EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcion

Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Numero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nuamero de Inscripcién: 744 Folio Final: 0

Nuamero de Repertorio: 1577 Periodo: 2020

Fecha de Repertorio: martes, 07 de julio de 2020

1.- Fecha de Inscripcién:  martes, 07 de julio de 2020 15:27

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente ~ Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1306145408 VEINTIMILLA LUZURIAGA CARMEN LORENA CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1706747365 ALMEIDA CANIZARES PABLO ESTUARDO CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1714846696 MOREIRA ZAMBRANO KATHERINE MARIANA SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA OCTOGESIMA DE QUITO

Nombre del Canton: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 29 de mayo de 2020

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara: D Plazo :
4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1130317080 11/12/2014 0:00:00 49104 DEPARTAMENT Urbano
(0)

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO 6-C (69,20m2) EDIFICIO PORTOMARE Se planifica con los siguientes ambientes: Sala, Comedor; Cocina, un
Baflo, un Dormitorio y Terraza y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con Departamento 7-C
en 69,20m2 Por abajo: lindera con Departamento 5-C en 69,20m2 Por el norte: lindera con area comun hall, escaleras y vacio hacia
area comun jardin, partiendo desde el oeste hacia el este en 2,68m., desde este punto gira hacia el norte en 1,93m., desde este punto
gira hacia el este en 3,82m., desde este punto gira hacia el norte en 1,90m., desde este punto gira hacia el este en 3,05m. Por el sur:
lindera con vacio hacia area comun ingreso peatonal, partiendo desde el oeste hacia el este en 0,30m., desde este punto gira hacia el
norte en 0,30m., desde este punto gira hacia el este en 1,80m., desde este punto gira hacia el sur en 0,30m., desde este punto gira hacia
el este en 2,10m., desde este punto gira hacia el norte en 0,60m., desde este punto gira hacia el este en 5,50m. Por el este: lindera con
vacio hacia area comun ingreso vehicular y rampa, partiendo desde el sur hacia el norte en 7,65m., desde este punto gira hacia el oeste
en 0,15m., desde este punto gira hacia el norte en 0,95m. Por el oeste: lindera con vacio hacia drea comun ingreso peatonal y Terraza
Privada Abierta Dpto. PB-A en 5,38m. Area neta: 69,20m2 ALICUOTA: 0,0158% AREA DE TERRENO: 18,32m2 AREA COMUN:
36,16m2 AREA TOTAL: 105,36m2.

Direccion del Bien: EDIFICIO PORTOMARE

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1130317023 11/12/2014 0:00:00 49105 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTO G-41 (15,90m2) EDIFICIO PORTOMARE, Por arriba: lindera con area comtn generador eléctrico en
15,90m2 Por abajo: lindera con terreno edificio en 15,90m2 Por el norte: lindera con area comin circulacion en 2,75m. Por el sur:
lindera con limite edificio en 2,85m. Por el este: lindera con Estacionamiento G-42, partiendo desde el sur hacia el norte en 5,00m.,
desde este punto gira hacia el oeste en 0,10m., desde este punto gira hacia el norte en 0,60m. Por el oeste: lindera con Estacionamiento
G-40 en 5,60m. Area Neta: 15,90m2. ALICUOTA: 0,0036% AREA DE TERRENO: 4,21m2 AREA COMUN: 8,31m2 AREA TOTAL:
2421m2.

Direccion del Bien: EDIFICIO PORTOMARE
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Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Numero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcién: 744 Folio Final: 0
Numero de Repertorio: 1577 Periodo: 2020

Fecha de Repertorio: martes, 07 de julio de 2020

Solvencia: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1130317046 11/12/2014 0:00:00 49106 BODEGA Urbano

Linderos Registrales:

BODEGA B -29 (2,70m2) EDIFICIO PORTOMARE, Por arriba: lindera con area comun jardin en 2,70m2 Por abajo: lindera con
Bodega B-26 en 2,70m2 Por el norte: lindera con Bodega B-30 en 1,40m. Por el sur: lindera con Bodega B-28 en 1,40m. Por el este:
lindera con area comun rampa en 1,90m. Por el oeste: lindera con area comun circulacion en 1,90m. Area Neta: 2,70m2. ALICUOTA:
0,0006% AREA DE TERRENO: 0,71% AREA COMUN: 1,41m2 AREA TOTAL: 4,11m2.

Direccion del Bien: EDIFICIO PORTOMARE.

Solvencia: LA BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 6 - C, ESTACIONAMIENTO G- 41 Y BODEGA B-29 DEL EDIFICIO PORTOMARE.

Lo Certifico: DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec
Razoén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 744
Numero de Repertorio: 1577

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Siete de Julio de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro de
COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 744 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1306145408 VEINTIMILLA LUZURIAGA CARMEN LORENA COMPRADOR
1706747365 ALMEIDA CANIZARES PABLO ESTUARDO COMPRADOR
1714846696 MOREIRA ZAMBRANO KATHERINE MARIANA VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
BODEGA 1130317046 49106 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1130317023 49105 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1130317080 49104 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 07-jul./2020
Usuario: juan_hidalgo

Revision / Inscripcion por: JUAN PAULO HIDALGO GILER

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, martes, 7 de julio de 2020
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Factura: 001-001-00C017650

NOTAR!O(A) SUPLENTE ANA I5ABEL CALERO LEON

NOTARIA CCTOGESH EL.C { QUITO
A GCTOGESIMA DEL CANTON QU or. GusiavoCalugunhnC

EXTRAGCTO NOTARIO
ECUADOR
I[Escritura iv-: 120261761080P0G305 |
ACTO © CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINO EN LAS QUE INTERVENGA ISSFA CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS
|| FECHA DE OTORGAMIENTO: {29 DE MAYO DEL 2020, (11:37)
[f OTORGANTES i
1 ; B . - .. OTORGADO POR i g
: - : | Documento d No. Personaquele i
it Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente ‘oc'u mento Ge { iuentificacié | Nacionalidad Calidad ersona que le
i 3 : identidad n representa
| MOREIRA ZAMBRANO POR SUS PROPIOS | .- ECUATORIA
I Natural  § o o D INE MARIANA - DERECHOS CEDULA 1714846696 { VENDEDOR(A)
A FAVOR DE ;
i . - 1: N No.
‘Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do cume.nto de Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que
t : ) o - identidad T represenita
ALMEIDA CANIZARES PABLO | POR SUS PROPIOS | . - ECUATORIA |COMPRADOR/DEUDOR
Natwral £ orGARDO DERECHOS CEDULA 1706747385 fa HIPOTECARIO
VEINTIMILLA LUZURIAGA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR/DEUDOR
e CARMEN LORENA DERECHOS CEDULA 1306145408 Ina HIPOTECARIO
i INSTITUTO DE SEGURIDAD PABLO ALEJANDRO
duridica | SOCIAL DE LAS FUERZAS ggﬁRESE”TADO RUG 3630221900 ﬁﬁUATOR'A ﬁ%%%i%‘;‘;‘& A VILLAVICENCIO
ARMADAS PERAFIEL
i UBICACION
Provincia . B R -Cantén Parroquia
PICHINCHA QUITO LA CONCEPCION

OBJETO/OBSERVACIONES:

50000.00

DESCRIPCION DOCUMENTO: . iJ

| CONTRATO:

lCUANTiA DEL AGTO O

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°: 20201701080P00305
FECHf!}. DE OTORGAMIENTO: 29 DE MAYO DEL 2020, (11:37)
OTORQA: ; NOTARIA OCTOGESIMA DEL CANTON QUITO
OBSER'\/AC!ON}&'
H , /
i/ Ve
A/
e ;?"."
A

/’ T CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
[/ ESCRITURA PUBLICA




ESCRITURA N°:

20201701080P00305

FECHA DE OTORGAMIENTO:

28 DE MAYO DEL 2020, (11:37)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

+ Cettificados y Comprobantes de paqo oblenidos dz la pagina web del Gobiemo Auténomo Descentralizado del Canton Manta,
htips://portalciudadano.manta.gob.ac

PAGINA WEB Y/O SOPORTE * Certificados de Solvencia, obtenidos dz iz pagitawep de la Empiesa Publica Municipat Registro de la Propiedad de Manta - EP,
ELECTRONICO 2: www.registropmanta.gab.ec : /3 )
OBSERVACION:

NS / H
NOTA/R!O A} 6UPLCNT(: A}\IA ISABEL CALEf%O LEON

\!OTAR!A O‘“TOGE i )F DEL CANTON/QU?TO

/ ' AP- 033804 }é ;2:20sz§
b -
h // /




JEAEE . : .
Dr. Gustave C 1uqunlb(,

2020 | 17 ; a | R0 | 200308 |
ANO PROVINCIA CANTON NOTARTA SECUENCIAL

COMPRAVENTA

QUE OTORGA LA SENORITA KATHERINE MARIANA MOR
A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES PABLO ESTUA

DrGuﬁ oCom uill
RDO %WO?D

o - _ feyapor
CANIZARES Y CARMEN LORENA VEINTIMILLA LUZURIAGA

CUANTIA $ 50,000.00

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA

QUE OTORGAN LOS CONYUGES SENORES PABLO ESTUARDO ALMEIDA
CANIZARES CARMEN LORENA VEINTIMILLA LUZURIAGA

A FAVOR DEL-INSTITUTC DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS
ARMADAS |

PARROQUIA MANTA

CANTON MANTA

PROVINCIA DE MANABI

CUANTIA INDETERMINADA

DI 3 COPIAS CERTIFICADAS

J.F.R.

En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de
la RepGblica del Ecuador, hoy dia viernes veinte y nueve
de mayo del afio dos mil veinte, ante mi, Abogada Ana Isabel
Calero Ledn, Notaria Octogésima del Cantdn Quito Suplente,
conforme consta de la accidn de personal numero CERO TRES

DOS UNO SIETE guidén DP UNO SIETE guidn DOS CERO DOS CERO

- guidn VS, de fecha ocho de mayo del afio dos mil veinte,

emitida por el Consejo de la Judicatura, comparecen por!



AT 1 1 ¥

una parte en calidad de wvendedera, la seficrita KATHERINE
MARTANA MOREIRA ZAMBRANO, de estado civil sollera, de
cuarenta y dos aﬁoé de edad, de Ocupacién Estudiante, por
- sus ~propios  derechoS; por otra parte en calidad de
compradéres y deudores hipotecarios, los cényuges sefiores
PABLO ESTUARDO ALMEIDA CANIZARES, de cincuenta y cinco
afios de edad, de Profesién Militar en Servicio Activo con
el gradec de General de -Brigada; y, CARMEN LORENA
VEINTIMILLA LUZURIAGA, de cincuenta afios de edad, de
Ocupacidn Estudiante, de estado civil casados entre si,
cada uno por sus propios derechos; y, por otra parte en
calidad de acreedor hipotecario, el sefior PABLO ALEJANDRO
VILLAVICENCIO PENAFIEL, de estado civil casado, de treinta
y ocho afios de edad, de Profesidén Abogado, representando
al INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS,
en su calidad de Apoderado, conforme justifica con Poder
Especial que en copia certificada se adjunta como documento
habilitante.- Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, legalmente capaces,
domiciliados en este Cantdn, a excepcioén de la vendedora
quien es domiciliada en la ciudad de Santo Domingo, de
transito y ocasionalmente por este Distrito Metropolitano
de Quito, a quienes de conocerles doy fe en virtud de
haberme autorizado la obtencién de sus certificados
digitales de datos de identidad de la Direccidén General de

fRegistro Civil, Tdentificacidén y Cedulacidn, que agrego

H

como documentos habilitantes.~ Instruidos que fueron los

comparecientes por mi la Notaria de los efectos vy

i
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celebraciétn de este contrato, sin coaccién,

o~ CONSEJODELA
o SUDICATORS S
B .

&
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resultados de este

fueron en forma aislada y separada de que compa

temor reverencial, ni promesa o seduccidn,
eleve a escritura publica el texto de la minuta cuyo tenor
literal a continuacién transcribo: “SENORA NOTARIA: En el
registro de Escrituras Publicas a su cargo, dignese
incorporar una que contenga el Contrato de Compra Venta e
Hipoteca Abierta, expresado en las siguientes clausulas:
PRIMERA .- COMPARECIENTES: Intervienen a la celebracidn de
la presente escritura, por una parte y en calidad de
VENDEDORA la sefiorita KATHERINE MARIANA MOREIRA ZAMBRANO,
de estado civil soltera, por sus propios y personales
derechos, de cuarenta y un afios de edad, de profesidén u
ocupacibén estudiante, domiciliada en la ciudad de Quito,
Avenida seis.de Diciembre y Jerdénimo Carridn, edificio
Serrano piso Quinto, teléfono CERO NUEVE OCHO NUEVE OCHO
TRES TRES CERO SIETE TRES (0989833073), correo electrdnico
katherimz@yahoo.es, que se le llamara en adelante LA PARTE
VENDEDORA y, por otra parte, los coOnyuges seflores ALMEIDA
CANIZARES PABLO ESTUARDO y VEINTIMILLA LUZURRIAGA CARMEN
LORENA, de estado civil casados, por sus propios vy
personales derechos y por los de la sociedad conyugal que
tienen formada, de cincuenta y cinco y cincuenta afios de
edad, respectivamente, de profesidn u ocupacidn Militar y
estudiante, receptivamente, domiciliados en la ciudad de

Quito, en la calle Ricardo Descalzi OE ONCE (11) F y calle

/I .
//}’,,,/’ A CUATRO (A4), casa. UNO CERO CERO UNO (1001) de la




Urbanizacidon El Condade, teldfons

[k
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Soe 1 - O
RO NUEVE SETS TRES

CERO SIETE OCHO CUATRO CINCC CUATRO (0963078454), correo
electrénico pealmeidaclhotmail.com, parte a la que se les
llamara en adelante LA PARTE COMPRADORA Y/C PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA; 2z por otra . en calidad de ACREEDOR

jaj]

HIPOTECARIO, el sefior abogado PABLO ALEJANDRO
VILLAVICENCIO PENAFIEL, casado, en su calidad de
Mandatarioc del CAPITAN DE NAVIO EMC (SF), ALEJANDRO VINICIO
VELA LOZA, Director General vy Representante Legal del
INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS, de
acuerdo al poder adjunto a la presente escritura.- E1
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, de treinta y ocho afios, de estado civil
casado, de profesién abogado, domiciliado en la calle Jorge
Drom N treinta y siete guion ciento veinte y cinco (N37-
125) y José Villalengua, sector Iflaquito, de ésta ciudad
de Quito Distrito Metropolitano, teléfono numero cero dos
tres nueve seis seis cero cerc cero (023966000), Correo
electrénico rriquetti@issfa.mil.ec, y que en lo posterior
se lo llamara indistintamente el “Acreedor Hipotecario”,
“Instituto” o el “ISSFA”.- Los comparecientes son, mayores
de edad, de nacionalidad ecuvatoriana, habiles para
contratar y obligarse.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: A) LA
PARTE VENDEDORA es propietaria del inmueble compuesto de
Departamento SEIS guidén C (6-C); SESENTA Y NUEVE METROS
?CUADRADOS CON VEINTE DECIMETROS CUADRADOS (69,20 m2): éfea

‘neta: SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON VEINTE
)

}DECiMETROS CUADRADOS (69.20 m2); alicuota: CERO coma CERO
o

-
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UNO  CINCO OCHO POR CIENTO (D,0158%

DIECIOCHO METROS CUADRADOS CON TREINTA Y DOJ

drea total: CIENTO CINCO METROS CUADRADOS CON TRE

SEIS DECIMETROS CUADRADOS (105,36 m2); Estacionamiento G

guién CUARENTA Y UNO (G-41); QUINCE METROS CUADRADOS CON
NOVENTA DECIMETROS CUADRADOS (15,90 m2); area neta: QUINCE
METROS CUADRADOS CON NOVENTA DECIMETROS CUADRADOS (15,90
m2); alicuota: CERO coma CERO CERO TRES SETS POR CIENTO
(0,0036%): 4rea de terreno: CUATRO METROS CUADRADOS CON
VEINTIUN DECIMETROS CUADRADOS (4,21 m2); area coman: OCHO
METROS CUADRADOS CON.TREINTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS
(8,31 m2); Aarea total: VEINTE Y CUATRO METROS CUADRADOS
CON VEINTIUN DECIMETROS CUADRADOS (24,21 m2); Bodega B
guidén VEINTE Y NUEVE (B-29); DOS METROS CUADRADOS CON
SETENTA DECIMETROS CUADRADOS (2,70 m2); area neta: DOS
METROS CUADRADOS CON SETENTA DECIMETROS CUADRADOS (2,70
m2); alicuota: CERC coma CERO CERO CERO SEIS POR CIENTO
(0,0006%); 4&rea de terreno: SETENTA Y UN DECIMETROS
CUADRADOS (0,71 m2); area comin: UN METRO CUADRADOS CON
CUARENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (1,41 m2); area total:
CUATRO METROS CUADRADOS CON ONCE DECIMETROS CUADRADOS
(4,11 m2) gue forman parte del EDIFICIO PORTOMARE,
construido sobre un lote de terreno signado, como lote
numero dos ubicado, en el barrio Manuel Coérdova, calle M

guién UNO (M - 1), zona El Murciélago, frente al mar de la

/// Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, con clave




catastral para el Departamcnto SE
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Y NUEVE‘METROS CUADRADOS CON VEINTE DECi’MET’ROS ACUADRADOS
(69,20' m2) : AUNO guién TRECE guidn CERO TRES guidn
DIECISIETE guién CERO OCHENTA (1-13-03-17-080), con &rea
neta SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON VEINTE DECIMETROS
CUADRADOS (69.20 m2), Aarea comunal‘TREINTA Y SEIS METROS
CUADRADOS CON DIECISEIS DECiMETROS CUADRADOS (36.16 m2),
drea de terreno DIECIOCHO METROS CUADRADOS CON TREINTA Y
DOS  DECIMETROS  CUADRADOS  (18.32 ),  avaluado
catastralmente en OCHENTA Y TRES MIL QUINIENTOS NOVENTA Y
TRES DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 16/100
(USD. 83,593.16), desglosados de la siguiente manera:
DIECISEIS MIL SETENTA Y CUATRO DOLARES DE 1OS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON 52/100 (USD. 16,074.52) avalud de
terreno y SESENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS DIECIOCHO DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 64/100 (USD.
67,518.64) avalud de construccidn; para el Estacionamiento
G guién CUARENTA 'Y UNO (G-41): QUINCE METR0OS CUADRADOS CON
NOVENTA DECIMETROS CUADRADOS (15,90 m2) clave catastral:
UNO guidén TRECE guidén CERO TRES guidén DIECISIETE guidn
CERO DOS TRES (1-13-03-17-023), con Area neté,QUINCE METROS
CUADRADOS CON NOVENTA DECIMETROS CUADRADOS (15.90 m2),
area comunal OCHO METROS CUADRADOS CON TREINTA Y UN
DECIMETROS CUADRADOS (8.31 m2), Aarea de terreno CUATRO
METROS CUADRADOS con VEINTIUN DECIMETROS CUADRADOS (4.21

]
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m2), avaluado catastralmente en DIECINUEVE MIL TRECIENTOS

g . .
5;TRES DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 68/100
/
,/ LUéD‘ 19,303.68), desglosados de la siguiente manera: TRES
/' :///
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Dr.Gustavo Caluguillin C

MTT, SETECTENTOS OCHENTA Y NIUEVE DOATARES DE

MIL QUINIENTOS CATORCE DOLARES DE LOS ESTADOS UN&@@@mﬂﬂwmc

NOTARIO
Feuangd

AMERICA  CON  68/100 (USD.  15,514.68)
construccién; y, para la Bodega B guidn VEINTE Y NUEVE (B-
29); DOS METROS CUADRADOS CON SETENTA DECIMETROS CUADRADOS
(2,70 m2) con éreé neta DOS METROS CUADRADOS CON SETENTA
DECIMETROS CUADRADOS (2.70 m2), &area comunal UN METRO
CUADRADO CON CUARENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (1.41 m2),
drea de terreno SETENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (0.71

m2), avaluado catastralmente en TRES MIL DOSCIENTOS

CINCUENTA Y SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

CON 82/100 (USD. 3,256.82), desglosados de la siguiente
manera SEISCIENTOS VEINTIDOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA CON 98/100 (USD. 622.98) avalud de terreno y
DOS‘MIL SEISCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON 84/100 (USD. 2,633.84) avalud de
construccién.- B) FORMA DE ADQUISICION.- Uno) Por haberlo
adgquirido de la siguiente manera: mediante compra a la
sefiora Pascale Banderas Kerisit y, a la Compafiia Pacific
Park Cia. Ltda., Pacipark, conforme la escritura publica
otorgada el diecisiete de abril del -afio dos mil quince
ante la Notaria Publica Cuarta del Cantdn Manta, Abogada
Elsye Cedefio Menéndez, legalmente inscrita en el Registro
de la Propiedad del mismo Cantén el veintiuno de septiembre

del afio dos mil guince, en el registro de compraventa con

el numero De inscripcidén TRES UNO SEIS SEIS (3166),

repertorio numero OCHO CERO UNO CINCO (8015).- Dos}
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DECLARATORIA NE PROPIEDAD B
escritura pﬂblica otorgada el catorce de noviembre del afio
dos mil catorce ante la Notaria Publica Cuarta del Cantén
Manta, Abogada Elsye Cedefio Menéndez, legalmente inscrita
en el Registro de la Propiedad del mismo Cantén el
veinticuatro de noviembre del afio dos mil catorce.- C)
LINDEROS Y SUPERFICIE GENERALES: El1 edificic denominado
"PORTOMARE”, se encuentra construido en la unificacién de
dos lotes de terreno y que forman un solo cuerpo el mismo
que se encuentra circunscrito dentro de los siguientes
linderos y dimensiones:- POR EL FRENTE:- en veinticuatro
metros y lindera con la calle M guién uno; POR ATRAS:- en
veintitrés metros setenta y seis centimetros y lindera con
la playa del mar; POR EL COSTADO DERECHO:- en cuarenta y
nueve metros cero dos centimetros y lindera con propiedad
de Victor Grigoriev y Talud (propiedad municipal); POR EL
COSTADO IZQUIERDO:- en cuarenta y siete metros noventa
centimetros y lindera con el Edificio San Marino (compafiia
Pacifipark), con una SUPERFICIE total de UN MIL CIENTO
CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS TREINTA Y UN DECIMETROS
CUADRADOS (1.157,31 m2).- D) LINDEROS ESPECIFICOS:
DEPARTAMENTO SEIS guidén C (6-C); SESENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS CON VEINTE DECIMETROS CUADRADOS (69,20 m2): Se

planifica con los siguientes ambientes: Sala, Comedor,

‘Cocina, un Bafio, un Dormitorio y Terraza y Se circunscribe

|
|
|

dentro de las siguientes medidas y linderos: Por arriba:

. lindera con Departamento siete guidén C, en sesenta y nueve

/ m@tfos cuadrados con veinte decimetros cuadrados (69,20

/

Ve
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cuadrados (69,20 m2.); Por el Norte: lindera con &ea C
hall, escaleras y vacio hacia Area comun jardin, ;:;\<»
desde el oeste, hacia el este en dos metros con sesenta y
ocho centimetros (2.68 m), desde este punto gira hacia el
norte en un metros con noventa y tres centimetros (1,93
m), desde este punto gira hacia el este en tres metros con
ochenta y dos centimetros (3,82 m), desde este punto gira
hacia el norte en un metro con noventa centimetrbs (1,90
m) , desde este punto gira hacia el este en tres metros con
cinco centimetros (3,05 m); Por el sur: lindera con vacio
hacia &rea comiin ingreso peatonal, partiendo desde el oeste
hacia el este en treinta centimetros (0,30 m), desde este
punto gira hacia el norte en treinta centimetros (0,30 m),
desde este punto gira hacia el este en un metro con ochenta
centimetros (1,80 m), desde este punto gira hacia el sur
en treinta centimetros (0,30 m.), desde este punto gira
hacia el este én dos metros con diez centimetros (2,10
m.), desde este punto gira hacia el norte en sesenta
centimetros (0,60 m), desde este punto gira hacia el este
»en cinco metros con cincuenta centimetros (5,50 m.); Por

el este: lindera con vacio hacia &rea comin ingreso

vehicular y rampa, partiendo desde el sur hacia el norte
en siete metros con sesenta y cinco centimetros (7,65 m.),
desde este punto gira hacia el oeste en quince centimetros
(0,15 m.), desde este punto gira hacia el norte en noventa

y cinco centimetros. (0,95 m.); Por el oeste: lindera con



vacio hacia Area comin ingreso peatonal y Terraza Privada
Abierta‘ Departamento.— PB guidén A en cinco metros con
treinta y ocho centimetros (5,38 m.); Area: SESENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS CON VEINTE DECIMETROS CUADRADOS (69,20
m2) .- ESTACIONAMIENTO G guidén CUARENTA Y UNO (G-41) ; QUINCE
METROS CUADRADOS CON NOVENTA DECIMETROS CUADRADOS (15, 90
m2) : Por arriba: lindera con 4rea comin generador eléctrico
en QUINCE METROS CUADRADOS CON NOVENTA DECIMETROS
CUADRADOS (15,90 m2); Por abajo: lindera con terreno
edificio en QUINCE METROS CUADRADOS CON NOVENTZ DECIMETROS
CUADRADOS (15,90 m2); Por el norte: lindera con area comin
circulacioén en dos metros setenta y cinco centimetros (2,75
m); Por el sur: lindera con limite edificio en dos metros
con ochenta y cinco centimetros (2,85 m.); Por el este:
lindera con Estacionamiento G guién cuarenta vy dos,
partiendo desde el sur hacia el norte en cinco metros (5,00
m.), desde este punto gira hacia el oeste en diez
centimetros (0,10 m.), desde este punto gira hacia el norte
en sesenta centimetros (0,60 m.); Por el oeste: lindera
con Estacionamiento G guidén cuarenta, en cinco metros con
sesenta centimetros (5,60m.); Area: QUINCE METROS
CUADRADOS CON NOVENTA DECIMETROS CUADRADOS (15,90 m2) .-
BODEGA B guidn VEINTE Y NUEVE (B-29); DOS METROS CUADRADOS
CON SETENTA DECIMETROS CUADRADOS (2,70 m2): Por arriba:
lindera con &area comin jardin en doé metros cuadrados con
setenta decimetros cuadrados (2,70 m2); Por abajo: lindera
con Bodega B guidén veinte y seis, en dos metros cuadrados

con setenta decimetros cuadrados (2,70 mZ2); Por el norte:
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lindera «con

Rodega R guidn

cuarenta centimetros (1,40 m.); Por el sur:
‘—-

Bodega B guidén veinte y ocho, en un metro
NOTARIO

centimetros (1,40 m.); Por el este: lindera con S\é?gffﬁg}
rampa en un metro con noventa centimetros (1,90 m.); Por

el oeste: lindera con Aarea comin circulacidn en un metro

con noventa centimetros (1,90 m.); Area: DOS METROS

CUADRADOS CON SETENTA DECIMETROS CUADRADOS (2,70 m2).- E)

El sefior ALMEIDA CANIZARES PABLO ESTUARDO, como afiliado
al ISSEA, contrae con ésta Entidad obligaciones
crediticias con garantia hipotecaria y ©patrimonio
familiar, para lo cual LA PARTE COMPRADORA Y/O DEUDORA
HIPOTECARIA accede al préstamo OTROS FINES DE VIVIENDA
ISSFA, en dblares para la compra del inmueble descrito en
los literales  anteriores.-  TERCERA.-  COMPRAVENTA,
DECLARACION DE SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL: Con los antecedentes expuestos, LA PARTE
VENDEDORA da en venta real y perpetua enajenacidédn en favor
LA PARTE COMPRADORA antes referida, el inmueble descrito
en el literal a) de la cléusﬁla segunda antecedentes sin
ninguna limitacién, ya que se transfiere a mas del dominio,
el uso, goce, posesidn, servidumbre, entradas y salidas.-
A pesar de haberse determinado linderos y superficie la
venta se realiza como cuerpo cierto.- LA PARTE COMPRADORA
declara expresamente gque conoce y se somete al Reglamento
Interno de Copropietarios, asi como a las disposiciones de
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.- CUARTA.-

PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio acordadc por las partes
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vDE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 50,000.00), valores

- que LA PARTE. COMPRADORA paga a LA PARTE VENDEDORA con el

préstamo OTROS FINES DE VIVIENDA, valores que la PARTE
COMPRADORA  paga a la PARTE VENDEDORA, mediante
transferencia bancaria que con éste objeto realiza el
ISSFA, en wvirtud de lo cual PARTE COMPRADORA autoriza
expresamente a esta Institucidn para gue con cargo a dicho
préstamo pague directamente a LA PARTE VENDEDORA el precio
de venta, una vez que esta escritura se halle debidamente
inscrita y se haya contabilizado la operacién, razén por
la cual los contratantes manifiestan que nada tienen que
reclamar por concepto de precio, por haber sido cubierto
en su totalidad.- Por este mismo acto los suscritos
vendedores declaran que tienen a bien RENUNCIAR a favor de
LA PARTE COMPRADORA a todos los beneficios que confiere la
ACCION DE LESION ENORME, determinada en el Cédigo Civil
vigente, por estimar dicho precio como justo y necesario.-
En lo referente a la plusvalia les corresponde a 1los
vendedores conforme lo manda la Ley.- QUINTA, - SUJECION AL
REGLAMENTO DE PRESTAMO HIPOTECARIO OTROS FINES DE VIVIENDA
ISSFA.- Por cuanto el inmueble materia de esta compra venta
se adquiere de écuerdo a la normativa del 1ISSFA, en

especial al Reglamento de Préstamo Hipotecario OTROS FINES

DE VIVIENDA, se deja establecido que las partes en todo lo
que no estuviere contemplado en el presente instrumento se

sujetaran a las disposiciones constantes en  dicho

|| Regllamento.~ TLa PARTE COMPRADORA Y/O LA PARTE DEUDORA



que de

Se Jgeneren en razén

su oObservancia.- SEXTA.-

HIPOTECA ABIERTA.- La PARTE COMPRADORA Y/O DEUDORA

HIPOTECARIA, por cuanto es afiliado al ISSFA, accede al

préstamo hipotecario OTROS FINES DE VIVIENDA en ddlares,
comprometiéndose a pagar las obligaciones gque ha adquirido
en la moneda de curso legal.- E1 ISSFA estéd dispuesto a
operar dentro de sus atribuciones legales sin gue esto

signifique compromiso de su parte para el tramite vy

otorgamiento del préstamo.- La DEUDORA HIPOTECARIA por sus

propios y personales derechos, sin perjuicio de su

responsabilidad personal, da su expreso consentimiento

para el otorgamiento de este contrato y para asegurar el

pago de sus obligaciones, da al presente contrato las

caracteristicas de plazo vencido sean  estas

ya
obligaciones pasadas, presentes o futuras y que hayan
contraido o contraigan en el futuro a favor del ISSFA, sin
restriccién de ninguna clase como obligada principal o por

cualquier otra clase de créditos directos e indirectos,

bien se trate de obligaciones nacidas de préstamos
directos, pagarés o letras de cambio, caucilones,
garantias, fianzas, prendas o avales, para afianzar

cualquier otro género de obligaciones presentes y futuras
que el ISSFA califique como tales o se registren en los

libros de contabilidad de la Institucidén, o para garantizar
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interés corriente, de mora, comisidén

el pago de capital,
por cobro, gastos judiciales vy extrajudiciales en que
incurriere la parte deudora hipotecaria si a ello hubiere
lugar.— ‘LA PARTE DEUDORA HIPOTECARIA cbnyuges sefiores
ALMEIDA CANIZARES PABLO ESTUARDO y VEINTIMILLA LUZURRIAGA
CARMEN LORENA, constituyen a favor del ISSFA, HIPOTECA
ABIERTA en calidad PRIMERA Y DE CUANTIA INDETERMINADA sobre
el inmueble cuyas especificaciones se detalld en la
cldusula de antecedentes.- La hipoteca comprende todos los
derechos, usos, goce, posesiodn, entradas, salidas,
costumbres y servidumbres que le son propios o anexos del
inmueble antes descrito, la hipoteca de este inmueble se
constituye como cuerpo cierto.- El préstamo concedido es
pagado mediante dividendos mensuales constantes en la
Tabla de Amortizacién gque elaborara el ISSFA, donde
constara el valor de los dividendos, plazo e interés
reajustable.- SEPTIMA.- CLAUSULA ESPECIAL.- a) El
Departamento de Crédito suspenderd el tramite del préstamo
hipotecario, si se comprobare el desvio de los dineros
desembolsados, en fines diferentes a los aprobados por la
Comisidén de Crédito del ISSFA, en cuyos casos se solicitara
~a los 6rganos competentes, las sanciones pertinentes y de
existir valores por entregarse al afiliado, estos seran
abonadoé al saldo de capital disminuyendo el plazo.~ b) LA
ﬂPARTEwDEUDORA&HIPOTECARIA4 manifiesta conocer y aceptar la

/
éTabla, de Amortizacidén elaborada por el ISSFA.- ¢) El

préstamo concedido sera pagado en un plazo de hasta DIEZ

&)A@Q@ o CIENTO VEINTE dividendos mensuales en dbélares, salvo
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oparaciones

tasa de interés del préstamo serd la vigente

concesién del préstamo, la misma que serad

VIVIENDA, gque incurriere en mora en el pago de los
dividendos establecidos o en las otras causales
establecidas en la normativa vigente, dara lugar a que el
ISSFA declare de plazo vencido la totalidad de la deuda,
en  concordancia con las disposiciones emitidas por la
Superintendencia de Bancos; sin perjuicio de la accidn
coactiva.- La tasa de interés de mora, sera igual a la
tasa maxima convencional emitida por el Directorio del
Banco Central del Ecuador para cada mes; se admitiran
abonos adicionales o) extraordinarios al préstamo
concedido, que servirdn para redugir el wvalor de 1los
dividendos o disminuir el plazo del préstamo a solicitud
escrita de LA PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- OCTAVA.- SEGUROS
GENERALES .~ Las primas seran pagadas junto con el dividendo
mensual por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, para los
siguientes seguros: a) SEGURO DE DESGRAVAMEN.- El préstamo
hipotecario concedido esta amparado en su totalidad por
este seguro y la cobertura del mismo estara sujeta a lo
que establezca la p6liza correspondiente al momento del
siniestro.- b) SEGURO DE INCENDIO: En esta péliza el

acreedor beneficiario es el INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL

"DE LAS FUERZAS ARMADAS (ISSFA) por la totalidad de 1los

valores insolutos del préstamo hipotecado concedido al




“asegurado.- La diferencia so
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sagada a la PARTE DEUDORA
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HIPOTECARIA; y se aplicara conforme a lo que establezca la
péliza . al momento del siniestro.- NOVEHNA . -
RESPONSABILIDAD.~ La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA asume la
responsabilidad sobre el precio pactado, conforme al
avallo comercial de perito calificado y autorizado por la
Superintendencia de Bancos, presentado para fines de
adjudicacidén y como garantia hipotecaria.- El beneficiario
de préstamo hipotecaric OTRQOS FINES DE VIVIENDA que se
encuentre en servicio activo, cancelara los dividendos de
acuerdo a la tabla de amortizacién conocida y establecida
a la fecha de concesién del préstamo, asi como también en
lo descrito la Codificacién de Normas de la
Superintendencia de Bancos, respecto a la calificacién de
las inversiones privativas; estos valores seran
descontados de su Haber Militar por parte de la Direccién
0 Departamento correspondiente de cada Fuerza; Y, en
sitvacién de servicio pasivo, los dividendos seran
descontados por el  ISSFA de su pensién mensual.- E1
afiliado cuyo dividendo mensual del préstamo, no le pudiere
ser descontado en forma total ov;arcial por distintas
causas, esta obligado a cancelar el respectivo valor en la
cuenta que el ISSFA establezca para tal efecto, debiendo
entregar el vrespectivo comprobante de depdésito en
cualquiera de las oficinas del ISSFA a nivel nacional.-=

Los deudores que fueren dados de baja de la Institucién,

e

sin derecho a Pensidén de Retiro, el ISSFA, de oficio,

/
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v §bonaré al saldo adeudado los valeores que por prestaciones
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- saldo, el pago de los daividendos restantes,

ziz!n ’H”? C.

cancelacioéon total del préstamo, se realizara a t
depdsitos mensuales en la cuenta gue establezca el ISSEA
cuyo comprcbante deberd ser entregado para su registro en
la Matriz, Regional o Agencias a nivel nacional.- La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA con la finalidad de mantener un ingreso
ligquido gue le permita cubrir sus necesidades basicas,
expresamente autoriza al I1SSFA para que los dividendns se
ajusten al cuarenta por ciento de la Pensidn de Retiro,
debitdndole el valor requerido para dicho reajuste de la
liguidacién de su cesantia, que se abonara al capital.

DECIMA.- BIENES COMPRENDIDOS EN LA HIPOTECA.- La hipoteca
que se constituye mediante este instrumento, comprende el
bien inmueble descrito en 1la clausula de antecedentes,

instalaciones, y otros relacionados del predio hipotecado;

‘asi como también los bienes muebles que por accesidn vy

adherencia segin lo dispuesto en el Cédigo Civil se reputan

inmuebles, se extendera a todos los aumentos y mejoras que

scbre ellos se realicen.- DECIMA PRIMERA.- VIGENCIA DE 1A

HIPOTECA.- La hipoteca abierta que se constituye por esta
escritura publica, subsistird hasta la completa extinciédn
de todas las obligaciones garantizadas que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA mantenga directa o indirectamente con el
ISSFA.- Expresamente LA PARTE DEUDORA HIPOTECARIA renuncia
a que se levante los gravamenes por otra via que no sea la

cancelacién por parte del ISSFA, mediante la respectiva

escritura pablica.- DECIMA SEGUNDA.- DECILARACION ¥~
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SANERMIENTC. - La PARTE Di
doéumehtds presentados para ei tramite del préstamo y
autoriza al ISSFA a efectuar cualqguier verificacion
posterior; ademds que el inmueble se halla libre de todo
gravamen, prohibicidén de enajenar,  de condicidn
resolutoria o suspensiva, de embargo y, en general, de
tode limitacidén de dominio.- Ademas para acreditar esta

decl

jaR]

racidén se agrega el certificado de gravamenes del
Registrador de la Propiedad.~ La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
se obliga para con el ISSFA al saneamiento de acuerdo con
la Ley.- DECIMA TERCERA.- ACCIONES.- LA PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA acepta que en caso de incumplimiento de las
obligaciones contraidas con el ISSFA, éste podra ejercer
la accién coactiva o ejecutiva a su eleccién, ademas la
accién real hipotecaria y la ocupacidén inmediata del
inmueble, al vencimiento de una o cualquiera de las
obligaciones caucionadas por la presente hipoteca abierta
en la que incurriere el deudor, atn si no estuviere vencido
el plazo del préstamo en los siguientes casos: a) Si no se
verificare la inscripcidén de esta escritura por causas
imputables a LA PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o si se
verificare ilegalmente, 0 aparecieren hipotecas o
cualquier - otro gravamen o limitacién de dominio

preexistente al otorgamiento de este contrato, le sera

i facultativa al ISSFA declarar de plazo vencido 1las

obligaciones gque a la fecha en gue se produjeran

gualesquiera de tales hechos, hayan contraido LA PARTE
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inmediatamente el pago vy cumplimiento de las

los intereses de mora correspondientes vy

judiciales y/o extrajudiciales de recaudacion gﬁzﬁgg
igual manera ei ISSFA podra declarar de plazo vencido las
cbligaciones garantizadas por la hipoteca constituida en
este contrato vy exigir inmediatamente el pago total a LA
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, con los intereses de mora
correspondientes \% los gastos judiciales v/0
extrajudiciales de recaudacion, bastando la sola
afirmacioén del ISSFA como.prueba suficiente de los hechos
que alegue, aparte de los que estuvieren previstos en la
Ley o estipulados en las otrés cldusulas; en caso de mora
de una o mas obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA
HTPOTECARIA a la orden y/o a favor del ISSFA; e) Si por
cualguier motivo, a juicio del ISSFA, no estuvieren
debidamente aseguradas las obligaciones.- d) Igual derecho
a declarar de plazo vencido tendra el ISSFA; si la parte
deudora hipotecaria enajenare o gravare en todo o en parte
el inmueble; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare
a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con
la Ley de mejor privilegio en la prelacién de créditos en
tal forma que pongan en riesgo la recaudacion del o de los
créditos; £) Si el bien hipotecado fuera embargado,
secuestradc o tuviere prohibicidén de enajenar por razones
de otros créditos.- ¢g) Si se impide la inspeccidn del |

inmueble hipotecado cuando ordenare el Instituto.- h} Si°

el crédito otorgado ha sido utilizado en otros fines //,m



-

distintcs al sclicitado. 4) Utilizar ol préstamo en fines
diferentes para el cual fue adjudicado.- 4} Deteriorar el

bien inmueble que afecte el valor comercial del bien gue
constituye garantia  hipotecaria.-  DECIMA  CUARTA. -
PROHIBICION DE ENAJENAR. - Mientras subsista la hipoteca,
LA PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no podra realizar ningun tipo
de enajenacidn, gravamen o traspaso de dominio sobre el
bien materia del presente contrato, sin autorizacion
expresa mediante escritura piblica realizada por el
ISSFA. -~ DECIMA CUINTA . -~ PETRIMORIO FPAMITIAR. - De
conformidad con lo dispuesto en el Articulo seseta y nueve,
numeral dos en la Constitucién de la Reptblica del Ecuador
en concordancia con el Articulo once del Reglamento del
Préstamo Hipgtecario Otros Fines de Vivienda, el inmueble
objeto de esta escritura, adquirido con préstamo otorgado
por ISSFA, queda constituido en PATRIMONIO FAMILIAR Yy sera
inembargable, excepto para el pago de 1los préstamos
concedidos por éste.- Tampoco podra enajenarse ni gravarse
con otras hipotecas o derechos reales mientras no se havya
cancelado la totalidad del préstamo o no hubiera la
‘autorizacién expresa del Representante Legal de este
Instituto.- Los registradores de la propiedad, inscribiran
ésta prohibicién; que constara en todas las escrituras de
HIPOTECA que se otorguen a favor del ISSFA.- DECIMA SEXTA. -
CESION DE DERECHOS: F1 Instituto se reserva toda facultad
de ceder sus derechos de acreedor a favor de cualesquier
persona natural o juridica, para descontar o redescontar

/las obligaciones contraidas por el deudor vy hacer todo

/



“consentimientc del deudor, éste expresaments

cuanto esta permitid

lo concede, entendiéndose dque cualquier n

parte se considerard incumplimiento de sgus c,li%ﬁ@wghes

i \ CUuADO
contractuales vy determinaria la inmediata exigibi
todo lo —-adeudado con  todos los efectos legales
consiguientes.- DECIMAE SEPTIMA.- ACEPTACION DEL ISSFA.- Bl

Instituto, por medic de su Representante Legal, en las
condiciones y circunstancias determinadas en las clausulas
precedentes, acepta la hipoteca abierta en calidac de
primera agui constituida, declarando que ésta, sin
embargo, no obliga a su representado a conceder los
préstamos o aceptar las coperaciones que solicitare ia parte
deudora hipotecaria, los gune deberan ser calificados,
aceptados © no en cada caso, segun las conveniencias del

1SSFA.- DECIMA OCTAVA.- ACEPTACION Y RENUNCIA DE LA PARTE

. DEUDORA HEIPOTECARIA: De igual forma el deudor acepta desde

1la fecha de suscripcién de este instrumento, las ceziones
de la presente hipoteca abierta gque eventualmente se
efectuen a favor de terceras personas; Yy renuncian
expresamente, a ser notificadas por las cesiones, conforme
lo sefiala el Cédigo Civil vigente.- Adicionalmente, en el
evento de que, ademads de la manifestada aceptaciodn, fuera
necesaria esta renuncia, las cesiones dJue se realicen
surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
y contra terceros de acuerdo al Cbédigo Civil.- DECIMA
NOVENA .- GASTOS: Los gastos que demande la celebracidn del

presente contrato correran de cuenta de LA PARTE COMPRADORA
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Y/0 LA PARTE DEUDORA HTPOTH
de plusvalia‘ que de existir lo cancelard la PARTE
VENDEDORA, saiﬁo pacto en contraric y previa autorizacidn
idei ISSFA.~ VICGESTMA , ~ INSCRIPCION: LA PARTE COMPRADCRA,
quéda'facultada por LA PARTE VENDEDORA y el ISSFA a la
inscripcién del presente contrato en el Registro de la
Propiedad y se obliga a entregar al Instituto dentro de
Cuarenta y cinco dias contados desde la suscripcidn de 1la

escritura, la primera copia legalmente insg
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{

contabilizacion, en casce de no hacerlo el Instituto guedara
desligado de todo compromiso por el contrato celebrado vy
podra ordenar la devolucién del expediente, ademds se
compromete a realizar las actualizaciones de informacién
correspondiente en las instituciones publicas
respectivas. - VIGESIMA PRIMERA. . - ACEPTACION Y
RATIFICACION: Las partes confirman y se ratifican en el
total contenido de las clausulas gque preceden por ser
otorgadas en seqguridad de sus reciprocos intereses.- Usted
Sefiora Notaria se dignard incluir las demds clausulas de

estilo para la plena validez y eficacia del presente

instrumento”.- HASTA AQUI La MINUTA, que queda elevada a.

escritura publica con todo su valor legal, firmada por el

‘

Doctor Diego Tocain Mufioz, con matricula profesional

numero nueve mil trescientos nueve, del Colegio de Abogados

)

~gde Pichincha; escritura matriz que junto con los documentos

habilitantes queda incorporada en el protocolo de esta

#

“\Notaria.~ Para el presente otorgamiento se observaron

}
/tpdos y cada uno de los preceptos legales del caso y leido
4’ ‘/l

/

/

s
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C.I. No. 170674736-5
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REPUBLICA DEL BECU ﬁ«%ﬁﬂﬁ"’“

wf  Direccidn General de Registro Civil, identificaciaon v £ edutacion S }é};?"

liedSarss

fib,
",.,Direcc:lon Ceneral de Regustro Clwl

'CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDE

Nimero nico de dentificacién: 1714846696
'f*éémhrés del ciudadano: M_OR{?Z! RA ZAMBRANO KATHERINE MARIANA
Condicion del ced uﬁae:m. &JDADA&\J“ ‘
Lugar de nacﬁm%ﬁmo JADORH‘JANAB}/%:L CARMEN/EL .C My:u
Fecha de nai,mm'm“ 8 DF ARD!L 1978
Kacionglidad: ECUATY )D!Avd,ﬁ

Sexo: MUJER

Snstmeciém BACH’(LLQRATO
Profesion: ESTUDIANTE
Esia‘do Civil: SOLT ER}O
t’.:ényuge‘: No Registra
fecha dé Matrimonio: No Registra
.Nomﬁrés’_‘deﬁ padreg MOREIRA N EVAP:EZ SIXTO UBALDO
Nacianalid‘ad: ECUATORIANA
Newmibres de la ma&m: ZAMBRANO MACIAS SANTA NORALMA
Nécimﬁa!id&d:, ECUATORIANA
Fechande;rgxlpedicién: 26 DE ABRIL DEQOH
" Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacion centificada a la fecha: 29 DE MAYO DE 2020
" Emisor: JHON FREDDY ROSERO ROSERO - PICHINCHA-QUITO-NT 80 - PICHINCHA - QUITO

) L cde. Vicenie Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion
Documento finmads electronicamente

La inslitucidn o persona ante quien se presente este cerlificado debera validailo en:https://virtual.registrocivil.gab.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de prasentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.qob.ec



i Direccian Genexal de Registro Civil,
" identificacién y Cedulacién

B:%g:u %:E ?ﬁ .;,%" @émjg ;{,

Direccién General de R

£ %1

mx n

gistre Civit, identifi Sy inbacion

: &,a g,g:&sfaﬁnqim-rrww 1 S ‘-Tx" ‘,,ws.; '},w&‘ g;q,% 1t % ‘;ﬁ\ 7 §emy P e g b g fea]
CEBTIFICADO DIGITAL DE DATOL DE

GCUADoR
Condicion del cedulado: MILITAR SERVICIC ACTIVO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
- SUA er

Fecm de nasimiento: 1 DE FEBRERO DF 1965
Macionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR
Profesién: MILITAR
Estado Civil: CASADO
o | - Cényuge: VEINTIMILLA CARMEN LORENA
‘.vFecha de Matrimonio: 11 DE MAYO DE 1991
o Nombres; del padre: ALMEIDA CARLOS
Nacikonalidabd: ECUATORIANA
Nombres de la madre: CANIZARES BERTHA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 12 DE OCTUBRE DE 2010

Condicién de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacian certificada a la fecha: 29 DE MAYO DE 2020
Emisor: JHON FREDDY ROSERO ROSEROQ - PICHINCHA-QUITO-NT 80 - PICHINCHA - QUITO

N" de cert lfload

I %Eljé

204-315- 021

i aé E il Lcdo. Vicente Taiano G.
~0216]

l . \“L' "'}’ 3
- Director General del Registro Givil, Identificacion y Cedulacion "ﬂwf
_Dogumento firmado electronicamente

|

er‘

4-3

La instilucién o persona ante quien se presente esle cedificado deb erd validardo en:httpsiivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Arl. 4, numeral 1y ala lLCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En cago de presentar inconvenientes con este documente escriba a enlinea@reqistrocivil.aob.ec



ek Direccién General de Registro Civil,
= ldentificacidn v Cedulacién

REPUBLICA DEL ECU;

Direccion General de Registro Civil, identificacion

el
r
o
3
2
I

RTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero dnico de identificacidn 13068145408

Nombres def ciudadano: VEINTIMILLA LUZURIAGA CARMEN LORENA
Condicién det cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimienio: ECUADOR/MANABIEL CARMEN/EL CARMEN
Fecha de nacimiento: & DE SEPTIEMBRE DE 1960

Nacionalidad: ECUATORIANA |

Sexo: MUJFR

instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE
»Estadlb Civil: cASA_Do
Conyuge: ALMEIDA G PABLO ESTUARDO
kFécha de Matrimonio: 11 DE MAYO DE 1991
Nofnbres_ dei padre: VEINTIMILLA RUIZ LAURO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: LUZURIAGA LIDIA ERNESTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fécha,de expedicién: 21 DE AGOSTO DE 2015
| Cdndicién de donante: S| DONANTE

. Informacion certificada a fa fecha: 298 DE MAYO DE 2020
p * Emisor: JHON FREDDY ROSERO ROSERO - PICHINCHA-QUITO-NT 80 - PICHINCHA - QUITC

¢ Ledo, Vicents Tatano G,
Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucion o persona anle quien se presenle este cerfificado debera validaric enchitps:/ivirtual.registrocivilgob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Viaencia del dotumento 1 validacién o 1 mes desde sl dia de su emision. En case de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.aob.ec



i+ Direccidn Generasl de Registro Civil,
" ldentificacidn y Cedulacién
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A TAL DE DATOS
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-

Namere driico de identificacidén: 1718115165

Nombras del cmdadan@ VILLAVICENCIO
ALEJANDRO

Condictén del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUA&OR/PICH!NCHNQU!TO/SANT/—\ PR!SCA
Fecha de nacimiento: 17 DE OCTUBRE DE 1981

Macionalidad: ECUATORIANA |

Sexo: HOMBRE

Enstrucc én: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Cényug‘e: BORJA VASQUEZ ANDREA CAROLINA

Fecha de‘ Matrimoni&: 24 DE JUL_IO DE 201¢

Nombres del padre: VILLAVICENCIO DURANGO PABLO EMILIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PENAFIEL SALAZAR MYRIAM GERMANIA DE
LOURDES

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE JULIO DE 2019

19 Condicion de donante: S| DONANTE
*“/ P Informacion certificada a la fecha: 20 DE MAYO DE 2020
2 ~ Emisor: JHON FREDDY ROSERQ ROSERO - PICHINCHA-QUITO-NT 80 - PICHINCHQUIEE:

Ledo. Vicente Tatano G.
Director General del Registre Civil, Identificacion y Ledulacnon
_..Documente firmado electrénicamente e

La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:https:ivirtual.registrocivilgob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde et dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.aob.en
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RIHART

NOTARIQ(A) SANTIAGO FEDERICO GUERRON AYALA
NOTAR[& TRIGESHAA GUINTA DEL CA.NTON QuITO

EXTRACTO

[Escriwre K [201§1701035P03903 i
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PURSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: }2 DE DICIEMBRE DEL 2018, (30:04)
OVORCANTES

: N TBTORGRDO POR o o T T T

to. - [
s - Docunento de : . O ) Persona Que e
E 5l S H 24 J " vaciona alida

Persona Nombrp.ﬁ.Ra}zOn socia ‘ Tipo 1'f‘ntervmxmle identidad Ide‘nurr:n\do Nacionalidad Calidad representa

INSTITUTO DE SEGURIDAD . -
Juidica | SOCIAL DE LAS FUERZAS - | REPRESENTADO POR |RUC 17680221900 | ECUATORIA |REPRESENTANTE | ALEJANDRO

0 NA LEGAL VINICIO VELA LOZA
ARMADAS
0 . g o PAFAVORDE. #4777 (@ e s
‘Persona NombresIRazén social Tipo intervlnle-nie -Documente de bden?ﬁcamd Naci.:;nalidad Calidad Persana que
P identidad n represanta

VILLAVICENCIO PENAFIEL POR SUS PROPIOS - P ECUATORIA
Nawral | ool ALEJANDRO DERECHOS CEDULA 1716115185 | o0 MANDATARIO(A)
UBICACION
S R -Provincla o« . T L e s et L oe - Cantdn 2 L il et L et Patroquia L o e
PICHINCHA QuITO ’ . INAQUITO

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

FL SENOR CAPITAN DE NAVIO ALEJANDRO VELA LOZA, COMPARECE EN SU CAUDAD DE DIRECTOR GENERAL DEL
INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS Y COMO TAL SU REPRESENTANTE Ll EGAL, DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ART. 8, LITERAL A) OE LA LEY DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS
ARMADAS, (REFORMADA MEDIANTE SUPLEMENTO DEL REGISTRO OFICIAL NO. 867 DE 21 DE OCTUBRE DE 2018)

CUANTIA DELACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

NOTARIO (AY SANT! FCDFRICO GUERRON AYALA

NOTARIA TRK;‘fSlg UINTA DEL CANTON QUITO

'
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21

23
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26

27

A FAVOR DE:

DIL SANTIACO GUERRON AYALA 0071482
' NOTARIO TRIGESIMO QUINTO

DISTRITO METROPOLITANG DEQUITC

Dr. Gustavo Coluguilin C.
NOTARIO
£cyppoR

'PODER ESPECIAL

. OTORGADO POR:
INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS
 ARMADAS

CUANTIA: INDETERMINADA

DI: 2 COPIAS~+J.
SHP

diecinueve, ante mi,

GUERRGN AYALA, Notario Trigésimo Qu'mto
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14

15

16 .

17

18

C 24

S ?Sxﬁlagg 'GQ

‘Director General del Instituto de Seguridad Socia

«en - forma aislada y separa

DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO ©
DISTRITC MF"“! OPOLITANO DE QUITO

Metropolitano de Quiito, rj,ma-‘.s',cfnado mediante accidénn de

‘ personal nuamero UNG TRES CU /\"‘HO( INCO CERO — DNTH-

- NB {13450-DNTH-NB}, d= once de diciembre del dos mil

trece, expedida por la sefiora Directora General del Consejo
de la Judicatura; comperece el sefior Capitann de Navio
Alejandro Vela Loza, de estedo civil casado, en calidad de

J N Li(': ]rws

1'\\

Fuerzas Armadas v como {al su representante legal, de
3 ; gal,

12,

cotformidad con lo dispuesto en el Art 8, literal a) de Lo Ley
de Seguridad Sccial de  las Fuerzas Armadas, {reformada
mediante Suplemento del Registm Oficial No. 867 de 21 de
octubre de 2016} vy, conforme ‘se justifica con el

nombramiento que se agrega como documento habilitante.

El compareciente es de nauonsﬂdad ecuatorlana, mayor de

F

fotostatica debldamente certmcada pOI mi _agrego a

'31 JuS—

Idenhﬁcacmn y Ledu}ablon cuyo aocumento generado en

zs‘i”o hnea, una vez Impreso se aownta como hablhtante.

‘? 7 | .
@\zel*tLdo el compareciente por mi el Notario de los efectos y

w
resultados de esta escritura, asi como examinado que fueron

da de que comparcce al
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*007148F

1 m zo [RIGE',SIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

En el"régistro dé efscrituraé. ’pﬁbhcas que tiene a su o 0,
sirvase incorporary autbrizar ﬁna de PODER ESPECIAL que
se cstlpula en las siguientes clausulas: PRIMERA'
COMPARECIENTE: comparece ala oelebramon de la presente
escritura publica de PODER ESPECIAL, el sehor Capx,fcan de
Navio Alejandro Vela Loza, de nacionalidad ecuatoriané, con
cédula de ciudadania ntimero uno siete ceré seis cinco cinco
ocho siete cinco guion cuatro (17 0655875-4), y certificado de
votacién de veinte y cuatro de marzo de dos mil diecinueve

Nmero cero cero uno siete guion dos uno uno (0017-211),

de estado civil casado, de profeswn

et

m"’f'f.,

domiciliado en esta c1udad el QUItO, en cahdad de Director

:,

General del Instlmto de"'Segurldad Soc1al de las v‘_;uerzas

Armadas y como tal su representante legal de conform1dad

con lo dispuesto en :' 1 Art 8 hteral a) de la Ley de Segundad

Social de las Fuerzas Armadas, (reformada medmnte
Suplemento del Réglstro Of101a1 No 867 de 21 de octubre de
2016) y, conforme se Justlﬁca con el nombram1ento que se

agrega Ccomo documento hablhtante SEGUNDA EI’ sefior
Capitan de Navio ALEJANDRO VINICIO VELA_, LOZA en la

calidad anteriormente senalada c'onﬁere en forma hbre y«

voluntaria PODER ESPECIAL, amplio y suficiente cxgﬂ
'.("8»?10 elfol)

derecho se requiere, a- favor del sefior Ahzgzgado blo ¢ '{//
./ ;




DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
- DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

© 1 seis uno uno cineo uno seis cinco {17161 15165) pape]eta de
2 votacién numero cero cero tres dos guion uno seis cinco
3 - {0032-165) de de 24 de marzo de'QOié, con matricula
4 profesional une tres uno cuatro dos’ (1'3 142) del Colegio de
5 Abogados de Pichincha, quien ejerce las funciones de
6 Abogado 2 de la Direccién de Asesoria Juridica del Instituto
7 de Seguridad Social de las Fuerzas Armadas, pPra gue a mi
8 nombre y represcntacidn efectGe los siguientes affos: a)
9 Suscriba las sscrituras piblicas de compraventa y muiue
10 hipoteeaﬁo, constitucién y cancelacion de hipoteeae,
11 sustitucion de hipotecas, convenics de pago v cualquier otra
12 escritura en las que el Instituto de Seguridad Social de las
13 Fuerzas Armadas deba intervenir, a nivel nacional. Mi |

14  Mandatario se sujetara en tocos sus actos estrictamente a

15 - las disposiciones legales 5 reghmentanas xrlgenteb para el

16 Instituto de Segurlda.dﬁ‘éomal de 1as FUelzas Army adas su

17  transgresion e mobservan01a le 111volucra expresamente en

18 el articulo ciento s s de la Ley de Seguridad Soaal det las

19  Fuerzas Armadas: UsLed eepor Notano se Sermra agregar ;las

ﬁ—

20 demas clausulas ‘de estﬂo para la plena vahdez de ?este

21 instrumento. ” HA‘STA, AQUI LA MINUTA la mlsma que se

22 encuentra fnmada por la abogaaa Mercedes C. Rodrlguez

23 Flores, con matricula pfofeszonal name

o oniiago GQZA - novecientos sesenta vy eudcro eel Colegm‘ de Abogados de
_('r.-
25 ‘Q?,Ph,hmcha Para la celebracion y otorgamiento de la presente

%seritura se observarcon los preceptos legales que el caso
requiere; y leida gue le fue por mi, el Notario, al

compareciente, aquel se ratifica en la aceptacién de su
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIC TRIGESIMO QUINTO . 8 @
DISTRITO ME TPQPLUTANO DEQUITO (}O P14

contenido y firma coniui iy Ui idad de acto; s¢ 1
/ ™~
al protocolo<l€ esta Notaria la presehte-escrityra, d
N // Dr Gusiuvo Coluguilin C.
cual doy fe.- NOTARIO .
ScuapoR

7/(/ e

"

A LEJAN DRO VINICIO VELA LO AA

C.C. //;7//5Lu # /

DR/ éANTIAG@/ ({UBRRON AYALA

/

i

'/N T Hé)'{ GESIMO QUINTO

D {STRIT }AETP\OPOLITA NO DE QUITO

i
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SER VIR PR _J"i CGER, H\’\J")\ AR

INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS

CERTIFICACION DEL &CT& OF NOMBRAMIENTO Y
POSESION

DEL DIRECTOR CERERAL DE
INSTITUTO DE SEGURIDAD 3OCEAL
DE LAS FUERZAS ARMADAS

En la ciudad de Quito, a los veinte y ocho dias del mes de junio de dos mil
diecisiete, se lleva a cabo la sesién ordinaria del Consejo Directivo del ISSFA y
de acuerdo a lo constante en el numeral 3 del Orden del Dia No. 17-04, Acta
No. 17-04, de conformidad con lo que establece el Art. 7, literal d) de la Ley de
Seguridad Social de las Fuerzas Armadas, el Consejo Directivo del ISSFA,
previa designacion y calificacién emitida por fa Superintendencia de Bancos,
siendo las dieciséis horas, procede a. posesionar al seffor Capitan de Navio
EMC. (SP) ALEJANDRO VINICIO VELA LOZA en calidad de Director General
- del Instituto de Seguridad Social de las Fuerzas Armadas. El articulo 8, literal
a) de la referida Ley, determina que quroera la representacion legal del

ISSFA.- Quito, 11 R0V 2019

PROSECRETA ODELCONSEJOD E&TlVO ELISSFA
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fff*, Direccién General de Registro Civi,
R tdentificaclén y Cedulacion

DE’ [. ECUADOR

tro Civil, Identificasion y Cedulacion

Dr. Gustavo Caluguillin C
NOTARIO

Scyapor

8754

OZA EJANDRO \/KNICIO

ii*_mo, de donante:,Sl«DON%NTE

'_.i; -
formacion certmcada ala fecha: 2 DEDICIEWIBRE DE 20 Jgio
Y . e
Y * .Emlsor PANTOJA 'SILVANA KARINA DEL HIERRO ,ngfJF‘( CHA- QU)‘F%@;, 35 . PICHINCHA - QUITO
7 //‘/
e ’w '?/

" emmne
.

i Nl | et

Lcdo. Vicente Talano G. =
9 4-281-6036 Direcior General del Registro Civil, Identlificacion y U@Q}lackon
Documento firmado electronicamente Ié’éﬂm o r\“\g\\o

La instilucién o persona anle quien se presente este cerlificado deberé validado en-https:ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforine 2 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LOE.
inerrin Aol dnemantn 4 swalidasan 0§ mes deada st dlz de so amision. En caso de oreseniar Inconvenientes con esle documento escriba a enlinea@reaistrocivil.gob.ec



75 Direccién Gerierat do Reglsico Civil,
JiES" |dentificacion y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOH

‘Dl‘recc:on General de Registro Civil, Ider mfmac:ox y Ceduhr tan

NU}

Nombre: .

L formsuon referrnﬁ a! de di% anscid

Mensaje:'

lnformambn ceriificada a la 1echa 2 DE DlCIEMBRE Dt
Emisor: PANTOJA SIL\’ANA KARINA DEL H!ERRO F

PIGHINCHA: QUITO

; | do corticado: 19328160068 | . : N\,

T T

193-281-60
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7 E¥%C 0 REPUBLICA DEL ECUADOR i
§ - DJREO’J('M GENERAL DE REGISTRO CIVIL, et

. APELIDOS Y HOMARES .
LCVELALOZA el >

| ALEIIORO VitiCio D Gustovo Coluguin ¢,
' NOTARIO

PICHINCRA ! -
Seuapor

vtzos&sxbw
ut ADMIN.EMPRESAS

ff@ CERTIFICADO DE VOTACION %X

¥\
24 - MARZO - 2019 , eael.
0017 M 0017 - 211 1706558754
UYL MY, CLRTOSADD 1 cwf_m %23

VELA LOZA ALEJANDRO VINICIO
: APELLIDOS Y NOMERES

pROVINCIA: GUAYAS

canvor GUAYAQUIL

CLRSULSSRIPGION: 3
parrOaua TARQUIL

2900 7037

[

zoNa 17 - e

-y

s -~

g <
£n uso de la facultad concedida, por e!//

numeral 5 del At 18 dela ey Notaria!
doy fe que la fotocop!a qlg antecede,
guarda conformldad ¢ rdocumento
que me fuera exhibid /./f_

//.«
A
/ /’
Dr/S'\nltago Guerron Ayala
~=Xziane Tngasimo Oumnto - D M. §

0201 201
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1718115155’
cm' .

0032 0032 1es ,
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DOTURENTO
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-
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Dr. Gustavo Caluguiliin C.
3 anteceH@WﬂOes (son,

igual(es) al(los) documento(s) original{es) aue corresponde(n) a NOMBRAMIEI\TO/CEDU‘_A Y PAPELE
que me fue exhibido en 4 foja(s) Gtil{es). Una vez practicada(s) la certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s) en 4
faja{s), cons ervando una copla de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracldad de su contenido y el Uso adecuado del (los)

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo{s) wiliza{n),

QUITO, a 2 DE DICIEMBRE DEL 2019, (10:04).

NOTARIO(A) SANTIAG éEbERlCO GUERRON AYALA
: NOTARYA TV( A{UINTA DEL CANTON QuiTto

K /
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REGISTRO UNICC {ZBE: C I z’?{iﬁ JYEE‘\JL
BOCIEDADE

NUMERO RUC: 1768022156001

RAZON SOCHAL: : INSTIYUTO DE SEGURI LJAD SOCIALDE LAS FUERZAS ARMADAS

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL

REPRESEMTANTE LEGAL: TINTZA FLORES UiNg ELIZABETH

COMTADOR: MOYA CABEZAS CESAR ALFREDD

FEC INICID ACTIVIDADES: . 07/08/1992 ' FEC. CONSTITUCION: C07/08/1992
FEC INSCRIPCION: . 2000974300 FECHA DE ACTUALIZAGION: - 07/512014

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ATTIVIDADES ADMINISTRATIVAS, EJECUTIVOS ¥ LEGISLATIVAS, REALIZADAS POR

DOMICILIC TRIBUTARIO:

Provincia’ PICHINCRA Cantdn: QUITO Farroquia: CHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Barrios INAQUITO Calle JORGE
DROGM NOmerd N37-125 Interseccitén JOSE VILLALENGUA Relerencia ubicacion JUNTO AL INSTITUTO DE ALTOS”
ESTUDIOS NACIONALES (IAEN) Telefono Trabajo. 023866059 Telelono Trabajo’ 023966000 Web: WWW ISSFAMIL £C
Apartado Postal 17151108 Celular: 0984699121

DOMICILIO ESPECIAL

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXQ RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

" DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
- DECLARACION MENSUAL DE VA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: det 001 al G630 ABIERTOS: 18
JURISDICCION: VREGIONAL NORTE\ PICHINCHA CERRADOS: 12

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICH)Y DE RENTAS INTERNAS

‘ Dectaro que los datos confcn:dos en este documento son exactas y vardao‘e(os, por io que asurmo l2 i wonsab:bdad legsl que de slia so
denver (A 97 Cocge Tribulano. Art, § Ley def RUC y A 8 Reglamento pars ta Aphcacidn de fa Ley dl RUC)

Usuario: | PE15030713 Tugar de emisian: QUITOIAV. GALO PLAZA Fechn y hora; 0/7/01/2014 1552 23

Pagina 1 de 1t



DIRECCION PROVINCIAL DE PICHINCHA

CONSEJO DE LA JUDICATURA

SECTOR PUBLICO
N° 2020175CP00858

NOTARIO
N Jeuapor

En el Cantdn Quito, con fecha 4 de marzo del 2020 a las 10:05, en mi calidad de
Ejecutor Sortec de la Direccién Provincial de Pichincha, en atencion a la solicitud
efectuada por medio de Formulario Unico para Sortec de Notarias para Contratos
Provenientes del Sector Publico, se procedi¢ a efectuar el siguiente sorteo:

| COMPRAVENTA HIPOTECA DEL DEPARTAMENTO 6C DEL EDIFICIO
PORTOMARE DE LA CIUDAD DE MANTA, BARRIO MAUEL CORDOVA ZONAL

EL MURCIELAGO PARROQUIA MANTA, PROVINCIA DE MANARI

A FAVOR DE ALMEIDA CANIZARES PABLO ESTUARDO C.C. 1706747365

INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS

GABRIEL ESTEBAN LOPEZ PEREZ
Ejecutor Sorteo

e

Elaborado por: GABRIEL ESTEBAN LOPEZ PEREZ
Fecha Sortea: 4 DE MARZO DEL 2020 10:05

/7

7 -
Ji,S’eﬁor Nolario:

A partir de fa fecha del presente scrteo, usted tiene 72 horas para la presentacion de excusas debidamente
motivadas en caso que sea pertinenle, por medio de oficio a la Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura
que corresponda.

Pagina 1 de 2
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EASE LEGAL
- Corzstit’ucién de la Repiblica del Ecuador

) ‘Arhcum 177.- "La Funcién Judicial se comnpene de drgoncs Jurisdiccionales, drganos admlmstrauvos
argancs auxiliares yidrganos auténomos. La fev determinard su estructura. funciones, atribucionss,
competencias y todo o necesario para la vdecuads udninisiracién de justicia.”

Axttcule 178.- “(..) El Consejo de la judicatura es el drgcno de gobierno, administracion, vigilancia y
disciplina de la Funcicn Judicial. '

La Funcién Judicial tendrd como drgancs auxiliores el servicio notarial, los martilladores judiciales, los
depaositar ms;ua’:aales v los demds que determine la ley.

Lei Defensoria Piblica y la Fiscalia Genera! del Esteds son drganos auténomos de la Funcién Judicial

La ley determinard lo organizacion, el mbito de competencic, ez funcionamiento de los 6, qauos;udlcraiesy
todo lo necesario para la adecuada administracién de justicia”

Articulo 227.- “La administracién piblica ronmfuw un ser vicio a la wlwmvz(’aﬁ aue se rige por los
principios de eficacia, eficiencio, calidad, jererquin, descoricentracion, descentrelizacién, coordinacién,
participacion, pianificacion, transparencia y evalugcidn”

- Césligo Organico de la Funcién fudicial

Articulo 254.- "ORGANG ADMINISTRATIVO.- Bt Conseja de la Judicatura es e drgasis tinico de gobiern,
administcracion, vigilancia y discipiing de fo Funcide Judicial, que comprende: az.‘,mws jum.sdzcamnales,
drganos adminisiratives, drganes auxiliares y organns autdnomos. ’

El Consejo de lo fudicatura es un dérganc instrumental para asegurar el correcto, eficiente y ceordinado
funcionamiento de los drganos jurisdiccionales, outdnomos y auxiliares. En ningiin caso, el Consegjo de la
Judicatura se considerard jerdrquicamente superior ni podrd atentar contra la independencia para ejercer
las funciones especificas de las juezas y jueces, de las y los fiscales y de las defensoras y defensores piiblicos”.

--Resolucion No. ~ 184-2016 emitida por ei p?ﬁe.nﬂ del Comsejo de la Judicatura

Numeral 4.1.1 literal o) misma que establece como potestad exclusiva de la Direccién Provincial: “(...)
Coordinar y Supervisar, dentro de s competencia el funcionariento de las notarias en la provincia (...)".

- Ley Organica de Contratacion Publica

Articule 69.- “Los contratos que por su naturaleza o expreso mandato de la Ley lo requieran se
formalizardn en escritura publica dentro del término de quince {15} dias desde la notificacion de ia
- adjudicacién. Los contratos cuya cuantia sea igual o superior a la base prevista para la licitacién se
protocolizardn ante Natario Publico. Los gastos derivados del otergamiento del contrato son de cuenta del
contratista”.

- Ley Notarial

rticulo innumerado primero siguiente al articulo 19, referente a la suscripcion de contratos
establece: “La unidad correspondiente se encargard de realizar el sorteo entre las notarias y los notarios
de la jurisdiccién donde se celebran los contratos que provengan del sector publico y las empresas
publicas”.

Articulo innumerado segundo, siguiente al articulo 19 referente a la suscripcion de contratos
establece: “Los contratos de obra o prestacién de servicios celebrudos con el sector piblico, que conforme
-a la Ley requieran de escritura piblica, deberdn autorizarse preferentemente ante un notario de la
jurisdiccion donde se ejecute la obra”.

Sefior Nolaria:
A partir de la fecha del presente sorteo, usted tiene 72 horas para la presentacion de excusas debidamente

nolivadas en caso que sea pertinente, por msdic de oficio a la Direccidn Provincial del Consejo de la Judicatura
que corresponda.

Pagina 2 de 2
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ALCTALDE A

Manta, martes 19 mayo 2020
Dr. Gustavo Caluguillin C.

NOTARIO
é\CU,/.\DOR

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT@N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CAMTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesorerfa
rmunicipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por coricepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MOREIRA ZAMBRANO KAT HL:RENE MARIANA con cédula de ciudadania
No. 17 14846696.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la !\flumupahdad del Canton
Manta

‘ Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 19 julio 2020

Codigo Seguro de Verificacion CSV)

7 0 0

Puede verlﬁcar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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GOB éﬁé?a&% G ﬁtT,ﬁ? :%N@M@ DESCENTRALIZADO
MURICIPAL DEL CANTON MANTA

P}.R}V' 5 {ON
EL & apymiey

Manta, miércoles 27 mayo 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MURICIPAL DEL CANTON MANTA

-

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUL. Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una p:opleaad gue consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1:13:03:17:080% perteneciente a MOREIRA
ZAMBRANO KATHERINE MARIANA con C.C. 1714846696 ubicada en EDIFICIO
PORTOMARE DEPARTAMENTO 6- -C(69,20M2) BARRIO MURCIELAGO PARROQUIA
MANTA, con clave catastral valuo $19.303,68 EDIFICIO PORTOMARE
ESTACIONAMIENTO G- 41(15 90M2)/, con clave catastral 1-13-03 -:7';946§avaluo
$3.272,84 EDIFICIO PORTOMARE ~ BODEGA B- -29(2,70M2) cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a Ia canttdad de $84, 006.64 OCHENTA'Y CUATRO
MIL SEIS DOLARES 64/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 26 junio 2020
s

1 0 1 0 B0 LT

[/ Puede verificar la validez de este documento mgrﬂsando al porta web https://portalciudadano.rmanta.gob.ec
/1 opcidn validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
I

Cédigo Seguro de Venfcacgon (CS\/

N 00 R O TR
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CARTON MANTA

 OBSERVACIGN | CODIGO CATASTRAL.

Una escrrtura puhlrc:’ d : COMPRA \IENTA DE SOLAR Y CONbTRUCUOh ubicadm on MANTA dc Ia parroqu)a HN o 1'13-03~1'.I—04~._
| MANTA i 1 SRR 0o
: VENDEDOR i 1 )
| ceRrUC. | NOMBREORAZONSOCIAL |  owrecioy e  CONGERTO
1744846696 {MOREIRA ZAMBRANO KATHERINE IEDIFICIO PORTOMARE BODEGA B | | GASTOS ADMINISTRATIVOS
§ {MARIANA 129(2,70142) i y
R SR, R AN Ot ol SN - ¢ | IMPUESTO PRINCIPAL COMPRA \)E?\TI\
CEARUC N"""BREOWéN sooAL o omecen ! ’ o

4706747385

Fecha de pago: 2020-05-27 16:20:24 - XAVIER ALCIVAR MACIAS
Saldo sujeto a varlacién por reguraciones de fey

Cédlgo Seguro de Venﬂcaclén csv)

Bl

T1"35644197

Puede verfiicar Iz valvde,_ de este documento mgrﬂsando 2l portal web hitps:. /Iponalcwdadano manta gob ac opcmn validal documentos dugnales [ leyendo el

cadigo QR
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WML AL UMUMU DESUEN | RALIZADO DEL
CANTON MANTA

i T e

£ e g gy
wh i § Al

CAREA | Avawo TP
L e

[ . CODISOCATASTRAL

" Una escrifure pabice te: COMPRAVENTA. 1-13-63-47-046

L MANTA

o L ALCABALAS Y ADICIONALES
| .. NOMBRE O RAZONS T ‘ . _ concepTo

1714848696 “ ‘MOREIRA ZAMBRANO KATHERINE - EED!FICKJ PORTOMARE BODEGA B- I CAMPUESTD PRINCIP, '
ANEESS  imemiams ¢ sgomy | JUNTA DE BENEFIC

VmoRAPAGAR

S JUNTADE BENSFICENCIA OF GUAYAQUIL

.. TOTALAPAGAR! T
. VALORPAGADD!

] IERE
_ NOWBRE O PAZOWSOCIAL |
\LMEIDA CARIZARES PABLO ESTUARDO f. A

B XN
1105747385

Fecha te pags: 2020-05-27 16:17:27 - XAVIER ALCIVAR MACIAS
Saldo sufeto 2 varluclén por reguraciones do ley

Cédigo Seguro de Veriﬁcacidn (CéV}
g ULIR
T1955577578

Puade verificar la validez de este documento ingiesando ai pbrtaEIWeb hﬂ;is://poﬁalcludadané,manfa .‘gobAe‘c: opcien validar documentos digitales o léyén&é el
.  cbeige QR




W BRI M LR DS LN | RALILADY U
CANTOM MANTA

e

Lo esseRvacioN 1 cODIGOGATASTAL | AREA
" Una escrifura piiblica de: COMPRAVENTA DE SCLAR Y CONSTRUCCION ubicadz wn MANTA de ta parroquiz s 1-13-63-17-023, 421
Joeton U 5 A
~ VENDEDUR L ALCABALAS]Y
BOIRUC, | NOWMEREORAZONSOCIAL - . DIRECION ~ L L CONCEETG TN VALOR A i
| . i MOREIRA ZANIBRANO KATHERINE {EUIFIGIO PORTOMARE ESTACIONAMIENTO IPAL
1714826696 NeARCann e 1115.9002) e ' alugullin €. -©
R {TMARIANA « ie- ) . EFICENCIA DE GUAYAGUIL 4

§ 250,95
525085
00,

___ ADQUIERE o

| . WOMBREORAZONSOGIAL DRECIN
i ALMEIDA

“eeR
nerarsss

Fecha de pago: 2020-05-27 15:16.48 - XAVIER ALCIVAR MACIAS
Saldo suleto a varlaclén por reguracionas de ley

Codigo Sequro de Verificacion (CSV)

E%% BRIER 116l

Puede verifica la validez de este documento ingmaando al portal web https//poﬁa[cluc'iada no.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o Deyéndo el
codigo QR o :
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CARTON MANTA

e s
j‘J i JJ*'#

: ~ . fﬁééAiAkaAr . AREA | AvaWC | comRoL | Tiuow:
. o"crltme.pabhca des coMP'm, 3 . ) 1340317023 1930368 ehe23e 37754,0
| MANTA : e IS an et .

e NOMBRE 0 RNON SQCIAL CONCEPTU R e VALO.RWA‘; PAGAR o

MO'{E!R.ALAMBRANO KATHERINE EDIFIC!O POF\TOIV’/—\RE FSTACIOI\‘AMIEhTO. C/-!STOS I\[ I!Nl“ RATIV S

MaRANA S LG som2) | HGPUESTO PRINC AL CONPRAVENTA

) . ADQUIERE
. NOMBRE o RA_;(;N SOCIAL
_{ALMEIDA CARIZARES PABLO ESTUARDO

 DIRECION.

i

'
K

Fecha de pago: 2020-05-27 15:18:52 - XAVIER ALCIVAR MACIAS
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley

Cédxgo Seguro de \’errﬂcﬂcibn csv)

T176394561z

F’uede verificar le validez de este documento i ingrésando al portal web h Lp.u //porlalciudada'm manta.gob.es upaidn validal documertos digitales « feyendo el
cédige QR
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e e e e s OBSERVACION
Uni sscriwss piblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CO
FRAANT A

| CADIGO SATASIRAL

.I“T\Sw

. vewDEnoR o o . o T
| NOMBRE 0 RAZONSOCIAL ;

' MOI;(EIRA ZAMBRANO KATHERINE ;t‘.DiFiCIO PO
: ie(gs.20m)

- Dr-Gustavo Ca

, : " vapoxa
" Hrtasdeeds luguillin é

e AL COMVRIVENT " NOWRO ) anee

... . ADOUERE e
| GCJRUG. | NOMEREORAZONSOCAL DIRECION
ATOV4TINE | [ALMEIDA CANIZARES PABLOESTUARDC (WA ‘

Fecha de pugoe; 2020-05-27 15:19:08 - XAVIER ALCIVAR MACIAS
Sialda sujeto a varlacldn por reguraciones du ley

 Gedigo Seguro de Verificacion o .
CJ1BE (1] BENEL IR (1B i
100 0L BRI LIEIE IR (A RONE I L
T1063C ?236 »

o
#55

Pusde vertear la valioez de este documento ln§reéando‘ al porta! web hnps://ponalcld&édano.man?e gub.ec opcian validar documentos cligitales

o lzyendo el codigo QR
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Empresa POblico Municipal
, Keoisire de lo Propisdad H&:
Mania-EF

@tnﬂ Hien lnmuebie

r{»’

Certificado de Solvencia o
1. Gustavo Caluguilin €, &

Conforme a la Qrden de Trabajo: WEER-20001785 & NOTARIO
Certifico hasta e dia 2020-05-14: SCUADOR

INFORMACION REGISTRAL -

Cadigo Catastralindentif.Predial: XXX OOKKIK Tipe de Predio: BOREGA
Fecha de Apertura: jueves, 11 diclembre 2014 Parroquia: MANTA
Informazion Municipal: '

Direccion dat Bien: EDIFICIO PORTONARE.

i

HES

LINDEROS REGISTHALES:

BODEGA B -28 (2,70m2) EDIFICIC PORTOMARE, Por ariiba: lindera con 4rea coman jardi en 2,70m2 Por abajo: lindera cor: Bodega B-26 en
2,70m2 Por &l norte: lindera con Bodega B-30 en {,40m. Por el sur: lindera con Bodega B-28 en 1,40m. Pot el este: findera con drea comun ra ipa
en 1,90m. Por el oeste: lindera con drea comun cirgulacion en 1,90m. Area r\.eta 2, 70m2 AUCUOT/—\ 0, OOOG% APFA DE TERRENO: 0,7%
AREA COMUN. 41 mZ AREA TOTAL: 4 fim2. - #
aOLVt‘\ClA LA BODEGA DFSC [

gwumgmwj_\xmz@_ggm_ |

Folio Inicial ii“Fo‘xiéiémal

 COMPRAVENTA

' s 23672 25694
COMPRA VENTA PROTOCOLIZAGION DE 953 jueves, 12 abril 2012 18805 18644 :
w T e ADJUDICACION . T ‘ e
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1344 jueves, 24 mayo 2012 25528 25544
i SOLAR : ; SEN : )
PLANOS ¢ PLANOS - | "4 Junes, 24 noviembie 2014 ) 843 852
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 29 lunes, 24 noviembre 2014 1235 1326
HORIZONTALES HORIZONTAL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3166 lunes, 21 septiembre 2015 1 1
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/€]COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 31 mayo 2011 . Numero de Inscripcion : 1414 Folio Inicial: 23672
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3068 Folio Final : 23672

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantdn Motaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 abril 2011

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:

El Arquitecto Banderas Kerisit Carlos, en su calidad de Apodera de la Sefiora Banderas Kerisit Pascale casada con capitulacion matrimonial. El
Sefior Jorge Alfonso Agustin Montalvo Bustamante en su calidad de Gerente General y Representante legal de la Compafiia Pacific Park Cia.
Ltda., Pacipark.Ei inmueble signado como Jote niimero Dos, ubicado en el Barrio Manuel Cordova, calle M-1, Zona El Murciélago con frente al Mar
de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi circunscrito asi: LOTE NUMERQ DOS: POR EL NORTE O FRENTE: Barranco que da hacia
el Mar con veinticuatro metros cincuenta centimetros. POR EL SUR O ATRAS: Con la Calle Letra A (actualmente M-1) con veinticuatro metros.
POR EL OESTE: Lote de terreno Ntmero Uno con treinta y cuatro metros cineuenta centimetros; y POR EL OTRO COSTADO O £8TE: Propiedad
privada del Sefior Jaime Delgado con treinta y tres metros. Lo cual da un area total de: OCHOCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombrdy y Domicilio de las Paties:

Péginat/4 ,,{/ Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico. Telf. 06370280, www.registropmanta.gob.ec

&



Empresa Publica Munlcipal
Registro de lo Propiedad de
Matva-EF

t
Civdad i
COMPRAZCR | BAWNDIRAS KEDISIT PAGCALE S WANTA
COMPRADOR . COM PANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARE ND DEFINDE MANTA
VENDEDOR - GRIGBORIEV \fl(‘!OR SOLTERCHA) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[276] COMPRAVENTA :
Inscrito al: jueves, 12 abril :012 Nizmero de Inscripcion : 953 Folio Inicial: 18605
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorior 2024 Folio Final : 18605

COficing donde sé guarda sl original: NOTARIA TERCERA

Cantén Motaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Frovidencia: lunes, 02 abril 2012

Fechea Resolucidn:

a.-Observaciones:

Protosolizacion de Auto de Adjudicacion, un area de talud, ubicade en ef Bario El Murciéltago de fa Ciudad de Manta. La Compafiia Pacific Park
Cia l.ida, tepresentada por el St.Jorge Montalvo Bustarmante. Junta de Remate Municipal, dictsda el 12 de Marzo del 2012, La Adjudicacion, se {2
efeclia como cuerpo cierto, y a favor del referido poster por ser la misma la unica . Se deje constancia que el oferente demostré ser ef unico
cotindante de! telud mateiiz de la presente pablica subasta.Avee de Talud, ubisado en el Bunic Bl Murciélage, de ls Ciudad de Mantz, ciicuriserito
denfrs de los siguientss linderos y medidas: Por e Norte, 23 76m. Playa del Mai. Sur: 23,840 y Smz Pas cele Ban: deras Kerisit y fa Compafiia
Pacific Paerg, Lids PACIPARK. Este: 14.90m y lindera con Edificic San Mearine (Compaia PaciparkiGeste: 14,521 y lindera con talud (Propiedad
Municipal). Gon un ares tolal @ subastarse de 350,02 M2,

b.- Apatiidos, Mommbires y Domictlio de las Partes:

r
g Calidad : Mombres ylo Razon SOcla! L Est«do CI\IH . . Cludad é
ADJUDIGADOR U MANTAL
ADJUDICATARIO Py

ADJUDI‘CAT-AR’i

[%IG]LO PRAVE T
Inscrito el:-jueves, 24 mayo 2012
Nombre'del Cantén: MANTA
Oficina donde se ouarda el ongmal NOTARlA CUARTA DF MANTA
Ganton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jueves 26 abril 2012

Fecha Resolucidn: :

a.-Observaciones:

UNIFICACION DE DOS LOTES- Con los antecedentes expuestos el Sr. Jorge Montalvo Bustamante, representando a la Compafiia PACIFIC
PARK CIA. LTDA. PACIPARK, en su calidad de Gerente Generai y Representante Legal de la misma; y e! Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su
calidad de apoderado de la Sra. PASCALE BANDERAS KERISIT, conforme consta del poder adjunto; tiene a bien UNIFICAR, como en efecto
unifican, los dos lotes de terrenos en UN SOLO CUERPO CIERTO, que de conformidad a la Autorizacion signada con el nimero Cero Veinte
Setecientos Cuarenta y Ocho (020 -748), emitida por la Direccion de Planeamiento Urbano del Muy [. Municipio de Manta, con fecha Abril diecisiete
del dos mil doce y que forma parte inntegrante de esta escritura, el cuerpo de terreno unificado se encuentra ubicado en el Barrio El Murcielago de
la Parroguia Urbana Manta, del Canton Manta. Con una Superficie total de UN MIL GIENTO CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS
TREINTAY UN CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nii ‘Pro de lnscnpc;én 1344 Folio Ih_i_c_:_‘
1ero de Repertorlo. 2917 Folio Firial : 25528

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Cludad
PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(/—\; MANTA
PROPIETARIO COMPARNIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[4/6] PLANOS
Inscrito el: lunes, 24 neviembre 2014 MNamero de Inscripcion : 43 Folio Inicial: 843
Nombre del Cantoén: MANTA — Nimero de Repertorio:-8398. Folio Final : 843
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 noviembre 2014
; ;

§ //
/ /
////

Fecha Resolucion:

A
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a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PILANOS DEL EDIFICIO DENOMINADD "RORTOMARE"

O
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de {as Partes: “
D
t Calidad Nombres y/c Razén Soxial Estado Civil 5’
L R — - e\ susxqvm\uam\m&; .
PROPIETARIO COMPANIA PACIFIC FARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO L
PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE - CASADO(A)

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/6 ) PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el: lunes, 24 noviembre 2014 . ' Namero de Inscripcidn : 29 Folio Inicial: 1235
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 8397 Folio Final : 1235
(ficina donde ze guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canion Notariz: MANTA
Fecha de Otorgarniento/Frovidencia: viernes, 14 noviembre 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones;

CONSTITUCION AL RE O'MI:N DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIF|CIO DENOMINADO PORTO\AA?\E
b.- Apeliidos, Nombres ", Dornicilio de las Paries:

. % Calidad Notbres ylo Razén Social ' Estado Civil : Ciudad |
.. . - et e et 0 5 P e 8 e S . i)
FROPIETARIO BARNDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MAI\TA

PROPIETAR[Q COMPANIA PACIFIC PARK Ci/—\ LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO . - . N MANTA

COMPRAVENTA quine compray acepta el a favor de KATHERINE MARIANA MOREIRA ZAMBRANO qwen a traves de su tepresentante compra
adquiere y acepta para si, el departamento SEIS - C, estacionamiento G - CUARENTA Y:UNO; vy, bodega. B - VEINTINUEVE, del Edificio
PORTOMARE, ubicado en el Barrio Manuel Cérdova calle M - Uno, zona El Murclelago con frente ‘al Mar de ia Parroquia y cantén Manta,
Provincia de Manabi. . : & :

b.- Apellifios, Nombres y Domicilio de las Partes

Calidad Nombres yl/o Razén Sociai Estado Civil Ciudad

COMPRADOR MOREIRA ZAMBRANO KATHERINE MARIANA SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO ‘ MANTA
VENDEDOR BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nimero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 4

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripciones>> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2020-05-14
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : MOREIRA ZAMBRANO KATHERINE MARIANA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20001185 certifico hasta el dia 2020-05-14, ia Ficha Registral Nimero: 49108,
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Empresa Poblica Municipa!
Regisiro de lo Propledod de
Kianla-EP

e

BEGCU n

R

Este documento esia firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDGOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 80 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen
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Empresa Poblics Municipal {§
Regisho de lo Propledad de §

s

e

HS

PR

Dr. Gustavo Caluguilin C.
NOTARIO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20001195 EcyapoO®

Certifico hasta ef dia 2020-05-14:

e
A A A
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-~ INFORMACION REGISTRAL

IR RS

Cadigo Catastral/indentif.Predial: X0 KXX AN Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: jueves, 11 diciembre 2014 Farroquia: MANTA

Informacion Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO PORTOMARE

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO G-41 [15,90m2) EDIFICIO PORTOMARE, Por arriba: lindera con area comin generador eléctrico en 15,80m2 Por ebajo:
lindera con terreno edificio en 15,90m2 Por el norte: lindsra con area comun circulacion en 2,75m. Por e! sur: lindera con limite edificio en 2,85m.
Por el este: hndera con Estacxonamlento -42, p'imnndo desde &l sur hacia el norte.en 5'00m desde esle punto gxra hama el oeste en 0 10m

seripcion .- Foliolnicial

COMPRAVENTA

i ‘_953 jueves, 12 abril 2012

COMBRAVE " PROTOGOLIZACION DE

ADJUDICACION
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE #1344 jueves, 24 mayo 2012 - . 25528 25544
SOLAR ¢ 3 : YR e
PLANOS PLANOS 43 lunes, 24 noviembre 2014 843 852
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 29 lunes, 24 noviembre 2014 1235 1326 &
HORIZONTALES HORIZONTAL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3166 lunes, 21 septiembre 2015 1 1
MOVIMIENTOS REGISTRALES: ]
o
Registro de : COMPRA VENTA |
5

[1/6] COMPRA VENTA .

Inscrito el: martes, 31 mayo 2011 Numero de Inscripcion : 1414 Folio lnicial: 23672
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 3068 Folio Final : 23672
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 abril 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

El Arquitecto Banderas Kerisit Carlos, en su calidad de Apodera de la Sefiora Banderas Kerisit Pascale casada con capitulacién matrimonial. El o
Sefior Jorge Alfonso Agustin Montalvo Bustamante en su calidad de Gerente General y Representante legal de la Compaiiia Pacific Park Cia.
Ltda., Pacipark.El inmueble signado como lote nimero Dos, ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-1, Zona El Murciélago con frente ai Mar
de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi circunscrito asi: LOTE NUMERO DOS: POR EL NORTE O FRENTE: Barranco que da hacia
el Mar con veinticuatro metros cincuenta centimetros. POR EL SUR O ATRAS: Con la Calle Letra A (actualmente M-1) con veinticuatro metros.
POR EL OESTE: Lote de terreno Numero Uno con treinta y cuatro metros cincuenta centimetros; y POR EL OTRO COSTADO O ESTE: Propiedad
privada del Sefior JaimerDelgado con treinta y tres metros. Lo cual da un area total de: OCHOCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS.
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Empresa Publica Mupicipal g

Regisiro de la P,opqedcﬁcﬁ de %

Manbe-£P :

:

| A § ~ s e A - e - M e ".;]

: Caiidad . Wombres yio Kazon Social Ciudad %

| COMPRADOR ' BANDERASKERISIT PASCALE  caskoomy T T ana T P

(‘JOMF’RP‘DOR COMPARNIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PAGIFARI NO DEFHRIDO o . MANTA 5

VENDEDOR "GRIGORIEV VICTOR SOLTEROIAY MANTA b

Registro de ; COMPRA VENTA

(2/6] COMPRA VENTA . Lk

inscrito el jueves, 12 abril 2012 : hémero de Inscripcidn 1 953 Folio Iniciai: 18605 U*
Morabre del Canton: MANTA . Ntmero de Reperterio: 2024 Folio Final : 18605

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Frovidencia: lunes, 02 abril 2012

R

e

T S

fecha Resolucidn:

a.-Observasionas:
Pmincohzacron de Auto de Adjudicacion, un area de talud, ubicado en el Barrio &l Murciéiago de fa Giudad de Manta. La Compatiia Pacific Park
Cla.Lidz, representada por el Sr.Jorge Mortalvo Bustamacte. Junte de Remate Municipal, dictada e 12 de Merzo del 2012, Lz Adgjudicacion, se la
efectia como susrpo cierto, y a favor del referida postor por ser fa misme fa unice . Se dejs vonstancia aue el oferente demostrd ser e unico
celindente del talud materia de la presente piblica subasia.Avea de Talud, ubicads e el Barrio El Murciélage, de la Cludad de fante, circunscriter
dentro de los siguientes linderos y medidas: Por el Norie, 23,78m. Playz del Mar. Sur: 23 84m. y Sre. Pascale Banderas Kerisit y 1z Compafiia
Racilic Park, Lida PACIPARK. Este: 14,90m v lindera con Edificio San Marine {Conpafia delpa(l\)O te. 14,82m v lindera con tslud (Propieded
Muriicipal). Con un area tota! a subaslarse de 350,02 M2,
b Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

Calidad - Nombres 16 Razon Social Ciudad - '
ADJUDICAD'O'R"‘ R
ADJUDICATARIO CMANTA

ADJUDiCATARlO }w/lAN"A

Inscrito el Jupves 24 mayo 2012 : ‘o de Inscripeidn 1344 Folio Inicial: 2 55__28

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2917 Folio Final : 25528
Oficina donde se guarda el original: NOTAQIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jueves 26 abril 2012

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

UNIFICACION DE DOS LOTES.- Con los antecedentes expuestos ¢l Sr. Jorge Montalvo Bustamante, representando a la Compaitia PACIFIC
PARK CIA: LTDA. PACIPARK, en su calidad de Gerente General y Representante Legal de la misma; y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su
calidad de apoderado de la Sra. PASCALE BANDERAS KERISIT, conforme consta del poder adjunte; tiene a bien UNIFICAR, como en efecto
unifican, los dos lotes de terrenos en UN SOLO CUERPO CIERTO, que de conformidad a fa Autorizacion signada con el nitmero Cero Veinte
Setecientos Cuarenta'y Ocho (020 -748), emitida por la Direccien de Planeamiento Urbano del Muy |, Muricipio de Manta, con fecha Abril diecisiete
del dos mil doce y qué forma parte inntegrante de esta escritura, el cuerpo de terreno unificads se encuenta ubicado en el Barrio E Murcielago de
la Parroquia Urbana Manta, del Cantén Manta. Con una Superiicie total de UN MIL CIENTO CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS
TREINTAY UN CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Givil Ciudad
- PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO . MANTA
Registro de : PLANOS -
[4/6]PLANOS S I
lnscrito el: lunes, 24 noviembre 2014 Niimero de Inscripcién : 43 _ Folio Inicial: 843
Nombre del Cantdn: MANTA Nidmero de Repertorio: 8398 Folio Final : 843

ficina donde se guarda ef original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notarfa: MANTA »
Fecha de Otorgamientoéﬁ}rovidencia: viernes, 14 noviembre 2014

7
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Empress POblcs Municipal
R("gf%ﬁ@ e la "rapmdmﬂ’ die .

Fecha Resolucion:
a -Observacionas:

N

CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DFNOMINADO "BORTOMARE" zﬁ

B~ Apeilidos, Mombres y Domicilio de las Partes: ;nff
o

............ e e o e s - CoE

¢ Calidad Nombres yio Razdn Social ) - Estado Civil T

PROPIETARIO  COMPARNIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO .

PROPIETARIC BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A)

Reygistro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

e A e R

[5/6] PROPIEDADES HORIZONTALES )

inscrito el: lunes, 24 novieibre 2014 : Niamero de inscripcidn @ 29 Folio Inicial: 1235
. Nombre det Cantdén: MANTA Niumero de Repertorio: 8397 Folio Final : 1235

Oficina donde se guardz e} original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Ctorgamiento/Providencia: viernes, 14 noviembre 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOM!NADO PORTOMARE
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad %
PROPIETARIO BANDEPAS KERISIT PASCALE . CASADO(A) o MANTA

PROPIETARIO - PARK ™ ! NODEFINIDO ~ | . MANTA .

Registro de B SRRt

[6/61COM

lamero de lnscnpcuSn 3166,
Namero de Repertorlo 8015

lnscrlto el

~ Fecha Resolumén
a.-Observaciones:
COMPRAVENTA quine compra y acepta el a favor de KATHERINE MARIANA MOREIRA ZAMBRANO, quien a través de su representante compra,
- adquiere y acepta para si, el departamento SEIS - C;: estacnonamtento G - CUARENTA Y. UNO; y; bodega B - VEINTINUEVE, del Edificio
PORTOMARE, ubicado en el Barrio Manuel Gérdova, calle M < Uno, zona.El Murcidlago con frente ‘al Mar de la Parroquia y uanlon Manta,
Provincia de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ;
COMPRADOR MOREIRA ZAMBRANO KATHERINE MARIANA SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO : MANTA
VENDEDOR BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA %
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: ' ?? )
Libro: Nimero de inscripciones: Q
COMPRA VENTA 4 : ig
PLANOS 1 .
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 %
Total Inscripciones>> 6 ]

&

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los linicos que se refieren al predio que se certifican. %
g

7

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado fo invalida, {5
Emitido el 2020-05-14 5
Elaborado por Servicio en linea %
A peticion de : MOREIRA ZAMBRANO KATHERINE MARIANA b
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20001195 certifico hasta el dia 2020-05-14, la Ficha Registral Numero: 45105, g@
7N :g%
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Empresa Pieblics Municipal
Registrd de lo Propiedad de
Marda-EP

Este documento esté firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exepta que se
diera un traspaso de dominic o se
emitiera un gravamen
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Empresa Poblica Jﬂunfupu
kegisico de o Prapledad de
Manta-EF

Ficha Registral-Bien inmueble

Dr. Gustavo Coluguilin C. °
NOTARIO -

&cyapor

Certiticado de Solvencia

Conforme z la Orden de Trabajo: WEB-20001195
Certifico hasta i dia 2020-05-14:

© INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: X0OOOOOORKIX KKK Tipo de Predio: Dzpartamento
Fecha de Apertura: jueves, 11 diciembre 2014 Parroguia: MANTA
infonmacion Municipal: - )

Direccidn del Bien: EDIFICIO PORTOMARE

LINDEROS RECGISTRALES:

DEPARTAMENTO 6-C (69,20m2) EDIFICIO PORTOMARE Se planifica con los siguientes ambientes: Sala, Comedor; Gocing, un Bafio, un
Dormitorio y Terraza y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con Departamento 7-C en 69,20m2 Por

abajo: lindera on Departamento 5-C en 69,20m2 Por el norte: lindera con drea comun hall, escaleras y vacio hacia drea comin jardin, partiendo
desde el oes 2 hac«a el este en 2| 68 _' "f-desde este punto gira hac "orte en 1 93m desde este punto gira hacxa el este 3 82m . desde este

con vacio

Libro : Acto . -; o Ndmerp‘y Fecha_}dﬁe lnscripq[én Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Sy miér&i!es, 04 enéro 1995 B 13 13

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2129 miéreoles, 03 diciernbre 1997 1 1

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 600 lunes, 12 marzo 2007 8438 8451

COMPRA VENTA COMPRAVENTA : 1414 martes, 31 mayo 2011 23672 23694

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE . 953 jueves, 12 abril 2012 18605 18644
ADJUDICACION

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMAGION DE 1344 jueves, 24 mayo 2012 25528 25544
SOLAR .

PLANOS PLANOS 43 lunes, 24 noviembre 2014 843 852

PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 29 lunes, 24 noviembre 2014 1235 1326

HORIZONTALES HORIZONTAL

COMPRAVENTA COMPRAVENTA 3166 lunes, 21 septiembre 2015 1 » 1

OVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/9] COMPRA VENTA
Inscrito el: miércoles, 04 enero 1995 Namero de Inscripecién : 21 Folio Inicial; 13

Nombre del Cantdn: MANTA Namerc de Repertorior 33 Folio Final : 13
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA/,

/ e
— /1 .
[

7
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Mania-gP

Fecha de ﬂfcn,sma entolProvidencia; viemes, 30 septiembre 1944

Fecha Resolucion:
s-Obsarvaciones:
Dosloies de terrencs, € {ote n.dos n|>,>\,ne deun cerramiento peiimeval de astruchwa da hormigén armado y paredes de ladrillo, el lote 1. uno (1)
1 (‘lc-pOﬂOt. de iningan cerramiento y se encuentran ubicados en e o Manuei Gordova en ta zona conocida cemo El Murciglago ubicado en ia
- ciudad de Manta. Lete Mumero DOS tiene una superficie towal de coimcienios diez melros cuadrados.. LOTE NUMERG UNO que tiene una
superficie tolal de UN MIL NOVECIENTOS VEINTE Y CINCO METROS CUADRADOS. ‘
b.- Apellidos, i‘wrjbg"es y Demicilio de las Partes:

Erapreso Poblica Municipat
Regishro de lo Propisdad de

g Catidad Nombres y/c Razdn Social ’ Estado Civil Cludad
COMPRADOR  STEINER LORENT ARKUS - " NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR DAHINDEN ODERIMATT JOHANNA NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR BEDA JULIAN ZIMMERMANN NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR VASQUEZ MERING ERNESTO GICERON " NODEFINIDO MANTA
COMPRADOR MURIOZ VERA JOSE ERNESTO O DEFINIDO MANTA
COMFRADOR HARE MARURI JOSE ALFREDO NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR TOLEDO RIASCOS CARMEN PATRICHA NO GEFHIDO MANTA,
DAMINDEN BUCHER MAY, NO DEFINIDO MANTA
BENALCAZAR ALARCON JULIO CESAR NO DEFINIDO MANTA
BEDOYA BRAVO GERMAN LECHARDO NG DEFINIDO MANTA
VENDEDOR ALAVA RIVERA ABEL CASADO(A) ‘ MANTA
VENDEDOR MEDRANDA RAQUEL CASADOA) WMANTA,
Registro de : COMPRA VENTA :
[2/91COMPRA VENTA

Nimero de Inscripcisn : 21 29
Numero de Repertono 4234

inscrito ek m 1r‘zjoles, 03 dicierﬁbfeigé?
Nombre"ei‘ Cantor;, MANTA ‘

i ento de Dominio y Compraventa Juho César Benalcazaz ‘Alarcon y otros reconocen Derechos de Domlmo de los conyuges ‘Fernando
Lebed y Sra,, venden a favor de la Compafiia Astersa S.A., el lote de ferreno No. Dos v el lote de terreno No, Uno (excluyendo lo que les pertenece
a los c6nyuges Fernando Lebed Sigall y Sra. Laura Villafuerte de Lebed) que hoy forman un sofo cuerpo, del Barrio Manuel Cérdova Zona El
Murciélago Cantén Manta, circunscrito -asf: Una (lote No Dos: Por el norte o freiite barranco que da.hacia &l Mar con 24 metros, cincuenta
centimetros; Por el sur o atrés con la callé'Letra A con 24 metros; Por el Oeste lote de terrena Namero Uno con treinta y cuatro metros cincuenta
centimetros; y, Por el otro costade o Este propiedad privada del Sr. Jaime Delgado con treinta y tres metros. Lo cual da un 4rea total de
Ochoclentos diez metros cuadrados. Dos) Lote nimero Uno también conocido como parte del lote niimero Uno, Por el norte o frente barranco que
da hacia el Mar con cuarenta y un metros diez centimetros; Por el sur o atras con la calle Letra A con cuarenta metros ochenta centimetros; Por el
costado izquierdo u Oeste propiedad de los cényuges Fernando Lebed Sigall y Sra. Laura Villafuerte de Lebed, ( que fue legalmente adjudicada en
propiedad de fa Sociedad Directora de los Colegios) con cuarenta y nueve metros sesenta cantimetros; Por el Costado derecho o Este con
propiedad del grupo vendedor, que también s¢ vénde por este instrumento con treinta y cinco metros, veinte centimetros, lo cual da un rea total de
Mil setecientos veintinueve metros cuadrados, noventa y dos centimetros cuadrados. A la vez los vendedores reconocen los Derechos de Dominio
sobre una franja que mide cinco metros de frente por cuarenta y seis inetros de fonde. Sup. 230 metros cuadrados. La compradora declara que
acepta (excluyendo lo que les pertenece a los Cényuges Fernando i.ebed Sigall y Sra.
b~ Apellides, Nornbres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARNIA ASTERSA S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR DAHINDEN BUCHER MARX CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ODERMATT MATHIS JOHANNA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR HARB MARURI JOSE ALFREDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR TOLEDO RIASCOS CARMEN PATRICIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BENALCAZAR ALARCON JULIO CESAR  CASADO(A) ' MANTA
VENDEDOR LORENZ MARKUS STINER ‘ CASADO(A) . MANTA
VENDEDOR BEDA JULIAN ZIMMERMANN CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MUNOZ VIERA JOSE ERNESTO CASADO(A] MANTA
VENDEDOR VASQUEZ MERINO ERNESTO CICERON NO DEFINIDO MANTA
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. Nombre del Cantéy:, MANTA . o Nimere de Repertoric: 1144

1

| panto-Ep

Registro de 1 COMPRA VENTA -
[13/81COMPRAVENTA
) fnscrito ebt lunes, 12 marzo 2007 o . . Niraera de lncrrincisn @ 80

Dr. Gustavo Colugumm C.
NOTARIO

EeyapoR

Cficina donde se guarda ef eriginal: MOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA :

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 marzo 2007
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:

Terrenos ubicado en el Barrio Manuel Cérdova Zona El Murciélago con. frente al Mar de la Parroquia y Canton Manta
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paiies:

Empreso Fibllca Municipal
, Regisho de e Propledod de

Calidad Norbres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad ;

e e A4 Ak 1 e 1 PP 2 R A I 08 e R 2 514 .1 T §
COMPRADOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR COMPANIA ASTERSA S A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA :

1478 ) COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 31 mayo 2011 Nimero de Inscripcion @ 1414 Folio Inicial: 23672
Nombre del Cantdnr: MANTA Ndmero de Reperiorio: 3068 Folio Final : 23672
Oficina donde se guarda of original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otoirgamlentollfmv:denc:a martes, 19 abril 2011

Fecha Reso!ucnon ; :

_”Hocnzmos DIEZ METF os CUADRADO

bj Apellld s; Nombres y Domlcmo de Ias Partes

Calidad } Nombres ylo Razcm Social ) Espgdo Civil - Ciudad
COMPRADOR BANDERAS KERIS!T PASCALE - . CASADO(A) § MANTA
COMPRA ' DR COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA PAC!PARK k " NO DEFINIDO ‘ MANTA
VENDEDOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[57/9] COMPRA VENTA
Inscrito el: jueves, 12 abril 2012 ) Niimero de Inscripcidn : 953 Folio Inicial: 18605

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 2024 Folio Final : 18605
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA )

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: iunes, 02 abril 2012

Fecha Resolucién:

a.~Observaciones:

Protocolizacion de Auto de Adjudicacion, un area de talud, ubicado en ef Barrio El Murciélago de la Ciudad de Manta. La Compaiiia Pacific Park
Cia.Ltda, representada por ¢l Sr.Jorge Montalvo Bustamante. Junta de Remate Municipal, dictada el 12 de Marzo del 2012, La Adjudicacion, se la
efectia como cuerpo cierto, y a favor del referido postor por ser la misma la unica . Se deja constancia que el oferente demostro ser el unico
colindante del talud materia de la presente piblica subasta.Area de Talud, ubicado en el Barrio El Murciélago, de la Ciudad de Manta, circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: Por el Morte, 23,76m. Playa del Mar. Sur: 23,84m. y Sra. Pascale Banderas Kerisit y la Compafiia
Pacific Park, Ltda PACIPARK. Este: 14,90m y lindera con Edificio San Marino (Compafiia Pacipark)Oeste: 14,52m vy lindera con talud (Propiedad
Municipal). Con un area total a subastarse de 350,02 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad i
- 2 . PN — T nd
ADJUDICADOR Gﬁ)élERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA
DEL CANTON MANTA
- /{ /‘fﬂ‘/

Péginal/s Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.regisiropmanta.gob.ec
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ADJUDICATARIO L com PAF«’IA PACIFIC PARK CIA. LTDA,
_ ADJUDICATARIO BANDERAS KERIS!] PASCALE
Resistro de » COMBRA VENTS

5/ 9] COMPRAVENTA

inscrito ol jusves, 24 mayc 2012

Nombre del Canton: MANTA

Oficine donde se guarda el original: ROTARIA 'CUARTA DE MANTA,
Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgarmienio/Providencia: jueves, 26 abril 2012
Fecha Resolucidn:

a.-Ohservaciones:

UNIFICACION DE DOS LOTES.- Con los antecedentes expuestos el Sr. Jorge Montalvo Bustamante,

Ernpress Poblica Municlpal
Regisizo de lo Propledad de
Manta-£8 '

NG

ML DEFIDO

MANTA
MANTA

Folio Inicial: 25528
Folio Final : 26628

Numere de lnscripeién 1344
81

mare de Repertorior 2917

representendo a la Compafia PACIFIC

PARK CIA. LTDA. PACIPARK, en su calidad de Gerente General y Representarite Legal de fa misma; y el Arg. Carlos Banderas Kerisit, en su

calidad de apoderado de la Sra. PASCALE BANDERAS KERISIT, conforme
unifican, los dos lotes de terrenos en UN SOLO CUERPO CIERTO, gue de

consta del poder adjunte; tiene & bien UNIFICAR, como en efecto
conformidad a la Autorizacion signada con el nimero Cera Veinte

Setecientos Cuarents y Ocho (020 -748), emitidz por la Direccion de Planeamienta Urbano del Muy | Municipio de Manta, con fecha Abril diecisiste

del dos mil doce v que forma parte inntegrante de esta escritura, ef cuerpo de t
la Parrequiz Urbana Manta, del Centon Manta. Con una Superficie total de
TREINTAY UN CENTIMETROS CUADRADOS.

b~ Apellidos, Nevabres v Domicilio de Jas Paries:

; Calidad

Nombres ylo Razdn Sociat

PROPIETARIO | BANDERAS KERISIT PASCALE

PROPIETARIO COMPARIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PAGIPARK -
Registro de : PLANOS ST S e
1718} PLANOS.

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "PORTOMARE'
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de,lgs Partes: ) : B

erreno unificado se encuentra vbicade en el Barrio El Murcielago de
LN MIL CIENTO CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS

.y
Esfade Civil Ciudad \
i
CASALO(A) MANTA
NC DEFINIDO

o MANTA

ero de Inscripcién : 43
iero de Repertorio:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIC BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[8 /9] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito ef: lunes, 24 noviembre 2014

Nombre dei Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantoén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 noviembre 2014
Fecha Resolucién:

a.~-Observaciones:

Folio Inicial: 1235
Folio Final : 1235

Nunero de Inscripcion : 29
Ndmero de Repertorio: §397

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDRIFICIO DENOMINADO PORTOMARE

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADOIA) MANTA
PROPIETARIO COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[9/9]COMPRA VENTA
Inscrito el: lunes, 21 sepiiembre 2015 Nimero de Inscripcién : 3166 Folio Inicial: 1
]‘ ’ ///'
//‘ !/ /'_,/
A
//

Pégiriadﬁ ‘\// Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www. registropmanta.gob.ec
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Empresa Poblica Muni
fegishe de lo Fropt r“:f
ranta-ER

Nombre def Canién: MANTA ‘ Nitmero de Repertoric: 8018
Gficina donde se guarda el or:gum} NOTARIA CUARTA
Canidn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernss, 17 abiil 2015
Fecha Resolucién:

Dr. Gustavo Calugillin C.
a.-Observaciones:

NOTARIO
COMPRAVENTA quine compra y.acepia el a favor de KATHERINE MARIANA MOREIRA ZAMBRANO, quien a fravés ae regrésent%“;\e c
adquiere y acepta para si, el departamento SEIS - G, estacionaimiento G - CUARENTA'Y UNQ; v, bodega B - 1

PORTOMARE, ubicado en el Barrio Manuel Gérdova, calie M - Uno, zona El Murciglago con frente al Mar de la Parroquia
Provincia de Manabl.
h.- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes:

anton Manta,

Calidad Nombres ylo Razén Social . Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MOREIRA ZAMBRANO KATHERINE MARIANA SOLTERG(A) i MANTA
VENDEDOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTGS CERTIFICADOS:

Libro: Ntimero de Inscripoiones:
COMPRA VENTA 7
PLANQS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones>> 9

Los movimte tos Registrales que con wn en esta F|cha son los um 085 ue se refieren al dic que se certifican. o

Cualquler enmendadura, a!teracion modif‘ cacnon al teyto da este ¢

i cado lo invahda.y
En‘utld\) 2020-05-14 i

ctral Nimero: 491:04;.

Este documento esta firmado electronicamernte

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se|
‘?) emitiera un gravamen
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£ AUTONOMO DESCENTRALIZADO
HCIPAL DEL CANTON MANTA

Al

- DIRECCION DE AVALUOS, O

vr. . . - . ‘4 . o )
g TPERMISOS MUNICIPALES

CERTIFICADC DE

R A ne

hARe

N ELECTRONICO 1 204595

Fecha: 2020-05-21

El suscrito Direclor de Availios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que: '

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

£l predio de la clave: 1-13-03-17-046

Ubicado en: EDIFICIO PORTOMARE BODEGA B-29(2,70M2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Ares Neta: 2.7 m?

Area Comunal: 141 m?

Area Tarres: 0.71 m?

PROFETARIOS

>>>>> ____Documento - o Propletario

1714846696 MOREIRA ZAMBRANQ-KATHERINE MARIANA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 639.00 -

CONSTRUCCION: 2,633.84 - - ~
AVALUO TOTAL: 327284 : g o )
SON: TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y DOS DOLARES 84/100

El presente documento se emite de acuerdo a la ‘dOCQmentacién‘;jrgquerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que.
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u.omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa »|
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021,

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 21 junio 2020 S

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV) A ' 5 M
0 o
A5 G ERR) DRI DO 1l LR ) i L il
o - v ©113886C9SBTQI ; ol
ju'edé verificar la validez de este documento ingresando al pbr’tai wab https:/ipartalciudadano.manta.gob.ec
7 opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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GOBIERND AUTONS
FUNICIPAL DL

FIRMES

CON
FL ¢ apanin

= AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS
CERTIFICADO DE AVALIIO

N" ELECTRON!CO

© 204594

Fecha: 2020-05-27
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Mun/C/pales Certifica: Que revisandly
vigencia, en el archivo existente se constaté que: ’

OO DESCENTRALIZADC
CAHNTON MANTA

EVEUN

IPALES

2 pr. Guslavo Caluguilin €. ©
el Calagi@iode Preg

ScuppoR

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-13-03-17-080
Ubicado en: EDIFICIO PORTOMARE DEPARTAMENTO 6 C(69 20M2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 69.2 m?2

Area Comunal: 36.16 m2

Area Terreo: 18.32 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietarioc

1714846696 MOREIRA ZAMBRANO KATHER!NE MARIANA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 16,488.00

CONSTRUCCION: 67,518.64:
“AVALUO TOTAL: 84,006.64 .

SON: OCHENTAY CUATRO MIL SEIS DOLARES 64/100 ..

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacxon requenda para el trdmite y a inspeccion en el lugar que
‘indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
d:cnemb}e del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 - 2021".

'Y x\U..) DE
,%kb CA&'S:;Q »

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 21 junio 2020

] ~ Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
1’\ 1f ] [
H 1 ﬁ i i
/ , g @ et
/ g e

T T

"Puede verificar la validez de este documento lngresando al portal web https://portalciudadano.mante.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




)|

GOBIERNO AUTONOMO DES CENTRALIZADG
RLNICIPAL DEL CANTON MANTA |

FIRMES CON
EL CAMBEG

ALCALEB A

R R

STRO Y PERMISOS EﬁUMEGEPALE@
,«w mt AVAL iy

E HRECCION DE AVALUOS,

FkCCT RC}NEC‘C} : 204589

Fecha: 2020-05-19 g
El suscrito Director de Avaltos, Catastros vy Permisos Mbn/ /p.a!es Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que ‘
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de fa clave: 1-13-03-17-023

Ubicado ere EDIFIGIO PORTOMARE ESTAGIONAMIENTO G-41(15,30M2 )

AREA TOTAL DEL PREDAO SEGU'\ ESCRITURA

Area Neta: ‘ 5.9 m?
Area Comunal: 8.4)'3 m?2
Ares Terreo: 427 w2

ROPHETARION -
Dogumento i & : . Proplietario
1714646696 iMOREiRA ZAMBRANO KAT‘{EF{SNF MARIANA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3,789.00
CONSTRUCCION: 1551468

AVALUO TOTAL: 19,303.68 :

SON: DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS TRES DOLARES 68/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentac:on requenda para el tramite y a inspeccién en el lugar que
‘indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo ‘de responsabilidad al certificante, si se comprobare\"
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
vaior de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Facha de exp:mc:on, viernes 19 junio 2020
L AL

) Cédigo Sgguro de Vermcauron (CSV}
113832M8I1JWZ et
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Manta, [unio del:

Di. Gustavo Caluguiliin C.
NOTARIO

&cyapoR

La Administracion del Edificio Portomare, ubicada en la Calle M-1 del
Barrio Murciélago de este ciudad, Certifica gue Kevisadas los respectivos
registros, se desprende que el propietario del Dpto. 6-C, Estacionamiente
41y bodega 29 del Edificio antes mencionado no mantiene ninguna
obligacién pendientey se encuentra al dia en ¢l pago de las alicuotas.

EDIFICIO PORTON\F\RE

e t

apad 88

YADA

penEs® A

SrJosé Luis Mendoza "#RIK AUTOR
CL.130812324-7
ADMINISTRADOR
EDIFICIO PORTOMARE
Teléf. 09987357471

Manta Manam Calle M-1 yAvemda ?4 » Teléfono. 0‘36032184
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SOCIEDAD

Y

£8

NUMERG RUC: 1391820801001

FEC, CIERRE:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBES.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Cédigo: RIMRUC2020001620178
Fecha: 17/06/2020 23:10:34 PM

ECiapeRic

Provincia; MANABI Canton: MANTA Parroguia: MANTA Calle: M - 1 Numero: S/N Interseccion: AV. 24 Referencia: A LAGO DEL EDIFICIO SAN MARING Edificio:
PORTOMARE Telefono Trabajo: 052930513 Celutar: 0987357471 Emait: josepgord@hotmaif.com Email principal: edificio.porfomare2015@gmail.com

A
RAZON SOCIAL: EDIFICIO PORTOMARE o° )
g Oz
: I S x i B :
|ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS R PR s
AW} ol
s‘
“"" Dr. Gustavo Caluquilin €. ©
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO -~ MATRIZ Hm@?lOACT.: 2411112014
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OBLIGACIONES TRIBUTARIAS
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Scn derechos de los contribuyentes: Derechos de trafo y conﬁdencialidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechos econdémicos, Derechos de informacion,
Derechas procedimentales,; para mayor informacién consulle en www.sri,gob.ec.

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos y gastos anuales sean supetiores a los llmites establecidos en el Reglamento para la aplicacion de la ley
de régimen tributario interno estan obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencidn, no podran acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sug
declaraciones de IVA deberan ser presentadas de manera mensual. o
Recuerde que sus declaraciones de IVA podrén presentarse de manera semesiral siempre y cuando no se encuenire obligado a llevar coniabilidad, transfiera bienes o
preste servicios unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencién del 100% de IVA
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CONSEJODELA
JUDICATURA s

~ Dr.Gustavo Caluguillin C.

Se otorgdé ante mi, en fe de 1lo cual confiero esta
PRIMERA COPIA CERTIFICADA, sellada y firmada, en los mismos
lugar y fecha de su celebracién; instrumento que en treinta
y siete fojas tutiles contiene la Escritura Publica de
COMPRAVENTA, que otorga la sefiorita KATHERINE MARIANA
MOREIRA ZAMBRANO, a favor de los cobényuges sefiores PABLO
EST:UARDO ALMEIDA CANIZARES Y CARMEN LORENA VEINTIMILLA
LUZJURIAGA; Y, CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA, que
otorgan los cobényuges sefiores PABLO ESTUARDO ALMEIDA
CANIZARES CARMEN LORENA VEINTIMILLA LUZURIAGA, a favor del
‘ INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS.-

- Quito, veinte y nueve de mayo del afio dos mil veinte.-

NOTARIA\OCTOGESIMA

‘ gp






000029946

3.00

mbre de 2020

8

'ff'

70

£ Son, ¢
& st

i

OMARE DEPT.

soriaL: TDF. PORT

RAZOH

G

L
S
e _septie

miércoles,

VALIDO HASTA

NDEZ

ANITA MENE

41:03

.

02/07/2020 08

DE PAGO

CHAL

i

g







3.00

mbre de 2020

000029946

e septie

Al

.
B

ol
[0}
—~
9]
|8}
“id
Rike
iy
g
5
mm
@]
A
=
<o
=

*u,

PORTOMARE DEPT

ANITA MENENDEZ

EDF

41:03

«
.

02/07/2020 08







/‘216g.7513ye Cedetio Menéndez

P . T e . ‘ . I . \‘.‘ , N . .o " . y v H i . ) J ‘ ’ j
v ‘e S \ub\/‘w\v\v\vky\uwww\uw‘w\avawvvvvw‘vv\,w’ku\@v R T N T N W

PACIFIC PARK CIA LTDA PACIPARK.
Quito, 16 de diclernbre deif 2011

Sefiar :
Jerge Alfonso Agustin Montaivo Bustamante
Ciudad.~ A

De mis consideraciones:

Tengo el agrado de manifestarle que [a Junta General Universal de Socios de la
Compariifa PACIFIC PARK CIA LTDA PACIPARK., celebrada el 15 de diciembre
del 2011, decidid por unanimidad elegirfe como GERENTE GENERAL de fa misma. De
acuerdo a los Estatutos de la Compaiiia, a usted le corr&spcnd’e la representacidn: legal
de la empresa en lo 1udic1al y extrajudicial. Durard CINCO afios en su cargo a partir de
la fecha de inscripcién en el Registro Mercantil.

La Compania PACIFIC PARK CIA LmAt PACIPARK, se constituyd mediante
escritura plblica celebrada el dieciocho de marzo del dos mil nueve, ante el
Notario Cuarto de Manta, doctor Simén Zambrano Vinces, siendo inscrita en
el Registro Mercantill de Manta el veinte de abril del dos mil nueve.

La Compaifiia PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK, cambié su domicilio del
cantdn Manta al cantén Quito, como consta de la escritura publica celebrada ante el
Notario Vigésimo de Quito, Dodtor Jaime Andirés Holguin, el veintiséis (26}
de enero del afio das mil once, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 16 de
noviembre det 2011.

Atentamente, -

Dr.-Pablo Véfa Vallejo
Presidente Ad-Hoc de [a Junta

En la presente fecha acepto el cargo de GERENTE GENERAL de la Compariia PACIFIC
gPARK CIA LTDA. PACIPARK, para el cual he sido demgnado

' . - . e .

gﬁn i6 de dlaembre del 2011

Sr.

[k C/ iy
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No. 984-SM-ACA
Manta, Septiembre 18 de 2014

Arquitecto
Carlos Banderas Kerisit
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 017-ALC-M-JOZC-
2014, sobre la Modificatoria a la Reforma del Acto Administrativo No. 012-ALC-M-
JEB-2014 de fecha 05 de mayo de 2014 de aprobacién de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PORTOMARE”, de propiedad del Arg. Carlos Banderas
Kerisit y la Compafiia Pacifipark Cia. Ltda., ubicado en el Barrio el Murciélago de la
Parroqula Manta, con clave catastral No. 1130303000, en el sentido de hacer constar la
variacién de 4reas; esto es, Area Comim de 2.302,23m2 a 2.283,53m2; Area Neta
Vendible: 4.641,55m2 a 4.660,20m2; Area Construida: 4.319,55m2 a 4.338,25m2; en
virtud de las normas expuestas y acogiendo los informes de la Direccién de
Planeamiento Urbano; y, de la Direccion de Gestion Juridica.

Atentamente,

SECRETARIO MUNICIPAL

Maria M.

& www.manta.gob.ec 57;«; alcaldia@manta.gob.ec
@Municipio_Manta @ @MunicipioManta
fb.com/MunicipioManta fisj youtube.com/MunicipioManta

Direcéién: Calle 9y avenida 4
| Teléfonos: 2611 558/ 2611 471/ 2611 479
Fax: 2611714
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 017-ALC-M-JOZC-2014
MODIFICATORIA A LA REFORMA DE LA RESOLUCION No. 012-ALC-M-
JEB-2014 SOBRE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO “PORTOMARE”

Alcaldia Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio
| CONSIDERANDO:

Que, el articulo 66 en su numeral 6, expresa: “Se reconoce y garantizard a las personas:
26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social
y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopci6n de
politicas publicas, entre otras medidas...”

Que, el articulo 225 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, en su numeral 2,
expresa: “El Sector Publico comprende. Las Entidades que integran el régimen
auténomo descentralizado”.

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador, prescribe: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”

Que, el articulo. 227 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, expresa.- La
administracién ptblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y
evaluacién;”

Que, el articulo 54 del Codige Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- Son funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcién
territorial cantonal, para garantizar la realizacién del buen vivir a través de la
implantacién de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales; c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para
lo cual determinara las condiciones de urbanizacidn, parcelacidn, lotizacién, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,

> ’ &
gag 9y avenida 4 www.manta.gob.ec
w2011 558 /2611 471/ 2611 479 © . @Municipio_Manta




Direccion: Calle 9 y avenida 4

Fax: 2611714

dicho marco, prestar los servicios plblicos y construir la obra piablica cantonal
correspondiente con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios
de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad,
subsidiariedad, participacién y equidad.

Que, ¢l articulo 55 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Competencias exclusivas del -gobierno auténomo
descentralizado municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales,
tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: ...; b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cant6n”;

Que, el articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala que le corresponde al Alcalde: ...h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y
el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras
publicas; i) Resolver Administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo;...

Que, el articulo 367 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman en sede
administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguirdn los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales
como plazo o condicién. Los actos administrativos podrén extinguirse o reformarse en
sede administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el articulo 368 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién sefiala: Extincion o reforma de oficio por razones de oportunidad.- La
extincion o reforma de oficio de un acto administrativo por razones de oportunidad
tendrd lugar cuando existen razones de orden publico que justifiquen declarar
extinguido dicho acto administrativo. El acto administrativo que declara extinguido otro
acto administrativo, por razones de oportunidad no tendrd efectos retroactivos. La
extincién la podra realizar la misma autoridad que expidiera el acto o quien la sustituya
en el cargo, asi como cualquier autoridad jerarquicamente superior a ella.

Que, el articulo 382 del Coédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Los procedimientos administrativos que se ejecuten en los
gobiernos descentralizades observardn los principios de legalidad, celeridad,
cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediaci6n, buena fe y confianza legitima”;

Resolicion No. 017-ALC-JOZC-2014/Modificatoria a la Reforma de la Resolucién No. 012-ALC-M-JEB-2014

sobre la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE” Pagina 2
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Que, el art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley.

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por
‘]a respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
‘naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
"especificamente, si se frata de un conjunto de' vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
deber4 elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso”.

Que, el Art. 327 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el Cantdn Manta, expresa: Cuando se realicen modificaciones a los planos
aprobados, que afecten al uso del suelo, densidades, altura de edificacién, ocupacién de
retiros, superficie construida, alteracién de fachadas, serd obligatorio la aprobacién de
planos modificatorios, para ello debera presentar la siguiente documentacion:

Solicitud planteada ante la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano;
Memoria justificativa de los cambios y modificaciones;
Certificado del Informe de Regulaciéon Urbana;
Informe de aprobacioén y una copia de los planos aprobados;
Dos copias de los planos modificatorios resaltando los cambios requeridos;
- Si la edificacién ha sido declarada en propiedad horizontal, se requerira la
autorizacion de todos los conddminos; y,
e Si se trata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del edificio, se
requerird ademas informes sobre las caracteristicas estructurales de las
edificaciones y de las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas.

Que, mediante comunicacién suscrita por el Arq. Carlos Bandera Kerisit, solicita a la
Alcaldia de Manta, se apruebe la modificatoria al estudio de Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PORTOMARE”.

Que, mediante oficio No. 0587-DPUM-JOC, de fecha 10 de septiembre del 2014,
suscrito por el Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano,
manifiesta que en atencién a la solicitud de modificatoria propiedad horizontal del
Edificio “PORTOMARE?”, anexa el informe suscrito por el Arq. Franklin Holguin,
Técnico de la Direccion de Planeamiento Urbano, en la cual indica que con la
Resolucién NO. 012-ALC-M-JEB.2014 de fecha 05 de mayo de 2014, emitida por el
anterior Alcalde de Manta, se procedid a aprobar la declaratoria de Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “Portomare”, de propiedad del Arq. Carlos Banderas

Resolucion No. 017-ALC-JOZC-2014/Modificatoria 2 la Reforma de la Resolucién No. 012-ALC-M-JEB-2014

sobre la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE” Pagina 3
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Kerisit y la Compafifa Pacificark Cia. Ltda, ubicado en el Barrio el Murciélago de la

" Parroquia Manta, con clave catastral No. 1130303000; y, que analizada la

documentacién presentada, se constaté que la modificatoria consiste en incrementar en
la planta baja el &rea de oficina de 18,70m2, como 4rea vendible, lo que origina que las
dreas generales sufran variaciones en los ftems:

Area Comtin 2.302,23m2 a 2.283,53m2
Area Neta Vendible 4.641,55m2 a 4.660,20m2
Area Construida: 4319,55m2 a 4.338,25m2

El restante del estudio aprobado no sufre variaciones, por lo que sugiere atender
favorablemente la solicitud de los promotores del Edificio “PORTOMARE?”.

Que, con fecha 16 de septiembre de 2014, mediante memorando No. 873-GVG-2014,
El Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento
al respecto en los siguientes términos: Acogiendo el informe presentado por el Arq.
Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, en lo concerniente a la
solicitud de Modificatoria a la declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“PORTOMARE”, aprobada mediante Resoluciéon No 012-ALC-M-JEB-2014 de
fecha mayo 05 de 2014; el Articulo 367 del COOTAD, sefiala que: “Los actos
administrativos se extinguen o reforman en sede administrativa de oficio o a peticién
del administrado. En general, se extinguirdn los actos administrativos por el
cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como plazo o condici6n.
Los actos administrativos podran extinguirse o reformarse en sede administrativa por
razones de legitimidad o de oportunidad”, y el art. 327 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, expresa que cuando se

realicen modificaciones a los planos aprobados, que afecten al uso del suelo,

densidades, altura de edificacién, ocupacion de retiros, superficie construida, alteracién
de fachadas, serd obligatorio la aprobacién de planos modificatorios. En virtud de las
normas legales expuestas; considero pertinente sefior Alcalde, en su calidad de Primera
Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, podrd
dictar resolucién administrativa, mediante la cual reforme al Acto Administrativo No.
012-ALC-M-JEB-2014 de fecha 05 de mayo de 2014, de aprobacién de la Declaratoria
de Propiedad horizontal del Edificio “PORTOMARE?”, en la cual conste la variacién de
areas, siendo éstas:

El z§xea Comtin de 2.302,23m2 a 2.283,53m2
El Area Neta Vendible de  4.641,55m2 a 4.660,20m?2
El Area Construida de 4.319,55m2 a 4.338,25m?2

Resolucion No. 017-ALC-JOZC-2014/Modificatoria a la Reforma de la Resolucién No. 012-ALC-
sobre la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE?”
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En virtud de lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas en la Constitifeion y el
Coédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el
Ejecutivo como Méxima Autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Modificar la Reforma al Acto Administrativo No. 012-ALC-M-JEB-2014
de fecha 05 de mayo de 2014 de aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “PORTOMARE?”, de propiedad del Arq. Carlos Banderas Kerisit y la
Compafifa Pacifipark Cia. Ltda., ubicado en el Barrio el Murciélago de la Parroqma
Manta, con clave catastral No. 1130303000, en el sentido de hacer constar la variacién
de 4reas; esto es, Area Comiin de 2.302,23m2 a 2.283,53m2; Area Neta Vendible:
4.641,55m2 a 4.660,20m2; Area Construida: 4.319,55m2 a 4.338,25m2; en virtud de las
normas expuestas y acogiendo los informes de la Direccién de Planeamiento Urbano; y,
de la Direccién de Gestién Juridica. '

interesados asi como a las Direccionés Mumo1pales de Planeamiento = Urbano; v,
Avaltos, Catastros y Registros, Gestion Financiera y Gestion Juridica, a fin de que 'se
realice el tramite correspondlente parala 1egahzaolon de documentos.

septiembre del dos mil catorce.
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SEGUNDO Que, LA Secretana General de esta Mum01pahdad notifique a los

Dado y firmado en el despacho de la Alcalcha a los dieciocho dias del mes de .
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- No. 405-SM-SMC
Manta, Mayo 06 de 2014

Arquitecto
Carlos Banderas Kerisit
Ciudad

De mi consideracién:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién No. 012-ALC-M-JEB-
2014, de fecha 02 de Mayo de 2014, emitida por el Ing. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, mediante la cual
aprueba la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“PORTOMARE” de propiedad de la sefiora Banderas Kerisit Pascale y de la
Compafiia Pacific-Park Cia. Ltda, ubicado en el Barrio el Murciélago de la Parroquia
Manta del Canton Manta, signado con la Clave Catastral No. 1130303000.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

* Soraya Mera Cedéfio

]

SECRETARIA MUNICIPAL

Maria M.
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 012
APROBACIO\ DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZO\‘TAL A
EDIFICIO “PORTOMARE” B

ING. JAIME ESTRADA BONILLA
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CO\ISLDERANDO

Que, el Art. 225 de la .Constitucién de la Repubhca del Ecuador, establece. “El_

sector publico complende 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”. ‘

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repablica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores

publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente

las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley.
Tendran el deber de coordinar.acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce ey QJGICICIO de los delechos leconomdos enla Constxtumon

Que el Art. 227 de la Cons’utucxon de Ia Repubhca del Ecuador dxspone‘

coordinacion, participacion, p lanificacion, tr ansparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repubhca del Ecuador, estableceb “Los

gobiernos mumCLpales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de

otras que determme la ley 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
cantén”:

Que, el Art. 60 del Cochoo Oroamco de Orgamzauon Territorial, Autonomia y

Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el

modelo.de gestion administrativa, mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el ordenaniiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente

obras pubhcas I) Resolver admnnshatwamexﬂe todos los asuntos conespondlentes a su
cargo;. :

Que, el Art. 364.- COdlUO Oroamco de Oroamzacmn Terrltoual Autonomla vy
Descentralizacién, sefiala- “Los Ejecutivos - de = los- Ooblemos *autonomos"_}
descentralizados podran dictar o ejecutar pata el cumplimiento de’ sus. tmes actos'.
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administrativas, actos
administrativos™.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna
escritura publica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso o
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran tales escrituras, si no se
inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente -declaracién municipal y: del
Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y- el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si .se trata de un conjunto, de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
debera elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupaciéon del Suelo en el
Cantsn Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse
al régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
- Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. £l articulo 331, manifiesta que para la aprobacion de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde
o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comtn; b) Informe de Aprobacion de
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de
medidas y linderos, areas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro
de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto-o ingeniero civil; d) Certificado de
gravamenas e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, €)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria ala
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademéas autorizacion notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas
contendré tinica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las 4reas de
uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara
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g {cuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el
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informe téenico por escrito. el cual en caso de ser favorable se remitira al EJECLIEI\,‘@\ ‘

GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a la Direccion de Gestion Juridica, pala'gﬁe ,

en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldésa
emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, la cual sera notiticada por la Secretaria General al o los interesados, asi como
a las direcciones Municipales de Gestidén Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; vy,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la

legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de-

que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no

“sea favorable y contenga observacibnes, éste seré puesto en conocimiento del o los

interesados a través de la Secretaria General, para que se efectien las debidas
correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el
tramite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria
quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, mediante comunicacion presentada por el Arq. Carlos Banderas Kerisit, dirigida al
sefior Alcalde, solicita la aprobacién de estudio de la declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal del.- edificio “PORTOMARE”, ubicado en la calle M-1 del Barrio

el Murciélago de la Parroquia Manta, C'mton Manta. ) e

Que, mediante Oficio No. 412—DPUM—JCV, de fecha abril 22 de 2014, la Arq. Janeth
Cedefio Villavicencio, Directora de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 99
elaborado -por el Arquitecto Franklin Holguin B11ones Tecmco de la Dlreccmn de
Planéamiento U1bano el cual indica lo siguiente: '

ANTECEDENTES: Que, la sefiora Banderas Kerisit Pascale er conjunto con la
Compafifa Pacific Park Cia. Ltda, son propietarios de un bien inmueble ubicado.en el
Barrio el Murciélago ‘de la- Parroquia Manta del Cantén Manta; signado con clave
catastral “No. 113_030’3000,'cbnforme escritura de unificacién y formacién de solar,
inscrita el 24 de mayo de 2012 y autorizada por la Notaria Cuarta del Cantén Manta el
26 de- abril- de 20}2; .'sobre el cual -se ha construido el edificio denominado
“PORTOMARE?”, previa. obtencién del correspondiente permiso municipal de

construccion ‘No.” 046-0228-32228 de fecha febrero 04 de 2013. De acuerdo al.

certificado emitido por el Registrador de la propiedad, con fecha enero 20 de 2014, se

sefiala que actualmente dicho predio se encuentra libre de gravamen y en cumplmnento

con el tnbuto anual de predios urbanos.
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g uarta Planta Alta: Desarrollada srobref el Nivel +13,05m; comprende tres

/: ‘r‘
El Edificio “PORTOMARE?, se encuentra construido de acuerdo a lo es aemﬁca?io en
el estudio, detalle que se encuentra descrito en el informe NO. 099-FHB de fecha 22 d¢
abril de 2014,

Subsuelo 2: Ubicado sobre los Niveles ~4,55m y -5,50m; comprende trece
estacionamientos individuales signados como G-22, G-34, G-35, G-36, G-37, G-38, G-
39, G-40, G-41, G-42, G-43, G-46 y G-47; dos estacionamientos dobles signados como
G-28/G-29 y G-30/G-31; seis estacionamientos individuales que unifican bodega
signados como G-23/B-15, G-24/B-16, G-25/B17, G-33/B-20, G-44/B-23 y G-45/B22
un estacionamiento doble que unifica bodega signado como G-26/G-27/B-18; siete
bodegas individuales signadas como B-14, B-19, B-21, B-24, B-25, B-26 y B-27;
existiendo ademas las respectivas areas comunes de circulacién vehicular y peatonal.

Subsuelo 1: Ubicado sobre los Niveles —1,75m y -2,70m; comprende quinceA
estacionamientos individuales signados como G-1, G-4, G-5, G-6, G-7, G-10, G-11, G-

12, G-13, G-14, G-15, G-16, G-17, G-20 y G-21; cinco estacionamientos individuales
que unifican bodega signados como G-2/B-2, G-3/B-3, G-9/BS5, G-18/B-10 y G-19/B-
11; once bodegas individuales signadas como B-1, B-4, B-6, B-7, B-8, B-9, B-12, B-13,
B-28, B-29 y B-30; existiendo ademas las respectivas areas comunes de circulacién
vehicular y peatonal. .

Planta Baja: Desarrollada sobre el Nivel +1,05m; comprende un departamento signado
como PB-A, poseyendo una tertaza privada abierta; existiendo ademés las respectivas
areas comunes de hall, lobby, administracion, jardines y recreacién asi como también de
ingreso vehicular y circulacién vertical y horizontal del edificio. :
Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +4,05m; comprende tres
departamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados como 1-A, 1-B y 1-C,
respectivamente; existiendo ademds las respectivas 4reas comunes de circulacion
vertical y horizontal.

Segunda Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel v+7,05m; comprende tres -

departamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados como 2-A, 2-B y 2-C,
respectivamente; existiendo ademas las respectivas &reas comunes de cuculauon
vertical y horizontal.

Tercera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +10,05m; comprende tres

departamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados como 3-A, 3-B ¥ 3-C,
respectivamente;” existiendo ademés las respectivas 4reas comunes de circulacion
vertical y horizontal. ’

rtamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados como 4-A, 4-By 4C
tivamente; existiendo ademds las respectivas &reas comunes de- circ
; :
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Quinta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +16,05m; comprende tl\ék :
departamentos que incluven terrazas cubiertas; lgmdo\ como 5-A, 5-B v 5- C G
respectivamente; existiendo ademas las respectivas dreas comunes de circulactdn
vertical y horizontal.

Sexta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +19,05m; comprende tres
departamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados como 6-A, 6-B y 6-C,
respectivamente; existiendo ademas las respectivas dreas comunes de circulacién
vertical v horizontal. :

Séptima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +22,05m; comprende tres
departamentos que incluyen terrazas cubiertas; <ignados como 7-A, 7-B y 7-C,
respectivamente; existiendo ademads las respectivas dreas comunes de cuculacxon
vertical y horizontal.

Octava Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +25,05m; comprende tres
departamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados como 8-A, 8-B y 8-C,
respectivamente; existiendo ademds las respectivas areas comunes de circulacion
vertical y horizontal.

Novena Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +28,05m; comprende  tres
departamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados como 9-A, 9-B y 9-C,
respectivanmente; existiendo ademads las respectivas dreas comunes de circulacién
vertical y horizontal.

Décima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +31,05m; comprende tres
departamentos; swnados como PH-A Planta Baja, poseyendo terrazas abiertas Norte
: (W) y Sur (E); PH- B Planta Baja, poseyendo terraza abierta Norte; PH-C Planta Baja
que incluye terraza cubterta; existiendo adeémés las respectivas  dreas comunes de
circulacién vertical y horizontal.

Décima Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +34,05m; comprende
tres departamentos; signados como PH-A Planta Alta; PH-B Planta Alta; PH-C
Planta Alta poseyendo terraza cubierta; existiendo ade“nas las respectivas areas
comunes de circulacién vertical y horizontal.

Décima Segunda Planta Alta - Terraza: Desarrollada sobre el Nivel +37,05m;
comprende dos terrazas ‘signadas como PH-A Piso 2 y PH-B Piso 2; dos BBQ
signados como PH-A Piso 2 y PH-B Piso 2; existiendo ademds las respectivas areas
comunes de Terraza Comunal, Sala de Mdquinas, Bombas y de circulacién vertical y
horizontal. -

'

\

N’

- AREAS GENERALES

AREA TOTAL DE TERRENO:  ~ 1.157.31m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 6.943,73m2
AREA COMUN: ' 2.302.23m2
ARLEA NETA VENDIBLE 4.641,55m2
Construidas: : - ' , 4.319.55m2
Abiertas (terrazas) - - 321,95m2= 32,195m2
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Al haberse presentado 4 la indicada Direccion los planos correspondientes del Edificio oot
“PORTOMARE” y por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanza y a L
la documentacidn requerida, el mencionado Edificio de propiedad de la sefiora Banderas o
Kerisit Pascale y de la Compaiifa Pacific Park Cia. Ltda, ubicado en el Barrio el L
Murciélago de la Parroquia Manta del Cantdén Manta, signado con la Clave Catastral : o
No. 1130303000; puede ser declarado por éste Gobierno Municipal ‘al Régimen de ' {
Propiedad Horizontal. (f

Que, mediante memorando No. 297-DGJ-CCHCH de fecha 02 de mayo de 2014, el Ab. (

Carlos Chavez Chica, en su calidad de Procurador Sindico Mcpal, emitid o
pronm\ciamiento legal, en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el: v
Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el CoL
Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en tormo al informe presentado por la [ (
Arq. Janeth -Cedefio, Directora de Planeamiento Urbano del Gobiemmo Auténomo T

Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en ‘lo concerniente a la solicitud de ‘
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE?, por lo , : '
que considero pertinente atender lo requerido por sus propietarios Banderas Kerisit _~ '
Pascale y Compafifa Pacific Park Cia. Ltda; por cuanto cumple con los parametros - P
técnicos que Se_amerita y requisitos previstos en la. Ordenanza de Urbanismo, |
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde [
seflor Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno (ot
Autonomo Descentralizado Municipal, dicte tesolucién administrativa disponiendo que =~~~ Co
se protocolice la resolucion de declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “PORTOMARE?”, de propiedad de la sefiora Banderas Kerisit !
Pascale y de la Co-mpaﬁia.Paciﬂc Paik Cia. Ltda, ubicado en el Barrio el Murciélago de : I
la Parroquia Manta del Canton Manta, signado con la Clave Catastral No. 1130303000 ‘ : L
y la misma se inscriba en-el’ Registro de la Plopledad para que este acto administrativo . o
quede dcbidmnente perfeccionado”. '

Ea

En virtud de lo expuesto y en-uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales h) . - oL
e 1) y 364 del Cddigo Organico. de Organizacion Territorial, Autonomia y . T
Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como maxima Autoridad Ejecutiva. de] - . )
GAD-Manta. W ‘ T T
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RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Dceclaratoria dc Propiedad Howeontal  dei Edificio’
“PORTODMARE” de propiedad de la seilora Banderas Kerisit Pascale y de la
Compaiifa Pacific Park Cia. Ltda, ubicado en el Barrio el Murciélago de la Parroquia
Manta del Cantén Manta, signado con la Clave Catastral No. 1130303000.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados asi como a las Direcciones Municipales de Géstion Juridica; Avallos y
Catastros; Financiero; y, Plancamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacion de documento y se proceda con el pago de la tasa
respectiva.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los cinco dias del mes de mayo del afio
dos mil catorce
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. V o{(g Jaime Eskada Boni }
ALCALDE DE GOBIERNO AUTON‘QMO ]D
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~ ) No. 1633-SM-S-PGL
) Manta, Noviembre_l?, de 2014

Sefiores

Compafifa Pacific Park Cia. Ltda. Pacipark
Pascale Banderas Kerisit

Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 024-ALC-M-JOZC-
2014 sobre la modificatoria al Acto Administrativo No. 017-ALC-M-JOZ-2014 de -
fecha 18 de septiembre de 2014, referente a la Aprobacién de la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE”, de propiedad de la Sra.
Banderas Kerisit Pascale en conjunto con la Compafifa Pacific Park Cia. Ltda.
Pacipark, ubicado en el Barrio El Murciélago de la Parroquia Urbana Manta del
Cantén Manta, en el sentido de hacer constar que la clave catastral correcta del
predio es 1130317000; en virtud de las normas expuestas y acogiendo los informes de
las Direcciones de Planeamiento Urbano; Avaltios y Catastros y Direccién de Gestion
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 024-ALC-M-JOZC-2014
MODIFICATORIA A LA RESOLUCION No. 017-ALC-M-JOZC-2014 DE
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
“PORTOMARE”

Alcaldia Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio
CONSIDERANDO:
Que, el articulo 66 en su numeral 6, expresa: “Se reconoce y garantizard a las
personas: 26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y

responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard
efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras medidas...”

‘\w“\/\/v'\u/\/’\a"\v/wdv/’v/a@»)_‘#\ﬁ/{r“;';

y

Que, el articulo 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en su numeral
2, expresa: “El Sector Piblico comprende. Las Entidades que integran el régimen
auténomo descentralizado”.

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, prescribe: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y
la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”

Que, el articulo. 227 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, expresa.- La
administracién piiblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién,
descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y
evaluacién;”

Que, el articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Desgentralizacion, sefiala.- Son funciones del gobierno auténomo descentralizado
mur%al las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion
~ territérigl cantonal, para garantizar la realizacién del buen vivir a través de la

. = e r11s .
J.mplsmacﬁn de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias

N ) r _® r g
congiityBignales y legales; c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,

§ paraslasctal determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacién,
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Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los servicios ptblicos y construir la
obra ptiblica cantonal correspondiente con criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad,
solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad, participacién y equidad.

Que, ¢l articulo 55 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacién, expresa: “Competencias exclusivas del gobierno  auténomo
descentralizado municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales,
tendréan las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: ...; b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”;

Que, el articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala que le corresponde al Alcalde: ...h) Decidir el modelo de -
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondientes obras publicas; i) Resolver Administrativamente todos los asuntos

correspondientes a su cargo;...

Que, el articulo 367 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman en
sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguirdn
los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos,
tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn extinguirse o
reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el articulo 368 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion sefiala: Extinci6n o reforma de oficio por razones de oportunidad.-
La extincion o reforma de oficio de un acto administrativo por razones de
oportunidad tendra lugar cuando existen razones de orden publico que justifiquen
declarar extinguido dicho acto administrativo. El acto administrativo que declara
extinguido otro acto administrativo, por razones de oportunidad no tendré efectos
retroactivos. La extincién la podr realizar la misma autoridad que expidiera el acto o

a

§qu w 1a sustituya en el cargo, asi como cualquier autoridad jerdrquicamente superior

arta

N R
Q § d @?‘ticulo 382 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Dg ggeﬁhalizacién, sefiala: “Los procedimientos administrativos que se ejecuten en los
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Que, el art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse
las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley.

Que, ¢l Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada
por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar
la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
deber elaborar el respectivo reglamento interno, segtin sea el caso”.
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Que, el Art. 327 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el Cantén Manta, expresa: Cuando se realicen modificaciones a los planos
aprobados, que afecten al uso del suelo, densidades, altura de edificacién, ocupacién
de retiros, superficie construida, alteracién de fachadas, serd obligatorio la aprobacién
de planos modificatorios, para ello deberd presentar la siguiente documentacién:
o Solicitud planteada ante la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano;
Memoria justificativa de los cambios y modificaciones;
Certificado del Informe de Reguldcién Urbana;
Informe de aprobacién y una copia de los planos aprobados;
Dos copias de los planos modificatorios resaltando los cambios requeridos;
Si la edificacion ha sido declarada en propiedad horizontal, se requerird la
autorizacion de todos los condéminos; y,
o Si se trata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del edificio, se
requerird ademés informes sobre las caracteristicas estructurales de las
edificaciones y de las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas.

Que, mediante comunicacién suscrita por el sefior Holguer Torres Feijoo dirigida a la
Alcaldia de Manta, manifiestan que los sefiores Jorge Montalvo Bustamante con
cédula de ciudadania No. 170307541-4 representante legal de la Compafifa Pacific
P%rg Cia Ltda., Pacipark con RUC No. 1391767919001 y del Arg. Carlos Alberto

inesas Kerisit representantes mediante poder general de la Sefiora Pascale
nfﬁie}as Kerisit propietarios del terreno ubicado en la calle M-1 del Barrio
fitcislaigo, solicitan que_se autorice la correccion de la resolucion N. 017-ALC-M- .
752014, con fochal 18 de Septiembre_del 2014/ en donde autorizaban la ol

@ i fjfc’m de propiedad horizontal del Edificio PORTOMARE construido en su
@@d@d,(por razones de que la clave indicada en dicha resolucién ( 1130303000)

:@c;%c& Gnicamente al terreno antes de comprar el talud a nombre W
> NE ”

S
é‘,\j%@mados y proceder con la unificacién de los terrenos en donggcsesghn r&jlh'o
a clave para este bien (1130317000). ERPC et 1 \
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Que, mediante oficio No. 769-DPUM-JOC de fecha Octubre 24 del 2014, el Arq.
Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 182-
FHB, elaborado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccién de
Planeamiento Urbano, en la cual indica lo siguiente.

ANTECEDENTES

1.- La sefiora Banderas Kerisit Pascale en conjunto con la Compafifa Pacific Park Cia.
Ltda., PACIPARK son propietarios de un bien inmueble ubicado en el Barrio El
Murciélago de la Parroquia Urbana Manta del Cantén Manta con clave catastral No.
1130303000, conforme escritura de Unificacién y formacién de solar inscrita el 24 de
mayo del 2012 y autorizada por la Notaria Cuarta del Canton Manta el 26 de abril del
2012.- Sobre este predio se ha construido el Edificio denominado “PORTOMARE”.

9.~ Mediante Resolucién No. 017-ALC-M-JOZC-2014 de septiembre 18 del 2014 la
Alcaldia de la ciudad aprueba la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “PORTOMARE?” de propiedad de la sefiora Banderas Kerisit Pascale en
conjunto con la Compafifa Pacific Park Cfa. Ltda. PACIPARK, asignandose la clave

catastral No. 1130303000, acorde a los informes presentados por las dependencias

pertinentes y a la documentacién adjunta por los interesados para su revisién y
aprobacion correspondiente. ‘

3.- Mediante comunicacién de fecha octubre 20 del 2014, el Sefior Holguer Torzes,
como representante de los propietarios del bien, solicita la rectificacion de la
resolucién No. 017-ALC-M-JOZC-2014 de Septiembre 18 del 2014, que hace
referencia a la aprobacién de la Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE?,
la misma que por error involuntario hace constar para la clave catastral asignada un
cédigo diferente siendo correctamente 1130317000.

i Lompafifa Pacific Park Cia Ltda. Pacipark que de manera correcta debe
esppd 5a§ la clave catastral No. 1130317000, quedando las demés caracteristicas de
apr%jacifﬁ especificadas para el mismo Edificio sin modificacion alguna.

‘(3 CONCLUSIONES:

. §Por %:: aﬁtes expuesto, esta direccién se pronuncia en atender favorablemente la
N soligignds de Rectificacién de la Resolucién No. 017-ALC-M-JOZC-2014 de
o sept e_a: 5_‘16318 de 2014, que incorpora al Régimen de Propiedad Horizontal el Edificio
§ “PORTEOMARE” de propiedad de la Sefiora Banderas Kerisit Pascale en conjunto
N

N
N £

Q::{mediante oficio No.- 0845-DCR-DAC-GADM de fecha 24 de Octlglbm}dgcq 14
el Abg. David Cedefio Ruperti Director de Avaltios, Catastros y ngv‘éﬁ}g% cfiiehd
) Qr'{_\? 2 Cc €n °© 3 g
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trdmite No. 9083, recibido en esta Direccién, en el que adjunta copia del oficio
suscrito por el sefior Holguer Torres quien en su parte pertinente solicita “....se
autorice la correccién de la resolucién No. 017-ALC-M-JOZC-2014 con fecha
septiembre del presente afio, en ‘donde autorizaban la Declaracién de Propiedad
Horizontal del Edificio PORTOMARE, construido en su propiedad, por razones de
que la clave indicada en dicha resolucién ( 1130303000) pertenece tinicamente al
terreno, antes de comprar el talud a nombre de los antes mencionados y proceder con
la unificacién de los terrenos, en donde se genero la nueva clave para este bien (
1130317000)....”, al respecto informa: Revisando la base de datos que reposa en esta
Direccién se constaté que el codigo catastral No. 1130303000 esta ingresado con un
4rea de 810,00m2 adquirida mediante escritura autorizada ante la Notaria Cuarta el 19
de abril del 2011, cuyos impuestos estdn cancelados hasta el afio 2014. Con fecha 12
de marzo del 2012 la Junta de Remate del Gobierno Auténomo Descentralizado del
Cantén da en venta un 4rea de talud de 350.02m2 a favor de los sefiores Pascale
Banderas Kerist y Jorge Montalvo Bustamante, Gerente de Pacific Park Cia. Ltda.,
terreno identificado con el codigo catastral No. 1130316000 cuyos impuestos estan
cancelados hasta el afio 2014. Con fecha abril 17 del 2012 la Direccién de
Planeamiento Urbano emite autorizacién de Unificacion de los dos cuerpos de
terrenos detallados, cuya escritura fue Protocolizada ante la Notarfa Cuarta el 26 de
abril del mismo afio, credndose para tal’efecto el codigo catastral No. 1130317000
(4rea 1157.31m2) clave que actualmente le corresponde a la propiedad que fue
declarada de propiedad horizontal del Edificio PORTOMARE.

Que, con fecha 30 de-octubre de 2014, mediante memorando No. 1210-GVG-2014,
El Ab. Gonzalo Vera Gonzlez, lfprgg)_;l;gd_g_r;,sllq_(j}ggv _Municipal, emite
pronunciamiento al respecto en los siguientes términos: “Tomando en consideracion
lo emanado por el acto administrativo de la Resolucién N. 017-ALC-M-JOZC-2014,
que incorpora la Modificatoria a la reforma de la Resolucion sobre la declaratoria de
Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE?”, aprobada mediante resolucién
administrativa No. 012-ALC-M-JEB-2014, de fecha 05 de Mayo del 2014, al tenor de
rescrito en el art. 367 del COOTAD, usted sefior Alcalde, en su calidad de
inera  Autoridad del Fjecutivo del GAD-Manta, podrd dictar resolucion

mifistrativa reformando el Acto Administrativo No. 017-ALC-M-JOZC-2014 de
e§h§_]§ de Septiembre del 2014, sobre la declaratoria de Propiedad Horizontal del
cdifeil “PORTOMARE”, de propiedad de la sefiora Banderas Kerisit Pascale en
s"ijﬁﬁfo con la Compafifa Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, en donde se debe
espéeificar de manera correcta la clave catastral No. 1130317000, quedando las
¢ n%% caracteristicas de aprobacién especificadas para el mismg Cip~sin
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En virtud de lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas en la Constitucion y
el Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomfa y Descentralizacion, el
Ejecutivo como Maxima Autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Modificar el Acto Administrativo de la Resoluciéon No. 017-ALC-M-
JOZ-2014 de fecha 18 de septiembre de 2014 sobre la aprobacion de la Declaratoria
de Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE”, de propiedad de la Sra.
Banderas Kerisit Pascale en conjunto con la Compafiia Pacific Park Cia. Ltda.
Pacipark, ubicado en el Barrio El Murciélago de la Parroquia Urbana Manta del
Cantén Manta, en el sentido de hacer constar que la clave catastral correcta del predio
es 1130317000; en virtud de las normas expuestas y acogiendo los informes de las
Direcciones de Planeamiento Urbano; Avaltios y Catastros y Direccién de Gestion
Juridica.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados asi como a las Direcciones Municipales de Gestién Juridica;
Planeamiento Urbano; Avaltios, Catastros; y, Gestién Financiera, a fin de que se
realice el trdmite correspondiente.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los doce dias del mes de Noviembre
del afio dos mil catorce

i

C GG Fryro

Resolucion No. 024-ALC-JOZC-2014/Modificatoria a la Resolucién No. 017-ALC-]f-
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE?”
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EDIFICIO PORTOMARE | U)uL

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO
PORTOMARE INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.

Considerando:

. N B - -
J } i i . ; .
L N N

Que el Edificio denominado "PORTOMARE", esta compuesto de solar y una edificacion tipo edificio,
que se levanta sobre el solar sin nlimero del Barrio EI Murciélago, Cantén Manta, Provincia de
Manabi. Sobre e! solar antes descrito, se levanta una_construccion tipo edificio, entre las que se

J

- | ;
N

el fin de que contenga las normas sobre &
mantenimiento y conservacion del edificio.

(o :‘/3 7 celebrada el dia ... de ........ del
2014, de conformidad con lo establecido en el aft s de la Ley de Prepiedad Horizontal, en
concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

;Y

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO PORTOMARE”
CAPITULO I.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art, 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropiedad del "Edificio
PORTOMARE”, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su
respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el
Codigo Civil, y todas las demés disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontel en la
Reptiblica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Intermo tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,

! distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo atinente a los intereses
‘ ’ de los copropietarios y al mantenimiento y conservacién del edificio.

. . R i N G N '
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Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter
de obligatorias, y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluysndo los ocupantes
ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores,
quardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal, el Edificio. 1

o~ =~ ~ e~

Art.4.- VIGENCIA - El Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio PORTOMARE', entrara en
g vigencia desde su inscripcién en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y se mantendra
gigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio PORTOMARE".
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erpo principal de once pisos de alto, una planta baja y dos plantas de subsuelos para ap/

Elsye Ce

Abg.

PROPIEDAD HORfZONTAL EDIFICIO PORTOMARE
PAG. 43 —

taria ®
Man

No

i { . . i . \ H |
v\_vK,L\,\,\,\v\_«\_,\_.—\./\., NN N






NN N N

J

“,}/' W N e W e N N

PR NN N N AN NI NG NI

\v\d\\,‘\\/K’l\,\.‘\./\.,‘\./.\./k./'\-/‘\_«\,’.‘\/‘\.

Cedefio

Pablica

taria
Mianta

Elsye

Cuarta

EDIFICIO PORTOMARE

de vehiculos y area comin de piscina y equipos. La estructura del edificio es de hormigon armado
sismo-resistente, cimentada sobre plintos de hormigén a la profundidad recomendada por el estudio
de suelos. Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos
de porcelanato importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho personas
cada uno. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y
fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene un sistema
hidroneumético importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios
que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por piso, sprinklers en
los sotanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademas tiene una
infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de<v@rpastaga de ladrillo visto y ventanas
/(O'-‘%
A “:\ \,? fe)
oY T 4 2%
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Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de do ir’_ajo‘axexo =¥0s degyramentos, las terrazas,
og;gmetano , [Bs fispibs que se encuentran
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delimitados en este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, terraza,
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediers a titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ificito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
buena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este
Reglamento.

Los departamentos no podrén destinarse para discotecas, venta de- discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u ofro uso o
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

. . Qo ,
En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, 0 materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accién quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del “Edificio PORTOMARE", podran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comiin que corresponda al
titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones y
demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada tino de sus
propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en los
bienes exclusivos es necesario:

o
<=

Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o
salubridad del “Edificio PORTOMARE", y que dichas modificaciones cuenten con la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asf como también que se encuentre er
conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el
presente reglamento interno; Y,

- Eenadot
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Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy
llustre Municipalidad de Manta, respetando ademas el derecho a la propiedad intelectual de
los autores del disefio y de los constructores.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

NN AN AR AN N N N ~—’
o
=

)

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada
uno de los departamentos, bodegas o parqueos, heetgrassgesponsables de los dafios

O O O )
que por su culpa se hayan causado o se cgy \;eﬂ"éé@%ﬁﬁ&@e omunes o a otro bien
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exclusivo;
b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivofa s persergs ers “f de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés paiin quetaEtd a‘%g ienes comunes o a

bienes exclusivos vecinos; 3% Iy S /
‘0 ¢)  Mantener el inmueble en las mejores condici imple
seguridad.
Art, 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes
exclusivos: :

p—
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za, conservacion y

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier fndole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente
reglamento interno;

c) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como también les estd prohibido usarlos con fines liicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las

ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su

reglamento, y al presente reglamento interno.

g) No se podran mantener ningtn tipo de mascotas en los departamentos.

h) Los niveles de misica no podran exceder de los niveles normales y causar molestia a los
vecinos. ‘
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CAPITULO Ill.- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada

N N N N IR NP N VPR N
L

. % uno de los copropietarios del “Edificio PORTOMARE", las areas de circulacion exterior, oficina del
- ﬂ; administrador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos técnicos, lobbys, cuartos de
b 5 2 equipos de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aire acondicionado, circulacion de sub
% a4 % yaéreas verdes.
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Art, 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La coprapiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre
aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIQ.- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del “Edificio
PORTOMARE", y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del "Edificio PORTOMARE", no podran ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asapietarios aprobara la

podra proceder a su inmediata realizacion sin esperr,‘ig a
Copropietarios. %

1R gl

, ; O
Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Aggfi g@‘? arios autorizara la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previeadtsanPilesfesente el Directorio
General ylo el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuandd, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del
canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales

que regulan la Propiedad Horizontal en la Repliblica del Ecuador.

o =
lea de Co

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del "Edificio PORTOMARE", respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni adin a titulo de mejora, los bienes comunes;
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
algtin modo el legitimo derecho y uso de los demas;
¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y exiraordinarias fijadas para la administracion,

conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del
inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retiro de
los mismos. La imposicién de sanciones se la realizara de conformidad con lo establecido en
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

i) Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica; ‘

) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la

fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes;

Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o

técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los-dgRus

existentes en los bienes comunes; X
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EDIFICIO PORTOMARE

m) Efectuar descuentos, reducciones, daducciones ni compensaciones de ninguna-naturaleza
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u ofros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o
liquidados;

n) Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por el
Administrador del Edificio, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus
obligaciones para con el Edificio;

0) El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de
comunicar los arriendos y ventas que se efectiien por los ietar

p) Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios g1
trabajo u otros fines similares, salvo que exista Al
Administrador.

q) Lavarlos vehiculos en los subsuelos del Edificio,

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y e Preseme reglamento intemo, sin
perjuicio de! pago de las reparaciones e indemnizaciones & que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA .- Toda persona que ingrese ai Edificio, sea de forma esporadica o
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitirad el ingreso de
personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demés
coprapietarios.

Art, 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsueios del Edificio.
Queda prohibido a los chaferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador ef
uso de Lobhy, pasillos interiores, y areas comunes del inmueble. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, serd ordenado por el Administrador. Es
prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, sera sancionado con una multa de valor fijado
por la Administracion del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los cepropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por e
Administrador del edificio. '

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas o
animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de la respectiva multa fijada por la Administracion del Edificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias
0 extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la
tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes
atrasado sin cancelacion, a méas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial
gue ocasionen.

IADEL
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EDIFICIO PORTOMARE

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la
legislacién vigente. '

Los copropietarios, en razén del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo otorgado a sus
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las
obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y; deberan ademas de solicitar el

a imponer sanciones

Art, 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Cpr@éeta%
3 6o, Yy de las demas

de acuerdo a la gravedad del incumplimiento de 'pﬁrgge %

disposiciones que regulan la propiedad horizontal. %
CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES GFROPIETARIOS

Art, 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en
la formay con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de
gllos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y este Reglamento Interno;

c) Asistir ala Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto,
de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como miembro de
ese organo colegiado; .

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la- Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del Presidente y del Administrador;

e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos compatentes
de la administracion; :

f)  Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccién o las
reparaciones de los bienes comunes; .

g) Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actle en
casos de emergencia;

h) Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre. el copropietario respecto de sus bienes
exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete
expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y
extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la

n Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario
% ] debera notificar su decisién de celebrar cualquiera de los contratos gue se indican
& . anteriormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los mismos. El
Q = 5-% Administrador no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las
X\\g % 88 obligaciones emanados del reglamento intero o de aquellas resoluciones o disposiciones
LS g‘? dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que
% S‘f c: ?é se vaya a celebrar consta la clausula en referencia; : '
NEE |
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EDIFICIO PORTOMARE

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

j) Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones
se harén en su bien exclusivo;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,
administrativas y demds que fueren necesarias; v,

) Los demé&s derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y en el presente Reglamento Intemno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropietarios o usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes
y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes
decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 més personas, estas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la
propiedad y su administracidn.

CAPITULO VL.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en
su reunién ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asistentes a la
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demés gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el superdvit del ejercicio
anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de
cada afio. v

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES .- La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacién y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del edificio, energia
eléctricg, para las dreas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad vy vigilancia,
mantenifiento de ascensores, mantenimiento de jardines y &reas comunes, mantenimiento de

para eqpipog:del edificio y su seguro. \vﬁﬁo
Es obligagion c@ todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de adminfgirali

B s

conse clé;:gyjnantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota qu

X =3
as sgébligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al Edificio: Nz s
F. © e

dquiere &l dominio de un bien exclusivo. Ningdn copropietario estard exento de esta ‘eﬁ)fb’jig‘éciéh, aun
[ 2 :
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cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el

titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran-

solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los primeros cinco dias del
mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIOQ.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracién, -mantenimiento y
mejora de los bienes comunes, se convocara a una An dinaria en la que se acordaran
los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas/&a ’arr:po%aﬁ

que seran exigibles a partir del mes inmediato postefia

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES NOS- Los gastos de reparacion o
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, seran de cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria. :

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un Fondo Comn
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos comunes urgentes o
impravistos por fuerza mayor como accidentes v terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a futuro'de acuerdo a la vida (til de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementaré con el
producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULO VII.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art, 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del Edificio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, de! Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropistarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quorum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Regiamento, y el presente reglamento interno.

Art, 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que correspanda al bien exclusivo, segln sea
el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40 DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por un Presidente .
designado por la Asamblea General. Actuara como Secratario de la Asamblea de Copropietarios y del :

Directorio General, seglin corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombraréa un
Secretario ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el perfodo de un afio y podré ser
eelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea
tro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de

67f%opropietario del Edificio.

ﬁ
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EDIFICIO PORTOMARE

de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar
asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los
miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30%
del total de votos del Edificio.

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 50% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de
convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a
tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera
convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia que la reunion se
efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios presentes. :

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podré reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una
Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estard integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en edificio o declarado
en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el niimero de
copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento intemo o adoptar uno nuevo, deberd estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

El Secretario de dicha Asamblea General llevard un registro con la firma o representacion de cada
asistentg-& la misma.

L
A

Para ej @e@lbﬂerecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al dia en el

. \valore L'é‘st_afbl@idos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la

ki)\ago ';]a@egpensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
A

dmin ﬁ%@@ Cada copropietario tendra votos en proporcién a sus respectivas alicuotas.
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EDIFICIO PORTOMARE

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este
Reglamento Intemo.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por maybria de votos que
representen mas de la mitad de los votos presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion;
llevaran las firmas autdgrafas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que
gjerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en edificio o declarado en
propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios; este (ltimo a su vez sera el Presidente del Directorio General;

b) Elegiry remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el Directorio General;

c¢) Examinary resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucién de cada copropietario
para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e
individuales y, seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a
este reglamento interno;

f)  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e interpretarlo con
fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de

la Administracion;

h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por
el fiel y correcto desempeiio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes comunes
del Edificio;

j) Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que dispone
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

K) @esolver cualquier asunto inherente a la administracién del Edificio; y aquélios que le

afieen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

=
e 25 B
l"g DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integrado por tres
_‘t’grg’_,sa’js~ el Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
%o{,g . Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.
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y S v 3 ’ -~ . . . Ve
Bl b gdel Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podra
Ehte. ;
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Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.~ El Directorio General estara presidido por su Presidente, 1
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho

efecto. Sila ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara

como Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro
respectivo deber4 continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Dirgciere-tenesal se convocara y tendra sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordj s A Ralkgran durante los tres primeros

2

] @ e : N . R .
godrézejirse sin previa convocatoria
i mi)?n@s principales, en cuyo caso

en cualquier momento o lugar, siempre que copck
se tratara de una reunion universal.

= %n
Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reunione3<d [EEE:
concurrencia de un niimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hublere tal quérum
se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros vy el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas para trafar especificamente el asunto inherente' y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin voto. En-ningln otro caso se permitira la participacion de persona
alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la
mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacidn, el Presidente del Directorio
General la dirimira. ’

Art. 59.- APROBACICN DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunion: llevaran las firmas autdgrafas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de
las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
dos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas
Ue ejerzan derechos de.uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del Edificio.

oF

& Cugrte:

61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atfibuoiones
irectorio General:

&

)

) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, b
presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

iMnnts
0
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EDIFICIO PORTOMARE

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ira acompafiada de los
planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

c)  Preparary sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de
acuerdo con las necesidades del Edificio;

d)  Preparar un informe pormenarizado sobre las pélizas de seguro que interesen a los bienes
del inmueble declarado en propiedad horizontal; ,

e) Preparary presentar ala Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convep
comunes del inmueble y la arménica relgg?

f)  Previa resolucion de la Asamble
administracion del Edificio; . «OG’*

g)  Autorizar por escrito al Administraqor; Zara) Geees
necesarios para la administracion d%%os i

atégls||servicios de los empleados
wéomuidy|y seffalar sus respectivas

remuneraciones; Y, X P X
h) - Resolver cualquier cuestion inherent aﬁ’d%(badministra%ﬂ@?o | Edificio, y aquellos asuntos
planteados por los copropistarios Y la AQR{iSresiom™

Adicionalmente, podré ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas
ser4 el Presidente del Directorio General, seglin corresponda, sera elegido por la Asamblea General
para el perfodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere
tener la calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del
Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General,
seglin corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y,
cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionaimente su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacién de la Asamblea General, contratara una péliza de seguro contra incendio y
dafios a los aseensores; segln lo dispuesto -en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratard a favor de los
copropietarios;.y,.

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento
interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion del Edificio, sera elegida
por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del inmueble. Si la
persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a otro copropietario esas
funciones Y, si la falta fuese definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

)
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EDIFICIO PORTOMARE

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de la
persona que ejerza la Administracion:

a)

&

»

%,

=~

=~
=

Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este
reglamento interno;

Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacién de los bienes del Edificio y
ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

Presentar a la Asamblea General 0 al Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segtn corresponda, con la periodicidad
que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre la administracion a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento
interno y las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes
comunes del inmueble y la armédnica relacién de los copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso
de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la
mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora,
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y
este reglamento interno;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar
los informes respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio; y, la
reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzcan o
puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros conddminos. La reposicion
de dichos dafios se realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante 0
responsable de los mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o
que causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresard al Fondo Comiin de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para
la administracion, conservacion, reparacién, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en edificio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y
con las autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion, limpieza y
seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberdn ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos
que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a entidades
publicas y privadas;
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancanas ¥ de‘ ‘otra

indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autonzacxofes Manejar"’
un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumphdamente lgsrd‘ das comunes:
. has cient bancanas ;

zy en general, conducir prolija y eficientemente la gestion econd
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EDIFICIO PORTOMARE

podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de
Copropietarios;

m) Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
Administracion del inmueble constituido en edificio o declarado en propiedad horizontal;

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y
usuarios de inmuebles de vivienda, segtin sea el caso, con indicacién de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos; '

0) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas de la Asamblea
de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en edificio
o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demés documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con el
inmueble;

q) La correspondencia de la administracion del Edificio, serd firmada por el Presidente y/o por
el Administrador;

r)  Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este
reglamento intero, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los 6rganos de
Administracion del inmueble;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en edificio o
declarado en propiedad horizontal;

t)  Previa autorizacién expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
pdlizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

x) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracion del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietariog el Edificio PORTOMARE, la ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador
entodolore onado al Régimen de Propiedad Horizontal.

< =
. ,DE«LA SEGURIDAD ,;‘ ‘
é" )
Art. 67.- S »EMA# DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de seguridad quéfs
Edificio, ser, (cr’asumldos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada depa
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EDIFICIO PORTOMARE

CAPITULO IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podra ser
sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea
de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podrén convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que
surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas
0 sobre los bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, sern sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145
del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

RAZON: EI presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropieta

i
PORTOMARE, celebradael .....de .......... del 2014. i?

!
RESPONSAéLE TECNICO
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