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CODIGO: 2014.13.08.04.P8493

S/ MPRAVENTA CON EXCLUSION DE LA SOCIEDAD

CONYUGAL: OTORGA LA SENORA PASCALE

BANDERAS KERISIT; Y, LA coOMPANIA PACIFIC
PARK CIA. LTDA. PACIPARK; A FAVOR DE LA
SEXORA ‘ANA CECILIA SALAME.- .

| CUANTIA: USD $ 114,496.20
Frnt la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,

hoy dia martes treinta de diciembre del afio dos mil

catorce, ante mi, Abogada ELSYE cEDENO MENENDEZ,

Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, comparecen  y
declaran, por una pare, en calidad de “V_ENDEDDRES”
los sefiores: Dorla PASCALE BANDERAS KERISIT, de
estado civil casada con separacién de bienes, debidamente
representada por. su_ Apoderado senor CARLOS ALBERTO
BANDERAS KERISIT, segin consta dela copia del Poder
Genereﬂ, que se adj.unta coma documento habilitante, &
quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibide su
cédula de ciudadania que corresponden & los nameros
unc siete cero cinco dos  nueve TUEVE dos dos guidn
ocho, cuya copid debidamente certificada por mi, se agrega
o esta escritura; v, la cOMPANIA PACIFIC PARK ClA.
LTDA. PACIPARK, debidamente representada por el senor
JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE, cn
calidad de Gerente General, como St justifica con el
n_embramienm que se adjunta, & quien de conocer doy fe

eﬁ::? f_afi:tud de naberme exhibido su cédula de ciudadania
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cere  siete  cinco cuaira uno gu. on  cuatro, Cuya .copia

fotostatica  se agrega  a esta es¢riturs. Los compareciéﬁtes
8on  de nacionalidad ecuatoriana, ambos de estado civil
casados, mayores de edad y domiciliados en la ciudad de
Quito y de fransito por esta ciudad de Manta; por
otra parte, en calidad de “CDMP‘RADDRA la senora ANA
CECILIA SALAME, por sus .propms dE:I‘EChQS A _quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhlbldo su

basaporte que corresponden g los numeros _dgs_ _ugi::

cuatro nueve -Seis _ cero cero cdatro  cuatro, Ccuya copia

—

fotostatica se agrega a esta escrityra. La Cqmpradora es de

nacionalidad £stadounidense, de estado  civil - casadsj‘
*":—~—~:_._

mayor de edad y domiciliada en [los Estados Umdos de

——a].

Norteamérica y de “tranmtn por | eésta ciudad de Mants;
¥, POr otra parte, en calidad de “C:{)N?UGE EXCLUYENTE”

el sefior ADDLFD JOSE _ SA _E, por sus pmpm::;_

A en wrtud de haberme

dereches, & qulen de conocer doj?"
exhibido su bPasaporte de cmdadamé que corresponden a

i1y los nlmeros dos uno seis _dos dps S cero cero_dos cineo,

cuya copia  fotostitica se agrega| |a_ esta escritura. Kl
compareciente es de nacionalidaid estadounidense, 'de
estado civil casado, mayor de edad' y domiciliado en los
Estados Unidos de Norteamérica y| de transito por esta
ciudad de Manta.- Advertidos que fueron los comparecientes

Por mi la sefiors Notaria, de los| efectos ¥ resultados

t de esta escritura, ast tomo examinados que fueron en
forma  aislada ¥ separads, de |gque comparecen gl
oforgamiento de esty escritura  de OMPRAVENTA CON

EXCLUSION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL, sin comscion.”
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enazas, temor reverencial ni promesa o seduccidn, me

P den que eleve a categoria de Escritura Publica, el texto
de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: sENORA
NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Plblicas que s€
encuentran a su cargo, sirvase autorizar e incluir la de
COMPRAVENTA CON EXCLUSION DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL, que se otorga al tenor de las siguientes
clausulas; - PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente.escﬁtura publica, por una
parte, los seflores: Dofia PASCALE BANDERAS KERISIT,
de estado civil casada  Con separacion de .bienes,
debidamente represeﬁﬁédé .por su Apoderado seflor CARLOS
ALBERTO BANDERAS  KERISIT, segun consta de la
fotocopia del Podér General, que se adjunta como
documento habilitante; y, la COMPARIA  PACIFIC, PARK
ClA. LTDA. PACIPARK, debidamente representada  por el
sefior JORGE ALFONSO  AGUSTIN  MONTALVO
BUSTAMANTE, en. calidad de Gerente  General ¥
debidamente autonzada por la Acta de la Junta, gue en
fotocopia se adjuntan cOmo habilitante, a quienes en lo

SUCEsIvo 56 le denominaran simplemente “LOS

‘{EN];}EDDRES”; por otra parte, la sefiora ANA CECILLA

SALAME, por sus propios derechos, & quiern en lo
posterior denominaremos LA COMPRADORA; y, por la
otra, parte, el Senor ADOLRO JOSE  SALAME, por sus
propios derechos, a quien en lo posterior denominaremos
E_L CONYUGE EXCLUYENTE. SEGUNDA:
ANTECEDENTES PE DOMINIO.- Uno.- Los Vendedores

declaran que son duefos y propietarios de un lﬂi‘f'




lat
en el Barrio Manuel Coérdova,
Ma

el mismo g

de terreno, signado como e

Murciélago con frente ga] -
canton Manta,
le

Ségun consta de la Escritura

Lt
compra  que hicieran al-
K

celebrada en 1Ia Notaria Pablic

i

ntumero Des, ubicado

calle M - Uno, zona EI

de

Io  adguirieron

la  Parroquia vy

por
sefior Victor Grigoriev,
Mblica de Compraventa,
del

a Cuarta cantdn

Manta, el diecinueve de abril

debidamente insecrita en el F
del cantén Manta, el treinta
Lote de ts
siguientes medidas ¥ linderos:
FRENTE: de

veinticuatro cincuentsa

dos mil once.- p

Barranco que
metros
SUR O ATRAS: Con lg calle Le

Uno) con veinticuatro metros; P

del
egistro de la Propiedad

ig

afio dos mil once,
uno de mayo del ario

"reno tiene las
POR EL NORTE ©
Mar
POR EL
fra A [actualmente M -
QR EL OESTE; Lote de

4

3 que

hacia el corn

centimetros;

ta metros

ferreno ntmerg Uno

cincuenta centimetros; vy, PDR?
1

L;\}\DESTE: Propiedad privada dé

con treinta v  tres
OCHOCIENTOS DIEZ METROS
de abril del

encuentra inscrita

fecha doce

profocolizada en Jla  Notaria

cantén Manta, el dos de abril ds

de un Aarea de talud,
de

de marzo del aifio dos mil doc

Murciélagn

efectiia comao cuerpo cier

ia to

Con trei

metros.- Co

aiig

la Protocoliza

ubicado
la ciudad de M

¥ cuafro
EL  OTRO COSTADO
1| sedor Jaime Delgado
1 Uun total de
CUADRADOS. Dos.- Con

area
[

»  dos  mil doce, se
:ic‘:rn de Adjudicacién,
IPablica del

afio dos mil doce,

Tercera

al
L

len el Barrio en el

lanta, dictada el doce

s

e . La Adjudicacién

¥y se deja constancia




L

el oferente demostro ser el nnice colindante del

T
(.L' ! ' . - " '
%alud, ¢l mismo que tiene las siguientes medidas ¥

lindercs: POR EL NORTE: Con veintitrés metros
setenta ¥ sels centimetros vy lindera con PFlaya del
Mar, POR EL SUR: Con veintitrés metros ochenta ¥

cuatro centimetros y sefiora Pascale Banderas Kerisit

v la Compafia Pacific Park, Ltda. Pacipark; POR EL
ESTE: Con catorce metros noventa centimetros ¥
lindera con Edificie San Marino (Compafifa Paciparkj;
v, POR EL OESTE: Con catorce metros cincuenta ¥y
dos centimetros vy lindera con talud (propiedad
Municipal}. Con un area total subastada de
TRESCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADQS CON
DDS. CENTIMETREOS CUADRADOS; Tres.- Con fecha
veinticuatro de mayo del afio dos mil doce, se
encuentra inscrita la FEscritura Pablica de Unificacién
y Formacién de Scolar, celebrada en la Notaria
Publica Cuarta del cantén Manta, el veintiséls de
abril del ano dos mil doce, en la cual unifican
los dos lotes de terrenos en un solo cuerpo clerto,
de conformidad con la Autorizacién, emitida por la
Direccian de  Planeamientoe Urbano del Muy liustre
Municipio de Manta. Cuerpo de terrenc unificado  se
encuentra, ubicado en el Barric El Murciélage de la
Parroquia y cantén Manta, el mismo que tiene una

superficie total de UN MIL CIENTO CINCUENTA Y
SIETE METROS CUADRADOS CON TREINTA Y UN

CENTIMETROS CUADRADOS; Cuatro.- Con  fecha- - .

vei_nt:il_:uatrc: de noviembre del afic dos mil catorce, se 7




. Terraza, se

encuentra inscrita Ia Cmé"., titucion  de Propiedad
Horizontal y  Planos  del - Edificio denominado
*‘PFORTOMARE”, celebrada en la Notaria Phblica
Cuarta del cantén Manta, e catorce de noviembre
del afio dos mil catorce; y, |€imco.- E! departamento
UNO - &, estacmn;';uento G -| | VEINTE; y, bodega B
VEINTIDCI—fb _____ materia de este_._ "ccnntrato se encﬁént_raii
libre de tcdc gravamen. TERCERA: COMPRAVENTA.- En

€n venta y perpetua enajenacion

CECILIA SAI.AME qulcn compra,
31 “los mgulentes b:enea inmu
Edificio PDRTDM&RE zona El

Mar de
Manabi, descrito de la siguiente
1-A {152 20 metros cuadrados) del

- halla planificade con los siguierites k:

la Parroqula ¥ can

Cocina, dos y medio Bafios, tres Do
circunscribe dentro d;:i
“linderos: POR  ARRIBA: Linders c
152,20m2; ”
._Terraza. Privada Abierta Dpto. PB-A
NORTE: Lindera con vacio hacisi Ter
__PB-A; partiendo desde e] C}este_11;
desde este punto gita hacia el N

punte gira hacia el Este Sel 325r

hacia el Norte en Mesde estd

Este en D,SIE}-III., desde este punto gira
desde

POR ABAJO: Lindera &:,
en 152, 201112

este punto gira hacia el Es

los VENDEDORES dan

favor de ia sefiora ANA

jadquiere ¥ acepta para

1 ubicados en el

Es,

urciélage con frente al

Manta, Provincia de

anera: DEPARTAMENTO

Edificio PORTOMARE: Se

imbientes: Sala; Comedor,
itorios, Lavanderia ¥y
siguientes medidas y

Departamento 2-A en
i Departamento PB-A y
POR EL

e —

raza Prnrada Ab:erta Dpto.

———

el Este qﬂ 0?2511_1_._,

d:ia

::i'te en 1,45, desde este

n .»_desde este punto gira

punt'ﬂ gira hacia el

o |
=

hacia el Sur en D 30m;,

desde este )

te en 5 D{]m
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|
,}E{‘;f‘flpum,b gira hacia el Nerte en 0,30m., _desde este punto gira

-<,y,;,4_,,jyl1f{(ia el Este en 0,30m; POR EL SUR: Lindera con vacio
| R WY ‘.'.'r'_, m—— ' .

hacia Terraza Privada Abjerta Dpto. PB-A, partiendo desde el

Oeste hacia el Este en 0,80m., desde este punto gira hacia

el Norie en G,Sﬂm,,_degde este punto gira hacia el Este en
5,651_11; POR EL ESTE: Lindera con 4drea comun ascensbres,
ha]l; _ldei}artamento 1-B v vacio hacia terraza comiin, partiendo
desde el Sur hacia el Norte en 4,40m., desde este punto
gira hacia el Este en 1,12o0m., desde csté punto gira hacia el
Norte en 1,5’?111.;_ dF:SdE este punto gira hacia el Este en
0,60m., desde ecste punto gira hacia el Norte en 1,40m.,
desde este punto gira hacia el Qeste en 1,85m., des:_i;_e gste
punto gira hacia el Norte en DJSSm;, ciesde este punto gira
hacia el Oeste en i,DSm,, desde eéte punto gira hacia ¢l
Norte e¢n 1,65m., desde este punto gira hacia el Este en
_3,601_‘11_., desde e.s{e punto gira hacia el Norte en _5,36111.,
desde este punto gira hacia el Este en D,D’F’S;m,, deéde Icste
punto gira hacia el Norte en __3,@25:11., desde este pﬁnm
gira hacia el Este en D,__lEm.,_;iesde gste punto gira hacia el
Norte en 1,15m; POR EL OBESTE: Lindera con wvacio hacia
Terraza Privada Abierta Dpto. PB-A, ﬁaﬂiendo desde €] Sur

hacia el Norte en 4,25m., desde este punto gira hacia el Este

ent 0,40m., desde este punto gira hacia el Norte én_S,QDm.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 0,40m., desde este
punto gira hacia el Norte en 8,30m. Area Ne_fé.:: ______15_?,2[} m2.
Alicuota: 0,0348 por ciento., m_irea de terreno: 4&1;5@_111.2,
Area comun: 79,52  m3, Area total: 231.72 mZ;
ESTACIONAMIENTO G - VEINTE (14 40 metros
cu;ar:i_ra_d@s] del Eéifécio PUR_TDE»L’;&E. CZ’rcﬁnscrito" :




.\!u_ i

——

dentre de las siguientes me;didas ¥ linderos: POR

ARRIBA: Lindera con area comin ingreso peatonal en

14,40 m2; POR ABAJO: Lindera :::i:n Estacionamiento_G-46
en 14,40m2; POR EL NORTE: Lmdera con area comun

cuculacm_n en 2,40m; POR EI, SUR; Lindera con I1n11te
edificio eg__ 260111 ~.POR EL ESTE: Lindera con

e el Sur hacia e! Norte

en 4,70m., desde este punto gira | [hacia el  Oeste en

hacia el Nnrte en 0, QDm

Dﬂﬂm. desde este punto gira

POR EL OESTE: Lindera con _stacinnanﬁenj:_q_ G-19 en

21,92 m2; },r, BDDEGA B - DCE_Q_ {3 15 metrus

—_—

Cu'cunscntc dentm de

BA: Lmdera con area

las medidas vy llndE:I'DS PDR ﬂ

indera con Bodgga B_BQ

en 14Dm PQR EL SUR Lmdera mn Bodega B-13 en.

B-25 en 3 15m2 EDR EL NDRTE

area -::c:rnun ~Tampsa en

_2,25m; POR EL DESTE Lmd fa corl  Area  comun

circulacién y Bodega B- 4, partiendo | desde el Sur hacia el

Norte en 1 3__5:11 desde este punto gira hacia el Qeste en
l el Norte en D,Qﬂm..-'

— R

0, lﬂm desde este  punto gira hac
“Area neta: 3 15 m2, Alicuota: 0,0007| por ciento, Area de
terreno; 0,83 m2, Area e cnmun 1 65 'n2 Area total: 4,80 m2.

CUARTA‘ P'RECIO El precio total de los mmuehles

descritos, objete de la presente  Cpmpraventa, que de

comin acuerdo han pactado las parfes contratantes, es de
CIENTC DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y DOS
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e lgé/t,ARES CON SESENTA CENTAVOS, justo precio que
%ﬁ};ﬁ Compradora, pagen a los Vendedores de comtado y en

= oneda de curso legal al momente de la suscripeion del
presente Contrato, ¥ que los Vendedores declaran recibir
2 su  entera satisfaccién, sin tener reclamo alguno que
formular- QUINTA: TRANSFERENCIA.- [0S WVendedores
declaran que estd conforme con el precio pactado y los
valores recibidos, por cuya razon rransfiere a  favor de la
sefiora ANA CECILIA SALAME, el dominio, posesion, usoy
gaoce de los bicﬁes inmuebles =antes descritos en  este
contrato, con todos sus derechos reales, usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres actives ¥ pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA:. CUERFO
CIERTO.- Sin embargo de determinarée la  cabida ¥y
afménsionﬁs de los Dbienes inmuebles materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efectiia como cuerpo
cierto, dentro de los linderos y especificaciones deiallados
en las clausulas precedentes de esta  Compraventa.-
SEPTIMA: EXCLUSION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL.-
Declara la sefiora ANA CECILIA SALAME, por sus propios
v personales defe:chgns, que la presente Compraventa la

realiza con dinero propio obtenido de su trabejo, por lo

tanto estos bienes no ingresardan al haber de la sociedad
conyugal que tienen formada por efectos del matrimaonio
con €l sefior ADOLFO JOSE SALAME.- En tal virtud, el
seflior ADOLFO JOSE SALAME, ACEPTA que los bicnes

in._muebles materia de este contrate, corresponda unica ¥

exclusivamentie a su conyuge seflora ANA  CECILIA . .

SALAME v que no ingresaran a la sociedad conyugalaqu:é'-'




., manera,

OCTAVA;
Declara la sefiora ANA CEC

tenemos formads. -

CLAUSULA ESPECIAL.-

[0

5U

vez que ella fallezca los
pasaran a nombre de

JOSE __ SALAME. NOVENA:
Compradora  sefiora ANA CEC]

transferencia de dominio que

LIA SALAME
los vendg_dores realiza a

IA  SALAME, que una

les Inmuebles descritos,

conyuge sefior ADOLFO

SANEAMIENTO.- La
acepta la

su favor, obligéndgse por tantq

por eviccidn v vicios redhibitorios

mdicados
DECLARACION.- Los

bienes

sometido los
Vendedors
mmuebles

que se

instrumento no se
embargados, ni prohibidos de

s como

agrega
los WVendedores

resolutorias, que no es motvo

reivindicatorias, posesorias ¢ de

que se hallan libres de juicios.- L

la venta y transferencia de

seguridad  de SUS

Endg

€]
en el Certificado del R‘F:,g';istrsl.clt:'aIf
documento
decly

inmuebles no estan sujeto a cone

mutuo

estos, al saneamiento
a que pudiera estar
DECIMA;

declaran que los

inmuebles,
o5
venden mediante este

uentran hipotecados,

tpjenar, conforme consta
de la Propiedad que
habilitante.- De igual

bienes

aran gue  los
licionnes suspensivas ni
€ acciones rescisorias,
P ticién de herencia, y
Compradora acepta
dominio por ser en

S Intereses.- DECIMA

PRIMERA: GASTOS.- Todos los
Impuestos que ocasione la

contrato serdn cubiertos por la

cel

astos, honorarios e

jhracién del
G

pago de impuesto a la plusvalia qu

presente
ompradora, excepto el

e| de haberic seran de

10
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o RN

x(;’% i cliehta  de los  Vendedores DECIMA SEGUNDA:

——
‘t-'q ki l.n..ﬁ'q
- cedria .

. gt Ee—

T
. \

%&*}; '::E_uﬁwomzacrfm.- Los vendedores  autorizan a la

portadora de la presente escritura, para que proceda &
la inscripcion de la presente escritura en el Registro
de la Propiedad del Cantdn correspondiente.- DECIMA
TERCERA: ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y
se ratifican en el contenido del presente instrumento, por
contener condiciones acordadas en beneficio de sus
mutuos intereses v en seguridad de los bienes ohjeto
de este contrato, y manifiestan gque ¢€n el caso de
futuras reclamaciones se someten a los  jueces
competentes de la ciudad de Manta.- Hasta aqui la
minuta que con las enmiendas, correcciones ¥
rectificaciones hechas por las partes y autorizada por
mi la sefiora Notaria, queda elevada a escritura
publica, junto con los documentos anexos  y

habilitantes que se incorpora, con todo €l valor

legal, v que, los comparecientes aceptan en todas ¥
cada una de sus partes, minuta gue esta firmada
por el Abogado PAUL MOLINA  JOZA, matricula
atimero: Tres mil setecientos cuarenta y cuatro del
Colegio de Abogados de Manabi, para la celebracion
de la presente  escritura  se observaron  10s
preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; ¥,
leida que les fue a los comparecientes por mi la
sefmra Notaria, se ratifican y firman COIMmIigo €en




rporada en el protocolo
de esta notaria, de 0 Tygatito. DOY FE-’V

A

CARLOS ALBEQJ ANDERAS KERISIT
922-8

unidad de acto quedando inco

STAMANTE -+ IS
CIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK
Gerente General

Pasaporte No.- 214 0044

ADOLFO JOSE 8
Pasaporte Np.- 216
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Municipal del Cantén Manta
Fuicy 138L0009R001

% TITULO DE. CREDITO Ne. 000316997

Dt v, Aoy Eally 5. « Felhs 2EA -0 | 264 da7T

FASLATAINITR s L v s nermemaae
1 1 1
) : . 122972014 324
r _ unssmmdu _ | cérigy catasRAL [ ared AVALLC EONTROL | Trrjbcwe
LIng escnlwa auHles deg: COMPRA VZNTA, DESCLAR YI:QNSTRUC_I:DH ikeady T4 30377083 N 1,30 TORES 2 61 1556%3 218287
on MANTA, da |3 paroquin MANTA - cees . e B .. - -
VENDEODCR AlLCABALAS ¥ AMCION& F5
LT TR NOMERE O RAZON SocLal, DIRECEWN CONSERTD VALOR
A COMPARIA PACIFK PARK CIALTDA. | EOIFICIO PORTORASE BRI IparEln pitcpal 821,30,
391787975001 | COMPARI Haszoar
- Lo e Benefrencin de Guerai 244,38
_ [T?ﬁﬁﬂlm BANDERAS KERISTPASCALE ﬁg';'z’:um“z]" PRICHAREDPTO, TETAL A FAGAR 106765
] . ADGURIENTE . D VALOR PASADRY 1047 59
C.CIRU NOMBRE O RAZON SOCiAL BIRECEION - SALDD a0,00|
| 214260044 SALAME ANA CECTLIA &M - ;-
EMIS|EN:

e R PR IT AT HARIA RDDRIEU‘E EMCHEZ
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Mummpal del Cantﬁn Manta
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Municipai del‘ l.':ant-:m Manta
Fuie; 1 J8MmNapBE =lalo ]
D | Aw, 412, rhl-l.l Tl JR11ATE  ZEY T
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. '-'.'.-'n?_ Tl
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_ |PabiPapr L " |ESTACKIMAMIENTD G—za[144m.€2} _
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Municipal del Canton Manta
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| - . OESERMACICN . CADIGH GATASTRAL BRER ll
| n= rneitam puslica de. COMPRA VESTA DE SGLAR Y CONGTRUGGION ubiceisa | . 1-13-0-77-053 281 971230 10557 3659
Er MANTE Cn la parreguia MARTE N
VENDEDOR - UTILCADES
CLIRLE. HOMERE O RAZDN SOCIAL CIRESEISH " LOACERTd WALCR
yasqreresapa] |SOMPAR PRIFD SARK DILTDA.  [EDIFCIO FORTCMARS GASITE ADK N ETRATWOE i
S1787E . i
AACEARE ERTHCITNAMIENTD C-26(1 £, ¢ M] I pursio Prirgizal Compradianiz 754
; EFEISID FORTOMARE T
: g A B.Fid
[IPSIMIE0 | BANDERAS KERISIT PASCALE EETACIONAMIENTD €.50¢1 4 ATM2) TOTAL h FAGA i
ADDIRIENTE tes WALOR PALADC LT
- - - L
C.o AL, HOMBRE O RADIN SCCIAL DIRECTION SALOG :
214960004 SALAME AR {ECIL Sitd )
EMISION: ST 30T JULIANA MARL ADDRIGUET SANTHES
EALDG SLIETO & VARIACION POR REGLILACTONES DE LEY
/I

L_!-\.Itl.l:ﬁ‘lll:]& ;I'.g;..l( |I I|I
@{r JJurL,,F:LﬂE-'r' BESCEN R zanc

T | |

Sria. Jufi -
1na B ar
RECAL lg,éwﬂtmz
w

y -"I‘l'lll I’!-:f{

15

""59'm.-||u.

. - -



GOBIERNO AUTONOMO DESCEN
DEL CANTON I

N2 00069145

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERN(
MUNICIPAL DEL CAN/|

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA - Que 1

€n Vigencia, s¢ encuentra registrada una

. CMA, LTDA. PACIPARK COMPANIA PACIFIC PARK Y P
PE”ﬂnem%‘ﬁrE,-p@mmnﬁmpmnmﬂszrznmz}rmnf
ubicada __AVAILLIO COMERCIAL PRESENTF

ropiedad gue o

) AUTONOMO DESCENTRALIZADO
[ON MANTA

lvisado €l Catastro de Predios .. _yppana

siste en.. SOLAR Y CONSTRUCCION
CALE BANDERAS KERISIT

Gl B-28 {315 M2y 3 ESTAC G20 1440 M2~ -

CUFO

$114496.20 CIENTO CATORCE MIL CAUTROCIENTE

SINOVENTA Y SEIS 2

de _.

CERTIFICADT OTORGADOD PARA TRAMITE DE COMI

%’E&EIRE%RE&- cantidad

HRAVENTA

MPARRAGA

29 DICIEMBRE 2014

> JFHI
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\E 031003 ey L . .
?LEGOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

i

111l| ]

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS No, Certificactin:

CERTIFICADO DE AVALUO ;G’ﬁf
ﬁm_j

No, Elecrrinicn;: 2;4’ Ef§

0119144

Fecha: It6de diciembre de

214
Ef suscrite Director de Avalios, Catasivos y Registros Certificar Que revisando ef Catastro de
Pradins en vigencia, en el archivo existente se corstalo que:

El Predio de fa Clave:  [-13-03-17.063

Uhicade enr EDIFICIO PORTOMARE DPTO.T-A(152.2002)

Area totof def predio segun escritura: ?f, o

Area Neta: 152,2¢ M2 |

Area Comunal: 7R EI00 M2 / "j-?" ; ff : L
Area Terreno: 40, 3666 Mz & R
Perteneciente a:

Documento Ir;’fnr.:da.:f B P.raJ.:Jiemr.fa

I.i'.'?-‘i' ?ﬁF’FJ’F{J‘W h C'IA' LIDA PACIPAM CC-‘MPANM PACIFIC FAFK

J?rujﬁgma S PA ?CA!EEAM:MAS mmﬂf o

CLUYO AVALEO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENQ:

CONSTRUCCTON:

Non:
CENTAVOS

26165,00 -
T6467,60

10266261

CIENTO DOS MIL SEFSCIENTOS SESENTA ¥ DOS DOLARES CON SESENTA

"Hrte documento g consiituve reconocimicnte | fraccionamicnto u ¢lorgamienio de la
titulavidad del predio; solo exoresa el valar de sucly acival de acuerdo a lo Grdenanza de

Aprobacion del Plano del Valor de
conforme a la establecids .9:::"_11

. e
“ \ -\..":, farranE Impresa Hor;
-

I ' el 27 de diciembre def ann 2013,
' Bienia M‘ A0isrT

MARTS REYES 16;12.-"4!.,'14 150408

.__,_,_,.u-rf:“-r

g o,




(30367043

' .

NE

0119142

17 de diciembre de
20f4

Fechia:

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y ekv:’;frur Certifica: Que revisande el Catastro de

Fredios en vigenela, en e archivo existente sd constald que;

Ei Predin de lg Claver  1-13-03-17-047

Ubicady en; EDIFICIO PORTOMARE BODEGA B-28¢3,1502)

Areo totef del predio seqin escrituro:

Area Neta: 3,15 M2
Area Comunal: 16500 M2
Area Terreno: f,8360 M2
FPerteneciente a: :
Documento Identidad ~ Propictorio
131767909000 7D,
rr05398a00 " PASCALE BANDERW

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 539,50
CONSTRUCCION: 1584,00
2123,5d

Uf
=

Son: DOS MIL CIENTO VEINTITRES DOL%}EES CON CINCUENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento|, fraccionamiento u olorgamiento de la

titvlaridad del predio! solo expresa el valor d uelo g
Aprabacidn del Plang del Yalor del Su 2} i1

conforme g lo establecide . g Fip

Elirector de

i .
EAEPTES TR

St -“-‘:I-L (_-_-._-I._J

r

daluos, (Catastros y Registros

» T Impreso pak;  MARIS REYES 17/13/2014 9:58:08

R

o

b

“CI4.LIDA PACIPARK COMPANI PACIFICPARK.

b




E20RA0 58

N2

0119143 G
- No, Electrénicor 274735

-

DEL CANTON MANTA

1
BN
ki
LD an

CCTIC - S, CATASTRO
DIRECCION 3[3 %%E?&T%%i ATASTRO Certification=FT97T43

CERTIFICADO DE AVALUO 5 il o sy

Fechar 17 de diciembre de

2014
El suserito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Oue revisando ef Catastro de
FPredios en vigencie, en el archivo existents se consiait s

L Predio de ln Clave:  1-13-03-17-054
Ubicado en: EDIFICID PORTOMARE FSTACTONAMIENTO G-20714 4002}

Areg totaf del predio segtin eseritura- 7 f(,.—’)
Area Neta: I4 40 A2 SN
Arex Comunals F3200 M2 '*C} M h!- rj -
Areq Terreno: 38100 M2

Perteneciente a;

Documento Fentidad “I'.F'mpfeﬁr.;rﬂfo -

1307767010501 CIALTDA, PACIPARK COMPANIA PHCIFIC PATE

1705308400  PASCRLE BANDERAS KERssiF T _

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENG: 2476,50
CONSTRUCCTON: 723360
8710,10

Son: NUEVE MIL SETECIENTOS DIEZ DOLARES CON DIEZ CENTAVOS
“Este documento 1o eonstituve reconacimiento | fraccivnamiznio u otorgamiente de lo
titularidnd del predio; solo expresa ef valor de yuelo acrual de acuzrdo o lo Ordenanza de

Aprobacidn del Plano def Valor del Suela
conforme a lo exiablecide en ﬁ?’éﬂ

-




GOBIERNO AUTONOMO DPSCEWIZAD
DEL CANTON A

Ne 0097624

LA TESORERIA DEL GOBIERNOQ AUTONQ
) MENICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Qu svisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre @ mi cargo, no s ha encontrado o
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos M

i Fitulo de Crédito pendiente de
i¢ipales acargode — o -

el . COMPARIA PACIFIC EARK CLALTDA. FACL . PASCALE BANDERAS KERISIT .. —
Por consiguients se establece que no es deudor de esta Municipalidad.
Manta, 27 . dg_|PCIEWARE —de20 2 __
VALINO PARA LA CLAVE
\(152,20M2)

1130317063 EDIFICIO FORTOMARE DPTO.1+
Manta, diez y siete de diciembre dos mil catgree

-----
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BIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA ._ |

"-;"Ls.r-z-:'.;':x.-}i.fﬁ'n.r-:-'ii. i
1 GeD A28 ik

1.4 TESORERIA DEL GOBIERNO A LTONOMO DES CENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CAN TON MANTA

A peticiap verbal oe marte interesada, CERTIFICA: Que rovisado el archivo de la Tesorecia
Municipal que cotre @ mi cargn, o s¢ ha encontrado ningan Timlo de Crédite pendiente de
page pot coacepto de Impuestos, Tasas ¥ Tributos Municipales a Targo de

------ GOMPANLA PAGIFIG-PARK CLAL1 DA PAGIFARK PASCALE BANDERAS KERISIT.. —-—

Por consipuicnle s establece que no deudor de esta bAunicipalidad.

Manta, 27 de _DICIEMBRE _ ____ — de 20 2% ___

VALIDO PARA A CLAYE
1130217047 EDIFICIO PORTUMARE BODEGA B-2B(3.15M2)
Manta, diez y siete do diciembre dos mil catorce

*  comERHT LT yE 0 BEEIE TEatITAR0
@ MURICFREAYH AR TGH MANTE
T [
|

T 14 T
&iia. dulana Rpdriguc?
REWA -\E:m




GOBIERNO AUTONOMO DES

N 0097614

LA TESORERIA DET. GOBIERNO AUTON, 4
MUNICIPAL DEL CaN oy

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIEICA. Qu
Municipal que corre a cargo,

PAE0 por concepto de Impuestos
e _EﬂMEAEIA_FACLEm.EARlLEIA.L'Eﬂ.LEAE

Por consiguiente se establece que 1o es dendor da esta I

Manta, _ %7

de DICIEMBRE

HRALIZADD MUNICIPAL
DEL CANTOCmﬁ.NTA g

QG DES. CENTRALIZADO
MANTA

: revisado el archivo de [a Tesoreria
no se ha encontrado uingiin Titulo de Crédito pendiente de
» Tasas y Tributog M teipales a carpo de

+PASCALE BANDERAS KERISIT

unicipalidad.

VALIDO PARA L4 CLAVE
1130317058

Manta, diez y

sieto de diciembre dos mil catorce

- il

Srta, Juligr

EDIFICIO PORTOMARE ESTACIONAM]

—de 20

ENTG G-20{14,40M2)

i \GUEESE_EHTRAUH [l

CANTO ko TA

[l ) I.l

g e . . o

ja RgdrigLez
RECAE'-D-%‘GN

14




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Ere i : :
mergencias Telfono Direccion: Avenida 11
91 1 entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747 000031811

g o Manta - Manabi
[ - . .UE‘TIFI'CED'O—DE_SOM 3 1 J DE VENCIA T

. ) . . _J
/7 DATOS DEL CONTRIBUYENTE . DATOS DEL PREDIO \
T oAl dd =
CURUC: - FOMPEITA PRCIFIC PARK CIR. LYpR on A EFATARERMNLE BRNDIRAS KIRISIT
NOMBRES - AVALUIG PROPIEDAD:
RAZON SDCIAL: ; .
RECEION EOIF.CORTOMARE CPTO. 1-& (13%, yz ‘DIRECCION PREDIO:
N—— : —/
REGISTRC DE PAGC .~ “1 a - DBESCRIPCION  VALGR N
N° PAGD: T VALCR 3. 00
CAIA- WARGARITE ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: 19/12/2014 11:29:328
3100
TOTAL A PAGAR
N .
YVRLIDD HASTA: jueves, 1% fe marzo e 2015 "\E
CERTITICADO DE SGLVENCIA 3
. : . =
' 3
\. J)E
ARTENO TENDRAVALIDEZS

Lk A :
. s ) N ‘I. !




R P A

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; ; . RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfon: Direccién: Avanida 11 COMPROBANTE DE PAGO
entra Calles 11iy 12
91 1 Teléfono: 2621777 - 2611747 000031813

Manta - Manabi

DATOS DEL PREDIO. : L
CIIRUC: COMEARIA PACIFIC PARK CIA. L7ya.|| epdSPWECATBETRAYE panopRas KERISIT
NOMBRES AVALUIO PROPIEDALD:
RAZON SOCIAL: EDIF.PORTOMARE BODEGA B3 H, :”DIRECCII‘)H PREDIC:
mEccroN /)
— e —— e R —
. . “REGISTRODEPAGO " ..., | /77 _DESCRIPCION - " - | "VALOR. .\
3
- PAGO: 37703 VALOR 3.00
CALAL MARGRRITA ANCHUNDIA 1
FECHA DE PAGO: 18/12/2004 11:31:03
TDTALA FAGAR 3.00
{ . VALIDO :iEL.;-TA ]ueves, 19 de rnarzo de 2{115 S e
L CER_TI_E‘_I_CAL,}D DE soLvacm ' =S
&




CUERPO DE BOMBERQOS DE MANTA

Emergencias Teléfono: R%E;ﬂl?ﬁ?ifsﬂzf&m COMPROBANTE DE PAGO
911 o ST s 17aT
] . -
Manta - Manald 800031812

)

/DATOS DEL CONTRIBUYENTE. DATOS DEL PREDIO ™
g I N I -
CIRUC: CoMEBANTA PRCIFIC PRRK CIA. LTHA. P AMECATISIRAEE BANOERAS KERISIT
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
RAZOM SOCIAL : .
. TNIF. PORTOYARE ESTRCTORAMIENHD -2 Emf*ﬁ?%ﬁmm'
\ DIRECCION -
: '
- .~ REGISTRO DE PAGO " /7 DESCRIPCION - VALOR )
N® PAGO: 337132 VALCR 3.00
CAlA: MERGERITA ANCHUHDIA I
EECHA DE PAGD: 15/12/2014 11:33:11
3.00
TDTthFAGAR .
URLIDO MBGIA: juevss, 19 ae marzo ¢e 2015 \E
CERTTFICADO DE SOLVENCIR g
[~
ul-l_-l-'v-.-_p-'ud-:b_.p-mhqn..?lm il l.mls‘.l:rﬂ.'-l‘:-frﬁﬂ: a‘-p-d;;-r"vh-t—ﬁﬁl_f".-‘r__t_lﬂ-ﬂ
NOTENORAVALIDEZSIELREGE TRODE PAGOR
i




Empresa Poblica Municipa)
‘Registéo de [ Propiedad dg
Manta-EP

Avenida 4y C

C‘ﬂnfurme 2 Ia snhmtud Numl:ru 35958, ceriffico hasta e] dia :h- oy Ia Fn:ha Reg‘:stral Numcru 49{38‘!

e - INFORMACTON RE( et ]
Fecha de Apr:.mlm ;ueve::' H de diciembrs de 2074
Parroquta: Manta
Tipo de Predio: - Urbang

Céd. Catastral/RolTdent. Prediai: mmumm
LINDEROS REGIS] RALES;:

DEPARTAMENTO I-A (152,20m2) EDIFICIO FORIOMARE Se haila planificado con

los siguientes ambientes: Sala Comedor, Cocina, das medio Bafios, » tres Dormitorios,

stander:a ¥ Terraza, se circunseribe dentro de [as siguientes inedidas y linderos: Por
arriba: lindera con Departamento 2-A en 152 PO0m2 Por abajo: _ I_i_nde_r_a_c_ﬂg
De;:nartamento PB-A ¥ Terraza Privada Abierta Dpto PB~A en 15_2,21]1112 Por el norte: E
hndera con vacio hacia Terraza Privada Abierta me PB-A; partiendo Idesde ¢l oeste
te en 1,45, desde este punto gira
arte en 1,15m., desde este punto

hacia el este en () 25m. , desde este punto gira hacia e] !

'n-r

hacia el esté en 3 ,25m,, desde .este punto gira hacia ¢l :
gira hacia el este en D 3'Dm » desde este punto gira hacra i I|sur en 0,30m., desde este punto
gita hacia o] es estc en 5 D{]m » desde este punto gira hac a el norte en 0,30m,, desde este

punto gira hau_:_:la el este en 0,30m, Por el sur: lindera ont vacio hacia Terraza Privada
Abierta Dpto. PB-4A, parnendu desde el oeste hacia el ste en 0,80m., desde este punto
gira hacia el norte en 0,30m. ~desde este punto gira hacid el este en 5,65m. Por el este;

lindera con drea comtin ascenscn:s, hall, Deyarfamenm 1-B y vacio ha-:m_ terraza comuin,

té punto gira hacia el este en

! 125111 desde este puntﬂ gira Imc:a el noite en I 5?111 esde esie punto gira hacia el
» desde este punto pira hacia

0,55m., desde este punto gira

este.en D,Gﬂm . desde este punto gira hacia el orte en 1 4 _'

el oeste en 1,85m., desde este puntg gira hacxa el norte
hacia eI oestc en | ﬂSm » desde este punto gira hacia el nojte en Lﬁm., desde este punto
gita hacia el ¢ este en 3,60m,, desde este punto gira hacia &l nr;rr_fe_ en 5,36m. , desde este
punto gira hacia el este en 0,075m., desde aste punto gira hacia el norte en 3,925m., desde

Cnﬂﬂenriﬁn]mpruupm—_ Moy 1[Flcha Registral: #9047 . Pigna i de




RESLALEN NE hQVIMIENTOS REGISTRALES:

o

Bolrs

& );=Tes,te@unt0 gira hacia ¢l este en 0,15m., des

SIEFM de cste punto gira hacla ¢l morte en 1,15m.

Pq;_, }ﬁc lindera con vaclo hama Terraza Privada Ablerta Dpto. FE-A, partiendn

_,..-F'

““ﬁfﬁ“ﬁc el sur bacia el nerte en 4,25m., desde este punto gira hacia el este en 0,40m., Jesde

este punlo gira hasia el norte cn 5,21}111,, desde este punto gira hacia e] osste en 3,40m.,

desde este punto gira hacia el norte en 8,30m. Arca Neta: 152,20m2 ALICUOTA:

0,

0348% AREA DE TERRENQ: 40,30m?2 AREA COMUN: 79,52m2 AREA TOTAL:

231,72m?2 SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA

L

i B R E Dk GR}\VAMEN

. Libro Arla Nimero v Eecha dr insgripeifn Folio Tnicial '
Compra Yenia Compravenla 1414 310572013 23672
Compra ¥enta Protocsiizacion de Adjudicacion 053 120442012 18605
Comira Yenta Ugificecitn ¥ Formacion de Solar 1544 2432042 25828 |
Propizdades Horizentzles Constitucian de Propizdad Harizent 20 24012014 1.235 |
i Flapas Flanas 43 247311/2014 EEX i
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA
L/ 3 Compraventa o7 Eay
. . Rl e
Inserito ol ¢ martes, 31 de mayo de 2011 f o g I
Tomn: 43 Fulic fmicial:  23.672 - Folio Final: 23.654 L -
Namern de Inscripeidn: 1414 Mumers e Hepertorio: 3,068 o .“.J%
Oficina donte se guarda ef original: MNotaria Cuarta B
Nombre del Cantbn: Manta % : A
Techa de {Jtc-rgxrnimfui.‘r"rwid:n:ia: martes, 1% de abril de 2011 "{3}) 2, ‘ :.:_:'
EscrituralFuicio/Resolucidn: ' . RES a”
¥ oyig

Fecha de Resolucidn.
a.~ Obseryaciones:

] Arquitecto 3enderzs Kerisit Carles, er su calidad de Asodera de fz Seficra Banderas K avizit Pascale casada con
sapitulacién matrimeonizl. E] Selers Jorge Alforsg Apustn Mantalvo Buslanante e sy calidad de Gerente Goneral y
Rearcsznrants legal de la Coanpailiia Pacific Peck Ciz. Ltda, Pacipark.El inmueble sigradu come lote nhrarn Los,
whicade en ¢ Barric Maguel Cardova, calle 8-, Zeaa Gl Murciglago con frenie al Marde la Pacroguia ¥ Centén
wlacts, Provineia de Manahi circunserito asi: LOTE NUMERD OS5 POR ELNORTE O FREMTE: Barransg gac
Ga hacia el Mar con veinlicuatre méiros cincuenta cenlimetras. FOR EL SUR O ATRAS: Con |a Callz Letra A
{zetunimente M-1) con veinticuairo metros, POR EL OESTE: Late de teren? Mimero Uno con trginta ¥ cuacra
metros cincuecta cenlimeteas; ¥ FOR EL OTRO COSTARC O ESTE: Propiedad privada gel Senaet Jairme Delgace
con treinta ¥ tres metros. Lo cual da un ares toinl do: OCHOCIENTOS DIEL METROS CUADRADOS.

b A pc]lidcrs, Mombres ¥ Demicilio e las Pactes:

m .
L oy o

Cédula 0 BILC,  MNombee ylo Razdn Secial Estade Civii  Domizilio
EO-CONOR00A5 14558 Banderas Kerisit Pasenale Casado(*) Mj._‘na'
Certafirazicn fmpreid pan Al Ficliy ftepisirals HU0ET Tigina: 1 ds jf

Klurila. EP

Ermprzea Pabiica Municipal
Heristro da la Prcpu_dad g




Empresa Plblica Municlpai
‘Registto de Iz Propiedad de

Manta-EP
Comprador BO-0000000051660 Comparhia Pacik Park Cia Lida Pacipark
Yendedor ' B0-HO00000M9972 Grigoriev Victar Solterg bfanta .
¢ .- Esta Inscripelén sa refiers 2 la{s} 4um constafn) en;
Librg: Modnserlpeidn:  Fec. Inspripeidn:  Folio Eniclal:  Falio final:
Compra Yenta 600 12-ar-2007 8433 8451

27 3 Protocolizacidn de Adiedicacidn

Inserito el : - jueves, 12 de abril de 20172

Tomo: I Falip Inicial: 18,605 - Folio Final: 18544 -
Nimera de Inseripeibn: 953 Nimere de Repertorin: i 2024 g
£Micina dende se guarda e original; Notaria Tercera = Ty
Nombre del Cantfing Manta é X
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de =bril de 7022 B

Escriturs/TuisioResglucisn:

Fecha de Resolneidn:

a,- Observaciones:
Protocolizacion de Auto de Adjudicacion, un area de talud, ubiczdo cn ] Barrip Ej Murcidiagn de la

Cludad de Manta. La Compafiia Pacific Park Cia.Ltda, represdntada por ¢! Sr.Jorge Montalve Bustamante,
Junta de Remate Municipal, dictada ol 12 de Marza del 2012, La Adjudicacion, s [a efectia COMO £UCIpa cierto, y o
favor del referida pastor par scr ia misme a unica . Se deja consthncia que el oferente demostrd ser el unico
colindante del talud materia de la Presente piblica subasta Area de Talud, ubicade en ¢l Bario E Murcidiagn, de Ia
idas: Por el Narts, 23, 76m. Playa del Mar, Sur:
Itda FACIPARE, Estc: 14,90m y lindera con

Ciudad dg dfanta, cwcunsmta ‘dentro de los siguisntes linderos y m
23 84m. ¥ Sra. Pascalc Bandcras Kerisity la Cﬂmpaﬁ:a Pamf’ & Par
Edlﬁcm San Maring {Cormparia Pacipark)Oeste: 14,52:11 ¥ lindera pan talud (Propiedad Municipal}, Con un area

t ot a I a8 4 0 b astar s ¢ e 3 35 0, 0 2 M 2
b.- Apellidos, Nambres y Domicilio de lag Farfes:
Calidad Cédulw aRULC,  Nombre v/o Razén Spcial Estado Clvil  Domicitio
Adjudicador 80-000000600505%4 Gabierza Antonoma Descentralizado Munici . Mantz
Adjudicatario BO-000000305 1658 Banderas Kerisit Phecale (Minguna}  Manta

Adjudicatarip 20-0000000014259 Compafin Pacific Bark Cia Lida Manta

34 3 Uniffeacitin v Formacisn de Solar

Trserito el 1 jueves, 24 de maya de 2002

Tomeo: 56 Folio Infcial: 25528 - Folio Final: 25.544
MNimero de Inseripeidn: 1344 Nimera de Repertorio: 2917
Uficing donde se guarda el original; Notaria Cuarta

Nombre del Cantin: Mantz

Fecha de OtargamientoPravidencia: jueves, 26 de abeil de 2012
Escritura/Juicio/Resalucidn;

Fecha de Resclycidn:

a.- Ghservaciones:
UNIFICACION DE DOS LOTES - Con los anteeedentes expuestps ¢l Sr. Jorge Montalvo Bustamante,

representando & la Compatita PACIFIC PARE CIA. LTDA. PACIPRRE, en su calidad dé Gerente Gencral ¥
Representante Legal de [z misma: ¥ el Arq. Carlos Banderas Kerigid en su calidad de ppderade de la Sra.
7 PJ%ALE BANDERAS KERISIT, confarme constz del poder adjuntp:ltiene & bicn UNIFICAR, como cn efacto

o B

o 6&1", Certifeariin Imaress por: Mmsr Fleha Reginiralz 48487 Bigmn: 1 de 8
Yy @
= i
¥ i Empmaa Pubfiez Municina
P £ : R:mstrudnla Propladad de
.. g ! Manta-Ef
7 |

I DI%/’JGH
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ﬁj’ ‘—'E:‘*x
ry Z

] las dos Jotes de terrenos on LN SOLO CUGRP( CIERTO, que d2 conformidal 2 la Auvtor)
cho (020 -748} ermitida por 1a Dizsccion o Planeamionio

| dos mil docs ¥ que forma parte inategrants ds

zasiéo signada

mera Cerp Weainte Sctecicntos Cuarenia y O

del 3uy 1. Municipio de Marta, cua foeha Alril diccisicte de
Barric B Murcislagd ceid Parroquis trbena

{3 CINCUENTA Y SIETE METROUS
ACE cUADRADGE.

o te terreno unificado s¢ ENCUSS ukicade eo &l

Jianta, del Cantdn Mantz, Cor una Supsriicie totzl de "N MIL CIERT
TA ¥ UW CENTIMET

w5t escriiura, el cuerp

CUADRATROS TREIN

b.- apellidas. Mombres ¥ Diamicilio e s Paries:
Estado Civil  Domicilin

Cazada(*r  Mara
haota

Calidad Chdule e RS, Mombre y!o Razfn Socind
% [OL0CDODST 658 Banderas Kerisit Pascale
Fropictaric R0.0C0N00005 1660 Campaiia Pacific Park Cia Ltda Pacipark
c.- BEsta Inscipsidn s refiert a fa(s) que pronstaln) e
Libro: Mo loscripeidn:  Fee, Inscripeidn:
Ceompra Vonta 953 t2.abe-2012 18505 18644

Compra Venle 1414 -may-2011 23672

Vropietaria

Falio [nigial: Folio sl

47 1 {onstitueién de Propiedad Horizontal

Inscrito of ¢ looes, 24 de neviembre de 2014

Tameo: 1 Folin Imicial:  §.235 _ Fplio Final: 1.326
~imere de Iuscripeien: 22 Namero de Repertorio: 5387
Oficing donde se guarda el priginal: Mofaria Cuarta

Mombre del Cantdin: Menta

Fecha de Dtnrgnmienm.fi’rnvidcncim viernes, 14 de noviembre de 2014

Eserjiusatluicio/Resolu cinm:

Fecha de Resoluciin:

n- Dhservaciones:!

CONSTITUCION AL REGIVEN DE PROPIZDAL HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADDO

B 0 2 T 0 ] A R
ke Apellides, Momhraa ¥ Damicilio de las Fartes:
Calidad Cfdula o B.LLC. Npmbre v Razdn Soeial fstadn Civik Trcaicilio
Fropictario RO-000C0G00S 1658 Banderas Kerizit Pascale Casado*)  Manta
Propictaria £G-0000000051660 Compadia Fasific Fark Cia Ltda Facipark anta

&~ E=tg inscripoidn se refiers 3 lats] que constain] en:
Libru: No Inscripeiio: Fee Inseripeidn:

Plancs a3 qd.qov-2074 343

Folio Inicials  Folio foal:

5/ 1 Plznns
Inscrita el : lutes, 24 de noviembre de 2014
Tamta: 1 Falio Inicial: 8343 - Folie Final: 852
Mumero de nscripeion: 43 Nimera de Repertorio: 5398
Crficina dende s¢ guarda cl nriginal: [Notaria Cuarta
Mombre del Cantda: Manta
Fechy de Dtargﬂmienm."Prm'iduncim viernes, 14 de noviembre de 2014

Escrituratuicio/Resolo cigu:

Fecha de Resolucidn:
1.- Ohseryaciofes
OOMSTITU CI

“POGRTOMARE!. .

OoN DE PLANOS DEL GDIFICIO DENCOMINADO

P T
Cerlikoueibn impreie por Afagr Ficha Registenl; 49767 Fagine: 4 U F




Emprasa Pablica Municipal
‘Registro de {a Propiedad de
Manta-Ep

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de tax P.m-res:
Calidad Cédulan RLC, Nombire y/o Razon Spciaf
Propietario 30-0000000051658 Banderas Kerisi
Propietarin B0-000000005 1560 Compatia Pacifi

Estade Chvil . Domicilia
aseale Cesado(*)  Mants

F Park Cia Ltda Pacipark Manta
t.- Esta Inscripeion se reficre g Ya(s) que constafn) an:
Libro; : NoInseripoidn: Fee Toscripeibn: — Fobio Inicial; Folic final:
Compra Venta 1344 . 24map-2012 25529 25544
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libry Nimerg de Inscripeiones | Libro Nimerg de Inscripm‘anes—J
Planog

Compra Vanlg
Propiedades Harizontares

= [

nfcos ghe 5¢ refieren af predio gue se certifica, |
Cualquier enmendadura, alteracidn o maodificacidng@l texto de ﬂtj certifieado Ie invalida.

| Los movimientas Registrales que constan en ests Ficha son Jos |

Emitido a tas: 8:42:15 del viernes, 12 de dicj

A peti!:idn. de: 5}7 J"r'.l'llﬂflj-?.r T:H reg

Elaborado por; Maira Dolné'es gaitus Mend

. 1310137110

mbre de 2014

A

Valldex de! Cortificadn 30 dizs, Excepta
que se diera un traspaso de dominio o ge
cmiticra an gravamen,

El intetesado debe comunicar cualquier error

et ¢5te| Documento 'al Registrador de Ia
Propigdad.

B e EE LR

Cerblicacidn impreda por Mo

Fiun|Fegirtral: 45087 Figine: 3 de 5§




49088
A IO

Avenida ¢ ¥ Calle 11

Cunfﬂrme zla snl:tltud Numﬂm 95058, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Reglstral '*Iumr.ru 491]33
e INFORMACION REGISTRAL, "0 -~ 07" - o
Feeha de .-"'n].']&iTl'.T; ;.;eveu., 11 de diciembre de 2004
Pacroquia: danta

Tipe dz Pradio: Urhana
Cod CotasicalFalTdent. Predial: OSSR P RS LSS I EE ST

LINDEROS REGISTRALES:
ESTACIONAMIENTO G-20 (14, 4'[]11‘12} EDIFICIO PORTOMARE, por arriba; lindera

con érea comin ingreso peatonal en 14, 40m?2 Por abago lindera con Estacionamiento G-

46 cn 14,40m2 Por ¢l norte: lindera con &rea comiin circulacion en 2,_4{]111. Por [ sur;
lindera cun. limite edificio en 2,60m. Por el este: lindera con Estacionamiente G-21,
partiendo des:de E_I sur hacia el norte en 4,70m., desde este punto gira hacia el oeste en
(3,20m., desde ¢ste punto pira h'ﬁcia el norte en 0,70m. Por &l peste: lindera con
Bstacionamiento G-19 en 5,60m. Arca neta; 14,40m2, ALICUOTA: 0,0031% AREA DE
TERRENO: 3,81m2 AREA COMUN: 7,52 m2 AREA TOTAL: 21,92m2 SOLVENCIA;
EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

RESUMEN DE MOVIRIENWTOS BECISTRALTS:

Wimera y feeba de inseriprinn liplies Tuicial

Libre ] Al
Compra Venta - Cumpraventa 1414 3140572011 23672 |
! f ampra Veala Protocalizacidn de Adjudicacin §33 120472012 18.505
i Compra Venta Lipificacidn y Formacidn de Salar 1344 240057012 25538
Propisdades Horizontales Canstitucidn de Prapiedad Harizont 29 24/11/2014 1235
Flanga ) Planos 41 24111/2014 Rad
MOVIMEENTOS BEGISTRALES:
REGTSTHO DE  GOMPRA'VENTA: ~ . oowfi . Do Tl oo ]
LS ?Compraventa
inscrito ¢l:  martes, 31 de mayo e 1011
Tomn: ~ 43 Folio Injeial; 23.672 - Folio Final: 23.694
Kimers de Inscripeidn: 1414 Nimero de Repertorie: 3.068
(icina dende se puarda el original:  Motaris Coarta
Nombre del Cantdn: ' Manta

Fecha de Otarsamiente/Providencia: martes, 19 de abril de 2011

EscrituradTaiciniResolucidn:

p ¥ s,

- Cerlificaridn lnpraas pars Mg Fichy Kegirirali #GG3E Phgina. ._i- Lo e 4

Fal = % . I.| .
= ~
g :rl.- o E .' --:.'.
u;' > P
- £ | .

% . . ::E:- .

> & 7
% o .




Fecha de Resoluciéng
#.~ Ghservaciones:

E] Arquitecto Banderas Kerisit Carlos, en su caligad de Apoderal

da la Seflorz Banderas Kerisit Pascals casada con

capitulacién matrimonial, EI Seflor Jorge Alfonse Agustin Montalvo|Bustamante en su calidad de Gerente General ¥

Representante legal de |a Compafiia Pacific Park Cia, Ltda., Pacigark.El inmusble signade coma lote nitmera Das,

ubicado en ¢l Barrio Manuel Cérdova, calle -1, Zona El Mdurci

Elago con frente al Mar de la Parroguia ¥ Cantdn

Manta, Provineia de Manab! circunserito asi: LOTE NUMERC THDS: FOR EL NORTE O FRENTE: Bamanco que

da hacia el Mar con veinticuatro metras cincuenta centimetroe.
(actualmente M-13 con veinticuatro metros. POR EL OESTE: L
metred cincuenta centimetros; y FOR EL OTRQO COSTADD £ ES

con tréinta ¥ tres metros. Lo cual da un fdrea total de: QOCH(

L. Apeflidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

PO EL SUR O ATRAS: Con la Calle Letra A
pte de tarreno Mimera Una con .n'einta ¥ cuatrg
: Propiedad privada del Sefor Jaime Dclgado
QIENTOS DIEZ METROS CUﬁDRADDS.

Calidad Cédula e RU.C,  Nombre yio Razén Bocial Estado Civil  Domleilio
Comprador 20-0000000051658 Banderas Kerisit[Pascale Casado{*)  Manta
Comprador BO-D000DOD051660 Compafia Pacifid Park Cia Ltda Pacipark Manta
¥endedor B0-D000030049972 Grigoriey Victor Soltero Manta

&.- Esta inscripelén se refiers a lafs) que constaln) en; :
Libro: No.Inseripeifn:  Fec. Inscripdidne
Compra Venta ano ]2—m$ oo7
2¢ 3 Protocolizacidn de Adjudicacidn
Inserito el :  jeeves, 12 de abril de 2012
Tome: 1 Folia tnicial:  [8.605 - Falio Final: [8.6d4 |
Niamere de Tnseripcidn: 953 Mimere de Repertorio: 2034

Ofieina dende st guarda el original: Naotara Tercera
Nombre dei Cantdn: Mdanta

Fecha de Dtorgamiento/Frovidencia: lunes, 02 de abri) ds 2012
EscriturafJuicioMesolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observariones:

Frotoeolizacien de Aute de Adjudicacion, un area de talud,

upicado en el Barrio Bl Murciélago de la

Cindad de Manta, La Compahia Pacific Park Cia Lida, represeniada por ol Sr.lorge Montalve Bustemante.

Junta de Remate Municipal, dictada el 12 de Marzo del 2012, La A.dji.
favar del referido postor por ser be misma la unica . Se deja cons

calindante de] talud materia de a preseste pablica subasta.Area de Tt

dfeacion, se la efectiia comp cuerpa cierts, v a
ancia que €l oferente demostrd ser &l unico

lud, ubicads en el Barrio El Murciélage, de ba

Ciudad de Mants, eircunserito dentro de los siguicntes tnderos y medidas: Por ) Norte, 23,76m, Plava del Mar. Sur;

23.%4m. v Sra. Pascale Banderas Kerisit ¥ la Compafiia Facjfic Park,

Ltda PACIPARE. Ester 14,90m v lindera con

Edificle 3an Marine {Compaiia Pacipark)Ocste: 14,52m y findera chn talud (Propiedad Municipa!].. "on vn area

t ot al a s wb a s tar s &

b Apeilldos, Nombres ¥y Gomleilio de tag Partas:
Crlidad Cfdula g R.ELC

Adjudicador
Adjudicatario

Eg.dj udicﬁriu

Certillesclia bnpress por Mg

Mombre wo Razin 3o
20-00G0000050594 Gobiernn Autonomy
E0-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale

80-000000003425% Compafie Paeifie Park Cia Ltda

d & a5 0, 0 2 M 2
ial Estacde Civil  Domicilio
escentralizade Munici Manta
(Minguno]  Manta
hanta
; Frchs Reginiead: 25083 Figina: 1 de 4

dblica Municipal
ﬁ.‘:"g';:':f:u': ks Prapledad de
Mants-EF
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Empresa Piblica Municipal
stro de [a Propiedad de

5 ) )
r -—1'\--" e -
T U mifeAgLony armaciin de Solak

QH_“EIWXW““’ 24 de mayo de 2013
T 54 Foilo Iniclal: 26528 - Folio Final: 25,544

spamerao de Inseripeiént 1.344 Momere de Repertario: 1.517
Oficinz doude se guarda el grigipsl: Notar(a Luarta

Mombre del Cantén: Manta

Fecha de OtorgamicntofProvidentia: jueves, 26 de ahrii de 2012

Fiscrlturaf.]'uicim“Resuluclén H

Fechs tle Resoluecidn:

a.- Observaciones:
UNRIFICACION ZE DOS LOTES.- Con los antzcedsntes expuestos el Sr. ot

representznda a la Compadia PACIFIC DARK Cla LTDA. PACIPARE, on su calidad do Gercnts General ¥

zc Monptalve Bustamante,

daras Eerisit, en su calidad de apoderadd de la Era.

pe 3 hicn WIFICAR, cama &0 clemctio

Represcolants Legal de la misma; ¥ el Arq. Cerles Ban

PASCALE BANDERAS KERISIT, conforme wonsia del pader adjunta; Lt
cnifican, los dos jotes de terrcnod e 113 80LO CUERPG CIERTO, qus de eonformidad & la Autorizacion signada
can ¢l nitmero Cern Veinte Sstecicntos Cuasenta y Osho (020 748), emilida por La Dizecclon de Plancamisato
FIrhane del Muy I, Municipio de Manta, con focha Abri] diccisicte del dos il doce ¥ gus forma parte inntagrants 20
o ¢ pnouenid ihicade on 4t Barrio El wurciclaza de s PaToquia Ltbana

astd escriawa, & .cuc.rpc:- de tervens unificad
Geiz total de TN MIL CIENTO CIMCUENTA Y SIETE METROE

Ments, del Cantdn bManta. Con vpd Super
FUADRADOS TREINTA v UN CENTIMETROS CUADRADOS.

e Apellidog, Mombres ¥ Damicilie de las Partes:
Estade Civil  Dromiicilio

Calidad Ceédun g FALC,  Wombre yio Razdn Socizk
Propietatio 40000000005 1658 Banderas Kerisit Paseale Casadof*)  Mama
Propietaric £0-0C00500051 660 Compaitia Pacifie Park Cia Ltda Pacipark iania
.- Esta Inscripcidn se roflere a lats) que constainy en:
Libra: NoInstripeidn:  Fec Inscripcifm:  Folto Inicial:  Folig final:
Cpempra Yeota 0e3 12.gbr-2012 18605 18544
Cpmpra ¥enta 1414 3l-may-2011 23671 13594

4F i Cpootitugidn de Propictiad Horizontal

Inserito el 1 funes, 24 de noviembre de 004 —_ —
a Porlica Pluicipatk

Tomin: 1 Folig Taicial: 1233 _ Folio Final: 1226 ] féﬁ% E?;ﬁfg s ta Propiesad e
Momera de [nscripeidn: 29 Mimerp e Repertorios 8397 I@ﬁ s maEF

Cficina donde se guarda ¢f priginal: Nutaria Cuarta

Mambre o] Cantan: Manta

Fecha de Dtnrgamtentaf?mvidcncin: viernes, 14 de noviembre dé ankd
EscrituraJuicioResolucidn:

Feeha de Resnduciin:

a.- {¥bservaciones:
coNSTITLCION AL REGIMEN DE sROPLIEDAD HORIZONTAL nLL TOIFICID DEMOMINADLD

o g - = T 2 M A R I
b.- Apellicdes, Mombres ¥ Dromicilio de tas Fartes e .. .
Calidad ™~ ) Cédala o RULL. “jembre yio Razda Social Estado !Ci wil - -_Q_ﬂm_!t!liu:'_ \
Propletaria - .. %0-0000000051 658 Banderas Kerisit Pascale {Iaszllf.u_lg{*):/ " Marte’ : :
CeriFeation impresn par: Morr Fizha Hegivteals 49033 :I"i;inl:: 1 de A7 . !

1. ..
.I' L
VO

Y yoen®
.




Propietario 20-50000C003 1660 Compaiia Pacific Frark Cia Lida Pacipark Manta
¢.- Esta lnserlpeldn se refiere a la{s) yue constain) en: '

Libraz Nedoscripcidn: Fee, tpacfipeitn:  Foila Inijal: Folie Anzl;
Manos ] 43 24-nop-2014  B43 852
5/ 1 Plangs
Inserita el:  lunes, 24 de noviembre de 2014 :
Tomo: I Folio [nicial: 843 - Falio Final: 852 &Y
Nimers de Inseripeién: 43 Nimero de Repertorio: 5398 2 e
Ofitina donde se puardg et original: Nofarfa Crarta E“_,
Nombre del Captén: Manta Eé

Fechz de Otorgamiento/Providencis: viernes, 14 de noviembre de 2004
EserituraiTuicio/Resqhucisn:

fecha de Resglucian:

t.- Observariones: .
CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADOG "PORTOMARE"

b-Apellidos, Nombres ¥ Damicilio de las Fartes:

Calidad Cédulaa RU.C.  Numbre yio Razdn Saeial Eatade Civil  Damieiliy
Fropietario BO-0000000651658 Banderas Kerisit Fysrale Cezado{*)  Manta
Propietarto 80-0000000051660 Compadiia Pocific Phdk Cia Lids Paeipark blanta

¢.- E=ta inseripoidn se refiere g la{s) gue constain) en;
Librg: NuoIntcripelfing  Fee Inscripejtn:  Falin Tniciak  Folio loal:
Compra Venta 1344 24-may-2312 25528 25544
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADIOS: :
{_Lfbrn Nimero de Inscripeiones | Libre Nemera de Imcr;}mfanés_f
Plaros 1
Cornpra Venta 3
| Fropiedades Horizontalos 1

[ Los movimientos Registrales fHe constan en esta Ficha son Ios inleps que se refieren al predio que se certifica. ]

Cuzlquier enmendadura, aMteracién o modificacién al texto de esté|cbrtificado o invalida,
Emitidy a las; 8:43:44 del viernes, 12 de diciembre de 2014

N . SO

13101237111-0 que se ditra un fraspaso de dominio o 2=
EMiiEra un gravamen.

A peticidn de; H‘Ox Fer Ts s

[

El intefdsado debe comunicar cualquier error
en este) Documento al Registrador de la
bg. Jaimé : Propiedad.

Frificae|in fmpros poe Sfmpr Fickn Reglitrap; 280a% Paploa; 4 de o
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o EMPresa Piblica Municipal
¥ Registrodela Propiedad de
I Manta-EP

.
[
z
) 49089
Ey - I
" g (LRI
Avenida 4 y Calle 11
(.jnnfnm_:_c 2la snli_:_itud Nimero: 95938, ccrtifico hasta ¢l .dfs_. de hoy 1:1I Ficha Registr:_a_l Efnmern 49089:
T e - [NFORMACION REGISTRAL ST J
T Fecha de Aperturar fueves 11 de diciembre de 2014
Parroquia: Wanla
Tiuwa de Predio Urbano

Cc‘:-d.Ca:astrz.L"lch"Ident.Predia‘:: X}DDD(}C(}G{X}D(WKX}G()D{X

LINDERQSE REGISTRALES:
BODEGA B -28 (3,15m2) EDIFICIO PORTOMARE, Por arriba: lindera con arca
ardin en 3,15m2 Por abajo: tindera con Bodega B-23 en 3,15m2 Por el nortc:

c_.omfmj
i3 en 1,40m. Por el

lindera con Bodega B-29 en 1,40m. Por ol sur: lindera con Bodega B-

cste: lindera con érea comiin rampa et 2,25m. Por el ogste: lindera con &rea comun

a B-4, partiendo desdes el sur hacia el norte €l 1,35m., desds este

circulacién ¥ Bodeg
este punto gira haeia el norte en 0,90m. Arca

punto gira hacia el oeste en 0,10m., desde
Neta: 3,15M2 ALICUOTA: 0,0007% AREA DE TERRENO: 0,83m2 AREA COMUN.

1,65m2 AREA TOTAL: 4,80m2 SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA Sk
ENCUENTERA . I BRE DE G R AVAMEN

RESTUAMEN DE MOVIROENTOS REG ISTRAELS: ’
T Compra Venta Compravent a4 3Losiaell 23672
Compra Yenta Protocolizacian de Adjudicacion 951 12/04/2012 LR&d3 ‘
' Comgp:a Veata Unificacian v Formacisn de Solar 1346 24052012 15.52%
‘ Propicdades Ha eizontales Constisueidn de Propicdad Herzont 20 241172014 1333 ‘
Planos Planas 41 wauon B8

M OVIMIENTOS REGLETRA LES:

"REGISTRO ‘DE COMPRA_VENTA

1¢ ¥ Comprayenta ///_/bl [EEL
P
o 'EF-{“;,[:;: e ferm

[uscrito el ;  martes, 31 demaya de 201 ;

Tomoe: 43 Folio Inicial: 23672 - Folie Final: 23.694 V2
Nimero de Tnscripeidn: 1414 Namero de Repertorio: 3.068 \ e § 4 DL
Oficina donde se guarda el priginal: MNotaria Cuarta

Nombre tlel Cantda: : Manta
Fecha de Dturgamientm"Pr-;:-vid-::tc]a: martes, 17 de abril de 2011

Escritur'a..-'.]uiciufRe.snEutic'm:-
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Fecha de Resolpciéy: ) .
f.- Dbservaciones: hﬁaﬂﬂ " gﬁﬂo
El Arquitecto Banderas Kerjsi

capitilacién mairimonial, Ei Sefior ] orge Alfonse Agustin Maonra|

Representante legal de Ia Compania Facifie Park Cja. Lida, Pacjp
ubicade en el Barrio Manus! Cordova, calle M-1, Zom El Murci
Manty, Provinela de Manab( circunserite esi: LOTE NUMERO DO
dy hacia ] Mar con veinticuatro metros cincycnta centimetros. P
(actualmenie M-1) con Yemticuatrp ﬁ:trus. FOR EL QESTE: Lot
metros cincuenta centimetras: ¥ POR EL OTRO COSTADD DES

con treinta ¥ tres metros, Lo cual da un 4rea tota] de- QCHOO!

B~ Apellides. Nonibras ¥ DomicHio de tas Partas:

ar?ns, &0 sut calidad de Apodera gk Is Scigra Banderas Kerisit Pascale casada con
Bustamante eq su calidad de Gerents Generai y
t Bl inmueble signado como Jote ninmers Dos,
0 con frente al Mar de s Parrequia v Cantén
*|PCR EL NORYE O FRENTE: Batranco fte

EL 3UR O ATRAS: Con la Calle Letra A
e terrano Nitmere Uno con treinta ¥ cualro
: Propiedad privada de! Serior Yaime Delgado
ENTOS DIEZ METROS CUADRADOS,

Calidad Cédula a LULE Nambre yio Rezdn Sobial Estado Chvil  Domicilig
Comprador B0-0000000051658 Banderas Karisit Pastale Casado(*)  Manta
Comprador E0-000000005 1660 Compaiia Pacilic Park Cia Lida Facipark Ilantz
Vendedor S0-0000000049972 Grigeriev Victor Soltero hlanta

&-- Esta Inserlpeién se refiars o lafs) que constain) en;
Libro: NoJnscripeidn:  Fee, Toscripeifiq:  Folio Inicial:  Folig final:

Compra Venta &00 12-mar-200

1r 3 Protocolizacion de Adjudicaciin

Inscrita el : Jueves, 12 de abrjl de 2012
Toma: 1 Folio Lnicial:  {8.605 - Folio Firal: 18.544

Mitmero de Inseripeidn: 953 Nimera de Repertorip: 2024

Oficing donde se Euarda ef original:  Noiaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Feeha de Otorgamiente/Providencia: lunes, 02 de abrif de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucign:

Fecha de Rezolugidn:
a- Observaciones:

3438 5451

Frotocolizacion de Aytg de Adjudicacion, un area de ia!u.d, ubi :aldu en ¢l Barrio Ef Murciélags da la

Civdad de Manta, La Compatia Pacific Park Cia Lida, representad phr &l SrJorge Montalvo Bustamante,

Tunta de Remate Municipal, dictada &) 172 ge Marzo del 2012, 1.4 Adjudicaeion, se Iz efectiia comn cuerpo cierto, ¥ a

favor del referido POster por ser [a misma la uniga . e defa constanefa que &l oferente demosted ser el Unico

celindante del talud ‘materia de [a presente Piblica subagta, Area de Talud, |ubisado ¢n e] Barrjp E] Murg glago, dc la

Ciudad de Manta, cireunserito dentro de Iog siguientes linderos ¥ medidas: For el Norte, 23,76m. Playa de! Mar. Sur;
23,84m. y Sra. Paseale Banderas Kerisit y la Compaflia Pacific Park, Lida|p CIPARK, Este: 14,50m ¥ lindera cop
Edificio San Marine {Compania Facipark)Qeste: 14,52m ¥ lindera con tafue {Propiedad Municipal), Con un area

rntalasubastarse d =

k.- Apellidog, Mombrag ¥ Domicilio de [as Parres; .
Calidad Céthula o R.TLC, Nombre yio Tazén Sacial

I8, o0 1 M 2

Estade Clvil  Domicillo
Adjudicador 80-000000035050, Gobierne Autenomo BPresgentralizada Munic Manta
Adjudicafario B0-0000000D51658 Banderas Kerisit Pascala (Ninguno)  Manta
wjﬂica{garfu E2-0000000034259 Compaiia Pacific Park Cja|Ltda Manta

c

Certification Impresy porz Afmr Fid

ol

Repitiral: d50g0 Fiplos: 2 de 4




Empresa Pablica Municipal
Y Registro deia Propiedad de

ph IR X .Ji

34 ASqTnifieacion v Hormacion de Solar

z'_:' —_ . T '1

& xﬂ‘-’;‘{]uevcs. 24 de mayo e 2012

. Insccife
o . )
']fﬂ‘!'ﬁﬂ.u""{/ 50 Felia Inicial: 15528 - Folia Final: 25.544

&
-

Nimero de Enseripeign: 1344 Mimers de Hepertorio: 1017
Cificing dande s¢ puards el original: Motaria Cuartz
Nombre del Canldn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Frovidencia: jueves, 26 de abril de 2012
EscrituraiTuicio: Resolueisn:

Feeha de Resolucion:

a.- Observaciones:
UNIFICACION DE 305 LOTES.- Coo a5 antecedentes expuestos ¢l Sr. fargs “ontalve Bustaranis,

represzetands a ls Campatia FACIF:C PARE Cla, LTDA, PACIFARK, en s calidad de Gersnte Gensral »

Reprssentznie Legal dela misma; v e} Arg, Carles Banderas Kerisit, oo su calidad de apoderade de 12 Sra,

PASCALE BANDERAS KERISIT, confirme conste del poder adjunta; tieae a bien UNIFICAR, coma e ool
tas loles e terrepas oo I S3OLO CLERDC CIERTO, que de conformidad & la Autaeizaciin signada

emnitida por Ja Direecion de Plancamisato

unideu, los
con el niimern Cere Yeinte Sctecicntas Cuareatay Ocho {020 -748},

{Urbano de; duy L Municipie ds Manta, con fecha Atril diesisicte dzl dos mil doce ¥ que forma patte iantesrante do

cota esoritura, ¢l cuerpa e terrenp unilicadn se socuentra uhiczde en ol Bartie El Mursielago dela Parroguia Urhana
Manta, 4zl Cantdn Manta. Cen una Supesficie totzl de UN MIL CIENTQ CINCUENTAY SIETE MLETROS

CUADRRD@E TREINTA Y UN CENTIMETROS CcUADRADDOS.

b= Apellidos, Mombres ¥ Domicilio de kas Partes:

Culidad Cédule o RILE.  Mombee yio Razdn Social Estado Civil  Dromicilio
Propicfarie R0-000000505T658 Banderas Kerisit Puscale Casader*y  Marta
Prapietario §0-0000000051660 Compafia Pacific Park Cia Lida Pacipark Manta

C.- Esta inscripsion se refiere a lafs] que constainy en: .
Libro: Ne.Inscripeitn: Fee Insceipeidn;  Faolio Inicial:  Folio final:
Campra Venta 953 12-abr-2002 18603 18644
Clompra Vents 1414 31-may-2011 23672 23854

44 1 Copstitoeicn de Propiedad Horizental

Inzerita oz luwes, 24 e aoviembre de 14

jca unicieat

Tamo: I Folio Injpial: L2235 - Folie Fiual: 1316

Nimero de Inseripeidn: 29 Mimere de Repertorio: 8397 Propiedad 47
Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Cuarta

Nombre tel Cantin: Mantz

Fecha de OtorgamicnteProvidencia: viernes, 14 tie noviembre de 2014
EscriturasJujcio/Resobucion:

Fecha de Resolucidn:

o~ OHservaciones:
CONSTITLCION AL REGIMEN DL PRLOPILDAD HORIZONTAL DEE EDIFICIO GENOMIWADO

s 0] 4 T o S| A 1 E

h.- Apeilidas, Memires ¥ [hamicilio de les Fartes:
Calidad . Cédula o RALS,  Nombre ypin Razdn Secial Estado Civil  Domicilio

Propietario ' 20000000005 1658 Banderas Kerisit Pascale Casadol™] . banta

- -

Certificacitn lmnprasa par! Ao Ficha Regisdzals 47037 I"i.giua:' ] -ge

oyt
. .J'

i

'Hhir}w -




Propietario
c.- Esta Inseripeién se refiare 3 lafs) que constaln)] en:

B-DOMHIN0A05 1860 Compafila PacificPa

rk Cia Lida Pacipark Manta

Libro: Medvseripeifn: Fee. Insexifieifm:  Folio Infclal:  Folio final:
Pianos 43 24-nov-plid  Bd3 y
54 IPlanos '
[nscrito ¢l @ lunes, 24 de noviembre de 2014
Tome: 1 Fuolio Inicial: 543 - Folio Final: 8532 |
MNamero de Inseripeidn: 43 Mimero de Repertorio: 3304

Qffcina donde 52 guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén; Mania

Feeha de Otorgamiento/Providenciaz viernes, [4 de noviembre de 2004
Escritura/Tuicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:
.- Ohservaciones:

CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO I

b~ Apellidos, Nombres ¥ Damicilio de Ing Partes:

JI:LNDMINADD "PORTOMARE"

Calidad Céduls o RU.C.  Mombre yio Razfin Sorjat Estade Civil  Domicilio
Propietario EQ-0000000051658 Banderas Kerisit Pabeals Casadof*)  Manta
Propietario 80-000000005 1660 Compafiia Pacifie Park Cia Ltda Paelpark Manta

c.- Esta inserlpelén se refiera g [as) que congta(n) en: .
Libro: : NoInscripeién: Fec. Inseripelf Folio Infcfal:  Folio final:
Compra Venta 1344 2¢—ma].n-2[ll?. 25528 25544

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Neimero de Inscripciones | Libro | Midmero de Inscripciones
Plangs 1
Compra Venla 3
Propiedades Horizontales 1

| Los movimientas Registrales jfue constan en esta Ficha son los tin

fops que se refieren @l predio gue se certificn.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de ests

Emitids a las: 8:46:02 del viernes, I2 de diciembre de 2014

A peticién de: ;/EH/ e “foiras

Elaborade por : Maira I'ofores ga]tus Mendﬂza )

131013711-0

certificado 1o invalida,

TR

Validez del Cerificado 30 dias, Exeepto
que se diera un traspaso de domInie o s¢
emitiera te gravamen,

El infdresado debe comunicar cualquier error
g O en estg Documento al Registrador de la
& &be. Ja Propiegdad.

i

!
~+a Publica hunigipal
. :::alaanﬂd dde

Certiflessdn lwpress pes Mo Fluha Regatrals 42089 Fiples; 24 de o




I —TTT

EDIFICIO PORTOMARE o

23 de Diciembre del 2014

CERTIFICACION

ig Administrocidn del Edificio Portomare, ubicada en la Calle M1 y
Avertitn 24 del Borrio Murdélngo de esta Ciudad, certifica gue revisado
Jos respectivos registins,  se desprende  gue &l propietario  del
Departamentn 1-4, Estocionamiento G-200 y Bodega B-28, 4 Edificio
antes mendonndo no mentiene ninguno whligocitn pendiente ¥ 5€
enruentra al dio en o pago de las alicuotas

or- Jasé Luis Mendoza
LDMINISTRADOR
Teldf, 0987357471

Manta-Manabi, Barrio Murciélago Calle M1 y Avenida 24 Telf (987357471




No. 405-5M-SMC

Manta, Maye 06 de 2014 | -,
a0 R
_ e drhag e
Arquitecto
Carlos Banderas Kerisir L T
Ciudad L
Oz mi consideracidn; . TP

!

Para los fires ¢ exa original de I3 R
2014, de fechia 02 ' ;

cel Gobierio Autéiome Descenty
aprusha 4’ Denl'aimtpl_'ia_‘_'ajr, Regimen de
"FORTOMARE" de propiedad de la sefiora
Compaiiia Pacific Park Lia, Lida,
anta del Canton Mangs, signado ¢

rérnsigui_éhfé's,_ an
e Mayo de 20
tralizado Municipal del
n Propies

Sin owe particular, suseribo,
.i.ifnran'leme, : e
o Do Q,
Ferave Mera Cederio
SECRETARIA MUNICIPAL i
[ e T ] ' oo [
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|

Mende,
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Ce
Ablicn Cypyea

Nutiaris p

Mﬂhh:rﬂaum

by T ye

14, emitida por el Ingl

Bandg
ubicade, en- el 13 ATig
on iy Clave Catasiral

Splucion No. 012-ALC-M-JEB.

aime Estrada -Bonilla, Alcalde:

antén Manta, mediante 1a cual: o,
jad  Horizontal' del . Edificio -

eras [Kerisit Pascale ¥ de Ia

el .Mu_rqiélago;de:]a"l‘-‘.an'aquia# Poonrs
No. 1130303000.
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RESOLUCLON ADMINISTRATIVA No. 012

CRFICIO SPERTOMARLEY i

[NG. JaIME ESTRADA BONILLA
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 215 de la -Cuonstitucién de lu Reptblica del Eeuaadol, eslablzee:r “LI
seetor piib.ice comprenda: 2. Los ealidades que (MEEEN el régimen auignsmo

descenoralizado™.

Que, ) Art. 226 de a Constitucién de la Reptblica do) Feuador, Sefalar “hles
Cinstituciones Gel Esiade, sus Cruanismos, dependencizs, las servicdoras o servidores
pralicosy [as personas que aclhen en virtud de una potestad estata) ciercerdn sclamerie
las compéiencias” y Facu'lades fua les szan atribuidas en'la Constitieion y la ley.
Tendran el céber de ccordinar reciones para el curnplimiento de SuS fines i hacer
eiectivo el goce y giersivio de los derechos récanocidos i la Constitucion’. '

Que, e Art. 227 de 4n Censtitucién de la Repablica del Eewador, dispones La -
admiislracion piiblica: constituye un servicio a la moiectividad que s¢ [ige poOr 0%
principios de aficacia, eacisncia, crlidad, jerarquia, desconcentrasion, deseeniralizacidn,
coordinacién, particizucicn, planificacior, NS pArenia y evaluacion’ .

(Jue, £l Art, 264 de la Constitueidn de la Repablica el Feuador, establece: “Los
cabiemnos municipales lerdrdn j2s siguisntes compeiencies exclusivas sin perjuicio de
otas que detaenuine la ley: 2. Ejercer =] control sabre ¢l usD Yy OCUPACION d=l suelo en €l

cantdn’.

Que, g Art. 60 del Cédigo Orgdnice de Organizacion Territorial, Autonomia ¥
Descentrulizacidn, sxpresa: Le coresponde al Alcalde © Alcaldssa: “h) Decidir ¢
modelo de gestion adminiguative mediante ¢l cual deben gjecuiarse el plan caatonzl e
dasarrollo ¥ €] crdsnamiznio tersitorial, ros planes de wbanisme ¥ las corvsspondients
plras phblicas; ) Resolver aderinistrativamente fodos [0s asuntos coirespondientes & su

CATEC,. -

Que, ef Art 364.- Codige Crrgdnien de Qrganizacion Territorial, Autonomiz ¥
Pescentralizacidn, sefias-  “Los Ejecutivos  ds ne  pobiemes gL DMOS
descentralizados podedn dictar o gjucutar pata el curplimignto Le S48 {ines, zCios

reeciin: C.'alltﬂ:.‘.-'rf.-! BT
Sones: 351047 /2611 279 S 26812 355

N o oA T & S ek A ah

= OECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
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i RATE e
SESETAT

sdministratives, acios de simple administracidn, con
sdmmigiraiivos”

Que, In Ley de Propiedad Horizontal, en su”An
smunicipalidades determinag tos requisitos v aprobar lns
eaifleacionzs u [ay cualos se reltere esta Lev. Los nowr
aritura poablica sebre constitucion o traspaso de
depariamenta, ni oy venistradores de la propiedad insci

[

|

inserta en ellas |a copia

aténlica de Iy eurrespondient

Reglamenta de Copropiedad de que tragan los Arts. 1] v
(ue, el Replamentg General de !
textualments dice: “En 3 Declarator
fespectiva Munféipalidad dunde se
nawrafezs y el fin pare el tual
ESpecificaments, $i°sé tryra
axclusivamenle
dehe

a Ley de Propiad
a e Propiedad Hori
encuenire el hien
s vonstruye el
de un Confunty de vivien
O de untonfunts mixte. Sohpe fn Dase
ri efaburar el respeetivg reglamento flerno, segdin sed

Que, ia Ordeminzn de
Cantan Mlanta,
al régimen de propiedad horizontal, en sy artien]
rormas del réeimen de
unidades e vivienda,
Propiedad Horizontal y sy Reglamenty, se
indavidialmente, [} artfeulo 331, m
Réutmen de Propiedad Horizonlal
Planeamienie Urbanag los <

3 Alealdest

Usu P

[ . - . BN
Urlbianismuy, Ar uiteeturd,

TIH), q 513, )
In2., refeveiite g lag adifica

Sl U saocidn
propiedad horizontal ias edificacion
aficinas y comercios y otws bienes

anifieste que para la ap
deben presentarse a

pias del Esiudip de
atedicts y hnderos, dreas cgin tnales
de alicuotas, firmads por :
AAvimenss e hipoweas aet
Comprobante de pago del |
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard
“OprOpietarios y tomprobante de pago de g
cratendrd Unica v especificanente !

Ln profesional gtrgu'i'xectj_j 0 ingen
tializade del Registiador de Ia Pro
mpuesto prediad aswy

tasa retributi
a5 fraceiones comvespondrs

I
2

el Morizontal, en su At 4
ontal, que serd aproboda porla

0 291, ey

an independient

. reglamento J'nllelmg:i,_' pla

alizade; }f:f_} E
ademis aurorizs

lios administralives v m £

9 expresa; “Corresponde a las

planos a que deben sujetarse las

nf 1o podiin autorizar ninguna
& propiedad de un piso o
ipirhn tales eserituras, si no se

¢l dectaracitn municipal y. def

noueble, se hard constar Ia
crﬁ‘}ndominiﬂ_ establecidndose,
d:,.dr-: un cenitro comercial
e eslas especificaciones se
fcaso™,

Ocupacign def Suelo cn el
CIORES QU2 puedzn somelerea
presa: Podrdn sujetarse a las
1es que alberguen dos o mis
que de acuerds a fa Ley de
es v puedun ser enajenados
acion de la declaratoria en.
Direccion Municipal de
ofrcitid dirigida al Alcalde
Informe de Aprobacion de
de conste la definieién, de |
195 actualizados v el cuadre
ero ewvily dy- Certificado de
fedad del Camén Manta; e}
1 caso de modificaloriz.a Ja
CfON notariada de tades fos
a. El cuadro de alicuotas
fes del total de los dreas de

+
1

i

Y
n

4 e privado, y suscepiibles de individualizarse, A las dreas de uso comunal no se asionard

i E :g‘fcuotas, debiends constar de manera deraliada |a superficie v el desting, Asi mismo el
1B wticulo 332, esmblece que la Direccign Municipal de Plangamients Urbang en e
: E Qihine de quince dias, contados 3 partir de la fecha de sy Presentacidn, elaberats un

s B .
|l 8%

=
k - | _’_1'
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Hdtpune ECnjco pov Escrit, s eunl en eesa d2 ser Lvorable se e & Ejecuiiva¥srs ‘

i ATFEDAAC e, quidn 2 s viE \a derivera a o Direccién de Gestion Juridiza, poTa .%:.‘15}‘2
ﬁ":;r;)g:n._g-!ﬁt\érvq::'r?":m de ives dins proruncic su infonme yoon ¢l mismo ¢l Adcalde o A]cahlc‘.f:'sa
Nl Resoiucion de Declevateria en Régimen de Propieded Herizontzl del oien
el et cusl serd notitoeda por in Seeretaiia enaral ol 0 o8 interesados, asi cCINg
a las directicnes Municipeles de Gestidn Juridica; Avalios vy Cataslios, Financicro; ¥,
Olpneantiento Wibaso, o fin de gque s2 realice el (ramite cowrsspandicote Hata la
jegalizacion de CoCLmEnios ¥ 58 proceda con gl page de s asa respectiva, En caso de
que ¢l inlorme téenico emizido por la Diveccion Municipal de Flanzamiento Urbano no
ses [avorabls v contengs cbservaciones, ésie serd puesto = conocimisnto dai o lod
ecscadcs o tavés Ce i Sscreterig Gerera, para Que SC gfectien Jas goidus
comecciones y se retome el amile. Sien ¢f lapse de dos afios ¢! o 105 teresacos que
havan obtenide una Decluratone & Qésimen de Propiedac HJorizental, no completaran g
[wimile respectivo para inseribisa en ol Regiso de la Bropiedad del Cantén; la Dreclaraloria
quedard sin efzcto. Si hubiei el interés de martener el Régimen de Propiedad Horizonial
para el bizr inmuzsle, ¢l o los ieresados deserdn realizar ¢l lrdmile nusvaments.

Que, mediants comunicacion presentada por el Arq. Carlos Banderas Kevisit, dirigida @l
sefior Alcalde, solicita 'a szprobacidn de esiudio de la deciaratoria al Régimen ds

Propiedad Horizontal del edificio “PORTOMARE", uhicado en la calic M- dal Barma
el Murciélase da la Parroguia Manla, Cantdn Mania,

Que, mediante Oficio No. A12-0BUM-ICY, de [echa abril 22 de 2014, ia Arg, Janelh

Codedia Villavicansio, Drirectora de Planeamiento Urbang, anexa informe o, 89

elaborado pos €l Arquitecte Frankin Holguin Bricres, Técnigo ds ja Direcciin de

Plancamicn:o Urbang, 2l cual indica lo siguiente: '
ANTECEDENTES: Que, It sefiora Banderss Kerigi Peseale e conjunte con la
Cempaia Pacifie Park Cia. Lida, son propisiarios e un bien inmueble uzicado e el
Barrie el Mucidlago dz la Puroquia Manta del Canidn Manla, signadc con ciave
catsstral No. 1126303000, con‘orma escritura de unificacion y formacidn ce sclar,
serila el 24-de mayo de 2612 v autorizada por la Notapia Cuartz del Centdn Manta ¢l

{26 de abril.-de 20127 . sdore el cual se Hd consvuido el edificio derorminade

C wPORTOMARE™ previa obiencién cel correspendiznie peamise  muricipal dz
corstraccion o, 046-0228-32225 de fecha febrero Q4 de 013, De acuerde &
cevtificade emitido por el Regisirador de la propisdad, con facka =rero 20 de 2014, se
Eeﬁﬂ]q que actualmenis dicho predio se encuerira lile de cravamen ¥ Sk CUrmprente
con el triburd anua, de predios vrbanos.
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2,- DESCRIPCION GENERAL BEL CONJUNTO 1] 3i':r,.xc1r:1:\'..u._

. g
Ei Edificia *PORTOMNA RE™, se cncuenir coastruide ge acuerdo a lo especificada en
e estuclio. detalle que se encucnira deserito an e mforme|NGL 099-FHB de fecha 22 de
abril cle 30714,

Subsuels 2: Ubicadu sobre los Niveles —H33m ¥ | -350my comprende  Lrece
eslacionamentos individuales signados come G-22, G-34] 3-35, G-36, G-37, G-38, G-
39, G40, G-d1, G-42, G-43. (-46 v G-47; dus estacionamjentos dobes signados como
U-28/0-29 y G-307G-3 1 'seis eslacionamisntos indivifiales que unificay bodeya
signados como (G-23/B-15, G-24/B-16, G-23/B )7, G-33/F 20, O-44/3-23 y G-43/B22;
LR eslacionamiento doble que unifica bodega siznade fome G-26/G-21/B-18; siele
bodewas individu)es stghadas como B-14, B-19, B-21,| 3-24, B-25, B-26 y 3-27:
Existiendo ademds las respectivas dreas comunes de circulagién vehicular y peatonal,
Subsuelo [: Ubicado sobre jos Niveles ~L75m y 12,70m; comprende quince .
estacionamientos individuales sizrados como G-, G-4, G431 G-6, G-7. G-}, G-11, G-,
12, G-13, G-14, G-15. G-186, G-17, G-20 y G-21; cinco ebtacionantientns mdividuales
que unifican bodega sienados como G-2/B-2, G-3/B-3, G{WRBS, G-18/3-10 ¥'(G-19/B-
I'1; once hodegus individuales signadas como B-1, B-4, B-4,|B-7, B-8, B-9, El-i_E,' B-13,
B-28, B-2% v B.3(; existienda ademds ias respectivas drfas comimes de chre(lacitn
vehieular v peatonal, ' - B
Planta Baja: Desarrollada sobre ] Nivel +1,05m; comprengde un departamento sionado
tomo PB-A, poseyendo ung tamvaza privada abierts; existigudn ademas las respectivis
areas comunes de hall, lobby, adminiswacion, jardines ¥ receacidn asi como también de
ingreso vehieular y cireulacion vertical y horizontal del edificio.
Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel |+4,03m; comprende ires
departamentos que incluven terrazas cubiertas; signadog [como 1-A, 1-B y 1.C,
respectivimente;  existiendo ademds las respectivas reas |comunes de circulacidn
vertical y horizontal. ' _
Segunda Planta Alta:  Desarrollada sobre el Nivel [#7,05m; comprende  tres
departamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados| como 2.4, 2B vy 2-C,
respectivamente; existiendo ademds lag respectivas dreas| eomunes de cireulacion
vertical ¥ orizontal, i
Tercern Planta  Alt: Besarrollada  sobre el Njvel Fi0,05m; comprende fres
departamentos que incluyen lerrozgs cubiertas; signados |como 3-A, 3-B ¥ 3-C,
respectivamenie; existiendo ademds fog respectivas dreas| comunes de circulacidn
vertical v horizontal, :

uarta Plants Altu: Desaerollads sabpe el Nivel +13.05m; compends ires
SEllamenlos gue ucluyen terrazas cibierias; signados |como 4-A, 2D ¥ 4=
Livamente; existiendo ademas las respectivas areas |comunes de sircylasd
|y horizontal.
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RRe e, extsliindo alors N roshecians

cert v hnsisontal .

Gexty Pianbs Al

deparbanentos Hu Pl kerrddas clrierls:

pespoctivinmionle; pxiatiochn ndemids g espetivas dreis cUniLis o

certionl v hovizonlid,

Seplima Planta Alta: Desernptida sobro e Wivel Fraonny ctapretide nes
s pubioris; signados comd o, FeAY 7-C,

 connunEs g circulovion

coniprende R

Loob oy 6O

Desarroiioda sabee ol Wivel =G 00k
signados Coig -3t
Lo ciruieiclon

depuriurmienied g Pl Lerrasil
NGl ISR (e cxistiondo adomds las respoctivis ares
verlieal v horizeatal '

Oetave Plantn Alls Deserrollnda scbre 2l Wived +05,0310 comprende LIS
Jepartinenlos que inctuven lerazas eulnerlas slanidos Conw g-4, A-8 v &0
prspEcliviimnentes ciationc alenadis s YeRNeeives Areas coaules e civenlavin
e ienl y horizontal, :

Npvena Planta Altas Deserrellada sobre el Mivel +28.05004 erpmacende [0S
departumentos gue Tneluyen Lermsas Useias; signudos como 5=, o-li v 9-C
Gendo ademis oy respoctivas dreas vomunes e cireulacidn

reapueutivitzTie; exs
corlicnl v hovieantal,

Pracimae Planta Alls
departementns signadng comn Pi-A

Pesaerslada sobre el Nivel +31,0505 corprende  Lrus

u Slanla Bada, posevendn [erinzas ahivelas MNuorte
e Sur (B PLL-E Plapla Bain, puscyends TRCMED abierta Noete; PH-C Planta Baje
coav incluye terrws cuerly: isiiondo aCemas jas respecliias areas comunes S
Crenlaeicw verticsl v horianlal,

Déeima Primera Plauts Alra: Desarroilada spore al Nivel +34,051 cornpronde
1rog denarlanentas) siunacdos coma FH-A Pisata Alta; PH-E Planta Aty PH-C
el Alln soseyimde becrard cubierta; cxiztiendc ademas log respectivad arens

s de circulacién vertical y hiorizonial.

Dicima Segunda Planta Al - Terrazi Desarrollada sabre o] MNivel +37.03500

L arprende dos TRITAZES sigradas como PI-a Piso 2 v PHE-B Piso 23 dos BBO

Synudos como PRE-4 Piso 2 ¥ PH-7 Piso 2; extstiende ademis fas espectivas droas
s ies de Terraza Comunal, Salide Miguiaas, Bonibas v du circulacion verticol ¥

cepmantal,
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- AREAS GENERALES

].157.31m2

AREATOTAL DE TERREND:

AREATOTAL BE CONSTRUCCION £.943,73m

3.302.23m3

ALE A COMLDN:

ANEA NETA VENDIBLL
Curstruidas:

Aliertas (rerrazis)
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4- CONCLUSIONTS:

Al huberse presentade a Ta indicadd Direceign los planps correspondientes del Edificio

CPORTONARE™ ¥ porcomplir con todos fos requsit

L documuentiteion requerida, ot |
Kevisit Pascele v Je i Comp
Murcidiago de la Parroguin Ma

No. 1130303000 puede ser declarado pur esle Gobi

Propredad Fuovizenta),

o8 plevisios en ln Ordepanzs ¥ 2

nenclonado Edificio dejpropicdad de fa sefora Bandevas

afifa Pocific Park Cha. [Lida, ubicado en

¢l Barioel”

o del Cantén Manta, sienado con fa Clave Cataslval

erne Municipal-al Réginen de
|

Que, medimnte memorandn No. 297-DGJ-CCHCH de e
Carlos  Chivez Chica, en’ sy calidad *de Procyr
pronunciamiento legal, en los siguientes términos: “En

eha 02 de mayo de 2014, el Ab.
ador Sindice Mepal,  entitid
virtud de lo precepluado en el

Arl 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arqutiectra, Uso ¥ Qcupacidn del Suelo en of
Canién Manta, emite pronunciamiento favarable en torno al informe presentade por la
Arg. toneth Cedefo, Dircciora de Planeamiento ‘Uibhne del Gobiemo Auténome
Descentralizado Municipal del Conton 'Maifit-a', ~;_;:j1" [o.qoncerniente a la solichied de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal def Ediif 0 “PORTOMARE™, por lo

fue considery pertinente atender lg requeride por sus
Pascale v Compaiiia Pacifie Fark Cia. Lida; por cuant

ropietarios Banderas Kerisiy
cumple con los pardmetros

lécnicos que se ameritn y Tequisitds prévistos tn la | Ordenanza de Utbanismo,

Arqutlectura, Uso y Ocupacidn del Suelo e e| Cantén |
sefior Afcalde, en  su calidad de Primera Autoridad’
Autdnomo Descenlializudg Munieipal, dicte resolucién adl

anta, ante ello, comesponde
el Ejecutive de! Gobierno
mislrativa dispontendo que

s¢ protocolice da resolucion de declaraiora de incorperacién al Régimen de Propiedad
Herizontal del Edificin ”PORTDMAR}_E”, de propiedad de Ja sefiora Banderas Kerisit
Pascale y de la Compadia Pacific Park Cia, Ltda, ubicadolen el Barrio el Mutciélago de
Ia Parroguia Manta del Cantén Manta, signado con iz CIavE Catastral No. 1130303000

¥ la misina se inscriba en.el Registro de la Propiadad, parg

quede debidamente perfecejonado”

ue este acto administrativo

En virtud de fo expuests y en usa de [as atribuciones conferigas en el Art. 60 Jiteralas h)

¢ I} ¥ 364 del Cédign Orginico  de

Orgamizacidn| Territarial, Aulonomia Y

Descentralizacion, ) sefior Alealde de Manta, como mdxjma Autoridad Ejecutiva del

CAD-Muma,




SPORTOMNARET de propledad Ce
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Doclamiceis e Peopiedad Jleiiaentl del - Gdiu
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No. 984-SM-ACA
Manta, Septiembre 18de2014,. . .. . .
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Para los ﬁnespertmentlés, anexo origimal de la 'Re.sbl

ueiéh NoiL01 7-ALC-M-JOZC-

2014, sobre la Modificatoria a la Reforma del Acid Administrativo No. 012-ALC-M-

JEB-2014. de fecha 05 demayo de 2014 de i

Horlzontal, del Edificio “PORTOMARE”, .de.. pio

n-de la.Déclardtoria de Propiedad
ool de B iedad . deli-Arq, ‘CarlostBanderas
Kerisit y 1a Compatiia Pacifipark Cia. .Lida., arbical en el Bario o] ‘Murciélago 'dé 1a

Eéﬁﬂqiﬁﬂ.l‘fﬁfﬂﬂfﬁ: con claye.catastral: No. 11303030p , en-el sentido de hacer constar [a
vatiacién de dreas; esto es, Area Coratin de 2,303 23m2 2 2.283,53m2; 'Area Neta
Vendible: 4.641,55m2.a 4.660,20m2;, Area Consmlida: 4.319,5512 a 4.338,25m2; én
virtud de las normas expuestas Yy acogiendo lbs informes de la Direccion d
Planeawiento Urbang; y, de la Direccicn de Gestién furidica. s

Atléﬁfa;ﬁﬁglté, _

.'L,di_ %gL "\I et el

SECRETARIO MUNICIPAT,

Maria M,
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RATIVA Na, 017-ALC-M-JOZC-2014
N No. 012-ALC-M-

ORIZONTAL DEL

RESOLUCION ADMINIST
MODIFICATORIA A LA REFORMA DE LA RESOLUCIO

JEB-2014 SOBRE LA DECLARATORIA DE PROPOEDAD H
EDIFICIO “PORTOMARE”

. Alealdia Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio ’
o _' " CONSIDERANDO:

Que, cl articulo 66 en su nameral 6, expresa: “Se raconocs ¥ garantizard a [as personas:
2. Bl derecho a la proniedad cn todas sus formas, con furncién v sesponsabilidad social
v ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efective con la adopeidn de

politicas piiblicas, entre otras medidas...”

ik

Que, el articulo 225 de la Constitucidn de 12 Reptblica de! Ecuadaf, En 50 nimmeral 2,
cxpresa: “El Sector Publico comprende. Las Entidades que integran el régimen

..... Gl
[N

zurénomb descentializado®s - - - e _
S T T I AT P AL RN A

L AL B R A P R S PR . EREN . . .
Que; elarticulo-226 de la Constitucidn de-la Reptiblica det Ecuador, ‘prescribe: “Las
institaciones del Estado, sus erganismos, dependendies, las "ser¥idaras’ o ‘servidores
piblicos y.las personas que actien en virtud de una potestad estatal eferceran solzmente
Jas. competencias -y. facultades - que les sean amibimdas en la Cc::nsti’mi:i:d{n v la ley,
Tendrén el deber de . coozdinar actiones para el -cumplimiento de sUS fines v hacer
efectivo ek goce ¥ ejercicid 46 los'derechos reconocidos én la Comstitucién”™ o

7 de la Constitucién de la Republica del E¢uador, expresa.- La
administracién prblica constituys un scrvicio a la colectividad que sc rige por los
principios  de  eficacia, eficlencia, calidad, jerarquia, desconcentracidz,
descentrelizacién, cootdinacién, participacién, planificaciom, transparencia ¥

evaluacién;”

Que, e articulo. 22

Organizacidn Terrtorial, Antonomia. ¥
[ gcbierno autdrioms desechtralizado
ircinscripeidn

Que, ¢l articulo 34 del Codigo Orgdrico de
Descentralizacién, ssfiala- Son funciones de
municipal las siguicntes: a} Promover gl desamollo sustentabls de su ¢
territorial cantorpal, para garantizer la realizacion del buen vivir 4 través de la
implantasién de politicas publicas cantonales, en el mzroo de sus competencias
constitucionales v legales; ¢ Establecer el z&gimen de uso del suelo v urbarisiico, para
lg cual determinarz las condicionss de urbanizacién, parcelacidn, lotizacion, divisidn o
cualcuier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion castonal,
asdZirardo porcentajes para zouas verdes y aéreas comunaics; ) Ejecutar las
co hd-nj:nnias exclusivas v concurrentes reconocidas por la Canstitucidn v la X

"
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fWide, . P

ﬁ@r%"»‘ﬂ, JI AL TAZC-2014Modificatorio a fa Reforma de lx Resolucidn MNew 812-ALC
gjf aratorin de Propizdad Horfrontal de! Edificia "PORTOMARE® !
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_ dicho marco, pi‘e'stia: ‘log ‘_s'efﬁt:i:;{s fpﬁb]ii:b's }r'cp'n'strujr Ia E’ﬂi-:_raf'piﬁﬁlica’“&énmnai

correspondiesite con criterios d¢ talidad cficadiq’y sficiencia, observando log prihcipios

de universalidad, accesibilidad,

? Jsubsidiaﬁaéad, _pa{t;;igaqx_'. ony :gu_idad;

regularidad, ég E1tiﬂl'nir:.fa.n:i, solidaridad, inferchltizalidad,

(I o D R S RH A

Qe el tticiito 55":1‘1517"-‘;",_'.6&}'{3{& Drgﬁm::b "de Gf'gﬁﬁi@aéi'{in Tertitorial Aiithnomia ¥

" Descentralizacién, expresa:  “Compéténcias | ¢xchisivay del" ‘gabiernd“Autinomo

-

1ey:',..; b) Efercer el conlfol sobre'sl nsg 'y 8¢upiacion del suelo én el caitdn
L T Tt R LT I TR RPN IR B N N TR I

sefiala ‘que 1

Desetmtralizacion,

tendrdn las sifuientes coirpétencias ‘eXélusivs

_dﬂsbéﬁﬁ*aliz'éi:yj miiicipal.- Los gobiemos' autériombos " descentralizados tntinicipales,

sitt pérfnicio de Jiras Giie 'détrmine la

LU

Que, el articulo 60 del Codigo Crgdnico de {}_}ganizacicfgn Temitorial, Autonomia y

e cotreSponde al [Alcalde:” ...H) Decidir &l mddelo de

gestion administrativa mediante el cital debieri efecitarse el ‘pldri cantona] ‘de desdtrollo y
. 5. de ordenamiento tefiforial, los’ planés’de nrliriisiho ¥ la¥ correspenidienfes: obras
publicas;” i) Eérsgl?grl'_A'dﬁqip'jsﬁﬁﬁﬁniéﬁtﬁ"tbﬁﬁs l%bs’_' asuiitos ‘Correspéndiéhtes a su

cargod,.

e NN e [ AT T R PRI F!I'Z-f_l:_:!i'j

Quiéy' Bl artlouls 367 del Coiiis Orgities de g
Descentralizaci6n, sefiala; “Ilos asts adiministrat

r'ga'ﬁizaci_ﬁﬁ"T;n‘itﬁﬁél‘,"_‘miiﬂnﬂmia ¥
fos s¢' extinguen o reformin en sede

administrativa de oficio o & peticién del adminiStrado, En'general, se extinguirdn los

actos administrativos pot el-cumplifniento. de algy

na modalidad accidental a ellos, tales

como plazo o condicidn. ' Log ac

 sede administrativa por razones de legitimidad o. dg

. Que, e] articalo 368 del Cédigo- Crgdnico '
~Descentralizacién sefiala: Bxtincion.o reforma de:difig;
extincién o reforma de oficio-de un acto. adminjy
tendrd lugar cuande existen razones de orden
© - extinguido dicho acto:administrativo. K] aclo;administrativo gne declaralextingnido otro
'+ uacto administrative, por.razone

extincion la podrd realizar la mis

tos ‘adminisirativgs| podran extinguirse ¢ reformarse en
pﬂmdﬂdﬂ-.'. oL w

e RIS R P

el

izacién Teritorial, - Antonomia ¥
10 por razones.de oporiunidad.- La
tiv0 por razones de oporiupidad
piblico que justifiquen declarar

de.Qf

5:de; operfunidad [no«tendrd efectos -retrdactives. La
ma autoridad-quesexpidiera-e] acio i0:quien 14 sustituya

en ¢l cargo, asf comao cualquier autoridad jerarquicamente superior a ella,

Que, el articulo 382 del. Cdigo Orgdnico de 'Urga%uz

izacién Territorial, Autonomfa y

Descentralizacién, sefiala; “Los procedimientos admunistrativos que se-ejecuten. en Jog

. gobiemos  descentralizados ob

-cooperacion, eficiencia, efigacia, - transparencia,
. expediente, informalidad, inmediacidn,.buena fe Y copfianza legitima™ ... . ...,

e

. Resolucidn Mo, 017-41 C-JOZC-2014/Modifictorta a fa Riforma de Ja|Resotucidn No.
“sobre fa Declaratortz de Propledad Horjzo

setvardn  los prim?i];:ios de legalidad, celeridad,

Participacién, libre. acceso al

A RS [N BRI ST TP

BrI-AL

Wi, e

e
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C-M-JEB-2914
" "'Pégina 2

il el Elificis "PORTOMARE " -
]




orezb - . . . T o H -
~Ii=s e, €l att, 19 de 1 Ley de Propiedad Horizerital, . eXpresa Corresponds & bt
 municipalidades determinas, los requisilos.y aprobar los planos & que deben sujetarse las

edificaciones a las cuzles sc refiere esia Ley.

Que, ¢l Reglamento General de la iey de Propiedad Unrizontal en s Ar. 4
 texiualmente dics: “En [a Declaratona de Propisdac Horizontal, que serd aprgl:;ada por
la respectiva Municipalidad donde se encusntre ¢l Lien nmueble, se hard constr la
" .paturaleza y .cl fin para el coal se ‘construye el copdonﬁm‘q'_Iest;gb_le'tii_c’;ndasa,
. ”.,;'Ic_s_j?gr;gilﬂﬂaln_aﬁfe,' si sc frata de un copjunto de vivienda, de un centrg,. comercial
"exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre Ja base de egias espiecificaciones se
deberd eleborer el zespectivo Teglaments interno, segiin sea ol 62507

i .

 Qug, el Art, 327 de ja Ordepanza de Urbanismo, Arquitectesa, Uso ¥ Opupacién del
. Sucio en ¢l Cantin Manta, e:-;pr'f;sa:'(;ﬁaﬁ_dgl'spé'zealice_gi modificaciones a los planos
. . aprpoadas, que afecten al usp del suelo, densidades, aitura de edificacién, pcupacin de
. reliros, superficie construida, EiItﬁIaCiﬁrn,_ﬂﬁﬁfﬂgh_&_ﬁ_i?ﬂ,_ serd obligatorio la aprobacién de
planos modificatorios, para ello debard presentar la siguients documentacion:
. w, . Soliciud planteada ante la Direccién Municipal. de Planeamierito Urbano;.
+ Memoria justificativa de los cambies y modificacionsas,
. . .e . Certificado del Taforme.de Regulacién Urbana;
. ..., Informe de aprobacidn y una copia de 1os planos aprebados; _
». - Dos copias de los planos modificatorios resaltando los cembios requendes;
« §i la edificacién ha sido declarada en- propiedad honzontal;.se requerira la
autorizacion de todos los conddminags; ¥,
. . s 8ise trata de ampliaciones que comprometan la estahitidad del edificio, s¢
coinue irequenird ademds informes sobre - las coracteristicas  estructurales de las
;o on o edificaciones y de las instalaciones hidrosanitarias ¥ gléciricas.

.+ .+ Que, mediante comunicacion: suscrita por-el-Arg. Carlos Bardera Kerisit, schicita a la
i Alcaldia de Manta, selapruebe lat modificatoria al esrdiode Deslaratoria'de Propiedad
lorizontal:del Bdificio “PORTOMARE™ . v ti o S
Que, mediante oficio Wo. 0587-DPUM-IOC, de focha 10 de segtiembre del 2014,
suscrite por el Arc. Jenathan Orozco C'obefia, Dircctor ds Planeamiernto Lirbanc,
mznifiesta que €n Sencion a Ja solicitud de modificatonia propiedad horizontal el
Edificio -“PORTOMARE?, anexa el mfonme suserito por &l Arg. Frapklin Eaolzein,
Técnico de la Direccién de Planeamiento Usbano; cn la cual indica que ¢oD la
Resolrcidn NO. 019-ALC-M-JEB.2034 de fecha 03 ce mayo do 2014, emitida por &l

amierior Aléalde do Menta, se procedio 2 aprobar la declaratoria de Rémimen d=
Propiedad Horizontal del Edificio “Portomare”, de propisdad del Arg. Carlos Banderas

. Resaliiziin Mo, 61 7-AL C-IOZC-2914/Modifichtorts a ls ‘Réforma e 1d Reslucion No. Q12 ALCM-JER-2014
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Kerisit y la Compafiia Pacificark Cia. Ltda, ubjcado en el Bamio el Myrciglago de la
Parroquia Manta, con clave catastral No. 113G303000; v, que analizada la
documnentacién presentada, se constatd que 1a modifijthtoria consiste en incrementat en
la planta baja ef drea de oficina de 18,70m2, como &rea vendible, lo que crigina gue las

dreas generales sufran variaéiones'en los items: ST
Area Comtn 2.302,23m2 a 2,283,532 .
o Area Neta Vendible 4.641,55m2 a 4.660,20m2
MEa,Cm:_L__str_llligia:_ L :_4,319,5511:!2 a4 4.33825m2

El séstate del estidiy apritbido 2o ‘sufe viriatiobds; pof Io qe sugiers atonder
fevorsblemente [a $oigitud G¢ Tos promotores del Edifigls “PORTOMARE”. - =
ermorarido No. 873-GVG-2014 :
icipal, emite pronunciamiento
orme présentado’ por el Arg.

Que, con fecha 16 de septicmbre de 2014, ‘mediants
El Ab. Gonzalo Vera GonzdléZ, Procurador Sindico
al respecto, eh los siguientes tamitits! Adogiendo ol [ihfor
_ Jonathan Orozes ' Cobeds, Direitor de Plabeqmicats’ tbang, &n' 16 ‘concétijeritéa la
i solicitud de Modificatoria a la decjaratoria de Propiedad Hdnzontal' del * Bdificig o
“PORTOMARE", aprobada mediante Resolucisn |No 012-ALC-M-JEB-2014 de
fecha mayo 05 de 2014; &l Articule 367 dei COQTAD, sefiala que:“Los actos’
administrativos gs extinguen 6 reforman en sede admimistrativa de oficio o a petiéion +
del administrado. En "géneral, se extinguirdn los | actos administratives ‘por el
; cumplimienio de alguna modalidad ‘accidentai a ellos)|teles comid plazo 6 condicién.' " -
E Los actos administrativos podrdn extinguirse o reformamse en sede adminisirativa por
razones de legitimidad o de opérturiidad”, ¥ &l art, 327 (¢ la Ordenanzi-de Urbanismo, - '
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, expresa que ‘cuando se: -
realicen maodificaciones a los planos aprobados, que afecten al use del suelo,
densidades, altura de edificacion, ocupacion de retiros, superficie construida, alteracidn

de fachadas, serd obligatorio la aprobacién de planos mjodificatorios. En virtud de las
normas legales expuestas; considero pértinente seficr Algalde; én su calidad de Primera
Autoridad del Ejecutivo del -Gobigto . Auténonio, Des entralizado Municipal, podra
dictar resolucion administrativa, mediante Ja cyal ;éfé;t;gﬂ_all' Acto Administrativo No,
O12-ALC-M-JEB-2014 de focha 05 de mayo de 2014, de aprobacién de la Declaratoria

de Propiedad horizontal de] Edificio “PORTOMARE”, en [la cual consie Ia variacidn de

areas, siendo &stas:

;£ £ ElArea Comin de 2.302,23m2 a 2.283,53m?
I F=El ffu‘ea Neta Vendible de 4.64]1.55m2 a 4.660,20m?
= T R El Area Consfruida de 4.319,55m2 a 4,338,25m?2

Resolucidn No, 01 7-ALC-JOZC-29)4/Modifieatoria a fa Reforma de fa Ras|
Sobre fa Declaratorly de Propiedad Horizontel def Ediftele "PORTOMARE"
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En ¥imt 51 de Lo “"pu%to v en'uso ds L,a atrisuciones corferdas er la Constitdoicn ¥ &
(“u:}dlcrtu ,gﬁruc:r“ de Organizacion Term crizl, Antononiia ¥ Degcentral lfﬂCID‘l zl

Liecut: vo como Mixima Autoridac del Crobicrno Autdnoris Eyscmtmh?ado I‘uu.Lch.l

del Cantén Mante.

I’RI“v!’.’ERD faodificar 12 Rctomla 2. ACto ﬁ;:l"mrns ralivo No, 02 2-ALC-M- MB 2014
de {echa 05 de maye de 201+ de aprobacién da Ja Decizratorin de Propiedad Horizonial
del Bdificia “PORTG"VL&RE” de propiedad del Ara, Ca.rlos Benderas. Kerisil v la
Compafia PJCI“IJHI;L Ciz. téa., ubicade en el Barfic &l Murciélago de la PacHquia

Marta,, con, cla test-al No. 113030300C, en el sentido dc hacer constar 2 varnaciin .

de dreas; 25t es, A.l&a Comun de 2.302, 23m3 a 2,783, _,.}1*12 Area Mz [d Vanmbl-ﬂ
4.641,55m2 n 4.660,20m7; Area Construida: 4,318,55m? & <.335, 252, en virnd de Jas
plalsiakits C‘(pLE‘;l"lS ¥ aeaom 1éo log infbrmes n:ﬂ la "}Ira._cmr dc Plangamicnio Uroene; v,
de lz_L_DJr-‘“th}n de Geauon Imdma o
SEGU‘\IDD Q’uc L “ambtm a Gener a de esta Mumwpn idad no mlquc a los
intsresades. asi,como a las Dirgeciones J’:»Iu*ur;lpak,s de Planeamisnto Urbano; v,
Avaldos, Cetastros v Regisiros, Gestidn Financiers ¥ Gestidn Juridica, a fin de cus sc
realize el tzAmite caregsporn diente paala lf*cal zzcion de dognmentos.

Dado y fimrada en sl despacho de iz Alcaldiz . a los dcmm le3 dl.;s u:’m mes ds
septiembre del dos mil cutoree.

Fesgleldn N:? {J',i' I-..f[:.f _.'“)z S/ sfﬂ'lf.:-x?a_,-"f:"ur.f: a2 |'TPLftJTJ'I|’I£1'|; fer Revolieitn Mo UJ' ‘?-AL(_"- J—.“,B 2314 .
robre la Decloratsein de Fropogail Heripoatal vl Edificie "PORTOMAREY FPégina 5
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. Ciudad_'_ Dreegrrers : .- iy :.j.!.::h__._l

o Juridied,

- Sefiores .

+ fecha 18 de septiembre ‘de 2014, referente a la

No. 1633-SM-S-PGL. -~ -+ .-~ .- A
Manta, Noviembre 12 de 2014

.......
ol

Compari{a Pacific Park Cia; Ltda. Pacipark
Fascale Banderas Kerisit

{Je mi consideracidn:

Para'los fines pertinentes, anexo: original: de-da Resblucidn No. 024:AT.C-M-TOZC-

2014 sobre:la micdificatoria al. Acto Administrativg

No.:017-ALC-M-JOZ-2014 de
Aprobacién de la Declaratoria de

Propiedad Horzontal del --Edificio - “PORTOMARE”, de.propiedad -de la Sra,

Bénderas Kerisit Pascale en conjunto- con la- Com
Picipark, ubicado en ‘el Barrdo Xl Murciélago de Jal
Cantén Mants, en el sentido de hacer constar qug
predio €5 1130317000; en virtud de 1as normas expuest

afiia - Pacific - Park Cia. -Ltda.
-Parroquia Urbana Manta del
la clave catastral correcta del
a3 ¥ acogiendo los informes de

las Direccjones de Planeamiento Urbano; Avaldos y (dtastros y Direccién de Gestidn
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No, 024-ALC-M-JOZC-2014
MODIFICATORIA A LA RESOLUCION No. 017-ALC-M-JOZL-2014 DE
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICTO

“PORTOMARL"

Alcaldia Ing. Jorge O, Zambrano Cedefio
CONSIDERANDO:;

Que, el articule 65 en su numceral €, expresa: “Se reconoce ¥ garantizatd a las
personas; 26. Bl dereche a la propiedad en tedas sus formnas, con funcidn ¥y
responsabilidad social y ambiental. El derccho al accese a la propieded se hazd

efeciivo con la adogcién Ce politicas ptblicas, entrs otras medidas...”

Que, el artfcuto 225 de le Constitucion de la Rendiblica del Ecuados, en su pumeral
2, cxpresa: “El Sector Publico comprende. Las Entidades que iategran el répimen
autdnomo descentraliado™. : o :

" Que, el articlo 226 de la Constitieidn de la Reptblica del Ecuador, prescribe: “Las
institueiones del Estado, -sus orpanismos, dependercias, las servidoras o servidorss
piblicos 'y las perconas que actien cn virtud de upa potestad estatel efercerdn

- solemente Jascompstencias v facultades que les sean atribuidas en.la Constinicidn ¥
Ja lev. Tendrdn &l éeher de coordinar acciones pera ¢l cumplimiento de sus fines ¥
hacer efeativo ¢l goce y sjercicia de los derechios reconocidos en la Constitucion”

Que, ol agicula. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, exprasa- La
administracién piblica constituye un servicio a la colectividad que.ss rige por los
prucipios  de  eficacla,  eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentzacidm,
descentralizacién, coordinecion, participacion, planificacién, {ransparezncia ¥y
evaluacion,™
. Que, el articulo 54 del Cédigo Organico de Orpanizacién Temitorial, Autoncmia ¥
¢ Desgeptralizacion, sejala- Son funciones del gobismo auténorie descentralizado
- murfigipal las signiertes: a) Promover el desarrollo susteatable de su clreunsenpeidn
tsrrﬂﬁri@ )ﬁcantc:lna[, para garentizar la realizacién del buen vivir a #ravés de la
inzﬂl@htﬁc@n de politicas oiblicas cantopales, en el marco de sus compeencias
ccrﬁhﬂ@iﬁ;mles v legales; ¢} Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
pa:a&_qi_‘cﬂal determminara las condiciones de urbarizacién, parcelacidn, letizacidn,
divigof ® cualquic: ota forma de fraccionamiento de conmformidad con la
\Enls.rﬁia&un cantonal, ascgirande porcentajes para zonas verdes v agreas corgunales;
o T f_%iqgﬂa las comipetencias exclusivas ¥y conowrrentes rcccn}q,cij J;.T_@_: C}E\\
. 5o L

Resolucidn No. 024-ALC-MJOZC/ Modificatoria a Ja Resohecidn No. 017-4LC-M-/OZCH
feglaratarino de Propledad Harizonta! del Edificia "PORTOMARE" wd
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- Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar.

suhdandad mterculmrahda.d subszldlaﬂedad r

Que, el artmulo 55 del C(}dlgﬂ Drgamcu de Org i :
clusivas, del gobierno autdnomo

obra publica cantonal conespnndianta con criter

s servicios publicos y construnr la

ips.de calidad, eficacia y eficiencia,

observando los principios de universalidad, accasibilidad, regularidad, continuidad,

Descentralizacién, expresa: “Competencias . exg
descentralizado municipal.- Los gobiernos auténg
tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin
ley:...;b) Ejercer el control sobre el uso },r c-cupac

Que, el articulo 6{] deI Cédlm Drgémcﬂ dﬂ Drgz
Descentralizacidn, sefiala que le corresponde al A
gestidn  administrativa, mediante ; gl cual deben

.desarrollo ..¥ el .de ordenamiento. termitorial,. los.
correspondiéntes obras pubhcas 1y Resolver. Ad:r_‘ _

correspondlentes g 5u cargcr,

-

pacidn ¥ equidad.

zacién Territorial, Autonomia y

03 descentrahzados municipales,
perjuicio de ofras que. determine. la
ton del suelo en el cantdn”;

nizacion Temitorial, Autonomfa ¥

lcalde: .. .h) Decidir ¢l modelo de
gjecutarse. -¢l . plan cantﬂnal de
planes. de urbamsmn 'y, las
isgativamente todos los asuntos

- I-Ir

Que, eI HIT.lCuID 36? del Crﬁchgﬂ Drgamco de Dr

Descentralizacion, sefiala: “Los actos admImStra
sede administrativa de oficio 0 2 penmén del a
los actos adnumstratwos por €l cumplnms:nta de :
tales como plazo o condicién, ‘Los_actos adm

: zamt}n Temt::rnal ﬁutununua ¥
ivos se- extinguen o refonnan en

I 'strada En general, se extinguirdn

guna mﬂdahdad accidental a elles,
rmtratwcns podrén mctmgquse 0

reformarse en sede administrativa por TAzomes de le
Que el artmulo 368 de:l Cédlgn Orgamco de Orgs

La extincién o reforma de oficid ‘de wi actd
oportunidad tendrd lugar cuando existen razones

declarar. exnngndo dicho, aétd” admm_tstratwu E]

e:-:tmgmdo Ot acto admlmstratwur, pc-r TﬂZﬂﬂEE
rétroactivos. Ta axtmménia pcrd.r'& rEallzar la mismy

'

'b-nl

%
A&7
QuE; EI E&tlculo 382 del Codigo Drgémco de Orgg
Detitenir

s
Descentralizacién sefiala: Extiigidn o refﬂrma de gf

*ladministrative por razones de

gltlmldad o'de opurhﬂndad”

1zac16n Tarntunal Autoncmia y
cio por razones de oportnidad.-

%ﬂgoﬁ dessentrahzadﬂs ﬂbsewaran Ios pnr

de orden pliblico que justifiquen
acto admrmsu'atwn quﬂ ‘declara
ﬂe :::pnmmldad fio' tendrd “efectos
, autondad que f:xp1dlera el actn o

e Ia susum}ra en eI cargo, as: comﬁ cualquler aufondad Jerarqultamenie supennr

nizacién Territorial, Autonomia y
thaﬂlm:l sefiala: “Los procedimientos admunstratwﬂs que se e_]ecuten en los

articipacifn, L

mes de lagah

Declarptoria de Propiedad Horizontol dal Fdifido "PORTOMAR

Resolucidn N, 924-ALC-MJOZC/Modificatoria a 1a Resolucon
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ntal, expresa:’ “Come spende a las

Que, of art, 19 de la Ley de Propiedad Horizo
ar los planos a qae deben gajeiarss

mumicipalidades determinar los requisitos ¥ aprob:
lay-cdificaciones a las cuales s¢reiiere esta Le}?

Cue, ©l chlmmnto Gweral de la Lew de: Proklecad Horizontal en su Azt 4

sextualmente dice: “Ca la Declaratoria de Propicdad. Forizontal, que serd aprobada
por ia respectiva Municipalidad donde se encuentre & bien ipmusble, s¢ hard constar
Ja paturaleza y =l fn para el cual se corstmiye cl condominia estableciéndose,
=npccmcamc,1te si s¢ trata de un conjunio de viviends, de un cenaTo comercial
exclusivaments o de L conjuito mixto. Sobre la base de cstas especlﬂuhcxones 3¢

detcr“ cmborar el reapect-va ruglaw ento mtcmo sagun sed r::1 ¢as0”

Un}musmo .Arqul -::cmru__, Uso y-Ooupacion del
Cuando se rcaiicen modificaciones.a los plaﬂt}b
zprobades, que afecten al uso del sulo, densidades, alturd de edificacién, goupaclén
de etites, superficie construida, alteracién de fachadas, scré obligatorio la aprabacion
de planos modificatonos, para eflo deberd presentar la siguiente documentacion:

= Solicitud plantexda ante la Direccitr. Municipal de Planeanento Ur‘nan

e’ ' Memoria, justificativa de los cambics y modificaciones;

¢ Ceitificado del Informe de Regulaclon Urbana; _

. II'fDT'lC de apmhaymr‘ v una copia de los p?ann:}s gprobados;

. Dos copias de los plancs modifl catorios resaltando los carfibios requﬂrldos;

» Sila edmuacmr na sido dcc:larada e p‘po‘ltdﬁd honzomal e requenra la

autorizacion de todos 10§ conddminos; ¥,
s Sise trata de ampliaciones que COmprometan 1

 TEQUETIrA ademas informes schbre las ca_ragtc:n
_ EleluﬁC'lDIlu.b yde las ]_ﬂSti:lIdGlOI‘ES mdrosam‘ranaa ¥y {}Iechcas

{:J-_IC el Arl. 32’5" de'la Ordenanza dz
Suelo en ¢l Cantar Manta, expresd

Gl cetabi idad del edknuo 5o
sticas ectrucmrales. de la_

Que, mcdmntc cu}mumca\,mn sucnta por el sarmr Hulguar Tﬂ*res PE:IJOCI dln ida z la

Muﬂdm df: Manta, | *namﬂc:,tan que o8 senqrcs Jorge Mmtalvu Bustamhnte can
¢cdula de. mud;mamu No. ]’.;DEUTJM -4 reprcsenta.nta lar:ral de 1a Compama PaC]_ﬁL

Lfrk} Cm Lida., Pampmk COT., RJC No.. 1391?6?919{}(]1 v del :*arq ‘Carlo$’ Alperto

B dﬂﬁas Kerisit r&prcsentaﬂtes mediants ps:udﬂr peneral de'la Seficra Paqcale
Bmﬁda&as Kerisit progpistarios del termens ubicado en la calle M-1 del Bario

‘vf[v‘cml o, solicitan que_$§2 antorice la_correceidn de la rc:sulucmnN 017-ALC-M-

iy J@Z{fiﬂlﬁ‘i con fecha’ 18 de %Eaembre__del__ﬂlﬁl en donde autorizaban Ia

dr;rﬂa;acmn de propiedad horizontal del Edificio PORTOMARE construido en su
nes dz que la clave mdu:dda en dicka Iesnhmmn ( 1130302000)

"Famﬁca.d [CL TAZ0
a nombre de-log paies

DEptedech umcamvntc ‘al terreno antes de comprar al tulud.

. “
’!f"."-"..-qul"LH_ I .r'r:-..\).

r

{flj .

- n%mﬂt,knnadas ¥ proce
siive clave paa este bien (1130317000). (T
o v o . - o . o
HE.SCI-"UCEUN ﬁ.’u 024 ALC-M jGZ::‘fMud:ﬁcatcrnu i Iu Rcsa.?uman N-:.'r GI?;-ILC-M }ﬂzﬁ' :ﬁ}bm Ia ;
ﬂ&*dcrumrza te Propiedad Horizanial del Edifice "PORTOMARE" ' pLE

edor con la unificacion de los terremios en dondf:ual: genﬁra’“h .,
=,




‘

Que; mediante oficio No_.769-DPUM-JOC de .fe::tL Octubre 24 del 2014, el Arg.
Jonathan Orozeo Cobefia; Director de Planeamientp Urbano, anexa informe No. 182-
- FHB, .elaboradd por €] Arg. Franklin Holmiin Briphes, Técnico de la Direccidn, de
. PIanea:mentu Urbancr en la cual indica lo sagmente S : - :

' AN TE CEJ]] ENTES

1 La sefiora Banderas Kensn Pascale en ccn]untu ¢

on Lﬁ Cﬁmpaﬁia Pacific Park Cia.

Lida., - PACIPARX son propietsrios .de up bien u:muehIe-_ubicar:lu en ¢l Barrio El
Murciélago de la Parroquia Urbana Manta del Cantiép Manta con clave catastral No,

1130303000, conforme escritura de Unificacion v fg
mayo del 2012y autorizada por la Notarfa Guarta de
-2{}12 Sobre este prcdm se ha cunstrmdu el deﬁcm

2.- Medlan‘r-: Reselucmn Nﬂ ﬂl?-ALC-MJOZC-EE

acidn de solar inscrita el 24 de

| (Cantdn Manta el 26 de abiil de]
enominado “PORTOMARE?”,

14 de_septiembre-18 del 2014 la

Alcaldia de l2 ciudad apreba la Declaratoria al Régirmen de Propiedad Horizontal del

Edificio' “PORTOMARE?” de propiedad de la sed
-conjunto conJa Compattia Pacific Park Cia’Lida. B
catastral No.".1130303000, acorde .los nformes pt
pertinentes ¥ a la- decumentacion adjunta. por los|l
aprobacién conaspoudlentﬂ

3.- Mediante comumcamén -:ie fecha octubre 20 del
como representante” de los propietarios -del hien,

resolucidn. No. '017-ALC-M-JOZC-2014 de Septigmibre 18 del 2014, que hace &3 €
del Edificio “PORTOMARE?,

2 Ja clave ¢atastral asignada un

referencia a la aprobacion de le Propiedad Horizontal
la misma que por error involuntario hace constar pay

crjdlgﬂ dlferente sxendo conecta.tﬂente IIBDSI?G{JD O

an- '

Por c&aﬁtcs expuesto esta dmsccldn ge pmnunc]a
-sohqﬁ;&d de Rectificacion de' la ‘Resolicion . Nol
septzgambre 18 de 2014, que incorpora al Regimen de F
‘PGRT@MARE” de propiedad de la Sefiora Bander
con; 14 Cempama Pacific Park Cia Yida, Pacipark

apr E_imén especificadas para el mismo Edificio sin m
'--':'_. Fay

I
as Keristt Pascale en conjunto

ora Banderas Kensit Pascale .en
ACIPARK,; asignindoss Ia clave

sentados por.las dependencias
teresados para su revisién y

014, el. Sefior I—folguer Torres,
olicita la rectificacién de:la

¢ atender .favorablemente la

017-ALC-M-JOZC-2014 - de
opiedad Horizontal el Edificio

que de manera correcta debe

esp}cgf carila clave catastral No. 1130317000, quedamdu las demds caracterfsticas de

hdificacién alguna

L I Ty :"t“rr

Qu’c,‘mediante oficio No.- (845-DCR-DAC-GADM
ol Abg. David Cedefio Ruperti Director de Avalfios,

Rezatucion Mo, 024-ALC-M{0Z0/ Modificemtoria a la Resolucidn No.]
Declaratoria de Propiedad Hatizontol del EDificlo " PORTOMARE? .| |- o v bor : 2

fecha 24 de Dctuhm tﬁﬂ* 14
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F\%itc Mo, 9083, roeibido en esta Direccidn, en el que adjuntz copia del oficio
suscrite por el sefor Holguer Torres quien en su parns pertinents solicita *..:.s¢
sutorce le coreccion de la resolucion  No. 017-ALC-M-JOZC-2014. con - fechs
septiembrs del presente and, € donde autorizabae la Doclaracion de. Propiedad
Hoozonta! del Edificio PORTOMARE, corstruido en su propicdad, por razencs de
que la clave indicada en dicha resolucion ( 1130303000) periencce Riricamente al
prar ¢l taiud & nombre de los antes mencionados ¥ proccder con
o fa nueva clave para cste bien {
la basc de datos que rcposy 2 C5ld

terpeno, antos de com
12 unificacién de los tertenos, en dorde se gsne
1130317000)....7, al respecto informa: Revisando:
Direceitn se constatd que el codigo catastral No. 1130303000 cstd ingresado con
drea de 810,00m2 adguirida mediants escritura autorizada ante la Notaria Cuarta €l 19
de abril del 2011, cuyos impuestos estdn cancelados basta el afio. 2014, Can fecaa 12
de tmarro del 2012 la Iinta de Remate del Gobierno Auténonmio Descentralizado del
Cantén dz en vents un drea de tamd de 350.02m2 a favor de log scfiores Pascale
Banderas Xenst v Jorge Montalvo Bustemante, Gerente de Pacific Park Cia. Lida,,
rerrene identificadn con el cédigo catasiral No. 1130316000 cuyos impuestos estin
cancelados hasta el afio 2014..-Con fecha.abml 17 dcl 2012 'la- Dirzceién de
Planeamiento Urbano omite autorizaciéh 'de Urnificacién de los dos cuerpas de
terrenos detallacos, cuya cscitura fue Protocolizada ante Ia Notarda Cuarta el 26 de

efecto ¢l codigo catastral No. 1130317000

zbril del mismo afio, credndose para tal’
zdad que fuc

(drea 1157.31m2) clave que actualmente le corresponde a' la propi
declarada de propiedad horizontal del Ed:ificio PORTOMARI.

Que, con fecha 30 de.octubre . de 2014, mediante emorando Ne. 1210-GV(3-2014,
El Ab.  Gomzalo Vera Gonzilez, Proguwador. -8indico Mmicipal, émite
promusciamienio 21 Tespecto er los sigulentes wrminos: “Tomando en consiceracide.
lo emanado por el acto administrativo de la Resalucion N, 017-ALC-M-FOZC-2014,
que incorpora la Modificatoria 2 la reforma de la Resotucidn sobre Ja declarstoria ce
Propiedad Horjzontal del Edificio “PORTOMARE?, aprobada mediante resolucion
 edministrativa No. 012-ALC-M-JEB-2014, de fecha 05 de Mayo del 2014, altengr de
. lo prescrito cn el zrl. 367 del COOTAD, usted sefor Alcalde, en su calidad de
' Tragra’ AAutoridad - .del: Ejecutive .del - GAD-Manta, -podra. dictar.. resolucion

fistrativa ‘refornando el Acto Administrative No. O017-ALC-M-JOZC-2014 de

Ao
g J;_?_ de Sepiierbre del 2014, sobre la declarztoria de Propiedad Horizontal del
jSigien “PORTOMARE?, de propiedad de 1a sefiora Banderas Kerisit Pascalc en
cénjitto con Ja Compafifa Pacific Park Cia. Lida. PACIPARK, en donds se dsde

égg}'?q:éigcm de manera comecta la clave catastral No. 1130317000, quedardo las

Frfag caracteristicas ds aprobacién cspecificadas para el mispo.fi iEio-sin

modiilcacidn alguna”., b \\\\

2 : T T
b

LA

GZEsdbre e
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L

Zesolucion No. (24-ALC-M-fOZC/ Modificatoria u la Resolucitn No. 017-ALC-MOZE
DPedlaratoriu de Propicdad Herizontal del Ediffcio “PORTOMARE” . oer - L N N




En virtud de lo expuesto, ¥ en uso de lus atribuciones conferidas en la Constitueion y
¢l Cddigo Orgénico de Organizacisn Teritoripl, Autonomia y Descentralizacién, ef
Ejecutive como Mixima Autoridad del Gdbiemo Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta. '

RESUELVE:

PRIMERO: Modificar el Acto Administrativd de la Resohucién No. G17-ALC-M-
JOZ-2014 de fecha 18 de septiembre de 2014 dobre 1a aprobacidn de la Declaratoria
de Propiedad Horizontal de! Edificio “POR’ OMARE”, de propiedad de la Sra,
Banderas Kerisit Pascale en conjunto con la Compafifa Pacific Park Cia. Lida.
Pacipark, vbicado en el Barrio El Murciélago| de la Parroguia Urbana Manta del
Cantdn Manta, en el sentido de hacer constar que la clave catasiral correcta del predio
es 1130317000; en virtud de las normas expuestas y acogiendo los informes de ias
Direcciones de Planeamiento Urbano; Avaliios ;.1 Catastros y Direcoién de Gestidn
Juridica, -

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados asi como a las Direcciones unicipales de Gestibn Juridica;
Planeamiento Urbano; Avaldes, Catastros; ¥. Gestidn Financiera, a fin de que se
realice el trdrnite comespondiente,

* S Dada y firmada en el despacho de 1a Alcaldfa a flok doce dias del mes de Noviemnbre
N del afio dos mil catorce

e

R

Lir A
w* f Lo
D = B
LliEE
YocEET
AR i e d
S 0EE I
B B ;
. P . =
o E=shueiin No. 024-ALC-JOZC-2014/Modificatoria a Ia Resolucidn | No, 01 A LD 702C- s la E___Ejji
- Decleratgriz de Propiedad Horizontal def Edificio "PORTOMARE] i e - PAgINADY

[T YR Fa

% ﬂ-f il \ = K (\_\M. - o

o .\\ b-. e aTh ‘I‘G{\'_'!.I‘}-..K
e L




i

EDIFICIO PORTOMARE

HEGLAMENTO INTERNO DE COPROFIETARIOS DEL EDIFICIO
PORTOMARE INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.

Considerarco;

{ie 2l B ficio dznaminads :PDRTU,HRE', Esid f*r:rr::ues O oo sciEr ¥ Una edificasian too edifco,
Jue s& levantz sodce ef scizd sin nOmarn del Baric €' Murcis, 2go, Canian Mantz, Provieeia de
wenzdl Sobre sl sclar antes dasern, 82 levariz una construccian lipz edificio, ente laz que se
testazan ces subierances pars parqunos |z

mta rtee O ih -;"-.'.l‘: ¥ b

feparizmandss. 2dificic, cova fin es i de Re e &@éﬂﬁ&&@r{f}ﬁ

*

er@ '1E Tl

*J;r@.s’f gwsgé

r'_'Zl Jr%%x s

., =
Cug la Asardies de Copropetancs dei Eci\ﬁq*"FARmQ&e

Que es nacesaiie sxpedin ol Reglamanto 1
el fir ¢z que ccrfenoa las nermas sabre
mantenitisrts ¥ consenvasién dal edificio.

3| ul:dl o POSTO &REHI oon
or de s bieres comiies v gl

: (celebreda e iz Lo de L del
2014, ce canformidad con b estadlesido er g ETF-”fc- & i w2y ae Propedad monizonal an
canzerdansiz son el arfizulz treinia y dos del Reglamenia de s antecicrs Ley, reciielvs:
Zrpedir ol sauienta:

RESLAMENTO INTERND DE COPRCPIEDAD DEL "SLIFIZIO PORTONMARE"
CAPITULD |- DISPOSICIONES Y PRINCIPIGS GENERALE

At 1.- AMBITO DEL RESLAMENTO- EI Aegiamenio ntermo de Coprepizdad del “Edifizi
SORTOMARE" g2 rlge nor lo deterrirado en | Ley ce Regimen da Progiedad Horzonial su
respactiva seglamente, ¥ |z Ordenarze Munie! na' del canton Manta sebre Propiedad Herzsna!, v g!

Cedigo Cwil, v todas las demds cisnosicianos EQEiEs qle regulan la Propizdad Horizenial en o
Reoiklica ce! Bgoador,

At 2- CBJEYC.- Bl presente Reglamente 'nterna liere po- objels estalkleser log prinzipios v normas
seore admicisracidn, consavacdr, uso de los bisnas comures del Edic iz, las {uncicnes gue
CaNEgnsnien 4 iz Asamblea de Coprogistaros, fecuadee v forma do elseeids del Administrsdor,
vistribucon de las cuntas de adminishacian ootre los copropisiarics v todo lo atinente 2 |3 irtereses
de los coprogietatos v a! manterimiants ¥ conzenvasion del edificio.

A 3.- 03LIGATORIEDAD - Las dispasiciongs de’ pragante Reg.zmama Inieme, donzn e cardeier
e atligatorias, v doeberén sor zcatadas poi tocas los coprepieiadios, arendadores, ooupanias,
terecares & suglguier thuo, sean es'os perscras mallrales o juridicas, incuyzndo lbs ocupantss
orasianaies ¢ tamporaes del Edifcin, a las trabajadores, dependieniss, funcionarios o sslzbaradores,

guardiares, visitantes, ¥ winculadas de las perszonas rzilraies o iUdidicas que acupen por cuakiiz:
causaeca, ol Edifizio.

L \% Artd.- VIGENGIA- & Regarents Inierre de Conapistarios del “Edici FURTOMARE", entrars en

s |I~,H g vigencia dosde su |n=:cr|:u-,|cn 1 el Segitiro Ze iz Propodad del cantén Mar'a, ¥ 52 mantends
2 VB 2 dgenie misntes subsista o asiusl Regmen de Propiedad Sorizontal 22l "Edificio PCATOMARE"

e

A - & klﬁl_‘la—" Dr
! ‘l:E = firt 5. CﬂACT RISTICAS ZEL EJIFICIO PORTOMARE- EI i fizio esté EOnl;..UEEtﬁ::F”HF\' "'“_*F_
b 1S SOYEES bancipal de onze risos de alto, 4na maitia baia y dos plantas gs sunstelcs rera a

- a1 []

x T o :

\,: .IL.__”—E 4 FROPTEDAD HORIZONTAL ERIFICIO PORTOMARE

_‘} - —_—— ————

Al an

gl




EEEEIE% EE% E' IE.- E Et% 'E r% r% %@d‘% G REDDDDOD TOMET DT D T =

£DIFICIO PORTOMARE

de vehiculos y area comin de piscind ¥ equipos. La egtrictura del adificio es de hormigon atmado
sismo-resistente, cimentada sobre plintos de hermigtn & | profundtdad racomendada por el estudio
de suelas. Las paredes son de blogue alivianado e ce
de porcelanato impartado, Tiene dos asCansores marca
c38a uno. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan
fusrza de 110V, cableado pata teléfono y TV, Cuenta o0
hidranewmatica impertads. El edificio cuenta con un sisterna de sequridad y combate conira incendias
que inchiye una red de agua @ presion, cajetings con mangueras ¥ extintores por giso, sprinklers ef:
los sétanos, lamparas de smergencia y detectores de|humo en los corredares. Ademas fiene Und
infragstructura de alarmas contra incendlo. La fachada g5 ga<RRinpe s ia de ladrillc visto y ventanas
de aluminic v viddio. La cublerta es de hormigdn amad L

iltsubishi con capacidad para ocho petsonas
n cireuitos independientes de ahkmmbrado y
na planta de emergencia. Tiene un sistema

CAPITULO I\.- DE 108 BIENES EXCLUSIVOS

mementos, [as terraZas,

Arl, 6. BIENES EXGLUSIVOS.- Son blenes de do
0§ oue S8 encuentran

las hodegas v los parquecs pertenecientes & los 8 i nigtars
delimilados en este reglamento. '

Art, 7.- DESTING DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.-| Bl propietadio de up departamento, 1eraza,
bedega o estacionamiento, © la persona & quien ¢ propietario fo cediere a tiluo de duefo,
arrendatario, goncesinnario, comadatario, usuari, ic. nd oodra destinarie para un objeto dicito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a |a tranguilidad 0 sequridad de sus Vechos, 0 3 ta seguridad ¥
huena conservacion del edificio y sus pares, 0 3 i ohjeto distinto ab que se indica en este

Reqglamento.

s, venta de discos, unidades de produceion
iaq, fcoreras, salas de juego, U otro wse ©

industrial, ni artesanal, restadrantes, catetarias, sbac
| & parmanante.

destinacidn que no ssa |a de vivienda sea gsfa vacacia

eibles, combustioles, productes cembustibles g

En |as boderas no pedran almacenarse alimentos per
estro por fuego o accion quimica,

maldiientes, o materiales con un fiesgo implicite de sin

Ari. 8.- DERECHOS Y FAGULTADES SOBRE 1L.OS BIBNES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio
sobre bienes exclusives del "Edificic PORTOMARE', Aefiran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamianto de conformided cen lo astableciop | en la Ley de Propiedad Herizontal y su
Reglamento, y de este reglamentc ‘erno. Cuslguierh e sed ef ol jridico que se realice en un
bien exclusiva, comprendara los derechns schre los bignes de propiedad comlin que corresponda al
fitular del dorminia del departamento, terraza, bodega g astacignamiento.

Art. 9. TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, cantribuciones ¥
demas tributos que alesten a los hignes gxclugivos |seran de cuenta y cargo de cada unc de sus

propiefarios.

At 10.- MOBIFIGACION DE LOS BIENES ExCLYSIVOS.- Para introducit modiicaciones en las
bienes exalUsivos €5 NBcesano!

Que la obra proyectada no comprometa 4 betructra resistente, la segunidad, la sofidez o
salubridad oel "Edificie PORTOMARE" |y| que dichas modificaciones cuenten con la
autorizacidn de la Asamblea de Copropigtarios, asi como también que se encuentre &
coaformidad con lo previsto en fa Leyi|d Propiedad Honzontal, su reglamento, ¥ €

presenie reglamento inteend; ¥,

PROPIEDAD HORIZONTAL DIFICIO PARTOMARE

= PAGIA

nto. Los pisas estan aivelades y revesfidos '




EDIFICIO PORTOMARE

(e el proviesatio obterga los pemisos respectivos tecensiruceidn por parts L2 |z Aoy
fusire Municipelidad de Maria, respetando ademas el derecho 2 la prepiedad inteiectual ce
las zitores ool diselo v de lag constauciores.

TiTULO, RESPECTS DE LOS BIENES EXCLUSHOS.- Son cohjaciones de ios propietsdos o
usuzrios respacto de los biznes exclusivos 'as siglignies:

z' [Lfecluzr las reoeracicnes recesenas 2 la conservacion, merenitiento ¥ meiora de caca
ne de oz deparamarios, sodecas o paniieos, SaeiwTesas.cespansadles de los dancs
que por B2 ouipe 58 haysn causaso 0 se § na o Hifsgdgomungs o 2 otro bien
ERIRA e )

Bl Sarrifir 20 ngoeso & sU bien exsiusho
inspeccicnes ¢ reaizar trabajos da interés
cienes exclusivos vecings, :

¢)  Marisner gl imvmucele en las meosas condicl
© saguridad.

des de proyestar,
ienes cOMUres ¢ @

[4F]

72, CONSEnvanin

A, 2. PROMIBICIONES A LCS PROPIETARICS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTS DE SUS BIENSS EXCLLSVOS,- Esta prohinido @ los propietarias v usuarios de bignas
exclusives:

3] Realizar obras sobre sus hienes axclusivos sin campir ¢on jos reqiksias aslablecides en “a

' Ley ¢= Propiedzd Harizontal, su raglamento, v da! prascnte reglaments ft2mo;

E'  Consiruic nuoves piscs, depenamantos o loseles comarsiglas, o hazer corzafruccionss o
cuaquier indte  exsavaciones o ejecliar ciwes de cuslquier claze, silas misras
confravienen o ¢seuastos en |z Ley de Propiedad Horizentzl, su raglaments, y ce oresents
regiamenlo intzme. Las obras permilidas requerican de Iz suiorizacion e la Asambies <2
Caprapigianics, ¢z eonformidad con Io establecide en g aricuc ocho g2l presentz
reglareris intero;

c) Jesliner 2 sen exclusivo a Un otjeto dislinto pars el cuel fue canstiuido, es decis, |
viviznda, asi como fambign ‘es esa prohibido usarfos con fines ilichos, & destnaras
zotvidades profibidas por = Ley, contrarias o atentziorias & las buenas costumbres y a I
maral en geresst o cuands alesten gl 2sec ¢ lz sailbridad dal Ecficis;

M or Gl

3] Instaiar maquinas que caussn ruidas, araduzean vibrasiores, interfieren o d-gtoreonen las
andas radiales v de televisicn o alteren el flujo de |a corrien's elactrics;
&' Alracerar susiEncizs explesivas, toxices, insa'ubres, malalentes o de prohibida fenerics;

=

Zegiizac acips an genersl que ssan conirarios a @ Ley <e Propiedad Horizonial su
regizmenta, v al wresonte reglarentc intarno.

g; Mo se nodran maniener ningzln tpa o2 massotas e los depanarrenios

hj Lcs niveies de misica no padran excecer de los nivaiss normaias ¥ causar melgstia & les

YEC.T3S,

CAPITULO .- DELOS 3IENES COMUNES

“ s A 130 BIENES CCRUNES.- Son tlengs comlnaes y de dominio inalienable & indivisine para cadsa

,_3;_ B unc de los coprafietasios del "Edificic FOSTOMARE", las areas de cirgoacion exteror, oficing dei
V2 adminatrades, 2scaleras, ascensores, cuatns de equipos, cuarias técniccs, lobbys, cuztos ca.
. ",“5:, & :; edoinos de zscensoras, cuarios de bombes, terazas de eie acendicionads, ciculacian de subsie
bz sy areas vardes,
TG Es
e £3 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIC PORTOMARE
e}
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EDIFICIC PORTOMARE :
| .

At 14, DERECHOS INSEPARABLES - | g coprerlafad, uso ¥ goce sobre los bienas CamLnes son
preporcicnales e inseparables de Ja propiedad, usp|y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen o limitacisn de dominio de ésids, estard incluida a respectiva cuata sobrs
aguellos,

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARID - B} arrendataiip, comodatario, usuarle, acresdor anlicréfico,
usudructuario, sustituirg af Propietario en sus derechos fie uso sobre Jog bienes comunes del "Edificio
PORTOMARE" y an las obfigaciones inherentes a| regimen de propiedad horizontal.

Los biengs comunes del *Ediffgio PORTOMARE" 1o podran ser apropiados ff indtvidual, ni

exclusivaments, v sobre ellgs, cada copropietario g usui'f fiene un derecho indivisitle, comunitaria, y
dr gn la Declaratoria de Propiedad Harizontal.

dependiente, cuya cuota de Participacion esta establac)

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES -
eparacion de los bienas comines, de acuerds con fa DropueskFting
se trata de reparacionss necesarias ¥ urgenizs por inmingnte H¢
para [a sequridad o sahbridad de las personas gue ejerpay
podré proceder a sy inmediata realizacion sin esphrir
Copropistarias, '

Art. 17.- MODIFICACIGN DE LOS BIENES COMUNES.- |2
modificacion, construccion o cambio de Jos bienes comunes
Geners! yio e Administradar Yo & Prasldente, siemere
Propiadar Horizogtal sy regtamento, el presente reglaments interno, la Otdenanza hitnicinat et
cantdn Manta sobre Propledad Harizontal, e Codiga Civill |y todas las demas disposiciones legales
que regulan fa Propiedad Horizontal &n [2 Replblica del Egudder,

Y cuando, o contravenga i Ley de

'Art. 18- FROHIBICIONES PARA COPFROPIETARIOY v USUARIOS.- Ests prohitido a fos
copropietarios, arrendatarias, ¥, en general, a todas fas parsonas que ejerzan derecha de Use sohre

bienes exclusivos del "Edificio FORTOMARE", respecto de jos bienes camunes lo siguiente:
|

| Daliar, modificar o alterar en forma afguna, ni adn
bUsivo de los bienes fomuhes o conferic 2 su desting natural u ebstaculizar de

T
e
o
1)
[¥]
i
-
=
I
o
[xE]

la Ley de Propiedad Herizontal, su reglamento, v de| presente reglamentn interna;

i} Instalar maquinas Que causen ruides, produzean ibraciones, interfiaran ¢ tistorsionen lag
ondas radiales y de television o alteren &l fluji de la corviente eléctrica;

f#} Almacenar sustancias &X%plosivas, faxicas, insalubre , malolientes o de prokibida tenencia;

k} Pintar o calocar rotutas, cartelas, lefreros, anuncips, avisos, Inscripciones o Sighos en fa
g fachada del Edificio, en fas paredes o cualquiera de ks Zreas comunes;
% e 1) Oponerse 2 [a entrada de sus bienes exclusives, del yesidente, del Administrador, chreros o
A técnicos designados por elios para el control de funcisnamients 0 Ieparacicn de lo
Z E existenies &n [os bienes comines:
i

e A rrdndes

'y

J____._.

Cefnfaye O
kg],ﬂfi“

ij_l'hl_
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£DIFICIC PORTOMARE

W Efgriuar descuenos, reducsiones, dzcuccianes ni compansaciones de ninguns naWraeza
¢ especto de o8 pagos oue deler haca:, sean &stos por BXPErsas CCMnEes L oS yaicres.
: oo reciamacioncs ceben farmeularse por eseriia Y Una ez pagados ics vaoras fach.rades o
nuidados;

[ar 2n venta ¢ arcendo su kien exclusivo, sin prey'a comLricacion escrita olorgada or gl

nenrisiader 4ol Sdifico, en la que se certigue que este @ diz sn o) pagn ds S

sbligacianes para can 2i Edifici; :

5] El Adninigirader por tanie, cerd tesponsable ants la Asemelea de Coprogeiarcs, de
comricar log AT eroas ¥ versas qua s efectlen por Ing cogrnoiR{ancs! Y,

r o Jillizar los biergs comunes del Edicia como £0s
sreheic U otros fines similares, saiva que 2xisia
Adrainistradar.

¢l Lavar ios vericL'0g 2n ‘08 subsuzlos el Edificia.

CAPITULO V.. DE LAS SANCIONES

At 18- SANCIONZS.- La realizasion fe LMo o nas

cartarmidad con a Ley de Proviedad Hanzonts), su [egiamanit, y 8 raglamana intema, Sin

peruicic d2l pego de las reparasones & indersrizaciones & qua rubiers lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA- Toda persona que (ngrose =l Editcio, sea de farma ssporadica o
habiual, debe-d presentar la vestimenta adecutsds, estc s, gue no se Deritis & ngresd de
persznas seridestudas o gue de ziguna menera atentsn ComiR g puder de los cemas
soronlelanags.

At 4. DE LOS PARQUECS Y AREAS DE INGRESO.. Lus copropistarios selameniz poori”
eslzcionarse en 05 siins 2sgnades, es decir, '0§ parquecs LICAGIS en ‘o5 subsuelzs del Edifcic,
Quedz pronimide a oa chéfzres, guarcaespeldas, ampleades conésticos o cualquier oo tragzjacor &
'sz ¢ losby, pasifos nlteciores, y &reas comumes dal immuesle. Los ssrvicios de limpeza,
mansenimienta, y pinure da |35 subslelzs ce ParUess, sari ordenado par gl Adminisiracor. Es
pranibido hacer .50 del oz, o 2l2rmas en |55 parguens.

El incumpiriants 22 cualquic’a de esias JiSpoSiCones, 8673 sancinnada con tna multa de valor fijasc
aar la Adrairigracién coi Sdifico.

AR 29 OEL RUIDO.- Cata nrohibido hacer ruido gue Ztare la trancuiidad cg los copropietarios.
Mrishas inifnjan 2ste dispesicién, seran  sansicnades cor UNA multz dg vaior & g8r La%0 Lo e
Adminigtrader del edifco.

At o1, OF LAS MASCSOTAS.- Quada terminermemsnte proniddo [2 sdrisien da rmascotas O
srimales deméstoes, Su incumplinients daré lugar 2 @ denunsiz a |as Autardades de Sanidac, 57
nejuicia ¢ |a respactva multa fijacs corla Adminigtracicr <l Edifgio,

A 24.- MORA EN EL PASO DE EXPENSAS - En caso de mers en g pago de gxpensas Ciiinanas
o extragrdirarzs, g Admnistrader cobrard laz respsctves interesss de mora, calpulades a base de .2
lesa ¢z interds astiva wigarie del 3anca Cental del Ecuader, par cada mes g fraccén de es
alraszdo sin rance'zcion, & mas de los corrsspondienies gastos de ccbrarza exirajucicis, y Juocial
QUE DCESONEN.
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'EDIFICIO PORTOMARE

Si un copropietaro o usuaria ng pagare les expensak
acordadas, &l Administrador podra Miciar las accionesife
lagislacion vigente.

establegidas, pasados los treinta dias de
ales parz su cobro de conformidad con [a

Los coprapietarios, en razén del deracho de Uso del departamento, bodega o parquee otorgadn a sus
arrendatarios vin comodatarios, emanada ded respechivb lcantrate, en case de incumpfimients a las
obtigaciones por parte de éstes, asurnirdn dicho incu plimiento ¥ deberdn ademas de solicitar el
establecimiento de sanciones antas detalladss, dar il "'l"" hH ntratu de arrgndamientn o
£omadato y proceder a la recuperacion del departamep dde vifikrBaust Ema inmediata, observando
et pracedimients canvenide en ef contrato o cuelquieyotragtavistaen Ia%’eﬁ

2 8 IMponer sanciones

Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de (¢ romel
: ma, ¥ de las demas

de acuerds a la gravedad def insumplimients de
disposicianes que regulan la propiedad horzontal.

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.. Son derechos |y obligaciones de los copropietarios:

al  Ejercer su derecha de coprogiedad sobra los hie
[a forma y con las fimitacianes [egates y reglamentatias establecidss:

b}  Ejercer su derecko de rropiedad sabre Ios biened axclusives del Edificin ¥ usary disponer de
elfos en fa forma y con fas fimitagicnes fmpuestas por fa Ley de Propiedad Horizantal, su
Reglamento, y este Reglamento Interno: ;

o} Asistir a la Asamblea de Copropietarios v ejercer|s| derecho de expresion a fravés del vota,
de pelicion y en general hacer uso de las derjae atribvciones que la Ley de Propiedad
Rorfzantal, su Reglamento General, y del reglamlenta interno Je asignan coma mismbro de
ese Organo colegiads; '

dj  Cumplir tas disposiciones tegalas v reglamentar|as qQue norman ef régimen de propiedad
horizontal, acatar las rescluciones ¥io disposiciones de fa Asamblea de Copronigtarios, el
Directorio General, del Presidenta ¥ del Administ-gdor:

e] Desempefiar fos ¢argos ¥ comisiones que les sedn asignados por log Grganos ctmaetentes
de fa administracion;

fl  Pemmitir 2 fa persona que gjerza 2 administracish |del Edificie, realizar fa inspeccion o las
reparacianes de los bienes comunes; ;

g}  Notificar al Adminisrader del Edificio, con et nombre, direceion ¥ teléforo da \a persana que,
€Nt 5U awsencia por mas de treinta dias, quedara emjargada de su bien, a fin de que actie en

C3305 de emergencia’
h)  Introducir clausula espedial, en log contratos de enafenacion, Fmitacian de dominio,
comodato, arrendamients o anticresis que celebrg &l copropietario respecio de sus Bienes
exclusivos, en virud de la cuaf e adquirente a ¢l usuaria de ellos conoee ¥ se somete
edpresamente 2| presente reglamenin infsimo, conbee el valor de fas GXDENSas ordinarias y
extracrdinarias v Jas normas Yy resoluciones generales anteriorments tomadas por Ja
Asamblea de Copropietarios ¥ por el Directorio General, Adicicnalmente, el copropietaria
deherd nolificar su decisidn de celebrar cualgliera de los condralos que se indican
anteriormente al Administrador del Edificio, previg a la celebracién de los mismos, E?

™
=

e - o v F : .
CGg  Administrader no otorgara ninguna cerificacion |due acredite el cumplimiento de fas
kot 5@ obligaciones emanadas del reglamento interno o de|aquellas resoluciones o disposiciones
= > dictadas por los Organos de Administracion, sin |3 Previa verificacién gue en el contrato que
&£ 58vays a celebrar consta s ¢lausula en referencia:! RRUA D7
= o o RATA Dy
2 °

z
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EDIFICIO PORTOMARE

TRBArEcion. faposicion, mejora y mantenimiento de los hianas CORLNGS,
snalar domicilio parg las rotificaciones que por cualyuier causa dabe hasede gl

Administtader del Edificio. En caso de inzumplimiento de estz obligacidn, las notificacicnes

52 Naran en su hien exsiusive;

%) Obterer baje su exchisiva responsabilidad. todas las auiarizaciones lagaies, monicpales,

3aminis‘ratvas y demas que fusren necesarias: ¥,
if Los demds derachos y cbiigacicnes ssiablecicos en iz Loy de Propiedad Horzontal, su
Reglamsnto, v en el prasente Raglamanio intermo.

/D 2gar oportunaments 1as expensas ordinarias y extracrdinarias para la adminisiracion,
5

Art, 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Parg {ue (03 COpraLialarios o usuarcs
WRgay derecho a rectbir v usar log sanvigios comunes, deberdn estar 2l dia en el page de_.las
SApENSas comunes ce administraziin y de cualauier otro valor que fija ia Asamblea da Copropietarios.

Art, 28.- OBLIGACION ESPECIAL. £i hechs que un bign exclusivo faya parmanesicn cemrado ¢ §in
ser habitao, no exonera al cosropieizro da Ja aohigacicn gg pagar les axpansas por gastos comungs
¥ conibuciones extrzondinarias y, en casa de morz, los Tespaciives intereses calculados en base ce
s tasa de inferés activa vigznte d2 Banco Central de) Ecuador por cada mes o fraccién de mes
Ceclimide sin cancelacicn,

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuanca un bian gxclusivg pertenezea £ 4os © mas personas, estas
Cenardn nombrar un mandatada en farma legal nara que los represenia en todo b relecionado con la
pretiedad y su administrasian,

CAPITULG V1.- DEL PRESUPUESTD DE ADMINISTRACION DEL EDiFICIO

Art, 30.- DE LA APROBACION DEL FRESUPUESTQ - La Asamivea Ganersl de Coprogiaiarios, an
Su reunicn ordinaria, analizard v aprobard con la votacion de mas da la mitac de fos asisiantes a |z
misma, &l presupuests ge mantanimierts, corsaracidn, seguridad ¥ demés gzsios presentzdas por gl
Administredor. Dicho presunuesio deberd temar en cuenta el deficit o el superdvit del ejercicic
anterior. El presupesto tendrd vigsncia per un ario fiscal, esto es, deste enero hasta diciembre de
CACE ano.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE 1.OS BIENES COMUNES.- (a Administracidn de fog bisnes
comunes eslara g cargo dal Administradar del Eciiicio.

Art. 32.- EXPENSAS ORHINARIAS.- Son eXfpensas orcnares las que scn indispensables i
Necesaras casa ia administragion, Lonseracion, reparacion y sequitas de los bisnes comures e
roluyer: gastas de adrinisiracién, remunaracidn ce Consenies y empleados cel edificio, enarglz
eléctrica para lzs dreas Comines. agua pofable para les drzas comuncs, seguncad y vigiancia
mantenimisnic de ascensores, manteninionio da jardines y dreas cemunes, mantenimiente de
equfpcusf-g_:f:'é,é Ce impieza, raparaciones ofdinariss cet inmuebie, de stk equipamianta y cc-mmifjrf?i&sf’ i

e ATy

% gara sclipasiel edificio y sy 25T, A e
o €8 0Dlgagiar’ ds todas fos copropetarics dal Sdificie, cenisbuir al pags ce gastos de adrnig_[s_’t_‘r_aﬁg/r;.""*
- Congsracion-y mantenisisnto de log hienes CAMLNGS, propossionalmantes a la aticuota qua’g@dﬁ;-—hm ey
.. de elog martenga scbre log hievas comunes Sequn el prasugiiesto aprosads, e 1
e ﬁ.deméﬁ;gsgéu?_‘pb_lfgadoa al pago coortuno de las pamas de Sequit gu2 amparan at Ediiicio, \ _;.,\w', e
3 i : N T e

Y . n- v = . . I . . ;: , ..-.__;:r.__.
- -\pana_ Q_lr,jgropletan{l 25 responsadle de fos portes a ios que se refiere el irciso anteriordesde cudndd 1
{yoB0tiere el dominio da ur biss sxclusive, Ningiin conropietario estard exento de esta Galigacicn, aun

pay:
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EDIFICIO PORTOMARE
I -

cuande haya cedido sus derechos, renunciadn a efios ¢

titliar de dommio.
solidariamente resgensables por dichos conceplos, que
mes., ' '

bandonade su propledad, migntras sea ef

Quieries en su nombre sean terjedorss, usuarics o usufructuarios seran-

se deben pagar los primeros cihco dias del

Ast. 33. DEFICIT PRESUPUESTARIO. Cuando el presupuesto acordads por la Asamblea de

Copropistarios, resufte insuficierte para satisfacer los

mejora de los hignes comunes, sg comvocara 4,una ASgEH

los ajustes requeridos ¥ se filarén las nusvas cuotagAy
que seran exigibles a partir del

~

Att. 34 EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expbnsss
de Copropietarios para nbras ocasionales eIme 6l
‘para cubrir expensas ordinarias. ' %l

)

Art. 35.- REPOSICION EN LOS EIENEE COMUNES
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo da g

mes nmediate postelie?, g

gastos de administracion, mantenimiento Y
dinafia en la que se acordaran

ar&_ycﬁ«:aﬁ de ios copropigtarios, tas
) 2

L
¢$r§’
i a‘.‘“::ﬂ.: r:'

=
SIS, e Edfficto, y no se destinardn

as B dBs que fie [a Asamblea

=RANGE . Los gastos de reparacion o
Igétn coprapletario o Ustario, serén de cuenta

exclUsiva el copropigtario ¥ Usuaria responsable en form solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se 95[113 ece 1 obligacién de crear un Fondo Comiln

de Ressrva para reparaciones de los bienes de domi

com(in, para fgastos comunes urgentes o

imprevistos por figrza mayor coma accidentes ¥ terremd_tus y para gastos programados que deban

reafizarse & fturs de acUerde a la vida Gtil de materialey
axterior del inmushie y reparaciones de cublertas y tech

¥ elemeantos, coma la pintura o recubrimignto
ok, Este fando se formara ¢on un porceritaje

de Tecarga no menar 2l cinga por ciento (5%} sobre fors lgastos comunes, ¥ Se incrementara can gl

producto de rmultas, intereses ¥ aportes voluntarias.

CAPITULG Vil.- GOBIERNGD, ADMINISTRACION Y RE

PRESENTACION LEGAL DEL ERIFICIO

Art, 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administnagion y contrel del Edificia estard a cargo de
la Asamblea de Conrapistarios, del Directorio General, de Prasidente y del Administradar.

Art, 28.- DE LA ASAMELEA DE COPROPIETARICS -
autoridad administrativa y se compone de los copropi2

hsamblea de Copropietarios as la maxima
alios o de sUg representantas o mantatarios,

reunidos con el quérum y fas demas condiciones exiqidas por f2 Ley de Propiedad harizontal, si

Reglamenta, y el presents reglamenta intemo.
Art, 38.- DERECHO DE VOTO.« Cada copropietario £n

forma cofrelailva y equivaiente 2 la alicuota de dominio
el case; siempre v cuande estén al dia en sus pagos.

Art, 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La As

designado por la Asamblea General. Actuara come Seq
# Directorio General, seqin comesponda, el Administrad
2
=5 %
Jg f_‘-‘
‘@ 2 "copropietaric del Edificio.
e T
ak o y,'
! <\ a5 sesiones ordinarias se realizaran una vez por afa ¢
BE
2
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$Ar. 41, SESIONES-~ La Asamblea de Copropietariog tendré sesiones ordinarias y extracnd]

5 Asamblea General tendra derecno a vaio en

nue corresponda @l bien exclusivo, seqin sea

amblea estara presidida por un Presicente

ritario de la Asamblea de Copropietarics v ael
of en caso de falta de ésie, se nombrard un

scretario ad hon. El Presidente serd elegido por | Agamblea para el pericde de un afio y podra ser
elegido indefinidamente. En caso de ausencia temppral del Presidente podra presidir la Asamblea
tro copropiatario designade para el efecta. Para ser Presidente e requiere tener la calided de

5
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EDIFICIC PORTOMARE

.

el A . e e . I
di- €3da 2io. Las sesionas exwracroinanas se realizasan cuando fueran convocadas, para tratr

H i \ .
] ERunigs determinados en la comvocatora.
RN f‘
s _ _ o o
i ey iOAR42,- CONVOCATORIA - La convecaloria a Asamblaa pare sesiones ordinzrias ¢ exirao-dinarizs,
o wan hachas por el Presidante o el Administrader, a iniciativa propia © & peticidn de ung e s
miembras del Nirestoro. del Administrader ¢ da copropigtarios gUe representen por lo menos un A

des toksl de voios del Ediisio.

En casc que el Prosicents o el Administrader, ne erocediaren @ convacar Asamblea General
conforme &l inciso anterier, los copropistasios pueden auts convocarse con el raspaldo de per |2
meros & 50% del total de votoes cel inmuehle en propigdad Foszental, siguierda el proceso norma. dz
comvacaiona.

La convocatoria se efacliard mediante documants escrita, con oche dias hagiles gor lo menas de
anticipacion a '= fecha de rounion, en la que constardn, el lugar, i fecha, la hof y los gsuitos a
tratarse anla sesidn,

En &l cass que rno Rdbiera qudrum en la hora ssfiafada en ta primera cowocetona, gsta g antendard
convacada parg una sequrds reunidn, pudisnde realizarse 13 misma no antes de sesentz minutos
despucs de fa hore sefdlads pams & primera convocaiena, son la adVEraNGa CUR 12 fEURicn SC
cfestuard oan cualiiers gua fuzre el nimare de copropistanios prasenies.

N neda modificars2, en segunda canvocatoria, el order: del dia establecida para & primara.

Art, 43, ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Unive:sal podrd reunirse sin previa convocatona en
sualquier moments, sizmpre que concuiran todos los coprepietenios, en cuyo G230 se tratara gg ura
Asamalaa Universal

Art. 44.- QUORUM.- Bl quorim para las recriiones de la Aszmblea General, en primera £owvocatona.
estard integrado por ‘& concurencia da un ndmers de copronistarics oon derecho a wow, quo
represente mas del 537 de las alicuctas de propiedad el inmueblz constituido en edificic o declarace
er. prepiscad horizanta, En segunca convocatoria, el qudrum quedard estatlacide con & nimero ¢
COIMOpietanss con derecha & volo, Gue SG encueniren presenias.

A efactos de reformar &l reglamento intemo o adoglar ung nueve, daberd estar presente ef 50% de
coprapietarios con deracho g vel,

] Secrgteg_rio te dicha Asarblea Gencra! fevard un registes con la firma ¢ representacion e cada
£sisteniE 1 la misma.
I[r =
[y

Para ejpreerel sierecto de vote en la Asamolea, cada coprapistario deberd encen'rarse a: Gia en &

:;1 e TR . ' - . . . ] s
&M opEco ; las- Efpensas comunes, creinarias o exiracrdinarias, multgs. intereses ¢e mora y Cemas

f_““\ualar_eq ﬁszgplélbidms, asl como de cualues oira cantidad, mediante cedificacion clorgaca por |2
5 Adminjsttagior’ Cada copropietario tendr2 votos en proportion a sus raspectivas alicuatas.,

a3 g T
. ¥ Art. 45.: REBRESENTACION.. Los copropiciarios pueden gariicipar en la Asambles 0or Si ¢ per

e mediq’ da r_j@bresentan?e, La represantasidn se clargard por madio de una carta fursaca a_lﬁ{és[t;eh
. Qi‘:\o Adrrjm;sfraﬂar. Y3 misma qua sg adjuntard at acta da la respestiva sezisn, Lo
“ .

x £y
o
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EDIFICIO PORTOMARE

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA. E: s coprop_iet'ér_ip quien tene derecho de cﬂ_ndurrir a la
Asamblea ¥ no su arrendatario, comodatario o usuario, sahio|le previsto en el antfeulo anterior de este
Reglamenty Intermo. :

Art, 47- VOTACION.- Las decisiones de g Asamblea |se fomardn per mayoria de vatos que
representen mas de la mitad de los votos presentes en la ASamblea,

Arf, 48.- APROBACION DE ACTAS.» Las actas de |a Asamplea serén aprobadas en fa misma sesian:
levardn las fimas autégrafas del Presidente y del Secretario. B Administrador llevard bajo su
responsatilidad, el Libio de Actas en ariginafes.

Ar, 49- RESOLUCIONES.- Las resoluciones o8 a Ash blaa son obligatorias para todos los
copropietarics, arrendatarios, comadatarios, usuarios, y ep engral, para todas las personas que
ejerzan deréchos de uso sobre los bienes del inmueblel éonstituide en edificio © declarado en
propiedad horizental, '

Art. 50,- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atrifuciones de ta Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Administradon y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios; este (iltima a su vez sera el Presidents del Directorio Generat;
b)  Elegir y remover de sus cargos, a 1os fres miembros ape conforman el Directorio Generaf;
¢} Examinar y resolver sobre informes, cuentas, batanges v presupuestos que le presentaren af
- Directorio General, el Prasidents yio el Administrador;
d Sefialar de acuerdo con este Reglamento, ias cuothg de contribucicn de cada copropietasio
para las expensas ordinarias y extracrdinarias |db los bienes comunes generales e
individuales y, seguros obligatorios:
e} Revocar o reformar las decisiones del Directdri General, del Presidente yio def
Administrador, que sean confrarias 4 la Ley de Propiedad Horizontal, & su reglaments, v a
- este reglamento interno; '
{}  Expedir o refommar y protocolizar ef reglamento intema del inmueble, ¢ interpretarto con
fuerza obligatoria; ' _
¢ Ordenar, cuando lo estime necesaria o convenients,||q fiscalizacidn de fas cuentas y caja de
la Admiristracidn;
hy  Exigh al Administrador, cuands fo creyera convenients, una garantia para que responda por _ g
el fiel y correcto desempefio de st ¢argo, determinando la forma en que ha de rendirse &sa
garantia y el monto de Ja misma; '
i) Dictar las normas nesesarfas ¥ convenientes para | gdministracftm de los bienes comunes
del Edificio;
i} Autorizar af Presidente o al Administrader, 1 contratdcion def saguro obligatorio que dispone
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento Gengral:

e

\‘}: k3 r\'.d_esﬂlver cugiquier asunto inherente a la administtacion del Edificio; y aquéllos que [e
N ﬁla@eenz el Prasidents, ef Administrador, o los coproplietarios.
4 : &

o H o .
At 51T DER DIRECTORIO GENERAL- Ef Dicectosio |General, estard inlegrado por tres
;_:EDpIﬂplﬂtﬂfﬁﬁ itel Edificio, elegidos por fa Asamblea da Clopropietarios, de conformidad con | :
] establqc@::ﬁrﬁh Ley de Propiedad Horizontat y en su Fieg!amenlo General. R
P o

o

)

[

¥
——
L

E:

¢

= o I . . . . o s ear valan! :

s Los mial;gbjgpsgdel Directorio durarén un afio en ef ejercicig 18 SU cargo v podrdn ser e[)e&dgg {
indefinldimehte. m:m: PR
iovE (s el
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. DIRESCION ¥ SECRETARIA- T Directorio General estara presidida per st Presidents,
e’.rf;-jtgﬁ nor 'a RsEmies, ¥ & faha temporal de ésle por OG er sus Im:.en"!hrcs slggidz para dichq
/Oﬁjef‘ T ©ila ausencia es caiilive, & asamblea de Copropietarios oesignars sk r_eerr-:plaza. _A:-‘.I?lara
##,340 Saeretaria del Dirccionc Genaral e Secretario de ia Asari'ea de Copropisianos, CUIEN tiene
solaments vz ¥ noveld.

ATt
£

Art. 5.« RENUNGIA.- E! Cirestorio Ganeral deberd agepiar 135 ranuncias ¥ concedar 1as licendias
cotciades Dor sUS METILIOS, sizmove ¥ cuando o afecten a sil funciznamiento, L resordones
densran comstar an o 3c@ of B regpective reunion, A falta de resolucion favosaile, el miemhre

respective denhers condiuar 20 sus funciones hesia tzrin sez reemplazado.

55803828350

e convOcara v tendré sesianes
-4n ‘durants los tres primeras

Ar BA. CONVOCATORIA Y SESONES.- El Cire
oedinarias y extraordinanias. Las reunicnes  ordpid
me50s 03 cada afg, ¥ 55 extracrdinanias, dura iy

¢ .. %
A, 55~ REUNIONES UNIVERSALES - Bl Difecidiio éﬁe‘:% %ﬁ 143
er CUSTUICT MAMEnn © LEEN SIBMre gL C n@ﬁan{;ﬂ*@% miénSips principeles, & CUYG L850
sg {ratard do LmE reUnidn Snvarsa., o o '

":.?“-}vpu ﬂﬁ‘iy
Art. BB~ QUORUM.- Zi quonds para ias |'euni-nne§~dejﬁﬂj;§% Genaral estard intagrado pof |3
conoUrenzia 42 Un tieT 68 migmbros qus [Epresentan 55 de lz mitad. 81 no hubize 1 quoain
s hard wna seguida corvocatana, |2 que padré iniciassa Jna yez gue hayan tranzcuriida 2l Meras
speents minsos desde la hora en cue fue cometada |a primers rsunion, cen 1a advertanciz CUe @
eaunicn sa sfeciuard con cualuizra Gus 4ipre & numar Ge migmhbres Cut asistan,

Art, 57.- REPRESENTACION - A 33 reunianes del Directoric Genera! asishran s Prag'dema, 5.
mizmocas v 8l Ssorctano dai mismo, Uz ser el caso, el Direcisrio Genard. padré inviter 2 Una & yaras
nersonas para traiar ssnecificamentes el asurio mherente v purtuglizade en 1z gervosatoriz. zl
Direetorio podra scliziter |a pregenciz en U8 sazianes de Asescres Zspocialzados o Arsfosionales
que, asistran con voz pETD Sin Velo, Er ningdn clro caso &e permilir la nziisipacicn de persona
alqura, inchushvs fratanonss oe sopropiztarios del adificio.

Art. 5.+ WOTAGION ¥ DECISIONES.- Cada mismar -o| Direciorio Gereral tene derecho a un woto.
| a5 deciFones de Dircctorio Ganerzl 52 wcrardn por mayoria de votcs que representen mas ok |2
seitsc e los conourreses « la sasian, En caso de empzle & |z votacian, gl Fregitenis de Directaro

Sanaral |z difimirs.

Art, 59.- APROBACION TE ACTAS.- i g5 =ctas del Diresic o Cerieral deheran 67 apChanss en |2
s raenar: llewaran fas fmmas auidaraias ds prasiderce. de! Diracicrio General y 03t Sec:otarid,
quizn dard 72 de le rzzuglto. E Cecrotario levera baje su responzzalinan, o Libr ¢z -2uniones de
laz Acltas originalzs,

g A B0- RESOLUGD NES.- Las resaiuciones qua adapte &l Dirzctoric General son obfigatonias pard
E,"_ = ;qdcs ‘05 Coprepietancs, arendatzrios, caroedatanios, UsiuEios, y en gereial, para todas la3 mersonas
ST muR gerzen Zarachas Ca uso sobire Disnzs explusivos o COTLTIES del Edificic.
O
. -? [ -:i,
- E _;Eu.!?-s B1.- DEBERES v ATRIEUCIONES DEL OIRECTORIO GENERAL- Son deberss ¥ atribucianas
., 8 Féulirectoro General
P B \
5o s B
“G 1R m B S i . .
2 l;}‘ £ & 5] Exaringry DOTer & COnSiuRacor de |3 Asamyiea de Cogropisiancs 125 2us
+ 1 . . .. e
e E7 - presUpucEiod € infarmas oue |2 presertare 12 Admiristracion;
L=, &
Ebj'”??i T
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EDIFICIO PORTOMARE SN

B} Preparar y poner a consideracion de. la ASamblea da Copropietarios |a proforma def
presiupuesto anual de gasios del edificity, |2 que necesariamente ira acompafiada de los
planes y programas que se realizaran Y ejecutarén; :

¢]  Praparar ¥ SUgerir a i3 Asamblea da Cg Dbfetan'os el aporte de cuotas extracroinarias, de
acierdo con 1as necesidades def Edificio; | -

d}  Preparar un informe pormenatizado sobra II polizas de seguro que interesenla los bienes

ot inmueble declarade en propiedad horlzpntal;
€] Preparar y presentar 3 g Asamblea de Coy

il Previa resolucisn de la Asambles ot ali A ersona que desempefiara je
adminisiracion dal Edificio; :

9)  Avtorizar por escrity a Administrador;
necesarios para Iz administracion
remuneragiones; y, .

h) Resolver cualquier cuestion inherenté, a%s

e

L
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o tez &t servicios de fos emplaados
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omUTiEs)ly sefialar sus respectivas
4, ]

Adicionalmente, podra slercer log demas deberss ¥ atribuciones que le asignan [a Ley de
Propiedad Horizantal, gl Reglaments General ¥ este reglamento interno.

-Art. 82, DEL PRESIDENTE.. El Presidante de ta Asamblea Seneral de Copropietarics, que adamas
serd ef Presidente del Direclorig General, segin comesponda, sard elegido por la Asamblea General
para el perfodo de un afio ¥ Podra ser reelegido indefifidamente, Para sar Prestdents se requiere

tener fa calidad de Coprapietarin,

Art, 63.- ATRIBUCIONES ¥ DEBERES DEL FRER
Fresidents:

DENTE. Son atrbuciones ¥y feberes del

a) Convocar y presidir fag Teuniones de l2 Asamblaz de Copropietancs v del Directario General,
seqln canrespands; )

b} Efercer el voto en las reuniones de la Asamblen General y en las def Directorio General v,
cuando sea del caso, dirimir Ia votacian ejercienda g mi%amuj

ct En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designard provisionaimanta sy
reemplaza o delegarz a otrg coprapietario fas mismas habih que se resuslva lo mas sonveniente:

d} Previa autodzacian de la Asamblea Genaral, contfatara una poliza de sepuro contra fncendia ¥
dafios a los BSLENsales, segtin fo displesto en fa Ley de Propiedad Harizental v, cuidar de sys
oporunas renovaciones. El g los segumos corres dientes, los contratar: 2 favor de las
copropletarios; v, '

e) Cumplir las funciones que |g encargue la Asamblaal de Copropietarios, el Direclorio General y
aquéllas establecidas en ja Ley de Propiedad Horizanta, el Reglamento General v este raglamento
intarna. :

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que eferzp fa administracion del Edificio, sers elegida
por iz Asamblea de Copropietarias, para el perlodo de un afe, pudiendo sar reelegida
indefinidamente. Para sjercer |a administracion no se reguiers ser copropietario del Inmueble. & |a
Personz que ejerza fa adminfstracion faltare lemparalmente, se delegard a ofr copropietario esas
furiciones v, si 1 falta fuase definitiva, la sustitucién sera rds pelta par ba Asamblea General,

e
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EDIFICIO PORTOMARE

EirtJ 5.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR. S0n atriuciones y dederes Ge la
IEP50NE qus gjerza 13 Administracian;

Adminisirar los hienes comunes de? Edificia, con el mayor calo, eficacia y Geniro de los
limitas establecidos en la Ley de 2ropiedad Horizontal, en el Regiamenta Gengra! y en este
regiarnanto inlernd;

Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacién de les bienes del Edifico y
Créenar |28 roparaciones que fueran necesarias,

Fresertar @ 'a Asamblea General ¢ al Diractoro Gereral, pera que este a sJ vaz ponga en
censideracidn de ia Asamblea de Cepropistazios, segun camesponda, con e pencdiciaad
GUe stos |2 sefialen, las cuentas, balances, provectos de presupussto, estados ds situacior:
B informas schre fa adminisiracion a su cargo,;

Praparar y presentar a la Asamblza de Cepropietarios para su aprobacidn, en cencerdancia
con la Ley e Fropigdad Horizontal, v de su Reglamenic Genaral, el proyestd de reglamento
irterno ¥ las normas nacesadas y converientes para la administracian de 155 dienes
comunes del inmuetle y la armdnica relacion de les copropigtarios,

Recaudar dentro de os prineros diez dias de cada rres y mantaner bajo su responsadildas
pargana y necuniatia, fas custas ordinanias y exracrdinanzs ds 105 cooropielaros y, en casd
ds mora, e primara instancia reafizar una gestion de csbro extrajudicial y, si persigtiens |2
mara &n & page, deberd cebrarlas, junizmantes con los interesas establacidos y log de morg,
d2 acuerde cor io cstablecico en 1a Ley de Propiedad Horizenisl, su Heglamente Gengray
este reglaments interna;

Aicesar en 5.8 funciongs, devalver los fondes v bienes goe luviers a Su cargo v Dreseniar
05 informes respectivas;

Orderar la reparacton. de los dafos coasionados an los ienss comunes dal Bdificio; v, 1a
FeGsition de ailos a oosta del copropieiaric, arrendataco 0 usdanio caisante o responsakle
de tales qaros. Asi misma, ordenard la repazacitn dz los dafies ocasicnados &n los bienes
comures ingividuales ¢ en los exclusivas del Edificio: cuando dichos dafies prodazcan ¢
puadan iiegar & srodusir manoscaho 2 1a propiedzd de los ofros congdmings. La reposicion
e dichas danos se realizard & costa def copropietadio, anendaiario o usuario causeme &
rasponsable dz los mismos.

Solicitar gue se digie, fa imposicids de sanciones y multas & los copropietasios infragteres o
qua causen 4708 2 la proviedad horizontal, =l producto de dichas sancionss y mulias
ingrasara g Fonde Soman de Reserva:

Lelebrar l2s contratos de adguisicidn, arrendamiento de hisnes o servicios necesanios nara
i2 administracian, consenvacidn, reparacidn, mejora v sequridad de los biangs comunes del
inmuedle constivuide en edificio o declarado en propiedad harizontal, dentro ds los montes y
con .25 autarizaciones respestvas;

Pravia las autorizacisnes corespandientas, celebrar coniratos de frabajo para ef personal
subailern:s, empleados y ohreros necesarios para la administracidn, consenvacicn, iimpieze y
saguridad 06 123 bienes del Edificio; v, cancelar las remuneraciones ds s mismos, (&3 que
dsheran ser y formar parte del prasupuesto de gastos anuales. Deberd cumplic fial y
asgerturamente todas v cada una de las obligacicnes patronales derivades de los coriratos
qQua celzbre,

Careelar cumelice v oportunamente fodas las ctligacionas de cardcier comin a enlidades
plblicas v orivadas;

+: Gustadiar y mansiar el dingro y & partensncias comunes, abns cuentas bancarias y d{, atm
deela ¥ g rar conira 2llas kasta por los valores v con (25 debidzs autarizacianes. Mangjar
: :f' un snde rtalive para adguisicionas

3 peguenas, pegar -::U'nplldan"ame a&dgudas SAMmUNgs .
¥ an general conducir prolijz y eficientements fa gastiin ecc-r*mn:ah Las. cuentaq baﬂcar.aa
e _
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podrén llevar firmas conjunias con 1a del P sidente, si asi lo dispone [a Asamblea de
Copropietarios; ' S

™) Llevar, con sujecion a los principios de| 1a féenica contable, la contabilidad do I
Administracidn del inmushie consfrtuicda en ecificio o declarado en propiedad horizontal;

n} Llevar un fibro de Tegistro de copropictatids, arrendatarios, acreedares anticréicos v
usuarios de inmuebies de vivienda, segln sed ef caso, con indicacion de sus respectivas
Cudtas de derechos, bienes exclusivos ¥ demas datos;

o} Cumpfiry hacer cumplir las resoluciones, disppsiciones ¥ Grdenes emanadas de ja Asamblea

- e Copropietarios, del Directorio Genaral y da su Presidente;

P} Comservar en orden y debidamente archivados fos titulos del inmusble constituido en edificio
¢ declarado en propiedad hiorizomtal, plinos, memorias y demas documentos
correspondientes a ta construccidn del mismo, |abi como tode decumento, convenin, contrata,
poder, comprobante de ingrasns y egrasos |y todo aquefio que tengan relacién con ef
inmueble; '

% La correspondencia de la administracion del
el Administrador; :

5} Cumplir y hacer cumplir fa Ley de Propieda Horfzonial, su Reglamenta General, y este
reglamento intemno, ortienanzas municipales y demds normas relacionadas con la Propiedad
Horizontal, asi como lag resoluciones y digposiciones emanadas ds |as drganos de
Administracién del inmuekle;

5} Adoplar medidas de seguridad tendientes la. precautelar fa integridad fisica de los
copropigtarios y usuarios en general'y, de las pibnes del inmueble consfituido en edificio o
deciarado en propiedad horizontal:

) Previa autnrizagion EXpresa y por escrito de ta Asamblea de Copropietarios, contratard fas
pélizas de seguro adicionales Gue sean necesanas o canvenientes para ¢l inmueble;

U} Elaborar y presentar a fa Asamblea General dg Copropietarios, el presuplesto operacional
anuai del Edificio: '

v) Preparar ¥ solicitar a Ia Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinanias para casos da emergencias y| aquelles que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificior

w]  Realizar las Teparaciones necesarias y uraentes [sin esperar auonzacion alguma, en casa de
inminente pefigro de ruina def inmueble o amenaza parg [a seguridad o'salubridad de las

_ Personas que gjercen derechos de usa o de demiric:;

X} Eercer los demas deberes y afribugiones Que le asigne fa Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento infero, asi como las resoluciones de fos
Crganas da Administracian dal Edificic. '

K

tlficio, serd firmada por el Presidente o por

Art. 65.- REPRESENTACION LEGAL - La representation legal, judicial y extrajucicial de los
Copropietariof {gel Edificio PORTOMARE, 1 eferce individialments, ol Presidents y el Administrattor
i i;en todo o relagionado al Régimen de Fropiedad Horizontal SRR

Y oapi LK T
X CAPITULO Vil DE LA SEGURIDAD 4
D 7 o

N B i
~¥ Afl. 67.- srpfﬁemn, DE SEGURIDAD.- £/ costo del sisidria de seguridart que’ se confrate en gl
|34 Edificio, Seralyasumides a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento Y per cada
\; uno de las cop .
v o

ropiefarios de cada uno ds eligs.
N -2 . |
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=
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EDIFICIO PORTOMARE

e
c_ggﬂj-um iX.- SOLUCION DE CONFLICTOS
R @;’;:éﬂ.- Cualquier conroversia que surfa entre los copropietarios o usuarios dei Edificls, podrd sar
A2 O eatido 2 un procedimients congiliatoric vernal, breve y sumaric, que se ventilard ante & Azambles
de Cepropictariog,

Asi mismo, fos copropistasios podran carveni:, previo acusrdo por escrito, que las diferencias que
surjan enire ellos, en refacidn cen los darachos de witizacidn v gece sobre las propisdadas exclusivas
0 s00rs 68 bienes comunes del inmushle desigrado en propiedad horizantal, serén sameiidos a los
procedimientos previstes en la Ley de Arbitraje v Mediacicn, pubiicada en ! Registro Oficial Mo. 145
der 4 de septiembre de 1357, salvo dispasicidn lsaal en contraria.

RAZON: B gresente reglamenio, fue gorobzdo por ta Asambles de Copropisarios del Edificio
PORTOMARE, celebrada e’ ... da.......... dal 2014, i
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ALTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA ¥ UNIVERSAL
DE
SOCIOS DE LA COMPANIA PAQIFIC PARK CIA. LTDA.

£n la cludad de Quito. 2 Ios 2 dias del mes de Ditiershre del afio dos 'mil catorce. en ol
domicilio principut de 14 Comypafiiy, vhicads cn ix Hverida Amazome N34-311 v Avenidy
Atshualpa de esta ciudad de Quite, siendo Ty [30. f redge on dn ala General Extruordinary
y Universal, 1os socios de a Corapafifa PACIFIC PARK (A LTDA.: sefar Jorge Montelvo
Bustamante y €I sefior Rivacde Montalvo,

Hallindose reunidos el clen por cienta 300% de 1a| touwlidad del Capital Soclel, {4 Jun
General se entfeide legalmente convocads ¥ reonidyl pum tratar 108 asuntos que Jus socis
Tesuelvan por unanimidad.- Preside Ya sesion ¢l sefior Ricardo Mantalvo Espinose ¥ ictfa
coma Secreturio e selior Jotee Monstalro Bustamante -

El Secretario informu que estd reunido Ia tomlidad d capital social y en consecuencis se
declura Instalada 1a sesitn v da lectura al siguienie prdep del dia:

J;E"

1.- Auterizar al gerente pemeral de fa Compandia, sefior ilngé Alfonso Montalve Bustamante »
efactrar 1a venta de los depatiamrntes del Edifics Fo itpare ubdirado 2n la cludad de Manla
- ¥ proceder conta suscripidn de los escriturss de com beemea.. ... .. -

Toma la palabra €] sefior forge Momiatve Bustamante ¥ pide se fe autorice pary la fiema de
todes los documentos concernientes las eseriinras anteriprmente mencionadas.

i -,
E]

Puesta a consideracion propeesta, a Jmam Genesal| ren el voio favomsble de todos los
SOCi0s yue Tepresentan ] Gien por ciento del Cagital Sucidl, respelve: '

a- AUTORIZAR AL SEROR JORGE MONTALVO A REALIZAR LA VENTA DY
LOS DEPARTAMENTOS DFL EDIFICID PORTOMARE UBICADQ EN 1A
CIUDAD DE MANTA Y PROCEDER CGN LA SUCRIPCHIN DE LAS ESCRITURAS
DE COMPRA VENTA. C . .




S GUELGS GRe lratal s2 concede UR tecesa para da reduccicon det acta, Juzge de 1o

Ftata lo sesion, s da lectura del s, sendo mprobada con el vola favorable e
¢ R . .- -
1, 510 racadicEI DI, -

[y Foroe Mealulve Busiaaunt <y Racardo Montalva Bapinos
SO0 SOCED
Secretacio de la Juat Presidenie de 1a Junta
.
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PACIFIC PARK CIA|LTOA PACIPARK.
Quito, 16 de didermbre dei 2011

Senar
Jorge Alfonso Agustin Montalve Bustamante
Ciudad.-

De mis consideracianes:

General Universal de Socios de 1a
FARK., celehizda & 15 de didembre
- GEREMTE GENERAL de Ia mismna. De
le carresponde {a representacicn legal
rd CINCO afios en s5u carga a pactir ce

Tengo el agrado de manifestarie que ia Jurfs
Compatia PACIFIC PARK CIA LTDA PAC
def 2031, decidid por unanimidad elegire com
acuerio 3 los Estatutos e la Compafiia, 2 usted
de la empresa en lo judical y extrajudicdal. P
(& fedha de Msaipcdn en ef Registro Merm

La Compafiiz PACIFIC PARK CIA LTRA. PACIPARK, 5o constituyd mediante
escrifura phblica celebrada ef dieciocho de marzo det das mil nueve, ante &l
Motario Cuarfo de Manta, doctor Simdn Zambrano Vinces, siendo inscrite en
el Reqgistro Mercantif de Manta el veinte de abril del dos mil nueve.

L2 Compafiia PACIFIC FARK CIA LTDA. PACIPARK, cambié su domidiic del
canton Manka al cantdn Quito, como canstz della escritura pdbiica celebrada ante el
Notario Vigésina Octave de Quits, Doctor Taime Andrés Amsia Holguin, ef veintiséis (26}
de enera def afo dos mit ance, inscrita en &l Registro Mercantit de Quitc el 16 de

f} nowviernBre defl 2811,
Afeniamentse, — ?
o V
" ] |
" Dr. Pabte VER Valleje .
Presidente Ad-Hee de [z Junfz

En la presente fecha acepto el carge de GERENTE GENERAL de ks Compaiiiz PACEFIC
PARK CIA LTDA. PACTPARK, parz ef cual He sids designado, :

Quito, 16 de dicdembee dfel 2001 Ao 17488 . .
| | | 142
C e 2? QICZQH R
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PASCALE

OTORGA| LA SENORA

T ; A FAVOR DEL SENOR CARLOS

S KERISIT .-

ANTIA : INDETERMINADA
o la ciudad de San Pablo de Mantd,| cabecera del cantdn Manta,
Provincia de Manabi, Repiblica del | Ecuador, hoy dia  viernes
vemticincoe  de  Julic del afio dos il catorce, ante mi, Abogada
ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notdria Phblica Cuarta del cantén
Manta, comparece y declara, por| unma parte, en calidad de

“PODERDANTE” la SENORA PASCA]

sus propios derechos, a quienes de

haberme  exhibide sus cedula de ciuda
numeros  170539840-5

escritura publica. La

. Cuya copia
b

Fcuatoriana, mayor de edad, de estado

Agrego a esta
de bienes, _domiciliada en Francia y de

Manta; y, por otra parte,
chiere:ch::rs a quien de conocer doy fe,

.de

n_..

%Ltg cédula ciudadania  gue

=1
o,

=
ar de edad,
ciudad de  Manta-
Omp"lt'E.C‘lf:TltES por mi la sefiora Notari
de
y separada, de que comparecen al

PODER GENERAL, sin

esta  escritura,

COACCION,

NOTARIA FORLICA O
MANTA - MAN

en calidad ¢
CARLOS ALBERTO EBANDERAS XH

corT
, cuya copia debidaments
escritura piblica. El Mandatario es

de estade civil casadg

asi como examinados
atorg

arr

BANDERAS KERISIT, por

en virtud de

onocer doy fe,
dania  que corresponden a  los
debidamente certificada por mi,
de nacionalidad

oderdante  es

civil casada pero con separacion

ansitc en _esta  ciudad  de
MANDATARIO, e SENOR
SIT , por

gl virtud de haberme exhibido

SUs  propios

N eros

Agrego 2

gcuatoriana,

esponden a los
certificada por mi,
de nacionalidad

1, domiciliado en Quito v de

%

que fue

los

dvertidos que fueron

a ‘de los efectos y resultados

en forma aislada

ramientc de esta escrifura de
nj

1tenazas, femor reverencial
VT A ]
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“ w p"Dl‘ﬂjELD seduccién, me piden que eleve & Escritura Pablica. el ‘e

- pais, Corparacién Nacicnzl de Telecomunicaciones CO.NT SA vy

[otaxin

MIa Cuye tenor iiteraro es como sigue ; SENORA NOTARIA..

U-u(" /
f “"'_,./EL )
sirvase Imsertar unz

.ln.'].-\_,
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Ef el Registro de  Bserfuras Publicas a su cargg,
de  PODER  GENERAL, al tenor de las  sigwentes cléusuias -

PRIMERA : OTORGANTE.- Interviens cn la  celebracidn de  este
nstrumento, por uma paite, la SENORA PASCALE BANDERAS

KERISIT, a gquien més en adelanie s¢ le llamara LA PODERDANTE:

Y. por ofra  parte, o SENOR CARLOS ALBERTO BANDERAS

KERISIT | a quic: mis e¢n  adelagte se le llamera EL MANDATARIO

La compareciemcs deciaren  ser Ecuat’grianos mayores  de edad y la
priniera d{:umlm iada en Franeia v de transifo e esta ciudad de Manta, v el
segunco tiene su domicilio en l2 ciudad de Quito ¥ de transilo en  esta cinded
de Manta. SEGUNDA: PODER GENERAL.- Por medio de  esis
mstrumento  padblico, la  sefiors - PASCALE BANDERAS KERISIT

conierer. PODER GENERAL, amiplio y suficlente cual en derecha se
requiere 4 favor  ¢dsl SENOR CARLOS ALBERTO BANDERAS

KERISIT, par*ad-::r de la sédula de cxudadama __Jue corresponde a los

1;{}*299228 Pefd que en  su nombre v represcntacion realice lps

_SIgulentes tramites - a) Adminisite, compre, venda, done ¢ hipoteque  en

omia general v /5 parcial 0 como mejor convenga a los in‘ereses de Ia
Foderdante, las bienss muebles e inmuebles, pera fal efecto suscriba la
Escritura Plblica de Compraventa v/o Promesa de Compraventa, Doracion,
Gararta  Econdmics, Hipcteca — Mutuo  Hipotscerio ¥ autorice  su
fnscripeidn on el Registro de 1a Propicdad comrespondiente, ademads para que
25203 confratos pueda reciliarlos; todo esto en cualquler parte de! pais; pers
que de ios bienes adquiridos rusda realizar cualquier tramits ante cu aiquier

MUGICING 0 notarie de; Fals pera que estos sean declaredes 2 propiccad

- Horizontal, b) Concumrg o cuslquier Imprese Publica de Agua Potable del
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nombre inicie v /o continie con las

E[ectdﬁcaci:%n CNEL vy proceda a finmar

suscriba reclamos yfo acuerdos,

;gtratcn de arrendlamiento, asi como también para

arrendamiento; para que en mi

dcciones legales tendientes a los

arriendos de los bienes que le son engomendados, proponga demandas

de inquilinato, peticiones de desahucio, desalajos, conclusion de contratos,

etedtera, cuando el caso lo exija. Ademds para que pueda plantear toda

clase de demandas, contestar demandas
juicios que. estuviersn propuestos o los
los que sobrevengan a eéstos referentes
se encomiendan; d) Contraiga cualquier

solidarias con otras personas; e) Garant]

obligaciones de terceros; f} Adquierd,

arriendo, administracidn, etcétera, tod

inmuehles, derechos
en los Bancos de la localidad, Mutuali
¢lequeras, libretas u

cobre, etcétera, cheques, comprobantes

E =,

Wranzas, Garantias Bancarias ¥ otros
1% E.. = )
Fepfesente ala Poderdante en toda clas
o

B

s ﬂ ol
il e el sea © deba ser parte o teng

R ..
donfeste  demandas Civiles, Laborales,

ok
diimarias, Ordinarias, Ejecutivas, ante los
Tribunales de ta Republica del Ecuador

propusstas o que le propusieren, pard

actos preparatorios tales como : Inspgcciones

MOTAREA PURIICA
STANTA - WA

clase de obligaciones

y acclones, papg

cosas;. g) Abra,_mantenga .o CIerFe _Imis .

ordenes de pagd;

. .
liorptas de zhorros vy cuentas corTtentes,

j,rl sean que la proponga,

de consignacién y otras, en los
_que se propusieren a futuro, y
exciusivamente a los bienes que
inclusive

ce solidaria e hipotecarjamente

aGm  por remate, reciba en

a clase de bienes muebles e

lbs fiduciarios, valores vy més
Cuentas. Corrientes_y. de . Ahorro
stas, Financieras, manejables con
h) Gire, endose, ceda, retire,

de retiro  y depdsitos en mi

s letras de cambios, pagares,
| documentos de  crédito, 1)
¢ de juicios, civiles y penales,
A alghn interés; j) Presente y/o
Reinvidicatorias, Penales, Verbal
respﬂctiﬁos Tuzgados, Fiscalias y
estén

thl efecto solicite dilipencias o

Judiciales, Confesiones
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de documentos, solicidar desahucios, presontar

EER e S S

o lel:

.1 L
scushflones perticuares, etcdtera, depiendo efectuar todas ¥

R
Vi, 0 /: - :

Al d“fl “Yis  diligencias proceseles &

derandz v formuolacion de opruchas, asi comg & 12

les, cxhibioidn

cada Lng

que hubiers  lugar, asista - audiencia

prelaninar de Je
audiercia  definitiva; llegre 2 Ul ateglo  judicial ¥ /o axrauclcia.
favorable & imis intereses; COMCUITa a 1a Comisaria, Defensoria cei Fueblo,
Bolicta Nacionai vy realice todos los & imites para la defensa de su
representada. Asi mismo se lo faculta para que conirate ¥ delegue a un

Abogado en 2! libre ejercieid de la profesisn para el efecto se le otorge

lag prerrogativas deterinizadas oo los articulos Treinta v oche y  siguientes
cel Codigo ¢e  Progedimiento Civil, inciusive las izcultadss

detemminadas en ¢ artizuie Cuarenta y cualit del Codipe de Procedimicnto

k) Concurze a cualguier

Civil, que de por si reguisren de clansula especial;

banco de la localidad v proceda aperiurar cuenta de integreeion  de

capital; 1) Aprucoe el nombre de la Compafifa; 1) Suscrida Jas Escrituras

Piblica de  Constitucion de Compafifa, Relonmas, Auvmenlos, Cesion,
Disolucion yfo  Liguicecion de Compafifa, avforice Su. mseripeidn en sl
Regiswo Mercanri! correspendiente, omo también su respectiva margmacion,

aceple NOMbranienios o enuncie a ellos; pueda vender y trasferir 4CCI0NES EN

las cuales sea perticipe © accionista; pueda firmar cartas de transferencia de

acciones, endosos o angferencias de ttulog de acclonss m) Concurra al

@56[’%!1/‘1@ de Resras [nerpas y suscriba todos Jos decumentos que sean

necesarios, incluso en su calidad de gersnte o oresidente de una compafiia; n

Qolicite v suscribe  cualquier documento  en la Superlntendencia  de

Compefifas, fi} Acepie ~ombramientos; o) Celebre toda clase de acios v

contratos  Reclficacion, RewvoCar, Resciliacion, (s= comprende tembien

.'transaccionasj inciusive aguelios que  requieten poderss  © cuusclas

k bapemalca ¢ infecveryza cn su participacién; p} Obtenge vy otergee en lodo cl

_-Lbrntorm Ecuatoriano, ante cuald: qjer entidad cancel
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celebre Exiinciones de T trimonio Familiar, 'nformaciones

peciones  Juramentadas, Qonfesiones Judiciales, reconoges

I Poderdante como g uere propia, eteétera; q) Acepte

hegerieias, donaciones; r) Pag precio, cobre ¥ reciba  todo
debiere ¥ comesponda  alla Poderdante, s} En fin, haga
todo cuanto pudiera hacer el otorgante|en persona, de modo que nada
quede  excluido de este poder; inclusive| se e otorgan las  facyltades
para que pueda delegar e presente Poder aun profesional de derecho
sdlo a2 efectos de Procuracidn  Judied ,  Tacultindole al eitado
profestonal para que haga uso de las ath uciones determinadas en log
Artleulos treinta v ocha ¥ siguientes del (ddigo de Procedimiento  Cjvil,
inclusive  lag determinadas en e Articulo| cuarenta ¥ cuairo del mismo
cuerpo legal que de por s requieren de |g¢liysulz especial; v, 1) Los
ctes y contratos a que se refiere este Pofler General, podra celebrarlos
el Mandatario Tespecto de  cualquier pefsona natyral o juridica, de

derecho  privada o publico, ya sean estag. Instituciones Financieras, de

o Lréditos ¢ Bancarias, Judiciales, - Administrativas, . de . Migracién,- Policia -

Nacional o bien ante o) Instituto  Eeuatdriano de Seguridad Social o
ante el Servicios de Rentas Internas SRIL Al efecto, se confiere &

Mandatario todas las facultades necesarias| \para el cabal cumplimiento
la  Poderdante, sin que en

L

dei gste mandato, como es la  wvoluntad

mrﬁgprg cas0 se alegue falta o insuficiencia| He poder- La Poderdante
a r@ébgé desde ahora todo cuanto ¢ Mandatario haga en gercicio de

5 Féder. TERCERA : ACEPTACION- Bl  Mandatario sefior
cﬁr{lﬂé ALBERTO BANDERAS KERISIT | acepta o mandato

f r
t:si’

,.griﬁ[o Y promets cumphrlo fielmente- [LAS DE ESTILO .- Usted

co
seftbra Notaria, se dignars agregar  las demdag| clausulas de estilo para la

plena  validez de Ia presente Escritura  Priblica Cuya cuantia por su

naturaleza tiene el cardcter de indsterminada | Masta aqui la minuta que

NOTARIA POBLICA CUARTA 3
MANTA - MaNAR ;
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los documentos anexos v habiliantes cus 59 incomora  cuoda

ﬂ. : .-_'.:. 3 I A e =
\ add/ a Escotura Tublica con tode el wvaler legal, v que, @ los
f‘y'; o L_"‘ 4 ) .
\uﬂmp',arec1ﬂqtes aceptan ol todas v cedea uma ce Sus partes,
Abogado PAUL MOLINA JOZA.

R
THITLE

que esté firmada  por el

Matricula namero: Trece - Dos mil ocho — Ciento noventa ¥ ocho

del FORO DE ABOGADOS, paz la celebracion  de la presente

escoitura se  chservarcn los preceptos Y requisitos DT evisios en la ley

noterial; v, lefda que le fue a los comparecientes  por mi la sedfora

Notarja, se retifice v fima conmige e ieidad  ce  acto  quedando

incorperada en el protocoio de esta notaria, de todo cuanio. DOY

FE.:‘QZ

Pascale Banderas Kerisit
T o T ' PaS'apﬁrte'NEF'1?'1}53934[1*{]""
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