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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintiséis de Abril del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1402 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1711806370 SALAZAR SANCHEZ LEOPOLDO COMPRADOR
MARCELO

1309288239 COELLO MORA KATTYA PAOLA VENDEDOR
1707620967 JURADO BEDRAN EDWIN MANUEL VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1130317067 48911 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1130317057 48912 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: martes, 26 abril 2022

Fecha generacion: martes, 26 abril 2022
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2022 13 08 05 P01140

A FAVOR DE
LEOPOLDO MARCELO SALAZAR SANCHEZ
CUANTIA: USD. $165.000,00
(DI 2 COPIAS)
0.C.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia

de hoy catorce (14) de abril del afio dos mil veintiddés (2.022); ante mi,
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO
QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen con plena capacidad,
libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura; por una
parte, los conyuges, sefiores EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN Y
KATTYA PAOLA COELLO MORA, ecuatorianos, estado civil casados
entre si, 48 y 42 afios de edad, portadores de las cédulas de ciudadania
nimero uno, siete, cero, siete, seis, dos, cero, nueve, seis, guion siete
(170762096-7) y uno, tres, cero, nueve, dos, ocho, ocho, dos, tres, guion
nueve (130928823-9) respectivamente, profesion ingenieros, por sus propios
derechos y por los que representa la sociedad conyugal por ellos formada,
con domicilio en: Direccién: Urb. “Portal de los Bosques”, Avenida
Manabi, Portoviejo — Manabi — Ecuador; Teléfono: 0995920967, Correo
Electrémico: edwin jurado/@mutualistapichincha.com, en calidad

VENDEDORES; y, por otra parte, el sefior LEOPOLDO MARCEL




SALAZAR SANCHEZ, ccuatoriano, estado civil casado con JENNY
PATRICIA SEICO MUNOZ, 47 afios de edad, portador de la cédula de
cindadania nimero uno, siete, uno, uno, ocho, cero, seis, tres, siete, guién
cero (171180637-0), ocupacion empleado privado, por sus propios y
personales derechos, con domicilio en: Direecién: Edf. Banco de Guayaquil,

Piso 5, Ofc. 503, Avenida Colon y Reina Victoria, Quito — Pichincha —

Ecuador; Teléfono: 022231116 — 0981945844; Correo Electrénico: .

v lex-conseil.com, en calidad de COMPRADOR; bien instruidos por mi
el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria. — Los comparecientes declaran
ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad; legalmente capaces para
contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacion, autorizan se verifiquen en el
Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil,
documentos que se agregan al presente instrumento publico. Advertidos los
comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccidn, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccion, me piden que eleve a escritura
publica la minuta que me entregan cuyo tenor literal y que transcribo es el
siguiente: “SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo, sirvase
insertar un contrato de compraventa, al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTES. — Comparecen al otorgamiento de este
instrumento publico, por una parte los sefiores EDWIN MANUEL
.{}IRADO BEDRAN Y KATTYA PAOLA COELLO MORA, los

comparecientes son mayores de edad, de estado civil casados entre si, de

nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en la ciudad de Manta, a quienesﬁr( '
o

adelante se les llamara simplemente como "LOS VENDEDORES"; y, por’
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

otra parte, el sefior LEOPOLDO MARCELO SALAZAR SANCHEZ, por
sus propios y personales derechos, el compareciente es mayor de edad, de

estado civil casado con disolucién de la sociedad conyugal conforme se

S
201 37108
Wy DELCP“g\éé
conyuges Edwin Manuel Jurado Bedran y Kattya Paola LOBHO Mora,

compraron a la compafiia PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK y al

sefior Banderas Kerisit Pascale, el Departamento 2-B, el Estacionamiento G-

19 y la bodega B-11 del Edificio Portomare, ubicado en el barrio Manuel
Cordova, calle M-uno, zona el Murciélago con frente al mar de la parroquia
y canton Manta, provincia de Manabi. B) Los linderos generales y
dimensiones del Departamento 2-B descrito son: Se planifica con los
siguientes ambientes: Sala, Comedor; Cocina, dos Bafios, dos Dormitorios y
Terraza y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: lindera con Departamento 3-B en 94,25m2 Por abajo: lindera con
Departamento 1-B en 94,25m2 Por el norte: lindera con vacio hacia 4rea
comun terraza, partiendo desde el oeste hacia el este en 4,05m., desde este
punto gira hacia el sur en 0,80m., desde este punto gira hacia el este en
0,15m., desde este punto gira hacia el sur en 0,90m., desde este punto gira
hacia el oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el sur en 0,45m., desde
este punto gira hacia el este en 2,00m. Por el sur: lindera con 4rea comun
hall, escaleras y vacio hacia drea comin jardin, partiendo desde el oeste
hacia el este en 2,25m., desde este punto gira hacia el sur en 2,925m., desde
este punto gira hacia el este en 3,68m. Por el este: lindera con vacio hac a

area comin terraza y jardin, partiendo desde el sur hacia el norte en 1 351

/
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desde este punto gira hacia el este en 0,90m., desde este punto gira hacia el
norte en 2,05m., desde este punto gira hacia el oeste en 0,65m., desde este
punto gira hacia el norte en 1,25m., desde este punto gira hacia el este en
0,65m., desde este punto gira hacia el norte en 1,90m., desde este punto gira
hacia el oeste en 0,65m., desde este punto gira hacia el norte en 1,25m.,
desde este punto gira hacia el este en 0,65m., desde este punto gira hacia el
norte en 5,80m. Por el oeste: lindera con Departamento 2-A, partiendo desde
el sur hacia el norte en 1,40m., desde este punto gira hacia el oeste en
1,85m., desde este punto gira hacia el norte en 0,55m., desde este punto gira
hacia el oeste en 1,05m., desde este punto gira hacia el norte en 1,65m.,
desde este punto gira hacia el este en 3,60m., desde este punto gira hacia el
norte en 5,36m., desde este punto gira hacia el este en 0,075m., desde este
punto gira hacia el norte en 3,925m. Area Neta: 94,25m2 Alicuota: 0,0216%
Area De Terreno: 24,96m?2 Area Comin; 49,25m2 Area Total: 143,50m2. C)
Los linderos generales y dimensiones del estacionamiento G-19 (14,00m2) y
de la bodega B-11 (2,95m?2) son: Por Arriba: lindera con drea comun ingreso
peatonal en 16,95 m2; Por Abajo: lindera con estacionamiento G-45 y
Bodega B-23 en 16,95 m2; Por El Norte: lindera con 4rea comun circulacion
en 2,50 m; Por El Sur: lindera con limite edificio en 4,00 m; Por El Este:
lindera con estacionamiento G-20 en 5,60 m; Por El Oeste: lindera con
estacionamiento G-18, Bodega B-10, partiendo desde €l sur hacia el norte en
1,95, desde este punto gira hacia el este en 1,50 m, desde este punto gira
hacia el norte en 3,75 m. Area Neta: 16,95 m2. Alicuota: 0,0039 m2. Area
De Terreno: 4,49 m. Area Comun: 8,86 m. Area Total: 25,81 m2.
TERCERA: COMPRAVENTA.- Con tales antecedentes, "LOS
VENDEDORES", dan en venta, transfieren el dominio y dan en
perpetua enajenacion a favor de "EL COMPRADOR”, quien a 591/

vez compra, el departamento 2-B, el estacionamiento G-19 y la bodega B
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del Edificio Portomare, de la parroquia Manta, cantén Manta, provincia de

Manabi, de 4rea neta de 94,25m2, con una alicuota 0,0216%“3%@£g de

terreno: 24,96m?2, drea comun: 49,25m?2 y 4rea total: 143@%01 2. CUAR

PRECIO Y PAGO. - EL COMPRADOR, adquirie losfnm Al
Q | .

anteriormente, en el valor de CIENTO SESENTA% Y ABINCO: L:’
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTI

e
(USD 165.000,00). Por acuerdo expreso entre los comparg ci(g eapelPprecio

de la compraventa se pagé por parte del "PROMITENTE
COMPRADOR" de la siguiente manera: UNO) La cantidad de TREINTA
Y TRES MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE
AMERICA (USD 33.000,00), ha sido cancelada a la firma de la promesa de

" compraventa de los inmuebles detallados, los cuales LOS VENDEDORES

declaran haber recibido a su entera satisfaccién. DOS) La cantidad de
CIENTO TREINTA Y DOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTE AMERICA (USD 132.000,00), ha sido cancelada
mediante transferencia bancaria realizada por EL COMPRADOR con fecha
12 de abril a la cuenta corriente numero 5539749 del Banco Produbanco de
titularidad del sefior EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, de lo cual
LOS VENDEDORES declaran haber recibido a su entera satisfaccion.
QUINTA: DECLARACION. — EL COMPRADOR declara expresamente
que los fondos que eniregé a LOS VENDEDORES provienen de
actividades econdémicas legitimas y que por lo tanto son licitos y
consecuentemente no provienen de ninguna actividad relacionada con la
produccion, consumo, comercializacién de susbstancias estupefacientes y
psicotrépicas o cualquier otra actividad prohibida por la Ley ecuatoriana.
SEXTA: SANEAMIENTO. - LOS VENDEDORES manifiestan gue

:%_ . .
Sobre el inmueble materia de la presente compraventa no pesa nigg

‘Sravamen, embargo, prohibicion de enajenar, ni limitacién de ’ )}

3
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conforme consta del certificado de solvencia otorgado por el Registrador de
la Propiedad del Cantén Manta, que se agrega como documento habilitante,
pero que en el caso de que alguno llegare a aparecer se comprometen al
saneamiento por eviccion y de los vicios redhibitorios en caso de que fueren
pertinentes. SEPTIMA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO. — LOS
VENDEDORES en este mismo acto transfieren a favor del COMPRADOR
los inmuebles descritos en la clausula segunda de la presente escritura, asi
como el dominio y posesion, con todos sus servicios, entradas, salidas, usos
costumbres, servidumbres, instalaciones y mas derechos reales anexos. EL
COMPRADOR declara que recibe a su entera satisfaccién el inmueble
materia de este contrato, renunciando a cualquier reclamo futuro por este
concepto. OCTAVA: GASTOS E IMPUESTOS. — Todos los gastos que
demande el otorgamiento de esta escritura seran de cuenta del
COMPRADOR, incluidos los derechos de Notario y Registrador de la
Propiedad, con excepcion del impuesto de utilidad o plusvalia que en caso de
haberla serdi de cuenta de LOS VENDEDORES. NOVENA:
AUTORIZACION PARA LA INSCRIPCION. — LOS VENDEDORES a
nombre suyo, expresamente autorizan al COMPRADOR y al Abogado
Andrés Castillo Aucancela, para que en conjunto o por separado, puedan
inscribir la presente escritura de compraventa, en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta. DECIMA: CUANTIA. — La cuantia del presente contrato
es de CIENTO SESENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA (USD. 165.000,00).
DECIMA PRIMERA: CONTROVERSIAS. — Toda controversia derivada
de este contrato o de su ejecucién, que no pueda ser resuelta por mutuo
acuerdo de las partes, estas, renunciando fuero y domicilio, se someteran a
los jueces competentes de la ciudad de Manta. DECIMA SEGUN]) :
ACEPTACION. - Las partes aceptan las estipulaciones constantes en
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instrumento, por estar hecha de acuerdo a sus reciprocos intereses. Usted

sefior notario, se servird agregar las demas formalidades de estilo para la

Abogados. —- HASTA AQUI EL CONTENIDO D}%A f
otorgamiento de la presente escritura publica de COHI " AVIERE
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y,
leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta
y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, se incorpora al

Protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy fe. —

A
A

f) Sr. Edwin
¢,0.170762096-7







Direccion General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién

_ REPUB

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

DO D

CERTIFICA

Ntimero Gnico de identificaciéon: 1711806370 Cyamory,
o , ¢§

- Nombres del ciudadano: SALAZAR SANCHEZ&QEO
- ' 3 .. o u ‘

“Condicién del cedulado: CIUDADANO '.2
b .

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/G®)

Fé‘c_ha dé .na‘cimiento: ‘24 DE SEPTIEMBRE BE 1974

 Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexdé‘HMBRE

| In_st_ruccién: SUPERIOR

 Profesién: EMPLEADO PRIVADO
" ‘ Estado C|V|I CASADO S
“ Conyuge sE‘iCo*fMuﬁ;_OZ JENNY ,PATéICIA.‘?;
; Fecha de Matrimonio: 21 DE AGOSTO DE 1998
 Datos del Padre: SALAZAR LEOPOLDO JUSTINIANO
Nagjéﬁalidad:' E@UAEQRIANA 1 -
‘ DatosdelaMadre SANCHEZ AIDA GRISTINA
Nacibhalidgd; EQUATORIANA
‘ Fééha’;dézexpgdicién: 19 DE FEBRERO DE 2018
. Cond!clende donante: S| DONANTE

- Informacién certificada a la fecha: 14 DE ABRIL DE 2022
~Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 225-702-48255

|| || II” ! | !II l | Iu ! Ing. Fernando Alvear C.

; Docume_nto ﬂrmadp electrénlcamente

ERETLAnCRS Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
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o~ REPUBLICA DEL ECUADOR

INAECCION GENERAL DE REGISTRO Civik
i IFICACION Y CEDULACION

CEDULA OF v 1711306
CIUDADANIA i :
AFELLIOIOS ¥ WOMERES

SALAZAR SANCHEZ

LLEOPOLDO MARGELS

LUGAR DE NAT h,ﬂmm

PICHINCHA

auito. -

SAN BLAS

FECHADIE HACNENTD 1974_@9 24

B ICRALIDAD ECUATDRMNA

) HOMBRE
D0 Civll CASADO
JENNY PATRICIA
SEICO MUNDZ
jerecoioN | PROVESION 7 OCUPACION. :
RIOR  EMPLEADOPRIVADO = 444414447
g APELLTOS Y NCMBRES DELPADRE
. SALAZAR LEQFOLDO.JUSTINIANO.
g APELLIIS ¥ NOMBAES DE LA MADRE
" SANCHEZ AIDA CRISTINA

LGARY FECHA DE E)(PEDICIéN
uuna [

G 1468084

e VEAA (s Al AR

NOT/‘\RlA {mm
opia del



Direccion General de Registro Civil,
ldentificacién y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR

~ Direccién General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién

DE DATOS D

CERTIFICADO DIGITAL

Numero Unicode ldentlficacmn 1707620967

_,:Nombres del cmdadano JURADO BEDRAN

‘Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de-an’ac‘imiehto: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS

SEBRA EO e

. Fecha de nacnmlento 4 DE-AGOSTO DE 1973

’Nacmnandad ECUATORIANA

._I'nstrucé;i'én:}_ SUPERIOR

NN

T i 0
Conyuge: COELLO MORA KATTYA PAOLA
Fecha de Mafrimonio:.Z'Iv'DE._OCT.UBRE DE 2019
Datos del Padre:.'JURADO LOCKE CARLOS ENRIQUE
_Nacmnahdad EGUATORIANA

. Datos de Ia Madre: BEDRAN BROWN ADELA MABEL
Na\"c;iohalidé;: EQUATORIANA
Il='e'c.‘ha.fde expedicion: 21 DE OCTUBRE DE 2019

~ Condicién de donante: S| DONANTE

i lnforfnaci()n certificada a la fecha: 14 DE ABRIL DE 2022
Emisor: V(CTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANAB[-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 229-702-48300

" I | |!|I ||" I “III "I ”II Ing. Fernando Alvear C.

. Documento firmado electrénicamente

Q-FO2-483 " . oo s sy iz
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
1 a inctitnridn n narenna anta Anian ea nracanta acta rartificadn dahara ualidarin an-httne-fhrirtual ranictracivil anh e sanfarme ala | NQRINAC Art A mimaral 1 vala il OF
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Direccion General de Registro Civil,
¢ Identificacion y Cedulacién

. REPUBLICA DEL ECUADOR

- Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

c, 3

()
)
45}
¥
P
Lugar de nacimierito: ECUADOR/GUAYAS/GUA UIL/CARBQ@‘?
(CONCEPCION) '

 Fecha.de nacimiento: 16 DE FEBRERO DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

| Sexo: MUJER

=~
% "

s !nstrucc;on SUPERIOR
_’-‘Profesmn INGENIERA

Estado Civil: CASADO

p Conyuge JURADO BEDRAN EDWIN MANUEL
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No. 984-SM-ACA
Manta, Septiembre 18 de 2014

Arquitecto '
Carlos Banderas Kerisit
Ciudad

De mi consideracién:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 017-ALC-M-JOZC-
2014, sobre la Modificatoria a la Reforma del Acto Administrativo No. 012-ALC-M-
JEB-2014 de fecha 05 de mayo de 2014 de aprobacion de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PORTOMARE?”, de propiedad del Arq. Carlos Banderas
Kerisit y la Compafifa Pacifipark Cia. Ltda., ubicado en el Barrio el Murciélago de la
Parroquia Manta, con clave catastral No. 1130303000, en el sentido de hacer constar la
variacién de 4reas; esto es, Area Comin de 2.302,23m2 a 2.283,53m2; Area Neta
Vendible: 4.641,55m2 a 4.660,20m2; Area Construida: 4.319,55m2 a 4.338,25m2; en
virtud de las normas expuestas y acogiendo los informes de la Direccién de
Planeamiento Urbano; v, de la Direccién de Gestion Juridica.

Atentamente,

Ab g. Amgel%astro’Alcwar
SECRETARIO MUNICIPAL

Maria M.
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 017-ALC-M-JOZC-2014
MODIFICATORIA A LA REFORMA DE LA RESOLUCION No. 012-ALC-M-
JEB-2014 SOBRE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO “PORTOMARE?”

Alcaldia Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio
. CONSIDERANDO:

Que, el articulo 66 en su numeral 6, expresa: “Se reconoce y garantizard a las personas:
26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social
y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se haré efectivo con la adopcién de
politicas publicas, entre otras medidas...”

Que, el articulo 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, en su numeral 2,
expresa: “El Sector Publico comprende. Las Entidades que integran el régimen
autébnomo descentralizado”.

Que, el articulo 226 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, prescribe: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actiien en virtud de una potestad estatal gjerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién®

Que, el articulo. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, expresa.- La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,  desconcentracidn,
descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacién, transparencia 'y
evaluacion;”

Que, el articulo 54 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- Son funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcién
territorial cantonal, para garantizar la realizacién del buen vivir a través de la
implantacién de politicas piblicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales; c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para
lo cual determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacién, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
as@rando porcentajes para zonas verdes y aéreas comunales; f) Ejecutar las
co @éencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucién y la
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Que, el articulo 55 del Codigo Orgédnico de Orgamzacwn Territoria [@ﬂt@ iitd y I€ \
Descentralizacién, expresa: “Competencias exclusivas del ~gobierno auténomo ‘g ‘
descentralizado municipal.- Los gobiermnos auténomos descentrahzados municipales, : | (@ ‘
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la @ |
ley: ...; b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cant6n”; : q
Que, el articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y l@ }
Descentralizacién, sefiala que le corresponde al Alcalde: ...h) Decidir el modelo de (‘ 5
gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y d |

el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras ‘é
ptblicas; i) Resolver Administrativamente todos los asuntos correspondientes a su ‘i ‘
cargos... : A
@ |
. 2 |
Que, el articulo 367 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y { g
‘Descentralizacién, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman en sede rd f
administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguirdn los /d |
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales d [
como plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn extinguirse o reformarse en : d ?
! |

~ sede administrativa por razones de-legitimidad o de oportunidad”.

Que, el articulo 368 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién sefiala: Extincion o reforma de oficio por razones de oportunidad.- La
extincién o reforma de oficio de un acto administrativo por razones de oportunidad
tendrd lugar cuando existen razones de orden publico que justifiquen declarar
extinguido dicho acto administrativo. El acto administrativo que declara extinguido otro
acto administrativo, por razones de oportunidad no tendrd efectos retroactivos. La
extincion la podra realizar la misma autoridad que expidiera el acto o quien la sustituya
en el cargo, asi como cualquier autoridad jerdrquicamente superior a ella. :

Que, el articulo 382 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Los procedimientos administrativos que se ejecuten en los
gobiernos descentralizados observardn los principios de legalidad, celeridad,
cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima”;
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Que, el art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley.

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por
‘la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
‘naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
“especificamente, si se frata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
deberd elaborar el respectivo reglamento interno, seglin sea el caso”.

Que, el Art. 327 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el Cantéon Manta, expresa: Cuando se realicen modificaciones a los planos
aprobados, que afecten al uso del suelo, densidades, altura de edificacién, ocupacién de
retiros, superficie construida, alteracién de fachadas, serd obligatorio la aprobacién de
planos modificatorios, para ello deberd presentar la siguiente documentacién:

e Solicitud planteada ante la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano;

e Memoria justificativa de los cambios y modificaciones;

e Certificado del Informe de Regulacién Urbana;

e Informe de aprobacién y una copia de los planos aprobados;

e Dos copias de los planos modificatorios resaltando los cambios requeridos;

e Si la edificacién ha sido declarada en propiedad horizontal, se requerird la
autorizacién de todos los condéminos; vy,

® Si se trata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del edificio, se
requerird ademds informes sobre las caracteristicas estructurales de las
edificaciones y de las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas.

Que, mediante comunicacién suscrita por el Arq. Carlos Bandera Kerisit, solicita a la
Alcaldia de Manta, se apruebe la modificatoria al estudio de Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PORTOMARE”.

Que, mediante oficio No. 0587-DPUM-JOC, de fecha 10 de septiembre del 2014,
suscrito por el Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano,
manifiesta que en atencién a la solicitud de modificatoria propiedad horizontal del
Edificio “PORTOMARE?”, anexa el informe suscrito por el Arq. Franklin Holguin,
Técnico de la Direcciéon de Planeamiento Urbano, en la cual indica que con la
Resolucién NO. 012-ALC-M-JEB.2014 de fecha 05 de mayo de 2014, emitida por el
anterior Alcalde de Manta, se procedié a aprobar la declaratoria de Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “Portomare”, de propiedad del Arq. Carlos Banderas
e e — e A S ——
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Kerisit y la Compafifa Pacificark Cia. Lida, ubicado en el Barrio el&&urci a8
“Parroquia Manta, con clave catastral No. 1130303000; vy, egle sl
documentacién presentada, se constaté que la modificatoria consisteen in¢ren
la planta baja el 4rea de oficina de 18,70m2, como area vendible, lo nge origiia
éreas generales sufran variaciones en los items: K \

Area Comin 2.302,23m2 a 2.283,53m2
Area Neta Vendible 4.641,55m2 a 4.660,20m2
Area Construida: 4319,55m2 a 4.338,25m2

El restant¢ del estudio aprobado no sufre variaciones, por lo que sugiere atender
favorablemente la solicitud de los promotores del Edificio “PORTOMARE”.

Que, con fecha 16 de septiembre de 2014, mediante memorando No. 873-GVG-2014,
Fl Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento
al respecto en los siguientes términos: Acogiendo el informe presentado por el Arg.
Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, en lo concerniente a la
solicitud de Modificatoria a la declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“pORTOMARE?”, aprobada mediante Resolucioén No 012-ALC-M-JEB-2014 de
fecha mayo 05 de 2014; el Articulo 367 del COOTAD, sefiala que: “Los actos
administrativos se extinguen o reforman en sede administrativa de oficio o a peticién
del administrado. En general, se extinguirdn los actos administrativos por el
cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como plazo o condicién.
Los actos administrativos podrén extinguirse o reformarse en sede administrativa por
razones de legitimidad o de oportunidad”, y el art. 327 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, expresa que cuando se
realicen modificaciones a los planos aprobados, que afecten al uso del suelo, ‘
densidades, altura de edificacién, ocupacién de retiros, superficie construida, alteracion i
de fachadas, serd obligatorio la aprobacién de planos modificatorios. En virtud de las il |
normas legales expuestas; considero pertinente sefior Alcalde, en su calidad de Primera
Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, podra
dictar resolucién administrativa, mediante la cual reforme al Acto Administrativo No.
012-ALC-M-JEB-2014 de fecha 05 de mayo de 2014, de aprobacién de la Declaratoria
de Propiedad horizontal del Edificio “PORTOMARE?, en la cual conste la variacién de

dreas, siendo éstas: -

b

El érea Comun de : : . é.302,23m2 a 2.283,53m2
El Area Neta Vendible de  4.641,55m2 a 4.660,20m2
El Area Construida de 4.319,55m2 a 4.338,25m2

Resolucién No. 017-ALC-JOZC-2014/Modificatoria a la Reforma de la Resolucién No. 012-ALC-M
sobre la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE”
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En virtud de lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas en la Constitdcion y el
Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el
Ejecutivo como Méxima Autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cant6n Manta.

RESUELVE:

PRIMIERO: Modificar la Reforma al Acto Administrativo No. 012-ALC-M-JEB-2014
de fecha 05 de mayo de 2014 de aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “PORTOMARE”, de propiedad del Arq. Carlos Banderas Kerisit y la
Compafifa Pacifipark Cia. Ltda., ubicado en el Barrio el Murciélago de la Parroquia
Manta, con clave catastral No. 1130303000, en el sentido de hacer constar la variacién
de 4reas; esto es, Area Comtn de 2.3 02,23m2 a 2.283,53m2; Area Neta Vendible:
4.641,55m2 a 4.660,20m2; Area Construida: 4.319,55m2 a 4.338,25m?2; en virtud de las
normas expuestas y acogiendo los informes de la Direccién de Planeamiento Urbano; v,
de la Direccién de Gestién Juridica.

SEGUNDO: Que, LA Secretaria General de_l esta Mlinicipalidad notifique a los

interesados asi como a las Direcciones Munibipales de Planeamiento = Urbano; v,
Avaltos, Catastros y Registros, Gestién Financiera y Gestion Juridica, a fin de que se
realice el tramite correspondiente para la legalizacién de documentos.

Dado y firmado en el despacho de la Alcaldfa.a los dieciocho dias del mes de
septiembre del dos mil catorce.

Resolucién No. 017-ALC-JOZC-2014/Modificatoria a la Reforma de la Resolucion No. 012-ALC-M-JEB-2014
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No. 405-SM-SMC
Manta, Mayo 06 de 2014

Arquitecto
Carlos Banderas Kerisit
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién No. 012-ALC-M-JEB-
2014, de fecha 02 de Mayo de 2014, emitida por el Ing. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, mediante la cual
aprueba la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“PORTOMARE” de propiedad de la sefiora Banderas Kerisit Pascale y de la
Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, ubicado en el Barrio el Murciélago de la Parroquia
Manta del Canton Manta, signado con la Clave Catastral No. 1130303000.

Sin otro particular, suscribo.
Atentamente,

1 . i \Il
Seoge. Do LI

~ Soraya Mera'Cedefio
SECRETARIA MUNICIPAL

Maria M.

Cuarta

aen & Henadep

Notarfa Pablicn
Tfazy

< %ZL@;&:;M%
Abyg. Elsye Cedetio Mentndez
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: - RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 072 .
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL &
EDIFICIO “PORTOMARE” W

ING. JAIME ESTRADAIBONILLA
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:
~.Que, el Art. 225 de Ia -Constil'ucién de la Rep’ﬁb]ica del Ecuador, est':ablece: “El

sector publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala: “Las

instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actlien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “‘La-
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se"Ttige ‘por’ log
principios de eficacia, eficiencia, calidad, Jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, -

coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiblica .del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de

otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton”: : ' ' ‘

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente

obras publicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo;...” ' ' :

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y--
Descentralizacién, sefiala.- “Log Ejecutivos de los" gobieimos ~“auténomos -
descentralizados podran dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos:

-
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Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Coras%wde a
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deen spyegdrse las

edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran gutoriza na @,
escritura publica sobre constitucion 0 raspaso de la pi'opiedadﬁde |l [)o 8
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran tales e@"ritwf O Rl
inserta en ellas la copia auténtica de -la correspondiente -declaracion ?ﬁé,u icipal ;del%vé
Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127, 01474 pELCY o

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se harda constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especilicamente, si.se trata de un conjunto, de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
debera elaborar el respectivo reglamento interno, seglin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el
" Cantén Manta, en su seccién Ona., referents o las edificaciones que nueden someterse
al régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de vivienda, oficinas y comerclios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
- Propiedad Horizental y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. &1 articulo 331, manifiesta que para la aprobacion de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde
o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comin; b) Informe de Aprobacién de
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de
medidas y linderos, areas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro
de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de
gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; €)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara ademés autorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas
contendré Unica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las 4reas de

uso privado, y susceptibles de-individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara

N
g %icuotas,-debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el
.g-"tgculo 332, establece que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el
S ce}%lino de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacién, ‘elabdrardin
t ® = . 3
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informe técnico por escrito. ¢l cual en caso de ser [avorable se remitira al Ejecut%;\;\_f
GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a |a Direccion de Gestion Juridica, para‘"q“'ifé\;‘f“"
en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldésa
emita la Resolucién. de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, la cual serd notiticada por la Secretaria General al o los interesados, asi como
a las direcciones Municipales de Gestion Juridica: Avaltos y Catastros; Financiero; vy,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la
legalizacion de documentos Y se€ proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de-
que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no
sea favorable Yy contenga observaciones, éste sera puesto en conocimiento del o los
interesados a través de |a Secretaria General, para que se efectien las debidas
correcciones y se retome el trémite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el
trdmite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria
quedard sin efecto. Si hubjera e interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o [os interesados deberdn realizar el trdmite nuevamente,

Que, mediante comunicacién presentada por el Arq. Carlos Banderas Kerisit, dirigida al
sefior Alcalde, solicita Ia aprobacién de estudio de la declaratoria al Régimen de
) Propiedad Horizontal de| edificio “PORTOMARE”, ubicado en |a calle M-1 del Barrio
el Murciélago de la Parroquia Manta, Cantén Manta. ' -

Que, mediante Oficio No. 412-DPUM-JCV, de fecha abril 22 de 2014, Ia Arq. Janeth
Cedefio Villavicencio, Directora de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 99
elaborado por el Arquitecto Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccion de
Planéamiento Urbano, el cual indica lo siguiente: ' ” '

ANTECEDENTES: Que, la sefora Banderas Kerisit Pascale en conjunto con la
Compafiia Pacific Park Cia. Ltda, son propietarios de un bien inmueble ubicado.en el
Barrio el Murciélago :de la- Parroquia Manta del Cantén Manta; signado con clave
catastral ‘No. 1130303000,‘0'()111?01'111@ escritura de unificacién y formacién de solar,
inscrita el 24 de-mayo de 2012 y autorizada por la Notaria Cuarta de] Cantén Manta el
26 de- abril- de 2012; .-sobre el cual se ha construido el edificio denominado
“PORTOMARE"’,fprevid obtencion  del correspondiente  permiso municipal de
construccion No." 046-0228-32228 de fecha febrero 04 de 2013 De acuérdo al .

certificado emitido por el Registrador de |a propiedad, con fecha enero 20 de 2014, se

2

sefiala que actualmente dicho predio se encuentra libre de gravamen y en cumplimiento
con el tributé anual de predios urbanos. '

5n: Calle 9 v Avt - ' Ty
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estacionamientos individuales signados como G-1, G-4, G-5, G-6, G-7, G-10, G-11, G-

'guarta Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +13,05m; comprende tres

el cstudio, detalle que se cncuéntra d Critd an c:I informe lJO 099-FHB 4 imb;ﬂOQ dy

abril de 2014, Qﬁ? AZ%
ol 2
Subsuelo 2: Ubicado sobre los Niveles —4,55m y -53,50mg confgign rece®
estacionamientos individuales signados como G-22, G-34, G-35, G236, GENG=S, =~
39, G-40, G-41, G-42, G-43, G-46 y G-47; dos estactonamientos co‘B\lcs Tom Z‘%}omf
G-28/G-29 y G-30/G-31; ‘seis estacionamientos individuales que Layihifican bodagy

signados como G-23/B- 13 G-24/B-16, G-25/B17, G-33/B-20, G-44/B-
un estacionamiento doble que unifica bodega signado como G-26/G-27/B-18; siete
bodegas individuales signadas como B-14, B-19, B-21, B-24, B-25, B-26 y B-27;
existiendo ademés las respectivas areas comunes de circulacion vehicular y peatonal. :
Subsuelo 1: Ubicado sobre los Niveles —1,75m y -2,70m; comprende quince

12, G-13, G-14, G-15, G-16, G-17, G-20 y G-21; cinco estacionamientos individuales
que unilican bodura signados como G-2/B-2, G-3/B-3, G-9/BS, G-18/B-10 y G-19/B-
11; once bodegas individuales signadas como B-1, B-4, B 6, B-7, B-8, B-9, B-12, B-13,
B-28, B-29 vy B-30; existiendo ademas las respecuvas areas comunes de circulacion
vehicular y peatonal.

Planta Ba a: Desarrollada sobre el Nivel +1,05m; comprende un departamento-signado
como PB-A, poseyendo una terraza privada abierta; existiendo ademds las respectivas
areas comunes de hall, lobby, administracién, jardines y recreacion asi como también de
ingreso vehicular y cncuhmon vertical y horizontal del edificio.

Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +4,05m; comprende tres
departamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados como 1-A, 1-B y 1-C,.
respectivamente; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de circulacion
vertical y horizontal. : ‘

Segunda Planta Alta: Desarrollada. sobre el Nivel +7,05m; comprende tres :
departamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados como 2-A, 2-B y 2-C,
respectivamente; existiendo ademaés las respectivas édreas comunes de circulacion
vertical y horizontal. . LA

Tercera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +10,05m; comprende tres
departamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados como 3-A, 3-B y 3-C,
respectivamente;” existiendo ademas las respectivas éareas comunes de circulacion
vertical y horizontal.

amentos que incluyen teirazas cubiertas; signados como 4-A,
tlvanunte existiendo ademas las respectivas areas comunes de cire




Quinta Planta Alta: Desarrollada sobro
departament
respectivamente: existiendo ad

vertical y horizontal.
Sexta Planta Alta: Desarrollada  sobre el

departamentos que incluyven terrazas cubiertas;
respectivamente; existiendo ademas |
vertical v horizontal.

el Nivel +16,05m: comprende
os que incluven terrazas cubiertas: signados como 3-A, 5-B v 5-C,-
emas las respeclivas dreas comunes de c
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Nivel +19,05m; comprende tres
signados como 6-A, 6-B y 6-C,

as respectivas areas comunes de circulacién

Séptima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +22,05m; comprende lres

departamentos que incluyen terrazas cublertas;
respectivamente; existiendo ademds |

vertical y horizontal.
Octava Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +25,05m; comprende tres
departamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados como 8-, 8-B y 8-C,

respectivamente; existiendo

vertical y horizontal.

Novena Planta Alta: Desarrol
departamentos que
respectivamente; existiend

vertical y horizontal.
Décima Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +31,05m; comprende tres
departamentos; signados como PH-A Planta Baja, poseyendo terrazas abiertas Norte

(W) y Sur (E); PH-B Planta Baja, pose
que incluye terraza cuberta;

circulacidn vertical y horizontal.
Décima Primera Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +34,05m; comprende

tres departamentos; sig
Pl

anta Alta poseyendo terraza cubierta;

comunes de circulacidén vertical y horizontal.
Décima Segunda Planta Alta - Terraza: Desarrollada sobre el Nivel +37,05m;
comprende dos terrazas signadas como PH-A Piso 2 y PH-B Piso 2; dos BBQ

signados como PH-A Piso
comunes de Terraza Comunal, Sal

horizontal. -

3.- AREAS GENERALES
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AREA TOTAL DE TERRENO:
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION
AREA COMUN:

ARLEA NETA VENDIBLE
Construidas:

Abiertas (terrazas)

signados como 7-A, 7-B y 7-C,

as respectivas areas comunes de circulacion

ademds las rvespectivas dreas comunes de circulacion

lada sobre el Nivel +28,05m; comprende tres
incluyen terrazas cubiertas;
0 ademds las respectivas dreas comunes de circulacion

signados como 9-A, 9-B v 9-C,

yendo terraza abierta Norte; PH-C Planta Baja
existiendo ademas las respectivas- areas comunes de

nados como PH-A Planta Alta; PH-B Planta Alta; PH-C
existiendo ademas las respectivas areas

2y PH-B Piso 2; existiendo ademaés las respectivas areas
a de Mdquinas, Bombas y de circulacién vertical y

1.157.31m2
6.943,73m?2
2.302.23m?2
4.641,55m?2
4.319.55m2

- 321,95m2=32,195m2
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4.- CONCLUSIONES:

Al haberse presentado 4 la indicada Direccion los planos correspondiente Hel B!
SPORTOMARLE” y por cumplir con todos los requisitos previstos en la Qidenai 7
la documentacion requerida, el mencionado Edificio de propiedad de la sefora Baad
Kerisit Pascale vy de la Compaiifa Pacific Park Cia. Ltda, ubicado en @el BATEIS
Murciélago de la Parroquia Manta del Cantéon Manta, signado con la Clage
No. 1130303000; puede ser declarado por éste Gobierno Municipal ‘al Refmgp, deme
Propiedad Horizontal.

Que, mediante memorando No. 297-DGJ-CCHCH de fecha 02 de mayo de 2014, el Ab.
Carlos Chivez Chica, en su calidad de Procurador Sindico Mcpal, emilio
pronunciamiento legal, en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el
Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta, emito. pronunciamiento favorable en tomo al informe presentado por la
Arq. Janeth Cedefio, Directora de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton ‘Manta, en lo concerniente a la solicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE?”, por lo
que considero pertinente atender lo requerido por sus propietarios Banderas Kerisit -
Pascale y Compafifa Pacific Park Cia. Ltda; por cuanto cumple con los parametros
técnicos que se_amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde
sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucion administrativa disponiendo que
se protocolice la resolucion de declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “PORTOMARE”, de propiedad de la sefiora Banderas Kerisit
Pascale y de la Compaiifa.Pacific Park Cia. Ltda, ubicado en el Barrio el Murciélago de
la Parroquia Manta del Cantén Manta, signade con la Clave Catastral No. 1130303000
y la misma se inscriba en-el Registro de la Propiedad, para que este acto administrativo
quede debidamente perfeccionado™. o

En virtud de lo expuesto y en-uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales h)
e 1) 'y 364 del Codigo Organico. de " Organizacién Territorial, Autonomia 'y
Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como méaxima Autoridad Ejecutiva.del
GAD-Manta. ) " : : o
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RESUELVLE:
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PDINITRO.

; W Aproher s |
“PORTOMARE™ de propiedad cle la sefora Banderas Kerisit Pascale vy de la

Compariia Pacific Park Cia. Lida, ubicado en el Bario el Murciélago de la Parroquia
Manta del Canton Manta, signado con la Clave Catastral No. 1130303000.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los

nteresados asi como a las Direcciones Municipales de Geéstion Juridica: Avaltos v

Catastros; Financiero; y, Plancamicnto Urbano, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacion de documento vy se proceda con el pago de la tasa
respeclivi,

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los cinco dias del mes de mayo del afio
dos mil catorce

N /s

n/l(f Jaime Lb«k/dd Bonill
ALCALDE DE CC BIERNO r\l TO\(OVIO D CE\IRALIZAI)O
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Fax' 2R11 714

No. 1633-SM-S-PGL
Manta, Noviembre 12 de 2014

Sefiores

Compaiifa Pacific Park Cia. Ltda. Pacipark
Pascale Banderas Kerisit

Ciudad

De mi consideracién:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 024-ALC-M-JOZC-
2014 sobre la modificatoria al Acto Administrativo No. 017-ALC-M-JOZ-2014 de -
fecha 18 de septiembre de 2014, referente a la Aprobacién de la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE”, de propiedad de la Sra.
Banderas Kerisit Pascale en conjunto con la Compafifa Pacific Park Cia. Ltda.
Pacipark, ubicado en el Barrio El Murciélago de la Parroquia Urbana Manta del
Cantén Manta, en el sentido de hacer constar que la clave catastral correcta del
predio es 1130317000; en virtud de las normas expuestas y acogiendo los informes de
las Direcciones de Planeamiento Urbano; Avaltios y Catastros y Direccién de Gestidn

(s
S.E. Bafiicia Gor
N SECRETARIA N
X & o e
Nl vl -
w Maria M.
N R
~N !._q gﬂ—«
-
fe YRt <4
NG MR ET R IS
‘ Y5330 \e
Direccién: Calle 9 y avenida 4 : www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 T4 @Municipio_Manta @MunicipioManta
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 024-ALC-M-JOZC-2014

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL D

“PORTOMARE” S 3
A 2
Alcaldia Ing. Jorge O. Zambrano Cederi fiog, I3
E &
2
CONSIDERANDO: %o &

Que, el articulo 66 en su numeral 6, expresa: “Se réconoce y garantizard a las
personas: 26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la prop1edad se hard
‘efectivo con la adopeién de politicas publicas, entre otras medidas..

Que, ¢l articulo 225 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, en su numeral
2, expresa: “El Sector Publico comprende. Las Entidades que integran el régimen

auténomo descentralizado”.

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, prescribe: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
ptblicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién'y
la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”

Que, el articulo. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, expresa.- La
administracién ptblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquifa, desconcentracion,
descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y
evaluacion;”

Que, el articulo 54 del Cod1go Orgénico de Orgamzacmn Territorial, Autonomla y
D tralizacién, sefiala.- Son funciones del gobierno auténomo descentralizado
1p 1 las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion
tem &rig cantonal para garantizar la realizaciéon del buen vivir a través de la
nnplﬁtacf_g’m de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
co ﬁgtu&@nales y legales; c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
para;iq‘-c%al determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacién,
le‘&lOI; ® cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
'Lgicaczon cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y aereas comunal
@Jtar las competenc1as exclusivas y concurrentes reco

i - W W W W W W W W W W W W W W e e wr ey e o

o)
=

67 ‘Zt/ﬁﬁe’./.cfc;u Jc‘:/(acr‘

Resolucién No. 024-ALC-M-JOZC/Modificatoria a la Resolucién No. 017-ALC-M-JOZCfs
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Direccién: Calle 9 y avenida 4

Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los servicios ptiblicos y construir la
obra publica cantonal correspondiente con criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad,
solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad, participacién y equidad.

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: “Competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales,
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: ...; b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”;

53'3

9999 5“’;"‘1 9970

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacion, sefiala que le corresponde al Alcalde: ...h) Decidir el modelo de
gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondientes obras publicas; i) Resolver Administrativamente todos los asuntos

correspondientes a su cargo;...

Que, el articulo 367 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman en
sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguirdn
los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos,
tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn extinguirse o
reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el articulo 368 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién sefiala: Extincién o reforma de oficio por razones de oportunidad.-
La extincién o reforma de oficio de un acto administrativo por razones de
oportunidad tendrd lugar cuando existen razones de orden publico que justifiquen
declarar extinguido dicho acto administrativo. El acto administrativo que declara

extinguido otro acto administrativo, por razones de oportunidad no tendré efectos:-
retroactivos. La extincién la podré realizar la misma autoridad que expidiera el acto o

a 53

éL ai‘hculo 382 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y

er

D quien la sustituya en el cargo, asi como cualquier autoridad jerdrquicamente superior
~
ey
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§§ fﬂréihzacmn seflala: “Los procedimientos administrativos que se ejecuten en los
go Yerfos descentralizados observardn los principios de legalidad, :
co eiﬁci’on eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, li
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Que, el art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, expresa: “Corres%de a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a qug b en s @WSG
las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. .@é‘”

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Honz:nntal ,
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizonta}, quese robad

por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien mmu@@e se h consig
la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominic’as blemgdﬁse
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro?¥omercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se

deber4 elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”.

Que, el Art. 327 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupaci6n del
Suelo en el Cantén Manta, expresa: Cuando se realicen modificaciones a los planos
aprobados, que afecten al uso del suelo, densidades, altura de edificacién, ocupacién
de retiros, superficie construida, alteracién de fachadas, serd obligatorio la aprobacién
de planos modificatorios, para ello deberd presentar la siguiente documentacion:
o Solicitud planteada ante la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano;
e Memoria justificativa de los cambios y modificaciones;
o Certificado del Informe de Regulacién Urbana;
e Informe de aprobacidn y una copia de los planos aprobados;
e Dos copias de los planos modificatorios resaltando los cambios requeridos;
e Si la edificacién ha sido declarada en propiedad horizontal, se requerird la
autorizacién de todos los condéminos; y,
o Si se trata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del edificio, se
requerird ademés informes sobre las caracteristicas estructurales de las
edificaciones y de las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas.

Que, mediante comunicacién suscrita por el sefior Holguer Torres Feijoo dirigida a la
Alcaldia de Manta, manifiestan que los sefiores Jorge Montalvo Bustamante con
~ cédula de ciudadania No. 170307541-4 representante legal de la Compafiia Pacific
& Paylky Cia Ltda., Pacipark con RUC No. 1391767919001 y del Arq. Carlos Alberto
?11 egas Kerisit representantes mediante poder general de la Sefiora Pascale
Bifdetas Kerisit propietarios del terreno ubicado en la calle M-1 del Barrio
\§ ﬁcwlago solicitan que se autorice Ja c correcc;lon de la resolucién N. 017-ALC-M-
N
%

:‘L,agac;on de propiedad horizontal del Edificio PORTOMARE construido en su
) Qd&d por razones de que la clave indicada en dicha resolucién ( 1130303000)
-erre tnicamente al terreno antes de comprar el talud a nombre de&ogtantes

§

- J
o é\ g‘ibnados y proceder con la unificacién de los. terrenos en dondeo /geﬂ%
S a clave para este bien (1130317000). | f,;\; weotte N

_ ;e; R //
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Que, mediante oficio No. 769-DPUM-JOC de fecha Octubre 24 del 2014, el Arq.
Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 182-
FHB, elaborado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccién de
Planeamiento Urbano, en la cual indica lo siguiente.

-ANTECEDENTES

1.- La sefiora Banderas Kerisit Pascale en conjunto con la Compafifa Pacific Park Cia.
Ltda., PACIPARK son propietarios de un bien inmueble ubicado en el Barrio El
Murciélago de la Parroquia Urbana Manta del Cantén Manta con clave catastral No.
1130303000, conforme escritura de Unificacién y formacién de solar inscrita el 24 de
mayo del 2012 y autorizada por la Notaria Cuarta del Cantén Manta el 26 de abril del
2012.- Sobre este predio se ha construido el Edificio denominado “PORTOMARE?”.

2.- Mediante Resolucién No. 017-ALC-M-JOZC-2014 de septiembre 18 del 2014 la <7 €

Alcaldia de la ciudad aprueba la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “PORTOMARE” de propiedad de la sefiora Banderas Kerisit Pascale en
conjunto con la Compafifa Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, asignindose la clave
catastral No. 1130303000, acorde a los informes presentados por las dependencias
pertinentes y a la documentacién adjunta por los interesados para su revisiéon y

aprobacién correspondiente.

3.- Mediante comunicacién de fecha octubre 20 del 2014, el Sefior Holguer Torres,

como representante de los propietarios del bien, solicita la rectificacion de la e
937

resolucién No. 017-ALC-M-JOZC-2014 de Septiembre 18 del 2014, que hace
referencia a la aprobacién de la Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE?,

la misma que por error involuntario hace constar para la clave catastral asignada un
codigo diferente siendo correctamente 1130317000.

CONCLUSIONES

Por §aﬁ‘ces expuesto, esta direccién se pronuncia en atender favorablemente la

+solig Eud de Rectificacion de la Resolucién No. 017-ALC-M-JOZC-2014 de

v sept egnbre i18 de 2014, que incorpora al Régimen de Propiedad Horizontal el Edificio

§ “PORTOMARE” de propiedad de la Sefiora Banderas Kerisit Pascale en conjunto

g con ]@;Compama Pacific Park Cia Ltda. Pacipark que de manera correcta debe

N esp‘cffﬁcan la clave catastral No. 1130317000, quedando las dem4s caracteristicas de
apr {bLé%on especificadas para el mismo EdlﬁClO sin modificacién alguna.

.

— /{44/25’

Qu:q ‘mediante oficio No.- 0845-DCR-DAC-GADM de fecha 24 de Octubl‘e dﬁl\l 14

g\‘v

el Abg. David Cedefio Rupertl Director de Avaltos, Catastros y Re },,a i
gettny ,7\\1

\\\
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tramite No. 9083, recibido en esta Direccion, en el que adjunta
suscrito por el sefior Holguer Torres quien en su parte pertinenfe
autorice la correccion de la resolucién No. 017—ALC-M—JO§‘3 :
septiembre del presente afio, en donde autorizaban la Declagacion||d
Horizontal del Edificio PORTOMARE, construido en su propi€tiad, per-tazon:
que la clave indicada en dicha resolucion ( 1130303000) pertéhece fnicamente o
terreno, antes de comprar el talud a nombre de los antes mencionéydgs Proce h
la unificacién de los terrenos, en donde se genero la nueva clave Taba sHis
1130317000)....”, al respecto informa: Revisando la base de datos que reposa en esta
Direccién se constaté que el codigo catastral No. 1130303000 est4 ingresado con un
4rea de 810,00m2 adquirida mediante escritura autorizada ante la Notarfa Cuarta el 19
de abril del 2011, cuyos impuestos estan cancelados hasta el afio 2014. Con fecha 12
de marzo del 2012 la Junta de Remate del Gobierno Auténomo Descentralizado del
Cantén da en venta un 4drea de talud de 350.02m2 a favor de los sefiores Pascale
Banderas Kerist y Jorge Montalvo Bustamante, Gerente de Pacific Park Cia. Ltda.,
terreno identificado con el codigo catastral No. 1130316000 cuyos impuestos estin
cancelados hasta el afio 2014, Con fecha abril 17 del 2012 la Direccién de
Planeamiento Urbano emite autorizacion de Unificacion de los dos cuerpos de
terrenos detallados, cuya escritura fue Protocolizada ante la Notarfa Cuarta el 26 de
abril del mismo afio, credndose para tal’efecto el cbdigo catastral No. 1130317000
(drea 1157.31m2) clave que actualmente le corresponde a la propiedad que fue
declarada de propiedad horizontal del Edificio PORTOMARE.

Que, con fecha 30 de-octubre de 2014, mediante _memorando No. 1210-GVG-2014,
El Ab. Gonzalo Vera Gonzalez, Procurador. Sindico Municipal, emite
ecto en los siguientes términos: “Tomando en consideracion

lo emanado por el acto administrativo de la Resolucién N. 017-ALC-M-JOZC-2014,

- que incorpora la Modificatoria a la reforma de la Resolucién sobre la declaratoria de
Propiedad Horizontal del Edificio “pORTOMARE?”, aprobada mediante resolucion
administrativa No. 012-ALC-M-JEB-2014, de fecha 05 de Mayo del 2014, al tenor de

lg gprescrito en’ el art. 367 del COOTAD, usted sefior Alcalde, en su calidad de
l%ir}%ngca Autoridad del Ejecutivo del GAD-Manta, podrd dictar resolucién
3 mipistrativa reformando el Acto Administrativo No. 017-ALC-M-JOZC-2014 de
‘feSh4 18 de Septiembre del 2014, sobre la declaratoria de Propiedad Horizontal del

ﬁ@ﬁ?@ “PORTOMARE”, de propiedad de la sefiora Banderas Kerisit Pascale en

gp@ﬁfo con la Compafifa Pacific Park Cfa. Ltda. PACIPARK, en donde se debe
espécificar de manera correcta la clave catastral No. 1130317000, quedando las
@n‘:’l,@ 4 caracteristicas de aprobacién especificadas para el mismo iD~Si
‘@Qgiﬁcacién alguna”.. ‘
!

pronunciamiento al resp
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En virtud de lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas en la Constitucién y
el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el
Ejecutivo como Maéxima Autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cant6n Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Modificar el Acto Administrativo de la Resolucién No. 017-ALC-M-
JOZ-2014 de fecha 18 de septiembre de 2014 sobre la aprobacién de la Declaratoria
de Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE?”, de propiedad de la Sra.
Banderas Kerisit Pascale en conjunto con la Compafifa Pacific Park Cia. Ltda.
Pacipark, ubicado en el Barrio El Murciélago de la Parroquia Urbana Manta del
Cant6n Manta, en el sentido de hacer constar que la clave catastral correcta del predio
es 1130317000; en virtud de las normas expuestas y acogiendo los informes de las
‘Direcciones de Planeamiento Urbano; Avalios y Catastros y Direccién de Gestién
Juridica.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados asi como a las Direcciones Municipales de Gestién Juridica;
) Planeamiento Urbano; Avaltos, Catastros; y, Gestién Financiera, a fin de que se
realice el trdmite correspondiente.

v'vvvvv""“.v"wn.::’fwzgvra;vj‘?‘lvr

) Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los doce dias del mes de Noviembre
) del afio dos mil catorce
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EDIFICIO PORTOMARE

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO
PORTOMARE INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.

Considerando:

cion tf';@,@dmcno

Que el Edificio denominado "PORTOMARE", esta compuesto de solar y una gt -‘
: Provm% de

que se levanta sobre el solar sin nimero del Barrio EI Murciélago, Ca@on s
Manabi. Sobre ei solar antes descrito, se levanta una_construccion lpn;edn‘]mb
destacan dos subterraneos para parqueos, | 11 pisogealtos
departamentos. Edificio, cuyo fin es el de Resi h?:la:;féfrﬁaz@ﬂ@ vacac%nal

Que es necesario expedir el Reglamento | teréo d L.ODIO '-tardga%:
el fin de que contenga las normas sobre dq@lstr\% §ns§\/§ :
(&)

mantenimiento y conservacion del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del "Edi r&@i@% “ celebrada el dia ... de ........ del
2014, de conformidad con lo establecido en el de la Ley de Prcpiedad Horizontal, en
concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

=

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE GOPROPIEDAD DEL “EDIFICIO PORTOMARE”
CAPITULO I.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1. AMBITO DEL REGLAMENTO. El Reglamento Interno de Copropiedad del “Edificio
PORTOMARE", se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontzl, su
respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, v el
Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontel en la

Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
carresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo atinente a ios intereses
de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art, 3.- OBLIGATORIEDAD.- las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter
de obligatorias, y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores,
quardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier

causa lega[, el Edificio.

Art.4.~ VIGENCIA.- £l Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio PORTOMARE", entraré en
vigencia desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y se mantendra

Jgente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio PORTOMARE".
-
éfrt 5. CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PORTOMARE.- El Edificio estd compues
3CHerpo principal de once pisos de alto, una planta baja y dos plantas de subsuelos para a h‘%
k)

= PROPIEDAD HORIZOI TAL EDIFICIO PORTCMARE
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EDIFICIO PORTOMARE

de vehiculos y area comlin de piscina y equipos. La estructura del edificio es de hormigon armado
sismo-resistente, cimentada sobre plintos de hormigén a la profundidad recomendada por el estudio
de sueios. Las paredes son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos
de porcelanato importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho personas
cada uno. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y
fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene un sistema
hidroneumatico importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios
que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por piso, sprinklers en
los sotanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los cor rredores. Ademas tiene una
infr aestructura de alarmas contra incendio. La fachada es

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, terraza,
hodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podré destinarlo para un objeto ilicito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la sequridad y
buena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este
Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de. discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterfas, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del "Edificio PORTOMARE", podran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea ei acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comiin que corresponda al
titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. .- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones y
demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada tino de sus
propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para lntrodumr modificaciones en los
bienes exclusivas es necesario:

£ a Quelaobra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o
ER) salubridad del "Edificio PORTOMARE", y que dichas modificaciones cuenten con la
%E autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en
%é";\ conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el
SF P presente reglamento interno; v,
= G’
) "= PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PCRTOMARE
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EDIFICIO PORTOMARE

b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy
llustre Municipalidad de Manta, respetando ademas el derecho a la propiedad intelectual de
los autores del disefio y de los constructores.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, &LQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones deofé‘é\ prople ﬁ% 0
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes: .@’0

Q

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la oonservaolon mantenlrge
uno de los departamentos, bodegas o parqueos _-.._—
que por su culpa se hayan causado o se cg 4Se
exclusivo; ’ c?. i o{»,\

b) Permmr el mgreso a su blen exclus;vo a d}is PErsoRgs eng

. '%j a3 IQSE

a%@ ienes comunes o a

bienes exclusivos vecinos; 3 EEI T

c)  Mantener el inmueble en las mejores oond'c@es’%e glé’ﬂe "Qm eza, conservacion vy
seguridad.

Art. 12 PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes
exclusivos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, v de! presente
reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente
reglamento interno;

c) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, Ia
vivienda, asi como también les estd prohibido usarlos con fines iticitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionsn las

' ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y al presente reglamento interno.

g) No se podran mantener ningln tipo de mascotas en los departamentos.

h) Los niveles de musica no podran exceder de los niveles normales y causar molestia a los
vecinos.

CAPITULO lil.- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada
uno de los copropietarios del "Edificio PORTOMARE", las &reas de circulacion exterior, oficina del
administrador, escaleras, ascensores, cuartos de equ1pos cuartos técnicos, lolhys, cuartos de

eqUIpos de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aire acondicionado, circulacion de subsu
y areas verdes.

i
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EDIFICIO PORTOMARE

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En Iz
enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre
aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,

usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los hienes comunes del “Edificio -

PORTOMARE", y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del "Edificic PORTOMARE’, no podran ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblaa-k Gapropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propues %‘ﬁ%ﬁ gl Administrador. Si
se trata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente eg%m e &ina d“@ij i

para la seguridad o salubridad de las personas que ejercey el dereche’de domp@j&, &l Administrador
podra proceder a su inmediata realizacion sin espers bl d& Y| Asamblea de
Copropietarios. g

X
%
{ﬁ&[ea de Coprawis
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, prevVig ‘éstiﬂgi' filespfesente el Directorio
General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando. ho contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del
canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales
que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del “Edificio PORTOMARE”, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, los hienes comunes;
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destirio natural u obstaculizar de
alglin modo el legitimo derecho y uso de los demas;

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio:

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del
inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retiro de
los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con lo establecido en
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

J)  Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

k) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la

oo

% fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes;
S S o ) Oponerse ala entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o
= %‘5{) tecnicos designados por ellos para el contral de funcionamiento o reparacion de lo
: \\% gé existentes en los bienes comunes:
S2a
O @ w
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m) Efectuar descuentos, reducciones, daducciones ni compensaciones de ninguna- naturaleza
respacto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o
liquidados;

n) Dar en venta o arriendo su bien exciusivo, sin previa comunicacion escti or el
Administrador del Edificio, en la que se certifique que esta al dia@ de Sls
obligaciones para con el Edificio; w2 ’%

0) El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea@e Copfopie }?g, dea
comunicar los arriendos y ventas que se efectien por los copropietars; v, e v {! S

p) Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios gE BRR f<dervatiion, des
trabajo u otros fines similares, salvo que exista 2 forizaeion Exprega N\ por eserito d
Administrador. ; \x‘@

q) Lavarlos vehiculos en los subsuelos del-Edificio. A DEL CP

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES
Art, 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas ac ra sancionado de

conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y eTpresente reglamento interno, sin

perjuicio del pago de las repafaciones e indemnizaciones & que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese ai Edificio, sea de forma esporadica o
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de
personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas
copropietarios.

Art. 24.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente padran
estacionarse en los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsueios del Edificio.
Queda prohibido a las choferes, guardaespaldas, empleados domesticos o cualquier otro trabajador e!
uso de Lobby, pasillos interiores, y areas comunes del inmueble. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, seré4 ordenado por el Administrador. Es
prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, sera sancionado con una multa de vaior fijado
por la Administracion del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por e -
Administrador del edificio: g ‘

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas o
animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de la respectiva multa fijada por la Administracion del Edificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias
o extraordinarias, el Administrador-cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base dela
tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes
atrasado sin cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial
que ocasionen. :

TADEL
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Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
) acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la
) legislacion vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo otorgado a sus

[ arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las

; obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento_y, deberan ademas de solicitar el -

establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por e minad sQntrato de arrendamiento o

comodato y proceder a la recuperacion del departamepttdt wﬂérﬁm&%@ @ inrnediata, observando

) el procedimiento convenido en el contrato o cualquie omcﬁfewstdren Ia%eﬁg
"' ‘.P 5

Art, 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Cpro@e

de acuerdo a la gravedad del incumplimiento de ﬁregenéve’@z%

. disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

DRSS

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES OPROPIETARIOS

) Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en

' la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

i b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y este Reglamento Interno;

c) Asistir ala Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto,
de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como miembro de
ese organo colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones ylo disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del Presidente y del Administrador;

e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por Ios organos compatentes
de la administracion;

f)  Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccién o las
reparaciones de los bienes comunes;

g) Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en su ausencia por mas de treinta dias, quedara enoargada de su bien, a fin de que actle en

, '- casos de emergencia;

h) Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre. el copropietario respecto de sus bienes

. exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete

, v ; expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y

extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la

B Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario
%% deberd nofificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que se indican -
&, anteriormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracién de los mismos. El
S u% Administrador no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las
§ g §  obligaciones emanados cel reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones
S 2% dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que
©) =
s 15 &2 sevayaacelebrar consta la clausula en referencia; TRIA DEL
A '@“51, 0‘5 ARTA DEL
N Rl
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i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
reparacién, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes; amor

. = s o i . ) Vp

i) Sefialar domicilio para las nofificaciones que por cualquier causa deg&‘?wcer% @
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacién,iﬁe notificaciones
se haran en su bien exclusivo; Q NG5

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones Iﬁales, }‘ {-:H;i
administrativas y demés que fueren necesarias; y, o ‘,":.} T

) Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propie&gd HofizoRtar, su
Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo. % ,

\

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropietdrios o usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado 0 sin
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacidn de pagar las expensas por gastos comunes
y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes

decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 més personas, estas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la
propiedad y su administracion.

CAPITULO V.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en
su reunién ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asistentes a la
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el superdvit del ejercicio
anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de

cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracidn de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracién, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes €
incluyen: gastos de administracién, remuneracion de conserjes y empleados del edificio, energia
eléctrica para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenififento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de
equipos)fitilés de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustiblesta peL s
X
(*b

ey el N
para eq ggos;dgl edificio y su seguro. Gk 4y
Es obligacidn de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de admin|g ga‘é'[g{ AN
conservation: y-mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota qug/ &a 5

de ellos;mant 9_93 sobre los bienes comunes segun el presupuesto aprobado.
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stanzobligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al Edificio. \z, )
S 4 ) X
=Y ' : - _ )jf RN ERET: 'vl’}:g
Cada Cqﬁ;roﬁletano es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior/desde cuandg 130 ¥\=

adquiere &l dominio de un bien exclusivo. Ningtin copropietario estard exento de esta obligacion, aun
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cuandc haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el
titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran-
solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los primeros cinco dias del
mes.

" Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamhlea de

Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, -mantenimiento y
mejora de los bienes comunes, se convocara a una AsgpreaMR aria en la que se acordaran
. . 0 3 (B Se . .
los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas/ay \g@fapo@m@éé XQ de los copropietarios, las
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as que fije la Asamblea
ficio, y no se destinaran
para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES NGRS~ Los gastos de reparacion o
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algdn copropietario o usuario, seran de ctenta
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art, 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA --Se establece la obligacion de crear un Fondo Comdin
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comn, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a futuro'de acuerdo a la vida (til de materiales v elementos, como la pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el
producto de multas, intereses y aportes voluntarios. ‘

CAPITULO VII.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art, 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del Edificio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art, 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- L.a Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropistarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las deméas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Regiamento, y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendré derecho a voto en
forma correlativa y equivaiente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segtin sea’
el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por un Presigente
designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del

g Directorio General, segtn corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un
4

‘Secretario ad hoc. El Presidente ser4 elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser

Btro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de

e e e
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§~§eelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea
<
<

& “Copropietaric del Edificio.
o & -
Z
' SAIt. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendré sesiones ordinarias y extraord BRI e~ C.
. B Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primer
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de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para fratar
asuntos determinados en la convocatoria.

m
Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o %&Fa‘gr%ina%@ P
serdn hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticiagtle uno ge los ?@
miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por% merg Upago
del total de votos del Edificio. = xﬁ

Z
En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a ARamblea
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo/de POk
menos el 50% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proce £
convocatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacién a la fecha de reunién, en la que constarén, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a
tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia que la reunion se
efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios presentes. :

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podrd reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una
Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estara integrado por la concurrencia de un nlimero de copropietarios con derecho a voto, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en edificio o declarado
en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedaré establecido con el nimero de
copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes. -

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

El Secretario de dicha Asamblea General llevard un registro con la firma o representacion de cada

. M .
asistente-& la misma.

A Lk . , P ’
Para ejeigerzel,derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deberd encontrarse al dia en el

I (=] . . . f . .
pago delaS’egpensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas

§o0 R 5, . . . . .pr .z
- Nvalores ‘&stablétidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la

3

la

N

24

R e P < ; : o7 : :
&\oAdnﬁmlsfrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva sesion. O e, O
"N LN s 8
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Admianfﬁééiél% Cada copropietario tendré votos en proporcién a sus respectivas alicuotas.
S8

Art. 4 :.?;ER;E@ESENTACION.- Los capropietarios pueden participar en la Asamblea por si 0 por
medid dé representante. La representacion se otorgaré por medio de una carta cursada al
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Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurir a la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este
Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que
representen mas de la mitad de los votos presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea serdn aprobadas en la misma sesion;
llevaran las firmas autdgrafas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevar4 bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
_ Copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que

ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en edificio o declarado en
propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:

[

N

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios; este (ltimo a su vez seré el Presidente del Directorio General;

b) Elegiry remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el Directorio General;

¢) Examinary resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador:

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucién de cada copropietario
para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e
individuales y, seguros obligatorios; -

e) Revocar o reformar las decisiones ~del Directorio General, del Presidente y/o del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a
este reglamento interno;

f)  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e interpretarlo con
fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacién de las cuentas y caja de
la Administracion;

h)  Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por
el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de la misma;

) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes comunes
del Edificio; ' :

j) Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que dispone

> la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General:
‘ k) {-Besolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio: y aquéllos que le
: \Elagteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.
; < 8 .
X Art. SI% I?E DIRECTORIO GENERAL.- El Directoric General, estara integrado por tres
@; coprop ‘tar@s el Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad conwlo
g estable% ognz Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General. T
Lo S
Los mefﬁb“r%sgdel Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podrary. ser/celeg{i 0s
indefind&mahte. LRt e Samn %
" DE i st
;g{
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Art, 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Presidente,
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por ofro de sus miembros elegido pgrandichy.,,

efecto. Sila ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemn@zo. Actuara

como Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietg&is, uie,n“ti"gne‘

solamente voz y no voto. " }”
Q ) X - '

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceger JOgr
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. L%;
deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorablé?
respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54,- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Dire
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones o;y A : E} ran durante los tres primeros
meses de cada afio, y las extraordinarias, dura ecl,%v%eve?;pltimogﬁ%
in e | : %
Art, 55.- REUNIONES UNIVERSALES - El Ditedi@io & ' 1§
en cualquier momento o lugar, siempre que capcyifian Qe
»  se tratara de una reunion universal. y

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones<delCifstafG General estara integrado por la
concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quérum
se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunion se efectuara con cualquiera que fuere el niimero de miembros que asistan. :

Art, 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convogatoria. El
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin voto. En ningln otro caso se permitira la participacién de persona
alguna, inclusive tratandose de copropietatios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto,
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la
mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio
General la dirimira. :

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunion: llevaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de
las Actas originales.

}fj § Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para -
N § dos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en generai, para todas las personas
’g:‘ § gue ejerzan derechos de.uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del Edificio.
' 05 ’ :
\\ i§ 25% 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones
3 FekDirectorio General:
Of
3 - RN
i Q Eg a)  Examinary poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, b @n&iezﬁ*“ =
“E'? g presupuestos e informes que le presentare la Administracion; NS
DISE 298
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EDIFICIO PORTOMARE

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ird acompafiada de los
planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

c)  Preparary sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de
acuerdo con las necesidades del Edificio;

d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes
del inmueble declarado en propiedad horizontal;

e) Preparary presentar ala Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenieptes—para la administracion de los bienes

- comunes del inmueble y la arménica relagiggdeNds Reprdpietarios;

f)  Previa resolucion de la Asamble @bﬁo[?a\:f]érc‘%’v?fgf‘»tg sona que desempefiara la
administracion del Edificio; -°§ AP

g) Autorizar por escrito al Administragor; Harg G at@lés servicios de los empleados
necesarios para la administracion dzéaos R ggmtme?s y sefialar sus respectivas
remuneraciones; y, & =

h)  Resolver cualquier cuestion inherent
planteados por los copropietarios y la

A N s
eﬁ:i%(cadmlnlstrao\s@ﬁ | Edificio, y aquellos asuntos
Admi iﬁfjc_«_aoiémf‘“

Adicionalmente, podré ejercer los deméas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- E| Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas
sera el Presidente del Directorio General, seglin corresponda, sera elegido por la Asamblea General
para el periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere
tener la calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribucicnes y deheres del
Presidente: '

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, .

seglin corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General Y,
cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo; |

c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacién de la Asamblea General, contratara una péliza de seguro contra incendio y .

dafios a los ascensores, segun lo dispuesto -en la Ley de Propiedad Horizontal v, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratard a favor de los
copropietarios;.y,. '

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento
interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion del Edificio, sera elegida
por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del inmueble. Si la
persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a otro copropietario esas
funciones y, si la falta fuese definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

e PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PORTOMARE
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Art. 65.-
persona que ejerza la Administracion:

a)

g

7
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ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de la
cpamory,
Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo Q&%ama y dentro @@, los

limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Regiament Ge(\ draly en &ste
reglamento interno; = {D[ ' %
Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion Qe los 1@1] 2 dificid’ y
ordenar las reparaciones que fueran necesarias; 2 §

Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para quétste a Su veéx ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin correspond&%agy L %ICIdad
que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, es[tados de situacién
e informes sobre la administracion a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento
interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la armonica relacion de los copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso
de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la
mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora,
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y
este reglamento interno;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar
los informes respectivos;

Ordenar la reparacidn de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio; v, la
reposicién de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de tales dafios. Asi mismo, ordenard la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzcan o
puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La reposicion
de dichos dafios se realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de los mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicién de sanciones y multas a los copropietarios infractores o
que causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Comin de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para
la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en edificio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y
con las autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones'correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion, limpieza y
seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos
que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a entidades
publicas y privadas;

t Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarlas y de otra-“
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorlzacmpes Mangjar
un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumphdarﬁn/gnte la&deudas comunes -

y, en general conducir prolija y eficientemente la gestidn economxcatﬁhas Cue\taq bancarias
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EDIFICIO PORTOMARE

podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de
Copropietarios;

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
Administracion del inmueble constituido en edificio o declarado en propiedad horizontal;
Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y
usuarios de inmuebles de vivienda, seglin sea el caso, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos;

Cumpliry hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y drdenes emanadas de la Asamblea
de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en edificio
0 declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demés documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con el
inmueble;

La correspondencia de la administracién del Edificio, sera firmada por el Presidente y/o por
el Administrador;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este
reglamento interno, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los 6rganos de
Administracion del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en edificio o
declarado en propiedad horizontal; A
Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o0 amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracion del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacxon legal, jUdICla| y extrajudicial de los

"

copropietario
ken todo lo re clonado al Régimen de Propiedad Horizontal.

§ CAPITULO VIII DE ‘LA SEGURIDAD
3§ Art. 67.- SISTEMA~ DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de seguridad que/ S6 contrate enel

3 Edificio, serén asumldos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada depattamgnto y por cada . .
"X uno de los gropletanos de cada uno de ellos. T i '

N

del Edificio PORTOMARE, la ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador
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EDIFICIO PORTOMARE

CAPITULO IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edi@mmaﬁté- er
sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ven’ulara@nte la Asamb
de Copropietarios. - S -

B

surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y goce sobre las ppiedadésiexciusivas
0 sobre los bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, sézgn sometido a los S :
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Reglsﬁofl ial NQ} {45 1
del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario. i |

2
X (=)
Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, qée las ue
r
v

e

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropletanos del EdIfICIO
PORTOMARE, celebrada el ..... de .......... del 2014. ,-{_,f
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Manta, Abril del 2022

CERTIFICACION

La Administracién del Edificio Portomare, ubicada en la Calle M-1 del
Barrio Murciélago de esta ciudad, Certifica que Revisados los respectivos
registros, se desprende que el propietario del Dpto. 2-B, Estacionamiento .
19 y Bodega 11 del Edificio antes mencionado no mantiene ningund
obligacién pendiente y se encuentra al dia en el pago de las alfcuotas
tanto ordinarias como extraordinarias hasta el mes de Marzo

Sr.JoSé
Cl.130812324-7
ADMINISTRADOR

EDIFICIO PORTOMARE
Teléf, 0987357471

Manta-Manabi, Calle M-1y Avenida 24

Teléfono. 056052184



‘DIRECCION REGISTRO
DE.LA PROPIEDAD

FIRMES CON
EL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

48912

Certificado de Solvencia

e N ... 2

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22011592
Certifico hasta el dia 2022-04-14:

Cédigo Catastral/lndentif.Predial: 1130317057 ‘
Fecha de Apertura: miércoles, 26 noviembre 2014

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: DEL EDIFICIO PORTOMARE, Ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-uno, zona EI'M

p
Parroquia: MANTA

- ESTACIONAMIENTO G-19 (14,00m2)- BODEGA B-11 (2,95m2) DEL EDIFICIO PORTOMARE, Ubicado en el
Barrio Manuel Cérdova, calle M-uno, zona El Murciélago con frente al mar de la parroquia y cantén Manta, que tiene los siguientes linderos. Por
arriba: lindera con area comun ingreso peatonal en 16,95m2 Por abajo: lindera con Estacionamiento G45 y Bodega B-23 en 16,95m2 Por el norte:
lindera con area comtin circulacién en 2,50m. Por el sur: lindera con limite edificio en 4,00m. Por el este: lindera con Estacionamiento G-20 en
ionamiento G-18-Bodega B-10, partiendo desde el sur hacia el norte en 1,95m., desde este punto gira hacia

ey eoramT o
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Niamero y Fecha de Inscripcion

1414 martes, 31 mayo 2011

PROTQCOL!ZACION DE : 953 jueves, 12 abril 2012

: ADJUDICACION
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1344 jueves, 24 mayo 2012 : 25528 25544
SOLAR . i : : s i .,

PROPIEDADES CONSTITUGION DE PROPIEDAD 29 lunes, 24 noviembrs 2014 1326

HORIZONTALES HORIZONTAL' el s i

PLANOS PLANOS 43 lunes, 24 noviembre 2014 843 852

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 303 viernes, 23 enero 2015 1 1
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 31 mayo 2011 Numero de Inscripcion : 1414 Folio Inicial: 23672
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 3068 Folio Final : 23694

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 abril 2011

Fecha Resolucioén:
a.-Observaciones:

El Arquitecto Banderas Kerisit Carlos, en su calidad de Apodera de la Sefiora Banderas Kerisit Pascale casada con capitulacién matrimonial. El
Sefior Jorge Alfonso Agustin Montalvo Bustamante en su calidad de Gerente General y Representante legal de la Compafiia Pacific Park Cia.
Ltda., Pacipark.El inmueble signado como lote niimero Dos, ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-1, Zona El Murciélago con frente al Mar
de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi circunscrito asi: LOTE NUMERO DOS: POR EL NORTE O FRENTE: Barranco que da hacia
el Mar con veinticuatro metros cincuenta centimetros. POR EL SUR O ATRAS: Con la Calle Letra A (actualmente M-1) con veinticuatro metros.
POR EL OESTE: Lote de terreno Ntimero Uno con treinta y cuatro metros cincuenta centimetros; y POR EL OTRO COSTADO O ESTE: Propiedad
privada del Sefior Jaime Delgado con treinta y tres metros. Lo cual da un érea total de: OCHOCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS.

Pégina1/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec



| DIRECCION REGISTRO

A FIRMES CON

EL CAMBIO 'DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA

COMPRADOR BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) .

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /6] PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION
Inscrito el: jueves, 12 abril 2012 Numero de Inscripcion : 953 Folio Inicial: 18605
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2024 Folio Final : 18644

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 abril 2012

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Protocolizacion de Auto de Adjudicacion, un area de talud, ubicado en el Barrio El Murciélago de la Ciudad de Manta. La Compafiia Pacific Park
Cia.Ltda, representada por el Sr.Jorge Montalvo Bustamante. Junta de Remate Municipal, dictada el 12 de Marzo del 2012, La Adjudicacion, se la
efectia como cuerpo cierto, y a favor del referido postor por ser la misma la unica . Se deja constancia que el oferente demostr6 ser el unico
colindante del talud materia de la presente publica subasta.Area de Talud, ubicado en el Barrio El Murciélago, de la Ciudad de Manta, circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: Por el Norte, 23,76m. Playa del Mar. Sur: 23,84m. y Sra. Pascale Banderas Kerisit y la Compafiia
Pacific Parlk; Ltda PACIPARK. Este: 14,90m y lindera con Edificio ‘San Marino (Companla Paclpark)Oeste 14,52m: y ||ndera con:talud (Propledad
Municipal): Con un area total a subastarse de 350,02 M2. ‘

b.- Apellldos, Nombres y Domlclllo de las Partes

Cahdad ”_mebrés;ylo Razén Social T Estado'Ciil: AN Cludad e
ADJUDICADOR ~ . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO: e MANTA

~ DEL CANTON MANTA ' b
ADJ_L!D!CATARIO ~ BANDERAS KERISIT PASCALE NO DEFINIDO o MANTA'

ADJUch,ATARlo . GOMPANIA PAGIFIC PARK GIA. LTDA NO DEFINIDO " MANTA:

Registro de : COMPRA VENTA

[376] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR

Inscrito el: jueves, 24 mayo 2012 Numero de Inscripcion : 1344 Folio Inicial: 25528
Nombre del Cantén: MANTA o o : Numero de Repertorio: 2917 Folio Final : 25544
Oficina donde se guarda el original:. NOTARIA CUARTA DE MANTA i - S

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 abril 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
UNIFICACION DE DOS LOTES.- Con los antecedentes expuestos el Sr. Jorge Montalvo Bustamante, representando a la Compafiia PACIFIC
PARK CIA. LTDA. PACIPARK, en su calidad de Gerente General y Representante Legal de la misma; y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su
calidad de apoderado de la Sra. PASCALE BANDERAS KERISIT, conforme consta del poder adjunto; tiene a bien UNIFICAR, como en efecto
unifican, los dos lotes de terrenos en UN SOLO CUERPO CIERTO, que de conformidad a la Autorizacién signada con el nimero Cero Veinte
Setecientos Cuarenta y Ocho (020 -748), emitida por la Direccion de Planeamiento Urbano del Muy |. Municipio de Manta, con fecha Abril diecisiete
del dos mil doce y que forma parte inntegrante de esta escritura, el cuerpo de terreno unificado se encuentra ubicado en el Barrio El Murcielago de
la Parroquia Urbana Manta, del Cantén Manta. Con una Superficie total de UN MIL CIENTO CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS
TREINTA Y UN CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

b E——
LS

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /6] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 24 noviembre 2014 Numero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 1235

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 8397 Folio Final : 1326

Pégina2/4 Av. Meleén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 noviembre 2014

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO PORTOMARE

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: S
1
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil =
PROPIETARIO COMPANIA PACIFIC PARK GIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO %
PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A)

Registro de : PLANOS

[6/6]PLANOS
Inscrito el: [unes, 24 noviembre 2014 Namero de Inscripcién : 43 Folio Inicial: 843
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 8398 Folio Final : 852

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 noviembre 2014

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: o
CONSTITUCION DE PLANOS DEL VDIFICIO DENOMINADO "PORTOMARE"

b.- Af las Partes
Z6n $,_Bcial Estado Crvul
PASCALE CASADO(A)
I PARK CIA LTDA, PACIPARK NO DEFINIDO *

T
B

iR

-Fo io Inicial: 1
‘Folio Final : 1

viernes, 28'enero 2015 Numero de Inscripciéjn’-:ISO
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 643
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA &

Canton Notaria: MANTA : d

Fecha de Otorgamiento/Providencia; :

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA DEPARTAMENTO 2-B (94,25m2), ESTACIONAMIENTO G-19 ( 14,00M2)- BODEGA B-11 (2,95) DEL EDIFICIO PORTOMARE,

Ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-uno, zona El Murciélago con frente al mar de la parroquia y cantén Manta. El comprador de estado
civil casado pero con disolucién de la sociedad conyugal.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

s

o

Calidad Nombres yfo Razdn Social Estado Civil Ciudad ‘
COMPRADOR JURADO BEDRAN EDWIN MANUEL CASADO(A) MANTA ‘l
VENDEDOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA \
VENDEDOR BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA ‘
TOTAL DE MOVIMIEN ERTIFICADOS: ‘
Libro: Ntmero de Inscripciones: .
COMPRA VENTA 4 |
PLANOS 1 ?
PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-04-14

Pégina3/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : JURADO BEDRAN EDWIN MANUEL
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22011592 certifico hasta el dia 2022-04-14, la Ficha Registral Numero: 48912,
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Firmado electrénicamente por:

1 GEORGE BETHSABE
A MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4

Viélido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen 5

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)
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iy e || LT
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
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existir un error acercarse a las oficinas.
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| DIRECCION REGISTRO

FIRMES CON 16N
DE LA PROPIEDAD

A | ELCAMBIO

h
ALCALRTA

Ficha Registral-Bien Inmueble

48911

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22011592
Certifico hasta el dia 2022-04-14:

Caédigo Catastral/lndentif.Predial: 1130317067
Fecha de Apertura: miércoles, 26 noviembre 2014

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: DEL EDIFICIO PORTOMARE, Ubicado en el Barrio Manuel Cordova, calle M-uno, zona El Murciélago

Parroquia: MANTA

- DEPARTAMENTO 2-B (94,25m2) DEL EDIFICIO PORTOMARE, Ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-
uno, zona El Murciélago con frente al mar de la parroguia y cantén Manta. Se planifica con los siguientes ambientes: Sala, Comedor; Cocina, dos
Bafios, dos Dormitorios y Terraza y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con Departamento 3-B en
94,25m2 Por abajo: lindera con Departamento 1-B en 94,25m2 Por el norte: lindera con vacio hacia &rea comtin terraza, partiendo desde el oeste
hacia el este en 4,05m., desde esle P nto gira hacla el suren 0, 80m desde este punto glra haCIa eI este en 0 15m desde este punto gira hacia el

SOLVENCIA EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto ﬂurﬁgro y Fégha de In ripcion -Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1414 martes, 31 mayo 2011 23672 23694
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 953 jueves, 12 abril 2012 18605 18644
ADJUDICACION
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1344 jueves, 24 mayo 2012 25528 25544
SOLAR
PLANOS PLANOS 43 [unes, 24 noviembre 2014 843 852
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 29 lunes, 24 noviembre 2014 1235 1326
HORIZONTALES HORIZONTAL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 303 viernes, 23 enero 2015 1 1
MOVIMIENT! RE TRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 31 mayo 2011 Nuamero de Inscripcion : 1414 Folio Inicial: 23672
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 3068 Folio Final : 23694

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 abril 2011

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
El Arquitecto Banderas Kerisit Carlos, en su calidad de Apodera de la Sefiora Banderas Kerisit Pascale casada con capitulacién matrimonial. El

Sefior Jorge Alfonso Agustin Montalvo Bustamante en su calidad de Gerente General y Representante legal de la Compafiia Pacific Park Cia.

Pégina1/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 06370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec




DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

FIRMES CON
EL CAMBIU

ALCALDIA

Ltda., Pacipark.El inmueble signado como lote nimero Dos, ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-1, Zona El Murciélago con frente al Mar
de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabl circunscrito asi: LOTE NUMERO DOS: POR EL NORTE O FRENTE: Barranco que da hacia
el Mar con veinticuatro metros cincuenta centimetros. POR EL SUR O ATRAS: Con la Calle Letra A (actualmente M-1) con veinticuatro metros.
POR EL OESTE: Lote de terreno Nimero Uno con treinta y cuatro metros cincuenta centimetros; y POR EL OTRO COSTADO O ESTE: Propiedad
privada del Sefior Jaime Delgado con treinta y tres metros. Lo cual da un area total de: OCHOCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad i Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) i

Registro de : COMPRA VENTA =

[2 /6] PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION &
Inscrito el: jueves, 12 abril 2012 Numero de Inscripcion : 953 Folio Inicial: 18605
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2024 Folio Final : 18644
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 abril 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Protocolizacion de Auto de Adjudicacion; un area de talud, ubicado en el Barrio El Murciélago de la Ciudad de Manta: La Compafiia Pacific Park
Cia.Ltda, representada por el Sr; Jorge Montalvo Bustamante Junta de-Remate Municipal, dictada el 12 de Marzo del 2012,:La Adjudlcamon se la
efectla como cuerpo cierto, y, & favor del referide postor por ser la-misma:la unica . Se:deja constanma que el oferente. demostro 'ser el unico
colmdante del talud materia de la; presente plblica subasta.Area de Talud ;:Ubicado en el:Barrio EI Murciélago,.de la Ciudad de Manta, circunscrito
dentro de'los siguientes Imderos dqdas Por el Norte, 23,76rm. Playa del:-Mar. Sur:’ 4m y Sra. Pascale'Banderas Kerlsﬂ y la.Compafiia
Pacific Park Ltda PACIPARK 'Este:14,90m y lindera con Edificio San Marmo (Compaﬁla Pacnpark)Oeste 14, 52m y lindera: con talud (Propledad
Municipal). Conun area total'a: subastarse de 350,02 M2. sy

b.= Apelhdos, Nombres y Domiclllo de las Partes:

Galldad , o Nombres ’y/o'Razén Social stado Civil .. Ciudad
ADJUD]CADOR O »T'GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIGIPAL NO DEFINIDO T T T ANt "
DEL CANTON MANTA e Filr G

ADJUDICATARIO BANDERAS KERISIT PASCALE NO DEFINIDO . MANTA
ADJUDICATARIO COMPANIA PACIFIC PARK-GIA. LTDA,V ; 3 NO DEFINIDO 7: 3 MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3 /6] UNIFIGAGION Y FORMAGION DE SOLAR
Inscrito el: jueves, 24 mayo 2012 Numero de Inscripcion : 1344 Folio Inicial: 25528
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 2917 Folio Final : 256544

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 abril 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
UNIFICACION DE DOS LOTES.- Con los antecedentes expuestos el Sr. Jorge Montalvo Bustamante, representando a la Compariia PACIFIC
PARK CIA. LTDA. PACIPARK, en su calidad de Gerente General y Representante Legal de la misma; y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su
calidad de apoderado de la Sra. PASCALE BANDERAS KERISIT, conforme consta del poder adjunto; tiene a bien UNIFICAR, como en efecto
unifican, los dos lotes de terrenos en UN SOLO CUERPO CIERTO, que de conformidad a la Autorizacion signada con el nimero Cero Veinte
Setecientos Cuarenta y Ocho (020 -748), emitida por la Direccion de Planeamiento Urbano del Muy 1. Municipio de Manta, con fecha Abril diecisiete
del dos mil doce y que forma parte inntegrante de esta escritura, el cuerpe de terreno unificado se encuentra ubicado en el Barrio El Murcielago de
la Parroquia Urbana Manta, del Cantén Manta. Con una Superficie total de UN MIL CIENTO CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS
TREINTA'Y UN CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA PACIFIC PARK GIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS
[4 /6] PLANOS

Pagina2/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec




FIRMES CON
EL CAMBIO

Inscrito el: lunes, 24 noviembre 2014
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 noviembre 2014
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:

CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "PORTOMARE"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Folio Inicial: 843
Folio Final : 852

Numero de Inscripcion : 43
Niamero de Repertorio: 8398

Calidad Nombres y/e Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A)
PROPIETARIO COMPARIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/6] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: lunes, 24 noviembre 2014

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guafda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA

viernes, 14 noviembre 2014

Gio ,DENOMiNZAD??' 'PORT'OMARE Sl

Folio Inicial: 1235
Folio Final : 1326

Nimero de Inscripcion : 29
Nimero de Repertorio: 8397

Estado Givil'

de : COMPRA VENTA
[676] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 23 enero 2015
Nombre del Cantén: MANTA G
Oficina donde se guarda el original:3_N©TARIP{CUARTA‘ DE- MAN]'A‘
Cantén Notaria: MANTA . L ' il
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 diciembre 2014
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

NO DEFINIDO
CASADO(A)

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1

Numero de Insgripcién : 303
Numero de Repertorio:: 643

COMPRAVENTA DEPARTAMENTO 2-B (94,25m2), ESTACIONAMIENTO G-19 ( 14,00M2)- BODEGA B-11 (2,95) DEL EDIFICIO PORTOMARE,
Ubicado en el Barrio Manuel Cérdova, calle M-uno, zona El Murciélago con frente al mar de la parroquia y cantén Manta. El comprador de estado

civil casado pero con disolucion de la sociedad conyugal.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR JURADO BEDRAN EDWIN MANUEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
6

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Ginicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-04-14
Elaborado por Servicio en linea

Pégina3/4
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A peticién de : JURADO BEDRAN EDWIN MANUEL
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22011592 certifico hasta el dia 2022-04-14, la Ficha Registral Ntimero: 48911.

O T A B S

-w GEORGE BETHSABE
¥ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo SGQUI’O de Verificacion (CVS)
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leyendo el cdodigo QR. Nota: En caso de

2 4 99 3 47 4 WQLHS

existir un error acercarse a las oficinas.

o




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
el i MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALC/;LDIA

N° 042022-062509
Manta, jueves 14 abril 2022

L —

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE Una vez rewsado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos mummpales no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de JURADO BEDRAN EDWIN MANUEL con cedula de ciudadania No.
1707620967. e P

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de Ia Munlmpalldad del Cantén
Manta. - : S

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 14 mayo 2022 7 |

. opcion validar documentos digitales o leyendo el codigoQR =~~~ ¢ 3 paTt
: T P

o T E

] ahChL: ;L ‘
t e LT Codlgo Se uro de Venf cacn‘)n (CSV) g s ik
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& e

N 16316 _ fstant o
Puede venf' car la valldez de este documento mgresando al portal web httpsjlponalcludadano manta gob ec ; '; :: =
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

7\ HEs ,
ARk MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 042022-062486

N° ELECTRONICO : 218430

Fecha: 2022-04-13

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certrf/ca Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-17-057

Ubicado en: EDIFICIO PORTOMARE ESTACIONAMIENTO G 19(14 00M2) BODEGA B-11(2,95M2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 16.95 m?

Area Comunal: 8.86 m2

Area Terreno: 4.49 m?

PROPIETARIOS : : ; et
Documento 5 ' Propietario

1707620967 JURADO BEDRAN-EDWIN MANUEL '

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4,826.75"

CONSTRUCCION: 16,540.02

AVALUO TOTAL: 21,366.77" i '

SON: VEINTIUN MIL TRESCIENTOS. SESENTAY SEIS DOLARES 77/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentamon requerlda para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u ‘omision, emmtendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaclones gra icas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento’ u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccién de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Pr““E'
[=]

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida _ ;
Fecha de explrac:on sabado 31 dlclembre 2022» .3 o = ' ot :

- L Pl H Lo
Puede verrﬂcar la valldez de este documento lngresando al ponal web https l/portalcmdadano manta gob ac 28 : oty o
_opcién validar documentos digitales o leyendo el codigoQR | Lpr T e &
E. : e

Fecha de generacién de documento: 2022-04-14 08:21:38




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

IIRECCION DE A\!AL.UOS CATASTRO Y PERMISQS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 042022-062485

N° ELECTRONICO : 218429

Fecha: 2022-04-13

vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-17-067

Ubicado en: EDIFICIO PORTOMARE DPTO.2-B(94, 25M2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 94.25 m?
Area Comunal: 49.25 m?
Area Terreno: 24.96 m?
PROPIETARIOS 2 s e R
Documento 'y . Propletarlo
1707620967 JURADO: BEDRAN-EDW|N MANUEL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLAR . S'ES DE.

TERRENO: 26,832.00°
CONSTRUCCION: 91,960.18
AVALUO TOTAL: 118,792.18"
SON: CIENTO DIECIOCHO MIL SET‘

El presente documento se emite de. a" rdo a la: documentacnon requend

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos |
Municipales f

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabaflo 31 dlclembre 2022

. opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-04-14 08:21:55




romes cor GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
PRt MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

SRR R R R T

ALCALDiA

nET

Manta, jueves 14 abril 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO! AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNlCIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano. CERTIFICA QUE Una vez rewsado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propledad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-13-03-17-067 perteneciente a JURADO
BEDRAN EDWIN MANUEL con C.C. 1707620967 ubicada en EDIFICIO PORTOMARE
DPTO.2-B(94,25M2) BARRIO MURCIELAGO PARROQUIA MANTA, con clave catastral
1-13-03-17-057 avaluo -$21.366,77 EDIFICIO PORTOMARE ESTACIONAMIENTO G-
19(14,00M2) BODEGA B-11(2,95M2) cuyo" 'AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $118,792.18 CIENTO DIECIOCHO MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y DOS DOLARES 18/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE
$165,000.00 CIENTO SESENTA Y CINCO MIL D.LARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiraciéon: sabado 14 mayo 2022

T T L S
El E" ol pﬂé‘l!@]
Codlgo Seguro de Venf cacmn (CSV) l 41 1]
Puede verificar la validez de este documento |ngresand0 al portal web https //portalc:udadano manta gob ec .¢ T, .

opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR s l’"‘ Eral < :
[Elpian -'I‘Q‘iﬁ--‘-mi'




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Ganton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
. i -E
ALCALDIA s
RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si Coniribuyente Especial: NO Fecha de (ﬁ&%mr?:” 0 D
.29
g
TITULO DE CREDITO #: T/2022/066885 f
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS @PL
o) NP
Fecha: 04/14/2022 Por: 23.27 @g?
£
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 04/14/2022 '790]/‘
Contribuyente: JURADO BEDRAN EDWIN MANUEL {
Tipo Contribuyente: |
Identificacion: Gl 1707620967 Teléfono: s/e Correo:
Direccion: SNy NULL
Detalle:
Base Imponible: 4914.52
Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: JURADO BEDRAN EDWIN MANUEL
Identificacion: 1707620967 Teléfono: s/e Correo:
Adguiriente-Comprador: SALAZAR SANGHEZ LEOPOLDO MARCELO
Identificacion: 1711806370 Teléfono: Correo: gerencia@tensortec.com.ec
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 03/05/2014
Clave Catastral  Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-13-03-17-057 21366.77 4.49 EDIFICIOPORTOMAREESTACIONAMIENTOG191400M2BODEGAB11295M2 165,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo ! Monto ’ Descuento Recargos Sub Tatal
2022 | ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA : 2327 0.00 0.00 | 23.27
Total=> 2327, 000! 0.60 23.27
Saldo a Pagar
DETALLE
PREGIO DE VENTA i 21,366.77
PREGIO DE ADQUISICION 16,452,25
DIFERENGIA BRUTA 4,914.52
MEJORAS ; 0.00
UTILIDAD BRUTA , 4,914.52
ANOS TRANSCURRIDOS 1,945.33
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE " 2,969.19
IMP. GAUSADO 22,27
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR : 23.07

14/04/2022 12:51 Page: 1/1 portal_ciudadano



1 Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
. CALLE 9 Av.4ta
ALCALDTA

- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/066886

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 04/14/2022 Por: 163.11
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 04/14/2022

Contribuyente: JURADO BEDRAN EDWIN MANUEL

Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1707620967 Teléfono: s/e Correo:
Direccion: SN y NULL

Detalle:

Base Imponible: 73039.82

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: JURADO BEDRAN EDWIN MANUEL

Identificacion: 1707620967 Teléfono: s/e Correo:

Adguiriente-Comprador: SALAZAR SANCHEZ LEOPOLDO MARCELO

ldentificacion: 1711806370 Teléfono: Correo: gerencia@tensoriec.com.ec

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 03/05/2014
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-13-03-17-067 118792.18 24.96 EDIFIGIOPORTOMAREDPTO.2B9425M2 165,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ao Tributo Monto Descuento 5 Recargos Sub Total
2022 { ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 163.11 0.00 ] 0.00 163.11
: Total= . 16311 0.00 0.00° 163,11
Saldo a Pagar
DETALLE
PREGIO DE VENTA 165,000.00
PREGIO DE ADQUISICION 91,960.18
DIFERENGIA BRUTA i 73,039,82
MEJORAS 46,207.25
UTILIDAD BRUTA ; 26,832.57
ANOS TRANSCURRIDOS ; 10,621.23
DESVALORIZAGION DE LA MONEDA ; 0.00
BASE IMPONIBLE : 16,211.34
IMP. GAUSADO 162,11
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR : 163.11

14/04/2022 12:51 Page: 11 portal_ciudadano



CALLE 9 Av.4ia
- Ecuador

ALCALDIA

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Ganton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001

Cha
e mO’»
Dbligado a llevar Gontabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de He@ﬂmclo?

TITULO DE CREDITO #: T/2022/066884

DE ALCABALAS
Fecha: 04/14/2022 Por: 2,145.00
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 04/14/2022
Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: JURADO BEDRAN EDWIN MANUEL
Identificacion: 1707620967 Teléfono: s/e Correo:

Adquiriente-Comprador: SALAZAR SANGHEZ LEOPOLDO MARCELO

identificacion: 1711806370 Teléfonao: Gorreo: gerencia@tehsortec.com.ec
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 03/05/2014
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-13-03-17-067 118792.18 24.96  EDIFICIOPORTOMAREDPTO.2B9425M2 165,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ado | Tributo Monto : Descuento Recargos Sub Total
2022 | DE ALCABALAS 1,650.00 ‘: 0.00 'b 0.00 1,650.00
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFIGENGIA 495.00 0.00 ¢ 0.00 495.00
; Total= 2,145.00 0.00 0.00 2,145.00

Saldo a P'agar

14/04/2022 12:50 Page: 11
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SR CUERPO DE BOMBEROS MANTA

RUC 1360020070001

MANTA CONCEPTO - CONTRIBUCION PREDIAL
N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N TITULO DE CREDITO PERIODO
91457 2022/01/01 21:38 14/04/2022 08:40:00a. m. 746603 2022

CONTRIBUYENTE JURADO BEDRAN EDWIN MANUEL C.I.: 1707620967
CLAVE CATASTRAL 011303170570000000
UBICACION Direcclon: MANTA / PERPETUO SOCORRO | EDIFICIO PORTOMARE ESTACIONAMIENTO G-19(14,00M2) BODEGA B-11(2,95M2)
DETALLE

AVALUO

21 366.77

RUBROS DEL TITULO ADICIONALES

DETALLE DEL PAGO
Contribucién Predial $ 321 (+)SUB-TOTAL (1) 321 | (+)SUB-TOTAL (2) $3.21
(-)Descuento $ 0.00
(-)Abonos Titulo $0.00
(+)Emision 0.00
(+)Interés - 0.00
-
(+)Coactiva \\\‘\ Ct 0.00
\\\_,J/.\
N
Q7
&
\2 USD 3.21
\
N
NN
SUBTOTAL 1 320\ 321
FORMA DE PAGO: EFECTIVO
MENENDEZ MERO ANA MATILDE
SELLO Y FIRMA DE CAJERO TITULO ORIGINAL




~ CUERPO DE BOMBEROS MANTA

CONCEPTO - CONTRIBUCION PREDIAL

RUC 1360020070001

SUBTOTAL 1

"N\ MENENDEZIMERG'ANA MATILDE
/ * SELLO-YFIRMA DE CAJERO

V.P'-“\»\..\L

N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N° TITULO DE CREDITO PERIODO
91458 2022/01/01 18:15 14/04/2022 08:40:00a. m. 702545 2022
CONTRIBUYENTE JURADO BEDRAN EDWIN MANUEL C.1.: 1707620967
CLAVE CATASTRAL 011303170670000000
UBICACION Direccion: MANTA / PERPETUO SOCORRO | EDIFICIO PORTOMARE DPTO.2-B(94,25M2)
DETALLE
AVALUO
118 792.18
RUBROS DELTITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
Contribucién Predial 4 17.82 (+)SUB-TOTAL (1) 17.82 (+)SUB-TOTAL (2) $17.82
(-)Descuento $ 0.00
(-)Abonos Titulo $0.00
(+)Emisién 0.00
(+)Interés 0.00
(+)Coactiva 0.00
-
A0
/&
/A UsD 17.82
3
s
17.82

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL
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BanEcuader B.P,
16/03/2022 03:01:28 p,m, 0K
CONVENIO: 2950 ROE-GUBTERNO PROVINCIAL DE MANABI
LUHCEPTO: 06 RECAUDACION UARIDS
CTA CONVENIO: 3-00117167-4 (3)-CTA CURRIENTE
REFERENCIA: 1301458003
Concepto de Pago: 110206 DE ALCABALA
DFICINA: 183 - AUEVO TARGUI HANTA (QB ) 0P: japachecao
IHSTITUCION DtPUSITHNTt NUTHRIH QUINTA HANTA
FORMA DE RECAUDO:  Efect
Efective: . 1.00
Lonision Efectivo: 0.51
Vg % ?.g@

.57

TOTHL:
SUJETO A VERIFICACION

f (AG, 2
?ﬂn PHRuUE COMERCIAL NUEVA TARQUI, PARROQ

DETALLE DE £aC
No. Fac,: 131-
Feuha i6/03/20

lo. fiitoriza
HY 13202 4011

]iente
I
Dir LA CULTURA P i

ﬂl COMERCIAL NUEVA
0UT PARROQUIA TARGUI

SUH
92 99999
au CANTH

(:r~

Descripcion ]

T
Recaudo 0
SubTotal USD 0.

U 0
TOTAL Usp 0

0

oW W+
OV gy

xrxk GRACIAS POR SU UISITA ##xx
Sin Derecho a Credito Tributarig /




N

s}

| 5
Bankcuadar B,P, . -
16/03/2022 05:02:58 p.n, UK et
COHVENTI . ASEU‘BEE~GUﬁItRND PROVINCIAL D‘%gﬂNHBI
CONCEPTO: 06 RECAUDACION UARIOS 2
CTA CONVENIO: 3-00117167-4 (3)-CTR CDRRIENFE}
REFERENCIA: 1301459210
Congepto de Paga: 110206 B ALCA 2
OFICINA: 183 - HUEVO TARQUI HHNTR (ﬂh ) op: JavaLhéV34
INSTIILCIDNEDEPUSIYHNTE NUTHRIH QUINTA HANTA
FORMA DE RECAUDO: Efecti
Efectivo: 1.00 f
Comisien Efectivo: 0.51
104 % 0.06
TOTAL: 1.5
SUJETO A VERIFICACION

BanEcuador B.P.
RUC: 1768183520001

ULTURn
UTQ TRRQU CART
UETALLE DE FACTURA ELECTRONICA
fis Fac.; 131-524-000001509
recha: 16/03/2022 03:03;14 p.n
Ho, Autorizaci<n;_
1603202201 176818352000121315240000015092022150316
Ciiente  :CONSUHIDOR FINAL
10 1999999999999
Dir (AU, DE LA CULTURA, PARQUE COMERCIAL NUEV
A TARUUI, PARROGUIA TARWUI, CANTw
Descripcion Total
Recaudo 0.51
SubTotal USD 0.51
LU.A 0.06 g
TOTAL USD 0.57 /

xxxx GRACIAS POR SU VISITRA #kxx
Sin Derecho a Credito Tributario







Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA que otorgan
EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN Y KATTYA PAOLA COELLO K
MORA a favor de LEOPOLDO MARCELO SALAZAR SANCHEZ. -

Firmada y sellada en Manta, a los catorce (14) dias del mes de abyil del dos

mil veintidos (2.022). - / /
/







