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“Caminando hacia la excelencia”
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LA SENORA PASCALE BANDERAS KERISIT: Y, LA
COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK: A
FAVOR DE LA SENORA TANIA LORENA BALSECA ROSALES.-

CUANTIA: USD § 74,436.30
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Repuablica del Ecuador, hoy dia
jueves ocho de enero del afic dos mil quince, ante mi,
Abogada ELSYE CEDENC MENENDEZ, Notaria Piablica Cuarta
del canton Manta, compsarecen y declaran, por una parte, en
calidad de “VENDEDORES” los SEII0OTES! Dona  PASCALE
BANDERAS KERISIT, de estado civil casada con separacion de
bienes, debidamente representada por su  Apoderado senor

CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT, segliin consta de ja

copia del Poder General, que se adjuntad como documento
habilitante, a gquien de conocer doy fe cn virtud de haberme
exhibido su  cédula de ciudadania gue corresponden a los
namercs  uno  siete cero cinco dos rnueve nueve Gos  dos
guitn  ocho, cuya copila debidamente certificada por mi, se
agrega a esta escritura; v, la COMPANIA  PACIFIC PARK
CiA. LTDA. PACIPARK, debidamente representada por el sefnor
JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO BUSTAMANTE, cn
calida de Gerente General, como se justifica con el
nombramiento que se adjuntz, a quien de conocer doy fe en
virtud de  hahbermne .EX_]:l.ihid(} s cédula de oudadania quc
g:__grresponden a log  nameros  uno  siete  cerd  tres cero siete

¢igh cuatro uno guidn cuatro, cuya copla fotostatica sc agrega
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eclatoriana, ambos de estado civil gasados, mayores de edad
y domiciliados en la ciudad de Quitg |y dle transito por esta

ciudad de Manta; ¥, Ppor otfra| parte, en calidad de

"COMPRADORA” la  sefiora [ TANIA LORENA| BALSECA ROSALES)

- T ———

por sus propios derechos, a quien de conocer doy  fe en

virtud de HRzaberme exhlbldu su cédulla de mudadama _que

corresponden a  los nlmeros uno stete cero  siete une ¢ dos

—_—- —_—

cere  seis dcs _guién _Cero, cuya ccrpna fﬂtcstattca S¢ agrega gz

esta eacntura La Campradora es de nacionalidad ecuatoriana,

de estado civil ( oltera mayor de  edad] d__gﬁr;iliada en Quito ¥

de transito en esta ciudad de Manta; , en  palidad de
USUFRUCTARIA, la sefiors _ SUSANA (}ARITA RDSALES

——

JURADQ, por sus propios derechos, 'a quien de conocer doy
fe .en virtud de haberme exhibido sy ceﬁula de ciudadania

que corresponden a los nimeros -uncTsfetel CETO_ Cero  cuatro

cuatro _seis dos seis guidn uno, cuya chpia fotostatica se
agrega a esta escritura, La Usufructuana et de nacionalidad

ecuatoriana, de estado civil casada, mayar|de |edad vy domiciliada

_..-—_ ——

ern la ciudad de Qulto ¥y de transito | por ~esta cmdad de

"Manta.- Advertidos que fueron los comparecientes pnr mi I

sefiora Nofaria, de los efectos ¥ resultados: de esta escritura,
asf como  examinados que fueron |e forma  aislada y
separada, de que tomparecen al otorgamignto| de esta escritura
de COMPRAVENTA; Y, CONSTITUCION | DE USUFRUCTO, sin

coaccidn, amenazas, ternor reverencial i promesa o

seduccion, me piden que eleve a cHtegoria de Escritura
Pablica, el texto de Ia minuta, cuyo| tenor literario es como
sigue: SENORA NOTARIA.. En e faeEis ro de Escrituras
Pablicas que se encuentran g SU cargo, sirvase autorizar e

incluir la  de COMPRAVENTA; Y, CONSTITUCION DE




FUBLIT,
; Q_\'?‘p cediig
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IRUCTG, gque se otorga al  tenor de las siguientes

/sulas:  PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparccen al
otorgamicnte de la presente escritura publica, por una parte,
los scfiores: Dofia PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado
civil casada con separacionm de bienes, debidamente representada
por su Apoderado sefior CARLOS ALBERTO  BANDERAS
KERISIT, segiin consta de la fotocopia del Poder General, que
se adjunta como documento habilitante; v, la COMPANIA
PACIFIC ~ PARK  CIA.  LTDA. PACIPARK, debidamente
representada  por el sefior  JORGE ALFONSO  AGUSTIN
MONTALVO BUSTAMANTE, en calidad de Gerente General ¥
debidamente autorizade per la  Acta de la Junta, que en
fotocopia. se adjuntan como habilitante, a  guienes en lo
sucesivo se le denominaréan simplemente “LOS  VENDEDOREST,
par la otra, la seiora TANIA LORENA BALSECA ROSALES, por
sus propios dercchos, 2 quien en lo posterior  denominaremos
LA COMPRADORA, La Compradora es hdbil y capaz para
contratar v obligarse; v, por otra parte, la sefiora SUSANA
MARGARITA  ROSALES JURADO, por sus propios derechos, a
quien en lo posterior denominaremos “LA USUFRUCTARIA”.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIQ.- Uno.- Los
Vendedores declaran que son duefios ¥ propietarios de un
lote de terreno, signado como lote numero Dos, ubicado
en el Barrio Manuel Cérdova, calle WM - Uno, zona El
Murciélago con frente al Mar de la Parregquia y canton
Manta, ! mismo gque lo adquirieron por compra quec le
hicieran al sefior Victor Grigoriev, segin consta de la
Eperitura Publica de Compraventa, celebrada en la Notfaria

P‘jipli:i:ca Cuarla del cantén Manta, el diecinueve de abril
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L &

Registro de la Propiedad del cantpn Manta, el treinta y

uno de mayo del afio dos mil DI‘L!_:EE— llote de terreno que
tiene las siguientes medidas ¥y linderos: POR EL NOGRTE
O FRENTE: Barranco que l‘r

veinticuatro metros cincuenta centim tr:Jlas; POR EL SUR O
ATRAS: Con la calle Letra A facthalmente M - Uno] con
veinticuatro metros; POR EL OFSTE: Lote de terreno

la acia el Mar con

o |

namero Une con treinta y cuatrs | metros cincuenta
centimetros; vy, POR EL OTRO COSTADO (Q ESTE:
Propiedad privada del sedor Jaime |Defgado con treinta v
tres metros.- Con un area total de| O HOCIENTOS DIEZ
METROS CUADRADOS, Dos.- Con fecha doce de abril del

aile  des  mil  doce, se encuenira  inscrita la

Protocelizacién de Adjudicacion,. . protocolizada en la
Notaria Publica Tercera del cantdn IU:Ianta, el dos de abril
del afic dos mil doce, de un Aareal |de falud, ubicade en
el Barrio en el Murciélago de la ciudad| de Manta, dictada
el doce de marzo del ano dos mil docg. La Adjudicacion
s¢ la efectia como cuerpo cierto| ¥ se deja constancia
que el oferente demostrd ser el ﬂnicfmlcolindante del talud,
el mismo gue tiene lag sigulentas| medidas v linderos:
POR EL NORTE: Con veintitrés metrog  setenta v seis
centimetros  y lindera con Playa dell Mar; POR EL SUR:

Con  veintitrés metros ochenta ¥ tuatrp centimetros ¥

seflora Pascale Banderas Kerisjt ¥v| (la |Compariia Pacific
Park, Ltda. Pacipark; POR EL ESTE: Con catorce metros
noventa centimetros y lindera con i Edificic San Marino
{Compafiia Pacipark); ¥, POR EL OESTE: Cion catorce metros
cincuenta y dos centimetros vy | lindera con talud

(propiedad Municipal). Con un aregl |tofal subastada de




CIENTGS CINCUENTA METROS CUADRADOS CON
CENTIMETROS CUADRADOS; fTres.- Con fecha

Q_ v
}mtmuatro de mayo det afic  dos  mil doce, sc
encuentra inscrita la Escritura Pablica de Unificacion v

Formacién de Selar, celebrada en la  Notaria Publica

Cuarta del cantén Manta, el veintiséis de abril del afio
dos mil doce, en la cual wunifican los dos lotes de
terrencs en un solo cuerpo cierts, de conformidad con la
Autorizacién, emitida por la Direcciéon de  Planeamiento
Urbano del Muy Ilustre Municipio de Manta. Cuerpo de
terreno unificado se encuentra, ubicado en el Barrio El |
Murciclage de la  Parroquia y cantén Manta, el mismo
que tienc una superficie total de UN  MIL CIENTO
CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON
TREINTA ¥ UN CENTIMETROS CUADRADOS; Cuatre.- Con
fecha veinticuatro de noviembre del afo dos mil catorce,
$& cncuentra inscrita la Constitucidn de Propiedad
Hoarizontal ¥ Planocs  del Edificio denominado
‘PORTOMARE”, celebrada en la Notaria Pablica Cuarta
del cantén Manta, el catorce de noviembre del afio dos
mil catorce; v, Cinco,- F] departamento Tres - B,
eatqcmnammnio (G - Treinta y tres uBodcga B - _Veinte, materia
de este contrato se encuentran libre de toda gravarmer.
TERCERA: COMPRAVENTA.- En hbase a los antecedentes
expuesios, los VENDEDCORES dan en venta v perpetua
enajenacion  a favor .dte la  seftora TANIA LORENA BALSECA
ROSALES, quien compra, adquiere v acepta para si, los
si’guicntes bienes inmuebles, ubicados en el Edificio
fﬁl TOMARE zona El Murciélage con frente al Mar de la

canton Manta, Provincia de Manabi, descrito deéi .
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la  signjente manera:  DEPARTAMENTO. TRES - B: (94,25
metros Cuadrades) del Edificio PORT
siguientés ambientes: _Salg, _Comedor;|

Donmtonos ¥y Tervaza y se c:rcunscnbe
medidas ¥ linderos: POR ﬂRRIBA
4-B en 949, 25-m2; POR ABAJO: Lmde .
en 9425 m2; POR EL NORTE: Lind.

commiin terraza partiendo desde el

4 DSm desde este punto gira haci ), 80
1PuUnto gira haeia el Este en _01157. 1.} desde este punto _gira .

——— I ——

"€l Sur en D,Qﬂq}.?___gl_g_;{dq__qste f_'.n_tn_ gira ha.ma el . Oeste-

' ,,ﬁes’de-;::.-este-- PUNtd gira ‘hackh el |Sur e;_l_ﬂ 45m.,, desde
.este punto gira hacia el Este en 2,00 m; PDR EL SUR: Lmdera

con area comiin hall, escaleras ¥ vacio hama area comiin jardin,

partiendo desde e Oeste hacia el Eg e' en__ 2525m._,_c1esde este
bunto gira hacia el Syur en 2 9251'11_ desde este punto gira

hacig el Este en 3 68111 POR EL STE: Lmdera _£on vacio

hacia 4rea comuin terraza v _jardin, partiehdo desde el Sur hacxa
el  Norte en 135111 desde este punto ra h;m:ta el Este en
en 2 DSm desde

este puntn gira hacia el Qeste en 0, 65m., _ esde este punto gira

DE‘!Dm , desde este punto gira hacia e] | cnrt_

hacia el Norte en 1 25111 -desde este p nto a hacia el Este
jlr Norte en 1, ,20m.,

desde este punio gira hacig el Deste en|0l65m., desde este punto

en 0,65m., desde  este punto gira h ila

gira hacia el Norte epn IQSm desde este p+ntn gira hacia el

Este en 0,65m., desde este punto gira hapis el Norte en 2 SDm
POR EL OESTE: Lmdera con Departamento 3-A, partiendo desde

el Sur hacia el Norte en 1,40m. desde €3le punto gira hacia
el Oeste en 1 85111., desde este punto gita |hacia el Norte en

0,55m., desde este bunto gira hacia el Qeaste len 1,05m,, desde




-;I:-Ljhr__'.l:__(\
Q_\'r“ curtern
"/

“3 \’g’”"lesf,é’ punm gira hacia el Norte en 1,65m., desde cste punto gira

h&ﬂn cl Este en 2,60m., desdc este punto gira hacia el Norte en
5]

\1 N i
\;ﬁ%&:uﬁi

m., desde este punto gira hacia el Este en 0,075m., desde
este pu.ntf} gira hacia el Norte en 3,92511.{. Area 'Neta:_?/@,?ﬁ
metros ALICUOTA: 0,0216 por ciento. AREA DE
TERRENO: 24,96 metros cuadrados, AREA COMUN: 49,25 metros
cuadradns, AREA TOTAL:

ESTACIONAMIENTO  G-33
BODEGA B-20 {2,80
PORTOMARE:  Circunscritc dentro de las sigujentes medidas v
linderos: POR  ARRIBA: Lindera con Estacionamiento G-9 -
Bodega B-5 en 16,10 m2; POR ABAJO: Lindera con terreno edificio
enn 16,10 mZ; POR EL SUR: Lindera con areaz comin escalera
en 2,075m; POR  EL  NORTE:
circulacidn en 2,60 m; POR EL ESTE:

area comun circulacion, partiende desde

cuadrados.,

143,50 metros
’ (13,30  metros

cuadrados: ¥,
cuadrados) -
Edificio

metros cuadrados] del

Lindera con area  comun
Lindera con Bodega 13-19 v
el Bur hacia el Norte
en 1,Jom., desde este punto gix‘a_ hacia el Este en 0,70m., desde
este punto gira hacia el Norte en 3,70m., desde este punto gira
hacia

en 1,i0m; POR EL OESTE: Lindera con Estacionanients (3-34

el Oeste en (,25m., desde este punte gira hacia el Norte
y Bodega B-21, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 1,35m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 0,075m., desde este
punto gira hacia el Norte en 4,80m. Area: 16,10m2, ALICUOTA:
00,0037 por ciento, AREA DE TERRENO: 4,25 metros cuadrados,
AREA COMUN: 8,41 metros cuadrados, AREA TOTAL: 24,51 metros

cuadrados.- CUARTA: PRECIO.- El precio pactado v que las

partes lo consideran justo es de bETENTﬁ Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS DOLARES CON TREINTA
‘{n} CENTAVQS, valor que la Compradora  entrega cn este acto a
Eﬁlgs Vendedores, quienes declaran haberle recibide al contado, /*._“I\-:j"'
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‘que haya fa.llemdc, se cunsnhdara la'

en dinerc efectivo, a su entera satisfaceion ¥ sin teneren lo
. . !

posterior ninghn  reclamo gque |hacen por tal concepto,
1

renunciando  ineclusive a la accién por lesién enorme. QUINTA:

CONSTITUCIDN DE USUFRUCTG yi ALICIO, DERECHOS DE
uso Y DE HABITACION.- Medl

la sefiora .  SUSANA MARGARITA ]

:tf el presente instrumento,
JSALES JURADO, declara

asu  favor, sobre la

que constituye Usufructo Vitalicio
propiedad usufructuaria a su favor en forma vitalicia, asi como

los derechos de USC y HABITﬁCI_C_)‘

I, de conformidad a lo que
establecen el numeral tercerc del liculc setecientos ochenta,
s |ochenta y cuatro; v,

(Civil
que la sefiora TANIAL(Z_)R_ENA BALS _.

en merz propietaria de los citadaos. h1enas nmuebles, una vez

inciso primero del articulo setecie

ochocientos veinticinco del CDdlgD igente, de tal forma

DS:&LEB se cunstitu}re

—_—

propmdad en faver de la

hoy Ct:ampradnra, e:mmendnse por to la usu:fructuana de

.- —_— —_— —_——

presenta_r mvent:anog_ __solemnes, mendgs | regtitucion.- SEXTA: DEL

SANEAMIENTO.- 1z venta de e

hace como cuerpo ciertoy en el es

bienes inmuebles se

0 en que actualmente se

encuentra la pmpi&dad vendida, con [tedog sus derechos, usos,

costumbres, servidumbres activas| | y| pasivas, v con la

limitacién antes mencionada, la Comgradona declara que conoce

muy bien la propiedad que compra, Sin perjuicic  de lo
anterior, los Vendedﬂ_reé. s¢ obligan lal ;saneamiento por los
vicios redhibitorios y por la evic ion: de ley. SEPTIMA:
DECLARACION.- Los Vendedores de laran que los bienes
inmuebles que se venden median;_. Stt‘l. instrumente 1o se
encuentran hipotecados, embargados, hi prohibidos de enajenar,
conforme consta en el Certificado  |del |Registrador de la

Propiedad que se agrega como dociunento habilitante.- De ignal




S

s

era, los Vendedores declaran que los bienes inmuebles no

sujeto a condiciones suspenswas i resolutorias, gue no €3

particion de herencia, y que sc hallan  libres de juicios.- La
Compradora accpta la venta y transferencia de dominic por
ser en scguridad de sus mutuos infercses.- QCTAVA: GASTOS.-
Todos los gastos, honorarios e impuestos que pcasione  Ja
celebracion del presecnte  contrato  serdan  cublertos  por la
Compradora, cxcepto el pago de impuesto a la plusvalia que de
haberlo seran de cuenta de los Vendedores.- NOVENA:
AUTORIZACION.- Los vendedores autorizan ala portadora de la
presente escritura, para que proceda a la inscripeién  de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad del Cantdn

correspondiente.- DECIMA: ACEPTACION.- Los contratantes

aceptan vy se ratifican en ¢l contenido del presente Instrumento,

Cedeia 2t
.

o

por contener condiciones acordadas en beneficic de sus
muituos intereses v en seguridad de los bienes objeto de este
contrain, v manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones
se someten a los jueces competentes de la cludad de Manta.-
Hasta aqui la minuta gue con las enitniendas, COrrecciones ¥
rectificaciones hechas por las partes y autorizada por mi la
sefiora Notariz, queda elevada a escritura publica, junto con
los documentos anexos y habilitantes guc e Incorpora, con
todo el valor legal, v que, los comparecientes aceptan en todas
y cada una de sus partes, minuta que cstd firmada por el
Abogado PAUL MOLINA  JOZA, matricula nGmero: Tres il
setecientos cuarenta y cuatro del Colegio de Abogados dc

Manabi, para la celebracién de la presente escnfura se

dliservaron los preceptos ¥ requisitos  previstos en la ley

o
fmt@: ial: v, leida que les fue a los comparecienies por

bl

f
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la seflora Notaria, se ratifican y firm

acto quedando incorporada en el pratocy

de todo cuanto. DOY FE.-(/

jan  conmigo en unidad de

pio de  esta notaria,

/
6 :

CARLOS ALBERTO Amgmgm i KERISIT
C.C. No.- 17052
Apoderado

PARK (1]
Gerente Gene;

.___|
1

22-
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONUMO DESCENTRALIZADO |
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA |
A peticién verbal de parte inicresada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios - - - RBANA

en vigencia, se encuentra registrada una propledad gue Consiste en . ——. SOLAR-Y-CONSTRUGCION - -

x’tumcwnte a. .. e e e
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GESERVACION COME0 CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TaTULG Me
Lina geiritura piilica de: COMRFAVENTA DE SCAAR ¥ CONSTRUCCION vhieads T-L3-03-1 20070 5A8r 5,00 1564852 AX3ras
=0 MARTA o9 la pamegsa MoNTS
VENDEDOR ALCARALAS ¥ ADICIONALES
LT HEOMERE 0 RAZON SCGLAL DIRECCKIN CONCERTO VALUR
139e7Ereggn | S WAATIA PACIFIC PARK CIALTDW. | ECFICIN PORTOMARE GPTD 9. WpLste princ sl B35, 74
B PRGIFARK {814, 25057 - —
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DEL CANTON MANTA

ey R
&

U
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Ey
Y REGISTROS Vo, Certificacioh 179325
. ; =V
NO 0119525 CERTIFICADO DE AVALUO ﬁ%ﬁr%

_USD 1,25 2.

/. No, Flectronico:! 2!%‘3

Fecha: 7deenegrg de 2015

El suserite Divector de Avalvos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predics en vipencia, en of archivg existente f& consian gue:

Ef Prodio de Ta Clave:  T-13-03-07-070
Ehicaido em: EDIFICI) PORTOMARE DPTO. 3-B(04,255:2)

Area total del predio seqdn escritura:

Arex Mera: 94 25 A2

Arca Comunal; 49, 2500 M2

Area Terreno: 24 e Afz

Pertenecienle &2

Documenta Identidad Prc:lpiemrfa" .

I3PIFETYLG0 CIA LTDA, PACIPARK COMPARIA PACIFIC PARK
1703398460 ' PASCALE EANDEM&:KEHSET -

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENGH 16224,00
CONSTRECCION: 47355,
43579, 00 p
Son: SESENTA VIRES MIL QUINIENTOS SETENTA ¥ NUEVE DOLARES

“Este documento ne constituye reconocimiento , fraccionamiznto u o:orgamz'm.m de Ia
tintaridad el predio; solp expresa el valor de suelo actual de acuerdo o la Ordenanze de
Aprabacidn del Plang del Valor de! 'S'uﬁfﬂﬁﬂ'n{‘mna el 27 de diciembre del afin 2073,

conforme z fo erablecidy en la | wWhienio 201&=2015"

frecicr de

1

Improso por MAARTS FEYES GFA

Yen {apTin

LY
n

k)
s Faousibar
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.Emergencias Teléfono;

911

. Mantz - Man

| Lol /
DATOS DEL CDNTR!ELIJ'EMTE IATDS DEL PREDIO A

RUC: 136002007000
Direccion: Averf 11

entre Calles 11 P
Teléfone: 2621777 -[26117 7
[

LA QL [ 4 b s

—\

COMPROBANTE DE PAGD
000030381

AREA DESELLD

CIRUE: COMPANIA PACIFIC PARK CIA. L1D :Wfﬁﬂﬁﬁﬁ&fﬁ BANDERAS KERISIT
NOMBRES BVAL JO|PROPIEDAD:
RAZON S0CIAL: EDIF.PORTOMARE DPTQ. 3-8 (84,25 |u PIRECCION PREDIC:
(\_DIRECCION . ,)
REGISTRO DE PAGO DESERIPCION VALOR . )
|
H° PAGO: 336268 VALOR = 3.00
Chun MARGARITA ANGHUNDIA 1, |
FECHA DE PAGO: 0341272014 OBfﬁd:SB
i i

TOTAL A FAGAR

DE SOLVENCIA

3.00
L

Ees, {3 de marza de 2015 Y

SIN ECREGISTRO DE PAGO.

ORIGINAL CLIEMTE




DEL CANTON MANTA

Ne 6047971 %ﬁg@%
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A puticidr: verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisaclo ¢l archivo de le Tesoreria
Municipal que come 4 i cargo, o se ha encontrado ningiin Titulo de Crédite pendiente de
pagzo por conceptis de Impuesios, Tasas y Trioutos Municipales 4 cargode
e L COMPANIA FAUIFIC PARK CIALTDA PACIPARE

Por consiguicnts sg eslablece que no es deudor de esta Municipaindad.

Manta, . —— . Fde o _Enero___ dcZi} 2915

YALIDO PARA LA CLAVE

1120317070 EDIFICIO PORTOMARE DPTO.53-B{(94,25M2)
Manta, sicete de enero del dos mil gquince

Tad s o

2
L

cye (et

v
i v




Emprasa Puhhca Municipal
Registro de la Prup:edad da _ :
4 Manta-EP | :

R

g(11

Canfurme a la solicitud Numero 95558, certifico hasta el dia deg la Fu.ha Rtglstra[ Nlimeru 48335

IN FDRM:ACION RE STRAL
— Fecha de A.pertura: m:ercm’es 26 de noviembre de 2014
Parroguja; Manta
Tipo de Predio: Urbano

Cod Catastral/Rol/Tdent. Fredial: D0 60.0.0.060.0.666.9.0.0.0/0
LINDERGS REGISTRALES:

DEPARTAMENTO 3-B (94,25m2) DEL EDIFICIO PORTOMARE, con las siguicntes

medidas y linderos. Se pIamﬂca con los slgmentcs am i ntes: Sala, Comedor Cocina,

das Banos dos Dorxmtc-nos y Terraza y se cn"cunscnbe ntro de las mgmentes medidas

v linderos: Por arriba: lindera con Departamento 4-B en| 94,25m2 Por abajo: lindera con
Departamento 2-B en 94 H25m2 Por r el norte: lmdcra cox vacio hacia drea comtin | terraza,
partiendo desde el oeste hacia el este en 4 05m. des g este punto gira hacia el sur en
{J Bﬂm , desde este punto girsr. hama el este en D 15111 des ¢ este punto gira hacia el sur en
______ de este punto gira hacia el sur
Pof el sur: lindera con 4rea

comun hall escaleras y vacio hac1a drea comin _]ardin ] a:mcn 1o desde el oeste_ hacia el

el este en 3,68m. Por el este: lindera con vacio hacl _

particndo desde el sur hacia el narte en 1,35m., desde’ ste punto gira hacia el cste en

oeste en ID 65111 desde este puntn gira hacla el ROTIE &! 1 25 ., desde este punto gira

r 20 1,90m,, desde este punto

gira hacia el oeste en 0, 155131 , desde este punto gira hacu al norte en 1,25m., desd-:: este
punto gira hacia el este en 0,65m, _u:_iesde este punto gira hacia ¢l norte en_5,80m, Por el
oeste: lindera con Dcpartamento 3-A, parncndo desde &) qur hacia el norte en 1,40m.,

desde este punto gira hacia el oeste en i SSm ‘desde aste punto gira hacia el norte en .

. Besde este punto gira hacia-el | -

] ] a 1
,0Urn!, desde este punto ¢ mi. b Hunm 51

Em; d..hPNF‘“'

wa=-EF .
M Figing: | de 5

7 7 HOV. ZUM

Fidhi Reglitral: 4y

___________
----------




1
!
:
F

36m., desde cste punto gira hacia el este en (,075m., desde este punto glrs

SOLVENCIA: DEPARTAMENTCO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE

& - R A A A M E N
RESUMEN T MOV IRITENTOS 100G ISTRALES:
O Nomerg y fechn dc inscripeldn_ Falia Tuicial
" Compra Venta Compravenla 1414 317052011 2187
Corrira Yents I'rotocolizacida de Adjudicacidn 53 12042032 18.605
Conrepera Yents Unificacion v Fornacion de Salar 1344  24/0372012 25528
Fropizdades Herizentales Constiucidn de Propiedad Tlorizent 20 247112084 1.235
Planos Ilancs _ o 43 244182014 L

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMFRA VENTA

LS I Compraventa
Inserito el . maretes, 31 de mayo de 2011

Tamn: 43 Falio Inicial:  23.672 - Folio Final: 23604
Mameera de Inscripeién: 1414 Mimero de Repertorin: 3.068
{Acine donde s¢ zuarda el original: Motaria Cuarta

Mombre del Cantan: Manta

Fecha de QtorpamiantorProvidencin: martes, 13 de aleil de 20411
FrerituradJuicio’Resabueeidn:

Fecha de Resoleeidn:

1. Observaciores!
El Arquitvcla Banderas Kerisit Carlos, en su calidad de Apodera de la Befiora Banderas Kerizit Paseaie casala con

capilulacidn mairimonial. E! Sefer forge Allonse Apustin Mentalva Bustamanls en su calided de Gurente General y
Represchtante legal de la Compediia Pacific Park Cia. Lida., Pacipark.E] inmuelle signade como Iote simern Los,
abicado en el Parcio Manue! Cordeve, calle M1, Zona El Murciglyro con frente ai bMar de ia Parrequia y Canton
Maata, Provinciz <o Manabl cirsunserite ssi: LOTE NUMERD 0S: POR EL NORTE O FRENTE: Barrance que
da hacia el dar con veinticuntco meties cincwenta centimetros. FOR EL SUR O ATRAS: Con ia Calls Letra A
{retualments ¥-1) can veinticuazze metros. POR LL QESTE: Lote de terrere Mimero Uno con freinta ¥ cuatro
metras cincnania contimetros; ¥ POR EL OTRO COSTALO O ESTE: Propisdad privada del Sefor Jaime 13zigada
von treinta y ires meteos. Le coal da un drea tatal de: GCHOCIENTOS DIEE METRGS CUALRADDS,

h.- Apellidos, Membres y Bamivilin de Tas Parrzas

Calidad Cédulz ¢ RUC, Mombre yie Razin Social Estado Civil  Damicilie
Compradoz S0-0000000051653 Banderas Kerisit Pascale Casadnl*) danta
Coempratlne BO0ROSON0ONS 1640 {Inmpaidiia Pacific Park Cia Leda Pacipark hlanta
Fendedor GO00S000040972 Grigoriey Victor Soltero wanta

c.~ Esta inscripeian =e refiere a lajs) gue constain en:

Mndnseripeidn:  Fee loseripeian:  Felio fnicial:  Felio foal:

B8 12-mar-2007 3432

Cernifieseldn ampzHw por: Sl Ficha Aegirizal: LR




Empresa Pibiica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

14 3 Protocolizacidn de Adjudicacion
Inscrito el :  jueves, 12 de abril de 20132

Tamo: 1, Folio Inicial; 18605 - Folio Final: 18.644
Numera de Inscripeidn: 953 Ndmero de Repertorio: o [R024
Ofieing donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Marnta '

Fecha de Otargamiente/Providenciat lunes, 02 de abril de 2012
EscriturafTuicio/Resohteidn:
Techa de Rezolucidn:
.- Ohgervaciones; :
Protocoiizacion de” Aute de Adjudicacion, un area de talud, [ubicade £n e! Barrio El Murciélago de la

Ciudad de Manta. La Compaiiia Pacific Park Cia. Ltda, representada pos el Sr.Jorge Montalve Bustamante.

Junta de Remate Municipal, dictada el 12 de Marza del 2012, L= Adj ditacion, s& la cfectia como cucrpo cistto, y a

favor del referido postor por ser 1z misma Ja unica . Se deja conspancia qee ¢l oferente demostrs ser ¢l unico
colindante del talud materia de ia presente plblica subasta. Area de Talug, UblIEl;iﬂ en el Barrio Bl Murciélago, de la
Ciudad de Mal_:ta_i, circu.nscritn dentro de los siguientes linderos ¥ mv{:u.;l dais: Por.el Norie, 23,76m. Playa del Mar. Sur:
23,84m. y Sra. Pascale Banderas Kerisit y la Compadia Pacific Park, JLt#a PACIPARK. Este: 14,90cu y lindera con
Edificio San Marine (Compaflia Pacipark)Oeste: 14,32m y linders gontalud|(Propiedad Municipal), Con un ares

t ot a2l a s ubastacr g e d g 3 5 0, 02 M 2
b.- Apeltides, Nembres y Domicitio de las Partes:
Calidad Cédula a RU.C.  Nombee yio Razon Sois Estade Civi]  Domicilio
Adjudicador 80-0000000050594 Gobierno Autvnomp Xescenkralizade Murici Manta
A djudicatario ' 30-0000000051 658 Banderas Kerisit Paschle e ' {Minguno}  Manta
Adjudicatario #0-0000000034259 Compaiia Pacific ]jnrl. Cia Ltda Manta

#/ 3 Unifieacién y Formacién de Solar

Inscrite ¢l jueves, 24 de mays de 2012 1!

Toma: 56 Folio Inicial: 25.52% - Polin Final: 25.544 L ;
Emprann Pubbca Muricipat

Nimers de Inscripeién: 1344 Nimera de Repertorio: [ 2817 e mghm;da [ M@ﬂ.d ch

Oficina donde se guarda ef orfpinal:  Notarfa Cuarts N5 MmnisEP

Nombre det Canttin: Maznta

27 NOV. 2014

Fecha de Otorgamiente/Providencia: jueves, 26 de abril de 2012
EscriturafJuicio/Resalucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: .
UNIFICACION DE DOS LOTES.- Con los antecedentes expucstas el $r. Jorge Montalvo Bustamante,

representando a la Compatiia PACIFIC FARE CIA. LTDA, PACIBARY, en su czlidad de Gerente General ¥

B

Represcntante Legal de Iz misma; ¥ €l Arq. Carlos Banderas Kerd lt o su ¢alidad de apndr.radu de la $ra. .
PASCALE BANDERAS KERISIT, conforme consta det pader adjunfo; t:enc a bien UNIFICAR, como en efecto

unifican, los dos lotes de terrenos en UN SOLO CUERPO CIERTO, que de conformidad a la Autorizadion signada

con ¢l aumere Cera Veinte Setectentos Cuarenta y Ocho {020 -748), emitida|por la Dircceion de Plancamisnto .
Urbang del buy I, Municipie de Manta, con fechy Abril digcisiete del d ps il doce ¥ que forma parte inntegmw.dg:._
£ata eﬂ%ﬂ cuetpo de terrens unificado se encuenira ubicads en cl.]

f'ﬂ“ glﬂ!ﬂiﬂ’d%‘% ntén Manta. Con una Superficie total de UN MIL CIENTQ CINCUENTA Y SIETE METROS
e o

hT

io Ef|Murciclago de la Pairoquia Url:anaf K

I

-] . eoa
° % Certificatiin mprein pon Migr Yithy Repistral: 48385 Tighae: 2 de 5




= '}

fﬂ‘f}_:
- %ﬁE.]\?':‘xDOS TREINTA ¥ UN CENTIMETROS CUADRADLGS.

i, S :
j bd_ﬁ[ﬁi“‘%y P;EI.UFES v Dgeaipibio de [as Pactes: N o
Bl ﬁf,’g,atﬁad Cédula o BLLC. Nombre yio Razin Sotial Estade Civil  Dumicilio

dpietario EO000000005165% Banderas Kerisit Pascate Casaded*) Wanta

Propietario BO000000005 1660 Cumpalia Pacific Park Cla Ltds Pacipark Mignla

. Esta inscripeidn se reficre a 1ajs) gue cansialng en:
Libro: Mo dnseripoide:  Fec. Inseripeion:  Fobio Inicial:  Felio finad:
omprs Verta Q53 t2-ahr-2012  18E08 184544

nmprz Versa 14714 Il-may-2000 23872

44 1 Constitucidn de Fropiedad Horizontal

Tnscrito el ; Bunes, 24 de noviembre de 2014

Tome: ] Folin Toicial: 1235 - Folic Final: 1316
Niumers de Inseripeidn: 22 Nomera de Repertorio: §.507
Oficina doode se gnarda cl original:  Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: frlanta

Feocha de CHorgamientodProvidencia: viernes, 14 de neviembre de 2014
Escrituralluicio/Resolucidn:

Fecha de Resalucidn:

1.- Obsoryacinnes: .
CONESTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD IIORIZONTAL DEL EDIFICIO DEWOMINALC

P 1 I T 4 M A k- E
In- Apcllides, Mombres ¥ Dowacilio de las Fartes:

Calidad Cédula s RALC,  Mombre yie Racta Social Cstade Civil  Namicilie
Propietario HOLEOA00S005 1658 Banderas Berisit Pascake Casado(*)  Manla
Propictario BO-COO00GOGS] 460 Compaiiia Pacific Park Cia Lida Faciparl hanta

c.- Esta jnscrlpeien se refiere a la(s} que constafn) en:
Likro: Mo dnseripeién:  Fee. Inseripeifn: Falio Inictai:  Folbie faal:
Mengs 43 24-nov-2004 843 452

B0 Planos
Inserite el - Junes, 24 de noviembre de 2014

Toumo: 1 Folin Inicial: 843 - Folio Final: §52 Emproaa Bubhca -
Ntmers de Inseripeion: 43 Nirmera e Repertorio: B398 Rt o4 la Fropisdad da
Oficina dende se poardz el original:  Notarla Cuarta Marrta-EF

Nombre del Canfdn: tlanla 2? HU]'I'I!. EE‘H

Fechia de OtorsamicatodProvidencis; vierpes, 14 de noviembre de 2014

Escritura/duicioResolucidn:

Feeha de Hesolupidn: ]

9.- Ohservaciones:
COMSTITUCION I'E PLANOS DEL ERIFICIO DENOMINALO "PORTOMARE"

Lh- Apellidos, Membres ¥ Domicelio de lus Fartes:

alidad Ciéduala o RALC. Nombre yfo Razdn Social Estada Civil Damicilin
Fropictario SU-0LOLON005165% Banderas Kerisit Faseale Cazado(*) Manla
Propistario EN-0R0CO0003 1660 Compahi Pagific Park Cin Ltda Pacipark Wiamla

Wolaseripcitn:  Fee, Tnscripeién:  ¥olio Inicial:  Folie finak:
1344 24rmay-2312 23528 25514

Cerikrecion imprasy par: Mo Ficha Hepinizalz 4354% Tiginm:, 4, !
|




. N L o
- '}f’éﬁ?"‘% Empresa Publica Municipal -

‘ ?go .7 Registro de la Propiedad de
*f i Sy O {1‘ Manta-EP
- L e
b

TOTAL DE MOVEMENTOS CERTTETCATI)S:

T )
Libro Nieimers de Inseripeiones | Libro h?ﬁﬁmem de Inscripcionses i
Plarss _ 1
Campra Yenta 3
Propiedades Horfizontales 1

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son las 1y

I

o5 que se refieren ¢l predie que se centifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de esk

Emitido a Ins; [§:39:38

A peticidn de: f-j'-al'fj'u Torees

L

Elzborado por ; Maira Dolores Saltos Mendaza
131013711

Mamie-EP

@Ei%mmﬁﬁ#ﬂﬁﬂ
27 MOV, 2014

-

TeriiNcaclda bapress por: Wiapr

- del miéreoles, 26 de novientbre de 2034

e certificado Lo invalida.

AT O R

WYalidez del Certificade 30 dlas, Exeepto
qur $¢ diera un traspase de deminio g se
emliieras uo gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este

Prop

Dotumento al Registrador de la
jedad.

Fichn Haghstral: 48155 Pigina 5 de 5




o, 000323734

i, Gebiernn Aulénomo D4acenkrahzadn

. TITULO DE CREDITO

Ll oy ‘A "
Y% ¥ Municipal del Cantén Manta
" et _ﬁé Auar 1 36R0050REG00 1 ]
=) Diep.an: dv. Aoy Galln 9 Telli 3511473/ 250047

wAACIL 513

OBSRRVAION CODIG0 CATASTRAL AREA AuELUD CONTRGL TTLLO Y |
LMa assnzurd oo zlles de GUMPRAVESTA DE SOLAR ¥ SUNSTESCSON uaigeda 1203 T 4,28 18057, 30 155k e
= BAAMTA da i3 pAmaRGlA MARTA d
o VENDEDOR ALCABALRS Y ALITIGHALES
C.CIRLG HEIRERE O RAZSH SOCIAL DIRECCIGN CONSERTO WALDR
COMBAIL PACFC PBEE [l T0 ESHCIN B0R T OMmA s MIpuEETE SAnzipdl 128,37
F ! L S il e o —
1ETFEFNEID | e mipaRy ﬁg'n'}%?_‘"é'_‘m;_%ﬂfl M AT Jurn Ao Brneteencla de Dayanal azarl
ETFICK) PORTONARE T3TAL & PASAR 114
126153140 HaNBERAS KERIST PASCALE CSTACIONA M THTD G-33(12.30M7) VALOR PAGADD PR
OCZEGH 0-36!2 N0kiT)
SALGO nia
ACQUIRIENTE
! CorRUC NOMERE O AATON SOTIAL HREGGION !
L POT 12080 RALEECA AOSALES TANA LORENA A )
EMISION: JEMHINS 5;18 LORENA FARAHCD

SALDG SLUSETO A VARAL N POR AESLLACINES DE LEY

e
e
“Hiriese




GOBIEENO AUTONOMO DESCENTR)
DEL CANTON MAI

DIRECCION DE AVALUOS,|CATASTRO
Y REGISTRUS - | N, cer:g*cacm4

NC D{4{9524 CERTIFICALO DE AVALTO 3%

- i |

Fecha: 7 de enero de 2015 No. Electrénico: 27732

£l suscrito Director de Avatios, Catasiros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Fredios en vigencia, en ef archivo existente 52 pohstatd gue:

El Predio de In Clave:  1-13-03-17-009

Ubicado en; EDIFICIO PORTOMARE ESTACIONAMIENTO G-33(13,30M2) BODEGA B-20
(2,80M2) .

Area totof del predio segiin escritura;

Area Neta: 6,10 Af2
Area Comunal- 841060 M2
Area Terreno: o 2600 A2
Pem:nec:eme R
Documents Idenrm‘mf ..... . éPrnprerana )
1301767909001 " ICiaLrig, FACIPARK EoMbaNis paciric park
f?ﬂ53934ﬂﬂ SR ?PASG{LEE,{NDEM e
CUYOAVALUG VIGENTE EN DOLARES ESIE.-
TERRENG: 2769,00.
CONSTRUCCION: 088,30 ;
10857,30: |

Sen: DIEZ MIL QCHOCIENTOS CINCUENTW Y SIEVE DOLARES CON TREINTA
CENTAVOS

“Este documenio no constituye reconocimiento | | frdoeio amignto.uvlorgamients de la
titdaridad del predio; solo expresa el valor de suelp actial de acuem’a a.la Ordenanza de
Aprobacidn def Plang de! Valor del Suelg, _'::r: “e e 2? de dzcz&m&re def afio 2013,

. a4
. Qaiastros | Registros -

Impresa par:|. MARIS|REYES 07/01/2015 12:01:55

R

T T ALt i i L b A, P e s O R N B,



D N T

ERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

éﬁi_ﬁ?‘bj

PRI I|

Tﬂ == ] _} __.- FECIC WA H.ﬁ'.‘l-'l;- é
N? 0098496 NG
LATESORERIA DEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEE CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CLRTIFICA: Que revisado ¢l archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha eacontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de lmpueslos, Tasas v Tributos Municipales a cargo de . e
| COMPANIA PACIFIC PARK CLA. LTDA. PACIPARK ¥ PASCALE BANDERAS mm

Pur consiguiente sc establece que no es deudor de esta Municipaiidad.

Mata, 7 de....._Ereo de 202015

YALIDD PARA LA CLAVE

1130317005 EDIFICIO PORTOMARE ESTACIONAMIENTO G-33(13,30M2) BODEGA B-
202 EOM2,

Manta, siete de encro del dos mil quince

erta. gy
mEG AT

\\rzﬁ,w
1%
] I |'a WY
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.’Ma:‘lén:l':r'__,
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entre Calles 11
Teléfono: 2B 77T

911 Manta - Man;

CERTIFICEDO‘DE

CURUEC:

DATOS DEL CONT

¥
;gE“?E? 000030388
o 3

A

: DATOS& DEL PREDID - !

CCMERRIA PACIFIC PARK CIA. LTD

CUERPO DE BOMBERQS DE MANTA
‘Emergencias Teléfono: Rgfgﬂlgﬁ?ﬁfﬁﬂﬁfﬂm COMPROBANTE DE PAGO

-SIN ELREGISTRO.DE PAGO .

: E\CATASTRAY BaNDEZRAS KERISTIT
NOMBRES T AVALOB PROPIEDAD:
: 1AL
RAZON SOCIAL: - o PORTOMARE ESTAC, G-33(13, ABRCGIONPREDYD G 0 |
BIRECCION - )
l\" T e -
(" REGISTRODEPAGO ) [~ DESCRIPGION VALOR
N® PAGO: 336273 VALOR ! 2,00
CALA: MARGARITA BNCHUNDIA L
FECHADE PAGG:  03/12/2014 08:52:49
AREA DE SELLO '+,
q.00
TOTAL A PAGAR ...L J
( VALIDO HASTH: mhrtes, 03 de marzo de 2018
CERTIFICADC [DE $OLVENCIA

CRIGINAL CLIENTE



.u.:__,rv-
e <-'--'"*f‘; , Empresa Publica Municipal
4 ESRE ._11 Hegistm de [a Propfedad de S

48886
ECL 0 e W

Conlorme a la Sﬂllcltlltl Nimecror 25958, certifico hasta cl dia de hoy la Ficha Registral I\umu‘{: dB5RG:

TNFOR]\’IACIUN REG IE&TRAL
Focha de Aportwra: miidrecales, 76 de noviembre de 2004
Parvoounias sdanta
Tipo do Predio: Lirthang

Cad.Cataztral/ RelfTdant_Pred:ai: B N T W Qe R W
LINDEROS REGISTRALES:
ESTACIONAMIENTO (3-33 (13,30m2) BODEGA B-20 (2,80m2) Por arriba: tindera

con Lstacionamicnto G-9 - Bodega B-5 en 16,10m2 Por abajo: lindera con terreno

edificio en 16,10m2 Por el sur:  lindera con drea comin escalera cn 2,073m. Por el
norte: lindera con drea comun circwlacion en 2,60m. Por el este: lindera con Bodega B-19
¥ arez comin circulacion, particndn.désde 2l sur haciz €l norte en 1,35m., desde cste
punto gita hacig el este en 0,70m., desde este punto gira hacia el norte en 3,70m., desde
cite punto gira hacia el oeste en (,25m., desde cste punto giras hacia el norte en 1,10m.
Por ¢l ooste: lindera con Lstacionamiento G-34 y Bodega B-21, partiendo desde el sur
hacia el norte e 1,35m., desde este punto gira hacia ¢l ogste en 0,075m., desde esie
punto gira hacia ¢l norte en 4,80m, Area: 16,10m?2. ALICUOTA: 0,0037% AREA DE
TERRENQ: 4,26m2 AREA COMUN: 8.41m2 AREA TOTAL: 24,51 m2 SOLVENCIA:
EL ESTACIONAMIENTO Y BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE

G E A A4 A M E N
BESTAEN THE bICH TMTENTOS REGISTNALLS:
[__ ._....Li..].’."." ) . ___Aﬂ oL Nilmero ¥ feciia Iié.inlicripl:iﬁn Falin Inicial _ |
Compra ¥enta Carspraventz 1L414 31052011 254670
Compra Veata Pratacalizacion de Adjudicacion 933 12/04/2012 15.633
‘ Caripra Yen'a Unilicacion ¥ Formacitn de Solar 1344 24052012 25528
Propizdzdes Harizontales Constitucidn de Propiedad Morizoot Pt B R L2335
| Planny ~ Planus _ 41 2471152014 g4z |
MOYIRTENTOS REGISTRALES: -
_REGISTRO DE COMPRA VENTA Ry L [

Empresa Poblica- Munic:pll )
" Faglntro ca I: F"r-rpmdad de
Mant-EF .-” e
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martes, 31 de mayn de 2011

Fascrito el : ] .
- Folic Final: 13.64

Tom: 43 Fuolio Infcial:  23.672 b ;
Mamero de Inscripeién: 1414 Namero de Repertorio 3068
CHicing domde se guards el griginal: Motarfa Cuarfa i )
Mombre del Cantén: Manta
Fecha de Ctorgamiente/Providensia: martes, 19 de abril de 2013
EscriturafluleTo/Resolucidn:
Fecho de Kesolocidn:
.- Ohservaciones:
El Arquitecto Danderas Kerisit Carlos, en sv calidad de Apodera d) Iz Sefiors Banderas Kerisit Pascale casada con

capitulacidn matrimenial. EI Seflor Jorge Alfonso Agustin Montalvo[Ru
Representante legal de la Compaflia Pacific Park Cia. Ltda., Par.ipa.u
ubicade en el Barrio Manungl Clrdova, calle M-1, Zona El Murciglagzo
Manta, Provincia de Manabi circunserito asi; LOTE NUMERO DOS; I
DR
d
E:

[IE

du hacia ¢l Mar con veinticuatre metros cincuenta centimetros. B

3

(actuaimente M-1} con veinticoatro metros. POR EL OESTE: Lot
metros cincucnta centimetres; y POR EL OTRO COSTADD O EST]

con treinta ¥ tres metros. Lo cual da un drea total de: OCHO(

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédulz o RILC.
Comprador

Mombre o Razin Scid

Par

Comprador S0-000000005166¢ Compatia Facific]

c terrs

Propic

BO-0000000051658 Randeras Kerisit Fas¢

ctamante en sy calidad de Getente General ¥

k El inmueblz signade comg lote niimerg Dos,

can frente al Mar de 1a Parroguia y Cantén

: POR EL NORTE O FRENTE: Barranco que
I

EL SUR O ATRAS: Con la Calle Letra A
tno Mimerd Ung con treinta y coatro
dad privada de] Sefior Jaime Delgada’

NTOR DIEZ METROS CUADREADOS,

Damicilig
Manta
Manta

Estada Civlt
Casadol*)

ale |
k Cia Ltda Facipark

Yendedar S-0000000045972 Grigoriev Victor
¢.- Esta inscripcién se raflere a la{s} qua constain) en:
Libro: No.Inscripchén:  Fec. Instrii:

Compra Yenta (]

27 3 Protogolizacidn de Adjudicacidn
Inscrita el @ jueves, 12 de abril de 2012
Toma: 1 Falio Inicial: 18665 - Folio Final:
Nitmers de Inscripeidn: 933 Nimerw de Repertaring
Oficina donde se guarda ef original: Wotaria Tercers
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia; ltnes, 02 de abril de 2012

12~mmar-g

18.644

Escritura/Juicio/Resolueidn:

Fecha de Resolucidn:

i~ Observaciones:
Protocolizacion de Auto de Adjudicacion, un area de talud,.

Ciudad de Manta. La Compatiia Pasific Park Cia.Ltda, rcprcsr:m
Junta de Remate Municipal, dictada e] 12 de Marzo del 2012, La Adil

eidp:

Whcado

fadp por

Soltern Manla

Folio [gal:
£451

Folin Iaicial:
Bd3E

D24

mamp

en el Barrig E] Murciélago de la

el 8r.Jorge Montalve Bustamante,

dia;acion] sc 1a efcctita como cuerpo clerts, y o

favor del referido postor por ser la misma la unica . Se deja con

ncia que €l eferente demastrd ser ] unico

E
colindante del miud materia de la presente piblica subasta. Area de TII.H:L ubicede cn ¢l Barrio E! Murciélage, de 1a

daﬂ!r Por &l Morte, 23,76m. Playa del Mar. Sur:

Ciudad de Manta, circunserito dentro de log siguientes Jinderos y medi

Certificac|jn Bapresa por Map

[t

PT

a PACIPARE. Este: 14,90m v lindera con -
talud (Propiedad Municipel). Con un area

Fithn Regintral:  JBB3G Pipioe: I de 4




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad da
Manta-EP

[
! ' .-. N
b’-"ffpé\
R AN
- kN .
E;&llasubastarsc dc 3 30,0 2 M2
v
- '
q]liclc;s‘j:i!rj'lhresyDGmici[in da s Paries:
' i Cédauly o RALC. Mombre y'o Razde Secial Hstackn Civi! 1krenicikio
Q000002050534 Gobierno Autonomo Descentralizado &unict Manta
...... L , e :
Adjudicatario 20-0000000051658 Eanderas Werisit Pascale {Minguno}  Manta
Adtjudicataria ROLLO0G0003425% Compaiia Pacific Park Cia Lida M anta
30 Y Unificpacion v Foemacion de Splar
Tnserite ed: jueves, 24 de mayo de 2012 #"' | B "‘Eﬂ%
TFome: 56 Folio Inicial:  25.82% - Folie Tinal: 23.544 W - . . E‘-%"
Mameros de Enscripeion:  1.344 MNomero dc Repertoric: L8017 é’.ﬁ ¥ ‘o ?._"'."
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Coarta E g ﬁ
Mombire del Caotin: tlanta 1) g
Fecha de Otorgamicpto/Frovidencin: jueves, 24 e abril de 2012 B{%‘ - . (?I_\g
Eseritura/TuicieResalucidn: Wg‘:}%m : Ec\i'f'ﬁé's‘

Fecha de Resobircigo;

a- Cthservaciones:
UNIFICACION 35 DOS LOTES.- Con los antecedentes expusstas of 5o joerge Montalvo Bustamants,

repressiianio 4 1a Compadfiia PACIFIC PARE ClA. LTDWA, PACIPARK, en su calidash g Gerente General v

Y oyisaR

Feprescntante Legzi de la misma; v ] Arg. Carlos Banderas Keeisit, en su ¢eiidad de apoderade de la Sra.
FASCALL BANDERAS KERISIT, conforme consta del pe.;dcr adjunta; tiznc a bien UNIFICAR, comao cr cicoin
uniftcar, log dos lotes de tecrenos en TN SGLO CURRPG CIERTQ, que de conformidad a [z Actorizacidn sigrada
can sl ndmers Cero Veiate Setceizntos Cuarenta y Oche (020 -7483, emitida per la Dircecion de Plansamicota
Urbano del Muy I Municipio de Macla, con fecha Abri? discisiste del dos mil doce y gue forma parte inolegracts de
csla esoriiurs, ol cucrpo de terrene unificade se encientrn whicalo en «f Barrio El Murciclago de la Paroguia Urbana
banta, del Cantén Marnta. Con una Superticie 1ol de UN MIL CIENTO CINCUERTA Y STETE METROS
CUADRADOS TREINTA ¥ UN CENTIMETROS CUUADRADOS.

bo- Apellides, Membres y Domicidio Je las Pacted:

Calidad Cédulz o RO Mombee wo Razdn Social Estado Cavil Dramicikin
Prapietario 0005000051658 Banderas Kertcit Pascale Caszdai*) bfanta
Fropietaric BO-000000005 1640 Compaiii Pacific Fark Cia Ltda Pacipark Magta

¢~ Esta inscripcion sc reficre a la{s} gure cansta(ng en:
Libra: . " WeInscripeifm Fee, Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio finat:
Caropra Yenlg 033 12-abe-2012 18805 13644
Compra Venta 14t4 C Memay2011 23672 22694

17 1 Constitucidn de Propiedad [Morizortal

Inzerite el : Jones, 24 de goviembre de 2014

Tati: ] Folio Inicint;  [235 - Faolio Final: 1,326 .
Mimrera de Inseripeion: 29 Nomero de Repertoria: 8397
Micina doode s¢ puarda ol original:  Notarla Cuscla

MNombre fed Cantdn: Mauta

. Feehis de Otorgamiento/Provideneia: viernes, 14 de noviembre de 2014

2 Eseriturafduicio/Resolacicn:
: ]

.".-_)_.:. ._.": = o
BL ERIFICIO DENOMINADGQ

Cestitigacdn imprera poe: Aopr Fitha Peginlzal; 48885 TEglnas 3 e S .-F
L 2




R T o

b Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

M A I E

Calidad Cédula 0 R.ULC, MNombre yio Razdn Sodia) Estado Civil  Domieilin
Propietaric 80-0000000051658 Banderas Herisit Pg;m're . Casade(*)  Mani
Propietaria 80-0000000051660 Compadia Pacifie PArk|Cia Yitdz Pacipark Manta

¢~ Esta inseripeidn so refiore a lafs] gque constain) en:

Libro: No.nseripeign: Feg, Inscripeifn: Fu!lio Inicial:  Folia finol:
Planos 43 24-nov-2i4| 34 852
541 Plangs

Inscrito el ¢ lunes, 2d de noviembre de 2014
Tomao: 1 ‘Fnh'o Inicial: 843
Mimero de Inscripcidn: 43 Nimers de Repertorio:
Licina donde se guardn of original: Notarfy Cuarta
Mombre del Cantdn: Manig

Feeha de orgamiento/Providenia: viernes, 14 de noviempra de 20014

Escriturafluie] wResolucidn:

Fecha de Resolucidn;
4.~ Olservaciones:

- Folio Final: 852

E308

CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENDMINADD "PORTOMARE"

b~ Apellidos, Mombres ¥ Domiciia te oy Parges:

Calidal Cilnla o RULC.  Nombre ¥t Razfn Soeia) Estado Civit  Domicllip
Propietario 80-0000000051658 Barderas Kerisit Pascfe Casado(*)  Manta
Fropietarig B0-00G000MIS 1 66 Compaiiia Pacific Park|Cig Lida Pacipark Ilanta

&~ Esta inserlpeidn se reflers ala{s) que constafnl en; 1 ;
Libra: No.foseripeidn:  Fee. Inserd peifn:| | Foliofloicial:  Fodig Mol
Compra Vents 1344 24-may-20132| |2852% 25544

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libra Nemero de Anseripeiones | Libro

Nimere de Inscrfpc!ﬂna

Flanos 1
Compra Venta . 3
Propiedades Horizontales |

[ Los movimicntos Registrales Jue constan en esia Ficha son iny linicag gue se efieren ai predio que se ceriifica, ,

Cualguier enmendadura, alteracién o modificacitn al texta de este ccllﬁijicadu 1u invalida,

Lmitido a las: 17:10:45

ﬁ':r{véu Fames

A peticidn de:

v

o Efaborads por : Maira Dolores Saltos Men
s & D0, 131013711-0

del mitreoles, 26 de aoviembre de 2014

TR

Validez del Ceriificada 3q dizy, Excepto
quee = diera un tragpasy de dominio o 2=
emitfera un gravamen,

elgado Intriago

Fifma da} Registrador

El interespdp debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de [a
Propiedad,

mn

PabRce Municlpal
m:’:w Ia Progikdud
M-l

27 NOV. 2014

Cefelficucidn impresn por Mo

Fiehd Repitrenl:  FEESS Pligioe: 4 L |
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CERTIFICACION

La Administracidn del Edificio Portomare, ubicada en la Calle M-1 del
Barrio Murciélage de esta ciudad, Certifica que Revisados los respectivos
registros, se desprende que el propietario del Departamento 3-8,

Parqueadero N° G-33y Bodega B-20, del Edificio antes mencionado no

mantiene ninguna obligacidén pendiente y se encuen

tra al dia en &l pago
de las alfcuotas.

uis Mendoza

YDMINISTRADOR

- EBNEICIO PORTOMARE
Telef 0987357471

Manabi, {Iailenﬁ.y Avenida 24 T Tes

r|
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o, 405-5M-SMC o

Mlanla, dayo 06 de 2014 e

AU
Cartos Banderas Kerisib . . .
Ciudad '

L2 miconsideracion. . . . ST

il

Para los fines cunsiﬂ'l.iienf;é;; anexo onvmal de la Res
3014, de fecha 02 de Mayo de 2014, emitida por el Ing.
sorueba Ja” Declarataria” al, Regn‘nen de  Propied
FDR TOMARE"” de pmpmdwd de [a sefiora Bande

wlama el L*um}n Manm smnadm c.r:m la le‘ve Latﬂstlaf _

Fir otro particular, suscribo]

Zizntamente,

et . T r
L, |
Frnava Mere Cedefio

S RET&RIHWIUNICI\PE‘LL ; ., P IO I

L Msca M. R L

Mendtnee
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i'th
7+ Manmdzr

£ye (e
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Z2) Gnhn,nm mnmmmﬂ Desteutmhzado Mummpd[ del: ca!:_uén
ad. Harizontal' del

vag [erisit TPascals

smpafliz Pacific Park Cia. .Ltda, - ubicado. en el Barrio|el- Mureiélago. de!la Parroquial -+

olucion Nop. 012-ALC-M-JEB- -
Jaime Estrada Bonilla, Alcalde:.
Manta, mediznte [a cual .. !
Edificia -

y de la

R R

Mo, F150305000.
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I
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SRR T RESOLUCION ADMINISTRATI A Na. 012
2 ALBERLCION DE LA BECLARATORIA DE PROF IEDAD HORIZONT JxL A'I’_f
LRIFICIO “PORTOMARE” .

ING. JAIME ESTRADA BONILLA
ALCALDIA DEL CaANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art, 225 da i -Constitueidn de la Repablica del Levagor, ssisniecer “LL
scetor potlice comprende: 4 Las colidedes que inegran el cegimen asinome
descentralizada™

Que, e} Arn 226 de da Censt ftucidn de in RepOblica del Leuader, seiala: “las
instinciones del Esiado, sus organismos, deps ndencizs, los servidoras o servidorss
aibiccs y los persocras que qolten o virms de una p-:}u:vmc. cstutal ejerzeran ml’n 12000
las u:-0|11|)e".encius.5}'-I’z::u"mdu:s il los szan atribu idas en' Jz Canst wigidn ¥ .a ey
Tendran el Ceber de CoOvGier accionzs pard €i Ccwmptizento de sus fngs ¥ hucer
efeciivo eigocs y ejzu,.r.!-h.- de-os de ‘”L.ht}a |-:u:f:-nor.:|c.os-th l’1 umw it JL.On '

Que, el Art.7227 dels Cﬂnatituunn detar RE]}L[]}lJ.C.l del l"u,.a-r'nn ulmmc “La-
adminisiacion pablicar constituye wn servizio & la calectividad gque 52 mige |:101 “las
arincizios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarqu ta. desconcentracicn, descealralizacion,
coordinacion, participacion, planileemidn, ansparencia y svaluac cior”.

Que, el Art, 264 de Ia Constinueidn de fa Repiblica del I_:.usdu., eslaulece: Lo
gobilermeos municipales tanciraa las siguienles campc[emﬁ:ls zxeiusivas 5N peuu el de
otras que detedrine la ley: 2, Ziercer el conrel sobrz el use v oousacién de] suclo en ¢l
caricr’™

Que, e Art. 60 del Ciadige Grginico de Organizacién lmtitmlal ﬂmmnﬂmm y
Dexcentr:ﬂimcmn expresa. Lo comesponde al Alealde o Alcadesa: “Ivy Decidir e.

modelo de gestian adiministzative mediants el cual deben gocuiarse 2l plan caniona: de

desarre; lo y el orderamienio tervitarial, los planes de urbanisme y ixg correspondients
sbras p.1hl cas: ) Resalver administrativamenie todcs los asunlos co'- cspendicniss a gL

carzo,...

Que, vl Art 364.- Cidige Organice de Organizacidn Territorial, Autoromia y

Descentralizacidn, ssﬁula.- “Lo:  Ejecutivos  de los gebismos  autdnomos

[issf:qnf;:'uijzad-us sodrdn dictar o sjecitar pata € cwnplimicnio do sug lines, setos
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nut.a vos, actor desimple administacion, AbITH

admy
ﬁ i '1 |f:l“ i.'.L! YOS .-.

(Jue, la Ley die Propisdad Fovizental, en st AR, 19 lexplesa: “Corresponde a las

X 1-=n|x,.|:|~1||d1{i¢:;. deterrninar los requisitos v aprobag 165 blinos a que deben sujetarse las

edificacionas a las cuales se rellere esta Ley. Lus notarios no podrdn autorizar ninguna.

ceniura pohliza sobre constiiccidn o waspase e |a propiedad de un pise g

pmanmnm i los vegistradores de la propiedad nsenbivan tales eserituras, si no se

insertz en ellas la cdpia "ILIEEHLICJ de lu correspendiente -deciaracion municipal y.det

Realamento de Cnploprudad de gue iaamn los AiLs Hy. 21 . '

| .

Que, &l Reglaménte General de [a Ley de Propiedac Morizontal, en su. Ar, 4
textualmente decel “En la Dechiratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la

respectve Munmidipalidad donde se encuehire &l bien fimueble, se hard constar, la

naturalezn ¥y el - fin para el coat stz cc}nsLluye el | condeminio estabieueaduse

sspecilicamente, '§ s rata de un Lun_[unm de viviepds,. de un cenlre comercial

exclusivamente o de v ¢onjunio mixto. Sobre la basd de estas especificaciones se

deberd efobworar ¢l zmpu.cmo zaglmm.m-::r mtermne, SESLN _sr;q el caso™, L _ C e

(Que, la Ordenaniza de UJ Emn:snm Mquzteuum, Usu ¥ Dc pJLlUI‘.I del 5uelu en el: : l
C...Jtu.l Munt, on sy ceocidn 9na., refareite g las edifiche ook gos Irmdﬂﬂ sorpeterse .
al vérimen de FJD]Jlt‘d’ld horizonwal, en su articuls 291, gxpresa: Podmn sujetarse a las ]

narmas del régimen de propiedad hovizontal las adjﬂmml:q s qiie alberguen dos o més

umdades de vivienda, oficinas y COMErTios U olrns. blem:s ue. e acuerdc_: afa Ley de

Propiadad Hordzontal y sy Reglwmento, sean mdr:pmh:h* = ylpusdan ser gnafenados
b individualmente, Bt articuls 331, manifiestg quie para la aprbbacién de la declaraloria en.
cegimer de Propiedad Horizonal deben presentarse 2| la Direccion Municipal de
Flanezmiente Urbanag los siguientes documentos originajes: a}'Sthztud dirigida al Alcalde
2 Alealdesa porel o los propielarios o su procurader comiusy B) Informe de Apmbacmn de
Planes; ©) Seis copias del Estudio dé Propisdad, H-::un?ontal consie la definicion de .
mediclas ¥ linderos, dreas CDDIL!HJ]&.& mg!ameuto mteluo p ciializados v el cuadro
de alicuotas, firmadd por un pmhmonai arquttﬁ:cm o' ingd i, d}- Ce;uhmda de. .
VAT Enss @ h:potems 'IC[LI"l[I?E]dD del Rcmsttadm de fa’ i ad det Lanen Manta; 2y .. ., 0
r_‘?*ﬂPlL"m”l'? de pago’del impudsto 53 ‘edial 'u:tm]]zado Yo f) 50 de deﬁmatonﬂ ada - e ‘

dzeleralorin de propiedad horizontal, adjumard ademads autorf 1 notariada de todos {os
SopTOpiclYies vy comprobanie de paso de la tasa rentbuiva. El cuacro de alicuotas
centendra Onica y especificaments las Fraceiones corvespendjentes del total de las dreas de
30 privade, ¥ susceptibles de individualizarse. A las dreas de Liso {mmunal ne € astenard .
cuctas, deblende constar d2 manera detaljada [s superhca v el jdesting, Asi mismo el I
n.uiﬂ 332, establece que la Direccidn Municipal de Plinesmiento Urbzno en el
'@*nm de quinee diss, contados a partiy de la fecha de sp presentacidn, elabérard’un
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el Sl 5

.{;fl‘.:.-

’1/ / . : P viee e se reminrd £l i Eo
4(} 1 SRR S I W N L vl s -;.:1*-.(. ae se Lvornhle se rennnrd _Ju.,LIII-rEI :
-\_‘-\—-\. . . . - . -

DxiC '\rm qlE. DU B AL vez '.ﬁ devivard oo Direcciar de Gestion Jaridiza, wars \.,.h:’
en el g de wes dias prosuncic suinfurme weon ¢f misma of Aloalde o Alcaldéss

itz la Resolusidn oo Deulura:.m':n o Régimen de Propiedsd Horizeniai del ien
timiehle, Incusl serd netificsds pae Lo Secretacia General 21 © los inieresados, asi como
a las divecciones Munweipaies de Gesndn duridica; Avalies v Catastros, Fisanciers; v,
Plangamiento Urbano, o fin de gue se realiee ei tranmiite comeszandiente para la

-

legalizacion de docuimentos v s¢ proceda con ¢l pago de la tasa rsspectiva. En caso de

que el inlomae Wenico emilida per la Direccide Munjeizal de Planzamiente Urbang no

sen {svorsble v contenga osservaciones, éste serd puesto e conocimieats dei o los
interzsacos A traves de _.'1 sesrelaria G_t;'l i, paid gue se; electien .as debidas
COITCTCIONES y 82 riame ' Ldnue, 51 en ¢l lapss de dos afios e o los nteresades qus
hayon obiznioo waa Dediztaiona on Régimed de Propiedad Hovizonia!, ao completaran o
trdinite respectivo para inseribia en ol Regisire de |z Propiedad de! Candn: ia Deelaraiorie
qutrJdm sin efecto. Sihulbiers of interds de mantener el Régimen de Prapiedad Horizon:a!

paca el biza inim U»Lf'L & t} s anteresados deperin realizar el wamile nucvamenie

Que, mediante comunizacién presentada por el Arg. Carios Barderas Kesisit, dirigide a

seflor Alceide,  solcia oa cprobacidn e estudia de la declavaiona al, Régnuen de

Propiedad Hesizontel de, edificiy PG RT’C}\[ERL  Lhicads en |: calle M-] del .31;. 10
el Mareiélago de la Par oGuia bl 'L 11011 Manla,

Que, medianre Odclo No. ¢72-DPUM-ICY, de fecha ziril 22 de 2014, la Arg. Jancth
Cedafio Viilavicencio, Dirsziorn de Flaneamienie Urbane, ancxa infopme Mo, 55
claborade por el “Arguitecto Franklin Helguin Briones, Tsdenico de la Divecein de
Plen=emiento Urbang, el cual indica Jo siguicnte: ' ' .

AI\’TECEDEN’I‘ES“QW la seicra ‘Banderas Kerisit Pascale  en conjunta con 1o
Compailiia Pacific' Park Cla, Lida, son propictarios de wn bien innuesle ubicade en cl
Bamie e Murcidlago de la Pa Taguia h-l"lnl.u de] Centén Maniz, signado con clave
f“snz_l I‘Ja 113 W0SO30C0, conlorms esg um ds aniticacicr v formacidn de solar,
inscrita el 24 de mays'de 2013 v a uworizade por la Notaria f_'LIc...l[él del Carton Manta el
& de 'mu[wiﬁ 202, Sobre 2l cuil se s construido el edificic derominado
“PORTOMARLE™ previa cbiencidd  del corespondiente  permiso minucpal de
censtruzeien Noo D46-0228-32228 de Jecha fehrero 02 de 2713, De aguerce al
ceriificado emiliZo por el Registrador de la sropicdad, con [2oka enern 20 de Z00d, se
sedzle quz actnialinente dichs predic so encuentra libre de gravarasr ¥ o cwinzlimienic
cor el fnhuid avue! de predics urhancs. *
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.- D]'_"-..C'RII’CIO\ GENERAL D]"L CONJUNTO HABITHRCIODNAL,

Ei Editicieo “PORTOMARE'
ol estudio. detalls quo se encu

abril de 2014,

, . 4, "
se enguenin constrindy de gederdu a o especificado en
nera descrito on el informe NO. 099-FRB de feche 22 de

Subsuely 20 Ubicado sobre los Niveles —4,33m y 13,50m; comprende trece
eslacionumignios individuales sienados comao G-ZE, (-34, G-33, G-36, G-37, G-38§, G-
39, G-4), G-41, G-42, G453, G-46 v G-47, dus estacionamiantbs dbbles sivnadis como
G28/G-29 y G-30/G-31; 'seis estacionamientos individuglds qlie " unifican bodega
signados como G-23/B- 13, G-24/B-16, G-25/B17, G-33/B-20,|G-44/B-23 v G-45/B22,
un cslacionamicnla doble gue unifica bodesa sianado culg G- 2OG-2T10-18; stete
bodegas individuales signadas como B-14, B-19, B-2[, B-24, B 25, B26 v !3 27;
existiznde ademds tas respectivas dreas comunes de cireulacidn vehicular y pu‘imnal. :
Subsuels [: Ubicade sobre los Niveles —=1,73m y -2[70m; comprende qujnee -
estacionamizntos individuales sienados eomo G-1, G-4, G-5;|G-6, G-7, G-10, G-11,-G-,

12, G-13, G-14, G-15, G-16, G-17; G-20 y G:21; cinco estdcionamientos individuales
que unilican bodene stenados como G-2/B-2, G _n"E -3, G-94B3, G-18/B-10 ¥ G-19/B-.
I'l; onee hodegas individuales signadas como B-1, B-4, B-6,. -8, 3-9, B- 12, B-13, )
13-28, B-29 y B3-30; existiendo ademds las respectivas dH..c ] ines de cirelladin
vehicular v peatonal. o - L
Planta Baja: Desacrallada sobre el Nivel +1 05m; comprt:ncl_c partamento signado f
como PO-A, poseyendn uma terrazy privada abierta: existien mas [as respectivas
areas comunes de hall, lobby, administracion, jardines ¥ recrddclén dsi como tambidn de .
ingrese vehieuwlar y circutacion vertieal y horizontal del edificip.

Primera Planta Alta: Desarollada sobre el Nivel #4.05m; comprende  ires
departamentos que incluyen terrazas cubiertas; sionados como f-A, 1-B y 1-C,
respectivamente; | existiendo adémads - [1&. respectivas dreas |cpmuies de cucuhmon -

vertical y horizoatal. ' 3
Segunda Planta  Alta: Desarrollada _S{)br& el Nivel #7.03m) comprende tres
departamentos que incluyen temazas cubisrtas signados ggmo |2-A, 2-B y 2.C, 1

respectvamente; existiendo ademds las respectivas dreas |comuties de circulacion
vertical v harizontal. . :
Tercern Plants Alw: Desamollada sobre el Nivel +10,05m. cotiprende  tres
departamentos que incheyen terrazas cubiertas: signades pome 3-A, 3-B v 3:C,
respoctivamente; existiendo ademds las respectivas dreas |comunes de circulaiion
varlical v horizontal, !
warta Planta Alta: Desanollada zabre €] Njvel =1B,05m; comprende  res
Hamentos que incluves lervazas cublerias; signados tomo [g-A, d- h y 4 C,
g*mMmuME existends altmas tas respectivas dreas :jcomunes
1 sl y horizonial.
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eriieal v nriaortal,

Sextn Plunti Aldtar Desacvolisin o sebreeool Nivel el a5, u;.1|u1h, Lres
. .-' -1
varlins ame no LT J--‘: G2 G-,

k_l-, [ SRR IR Cial 11 l|\',_"|] Lezrrdads o

IL‘-\.pLLI.I'- e exIaLensn alends SRR chivas i renm ennnLines G Gl lhul TR

el v ovizorial,
Seplima Phara Al
o termavas cuiortesy signados L oA, ThEY Tl

Guparismentas G el
Fespectivatierie existionds ademds las respactives drecs covranes de L.mnldu i

ol sehre el mivel aerE i G prinle Lres

Ll

verical v hermealal,

Coten Pranta Alta: Descrrellads sobre o Mivel w235,03m:
deparbineitios que JCiuyen ferrazms
pespeclivimaante; existiondo adémds o 1;_-.]'§|L_L|_'|NJ|::- Avess comungs de sivealaeion

pompronde  tres

veriieal v hovizontal:

’\m con Plantn Al Dessreldada soure ol Nix-'f:.f. sndo5m; compreade e

smorlos cu Steloven tevrozns ';|'*fiul;ua" sigrodos comn G-A, gu v og-L,

x.'L.l_.\ﬁ'IJ'I'.I.E'.I[L':‘.; cdstende odamias s rosproivis Grods comungs g i LL]LILI il

verliont y novizontal.

Dieima Planba Altas Dux;*.rru“m.lw schre ¢l Mivel +310601 compreasde res

n‘l‘l‘nﬂ fannenlas; s dovs oo PIA Plaeia Baja, '.:no:.m—t, 1l torrazas .Ilfluf_lhh Blortke
Py Sur (E) PH-U Plavs Bula, sosuyen i SR Anierm Sarme; -0 Fluna dagu

-'w:-:L v Lt crierli axislendy aderntss las raspeelivas drens comunes de

streltacien vanioin v horizonbal

Diécha Primern Planta Aita: Desaerollida sobre el tivel —34.050y corprense
es depaiiamentos; s, vracos como Pil-A Planta alta; PE-B Plasta Alty; FH-C
Plapln A4 poscvends terraza cUbiers; existiends ademis Tas CEELRLIVGE Orens
coares G cireulngien vertes] v herizontal, :

L}LLI]H Segunda Planta Alia - Terraxsa: D SATTO; Hacla sablee o Nive! +537 050
renide dod Lerrozas stgnaclis como PR-A Y B0 2w ]) 1-2 Piso a; dos GBRQ
das cofo P-4 Fise 2 v P13 Piso 2; existiande adwmds las raspes Vm's Areas

ool

- AREAS GENELA LLS

AEaA TOTAL DI TRRRENG: [L15731m2
SOLEA TOTAL D CONSTRUCOION 6943, 7Im2
AL A CONTUN: 2302237
S NT T A VENDLIELE LG43 mz
ST HES £310.55m1z
Albjevtas (lerrazas) 371,9ami= 32 0Eml

At s B A it o

wye Cededo Mendniler

erlas; sionudos cono B-4, 30w B-C-
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4-CONCLUSIONTS:

Al huberse presentade a laindicadd Direceion los plang
SPORTOMARE™ v porcumpliv con 10dos Jos requisiig
ln docunientacion reguerida, ¢ mencionado Fdificio de
Kemsie Pascale v de la Compaiia Pacilic Park Cial
Mureidlago de la Parvoguia Muanta det Cantdn Mant,
Moo H30303000: - puede sor declarady por 2hte {mln
Propicdad Fomzental. -

Chue, mediante memavande No. 297-DG]-CCHCH de Je
Corlos Chivez Chica, en' su calidad - de  Procur
pronuaciamiento legal, en los siguientes tdrminos: “En-

Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitecturs, U
no|al informe presentado por ia

Cantdn Manta, emito pronunciamicnto favorable en ton
Arg. ancth Codefio,
Crescentralizado Munteipal del Cantén M'1m'1,~,u1 o,

Directora de Planesmienio -l

5
s
pr
Llda, le;mdn en el Barvio ‘al’
signado con la Clave Calasiral
erag Municipal"al Régimen de

cortespondientes del Edificio
previstos en la Ordenanza y a

rha 02 de mayo de 2014, el Ab,
rdor Sindico depal, emitio
virtud |de lo precepluado en el
sq ¥ Qeupacidn del Suelo eo el

B d,e! Goblemo  AUHROmMO
roncemiente a la solicitud de

declaratoria al Régimen de Propiedad Horizostal del Ed

ficie “PORTOMARE", por lo

que considero pertinente atender [o requerido por sus| propietarios Banderas Kerisit

Pascale v Compaiia Pacific Park Cid. Lday por cU
[2Cnicos que se amerils y requisiths prévistos en o

Argateciury, tiso y Qoupacidn del Suele en el Cantdn| M
sk calidad de Primera Autoridag

sefior Alcalele, en
Awdnomo Descentralizady Municipal, dicte resolucidn

se protocolice b resolucién de declaratoria de incorpordci
Horizontal del Edificio “PORTOMARE®, de propiedad|d
Pascale y de la Compadita Pacific Park Cia. Ltda, ubicadp
fa Parroquia Manta del Canlén Manta, signade con la Cla

y la misma se inscrioa en-el Registro de 1a Propiedad, p
guede delxidamente perfzeeionado”,

En virtud de lo expueste v en uso de fas airibuciones con
e 1}y 364 del Cédigo OQrednico. de Organizac
Descentralizacion,
G AD-Mania,

el 2enor Alealde de Manta, como md

Iito cump]f: con los pardmetros
2’| Ordepanza de Urbanismo,
Iantt ante ello, comesponde
de]l Ejecutive del Gobierno
sdminiplrativa disponiendo que
itn al Régimen ce Propiadad
> | lsefiora Banderas Kerisit

}n el|Barrio el Murciélaga de
ara

g Catastral Mo, 1130303000
que|este acto administrativo

idas en el Art. 60 lterales hY
Tefritorial, Aulonomia v
ma Butoridad Ejecutiva del

t
g

£
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No. 584-SM-ACA
Mvlanta, Septiembre 18 de 2014

Arguitecto
Carlos Banderas Kerisit
Ciudad

De mt consideracian:

Para los fines pertinentes, anEexR0 .arigiua.l de la Resolugion MNo. 017-ALC-M-JOZ(-
2014, sobre la Modificatoria a la Reforma del Acto|Administrative No. 012-ALC-M-
JEB-2014 de fecha 05 de mayo de 2014 de aproin n de la Declaratoria de Propiedad

Horizontal del Edificio “PORTOMARE”, de p
Kerisit y 1a Compafiia Pacifipark Cia. Lida., ubje
Parroquia Manta, con clave catastra] No. 1130303(
variacién de dreas; esto es, Area Comtin de 2.3
Vendible: 4.641 551‘::2 a 4.660,20m2; Area Constri
virtud de las noomas cxpuéétas vy acogiendo
Planeamiento Urbano; v, de la Direceién de Gestién

Atentamente,

T —.
bt s Cas %},
Abg FmgelCastroKlcivar

SECRETARIO B»I[E\IICIPAL

Maria M.

opiedad del Arg. Carios Banderas
o en el Bamo el Murciélago de ia
00, en ¢l sentido de hacer constar la
02,23m2 a 2.283,53m2; Area Neta
niga: 4,319,55m2 a 4338,25m2; en

los informes de la D1rec-::1m:u de

Turidica.
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el .
Z-ECU WRESOLT CION ADMINISTRATIVA No. 017-ALC-M-JOZC-2014
T MODIFICATORIA 4 LA REFORMA DE LA RESOLUCION No. (H12-ALC-M-

JEB-2014 SOERE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO “PORTOMARE™

Alcaldia Ing, Jorge O. Zambrane Cedeiio
- CONSIDERANDOG;

Que, el articulo 66 en su numeral 6, €xpresa: “Se recanoce y parantizard a las personas:
28. El derecho a la propiedad en todas sus {ormas, con funeién ¥ responsabilidad socizal
y ambicnizl. L) derecho al zeceso ala propiedad se hard efectivo con la adopeidn de
politicas ptblicas, eatre otras medidag, ™

Que, el articulo 225 de 12 Constimicidn de la Reptblica del Ecuador, en su numera] 2,
expresa: “El Sector Piblico comvrende. Las Cntidades que integran el régimen
autonomo descentralizado™, '

Que, el articulo 226 de la Constitueion de la Repiblica de! Ecuador, preseribe: “Las
instituciones del Estada, sus organismos, deperdencias, las servidoras o servidorcs
pUbitcos ¥ las personas qus actten en virtud de una potestad estatal efercerdn solamente
las competercias v facnltades que les sear atrbuidas en la Constitucidn ¥ la ley.
Tendrin cf deber de cuordinar acciones para el cumplimiento de sos fines v hacer
efectivo el goce v gjercicio de los derechos reconoerdos en la Constitucién™

Que, el articulo. 227 de la Constitueidn de la Repiiblica del Ecunador, expresa.- La
administracidn priblice constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
priveiplos  de  cficacis, eficiencia,  calidad, jerarquia,  desconceniracién,
deseentralizacion, coordinacidn,  particinacion, planificacidn, \tansparencia v
evaiacion;”

Que, &l arliculo 54 Jdaf Cédigo Orgdnice ds Organizacién Territorial, Amtonomia ¥
Descentralizacién, sefala- Sog funciopes del gobiemn awtdnome descentralizade

raanicipal las siguienies: 2) Promever el desarrollo susientable de sy cIrcunseripeion

termionial cantonal, pare garantizer ia rezlizacion del buen vivir 2 ltevés de la

implanizeicn de polificas publicas cantonales, en el marca de sus CoImpetencias i
coustitucionales ¥ lepales: ¢) Establecer el régimen de uso del suelo ¥ urbanfstico, para |
lo eual detcrminara las condieiones de Urbatizacidn, parcelacidn, lolizacion, divisién o l
cualquisr oua formea de fraccionamicnte de corformidad con la planifizacion cantonal,
asd%gando DOICCLAE]CS para vonas verdes ¥ adreas comumales; ) Ejecular las
o) égfﬂcfas exclusivas v concurrentes reconotidas por la Constitucidn v la Lose

ResTIENG, 017-ALC-TOZC 2014 M adfingtors & fo Reform de o Resolucidn No. 1 2-L e
Fi H%’ﬁ@fﬁﬂamﬁn e Prapieded Horizonsal el fdificin “POR M AR
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dicho marco, prestar los servicios publicos y tonmstruir Ja obra publica cantonal
correspondiente con eriterios de calidad, eficacia y pficiencia, observando los principios
de universalidad, accesibilidad, regularidad, continpidad, solidaridad, interculturalidad,

substdiariedad, partivipacion y equidad.

Que, ¢l articulo 55 del Coddigo Orgémico de Org
Descentralizacion, expresa:

cién Territorial, Autonomda y

“Competenciss ex¢lisivas del gobiemo auténomo

descentralizado municipal.- Los gobiernos auténgmios descentralizados mmimicipales,
tendrin las siguientes competencias exclusivas sin pe:]:.uc,m de otras que determine la
ley: ... b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacidn del suelo en el canitdn”;

Que, ¢l articule 60 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacitn, sefiala que le cotresponde al Allealde: ...

h) Decidir el modelo de

gestion adminisirativa mediante el cual deben gjecufhrie eliplan cantonal de desarrollo ¥
el de ordenamiento territorial, los planes de urbanisfno ¥ las correspondientes obras
publlcas i} Resolver Administrativamente todns Ios asuntos correspondientes a su

CATgo;.

Que, el articulo 367 del Cddigo Orgdhico de Orpa

nizacidn Territoral, Autoniomis ¥

Descentralizacitn, sefiala; “Los actos administrativgs se extinguen o reforman en sede
admimstrativa de oficio o a peticién del administride. En general, se extinguirn los

actos administrativos por el complimiento de algung
como plazo o condicién, Los actos administrativos. |
sede administrativa por razones de legitimidad o de g

Que, el articulo 368 del Cédigo Organico de Orps

Descentralizacion sefiala: Extincion o reforma de ofici

modalidad aceidental a ellos, tales
dran, extinguirse o reformarse en

extincion o reforma de oficie de un acte admintsiran

tendra lugar cuando existen razopnes de orden

extingwdo dicho acto administrative. El acto adminiy

extincidn la podrd realizar la misma autoridad que

strativa que declara extinguido ofro

pidiera el acto ¢ quien la sustituya

acto administrativo, por razones de oportunidad 'r[c tendrd efectos retroactivos. La

en el cargo, asi como cualquier autoridad jerdrquic

nte superior a ella.

Que, el articulo 382 del Cddige Orgénico de Daﬁlzanién Territonal, Antonomia y

Descentralizacidn, seffala: “Los procedimientos a

strativos que se gjecuten en los

gobiernos  descentralizados observardn los pﬁ.ﬁcipiﬂs de legalidad, celeridad,

cooperacidn, eficiencia,

eficacia, transparencia,
expediente, informalidad, mmediacidn, buena fe y confipnz

-participacidn, libre acceso  al
fegitima™;

Resolueidn No. Q1 7-ALC-JOZC-207 40 odificaioria o fa Reforma :ie@
sobre in Declarataria da Prapledad Horizonzal def Edificie "PORTOMARE"

esoldeidn No. 012241 C-M-JEB-2014
Pagina 2
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T Que, et art 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, expresa; “Comesponde a las

‘nafuraleza y el fin para el cual so construye el condominic establecisndozc,
‘especificamente, si se frata dc un comjunto de vivienda, de un centro comercial

e T " o S r—— — —— — T e
S Resblugidn No, 01741 C-FOZC-200 4 odificntoria o fa Reformea de ia Resolucidn No, 012-41, CMTERINAT v
R R A o | . 3 T - S,
e E;@Fy{ﬁfp{l}xﬁammna t'e Fropledud Horizontal dol Edificio "PORTOMARE " Fagiha 3 -0 s
ExS SRR
Iﬁgrhtﬂ.,:: ST y
I
e 1 e yal h, N

muricipaildades deletminar Jos requisitos ¥ aprobar los pianos a que deben sajetarse las
ediflcaciones a las ceales se refiers esta Ley.

(ue, el Reglameare General de Ja Ley de Propiedad Hotizontal en su Arl &
textugimerte dice: “En la Declaratoriz de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por
la respectiva Murdcipaiidad donde se encuentre & bhien inmueble, se harad constar Ia

exclusivamente o de un comjunto mixto, Sobre la base de estas especificaciones se
deberd eleborar cl respectivo reglamento interno, segiin sez el caso”.

Que, el Art. 327 de la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso v Ceupacion del
Suele on el Cantdn Manta, expresa: Cuande se realicen modificaciones a jos planos
aprobadoes, que afecten al wso del suelo, densidades, aftura de gdificacidn, ocupacién de
retiros, superficic construida, alteracidn de fachadas, serd obligatorio la aprobacidn de
planos medificatorios, para ello debezé presentar la siguiente documentacidn;

* Solicitud plarieaca ante la Direecidn Municipal de Planeamiento Urbano:

* Memoria justificativa de los cambios ¥ modificaciones:

= Certificado del Informe de Regulacién Urbana:

» Infomme de aprobacién v una copia de los plance aprobados;

+  Dos copias de los planos modificatorios resaltzade Jos cambios requeridos;

* 3l la edificacién ha sido declarada en propiedad horizontal, se requerird lx
autonizac:on de todos los condéminos: ¥,

* OIsc tratz de ampliaciones que comprometan la estabilidad dej edificig, se
requerizd  ademids informes sobre las caracteristicas cstructuales de Jag
edificaciones v de las instalaciones hidrosanitarias ¥ eléctricas,

Que, mediante comunicacion suserita por e Arg. Cartos Banders Kerisit, solicita a la
Alcaldia de Manta, sc aprucbe [a modificatoria al estudio de Declarntoria de Promedad
Honzortal del Edificio “PORTOMARE”,

Que, mediante oficic No. 6587-DPUM-JOC, de fecha 10 de sapriemmbre dej 2014,
suscrito por of Ara.  Jonathan OQrozoo Cobefia, Director de Planeamiento Usbane,
manifiesta que en alencidn a la solicitud de modificatora propiedad horizonia] de!l
Edificio “PORTOMARE™, anexa el irforme suscrita por ¢l Arq. Iranklin Haolaun,
Teenico de la Dircecidn de Flapearniento Urbano, cn la cual! indica que con la
Resolucidn NO, 012-ALC-M-TEB.2014 de fechz 05 de mavo de 2014, emitida por ¢l
'@n‘ﬁéﬁur Alcalde de Manta, se procedia s aprebar la declaratosia de Répsimon de
Bropiedad Hcr'LzEntaE dul Zd:ficio “Portomars”, de propisdad def Arg. Carlos Bﬂﬂlﬂﬁi{é'."-_'--'.-.-:‘ﬁj\
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Kerisit y la Compariia Pacificark Cia. Ltda, ubicado| en el Barmo el Murcidlago de la
Papoquiz Manta, con clave catastral No. 1130303000, y, que analizada la
documentacion presentada, se constatd que la modifipatoria consiste en incrementar en
1a planta baja el drea de oficina de 18,70m2, como drga:vendible, lo gue origina que las

areas generales sufran variaciones en los items: Lo

Area Comin 2.302,23m2 a 2.283,53m2 . ‘

Area Neta Vendible 4.641,55m?2 a 4.660,20p02
Area Construida: 4319,55m2 a 4.338,25m2

El restante del estudio aprobado no sufre variaciomes, por lo que sugiere atender
favorablemente la solicitud de los promotores del Edificio “PORTOMARE™.

Que, con fecha 16 de septiembre de 2014, mediante
El Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico )
2] respecto en los siguientes términos: Acogiendo e
Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento , en lo concerniente a la
solictind de Modificatoria a la declaratoria de Propi d:inEHﬁrimntal del Edificio
«“pORTOMARE”, aprobada mediante Resolucion Ne 012-ALC-M-JEB-2014 de
facha mayo 05 de 2014; el Artfculo 367 del COOTAD, sefiala que: “Los actos
administrativos se extinguen o reforman en sede adwinistrativa de oficio o a peticién
del administrado. Bn pgeneral, se extinguirdn log actos administrativos por el
cumplimiento de algnna modalidad accidental a ellop, tales como plazo o condicidn.
Los actos administrativos podrén extinguirse o reformdrse bn sede administrativa por
razones de legitimidad o de oportunidad”, y el art. 32} de la Ordenanza de Urbanisma,
Atquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantgn|Manta, expresa que coando se
realicen modificaciones a los planos aprobados, [que afecten al uso del suelo,
densidades, altura de edificacitn, ocupacidn de retiros, superficie construida, alteracion
de fachadas, serd obligatorio la aprobacién de planog modificatorios. En virtud de las
normas legales expuestas; considero pertinente sefior iil¢aldd, en su calidad de Primera
Antoridad del Ejecutivo del Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal, podra
dictar resolucién administrativa, medizante la cual refprme al Acto Administrative No.
012-ALC-M-JEB-2014 de fecha 05 de mayo de 2014, de aprobacién de la Declaratoria
de Propiedad horizontal del Edificic “PORTOMARI|, en lajcual conste la variacion de

areas, slendo éstas:

icipal, emite protunciamiento

ermopando No. 873-GVG-2014,
1 0:%{1& presentado por el Arg.

E1 Area Comiin de 2.302.23m2 a 2.283,53m

El Area Construida de 4.319,55m2 a 4.338,25n

Revofucion N 017-ALC-JOZC-20] 4/Modificaioria o la Reforma de fe Résotuoidn No. 012-ALC-
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Loovirtad de le expuesto, ¥ e uso Ze las alrbuciones conferidas on la Congtitdeidn y e
Codigo  Orgdriee de Crganizaciérn Termitoral, Autonemiz v Descentmsliizacion, cl
Elecutivo come Mainz Auteridad del Gobierne Awdénemo Descentralizado Municipa!
dil Canton Mantn

RUSTRELVI:

PREMERO: Modifica: 12 Refoma al Acto Administraiivo No. 012-ALCRAIER 2012
de fechs 05 de maye de 2014 de aprobacicn de [a Declarataria de Propisdad Herizontal
del Bdificie “PORTOMARE”, de proviccad del Arg Cwlos Danderas Kerisic v le
Corrpania Pacifipark Cia, Lida., ubicade en el Bamio e Mursidlago de ia Pamequiz
Manta, con clave catasiral No. 1130302000, 2n el sertido do hacer conglar la vatiasidn
de dreas; esto cs, Area Comin de 2,202,232 2 2.283,53m2; Area Nata Vendikic:
4.641,55m2 a 4.660,20m7; Arca Cons'nide: 4319.55m2 a+4.238,25m2; en virtud de las
DUTINES expucstas ¥ acogicnds iog informaes de 11 Direceldn de Plancamiznto Urzang; ¥,
de la Dircoeidn de Gestion Juridica,

SEGUNDO: Que, LA Seereteria General de estz Municipalidad notificue a ics
interesados asi como 2 sy Direcciones Municipales de Plarearrisnto  Urbano; v,
Avaltos, Catastros y Registrag, Gestidn Finansiera v Gosticn nupidica, a fin 4z cuo &
eancs ol rdmile correspondients pata la legalizacion de documentas.

Dado y Zrmada en el dospecho de la Alealdia a los diecioclo dias del mes e
septiembrs del Zos mil catoree.
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No. 1633-8M-8-PGL
Manta, Noviembre 12 de 2014

Seﬁnres
Compafiia Pacific Park Cia. Lida. Paczpark

Pascale Banderas Kerisit
'Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de Ia Red

olucién No. 024-ALC-M-JOZC-

2014 sobre 1a rodificatoria al Acto Administrative No. D17-ALC-M-JOZ-2014 de
fecha 18 de septiembre de 2014, referente 2 la Approbacion de la Declaratoria de

Propiedad Horizontal del Edificie “PORTOMA
Banderas Kerisit Pascale en conjunto con la Co
Pacipark, ubicado en el Barrio El Murci€lago de
Cantén Manta, en el sentido de hacer constar que
predio es 1130317000; en virtud de las normas expug
las Direcciones de Plﬁneami&nta Urbano; Avaldos y

E”, ‘de propiedad de la Sra.
mpefifa- Pacific Park Cia. Ltda.
la; Parroquia Urbana Manta del
ile fa clave catastral correcta del
sis y|acogiendo los informes de
Catastros y Direccion de Gestion
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NISTRATIVA No. 024-ALC-M-JOZC-2014
RESOLUCION No. 017-AT.C-M-JOZC-2014 DE
ROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO

«pORTOMARE”

RESOLUCION ADMI
MODIFICATORIA A LA
DECLARATORIADE ¥

Alcaidia Ing. Jorge O. Zambrana Cedehio

CONSIDERANDO:

«Ge reconoce y garautizard a las
s sus formes, cen funcién ¥
edad se hara

o 66 en su aumeral O, CXpresa
la propiedad en toda
| acceso a la propi

otras medidas...”

Que, el articu!
perscnas: 26. E. derecho @
lidad social v ambiental. El derzcho 2

responsabl
Ja adopcicn de potiticas piblicas, entrs

efectivo con

Reptblica del Ecuader, en sa nuroeral

13 Conslitucitn de la
gl réjimen

Que, ¢l articulo 225 he
de. Las Entidades que imtegran

2, cxprese: “El Sector Piblivo comprot
qutdnomo descentraiizado”.

Que, €l articulo 226 de la Consiitucion de la Reriblice el Ecuador, prescribe: “Las
‘nstimseiones del Estada, sus 07ganismos, dependencics, 1as servidoras o servicores
puiblicos ¥ las personas que actien en virpad de uaa potestad estatal ejcroerdn
solaments las competencias v facultades que les sean atribuidas en.ia Constirucidn y
Ja ley. Tendrén el dsber da coordinar acciones [ara et cumplimiento de sus fines ¥
hacer ofectivo el goco ¥ gjercicio de las dereches reconocidos eala Constitucion”

de 1z Repdblica del Ecuador, expresd- La

adrnimistracién pablica constituys un cervicio 2 la colectividad gue-se Tige por los
principios  de  eficacia, oficiencia, celidad, jerarquia, desconcenzacicn,
descentralizacion, ccordinacion, participacitn, planificacidn, fransparencia ¥

evaluacion;”

Que, ¢l ardeulo. 227 de la Constitucidn

| artfculo 54 del Cédigo Orgénico &e Organizacion Temlonal, Autonomia ¥

. Que, &

3 Desgermahizacion, sefiala- Son funciones del gobistno amsnomo descentralizade

N e TE T Tae aleviontes: A : .

¥ mulifipal as siguionfes: &) Promover ¢l desarrolio sustentable do sit CLICBNSCIPELOT
realizacion del buen vivir a través de la

torcitaria] cantonal, para garactizar la
jieen gﬂt.:mf%n de pcliticas piblicas cantonales, en el marco de sus competenelas
£OT Um&mmlca v legales; o Establocer ¢l régimen de usa del suelo v urbanistice,
paré&q-_’.ﬁdﬁai detoninara las condiciones de urbanizacién, parcelaciin, lotizacion,
otz forma de fraccionamienio €€ conformidad con ia
afreas CoUNAes;
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"h‘f plafifidaciin canional, asepurando porcentajes para Zonas verides ¥ !

T The g Mpe) . . . . TR

wonfy djequtar las compotencias exclusivas ¥ CORCUTTCILES reconosidad. por
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Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar los| servicios piblicos y construir la
obra piblica cantonal cotrespondients con criterios|de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de universalidad, accestliljdad] regularidad, continuidad,
solidaridad, Interculturalidad, subsidiariedad, participagion ¥ equidad.

Descentralizacin, expresa: “Competencias excl

ivas. del pobierno auténomo

Que,- el articulo 55 del Cédigo Orgdnico de Drganiz?én Territorial, Autonomfa vy

descentralizado municipal.- Los gobiernos autdnomos
tendran las siguientes competencias exchusivas sin jal:
ley:....; b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacidn|del

descentralizados municipales,
juicio de otras que defermine Ja

suelo en el canton™;

Que, el articulo 60 del Cédigﬁ Drgé.tﬁ-:;o de Organizacion Territorial, Autonomfa ¥

Descentralizacién, sefiala que le corresponde al Alcalde:

.1} Decidir el modelo de

gestion administrativa mediante el cual deben giecutarge el plan cantonal de

desarrollo ¥ el de ordenamiento territorial, los

plane

de urbanismo y las

correspendientes obras piblicas; 1) Resolver Adminigtrativameants todos los asuntos

correspondientes a su cargo:. ..

Que, el articulo 367 del Cédigo Orgdnico de Organizacisn Territorial, Autonomfa y
Descentralizacion, sefiala: “Los actos admimistrativos se extinguen o reforman en
sede administrativa de oficio 0 a peticién del administrado. En general, se exfinguiran
los actos administrativos por e] cumplimiento de algung modalidad accidental a ellos,
tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn extingnirse o
reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad ¢ de eportunidad™,

Que, el articulo 368 del Cédigo Orgénico de Organizdeitn

Descentralizacion sefiala: Extineidn o reforma de oficid
La extincidn o reforma de oficio de mn acte admi

T

oportunidad tendrd lugar cuando existen razoues de drden piiblico fque justifiguen

extingwido otro acto administrativo, por razones de oportunidad no tendrd efectos

declarar extinguido dicho acto administrativo, El ach;F:j:ﬂstraﬁvu que declara

refroactivos, La extincion la podrd realizar [a misma aut

i

_— T
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S
5 X
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dad que expidierz el acto o

1 la sustituya en el cargo, asi comto cualguier autoriida!d Jerdrquicamnente superior

Qué; el a"t'I'L{culo 382 del Codigo Orgdnico de Organizagiéh T:h'itorial, Autonormiz v

I %e@gﬁ 1zacién, sefiala: “Los procedimientos administrativos que 52 gjecuten en los

gopietfios descentralizados observardn los principios

coppe

1
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expigdierite, informalidad, inmediacién, buena fe y confiajzh legitima’ *;,{"""““\ 2

. o
{5 A
.:;I E‘..: J
Fi

£

Declaratorie de Propledad Harizoneaf def Edifieio "PORTOMARE"

_.'ﬂzi‘:‘-‘s;ﬁé quﬂ'_::-jf":;:. s
— ..—-:—:';-{j:ci{‘-': Kol qglr}%é:d
"

r‘ e =
RS PR R
- . ., o e e e LY

T it o A s e L




FitA .ty

il

z:',,

f.":

Oue, el art. 19 de la Ley de Propiedad Horlzoatal, sxpresa: “Corresponde a las
runicipalidades determinar les 1equisitos y aprobar Jos planes a que deben sujetarse
lzs edificaciones a las cuales se reflere esta Ley.

Que, el Reglamento Gereral de la Ley de Propiedad Horizomal cn su Ar. 4
textualmette dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada
pot la respectiva Mmuczpﬂhdad donde se encuentre el bien inmueble, se'hard constar
lz maturalezz v ¢l fin para ¢l cual se comstruye el condeminio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjumto de viviezda, de un centro camercial
exclusivamerte o de unr conjuply mixto. Sobre la base do estas especificaciones se

deherd elaborar el respectivo reglamento inferno, scgun sea 2] caso™.
H

Que, el Art. 327 dc 1a Ordenanza de Urbanismo, Arguitsctuza, Uso y Ceupaciér del
Suelo en e Cantén Mante, expresa: Cuando sc realicen modificaciones a los planos
aprobados, que afecten al use del suels, densidades, altura de edificacion, ocupacion
de retiros, surcrficie consiruida, alteracion de fachadas, serd obligatorio Ja aprobacion
de planos modificatorios, parz cllo deberd presentar la siguiente documentacion:

o Solicitud planieszda antzs [a Direccidon Municipal de Pleneamiento Urbano;

s Memmoria justificativa de los cambios ¥ modificaciones;
Certificado del Informe de Regulacién Urbana;
Informe de eprabacidn ¥ una copia de log planos aprobados;
Dos copias de los planos modificatorios resaltando log cambios requeridos;
Si 1a edificacion ka sido declarada en propicdad horizemtal, se requetitd la
autorizacion de todos lea conddminos; ¥, a
51 se frata de empliaciones gue comprometan la cstabilidad del ediﬂcin E
requerird ademds informes sobre las caracleristicas cstructual&s de’

ciificaciones ¥ de lzs instelaciones l".mrosamr,anas v ¢léctricas.

a & = @

Que, mediarte corrunicaciin suseriis por el sefior Holguer Tomres Feyoo diripida a la
Alcaidia de Mantz, manifiestan que los sefiorss Jorge Montalve Bustamante com
cédu_la de ciudadania No, 170347541-4 representante legal de Ja Compafifa Pacific
Pars Cfa Ltda., Pacipark con RUC No. 1391767919001 y del Arg. Carlos Alberto

'j,ﬂdmas Kerisit representantcs mediante poder general de Ja Sefiora Pascale

_Ba:l-:'_‘léfa:. Kerisit propisiarios del femeno ubicade en la calle M-1 dei Barmo
Mdrci Slege,. solicitan que _sc autodee fa corrsecion de la rtso1u01é‘1 M. 01 7-ALC-M-
JD£E2011 con fecha! 18 de Septiembre del 2[]14 en donde autorizaban la
_cblat,a\,mn de propicdad horizontal def Fdlf cio PORTOMARE construido en su
urqpln:uad por razones de gue la clave indicada en dicha resolucida ( 1130303000}
phr‘ﬁﬂech unicaments al terreno antes do cumpral gi talud a *1011"]}1'»- de-log; antes

H m@gﬂ,ﬂhnadof; ¥ proceder con la unificacion de los terrenocs cn dcrdﬂn ﬂu j‘;fnem L e
: tn'u?.fa cjav para gste bier (11303170001, £ L

el R rde LI, Y

ARG
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Que, mediante oficio No. 769-DPUM-JOC de feghd Octubre 24 del 2014, el Arq.
Jonathan QOrozco Cobefia, Director de Planeamientq Wrbano, anexa informe No. 182-
FHB, elaborado por el Arg. Frankiin Holguin Brignes, Téenico de 1a Direccidn de
Plancamtento Urbano, en la cual indica Io siguiente,

ANTECEDENTES

1.- La sefiora Banderas Kerisit Pascale en conjunto gon [a Compafiia Pacific Park Cla.
Ltda., PACIPARK son prepietarios de un bien iminteble ubicade en el Bartio El
Murciélago de la Parroquia Urbana Manta del Cantpnl Mahita con clave catastral No,
1130303000, coniorme escritura de Unificacién y férmacion de solar inscrita el 24 de
mayo del 2012 y antorizada por |a Notarfa Cuarta de} Cantén Manta el 26 de abril del
2012.- Sobre este predio se ha construido el Edificio denominado “PORTOMARE”.

2.- Mediante Resohicién No. 017-ALC-M-J DZC-ZGMJ- de .Leptiembre 18 de]l 2014 1a
Alcaldfa de la ciudad aprueba la Declaratoria 2l Régimen de Propiedad Horizontal del

Edificio “PORTOMARE” de propiedad de la sefigra Banderas Kerisit Pascale en
conjunto con la Cornpafiia Pacific Park Cla. Lida. PACTPARYK, asignindose Ia clave

catastral No. 1130303000, acorde a Jos informes pdesentados por las dependencias
pertinentes ¥ 4 la documentacién adjunta por losi|interesados para su revisién ¥
aprobacién correspondiente, P

3.- Mediante comunicacién de fecha octubre 20 del R014, el Sefior Holguer Torres,
como representante de los propietarios del bien, |solicita la rectificacién dela
resolucion- No. 017-ALC-M-TOZC-2014 de Septiempre I8 del 2014, que hace
referencia a la aprobacion de la Propiedad Horizontal el Edificio “PORTOMARE®,
la misma que por error involuntario hace constar parp [a clave catastral asignada un
cédigo diferente siendo correctamente 1130317000, . :

* CONCLUSIONES:
¥
Por j& arftes expuesto, esta direccidn se promuncid|ep atender favorablemente Ia
-solicitud’ de Rectificacién de la Resolncién No/| 017-ALC-MJOZC-2014 de
sept qmbrﬂ 18 de 2014, que incorpora a! Régimen de Propiedad Horizontal el Edificio
“PORTEOMARE” de propiedad de la Sefiora Banderas|Kerisit Pascale en conjunto
con la iCompafiia Pacific Park Cia Ltda. Pacipark.fue d4 manera correcta debe
espedifiar/la clave catastral No. 1130317000, quedan las demés caracteristicas de
apr Eacrﬂn especificadas para el mismo Bdificio sin modificacién alguna.

w.;’"
Que ‘mediante oficio No.- 0845-DCR-DAC-GADM dg fechai24 de Octubre:del-20]4
atastros y Rﬁgﬁ'ﬁu'i;;:uaiéﬁ.ten N

el Abg, David Cedefio Ruperti Director de Avaltios, C

Resolucidn No. 024-ALC-M-JOZC/Modificatoria o a Reselucién No. P1V-ALGMFOZCgobre i - BE

Declaratoria de Propiedad Horfzantef def Edificie "PORTOMARE"

.k '
& L:':Il". u .af\ '-';- . /’.'_
Ve A E

Tl ' ' B Lo S ECTRRAE AP A

1: 11 ’} ;Pégmﬁ 4? i

g4

:-;
n_l

"'.‘

LE LI TR LS Y R g - EARICE et e e RO

S5 Mk

SIEL L

i




M T TR e e

P

27

LT

ke e T

[ S R

? -

tramite No. D083, recibide en esta Direceldn, e el que adjunta copia del oficio
suserito por el geffor Hulgucr Torres quien en su rarte pertinente solicita ®....se
aworice la correccidn de la rescjucidn No, 017-ALC-M-FOZC-2014 con fecha
septiembre del presents afio, en donde autorzaban la Declaracion de Propiedad
Horzonta! el Kdificio PORTOMARE, construido en su propiedad, por razongs de
que la clave indicada en dicha resolucidn ( 1130303000} pertencce Unicaments al
terreno, antes de comprar ¢l talud a pombre de los antss mencionados y proceder con
lz unificacidn du 108 torrenos, en donde se genero [a nueva clave para ests bien
L130317000)....", al respeeto informa: Revisando la base de datos que reposa en csta
Direccion se constat¢ que el cddige eatastral No. 1130303000 estd ingresado con tn
drca de 810,00m2 adquiride mpediante escritura actorizada ante Ja Notarfa Cuarta €] 19
de abril del 2011, cayos Impuestos estan cancelados hasta ¢l afic 2014, Con fecha 12
ce marzo ¢el 2012 la Junia de Remute del Gobicrno Auténomo Descentralizads del
Cantén da cn veriz ur drea do elud de 350.02m2 z favor &o Ios sefiores Pascale
Banderas Kenst y Jorge Montalvo Bustamante, Gerente de Pacific Park Cia, Ltda.,
terretin identificade con el codige catastral No. 11303146000 cuyos impuestos estdn
ccancelados hasta el afio 2014, Con fecha abmi 17 del 2012 la Direecitn do
Plancamicnto Urtano emite auntorizacion de Unificacicn de los dos cuerpos de
terrenos detailados, cuya cscritura fue Protocolizada ante la Notarja Cuarta el 26 ds
abril del mismo afio, credndose para tzl'efecto el codigo catastral No. 1130317000
(area 1157.31m2) clave gue achialmente Je corresponde 2 la propiedad que fue
declarada de propicdad horizontal de! Edificic PORTOMARE,

Jue, con fechz 30 de-oclubre de 2014, mediante memorando No, 1210-GVG-2014,
El  Ab, {JDﬂZHI{J Vera Gmnzme,; Procurador._ Sindico  Municipal, emite

prominclamicnin b respects en los siguientes témminos: “Tomendo en considetasion
io emanado por &l acto administralive de fa Resolucitn N, 017-ALC-M-JOZC-2014,
que incorpora la Modificatoria a fa reforma de Ja Resolneion sobre lz declaratoria de
Propicdad Honzontal del Edificio “PORTOMARE®, aprobada mediante resolucisn
administrativa No, G12-ATC- M-JEL- 201 4 de fechz 05 de Mﬂvﬂ del 2{]14 al tenor de
‘g gprescrito en ol art. 367 dsl COOTAD, usted sefior Alcalde, en su calidad de
P‘rJﬂg;u Awtondad de! Blecutive del GAD- Manta, podrd dictar resolucion

ddminiistrativa reformande el Acte Administrative No. 017-ALC-M-JOZC-2014 de

'ft'fc 'JfS de Septiembre 8=l 2014, sobre la declarzioria de Propiedad Hornzontzl daf

L L T

g

Eﬂnﬂm “PORTONMARE" Tpmpmf]ad de 1a sefiora Banderas Kerisit Pascale en
Cﬂﬂ:ﬂ‘*ﬂ con la Compaliia Pacific Park Cfa. Ltda. PACIPARK, en donde-sc debe
melﬁm de manera coitecta Ja clave eatastra’ No. 1130317000, quedando lzs

aprobacién egpecificadas para cl msmgfﬁﬂiﬁtmxg\m
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En virtud de lo expuesto, v en uso de las atribudio
el Cédigo Organico de Organizacién Territoria
Fjecutive como Méxima Autoridad
Municipal del Cantén Manta.

PRIMERO: Modificar el Acto Administrative |ds

JOZ-2014 de fecha 18 de septiembre de 2014 sqbre la-aprobacién de la Declaratoria

nes ¢onferidas en [a Constitucién y

], Autonomia y Descentralizacion, el
del Ggbierno Aunténomo Descentralizado

= 1a Resolucién No. 017-ALC-M-

de Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE”, de propiedad de la Sra.
Banderas Kerisit Pascale en conjunto con la |Compsfifa Pacific Park Cia. Ltda.
Pacipark, ubicado en el Barrio El Murciélago:|de la Parroquia Urbana Manta del

Cantén Manta, en ef sentido de hacer constar quella
es 1130317000; en virtud de las normas expuesfas
Direcciones de Planeamiento Urbano; Avalios
Juridica.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de ¢

—h

{r

clave catastral correcta del predio
y acogiendo los informes de las
Catabtros v Direccidn de Gestidn

interesados asi como a las Direcciones
Planeamiento Urbano; Avaldos, Catastros; ¥,
realice el framite comespondients,

Diada y firmada en el despache de la Alealdia a 1
del afio dos mil catoree '

es de Gestion Juridica:

3 Mltmicipalidad notifique a los
al

unicip

gtién Financiera, a fin de que se
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. Resurign Ne. 0M-ALC-JOZC-20190MedlfTcatoria 6 in Reselud]
Dazrotoria de Propiedad Horizontol del Edificio “PORTOMAR
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X 00+ RTOMARE INCORPORADQ AL REGlMEN DE PROPIEDAD
B HORIZONTAL.

Carsiderando:

Que el Edficio C2nominade "FCRTOMARS" asi com oussta de sorzd v ung ed;feacian tao edifizio,
qus s& levontz sobve @ solar sin numero de' Bardo B Murciglaso, Canisn Mantz, Frovingia da
Manadl. Scbro el solar znles Caserit, 2 levaniz Una constroceidn fipe edificic, asire las Lae o
desiacan dos subiorEre0s nars panUas, A O it

. DisnE a'Ds con sus respeclivos
departamenias. Edificio, cuyvo fin 25 el de :%N: va:zc oral

Gue s nzcesanic expedir 2l Raglamenio In arﬁn aa%&ifn tar'p%’n';,l ‘“dificio PCRTOMARE", ¢an

a2l fin de que centerga las normas sohre dmmwr rs@iﬁ'l an de l2s benes comonaes v &l
mantznimiente y conserasicn cel ecfizic.

{iue 12 Asamblea de Copropiziaroz 2l "Edin J?PQ.FJIQM& , :mebracfa elda .. da ... da
2014, de cortormidad con o establecids en 2! aite =7 la Lay dz Propiedad Hotfzontal, en
concordancia can e atctic trelntz v dos del Reglamento de la ardedicha Ley, resushe;

Expedir 2! siguiente:

REGLAMEMTC INTERNO CE COPROPIEDAD DEL “EDIFIZIO FORTOMARE?
CARITULG [ DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

At 1 AMBITC DEL REGLAMENTO- E Rzglamenie nteima ¢z Copropiedac dal "Edificia
FURTOMARE", se dge sar lo detp"rﬁmcda on la (ey de Regimen de Brepiedad Horzantal su
razeeclivo Reg amento, y 13 Grdenanzz Municipal el cantén Manta sobre Propiedad Herzonta, v 2l

Cadige Sy todas as demas dISUDEIviEﬂES lezgles que regulan '3 Propledad Horizonial en 1z
Realblica de! Esusder

Are 2.0 QBJSTC.- 2! pressr

i2 Regizmenia Irieno tiere por objelo esiablacar los principios ¥ normas
sodve adm q.ﬁlfﬂﬂ o,

CNSEYACON, USC £9 .05 banes camunes de' Edificio, lus funciones qus
sorgsponder a 2 r‘&flTlm‘:"’l dz Cop 'Dplﬁ'tm 05, facutiades v forme de elecciin del Admin‘strador,
districusion de las cuatas Je adrnlnlﬂ*r.:u o entre 1o copragistarios v o0 |3 alinante & los intereses
CBiCS coprapisiancs ¥ 3l mantenimisn's ¥ conservacion Jel edificio,

At 3. OBLIGATCRIEDAD - Las disposicianes ¢al presente Regzmente 'iesna, fiensn & cardoter
de obligater'es, ¥ ce2erdn sor acatedas por tades los cocronielzqios, arendedores. ocupantes,
terzcores a suglauisr wlz, sezn estog parsonaEs nziltales oojuricicas, inciuyenda las ozupantes
ocasianaigs o enperales ¢l Sdifcio, @ ies ravaadaies, depandieniss, funciananios o colabeoradores,
guardiangs, visiantes, y vircu'ados de las parsciasz naturales o jurdicas gie chuzen por slalgvisr
cause fegal, 2 Bdificio,

fez.

A, =1J_ WIGENCIA- Bl Regamanto interna de CD;J.'.’ineta.'iDs el "Cdificio PORTIMARE", enlrziz en

Eé 5 viger] cw FlES'...e suinscripzicn 2n el Regsire J2 iz Propledad del cantdn Mania, v s¢ mrariencra

& 2 oaig erta r"g.a trc-.s suosistz el sclus! Régimen de F"D[ﬂl"dad Farizontzl c2f "Edificio FORTOMARE".

R e
=N

= ®om ~ n e ‘

' ;ann CAEACIE-&S ICAS DEL EDIFIC:O PORTOMARE- El Zdificic ests compues

\E .’;:‘;l::g;g '- ale p l de ance Lizes de alto, ura planta Saja y dos planias de subsue'os naa & GI.:’
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EDIFICIO PORTCFM&RE
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Je vehiculos v area comdn de piscina y equipas. La s ctu%; del edificio es de ‘hormigén atmado
sismo-resistente, cimentada sobre plintos de karmigéri [a |4 profundidad recomendada por el estudio
de suelos. Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados ¥ revestidos
de peroelanata impartado. Tiene dog ascensares marca| Mitsubishi con capacidad para ocho pErsonas
cada who, Las instelaciones eléciricas basicas cuentan can ciréuitos independientes de alumbrada y
fuerza de 10V, cableado para teléfono y TV, Cuentz cdn Gna planta de emergencia. Tiene un sistema
nidroneumético impartade. El edificio cuenta cor un sistama desequidad y combate contra incendias
gue incluye una red de agua a presion, cajetings con ahguetas y extintores por piso, sprinklers en
o5 sitanos, lamparas de emergenciz y detectores g fuma g grredores. Ademas fiene una
niraestructura de alarmas gontra incendio, La fachada ps [{adiErosteds de ladrilla vista ¥ ventanas
de alurrinic v vidrio. La cublerta es de hormigon armadgeLs "

CAPITULO i DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

e mentos, las terrazas,

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de do
@5 bs que se encuentran

las hodegas v los parquens pertenecientss a los € Hpitt
delimitados en este reglamenta,
At 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS] hictario de un departamento, terraza,
hodega 0 estacionamiente, o |a persona a quien ! |propletaric o cediere a titulc de dusfio,
arrendatadio, concesionatio, comodatario, usuario, €lc: o podri destinarlo para un ohjeto ilicita, o que
afecte a las buenas castumbres, o a Ja tranguilidad 0| 58 guridad de sus vecinos, 0 3 la sequridad y
huena conservacidn del edificio ¥ sus partes, o & Ui abiéte distinto al que se indica en este

Reglamento,

Los departamentos no podrén destinarse para disootecas, ue_nté de discos, unldades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterfas, ahater|as, ficoreras, salas de juyeqo, U ofro use o
desfinacion que no sea |a de vivienda sea esta vacacigns| o permanente.

En las bodegas ne padran aimacenarse alimentos perecittes, Lambuatih!es, pradctos cambustibles o
malolientes, o materiales con un resgo impdicito de sikedtra par fuege o accion quimica.

Art 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS HIENES EXCLUSIVOS.- Los tituleres de dominio
sobre bienes exciusivos del “Edificia PORTOMARE', pog ran Usar su depariamenta, temaza, hadega o
estacionamiento G2 conformidad con lo esfablecido [en i Lay de Propiedad Horzontal y su
Reglamente, ¥ de este reglamento inteme, Cuaiquists que sea &l aclo juridica que se realice en un
bien exclusiva, comprendera los derschos sobre los: Biees de propiedad comin gue coresponda 8l
siwlar del dominio del departamento, terraza, bodega:d ettacidnamiento.

. At 9 TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUS 1MOS.-{Los impuestos, tasas, contribucionas ¥
deinas tibutos que afecten a los bienes exclusivod|sdran de cuenta y cargo de cada UNa de sus

propietarios.

At 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSVOS|- Para introducir modificaciones en o8
hienes eXclUSivOS @5 Necasario:

]
- .
% £ a Quelaobra proyectada no comprometa I3 estrustura resistente, |2 seguridad, la solidez ©
3 o sabupidad del "Cdifice PORTOMARE", v que dichas modificaciones cuenten con [&
V2 auiorizacien de la Asamblea de Coproplgtafios, psi coma tambien que &e encuentre en
EEE ; . pro! ; :
33 & conformidad con fo previsio en la Ley|de Prapigdad Horzontal, s reglamenta, ¥ &i
&2 s presents reglamento interna; ¥, o
2232 o
= ‘:-:‘. : PROPIEDAD HDRIZUNTALEEDIFIEID PORTOMARE
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EDIFICIO PORTOMARE

e &l prepioterio obianga |os permisos respectivos de construcaién por parin de 'a Muy
Lastre Murizicalidad da Mantz, resnelanco acamés & daresio a la cropiedad intelestual da
g 2uicres del d'gefio y da s comstusieres,

LI
%ﬁ" I _,-({'-//
\Q‘;mjﬁﬁﬂ. T~ 35 LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALOLER

== TITULO, RESPECTO DE LO3 BiENES EXCLUSIVOS.. Son chliszziones de los propietzios o
Usuarnize respecto de |us benas excusivos las siguienies,

g/  cfestuzr laz reperecionss nacesarias a la sonssrvacicn, mantsnimicnto ¥ mejsiz s cada
UrD U2 igs deafameaning, Socecas g DamLens, 'uﬂ 3g.resacnsaklas de oz danos
que por g2 sucs 52 hayan causado 0 se oo EH:EEJEI%E)L?
EXChuslg; e o

G P el faveso & s den exelusivol a 135 pan
fnspeccionar o realizer frabajos de interés boftn :

-

420as de croyestzr
IBNEs comunes o s

ienas exclusivoz vacinas; 1F :
¢l vaniener sl rmuoble en las mejaras con: fi&%a”“ 23, consarvacian y
seguncad, E

L
Art. 12« PRCHIBICIONZS A LCS PROPIETARIOS Y USUARIGS A CLALQUIER TITULC,
RESPECTO DE EUS BIENES SXCLUSIVOS.. Eata prhibico a los prooietaries y usuaras de zienas

exchoshos:

gl Redizer ohras score sus biznes exclusivos sin cumgir con los requisitos esiablesides en iz
' Ley de Propiedad Yorizonta, s recamenta, y del prozente realamanta interna-
bj  Construir noevss aisos, ceperiamenios o lossles comersizles, o hacer construccicres da
waquies indoe sxcavaciones ¢ ejecular obras de cualguier clase, s' 'as mismas
canbravienen iz dispuestss 2n iz Lav de Propiedad Forizonta, sy reglamenia, ¥ ol aresenia
regiemento iniztic. Les obras permitidas ragueniran de 'z auiorizacon de la Asamblod de
Copropiztarios, de canformidzed con o esishleside en el afizl'c ocho del presonse
reglareric intzra;
Desizar el dice exclusive 2 un obelc distinio para o cual fue cansinuide, s cecir,
viiznda, 2si come taran es oy proniido ussrlos con fines Sigitcs, o cestiranas a
ciivicadss prohibidas por la Ley. contrarias o zentatorizs a las buyenas costumbres v a lz
maral en general ¢ cuznde zlesian el 2seq o 13 salubridzd dol Zdificio;
d)  Instalar macuings cus cassen rUidos, produzean viorasicnss, interfisren o distorsonen 'as
andas radieles v de telovision o altaren ol Al de la correnia eléctrica;
&) Amacenz; susianziag explogivas, toxicas, ‘nsalubres, mziclientes o de orehikids tenencia:
fi  Realzar acics on genersl OUe seen confrarios & le Ley da Propiedad Horizontal, o
reglamento, ¥ a3l presente reglamenis inlero.
o3 O 88 podidn mantenar ringin Bz de mascotas an lng departamentes.
n, Los aiveles de millsica ng nodran exceder de s Niveles normales ¥ calsar moiestiz g los
vetings,

L

CAPITULG I DE LGS BISNES CONMUNES

A 13- BIENES COMUNES.- Sen hencs Camunes vy da dominio inglisnatls 2 indivisblo GEra 0EdA
Una 22 0 copropietanizs del "Edifeic CORTCMARE" izs Zreas de circaiacian exterior aficng de;
-;._-:_dwnsstrad-ar, GESZILIRS, E3CENSCIES, cuarps de eGUinaz, cuzrics tacnicos 'ohbve myattes o

igquinos de ascenzores, cuarts de bombas, terrazas de aire acorgicicnads, cirzulazion de sup
¥ &reds vertas,
1

ﬁ . C c. .~
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EDIFICIO PORTOMARE

Art, 14.- DERECHOS INSEPARABLES - La eopropied
proporclonales & inseparables da |a propledad, us
enajenacion, gravamen o limitacion de dominie de st
aquéllos.

8] uso ¥ goce sobre los blenas comunes san
¥ gece de los bienes. exclusivos. En la
5, estad incluida Iz respectiva cuota sabre

Art. 15 DERECHOS DEL USUARIO.- E} arendataria, domod atario, usuario, acreedor anticeiticn,
usufructuario, sustituira al propietaria en sus derechos d uso spbre los bienes comunas del "Edifictn
PORTOMARE'", y en las obligaciones inherentes al régimen|de propiedad horizontal,

Los hienes comunes del “Edificic PORTOMARE", n padran ser apropiados ni individual ni
exclusivamente, v sobre ellos, cada capropletario o ustano tiene un derachy indivisible, camunitario, y
dependiente, cuya cucta de paricipacion esta establacid er 1a Declaratonia de Propiadad Herizantal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- L
reparacitn de los bienss comunes, de acusrds con Ig pipp
52 frata de reparaciones necesadias y urgenites por inmingnty
parz [z sequridad o salubridad de las personas qus ejerges
padra proceder a su inmediata reafizacitn sin BSpothr I
Copropletanios. :

Ast. 17.- MODIFICACIGN DE LOS BIENES COMUNES -2 ?mt;r

maditicacion, cansirucsion o cambio de log bienes COmUnNgs, prev 3 trlledresente &l Direclorin
General yio el Administrador yia el Presidents, siem erL ¥ cuand, o confravenga la Ley de
Fropiedad Horizantal, su reglamenta, ef presente reglamerto inferno, 1a Ordenanza Muricipa) del
cantén Manta sobre Propiedad Harizantal, el Cédigo Civil § todds las demas dispasiciones leqales
Gue regulan [a Propiedad Herizontal en la Repiblica del Ecuabor

At 18- PROMIBICIONES PARA COPROPIETARIOS ¥ USUARIGS. Ests prohibido 2 las
copropietarios, arrendatarias, y, en general, a todas las perspnas |que gjerzan derecho de uso sobre
bienes exclusives def ‘Edifisio PORTOMARE?, respects de log bienes comunes lo siguiente;

a}  Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aln g (tulo de mejors, los bienes comumes;

h) Hacer uso abusivo de los bienes comumes o eonftario a su desting natival u obstaculizar de
algith modo el legitima derecho y uso de los demds:

c) Dejar de pagar las expensas ardinarias ¥ extraordinarias fjadas para la administracion,
conservacion y mejoramlento de Ios bienes comunes _

d) Colocar objetos tales como! 1opa, alfambras o simijares en|la fachada del Edifieior

&) Obstruir las areas comunes que sirvan de lacomagian, o gificultar su acceso, con muestes u
chjetos gue impidan el libre transito o afecten |la estéfica, buena presentacidn ¥ iimpfeza del
inmueble, quedanda facultada ef Presidente o e} Administrador para el inmediato retiro de
las mismos. La imposician de sanciones se [2 realidars de onformidad con lo establecidn en
fa Ley da Propiedad Harizontal, su reglaments, y 44l presente reglamento interng;

i) Instelar maquinas que ¢ausen ruidos, produzcan pibragiones, intedieran o distorsionan las
ondas radiales v de televisidn o afteren e flujo de [q corrienle eléctica:r -

i} Aimacenar sustancias explosivas, thxicas, insalubres, malofientes o de prohibida tenencia;

% k} Pintar o calacer rétulos, carteles, lelreros, anundios, avisos, Inscripeiones o signos en fa
&2 fachada del Edificio, en las paredas a cualquiera dellat 4reas conmunes,
 Zw [ Oponerse alaentrada de sus bisnes exclitsivos, de| Fresidente, del Administrader, obrerns o
ECE tecnicos designados por ellos para ef contret de ngionamienta a reparacién de log.gs
2 22 existentes en fos bienas COMUNES;
o EW
OEE
= .
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EDIFICIC PORTOMARE

?mjll cfeotiar deqcuer'tq\, reducciones, decucciones ni compansacisnes 2 ninguna natJrakeza
“rezpects de 195 pages gue deber hacer, sean 8508 pOT £XP2NEEs COMINZES 1 oiros valares,
Las reclaracionegs deden forularse por escriia ¥ una vez pagados os valores fecturados o
loticadas,
ri Daroen ventz ooairiesco so bien exsivsive, sin previz comunicacién escrita otorgada oor &l
Administracier det BEdificia, en le que se cediificus gue ests al dia &n el page de osus
ablipacicnzs pers can el Edifizio;
oy B Agminisrader pov lantc, serd responsabie ante ‘o Asamtlea de Ceopeopletarics, e
camunicar [os &riennas ¥ ventas que se efestiien por s copronigiarnios, ¥
e) o Ustzar los benss comunes del Edificic como silios 2 :
trabajo 4 oUrgs fres similares, selvo que exista A
Bdvminisirader.
a]  Lavarios ver'zuics en los subsuelas 2el Bdifcia,

CAPITULD V.- DE LAS SANCION=S

Art. 49~ SANGICGHES.- La raalizacide de im0 o mas zchss f 2fd Bancionado ¢z
corfermvdad oon fa ey de Proniedad Herizontal, su reglarmento, v o medemE reglaineanio iniemo, sin
parjiicia dei page de laz reparaciones & incannizacionas & U .HLh!ers hgar

Art. 20.- DE LA VESTIVENTA.- Toda personz que ingrese al Edificic, ssz ¢z faia esporadica o
habitual, dekers orssentar la vestimenta adecuads, esto g5, gue ne s2 permitra el ingresa de
DErSONES SEMiCEsTUdEs 0 que de zlguns manzre atenter confra e pudor de los cemas
carrapictanos,

At 21.- DI LGS PARQUECS Y EREAS DE INGRESO.- iLos copropizlanios sokamentz cocran
estaconarse en ios silios asignados, 25 decr, los pamgieos ubicecos en |28 suosuzios cal coilicio.
Queda prenibida s los chaleres, cuardasspaldas, empleados domesticas 5 sualquier otre trabaizcor &
uso de Lobay, pasiles intzricres, v drezs comunes de’ nmueble. Los senvicios de Iir“lpiez

manenimionta, ¥ potrs dz las suhsuelos de parqueos, serd ciaenzco po e Administrador bs

profzside hacer use del pilo, o alames g0 |25 paroUscs,

El incumphmeents ae cualyuiers de estzs dispasiciones, seré sancicnado ce una mults de valor djado
por |z Adminvstracion de. Edificiz.

ART, 22,- CEL RUIDQ.- Esta probibido hacer ni'do oue ajere la wanquilidad de ios cogroniatariog,
Cueres .offinjan esla dispesicds, ssran sancionadss cor Una multa ¢o vaior a ger fiado por g
horinisirader gel ediiia,

At 23 DE LAS MASCOTAS.- Cuedz terminanterente profibido la admisidn de mrascotas o
arimzles damgstoos, i incuma™mizo dard [ugar & la denunzia a igs Auteridsdes de Sanigad, sin
porcicio de lz respechvs mulls fizda porla Administracicn der Ediicic,

A, Z4.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en &l pago de expensas ordinaras
¢ erlraoccinariag, el Administrador cobrara los respectivos intsreses de msrs, caleuados 2 base da |2
tass dz inierés active wgewte dol Saneo Deniral de! Souader, por cade mes o froo cm de imes

—
i at-szads sin carcszcion, & mas de las caressendientes gasics ¢2 cabranza sxirg’udicsl v judiciel
3t bl easio
S3 cle E_JE‘EHEI,..!'IEH.
Z 23 G
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:;_‘:_‘ = -E e I:i:‘j s
oS A ol . .
t 45;;*.\}’ i % PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PORTOMARE
L A e E— PAG, 47
SR BE
el




e lvelis

5

o

EDIFICIO PORTOMARE

Si un copropletario o usuaiio no pagare las expensag astah'ec‘!das,_ pasados los treinta dias de
acardadas, el Administrador podré iniciar las acciones Tegples para su cobra de canformidad con ia
leqislacion vigente. '

Los coprapietarics, en razon det derecho de uso del dep atamento, bodega o parquee otorgado a sus
arrendatarios yo comodatarios, emanade del respectivg confrato, en caso de incumplimiento a las
abligaciones par parte de éstos, asumiran dicho incuriplimienth v, deberan ademss de solicitar el
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar ps ntratu de arrendamients o
comodato y proceder a le recuperacion del departamenpi@ R vk ftna inmediata, ohservando
el procedimients corvenide en el contrato o cualguleyoigiravishaen la‘EﬂeaF‘;;

L

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Cdprome
de acuerdo a la gravedad del incumplimients del, frék
disposiciones que regulan la propiedad horizontal,

mn, y de las demas

a)  Ejercer su derecho de coprapiedad sobre los bigpes comunes del Edificio, ¥ Usar de ellos en
la formia y con las fimitaciones legales y realameptatias establecidas:

b) Ejercer su derecho de propledad sobre los bieneb éxclus_ims del Edificio v usar y disponar de
eflus en Ia forma y con las limitaciones impuestas por 2 Ley de Proiedad Horizontal, su
Reglamento, y este Reglaments Inferme:

o) Asistira [a Asamblea de Copropietarios y ejerce
de peticion ¥ en general hacer uso de ies day
Horizontal, su Reglamenita General, y del regla
es5¢ 0rgano ¢nlegiado; ' .

) Cumplir las disposicienes legales v reglamentiias que norman el régimen de propiedad
norizontal, acatar 1as resolucionas ylo disposicines de la Asamblea de Copropietarios, det
Cirestorio General, del Presidente v def Administiader;

) Desempefiar los cargos y comisiones que les sgan: asignades por ks drganos compelentes
ge |a administracion; b

f) Permitir a la persona que ejerza iz administradipn| def Edificio, realizar la inspeccion o las
reparaclones de los bienes comunes; '

g) Noiificar ai Administrador del Edificio, con &l nompre, dirgecion y teléfono de Ta persona gue,
&N si dusencia por mas de treinta dias, quedard entargatia de su bien, a fin de que actie en
cas05 de emergencia;

hy Intreducir clausula especial, en los contratos enajanacion, lmiacidn de dominio,
comodalo, arrendamiento o anticresis que celebye |8l copropietario respecic de sus bignes
exclsivos, en virud de da cual el adquirente H el usuerio de ellos conoce y 58 somals
expresamente al presente reglamento Interno, cdnoee 8 valor de 1as expensas ordinarias Y
extraordinarias y las normas. y resoluciones -penerales antetiormente tomadas par ia

s derecho de expresion a través del volg,
45 atribuciones que la Ley de Propiedad
ento igterno [& asignan coma mismbro de

H Asamblea de Copropietarios y par el Dicectorio| General. Adicionatments, &l copropietario
E = deber2 nofificar su decision de celsbrar cualjujera de los contratos que se indican
£ £, anteriamente af Administrador del Edificio, previd a I4 celebracion de los mismos. EI
3 i}%’:ﬂ. Administrader no otorgard ninguna certificaciéh |que |acredite el cumplimienty de las
b2 H2  cbligacionss etnarados del reglaments intermo o de agyelias resoluciones ¢ dispositiones
“-tz '@“ﬁ dictadas por los Organos de Administracisn, sin 2 previa|verificacion gue en ef conirato que
~ &2 sevaya a cefebiar consta la clausula en referencis;
BZ PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PORTOMARE
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“Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinerias para la administracion,
2[@Paracion, reposicisn, majara v mantenimiento de los bisnes comunes:

Zioreuifs :

efaiar domicilio para las natificaciones que por cuslguier causa debe hacere o

Administradar del Edificio. En caso de ncumplimisnio de esta cbigacion, las notilicaciones

52 hardn en su bign axslusivo;

¥, Obierer baje su exclusiva responsabilidad, lodas fas autrizaciones jegales, muricipales,
administrativas y demds gue fucrer nacesarias; v,

It Los demés derechos y chligaciores estabiecidos er: la Ley ce Propiedad Horzonial, su
Beglamanto, v en &l pregenie Reglamenta Infama,

Art. 27.- DERECHO DE US0 DE SERVICIOS COMUNALES - Para que Ics coprogietarios b USurios
tengan terecho a reciir ¥ usar 165 servicios comunes, deberan cstar 2l dia en el pago e las
2xpensas comires de administracién y de cualguier otro valor que i la Asamtlea ds Coprapiatarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- ZI hesho qua un Gien exclusivo haya permanscido carrado o sin
sar nabitadn, no exonera af copropietario de ke obligacian de pagar las expensas nor gastos corunes
¥ confrisuciones extracreinarias v, en caso de more, los respaciivos intersses calculados en base dz
la iasa ne interes activa vigerte del Banza Gentra! de! Ecuador por cada mes o Faccion de mas
declirido sin cencelacian,

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exciusiva pertenezea a dos o més parscnas, estas
deberan nombrar un mandatario en forma lega) para que los represente en ‘oo io relagicnads con 1a
peapiedad y su zdmanistracién.

CAPITULQ V1.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL ERIFICIO

Art, 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUFSTO.- La Asamblea General do Gonropiatarios, en
sU reunion crdinariz, analizard v apeebasd con la votacidn de mas da la mitad de fos asistentas 2
msma, el presupuesto de mantenimients, canservacian, sepuridad v damas gasios presentados por el
Administradar, Gicha presupuesto deberd tomar en cuenta et d%ct o & superdvit del gercicio
anterial. El presupuesto tendrd vigencia por un afio fiscal, esto es, desde eners hasia diciembre ds
cada afio,

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Athninistrzcian de loz bisnes
comunges estara a cargo dei Administradar del Sdiicic,

Art, 32- EXPENSAS OREHNARIAS- Son expsnsas ordinarias las fque son mdispensablas y
neceserias pasz & administrasidn, consarvacion, reparacicn y seguridad de los Dienes comunss
Inci'uy,rlen: gastos da administracidn, remungracion e conseres v ampleadss def edificio, eneigia
elécirica para las areas comunes, aguz polatle para les dreas comunes, gegquridad v wvigilancia,
ma.wteni{aj}entp d2 ascensores, mamenimisnte de jardines Yy areas comunas, mantenimient da
equipos,dtilés de fmpieza, reparacianes ardinarias dal inmueble, de su gGuipamiente y combusibleste ner e
para equiposidel edificia y su sequra. e
Es ohiigacion de todos 05 copropietarios del Ediicia, contribuir al paga de gastos de aﬂ'mitl_§%ita‘,ﬁi‘5,ﬁ/,ﬁfl";:
- Conseniaicn v manfenimienic de Ios bianes amwnes, proporcionalmante a 1a alicunta Qug E@,ﬁﬁj&inojr? 3

da elos rﬁ;[&eq_ga schre 155 bignes comunes sequn el presupuesto aprodeada. | feia
HE -r o IlI .'.z.,_/,\_ 8

oo . \ e i
=obigacos al pago cpodura de las primas de SEGUD e amparan al Bdilicic, N\« NI,
E A =

Ademas: i

Foveiey o0 tecesr

e 3
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I£1an0 os rezponsable de los 2portes 2 los que se refiere el iniso anteniondeste cudnga Ta0 I
MINi§ d& un bisn exciusivo. Minglr: ceoronietaric estara exanto de esta cbligacidn, &un
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L : .
cuando haya cedido sus derechos, renunciado a elios &2 andehada su praniedad, mientras sea el
fitwar de “dominio.  Quieries en su nofbre sean lgnedores, usuarics 0 usufructuarios serar
soiidariamente responsables por ‘dichos conceplos, que ge|deban pagar los primieros cince dias del
e, i : diail ek i vy P

Art. 33~ DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuends el presupuesto acordade por fa Asamblea de
Coprapietarios, resufle insuficiente pera satisfacar losipagtos de administracién, mantenimiento y
mejara de 105 bieres comunes, so convacaid a una Aspkeaderaadinara en |a que se acardaran
los ajustes requeridos y se flardn las nuevas cuotassd N
que seran exigibles a partir el mes inmediato post <

s que fije la Asambles

Att, 34.- EXPENSAS EXTRACRDINARIAS.- Exppns s N
L #ficia, ¥ no se destinaran

de Copropietarios para obtas oedsionales emergen{s g n EHS

para cubrir expensas ordinarias.

Art, 35,- REFOSICION EN LOS I_EHENES COMUNES POR=DMsRS,
. reposicién que se originen &n actos da culpa o delo de ajgdn copropie
exclusiva del cop_mpietario ¥ Usuario responsable en forja clldaria.

Art, 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se estaplece la Eobligaﬁién de crear un Fondo Comin
de Reserya para reparaciones de los hienes de domigo comin, para gastos comunes Urgentes o
imprevistos por fugrza mayor come accidentes y terremotbs v para gasfos programados que deban

realizarse a futuro de acuerdo a Ja vida Otil de materiales y Blementos, como [a pinfura o recubrimiznto

axterior del inmueble ¥ reparaciones da cubiertas y techps| Est fando se formara con un porcentaje
de recargo no menor &l cineo por clento (5%) sobre lok dastod comunes, ¥ se incrementard con &

preducto de multas, intereses y apories voluntaios.

CAPITULO VIi.- GOBIERNG, ADMINISTRACION Y REF ESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

2%, 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La adminispcion y contral del Edificio estaré a cargo de
|a Asamblea de Coprapietarios, del Directorio General, d e} Presidenis y del Administrador.

Art, 35.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. Ls Asambiea de Copropietarics es la maxima
autoridad administeativa y se compone de fos coprapistanos o de sUs representantes o mandatanos,
reuridos con el quarum y Jas demas condicionss exigides paf la Ley de Propiedad Horizondal, su

Reglamento, y ef presente reglamento infemno.

Art. 39, DERECHO DE VGTO.- Cada copropistario en (& feamplea General tendra derecha a wolo en
iarma correlaliva y equivalente a la alicuota de dominio fue carr sporda al bien exclusivo, segin 24

el caso; siempre ¥ cuando estn al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea astard presidida por un Presidents
‘designaga por la Asamblea General. Actuard camo Sed otarip de la Asamblea de Copropietarios y del
. Dicectoric General, segun comesponda, el Administragor:sn caso de falta de &ste, se nombrara un
ecretarin ad hog. El Presidente sera elsgido por fa Agambleapara ¢f perindo de un afio ¥ podra ser
gleqgido indefinidamente. En caso de ausencia temppral del Presidente padra prasidir la Asambiea
Firo copropietaric designado para ol efects. Para S4r Presigente se requiere tener la calidad de

“capropietaria del Edificio.
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12y

SAR. 41,- SESIONES.- La Asamblea de Copropletariog t5
Las sesiones ardinarias se realizaran und vez por afio‘gale
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EDIFICIO PORTOMARE

a afio. Las sesionas exbracrdinarias se realizacdn cuande fusrar convocacas, oara ralar

Bl ¥ e c?
y @5 daterminadss anla canvc-:ainria.
A

rt. 42 CONVOCATORIA - La convecatona a Asambiea para sesiones crdinarias ¢ exiraordingrias,
serdn hechas por el Presidenie o el Acministrador, a iniciativa propia o 4 pelisidn de uno Cg ics
' s

migmbrs del Directodo, del Administrador o da coprapiatadios Que represenian par fo manos un 3%%
del total de votes del E:ilizio.

£n caso cue el Presidentz ¢ el Adminisirader, no procediaren a convocar 2 Asamblea Gererl
conforme gl inciso aiter'or, los copropigtarios pueden auty convocarsz con @l respalde de por 19
mencs el 50% cel tolal de votos delinmuabla an propiedad harizontal, siguiendo gl procesa noimal de
convgcatona.

Lz convocztoria s& cfaciuard mediaste dacumento eserita, con cche dias habies por 1o meanas de
antizipacion a lz facha da2 reunién, en 'a que consiaran, el lugar, |2 fecha, (@ hord v g asunios 2
tratzrse en :a sesian.

E- al casc qua ng hukiera quarum en |2 hora sefialzda en la primera convesatonia, ésta se entsnderd
COMVOCACA Darad una seguida reunidn, pudiendo realizarse la misma no antes de sesente Mminuos
despues de 13 hoig sefalads parz & orimesa convocatona, con la advertencia que i3 raunisn g
efectuard cen cuzlquiera gue fuerg el ndmere de copropietanas presanizs,

NG podrd modificarse, en segunda convocataria, el orden el diz establecido parz la primere.

cugiguier momente, slempre cue cancurian todos los copropistanios, en cuyo 0aso se tiatarg de una
Asambiea Universal

Ant, 44.- QUORUM.- Bl quérum para las reuniones de k& Asambiea General, en primera convocstoria,
esterd integraco por la concurencia ce un nimero de copropiatarios cos darecha a vato, que
rapresente mas del 50% dz fas alicuotas de propiedad delinmiebie constiwido e eciclo o declaracc
en propiedad horizortal. En segunda corvacatoria, &f qudrum quedara establzsido con el rdmerna dz
copropietarizs cor derechs g volo, qua s2 encuention prasentas. '

A efzctes ¢ relormar el reglamento interno o adaptar unc nusvs, deberd esiar presents ef 50% dsz
COpropietanics con derecha & volg,

E| SEDFC[&.FO s cicha Asamilea General llaverd un ragistre con la firma ¢ represer‘asion de cada

Elﬁlcai'-"l‘l"-‘ cr lz mizmsz.
I ._\_- ;,._';

I _' =
. y! Para o ”'”f"“-_:;?lhﬂﬂ'echﬁ de voie en |z Asamdles, cada copropietanio debers encenfrarse ai diz en &l
page des’as‘efpensas comunes, ordinarias o extraordinarias, muitas, intereses de mora y damés
\‘\uaimes astable*'dab, asi como de cualquier otra cantidad, mediznte certificacidn gtorgada por la
5 Adm r"strac m. Cads copropietado t=ndrd volog en proporcion a sus respecivas alicuotas.

I
'1'..

Art. 45 HEPE:SENTACIDN Los copropietarics pueden padticiper en la Asamblea por si o p_or
*h r’*mm ue I'E!I'.‘.F"-‘bul'l ’"te ] rdcrecer.:acm sn th:nrgara aar rne:hu de Lna ﬁa"ta cLrsaca a,Prr:mden
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2 Arf. 43.- AGAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal podra reunirsa sin previa canvocatonis &n
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Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA- Es g copropiefar quian tiene derechc de CONCUTTr & la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, s2lva lo plavisto en el artfculo anterior de este

Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones -de la Asambla
Feprasenten mds de la mitad de los volos presentes er la:

A, 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actaé dela Asa
llevaran las fimas autdgrafas del Presidente y del Sag
fesponsabilidad, el Libro de Actas en originales,

Copropigtarios, arrendatarios, comodatarios, usuarins, ¥

e fofnardn por mayoria de volos que
mbiga.

blea serdn aprobadas en fa misma sesitn;
refario.  El Administrador Hevars bajo su

general, para todas las personas que

Art. 49 RESOLUCIONES.- Las rescluciones de la bEaT:bIe son obligatorias para lodos os
i)

eferzan derechos de uso sobre los bienes del inmuahle

propiedad harizontal,

constiluido en edifiio ¢ declarado en
o

Art. 50-- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberas y afm‘huciqn_es de la Asamblea General:

al Elegir y remover de su carge al Administrad

or v al Presidente da la Asamblea de

Copropigtarios; este dltimo a su vez sers el Presid
b} Elegiry remover de sus cargos, a los tres miembri

nte del Directorio General;
dua conforman &l Dirsctorio Generat:

) Examinary resolver sobre informes, cuentas, balapcs y presupuestos que le presentaren g

Cirectorio General, el Presidente /o ef Administra
d)  Safalar de acuardo con ete Reglamento, fas cu
para las expensas ordinanas ¥ exiraordingri
ndividuafes y, sequros obiigatorins;
) FRevocar ¢ reformar ias decisiones del Di

Administrador, gue sean confrarias a [a Ley de Pr

este reglamento interrio;

fi  Expedir o raformar v protocolizar el reglamenty :

fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando fo estime necesario o convenent

ia Administracicn;

-

de contribusion de cada copropieiario
e iop Dienes comunes generales ¢

i+:r|ir.1 qenera[. del Presidenta y'a del
piedad Horizonial, a su regiamento, y a

i telmg {iel inmuchle, interpretario con

, Ip fiscalizacion de ias cuentas y caja de

hy  Exigir at Administrader, cuande o creyera conveniante, und garantia para que responda por

el fiel y correcto desempedia de su cargs, determi
garantia y f monto de la misma;

o faffarma en que hia de rendirse esa

it Dictar las normas necesarfas y conveniantes parala gamifistracion de los hisnes comunes

tdel Edificio:

Ji Autorizar al Presidente o al Administrador, |a contriftadion det sequro obligatana que dispone

Wy oy
Art. 1Y DER DIRECTORIO GENERAL- Bl Directori
copropieiaris %el Edificic, elegidos por la Asamblea dsi
l-ey de Propiedad Horizantal v en su Reglar

establackio
t:' L)

fa Lay de Propiedad Horzantal ¥ sU Regfamento Gepera: _
k) Eesoiver Clalquisr asunto inhersnte a la administracién del Edificio; y aquélios que fe
ﬁ}ag‘leen: ¢l Presidente, el Administrador, o los copfdpietarios,

Cenefal, estard integrade por fros
propietarios, de conformidad con o
eito General, A

(]

Los maﬁﬁbﬁsﬁder Directorfe durardn un afio en et ejercicio de su cargo v podrdn.
n_t 2 _.'

b

i
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ihﬁt 52.. DIRECCION ¥ SECRETARIA.- E! Direcigrio General sstard presidica por su Prasidents,

“lpfegids por la Azamtlzz, v 4 falta empﬁral de éste por otro ag sus membrss élagido parg d|r'10
,fcr:,ta Si |la ausenzia es defintiva, la Asamblea de Coprepietarics dasignara su reemplaze, Asiuarg
tzrio de |z Asamblea de Coprooeiarios, quien ticng

solaments vaz v o veh,

A 53 RENUNC:A - El Direstorio General caberd acepmar las renuncias y concedes [as licensias
solicitacas por sUs miemors, s.empre ¥ cdande ro afecten 25U funcignamienta, Les resoucioras
deberan corstar en =l acia de |a resnecliva reunidn, A falta de resoiridn Javoreble, o e
respectivo debard coslinoar en sus ‘Uncionss hasta lanto s2a resmyp.azada

al 52 conwosaras ¥ iendra SEEONES
ré&n durar‘.tc- 05 tres primaras

cﬁgﬁa ERENa R 7S del 5%0.
24

Art, 54 CONVOTATCRIA Y SESICNES.- E Dlr&ﬁ ;
ordinarias y extraordirarss, Les reunonas  of :
meses de cada a%o, ¥ 13: exirao-dinarias, durar,

z
ﬁéc réqaarirse sin previa convocatoria
Imies =E/5 ovincinales, ar CUyG Lase
3’9
-'S';J:I e

o
’“V
T -
Art. 56 QUORUN - El qudrum parz lag reunionss Ganeral zstard integraca pos S
cereUmencia 92 un mumaro ¢a miembros cue rapresantan més de lz mitad, 5ino hubiere ta. quéram
EE hEMA Una aehun:z corvecatonia, 3 qua bodrd riciarse 2 gue nayen transcuoo al menos
o~ o

secents minvias desde |s hora 2n que fue convecada la pnrnﬂrf reunion, con la adverienziz que ls
reision se efectiars con cuaiquiera gue fuers el nomers de memivos Jug asisian,

Art, 35 REUMIGNES URNIVERSALES - B [ eqg?o i
En cU&:GUIGE ioments o jugar, Sismsre gue ¢ l::_u?.'an
ez fratzrd de una recsitn universal,

A 57 REPRISENTACION.- A 25 rouniones dal Jiraclodio Ceneral asistican su Presidente, zus
mambras v 2| Sacretzr'o del misma., De ser el caso, ¢l Ciresterio Genera: podrd imvitar a unz o varias
LersonEs pars ats especificamerte el asuntc inherente v puntuaizado en la convgoatcria, &l
Direcisro pocra soliciter |a prasencia en sus sesiones de ALESSrES Espncia’izadﬂs o Przfesionales

Gue, asislivan con woz pero sin vole. Bnoningdn ofro caso se permiita g padicipacidn c2 parsona

[

apuna, ircllsie tratdnazse de coprapietanios del 2dfficio,

Art, 58 VOTACION Y DECISIONES.. Cada misrnro ael Diresiorio Cereral tiene dergcho 2 un voto,
izg decisionss del Directoriz Generai s2 tomarér por mayer'a de volos oue sepresanien mas Jg |3
mitzG ¢2 'os concurrenies & s s25i6n. En caso de empals en |2 votacidn, el Fresidante c'2! Dirgclorio
Ganera’ la difm 74

Art. 59.- APRCBACICN DE ACTAS.- Las acias del Diectoric Gznerz! ceberan sar eorobacas en la
resma recrién: llsvaran las firmas autdgraias dal Presidents, del Direclerio Gensrai L‘JE| Szoretariz,
quien cars te de lo resuelis, B! Seoretanic wevard bajo su responsabiidad, un Ubeo de reuniznes de

laz Actas eriginales.

. ¢
;0
i

.
1=,

-

L] A BL.- REECLUCIONES.- Las resclucianas que adopie ¢! Cireclorie Genera! son cblfigaionas pars
;J ,\E Acdes los copropietarios, erendziarios, comocatanios, usuarics, ¥ en generai, para tooas ks porsoras
',;; L5 m‘e'e_e:an derschos ce uso schre hiznes exclusivos wio comunss dal Edifici.

.\"‘ - :‘):}
Lo élr,:.; ft.- DEBERZS Y ATRIBUCIONES CEL 2IRECTORIO GENERAL - San deberns v atribuc'ons:
S HakDirectorio General;

‘-}' ! f_'.: 53‘ _Egl 5._&. 1A ﬁ:\
‘;i Ld E'i &)  Sxaminzr y ponsr g cossaiaracian ca la ﬁsa;ﬂble de Coprop’eiarios 'as cuantas, t} ; e ,pf»g
A wrzsuruestos e inorms = oraseq a Admiristracisn, - R A
ﬂ}gt%%i runst rmas Jle |z orgsentars '.x_- . "E:;
TR PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PORTGMARE L R E
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~h)  Preparar y poner a consideracien de.la‘fs
presupuesto anual de gastos del edificio; |3
planes y programas que se realizaran ¥ gject
) Preparar y sugerir.a la Asambles tle Coprop
acuerdo con as necesidades del Edificia:

) Preparar un informe pormenorizado sobre 2k

&)  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropi

cen fa Ley de Propiedad Horizontal Y el Regla
tterna v las normas necesarias y conveniantas
comunes def inmueble v la armeénica ref e

- T Previa. resolucién de la Asambles ¢
- 2dministracién del Edificio; &

g} Autorizar nor escrit al Administragar: .-gér y

k Ll

il

Seohg

necesaros para fa administracisn
: remuneraciones; v,
hl Resolver cualquier cuestion inherent
planteadas por los copropietarios y ia AdmiAi

mblea de Copropietarios la proforma ded
Ue necasariamente lza acompanada de los

2l aporte de clotas extraordinarias, de

pefizas de sequro que frterasen a Jos hienes
del inmuedle declarado en propiedad horizenal;

tarios para su aprobacion, en cancordancia

% .
= eamratd esliservicios de los empleados
m:méé y sefialar sus respectivas
s W,
J'sfrc@ﬁ’a ?l Edificio, y aquelios asunios

Adlcionalmente, podra ejercer los demas deberes yiam’bucfones que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamenta General yeste reglaménta inteme,

Art. §2.- DEL PRESIDENTE - Ef Presidents de I Asamiled General de Coprapistarios, que ademas
sera el Presidente del Diractari General, segdn corresponda, sars elegide por la Asamblea General

para et perioda de wh afia v podra ser retlegido indefin
tener [a cafidad de Copropistario,

At 63 ATRIBUCIONES Y DEBERES beL PRESID

Frasidente:

ente. Para ser Presidente se requiere

TE Son atrbuciones y deberes del

a} Convocar y presidir las reuriones de la Asamblea de! Copropietarios y del Cirectorio General,

seqia comespenda:
b) Ejercer ef voto en las reusiones de |a Asambtea;

tuzndo sea del caso, difimir [a vatacian ejerciendo el mismo;

t) En caso de falta o Impedimento temporal del Ad
feemalezo o delegari a otro capropietaria las mismas hastg

nerally en las del Directorio General v,
Infstrador, designara provislonaiments su
Jue se resuelva fo mas conveniente!

d} Previa autorizacion de lz Asambles General, contralara unal pifiza de sequre contra incendio y

dafios a los ascensores, seqin lo dispugsty en fa Ley:
opartunas renovacicnes. El o Jos SEJUr0S ChImespo
copropietarios; v, '

&) Cumplir fas funciones que le encargue fa Asambled

aquelias establecidas en la Ley de Propiedad Hatizortal,
intetno,

Art. B4.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que eferza

por la Asamblea de Copropietarios, para el periado

indefinidamente.
persana que ejerza la administracion faltare temporalmen
funcicnes y, sf la falta fuese definitiva, la susfitucion serd res

‘PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICID PORTOMARE
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de| Progiedad Horizantal y, culdar de sus

dientes| los contratard a favor de o

oe Copropietarios, el Directorio General ¥
el Regtamenta General v este reglamento

a admiristracion del Edifilo, serd elegida
e up afie, pudiende ser reelegida

Fara ejercer la administracion no se reguiere sen capropietaria del inmuekle, Sita

2. |sa delegard a olro copropieteric esas
deits parda Asamblea General.




EDIFICIO PORTOMARE

65,

ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son afribusiones v deberss de ia

ong gue ejevza la Administracion:

gl

Administrar ios kienes comures del Edifiio. con el mayor celo, 2ficacia v denio ce los
limites establecidas en 1a Ley ¢e Propiedad Hodzonia!, en el Reglamenta Genearal y en gsie
regiamento intemna;

Atoptar opotunamante |as medidas para la buena consanvacion de los bienes del Zdifiig y
orderariaz reparsciones que fueran necesarias:

Fresenter 2 Iz Asambiza Gereral o 2l Dirgcloso Ganeral, para qus este a su vaz 1ongs en
corsideracion da Jg Asamblea de Copropiatarios, seqiin correspenda, con la periodicidad
Gue 2sfos is sefialen, 'as Cuentas, balances, proyacios de Fresupuesto, estades da siluasicn
¢ Informes Soure i2 acministracién a sy Cargo;

Freparar y presentar 2 la Asamolea de Copropiztarios para su aprebacion, en concardancia
can |a Ley d2 Propiedad Horizontal, y de su Reglamants General, =l royeci de reglamenio
interno y las normag recesarias y conven'enies pera la administeacion de lss bienes
carmungs del ismuebfe v J2 arménica relacion da los copropietarios;

Recaudar dentro de los primarcs disz dias de cada mas y mantener bajo su responsabiidad
personal y pecuniatia, las custas ordinarias y extrzordinartas da Jos coorogiztarics y, en caso
de mora, en prmera instancia reafizar una gestian ds cobva extrajudiciel y, si persistiere t
mord en el pego, deberd cebracas, junizmente con log inferases establgcidas v 1os de mara,
de acuerd: con 0 establecico 2n la Ley de Propiedad Harizental, su Reglamento Genaral v
gste reglamanto infamo;

Al cesar en sus funcianes, devolver los fondos v bienes cue ‘wviers 2 su CANNS ¥ Draseniar
28 informes respectivas:;

Crdenar la reparacion do los defios ocasionacos en ios biengs comunes de’ Edificias v, le
repasicion de okos 2 costa def cooropfelarie, arendataro o usuario causarde o respensaile
(e taies daros, Asi misma, owdenard la reparacion de los dafios acasionados en 105 bienes
cemunes ingividuales o en fos exclusivos del Edificior cuandg dichos darios praduzean o
ruedan llzga & preduciy menoseabo a da propiecad da los ofras congdmings. La repasician
de cichos caios s realfizard & costa del copropietario, asrendatario o ustaro causane o
TEERCNSADIC (e 108 mismes,

Solicitar cue se dicte, la imposicien de sarciones ¥ mulias & los copropietarics infractores ¢
que causen d2fios & lz propisdad hodzontal, E! preducto de dichas sanciznas y multas
ingresard a! Fendo Comdn de Raserva;

Celebiar los contralos de adquisician, arendamiento e bienas o senicios necesanos pard

la adminisiracion, conservagion, reparacion, mejara ¥ seguridad de los bienes comunes el
inmusble constituido 2n edificio o declarads en aropiedad harizonmal, dentro da 'ns montes y
Con 133 auicrizaciengs respectivas:

Pravia las autrrizacienss comaspondientes, celebrar coniatos de irzbaje para el personal
subafterra, emcloacos y abrercs necesarios para la adrainistracion:, congervacion, limpiaza y
segquncad ac 128 kieinas del Ecificior ¥, Cancelar iaz remurgraciones ae los mismos, 1as aue
cehardn sor oy formar parte nsl ArEsLnUesis 4o gastas anugles.  Jebard cumnlr fial v
oporiunameni2 toCEs y cada una de las ohiigaciones patronaies derivadas de los corirasss
{ue ceetire;

Gancelar cumpiida y apariunaments todas las chligaciongs ce cardcter comun & antidades
CLbiicas y orvedes: -

J). Cusicciar y manejar ¢! diresa y Ias perlenencias comunes. abrir cuenias bancarias ¥ dg otra
-i: Indale, y girar conra ellas hesta ror Jos valores y con las debidas storizaciones. Maneiar

5
L

I T

¥. &n genzral, condcir prolfz y sficientemente la gestisn scondiiea: La

[l

| d

P .
A )
i e e
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- un fonce otafivo paca adquisicicncs pequedas, pagar cumpiidamenl fas. delcas comunes -
Cliprlag hancarias .
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Art. 66 REPRESENTACION LEGAL - La representac
cﬂpmpfetarfo‘ségel Edificio PCRTOMARE, Ja gjerce indivig
.y &N todo lo refagonado al Régimen de Propiedad Horizontal

¥ cariruLo Vil DE LA sEUAIDAD
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~y Art 67 SISTEMA DE SEGUAIDAD. £ costo del sis

. Copropietaring:

'pnﬂrén levar firmas conjuntas con la gef: Pra}siﬁ‘e_ te, si 'a_éi lo dispone |z Asambiea de

Llevar, con sujecién a log principios de & téchicy contable, fa contabilidad de fa
Administracidn det inmueble constituido £0 edifigio o declarado en propiedad horizontal
Llevar un fibro de regisirc de copropietatios, arlendatarios, acreedores anticréticos y
Usuarios de inmuebles de vivienda, segln geal ef caso, con indicacién de 5Us respectivas
cuotas de derechos, bisnes exclrsivos ¥ demas datos;
Cumplir y hacer cumplir las resaluciones, disposicionas ¥ drdenes emanadas de | Asambles
de Copropietarios, del Directaria General y de sU Presidants;
Conservar en orden ¥ debidamente archivadol lbs Hiitas def inmuebia constituido en edificio
0 declarado en propiedad hoizontal, | pldnos, | memorias y demds documenios
tonespondientes a 1a construgcion del mismaa f comoa fode documento, convenio, conkate,
poder, comprobante de ingrasos y egresos| y|todo| aquello que tengan relacién con el
inmueble; ' '
La correspandentia de la administracién ge
&l Administrador;
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horzohtal, su Reglamento General, y ests
reglamento infemo, ordenanzas municipales y feinds normas relacionadas con la Propiedad
Horlzontal, asi como [as resoluciones y dibpasiciones emanadas e ivs drganos de
Administrazicn def inmueble: _ .
Adoptar medidas de seguridad tendientes |a - precautelar I integridad fisica de los
copropietarios y Usbanios en general y, de los fignas del inmushle constituida en edificio o
declarado en propiedad horizonta): '
Previa autorizacién SXPIESA Y por esorfa de 19 Akamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesanag o copvenientes para ef inmueble:
Eiaborar y prasentar a ls Asamblea General d Qopropietarios, & presupuasta gperacional
anuai del Edificin: -
Preparar y solicitar a la Asamblea Geners
extraordinarias para cases de emergencias |
necesidades del Edificio;
Realizar las reparacianes necesarias y uigertes|sin esparar autorizacién dlguna, en case de
inminente pefigro de ryina gaf fnmueble o ams a:;a para la sequridad o salbridad de las
PEsonas que ejercen derechos de uso o de do nies
Ejercer tos demds deberes y atribuciones que i asigne|la Ley de Propiedad Horizantal, su
Reglamente General, ¥ ef presente reglamento|infemo] asf como fas resoitciones de los
Organos de Administracisn del Edificio, '

dilicio, Serd firmacda por el Presidante Yo por

e Cppropietarios, of cobro de cuotas
aquellos que vayan de acuerda con fas

legat, judicial y extrajudicial de les
mente, el Presidente v el Adminisirader

T

g

2

L

. ! by
; ;

; ma de (seguridad que. se confrate en el

Edificio, seré@jasun@fdms 4 praraia de cada alicuota de prijigdad por cada departamento y por cada
5 N0 de los igi_:im;iietarios de cada uno de ellos, = L
b i

{L.%?' ::%';
Pl
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“Art. 68.- Cuaiquier controversia que surja enire los copropiatrios o usuarics de! Edifizio, podrd 36
sameido a un procedicients concliatoric verbal, breve y sumario, que se veniilars aniz Iz Asamblea
de Copropistarios.

Asf mizma, los copropietarios podran convanir, pravio asuerde por esoo, gue ias difsrencias qua
surfan enire allos, an relacién can los derechos de utilizacidn ¥ e sobre las propiedades exclusivas
o 500r¢ las bignes comungs de! inmushie ceciarade en pragicdad horizonts), serdn sometidas a Ios
‘pracedimisntos pravistos en la Ley de Arbitrajg y wlechacidn, publicada en gl Aegistro Oficial MNo. 145
dsl 4 de septiembra do 1897, saive disposicion legal en condracig,

L LTI
s

RAZON: E! praserte reglamenio, fe aprobaco por la Asambisa ds Copropietasios del Edificio
FORTOMARE, celebragael ... de .. ..., dal 2014,

.
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAC
DE
SOCIOS DY LA COMPANIA PACIF

Fn ls ciudad de Guito. a 3os 2 dias el gues de Dl
dumicitio priscipal de 1 Compadia, ubicado cn f1 Ake

Atlshuelpa de exta cluded de Quito, sicndo Jas 1:30, 5

Bustaaants v el sefior Ricards Monialyvn,

Flidlindose reunddos ¢ cien por clento 3005 de 1a
General se eatiende Jemulmente coanvocads ¥ reaaida

resuelvan por umanimidad.- Preside T sesidn ¢} sefor

comn Secrelanio el sedor Jorge Montaive Bostamants.-

L Seeremrio nfonnn yue estd rounide Ta toialidad ¢
declur nsaladu e sesidn v da Tecturn o] siguieme ordep del dia;

|- Awtortzar al gerente generad de Ta compatiia, seforfo
electnar la venti de lox departamentos del Edificin Prrpor

F 3

v proceder ven da suscripcidn de ks eserituras de fuitilety

Fonwa la padabra ol swior Jorge Monatulve Busiumame
todos Tus documentos concernientes lus SECTINTES Siter

Pavsta u consideracion Ta propacstu. 1a Junta Gengrall
NICHIY YU Tepresentan of clen por clentn del Capitad So

a- AUTORIZAR AL SEXOR JORGE MONTALV
LOS DEPARTAMENTOS DEL EDIFICIO PO

CTEDAD DE MANTA Y PROCEDER CON LA SU(

DE COMPMIA YENTA,

¥
HE

halidad def Capital Sockd. 3 Juatg
atar 1os asumkes que s socios

Fanbiil):
rcafdo Montalve Espinosy v actia

0

PEDINARIA Y UNIVERSAL

1C PARK CIa. LTDA.

del adfo dos mi caworee, en ¢f
Amayenas N34-311 v Avenid
en duata General Extraordinaria
A_: sefar Joree Momalvo

rtary
["d:i
IHHUE

v Lniversat, oy socios de 1a Compania PACIFIC PARK CIA|

apilal sociil yoen consecuenuin e

rue Alfonse Maplivo Bustamumie o
mare[Uhiviade en Lo cindod de Mantas

R4,

pide
S

Suo e setarice para o firma de
v Rcncicmidas,

éon el volo fuv errzble de todas Tos
). resuclve:

A IEE_'JLLI’?AR LA VENTA BE
ARE UBICADD EN LA
ON DE LAS ESCRITURAN

RTON
RIPC]

Wl drirryr
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PACIFIC PARK CIA umrn PACIPARK.
Quito, 16 de diciernbre def 2011

Sefior
Jorge Alfonso Agustin Mantalva Bustamante
Criudad.-

Be mis consideraciones:

Tengo el agrade de manifestarie que Ia Juntal General Uriversal de Sociog de la
Camparifa PACIFIC PARK CIA LTDA PACIPARK., celebrads el 15 ge diciembra
del 2011, deddi6 por unanimidad efegirle coma | GERETTE GENERAL de fa misma. De
acverdo 3 los Estatutos de la Compafiia, a usted corfesponde Ia representacisn fegal
de Iz empresa en In judicial ¥ extrijudicial. Dura(d CINGO afios en sy carqo a partic de
la fecha de insaripciGn en e Registrg Marcank,

La Compaiita PACTFIC PARK CIA LTDA. PACIF RK, se constituyd mediante
escritura publica celebrada el dieciocho de bz del dos mil nueve, ante gf
Notatio Cuarto de Manta, dactar Simén Zambrano Vinces, siendo inscrita en
el Registro Mercantit de Maats el veinte de abrji r.tell dos mil nueve,

La Cormpafiia PACIFIC PARK CIA LTDA. B &IIPAEK* cambit su domicilio ded
cantén Manta al cantdn Quito, como consta de lh escritura publica celebrada ante el
Netare Vigésimo Odava de Quits, Dodtor Jaime Andist Amggin Holgquin, e veintiséis {26}
de enerc det afio dos mil ance, inscrita en el Regisito Mercantit de Quito e} 16 da
noviembre dei 20137 .

Afentamerts, —

)
7

- Dr. Pablo valz Vallago

Presidente Ad-Her de a Juntg
En la mmampmﬂm@adeﬁﬁmgm de b Compafiis PACEFIC
PARK CIA LTDA. PACIPARK, parz ef cual he Fdo dedignado.
Eluito, G de didembre dal 2011 _ see|n| 4 - LTABE L
| | | | T 142
. ) S 3 _....:-:: 2? B[CZG;! e aiiemea
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CODIGO:.2014,13.08.04.P5198
PUELS -

PODERF GENERN, : OTORGA T4 | SENORA PASCALE

i A FAVOR| DEL SENOR CARLOS

RAS KERISIT .~ ||

3 ANTIA : INDETERMINADA

Fnla cindad de San Pablo de Munta, | cabedera del cantén Manta,

Provincia de Manabi, Repiiblica del | Beuador, hoy  dia  viemes

veinticinco de  Julin  del afio dos mi} | catorce, ante mi, Abogada
ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notarip Publica Cuarta del cantén
Manta, comparece ¥ declara, por 'ui:la "parte, en  calidad (e
"PODERDANTE” |a SENORA PASCALE BANDERAS KERISIT, por
sus propios derechos, a quienes de r:;:mocvf:j' doy fe, en virtud de

haberme  exhibido sus cedula de ciudadania due corresponden & los
nameros  170539840-0 | cuya copia debidamente certificada por mi,

4gregc 2 esta  escritura piblica. Ya  Podeddante es  de nacionalidad

Ecuatoriana, mayor de edad, de estadg civil casada pero con separacion
de bienes, domiciliada en Francia v de Urpnisito en  esta  ciudad  de
Mauta; y, por otra parte, en calidad de A?LIDATARID, ¢l SENOR
CARLOS ALBERTQ BANDERAS KER[S T |, por SuUS  propios

derschos, a quien de conocer doy fe, r::n virtud de habemrne exhibidg

sul cédula  de  ciudadania que  correspgnd a los  nimercs

néride

Blica Ehar

eﬁfﬂcada por mi, agrego a

de nacionalidad ecuatoriana,

9922-8 | cuya copia debidamente
escritura ptblica. E! Mandatario es

Cegferio O,
;mr Fii
ita - Rey aiﬂr

1\ |
' r de edad, de estado civil casado ;| idomiciliado en Quito y de
réh sito en esta ciudad de  Manta- Advertidos que fueron log

comparecientes por mi la sefiora Naotana
qug ﬁlle en forma aislada

Efs

5]

lodl_ efectos v resultados

de esta escritura, asl como examinados

y separada, de que Comparecen al utnrga iento de esta f:scrltura de

PODER GENERAL sin - coaccidn,  amenagas | temor reverenciil ni
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/”?ﬁ']E:LJQ_‘\
5t ’ h(‘\
L pru:ﬁmcaao secuceidn, me piden que eleve a Escritura  Pablica. cl

i.'* sy R R

dLl“’L miruta cuys fenor  LITETRTIC-€8 GOmJ SIEUC - SENORA NOTARIA-

toxio

ﬁd"r{ el Regisire de Escrituras Pubiicas a su cargo, sirvasc insertar una
I.ﬁ""de PODER  GENERAL. al nor  de las  siguienies clausu.as :
PRIVIERA : OTORGANTE.- [ntervicng en = eelebracion  de  csle
mstrumento, por uma perte, lz SENORA PASCALE BANDERAS
KERISTY, a quien més en adelante se le lamara I.A PODERDANTE,
v, por otra  perle, el SENOR CARIOS ALBERTO BANDERAS
KERISIT . & quien mas en adoianic se ie lgmara EL MANDATARLIO.

Le comparccientes declaran  ser Ecuatorianos, TRayores de edad v Iz
primera camisitinda en Irencia y de transito en csta ciudad de Manta, y ¢l
segunde tiene su domicilio enla cizdad de Quito y de transito 1 65 cludad

de Manta. SEGUNDA: PODER GENERAL.- For medio de  ests
instnunents  publlco, la  sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT |
confieren PODER GENERAL, amplio v suficiente cual  en derecho  se
equiere 2 favor del SENOR CARLOS ALBERTO BANDERAS
KERISIT, porsador de la cédula de ciudadania que corresponde a los
170529922-8, para que en sy nombre y ropresentacidn realice 105
sigwentes irdmites ;| a) Administre, compre, venda, donc ¢ hipotegue  en
I\b\tﬂmla gereral v fo parcial o cemo Imejor convenga d los intereses de la
Poderdante, os bicnes muchles & inmuebles, para izl efecto suseriba i
Escritfura Publica de Compraventa yfo Promesa ce Compraventa, Donacion,
Garanila Econdmica, Hipoteca — Mutuo  Hipotecario ¥ autorice sl
inscripcién en ol Registio de la Propiedad correspandiente, ademas para (que
estos ncomiratos pucda reciliarios; todo esto cn cuaiquier parte del pals, pard
que de los bienes adquiridos pueda reatizar cualguier tramite ante cuaiguies
munfcipio o motaria del pals para que estos sean declarados oo proniedad

hE Hr:nnzontd b} Concurra & cualquier Empresa Publica de Agua Patable del

._ 1 o

-"'. Y e - - r : - 1
_paisy ,@c_}rparacmn Nacional de  Telecomunicaciones CXNT. 5.4 ¥y
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EC.N:,E.L ¥ proceda a firmar
s seriba reclamos y/o acuerdos,
1ento, asi como tambidn para

endamiento; para que en mi

nombre inicqi‘& ¥y /0 continle con [as 1angs legales tendientes a los
arriendos de los bienes que le son encInendédns, proponga demandas
de inquilinato, peticiones de desahugio, d:c:saloqu, conclusion de contratos,
i
cteétera, cuando el caso lo exija. Ademés, |para ique pueda plantear toda
clase de demandas, contestar demandas |de consignacion y otras, en los
juicios que estuvieren propuestos o los flue s¢ propusieren a futuro, y
los que sobrevengan a éstos referentes eﬁ.clrusi amente a los bienes que
se encomendan; d) Contraiga cualquier cldse de obligaciones inclusive
solidartas con  otras personas, e} Carantice| solidaria ¢ hipotecariamente
obligaciones de terceros: f) Adquicra, {jayn | por remate, reciba en
arriende, administracion, efcétera, toda ¢lase | de bienes muehles e
inmuebles, derechos y acciones, papeles |fiduciarios, valores Y mas
cosas, g} Abra, mantenga o cierre mis Cuentas| Corrientes y de Ahorro

enlos Bancos de la localidad, Mutualistas, Fingncieras, manejables con

chequeras, libretas v  drdenes de pago; ) Grire endose, ceda, retire,

bre, etcétera, cheques, comprobantes d retxm ¥  depdsitos en ini
&0 q

l r%tas de ahorros vy cuentas corrientes,:| letras de cambios, pagares,

J%rﬁrﬁas Garantias Bancarias vy ofros  dpduméntos de crédito; i)

2 8 E e .
%;Eeaenta ala Poderdante en toda clase de julctos, civiles y penales,
-y )

@L& el sea o deba ser parte o tenga

L]

lgtn - 'interés; [} Presente y/o

M

Qgggste demandas Civiles, Laborales, Reinvidicatorias, Penales, Verhal

SE:’H&FIE.S, Ordinarias, Ejecutivas, ante los respectivos Juzgados, Fiscalias ¥
Tribunales de la Reptblica del Ecuador ya §ean que la proponga, estén

propuestas o que le propusieren, para tal|efectd solicite diligencias o

actos preparatorios tales como Inspecciongs - Judiciales, Confesiones
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v cdudiciales,  exhibizion e documentos;  solicitar desalucios, presentar

%Efﬁacimms particulares, cteétors, debiendo efectiar lodas v cada una
wuy;@:’c[e las  diligencizs proceszles a -que hublers  Iuger;  asisla - aucisncia
preliminar de la  demandz y formulacion de  prusbas, asi como a ia
audiencie definitive; liegue 2 un ameglo judicial v /o extrzjudicial
favorable a mis intereses; concurra a la Coriisarfa, Defensoria del Puchin,
Policla Necional y realice todos  los tramites para la cdelensa dec sy
representeda. Asl mismo se lo faculta para que contrzte y delegue a un
Abogado en el libre giercicio de la profesidn para tal cfectn se le otorga
les prerrogativas determinadas en los articulos Treinta y ocho v slguientes
del  Codige  cde Procedimiento Civil, Inclusive las  faculiades
determinadas ent cl articulo Cuarenta y custro def Codigo de Procedimiento
Civil, que de por si requicren de cldvsula especial; k) Concurra a cualguicr
barco de la localidad y proceda aperturar cuenta de integrzeion  de
capital; 1} Apruebe el nombre de ia Compafiia, 0} Suscriba las Escriluras
Pablica de  Constitucion de Compaiifa, Reformas, Aumentos, Cesidn,
Disolueién y/o  Liquidacién de Compafifa, aulotice su inscripcidn en cl
Registio Mercantil correspondiente, como tambign su respectiva marginagion,
acepte nombramicatos o renuncie a eflos; pueda vender y trasferir acciones ex
las cuales sea panicipe o accionista; pueda firmar cartas de transferencia de
acciones, endesos o trapsfercncias de titulos de aceiones m) Concurre al
Mewiejﬂ Ge Rentas Intemas y suscriba todos los docurmentos que $ean
necesarios, Incluso en su calided de gerente o prosidente de una compafiia, n)
Solicite ¥ suscriba cuglquier documento en la SupezIntendencia de
Compafifas; 1) Acepic nombramientos; o) Celebre toda clase de  actos v
conitzlos  Reclificacion, Revocar, Rescilizcion, (se comprendz tamhidn
trapsacciones) inclusive aguellos  que requietcn  poderes o cldusulas

'HEQS}'-}e:giales ¢ iniervenga st st participacitn; p) Obtenza v otorgue en ‘odo el

" r

“Jerritorio Heuatorizno, ante cualquier entidad cancelaciones v levantamienios <. .
T [ ._z .
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mmornio Familiar, Informaciones
nfesignes Judiciales, reconozca
nere propia, efcétera; q) Acepte

recip, cobre y reciba  todo

| Poderdante; s) En fin, haga
todo cuanto pudiera hacer el otorgante en persona, de modo que nada
gquede  excluido de este poder; inclusive $e le oforgan las facultades
para que pucda delegar el presente Podel aun profesional de derecho

sblo a efectos de Procuracion  Judicial, . facultindole al citado

profesional para que haga uso de lag atr

e Procedimiento Civil,

ih GiD|ES determinadas en los
Articulos treinta ¥ ocho y siguientes del C d'goll;

inclusive las determinadas en el Articulor| quardnta v cuatro del mismo
cuerpo legal que de por si requieren de :::I'us&la especial; y, 1) Los
actos y contratos a que se refiere este Po er General, podrd celebrarlos
el Mandatario  respecto de cualguier p rkond natural o juridica, de
derecho privado o piblico, ya sean estas| [nstituciones Financieras, de
Créditos o Bancarias, Judiciales, Administrativas, | de Migracién, Policia
Nacional o bien ante el Instituto Ecuatgriano| de Seguridad Social o
ante el Servicios de Rentas Internas S.RII| Al efecto, se confiere  al
Mandatario todas las facultades necesariag [para el cabal cumplimiento
de gste mandato, como es la  voluntad defla |Poderdante, sin que en

de |poder- La Poderdante

1 PE‘ caso se alegue falta o insuficienci

n'r

¥ desde ahora tfodo cuanto &l Mandatario haga en ejercicio de

api

&%&E @{%cr TERCERA : ACEPTACIO
B 2

CAM ALBERTOQ BANDERAS KERISIT |, acepta el mandato

conffasizlo y promete cumplirlo fielmente.; LAS DE ESTILO .- Usted

=, .
sefiora Notaria, se dignara agregar las demas clausulas de estilo para la

micﬁME 1t

l.u‘:

- B Mandatario sefior -

plena validez dela preseme Escritura  Hublicd cuya cuantia por su

naturaleza tiené el carécter de indeterminada] Hastaaqui la minuta que
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L dhjuntéieon los documentos anexos y habiliteptes que se meomond GUELA

Il%f.f_a.}_-a:- =g

i .

2855 oléida a Fscritura Pdblica con todo el valor legel, v que, @ los

j'?-/ - - =3 15 I""u
“‘-'&'.‘ﬁ’éérhparecienta% accotan  en todas ycada una de sus partes, munuta

que esta  firmada  por el Abogado PAUL MOLINA JOZA.

Matricula nimero: Trece - Dos mil ocho — Clento noventa y ocho
del FORO DE ABOGADOS, para la celebracién de la presente
escritura so chservaron los preceptos v requisitos previsios en ia ey
notarial, v, lefda que e fue a los comparecicpies por mi le sefora
Notaria, se taiifica v firma conmigo en unidad de  acto  guedando

incorporada en el prolocolo de esta nataria, de tode  cuanto. DOy

- o
FE.-1
_I|'
am——y
Wz
|
Pascale Banderas Kersit
Pasaporte No.- 170539840-0
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