MMNTA | Etsio

ALCALD A

#" . ‘”’“N Empresa POblica Municipal
}5 Registro de la Propiedad de

.;\.\ Manta-EP

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
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Razon de Inscripcion

Periodo: 2021

Numero de Incripcion: 856

Niimero de Repertorio: 1880

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribio(eron)el (los) siguientes(s) acto(s):

1.- Con fecha cuatro de Mayo del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA de tomo de fojas 0 a O con el nimero de inscripcién 856 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos

1714823414 MORALES CARDENAS STEPHANIE
LISSETTE

1306995216 ZAVALA BARBERAN JHIMY RAFAEL
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha
ESTACIONAMIENTO 1130317010 49096
DEPARTAMENTO 1130317071 49095

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: martes, 04 mayo 2021

Fecha generacién: martes, 04 mayo 2021

Papel que desempeiia
COMPRADOR

VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA
COMPRAVENTA

Este documento esta firmado electronicamente

E 'f'#:r E-E Firmado electrénicamente por:

g GEORGE BETHSABE
+t1, MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de VerlflcaC|on CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA
MOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO

IEmrIturi N*: IEU?HEDEDOIPOMM I

ACTO O CONTRATO;
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE ABRIL DEL 2021, (8.37]

OTORGANTES

OTORGADD POR
Decumento de Na. Persona que le
identidad Identificacign | Macionalidad ) Calidad rapresents

CEDULA 1308895215 ﬁi“'"‘mﬁm VENDEDDR{A)

Persona MNombres/Razdn social Tipo Intervinients

ZAVALA BARBERAN JHIMY POR B8US PROPIOS
RAFAEL DERECHOS

Natural

A FAVOR DE

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente D“&";;:; de l mm:';nﬂ on | Nacionatidad|  catidad Pm::::'
MORALES CARDENAS FOR SUS PROPIDE ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural | o TEPHANIE LISSETTE DERECHOS CEDULA 1714833414 [y TE

UBICACION

"Provincla Cantén Parroguia
MANAR] MANTA, MANTA

DESCRIPC DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: DEPARTAMENTO 3-C; ESTACIONAMIENTO G-34, EDIFICIO PORTOMARE MANTA

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: fanane.n

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ
MOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA,
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA  VENTA;
OTORGADA POR EL SENOR JHIMY RAFAEL ZAVALA
BARBERAN; A FAVOR DE LA SENORITA STEPHANIE
LISSETTE MORALES CARDENAS. CUANTIA: CIENTO
DOS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO DOLARES
CON QUINCE CENTAVOS DE DOLAR DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. -..-.-.-.. e . ,
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén de su mismo nombre,
Provincia de Manabi Republica del Ecuador, hoy dia veintisiete de abril del afio dos
mil veintiuno, ante mi Abogado Felipe Ernesto Martinez Vera, Notario Ptiblico Cuarto
del cantobn Manta,, comparecen por una parte el sefior JHIMY RAFAEL ZAVALA
BARBERAN, de estado civil casado, con separacion de bienes, de ocupacion
comerciante, con domicilio en el canton Manta; y, por la otra, la sefiorita STE?HAﬁIE
LISSETTE MORALES CARDENAS, de estado civil soltera, de ocupacion estudiante,
con domicilio en el cantén Quito, Rocafuerte y Liceo $135 y de transito ocasional por
esta ciudad de Manta, con nimero de teléfono cero nueve ocho tres ocho siete '.sei's seis
seis cero (0983876660), cuyo correo electronico es: morals4@unlv.nevada.edu. Los
comparecientes al presente acto, mayores de edad, quienes indican que tienen la
suficiente capacidad civil para contratar y obligarse segtn la Ley, a quienes de conocer
personalmente, previa la presentacion de sus cédulas de ciudadania, Doy fe; v,
autorizindome de conformidad con el articulo setenta y cinco, de la Ley Orgénica de
Gestion de Identidad y Datos Civiles a la obtencién de su informacién en el Registro
Personal Unico cuyo custodio es la Direccién General de Registro Civil, Identificacion
y Cedulacion a través del Convenio suscrito con ésta Notaria, que se agregard al
presente contrato. Bien instruidos de la naturaleza y efectos de la Escritura pablica de
COMPRA VENTA que celebran, a la que proceden de manera libre y voluntaria, los
comparecientes me entregaron la minuta, la misma que copiada textualmente, dice lo

siguiente: SENOR NOTARIO: En el Protocolo de Escrituras Publicas de la Notaria a
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=1

s a&{sj ase insertar una de COMPRAVENTA, de acuerdo a las siguientes

gf:?; ,,/éRIMERA: JHIMY RAFAEL ZAVALA BARBERAN, de estado civil
casado con separacion de bienes, de ocupacion comerciante, a quien mas adelante se
le llamard “EL. VENDEDOR; y, por otra parte, la sefiorita STEPHANIE LISSETTE
MORALES CARDENAS, a quien mas adelante se le denominara “LA
COMPRADORA”, de estado civil soltera, de ocupacion estudiante.  Los
7 comparecientes en sus calidades ya invocadas declaran ser ecuatorianos, mayores de
8 edad, y domiciliados en el canton Manta, legalmente capaces y hébiles para contratar
9 y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES - a).- Declara “EL VENDEDOR”, ser
10 propietario de los siguientes bienes inmuebles: DEPARTAMENTO 3-C (69,20m2)
11 EDIFICIO PORTOMARE. Se planifica con los siguientes ambientes: Sala, Comedor;
12 Cocina, un Bafio, un Dormitorio y Terraza y se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: lindera con Departamento 4-C en 69.20m2 Por abajo:
lindera con Departamento 2-C en 69,20m2; Por el norte: lindera con 4rea comiin hall,

B escaleras y vacio hacia drea comun jardin, partiendo desde el oeste hacia el este en
%gg; 2,68m., desde este punto gira hacia el norte en 1,93m., desde este punto gira hacia el
\ 2 17 &) este en 3,82m., desde este punto gira hacia el norte en 1,90m., desde este punto gira

18 hacia el este en 3,05m. Por el sur: lindera con vacio hacia drea comiin ingreso peatonal,
19 partiendo desde el oeste hacia el este en 0,30m., desde este punto gira hacia el norte en
20 0,30m., desde este punto gira hacia el este en 1,80m., desde este punto gira hacia el sur
21 en0,30m., desde este punto gira hacia el este en 2,10m., desde este punto gira hacia el
22 norte en 0,60m., desde este punto gira hacia el este en 5,50m. Por el este: lindera con
23 vacio hacia drea comiin ingreso vehicular y rampa, partiendo desde el sur hacia el norte
24 en 7,65m., desde este punto gira hacia el oeste en 0,15m., desde este punto gira hacia
25 el norte en 0,95m. Por el oeste: lindera con vacio hacia 4rea comtn ingreso peatonal y
26  Terraza Privada Abierta Dpto. PB-A en 5,38m. Area Neta: 69,20m2 ALICUOTA:
27 0,0158% AREA DE TERRENO; 18,32m2 AREA COMUN: 36,16m2 AREA TOTAL:
28 105.36m2.; y, ESTACIONAMIENTO G-34 (12,35m2) EDIFICIO ?DR’FUNMRE
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n el Barrio Manuel Cordova, Calle N- Uno zona El Murciélago con frente al

la Parroquia y Canton Manta. Por arriba: lindera con Estacionamiento G-10 en

12,35m2 Por abajo: lindera con terreno edificio en 12,35m2 Por el norte: lindera con

area comun circulacion en 2,57m. Por el sur: lindera con area comun circulacion y

Bodega B-21 en 2,57m. Por el este: lindera con Estacionamiento G-33 en 4,80m. Por
el oeste: lindera con drea comun circulacion en 4,80m. Area Neta: 12,35m2.
ALICUOTA: 0,0028% AREA DE TERRENO: 3,27m2 AREA COMUN: 6,45m2

8 AREA TOTAL: 18,80m2. b) HISTORIA DE DOMINIO. - “EL VENDEDOR”

9  adquirio los bienes inmuebles antes descritos en su estado civil casado son separacion
10  debienes, que asu favor hiciera la sefiora Pascale Banderas Kerisit, y la COMPANIA
11 PACIFIC PARK CIA. LTDA. PACIPARK segin consta de la escritura publica de
12 compra venta, otorgada ante la Notaria Publica Cuarta del canton Manta, el treinta de
diciembre del afio dos mil quince, inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton
Manta, el trece de febrero del afio dos mil dieciséis; ¢) Los inmuebles dﬁﬁ;cﬁtﬂsﬂ se
encuentran libre de gravamen segin consta de las Fichas Registrales que se ﬂﬂjuntan
a éste instrumento publico. TERCERA: COMPRAVENTA - Por los antecedentes

expuestos, EL. VENDEDOR, da en venta real y enajenacion perpetua sin reservarse

nada para si a favor de LA COMPRADORA, los bienes inmuebles, cuyos linderos y

_ medidas constan ampliamente descritos en la cldusula precedente. LA |

20 COMPRADORA declara que acepta la presente compraventa por asi convenir a sus

21  intereses. La transferencia de dominio de los inmuebles antes citados, se la realiza con
2 22 sus usos, costumbres, servidumbres, instalaciones, entradas sin reserva alguna y los
23 derechos que les son anexos. Se aclara que a pesar de determinarse los linderos y
24 medidas del inmueble que se enajena, esta venta se realiza como cuerpo cierto y
25  determinado, dentro de los linderos, extension y superficie referidos anteriormente, sin
26 que EL VENDEDOR se reserve nada para si sobre los indicados inmuebles.
27 CUARTA: DE LA COMPRAVENTA .- Con los antecedentes indicados y por medio
28  de este instrumento publico, el sefior JHIMY RAFAEL ZAVALA BARBERAN,
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najena a perpetuidad sin reservarse nada para si, a favor de LA
DORA, la sefiorita STEPHANIE LISSETTE MORALES CARDENAS,
quien a su vez adquiere los bienes inmuebles singularizados en la clausula precedente.
QUINTA: PRECIO.- El precio de la venta de los lotes de terreno aqui descritos, se la
realiza en la suma de USD$102.338.15 (CIENTO DOS MIL TRESCIENTOS
TREINTA Y OCHO DOLARES con 15/100), valor que “LLA COMPRADORA entrega
de contado a “EL VENDEDOR”. SEXTA: ACEPTACION Y SANEAMIENTO .- Se
reitera que, la trasferencia de dominio del inmueble objeto de esta negociacion se la
realiza con todas sus servidumbres activas y pasivas, usos y costumbres existentes al
momento libre de gravamen, embargo, prohibicion de enajenar, ni limitacion de
dominio, de conformidad al certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Canton Manta que se agrega como documento habilitante,
comprometiéndose EL VENDEDOR al saneamiento legal, en los términos del Articulo
mil setecientos setenta y siete (1777) del Codigo Civil vigente. Aderﬁ&s, los
comparecientes de comin acuerdo establecen, sin embargo, que en esta sscﬁfura se
singulariza las medidas y linderos del lote de terreno, asi como su superficie total; en
el evento de que existiera alguna variacion en cuanto a su cabida, no serd objeto de
objecion alguna para que esta venta se haga efectiva, limitdndose exclusivamente al
pago de los bienes, en base a las medidas y linderos aqui estipulados. SEPTIMA - Los
comparecientes aceptan reciprocamente las condiciones de esta Compraventa.
Incluyéndose que LA COMPRADORA, se impone la obligacion de aceptar la forma,
modo y condiciones de aprobacion municipal para el desarrollo del proyecto
urbanistico donde se sitia el inmueble que se vende, asi como se obliga a aceptar
toda la normativa legal, reglamentaria y de las ordenanzas municipales que existan,
respecto a las regulaciones que obligadamente haya que acogerse. OCTAVA:
GASTOS.- El pago de derechos notariales que se produzcan en virtud del presente
instrumento estaran a cargo de LA COMPRADORA, incluyéndose el pago de los

impuestos municipales del bien definitivo vy la inscripcion que demande la celebracién
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stacEsgritura Pablica en Registro de la Propiedad, excluyendo la plusvalia, que en

"y ?/ e existir correspondera a EL VENDEDOR. NOVENA: HABILITANTES -

Se agrega como documentos habilitantes a esta escritura de Compraventa, pago de
alcabalas, certificado de solvencia de Registro de la Propiedad del lote, v otros.
DECIMA: LO QUE DEBE SOMETERSE LA COMPRADORA Y
AUTORIZACION - Las partes intervinientes, dejan claramente establecido; vy, de
manera especial LA COMPRADORA que, siempre se respetardn las Ordenanzas
Municipales, Reglamento Urbano de la Ciudad, Codigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sin que tenga LA COMPRADORA que
reconocer por el uso y habitacion ningan valor; en virtud de aquello, EL VENDEDOR
autoriza a LA COMPRADORA, para que ésta escritura publica sea inscrita en el
Registro de la Propiedad correspondiente. DECIMA PRIMERA: JURISDICCION Y
COMPETENCIA. - Las controversias que surjan con motivo de la interpretacion,
ejecucion, validez, o cualquier otra contingencia que se relacione directa o
indirectamente con el presente Contrato, deberan tratar de resolverse de comun
acuerdo entre LAS PARTES, mediante el trato directo y la buena fe. En caso de no
obtener la misma, LAS PARTES acuerdan someter la disputa a un i}rﬁcﬂm de.
mediacién ante el Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de .
Manta. En caso de no llegar a un acuerdo de las controversias de manera amigable, -
LAS PARTES renuncian a la justicia ordinaria y se someten a la competencia y
jurisdiccion del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Manta
y al Proceso Arbitral de este Centro, en el cual, LAS PARTES se someten al arbitraje
en derecho, segin las siguientes reglas: a) El proceso arbitral serd conducido por un
arbitro, quien resolvera en derecho. b) El arbitro serd seleccionado conforme lo
establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion y al Reglamento Interno del Centro, c)
LAS PARTES se obligan a acatar el laudo que expida el arbitro. d) Para la gjecucion

de las medidas cautelares, el arbitro tiene la facultad de solicitar de los funcionarios

publicos, judiciales, policiales y administrativos su cumplimiento, sin que sea necesario
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1 recurrir a juez ordinario alguno. e) El procedimiento arbitral sera confidencial. f) El
2 lugar de arbitraje sera en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la
3 Camara de Comercio de Manta. g) El Acta de Imposibilidad de Mediacién Extra-
4  Proceso, suplira la etapa de mediacion Intra-Proceso del proceso arbitral. LA DE

5  ESTILO.- Usted Sefior Notario se servira agregar las demds clausulas de estilo para la

6 plena validez de este instrumento publico. (firmado) Abogada Lourdes Patricia
7 Delgado Leon. Reg. 13-1998-70 F.A.M.- F.A -..- Hasta aqui la minuta que por voluntad
8 de los comparecientes queda elevada a la categoria de Escritura Publica para que surtan
9  sus efectos legales las cldusulas en clla contenidas, los comparecientes aceptaron cl
10 total contenido de la presente, previa lectura que yo el Notario les di en alta y clara voz,
11 de principio a fin, firmando los comparecientes conmigo el Notario Publico, en un solo

12 acto, De lo cual Doy Fe

13
14
15
16
17 VENDEDOR .-

18

o e Mialer _ﬁ
20 STEPHANIE LISSETTE MORALES CAR

21 C.C.N°171482341-4.
22 COMPRADORA -

23

24 )
25 __ e
26 23

27

i Ab, Felipe Martinez Vera

NOTARIO CUARTO
DEL CANTON MANTA
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ALCALDI A

GALLE 9 Av.dla
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta

Fecha: D4/08/2021
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

S
o
—t—r—
RUC: 1360000980001 [{ee §
Obligade a levar Contabllidad: &l Contribuyente Ezpecial: NO Fecha de Hesnhﬁni
LYY
TITULO DE CREDITO #: T/2021/017006 ' ~;-'if
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUS\fALIﬂ"“ e

Por: 193.04
Vencea: 04/08/2021

Contribuyente: ZAVALA BARBERAN JHIMY RAFAEL
Tipo Contribuyente: |

"U'E-EUSSH'F

Identiflcacion: Cl 1308995216 Teléfono: NA Correo:
Direceion: NA y NULL

Detalle:

Basze Imponible: 40535.84

Tipo de Transaccidn: COMPRAVENTA

Tradente-Yendeador: ZAVALA BARBERAM JHIMY RAFAEL

Identificacidn: 13069085216 Teléfono: NA Correo:
Adquiriente-Comprader: MORALES CARDEMAS STEPHANIE LISSETTE

Identificacion: 1714823414 Teléfono: Correo: stefymorales@aol.com
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicidn: 13/02/2016

Clave Catastral Avalue Area Direccién Precio de Venta

1-13-03-17-071 87212.64 18.32 EDIFICIOPORTOMAREDPTO.ACE920M2 102,338.15
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORT ALCIUDADAND
TRIBUTOS A PAGAR :
Ao Tribula Manla Descuento Recargos Buh Total
2021 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREMMOS URBANDS ¥ PLUSVALIA 153.04 oo 19304
Tolal= 183.04 0.0 18204
DETALLE
PREGCIO DE VENTA 8721264
PREGIO DE ADQUISICION 46, 67EAD
DIFEREMCIA BRUTA - 40,535.84
MEJORAS 14,787.36
UTILIDAD BRUTA 2574648
ARDS TRANSCURRIDODS GE51.68
DESVALORIZAGION DE LA MONEDA DuDD
BASE IMPOMIBLE 18,096.78
1heP, CALISADD 19204
COSTO ADMIMISTRATIVG
TOTAL A PAGAR
<—/—’
NOTARIACUARTA
13/04/2021 12:58 Page: 1/1 DECCAR '&d&%






Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta

i CALLE 9 Aw.41a
ALCALDI A - Ecuadar
RUC: 1360000980001 [ {
Obligado a levar Contabilidad: 51 Contribuyente Espaclal: NO Fecha de Flas'l;:u&ib\;. :
TITULO DE CREDITO #: T/2021/017007 e W s

Fecha: 04/08/2021
Periode: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

Por: 38.02
Vance: (/082021

O T

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA™™

Contribuyente: ZAVALA BARBERAM JHIMY RAFAEL
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1306995216
Direccion: My NULL

Telefono: NA Correo:

Detalle:

Base Imponible: 6796.01

VE-E03201

Tipo de Transaccidn: COMPRAVEMTA

Tradente-Vendedor: ZAVALA BARBERAN JHIMY RAFAEL
Identificacidn: 1306985216 Teléfono: NA
Adquiriente-Comprador: MORALES CARDEMAS STEFHANIE LISSETTE

Correo:

Identificacidn: 1714823414 Teléfono: Correo: slalymaralesi@acl.com
Detalle:
PREDIO:  Fecha adquisiclon: 13/02/2016
Clave Catastral Avahuo frea  Direccidn Pracio de Venta
1-13-03-17-010 1512551 327 EDIFICIOPORTOMAREEST ACIONAMIENTOG241235M2 102,338.15
Obsarvacidn:
PREDICACTUALIZADODESDEELPORT ALGIUDADAMD
TRIBUTOS A PAGAR
Afig Trbuta Maonto Descuento Recarpos Sub Tolal
21 A LA UTLIDAD POR LA VENTA DE PREDIDSE URBANOS ¥ PLUSYALIA ag0e 400 0.00 A8.02
Tolal 300z 0.00 0.00 as02
DETALLE
PRECIC DE VEMTA, 15,125.51
FRECICO DE ADQLIESICIGON B,320.50
DIFERENCIA BRUTA 73601
MEJORAS oo
UTILIDAD BRUT A B, T36.01
AROS THARSGURRIDOS 1,765.54
DESVALORIZACIGN DE LA MONEDA 0,00
BASE IMPOMIELE 5,040.37
WP, GAUSADD 38.02
COSTO ADMIMISTRATIVD 1.00
TOTAL APAGAR
<
DEL CANTON MANTA
13/04/2021 12:58 Page: 11 portal_ciudadano
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta

' CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuadar "
RUC: 1360000980001
.
Obligado a llevar Contabilidad: &1 Contribuyente Especlal: NO Fecha da Hnsuh.lnl:;;r,_', ,\ P
R e
Tg— e
TITULO DE CREDITO #: T/2021/017005 VAT
DE ALCABALAS =
e
Fecha: 04/08/2021 Por: 1,330.39 i\ "
T ¥
Periodo: 01/01/2021 hasta 311272021 Vence: 04/08/2021 b b
Tipo de Transaccidn:
COMPRAVEMTA
Tradente-Vendedor: ZAVALA BARBERAN JHIMY RAFAEL
ldentificacion: 1306985216 Teléfono: MA Corren:
Adgquiriente-Comprador: MORALES CARDENAS STEPHANIE LISSETTE
Identificacian: 1714823414 Teléfonao: Corrao: stetymorales@aol.com
Detalle:
PREDIO: Facha adquisicidn: 13/02/2016
Clava Calasiral Avaluo frea Direccidn Precio de Varita
1-13-03-17-071 B7212.64 18.32 EDIFICIOFORTOMAREDPTO.3CE920M2 102,338.15
Obszervacidn:
PREDIOACT UALIZADODESDEELPORTALCIUDADAND
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Dascuenio Recargos Bub Total
2021 DEALCABALAS 1,023.36 .00 0.00 1.023,58
2021 APORTE ALAJUNTA DE BENEFIGENGIA 070 .00 .00 07,01
Totals: 1,330.30 0.00 0.0 1,230.29

5 HeL CAVIA BELORIGINAL
T NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA
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rrmes coy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
BCAME0 MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MANTA

ALCALDI A

N°042021-031707
Manta, martes 13 abril 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-13-03-17-071 perteneciente a ZAVALA
BARBERAN ~JHIMY RAFAEL con C.C. 1306995216 ubicada en EDIFICIO
PORTOMARE DPTO.3-C(69,20M2) BARRIO MURCIELAGO PARROQUIA MANTA, con
clave catastral 1-13-03-17-010 avaluo $15.125,51 EDIFICIO PORTOMARE
ESTACIONAMIENTO G-34(12,35M2) cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $87,212.64 OCHENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS DOCE
DOLARES 64/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $102,338.15
CIENTO DOS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO DOLARES 15/100.

Tesoreria Municipal =
Direccion de Gestion Financiera

A

FS L COMA BEL ORIGINAL

- " NOTARIA CUARTA
Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida. DEL CANTON MANTA

Fecha de expiracién: jueves 13 mayo 2021

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

AR 000 R0

| A 3

Puede verificar la validez de este documents ingresanda al portal web https:fiportaleiudadano. manta.gob.ec
opcidn vallidar documentos digitales o leyendo el cidigo OR

L 2611 658 - 2611 471 - 2811 479 @ portalciudadano@@manta gob ac 0 Calle 9 y Avanida d1a @ www manta gob ac







e con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
AN MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MANTA

ALCALDI &

N A S

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°032021-030622

N° ELECTRONICO : 200875

Fecha: 2021-03-23
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Cerlifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que: )

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-17-071
Ubicado en: EDIFICIO PORTOMARE DPTO.3-C(69,20M2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 69.2 m2
Area Comunal: 36.16 m2
Area Terreo: 18.32 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1306995216 ZAVALA BARBERAN-JHIMY RAFAEL
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 19,694.00
CONSTRUCCION: 67,518.64
AVALUO TOTAL: B7.212.64
SON: OGHENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS DOCE DOLARES 64/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite v a inspeccidn en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisian, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientas.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 - 2021".

e , . AL
Direccion de Avallos, Catastro y Permisos NOTARIA CUARTA
Municipales DEL CANTON MANTA

¥ e T xR «
..:l:!nl_: TI'!'.';-“H A '-.._.

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 371 diciembre 2021

Codign Seguro de Verificacion (CEV) I e i ‘,u:% S
e
13117 e &T
.

6TO1FVU

Puede verificar |a validez de este documenta Ingresando al portal web hitps:/iportalciudadano.manta,gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2021-03-23 15:05:20







s o, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FLcAmELo MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ANTA

ALCALDI A

T — fesisc i R ]

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

G B b L

N° 032021-030742

N° ELECTRONICO : 209900

Fecha: 2021-03-24
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Cerlifica: Que revisando el Calastro de Fredios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-17-010

Ubicado en: EDIFICIO PORTOMARE ESTACIONAMIENTO G-34(12,35M2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12,35 m?
Area Comunal: .45 m2
Area Terreo: 3,27 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1306995216 ZAVALA BARBERAN-JHIMY RAFAEL
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: _ 351525
CONSTRUCCION: 11,610.26
AVALUO TOTAL: 15,125,51
SON: QUINCE MIL CIENTO VEINTICINCO DOLARES 51/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccidn en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
nue se han presentado datos falsos o representaciones gréficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos § ﬁ%‘-‘, CPAGELONGIA
Municipales DEL CANTON MANTA

i .. 'Efl. u}:-a":';.. fﬁn .
Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida el
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)
131207
Pueds verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadanc. manta.gob.ec

BXHNIWS
opcitn validar documentos digitales o leyendo el cadigo OR

Fecha de generacion de documento: 2021-04-01 10:21:17







CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; . RUC: 1360020070001 INGRESO A CAJP
Emergencia Teléfono: Direccign: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
entre Lalles
9_1_1 CONCEPTO TEEATIRICABDBE SOAENGAT 000051674
FECHA DE EMISION reowckRasita - manabl™ e oe ceomo k PERICEG
| 2021/03/16 15:59 . 16/03/2021 03:59:00p.m. . mmos - N
qm:nn: a | ZAVALA BARBERAN JHIMY RAFAEL C.L: 1306995216 e i : =
L . i - . .
( DATOS DEL CONTRIBUYENTE e Wﬁu PREDIO
' -—CERIIEICADD\
i CILTR:Ewons peL T1TULD nmcioﬂ;LEH CLAVE CATASTRAL:  oeraLLe DELFAGO
B MBRES: #3 (+)suB-TOTAL (1) AVALU 8ol RGRbbE L z)
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
\-\:H_D_IRE(ZGIﬁN: _ _ _ /) S )
— B = :
( REGISTRO DE PAGO G DESCRIPCION - VALOR )
N° PAGO: _
¢ a k2. Direccion Fina;déra Que no consta ¢como deudor al Cuerpo de
A B J 3 lomberos
FECHA DE PAGO: o'
leamieey. - USD 3.00
) .
o ETOTALL @7 300 SUBTOTAL 2 3.0 -
AL % FORMA DA PASOPEFECTIRG ),
B e o SR | PO ORIGINAL. “‘\%
:
5
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NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA






GOBIERNO AUTONOMO DESCENTIRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MA NTA

FIRMES CON
EL CAMBIO

ALCALD I A

N° 032021-030204 e {\
Manta, lunes 15 marzo 2021 P D x
e N 1% 4
)
y I:-.;.. _rl.h.' -I\ .“tf,":r;{-: g
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MHHIEI#Q‘,’ ' ;j:.»;*”
DEL CANTON MANTA SR

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de ZAVALA BARBERAN JHIMY RAFAEL con cédula de ciudadania No.
1306995216.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

e

&

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 15 mayo 2021
Cadigo Seguro de Verificacidn (CS

O 0 0 O

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:fiportalcluidadano.manta.gob.ec
apcian validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR







. X g N Empresa Publica Municipal
mﬁ\ i A FIRMES CON £ bl P
N - CE : s Registro de la Propiedad de
v ELCAMBIO .'::'.W:-.--r Metnias &P

Ficha Registral-Bien Inmueble

49095

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21003689
Certifico hasta el dia 2021-03-08:

Wi
.-:-':...,-r'

_,._
L

INFORMACION REGISTRAL o /
S
Cidigo Catastralfindentif.Predial: XO0000000O0OO0000K Tipe de Predio: Departamento B T
Fecha de Apertura: jueves, 11 diciembre 2014 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal;
Direcclén del Bien: Departamento 3-C

:DEFARTAMENTO 3-C (69,20m2) EDIFICIO PORTOMARE Se planifica con los siguientes ambiantes: Sala,
Comador; Cocina, un Bafio, un Dormilorio y Tarraza ¥ 2a circunscribe dentro de las sigulentes medidas y linderes: Por arrba; lindera con
Departamanto 4-C en 69,20m2 Por abajo: lindera con Depariamento 2-C en 69,20m2; Por el norta: lindera con drea camin hall, @scaleras y vacio
hacia drea comun jardin, partiendo desde el oesle hacia el este en 2,68m., desde aste punio gira hacla el nare en 1,93m., desde este punto gira
hacia &l este en 3,62m., desde este punto gira hacia el norte en 1,90m., desde este punia gira hacia &l este en 3,05m. Par &l sur: lindera con vacio
hacla drea comin ingreso peatonal, partiendo desde el aesta hacia &l esta an 0,30m., desde este punto gira hacia el norte en 0,30m., desde esle
punto gira hacia el este en 1,80m., desda este punta gira hacia el sur en 0.30m., desde este punto gira hacia el este en 2,10m., desde este punto
gira hacia el norte en 0,60m., desde este punto gira hacia el este en 5,.50m. Por el este: lindera con vacio hacia area comin ingresao vehicular y
rampa, pariendo desde el sur hacia el norte en 7,65m., desde esle punta gira hacia el cesta en 0,15m., desda este punto gira hacia &l nore an
0,95m. Por el ceste: lindera con vacio hacia drea comiin ingreso peatonal y Terraza Privada Abierta Dpto. PBE-A en 5,38m. Area Meta: 69, 20m2
ALICUOTA: 0,0158% AREA DE TERRENO; 18,32m2 AREA COMUN: 36,16m2 AREA TOTAL: 105.36m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

| Libro Acto Mimero ¥ Facha de Inscripcién Faolio Inicial Folio Final F
COMPRA VENTA COMPRAVENTA, 1414 martes, 31 maya 2019 23672 23604
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 953 jusves, 12 abril 2012 18606 18644
ADJUDICACION
COMPRA VENTA UNIFICACION ¥ FORMACION DE 1344 jueves, 24 mayo 2012 26528 25544
SOLAR
PLANDS PLANOS 43 lunes, 24 noviembre 2014 843 852 '
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 29 lunes, 24 noviembre 2014 1235 1326 E
HORIZONTALES HORIZONTAL i
COMPRAVENTA COMPRAVENTA, 473 sdbado, 13 febrero 2016 13001 13044 f
Registro de : COMPRA VENTA [
[1/ 6] COMPRA VENTA B
Inserito el: martes, 31 mayo 2011 Nimero de Inscripcldn : 1414 Folio Inicial: 23672
Normbre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3068 Folio Final+-
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MAMTA c.f-“" T i
Cantdn Motaria: MANTA _ i
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 abril 2011 £y FiEL CBPIA DEL QRIGINY
Fecha Resolucion:
a-Observaciones: NOTARIA CUARTA

= i
El Arquitecto Banderas Kerisit Carlos, en su calidad de Apodera de la Sefiora Banderas Kerisil Pascale casada con capilulacion mﬁﬁ%%*ﬁmﬂ NTA
Sefior Jarge Alfanso Agustin Montalve Bustamante en su calidad de Gerente General ¥ Representante legal de la Compafia Pacific Park Cia.
Lida., Pacipark.El inmuable signado como lole ndmers Dos, ubicado en &l Barrio Manuel Cordova, calle M-1, Zona El Murciélage con frente al Mar

Paginaisd Av. Melcan y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf, 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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. : FIRMES CON oM Empresa PO blica Hlunicipul
o I\ E LT - 5l Regisiro de la Propiedad de
ALCaLola L CAMBIO é w :{ Manta-EP

REANTA

|

de la Parroquia y Cantén Manta, Pravincia de Manabi circunserito asi: LOTE NOMERO DOS: POR EL NORTE O FRENTE: Barranco que da hacla

el Mar con veinticuatro metros cincuenta centimetros, POR EL SUR O ATEAS: Con la Calle Letra A (actualmente M-1) con velnticuatro melrgs,

POR EL OESTE: Lote de terreno Namero Une con treinta ¥ cualro metros cincuenta cenlimetros; y POR EL OTRO COSTADO O ESTE: Propiedat-—__
privada del Sefior Jaime Delgado con trainta y tres metros, Lo cual da un drea total de: OCHOCIENTOS DIEZ METROS CUADRAD A T

I

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: xi Pt b
— . : : e LA, Vo o P i 4
Calidad Nombres yio Razén Soclal Estado Civil Ciudadf [ = ¢
rarasa o - el t L
COMPRADOR BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTS ) !I. F
COMPRADOR COMPARIA PACIFIC PARK ClA LTDA. PACIPARK MO DEFINIDD MANTA ¢ &£ o
VENDEDOR GRIGORIEV VIGTOR SOLTERD{A) MANTA A ;
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: 'n:,_ 4
"5;?“-\“-.-.. -
S . PR P S—_— e A k-]
L
Libra Mimere Inscripeidn Fecha Inseripeidn Falio Final
COMPRA VENTA 600 T lunes, 12 marzo 2007 8438 8451
Registro de : COMPRA VENTA
[2/ 6] COMPRA VENTA
Inscrito el: jueves, 12 abril 2042 Niamero de Inscripcidn : 953 Folio Inicial: 18605
MNombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorlo: 2024 Folio Fimal : 18644

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunas, 02 abril 2012

Fecha Resolucién:

a-0Observaciones:

Protocolizacion de Aulo de Adjudicacion, un area de lalud, ubicado en el Barrio El Murciélago de la Ciudad de Manta. La Compafiia Pacific Park
Cla.Ltda, represantada por el Sr.Jorge Mantalvo Bustamante, Junta de Remate Municipal, dictada el 12 de Marzo del 2012, La Adjudicacion, se |la
efectia como cuerpo cierlo, y a favor del referido postor por ser la misma la unica . Sa deja constancia que el oferente demosird ser el unico
colindante del talud materia de la presente piblica subasta Area de Talud, ubicada en &l Barrio El Murciglago, de la Ciudad de Manta, circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: Por el Norte, 23,76m. Playa del Mar. Sur: 23,84m. Y Sra. Pascala Banderas Kerisit v la Compafia
Pacific Park, Ltda PACIPARK. Este: 14,90m y lindera con Edificia San Maring (Compafis Pacipark)Oesle: 14,52m y lindera con talud (Propiedad
Municipal). Con un area fotal a subastarse de 350,02 M2,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Hombras ylo Razdn Social Estada Civil Ciudad
ADJUDICADOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNIGIPAL NODEFINDD MANTA T
DEL CANTOMN MANTA,
ADJUDCATARIO COMPARIA FPACIFIC PARK ClA. LTDA N DEFIMIDOD MANTA
ADJUDNCATARIO BANDERAS KERISIT PASCALE NO DEFIMIDD MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/6] COMPRAVENTA
Inscrite el: jusves, 24 mayo 2012 Nimero de Inscripcién : 1344 Faolio Inicial: 25525 i
Nembre del Canton: MANTA MNiamero de Repertorio: 2917 Folio Final : 25544

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Motaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 abrl 2012
Fecha Resolucidn:
. a-Observaciones:
UNIFICACION DE DOS LOTES.- Con los antecedantes expuestos el Sr. Jorge Mantalve Bustamante, representando a la Compafiia PACIFIC }f
PARK CIA. LTDA. PACIPARK, en su calidad de Gerente General y Representante Lagal de la misma; y el Arg. Caros Banderas Kerisit, en su E
calidad de apoderado de la Sra. PASCALE BANDERAS KERISIT, conforme consla del poder adjunto; tiene a bien UNIFICAR, como en efecto ;
" unifican, los dos lotes de lerrencs en UN SOLO CUERPO CIERTO, que de conformidad a la Autorizacién gignada con el nimero Cera Veinta
Setecientos Cuarenta y Ocho (020 -748), emitida por la Direccion de Planeamiento Urbana del Muy . Municipio de Manta, con fecha Abril dieclsisle
del dos mil doce y que forma parte Innlegrante de esta escritura, el cuarpe de terreno unificado se encuentra ublcada en el Barrio El Murcielago da
la Parroguia Urbana Manta, del Canton Manta. Con una Superficie total de UN MIL CIENTO CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS
TREINTA Y UN CENTIMETROS CUADRADOS. e B m
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ] \

 EsiEL 0P oELORGRAL

NOTARIA CUART
DEL CANTON MANTA
Pagina2sd Av. Meletn y Calle 20 - Mall def Pacifico, Telf, 05370260, www.registropmainta.gob.ec
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B : . oo ¢ Empresa POblica Municipal
m-f_._}? A .{!{R&Fﬁfé?g “* _ 4l Registro de la Propiedad de
b W + . Manta-EP

AR TA

ALCALDIL A

Calidad Mombres ylo Razdn Social Estado Civil Cludad
PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADOA) AN TA ;' f
PROPIETARIO COMPARIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDD MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
!——. -------------- - o v
i Libra Mimero Inscripeidn Fecha Inscripcidn Falio Inicial ,“, 4}#
COMFRAVENTA ' BT Y marles, 31 mayo 2011 73672 23694
COMPRA VENTA, 853 jueves, 12 abril 2012 18605 18644
Registro de : PLANOS
[4 /6] PLANCS
Inscrito el: lunes, 24 noviembra 2014 Miamero de Inscripcidn : 43 Folio Iniclal: 843

Nombre del Cantdn: MANTA

Oficina donde se guarda el eriginal: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Motaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 14 noviembre 2014
Fecha Resolucidn:

a-Obsarvaciones:

CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "PORTOMARE"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Repertorio: B398 Folio Final : 852

Calidad Mombres ylo Razdn Soclal Estado Clvil Ciudad !
PROPIETARIO COMPARIA PACIFIC PARK CIA LTOA. PACIPARK  NODEFINIDO ComMAaNTA
PROPIETARID BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

- NN . [ 1 5% IEE T ok 1t — L S AT e

Libro MNimere Inscripcidn Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
LI M A CTL AT PR 3P e B P RN R I ol U GO S P Sl L S0 T NSRS, 7 e s MR RNt |
PROFIEDADES HORIZONTALES 29 lunes, 24 noviembra 2014 1235 1326
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/ 6] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el: lunes, 24 noviembre 2014 Ndmare de Inscripeién : 29 Folio Inicial: 1235

Mombre del Cantdn: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Motaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencla: viemes, 14 noviembre 2014
Fecha Resolucion:

a.~-Observaciones:

COMNSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMIMNADO PORTOMARE
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Mimero de Repertorio; B397 Folio Final ; 1326

T S S T e S L S Tt S DU S S S S U S U OE e Y P S SN TR B

Calidad Hombres Yo Razén Soclal Estado Civil Ciudad 11
ST T T T T TS e e T _aﬁa&ﬁiw“m.h T ELT,
PROFIETARIO COMPARIA PACIFIC PARK ClA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDD MANTA

¢~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

_ ‘-Lm o - T s e sl S et :

Mimero Inscripcién Fecha Inscripclén Falio Iniclal Falio Final ‘ ;
COMPRA VENTA R 1344 " jueves, 24 mayo 2012 26628 25544 P j
£
Registro de : COMPRA VENTA ¥
T [B16] COMPRA VENTA

Inscrito el: sabado, 13 febrero 2016

Mombre del Cantén: MANTA

Oficina dende se guarda el original: NOTARIA CUARTA e
Cantdén Notaria: MANTA c o
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 diciembre 2015

Fecha Resolucidn:

Mimero de Inscripcion ; 473 Folio Inigial: 13001
Nimero de Repertorio: 877 Folio Final : 13044

DEL CANTON MAN

Péginaii Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf, 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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AT FIRMES CON o[y Empresa PGblica Municipal
m b A EL CA-MBIG T @ E Regishro de I1g Propiedad de
ALCaLDIa 4 E

o MEAMTA
o]

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA, relacionada con al departamento TRES-C, Estacionamienta G- TREINTA ¥ CUATRO del Edificio FPORTOMARE, Ubicado en al
barrio Manuel Cordova Calle M- Una zona el Murcielago con frente al Mar de la Parroquia ¥ Canién Manta. El comprador el sefiar JHIMY RAFAEL

ZAVALA BARBERAN, de estado civil casada can saparacion de bienas.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 1

Manta-EP

_r_mfldad Nombres ylo Razdn Soclal Estado Civil Ciudad
COMPRADOR " ZAVALA BARBERAN JHIMY RAFAEL ' CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPARIIA PACIFIC PARK CIA LTDA, PACIPARK NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BANDERAS KERISIT PASCALE CASADOA) MANTA
Libro: Himero de Inscripeionas:

COMPRA VENTA 4

PLANDS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripcionas>> ]

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha #on los dnlcos que se refleren al predio que se cartifican,

Cualquier enmendadura, alteracidn o modifieacicn al texto de este certificads o invallda.
Emitido el 2021-03-08
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : ZAVALA BARBERAN JHIMY RAFAEL
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21003689 certifico hasta el dia 2021-03-08, |a Ficha Registral Nomero: 48085,

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido for 60 dias. Exepto gue sa
diera un traspaso de dominio o sa

. emitiera un gravamen
Péging 44
Poafs verlicar | < walider o “eals Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a waww.registropma

nta.gob.eciverificar_documentos o leyendo
el cédigo QR. Mota: En caso de exisiir un
218 31 2F 9 NREKJRHN

aror acercarse a las oficinas.
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' FIRMES CON 7;‘ “”"’wﬁ Empresa PUblica Municipal
w“&“ . EL CAMBIO i @ tp Regishro de la Propiedad de
ALCALD DA £ <) Manta-EP
w‘:’"q
Ficha Registral-Bien Inmueble
Certificado de Solvencia
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21004429
Certifico hasta el dia 2021-03-22:
INFORMACION REGISTRAL
Cadigo Catastrallindentif.Predial: xmoccxxxkxxmxxxxx Tipe da Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: jueves, 11 diciembre 2014 Parroquia: MANTA

" Fecha Resolucian:

Informacion Municipal:
Direccidn del Blen: ubicado en el Bamrio Manuel Cordova

LINDEROS REGISTRALES:ESTACIONAMIENTO G-34 (12,35m2) EDIFICIO PORTOMARE ubicadao en el Barro Manuel Cordova, Calle N-
Uno zona El Murclélage con frente al Mar de la Parroquia y Cantén Manta. Por arrba: lindera con Estacionamiento G-10 en 12,35m2 Por abajo:
lindera con terreno edificio en 12,35m2 Por el norte: lindera con drea comtin circulacién en 2,57m. Por el sur: lindera con &rea comun circulacidn y
Bodega B-21 en 2,57m. Por el este: lindera con Estacionamiento G-33 en 4,80m. Por el ceste; indera con drea comin circulacidn en 4,B0m. Area
Meta: 12,36m2. ALICUOTA: 0,0028% AREA DE TERREMO; 3,27m?2 AREA COMUN: 6,45m2 AREA TOTAL: 18,80m2.

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libra Acto Hiimero ¥ Fecha de Inscripeién Faolio Inicial Falia Final |i g
COMPRAVENTA, COMPRAVEMNTA 1414 martes, 31 maya 2011 23672 23694
COMPRAVENTA PROTOCOLIZACION DE 853 jueves, 12 abail 2012 186505 18644
ADJUDICACION
COMPRA, VENTA UNIFICACION ¥ FORMAGION DE 1344 jusves, 24 mayo 2012 25528 25544
SOLAR
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROFIEDAD 20 lunes, 24 noviembre 2014 1235 1328
HORIZONTALES HORIZONTAL
FLANDS PLAMDS 43 [unes, 24 noviembra 2014 B43 852
COMPRA VENTA COMPRAVENTA AT3 sdbadn, 13 febraro 2016 13001 13044
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRA VENTA
Inscrito el: martas, 31 mayo 2011 Mimere de Inscripcion : 1414 Folio Inicial: 23672
Hombre del Cantdn: MANTA Miamero de Repertorio; 3068 Folio Final ; 25694

Oficina donde se guarda el original; NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantdn Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencla: martes, 19 abrl 2011

a.~-Observaciones:

El Arguitecto Banderas Kerisit Carlos, en su calidad de Apodera de [a Sefiora Banderas Kerisil Pascale casada con capitulacién matrimonial. EI
Sefior Jorge Alfonso Agustin Montahwo Bustamante en su celidad de Gerente General y Representante legal de la Compadla Pacific Park Cia,
Lida,, Pacipark.El inmueble signado comao lote ndmera Das, ublcade en el Barfo Manuel Cérdova, calle M-1, Zona El Murciélago con frente al Mar
de la Pamoquia y Cantdn Manta, Provincla de Manabl circunscrito asi: LOTE NUMERO DOS: POR EL NORTE O FRENTE: Barranco que da hacla
&l Mar can veinticuatro metros cincuenta centimetros. POR EL SUR O ATRAS: Con la Calle Letra A (actualmente M-1) con veinticualro melros.
POR EL OESTE: Lote de terreno Mimero Uno con treinta y cuatro meatros cincuenta centimetros; ¥ POR EL OTRO COSTADO O ESTE: Propiedad
privada del Sefor Jaime Delgado con treinta v tres matros. Lo cual da un drea tolal de: OCHOCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS,

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes: s r"*lh;\
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ES FIEL CEPIA BEL ORIGINA

NOTARIA CUARTA
Péginals Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf, 05370260, waw. BikrGaiTE 0 SAN T,




. ¥ FIRMES CON & s
MANITA | ErMES o )]

AL ALDI A

1 Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil
COMPRADOR BAMDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA o ol
COMPRADOR COMPARIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIBARK MO DEFMIDO MANTA e
VEMNDEDOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A) MANTA
G.- Esta Inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
‘ Libro . MNimere Inscripcién Fecha inscripcion Folle inlclal Folio Final
COMPRA VENTA T 600 lunes, 12 marze 2007 8438 8451

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /6] COMPRA VENTA

Inscrito el: jusves, 12 abril 2012 MNumere de Inseripcian : 953 Folio Inicial: 18605
Hombre del Cantdn: MANTA Mimero de Repertorio; 2024 Folio Final : 18644
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Motarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 abrl 2012

Fecha Resolucion:

a,~Observaciones:

Protocolizacion de Auto de Adjudicacion, un area de talud, ubicado en el Barrio El Murciélage de la Ciudad de Manta. La Comparia Pacific Park

Cla Ltda, representada por el Sr.orge Montalve Bustamante. Junta de Remate Munlcipal, dictads el 12 de Marzo del 2012, La Adjudicacion, se la I
efechia como cuerpo cierto, v a favor del referido postor por ser la misma la unica . Se deja constancia que el oferente demostrd ser el unico B
colindante del talud materia da le presente piblica subasta.Area de Talud, ubicade en el Barrlo El Murcidlago, de la Ciudad de Manta, circunserito tl
deniro de los siguientes linderos y medidas: Por el Norta, 23,76m, Playa del Mar. Sur; 23,84m, ¥ Sra. Pascale Banderas Kerisit y la Compariia

Pacific Park, Lida PACIPARK. Este: 14,90m y lindera con Edificio San Marino (Compafila Pacipark)Oeste: 14,52m v lindera con talud (Propledad
Municipal). Con un area total a subastarse de 350,02 M2,

b.- Apellidos, Mombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Mombras yio Razdn Soclal Estado Civil Cludad

ADJUDICADOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG MUNIGIPAL NO DEFINIDD MANTA
DEL CAMNTOMN MANTA

ADJUDICATARIO COMPARIA PACIFIC PARK Cla. LTDA NO DEFIMIDD MANTA,

ADJUDICATARIO BAMDERAS KERISIT PASCALE MO DEFINIDOD MANTA

Reglstro de : COMPRA VENTA

[3/6] COMPRA VENTA
Inscrito el: Jusves, 24 mayo 2012 MNamero de Inscripeidn ; 1344 Folio Inlcial: 25528
Mombre del Cantén: MANTA Mimero de Repertorio: 2017 Folio Final ; 25544

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 abril 2012

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:

UNIFICACION DE DOS LOTES.- Con los antecedentes expuestos el Sr. Jorge Montalvo Bustamante, representando a la Compaiila PACIFIC
PARK CIA. LTDA. PACIPARK, en su calidad de Gerente General y Representante Legal de la misma; y el Arq. Carlos Banderss Kerisit, en su
calidad de apoderado de la Sra. PASCALE BANDERAS KERISIT, conforme consta del peder adjunte; tiene a bien UNIFICAR, como en efacta
unifican, los dos loles de terenos en UN SOLO CUERPO CIERTO, que de conformidad a la Autorizacién signada con el ndmero Cero Veinte
Setecientos Cuarenta y Ocho (020 -748), emilida por la Direccion de Planeamiento Urbano del Muy 1. Municipio de Manta, con fecha Abril dieclslete
del dos mil doce y que forma parte inntegrante de esta escritura, el cuerpo de terreno unificado se encuentra ubicado en el Barro El Murcielago de
la Parroguia Urbana Manta, del Cantdn Manta, Con una Superficie total de UN MIL CIENTO CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS
TREIMTAY UN CENTIMETROS CUADRADOS,

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

| .Calidad . . ... Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad '
PROFIETARIO * BANDERAS KERISIT PASCALE CASADOA) MANTA
PROPIETARIC - GOMPARIA PACIFIC PARK CIA LTDA, PACIPARK NO DEFINIDO W ~MANTA H\W\
c.- Esta Ingeripeidn se refiere a la(s) que constafn) en: s
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|£hrn Nimera Inscripcién  Fecha Inscripcién Follo Inicial b
| COMPRA VENTA 1414 martes, 31 mayo 2011 T 23694 "/
COMPRA VENTA B53 jueves, 12 abril 2012 18506 18644

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[4/6] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el: lunes, 24 noviembre 2014

Mombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantin Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 naviembre 2014
Fecha Resolucidn:

a~Observaciones:

MNimero de Inscripcién : 29
Nimero de Repertorio: 8357

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO PORTOMARE

b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:

Follo tmiclal: 1235
Folio Final : 1328

Calidad Nombres ylo Razdén Social Estado Civil Ciudad “
PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADOA) MANTA
PROPIETARIO COMPARIA PACIFIC PARK CLA LTDA. PACIPARK MO DEFINIDD MANTA,
¢~ Esta Inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Numero Inscripcidn Fecha Inscripcidn Felio Inicial Faolio Final r
COMPRA VENTA 1344 " jueves, 24mayoz01z 25528 25544

Registro de : PLANOS

[5/6]PLANDS

Inscrito el: ines, 24 noviembre 2014

Mombre del Cantdn: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 14 noviembre 2014
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:

Numero de Inscripclén : 43
Mimero de Repertorio: 8308

CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "PORTOMARE"

b.- Apellidos, Nombres y Domicllle de las Partes:

Folio Inicial: 843
Folio Final : 852

Calidad MNombres ylo Razédn Social

Estada Civil

Ciudad

PROPIETARIO COMPARIA PACIFIC PARK ClA LTDA. PACIPARK
PROPIETARIO BAMDERAS KERISIT PASCALE
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

NO DEFINIDD
CASADOA)

MANTA
MANTA

Lilre Mimero Inscripeidn

Facha Inseripcidn

Folio Inicial

Folio Final

FROFEDADES HORIZONTALES 29

Registro de : COMPRA VENTA
-[6 /6 ] COMPRA VENTA,
Inscrite el: sabade, 13 fabrero 2016
Nombre del Cantdn: MANTA
- Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamlento/Providencia: miércoles, 30 diclembre 2015
Fecha Resolucian:
a.~-Observaciones:

COMPRAVENTA, relacionada con el departamento TRES-C, Estacionamiento G- T
barrio Manuel Cordova Calle M- Uno zona el Murdislago con frente al Mar dea

Pgina3/d

lunes, 24 noviembre 2014 1235

Numero de Inscripcién : 473
Nimera de Repertorio: 977

Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf, 05370260, www.registropmanta.gob.sc

REINTA Y CUATRO gekEdificio PORTOMARE, UREHJ A T O
la Parroquia y Cantdn Manta. El comprador &l sefior JHIMY RAFAEL

1326

Folio Inicial: 13001
Folio Hnal ¢ 13044

= NOTARIA CUM
ANTA



FIRMES CON
MIN _&A EL CAMBIO

ALCALD A

ZAVALA BARBERAN, de estado civil casado con separacian de bienes.

Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad-de -
Mania-EP el o

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘ | :: : Ilﬁ
| e l"'- - _,4:
Calidad Nombres ylo Razdn Soclal Estado Civil Ciudad \ \'- ‘f’r{’
COMPRADOR ZAVALA BARBERAM JHIMY RAFAEL CASADOA) oo c # ‘,
VENDEDOR COMPARIA PACIFIC PARK CIA LTOA, PACIPARK NO DEFINIDG MANTA TN R
VENDEDOR BAMDERAS KERISIT PASCALE CASADO{A) A, e

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro:

COMPRA VENTA,

PLANDS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripcionas=>

Los movimlentos Reglstrales qua constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se cerifican,

MNimero de Inscripciones:
4

1
1
6

Cualguier enmendadura, alteraclén o modificaclén al texto de este certificado lo invalida,

Emitido el 2021-03-22
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : ZAVALA BARBERAN JHIMY RAFAEL -
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21004420 certifico hasta el dia 2021-03-22, Ia Ficha Registral Mdmero: 49096,

Este documento esta firmado electronicamente

Pagina 4/4

#

Puede wverificar la validez de este
documento ingresando a www.registropma
nla.gob.eciverificar_documentos o leyendo
el codigo QR. Mota: En caso de existir un
erfar acercarse & |as oficinas.

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilida per 60 dias. Exopto fuB B
digra un traspaso de dominks o ea
emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

2201235KRK\’$J|




EDIFICIO PORTOMARE

Manta, Marzo del 2021

CERTIFICACION

La Administracién del Edificio Portomare, ubicada en la Calle M-1 del
Barrio Murciélago de esta ciudad, Certifica que Revisados los respectivos
registros, se desprende que el propietario del Dpto. 3-C, Estacionamiento
34 del Edificio antes mencionado no mantiene ninguna obligacién
pendiente y se encuentra al dia en el pago de las alicuotas tanto
ordinarias como extraordinarias hasta el mes de Marzo

Cl.130812324-7
ADMINISTRADOR
EDIFICIO PORTOMARE
Teléf. 0987357471

A REL ORIGINAL
A CUARTA
NF{ CANTON MANTA

Manta-Manabi, Calle M-1 y Avenida 24 Teléfono. 056052184
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S REPUBLICA DEL ECUADOR ’mwm.

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

MNimero Gnico de identificacién: 1306995216
Nombres del ciudadano: ZAVALA BARBERAN JHI

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Fecha de nacimiento: 17 DE NOVIEMBRE DE 1972

Nacionalidad: ECUATORIANA

| Ll il . i ; Al

| Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Conyuge: CARDENAS LOOR MARY ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: 10 DE MAYO DE 1996

Nombres del padre: ZAVALA FARFAN VICENTE OLMEDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: BARBERAN INTRIAGO ELIDA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 23 DE JULIO DE 2013

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 27 DE ABRIL DE 2021
Emisor: FELIPE ERMNESTC MARTINEZ VERA - MAMABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N*® de certificado: 2168-413-B3638

218-413-830838 Director General del Registro Civil, Idenlificacidn y Cedulacian
Documento firmado electrénicamente

LA INSMUCION © PErsona ante quien se presents este certmcado debera VANEArte en:NTPS:HVITTUAL regSIFOCIVILGOD.8C, COnmITE & [ LOSIDA At 4, NUMeral 1y a | Lise,

Wigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar incorvenientes con este documanio escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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)
- REPUBLICA DEL ECUADOR pmmw

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

o ———
g —

. o 3 .-"'\"‘Jx-.[ E‘”N:.:\
Namero Gnico de identificacién: ‘1T1452341t},‘./':&%__,.v'""“u._ ) \\
PR s N\

Nombres del ciudadano: MORALES CARD N tEll';Ii QETTE
bed
Condici6n del cedulado: CIUDADANO -%%i
& &
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUH IO} [APRISCA

Fecha de nacimiento: 13 DE ABRIL DE 1995

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre; MORALES CARDENAS VICTOR HUGO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CARDENAS FALCONI MARTHA LUCIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE JUNIO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Infarmacion certificada a la fecha: 27 DE ABRIL DE 2021
Emisor; FELIPE ERMESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N® de cerlificado: 212-413-83797

o [IAmIn

I‘ Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacidn
_...Documento firmado electrénicamente

2-413-83797
L@ INSIMUEION O PEMSDNa Bnte quien e presente este certmcade debara vadarc en:iTPS:IVIMUAL FegISIochmgoDn.ec, confome a fa LDEHDAL A 4, numerat T y & & LisE
Wigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisin. En caso de presentar incomvenientes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec
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Notario Sexto Suplente
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EDIFICIO PORTOMARE

Manta, 10 de Marzo del 2020

JOSE LUIS MENDOZA QUIROZ

Sefior [
Presente.- (

De mi consideracion:

Pongo en su conocimiento que en sesion celebrada el 9 de Marzo del 2020} §8ddidic por
unanimidad nombrarlo a usted como Administrador del Edificio Portogare deiiliadad g
Manta, por el periodo estatutario de DOS ANOS.

Wty \131.'55“"&5q~

Por lo antes expuesto le corresponde a usted ser el Representante Legal ante el Servicio de
Rentas Internas, Instituto de Seguridad Social y demas entes reguladores y de control, asi
como la representacion judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio Portomare
de Manta, en cuanto se relacionen al régimen de Propiedad Horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y

contratos determinados o autorizados por la Ley y reglamentos.

Atentamente,
TR
_ f/mu' Yo 0 > nRE
Sra. Mi¢ian del Rocio Guman Ortiz G?ﬁgﬁxra--.
'C.1 130664995-3 ‘_._,____?ﬁﬁ? RS
Presidente Turno o g pOVP

S MENDOZA QUIROZ
C.C. No. 130812324-7
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N® 20201308005001120

Ante mi, NOTARIQ(A) DIEGO HUMBERTO EHAMGF{RD PEPINOSA de la NOTARIA QUINTA , comparece(n) JOSE LUIS
MEMNDOZA QUIH&)Z portador(a) de CEDULA 1308123247 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad, estado civil
CASADO(A), domiciliado(a) en PORTOVIEJO, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE: quien(es)

declara(n) queia{s} firma(s) canstante(s) en el documento que antecede OFICIO S/N, es(son) suya(s), la(s) mismal(s) que ¢§
usain) en tndc-s- sus actos publicos y privados, siende en consecuencia auténtica(s), CON SU AUTORIZACION HA(N) SIDO §
ﬁERIFiCﬁDG{S‘J EN EL SISTEMA NACIONAL DE IDENTIFICACION CIUDADANA DEL REGISTRO CIVIL, DOCUMENTO(S) E
QUE SE AGREGA(N) A LA PRESENTE DILIGENCIA. para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy ‘%
fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la atribucion gue me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de la y‘%

Ley Notarial -. El presente reconocimiento no se refiere al contenide del documento que antecede, sobre cuyo texto esta

Mataria, no asume erunsabHidad alguna. — Se archiva un original. MANTA, a 22 DE ABRIL DEL 2020, (15:03).
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 017-ALC-M-JOZC-2014
MODIFICATORIA A LA REFORMA DE LA RESOLUCION No. 012-ALC-M-
JEB-2014 SOBRE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO “PORTOMARE”

Alcaldia Ing. Jorge O. Zambrano Cedeiio
' CONSIDERANDO: B 4

Que, el articulo 66 en su numeral 6, expresa: “Se reconoce y garantizard a las personas:
26. Fl derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social
y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopcién de
politicas ptblicas, entre otras medidas...”

Que, el articulo 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en su numeral 2,
expresa: “El Sector Piblico comprende. Las Entidades que integran el régimen
auténomo descentralizado™. '

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, prescribe: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
piiblicos y las personas que actiien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean afribuidas en la Constitucién y la ley.
Tendrén el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion™

Que, el articulo. 227 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, expresa.- La
administracién piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacién, coordinacién, participacion, planificacién, transparencia y
evaluacion;”

Que, el articulo 54 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala- Son funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion
territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la
implantacién de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales; ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para
lo cual determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacion, divisién o

. ¢ oy ﬁﬁ?






dicho marco, prestar los servicios piblicos y construir la obra publica cantonal
correspondiente con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios

de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad] ARE
subsidiariedad, participaci6n y equidad. = é s
gumnrie® it -L, :.xU"';"
Que, el articulo 55 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,” Autonomia y
Descentralizacién, expresa: “Competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales,
tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: ...; b) Ejercer el control sobre el uso y ocupaci6n del suelo en el canton™;

Que, el articulo 60 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizaci6n, sefiala que le corresponde al Alcalde: ...h) Decidir el modelo de
gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y
el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras
piiblicas; i) Resolver Administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

. cargo;...

i Que, el articulo 367 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
I! Descentralizacién, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman en sede
H administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguiran los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales
como plazo o condicién. Los actos administrativos podrén extinguirse o reformarse en
sede administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el articulo 368 del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién sefiala: Extincion o reforma de oficio por razones de oportunidad.- La
extincién o reforma de oficio de un acto administrativo por razones de oportunidad
tendra lugar cuando existen razones de orden piblico que justifiquen declarar
extinguido dicho acto administrativo. El acto administrativo que declara extinguido otro
acto administrativo, por razones de oportunidad no tendra efectos retroactivos. La
extinci6n la podra realizar la misma autoridad que expidiera el acto o quien la sustituya
en el cargo, asi como cualquier autoridad jerarquicamente superior a ella.

Que, el articulo 382 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Los procedimientos administrativos que se ejecuten en los
gobiernos desceniralizados observarin los principios de legalidad, celeridad,
cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima™;

Resolucién No. 017-ALC-JOZC-2014/Modificatoria a la Reforma de la Resolucidn No. 012-ALC-M-JEB-2014
sobre la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificlo “PORTOMARE™ Pagina 2
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Que, el art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, expresa: “€erresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las

edificaciones a las cuales se refiere esta Ley.

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por

‘la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
‘naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
"especificamente, si se frata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
- exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se

deber elaborar el respectivo reglamento interno, segiin sea el caso™.

Que, el Art. 327 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Cantén Manta, expresa: Cuando se realicen modificaciones a los planos
aprobados, que afecten al uso del suelo, densidades, altura de edificacidn, ocupacion de
retiros, superficie construida, alteracién de fachadas, serd obligatorio la aprobacién de
planos modificatorios, para ello deberé presentar la siguiente documentacion:

Solicitud planteada ante la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano;
Memoria justificativa de los cambios y modificaciones;

Certificado del Informe de Regulacion Urbana;

Informe de aprobacién y una copia de los planos aprobados;

Dos copias de los planos modificatorios resaltando los cambios requeridos;

Si la edificacién ha sido declarada en propiedad horizontal, se requerird la
autorizacion de todos los condéminos; v,

e Si se trata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del edificio, se
requerird ademas informes sobre las caracteristicas estructurales de las
edificaciones y de las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas.

a & & & @& @

Que, mediante comunicacion suscrita por el Arg. Carlos Bandera Kerisit, solicita a la
Alcaldia de Manta, se apruebe la modificatoria al estudio de Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PORTOMARE”.

Que, mediante oficio No. 0587-DPUM-JOC, de fecha 10 de septiembre del 2014,
suscrito por el Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano,
manifiesta que en atenci6n a la solicitud de modificatoria propiedad horizontal del
Edificio “PORTOMARE?”, anexa el informe suscrito por el Arg. Franklin Holguin,
Técnico de la Direccion de Planeamiento Urbano, en la cual indica que con la
Resolucién NO. 012-ALC-M-JEB.2014 de fecha 05 de mayo de 2014, emitida por el

- anterior Alcalde de Manta, se procedié a aprobar la declaratoria de Régimen de

Propiedad Horizontal del Edificio “Portomare”, de propiedad del Arg. Carlos Banderas

Resolucidn Ne. 01 7-ALC-JOZC-2014/Modificatoria it la Reforma de la Resolucidn No. 012-ALC-M-JEB-2014
sobre la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio "“PORTOMARE” Pagina 3
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Kerisit y la Compaiia Pacificark Cia. Lida, ubicado en el Bankio.¢l Murci¢higo de la
' Parroquia Manta, con clave catastral No. 1130303000; y, qué  analizada la
documentacién presentada, se constaté que la modificatoria consiste en incrementar en
la planta baja el drea de oficina de 18,70m2, como 4rea vendible, lo que origina que las
dreas generales sufran variaciones en los items:

Area Comin 2.302,23m2 a 2.283,53m2 -
Area Neta Vendible 4.641,55m2 a 4.660,20m2 -
Area Construida: 4.319,55m2 a 4.338,25m2

El restante del estudio aprobado no sufre variaciones, por lo que sugiere atender
favorablemente la solicitud de los promotores del Edificio “PORTOMARE”,

Que, con fecha 16 de septiembre de 2014, mediante memorando No. 873-GVG-2014,
El Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento
al respecto en los siguientes términos: Acogiendo el informe presentado por el Arq.
Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, en lo concerniente a la
solicitud de Modificatoria a la declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“PORTOMARE”, aprobada mediante Resolucién No 012-ALC-M-JTEB-2014 de
fecha mayo 05 de 2014; el Articulo 367 del COOTAD, sefiala que: “Los actos
administrativos se extinguen o reforman en sede administrativa de oficio o a peticién
del administrado. En general, se extinguirdn los actos administrativos por el
cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, fales como plazo o condicién.
Los actos administrativos podrén extinguirse o reformarse en sede administrativa por
razones de legitimidad o de oportunidad”, y el art. 327 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, expresa que cuando se
realicen modificaciones a los planos aprobados, que afecten al uso del suelo,
densidades, altura de edificacidn, ocupacién de retiros, superficie construida, alteracién
de fachadas, serd obligatorio la aprobacién de planos modificatorios. En virtud de las
normas legales expuestas; considero pertinente sefior Alcalde, en su calidad de Primera
Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, podré
dictar resolucién administrativa, mediante la cual reforme al Acto Administrativo No.
012-ALC-M-JEB-2014 de fecha 05 de mayo de 2014, de aprobacién de la Declaratoria
de Propiedad horizontal del Edificio “PORTOMARE?”, en la cual conste la variacién de
areas, siendo éstas:

El Area Comin de 2.302,23m2 a 2.283,53m?2 £ FURTOMARE
El Area Neta Vendible de  4.641,55m2 a 4.660,20m2 &
El Area Construida de 4.319,55m2 a 4.338,25m2 T FIRMA AUTORIZADA

Menéndez
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En virtud de lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas en la Constitdeidn y el
Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacién, el
Ejecutivo como Miéxima Autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Modificar la Reforma al Acto Administrativo No. 012-ALC-M-JEB-2014
de fecha 05 de mayo de 2014 de aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “PORTOMARE”, de propiedad del Arq. Carlos Banderas Kerisit y Ia
Compafifa Pacifipark Cia. Ltda., ubicado en el Barrio el Murciélago de la Parroquia
Manta, con clave catastral No. 1130303000, en el sentido de hacer constar la variacién
de éreas; esto es, Area Comtin de 2.302,23m2 a 2.283,53m2; Area Neta Vendible:
4.641,55m2 a 4.660,20m2; Area Construida: 4.319,55m2 a 4.338,25m2; en virtud de las
normas expuestas y acogiendo los informes de la Direccitn de Planeamiento Urbano; v,
de la Direccién de Gestién Juridica. ;

SEGUNDO: Que, LA Secretaria- General de esta Municipalidad nofifique a los
interesados asi como a las Direcciones Municipales de Planeamiento Urbano; v,
' Avaltios, Catastros y Registros, Gestién Financiera y Gestidn Juridica, a fin de que se
i realice el trémite correspondiente para la legalizacién de documentos. - :

Dado y firmado en el despacho de la Alcaldia.a los dieciocho dias del mes de
septiembre del dos mil catorce. :

DE DEL GADMC

C-MANTA ©

- i .

Resolucidn No, 01 7-ALC-TOZC-2014/Modificatoria a la R eforma de ln Resolucidn No. 0] 2-ALC-M-JER-2014
sobre ln Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE™ Pagina 5

e

=

. j__ }_'...

VES Sy

CD IS ) w3 5

2t o o

Fu =]

e e

__)h_._)l -t =} =






EDIFICIO PORTOMARE { __j,'-:,:* R

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICTD «,
PORTOMARE INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAB P )
HORIZONTAL.

Considerando:

Que el Edificic denominado "PORTOMARE", esta compuesto de solar y una edificacion tipo edificio,
que se levanta sobre el solar sin nimero del Barrio El Murciélago, Canton Manta, Provincia de
Manabl. Sobre el solar antes descrito, se levanta una mnstruccifm tipo edificio, entre las que se
destacan dos subterrénecs para parqueos, lg PRIGAMbEY

departamentes. Edificio, cuyo fin es el de Residg

el fin de que mntenga ]as normas sobre hdmi@i on de los bienes comunes y al
mantenimiento y mnsemamun del edificio. \ ° e

Que la Asamblea de Copropietarios del “Edi S : Pt

2014, de conformidad con lo establecido en el aftfesto—onee de 1a Ley de F'rt.pledad Honzclntal en
concordancla con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve

ED. U0 POTTOMARE
Expedir el siguiente: “g

" LLL Tiiaiiinasa
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO an*‘ Er i DRICADA

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1. AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropiedad del “Edificio
PORTOMARE", se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su
respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el
Céodigo Civil, y todas las demas disposicionas legales que regulan la Propiedad Horizontzl en la
Replblica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Intemo tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo atinente a los intereses
de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art, 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Intemo, tienen el caracter
de obligatorias, y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores,
guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal, el Edificio.

Art.4.- VIGENCIA.- E| Reglamento Interno de Copropietarios dei *Edificio PORTOMARE", entrara en

i
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de vehiculos y 4rea comin de piscina y equipos. La estructura del edificio es de hormigéi'i»ahﬁadi;m:.._--.-'- ; ﬁ

sismo-resistente, cimentada sobre plintos de hormigén a la profundidad recomendada por e estudln jﬁ, -
de suelos. Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos ==

de porcelanato importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho personas
cada uno. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y
fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene un sistema
hidroneumiatico importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios
que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por piso, sprinklers en
los sotanas, lamparas de emergencia y defectores de humo en los corredores. Ademas tiene una
infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de-viBfipostada de ladrillo visto y ventanas

;& ) 3
Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dorinid exchirhyEld

las bodegas y los parquecs pertenecientes a los g@pita o, 6
delimitados en este reglamento. %%E 0

E
famentos, las terrazas,
0s que se encuentran

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un depariamento, terraza,
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,
aendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podré destinarlo para un objeto ilicito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a la tranguilidad o seguridad de sus vecinos, o a |la seguridad y
buena conservacion del edificio y sus partes, o a un objeto distinto al que se indica en este
Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccidn
industrial, ni arfesanal, restaurantes, cafeterfas, abacerias, licoreras, salas de juego, U otro uso o
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podrén almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los tituiares de dominio
sobre bienes exclusivos del "Edificio PORTOMARE", podran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo esteblecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acio juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al
titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. 0.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones vy
demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus

propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en los
kienes exclusivos es necesario;

Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, |a sequridad, |a solidez o
salubridad del "Edificic PORTOMARE", y que dichas modificaciones cuenten con la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como tambien que se encuentre en
conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, vy &l
presente reglamento interno; y,

Z
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by Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccién por parte’ ‘iﬁa i -‘f'll:f*_l_' |
\lustre Municipalidad de Manta, respetando aderds el derecho a la propiedad intelectual deswie.
los autores del disefio y de los constructores. NGRS

N ‘*.l.:s o mans s
T i 3 j.fa |
Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CU#LM;?W 4

TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a ia conservacion, mantenimiento y mejora de cada
uno de los departamentos, bodegas o parqueos, b 'sponsables de los dafios
que por su culpa se hayan causado o se cauSen Al RIERE:
exclusivo; At R

b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivof a {as persens
inspeccionar o realizar trabajos de interés ofriin dps
bienes exclusivos vecinos; 3%

¢) Mantener el inmueble en las mejores cond{ch
seguridad.

siijadas de proyectar,
ienes comunes o a

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PEUPIETARMS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes
exclusivos: :

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento intemo;

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, 0 hacer construcciones da
cualquier Indole, excavaciones 0 gjecutar obras de cualquier clase, si las mismas
confravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Asarblea de
Copropietarios, de conformidad con o establecido en el ariculo ocho del presente
reglamento interno;

c) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asl como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias 0 atentatorias a las buenas costumbrss y a la
moral en general o cuando afecten el aseo ola salubridad del Edificic;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y al presente reglamento interno.

g) No se podran mantener ningln tipo de mascotas en los departamentos.

h) Los niveles de misica no podran exceder de los niveles normales y causar molestia a los

vecinos, J:"J':;Fut:‘l
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{§' 5 Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada
uno de los copropietarios del "Edificio PORTOMARE", las 4reas de circulacion exterior, oficina del

CAPITULO lIl.- DE LOS BIENES COMUNES >

administrador, escaleras, ascenscres, cuartos de equipos, cuarfos técnicos, lobbys, cuartos de

£

ﬂ % equipos de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aire acondicionado, circulacion de sub

3 g 3 y areas verdes.
°F
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Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes mmu}wegﬁ?p- x
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. %a}l@ W 5

S

enajenacion, gravamen o limitacion de domirio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobrg~====="
aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO-- E! arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del “Edificio
PORTOMARE", y en |as obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del _"Ediﬂr.iu PORTOMARE", no podran ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sabre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de participacion esté establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

0y
wreble 0 amenaza

para la seguridad o salubridad de las personas que ejerce i Administrador
podra proceder a su inmediata realizacion sin espe o I8 afieBeep 2| Asamblea de
Copropietarios. 1, shod §

modificacién, construccian o cambio de los bienes comunes, previa.adtadirfilefresente el Directorio
General ylo el Administrador yio el Presidente, slempre y cuandd, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del
cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las demés disposiciones legales
que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARICS. Esta prohibido a los
copropletarios, arrendatarios, y, en general, a fodas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del "Edificio PORTOMARE”, respacto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
algiin modo el legitimo derecho y uso de los demas;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar abjetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

e) Obstruir las dreas comunes gue sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre iransito o afecten |2 estética, buena presentacion y limpieza del
inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retiro de
los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con lo establecido en
|a Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno; _

i) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de Ia corriente electrica;

i) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

! k) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la
% % fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes;
% g ) Oponersea la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o
¥ taenicos designades por ellos para el conirol de funcionamiento o reparacién de | & DE[
existentes en los bienes comunes,
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m) Efectuar descuentos, reducciones, daducciones ni compensaciones de ninguna ﬂairg&leza# J_,,-?"
respacto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales U otros valogs ===
Las reclamaciones deben formularss por escrito y una vez pagados los velores facturados o
liquidados;

n} Dar en venta o amiendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorg ada por &f
Administrador del Edificio, en la que se cerifique que esta al dia en el pago de sus
obligaciones para con el Edificlo;

o) El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de
comunicar los arriendos y ventas que se efectlen por los copropietagos; v,

p} Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios g&gin
frabajo u ofros fines similares, salvo que exista aio:
Administrador.

q} - Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio,

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y e presemia
perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
habitual, deberd presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitird el ingreso de

- personas semidesnudas o que de alguna manera atenten confra el pudor de los demés
copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEQS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamenite podrin
estacionarse en los sitios asignados, es decir, los parquens ubicados en los subsueios del Edificio.
Queda prohibido a los choferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador ¢!
uso de Lobby, pasillos interiores, y areas comunes del inmueble. Los semvicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador. Es
prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos,

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, sera sancionado con una multa de valer fijado
por la Administracion del Edificio. :

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que altere la tranguilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por e
Administrador del edificio.

Art, 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas o
animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de la respectiva multa fijada por la Administracion del Edificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS - En caso de mora en el pago de expensas ordinarias
o extracrdinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la
tasa de interés activa vigente del Banco Central de! Ecuador, por cada mes o fraccion de mes
atrasado sin cancelacidn, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial

% que ocasionen. EDIEICIA DAy
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Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los tké‘iqté} fas.de .

acordadas, el Administrador podré iniclar las acciones legales para su cobro de conformiclag cona 44
legislacion vigente. S
Los copropietarios, en razon del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo otorgado a sus
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las
obligaciones por parte de éstos, asumirén dicho incumplimiento_y, deberén ademés de solicitar el
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar pop tsfTedoE tratu de arrend amiento o

comodato y preceder a la recuperacion del departamep(d n\dﬁ )
el procedimiento convenido en el contrato o cualquiey/ottqgitevistaen ia%%@p,

Art, 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Cd pr‘_@iﬂ Hdn A fa@ fadl a imponer sanciones
de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del prégenjé~at bmo, y de las demas
disposiciones que regulan la propledad horizontal.

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y GELIGACJDNEEH GFROPIETARIOS
Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en
la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
. Reglamento, y este Reglamento Interno; ;

¢} Aslistir ala Asamblea de Copropietarios y ejercar su derecho de expresion a fravés del voto,
de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento infemo le asignan como miembro de
ese organo colegiado; :

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones yfo disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del Presidente y del Administrador,

e) Desempeiiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los organos compatentes
de la administracion;

f)  Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccién o las-
reparaciones de los bienes comunes;

g) Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actle en
casos de emergencia;

h) Introducir clausula especial, en los confratos de enajenacion, limitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre. el copropietario respecto de sus bienes
exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce v se somete
expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y
extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la
Asamblea de Copropletarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario

% deberd nofificar su decisién de celebrar cualquiera de los contratos que se indican
anteriormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracidn de los mismos. FEl
Administrador no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiente de las
obligaciones emanados del reglamento intemo o de aquellas resoluciones o disposiciones '
dictadas por los Organos de Administracién, sin la previa verificacion que en el confrato que
se vaya a celebiar consta la clausula en referencia;
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i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la admirﬁéﬁﬁdﬂn, .
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes; e ;

j) Sefialar domicilio para las nofificaciones que por cualquier causa debe hacb@i[él
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacién, las nofificacioneds ===
se hardn en su bien exclusivo; N

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,
administrativas y demés que fueren necesarias; y,

l) Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropietarios 0 usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberdn estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien axclusivo haya permanecido cerrado o sin
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes

decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo perienezca a dos o mas personas, estas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo fo relacionado con la
propiedad y su administracion.

CAPITULO VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en
su reunién ordinaria, analizard y aprobaré con la votacion de mas de la mitad de los asistentes a la
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demés gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el superdvit del ejercicio
anterior. El presupuesto tendré vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de

cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracién de conserjes y empleados del edificio, energia
eléctrica para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia,
nto de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de
filgk de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combusl
para eqpipos-del edificio y su seguro.

dn’ de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de admi
X consenvation'y antenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota qu
3 de ellog manfenga sobre los bienes comunes seglin el presupuesto aprobado.

=t

2.2 g s
\§ Adema %s‘ggmpbligadns al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al Edificio:
"._: @ g
_ =*_Cada Qoprdpietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anteriar;ée'a@é cuandd 130 s
dquiefe &l dominio de un bien exclusivo. Ningiin copropietario estar exento de esta obligacién, aun
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cuande haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras ‘sée
fitular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios serdk

R e s 58
oy o et

solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los primeros cinco dias del
mes.

" Art. 33 DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de

Menéndez,

Copropietarios, resulte insuficiente para safisfacer los gastos de administracion, mantenirniento y
mejora de los bienes comunes, se convocara a una f{ﬁw‘;r en la que se acordaran
los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotag/ .ﬁSgaﬁm AP

que seran exigibles a partir del mes inmediato postefiar, S

Att. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expengds Xy

H lBs que file la Asamblea
B &gificio, y no se destinaran

de Copropietarios para obras ocasionales emergen(se Q, inyérsigae
para cubrir expensas ordinarias. \ %.
G
AL ANE e
Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR=BANGS. Los gastos de reparacién o
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, seran de cuenta
exclusiva del copropietario y usuario respa_nsahle en forma solidaria.

Art, 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece la obligacion de crear un Fando Comin
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comiin, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a futuro’de acuerdo a la vida til de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con sl
producta de multas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULO Vil.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

At, 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del Edificio estara a cargo de
lz Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropistarios o de sus repressntantas o mandatarios,
retnidos con el quérum y las demés condiciones exigidas por la Ley de Propiedad iorizontal, su
Regiamento, y el presente reglamento intero.

Art, 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en
forma correlativa y equivaiente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, seq(in sea
el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art, 4EI'.-. DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Aszmblea estard presidida por un Presidente

designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del

& Directorio General, seglin corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un
g oecretario ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podré ser
of elegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea
L'g 1,5' Jiro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
& E ;}:mepierarim del Edificio.
Ell. - - I3 . ] ]
§ s A, 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y-exiraord
oy § Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primer
S
L
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de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para I‘ata[ PN R
asuntos determinados en 1a convocatoria. Vi-g WE> e
N -:,r _‘ grad,
Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias 0 emaﬂrdinariaﬁ‘.;:{h‘_ * "‘-,":")'};

seran hechas por &l Presidente o €l Administrador, a iniciativa propia 0 @ peticion de uno de 08 e
miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30%
del total de votos del Edificio. :

En caso que el P_resiueme o el Administrador, no procedieren a convocar a psamblea General
conforme al inciso anterior, l0S copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por o
menos el 50% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal e

convocatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, €on ocho dias habiles por lo menos de
anficipacion a la fecha de reunion, en la que conataran, el lugar, 1a fecha, la hora y los asuntos a

iratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta sé entendera
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia que fa reunion se
efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios presentes.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- L2 Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que cancurran todos l0s copropietarios, en Ccuyo caso $é tratard de una

Asamblea Universal.

Art, 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estara integrado por la concurrencia de un nomero de copropietarios con derecho a voto, Que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en edificio o declarado
en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, €l quérum quedara establecido con el nimero de
copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar ¢l reglamento interno 0 adoptar uno nuevo, deberé estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

El Secr tg‘no de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma 0 representacion de cada
asisten gla misma.
s 8

3 Para ej 55:&;;1 arecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al dia en el
pago I:.;]airf gnsas COMUNes, ordinarias 0 extraordinarias, multas, intereses de mora Yy demas
valore _ast;‘fn idos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacién otorgada por la

3 B0 Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.
o g
§ Art. 4 .E@&EEEHTAGION} Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si
medid de %ms&ntante. La representacion se otorgara por medio de una carta cursada

% oAd iﬁlé dor, la misma que se adjuntaré al acta de la respectiva sesion.
>
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Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA. Es el copropietario quien tiene derecho de concuitir-a a '
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior B@e@e i ot
Reglamento Interno. ™~ :::.7.?{‘“

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por maﬁmria de votos que
representen méas de la mitad de los votos presentes en la Asamblea.

Art. 48.-

APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea serdn aprobadas en la misma sesion;

llevaran las fias autgrafas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son cbligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que
gjerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en edificio o declarado en
propiedad horizontal.

Art. 50.-

a)

b)
c)

d)

_______________ PAG. 52

DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:

Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios; este (ilfimo a su vez serd el Presidente del Directorio General;

Elegir y remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el Directorio General;
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;

Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario
para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e
individuales y, seguros obligatorios;

Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente ylo del
Administrador, que sean confrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a
este reglamento interno;

Expedir o reformar y protocolizar el reglamento intemo del inmueble, e interpretarlo con
fuerza obligatoria;

Ordenar, cuando lo estime necesario o convenients, la fiscalizacion de las cuentas y caja de
la Administracion;

Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por
el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de la misma;

Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
del Edificio;

Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacién del seguro obligatorio que dispone
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

ﬁaﬁalwer cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aquéllos que le

?a@een: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.
|

NAr. 5 = DEE DIRECTORIO GENERAL- El Directorio General, esiara integrado por tres

rifs el Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con |

Gl i/ o1 -Fﬁ

R L L A L AL
FIRMA AUTLARZADA

éde! Directorio duraran un ano en q_el:l_qgfpﬁlﬂ_lpégﬁ_. EE”?&%‘ y podrary, ser
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Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General. P e
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Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Predidente, sy L0

T i

elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por ofro de sus miembros elegide para diche~ ==~

EE R R R R R R R R R R RN R R RN AR RA AR AR R R R R R

& Lty

{Z,gf

9 pe

,i{rﬁgv, Elsye Cedefio Menéndez
%ﬁ'

efecto. Sila ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropletarios designara su reemplazo. Actuara
como Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunién. A falta de resolucion favorable, el miembre
respectivo deberé continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Di R _\ se convocara y tendra sesiones

ordinarias y extracrdinarias. Las reuniones ordjse 8 ; e

meses de cada afio, ¥ las extraordinarias, dura _&;Sgﬂuevagiltlm B iheNe
I '..-_' E

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Difecigrio et irse sin previa convocatoria

en cualquier momento o lugar, siempre que cd @Eﬁn G mifn@ bs principales, en cuyo casc

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reunioneS~del tllSetefid” General estara integrado por la
concurrencia de un niimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quorum
se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minutos desde la hora en que fue convecada |a primera reunion, con la advertencia que la
reunion se efectuara con cualquiera que fuere el niimero de miembros que asistan.

Art, 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin voto. En ningln ofro caso se permitira la participacion de persona
alguna, inclusive tratdndose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Directorio General se tomarén por mayoria de votos que representen mas de la
mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en |a votacion, el Presidente del Directorio
General la dirimira. '

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunién: llevaran las firmas autdgrafas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de
las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES - Las resoluciones aue adopte el Directorio General son obligatorias para
dos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para fodas las personas
ue ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del Edificio.

%DEH ~ DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones
irectorio General,

il

IMinnts

a)  Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, b
presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

Notaria P
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b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Cuprupletams ﬁg p.mﬁarmﬁ* ;
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ira acumpaﬁada delos & *;j
planes y programas que se realizaran y ejecutaran; o I 4:. :-",f

¢)  Preparary sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraurd'hﬂm_ 22
acuerdo con las necesidades del Edificio;
d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen & los bienes
del inmueble declarado en propiedad horizontal;
) Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
i sptes-nara Ia administracion de los bienes

fi  Previa resolucion de la Asamble
administracion del Edificio;
g)  Autorizar por escrito al Administragor; Hara) e o :.
necesarios para la administracion dg%u s Ylnngs
. remuneraciones; Y, F e
h) - Resolver cualquier cuestion inherente\d®
planteados por los copropietarios y la AdMIQI

Adicionalmente, podra ejercer los deméas deberes y atibuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas
sera el Presidente del Directorio General, seglin cormesponda, sera elegido por la Asamblea General
para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere
tener |a calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son afribuciones y deberes del
Presidents:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General,
seqln corresponda; '

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y,
cuando sea del caso, dirimir |a votacion ejerciendo el mismo;

c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo o delegara a ofro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo més conveniente;

d) Previa autorizaclan de la Asamblea General, contratara una péliza de segura contra incendio y
dafios a los ascensores, segln lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
- oportunas renovaciones, El o los seguros correspondientes, los confratara a favor de los
copropietarios; v,

&) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento
interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion del Edificio, sera elegida
por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del inmueble. Sila
persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegaré a otro copropietaria esas
funclones y, si la falta fuese definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PORTOMARE
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Art. 65~ ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son afribuciones ¥ debbros. de 14\
persona que ejerza la Administracion; T :

a

—

b)

c)

d)

)

h)

i)

2
LY

fuz ¢

Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro dﬂgs;

Jl&
Qfg indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizacipes. Manejar
v‘gﬁ tin fonde rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplida @ﬁf

.-

P

hY :_'\.:."i,- e,

limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este
reglamento intemno;
Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio y
ordenar las reparaciones que fueran necesarias;
Presentar a la Asamblea General 0 al Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, seglin corresponda, con la periodicidad
que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
& informes sobre la administracion a su cargo;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento
interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la armonica relacion de los copropietarios;
Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso
de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la
mora en el pago, deberd cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora,
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y
este reglamento interno;
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que fuviere a su cargo y presentar
los informes respectivos,
Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio; y, la
reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario 0 usuario causante o responsable
de tales dafios. Asf mismo, ordenard la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzcan 0
puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La reposicion
de dichos dafios se realizard a costa del copropietario, arrendatario © usuario causante o
responsable de los mismos.
Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o
que causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresaré al Fondo Comdin de Reserva;
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para
la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en edificio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y
con las autorizaciones respeclivas; \
Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracién, congervacion, limpieza y
seguridad de los bienes del Edificio; , cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gasios anuales. Debera cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos
que celebre;
Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de carécter comin a entidades

P!
1 N
by 'aF

publicas y privadas; e

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancariasfﬂgﬁt_rﬁ

i
; das: comunes-
, e general, conducir prolija y eficientemente la gestion econ ¢r |
o s}
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podrén llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asanblea do..
Copropietarios; ::": ;

m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de “l& =z s
Administracién del inmueble constituido en edificio o declarado en propiedad horizontal 5

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y
usuarios de inmuebles de vivienda, segin sea el caso, con indicacién de sus respexctivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos;

0) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la Asamblea
de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en edificio
o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias Y deméas documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, conirato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aguello que tengan relacion con el
inmueble;

q) La correspondencia de la administracion del Edificio, sera firmada por el Presidente y/o por
el Administrador;

r)  Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los drganos de
Administracion del inmueble;

s) Adoptar medidas de seguridad fendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en edificio o
declarado en propiedad horizontal;

f)  Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
pélizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio; :

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

x) Ejercer los demés deberes y afribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracién del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los

copropietariok del Edificio PORTOMARE, la ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador
5an todo lo relagionado al Régimen de Propiedad Horizontal. P
- § = ARG R,
E CAPITULO ﬁti.{uﬂ__LA SEGURIDAD }" S
3 F~. * .! i T R
& Art. 67.- SISTEMA' DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de seguridad qu:{?r/s__e}.{'cuq%rate enel 7. -
3 Edificio, sergiy’asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y porcada .
uno de los ¢opropietarios de cada uno de ellos. i, S o
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CAPITULO IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS

R Lagl __1k_'L::I
ey Y, * LLETPPTE L '.".’* Ry
: . " ~ L
Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podird: ;ﬁﬁ;ﬁ

sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea
de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que
surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas
0 sobre los bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145
del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en contrario.

s,
e

Hl‘
A ﬁ-‘_,‘}..

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropi ‘ﬁsxl;‘!‘_é'l' Edificio- g T

PORTOMARE, celebrada el ..... de .......... del 2014.
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