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‘Escritura N°: [z0231308001 01018 o

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: }? DE MAYO DEL 2023, (16:24)
OTORGANTES
OTORGADO POR
: . - Documento de No. . . " Personz que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente |dentidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
. GUEVARA AGUIRRE MIGUEL POR SUS PROPIOS i ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natura ANGEL DERECHOS CEDULA 1802491058 NA )
A FAVOR DE i"
< == Documento de No. = ; Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad represanta
GUEVARA SANCHEZ MARCO POR SUS PROPIOS : —_— ECUATORIA | COMPRADOR
Natural ANTONIO DERECHOS CEDULA 1800825432 NA (A)
UBICACION !
Provincia Cantén Parroquia
MANABI| MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
EONTRATO: £1915.00 ]‘
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°: 20231308001P01014
FECHA DE OTORGAMIENTO: 7 DE MAYQ DEL 2023, (16:24)
OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

————
CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*: 20231308001P01014

FECHA DE OTORGAMIENTO: 7 DE MAYO DEL 2023, (16:24)
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COMPRAVENTA DE LA NUDA PROPIEDAD NH g

QUE OTORGA:
MIGUEL ANGEL GUEVARA AGUIRRE.

A FAVOR DE:
MARCO ANTONIO GUEVARA SANCHEZ

CUANTIA: USD $51.915,00
Di, dos copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén

S LT

de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,

hoy domingo siete de mayo del dos mil veintitrés, ante
mi, ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario
“Publico Primero del cantén Manta, comparecen vy
declaran, por una parte POr sus propios derechos el sefior
MIGUEL ANGEL GUEVARA AGUIRRE, de nacionalidad
Ecuatoriana, titular de la cédula de ciudadania numero
uno, ocho, cero, dos, cuatro, nueve, uno, cero, cinco
guion ocho (180249105-8), de estado civil soltero, quien
seflala para contactos el correo electrénico
miguelguevara@yahoo.com, teléfono 0998155955,
domiciliado en la ciudad de Ambato, parrogquia Atocha
Ficoa y de paso por esta ciudad de Manta, y parte a la
que en adelante y para efectos de este contrato se 1lo
denominaré como “EL VENDEDOR”. Por otra parte comparecen
por sus propios derechos el sefior doctor MARCO ANTONIO
GUEVARA SANCHEZ, de nacionalidad Ecuatoriana, portador
de la cedula de ciudadania numero uno, ocho, cero, cero,
ocho, dos, nueve, Cuatro, tres guion dos, de estado civil
casado con disolucién de la sociedad conyugal, el mismo
que adjunta como documento habilitante, teléfono

95507678, correo drmguevaras@hotmail.com, domiciliado
ep la ciudad de Quito y de paso por esta ciudad de Manta,
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y parte a la cual para efectos de este contrato se 1lo
denominard como “EL COMPRADOR”. Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad Ecuatoriana, son
ciudadanos de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en
la ciudad de Ambato y Quito, respectivamente, de paso en
ésta Ciudad de Manta, a quienes de conocer doy fe, al
haberme presentado sus cédulas de ciudadania \%
certificado de votacién de las Gltimas elecciones cuyas
fotocopias solicitan sean agregadas y autorizandome de
conformidad con el articulo setenta Yy cinco de la Ley
Organica de Gestién de La Identidad y datos Civiles, a
la obtencién de su informacién en el Registro Personal
Unico Cuyo custodio es la Direccidén General de Registro
Civil, Identificacién vy cedulacién, a través del
convenio suscrito con esta Notaria, agrego a esta
Escritura de COMPRAVENTZ DE LA NUDA PROPIEDAD, hé&biles
Y capaces para contratar y obligarse a guienes de conocer
personalmente, doy fe.- Bien instruidas en el objeto vy
resultados de esta Escritura Pablica de COMPRAVENTA DE
LA NUDA PROPIEDAD, a Cuyo otorgamiento proceden por sus
propios derechos, asi como examinadas gue fueran en forma
aislada y separada, de que Comparecen al otorgamiento de
esta Escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial
ni promesa o seduccidén, me piden que eleve a Escritura
Piblica el texto de la Minuta gque me entregan cuyo tenor
literario es el que sigue: SENOR NOTARIO: En su registro
de escrituras publicas, sirvase hacer constar una de
compra venta de la nuda propiedad de bienes inmuebles
contenida en los siguientes términos: PRIMERA. -
COMPARECIENTES: comparecen al otorgamiento del presente
contrato por una parte por sus propios derechos el sefior
MIGUEL ANGEL GUEVARA AGUIRRE, de nacionalidad
Ecuatoriana, titular de la cédula de ciudadania numero
uno, ocho, cero, dos, cuatro, nueve, uno, cero, cinco
guion ocho (180249105-8), de estado civil soltero; vy
parte a la que en adelante Y pPara efectos de este
contrato se lo denominara como “EL VENDEDOR”; vy, por
otra parte, comparece por sus propios derechos el sefior
doctor MARCO ANTONIO GUEVARA SANCHEZ, de nacionalidad
Ecuatoriana, portador de la cedula de ciudadania numero
uno, ocho, cero, cero, ocho, dos, nueve, cuatro, tres
guion dos, de estado civil casado con disoluciébn de la
Sociedad conyugal, el mismo que adjunta como documento
habilitante, y parte a la cual para efectos de este
contrato se la denominard como “EL COMPRADOR"”. Los

, rgantes son ciudadanos de nacionalidad ecuatoriana,
iciliados en la ciudad de Ambato y Quito,
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estado civil soltero el vendedor:; Yy, de estado ¢
casado, con disolucién de 1la sociedad conyugaly
comprador; mayores de edad y hébiles para contrats
obligarse. SEGUNDA.- ANTECEDENTES DE DOMINIO Uno ‘s
sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT Y LA COMPANTA PACIF

PARK CIA. LTDA. PACIPARK, adquieren por compra al sefior
Victor Grigoriev, otorgada por escritura publica
celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta el 19 de
abril de 2011, inscrita en el Registro de la Propiedad
del mismo Cantén el 31 de mayo de 2011, adguirieron el
lote de terreno numero DOS, ubicado en el barrio Manuel
Cdérdova, calle M-Uno, Zona E1l Murciélago con frente al
Mar, de la Parroquia y Cantén Manta, dentro de 1los
siguientes 1linderos y dimensiones: NORTE o FRENTE,
barranco gque da hacia el Mar en 1la longitud de
veinticuatro metros cincuenta centimetros; SUR o ATRAS,
con la calle letra A (actualmente M-Uno) en la longitud
de veinticuatro metros; OESTE, con el lote de terreno
UNO, en la longitud de treinta y cuatro metros con
cincuenta centimetros; y POR EL OTRO COSTADO o ESTE, con
propiedad del sefior Jaime Delgado en la longitud de
treintitrés metros. Este lote de terreno tenia 1la
superficie de ochocientos diez metros cuadrados.- Dos.-
Con fecha doce de abril de des mil doce, se encuentra
inscrita la protocolizacién del Acta de Adjudicacién en
Remate, protocelizada en la Notaria Tercera del Cantén
Manta el dos de abril de dos mil doce, de un cuerpo de
terreno o area de talud ubicado en el Barrio E1l
Murciélago de la Ciudad de Manta de una superficie de
tres cientos cincuenta metros cuadrados «con dos
decimetros cuadrados, comprendido dentro de 1los
siguientes linderos y dimensiones: POR EL NORTE, en la
longitud de veintitrés metros con setenta Y seis
centimetros, lindera con playa del mar; POR EL SUR, en
la longitud de veintitrés metros con ochenta y cuatro
centimetros, con propiedad de la sefiora sefiora Pascale
Banderas Kerisit y la Compafiia Pacific Park Cia. Ltda.
PACIPARK; POR EL ESTE, en la longitud de catorce metros
con novent, centimetros con terreno en el que se asienta
el Edificio San Marino (Comp;Pacipark); y, por el OESTE,
en la longitud de catorce metros con cincuenta y dos
centimetros, lindera con talud (propiedad Municipal).-
Tres.- Con fecha 24 de mayo de 2012, se encuentra
inscrita la escritura ptublica de unificacién y formacién

le solar celebrada en la Notaria Cuarta del Cantén Manta
/S;g; 26 de abril de 2012, en la cual se unifican en un
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solo cuerpo los dos lotes de terreno antes identificados,
en base a la autorizacién emitida por la Direccién de
Planeamiento Urbano del Municipio de Manta. El lote de
terrenco unificado tiene una superficie total de un mil
ciento cincuenta Y siete metros cuadrados con treinta y
un  decimetros cuadrados.- Cuatro.- El Edificio
“"PORTOMARE” fue constituido propiedad horizontal, cuya
declaratoria vy planos se encuentran protocolizados en
escritura publica celebrada el 14 de noviembre de 2014
en la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, inscrita
en el Registro de 1la Propiedad del mismo Cantén el 24 de
noviembre de 2014.- Cineo.- E1 vendedor sefior Miguel
Angel Guevara Aguirre, adquiere por compra a la sefiora
Pascale Banderas Kerisit y la Compafiia Pacific Park Cia.
Ltda. PACIPARK, otorgada por escritura publica celebrada
el 2 de diciembre de 2014 ante la Notaria Cuarta del
Cantén Manta Abogada Elsye Cedefio Menéndez, inscrita en
el Registro de la Propiedad del mismo Cantén el 15 de
enero de 2015, 1la nuda propiedad de los siguientes
bienes inmuebles: a) DEPARTAMENTO 7-B (%4,25m2) DEL
EDIFICIO PORTOMARE, zona el Muriciélago con frente al
Mar de la Parroguia y Cantén Manta, provincia de Manabi.
Se planifica con 1los siguientes ambientes: Sala,
Comedor; Cocina, dos Bafios, dos Dormitorios y Terraza y

se circunscribe dentro de 1las Siguientes medidas Y
linderos: Por arriba: lindera con Departamento 8-B en
94,25m2 Por abajo: 1lindera con Departamento 6-B en

94,25m2 Por el norte: lindera con vacio hacia &rea comtn
terraza, partiendo desde el oeste hacia el este en
4,05m., desde este punto gira hacia el sur en 0,80m.,
desde este punto gira hacia el este en 0,15m., desde
este punto gira hacia el sur en 0,90m., desde este punto
gira hacia el oeste en 0,15m., desde este punto gira
hacia el sur en 0,45m., desde este punto gira hacia el
este en 2,00m. Por el sur: lindera con area comun hall,
escaleras y vacio hacia &rea comfn jardin, partiendo
desde el ceste hacia el este en 2,25m., desde este punto
gira hacia el sur en 2,925m., desde este punto gira hacia
el este en 3,68m. Por el este: lindera con vacio hacia
drea comin terraza Y jJardin, partiendo desde el sur hacia
el norte en 1,35m., desde este punto gira hacia el este
en 0,90m., desde este punto gira hacia el norte en
2,05m., desde este punto gira hacia el oeste en 0,65m.;
desde este punto gira hacia el norte en 1,25m., desde
este punto gira hacia el este en 0,65m., desde este punto

ira hacia el norte en 1,90m., desde este punto gira
(/%fgfia el oeste en 0,65m., desde este punto gira hacia el
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norte en 1,25m., desde este punto gira hacia el este;
0,65m., desde este punto gira hacia el norte en 3 el
Por el oeste: lindera con Departamento 7-3, pa i gl
desde el sur hacia el norte en 1,40m., desde esteffK
gira hacia el oeste en 1,85m., desde este puntb
hacia el norte en 0,55m., desde este punto gira 2 L
Oeste en 1,05m., desde este punto gira hacia el norteﬁgﬁ‘
1,65m., desde este punto gira hacia el este en 3,60m.,
desde este punto gira hacia el norte en 5,36m., desde
este punto gira hacia el este en 0,075m., desde este
punto gira hacia el norte en 3,925m. Area: 94,25m2
ALICUOTA: 0,0216% AREA DE TERRENO: 24,96m2 ALICUOTA:
0,0216% AREA DE TERRENO: 24,96m2 AREA COMUN: 49,25m2
AREA TOTAL: 143,50 m2; b) ESTACIONAMIENTO G-18
(14,95m2) -BODEGA B-10 (2,80m2) EDIFICIO PORTOMARE, :zona
el Muriciélago con frente al Mar de la Parroquia y Cantén
Manta, provincia de Manabi. Por arriba: lindera con Area
comun ingreso peatonal en 17,75m2 Por abajo: lindera con
Estacionamiento G-44 y Bodega B-22 en 17,75m2 Por el
norte: lindera con &rea comin circulacidén en 2,50m. Por
el sur: lindera con limite edificioc en 2,70m. Por el
este: lindera con Estacionamiento G-19-Bodega B-11 y
Bodega B-9, partiendo desde el sur hacia el norte en
1,95m., desde este punto gira hacia el este en 1,50m.,
desde este punto gira hacia el norte en 1,875m., desde
este punto gira hacia el oeste en 1,50m., desde este
punto gira hacia el norte en 1,875m. Por el oeste:
lindera con Estacionamiento G-17, partiendo desde el sur
hacia el norte en 4,70m., desde este punto gira hacia el
este en 0,20m., desde este punto gira hacia el norte en
0,90m. Area Neta: 17,75m2. ALICUOTA: 0,0041% AREA DE
TERRENO: 4,70m2 AREA COMUN: 9,27m2 AREA TOTAL: 27,02 M2;
Y, en el mismo contrato escriturario se constituyé
usufructo vitalicio sobre los bienes inmuebles
adquiridos, en favor del sefior doctor MARCO ANTONIO
GUEVARA SANCHEZ, quien se reservd para si los derechos
de uso y habitacién de los referidos inmuebles.- SEIS.-
Sobre el Departamento Siete-B, el estacionamiento
vehicular G- 18 y la Bodega B-10, no pesa ningtin gravamen
que limite su dominio, como se acredita con los
Certificados conferidos por el Registro de la Propiedad
del Cantén Manta, que se agregan como documentos
habilitantes. TERCERA.- COMPRA VENTA.- Con los
antecedentes expuestos, el sefilor MIGUEL ANGEL GUEVARA
AGUIRRE da en venta y perpetua enajenacidén en favor del
efior doctor MARCO ANTONIO GUEVARA SANCHEZ la nuda
propiedad sobre los bienes inmuebles: a) DEPARTAMENTO 7-
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B (94,25m2) DEL EDIFICIO PORTOMARE, zona el Muriciélago
con frente al Mar de 1la Parroguia y Cantén Manta,
provincia de Manabi. Se planifica con los siguientes
ambientes: Sala, Comedor; Cocina, dos Bafios, dos
Dormitorios y Terraza Y se circunscribe dentro de las
Siguientes medidas Yy linderos: Por arriba: lindera con
Departamento 8-B en 94,25m2 Por abajo: lindera con
Departamento 6-B en 94,25m2 Por el norte: lindera con
vacio hacia area comin terraza, partiendo desde el oceste
hacia el este en 4,05m., desde este punto gira hacia el
sur en 0,80m., desde este punto gira hacia el este en
0,15m., desde este punto gira hacia el sur en 0,90m.,
desde este punto gira hacia el ceste en 0,15m., desde
este punto gira hacia el sur en 0,45m., desde este punto
gira hacia el este en 2,00m. Por el sur: lindera con
area comun hall, escaleras Y vacio hacia 4rea comln
jardin, partiendo desde el oeste hacia el este en 2,25m, ,
desde este punto gira hacia el sur en 2,925m., desde
este punto gira hacia el este en 3,68m. Por el este:
lindera con vacio hacia &rea comin terraza y jardin,
partiendo desde el sur hacia el norte en 1,35m., desde
este punto gira hacia el este en 0,90m., desde este punto
gira hacia el norte en 2,05m., desde este punto gira
hacia el oeste en 0,65m., desde este punto gira hacia el
norte en 1,25m., desde este punto gira hacia el =ste en
O, 65m., desde este punto gira hacia el norte en 1,90m.,
desde este punto gira hacia el ceste en 0,65m., desde
este punto gira hacia el norte en 1,25m., desde este
punto gira hacia el este en 0,65m., desde este punto
gira hacia el norte en 5,80m. Por el oeste: lindera con
Departamento 7-A, partiendo desde el sur hacia el norte
en 1,40m., desde este punto gira hacia el oeste en
1,85m., desde este punto gira hacia el norte en 0,55m.,
desde este punto gira hacia el ceste en 1,05m., desde
este punto gira hacia el norte en 1,65m., desde este
punto gira hacia el este en 3,60m., desde este punto
gira hacia el norte en 5,36m., desde este punto gira
hacia el este en 0,075m., desde este punto gira hacia el
norte en 3,925m. Area: 94,25m2 ALICUOTA: 0,0216% AREA DE
TERRENO: 24,96m2 ALICUOTA: 0,0216% AREA DE TERRENO:
24,96m2 AREA COMUN: 49,25m2 AREA TOTAL: 143,50 m2; y, b)
ESTACIONAMIENTO G-18 (14,95m2) -BODEGA B-10 (2,80m2)
EDIFICIO PORTOMARE, zona el Muriciélago con frente al
Mar de la Parroquia y Cantén Manta, provincia de Manabi.
Por arriba: lindera con &area comin ingreso peatonal en

+75m2 Por abajo: lindera con Estacionamiento G-44 vy
Bogdega B-22 en 17,75m2 Por el norte: lindera con A&area
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comun circulacién en 2,50m. Por el sur: lindege™ Cog o\
limite edificio en 2,70m. Por el este: 1ind ¥a i :
Estacionamiento G-19-Bodega B-11 y Bodega B-9, péf
desde el sur hacia el norte en 1,95m., desde esﬁf, ,
gira hacia el este en 1,50m., desde este punto gir-g\ oA et
el norte en 1,875m., desde este punto gira hacia el o&sts
en 1,50m., desde este punto gira hacia el norte en
1,875m. Por el oeste: lindera con Estacionamiento G-17,
partiendo desde el sur hacia el norte en 4,70m., desde
este punto gira hacia el este en 0,20m., desde este punto
gira hacia el norte en 0,90m. Area Neta: 17,75m2.
ALICUOTA: 0,0041% AREA DE TERRENO: 4,70m2 AREA COMUN:
9,27m2 AREA TOTAL: 27,02 M2. QUINTA.- PRECIO .~ Los
otorgantes convienen en establecer como precio total de
venta de la nuda propiedad sobre el Departamento SIETE-
B, el estacicnamiento wvehicular G-18 y la Bodega B-10,
el de cincuenta y un mil novecientos quince Ddélares de
los Estados Unidos de América ($51.915,00 USD), valor
correspondiente al cuarenta por ciento del avalto
asignado a esos bienes por la Direccién de Avaluos,
Catastro y Permisos Municipales del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. El vendedor
deja constancia de que el wvalor del precio antes
indicado, le fue pagado con anterioridad a la firma de
€ste contrato en efectivo a entera satisfaccién del
vendedor. SEXTA.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE LA NUDA
PROPIEDAD.- El vendedor, transfiere en favor del
comprador doctor MARCO ANTONIO GUEVARA SANCHE?Z la nuda
propiedad sobre Departamento SIETE-B, el estacionamiento
vehicular G-18 y la Bodega B-10 del Edificio “PORTOMARE”,
antes singularizados, bajo el régimen de propiedad
horizontal. El comprador doctor MARCO ANTONIO GUEVARA
SANCHEZ, al ser titular del derecho del derecho de
usufructo vitalicio, de 1los derechos de uso y
habitaciones de los bienes inmuebles antes referidos, en
razén la compra de la nuda propiedad que hace por este
contrato, consolida para si el dominio y posesidn de los
inmuebles vendidos, con todas sus entradas, salidas,
usos, costumbres y demds servidumbres que le son anexas;
asi como las alicuotas que les corresponden sobre los
bienes y servicios de uso comunal. El1 vendedor se
compromete al saneamiento por eviccién de conformidad
con la Ley. SEPTIMA,- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.-
El comprador de manera expresa declara que acepta
sQmeterse al régimen de propiedad horizontal y al
:Sg%?lamento de Propiedad Horizontal gque rigen en el
Edificio "“PORTOMARE” en el gque se encuentran los
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inmuebles materia de esta venta. OCTAVA.- Todos los pagos
de impuestos y m&s gastos que demande la celebracién de
la presente escritura y su inscripcién serédn de cuenta
y cargo del comprador, con excepcién del pago del
impuesto de utilidad o de plusvalia, en casoc de haber
lugar a ello, que sera cubierto por el vendedor. NOVENA.-
DEL SANEAMIENTO: La venta de este bien inmueble se 1la
hace en el estado en que actualmente se encuentra la
propiedad vendida, con todos sus derechos, usos,
costumbres, servidumbres activas y pasivas Y sin ninguna
limitacién del dominio que pueda obstaculizar el libre
ejercicio del mismo por parte de los adquirientes,
gquienes declaran que conocen muy bien la propiedad que
compra. Sin perjuicio de lo anterior, los vendedores, se
obligan al saneamiento por los vicios redhibitorios y
por la eviccién de ley.- DECIMA.- E1 comprador queda
expresamente autorizado para la inscripcién de este
contrato en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta.- LA DE ESTILO: Usted sefior Notario se servira
incluir las demés clausulas que fueren necesarias para
la perfecta validez de este instrumento como es la
voluntad de su otorgante. Firmado por el DR. GUSTAVO
GOMEZ MORAL. con matricula No. 1.348 DEL COLEGIO DE
ABOGADOS DE PICHINCHA. Hasta aqui la minuta que junto
con los documentos anexos vy habilitantes gue se
incorporan queda elevada a Escritura Pablica con todo el
valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas
y cada una de sus partes, para la celebracién de la
presente Escritura se observaron 1los preceptos vy
requisitos previstos en la ley Notarial; y, leida que
les fue a los comparecientes por mi el Notario Yy sus
testigos, se ratifican en su contenido, y firman conmigo
en unidad de acto gquedando incorporad n el protocolo
de esta Notaria, de todo cuanto doy f%.—ﬁ

MIGUEL ANGEL GUEVARA AGUIRRE
C.C.# 180249105-8

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 8
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacidn: 1802491058

Nombres del ciudadano: GUEVARA AGUIRRE MIGUEL ANGEL

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/TUNGURAHUA/AMBATO/LA MERCED
Fecha de nacimiento: 15 DE MARZO DE 1977

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: GUEVARA SANCHEZ MIGUEL ANGEL VLADIMIRO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: AGUIRRE BENALCAZAR LILIANA DE LAS
MERCEDES

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 1 DE JULIO DE 2022

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 8 DE MAYO DE 2023
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N°® de certificado: 238-866-655

LTI T

Director General deI Reglstro CMI Identlﬁcacmn y Cedulacion
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gy REPUBLICA DEL ECUADOR B i

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ntmero (nico de identificacién: 1800829432

Nombres del ciudadano: GUEVARA SANCHEZ MARCO ANTONIO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/T UNGURAHUA/AMBATO/LA MATRI|Z

Fecha de nacimiento: 1 DE DICIEMBRE DE 1951

Nacionalidad: ECUATORIANA
a Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: MEDICO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: RUALES OJEDA MARIANA J

Fecha de Matrimonio: 5 DE AGOSTO DE 1994

Datos del Padre: GUEVARA MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SANCHEZ CISNEROS EUFEMIA IRENE AMERICA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 16 DE MARZO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 8 DE MAYG DE 2023
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 231-866-6
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Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién




MANTA: = DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

48895

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23009399
Certifico hasta el dia 2023-04-04:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastrallindentif.Predial: XXCOOCCOOCOOOOOKXXX Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: miércoles, 26 noviembre 2014 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO PORTOMARE

LINDEROS REGISTRALES:

DEPARTAMENTO 7-B (94,25m2) DEL EDIFICIO PORTOMARE, zonea el Muriciélago con frente al Mar de la Parroquiza y Cantdn Manta. Se
planifica con los siguientes ambientes: Sala, Comedor; Cocina, dos Bafios, dos Dormitorios y Terraza y se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: lindera con Departamento B-8 en 94,25m2 Por abajo: lindera con Departamento 6-B en 94,25m2 Por el norte:
lindera con vacio hacia drea comun terraza, partiendo desde el oeste hacia el este en 4,05m., desde este punto gira hacia el sur en 0,60m., desde
este punto gira hacia el este en 0,15m., desde este punto gira hacia el sur en 0.80m., desde este punto gira hacia el oeste en 0,15m., desde este
punto gira hacia el sur en 0,45m., desde este punto gira hacia el este en 2,00m. Por el sur: lindera con érea comun hall, escaleras y vacio hacia
area comun jardin, partiendo desde el oeste hacia el este en 2,25m., desde este punto gira hacia el sur en 2,925m., desde este punto gira hacia el
este en 3,68m. Por el este: lindera con vacio hacia Zrea comun terraza y jardin, partiendo desde el sur hacia el norte en 1,35m., desde este punto
gira hacia el esle en 0,90m., desde este punto gira hacia el norte en 2,05m., desde este punto gira hacia el oeste en 0,65m., desde este punto gira
hacia el norte en 1,25m., desde este punto gira hacia el este en 0,65m., desde este punto gira haciz el norte en 1,90m., desde este punio gira hacia
el oeste en 0,65m., desde este punto gira hacia el norte en 1,25m., desde este punto gira hacia el este en 0,65m., desde este punto gira hacia el
norte en 5,80m. Por el oeste: lindera con Departamento 7-A, partiendo desde el sur hacia el norte en 1,40m., desde este punto gira hacia el ceste
en 1,85m., desde este punto gira hacia el norte en 0,55m., desde este punto gira hacia el oeste en 1,05m., desde este punto gira hacia el norte en
1,65m., desde este punto gira hacia el este en 3,60m., desde este punio gira hacia el norie en 5,36m., desde este punto gira hacia el este en
0,075m., desde este punto gira hacia el norte en 3,925m. Area: 94,25m2 ALICUOTA: 0,0216% AREA DE TERRENO: 24,86m2 ALICUOTA:
0,0216% AREA DE TERRENO: 24,96m2 AREA COMUN: 48,25m2 AREA TOTAL: 143,50 m2

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO TIENE VIGENTE CONSTITUCION DE USUFRUCTO.

E NTOS REGIST :

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1414 martes, 31 mayo 2011 23672 23684

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 953 jueves, 12 abril 2012 18605 18644
ADJUDICACION

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1344 jueves, 24 mayo 2012 25528 25544
SOLAR

PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 29 lunes, 24 noviembre 2014 1235 1326

HORIZONTALES HORIZONTAL

PLANOS PLANOCS 43 lunes, 24 noviembre 2014 843 852

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y USUFRUCTO 194 jueves, 15 enero 2015 1 i

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 31 mayo 2011
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3068 Folio Final : 23694

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria:

Numero de Inscripcion : 1414 Folio Inicial: 23672

Pagina 1/4 - Ficha nro: 48895 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/jportalciudadano.manta.gob.ec




m =3 DIRECCION REGISTRO
= DE LA PRCPIEDAD

ALCALDIA

MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 abril 2011

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
El Arquitecto Banderas Kerisit Carlos, en su calidad de Apodera de la Sefiora Banderas Kerisit Pascale casada con capitulacién matrimonial. E|

Senor Jorge Alfonso Agustin Montalvo Bustamante en su calidad de Gerente General y Representante legal de la Compadia Pacific Park Cia.
Ltda., Pacipark.El inmueble signado como lote ntimero Dos, ubicado en el Barrio Manue! Cérdova, calle M-1, Zena El Murciélage con frente al Mar
de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabf circunscrito asi: LOTE NUMERO DOS: POR EL NORTE O FRENTE: Barranco que da hacia
el Mar con veinticuatro metros cincuenta centimetros. POR EL SUR O ATRAS: Con la Calle Letra A (actualmente M-1) con veinticuatro metros.
POR EL OESTE: Lote de terreno NUmero Uno con treinta y cuatro metros cincuenta centimetros; y POR EL OTRO COSTADO O ESTE: Propiedad
privada del Sefor Jaime Delgado con treinta y tres metros. Lo cual da un érea total de: OCHOCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domiciiio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR COMPARIA PACIFIC PARK CIA LTDA, PACIPARK NO DEFINIDO MANTA

COMPRADOR BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A)

Registro de : COMPRA VENTA )

[2/6] PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION
Inscrito el: jusves, 12 abril 2012 Nimero de Inscripcion : 953 Folio Inicial: 18605

Numero de Repertorio: 2024 Folio Final : 18644

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guardz el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 abril 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Protocolizacion de Auto de Adjudicacion, un area de talud, ubicado en el Barrio El Murciélago de la Ciudad de Manta. La Compafiia Pacific Park

Cia.Ltda, representada por el Sr.Jorge Montalvo Bustamante. Junta de Remate Municipal, dictada el 12 de Marzo del 2012, La Adjudicacion, se 2
efectua como cuerpo cierto, y a favor del referido postar por ser la misma la unica . Se deja constancia que el oferente demostré ser el unico
colindante del talud materia de la presente publica subasta.Area de Talud, ubicado en el Barrio El Murciélago, de la Ciudad de Manta, circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: Por el Norte, 23,76m. Playa del Mar. Sur: 23,84m. v Sra. Pascale Banderas Kerisit y la Compariia
Pacific Park, Ltda PACIPARK. Este: 14,80m v lindera con Edificio San Marino (Compafia Pacipark)Oeste: 14,52m y lindera con talud (Propiedad

Municipal). Con un area tolal a subastarse de 350,02 MZ2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
ADJUDICADOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA
DEL CANTON MANTA
ADJUDICATARIO BANDERAS KERISIT PASCALE NO DEFINIDO MANTA
ADJUDICATARIO COMPANRIA PACIFIC PARK CIA. LTDA NO GEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/6] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR
Inscrito el: jueves, 24 mayo 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 abril 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
UNIFICACION DE DOS LOTES.- Con los antecedentes expuestos el Sr. Jorge Montalvo Bustamante, representando a la Compania PACIFIC

PARK CIA. LTDA. PACIPARK, en su calidad de Gerente General y Representante Legal de la misma; y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su
calidad de apoderado de ia Sra. PASCALE BANDERAS KERISIT, conforme consta del poder adjunto; tiene a bien UNIFICAR, como en efecto
unifican, los dos lotes de terrenos en UN SOLO CUERPO CIERTO, que de conformidad a la Autorizacién signada con el ntimero Cero Veinte
Setecientos Cuarenta y Oche (020 -748), emitida por la Direccion de Planezamiznto Urbano del Muy I. Municipio de Manta, con fecha Abril diecisiete
del dos mil doce y que forma parte inntegrante de esta escritura, el cuerpo de terreno unificado se encuentra ubicado en el Barrio El Murcielago de
la Parroguia Urbana Manta, del Cantdon Manta. Con una Superficie total de UN MIL CIENTO CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS

TREINTA Y UN CENTIMETROS CUADRADOS.

Nimero de Inscripcion : 1344 Folio Inicial: 25528
Numero de Repertorio: 2917 Folio Final : 25544

Pagina 2/4 - Ficha nro: 48895 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps.//portaiciudadano.manta.gob.ec
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO COMPARNIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO
PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A)

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /6] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 24 noviembre 2014 Numero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 1235

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 83397 Folio Final : 1326
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 14 noviembre 2014

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO PORTOMARE

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[5/6]PLANOS
Inscrito el: lunes, 24 noviembre 2014 Numero de Inscripeidn : 43 Folio Inicial: 843

Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 8338 Folio Final : 852
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viermnes, 14 noviembre 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "PORTOMARE"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

Calidad Nombres yio Razon Social Estado Civil Ciudad ‘

MANTA

PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A)
PROPIETARIO COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[6/6] COMPRAVENTA Y USUFRUCTO
Inscrito el: jueves, 15 enero 2015 Nimero de Inscripcion @ 154 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 351 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamienio/Providencia: marles, 02 diciembre 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE USUFRUCTO VITALICIO, DERECHOS DE USO Y DE HABITACION. Departamento Siete -B,

Estacionamiento G-18. Bodega B-10, del Edificio Portomare, zona el Muriciélago con frente al Mar de la Parroguia y Cantén Manta. EI Sr. Marco
Antonio Guevara Sanchez, declara que constituye Usufructo Vitalicio a su favor, sobre la propiedad usuiructuaria a su favor en forma vitalicia, asi
como los derechos de Uso y Habitacion, de conformidad a lo que establecen el numeral tercero del articulo setecientos ochenta, inciso primero del
articulo setecientos ochenta y cuatro; y ochocientos veinticinco del Cédigo vigente, de tal forma que el Sr. Miguel Angel Guevara Aguirre, se
constituye en mero propietario de los citados bienes inmuebles, una vez que haya fallecido, se consolidara la propiedad en favor del hoy
comprador, eximiéndose por tanto el usufructuraric de presentar inventarics solemnes, menos restitucion.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pégina 3/4 - Ficha nro: 48895 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadanc.maniz.gob.ec
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ALCALDIA
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR GUEVARA AGUIRRE MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA
USUFRUCTUARIO GUEVARA SANCHEZ MARCO ANTONIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PASCALE BANDERAS KERISIT CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPARNIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro:

COMPRA VENTA

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Numero de Inscripciones:
4

- s

6

Cualquier enmendadura, alteracion o medificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-04-04
Elaborado por Servicio en linea

A peticidn de : GUEVARA AGUIRRE MIGUEL ANGEL

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23008399 certifico hasta el dia 2023-04-04, 1a Ficha Registral Ntimero: 48895,

Pégina 4/4- Ficha nro 48895

Puede verificar la validez de este
documento ingresandc a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cadigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

E_ Firmado electronicements por:

Si768F GEORGE BETHSABE
g3 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Cddigo Seguro de Verificacion (CVS)
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ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

48896

Certificado de Solvencia

Conferme a la Orden de Trabajo: WEB-23009328
Certifico hasta el dia 2023-04-04:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: X0COCCCOOOOCOOCOOKX Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: miércoles, 26 noviembre 2014 Parroguia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO PORTOMARE

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO G-18 (14,95m2)-BODEGA B-10 (2,80m2) EDIFICIO PORTOMARE, zona &l Muriciélago con frente al Mar de |z Parroquia y
Cantén Manta. Por arriba: lindera con area comln ingreso peatonal en 17,75m2 Por abajo: lindera con Estacionamiento G-44 y Bodega B-22 en
17,75m2 Por el norte: lindera con drea comin circulacion en 2,50m. Por el sur: lindera con limite edificio en 2,70m. Por €l este: lindera con
Estacionamiento G-19-Bodega B-11 y Bodega B-8, partiendo desde €l sur hacia el norte en 1,85m., desde este punto gira hacia el este en 1,50m.,
desde este punto gira hacia el norte en 1,875m., desde este punio gira hacia el oeste en 1,50m., desde esle punlo gira hacia el norte en 1,875m.
Por el oeste: lindera con Estacionamiento G-17, partiendo desde el sur hacia el norte en 4,70m., desde este punto gira hacia el este en 0,20m.,
desde este punlo gira hacia el norie en 0,90m. Area Neta: 17,75m2. ALICUOTA: 0,0041% AREA DE TERRENO: 4,70m2 AREA COMUN: 9,27m2

AREA TOTAL: 27,02 M2

SOLVENCIA: EL PREDID DESCRITO TIENE VIGENTE CONSTITUCION DE USUFRUCTO.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro Acto Nuamero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1414 martes, 31 mayo 2011 23672 23694
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 853 jueves, 12 abril 2012 18605 18644
ADJUDICACION
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1344 jueves, 24 mayo 2012 25528 25544
SOLAR
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 29 lunes, 24 noviembre 2014 1235 1326
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 43 lunes, 24 noviembre 2014 B43 852
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y USUFRUCTO 194 jueves, 15 enero 2015 1 1
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 31 mayo 2011
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 abril 2011
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
El Arquitecto Banderas Kerisit Carlos, en su calidad de Apodera de |z Sefiora Banderas Kerisit Pascale casada con capitulacion matrimanial. El

Sefior Jorge Alfonso Agustin Montalvo Bustamante en su calidad de Gerente General y Representante legal de la Compafiia Pacific Park Cia.
Ltda., Pacipark.El inmueble signado como lote nimere Dos, ubicado en el Barrio Manuel Coérdova, calle M-1, Zona El Murciélago con frente al Mar
de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabi circunscrito asi: LOTE NUMERO DOS: POR EL NORTE O FRENTE: Barranco que dz hacia

Numero de Inscripcion : 1414 Folio Inicial: 23672
Numero de Repertorio: 3068 Folio Final : 23694
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el Mar con veinticuatro metros cincuenta centimetros. POR EL SUR O ATRAS: Con la Calle Letra A (actualmente M-1) con veinticuatro metros.
POR EL OESTE: Lote de terreno Numero Unc con treinta y cuatro metros cincuenta centimetros; y POR EL OTRO COSTADO O ESTE: Propiedad
privada del Serior Jaime Deigado con treinta y tres metros. Lo cual da un area total de: OCHOCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I
COMPRADOR COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GRIGORIEV VICTOR SOLTERO(A)
Registro de : COMPRA VENTA
[2/6] PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION
Nimero de Inscripeidn : 853 Folio Inicial: 18605

Inscrito el: jueves, 12 abril 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamienio/Providencia: lunes, 0Z abril 2012

Fecha Resolucién:

a,-Observaciones:
Protocalizacion de Auto de Adjudicacion, un area de talud, ubicado en el Barrio El Murciélago de la Ciudad de Manta. La Compafia Pacific Park

Cia.Ltda. representada por el Sr.Jorge Montalvo Bustamante. Junta de Remate Municipal, dictada el 12 de Marzo del 2012. La Adjudicacion, se la
efectia como cuerpo clerto, y a favor del referido postor por ser la misma la unica . Se deja constancia que el oferente demostré ser el unico
colindante del talud materia de la presente publica subasta.Area de Talud, ubicado en el Barrio El Murciélago, de Iz Ciudad de Manta, circunscrito
dentro de Ios siguientes linderos y medidas: Por el Norte, 23,76m. Playa del Mar. Sur: 23,84m. y Sra. Pascale Banderas Kerisit y la Comparia
Pacific Park, Lida PACIPARK. Esle: 14,30m y lindera con Edificio San Marino (Compafia Pacipark)Oesle: 14,52m y lindera con talud (Propiedad
Municipal). Con un area total 2 subastarse de 350,02 M2,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 2024 Folio Final : 18644

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ADJUDICADOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA
DEL CANTON MANTA
ADJUBICATARID EANDERAS KERISIT PASCALE NO DEFINIDC MANTA
ADJUDICATAR:O COMPANIA PACIFIC PARK ClA. LTDA NO DEFINIDO IMANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3/6] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR
Inscrito el: jueves, 24 mayo 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 abril 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
UNIFICACION DE DOS LOTES.- Con los antecedentes expuestos el Sr. Jorge Montalvo Bustamante, representando a la Compariia PACIFIC

PARK CIA. LTDA. PACIPARK, en su calidad de Gerente General y Representante Legal de la misma; y el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su
calidad de apoderado de la Sra. PASCALE BANDERAS KERISIT, conforme consta del poder adjunto; tiene a bien UNIFICAR, como en efecto
unifican, los dos Iotes de terrenos en UN SOLO CUERPO CIERTO, que de conformidad 2z la Autorizacidn signada con e| nimero Cero Veinte
Setecientos Cuarenta y Ocho (020 -748), emitida por la Direccion de Planeamiento Urbano del Muy 1. Municipio de Manta, con fecha Abril diecisiete
del dos mil doce y que forma parte inntegrante de esta escritura, el cuerpo de terreno unificado se encuentra ubicado en el Barrio E| Murcielago de
la Parroquia Urbana Manta, del Cantén Manta, Con una Superficie total de UN MIL CIENTO CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS

TREINTA Y UN CENTIMETROS CUADRADOS.
b.- Apeiiidos, Nombres y Domiciiio de ias Paries:

Numero de Inscripcion : 1344 Folio Inicial: 25528
Numero de Repertorio: 2917 Folio Final : 25544

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARNIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

Pagina 2/4 - Ficha nro: 48896 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.sc
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[4 /6] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 24 noviembre 2014
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 8357’/

Numero de Inscripcidn : 29

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA .
Cantén Notaria: MANTA -]
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 noviembre 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO PORTOMARE

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA
Registro de : PLANOS
[5/6]PLANOS

Numero de Inscripcion : 43 Folio Inicial: 843

Inscrito el: lunes, 24 noviembre 2014

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 14 noviembre 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PLANCS DEL EDIFICIO DENOMINADO "PORTOMARE"

b.- Apeillidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 8398 Folie Final : 852

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ~ BANDERAS KERISIT PASCALE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO COMPARIA PACIFIC PARK CIA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[6/6] COMPRAVENTA Y USUFRUCTO

Inscrito el: jueves, 15 enero 2015 Numero de Inscripcion : 184 Folio Inicial: 1
Numero de Reperterie: 351 Folio Final : 1

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 02 diciembre 2014

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE USUFRUCTO VITALICIO, DERECHOS DE USO Y DE HABITACION. Departamento Siete -B,

Estacionamiento G-18. Bodega B-10, del Edificio Portomare, zona el Muriciélago con frente al Mar de la Parroquia y Cantén Manta. El Sr. Marco
Antonio Guevara Sanchez, declara que constituye Usufructo Vitalicio a su favor, sobre la propiedad usufructuaria & su favor en forma vitalicia, asi
como los derechos de Uso y Habitacién, de conformidad a lo que establecen el numeral tercero del articulo setecientos ochenta, inciso primero del
articulo setecientos ochenta y cuatro; y ochocientos veinticinco del Cédigo vigente, de tal forma que el Sr. Miguel Angel Guevara Aguirre, se
constituye en mero propietario de los citados bienes inmuebles, una vez que haya fallecido, se consolidara la propiedad en favor del hoy
comprador, eximiéndose por tanto el usufructurario de presentar inventarios solemnes, menos restitucion,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR GUEVARA AGUIRRE MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA
USUFRUCTUARIO GUEVARA SANCHEZ MARCO ANTONIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PASCALE BANDERAS KERISIT CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA PACIFIC PARK CiA LTDA. PACIPARK NO DEFINIDO MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADROS:

Pagina 3/4 - Ficha nro: 488096 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/jportalcivdadanc.maniza.gob.sc
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Libro:

COMPRA VENTA

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

Numero de Inscripciones:
4

1
1
6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-04-04
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : GUEVARA AGUIRRE MIGUEL ANGEL
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23008398 certifico hasta el dia 2023-04-04, la Ficha Registral Nimero: 48896.

Pégina 4/4- Ficha nro 48896

Puede verificar la validez de este
documento ingresando & https:/portalciudad
ano.manta.gob ec/validar_cod_barras o
leyendo el codige QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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MANTA® GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA | MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°042023-089195
Manta, martes 04 abril 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONFOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos; tasas y tributos municipales a
cargo de GUEVARA AGUIRRE MIGUEL ANGEL con cédula de ciudadania No.
1802491058.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 04 mayo 2023
190037VYRLJEQ

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leysndo el cddigo QR

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)




(=] [=]
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA ﬁ&ﬁf

LY
*Escanear para validar

TITULO DE PAGO N° 000467762

Contribuyente Identificacion Control Nro. Titulo

GUEVARA AGUIRRE MIGUEL ANGEL 18xxxxxxx8 000002191 467762

Certificado de Solvencia (Unico) ‘
Expedicion 2023-05-05 Expiracién 2023-06-05
Descripcion Detalles :
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total

05-2023/06-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-13-03-17-082, no registra Total a Pagar $3.00

deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Silva Mero Fabricio lvan Valor Pagado $3.00

Pagado a la f2cha de 2023-05-05 11:09:26 con formals] de page: EFECTIVO : Saldo $0.00
(valido por 30 dias) )

=

:5’“ Firmado slectranicamente por

=

K.

2 s ¢ MARIA VERONICA

ﬁ‘i’%‘;qﬁ;‘ CUENCA VINCES
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

TiTULO DE PAGO

Contribuyente Identificacion

GUEVARA AGUIRRE MICGUEL ANGEL 18xxxxxxx8

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicion 2023-05-05 Expiracion
Descripcion Detalles
Afo/Fecha Periodo Rubro
05-2023/06-2023 Mensual Certificado de Solvencia

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-13-03-17-056, no registra
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Silva Mero Fabricio Ivan

Pagado a la fecha de 2023-05-05 11:0336 con formal(s) de page: EFECTIV
{valido por 30 dias)

(e}

2023-06-05

Deuda Abono Ant.

$3.00 $0.00
Total a Pagar

Valor Pagado
Saldo

ol
S

*Escanear para validar

/-' ; /& Nro. Titulo
&
ot/

BeL oS 467759

Total
$3.00

$3.00

$3.00
$0.00



SEGUIMDS GOBIERNO AUTONOMO ,
= %1 FIRMES CON DESCENTRALIZADO DEL CANTON
ALCALDIA ELCAMBIO MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N° 660141

20230503 17.10:84 |

Codigo Catastral Ara Av%mor_ner@a_l___& A — . N

1130347082 | 2496 | sl oeen T i | comd N*Titulo |
EDIFICIO PORTOMARE DPTO.7-8(3425M2) s 2023 | 844085  ee0141 |

.

_____ NombreoRazenSocial | CedumoRue ~—___ IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
GUEYVARA AGUIRRE MIGUEL ANGEL _ 1802431058 00 ! Concepte ValorParcial | Recargas(#) Rebajast) | _ValoraPagar |
jGOSTAJUDIGAL | 0 esl " g __000

MPUESTOPREDIAL | R 35
{INTERES POR MORA ; 0% — 000, oo
Fecha de pago: 2023-04-04 09:54:07 - VIRTUAL-PAYPHONE GAJERO MEJORAS 2012 .0 —— 00 247
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2013 I £.8% - .55 m;
MEJORAS 2014 | 9.01/ -1.62/ 7.39
IMEJORAS 2015 o 0.09 0.02 o.07
MEJORAS 2016 | 0.62 ) 20.11| 0.51|
MEJORAS 2017 [ 12.10 ) -2.18| 9.92
MEJORAS 2018 T 19.62 - -3.53 16,09
MEJORAS 2019 el w 178 o3 1.48
MEJORAs2020 | 40.52 o -7.29] 3323
'MEJORAS 2021 | 1463 o -2.63 _ 1200
MEJORAS 2022 | - 217 0.39 o 1.78
TASA DE SEGURIDAD - 38.63 o 0.00, ] 3683
- o o o __TOTALAPAGAR| $163.79
VALCR PAGADD | 515379
__SALOO | $0.00

odigo Seguro de Verificacion

0

PT

Puede varificar la validez de este documento ingresando al portal web
hitps /lportalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyende el codigo QR
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~TOMO: 1 CLASE: U PAG: 77 ACTA: 77 ANO: 1994
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Informacién certificada a la fecha: 27 DE FEBRERO DE 2023
Emisor: MELO CHIGUANO KARINA ALEXANDRA

® (A T e

Ing. Fernando Alvear C.
9-636-20 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a lz LCE.
Vigencia del documenio 3 validaciones o 2 meses desde el diz de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedulacion

DEPARTAMENTO NACIONAL DE REGISTRO CiVL. Quito, 31 de agosto de 2011 RAZON.- Weriatie
Sentencia dictada por el JUZGADO DECIMO DE LO CIVIL DE PICHINCHA, de fecha © de agosto da
2011, se Declara Iz disolutien de |a socieaad conyugahde MARIANA JANNET RUALES OJEDA con
MARCO ANTONIO GUEVARA SANCHEZ, Docimento gqlc s= archwa con &l Nro.-2011-17-2-53 R-E
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Informacion certificada a la fecha: 27 DE FEBRERO DE 2023
Emisor: MELO CHIGUANO KARINA ALEXANDRA

iy~ e

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electronicamente_ S
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Gobierno Autonemo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.412
- Ecuador

Obligado a llevar Contabilidad: SI

// 20 Flap,
Fecha de Hgol \

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO

Fecha: 03/05/2023

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

TITULO DE CREDITO #: T/2023/136215 & A
NG ‘ﬂc«/
DE ALCABALAS e o>

Por: 415.33
Vence: 03/05/2023

DE LA NUDA PROPIEDAD

Identificacion: 1802491058

| Identificacion: 1800829432

—_— e

Detalle:
NO GENERA UTILIDAD.

Tipo de Transaccion: TRASPASO

Tradente-Vendedor: GUEVARA AGUIRRE MIGUEL ANGEL

Adquiriente-Comprador: GUEVARA SANCHEZ MARCC ANTONIO

VE-116245

Teléfono: S/E Correo:

Teléfono: Correo: 02@HOTMAIL.COM

TRASPASO DE LA NUDA PROPIEDAD DEL 40% CON LA CUANTIA $51,915.00

03/05/2023 17:09

PREDIO: Fecha adquisicion: 03/05/2012
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-13-03-17-082 118,782.18 24 .96 EDIFICICPORTOMAREDPTO.788425M2 51,915.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributa Monto Descuento Recarcos Sub Total
1 2023 DE AL CABALRS 5 289.57 000 259,58
PORTEALAJLL DE BENEFICE £ 1858.75 0 0.00 155.7¢
Taolal= 674.80 258.57 c.00 415.33
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descnipcion Exencion Conceplo Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 25857
Total=> 259.57
Page: 1/ 1 portal_gadmanta
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N°052023-091116
Manta, miércoles 03 mayo 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
TRASPASO DE LA NUDA PROPIEDAD

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Unz vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-13-03-17-082 perteneciente a GUEVARA
AGUIRRE MIGUEL ANGEL con C.C. 1802491058 ubicada en EDIFICIO PORTOMARE
DPTO.7-B(94,25M2) BARRIO MURCIELAGO PARROQUIA MANTA, con clave catastral
1-13-03-17-056 avaluo $10.995,06 EDIFICIO PORTOMARE ESTACIONAMIENTO G-
18(14,95M2) BODEGA B-10(2,80M2) cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $118,792.18 CIENTO DIECIOCHO MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y DOS DOLARES 18/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE
$51,815.00 CINCUENTA Y UN MIL NOVECIENTOS QUINCE DOLARES 00/100.

NO GENERA UTILIDAD.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 02 junio 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

10 O R

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc. manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




W e GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
. - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNIC/\LES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°042023-089623

N° ELECTRONICO : 226073

Fecha: 2023-04-10 7
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catasiro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-17-082

Ubicado en: EDIFICIO PORTOMARE DPTO.7-B(94,25M2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 94 25 m?
Area Comunal: 49.25 m?
Area Terreno: 24 96 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1802491058 GUEVARA AGUIRRE-MIGUEL ANGEL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 26,832.00

CONSTRUCCION: 91,960.18

AVALUO TOTAL: 118,792.18

SON: CIENTO DIECIOCHO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y DOS DOLARES 18/100

El prese ente documento se emite de acuerdo a la decumentacion requerida para el tramite y a inspeccion en &l lugar que
indica €l solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad &l ceru fficante, si se comprobare

que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaluos. Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Codige Seguro de Verificacion (CSV) e _ Y

190466DSXPPMP

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-04-12 19:58:06



m e GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
o MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°042023-089622

N° ELECTRONICO : 226072

Fecha: 2023-04-10
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Ceriifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predioc de la clave: 1-13-03-17-056
Ubicado en: EDIFICIO PORTOMARE ESTACIONAMIENTO G-18(14,95M2) BODEGA B-10(2,80M2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 17.75 m2
Area Comunal: 9.27 m?2
Area Terreno: 47 me

PROPIETARIOS

Documento Propietario
18024581058 GUEVARA AGUIRRE-MIGUEL ANGEL
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 5,052.50
CONSTRUCCION: 5,942.56
AVALUO TOTAL: 10,995.06
SON: DIEZ MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO DOLARES 06/100
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al ceriificante, si se comprobare

que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa &l
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023",
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Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

190465SVCZ9HH

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-04-12 19:58:47



No. 4035-SM-SMC .t W
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Arquitecto
Carlos Banderas Kerisil
Ciudad

D2 mui consideracién: : " st

Para los fines consiguientes, anexo .oll_'i,giﬁél'de la_Resolucion .No.. 012-ALC-M-JEB-
2014, de fecha 02 de Mayo de 2014, emitida‘por el Ing. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde
ntralizado Municipal del cantén Manta, mediante la cual .’

cal Gobierno Auténomo. Desce
de, Propiedad. -Horizental del Edificio
Pascale y de [a

aprueba 'la Declaratoria”'al Régimen
“PORTOMARLE” de propiedad de la ‘seiora Banderas Kerisit

Compania Pacific Park Cia., Ltda, ubicado, en. el Barsio, el Murciélago. deilaParroquial~:
*Ment del Canton Manta, signado con laClave Catastral No. 1130303000

Sir otro particular, suseribo.

~izatamente,

Szraya Mera Cedefio
SECRETARIA MUNICIPAL
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) RESOLUCION ADMINISTRATIVA No 012
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTA
EDIFICIO “PORTOMARE™ :

ING. JAIME ESTRA DA BONILLA
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de Ia Constitucion de Ia Repiblica’ del Ecuador, establece: “El
sector pablico comprende: 2. Las entidades que integran’ el régimen auténomo
descentralizado™.

Que, el Art. 226 de Ia Constitucion de 1y Repablica de) Ecuador, sefiala: *“Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras 0 servidores
publicosty las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran Solamente
las compétencias!y: facultades que les -sean atribuidas-en'fa Constinicién y la lEy.
-Tendrdn el debér- de - coordinar acciones ‘para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo-el goce y ejercicio de Jos derechos réconocidos-enla Constitution”.

Que, el .Art. 227 de la Constitucién de la- Republica ‘del Ecuador, d[‘qune;“if_a—

administracién piiblica constituye un ‘servicio a la colectividad que se rige por’los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracidn, descentralizacion.
coordinacién, participacién, planificacion, transparencia y evaluacion™.

Que, el Art. 264 de la Constitucisn de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes compelencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso Y Qcupacion del suelo en el
canton”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentrnlizuciu}n, expresa: Le “corresponde a) Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestion adminisu-am-a_mediante el cual deben ejecutarse e] plan cantopal de
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desarohoy et OrEeRaMIeNto teTTItoOral, oS Planes de urbanismo y las correspondiente
obras publicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos cotrespondientes a sy
cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefala.-  “Los Ejecutivos de Jos gobiemos  auténomos
descentralizados podran dictar g ejecutar pata el cumplimiento de sus lines, actos
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sdministalives, actos. de simple administracion, coniraios adnimistrativos .

sdministiativos™

Que, Ia Ley de Propiedad Horizontal, en su Art |9 ¢xpresa: “Correspondz a Jas
municipalidades determinar los requisitos ¥ aprobar 10s planos a que deben sujetarse Jas

edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los noLarios no podrin autorizar ninguna.
-escritura publica sobre- conslitucion o traspaso de la propiedad de :un piso. o

:depariamenta, ni 'log registradores de (g propiedad inscribiran 1ales escrituras,. si no se

“inserta en eilas la copia auténtica de |y correspondienterdeclm'acién, municipal - y.del.

Reglamento de Copropiedad de que tratan |gs Arts. 11y (2™

Que, el Reglamento Genera) de la Ley de Propisdad Horizontal, en su Art. 4

extualmente dice “En |a Declaratoria de Propiedad Horizonual, que sera aprobada porla

respectiva Municipalidad donde s¢ encuentre el bien inmueble, se hard constar la

aturaleza y- el - fn para el cual ‘58 construye el condominio estableciéndose, -

specilicamente, 'si‘sé tram de un “conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto’ mixto. Sobre | base de estas especificaciones se
deberd eluborar el respectivo reglamento inlemo, seain sea el caso”,

!

Que, Ia Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, U
e
e

".".;:i:: Mantt, an su seacidn Ina., refersnta g lac edificaciopes qu2 puedan sameterce
al régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las
nemas del réaimen de propiedad horizontal lag edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de vivienda, oficinas Y comeércios u otros bienes que de acuerdo a I Ley de
Propiedad Horizontal Y su Reglamento, seun independientes y puedan ser enajenados
ndividualmente, I} articulo 331, manifiesta que para la a;ﬁyobacién de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion Municipal de

-Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida.al Alcalde

2 Alcaldesu porel o los Propietarios o su procurador comun; b) [nforme de Aprobacidn de

Planos; c) Szis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste |a definicion de .

medidas y linderos, areas'comunales, reglamento interno, planos actualizados ¥ &l cuadro

S0,y Ocubucién deLS‘ur_elo en el

o g,

e atretotas —Hrmado PO T profesional arquitecto o ngeniero civil: d)-Certiticade de._

fenénder

Celg s ye Cederfo )

MUV
conteng)

tniea y especiticamente las fracciones comespondicntes del total de las areas de

0 prii}*f-.iit.},}"isuscept{blcs. de individualizarse, A las éreas de uso comunal no se asignara
wicuotagidebiendo constar de manera dezallada la superficie v ef destino. Asi mismo el
g'gcf:lg 832; establece que Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el |
ér_f,_fm‘:c'iz_ _I'E{.quhce dias, contados a partir de la fecha de su bresentacian, elabgratdamun
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avamenes e hipotécas actualizado 'del Registrador de la Propiedad del.Cantén Manta; e):.
cmprobante de ‘pago’del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoriaa la - -
a:‘c!araLdr\'ﬁ de propiedad horizontal, adjuntara ademads autorizacion nodariada de todos [os

lL;'\'figs Y cormprobante de pago de ia rasa rerributiva. El cuadro de alicuotas
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informé té¢hico por éscrito. el cuul en Caso de ser [avorah! 3
GADMC-Manta, quien a su vez la derivara g |y Direccion dg Gestion Juridica., para—d_‘u:é_f."/
en el término de tes dias pronuncie su informe v.con el mismo el Alcalde o Alcaldesa
emita la Resolucidn de Declaratoria en Régim’en de P}-opiedad Horizontal del bien
inmueble, la cual serd notificady por la Secretayia General al o los " interesados, asi como

a las direceiones Municipales de Gestidn Turidica; Avaltos y Catastros; Financiero: y,
Plansamiento Urbano, a fin de qQue se realice el (ramite correspondiente para la :
.legalizz.tci‘dp de documetm‘)s Y se proceda con ¢f pago de la tasa respectiva. En caso de:
que el informe técnico emitido por la Direccigy Mujﬂcipal de Planeamiento Urbrano no’
sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o -log
mremsgdos a través de la Sem'eta_rl'e}hggneral, para que se. efectien las debidas -
correcciones y se retome ¢ tramite. Si"(—iﬁ'él .'[apso de dos afiof el 0 los, interesados que
hayap 0‘?Le‘ﬁd0 'una_"Dec’:'.ai'atoria en Régimen' de Propiedad Horizontal, no completaran el
tramite respectivo para i'n;t:ribirla en el Registro de |3 Propiedad del Cantén; la Declaratoria
quedard sin efecto. - Si hubiera el interés de Mantener el Réginzen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar eTU‘émi[@ nuevamente.

2 se ramitira al EjecutivoX{Eh~

Que, mediante comunicacion presentada por af Arg
sefior Alcalde, solicita la aprobacién de estudio
Propiedad Horizonlal'del* ¢dificio “PORTOM A R
el Murciélago de |a Parroquia Manta, Can[c’m1 Manta

| Carlos Banderas. Kerisit, dirigida al
de la declaratoria. al, Régimen de
, ubicado en la calle M- del Barrio

Que, mediante Oficio No. 412-DPUM-ICV, de i‘eclm

~aclai O _ ; abril 22 de 2014, la Arq. Janeth
-edenio Villavicencio, Directora de Planeamientq Urbano, anexa informe No. 99

:[aborad_o por el ‘Arquitecto Franlklin Holguin Briones Técnico de la Direccidn de
’laneamiento Urbano, el cual indica lo siguiente: ) '

ANTECEDENTES: Que, 'la <efora ‘Bander
-ompaiiia Pacific Park Cia. Ltda, son propie
3ar119 el ML“'C“EI"J_,goq de la Panh'oqu;ia Manta de Cantén Manta, signado con clave
ar-tas..vnial 1]\{)0" 1 I‘JOJQ_.)IOOO., conforme €sctitura de unificacidn y formacién de solar,
ascrita e H_-lr de mayo de 20‘I2 y automgada Por la Notaria Cuarta del Cantén Manta el

as [erisit Pascale en conjunto con la
tarios de un bien inmueble ubicado en el

TAT2URARUADARRNR AR RAD DA

é de Ela-i : .ég' LOLL D . 4 i & 1 A : y = .
P T i e St - VY- constrwido el edificio denominado

JAREY" raut L o
PORTOMARE™ previa obtencion de| correspondiente  permiso municipal _de

nstruccion No.' 046-0228-32228 de fechg febrero 04 de 2013. De acuerdo al

rtificado emitido por el Registrador de |a Propiedad, con fecha enero 20 de 2014, se

.nalg c!_ue af:tualmente dlcl_wo predio se encuentra |ibre de gravamen y en cumplimiento .
el tributé anual de predios urbanos. j '

-
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2 DESCRIPETON GENERAL DEL CONJUNTO HABITACION AL~ oo

El Editicio “PORTOMARE™, se encuentra conswruido de acuerdo a lo especifica
el estudio. detalle QUE se encuentia deserito en e} infarme NO. 099-FHB de focha -
Abril de 2014 '
Subsuelo 2: Ubicade sobre los  Niveles =4,35m y -350m: comprende lrece
estacionamientos mdividuales signados como G-22, G-34, (G-33, G-36, G-37, G-38, G-
59, G-40, G-41, G-42/G-43, G-46 ¥ G-47; dos estacionamientos dobles signados como
G-28/G-29 y G-30/G-31: ‘seis estacionamientos individuales que _unitican bodega
signados como G-23/B-13, G-24/B-16, G-25/B17, G-33/B-20, G-44/B-23 y G-45/B22;
un estacionamiento doble que unifica bodega simnade como G-26/G-27/B-18;. siete
Fadegus individuales stgnadas como B-14, B-19, B-21, B-24, B-25, B-26 y B-27;
w«istiendo ademas las respectivas dreas comunes de circulacion vehicular y peatonal.”
Subsuelo [: Ubicado sobre los Niveles —1,75m vy -2,70m; comprende quince
estacionamientos individuales signados como G-}, G-4, G-3, G-6,G-7, G-10, G-I 1,-G-,
12, G-13, G-14, G-15, G-16, G-17, G-20 y G-21; cinco estacionamientos individuales
que unitican bodega siunados como G-2/B-2, G-3/B-3, G9/B5, G-18/B-10 y'G-19/B-
I'l; once bodegus individuales signadas como B-1, B-4, B-6,.B-7, B-8, B-9, B-12, B-13,
B-28, B-29 vy B-30: existiendo ademas las réspectfvas areas comunes de circiilagion -+ *
vehicular y peatonal. ‘ -
Planta Baja: Desarrollada sobre e Nivel +1,05m; comprende un departamento signado
como PB-A, poseyenda una terazy privada abierta; existiendo ademas lus respectivas
areas comunes da hali, lobby, administracidn, Javdines y recreacidn asi como también de |
iIngreso vehicular v circulacion vertical y horizontal del edificio )
Primera  Planta Alta- Desariollada  sobre el Nivel +4,05m; comprende tres
departamentos que incluven terrazas cubiertas; signados como I-A, [-B y 1-C,
respectivamente; existiendo ademds "las respectivas dreas comunes de ‘circulacion .
vertical y horizontal.
~ oounda Planta  Alta: Desarrollada sobre el Nivel +7,053m; comprende t(res
departamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados como 2-A, 2-B y 2-C,
respectivamente; existiendo ademds las respectivas adreas comunes de circulacién
vertieal v horizontal

Tercera” Planta Alta: Desarrollada  sobre el Nivel +10,05m; coniprende tres
departamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados como 3-A, 3-B y 3-C,

rEspectivai Wepke: existiendo ademas las respectivas dreas comunes de circulacién
“ertical y Wor “{g')n[al.

Tuarta 'l’.\l-'.n?:_ui_i.a\lm: Desarrollada  sobre el Nijve +13,05m;: comprende  (res
%e%ﬁr[& o) o) ' lerrazas cublerias; signados como A, +-D y 4-C,
EsHacl] (¢; existiendo ademas las respectivas areas comunes de circuber
2%
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Quinta Planta. Alta: Desarvoliads =obre el Nivel =16.03m; comprende: roNL~ é;ﬁ‘
departainentos que incluven tereazus cubiortas: siznados como 3-A, 5-B v 5-C A

. .o h . % 1 . § ~ " .-’_...‘.“ e S
respectivamente; existiendo adeinas las respecibvas dreas comunes de drevlacion

vertical v harizoatal. ;

Sexta Planta Adta: Desavroliada sobee el Nivel +19,05m; comprende  tres
departamentos que incluyen terrazas cubiertas; signados conw 6-A, 6-B v 6-C,
respectivamente; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de civeulacion
vertical v horizontal.

Septima Planta Alta: Desavroliada sobre ¢l Nivel +22,05m; comprende treg
departantentos que incluyen leréazas. cubicrtas: signadoé como 7-A,.7-B v 7-C;

!
respectivamente; existiendo ademas las respectivas dreas’ comunes de circulacion
vertical v horizontal. ' '

Octava Planta Alta: Desarvollada sobre-el Nivel +25,05m; comprende " tres-

departivmentos que incluyen tervazas cubiertas; signados como 8-A,:8-B y §-C,
respectivamente; existiendo adémads las respectivas dreas comunes de circulacion
vertical ¥ horizontal: '

Novena Planta Alta: Desarrollada sobre el Nivel +28,05m; comprende tres
departimentos. que incluyen terrazas cubiertas; signados como 9-A, 9-B ¥ 9-C,
respectivamente; existiendo: ademids. las respectivas dreas comunes de circulacion
vertical y horizontal. _ _ -

Décima Planta Alta; Desacrollada sobre ¢l Nivel +31,05m; comprende tres
departamentos; signados como PH-A Planta Baja, posevendo terrazas abiertas Norte
tW) v Sur (E); PH-B Planta Baja, posevendo terraza abierta Norte:; PH-C Planta Baja
Gue weluye terraza cublerla; existiendo ademas las respectivas areas comunes de
cireulacion vertical v horizontal.

Décima Primera Plauta Alta: Desacrollada sobre el Nivel +34,05m; comprende
tres depurtamentos; signados como PH-A Planta Alta; PH-B Planta Alta; PH-C
Planta Alla poseyendo terraza cubierta; existiendo ademds las respectivas dreas
comunes de circdlacion vertical v horizontal.

Dcecima Segunda Planta Alta - Terraza: Desarrollada sobre el Nivel +37,05m;
-smiprende dos terrazas signadas como PH-A Piso 2 y PH-B Piso 2; dos BBQ
signados como PH-A Piso 2 y PH-B Piso 2; existiendo ademds las respectivas dreas
zomunes de Terraza Comunal, Sala de Miquinas, Bombas y de circulacion vertical y
Rerizontal.

tad

=~ AREAS GENERALES

-

Viviarar.

AREA TOTAL DE TERRENO:
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION
ARLEA COMUN:

ARLCA NETA VENDIBLE
Construidas:

- Abiertas (terrazas)
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4.- CONCLUSIONES:

Al haberse presentado a |y indicada Dirececion los planos correspondientes del Edificio
“PORTONMARE ¥ por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanza y a

la documenacion reguerida, el mencionado Edificio de propicdad de |a seiora Banderas

Kerisit Pascale ¥ desla -'(_'ump;lﬁ{u Pacilic Park ‘Cia. 'Lida, ubicado en el Barrio ‘el
Murciélago de la Parroguia Manta del Canton . Manta, siznado conta Clave Catastral
No. 1130303000: puede ser declarado por éste Gobierno Municipal ‘al Régimen de
Propiedad Florizontal : ' '

Que, mediante memaorando No. 297-DGJ-CCHCH de fecha 02 de mayo de 2014, el Ab.
Carlos  Chavez Chica, en’ su calidad - de Procurador  Sindico Mcpal, emilio
pronunciamiento legal, en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el
Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo. Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el
Cantdn Manta, eMitd pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por |la
Arq. Jancth Cedefio, Directora de Planeamiento *Urbano del Gobierno  Autdnomo
Descentralizado Municipal del Canidn Maiita, \en“lo -concerniente a |g solicitud de
declaratoria al Régimen (e Propicdad Hovizontal del Edificio “"PORTOMARE™, por o
que considero pertinente atender o requerido por sus propietarios Banderas Kerisi
Pascale 'y Compaiiia Pacific Pack Cid. ‘Lda; por-cuanto cumple con los pardmetros
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técnicos que se amerita Y requisitos previstos én la’ Ordenanza’ de Urbanismo, t

Arquitectura, Uso y Oclpacion del Suelo en el Cantdn Manta: ante ello, corresponde ‘

sefor Alcalde, en  su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno (

Autonomo Descentralizado Municipal, dicte resolucion administrativa disponiendo que {

s¢ protocolice la resolucidon de declaratoria de Incorporacion al Régimen de Propiedad (

Horizontal del Edificio “PORTOMARE", de propiedad de Ja sefiora Banderas Kerisit t
Pascale y de la Compadia Pacific Pack Cia. Ltda, ubicado en 2| Barig el Murciélago de

la Parroquia Manta del Cantén Manta, signado con la Clave Catastral No. 1130303000 '

y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto administrativo {

= quededebtdamente - perteceonado™ (

Y Lk L . _ {
£n virtud de lo expuesio y en uso de las atribuciones conteridas en el Apt. 60 literales h)

e [) y a04 del Codigo Organico. de Organizacion Territorial, Autonomia 3% \

Descentrftlizacion, el seiior Alcalde de Manta, como maxima Autoridad Ejecutiva del {
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PRIMERQ:  sprohar g eclarateria  de” Propiedad ”\)lt/vﬂlnj u
TPORTOMARES o propiedad de la sefora Banderas Kerigit I'uscale ¥oag
Compaiiia Pacific Purk Ciu. L tda, ublmdo en el Barrio el Murciélago de Parroguia

\hmu L[d CJnmn Manta, ~l”ﬂ‘dc) con fa Clave Catastral No. | 130303000,

SEGUNDO: (Que, Ia q;;-erc:tn'i;l Cu.nu.zi de est I\."Iunicip;iliclud notifiqic a  los
interesados asi- como-a lus’ Direceiones Mt unicipales de Gestion . Juridica: *Avaltos y
Catastros; Financiero: y, P ancamiento Urbang, o fn de que s¢ realice el wamite

legalizacion de documento y se proceda con el pago de la tasa

correspondiente para Iy
respeclivit,

Dada y [irm ada en ¢ despacho de la .ﬁ\lud?d,i:_e a los cinco dias del mes de mayo del afo
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No. 984-SM-ACA 4
Manta, Septiembre 18 de 2014 €
' e
€
(|
Arquitecto L
Carlos Banderas Kerisit €
( atl
- Ciudad
€
De mi consideracion: ¢
i : ' €
Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 017-ALC-M-JOZC- €
2014, sobre la Modificatoria a la Reforma del Acto Administrativo No. 012-ALC-M- -
JEB-2014 de fecha 05 de mayo de 2014 de aprobacién de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PORTOMARE?”, de propiedad del Arq. ‘Carlos Banderas €
Kerisit y la Compaiifa Pacifipark Cia. Ltda., ubicado en el Barrio el Murciélago de la €
Parroquia Manta, con clave catastral No. 1130303000, en el sentido de hacer constar la g
variacién de 4reas; esto es, A,rea,Corpﬂn de 2.302,23m2 a 2.283,53m2; Area Neta @
Vendible: 4.641,55m2 a 4.660,20m2; Area Construida: 4.319,55m2 a 4.338,25m2: en P
virtud de las normas expuestas y acogiendo los informes de la Direccién de
Planeamiento Urbano; y, de la Direccién de Gestién J uridica. : .ﬂ
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RESOLUCION ADMINISTRATIV A No. 017-ALC-M-JOZC-2014
MODIFICATORIA A LA REFORMA DE LA RESOLUCION No. 012-ALC-M-
JEB-2014 SOBRE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

‘ EDIFICIO “PORTOMARE?

Alcaldia Ing. J, orge O. Zambrano Cedeiio
- CONSIDERANDO:

Que, el articulo 66 en sy numeral 6, expresa: “Se reconoce Y garantizard a Jag personas:
26. El derecho a Ia propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social

Y ambiental. El derecho a] acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopcién de
politicas publicas, entre otras medidas...”

Que, el articulo 225 de Ja Constitucién de la Republica del Ecuador, en su numeral 2,
expresa: “El Sector Publico comprende. Las Entidades que. integran e] régimen
auténomo descentralizado”.

Que, el articulo 226 de [a Constitucién de la Republica del Ecuador, Prescribe: “ a5
instituciones de] Estado, sus Organismos, dependencias, las_ servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién ¥ la ley.
Tendrén el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce.y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”
Que, el articulo. 227 de la Constitucién de Ia Republica del Ecuador, exXpresa.- [a
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios  de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, deSCOHCentracién,

descentralizacién, coordinacidn, participacion, planificacién, transparencia
evaluacién;”

y

M,JLMCM&SLM@&gG—@F&éﬂ}e&de—{}lg&nméﬂmaaL_Aﬂwa P
Descentralizacién, sedala.- Son funciones del gobiernc auténomo descentra[izado
municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su Circunscripeign
terntorial cantonal, Para garantizar la realizacion de] buen vivir a traves de la
implantacién de politicas publicas cantonales, en el marco de sus Competencias
constitucionales y legales; c) Establecer e] régimen de uso del suelo y urbam’stico: para
lo cual determinara Ias condiciones de urbanizacién, parcelacién lotizacién, divisign o

cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién Cantona]

%lrando porcentajes para zonas verdes Y aéreas comunales; f) Ejecutas ;
co e{;ncias exclusivas y concurrentes fe€conocidas por la Constitucién Y la Jex
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dicho marco, prestar los servicios publicos y construir la obra publica
correspondiente con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los p
de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, Interculturalidad |
* subsidiariedad, participacion y equidad. | ’

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacién Territonial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: “‘Competencias ‘ exclusivas del gobierno  auténomo L
descentralizado municipal.- Los gobiemos auténomos descentralizados Mmunicipales, ; |
tendrédn las signientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la - (
ley: ...; b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en e] canton”;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala que le corresponde al Alcalde: ...h) Decidir el modelo de [
gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y i
el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras
‘pﬁblicas; 1) Resolver Ad_minjstrativamcnﬁe' todos los asuntos correspondientes a su

cargo;...

Que, el articulo 367 del Cédigo Orginico de Organizacidn Territorial, Autonomia y !
Descentralizacion, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman en sede '
administrativa de oficio 0 a peticién del administrado. En general, se extinguiran los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales
como plazo o condicién. Los actos administrativos podran extinguirse o reformarse en
sede administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”. . |

Que, ¢larticulo 368 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién sefiala: Extincién o reforma de oficio por razones de oportunidad.- La
extincion o reforma de oficio de un acto administrativo por razones de oportunidad
tendrd lugar cuando existen razomes de orden publico que justifiquen declarar
extiﬂg”id(_’ gﬁcho acto administrativo. El acto administrativo que declara extinguido otro

_ﬁ_&ewdnmmmmo,—pm : ‘ ClOS ICroacnvos. La )
extincion la podra realizar la misma autoridad que expidiera el acto o quien la sustituya

ven el cargo, asi como cualquier autoridad Jerdrquicamente superior a ella.

Ui

! .
';foj‘ie, el articulo 382 del Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
=Descentralizacion, sefala: “Los procedimientos administrativos que se ejecuten en los
‘.;:gdbif!‘_gmog descentralizados observardn los principios de legalidad, celeridad,

I\ 'i;z;qoﬁteraf:lén_, eﬁcxepCl& - eﬁcaf:i¢ transparencia, participacién, libre acggsbiffa‘_[?,‘?@'--
| expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima®; /i ‘
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Que, el art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos Y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley.

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que ser4 aprobada por
la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
‘natwraleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
- especificamente, si se tfrata de un copjunto de’ vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
deberd elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso”.

Que, el Art. 327 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso vy Ocupacién del
Suelo en el Cantén Manta, expresa: Cuando se realicen modificaciones a los planos
aprobados, que afecten al uso del suelo, densidades, altura de edificacién, ocupacién de
retiros, superficie construida, alteracién de fachadas, serd obligatorio la aprobacién de
planos modificatorios, para ello debera presentar la siguiente documentacidn:

* Solicitud planteada ante la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano;

* Memoria justificativa de los cambios y modificaciones;

o Certificado del Informe de Regulacién Urbana;

* Informe de aprobacién y una copia de los planos aprobados;

* Dos copias de los planos modificatorios resaltando los cambios requeridos:

° Si la edificacién ha sido declarada en propiedad horizontal, se requerira la
‘autorizacién de todos los conddminos; vy,

* Si se trata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del edificio, se
requerird ademds informes sobre las caracteristicas estructurales de las
edificaciones y de las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas.

Que, mediante comunicacién suscrita por el Arq. Carlos Bandera Kerisit, solicita a la

Alcaldia de Manta, se apruebe |a modificatoria al estudio de Declaratoria de Propiedad,

F
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Horizontal del Edificio “PORTOMARE".

Que, mediante oficio No. 0587-DPUM-JOC, de fecha 10 de septiembre del 2014,
suscrito por el Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano,
manifiesta que en atencién a la solicitud de modificatoria propiedad horizontal del
Edificio “PORTOMARE?”, anexa el informe suscrito por el Arq. Franklin Holguin,
Técnico de la Direccién de Planeamiento Urbano, en la cual indica que con la
Resolucién NO. 012-ALC-M-JEB.2014 de fecha 05 de mayo de 2014, emitida por el
anterior Alcalde de Manta, se procedié a aprobar la declaratoria de Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “Portomare”, de propiedad del Arq. Carlos Banderas
Resolucin No. 017-ALC-JOZC-2014/Modificatoria a la Reforma de la Resolucion No. 012-AL C-Mf-JEE. 2914

sobre lz Declaratoria de Propkedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE” Pagina 3
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Kersit y la:Compaiiia Racificark Cia. Ltda, ubicado en el Barrio el Murciélago d (& uf
Parroquia  Manta;'cén “clave catastral No. 1130303 000; y, que a.nalizadael*
« documentacién presentada, se constaté que la modificatoria consiste en incrementar &y

la planta baja el drea de oficina de 18,70m?2, como area vendible, 1o que origina que la
" areas generales sufran variaciones en los items:

AreaComén  © - 2302,23m2 a 2.283,53m2

Area Neta Vendible - 4.641,55m2 a 4.660,20m2
Area Construida: ~ 4.319,55m2 a 4.338,25m>2

:l restante del estudio aprobado no sufre variaciones, por lo que sugiere atender
favorablemente la solicitud de los promotores del Edificio “PORTOMARE?”.

Que, con fecha 16 de septiembre de 2014, mediante memorando No. 873-GVG-2014,
El Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento
al respecto en los siguientes términos: Acogiendo el informe presentado por el Arq.:
Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, en lo conceriente a la
solicitud de Modificatoria a la declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“PORTOMARE”, aprobada mediante Resolucién No 012-ALC-M-JEB-2014 de
. fecha mayo 05 de 2014; el Articulo 367 del COOTAD, sefiala que: “Los actos
administrativos se extinguen o reforman en sede administrativa de oficio 0 a peticién
del administrado. En general, se extinguirdn los actos administrativos por el
cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como plazo o condicién.
Los actos administrativos podran extinguirse o reformarse en sede administrativa por
razones de legitimidad o de cportunidad”, y el art. 327 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, expresa que cuando se
-ealicen modificaciones a los planos - aprobados, que afecten al uso del suelo,
densidades, altura de edificacién, ocupacidn de retiros, superficie construida, alteracién
de fachadas, serd obligatorio la aprobacidén de planos modificatorios. En virtud de las
normas legales expuestas; considero pertinente sefior Alcalde, en su calidad de Primera
Auicridad det Ejecutivo—det—Gobirermo—Auténome—Peseentralizado Municipal, podrs

PR EEL L VBRI N UL LR

dictar resolucién administrativa, mediante la cual reforme al Acto Administrativo NO.
912-ALC-M-JEB-2014 de fecha 05 de mayo de 2014, de aprobacidn de la Declaratoria
de Propiepﬁd horizontal del Edificio “PORTOMARE?, en la cual conste la variacién de

4reas, siendp éstas: Pty T
2 l _.‘ ":. ’J. l-:i I‘_.' -.‘.'\,-._:-".’,"". '”‘ ‘!\‘:
El Ardal Qorriyin de 2.302,23m2 a 2.283,53m2 / LN A
< ¥ ! X : { Tz Elae 4 \ \
« El AreaNetaVendible de  4.641,55m2 a  4.660,20m2 - ( Al By
3 El Ar¢a Qonstryida de 4.319,55m2 a 4.338,25m2 et P
- \J\_“-' o . /'.
= ff;‘SO[t:CfdnlfYO. 017-ALC-JOZC-2014/Modificatoria a la Reforma dz la Resolucicn No. 012-A L. C-M-3 ; ,}
Z sobre la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE" 'E;. ;
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En virtud de lo expuesto, ¥ €n uso de las atribuciones conferidas en la Constitdeién v el
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; el
Ejecutivo como Méaxima Autoridad del Gobiermno Autdnomo Descentralizado Municipal
del Cantén Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Modificar la Reforma al Acto Administrativo No. 012-ALC-M-JEB-2014
de fecha 05 de mayo de 2014 de aprobacién de la Declaratcria de Propiedad Horizontal
del Edificio “PORTOMARE”, de propiedad del Arq. Carlos Banderas Kerisit y la
Compaiifa Pacifipark Cia. Ltda., ubicado en el Bartio el Murciélago de la Parroquia
Manta, con clave catastral No. 1130303000, en el sentido de hacer constar la variacién
de dreas; esto es, Area Comiin dc'2.302,23‘m2 a 2.283,53m2; Area Neta Vendible:

. 4.641,55m2 a 4.660,20m?2; A_rea_ Construida: 4.319,55m2 a 4.338,25m?2; en virtud de las
normas expuestas y acogiendo los informes de Ia Direccidn de Planeamiento Urbano; v,
de la Direccidn de Gestién Juridica.

SEGUNDO: Que, LA Secretaria General de .esta Municipalidad notifique a los
interesados asi como a las Direcciones Municipales de Planeamiento Urbano; y,
Avallos, Catastros y Registros, Gestién Financiera y Gestién Juridica, a fin de que se
realice el tramite correspondiente para la legalizacién de documentos.

Dado y firmado en el despacho de la Alcaldfa a los dieciocho dias del mes de
septiembre del dos mil catorce.
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No. 1633-SM-S-PGL
Manta, Noviembre 12 de 2014

Sefiores _
Compafiia Pacific Park Cia. Ltda. Pacipark

Pascale Banderas Kerisit
Ciudad

De mi consideracién:

Propiedad Horizontal de] Edificio “PORTOMARE”, de propiedad de la Sra.
Banderas Kerisit Pascale en conjunto con la Compafifa Pacific Park Cia. Ltda.
Pacipark, ubicado en el Barmio El Murciélago de la Parroquia Urbana Manta del
Cantén Manta, en el sentido de hacer constar que la clave catastral correcta dal
predio es 1130317000; en virtud de las normas expuestas y acogiendo los informes de
las Direcciones de Planeamiento Urbano ; Avaluos y Catastros ¥ Direccién de Gestién

Juridica




RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 024-ALC-M-JOZC-2014 .
MODIFICATORIA A LA RESOLUCION No. 017-ALC-M-JOZC-2014 DE '
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
“PORTOMARE"

Alcaldia Ing. Jorge O. Zambrano Cederio
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 66 en su numeral 6, expresa: “Se reconoce y garantizari a las
personas: 26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara
efectivo con la adopcidn de politicas puiblicas, entre otras medidas...”

Que, el articulo 225 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en su numeral i
2, expresa: “El Sector Publico comprende. Las Entidades que integran el régimen

auténomo descentralizado”.

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, prescribe: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y
la ley. Tendran el deber de coordinar aceiones para el cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”

Que, el articulo. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, expresa- La
administracién piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracidn,
descentralizacidn, coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y
evaluacidn;”
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_‘"'\glaniﬁcaqfén cantonal, asegurando porcentajes para zonas verde
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Que, el articulo 54 de] Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Desgentralizacién, sefiala.- Son funciones del gobierno auténomo descentralizado
mur}i;c%ig%l las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcién
territariaf ,cantonal, para garantizar la realizacién del buen Vivir a través de la
J_mp.' antacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
con{s__@j‘c@ignales y legales; c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
parlél_féqufal determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacién,
divisi6ft ® cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la

S y aéreas comunales;

L

ij?Q.f}nta_r las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas i por, fan
- e o AN

L]

:
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sedreda




observando los p
solidaridad, intercul

Que, el articulo 55 de] Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, eXpresa: “Competencias exclusivas. de) gobiemo auténomo

Que, el articulo 60 de] Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala que le corresponde al Alcalde: ...h) Decidir el modelo de
gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondientes obras publicas; i) Resolver Administrativamente todos los asuntos
correspondientes a su cargo;. . '

Que, el articulo 367 de] Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman en
sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguiran
los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidenta] a ellos,
tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podran extinguirse o
reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, ¢l articulo 368 del Cédigo Orgénico de Organizacisn Territorial, Autonomia y
Descentralizacién sefiala: Extincién o reforma de oficio por razones de oportunidad.-
La extincién o reforma de oficio de un acto administrativo por razones de

retroactivos. La extincion Ia podrd realizar la misma autoridad que expidiera el acto o

ui‘g_{g la sustituya en el cargo, asi como cualquier autoridad Jjerdrquicamente superior

@
%

Tl b eny

el afticulo 382 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
PR i . g .. L i .

o ¢ Teﬁ‘trz{hzacmn, senala:. Los procedimientos administrativos que se gjecuten en los
'_'"QTL‘L_ mos - descentralizados observardn los principios de Jegalidad,,,ggl_q_r__i@@,

. < . ¥ . i. . o3 . T
Copperacon, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, librg:!
: P 5 . . . - . s 3 d
expe tente, informalidad, inmediacién, buena fe ¥ conflanza legitima’%:"; -
f
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Resolucién No. 024-ALC-M-JOZC/Modificatoria a la Resolucién No. 017-41C-
Declararoria.de Propiedad Horizontal del Edificio "PORTOMARE"

i) —_—

acceso: “alx,




Que; el art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, expresa: “Corresponde a las
muricipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse
las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. ;

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal en su A.rL 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada
por la respectivd Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se'hara constar
la natiraleza y el fin para el cual se coostruye- el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas espemﬁcacmnes se
debera elaborar el respcctlvo reglamento interno, segtn sea el caso”

Que, el Art. 327 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Cantén Manta, expresa: Cuando se realicen modificaciones a los planos
aprobados, que afecten al uso del suelo, densidades, altura de edificacion, ocupacion
de retiros, superficie construida, alteracién de fachadas, seréd obligatorio la aprobacién

" de planos modificatorios, para ello deberd presentar la siguiente documentacidn:

e Solititud planteada ante la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano;

e Memoria justificativa de los cambios y modificaciones;

e Certificado del Informe de Regulacién Urbana;

e Informe de aprobacién y una copia de los planos aprobados;

» Dos copias de los planos modificatorios resaltando los cambios requeridos;

s Si la edificacién ha sido declarada en propiedad horizontal, se requerird la
autorizacién de todos los condéminos; v,

o Si se trata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del edificio, se
requerird ademds informes sobre las caracteristicas estructurales de las
edificaciones y de las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas.

Que, mediante comunicacién suscrita por el sefior Holguer Torres Feijoo dirigida a la
Alcaldia de Manta, manifiestan que los sefiores Jorge Montalvo Bustamante con

~

LOFar o (hi'l o !

[/

.,u cmnados y proceder con la unificacién de los terrenos en dondt;f

—cednlrdecindadanfaNo—1 7030754 L -4representante legal de la Compaifiia Pacific

Paﬂg ‘Cia Ltda., Pacipark con RUC No. 1391767919001 y del Arq. Carlos Alberto
B:mdefaa Ker151t representantes mediante poder general de la Sefiora Pascale
Banderas Kerisit propietarios del terreno ubicado en la calle M-1 del Barmrio
\'Iurmelaco solicitan que se autorice la_correccion de la resolumon N. 017-ALC-M-

J‘OZCE,?.OM con fewptlemwlé, en donde autorizaban la (iS¢

\_ec‘la*acmn de propiedad horizontal del Edificio PORTOMARE construido en su
ﬂreplgdad por razones de que la clave indicada en dicha resolucién ( 1130303000)

ﬂezuﬁece Gnicamente al terreno antes de comprar el talud a nombre de-losiantes
A
'e c.lelerc.ﬂa

~—

m#zva clave pa_ra este bien (1130317000).

slucién No. 024-ALC-M- ]OZC/Modrﬁca..ana it la:Resotucén Ne D1TALCH- jozrsobra la % i

i =
|

claratoria de Propizdad Hodzonta! del Edificio "PORTOMARE” [ Pacma 3 } 37}
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. conjunto con la Compafiia Pacific Park Cia. Ltda. PACIPARK, asignandose la clave

(4

- CONCLUSIONES:

Que, mediante-oficic No. 769-DPUM-JOC de fecha Octubre 24 del 2014 R q.
Jonathan Orozco Cobeiia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 182-
FHB, elaborado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccién de
Planeamiento Urbano, en la cual indica lo siguiente. !

ANTE CEDENTES

1.- La'sefiora Banderas Kerisit Pascale en conjunto con la Compafifa Pacific Park Cia.
Ltda., PACIPARK son propietarios de un bien inmueble ubicado en el Barrio El
Murci€lago de la Parroquia Urbana Manta del Cantén Manta con clave catastral No.
1130303000, conforme escritura de Unificacién y formacién de solar inscrita el 24 de
mayo del 2012 y autorizada por la Notaria Cuarta del Cantén Manta el 26 de abril del
2012.- Sobre este predio se ha construido el Edificio denominado “PORTOMARE”.

2.- Mediante Resolucién No. 017-ALC-M-JOZC-2014 de septiembre 18 del 2014 Ja ¢>.° o3
Alcaldia de la ciudad aprueba la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “PORTOMARE” de propiedad de la sefiora Banderas Kerisit Pascale en

catastral No. 1130303000, acorde a los informes presentados por las dependencias
pertinentes y a la documentacién adjunta por los interesados para su revisién y
aprobacién correspondiente.

3.- Mediante comunicacién de fecha octubre 20 del 2014, el Senor Holguer Torres,

como representante de los propietarios del bien, solicita la rectificacion de la
resolucién No. 017-ALC-M-JOZC-2014 de Septiembre 18 del 2014, que hace ¢33 7T
referencia a la aprobacidn de la Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE”,

la misma que por error involuntario hace constar para la clave catastral asignada un

codigo diferente siendo correctamente 1130317000.

o3

tatuecla

el

=)
1

: apffnlﬁ;agﬁﬁﬁ especificadas para el mismo Edificio sin modificacién alguna. K,’;‘)\/f{-‘\; e
oty L fos T .o kY
s . 20 fw o v g
- Quﬂe"mediante oficio No.- 0845-DCR-DAC-GADM de fecha 24 de Ogﬁ{b;é.'_‘d‘%k‘z_ &4 T IRATE
1:5'al Abg. David Cedefio Ruperti Director de Avaltios, Catastros y Registros,_al:af_\e do. e I

" Por |6" anites expuesto, esta direccion se pronuncia en atender favorablemente la
“soligitud~' de Rectificacién de la Resolucién No. 017-ALC-M-JOZC-2014 de

1 .g_‘sﬁ'g_'cd:LﬁEar_j!la clave catastral No. 1130317000, quedando las dem4s caracteristicas, de:ﬁl E.‘.),‘};r_\

£

septiembre 18 de 2014, que incorpora al Régimen de Propiedad Horizontal el Edificio
~PORTOMARE” de propiedad de la Sefiora Banderas Kerisit Pascale en conjunto
'cfon!ljgi'cq:rnpaﬁia Pacific Park Cia Ltda. Pacipark que de manera correcta debe

o RS

= ._ -
Eesolucidn No. 024-ALC-M-JOZC/Modificatoria a la Resolucién Ne. 01 7-ALC-M-JOZC-sobre a4
Dezcleratoria de P."C‘_D1'5'G'_’.C'_HCr:fz_q_rl;:ﬁff_ﬁg.’_ﬂdi;_ﬁ';}llPORM i >



tramite No. 9083, recibido en esta Dire

suscrito por el sefior Holguer Torres quien en su parte pertinente solicita “... se
autorice la correccién de la resolucidn

septiembre del presente afio, en donde

ccion, en el que adjunta copia del oficio

No. 017-ALC-M-JOZC-2014 con fecha
autorizaban la Declaracién de Propiedad

Horizontal del Edificio PORTOMARE, construido en su propiedad, por razones de

que la clave indicada en dicha resolucis

n (1130303000) pertenece tnicamente al

terreno, antes de comprar el talud a nombre de los antes mencionados ¥ proceder con

la unificacién de los terrenos, en donde
1130317000)....”, al respecto informa- Re

se ‘genero la nueva clave para este bien (
visando la base de-datos que reposa en esta

Direcci6n se constaté que el cédigo catastral No. 1130303000 est4 ingresado con un
area de 810,00m2 adquirida mediante escritura autorizada ante la Notaria Cuarta el 19
de abril del 2011, cuyos impuestos estan cancelados hasta el afio 2014, Con fecha 12
de marzo del 2012 la Junta de Remate del Gobierno Auténomo Descentralizado del

Cantén da en venta un &rea de talud de

350.02m2 a favor de los sefiores Pascale

Banderas Kerist y Jorge Montalvo Bustamante, Gerente de Pacific Park Cia. Ltda.,
terreno identificado con el codigo catastral No. 1130316000 cuyos impuestos estin
cancelados hasta el afio 2014. Con fecha abril 17 del 2012 la Direccién de
Planeamiento Urbano emite autorizacion de Unificacién de los dos cuerpos de
terrenos detallados, cuya escritura fue Protocolizada ante la Notaria Cuarta el 26 de
abril del mismo afio, credndose para tal efecto el cédigo catastral No. 1130317000

(drea 1157.31m2) clave que actualment

e le corresponde a la propiedad que fue

declarada de propiedad horizontal del Edificio PORTOMARE.

Que, con _fecha 30 de octubre de 2014, mediante memorando No. 1210-GVG-2014,

El Ab. Gonzalo Vera Gonzalez,
pronunciamiento al respecto en los siguie
lo emanado por el acto administrativo de

Procurador. Sindico Municipal, emite
ntes términos: “Tomando en consideracién
la Resolucién N. 017~ALC-M~JOZC-2014,

que incorpora la Modificatoria a la reforma de la Resolucién sobre la declaratoria de
Propiedad Horizontal del Edificio "PORTOMARE”, aprobada mediante resolucidn
administrativa No. 012—ALC-M-JEB-2OI4, de fecha 05 de Mayo del 2014, a] tenor de

: lq‘_iprescrito en el art. 367 del COOTAD, usted sefior Alcalde, en su calidad de

= PrEners—Autoridad—det Ereontivo—d=t— L“uwmm,__pgésé—diet&f——fesei&eién

v b E gy, f

It

fechd 18 de Se tiembre del 2014, sobre

- admifiistrativa reformando el Acto Administrativo No. 017-ALC-M-JOZC-2014 de

la declaratoria de Propiedad Horizontal del

E8ifici§ “PORTOMARE” de propiedad de la sefiora Banderas Kerisit Pascale en

cénfidfo con la Compaiia Pacific Park

espéeificar de manera correcta la clave
g caracteristicas de aprobacién especificadas para e] msm%dif@p_\s?\m
‘modificacién alguna”.. ORIy T

-
=

Zesolucdn No. 024-ALC-M-JOZC/Mod
Zeclorctoria de Propiedad Horizontal del Edificio

ificatoria q:Ia Resolucién No. 017-ALC-
"PORTOMARE" )

Cia. Ltda. PACIPARK, en donde se debe
catastral No. 1130317000, quedando las

e L

M-deT-:_— bre !a""; ¥




En:virtnd dslo’expuesto, Y €n uso de las atribuciones conferidas en i Const) G

el Cdige-Organico de Organizacién Termitorial, Autonomia ¥ Descentralizacio#; el ot
Ejecutivo como Maxima Autoridad del Gobismo Auténomo Dascentralizado
Municipal del Cantén Manta. ‘

RESUELVE:

PRIMERO: Modificar el Actd Administrativo de Ja Resolucién No. 017-ALC-M-
JOZ-2014 de fecha 18 de septiembre de 2014 sobre la aprobacidn de la Declaratoria
de Propiedad Horizontal del Edificio “PORTOMARE”, de propiedad de la Sra.
Banderas Kerisit Pascale en conjunto con la Compafiia Pacific Park Cia. Ltda.
Pacipark, ubicado en el Barrio E| Murciélago de la Parroquia Urbana Manta del
Cantén Manta, en el sentido de hacer constar que la clave catastral correcta del predio
es 1130317000; en virtud de |as normas expuestas y acogiendo los informes de las
Direcciones de Planeamiento Urbano; Avaltios y Catastros y Direccién de Gestién
Juridica.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados asi como a las Direcciones Municipales de Gestién Juridica;
Planeamiento Urbano; Avaltos, Catastros: ¥, Gestion Financiera, a fin de que se
realice el trdmite correspondiente.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los doce dias del mes de Noviembre
del afio dos mil catorce
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“VRBCLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DE
R

[l by

oo PORTOMARE INCORPORADO AL REGIMEN DE PHQ_E’JEDJ‘D
- [Fe b wON "~ HORIZONTAL. ‘
SRR P 1‘*‘[ o .;' Considerando:

. Que. ] Edifici denaminado "PORTOMARE", esta compuesto de solar y una edificacion tipo e
aur-se-lavanta sdbre | snldr sin niimera del Barrin Fl Mirrciélagn, Canton Manta, Pravincih.

Manabl. Sobre el solar antes descrito, se levania una conslruccion tipo edificio, entre las que sg—

destacan dos suhterréneo_‘s para parqueos, | B 038 1 pisos altos con sus respectives
departamentos. Edificio, cuyo fin.es el de Regisfé I‘:\{z’q.?éfrﬁangffﬂ% vacacional.
o5y x YA -
: ; ; : ) i, R, ; :
Que es necesario expedir el Reglamento | terfo dg obistafps | "Edificio PORTOMARE®, con
el fin de que contenga las narmas sobre dﬁ@ist'_ i "g’gnse?g@ on de los bignes comunes yal
mantenimienlo y conservacion del edificio, \ x =y 7o : '
.9 ¥
-- % &/ ‘
Que la Asamblea de Copropietarios de| "Ed| 8‘%@&@&(}5@ . celebrada el dla ... de ........ del
2014, de conformidad con lo establecido en el afi de la Ley de Propiedad Horizontal, en

concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve;

Expedir el siguiente: |
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL "EDIFICIO PORTOMARE"

CAPITULO ).- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES .

Art. - AMRITO DEL REGI AMENTO - Fl Realamentn [nlernn de Copropiedar el _"'Fr{iﬁf.:ir-.
PORTOMARE", se rige por lo determinado en la Ley de Regimen de Propiedad Horizontal sy
respeclivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el

Cédigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en |a
Repubiica del Ecuador. ' '

Art. Z.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno liene por abjeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y ferma de eleccion del Administrador,
‘distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo atinente a los infereses
de los copropietarios ¢ al mantenimiento Y conservacion dei edificio.

Ait. 3. OBLIGATORIEDAD - Las disposiciones del presente Reglamentlo Interno, tienen el caracter
de obligatorias, y debersn ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores; ocupantes,

tenedores—a-eualquier—titule —sean—esies pefsefas—haturales—e-jurldicas—ineliyendetos asupanies
ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependienles, funcionarios o colaboradores,
. ‘guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o Juridicas -que ocupen por cualquier
causa legal, el Edificio.
gy Art.4- VIGENCIA - El Reglamento Inlemo de Copropietarios del "Edificio PORTOMARE", fitrara g7 - o
._glg'g_ncia desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se mantendra
Ntz mientras subsista el aciual Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio PORTOMARE",
( d

E\)‘% &"‘g

395755 |

-.{“.,ért;& CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PORTOMARE - £ Edificio esia compy
a

- -

)

: \

sfoli principal de once pisos de alo, unz planiz bzjz y dos plantas de subsuglgS piraa
1 s LSy

jl =’ .o -~ i
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.—¢ada uno. L.as instalaciones eléciricas: basicas cuentan con circuilo

g
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DIF

: g , ’. ificio es de hormigon armado

- de vehiculos ¥ &rea comun de piscina y equip2s: _La_ EEWUC‘U”' d‘zl.;:; rel(éor;enda;:ggr &) ZSItUdiO

sismo-resistente, cimentada sobre plinios de horﬁélgﬂ'ﬂ ala pr?-'un plisoé estéﬁ nivéTeijos ¥ reveslidos
a Las ¢ a alivi e cemento. LoS . ==

da suelos. Las paredes son de bloque zlivianado " capacidad para ocho personzs

5 i ene dos | o5 marca Mitsubishi €O, : .
de porcelanato importado. Tiene dos ascensores < independientes de alumbrado ¥
de emergencia. Tiene un sistema

ierza e 110v, cableads para teldfono y TV, CueNiacon una plante- oy i incendios
hidroneumatica importado. €I edificio cuenta con un sistema.de Seguf;ﬁntérés' plas épl—ink]efs ati
que Incldye una red de agua a presion, cajetines coN mangueras Y © corredorgs Eder'n‘és -
los stanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en 05 iz de ladiilo visto i verlanas
infraestructura de alarmas conlra incendio. La fachada es gg

dealuminio y vidrio. La cubiera es de hormigon armad

CAPITULO I1.- DE LOS BIENES- EXCLUSIVOS

mentos, las terrazas,

Art, 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de do s que se encuentran

e
las bodegas y los parqueos pertenecientes @ 108 Opjopietario®:
delimitados en esle reglamento. ; IOF"unenwE*“o

Art. 7. DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propieté™® i s depad:? ‘f’“ﬁ' tzna%a'
bodega o estacionamiento, o la persona 2 quien el propietar® D|Ce e B'Uto'l' i : ugnl?,
anrendatario, concesionario,-comodatario, usuaro, ete. no podra gestinarlo para un o lel-’0 mel °'.3% ?
afecte a las buenas costumbres, o-a la tranquilidad o sequridad de &'mts Velc:mOS, e | czj:segurl p t:j
buzna conservacion del edificio y sus partes, © @ Un objelo i RS SR
Reulanientd:

. ” A id . L
Los departamenios no podran desltinarse para discotecas, Ve”ta:d”;!i;?;é l:jr:ﬁie; d; EES: Té%mc;
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafelerias, abacerias, “C‘Jreran'té L

destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o perman &

( ;
mbustibles, productos combustibles 0

En las bedegas no podré imentos perecibles, co ion quimi
gas no podran almacenarse alim p Liego 0 accion quimica.

malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por f

XCLUSIVOS - Los titulares de dominio
or su departamento, terraza, bodega o
Lzy de Propiedad Horizontal y su

Art, 8.- DERECHOS Y FAGULTADES SOBRE LOS BIENES E
sobre bienes exclusivos del “Edificio PORTOMARE", podran us
estacionamiento de coniormidad con lo establecido en |a
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualduiera que sea & & -

bien exclusivo, comprendera los derechos sobre 65 bignes de Pr?pl?dad comlin que corresponda al
titular del dominio del departamento, terraza, bodeya o-estacionarieN®:

oi acto juridico que se'realice enun:

< el
2

Poate
'

reod e e,

Art. 9. TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSVOS Lo #epissias 2288 cantribuciones

g . i . i 1
deras Iribulos que afeclen a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus
propietarios. )

At 10.- MONIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSINOS.

_ para introducir modificaciones en los
bienes exclusivos es necesario; '

tura resistente, la seguridad, la solidez o
gichas modificaciones cuenten con la
~<| como iambién que, se encuentre en

Que la obra proysctada no compromaia Iz estruc
salubridad del "Edificio PORTOMARE", v que
autorizacion de lz Aszmblzz de Copropletanos,

ronformidad con lo orevisio en 12 LSY CE Srepied?

- tmrme
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los autores del disefio y de los construc

At 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PR
TITULO,” RESPEGTO DE LOS BIENES EXCLU
usuarios respeclo de los bienes exclusivos las sigui€”

Efectuar las reparaciones necesarias 2

a)

uno de los departamentos, bodegas 0 P
que por su:culpa se. hayan causado O °.

..exclusivo;
b)

) _-bienes exclusivos vecinos;
c

‘seguridad.” - :

I L :
.,Qus'el propietario obtenga los permisos
g‘_.,.,}&-_-'._Iluslre Municipalidad de Manla, respelan®® ‘ o

! e N o . 'V'
_ _f_Permltrr' el ingreso a Su_bien exclus!
<Inspeccionar o realizar trabajos de interé?

' C:
‘Mantener el inmueble en las mejores con
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demas 2l derecho a la propiedad intelectfigl

|ares-

OPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQ

q;\jOS-" Son obligaciones de-los propietarios
tes:

conservacion, mantenimlento y mejora de cada

2 esponsables de los dafos

of 8 &

0S Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,

X ‘ I : L .
ggé;;ﬁé%%iﬁ;?@ S\E s;}; XIE:?-% S}'JVI?O(}SPJE;/:‘:prOhibido a los propietarios y usuarios de bienes

exclusivos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivo®
Ley de Propiedad Horizontal, su reglament®

cin cumplir con los requisitos establecidos en la
del presente realamento interno; X
'Iocales comerciales, o hacer construcciones de

v) Gunstrgir nUevos pisos, departamenios otaf' obias dc cualquiar clase, si las miemas
.ggaiqm:er lndole,_excavacnones o ejecy’” jedad Horizontal, su reglamento, y del presenle ~
ni_rawener? lo dispuestos en la Le){ Fie queriran de la autorizacion de la Asamblea de
ggpi:gl\jgttsrilonsterf;o. Las ;Ob"’}g ;;ermltrdél‘; establecido en el articulo ocho del presente
, de conformidad con 10
Beglﬁmento fnf_efno: gistinto para el cual fue construido, es decir, la
c) Visis;:éar el plen exr,;lusgq alun objetorohmido usarios con fines ilicitos, .o destinarlos a
a, asi como también les estd P tentatorias a las buefias cos ;
actividades prohibidas por la Ley, contrari? |:si1lubridad del Ediﬁcio?n'Els S
R mg{all en Q:ﬁ‘neral o cuando afecten el aS@r‘zj yzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
] alar maquinas que causen ruidos, P™". - de |a corriente eléclrica:
N T ! u 0 == . ! A 1t £ '
g er'ldas:adlaies y dg relewafoq 0 a!lgrgn el ﬂa Jsﬁmbres, malohente; ode grohlblda {enencia;
A ) Rgﬁg;?a;;ustancaas exp!o's:vas, toxwasc'o irarios a la Ley dé Propiedad’ Horizontal, sy -
. 0s en general que sean R iy '
reglamento, y al presente regiamento |ntﬁ'; otas en l0s depanamentos.”
= ‘ E) No Se‘podran maqie_ner ningun tjpo de m@ de los niveles normales y causar molestia a los
]ts h) - Los niveles de musica no podran exced® y
SR vecinos.
I';‘f gk
3 ';;-:;ng_ngu-Lo ill.- DE'LGS BIENES- COMUNES - . P
, Xl wd . de dominio inalienable e indivisible para cada T~
!'U‘ _‘f \:~.\ o Ha - 85 y N - g T . i i
y ] N (.;;ff__f}s‘la. BIENES QOMUNES.- Son bienes comu!” g£", las arsas de circulacion exterior, oficina del !
MEES ~'inpsde los copropietarios del “Edificio PORTOM equipos, cuarios iécnicos, Johbysy~cuarios de |
"\ﬁ 8. agriinistrador, escaleres, ascensores, ‘cuarios 9°_ 4 aire acondicionado, girculacionde Sub - 4
v IS = R 3 - Y e N e 4 T
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&rt. 14, DERECHOS INSEPARABLES.- L2 copropisdzd, uso y goce sobre los bienes comunias son

proporcionales e inseparables de I propiadad, uso y goce de los bienes exciusivos. En la
enajenacicén, gravamen o limiiacién de dominio de ésios, esiara incluidd la respeciiva cuota sobre
aquéllos.

Art, 15.- DERECHOS DEL USUARIO - El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anlicréfico,

- usufructuario, sustiiuira al propielaric en sus dererhns de usn sobré 10s bienes comunes del “Ediiicio”

PORTOMARE", y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad haorizontal.

Los bienes -comunes del "Edificio PORTOMARE", no podrén ser apropiados ni individﬁal,‘ ni
exclusivamiente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de participacion est eslablecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesk#
se trata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente ég%m
para la seguridad o salubridad de las personas que gjerce e der
podra proceder a su inmediata realizacion sin esperpr g 'a\&i
Copropietarios. 1
X

X o

)
Art. 17.- MODIFICAGION DE LOS BIENES COMUNES - La Asgfmplea de c% Arios autorizaré la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, pre i ﬂﬂ__df} fdieffesente el Directorio
General ylo el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad Harizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del
cahtén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales
gug regulan '2 Proniedad Horizontal en |a Republica del Ecuador. -

Art, 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a lodas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del “Edificio PORTOMARE", respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Daar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain atitulo de mejora, los bienes comunes,

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
algtin modo el legitimo derecho y uso de los demés;

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramienlo de los bienes comunes; 3

d) Colocar objetos tales como: repa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locornocion, o dificultar su acceso, con muebles U
objetos que-impidan-el-libre transito o afecten la estélica, buena presentacion y limpieza del
inmueble_quedando facultado el Presidente yio el Adminisirador para el inmediato retiro de

los mismos. La imposicion de sanciones se |a realizara de conformidad con lo esiablecido en
la Ley de Propiedad Horizonial, su reglamento, v del presente reglamento interno,

) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de ielevision o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

1) Alrmiacenar susiancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;-

k) Pintar o colocar roiulos, carieles, lelreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos. en Ia

fachada del Ediiicio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes, )
o Iy onperse ala enirada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros-0 °
3% técnicos designades por ellos para-zl conirol de funcionamiento o-reparacion de 105-d
= xisteniss en los bisnes comunes. ' .
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r_‘mj/ E_féclq;ar descuenios, reducciones, dzducciones nj compensaciones de ningu'na-néﬂ‘ra
"~ respeelo de los pagos que deben hacer, sean 2stos por expensas comunalss | oirod ¥z
P2 e Las feclemaciones deben formularse por & Yo
~~—---"liquidados; : %
-n) -Dar en venta o-ariiendo su bien exclusiva, sin pr
' Administrador del Edificio, en’ la ‘que 'se certif
obligaciones para con el Edificio; : -
- 0)  El Adrainistrador por tanlo, sera responsable anie |a Asamblea de Copropietarios, dé
comunicar los arriendos y venlas que se efeclien por los coprapistarios: Y, : .
p) Uiizar los bienes comunes del Edificio como. sitios g ]
trabajo u otros fines - similares, salvo que exista zlilo}
Administrador. ' 4

q) Lavar los vehiculos en los subsuelos’del Edificio.

= . LT P ' ' -‘L
Evia comunicacion: escrita otorgada por

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19 SANCIONES.- La realizacién de uno o més ahse®
conformidad con |a Ley de Propiedad Horizontal, su reglamenlo, y elpre SE
perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA -
habilual, debera presentar la-ve
personas semidesnudas o que
copropietarios,

Toda persana que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
slimenta adecuada, esto €S, que no se permitira el ingreso de
de alguna manera’ atenten contra el pudor de los demas

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.-
estacionarse en los sitios asignados, es decir, los parqueos u
Queda prohibido a los choferes, guardaespaldas, empleados d
Uso de Lobby, pasillos interiores, y areas comunes del
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquecs, se
prohibido hacer usa del pito, 0 alarmas en los parqueos.

Los copropietarios solamente podran
bicados en los subsuelos del Edificio,
omesticos o cualquier otro trabajador el
inmueble. Los servicios de limpieza,
ra ordenado por el Administrador. Es

Elincumplimiento dz cualquiera de éstas

disposiciones, sera sancionado con una multa de valor fijado
por la Administracion del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que altere |a tranquiiiéiad de los copropietarios.

Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con Una mullg de valor a ser fijado por e
Administrador del edificio. :

scrito y una vez pagados los valores facMEdES

G
que que esta al dia-en el ‘pago de-sus- -
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Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido Ia admision de mascotas o
.‘animales domésticos, Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
iperjuicio de la respectiva multa fijada por la Administracion del Edificio. . P
oL

Art334.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En r}a_sq de mora en el pago de expensas ordinarias B
a g.xtr{éordinarias, el Administrador cobrara jos respectivos intereses de mora, calculados 3 base de/lm(— ~
|} fasa 'de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de ;?he,tgﬁ“‘,,\ur-nh Ry

Ta‘[ré’salﬁo sin cancelacion, a mas de los correspondienies gasios de cobranza exirajudicial y
que ocasionen.
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Si un copropietario..0 usugiio no pagare las expensas establecidas, pasados las treinta dias de
" “acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legzles para su cobro Ge“conforidad con la-
Iegislécic’in vigenle.

Los CDprOple[ar‘nS en razon dei deracho de uso del departamento, bodega o parqueo oforgado a'sus
arrendatarios ylo comodalarios, .emanacs del respective cantrate, & caso “de incumnlimiento a fas———— = —
obligaciones por parte de éslos, asumiran dicho incumplimiento deberan ademas de solicitar el
eslablecimiento de sanciones antes detalladas, dar poy L ontrato de arrendamienito o
comodato y proceder a la recuperacion del departamep GL d‘q_,m‘ﬁér@’azerfaqj A mmedlata observando
el procedimiento convemdo en el contralo o cualqu:eroﬂt)sﬁ?ewst&en la ‘f?y

mo y de las demas

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaclones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificlo, y usar de ellos en
la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y este Reglamento Interno;

¢l Asistirala Asamblea de Copropietarios v ejercer su derecho de expresion a través del voto,
de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como miembro de
ese organo colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones ylo disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del 3
Directorio General, del Presidente y del Administradar,

e) Desempefar los cargos y comisiones que les sean asignados por Ios Ofganos competentes
de la administracion;

f)  Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar |a inspeccion o las
reparaciones de los bienes comunes; .

g) Nolificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion. ¥y telelono de |a persona que,

~_ensu ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actue en
casos de emergencia;

h—Inlroducic_clausula_especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de daominio,

»faoEil da a Imponer sanciones - <. i

¢

Y

7

i

9.7
T i

i edlerio Manénfcz .
anrt

comodato, arrendamiento o anticresis que celebre. el copropiétario respecto de sus bienes
exclusivos, en virlud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete
expresamente al presente reglamento interno, conace el valor de las expensas ordinarias y
exiraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la
Asamblea’de Copropiefarios y por el Directorio ‘Geneial. Adicionalmente-el .copropietario -
- debera nolificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que se mdtcan )
; anteriormenie al Adminislrador del Edificio, previa a la celebracion de los mismos.- El
Administrador no olorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de "las
obligaciones ¥msnados del reglamento interno o de aquellas resoluciones. o d|spos|c|ones
dictzdzs por los Oroanos de Administracion. sin |a brevia verificacion que en &l contrato que
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\,J)" " Pagar oportunamente las-expensas ordinafas y extragrdinarias para |a. aﬁmlms”a‘?lo{f
N, rep, racicn; reposician, mejora y mantenimiento de los bienes cOmMUNES, o=

1:_)* P i debe hacerle &%

jy~=Sefelar “domicilio ~para las notificaciones que por cualquier causa hacerl “5],

" * Adminisirador.del Edificio. En caso de incumplimienlo de esta obhgacnqn. las notificaciones \y,,

se hardn en su bien exclusivo; - B e o e : _

k) Obtener bajo su-exclusiva responsabilidad, lodas las autonzaciones legales,”municipales, * = -

administrativas y demds que fueren necesarias; y, =

l) Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Pr_opiedaci H'or_izontal. su
Reglame_nto,yen_el presente Reglamento Interno. o =

Arf. 27- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUMALES.- Para que los cqpropietaﬁo’s 0 usuarios
tengan’ derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan: estar al dia en el pago-de las

expensas comunes de administracion y de cualquier oiro valor que fii2 la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes:
y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respeclivos intereses calculados en base de
la tasa de interds activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes 0 fraccion de mes
decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION - Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 mas personas, estas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con fa
propiedad y su administracion.

CAPITULO VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL ERIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios. en
su reunién ordinaria, analizaré y aprobard con la votacién de mas de la mitad de los asistentes a la
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demés gastos p{e§entado§ por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit _c!e] gjercicio
anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afo fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de
cada afo.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracién de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del Edificio. :

Art. 32.- EXPENSAS ORDIMARIAS.--Son..expensas. ordinarias las que son _indispensables y
neeesarias-para-la-administracidn, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
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incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y Empreatos—act edificio,—enerqia

[ & eléctricai para las dreas comunes, agua potable para las dreas comunes, seguridad y V}gllancla,
"'} mante LJ bnic de ascensores, mantenimiento de jardines y dreas comunes, mantenimiento de
enf'iuiposﬁf__iléjs‘ de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y-combust 0%@ o
¥ para eq Eogﬁgj edificio y su seguro.. ' S T e—ig !
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567 de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago ‘de gastos de-admi A
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@éﬁyﬁnantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota qu
L]

(4

4

S §-

(=
Taif

1 | - o i & ) R s
massasiareobligados al pago oporiuno de !as primas de seguio que amparan al Edificio.
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cusnde haya czdidc sUs darachos, raruncizde 2 lios 0 zbandonzdo.su prepiedad, mientras sea el
titwlar de dominio. Quienes en su nomore ssan ienadores, Usuzrios o Usuiructuarios seran:
solidariamente responsables por dichas concepios, que se deben pagar los prinieros cinco dias del
mes. bl ;

Art, 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupueslo acordado por la Asamblea de

‘Copropigtanios,. resulte. insuficiente para salisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y
5 wdinaria eri la-que se acoidaran-—

de los copropietarios, las

mejora de los bienes comunes, se canvocaid a una ASZEERIRRM

los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotagﬁ\g :

que seran exigibles a partir del mes inmedialo post fiase™ X %
o B =

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Exp ‘n_;;f e% '

Tipgyias SoA las que fijie la Asamblea
de Cdpropietan'os para o‘bra:? ocasionales emergentas G inugteiEacs en ,{5‘15 ficio, y no se destinaran
para cubrir expensas ordinarias. : % 3

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES - Los gaslos de reparacion o

reposicion que se originen en aclos de culpa o dolo de algun copropielario o usuario, seran de cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

e

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un Fondo Comun
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comun, para gastos comunes urgentes 0
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida Util de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exlerior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje
, " de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y sé incrementara con el
et product de multas, intereses y apories voluntarios.

CAPITULO VIl.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDII-"ICTO

Art. 37.: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.: La administracion y control del Edificio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, el Presidente y del Administrador. !

Art. 38.~ DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento intemo. ‘

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a vota en
forma correlativa y equivaiente a la_alicuota de dominio que corresponda al -bien exclusivo, seqlin sea
el caso; siempre y cuando estén al cia en sus pagos.
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea estard presidida por un Presidente
designado por la Asamblea General. Aciuara como Secratario de la Asamblea de Copropietarios'y del
: Directorio General, segun corresponda, el Administrador en caso de falla de ésle, se nombrara-un
" Secretario ad hee. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afo y podra ser

ceiegids indcfinidamente.” En €dso de ausencia lemooral del Presidente podra presidir la Asamblea
fro copropietario designado para el efeclo. Para ser Presidente se requiere tener |a-caiidad.de -
opropietaric del Edificio. . 23 S R
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rt. 41..- SESIONES.- La Asamblez de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordj
sicnes ordinarias se realizarin unz vez por afic calendario, y dentro de los tres primerg
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seLIOﬂE" exirzordinarias se realizarédn chndo fueran cenvecadas, para irafdf

de cada ano. L

asuntos de lermmfr:fos ‘en la convecaioria.
b (_,n ,/_

serdn hechas por el Presndente 0 el Qdmlﬂ’S?fadOF a iniciativa propia o a peticién d° uno de lo Jeu
miembros de} Directorio, del Administrador o de copropietarios que reptesml n por_lo menos un 30%

del total de votos del Edilicio.
En caso que el Presidente o el Administrador, no precedieren a convocar a Asamblea General

conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 50% del total de volos.del mmueble en propiedad horizontal, sngu iendo el proceso normal de

convocatoria.

La convocataria se efectuara mediante docurnento escrito, con ocho dias habiles por lo nienos de
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a
tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos

después de la hora sefalada para la primera convocatoria, con la advertencia que la reunion se
efectuard con cualquiera que fuere el numero de copropietarios presentes.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia eslablecido para la primera.

Art, 43 - ASAMBIEA UMIVERSAL.- La Asamblea Universa! podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo casc sé tratara de una

Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUN - EI quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,

estard integrado por la concurrencia de un numero de copropietarios con derecho a voto, que '
rapresente mas del 50% de las alicuoias de propiedad del inmueble constituido en edificio o declarado .
en propiedad horizontal. En segunda convocaloria, el quérum quedaré establecido con el nimero de

copropietarios con derecho a voio, que se encuentren presentes.

A efeclos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, deberd estar presente el 50% de
copropietarios con clerecho a voio.

El Secr lano de dicha Asamblea General llevaréd un registro-con_la_firma o representacion de cada

asistent did TTSTa:

Para e;eﬂaer;el derecho de voio en la Asamblea, cada copropielario debera encontrarse al dia en el
pago qe-.ras~ ensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
al res esté:f)l idos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante certificacion otorgada por la

3
t?aqg)n, Cada copropigtario lendra votos en proporcmn a sus.respeclivas alicuotas.
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Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- E5 ¢l copropietano quien fiene derscho de eoncurrr a 2
Asamblea y no su arrendatario, ccmodzaiario 0 usuaric, salve io pravisto en el ariculo anterior de este
eglamento Interno. s

Art._47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que
representén mas de la mitad de los votos presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea sern aprobadas en la misma sesién:
llevaran las firmas autdgralas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales, B

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligalorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en edificio o declarado en
propiedad horizonlal. :

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios; este (llimo a su vez serd el Presidente del Directorio General;

b) Elegiry remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el Directorio General;

c) Examinary resolver sobre informes, cuenias, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;

d) Sefalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario
para las expensas ordinarias y exiraordinarias de los bienes comunes generales e
individuales y, seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio ‘General, del Presidente yfo del
Administrador, que sean contraiias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a
este reglamento interno;

) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e interpretarlo con
fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de
la Administracion;

h)  Exigir al Administrador, cuando lo Creyera conveniente, una garantia para que responda por
el fiel y correcto desempeiio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de la misma:

) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes *
del Edificio; -

1) Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacién del seguro obligatorio que dispone

= lateyde Propiedad Horizontal y su Reglamento General; :

k) §~..:_esolver cualquier asunto inherente a la administracién.del Edificio; v aquéllos gue le

“Sindefinidam
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;; EEE DIRECTORIO GENERAL- El Direclorio General, estard integrado por tres
larigs el Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo

E‘Eya@een: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.
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' fS?.,,-{;!j]REE‘.C!pH Y SECRETARIA.- €I Direclorin Conzial eslard prasidida par «
gidg por a Asamblez, y a falia temporal de bsts Por biro Ge sus miembros elegido pa
‘#izclo.Sila 2ussncia es definiliva, la Asamblea de Copragistarios designars su.rsemplazo,
“comaiSedtetario cel Directorio General, el Secretario de Iz Aszmbles de Copropieiarios, quit
solamEn(é voz y no volo, _ -

Art. 53.- RENUNCIA - El. Directorio General-debera aceplar las renuncjas ¥ conceder ias licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando A0 afecten a su funcionamiento” -Las resoluciones
deberan constar en el acla de |3 respectiva reunion. - A zlta de resolucion favorable, el miembro |
respaclivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado. , -

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.. £] Dire
ordinarias ¥ extraordinarias. Las reuniones  ordjefaG
neses qe cada ano, y las extraordinari'as, dura

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES - E1 Difsiigio
en cualquier momenlo o lugar, siempre que ¢
se lratara de una reunion universal.

o Z 2 : ! s
‘F\F:_?q dirajgu IrSe sin previa convocatoria

T
s

QUGS mixe?@ s principales, en cuyo case

Art. 56.- QUORUM.- E| quorum para las reunione eeiofid General estara integrado por Ia
concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad, Sino hubiere tal quérum
se hara una segunda convocataria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minufos desde la hora en que [ue convocada la primera reunian, con |a advertencia que Ig
reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art, 57.- REPRESENTACION.- & las reuniones del Direclorio General asistiran su Presidente, sus
miembros v el Secrelario del mismon De ser el caso, el Directaria General podra invitara una o varias
personas para tratar especificamente el asunlo inherenle y puntualizado en la convocatoria. Fl
Directorio podra solicitar | presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin volo. En ningdn otro caso se permitira la participacion de persona
alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio. !

Art. 58.- VOTACION Y DEC|SIONES..- Cada miembro del Diraclorio General liene derecho a un vota, -
Las decisiones del Direclorio General se tomaran por mayoria de votos que represenlen mas de |a '
mitad de los concurrentes a la sesién. En caso de empale en |a votacion, el Presidente del Directorio '
General la dirimira.
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JArt. 60.- RESOLUCIONES - Las resoluciones que adopte el Direciorio General son obligatorias para
“odos los Copropietarios, arrendatarios, comedalaiios, usuarios, v en general, para todas las personas
ugejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunas de Edificlo.

g

‘r§ L ‘}» DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - Son deberes y atribuciones
Sy g‘:, [fectorio General: |
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B Preparar y DOner 2 considaracion de la Asamoiea dg ‘L'?Opro‘pia:'l-fu‘ms ia pr_u:’unna‘--da!
. presupuesto anual de gastos dal edificio; la que neceganameme ira ??.oTpanada de los
. : " planes y programas que se realizarany eie_cgtare_n; - : i
" :-¢)  Preparary sugerir @ la Asamblea de Coprgplei'ami?&-elapone de cuotas enraordananas, de
acuerdo con las necesidades del Edificio; ~ .- . . . .
d) - -Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de segg;o que inleresen a los bienes
-del inmuebie declarado en propiedad harizontal; ' = -
e) Preperar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para sU aprobacidn, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizonlal y el Reglamento General, el‘ groyeqt‘o de Reglarpento
Interno y las normas necesarias y convep ra la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la armanica relagt
f). Previa resolucion de la: Asamble
administracién del Edificio;- & = 25 o o
g)  Autorizar por escrilo al Administraqor, ;’Qaf’ai‘@r atez lRs|\servicios de los empleqdos
necesarios para la administracion| ds 3os % ng éomuﬁgs. y sefialar sus respectivas
remuneraciones; Y, O x g N x
h)  Resalver cualquier cuestion inherent a*d@gdmiﬂishacﬁ@ﬁo
planteados por los copropietarios  la Admil i_?{{;_ms{ém“’

sona que desempefiard:la

| Edificio, ¥ aquellos asunios

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y esle reglamento interno.

Art 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas
sera el Presidente del Direclorio General, seqin corresponda, sera elegido por la Asamblea General
para el periodo de un afo y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere

[=1118 PeqOap § oy

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son afribuciones y deberes del
Plesidente: '

a) Convacar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General,
segun corresponda; :

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General v,
cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el rismo;
c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su . = o2
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;  ~ - T
d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una poliza de seguro conlra incendio y ' i
___ dafios a los ascensores, segun lo- dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus

OpOMUNEs renovaciones. El 0 los seguros correspondientes, los contratara a favor de los
L-U}Ji'upletaﬁ‘l]:., Ve ;

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y

aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento
interno.

‘Ari. 684.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion del Edificio, sera elegida .. ,
por la Asamblea de Copropietarios, “para el periodo de un ano, pudiendo ser reelegida

Nenéndez . -

a indefinidamente. Para ejercer la adminisiracion no se requiere ser copropietario del inmueble. Sila
Z | Persona que ejerza la administracion faltare temporzimente, & delegara a oiro copropietario esas
O § luncionesy, silafalia fuese deiinitiva, |2 sustiucién sera resuzlia por la Asamblea General. .
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). Administrar’los bienes comunes del  Edificio, con &l mayor celo, eficacia y dentro’def@s
"I imites-establecidos en.la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y.en ‘dtg,
reglamento interno; _ \

b) Adopiar-oporlunamente las medidas para la buena consearvacion de los bienes del Edificid
ordenar las reparaciones que fueran necesarias, .

c) Presentar a la Asamblea General o al Directorio Geoeral, para que esle a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropielarios, segtin corresponda, con la periodicidad
que éslos le senalen, las cuenlas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre la administracién a su cargo; S -

d) Preparary presentar a la Asamblea de Copropielarios para su aprobacién, en concordancia
con la:Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento
interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios; : ‘

e) Recaudar dentio de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios Y, en caso
de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persisliere la
mora en el pago, deberd cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora,
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedacl Horizontal, su Reglamento General y
este reglamento interno; , '

fy Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar
los informes respectivos; _

g) Ordenar la reparacidn de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio: y, la
reposicion de ellos a costa del copropielario, arrendatario o usuario causante o responsable.
de fales daiivs. Asinisimo, ordenaid fa reparacisn de los dafcs ceasionados en lns hianas
comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzcan o
puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La reposicién
de dichos darios se realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de los mismos. '

h) Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropielarios infractores o
Que causen dafos a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresard al Fondo Comun de Reserva;

i) Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para
la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en edificio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y
con las autorizaciones respectivas;

)} Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar_contralos de trabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y

seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que

l deberan ser y formar parte del presupussto de gasfos anuales. Debera cumplir fiel y
\\f ., Oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos
N | que celebre;
¢

- R W (Eancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a enfidades
-3 |8 Egjb_jcas y privadas; o ' [
4 \1 o U

|
o §odiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancar_ias'f'd‘é‘ otra’
sy .’{ lﬂd‘? &,y girar centra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizacignes. Mangjar
¢ | ¢ dn'Tondo rotaiivo para adquisiciones pequeias, pagar cumplidamenie-as-defidas comunes
2 N - 2 .0 U TR Lt NG =
f+8n general, condueir proliia y elicientements Ia gesiion econGufich: zﬁgs.{;@ras- bancarias
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podran llevar firmas conjuntas cori la del Presidenie, si-asi lo dispone la Asamblea de

Copropietarios; el
Llevar, con sujecion a los principics de la lécnica contable, la contabilidad de la

- Administracion del inmueble conslituido en edificio o declarado en propiedad horizontal;

W)

X)

Llevar un libro de registro. de copropielarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y
usuarios de inmuebles de vivienda, segln sea-e! case, con indicacidn de sus respectivas
cuolas de derechos, bienes exclusivos y demas dalos; '

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y drdenes emanadas de la Asamblea
de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente; .

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en edificio
0 declarado en propiedad horizontal, planos, :memorias y demés documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y lodo aquello que tengan relacion con el
inmueble;

La correspondencia de la administracion del Edificio, ser4 firmada por el Presidente y/o por
el Administrador;

Curnplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este
reglamento interno, ordenanzas municipales y demés normas relacionadas con la Propiedad
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los érganos de
Administracion del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad lendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble conslituido en edificio o

declarado en propiedad horizontal:-

Previa autorizacidn expresa y por escriio de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro adicicnales qus sean necesarias o convenientes para el inmuakie;
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio; : '

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aguellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

Bealizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad de las
DErsonas que ejercen derechos de uso o de tominio;

Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracién del Edificio

e AEKHB.Q:_EE%HESEN_T'ACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
coproptemrrom@e! Edificio PORTOMARE, la ejerce individualmente, el Presidente v el Administrador
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Art 68 C'u !qunef coniroversia que surja entre los copropielarios o usuarios del Edificio, podrd g2
. somendc a un procedimiento conciliatorio verbal, brave y sumario, gue se ventilard arie 'a Asamiyl8

de Coprogntarsos

\""'-' ‘..J ,'

Asi mismo; fos coproplntanos podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las dlferenmas qu CRNGIT

surjan entre ellos, en relacidn con los derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas

RAZON: E| presente reglamento fue ap.obado por la Asamblea de Copropietanos del Edmuo-.

PORTOMARE, celebrada el .....de .......... del 2014.

RES PONSA LE TECNICO

"0 sobre los bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizonial, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145

del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion tegal en contrario.

f““T4RI‘??E"n3' EL CANTON MANTA
Es compulsz de |3 copiz certificada que me
fue presentada y devuelta @l interssade
1 O 1. ..fjas utules

..A!..Z.ﬂ...

Manta, a,,

Lo LR

eI
2 Jesdnpe

w—

41,

TN I

EEINE TR

E
gk
w |4 83
1185
NERS
= g a5 —~
5 N ]
= 28
Y B mé
N B 2=
- Ny [~ o= % i
Jl.\"‘ o g
e A T
LA a3
S ‘ == R
3 Q 1 _‘,‘J’,?“'\uuC"(\"_O\}\
~ ] . ’

" ye Codetio Menéndez

«z2rid Pablica Cuarta
Manis - Ecurdor

j?ﬂ Ceeda iz




EDIFICIO PORTOMARE

Manta, Mayo del 2023

CERTIFICACION

La Administracién del Edificio Portomare, con RUC 1391820801001,
Representado Legalmente por el Sr. Jose Luis Mendoza Quiroz con CL
130812324-7, ubicada en la Calle M-1 v Avenida 24 de esta ciudad,
Certifica que, Revisados los respectivos registros, se desprende que el
propietario del Departamento 7-B, Estacionamiento 18 y Bodega 10, del
Edificio antes mencionado no mantiene ninguna obligacién pendiente y
se encuentra al dia en el pago de las alicuotas Ordinarias como
Extraordinarias hasta el mes de Mayo del presente ario.

ED'FICIO PORTOMARE

---------------------------

Sr. José Luis Mendoza
ADMINISTRADOR
EDIFICIO PORTOMARE
Teléf. 0987357471
Correo. Edificio.portomare2015@gmail.com

R
Manta-Manabi, AV. 24 Y Calle M-1 Teléfono. 056053404
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EDIFICIO PORTOMARE
Manta, 4 de Abril del 2023.
Seﬁog
JOSE LUIS MENDOZA QUIROCZ
Presente.-

De mi consideracion:

Pomnigo en su conocimiento que en sesion de Copropietarios celebrada el de 31 Marzo del 2023,
se decidid por unanimidad reelegirlo a usted como Administrador del Edificio Portomare de la
Ciudad de Manta. por el periodo estatutario de UN ANQ.

Por lo antes expuesto le comresponde a usted ser el Representante Legal antz o! Servicio de
Rentas Internas, Instituto de Seguridad Social v demaés entes reguladores v de control, asi como
la representacion Judicial v Extrajudicial de los Copropietarios del Edificio Portomare ds
Manta, en cuanto se relacicnen al régimen de Propiedad Horizontal del mismo. especialments
sobre €l cobro de las cuotas, infereses, multas. reclamos. demandas, actos v contratos
determinados o autorizados por la Ley y reglamentos.

Atentamenie,

Sr. Edgar Morales Gordon.
C.C. N°, 170821617-9
Presidente del Directorio

Acepto la designacién de Administrader
Constznte en el presente nombramiento.

1 4

Sr. JOSE LUIS MENDOZA QUIROZ
C.C. No. 130812324-7
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Factura: 002-003-000057016 20231308006D01414

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20231308006D01414

Ante mi, NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS de la NOTARIA SEXTA , comparece(n) JOSE LUIS
MENDOZA QUIROZ portador(a) de CEDULA 1308123247 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad, estado civil
CASADO(A), domiciliado(z) en PORTCVIEJO, POR SUS PROPIOCS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE; quien(es)
deciara(r) que ia(s) firma(s) constante(s) en el documento gue anlecede DESIGNACION DE ADMINISTRADOR; es(son)
suya(s) la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos plblicos y privedos, siendo en consecuencla auléntica(s), para
constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la
atribucién que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -. El presente reconocimiento no se

refiere al contenido del documento que antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume responsabilidad alguna. - Se

archiva un original, MANTA, a 1Z DE ABRIL DEL 2023. (10:29).

Y] fi o .
JOSE LUIS MENDOZA QUIROZ i <. & : = "k
CEDULA: 1308125247 i | = I -
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NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA =S



AB. SANTIAGO-E -;qm- STA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO/DEL CANTON MANTZ

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE
OTORGAMIENTO. DOY FE EL NOTHRIO. - E

CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO QUE

MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
SC N°_2023-13-08-0 .

AB. SANTIAGO ENRTQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICC PRIMERO DEL CANTON MANTA S






