OO 4C14.13.08.04. 78105
LDMPR&V&.-J A OTDRGA La SENCRA  PASCALE
BANDERAZ  UERISIT, Y. LA COMPAWNIA  paciric
PARK Cii., 3 PEENT ??PLCEP.&RK; & FH‘JGR; ] g8 LOS
comvveEs sziion’ vicror IAVIER ARAUZ ORTEGA ¥
SINORA LUZ DT AMERICA 50RI MARTG,. |

CUARYTIA: USD § 586,590.70
Eiia ciudai o San Pahlo cleﬁ{amaj cabecera (el canton
Manta, Provicia de Manabi, Fepmiblica del Bovador, hoy dia
lunes uui_ucF v dicizmbre del ano dos mil catores, anie i,
Abogada EL37E CEDEROD MENENDEZ, Notaria Pablics, Cuarts
del canton Mz, tomparecen  y .';Cf.:Jl.i':]L-iI‘ELI'l, oI Una parte,
el calidad e “‘\,f'IT‘T\'T“J’?[)ORFEE%“ los sefores: Doda FPASCALE
BANDERAS wp R‘Lhu de cstado r;:ivif._ casada con SEDATACION
de ‘uienes Hebidamente I'Epr'{:s;r_rm'ada hor su Apoderado sefor
nmLUS ALPERTD  BANDERAS et *mcr_'_r_: S0EOr monnta. e 1o
Lupza del Foder (teneral, Gue se adjunta come dectunento
hebilitante, 4 quien de conocer doy fit en virtud de haberme
txaibido su cédola de ciidadania que corresponden g los
AUmeros 1o SICHC cern cinen dos  nueve niove dos  dog
2Gn ocho, suva coma  dehidamente certificada  por mi, se
AECZR A esta esorijura Y. la COMPANIA  pa CIFIC PARK
CLA, LTDA. A0 PARK, debidamente represeintada nor el sefioe
J E‘R{(]E AL 2SO AGUSTIN MONTALY LUSTAMANTE, en
cilidad  de Carente General, como  se Ju%tlﬂhck Con el
o nhramisneo GUE  se adjunta, o quien  de conocer dov. o
e’ virtud de tiaberme cxhibido su eceduls e cludadania gue

Corresnonden o oy NUINCIos  uno siete CET0 TS cero sicfe

U CINCa cuatro une ZUION  cuatry, CUra  copla  fortestdtica  ge

E8raps & wsla esorjiura, Log COmparscientes son odi




nacionalidad ecuatoriana, ambos de estado civil  casados,
mayores de edad ¥ domiciliados en la ciudad de Quito ¥y de
transito per esta ciudad de Manta; or oira parfe, en
calidad de ‘COMPRADORES’  los (‘conyuges cﬁamﬂ
JAVIER ARAUZ ORTEGA y sehiora LUZ DE . ANERICA SOTIA

M%RIND}T(pOr sus propios derechos, & quicnes de conoger doy

fe en wirtud dc haberme exhibido sus cédulas d2 ciudadania
que corresponden a los nomeros unc ocho Cero  Uio
cero nueve dos dos uno guibn dos ¥y unc siete cero
sels  cero dos dos nueve fres guidn  cuatro;
respectivamente, cuyas copias fotostaticas se agregan a esta
escritura, Los Compradores son de nacionalidad ecuatoriana,
casados entre &i, mayores de edad y domuciliados en  esta
ciudad de Manta- Advertidos que fueron los comnparecientas
por mi la sefiora Notaria, de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinades que fueron en’ forma
aislada v separada, de gue comparecen al oto-gamiento de
esta  escritwra de COMPRAVENTA, sin coaccidn, amenazas,
temor reverencial 1l promesa o seduccion, me piden que
‘}v.f:leve a categoria de Escritura Publica, el texto de e
ﬁlinuta, cuyoe tenor literario es como  sigue: SENCRA
NOTARIA.- Fn el Registro de [Escrituras Publicas que se
‘encuentran a su cargo, sirvase auntorizar ¢ inzluir la ce
COMPRAVENTA, que se otorga al ienor de las siguientes
clausulas: iPRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura publica, por una
parte, los sefiores: Dofa PASCALE BANDERAS FERISIT, de
estado civil " casada con Separacirfm”da bienes, debidamente
representada por su  Apoderade sefior CARLOS ALBERTO
.BANDERAS XERISIT, segan consta de-la fotocopie. del Poder




Ei-crlcrr_:;l_.qm: we o adjunia como derumentn  Dalilitante; . la

COMPAN L-'& AT FARK CIA. LTT2A . PACIPARIL,

(Ll:uLmlh]L,Jm represcutada poroel senor JORGE.;’-EL-FGNESEJ
ACUETIN MONTATNVO BUSTAMANTE, on cahdad de Garente

“General v debidamesle autorizadeo por la Acla de la Junto.
e en lowoceopia se adjunlan como habililante, & quicnas &1
I sucesive s le: dlesominardn simplements LS
YERNDEDOR <57, v, por 1;1 olra p;:ll‘Lﬁ. lzg  conyuges sclionr
Y'CTOR JAVIER ARAUZ ORTEGA y seota LUZ DI AMERICA

. .

SORIA MARING,) por o osus mopms derec hos, a quienes en o
pu:ﬁL.{-:r;[or | denmminaremas .08 COMPRADOREES. BEGUNDA:
ANTECEDEITES DE DOMINIO.- Uno- Los Vendedores
declaran o ue son  duefios ‘¢. propistarics  de un - lote
de terreno, gignado como lole nUmero Trog,  ubicado  on
¢l Barrio Manoei Cardowva, calle - Tine, zona =l
fMurciéiage con fvemie al Mar de o lo F":l::;;i.la Yo AL
Manla, el mismo gue io adguirieron  por compryg ol

e hicieran al sefior Victor CGrigoriev, scgiin comsta de la

Escritura Mihica  de  Qompraventa, celehrada en la
Motariz PO blica Cuarta del canlin Manta, 2

diccinueve cle wbril del afie deos mil once, debidamente

inscriia et ol lewistro de la Propledad del canidn

Manta, el dreinta v uno de mavo del afo dos ol
Groce.- Lote {ic: terreno que tiene las siguientes medidas
t}:‘ lingeros: POR EL NORTRE O FRENTE: Barranco  quo
da hacia =1 Mar con  veinticuatro metros  cincuenta
centimetros; POR BEL SUR O ATRAS: Con la calle Letra
A lactuelmente M- Umnol con veinticuaryo  metrog;  POR
' 1 EI_ (QESTE: Lete de torreno numern Uno  con treinta ¥

1

-. C 0L ooLcuatro -meiros cincuentas centimetros; vy, POR EL O




COSTADO () ESTE: Propiedad privada  del sefior Jalne
Delgado con tréinta y tres metrog.. Con un 4rea tog]
de  OCHOCIENTOS preg METROS CUADRADOS. Dos..
Con fechg doce de abri] del  afno  dos il doce, se
encuentra Tinserita 1 Protocolizacion  de Adjudicacion,
protocolizada en Ig Notaria Publica Tercera del cantan
Manta, el dos de abril del afo dos  mil doce, de yn
area  de talug, ubicado en el Barrie en el Murciélayg -
de la ciudad de Manta, dictada p] doce de marsze del
aflo dos mil doee. La Adjudicacién ge la  efectia eomo
CUerpo  cierto v ge deja  constancia que el oferente
demostré ser e Unico colindante del talud, e mismo
que tierme Jas sipuientes medidas vy linderps: POR EL
NDRTE: Con veintitrég metros setenta  y  seis
centimetros  y Iind.era cont Playa de) .Mar; FOR EL SIik:
Con_ veintitrés metros orhenta ¥ cuatrg contimetros ¥
seilora Pascale Banderas Kerisit ¥ la Compaaia Pacif e
Park, Ltda. Pacipark; POR EL LESTE: Con caterce metros
noventa céntimetros ¥ lindera con Edificio sarn Marino
(Compariia Pacipark); }}, POR EL oOmsTR Con  catorce
metros Cincuents ¥ dos centimetros ¥ lindera con
talud (propiedad Municipal). Con un area totz]
subastada de TRESCIENTOS CINCUENTA METROS
CUADRADOS _CON  Dos CENTIMETROS CUADRADOS; .
Tres.- Con fechg veinticuatro de mayo del aro dos mil
doce, ze encuentra  inscrita g Escritura  Fublica de
Unificacién ¥ Formacion de Solar,  celebrada en a
Notaria Prblica Cuarta del cantén Manta, el veintiséiy
de abrl del arfio  dos il doce, en Ja ecyua Unifican

los dos lotes da terrermos en un solg clierpo  cierto, de




ConToinidant Lot la Auorizacion, enutida por s
Ihroceidgn SI% Flapecamicnio  Urbano el By iflustec
Municipio e Manta, Cucrpo  de  terreno unificedo s

crcuenira, uhicado en ol Barrioc UL Murciélago  de s
Farroguia vy cantén Manta, el mismoe que fiene una
superiicis totat  de UN MIL  ClENTO  CINCUENTA Y
SIETE METROS  CLUADRADOS CON TREINTA Y UN
CENTIMETINOS CUADRADGS; Cuatyo,- Con feciia

velnticuatre de  noviembre el afio dos oml catorce, se

cacuentra insoriva la Constitucion de  Propiedad
Horizontai v Planos del Edificio denominado

TRORTOMA LY, celevrada on la  Notaria PFublica Cuarta

del canton Mania, ¢l catorce de noviembre del afo dos

il catoce, v, Olnco.- ] depaiiamento SIETE - €,
optacionamic nie G - TREINTA Y SIETE;, v, bodega R
VEINTISEIR,  maierina de este oonfrotn os ssocoedesse e

e e - L P

de  todo  pravamen. [ TERCERA: COMPRAVENTA. En basc a

lcs antecedentos expunstos, los VENDEDORES dan on venta v

nerpetua enajenacidn a faver de los comvuges sefior VICTOR

JAVIER  ARAUZ ORTECA v sefiora _LUZ DE AMERICA SORIA

MARINO, quicnes compran, adquieren v aceptan para si, los

sizuientes  Dbiencs inmuebles, ubicados sn ol Edificio

PORTOMARE, zona El Murcélago con frenle a2l Mar de

la  Parroquia v cantdn Manta, Proviocia  de ManaDi,

wmztros  cuac racos) del  Edificio POl%fl’DMﬂRFE: Se planifica con

Eoaoc - . - - . -
10 giguienie s ambienies: salz, Comedor; Ceocinza, un Bailo, un
. hl N -

i Bermitorio ¥ Terraza v ose circunscribe dentro de las siguicintes

medidas ¥ I'nderos: POR - ARRIDA: Lindera con Departamento

! Ten 69,20 m2: POR ABAJO: Lindera con e naltamento 6-C

cdeserito de la siguiente mancra: LDEPAHTAMEH‘TG 7C 59,20

n




en 69 ?,Dm?' POR EL NORTE: deera _con area comun hall

esca.leras v v'lcm hacia area comun _jardin, part lendo dcsde

el Oeste hama el Este en 2,68m., desde este punto gira hacia

el Norte en 193m desde este punte gira hac:a el Ls:ﬁ &n

_—— e T L

3 82:11 deade 2ste  punto gira hacia el Norte en 1 90m., desde

L b=

es;te punto g;u"a hacia el Este en 3.05m.;. POR FEL SUR: Linders

corl  vacio hacia Area comin ingreso peatonal paruem:lo dcscle

el Oeste hacia el | Este em desde este. __punto gira _hama_

el Norte en 0. ,301m., desde este punto gira hacia zsl  Este en

1,80m:, desde este punto pira hama el - Bur en 0,30m., desce

ea-..te punto gira hacia el Este en 2, lt]m desde este punto gra

hacia el Norte en 1 0,60m., desde este pun{o gira hacia el Esie

en 5,50m; POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia dreza coman

ingreso vehicular v rampa, partlcnda desde el $ur hacia ]

- —

Norte en 1 7,60m,, desde este punto gira hacia el Oeste en

{J lam desde asfe nunto. pira  hacia el Nertz =1 ’),.wm, Pz

EL OESTE: Lindera con vacio hacia ama com.an ingresg

peatonal vy Tertaza Privada Abierta Departameno PB-A ea

'5,38m., ﬁrea' 69,20 m2, Alicucta: 0,0158 por clento, Area de

terreno 18,32 m2, Area comiin: 36 i6 m2 Area total: 105.36 m?;
@STACIDMIENTO ¢ TREINTA '51’ SiRTE [IQ,UQ metras.
___“—-—‘—-_-IE'—T\_' e e

'cuadradcs} del Edificin_ PJlE_’E.D.MARE*_ C}rcunscrito
defitro de Eaa siguientes medidas v linderos: POER
ARRIEBA:™ 'Llndera. con Estacmna_tmento G-13.en 12,00m2; POR
ABAJO: Lindera con terreno  edificio o en 12 00mz; POR EL

NORTE: Lindera con T area, 'cu'nfm circulacién  en 2, o0m; POR

EL SUR: Lindera con Estacionamiento G 38 en ? SGm PDE’

El. ESTE: Lindera con Estacmnamlento G 36 en 4,80m; ¥, POR

=

EL OES3TE: Lindera con &rea comun rampa en < ,80m, Arecl )

o : -
neta: 12.00 mQ Ahcur:nta 0,6027 por ciento, mea dt&__tﬂ_z:_eym

P —_— ——— —_— —. -



HEGDLGA 3 - VENTISEIS_ (2,70 etros | cuadrades)  del

3,18 111.4 Jufu cm]':';;r]: 0,27 i, ‘Km toLal: 18.2?’ AT

- - . [—

"dym*o P{ Sy MARE L;'.rt_:'.;n:s;cril;o dertro de lasz medidas ¥
S devos: POROARRIBA: Lindera con Dodega 13-29 en % 70y
pOR - ABAJUy  Lindera con ferreno edificio en 2,70m2; RS
w7, MORTE: indera om Bocmga?ﬁ 2? en i.40m; POR £l SR
Lipders. con  Sodega DB-20 e 1, 40m; polk L ESTE: Lindera

Ceom areq colmnin ramEpi enl 1.90m; POR EL OESTE: Lindera

[ 3 3 . .
Ciom Ares ool circalacicn on J‘B‘Om Area neta; 2,70 mid,

Alicuots: 00005 por cicnlo, Area de terreno; 0,71 1m0z, Avea
comin: 1Lal wi, Area tolal: 4,11 mid CUARTA: PRECIO.. 1N
pecio lota de s inmuebles  descontos, objeta  de la

yregante CoinpTavents, de comGn acuerds lmn nactado
i t

ley partes ~oniralalies, o de __CIRCUENTA Yo SEIS. ML

QUINIENTON MOV NTA, DOLARES CON SETLENTA
CRNTAVOS igene precic guE e Commpraloans, pageis A S

Vendedores de  contado ¥y e moneda  de  curso  legal ai

momento 93 s snscripcion del presante Canttato, ¥ QUE L08
1 »d ]

Vindedores  declaran recioir a5 entera satisfaccitn, §in

leper el Ao alaLmo e formulas.- QUINTA:
= |

TIANSEFERFHCIA.- Los  Vendedores declaran  gue  esid

copforme  con el precio pactado ¥ Ins  valores rocibeaos, por
CUya Tandn irensfiere a4 fGvor  de 1oS CONIYUAES seflor IR-"I(l’lT__}R
JASER AR LY QORTEGA ¥y senora LUZ DE AMERICA SORIA
MARTNG. domipic, posesion, Uso ¥ E0CE de los hicnes

inmuebles  ntes  descriios en esME conirate, con todos SUS

'-r*'iﬂﬁrechu:}s reales,  usos, costumbres, entradas,  salidas,
'saﬂfldumb*fu sotivas v pasivas  que le son ADCARS 31T

;-_r_-:t:s-r-:rvamc yada  para sic SEETAS CUERPD CIERTO.- Sm

" embargo de cgelermingrse ca cabida ¥ dimensionds de W08

-1




bienes Inmuebles materia de este tontrato, (a transferencis de
dominio se efectta como CUerpo cierto, dentro  de los  linderng
¥ especificaciones detalléd'n;é_en lag Eléusulas Precedenies
de esta - Compravents - SEPTIMA: SANEAMIENTO.- L;:.s
Compradores * sefior VICTOR  JAVIER ARAUZ  ORTEGA ¥y
setiora LUz DE AMERICA SORIA MARING, aceptan e
transferencia  de dominio que 1oy vénﬂedc-res rsaliza a4y
favor, obligandose POT tanto estos, g1 Saneamiento por eviccitr y
vicios redhibitoriog 2 que pudiera egtar sometido los  indicadog
Inmuebles, OCTAVA; DECLARACYOHN,. Los Vendedores declaran
que  log Eienea inmuebles. ue se venden mediante este
Instriumentg 0 se  encuentran hipotecados, embargaﬁos, ni
erohihidos de enajenar, conforme consta en el Certificado de]

Registrador de la Propiedad que se agregas  come documeniq

 habilitante, - De igua] manera, log Vendedores declaran que log

. blenes inmueshies, na. ESAN euletn o -tendicinnmes HUSEInaivaz - - -

ni resolutorias, que no ag motivp de acciones rescisoriag,
reiﬁndicaton'as, Posesorias o de particidn de herencfa, ¥ que up

hallan libres (e juicios.- Lg Compradora acepla la vents v

“Aransferencia’ ge dominio por ser ep seguridad de sus mutog

Intereses. - NOVENA: GASTOS,- Todgs los gastos, honorarios e
iMpuestos Que ocasione g Celebracidn de] pPresemie  contratg

SETAN  cubiertos por la Compradora, €xcepto el pago de

Impuesto 3 15 Plusvalia que de haberlo seran de cuenta de gg-

Vendedoreg. - DECIMA. AUTORIZACION.. 1.q vendedoreg
Aulorizan g g bortadora de 1a presente  escritura, parg que
pProceda gz |g Inscripeian e la presente CSCritura en g

Registro de la Propiedad e Canton correspondiente, -
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_EDIFICIO PORTO M AR e

Manfa,l Diciembre del 2014

CERTIFICACION

La Administracién del Edificio Portomare, ubicada en la Calle M-1 del
Barrio Murciélago de esta ciudad, Certifica que Revisados los respectivos
registros, se desprende que el propietario del Departamento 7-C,
Parqueadere N° G-37 v Bodegu B-26, del Edificio antes me.cionado no
mantiene ninguna obligacién pendiente v se encuentra al diit en el pago
de las alfcuotas.

Telef 0987357471

A A LR M e Ty [ T R e L T T T el i V1 R Rl DY ;‘LM_& *Mm!

Manta-Manabi, Calle M-1y Avenida 24 - . Teléfono. 0987357471
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* EDIFICIO PORTOMARE

(L PEN

F de veniculos v 4rea comia de pischia ¥ BQUIPOS. La estructura dal edificio 6 te hormigsn armade
b sisma-resistante, cimeniads sobre plintos ds harmigan a fa profundidad raco:nendada por el estudio
B de suslos: Las paredes san da blogue aivianado de camento. Los pisos estan nivelados ¥ revestidos
B de norcelanaty imeerade. Tiepe dog 2508MNSCIES Marke nilsubishi con capaciiad para ceho personas
! ~adz uno. Lag instaizciones eléchicas hasicas cugntan con cimuites independiznies de alumrado y
f fuerza de 119Y, cavleado para telefona y TV, Cuenta con una ofanta de emert encla, Tiene un sisiema
Iy ridroreumatioo importado. €l edificin cuenia cori un sisiema 4z scguridad v combale contra incendios
5 que incluye una red de agua a presion, cajetines son mangueras y pxbintora s por pisq, sprinders en
; ls sotanos, [amparas de emergencia y detectarss de humo en las eoredrres. Ademas tlene ung
it iniraestictura de alarmas contra incendio, L fachada es ge iz de tadtilla wisto ¥ ventanas
B da aluminic v vidro, La cubiera es de harrigon armad /1;53 .
@ ¢ APITULO [1.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS
i L _ :
£ Art. 5. BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienss da domiricR exc] AFAMentos, [as ©irazas,
sy las hodegas y los parqueos pertenecientss a oS G&%)pi‘étai’lﬂ ‘e fis -gue s& ensyentran
i dalimiiados en esle reglamenta, N ' ’
ﬁ'

At 7. DESTING DE LOS BIENES EXCLUSINOS.- I propietario de u3 departamento, tarraza,

X

[::1 bodega o esacionamiento, © la persona & quien el aiapietaric 10 caciere & tituio de dueda,
it arrandataria, concesionario, comodataria, usyaric, ele. no podia destinarln prra un objete iliz fo, o que
] . afecie & las buenas castumbres, © a la tranguilidac o seguridad da sUs vesinos, o d la seyuridad y
1 buena corservacian def edificio y sus paries, o @ UN obiglo dislinto & QUB S8 indica en este
- Reglanento, v

Los departainenios no Podran desiileise baia dizcotocns, venta de disine. unidades ds poduction
industia, ni artesanzl, restaurantes, cafaterias, ahaceilas, licoieras, salad dg Juego, U Cirg dso O

deslinacion qus ne sea la de vivienda sea esta vacacionst 0 pernanente.

Fivlas bodegaslnn pedrén almacenarse alimentcs nerecities, comiuatibles, nroducios rumbustizles o
malalientes, o materiales con un riesgo wpliclo de sinigstro por fuggo o acion guimica.

At §.. DERECHOS Y FACULTADES S0BRE LOS SIENES EXCLUSIVOG.- Los ftulares te dorminia
cobre Disnes exclusivos del "Edificio POATOMARE", padren usaf sU depar.amento, teraza, hodega ©
eslacionarmierio de cenformidad con io ssighlecido en la Lay de poopiedad Horizental y st
Reglamento, i de este regiamenta iniemmo. Cusiquiera que 528 & &t wizidico que se reelice en Un
hien exclusive, comprenderd los derechos anbre los Bienes de propladad ~amin que corespenda al
tular del dominin d2 departamenie, terraza, hodeaa o esfacionanmiento, '

Art. 9. TRIBUTOS SOBRE LOS BIENTS EXCLUSIVOS - Lo impuest s, 18333, conttauciones y
demae fribuics que afzcten & los bisnes sxclusivas seran de cuenla y =2Mo de cads 1no de sy

propietanss.

Ark 0. MODIFICACION DE LOS BIENES ExCLUSHOS.- Para intrarlucie madiicacicnes en los
hignes eXclUsIvoS BS Necesdliu. C

8

1 5 g & Cuelsobea proyectada to comproreta la estrusiura resistent, la seguridad, a solidez o

o EE o salnfidat del "Edificie PORTOMARE", v oue dichas mad ficaciongs cugnten can 2
LE autorizagion de la-Asamblea de Copropietarios, asi como tz:abién qua s sncuentre en

a

' canformidad con o previsio én 1a Ley de Propledsad Horizonial, su resfaniento, ¥ s

o T < resente reglamenic interna; ¥, - P
FERAT. L lm 3 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIC PORTOMARE

R PAG, 44
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EDTFICIO PORTOMARE

Art, 14 DERECHOS INSEPARABLES.- .La copiopiedad, use y goce sobre: 108 hienes comunes son
bropercionales e inseparables de iz propiedad, uso y goce de los hienes. exclusivos, En g
engienacion, gravamen o limiacién de demima de gstos, estera incluida a respecliva custa sohre
aguallos, :

At 15.- DERECHOS BEL UBUARIC - EI arendatario, somoedatario, ugusio, acreedor anticrético,
nsufrinluario, suglitir? 2 propictarie on sus dorcchos de Uso s0Uie lus ist 85 COMURes de “Eiilicio
PORTOMARE", y en ias abligacicnes inherentes 2l régimen ca prosiedad horizontal, :

Los bienes comures del “Edificio FORTOMARE", no nodran ser zpropizdos af individual, ri
exciusivamante, y schre effos, cada copropistario o usuario Hene un darecho noivisible, comunitaria, y
dependiante, cuiya cuola de panticipacion osis exiablecida en ta Declarateria c e Propiedad Hoizontat,

Ar. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - 13 Asamb
reparacian da fos bienes comures, de acsterdo con I propuests
3¢ ‘rata de reparaciones necesarias y urgonles por inminenteGek 8 ridind 4Rl

para-la seguiidad o salubridad de las personas e gierce e?@erec Effiljﬂom@ﬁ

podra praceder & U inmedists reafizacitn sin esperfr g E% ] ff de.
. ; o it

ehle o smenaza
| Administradar

Asamalea de
~ Coprogiatsdos,
1 i
Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La %\r@;a de Co.pd]
medificacian, construceidn o cambia de log bienas comunes, préva AdtedidleFresente el Cirectorio
General wo el Administrador. yio el Presidents, siempre y cﬁﬁﬁ,‘ﬁﬁmmmvénga la Ley de
Frooedat Norzontal, su-reglamento, ¢l presente reglamento inlemne, 'a Grienanza Municipal sl
canton lwanta sobre Propiedad Horzontal, el Cadigo Civil, v todas fas demzs ¢isposiciones lggales
ol reaulan Iz Prapiacad Horizantal an 2 Banihleg del Eengear. o _

A, 18- PROMIBICIONES. PARA COPROFIETARIOS ¥ USUARIOS.A Estd prahibide a tos

copropisiarios, arrendatarias, v, en general, a todas las pereonas tille ejerzan derecho de usa sobre’
bienes exa'usivas dol “Edificio PORTOMARE®, respectn de los hienes comuner o sifliente:

a) Dafar, madificar o alierar en farma alguna, ni z0r a ttuls de mejora, 128 bienes comunes;

hj Bacer uso gbusivo de los benes comunes o confraro a si desting ratural U obstastlizar da
glgin medo el lagitimo derecho v usa de iog demds;

Gy Delar de pagar las expensas ordinaries y exlraardinarizs fijadas Jara la administracién,

conservacian y meforamisnto de los bienes comunes; - _ o

d) Colocar abjetos tales comes: ropa, aflombras o similares en |a fachada del Edifigia;

&) Obstriir las dreas comunes que sirvan da lacemocion, o dificuliar su acceso, con muebles U
objetos gua impidan ef Mre transito o afzclen la estélice, buens nres Bntacin v kmpizza dal
inmueble, guetando facultado 2l Presidents yio' ¢l Adminisirador para e inmediato retir de
los mismos. La imposicién de sanciones se fe realizara de conformidadt con lo establesida en
2 Ley de Propiedad Horizontal, s reglamento, v del presenta renlamento interno,

# Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfizran o distorsionen las
ordas raciales y de televisin o altefen el flujo da iz corriente eléstica:

I Almacenar sustancias exelosivas, Fvinas incalibras malniisntor o 2n washibide fansooio

i
e e e e LSS,

5 ki Pintar o colocar rétulos, carzles, jeireras, gnuncies, avisos, nscripclones o signos en s
S g - fachada del Edificio, en las paredes a cualguisra de |as areas comures:
V5 2o ) Oponarse 2 lz entrada de sus bienas axclusives, del Presidents, del A 3ministracor, ob B8 0
= “’l 9. tecnicos designados por ellos. pzra ef centrel 42 funclonamiento o reparacion de Io

=T ' ' . . '

= £I oxistenies en los biznes comunes;

] :

Vo =

2% : !
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ERIFICIOC PORTOMARE

S un copropietario 0 usuadio no pagare las expensas  establecidas, pasedos Iog treinta dias de
acordadas, el Administrader podra inicier ‘25 acciones legales para su cobro de confarmidad con |a
[egisiacion vigente.

L0s copropietzrios, en razdn dal dereche de use dei departaments, bodega o parques atoraco a sus
arrenidetarios o comedstarios, emanado dal respeclivo comdrato, en ¢asa -ie incumplimient a las

ohifgaciones-por pars de 4si0s, asumiran dicho meumalimients
esiablecimienio de sanciones anfes detalladas, dar ool 4T
comodato ¥ proseder a iz recuperacion del denartame d«d‘g'\iﬁih
el procedimignto convenido en &l contrato o cualglie oiaaftevistaren la'te

, deberdn ademas de soicitar el

GEregnirate de arrendaniendc o
e . .

st iarn: inmediata, obssnvande

o

2
Art. 25,- OTRAS BANCIONES - La Asamblea da C p_r_q_?éetzr‘:‘;i i 5 facif a imporner sarciones

de acuerdo 3 la gravedad def incumplimiznic de) prége
dispesicionas qua ragulan la propledad harizantal,

CARITULG V.. DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES I_

fenid #°kmo, v de las demas

{OPIETARIOS

Alt. 26.- DERECHOS ¥ QBLIGACIONES - Son derechas y atbligaciones de los copropietarios:

&)

b)

Y

M__I[;_;ti_ a E\EH Eﬂﬂ

snpia Eiblea Twar

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bignes comunes del Ed7cio, y Usar de slios en
la farma v con les fimitacionas legales y reglamentarias establesidas;

Ejercer su derecho de propiedad sahre los banes exclusivos des Edifizio v usar y dispanar de
gllos en la farma y con las fimitaciones impuestas por la Ley de & ogpiedad Horzotal, su
Aeglamenia, v este Reglamento Iniame;

Asfsiir & fa Asamblea de Copronietarias y ejercer su derecha de sxnrasion a tavés dsl voto,
v DEICIEN ¥ BN GENBe DEue usu Oy fas deinds dlibucianes Juz i Ley de Propiedac
barizontal, su Reglamenta General, v da! reglamento interno le asi nan soma mieribrg de
mge digano colegiado; ' : '

Cumplir las dispesiciones legales v reglamendarias que norman el régimen dz prepiedad
nerizantal, acatar las resolucienes yio disposiciones 4z |a Asambles de Coorapietar s, del
Directado Gereral, del Presidente v dal Administrader: '
Desermpedar ios cargos v comisianes gue los sean asignades pos los drganos compsenias
de z adminisiracian, :
Permitir a |z parsona que gierza la adrrinistracian del Edificio, realizar la inspeceids a las
reparaciones de ks hishes comunes: :

Metificar al Admimisirador del Edificio, con 2t nomre, direceian ¥ 1eizfano de 1a persona que,
BN SU ausencia par mas de irainta Jlas, quedard encamgada da su hien, a fin de qus actlte en
CA505 08 amergencis; -

Introduci cldosula especial, en los contralos de enajenacin, limitacion de dominie,
comocato, arandamients o anticresis que calebre. el copropletaric raspecty de sug bienss
gxlusives, en virtud de la cual sl adguiente o el usvario de ellor conoce ¥ se somsfe
Expresamenis 2l presents reglamento inlemo, conose ef valor de las expensas ordinanias ¥
Bxtraorcinarios v las notmas ¥ resoluciones generalss anteriorm-enle lomadas por la
Asambles de Copropletarios y por el Directoria Gereral, Adicionaltaente, el caprapietasio
asgEia AOWICE S0 dsdisin Ve ueiebra cusziqulirg de ius convains Gque Se indican

-anteriormente af Adminisirador dal Edificio, previz a |z ceigbracian de los mismes. o

Administrador no ctorgark ninguna cerificacidn que acredite e cureplimiento e las
otligaciones emanados del reglamento interno o de aguelias resclesionss o disposiciones
dictadas por los Organos de Admisstracien, sin lz nrevia verifozcitn que an el contrsio que ™
@ vaya a celobrar consta la clausula en referenciz;
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A Admnistasian,

'-,-' SEITHTITIN

SR B -"Cmur £

I Pagar Cpart

IR,

b Sefiaiar do on ;u’-!':! *5 m,....:,s;r:h,-: -3&. qua 000 COaliingt causa cas hecglo o
Administrado: d2l Boic o 2 casg G wpumplivienis de stz ooligacidn, lag nzilcaciones

SENEEnan z hig s m':lu SRR

Ke Obtener Dajo 2. saushe esaonsabiiced ocas s diZACioneEs woales, municpaes,
acmin’ ~tr’h.m ':' anmids e fugren necesariaz- -y, '

I Los damas cuas asiencs sgiablendss o1l Ley de Propiedss Horzoriai so

Feg;:cnnc-r;!-:,-, ;' ‘o Hedizren 'ty

Art. 27.- DERECHG D¢ US0 DE SEAVIC'OS COMUMALES. Pasa que 138 conrepiztanos o usuanes

WA CEIE0hO 2 a0 v A 15% sondcios cor nunes, dehsrdn estar & 'z oee el paon e las

CEREN3AS comures e ol slianian i ole SUsing ol vaiar gus fiie 'z Asamilaz ac Cosrsnicta s,
. { 2 f

Arg, ?El OBLIGACION Z5PECIAL - Bl rech Gu'2 Ui BG7 SZSUSIYD Nave pEmManeciin ceraca o an
serligbiade. no axorai o coorcriziana de a cligEcion de naoar ‘ag ';'Klﬁldl"lac.‘.c 2ar gasios ._,r_.'l.|-||_|ﬂﬂ5
¥ LT EERS 08 MOrE, 108 resacivos interases taloulsdos e baze do

¥ SO DUSones extraa dinprisg Y,
A 1285 te lerds aniiva vgone gl Baceo Cartr del Ceuadsr por cada mes ¢ faccicn dg mes

LM 57 canpalacis 1.

Art. 29, REBRESENT; SI0M - Cuancn o bian croiusive parcrezos 2 das o mds pa.::m-. i
deteran nomhrar un mes 1E:'at:1' wen forg egal nars que 1og reoresenia on Yacu io ralncianaon
Crovisiz y s adminiss wods

CAPITU.O Vi.- DEL PR -SUPUESTO DE ADMIMISTRACION DEL EDIFICIO

Art 30- DE LA APROE ACION DEL PACSUPUESTO - La dsarmiiza Genersl fe ¢ Loprmiis larice 5, 0
S rEUSY srdinaria, gn:liracs ¥ aarharg con 'z volanitn de mas de 3 it oG oz asisizelas 1 H
rﬂhfmalprcs,,;:uq,stu Co ManianiTicnts, conge Peazior, SE0UKGRY v Jer s DENE Mrasentanios poe el

AtTmstzdon Digho REIH Aty delaid o E0OE6 coenlg o ﬂ-*‘l»,.t ooal auedvil del gercion
:1!'I.LTIO;. choresupuesis wrdr wigercia aorin ang fiscal, asto os, dasdo enaro hasia diciznbre ds
CaLE afe.

At 3-DE | s!'. ADMIMN! S TRACIGN E LOS E‘.I,,Nf:a CORMUNES - La Acministascn do ios Hones
COMUNES n8iaE & carge 2 Adrnistadar del Zdein,

Art. 32 EXPENSAS { ADINARIAS. S ﬂmnrm_ Gidinaiins 1as que son ncispensades o
r‘u-::escu“" RA7A 1A agmi $aniSn, corsenacs C ERETECION ¥ segunicad de 'ng denes corunes e
nl L
WICUYEN Qasles e adm istasor, rcmunarut:ﬂ 00 20Nsores v pm waces del edificie, anarga
2léetrica 81 8s droas omunes, aguz Buiakla SAra 185 Areas LOmMUtEs, acguridad e ’mu.u
™4, ]trﬂg;rFan‘“ d2 ASCoRsares, munmeimicnis g arlines ¥ dreas comuies mantenimisnt de
; “QJupO& gk aginpizz: | reczrsciones aihnzriag *:r;-ﬂmwue TS EuipamientG monlrus hew
A ""E[EJVDQLC "-"jifuﬂﬂ'*b“"""ur(]
\:;-.:o un.uclu o Jw Cacs o coproaisiaros dol Tl 0, sontribuie & 2ags de gasins e Aaminel

e e Hbr"ﬂ"ﬁ HD”I 5" |“I-d| Hl-l‘h iy | o .nﬁl'lﬁf: RTINS 1 \rﬂ:grcn I::“nv”h__ : |...l thll,,-l.L,lr.‘" o |. *-I E .;-_'::. 5
o a2 emc malfrznm stbve s bisnes g nes SEQLI™ £ LRESUDUASI aprobar] ;‘ '
- s
-;ublg’%uus R G N T o R [oaiag da SeQurt que amparan &, ':fl i,

58 Apnies & I:q Gue 30 rzfione &l inmso a-ﬂe';cr-”esr*’ ST

Csdc, qvpr Jictaric r;s a8 0rS shhis (e
g 155 Mincun coonapiatanio asisrd exonn e 33id onhEnin, aun

(o 20UIRNE 2 anmivio da ur nian ex |l
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ofins o anendonade sy propiedad, mienlras sea l
dores, Usuarios U USUIGCIEENDS -SUTAn -
dehen pagar los |rimeros CAco ¢izg dzl

. mlando haya cedido sus derechnos, renuncizdo a
fitutar de dorminio,  (wenss en Su nemhre sean ene
coidzriamante responsatles par dichos conceplos, que 5@
MES. :

Art, 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIC- Cuands e presupuesto acordad: por la Asamblea de
Copropietaios, resulie insuficients nara satisfacer los gastos de adminislezcion, mantgnimieme
Siorn dp lae hisneg comungs, S8 eorvOCara o una A5 o sinatia an la quUe $& acardaran

m\-JVI (=] T T - )
log &jusigs requendos y 58 fijaran las nusvas cualas _p&l\garﬂpcf?fm;é% &1 Ins Gonropielanos, @y
que seran sxigihles a partic dal raes mmediato postefigs <™ 3

PSR | 47

. [
gt BT ! ,
r‘@g‘ﬁas T4 Fas gue fiie 12 Asamoes

et 34.- EXPENSAS EXTRADRDINARIAS.. Exp ng% e:‘&«; i d
T, Inretees, pn £l E41010, Y 10 58 ¢ slinaran

de Copropielarios para obsas coasionales cmergenst 4
‘ara cubcr expendas ordinarias. %.

Art. 55, REPDSICION EN LG_S__E[ENES COMUNES : " Los gasies de repargm‘.én ]
reposicion que se ofiginen en acios de culpa ¢ dolo ce algin copropietario o usuario, seran du cuentz
evclusiva del conropietario-y usuana resnonzable s forma salidaria.

At 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERYA - 58 estabiocs la obligacion dr COS&EE LN fFendo Comin
de Reserva para repareciones de ios bienes da domino comin, para gaslis comunes urteies o
impravisios oot fuerzd mayor Como accidentes y terrematos y para gastos Jrogramados que deban
raalizarse a furo de asuerdo a |a vida (Uil de matesaled'y elsmantos, coma 13 pintura g reculirimiznto
extetior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se fermara coh un purceriaje
dg recara no menar & cinga par ¢iento (5% sabre i0s gasios nomunes, § S8 incrementaia can &l

nroducty de midtas, infereses ¥ aporles volumiarias.
CAPITULO VlI.- GORERND, ADVIBISTRACION ¥ REPRESEN PACIGN LEEAL DEL ERITFICIC -

Art 3T-ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y coniral del Edificio estard a curga de
la Asarnblez de Copropietarios, el Directaria Geharal, gel Presidenie y del A irninigtrader, -

Art. 30 DE LA ASAMBLEA RE COPRCPIETARIQE - La Asamiblea de Goropietarios es ly maxima
altaridad adniimistrativa v se compane da 05 copropistarios ¢ de sUs representantes o mandatanos,
reeridos con &l qudrum y las demas condicicnes exigidas por ia Ley ce Rropiadad Horizenfal, sv
Reghirento, ¥ 2l presante reglamenid irterna. '

Art 30 DERECHO NE VOTO.- Cada copropieiaria en ia Asarmblea Genera tendrs derecho g volo en
forma carrelativa y equivalenie 2 1 alicvota &2 dorrinia qus cormrasponda g Jien exciusivo, S200n 583
o) casor siempre y cuanda sten al dia en sus pagas.

At 40~ DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea asiara prasidida per un Presigente
“asigriado por la Asemblea General. Actuzrd como Secrstario de ia Asamblza de Conronietarins y del
£ Directorio General, segin corresponda, el Administradar en caso de faia de &3le, 55 noinbrard un
3 & Secratario ad hoo. Ef Presidente sard eiecido pos |2 Asamblea para el pertade de un ana y podra ser

Gt Sheleqin Indafinidamentz, En caso da zusencia températ del Presidente ripdra presidir a Asambles
& o copropiataria designade para el efecto. Pam Ser Presidente §2 revuiEny lensi e candad 4o

aliy

L1

5 - . A
£ ﬂ._mpmpu-:tal':ﬁ det Edificio.

da
i
n

+ LY

T A, 41.- SESIONES.- L2 Asambiea de Gopropietarics lendra sesiones o finaras ¥ eurad]
Las sesicnes omdnanas se realizardr, Ung vez por ang calendario, y deniry e los tres primer

Abg. Flsye Cedefio Menéndez
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TSR EXIACTE ETAS S8 TEAEEAIRT QLSO LoTan sneacadas, DErd oy

oneaTatanin,

Srtoan - DONVCD -‘n ORIA - Lo convenaiors £ Asainbags arg aesi
33 heoras pir & Frasidenis o &l Admivslrador, & ncinfiva piope & a pesicidn de wng <

Tigmings el Dir o co, Adminisiader ¢ to copropizlanos 0. MpIEBERED DO O MENGS YN Bl
dal todal dg wolos dsl B,

mnes orltErEs o sl nanss,

.

GAST QU el remdenis oinisbacon, ro proceliEmT @ convenar a Asamoks Gono!
confarme &0 inch o arian 05 sopennalnsos miedan 2an Cone C"“"" cotomioresnaidn doocor b
Fenas el A3% o s on v datinrazile on propiecal horizental, siGuendd el procozs norE o

Caresialoda.

L penvocetodiz o ainciuand meciante cocurmerio gachile, con n:‘l:'f‘cl dag abiles oo o menny Az
A ~ -

AViZpEcian @ la ocha o veunian, 2l gie Son$AEt, & ILGET G TRCRE, 4 DI 08BTS4
tratarss en |z sas dn,

En &' caso gue ne S0 Gudr en 13 im-' zofalads 2 s wuners convocatu” g, ésla se eninndara
Cymwecaca sate .19 sedunds cesér, sudiendd eaizass e msma o aclgs de sescats minutas

oigpues oe o [ sciaiada cam ’l"II“" 2 ooiWOCZIcha, Son A advertencis cue . ounicn s@
Coasiuars con cuion ed ole LG ol nimesng de copTopiRiEanos Lesenins, '

Mo poord meiic vse. el seqanda cotvosatona, & orden de oia ceigh eida pana la shimcre,
1

Art. 430 ASAME EA UNIWENSAL. La Asamblea Universal poand rednirse sin pravig sonwiialoda en
silElquinr momen o, SeCETE GUe Concustan oS 108 copreatanias, ar cusG Caso 5% ralara o un:
Asamklea Unbees al

A 44- QUORLEE - B ouaruss para las r’-um Nn28% de la Azzmblea Senaral gn primara ﬂﬁ.-fm,utc- iz
estarg integrads 200 @ concurenca de ot ndmerg dn coCrapEEnos oon darecnc a woln. .ue

Mépragenta sy 4l

v da as alicuoas de L,FCI[JI""'::.d dat mmetds congtiining o edificic o ILEC|dr.‘:i"J'ZJ
2l propiadad hononial B sagunds convooaiana, l Guiium nuecnsd astal. Dml:e" SO g M de
cupsafigtanos oor. oenehs 2 vela, qua 52 eacugnt-an fresantes.

e A efecios oo refomar @ ragamenio intemo o adeptar uno nleve. cebard ostar prosanta el E0% da
COprofHieianss oo d2resio g voto. -

el — . . . . . ..
& £, Zeoreians da cicnz Asamoloa Genzral wevad ur recisiro con 2 koma o epreseriacicn de uds
™ i as-istent/'p 2 misina.

T

£ S e Pire gpcesel fireona do vao e lz Asaminga, cade copropiaiario denard encontiarse al dia e ol

gl Al P & SCER0: 1855 00 Ines, ordinadas ¢ axirasrdinanias, muttas, inlersses de eid ¥ demds

B n _E\_‘-ﬁElQ-'ES{: 'és‘ib B on, a8t ceng de cuaimlier oA cantinag, meciante corlifcacian atorgads par @
ST Biim: r ?’*h" Y ;a'a COOropietaro End votos en Sropnicion a sus sespectivas alicuctss,

5.7 F'EF?EE”_N TACION - Co§ caprogietaros pusden parcndr en & Asambies por i oo
o (T sdio e anrc*‘m B Lo mosreseniacidn se clorgard por med'o de uia canz o JrS.:df i
vy O .mn. JSt acdar i MisivE nud 50 aciuniang Al asts da s espestva sesidn -
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ERIFICIO PORTOMARE

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA- Es gl copropietario quien tiene cerechs de conclrir a la
Asamblaa v ao su arrendatario, comedatario o usuzrig, salvo io prevists en of articulo anferior de este
Rogiamant Inferna. : '

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de I3 Asamblaa se fomardn por mayoria de voros que
repigsentzn mas e fa mitad de los votos presenies en la Asamples.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS - Las actas d | Asamblea seran aprebafas enla misrqz Se5in;
fevardn las fitmas autégrafas de! Presidente y (el Sacrefaro. &l Administrador levard bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 48 RESOLUCIOMES - Las fescluciones de fa Asamblea son obficatarias fara dos o8
Copropietarics, arrendatarios, comodatarios, usuarios, v en genaral, para tidas fas persenas que
ejerzan derdchos de uso sobre fos bienes del inmueble censtittids en cdiicia o declaizdo en
nropiedad horzontal. :

Art. 50 DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son debores v atbugionas de la Ase mblea General

al Elegir v ramover de su cargo & Administratior y al Peesidents de la Asamblea dg
Copropietarios: este Alimo a su vaz serd & Presigdente del Directonin {32neral;

k) Elegiry remover de sus cargos, 2 1os ives miembrog gue confarman & Direclonio Genergl:

c) Examinary rasoiver sobre informes, cuerias, balarces ¥ presupuestos que fe presentaran al

- Direstorio Generat, o Presidents vo el Administradsr:

43 Senalar de acuerdo con este Feglamento, las cuntas de contrbugion de cada coprepietario
para las. expensas ordinaias y extrzortinarias de los Hienes aomunes genagles e
NdvIGUAIES ¥, S&quics ohilgainos; - .

8] Revocar o reformar las decisioces del Disecioro General, crd Presidente "wig del
Administrador, que sean contrarias z |a Ley de Propiadad Hodzental, & su reglamento, y a

‘aste reglamento intemo; .

i Expedir o reformar y-protocatizar ef reglamento inters def inmuefie, e interpretars con
fuerza obligatoriz; , .

g} Ordenar, cuands lo estime necesario o conveniente, Ia fiscalizacian ¢ las cuentas y 2aja de
la Administracion;

b} Exigir 2l Administrador, cuands 1o Creyera convenients, Lna garantia para que respondsa par
el fiel y comecto desempedin de su cargo, aederminanda [a forma en :ue ha de rendise esa
Jarantis y &l monte de fa misma; :

B Dictar las normas necesarias y convenientos para la adminisiracion <Je los bisnes comunes
dal Sdifigio: ' )

I} Autorizar al Presidente a al Admiristeador, la contratacion dei segure obligatorio qué tispons
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento Qeneral:

o f lecdlver cualquier asunto inherente a-la administracion del Edificio; y aquélios que le
I lafteen; sl Presidente, el Administracor, o fos COAropietasios.
u-: ;'-E 55 . - -
Art. 81 DEY DIRECTORIO GEMERAL.- El Ditectorio General, estart integrado por tres

wopiSpElants el Ciliffclo, elagidos poi la Asainbisa e Copropielaris, uTeorenkiad Ton 1o
estab!e{méo}grf”lh Ley de Propiedad Horizontal v en su Reglaments General, IR
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EDIFICIO PORTOMARE .

b) Preparar v poner a considoracian dela Asambles e Cuopropieterios ja profoirma del
presupuesto anual de gasios def edificio; & que necasadzmente ird acempatada da los
planes y brogramas gue se realizarda v ejecutaran:

c)  Preparar y suqorr a lz Asambies de Copropietarios e apor'e o2 cuotas extraardinarias, ds
acuetio cor las necesidadas def Edificio;

d)  Preparar un infarme pormenciizada sobre les palizas de SEgUR Que interesen i los hienes

der inmueble declarado en propiecad herizontal

| Treparary preseniar & iz Asemoisa de Lopronistanns para su z probzcidn, en concordancia

con |a Ley de Propiedad Horizontal v el Reglamento Generzl, 2! proyects de Reclamsnto

Interno v las normas necesarias y conve ara la admnistracian de ins bienes
coimunes defl inmueble y [a arménica relaeiffeHeS bapopietar s;

\ ‘e L _
fl  Previa. resolucidn de la Asamhble @%r;f?ffar Wiz dieena que desempefiars |z
C - . P a ~+r L .
acministracién del Edificio; A 2
) Autodzas por essito al Administra o} Farg e ;@‘dfég.l&s cenicios de o3 ermpleados
necesarios para la adminfstraciont 48 Hos aoesddtbmimas)) v sofalsr 5Us -espactivas
remunesaciongs; y, 2k Aty x °
hi  Resolver cualouier cusstion inherent g%gﬁdﬂnistr&n@# &) Cdificia, v aguallze asunios

' ' s ‘e 0
nlanteados por los copropistarias v la AdigiSteoion:?
Adizionalmente, podra elercer los demds dahates ¥ etibucicnes cve le asignan la Ley de
Fropicdad Horizontel, ef Reglamenta Ganeral y este regtamenta interna,

Art. 52.- DEL PRESIDENTE.« | Presidente de |4 Asﬁmhlea General de Capropigtanios, que ademsas
sera el Presidente del Dirgeterio General, segln corresponda, serd zlzgido par [a Asambleg Generzl
tara el perlode de un afic y podra ser melegide ndefmidamente. Parg 2er Presidente <o requisie
tenerla calidad de Copropietaris. '
Art. 63 ATRIBUCIONES ¥ DEBERES DEL FR'ESIDEHTE,- Son aliouciongs v deberes dal
Presidenfe: - '

2) Convocar y presidic las reuniones de la Asambles de Copropietaios v del Directors General,
segun carresponda: :

b) Ejercer el veio en fas reuniones de la Asamblez Ganeral ¥ en lay del Directorio General v,
cuzndo se2a del caso, dirimir fa votasiin gierciendn ef misme;

£y En caso de falta o imgedimenty fampora! def Administrador, desionard provisionzlmente su
reemplazo o delegara & ofro copropietario fas mismas hasta qUe S reslelvz fo mas convenbente:

d} Previa alstarizacidn de 2 Asamblea Generel, contratars una pofiza d= SBQU contra meendic v
dafios a los ascensores, segin lo dispueste en 1a Ley de Propiedad Herzontal ¥, cuidar g2 sus
apertunas renovacionzs.  El o los seguros corrgsponcientes, los contrafara & favor de os
copropistanos, y, '

&) Cumpiir las finciones gue le encargue 'z Asambles de Coprapistarios, ¢l Cirecloric General v
aguillas establacidas en la Ley de Fropledad Horizontel, el Reglsmento Cengral ¥ este reglamento

-Antemao. - ' : '

Art. B4~ DEL ADMINISTRABCR. La persona que sjerza la administragion del Edificlo, se-4 elegida
L por 2 feambles de Coproploiodss, pam ol PEACUC O wn alio, pudiendo s&F rgsieqidd
indefinidamente. Para ejercer fa administracién no e reguiers sar copropidtario del inmusale, Sila
Perscna gue ejerza la adminisiracién faltare emporalmerds, s2 delegars 3 alm copronietaria esas

funcianes y, s la falta fuese definitiva, la sustitucién serk resuelta nor & Asarblea Genaral,
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pedran levar firmas conjunias con e da): Presicente, si asi lo dispone la Asamblea de
Coproptetarios; :

Llevar, con sujecitn a log pringipios de la técaica contabe, fa conizbilidad de la
Administracién del inmueble constiluido en edificio o declarada en oropiedad harizanial;
Lievar un libre de registro ds conrcpistarios, arrendatarios, acreedoms antcréticps ¥
UsUAZos de Inmuables de vivignda, segun sea ol easo, con indizacidn de sus ragpectivas
cusiag de derechos, bisnes sachesivuy y deinds catas: | ' )

Cumalir y hacer cumplis tas resdluciones, dispesiclones v drdenes amanadas de fa Asambiea

- U8 Copropistarios, del Direstorio General y de su Presidenty;

Conservar en orden y debidamente archivados 123 titulos del inmu.2ble constituide 2n edificia
¢ declarade en  propiedad  forizontal, | planos, memorias v demds  decumentos
corespondientes a la constrarcion del misma, asi como todo docunento, COMVERTD, conirate,
poder, comprobante de ingresos v egresos y todo aguello quiz tangan sefaciin con el
inmueble; '

La correspondencia de |3 administracion def Edificia, serd firmada por gl Prasidente Y poF
el Administrador ' :

Cumglir y facer cumplir fa Ley de Propiedad Horfzontal, su Reglamento Generyf, y este
12giamenio inferna, ordenanzas municipales ¥ demas normas relacianadas con I Propiedad
Horizontal, asi como las fesolugiones y disposicicnes emangzdas de los dranos de
Administrzcion del inmuebie: : .

Adoptar medidas de sequiidad tendienies g orecautelar la ntegridad fisicy de ios
copropietatios y usuarios en general v, ds los bienes dal inueble constituido an edifizio o
declasao en propisdad horizontal; -
Previa aukorizacion SADIEsa Y por escrito de la Asamilea de Copiopietarios, contratars las
pélizes e seguro adicicnales que sean necesarias o convemgntas para gl mmuekie;
Elshorar y proseidar & a Asamilea Giewral (o LULIULIRENos, el presuguesty cozraciana!
anual del Edificia: '

- Preparar vy soficitar a 12 Asamblea Generz! da GCopropietanias, 2l cobro de cuotas

extracrdinadas para casos de EMErgencias v aquellos que vayan de acuerds con las
necesidades del Edificia; _

Realizar las reparaciones necesadas ¥ Urgentes sin gsparar autoriz:cidn alguna, en casg da
inmmente peligro de rina del inmueble o amenaza para la sequridad o salubridad da las
Dersonas que gjercen derechos de uso o de dominio:

Ejercer los demds deberes v atribugiones qué e asigne fa Ley de iropiedad Harizantal, su
Heglamentc Generat, y el presents reglamenta iaterno, asi como las sesalusicnes de los
Qrgancs de Administragion del Edificio, ’

Art, B6.- REPRESENTACION LEGAL- La represefiacicn legal, judicial v extrajudicial de los
sopropietarics del Edificio PORTOMARE, Ia ejerce individuzimente, ol Presicente ¥ el Administrador

.Nf? an tada o re}hg_‘for_;ado al Regimen de Propiedad Morizonte), T e,
5 fe R
* CAPITULO - DE | A SEGURIGAD s ;

{33 Art. 67.- S%EEEMA}DE SEGURIDAD.- Bl costo de! sistema de seguidad GUE s& contrata en el

13 Erfifinin cosfireacnmidon o PIGITELE 02 GaEda SiCuuid e PsuUpiREl por caca mpatamEnte 3{ par cada

]
. B

o M T, .
" uno de los goprogietarios de cada uno e slgs,
iy e B
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LEpanamenin, ol ey registadoresy de bn propiedad insorilbivin takes eserurs, §iono se :

wazica en ellas lo copie audnlicn de g cerrzapencients declatacian mescipal v, dtl
feginmanta de Copropiedad d. (]LLL. [razar oS a*"-.ll:-. Ly i2™

Guv, e Reglomente Generzl de I Ley de Propicdad Morizontal, en su Ar, 4

rxrualivenie dices ¥En la Deelarterin de Propicdad Horizontal, que sepd &f]lo,:mcli porla ]
respectivn Municipalidad domde se encuentre el bien mmueble, s hard conslar la S
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alvépimen de propiedad horizontal, en su acticuly 291, X IEs: Poclmn sujztarse a lag :
Balins dolordgimen de propiedad lmuam]wl las edilen cmms que aleerguer: dos o mis . i

wiichices de viviends, oficiras v dome Cios U oolros bicnes que de zeuerds a la Loy de ;
raptzded Horizontod v s Reulmntnm s241 md\,nn:,m”n £s v puedan sor conjenadag :
sarvidualmente. T aeticulo 23E, manihiesta que para s 4|11|:|I_‘-’-|m{:nn ce lo dectaalona on- o {
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rizdidag y linderos, dareas” cobnatés, reglamiento mLL_um plenos actializados v el evadro - . |
;‘f W, lmado EOr L prolesioni arquilectc o mgenicre civily d: Cernlicade de ;

SINENLS “P‘JLC" Sl anlzxcvlu del Rcumn clm de i ]’Loplf"l.:d del Cantr Aanlay g -,
Coeprabanie deipago dol impussto predial aels dlizade; ¥ ) En caso de madificatoriz.adg - :
sramitoria de propiedad borizontal, adiuntard ndumu atrizacion nodriads de odos los |
NSNS Y comprobeme de pago de ta tasa reributiva, L] cuacro de alicuotas
SEendnd dnica v cipecificamenie jas faeciones n:u1|=s[J{:-l'd|mL del total fe las dress de
L wTac v osusae prlbhﬁ de individuniizarse, A Jes drsas de uso coTILn: Al ng s asignara
yootoiid, debiendo consiar de wanera demllads Ia sugerticie y o dasting, Ash mismo el
Irlicola 332, esiablzce que ia Dhreceidn Manicipal  de Phneam 2o Lirkeno en el
SESNG e fuines dias, comados a partic de 2 fechs de sy presentacion, elaharard wn
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Subsuehe 2o Ubicads solwe los Miveles -43
cencionanenlas ndivideales sivnades come G-232, G-34

i

1
=
e
,
L
Lh R
e}
I
S.
)
T4
s
—
r
[

G-33, G386, G-37, (338,

3, tr-sl, D-dE, GAAZ, Gl G-40 v G-47; dos estacionemienlos dobles signsd s come
G-280-38 y G-3000-20; 'seis estacionamientos iedividuzles que unilicad bodega
siunuces coma G-25/0-15, C-24/8-16, G—?,S#'Bi:?, G-35/B-20, G-ad0-23 v G-4302
wn cilacionamionto dubie gue unifice bodesn sionade coma G-26/G-27/8-1 8, sizle
beduay individuales siensdas come B-14, B-19, B-2L B.24) B985, B-26 v B-27,
axizticnds ademds las respectivas dreas comunes de cisculacion velicular y peatonal.
Subsuelo 1o Ubicado sobre los MWiveles —1.73m v -2,70m; comprende quince .
sxmciomaricatos indisidunles sigaados como G-1, G-4, G-3, G-6,G-7, G-10, G211 G-
L G-13, G4, GH15, GAIG, G-17; G20y G221 cinen esthcionumientas individuales
cus unilican bodega sienados coma G-B-2, G-3/3-37 G-9B3, G-18/B-10 v G-19/3-
1y onee nodeess idividunies siomadzs coma B-1, B-4, 13-56, 8-7, £-8, 13-9, /- 2, 3-13,
B-28, B-29 v 3-30; existicndo ademas las respectivas areas comunes de cisalacidn

1

Colcalar ¢ peatonal o . : -

Plantan Saja: Desarcallada sobre o] Nivel +1,05m; comprende un deparlamento signado
coma -A, poseyenda wna levazy privada abiers; existiendo ademds las respeciivas
dresy comanes de hall, lobby, administracién, jacdings ¥ vecizacidn ast como.taribidn tle .
wizrzsa vehicubar v coeuiacion vertca: v horizontal debedificio. '
Primess Planta Ale Desarvollada sobre gl Wivel  +4,05m;  compracde  Lies

departzmenios que ncluyen @razes cublenas; signades coma 1-A

bl
respectivaiments; | existiendo  ademds las respectivas dreas comunes de cuulacidn

o

-5y 1-C,

vertizal v hovizonal

I

gunda Planta Allar Desarrollada sobre el Nivel +7.03m; comprerds  tres

ceparlamanlos quez incioyen cemazas cubiertas; sianadas como 2-A, 2.5y 2.

1
FEsCLYEMEnLE) existienda ademds los FESPECTIVEY WIeAs CoMmunes Ge cirsalacion

varlical v agrizontal, L
Tercern Planta Ales: Desanollada sobre el Mivel +10.05m; comprends  tres
copdridinenios que ncluyen wrnzas cublerlas; signados como 3-4, 3-0 v 3:C

[

waris Planta Alva Desaeolioda sobre el Nivel 2 123.050m: compeerds e

et s e Ditecmia 3 omaeen gere an el gt n oo - [ AT Lo
P Laindnias QU INIUYER LErTaras l-L:blL’il'.ctbl. slopndasn como ge8 N 313 o "—:-{.,.,
o =

o

4 X3
= A
o

= -A
-
M e
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e
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lvanente; eéxistiends ademids las respecilvas Areas comunss de u'u}l'*frggi'l'ﬁfﬂ'-‘“\\

rEnene; wslends sdemds las respectivas drzas comunes de oiralacidn
v lorizontal,
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S CONCE LSTONES:

Al beborse pressatode o e incicatld Diveccion las pianus corcespondicnies vel Edihcin

FEOITOMARET » por cumpdic con ados Jos requisiios pravistos en fa Qrdznanza y a
e nenision reguerida el aencionade B de propiedad de taosefory Donderas
Faizie Pascaie v de la Compaiiio Pacilic Pork Cia Dda, sbicade or o Bamio el
Miurertlume de o Pacrocuie Moot del Candn Manta, signado con 1o Chaws Catastral
Mo TEEAR000 pusde ser dectacado por éste Golnerno Munizipad ac Rigimen de
Froatedad Florizontal. :

Cla S S man me

S L - c R .Y

[ea iy

Ty

(e, mediante memorgrde No. 297-DGI-CCHOM de Fecha 02 de mayo de 20104, ¢l Ab,
Cavlos Chivez Cliva, en s calided  de Procwiader Sindico  Mepel,  omilid
SrenuneEIento e, en los sioulenles iérminos: “Erovitted de lo preceprado en el
At 332 de o Ordenane de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Otupacién det Luelo en el
Canida Meacs, emite pronunciamicnto fivorable 2o torns al infarme presenrado por 14
A hmeth Cedefia, Divecors de Planzamiento “Uroune del Gobierno Autdnomo

fFion

[ S o s e R

Sescentralizado Municioal del Cantdr Mandi, en lo eancemienie o la schetue de

dechirutarin ot Régimen de Propicdad Hurizonal de? Editicio “*PORTOMARE”, por lo tl
(uecansidare pertinente aeesder lo regqueride por ses propislarios Bandsias Kerisic t
Pascele w Compafifa Pacific Park Cla, cLiday porcuante cumple con los ardmetros R

leatioes que 3¢ ameriln v orequisilos prévisios en ‘2l Qrdenanza de Lrbanisme, I
Avcuitectarn, Use y Qeupagidn ded Suelo 2o el Canidn ianta; anle ello, comesponde '
setior Adcalde, en sy ocalidad de Primera Auleridad del Ejecutiva del Gobierno
Actcnarg Descentraiizads Munizipa?, dicte resolucion administ-ativa disporiends que
s protealice Tz resolucian de declavateria de incorporacion al Réaimen de Propiedad
Hovnzoatal del £dificio "PORTOMARE", de propiedad de 2 sefiora Bendets Kerisit

— i da IR

e mn | - . - . . ' . . - . v ';1'
vasealz v de Lo Compaitia Pacilic Park Cia, Lida, ubsicado en el Barvio el dMucciélago de !
I LT 1. | A - - . = -. P ' b ]
Lo Pavrngnin Mania del Cantan Mania, giznade con Iy Clave Catasles] Moo 0130305000 o
¥ la vrisma s inseriba en-el Regisiro de to Propiedad, para que este acio adiinistiative i

auede debidamente perfeccionado™,

ooviriad dee e expuesto v en ugo de los altibueiones conferidas ea el Arl 80 | eralss hY)
L et del Chdigo Crgdnien de OQreanizacidn Teeriorial, Aulonomia vy
Discentrelizacitn, ef sefer Alealds de Mama, coms maxima Avoridad Ejecutiva del

L T
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No_ 984-Sh-ACa
Marta, Septitmbre 18 4 g 2(h4

Arguitecto
Carios Banderas Kerjsit
Cindad -

Demi consideracidn:

Pure Ios fineg pertinenfes, anexo original de la Resolucidn Ne.: 017-ALC-M-T0z .
2014, sobre ]a Modificatoria g 1a Reforma del Acto Adiministrativa Na, HN2-ALC--
JEB-2014 de fecha G de mayo de 2014 de aprobacian de 15 Declarato ia de Propiecad
Hurizonia) del Hdificin ""PGRTGIM{E“; Ge propledad e ATQL Caring Bange g

Kerisit y 1a Comparifa Pacifipak (s, Lida., ubicado en el Bario el Murciglago de Ja-

Pamroquia Mantz, con clave catastral No, 1130303 000, el el sentido de hacer constay fa
vaniacion de dreas; esig €5, Ares Comun de 2.302.23m2 g 2.283,53m2; Area Nuta
Yendible: 4641,55m2 g 4.660,20m2; Ares Construida: A4.319,55m?2 » 4.338,25m72; en
virud de las nopmas expuestas y acogiendo Jos informes de 1o Direccién de

leaezunicnm Urbano; v, de Ia Direccién de Gestion Juridizg,

m'em'amente;
P
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SOBRE LA DECLARAT “"HL ADE PROVIEDAL ITCRIZONTAL DEL
EANEEOEO PORTOMARE S
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cdicho maren, prestar Tne servicios mihlicos v congttoir la obra mihlica cantonal
comrespondients con eriterios de calidad, eficaciz yeficiencia, observando los principios
e 1miversalidad, accesibilidad, regularided, continuidad, solidaridad, intercutturatidad,
subsihaniedad, pathcipacidn ¥ equidad.

Cue, o} articalo 55 8l Codigo Organico de Organizacién Temitoial, Awtononday
Descentrakizacidn, expresa: “Compelencias ecxclusivas del gooierae  auténomae
deseentralizado municipal.- Los gobiernos auténomos descenmalizades municizales,
iendrdn las siguientes sompetencias exélusivas sin pegjuicio de otra: que determnie la
ley: ...; b) Bjercer el control sabre el uso ¥ ocupacién del suclo en el canton™;

=k e

Que, el artioulo 60 dal Codigo Organico de Qrganizacicn Fermional, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala que le corresponde al Alealde: ...h) Decidir el modelo de
zestidén admimisirativa mediante el cual deben gjecutarse el plm carito:al de desarrollo ¥
¢l de ordenamiento tervitorial, los planes de wbamsmo ¥ las comrespondientes cbras
phblicas; 1) Resolver Administrativamente todos los asunlos comespondientes 3 su
CATED;.. . - r
Que, el articulo 367 del Codige Organico de Organizacion Temitosial, Autonomda y
Descentralizacion, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o 1eforman en sede
administrativa de oficio o a peticién del administtade. En general, se extinpuiran los
actos administrativos por el curnplimisnto de alguna modalidad aceid ntal a elios, ales
como plazo o condiclon. Los actos adminisivativos podran extinguirse o reformarse en
sede administrativa por rezones de legitimidad o deoportunidad™.

Que, el articulo 368 del Cédigo Organico do Organizacion Terrilenial, Autonomia y
Descentralizacion sefiala: Extincién o reforma de oficio por razanes de oportunidad.- Ta
cxlineidn o reforma de oficio de un acto admmistrative por sazonss de oportunidad
iended Jugar cusnde existen 1azones de oiden piblico que justifiquen decayar
extinguido diche acto administrativo, Bl acto adminisirative que declara exiinguide oiro
acto administrativo, por razones de oportunidad no tendré efectos refroactivos. La
cxtincidn la podrd realizar la misma awtoridad que expidiera el acto o quicn [a sustimya
on el carga, asi come cualquier autoridad jerarquicamente superior a clla.

Que, el articulo 382 del Codigo Orgénico de Organizacidn Territoiial, Avtonomia y

Thmaprartea 1o ge D Balaa T b ca o ereny 1o ar H
—GEGE nurujlzﬂcléﬂj DENALDD L0l p‘rnCudam}CﬂiCﬂ Elﬂmlillﬂ [ atl‘.’”’ quv e R T L D5

gobiernos  descentralizados  observardn’ fos  principlos de  [epabidad, celestiad,
cooperacion, eficiencia, eficacia, iransparencia, participacién, libre accese al
expediente, informalidad, inmediacidn, buena fe v conflanza legitima’™
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capocfeamente, siose wwie dooun conjoalo deowiviends, de o senire coinoivial
excigsivarnenis 1 de o "Ul'l:]'i']LU ixto. Hoboe 1a base d“. gatar eepocilizaciones s

deberd claborar o rospociive popiAmEA 1TFETRO, SCEUD 560 6,

Lrmamsmg, Arguiicn Loy Obngseidn da
Sucin onoel Condn Mocie, e Cosndo se realicor juodfizaciones a los aros
apy sadas, que oooton 2l s del i iflcacicn, coupasiin quw
TCiInDs, 31]}1(::{'15} : -"f‘l";L!'i..iiLliL, dlerecltn do f:ml‘adai;, S{:‘.'!a phiigaiorio la aprebecidn de
olazas modi DesOsies, pars oiiln debarnd prozentar 1o cale documentactin:
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Kerisit v ia Compafifa Pacificarl Cia. Ltda, ubicado en el Bamic ¢l Muraélage de la
Daproguia Manta, con clave eatastral e, 1130303000, v, ocue. inslizada la
documentacidn presentada, se constatd que la modificatoria consiste en inorementar en
Ja plants baja el drea de oficina de 18,70m2, como dvea vendible, lo que origing gue las
areas menerales sufran venactones en los items:

_:éu-f:a Comin 2.302,23m2 & 2.283,53113:2
ATes Neta Vendible 4 .641,55m2 a 46602002
Ared Consbruida: 4.319,55m2 a 4338,25m?

LGl restante dei estudio aprobado no suffe varaciones, por lo que sugpere atender
levorablemende la soliciiud de los promotores del Edificio “PORTOMART.

{Jue, con fecha 16 de septismbre de 2014, medianie memorando No, 873-GVG-2014,
El Ab. Gonzalo Vera Gonzalez, Procurador Sindico Municival, emite prorunciamiento
al Tespecto en los siguientes términos: Acopiendo el informe presentade por el Axg.
Tonathan Orozeo Cobefia, Director de Planeariento Urbano, en lo concimicnie a la
soliciiud de Modificatoria a la declaratoria de Fropiedad Hosizontal del Edifieio
“PORTOMARE”, aprobada mediante Resolucion No 012-ALC-M-JEB-2014 ce
fecha mayo 03 de 2014; &l Articulo 267 del COOTAD, sefiala que: “Los actos
administratives sc extinguen o reforman en sede administrativa de oficic o a pelicion
del adminisirado. Fn general, se exlinguiran los actos administrat vos por el
cumplimients de algura modalidad accidental a ellos, tales come plazo o condiciom,
L.os actos administrativos podran extinguirse o refonmarse en sede admiristativa por
razenes de legitimidad o de oporhiidad”, v el art. 327 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquiteetura, Uso y Ocupacion del Suele en el Cantdn Manta, expresa que coando se
realicen modiffcaciones a los planos aprobados, que afecten al use det suelo,
densidades, altura de cdificasién, ocupacion de retiros, superficic construica, aleracion
de fachadas, serd obligatorio la aprobacidn de planos modificatorios. B virtud de las
narmas legales cxpuestas; considero pertinente sefioy Alcalde, en sn calidad de Primera
Autoridad dei Fjeeutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Mun cipal, podré
dictar resolucitn admdnisirativa, mediante la cual reforme al Acto Administrative No.
G12-ALC-M-JER-2014 de focha 05 de mayo de 2014, de aprobacion etz Deciaratoria
de Propiedad horizontal del Edificio “PORTOMARE”, en [a cual conste la variacion de
arzas, slendo &stes: :

El Area Comiin de 2.302,2%3m2 a 2.283,53m2

7] Area Neta Vendible de 4047 55m% & 40602002

¥l Area Conslroida de

U R TR e ML e St

feselncidn Mo, Q1A LC-TREC EJS'IJ:"M.':'{":_."‘cm'wm m e Rng,l?}rum ra'r- fo Revolicion Mo, ﬂIT—ALf-
vibre i Declarotorin de Pmrr{*dﬁdf{arr oemal del Bdificio * PDRT{?;J/J(E”

DYl oty T reta-g sl - o el

E?"‘“

4319 535m7 a 4.338,725m2 O
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MNa, 1633-5M-5-PGL
Manta, Noviembre 12 de 2014

Sefiores

Compatfiia Pacific Park Cia. Ltda. Pacipark

Pascale Banderas Ferisit

Ciundad

e i consideracidn:

Para los fines pertinentos, ancwo original. do le Resglucién Mo, 024- A1 G- J0OZC-
2014 sobret la modificatoria al Acto Administrative No, 017-ALC-M-JOZ-2014 de
fecha 18 de septiembre de 2014, referente a la Aprobacién de la Declaratoria de
Propiedad Horizontat del Edificic “PORTOMARE”, de propicdad dc la Sra.
Randeras Kerisit Pascale oo conjumte con la Compafila- Pacific Park Cia. Lida.
Pacipark, ubicado en el Barrio El Murciélago de la Paroguia Urbann Meanta del
Cantén Maata, en el sentido de hacer constar que la clave catastral comecta del

predio ez 1130317000; en virtud de las normas expuestas y acogiendo [os informes de
lag Direceiones de Plancamiente Urbane; Avaltos v Catasiros y Direccidi: de (estidn

Juridica, -~ .
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Constitueién v la ley ¥ en dichoe marco, prestar 1os servicios piblicos ¥ construir la
.0oTi piblica cantonal correspondiente comn criterios de calidad, eficacia ¥ efictoncia,
observando los prineciplos de wiversalided, accesibilidad, regularidac, comtinuidad,
solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad, participacion ¥ equidad,

Jue, ¢l articulo 55 del Cddige Organico de Organizacidn Termtorial, Autenomia v
Descentralizacion, expresa: “Competencias exclusivas del gobierao  auténomu
descentralizado municipal.- Los gobiemos auténiomos descentralizedos municipales,
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de olras que delermine. ls
ey:...; b) Bercer el sontrol sobre el use ¥ ocupacién del suelo oo ol cantdn™;

Cue, el articulo 60 del Cédign Organice de Organizacidn Terrtorial, Autonemia y
Descentralizacion, sefiala que le comesponde al Alealde: ...k} Decidir ¢} madelo de
estion administrativa mediante e] cual deben : ejecutarse el plan. cantonal de
desarrollo y el de ordenamiento territorial, fés planes de urhanismo v las
COTrESpondientes obrus pul:rlicas 1) Resolver ﬁdmm_lstrﬂu?dmtntc todos los asuntos
corrgspondientes a su cargo;.

Cue, el articulo 367 del Cédigo Orgdnico de Crganizacion Terrilorial, Autonomia.y
“LDescentralizacion, sefiala; “Los actos admumistzativos se extmguen o reformaan en
sede adrministrativa de oficio o a peticién del adminisirade. En general, 1 e extinguiran
les actos administrativos por el cumplismiento de alguna modalidad accicdental 2 ellos,
lales come plazo o condicién. Los actos administrativos podrin extinguirse o
reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de oportinidad”,

Que, cl attfcule 368 del Cadigo Organica de Organizacicn Termitoral, Autonomia v
Descentralizacidn sefiala: Extincidn o reforma de oficio por razones de oportunidad.-
La extincidn o reforma de oficio de un acto adminisirativa por razones de
oportunidad tendrd lugar cuando existen razones de orden pablice gre justifiquen
ceclatar extinguide dicho acto administrativo, ¥l acto admindstrative que declara
extingndo atro aclo administrativo, por razones de oporlunidad no (endrd efectos
refroactivos. La extincion la podrd realizar la misma autcridad que expiciera €l acto o
2 quighl Ja sustituya en el cargo, asf comao cualguier awtoridad jerdrquicam :nte supetior
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Que, mediente aficio No, 769-DPUM-JOC de fecha Octabre 24 del 2314, el Arg.
Tn:}nath;m Orozeo Cobefia, Director de Plancamiento Urbang, anexa infor ne No. 182-

FHB, claborado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Téenico de la INreccidn de
Planeamiento Urkano, er Ja eual indica lo signiemte.

ANTECEDENTES

1.- L sefiora Banderas Kerisit Pascale on conjunto con fa Compefife Paci 1c Park Cia.
Lida., PACIPARK son propietarios de un bien inmueble ubicado en ol Bario El
Murciglago de la Parroquia Urbana Manta del Cantén Manta con clave catastral No.
1130303000, conforme cseritura de Unificacion y formacion de solar inscrita e 24 de
maya del 2012 v aulorizada por lz Noterfa Cuarta def Canlén Manta ol 26 de abril del
2012.- Sebre este predio se ha construido el Edificio denominacdo “PORT OMARE™.

2.- Mediante Resolucién No. 017-ALC-M-JOZC-2014 de_septiembrs 18 del- 2014 Ia
Alcaldia de la ciudad apracha la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horzontal det
Edificio “PORTOMARE™ de propiedad de la sefiorh Banderas Kerisit Pascale en
conjunto con 'a Compafia Pecific Park Cia Ltda, PACIPARE, asignndosc la clave
catastral No. 1130303000, acorde a los informes presentados por las dependencias
pertinentes ¥ a la documentacion adpumta por los interesados para su revision y
aprobecidn correspondisnie. '

3.- Mudimte commnicacion de fecha octubre 20 el 2014, el Sefior Ho guer Tozres,
como mpresent'mtc de los pmpwtanos det b1 1, sahmta la rectificecion de la

referencia a da aprr:rbacmn de la Pmmedad Hon?ontal dei Edlﬂcm “PORT QM”
la mrisma gue por srror involuntarie hace constar para la clave catastral isignada un
codige diferente siendo correctamente 1130317004,

- CONLLUSTGMES:

'-'-H

Por IO ELrItE% expuesto, ssta divecciom se pmnunc:a en atender favoratdements la

g SDl]OlLLId dc Rectificarion de Ja Resolucion No. 017-ALC-M-J0Z2-2014 de

septieinbre 18 de 2014, gue incorpora al Réghmen de Propiedad Horzenta. el Edificio
‘PD’RT@ME” de propiedad de la Sefiora Banderas Kenisit Pascals en conjunto
Lumkcfl CEJH"]JHD_IEI Pacific Park Cia Ltda. Pacipatk que de maners corecia debe
'\-::\-nn.lﬁ FEL' r\-fﬂtra- .ﬂ-’sl‘-’:nfr 1 T\Tn 1 1‘1(1*1 ”"||"|,I"| qnﬂr]r‘ﬂdn I?Q dprn,.t r‘qfﬁrﬂg?‘l"{ﬂf"ﬂq E{F‘

&I ﬁamc:-r especificadas para el mismo Fdlﬁcm sin modiﬂ{:aamn alglma

[\-h.,

Qne ‘medianite oficic No.- 0845-DCR-DAC-GADM de fecha 24 de Octubreidel: 2014
gl Abg Dzwld Cedeilo Ruperii Director de Avallos, Catastros ¥ Ragmno* Etl&mmdh._ll
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e da e senie o drea de ralud de 350.072mE & Mavor de jos seficres Pascals
wenderes Kerls ¥ lobge Mortalve Bosemants, Gerente de PootGe Pavk Cia, L ida
wrreng Jdondicoatn oo o of TIZ02ECU00 cuyos bupueslos exdy
sahoelzdns has a mepa ebril 7 del 202 la Divcocion dc
Plrnsgimiorin Lriang emit tulzn/fwmn de Unificacidn de los dos cuerpos e
Erenos delnilac of, cuva eseriturg fe Protocaiizada ante la Notarx: Curars ¢l 26 de
abai! del misms afio, eredrdose per el clecto &) cddiga eatasiral Moo | 130317000
{drsa lef.j]n- Uoclve que acialinente e cosrespords a 1_.wp1c—:d:af. que S
declarada de pus sisdad harizortal dol Bdificio PORTOM ARS.
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Er virtud de lo expuesto, ¥ en uso de las atribeciones conferidas en I Constmeion y
el Cédigs Crgdnicn de Organizacion Temitosial, Avtonomia y Desesniralizacion, ol
Fjeewtivo como  Maxima Autoridad  del Gablunc:- Aurmonm Jﬁscunl:rahzadu
Slunicipai del Cantén Manta, '

RESUELVE:

PRIMERO: Modificar el Acte Administrative de la Resolucion No. 017-ALC--
I0Z-2014 de fecha 18 de septiembre de 2014 solre la aprobacitn de la Declaratoria
de Prapledad Holzontal del Edidieio “PORTOMARE”, de propizdad de la Sia,
Banderas Kerisit Pascale en conjunto con la Compafife Pacific 1atk Cla. Lida
Facipark, ubicado en &l Bauio Bl Murciélago de iz Parroguia Unrlana Manla cel
Canton Manta, en ¢l sentido de hacer constar que la clave catastral correcta del precio
es 1130317000; en virtud de las normas expuestas y acogiendo los mformes de las
Direcciones de Planeaniento Usrbano; Avalitos ¥ Catastros y Direccidn de Gestidn
Jurfdica,

SEGUNDO: Oue, la Secrefaria General de esta Mumicipaiidad aotifique @ los

interesados asi como a las Dircccionss Mumicipales de Gestion Juridica;
Tlaneamienio Urhano; AvalGos, Catasiros; v, Cestifn Finonclarg, ¢ fin de oue zo

rzalice ol tramite correspondiente.

Dada v fimada en @l despacho ds la Alcaldfa a los doce dies del mex de Noviemtre
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FIO PRGN CLA LTOA BPACIPARE.

i 2401

{':l'.-'i:llf-""
Terrgee AlTanso A arston Meilalve Bustananteo
Cil.dad.-

Dz rels considars clorss:

Tenge e agradk g8 menifestarie gque o juntz Gonorsl Universal de Sodias de s
Campaiia 'P'ef—"ﬁ.ﬁ.., TC FLIA OLA LTEA PACERARI, clebrada el 1Y de diciembre
del 2011, decidi. por unaninidad elegiie como GERENIE GFNERAL de la (isma, o
F6L0HID o |-J,_1 Es.c.ui:n:, fela Compania, o usted le corresponde la ronreseniacian, los gl
O 2 erapresa e o Judiciel v extrajudicial. Durard CINCG afies on su cargo a pariir de
[+ 2cha de insor noide o el fegistra. Mercantl.

Lix Campania Boaolinl, Fadtl ULE Ly, PACTEGT L, 50 constiuyd medizntoe
cstribure publica celebrada el disciocha de marzo del dos mii aueve, ante ol
Malaiio Cuarto de Mania, daciar Simdn Zambrano Vinces, Csiendo nscrita an

2l Rizgostrg Meranii 42 Maota el veinte de abri! de! das mil nueve.
e Tnmpafia BEIIFIT VAT COLA LTERG. PRAGEELEN, cambio s domidlio del
cantds Manla a) canlin a,u':c;, SO Consts de la esoritura p'mllm celebrada anin of

PG Vigesimo Ui g2 (it Dodor Jame Andrs foosta Ho! quin, i vedniiséis (25)
de znera ced aia dos il once, inscria e e Regisiro Morcondl de Quio ¢l 16 e
nov embe daf 2511
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CGEREMAE GENERAL de la Compalin 240E
1 0l Conl he sido dosionadn.
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promesa o secucelon, me piden que elsve g Escriiura Piblea el texlo

de la -miruta cuyo tenor literarioes como sigue : SENORA NOTARIA. -
zn el Registro de Escrituras Piblices a su cé1rgo, sirvase nseriar ura
ds PODER  GENERAL, al tenor  de_las  siguientes cléusulas -
PRIMERA : OTORGANTE.- Iniervienz %cz‘: la  celebracion  de  esie
stromento,  por una pacte, la SENORA PASCALE BANDERAS
-IERISIT, a quien mas en adelante se lc-:E Hamara LA PODOERDANTE:
¥, por otra  parte, el SENOR CARLOS ALBERTO BANDERASZ
BERISIT | 2 quien mas en adelante so 2 Hamam =L I*viﬁi.;*JDef\TﬁEUE'}.
La caﬁxll;al'ecjenies declaran  ger Ecuatoriaﬁasj mayores 42 ecad y |a
primera domiciliada en Francia y de fransito cn esta cludad de Manta, v ¢l
egundo tiene su domicilio en la ciudad de Qu:'.to y de transite ey esta ciudad
de  Manta. SEGUNDA: PODER GENERAL.- Por medio de  est
mmstrumento  publico, la sefiora PASCALE BANDERAS KERISIT |

P

condiersn PODER GENERAL, amplio y sdficiente cual  en derecho  se
requigre 1 favor del  SENOR CE&RL{}S ALBERTO BANDERAS
HERISIT, nortador de la cédulz de ciudadania  que carresponde & loy

170529922-8, para que en  su nombre v represemizcion realice lon

_dlguientes {rimites © 2} Administre, compre, venda, done e hipotegue  er

> “farma  general y /o parcial o como mt-t_jor_ Convenga a log i tereses de 1

Poderdante, fos hisnes muebles e inmuah]cs, para tal efecto susr*nm [z,
Vseritura Priblica de Compraventa v/o Promesa da Compravenla, Donacion
Gararntla  Econdmica, Iipoteca — Mutug - Hipotecaria  y  auforics  so
mseripeion en el Registro de la Proptedad corrcspondicnte_ adeinas para que
€5105 coniratos pucda rectiiarlos; todo esto en cualguier parte dzl pais; para
qua de los bienes adguiridos pueda realizar cuanuxer tramite a:te o ;{-Lﬁﬁr
feunizipic- o netania del pals para que estos sean declarados en propladac
Honzantal b) Concurra 1 cualquier Empiesa Piblica de Agua Potable del

pais, Comaoracidn  Nacignal  de Telecomumicaciones CNT. SA vy
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fudiciales,  exhibicidn  de documentas; solicitar  desahucics, presentar
auusactones particulzres, elcétern, deblendd cfecluar  todas v cada tng
de las  diligencias procesales z que hubiere  lugar;  asisia andizncia

preliminar de la  demanda v formulacion de  pruebas, gt como 2 i

audiencia  definitiva; llegue & un arregio  qudicial v /o extrajudicial

favorable a mis intereses: concurra ala Comisarfa, Defensorin del Puehble,
Poacia Nacional vy realice todos  log tj‘él‘lﬁites para Ja dzfense de gy
reprosentada. Asi mismo se lo faculta pard (ue contrate y delegue a uy
Abogado en el libre ejercicie de la profesion para tal efecto  se te olorgy
las prercogativas determinadas en los artisuiué Tremia y ochc v siguiente;

del  Cédige de  Procedimienio Civil,  inclusive [a:  facultades

determinadas en el articula Cusrenta y cnatio del Codigo de Procedimienta
Civil, que de por si requieren de aldusui esﬁeciai; 1) Concura a cualguie:
bance de la localidad v proceda aperturar cuenta do intepracion  de
capital, 1 Apiiclo of sunibie do da Coiepariing 1) Suscriby jas Bscrivaray
Foplica de  Constitucitn de Compafiia, R{:fm'mas, Auvmenios, Cesidn,
Lisotucidn v/o 'Liquidacién de Compsafifa, autorice sy nsciipeion en g
Fegislvo Mercanti] corresponciente, como E-azni:;ién 50 respoctiva .narginlacéén._
Aaceple nombramientos o renuncie 4 ellos; pueda vender v trasferis acgiones er

las cuales sea paricipe o accionista; pueda firmar cartas de Lrarsferencia de

acclones, cndosos o trensferencias de titwlos: de acciones m) Concurra al

Loeservicio de Renias . Internas y suscriba fodds los documentos que scan

E

necesarios, meluso en su calidad de gerenie o presidente de una compafiiag n)
Solicite v suscriba cuaquier documento en la Supedintindencia de
Cu}mpaﬁia_s; i) Aceple nomoramientos; o) Celébre tada clase ce  acios v
contratos  Rectificacian, Revocaﬁ Resciliacion, (s€ comprende también
transacclonas) inclusive  aquellos que E'C-C]l.:tif:‘.]'{:]'l poderes o clausulag
especiales e infervenga en su participacion; p) Gbtenga y otergua en fode of

territorio Ecuatoriano, ante cualquier entidad cincsiacionss y las antamicntos
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junto con los docurmnentos anexcs y habrientes que se eerpora queda

. elevada o Fserturs. Poblica con tode eh valor legal, vy jque. a  Ics
compatecicmes aceplan  on todas ¥ cada una  de sus partes, minule
que estd  fiomada  por el Ahagada PAUL MOLINA JOZA,
Matricula ndmero: Trece - Dos mul §u11ﬁ—Cient0 noventa ¥ ocho
del FORO DL ABDG&DDS, para lz celebracion  de la presents
esciltura e observaron  los  precepios fraquisitt:ns pravisos en la ley
notarial, vy, leida gee le fue a los comsarecientes  por Crai la sefioma
' Notaria, se ratifica v fioma cenmigo Et‘l; unidad  de  aclo ‘quedands
meorporada en el protocolo de esta ugtaria, de todo  caanta, DO

FE.-{{?

[ a—.

Pascale Banderas Kerisit
Pasaporte No.- 170539840-0
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COPTE, AUTORIZADA Y aNOTaba  SONFORME CON &7

ORIGINAL, COWSTANTE EM EL  PROTOCCOLL A MI CARGD, AL
DUE ME REMITO A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
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SUTORIZADS ¥ AEOTADA, CONFORME COB S
CONSTANTE EN %L PROTOCOLG &4 Ml CARGE
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wx{:cndi{:mnea scordadas  en benefclo dg S8Us MULUOS
jptercses ¥ €Il segnridad  de  los bi'e.".nca obiete  de este
comiralc, ¥ maniliestan que en o caso de faturas
reclamaciones se  someten A jos  jueces  competentes de la
ciudad  de Manta.- Hasta aqui la minuta gque con las
enmicndas, correcciones ¥ rectificaciones hechas nar las
parics v autorizada pormi la sedora Notaria, queda elevada

s escriturs plblica, junte con  los  documentos  ancxos ¥

3
l habilitanies que se  incorpora, con tode el valor legal, ¥
. que, los compareciepies aceplan en todas ¥ cada una do
: sus partes, minuta que  esta fimada  por el Ahopadao  PAUL
i
. MOTAINA JOZA, matricula ntimero:  Tres mul  asetecienios
C
) cuzrenta v cuatre del Unlegio  de Abopados de Manahi, para
. la celebracion de s prasentc escritura sc ODSEIVArON
-
i low precepios v reguisiios  previstos en la ley notarial ¥,
B . ] . :
Jeida que les fue & los comparecientes  por mi la schnora
Notariz, se ratifican ¥ AGrman  conmige cn unidaa de acls
] auedando incorpoteda en &l protocolo de  esta notaria, de
. lode cuanlo, DY FBR.-
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