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OTORGA LA
BANDERAS

SENORA
KERISIT; Y,

FPASCALE
LA COMPANIA

PACIFIC
PARK CIA. LTDA. PACIPARK; A FAVOR DEL SENOR
' LUIS EDUARDO PENAFIEL CEDENO,-’

CUANTIA: USD 8 83,814.40
En la ciudad de San Pablo de .Manta, cabecera del

ante

Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy
miércoles
mi,

Cantdn
dia

diecisiete de diciembre del afo dos mil catorce,

Abogada ELSYE CEDENC MENENDEZ, Notaria

Publica Cuarta del cantén Mania,

Do Una  parte,

comparecen ¥ declararn,
e calidad de “VENDEDORESY los sefiores:
Dofla PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado civil
casada con  separacidon de  bienes, debidamente
por su  Apoderado  sefior

representada
CARLOS ALBERTO  BANDEERAS
KERIEIT, seglin consta dela éopia del Poder General, que se
adjunta como documento habilitarnte,

a qulen de conocer doy
fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania gque
corresponden 4 los nlmeros  uno

siefe Cerp
nueve nueve dos dos guidn: ocho, cuya copia
certificada  por

cinco  dos
debidamente
mi, se agrega a esta escritura; ¥, la
COMPANIA PACIFIC PARK CIA.
debidamente

LTDA. PACIPARK,
representada por

el sefior JORCE ALFONSO
AGUSTING MONTALVO BUSTAMANTE, en calidad de
General, como se justifica con

Gerente
adjunta, a quien de conocer doy

el  nombramientc gque se

fe en wvirtud de baberme
exhibide su cédula de civdadania que corresponden a  los
P . . .

DUMErNns  UnNo siete cero tres cero siele Cclnco cUatro uno

i oo . . . e .
FENILR cuatro, cuyva copla lotostdtica sc agrega  a esta
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escritura. Los  comparecientes son  de nacicnalidad

ecuatoriana, ambos de estado civil casados, mayores de
edad y domiciliados en la ciudad de Quito ¥ de transito
por esta ciudad de Manta; y, por otra parte, en calidad de
“COMPRADOR’ el sefior LUIS_EDUARDO PENAFIEL CEDENO,
pord sus .propios derechos, a “ql_zi:an de conocer doy f_e £11
virtud de haberme exhibide su cédula de ciudadania que

corresponnden a los numerocs une s1ete uno tres cuatro

dos ocho cero cincoe guitn ocho, cuya copia fotostatica se
agrega a esta escritura. El Comprador es de nacionalidad
ecuatoriana, de estade civil ﬂo, mayor de edad ¥
domiciliado en esta ciudad de Manta.- Advertidos que fueron
los comparecientes por mi la sefiora Notaria, de los
efectos vy resultados de esta escritura, asi como examinados
que fueron en forma aislada y separada, de que
Comparecen al otorgarniente de esta escritura  de
COMPRAVENTA, sin coaccidn, amenazas, temor reverencial
ni promesa o seduccién, me piden que eleve a categoria de
Escritura Pablica, el texto de la minuta, cuyo tenor
literario es como Sigue* SENORA NOTARIA.- En el Registro
autorizar € mclulr la de CDMPRMFENTA que se otc-rga al
tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA.
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la
presente escritura pﬂblica?_'pér'uhé parte, los sefiores: Doria
PASCALE BANDERAS KERISIT, de estado civil casada con
separacién de bienes, debidamente representada por su
Apnderado sefior _CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIT,

segiin consta de la fotocopia del Poder General quc se

adjunta como documento habilitante; y, 1a COMPANIA




PARK CIA. LTDA. PACIPARK, debidamente
por el sefior JORGE ALFONSO AGUSTIN
MONTALVO BUSTAMANTE, en calidad de (erente General ¥

debidamente autorizade por la  Acta de la Junta, (que £n
P

fotocopia  se adjuntan como habilitante, a  quienes en lo
sucesivo se le denominaran simplemente “LO3
VENDEDORES”; v, por la otra parte, el sefior LUIS
EDUARDO PENAFIEL CEDENQO, por sus propios derechios, a
guien en lo posterior  denominaremos EL COMPRADOR,
SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Uno.- los
Vendedores declaran gue son duefios y propietarios de
un  lote de terreno, signado como lote  numerc Dos,
ubicado en el Barric Manuel Cérdova, calle M - Uno,
sona  El Murci¢lago con frente al Mar de la Parroguia
¥ canton Manta, el mismo que lo adquirieron por
compra quec le hicieran al sefior Victor Grigoriev, segln
consta de la Escritura  Pablica  de  Compraventa,
celebrada en la Notaria Pablica Cuarta del canton
Manta, el diccinueve dec abril del afie dos mil onae,
debidamente inscrita en el Registra de la FPropiedad del
canton  Manta, el ftreinta y uno de mayo del afo dos
rail once.- Lote de terreno que tiene las siguientes
medidas v lindercs: POR EL NORTE O FRENTE:
Barranco que da hacia el Mar con veinticuatro metros
cincuenta centimetros; POR EL SUR O ATRAS: Con la
calle Letra A (actualmente M - Unop con veinticuaire
metros; POR LL OESTE: Lote de terreno nimera Uno
con treinta ¥ cualro  metros cincuenta centimetros; ¥,
PEJR EL  OTRC COSTADO O ESTE: Propiedad  privada

del gefior Jaime Delgado con treinta ¥ tres metros.- Con

LR A APy T Y
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un area total de QCHOCIENTOCS DIEZ METROS
CUADRADOS. Des.- Con fecha doce de abril del afio dos
mil doce, se encuentra inscrita la Protocoelizacidn de
Adjudicacidn, protocelizada en la Notaria Piblica
Tercera del cantém Manta, el dos de abril del afo dos
mil doce, de un &rea de talud, ubicado en el Barric
en el Murciélago de la ciudad de Manta, dictada el
doce de marzo del afio dos mil doce. La Adjudicacion
se la efectila como cuerpo cierto y se deja constancia
que el oferente demostrd ser el Unico colindante del
talud, el mismo que tiene las siguientes medidas ¥
linderos: POR EIL. NORTE: <Con veintitrés metros
setenta y seis centimetros y lindera con Playa del Mar;
POR EL SUR: Con veintitrés metros ochenta ¥y cuairo
centimetros v sefiora Pascale Banderas Kerisit y la
Compafiia Pacific Park, Ltda. Pacipark; POR EL ESTE:
Con catorce metros noventa centimetros y lindera con
Edificioc San Marine . (Compafia Pacipark); ¥, POR EL
OESTE: Con catorce metros cincuenta y dos

centimetros y lindera con talud ({propiedad Municipal).

_\__Cc:n un areg total subastada de TRESCIENTOS

CINCUENTA METROS CUADRADOQOS CON DO3
CENTIMETROGS CUADRADOS; Tres.- Con fecha
veinticuatro de mayo del ano dos mil doce, se
encuentra inscrita la Escritura Piablica de Unificacidn
y Formacién de Solar, celebrada en la Notaria Publica
Cuarta del cantén Manta, el wveintiséis de abril del
afic dos mil doce, en la cual unifican los dos lotes
de terrenos en un solo cuerpo cierto, de conformidad

con la Autorizacidn, emitida por la Direccion de



leamiento  Urbano del Muy liustre Municipio de

' ol
s e
1__*;;’ anta. Cuerpo  de lerreno unificado se encuentra,

ubicado en el Barric El Murciélage de la  Parroquia y
canton Manta, ¢l mismo gue tiene una superficie total
de UN Ml CIENTO CINCUENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS CON TREINTA Y UN CENTIMETROS
CUADRADOS; Cuatro.- Con fecha veinticuatro de
noviembre del  ane  dos mil  catorce, se encuentra
imscrita la Consttucién de Propiedad Horizontal ¥
Planops del Edificio denominado “PORTOMARE",
celebrada en la  Notaria Publica Cuarta del canton
Manta, el catorce de noviembre del ano dos il
catorce; v, Cinco.- El departamento COCHO -B,
estacionamiento G - UNQ; v, estacionamiento G - DOS -
Bodega B-DOS, maferia de este contrato se encuentran libre
de todo gravamen. TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes cxpuestos, los VENDEDORES dan en venta y
perpetua  engjenacidn  a favor del  sefior  [IMS  EDUARDOQ
PENAFIEL. CEDENO, quien compra, adguiere v acepta para
si, los siguientes bhienes inmuebies, ubicados en el Edificio
PORTOMARE, zona El Murciélago con frente al Mar de
ta  Parroquia v cantén Manta, FProvincia de Manabi,
descrite de la siguiente manera: DEPARTAMENTO 8-B (94,25
metros cuadrados] del Edificio PORTOMARLE: Se planifica con
los siguientes ambientes; Sala, Caﬁedcr; Coctna, dos Banos, dos
Deormiterios ¥ Terraza v se circunécribe dentro de las signientes
medidas ¥ linderos: POR ARRIBA: Lindera com Departamento Y-
Ben 94,25m2; POR ABAJO: Lindera con Depa_rtamerltox 7-B en
!i"?4;,95fﬂ2;1POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia area

P

P

|Cpznan terraza, partiendo desde el Oeste hacia el  Este en. .. ..



4,05m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,80m., desde
este punto glra hacia el Este en 0,15m., desde este punto gira
hacia el Suren D,QDm., desde este punt.r.::- E:ira hacia el Oeste
en 0,15m., desde este punto gira hacia &l Sur en 0,45m.,
desde este punto gira hacia el Este en 2,00m; POR EL SUR:
Lindera con area comun hall, escaleras y;éc-ig_hacia adrea comiln
_ia:d.in, partiendo desde el Oeste hacia el Este én 2, 25111 , desde
este punto gira hacia el Sur en 2, 925111 desde este punto
gira hacia el Este en 3,68m; PC'R EL ESTE Lmdera COIL Vacio

hacia area comin terraza ¥ _lardm, partiendo deade el Sur

hacia el Norte en 1 ,35m., desde este punto gira hacla el Este

en 0 901_11 desde este punto gira hacia el Norte en 2 USm,

—

desde este punto gira hacia el Qeste en 04355111; desde este

punto gira hacia el Norte en 1 25m desde este punto gira

hacia el Este en D 6551 , desde este puntu gira hacia el Hor_te en

- ——

eétﬂ punta gira hacia el Norte en },25m., desde este puntu glra

hacia el Este en 0,65m., desde este punto gira hacia el Norte
en 5,80m; POR EL OESTE: Lmdera con Departamento 8-A,
i partiendo desde el Sur hacia el Norte en 1,40m., desde este
punto gira hacia el Qeste en 1,85m., desde este punto gira
hacia el Norte en 0,55m., desde este punto gira hacia el
Oeste en }_,_D_Sm., desde este puntc gira hacia el Norte én
1,65m., desde este punto gira hacia el Este en 3,60m., desde
este punto gira hacia el Norte en 5,36m., desde este punto gira
hacia el Este en D,D?Sm:,_ deéde este punto rgira hacia el
Norte en 3,925m, Area Neta: 94,25m2, Alicuota: 0,0158 por
ciento, Area .de' terreno: 24,96 ma2, Area comuin; 49,26 m2,
Area total: 143.50 m2; ESTACIONAMIENTO G - UNO._(13,45.
metros cuadradas} del Edificio PORTOMARE.
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Clrcunscrltgid:éﬁtro de ias siguientes medidas ¥
11nderos POR ARRIBA

.'~'\

en 13, 451112*_"?05{ ABAJO: Lindera con Estacionamiento G-22

Lindera con Area comlUn terraza

e 13,45m2; POR FI. SUR: Lindera con area COTNIn

circulacion en 2,80m; POR EL NORTE: Lindera. con Aarea

comun jardinera cn 2.80m; POR EL ESTE: Lindera con
jimite del edificio cn 4,80m; POR EL OESTE: Lintdera con
Estacionamiento G-2-Bodega B-2 en 4,80m. Area Neta: 13,45 m2,
Mmuotd DDDS] por ciento, Area de terreno: 3,56 m2, Area
comuﬂ 7,03 m2, Area total: 20,48 mQ Y ESTACIONAMIENTO
¢ - DOS (13,45 metros cuadrados] - BODEGA B-DOS
{3,10 metros cuadrados) del Edificio FORTOMARE.

Circunscrito  dentiro  de las siguicntes

linderos: POR  ARRIBA: Lindera

medidas ¥
con Aarea comun terraza
en 16,55m2; POR ABAJO: lLindera con “staciopamiento G-23-

Bodega B-15 en 16,55mi; POR EL SUR: Lindera con ared

comiin circulacidn en 2,80m; POR EL NORTE: Lindera con

drea comln jardinera en 2,80m; POR EL ESTE: Lindera con
Estacionamientos G-1 en 4,80m; POR EL OESTE: Lindera con
Estacionamiento G-3-Bodega B-3, partiendo desde cl Sur hacia el

\\‘mrlt en 1,675m., desde cste punto gira hacia el Qeste cnn

2,00m., desde este punto gira hacia ¢l Norte en 1,55m., desde

este punto gira hacia el F‘ste enQUGm desde este punte gira

hacia el Norte en 1,725m. Area Nﬂtaﬂﬁ 55m2, Alicuota: 0,0038

- POT clenta, Area de terreno: 4 38 m2, Area comun: 8,65 m2,

Area total: 25,20 m2. CUARTA: PRECIO.- El precio toral de

05 inmuebles descritos, objeto de la presente Compraventa,

" que de comitin acuerdo han pactado las partes contratantes,

s de  OCHENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS CATORCE

[
OLARES CON CUARENTA CENTAVOS, justo precio que el
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Comprador, pagan @& los Vendedores de contado ¥

moneda de curse legal a1 momento de la suscripcion del
presente Contrato,y gque Jos Vendedores declaran recibir &
su entera satisfaccién, sin tener reclamo alguno gue formular..

QUINTA: TRANSFERENCIA,- Los Vendedores declaran Que

esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos]
por cuya razon transfiere a  favor del sefior LUIS EDUARD l

|

PENAFIEL CEDENQO, el dominio, posesién, uso y goce de loai.

bienies nmuebles antes descritos en este contrato, con todos

sus derechos reales, USOS, costumbres, entradas, salidas,l
servidumbres activas y pasivas que le son  Anexas, sini;
reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sm‘
embarpe de determinarse la cabida y dimensiones de los
bienes inmuebles materia de este contrato, la transferencia de;

dominio se  efectia como  cuerpo cierto, dentro de lcas'E

—

linderos vy especificaciones detallados en las cleiusulas;
precedentes de esta Compraventa.- SEPTIMA: SAHEAMIEHTD.-;;
Fi Comprador sefior LUIS EDUARDO PENAFIEL CEDENO
acepta la transferencia de dominioc que los vendedores realiza:;
a su favor, obligandose por tanto estos, al sanearniento pGI:
eviccion vy vicios redhibitorios a  que pudiera estar sometjduil
los  indicados inmuebles, OCTAVA: DECLARACIOR.- Los
Vendedores declaran que los bienes inmuebles gue sef
venden mediante este instrumento no se encuentran
hipotecados, embargados, T prohibidos de enajenar, conforme
consta en el Certificado del Registrador de la Propiedad que
se agrega como documento habilitante.- De igual manera, los
vendedores declaran que los bienes inmuebles no estan
sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es?

motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o ¢



- .particién de herencia, ¥y que se  hallan  libres de juicios.- El
-_'.[,‘:om.prsidm' acepta la venta v transferencia de dominio por
_se:'.'én seguridad de sus mutuos intercscs.- NOVENA: GASTOS.-
I:.T.odr}s lus gastos, honorarios e IMPUCELOS (e acasione  la

~bracion  del  presente  contrato seran  cubiertos por &
Comprador, excepio el pago de impuesto a la plusvalia que de
haberlo serén de  cuenta de Jos Vendedores.- DECIBA:
AUTORIZACION.- Los vendedores autorizan al portador de la
presente escritura, para que proceda a la inscripeion de g
presente escrilura en el Registro  de I Fropiedad del
Cantdn correspondiente.- DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.. Los
contratantes aceptan ¥ se ratifican en el contenido del presente
instrumento, por  contener condiciones acordadas €11
beneficio de sus mutvos  intereses ¥ oen seguridad de los
bicnes objeto de este contrato, y manifestan gue cn el caso
de futuras rcclamaciones se someten a los jucces competentes
de la ciudad de Manta- Hasta aqul la minuta gue con las
enmienda::"_.,_'-',;;::é:r_:_x:_jh_ecciones ¥ rtectificaciones hechas  por las
partes y aﬁ_i{briéada por mi la sefiora Notaria, queda elevada
a CSCI‘itU.II?;a_' 'plflblica: junto con los documcntos anexos ¥
habilitantes que  se incorpora, con  todo el valor legal, v
fque, ]c-;‘_ comparecientes aceptan en todas ¥ cada una de
SLE paItE;S, minuta que  estd firmada por el Abogado PAUL
MOLINA - JOZA, matricula ndmero: Tres mil setecientos
cuzrenta ¥ cuatre del Colegio  de Abogados de Manabi, para
la  celebraciém de 1z presente escritura se  observaron
los preceptos ¥  requisitos previstos en la ley notarial; ¥,
leida que les fue a Jos comparccientes  por mi la seforz

MNotariz, se ratifican v firman conmige en unidad de acto

"

9



quedande incorporada en el protocole de esta notara,

todo cuanto. DOY FE.- */

KERISIT

‘/,CIR 1] ONTALVO BUSTAMANTE Lo
; PACIFIC PARE Cia, LTDA. PACIPARK
Gerente General

J-‘; ll .-.:"-‘3.".‘-.':1*
|
LUIS EDU PENAFIEL CEDERQ ¥

C.C.No.- 171342805-8

HOTARTA
TANT A
e Tk

de

10
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oh MANTA da |3 parequa afANTA
VENDERQR UTILIDADES
CLrRLLE, HOMERE 0 RAZGN SC0AAL DIRECCION COMGERTD ValGR
) COMPARIA PACIFKS PARK ClaLTDA. | ECIPICID FORTCHMARE GASTOS ADMINISTRATNOS 1.00
Ryl ESTACIOMAMIENTO Gt 13, 45442} -
BODEGA B-2(3 1002 ImpLesta Prinspat Camprasdanta B,r4
EDFICID PORTOMARE TOTAL A PAGAR 70
1752984t HANDERAL KERISIT PASCALE ESTACIORAMIENTO G-2013, 4502
BODEGA, 52651021 VALDR PAGADG 8,78
ADOUIRIENTE Sl B LeXia]
CLIRLE, HOMBRE O RAZON SOGIAL DIRECTION
1713426058 PERAFIEL CEDEAD LU ECLARDD L
EmMISIONR; TZMBEG1E $30 ROSARID msnf’

SALOG SLUETO A VARBLHIN POR REGULACIONES BE LoY




DITD no. 000319316
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| obimrowe Autineme Bescentalizda

. 1 Municipal del Cantén Mania

?:-3 LS Rucs 1360008980001
H-:,‘-l- T Riracr A A dla. g Cacte 0 Ttz 260 1ATE ) 251417
TR T S = = T T TR R TV T N TR L T

TNEEI1 407

. OIS ERVACIGN CODIGO CATASTRAL | AREA wetua | cétseL | Tve e
LUFa 2ty plalica zo: SOm RS ENTA SE ROLAR ¥ COMSTRUCCION Ut <nda MmOl oI f 2 5572 10 1sae2 | e |
20 MAKTA de [ parnzing WapTA e i T T T

[ VENDEDCR B - - ALEARALAS ¥ ADICICHALES
CCIRLL KOMERE O RAZGK 2OCIAL DIRECEIAN CONCERYE VALDR
inrErn ey |COMPATA FACEE FAYL DA LTTA. | COINICIR FGRTINAE ‘maunasis snrc Lad PSR
FACIFARE ESTac A ENT G 11.454) P ———— e
1705058402 {BANDERAS KIRIET PASCALD ST o e e e . Ty Yp Py
ATTUIRIENTE VALOR FAZADD M7 5
| ceraune NG DRE O LAZDN SOGIAL DIRECEN LD 220
T Razans PRLAFIEL 52 DEAG LD 5 SDUARID H,
EMISION: 12483074 437 ROSARID RIERA

FALOG ELVETD A AARMACION POR RECULACIKONES DE LEY




Goblarne Auténome egcealrabesdg

iunicipal del Canton Manta

Buor T2EQOBaAG0]

Bireeelbae dv, 212,y Colin 5« Talk; 361479 7304 14 7T
-

Alzomeog A o

1201812014 4:24
[ CEEERVACIAN CODIGD GATASTAAL AREA AVALDD CONTROL | TTULD N°
| Lna escrila PIENCE da: COMPRA VENTS DE 30LARK TCONSTRUCEION ubjeada 1130317430 1,58 SOT2,40 184563 MEIIT
en MAR'TA de Ja pamoguia WANTA
[ VENDEDOR UTtLICADES
CRIRLE, HOBIERE O RAZON S6CTAL DIREGSION CONCERPTD VALOR
:39-'?6?‘91ﬂu:-1 LOMPARLL FALIFI PARK CIALTEA. | EDIFICK) FORTOMARE GASTUS ADMINIS TRA TGS 1,00
FACIPARK, EfTAGMMIENTO G113, 4502 e P pa—y—— T 1e
70530 [aANDERAS KERIST PASCALE ETA e ARE P TOTAL A FAGAR a1
ADQUIRIENTE VALOR PAGACG £14
cLirue, | HORIBRE O RAZEH S00TAL DIRECCION SALDD 0,51
t?faqzansa | PEAAFIEL CEOERD LS s0UARDD  Tris

EMISI00: T2R6RTL 428 ROSARID RIERA

FALDD FIUETH A LARIACION Pagk REGLEACKONES DE [ £V

=t e
rrilree
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GCIBIERND AUTOMOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEIL CANTON MANTA

DIRECCION DE AYALUIOS, CATASTRO ey
Y REGISTROS No. CertificacttiEissTT

. T
152807 CERTIFICADO DE AVALUO 5. (o,

usn 1 25

TEEs, &_,.f-*‘%u

Mo, Blectrdnica: 27126

Fecha: 5 de diciembre de 2074
Ef sudcrite Divector de Avelios, Catastros y Registeos Certifica: Gue revisando ol Cainstra de
Fredioy en vigencia, en ef archivo existente xe sunstald que:

El Predio de fo Claver  F-13-02-77-083 )
Ublcada enr FEINFICTO PORTOMARE BPTO R Hipd 25442)

Areo total del predio segiin eseritura: _
Area Neta: D4 25 M2 !
Areq Comunal: 40,2500 M2
Area Terreno: 24 5400 M2
Pertenecignie a:
Dacuments Identidad FPrapictaria
F30F 775 0y CTA LT 1A CH’A}.{K COMPANTS FACHIC PARK
A PANCALE BANDERAS ERRISIT .
CUYO AVALUG VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENG: 1622400
CONSTRUCTION: 735500
G357 H
Son: SESENTA ¥ TRES M. QUINIENTOS SETENTA ¥ NUEVE DOLARES
"Esta docunianto vo consithure reconcciniamio | froccloramients © olargamienta de Ja
ttularidad del predio, solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
e Aprobacitn del Plang del Valor del Suelg sancionadg.ebd 7 de diviempre def aio 2013,

LT TT conforme o lo exkablecido en Iu’.ii/p%.-,}ajﬁm 2 papw el Fiinio EGM Eﬂjqr
e o £, Hpeng—f"
. .-"-’

frecior me A{.::Iuos Catastros v Reuiviros

Impress poe: MARTE ROV QR NT TR 0T




130317030

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL. CANTON MANTA

DIRECCION DE AYALUOS, CATASTRO i 3755 f
Y REGISTROS No. Certift cam{JS

CERTIFICADO DE AVALUO =%

Fecha: § de diciembre de 2014 " No. Electrdnico:

Ll suscrito Divector de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Fredios en vigencia, en el archive existente se constatd que:

El Predio de la Claver  1-13-03-17-030
Ubicado en: EDIFICIO PORTOMARE ESTACIONAMIENTO G-1(13,45M2)

Areda total def predio segiin escritura:

Areq Neta: 1345 M2 '

Aren Comunal- 7,0300 M2 1235 &g
Area Terreno; 35600 M2

Perteneciente a;

Documento Itfen.l!‘:dad o Praﬁferﬁri&

jjyr?ﬁ?ymnm CIA LTDA, PACIPARK COMPARIA PA C‘IFIC PARK
1705398400 PASCALE BANDERAS KERISIT N

CUYO AVAL L’ro VIGENTE EN DOLARE /s ES DE:

TERRENO: 2314,08
CONSTRUCCION: 6758,40
9672,40

L _ \_ Son; NUEVE MIL SETENTA ¥ DOS DOLARES CON CUARENTA CENTAVOS

o "Este documento ho constituye reconecimienty | fraccionamiento i eforgamients de [y
titularidad del prredio; solo expresa el valor de suelo acmaf de arnerdp a fa Ovdenanza de
Aprobacicn del Plano de:' Valor dei .S'u.refo ancmnad de divtembre del afe 2013,

MARS REYES 051272014 11:28:3]

Irpreso por:




120 i’“;

iy oA Lt
g & LIS
y AL N titularidad def predio; solo expresa el valor de sualy actual de ackerdo a o Ordenanza de
L Aprobacidn dai Flano del Valor def! éuf_:fnyn cionada el 2:}':1*-3 diciemb J_de‘f afe 2013,
SN
LI S R conforme w Jo esiablecido en la f,ey R rz‘,q Fltiario E.'EM xzﬂﬁfi
A A ¥
A _ g 2 E'rm-#ﬁ}frrw’
o, O Dardrtar de Avalios, Carastees v Registros

GOB]ERI\D AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

DIRFCCION DE AVALUIOS, CATAST
Y REGISTROS

.

CERTIFICADC DE AVALUO

li{-} Q- [t :::u
No. CertificaciommTraRn?

_‘»-'

) L_e.-—
MNa. Electrdnivo:

i

TEEnECis wal OREDE
USD 1, Zﬁf-_:i:.

;l‘{\q...-..

Fecha:

i e dcembre de 2014

%

Fi suerie Dircctor de Avalios, Catastris p Registros Cerificar Que revisonde of Cmtasira de
Pradiar en vigencia, en gl archivy existenie se constalo gie: :

Ei Predi dela Clave; [-13-63-17-031
Flhivads e CDIFICIO PORTOMARE ESTACIONAMIENTO (G-2(13,430M2) BODEGA B-2

(3 TUME)

Arem taral gel predio segun escriturda:

.

;r

Area Neta: FOnR) M I!r:: e
Area Comunal: g A3 M2 RN
Area Ferrenm: £ 380 A2

Perienenienie &

Pocuments Mdentidad - Propietario

1307 FET IS CIALTDA PACIPARK COMEANIA PACIFIC PARK
F 0SS0 PASCALE BANDERAS KERISIT

CEYE AVALUO VIGENTE EN DOLARES FES DE:

TERRENG: 1847,00
CONSTRICCIONT #316,00
11163,00

oNeE MIL CIENTO SESENTA ¥ TRES DOLARES

S

UE e dopnlchio g cosiifepe PECONCCIMIERID -Vﬂt‘., Ionemenic b ururgwm'ﬂram ar i

S Imoreso gor MARSE REVES 0538200 1125058




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: {ne revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Tituto de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas ¥ Tributos Municipales a cargode __._ -
- == COMPARNIA PACIFIC PARK CIALTDA. PACIEARX.... ..___ S

For consiguiente se establece que no es deudor de esta Mumnicipalidad.

Manta, 5. g DICIEMBRE  Je0 14 _

¥ALIDO PARA LA CLAVE
1130317085 EDIFICIO PORTOMARE DPTO.8-B(84,25M2)

Mantz, citco de diciembre dos mil catorce

J"\
: Y TRALIZAUL

v ﬁumﬁnmﬁurﬂ*ﬂ'glf-,ﬂﬁﬁr?manh
L

@ MUH AL Bl

et t \w.;r

e o O
RECAUDACION

Tmd nm g




£ 7 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
Sk DEL CANTON MANTA
i B
- [T =S TIT]
ot e
0 BHOTO6! ;?{251;:_
= H == =z PR
| NO p0e7a63 TR
" 1A TESORERTIA DFL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADG
MUNICIPAL. DEL CANTON MANTA
A pelicidn verbal de parle interesuda, CERTIFICA: Que revisado ciarchivo de la Tesoreria
Municipal gue corTe a mi Carge, no se ha cicontraca ningan Tiulo de Credito pendienis de
page por conceple do hupuesies, Tasas ¥ Tributos Municipales a cargode .. - -
- CCOMPARLA PACIIC FARK GLALTIA. PACIPARK - - - - -
Por consiguiente se estubloce que no es deador de esta Municipalidad.
I
Vianta, .5 ._.de DICEMBRE . .de 2l 34 ..
VALIDD PARA LA CLAVE
1120317030 EDIFICIO PORTOMARE ESTACIONAMIENTG G-1(13,45M2}
santa, cinco de dicicmbre dos mil catorce
| L:ILEI\. - R e ..'I;I'Ej:é'. o
“EE. YUl Rdriguez
RECALDACION
- .




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GORIERNO Al TONOMO DESCENTRALIZAD)
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA. Que revisado el archivo de la Tesereria
Municipal que corre a mi Cargo, no se ha encontrado ningit Tiulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargode __._. . ___ .

- e — e [COMPARIA PACIFIC PARK ClA.LTOA, PACIPARY .

Por consiguiente se establece que na es deudor de esta Municipalidad.

VALIDO PARA LA CLAVE

1130317031 EDIFICIO PORTOMARE ESTACIONAMIENTD G-2(13,45M2) BODEGA E-
203,10M2)

Manra, cineo de diclembre dos mil catagree

o COBIESHO ATRRAONE CESCEN L ARLIZL DY
ﬁﬁ;[p‘ mmlmﬁg"\ £L CRNFON Mt
: .

gria, Julignd Rodiiguez )
RECAUDACION

LT




it CUERPO DE BOMBERCS DE MANTA
bt - Ly 38049 a0- A e 3 T T Ty e
Emergencias Telefono: REEecc%i?Affn?if% | TUMPROHANTE DE PAGD

4 gntre Caltes 11y 12

b ok Teaéfoqij;ﬂz*gz_@?ﬁ;&;ﬂ?d? 000030765
— CERTIFICADS DE—SOLVENCIA

#ﬁ

i
F
AN .

/DATOS DEL CONTRIBINISRTE1S 2\ { -DATDS DEL PREDID
CURUC: - COMPARZA FRZIIT BARK Coh. -TH

NOMBRES H

1

RAZOM SOCAL: IDIF. FORCOMART 2270.5-1 "l

GIRECCIDN - J

\ e
=

AN i

-

M PAGD: SEH ALVARADT FAMEZlR "
ChJA [

FECHADE PAGE:

T | ) '
Pt RN ; 2.00
7k % TOTAL A PAGAR | .
<

SN s

R I A\
r{[l\ 7L PERY E':"l N i
P k J| £I| /7 WASTOU HASTA: domingo, 08 de marza de 2035
2 s 3 CERTIFICRECD DE SCIVENMCIA

I\\- .

AN
T T PP i AL o i it 14 oy e e BN
R R E DR AV ARIEZ S k- BHEC RS R QR EUAGE

Nalilal CLIEATE




CUERPO DE BOMBERQOS DE MANTA

Emergencias Telgfono:  RWUC: 1380020070001 COMPROBANTE DE PAGD

Direcclian: Avenida 11
@ e ’:t entra Calles 11y 12

Teléfono: 2621777 - 2811747 000030849

1amta - blanabi
oD
- Cun’I‘}F-I-G?:B]@—ﬁEE.—SﬁLVEN }
i — i —_— — —— — _""_"’__*_"'_""‘\

CBATOS DEL CONTRENIYE YT \ DATOS DEL PREDIO
é ChRU: COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA CI BAARE CARNTELE BANDERAS KERISIC ;

HOMBRES - AVALUC PROPIEDAD:

RAZOM SOCIALT  EDIF. PORTOMARE ESTAC.G-1 DIRECCION PREDIO:

DIREGCION ; A
& REGISTRO NE PAGO Y 7 DESCRIPCION VALOR |
: SoEFg TET DR 3.00

N® PAGO: SBNCHEZ ALVARADD PAMELR]
CAJA: 00/12/2014 09:13:05
FECHA DE PAGD:
2.00
Y TOTAL A PAGAR )
¢ VALTDE ‘ITIPSTA.:. lunes, 03 d::, marzo de 2015
CERTIFICALDO DE S0OLVENCIA

oRIGIMAL CLIEHTE



;27" CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
; A b JSGDL—JEUUJ‘Q{}DT

Ewrergencias 1slainna: Birecstdas Averida 11 Sonann e AT
ﬂ:i] p"} entis Calias 11y 12
i Teléfonn: 2821777 - 2511747 go00307E6

-,

R.T—I—F{“GA_%ﬁu JM?HGJ’""’S‘O .

r
A

DATOS DEL CONTRIZAYEIETE1 D I’_ DATOS DEL PRERIC
. R S0 ™
4 CURUC: COMPANIA PROIFIC 2ARE G7g. L7 :ﬁ.|={r.ﬂ.rf AN GATASTRAL: ;}
HOMBRES | i AYALUO PROFEDAD: [
RAZEM 30C1AL: ZDIF. PORTOMART Z8TAC.G-2 5@:13'@;1; -2 DIRECCION PRIDIO: /JE
DIRECCOM - T )
A A
4 FEGEETRQ,EE.F%GO ) 4 CESCRIPCIGH CovaLom Y
. . o P VALCR
M PAGO: ANCEEY ALVERACO PAMETA 400
CAJA Chflx,fzol-; 10158524
FzOHA DE FAGO:
ARE
J % TOTAL A PAGAR | 3-0&
II.:.\_‘T 18]
| T =
:IE I “iU-IIPE" ERETA: dominga, 08 de nmarzo o= 2015 _\"f:
'z ] CERIIFICAZO DE SOLVENCIA “
R 2
. T a
S s z
\ ‘H_Ar‘i,.-f"/ i
T — o s -
TR s
'_;-_'__.-ﬂpf:,\ ],-_la-.l Hindeanliiis




sa Pablica Municipal
oistro de la Propledad de
‘Manta-EF -

S BT

E‘remda 4y Calle 11

Conforme a la solicitud Mimero: 95058, cevtifieo hasta el dfa de hoy Ia Ficha Begistral Ndmerg 458906:

INFORMACIDN REGISTRAL"

Feclta de Apertura: :merc:m"es 26 e nmuembre da 2014
Farroquia: Mznta

Tipo de Predia; Urbano
Cod.Catastral/Rol/ ldent. Peedial; LSS S E 000000000 00.0.0.0.0.0.0 4

LINDEROS REGTISTRALES:
DEPARTAMENTO 8-B (94,25m2) 3¢ planifica con los siguientes ambientes: Sala,

Comedor; Cocina, dos Banos dos Dormitorios y Terraza ¥ 5¢ sircunseribe dentro de las

s 1l guientes medidasylinderos
Por arriba: lindera con Deyartamento 9-B en 94, 251112 Por aba_]o lindera con

Depaﬂamentﬂ ? B en 94 25m2 Por el norte: lindera con vacio hac:la area cormiin terraza,
partiendo desde el oesle hacia el este en 4,05m., “desde este punm glra hacia el sur en
0.80m1., dﬂsde este punto gira hacia el este en 0,15m., desde este punto gira hacia el sur en
U Q{Jm desde este punto gira hacia :2:1 oeste en 0,15m., desde este punto gita hacia el sur _

E:l’l ID 45111 ~desde este puntcr glra hama el este en 2,00m. Por el sur: lindera con &rea

el este en 3,681’11. Por el este: Imdera con_vacia hacm area comun terraza y jardin,

] 9{]rn “desde este punm gu‘a hacla el narte en 2,05m., dﬁSdE: este punto gira hacla el '
ceste en 0, ESm desde este punto gira hama el norte en 1,25m., desde este punto gira

hacia ¢l este en 0,65m., desde este punto gira hama el norte en 1,50m., desde este punto

p——

gira hacta el oeste en 0,65m., desde este punto gira hacia el norte en 1 ,25m., desde este
punto gira hacia el esia en 0,65m., desde este punto gira hacia el norte en 5,80m.

Por el o este: lindera con Departamento 8-A, partiendo desde el sur hacia ¢l norte en

1,40m., desde este punto gira hacia el oeste en 1,85m., deade este punto gira hacia el

rte emﬂ,ﬁﬁm desde este punto gira hacia el oeste en 1 1.05m., ~desde este punto gira
?}}2 Pﬂrﬁﬂﬂrﬂ

{fh%.en 1,65m., desde este punto gira hacia el rsste end ﬁﬂm desde este punto

Ny '53
f e % Emgres= Potlica Municipal
3 j P Cerliracibn improsa pon Migs Ficha Begltenl: 45904 45 m'fﬂ La Progisdod de
ﬁr’&’q e qu-g . 2 8 {W. EUIq
NIy .
7 Ou1cE? Y S
i




f:"}
soe .

i_vb;q ;'Ji%e;a 2l norte en 5,36m., desde este punto gira hacia el este en G,075m., desde esie
. . punto gn‘a hﬂﬂ;.:.. el notle en 3,525m. Area Neta: 94,25m2 ALICTUOTA 0.01568% AREA
CYDETERRENO: 24,96m2 AREA COMUN: 49,26m? AREA TOTAL: 143,502
SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCLENTRA LIBRE DE
G Ik A W A %I I ™

RESLBIEN 1ML M€)W M '\'] O"‘x REGISTIRALIN:

‘ Lilwre .-“:._ Aciu ) Mnmern oy fecls o ||'k..||[:-_u:L Il:ﬂanltl'ﬂ !
Corapra Yenis Compraventa Ale FINESEGT 23672 !
Campra Venta Prozocoiizacien de Adjucdizacion FE30|2AOAAANIZ l§.005 |
Campra ¥eonta Lnificacién v Frormoedn de Solar Ladd EAGRAA01E 23528
Fropiecaces Horlzontales Caorstitucien de Projedad | lerzoat 20 24115200 1.235

‘ Pranias o s a3 AddammE 843

Mn\'m]l MTON BEGIS ru ALES:

BEGTISTRG DE COMPRA VENTAR

Fé 3 Comprayentn
Inscrito el = mardes, 31 de mayo de 2011

Tuean: 43 Fokie Inicial: 23672 - Botie Final: 23.0%4 Empro=a Pablica Municipal
Mimers de [oaeripein: 1414 Mimera ge Repertorio: 3068 Feglatre de la Propiedad de

Manta.EF

Oftetna deade se geavida el avigingl: Metsria Cuarca

Mambre del Cantoa: Mlnmta 2 E H{ju qu

Fecha de Otorgamiewte/Providencia: raartes, 19 dz abrii de 2011 W)
1

Escrituratuiciefezalueidn:

Fecha de Resolreids:

A Observacienes:
Ll Arquitscio Banderas Kerislt Carics, en so calidad ce Apodsra @2 la Sedara Banderas Kesisit Pascale casada con

expitilacidn matrimonial, Ei Sedcr Joree Alfinso Agasin Montzlvo Nustamante en a0 calided de Geente General y
Reprosettacts legal de la Compaiiz Pac:ie Zark Cia Lidz., Pacipark Bl inmuchle sisnade come late nlurerg 13os,
ubicade zn el fracrie Manuzl Qdrdova, ceile M-1, Zona E) Murciélage cor frente al Mar e la Pasroquia v Canian
Marta, Frovincia ds danshi corecnsurito asi LOTT WUMERD DOS: POREL NOXTE O FIRENTE: Barease que
Ca hacia 2! Mar con velnidcoatrs metres cinesen'a ceatimeires. FOL EL SUIL G ATRAS Can la Celle Letra A
{actualmants M-3) con venticualrs mctros. POR EL OESTE: Lete de iercno Momzo Ues con lreinta y coatrs
Melres Cincusnia cenimetzes; ¥ POR EL OIRO COSTADO O ESTLE: Propledad grivaczs Sal Sefor Jaine Deluado
can treinta ¥ tres meas. Lo cusl da eadres toial der QUHOCIENTOS DIEZ METREOS CLUADRADODS.

B Apellidos, Nonhees s Domicilio de las Faees:

Calidnd Ciduls o L0, Mombre o Raedn Socin Fstade Civil pmsivilic
Compracior ER-QS0GORNG3 1558 Banderas Werisit Pascale Casaco™: Manta
Comprador S0-DGCN0I03 1640 Compaitia Facific Park Cia Lrdn Facipnrk Mana
Yendedar BO-COUICRI045972 Grigoriey Vietor Halres Manta
- cp Esta inscrigeidn se raliers 7 1ais) que censtain] en:
il E—, 'T'W'Hag ro Malneeripaibn: Feeo [nseripeidn:  Telio Enfeinl Folio fnsl:

‘%‘Haw exa 6o |2.mar2007  §438 5431

Cerlifiencidn nnpzees par s Fezkan Rrgdsiral; d3o3r: Figina: 2 ur




Empresa Pihiica Municipal
Hegjstru de lz Propiedad de
1 Manta-EP

2! 2 Protocolizacitn de Adiudicacién
Inseritoel:  jueves, 12 de atwil de 2012

Tomo: 1 _ Folio Laicial: 18,605 - Folio Final: 18644 ?t ot iﬂ%&
Mimera de Inscripeidng 9353 Ndmero de¢ Repertorio: %.024 _ A Ty
Oficing donde se guarda ef original:  Netaria Tercera

Mombre el Cantdn: lanta
Fecha de Guorgamiento/Providenciy; lumes, 02 de abeil e 2012
Escriturafluicio/Restucion:

Feclia de Resalueidn:
a.- Qhservaciones:

431 G‘Jh’é
Pretocolizacion de Aulo de Adjudicacion, un area de talud, ubicads on el Barrio gﬁﬁb‘#@ﬂago de la

Cindad de Manla. La Compania Pacific Park Cia.Ltda, representada por el 5. Torge dMontalva Bu%tamantc

Tonta de Remate Munictpal, dictadz &) 12 de Marzo del 2012, La Adjudicacian, sz la efectia como cucrpn cierta, y a

favor del referido postar por ser la misma ja unica . Se deja constancia que ¢l oferente demosted zer el unico

calindante del talud materia de 1a presente piblica subasta Ares de Talud, ubicads en el Barrio B durcidlago, dela .
Civclad de Manta, circunscrito dentra de [os siguientes linderos y medides: Par ef Morte, 23 76m. Flaya del Mar. Sur:

23,84m. ¥ Sra, Pascale Banderas Kerisit ¥ l2 Compadiia Pacific Park, Ltda PACIPARK. Egge: 14,98m ¥ lindera con

Edificte San Marino {Companiz Pecipark)Oeste: 14.92m ¥ lindera con talud (Propicdad Municipal]. Con un area

luta[asuhastarsc d e 540, 0 2 M 2

b.- Apellides, Mombres ¥ Damiciiin de lag Partes:

- Calidil Cédvia o RAULC,  Nombre v/o Razfin Socind Estacto Civil  Dpmicille
Adjudicador  R0-00300000650594 Gobierno Autonemo Deseentralizado Mumici Manta
Adjudicatario BC-0O03000051458 Banderas Kerisit Pasenle fMingunol  Manta

Adjudicatario 20-0000000034259 Compalia Pacific Park Cja Ltda

Manta
+4 % Unificacién y Formacidn de Solar :

Inserite o1 jueves, 24 de mayo de 2012

Tomn: Sh Folio knicial: 25528 - Folis Finak 25544

Mamere de [nscripeidn: 1,344 Mamero de Repertorin: 2.017 -

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuerrta - "“’e RE';“QPI:";: d':‘::"ﬁm;ﬂ';’:
Membre del Cantan: Maniz E,_; Menis-EF

Fecha de Otorgnmiento/Providenea: Jueves, 26 de abril de 20132 | 2 E H[W 2[!111
Escrituratluicio/Rosolucion:

Feeha e Resolucidn: v:‘ﬂ .
- Observicipnes: TrTmmm——— T R

UNIFICACION DE DOS LOTES.- Con [os antecedentes expuestas el Sr. Jorge Montalvo Bustamanie,

representande a ln Companiia FPACIFIC PARK ClA. LTDA. PACIPARK, ¢n su calidad de Gerente General ¥

Representante Legal de la misma; v el Arq. Carlos Banderas Kerisit, en su celidad ds apoderade de [¢ Sra.

PASCALE DANDERAS RERIZIT, conforme consta del poder adfunte; tiene a bien TNIFICAR, camo en cfecto

unifican, los dos lotes de lerrenos en UM SOLO CUERPO CIERTC, que de conformidad 3 [y Autarizitcifn signada
¢on ¢l phmera Carn Veinle Setecicntos Cuarenta y Ocha {020 -748), emitida pot la Dirzccion de Plancamiento
Urbano del Muy 1. Municipic de tlanta, con fecha Abril diseisiers dal das mil doce ¥ qui forga parte inntaprants de

csta escritura, 2l cwerpo de terreno unificads se encuentra ubicadn en ol Bari io Bl Murgielagn de la Parroguia Urbana

) '5?1 Canton Manta, Con una Superficic total de UN MIL CIENTO CINCUENTA Y SIETE METROS :

Conilcaethin [mpress per Afapr Fichs Regizrral: " $B905 Piglew; 3 de 5




4

if

TREITXNT A ¥
b.- .\[!-Ellidnx?':\..rillﬁar::i ¥ Doamaeilie de 1ns s
L Trdalidag Crlsly o 28000
: E__'Pri:.;ﬁiéml'in
Propietaric
G.- Estainscripoion se refiero & 13lg] yue corstaln) en;
Lilra:

Clompea Yoents W53
Cloamorz Venta 1414

| Cynstitercion ¢e Propiedud Hrrizoninl

Inscrfto el 1 lunes, 24 de ngviembre de 2014

Tome: t Falia Inicial;  1.235
Mimera ife Fascripeion: 29
tHicina donde se guards o origianl: Motaria Cuarly
MNambre dei Tanton: Mlaain
Fecha de Orovgamiente!Providencia: viernos,
Escriturasluiciorfesalucidn,
Fecha de Besolacing:
s Observaciones:

CONMSTITLCION AL RLEGIMEN 2T PRO

UN CENTIMELIR O

Myian
BO-NOCONNOGE163E Bawdrins Kerisit Faseals
BO-DG000G05T R0 Conmpaiia Pacific Fank Cin Lida Pavinark

Mo Inserincian

Mumera de Hepertorio:

CUADLADOS,

nhre v Ranin Social Estieslin Civil Domiciiia
Cagadz(*y Mimla
ivanta

fea. Inseripeian: Folip Inicials  Fulie final;

1Z-abr-20102 LHEG03 Tasd4
3lemey-2010 23673 Zin04

= Oolio ¥ingl 1,326 é“:‘ ;
5307 )
8,307 E o
) g
- FAHTE, r"‘?
14 de novierabre de 2014 %, fry ST M
N T L
AR, EQ <y
¥C oy

PIEDAT HORIZOWNTAL DL ELIFICIO DENUMIMADG

F 0 It T 0 vl L It4 E
be- Aprilides, Moebres ¥ Bomicilin de las Paepey:
Calitland Céduls o 100 Noambrp i Hazin Sapia) Erieda Civil [oniicilin
Propittario EO-NGD0CN2021658 Banderas Kerisi) Fascaly Casado(*) Menta
Prapietarin SON0CDGO031680 Compndia Pacific Purk Cix Lrda Prvipark fvlunta

¢.- B8t inscripridn ae refiere a I515) que constafn) en:

Libra: fnnseripeinn: Feo Ingeripeidn:  Folis foiial  Folig final;
Plenas 4 2-ne-200d E43 a52
I Plang
M Empraza Pabflon Municapal

nines, 24 de naviembre e 14
R
Mimacre de Reps
Notaria Ciarta
Ianta

Yousvwito ol -

Totan: 1 Folin Tnizial;

Simero de Inscripoigr: 43

(Heeina dende sc gusrda el GrEgTnul:

Mombre del Cantén:

Fechs de Otorzamiento P rovidenery -

FacrituraTuieioiResolueion:

Irecha e Resningidn:

a.- Ghscrvacionas;
CONSTITUCION DE PLAWDS DL

Bo- A pellides, Nombkres ¥ Damicifin de fs P tey:

- Falio Fiaul;

Viernes, 14 o nnvicaliee de 2014

Engistro de ta Propgledacd da
Manta-EP

NQY
28 ﬁ

(S

ekl
Ty

‘

Eaz

FLBFio: #.398

. 2015

i

EDIEiCIO DENOMINAZC CEORTOGMANL

Cralical Cétiely o 1000 Monhre wie Raedn Sl Cstrula Civil Dorzzilio
Propietaria RO-DOCOH005 1550 Bamley s Kerisit Pazenle Carado( ) Yiaam
Progictario SO-O030L0303 1660 Canpakia Pacife Park i Ly Facipoe, hfania
¢~ E5fa insgripsicn se refiora & laiz) que Conslaing gn-
0 LEmn, {: . “inscripeiin: Fee Twscripeidm:  Fedio Mnicia® Balis finale
b v= a o EN Adsmmg o
f?‘ﬁ% w?lﬁ% Faiz 1244 di-may-002 0 2832y Zxida
. A y CaE O
bk % % :
& :
g < ',JJ' Cerrifizaz in ipreea st v Ficha Mepareg: cwmng Fheina. A [
g 3 E
$ YT
%, 4 optiiiid SO
G 4'&_" ¥ b
by MBI -£00

3 oy et




. _,;-:5@_-':“ “,  Empresa Plblica Municipa)
.~y Registra de la Propiedad de
}m,: Manta-EP -

A

TOTAL RE MOVIMENTGS CERTIFICADOS:

! Libro MNemers de Fuscripeiones Libro Misnrera de J’;fscripcfanar I
| Planos 1 -
. Compra Venta 3

Propiedades Horizantales 1

| L.os movintienios Registrules yue constan en esta Ficha son los finices que se refieren af predio que se certlfica, |

Cualguier enmendadurs, alieracién o modificacion zl texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las; 9:02:48 del viernes, 28 de noviembes de 2014

A peticitn de: Ha{]mr#ﬁhu etjee

MR KT

¥alldez del Certiltcacts 30 dias, Excepto
fue s¢ diera on traspase de dominio o s¢
emitiera un gravamen.

Elaborado por : Maira Dolores Saltos M
1310137110

El interesado debe comunicar cualquier error
: eneste Documento al Repistrador de la
bp. Jaime E de Intriago Propiedad.

el

Fublica Mumicipa
Emwpsug e 1a Prapledad de
MantaEF

2 8 NOV, (20

-
R P T
o

Crenlificacién snuprets pory Monr Fitha Regirtal 335034 Pigina:z 5 & 5



Empresa Pdblica Municipal
Registro de la Propiedad ce
Maniz-EF

48607
AR AR

Averida 4 vy Calle 11

Conforme 4 la solicitod Nidmero: 95958, certificn hasta el dia de hoy la Ficha Repisiral Mimero 48907:

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apueiturs: midrenles, 26 de amviembee da 2014
Parriiis: Manra

Tipo de Predia; Lrbara
Cad. Catesual Relf denn Fradial: R R I S N S O O O M X

LINDEROS REGISTRALES:
ESTACIONAMIENTO G-1 {(13,45m2) Porarriba: lindera con drea conil ey en

13,45m2 Por abajo: lindera con Estacionamisnto G-22 en 13,45m2 Por el sur: lindera con
arga coritr civenlacion eu 2,80m. Por ¢f norte: findera con 4rea comin jardinegra ¢n
2,80m. Por ¢l ester ndera con Minite doi edifieio en 4,80m. Por el geste: linders con
Estacicramiento (5-2-Bodeza B-2 en 4,30m, Area Netz: 13.45m2. ALICUOTA 00031%
AREA DI TERREI\'D: F36md AREA COMUN: 7,03 m2 AREA TOTAL: 20.48m3
SOLVENCIA; EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO §E ENCUENTRA LINRE DE
G R A W A kY| E N

RESUMEN BT MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[ o I-i:"_'“ ) ) .'I'n.lf'[';_. o Nlera v [T iaseripziin Falin fnieiai
Comzra ¥Yueula Cn-:.np:';w:n‘.a o L4Ta :!-JI-DS.’Z-L:-i L 23672
Creapes Venta k) 120452012 15605
Conpra Venig L3440 2amsz01r 25528
. Viozicdact s Horzonteley Constitsidn de Propieda Hocizant P I E O N R I P 1213 !
|___ Mlanns Planus A3 a0 o B4 |
MOVIMIEY TS RIS TIRATTS: )
_REGISTRO DE COMPRA VENTA ]
D3 Camuravents . - o T T
Inscrito el @ moartez, 3F de mave e 2001
Tomao: 13 Folia [nicinl: 23,672 - Felia Final, 23,604
ilmers fe s L1 i mere e Bepertorio: 368 | A2, Empress Piblios Womslpal |
Oficina cole 5o eeardy gl arigiealy Mataria Canrly ' Fl H Miagistre de |2 Proviedad de +
Mombre gol € ¥l {R}L-ur? Manta-EP
Fech:tj[i_u Crorpamient o' Providencias maries, 19 de abeil de 2011 i 8 Ay 2004 |
hiriciod esnlngfd: Ilrl'.rll
el ST TR
] J

Cestifienzlion i wewdz o Ay Ficlu Eleginteal: <3%07




1y

3 o
48] gcol P ;
Goﬁﬂmﬁluntc legal de Ja Cempaiiia Pasific Park Cia. Ltda., Pacipark Bl inmueble signade como lote nimers Dos,

ublcado cn ¢l Barrio Manuel Cordova, calle M-1, Zona El Murciélago con frents al Mar de la Parroguia y Cantdn
Manta, Provincia de Munabi ¢ircunserito asi: LOTE NUMERO DOS: POR EL NORTE © FRENTE: Barranco que
da hacia el Mar con velnticuatra metras cincuenta centimetros, POR EL SUR O ATILAS: Con La Calfe Letra A
{actualmente M-1} con veinticuatrg métrﬁs. POR EL OESTE: Lote de terreno Niimero LIng con treinta y coatro
meteas Gincuenta centimetros; y POR EL OTRO COETADNG O ESTE: Prepiedad privada del Sefior Jaime Delgado
cam ireinid ¥ tres metros. Lo cual da un érea total de: OCHOCIENTOS DIEFZ METREOE CUADRADDS.

k- Apellidos, Nombres v Dgnuicilio de |8z Paptes:

Calidail Cédulp e 1LLLC, Mambre wo Razdn Social Estade Clvil Dgmicitic
Camprador BO-00030A005 1658 Banderas Kerisit Pascnle Caszda{*} Manta
Comprador B0-000ODB0N0S 1660 Compaia Pacific Park Cia Ltda Pacipark Manta
Yendedor S0-GOGDANOG49972 Griporiey Vietor Salters Mantz

.- Esta inscripoién se refiers a lafs} gue constaln) en:
Lipre: MoJaseripeifn: Fee Inseripeidmr  Folig Inigial:  Folip final:
Compra Venta G00 12-mar-2007 8433 gast
1 E’rl:rmtl:rliz:miéﬂ de Adjudicacidn g.ﬁ o Etfp
[nzerita el jneves, 12 de abril de 2012 és?&u% ﬂﬂﬁ'ﬁ,
Toma: ] Folic Iniciat:  18.605 - Folio Final: 18.644 ¥ s L
Miamere de loseripeion: 953 Miamere de Repertoria: 2.024 q-":'. ] % z
. . ] o =
Qficina dende ge guarda el ariginal:  MNotaria Tercera =L o
2
Mombre del Cantén: Mants a Y y
" - [~
Fecha de Otorgamiente/Providensia: Junes, 02 de abril de 2012 %& oo, AT o

o
EseriturafJuicio/Resohoeidn: vﬁfg.q&f . Ecu?-ﬂﬁ&
Fecha de Resglugign: Oyt

.- Dhservaciones:
Protecolizacion de Aute de Adjudicacion, un area de talud, ubicado en g] Barrio El Murcidlago de fa

Ciudad de Manra. La Compafiia Paeific Park Cia Ltda, representada por el Sr.forge Montalvo Bustamante.
Junta de Remate Muricipai, dictada &1 12 de Marzn def 2012, La Adjutlicacion, sc la efectfa como cucrpo cicrta, v a
{avor del refeorido postor por ser la miswa la vpica . e deja constancia que el oferente demostrd ser el unics
calindante del talud materia de la presents pablica subasta, Avea de Talud, ubicado en el Bamrio E] Murciéiago, de fa
Cipdad de Manta, cireunsctite dentro de los siguientes linderos y medidas: Por el Norte, 23,76m. Playva del Mar, Sur:
23.84m. ¥ Sra. Pascale Banderas Kerisit y la Compafiia Pacific Park, Ltda PACIPARK. Bste: 14,50m ¥ lindera con
Edificio San Marino {Compaiia Pacipark)Oeste: 14,52m ¥ lindera con talud (Propiedad Municipal). Con un arca
t ¢t al a & uau b a st ar s e d e i 50, 0 2 M2

- Apellidey, NMenbees ¥ Domacille de las Faciey:

Calitlad Cédula o RTLE. Wombre yfo Ruzén Sacial Estado Civil  Dhomicilio
Adjudieador E0-00000000305%4 Gobierno Autonomo Prescentralizadn Muniei Manta
Adjudicatarin B0-0000000051658 Banderas Kerisit Paseale (Minguno}  Manta
Adjudicatario J0-0000000034252 Compahin Pacific Park Cia Ltda Manta

)

%’“&; Rogistra da la Propledad de

STk Managr
| 28 KOV, 20
Cerilicaciin lapreda pon Hupr Flcha Regiptran  adody Pégina: e o

Putiica Munlelpal

mmrm i e e fmm =

l



K EAEREIR

i \. Empresa Piblica Muricipat

Hﬂ‘ Registro de [a Fropiedad de
i Manta-EP

~

1
LT
:’H-":‘.'r e

3+ 3 Unifiegeibis v Farngian fde Snfar

s = . E"li’—",r,-
Toseritatl ¢ juewes, 24 e mavo iz 2012 xf‘w“' & ?:IHTJGDJ,:,&'E?
o et i . _ Lo S e
=0 Tome: S Foliv Inicialy 23524 - Felio Final: 23,544 A PR R
o=zt f n s - 1o . - 3 3 iy N P 0@ I A?‘ o =
Mamera e lesoripeism LS Mamera de Hepertorio: 2017 & &7 AMER
OQhcioo candde 22 2unrda el orivinaly Motrin Cuarta E =€ e E 4 IR
R AL -
Moratiee el Canton: Manta % ﬁ%- f;r §
Foclnole thurgamicntePravidencia: jneves, 26 de abicil de 2012 Ga 5 0 MENTE I:‘}.:;‘_J:_,:l‘:‘:"
{ 4 g
FaerinzradfmicimnEesalugian; Uvbf"‘ﬁgj E{;'*ﬁp’q‘?
Fecha da Hesalucian: T o s

- L hservacicnies;
UNIFICACTOY DE LOS LOTES - Coi lus sniseedantss expuesios =l S Jorge Mantalve Dustzmanie,

represenitado a o Cempaniiz PACIFIO PARK CIA. LTDA. PACIFPARE, en se calidad 42 Geronle Ceacral ¥
Representanie Legal de 1z mismal y ol Arq. Carlos Bandsrzs Keesit, en su salidzd de apaderada g la Sca.
FASCALE TAMDUERAS XERISIT, caniomme conern del podur agjanta; tene o bien TWIFICAL, come e vfeolo
UREfme, 105 das Ies de lerreans on UN S0 L0 CURRPG CIERTO, quede conluormidad 2 o Awieszagion signade
con el pimers Corp Veinle Satecicires Cuzrentza y Ocho (020 <7481, emitide sor la Ticeccian de Plansimicntn

Uraano de! My L Munizipio de Manta, con fecha Absl diszisicts del dog ! Coce ¥ que forma gacte icniegranls de

Manta, de” Cantdn Manta. Cor wns Superlisie foial de UN MIL CIENTO CINCUENTA Y SIETE METROS
CUACSIADROS TREINTA ¥ UN CENTIMETROS CUADRADOS.

b= peedlivles, orsbores v Damicidio O s Paretes;

Cladind -l Ceslula o B Mombre yie Rawdn Sucial Esliu Civil Damieilic
Propivtaria KO-D0C002055 1 558 Buncerns Marisit Taseale Craade{*y  Mem
Propicearis SR-0I0COG0G T 5] Compaitia Pacifie Park Cia Ltda Pacipark tdania

c.- Esta inscripn i so refiers 2 lals) gque conziathl en;
Libre: Modnseripeinn:  Feo, Thgeripeian:  Folie Infedals  Folin Gaal:
Compre Ve 933 [2-abr-2032 18608 i Bad4
Compea W osla [4:4 dl-maw-2011 0 25472 2365

4 T Canstilusie o Propiagand Horisantgl

Tnscrita o ; s, 2 de naviembre de 24914

Toane: : Foliv inici-: 1,225 - Folin Fipal: 1326 o Empresa Plbiica Munlelgal |
Mermerg de 3v -cineidn: 20 Mimern 'e Repestorio: R.3u7 5‘@”“%5’ Raglstrs da ta Propisdad da
CMicinz ceng! 2 cnarda ¢l crigis b Metxcha Cigrts ‘33:_:_? Manw ER

»

Fecha de Croorganiienie/Pravidenria: viernes, 14 de mowoesthee de 2014

Momlre el L. cuin: Aiann 2 8 H[W' EGT&
Lo

T A A e A pEr R AL

Fel de Hesalivn: I
st- Dis e nciog, aue .
CONSL 00N AL REGIMEN DF PROPIEDAD HORIZONTAL DUL EDIFICIO DENOMINADO

'
Escrturadluis " Reselacidn: i‘ﬂ J

r 0 T T ) % A 1L L
B Aeliilide 2 o v Dramicilio g s Pasics:
i, T PR E I O R Nomhre g Randn Speind Exintin Civil Timiciliz
J_’_|_-o|:i-~|;_~-.' R ANGIOCORGT- A28 Banderas Nerisid Pascale Comnio] ) Mana
4@?{3:;'{5‘&;;;3?1 - SU-DRRENITE TG0 Comgaiia Facific Park Cin Lida Pagipark diantn
) T " L

b g arafizra a oz qus coe L Al e
X Soolnseripeidu: Fee Ingeripeidn:  Fulio Inicial:  Folio Geal:

Ceenlizagicn w pacgn par Ao Fiona Beyislras il Wigina: | LI




43

udes, 24 de noviembre de 20714
B43

Inserifo o &

Tano: i Falio Inicial:
Mimers de Inseripcidn: 43
CHieina dunede s¢ grarda el original:
MNombre del L tin:

Modariz Caarda
Telanin

Fecha de Otorpamtiento/Providenela:
Ezerituratduiciot{tesolucion:

Fecha de Hesolucidn:

a- Ohseryacinnes:

2 -nova2014

- Folta Flamit
Miimera e Repertori::

843 852

A=

.398

yieenes, 14 de noviembre de 2614

COMSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADG "PURTOMARE"

.- Apellictos, Mombres ¥ Domicilio de a5 Partes;
Culid:ad Cidula o WTLE,
Propretazin
Propintarie
¢~ E5ta inscrijpicidn se refiera a lajs} que consialn} en:

Mowmbre vfa Bazin Socinl
EQ-DOCOOZ005 1658 Banderns Keef:h
S0-L00000003 1660 Conepaiia P ol

Fatales Civdl Damicilin
Prnle Casmial®) tlanta
Sl Cin Lo Foeipurk Manta

Libro: Mo dnseripeibn:  Feco lnscipeads:  Folio Indeinl:  Folio [aal:
Compet Vel 1344 2d-may-2012 23528 25544
TOTAL DE HOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libre Niimerp de Inseripefones | Libre MNemern So vicripeiones
Plangs 1 .
Compra Yenla 3
Propiedades Horzontales 1

i

Los movimicntas Registrales que conston en estie Fichn gon oy Guicos e xe refferen of prodio gue se cerdifica.

Cualquier ennendadura, alteracidn o medificacidn al texto de este certitizaido lo invalida.

Emitida a las: 9:57:18

A peticién de: Hﬂl‘ij.e.* Torres Dl::a'm

Elaborade por : Malira Dolores énlms #lendoza

vﬂ'ﬁ wgfm 131013711-0

Sbg. Jaime E. Delgddo Inlriago

F@dcl Repistrador

Empress Poblica Munlelpal
. Regiatro de fa Progigdad de
Mania-EF

; 28 ROV, 2014

..-",.f T
£ -
I Oy1 50

PETT LT T T R LT Y T P PP T

<

CerLificnciin tmgresa oz Afuu

del viernes, 28 de noviembre de 2014

RO R

Yulides el Certificade 30 dias, Excepro
qate 5¢ dicra n leaspesn de dosninio o se
CMEILGr: UaL Brivimen.,

El interesado debe comunicar cualgquier error
ent este Documento al epistrador de la
Fropiedad.

Ficha Brpialenlz 43907 gz 4 de ¢




!, Empresa Pdblica Municipa]
: ".'” Registro de la Propicdad de
J Manta EP

48908
L U

Confarme a la solicitud Numero: 93958, certifieo basta cl dia de hov 1a Ficha Registral Niimero 48908

INFORMACION REGISTRAL |

Toeha Se Aoortune  midrcoles, 24 de roviambre de 2074
Parroquia: Manka

Avenida 4 v Calle 11

Tipn o Pradia Crhang
cad.CatastralfRalfldeat, Prediai R OO OO OO KOO

LINDEROS REGISTRALES:
ESTACIONAMIENTO G-2 (13,45m2) - BODEGA B-2 (3, [0m2) Porarriba: lindera con

drea comiin terraza en 16,53m2 Por abajo: lindera con Estacionamicnto G-23-Bodega B-

15 en 16,55m2 Por el sur: lindera con area comun circutacion cn 2,80m. Por el norte:
lindera con dren comun jardinera en 2,80m.
Por el cster  lindera con Estacionamientos G-1 cu 4.80m. Por el ceste: lindera con
Dstacionamicnte G-3-Bodega B-3, partiendo desde ¢l sur hacis ¢l norte en 1,675m., desde
este punto gira hacia cl oeste en 2,00m., desde est;a p:r;m pira hacia el norte cn 1,35,
desde este punto gira hacia cl este en 2,00m., desde este punto gira hacia el nortc en
1,725m. Area Neta: 16,55m2. ALICUOTA: 0,0038% AREA D TERRENO: 4,38m
AREA COMUN: 8,65 AREA TOTAL: 25,20m2 SOLVENCIA, EL
ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

KESUMEN DE MOV MIENTOS REGINTRALES:

i Eibru ) N o Aty o o ?fl_'l::1c1'-::-_}:_fu5i_1:| -dc__i._l_il.?fl'_inl.'il."ll_'l Fulin Tmicial |

| Compra Vet {lnmarzventi A1 31AA2011 25672
Comprit ¥entd Pratacolizacidn de Adjodicasion 353 L 25043012 TR AN
Campra Yemia Ugifzawitn y Farmaeidn do Solar 1.344  240IE0IZ 25528
Propisdades larizontales Constitucian ¢e Fropicdad Llerizont 29 21204 235 !
Penos _ Plaaos _ 41 240112014 342 |

MOVIANENTOS REGISTRALES:

REGISTRQ DE_COMPRA VENTA | |

e —-— ——— -

1 Cn:;-rrlprﬂenh
‘\\.I nscrito- p! maries, 31 de mayo de 2011

CTome 43 Folig Inicial:  23.672 - Folie Fisal: 236 _ LRy Emprany Popr—e—
s Mimere du Inseripeidn: 1414 MNimern de Repertorin; 3668 @-‘h E:ﬁlf:TEu-‘adﬂ x g;,::’:d”m
Ot‘cun dunrh'w guardu gl ariginali MNaofartia Cuarta J A de
Manta [ 2 3 Hﬂv 2& I-'fl
R

Cepdilicdcoet imgreso por: Weps




F ' eﬁﬁ tidn:

ﬁiﬁqunz;::sﬂanderas Kerisit Carlos, en su calidad de Apodera de [a Seifora Banderas Kerisit Pascale casada con
capitelacién matrimonial. Bl Sefior Jorge Alfonse Agustin Montalve Bustamants €f i cldad de Geronte Generat Y
Representante legal de l2 Compadia Pacific Park Ca, Lida., Pacipark.El inmucble signado coms [ote ntmern Ding,
ubicado en ¢l Bareio Manoe] Cerdgva, calle M-1, Tona B] Murciélago con fronte 2] Mar de I Parroquia y Cantén
Manta, Provincia de Manab! cireunscrito asi: LOTE NUMERO DoS: POR EL NORTE U FRENTE: Barranco que
da hacia el Mar con veinticnatro metraz cinguenta centimetros, POR EL SUR O ATRAS: Con la Calle Letra 4
(actualmente M-13 con veinticuatre metros, FOR E1 OESTE: Lote e terTént Mtmezo Uizo con trelnty ¥ etatro
metros cincuenta centimetros; y POR EL OTROD COSTADC O ESTE: Fropiedad privada del Seor Jaime Delgado
£on treinlg y tres metros. Lo coal da un drea total de: GC‘HDCIENTOS D1EZ METROS CUADRADOS.

b.- Apeflidos, Narabres y Domicilio de bns Partes: Estado Civil  Domiciii
H] i

Calidnd Cédulag RU.C.  Nombre wio Razén Social )
Comprador 80-00000D00S1658 Banderas Kerksit Pascale ‘ Casadn(*)  Manta
Comprader 80-000000005 1660 Compania Pacific Back Cin Ltda Pacipari Manta
Vendedor 80-0000000049972 Grigoriey Vietor Seltero  Mana

£.- Esta inseripeion se refiare a lats) que consta(n) en: o
Libra: No.Inscripeign; Bec, Inseripcion: Felio Imicial:  Folio (nak:
Compra Venta G0 12-mar-2007 8438 3451

2¢ 3 Protocolizaciin de Adindicacidn

Inscrito el juewves, 12 de abril de 2012

Emur-:n Piblica Mun
Ragisira e jy P"‘F‘iﬂ::a';lpdla'

Tome: I Folio Inicial;  IR605 - Folio Final; 18.644 Marita.pp
MNiomera de [nscripeibn: 953 Nimers de Repertapjo: 2.024

{Micina dende se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Mantz

Fecha de Otorgamiente/Providencia: lumes, 02 de abril de 2012
Escritura/Juicio/Resalucidn:

Fecha de Resolucidn:

2.~ Observaciones: . .
e o ; el Barrio El Muorsidlago de 1a
Pretocolizacion de Auto de Adjudicacion, un area de talud, ubicado &0 E

Ciudad de Manta. La Compafia Pacific Park CjaLtda, representads por el Sr.forge Montalvo Bustamante.
Tunta de Remate Municipal, dictada ef 12 de Marze del 201 2, La Adjudicacion, S& la cfeetl como cuerpo eierto, y 3
faver del referido poster por ser [a misma la wnica . Se deja constancia que el oferemie demostrd ser e) unioo
colindarte del talud materia de la presents piblica subasta. Area de Talud, ubicado € e Bamio Ef Murciélago, de ls
Ciudad de Manta, circunscrita dentrg de Log siguientes lindergs y medidas: Por el Norte, 23,76m, Plays del Mar. Sur:
23,84m. y 8ra. Pascale Banderas Kerisit y la Compaifia Pacific Park, Ltda PACIPARK. Este: 14,50m v lindera coa
Edificio San Marino {Compatiia Pacipark}Oeste: 14,52m y lindera co talud (Prepiedad Municipal). Con un area

E o, 0 2z B 2
Lot a1 2 g ubastarsg e d e 33

- Hidos, icilio de t try: -
b~ Apethdos, Mombres ¥ Domicilie de tas Partey Estndo Civil  Domieitie

Calidad Ctdnla o R.ULC, Mombre v/ Bazdn Secial o Mumic o
an

Afljpdicador 80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentraliza iy
) ngung At
B0-000000051658 Banderas Kerisit Pastale 2 v

[ anta

$0-0000000034259 Compafia Pacifie Park Cia Ltds h
Ficha Beginiral: SRR0E Fhgina: 3 de 4

Certilleasion imprean por Mapr




s

Empresa Pdblica Municipal
‘“ f ---- ~Registro de la Propiedad de
;:4 Manta EP :

L .
?-\-‘ 3 Untt"camun W Funmciun ¢e Salnr

qur] |to el jE]E‘r"ES, 24 de mave de 2042

T'umn - 555 Folio Infginl:  15.828 - Falin Final: 23.544
Numel o ds. tascriprifn: 1344 timero e Repertorio 1.017
CHiing donide se gusria el original:  Metaris Cuarta

Noambreg del Cantin: panta

Fecha de Otorgamiento/Providencin: Jueves, 26 de abreil de 2013

Iseriturasfoicio Resolucian:
Feeha de Resolugidn:

a.- Gbaervaciones:
UNIFICACION DF DOS LOTES. - Cor lus antecedentas sxpusstas el Sr. Jarge Montalve Bustamanis,

representando s le Compatia PACIFIC PARK ClA. LTDA PACIPARN, on su calidad d& Gerente General ¥

Kepresertants Legal de la misma, ¥ &1 Arg. Larlos Banderas Lerisic, oo sa calidad de ppocerado de la Sra,
PASCALE BANDERAS XERISLT, sualorne consta del poder adjucto; tiene o kien (N IFICAR, como on ofecly
uniticaz, las dos Zotes de ereenos on U L000 CUERPO CIERTO, cue de conformidad a s Autarizacida sLEaca
con el nEmery Gare Veinte Sstecientos Cuarenia y Ocha {028 -748), emicaz por ia Dirscsion de Plaacamiznty
Urbaria del Muy 1 Municipie de basta, con fevha Abei? dizcisiste Cel dos mil doce y que forre Earts inntegraate o
stz eseritura, ol cuerpe de termeng viiticado sc encueatrd uhicaca en ¢ flarrio Ei durciclago de la Parrequia Tirbuas
wlanca, del Canzdn Mante, Con unz Superficie totel de UM B CIENTD CTHCULNTA ¥ SIETE METROS
CUADRADOS TREINTA ¥ UN CENTIMIDTROS CUADRADOS

- Apellides, Memhbres ¥ Domécilio de Las Fazies:
Estudno Civil [arnicidin

Calidud - Céduin o AL, MNombre yio Razdn Social |
Propigfario BO-000000005 1458 Banderas Kerisit Paseale Cuszadal®) felanz i
Fropigtarie %0-00C0000005 1560 Cnmpaiiia Pacific Park Cia Lods Pacipark tdaniz

¢, Esta inscripoion se refiera a lals) que constala) en: .
Libro: Mo Inectipeidn:  Feo luscripeidn: Folio Inicinl:  Folio final: i
Compea Venia i 1Z-abe-2012  DBA03 18644
Cummpra Wenta [l 3l-may-21L 23872 23654 :

47 1 Cnpstiiucicn de Propiedad Eorizontul

lagcerito el @ lunes, 24 de noviembre e 2714

N o L o T Pabtian Mumcipal | ;
Iﬂ’mn: 1 Falin lnicial: 1,235 - Volio Final: 1.326 :4:-‘\" E':;;?::Euhh;;g‘::;ﬂ?t l !
Mimero de Tnseripeion: 29 Nimerq de Repertorios 307 @ hlanka EF i
Ofieing donde se poarda ol original:  Notaria Crarta ooAn |

Musbee del £anton; Blants 2 8 NE].J ‘{UM

Fecha dr OtorgamientoProvidencia: viernes, 14 de noviembre de 2014 ] ‘l}y
Ezerituranfuicio/Resolacidi: v—----‘"'“““" i ]

Feeha de [tesofucidn:
a.- DMservaciones:

COMNSTITUCION AL REGIMEN DE PROMEDBAL HORIZONTAL DEL EMFICIO DENGINADC !
Foo P R T 0l WU A E c :
.- Apeliidis, N.ém]t:;q-cs’ ¥ Thamieilio e ins Paries:
Caliad | Cédula o RILC,  Mombre yio Razdn Secial Estadn Crvil - Lumicilin
Progictarin . ' E0UON0AN55 1658 Baneeras Kerisit Paseale Casawval*)  Manta
" l’m%tarlu o BE-0000030052 664 Carmpadia Pacific Park Cia Lida Pocipark banla
fﬂﬂm Eﬁiwﬂcﬁp&mq 543 refiere a lals) gue constaling en:
i -ra . Modnseripeidn:  TFee fnscripeign:  Fulie Iniciab:  Folio finul:
BeG
[ Ceclificacian mpresa pur; Mup Furhn Regiseral d4b0i Fagina. e 4



N

.- Esla inscHpgidn se refiere a lafs) que constain) en:
Libro:

Compra Yenta

No.Inseripeido: Fee. Inscripeifo:
1344

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Folto Inicial:
2emay-2012 25528

z ) ' T
i o
% e ;-,; i Qd} Sq";
"‘)g-“a' - EG‘L}‘;"‘T&'
@ ou159?
Flanoe 43 2d-nov-2014 43 g52
I Planos
lnscvitg ¢l Junes, 24 de noviembre de 2074
Tomeo: 1 Folio Inicial; 843 = Folio Final: §52
Mimers de Inscripeidn: 43 Namero de Repertorio: 3.393
Cficinn donde se guarda el original;  Notaria Cuarta
Membre del Canting DManta
Fetha de Otorgamiento/Frovidencias viernes, 14 de noviembre de 2014
Eseritnraflnicio/Resalucidn:
Fecha de Regoiucin:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE FLANGS DEL EDIFICIO DENOMINADO "PORTOMARE"
h- Apelliidos. Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cidulae RU.C.  MNombre wio Razin Socisl Estade Civi!  Domicilis
Fropietario 80-0000000051658 Banderas Kerisit Pascale Casado(*;  Manta
Fropietario 20-0000000051660 Compaiila Pacific Park Cia Ltda Pacipark hdanta

Fuolio Mnal:
23544

i Libro Nitmero de Inseripeianes | Libro Namere e Inscr.‘jpm‘anes—.l]
Planoz 1
Compra Venta 3
Propiedades Horizonlales 1

|_ Los movimlentos Registrales gue constan en esig Ficha son los inicos que se refieren al predio gue se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texte de este certificado lo invalida.

Emitide a jas: 10:33:43

A peticidn de:

Elaborado par : Maira Dolores Saltos Mendaoza

131013711-0

del viernes, 28 de noviembre de 2014

.Ir".lrﬂll@fr Tﬁlrc_s ﬁa‘na}u — -

DA

Validez del Certificado 30 dias, Ext Bl
que 2¢ diers un traspaso de domlgio o se

emitiera un gravamen.

Propiedad.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

E =a Putdlca Municipal
R::]Fr:h'u de la Propiedad de
Manta-EF

P L E L L
R L

Cercificaife npress par A

Flohs Regisienl: 43903

Miglon: 4 de




Y ;

1 Manta-Manabi, Calle M-y Avenida 24

..

el 1CI0 PORTOMARE N

i Manta, Dicienbre det 2014

CERTIFICACIG N

La Administracisn det Edificio Fortomare, ubicada en lq Calle M-1 de}
Barrio Murcidlago de estq tiudad, Certifica que Revisados los respectivos
registras, se desprende que el propietario def Departamento &-5,
Parqueadero ¥° 6-1 yG2 oy Bodega B-2 del Edificio antes menciongdo
N mantiene ningung obligacion pendiente Y se encuentra af dig en ¢f
pagn de lus aifcporas

I;‘. '(/
S e {%;/L{rfs Mendoza
ﬁ;ﬁé%e' NISTRADOR

. —EPIFICIO PORTOMARE
Telef 0987357471
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Arquitecio
Czrlos Bandeyas Kerisil 3
Cindad
D= mi constderacidn: S e

Fava los fines cqnsiguilatﬁles, ANexo :cﬁ;ig{ﬁul de !.a._'-Re:so]u_cié_n No. 012-ALC-M-1EB-
2014, de fedhia 02 de Mayo de 2014, ernitida por gl Jng. Jaime Esuada Bonitla, Alcalde -
22t Gobierhio Auténomo Descentralizado Municipal del canton Manta, mediante la cual .
1:" Declaratoria  al  Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
la sefiora Banderas erisit Pascale vy de la
arsio.el yioreielago. de:la Parroquial.
stral No. § 130303000,

apruzba !
~PORTOMARE™ de propiedad de
Campaiia Pacific Park Ciz, Ltda, ubicadp, en el B
~lama del f,,'antf:un'Mm"iLai, signado ¢con t Cinve Cata

Sir giro patticular, suséribo.

ZrEntamente, . - i

- roraye Mera Cedefio
COSECRETARIAMUNICIPAL - o o e e it
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INGUIAIE ESTRADA BONILLA
ALCALGLIA DEL CANTON MANTA
CONSIDERANI;

H‘_"

el Arl 225 de In Censtiracian de iy Repabliss del Ecuader, esianlzee: “5

G._Jl:'l . . N ) ) ) i ;
contor SUPLICG comprender I Las anlcados Gueoartegian el régimen acténonio
oo T hzadn

Qut ol Arto 236 de in ConyOtucion de iy Repdblica del Veuador, sefiala: “Las
ncpicnes del Zsiady, sus UrEANIE 08, |'_‘|E|_.c"(_iEI‘JLj’-l" fas sevvidoras o s_er'v'i_doz_'es
L plicos ¥ 198 persoinas que aciior e wir WS Lna poless 1C_f=mm. EIETTErAN SOlarionte
s CHTRECLTIAS v Tacuiides cun les seqn rtribuidas e’ la Constivieidr v olz lﬂy
2o geber de coording: acoinnes pera 2l clmplimiento de sus fnes y haeer
I

Tendi® o . .
golfay f,if*-i'ﬁlﬁl';‘- de jos dereshog e cnomdoa ¢ ia -(_,L |13L1[L|_|cu* o

=

eherlive =

n:

,_,dn”nludmd.l Fiblica constizuye e se vicio a lu Colectividad que se rige poi’ins
;,,l e |Jlu.. de sficavia, ¢ficie noia, cejid . \..Jr“ iz, Lesconuentmmon; uescmhralfzﬂhmn,
s w2I3, JPTCIPACI SN, alanificenian, wensparencis v evalugcidn®

Que, & AL 227 de i Conslitucidn de | RLpubIILn del Fevador, dispene . La

Qe el Avto 264 de la Constitusidn de |y Repiblica del Bcuador, sstablecs: “[og
I RCORI UIHTIpaes “.11.:1'1 Ins sigiienies com peiencias exclusivas sin perjuicio de
Gires ﬂ“, oRicrming fa ey 2. Gjarer of conr 0l sobre ! uso y coupasién del suels er

caatda’

Quey ©! Art. 60 del Ceédige Orednice de Organizacién Territorial, Autonomis ¥
sspontralizacion, cxsresn; o corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “hi Decidir ¢l
rodaic 62 £850En adminisivativa madiqie e caal deven gjecutarse el plan canional de
ce-:aml 0y el ordenaimienic LE!'i'ii'Tl".al, 105 plancs de urbanisig v las cor eShonRdiente
micas; o) Resolver adminisyar vamente todos los asuntos corres pondisnces a s

.

abras L2
LRrglye-
(ue, &l AT 3bs- Codige Oy >r1nc:- e Organizacidn Territorial, Autonomid ¥
Descentrilizacion,  schiala - 'Los cecuiivos dz o los _,wame: aLionemes
”_\.Lc_]_[!;l.::.ef_c:a podrdin dictar o c_;'c-:,uta_ pate ¢! cumplimients de sus fines, acres

B

S Frr]

:“:mﬂﬂz:.u_u

3 2 o

d:ﬁmd‘aﬂzﬂﬂﬂﬂﬂ



o :JHL'FH-FH({EZ
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sdmmistaiives, ootos dgosimple adminisirocion, conialos admisorativos y

sdqimisiradives™

Que, 1y Lev de Propiedad Morizootal, cn su Are 19 sxpresa: “Corresponde a fas
munivipalidades determinar los requisitos v aprobar 10s planos a que deben sujeiarse lag
adificaciones i kas cusles se rellere esia Ley. Los noarios no podrdn autonizar ainguna
sscriurn piblica sobre constitueidn o waspaso de s propiedad de un pise o
ieparmm:nm ni‘las vegisiradores de la propiedad mscribiran lales 25CIituras, §1 no sc

arla en ellas la copia autdntica de lo correspondientz -deelaracion municipal Y. del
Ex:ﬂl’lmﬁ wn de Lupmpjed’ld de que Elal':m fgis PHLS 11y 127

Due, ¢l Reglamente General de la Ley de Propicdad Horizontal, en su A, 4
szvioalmente dicerEn la Declaratoria de Propiedad Horizonlal, que serd aprobada por la .
respectva Municipalidad donde se encuentse el bien inmueble, se hard constar la
aaturleza y el fin paa el cual “se Teonstiuye, ‘el condominio establecigndose,
aspecilicamente,” si” s trata de a0 Conjunte de vivienda, de un cenlro comercial
exclusivamente o de o codjunio’ mixto, Sobre I buse de estas especificaciones se

doberd eluborar et |e5]:n_cho 1Eg[m.mnm mlmm, SN se tl casa’,

(Jue, in D1dmmn za-de Ulbdﬂ]ﬂ[l“], AlqunLLLura Uso ¥ OLUIJ.‘IEIUI‘.I ded 5uclu cn el
aflayemea 4 14 odi F'rucinﬂpc qus pnm"#n grumetarss

; A
ke Oweswriand L bbrl wrllioer & ket

pimen de propiedad horizontal, en su articnle 291, expresa: Pudtan stjeiarse a las

Ay e @11 O ey f}ih
by En S .,

i orée
nommas dal réaimen de pm]}]edad hovizontat las edificaciones que alberguen dos o mds
unidades de vivienda, oficiihs v comercios u olros biengs que de acuerdo a la Ley da
Propiedad Horizontal ¥ su Regamenm szun mdf_pu d;cnhs ¥ pu”dan ser enarenados
individualmente, EF artivulo 331, manifizsta gite para la aprobacion de Ja declaratoria en
Révimen de Propiedad Horizona! deben presentarse a la Direceion Municipal de
Planeamiente Urbano los sizuientes documentos ariginates: a) Soticitud divigida al Adcalde
5 Alcaldasa por el ¢ los propietarios o su procurador coniln; ) Informe de Aprobacidn de

Pianos; ¢) Seis copias del Estudio de Pmpledﬂri Humzumal dande conste la definicidn de .
me dl[|.-.15 y linderos, dreas’coinlinales, mgldmanto il'itl?_‘ll‘lﬂ phnos actuahzadﬁs y el cuadro

alicuotas, Grmado pm un’ jam[r:mmml <11qu1t‘,<:m v Ingenierg cmt dj- Cemt]mdn de

ravamenss & hi pmm.as ﬁctunh?ado ‘del Rem;tradm dn: ]a Pmpmdad del Cﬂm-:}n banta; e). ..

C omprabante de'pago’del implidsio pledml attuahzado v, £} En caso de modificatoria.z la -

zclaratoria dé propiedad horizontal, adjumas ademds autorizacion notariada ¢ todos [os
u.;ﬂup.am.ms y comprobante de pago de ia tasa remibutiva. El cuadro de alicuotas
coniendrd Onica v espacificamente 1as fracciones corespondientes del total de las areas de
s poivada, ¥ suscepnbles de individuatizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara
i L.DIIES? debiendo constar de manera detallada la superficie y el cesting. Asi mismo el
iculo 332, eslablece que fa Direccion Mupicipal de Planeamiento Urbano en el
fino de qumce dias, contados a partir de la facha de su presentacion, elabirara un

4
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’ CLd . ; N oty
| 1 Cr'm n_k_l O M EECTE, ol e 2 enso de ger [T . Lrecrs 3
G AU Merie, goisn @ wu ez g deniverd = s i gereru Ttk b L| O '1"101'2-*- parz g

Eaerldinninn rJ‘ res d7s pronunziz sy onloitie v eon ol misme CI Adcalde o Aloalddse
erita la Hesolucian de Zocaniaria en Régiren de Propizdad iHorizorsal del bizn
dumiaenie 1o ceal serd o sads s by Beoretaris General 2l o los tereszdas, asl coing
a las direveienss Menicipalas de Gestidr Tosidien dvalios y Catasiroes; Ficanciero; v,
Flansamicno Wrkano, o fin de qus se cealize o vamite r:f:.-:'res;:u:1dieme oara It
leguiizacinn e docuimentos v se provega con el pagc de ia ass sy En case de
que el inlorme Wcolee sautide por fn Dieceide Muar icipal de l*"mﬂczln.mh, LTCaND N
sen [avorabie v oconlenga chuservacinnes ¢f, dsl2 serd pueslo en concoimisrio dai o o
interesaddos o ravds de ln Secrerary Ceneizl, para gue se etecwion las debidas
COTECeIones vy s2 reloe ol wramite. Sie el Ja [ﬁn de dos afos e o los mleresados nue
hayan whiznido ure Decloatovia €n Wésimen de Propiedad Hovzonwal, no comzislamr

lrdimite r2s5eciivo piva inscribira =1 2] B Remistio de la Propiedad del Caarédn, la Declaratoria
quadart s elzcte. Sinibicra e interés de mentener of Régimen de Propiedad 1ovizantai

oara g2 hizn ekl & o ios nieresidos deberdn realizar e] tEniie muevamente, _

{due, medianiz comunicacion preseninda pos 2| Avo. Darlos Bandecas K?:'is}[, dirigida al
sefor Aleaide,  solichiz le specbacién £e estudio o la deciwratoria ol Régimen de
Propiedad Horizoaizl del ecificio " PORTOMARE" ubicedo en ia calle M- del Barmio
2] PJILIICJC.<1_!}J dela Prorcouis anl, Caman Mar:a,

Quz, m'—‘"j’u‘:{: Olelo Mo, 412-DPUM-ICV, de teche abril 27 de 2014, |z Arg. lansik

Cecefia Vilavicencia, THroclors e Planeamisnte Urbang, avexa inlorme No, 20
claberade por el Aruieste Franklin Holeuin Griones, Téerice de |z Dircecidn de

Flareainien:o Urbane, el cual nden o vElEaenle:

ANTECEDLENTES: Que, a sefor Banderas Kerlsit Pascale e corjunts con la
Compafia Pacifiz Parc Cia. Lida, son Arapistaries de’ar bien inmuei’s ubicado on s
Barto el Muizidtaze de fa fum,p iz Mante de! Cantén Manla, signadc con clave
calosiral Noo U 130303000, confGrme CRCritra deount ficacion v formacidn de solar,
imseriie el 24 Ce mayo de 2072 ¥ AL muuda ror la Notariz Cuzria dei Cantér, IMznta el
26 de abiil<le 30127 schee 3 cunl 32 N2 constuide e edificio densminada
“PORTOMARE™, previa ohlencian del comrespandisnte nemiso munSIpal  do
conswuociin Mo D45-032E.537228 S fechs febrero U4 de 20913. De acusrge al
certilicado emitds por ¢ Registrador e |2 propizdad, con fecha enors 20 de 2014, se
sefals que aclhizlitenie ficks predia sz enopenoo dbre de gravamen v er cumslimtienta
con el iribund zovan de pradios urbancs,
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_DESCRIPCION GENERAL DEL CONJUNTO HABITACLONAL.

e - - " . S R
Ei Edificio “PORTOMAREY, st encuenua copsiride de acuardo a o especiiicado en
ol estudio. detallz que s¢ encusnira desevito an el informe NO, §99-FHB de fzeha 22 de
alail de 2614,

Subsuelo 2: Ubjcado sobee los MNiveles —433m v -3,50m; comprende  trece
sstacionamientos individusles sienados como G222, G-34, G-33, G-36, G-37, G-38, G-
39, G40, G-41, G-42, G-43, 546 v G-47; dos estacionamientos dobles signades come
G-28/G-29 v G-30G-31; 'seis estacionamientns individuales que wnifican bodeg:
signades coma (G-23/B-15, G-24/B-16, G-23/B17, G-33/B-20, G-44/B-23 y G-4¥B22,
un estacionamionto doble que wnifica bodesa sigaade como G-26/G-2T/R-18; siete
bodeeas individuales signadas comn B-14, B-19, B-21, B-24, B-23, B-20 ¥ B-27;
existiendo ademas las respectivas dreas comunes de circolacidn velicular ¥ peatonal.

Subsuelo 1: Ubicads sobre los Niveles -1,73m y -2,70m; comprende quince

esL cinmmix.mos incdividuales s[wmdus como G-1, G-4, G-3, G=6,G-7, G-10, G-1t; G-

el

L)
Pu

 G13, G-14, G-15, G-16, G-17; G-20'y G221, vinco estacionamisntos ndividuales
|:|u-:_ unifican bodega signades como G-2/8-2, G-3/B-3, G-9/B5, G-18/B-10 y G-19/B-
I'l; onee bodegas individuates signadas como B-1, B-4, B-6, B-7, B-8, B-9, B-12, B-13,
328, B-29 y B-30; existiende ademds las respecums areas comunes de unu!auﬁn"
vehicular y peatonal.
Planta Baja: Desarroilaca sobre ef Nivel +1,05m; comprende un departumento signade
como PR-A, poseyenda una tereaza peivada ahierty, existlenda adends fas respectivas
areas comunes de hall, lobby, adminiswracion, jardines ¥ recreacién asi como también de
imureso vahicular y eirculacion vertical ¥ horizontat del edificio.
Primera Planta Alta: Desarroliada sobre el Nivel +4,05m; comprende  LEs
departamentas que incluven terrazas cubiertas; signados como 1-A, 1-B y 1-C,
respectivamente, existiendo ademds - las m;pectwas reas comunes de circulacion
»mtmﬂ}hm:zom:ﬂ _
Segunda Planta  Alta: De's_arrollada sobee el Divel +7.03m; comprende  frés
departamenios que incluyen terrazas cubiertas; signados como 2-A, 2-B y 2-C,
respectivamente; existiendo ademés las respectivas dreas comunes de eirculacion
vartical y horizontal, R
Tercera Planta Alta: Desarrollada sobre el Mivel +10,05m; comprende tes
departamentos que neluyen lerrazas cubiertas; signados como 3-A, 3-B y 3-C,
vaspectivamente; existiendo ademas [as respectivas dreas comunss de cireubacion
vartical y horizontal,

wartn Planta  Altur Desarmollada sobre el Nivel +13,05m1; comprende  tres
| SERIAMENDS que incluyen tervazas ciblerias: signados come 4-A, 30 ¥y 4-C,
2> sPaglivamente; existizndo ademas las respectivas Areas ecomunes de mm‘ i
| aeHigai y horizontal.
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ComrrldInOnies (e dnsiuyen Lervaeds cubieslis signades come g-A, g-5ow E;-;L.',
s respecrivig droas comanes decineelucine

corbical v hovizoatal
Dechiua Plants Al Uesorvalloda scbve of pivel 2305w, compeends brey
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Docima Primern Planta Ajtas Desacrcilade soboe el Nivel =34,051m; compiende

demartmmeatos; sinados como FH-A Panta Al PE-B Placks Ale, #H-C
Lo Al poseyerde terraza clblerts; exdstiendo ademds lag respeilvas avcas
coanvhes coclrealacidn veraca! v asrizsalal,

Crévim: Segunds Planta Alta - Terraza: Desarrollaca some o Nivel +37,05000
sipcnule dos terrazas signadas cone PH-A Piso 2y PH-D Pise 2 dos BiEY
e coin PE-A Pise 2 v FH-B Piso 2; existiendo ademds s respeciivag areass
ws e Terrazs Comoal, Sala de Micuinas, Bombos v du clreuinsitn vertical v
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- CONCLLUSIONES:

Al huberse presentado i la indicads Direecion los planos  cerrespondientes del Edilicio
SPORTOAMARE™ v por cumplir con Lodus Tos requisitas previstos en la Ordenanza ¥ ut
L decumentacion requerida, ¢ mencionado Edificio de propicdad de la sehora Banderas

Kevisit Paseale ¥ de I Compaitia Pacific Park Cla. Lida, ubicado en el Barvio el’

Wlurciélagn de fa Parrogquin Maola del Cantan hanta, signade con k. Clave Calastral
Nao. 1130303000, puede ser declarado por 25 Gobiemo Municipsl al Régimen de
Bropiedad Horzootal. ' : '

Que, medianie memorandy No. 207-DC)-CCHCH de Fecha 02 da mayo de 2014, el Ab,
Corlos Chavez  Chica, en” su cahdad de Procurador  Sindico  Wepal, emilid
pronuncianiento legal, en los siasientes términos: “En virtud de lo preceptuado en e
Are 332 e In Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Lso y Ocupacion del Suelo en el
Cantén Manta, emito pronunciamicnto favorable en tomno al informe presentado por [a
Argq. Saneth Cedefo, Directora de Plansamianto Urbano del Gabigrno AuONOMO
Descentralizade Municipal del Canldn .T'\"\I;’:I.L"_ll-El'i".;'.‘.‘_l'l_EO «concerniente o la solicited de
decluraloria 4] Régimen de Propicdad Horizomal del Edificio SPORTOMARE™, perlo
que considero pertinente alender 1o requ&:i‘iﬂﬂ por sus propietarios Banderas Kerisiz
Pascale v Compafita Pacific Park Cid, Ttday por cuarito cumple con ios [PArAITEros
téenicos que se amerita y requisiths prévistod en la Ordenanza de Urbanisme,
Arquitectura, Uso v Ocupacidn del Suelo en el Canién Manta; ante ello, corresponde
seior Alcalde, 2o su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo dei Gobierno
Autenomo Descenlralizado Municipal, dicte vesclucion adminisirativa disponiends que
se proiocolice ba resolucion de declaratorie de incorperacién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Egificio “PORTOMARE", de propiedad de la sefiora Banderas Kerisit
Pascale vy de la Compaiin Pacific Park Cia. Lida, ubicado en el Barrio el Murcidlago de
la Parroquia vanta del Cantén Manta, signado con la Clave Catastral No. 1130303000
y la misma se inscriba en-e] Registro de la Propiedad, para que este acio administrativo

quede debidamente perfeccionado”.

En virtud de lo expugsto v en uso de fas atribuciones conferidas en el Art. 60 literales h}

e 1) y 364 del Céddige Orginico. de Organizacion Territorial, Aulonomia ¥
Diescentralizacian, el seitor Alcalde de Manta, como mixima Auntoridad Ejecuuva del
Gal-Manta, |
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No. 984-5M-ACA
danta, Septiembre 18 de 2014

Arguitecto
Carlos Banderas Kerisit
Ciudad

e mi consideracidmn:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucidn No. 017-ALC-M-JOZC-
2014, sobre la Modificatoria a la Reforma del Acto Administrative No. 012-ALC-M-
JEB-2014 de fecha 05 de mayo de 2014 de aprobacion de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PORTOMARE?, de propiedad del Arg. Carlos Banderas
Kerisit y la Compafifa Pacifipark Cia, Ltda., nbicado en el Barrio el Murciélago de la
Parroquia Manta, con clave catastral No. 113[}3{]3!]1343 en &l sentido de hacer constar Ja
variacion de areas; esto es, Area Cormoun de 2.302,23m2 a 2.283,53m2; Area Neta
Vendible: 4.641,55m2 a 4.660,20m2; Area Construida: 4.319,55m2 a 4.338.25m2; en
virted de las normas expuestas y acogiendo los informes de la Direccién de
Planeamicento Urbano; v, de la Direccidn de Gestion Jurdica. : :

Atentarente,

Abg; ngel—f—;‘astmﬂlcwar
SECRETARIO MUNICIPAIL

Maria M.
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. RESOLIUCION ADMINISTRATIVA No. IT-ALC-M-JOZC-2014
MODIFICATORIA A LA REFGRMA DE LA RESOLUCION No. M2-ALC-M-
JEB-2014 SOBRY, LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DED,

EDIFICIO “PORTOMARE™

Alcaldi Ing. Jorge O. Zambrano Cedesio

. CONSIDERANDO:

Que, el atticulo 46 €1 51; numers] b, expresa: “Se reconace ¥ garantizard a Ias personas:

2. El derecho a la propiedad cn todss sug formas, con funeidn responsacilidad social
¥ ambientel, Bl dezecho a! accese 2 Ia propicdad sz hara cfectivo cor la adapeldn de
politices piiblicas, entre otras medidus, »

Que, el artfculo 225 de la Constitucidn de [a Republica de! Ecuador, en su numeral 2,
expresa: “Ll Sectar Pihlico comprende. Las Entidades que imtegran e regimen

ARtOnome descentralizado™.

(e, el articulo 226 de [a Constitucidn de [a Repinlica del Ecuador, prescriber “Las
instituciones gel LEatzde, sus Orgenistnos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos ¥ las personas que actien en virtud de una potesiad sstata) ejercerdn solarents
[0 competencias v frculiades que les sean atribuidas en la Constiiucisn v la lov,
Tendsdn of deber de coordipar acciones para el cumplimienio de sug ires ¥ hacor
eteciive el goce v elcrcicio de log derechos recorocides en [a Constiticidn®™

Que, el articula. 227 de Ia Constitucidn de la Eenthlica del Lzuador, expresa.- La
edminisiracion publica consiliye un servicio a ln colectividad que sc rige POT {08
pOorcipios de giicacia, eliciencia, calidad,  jerarguia, desconcentracicn,
lescentralizacidn, COLTAIN®CIGR, Farticipacion, plarificacion, transparcncia
evaigacion,”

Que, cof articulo 54 ol Codigo Orgdnico de Organizacion Territodal, Auntoncmia by
Descentralizacion, sefizla- Son finciones del gobiemo auténome descantralizada
irtucipal Jas sigujentes: a) Promover el desarrollo sustentable de su eircunseripeign
lerntorial cantopal, para pgarinlizar la realizacién de! buoen VIVIT a4 través de la
Implantacion de politicas nobcay tantonales, en ¢l marco de sus compelenciag
constitucionales v fegales: ¢) Establecer s] régimen de uso del suelg ¥ Urbanislice, para
lo cual determinara las condic ares de urbanizacign, pareelacion, lotizacidn, divisin o
cuaiquier otra formz de fraceicnammiento ds conformidad con la planificacisn canional,
?ﬁ%ﬁl‘ﬂﬂdﬂ patcentaies sara zonas verdes ¢ adreas comanales; ) Fleestar s
sencias exclusivas v “lturrentes reconocicas por la Constilucids v la |osmy

-'E.%f‘f’a. I ?-AI.C-JGZ'{.‘-;J!?I-fﬁkf:m'{."?ra!or;'a & la Reforna de la Resofucidn Mo, 07
Ilaratoris de Propiedasd Horimonial del Ediffera “PORTOMAR Y




dicho mmarco, prestar los servicies piblicos ¥ construir la obra publica cantonal
correspondiente con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios
de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, sclidaridad, interculturalidad,
subsidiariedad, participacion y equidad.

Que, ¢l articulo 35 del Cédigo Orgénico de Orgenizacion Territorial, Antonomia y
Descentralizacién, expresa: “Competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados minicipales,
tendrén las siguientes competencias exélusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: ...; b) Ejercer el control sobre el uso y seupacion del suelo en ¢l cantén™,

Que, el articulo 60 del Cédigo Organico de Organizaciém Temitorial, Autonomia ¥
Descentralizacion, sefiala que le corresponde al Alealde: ...h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben gjecutarse el plan canfonal de desarrollo ¥
e} de ordenamiento territorial, Jos planes de urbanisme v las correspondientes obras
piiblicas; i) Resolver Administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
CArga;. .. :

Que, el articulo 367 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacién, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o referman en sede
admimistrativa de oficic o a peticién del administrade. En general, se extinguirdn los
actos administratives por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales
como plazo o condicién. Los actos administrativos podran extinguirse o reformarse en
sede administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”™.

Oue, ¢l articulo 368 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacion sefiala; Extincién o reforma de oficio por razones de oportunidad.- La
extincién o reforma de oficio de un acto administrativo por razones de oportunidad
tendrd Jugar cuando existen razones de ovden publico que justifiquen declarar
extinguido dicho acto administrativo. El acto administrativo que declara extinguido otro
acto administrativo, por razones de oportunidad no tendréd efectos retroactivos. La
extincién la podra realizar la misma antoridad que expidiera el acto © guien la sustituya
en ¢l cargo, asf como cualquier autoridad jerdrquicamente superior a ella.

Que, el articulo 382 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Los procedimientos administrativos que se gjecuten en los
gobiernos descentralizados observardn los principios de lepalidad, celeridad,
cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediecién, buena fe y confianza legitima”;

Resolucidn No. 017-ALC-JOZC-2014/Modificatoria a fa Reforma de fa Resolucidn No. 013-ALC-HM-TEB-2014
sobre lg Declaratoria de Propledad Horizomtal del Edificfe "PORTOMARE” Pagina 4
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Quc, el art. 15 do ia Ley de Propiedad Horizontal, expresz: “Comesponds 2 fas

municipalidades deferminer los requisiles v aprobar ios planes a gue deben sujetarse ias
cdifizaciones a las cuales se refiare esta Loy,

Que, cl Foglamento General de Ja Ley do Propiedad Hoozontal en su Ar. 4
textualmente dicz: “En |a Declaratoria de Propiedad Horizonts), aue serd aprobada por
la respective Municizalidad donde s encuenire el bicr mmueble, se hard constar la
maturaleza ¥ el Ln opare e cual se constuye =] condominio estableciéndose,
‘capectficamente, si se trala de un eonjunto de vivienda, de un cenloy comercial
exclusivamente o de un conjunle mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
deberd elzborar el respectivo reglamsnto interno, segiin sea =l caso™

Cue, ¢l Arl. 327 de Ju Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso v Ocupacion del
Suelo en el Cantdn Manta, expresa: Cuando sc realicen modificacionss a los planos
aprobadoes, que afecten al uso del suelo, densidades, altura de edificacion, ooupacion de
retiroy, superficie construida, alteracién de fachadas, serd oblipatorio la aprobacidn de
planos modificatorios, para cllo deberd presentar la si gujisnfe documentacién:

Solicituc planteada ante 1a Diveceién Municipal de Fianearriento Urbano ;

-]

s Mamorniz justificariva de los cambios y modificaciones:;

o {erlificado del fuforme de Regnlacidn Urbang;

° Indormce de aprodacisn y unz coriz de Jos planos aprobados;

» 3oscopias de los plancs modificatorios resaltando los cammbios requeridos;

¢ 50 la edificacion ha side declaruda en propiedad honzontal, s& requerira la

autcrizacion de todos los conddminos; ¥,

@ Sisc rata de mmpliaciones que comprometan ia estabilidad ded cdificio, se
requerird ademéds  informes sohre Iss caracterisiicas estructurales  de luy
edificaciones ¥ de fas instalaciones bidrosznitacas v cléciTicas,

Que, mediante comenizacion suscrita por ¢l Arg. Carlos Dandera Kense, solicita a [a
Alealdia de Manta, sz aprucbe la modificetoria al estudio de Declzratoria de Propicdad
Horizontal del Edificio “PORTOMARE”.

Que, mediant: oficio N, O527-DPUM-TOC, de fechz 10 de septieibre del 2014,
suseritc nor el Arg. Jonathar Orozeo Cobefia, Dircetor de Planeamiznte Lirbano,
manifiesta que en atencidn a lz solicitud de reodificatens propisdad horzontal del
edilicio "PORTOMARE”, ancxa of informe suscrito por el Arq. Franilin Hoixuin,
Téenice de la Direccidn de Plznesmiento Urbane, cn ja cuel indica que con la
Resolucién NO. 012-ALC-M-IEB.2014 de fecha 05 de mayo de 2014, cmitida par el
anterior “Alealde de Mamta, se procedia a aprobar la declarstoria de Résimer de
Propiedad Horizontal del Bdificia “Porterars” de propiedad del Arq. Cerios Banderas
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Kerisit v la Compagiia Pacificark Cia. Ltda, ubicado en el Barrio el Murciélage de la
Parroquic Manta, con clave catastral No. 1130303000; y, que anzlizada la
documentacién presentada, se constatd que la modificatoria consiste en incrementar en
1a planta baja el 4rea de oficina de 18,70m2, como area vendible, lo que origina que las

4reas generales sufran variaciones en los flems:

Area Comin 2.302,23m2 & 2.283,53m2
Area Neta Vendible 4.641,55m2 a 4.660,20m2 -
Area Construnda: 4,319,55m?2 a 4.338,25m2

El restamte del estudio aprobadoe no sufre variaciones, por lo que suglere atender
favorablemente la solicttud de los promotores del Edificio “PORTOMARE™.

Que, con fecha 16 de septiembre de 2014, mediante memorando No. 873-GVG-2014,
El Ab. Gonzalo Vera Gonzédlez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento
al respecto en los siguientes términos: Acogiendo el informe presentado por el Arg.
Jonathan Orozeo Cobefia, Director de Plansamiento Uthano, en lo concerniente 2 la
solicitué de Modificatoria a la declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“«PORTOMARE?”, aprobada mediante Resolucién No 012-ALC-M-JEB-2014 de
fecha mayo 05 de 2014; ¢l Articulo 367 del COOTAD, sefiala que: "Los actos
administrativos se extinguen o reforman en sede adrninistrativa de oficio 0 a peticion
del administrado. En general, se extinguirdn los actos administrativos por el
cumplimiento de alguna modalidad accidental & ellos, tales como plazo o condicion.
Los actos administrativos podran extinguirse o reformarse en sede administrativa por
razones de legitimidad o de oportunidad”, y el art. 327 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectnra, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, expresa que ¢nando se
realicen modificaciones a los planos aprobados, que afecten al wse del suelg,
densidades, altura de edificacién, ocupacién de retiros, superficie construida, alteracion
de fachadas, serd abligatorio la aprobacién de planos modificatorios. En virtud de las
normas legales expuestas; considero pertinente sefior Alcalde, en su calidad de Primera
Autoridad del Bjecutivo del Goblemo Auténomo Descentralizado Mumnicipal, padra
dictar resolucién administrativa, mediante la cual reforme al Acto Administrativo No,
012-ALC-M-JEB-2014 de fecha 05 de maya de 2014, de aprobacién de la Declaratoria
de Propiedad herizontal det Edificio “PORTOMARE?, en [a cual conste la variacion de

areas, siendo dstas:

El Area Comiin de 2.302,23m2 a 2.283,53m2
EI Area Neta Vendible de  4.641,55m2 a 4.660,20m2
El Area Construida de 4319.55m2 a 4.338,25m2
R B
e i,
Resofueidn Mg, 07 F-A LC-FOZC-20I 4N adificatoria a la Reforma dﬂa’ucfﬂn No. 0F 2=£C'— x
sobre lx Declaratoriz de Fropiedad Horigontal de! Edificio "PORTOMARE"




L wiriud dz lo expuests, ¥enuwo de lay atribuciones conforidas en la Consritdeion ¥ o

1
=

Codigo Orpdnico de Oruarizacisy Tormiovial, Aworomia ¥ Descenmalizazitn, &
fra — > -

Liceutive como Maxima Autoridad dei Gobiemo Autenome Descentralizado Municizg!
dei Canldn Mar,

RESTELVIE:

FRIMERO: Modi%icar [n Reforma al Acto Admizisizative No, 012-ALCM-1ER-2014
de feona 05 de maye de 2014 de aprohacién de 1o Daclarnioris iz Fropiedad Herizontal
del Edificic “PORTOMARYY, dc propiedad del Ara. Carlos Banderas Kerisit v iz
Compafifa Pacilipars Cia. Li'da., ubicado en e Bamo el Mureidlago de lz Pemoouia

e T

Manta, con clave catastmal Mo V130303000, en of sentide de hacer constar 1a VETIDCIAT
de dreas; esto os, Arca Cormtn de 2302,23m2 a 2.283,53m%; Arca Neta Vendjnle
40415517 0 4.660,20m7; Area Conztrida = 319.55m 2 4,338,251 2; en virlud de Loas
ROMmIAS exprsstas ¥ acogiznde los informes de Ja Direccidn de rlansamicate Urbano; v,
de la Direccisn s Gegtidn Jiridiea,

SEGUNDO: Que, LA Secrctaria General de st Municipelidad noffque a log
Ctercsades asi comc a las Direscioras Municipales de Planeamisnto  Urbano:
Avaltas, Catastros v Registros, Gestidn Fipanciers v Gestisy Jurfdics, a fin de Juo se
reaiice el rdmite corespandicris para la legalizecisn de documentos.

Dade v firmade en e despache de 1z Alceldfa a los dieziocho dias del mes &=
septicmbre de? dos o] catcree.
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i Parg los  fines pertifientes; ahexo: original: dé:la Resolucion No. 024:ALE-M-JOZC-
© 2014 sobre la-modificatoria al Acto Administrativor No.017-ALC-M-JOZ-2014 de
fecha 18 de septiembre- de 2014, referente..a-la Aprobacién de la Declaratoria de
‘Propiedad Horizontal del - Edificio :"PORTOMARE?, de-propiedad -de.la. Sra.
Banderas Kerisit Pascale en conjumto con-la Compafifa- Pacific-Park Cia.-Ltda.
Pacipark; ubicado en ‘el-Barrio -El' Murciélago de:la: Parroquia Urbana Manta del
Cantén Mants, en el sentido de hacer constar que la clave catastral correcta del
.. predio es 1}30317000; en virtad de las normas: expuestas y acogiendo: los informes de
i+ las Du'cccmnes de PIaneanuento Urbano; Avalliﬂs ¥ Ca*tash‘os ¥ Dueccuﬁn de Gesﬁon
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No., 024-ALC-M-JOZC-2014
~ MODIFICATORIA A LA RESQLUCION No. 017-ALC-M-JOZC-2014 DE
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIEICIO
“PORTOMARLE"

Alcaldin Ing. Jorge O. Zambrans Cedeiio
CONSIDERANDOC:

Que, el emtcule GO en su numerzl 6, expresa: “S¢ reconoce v garantizerd & las
personas: 26. El derecho 2 le propiedad en todas sus formas, con funcidn y
responsabilidad sociac y ambientel, El dereche al accese a la propiedad se hard
efectivo con la adepeion de poiiticas piblicas, entre otras medidas...™

Que, ol articulo 225 de ja Constifucidn de la Reptblica del Fouador, on.su nurnersl

2, expresa: “E. Sector Pablico comprende. Las Entidades que integran el régimsn

auténorio desceniralizado®™,

7 Que, el articulo 226 de la Constitucién de 13 Repriblica dei.Leuador, prescripe: “Las
institizeiones del Estado, sus organismos, dependsancias, [as servidoras o servidores
publicos ¥ las personas que actien en wvirtud de una potestad estatal cjerceran

- solumente-las competercias ¥ facultades que les sear atribuidas en.la Constitucion v
‘la fey. Tendrdr el deber de coordinar -acciones para €l cumplimienio de sus fines ¥
hacer eiectivo el goce ¥ ejercicio de los derechos reconecidos en la Constitusian™

Quie, ¢l articitlo. 227 de |z Canstitucién de la Repdblice del Fousdar, sxaresa- La
administracion publica censtitaye un servicio a la eciectividad que.se rige por los
principios  de  cficacia, eficiencia, calided, jerarquin, desconcentracién,
descentalizacién, coordinacidn, participacién, plenificacion, transparencia v
evaluacion;” :

. Que, of articuln 54 del Cédigo Organico de Organizacion Temitoriel, Autonomia ¥
Desgentralizacién, sefiala- Sor funcionss del gobismo auténomo descentralizadn
n'lu:ﬁjﬁip,al las siguientes: a) Proraover ¢l desarrolio sustentable de su circunscenpeldn
territinidl cantonal, para garantizar la realizacion del bucn vivir a través de la

B

]

oy mehaj:tgcfﬁﬂ de peliticas pﬁ}_{fi:as cantozaies, en ¢l marco de sus competencias

2 car_ll:_ggigghqnales ¥ lsgales; <) Bstablecer of régimen de uso del suelo v urbanistico,

= pargilazoual dererminatz las condiciones de whanizacion, parcclacién, Iotizacién,

T div[siofi; § cualquier otz forma de fraccionamiento de conformidad com lz
~0 pla k{e?ﬁnr cantunel, asegurando porcentajes para zonas verdes v aéreas camunales;
w7 léjcéutar las compstoneias exclusivas y concurrentes reconosidast por . B
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Constitucién. ¥ Ia ley. y-en dicho marco, prestar los servicios publicos ¥. consiruir.la

- obra pitblica cantonal correspondiente con criterios.de calidad, eficacia y eficiencia,
observando [os pripcipios de universalidad, accesibilidad, regularidad; continnidad,
scrhdandad mtemuImIahdad subsidiariedad, parhmpacmn v equidad.

Que, ¢l artlculr:: 55 del Cédlgo Drgamcu de Drgamzac:én Tarntorlal Autanomia ¥
Tescentralizacién, . expresa: “Competencias exclusivas. idel.. gobmmo Andnomo
descentralizado mumcipal.- Los- gobiemnos -auténomos descentrahzarios mumcxpalﬂs
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de ofras que. determme la
N <) chrcer el.control sobre el uso ¥ ocupacmn del suelp en &l cantén™;. .. ..

1 .rJ= P ..
Que, el arhculn 60 del Cc’:dlgo Orgamco de Urgamzacmn Terrltonal Autonomm ¥
‘Descentralizacion, sefiala que le comesponde al:Alcalde: ...h) Decidir ¢l modelg.de
gestién administrativa .mediante .l .cual deben e_recutarse. €l plan; cantcmal de
desarrollo iy elvde. crdenamiento : territorial,- los planes. de urbanismo..¥, las
correspondientes .obras pubhcas 1} Resolver Admjmstratwamentﬁ: tc:dr:rs los asuntos

correspondmntesasu cargr:r, Ceh e e et e

Quze, el aruculo 36? del Cédlgo Drgamco da Drgamzaclén Tern‘mnal Autonomia ¥
Descentralizacidn, sefiala: "Log actos adm.tmstranvos se- extmguen 0. refanna:n en
sede administrativa de oficio ¢ 2 peticién del administrado, Ba gcneral se extinguirdn
los actos adlmmstranvos por &l cumplumento de algupa modahdad accidenta] a ellos,
tales como plazc 0 condicion, Los. _actos administrativos podran' extinguirse o
reformarse en sede administrativa por razones da leg:tmndad o de Op{}rhmldad

Quc, el arnculo 368 del Cod1g0 Drga.mm de’ Drgamzacmn Teritorial, Autonomia y
Dcscentrahzacmn senala Extmcmn ] refomm de cﬁcm por razones de opurtumdad -
La extineién o reforma de oficio dé un’ &ctd” administativo por- razones de
oportanidad tﬂndx:i lugar cuando existen razones de orden piblico que justifiquen
declarar extmgmdu dictio attd” admmlsﬁ'auvu El acto admnustraﬁvn ‘que’ declara
cxtmgu:du ofrd acto adnumstratwa, por’ razenf;s de opormmdad' ‘fio" tendrd” afn:ctus
retroactivos, La extmcii:in la podra reahzar Ia mista, autandad que expldmra el acfo n
[;: quien la sustml}?a en eI cargo, ‘asi como cuaiquler aumndad jera:qurcmnr:nte supenor
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Q & e'f afticulo 382 del Codigo QOrganico de Organizacidn Temtonai Autonomia y
D Een‘.trcflxzacmn sefiala: “Los procedimientos administrativos que s& gjecuten en los
1er:rjos descentralizados  observardn los principios de lagahdad r:-ﬂlepdad
Ef&GkéIl, eficiencia, eficacia, transparencm participacién, hb
Edj,eﬂ.te mformahdasi mmed.tanmn bu.ena feycunﬁanza Iegmm&’«, £y
Resofur:mn Nu DEd—ALC M fﬂzﬂ‘jﬂfﬂdﬂ?mmna a J'a Resn.’ucmn Hu. EII?’ ALE M jﬂ :

Declarmtorfa.de Propiedad Hodzontal def Ediffrio “"PORTOMARE" "

ey




\,

Qui: r.:i art."15 de la Ley de Pioniedad Horlzontal, cxpresa::“Comesponde a las
*uumczpahd?dcs determinar lo¢ requisitos-y apzobar ln::ra planos a quﬂ dehen S].'L_]Etdlbﬂ
fas edxﬁcaﬂlc}n a [as cualea se refiere E&fd. Lr:}f ' e

Que, ¢! chlaﬁ*cnm Cenexa de la Lcy dc Propledad IInnzm f:al en su Azt 4

textualments dice: “En la:Declaratoria de Propiedad :Hofzontal; que secd aprobada

por'le respectivd Municipalidad donde se encuentrs'el bien inmueble, se hard constar
lz paturalezz ¥ el fin para el cval se constrizye- el condomuinio cstablzciéndose,
cspecificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, do un cenito. coinercial
exclusivdmente o de ur: conjunto mixio. Sobre 1a- base' e catay especificaciones .se
debara “Iabc-rar el reapectn’ F?]EHHCHTG mtemo scgml sca e1 caso”

‘Que, ef ‘Art, 327 dija) Dlhcmnza dc Lrbamsmo zdﬂ'qll.;tﬂ‘(:f.l.ll Liso ¥: chydmé}:, ch
Sugly en'el Cantér: Manta, expresa: Cuandi-se reah‘,eq madificaciones & los planos
'JPmQadm ‘que gfecten al Lso del suelo; densidades; almira de edificacién, ocupacidn
“de Tetirog, mipcrficie construida, alteracidn de fachadas, serd wobligatorio]a apmb’*r::zan

ds plenos modificatorios, para ¢llo deberé presentar la sipuiente documentacion:
. ® Solicitud plantsada ante la Direccién Municipa! de Plancarmemo Ulbann
: _a._.,..\,qx.moqa Justncatwa délos ..,ambms V*"lOdLﬂC"'lulﬂn“h et
e Ccmfmdo del informe dé REﬂmacmn Urhind; b
® J'_morm" de aprobacidt ¥ uma copia'de [o§ planos ;1pxuhado-3
o Dos copias de los pIarm modificatorios resaltandd los cambics zequenidos,
» 5ila ediftcacién 2 sido- déclarada en pmpmd?d hunzomai e mquem ird le
autorizacidn de todos los condémiitos; ¥, '
(¢ >1sc irata de amnplaciones que comprometan Iz cstabilidad del edificio, se
. rchmrL ademaq  Informes sobre las caractsristicas cstmcmmles du, las
N _Edmcacmncq ¥ e las mstalauﬂﬂes }*Jdrc}samtaras ¥ "‘IECiI'ICELS

L

Que mcdmn g, \,Dmmncauon Shserita por el @,enor Holguur Torrps l"eu DO dmglda a Ia
Alcaldfa. de. Marta .manifi estan gue los sefiores Iorg{: “vIr:rrnalvo Bustamante con
ccdl,]a de.cludadania o, 1703 Gr541 -4 repre?mdnte lepal de la C-:}rnpama Pacific

2 Cla Lida., Paapark con. RT_JC Ne, 1391?5?919%1 v del’ s*s_ni ‘Carlos »Lbertu
Banuqu Kerisit representantes mediante puder general de'la Seficra Pascale
Eaﬁ:lr:‘:ﬁ'aﬁ Kenistt propietarios del terreno ubicado en la calle M-1 del Bamc
TAAT *cmlu@oJ solicitan que_sc avtorce la comrecpidn de la resciveion N 017-ALC-M-
J@K(‘ Eﬂlﬂ con fegha! 1'% de Septiembre del 2(}'1" Jen donde wutorizabag la
ci@ﬂaﬂamm de prﬂpl‘“dﬂd hOJ.’lZClnldl del Edificio PORTOMARE conslruido ea su

.?p1¢(3'1d por razones de que tu ciave indicads en dicha resolucién { 1130303000)

" et grcc}: tolcamente al terreno antes de comprar el talud 2 nombre de-los; s

aaqmrmdc-s ¥ p*DCEGET' con la u.uf' cacién de los terrencs en dorvder aa:{

...%J
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. ANTECEDENTES |

1. 'La=saﬂdré Banderas I{erisi.t.P

Que, mediante oficio Ne,.769-DPUM-JOC -de fecha Qctubre 24 del 2014, el Arg.

Jonathan Orozco Cobefia; Director-de Planeamiento Urbano, anexa informe No..182-

. FHB; elaborado por &l Arq. Franklin Holgiin 'Briones, Téenico de-la Bireccién de
- Planeamiento Urbano, en la cual indica lo siguiente. .- Co e e

b
L

ascale en conjuinto con la Compafifa Pacific Park Cia.

N

- Litda,. PACIPARK !son propietdrids .de un' bien inmueble.ubicade en- el:Barrio -El

Murciélago de laParroquia Urbana-Manta del Cantén Manta.con clave catastral No.

' 1130303000, conforme escritura de Unificacién y formacién del solar inscrita €l 24 ide

mayo del 2012:y autorizada por laNotaria Cuarta del Cantén Manta el 26 de abril del

: 2012:: Sobre-este predio.se hia construido el Edificio denominado “PORTOMARE”.

7.+ Mediante Resobucion No. 017-ALC-M-JOZC-2014 de septiembre-18 del:2014 Ia
- Alcaldfa de la ciudad aprueba la Declaratoria al Régimien de.Propiedad. Horizontal del

T—
Ly

i
{;/ S e o ..f'l_,'f(C-rf'.de('-'

Qﬁ';imediamt oficic No.- 0845-DCR-DAC-GADM de fecha 24 de Dgigbtedtlh

Bdificio “PORTOMARE?” de propiedad de-la sefiora”Banderas Kensit Pascaleen

.conjunto con la Compafifa Pacific Park Cia Ltda. PACIPARK, asignandose a clave
catastral No." 1130303000, acorde -4’ los informes. presentados por:las: dependencias
- pertinentés y a la- documentacién adj

uiita’ por:los . inferesados para su rewisién.y
aprobacién correspondierite. ' - S

3.- Mediante comumicacién de fecha octubre 20 del 2014, el Sefior Holguer Torres,
como’ répreséntante de-los propietarios del bien,: solicita la rectificacion deila
resolueidn: No. ' 017-ALC-M-JOZC-2014 de ‘Septiembre 18 del 2014, que hace
referencia a la aprobacién'de la Propiedad Horizontal del Edificio *PORTOMARE”,
lz misma que por emor involuntario hace.constar para la clave catastral asignada un
codigo diferents-siendo correctamiente £130317000. ey

CONCLUSIONES: : | - & Wit oo e

Por: [of afites expuesto, ‘esia direccidn s pronvncia: 1 atender . favorablemente la

-solimﬁ.iaﬁ de - Rectificacién de la Resolucién No. O17-ALC-M-JOZC-2014 - de

septfe,j;l‘t:‘{l'éfls de 2014, que incorpora al Régimen de Propiedad Horizontal el Edificio
“PORTONARE” de propiedad de la Sefiora Banderas Kerisit Pascale en conjunto
CDHJ‘ljg.;CQmpaﬁia Pacific - Park Cfa Ltda. Pacipark que de manera comrecta debe
esppcificarila clave cafastral No. 11303 17000, quedando las demés caracteristicas de
aprfﬁaﬁéﬁ especificadas para el mismo Edificio sin modificacién alguna.

Mol
£

el Abg. David Cedefic Ruperti Director de Avalios, Catastros ¥ R;gmu'ﬂgj‘_ﬁthﬁﬁn »
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Lo
o

travate No. 2083, recitido en csta Direccidn, en ¢l que adjunta copia del oficio

“aviorice la comeccion de la oresolucidn - Nao.

stserity por el sefier Holgrer Torres quien en-su parte pertinentt solicita ™ . se
O17-ALC-M-JOZC-2014. con i facna
ptiombre del presente afio, en donde awtorizaban la Declaracidén de- Propiedad
Horizonta! dei Edificio PORTOMARE, construide en su propiedad, por razones de
aue la clave indicada =r diche resolucidn ( 1130303000} pertznece Umiceraente al
terreno, antes de comprar el talud a nomore de los antes mencionados ¥ proceder con
la unificaciin de los forrenos, en- donde se genero la nueva clave para este bicn (

- 1130317000)....", al respecto informa’ Revisando la base de datos que reposa e esta

Dizeceidn se constaré gue ¢! ¢didigo catastral No. 1130303000 esté: inaresado con n

drea der810,00md adquinda mediante eserilura autorzada ante la Neterfa Cuartae] 19

de zbril del 2011, cuyos fisuesios sstin cancelados hasta el afio. 2014, Con facha 12

de marzo del 2612 ia Junta de Remate: del Gobierne Auténomo Descentralizado dej

A

) 3 Dﬁlummnu de Propicdsd Forfzaui! def def Eifffice “PORTOMARE" e

.-'a'f'.# .

s a_::maiﬁumm 1 algur.a

Cantén da en venta un érea de taled de 350.02m2 a favor de los sefiores Pascale
Eand:f:r'as Ketist ¥ Jorgs Monialvo Bustemante; Gerente: de Pacific. Park Cia. Lida.,
terrerio tdentificado con &l codipo catastral No. 1130316008 cuvos impuestos. estdn

scencelados:lasta el zfio 2014, .Con. fecha .abrdi 17 "del. 2612 la. Direecicn.  ds

Planedrmiento Urbane' ‘gmite auforizacién ‘de Unificacion de los dos cuerpos -de
terrenos -detallados, cuya eserifura fite Protocolizada snte’la Notasda Cuarda el 26 de
abril del mismo afio, credndese para taliefecto el: codigo catastral No., 1130317000
(érea 1157.31m2} clave que actualmente le corrcaporde a la frc:-pmdad que Tue
d-*clamda dﬂ- prnpmd.-_d horur}nt;ﬂ ch bdli“ ¢l PDRT {HEARF

x_,l fab Gﬂnzam "ver" Ganzaiez Prm:uradur

promariciamiento 2l especto onlos sipuientes tétminos:
lo emanade por el acto administrative de fa Resolucion N: 0] 7-ALC-M-JOZC- 2014,

sue incorpora la Modificatoria a la reforma de la Resolucién sobre [a declaratoria de
ropiedad Honzontal del Edificio “PORTOMARE™, aprobada mediante resolucidn
edministrativa No, 012-ALC-M-IEB-2014, de fecha 05 de Mayo del 2014, altenorde
|9 praserito en el art. 367 del C,DDT,*LD usted sefior Alcalde, en su calidad de
I*?n\,:ra Hatoridad -del  Ejecutive .del s GAD-Mazota, podri. dictar :resolucion

Smwco Munmpa]! enutf‘
“Tormando-en consideraoidn

=i

Efd?hua,s*mtwa rc;ﬂmanuo E:I Aciu Adnmnn.tra ivo I\m 017 ALC N IG?L ?011 ac

;:;n_],unt'o con la Compmha l“m,lfc Park Cia, Lida. IJ‘ACIPARK ch dandﬂ se -dm:c
epicificar de manera corresta la clave catastral N t130317000, quedanda 1z
JerTag: carzoteristicas de eprobacion especificadas para el mismo.-edifh

qufurﬂ rw. 924 ﬂic-.’rf ;azr:,f'rmdr_,:mmr-m P Hesa m:zrin Nﬂ 01741, fc:rfr:-suhm f.-r i) v . ";

-

o)
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En virtud de [o expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas en 1a Constitucidn y
el Codigo Organico de QOrganizacién Terntordal, Antenomia v Descentralizacién, el
Ejecutivo como Méaxima Autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta. '

RESUELVE:

PRIMERO: Modificar €l Acto Administrative de la Resolucién No. 017-ALC-M-
J07-2014 de fecha 18 de septiembre de 2014 sobre la aprobacién de 1a Declaratoria
de Propiedad Horizantal del Edificio “PORTOMARE”, de propiedad de la Sm.
Banderas Kerisit Pascale en conjunto con la Compafifa Pacific Park Cia. Lida.
Pacipark, ubicado en el Bamio El Murci¢lago de la Parroquia Urbana Manta del
Canton Manta, en el sentido de hacer constar que la clave catastral correcta del predio
es 1130317000; en virtud de las normas expuestas ¥ acogiendo Jos informes de las
Direcciones de Planeamiento Urbane; Avalfios y Catastros ¥ Direccién de Gestidn
Juridica.

! SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
' interesados asi como a las Direcciones Mumicipales de Gestion  Juridica;
Planearmiento Urbano; AvalGos, Catastros; y, (estion Financiera, a4 fin de que se
realice ¢l frimite correspondiente.

o Dada v firmada en el despacho de la Alcaldfa a los doce dfas del mes de Noviembre
¢.© . delafio dos mil catorce |
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Zmcinciin No. 024-ALC-JOZC-2014Modificaterie a fa Resolucldn No. 017-AL -{Z-fﬁc-
: =1s
“Dacizreigrin de Propiedad Horizontal def Edificio “PORTOMARE™ A




EDIFICIO PORTOMARE

* REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICI0
.7 PORTOMARE INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.

Considerandyz:

L.ue el Edificio cenominads "EORTOMARS Batd compussio de soiar ¥ Un2 &Giicagicn tino adifizic,
GUe se .ovarta sobrg el solar s rimarg gel Barg £ Mursiglzgo, Canidn Manta, Frovinzis de
Marabi. Score e soler anies dessic. se lavanla —na cansiriceide tipe edifclo, enire las que =e
feslacas dos subienanans Rara pErglens, 11 pisos altos con sus respectivos
depertzmentos, Edifisio, cuve fin 25 6l 22 Reg)

fise 0% nacesary expedir gl Regzments | el "Sdificic PORTOMARE" oo
2l fin de ous contenca las normas sohre

mantznmizrtc v conzeryasicn cal ecHig,

e iz Asamples e Cosicpistanizs dei “Sd7%) T cticoracda ef diz L de . de'
2014, d2 sonlamidad gor o establesid e 2! ared e 2 Ley de Propledad Herizoniz) o

concordancia con e sticio bein's v dos del Reglamenio de |2 antedicha Loy, rasuglve:
cxpedic gl siguienia:

REGLAMENTC INTERNC DE SGPROPIEDAD DEL *EOFICE FORTOMARE”
CaPITULD (- CISPCSICICNES Y BRINCIPIGS GoNERALES

At - AMBITS DEL REGLAMENTO. EI Feglamento Inigrna de Coormpisdad dal "Ediicia
PORTOMARE", se rige par o deerminads er |a Ley de Reginen de Fropicdad Herzenia, su
reeechivo Reglameriz, v |z Odenanza Municipal dei cantén Marta sabre Prapiecad Henzants:, v e
Codige Sl v todas as demas sposicorcs legzles que regulan 2 Fropicdad Horfzontz! en ia
reradice de Eslzoer,

A 2 D3JETO . Bl presants Reclaments 'iermo tzne por objelo esiztlecer log principios Y A0S
seire admin'slvacion, consaniacian, uso de 'os bienss comunes dei Edlliciz, laz funziones ouo
corrgspcndzn a s Asamble da Cepropizlarics, facusades y forina da olaccitn dei Administradar
aistribucidn do las cueias de adrnistrasien ehire los ODMCRENAnas ¥ de o Zinante 2 ics intcreses
d2 05 caprzpieiaros v 2l mastenic iantn ¥ coingarvacisn de: edificio.

Art. 3- GELIGATORIEDAD - Las disnasiciznes def presente Roglaments Indero, tienern ol caréoter
C2 CInGAINEY. ¥ feteran sar as fzdas por wdes los copropietarniss, arerdacores, soupariles,
tenadores @ cualoier P, sean asics UEECras nalurales o jUridiess, incliyande los ocupanies
OC35CRASE 0 lemporaes dei Bdfeis, 3 las trabaiadores, dependienias, fuocionanos o conaboracares,
cuardiznos, wisitanies, v wrculadas dg jze PREenas naurdles o jlridicas que oacupen per cualkzlier
cEusa lega, & Edifeio.

\} \:-:-4 Ar’dﬁ,r’s Er\:'C.'A.- .El R?:-glglmentu Ir:-':;er."_q <z Copropietarios del "Edificio PORTOMARE®, entrard ar

s g £ vigendiz desde su nseripsion on el Tagishio de la Propiedad dei cantin Mantz, v se mantense

2 \% % gi5ele misitras suosista ol zctual Régimen e Propiedad hHorizonal Jel "Edificia PORTOMASE”,

2 1% Z A3 CARACTERISTICAS DEL EDIFSI0 PORTOMARE. E Edificic esté cnmp;estq?/pg“fffﬂg“é T

<\ E Lgerpa pincipal de sneg risos ce ali, s nlart baja y des plamas g8 subsUeles nara & Lf‘é@ ;;&"hijn:. \“*@’;\
M SEF R M
0% 2% v PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PORT OMARE {gfig’. o o EE
. |~:_h.\_'_§_"'_:1_‘:—__" ODAF Az - S
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EDIFICIO PORTOMARE

de vehiculos y Area comun de piscina ¥ equipos. La estructura del edificio es de hormigdn armado
sismo-resistente, cimentada sobre plintos de harmigén a [a profundidad recomendada por ef estudic
de suelos. Lag paredes san de blogue alivianado de cemento. Los pisos &stan niveladas y revestidos
de porcelanato importade. Tiene dos ascensores marca witsubishi con capacidad para ocho personas
cada una. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan son circuitos independientes de zlumbrada y
fuerza de 110V, cableado para teléfona y TV, Cuenta can una plarta de emergencia. Tiene un sisiema
hidraneumatico importado. E] edificio cuenta cort un sistema de sequridad y combate contra incendias
que incluye una red de agua a presion, cajetines ¢on mangueras y extinfores par piso, sprinklers en
los shtanos, lmparas de emergencia y detestores de humo en los cosredares. Ademas fiens ung
infraestruciura de alarmas contra incendio. La fachada es dadviERstads de ladilla visto y ventanas

CAPITULG §l.- DE LOS RIENES EXCLUSIVOS

Art, 6. BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dafifiFex
las bodagas y los parquecs penenecientes a [os
delimitados en este reglamento.

At 7. DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, emaza,
hodegs o estacionamients, o la persona a quien el progietario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, cancesionario, comodatario, ustarin, ete. no podra destinarlo para tn objete iHicita, o que
sfecte 2 las buenas castumbres, o a la tranquiidad o seguridad de sus vecinos, o & la seguridad v
buena canservaciom del edificic y sus partes, o a un objgto distinlo al que se indica en este

Heglamenta,

Los departamentos no padrén destinarse para discotesas, venta de discos, Unidades de produccién
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeferfas, abacerias, licoreras, salas de juego, i oiro vso o
destinacion cue no sea la de vivienda sea esta vacacional 0 permanente,

£ las bodegas no podran almacenarse glimentas rerecibies, combustibles, praductos cambustitles o
malalientes, o materiales can un riesge implicito de siniestra por ilega o aceion quimica.

At B.- DERECHOS Y FAGHLTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de deminio
sobre bienes exclusivas del "Edificio PORTOMARE", pedran usar su departamento, ferraza, bodega o
estacionamienta de confarmidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Harizontal y su
Reglamerio, v de este reglamento interma. Cuglquiera gue sea el acto juridico que se reafice en un
bien exalusivo, comprenderd tos derechos subre los hienes de propiedad comin gus carmresponda &

titslar del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art, 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, sontibuciones
demas butos oue alzcten a los bienes exclusivos seran de cuenia y carga de cada uno de £us

propigtarias.

Art, 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciongs en los
hiznes exclusivas 85 Necesaro;

& & Quelaobra proyecteda no comprometa |a estructura resistente, ia seguridad, 12 solidez a
oo eatubidac g8} "Edificic PORTOWARE", y que dichas modificaciones cuenten con la
| autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como tambien que se encuentre en
a2 canformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su seglamemia, ¥ &
ﬁ £ presente reglamenta interno; y,

= 5
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EDIFICIO PORTOMARE

FACON par pate de 1z iduy
liusire rdunicicalizad de Manta, raspetando ademas ef “ereevo 3 |3 nrepiora inteieciua o
- L . . . !

S los auioras ce 3'sefia v dz los zonatruciores.

3 QNc e propisiano cXengs ios Dermisos 2specivos decons

]

W

A 11~ DE LAS QELIGACIONES DE LOS PROPISTARIOS v USUARIOS, A CUALZUIER
[TULG, RESPECTO OE LOS RIENES EXCLUSNOS.. Son atiigazicnas e ios propictadng g
UsuEiios zspecte dg 05 Denes exclisvos jas sig Uigntes:
a) BMES 8 12 CONIEMNVAZD
ung ce ‘os depararanios, bodenes o paraueas,
que 2ar sU culpe se Seyan czusaco o se ca
exeinsiva; _
bj  Femmiti el ingrese & s bien excusivs
Insgecticnz: ¢ razizar irabaios de interss
Dietes exciisives veehios;

Eigctuar ias rerarscionss reces © manterimien ¥ mejoia dz cads
TR osponsables de los dafics
emlnes © & oo bien

RIS i\

a s sprsengs Brdadas e proyecian
anidn duetkiesdt® afes flienes corunes o a

. N ] - . " — v
Manizner o inTucse en las ME[2es con 'E.;;ﬁes"'ce ...g‘réhe: "gm/aza, CoOnsErVECian
EEEI‘.:'.‘.’dad. . >

7
i

c

Art. 12- PROHBICIONES A LOS PROPIETARICS Y USU
RESPECTO CE 8IS BIENZS EXCLUSIVOS.- Ests ore

08 A CUALQUIER TITULO,
gxclusivos:

hibicz & las prop'etarios y usuanas d2 hishes
al  Reaizar coras schre s.g cienes exclisivos sin cumpiic oo los requisitos establacidas en
L&y de Prapizaad Horizoiral, su reg'aments, y del przsente reglaments inizrmo:

L} Canstruir nieves olsos, denataimenias o loseles comarsizles, o hacer construcciangs ¢s
cuagbisy indoe axczvaciones o Elecular obras ce cualjuigr clase § as mismas
cant-avienen Is dispuestos en la Ley de Prepiedad Herizontar, s reglamento, y del prasenta
reglamente intzms. Les sbras permitidas rec.Jerirdn de iz autorizacién da la Asarbies de
Copropistarios, de conformidad eon o esfablecido en el aricue ochs
ranlamenty internn:

¢} Destirer el kisn oxcluzive 2 un chigic distinto para el soal fie eonstroide, e
vivienda, asi como tarien es esi M
actvidedes orehividas por lg Ley, corrarias o afer‘ztcrias 2 'as buenas caslumbres ICRE
rroral en geneca’ o cusnds afecien &' asa0 o |a salicrizad de! Egizio:

neialar maquiras que cadsen ruides, produzean vikraciones, |
ondas radialzs v de felevisicn o alteron ef Tt de iz cordente slbotiza;

. Almzcenar suslargias 2xplosivas, teaicas, insalrbres, malalentes o da arohidbion tenenag,

Jonerzl aue sean contraios a

n

de, presente

a A e e
3220 I3

ncidc usaros oot fines Jicias, o degfinsilos 2

il g

mienieran ¢ distorsicran las

} Reslizar azos an ia Ley de Pmpiedsd Horzortal, su
raglamenty, v & ovoserin 2C.aM2n interno,

T 38 POCTEN marianer ningde fioo de mascotas en jos cenaramentss

JoLos niveles de mlsiza o godrdn eceder de los nivejes nermales y causar mclasiz a lo
vasings,

o R}

CAPITULO i1~ DELOS 3iEN=S CCMUNES

¢

At 13- BIENES COMUNES - San ziencs comires ¥ de doiviniz inalerable g indivisible pars cada
LNe- 0& (25 CCoremeranos de S0 sig FORTOMARE", 55 Zrazs dn wiculasen extansn, cfizing caf
azrinigladsr, escaeas, asienicies, auates de oaquipas, cuates tecrizos, labbys, ruardss de
25uipas do sscersores, coztos e oombas, teraras de aire seondicicnzdo, el gcion de sohguet
¥ A[eas varnos,
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EDIFICIC PORTOMARE

Art. 14,- DERECHOS INSEFARABLES,« La copropiadad, Uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcianales e inseparzbles de [a propledad, vso y goce de los bienes. exclusives. En kg
gnajenacion, gravamen o fmitacién de doriinio de estos, estard incluida [a respectiva cuota sobre
aquellos.

Ait. 15.- DERECHOS DEL USUARID.- Ei arrendatalo, camedatario, usuario,” acreedor anticrético,
Usbiruciuario, sustituira al propietario en sus derechas de usa sabe los benes comunes del "Edificio
PORTOMARE", v en las obligaciones inherentas al regimen de propiedad harfzoatal,

Los bienes comunes del "Edificio PORTOMARE®, no podran ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre elflos, cada coprapietatio o usuanie fiene un derecho indivisible, comuniftario, y
dependiente, cuya cucta te pariicipacion esta establecida en ja Deciaratorta de Fropiedad Harizontal,

-

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea=4e—Caprapietarios aprabard la

reparacion de los bienes comunes, de acuerds con lz propuest®
s¢ trala de reparaciones necesarias y urgentes por inminents Ak

3 '~ e] Admirfstradoe, S
Gl &“@j HiReble o amenaza

para la sequridad o salubridad de las persanas gue ejercerl of derschelda om@'ﬁ% & Administrador
podrd proceder 2 su inmediata realizacin sin esperhr 8 aflelzmel d% ) Asamblea de
Copropietaris. ' ‘E i N §

¥ e x

o

Art. 17.- MODIFICACISN DE LOS BIENES COMUNES.- La } ?ﬁg}lee de Coprefistarios autorfzara |z
medificacian, canstruecion o cambio de los hignes COMUNES, pre@resente ef Directorio
Generzl yo el Administrador. yo el Presidente, siempre .y cuands, n6 contravenga 2 Ley de
Propiedad Harizontal, su reglamente, el pressnte reglamento infermo, 1a Ordenanza Municipal de)
cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cadigo Civil y todas las demés disposiciones legales

que regulan la Propiedad Horfzontal en la Replblica del Ecuador.

At 18- FROHIBICIONES PARA COFROPIETARIOS Y USUARIOS.. Estd prohibido a los
copropietarios, arrendstarios, y, en general, a todas Jas personas que ejerzan derecha de uso sobre
btenes exclusivos del "Edifitic PORTOMARE", respects de ios bienas comunes lo sigifents;

:ﬂfiﬂ i

i

- Enals

3)

mlant®

Dariar, madificar o aiterar en forma alguna, ni aln a titule de mejora, los bienes comunes:
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contraric a sv destina natural u obstaculizar de
algin modo ef legltima deracho v uso de les demés:

Oejar de pagar las expensas ordinarias y extraardinarias fjadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los benes comunes: _

Colocar objetos tales como: repa, alfombras o similares en [z fachada del Edificie;

Chstruir las areas comunes que sirvan de locomesian, o difisstar su aCCAsM, Con muebles o
abjelas que impidan el fibre fransito o afecien ia estética, buena presentacién y impieza del
frrtrebls, quedando facultado ef Presidente yio el Administradar para el inmedialo retiro de
los mismos. La imposicion de sanciones se [a realizara de confarmidad con Jo establecido en
l2 ey de Propiedad Harizontal, su reglamento, y del presente reglamento Intera;

Instalar méguinas que causen riidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radieles y de television o alteren el flujo de la coriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toiicas, inszlubres, malofientes o de prohibida tenencia;
Pintar o cofocar réfufos, canteles, letrerns, anuncios, avisos, inscripciones o signos en fa
fachada det Edifisto, en |as paredes o cualauiera de |as 4reas comunes;

Opanerse a la entrada de sus bisnes exclusivos, def Presidente, de! Administrador, obreres o
tecnicos designades por elles para el control de funcionamients o reparacion de lo
exfstentes en los bisnes comunes;

- PROPIEDAD HORIZONTAL EDISICIO PORTOMARE
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EDIFICIO PORTOMARE

; e S ) i Efpchiar descusnlos, reducsignes, dsdusciones ni compensacicres dz ninguna natirgeza
- ) . " ) 1 ] r . - . - "
b T /- raspecty de os pagos que deben racer, sean 85105 pOT BXDENZ2S COMAT2ES U 0IN0S vaOres.
RN . Pl Las reclamenones ceben fammularse par escrito v Luna vez pagades ios valores fecturades o

Lgudedes,

ry o Darer venla o amendo s bien gxciisivo, sin previa comunicacidn esonta corgads cer el
Adiminsireder dsr Sdifcio, en lz que se cerificue que ests & dia en ® pego ds sus
onligaciones para con el Edifizio;

2p Bl Admiwsirzdor a0 tarts, sers responsable aniz |z Asambes dp Coproo'sfaros, oo
comMunizar.os arizndas v ventas gue =e efestCes por o8 sopsonistarios, v,

N o . I - e — i . o i
o Uliiizer o5 biznez comines del Bdficie como sitos qra;mitﬁg; R0, de reynion, de
Tabgjs ¢ oros Mhes simisres, salvo que exisie ZUKNZ o e‘ﬁ:‘_’sif»;a;s}iM poy escriln dal
Lo L ; L
Adimiristraocr. - w Lt

gl Lavar los vehiciics en Ios subsue.os cel Editicic,
. CARTULO Iv.- DE LAS SANCICHNES

At 18, SANCIONES. Lz realizasiin de ung o mas ache *a sancionade de
cenfsrmidad con bs Ley de Propledad Horizontal, su reglamanto, ¥ erfiesseme ragamando interrc, sin
perjuicio dei paga de &5 reparaciones & indemnizaciones & que hubiers jugar.

Art, 2. DE LA VESTIMENTA - Tada personz que ingrese 2l Edifcio, ssa de forma asporadicz o

' hakilugl, debera preszntar |3 weslimanta adecuada, esin as, cue no s¢ permiird ol ingreso deo
perscnas saridesnudss o ogue de algure manocea sisnisn contrs el puder de los demés
COfTRRIEanas,

A, #i.- DE LOS PARQUEDS Y AREAS CE INGRESO.- Los coprapistariss sclameni podrds
estaciznarse 2n los sitos as)gnedes, es decir, log perquess ubicacos en las subsielns cel Edfcio.
Lneca oronibido a8 ohileres, guardzespaldas, emplzados domésteas o cualguier sto trabajader el
uso de Lobby, pasillss intericres, v &reas comunes cal inmuskle. Los servicics de iimeizza,
rantenimseria, y piclure de los subsuelos de parqueos, zerg ordenaco por e ACmivstracor. Es
michide hacer use el pilo, o £3rmas en ‘os carguecs,

Elircurmplimiert de soa'coora de gsies disoosiciones, se+0 S4rc.0nasa ¢an dina multa de valer Sado
ool iz Administraods dol EdificTo,

ARY. 22.- DEL RLICD.- Ss28 orchikizo haser nade que ztere |3 trancuiidad de los conmgistarios.
GLiEnes inlinjan ests dispostitn, scrdn  sancionacos con une mwita de valar & ser fiiado por 2
Adrinistragor ge 2dificis.

A, 23 DT LAS MASCOTAS. Quedz termirzriemsnie pronsido le admis’on de mascotas 2
EMmaes comesicos. S .reumplimiento dard wgar 2 lz denuncia a izs Auteddades de Sanidad, v
narjuiciz de |a respectva mults aca cor 'z Adminisirazion de’ Editcic,

Art 24.- MORA SN EL FAGO DE SXFENSAS.- En caso de mora 2n el pags de cxpensas orcinarias
0 exbaordinarias, e Adminisiracor cotrara los resnactyos intereses de mora, cacl'zdos 4 base de Iz
anz e interés active vigertz del Banse Cervral d2! Ssuadon oo cads mes o frascidn fa res
alrasedo sin canceiann, a mas de los corrsspondieries gasios de cobranza extajudisial v jue iz
%ae ocasicnen.

Tapwpidu®

1 i lrllen il
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EDIFICIO PORTOMARE

S un copropletario o usuaro no pagare las expensas establecidas, pasades los lreinta dias de
asordadas, el Administrador podra iniciar fss accicnes legales para su cobro de conformidad con la
leglslacion vigents. '

Los copropigtarios, en razon del derecha de usa def departamento, hodega o paroweo otorgado a sus
arrendatarios yfa comedataros, emanade del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las
obligaciones per pare de éstos, asumirdn dicho incumplimiento v, deberan ademas de solickar el
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar po - pnirate de arendamisnto o
comodato ¥ proceder a la recuperacion del departamepdidy Wbl s
el procedimiento canvenide en el confralo o cualguiel ﬂ'ercsﬂi'revfstﬁen la%e

o

de acuerdo a la gravedad del Incumplimizntd deh pregenitasmient Mibmo, v de las damas

0 I g
]y = e G

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES ROPIETARIOS

Art, 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligacicnes de [os copropieterios:

a)  Ejercer su dereche de capropiedad sobre los bienes comunes del Edificy, v usar de ellos en
la forma ¥ con fas limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b]  Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivas del Edilicio y usar y dispener de
gllos en la forma v con |as limitacignes impuestas por la Ley de Proniedad Horizontal, su
Reglamenta, y este Reglamenta Internc;

c) Asistir a la Asamblea de Copropietarios ¥ ejercer su derecho de expresion a traves del voto,
de peticién y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Harizantal, su Reglamenta Geneeal, y del reglamento iaterne le asignan camo miembra de
ese Srgano colagiado,

dY  Cumpiir fas disposiciones legales y reglamentarias que rorman el régimen de propledad
horizantal, acatar las resoluciones yio disoosiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, ded Presidente v def Administrador;

g) Desempefar los cargos y comisiones que les sean asignados por lus drganns competentes
de iz adminkstracian:

fi  Pemnitic a la persona que ejerza la administracion del Edificlo, realizar |3 inspeccitn o las
reparacianes de los bignes comunes;

0y Holificar &l Administrador del Edificio, con el nombre, direccton y telétone de 1a persomsa qlig,
en 5U avsencia por mas de trelntz dlas, quedard encargada de su bien, a fin de gue actis en
casos de emermencia;

ny Introdugir claustla espegial, en los contratos de enajsnacion, limitacion de deminio,
comodata, arrendamienta o anticresis que celebre. el coprapietario respecto de sus bienes
exclusivos, en virtud de la cual o adquirente o el uswado de ellos conace y se somete
expresamente al presente reglamento interno, conoce &l valor de 1as expensas ordinarias y
sxlraordinarias ¥ las normas y resoluciones generales anferiorments lomadas por la

Asamblea de Cepropietarios y por el Direcforio General. Adicionalmente, el copropietario
5 deberd nolificar su decisién de celebrar cualquiera de los conbratos que se indican
<,  Aanteriormente al Adeministrador del Edificio, previe a la celebracion de los mismos.  El
L‘fj§ Administrader no oforgard ninguna cerificacién que acredite el cumplimiento de las
g% abligacianes emanados del reglamente intemo o de aguellas resoluciones o dispositiones
Eé' dictadas par los Drganos de Administracién, sin la previa verficagion que en el cantrafo qus
& £ sevaya acelebrar consta ka clausula en referencia; SRRIA DELR
o r_,\}p'q.'rﬁ DEy c;?,n//\
HE s s
P PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PORTOMARE
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i Pﬁéar spoturaments las excensas ordinarias ¥ safraocdingnias para |z administracion,
. IeParacion, reposicion, mejary ¥ Manenimiento de los hienes comunes:
wll Sefislar demicito para las nofifisaciones Gue por cualquier causa debe hacere el
T Administrador da! Edicin, £t ¢ass do incumplimiento ge esta obligasion, jas notificasiores
50 hardn er a1 tien exclusive;
# - Obtener ajo su exclusiva resoensabilidad, todas las autanizaciones iegales, mLnicpaes,
admivistrztbvas v demas que fusren necesarias; v,
i Log demas derecioz v obligeciones establacicos en iz Ley de Fropiedad Hosizonial, su
Hegiamento, y en @ prosente Rzglaments inferno.

Art. 27.- DERECHO OE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Parz que Jos copropistarios o usuarios
BnJan derechs a reclir v usar los servicios comunes, deberdn estar 2l dia en el page dg |2s
BADENSES CImunes de acminisacion v da cualquier otro vaior que fie ls Asamblea do Coprapieizrios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL - Ei heche que un bien gxclusivo fiaya permanacida cerrads o sin
£er hahitado, no excners al copregiatario de la obligacién de pagar lag EXLENSAS POr gasios coamunes
¥ contribucionas exiraosdinerigs ¥, €N 2850 Je maora, fos respeciivos intereses caleviados en base {iz
la tasa dn interés activa vigers del Bance Central del Ecuader ROr cada mas o fraccidn de mes

dacurits sin cancalacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuardo un bign exclusivo pererezsa & das o mis parsanas, estas
ceberdn nombrar un mandstario an irma lega! para que fog represante en foda lo reiasionado con '
profiedad v su administracicr,

CAPITULD V1.- DEL PRESUPUESTO BE ADRMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asambica General ce Copropietarics, en
SU reunicn orginaria, analizars y aprebars con la votacian ce mas de 1z mitag ge los asistertas a lz
misma, &l prasupesto de manignitiente, consanvacian, seguidad y demas gastos preseniados par gl
Admiristradar, Dicho presipiests deberd toar an cusnta &) déficit 0 el superavit del gjercicia
anigrior. El presuctesto tends VIJENSiz por un zhin fiscal, esto es, desde enarg hasta diciemnara oe
cada anc,

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracidn de |og bienss
COmunes estard a cargo de! Administrador dor Ecificia.

Art. 32- EXPENSAS ORBIMARIAS.. Sor eipensas ordingrias ias cue son indispensaties vy
PECEBENas paa fa administragian Consenvasion, reparacidn v seguidac de ios biznas comunes o
cluyen: gastos de administracian, EMUNeacidn do conseres ¥ ampleadas del adificio, Snargia
lacirica pata ias areas camunes, a5ua potatle para les dreas comunes, segundad v wigiancia,
.-nmte.ﬁmfnm de zscansores, maneninienio de jardines ¥ &'833 comunas, manlerimienig da
equipc-,_::j-gtilég de limpieza, reparzniones ordinddizs del imusble, de sy ELLipaTienlo ¥ ca.':?bustil;tggﬁ—-—.
% Para sqigssisl ediicio y sy sogurg, PG
Eg z-bliq‘é_;fé.;—_’ GE W03 {05 copropietarios de! Edificio, contribuir ai page de gastos oz acminighatin """
COASENECIN  manterimiento e los bienes comunas, Praporcicnalments & a aficuata cug/addting &
a2 glog ;ﬁa@j&r]_ga 5obre 05 bieres comynes SBGUT £l prasupuesto agronade. laadi

i L
isst_a_r;?t;ugadcs al 029z oportung do las primas da sequro que ampzran al Ecific,

iE T :

i ﬂ..«-ult.F;:':r_';. +-!.‘ - - .. - H .;I ;
- -\raE;\Hqg_ropre~ar|u 3 responsable de los aportes 4 log que s2 refigre & inciso anteriordasde cuj
LyAludisre el darinis de un pien &xclusivo, Ningdn copeapiatario estar exant0 g esta cbligacion, aun

&,
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EDIFICIO PORTOMARE

cuande haya tedido sus derachas, renunciade 2 efos o abandonade st nropiedad, mientras sea el
itular de dominio. Quisries en su nombre sean ‘enedores, usuatios o Usufructuarios Seran
sgiidariamente responsables por dichos corceptes, que ‘se deban pagar los primeros cifco dias del
mes, ' '

At 33 DEFICIT PRESUPUESTARID.- Cuando e presupueste acordado par fa Asamblea de
Coprapietarios, resufte insuficiente para satisfacer los gasias de sdministracion, mantenimignto ¥
mejora e fos biepes comunes, se convonard a,Una Aspimg A djnatia en |2 que sg acordaran
f0s ajuskes requeridos v se filaran las nuevas cuotas/y :9' B
que serdn exigibles a partir del mes inmediato posty

Art, 34.- EXPENSAS EXTRACGRDIMARIAS.. Exp : B Ias que fife la Asamblea
de Copropietarios para obras ocasionales £MmeTge ' ; :
para cubrir expensas ordinaras. '

Art. 35 REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES FSR=B4NES. Los gastos de reparacin o
reposicidn que se originen en actos de cUlpa o doto de algin copropietaria o Usuario, seran de cuenta
exclisiva del cop_mpietariu y Usuario responsable en forma solidaria,

Art, 36.. DEL FONDO GOMUN DE RESERVA.- S establece la abligacion de crear un Fondo Comiin
de Reservz para reparaciones da los bienes de doming comin, para gastos comunes urgentss 0
imprevistos por fuerza mayer camo accidentes y terremotos y para gasios programados que deban
realizarse a future de acuerdo a la vida Ut de materiales y elamentas, cama iz pintura o recubrimiento
axterior del inmueble v reparacianas de cubiertas y techos. Este fondo se farmaré con un porcentaje
de recargn no menar &l cinca por clento (5%) sabre los gastos comunss, y se ingrementarg con el

producto de muitas, intereses ¥ apores yoluntarios.
CAPITULO Vli.» GOBIERNG, ADMINISTRAGION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIC

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y eontral del Edificio stara a cargo de
la Asamblea de Coprapietarios, del Directario General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA. DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios e |2 maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropistarios o de sus represententes o mandatarios,
reunidos con el quarum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizantal, su

Raglamento, y &l presente raglamenta interno.

Art, 39 - DEREGHO DE YOTO.- Gada copropietario en la Asamblea General lendra derechna a volo en
foema correlativa y equivalente a 1a alicunta de dominio que carresponda 2l bien exclusivo, $eg0n sex

el caso; siempre y cuando estén at dia en sus pagos.

A, 40, DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea estard presidida por un Presidente
designada por la Asamblea General. Actuard como Secretario de la Asamblea de Capropietarios y def
= Directorio General, sequn comesponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nernbrasa un

£

Abg. Elsye Cederio M

LA

= Secretaric ad hoc. El Prasidente sera elegida por la Asamblea para el perindo de un afio i podra ser
EF ﬁbelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Pregidente podrd presidir 1a Asamblez
& Iiro copropietanio designado para el efecto, Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
= *lcopropietaric del Edificlo.
fa T
g Ar 41.- BESIONES. La Asamblea de Capropieterios tendra sesiones ordinartas y extraordinalia
g{ Las sesiones ordinarias se realizardn una vez par aho calendario, ¥ dentro de los tres primer,
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EDIFICIO PORTOMARE

e cada 20, Las sasiones axtraordinarias ee cealizardn cvands fueran corvocadas, para tratar
.+ 5 asunios determinacos en la convocatoria,

“L7 AR 42.- CONVOCATORIA - La convooaioria a Asamblaa para sesiongs ardinarias o exraordinarias,

seran neches por el rrasidenie ¢ el Agministrador, a iniziativa propia o a peticién nz uro de log
miembrog dei Direstedo, sl Adminisrader o de copopietaiios gue regregantern par ko menos uwh 30%
dal total de wotos dal Edificin,

En caso quz el Presidanie o &l Admiristrador, no procediarer 4 convocar a Asambles Senerdi
conformie al incse arderios, los copropietarics pueden au' convocaree con g respalde de por la
manog 2l 5% ol 10tai 8 voios def inmueble an propiedad harizontal, siguienda & procass normal de
convesatona.

La convocatona 9 efecluarg madiante documento essdte, con ocho dizs habies |::-0' lo menos ce
ntwpacm 0 2 ‘acha de raunidn, en i que constarde, el lugar, la fecha, la hora v |25 asunios a
tratarse ena gesion,

En el caso aue no hubigra gudrum en la hora sefiaiada 20 la pimesra convocatoria, ésta sa entencerd
COMOCALS PEra UMa SEqUNdE reunidn, pudiends realizacse 13 misma no antes de sessnta minutos
despugs de iz hora sefialaca para la primera convocaiona, 00 la acvartencia que ia reuridn s¢
efectuzra con sualuiara quea fusee ef ndmero de copropiztariss dreseniss.

Na podra medificarss, en sequnca convecatoria, el orden dgl dia estabiecido pasa 1a primera,

Arl. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convasatona en
cLaiguier mamente, siemipre gue csnouran fodes les copropieanss, 2n cuyo casd €2 iratera de vra
Asambiea Universz!.

Art. 44.- QUORUR.- =l quirum para las reuniones de fa Asaminea Genaral, en primera convocatona,
astarg inegrads por la concurrencia de un nimero de cepropiatanios con derechg a volo, que
represents ds de’ S0% oe las alicuotzs de propedad delinmustle constituido en edificia o declerads
an propiedzd hovizonta', En sagunoa cowesatoria, el cudium quetard establacido con el nimeta de
CECroielanos con ceracho a voro, gue se ercuaniran presentas,

A eiecics de reformar el reglamento intero o adoptar uno ruevo, deberd estar preserte sl 0% de
CODropiEianns con derecha 2 vatn.

El 52 r$tm'0 de dicha Asamb'ea General llevard un cegstre can la firma o rapresantanicn de cada
asis. ﬂmea.a misrg.

L

J._ 'T'

Lteracho ce volo er. la Asamblea, cada copropis:anic ceberd encon'rarse al dia e el

Al en* emableudus. 251 como de cLalquisr ot cantidad, madiante certificacian olergaca por la

A mﬂtﬁ;cmn. Gada copropietario tendrd votos en proparcidn a sus respeciivas alicustas.

'2.

Art. 45 HEFRESEETACIGN Los copropietarics puadon partcipar en la Asambiea cor s gongr

L)
s
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EDIFICIO PORTOMARE

Art. 45.- DEHECHU DE ASIST ENCIA, = cnpmmetarm quien tiene derecho de concurrir a la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuasio, salve o pravisto en gl articulo anterior de este
Heglamento InTerno

Art, 47.- VOTACION.- Las docisiones de la Asamblea se tomardd por mayorfa de volos gue
representen mas de la mied de los votos presenies enTa Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea serén aprobadas en la misma sesidn;
flevaran las firmas autgrafas del Presidente y del Secretario. El Administrador levard bajo su
responsabilidad, el Litvo de Actas en originales,

Art. 48.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones te ia Asamblea son obiigatoas para iodos los
copropistarios, arrendalarios, comodatarios, usuarnios, y &n gener&!J para todas las personas fue
gjerzan derethos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en edificio o declarada en
propiedad horizontal,

Art, 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea General.

a; Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Coprapietatios; este (ftimo a su vez serd el Presidente del Directorio General:

f)  Elegiry remover de sUS cargos, a los tres miembros que conforman &l Directorio General;

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren ef
Directorio General, el Presidenta v/o e Administrader:

d] Sefiafar de acuardo con este Reglamento, {as cuotas da conlribucion de cada copropietarie
parg [as expensas ordinarias y extraordinanas ds los bieres comunes generales e
individuales y, sequros chligatorios;

e) Fevocar o mformar las decisiones del Directorio General, del Presidente wio def
Administradar, que sean confrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamente, y a

“este reglamenta interno;

f)  Expadir o raformar vy pratecelizar ef reglamento interng del inmueble, e intemretario con
fuerza abligatoria; _

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, |a fiscalizacién de las cusnias y caja de
ia Administracion;

hy  Exigir af Administrador, cuanide lo creyera conveniente, una garantia para que responta por
el fiel y correcto desempefic de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de la misma;

i Dictar las normas necesarias y convenientas para la administracidn de los bienes comunes
del Edilicio;

[} Autorizar al Presidente o al Administradar, la contratacian del sequro cbligatorio que dispone

, laLey de Propiedad Horzontal y su Reglamento General;

k) Q#ewlver cualquier asunto inherente a la administracién del Edificio; v aquélios que le

flar}teen ¢l Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

E

e th)

Ar. 5 ’E:i::fEE DIRECTORIC GENERAL- El Direcloric General, estard infegrado por tres
cnpmpe@rmseﬂel Edificio, elegidos por |a Asamblea de Copropietarios, de cﬂr:fc-rmiriad con h::
eatahle?:rdmﬁ Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

\,, Lng memt:fmﬁ:cier Directorfe durasdn un afio en el glercicio de su carge v pudram se %gtdg

\\ndefln dﬁm&hm

“\
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EDIFICIO PORTOMARE

At 52 E.‘ITLCCIGN ¥ SCC?rTARIﬁ. El Diractorio Genaral asiard presidico por sb Frealdente
elegdida o7 & Asamblea, 2 fcl i3 1emporal e éste por ofrc de sug mismbros elegido pama dichs
siectn. Si'a mdsencia g5 fafndive, 14 Asambiea de Copropieteres designard su reemplaze. Actuara

-~ -gamo Secretaric de! Directoric Genaral, & Secrolaric de 'a Assmblza dz Copropistarios, quer liere

Usoramenie voz ¥ oo vatn,

A, 53.- RENUNGIA - Bl Cirectorin Gerera’ debera aceplar las reruncies y congedar 1as lizenc’as
7. clladas par sus mizrbras, slempre v cuando no afzcten 2 st funclonamiento. Las rescivcisres
dabesan consiar en 2l acta de la respectva raunion. A faila de resoluzidn favarazle, € miembo

Fe:s ooy

5 debara conlinuar en sus funsiores hasia tanto ses reemplazadc,

At B4 COMVOUATCRIA Y SESIONZS.- E DIrE'l"

ordinznas v extrzafit ngras. Las reunonss
ag e caca 2o, y lag exirzordinanas, dur

MES

Azt 86 QUORUN.- £ gudrum pera lag revniong

""E‘F”"‘“LI| 52 5in C'u"E"-fIa coavosataria

: , ﬂ o
AR, 55.- RECMIONES UNIVERSALES- EI O ee@rm %@j@ H
fFan ghr.s@u mlﬁw 5 prinCidses, & CUyl SE50

e cualguizr momenia ¢ ivgar, sismore ¢l ¢
ee atzra de 18 redridn universal

concUlfencia ca un ~umes ds mizmheos que jepresenter mas 2 Ia rr|r:n_ 2ina huuere tal qur:-rum

52 hE

-r
Cal

5 Lra segunse convocatoriz, la gue podrd iniciarse una vaz gue hayan transcurrico @l menc

seseita mingtas desde 12 hora en gue fue corvacacda ia wimera reuricn, cod la advericnziaz cue @
revrion se gfzetiard con cualcuiors gue fucee ol ndmern de migimbres gue asistan,

Ars o7

REPRESENTACION - A las reunores del Direc'cio Genera! azistrdn su Presidante, Sut

mizmbas v el Searetatia ¢zl misme. Da ser el caso, el Direziorio Generl Dac"él invitar g ura o varias
porscnas parz ats espesiicamante e ssunte inherenie v puniuclizads en la cervocztanz. [
Cirecloro nodrd sodatas le presenzia =n sus sesiones da A3esaUEs ESEI':’C'E“"aduS Profeziznz.zs
que, sssliran con o pem sin vota, &n ningln olro caso se permitira i padisipac.dn de persona
g'qurs, irclusive traig-doss de covropietarios del sdifcio,

A,
Las

5g.-

VOTACION ¥ OECISI0NES.- Cada mizrmdre del Diresioro Genersl tiene derecho a un vata,

secigienes de Ciresiv’o Ganeral se tomarén por mayoria de volos goe redresentan mas ce |3
witad de log corcursntes a la eesidn. En caso de empate s la votacion, el Fresiden:z dei Dreciorio
Geraral Iz cnmira,

Art, 59.- APROBACION DI ACTAS.- Las zclas del Dirscioris Gengra! d2nerdn ser aprabadas an la
riisma reunion: levards las frmas sutbgrafas dal Presidene. del Directerio Ganaral v dal Secietariz,
guizn dz-a fe de lc resuclto. I Secratano llevard bajo su responsabiicad, un Likro de relnicnes de
les Actas orginalos.

0 ko Art, 80~ RESOLLCIONES - Lag resalusicnes gue adepte 2! Direcioric General son cblgaitrias para
RE FURLERIe: COI?IFCIDI:'tEI'IL_, arrendatarics, comodatados, USUBRCS, ¥ 20 JSNEral, BErE 10JE5 25 PErsnnas
B GUE Bjerzan derecos de 3o sobre bienes exciusivas yio comunes el Sciico.
& 8
& @ik £1.- DESERES ¥ ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIG GEMNERAL.- San deberzs v atribuc ones
< EakDirzcloro Sonea.
08 4
:\J. -: -.E,J ] )
S g' 80 Ewainary ponsr a corscarzcon de |z Asariea de Coprapieleries 1as cuaias, o £k
B CIGSUDLESIES & niormes gus iz presentars la Admin'straciin: T
= Io
B x
= F“?‘D‘?IFD AD HE]RIED‘*JT%L FDI]‘IFICJ BEORTOMARE a2




EDIFICIO PORTOMARE

b}  Preparar ¥ poner a consideracion dela Asamblea de Copropictarios 1a proforma del
presupuesto anwal de gastos del edificio; |2 gue necesadamente ira acumpanada de |5
planes y programas.que se realizaran y efecutaran;

¢)  Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropigtarios el apore de cuotas extracrdinarias, de
actlerde can fas necesldades det Edificio;

d)  Preparar un inforrme pormenarizada sohre las polizas de sequro que interesen a log blenes
¢et inmusbie declarado en propiedad harizontal;

€)  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en congordancia
con iz Ley de Propedad Honzontal y el Reglam&nto General, el proyecto de Reglamer‘s
Inferno y las narmas necesarias y convenjestes-para fa administracion de los bisnes
comines del inmueble ¥ la armbnica relag r.d% 'etarios;

i Previa resolucitn de la Asambleg) \-
administracién del Edificia;

gl Aultorizar por escrito a Administrador ga %ﬁate;ﬁ&s envicios de los empleados
necesarios para la administracion déans miBes)] ¥ sefialar sus respectivas
MEMUMNEraciones; v,

h)  Resolver cualguier cuestion inherenie 3”1{'@, acfmsrnstrar:@,ﬂp
planteades porios copropietarios v la ASWIiSwesiom S

gel edificio, y aquellos asuntcs

Adicianalmente, podrd efercer los demds deberss y atribuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horzontal, el Reglamento General y este reglamenta interno,

Art. 82,- DEL PRESIDENTE - Ef Presidente de fa Asamblea General de Coprapietarios, gue ademas
sera el Presidenie del Directorio Ganeral, seglin cotresponda, sera elegido por [a Asamblea General
para &l periedo de un afo y podrd ser reglegido indefinidamente.  Para ser Presidente se requiere
tener |2 calidad de Copropiztaria,

Art. 83~ ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. Son atrbucicnes y dehberes dei
Fresidente:

a] Canvocar v presidiv fas reunjones de |z Asamblea de Copropistarios y del Directorio General,
seqin corresponda;

b) Efercer el voto en las reuniones de fa Asamblea General v en las del Directoric General v,
cliande sea del caso, dirimir la votacian ejerciends el mismeo;

c) En caso de falla o impedimento femporal del Administrader, desigrara provisionalmente su
raemplazo o delegars a otro copropietario fas mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente!

¢] Pravia alstorizacion de [a Asamblea Genersl, contratara una pdliza de sequro cortra incendio v
dafos a los ascensares, segln lo dispussto en la Ley de Propiedad Horzontal y, cuidar de sus
oporfunas renovaciones. El o los seguros comespondientes, las contratard a favor de los
copropietarios; v, :

e) Cumplis fas funciones que [e encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General v

aquellas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento
internc.

Art, 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La perscna que ejerza la administracian det Edificio, seré elegide
por i Asamblea de Copropfetarios, para el perioda de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para sjercer la administracion no se requiere sar copropietario del inmueble. Sila
Persona gue glerza ta administracicn faltare temporalmente, se defegara a otro copropietaric esas
funciones y, sf |3 falta feese definitiva, |a sustitucion serd reseeetta par fa Asambles General,

dez

allica Cuarin
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.

Art;85.} ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son alrbuciongs y deberes de la
REFSONA que gjerza fa Administracisn:

al

e

i e “ .'I,
e 'E’l.l

Administaar los biengs comungs del  Edificio, con el mayzr celo, eficacia v dantro de los
iimites establecidss en i Ley de Propiedad Horizental, en & Heglamenta Gareral y en asie
egiamants interng:
Adoptar oposunamantz las medidas para Ia buena corservacion de 'os bienes dei Edificic y
ORiEnarias -sparasicnes que fueran necasarias:
rrasentar & 1z Asamilea General o al Diractaric Genaral, pars que esta & su vez ponda &n
consideracidn de la Azamnalez de Coprepietarios, scgln corrasponda, con ia periadicidad
que cstos le seialen, las cusntas, balanses, proyactos de DrEsUpUEsic, estados da siiuacién
& informes sobia la administracion a su targo,
PIERArar y preseniar 4 la Asamblea de Copropietarios parg su aprobacian, an corcordancia
con i Ley of Prapizdad Horizontal, y de su Aegiamento Ganeral, el proyecio de reglamanto
N0 las normas necssarias y convenlentes para la administracion de los bienes
Comunes dalinmuedle v 12 armdniza refacidn de los coprapietarios:
Hecaudar denimo de los pomares dier dias de cadz mes ¥ manienar baje su respensatilidad
DErsanal v paouniasa, ias custas ordinarias y extraordinanias de Jos copropiatancs v, an caso
de fiora, en primera instancia realizar una gestian da cobro extrajudicial v, &i perzistiers ia
rrord en ol page, deberd cobraras, juntamenta con jos intereses psizhleciios y los de mara.,
de acuerda zon fo gsiaklecido en la Ley de Propieded Horfzonial, su Regiamento Genersal y
a5t reglamenio intamsy;
Al G2gar en sus furcianas, devolver los fondos v bienes que tuviere a sU Casgo ¥ presentsr
05 infoeeies respactivas;
Ordgriar la ‘eparacion de los dafics ocasionados en los tienes comunas del Edifizio; v, 1a
reposicion e ellss a cosia dal copeonietario, arrercatario o usuariz causante o responsakio
de tales daitas. Asi mismo, erdenard la repazacian de ios dafics ocasionadas en Ios biengs
Lomunas IncivcLigies o an Jos axclusivos del Ediizie: cuands aichos dafios produzezan a
pusdan iieger a sroducir mencscaho 3 la propiedad de 105 olros conddmings. La reposicisn
de diches dafios sg ealzard & costa del copropigiano, airencatario o wsuarn causants o
IEspansanka ce s mismes,
Salicitar cue se dicte, la irposicidn de sanciores ¥ mulias a les copropiatarios isfractores o
QU2 causen dafics 2 ja propiedad herizontal, B producio de dichas sanciones y multas
Ingrasaré & fondc Comln de Peserve:
Celabrar 105 contratos de avguisicidn, erendamierts de Dienes o servicias nasesarios 04ra
la aomiristracién. conservacion, reparacidn, smejora y saoundad de los bienss comunes del
inrugkle congtituide er edificio o destarads an prepiedad novzortzl, deato dg los mantos ¥
CON /25 autorizaciones raspestivas;
Frevia lzz autonzsciones camresodndientss, celebrar coniratos de sbaje para el personal
sunaliernc. ampleados v chreros necesarios para la acminigtrecion, consareacidn, limpieza y
seguridad Ce 168 bienas del Edificla; y, canceiar ias remureraciones de 198 MISMROS, 133 que
deberdn sar v formar parte del RrEsupuesio de gastos anuaes. Osberd cumplie fial y
Gparunamsnta fodas & cada una de las chiigasiones patronales dervaczs de los contratos
fue calehre;

Canceiar cumclida v oportunamente todas Jas obligaciones dg caraster comdn 4 enfigades

‘oUbifcas y privadas:

. Custodiar y manejar 2 cingro y as pzrienzncias comunes, abrir cugntas bancarias v e otra
Cindola, y girar cortra eilas hiasta por los valores Y CON 1as dedidas autorizaciongs. Manmiar
L dnfondg rotativo para accuisiciones psquefias, pagar cumplidamente Jag. delidas comunes

C Y. BN general, sondugir prodja v eficienternenta 1a [esnon ecojl;}r;_rji;«.

-ua% SURrtag bancarias
A,

oo
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EDIFICIO PORTOMARE
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podran lisvar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de
Copropietarios; ' '

Llevar, con sujecidn a los principios de Ja técnica contable, la contabilidad de la
Administracion del inmuebls constituido en edifisio o declarada en propiedad horizontal:

Llevar un libro de registro de copropietaries, amendatarios, acreedaores anticréticos v
usuarios de inmuebles de vivienda, seadn sea ef caso, con indicacién de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demds datos:

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y drdenes emanadas de la Asamblea
de Copropietarios, del Directorio General y de su Pregidente;

Conservar en orden y debidamenta archivados los titulos del inmueble constituida en edificio
o declarado en propiedad horizontal, plancs, memorias y demds documents
correspondientes a la congtruccién dal mismo, asi como todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquelio que lengan relacion con el
inmuebis; ' _

La correspondencia de [a administracian del Edilcio, sera firmada por &l Presidente wio por
&l Administrador;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Prepiedad Horzontal, su Reglamento General, y este
reglamento interno, ordenanzas municipales y dernas normas relacionadas con la Propiedad
Horizontal, asi como las resoluciones y dispesiciones emanadas de los drganos de
Administracion del inmugble; .
Adoptar medidas de sequridad tendientes a precautelar [a integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de las bienss del inmuebls constituidn en edificio o
declarado en propiedad horizontal:
Previa auterizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratard las
pélizas de seguro adicionales que sean necesanas o convenientes para el inmueble;

Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, ef presupuesto operacional
anual del Edificio;
Proparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para ¢asos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo com las
necesidades del Edificio,
Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin espetar autorizacion alguna, en caso de
inminerte peligro de ruina del inmueble o amenaza para la sequridad ¢ salibridad de fas
personas que gjercen derechos de uso o de dominio!
Ejercer los demas deberes y atibuciones que le asigne fa Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento interna, asi como las resolugiones de los
Organas de Administracion de! Edificio.

Art. 66 REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial v extrajudicial de los

s

copropietariof del Edificio PORTOMARE, I ejerce individualmente, el Presidente v el Administracor
henfadelo re;ﬁa@janado al Regimen de Prapiedad Horizontal, e
% CAPITULO Yill.- DE LA SEGURIDAD | ’

A

'l;j;':l.ﬂ«rt. 67 .- SI}Q?_FIEMA.-"EI'E SEGURIDAD.- £} costo del sistema de seguridad que

47
: 'se confrate en el

|53 dificio, serdp;asumidos a prorrata de cada alicuota de propledad por cada depaitamento y por cada
\"j uno de los ggpm;jie’garios de cada uno de ellas.
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EDIFICIO FORTOMARE

CAPTULO IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS

Ar_‘t,..ﬁ_S'.u"C-ua.lquier COMIIVETsia que surg entrg 105 capropisiarias o usuariog el Edificlo, nocva ser

.- 5ometido 3 un procecimianio conciliatoria varbal, breve v sumania, gus se vangiarg anie la Asarmies
“oe Coprogictarios.

Asl mifgmo, log Copraistirios padran Comvani, breviy acuerdo por 850T1G, que las diferencizg g
sunan entre elos, gr FRIACIEN o jps terecnos de utilizacién ¥ 9oz scbre ias propiedades ExniUshas
& 500re 193 bignes comunae e inmuedls daclarado gn Propledad rorizonta) serdn samelidos a lps
proczdimienios previstss en 5 Ley da Ardirajz y Mediacién, nutiicaga en gf Registro Oficial Mo, 145
Ul £ de sentfiembre ga 1997, salvo disposiciar Jegal en cantearig,

RAZON: & PIESENE reglaments, fug 4predado por fa Asarmplea e Ct:-prmpief%rics de! Eclificic
PGFETOMAF?E, CeleDredz ¢l . dg oo O 2074,

RESPCHSARLE TECNICO
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PACIFIC PARK CIA LTDA PACIPARK.

Quito, 16 de didembre del 2611

Sefior
Jorge Alfonso Agustin Montalvo Bustamante
Ciludad.-

e mis coasideradones:

Tengo of agrade de manifestarie que la juniz General Universal de Sccos de s
Companie PACIFIC PFARK CIA LTDA PACIPARK., celebrada ef 1S de diciembre
del 2011, deddi por unanimidad' efegirfe como GERENTE GENERAL de Is misma. De
acueric a los Edaivtns de la Compaiifa, a usted e coresponde [a representacion legal
de fa empresa en lo judidal y extrajudicdal. Burarda CINCQ afios en su caiga a parfir de
Iz fecha de Inscripdidn en of Ragisko Mercantit.

Lz Compafiiz PACIFIC FARK CIA LTDA. PACIFARK, se consttuyd mediante
ascriturs pdblica celebrada el dieciocho de matzo del dos mil rueve, ante el
Natario Cuarto de Manta, doctor Siman Zambrana Vinces, siendo inscrite en
el Registro Mercantit de Manta el veinte de abnl del dos mil nueve.

{3 Compafiia PACIFIC BARK CIA LTDA. PACIPARK, cambid su domicitia del
canton Manta al cantdn Quito, como consta de la escrifura publica celebrada ante el
Notario Vigésimo Qctava de Quitn, Dodnor Jaime Andrss Acesta Holguin, et veintiscis (26}
de enero det afic dos mil once, inscila en el Regisizo Mercanl de Quito el 16 de
noviembre del 2011,

e —

Atentamentg,

- Dr. Pabia Vala Vallejo
Presidente Ad-Haoc de (& Junia

En la presente fecha acepta el cama de GERENTE GENERAL de la Compaiiia PACIFIC
RARK CIA LTDA. PACTPARK, pam ef cusl he side designadao.

T R
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA ¥V UNIVERSAL
DE
SOCIO8 DE LA COMPANIA PACIFIC PARK CIA. LTDA.

P daooindad Se Oabtee @ los 2 dias del mes de Diciombre del afsr dos mil catoree, en ol
s priecipal de b Compadia, ubicady en fa Avenida Amaronas N3-301 0y Avealin
Adniianipa de vsts Cudud de Quito, sierds Jus WE3L se redie on Junls General Extrorndinar
s Lindversal, Jos secios di o Compadida PACIFIC PARK CLA. LTDAL sefior forze Manudvo
estinmante y o seioe Ricosio Montadaa,

Flianlindose seunaday el cwn por denw 100 de lo wdedidad det Cupikl Sociul. Lo Junia
Guaerid se crierde Jegalmierfe copvorada v reunida para fealor lox asunlos gue b sogios
rosarlvae por upatinndad- Presids Tu sesiin of sepor Ricards Monifive BEspinosn v oavlai
conn Soewrelaae of sefuer Jorze Montudve Bastwgai -

T Secictario dnlormu o edid reursde by tolalidud ded capita? social 3 on consevusicin be
cuclar: nstalidn Tz sesidn ¥ da leears a] eaivne veden del dra

tu

- Aatvrizar b gerente @eperal de Ja compaiie, seane Josoe Adfonse dMoatalve Bussimon o
ceulzur di ventn de os Jepariamentos ded Edificin Pareurere ubivada en Ja cimdad de Manls
st ook b sincripords de Jus csoriusas de compr Fonla. -

Turma da puldbra cb seliur Jorge Muonatalva Bustamame v pide se 19 ewanice Puen o o de
lendios T docume neds converhedes s eseritta aaterioimente menciomadas,

Pavsle s covneaderacion ko opropoesta. I Justa Generul, con ol vodo T orable de wdas los
SMTOS GUC represenlan vl Cen porcicnio del Capllal Sockad. resuedse:

A~ AUTORIZAR AL STNOR JORGE MONTALYO A REALIZAR LA VENTA DE
LON DEPARTAMENTOS DEL EDIFICIO PORTOMARE UBICADO EN LA
CIEDAD BE MANTA Y PROCEDER CON LA SUCRIPCION DE LAN ESCRITURAN
DF COMPRAVENTAL
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CODIGO: 2014.13.08.04.P5198

OTORGA LA SENORA  PASCALE
; A  FAVOR DEL SENOR CARLOS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del  cantdn Manta,
Provincia de Manabi, Repiiblica del  Ecuador, hoy dia  viernes
veinticinco  de  Julio del afio dos mil catorce, ante mi, Abogada
ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Piblica Cuarta del cantén
Manta, comparece y declara, por una parte, en calidad de
“PODERDANTE” la SENORA PASCALE BANDERAS KERISIT, por
sus propios derechos, a guienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme  exhibido sus cedula de ciudadania que corresponden a los
mimeros 170539840-0 , cuya copia debidamente certificada por mi,
agrego @ esta  escritura phblica. La  Poderdante es de nacionalidad
Ecualoriana, mayor de edad, de estado civil casada pero con separacion
de bienes, domieiliada en Francia v de transito en  esta ciudad de
Manta, y, por otra parte, en calidad de MANDATARIO, el SENOR
CARLOS ALBERTCO BANDERAS KERISIT , por SuS  PIOPIOS
gcrEChas, a quien de conocer doy fe, en virtud de habemme exhibido

ug cedula  de cindadania gque  corresponden & los  numeros

Bug
iiiﬁ._: 29922-8 |, cuya copla debidamente certificada por mi, agrego a
E &7 | . _ - _

Eg;:%hﬁf escritura pitblica, El Mandatario es de nacionalidad ecuatoriana,

Bl e
\ﬁ‘nayr de edad, de estado civil casado , domiciliado en Quito v de

7

srdnsito en esta  ciudad de  Manta- Advertidos que fueron  los

comparecientes por mi la sefiora Notaria de los efectos y resultados

de esta escritura, asi como examinados que fue en forma aislada
y separada, de gque comparecen al oforgamiento de esta escritura de

PODER GENERAL, sin coaccidn,  amenazas, temor reverencial ni

NOTARIA PURLICS CUARTA ]
BIANTA « MANABR!



A

S .I;.':.':.Z_;J::‘.!T:DII]CSE‘iO seautsion, me piden que sleve a Escritura Piablica el texto
de la minuta cuyo terop ‘lerarices cora sicue : SENORA NOTARIA.-

Eq 8 Registro de Eeerituras Piblicas & su curzo, sirvase inseriar L

de  PODER ENERAL, al tenor  de las siguicntes  clausules |

PRIMERA : OTORGANTEF .- Interviene en la  cclehracion ds  ser
msttumenta,  por uma  pare, g SENORA PASCALE BANDERAS

KERISIT, & quicn mas e adelante se le Lamare LA PODERDANTE:

$ POr otz parte, o SENOR CARLOS ALBERTO BANDERAS

KERISIT , & quien més cn adelante se le Nlamara EL MANDATARIO.
La comparecieates declaran ser Ecualorianos, mayores de edad v oz
primerz domiciliada cn Francia ¥ de lransito en esta ciudad ds Menra, v el
segunde tiens s demicilio en 1a cudad de Quito ¥ de transito en egiy aludad
Gc Manta, SEGUNDA. PODER GENERAL- Por medio Ge  esle
inzrumento  pihlico, la sefiora . PASCALL BANDERAS KERISIT \
confleren POTIER GENERAL, amplio v suliciente cyal ent derecho ss
requisre & favor  de! SENOR CARLOS ALBERTO BANDERAS
KERISIT, poredor de ia cédula de cludadanta que corresponde o los
170529922-8, nare G4F BN SU nombre v renTesentacidn realice 135
siguicntes trémites - a} Administre, compre, venda, done & hipoieque  on
Torma peneral ¥ fo parcial 0 como HIEICT convenga 2 los intereses de 1
Poderdanie, los bicres musbles e mmuebles, para 1z efecto susoriba 1z
Escritura Piblica de Lompraventa /o Promesa de Compraventa, Donacion,
(rarantia Econdmica, 1lipotec -- Muluo  Hipotecario ¥ ooaulorize sy
mscripeion en e Registro de |a Propiedad serrespondiente, ademss nara que
Cstos contratos pueda reciliarlos; todo esto en cualguier pare del pais: i
que de los bicnes adquiricog pucta realizar cualquics tramite ante cuaigier
- Mwinicipio o notanz de! pais pard que estos scan declarados e propiedad
: i‘It_:Jri_'z'a_z_ztaJ. b) Concurra g cualquisr Empresa Piblica de Agua Potzhle del .
P_Elfﬂ,'--ﬁ;‘:'ljr:@ractcﬁn Nacional  de Telecomunicaciones CNT  8A ‘r

TITARLA PURLICA C1iam, 2
PIANTA RN AT
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jatrato de  arrendamiento, est como también para
%I‘f los canones de arrendamiento; para que en mi
nombre imicle v/ 0 continle con las  acciones legales tendientes alos
arriendos de los bienes que le son  encomendados, proponga demandas
de inquilinato, peticiones de desahucio, desalojos, conclusitn de contratos,
etectera, cuande el caso lo exfja. Ademés para que pueda plantear toda

clase de demandas, contestar demandas de consignacidn y otras, en los

juicios que estuvieren propuestos o los que se propusteren a futuro, v

los que sobrevengan a éstos referentes exclusivamente a los bienes que
se encothiendan; d) Contraiga cualquier clase de obligaciones inclusive
sohidarias con ofras personas; e) Garantice solidaria e hipotecariamente
obligaciones de terceros, f) Adquiera, alin por remate, reciba en
arriendo, administracidn, etcétera, toda clase de bienes  muebles e
inmuebles, derechos y acciones, papeles fiduciarios, valores ¥ mas
cosas; g) Abra, mantenga o cierre mis Cuentas Corrientes y de Ahorro
enlos DBancos de la localidad, Mutalistas, Financieras, manejables con
chequeres, libretas u Ordenes de pago, h) Gire, endose, ceda, retire,
Qg}bre, etcétera, cheques, comprobantes de retiro y  depdsitos en mi

L'q - - 4
lg;mtas de ahorros v cuentas corrientes, letras de cambios, pagares,

S AT

%

as, (farantias Bancarias v otros documentos de crédito; 1)

ente ala Poderdante en toda clase de juicins, civiles v penales,

E’:ma
N eTE T

E el sea o deba ser parte otenga algin interés; j) Presente y/o

tariey O
AR -

demandas Civiles, Laborales, Reinvidicatorias, Penales, Verbal

AT
e
%
4]

I-ZE

Sutnarias, Ordinarias, Ejecutivas, ante los respectivos Juzgados, Fiscalias y
Tribunales de la Republica del Ecuador ya sean que la proponga, estén
propuestas o que le propusieren, para tal efecto solicite diligencias o

actos preparatorios tales como : Inspecciones Judiciales, Confesiones

NOTARIA FORLICA CUARTA 3
MAMTA - MIANABI



=1 =~ - I .
2l Poderdante como sl fuere propia, etediera:; g) Aceple

ph
"Jasj denaciones; r) Pacic precio, cabre ¥y reciba  todo
debiere v corresponda ala Poderdante; s) Bn fin, haga
todo cuanto pucicrz hacer el Otorgante en persond, de modo que nads
quede  excluide de este poder: inclusive se  le ofargan las  Tacultades
para que puecs delegar el presente Poder aun profes:onzl de derecho
solc 2 electns e Procucacion fudicial,  faculténdole al  cltado
profesional para que haga uso de las  stribuciores detenminadas en  les
Articulos treinta v oche v siguientes de Codige de Procedimiento  Civil,
melnsive  las doterminadas en el Articulo cuarenta y cuatro del  mismo
cuerpo legal guc de por sioreguicren de  cldusuls gspecial, v, t) Los
acios ¥y coniraics a que se refiere cste Poder General, podréd celcbrarios
sl Mandaterio vespecto de cuzlquier persona natwrel o juridica, de
dereche  privade o piblice, yd sean esfas  Insuitucionss Financierus, de
Crédilos o Bancarius, Tudicisles, Adrrinistrativas, de  Migracién, Policia
Nacionai o bien ants el Institito Ecuatorienc de Scguridad Social o
znte el Servicios de Rentas Internas SELA] efecto, se confiere 2l
Mancataric todas las Tacultades  necesarias para el cabal cumplimiento
de:_gstc mancato, como es la  voluntad de lz Poderdante, sin gue en
.1'1'%12 ceso s¢ alegue falts o Jnsuficiencia de poder-  La Poderdante

Sk

s 2k , : . L
apruba 2 desde akora todo cvento ef Mendatario hega en gercicio de

T S s
ﬁt%\ @hf‘cl TERCERA : ACEPTACION. 1a Mandatario sesior

e . _
CARLOS ALBERTO BANDERAS KERISIE . acepta el mandeto

cmnf‘cnhﬂ[w ¥opremete cumpliclo fielimente - LAS DE ESTILO .- Trstd
scﬁg;ﬁ Notaria, se diginarg agregar  lag demds clavsu'as de estllo para la
glmtﬂ;z_ pvalidez  dels presents Esertura  Poblica cuye cuzntia por su
nm].l_-r;a:il'axa tiene el caricter de indeferminada [ lagt equi la mimuata gue
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junto con los documentos anexos y habilifantes que se Incorpora queda

elevada a Escritura Pablica con todo el valor legal, ¥y que, a los
comparecientes aceptan en todas ycada una de sus partes, minuta
que estd firmada por & Abogade PAUL MOLINA JOZA.
Matricula nitimero: Trece - Dos mil ocho — Ciento noventa y ocho
del FORO DE ABOGADOS, para la celebracion de la presente
gseritura se  observaron los preceptos ¥ requisitos previstos en la ley
notarial, v, lelda que le fue a los comparecientes por mi la sefiora
Notaria, se ratifica y firma conmigo en unidad de acto quedando

incorperada en el protocolo de esta uotarfa, de todo cuanto. DOY

FE.-_QZ

Pascale Banderas Kerisit
Pasaporte No.- 1705398406-0
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Tedicialzs,  exbhibicldn  de documentos;  solicitar  deszhucios, presentar

cada wna

2
St

zéﬁuf'.ammcﬁ particalares, etoétera, debiends efecivar  todas v
de las diligenclas procosales & gque nubiere  lugar,  asisie - audiencis
preiimizar de la demanda v formulacién de  pruebas, asi como o ia
audiencia  definitiva; llegue & un arregle judicial vy /o eximsjudicial
favorabic & mis intereses, concurra ala Comisariz, Defensoria del Pueblo,
Polcia Naclorel ¥ realice iodos  los trémites parz |z defensa de su
representada. Asi musmo se lo faculta para que contrate v deloguc aun
Abogado en el libre gjercicio de la profesion para tal efecto sc le otorga
las prerromativas deteriimadas en los articules Treinta v ocho y  siguientes
de! Codigo dc Procediniento Ciwil,  mclusive les  facclades
determinadas cn el articulo Cuareata v cuatro del Codigo  de Procedimienio
Civil, que de por si requieren de clausula especial; k) Concurma a cualquier
de

L

berco de la localidad y proceda aperturar cueniz de  integracidin
capital, [} Aprucoe el nombre de la Compadia; 11) Suscrina las Esariiuras
Publica de  Constitucién de Compefifa, Reformas, Aumentos, Cesian,
Dissiucion w/o  Liguidacidn de Compafifa, aviorice su  inscripeidn en cl
Registro Mercantil correspondicnte, como también su respectiva margmacion,
acepte nombramientos ¢ renuncie a cllos; pueda vender y trasferir acciones ex
les cuales sea participe o aceiomisla; puede firmar cartas de ‘ransferercis do

acciones, endoscs o transferencias de titulos de acclones m) Concurra al

MEn'icjﬂ de Rentas Internas y suscriba todos fos documentos que sean

Necesaries, inchuse en su calidad de gerente o presiderte de una com rafiia; )
Solicite v suseriba  cualquier documento en i Superinisndencia de
Compafiias, @i} Aceple nombramientos; o) Celebre toda clase de  acios Y
coniratos  Rectificacion, Revocar, Resciliazién, (se comprende tambics
. transaceiones) inclusive equelios  que  requicren  poderes o cliusules
'-i _ _-::':sp.a{::iales ¢ Intervenga en su participacién; p) Obtenga v olorgue en tode ¢

teritorio Ecuatoriano, ante cuzlquier entidad cancelaciones v levantamicntos

A
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POtfEfey, Celebre Extinciones de Patrimonio Familiar, Informaciones

8 J:\ ieden% :

jones Juramentadas, Confesiones Tudiciales, reconozca
| Poderdante como si fuere propia, efeétern; q) Acepte
Weias, donaciones; r) Pacte precio, cobre v reciba  todo
debiere y comesponda ala Poderdants; s} En fin, haga
todo cuanto pudiera hacer el ctorgante en persona, de modo que nada
quede  excluido de este poder; inclusive se le otorgan las  facultades
para que pueda delegar el presente Poder aun profesional de derecho
solo a efectos de Procuracidn  Judicial, facultindole al citado
profesional para que haga uso de las atribuciones determinadas en los
Atticulos treinta y ocho y siguientes del Cédigo de  Procedimiento Civil,
inclusive las determinadas en el Articulo cuwarenta y cuatro del mismo
cuerpo legal que de por si requieren de clausula especial, v, 1) Los
actos y coniratos a que se refiere este Poder General, podri celebrarlos
el Mandatario respecto de cualquier persona natural o juridica, de
derecho  privade o piblico, ya sean estas  Instituciones Financieras, de
Crécitos o Bancarias, Judiciales, Administrativas, de Migracion, Policia
Nacional o bien ante el Institio Ecuatoriano de Seguridad Social o
ante el Servicios de Rentas Internas SR.I Al efecto, se confiere al
Mandataric lodas las facultades necesarias para el cabal cumplimiento
deri gste mandato, como es la  voluntad de la Poderdante, sin que en
I

gmﬁ caso se alegue falta o insuficiencia de poder- La Poderdante

C

T

, LAdiz Ly
..1

=

5 desde ahora todo cuanto ¢l Mandatario haga en gjercicio de
gHEr TERCERA : ACEPTACION.- El Mandatario sefior
’D§ ALBERTD BANDERAS KERISIT , acepta e mandato
17110 y promete cumplrlo fielmente- LAS DE ESTILO .- Usted

sefid ra Notariz, se dignard agrepar las demds cléusulas de estilo para la

H'

T-* -ﬁh gﬁg

|‘

.
D?:w

x-wE:"‘*

plena validez dela presente Bscritura Plblica cuya cuantia por su

naturaleza tiene el cardcter de indeterminada. Hastaaqui la minuta que

NOTARIA PUBLICA CUARTA 5
MANTA - MANARI



jL]]_l_i‘t) con los documentas anexes y habilitanfes que se incorpora cuecz

“ielevada o Eseritura Ddblica ceon tede el wvalor legal, v que, a los

comiparecienies accatan  en todas v cada uee  de sus partes, mivuta
que esté  frmada  por ¢! Abogado PAUL MOLINA JOZA.
Matricula nidmeror Trece - Dos mil ocho -~ Clento noventa y ocho
del FORO DE ABOGADOS, para la celebracidn  de lz presenle
gscrifura s observaron  los  preceptos y reguisitos previstos en la ley
natarial, v, leida que e foe a los  comperecizntes por mi la selora
Notariz, se ralifica v firma conmigo en  unidad de acte  quedanco
jancorporads en el grotocala de esta notariz, de  tedo  cuanie. DOY

P-4

ﬁﬁ\

d_~—1— (
— " T

Fascale Banderas Kerisit
Pasaporte No.- 170539840-0
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