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LS COAYUGES ALBERTO

ERIBERTO PENARRIETA }_EHID_NES_;_; A FAVOR DEL BANC(O DBEL INSTITUTC
ECUATORIANU DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.
CUANTIA: INDETERMINADA

En la civdad de Manta, o onombre,  provingia

lica del Erumdor, oy dia ]le::: veintiune de ensro  del
ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria

Pablica Cuarta del canién Manla, compargoeen por  ung e SeTnE

FERNANDO VLADIMIR {IMENEZ BORJA, Jefe de Ia Oficina Especial del BIESS, en

la ciodad de Portovioje,  en qtacien del Banco  del Instiluto Ecuateriano

de Seguridad Social, en e calidad de Mandatario del Economista Patricio I'clipe

Leon Siong Tay, Gerentes General del Banco del Instituto Ecuatoriano de

A
1
> erbro st e
& de haherme exbibide sus cipdadania gue on copla;

de nacionalidad

Por olra

de “COMPRADOR - LA PARTE DFU

AN FRIBERTU PLEARRIETA BRIONES de




exhibide sucédule de ciudadaniz, la misma gie se adjunta. La compradeora -
deudora, es de npacionalidad ecuatorizna, domiciliada en  esta ciudad de
Manta. Advertidos gue fueron los  compareclentes  por mi la Notaria, de tos

efectos v resultados de esta escritura, asi como examinados que ron en

forma aislada y'separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura de

COMPRAVENTA y CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ARIERTA Y

PROBIBICION EFEIL[INTARjﬁ DE ENAJENAR, sin c::ué'::cic’m_, amenazas, temaor

reverencial ni promesa o seduccién, me piden que eleve cate;
Escritura Poblica, el texto de la minuta, cuye tenor litéral es como sigue:
SENOR NOTARIO: Enr el protocolo a su cargo sfrvase incorporar una escritura

ublica de compraventa, Lunstml..mn de Frtmr'ra HlthEL"J Abierta ¥ mhlbmnn

H-Ea]untar_r_d de Endjunar, que se  otorga al tepor de las estipulaciones que se
expresan a continuacidn: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa,
por una parte, los conyuges ALHERT 0 ANGEL PAZ ZAMBRANO Y MATILDE DFL

ROCIO LOAIZA FORTTY, por sus propios y perncumhs derechos y por 10&. que
representan d; I;!_‘?J_Ili.:dd_d conyugal que ticnen formada entre elios, 4 quienes en
adelante se ie-: Hamaran "LOS FENDEDDREH", v, por otra el sefior_CR CRISTIAN
IERIEERTH PENARRIETA BRIONES, i de estado civil soltero, por sus propios y

permnaltr:-. dercrho:, a quienes en adelante se les Hamardn “EL COMPRADOR"

—_——

quien convienen en suscribir este contrato de HFIT]FII‘dVET!t& unni’urme con las

pruplft.mr_u dP du S 101: dH terrenos unihmdun. que umdi S E'I‘HTF' s fr:urmm U =ol )
CUuerpy cierto, en las t_.u-:"l]t-‘b s¢ encuentra construida una vivienda, ubicados
actualinente en [a calle piblica, Barrio 1a Victoria, parroguia Tarqui, cantén Mantz,
Frovincia de Manabl Bienes immuebles que lo adquirieron: PRIMER LOTE- Por
compra A la seficra Maria AZucena Piedad Fortty Marcillo, sefiora Segin escritura
publica de compraventa, celebrada v autorizadz ante el Abogado Jatme Delgade
Imtriago, Notaric Plblico Tercero del cantén  Manta, con fecha treinta de diciembre

del afic mil novecientos ochenta v dos, e inscrita con fecha veintitres de fehrer




avor dol CTOMPRAD

Tarciile.

{USD.63.177,00)

PENARRBIETA BRIONES

in aanta, escritura de

a ante la

CRISTIAN ERIBERTO PENARRIETA BRIONES,

1& uiidos cnre si forman un
da actuzlments en la
a, Frovincia do Mar

 POR EL FRENTE:

POR EL COSTADG DERECHO: Vemnticineo metros v
POR ElL COSTADO 1ZQUIERDO:
-zane. TERCERA: PRECIC: &]

- {iomey Flores,
el serior Se

| prdwr’r' ;3 1dn acuerde han

SESENTA Y TRES MIL CIENTO SETENTA Y

STAL H‘H UNIDOS DE AMIRICA

or CRISTIAN ERIBERTO

PA7 ZAMBRANO ¥ MATIIDE DEL ROCIO LOAZA FORTTY, con p

el cuenta bhanca

For e con &l el




los valores recibidos, por cuya raxdn transfiere & favor del COMPRADOR,

crito em este contrato, con

o

¢l dominia, posesidn, uso v goce del inmueble antes de
s muebles que por su desting, accesidn o incorpors

considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, ¢©

entradas, satidas, servidumbres activas ¥ pasivas que te 50n aNexas, sin Teservarse

nada para si. LOS VENDEDORES, declavan que el inmueble que se vende mediante

este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibide de enajenar,

conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propledad que se

a0

=

que el innrueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son

rega como documento habilitante. De iginal manera, LOS VENDEDORES, declaran

rmotivo de acciones rescis Ht‘l&:, I‘Flﬂhd}LHterlE!H po rias

mhr.-rerma j que se h.alfa hhrw de juicios. EL l”MPnﬂDUR ac Eptﬂ la "““tﬂ ¥
transterencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA:
CUERPC CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida v dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectiia como
cuerpe cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, acepta la transferencia
de dominic que los VENDEDOROS realizan a su favor, ohligindose por tanto
&stos dltimos al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera estar
sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- “L4
PARTE COMPRADORA” al constituirse romo deudor hipatecario declara expresa e
irrevocablernente que exime 2 la institucion financiera que otorgie el crédito para la
dguisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente af
acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora respecte del precio de

compraventa del inmueble materia del presente contrato, as{ como su forma de

pago, gastus que debe asumir cada upa de las partes por concepto de pago de

'H

impuestcs municipales v eualguier otfra responsabitidad gue tenga relacidn con
dicho acusrdo entre compradores y vendedor. “LA PARTE COMPRADORA® al
constituirse como deudor hipotecario declara que toda vez que ha realizado la
lnspeccion correspondieate al inmueble que pretende adquirir  a través del
presentz Insirumento, se encuentra conforine con el misma, por cons

procede al pago del precia total segin lo acordada entre comprador ¥ vendedores,

) dw pdrt]mun dc



ralilican ¢

COCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCHING Lo
5 a la plusvalia «
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rianc de Seguridad Social [IESS). b) El sefior CRISTIAN
lado

del Instituto Ecuat
ERIBERTO PENARRIETA BRIONES, &n su calidad ¢ liade del [ESS ha =6
al BIESS el otorgamients de diferentes tipos de créditos u operaciones que implica
ubligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepte de cualquier tipo de

créditos de los permitidos otorgar al BIESS en iz normativa legal vigente, siendo
facultad privativa del BIESS el otorsar o negar el o los créditos solicitados por LA
"ARTE DEUDORA. c] LA PARTE DEUDORA es propietaria de bhien inmuchble
consistente en dos lotes de terrenos que unidos entre sf forman un sola cuerpo
cierto, en los cuales se encuentra construida una vivienda, ubicada actualma_*:nte en
la calle piblica, Barrio La Victoria, parroguia Tarqui, cantdn Manta, Provincia de

Manabl. d} Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido

inmuehle mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los

demds antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por €l Registrador

de la Propiedad del cantén, que sc agrega al presente documento como habilitante.
Los demds antecedentes de dominio, constan del Certificado conferide por el
Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente documento coime
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad v garantia real de to

y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraldas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacidn o restriceion alguna en
cuante @l monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan

constituido, ni con relacidon a su naturaleza u ori gen, obligaciones pendienies o de

™,

ERY

';;iazcr vencido, bien se trate de obHgaciones contraidas en forma directa o indirecta,
¥a sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las
obligaciones se hubieren generado por préstamos directas, descuentos, fianzas o
avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccitn de plazos, modificacién de
obligaciones, consoldaciones, subrogaciones, novacién de las obligaciones,
reprograraciones, sustituciones, planes de page, a

que se Lraten de obligaciones de¢ créditos endosados o cedidos o de cualquier otra
indote a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales v

extrajudiciaies, LA PARTE DEUDORA constituye a favor de! Banco del Instituto




trurnento v cuyos linds
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el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto,
En todo caso, st dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningin raso,
dicho contrato podrd ser celebrada mediante eseritura ptiblica inscrita en el Registro
de Ja Propiedad. QUINTA: EXTENSIGN DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
canstituye por este acto alcanza las conslrucciones que eventualmente pueden estar
hechas y todos los aumentos, mejoras v construcciones hechos o gue se hicieren en
el futuro y, en general, a todo lo gue se considers inmueble por destinacidn,
naturaleza, accesién o incorporacidén segin las reglas del Cédigo Civil vigente e
incluye todo derecho que de formma conjunta y/o individual tengan o [legaren a tener
LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderes del inmueble que se

que s& detallaron anteriormente, son los mas generales v es entendida que s

prendide en ellos, quedara también hip

.paﬂ'e del misme na estuviere co
porque es voluntad de las partes que el gravamen ¥ prohibicién de enajenar
comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribierc
LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualguier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, ¥ futuras, de plazo pendiente o
vencide, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado,
quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se copstituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccin del{de
tos) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO,
tanto |a integridad de dicho bien, el avaliio actualizade del mismo, asi como el hecho

“de encontrarse en posesion y tenencia def mismo ¥ gue no se ha creado sobre €]
ningln gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir v obtener los
certificados correspondientes, asi como podrd contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones gue correspondan, confornte a sus politicas v a
lo establecido en la normativa vigente, corriende tos gastos a carge de la PARTE
DEUDGRA. S{LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar
elinmueble Wpotecado a fos [nspectores designados par EL Banco, éste podra dar por
vencido el plazo de lafs) obligacidn(es) garantizadas y exigir el page de la(s) misma(s)

¥ et remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE

DEUDORA, expresamente declara y acepts que ¢l BIESS podra ceder en cualquier
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DEUDORA deja de cumplir cualquicr obligacién laboral o patronal que tengan para

con sus trazbajadores, incluido os aportes patronates al Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social. d) $i se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de

de acreedores; ¢) i LA PARTE DEUDORA dejare

coactiva, de insolvencia o concurso
de cumplir o incurtiers en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales
sobre el Emnueb]c; ent garantia o cualquier bien en é] que sea el propietario. 3 5i LA
PARTE DEUDORA dejare de mantener ef inmuehie gue se hipoteca por este condrats,
en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCC;
g) 5i se promoviere contra LA PARTE DEUDORA arcidn reseciutoria, reivindicatoris,

cisoria o de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese ohjeto de

lar que traiga coma « ecuencia la transferencia de

| ;_'i.csmihu,r; Ih.] Si L%F‘#LRTF DELiDDRA ;m rumphere cwénn uﬁ auto de p&gu en ejecuﬁ:':'m
promovido por terceros contra ella; iy Si se produjere ia insolvencia o concurso de
acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro
delito penal que pudiere afectar su patrimenio; j} Si a LA PARTE DEUDORA se le
instaurare demandas laborales, reclamaciones patrcnales, colectivas, o demandas
en entidades publicas de accién coactiva; K) En caso de que a LA PARTE DEUDORA
se le sigap acciones penales relacionadas con la produccién, comercializacion o
trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o flicitas; 1) 8i a LA PARTE DEUDORA
se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
-establecido en Ia solicitud del crédito; m) 50 EL BIESS comprobare que existe
alsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la
concesion del préstarno. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o
no se pagaren las primas correspondientes; 0) $i la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la
prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) v, p}
En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmuehle que garantiza fa operacion,

a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por B

derechos contenidos en el presente Instrumento, 1} Los demds caso

en la Ley o en las demds Cldusulas del presente [nstrumento. Por mutus acuerdo
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inmueble gue

nar, limitacidn de dominie, juico o accién re
reivindicatorias, posesorias o de particidn de herencia, de modo que a partir de Ja
inscripeion de este instrumento tal inmuebic Ynicamente estard afectado por Ja
Hipoteca que se constituye por la presente escritura, come consta del certificado
conferido por e sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA
autoriza expresamente a EL BANCO para que cohtenga de cualquier fuente de
informacién, incluidos ta Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de
informacion crediticla, sus referencias e informacién personales] sobre su

comportamiento crediticio, manejo de sufs] cuentafs), corriente(s), de ahorro,

tarjeta{s) de crédico, ete, ¥ en general sobre el cumplimiento de sus ohligaciones y

demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA

declara que elflos) préstamof(s) recibidofs) y los que va a recibir en el futuro, Iofs)
utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual
forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir

o entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de contral,

personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi como para gue pu
tamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE
presamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad
posterior que tenga relacidn con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca.
DECIMO TERCERA; GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios v mds gastos que
demande el otorgamiento e inscripeién de esta escritura, v los que posteriorments
causc la cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva do
LA PARTE DEUDORA, asf como también todos los gastos, comisiones e impuestos que
se pcasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados
con esta hipoteca. Siel BANCO crayere conveniente o si se viere en el caso de efectuar
¢ anticipar cualquicr egreso por estos conceplos, la PARTE DEUDORA autoriza el
cobro de los valores respeciives. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE

DPEUDORA autoriza expresa ¢ irrevocablemente
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matricula 13-1995-11 F 4. Hasta agui a minuts que  los otorgantes la ratfi cam,

la  misms qua  junto 3 gus documentos anexos ¥ habilitantes queda elevada s
Escritara Publita con todg of valor Jegal. Se cumplieron los precepios legales de
aclizrdo con g Ley. Y, leida esta Escritura a Jos otorgantes por mf Ja Motaria, en
atta vy clara vaz de principio a fin; aquelios se ratifican en todo su contenido v

firman, conmigo Ia Notaria, en unidad de acto. Day Fe.- ¢

/

VLADIMIR [IMENEZ BORjA
JEFE DE LA OFICINA/ESPECIAL DEL BIESS - PORTOVIE]O

' |'~_.'f
NGEL PAZ ZAMBRANO
C.C No. 0901725291

1
. £
FElct o fa s
MATILDE DEL ROCIO LOAIZA FORTTY
C.C. No. 1303269086

CRISTIAN ERIBERTO PENARRIETA BRIONES
C.C.No. 1312055047













Fortovigia, 3

Sepor
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estatiezca esta valer v sximo 3 BIESE de toda responsabilidad que r..diere derivarse de asta
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wlliglns, vombr
Culida C Mumbee wio Razfin Speinl ther v Promicilio
Comprador 25291 Tax Zambrano Alberie Angel Mingnol  Mants
Veniledor 3-1] ) Fu ¥larcillo ¥laria Azucena Piedad & hlanea
c.- Bsta Inseripcion se refiere a laf censtaln] en:
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