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N AL REGIMEN DE PROPIEDAD

DEL EDIFICIO MARIA E IVAN.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantdn  Manta, Provincia de Manabi Republica del

Ecuador, hoy dia lunes doce de oclibre del afio
dos  mil quince,  ante mi, abcgada ELSYE CEDENO
MENENDE?Z, Notaria Pdblica Cuarta del Cantén Manta

comparece y  declara, el sefior |IVAN HOMERO AZUA

| SANTANA | casadn cor’rL Blanc:a Luz Molma Plf igua par SUS
- pmpros ¥ personales derec:tE ;r Ia senorlta |MARJA DE
|LOURDES AZUA SANT:M sotera representada  por su
Ap_cferada a senor; Abogada MARYURi ISABEL ORDONEZ
VALENCIA, conforme consta de! Poder General que se adjunta,

- a quienes de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido

. Sus cedulas  de ciudadanfa  cuya copia, agrego a esta
E'Br:ritura Los  comparecientes son  de  Nacionalidad
(\Q‘-« e:tﬂatnnana mayores de edad y domiciliados en esta ciudad

de Manta.- advertidos que fueron por mi ia Nofaria, de

NOTARIA PUBLICA CUARTA ! P
Mants - Manabi Vi



los efectos vy resultados de esta escritura de
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO MARIA E IVAN, asi como examinada que fue
en forma aislada y separada de que comparecen  al
otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccién, me pide que eleve
a categoria de escritura publica, el texto de la presente
minuta, cuyo tenor literaric es como sigue: SENORA
NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Pulblicas a su
cargo, slrvase incorporar una mas gue contenga un contrato
de CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
Qu\:\t-iDRIZONTAL del Edificio *MARIA E [IWAN" bajo las
siguientes clausulas y estipulaciones; PRIMERA:
COMPARECIENTES.— Comparecen  al otorgamiento  y
suscripcion del presente contrato, el seftor VAN HOMERCQ AZUA
SANTANA, casado, por sus propios y personales derechos;
y, la seforta MARIA DE LOURDES AZUA SANTANA,
soltera, representada por su Apoderada la sefiora Abogada

MARYURI ISABEL ORDONEZ VALENCIA, conforme consta del

NOTARIA PITRIICA CITARTA



Poder Gensral que se adjunta.- Los comparecientes son  ue
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados  en
=sta ciudad de Manig, con piena capacidad civil parz contratar
Y ohligarse como en derecho se requisre, SEGUNDA
ANTECEDENTES.- a) Deciaran los  comparecientes, unas par
sUs propios derschos y olros a traves de su apoderado gue son
duefas y propietarias de un bien mmueble ubicado en la
narroquia y centdn Mania, con las  siguientes medidas ¥y
findercs: Frenie: nueve coma ochenta melros - Avenida
Catorce: Afras: Partiendo del costado izquierdo con seis coma
setenta metros, desde este punio hacia el frente con ires metros,
desde este punic hacia el costado derecho con fres coma diez
metros. Linderando en toda su extensidn con Propiedad de lvan
Azua Santana; Costado Dersche: nueve coma veinte metros -

Propiedad de Grace vy  Sonia Azua Santana; Costado

lzguierdo: doce coma veinte metros - Propiedad Particular. Area:

predic fue adquirido mediante compraventa que les hiciera @

su favor sus padres los  sefiores Homero Horacic Azug




Santana y América Maria Santana Strong, celebrada en ia

—_— — _‘_\_‘_‘—_‘—\—\_\___

Notaria Tercara del cantén Mantg el once de diciembre del afio

dus mi!, iNscrita en e Registro de |3 Propiedad el veintinueve

de marzo del afio dos mj] uno, terreno que tiene una superficie

tofal CIENTO SESENTA ¥ Tios METROS CUADRADOS
DIECIOCHO DECIMETROS CUADRADOS - Posteriormente S8
realizo un contrato de renncia de usufructo, rectificacian de
nombre, aceptacién de compraventa, unificacion Y subdivision,
celebrada en ia Notaria Tercera del cantén  Manta e
dieciséis de sepliembre del afio dos mj] trece, inscrita en e&f
Registre de I3 Fropiedad el cinco de noviembre del dos mi
trece, terreno gue tiene una Superficie total de dosclentos
doce metros cuadrados veinticuatro  decimetros cuadrados.-
MCon fecha ocho de Junio del dos mil quince se encuentra
inscrita escritura de Renuncia de Usufructo, aceptacion de
compraventa,  rectificacion  de nombre,  unificacion y
subdivisian , contrato realizado en la notaria cuarta de Manta
el dieciocho de mayo del dos mil guince, correspondiéndole
al sefior IVAN HOMERO AZUA SANTANA Y sefiorita MARIA
DE  LOURDES AZUA SANTANA, ¢ predio  descrito

MOTARIA PiMBLICA CUARTA
Manta - Manghs
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anteriormente.- TERCERA: DE LA EDIFICACION.-a) Las

comparec;entes mamfestan que sobre el bien inmueble

descrito  y  singularizado__ en a clausula de los

antecedentes, han cunstrmdo un  Edificic &l gue se

ha dencmmado “MARIA E IVAN” ubicado en la calle

quince y Avemda c?tgr_c_:e, de Iz parmquia y canttm Manta,

[ J—

sobre el cual se ha cnnstruido MARIA E NAN w_.r de

acuerdo a Io especlfﬁado en ei estudm presentadﬂ ¥

liene ias s:guaentes caracterrstrcas en su dfstrlbumon El

Edufcm MARIA E IVAN ‘se compone de un blnque de tres

péantas aibergando en ia ptanta baja un locai 5lgnadn COmo

101, en la primera planta alta un departamentc signado

comb 201 y en ia segunda planta alta un departamento

sagnadc comc 301 Ei area de soporial exterior y el patio

interior lateral al edificio existente en planta baja asi como la
escalera de acceso al nivel superior se determinan de uso

E Lomin.- Con fas siguientes area generales: Area total de

Tgrreno mentn diEZ _coma tremta _metros cuadrados Area

\L rjEta de dusmentos cuargnta y cuatro coma sesenta y cuatm
\3‘..! ""'-vn- e - . . . s -,

rrfuetrtas cuadrados; area comin de cuarenta y ocho coma

— *j_'_ . _ =

NOTARIA PURLICA CUARTA




treinta y dos metros cuadrados; y, drea total de doscientos

noventa y dos coma noventa y seis metros cuadrados.- b)

Mediante Resolucion Administrativa_ Numero 031-ALC-M-

L —

JOZC, de fecha veinticinco de agosto del dos mil quince,

emitido el Ingeniero. JORGE ZAMBRANO CEDENO, Alcalde
dei Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal del Cantén
Manta, se autoriza a los peticionariogs continuar con el
trdmite de aprobacion de la Declaratoria al Régimen de

Propiedad Horizontal del Edificio “MARIA E IVAN", ubicado
_______—"'_'_"_"‘—‘—'——'—“—~—“—--L____________________

en ila Cale quince y Avenida catorce, de Ia
parroquia Y cantdn Manta.- CUARTA:

INCORPORACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD

NOHZONTAL.— Con lo anteriormente expuesto, Ef sefior IVAN

HOMERO AZUA SANTANA, por sus propios derechos y
sefiorita MARIA DE LOURDES AZUA SANTANA, a través de
su apoderado declara que es su wvoluntad, someter al
Régimen de Propiedad Horizortal, el bien inmueble y la
tonstruccion del mencionado Edificic denominado “MARIA E

IVAN", singularizade en la cldusula tercera de este contrato,

NO¥TARTA PITRIICA CTTARTA




clorgandosele  {g clave catasiral nimerc uno cer;}_c?aim
cin_r:_m sei_s_ dos Cero  Cero  Cero Cere, tode  estc  de
conformidad con los planos, descripcion  particularizada  de
cada uno de  Iss deparamerios, cuadro de alicuotas ¥
Reglamento Intermo  de Funcionamientc que se acompsfia
parz  gue  ssan debidamente  protocoiizados.- QUINTA:
ALUTORIZACION PARA IMSCRIBIR.- Se faculta al portador
¢fe fa copla autorizade de esta Escritura, para  requerir del
Sefior Registrador de la fropiedad correspondiente, las
inscripcicnes  y anotaciones que  por  Ley  corresponden.
LA DE ESTILG.- Sirvase usted  sefior Motario  anteponer
y agregar las demas clausulas de estilo cue necesarias
sgahn para  ia perfecta validez de esta escriura. Hasts
agui la minuta gue juntc con lgs  documentos  anexos vy
hepilliiantas que se incorpora queda elevada a  escritura
publica con fodo el valor legal, y gue, los comparecienies
aceptan en todas y cada una de sus partes, minwa que
£8ia  firmada por la Abogada MARJORIE DEL WVALLE,

- meatricula rumero - Mafricela nomerg: 13-2002-20 del Fero de

TYUARIA TUBLICA CUARTA B

“anga - Alynoni N




Abogados, para la celebracion de la presente escritura se
observaron los preceptas ¥y requisitos previstos en la ey
notarial; y, lefda que les fue a los comparecientes por mi la
notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto
quedando incorporada en el protocolo de ésta notaria, de

todo cuanto DQY FE-{/

Ijiéf?_

VAN Homégﬂ 0 AZUA SANTAN,Q%:A%
C.C. No. 130472366-9

o £ f_\ :

A e e W

MARYURI ISABEL GRDOﬁEZ VACENCIA
C.C. No. 130819580.-2

e - Fi T

L% L [N -"'..‘-"- v o

3
Abg. ErsyE‘Ca'ﬁ‘_eno Mensndez
NOTARIA PUBLICA CUARTA DE MANTA

NOTARIA PUBLICA CTIARTA
Maniy - Manahi
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0031-ALC-M-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROFIEDAD HORIZONTAL AL
EDIFICIO “MARIA E IVAN"

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

- CONSIDERANDO:;

Que, ¢l Art. 225 de la Constitueién de la Repiblica del Ecnador, establece: “El sector
priblice comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.

Jue, el Ari. 226 de la Constifucion de [» Repablica del Ecoador, seiiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piiblicos
¥ las personas que actden en virtud de una potestad estatal ejercerdn sclaments las
competencias ¥ facultades que les sean atrtbuidas en Ja Copstitucion v la ley, Tendran el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines ¥ hacer efectivo el goce ¥
gjercicio de los derechos reconocidos en [a Constitueisn”.

Que, el Art, 227 de la Constitucién de la Repuiblica del Ecuador, dispone: “La
adrunistracidn piblica constituye un servicio 2 la colectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarqufa, desconcentacién, descentralizacidn,
coordinacidn, participacidn, planificacion, wansparencia y evaluacidn®,

(Jue, ¢f Art. 264 de la Constitucién de ]a Repiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: 2. Bjercer €l control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén™.

Que, ¢l Art. 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autenomia y
Descentralizacidn, expresa: Le corrcsponde al Alcalde o Alcaldesa: *h) Decidir el modelo
de gestitn administrativa mediante ¢l cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y
¢l ordenamiento territorial, los planes de urbanisme v las correspondiente obras pdblicas; I
Resolver administrativamente todos los asuntos comespondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Coédigo Orginico de Organizacion Territorial, Autopomia ¥
Descentralizacidn, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiermos autdnomos descentralizados
podran dictar o gjecatar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
stmple admimnistracidn, contratos administrativos y hechos administrativos™.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los plancs & que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrén antorizar ninpuna
escritura puiblica sobre constitucidn o traspaso de la propiedad de un piso o departamento,

Dirzccion: Calla y-avenica 4 ) '-W-'.maﬁia.gﬂtl.ﬁﬂ :;T:i 3'Cﬂ|dia@maﬂia.gch-ﬂc
Teldfones: 2511 558 7 26811 4717 2611 479 - @Municizie _hanta . @Municipichanta
Faal 2611 714 &7 b.comMunicipioManta 71 youtube.comMunicipioiarta

P
L )



o los registradores de 1o propeedad mseribivan tales eseniuras, 31 n0 s2omserts oo clias fa

copla auténbica de la cemespordients declaracion municipal v del Reglamento de
Copropledad <o gque ratan los Avs. 1L v 127,

(Jue, e Reglaimenin General de o Ley de Propivdad Herizomtal, cr osu A 4
textualmente dice: “FEn ta Declaratoria de Fropiedad Flovizontal, gue seré sprobads oor
respective Municipal:dad donde 2 encuentre of dica inmuenle, se kard eonstar [a nataraicza
v ool fio para 2l cuel se consineve ¢l condomunio estebleciéndose, especiliramente, §1 5c trate
de un conjunsg de vivieada, de ur conwo cemercial exciusivamenie ¢ de un conjunlo mixio,
Sehre 12 hass de estas especificacionss se deberd claborar el respectivo reglamento icemo,
seglin sea =l caso”,

(Jue, la Ordenanza de tirbanisme, Arguileciura, Uso v Ocupacion del Suelo en el
Cantdn Manta, co fu seocide 9na., referenie a las edificacionas qne puedsn someterse al
steimen de propiedzd horizontal, en osu osrticulo 291, expresar Podrin sujetarse a las
acrmruis del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos ¢ mas
viidades de vivienda, ofivinss v comercios u otros biznes que de acuerde a la Ley de
Propiedesd Tovizontal v su Regiamente, sezan independientzs y puedan ser cnajoaados
dividoaincerte. £l articalo 331, nenifiesta que, para e sprobacion de la declararona en
Rizgimen de Propedad Homronwl deben presentarse a i Pucccidn Municizal de
Flanezruento Urbine fvs siguientes decurnentos onginales: 31 Seliciiud dirigida al Alcalde o
Alaldesa por ¢l o log propictarios © su procurador comsin; b) Infome de Aprobacidn de
Fumos: ¢ Seis coplas del Lstudic de Propicdad Horizonial donde conste Ja definicidn de
madidas v lnderos, dreas comuaaics, ceglamerto neme, plaros actiaades v el cuadro de
adionotas, firmade por i oprotesicnal arquitccio o ingeniera civil; dy Cernficaco de
SravAenes ¢ apoecas aciualizade del Registrador de la Propiedad del Cancda ddanta; el
Cinprobanre de pago dal impuesio rredial actualizado: w, [} En ceso de modificatoria a
declaratoria de peopicdad hor'zonal, adiuntard ademds mulotracion notariada o todos (08
copropictarics ¥ comprobants de pago de la tasa rewibudiva. B enadre de alicuotas contendra
anica v especificaments las fracciones cotrespondientes de? wotal de las éreas de wso privado, ¥
susceplinles de individuslizarse. A las dress de uso comunz! o se asiznard alicnotas, debisndo
constEr ce manzra detalizda la scperlivie v el destine, Asi mismo ¢l articulo 332, esteblece,
que la Dereccidn Municipal  de Planeamiento Urbano e of érmino de guince diss,
contades d perir de la Jecha e su presentacion, elaborard un icforme téonico por escrii, £l
cual en ¢aso de ser favorable se romstird al Ejecutivo del GADMO-Manta, cuien asu vz la
derivard a la Dircccidn de Gestian Juridica, para que en el rérming de fres diss pronuncie sit
minrme ¥ con ¢! misme 2 Acauds o Alcaldesa smits la Reselucion de Declaratonia en
Régimen de Propizdad Tlorizomral del bien inmuehle, la cual serd netificada par la
Secretariz Gereral al o ios nferssados. asi como a fas dirsceiones Muonicipales de (zendn
Turidica; Avaltos v Camastzos; Financiero: v, Plancaniests Urbane, a fin de que se realice
el trdmite cormespondiente pars la legalizacion de decumenios v 5o proceda con el pago de
la tasa respectiva. En case de gue el informe sécnico emitido ocr la Direccidn Municipal de
Flaneaguento Urbane no seza favorable vy conlengs observaciones. esle serd puestn en

o

c:otmi:':n:ié_:nm del o los inleresados 3 lravés de la Secretaria General, para que sc efeaiian
las delbidas correcciones ¥ s retome of trarile. 51 en el lapso de cos afies el o los p;é:r:s;i{;uﬁ_]:
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que hayan obtenido una Declaratona en Régimen de Propiedad Horizental, no completaran el
wémite respectivo para inseribirla en el Registro de la Propiedad del Canton; la Declaratonia
quedard sin efecte. St hubiera el mterés de mantener el Régimen de Propiedad Honzontad para
el bien inmueble, el ¢ Jos interesados deberdn realizar el rinute nuevamente.

(QQue, ent atencidn al tramite No. 8564, referente al informe presentade por el Arq. Jonathan
Orozco Cobefia, Director do Planificacién v Ordenamiento Termtorial, relative a la
comunicacitn presentada por la Ab. Maria de Lourdes Azua Santana representada por la
Ab. Marvuri Ordofiez Valencia y el seffor [vin Flomero Azua Santana, quienes solicitan la
aprobacidn de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio *“MARIA E IVAN”
ubicado en la avenida 14 ¥ calle 15 de la Parroquia y Cantdn Manta, signado con la clave
catastral No, 1045620000,

Que, mediante Oficio No. 0771-DPOT-JOC, de fecha 11 de agosto de 2013, suscrito por el
Arg. Jonathan Orozeo Cobefia, Director de Planificacidn y Ordenamiente Territerial,
indica que con respecto a la solicitud de declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal a
la propiedad de los seftores Marfa de Lowrdes Azua Santana y Ivan Homero Azua Santans,

al respecto inforina:

1.- ANTECEDENTES:

(ue, de acuerdo a la documentacidn que s anexa al expediente, los sefiores Marfa
de Lourdes &zun Santana y Ivan Homero Azua Santana son propietarias de un bien
mmueble ubtcads en avenida 14 y calle 13, con clave catastral No. 1045620000,
Parroquia Manta, Cantén Manta, Que, el certificado de solvencia emitido por la
Repistraduria de la Propiedad con fecha 03 de julio de 2015, el predio descrito
anteriormente se encuentra libre de gravamen. Que de acuerdo al memorando No.
0853-DACRM-DCR-15 de fecha agosto 06/2015, la Direccidén de Awvalios,
Catastros ¥ Registro, en su parte pertinente sefiala: ... La propiedad de eodigo
catastral 1045620000 se encuentra ubicada en la avenida 14 entre calles 14 y 135,
area del predic 110,30m2, de propiedad de los sefiores Maria de Lourdes Azua
Santana y Ivin Homero Azua Santana, dicho cédigo catastral a la presente fecha no
mantiene deuda por impuestos prediales.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

El Edificic "MARIA E IVAN", se compone de un blogue de tres plantas,
alberzando en la planta baja un lecal sienade como 101 en la priorera planta alta
un departamento signade como 200 ¥ en la segunda planta alta un departamento
signado como 301, El drea de soportal exterior y €l patio intenor lateral al edificio
existente en planta baja asi como la escalera de acceso al nivel superior se
determinan de 1so comun,

3.- AREAS GENERATLES

Diraceicn: Calle &y avenida 4 L owwwonantagobac ] alealdia@manta.gob.ec
Teléfonas: 2611 558 72671 471 2611 475 @ hfunicipic_Maata .. EMunicipichanta

Faxr 2611 714 33 fb.comidunicipicMants 5 voviuge comiMunicipiofants



s AREA TOTAL DF TFRREND: 110.30m2

o AREA NIT A 244.64m2
e ARTA CONRI™N: 48,332
m ARTATOTAT: 297 063

4.- CONCLUSTONES:

(e, al haderse presentado a csla Municipalidsd  roda la docummentzcidn réonics.
fzgal ¥ los estadios pura la propiedad horizontal del Faificio “MARIA B IVANT, ¥
por cumplic con o previsio en la Seccidn 6ls De la declaratoria da propedad
honzontal articels 331 Reguisitos de la Ordenanza de Urbenisno, Avguiteci,
Loy Ocugecion del Suclo en el Cantdn Manra, puede ser incluide al Récimen e
Propiedad Horizonta! el edifico “MARIA F IVANT, de propiedad de los sefores
Mariz de Lourdes Azua Satana v Ivin Homere Azua Santaoa

Que, moediaws wemorande No. 1780 -DGI-GVG-2015, @c fecka 24 ge agostn de 2013
swscritt per el Ab. Gonzalo Vera Genzdler, Procurador Sindico Muonicipal, emie
provinciamiente legal con respecto x lo solicitide por ia Ab. Muria de Lourdes Arua
Santara representada por ia Ab. Marwur Ordodicr Valencls v el sefor Ivan Homero Azua
Santang, en of senlido de que se realice el rdmite de aprobacion al csiudio meemposacicn
& Reégimen de Propiedad Horizoceal def Féificio “MARIA F IVANT, en ios siguienes
wrmnos: “En vidad de 1o precepiade en el Arr, 332 de la Ordenanza de Urhanismo,
Arquitceiura, Use y Ooipzeidn de! Suclo en et Canidn Mants. emite pronunciacmienio
tavoraole en 1oro al mlonme presentado per el Arg. Jorathan Oroveo Cobefia, Director de
Plansamiznic: Urbano del Gobierno Auwrénorno Descenzralizado Municipal del Cantdn
Yanta, oo o concerriente a la solicitud de declarstoria al Rézimen de Propiedad Hoslzonlal
de’ Ldificie “MARIA E TVAN, por lo que considero portinente zlender lo ICOUETILo por
las sefiores Mazia de Lourdes Azna Santana v Ivdn Homero Arua Santapa: POr SLAnto
cumple con loy pardmotros Kenicds Gue se amerits v requisitos provislos en la Ordecanzs
de Trbanismo, Arquitectura, 7so v Ocopacida del Susio en el Cantén Manra: ante clic,
comesponde sefior Aicalde. en su calidad de Primera Aurondad del Ejecutive del Goliceno
Autimoma Desceniralizado Municipal, dicte resolucién administrativa dis pondendo quo sc
srotacolice la resolucidn de declaratoria de meorporsciin al Régimen de Propiedad
Horizonral dei Edsficio “MARIA E IVAN", de propiedad de los sefiores Marfa de Lourdes
Azua Saniapa ¥ Iven Hooero Azue Santana, vhicade en ia Cale 13 voavenida 14, de ta
Puroquiz Manta, Cantdr Manta con clave catastzel No. 142620000; v, la misma se
nscriaz en ¢l Regisire de lo Propiedad, para que esle acrte admimsiralive  cuede
debidemernre perfeccionada’

Ex virtud de lo expueso v disposiciones lezales; y, enuso de las atribuciones conferidas on
el Arte 60 lierales 0y ¢ D) ¥ 364 del Codigo Orgdnico de Organizacidn Territorial,
Adlonomia y Descentelizaciin. ¢ sefior Alczlde de Manta coro méxima Aucosidad
Elecutiva del GAD Mant
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RESUELVE:

1.- Aprobar la
propiedad de los sefiores Maria de Lourdes Azua Santana ¥
ubicada en la Calle 13 ¥ avenida 14, de la Paroquia Mamia,
catastral No. 1045620000; al amparo de las normas expuestas

Declaratoria de Propiedad Horizoneal del edificio "MARIA E IVAN", de
[vén Homero Azua Saptana,
Cantén Manta, con clave
en la presentc resolucidn, ¥,

acogiende los informes de Planearniento Urbano- Axea de Control Urbano; v, d& Asesoria

Juridica; que forman parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiente Urband;
resolucién; considerando los informes que han servido

Registros den cumplimiento a &5ia
como habilitante para que se dicte este acto amindstrativo.
3.- Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Drada v firmada en €l despache de
afio dos mil guinee
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AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE MARJA DF ILOURDES AZUA S +‘ﬁf’[~ *‘;‘\q "L"- ;, L
E [VAN HOMERQ AZUA SANTANA, PREDIO UBICADO EN LA PARROGU 1A VT
CANTON MANTA CON N AREA TOTAL DE 110.30M2, cor los signientes Jinderos,
FRENTL: Nueve coma ochenta metros- Avenida Catorce, ATRAS: Partiende del
Costada izquicrd.'u con 5218 coma setenia metros, desde este punto hacia el frente con Lres
ricteos, Sosde este punie accia el costado derecho con fros coma dicz metros. Finderando

en loca su extension con propiedad de [van Axda Santana. COSTADC DERECHO:
Nueve coma veinte metros- Propieded de Grace v Sorla Azua Saniana, COSTADG
OQUIERDOQ: Doce coma veirnte metros- Propiedad Particular, Area CIENTO THEZ,
COMA TREINTA METEOS ("I ADRADOS. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO

A LA PRESENTE FF{_IIA SE }:NLhI_‘LN TRA LT HRF DFE GRAVAMEN.
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1/ 8 Campravents
Inscrito el :  marces, 05 de eneeo de 1965

Tomao: 1 Folio Inicial: 4 - Faolio Final: 5

Nimero de Inscripeidn: 3 Mumero de Repertorio: 5
DMicina donde se guarda el original;  Netaria Primera !
Mombre del Cantdn: Manta

Fechin de Otorgamizsnto/Frovidencia: miércoles, 2¢ de abril de 1964

E&E:Fitu raffuicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn: !

a.- Observaciones: ) - '
un solar ubidade oo st puerto con tres metros de freate por dicz ¥ nueve metros diez centimerros de fondo.

b.- Apellides. Mombees v Domicilio de s Factes:

Calidnd “{Oidolae RULC. Nombre yio Razén Sacial Eatado Civit Domicilic
Comprador © EG-000000001 3033 Azua Santana Homers Hiracio Casado(*}  Mania
Yendedor . B0-0000C00G07034 Azaa Carrian Jusn Casadod®) hfanta

T/ 4 Compraventa

Inscrito ol : Jueves, 29 de marza de 2001

Tomo: 1 Folio lnicial:  6.933 - Folio Final: 6.926 WiAER
Mamero de [nseripeidn: 857 Nimere de Repertario: 1.52%

Oficina dowde se gnarda ef original:  Notarfa Tercers

Nombre del Cantén: Manta -

Fecha de Otoreaniiento/Providencia: lunes, 11 de diciembre de 2000

FseriturafJoicto/Resol ueidn:

, s
_ R N Py
IFechy e Resolucidn: . " E ':W' 3
% \}}O q‘:"l‘iﬂlf -" 'D'G A

A- Observaciones: EC\J‘-
Maria de Lowurdes Azua Santana, por su5 propios derechos ¥ por 108 dderechos que representan coma agéntenficioso

de sus hetmanas, res casas ¥ varios cuerpos de tesrenos ubicados en la actoal calie CJuinee entre s avenidas Trece ¥
C&tﬂ!’ci’. {antes Callec Tungurabua, Alejo Lascano y Chimberazo) del Cantén Manta.
PRIMER CUERPO.- por cl FRENTE, con vaiats metros y lindera con calle Téngurahue, ATRAS, los mismes
veinte metres v lindera con czlle Chimhurazo:' CD;STFLDG DERECHD, con discinuevs metros diez centimetros v
tindera con calle Alejo Lascano, antes prapisdad de Francisce Alvarade, y por of COSTADG [ZQUIERDO, Jos
mismas digcinugve metros dicz centimetros y lindera con terrenos del Sr. Juan Azia Carrign. SEGUNDO
CUERPO.- por ¢l FRENTE, con tres metros ¥ lindera con calle Tungurahua, ATRAS, los mismos tres metyos }:
tindera con calle Chimboraze, por UN COSTADO, con dissinueve metros diez centimetros ¥ lindera con Temenos
dal 5. Juan Azila Carridn, y por el OTRO COSTADC, los mismos diccinueve metros diaz cantimelms ¥ lindera con
terrena del Sr. Horacio Azis Santana, TERCER CUERPQ.- por ¢l FRENTE, con setsata v cuatro metros treinta
centlmetros ¥ lindera con avenids trece antes calle Tungurabua, ATRAS, los mismos Satenta y Cuatro metros treinta
cantimetros ¥ lindera coa propiedad del Sr. Homero Horacio Azfia Santana, Sra. E Hijos, COSTADO DERECHO,
£on dos meiros ¥ lindera con propiedad de Guoigo Mﬁrquiﬁz Fraoklin ¥ Hermanos, ¥ por el CO3TADD
JZQUIERDD, los mismos dos metros y lindera con calle Quings, antes Alsjo Lascans, con propiedad del Sr.
Homere Horacie Azba Santens. Teniendo una $Superficie total de SIENTD CUARENTA ¥ OCHO WMETROS
CUADRADIOS SESENTA DECIMETROS CUADRADOS. ¥ un bien Raiz ubicado en ls avenida Cacores ¥ calle

Cerilicackin im press poz! Jumg Ficha Regisieal: 51335 Pigina: 2 de 6
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S con s sipeientes medidis v Mrderos: FRENTE,

Lazcang, s

calle

e, ETES ALZjO

pripicdad de
ayveniss Troce

TR,

con dissinusys msines cuEnenls centimstoos vinoora oo
{.-“'-.S, IS WIS Clerinua e METINS clarentE contimerras ¥ Fndery con
5S¢ Homnero Homacio Axls Sarlaa, COSTADO DERECHED, von szlents weriimsiros y lindora cor i
CHE call: Turzuranoa v propocdsd de Hamere Horzolo Azdg Santaca, v por ol COSTALID

s mlsmiog Sotenza centimeotzas v lincara car la avenida Catares antss cacle Chimborsze, v opropizdad

cei BroBemers Hovzeo Azia Sezaraca, Can wna Zuperficie toral de TRECE METROS JTUADRADOE

CONCURERTA Y QU0 RECIANTRCS CUADRADCE, Sumando Lot Sos telales o2 o wienes dun ann Sugeriicie

wreald des

COEWTE SESERNTA Y DOs METROE CUADRASOS DIECICORC DECTMETRCS CTUADTADODS.

CLAUEULA ESRFECIAL - Los Conyuges Homere Hovesls Azcz Saniana » Amdrica Meriz Tdaiizds Saolane

Srang de Azug, dzjan consten

2id e gue szire las inmuehles degerinns o oste conorein que verden 2 favor Co sus

hitos antes ombrados, ooz los vendedares bosdn uso, goce y usefpecso de la poopicdad entes descriia hasra cuc

< . i ] 5 v

Deoapellido:, Nogsbees v Donnzilis de Ls Paries:
Cddnle o HoCLC,
B

Culidad

Comprader
Coomprador
Conmprgdoi
Coraprador
Compeadar

Yendedaor-L'sufruetuario

Yendedor Usufruetoario S-OO0COGOGLIE0IE Santana Strone America Xarin blalesda

i.- BEsta inscripcidn s2 reflere a 1a(s) que constani en;
Lihrn: Na JJnseripe i

Cemprl Venoe 5
2

Carspr: Vel iz
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Cormpra Vean

)

= Comprayenta

rrtes, 05 e novizm e e 20013

Tome Lfid Folio Tniceel:  &7.801 - Foliv Finsl:
Migere de Bnseripgio: 3355 Muomern de Repertorio:
Ctcing donde seguarda el orivinnl: Nodacin Tereers
Nombre del {znide: Manra

IHserito el oo
87840

Feclitile Qtergamigiete/ I rovidescia: lures, 76 de septicmbre de 2013
Eseritira/Juicio/Resalucién:

Fechin de Res;u][l{:ién:

.- Observaciones:

LENUNGIA DE USCERUCTY, RECTIFIZACION D NOMBRE, ACEPTACION DE COMPRAVENTH;
UNTEICACION ¥ SUBDIVICION | L0S CONYUGES DE LOS AZUA SANTANA COMPARECERARENTAS

CerkRsasdn impreg gue g

Fee, Inseripeidn:
& L 0F-pne-1945 1

v

Mombre v Bazan Socal
OGNGNH286 0 | Azua Zantana Graze Milidbred
EG-000CINTEAR Y AZun Aantana van Hosero
S0-NGAT0N0EEG 14 Azl S-.m.mnn ."r[n-;i.n de Laurcles
SOLO0S0S000 18413 A s Santaaa Ronald David
RO-0000000025612 Arun Santann Sanin Dl Pitar

SOOI RO3 Avua Sanesng Homery Horuwsin
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Mo. 375818
W05 BET
. b +
CADIGE CATASTRAL Area P DIRECCIEN AND CONTROL TITULZ N
COMERCIGL | AvEmIDA 14 ENTEE GALLES 14 ¥ 45 s 181744 bkl
141458200024 I
b % 5034229 IMPUESTDS, TASAZ ¥ CONTRIBUCIINES ESP, TE MEJORAS
NOMBRE Cr RAZ0H SOCIAL GG AT, COMCERTO AL OR REDAJAS]:Y VALOR &
EFLA SANTANA TAH HOMERD 147205 FARCIAL RECARGOI[+} PAGAR
AZLIA GARTINA MARIS DE LOURDES 1302150523 Cutla Julicial
IMFUES T FREDIAL $23.4 1% 0,70 § 2154
AZUENS 1200 MUADZ INTRIAGD JEXIC CATERINE ilares por Mora
SAL 0D SUIETE: A VARTACTON POR REGULACIONES BE LEY MESDRAS 2011 54,98 1%3,14) 5584
MEJORAS 332 £ 50,16 [%3,58) SE&0
MEJORAL 20432 £1G1E 5 3.56) 3650
MEJCRAS 2014 £ 10,73 53,78 ¥ 6,57
ME JGRAS HASTA 20d0 & B an tF 213 PELT=F)
TaEA DE SEGLHILR %1750 AT
TOTAL A PAGAR ¥ 105,77
VALOR PAGADD 1 105,77
SALBO § 0,00
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DIRLCUTON DE AVALUOS, CATASTRC
TR FL:JJIR“’%

|
No g apns CERTIFICADO DE AVALUO |
NEIDEEEe
Fecha: 2 de repiiembirs de |
2015 . !
]
Fi guzeritg Direciar de Avaldos, Caiastros v Regivtros Cervificar Que revisanda of Catasire de |
Fredips en vigeneha, en ¢! apchive existente 52 constatd que
El Predio de la Clave:  [04-56-20-000 |
Uhcade en. AVENIDA T ENTREDCALLES 14 Y 15 I
Area total del predio seqin escritura:
Area Total de Predio: 100,30 Ar2 |
Perteneciente a. |
Poecumente fdeniadad FPrapietariy :
; 1304723550 FEAN HOMERO AZLA SANTANA ;
: i
FR{ITEINLIER) MARIA DETOURDES AZLA SANTANA |
CUYO AVALDD VIGENTE EN DOLARES ES DE:
FHRRENG: 15442.00 5
CONSTRUCCION: 42493,70 _
STO35T0 :
! Sory CINCUENTA ¥ SETE ML NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO DOLARES CON
' SETENTA CENTAVOS
“Fste docimenie na constifye reconpoimient | fraccionaniiento u otorgamienio de la
sirlaridad del predio; solo exprem el valer de suelo actucl de acwerde a la Ordenanza de
Aprabacice del Plang del Valor dal Suef.ia sancionada el 27 de diciembre del afio 2013,
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GOBERMNO AUTONCHO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GORIERND AUTONOMO DESCENTRALIZATO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A paticién varbal de paste interssada, CERTIFICA: Que revisado &) Catastro de PrecBBANA

zn vigencia, s= encuentra registrada una propiedad que consiste en

PGS YL ENTRE CALLES 14 Y 15
ubicads  avalUO COMERCIAL PRESENTE

SOLAR Y COMSTRUCCION
AZLIA SANTANAMARIA DE LOURDES/AZUA SANTANATVAN HOMERD

cuyo  $5793570CINCUENTA ¥ SIETE MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO DOLARES €O 200e0:CTHS cantidad

de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE OE PROPIEDAD MORIZCNTAL

10
Mania, de .
I.E 3 -

Director Finansiero Municipal

SEFTIEMERE

2015

del 20
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nagd por concepio de [muussios. Tasas v

D AUTONOMOD DESCENTRALIZADD MLUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

COBIE

E

VEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZABG
WNICIPAL DEL CANTON AMANTA

L1 ?'E;‘:T(}RERJ.

Acpeucior verhal 2o parte interesada, CLETIFICA Gue revisado el archive de la Tesnrena

& earso, mo s ha encenirado oingin Titalo de Crédit pendiznie de
Tributas Muopicipales a cargs de
ASLA SR IYAM BUMERD ¥ ALLA SANTANA MARLL DE LOGRDEY

cofsizienie 50 establocs que ne ss deudor de esia Municipalidad,

Nana, a de Septiembre Go 2y 204
VALTMD PARA LA CLAVE
10456020000 AVERTDA 14 ENTHRE CALLES 14 ¥ 15
wanta, ocho de seatiembre del dos mil guinge.
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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Autorizado por la Notaria

Abg. Elsye Cedefie Menéndez

“Caminando hacig la excelencia”




COPIA CERTIFICADA DE ARCHIVO

ZSCRITURA DE:

MODER GENERAL Y PROCURACION

OTORGADA POR:

LA ABOGADA MARIA DE LOURDES AZUA SANTANA

A TFAYOR DE:

LA SENORA ABOGADA MARYURI ISABEL ORDONEZ
VALENCIA

FECHEA DE CELEBRACION:

2 de Octubre del ano 2033
TERCER TESTIMONIO
HNUMERD: 2.013.13.08.0406044
CUANTIA:

[MOETERMINADA

FECHA: U0 de Febrerc del 2015




- L
[} ...
* ....
L] %..
/ . £
-1, v Boomloa ow : :
..”...u. 11 ' L _..-." 1_-....“ L 34 | r .p.
S o L T - T A I S M
. ne ool gy e g R - R R :
- . Bl efut puad ri b - 1) T e Fb 2. r
i [ v e _‘"._ ™ _u_n.“ wy - 1 e il hin Eh) [ m.”_ “.._.._ L :
o ' I T S N ¥ B = B - B R
| B [ 11, o o 1Nl = ks vl ol .."._.L n.._. r e il T )
5 e = S B L] [ Y T D..._ I B
) iy ™ e W o < = S R i " N " r
¥ f = SRR I B oy o o8 .
. - wpr K e o r ™ M- aq _r o "?_
g oo an O T o 5 B L - R
. + B (K] w3 o) ..ﬂ.u i , "“ 4 et -1 0 i3 T "
. e o G5 ®Bom oW om - o g el A PR :
i it , | ok s ..|u o o 11 s ¢ ey Iz L] [t ] b
" s _ ! Ao moR o - & pooHo .
7 e ) = I 6y i g W om o f
v o [ =il FER: LI TR R = B ™ i ’
X - vl 0 [ 4o el - i . ) 1L} N
w tm LI b N 4P s L faity 2 o £
i Fan —_ _._.. 0 1l " ' (] [} - [l "ol \
A iy iy L I aioomo = ! =h ’
; i i il oo e - SRS B g £
o . i . o A . A T (| - - b
3 ! . A e T P | B [ v o ¥
.- ey = Finy B [ N afr £, Tt Fomt i ) “.l. e k
A b £ ol [ ] L B TS v i - 1
\ i _"1._ [ [ s i b o o virg y raia 'k e = g
uﬂ o kLT Y ill 13 b o Iy} £ ) ] L o
- [ ety L L= B i ™3 R =i i L
o 1 ) i 0 , 3 .l ol nrik - L o [
s [ iy - o J.lnm ki - [ A 3} i A
s ( Ik 1x il = o af 11 ) i i __..”_ _ :
L [ . ﬁ 22 F -t ol b v o
i ...”__.. =l -r |“.r.."_ el i Aar 1 - iy b
e el v 3 4 B o mow o bt L
i = £ o g b o o o o
- i 1% . N FER Feop T i _
naph [ gl e 1 1E T [ % l
kel e 4 @ £u g i o
By o = G &k B 4 g
- 3 T T B T 0 o
oot I L P e, L £ = 7l iy ] ¥
ey £ o R B £l :
oy p " £ r o L n..m_.. 5
._J ___u o - ) rl n 1 e v ey
Wil T ut ...“ q”._ ..m_."_ o ..ﬂ T -
e .r_ s o 6 tet i
yill, e I L2 i o a0l £ Lo
...__.._ ol _AL m.n“_ ..wu e n".. u i [ r u,.
, Ly e L. [y} e nl I - S 1!
[ | . i ' - : U
4 o [ — L =] il Bl e rd |
A 5 " - A S e mooop .
kx) L' - e 2o [ o L . e
I P -t o FFI R e i -
e o 0] il T : - Eq i [y i3 [} .“_ x|
[y - = ol C (BTN ¥ iy H o ki
#m._ n,..__.m b P} = ,...m b 403 = i 4L m iy
L L B o T ol [ I _ﬂ 0P g
(ko [ B m g £ zl ] i o
: S g - RN R
n £ K wtl o ET S )
R & e D
bl L 0! I3 o
e . - e o g e i W 75 m mt  rg .
- : T S 4] e







_U/.. u.,.?
L
i

1..._.._.___».._.”..“.__..

-
[
Tow

D2

L
1|-_;

[

niaLl

L
b

dos o

:
R
o’

e

(st

[ R

et

R o L




TR et AR e e e e ooty ot L T TR
1
[
! R
1




-.—uw—_ﬁ“—r%b‘-rlﬂ'h—p-vﬂl—gi-v—lv-’“_‘ el oy e

T e o A A g o,

!
E
%
]
{
j

I

Ty

. R

[y
-

MO - 0138 1302150923
AMJMEAR QE CEATIFICADS CECULA
ATUA SANTANA MARLA DE LOURNEZ

FukbL B
PROUINELY CIRCUMICAIPDIEN 2
MAKTA HANTA
Coe - ) | MANTA - Pt
Cherrim ! /.-/" Y Pana,
ferfar b ngde L4
1| AFESIAEA T YE DES SirnTL

— ] R
__:Ll..!l_a L pu.

]

>
i)

Wy _J:!apu '

A

[

H

[N

T L Y LIS | 1Y S



et

PR T L

P

ot

P

P

(i€ - 0003
NanZRI L GEATE CALG

~—

CHAYET SAZTVALD &

LA I
P
[

e, -

PR

v

41
411
m
E
L}
[
Im




DOY ¥E: Que la  Escritua Pliblica de POBER GENERAL ¥
PROCURACION JUDICIAL, oforgada  por la  SENORA ABOGGADA
MARIA BE LOURDES AZUA SANTANA, a favor dela SENORA
ABOGADA MARYURI ISARFL ORDONEZ VALENCIA, signado con &l
numero  2013,13.08.04. P6944, de focha tretnta de Octubre del dos ] trece, fue
auforizade ante mi, cuyo original Ieposa en los archives de esta dependencia
notarial, Poder en el cual NO EXISTE ninguna razén al margzen de haber
SIDCG REVOCADO 1@ total ni parcialmente, NI MODIFICADO en
ninguna de sus clausuias, , por lo tanto, continua en tota) ¥ plena vigencia. ¥, a
peticion de la ABOGADA MARJORIE DEL VALLE ALVIA con mumero de
matricula 13.2004.20F AM  Desconociendo la notarta la supervivencia de ja
poderdante.  Manta, seis de febrero del dos mil  quince. Abg, ELSYE
CEDENO MENENDEZ, Notaria Pibiica Cuarta del Cantdn Manta?‘f
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CORA AUTORIZADA f ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN  EL PROTOCOLO A Ml CARGO, AL QUE MEZ
REMITO ¥ A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONKO ENTREGADC EL MISMO DiA DE
S OTORGAMIENTO.- CODIGO: 2015.13.08.004.P04523.- DOLY
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Estudic de Preopiedad Herizontal

EDIFICIO
"MARIA e IVAN"

MADIA DF L CURLES AZUA SANTANA
IVAN I'OMEFRO AZUA SANTANA

GOBIERNS AUTONDND DESSENTRAL aZd
MLNICPAL CEL CAMTON MAHTA
DIRECCION BE PLANIFICACIOR
QRDENAMIENTO TERRITORLIAL

1045620000  ~REHSADE™
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CONTENIDO

1.0.- DEFINICION DE TERMINOS

2,0.- DATOS GENERALES:
s UBICACION
e DESCRIPCION GENERAL

3.0.- LIMITES Y LINDEROS PARTICULARES DE LOS
DIFERENTES AMBIENTES Y DEPARTAMENTOS

4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

* AREAS POR PLANTAS
* AREAS GENERALES

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS. ALICUQTAS,
AREAS COMUNES, AREA TOTAL Y AREA DE TERRENO

6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE (zASTOS
COMUNES

7.0.- REGLAMENTO INTERNO
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1. DEFINICION DE T RMINOS,

L1.- SUPERFICIE DEL FERRENQ.

Esta constituida por 12 supertivie total del rerreno donde se encuenlra implantado el edificio.
perteneciondo ésta supecficie 2 los copropaetarios del misimo,

1.2.- AREA DE_CONSTRLUCCION,

Comprende la totalidad del drea de constitueion del cdificio, incluyendo las terrazas accesibles,

1.3.- AREA COMUN,

Esia comprendida por la suma de todas las dreas de uso o propiedad comun de lus
copropietartos en todos las pisos del edificio, exceptuando ¢l rerreno que siendo también arca
comin, para efectos del presceute estudio, se lo constderard como drea de terreno simplermente.

l.4.- ARFA NETA VENDIBLE,

Ls la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles de locates comerciales o
departamentos; v debe sor ipual, o la difcrencia cntre ef drea de construccion v ef drow comim del
cifificio,

B¢ entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietanos, el local anicanente.
copropietatio de las partes anexas v accesorias de los BEPACING COMmUnEs. como instalaciones de
agua, desagivs. red cléctrica. telefonica, desde la acometida basty (g3 instalaciones propias de
cada local o departarmento. leudmente Je pertencce al copropietario, 1a mitad ded espesor do lay
Tosas de piso v de tumbado de sy locat o departamento.

L5.- ALICUOTA,.

Corresponde al niinere de cuatro decemales que representa la parte ded rode del editiown.
corresponiente « cadi local, fa sumatoria de todas éstas deberd ser sual a ba anidad.

L6,- CUOTA DE AREA COMUN,

Es la superficie o porcidn de drea comin que le corresponde o cada local. para efectos de
rributacion v copropiedad,
Son bienes comunes y de dominio indivisibles def edificio, los si puicntes:

* Il terreno cn el que s¢ concuentra implantado el edificio con inclusion de los EEPACLOS
destinados a circulacion

*  [.os aceesos. retiros, gradas. halles ¥ terraras de cobicrtas,

s [aestuciura o elementos resistentes del edificia.

* [as paredes medianeras de la mitad exterior de s espesol. que scpara bicnus exclusivos de
hicnes comunes ¢ que delimitan al edificio con el exterion, v lus paredes no mediancras de
Servicins generales.

* Loz ductos de instalaciones v pozos de luz.

*  Las fachadas del edificio v sus caras exteriores.

= Los sistemas de conduceion ¥ controles eléctricos, el transformador, generador de
emergencia v el tablero de medidores de los departamentos o locales.

* lacsterns, ¢l tanque elevado v bombas de sistemna de dotacian de ugua potable.

Todo el sisterna de agua porable del edificio.

Los sistemas de aguas sorvidas v agias 1nvias,

Todas las demds panes v eleinentos del edificio que no fengan of caricter de bienes
exclustvos.
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1.7.- CUOTA DF TERRENO.

Ba ol drcs o parte de terrent que le carmesponde a cada local o departamento pary sfectos de
trihutasion v gopropiedad.

L8.- VALOR DEL L)AL,

Representa el costo toral, e el que se encoentran meluidos los costas comespondientes sl drea
neta del depaectamento o local 3 las cootas de drea comin v tereano que te cortespondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada lecal: <1 Comerclal Municipal v e de
Venta: ¢l primere de acucrdo al avalio eatastrat vipente v ¢l sepundo o precio real, que se usard
para efvclios de fa promocidn y venda de los loales def edificio,

2.- DATOS GENERALES,

2. - ANTECEDENTES,

Los sefiores hermanos MARIA BE LOURDES AZUA SANTANA ¢ IVAN HOMERO
AZLA SANTANA descan incorporar al Régimen de Propiedad tlorizontal el Edificio
“MARIA e IVAN". para lo cual. proponen ¢ siguiente estiudio, que by sido realizade tomando
en cuenta wodos los Reglamentns determinados por las instancias o Instilusiones pertinendes. con
tal prapdsito de su aprobycion definitiva.

2.2.- UBICACION.

i1 terrene donde se implanta el Edificio *MARIA & IVAN™ se encuentr Bbree de geavarmen y
en cumptimiente con el teibgto aneal de predios uebanos: posee la Clave Catastrat Mo, 1-04-56.
20000, s¢ ubica en la Avenida 14 ¢ntre Calles 14 y |5 de la parroquia ¥ cantén Manta,
poseyendn las siguientes medidas ¥ lindecos:

Frente (Sory: 9 80 Avenida 14

Atris (Nortek: Partiendo del costade izguierdo con 6,70m, desde este puntn hacia ¢l frente can
3.00m, desde este punto haeia of costado derecho con 3, [, linderando en toda su extensién con
propicdad de [van Azea Suntana,

Costads derecho (Oeste): #.20m - Propiedad de Grace v Sonka Azua Santana

Costado feqaierdo (Fste); 12.20m - Propicdad particular

Areca totad: 110,38m2,

2.3 DESCRIPCION CENTRAL DEL EBIF1CIO,

F1 Edificio “MARIA e 1V AN™ se compone de un hlogue generat de tres plantas, albergandy oo
planta bapt un local signado comoe 101; en 1z primera planta alta un departamento sipnado
cotne 240y en ta segunda plants alta un departamento signado coma 301

Elarea de soportal exterior v el patio imterior lateral al edificio existente en planta baja asi coma
It escalern de acoeso al nivel superior se determingn de wsa comdim,

Fl Edificio *“MAREA e IVAN™ prasenta las sipuicntes especificaciones réonicas generales;

Estructura: Homigén Armado

Paredes: Fadritie v 7 o bogue enlucido recubiestas con pintuea e
caucha

I*izos: Coranica

Instalaciones eléctricas: Empotradas

Instalaciones saoitarias: Empatradas

Ventanas: Alimenio y vidrio

Cnirepisns: Losa de [ lormigdn Armada

Cubierta: Losa de Hormigdn Armado

Escaleras: Hermigan Armado

Puertas; Maders

2
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CADA __UNO

DE

J.0.- LOCAL 14,

Conformado por Jus ambientes de conseltono 1, consultorio 2, estertlizacion. sala te estar. hafo
Lencral v bodepa; corresponde 3 un logal ublcado en planta buya; se acoede g ¢l desde el drea
comim de soportal existenre para la Avemida 14; poseyendo |as siguientes redidas v linderos:
Por arriba: Lindera con el departamento 26

Por abajo: Lindera con temens de) cdificin.

Por ef Norte: Linderg con propicdad de [vin Azua Santana oo 6. 70m

For el Sur: Lindera zon el drea comin de soportal existente para [a Avenidy 14 on &, 05m.

Por et Fste:Tindera con propiedad particutar en 9,99m,

Par el Oeste: Partiendo dosde o vértice Nor-Ocste hacta ¢ Sur cn 3.00m ¥ lindera con
propicdad e [van Arya Santana; desde este punte gita hacia el Iste en Q.03 desdy esic DLt
arra hacta ¢] Sur en §.9%m ¥ Iinder en sus dos extensiones con el drea comun de patio ¥
LSCAICTA exIstente pars este nivel.

Area totai: B0, 38m2,

3.2 DEPARTAMENT( 241,

Conlurmado por o ambientes de sala con salida a un balcon, cameder, cocina, dermitario
master, dommitonio |, dommitoro 2. estudio y balto gencral: corresponde a un departamento
wtufamiliar ubicado en [a primety planta alli: se accedc a 61 desde el drea comin de escalera que
provicue de Ja planta baja; poseyvendo Jas siguientes medidas v linderos

Por arriba: | indera con e depanamento 301

Por abajo: Lindera con of local 101 ¥ com espacia libre hacta el drea comin de suportal v acera
cxistente para la Avenida 14 en planta baja.

Por et Norte: Linderg con propedad de [vin Avua Santanz en 6.70m.

Por el Sur: Lindera con vacio hacta Ty Avenida 14 en 6, 70m.

Par el kster Lindoa con propiedad particetar en 12, 94m

Por el Qeste: Particndo desde of vt c¢ Nor-Oeste hacia ef Sur cn 5.2 7m v lindera on parle con
promedad de bvin Azua Santana ¥ 0 Oy parte con vacio hacia of drea comin de patto v cscalerg
exisiente ¢n planta baja; desde este punte gira hacia el Cste en 9.05m: desde esic [Nl rra
hacia ¢] Sur en 4,30m; desde uste punto eirs hacia el Ooste en 0.05m v lindera on sus [res
extensiones con el drea comin do escalera cxistente para este nivel: desde este putto gira hacia
el Suren 337m v lindera con vacio hacta ¢! &rea comin de sopoctal ¥ accra existente para lu
Avenida 14 en planla baja.

Area total: B, 48m2,

3.3 DEPARTAMENTO 301,

Conformade por Tus ambientes de escilera de aceeso, baleon, sala comedor, cocina, dotmitorio
master, dormiterice 1, dommitarin 2, estudio ¥ hano general. comesponde 4 un dupartarmento
unttarailiar ubicado on 1a sepunda planta alta; se accede 8 ¢ desde ol drea comun de escalera
que provieae de la planta baja: poseyendo las sigutentes medidas ¥ lmderos

Por arriba; Lindera con cubierty del mmame departamoento

Por abajo: Lindera con el departamento 201 v en Parte con espacio libre hacia ] drea comiin de
sopartal y acert existents para Iz Avenids 14 ¢r planta haja.

Por el Norte: Lindera: con propredad de ivin Azua Suntang en 6, 70m.

Por el Sur: Lindera con vacio hucis la Avenida 14 en 7.75m,

Por el Este: Lindera con proptedad particular en 13, 14m.

Por el Oeste: Partiendo desde el ventice Nor-Ceste hacia el Suren 9,5 I ¥ hndera en parte com
propeedad de lvan Azua Santana ¥ €1 0lra parte com vacio hacia ¢l areg comim de Pt v escalery
existente cn planta baja; desde esic punto pirg hacia el Geste en 1.05m ¥ lindera con el ares
coniin de gscalera que proviens de planta baja; desde este punte gita hacia el Sur en 3.63m ¥
lindera con vacto hacia ol drca eomin de soportal v acera existente para la Avenida 14 on Panta
baja.

Area total: U [,35m2,
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4. INFORVIACION PARA KT, PROCE

4.1- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS,

¢ PV AN™

EDIFICIO "MARIA ¢ [VAN”

.

| AREANETA TAREA COMUN T AREA TOTAL ]

o __PLAE\ TAS i M2 | M2 M2
PLANTA BAJA (LOCAL tar) f 66.58 4372 L10) 30
- e ——— —_— —_— J— ——— e —_— —_— .___!_. P — _— i - — J—
PRIMERA PLANTA AL TA (DPTO, 201) I 56,48 4.60° B1.08
SEGUNDA PLANTA ALTA {DPTO.361) | 91 58! (0,00 ' 91.58
I i
TOTALES | 244,64 4832 292,96
| 1
GOBIER YD AUTERDN DESCENTRALIZANS
r-1u.‘\fICIPAI_. DEL CanTon r.-m_h'?-ﬁ.
. LIRECCION DE PLARIFICACION - TN SESCEATRALZAN
4.2- AREAS GENERALES,  CROEUNTS TeARTIE AL, MR by e BT
R, PN %
43-TERRENGO: ... fedle Lo 114,30m2 \ ﬁ-’Fﬂﬂﬂlﬂﬁﬁ-Ja-c!—t“-—wLim--
, _ REVISADO . ST
4.4- TOTAL DE ARFA NETA: B 244,64m2 HNJ“J ki
5 T P Y er el e -
4.5~ AREA COMUN T(¥1ATL: Fecha:.«..LL-ﬁ.‘J.Z@:;;[(Jf 48,322 N -_.\\
4.6.- AREA TOTAL: 292,96 m2 ORDEVA e o EACION

30 CUADRO DE CALCULO DF AREAS, ALICK

IOTAS, AREAS

COMLUNES, AREA TOTAL y AREA DE TERRENO,

] EDIFICIO "MARIA e IVAN” J
B LOCAL O AREA | ALICUOTA | AREA DI AREA | ARFA
DEPARTAMENT() NETA TERREND COMUN { TOTAL
[ M2 % Wz M2 M2
” T
LOCAL 101 6658 0,2722, 30,02, 13,15: 79,73
4 = | ’ '
DEPARTAMENTO 201 86,48 0,3535° 3899, [7.08: 10356
It s oy e S
| PEPARTAMENTO 30 91,58 0,3743 4129, 18,09, 10967
| TOTAL GENERAL [244,64] — 1,0000]  11030] 4832 292,96
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. DEGLAMENTO INFERNO

CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE FROPIEDAD HORIZONTAL,

Arl, Lo El Fdilicio “MARIA e FVANT estd sometide bajo el Révimen de Propiedad
Hortzomak, por consiguienie, esle reglamento regird las relaciones Je propiedad ¥ copropiedad
de diche edificio, asi comne su administracion, annonia enfre copropietarios ¥ usparias,
CONSErYACiOon, WSD ¥ reparscion,

Art. 2.- Tl Cdificio “MARIA & IWAN” se compone de bienes uxclusivos ¥ hienes comunes,
Son enes exclusivos los que pertenscen singular v exclusivamuente a cada propietario coma Tos
depariamentos ¥ son bicnes comumes 1odos Tos demds gee se defloan coma takes en b foy ¥ en el
prosenie revlamenio indemi,

CAPITULO 2,
DLEL EDEFICIO.

Art. 3.- El Edificio *MARIA ¢ IVAN™ se encuentra ubicade en la Avenida |4 entre Calles 14 ¥
15 de |2 parroguia ¥ canton Mama, posce |3 Clave Catastral No. 1-04-36-20-000 y e51d sometido
at Régimen de Propierlad Horizontal de conformidad con [as beves, ondenaneas ¥ reglamentas
pertinentes.

S
Se compene de un blogue general de tres plantas, albergando en planta baja un tocal signado
como 102 cr la primera planta alta un departamento stgnada cotne 205 ¥ on Ta segonda planta
alra un departaments siznado como 301
i1 drea de soponal exterior y ¢l patio intericr fateral ab edificio existente on planta baja asi como
la escalera de acceso al nivel superior se detertnistan de usa cormin,

Arl. 4. bkn fos planos del edificio. de scuerdo con o] reglamento inlerno Jde propiedad
twieontal, se fijan los linderos, dimensiones y uhicacion del mismo. distribucikin de las plantas
en gue estd dividido. Jos departamentos que integran cuda planta v las especificacionss du los
espacios de cireulucion, instalaciones y demds bicnes comunes del editicio,

Los Manos en referencia forman parte complementaria del presenie replamento ol cugl ho
aceptan los copropietarios comae Anicos para ¢l régimen de propicdsd hortamital, su relacion ¥
=us Jerechoes.

CAPITULO 3,

DE LOS BIFNES EXCLUSIVOS v LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de ias plantas superiores, sou btenes de
dominio exclusiva singular e indivisible de sus respectivos propictarios.

Son paredes medianeras las que separan un depantamento de otro de distinto duedo, las gue
separan b deparlamenta de fos cspacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de los
servicios generales. [as paredes que delimitan el edificio con ¢l exterior son de propiedad
gxclusiva, exceptuando ta fachada en planta baja. La propicdad exclusiva incluye fas ventimas,
widrios, marcos v poerlas,

Se axciuyen las puermas gue eostunican con los ductos de instaductones va que éstas son bienes
comunes. 1 accesn de enteads a la parte alta ded adificio, Tos pusitlos. cle. son bienes comunes &
su utitizacion sera reglamenrada.
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Art 6.0 MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondetid cubir por su cuenlas los
223103 de adeinistiacion, mantenimicnto y 1eparacion de sus hicnes exclusivos asi como ol pago
de tasas por servicios ¥ de impuustos que a elios corresponidan.

Art. 7- REQUISITOS FARA MODIFICAR BIEN s COMUNES- Paa inmoducie
modeficaciones en los bieney exclusivos o8 negesario gue Lt obry provectada no sompromety fa
eslructura existente, seeuridad, solidez o salubridad del inmueble declarada en propiadad
harizontal, salvo que dichas modrficaciones ademigs de no comproaneterlas, cuenten con g
wutorizaciim de los COPropietanios asisicntes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate ¥
apruebe dicha soliciied v que adermnas se encuenire de conforrmidad con 3a Ley de Propredad
Hortzomtal, ef Reglamento CGeneral y el presente Reglamento inemao.

Art. 8.~ BIENES COMUNES.. Son bienes comunes todas tns clementos ¥ partes dat edificio
Que no tenen cardcter de bivnes exclusivos, s cuales sometidos como es1an at réoimen de
wopropiedad. no son suseeptibles de apropracion individeal i exclusiva ¥ sobre ellos cada
Sopropigtario tene un derechn indivisible, comunitario y dependiente, cuva cuota so establece
en o presente reelamento,

Art, .- DERECIIOS DL LSUARI),- Ei arrendatario, usufructuario o aercedoranticrilico
Futuro, sustituirg al propietavio on sus derechos de uso sobre fos hignes comunes del edificio y
el [as abligaciones inhorentes al régimen de propicdad horizontal, excepeion hecha de) g de
las expensas ordinardas ¥ oexfraordinarias,

Art. - GASTOS DE ADMINISTRACION - 1.0y gastos de administracidn. reparacion,
CONSCIVECION. TepOSicidn yin mejora de Jos bicnes comuncs serdn de cargn de modos los
COPIOpIetanios segin as cuotts estahlecidas en este reglameornte.

Se exceptoan los pastos de TEPATACION O reernplayn que s ori ginen en Jos aclos de culpa de
algun copropietario o suario, los cuales seran de coenta exclusiva dol respantsable,

Los copropictarios estarin solidariamente obligados al puge de darios que cansen sus
respectives arvendatarios, usuarios, comodatarios, acrcedores anticréticos o en ueneral con ia
PEYsuRa que nse su propicdad cxclusivi, con relacion a los biencs comunes del edificio.

CAPITULO 4,

Ar. 11.- DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS,-S0n derechos ¥
obligaciones de oy COpTOpiGtarios:

a)  Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus tenes exclusivos, usar v dispener en ellos e 1a
forma ¥ con las Nemitaciones nmpiestas por 13 ley de Propicdad Hortzontal, el Reglamento
Cieneral v este Reglamento,

b) tiercer su derecha de propicdad sobre los biencs comumnes del editicio en la proporaian que
les cortesponda v usar de ellos con las tmitaciones v en la forma legal v replamentariy.

e} Concurrte con puntualidad a las Asginbleas de Copropictarios ¥ efercer su <erecho de
cxpresian. de voto. de peticion ¥. on gencral, hacer nso de fus derechos v attibuciones que Ty
fov ¥ este resfamento I; asi gewen como miembro de este organismo colesiado.

4] Curplir con las disposiciones legales ¥ reglamentarias que norman cl regitnen de propiedad
homzontal v das de este reglamento, obedecer las resoluciones de |2 asambica de
vopropieratius v desempefiar los CATEOS ¥ COMISIoNSs Gae ésia le confiera,

¢} Permatir al adminisirador la inspeccion de sus ambientes en caso de danos en SLIS
instalaciones, quejas de Copropretarios ¥, eu fin cuinde éste 1o considere necesarin,

fi Notificar al administrador con el nomibre. direccion y teléfong de la persona que, en
auseneia del copropictario par mas de dos dias, quedara cneargada de la cusiodia de las
Uaves de su ambiente a fin de que gctiic en caso de incendio, accidentes. ruptera de
sualdener instalacion u otros casos de eIMCTIencty,
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g3 Tatroducw clausula sspecial en los contratos de eharenamiento. linitacion de dominjo,
comodato, amendaimnienty o anticrosis, ete., que celebre el copropietario respecto 2 sus
Menes exclusivos on virud de o cyal el adtuiriente O usUAT0 8¢ sOMmete Expresamente 3l
presente reglamento v a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
COPTOpIEtarios,

h}y Contribun v pagar epurtunamente los Lastos ¥ cxpensas ordinarias v ooxtraoedivunies
necesanys para la administracion. conseevacion, prima de sepuros del edificio y mejoras de
los bienes comures con areglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con o
coadro de alicuotas. Estas cuutas deberdn ser satisfechas dentro de las cineo primeros diss
de cada mes. Tn caso de mora se cobra ¢l interss maximo coanerclal conveneional legal sin
petiuicto de la accidn judictal comespondiente,

i} Pagar las cuotas exeraordinariag que acordare la asamblea de copropietarios. cspecialmenie
en ¢l caso de producirse destruceion o dadio parcial del cdificio; estas cuotas serinpagadas
denlro del plaze que senake la misma asambles,

iy Bl derecho de accese Y ouse del interior de los departamentos ¢s exclusive de los
copropletarios de los mismos,

k) Colocar ta basura en el lugar destinado para el cfecto. la misina gue sera depositada en
bolsas de plasiicos henmdéticamente cerradas

Art, 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de dercchos v ablizaciones que. en razdn
del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada coproptetanio respecto de bos bienes comuncs del
edilicio. so fljardn de acoerdo con la sighicnte tabla, Ja misma que establece 1o gue cada loea)
represenia porcentualmente con relacion al edificio.

Fstos gaslos estardn contemplados en el resprellvo presupueste anual. o mismo que podra ser
revisado por clrcunstancias supervenicntes necesarias ¥ Cuyo reajuste s¢oura al awnento de
costos generalizados para b cual se tomardn como imdicadores ¢l sumento de indice de progig
U ofras situaciones que alteren |a economia nacional, como cn el caso de la devaluacion
monetaria o gumento salarial por etectos de reformas en la legislacidn Faboral, previa
aprohacion de la asamblea de copropistarios,

EDIFICIO "MARIA e IVAN"
LOCAL O ARFEA ALICUOTA
BEPARTAMENTO ETA
M2 %
LOCAL 10 66,58 27,22
DEPARTAMENTO 201 86,48 | 35.35
DEPARTAMENTO 30] 9158 3743,
TOTAL GENERAL 244,64 160,00

CAPITULO 5.

DE 1LAS PROHIBICIONES,

Art 13.-Tistd probibido a los copropictarios, arrendatarios ¥ on general atodas las personas que
gjerean derecho de uso solwe bienes exctusivos del edificio:

* Dadar, modificar o alterar en forma alguna, ni aiun & ol de mejora, Jos biencs
coanunes del edificio.
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Modificar las distribuciones de la tabrqueria, de la mamposteria de s propiedad
exclusiva sin la awtorizacion  escrita ¥ oexpresy de la Asamblea General de
Capropietarios, previa ¢onsulta a un Ingeniere Consultor capacitado para idazar 51 los
canbios propuestos son posibles. Ta tabigueria de ductos es inablicrable.

Flacer use abusivo de su ambiente contrariando su desting natural v obstaculizando ol
leritmio uso de loy demiy,

Destinar sus Thanss oxclusivos a un objete distinto de aquel parz el cual fueron
constraidos o wsarlas con fines ilicitos, mmorales, contrarivs a este reglamento ¥ U
alocten las buenas costumbres, 1a tranduifidad de los copropictarios, o la seguridad del
editicio,

Mistalar maquinas que cansen midos, praduezcan vibraciones, interfleran o distorstonen
las ondas radiafes o do television, o alteren of flujo de 1a corrienie cléetrica,

Almacenar substancias explosivas, toxicas, insatubres o contaminantes lanto en los
Ineres exclusivos como en bog comunes;

Jocar musica o vausar cuido a niveles rjuc trasciendan del ambito de la oficig.
letroductr v imantener snimales domeésticos que A juicio de la asanblea, ocasionen algdn
tipo de molestias. dafios o peruicios a los demas copropietarios o bienes comunales.
Catlizar los wvestibulos.  corredores v escaleras del edificio como Jugares de
alimasenarmiento, de rewnion o de trabajo.

Pintar o colucar Tetreros, signos, 2visos o anuncios en los vidrios de los departamizntos
del edificio. en los vestibyloes, corredores, escaleras, en Jas puerlas que comunican las
departamentos con los espacios de cir¢ulactan; y, ¢ general, en los bienes comunes del
edifivio Unicamente  constard  en dicha puerta ¢l namero  dentificatorio  del
departamento. <l mismo gue serd de caracteres uniformes  instalades por
sdminmstrador del editicio,

Instadae antenas de radie, television o cable sobre los hienes comunes del edi T sulvo
com autorizacion de la asamblea de copropictarios,

Realizar actos contrarios a fas leyes, roplamentos v disposiciones de la asamblea de
COPrUpLEtarios o que sem incompatibles con ef régimen de propiedad horizontal a que
eala sometido ol edifrzio,

Colgar topa. alfombras. o cosas similares cn Jas ventanas vt peneral. colocar cosy
atzung on las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en fas mismas, ni limpiar las
cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificin.

Poner basura en mingin lugar fuera de fas instalaciones destinadas para csle efecto. 'u
todo caso la basura serd depositada en holsas de plastico.

e alojamicnto a personas que sufran enfenmedad infucta colttagios, o de caracter
psicopdtice que impliquen  peligro para Ta sepuridad o sulud de fos damas
COpropetaning,

El propretario, armendatario o cualquier persona yne use o gove ¢ local o departamenin
por otro titule lepal, serd solidariamente respansable con sus trabajadores domdésticos.
Visitantes y terceros que tengan relacion com el tingar del local o departamenta. on cuso
de que wirinjan la ey de propiedad horizontal, su reglamncnto v el prescote reglamenio
TR,

Lisar los vestibubos, halls, corredores v csealeras para ¢l almacenamicote privado o
colechivo, ni pard reuniones. o cualquier oiro propdsito ajeno ab transito formal de las
Persnnas.

los copropretarios que arrienden sus respectivos brenes exclusivos, deherin comunicar
en la debida oporunidad mediante nota cscrita dirigeca al adminisrador. en la gue
ademis se determinard quien cumplira con las obligaciones determinadas oo el Hiterad )
del At 10 de este replamento.

e protibe cainbiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las fachadas: sa
podrd reparar o recmplavar, con cortinas de Ja mising calidad v calor,
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CAPITULO 6.

DE LAS SANCIONES

Art. 14.-Pura el caso de incumplimiento o infraceion a las disposiciones de ta ley de propredad
hotizontal o de este reglamento inlemo, 56 establecen Tas SANCIONGE qUE a continuacion s
determingn:

= Amonestacion verbal en IMET, ¥ por escrilo en scgumda mstancia, por parte ded
administrador.

* Irposicion de multa de hasta un SM Y

*  Pos que infringleren las disposiciones de este reglamento, secan demandados por el
acmnisirador en juicio verbal sumario ante un Juer commpetente de esta cindad, por Jay
indemnizaciones a que hihiere fugar v podra ordenar incluso 1a suspension e fos aclos
¥ obras prohibidas. asi como ia Teposicion de las cosas a su estadoe oriinal) esta accion
serd autorizada por | asmnblea general,

*  Suspension de uno o varios servicios comurales, cuando s¢ encuentren en more por dos
O mIAs meses en las ceolas de antemmiento sin perjwicio de la accicn fudicial
cotrespondiente,

*  [.os que no pagaren dentro def plaza scfialado las custas ordinavias o extraardinarias
rApuestas por la asmnblea de copropietarios v conformic com este replamento, serdn
dersandados ante un jucs competente de Ja ciudad por el adwiinistradar del edificio. en
Jnciv  efecutivo. quien deberd ademas reclamar uereses con la lwsa maxima
comvensional perminida al momento en que se produzes |z mora, pagaderes desde la
fecha tu que dichas cuotas e hicieron exigibles. Bl pugo de intereses no excluira of de
mdemnizacionus a que hubigre lugar. Todas las sanciones v acciones lepales que dehe
ciecutar @l administrador deberan SCT previamente conoeidas ¥ autorizadas por el
direetor de Ja asmnblea de copropietarios v 81 1a gravedad dol caso 1o justifica, a juivio
de cuslquicra de éstos. por la asamblea general de copropeetarios.

* Publicar periddicainente Ta nomina de copropiefarioy mornsos en los medios e
soBtmicacion acestumbradaos por 1a administracion.

Art. L5.- Ff admintstrador deberd actuar inmediatumente después de conocida cualquier aceiin
de nfraccion o fafta cometida por lus copropietarios o arrendatarios, salveo que por
circunstancias especiales o por fucrza mayor debidamente justificadas. no pudicra hacerln de
imnediato. Bn casa de neglirencia cumprobada, el administrador serd responsable de roda
PUEIATCED (qUE Scasionars a los copropictarios, a sus bienes o al edificio v podra ser destituido par
la asamblea.

AFL 16.- Cuslquier copropictario podra npugnar ante un jucz sompetente de esta ciudad, fos
acuerdos o resoluciones de 12 asambica que scan conteanos con la dey, a los reslamentos o a las
ordenanzas sobre la mareria, no obstente o cual, el acuerdo serd cjecutado bajo fa
responsabilidad de los copropictarios que hubicren volado # su favor, salvn que el juer ordene 1a
suspension. Dicha impugnacion sélo podra ejercitarse dewtro de los diez dias subsiguienies sl
acuerdo o 4 la netificacion que hiciers al Copropigtario sing hublere asistide a la reyniom en que
e 1o taf resclucton,

CAPITULO 7.

DE LA ADMINISTRACTION

Art 17.- Son drganos de la adiministracion del edificio; La Asamblea de Co-propietarios, £l
Direstorio vt Administracor.

14)
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Art. 18- ASAMBLEA DL COPROPIETARIOS.- {g asamblea de copropietarios esld
investidy de 1# maxima antoridad adiministrativa v se compone de o COPOPICiAOs O de sis
fepresentantes o mandatarios: repnls la conservacion ¥ administracién del cdificio asi coma fas
relaciones de los conducfios, AUNGUE e congurran 4 la asamblea o voden en cona,

At 19.-La asumblea estard presidida por €1 dirvector. v 2 faita de este, por of primer vocal o
SipuiEnle por orden de desipnacion. Es oblipatoria fa asistencia dol admimstrador v del
SCCTEl o,

Art. 20, BSESIONES-La Asanblez de Copropietarios fendrd  sesiones  Ordinariag v
Extraordinanas. Lay sesiones Ordinarias se realizaran una voz pov afio calendario ¥ deanro de boy
tres primeros meses de cada afo. Las sesiones Extraordinarias se wealizaran cuando fueren
convosadas para {ratar asuntos determinados en fa COnvOCATon .

Art. 21.- CONVOCATOREA.- |a convocatoma a Asamblea para sesiones Ordinarfas ne
Fxtraoedinarias, serd hecha por el Thirecior o el Adnunisteador, sea scuin el caso, a la iniciative
previa propis a4 peticion de uno de los miembros del dircctorio, o de copropletarios que
representen por lo menecs 30% del total de votos de log copropietarios. En caso de que el
Birgetor o ¢l Adrninistrador souin sea ef caso. ne procedieron 4 convosar a Asamblea General
contirome al ireiso anterior, ins copropictarios pueden suto convocarse con ¢ respaldo de por Ty
Tenns ¢l 40% del total de los votos del inmuoeble siguiendo el preceso normal de convocatoria
a5 convocalonias sc hardn por cserito con una anticipacidn de ocho dias por lu menos, a la
fecha en que deba eelehrarse 1a asamblea y se defard constancia de los puntos a watarse v del
lugar, 14 fecha v la hota en que se Hevara a efecto. Cn aso de que no kubicre quarum en la horg
SClialada on fa primera convocatoria, osta se entenders convocada para una seeenda reunton,
pudiends wealizarse la misma no antes de 6 minutos después de la hora serialada para la
PUEMCTE Sonvocatoria, con la advertencia de que la reunién se cfectuara con cualguicr qlie fiere
¢l niimero de copropictarios QUL Asisiioren.

o poded inedificarse, en sesunda conyocatoria, ef orden del dia establecido para la primera.

ATL 22.- ASAMBLEA UNTVERSAL.- La asamblea podra reunicse sin previa convocatora en
cuatguier moamento, siempre que concurman todo los COPIOPIETarion, o cuvo caso se tratard de
g asamblea universal,

Art, 23.- QUORUM.- E] quoTum para las sestones de la asamblea estara mtegrado por la
concurrenciy de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del celificiao.

S1no hubiere dicho quorum a la hora fjada para que se instale la asamblon, ésia podri
instalarse legalmente v lomar resoluciones villidas, una hora despucs de ia indicada en la
convoeateria, eualquicra que sea o ndmero de capropletanos asistentes ¢ porcentaje de sus
alicuotas correspondicntes. con excepeton de aqueilos casos ¢r que se nooosite ofro (UL
para tomar ciertas resoluciones de cardeter especiat, segin lo preserito en este replamento,

Art. 24, REPRESENTACION.- 1.0g copropictarins pucden padicipar en la asamblea con
todos los derechos, en lonma porsonal, o par medio de representantes, La representacion sc
otorEard mediante poder hodarial o por mechio de una cama cursuda al dircctor, los que s
adjumtaran al acta de lu respectiva sesion,

Art. 25-DERECHO DE ASISTENCIA- Es el copropietario guien tienc el derccho de
coneunr 2 la wsamblca v no su arrendatario, comndalane o wsuarto, salvo on los casos
comemplados en ] articulo anterios

Art. 26.- DERECHO DL VOFO.-Cada copropletario en la Asamblea (engra) tendrd derecho
4 volo en forma corelativa v equivalente 4 fa alicuota de deminio que cerresponda at
departamento. Para ejcrcer ef derecho de voto en la asamblea cada copropictano deberd
Justifcar encontrarse al dia en c! paga de las expensas comuncs, ordinarias o extraordinarias,
mullas. inereses do mora v demas vainres cstahlecidos, asi cono de cualquier otra cantidad,
mediante certificacian otorgada por Ta Administracion,
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Art. 27 VOTACIONLES. - as decisiones do g asamblea s¢ tomaran por sieple mayoriz de
votos gue representen mis del $1%, salvo tos casos en ue la ley yio cste replamento oxijan
mayores porcentaes. Cada copropietario tendrgd derecho al voto on proporeion A su dlicunm,

Art. 28.-Se requerirg el 75% del voto de Tos copropiefarios para aprobar cualyuier reforma al
Reglamento [nterne las decisiones sobre mejeras voluntarias v la aprobacion de cuors
cudraordinarias, asi comeo las decisiones relativas a la moaodificaciéon de la estructura rospstente.
atnentos de edificacion. canbios arquitectonicos a la fachada del cdificio, fraspaso de
propicdad. arrendamients. comedaro ¥y tever decisiones de |a asamblea. Las votos en blanco se
sumardn 4 la mavorta numenics.

Art. 29- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobardn y redaciavin en la misma sesion
pary que suran ¢fecte inmedialamente, debiendo ser firnadas por los copropretarias asistenics,
por el Uirector v ef secrelario. Las sctas onginalus se levaran en un libro especdal & cargo dal
administrador,

Art. 3.- DE LA ASAMBLLA GENERAL.- Son afribuciones v deberes de la asamblca
arneral:

al  “ommbrae y remover al dircetorio de la asanbles ¥ &l adwinistrador def edificio v far la
remameracion de esde altimo,

b} MNombrarlas comisiones perrnanentes u ncasionales que fueren necesarias,

¢l Nombray un comisario v s respective suplente.

o) Destribuir entre los copropietarios las cuotas v las cxpensas necesarias para Iy
administracion y conservacidn de 10s bienes conumes. de acuerdo con este reglamento,

) Reformar cste replamento interno de acuerdo con lo estipulado en of Art 28 [
adminzstrador hard protocolizar ¢ inscribvir las reformas prara Que surtan efoeros legalys.

fi Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena admvnistracicn.
CONSErYAacian o reparacan du los biehes comumes.,

g Autorizar a los copropictarios pard que realicen obras de moedificacion o aumentoy de
ls bienes comunes v en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en
beueficio del edilicio o de la oficina.

Al Aprobar yio modificar of prasupuesto anual que prescute el Administrador.

f Sohoitar rendicidn de cuentas al adminisirador cuando o estime convenieme v, (e
manerg especrs] cuando ésre lenmine su periodo.

A Sancionar a los coprometarios que fringicren fa ley de propicdad horivontal, su
reglaments, o gl presente reglamento intermo, a peticion del administrador, en las cusos
que sean de su competencia,

Kb Cunocer v resalver cualquier asunto que esté determinado en s lev de propredad
hotizomtal, en su replamento, en las ordemanzas municipates v oen ol presenic
reglarmento inteme, v que sea de interés general para los copropietarios del edificio.

' Revocar y reformar las decisiones del adminestrador cinando éstas no se sujeten a ia lemwe,
& las ordenanzas, & 10s reglamentos, o no resuftaren convenicentes para lus intereses del
cdificio.

Ml Ordenar, cuando o estime HeCesano, o eonveniente, la fiscalizacion de las cuentas ¥
caja de la Administeacion.

n Las actas de las asambleas gencrales serin redactadas v aprobadas en 1a misma roanion.
a [in de que surtan efecto inmediato.  Gstas Uevaran ia ferma del Dircetor v dy]
Seerctartd, quienes podran delepar o una comision de dos copropietarios pra que
redacte el acta, en cuvn caso las resoluciones aprobadas tendran vigenca inmediata a lg
celebracion de ta reunion,
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DEL DIRECTORIQ. DEL. ADMINISTRADOR, DEl.  SECRETARIO y__DEL
COMISARIO.

Art. 31.- DEL IMRECTORIO- |- divectonio estard inteprado por ¢l Dhirector, dos vocales
priipales v osus respectivos suplenfes ¥ por el administrados quien hard las funciomes de
secretario, sin derecho u voto,

Art. 32.- Los miembros del directorio seran nombrados por fa asamblea de coprometarios,
duratin wo afio on sus funciones ¥ podranser reclesidos,

Art. 33- Para ser Direcior. Vocal o Secretario SC requiere ser copropietario del edificio. Los
carpros seran desempoiiados en forma honari e, Frt caso de falta o impedimento lemporsl o
defimitive del dircetor, actuara e primer vocal o signientes en orden de designacion, Cuando
Valtare un vocal principal o os dos # sy YLz, serdn convocados 108 Tespectivas suplentes,

Art. 34-SON ATRIBUCIONES DEE, IHRECTOR,

aj bjerccr unta con el Administrador del edificio la representacién fegal, judicial v
extraindecial de los copropistarios. en (odo coaute se eclactone al végimen de Propiedad
Horizontal det Editicio “MARIA e [VAN",

BbY Convosur v presidic 1as reuniomes de asamhblaa gencriat de copropietarios,

¢} Asumir provisionalmente Ias funciones del admmistrader, en caso de falta o impedimento
de ésic hasta que la asambles eencral resuchva lo pertmenic,

d) Cumpli las demas funciones que sc establezean on las disposiciones fegales rerlamentarias
y on la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35- SON FUNCIONES DE 1LOS VOCALES.- Contribuir con ¢ Direclor en las
funciones de dste v velar por ¢ cumphmiento de las disposiciones emanadas por [a asamblen de
copropictaring,

Art J6.-DEL ADMINISTRADOR.-E] administradar del gdilicio serd elegido por Lz azamblea
seneral para el periode de un afio ¥ hodra ser reelegido indefinidumente, por petiades iguales.
Para ser administrador no se requiere ser copropietario del editicio, Pero si que sed mayor de
eead.

Are 37.-LOS DEBERES vy ATRIBUCIONES DFL ADMINISTRADOR SON:

a) Fpercer b reprosentacion legal, judicial ¥ extrajudicial de los copropictarios del Edificio
“MARIA ¢ IVAN™, solo o junto con el serior Director, en cuanto se relacionen al réeiegen
de propiedad horizontal det mismao, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses,
rltas. reclamos. demandas, acros ¥ contiatos determingdos o autorizados por la lev v
replamentos, entendiindose que tendra las facullades, para las cuales los mandatarios
neeesitan poder o elausulas especiales determinadas en of Cadigze de Procedimients Clwil.

b} Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo v eficacia. arhitraedo
opartunarente las medidas necesarias para fa buena conservacion de estos y realwando las
reparaciones gue fucren necesarias,

) [ectuar os pastos de administracidn. de conformidad con ¢l presupucsto aprobudn v en
CAS05 de exoepcion, con la aulorzacion def Director,

d} Prosentar 4 consideracitn de la asamblea, con ia pertodicidad que ésta le sciiale. las cuentas,
balances, provectos de presupueste. eslados de sitnacidn e imformes sobie I3 adminisircian
i sucargo con ol informe del Comisarieo.

€} Recaudar dentro de los ocho primerns dias de cada mes, fas cuctas ordinarias g los
COPIOPLCLATios, ¥ en caso de ror, cobrarlas vonjunlamente con los interoses moralorias v las
castas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presenie reglamento.

L
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treinta dias desde la foeha en que fueron acordadas, cobwarlas fudicialmente por ia via
Cleculiva, jumtamente con Los mtereses moratorios ¥ 133 costas procosales.

g) Ouwdenar fa repwracion de los dafios acasionados en los brencs comunes del edificio a costa
del copropietario o usisio cansame o responsable de éstoy,

b} Solicilar al juez ta imposicién de Tas mulias previstas en cste reglamento, cuve producto
mgresard & los fondos comunales a sy cargc,

i}y Celebrar los contiatos de tdquisicion o arrendamiento de hienes ¥ SCTVICIOS necesanios para
b administracion, conservacion. reparacion y mejora de los bienes comunes del ecilFrio,
hasta los inontes sefialadns por la asamblea,

1 Conmatar a Jos emplesdas ¥ obreros neeesarios para la admimistracicn, conservacion y
Bmpicza de ios biencs comunes ¥ osefialar la remuncracion de sp personal. [as
remuneraciones del personal debersin ser aprobadas por la asamblea peneral ¥ formar parte
del presupiesto de gastos aneales,

k) informar anualmenic a la ssamblea sobre el gercicio de sus funciones, debiendo presentar
ademas, ¢l presupuesto para el adio prosiimo.

i} Conservar en orden las titulos del cdificio. podercs, comprobantzs de ENEICS0S ¥ egresas v
todos Jos documentos que tengan relacion con el edificio.

m) Conservar copia certificada de la eseritura pitblica de commpraventa del terreno sobre el cual
g5t constreide o Edificio *“MARIA ¢ EVANT, asi coma de los planos arquitectémicos,
estivcturales, de instalaciones generales v otros documentos. todos les cuales fonmarin 1y
documentaciin oficial det edificio. Tody esta documentacion aficial debera enlregaria
mwdiante acta @ su sucesor.

n} Custodiar y mangjar el dinero v las perteneneias comunes, abrir cusntas corrientes hancarias.
girar contra ellas con autorivacian det director, en los casos de encepeton, conforme o
dispone et lieral ) de este articuto, mancjar el fondo rolativa pary adquisicinnes peguetias,
cumphr con ol pago de las dewdas comunes ¥, ¢n peneral  admemistrar prodia v
elicieniomente la pestion econdmica. como su inico responsable.

o) Llovar con sujccion a los principios de la técnica contable, la conabilidad de ta
adrmnistracion del edificio.

Pl Llevar un libro de repistros de copropictarios, amendararios, comodatarios. acreedores
anRtioréticos y uswartos del edificio, con indicacién de sus respeutivas cuotas de durechos
enes, exclusivoy y demas dutos,

) Asistiva las reuniones e la asambles general v del directorig,

r} Alender con prostancis, esmern v corfesia los requerimicntos o supercncias de los

copropietarios.

8} Supcrvipilar diartamente persouat de mantenimiento, guardiania v demsgs trabajadores del
gdifigne,

I Controbar v supervigitar las instalaciones comunales cn forma periodica. continua v
sIsternatica.

a) Cumplir v hacer curaplir fas resoluciones y drdenes emanadas de 1a asamblea peneral,

¥ Cumplir con todas las dumas obligaciones nue come mandatario sean convenidas en =
respoehiveg contrato

wjPara ta celebracian ¥oosuscripoon de cualquier contrato. el administrador dobers
contarpreviamente con 1a aprohacion del ditectar,

1) Cancelar cunplida v opertunaimente todas las oblipaciones de cardcter comin a enidades
publicas y privadas:

¥ Eercer los dernds deberes ¥ atribuciones que te asignen la ley v los reglamentos.

Art. 38.-DFL SECRETARIO DE 1.A ASAMBLEAL-E] seeretarion serd elegido por la
aswmblea general por ol periodo de um afio. Podrd ser reclecto en forma indefinida por perindos
iguales. Sus funciones son asistr 4 fay asambleas generales y elaborar of acra de las mismas, asf
conn colaborar en forma dircera con tas acciones que gjecuten el directorio v ¢l administradar
del edificio. Sus funciones son honoriGeas,
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Art. 39-DEL COMISARIO.-Son tunceones del comisario, revisur los docuinentos  da
contabilidad v de administracion en vuatquier instante ¢ informar al dircetorio vio asambler de
COPrOpICtarnios v presentar annalmenle w infonme sobre fa gestion econdrnica del administradar

CAPITULO 9,

DISPOSICIONES CENERALES,

Art 40.- DEL FONDO COMIUN DI RESERYA.- Sc crea este fondo coman de acucrde com
lo estipulado en el Am 31 el Realamento General de la Ley de Propedad Buorizontal se
formrard con el 3% de recarge sobre los gastos comunes v sc merementara con el producto de
multas, intereses v con aporics valuntarios. Se destinarg a BASION cOmunes urgenics v
reparaciones de bienes de domemio comin.

Art. 41.-los casos no previsins on esic reglanmento ¥ que no pueden ser respelioy de
conformidad con la ley v restamenty de propiedad horizomtal por no encontrarse estipulados en
dichos Instrumentos, setan resueltos por la asamblea general de copropietarius mediante
resolucion adoptada por mas det 75% de los asistentcs.
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Registro de |a Propiedad de
Manta-EP
Lo 1536
|G GE TR AG
Avenida 4 ¥ Calle 11
Conforme # la solicitud Namero: 95959, certifieo hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nlimgrﬁ ﬁlﬂﬂﬁ‘f. fm?‘f T
INFORMACION REGISTRAL e
Fecha de Apertura:  [wmes, (8 de jumio de 2015
Parroquia: hlanta
Tipo de Predio: Urbang
Céd.Catasteal/Rolildent Predsal: 0800 000000000000.8.80.0.0.9.¢.0.0.4
LINDER{OS REGISTRALES;

AREA A DESMEMBRAR A FAVORDE MARIA DE LOURDES AZUA SANTANA
E [VAN HOMERO AZUA SANTANA, PREDIO UBICADO EN LA PARROQUIA Y
CANTON MANTA CON UN AREA TOTAL DE 110 30M2, con los siguientes linderos,

FRENTE: Nueve coma ochenta metros- hve-x;l_da Catorce. ATRAS: Partiendo del
Costado Izquierdo con seis coma setenta metros, desde este punto hacia el frente con tres
metros, desde este punto hacia el costado derecho con tres coma diez metros. Linderando
en toda su extension con propiedad de Ivan Azda Santana. COSTADO DERECHO:
Nueve coma veinle metros- Propiedad de Grace y Sonia Azua Santana. COSTADO
[ZQUIERDO: Doce coma veinte metros- Propiedad Particuiar. Area CIENTO DIRZ
COMA TREINTA METROS CUADRADOS. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO
A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRFE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES;

- Lo - ; - ” .. o _ T B \,ﬂm{.m ) tfrh:g_d-?_!ﬂhtf]ptlﬁn Potl_:l_lﬂgml.__

i Compra Venita Compraventa 3 Ds01196% 4

' Compra Venta Compraventa 837 2990572001 6,923
Compra Yeni Compravenia 3355 0S/1L20013 #7811
Compra Venta Subdivisién de Terreno ) bash  DBAA2013 38283

MOVIMIESNTON REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

1/ ¢ Compravents
Imscrito el @ neartes, 05 de enera de 1965

Torma: 1 Folia Inicial: 4 - Folio Final: &
MNiirmero de Ioscripoign: 5 Mamero dz Repertorio: 5
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
wombre del Canton: Manta
Fecha de CGtorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de abril de 1964
EscritaratluicioiResofuciin: ‘ SR Emprass Prics -y
i '“-‘-"'.'al
Cerifbracisn impress pors foap Fleha Regiueal: SERTE} {hr:;: m—g o 2 Prociedan o
I
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. bm Nambres v Domicilio de las Parfes:

..~ Fome: b Folio Inicial: 6933 - Folie Final: 6.926
. Nimmero de Inscripeibn: 857 Nimero de Repertorio: 1.529
. . Oficina donde se guarda el originak: Motaria Tercera
- Mombre del Canédn: Mania

" Fecha de Otargnmieato/Providencia: junes, 11 de diciembre de 2000

ablho e

:‘.. .g.r
Fectloge $3s0)

* " am solar ubicado en este puerto con tres metros de frente por diez y nueve metros diez centimelros de fondo.

| Caligad Céduls o RALC.  Nombre yo Razén Social

Cemuprador 20.0000000018033 Azus Santana Homero Horacio Cepsado(*y  Manta
Veadedor R0-0000000007054 Azwa Carrion Juan Casado{*)  Manta

Compraventa

fiscrife el 1 jueves, 2% de marzo de 200§

ExcriturafluicioResolucibn:

Fecha de Resolugidn: i ;
.. o= L\'ilf -

- m.- Observariones: e e
Matia de Lourdes Azua Santana, por Sus nropios derechos y por 10s detechos que represenian mﬁﬂﬂﬁ'ﬂﬁ oficicso

de sus hermanos, tres casas ¥ varios cuerpas de tevrenos ubicados en ia acmal calle Quinge entre 125 avenidas Trece ¥
Catorce (antes Calle Tungurahug, Alejo Lascand ¥ Chimborazo) del Cantén Manta.
PRIMER CUEREQ.- por ¢l FREMTE, ¢on veinte metros ¥ lindera con calle Tungurshua, ATRAS, los mismes
veinte metros ¥ Hndera coh calle Chimborazo, COSTADD DERECHO, con diecinueve metros diez centimeLros ¥
lindera con calle Alejo Lascand, antes propiedad de Francisco Alvarada, ¥ por el COSTADO IZQUIERDO, 103
mizsmos diecinueve metros diez centimetres ¥ hindera con leFrenos del Sr. Juan Azia Catridn. SEGUNDO
CUERPO.- por €l FRENTE, con lres metros ¥ lindera con caile Tungurahus, ATRAS, los tismos mwes metres
iindera con calle Chimborazse, poF UN COSTADO, con diceinucye melros disz centimetros ¥ hindera con Termranos
del 8r, Junn.ﬁzﬁa Camridn, ¥ por o OTROD COSTADO, los mismes diecinueye meltos diez centimetros y lindera con
terrenc del 8t Horacio Azla $antana. TERCER CUERFO.- por gl FRENTE, con sehenta ¥ cualto meiros treinta
certimetros y lpdera con avenida trece antes calle Tungurahua, ATRAS, los mismos Sclenta ¥ Cuatrg metros treints
centimetres y lindera con propiedad del 5r. Homero Horacio Azha Santana, Sra E Hijos, COSTADO LDERECHO,
con dos metres ¥ lindera con propiedad de Guifio Marguez Franklin y Hermanos, ¥ per gl COSTADO
1ZGUIERDD, los mismos dos metros y lindera con calle Guince, antes Alegje Lascand, con propiedad del §r.
Bomers Horacio Azfa Santana. Teniendo una Superficie wal 42 CIENTQ CUARENTA Y OCHO METROS
CUADRADCS SESENTA DECIMETROS CUADGRADOS. Y un bign Raiz ubicado en la avenida Caorce y catle
Cruince con las siguientes medidas v linderos: FRENTE, con diecinueve metros cuatenta centimeiros ¥ lindera ¢on
calle Quinge, anles Alejo Lascano, ATRAS, 1ot migmos discinueve metros cuarenta centimetios y lindera coll
propicdad del Br. Homero Horacio Azda Santaia, COSTADD DERECHO, con setenta centimeros ¥ lingera com 1
avenida Trere antes calle Tungurahua y propiedad de Homero Horacio Azda Santana, ¥ pot el COSTADO
[ZQUIERDID, los mismos Setenia cenbimetros y lindera con la avenida Catorce anves calle Chimborazo, ¥ propiedad
del 5r. Homero _Hvuraciu Azig Santana. Con una Superficie lotal de TRECE METROS CUADRADOS
CTNCUENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS, Sumando los dos totales de los bisnes dan una Superficie
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Empresa Pliblica Municipa)
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

total de; CIENTO SESENTA Y DOS METROS CUOADRADOS DIECIOCHD DECIMETROS CUADRADOS,
CLALSEA BESPRECTAL.- Los Convupges Homero EHoraclo Azua Santsna v América Maria [dalinda Santans
Strang de Azua, dejan constancia de que sobes |03 inmuebles desoritos en st contralo gue venden o favar de sus

bijos antes nombrados, ellos los vendedores hardn veo, goce ¥ usulrueto de la propiedad antes dcsc&ila‘h%ﬁ,ﬂlﬂﬁf*=-,;-.x

b Apellidos. Sombires ¥ Dontactlio Je las Partes:

Calidad Céduls o RUC,  Nombre v/o Razin Sucial Estade Civil  Tromtieilio

Comprador B0-00000000286 11 Azua Santana Srrace Mildred Cazadol*) Martz

Comprador SO-LO0000002%6 14 Azrua Santann [van Homero Casadol™) Mana

Comprador RO-QO0GO0002 8610 Azua Suntams Maria de Lourdes Soltero Manta

Compraidor BO-000PN002 2513 Azva Santana Ronall David Divorciado  Mantn

Comprataer BO-00OD000N28612 Azng Santana Sonia Del Pilar Casado(®)  Manta :

Vendedor-Usufructuario  20-000000001 3033 Azua Santana Homers Horacin Casado Manta .
- ¥endedor-Usufructuaric  80-00000003 28016 Santana Strong America Yiarin Litalinda Casado [LEE
¢ Esta inserlpeidn se reflere a lals) que constain) en;

Libro: Mo Inscripeion:  Feo. Ingeripeidn:  Folio Iniclal:  Folio final:

Compra ¥Wenta 5 0S5-ene-1965 4 5

Compra Yents 290 21-pow-1950 194

Corapra Venia 1352 20-5ep-1990  BE2

o4 Compraventa
Inscrito el 1 martes, 05 de noviemhbre de 2013

Tomi: 164 Falio Inicial: 67811 - Folio Final: &67.849
Mimero de Inseripeidn: 3335 M ero de Repertoria: 7.784
Ofcina donde s¢ poarda ¢l ariginal:  MNotaria Tercera

Mambre del Cantin: Mantn

Fiecha de (Horgamicnto/Providencia: lunes, 16 de septiembre de 2013
Escritura’ Juicin/Resolucidn:

Feelha de Resaleciin:

a_- Observaciones:
RENUMCIA DE USUFRUCTD, RECTIFICACION DE NOMBRE, ACEPTACION NE COMPRAVENTA,

UNIFICACION ¥ SUBDIVICION, ., LOS CONYUGES DE LOS AZUA SANTANA COMPARECERAN EN LAS
B L i B E C T [ Y A 5 W C M T A 5

Lo conyuges. America Martz Santanz Strong y Homero Horacio Azoa Santana declaran que repuneian al usufructo
uso v nabitacion que manticnen sobre el terreno, en csta misma eseriera el 81 Homero Azca Saotata como
apoderade de la Sra. Grace Milddred Az Santana procele a rectificar ¢l nombre de su apoderada gue por un cmor
involuntaria er las croritera sc hizo constar zu nombre coms MILPRED, cuando en realidad su nombre ox

MILDDRED, quodandﬂ sus nombres {:Dmpltms de la Siguiﬁnle manerz GRACE MILDDEED AZUA SANTANA,

s E%%ﬂ II- d: s <"‘ |"_|.=|
lcﬁgg 3 Pragirdzy < !
-.' Manta- F$= .
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de tetreno con une superficie de 148,60 m2 v un area de terrene con una superficie de trece metras cuadrados

tincuenta ¥ ocho decimetras cuadrados quedando enificados de acuerdo & la direccion de planeamiente urbano con
un area de ciento sesenta y dos metros cuadrados dieciocho decimetros cuadrados. los sefiores Grace Milddred,
Sonia del Piler, Maria de Lourdes, Ronald David ¢ Ivan Homere Azus Santana por medie de este instrumento
proceden a desmembrar €] terreno con un arsa de cien mettos cuadrados veinte decimetros cnadrados que tiene por el
frente sincuenta metros diez centimetros ¥ lindera con Avenide trece Por atras 1os mismos cincuenta metros diez
centimetros ¥ lindera con propiedad de los sefiores Grace Mildred Azva Sentana , Homero Horacio AZba Santana ,
Fvan Homero Azus Santana, maria de Lowrdes Azua Santana, Ronald David Azua Santana, Sonia del Pilar Azua
Santana , America Maria 1dalinda Santana Stcong, Por gl costade derscho dos metres ¥ lindera con herederos de
Monserrate Murillo y Pos el costado izquierdo los mismes doce metros y findera con seflores Azua Santana . Lugge
proceden a unificar dos cutrpos de terreno ¥ la desmembracion realizada quedando unificados con un area de Mil
sesenta y un melres cuadrados veints decimetros cuadrados, SUBDIVISION DE TERRENQ, pata fa Sra,Maria de
Lourdes Azuz Santana una superficie total de doscicntos doce metros cuadardos veinticualro decimetros cuadrados,
para 1a Sra, Grace Milddred Azua Santana con un area total de descientos doce metres cuadardes veinticuatro
decimetros cuadardos, patra la Sea,. Sonia del Pilar Azups Santana un area de doseientos doee metros cuadardos
veinticualro decimetros cuadardes. al Sr. Ivan Homero Acxva Santana un area de doscicnues doee mettos cuadrados
veitnicuatro decimetros cuadardos ¥ paca ¢l Sr. Ronald David Azua Santana un area de doscientos doce metros

tuadrados veipticwatre decimetros cwadradoes.

b.- Apetlidoy, Nombres y Blomicilio de las Partes:

Clidad Cédula v RU.C.  Nombre /o Razin Sovial Estada Civil  Domicilio
Propietario R0-000000007 1025 Azua Santara Grace Milddred Casado(*y  Mania
Propietario 20-00000000226514 Azua Santana Ivan Hemero Casado(*) Matila
Propietario 20-0000006822610 Azua Saniana Maria de Lourdes Soitero Manta
Prapietario 20-0000000028513 Azua Szniana Ronald Travid Casado(*) Manta
Propietario S0-0000S00028612 Azua Santana Senia Del Pilar Crzado(™) Manta
Renunciante FO-000E0001 803 Azua Santana Homero Eloracio Casado Manta
Renunciante Si-00000NHM 5546 Santana Strong Americs Maria Casade Manta

c.- Esta inscripcidn se reflere a lals) gua constain) on;

Libro: . Mo.Bsyeripeide: Feo. InscripeiGn:  Folio Indciel:

Compra Venta 857 20-mar-2001 6523

4/ 4 Subdivisibn de Terreno

[nscrita ol @ lunes, B8 de jonio de 2015

Tomo: - 1 ¥olia Iniciel: 38159 - Folio Finak: 38.330
Nimere de Enscripeitn: 1860 Nimera de Repertorio: 4,638
Ofizina donde se guarda el original: Notaris Coarta

MNombre del Captdn: Manta

Fecha de (torgamiento/Providencia: Junes, 18 de maye de 2015
EscrituralInicio/Reselucidn: ’

Fecha de Resolusion:
A Observaciones:

RENUNCIA DE U0, GOCE Y USUFRUCTO, ACEFTACION DE COMPRAVENTA,

Certificaciim lmpress pon Jenp Flchs Reglursl: 51336
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-NOMBRE,UNlE-‘I(ZhCiON‘:’SUBDIVESI{)N
1.5 Canyuges Homera Horacia Aila Sancana y America Marka Idalindn Santana Strong de Aziia, por medie de cale
instrumentd RenLmeian, en forma cxoresa a 1 clausula de Uso, goce ¥ nsafructa. Los Sites, Grace Milddred Azuw
) Santana, 2 ravés de sus apoderados Homero Fioracio Azda Santana ¥ América Maria 1dalinda Santana Strong, [van
.LHumr:ro Azia Sanlana, por sus propios derechios v Ronald David Azda Santana, pat sus propios derachos ¥ $0IL0
Apoderado de su hermata gonia Del Pilar Azda Santana, Aceptan, como #n clecte 1o bacen la venta que fue
efectuada por sus padres s Sres. Hemero Horacie A7ua Santana ¥ America haria Santana Strocg cn la gue fueta
representadns por S permang 1a Sra. Maria 13¢ Lourdes Asia Santana. Rectificacidn do Wosnhre, La Sra, Gracs
ailddred Azda Santana manifiesta que su segunda namhre gorrecto ¢f MILDDRED, ¥ no como erpdneaments
consta en 1a Eseritura pablica mencionade cn la cliusula que amccede an bos rogisios del municipia, ¥ ETLI-:! Puoder
General que s¢ adjunca, panforme lo acredita ¢an 18 copia de su pattida de nacimisnts [ntepra gue 5 adjunta. ¥
Unificacién de Tres hores te Terrenos uhicagas en ba Avenida Trece ¥ Catores de estz Ciudad de Manta, con o area
total de QUINIENTOS UKO COMA VEINTIOCHD METROS CUADRADOS. DBHITO 13E LA SLIBDIVISHEFN.
Con 108 aniecedeniss expuestos las Sres, Grace Milddred Azla Santana, reprosentada por sus Apoderados Tvan
Hemere Ariia Santan, por sus propios derschos, Maria Dhe Lowrdes Axta Samtant, representada por 4 Apoderada,
Ronald David Azaa Sarkana, por sus propios derechas ¥ cotng Apaderado de su hermma st Soania el Pilar Azus
Santana, proceden a reabizar 1a subdivision del lote de temrena descrito anteriarmente, SCEUT aytorizacion namerd
n349-1769, del Departamenta e Planecamicnto utbanc del O AD- banta, WwImene que quedaria de 12 siguientas foemas.,
A FAVOR DL GRACE MILDDREL AZLIA 5 ANTANA Y SONIA DEL PILAR AZUA SANTANA, un aresn de
197 §8m2. A FAVOR DL RONALD DAVID AZUA SANTANA, con Ul drea de 154.70M2. A FAVOR DF
MARIA DF 1LOURDES AZUA SANTANA EIVAN HOMERD AZUA SANTANA 110.30m2, A FAVOR DE
[WAN HOMERD AZUA SANTARA, un 4rea de CIENTO OCHO COMA CUARENTA METROS CUADRADOS.
CLALUSULA BSPECIAL, B $r. Ropald David Azl Santana, matifesta que e su voluntad gue el 4rea que ha sido
destnembrada a su favor al momenta de su faliccimiento scan sus hijos RONALD DAV Y LZEKHEL DAVID

AZUA GARCTIA, lo (inicos beneficiarios dei bien que adquicte por medic del presente contrato de subidivision,

b Apelidos. Nombrey ¥ Domitilio de bas Faries:

Calidad Cedula o RULC, teambre yio Razdn Boeial Estarbo Civil Domicitin
Proyietario . 0-000000007 1025 Azva Syppana Grace ¥ilddred Casadod*} "rianT.a _
Propietario SO-0000000028613 Azun Santana Tvan Homera - - o
Propletaris 0.0000000028610 Azua Santona Marla de Lourdes
Propietaric RO-000000002861F AzZua Santann Ronald Dovid
Propietario R0-0B00G00028612 Azua Santana Sonla Del Pilar
Renunciante S0-0000000D18033 Azu Santans Homero Horacle
Renunciante 13-0041 1655 Santana Srong Ameriea aria ldalinds

c. Esta inscripsion se retiere a la[s} gue constaln) €n: Tl
Librin Mo Inscripeidm  Fee Inaeripeldn: Folin [nicial:  Felin finalt S W] .*.':'v"-:.
Comypra Venta 5 05-ene-1965 4 5
Compra Yenld 457 2G.mar<afil 6923 6926
Compra Yenla 3353 D5-mov-2013 67811 67849
5 Erpocs ces o
Certificacite lmpriga por Jarg Pk Regrareal: 51335 : " r.iﬂ;uTz ar 4 I
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Niimero de Inscripeiones | Libro

Niimero de Inscripeiones l:

4

| Los movimientos Registrales que constan en esta

Ficha son los vinicos gue se refieren ol predio que se cerlifica. |

Emitide a las: 15:33:21

Elaborade pur:h' rlords Janeth Y
130873266-6

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de
del vierngs, 03 de fulio de 2015 /

Cenihcacis impraspns .y - .

e certificade lo invalida.

AN S

¥alidez del Cerfificado 3 dias, Excepto
que s¢ diera un traspase de domindo o se
tmitiera up gravamed,

Fli interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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GOBIERNC ALITONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

e, DIRESSIODRE SALLGS AT acorinisB B

Fl rusoribs Lirector e Avaltos, Calasiros ¥ Ragistvros Cartiftea: (Jue ¥

No. Certificacion: 122336

CERTIFICADO DE AVALUO

DEL CANTON MANTA

-;

REGISTROS
PTG

o, .

NG 01 22 33?&’505 an vigencia, en ¢l archivg exitiente J€ o sTiEld g R it
Bi Predio de la Clave: 104-56.20-000 £
yipicado en: AVENIDA 14 ENIRE CALLES 14T 15 ] L
Area total del predic segin escriturd :. A
Areg Total de Predic: 110 30 M2 " 4
Partepecicnfe @ 1 £
Docunenio Iden tdeid Propigharid - !
ApGONGO0L AMERICA MARIA SANTANA STRONG {
[ 302305404 GRACE MILDRED AZUA SANTANA !
B0 HOMERD HORACIO AZUA 34 NTANA 3 £
| 147 21665 (VAN HOMERO AZUd SANTANL
302156923 LieRIA DE LOURDES AZUA SANTANA E ;
. 9
1303759763 RONALD DAVID AZUA SANTANA !
[ 163842142 soniA DEL PUAR AZU4 SANTANA !
CEYO AVALUO VIGE! fE EN DOLARES ES DE: 3 '
TERREN(X: 15442,00
CONSTRUCCION: 42493,70
S it e
£7035,70
o CINCUENTA Y SIETE ML NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO DOLARES S

CETENTA CENTAVOS
“lre docwmerle Bl conEiTo reconGeimients Jfracciong
vitplaridad de! pradial plo expresa gl vaiar fa speld acli
Aprobacion dei F
conforne & o

NOTA £L PRESENTE DOCUMENTO S EMITE
QL OTORGA L4 SRECCION DE PLANEAMIE]
S AL FAMOS CUALOUIER EXRORU OMISION. £
~IRTIFICANTE, i SE COMPROBARE QUL SE
S pRESENTACIGNES GRAFICAS ERRO! iE4S. SEREE
s (AT STRALES  1045608000-10427
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