CODIGO : 2014.13.08,04.P2684
ARTE : CANCELACION DE HIPOTECA Y PROHIRICION DE ENAJENAR :
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS; A FAVOR

NEL SENOR OSCAR AUGUSTO CASAL RODRIGUEZ
CUANTIA: INDETERMINADA
ARTE: COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR OSCAR AUGUSTO CASAL

RODRIGUEZ; A FAVOR DE LOS CONYUGES GUSTAVO ADOLFO MUNIZAGA CONCHA
Y JACQUELINE FRANCOISE SIMON PLAT.-

CUANTIA : USD § 65,000.00
TERCERA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y TA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES
GUSTAVO ADOLFO MUNIZAGA CONCHA Y JACQUELINE FRANCOISE SIMON PLAT; A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE  SEGURIDAD  SOCIAL
BIESS.-

CUANTIA: INDETERMINADA
Erola civdad de Manta, Cabecera del Cantdén  del mismo aombre  Provincia de
Manabi, Repiblica de! Ecuador, hoy dia miéreoles nueve doo abril del dos mu
catoree, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Pablica {uarta
del cantén Manta, comparecen por uha parte el Ingeniero JIMMY EDFARDG
MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de
Portovicjo, on representacién det Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Mandatario del Doctor Eduardoe Antonio de Jesus Morene Muhoz;
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Sociul

Subrbgante, segin consta del documento que en copla auténtica se acompana a la presente

Manta: Comparece el Doctor. Cristian Altamirano Mancheno, an

oiin consta del documento gque en copia auténtica se acomp

ta denominard "E




i :
parte, en calidad de "VENDEDOR”, el sefior GSCER AUGUSTO CASAL RODRIGUEZ,
de estado civil soltero, por sus propios y personales, a quien de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibida su cédula de eiudadania la misma que se adjunta. Ei
Vendedor es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en csta
ciudad de Manta; ¥, por otra parte, en calidad de "{"DNIPRADU'RES LA PARTE
DEUDORA”, los conyuges 'Qt‘ﬂDIE‘b GUSTAFU 0 _ADOLFQ MUMIEAGA sA CONCHA y

JACQUELINE FRANCOISE SIMON PLAT Laﬁ:adm e:ntre si, a quienes de ; . conocer  doy

——

fe-en virtud de haberme exhibido sus cédulas de ciudadanfa [as mismas que se

adjunta. Los compradores - deudores, son de nacionalidad chilena y {rancesa, en su

orden, domicitiados en esta cludad de Manta, Advertidos que fueron los

tomparecientes por mi la  Notaria, de los efectod” v resultados de %:sl:a escritura,
asi como examinados que fueronen forma aisladg _¥ separada, de que &cnmpareceu al
otorgamiento de esta escritura de CUMPRA‘UENTAIJ CONSTITUCION DE HIPOTECA
PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION ‘UDLUNTARIA DE ENAJENAR,; sin coaceidn,
amenazas, (emor reverencial ni promesa o seduccién, me piden que eleve a
categorfa de Escritura Publica, el textc de la minuta, cuyo tenor | literario es
como sigue: SENOR NOTARIQ; En el registro de e:ﬁ?ﬁ;‘imras ptiblicas a su cargo, sirvase
insertar una escritura de CANCELACION DE HIPOTECA Y PROHIBICION DE ENAJENAR,
contenida en las siguientes cldusulas; COMPARECIENTE: Comparace el Dn;cmr. Cristian
Altamirano Mancheno, en representacion del! Banco del Instituto Ecgaturiann de__
Seguridad Social, en su calidad de Apoderado, segin consta del documento que en’
copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominara "EL BIESS” y/o “EL BANCO" y/o "&¢REEDGR. El
compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en Ia ciudad de Quito, guien
declara ser de estado civil casado, legalmente capaz para obiigarse.. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1.~ Segun escritura piblica otorgada el 09 de septiembre del 2011,

ante el Notario Cuarto del cantén Manta, Doctor Simdn Zambrano "ﬁnces_.adebldamente
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén P»-‘Iﬁinta el 13 de octubre dei 2011, el
sefior OSCAR AUGUSTO CASAL RODRIGUEZ, para garantizar sus crhligaci?nes frente al
Banco del Institute Ecuatoriang de Seguridad Sociaf BiESS, entre otros aét{:}s juridicos,
constituyeron primera hipoteca y prohibicién de 'enajenar, sobre el bien inmueble

consistente en deparl:an}entn 203. Estacionamiento 1 y bodega 5 del Edificio Arenamar 4,

'_‘———.——._,_..—._._ —_——

—a




calle veintiocho de la Farroquia
wnes ¥ demas espocificaciones se detaflan en la
unda del Contrato de Compraventa o tte on la Escritura antes referida,
sprende de memorande ndmero BIESS-E-GOPE-742-2024, (e y ei 27 de
crito por la Eco, Blanca Yanez - Jelc de Admin
se adjunta come documento habilitante
5] haln] solicitzado al RIESS el levantamicnlo de hipoteca
inmuchle indicado en el numeral anterior, a fin de proce 2 la venta del misrne
cancelar con ef prodiiceo de esta ne
anciamicnlo de 1a nueva
rantia gque se constituy - el BIESS, conforme
onfinnacion de e. 3. £l Banco det Institute de
Social, ha = v a lu soliciiod planteada ya que el levantamicnto
constitucidn de una meva estdn contenidos en un mismo instrumento, TERCERA.-
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR.- C atecedentes expuestos, ¢) Doctar. Cristinn Santiago Altamirano

Mancheno, vn la calidad que comparece, procede a cancelar vl men hipotecario y 1a

probibicion de enajenar, que e ol inmu descrito en la cldusula prec

15 que demande esta cancelacion de g vamen: hi v prohibician de

An de cuenta de fos deudores y/o prostatat por asi haberse convenido

resamente.- Lz ycelacidn en mencidn se limita a los inmuebles aguf sefialados y na
implica menoscabo o reforma de cualguier otro ito ¢ antis que los deudares

prestatarios, de manera individual o conjuntz, direcla o indirecta, presente o futurs,

s servird agregar Jas demas
nzmiento del presente instrumento, b, Daniel Ruiz; Matricula 12512
VARTE:  CONTRATO DE  COMPRAVENT! ; ECIE

la celebracion de este contrato de compraventa, por uaa parte, e seno:

STO CASAL RODRIGUEZ, de estado civil divorciada, por su

derecho, a guien en adelante s¢ le Hamard “EL VENDEDOR”

s GUSTAYO ADOLFO MUNIZA GA CONCHA y JACQ JELINT FRANCOISE SIMGN
llamaran “LOS COMPRADORES" ouienes convienen




en suscribir este contratc de compraventa conforme con las siguientes clausulas.

PRIMERA: ANTECEDENTES.- E] sefior OSCAR AUGUSTO CASAL RODRIGUEZ, declara

set legitme propletario de un DERPART AMENTO signado con o nldmero 03,

ESTACIONAMIENTO 1 y BODEGA 5, de] Edificio ARENAMAR 4, ubicado en el Barrio
——— - .
Umifta, calle veintiochu, de la Parrequia v cantén Manta, Provincia de Manabi, Inmueble

que fue adquiride por compra al sefior José Miguel Galarza lzquierda, por sus propios
derechos y en su calidad de apoderado especial de su conyuge seftora Maria Victoria
Murillo Almeida, medjante escritura de Compraventa, Contrato de Mutuo Constitucién de
Gravamen Hipotecario, Prohibicién de Enajenar y Contrato de Seguro, escritura celebrada
¥ autorizada ante el Doctor Simén Zambrano Rfinces;.h!ntar_ict Publico Cuarto del cantédn
Manta, con fecha nueve de septiembre del afio dos mil once, e inscrita el trece de octubre
del afio dos mi] once, en el Registro de la Propiedad del cantén I"-ianth SEGUNDA:
[‘[‘IEIPR&‘.’ENTA En base a los antecedentes expuestos el sefior 0SCAR AUGUSTO CASAL :
R{}DRTGUEZ _ﬂ;ﬁ venta y perpetda enajenacién a faver de los conyuges GUSTAVO
ADOLFO MUNJZAGA CONCHA y JACQUELINE FRANCGISE SIMON PLAT, de un
DEPARTAMENTO signado cmm 203, ESTACIONAMIENTO 1 y BODEGA

Edificio ARENAMAR 4, ubicada en e] Earrm Um]m \..dIIE" ".E'lntlul..hn de Iz ]a Parroquia y

cantn Manta, Provincia de Manabi. DEPARTAMENTO Ne, 203.- Se emm.ntm planificado

con sala, comedor, cocina, Bafio, Dormitorio, terraza } tiene las sigutentes medidas v
linderos: POR ARRIBA: Lindera con departamento 303. POR ABAJ(O: Lindera con
departamento 102. POR EL NORTE: Lindera con 4rea comiin Lobby ¥ departamento 202
partiendo desde el oeste hacia el Este en 5.54 metros desde este puitto angulo 902 hacia el
sur en 3.55 metros, desde este punto &ngulo 2702 hacia el este en 3.40 metros desde este
punta angule 2702 hacia el norte en 1.45 metros, desde este punte angulo 902 hacia el
este en 1.15 metros. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia retiro posterior en 9.45 metros,
POR EL ESTE: Lindera con vacie hacia retiro lateral en 5.70 metros. POR EI QESTE:
Lindera con drea comin escaleras y departamentos 201, partiendo desde e] Narte hacia el
Sur en 2.45 metros desde este punto dngulo 909 hacia et este en 0.45 metros desde cste
punte angulo 2702 hacia el sur en 2.50 metros desde este punto angulo 902 hacia el Este

en 1.30 metros desde este punto dngulo 2702 hacia el sur en 3.10 metros. AREH. NETA;

61 37 m2. AL ICUDTA D*’E‘:q“n AREA DE TERRENO: 13.52 M2, AREA C [JMUN 14,95 I'u'h.




. POR ABAJO: Lindera

. POR EL NORTE: Linders con area comun civculacidn en 3.75 «

POR EL SUR: Linder: piedad particular en 3.80 metro, POR EL ESTE: Linderacon

proy d particular en 6.10 metros. POR EL OESTE: Lind: Cil 8 mamicnio en 2
5.45 metros. AREA NETA: 21,50 me. ALICUOTA; 0.0 AREA l".iF TERRENOQ:
AREA LHMUN h.24m2. AREA TOTAL: "ﬁ"l ni bUl}]:.l:A Si f11‘c:.un..5.:|:.:n=;[.‘a

dentra de los _'L_r;ulente. linderos v medidas: POR J‘iRRIE;‘L Llﬂul‘]d con departaments
101. POR ABAJO: vindera con terreno edificio. POR EL NORTE: Lindera con drea comin
circulaciom en 2.65 metros. POR EL SUR: Linderz can badega 6 en 2.65 metros. POR EL

ERTE: Linders con boc 4 on 1.85% motros. PR EL OESTE: Lindera con arca comin

en 185 metros. AREA NETA i_‘ZJD mE. f—LLlEL]'EJ'I}fa: 0.0021%, AREA DE N

TEMRENO: 1.08 m2 AREA COMUN: 1.19 5.09 m2. TERCERA:

PRECI: L precio del inmueble objeto de la presente compravenla, que de comiin

acuerdn han pactado Jas partes contratantes, es de SESENTA Y CINCO MIL COX 00,/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA [USD.65.000,00) valor gue low
s GUSTAVO ADOLFO MUNIZAGA CONCHA v JACQUELINE FRANCOISE S1IMON

al VENDEDOR el seficr OSCAR AUGUSTO CASAL RODRIGUEZ con

aa o] BIESS, ¢l cual se edditallo en la cuenta bancavia

Ggo la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagoes, por lo que, ne tienen
eclama alpuno que hacer sohre ol precie pactado v sy forma de pago. CUARTA
TRANSFERENCIA.- EL VENDEDOR, declara que estd conforme con el prec r;:uact:-ad ¥ los
valores recibidos, por cuya razdn transfiere a favor de LOS COMPRADORES, el dominia,

I, tso v poce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos Jos bienes

gue par sudestino, accesién o incorparac

vernde mediante este instrumenio no se epcdentra hipo
ificado otorgade por el
rega como documents habititante, ya gque el gravamen
la primera parte de este contrato, De igual manera, EL

gl mmuchle no estd sujete a




partician de herencia, y que se halla libre de juicios, LOS COMPRADORES aceptan la venta
¥ transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA:
CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cahida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectila como cuerpo
cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: L0OS COM PRADORES, aceptan la transferencia de
dominio que EL VENDEDOQR, realiza a su faver, obligdndose por tanto éste dltimo al
saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado
inmueble. SEPTIMA; "DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA” al
constituirse como deudares hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente que
eximen a la institucion financiera que otorgue el eredito para la adquisicién det inmueble
ent referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que ésta realice con la
parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del presente
contratq, asf como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes D
concepto de pago de impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que Lenga
relacion con dicho acuerdo entre compradores y vendedor. "LA PARTE COMPRADORA” al
constituirse como deudores hipotecarios declaran que toda vez que han realizado la
inspeccion correspondiente a) inmuehle que pretenden adquirir a través del presente
instrumento, s¢ encuentran conforme con el mismo, par consiguiente proceden al pago
del precic total segin lo acordado entre compradores y vendedor, asf como ratifican que
las termings y condiciones de ia tompra-venta son de dnica y exclusiva responsabilidad
de compradores y vendedor, deslindando en tal sentido a terceros." QCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los £astos que causen esta escritura y su inscripeidn,
son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serdn de cuenta del
vendedor. EL VENDEDOR autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la inscripeion de Ja
presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente

instrumento, las condiclones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses ¥ en

seguridad del bien objeto de este contrato, ¥ manifiestan gue en ¢l caso de futuras

reclamaciones se sumeten a los jueces competentes del cantén de Manta y al tramite

ejecutivo o verbal sumario a eleccidn del demandante, TERCERA PARTE: PRIMERA

: Cantenida en las




sipuientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte, el Ingenierc jIMMY
EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de Ia Oficina Especial del BIESS Encargado, on
la ciudad de Portaviejo, en representacion del Banco del Instituto LEcuatoriane de
Seguridad Social, en su czlidad de Mandatario del Doctor Eduardo Antonie de Jesus
Moreno Muiioz; Gerente General del Banco del institiuto Ecuateriano de Seguridad

[

Social Subrogante, segin consts del documento que en copia autéatica se acompafia a la
presente escritura como habilitante, parte 2 la cual en adelante se la denominard “EL
RIESS” y/o "EL BANCO" y/o “EL ACREEDOR". b} Y por otra parte comparecen los

: GUSTAVD ADOLFO MUNIZAGA CONCHA v JACQUELINE FRANCOISE SIMON
PLAF, por sus propios v personales derechos, a quienes ea lo posterior se les dencminaran

lenamente fhaouit

L

"La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles cn derec
te tpo de instrumenios, demiciliados en la ciudad de Manta v quienes de
chintaria consienten en celebrar ntra o constitucion de PRIMERA
AQIERTA Y PROHIBHION VOLUNTARIA DE ENA|ENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiara publica, sujeta al controd y
vigilancia de s Superintendencia Ancos v Seguros, entre iinalidades neuenira
amicnte de préstamos para el beneficio de los afiliados ¥ jubilados del Instituto
ridad Social [IESS]. b) El scfinr GUSTAVO ADOLEO MUNIZAGA
catidad de afiliado del [ESS ha s Jo al BIESS el otorgamiento de
criditos u operaciones que implican chiigaciane:
EL BANCO, par concepto de cualguier tpo de créditos de los permitidos otorgar al B
1 normativa logal

LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE D

io ARENAMAR 4, ubicado cn ol Barrio

canton Manta, de la Provincia de Manabi, d) Los

do inmueble mediante

o conferido par ¢l Registrador de la Propie del canton,

al presente docomenta como  habilitante.  SEGUNDA: HIPOTECA




ABIERTA.- in seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA
PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el
futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin
limitacién o restriceidon alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas
en las que se hayan constituido, ni con relacidn a su naturaleza u origen; obligacionoes
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios ¢ subsidiarios o que
las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos, flanzas o
avales, aceptaciones bancarias, prérraogas o reduccidn de plazos, modificacidn de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las obligaciones,
veprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sca que
se traten de ohligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier:otra fndole a
favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad
Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre los  inmusbles de su

propiedad descritos en el literal ¢} de la clausula de antecedentes ‘de este mismo
instrumenta y cuya?lindems, r:Iimeﬁsi::neﬁ?ﬁperﬂcie som LINDEROS GENERALES:
DEPARTAMENTO N2.203.- Se encuentra planificado con xgmﬁ_ﬁ
Dormitetio, lerraza v tiene [as siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
departamento 303, POR ABAJO: Lindera con departamento 102. POR EL NORTE: Lindera
con drea comin Lobby v departamento 202 partiendo desde el oeste hacia el Este ¢n 5.54
metros desde este punto dngulo 902 hacia el sur en 3.55 metros, desde este punto dngulo
270% hacia ei este en 3.40 metros desde este punto dngulo 2702 hacia el norte en 1.45
metros, desde este punto angulo 902 hacia el este en 1.15 metros. POR EL SUR: Lindera
con vacio hacla retiro posterior en 9.45 metros. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia
retiro lateral en 5.70 metros, POR EL OESTE: Lindera con area comun escaleras y
departamentos 201, partiendo desde el Norte hacia el sur en 2.45 metros desde este
punto dngulo 90° hacia el este en 0,45 metros desde este punto angulo 270% hacia el sur
en 2.50 metros desde este punto dngule 902 hacia el Este en 1.30 metros desde este punto
angulo 2702 hacia el sur en 3.10 metros. AREA NETA: 61,37 m2. ALICUOTA: 0269%.

AREA DE TERRENO: 13.52 M2. AREA COMUN: 14,95 M2. AREA TDTAL‘:___"T"_,': MZ,

—

EST&CIDNW{JimuHSEﬂm dentra de los siguientes linderos y medidas: POR




ARRIBA: Lindera con departamento 102, POR ABAJO: Lindera con terreno edificio, POFE

EL NORTE: i.indera con Area comin circulacidn en 3,75 POR EL SUR: Li
rarteular en 3.80 metro. POR EL ESTE: Lindera con propledad particuiar en

6.10 melros. POR FEY QESTE: Lindera con estacicnamienta en 2 en 545 meiros. AREA

71,50 m2. ALICUOTA: 0.0094%, AREA DE TERRENO: 4.74m2. AREA COMUN:

L24mE. AREA TOTAL: 2 m2. BRODEGA b: Circunscrito dentro de los sipuientes

linder y medidas: POR ARRIBA: E_-'ll".li.j_t':.'_!.'gl _:-:'Hdepartamr:.ntr:;u 101. POR ABAJQ: Lindera
con terranc edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun circulacion en 2,65 metros.
POR EL SUR: Lindera con hadega & en 2.65 metros. POR EL ESTE: Lindera con b

cn 1.85 metros. POR EL OESTE: Lindera con arca comin circulacién cn 18D 1
AREA NETA: 490 m2. ALICHOTA: 0.0021%. AREA DE TERRENQ: 1.408 mi AREA

COMUN: 1.19 mZ2 AREA TOTAL: 6.09 m2, fsta g

=

cuande hayan side cancelac ndas y cada una de las oblig:
JORA para con el BIE
qua esta caucidn hipotecaria no sea levantada por parte dej B

NEUNORA mantuviere algln tips de obligac [T gen el INSTITUTG

ATGRIANG DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: AC

ruiue acuenio entve las partes, LA PARTE DEUDORA queds prohibida de enajenar y
cstablecer nuevas hipoteeas sehre los inmuebles e quedan gravades, hasta la can

absoluta de y cada una de las obligaciones contraldas on el BIESS ¥ hasta gque EL

ce lo { “pnstituyen

mediante ¢l presente instrumento. Por cousiguienle LA PARTE DEUDORA, no podea

H ' 1 : r - - - 8- P . - -

enajenar los  inmuehles que hoy se hipotecan, ni establecer otras hipotecas o 4 echos

EL BILSS, ni podrd 4

ita concedide, sino aquel para el cual & citado. Do contravenir lo sef

ra

=




hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podré entregar en Arrendamiento el hien
que se hipoteca, eximiendo al Ranco de cualautier responsabilidad al resnecrn, En todo casa,
st dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, diche contrato
podra ser celebrado mediante escritura piiblica inserita en el Registro de la Propiedad.

QUHNTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA. la hinoteca que se constituye nor este goto

alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,

mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo Jo que
se considera inmueble por destinacidn, naturaleza, accesion o incarporacidn segin las
reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o
individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos des
inmueble que se hipofeca ¥ que se detallaron anteriormente, son los mas generales v es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en elios, quedard
también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicidn de
enajenar comprenda foda la propiedad, Todos los. documentos aue hava suscrito o
suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por
cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o
vencido, incliyendo gastoy judiciales, extrajudiciales y honorarios de ahogado, awedan
fategramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién dei(de los)
inmueble(s} hipoterado(s) o comprobar de manera satisfactoria para El. BANCO, tapto la
integridad de dicho bien, el avaliio actualizado del misma, asf como el hecho de encontrarse
en posesitn ¥ tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él ninglin gravamen

adicional, para tode lo cinal EL BANCO nodri exigir v ohtener log certificados

correspondientes, as{ como podrd contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los
peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas ¥ a lo esmablecido en la
normartiva vigente, corriendo los gastos a carse de la PARTE DEUDORA, Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecade a los
Inspectores designados por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de lafs)
obligacién(es] garantizadas v exigir el page de lafs) misma(s] v el remate del hien

hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, éxpresamente

declara ¥ acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia




amparades por la misma a ror e cualguier institucion

Atgquicr parsena natural o juridica o fideicomiso mearcantii,
lanes nosteriores que éstos realicen, para bnocual LA PARTE DEVINRA
samente a ser notificada judicialmente de dicha cesidn de conformidad con
te y, acepta manifie citaments
de cualouier cesion de derechos que se efechls, marm
simple aviso que realice el nATiD O ) “de la
de la abli; i de exnibir el tule o cualquier
npromet derechn A onasician
1 aerecdar, a de jo antericr, 1.4
1 para nranesitos de
almente en (@ norma gue
que cuando : ader v sar di os o ordditos para ef tle
arralizr mracrsag de ritola de la Ley da M roolo

n alguna al

adicional, tanto el derecho dito come las garantias co
QCTAVYA VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun coando no estuvi
cde los orddiros
RA, padra
e tode o que ando inchiids eapimal, inter
honoraricos e ah T real hipr CATIA, eN UNo CHamlieTs

DEUDORA cayeren on mora en el pago de cuaiquier

bligacion, o cuola, a favor de EL BANCO; b} En caso de gque el inmueb

nadn o ;:_{r_".;'ﬂ-':_'-'._r_i_ 0,oEn l'_r'f-!g;_‘-u_‘]_ noen ARt 3 -:'j-:ﬁ]"l.‘-']i']':ﬁ.. SRCLERITAGN,
funtacd de la PARTE DEUDORA o por sentencia u
LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquisr

inchricdo log




PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora ¢n i pago de los impuestos

municipales o fiscales sobre e] inmueble en garantia o cualguier bien en &l que sea el

nropietario. f] Si LA PARTE DEUDORA deiare de mantener el inmueble aue se hipateca por

este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL
BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accidn resolutoria, reivindicataria,

rescisoria o de dominio con relacidn al inmueble hinotecado, o si éste fuese abjeto de

expropiacién u otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de
dominio; h} St LA PARTE DEUDORA no cumpliers con un aute de pago en ejecucion
promovide por terceros contra ella; 1) S se produjere la insolvencia o concurso de
acreedores de Ia PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualguier otro delito
penal que pudiere afectar su patrimonic; j) Si a LA PARTE DEUDORA se-le instaurarg
demandas laharales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades
publicas de accién coactiva; K) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le s;.igan acciones
penales relacionadas con la produccidn, comercializacién o trafico de estupefacientes o
sustancias ilegales o Hlicitas; 1} Si a LA PARTE DEUDNORA se le compraharg que el importe
del crédito fue destinado a otre fin distinto de) establecido en la solicitud del crédito; m)
S} EL BIESS comprobare gue existe falsedad en los datos suministrades por LA PARTE
DEUDORA v que sirvieron para la concesitn del préstaman. n) 5i no se contratase el segurn
sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; ©) Si la PARTE
DEUDCERA mantuviere obligaciones impagas con personas naturaies o juridicas, de mejor

privilegio en la prelacidn de créditos, gue a ivicio del BANCO pongs en neligro su(s)

créditofs) v, p) En caso de gque La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la
operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por
] BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la resion de los
derechos contentdos en ¢l presente instrumento. r) Los demds casos contemplados en la
Ley o en las demds Cldusulas del presente Instrumento, Por mutuc acuerdo tanto EL
BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd nacesaria prueba alguna nara
justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de 1a ohligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacion que
el BIESS, hiclere en la demanda y los archivos eantables con los ane contare para el efecto,
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo

que les haya otorgado EL BANCO y éste podrd proceder corno si todos los créditos se




traren AZ0 VI ; ANCO en la demande, on o) sentido

de que LA PARTE DELBORA ha incurrido on uno de s ' clausula

warerdente, suficients prueha para los efectos determinados en ella. BECIMA.-

VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
tird adn coande hubiese vencide e plazo del o de los p nos que o gara
mantuviere & favor dei Bll incluyenda dentro de ella el pago de intergses, comisianes,
judiciales y extrajudicial '] BIESS, podra cuantas veces crea conventente v par
medin de un funcicnsrie autorizada, realizar la inspecci hicmes constituic
zarantia, ; se mejaren o aumenten los valores de

£

rasn de disminacion de sws valores por cualauier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROL- L4

Parte Deudora facalt meante a EL BANCD, para que ¢n su no

contrate con la compailfa de seguros que
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por ¢l valor real comercial del inmueble, por el tiempo gue i1

que estuvieren pendientas
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cuenta de LA PARTE NEUDORA v ninguna responsabibidad

ANCO, DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- L

FARTE DEUDNORA dectars <11 jr'E.‘f—:I‘Il:'flT‘-SHhE]_El'i_.';h (e el inmuehle anue se hipotecs se

ancuentra libre de lodo gravamen, prohibicién de enajenar, limi ian de dominio, juiclc o
ciain rescisorias, resolurorias, reivindicatorias, p a de particton de herencia,
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santan, LA FARTE
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credito, etc, y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones v demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que ef{los)
préstamo(s) recibido(s} ¥ los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos
y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualguier responsabilidad a EL
BANCO por el use que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para gue pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacidn a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de informacidn

crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas,

asi como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE

DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier

responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas de. log inmuebles
que se hipotecan. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y més
gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que
posteriormente cause la cancelacidn de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta
exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asf como también todos los gastos, comisiones e
Impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos v créditos que se les atorguen,
amparados con esta hipoteca, 5i el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de
efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el
cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA
autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste dircctamente o a través
de la persona o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en ¢l Registro de
fa Propledad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcidn implique, come lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA; FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastog que demande la
celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de tributos,
derechos notariales, e inscripcidn en el Registro de la Propiedad san de cuenta de LA
FARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticidn de LA PARTE DEUDORA son financiados por el
BIESS y se suman al valor def crédito otorgada. Estos rubros podran incluir a criterio de
El. BANCO, la contratacién de los seguros de: vida v de desgravamen, seguros de
incendios y lineas aliadas; y, de riesge de construccién, DECIMO SEXTA: DOMICILIO ¥
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, Jas partes

renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta cindad o de Ia que elija
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Ing. IMMY EDUARDD D.-’.[IR;&NDﬁ CALARZA
Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado
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OSCAR AUGUSTO CASAL RODRIGUEZ
C.C No. 090997477-6
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Marnta, 27 de marzo del 2014

A quién interese:

CERTIFICG

Oue he atendide habitualmenta a la Sra. lacqueline Simdn Plat {cédula de identidad namero
1702938349) en esta consulta desde hace varios afios. Tiene antecadentes de una rinitis
alérgica y ha venido también a consultas para evaluacion general. Actualmente se encuentra
en muy buen estado de salud, no padece enfermedades crinicas de ningtin tipo ni

enfermedades infecto-contagiosas.
La Interesada puede hacer uso de este certificado coma a bien tenga.

Atte,

Meédico Internista - Endocrinélogo
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Empresa Piblica Municipal Bt
Registro de la Propiedad de 28926

e AL ARTIAET

Avenida 4 v Calle 11 pﬁ‘
Conforme a ia solicitud Némero: 95958, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Regisiral Nomero 350798
. .. INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Aperlura:  fures, 20 de funio de 2071
Parroquia: Mhianta
recto: Urbano
Cid, Catastral®olfdent Predial: IO XN X000 N XXX

LINDEROS REGISTRALLS: .
Compraventa rciacionada con El DEPARTAMENTO 203 del Edificio ARENAMAR 4.

) . = . . . . L ) ..
ubicado en el Barrio UJmifia calle veintiocho de Ia Parroquia y Cantén Manta, de Ja Provincia

de Manabi. Ef DEPARTAMENTO 203.- 8¢ encuentra planificado con sala, comedor, cocina,
Bafo, Dormitorio, terraza ¥ tiene las siguientes medidas y lindergs, POR ARRIBA: Lindera
con departamento 303. POR ABAJG: Lindera departamento 102. POR EL NORTE. Lindera
con drea comin Lobby y departamento 202 partiendo desde el oeste hacia el Este en 5,54m.
desde este punto dngulo 90° hacia el sur en 3,55m., desde este punto angula 270° hacia el este
eni 3,40m, desde este punto dngulo 270° hacia el norte en 1,45m, desde este punto en dnguio
90° hacia el este en 1,15m. POR EL SUR. Lindera con vaci¢ hacia retiro posterior en 9,45m.
POR EL ESTE. Lindera con vacid hacia retiro Jateral en 5,70m. POR EL QESTE. Lindera con
drea comin escaleras y departamentos 201, partiendo desde ¢l Norte hacia e sur en 2,45m;
desde este punto dngulo 90° hacia el este en (,45m, desde este punto dngulo 270° hacia el sur
en 2,50m, desde cste punto angulo 90° hacia el Este en 1,30m, desde este punto dngulo 270°
hacia el sur en 3,10m. AREA NETA 61,37. m2, ALICUOTA.O, 0269 %. ARFA DE
TERRENO: 13,52 m2. AREA COMUN. 14,95 m2
AREA TOTAL: 76,32 m2, SOLVENCIA, EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE
FECHA TIENE VIGENTE GRAV AMEN

DE MOV I [ REGISTRALLS:

Verlies [aiciak

TR n et
Prapiedades Horizootales Fropiedad Horizootal
Manas Flanos (122000
thipotecas ¥ Gravimencs beluieg A13 0 13042011
-ifﬂmpr;_:\’ema i Compraventa B8G a0

Cerfifizeelin Dngrese pore Zai§ Fitka Reghiral: 2693 P 1 B 4
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Ingcrito el 2 midreo

I N ], %) - bFolie Finalr 20503
Mamera e Inzeripeid I
gLz el al; Mofaris Cuarta

i le Repertorio:
Mmnbre gel Contdn: Fianta
Fechale Qdorgemivnda/Providencia: vieroes, 18 de jolio de 2008

Eoreritures i

1157

) *

P e

Gy g8
de Propicdad

ool las A

CéEdul

inscripoidn se refiers
Lt 05 v Fee, Inscripeidn: Fulio Inicialz  Fuliv final:

2l

Motarra Prime
MTasca

L 26 de nnviembre de 2

ular o B2 LLLL Momire ¥/ Razdin &
Gularea lzquierdy Jase hligsel

Murillo Almeida Mazia ¥ieteris

s lnicial:  Falie Tinal:

Kraiseral: Ik Fhgmiar 2




Propiedades Harizontales i1-die-200%
A4 1 Mutiog
Inserito ef @ juewves, 13 de octubre de 2011
Toma: 49 Folio Inicial:  24.959 - ¥olip Final: 25.001
Nimero de Tnseripeidn: 1413 Nimero tle Repertorio: 6.077
(Hicina dongdla se guarda & griginal: MNetarfa Cuarta
MNeribre del Cantdn: Manta
Fecha de Otergamiento/Providensia: viernes, 09 de septiembre de 2011
Ezeritura/Tuicio/Resalucifn:
Facten de Resolucifn;

#.r Ohservaciones; _ ' )
CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTED WRID, PROHIBICION DE
ENAJENAR- CONTRATOS DE SEGUROS.- Sobre el Departamento Mo, 203, Estacionamicnto | y Bodega 5, del
Ediftcio ARENAMAR 4, ubjeado cn el Barrie Umifia calie veintioehe de la Parroquia y Cantén Manta, de fa
P t 0 i o c i B d e M a n a |3 [

b.- Apellidos, Mombres ¥ Domlcllo de 1as Parfes:
Calidad Cédwia o RUC.  MNomhee yfo Razin Soclal Ustadn Civil — Domleilio
Acreeder Hipotecario 53-0000000046246 Baneo Del Institute Ecuatoriann de Segorida Manta
Dewder Hipoteeario 09-09974776 Casal Rodriguez Oscar Aupusto Divorciade  Mania
.- Esta inscrlpeldn se refiere a lais) gue consta(n} en: )
Lihro: to. Inseripeidn:  Fee Inscripeidn:  Folis Inicial:  Folie fingl;
Campra Venta 2856 [3-0c1-201F 50023 s

L

it 2 Compraventa

Inserito el jueves, 13 e octubre de 2011

Toma: 9% Folio Inj 0183 - Folio Finnl: 50,225

oidmery Je Inscripeidn:  3.596 Mimerg de Repertoria;

{Hicina donde so guarda el aviginal: Notaria Cyarta

Mambre d¢l Cantin: Manta

“echa de Otorgambento/Providenein: viernes, 09 de septiembre de 2011

Hyerituraldvicio/Resalucién:

Feeha e Resolucidn:
Lryaciones; .
MPRAVENTA- CONTRATO DE MUTUGQ, CONSTITUCION BE GRAVAMEN HIP OTECARIC,

OHIBICION DE ENAJENAR- CONTRATOS DE SEGHROS.- Compraventa relacianada con ¢] Departamento

203. Estacionamicnto 1 y Bodega 5, del Edificio AREMAMAR 4, ubicada en ef Barcio Uimita catte veintinehin
de Ia Parroquia ¥ Caoténo Mawta, de !'a Provincia dc Manabi.
.- Apetlidos, Nombrey y Domicilio Je [as Partes:

Calitar Cédula o RALC.  Nombre v/o Razdn Sociai Estado Clvil  Tramicilin
Comprador (9 74776 Casal Rodrigeer Oscar Avgusio Divarciada  Manta
Yendeder 701643734 Galarga Tzquierdo Jose Miguel Cazado ., Manta
Vendedor 17-05T50873 Murillo Almeida Maris Victaria Ca=ado Manda o

©.« Esta Inscripclén se refiere a lajs) que constain) en:
Libro: Mo.Inseripeidn;  Fec. Inaceipelén:  Folio Inicial:
Propicdades FHorizontales 30 [1-dic-2009 tLES

Certificaclin imprern por: Falf Fleha Reglsiral: 28926 Piglna: 3




Cualguier tnmendadura, alteracidn o modificaciin al texto de evie certifics

Ermitkde a las: 10:55:85  del jueves, 27 de murce de 2014

A petivion de:

YO

LElaberado por: Lavda Arucena Saltos Pachay talicgm del Certlic
120730043-2

10 Cavilaner
trador

Cerlifercion inyreas par




~ % Empresa Plblica Municipal '
y Registro de [a Propiedad de 26239

MantaEP LB BB

Avenida 4 vy Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95958, certifico hasta ¢l dfa de hoy la Ficha Registral Namero 26239:
INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apestura; 25, 20 de erere de 201}
Parragquia:
Tipo de Predin: Urbana
Cod. Catastral/Rol/ident, Predial: MO RO OOOEROOX
LINDEROS REGISTRALFS:
Comipravenla relacionada con EL ESTACIONAMIENTO 1 de! Edifiei
C

ubicado en el Barrio Umifia calle veintiocho de la Parroquia y C antén Mantd? 1..' o
de Manabi. Circunscrito deniro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRI%ﬁ?ﬁndcm
con deparfamento 102, POR ABAJTO. lindera con terreno edificio. POR EL N D_R'T E. Lindera
con area comun circulacién en 3,75m. POR EL SUR: Lindera con propiedad particular en
3.80m. POR EL ESTE. Lindera con propiedad pariicular en 6,10m. POR EL OTESTE: Lindera
con estacionamiento en 2 en 5,45m. AREA NETA: 21,50m2. ALICUOTA: 0,0094%,. AREA
DE TERRENO: 4,74m2, AREA COMUN: 5,24m2. AREA TOTAL: 26,74m2. SOLVENCIA.

EL PREDIO DES C’;Ri:_[_"@_ A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.,

. _ Librs o Acty
Compra Yenta . Commpravenla
Propiedades Hortzontales Propiedad Herizantal
Plangs

f Compravents
Inscrifo el = midreales, 06 de agasto de 2008
Tarmg; 1 Folie Inicial: 30491 = Folie Final: 30503
Nimera de Ingeripeidn: 2.137 Mamery de Repertario: 4,167
icina donde se guarda el'original:  Notarla Coarta
Mombre del Cantén: anta
Fecha de Qtorgamiento/T rovidenciz: viernes, 13 de julio de 2008
Escritura/Fuicio/Resolucidn:
Fecks de Resgolueign;
a.- Ohservaciones:
Compraventa ubi¢ado en el Rarrio Uminz ¢alle veintiocho de la parroguia ¥ Canton Manta

b.- Apellidos, Mombres y Domicilio de las Partes:

Crlidad Cédula ¢ RS, Nambre yip Razin Secial Fatnde Civil  Damicilio
Comprador 17-01643734 Galarea [zquierda fose Wligue| Casada flanta
Comprador 17-05T50873 Murillo Almeide Maria Vietoris Casado hefanta

Cersieacibn lcopreps per: Zoiy ¥rzhn Registrely 26229 Pigina: ﬂ q




Yondedor

Folio Enicials 1313
de [nseripcidn: 30 rddmei

¢ auarda ol uriginal:  Mofariz Primera

e del Canlin: Manta

I6obe noviembre de 2

Edificio AR

rlus I':
Coulidad Clédula o BLLC, Mumbee yio B
ictivrio 7006 Calaren [RoUien:

Murille Abmeida ¥

peign: Fee, laserip

Tnacritu ¢! wicrnes, [1 e dic

TR

Apzllinde
Crlinal
Propi
Frugae:
[5) gque constalnt an:
Nodngeripeitn:  Feg, Jascri Folig Inicial:  Tolie final:

11-4

piud

Tnsgritn @

Yanta

rpex, 09 de seplicmbre de 24011

Ficka Wru.a1ea




-

B
g

b~ Apellictos, Mombres ¥ Domicilio de tas Parkes:

Cafidad Cédula p RULC.,  MNembre vio Hazén Social Estado Civil  Domicilin
Acresitor Hipotecarin B0 10046246 Baneo Del Instituto Eceatorinne de Segureida hAamiad
Brewdor Hipotecarin 10-099 74770 Casal Rodriguez Cacar Augusto Divorciado  Manta

©.- E=ta Ingeripcion se refiere s lajs) que canstain] an:
Libra; No.Inseripoidn:  Fee, Inscripeion:  Folio Tuielal:  Folio final;

Compra Venta 2894 15~oct-2011 S01E3 50015

? Cumpraventa
Inserito el :  jueves, 13 de getubre de 2011
Toma: 99 ffolio Tniciad: 50,183 - Folio Final: 50,215
Mimera de Inseripeidn;  2.896 Mitmere de Repertorio: 50746
Oficina donde e puardz & original: Notarfa Coarta
Nombre del Cantén: Mlanta

Feeha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 de septicmbre de 2011
Escritura/Fuicio/Respluciin:

¥eela de Resolocidn:

%.- Chservacinnes: i .
COMPRAVENTA- CONTRATO BE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARID,

PROHIBICION DE ENAJENAR- CONTRATOS DE $EGUROS.- Compraventa refacionada con ef Departamenta
N, 203, Estacionamiento t y Bodega 3, del Edificio ARENAMAR 4, ubicado ¢n el Bareio Umidia ealle veintincho
de la Parrequia y Cantén Manta, de |a Proviocia de Manabi.

k.- Apellides, Nanbres y Womicilio de lax Partes:

Celldad Céduta ¢ RALC.,  MNombre yfo liazin Saeial Estado Clvil  Deandcilic
Camprador 09-09974778 Casal Radriguer Osear Augusto Divorciada  hManta
Yendedor E7-01643734 Galarza lzguierds Jose Miguel Czsado Manta
Vendedor 1705750873 Murille Almeida Mariz Victorta Casn iania

¢.- Egta ingcripeion se reficre a 1als) que coenstaln) en;
Libra: MoJdnseripeidn:  Fec, Inscripeidn:  Folie Injcfel:  Follo Gael:
FPrepitdades Hovizontales in 1~die-2009 FI113 1157

Certificacldn imprese poe; Jury Fichs Reglsiral:  2635%




Cualiquier vnmemdaduras, alte

Fonitice a las: 100 =5 del
A peticid

f

W

Flahorado pear : 4 Azuren

vabbos Pachay
Jin43.2

Tizina: A




Empresa Pibiica Municipal
Registro de la Propiadad de 28025

P ManaEP AR

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Mamero: 95958, ceriifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 18
—_ P . E
INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: - fustes, 20 o junio de 2047
Pareoguis; Manta

Lrbana

&
3
MO0 RO KROOK )

LINDIFROE REGISTRALES: .
Compraventa relacionada con la BODEGA 5 del Edificio ARENAMAR 4, ué e

‘ . —— L 151970

Barrio Umida calle veintioche de la Parroquia y Canton Manta, de la Provincia de Manabi.

Circunserito dentro de los siguientes linderos y medidas:; POR ARRIBA.; Lindera con
departamento 101. POR ABAJO: Lindera con terreno edificio. POR EL NORTE: Lindera con
MMcmmmmhwhdmumEJimam&PDRELSUleﬁmamanm@ﬁanlﬁﬁmmms
POR EL ESTE. Lindera con Bodega 4 en [,85 metros. POR EL OESTE. Lindera con drea
comun circulacion en 1,85 metros. AREA NETA: 4.90m2. ALICUOTA. 0,0021%. AREA DE
TERRENO: [,08m?2, ARE:“& COMUN: 1,19m2. AREA TOTAL. 6,09m2. SOLVENCIA. EL
PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE. MIGENTE GRAVAMEN.

ISTIALES:

o } : mimers ¥ Eecha e i

Compra Compraventd

Propiedades Horizantales Propiedad Horizental

Planog Flanoes : 5 337

Hipatecas y Gravimenes M ; 3 , 24.959
b7 Venta LEBG 10N B3

RLOVTHIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
Fé 2 Compraventa
Inserito el 1 midreoles, 06 de agoste de 2005
Tomo: 1 Folio Inictal: 30,491 - Folio Final: 30,503
Mamers de Inscripeido:  2.137 Mamere de Repertorin;
na donde se guarda el aviginal: Notzria Cuarta
Mambre del Cantén: Manta

'F;a{:.ha de Otorgamiesion/Providensia: viernes, 15 de julio de 2008
- FserituraiJuicio/Resoloeion:
Feeha de Resalugisn:
#.~ Observaciunes:
Compraventa ubicada en f Barrio Umifie calle veintiveho do la parroquia ¥y Cantan Manta
b.- Apellidas, Mombres y Domicilio de lay Paprtes: .

Calidad Cédula o R.ULC, Mamhree vio Razan Soclal Estada Civil Trrmieilin
Comprader E7-01843734 Galarza [eguierds Jose Miguel Casado hianta
Comprador 17-05750873 Murille Almeids Marfa Vietoria Caza Manta

Lertificnclin impetzn por Z0i¥ Flada Regiaiml: 28925 Fighee | agh 4




Vendeder

Tomao: 1183 - lolio Final:  §.187

miamera de | i Mamero de Repertorin:

Crfieing dnnd rela el ariginal. Motaria Primera

“anbre de Manta
juaves, 26 e noviemlre de 2009

Horizonsu.

Bansicilice:

jicdad
Egtadn Civil

ellidae, Mam 3
Calidal Eduia g B.0LC
LRI 3 Galaren Tzguierds
rurifle Almeida Mazia Viclerin
Beo lmscripeiduz  Folio duiziale  Fuolin tinal:

vicicin de a8

Hilns, S lae o
Clidad Cedufnoa BLALC
17-011

Prypiciiriu
Mo Inseripeiin: Fec Inscripeidn: Falia lzicialz
11-dic-20 L1132

Lilbro:

[r

L=,

I Pelutue

LOTIEDAL

Folio [nicial:

113
Motarin Cusris

P

Martta
1: vicrney, 19 de septicmbre de 2011




5

Ll

i o C

b Apeltidor, Mombees v Domictlio de (a5 Pites:
Caltdad Cedula o RARC  Mombre y/o Razdn Social
AeresTar Hipotecario EQ-Q00G000045248 Baneo Del Mnstitutg Ecuatoriane de Sepurida hanta
Deudor Hipotesarin 1202974774 Chsal Rodriguez Oscor Augusto Divqr:ﬁ: o Mhdanta

Estado Civil Ttmigeio

<.~ Eeta inscripeion sa reflere a lals) que constafn) en:
Lihra; Modnseripeidn;  Feeo Inacripeifm;  Polio Inmicisl;  Folio finel:

Compra Venta 23495 f3-act-201¢F J0183 S0225

? Compraventa
Inzerite ¢l - jueves, 13 de octubire de 2011
Tonig: Ea Folio Inicizl:  S0.183 - Folie Final; 30,215
Miimern de Tnscripeién:  2.89% Mimero de Repertorio: 5075
Oficina donde se goarda el arigingl: Notaria Cuarta
MNombre del Cantén: Maznta
Fecha de QMorgamiento/Providencia: viernes, 05 de septiembre de 2011
EscritoralJuiciofResolucion:
Fecha de Resolucidn:
L~ Observasiones:
IMPREAVENTA- WTRATO DE MUTUD, CONSTITUCION DE GRAVAMEN INIPOTECARTD,

PROHIBICION DE ENAJENAR- CONTRATOS DE SEGUROS.- Compravenla relacionada con ¢l Departamento

Ma. 203 Estacicnamicnte Ty Bodega 5, del Edificlo ARENAMAR 4, ubicade en ¢! Barrio Umifia calle veintiocho

de la Parroequia ¥y Cantnfnnl Manta, de la Provioncia de Manahl,
br— Apellidos, Nembres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RLC Mombre yfo Razdn Soeisl cskachn Civi [aaadellie
Comprador 09-09574776 Casal Rodriguez Osear Augusto o Manta
Vendedor 17-31643734 Galarzu Izquierde Jose Miguet g Mz
Yendedor [ 705750873 Durillo Almeids Maria Vietoria asade Manta

¢.- Esta inserlpelan se refiere a lals) que consta(n) en:
Lilren: Mo.nseripoidn:  Fee Inseelpeida:  Folia lnicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 3n Fl-die-2309 1133 [E57

Ceetifizaclin dinjrean por; ZniF Fiths Regisial; 23915




Cualguier enmendadura, alteracion o modificacidn ai fexto de este eertificado lo invalida.

Emiticlo a sz 10:51:40 del jueves, 27 de inarzo de 2014
A

Tedo Gavilanes
railor (4]

Carlifekeina impe




Ciaito, h

Senpres
BAMCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD 5001AL

Presente.-
De mi eansideracion:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario MUT No. _ i é H Q@

pongo en su conocimients gue &l precio de la Compra-VYenta del inmuehle detallado en mi

solicitud de , &l cual me encuentio adgirienda con financiamiente del BIESS, al {a los)
& oFa’ Grad de  USS

At ' Dolares e

-
los Estados Unides de Américal,

En tal virtud instruyo expresamente para que en a ¢lausula de precig de la compravenia se




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

Fechar [oe

ET Predin e fa Clave:

Ehicwde ens

Area totol del predio segun escritura:
.-'!".rg?:r Matu:

Area Comunal:

Areit Terremo:

Perterreciente ar

Dacumonto Fleriidad ifal

Y DOLARES FS
TERRENG 263640
STRUCCION: 15185,60

27822,00

Ty - bulawe:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA |
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REIGISTRDS
Nao. Cer:iﬁmcf&mrﬁl-ﬂhﬂfm_

o CERTIFICADO DE AVALUQ R
N¢ 0111914
' Fecha: 1 de abril de .?UI 4

i D de Avaftios, Catastras v Regivtros Certifica: Que revisando el Catasiro bz
o exizlemle se constaid gre.

No. Electrénico: 20964

[ibicado en: ED.AREJ AMAR £ EST.T

-

Arew total def p.redfn seg. n ascrituray

Areq Neta:

Area Comunal:

Area Terreno:

Perterre

Docamento Identidad )

SAL ROMUGUEZ QSCAR AUGUSTO

CUY0 AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENGO: 934,30
CONSTRUCCION: 3088,47

Imprasa par: DELY JHAVSZ 010472004 15:35: (2




GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAT.
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

Neo. Certificat®ins
o vALTO 2
N111916

| S
segdhar ool

I Predio de fu Claver

Libicedo en:

Area total def preglo segin escritura:
.-"f.?'&"l!

Area Comanai:

Aree Terreno:

Pertanenionte g

Trocwmeinin fdenridad

CUF A VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENG: 210,610
CONSTRICCION: 303,8

Impresa pors 0




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

’- |
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
. . ESPECIE YALORADA
No., 1449-2965
La Direccion de Planeamiento Urbano certificn gque lu propiedad def Sr. OSCAR
gl Edificio “Arenmnar 17 Calle

af Mo, 1084 106035 -

Carircr Manta, e encaentra dentro de su respective Lin
afeciado por el Flon Reguladornipor fitturos proyectos.

Sr. Rainidro Logr Arteaga :
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
CONTROL{URBANO




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

| I T T R
Laov Pheeeciog o

L R

TR

CONTROL




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALDEADA

Neo: 1449-2965q

La Diveccidn de Plansamiento Urbano certifica que la propiedad del Sr E?SLC'AR

. AUBLSTO CASAL RGBRI&UEZ wbicaco en el Edificio “Arenamar 47 Calle

Barrio Uinmifia, Bodepa 8, clove catastral 1 1"" G0 Parragiiia 'Lhwm.
; ENCHENTFT denirg 25

mn Regulador ni por

u'[.:l"'

JCM,




¥ . GOBLERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
o DEL CANTON MANTA
NG 00913446

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MA

01

Manta, ————qle

shdos mil catorce
1




G’DBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADQ MUNICIPAL
! DEL CANTON MANTA '

E5SPECIE VALORADA
N0 0091345

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICITAL
DEL CANTON MANTA

i6n verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria bunieipal

que corTe a mi cargo, no s¢ ha encontrado ningin Titulo de Crédite pendicnte de ps

de Tnipuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

Por consiguients se establece que no es deudor de esta Mumc ipalidad.

VALIDO EARA LA CEAVE

1081136035 ED.ARENAMAR 4 DFT0.203

I"Iantsr, prmteru de abril el dos mil catorce
,.l -




&y GOBIERNO AUTONOMO DESCENTR
v, . DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

da, CERTIFI{A

~ontrado rinsln Titalo de

tdanta,

AR 4 BODRGA >
1 dos mil catorce
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sy o TITULO DE CREDITO

an Manta

K=l




NO 0063 611

: lr A DIRECCION l'IN ANCIERA DEL GORIERNQ AU TONONMO DESCENTRALIL &Dﬂ
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

-Apeticidn verbal de parte intercsada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predic B A
e vigencia, se encuentra registrada una propicdad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION
CASAL RODRIGUEZ OSCAR AUGLISTD
0. ARENAMAR 4 DEFARTANMENTO 203 :
vicada ——,&Vﬁtﬂﬁtﬁﬁﬁﬁ-ﬁﬁchﬁfﬁENTEﬂfPﬁ*ﬂ?ﬁ—“_““—
CUyo __xzazlﬂwammmﬂummﬁaﬂcmmmﬂmmmmﬂumar&manﬁm canticad
de _CERTIFICADO OTORGADD PARA TRAMITE DE HIPOTECA

pem,nu 1::an

AEIGLUERCA | :
Manta, gy de

|
T
l




DEL CANTON MANTA

a A cantidad
CERTIFICADG O




OBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
' DEL CANTON MANTA '

ESPECTE WALORADA

N¢. Gﬂﬁﬂhﬂﬂ

- LA DIRECC‘ICIIN FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO PESCENTRALIZADO:
' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticitm verbal de parte inleresada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Prediggamo——
gencta, se encucntra registrada una propicdad gue consiste GOLARY CONSTRUCCION
cionFAGAL RODRIGUEZ OSCAR AUGUSTO
'ED. ARENAMAR 4 BODEGA 5

'le!l...itld w. HIFETREA

as r“n_ndr* a ia cantidasd

- AFIGLUEROA
Manta, g de

[r:ﬂ Er:lra avmtpo




PROPTEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO “ARENAMAR 4

Manta, 0] de Abyil del 2014,

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente engo a bien certificar que ¢l Sr. Osear Casal
H-f”-'h'f;-_l_llf’-z con cedula de identidad AOS0997477-6 ex propietario del
departamento #203, bodeea #5 v parqueo #1, se encuentra

&t dia en sus
sOLLN s adcuotas ordinarias JoeXtraordinanas canceladas hasta o

Jeeha, por 1o fnto no mantienc deudas con el Edificio,

ar Casal Rodriguey, puede dar use gl si guiente documento segin

SUS Intereses,

ik STRADORA
IO “ARENAMAR 4%




Manta, (01 de himio del 2011,

Senora:
Coacilig T, ek Maneiab

Cindad.

Up mis consideracinnas:

Tengo el

Propintar ' arnar 47 realizada el din 33he Maye doed 2011 tuvo e

acierta de nembrar o Ui, ADMINISTRADORA DEL EDIFICIO “A RENAMAR 4"
FEn vivtud deb carge i los deheres v otvibuciones
gquiba bey de P § clor.

Hsted. Se dignara hacer conskar su dceptaciin a pie de la prescane

Atentamente,

Por EDIFICIO ARERAMAR 4

Arq. Jusé Galarza
Pregidents

RAZON: Acepta ol carpgy de ADMINISTRADORA DEL EDIFICIO ARENAMAR 4




Er ejercicic de la atribucién del articulo dieciocho numere noveno de la ley
Notariai vigente. DOY ke - Que las firmas y tubricas gue constan en este
Documento  que antecedes son similares a las que constan en [a cedula de
ciudadania perteneciente al sefcr ARQUITECTO JOSE MIGUERL GALARZA
IZOUWHERDO CON C.C.NG. 1701643734, casado; vy, por otra parte la
sefora CECILIA DE LA RIEVE RODRIGUEZ QUIRDZ CON C.C.NO.

170303199-5, casada. Siendo esta similares a su onginal gug williza en todos

actos y contraics sean estos pablicos o privadoes, seglin sus cedulas de

cigdadania gue me fusfon p niados vy devdeitas 2 los interesados, firmo

de Manta, veintidas

MEYARIA FRIMAAS EMNSARD AR

Tl Wl T







I+E'UE\I CIPALIDAD DE

PROPIEDAD HORIZONTAL

Fo base al informe No, 245, de focha 1% de posiemnr

técnicos del Area da Control Urbano. y avalado f:‘edfﬂ.t.‘rf: {Acio
P.H. Ne. (37 por el sefior Du'e'..tﬂr ds P‘anr ampznto Urhang, AR
Vélez; alento a lo prescite en el Art, 7 dela umem.nm de Pro
sugcrito Alcalde de Manta; v, de ammrdo a solicitade por el Arg.
Jzguierde, propistario del Edificio “f-'IEhn I( 4" ubicado =
“Pedro Balda”, barrio Umilla, codige WNa. i ; s
parroquia Manta del cantén d¢l mismo-nombre, ;
ineorporacion al Régimen de Prnﬂle:dt.d Horizonta| rlzl adifi

r

Con fecha Noviemhbre 28 de 2009, el :‘x

uso de la facultad que le otorga el 4

base al Informe No. 245, de fecha |

del Area de Control Urbano v avalads

037 por ¢l seflor T“ri:cctu::ur de Pla.u::-ﬁ.mir‘ml"'

procedis o efeciua a declaratoria, autoriza

anvdan T‘E."'I'I']_.r"1ﬂtd]. dLl Edificio depominad
:"'-1L1ﬁn “Poadro Raida”, bamic U C

; .nqma I Lﬂt-.i de

Mants, Noviembre 25 de 2003 -

SMCipgl
.. Archivo
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REGLAMENTO [NTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO ARENAMAR 4 INCORPORADO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL,

Considerando:

Gue ol Edificio denominado TARENAMAR, 47, esta compuesto de soiar y de una sdificacion ipo
edificio, que se lavanta subre &l solar de clave catastral # 1081106000 de [a urbanlzacién Pedro Balda,
cantén Manta, provincia de Manabl. Sobre el solar antes descrito, s¢ ha constrido una consiusskon fpo
edificio, entre las que se destaca un subteraneo para parqueos ¥ bodegas, la ptanta baja y ¢lnco plscs
alos planificados para set ullizados comeo departamentos; edificio, cuyo fin es gl de Resldencia
permanente o vacacionat.

Que es necesario expadir sl Reglamanto [ntetrio de Copropistarios del *Edificio ARENAMAR 4°,
con el fin de que sontenga las noras sobre administracién iy conservacion de s blenes comunes y al
mantenlimlents y consarvacion del adificla. :

Que 1a Asambles de Copropietarios del "Edificio ARENAMAR 4°, celebrada el dia XX, y «
conformidad con o establecido en ol articuls 11 da 1a Ley de Prapiedad Horizontal, en cencordancla ¢
el articulo 32 del Raglamento ds fa antedicha Ley, resuelve:

Fxpsdir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO BE CDPRDPIETAH!E';IS NEL "EDIFICIO ARENAMAR 4" )

CAPITULD | .
DISPCSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1- AMBITO DEL REGLAMENTO.- E Reglamento Intemo da Copropiefarios del "Edificio
ARENAMAR 4", s rige por lo detarminado en la Ley de Régimen de Propledad Horlzonlal, su respectio
Regiamenls, ¥ la Ordenanza Municipel del ¢anion Manta sobre Propledad Horizontal, y st Godigo Givil y
iodas las demés disposicionss legales que regulan [a Propiedad Horizontal en fa Republica del Ecuador,

Art. 2.- OBJETO.- Ei pragenie Reglamento interno tiens per obfeto establecer los principios y narmas
sobre adminlsiraclén, conssrvecion, uso de [os bienes comunes del Edificio, [as funciones que
gotresponden 2 |z Asamblea de Coproplatarios, facuftades y forma e -elasclon del Administradar,
distrlbucion de las cuotas de administracidn enfre los copropistarios y fedo lo que convesge a los
Intereses de os copropietarios y & mantenirsiento y consarvacian del edificio.

Art 3.- OBLIGATORIEDAD - Las disposiciones del presente Regiamento Interno, lignen el caracter de
obligatorias, v deberan ser acatadas sin disincién, por todos los copropietarios, amendadares, couparies,
tenedores a cuslquier titulo, sean estos personas nalurales o juridicas, incluyende los acupenlss
coasionales o temporales del Edlficio, a los kabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradares,
guardianes, visitantes, y vincllades de las personas naluralas o juridicas que ocupen por cualguier causa
isgal, ef Edificic.

Art4.- VIGENCIA.- El Reglamento Interna de Copropietarios del *Edificio ARENAMAR di-entrags
vigencia desde su inscripeidn en el Registro de |a Propiedad del canién Manta, y segignterd
trientras subsista af actual Régimen de Propiedad Harizonial del *Edificio ﬁHE[‘-IM'.-ngi’

f A

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO .- Ef Edlficio ARENAMAR 4 est4 CAJH;iTuciFm Ber
principal de ¢inco pisns alios, una planta baja y una planta de subsuelo gcljpada"ﬂmmd apartamie

vehictlos. Fl inmueble tiene las caracterisicas de un edificio infeficents: Bene'nstalasiones




Tiene un ascensor el 1au marca Mifsubisni, Sus i
iantes de alumbrade y toma comientss
anta cor una planiz 2o emargencia

05 dH procacencia amen
- ha &:ut“nus I_mr:J

La cutisrta es da hurm.gan armade

CAFITULO |
DE LOS'BIENES EXCLUSIVOS

L r:-:ﬁr“r: destinarse para discoteca:

"Edificic ﬁREH;ﬁ.‘J "F. pnd an Uszs

et l:a::mﬂn gus ooR

: _]ue r—1f Ikn ina tul SNBS BEGks

At 10.- r]w

raca no compro .rnuta fa esirue:
ARE .
a da Copropiatai
ista en la Ley de Propies




1222222222223134%"

o -
RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUS!
de los blenes exclusivos lag siguientes:

8} Efecluar las reparaciones nacesarias 2 |a conservacion, mantenlkmisnto y mejora de eada uno
de [os departamentes, bodegas o parqusos, hacléndosa responsablas da tos dafios qus por sy
culpa se hayan causado o ss causen a los bienss comunes o'a olro bien axclusivo;

Fermitir el ingraso a su blen exclusivo a fag personas encaryadas de proyectar, Inspecclonar o
realizar trabajos de inlerés comtin que afectsn a fos bisnss comunes 0 2 blenas axclusivas
veginos; .

Mantener el inmusble en las mejores condislones de higlene, limpleza, conservaclon y
saguridad,

Art, 12- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A 'CUALQUIER TITULD,
RESPECTODE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta probibldo a fos propistarios y usuarios de blenes
excluslvos con relacldn a elios:

4) Reallzar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con log requisltos establecidos en la Lay
de Propiedad Horizontal, de st reglamento, y del presenta reglamento Interno:

b} Construir nusvos pisos, departamentos o localos: comerclales, o hacer construsciones de
cualguler Indele, excavaciones o gjecular obras de cualqtier class, sf las mismas contravienen
lo dispusstos en 1a Ley da Propiedad Horizontal, de su regiamento, v del presente reglamento
interno: Las obras permltidas requeniran ds la-aulorizacion da la Agamblaa de Coproplatarlos, de
conformidad con lo establecido en e artictle oche del presente reglamento Intarno:

Destinar el bisn exclusiva a un objeto distinio para al cual fue construldo, o< dackr, la vivienda,
asl como también las  estd prohibide usarlas con fines llicitos, o deslinarles a astividades
prahibidas per Iz Ley, confrarias o atentatoras a as: buenas costumbres v a |a moral en general
0 curanda afecten f asso o a salubridad del Edificlo: _
instalar maquinas qua caysen ruidas, praduzean vibraciones, inferfieran o distorsionen las ondas
radizles v de televisién o altersn ol flujo de ta corrients eléctrica;

Almacenar sustanclas explostvas, ibxicas, insalubras, malolientss o dg prohiblda tenencia;
Realizar aclos en general que sean contratos 2 la Ley de Propiedad Hoslzontal, 2 su
reglamento, y at presenta reglaments infarmo.

Mo g8 podran mantener ningtin tho de mascatas en los departamentos,

Los niveles de misica no padrén ser motivos de protesta de los vecinos.

CAPITULO I
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES:- Son bienes comunas ¥ de dominie inalienablss Indivisible para cada uno
de los copropietarios dal "Edificio ARENAMAR 4", 1as dreas de ciroulacian extarior, retlros, oficina del
administrador, escaleras, ascensores, cuarias da equipos, citartos técnires, lobbys, cusrlos de equipos
g6 ascanscres, cuatos de borbas, terrazas de aires acondicionados, ciroulacion de sétane, y &reas
verdes, ¥ al ingreso a los cuarios lenisos £o o hara dentro de las offcinas respectivas, los mismos ue ze

sncusntran delimitados en los planos que consfituyen el Régimen de Propiedad Horlzontal del *Edifici
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ot ]

proporcionalés e inseparables de ia propiedad, uso y gose da los bienes exclusiyot~En:la aqse
gravamen o fimitacion de dominie de éstos, estara incluida s respecliva cuota g

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- |4 copropiedad, use ¥ gocs sobra los bienes somunes son
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Q. trinistrador por tanto, seraresponsable ante la As opropietarnos, e Comunicar
[os arlendos v ventas que se sfectten por los copropletarios; ¥,

p) Utliizar los bisnes comunes ds| Edificio como sitios ds almacenamisnto, ds rewnitn, de rabaio u
atras fines similares, salvo que exista altorizacibn expresa y por escrito del Administrader.

CARITULO IV
O'E LAS SANCIONES

Art, 19.- SANCIONES.~ La realizackén de uno o mas actos prohibidos, seté sanciohade de conformidad
con ta Ley de Propiedad’ Horizontal, eu reglamanto, ¥ el presente reglamento fnterng, s perjulsic daf
pagn de |as reparacionas a indemnizacionss a qus hubiers fugar, :

Art. 20- DE LA VESTIMENTA.- Toda persana que ingrese al Edificlo, sea de forma esporédica o
habitual debera presentar la vestimenta adecttada, esto es, que na se permitira-sl Ingrasa de perscnas
semidesnudas o que de alquna manera atenten canfra el pudor de fos demas copropletarlcs.

Art. 24~ DE LOS PAROUEQS Y AREAS DE INGRESO.- Los coproplatarios solaments - pocran
estaclonarse en log sitios asignados a cada cual, es dedir, los parqueos ubleados en el subsuelo y planta
baja del Edificio. Los chéferas permaneceran en dichas zanas solaments cuando realican sl lavado del
vehlsulo, quedando prohibide a los chéleras el uso de Lobby, pasillos, interores, bodegas, efo..Da luzl
rmanera, queda prohiblde a los guardasspaldas, smpleados domésticos o cualgtler ofro trabajader en
dighas zonas, Los servicios de limpleza, mantenimiento, y pintura de fos subsuslos de parqueas, sera
ardanado por el Administrador. Es prohibido haser uso del pito, o alarmas en los parqueas.

-

As! mistao por saguridad, y por prohibicién expresa de fas cormespondlsnied autoridades de transio, e
prohibido estacionar vehiculos en la parte frontal det Edificio, es decir, en la calles Publicas

El Incurnplimiente de cualguiera da éslas disposiciones, sera sancionadd con Ling multa. der s
d6larss de los Estados Unidos de América, qus serdn destinados al fando de reserva comin, En 0as ¢
reincidencla, la mutta sera el doble, !

ART. 22~ DEL RUIDO.- Esta prehibido hacer ruldo qua alteren la trangufiidad: de los coprapietarios.
Quienes Infrinjan esta disposicion, serdn sancionado con una mulla de treinta dolares de los Eslados
Unidos de América, que serdn destinados 2 fonda de reserva camin, En caso de reincidencia, fa mutla
serd sl dcble. -

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de 1a actividad residencial del Edificio, quada terminaniemente
prohlbido, 1a admisién de mascotas yio animales demésticas. Su incumplimiente dara [ugar a la deruncia
a las Allorldades de Sanidad, sin petjuicio de fa respecliva multa de treinta déiares de los Estados
Unidos de Arnética,

Art. 24~ MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS - En caso de mora en el pago de expensas ardinarias y
extraordinarias, 6 Admiinistrader cobrara los respectivos intersses de mora, caloulados 2 base ds la tasa
de interds activa vigents det Banco Centraf del Ecuador, por cada mes ¢ fraccidn de mes alrasads sin
cancelacion, a mas de los comespondienies gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ccasionen.

Sl un copropletario o usuario i pagere las expensas  establecidas, pasados los
acordadas, e Administrader podra iniciar [2s acciones legales para si cabro de < |
legisTanidn vigente, if

Los copropietarios, en razdn del derecho de Uso del departamento, bodega o parqlfmq oi-ﬂfgauﬂ"r-‘ :
arrendatarios yfo comodatarios, emanado del respeciivo confrato, en caso de inc"[ti'mplimign
pblinaciones por parle de éstos, asumirdn diche incumplimiento y, deberdn adamadide, &




CAPITULD ¥
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROFIETARIGS

Art 28.- DERECHOS Y OSLIGACIONES.- Scn derachos i ot
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. - Fala que 10s copropletanios o Usuarios
lengan derecho a reclblr y usar log servicios comunas, deberdn estar al dia en el pago de las BXpensas
comunes de adminlstracdn y de cualquier otro valor que file la Asamblea de Copropiatarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL - E1 hecho que un hien exclusivo haya permanesido cerrado o sig sar
habilads, ns execnera al copropietario de Ja obliigacion de pager las eXpansas por gastos comunes y
contiburiones extracrdinaries Y, €11 0280 95 mora, los respecivos irereses calouladng & hass da 3 lasz
de interés activa vigente del Banco Caniral del Ecuador por cada mes o fraccton de mes dacurrida sin
cancalacion, '

Art 29.- REPRESENTACION.- Cuando un blen exclusivo pertenszea @ dos © mas personas, estas
dsbardn nembrar un mandatario en forma legal para que los represents en toda [o relacionado con la
propiedad y i adminlstraclén, )

CARITULO Wi
BEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTG.- La Asambloa General dg Coproplatarios, en su
raunion ordinaria, analizars y aprobara con [a velacion de mds de 1a mitad do los asistentos a ia misma, el
presupuesto do  mantsnimienio, conssrvacion, seguidad v demas gaslos presentados por el
Admitnistrador, Dicho presupuests debera fomar en cuenta ef deficil o el superdvit dal ejercicla antsrlor,
El presupussto tandrd vigencia par un afie fisdal, esto es, desde enero hasta diciermbirs ds cada B,

Art, 3.- DE LA ADMINISTRACICN DE L.OS BIENES COMUNES- La Adminls!racinﬁn de los blenes

cormunes estard a cargo det Administradar del Edifido.

Art. 32- EXPENSAS ORDINARIAS .~ Son expensas ordinarias las que son indispensables ¥ necesarlas
para la adminlalracién, conservacion, Teparacion y sequridad de los bisnes comunas & Incluyen: gasios
de adiministracion, remuneracitn de conserjes ¥ smpleados del cendominio, enargla eléclica para las
areas comunes, agua potable para las dreas comunes, seguridad ¥ viglandla, mantenimlsnts de
asconsores, mantenimiento de Jardines Y &reas comunes, mantenimiento de squipos, Uliles ds limpiaza,
raparacionss crdinarias del inmusble, de su equipamiento y combustibles pera equipas dal candominlo ¥
St 8aLro. : .

ks obligacion ds fodos los. copropistarios del Edifisio, centribulr af pago de gastos de administracian,
consarvaciin y mantenimienio de los bisnes comunas, proporcionalments a Ja alicuota que cada une de
ellos mantenga sobra los bienes comunes sagln el presupuesto aprabade,

Ademas, estin obligados af pago oportune de las primas da seguro que amparan & dﬂnjunt-ﬂ de vivienda
0 al centra comerciat constituide en candominio o declarado s propisdad horizantal,

Cada Coprapistario 83 responsable de los apories a los qus se refiere o inciss anterior desde cuands
adqulere el dominic de un bieh exclusivo, Ninglin eaprepletario estard exento ds ests obfigacidn, atn
cuando haya cedide sus derechos, rentingiads a efios & abandenado su propledad, mianiras ssa st fular
ds dominio, Quisnes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios serdn solidariamenta
responsabies por dichos concsplas, que ge deben de pagar los primeros dias del mes.

-2
Art. 33- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el preslpuaste acordade por la Asamblag de
GCopropiatarios, resulte insuficients para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora
ds los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Exfracrdinaria &0 1a qus s ag

3 15
b E 2 iy

requerides y se fijaran las nusvas cuolas a pagar por cada uno de log copropigtaplos.lat. aue Srdn
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onales amergantes ¢ inversic

CAPITULO VI
GOBIZRNO, ADMINISTRACION ¥ REPRESENTACION LEGAL DEL-EDIFICIO

Art. 37 - ﬁR“Ath ADF-.“NISTRATP‘-"OU - La administ

Asarrblea de O

Art, 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPPDP:'TARE“S

:ur. i Irhd rli’T]IF‘I i1

2 I darminic qus
 Siampra Y clando astén & d 2 en sUs panes.

“Art, 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - Lﬂ!"u‘:""ﬂ'rlﬂ[:'ui
por I‘a Asamblea General, HZ:[L!




La convocalona 22 slecitara mediante documanto escrito, con
anticipacicn a [a facha de raunién, en la gue constarén, el lugar, la fecha, 1a hara y los asuntos a trardrse
en la saslin,

En el caso qus ne hubiéra quérum en 1a hora séhalada en la primera convocaloria, ésta se enfenders
convocada para una ssgunda reunion, pudiendo reafizarse 1a misma no anles de sesenta mindtos
despiiés de'la hara safialada para |a primera convocaloria, con ia advertencia que la reunidn se sfectuara
con cualquiara que fusre el nimero de coproplelanios que asistiers,

Mo podra modificarss, en sequnda convocaloria, 8l grdan del diz establecido parala primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asambloa Universal podra reunirse sin previa convocatoria an
cualqulsr momento, sletnpra gue concuran fodos los mprometarfos, en cuyn ¢aso &8 fratard da una
Asamblaa Unlversal.

Art. 44.- QUORUM - EI quérum para las reupiones de la Asamblea Gﬂnnrul en primera mrnrcmatorld
astard integrada por la concurencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, qua represents
méas del 50% de las allousctas de prapiedad del inmusble constituide en -condominlo o declarado er
propledad horzontal. Bn segunda convocatora, el quénum quedara establscldo con &l nimearo ca
copropistarios con derecho a vold, que se encuenirsn presentes.

A elactos de reformar el reglamenta infemo o adoptar uno nusve, dsberé estar presente of 50% do
copropletarios con deracho avoto.

El Secretario de dicha Asamblea Gemeral llevara un-registro con |a firtwa o representacién de cada
‘asistente a lamisma,

Para sjarcer ol derecho da volo en la-Asembles, cada capropletario debers juslificar encontrarss al dia e
el pago do las axpensas comunes, ordinarias o extracedinarias, multas, intersses do mera y damés
valores establecidos, . ast como- de cualquier ofra canlidad, mediante carlificacidn alorgada por la
Administracion, Cada copropiatario fendra votos en proporcion a sus respeciivas aficuctas.

Art. 45- REPRESENTACION.- Los copronietarios pusden participar en ta Asambiaa par &l o por medio
de rspresentants. La representacion s olorgaré mediante poder notarlalments conferido o por madlo de
uns carta cursada & Presidente o Adminicrador, fa misma gue g8 ad|untard al acta de la respectiva
sa8ldn.

Art. 48.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es ¢f mpmpletarm gulen fene o ar*hcr de coneurrr a |
Asamblea y no su arrendataric, comodatarlo ¢ usuarie, salvo lo previsto en el articuio anterior de ast
Reglzmento Intsrno,

Art. 47 - VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomardn par mayorla de votos que represenien
‘mas de |a mitad de 1oz votos que tengan os concurrentes a s Asamblea.

Art. 48.- APRCBACION DE ACTAS.- Las sclas de [a Asambles serdn aprobadasz en la misma sesior;
levaran las firmas autdgrafas del Presidents y del Secretario. El Adminisirader levard bajo s
responsahifidad, el Libra de Actad an orlginales,

horizontal.
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- - -Gl QUOIUm para. las reuniones del Drecloro General sstard infegrado por la
concUmensia de un nlimaro de miembros que represanten mas de la mitad, Si no hubiare ta] qudrurm sa
hard una sequnda convocalorta, 1a que podrd nicdarse.una vez que hayan transcurrido a manos secenta
minutos deeds [z hora en que file convecada la primera reunon, con la advartendia que la reunion se
efaciuard con cualqulers que fuers ol nlimero de miembros que asisfan,

Art. 57.- REPRESENTACIGN- A |ag. reuniones dei Direcictic General asistiran su Presidenle, sus
miembros v & Secrstario del mismo. De sar ef caso, el Direciorio Senersl podra Imvitar g una o varias
Porecnas para iratar especificaments e asunio inherente y puntualizado en 1a convocatoria, El Dreciario
podra soflettar I prasencia en sus' saslones de Asesores Especializados o Profesionales qus, asisfiran
<on Yoz paro sin volo.  En ningin ofro saso €8 pamitlia la parfislpacicn de perscna alguna, Inchusive
ratandose de caproplatarios del adificio.

Art. 53.- VOTACION Y. DEGISIONES:- Cada rmismbio def Directorio Ganaral tens-derache B un volo,
Las declsiones def Direclorio Ganeral 8a tomaran por mayoria de votos que representen mas de la mitad
de los concurrentss a 1a sesitn, En case de empats en [a votacldn, e Presidente del Directorie Genargl
|2 dirimira.

Art. 53.- APROBACION DE ACTAS- Lag aotas def Directorio General deberan ser aprobadas en f
misma reunfén; evaran las firmas autégrafas del Fresidents, dal Diractoric Ganera) y dof Sacrotario,
quien dard fa de lo resuslto, B Secretario lavars bajo su responsabilidad, un Libro de retmiones ds las
Actas originales.

Art. En;--RESGI:EICiDNES.-'Las-rem!ucfones qus -adapte el Directorio General son_obligatorlas para
tedos los Coprepletarios, arandatarios, comedatarios,. usuarios, v en ganaral, para fodas |as personas
que eferzan dersshos da uso sobre blenes sxclusivos yie comunes det Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUGIONES DEL BIRECTORIO GENERAL - Son deberss y atrlbucionss def
Dlrectorlo General; -

&)  Examinary poner a consideracitn de la Asamblea de Copropietarios las Gientas, balances,
Presupuestos & informes que ls presentare 2 Adrrinistracién;

B} Preparar y paner a consideracidn de ja Asamblea da Copropietarios Ja proforma dal
PresUpliesto anual da gastos def edifico: [ qus necssariameants ira acampafiada de los planes
¥ programas que ss reaiizaran y elecutaran; -

Proparar y sugeri a [a Asamblea’de Copropistarios el aporte de clelas exiracrdinarias, da
acuerdo con las nesesidades del Edificier _
Praparar un informe pormenerizada sobie lag pilizas da seguro qus inferessn a los bianas del
inmuable deciarade en propiedad horizenta):
Preparar y presentar a la Asamtlea de Coproplstarios para sy aprobacidn, en coneardancia
con [a-Ley de Propledad Hotizonia! ¥ & Reglamento- General, -8l proyecto da"Reglamento
Intemo y las normas necesariasy convenientas para 'a adminlstraclon ds fos bisnas omlnas
del inmueble v la arménica relacion de log copropistarios;
Prevla resoiucin de ta Asambles, contratar 3 |a persena que desempaitara ia -adminfstracian
dal Edifiio; :

) Autorizar por eserits of Adrninistrador, para que conlrate - los sspvicios de log empleados

¥ sefiglar sus respectivas

i

necesarios. para la administracidh de los bienes comunas,
Temuneraciones; v, :

Rl Resalver cualquiar cuestion inherente a I administacicn del Edifio, ¥ aguetlos asunlos
planteados por log oo propietarios y Ja Administracion,

Adiclonalmante, podrs Blercar los demds debares y alribuciones que le asigran |
Horizontal, el Reglamento Ganeraf ¥ esta reglamento intemo,
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S1 misma, oraenard ia reparacicn os danos oocasionades en los blenes
comunes individuales o an los exclusivos dal Edifico; cuando dichos darios preduzean o predan
llegar a producir menoscabe a la propiedad ds los ofros condéminos. La rapasiclén de dichos
dafios se realizaré a costa del copropietario, arrendaldrio o usuario causants o responsable de
los mismos. '

Balicitar que ss dicts, la impesicidn de ezncicnes y multas a los coproplatarias Infracteres o que
callsen dafios a fa propiedad horlzontal. E| produclo de dichas sencienes y multas ingresard ai
Fonda Coimdn de Resarva; _
Celabrar los contrates de adquisicion, arrendamisnts da bignes o semvicios nacesarios para |z
adminlsiracién, conservacion, Teparacion, mejora ¥ seguridad de los bisnes comunes del
inmueble constituido en cendominio o declarade en propiedad horizontal, dentro de los montes ¥
¢an las auteorizaclanes respactivas:
Previa las aulerizaclones correspondientss, eslebrer contratos ds trabajy para &l parsonal
subafternd, empleados y obreras necesarios para fa adminislracién, conservacitn, mpieza v
seguridad de [og blenes del Edificiy; v, cancelar las remunerasiones de los ralsmas, fas qus
doberdn ser y formar parfe del presupussto de gastos anuales. Deberd cumplr fief vy
oportunaments todas y cada una de las obligaciones patronales detlvadas de los contraios gue
calabre; ' "
Cancelar cumplida y oportunamente lodas fas obligaciones de carécter comin 4 enlidades
piblicas y privadas;
Custodlar y manelar el dinero y.las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias v de ofra
Indols, y girar contra ellas hasfa por los valores y con las debidas autorizaclones. Manejar un
fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente lag deudas comunes v, en
Qeneral, conduclr prolija y eficisntemente la gestion econdmics. Las cuentas bancarlas podran
levar firmas conjuntas con 12 del Prasidente, si asilo dispona 1z Asamblea doCopropistarios;
Llevar, con sujecion a los principios de |a téonica contable, [a confabilidac de 1 Administracion
detinmueble constituide en condominio o declarado en propiedad horizortal:
Llsvar un libro de reglstro de copropiefarias, arendatarios, acreedorss anticrscas ¥ usuarios
de Inmuebles' do vivienda, segln saa el cass, con Indleacién ds-sus respoctivas cuotas de
derachos, bienes sxclusives ¥ demas datos' _
Cumplir y hacer cumphir las resoluclones, disposiciones ¥ crdengs emanadag de 1a Asambloa da
Copropietarios, dal Directorio Generat v da su Presidente;
Conservar en orden y debidamente archivados los Gfulos del inmueble consliido an
condominlo o declarado en propledad harizontal, planos, mamarias ¥ demds documentos
corespondientes a 1a consfruceion dei misme, asi como tode documanto, convenla, contrata,
poder, comprebante de ingresos ¥ egresns v tado aquello que tengan relaclén con of inmuebls;
La correspondancia de fa administracion del Edificio, sera frmada por &l Prasldenta yio por &l
Administrador;
Cumpllr y hacer cumplir Ja Ley de Propiedad Horizantal, su Reglamento General, y sste
reglamento interno, ordenanzas municipales y demas nommas relacionadas con la Propiedad
rlorizontal, asl como las rTesoluriones y disposiciones emanadas de los 4rgancs de
Adeninistracidn dal intuehle;
Adoptar medidas de seguridad tendientes a pracautelar Ia integridad fisica de los coprapleiarios
¥ Usuarios en ganeral y, de loe bieres del inmueble constituide en candeminic o declarado an
propiedad herizontal:
Pravla autorzacién EXpresa y por esorito de la Asamblea de Coprepletarios, contratara |as
pofizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientss para et inmusble:
Elaborar y presentar & la Asamblea General de Copropistarios, el presupussto op
del Edificlo;
- Preparar y solicitar a la Asamblea Genaral de Coproptetarios, el cobro de cugfas

para casos de emergsnclas y aquelios que vayan de acuerdo con las necest _ques-.dal Edifici
I . '
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CAPITULO IX :
SOLUCION BE CONFLICTOS

Asl mismo, tos copropletarlos padrén convenir, pravio acuerdo por escrito, que fas diferencizs

que surlak entre ellos, 'en relacién con los derechas da utilizacién v goce sobie Jas propledades
excluslvas o scbra |os blenes comines del inmusble declarads en propledad herlzontzl saran
sometldes a los precedimlantos previstos en [a Ley de Arbftraje ¥, Mediacion, publicada en ef
Registro Oficial No. 145 de) 4 de septiembre de 1997, salvo dispesicidn legal en contraris,

CAPITULD X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Arl. 89.- FROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad ¥

canafamenio 2ra de cLentz da cada uno de sug prapie

promesion particulsr de caca uno




Arn. IMVIViCY LUrLL UnADNIFU

NOTARID VIGESIMD SEXTO DEL CaANTEN QUITO |
DISTRITO METROPOLITAND '

PODER ESPECIAL,

" QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANQ
' DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)

A FAVOR DEL ING.
" JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, JEVE DE LA
OFICINA ESPECIAL DEL BIESS ENCARGADO; EN LA
o CIUDAD DE PORTOVIEJO
CUANTIA: INDETERMINADA
{DIs COPIAS)
NE |

PE. Portovicjo

¥n la civdad de San Franciseo de Quito, Distrito MetrapaIit&lno, capital
de la Repiiblica del Eeuador, hoy dia, CINCO (05) DE MARZO DEL
DOS MII, CATORCE; antc mi, Doctor Homero .Lépez (Obendo,
Notarin Vigésimo Sexto del Cantén Quito. comparzee el Doctor
EDUARDO ANTONIO DE JESUS MORENO MUNOZ, Subgerente

General del Banco del Instituto Ecuatorisno de Seguridad SéciaI, en su




calidad de (Gerente General del Banco del Institute Ecustoriene de
Seguridad Socizl Subrogante, conforme consta de o3 documentos que
s adjuntan como habilitantes; bBien instruido por mi ¢l Notarie sabre
el resultado de esta escritura plblica a |z que comparece de tng manera

libre y volumtaria,- El compareciente declara ser de nacionalidad

ecuatoriane, mayor de edad, de estado civil cesade, domiciliado en esta

cindad de Quite Distrito  Metropolitano, legalmente capaz para

coairatar ¥ obligarse, a quisn de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibide su documento de identificacion, cuya coplaz vertificads sec
adjunta & este instumento publice y me pide que gleve a escritura
publica el contenido de Ja minuta que me entrega y cuyo tenor literal v
que transcribo es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de
escrituras publices a su digno cargo, sirvase incluir una de poder
especial, al temor de las sigufemtes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE,- Comparece, ] Doctor EDTGARDO ANTONIO
DE JESUS MORENQO MUNOZ, mayor de edad, de nmacionzlidad
ecusatoriana, de estado civil casado, Subgerenie Gencral del Banco del
Institute Ecupiorigno de Seguridad Social, en su calidad de Gerente
Geaeral dei Banco del Instituto Ecuatoniano de Seguridad Social
Subrogante, conforme consta de los documentos que se adjunian comop
habilitantes y como tal, Representante Legal de [z Inslitucion y a
guien ¢n adelante s¢ denominara EL PODERDANTE ¢ MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES - UNO) Mr:diam::; Ley publicada en
¢! Registro Oficia!l numero cinco ocho siete [(No, 587}, de once {11}
[
ayu del dos mil nueve (2009}, se crea ei Banco del [nstitufo

:-_ brjanc de Seguridad Social (BIESS), como institucién financiera




UK. HOMERO LOPEZ UBANDQ &

NOTARIO ViGESEMO SEXTD DEL CANTON Qurto /&
DISTRITO METRUPOLITAND

Sepuridad Social. DPOS) Segin el articulo cuatra {_'ﬁ“__' ‘

" constitutiva el BIESS se encaiga de ejecutar operaciomt

" servicios findicieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del

Ecuatoriano de Seguridad Soeial. TRES) EI Ingeniera JIMMY
EDUARDO MIRANDA GALARZA Jefe de {a Oficina Especizl del
BI'ES:S':Enrjar;gadﬁ, en’'la chidad de Portaviejo debe sstur debidamente
Iegit'i.méﬂﬂ“b.aré'cﬁmp'afa.néﬁ- a nombre del BIESS a la celebracién de
los actos jutidicos rélacionados con las operacicnes y servicios
mencionados en el numeral anterior, n la junisdiccidn de’le provincia
"de Munabi.  TERCERA-"PODER ESPECYAL- Con estos
 antecedeistes, el Doctor EDUARDO ANTONIO DE JESUS
MORENO MUNOZ, en su calidad de Gerente General del Banco del
Insfituto Ecuatoriano’ de Segiridad Social, extiende “poder especial,
amplio ¥ 'Suﬁciénta:, cual ‘en derecho se requiere, a favor del Ingeniero
NMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, con cédula de
" cindadania ndimere uno fres cero cuafro nueve uno cuatro nuatr_ﬁ
cuatro Unc'( 1304914441), Tefe de la Oficina Especial del Banen del
Indtitute Bcuatoriano de Seguridad Social Encargado, en Ia cindad
de Poriévicjo, de ahora en adelante EL MANDATARIC para gue, a
‘nombre ‘del Banco del Instituto Eceatoriano de churidad Socigl,
realice lo éi'guiente: UNQ)} Suscribir a nombre del BIESS, en Iu
jurisdiceion de la provinecia de Manabi, las mairices de hipoieca y
contratos de mutio, gie se otorgan & favor del Benco del Instituto
' Ecuﬁtori'aﬁ.u de Seguridad Social BIESS, en todas sis variantes ¥
produiitos, cﬁ'ntﬂmpiadas er: el Manual de Crédito def BIESS. DOS)
 Suscribif a nombre del BANCO' DEL IN‘STI'I"UTUECUHTDRL***.ND
DE S'IEIGURIHI}AD'S'D(";ML BIESS las tablas de amortizacién, las notas

‘de cesion, canceiacionss dé hipoteca, contratos de mittuo o préstemos,
. _ .




eserituras publicas de constitueién y cancelacidn de hipotecas y

. euaiquier documente legal, pdblico o privado, relacionade con el

conirato mutue con garaniia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes
inrmuchles, que se otorguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. TRES)
Suseribir & nombre del BANCO DEL INSTITUTQ ECUATORIANG
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los
créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito gue
conceda ef BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiceion de fa provincia
de Manahi; as{ como también cualquier documento piblice o prnvado
relacionado con la adguisicidn de cartera tramsferida a imvor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS por parte de cualquiera tercera persone, maturzl o
juridgica, entendi€ndose denmtro. de ello la suscripeidén de endesos,
cesiones yfo cualquier otro documento gue fuera menester a sfectos de
que se perfeceione la transferencia de cartera a favor det BANCO DEL
TNSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea
en documento piblico o privade. CUATRO) El presente poder podré
ser delegado total o parcialmente tunmicamente previa autprizacion
expresa y escrita del represemianie legal del MANDANTE.-
CUARTA.- REVOCABILIDAD.- Este poder s¢ entonderd
automaticaments revocado, sin npecesidad de celebrarse escritura
piblica de revocacién, una vez que EL MANDATARIO cese, por
,_uai uier motivo, en sus funciones en el Banco del Instiuto
aro de Seguridad Social en Portoviejo. QUINTA.- £l presente

ads su paturalezs es a tiule gratuito. Usted, sefior Matano,

pgregar [as demds cldusuias de ley para la perfecta validez

instrumento.”. {firmado) Doetor Cristian Altamirano
4




HOTARIA VIGESIMA BEXTA BEL CANTON QUITD
e scoerdo con b Macuiad previsla en el
qumeeal § Art. 12, dz fa Ley Nolaral, oy Fhque |2




DRrR. HOMERO LOPEZ OBANDGC

NOTARID VigEsiMa SEXTO DEL CanTd¥ QUITO
DiSTRITOC METROGPOLITAND

T\-‘Iﬁiﬂthcﬂl}, {Jl"LEidﬂT de la matricula profesiopal :I'J.'I:l!']:]II ra
» P P g

. 2t

clento noveats y seis del Colegio de Abopados de Pichinchim-] 1A%
AQUI KL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma qur:l| I;,ul'{ld.l
elevada a escritura  pdblica con  tode su  valor legal.- Bira el
oiorgamiento de la presente escritura pilblice, se observaron todos y
cada uno de-los preceptos legales que el caso requiere; y, lefda gue fe
fue al compareciente fl};f,’gi'amenie por mi el Notaric en alta y clarz

~ /- . . .
voz, aguel se afirmd y rafifica en el total de su cemtenide, para

constancia firma jinto conmigo en unidad de actlo, de todo lo cual doy

|”

N
~l

R 1“5 e Mo | .

) Dr. Edquardo Ansonto de Jesis Mereno Mutioz

C.C. Hranas|’e 7

Dr. Hom
NOTARIO VIGESIM
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\f Biess

Banco deol IESS

| '.._13,mmﬁuhcm-sn¢ammmsmss pwizd&mef&ﬂamen‘mdd
Regisiro Ot No. 943 o 20 d sl de 2013 -

Mediamte Resolocion No, S85INL20H4-201 deZﬂdahhmdﬂﬂH Iz Intendencia Nscional
Juridica de fa Superntendencts de Bancos v Segums, califica b donekdad legaf doctor Eduacda
Antonia de Jesin: Moreno WMufiar, poriader de & cidvia de cidadaria No, 0100951887, parm
mﬁnhh@mm&bﬁm&nﬂﬂﬂlm

Enmrrp&mdeh’MmaIMH letra d} de Ja Codficaniin del Estatule Bocial
def BIESS yel artcuio’ 3 ltras;a) y b} del Reglamento para et Fimcioneimlerto da? Dirciowio del
BIESS, & 5 de marp-de 2014 ante o Presideste del Dieckwin del Banm del [nstitutn
Ecuztoriang de Segunidad Social, el docior Edusrdo Antnlo de Jes(ts Worans Mufoz, precia

hmamrmbmmeEMﬁ
smmwduam

Pa‘amnsﬁmimmﬁmhmammnﬂmr pszlents del Direciorio del BIESS v la

Lo certifies, (uiito, DM, &5 de Marzo de 2014




ZON .- Serrtz por taH e Direcinro en sestn orilisars de 28 de fabeero de 2014 remivio Juego
de conover la renunci Inevorable del Zoonomista Robertn Alzlandm Machuca Coslio 21 carge de
Subgrrents General ded Bﬂh?:mrmm,ﬂmmdem&wﬂ,dmﬂ
dmﬂrEmmmmdeﬁmMmMMWDSubgmmﬁmmlddB{EES;purnntn,v
mﬁnmhmﬂmﬁkﬁﬂ,hl:}yﬂdﬂ-htﬂﬁmﬂémw Estatutn Socksl del Banco
del Institutn Ecuatorianc de Seguridad Sockl, es atrfbucion de] Subgerents General reemplazar al
Gerente Geaeral y asumir iz represemtacin legal Lo que CERTIRCO.- Quitcy, DM, 5 de marzo de
A4, .

NOTARIA VIGESHNA SEKTA DEL CANTON GUITD
i

1 witad - pravisia  en el




pd ante mi, ¢n {& de cllo conficro esta  PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la eseritura pitblica de PODER ESPECIAL
QUIL OTORGA EI BANCO DL INSTITUTO ECUATORIANG
DE SEGURIDAD SOCIAL {(BIISS} A FAVOR DEL ING. JIMMY
EDUARDO MIRANDA GALARZA. JEFE DE LA OFICINA
ESPECIAL DL BIESS ENCARGADQ, EN LA CIUDAD DE
PORTOVINIO.- Firmada y scllada en Quito, o cinco de Marvo da
dos mii caloree.-
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 GOBIERNG AUTONOMO DEACENTRALIZADG MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

10 DESCENTRALIZ

DEL CANTON BAN

a, CERTIFICA:

. no se ha enconirade it

13304413 uou mz‘m L'l",l 3 ALTDQ I’E MANTA EEACH
ita, weinte }r Mnoe da marzu del dos mil catorce

AT N




Empresa Poblica Municipal
Registra de 1a Propiadad de

e ST

Avenida d ¥ Calle 11
| o
;, cerrifico husta ¢l dia de hoy la Ficha Registral f\"-'-"]';é‘ﬂq.ﬁ:

INFORMACION REGISTR, -

Pieslls:

COMPRE VEMNIA

b her ZU0IE
Fulio [nirinl: - 3.4 - Talio Final: 34,363
simern de fuseripeidn: L391 { de Repertorin:
Cecina dosd ardls ol original:
Momira del : Portovic

Feche de Oterpnmiento!Providencial jueves, 17

. lng.Bisn
quillos, Prime: Tare gae mide

y lote que mide Oche mil maor

acda Civil

z.- Fsla inscriprid
1.Ebro: [nseripeidn: Felin Lnicial:

-jun-200%

Cretilicacian impress g Lum




¢ 2 Unificaciin v Formagidn de Solar

Imscrit of @ jueves, 11 de junio ¢e 2000

Tomao: 47 Folia Inicinl; 28021 - Folig Final: 2R.037
Nimero de Inscripeigu: 1716 MNamero de Bepertoria:

Oficing donde se guarda el ariginal:  Nofaria Tereera

MNanthre del Cantda: Manta

. Fecha dg.l'_'.'ltc.'rg{qmient-:u"_l-‘r:::v.'idcuci-.a: viernes, 15 de mayo de 2008
Escritoraflnicio/Resolusiin:
Fechin de Hesalucidm!
- Ohservaciones:
. Contrate de Subdivision ¥ Unificacien de Lotes de terrenes. Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de
terrend descrito en |os antecedentes, quedando dividide en dus cusrpos de terrenos.Realizada la suhdivision s¢
procede @ unificar el primer cuerpo da tetrens descrite en la clausulba tercera el presente instromento ¢on el primer

lete de terreno de la Clavsula Scgunda del prescnte imstrumento.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de bas Partes:
Calicad . Cedubs g B.[0C Mombre yfo Racdn Socil Estadte Civil Donnicilio
Fropictario B0-0000000626738 Compaiiin Promatores de Confianza 3 A Pro blanta
e.- Esta inscripoion s2 refiers a lads) que constain) en:
Libro: . Mo Inscripeiin:  Fee Inseripeifn:  Folio Inicizk:  Folio Bnal:
Compra Venta 2381 20-apo-2088 3433 34363

Y7 LPlano de Terrenos

Inscrito el vieroes, 06 de noviembre de 2009

n: Filie Tnijcial;  S05 - Folin Final:
Miamery de Loseripeion: 31 MNéners de Repertorio:

; a el original: Netaria Tercera

Moembre del Cantdn; Manta
Fecha de iergamiento/Providencia: viernes, 11 de sepfiembre de 2002
Escriturgdluicio/Resolueion:
Techa de Kesolucion:
ALY aed

Acta Entrega Recepeion, Constitueion de Planos Urbanizacion Altes de Manta Beach, 12 Compaiia Promotoss de
Confianza 5.4, Promdeconsa comparsce ante la Hustre Municipalidad de Manta, a ¢fectos de entregar areas

comunales, areas verdss ¥ en garantias.Arca verde No, 01, 28.908,26 M2, Area Verde No. 2. 995,12 M2 Area Verde

Mao. 3 _l~(i:35_.=‘.ilh-1;?.,.-%.r;'n verde No., 04 920,62 M2, ARea Verde Nao. 5 744,64 M2, Area Verde No. 6 3485,13

M2 Areas en Garantia M A3T0TI3M2E M U 2,290 463802, Mz, ¥V 4.389, 760602, Mz W 3,040 2707 342,
Tz %2 4656,M2, Mz Y 2. \ JCon fecha Junio 2
del 2618, se encucntra Oficio recibide en la que libera de GArantia, ¢ macro late Y™ de 2 Urbanizacion Alos de
Manta Bcach, l;]'t'. Mo. 029-PSM.LRG. Junie lo. del 2010 Ttustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, s¢ encuenlra Ofeio recibido en la que devantan lag parantias de Jos boes signade como macro lote L)
2279, 4658 MZ, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, ¥ Mocro Lote"X" 2.673,4656M2, cuyas dreas suman
21M2.De acuerde a la Comunicacion yresentadapor los re;:-rﬁst:nr..amas dela Urbanizecion Altes de Manta
Beach, requieren canjcar cstos macros 1otes eon tres £33 Macros lotes (con un total de 91571500632, signades como
Macra Lote" W' 2.543,4 700M2, Maocro lote B 3.348, 5100M2, y Macro Jotc "O" 2,.865,1700 #2, fustificadno que et
drea cedida en reemplazo 9137, 150002, es equivalente la inicialmenie dsjada en garantia §.015.2025M2, ¥
temande en cuenta que no sc han realizado ventas de las mismas, se considera factinle lkegar a cabe el Canje de
Macros iotes o manzanas. OFf.03 1. PEMLES, Tunjod.- 2000 Con fecha Marzo 29 del 2612, se encuentra Oficio
recibide, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marza del 2012, diclade por el Gobicrno Aulandmeo Descantralizodo

Municipal del Cantén Maota, en ia que likeran de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un drea de 6.213,6%
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ICONFIANZA

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERD 291 DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSA
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A,
PROMDECONSA CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOYJEIC EL OCHO DE ABRIL DEL DOS MiL
CATORCE.-

Eri la ciudad de Portoviejo, a los ocho dias de Abrif del dos mif catorce, en el Jocal social de fa
compafia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubicada en la caile
tonstantine Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10HO0, se retne el cien por
ciento del capital suscrite ¥ pagado de la compafiia, representado por sus accionistas: Ing.
Guido Humberts Carranza Acosta, representante legal de Curporécién Inmobiliaria La Costa
Corpcosta S.A. y el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actlla como Presidenta de I3
lunta, Ja Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifian, y coma Secretaria, la Gerente General
de la Compafifa, I Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La  Presidenta solicita a la
Secretaria que forme |3 lista de asistentes y constate el quorum que se encuentra presente de
conformidad al ariicule 21 de los estatutos.- La Sacretaria manifiesta yue se encuentra
presente y representado el 100% del capital suscrito y pagado de la compafiza, vy en
consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compafifas, en coancordancia con el art. 19 de
los estatutos de la compafifa, los accionistas pueden constituirse en Junta Generat Universal de
Accionistas, lo cual es aceptade por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada fa Junta a Jas 1GHOS v solicita que por Secretaria se dé lectura
al Orden del dia gue incluye &) siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DE LA SENORA PAULA MONSERRATE SANTOS SALDARRIAGA, DEL LOTE DE TERRENO
SIGNADO COM EL NUMERO “TRECE” DE LA MANZANA A", DE LA URBANIZACION “ALTOS
DE MANTA BEACH” DEL CANTON MANTA.-

Una vez leida la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de gue la misma ha side
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase
a conacer v resolver el orden del dia.-La Gerente General solicita ia palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizados todos los documentos que tienen relacion con la
Urbanizacion Altos de Manta Beach, de propiedad de la empresa, y habiéndose dispuesto l2
venta de los Iotes, solicita 13 autorizacidn para proceder a suscribir la escritura publica de
transferencia de darminic a favor de la seflora Paula Monserrate Santos Saldarriaga, guien
compra el lote de terreno, sighado con el NUmero Trece de a Manzana A, el mismo que esta
“cancelado en su totalidad a la empresa Promdeconsa, cuyos linderos ¥ medidas son los
sigulentes:

POR EL FREMTE (ESTE), Longitud en curva con diecisiete metras cuatro centimetros y lindera
con Calle Gavilanes: POR ATRAS [QESTE), Longitud en curva con once metros y lindera con las
totes Nimeros Treinta y cinco y Treinta v seis; POR EL COSTADO DERECHD (SUR), veinte
metros v lindera con e Lote Mimero Catorce; POR EL COSTADO [ZQUIERDO {NORTE}, veinte
metros ¥ lindera con el Lote Nomero Doce; Con un drea total de: DOSCIENTOS OCHENTA
WETROS CUADRADOS COM TREINTA Y OCHO DECIMETHOS CUADRADGS (280,38m2).-

www Carranza.com.ec




de la palabra ia sefiora Presidenta quien maniis
cinca del articulo 27 de los estatutes de |2 compahia se requiere la aur
a la emajenacidn de una propiedad de la Compafiia, cop el

pera que mociona gue se otorgue |a autor

ponde ai [ote de terrenn

va han sido detalla

aunto det orden del dig, por lo gus se reunid
lenta de la misrma declara terminada
neade un receso de wveinte minutos a o de gque pr
¢, lejda y aprobada por unanimidad
par 0% ih es, 5in ningunz modific n, por o guee criben al
acta, dardo por : z rmanera ta lunta General Univers

Debhie rackel

CERTHICO: Que ol texto Jdel acta gue ar

lunta Genaral LUniv v bxtraordinaria de Actionistas de la compani
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GEREMNTE GEAERAL FROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
HUMERD RUG: 1381753152004 =
RAZON 50CIAL: PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, PROMDECONSA
HOMSRE COMERCLAL;
CLASE CONTRIBUYVENTE: OTRCE
RER. LEGAL { AGENTE LI RETEMNCION: PACHES T MENDOTA JATTN TATIAMA

CONTADOR; ARCIA SANCHOZO LEXY MARIA

FEG. I ACTRATATIRS - Wi FIEC, COMSTIFLCIDN: DA

FEC IRECRINCION; 11108250508 FECHA DF ACTUALIZAGIE K- O rcy

ACTIVIDAD ECONOMIDA PREMCIBAL

ACTIMIDADES OF INGEMIZRA SVl

DHAEC TN MEMCHIBAL- -

TINOQ BCHNDOZA Mimaro:
i ubecacide: THAGTOMAL AL CLUR WAL TER RAMIBES

GPLJHAL-! NES 1ﬁ!Bf.Hhhfﬂ.‘

PANGAO DE COMPRAS Y RETENCIONES BN LA FUENTE Pofs
" ANEXD RELACION DEPENIIENCIA

' DECLARACICN DF IMPUESTO A LA RFHTA _SOCIEDANES

* BECLARACHIN DOF RETEMCIONES BN LA FUENTE

" DECLARACION MERNS AL [1E VA

ABTERTOS:
JURIEDICCICN: U REGIONAL BAMARN MANALY CERRADOS:

ST
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SQCIEDADES
NUMERG RUC: 1391753152001 i
RAZON SOCIAL: PROMOTORES DE COMFIANZA 5.A. PROMBECONSA,

ESTABLECIMIENT DS REGISTRADGS:

T e S L e i o T P — e e bbby
Mo ESTABEECIREIENTR: T E5TALD ASIERTLE BT FEC. WCIO ART. D2

NOMEBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:
. FEC, REMICHY:
ACTNADADES ECOMONS G5!
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No. 866-5M-SMC
nanta, Julio 13 de 2009

Coonomista

Tatiana Pa

GERENTE GENERAL DE PROMDECONSNA
URBAN{ZACION “ALTOS DE MANTA BEACH”

Cindad

Dre mi cotsideraeid

Clmpleme comusicarle gua el DBustre Concejo Cantonal de Mania, en Sesion
dernes 10 de julio de 2009, resolvid:

al ot Planeaniento Urbano, inmers
e Jurtio dde 2000; v, aprobar el Frovecio
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COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 114-A DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL D
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDELONSA
CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEIO EL 01 DE JUKIO DEL DOS MIL ONCE -

En |a ciudad de Portovigjo, el primer dia del mes de Junio del dos mil once, en el local social de
la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A., PROMDECONSA, ubicada en la calle
Constartino Mendoza v Olmedo, edificio tnglaterra, siendo las 10HOG, s& redne el cien por
ciento del capital suscrito y pagado de la compafiia, representado por sus accionistas: Ihg.
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacion Inmobiliaria La Costa
Corpcosta S.A. ¥ €l Ing. Beyrun Bismarck Cedefic Mendoza.- Actla como Presidenta de la
Junta, la Arg. Debbie Jackeline Carranza Gonzenbach, y como Secretaria, la Gerante General
de fa Compafifa, la Econ. Jazmin Tatiana Pachecs Mendoza.- La  Presidenta solicta a la
Secretaria que forme la lista de asistentes y constate &l qudrum gue se encuentra presente de
ronformidad ab articule 21 de |os estatutos.- La Secretaria manifiesta que se encuentra
pressnte v representado el 100% del capital suscrito y pagade de la compafila, y en
consecuencia de acuerdo al art. 238 de |a Ley de Compafiias, en concordancia con el art. 15 de
los estatutos de la compafia, los accionistas pueden canstituirse en Junta General Universal de

Accionistas, lo cuat es aceptado por unanimidad par los accionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada ka Junta a las 1OHOS vy solicita que par Secretaria se dé lectura
al Orden del dia gue incluye el siguiente punto a tratar-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARIA, ECONOMISTA
JAZIIN TATIANA PACHECO MENDOZA, Y EN CALIDAD DE LA COMPARIA PROMOTORA, PARA
QOUE PROCEDA A DESIGMAR TEMPORALMENTE A 1A ADMINISTRADORA GEMERAL DE 1A
URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH”, HASTA QUE SE ELUA EL CONSEIO DE
COPROPIETARIOS DE LA CITADA URBANIZACION, Y MOCIONA A LOS ACCIONISTAS DE LA
COMPARIA A LA SENORA ECONOMISTA DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDO, PARA
ASUMIR EL CARGO QUE SE REQUIERE.-

Una vez leida la convocatoria, |a Presidenta deja expresa constancia de gue la misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por [0 que sugiers se pase
a conocer y resolver ef orden del dia.- La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizades todos los documentos gue tienen refacidn con la
Urbanizacién “altos de Manta Beach”, de propiedad de |2 empresa, para de esta manera elegir
temporalmente 3 |z administradora de fa Urbanizacion.-

Harce usa de |a palabra la sefiofta Presidenta quien manifiesta de tal manera gue mociona gue
se otorgue la avtorizacidn solicitada por la Gerente General de la empresa para elegir
temporalmente a la Administradora General de 1a Urbanizacién “Aftos de Manta Beach”, y por
consiguiente pone a consideracidn a la sefiora Economista DIANA ELIZABETH BASURTO
SABANDIO, para que atuma y ejerza tales facultades, hasta gque se elifa el Consejo de
Copropietarios ¢ Asoctacien de Copropietarios, guienes ejecutardn & Reglamento Interno
aprobade, asi mismo tas edificaciones aprobadas mediante el régimen de Propiedad Horizontal
guedaran supeditadas a estz administracion, y por consiguiente los Copropietarios de manera

libre ¥ democratica elegiran a su administradar, o en suU defecto ratificaran a ta administradora
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que solicite Ia inscripcion del pras'r-;‘:hie contrato de Compraventa en el
correspondiente Registro de la Propiedad.- OCTAVA: LA DE
ESTILO.- Usted seforita Notaria se dignara agregar las demas
cliusulas generales y cspeciales para la completa validez del presente
instrumento.- (Firmado) Abogado Carlos Cabrera Cedefio, Matricula
Nimero Trece guién dos mil doce guisn cuarenta y cuatro del Foro
Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUFTA, la misma que queda elevada a eseritura piblica con todo su
valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura pablica de
COMPRAVENTA, s¢ observaron todos y cada uno de los preceptes
legales que el caso requicre, y leida que les fue 2 las comparecientes
integramente por i la Notaria en alta y clara voz, aquellas se afirman y
ratifican en el total de su contenido, para constancia firman junto

conmigo en unidad de acto, de todo o cual doy fe.-

MONSERRATE SAN
C.C. # 130335923

; Aoncayo
CANTON MANTA




Se otorgd ante mi, v en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA

LA  COMPANIA PROMOTORES DE S.A.
PROMDECONSA, « favor de la sefiora PAULA MONSERRATE
SANTOS SALDARRIAGA.-  Firmadas v sclladas en la  ciudad  de
Manta, a los wveinticuatro dias del mes de Abril del- afic dos

catorce,

\-]ﬁmlc.ajf'n
CCANTON MANTA

ESTAS_ 22 FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR I
Ak, Martha Inés (ranchiozo Honcayo




