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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR ALEXIS ALCIDES MACIAS FERNANDEZ A FAVOR DE
LOS-CONYUGES SENORES: MARCELO ENRIQUE MORA MERA Y PAQLA
ALEXANDRA PARRALES BERMUDEZ Y ESTOS A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTQ ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD. $ 35,000,62 E INDETERMINADA.-
COP|A: PRIMERA
MARZO 10 DEL 2015 .-
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COMPRAVENTA: OTORGA EL SENQOR ALEXIS ALCIDES MACIAS
FERNANDEZ, A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: MARCELQ

ENRIQUE MORA MERA y PAOLA ALEXANDRA PARRALES
BERMUDEZ,.-

CUANTIA: USD § 35,000.62.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:  MARCELO ENRIQUE

'‘MORA MERA v PAOLA ALEXANDRA PARRALES BERI"-IUDEZ A
FAVOR DEL BANCD DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA. -
En |z ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cahecera del Cantdn del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia diez de marzo del
afo dos mil quince, ante mi Abogade JORGE NELSON GUANOLUISA
GUANOLUISA, Notario Poblico PRIMERC del Cantdn, comparecen. por una
parne, el sefior FERNANDO VLADIMIR, JIMENEZ BORJA, Jefe de la Oficina
Especial del BIESS, en la ciudad de Portoviejo, en representacion del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del
Ingenierc Jes(s Patricio Chanaba Paredes, Gerente Ger-"lera] del Banco
del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social., segun consta del documento
que en copla auténtj.r;a se acompafa a la presente escritura come habilitante,
parie 4 la cual en adelante s& la denominara “EL BIESS” yl/o “EL BANCQ"
yfo "EL ACREEDOR", E! compareciente es de estado civil d.t:-;fcnrc.iadr:r:
couatoriane, domiciliade en la ciudad de Portovigjo en transito por esta ciudad de
I‘--13nta, por otra el sefior ALEXIS ALCIDES MACIAS FERNANDEZ e estado

MARCELD
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| ENRIQUE MORA MERA y PAOLA Al EXANDRA PARRALES BERMUDEZ,
{ca 5008 entre____;‘;_i, por sus propios y personales derechos, y a guienes eri
adefante se les llamaran “LOS COMPRADORES Y/O PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA™ - Los comparecientes son mayocres de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, a excepcién del sefor Fernando
Viadimir Jiménez Borja, que es domiciliado en Portovigjo, en transito por-este
Puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el obieto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTAY PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden
a celebrar, me entregan una minuta para gue la eleve a escritura plblica, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras piblicas
a su cargo, sirvase ncorporar una de un contrato de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, al tenor de |as siguientes estipulaciones que
se detallan a continuacidén: PRIMERA PARTE: CONTRATO DRE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este
contrato de cempraventa por una parte el sefor ALEXIS ALCIDES MACIAS

s

'FERNANDEZ de estado civil soltero a quien en adelante se le llamara “EL
; VENDEDDR” 'y por otra los conyuges MARCELO ENRIQUE MORA MERA y
PADLA ALEXANDRA PARRALES BERMLIDEZ \a qunenas en adelante se le

dge Lompraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- E| sefior JALEXIS ALCIDES MAGIAS _FERNANDEZ,
declara ser legitima propietarioc de un lote da terreno y casa signado como
PARTE DE LOTE NUMERO CUATRO Y NUEVE, de la_manzana . UNO,
ubicado en el Smc MAZATE.'! Barrio Maria Auxnlladnra Numem Dos, Parroguia

Targui, Cantdn Manta, Provincia de Manabl E-|en mmueble que Ia adquirio

mediante compra al sefior Rodolfo Arctdes Maclas Chévez, meadiante escritura
de Compraventa y  Unificacién, celebrada y autorizada ante ia abogada. Elsye
Cederio Menendez, Notaria Fubtica Cuarta del cantén Manta con fecha dos de

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
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diciembre del afio dos mil catorce. e inscrita con fecha diecinueve de enera del
dII'D doq mil quince, en el Peqlstro de ia Propiedad del canton Manta.
'|SEGUNDA CDMF’RAVENT& En base a los antecedentes expuestes el sefior
ALEXIS ALCIDES MACGIAS FERNANDEZ, da en venta y perpetiia enajenacién
a favor de los conyuges MARCELO ENRIQUE MDRA MERA Y F’ADLA

Come F‘ARTE DEL LDTE NUMERD CUATRD Y NUEVE rJr- l:: manzana

— —

UND ublcacTc: en el Sltm MAZATD Barrm Mana Aux]lladnra Numem Dos
Parroquia Tarqui, Canton Manta, F’ammma de Manabi. Bien mr‘nmnhlp que tisne
los qutfuntv:': inderos v medidas: PDR EL FRENTE: DurP imetros cincueg hia y

cuatro centimetros v avenida doscientos catorce POR ATRAS C dtcuro metros

agieciseis cantimetros v propiedad de Redolfo Alcides Macias Chavez POR EL
COSTADOC DERECHO: Partiendo desde el frente hacia atrés en trece metros
ochenta y sfete centimatros desde stempuntu:: gira hacia la derecha en dos
metres cincuenta y nueve centimetros de sde este punto gira en linea inclinada

hacia atras en dos metros tres centimetros, linderande con propieds

patticular. POR EL COSTADO IZQUIERDO: .DjE!CiSéI-E metros

centimetros y lote nimerg cinco y area sobrante propiedad del sefior Rodolio

Alcides Macias Chavez, Con una Superficie total de- CIENTO O DCHENTA Y

CINCG ) COMA CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADDS TERCERA
I ——

PRECID El precio del inmueble GbJF'tC: de la er*:entﬂ umpr"h’er‘IH que de

comdn acuerdo han pactado las partes contratantes, es de TREINTA Y CINCO
MIL CON 62/100. DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.35.000,62) vaior que los conyuges MARCELO ENRIQUE MORA MERA
Y PAOLA ALEXANDRA PARRALES EéRMUDEZ pagan al VENDEDOR el
sefior ALEXIS ALCIDES MACIAS FERNANDEZ. con préstamo hipctecario
que le otorga el BIESS, el cual serd acreditade en la cuenta bancaria de |a
parte vendedora, a traves del sistema interbancarios de pagos, por [0 que, no

tienen reclamo alguno que hacer sobre e! precic pactade y su forma de page.

--a-,




de los COMPRADQRES, el dominio, posesién, uso y gace del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muesbles que por Sy
destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como_ todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas
y pasivas gue le son anexas, sin reservarse nada para si. EL VENDEDOR,
decfara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta
del Certificadd otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, EL VENDEDOR declara gue el
inmueble no estéd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, gue no son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatotias, posesorias o de particién de
nerencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADCRES aceptan la
venta y transierencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuss intereses,
QUINTA: CUERPQ CIERTO: Sin embargc de determinarse la cabida v
dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominto se efectia como cuerpo cierte. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS
COMPRADOCRES, aceptan la transferencia de dominic que EL VENDEDOR,
realiza a su favor, obligandose por tanto éste Ultimo a! saneamiento por
evicclon y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometide el indicado
inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE

COMPRADORA” al constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa
&

irrevocablemente que eximen a la institucion financiera que otorgue et crédito
para la adquisicidn del inmueble en referencia de toda responsabilidad
concerniente al acuerdo que ésta realice con la parte vendedora respecto del
precio de compraventa de! inmueble materia del presente contrato, asi como su
forma de pago, gastos que debe asumir cada una de ias partes por concepto
de pago de impuestes municipales y cualguier otra responsabilidad gue tenga
relacion con dicho acuerdo entre compradores y vendedor. ‘LA PARTE
COMPRADQRA" al constituirse como deudores hipotecarios declaran que toda

vez que han realizado la inspeccion correspondiente al inmusble que pretenden

adquirr & través del presente instrumento, se encuentran conforme con el;

x

R
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mismo, por consigliente proceden al pago det precio total seqln o acordado
entre compradores v vendedor, asi como ratifican que los términos vy
tondiciones de la compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de
compradores y vendedor, deslindando en tal sentido a terceros.” OCTAVA:
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSGRIPCION, Los gastos que causen ostz
eSCritura ¥y su inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el
pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en Ia compraventa del

irmueble, gue en caso de haberlo serdn de cuenta del wvendedor, EL

presente escritra en el Registro de la Propiedad del canton Manta, NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenide del
presenie instrurmento, las condiciones acordadas an beneficic de sus mutuos
intereses y en seguridad del bisn objeto de este contrato, y manifiestan que en

i,

el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes del

camion de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a alecoon del

demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA ¥
PRCHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguient

Clausulas: COMPARECIENTES: a} Por una parte, el sefior FERNANDO
U__LADIMIR JIMENEZ BORJA, Jefe de la Oficina Especial del B-IESS, en la

cilidad de Portaviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, en sy calidad de Mandatario del Ingeniere Jesis Patricio
Chanaba Paredes, Gerente General del Banco del Instifuto Ecuatorizno
de Seguridad Social., sequn consta del documento {Ue en copia auténtica se
acompana a la presente escritura como habilitante, parte a 1a cual en adelante se
la denominard “EL BIESS” ylo “EL BANCO" yio "EL ACREEDOR". b) Los
r:n:'myuges'! MARCELO ENRIQUE MORA MERA Y PAQLA ALEXANDRA
PARRALES BERMUDEZ, por sus propios y personales derachos, a quienes en
lo posterior se les denominaran “La Parte Deudora”. Los comparecientes son
habiles en derecho, plenamente facultados para ocelebrar este tipo de
_instrumentos, domiciliados en ia ciudad de Manta y quienes de forma libre v

'1-:,'B j.




HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucidn financiera
publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y
Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficic de los afiiados y jubilados del Insfitute Ecuatoriano de
Seguridad Sucial (IESS). b) EI sefiorMARGELO ENRIQUE MORA MERR, en
su calidad de afiliado del IESS ha salicitado al BIESS el otorgamiento de
diferentes tipos de créditos u operaciones que implican cbligaﬁicnes economicas
a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de crédites de los
permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad
privativa del BIESS el otergar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE
DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente
en un Inté_d;terreno y casa signado como PARTE DEL LOTE NUMERO
CUATRO Y NUEVE, de |la manzana UNO, ubicado en el Sitio MAZATO,
Barrio Maria Auxiliadora Namero Dos, Parroguia Tarqui, Cantdn Manta,
Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son; La-Parte Deudora,
adquirid el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera
parte de este contrato. Los demas antecedentes de domfnio, constan del
Certificado confetido por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se
agrega al presente documento como habilitante. Los demas antecedentes de
dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de |a Propiedad del
cantdn, que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA:
HIFOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las gque tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restricéion alguna
en cuanto al monto de fas obligaciones ni en kag monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o
de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraldas en forma directa o

indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o

subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos ..
T
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directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorogas o

reduccion de piazos, modificacidn de las obligaciones, consolidacices,
subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
abligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a faver
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
PﬂF{TE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el
inmueble de su pr-:::p:.ed.éd dﬁ-m,ntc-s_;rrpl fiteral cj  dg la clausula de
antecadentes de este mismo instrumento v cuyos linderos, dimensiones y
superfictz son: LINDEROS GENERALES: POR EL FRENTE; Doce metros
cincuenta y cuatro centimetros y avenida doscientos catorce. POR ATRAS:
C-a.h;zlrce metros dieciséis centimetros y propiedad de Rodolfo Alcides Macias
Chavez. POR EL COSTADO DERECHO: Partiendo desde el frente hacia atras
en frece metros ochenta y siete centimetros desde este punto gira hacia ta
dwrecha en dos metros cincuenta y nueve centimetros desde este punto qira en
linea |r1C[|r1dria haua atras en dos metros tres furltlmetrcrs, lingderando -nul.
pI‘LJEIIE‘d':id particular, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Dieciséis metros veinte
centimetros y lote nimers cinco y 4rea sobrante ruropu:dad del sefior Rodolfo
Alcides~Macias Chavez. Con una Superficie fotal de: CIENTO C DCHENTA Y

CINCO. COMA -CUARENTA Y CUATRO _METROS CUADRADDS Esta’

garantia hipotecaria solo serd levantada cuando h.wan sido tanceladas fc odas v
cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con ¢l
BIESS.  Adicicnalmente LA  PARTE DEUDORA acepta expresa e
irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere alglin tipo de obligacion pendente
en el INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURICAD SOCIAL. TERCERA:
AGEPTACION.. El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca

abierta constituida a su favor en la clausula precedente, CUARTA:




enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre los inmuebles gue quedan
gravados, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacion total .o parcial de los gravamenes gue se constituyen mediante el
presente instrumento. Por censiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar los inmuebles que hoy se hipotecan, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expresc de EL
BIESS, ni podra dar otre uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo
y exigira judicialmente el pago total de la cbligacidn. Si tal cosa ocurrie-r'é'. EL
BANCQ gueda plenamente facuitado, sin necesidad de cumplir con ofro
requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar v
ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
amparado por esta hipoteca coiresponde a un Crédito para Vivienda, en los
teérminos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregade en arrendamiento, en ningln caso, dicho contrato podré ser celebrado
mediante escritura plblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA;
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y to

aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo gue se considere inmueble por destinacion, naturaleza,
accesion o Incorporacion segln las reglas del Cédige Civil vigente & incluye todo
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble gue se hipoteca y
que se detallaron anteriormente, son los més generales y_es.entendiddéjué' si
alguna parte de! mismo no estuviere comprendido en élldé, 'quedaré también

hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de

enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos gue haya suscrito™ .
NER I
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0 Suscribiere LA PARTE DEUDQRA v todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, v

futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo  gastos  judiciales,

extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION .- LA PARTE

DEUDORA se obliga a permitic |a inspeccion del{de los) inmueble(s)

hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto |

integridad de dicho bien, el avaido actualizado del mismo. asi como el hecho de

ningun gravamen aqicionai, para todo 1o cual EL BANGO podra exigir v obtener
los certificados correspondientes, asi somo podré contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e Inspecciongs gue coriespondan, conforme =
sug politicas v a 1o establecido en la normativa vigente, comiendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. & LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspactores

nados por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo ds ia(s)
obligacion{es) garantizadas y exigir ei pago de lafs) mismais) v el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
nisma a favor de cuaiquier institucion financiera o a favor de cualguier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
gue éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
& ser notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con o dispuesto

en el articllo 11 de Codige Civit vigente v, acepta manifiesta y explicitamente

efectile, para fodcs los ciectos legales, por el simple aviso que realice sl
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
de exhibir el titulo o cualguier otra formaiidad legal,

orometiendose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su

L g




PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podrd ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos -amparados por la
misma para propésitos de titularizacién, segin lo dispuesto por el Cédigo Civil,
especialmente en la norma gue estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera ssa la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna at deudor u obligado
de tales derechos o créditos, Por el traspaso de derechos o créditos en proceso
de titularizacidn, se transfiere de plenc derecho y sin requisito ¢ formalidad
adicional, tante el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo vy
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo 'quese le
estuviers adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
gjerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualguiera de los siguientes casos:
a) 5i LA PARTE DEUDOCRA cayeren en mora en el pago de cualguier dividendo,
abligacion, o cuota, a faver de EL BANCO; b) En caso de gue el inmueble
hipotecado fuere enajenado © gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibide de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDOQRA o por sentencia v orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si |LA PARTE
DEUDCRA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal gue tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, d} Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de Insolvencia o concurso de acreedores, e) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el page de los impuestos
n}unicipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en el que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de’ mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en busnas condiciones, incluyendo sus

mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA

PARTE DEUDORA accidn resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de daminir'd‘;g;:._-._
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con relacion al inmuebie hipotecads, o si éste fuese objeto de expropiacion u

otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominic, hj
Si LA PARTE DEUDCRA no cumpliers con un auto de pago en ejecucién
pramovide por terceros contra ella; i) Si se produjere |a insolvencia ¢ concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualguier ofro delito penal que pudiere afectar su patrimenio; jj Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas |aborales, reclamaciones patronates,
colectivas, o demandas en entidades publicas de accion coactiva; k) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
la produccion, comercializacion o ftrafico de estupefacientes o sustancias
ilegales o ilicitas; ) Si a LA PARTE DEUDORA se |e comprobaré gue el importe
del crédite fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del
crédiio; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y gue sirvieron para la concesion del
préstamo. n) Si no se contraiase el segure scbre el bien hipotecado o no se
pagaren las primas correspondientes; o} i la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor priviiegio en
la prelacién de créditos, que a juicio de! BANCO ponga en peligio su(s)
créditafsy y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que
garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo ¢ al auterizado por Bl BANCO. ¢) En caso de gue La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
instfumento. 1) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
(lausulas del presente Instrumento, Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna
para justificar y declarar la obligacién de plazo vencide por parte de EL BIESS v
exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacion. bastando para tal
efecto 1a sola afirmacion que el BIESS, hiciers en la demanda y los archivos
~contables con los que contare para el efecio. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
EUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo gue les haya ctorgado

BANCO y éste podra proceder como si todos los creditos se encontraren de
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plaze vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de
que LA PARTE DEUDOCRA ha incurrido en uno de los casos sefialados en |a
clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
per este instrumento subsistira alin cuando hubiese vencido el plazo del o de los
preéstamos que lo. garanticen y hasta tanto no se axtingantodas vy cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea conveniente ¥ por medic de
un funcionario autorizade, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en
garantia, asf como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa. béﬁli‘ﬂo
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,

para que en su nombre y a su cargo contrate con la compafiia de seguros que El

Banco elija, un seguro contra incendio, terreroto y Hneas aladas sobre & o los

inmuebles que se hipotequen como garantia por {as obligaciones asumidas por
La Parte Deudora, Estos seguros, endosades a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que &l Banco
determine, LA PARTE DEUDORA autoriza para que la paliza de segurc se emita
a la orden de EL BANCO y ademas para que, &n caso de siniestro se abone a la
0 a las chligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por
tal seguro; sin embarge, si EL BANCO contratase el seguro o sl hubjese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los resgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDCRA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
deciara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de paricion de

herencia, de modo que a partir de la inscripcidn de este instrumento tal inmueble
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Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCG para gue obtenga de cualquier fuente de informacién, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacion
crediticia, sus referencias e informacion personal{es) schre su comportamiento
crediticio, mangjo de su(s) cuenta(s), corriente(s}, de ahorro, iarjeta(s) de credita,
etc., y en general sobre el cumplimiento de sus cbligaciones vy demas activos,
pasivos y datos personales. De iyual manera LA PARTE DEUDORA declara que
elflos] préstamois) recibideis) v los que va a recibir en el fuiuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCG por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCD queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos de contral,
sistema de Registro Crediticio, Buros de informacidn crediticia v otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
como para que pleda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declarz expresamente que exime al Bli35
de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones
fisicas  de los  inmuebles que se thipotecan. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos Ios impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamienio e inscripeidn de esta escritura, v los que posteriormente cause Ia
cancelacion de ia hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
FARTE DEUDORA, asi coma también todos los gastos, comisionas e impuestos
gue se ocasionaren por los diversos contratos y créditos gue se les oforguen,
amhérados £on esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en
el caso de efeciuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, fa PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irevocablemente a
EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucian

we designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de ia Propiedad

ﬂ?h&-}ﬂ tivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos gue dicha inscripeion
BT

o

TplERe, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumenito. .

s i




DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande |a celebracidon y perfeccionamiento de éste instrumento, incluido el
pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticidnde
A PARTE DEUDORA son financiades por el BIESS y se suman al valor del
crédito otorgado. Estos rubros podrén incluir a criteric de EL BANCO, |a
contratacion de los segures de: vida y de desgravamen, seguros de incendios v
lineas aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de |a
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantla podran ser gjercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo |a jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
ia Ley 0 a traves de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
astablecido en |a legislacion vigente, el Banco del Institute Ecuatoridho de
Seguridad Social ejercera la junsdiccion coactiva para el cobro de los créditos v
obligaciones a su favor, por pare de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera gjercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sociat y demas narmas
internas  pertinentes y a las disposiciones pertinentes  de Codigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCGR_PDRAC!C)N.- Lds partes
contratantes declaran incorporadas  al pre‘séﬁtﬂe ihsirumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de tedas y ¢ada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
as/ convenir a sus intereses. Usted Seflor Notario, se servird agregar |as
demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. {Firmado}
Abogada Alexandra Zambrang Loor, matricula nimero 13-1895-11 Foro de

Abogados.- Hasta agui la minuta que los otorgantes [a ratifican, la misma

que junto a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura” .
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- Tnnes, 06 de noviembre de 2004
Tomo: Folio Inicial: 34004 - Folio Final: 34.01
Mimero de [nseripeidn: 2475 Nimero de Repertafio:
Oficina donde se guarda ef original; Notarfa Primers’
Mombre del Cantdn: Mlanta
Fecha e Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de octubre de 2006
Esariturafiuicio/Resolieidn:

LI .I.
Fec_ha de Rc.snlueiﬁn: ‘?qu*“maﬁ"‘ '
a.- Observaciones: -

El lote de terreno nimero nueve ubicade en <l sitio Mazato hoy Barrio Maria Auxiliadors nimero dos) actual

Farivogquia Los Esteros (antes Parroquia Tarquid del Cantédn Manta,

b Apeliedas, Nombres y Domicilia de 0y Partes:
Calidad Cédelno RILC. Nombee wo Razén Sorial Estachy Civil
Comprador 13-01888563 Macins Chayer Radolfo Aleides IHvorciado

Yendedor BO-0000000038844 Coronel Segarra Walter Hugo Casado
Yendedor

Dwmicilie
tlanta
Manta
13-05242453 Navarrete Mendaze Mariann de Jesus Caszadn
c.- Esta inscripeién se refisre a |als) que constain] en:

Librg:

Ianta

Mednseripeidn:  Feeo nacripaion:  Folio Iniclal:  Falig final:
Cranpra Venta G&9 Vo-abr-2004 8369

Inscrito el lunes, 19 de marzeo d¢ 2007 y
Tanig: i Folio buicigl; 9538 - Folio Final; 9.546
Nimero de Inseripeign: 656 Mimera de Repertorin:
Oficing donde s¢ guarda el griginal:  MNotaria Primera
Mombre del Canfon: Manta
Feehat dle Otorgamiento/Providencia: lunes, 05 de marzo de 2007 *
LseritnratuiciofResoluciin:
FFecha de Resolucidn:
i Ohservagiones: :
Lt nado cen el N. Cuatre de ba raanzana UNO del sio Mazate III, de la parroquia Eloy Alfars antes parroguia
Tarqui, de¢l cantén Manta, Con una dres total de: DOSCIENTOS YEINTE METROS CUADRADDS

CINCUEMNMTaA PDECIMETE RGOS C U ADEREATDRDCOCGS

e Fu? ful

b~ Apeltidos, Mombres y Domicilic de Jas Partes:

Crlidid Céduln o RUC.  Nombre y/o Razén Soeiat Bstedo Clivil

Dromieilio
Comprador

13-01888653 Macias Chavez Rodotfo Alcides Divoreiade  Maota
0907213243 Mero Ponce Gladys Narcisa Casado
S0-0000000051314 Tomala Guaralwisa Luis Sdalberto Casado
€.- Ecta inscripclan se rofiers 3 la{s} auw constain) en:
Libra: Modwscripelén:  Fee Inseripeidn:  Falig Inicial:  Folia final:
Compra Venta 1141 30-abe-2001 10219 10230

Yendedor Manta

lanta

Yendedor

Prdica Municipsl
mm la Prropcdad de

27 ENE. 2015

Cerilflenclin impresa nagt Lowt




Empresa Piblica Municipal
Pegistro de la Propiedad de
1 Manta-ER

lungs, 12 de enero de 2015
Falio Lieisl: i@ - Folig Final; 1
Mg e Heperioriog
nie s& puarda el ariginal: MNotsria Cuarta
Mombre del Cantén: M arta
martes, §2 de diciembre de 2014

Resclugian:

cilia e 1as Pares:
Cédaln o 1ILC, Nenthep
0 Macins Ternandez Alexis Alcides
63 I"t"_L'ir.:i-—'ls Chayez Rodollo Alcidey
#'lals] gue consta(n} an:

Nalnscripeidn:  Pec, Inacripeion: Folic Twiciali - Falin final:
2475

RTIFTCA D

fer enmendadora, alteracidn o modificacién al texto de este eertificads lo invalida.
e

Lmiticdo a las: 9:57:44 del  jueves, 22 de E]]er"i:rp_d_c 2015 .
. . = I| .

A peticidn de:

A1

que s¢ Riora L Teasy (
emitiera wn gravamen.

El tnteresado de
en este Documento
Propiedad.

Klunlzlpat

Certilicacran impresa por Lirwr




BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL
Frezsente.-

En tal virtud instruye expresamente para gue en la clausula de prec

establesca ests valur v eximo al BIESS de toc onsabilidad que

instruccién, asumiende todas las responsabilidades Jegales que pudieren produci

le que corresponde zl valor de mi negoctacian.
g F 5
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Vet Y REGISTROS

Fal

i T r i
N2 0120015 CERTIFICADO DE 4VALUO S

-
=

[l
. } o, Flectréniror
Fecha: 21de enero de 2015 7 No. Eleetrdnizo

EYsuscrito Director de Avaltos, Catastros v Registros Certifica: Oue revisando e Catastro de
Fredios en vigencia, en el archive existente 1e constats Ghee:

El Predio dela Clave:  3-11-67-16-000 /' SR 7
" Ubicadp en: SITIO MAZATO BMARIA AUXILIADORA #2 MZ-1 PARTE DE LOSLOTES o
D
Area total del predio sequiti escritura:

Aveu Total de Predid: 185,44

.-’

Pertenecients nr :-'I
Pocuments Xentidad Fmpfe {ario
IS ALCIDES MACIAS FERNANDEZ
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO; §102,32 )
CONSTRUCCION: 21895,74 /
27088,06

Soa: VEINTISIETE MIL OCHENTA Y OCHQ DOLARES CON SEIS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento , Jraccionamiznio w slorgamiento de fo
Helaridagd del predio, solo expresa el valor de swelo actial de g a o Ordenanza e
Aprobacidn del Plano del Valor del Sye i oF 27 de dici fef aftp 2013,

Bienio

Impresa por:  GAARIZLA SOLORZAND 237017201




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFTCACTON

o . o . g e

00047864

T o i T
Liv LATFECD

ALCIDES MACL fE RN, , 1 clave Cq ol W 21167

INiavI

L A
ur canlile J

abrica v noe estd of

Frente: 12,54m. Avenida 214

Atras: 14, 10m. Sr. Rodolfo Macias Chivez
"wstado derecho: Partiendo del Fremie hacin atrds con 13,87, desde ese punto .
sirz hacia la derecha con 2,59m, tlesde ese punto gikn ea tinea inclinada hacla

atras con 2,03wy Propiedad particular

Costado izquicrdo: 16.20ra, I.ote $ y drea subrante Gel Sr. Redolfo Macias Chaves

IMIENTO URBAND.
i ) _{R _ :r{.—-]_

CHICT ke |'.?|4'L7-




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N2 00069423

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios_.. URBRRL
BANA

Brl Vigencia, s encuentra registrada una propiedad que consiste en - SOLARY - CONSTRUCCION - -

perteneciente a__

ubicada $iTI0-MAZATO B.MARIA-AUXILIADORA #2 MZ-1- PARTE-DE-LOS LOTES 4y § - - R

cuyo .- AVALUO COMERCIALPRESENTE .. asciende.a la cantidad

’ $27082.06 VEINTISIETE MIL OCHENTA ¥ OCHO DOLARES 06/100
CERTIFICADO-OTORGADD PARA TRAMITE OEHIPOTECA ™~ """ " = =

WFEICO

-__;"
Manta, ______de




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

CENTRALIZ
A

Belanta,

A LA CLAVE
3116716000 SITIO MAZATO B.MARIA AUXILIADORA #2 MZ-1 FAKEL DB LOS LOTES 4 Y 5

Mania, veitite y dos de epero del dos mil quince




Gaoblarne At Snama Ogde

Municipal del Cantén Mantz
RUC: 1380040890009
Drbrwaclion: St 44w, y Calla B+ Tal.: 2819479 1 2612477

) e ]

Lina eseniue publica do: COMPR A VENTA OE SOLAR Y GORG| C -
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Cantdon Quit
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Ccasado, master en nejécio bancario
domiciliado en esta ciudad

Distrito Metropolit o

43t como
examinade en forma aislada y seéparada, de que
ColtDarece z] ctorgamiento de esta e8Critura sin
Coaccidn, dlkénazas, temor reverencial, promesa o
seduccién, J4e acuverdo con la minuta gue me
entreqg ¥ gue copiada textualmente g COmo

Sigue:” SENOE En el
2Crituras Piblicas g Cargo, sirvase ipcluir
una de noder a3pecial contenido las
Sigquientes clavsulas: FRIMERA : COMPARECIENTE . -
Comparece, el Ingenierc =5US PATRICIO CHANABA
FAREDES, mayor de A, de nacionalidad

de civi] casado, .EH
General del Ban
do Seguridad

los  documentos Jque  se
CoOm>  habilitantes ¥ come  tal,
Legal de la Institucidn ¥ a guien
denominard FEIL FODERDANTE o
MANDANTE. - SEGUNWDA - ANTECEDENTES, - Uno) HMediante

Ley publicada en @l Registro Qficial ndmero
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Jefe de la Oficina Especial del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad

en la ciudad de Portoviejo, de ahora en

EL MANDATARIO para gque, a nombre del
Instituto Ecuateriane de Securidad

lo siguiente; Unol Susceribir a

jurisdiccién de 1la

provincia de Manabi, - matrices de hipoteca y
contratos de mutuo, & otorgan a favor del
Banco del Instituto FEcuatoriano de Seguridad
BIESS, =3y) todas Sus variantes ¥
productos, contempladas en el Manval de Crédito
Dos) Suscribir a nombre del BANCO DEL
ECUATORIANG DE SEGURIDALD SOCIAL BIESS

las de amortizacién, las notas de esidn,
cancelaciones de hipoteca, contratos de mutuoc o
pablicas de constitucién y

cancelacian de Lpat e i ¥ cualguier documento

legal, pablico o privade, relacicnade con el

contrato mutuc con  garantia hipotecaria y/o -

mutuo, scbre bienes inmuebles, que se otorguen a
favor del BANCD DEL INSTITUTC ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SQCIAL BIESS. Tres) Suscribir a nombre
del BANCO DEL INSTITUTO ECURTORIANGO DE SEGURIDAD
SCCIAL BIESS todo acto reiacionado con  1los
“reditos hipotecarios concedidos y/o cualguier

¢ tipo de crédito que conceda el BIESS a sus

mnractatarine Ta 12t D memd fn ¥y Ve eemnd o m




Augusta Pefia Vasquez, Msc.
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como también cuale
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cuando

QUINTA. - £1 preserte




por la Doctora
con matricula preofes
. setecientos treinta Yy cuatro del
Consejo de la Judicatura.
de gscritura piblica
que ¢l caso
al c¢ompareciente,
ratifica en todo su contenido,
constancia, junto conmigo, en
unidad d e quedando incorporada al
rrotoecele de esta Notaria, de toddo lo cual

fe.

5 CHANABE PAREDES
110%+24 34O

Ao, Maria Rugusta Pefia Visquez, Msc.
NOTARIA TFIGESIMA SEXTA DEL CAHTON QUITS, DM,
PREOH: FRACTURAR Ho, 00000371
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Flblica con todo el valor legal. Se cumplieron los precept

03 legales de acuerds
con ta Ley. Y, leida esta Eseriturs alos

ctorgantes par mi ef Notario, en altz
¥ clara voz de principio a fin, aquelios se ratifican en todo su contenida v

firrman, conmige el Natario, en unidad de acto, Doy Fe -

VLADIMIR JIMENEZ BORJA
/2.C. No. 170597317-8
JEFE OFICINA ESPECIAL DEL BIESS PORTOVIELG

IDES MACIAS FERNANDEZ
C.C.1309372090

MARCELO ENRIQUE MORA MERA

c,..-i'cf-'d 310450125
! !

T f‘-j‘r Tt ey

_._""(ﬁ,NbRA{ﬁARRALES BERMUDEZ
C.C.12311463820

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRINIER

COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA

FECHA DE SU OTORGAMIENTO, EL NOTARIQ {19 FOIAS).-

o

Hﬂ‘lnr,q 0y
L .Hﬂ'_.‘
¢ Pablico Primers |

£ Kuntn - Eeuador PRIMER A DE MANTA
D00 CON T EDICACIOM




T e -

e T .










I exmnen:
RITHITIN
01

|kl Bl
atn lJ,-.-_-,piq-._I-;:r: 5




