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COMPRAVENTA

QUE OTORGA

CUANTIA: USD. $164.000.00
(DI 2 COPIAS)

J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy diecisiete (17) de Diciembre del dos mil veinte, ante mi,
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO
QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen con plena capacidad,
libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura: UNO.- Los
conyuges WEEKS JOHN ROBERT Y PREMDAS KAMLA DEVI, de
estado civil casados entre si, portadores de los pasaportes numeros Al uno,
uno, cero, cinco, seis, cinco, (AJ110565) y AJ uno, uno, cero, ocho, ocho,
cinco (AJ110885) respectivamente, por sus propios y personales derechos y
por los que representan de la sociedad conyugal por ellos formada, para
efectos de notificaciones Direccion: Edificio Arrecife, Manta, Teléfono:
0985860424, Correo Electrénico: weeksjohn051@gmail.com; quienes ho
son inteligentes en el idioma castellano; por lo tanto en concordancia

el articulo veintinueve numeral cinco de la Ley Notarial Vige
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comparece la sefiora BRIONES MERA NELLY ELINORA, portadora de
la cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, cero, dos, ocho, nueve,
cero, tres, guion ocho (130028903-8), quien declara ser de nacionalidad
ecuatoriang, pero inteligente en los idiomas castellano e Ingiés, en calidad
de interpréte; y, DOS.- Por otra parte: La sefiora FERNANDEZ CARLOS
MONICA MAITE, de estado civil casada, portadora de la cédula de
ciudadania numero cero, nueve, uno, dos, cero, dos, siete, seis, nueve, guion
cinco (091202769-5), por los derechos que representan en su calidad de
Representante Legal de la INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
MANTA PROPERTIES S.C.C., con Ruc. 1391799527001, tal como
consta del documento que se adjunta como habilitante, para efecto de
notificaciéon Direccién: Urbanizacién Pedro Balda, Avenida Flavio Reyes,
Manta, Teléfono: 052624393, Correo Electrénico:

manta.properties@yahoo.com; bien instruidos por mi el Notario sobre el

objeto y resultados de esta escritura pablica a la que proceden de una manera
libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser mayores de edad, de
nacionalidad Canadiense y Ecuatoriana respectivamente; habiles en derecho
para contratar y contraer obligaciones a quienes de conocerlo doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion, autoriza se
verifique en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro
Civil, documento que se agrega a esta escrifura como documentos
habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi el Notario de los efectos
y resultados de esta escritura, asi como examinadas que fueron en forma
aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seducciéon, me piden
que eleve a escritura publica la siguiente minuta que me presentan, cuyo
tenor literal que transcribo integramente a continuacion es el siguie
“SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Piblicas a su c
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sirvase insertar una de Compraventa que se otorga al tenor de las clausulas
siguientes: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a celebrar,
otorgar y suscribir la presente escritura de compraventa por una parte: La
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA ‘I\' OPERTIES

S.C.C., debidamente representada por la sefiora F ERIS@\I ) (fff(-BJJOS
IS

MONICA MAITE, en su calidad de Representanteieg : oc[%ad

Civil, segun consta del documento que se adjunta ceéno abetitghly) a q@en

en adelante y para efectos de este contrato se les sgam 2 “A PARTE
VENDEDORA”, y por otra parte: Los conyuges WEEK@%QE]&R@fERT
Y PREMDAS KAMLA DEVI, por sus propios y personales derechos y por
los que representan de la sociedad conyugal por ellos formada, a quien en
adelante y para efectos de este contrato se les llamara “LA PARTE
COMPRADORA”. SEGUNDA.- ANTECEDENTES - La
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES
S.C.C., es legitima propietaria del DEPARTAMENTO C-5,
ESTACIONAMIENTO 32 Y BODEGA 34 del Edificio Arrecife, ubicado
en la Lotizacion Pedro Balda del Barrio Umifia, avenida Las Fragatas de la
ciudad de Manta. Bienes inmuebles adquiridos de la siguiente manera: a)
Mediante Compraventa celebrada en la Notaria Cuarta de Manta el 08 de
febrero del 2013 e inscrita en el Registro de la Propiedad el 30 de julio del
2013; y, b) Mediante Declaratoria de Propiedad Horizontal y Protocolizacion
de Planos del Edificio denominado “ARRECIFE”, celebrada en la Notaria
Segunda de Manta el 09 de diciembre del 2014 ¢ inscrita en el Registro de la
Propiedad el 24 de enero del 2015. Bienes inmuebles cuyos demas
antecedentes y observaciones constan detallas en las Fichas Registrales-
Bienes Inmuebles que se adjunta como habilitantes. TERCE
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos La INMIOBILIA
Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C., a través de




Representante Legal la sefiora FERNANDEZ CARLOS MONICA
MAITE, en calidad de parte vendedora libre y voluntariamente da en venta
real y perpetua enajenacton a favor de la parte compradora los conyuges
WEEKS JOHN ROBERT Y PREMDAS KAMLA DEVI, el

. DEPARTAMENTO C-5, ESTACIONAMIENTO 32 Y BODEGA 34 del

‘l\?ﬁ‘iﬁcio Anjecife, ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia,
avenida Las Fragatas de la ciudad de Manta, adem4s se establece que la
presente venta se la realiza como cuerpo cierto y determinado. CUARTA.-
MEDIDAS Y LINDEROS.- Los linderos y superficie del
DEPARTAMENTO C-5, ESTACIONAMIENTO 32 Y BODEGA 34 del
Edificio Arrecife, ubicado en la Lotizacion Pedro Balda del Barrio Umifia,
avenida Las Fragatas de la ciudad de Manta, que hoy se transfieren y que se
venden como cuerpo cierto, se halla circunscrito dentro de los siguientes
linderos y dimensiones especificos: UNO.- DEPARTAMENTO C-5,
UBICADO EN LA QUINTA PLANTA ALTA DEL EDIFICIO
ARRECIFE. Se halla sobre el nivel + 16,72m. En la Lotizacién Pedro Balda
del Barrio Umifia, Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta.
DEPARTAMENTO C-5 Se halla planificado con los siguientes ambientes:
Sala, comedor, cocina, tres y medio bafios, tres dormitorios, lavanderia y
balcén, se circunscribe dentro de los siguientes linderos: POR ARRIBA:
Lindera con los Departamentos Suites C-6 y D-6 en 145.00m2. POR
ABAJO: Lindera con los Departamentos Suites C-4 y D-4 en 145.00m2.
POR EL NORTE: Lindera con areas comunales ducto, ascensor y
circulacion y Departamento D-5; partiendo desde el este hacia el Oeste en
1,78m, desde este punto gira hacia el norte en 0,67m, desde este punto gira

hacia el oeste en 2,47m, desde este punto gira hacia el norte en 1,85m, desde

este punto gira hacia el oeste en 4,24m, desde este punto gira hacia el s
0,05m, desde este punto gira hacia ¢l oeste en 2,46m, desde este punto |
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hacia el norte en 0,05m, desde este punto gira hacia el oeste en 1,67m, desde
este punto gira hacia el norte en 0,05m, desde este punto gira hacia el oeste
en 1,58m. POR EL SUR: Lindera con vacio hac%qghro '-_‘
1425m. POR EL ESTE: Lindera con vacio ?am 6 !.: 0 latal y
Departamento Suite B-5 Sur, partiendo desde el suﬁwm folte

desde este punto gira hacia el oeste en 0,05m, desdé"gste p r
norte en 6,25m. POR EL OESTE: Lindera con vacu?

18, 19 y areas comunes circulacion, partiendo desde el sur hac1a el norte en
1,80m, desde este punto gira hacia el oeste en 1,00m, desde este punto gira
hacia el norte en 4,55, desde este punto gira hacia el este en 0,20m, desde
este punto gira hacia el norte en 3.78m. Area 145.00m2. Area Neta (m2)
145,00. Alicuota %. 0,0241. Area de Terreno (m2). 23,14 Area Comin (m2).
42,84. Area total (m2). 187,84; DOS.- ESTACIONAMIENTO 32.- DEL
EDIFICIO ARRECIFE, ubicado en la Lotizacion Pedro Balda del Barrio
Umifia, Avenida las Fragatas de la ciudad de Manta, dentro de las siguientes
medidas y linderos; POR ARRIBA: Lindera con drea comun circulacion y
estacionamiento 19 en 14,71m2. POR ABAJO: Lindera con terreno edificio
en 14,71m2. POR EL NORTE: Lindera con Estacionamiento 33 en 5,35m.
POR EL SUR: Lindera con Bodegas 26, 27 y 28 en 5,35m. POR EL
ESTE: Lindera con area comun circulacion en 2,75m. POR EL OESTE:
Lindera con Bodegas 29 y 30 en 2,75m. Area: 14,71m2.
ESTACIONAMIENTO 32.- Tiene un Area Neta 14.71m2. Alicuota
0,0024%. Area de terreno 2,30m2. Area comun. 4,27m2. Area total
18,98m2; y, TRES.- 3.1.41.- BODEGA 34.- EDIFICIO ARRECIFE DEL
EDIFICIO ARRECIFE. Ubicado en la Lotizaciéon Pedro Balda del Barrio
Umifia, Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta. POR ARRIBA:
Lindera con Bodega 45 en 3,68m2. POR ABAJO: Lindera con terre
edificio en 3,68m2. POR EL NORTE: Lindera con area comun circulag'




en 2,30m. POR EL SUR: Lindera con Bodega 35 en 2,30m. POR EL
ESTE: Lindera con area comun circulacién en 1,60m. POR EL OESTE:
Lindera con Bodega 33 en 1,60m. Area: 3,68m2. AREA NETA: 3.68m2
ALICUQTA: 0,0006% AREA DE TERRENO: 0,58m2 AREA COMUN:
1,07 AREA TOTAL: 475M2. QUINTA.- PRECIO.- El justo precio
pactado de esta venta entre las partes de manera libre y voluntaria es de
CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL CON 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$164.000.00), valor que
es cancelado en efectivo. Precio y forma de pago que las parte manifiestan
estar de acuerdo por estar hecho a su entera satisfaccion, y sin reclamo en el
futuro por este concepto, especialmente por la accion de lesiéon enorme
contemplada en el Cédigo Civil. SEXTA.- La parte VENDEDORA declara
que sobre los inmuebles materia de este contrato no pesa gravamen de
ninguna naturaleza que pueda limitar su dominio. De igual manera, la parte
VENDEDORA declara que los inmuebles no estin sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se hallan libre
de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccién y vicios
redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEPTIMA.- DECLARACION DE
LICITUD DE FONDOS.- El (la) (los) COMPRADOR (a) (es) declara (n)
bajo juramento que los valores que entrega y/o entregard como pago por el
precio de venta del (los) inmueble (s) que adquiere por esta escritura publica,
tienen y/o tendran origen y objeto licito, que no provienen ni provendrin de
actividades relacionadas o vinculadas con el cultivo, fabricacion,
almacenamiento, transporte, trafico, comercializacion o produccién ilicita de
sustancias estupefacientes o psicotrépicas, o demds actividades tipifi
por la ley para reprimir el lavado de activos, eximiendo al (I .
VENDEDOR (es) de toda responsabilidad al respecto, y autorizandolo (5)
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realizar el analisis que considere (n) pertinente y a suministrar toda la

informaciéon que requieran las autoridades competentes en caso de

investigacion y/o determinacion de transacciones inusuales y sospechosas.

ul)]_ \m
expresamente a la parte compradora para que realice eF’-:;ramne Pertine

para que obtengan la inscripcion en el Registro de @ﬂﬂm%b‘iedad
correspondiente.- Usted sefior Notario se servira agregar las demas cldusulas
de estilo, para la validez de este instrumento y el mismo sea elevado a
escritura publica. (Firmado) Abg. Mera Delgado Henry, portador de la
matricula profesional numero 13-2006-159 del Foro de Abogados.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la
presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes
integramente por mi el Notario en alta y clara voz y traducido al idioma
Ingles por la interprete, aquellos se afirman y ratifica en el total de su
contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo

lo cual doy fe.-

Sra. Fema’md% dﬁlm
c.c. 091202769
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l’\a\tss. All ;1'0885

f) Sr. Weeks John Robert %
Pass. AJ110565

f) Sra. Premdas Kamla Devi

f) Sra. Briénes Mera Nelly Elinora
c.c. 130028903-8
(INTERPRETE)




Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

gsim REPUBLICA DEL ECUADOR Ve
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacién: 0912027695

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: LIC.CC.COM.SOCIAL

Estado Civil: CASADO

Cényuge: DAVISON RICHARD NEIL

Fecha de Matrimonio: 10 DE ENERO DE 2011
Nombres del padre: FERNANDEZ FRANCISCO
Nacionalidad: No Registra

Nombres de la madre: CARLOS BELGICA
Nacionalidad: No Registra

Fecha de expedicién: 10 DE ENERO DE 2011

Condicién de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacién certificada a la fecha: 17 DE DICIEMBRE DE 2020
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 202-370-71101

- Eco. Rodrigo Avilés J.
202-370-71101 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente

La Instituclon o persona ante quien se presente este certificado debera valldario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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ENDORSEMENTS AND LIMITATIONS MENTIONS ET RESTRICTIONS
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TypeType Issuing Country/Pays émetieur Passport NoJN® de

P CAN AJ110885
Sumama/Nom

PREMDAS

Glven names/Prénoms

KAMLA DEVI

Nationality/Nationalité

CANADIAN/CANADIENNE

Date of birth/Dale de naissanca —
29 JAN /JAN 58 -
Sex/Sexe  Place of birthiLieu da nxissance {
F BERBICE GUY -
Dale of issun/Dzte de défiviancs [{" @
12 JUNE/JUIN 18

Date of expiry/Date d'expiration

12 JUNE/JUIN 28

Issuing Authority/Autorité de délvrenca

MISSISSAUGA

P<CANPREMDAS<<KAMLAKDEVI<<KLLLLLLLLLLLLLRKLKLK
AJ110885<4CAN58D1291F2806125<<<<<<<<<<<<<<08
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SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIAY
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C

Manta, Diciembre 01 del 2020

\“

Sefiora Lcda.
Mdénica Maite Fernandez Carlos
En su despacho.-

De mis consideraciones

Pongo en su conocimiento que la | ‘ brsal de Socios de la INMOBILIARIA
Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C€7, celebra el 01 de Diciembre del 2020,
tuvo bien reelegirla a usted en calidad de GERENTE GENERAL de dicha Sociedad,
pestion que fa desempefiara por &l perivdo de DOS ANOS, a cuyo efecto el presente
servird de instrumento suficiente para legitimar su personeria y ostentar la
representacién legal, judicial y/o extrajudicial de la sociedad

SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES
S.C.C, se constituyd mediante Escritura Pablica celebrada ante |7 Notaria Publica
encargada del Cantén Abogada Elsy Cedefio, el 13 de Noviembre del afio 2012 e
inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Manta el 19 de Noviembre del 2012, con el
nimero de repertorio 2896 e inscripcién 1330 del Libro de Registro Mercantil.

Muy atentamente

Thomas Alexander Davison
Secretario de Junta

Yo, Ménica Maite Fernandez Carlos, Acepto el Nombramiento que antecede.
Manta, Diciembre-81-del 7020

> .
[ )
Mc’)nica\Majte F pd‘ ‘\Carlos
Nacionalidad; Ecuatoriana

Cedula de Ciudadania: 091202769-5




»# Registro Mercantil de Manta

TRAMITE NUMERO: 3708
*979868B8WPASIMY*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 2869

FECHA DE INSCRIPCION: 04/12/2020

NUMERO DE INSCRIPCION: 1173 -
REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: INMOB'LIARIA Y CONSTRUCTOR®, MANTA PRDPERTI
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | FERNAIIDEZ CARLOS MONICA MATZg | \|
IDENTIFICACION 0912027695 “TDEL CAN®
CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO(Afios): 2 ANDS

2. DATOSADICIONALES:
CIA. INSC. 1330, REP. 2896, F. 19/11/2012; REV. RB. INSC. E.B. ]

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
. LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

. FECHA DE EMISION: MANTA, A 4 DIA(S) DEL MES DE DICIEMBRE DE 2020

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

NOTARIA QUINTY
Es fielf pia de
fue presentado y de

Msl‘nta,a. AE— | . Paginalde1l

.. DINARDAP

DIRECCIN NACIONAL DE REGISTRO D DATOS PUBLICES




By REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
|

SOCIEDADES
. - ..le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1391789527001
RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C.
NOMBRE COMERCIAL: MANTA PROPERTIES
REPRESENTANTE LEGAL: FERNANDEZ CARLOS MONICA MAITE
CONTADOR: MORILLO BRAVO LENIN ANDRES
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: |
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN
FEC. NAGIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 071212012
FEC. INSCRIPCION: 1011212012 FEC. ACTUALIZACION: 20/0712018
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

ACTIVIDAD ECONOMICGA PRINCIPAE |1

CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA
Eg%ﬂgﬁgﬁ% E}ﬁg#gﬁ;gss, CARCEI_.ES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION, RENCVACION O REHABILITACION DE

DOMIGILIO TRIBUTARIO

Provincia: MANABI Cantor. MANTA Parroquia: MANTA Ciudadela: URBANIZACION PEDRO BALDA Barrio: MURCIELAGO Calle: FLAVIO REYES Numero: SIN
Interseccion: AV. 27 Oficina: 2A Referencia ubicacion: FRENTE A LA EMBAJADA DE CHILE Celular: 0983076407 Telefono Trabajo: 052624393 Email:
manta.properties@yahoo.com

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXQ ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIHOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXQ DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD}

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXQ TRANSACGIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE iIMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARAGION MENSUAL DE IVA

Son derachos da los confribuyentes: Derechos de frafo y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechas econtrmicas, Derechos de informacion,
Darechos procedimentales; para mayor informacion consulte en www.sri.gob.ec.

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos y gastos anusles sean superfores a los fimites eslablecidos en el Reglamento para la aplicacion de fa ley
de régimen tributario interno estan obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de refencitn, no podran acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
deciaraciones de IVA deberdn ser presentadas de manera mensusl,

Recusrde que sus declaracionas de VA podrén ’{:resentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuenire obligado a llevar contabilidad, transfiera bienes o
preste servicios dnicamente con tarifa 0% de IVA yfo sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objefo de retencidn del 100% de IVA.

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 2 ABIERTOS 2
JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS 0

Cédigo: RIMRUC2018001658985
Fecha: 27/07/2018 10:04:50 AM




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
...ie hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1391799527001
RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C.
[ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS ]
L 1
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIO ACT.:  27/11/2012
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA

BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O REHABILITACION DE
ESTRUCTURAS EXISTENTES.

CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAI U RES! ,.,.
ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO. 9
COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O ARRENDADOS, COMO: EDIFICIO ENTOS Y WYIENDAS;
EDIFICIOS NO RESIDENCIALES, INCLUSQO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTR OMERCIAEES Y TERR%OS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: & & 7 g i
Provincia: MANABI Canton: MANTA F'arroatjia: MANTA Ciudadela: URBANIZACION PEDRO BALDA Barrio: MURCIELAGO&IIB: F M (o mero%IN
Interseccion: AV. 27 Referencia: FRENTE A LA EMBAJADA DE CHILE Oficina: 2A Celular: 0983076407 Telefono Trabajo: 052624 39 3-Ef - 4
manta.properties@yahoo.com NG le"- &

% &

[ _{"L 8 — 1
No. ESTABLECIMIENTO: 002 Estado: ABIERTO - LOCAL comeamﬁﬁ% FEC.INICIO AC®!  20/07/2018
NOMBRE COMERCIAL: EXPOMANTA - CENTRO DE FERIAS, EVENTOS Y FEC. CIERRE: Qﬁ.%lo:

EXPOSICIONES
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE ALQUILER DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO (LOCALES COMERCIALES).

ORGANIZACION, PROMOCION Y/O GESTION DE EVENTOS COMO EXPOSICIONES COMERCIALES O EMPRESARIALES, CONVENCIONES, CONFERENCIAS Y
REUNIONES, ESTEN INCLUIDAS O NO LA GESTION DE ESAS INSTALACIONES Y LA DOTACION DE PERSONAL NECESARIO PARA SU FUNCIONAMIENTO.
COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS;
EDIFICIOS NO RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV. DE LA CULTURA Numero: S/N Referencia: ATRAS DEL PARQUE COMERCIAL ECOPARK Email:
manta.properties@yahoo.com Celular: 0995127193 Telefono Trabajo: 055001757

\
;

Caodigo: RIMRUC2018001658985
Fecha: 27/07/2018 10:04:50 AM
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FICIC ARRECIFE

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO ARRE
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORuZONTAL. \z %,

Considerando:

Que el Edificio denominado "ARRECIFE", esté compuesto de solar y una edificacion tipo edificio, que
se levanta sobre el solar sin nimero de ia lotizacion Pedro Balda Cucalén del barrio Umifia del
canton Manta de la provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion
tipo edificio, entre las que se destaca un subterraneo para parqueos, la planta baja y 1Q:' .
con sus respectivos departamentos. Edificio, cuyc fin es el de Residencia permanen.t%gﬁac C

o
(<)

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del “Edifi CID RE o el '%-
fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes gomungsy/al o
mantenimiento y conservacion del edificio. ?; 4

% ¥ &
Que la Asamblea de Copropietarios del “Edificio ARRECIFE", celebrada el dia ... ¢ ) éﬁ’
de conformidad con lo establecido en el articulo_once de la Ley de Propiedad teksEn

0 Interno de Copropiedad del “Edificio
ARRECIFE“ se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantén Manta-sobre Propiedad Horizontal, y el Cédigo
Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Repiblica del
Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccién del Administrader,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo atinente a los intereses
de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter
de obligatorias, y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores,
guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal, el Edificio.

1wdoza Briones
1 Segh nda

uador

Art.4.- VIGENCIA - El Reglamento Intemo de Copropietarios del “Edificio ARRECIFE", entrara en
vigencia desde su inscripcién en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se mantendra
vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio ARRECIFE”.

Monts » BEe

Notaric

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO ARRECIFE.- El Edificio esta compuesto por un cuerpo
principal de diez pisos de alto, una planta baja y una planta de subsuelo para aparcamiento de

Abg. Patrici
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- EDYXFICIO ARRECIFE

suelos. Las paredes son de bicque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y - ti

Loy 5 poi

personas cada uno. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de

porceianato nacional e importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho éf‘\
3

alumbrado y fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia. 3
Tiene un sistema hidroneumatico importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate Q
contra incendios que incluye una red de agua a presidn, cajetines con mangueras y extintores por Q\
piso, sprinklers en las areas de estacionamientos del sétano y planta baja, léamparas de emergencia y
detectores de humo en los coredores, Ademas tiene una infraestructura de alarmas contra incendio.
l.a fachada es de Mamposteria de ladrilio viste y ventgess=e-siwpio y vidrio. La cubierla es de

hormigén armads.
CAPITULO li.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS
Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de §

las bodegas y los parqueos perisnecientes a log
delimitados en este reglamento. '

fartamentos, las terrazas,
: mos que se encuenfran

Art, 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietano de un departamento, terraza,
bodega o estacionamiento, o la' persona -a qu&en el propietario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarle para un objete llicito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a fa tranquilidad o seguridad de sus vacinos, o a Ja seguridad v

buena conservacion dei edificio y sus partes, ¢ a un objeto distinto al que se indlea en este
Reglamento. _

Los departamentos no pedran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterfas, abacerias, licoreras, salas de juego, u ofro usc o
destinacion que no sea la de vivienda'sea esta vacacional o permanents.

En fas bodegas no podran almacenarss alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, o materiales con un riesgo implicito ¢e siniestro por fuego o accién quimica.

At 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los fitulares de dominio
sobre bienes exclusivos del "Edificio. ARRECIFE®, podran usar su departamento, terraza, hodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto JUfldICO gque se realice en un

bien exclusivo, comprenderd los derechos sobre los bienes de propiedad com(n que corresponda a!
titular dei dominio del departamento terraza; bodega o estacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los Impuestos tasas, contribuciones y

demas tributos que afecten a los bienes exc!uswos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus
nropietarios,

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en Io§zﬁ
hienes exclusivos es necesario;

a)

autorizacidn de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en :

YRR LT

Abg. Pﬂtrif:m Mendong Briones

» Eougdor

I

Banie

Que 1a obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o
salubridad del "Edificio ARRECIFE®, y que dichas modificaciones cuenten con la :

Molaric POablica Sagunsg
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conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su regiat;‘\qer_}(fé, y
presente reglamento interno; y, \\

b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte“del@
Municipal de Manta, respetando ademas el derecho a la propiedad intelectual gt
autores del disefio y de los constructores.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER

TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o

usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes: & cha ory,,
%

& ®

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimienigy mei e <,

uno de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose responagbles & i -4

que por su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes B-E0REbEN 2

! =

S

exclusivo; =X I
b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de pro tar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comérFEREafacten a los bien€s; g
. g . 0 O Dp A
bienes exclusivos vecinos; SUpEL Capdc,
c)  Mantener el inmueble en las mejores CyTgicioneg, de
seguridad.

o

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIE
RESPECTOQ DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- EX4
exclusivos:

A CUALQUIER TITULO,
Q igtarios y usuarios de bienes

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en |2
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno:

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento interno. Las obras permitidas requerirdn de |a autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente
reglamento interno;

c) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como también les esta prohibido usarlos cor fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres yala
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia:

f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizental, su
reglamento, y al presente reglamento interno.

g) No se podran mantener ningtn tipo de mascotas en los departamentos.

h) Los niveles de mUsica no podran exceder de los niveles normales y causar molestia a los
vecinos.

CAPITULO lll.- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada
uno de los copropietarios del “Edificio ARRECIFE", las éreas de circulacion interior y exterior, oficina
del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos técnicos, lobbys, cuartos de

cemeaweo
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EDIFICIO ARRECIFE {/ 3

equipos

y areas verdes.

Art. 14.-

de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aire acondicionado, circulacién

DERECHOS INSEPARABLES .~ La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes T )

enajenacion, gravamen o limitacién de dominio de éstos, estarad incluida la respectiva cuota sobre
aquélios.

Art, 15.-

Ry
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bisnes exclusivos. En la @
¢

DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticréjico,(

usufructuario, sudituiré al propietario en sus dsrechos de uso sobre los bienes comunes del "Edificio

ARRECI

Los bie

FE", y en las obligaciones inhersntes al régimen de propiedad horizontal.

nes comunes del “Edificio ARRECIFE®, no podran ser apropiados ni individual, ni

exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecha indivisible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la prop =

se frata de reparaciones necesarias y urgentes por inminen :

podra proceder a su inmediata realizacién  sin espe
Copropietarios.

modlﬂcaumn consiruccion o cambio de los bienes comunes prev:o'estu io qun presentﬂ el Directoric

General

ylo el Administrador y/o ¢l Presidente, siempre vy cuando, no contravenga la Ley de

Propiedad Horizontal, su reglamento; el presente reglamento intemno, la Ordenanza Municipal del
canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las demés dlsposscmnes legales
que regulan la Propiedad Horizontal en'ta Rep(iblica del Ecuador.

Art. 18-

PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. Est prohibi.ac a los

copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derechd de usc sobre
bienes exclusivos del “Edificio ARRECIFE", respecto de los bienes comunes lo siguiente;

Dafiar, modificar o alterar en forma aiguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes comunes;

. Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contraric a su destino natural u obstaculizar de

algiin modo el legitimo derecho y uso de los demas;
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias 1i jadas para la administracion,

conservacién y mejoramiento de los bienes comunes; . 19
Colocar objetos tales como; ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio; f;._% k¥
Obstruir las 4reas comunes que sirvan de locomocidh, o dificultar su acceso, con muebles U & 5 o
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presertacion y limpieza del 3 %’*%&
inmueble, quedando facultado. el Presidente y/o ef Administrador.para el inmediato retiro de g 3 “;; ES
los mismos. |.a imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con lo establecido en L E T
la Ley de-Propiedad Horizontal, su reglamento, y def presente reglamento interno; (® B
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen ]a@ ;2 = %
ondas radiales y de television o alteren el flujo de |a corriente eléctrica; (R D %
Almagenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia; Eéi § _
Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la : %

fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes;

avus
g.
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) Oponerse 4 la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, dei Administrad‘r;f%)rems 0

técnicos designados por eliog para ei cantral de funcionamiento o reparacion deNogdafios s

existentes en los bienes cornunes; -

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de los pagos que deken hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o
liquidados;

n) Dar en venta o amiendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada oor el
Administrador del Edificio, en la qus se certifique que esta al dia en el pagq. g
obligaciones para con el Edificio; ¢ \

sauod®

o) El Administrador por tanto, sera responsable ant e Coé’g’pietar | e o%
comunicar los arriendos Y ventas que se sfectiien pgflge , A ' <,
p) Utilizar los bienes comunes del Edificio como i der -‘-=", 2
trabaje u otros fines similares, salvo que exigis P, por BER g
Administrador. %, 14 -
q) Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio\ @, &
47"'0131, cans™

CAPITULOQ IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas actos prohibidos, serd sancionaco de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin
perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de

personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas
copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en la planta haja y el subsuelo
del Edificio. Queda prohibido a los choferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier olre
irabajador €l uso de Lobby, pasillos interiores, y reas comunes del inmueble. Los servicios de
limpieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador.
Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, sera sancionado con una multa de valor fijado
por la Administracion del Edificio.

a
5

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los copropietarios.

Quienes infrinjan esta disposicién, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por e
Administrador del edificio. - :

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas o
animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin_:
perjuicio de la respectiva multa fijada por la Administracién del Edificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias

o extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la :
tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes :
atrasado sin cancelacion, a més de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial -

que ocasionen.
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EDIFICIO ARRECIFE

Si un copropietario o usuaric no pagare las expensas establecidas, pasados los ti’EI

acordadas, el Administrador podré iniciar las acciones legales para su cobro de conformidataf-le
legislacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de usc del departamento, bodega o parqueo otorgado a sus

'-” de .

Nw

,Z{”"\

?uﬁlit ?ﬂg\
s g0 e "P\

arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en case de incumplimiento a Eaj/
obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademés de solicitar &l
establecimiento de sanciones antes detaliadas, dar por terminado el contrato de arendamiento o-
comodato y proceder a la recuperacién del deparamento de v:wenda en forma inmediata, observando

Ejercer su derecho de copropiadad score los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en
la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas:

Ejercer su derecho de propiedad sobre fos blenes exclusivos del Edificio y usar y disporer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y este Reglamento Interno;

Asistir a [a Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto,
de peticién y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento intemo le asignan como mlembro de
ese organo coleglado;

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones yfo disposiciones de la Asamblea de Copropletanos del
Directorio General, del Presidente y de! Administrador;

Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos competentes
de la administracion;

Permitir a fa persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar 1a inspeccitn o las
reparacicnes de los bienes comunes;

Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccién y teléfono de ia persona que,
en su ausencia por mas de treinta dlas quedara encargada de su bien, a fin de que actlie en
casos de emergencia; W

introducir clausula especial, en- Ios contratos de enajenacidn, fimitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropistario respecto de sus bienes
exclusives, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete
expresamente af presente regiamento inferno, conoce ef valor de las expensas ordinarias y
extraordinarias y las normas y resoluciones generales: anteriormente tomadas por la
Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionaimente, ef copropietario
debera notificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que se indica
anteriormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracién de los mismos. El
Adminisirador no otorgard ninguna cerfificacién que acredite el cumplimienfo de las
obligaciones emanados del reglamentn interno o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos. de Administacian, sin la previa verificacién que en el contrato que
se vaya a celebrar consta la clausula an referencia;
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i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la a%vmﬁstrao;rﬁ el Y vy /)
reparacion, reposicién, mejora y manterimiento de los bienes comunes; ;\f'. T \ & /4

j) Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe il jle el \é/:;,x’i

Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacian, las notificaéiones-3g
se haran en su bien exclusivo; ¥
k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,]%

administrativas y demas que fueren necesarias; y,
) Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, puov
Reglamento, y en el presente Reglamento Interno. \

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropietarig
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberén estar al dia gn¢el

expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblegtie Co A

N L <.
Art, 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya perr@neci 0/cErada i si 2
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las expensag por §agias fomu 2
y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos iniate & ips

decurrido sin cancelacién.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pg
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los
propiedad y su administracion.

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en
su reunién ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asistentes 2 la
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio
anterior EI presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de
cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del Edfficio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia

eléctrica para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad vy vigilancia, g o
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y éreas comunes, mantenimiento de  : .2 F
equipos, Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles 8 2
para equipos del condominio y su segure. 3 ?{f{j
Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de administracion, 3952
conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno . Suw
de ellos mantenga sobre los bienes comunes segln el presupuesto aprobado. Qf,'f i" 1.; a
Ademas, estan obligados al pago oportuna de ias primas de seguro que amparan al Edificio. £EQL §
Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando % :5
adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningln copropietario estara exento de esta obligacion, aun - 3o
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cuando haya cedido sus derechos, renunciado @ ellos o abandonado su propiedad, nﬂ?{as seael /7,
titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructy %@gg—éﬁ@faf W
solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los primeros cinco dfes~del LY

mes. X

Art. 33~ DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea dé\
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos -:.-:-=.:: mantenimiento y

mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamhle&]

Art, 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensad exfzoriarislé

de Cepropietarios para obras ocasionales emergentes o "v%rsi 238 6 Edigp?

para cubiir expensas ordinarias. o, &
Langamen™©

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS=Tos gastos de reparacion o
reposicion que se originen en actos de culpa o dalc de alglin copropietario o usuario, seran de cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria,

Art, 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién de crear un Fondo Comn(n
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comun, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fueiza mayor como accidentes y terremotos y para gdstos programados que deban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida Gtil de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el
producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULO VIl.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art, 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracién y control del Edificio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarics, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropistario en la Asamblea General tendré derecho a voto en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segln sea
el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea estara presidida por un Presidente
designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del
Directorio General, seglin corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un
Secretario ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podré presidir la Asamblea

otro copropietaric designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropietario def Edificio.

. Brusgar

Art. 41.- SESIONES.- La Asambiea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias.
Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses

PROPIEDAD HORIZCNTAL EDIFICIO ARRECIFE

PAG. 55 -



- o w e W O W W W WV VPV PV

)

3

EDIFICIO ARRECIFE

de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas.-ifﬁéf@?ggt@f'g,‘-" '
asuntos determinados en la convocatoria. e

Art. 42.- CONVOCATORIA - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, ?\
seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniclativa propia ¢ a peticion de uno de los 3
miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30% Ry
del total de votos del Edificio.

En caso que el Presidente o el Administrador, no pro
conforme al inciso anterior, los copropietarios puedep/?

)
menos el 50% del total de votos del inmuebie en prop 0 el praceso %
convocatoria, Y Q )

3o = é‘}
L5 8 =
&

Sohg did
P.el lugar, la feck@

%, W
ZLangamen®

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera
convocada para una segunda reunion, pudiende realizarse la misma no antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia que la reunion se
efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios presentes.

La convocatoria se efectuara mediante documento\eScfito, ovsack
anticipacion a la fecha de reunién, en la que consta
tratarse en la sesion.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podré reunirse sin previa convocatoria en

cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una
Asamblea Universal.

Art, 44.- QUORUM.- EI quérum para las reuniones de |a Asamblea General, en primera convocatoria,
estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble consiituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el
nlimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacién de cada
asistente a la misma.

3

i

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al dia en el
pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por O
medio de representante. La representacién se oforgara por medio de una carta cursada al Presidente
o Administrador, la misma que se adjuntar4 al acta de la respectiva sesién.

Aby. Pairicia Mendozu Briones
Notoria Fublico Segund
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Art. 46,- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de ccégi\\' \} "

EDIFICIO ARRECIFE

w
-t T &
teuffir afa /
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anten g\dgygste aqp?"«

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que§

Reglamento Intemo.

representen mas de la mitad de los votos presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea serin aprobadas en la misma sesion; Q
llevaran las firmas autografas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevars bajo s
responsabil?ﬁqd, 8l Libro de Actas en originales. LL

Nbligatorias para todos los
P&\ todas las personas que
jndominio o declarado en

copropletarios, arrendatarios, comodatarios, us atk
ejerzan derechos de uso sobre los bienes del i
propiedad horizontal, :

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de ia Asamblea de
Copropietarios; este (ltimo a su vez seré el Presidente del Directorio General;

b) Elegiry remover de sus cargos; a los tres miembros que conforman el Directorio General;

¢} Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances ¥ presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador: o

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucién de cada copropietario
para las expensas ordinarias y extracrdinarias de los bienes comunes generales e
individuales y, seguros obligatorios;

€) Revacar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente ylo del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a
este reglamento interno; o

f)  Expedir o reformar y protocolizar e! reglamento intemo del inmueble, e interpretarlo con
fuerza obligatoria; '

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, fa fiscalizacion de las cuentas y caja de
la Administracion; '

h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por
el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de fa misma; -

) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
del Edificio;

j)  Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacién del seguro obligatorio que dispone
|a Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento Genaral;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion. del- Edificio; y aquéllos que le
planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

AhANIAR A RBS.

“ @ Mendoza Briones
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g &
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Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- E| Directorio General, estara integrado por tres
copropietarios del Edificlo, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Hortzontal y en su Reglamento General.

blico Segundg
Brsneeitr

Los miembros del Directorio duraran un afio en ef ejercicio de su cargo y podran ser relegidogeki 3_%
“rhdthanete. h
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Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su,Pe
elegido por la Asamblea, y @ falta temporal de éste por otro de sus miembros elegldo 3

efecto. Sila ausencia es definitiva, ia Asambiea de Copropietarios designara su reemplazo. “Agtl
como Secretario dal Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto. /

Art. 53.- RENUNCIA - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencids \
solicitadas por sus miembros, siempre y cuandc no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro

respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado. %0 ch O""‘o
oMO p . #
Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Diracto @Bgmmﬁﬁeaar ﬂé‘?erdr siltnes &
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinariag S8 - os trgg plero; =
meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los @ﬁé {ifin : §
—%
ks
Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio '@eﬁgra p'p &

en cualquier momento o lugar, siempre que concurran 08@5 sus miem roaéb
se tratara de una reunién universal. e Mm@o\s

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por Ia
concurrencia de un ndmero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tai quérum
se hara una segunda convocatoria, la que podré iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minutos desde |a hora en que fue convocada la primera reunién, con la advertencia que Ia
reunion se efectuara con cualguiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directerio General podra invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin voto. En ningln ofro caso se permitira la participacion de persona
alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la

mitad de los concurrentes a la sesién. En caszo de empate en la votacion, el Presidente de! Directorio
General la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunion: llevaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario, ¢
quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de  :
las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del Edificio. ¥

Mendoza Briones
: Boumciosf
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Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones f R
del Directorio General: S5
P e O

a) Examinary poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances, %‘ =

presupuestos e informes que le presentare la Administracion;
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Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarics Ia pryforia dé?&ﬁﬂ\‘
presupuesto anual de gastos del edificlo; ia que necesariamente irg acompafigug gg los 7
pianes y programas qus se realizaran y gjecutaran; “‘h’f@?ﬁa )
Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias,
acuerdo con las necesidades dei Edificio;

Preparar un informe pormenorizado sobre las pblizas de seguro que interesen a los biene Q
del inmueble deciarado en propiedad horizontal: :

Preparar y presentar a ia Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordanci

10on la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento ™
Interno y las nomas necesarias ¥ convenientes para la administracién de los benes
cofmunes del inmueble y la armonica relacion de los copropietarios;

Previa resolucion de la Asamblea, contratar 2 |a parsona que desempefiaré la

- administracion def Edificio;

Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracién de los bienes comunes, y sefiaiar sus respectivas
remuneraciones; y,

Resolver cualquier cuestion inherante a la administracian del Edificio, y aquellos asuntos
planteados por los copropietarios y la Administracion. :

Adicionalmente, podré ejercer fos demas deberes y atribuciones que fe asignan ia Ley de

Art. 62.- DEL PRESIDENTE. El Presidente de |
sera el Presidente del Directorio General, seg;
para el pericdo de un afio v podra ser reeicf
tener ia calidad de Copropietario.

Art. 83.- ATRIBUCIONES Y DEBERES Nu
Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asambias
segin corresponda;

Propiedad Herizontal, el Reglamento General y este reglamento interno. o

5 -._‘,dé'C'opr,Opietarios, e adamas
gido'_por la Asamblea General

Wa ser Presidente se reguiare
atribuciones 'y ‘deberes dai

opropietarics y de! Directorio General,

bj Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y,

)

cuando sea del caso, dirimir a votacién ejercianda el mismo:
En caso de falta o impedimenta temporal def Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo ¢ delegara a otro copropietario las mismas hasta gue se resuelva o més conveniente;

d} Previa autorizacion de la Asamblea-General, contratara una pdliza de seguro contra incendio y

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persone que eferza la administracian def Edfficio, sera elegida
por la Asamblea de Copropietarios, para el perfodo de un afio, pudiends ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del inmueble. Sila
persona que ejerza la administracion faltars temporaimente, se delegara a otro copropietaric esas
funciones y, si la faita fuese definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

dafios a los ascensores, segln lo dispuesto en 1a Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seglros comespondientes, los contratard a favor de los
copropietarios; y, ' :

&) Cumplir tas funciones que e encargue ta Asamblea de LCoprepietarios, el Directorio General y

aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizantal, el Reglamento General y este reglamento
interno. Co '
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Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y dé__ﬁ rés desla™
persona que ejerza la Administracion: !
N4 .

a) Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro dé fos— g

limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General yeneste °

reglamento interno;
b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio y
ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

3

a ; Am
¢) Presentar a la Asamblea General o 2l Directorio General, para que este a su v%!p% de en’ ’Lg

consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda, con@e‘perio h '
que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estagos de sjfl
e informes sobre [a administracion a su cargo; _ ¥ s
d) Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacian,
con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyectege reg
interno y las normas necesarias y convenientes para la administracian de
comunes del inmueble y la arménica relacién de los coproigtarios: "
e) Recaudar dentro de los primeros diez dias de caga” 5
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y :
de mora, en primera instancia realizar una gé

de
mora en el pago, deberé cobrarlas, juntamerftefoEn los
de acuerdo con lo establecido en la Ley de :

glamento General y
este reglamento interno;

es=oigfesS comunes del Edificio; y, la

reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable

de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes

comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzcan o

puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad: de los ofros condéminos. La reposicion

de dichos dafios se realizaré a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de los mismos. .

h) Solicitar que se dicte, la imposicién de sanciones y multas a los copropietarios infractores o
que causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Com(in de Reserva;

i) Celebrar los contratos de adquisicién, arendamiento de bienes o servicios necesarios para
la administracién, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los
montos y con las autorizaciones respectivas;

J)  Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y
seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos
que celebre; ;

k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comn a entidades
plblicas y privadas;

) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otraQ%i
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar
un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes
¥, en general, conducir prolija y eficientemente la gestion econémica. Las cuentas bancarias
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EDIFICIO ARRECIFE

podran Hevar firmas conjuntas con la del Presidente, si as! lo dispone la
Copropletarios:

m} Llevar, con sujecion a fos principios de la técnica contable, la contabilidad de

Administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal: Y
n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y &3
usuarios de inmuebles de vivienda, segiin sea el caso, con indicacion de sus respectivés
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos; .
0) Cumpliry hacer cumplr las resoluclones, disposiciones y drdenes emanadas de a Asamblea
de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente; .
p) Canservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituide en
cordominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
: correspondientes a fa construccidn del mismo, asi como todo documento, convenio, contrato,

" poder, comprobante de ingresos y egresos y todo agueflo que tengan relacion con el
“inmuehle;

el Administrador;

r}  Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad
reglamento intemo, ordenanzas municipales y ’éﬁﬁ nofRE
Horizontal, asf como las resoluclones y disfp@ciofct™
Administracion de! inmueble; 9% 3

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes
copropietarios y usuarios en general y, de los hiere %

o declarado en propiedad horizontal; ey

t)  Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;

U) Elaborary presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio; T

V) Preparar y solicitar & la Asamblea General de Copropietarios; el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquelios que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio; :

W) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inmingnte peligro de ruina del Inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de use o de dominio; o

x)  Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento intermo, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracion del Edificio.

-.1{ General, y este
blacichatis con la Propiedad
. g los organos de

Art. 86.- REPRESENTACION LEGAL.- La ‘.representacién legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Edificio ARRECIFE, la ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador en
todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal,

ERmdoAuD o

CAPITULO Vili.- DE LA SEGURIDAD

HewaamEEw

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de ‘seguridad que se contrate en el

Edificio, serén asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada Qj'
uno de los copropietarios de cada uno de elios.

ricie Mendoze Brionse

Motnria Fobiico Segends
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EDIFICIO ARRECIFE

CAPITULO IX.- SCLUCION DE CONFLICTOS

Asi mismo, los copropietarios podrén convenir, previo acuerdo por escrito, que las dife
surjan entre ellos, en reiacién con los derechos ds utilizacién yg
0 sobre los bieres comunes del inmueble declarado en propiedae
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion
del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en co

asq

é_?excl 7=

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la A\
ARRECIFE, celebradael .....de .......... del 2014,

= P .
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g EiU.QZ T /)
RESPONSABLE TECNICO " ) o
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 025-ALC-M-JOZC-2014
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
EDIFICIO “ARRECIFE”

Alcaldia Ing. Jorge O. Zambrano Cedeiio

CONSIDERANDO:

Que, ¢l Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, esfabledsf 454"
publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen eu.1tc’>nomga des ce "_‘5_4 2
.y 2 Y
Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuaeﬁala- “L&;ﬁ
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidora Dgggx‘idu}}es
puiblicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracidn, descentralizacion,
coordinaci6n, participacién, planificacién, transparencia y evaluacién™.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el

cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgéinico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente
obras publicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo;...”

daLricia 3’}

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados
podrén dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
simple administracién, contratos administrativos y hechos administrativos™.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna
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escritura publica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso . o0
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se
inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del
Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

Que, el ‘Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se deberd
elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el
Cantén Manta, en su secci6n 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrdn sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. El articalo 331, manifiesta que, para la aprobacion de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o
Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comin; b) Informe de Aprobacion de
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de
medidas y linderos, areas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de
alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingemiero civil; d) Certificado de
gravémenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; €)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademés autorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa refributiva. El cuadro de alicuotas contendra
tinica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las 4reas de uso privado,
y susceptibles de individualizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignara alicuotas,

debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. As{ mismo el articulo 332,

establece, que la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince
dfas, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un informe técnico por
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta,
quien a su vez la derivaré a la Direccién de Gestién Juridica, para que en el término de
tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaidesa emita la Resolucién
de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestién Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el trdmite correspondiente para la legalizacién de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe
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técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y
contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través
de la Secretaria General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el
tramite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Dgclaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivg e 11s6 Lr_la
en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedard sin efe€to. t | bieratzl
interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bie@' muchs:

interesados deber4n realizar el tramite nuevamente. a ) %
% N 0']5&'1“&

Que, mediante comunicacién presentada por el Ing. Jorge Rosa%;, medianteWla cuét
solicita la aprobacién de incorporacién al Régimen de Propiedad HoriZogfal del Edificio
“ARRECIFE”, ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umind" 88 “Cant6n
Manta, de propiedad de la Inmobiliaria y Constructora Manta Properties S.C.C.

Que, mediante Oficio No. 824-DPUM-JOC, de fecha 11 de noviembre de 2014, suscrito
por el Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe
No. 204-FHB, elaborado por el Arquitecto Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano, el cual indica en su parte pertinente lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES

Que, la Inmobiliaria y Constructora MANTA PROPERTIES S.C.C, es propietaria de un
bien inmueble de 960,00m2, ubicado en Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia,
Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta, con clave catastral No. 1080810000, de
acuerdo a Escritura de compraventa inscrita el 30 de julio de 2013 y autorizada en la
Notaria Cuarta del Cantén Manta el 08 de febrero de 2013; sobre el cual se ha construido
el Edificio denominado “ARRECIFE”, previo obtencién correspondiente de
actualizacién de los permisos municipales de construcciéon No. 658-2511-30634 de
diciembre 07 de 2012 y No. 359-1661-35684 de julio 04 de 2013. De acuerdo al

certificado de solvencia actualizado emitido por el Registrador de la Propiedad sefiala que  : 2 o
actualmente dicho predio se encuentra libre de gravamen y en cumplimiento con el ¢ =
tributo anual de predios urbanos. el 12

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

El Edificio “ARRECIFE”, se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el ¢ :
estudio presentado, y presenta las siguientes caracteristicas en su distribucion: L o4

SUBSUELOQ: Desarrollado sobre el Nivel —2,66m; comprende veintidés (22) : &
ESTACIONAMIENTOS enumerados como 23 /24 /25/26/27/28/29/30/31/32/ ="
33/34/35/36/37/38/39/40/ 41/ 42/ 43 y 44; veintinueve (29) BODEGAS
enumeradas como 11-12 / 13-14/15-16-17/18-19/20/21/22/23/24/25/26/27/

28/29/30/31/32/33/34/35/36/37/38/39/40/41/42/43 y 44; existiendo
e === ——————————————————— = ]
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ademés las respectivas dreas comunes de cuarto eléctrico, cisternas 3 y 4, cuartos de
bombas, asi como también de circulacién vehicular y peatonal (vertical y horizontal) del
edificio.
PLANTA BAJA: Desarrollada sobre el Nivel +072m; comprende veintidds (22)
ESTACIONAMIENTOS enumerados como 1/2/3/4./5 /6/7/8/9/10/11/127/13
/14/15/ 1.65/f17/ 18/19/20/21 y 22; once (11) BODEGAS enumeradas como 1 /2 /3
J4757/67778/9/10y 45; existiendo ademés las respectivas &reas comunes de hall,
lobby, recepcion, cuartos de servicio, terrazas, piscinas, bafios, duchas, asi como también
de circulacién vehicular y peatonal (vertical y horizontal) del edificio.
PRIMERA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +3,92m; comprende cuatro
(4) DEPARTAMENTOS signados como A-1/B-1 / C-1 y D-1, incluyendo cada uno de
ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes
de circulacion peatonal vertical y horizontal del edificio.
SEGUNDA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +7,12m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS signados como A-2y B-2 y tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como C-2 / D-2 y E-2, incluyendo cada uno de ellos balcones denfro de su
perimetro; existiendo ademés las respectivas éreas comunes de circulacién peatonal
vertical y horizontal del edificio.
TERCERA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +1 0,30m; comprende cuatro
(4) DEPARTAMENTOS signados como A-3 / B-3 / C-3 y D-3, incluyendo cada uno de
ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademés las respectivas dreas comunes
de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.
CUARTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +13,52m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS signados como A-4 y B-4 y tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como C-4 / D-4 y E-4, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su
perimetro; existiendo ademés las respectivas areas comunes de circulacién peatonal
vertical y horizontal del edificio. .
= QUINTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +1 6,72m; comprende tres (3)
DEPARTAMENTOS signados como A-5 / C-5 y D-5 y dos (2) DEPARTAMENTOS
SUTTES signados como B-5 NORTE y B-5 SUR, incluyendo cada uno de ellos balcones
dentro de su perimetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de circulacion
peatonal vertical y horizontal del edificio.
SEXTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +19,92m; comprende un {1}
DEPARTAMENTO signado como A-6 y cinco (5) DEPARTAMENT 0OS SUITES
signados como B-6 NORTE / B-6 SUR / C-6 /D-6 ¥ E-6, incluyendo cada uno de ellos
balcones dentro de su perimetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de
circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.
SEPTIMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +23,12m; comprende tres (3)
DEPARTAMENTOS signados como A-7 / C-7 y D-7 y dos (2) DEPARTAMENTOS
SUTTES signados como B-7 NORTE y B-7 SUR, incluyendo cada uno de ellos balcones
dentro.de su perimetro; existiendo ademés las respectivas dreas comunes de circulacién
peatonal vertical y horizontal del edificio.
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OCTAVA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +26,32m; comprende un (1)
DEPARTAMENTO signado como A-8 y cinco (5) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B-8 NORTE / B-8 SUR / C-8 / D-8 y E-8, incluyendo cada uno de ellos
balcones dentro de su perimetro; existiendo ademds las respectivas 4reas comunes de
circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio. . _Chamg

NOVENA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +29,52m; c i
DEPARTAMENTOS signados como A-9 y D-9 y tres (3) DEPART a NTQ
signados como B-9 NORTE / B-9 SUR y C-9, incluyendo cada um de gl
dentro de su perimetro; existiendo ademds las respectivas dreas congmes &8
peatonal vertical y horizontal del edificio. ' %

DECIMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +32,72m; Ggmprendél un
DEPARTAMENTO SUITE signado como C-10 y un (1) DE 0O
PENTHOUSE signado como D-10, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su

perimetro; existiendo ademas las respectivas 4reas de terrazas comunales y de
esparcimiento, asi como también de circulacién peatonal vertical y horizontal del

edificio.

3.- AREAS GENERALES

AREA TOTAL DE TERRENO: 960.00m2

[-]

e TOTAL DE CONSTRUCCION: 7.798,97m2
e TOTAL DE AREA COMUN: : 1. 777,63m2
e AREA NETA VENDIBLE 6.021,34m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Direccién los planos correspondientes del Edificio
“ARRECIFE”; y, por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanza y a la
documentacién requerida, ¢l mencionado Edificio de propiedad de la Inmobiliaria y
Constructora MANTA PROPERTIES S.C.C, ubicado en Lotizacién Pedro Balda del
Barrio Umifia, Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No.
1080810000; puede ser declarado por este Gobierno Municipal al Régimen de Propiedad
Horizontal. '

Que, mediante memorando No. 1337-DGJ-GVG-2014, de fecha 19 de noviembre de

2014 suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal con respecto a lo solicitado por el Ing. Jorge Rosas, en los
siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito
pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco
Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado
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Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen
de Propiedad Horizontal del Edificio “ ARRECIFE”, por lo que considero pertinente
atender lo requerido por el Ing. Jorge Rosas; por cuanto cumple con los pardmetros
técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde |
sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que s€
protocolice la resolucion de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad
Horizontal dél Edificio “ARRECIFE?, de propiedad de la Inmobiliaria y Constructora
MANTA PROPERTIES S.C.C, ubicada en Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia,
Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 1080810000 y la
rmisma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado”. |

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como méaxima Autoridad
Ejecutiva de] GAD-Manta.

" RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
«ARRECIFE?, de propiedad de la INMIOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES S.C.C, ubicada en la Lotizacion Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida
Ias Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 1080810000,

SEGUNDOQ: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados, asi como a las Direcciones de Planeamiento Urbano; Avalios, Catastros y
Registros, Gestién Financiera y Gestion Juridica, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacién del documento; ¥, se proceda con el pago de la tasa
respectiva; considerando los informes que han servido como habilitante para que se dicte
este acto administrativo. :

Dada y firmada en el despacho de Ia Alcaldia a los diecinueve dias del mes de noviembre
del afio dos mil catorce '
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE SOCIOS DE LA SOCIEDABIGIVIL
¥ COMERCIAL INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES ol
CELEBRADA EL DIA 05 DE DICIEMBRE DEL ANO 2014

En la ciudad de Manta, a los 05 dias del mes de diciembre del afio 2014, a las 16h30 se

retinen los socios sefiores Lcda. Ménica Maite Fernandez Carlos, Christopher Davigad

Ing. Thomas Alexander Davison para tratar el Unico punto del dia.-Autorizaciég™a ey

Gerente General para suscripcién de escritura de Declaratoria de Propiedad izontN

del Edificio Arrecife ubicado en la Urbanizacién Pedro Balda Cucalon del sector @mifi
=

la ciudad de Manta. Y
| %

Como gerente general la Leda. Ménica Femandez Carlos, quien constata la asist gia de
los socios e instala la Junta General de Socios designando como secretario de 1a A M0ge, ™
al Sefior Ing. Thomas Alexander Davison, quien acepta el cargo. Siendo la finalidad de la
Junta General Universal de Socios la Autorizacién a la Gerente General Lcda. Monica
Fernandez Carlos para Suscripcion de Escritura de Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio Arrecife ubicado en la Urbanizacién Pedro Balda Cucalon del sector Umifia de

la ciudad de Manta.

Para redactar el acta, se reinstala la Junta General Universal de Socios, se da lectura al
acta, la misma que es firmada por los socios asistentes. Siendo las 17h30 se da por /

terminada la Junta General de Socios.
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Thomas Alexander Davison
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M. A grusscon  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

ELCAMBIO
ALCALD A CANTON MANTA
= B T R R T e s I D R R
o
COM PROBANTE DE PAGO N° 419376
OBSERVACION [ CODIGO CATASTRAL | Area [ avawuo CONTROL | TiTuLowe |
Una escritura pablica do: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada en MANTA de la parroquia | | 1.08-08-10-108] 2314 89493.41] 694691 41937¢|
MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
cc./ruc. | NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION CONCEPTO VALOR A PAGAR
COMPARIA SOC.CIVIL Y COMERCIAL GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.00
1391799527001 INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA |EDIFICIO ARRECIFE DPTO.C-5 APUEET0 FRINGIPAL COMPEANENTA 2282
PROPERTIES S.C.C..
TOTAL A PAGAR s23.82
ADQUIERE VALOR PAGADO $21.82
CC.IRUC. | NOMBRE O RAZON SOCIAL \ DIRECION NS $0.00
|AJ110565 |weeks Joun RoBERT s
Facha de pago: 2020-12-17 12:40:58 - ALEXIS ANTONIO REYES PICO
Saldo sujato a variaclén por reguracionas da lay
Codlgn Sagum de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hupsifpoﬂalcludadanu.manta.gob.ac opcitn validar documentos digitales o tayendo el
cédigo QR . St =




b e T,nRMfSCON
E‘ ¥ ‘ ELCAMEIO

ALCALD A

CANTON MANTA

Y e e B A

COMPROBANTE DE PAGO

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

R S ——

N° 419377

Fecha de pago: 2020-12-17 12:41:18 - ALEXIS ANTONIO REYES PICO
Saldo sujeto a variacién por reguraciones da lay

" Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

T253265123

Puede verificar la validez de este documento Ingresando al portal web https://portalcludadano,manta.gob.ec opci6n validar documentos digitales

o leyendo el cédigo QR

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA | avauo | conTROL TITULO N°
mcm pilblica da: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada an MANTA de la parroquia 1-08-08-10-010 2.3 9211.25] 694692 419377,
A
VENDEDOR UTILIDADES
CC./RUC. | NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION CONCEPTO VALOR A PAGAR
COMPARNIA SOC.CIVIL Y COMERCIAL GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.00
1391799527001 INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA |EDIFICIO ARRECIFE ESTACIONAMIENTO 32| [|uoieernboeinn conooaens AT
PROPERTIES §.C.C..
5418
ADQUIERE 3418
cC./RUC. | NOMBRE O RAZON SOCIAL I DIRECION A $0.00
AJ110568 |wEEKS JOHN ROBERT s Q




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

(ot SRR e, e L L . ]

FIRMES CON
ELCAMBIO

ALCALDIA

N°© 122020-024987
Manta, lunes 07 diciembre 2020

A
\

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
§ DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningdn Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES con cédula de
ciudadania No. 1391799527001.

Por o consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de {a Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: domingo 07 febrero 2021
1O D 5 R O 0 0
(T
125230N7HHSOJ z, 1,@91

Puede verificar la validez de este documento ingresanda al portal web https:/fportalciudadanc.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacidn (CSV)

Q) 2611 558 - 2611 471 - 2611 479



J‘-‘IRMES CON
EL CAMBIO

MANTA

ALCALD A

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

CANTON MANTA

COMPROBANTE DE PAGO

N° 433498

OBSERVACION CODIGD CATASTRAL | AREA | avawo [  contRoL | Tituone |
Una escritura piiblica do: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA CUANTIA DE $184000.00 1-08-08-10-108| 2344 89493.41 694607] 433408
EDIFICIO ARRECIFE DPTO.C-5 - EDIFICIO ARRECIFE ESTACIONAMIENTO 32 - EDIFICIO ARRECIFE BODEGA 34

bicada en MANTA ds Ia parrcquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y mtclomu.es

CC./RUC. | NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION CONCEPTO dIM g y VALOR A PAGAR
COMPARIA SOC.CIVIL Y COMERCIAL IMPUESTO PRINCIPAL o 1840.00
1391799527001 INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA |EDIFICIO ARRECIFE DPTO.C-5 o -
CROEERTIER B JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL ,.;\ .1 492,00
~ AGAR A $2132.00
ADQUIERE s H —_3 $2132.00
CCIRUC. | NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION I : = $000]

AJ110565 |WEEKS JOHN ROBERT s 23: =g gg

Fecha da pago: 2020-12-16 12:23:14 - JENNIFFER PUYA ?? ! \

Saldo sujeto a variacién por mguraciones da ley . “3.

7 &

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hnps:ﬂporlalcludedano.rnanla.gob.ec opcién validar documentos digitales

Cédigo Seguro de Verificacian (CSV)

o leyendo el cédigo QR




rmes oy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
£LCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

§
ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 122020-025316
N° ELECTRONICO : 208218
Y
Fecha: 2020-12-11
Ei suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave; 1-08-08-10-010
Ubicado en: EDIFICIO ARRECIFE ESTACIONAMIENTO 32

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 14.71 m?
Area Comunal: 427 m2
Area Terreo: 2.3m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1391799527001 COMPANIA SOC.CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES S.C.C.-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1,278.80
CONSTRUCCION: 7,932.45
AVALUO TOTAL: 8,211.25
SON: NUEVE MIL DOSCIENTOS ONCE DOLARES 25/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentaci6n requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabitidad ai certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas efroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, gue rige para el Bienio 2020 — 2021",

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: jueves 31 diclembre 2020
Cédl Seguro de Verificacion CSV

O %

: Puede veriﬂcar la valldez de esta dactimento ingresando al portai web htf.ps Ilportalciudadano manta gob 8c |
; opeibn validar documentos digitales o leyendo el cddige QR ;

Fecha de generaclon de documento: 2020-12-11 12:47:04

2611 558 - 2611 471 2611 479 [~ portalcudadano@manta.qob o | ,;,,

CCPrS
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(e Empresa Piblica Municipal

)
m E{R&‘E’ﬁ S?g £ 2\ Regisiro de la Praplodcﬂ:!‘ dei
ALCaLol A W &, Manta-EP
Ficha Registral-Bien Inmueble e
Certificado de Solvencia
%0
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20011303 ‘\Q’
Certifico hasta el dia 2020-12-07: 3
Q
INFORMACION REGISTRAL = "
9
%
Codigo Catastral/lndentif.Predial: 1080810106 Tipo de Predio: Departamento 7,
Fecha de Apertura: miércoles, 29 abril 2015 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO ARRECIFE.- ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida las Fragata

:DEPARTAMENTO C-5,UBICADO EN LA QUINTA PLANTA ALTA DEL EDIFICIO ARRECIFE.Se halla sobre el

nivel + 16,72m. En la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta.
DEPARTAMENTO C-5 Se halla planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina, tres y medio bafios, tres dormitorios, lavanderia y
balcén, se circunscribe dentro de los siguientes linderos:
POR ARRIBA: Lindera con los Departamentos Suites C-6 y D-6 en 145.00m2.
POR ABAJO: Lindera con los Departamentos Suites C-4 y D-4 en 145.00m2.
POR EL NORTE: Lindera con areas comunales ducto, ascensor y circulacién y Departamento D-5; partiendo desde el este hacia el Oeste en
1,78m, desde este punto gira hacia el norte en 0,67m, desde este punto gira hacia el ceste en 2,47m, desde este punto gira hacia el norte &j
1,85m, desde este punto gira hacia el oeste en 4,24m, desde este punto gira hacia el sur en 0,05m, desde este punto gira hacia el oeste en 2 46‘ i
desde este punto gira hacia el norte en 0,05m, desde este punto gira hacia el oeste en 1,67m, desde este punto gira hacia el norte en 0, 05rn
desde este punto gira hacia el ceste en 1,58m.
POR EL SUR: Lindera con vacio hacia retiro posterior en 14,25m.
POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia retiro lateral y Departamento Suite B-5 Sur, partiendo desde el sur hacia el norte en 1,40m, desde este

« punto gira hacia el oeste en 0,05m, desde este punto gira hacia el norte en 6,25m. %
POR EL OESTE: Lindera con vacio estacionamientos 17, 18, 19 y areas comunes circulacion, partiendo desde el sur hacia el norte en 1 BOm ;
desde este punto gira hacia el oeste en 1,00m, desde este punto gira hacia el norte en 4,55, desde este punto gira hacia el este en 0,20m, desde
este punto gira hacia el norte en 3.78m. Area 145.00m2.

* Area Neta (m2) 145,00. Alicuota %. 0,0241. Area de Terreno (m2). 23,14 Area Comuin (m2). 42;84. Area total (m2). 187,84,

h

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIERE DE GRAVAMEN. 2
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final &

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2323 martes, 30 julio 2013 46669 46683

PLANOS PLANOS 4 sébado, 24 enero 2015 57 69

PROPIEDADES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 3 sabado, 24 enero 2015 66 152

HORIZONTALES HORIZONTAL :
MOVIMIENTOS REGISTRALES: HE

| {e

Registro de : COMPRA VENTA t
[1/3] COMPRA VENTA
Inscrito el: martes, 30 julio 2013 Nimero de Inscripcidn : 2323 Folio Inicial: 46669
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5545 Folio Final : 46669

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 febrero 2013 3
Fecha Resolucion: &

a.-Observaciones: Y
COMPRAVENTA, quien compra y acepta a travez de la Sefiora Monica Maite Fernandez Carlos, en su calidad de Gerente General , de'la
Inmobiliria y Constructota Manta, Properties S. S. C. el lote de terreno ubicados en la Lotizacion PEDRO BALDA DEL BARRIO UMINA AVENIDA
LAS FMGATAS de la Ciudad de Manta. Con una superficie total de Novecientos Sesenta Metros Cuadrados.

|

et

Pégina1/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec




Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propledad de
Manta-EP

FIRMES CON
EL CAMBIO

b. -fﬁﬂeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i,

""-.?'\'f(}‘
Ca:_;‘lllﬁléq ) Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad

COMPRADOR INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES  NO DEFINIDO MANTA
e scC.

VENDEDOR DAVISON THOMAS ALEXANDER SOLTERO(A) MANTA

r"l

Registro de : PLANO{
[2/3]PLANOCS '

lns«};r‘ EP el: sabado, 24 enero 2015 Nimero de Inscripcion : 4 Follo Inicial: 57
Nomﬁs del Cantén: MANTA Namere de Repertorio: 665 Folio Final : 57
O\"l,g:.w?t donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Can}gn Notaria: MANTA

Fafl’;gnda Otorgamiento/Providencia: martes, 09 diciembre 2014

feghg Resolucion:

a.-Observaciones:

PLA DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE"
b.- A!:reilldos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Caliglid Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad

PROFIETARIO COMPARIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA NO DEFINIDO MANTA
PROPERTIES S.C.C.

Reglstrozdig‘jg\ROPlEDADES 0 R ,_ZQNTALES
3/ 3] PROPIEDADES HORIZONTABES:
ins¢ |to*e_i§f

Ndmaero de Inscripcion : 3 ‘Follo: Inlcial 66
Namero de Repertorio: 664 - Fello I‘-‘Inal 66

a.-Observationes: .
DECUEARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO “"ARRECIFE",
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad

PROPIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA NO DEFINIDO MANTA
PROPERTIES S.C.C.

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Niamero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones>> 3

Los movimientos Reglstrales que constan en asta Flcha son los (nlcos que se refieren al predio que se certifican.

Cualgujer snmendadura, alteracién o modificacion al texto de esta certificado lo invalida.

Emitido el 2020-12-07

Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : FERNANDEZ ARTEAGA SHALON ODALIS

Conforme a [a Orden de Trabajo: WEB-20011303 certifico hasta el dia 2020-12-07, la Ficha Registral NGmero: 50885,

Pagina2/3 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec




Empresa POblica Municipal
Regisiro de la Propiedad de
Manta-EP

1, FIRMES CON
MANTA | Eigiasto

ALCALDI A

b o Lor}
"
e 4

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

Pégina 3/3

Puede verificar la validez de este COdIQO Seguro de Venfcamon CVS)

documento ingresando a www.registropma
nta'g°b.edveriﬁcar_documentos f Ieyendo ||III ||l || ||||I||l ||I|| ||| ||| |‘|
el codigo QR. Nota: En caso de existir un

error acercarse a las oficinas.







MANTA | 825555
| ELCAMBIO

atcatola

Ficha Registral-Bien Inmueble

68219

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20011305
Certifico hasta el dia 2020-12-07:
O
\@%
INFORMACION REGISTRAL Q
A

Q
Cédigo Catastral/Indentif.Predial: XXXXCOOOOOOOOKX Tipo de Predio: Bodega %
Fecha de Apertura: lunes, 24 septiembre 2018 Parroquia: MANTA =
Informacién Municipal: 'F{y

Direccién del Bien: DEL EDIFICIO ARRECIFE. Ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia 90,

N
'ZA DEL, CANY®
-3.1.41.- BODEGA 34.- EDIFICIO ARRECIFE DEL EDIFICIO ARRECIFE. Ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del
Barrio Umifia, Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta. Por arriba: lindera con Bodega 45 en 3,68m2. Por abajo: lindera con terreno edificio ‘en;.
3,68m2. Por el norte: lindera con area comuin circulacién en 2,30m. Por el sur: lindera con Bodega 35 en 2,30m. Por el este: lindera con area |
comun circulacion en 1,60m. Por el oeste: lindera con Bodega 33 en 1,60m. Area: 3,68m2. AREA NETA: 3.68m2 ALICUOTA: 0,0006% AREA DE }
TERRENO: 0,58m2 AREA COMUN: 1,07 AREA TOTAL: 4.75M2. L aibTs

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2323 martes, 30 julio 2013 46669 46683

PROPIEDADES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 3 sabado, 24 enero 2015 66 152

HORIZONTALES HORIZONTAL

PLANOS PLANOS 4 sébado, 24 enero 2015 57 69 )

vigl

Registro de : COMPRA VENTA ' e
[1/3] COMPRA VENTA -y
Inscrito el: martes, 30 julio 2013 Namero de Inscripcién : 2323 Folio Inicial: 46669 S5t
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5545 Folio Final : 46669

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Iﬁotana MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 febrero 2013
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, quien compra y acepta a travez de la Sefiora Monica Maite Fernandez Carlos, en su calidad de Gerente General , de la
Inmobiliria y Constructota Manta, Properties S. S. C. el lote de terreno ubicados en la Lotizacion PEDRO BALDA DEL BARRIO UMINA AVENIDA:
LAS FRAGATAS de la Ciudad de Manta. Con una superficie total de Novecientos Sesenta Metros Cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES NO DEFINIDO MANTA
: S.C.C.
VENDEDCR DAVISON THOMAS ALEXANDER SOLTERO(A) MANTA
: i

Registro fde : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2/3] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el: sabado, 24 enero 2015 Numero de Inscripcion : 3 Folio Inicial: 66

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 664 Folio Final : 66

Pagina1/3 Av. Meleén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec




Empresa POblica Municipal
Reglsho de la Propiedad de
Manta-EP

A ELCAMBIO

ALCALD A
AniT

of Lp,a donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Qantén Notaria: MANTA
g’l;la de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 diciembre 2014
Facha Resolucién:
A Observaciones

bE f.'ARATORiA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADG "ARRECIFE".
b.- Ap{e\llldos Nombres y Domicilio de las Partes:
VLT
Ty
Cali‘d_?'d Nombres y/o Razdn Social Estado Civil ’ Cludad
PRORIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA NO DEFINIDO MANTA

. PROPERTIES S.C.C.
7 o Ei ‘-‘
" Registro de : PLANOS
373 PLANOS

.+ Inséfito el: sabado, 24 enero 2015 Numero de Inscripcién : 4 Folio Inicial: 57
' Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 665 Folio Final : 57

Of'cqqg donde se¢ guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantoh Notaria: MANTA
Fathd'de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 diciembre 2014
= FetchaResolucién:
' a~Cbservaciones:
" PLANOGS DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE"
b.- Ap¥llidos, Nombres y Domicilio.de las Partes:

Estado Civil _ Cludad
SINMOBILIARIA'Y CONSTRUCTORA MANTA  NO DEFINIDO MANTA

Nimero de Inscripclones:
1

1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripclones>> . 3
.

Los movimlentos Registrales que constan en esta Ficha son los lnicos qua se refleren al predio que-se certifican.

Cualquier anmendadura, alteracién o modificacién al texto de esta certificado lo invalida.
% Eritldo o) 2020-12-07
Elaborado por Serviclo en linea
.. A peticiéon de : FERNANDEZ ARTEAGA SHALON ODALIS
' Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20011305 certifico hasta el dia 2020-12-07, ta Ficha Registral Namero: 68219,

e
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Empresa Piblica Munlélpol
% Regisiro de la Propiedad de
£, Manta-EP

MANTA | EREs%

AvCalLDia

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

Pégina 3/3

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a www.registropma
it eakhe il | 11011111
el codigo QR. Nota: En caso de existir un

21406 6 FHQGWUDWU

error acercarse a las oficinas.
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Empresa Péblica Munléfﬁbl
% Regisiro de la Propiedad de
<, Manta-EP i,

| ELCAMBIO

ALcaLola

Ficha Registral-Bien Inmueble

72402 <l

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20011304
Certifico hasta el dia 2020-12-07:

INFORMACION REGISTRAL (,“a ory. )
o 0
&0 %
Cadigo Catastral/Indentif.Predial: XXXXOCOOOOKXXXXXXXX Tipo de Predio: ES‘]@[ONA IE '?,
Fecha de Apertura: martes, 15 octubre 2019 Parroquia: MANTA » &5 = ‘
Informacién Municipal: (] = i
Direccion del Bien: DEL EDIFICIO ARRECIFE = & W
P &
:ESTACIONAMIENTO 32.- DEL EDIFICIO ARRECIFE, ubicado en la Lotizat/:? edro Balda'del R&"rio Umida, =
Avenida las Fragatas de la ciudad de Manta, dentro de las siguientes medidas y linderos; Por arriba: lindera Ha ga com(] acion y
estacionamiento 19 en 14,71m2. Por abajo: lindera con terreno edificio en 14,71m2. Por ei norte: lindera con Estagiol 2

a 0 33 en 5,35m. Porel
sur: lindera con Bodegas 26, 27 y 28 en 5,35m. Por el este: lindera con area comun circulacién en 2,75m. Por el oeste: lindera con Bodegas 29 y:-+ .
30 en 2,75m. Area: 14,71m2. ESTACIONAMIENTO 32.- Tiene un Area Neta 14.71m2. Alicuota 0,0024%. Area de terreno 2,30m2. Area comun. !
4,27m2. Area total 18,98m2. ~

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2323 martes, 30 julio 2013 f 46669 46683
PLANOS PLANOS 4 sabado, 24 enero 2015 57 69
S PROPIEDADES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 3 sabado, 24 enero 2015 66 152
HORIZONTALES HORIZONTAL
Registro de : COMPRA VENTA %
[1/3] COMPRA VENTA
Inscrito el: martes, 30 julio 2013 Nimero de Inscripcion : 2323 Folio Inicial: 46669
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5545 Folio Final : 46669

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 08 febrero 2013

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: )
COMPRAVENTA, quien compra y acepta a travez de la Sefiora Monica Maite Fernandez Carlos, en su calidad de Gerente General , de la
Inmobiliria y Constructota Manta, Properties S. S. C. el lote de terreno ubicados en la Lotizacion PEDRO BALDA DEL BARRIO UMINA AVENIDA
LAS FRAGATAS de la Ciudad de Manta. Con una superficie total de Novecientos Sesenta Metros Cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad ’ Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES NO DEFINIDO MANTA
S.C.C.
VENDEDOR DAVISON THOMAS ALEXANDER SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PLANOS
[2/3]PLANOS
Inscrito el: sabado, 24 enero 2015 Namero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 57

Niamero de Repertorio: 665 Folio Final : 57

Péginaﬂé Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec

I




Empresa Piublica Municipal
Regishro de la Propledad de
Manta-EP

. j EL CAMBIO

AvCaLDiaA

--~“—§,}

Nomjy:e del Cantén: MANTA
qﬂclp? donde se guarda ¢l original: NOTARIA SEGUNDA
Canﬂig Notaria: MANTA
Fecl?a de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 diciembre 2014
Fe_ h% ﬁesoluctén
bservaciones:
F'LANTb‘S DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE"
it ﬁciﬁlldos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! R i

' Calidad Nombres yio Razén Soclal Estado Clvl Cludad
__onded

PROPETARIO COMPARIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA NO DEFINIDO MANTA

PROPERTIES $.C.C.

|
- ">I-.:"

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/3] PROPIEDADES HORIZONTALES
. Inscrith el: sébado, 24 enero2015 Nimero de Inscripcién : 3 Folio Inicial: 66
. Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 664 Folio Final ; 66
o&cm; donde se guarda ¢l original: NOTARIA SEGUNDA

Caritéh Notaria: MANTA

Fechd'de OtorgamlentofProvidencla: martes, 09 diciembre 2014

Fagha.Resolucidn:
a.-Observaciones:

DECIARATORIA DE PROPIEDAD. -HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENCMINADO “ARRECIFE".
H:- hﬁé’llidos. Nombres ¥ Domicl {

htira

i »‘can_:_ﬂdg";

Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO: SOMPARIAINMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA  NO DEFINIDO ‘MANTA
e I c.

Librot: - Nimero de Inscripcionas:
" COMPRAVENTA 1
¥ PLANOS 1
#  PROPIEDADES HORIZONTALES 1
¥ Total inscripciones>> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al pradlo que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo Invalida.
Emitido el 2020-12-07
Elaborado por Servicio en linea
A peticidén de : FERNANDEZ ARTEAGA SHALON QODALIS
Confgrme a la Orden de Trabajo: WEB-20011304 certifico hasta el dia 2020-12-07, la Ficha Registral Nimero: 72402.

'
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“ Pégfné?/.? Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec




Empresa Piblica Municipal
Regisiro de la Prnpledcrd de
Manta-EP

NV’NE FIRMES CON
ELCAMBIO

ALCALDY &

SH

e

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen

Pégina 3/3
Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Vern"camon CVS)

documento ingresando a www.registropma
nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo
el codigo. QR. Nota: En caso de existir un

error acercarse a las oficinas.







... GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
S MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDI A

N° 082020-017964

N° ELECTRONICO : 205869

Fecha: 2020-08-14
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que ren@.ﬁ
vigencia, en el archivo existente se constato que: 2

E;e!astro de Predios en

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL Q 2.

El predio de la clave: 1-08-08-10-041 5" =

Ubicado en: EDIFICIO ARRECIFE BODEGA 34 &
201 Q
-

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA % &

Area Neta: 3.68 m? 'fp(,‘-, ‘ $\‘®

Area Comunal: 1.07 m2 DEL CA 9

Area Terreo: 0.58 m? \

PROPIETARIOS
Documento Propietario
COMPANIA SOC.CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA
o PROPERTIES §.C.C.-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 27541
CONSTRUCCION: 1,985.20

AVALUO TOTAL: 2,260.61

SON: DOS MIL DOSCIENTOS SESENTA DOLARES 61/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

"Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021”.

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: jueves 31 diciembre 2020

Cédigo Seguro de Verificacidn (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2020-12-07 10:14:44

.....




comrs o, OOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
t-CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

T e s

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N 082020-017621

N° ELECTRONICO : 205761

Fecha: 2020-08-09

El suserito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisanda el Catastro de Predios en
vigencia, en ef archivo existente se constato que.

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de ia clave: 1-08-08-10-106. .

Ubicado en: EDIFICIO ARRéCIFE DPTO.C-5

.

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 145 m2
Area Comunal: 42.84 m2
Area Terreo: 23.14 m?2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1391799527001 COMPARNIA SOC.CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES 5.C.C.-.

CUYD AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE;

TERRENO: 10,988.03
CONSTRUCCION: 78,505.38
AVALUO TOTAL: 89,493.41
SON: OCHENTA Y NUEVE MIL CUATROGIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES 41/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses a parlir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: jueves 31 diciernbre 2020

ET) ! :”F

Codigo Seguro de Verificacidn (CSV) >4 ey

AV OO
7668TW.J03D3 ety

11 TWJ

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
cpcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2020-12-07 10:14:14




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FIRMES CON

“A EL CAMBIO

A')L ;“ i MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°122020-024987
Manta, lunes 07 diciembre 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON.OMO DESCENTRALIZAD@ )
DEL CANTON MANTA N

W
A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los ar&iv de
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrad & 4%' A'
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos mLﬁ'ilr‘mpales a

cargo de INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES con cédula de
ciudadania No. 1391799527001.

| Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: domingo 07 febrero 2021
| Y00 0 AR 0 OO AR AR o
125230N7HHSOJ d i

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)




PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO ARRECIFE

Manta, diciembre de 2020

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente tengo a bien certificar que el Departamento nimero
C-5, y parqueadero P-32, y bodega B-34 sc encuentra al dia en sus pagos con
las alicuotas ordinarias y extraordinarias canceladas hasta diciembre de 2020,
por lo tanto, no mantiene deudas con el edificio.

El interesado puede dar uso al presente documento segiin sus intereses.

Atentamente,

EDIFICIO ARRECIFE

Urb. Pedro Balda Cucalon-Calle 27-A 4103 y Av. Flavio Reyes. Barrio Umifia
F-mail: arrecifermcntaidemail com-C of - 096322456 1-0991430064-Manta Ecuador




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

s el e

FIRMES CON
EL CAMBIO

M/NTA

ALCALDI A

N°122020-025683
Manta, jueves 17 diciembre 2020

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I_\UTONOMO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-08-08-10-106 perteneciente a COMPANIA
SOC.CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA'Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES
S.C.C..con C.C. 1391799527001 ubicada en EDIFICIO ARRECIFE DPTQO.C-5 BARRIO
PEDRO BALDA - UMB4A - ALGARROBOS PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-

‘ 08-08-10-010 avaluo $9.211,25 EDIFICIO ARRECIFE ESTACIONAMIENTO 32/, con
clave catastral 1-08-08-10-041 avaluo $2.260,61 EDIFICIO ARRECIFE BODEGA 34
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $89,493.41

* OCHENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES 41/100.
SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $164,000.00 CIENTO SESENTA Y
CUATRO MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de

treinta dias a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: sabado 16 enero 2021
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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BanEcuador B.P. Q <,
1?{12‘2020 10:38:30 a.n. Ok . . Ea
CORVENTG: ™ 2950 BCE-GbIERND pRovINGEL OE 2
A EONOENTO: 30071 F1EI-4 A TR SORRIEN =

! t 3-00317167-4 (3)- 1)
REFERENCIA: 1156184554
Eancaﬁtu de Pago: 110206 DE ALCABALY I
GFICINA: 76 - WANTA (AG.) OP:kdovlet £
INSTITUCION UEPUSITHNI'E:. notaria uin .33’
FORNA DE RECAUDD: Efectivo S
Efectivo: 2.00
Conision Efectiva: 0.51
IR & 0.06
TOTAL: 2,57
SUJETO A UERTFICACION

&
=
e
BanEcuadu B.p @) §§;Si
RUC: 1768183520001 . C5
HTA, (46 &F . (3
AU. 24°Y AU, FLAUTO REYES S .p't;-"v
;Do\/
DETALLE D FACTURA ELEC s Voo
p Fac.: 056-514-000G023 (;\ ;
gcha: 17!12/2070 10:386: Q;r
No. Autorizaci<n: é\
1712202001176813352000120565 14000002 7
Cliente  :CONSUMIDOR FINAL
ID :99999999994994
Dir AV, 24 Y AU, FLHUIO REYES
Descripcion Total
fecauda 0.51
SubTotal USD 0.51
'R 0,06
TOTAL USD 0.57

xxxx GRACIAS POR SU VISITA #exx
Sin Derecho a Credito Tributario




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono: qummnmwuwcmmwhmmmm\_ Oog_uxow>z._.m DE PAGO

911 Teléfono: %mmm_;mqmuﬁ.wmmﬁﬁ 000046692
CERTIFICADO"DE"“SOLVENCIA

DATOS DEL CONTBIRUIIHZMOO01 DATOS DEL PREDIO

C.l./R.U.C.: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA DE PROPERITI BSOS IED LD -
RAZON SOCIAL:ED. ARRECIFE DPTO. C-5/EST. 32/BOD|| 34 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
: Ji)
ﬁ REGISTRQ DE PAGO Conidis DESCRIPCION VALOR | )
N® PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 17/12/2020 12:06:24
FECHA DE PAGO:
\\ CUER
7/ BREA DE SE
- _4..1.7..., ¥
- TOTAL A PAGAR
IDO— —miércol olde-202 =
CERTIFICADO DE SOLVENCIA *
Q
L

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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==

Factura: 001-004-000025646 20201308005P02388

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N® |20201308005P02388

2,

Eecruran

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 117 DE DICIEMBRE DEL 2020, (16:38)

N

&_@“ Dh Oj
e
ll?f‘ﬂ ‘s U

% ¥
%, \ R
27 NS
OTORGANTES TI4 DEL CAY
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo Intervinlente Docamento de Identificacié |Naclonalidad Calidad Parsona'que le
identidad f representa

INMOBILIARIA Y
Juridica | CONSTRUCTORA MANTA REPRESENTADO POR |RUC T R . o

PROPERTIES S.C.C. )

BRIONES MERA NELLY POR SUS PROPIOS ECUATORIA | TRADUCTOR(
Natural ELINORA DERECHOS CEDULA 1300289038 NA A)

A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacié | Naclonalidad Calidad Persona que representa
n
POR SUS PROPIOS CANADIENS |COMPRADOR
Natural | WEEKS JOHN ROBERT DERECHOS PASAPORTE AJ110565 £ A)
POR SUS PROPIOS CANADIENS |COMPRADOR
Natural PREMDAS KAMLA DEVI DERECHOS PASAPORTE AJ110885 E (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

|CUANTIA DELACTOO ||
CONTRATO: 1eac00.00

S ————— M L e e -
CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*: 20201308005P02388 L

FECHA DE OTORGAMIENTO: 17 DE DICIEMBRE DEL 2020, (16:38) , _ ,., A
https://portalciudadanc.manla.gob. @'ber‘talaudaa' mcbsdlgliales:’lnlulob‘_va s_renlas/694691/3

PAGINA WEB Y/O SOPORTE https://portalciudadano.manla.g Iciudada seadﬁfosdlgltaleslhlulos\v rios_ren la51594692ia

ELECTRONICO 1: https://docs.google.com/gvie bedded3true&urhiips: ﬂ’%alcnudadano ma|

_rentas/363726/1

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

OBSERVACION:




Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Piblica de COMPRAVENTA que
otorga INMOBILIARIA Y  CONSTRUCTORA  MANTA
PROPERTIES S.C.C. A FAVOR DE WEEKS JOHN ROBERT Y
PREMDAS KAMLA DEVL.- Firmada y sellada en Manta, a los diecisiete

(17), dias del mes de Diciembre del dos mil veinte.-




