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I Escritura N°: I 20161308002P02036

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

ACTO O CONTRATO:

Ly L)

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTQO: |5 DE JULIO DEL 2016, (10:18)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete Documento de No. Nacionalid Calidad Persona que ie representa
po identidad Identificacion ad q P
CIA. INMOBILIARIAY
Jurldica | CONSTRUCTORA MANTA sg;RESENTADO RUC ;?917995270 ;/ENDEDOR(A I\CJI/?RNL[gﬁS\ MAITE FERNANDEZ
PRCPERTIES S.C.C.
A FAVOR DE
Pefsona Nombres/Razén social Tipo interviniente Documento de No. Nacionalid Calidad Persana gue representa
- P identidad Identificacién ad q P!
Naral | PTCHELKINA MARINA REPRESENTAND Jceouia 1718705625 |RUSA &?MPRADOR EVGENIYA KOLOMENSKAYA
- REPRESENTAND COMPRADOR ] TATIANA KOLOMENSKAYA
Natural PTCHELKINA MARINA CA CEDULA 1718705625 RUSA ) PTCHELKINA
UBICACION
Provincia - Cantén Parroquia )

MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCISN DOCUMENTO: COMPRAVENTA

. DE’?\RTAMENTO SUITE £-4, ESTACIONBAMIENTC 33 Y BODEGA 29, DEL EDIﬁClO ARRECIFE, UBICADO EN LA LOTIZACION
OBJETO/OBSERVACIONES: PEDRO BALDA DEL BARRIO UMINA AVENIDA LAS FRAGATAS, DE LA CIUDAD DE MANTA
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: SU000S “
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TELEFONO: 052622583

FACTURA NUMERO: 001~002-000018064

cODIGO NUMERICO: 2016.13.08.002.P02036

COMPRAVENTA DE UN DEPARTAMENTO, UN ESTACIONAMIENTO Y
UNA BODEGA UBICADOS EN EL EDIFICIO ARRECIFE DE ESTA
CIUDAD DE MANTA.- QUE OTORGA LA COMPANTA INMOBILIARIA
Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C, REPRESENTADA
POR LA SENORA LICENCIADA MONICA MAITE FERNANDEZ
CARLOS.- A FAVOR DE LA SENORA EVGENIYA KOLOMENSKAYA Y
DE LA MENOR DE EDAD TATIANA KOLOMENSKAYA PTCHELKINA.
LA CUANTIA ES DE USD $80.000, 00

En la ciudad de Manta, cabecera del cantédn del
mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia martes cinco de Julioc del afio dos
mil dieciséis, ante mi, ABOGADA PATRICIA MENDOZA
BRIONES, NOTARIA PUBLICA SEGUNDA DEL CANTON MANTA,
comparecen por una parte la seflora Licenciada
MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOS, c¢on cédula de
ciudadania numero cero nueve uno dos cero dos siete
seis nueve guidén cinco, en su respectiva calidad
de Gerente de la Compafila INMOBILIARIA Y ;%
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES  S.C.C, con  Ruc:

1391799527001, conforme se acredita con los(:

-

documentos que se agrega, de nacionalidad

N
BA ndsrbrr

ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil

casada, con domicilio en esta ciudad de Manta; vy,

2N

por otra parte la sefiora MARINA PTCHELKINA, con&l'\



cédula de identidad numero unc siete uno ocho siete
cero cinco seis dos guidén cinco, de nacicnalidad
rusa, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de

Quito y de transito por esta ciudad de Manta, en

: 7
calidad de Mandataria de la sefora | EVGENIYA
KOLOMENSKAYA,| como consta en el poder general gque

se adjunta como habilitante, y en representacidn de

!

su nieta menor de edad de nombres TATIANA
KOLOMENSKAYA PTCHELKINA. Las comparecientes

legalmente capaces cual en derecho se requiere para

intervenir en esta clase de actos, a quienes de
conocerles personalmente y de haberme presentado
sus cédulas de ciudadania doy fe, para lo cual me
autorizan y facultan a obtener informacidén de la
misma en el Sistema del Registro Civil de Identidad

y Cedulacidén y proceder a descargarlas para que

rmnmanane

T

ozd Brioner

rammenen T

Abg. Patricic

f

TeN

o Segundn

. B ansarhan
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I
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Nataric £

B sk

queden agregadas a esta escritura Como
habilitante. - _Bien instruidos en el objeto vy
resultado de esta escritura de “DE COMPRAVENTA”, a
cuyo otorgamiento proceden por sus propios
derechos, con amplia libertad y‘conocimiento, asi
como examinados que fueran en forma aislada vy

separada, de que comparecen al otorgamiento de estd%



NOTARIA

NOTARIA SEGUNDA DE
ABG. PATRICIA MENDOZA B
DIR: CALLE 8 Y AVE
TELEFONO: 052622583

escritura sin coaccidén, amenazas, temor reverencial
ni promesa o seduccidén, me piden que eleve a
escritura publica el texto de la minuta que me
entregan cuyo tenor literario es el que sigue:
SENORA NOTARIA: En el Registro de escrituras
publicas de la Notaria a su cargo sirvase insertar
una de COMPRAVENTA, al tenor de las siguientes
clausulas.- PRIMERA: COMPARECIENTES. Comparecen a
la celebracidén y suscripcidén de este contrato, 1la
sefiora Licenciada MONICA MATITE FERNANDEZ CARLOS,
portadora de la cédula de ciudadania numero cero
nueve uno dos cero dos siete seils nueve guidn
cinco, en su respectiva calidad de Gerente de la
Compartiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES S.C.C, con Ruc: 1391789527001, conforme

se acredita con los documentos que se agrega, de

R R
-
-

rione

nacionalidad, ecuatoriana, mayor de edad, de

3

estado civil casada, con domicilio en esta ciudad&g

[
4

de Manta, parte a la que podrd denominarse

I
Seg
ncineh ad

Ol
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®

Lo

RIS
también LA COMPANIA VENDEDORA; vy, por otra partejéﬁggg

et
la sefiora MARINA PTCHELKINA, portadora de la cédula jﬁ-g

P o7

:

de identidad ntGmero uno siete uno ocho siete cero

cinco seis dos guidén cinco, de nacionalidad rusaxv



mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Quito
y de transito por esta ciudad de Manta, en calidad

de Mandataria de la sefiora EVGENIYA KOLOMENSKAYA,

>

como consta en el poder general que se adjunta como
habilitante, y en representacién de su nieta menor
de edad de nombres TATIANA KOLOMENSKAYA PTCHELKINA,

—_— = T ——
-

quien para efec{:os del presente acto, se lej
denominara LA COMPRADORA. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
1) INMOBILIARIA y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES
S.C.C, es legitima propietaria del lote de terreno
ubicado en la Lotizacidén Pedro Balda del barrio
Umifia Avenida las Fragatas, de la ciudad de Manta,
provincia de Manabi, circunscrito dentro de los

siguientes linderos vy extensiones: POR EL FRENTE:

con treinta metros lindera con la calle publica;

7
4 {
earuaNcesuzremam”

§ , POR ATRAS: en treinta metros lindera con propiedad
: d
o T .
c
E a de los herederos del sefior Pedro Alberto Balda
) ) -
N
LS g% Cucaldn; POR EL COSTADO IZQUIERDO: con treinta y
c € o8
e v

B
L3N
[

cuatro metros lindera con propiedad del seficr Rubén

MOSEC

Loor; y, POR EL COSTADO DERECHO, con treinta metros

Notaria PU

y lindera con propiedad de los herederos del sefior

'Abg. Patricia

P A

Pedro Alberto Balda Cucaldén.- Con una superficie

total de NOVECIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS, mismOC;
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e DIR: CALLE 8 Y AVENIDA 4 —mmmn
TELEFONO: 052622583

que lo adguiridé por compra al sefior THOMAS ALEXANDER

—_—

DAVISON, mediante escritura publica otorgada ante la

Notaria Publica Cuarta del cantdén Manta, el viernes

_—
ocho de febrero del dos mil trece, debidamente

inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén

Lol

Manta, el treinta de julio del dos mil trece bajo el

~—

nimero dos mil trescientos veintitrés. 2) En este
o —‘\‘—\
lote de terreno la compafiia INMOBILIARIA Y

U

CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C, construyeron
_-__._____.——-————_._—_—._r\_—%—%

un edificio denominado “ARRECIFE”, que consta de
—
diez pisos, con un total de cuarenta vy siete

departamentos, un penthouse, un lobbyuﬁérivado de
acceso al Edificio, estacionamientos privados en el
sétano. Esta construccidén se realizdé de conformidad
con los planos aprobados por el Departamento de

Planeamiento Urbano de la Ilustre Municipalidad de

[]
t

Manta, protocolizados en la Notaria Segunda det

[

et

rion

-,

aB

ica Segunda

'
Y

har kel I8
(o PUL
MO

cantén Manta el nueve de Diciembre del dos mnmi

s

catorce e inscrita en el Registro de la Propiedad

.
San

o - SCuodn -

siend

el veinticuatro de Enero del dos mil quince. Con ¢

boaa
fecha diecinueve de Noviembre del dos mil catorce,: !

ato

o« A s
Siie

el sefior Ingeniero Jorge Zambrano Cedefio, Alcalde::is

del Cantén Manta, mediante Resolucién(ﬂ



Administrativa numero cero veinticinco, resuelve
aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad
Horizontal al Edificio “ARRECIFE”, de propiedad de
la INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES
S.C.C, la misma que fue elevada a escritura publica

en la Notaria Segunda del cantdén Manta el nueve de

— T
diciembre del dos mil catorce e inscrita en el
- ____.——-—————f’_-h_—g—'—_'_'——_\_
JR—

Registro de la Propiedad de este cantdébn bajo el

nimero tres del registro de Propiedad Horizontal el

e iee—— = —————

veinticuatro de Enero del dos mil Quince. De este

b T
edificio forma parte el DEPARTAMENTO SUITE E-
—

CUATRO, EL ESTACIONAMIENTO TREINTA Y TRES Y LA

BODEGA VEINTINUEVE, materia de la presente

compraventa que se encuentran libres de todo
.——’_’_'_//

gravamen. RA: COMPRAVENTA Con todo lo

expuesto la compariia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA

Y
1S T MANTA PROPERTIES §.C.C, representada por su
® Q:‘ ?*‘

gx&’%erente la sefiora Licenciada MONICA MAITE FERNANDEZ
ey 3

L ¥ &

HEE S N .

: & Y tARLOS, manifiesta que tiene a bien dar en venta
L &

Bna

,»

: Di‘eal y enajenacidén perpetua (a faxDie la sefiora
1

! t: L- . i :‘Jvfﬁ

: ?GENIYA KOLOMENSKAYA,| de estado civil (divorciada,

i~ —e

i de de

tnrm

edad de nombres

la menor TATIANA

KOLOMENSKAYA PTCHELKINA,\ el DEPARTAMENTO SUITE E-{E!




NOTARIA
PUBLICA

CUATRO, EL ESTACIONAMIENTO TREINTA Y TRES Y LA

—_—
BODEGA VEINTINUEVE, del Edificio ARRECIFE, ubicado

en la Lotizacién Pedro Balda del barrio Umifa,
‘1—'__-"“'—‘—_

Avenida Las Fragatas de la ciudad de Manta:

Y;ARTPMENTO SUITE E-CUATRO:| Se halla planificado

con los siguientes ambientes: Sala, comedor,

cocina, dos Bafios, dos Dormitorios, Lavanderia y

Balcdn, se circunscribe dentro de los siguientes

Q’\/

'D\ linderos y medidas: POR ARRIRA: Lindera con el
40\ Departamento D-Cinco en Cien metros cuadrados. POR
O i Y

A ABAJO: Lindera con Departamento D-Tres en Cien

—
metros cuadrados. POR EL NORTE: Lindera con vacio

hacia 4&rea comin recreativa vy Estacionamiento

Veintiuno, partiendo desde el este hacia el Oeste

-
@

. H 8 4]
en un metro cuarenta centimetros, desde este puntq§2
, e -
gira hacia el norte en cero metros cincuenE ) gg
(%]
centimetros, desde este punto gira hacia el Oesteg 83
— =3,
en ocho metros cuarenta y cinco centimetros desd'e-g‘ge;
— ‘Eog
este punto gira hacia el Sur en un metro veintifmnl:i 5
. L imE
centimetros, desde este punto gira hacia elf

—n

oeste en cuatro metros. POR EL S8SUR: Lindera con

— -~

areas comunes ducto y circulacidén y departamento
F—-\_

Suite D-~Cuatro, partiendo desde el este hacia e%




g

. Patricia Mendoe

Briones

Abg

Notarna Publica Segunda

e - BGWOODOS

oeste en un metro setenta y cinco centimetros,
desde este punto gira hacia el sur en un mhetro
T ———

sesenta y cuatro centimetros, desde este punto gira

hacia el oeste en un metro noventa centimetros,

desde este punto gira hacia el norte en un metro

dieciocho centimetros, desde este punto gira hacia

el oeste en cuatro metros sesenta centimetros,

S

desde este punto gira hacia el norte en cero metros
T B}

sesenta centimetros, desde este punto gira hacia el

oeste en cuatro metros diez centimetros, desde este

punto gira hacia el sur en cero metros cinco

————

centimetros, desde este punto gira hacia el oeste

et

en cero metros cincuenta y ocho centimetros. POR EL

—

ESTE: Lindera con departamento A-Cuatro, partiendo
o e

desde el sur hacia el norte en un metro treinta y

cinco centimetros, desde este punto gira hacia el

——

este en un metro ochenta y tres centimetros, desde

este punto gira hacia el norte en tres metros

ochenta y ocho centimetros, desde este punto gira

hacia el oeste en cero metros treinta centimetros,

desde este punto gira hacia el norte en un metro
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partiendo desde el sur hacia el norte en un metro

cincuenta y cinco centimetros, desde este punto

gira hacia el este en cero metros cincuenta y ocho

—
centimetros, desde

este punto gira hacia el norte

en cuatro metros sesenta centimetros. AREA NETA:

Cien metros cuadrados; ALICUOTA: cero punto cero

ciento sesenta y seis por ciento. AREA DE TERRENO:

~v~.<w—

Quince metros cuadrados noventa Yy cuatro
centimetros cuadrados. AREA COMUN: Veintinueve
S

~—

metros cuadrados cincuenta y un centimetros

AREA TOTAL: Ciento veintinueve metros

>

cuadrados.

cuadrados c1ncuenta y un centimetros cuadrados.

\\FSTACIONAMIENTO TREINTA ¥ TRE_X dentro de las

siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera

—_——

con A4rea comun circulacién y Estacionamiento

Dieciocho en Quince metros cuadrados setenta y ocho

centimetros cuadrados. POR ABAJO: Lindera cor:
e 2
terreno edificio en Quince metros cuadrados setentd

- }
y ocho centimetros cuadrados. POR EL NORTE: Llndeéa

on

s”onaz

-

&
eguncic

stZ

7i

Ay

con estaciocnamiento Treinta y dos en cinco metros

treinta y cinco centimetros. POR EL SUR: Linder

fir =t

s
¢
o,

~4~.
'!’
P

*@Nﬁu.q;

¥y

[
;%

)
i

C
con Area comun circulacidn en cinco metros trelntad;

N

y cinco centimetros.

. j—

=y
POR EL ESTE: Lindera en Areall

(%)

e
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eBomarne
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Jcommsora

a Briones

cndoZ

o,

R

J3

Abg. Patricic

Recyuneic

Pei_asiacdese

#ade s

Watano Poldice

comin circulacién en dos metros noventa y cinco
e ==

centimetros. POR EL OESTE: Lindera con Bodega
‘d__rg———‘—-—ﬂr_ﬂv —
Treinta y uno y Treinta y dos en dos metros noventa

y cinco centimetros. AREA NETA: Quince metros

cuadrados setenta vy ochoe centimetros cuadrados.
—
ALICUOTA: Cero punto cero cero veintiséis por

¢ciento. AREA DE TERRENO: Dos metros cuadrados

cincuenta centimetros cuadrados. AREA COMON: Cuatro

PR

metros cuadrados sesenta % dos centimetros

——

cuadrados. AREA TOTAL: Veinte metros cuadrados
cuarenta centimetros Cuadradgé: BODEGA VEINTINUEVE%

dentro de las siguientes medidas y linderos: POR

ARRIBA: Lindera con Estacionamiento Diecinueve en

Cinco metros cuadrados sesenta y tres centimetros

cuadrados. POR ABAJO: Lindera con terreno edificio

en Cinco metros cuadrados sesenta Yy tres

centimetros cuadrados. POR EL NORTE: Lindera con

limite planta subsuelo en dos metros quince

centimetros. POR EL SUR: Lindera con Bodega Treinta

en dos metros guince centimetros. POR EL ESTE:

Lindera con Bodega Veintiocho vy Estacionamiento
-

Treinta vy dos en dos metros sesenta y tres
. -

centimetros. POR EL OESTE: Lindera con limite@

.}
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planta =subsuelo en dos metros sesenta y tres

—

"~ e )r__-#—"____r-—‘——~

centimetros. AREA NETA: Cinco metros cuadrados
S —

sesenta y tres centimetros cuadrados. ALICUOTA:

Cero punto cerc Ccero cero nueve por ciento. AREA DE

TERRENO: Cero punto ochenta 3% seis metros
S
cuadrados. AREA COMUON: Un metro cuadrado sesenta

centimetros cuadrados. AREA TOTAL: Siete metros

cuadrados veintitrés centimetros cuadrados.- Por 1o
M
tanto, la Compafiia Vendedora transfiere a la

adquirente el dominio, goce, Y posesién en el
inmueble descrito como el vendido, comprendiéndose
en esta venta los derechos reales dgue como bien
propio del enajenante le correspondan o pudieren
corresponderle, en consecuencia, en esta venta
queda comprendido todo cuanto se encuentre bajo los
linderos y mensuras declaradas.-  CUARTA: EL
PRECIO. - El precio pactado de comin acuerdo
entre las partes por esta compraventa es la suma
de OCHENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA, gque La Compafia Vendedora

declara tenerlo recibo en dinero en efectivo : .G
Yy moneda de curso legal, a su entera

satisfaccidn de manos de la Compradora.—é?



Q"“”"ﬂ“n‘

e n

bg’ Datriric

Ademas las partes vendedora y compradora renuncian
& la accidén por lesién enorme, y por su parte la
Compafiia Vendedora declara que se compromete al
saneamiento de ley.- QUINTA.- SOMETIMIENTO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- La Compradora
declara gqgue se someterid a las normas pertinentes
del Régimen de Propiedad Horizontal v del
Reglamento Interno del Edificio. SEXTA: DECLARACION
DE LA COMPRADORA.- La Compradora, declara que los
valores que utilizard para la compra del inmueble
que adquiere por intermedio de este instrumento no
provienen de fondos obtenidos en forma ilegitimo
vinculados con negocios de lavado de dinero o del
narcotrafico, en consecuencia la compradora exime

al Vendedor de toda responsabilidad atn ante

..!
L"A

%y

e . o

,'i?:"é terceros si la presente declaracién es falsa o
SIS

P g a,;? erronea Asi mismo, se autoriza a la vendedora a
0(

'*gm e : .
Q,k_’“{reallzar el. analisis que considere pertinente e

ncluso a informar a las autoridades

MNotana Fu
a &W

orrespondientes si fuere el caso. SEPTIMA: Declara

)
»
<

5eF

«<

\r ‘ademé&s que los valores por concepto de tarifas
Notariales que cancela a la Notaria provienen de

fondos licitos. OCTAVA.- GASTOS.~- Todos los gastos{'_@



BIBLICA :
— NOTARIA SEGUNDA DE MAN
' ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES™WA . gcupSr
S DIR: CALLE 8 Y AVENIDA 4 ==
TELEFONO: 052622583

que demande la celebracién de la presente escritura
hasta su inscripcién en el Registro de la Propiédad
de Manta serd de cuenta de la Compradora. NOVENA.-
ACEPTACION, JURISDICCION Y TRAMITE.- Las partes
declaran gque aceptan la presente escritura por
estar hecha de conformidad con sus mutuos intereses
y declaran expresamente que no tendran en el
futuro reclamo alguno gque formular por este y por
ningin otro concepto. Las partes renuncian fuero y
domicilio y se someten a la decisidn de los Jueces
de lo Civil de 1la ciudad de Manta, y al trémite
verbal sumario, en caso de controversia.- DECIMA:
AUTORIZACION DE INSCRIPCION.- La Compafiia Vendedora
faculta a la compradora para gque por si o por
interpuesta persona solicite la inscripcidén de esta

escritura en el Registro de la Propiedad del canté

=

6,
§
£
S
s L

¢
"g,
b
3
<, X
M R
¥s) .
)
1

Manta.- LA DE ESTILO.- Usted serior Notario sgc

3
servird agregar las demds clausulas de estilo qégﬁ’

-
~

~2-

N
3
~
o

sean necesarias para la validez de este contrato

Minuta firmada por el sefior Abogado Martin Analuisa::

rQ voUs
Ao

Ta
o]
et

S
4

Franco, con matricula nutmero 13-2005-137 del Fono

e

.@

EESEIAN

e

de Abogados.- (HASTA AQUI LA MINUTA) gue junto con

los documentos anexos y habilitantes que sqﬁ?



incorporan queda elevada a escritura publica con
todoe el wvalor legal, y gque, los compareclentes
aceptan en todas y cada una de sus partes, para la
celebracién de la presente escritura se observaron
los preceptos y requisitos previstos en la ley
Notarial; y, leida que les fue a las comparecientes
por mi la notaria, se ratifican, y firman conmigo
en unidad de acto quedando incorporada en el

protocolo de esta Notaria, de todo cuanto doy fe.~42

ELABORADO POR: C.M.M.B

%8 7 | MARINA PTCHELKINA
ts 2§ C.I. No.171870562-5
V.8 !

LE U EN CALIDAD DE MANDATARIA
';*«;;‘% * DE LA SENORA EVGENIYA KOLOMENSKAYA
i Y EN REPRESENTACION DE LA MENOR



Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad d
“Manta-EP -

Calle 11 y Avenida 4, Esquina

Telf.052624758
__Www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Ordén de Trabajo:RPM-16002143, certifico hasta el dia de hoy 11/02/2016 8:30:47, 1a Ficha Regi

INFORMACION REGISTRAL -

Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXKXXXXKX

Fecha de Apertura: miéreoles, 08 de julio de 2015 i

Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:

Ticha Registral-Bien Inmueble
51970

[N

Tipo de Predio: BODEGA e O’Vq 8i.gcoP. &

Parroquia: MANTA

BODEGA 29.- DEL EDIFICIO ARRECIFE, ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia,
Avenida las Fragatas de la ciudad de Manta, dentro de las siguientes medidas y linderos; POR ARRIBA; -
lindera con Estacionamiento 19 en 5,63m2. POR ABAJO; lindera con terreno edificio én 5.63m2. POR EL
NORTE; lindera con limite planta subsuelo en 2.15m. POR EL SUR; lindera con Bodega 30 en 2.15m.
POR EL ESTE; lindera con Bodega 28 y Estacionamiento 32 en 2.63m. POR EL OESTE; lindera con
limite planta subsuelo en 2.63m. AREA: 5,63m2. BODEGA 29. -Tiene un Area Neta: 5,63m2. Alicuota
.0,0009%. Area de terreno: 0.86m2. Area comin: 1.60m2. Area total: 7.23m2: SOLVENCIA. LA BODEGA

DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

T ——

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES; o
Wbro ) E Acto T \ Namero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Firﬂ
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2323 30/jul./2013 46.669 46.683
) PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 3 Zilene./ZOIS 66 152
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS / 4 24/ene./2015 57 69
. - - -
MOVIMIENTOS REGISTRALES: - B
Registro de : COMPRA VENTA ) - )
[1 /1 ]COMPRAVENTA -
Inscritoel: martes',‘ 30 de julio de 2013 Nimero de Inscripcién: 2323 Tomo:112
Nombre del Cantén: MANTA ‘ _ Niimero de Repertorio: 5545 Folio Inicial:46.669
Oficina donde se guarda el origfnal: NOTARIA CUARTA Folio Final:46.683 E &
Cantdn N‘Gtarﬁa: MANTA / B § g
Escritura/Juicio/Resolucién: \ ) , 17‘5
Fecha de Otorgamient'o/Providencig: viemes, 08 de febrero de 2013 N{
: b

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA, quien compra y acepta a travez de la Sefiora Monica Maite Fernandez Carlos, en su calid:ac‘l ‘

7 . . ]
de Gerente General , de la Inmobiliria y Constructota Manta, Properties S.S. C. ellote de terreno ubicadosieg o ;

la Lotizacion PEDRO BALDA DEL BARRIO

INA AVENIDA

s

ey
5

r

T

y.

(
.
3

LAS FRAGATAS de la Ciudad de Mdrifd. U
, / =

Con una superficie total de Novecientos Sesenta Metros Cuadrados. . ‘L
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . o ¢
] Y 3 i
]Calidad T Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Dircccién Domicilio ;=3 |
COMPRADOR 3000000000693 73INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTANO DEFINIDO MANTA
PROPERTIES $.C.C. )
VENDEDOR 800000000030766DAVISON THOMAS ALEXANDER __ SOLTERO{A) ' MANTA
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Nuamero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
266 14/5ep 72009 | s
COMPRA VENTA 3 ep 0 ' Emproce Bobiion Wi

Lcrﬂﬁcacifm jmpresa por :maria_cedene Ficha Registral:51370

o/

Reglstro de la Propledad
Mants-EP b

Pag1del

I+ 5EB. 2016

ey




&)
93""\/43; ecdlad
‘Registddes 1DB§N 0s

[ /1.
Inscrito el : sibado, 24 de enero de 2015
Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda e] original:
Cantén Notaria:

] PLANOS

MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

NOTARIA SEGUNDA

Niimero de Inscripcién:

Niimero de Repertorio:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 de diciembre de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO_ "ARRECIFE"

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Ellidad

PROPIETARIO

Cédula/RUC

[
l

Nombres y/o Razon Social

Estado Civil

\

4 Tomo:1

665 Folio Inicial:57
Folio Final:69

<y

800000000077257COMPANIA INMOBILIARIA Y

Ciudad

Direccién Domicilio

CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES

S.C.C.
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en

F,ibro

NO DEFINIDO

MANTA

COMPRA VENTA

Numero Inscripeién

Fecha Inscripcidn

Felic Inicial

Folio Final
2323 30/jul./2013 46.669 46.683
PROPIEDADES HORIZONTALES 3 24/ene./2015 66 ' 152
N\

Registro de : PROPIEDADES ™

HORIZONTALES

[ /1 ] PROPIEBADES HORIZONTALES P )

Inscrito el : sabado, 24 de enero de 2015 Nimero de Inseripcién: 3 Tomo:}
Nombre del Cantén: MANTA Ntimero de Repertorio: 664 Folio Inicial:66
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final: 152
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 de diciembre de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

e

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE".

sta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en

H & Ehdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civit Ciudad Direccién Domicilio
% é_ PROPIETARIO 800000000077257COMPAN [A INMOBILIARIA Y NO DEFINIDO MANTA
H E\ CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES
Cbow S.C.C.
r CC\ :% Q
k Lnd

s )
.IL_I‘E Numero Inscripcién Fecha Inscripcién ~ F oliollnicial iFolio Final
! “. PROPIEDADES HORIZONTALES 3 24/ene/2015 66 152
. -‘3 6_9 RA VENTA 2323 30/jul./2013 46.669 46.683
: % 3 !
SRR i
o *E‘i:g AL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
'; §~9§' Libro - | Numero de Inscripciones
1t COMPRAVENTA Emprass Publics Municipal
N PLANOS Reghstro de la Propiedad de
" PROPIEDADES HORIZONTALES
<<Total .

Inscripciones >>

Certificacién impresa por ‘maria_cedeno

Ficha.Registral:51970
7

<

11 FEB. 20

Manta-EP

N

Jueves, 11 de febrero de 20
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 Empresa Ptblica Municipal
C 4€ 1 Registro de ia Propiedad de
- Manta-EP —

)
o B
. Q
2 D
asb}@vimienws Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se reﬁereq al predio que se certifica.
MANF r

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida. <
\ .

. <
f)!nlidez del Certificado 30 dias, Excepto

Emitido a las : 8:30:47 del jueves, 11 de febrero de 2016

A peticion de;: INMOBILIARIA YCONSTRUCTORA ~
MANTA PROPER' §°SSC Otk_)

Elaborade por :

/ qﬁ se diera un traspaso de dominio o se
o emitiera un gravamen.
/ X
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Empresa Pablica Municipal ~ .
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Ficha Reglstral—Blen Inmueble

51971

Caﬁe 11y Avenida 4, Esquina

| www.registropmanta.gob.ec \ S IEE ]SRN SO RN IR BIEL LN 1] SO

Codlgo Catastral/ldentlf Predlal XXXXXXX)Q(XXXX)Q{XXXXX TlpO de Predw ESTACIONAMIEN’E‘.OO '
Fecha de Apertura: miércoles, 08 de julio de 2015 Parroquia: MANTA :

Informacion Municipal: I

LINDEROS REGISTRALES:
ESTACIONAMIENTO 33.- DEL EDIFICIO ARRECIFE, ubicado en la Lotlzacwn Pedro Balda defﬁ'ﬁ%ﬁ
Umifia, Avenida las Fragatas de la ciudad de Manta, dentro de las mgmentes medidas y linderos; POR
ARRIBA; lindera con area comin circulacién y Estacionamiento 18 en 15,78m2. POR ABAJO; lindera™
con terreno edificio en 15,78m2. POR EL NORTE; lindera con Estacionamiento 32 en 5.35m. POR EL
SUR; lindera con 4rea comun circulaciéon en 5.35m. POR EL ESTE; lindera con drea comun circulacion en
2.95m. POR EL OESTE; lindera con Bodega 31 y 32 en 2.95m. AREA; 15. 78m2. ESTACIONAMIENTO
33.- Tiene un Area Neta 15.78m2. Alicuota 0,0026%. Area de terreno(2,50m2. Area comun. 4,62m2. Area
total 20,40m2: SOLVENCIA. EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE

~ GRAVAMEN. . — —
_ E MOVIMIENTOS REGI ES:
I_Libro - ] © Acto ; L - . Nimeroy fecha de Inscripeion . : Folio Inicial Eoliu Final
- * COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2323 30/ul./2013 7 46.669 46.683
i’LANOS PLANOS 4 24/ene./2015 57 69
FROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 3 24/ene./2015 66 152
* HORIZONTAL

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro the : COMPRA VENTA -

[1 /1 ]COMPRAVENTA N : -

Inscrito el : " martes, 30 de julio de 2013 Ntmero de Inscripcién: 2323 | Tomo:112

Nombre del Cantén: MANTA Niimiero de Repeftorio: 5545 Folio Inicial:46.669 : &
Oficina donde se gnarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:46.683 g g
Cantén Notarfa: _ MANTA _ \ : 3’:
Escritura/Juicio/Resolucién: ~ . ~ {\:&g

-

Ab@. Patricic Hendo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de febrero de 2013

Fecha Resolucién: - {

a.- Observaciones: /

COMPRAVENTA, quien compra y acepta a travez de la Sefiora Monica Maite Fernandez Carlos, en su calidad,
de Gerente General , de la Inmobiliria y Constructota Manta, Properties S. S. C. el lote de terreno ubicados enl

aanvena

Monta . Equadiar

NMotaria Publica Segunda

la Lotizacion PEDRQ BALDA DEL BARRIO UMINA AVENIDA LAS FRAGATAS de la Ciudad de Manta. )
Con una superficie total de Novecientos Sesenta Metros Cuadrados. :
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ) E
Fa!idad Cedula/RUC Nombres y/c Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
COMPRADOR 800000000069373INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTANO DEFINIDO ~ MANTA
PROPERTIES S.C.C. -
VENDEDOR  \ 800000000030766DAVISON THOMAS ALEXANDER -/ SOLTERO(A)  MANTA

¢.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:
\

ibro - Nomero Inscripcién Fecha lns)cripcién Folio Inicial  Folio Final
| COMPRA VENTA : 2663 ‘ 14/s0p /2008 Gk
Certificacién impresa por ;maria_cedeno Ficha Registral:51971 jueves, 11 de febrera d o IA § Pag1 de 3
D . 2016
/

.........
--------------



Registro de : PLANOS
(1 /1 ]PLANOS

N .

.3

Inscrito el : sabado, 24 de enero de 2015 B Niimero de Inseripcion: 4 Tomo:1
Nombre del Fantén: MANTA a ' Nimero de Repertorio: 665 Folio Inicial:57
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final:69
Cant6n Notaria: MANTA /
Escritura/Juicio/Resolucién: R
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 de di_cfien..’ibi;e :tle 2014
Fecha Resolucién: ' R
a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE"
! bi- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Parte;s:
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000077257COMPANIA INMOBILIARIA Y NO DEFINIDO MANTA
CONSTRUCTORA MANTA PROPERT]/ES
S.C.C. ‘
|c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: —
[Libro Namero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2323 30/jul./2013 46.669 46.683 )
PROPIEDADES HORIZONTALES! 3 24{ene./2015 66 152 i
Registro de : PROPIEDADES \
HORIZONTALES -
[1 /1 ] PROPIEDADES HORIZONTALES _ -
Inscrito el : sdbado, 24 de enero de 2015 Numero de Inscripcién: 3 Tomo:1 ;
Nofnbre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 664 Folio Inicial:66

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: >

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 de diciembre de 2014 -
Fecha Resolucién:

- Observaciones:

nuse

¢ é)- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

vow

Brionet

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE".

Folio Final: 152

EFalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social

Eslado Civil Ciudad

Direccion Domicilio

?RDPIETARIO 800000000077257COMPANIA INMOBILIARIA Y
Y

NO DEFINIDO MANTA
5 1 * CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES

< @ i s.CC.
. 6 tg,-f_r.]?;\sta inscripcién se refier\e a la(s) que consta(n) en:
? }"':" ::;i_llro . Nimero Inscripcién Fecha Inscnipcion  Folio Inicial Folio Final
E’v RGPIEDADES HORIZONTALES 3 24/ene./2015 66 152
P2 — -
; }; Ep VIPRA VENTA 2323 30/jul./2013 46.669 46.683
e F '

M G /

3

e
N

OTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

A

Libro : Numero de Inscripciones

\ COMPRA VENTA ~ | 1
PLANQGS | 1.

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

<<Total Inscripcion?s >> 3
Certificacién impresa por :marin_ccde:l‘o Ficha Registral:51971 - jueves, 11 de febrero de 2016 8:22
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/ \ -
Empresa Publica Municipal N ~
Registro de la Propiedad de
Manta-EP
'"M movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se ce@ﬁ{{tf\f
I
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida. @ .2
Emitido a las : 8:22:40  del jueves, 11 de febrero de 2016 %;L .
A peticion de: INMOBILIA 3 Y CONSTRUCTORA < c% N g
MANTA PROPERH ' 1 4, 5
s &3 > g’VABl riovety
h 4efio R
\“vgeﬁe (',.//_ !
; Y liﬁ'cz‘ﬂel Certificado 30 dias, Excepto
1 ’ qu‘euié/di{ra un traspaso de dominio o se -
‘A" 33  amitiera un gravamen.
p
b . 4
o N e
/ S T —
B ie a@ debe comunicar cualquier error en este
oo al Registrador de la Propiedad.
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/
" RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: K
I Libro - : A Acto/ R ) - Namero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio F@a! {
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2323 30/jul./2013 46.669 46.5855 g
PLANOS . PLANOS 4 24/enc/2015 57 s §
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 3 24/ene 12015 66 (Byes 3
HORIZONTAL . 8 A
TRATE R
MOVIMIENTOS REGISTRALES: . ERTERPRT
Pl ‘:: .
Registro de : COMPRA VENTA / Pk
[1 /1 ]COMPRAVENTA ' L8 ‘*) 5
Inscrito el : martes, 30 de julio de 2013 Nimero de Inscripeién: 2323 Tomo:112' : = i_( ?
Nombt;e del Cantén: MANTA\ Ntmero de Repertorio: 5545 Folio Inicial:46.669 5 . ";:;'
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:46.683 : ..%)’ &
» F

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:51969

4 - / »
E,,”‘."'esa Pablica Municipal - y
Reglstro w2 Ia Propiedad de ' -

Manta-EP . N
Flcha Reglstral-Bxen Inmueble

51969

Il IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Calle 11 y Avenida 4, Esquina
Telf, 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Cédlgo Catastralfldenttf Predzal XXXXX)QCXXXXXXXXXX.XXX Tipo de Predio: DEPARTAME%I’S =
Fecha de Apertura: miérecoles, 08 de julio de 2015 | Parroquia: MANTA %_
‘ ~
Informacidn Municipal: o A) %, ; ~
95 hag ac» &
LINDEROS REGISTRALES: ' - Oy g1038

DEPARTAMENTO SUITE E-4.- DEL EDIFICIO ARRECIFE, ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del
Barrio Umifia, Avenida las Fragatas de la ciudad de Manta. Se halla planificado con los siguientes
ambientes; sala, comedor, cocina, dos Bafios, dos Dormitorios, Lavanderia y Balcén, se circunscribe dentro
de las siguientes medidas y linderos; POR ARRIBA; lindera con el Departamento D-5.en 100.00m2. POR
ABAJO; lindera con Departamento D-3 en 100,00m2. POR EL NORTE lindera con vacio hacia 4rea
comun recreativa y Estacionamiento 21, pamendo desde ‘¢l este hacia el Oeste en 1,40m, desde este punto
gira hacia el norte en 0.50m, desde este punto gira hacia el Oeste en 8.45nm desde este punto gira hacia el
Sur en 1.21m, desde este punto gira hacia el oeste en 4,00m. POR EL SUR; lindera con 4reas comunes
ducto y-circulacién y Departamento Suite D-4, partiendo desde el este hacia el oeste en 1,75m, desde este
punto gira hacia el sur en 1,64m, desde este punto gira hacia el oeste en 1,90m, desde este punto gira hacia

el norte en 1,18m, desde este Jpunto gira hacia el oeste en 4,60m, desde este punto gira hacia el norte en
0,60m, desde este punto gira hacia el oeste en 4,10m, desde este punto gira hacia el sur en 0,05m, desde

&ste punto gira hacia el oeste en 0.58m. POR EL ESTE; lindera con Departamento A-4, partlendo desde el
sur hacia el norte en 1,35m, desde este punto gira hacia el este en 1,83m, desde este punto gira hacia el
norte en 3,88m, desde este punto gira hacia el oeste en 0,30m, desde este punto gira hacia el norte en
1 70m. POR EL OESTE; lindera con vacio hacia Estacionamiento 20 y 21, partiendo desde el sur hacia el
norte en 1,55m, desde este punto gira hacia el este en 0,58m, desde este punto gira hacia el norte en 4,60m.
AREA; 100,00m2 /DEPARTAMENTO SUITE E-4 Tiene un Area Neta: 100,00m2. Alicuota 0,0166%. Area
de terreno 15,94n12. Area comtn. 29,51m2. Area total 129,51m2: SOLVEN€IA. EL DEPARTAMENTO

DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Cantén Notaria: - MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 08 de febrero de 2013
/

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

COMPRAVENTA, quien compra y acepta a travez de la Sefiora Monica Maite Ferfigitiee LWBWMW

jueves, 11 de febrero de 2016 824
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de Gerente General , de la Inmobiliria y Constructota Manta, Properties S. S. C. el lote de terreno ubicados en
la Lotizacion PEDRO BALDA DEL BARRIO UMINA AVENIDA LAS FRAGATAS de la Ciudad de Manta.

Con una superficie total de Novecientos Sesenta Metros Cuadrados.

Fecha Resolucién:

/

a.~- Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO
_b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: Ny < —:
[&Iidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio l
COMPRADOR 800000000069373INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTANO DEFINIDO MANTA .
PROPERTIES S.C.C.
VENDEDOR 800000000030766DAVISON THOMAS ALEXANDER SOLTERO(A) “MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: A >
W Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2663 14/sep./2009 43.876 43.883 ?
Registro de : PLANOS b . !
[1 /1 ]PLANOS g
! Inscrito el : sébado, 24 de enero de 2015 Nitinero de Inscripcién: 4 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nitmero de R@pertorio: 665 Folio Inicial:57
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio'Final:69
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Prov\idencig:_ _martes, 09 de diciembre de 2014 - -
Fecha Resolucién: ) A
a.- Observaciones: ' : . -
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: s -
ICalidad[ Cédula/RUC Nombres y/o Razén Soc\ial Estado Civil Ciudad ~ Direcciéon Domicilio 1
PROPIETARIO 800000000077257 COMPANIA INMOBILIARIA Y NO DEFINIDO MANTA
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES
s.C.C.
c.- Esta mscnpcnén se refiere a la(s) que consta(n) en:
“ Fbro Nl’mi;ro Illlscripc‘idn > Fecha Inscripcién  Folio Inicial Fq!io Final
g O COMPRA VENTA ! 2323 30/jul /2013 46.669 46.683 /
-g g PROPIEDADES HORIZONTALES : 3 ! 24/ene./2015 66 152
m 2 ~
3 09
N
ST Begistro de : PROPIEDADES
E G LEIORIZONTALES ‘
=7 L1 PROPIEDADES HORIZONTALES
% ‘g? Toscrito el sabado, 24 de enero de 2015 > Nimero de Inscripcién: 3 " Tomo:l
E B g:mbl‘e del Cantén: MANTA .. Niimero de Repertorio: 664 Folio Inicial:66
E: :g Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final:152
5 _g Cantén I:Jotana. MANTA
‘.?: Escritura/Juicio/Resolucién: ! P
' Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 de diciembre de 2014

FAR! G}FEE' e T T
~ prosa Poblics Muﬂfcw
(?%\;) Ragistro de I Pmphdnd

i Mant>-8P
|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad SFrcion IZon;.lclLli% nniD ]
A hi &3
PROPIETARIO 800000000077257 COMPANIA INMOBILIARIA Y NO DEFINIDC MANTA 4 7LD LV
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES
scc. T
c.~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: i nonn 2

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:51969 jueves, 11 de febrero de 2016 8:48

/
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a3 g‘g:l Registrador (E)
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Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:51969

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

—_—

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento &l Registrador de la Propiedad.
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“1HEER. 2016

.mpresa Publica Municipal . Ic 4, 4
- -Registro de la Propiedad de WO MR, 5
¢ 4 Manta-EP ~ , % R
; Nuamero Inscripeién Fecha Inscripgion Foliollnicial | Folio § 3
4PIEDADES HORIZONTALES 3 - 24/ene /2015 66 T1s2
COMPRA VENTA 2323 30/jul./2013 46.669 %4@5 P
‘ 'e) .\é. (N (‘:‘,
Q & % oy q
. ) \J O
L £ z T
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: wa fe - 2/
. . (o] -
Libro i ; Numero de Inscripciones g %9 m _z?
) : . ) b
COMPRA VENTA S wé) S ANTA g
PLANOS —~ 1 ) O
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 00y81 - ECUGe°
4819338
<<Total Inscripciones >> ) 3 \
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. '
Cualquier enmendadui‘a, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invleida.
Emitid;i alas : 8:48:59  del jueves, 11 de febrero de 2016
A peticion de: INMOBILIARJA Y CONSTRUCTORA .
S SS ' ' /
Validez del Certificado 30 dias, Excepta N
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

N° 167652

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode ..
COMPARNIA SOC.CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, __8.._de JUNIO

VALIDO PARA LA CLAVE

1080810011 EDIFICIO ARRECIFE ESTACIONAMIENTO 33
1080810102 EDIFICIO ARRECIFE DPTO.SUITE E-4
1080810036 EDIFICIO ARRECIFE BODEGA 29

Manta, ocho de junio del dos mil diesiseis

de 20 ..._2016

~--gnece

g Erloners
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Vo
No 078646

% ~ESPECIE VALORADA é

s \USD 1,25
N

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predipggana -

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en_.._ SOLARY CONSTRUCCION. .
perteneciente a .

~ CIA; INMOVILIARIAY CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.CIC7 ™~ 7~ 7 777 -
ubicada . ._._EDIFICIO ARRECIEE. BODEGA .29, ESTACIONAMIENTQ. 33, DPTO..SUITE E-4. - e -

cuyo AVALUO COMERCIALPRESENTE __ .. . _ asciende a la cantidad
$80000.00 OCHENTA MIL DOLARES 00/100 CENTAVOS.
€ -— - -CERTIFIEADO-OTORGADO-PARA TRAMITE DE-COMPRAVENTA-NO CAUSA UTILIDADES -

DEBIDO A QUE LA CUANTIA DE LA ESCRITURA ES IGUAL AL AVALUO ACTUAL.

IMD i

Manta

¢ PO S

del 20

Director Fin

J
s,

RIGHW, 0115 m)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

YREGSTROS ~— ~  BYy
_ T S - No. Cerh:ﬁcam.s
" | CERTIFICADO DE AVALUO =% =
%, ’ ESPECIE VAE_DR_ADA é
No 130455 | USD 1,25 =

Fecha: 15 de febrero de 2016 No. Electrdnico: 38134

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro-de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 1-08-08-10-036
Ubicado en: EDIFICIO ARRECIFE BODEGA 29

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 5,63 M2
Area Comunal: 1,6000 M2
Area Terreno: 0,8600 M2

Propietario

1391799527001 | MANTA PROPERTIES S.C.C. COMPANIA SOC.CIVILY COMERCIAL
\INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: : 215,00
CONSTRUCCION: v 2385,90
2600,90 5

| | iy,
Son: DOS MIL SEISCIENTOS DOLARES CON NOVENTA CENTAVOS _‘? ’E
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la "5} §; g;
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanz% g B
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 201558 ', %

conforme a lo establecido en la Ley, qug?eﬁ%ien' 2016-2017". :
¢ :
Sr. Fernindo/Navarrete :

Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO —
Y REGISTROS & =
e AvmRm s e ———r_ TSstETESeT R s ‘"NW('): "ééirﬁ:ﬁcac . ﬁ. %7
. S <0
No 130457 CERTIFICADO DE AVALUO N Q:rlajsg;vqtozagi@ z

Fecha: 15 de febrero de 2016 No. Electrénico: 38133

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-08-08-10-011
Ubicado en: EDIFICIO ARRECIFE ESTACIONAMIENTO 33

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 15,78 M2
Area Comunal: 44,6200 M2
Area Terreno: 2,5000 M2
P

ciente a:

dad  Propietario

1391799527001 | MANTA PROPERTIES §.C.C. COMPANIA SOC.CIVIL ¥ COMERCIAL
i INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA e ;
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
oW
- TERRENO: , 625,00
+ O
R g X CONSTRUCCION: 6732,00
Ty o , 7357,00
a3
N .'f‘% {3, i Son: SIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE DOLARES
"-, ‘{ -% ¢ “Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
% o g titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
n O Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 20135,
"B B conforme a lo establecido en la Ley, q paig.el Biegio 2016 — 2017
i Lok g
gz Sr. Fernando Navarrete

Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Tinpreso por: MARIS REYES 15/02/2016 16:08:28

LMBIGMA1TS m)




GOBIERINO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO ==
Y REGISTROS Bo3
T o 7T No CertificacitniZFoRs6
' ERTIFICADO e
130456 C IC DE AVALUO ;- ' usm,zs\,cj
No. Electrénico: 38135

Fecha: 15 de febrero de 2016
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 1-08-08-10-102
Ubicado en: EDIFICIO ARRECIFE DPTO.SUITE E-4

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 100,00 M2

Area Comunal: 29,5100 M2

Area Terreno: 15,9400 M2

Perteneczente a:

Document Identzdad Propzetano

1391 1709527001 MANTA PROPERTIES 5.C.C. COMPANIA SOC.CIVIL Y COMERCIAL
INMOBILIARIA Y CONS TRUCTORA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3985,00
CONSTRUCCION: 42738,30
46723,30 )
P&

Son: CUARENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS VEINTITRES DOLARES CON mEMAg
SE

CENTAVOS i

&%

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la\"r3
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza Ie
i}

e

&

Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 201 55 &
@ £ Bienjo 2016 - 2017 P8

eqgundc

Vs
5 3
o
conforme a lo establecido en la Ley, quéT; ‘ .;3 “
Sr. andd Navarrete ECR
‘ i
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E) SR
R~ It
3B «g
* T
1ARIGM.0L 1L m)







CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

, P : 0020070001
Emergencias Teléfono: Rggecllii gvenlda 11 COMPRO

entre Calles 11y 12 . ';/
: 2621777 - 2611747
c IF nta abi CIA
~

DATOS DEL PREDIO . h

-
£

% Briones
o Td

tricia i
Notaric POnfico 2
Rderc

o

Abg. Patricia son:

*
cndovs
Segur
- B 4

\ — L  —_— -
/ DATOS DEL CONTRIBOYENTE =~
CIRUC: INMOBILIARIA ¥ GO CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : NSTRUCTORA DE PA%QE@B%IE%A% C
. EDIF. ARRECIFE BOD. 29 / EST.
RAZON SOCIAL: / TD?RECSCIOE PREDIO:
DIRECCION :
\- 4
~\ "
(_ REGISTRODE PAGO VALOR DESCRIPCION VALQR(
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 05/07/2016 09:04:05
FECHA DE PAGO:
' 3.00
TOTAL A PAGAR J
- : ‘ \ym.m() HASTA: lunes. Q3 de oci
T . A f) A | /  CERTLFICADO DE SOLVENCIA \
. ) 7 -‘;.z— I
\ /\L J/
ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ORIGINAL CLIENTE






Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccién: Av. 4ta y Calla 9 - Telét.: 2611 - 479/ 2611 - 477

TiTULO DE CREDITO no.

6/6/2016 3:47
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura piiblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRICCION. REP. - 1-08-08-10-011 2,50 7357,00 210192 485900
LEGAL EVGENIYA KOLOMENKAYA ubicada en MANTA de {a parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
COMPANIA SOC.CIVIL Y COMERCIAL Impuesto principal 7357
1391799527001 |INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA G 3 ‘ ,
MANTA PROPERTIES S.C.C. ESTACH Junta de Beneficencia de Guayaquil 22,07
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 95,64
CLIRULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 95,64
KOLOMENSKAYA PTCHELKINA SALDO 0,00
1724177306 TATIANA N/A
EMISION; 6/6/2016 3:47 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

LrwER0Os




Gobiernom

Municipal dei Cantén Manta
R.U.C.: 1360000980001
Dirgccidn: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.; 2611 - 479 /2611 - 477

“TiTULO DE CREDITO No. 0O

0

"l
o
(.

6#6/2016 3:48
OBSERVACION CcODIGO CATASTRAL AREA AVALUC CONTROL TITULO N°
Una escritura piblica de: COMPRAVENTA OE SOLAR Y CONSTRUCCION REP. 1-08-08-10-036 0,86 2600,90 210193 485901
LEGAL EVGENIYA KOLOMENKAYA ubicada en MANTA de la parroquia MANTA -
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
COMPANIA SOC.CIVIL Y COMERCIAL Impueste principal 26,01
1391799527001 WS&LPV;%!:; gR?_%bés&ygTORA EDIFICIO ARREGIFE BODEGA 29 e Boretcancia de Guayaqu 700
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 33,81
C.CIRU.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 33,81
1724177306 _l?E#SxENSKAYA PTCHELKINA NIA SALDO 0,00
EMISION: 6/6/2016 3:48 ALEXIS ANTONld REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Gohie@m . -
Municipal de! Cantéon Manta TITU LO DE CRED'TO S &asiele

R.U.C.: 1360000980001
Direccién: Av. 4ta y Calle 3 - Teléf.: 2611 - 47912611 - 477

6/6/2016 3:47
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura plblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-08-08-10-102 1594 4672330 210191 485899
en MANTA de la parroquia MANTA -
VENDEDOR } AL( 3ALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION con PTO VALOR
COMPANIA SOC.CIVIL Y COMERCIAL o Impuesto principal 467,23
1391799527001 |INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA EE"’F'C'O ARRECIFE DPTO.SUITE & - -
MANTA PROPERTIES S.C.C. Junt:: .2 Beneficencia de Guayaquil 140,17
ADQUIRIENTE . TOTAL A PAGAR 607,40
C.C/RU.C. NOMERE O RAZON SOCIAL DIREGCION VALOR PAGADO 607,40
KOLOMENSKAYA PTCHELKINA SALDO 0,00
1724177306 [T oRN Inea

EMISION: 6/6/2016 3:47 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

[

&
v
T ¢
& 3

)
&

»
<
v
&
<
3

[3
o
.

3 ol

CROOT

[

e

AREAI RGN . Bl s

i
K

nfe i

Brie
areet B

Nt




~ |
Gobierqom e »

Ko e on Manta 2 TITYLO DE CREDITO No. 0486640

Direccion: Av. 4ta y Caile 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

6/6/2016 4:10
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULON®
Una escrilura piblica de; COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION. ( DPTO. . 0,00 0,00 210208 486640
SUITE E-4, ESTACIONAMEINTO 33, BODEGA 28). CUANTIA $80000.00 ubicada en
MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1391799527001 | NMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA m?icﬁgffeoo%\lioﬁjv%REYES impuesto pincipal 25918
MANTA PROPERTIES S.C.C. - Y 27 Junta de Beneficencia de Guayaquil 69,96
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 303,15
CC/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 303,18
KOLOMENSKAYA PTCHELKINA : SALDO 0,00
1724177306 TATIANA N/A

EMISION: 6/6/2016 4:10 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETOQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO ARRECIF

Manta, 05 de Julio del 2016.

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente tengo a bien certificar que la COMPANIA
MANTA PROPERTIES, es propietaria del departamento SE-4,

estacionamiento nimero #32; y bodega numero #29, se encuentra al dia en

sus pagos con las alicuotas ordinarias y extraordinarias canceladas hasta la

fecha, por lo tanto no mantiene deudas con el Edificio.

La COMPANIA MANTA PROPERTIES puede dar uso al siguiente

documento segun sus Intereses.

e BiORes

uinica Segundc

B S .
L e

£EROO

Arrecife

Atentlment

CEVRMAA /
Sra. Rosa Campozano

ADMINISTRADORA
EDIFICIO “ARRECIFE”

PaAFCHIC

WZAD-A







No. 1602-SM-S-PGL
Manta, Noviembre 20 de 2014

Ingeniero
. Jorge Rosas
~ Ciudad

De mi consideraci6n:

Para los fines pertinentes, anexo original de 1a Resolucién No. 025-ALC-M-JOZC-2014
de fecha 19 de Noviembre de 2014, emitida por el Ing. Jorge Zambrano Cedeflo, Alcalde

del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante la cual
se aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “ARRECIFE”, de

propiedad de la INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES;
$.C.C, ubicada en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida las Fragatas
la Ciud: Clave Catastral No. 1080810000.
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~ edificaciones a las cuales se refiere esta . Los notarios no

RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 025-ALC-M-JOZC-2014
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
EDIFICIO “ARRECIFE”»

Alcaldla Ing. Jorge O. Zambrano Cederio

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de Ia Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “F] sector
ptblico comprende: 2. Ias entidades que integran e} régimen auténomo descentralizado”,

Que, el Art. 226 de In Constitucién de Ia Repiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
pﬁbﬁmsyhspetsonasqucactémmﬁnuddcmpotestadesmmlejercerénsohmmte

Que, el Art. 227 de Ia Constitacién de Ia Repiiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién pablica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién,
coordinaci6n, participacién, planificacién, transparencia y evaluacién”,

Que, el Art. 264 de Ia Constitucién de 1a Repiblica del Ecnador, establece: “Los
gobiemos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
ofras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en e
cantén”,

Que, el Art. 60 del Cédigo Orghnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir e}
modelo de gestién inistrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de

% desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo Y las correspondiente
£ obras

publicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
030 ”
3

: Que, el Art. 364~ Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
= Descentralizacién, sefiala.- “Log Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados
& dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
Zsimple administracién, contratos administrativos y hechos administrativos”,

. 2'7Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su At 19 expresa: “Corresponde a las

municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
Resohucidn No. 025-ALC-M-JOZC-2014/Propiedad Rorizoneal Edificio “ARRECIFE~ Pégina 1




escritura ptblica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso o
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirén tales escrituras, si no se
inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del
Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 127;

Que, ¢l Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se deberd
elaborar el respectivo reglamento interno, segiin sea el caso”,

Que, 1a Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrin sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o més
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. EI articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o
Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comiim; b) Informe de Aprobacion de
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste Ia definicién de
medidasyﬁndems,éreaswmmal&%mglammmwmo,plamsmwmdosydcuadrode
alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de
gravimenes ¢ hipotecas actualizado del Registrador de 12 Propiedad de] Cantén Mantg; ¢)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, ) En caso de modificatoridsada
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntaré ademés autorizacién notariada de tod &
oopropietaxiosycomptobmtedepagodzlatasaretribmiva.mcuadm de alicuotas conte
\inica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las ércas de uso privade,
y susceptibles de individualizarse. A las &reas de uso comunal no sc esignard alicudtds,”
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 33;
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quinte
dias, contados a partir de 1a fecha de su presentacion, elaborard un informe técnicopr™
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutive del GADMC-Mants,
quien & su vez la derivar4 a la Direccién de Gestién Juridica, para que enelténm‘;n@&’e
tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién
de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asf como a las direcciones
Municipales de Gestién Juridica; AvalGos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el .trdmite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe
M
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técnico emitido por la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y
contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través
de la Secretaria General, para que se efectien las debidas correcciones y se retome el
trémite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el trdmite tespectivo para inscribiria
en el Registro de Ia Propiedad del Cantén; Ia Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el
interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, €l o los
interesados deberdn realizar el tramite nuevamente.

Que, mediante comunicacién presentada por el Ing. Jorge Rosas, mediante la cual
solicita la aprobacién de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“ARRECIFE”, ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia del Cantén
Mante, de propiedad de la Inmobiliaria y Constructora Manta Properties S.C.C.

Que, mediante Oficio No. 824-DPUM-JOC, de fecha 11 de noviembre de 2014, suscrito

por el Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe .

No. 204-FHB, elaborado por el Arquitecto Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano, el cual indica en su parte pertinente lo siguiente: :

1. ANTECEDENTES

Que, la Inmobiliaria y Constructora MANTA PROPERTIES S.C.C, es propietaria de un
bien inmueble de 960,00m2, ubicado en Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia,
Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta, con clave catastral No. 1080810000, de
acuerdo a Escritura de compraventa inscrita el 30 de julio de 2013 y autorizada en la
Notaria Cuarta del Cantén Manta el 08 de febrero de 2013; sobre ¢l cual se ha construido
el Edificio denominado “ARRECIFE”, previo obtencién correspondiente de
actualizacién de los permisos municipales de construccién No. 658-2511-30634 de
diciembre 07 de 2012 y No. 359-1661-35684 de julio 04 de 2013. De acuerdo al
certificado de solvencia actualizado emitido por el Registrador de la Propiedad sefiala que
actualmente dicho predio se encuenira libre de gravamen y en cumplimiento con el

tributo anual de predios urbanos. . ‘

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

El Edificio “ARRECIFE”, se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el
estudio presentado, y presenta las siguientes caracteristicas en su distribucion:

SUBSUELO: Desarrollado sobre el Nivel -2,66m; comprende veintidés (22)
ESTACIONAMIENTOS enumerados como 23 /24/25/26/27/28/29/30/31/32/
33/34/35/36737/38/739/7/40/41/42/ 43 y 44; veintinueve (29) BODEGAS
. enumeradas como 11-12/13-14/15-16-17/18-19/20/21/22/23/24/25/26/27/
28/29/30/31/32/33/34/35/36/37/38/39/40/41/42/43y44 existiendo
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ademds las respectivas dreas comunes de cuarto eléctrico, cisternas 3 y 4, cuartos de
bombas, asf como también de circulacién vehicular ¥y peatonal (vertical y horizontal) del
edificio.

PLANTA BAJA: Desarrollada sobre el Nivel +072m; comprende veintidés (22)
ESTACIONAMIENTOS enumerados como 1/2/3/4/5/6/7/8/9/ 10/11/12/13
/14/15/16/17/18/19/20/21 y 22; once (11) BODEGAS enumeradas como 1/2/3
/4/15167/7/879/10y 45; existiendo ademas las respectivas dreas comunes de hall,
lobby, recepcibn, cuartos de servicio, terrazas, piscinas, bafios, duchas, asf como también
de circulacién vehicular y peatonal (vertical y horizontal) del edificio.

PRIMERA PLANTA ALTA: Desarroflada sobre el Nivel +3,92m; comprende cuatro
(4) DEPARTAMENTOS signados como A-1 /B-1/C-1 ¥ D-1, incluyendo cada uno de
ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademés las respectivas dreas comunes
de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.

SEGUNDA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +7,12m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS signados como A-2 y B-2 y tres (3) DEPARTAMENTOS SUTTES
signados como C-2 / D-2 y E-2, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su
perimetro; existiendo ademés las respectivas dreas comunes de circulacidn peatonal
vertical y horizontal del edificio.

TERCERA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +10,30m; comprende cuatro
(4) DEPARTAMENTOS signados como A-3 / B-3 / C-3 y D-3, incluyendo cada uno de
ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademés las respectivas dreas comunes
de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.

CUARTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +13,52m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS signados como A-4 y B-4 y tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como C-4 / D-4 y E-4, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su
perimetro; existiendo ademés las respectivas éreas comunes de circulacién peatonal
vertical y horizontal del edificio. L
QUINTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +16,72m; comprende tres <§ 3
DEPARTAMENTOS signados como A-5 / C-5 y D-5 y dos 2) DEPARTAMENT:% 5
SUITES signados como B-5 NORTE y B-5 SUR, incluyendo cada uno de ellos balcones &
dentro de su perimetro; existiendo ademés las respectivas dreas comunes de circulaci A
peatonal vertical y horizontal del edificio. - (50
SEXTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +19,92m; comprende un M © g
DEPARTAMENTO signado como A-6 y cinco (5) DEPARTAMENTOS SUITES -
signados como B-6 NORTE / B-6 SUR / C-6 / D-6 y E~6, incluyendo cada uno de elloy -
balcones dentro de su perimetro; existiendo ademés las respectivas 4reas comunes gé <
circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio. ' : 27
SEPTIMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +23,12m; comprende tres €))
DEPARTAMENTOS signados como A-7 / C-7 y D-7 y dos (2) DEPARTAMENTOS
SUITES signados como B-7 NORTE y B-7 SUR, incluyendo cada uno de ellos balcones
dentro de su perimetro; existiendo ademss las respectivas 4reas comunes de circulacién
peatonal vertical y horizontal del edificio. _
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OCTAVA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +26,32m; comprende un (1)
DEPARTAMENTO signado como A-8 y cinco (5) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B-8 NORTE / B-8 SUR / C-8 / D-8 y E-8, incluyendo cada uno de ellos
balcones dentro de su perfmetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de
circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.

NOVENA PLANTA ALTA: Desarrollada sobte el Nivel +29,52m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS signados como A-9 y D-9 y tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B-9 NORTE / B-9 SUR y C-9, incluyendo cada uno de ellos balcones
dentro de su perfmetro; existiendo ademds las respectivas Areas comunes de circulacion
peatonal vertical y horizontal del edificio.

DECIMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +32,72m; comprende un (1)
DEPARTAMENTO SUITE signado como C-10 y wn (1) DEPARTAMENTO
PENTHOUSE signado como D-10, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su

- perimetro; existiendo ademds las respectivas édreas de terrazas comunales y de

esparcimiento, asi como también de circulacién peatonal vertical y horizontal del
edificio.

3.- AREAS GENERALFES
¢ AREA TOTAL DE TERRENO: 960.00m2
s TOTAL DE CONSTRUCCION: 71.798,97m2
e TOTAL DE AREA COMUN: 1. 777,63m2
¢« AREA NETA VENDIBLE 6.021,34m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Direccién los planos correspondientes del Edificio
“ARRECIFE”; y, por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanza y a la
documentacién requerida, ¢l mencionado Edificio de propiedad de la Inmobiliaria y
Constructora MANTA PROPERTIES 8.C.C, ubicado en Lotizacién Pedro Balda del
Barrio Umifia, Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No.
1080810000; puede ser declarado por este Gobierno Municipal al Régimen de Propiedad
Horizontal. .

Que, mediante memorando No. 1337-DGJ-GVG-2014, de fecha 19 de noviembre de
2014 suscrito por el Ab, Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal con respecto a lo solicitado por el Ing. Jorge Rosas, en los
siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito
pronunciamiento favorable en tomo al informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco
Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado
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Mumicipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al chlmen
de Propiedad Horizontal del Edificio “ ARRECIFE®, por lo que considero pertinente
atecder lo requerido por el Ing. Jorge Rosas; por cuanto cumple con los pardmetros
técaicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde
sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se
protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “ARRECIFE”, de propiedad de la Inmobiliaria y Constructora
MANTA PROPERTIES S.C.C, ubicada en Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia,
Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 1080810000 y la
misma se inscriba en el Registro de 1a Propiedad, para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado”.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad
Ejecutiva del GAD-Manta,

RESUELVE:

PRIMERQO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“ARRECIFE?”, de propiedad de la INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES S.C.C, ubicada en la Lotizaciéu Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida
las Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 1080810000,

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados, as{ como & las Direcciones de Planeamiento Urbano; Avaltios, Catasttpq;y
Registros, Gestién Financiera y Gestién Juridica, a fin de que se realice el tré:@e;
correspondiente para la legalizacién del documento; y, se proceda con el pago de la: @a%
respectiva; considerando los informes que han servido como habilitante para que se

este acto administrativo. _

endd

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los diecinueve dias del mes de xnovlexiﬂ@'eD
del afio dos mil catorce
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§ c:\ Tmf"\ C‘ba%
ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOR DE 1&;‘?
LA SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA Y \\z
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C, CELEBRADA EL (Y Ecub\)/q\i',’:/:-
DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL QUINCE SS

En la ciudad de Manta, a los diez dias del mes de febrero del afio dos
mil quince, siendo las 11h45, en virtud de la convocatoria efectuada el
dos de febrero del afio dos mil quince por la sefiora Ménica Maite
Fernandez Carlos, en su condicion de Gerente General, mediante carta,
se reunieron los socios THOMAS ALEXANDER DAVISION, CRISTHOPER
DAVISON Y MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOS, a fin de tratar el
siguiente orden del dia: |

Verificacion del quérum

Nombramiento del presidente y secretario de la reunién
Autorizacion de Venta de los Departamentos del Edificio Arrecife
Proposiciones y Varios

Aprobacién del Acta

G0N

-1.- Verificacion del quérum

A la Sesién de Junta General Extraordinaria de Socios de la Sociedad
Civil y Comercial Manta Properties S.C y C., asisten los sefiores socios:
THOMAS ALEXANDER DAVISION, CRISTHOPER DAVISON Y MONICA
MAITE FERNANDEZ CARLOS, que representan el cien por ciento del
capital social.

2.- Nombramiento del presidente y secretario

Se nombra por unanimidad como presidente de la reunién al sefior
THOMAS ALEXANDER DAVISON y actuara como secretaria Ad Hoc la
sefiora SUSANA MABEL MENDOQZA.

3.- Autorizacion de Venta de los Departamentos del Edificio Arrecife
Dirige la sesién el sefior THOMAS ALEXANDER DAVISON como
Presidente de la reunién, quien manifiesta: Una vez que se ha concluido § &
la construccion del Edificio Arrecife e incorporado al Regxmen de fi %
Propiedad Horizontal, es factible iniciar los procesos de negociaciéon y : r
venta de los departamentos, a clientes directos o a través de la Bancal
Privada o Publica, asi como con el BIESS a fin de que sus afiliados, ;-
mediante créditos hipotecarios puedan tener acceso a la adquisicion de
departamentos para uso habitacional.

Para lo cual la Junta General Extraordinaria de Socios RESUELVE
Autorizar a la sefiora Moénica Maite Fernandez Carlos, en su calidad de 2
Gerente General a realizar Convenios con la Banca Privada y Publica, !
asi como celebrar Promesas de Compraventa y Escrituras definitivas de ;
Compra Venta con clientes directamente o a través de préstamos
hipotecarios, como el BIESS para dar en venta los departamentos del
Edificio Arrecife

4.- Proposiciones y varios:

Los socios manifiestan que es de su interés se celebren también
acuerdos con otros sectores inmobiliarios del pais, a fin de
promocionar, comercializar y negociar los departamentos del Edificio
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Arrecife, asi como participar de programas de construccion y venta de

los departamentos.

5.- Aprobacion del Acta
Luego de un receso de quince minutos, la secretaria da lectura al texto

‘del acta el cual fue aprobado por unanimidad de los presentes.
Se termina la reunion a la 12:55 del dia diez de febrero del afio dos mil

quince.
Thomas Alexander Davison
Presidente de la Jun
]
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EDIFICIO ARRECIFE

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO ARRER
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Considerando:

Que el Edificio denominado "ARRECIFE®, est4 compuesto de sofar y una edificacion tipo edificio, que
se levanta sobre el solar sin niimero de {a lotizacion Pedro Balda Cucalén del barrio Umifia del/
~ cantén Manta de la provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion'
tipe edificio, entre las que se destaca un subterraneo para parqueos, la planta baja y 10 pisos altos
con sus respectivos departamentos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente o vacacional.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del "Edificio ARRECIFE" con el
fin de que contenga las nommas sobre administracion y conservacion de fos bienes comunes vy al
mantenimiento y conservacién del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios def “Edificio ARRECIFE”, celebrada el dia ... de ......., del 2014,
de conformidad con lo establecido en el artictlo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en
concordancia con el articulo treinta y dos del BetfamenRidala antedicha Ley, resuelve;

Expedir el siguiente:

EDIFICIO ARRECIFE”

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- Regrareriio Intero de Copropiedad del “Edificio
ARRECIFE", se rige por lo determinado en la Ley de Regimen de Propiedad Horizontal, sti respectiva
Regiamento, y la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cadigo
Civil, y todas las demas disposiciones legales que regutan la Propiedad Horizontal en la Repliblica del
Ecuador. ' _

Art. 2.- OBJETO. £l presente Reglamento Intermo tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracién, conservacién, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que

"*'} : corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccién del Administrador, by
’ distribucion de las cuotas de administracién entre los copropietarios y todo lo atinente a los intereses P E .g
de los coprapietarios y al mantenimiento y conservacién del edificio. ;5 €
. R o
Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter  « mf\ﬁ f}fg
de obligatorias, y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, g% 9g
teniedores a cualquier fitulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes E‘EE §: ‘3) 5
ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores, : “35 oo 5
guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier : g;gggg;
il : G ?
causa legal, el Edificio. | o g“:‘gé
o IR, C
Art.4.- VIGENCIA.- El Reglamento Intemo de Copropietarios del "tdificio ARRECIFE", entrara en%; 53@;&
vigencia desde su inscripcién en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y se mantendra 5% :?ﬁ;
vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio ARREGIFE®, LS % &
- a8
Art, 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO ARRECIFE.- El Edificio esta compuesto por un cuerpo  : _gxzo
P

principal de diez pisos de alto, una planta baja y una planta de subsuelo para aparcamiento de

PROPIﬁDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE
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 resistente, cimentada sobre una losa de cimentacion a la profundidad recomendada por e

EDIFICIO ARRECIFE

vehiculos y area comin de piscina y equipos. La estructura de! edificio es de hormigdn ar

suelos. Las paredes son de bloque alivianade de cemento. Los pisos estan nivelados y revesti
porcelanato nacional & importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho
personas cada uno. Las instalaciones eléctricas bésicas cuentan con circuitos independientes de
alumbrado y fuerza de 110V, cabieado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia.
Tiene un sistema hidroneumatico importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate
contra incendios que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por
piso, sprinklers en las areas de estacionamientos del sétano y planta baja, lamparas de emergencia y
detectores de humo en los corredores. Ademas tiene una infraestructura de alarmas confra incendio.

sfe-aramjnio y vidrio. La cubiera es de

rtamentos, las terrazas,
ias bodegas y los parquecs pertenec!entes a Io mos que se encuentran

delimitados en este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, terraza,
bodega o estacionamients, o ia persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,
amendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podré destinario para un objeto ilicito, o que
afecte a las buenas costumbres, 0 a la tranquilidad ¢ seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
buena conservacién del edificio y sus partes, o a un objeto distinto af que se indica en este
Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, umdades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro Uso o
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, produotos combustibles o
malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuega o accion quimica.

Art. 8.« DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del “Edificio. ARRECIFE”, podran usar st departamento, terraza, bodega o -
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento intemo. Cualquiera que sea el acta jundlco gue se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comUn que corresponda al
titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasaé,- contribuciones y
demés tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de-cada uno de sus
propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en [oé35
bienes exciusivos es necesario;

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o

salubridad del “Edificio ARRECIFE", y que dichas modificaciones cuenten con la
autorizacion de la Asamblea de Copropistarios, asf como también que se encuentre en
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EDIFICIO ARRECIFE

conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su regla

presente reglamento interno; y, ’

b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccién por parte \gl&A

© Municipal de Manta, respetando ademas el derecho a la propledad intelectua
autores del disefio y de los constructores. '

Art. 11.. DE LAS CBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER Q
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes: (

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada
uno de los departamentos, bodegas o parqueos, hasiéndose responsables de los dafios
que por su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o a otro bien
exclusivo; .

b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a fas personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés --: FResaiecten a los bienes comunes o a

9GEL Cq

bienes exclusivos vecinos;

. ) U S
¢)  Mantener el inmuseble en las mejores giloneg, de ﬁ‘@g limpieza, conservacion y
seguridad. 0 =

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIERARR)
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Extg
exciusivos: Q

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y de! presente reglamerito interno;

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
regfamento intero. Las obras permitidas requeriran de la autarizacion de la-Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ‘ocho del ‘presente

LETY

, &,
reglamento intemno; : S c 53
c) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido,” es decir, la ;%f &
vivienda, asf como también les esté prohibido usarlos con fines flicitos, o destinarlos a ng gﬁg
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la cEa K
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio; : g 8 ‘Eg
d) Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las 1R B
ondas radidles y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica; ia tETy
€) Almacenar sustancias explosivas, {éxicas, insalubres, malolientés o de prohibida tenencia; re By ?
f) Realizar actos en general que sean contrarios a'la Ley de Propiedad Horizontal, su ‘g Eo &
reglamento, y al presente reglamento interno. B . ?“'5*5
g) No se podran mantener ningln tipo de mascotas en los departamentos. ' 8 mg’ 2
h) Los niveles de musica no podran exceder de los niveles normales 'y causar molestia a los : 'g 3 I
Vecinos. . = .
| | | SrEE
CAPITULO lll.- DE LOS BIENES COMUNES ‘2o %
B
Art. 13.- BIENES COMUNES - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada : "g;
uno de los copropietarios del "Edificio ARRECIFE", las &reas de circutacion interior.y exterior, oficina 55‘2‘

del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos técnicos, lobbys, cuartos de
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equipos de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aire acondicionado, circulacion
y éreas verdes.

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes §
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En fa

enajenacién, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estard incluida la respectiva cuota sobre
aquélios. '

Art, 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,&
usufructuario, sustituirz al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del "Edificio
ARRECIFE", y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del “Edificic ARRECIFE®, no podran ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre gllos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

se trata de reparaciones necesanas y urgentes par inminentg
para la seguridad o safubridad de las personas que ejercef

podra proceder a su inmediata realizacion sin espe
Copropietarios.

modlﬁcaﬂion construccion o cambio de los bienes comunes previo estudio que presente el Directorio
General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del
canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cddigo Civil, y todas las demas dlspostclones legales -

que regulan [a Propiedad Horizontal en la Repdblica del Ecuador. : N .

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIQS.- Esta- prohibido a los
copropietarios, atrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del "Edificio ARRECIFE", respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Dafar, modificar o alterar en forma aiguna, ni_al}n a titulo de mejora, los bienes comunes;
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
algiin modo el legitimo derecho y uso de los demas;

& ¢ c¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fi 1adas para la administracion,
(51 conservacion y mejoramienta de los bienes comunes; 19 o
s d) . Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares.en la fachada del Edificio; 1 8 o
3 Q‘; E’% e) Obstuir las dreas comunes que sirvan de locamocion, o difiultar si acceso, con muebles u 3 E 2%
v s objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del : 2 eT
e Ld inmueble, quedando facuitado el Presidente yfo el Administrador para el inmediato retiro de ;.3 ‘g e
SR los mismos. La imposicién de sanciones se la realizara de conformidad con o establecidoen { £ ¢ b
: 2 vl laLey de Propledad Horizantal, su regfamento, y del presente reglamento interno; =3
R ) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las~ % 2 €
L ‘g ‘ ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica; L. %
$ ;9 i) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohlbfdatenenma 8o
- k) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos enfa i . O
T fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes; : § <
; :
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i) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrady)
tecnicos designados por elios para ei cantrol de funcionamiento o reparacion de C
existentes en los bienes comunes; A

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores.

Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o
liquidados; Q

n) Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por ef Q
Administrador del Edificio, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus (
obligaciones para can el Edificio;

o) El Administrador por tanto, sera responsable ante a5
comunicar los arriendos y ventas que se efectien pg#

p) Ulilizar fos bienes comunes del Edificio como £
trabajo u otros fines similares, salva que exig
Administrador,

q) Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio. 3

CAPITULO [V.- DE LAS SANGIONES

Art, 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas actos prohibidos, sera sancionado de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento intemo, sin
perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art, 20.- DE LA VESTIMENTA - Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, .que na se permitira el ingreso - ds
personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el -pudor de los dernas

copropietarios. .
Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente padran {32 z
estacionarse en los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en la-planta bajay el subsuelo 4 3
del Edificio. Queda prohibido a los chéferes, guardaespaldas, empleados domésticos’s cualquier otra (A8 ]
frabajador el uso de Lobby, pasillos-interiores, y areas comunes det inmueble. Los servicios de {::’3 5 i
limpieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, ser4 ordenado por el Administrador. ‘3 2
Es prohibido hacer uso def pito, o alarmas en los parqueos. 3
El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones; sera sancionado con una multa de valor fijado .2 i
por la Administracion de! Edificio. id 2
- i N , Pz
ART. 22.- DEL RUIDOQ. Esta prohibido hacer ruido que altere la tranguilidad de los copropietarios. ¢ §i
Quienes infrinjan esta disposicién, seran sancionados con una muita de valor a ser fijado por e EE' 5.
Administrador del edificio. a iy g"gl.
; v . iRa T
Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente. prohibido la admisién de mascotas o | & SE
animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin i § i
perjuicio de la respectiva multa fijada por la Administracion del Edificio. g 2 %
' ‘tod
Art, 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago-de expensas ordinarias ] ‘g =
0 extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de Ja S
tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes 5.5’2

atrasado sin cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial
que ocasionen. ’
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Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los trei\

acerdadas, el Administrador padra iniciar fas acciones legales para su cobro de conformid '
legislacion vigente, | RN

Los copropietarios, en razon ‘del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo otorgado a sus /
arrendatarios yio comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a la
obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar ¢
establecimiento de sanciongs antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento g

comodato y praceder a (3 recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando
el procedimiento canvenido en ef cantrato o cualquier otro preyist

Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Coprop
de acuerdo a Ig gravedad de! incumplimiento del .

o, y de las demas
disposiciones que regulan la propiedad horizontal,

a}  Ejercer su derecho de capropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en
la forma y con las limitaciones legalles y reglamentarias establecidas:

b}  Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usary disponer de i
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y este Reglamento Interno; C

¢) Asistrala Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través def voto,
de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que 1a"Ley de Propiedad -
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento intemno fe asignan comao miembro de *
ese organo colegiado; C

d}  Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman e régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoiuciones yfo disposiciones de Ia Asamblea de Copropistarios, del
Directorio General, del Presidente y del Administrador:

e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes
de la administracion; '

f}  Pemitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar Ia inspeccion o las
reparaciones de los bienes comunes;

g) Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion v teléfono de |a persona que, o
€n SU ausencia por més de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actle en '
casos de emergencia; ‘ x

dictadas por los Organos de Administracian, sin ia previa verificacion que en el contrato que
S€ vaya a celebrar consta la clausula an referencia;

) Introducir clgusula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio, § D
23 comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes (22
'% exclusivos, en virtud de Ia cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete o) E, B
SR €xpresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las €Xpensas ordinarias y : § &e
: “" extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la §'z°x ol
N Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente., e copropietario_ & e
HRx “‘g debera notificar su decisin de celebrar cualquiera de os contratos que se indica gfg o
E S anteriormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los mismos, El :gs B
A Administrador no otorgaré ninguna certificacion Gue acredite el cumplimiento de las SEQE
Py obligaciones emanados del reglamento intemo o de aquellas resoluciones o disposiciones P .g'
e ing
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) Pagar oportunamente las eXpensas ordinarias y extraordinarias para la a
reparacios, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

j) Sefialar <omicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
Administr: for del Edificio. En caso de incumplimiente de esta obligacion, las nofj
se harén ¢ su bien exclusivo;

k)  Obtener bzjo su exclusiva respensabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,/

administrativas y deméas que fueren necesarias; y,

)  Los demés derechos y obligaciones establecidos en Ia Ley de Propiedad Horizontal, (w

Regiamento, y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropietarios o usuarios
tengan derecho a racibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en g pago de las
€xpensas comunes ¢e administracion y de cualquier ofro valar que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPEGIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastas comunes
y contribuciones extraordinarias y» en caso de mora, los respectivos inte

la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuadopsi
decurrido sin cancelacion,

¢, oM Emag fglsonas, estas

aoeib o @lAdonado ¢
e . x;éo n on fa

Art. 28.« REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo peg;
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los [¢
propiedad y su administracion.

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asambléa General de Copropietarios, en
Su reunion ordinarfa, analizara y aprobara con la votacion de més de la mitad de los asistentes a la
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demés gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio

anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta-diciembre de
cada afio. '

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administrécién de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del Edjficio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracién, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
eléctrica para las areas comunes, agua’ potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de
equipos, (tiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmuebie; de su equipamiento y combustibles
para equipos del condominio y su seguro. _ -

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de administracion,
conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a fa alicuota que cada uno
de ellos mantenga sobre los bienes comunes segln el presupuesto aprobado.

Ademés', estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan a! Edificio.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningtin copropietario estara exento de esta obligacion, aun
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EDIFICIO ARRECIFE

cuando haya cedido sus derechos, renuriciado a ellos o abandonado su propiedad,
titllar de dominio. Quienes en su hombre sean tenedores, usuarios o usufruc
solidariamente responsables por dichos conceplos, que se deben pagar los primeros cinco
mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por a Asamblea d '
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos_d injgtracion, mantenimiento y ™

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensa;. :
de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o\
para cubrir expensas ordinarias.

Art, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS:- Los gastos de reparacién o
reposician que se originen en actos de culpa o dolo de alglin copropietario o usuario, seran de cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un Fondo Comin

de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comUn, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fueiza mayor como accidentes y terremotos'y para gastos programados que deban .
realizarse a futuro de acuerdo a la vida Util de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento )
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formaré con un porcentaje .

de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y-se incrementara con el . T
producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULO VIi.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO *

Art, 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS. - La administracion y control det Edificio eétaré acarge de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Coprapietarios es la méxima
autoridad administrativa y se compone de los coprapietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunides con el quorum y las demés condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art, 38.- DERECHO DE VOTQ.- Cada copropiétario en fa Asamblea General tendré derecho a voto en
G forma carrelativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segin sea
ki) el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

e

= Brione

% Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La-Asamblea estard presidida por un Presidente
& designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios v del
Directorio General, segln corresponda, &l ‘Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un
, Secretario ad hoc. E! Presidente seré elegido por fa Asamblea para el periodo de un afio y podra ser
8 reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea :
v 05 otro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
‘& 8 copropietario del Edificio, '
£}

oo Segundo
-y asASAGENDS

abg Patricia Mendoza Briones
Notaria Piblica Segunda
Manta - Eguador

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Coprapietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias.
Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, v dentro de los tres primeros meses
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de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocada
asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peficién de uno de los
miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por fo menos un 30%
def total de votos del EdlfClO

convocatoria.

. . . . [Re)
L.a convocatoria se efectuara mediante documento
anticipacion a la fecha de reunion, en la que const
{ratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en fa primera convocatoria, ésta se entenders
convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos
despues de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia que la reunion se
efectuara con cualquiera que fuere el niimero de copropietarios presentes.

No podré modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia estabfecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunlrse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los coprop:etanos en cuyo caso se fratara de una
Asamblea Universal,

- Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estara integrado por la concurrencia de un ndmero de copropietarios. con derecho a voto, que
represente més del 50% de las allcuotas de propiedad del inmueble constituido”en condominio o
dectarado en propiedad horizontal, -En segunda convocatoria, ef quérum quedara gstablecido con el
nlimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar présente ef 50% de
copropietarios con derecho a voto.

El Secretario de dicha Asamblea General ilevara un- registro con la firma o representacidn de cada
asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al dia en el
pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacién oforgada por la
Administracion. Cada coproptetarto tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art. 45, REPRESENTACION Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por sf o por @

medio de representante. La representacion se otorgara por medio de una-carta cursada al Presidente -
o Administrador, la misma que se adjuntaré al acta de la respectiva sesién.
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Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de ¢
.Asamblea y no su arrendatario, cornodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo ante
Regiamento intemo.

Art, 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que\
representen mas de la mitad de los votos presentes en la Asamblea. / ’

Art, 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion;
flevaran las firmas autdgrafas del Presidente y .del Secretario. El Administrador llevara bajo SLL

responsabilidad, el Libro de Actas en originales. “5MO Dy

o of“' CAJV Oe
Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones g€ Tgv- san}plea i Nligatorias para todos los
coprople arios, arrendatarios, comodatarios, usife

eral '@% todas las personas que
gjerzan derechos de uso sobre los bienes del Ir & dominio o declarado en
propiedad horizontal.

J,__ Eﬁf

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios; este Ultimo a su vez seré el Presidente del Directorio General; :

b) Elegiry remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el Directorio General;

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador, ,

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de; contnbuczon de cada copropietario .
para las expensas ordinarias y extraordinarias de ios bienes ‘comunes generales e
individuales y, seguras obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General del Presidente y/o del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a. su reglamento ya
este reglamento interno;

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del mrnueble e mterpretario con
fuerza obligatoria;

g} Ordenar, cuando lo estime necesaric o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de
la Administracion;

h)  Exigir al Administrador, cuanda lo creyera conveniente, una garantia para que responda por

el fiel y correcto desempefio de su cargo determinando la forma en que ha de rendirse esa

garantia y el monto de la misma;

i} Dictar las normas necesarias y. convenlentes para la administracion de los bienes comunes

del Edificio;

Autorizar al Presidente o al Admimstrador Ia contratacion del seguro obligatorio que dispone

laleyde Prapiedad Horizontal y su Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la -administracion del. Edificio; y aqueéllos que le
planteen: el Presidente, e Administrador, o los copropietarios. '

30 S’

Abg. Patriciv siendoa Brioner

o Segundc
2o aprgidn

sosmomaay

Abg. Patricia Mendoza Briones

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integrado por tres
copropietarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con o
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento Genetal.

NMojaric Put

M easnmenwramy

Jeuwe e

Los miembros del Directorio duraran un afio en el gjercicio de st cargo y podrén ser relegidogsi
indefinidamente.

Notaria PUblica Segunda
Manto - Equadeor
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Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- £l Directorio General estara presidido por s
elegido por (a Asamblea, y a falta temporal de éste por ofro de sus miembros elegido'Rerg
efecto. Sila ausencia es definitiva, ia Asambiea de Copropietarios designara su reemplaza.
como Secretario del Directorioc General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tien
solamente voz y no vote.

E/ \
Art. 53.- RENUNGIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder [as Iicencijs
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones

deberén constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembre
respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado,

oMO p
Art, 54- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Dirscto aré ¥ tendra sesiones
ordinarias y exfraordinarias. Las reuniones ordinari ' seclds regfizara

P8 TGS Tbses BsEo

5= . oy ."’ N :
Art, 55.- REUNIONES UNIVERSALES - £l Directorio é’eﬁgra PoLLaAGUNISESYN previa convacatoria
en cualquier momento o lugar, siempre que concurran oBgs sus miembrogyicipales, en cuyo caso
se trataré de una reunién universal. N ANEAM‘EMO\@

Art. §6.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la
concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quérum
se hara una segunda convacatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minutos desde la hora en que fue convocada Ia primera reunion, con la advertencia que la
reunion se efectuar con.cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan,

Art. &7.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, ¢l Directorio. General podra invitar a una o varias
personas para tratar especificamente ef asunto inherente y puntualizado en Ia convocatoria. El

Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales % %
que, asistiran con voz pero sin voto. En ningln otro caso se permitira la participacién de persona B e
alguna, inclusive tratandose de copropistarios del edificio. : : k\fe 3 §
oy B OY
- Uy A
Art. 38.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro de! Directorio General tiene derecho a un voto. BN

Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de Ia L
mitad de los concurrentes a la sesién. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio :

Ry o
General la dirimira. e ""?

kg
Art. 89.- APROBACION DE AGTAS.- Las actas de! Directorio General deberan ser aprobadas en la 5 £
misma reunion: llevaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario, %}év 7
quien dara fe de lo resuelto. E! Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de «

las Actas ariginales.

meadmnmdmE .

Art, 80.- RESOLUCIONES - Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, Usuarios, y en general, para todas las personas
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos ylo comunes del Edificio. &y

evrnea

AbgPatncia Mendoza Briones

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y afribuciones
del Directorio General:

Netaria POblica Segum
Monte « Bguadar

a)  Examinary poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,
presupuestos e informes que le presentare la Administracion:
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EDIFICIC ARRECIFE

b)  Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios la pri
presupuesto anual de gastos del edificio; ia que necesariamente ir acompaia
pianes y programas que se realizaran y ejecutaran; ,

¢)  Preparary sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias,
acuerdo con las necesidades del Edificio; :

d)  Preparar un informe pormencrizado sobre las pélizas de seguro que interesen a los biene
del inmueble deciarado en propiedad horizontal: .

&)  Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacian, en concordanci

{

- con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamenta ™.

Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;

f)  Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara |a

.- administracién del Edificio; .

g)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus-respectivas
remuneraciones; ,

h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificio, y aguellos asuntos
planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra efercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento Entemo;"f ,

‘-"- (&3 Jf dé Cépropietarios, que adamas
sera el Presidente del Directorio General, segqi B‘onﬂf" Regido por.la Asambiea General

enté";;g '

. zS
Nt 3 ¥ 3 >
a e

atribuciones y deberes del
Presidente: _ :
a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea opropietarios y de! Directorio General,
segiin carresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y,
cuando sea del caso, dirimir [a votacion ejercienda el mismo;

¢) En caso de falta o impedimento tenporal dal Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo o delegaré a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacién de la Asamblea General, contratara una pdliza de seguro contra incendio y
dafios & los ascensores, segin lo dispuesto en ia Ley de Propiedad Horizontal Yy, cuidar de sus
oportunas renovaciones.  Fl! o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los
copropielarios; v, : . . .

e) Cumpiir las funciones que le encargue la Asambiea de Copropigtarios, el Directorio Generat y
aquéllas establecidas en fa Ley de Propiedad Horizontal, el Reglaments” General v este reglamento
intemo.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracién del Edificio, sera elegida
por la Asamblea de Copropietarios, para el perfodo de un afio, pudiendo ser reelegida

indefinidamente. Para ejercer la administracién no se requiere ser copropietario def inmueble. Si|a

persona que ejerza fa administracion faltare temporaimente, se delegara a otro copropistario esas
funciones y, sifa falta fuese definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE
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EDIFICIC ARRECIFE

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y dey
persona que ejerza la Administracion: '

a) Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de™o
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este
reglamento inferno; v
b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes de! Edificio y
ordenar las reparaciones que fueran necesarias; L
c) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracién de la Asamblea de Copropietarics, segin corresponda, con la periodicidad
que éstos le sefialen, las cuentas, batances; proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre la administracion a su cargo;
d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprabacién, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, &l proyecto de reglamento
intemo y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
3 comunes del inmueble y la armonica relacién de los copropietarios, _
) e) Recaudar dentro de los primeros diez dias de .—' CGryoTRteRer bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y &% ‘@6 Ciriri
de mora, en primera instancia realizar una '@
mora en el pago, debera cobrarias, juntame té}’qqiin losLiRter
de acuerdo con lo establecido en la Ley de E@@ed S{efiP2y;;
este reglamento intemo; 2 F
f) Al cesar en sus funciones, devolver los fond
los informes respectivos; 7
g) Ordenar la reparacion de los darios ocasionados enjes=breRES comunes del Edificio; v, la
reposicion de elios a costa del copropietario, arrendatario 0 usuario causante o responsable
-  de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes
. comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzcan o

ial y, si persistiere la
ecidos v los de mora,
glamento General y

Sary
que tuvie

su cargo y presentar
5

puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La reposicion 3 &
de dichos dafios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o TEq
responsable de los mismos. o EEL
h) Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los coprapietaios infractores 0 4 B g&i
que causen dafios a la propiedad horizontal. Ei producto de dichas sanciones y multas Q:gi @ %
ingresara al Fondo Comlin de Reserva; - " TR
)  Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para 3 =
la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del iS ;‘ 3
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los E 05
montos y con las autorizaciones respectivas;’ é‘i =
]

i) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar coniratos de trabajo para el personal
subaltemo, empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion, limpieza y
seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos
que celebre;

k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades
plblicas y privadas; A Qy

) Custodiar y manejar el dineroy las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de ofra ™
indole, y girar contra elias hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar
un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes
y, en general, conducir prolja y eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas bancarias

srnmmAsBo T

camanmad
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podran flevar firmas conjuntas con a del Presidente, si asi lo dispone la As
Capropietarios:

m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de ja
Administracion del inmueble canstituido en condominio o declarado en propiedad horizontal; N

n)  Levar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos [y N\
usuarios de inmuebles de vivienda, seglin sea el caso, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos; &

o) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y drdenes emanadas de la Asamblea
de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en
condominio ¢ declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas’ documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, cenvenio, contrata,
pader, comprobante de ingresos y egresos Y todo aguello que tengan relacion con el
inmueble;

q) La correspondencia de la administracién del Edificio SEFEETERapor el Presidente y/o por

el Administrador; ng; ca ,f;‘
@gﬂ’ltai,ﬁu Reﬁbto General, y este
faTeliii blaci

N 1) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad \

’ reglamento intemno, ordenanzas municipales y f 4 ‘ Eap con la Propiedad
Horizontal, asi como las resoluciones y d sppdciofel=eliagadag M los drganos de
Administracion del inmueble; ' 2F e

s} Adoptar medidas de seguridad tendientes %
copropietarios y usuarios en general v, de los bie
o declarado en propiedad horizontal;

f)  Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para ef inmueble;

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio; :

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquelios que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

W) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la sequridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de usc o de dominio;

x)  Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, v &l presente reglamento interno, asi como las resaluciones de los
Organos de Administracion del Edificio.

S mucl

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La .representacibn fegal, judicial y extrajudicial de los
b copropietarios del Edificio ARRECIFE, la ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador en
iy todo lo refacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

vese

anwswnn

CAPITULO VIIL- DE LA SEGURIDAD

BCINg
=¥

menan

Art. 67 SISTEMA DE SEGURIDAD.- E! costo del sistema de seguridad que se contrate en el
Edificio, seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada Q})‘
una de los copropietarios de cada uno de ellos.
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CAPITULO IX.- SOLUCION DE CONFLICTQS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edifi ", podra ser
sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ant: la Asamblea
de Copropietarios.

AN
Asi mismo, los copropietarios podrén converir, previo acuerdo por escrito, que las difarencias qu
s N

surjan entre ellos, en reacion con los derechos de ufilizacion y goce sobre las propiedac::s exclusiva
0 sobre los bienes comunes del inmueble declarado en propiedag-te seran sc atidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, ﬂ/ ”
del 4 de septiembre de 1997, salvo dispasicion legai en co

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la A

de Cop®dedetarios del Edificio
ARRECIFE, celebradael ....de .......... del 2014,

ANEAMIERTO

REG. PROF, 01-13-253
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NOTARIO(A) VICTOR FERNANDO ARREGUI AGUIRRE
NOTARIA TRIGESIMA NOVENA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

Escritura N*: '2016170»1 039P00274

ACTO O CONTRATO:

. PODER GENERAL PERSONA NATURAL II
FECHA DE OTORGAMIENTO: I3 DE FEBRERO DEL 20186, (12:22)

i
OTORGANTES
. Nombres/Razén social . Tipo intervininete D°§::§:;‘;d° -, denii"ﬁt'a Cion ”.9?:’:5"“ - Calidad - .F' iﬁ:::;::l:tz'e l
Natural | KOLOMENSKAYA EVGENIYA ECE’;E%'SOZROP'OS CEDULA 1756353881 |RUSA MANDANTE
Natural | PTCHELKINA MARINA gggesg}isogaoplos CEDULA 1718705625 |RUSA ?;‘\“;‘NDATAR’O
A FAVOR DE- 3R B
s || o e | Ve ® [ Mo | T oy | Feema
-

UBICACION

2rovincia;
PICHINCHA

CUMBAYA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 2016.17.01.39.P00274
PODER GENERAL

OTORGADO POR:
EVGENIYA KOLOMENSKAYA

A FAVORDE:
MARINA PTCHELKINA
CUANTIA INDETERMINADA

Di: 2 COPIAS
_ (A.M.A)
En la ciudad de Quito, Distrito Metropolifano‘, capital de la
Reptblica del Ecuador, hoy dfa tres de febrero del afio dos mil
dieciséis, ante mi, doctor Fernando Arregui Aguirre, Notario
Piblico Trigésimo Noveno del cantén Quito, comparece la sefiora
EVGENIYA KOLOMENSKAYA, divorciada, por sus propios y
personales derechos. La compareciente es de nacionalidad rusa,
mayor de edad, domiciliada en esta ciudad de Quito, legalmente
.capaz para contratar y obligarse a quien de conocer doy fe y me
ﬁresenta para que eleve a escritura piblica la siguiente minuta cuyo
enor literal a continuacién transcribo: “SENOR NOTARIO: En el
"Registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase extender una de la
que conste el PODER GENERAL, que se confiere, al tenor de las
siguientes clausulas v estipulaciones:”  PRIMERA.-
COMPARECIENTE.- Comparece la seflora EVGENIYA
KOLOMENSKAYA, divorciada, de nacionalidad rusa, mayor de

Dr. Fernando Arregui Aguirre
NOTARIO
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" edad, domiciliada en esta ciudad de Quito, legalmente -capaz para
‘contratar y obligarse, en calidad de mandante.- SEGUNDA.-
PODER GENERAL.- Por medio del presente documento, la sefiora
EVGENIYA KOLOMENSKAYA, por sus propios derechos, de
forma libre y voluntaria confiere Poder General, amplio y suficiente
cual en derecho se requieré a favor de su madre la sefiora MARINA

- PTCHELKINA con el nimero de cédula de identidad uno siete
uno ocho siete cero cinco seis dos cinco (1718705625), para que a
su nombre y representacidn, pueda realizar los siguientes actos y
contratos: a) Para que administre sin restriccién todos los bienes |
muebles e inmuebles, presentes o futuros que se encuentren a
nombre del mandante; b) Para qu-e pueda comprar, vender, donar,
pactar precios, formas de pago y recibir valores, permutar, dar en e

arrendamiento o anticresis, recibir adjudicaciones, respecto a bienes

.E: . muebles e inmuebles, recibir y aceptar donaciones agradeciendo por
; - ;;"2 tal acto, asi como suscribir modificatorias, ampliatorias,
tu "- rectificacion, ratificacidén, terminar de mutuo acuerdo o resciliar
ﬁ p: § contratos, y demds permitidos por las leyes ecuatorianas; c) Para
gé ‘ solicitar, contratar o ampliar préstamos a nombre del mandante con
%ﬂ ;? cualquier institucién del sistema financiero, asi como instituciones

publicas o privadas, para lo cual queda enteramente facultada a
pactaf libremente los términos y condiciones de tales créditos como
montos, plazos, tasas de interés, etcétera, y para que en garantia de
dichos préstamos o los que actualmente tuviere el mandante o los
que adquiera en el futuro, pueda hipotecar o entregar en garantia
cualquier inmueble de propiedad del mandante, grave o acepte
cualquier limitacion de dominio, y para que suscriba todos los

documentos. relacionados con los préstamos que se otorguen e



¥

firme cartas de autorizacién, asi como cualquier otro documento sea

este piiblico o privado que sea necesario para la obtencién de dichos
préstamos y para la constitucién de tales garantias, o que fueren
requeridos para recibir dinero a mutuo o dar en préstamos, cobrar
créditos, pagar deudas, recibir arriendos, extender recibos, finiquitos
y cancelaciones, segun sea del caso; d) Para suscribir toda clase de
instrumentos publicos o privados; e) Suscriba Ja correspond1ente

acta de finiquito y terminacién de relaciones laborales, realice el

cobro de indemnizaciones y demds derechos a los que tenga.; f)

Abrir, cerrar, girar sobre las cuentas bancarias a nombre del
mandante, ya sean cuentas corrientes o de ahorro en instituciones
bancarias; girar cheques, retirar dinero o realizar depositos, realizar
transferencias bancarids sean nacionales o extranjeras, endosar y
cancelar cheques, pagarés o letras de cambio o girarlos y emitirlos,
contratar, sobregiros, efectuar transferencias, solicitar servicios y
efectuar todo tipo de transacciones y operaciones bancarias
permmdas por la ley respecto de tales cuentas; g) Para celebrar actos

contratos publicos o privados, civiles, mercantiles, bancarios o

inancieros permitidos por las leyes sin limitacion alguna, sean estos
locales o internacionales; h) Para representar al mandante, en la
compafifa o sociedad a las cuales pertenezca como socio o
accionista o en la.constitucién de nuevas compafifas o sociedades,
ejerciendo los derechos que le corresponda por disposiciones de la

Ley o de los Estatutos, endose titulos de acciones, ceda

part101pa010nes 0 acciones, mtervenga con voz 'y voto a las Juntas‘

Dr. Fernando Arregui Aguirre
NOTARIO

@
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debidamente convocadas, autorice aumentos de capital, reformas de
estatutos, disolucidn, liquidacidn, y en general, todas las facultades

societarias, sin limitacién alguna; i) Para intervenir como actor o,

demandado o tercer interesado, en cualquier clase de juicios e

instancias de caracter civil, ~penal, mercantil, tributario,
administrativo, asi como juicios laborales, pensiones alimenticias y
afines, suscribiendo demandas o peticiones o escritos necesarios,

auspiciados por un profesional en derecho, y para delegar este poder

unicamente en caso de ser necesario en una persona de su confianza |

y reasumirlo a su arbitrio; j) Para que intervenga presentando
solicitudes, reclamos, cualquier peticién o escrito ante autoridades
administrativas de cualquier sector, y ante entidades seccionales; k)
Para realizar pagos de impuestos o contribuciones fiscales a los que
pudiere estar obligado; 1) Para que solicite autorizaciones de
fraccionamiento o subdivisién, declaratoria de propiedad horizontal,
autorice servidumbres, y demas tramites administrativos en
cualquier Municipio de la Repiiblica del Ecuador, para lo cual queda

facultada a firmar toda clase de documentos sean publicos o

privados, relacionados con la obtencién de dichos tramites, asi

mismo, si es ‘'del caso, poder firmar aclaratorias o modificatorias,
actualizar superficies o catastros en relacidn a los bienes inmuebles
del mandante; 1) Comparezca ante el Servicio de rentas Internas
(SRI), actualice datos, solicite o actualice claves, y realice cualquier
tramite en beneficio del mandante; m) Comparezca ante las
autoridades del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, y realice
los tramites necesarios en relacion a los beneficios que mantiene el
mandante en su calidad de afiliado, quedando facultada a realizar

actualizaciones, realizar afiliacién voluntaria, y cobrar valores a los



legal. Para su otorgamiento se observaron todos los preceptos
legales del caso.- Y leida que fue al compareciente por mi el

Notario, se ratifica y firma en unidad de acto, de todo lo cual doy

fe.-

o r
/Zﬁ{iéf/
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D @’4 reguyAguirre L :
Quito-Ecuador otitio Trigdsimo Noveno : :3 u
' - Quito R RN

Dr. Fernando Arregui Aguirre .
NOTARIO
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Se otorgdé ante mi, Doctor Fernando Arregui Aguirre, Notario Trigésimo

Noveno del Cantén Quito, en fe de ello conficro esta PRIMERA CGOPIA

CERTIFICADA, de la escritura namero 2016.17.01.39.P00274, que
contiene el Poder General, que otorga:EVGENIYA KOLOMENSKAYA, a

favor de MARINA PTCHELKINA, firmada y sellada en Quito, a tres de

febrero del afio dos mil dieciséis.-

Notaria 3912

CA
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RAZON: De conformidad al Art. 18 numera! 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es{son)
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SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIAY 1\, TR
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C NP

Manta, Diciembre 01 del 2014

Sefiora Lcda, -
Mbdnica Maite Fernandez Carlos
En su despacho.-

De mis consideraciones

Pongo en su conocimiento que en 13 Junta Genera Universal de Socios de la SOCIEDAD
CIVIL 'Y COMERCIAL INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA ‘PROPERTIES S.C.C°,
celebra el 01 de Diciembre del 2014, tuvo bien reelegirla a usted en calidad de
GERENTE_GENE'RAL de diché Sociedad, gestidn que 1a desempeniara por el periodo de
DOS ANOS, a cuyo efecto ef presente servird de instrumento suficiente para legitimar
su personeria y ostentar la representacion legal, judicial y/o extrajudicial de Ia
sociedad

SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL “PROPERTIES S.C.C", se constituyd mediante Escritura
Publica celebrada ante Ia Notaria Publica encargada del Cantén Abogada Elsy Cedefio,
al 13 de Noviembre del afio 2012 e inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Manta
el 19 de Noviembre del 2012, con el nimero de repertoric 2896 e inscripcion 1330 dei

Libro de Registro Mercantil.

Muy atentamente

i / .

/ : Y

Yo, Ménica Maite\Ferg
Manta, Diciembre’():
1. \>~_‘-’.~“‘7.

Ménica Maite Fernandez Carlos

Nacionalidad: Ecuatoriana

Cedula de Ciudadania: 091202769-5

Direccion: Urbanizacion Pedro Balda, edificio Arenamar 3

Teléfono: 0984051214
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¢ Registro Mercantil de Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYD
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

[ 1563
.| 27703/2015

1285

"] UBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE SOCIOS

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 01/12/2014

FECHA ACEPTACION: 01/12/2014

NOMBRE DE LA COMPANIA: INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C.
DOMICILIO DE LA COMPANIA: MANTA ' ’

3. DATOS DE REPRESENTANTES: ‘ »
Identificacidn Nembresy Apelildos | Cargo’ ' Plazo

0912027695 FERNANDEZ CARLOS" " | GERENTE GENERAL DOS ANOS S
MONICA MAITE ' .

4. DA‘FOSADICIONAL&S | N S TR
[NOAPLICA™ = TR e R

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

T,
'{:&HA DE EM'S'GWANTA A 27 DiA S}'ﬁﬂ. MES DE MARZO DE 2015

L% ’ /
A JHORA OMa’FEﬂNAND 5-——
| 5 REGISTRAD TL DEL CANTGN MANTA
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REGiS RO UNICO DE CONTRIBUYENTES
: | SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1391788527001

RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C.
NOMBRE COMERGIAL:  MANTAPROPERTIES |

CLASE mmwvaﬁm GTROS

REPRESEMTANTE Lﬁﬁ!ﬁL. FERPGSHOES L 21 08 MOMNICA f.*b\ﬂf

CONTADOR: HCHILLO BRAVO LENIW ANDRES:

FEC. MILRI AL HAGADES: H7 IR

FEC. COHSTITUCION: TR Pt b

PEC. INACRIPEION: i FECHA BE ACTUALIZAGHN:

ACTIVIOAD ECONOMICA émuuma:

TONETRUSCION [E FOIFICIONS COMPUETOS @3 PARTES OF FIUF(: AO8, AMPUACIORES

DOMICILID TRIBUTARKY:

Proina g BMAMARL Canton: BMANTA Paroquiz MARTR Cas
Catter: FLAVIO REYES Nomern, SN Intesacoin: AW, 7
CHILE Tedelow Toobian, J57824303 Dehsar DORIVI)

DOMICHI0 ESPECIAL:

CBLIGATIONES TRIBUTARIAS:

¢ L AREYO DE SOMPRAS Y RETENCING "‘(}-?*:El,u HENTE BOR OUREAE SONCERTDS
- T ANERD RED AC OM PERENDE NG
» T OBCLARAUKA D2 IMPUERTD A LA RESTA_SOLENADES

GECLARACION DE BEYERUOHEE EN LA TUBNTE

P DEGLARACH MESEUAL DE VA

Z DK ESVABLECRUENTOS REGISTRAGOS: Ainciw OOt ABIERTOE. |
JURISDICTION. ¢ REGIORAL MANARS MAKARN CERRAL: ¢
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{IMERO RUC: 1391788527004

RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 5.0,

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

I ACT. 3T ety

2
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FELC QIERRE

FEC. RENICH:
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'REPUBLICA DEL ECUADOR

l Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de identificacién: 1718705625
Nombres del ciudadano: PTCHELKINA MARINA
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

" Lugar de nacimiento: 'FEIZ:)“I:_-ZJRACIQN DE RUSIA

Fecha de hécimie‘r’ito: 23 DE GCTUBRE DE 1961
Nacionalidad: RUSA "
Sexo: FEMENINO_

Instruccién: SUPERIOR
Profesién: TRADUCTOR -

- Cényuge: PTCHELKIN STANISLAV PETROVICH
3 7 Nombres del padre: RAZORIONOV NICOLAY
| Nombresdeiamadre RAZORIONOVA GALINA
Fecha de expedicién: 15 DE ENERO DE 2013

 de Matrimonio: 16 DE OCTUBRE DE 1982

Informacion certificada & la fecha: 5 DE JULIO DE 2016
Emisor: CLAUDIA MARIA MENDOZA BRIONES - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

rones

Jendozg
ico Segunda
B aaiachod

T TR Y

Validez de &0 nocida; J :
Dighially signad By ;-, OSWALDG! =y H2
TROYA FUERTE ﬁ M %
Date: 2016.07.05 236,02 ECT tgal
. Reason: Firma Elbc§#ics v o €
L ocation: Ecuador Qo
BE
Consuitar ia autenticidad de este documento ingresando al portal htip://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuy/ m L
C
9z
-t

ED

1531081 _

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad def mismo y su uso estaré limitado a la comprobacion
efectronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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REPUBLICA DEL ECUADOR /ﬁ N
Attt

l Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

Direcqén Ga'u.:ral ¢ Regestro (}i)ril.
ldentificacion y Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1718705625

Nombre: PTCHELKINA MARINA

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DIS’CAPACIDAD

1.- La informacion del carné de discapacidad es consuﬂada de manera durecta al Ministerio de Salud Publlca CONAD!S en nso de

inconsistencias acudir a la fuente de' informacion

2. Informacion referenc;al del certlficado de votacwn (CNE)
Sufragé el cludadano P R e Ry o
Fecha: i . ‘ o i ' SR

Numero de certificado:

1.- La informacion del certificado de votaczén es consultada de manera dlrecta al Consejo Nacmnai Electoral, en casa de inconsistencias acudir a la

fuente de infarmacion (CNE). :
2.~ En caso de voto facultativo verificar la "Condlmon de cedulado del cnudadano

DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL

D g
-
5 g R4
"g £
0 2% .
Qﬁfogn%: i3h certificada a la fecha: & DE JULIO DE 2016 )
'mgoi,CgAUDlA MARIA MENDOZA BR]ONES MANABI MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA
R A. .
R
s 5y
',-., \EE‘ o TSI AR b T T R L R D L A S
b %ed tme
P G Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/
H
(27
o<y

La impresidn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su regiamento.
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CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

'REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion

IDENTIDAD CIUDADANA

Namero Gnico de identificacion: 0912027695

Nombres del ciudadano: FERNANDEZ CARLOS MONICA MAITE

Condicién del cedulado: CIUDADANO

- Lugar_de. nacimlento GUAYAS/GUAYAQUIL/PEDRO CARBO

/CONCEPCION
Fecha de nac:m:ento 8 DE AGOSTOQO DE 1972

‘ Nacmnalldad ECUATORIANA

Sexo: FEMENINO

Instruccuon SUPERIOR
Profesmn uc cc COM. SOCiAL

gl

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad def mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civif, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglameriio.

153128

; Conyuge DAVI f,o'N RiCHARD NEIL.

Fecha de Matnmomo‘ 10 DE ENERO DE 2011
Nombres del padre FERNANDEZ FRANCISCO
Nombres. dé la madre CARLOS BE GlcA
n 10 DE ENERO DE 2011

Fecha de expedl

Informamon egtri" cada a Ia fecha 5 DE JULIO DE 2016

. Ing” Jorge Troya FUertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
_.Documento firmado electronicamente

Digitally signed by
TROYA FUERTE$

Date: 2016.07.05 0=
Reason: Firma €& hefira

T
mmecdhngennnanane

abg. Patride &
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o REPUBLICA DEL ECUADOR %%;\\*\

Direccion General de Registro Civi, Identificacion y Cedulacion g &\ ‘ !
‘\

Elirecdfén General de Registro Civil,

identificacion y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 0912027695
Nombre: FERNANDEZ CARLOS MONICA MAITE

1. Informacuon referencial de dlscapamdad

Mensaje. LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del carné de discapacldad es consuliada de:maneéra dlrecta al Mmlsterlo de Salud Pablica - CONADIS en- caso de
inconsistencias acudir 2 la fugnte de' mformamén :

2. Informacién referem:lal del certlf' cado de votacmn (CNE)

Sufragé el cludadano' o

Fecha: L CoE

Namero de certificado: ~ ~ = -

1.- La informacion del certificado de votacmn es consuftada de manera drrecta al Consejo Nacional Electoral, en casc de inconsistencias acudir a la
fuente de informacion (CNE). :

2.- En caso de voto facultativo verificarla "Conducxon de cedulado del cmdadano
DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL

;_.‘
"ze.mes
i

% tr)g)r "‘égon certificada a Ia fecha: 5 DE JULIO DE 2016
b

Eﬁlsdr CLAUDlA MARIA MENDOZA BRIONES - MANAB]-MANTA—NT 2 - MANABI - MANTA
o t)

-

I&l

3

Abg. Patricia tiend

ECOnsultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http:/servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

15312839

NMotario E’,Obiic

cavavsn

v

a=

La impresidn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su regiamento.




. REPUBLICADELECUADOR
T T

Electumes 5 de Fabrers del 2014
Cgl.w";{:?_r 121 - ¢usy
J—ERM_‘-IDE?. ZaRLOY MOMEIA MAITE
'mpf$> . GUAYAGUL

A 4.1Ccatﬂq::_,a 1-3;:02._1 42 .
DE:EGAL, 3 Pazjmml, DE MANARI - 001314

3 "lqu%} O@MZOMH 2# 15

e Ew an

e B -

REPUBLICA OEL B} e
¥ 5 14
CONSESO NACIORSHED o o
0’ . CERTIFICADY Gf YOTADIGN
044 SLECCOONES SECOMMALLS J3.FE8: 2004
= 044-0236 : 171 8705625
=== MIMEROOE CERTIFICADO DULA
=== PTCHELKINA MARINA
=
E= PICHINCHA
=== PROVINCIA CIRGUNSGRIPCION 1]
—_— QUITO TUNBACO
= o 1
== canton - ez PARROIOR -, ZONA

a Briones
a Segundo

Adondes - B

:

c

=

H
HE ]
IS}
S
o K

¥

Notgrio Fand

Abg. Pa






BTN FROFESIGN O IRATN
RUCHAL LAS PERMI POR.LA LEY
3 ¢ NDMERES DL PADNE

PICHELKIN STAMISLAV
WD NOMBRES DE LA MACRE

s REPUBLICA DEL ECUADOR

i CARECCHOR GENSRAL [E HEGH F3C Tl
1 DENTFICATION Y CEDULACH

CEGULA DE-
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PRIMER TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA A LOS
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