EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 1442
Numero de Repertorio: 3035

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Trece de Octubre de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro
de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 1442 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1704480308 RIVADENEIRA GARCES PEDRO FELIPE COMPRADOR
1752143238 CHISLETT JACKSON JOANNE DENISE VENDEDOR
1727152579 ERAZO ARTEAGA WILLIAM JOSE VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1080810097 50174 COMPRAVENTA
BODEGA 1080810033 50173 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1080810015 50172 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 13-oct./2020
Usuario: maira_saltos

Revision / Inscripcion por: MAIRA SALTOS MENDOZA

il £irmado electrénicamente por:
/Y% GEORGE BETHSABE

ﬁ_{{\j} MOREIRA MENDOZA
it

Foatan

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, martes, 13 de octubre de 2020
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Dr. Diego Chamorro Pepitiosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2020 13 08 05 PO1777

COMPRAVENTA

QUE OTORGA

ERAZO ARTEAGA WILLIAM JOSE Y CHISLETT JACKSON

JOANNE DENISE

A FAVOR DE %,

=)

o
RIVADENEIRA GARCES PEDRO FELIRE | ‘ @
, | =

CUANTIA: USD. $100.866,56 §

Oy, ps\“'dé
DI 2 COPIAS) Vi pin.

J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy ocho (08) de Octubre del dos mil veinte, ante mi, DOCTOR
DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO
DEL CANTON MANTA, comparecen con plena capacidad, libertad y
conocimiento a la celebracion de la presente escritura: UNQ.- El sefior
MOLINA JOZA PAUL ANDRES, de estado civil casado, portador de la
cédula de ciudadania ntimero uno, tres, cero, seis, cuatro, uno, tres, uno,
ocho, guion seis (130641318-6), por los que representan en su calidad de
Apoderado Especial de los conyuges ERAZO ARTEAGA WILLIAM
JOSE Y CHISLETT JACKSON JOANNE DENISE, conforme lo
justifica con el documento que se adjunta como habilitante, para efecto

notificaciones Direccién: Ciudad del Sol, Mz F casa 15, Manta. Teléfona:



0998831252, Correo electronico: paulm@molinaasociados.com; y, DOS.-
Por otra parte: El sefior RIVADENEIRA GARCES PEDRO FELIPE, de

estado civil casado con Orellana Ortiz Luz Agustina, portador de la cédula

de ciudadania nimero uno, siete, cero, cuatro, cuatro, ocho, cero, tres, cero,
guion ocho (170448030-8), por sus propios derechos, para efectos de
notificaciones Direccion: Edificio Arrecife, Departamento 3A, Manta,

Teléfono: 0998372616, Correo Electromico: privadeg@hotmail.com; bien

instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad Ecuatoriana;
habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones a quienes de
conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, autoriza se verifique en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil, documento que se agrega a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi el Notario de
los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinadas que fueron en
forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta
escritura sin coaccioén, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion,
me piden que eleve a escritura publica la siguiente minuta que me presentan,
cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es el siguiente.-
“SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase insertar una de Compraventa que se otorga al tenor de las clausulas
siguientes: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a celebrar,
otorgar y suscribir la presente escritura de compraventa por una parte: El
sefior MOLINA JOZA PAUL ANDRES, de estado civil casado, portador
de la cédula de ciudadania ntmero uno, tres, cero, seis, cuatro, uno, tres,
uno, ocho, guion seis (130641318-6), por los que representan en su cali é.‘(
de Apoderado Especial de los conyuges ERAZO ARTEAGA WILL
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NOTARIO OUFN']TD DEL CANTON MANTA

JOSE Y CHISLETT JACKSON JOANNE DENISE, conforme lo
justifica con el documento que se adjunta como habilitante, a quienes en
adelante y para efectos de este contrato se le llamara “LA PARTE
VENDEDORA?™, y por otra parte: El sefior RIVADEI‘JEI@A?‘1 GARGES
PEDRO FELIPE, de estado civil casado, portador .& la ¢

ciudadania nimero uno, siete, cero, cuatro, cuairo, ochu ceﬂﬁL " :
guion ocho (170448030-8), por sus propios derechos; a qglen ohiadak
para efectos de este contrato se le llamara “LA PARTE C
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- Los conyuges ERAZO ARTEAGA
WILLIAM JOSE Y CHISLETT JACKSON JOANNE DENISE, son
legitimos propietarios de los siguientes bienes inmuebles: UNO.- 3.5.4.-
DEPARTAMENTO D-3 DEL EDIFICIO ARRECIFE.- ubicado en la
Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida las Fragatas de la ciudad
de Manta. Se halla planificado con los siguientes ambientes; Sala, comedor,
cocina, tres y medio Bafios, tres Dormitorios, lavanderia y Balcon, se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con los Departamentos Suites D-4 y E-4 en 142,80m2. POR
ABAJO: Lindera con el Departamento C-3 en 142,80 m2. POR EL
NORTE: Lindera con vacio hacia 4rea comun recreativa y Estacionamiento
21; partiendo desde el este hacia el Oeste en 1,40m., desde este punto gira
hacia el norte en 0,50m., desde este punto gira hacia el oeste en 8,45m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 1,21m., desde este punto gira hacia el
Oeste en 4,00m. POR EL SUR: Lindera con areas comunes ducto y
circulacién, partiendo desde el este hacia el oeste en 1,75m., desde este
punto gira hacia el Sur en 1,64m., desde este punto gira hacia el Oeste en

0,81m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 1,45m., desde este p




oeste en 2,46m., desde este punto gira hacia el norte en 0,05m., desde este
punto gira hacia el oeste en 1,67m., desde este punto gira hacia el norte en
0,05m., desde este punto gira hacia el Qeste en 1,58m. POR EI, ESTE:
Lindera con Departamento A-3, partiendo desde el Sur hacia ¢l norte en
1,35m., desde este punto gira hacia el este en 1,83m., desde este punto gira
hacia el norte en 3,88m., desde este punto gira hacia el oeste en 0,30m.,
desde este punto gira hacia el norte en 1,70m. POR EL. OESTE: Lindera
con vacio hacia dreas comunales de ingreso y circulacién y Estacionamiento
20 Y 21, partiendo desde el sur hacia el norte en 4,82m., desde este punto
gira hacia el Oeste en 0,58m., desde este punto gira hacia el norte en 1,55m.,
desde este punto gira hacia el este en 0,58m., desde este punto gira hacia el
norte en 4,60m. Area: 142,80m2. EI. DEPARTAMENTO D-3: Tiene un
Area Neta. 142,80m2. Alicuota 0,0237%, Area de terreno. 22,75m2., Area
comun.  42,13m2.  Area  total.  18493m2; DOS. 3.1.15.-
ESTACIONAMIENTO 37 DEL EDIFICIO ARRECIFE.- ubicado en la
Lotizaciéon Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida las Fragatas de la ciudad
de Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
ARRIBA: Lindera con Estacionamiento 11 en 15,00m2. POR ABAJO:
Lindera con terreno edificio en 15,00m2. POR EL NORTE: Lindera con
limite planta subsuelo en 3,00m. POR EL SUR: Lindera con &rea comin
circulacion en 3,00m. POR EL ESTE: Lindera con Estacionamiento 38 en
5,00m. POR EL OESTE: Lindera con Estacionamiento 36 en 5,00m.
AREA: 15,00M2. EL ESTACIONAMIENTO 37: Tiene un Area Neta
15,00m2. Alicuota 0,0025%, Area de terreno 2,4m2., Area comun, 4.44m32.
Area total. 19,44m2.; y, TRES.- 3.1.33.-BODEGA 26 DEL EDIFICIO
ARRECIFE.- ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umiﬁa},
Avenida las Fragatas de la ciudad de Manta. Circunscrito dentro de lds”
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con area com%;(
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circulacién en 2,30m2. POR ABAJO: Lindera con terreno edificio en
2,30m2. POR EL NORTE: Lindera con drea comtin circulacion en 1,65m.
POR EL SUR: Lindera con Estacionamiento 32 en 1,65m. POR EL ESTE:

Lindera con 4rea comun circulacion en 1,61m. POROﬁ}} OS:I‘i‘.Pngdera
con Bodega 27 en 1,61m. AREA: 2,30m2. LA Bog%cm %
Neta 2,30m2. Alicuota 0,0004%, Area de terren§ 0 3% ; ea cOmin
0,71m2. Area total 3,01m2. Bienes inmuebles adqur_ndos i-IiENr.ltec‘h “':tg es Tctura
piblica de Compraventa celebrada en la Notaria Cuartg gl g8 [glfhﬁﬁanta el

trece de marzo del dos mil quince, e inscrita en el Registro de la Propiedad

del cantén Manta, el veinticuatro de abril del dos mil quince. Bienes
inmuebles cuyos demés movimientos, observaciones y detalles constan en
las Fichas Registrales — Bienes Inmuebles que se adjuntan como habilitante.
TERCERA.- COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos los
conyuges ERAZO ARTEAGA WILLIAM JOSE Y CHISLETT
JACKSON JOANNE DENISE, a través de su Apoderado Especial el sefior
MOLINA JOZA PAUL ANDRES, en calidad de parte vendedora libre y
voluntariamente da en venta real y perpetua enajenacion a favor de la parte
compradora el sefior RIVADENEIRA GARCES PEDRO FELIPE, los
bienes  inmuebles  consistentes en  DEPARTAMENTO D-3,
ESTACIONAMIENTO 37 y BODEGA 26 DEL EDIFICIO ARRECIFE,
ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida las
Fragatas de la ciudad de Manta. Cuyas medidas y linderos constan detalladas
en la clausula precedente, ademas se establece que la presente venta se la
realiza como cuerpo cierto y determinado. CUARTA.- PRECIO.- El justo
precio pactado de esta venta entre las partes de manera libre y voluntaria es
de CIEN MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS CON 56/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMER &1
- (USD$100.866,56), valor que ya fue cancelado en su totalidad porl/ :




compradora. Precio y forma de pago que las parte manifiestan estar de
acuerdo por estar hecho a su entera satisfaccion, y sin reclamo en el futuro
por este concepto, especialmente por la accién de lesibn enorme
contemplada en el Cddigo Civil. QUINTA.- La parte VENDEDORA
declara que sobre los inmuebles materia de este contrato no pesa gravamen
de ninguna naturaleza que pueda limitar su dominio. De igual manera, la
parte  VENDEDORA declara que los inmuebles no estin sujetos a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se
hallan libres de juicios, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion
y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA.- DECLARACION
DE LICITUD DE FONDOS.- El (la) (los) COMPRADOR (a) (es) declara
() bajo juramento que los valores que entrega y/o entregard como pago por
el precio de venta del (los) inmueble (s) que adquiere por esta escritura
publica, tienen y/o tendrén origen y objeto licito, que no provienen ni
provendran de actividades relacionadas o vinculadas con el cultivo,
fabricacién, almacenamiento, transporte, trafico, comercializacién o
produccion ilicita de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o demads
actividades tipificadas por la ley para reprimir el lavado de activos,
eximiendo al (los) VENDEDOR (es) de toda responsabilidad al respecto, y
autoﬁzéndolo (s) a realizar el andlisis que considere (n) pertinente y a
suministrar toda la informacién que requieran las autoridades competentes
en caso de investigacion y/o determinacién de transacciones inusuales y
sospechosas. SEPTIMA.- ACEPTACION.- Las partes declaran su
aceptacion en todo el contenido del presente contrato por asi convenir a sus
intereses, los gastos que ocasionen la constitucién de esta escritura correrdn a
cargo de la parte compradora. OCTAVA.- AUTORIZACION.- 1a pa

vendedora autoriza expresamente a la parte compradora para que realice
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tramite pertinente para que obtengan la inscripcion en el Registro de la
Propiedad correspondiente.- Usted sefior Notario se servird agregar las

demas clausulas de estilo, para la validez de este instrumento y el mismo sea

otorgamiento de la presente escritura publica, s oﬁﬁ;rvaron odos§ cada
uno de los preceptos legales que el caso requiere; Y, 161&’5”?{\.1@‘1&% fue a los

comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos

se afirman y ratifica en el total de su contenido, para constancia firman junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f)Sr/ 011
c.C. 130641318 6
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B Direccién General de Registro Civil,
g ldentificacion y Cedulacion

& REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

_ Niimefo tnico de identificacién: 1704480308

Nombres del ciudadano: RIVADENEIRA GARCES PEDRO FELIPE

Condicién del cedulado: CIUDADANO -

SUAREZ

-Fecha de naclm|ento 23 DE OCTUBRE DE 1957

~Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOM BRE

lnét;uccién: SUP-ERIQR
Profesion: EMPLEADO PUBLICO
Estado Civil: CASADO
ccnnge:'Luz AGUSTIN_A ORELLANA ORTIZ
Fecha de Matrimonio: 10 DE FEBRERO DE 1981
Nombres del padre: RIVADENEIRA PEDRO
Naclonalidad: ECUATORIANA
Nombg‘és d_é la mad.fe,; GARGES VICTORIA
Naclonalldad ECUATORIANA

- Fecha de expedlcmn 8 DE MAYOQ DE 2014

Condlmqn,de donante: NO DONANTE

inforrmat‘:'if)n certificada a la fecha: 8 DE OCTUBRE DE 2020
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

| Nedo cortfcado: 200-348-02585 ﬁ%

Ing. Adolfo Salcedo
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrom_camente

La instilucién o persona ante quien se presente este cerlificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y alaLCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



-II.IHTA He,

ot

i RWADENElriA GARCES PEDRD FE PE &
APELUDOS ¥ MDMS?ES

.O:{oumcm: PICHII\!CIj[A

cailion: QUITO.

ELECCIONES

SECCIONALES Y CPLCS

NOTARIA QU TA DE[’f’CANTO'\I ANTA
Es fiel fotogopia del ocu ento origifidl que me
fue presentado y de

CIUDADANAID:

ESTE DOCUMEMTO
ACREDITA QUE
USTED SUFRAGO
EN EL PROCESO
ELECTORAL 2019

MG

|
f
E
!



, REPUBLICA DEL ECUADOR P

“ Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

| -Namém a‘niéb de identificacién: 1306413186

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOM‘BRE

Instruccton SUPERIOR

- Profesion: ABOGADO
Estado Civil: CpgsADo
canyuge,ﬁ' bELGADO CEVALLOS ANDREA NATALY
Fecha de Matri(mén'io: 13 DE JUNIO DE 2009 i
Nombres dgl padre: IVIOL] NA MENI%ND.EZ JOS_E GONZALO
Naclonaildad: ECUATORlANA
Nombres de.la madre: JOZA MEJIA LAURA CELESTE
'Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de'ex'pedicién: 9 DE AGOSTO DE 2016
Condicién de donante: NO APLICA

_ Informagién certificada a la fecha: 8 DE OCTUBRE DE 2020
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

| . N de certificado: 209-348-02566 ' ﬁ%
= 209-348-02565

Ing. Adolfo Salcedo
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente .

La institucién o persona ante quien se presente este cerlificado deberé validarlo en:https:i/virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20201308004000359

I

20201308004000369

[NOTARIO OTORGANTE: HUGO ANIBAL CAMPOZANO VILLAFUERTE NGTARIO(A) DEL CANTON WMANTA
 [FECHA: 17 DE SEPTIEMBRE DEL 2020, (14:18) WAIOF-
COPIA DEL TESTIMONIO: QUINTA - © ] 025
: = = Fat}
ACTG O CONTRATO: PODER ESPECIAL o0 A D
o —
, g ‘ I o
] - )
OTORGANTES ol = e .
: ST Rkl S R e ‘OTORGADOPOR: = - - . .7 .= 2 NO1A A 55
'NDMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUWMENTO DE IDENTIDAD N6 |DENTIFICACIO '§'
MOLINA JOZA PAUL ANDRES | POR 5US PROPIOS DERECHOS CEDULA %@ 3186 - 3
""WTA DFL

A FAVOR DE -

NOMBRES/RAZON SOTIAL -

f TIPO INTERVINIENTE *DOCUMENTG DE ]DENTIDAD

guo IDENTEri"ACiOh

FECHA DE OTORGAMIENTO:

22-02-2012

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

PAUL ANDRES MOLINA JOZA

N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1306413186 .

| OBSERVACIONES:

i
E

NOTARIO(A) SUPLE)N"JF
NOTI-}RIA GUARTA DEL GANTON I}_JEANTA

' . L8 P

RAZON MARGINA.I; N 20201308004000369

'_:r, 1 )

: 'Huew ANIBAL CAN‘PDZ!—'J\!G VILLAFUERTE

NOMBRESIRAZON SOCIAL

J TIPO INTERVINIENTE

MATRIZ

FECHA: 17 DE SEPTIEMBRE DEL 2020, (14:18)
TIPO DE RAZON: VIGENCIA PODER ESPECIAL
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  §22-02-2012
NUMERO DE PROTOCOLO: 964
OTORGANTES
SRa s T - L TR OTORGADOC POR < et
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
MOLINA JOZA PAUL ANDRES | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1306413186

i AFAVORDE - _ R PN

IDDCLIMEMTO DE lDENTIDAD JNo. IDENTIFICACION

TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: VIGENCIA PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |17-08-2020
NUMERO DE PROTOCOLO: QUINTA




NOTAR[A CUARTA DEL CANTDN MANTA
AP: O4253-—DF’ 13-2020-KP
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de los MANDANTES, en todo ef territoria ceualorano; pagar o recibir
su valor, suscribir las tm‘riiu;‘aa pablicas o instrumentos prrivados en
relacidn con dichas A QUISICIONeS O ventas; Para que 10s arrender o jos
de en anticresis; para que cobre los arriendos v los depostten en las
cuentas bancarias, suscribiendo los correspondientes recibos de pagos:
renueven los contratos de arrendamieritos yoen caso de moumpliniento

~de pago de los arriendos de los nguilinos procedan a demandarlos en

sus nombres solicitando ¢l desahucio respectivo, ademds pueda oljtener
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'“?WWFFFFE"LT“WR: - RAZGN Slento cOImo tal que la Escritura Pubrhca de PODER
ey ESPECIAL, QUE OTORGAN: EL SENOR WILLIAM JOSE

NOTARIA CUARTA
~ DEL-CANTON MANTA™ "

JACKSON A FAVOR DEL: ABOGADO PAUL ANDRES
- MOLINA JOZA Y DOCTOR JOSE GONZALO MOLINA
MEENENDEZ signado con namero de Protocolo 964, de fecha Veum os
de Febrero del afio dos mil doce, celebrada ante la Abogﬁda El ","f
Cedefio Menéndez, Notrma Cuarta Encargada del Lanton @[antﬁl;’ ;‘ .

fib, Felipe Ernesto
Martinez Vera

I entonces,, cuyo original reposa en los archivos de esta @epehﬁ el

e Notarial-a mi cargo. PODER ESPECIAL que hasta la presej?ﬁ@m% g&%ﬁx&
NO HA SIDO REVOCADO, NI MODIFICADQO, ni total ni
parcialmente.‘ Desconociendo el Notario la supervivencia del
Poderdante. DOY FE.- Manta, diecisiete de Septiembre del dos mil

veinte. Abogado HUGO ANTBAL, CAMPOZANG VILLAFUERTE,

Notario Publico Cuarto Suplente del Canton Manta, segun Accmn de

NOTARIA QUINTA DEL(CANTON MANI}

Es compulsa de Ja-copia ertufma?é que nre

fue prLgsentad? y de uelta al intefésado™ /
) OJas tlles

Manta, @ cennes

afnorreRéfinosa

‘Diego-
ayinTo DYC? N MANTA
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EDIFICIO ARRECIFE

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO ARRE iF
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Considerando;

no edificio, que
g Ogjiia de
3 onstﬁgg{:kﬁn-

10 pisos “dlfos
%ciona
, 5 o L s S L T =
Que es necesario expedir el Reglamento Intemo de Copropietarios del "Egificio ARREGIFE", c@ el
fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de"igs bienes con\n&s?y al
mantenimiento y conservacion del edificio. 400,“}1 D‘ELCP”\&‘

Que el Edificio denominado "ARRECIFE", esta compuesto de solar y una edificacion fi

se levanta sobre el solar sin nimero de la lotizacion Pedro Balda Cucalong MeM

canton Manta de la provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se @/anta

tipo edificio, entre las que se destaca un subterraneo para parqueos, la piginta baja.

con sus respectivos departamentos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia Qgrmanﬁhte
=

Que la Asamblea de Copropietarios del "Edificio ARRECIFE”, celebrada el dia ... de ........ del 2014,
de conformidad con lo establecido en el articulo_once de la Ley de Propiedad Horizontal, en
concordancia con el articulo treinta y dos del a antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:

QUMLK 5 ™2

REGLAVENTO INTERNO[DE 0K

X A -
GPIOS GENERALE
. Zn b:fvsﬂMlarﬂo\gZk
Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- 0 Interno de Copropiedad del "Edificlo
ARRECIFE", se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, st respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cédigo
Civil, y todas las demés disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Repiblica del
Ecuador. :

CAPITULO |- DISPOSICIONES Y PRI

Art. 2. OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y norrnas
sobre administracidn, conservacion, uso de los hienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los capropietarios y todo lo atinente a los intereses
de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art, 3.» OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter
de obligatorias, y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores,
guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal, el Edificlo.

memenc

Abg. Patricia Mendoza Bricnes

Art.4.- VIGENCIA.- El Reglamento Interno de Copropietarios del "Edificio ARRECIFE", entrara eané
vigencia desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se mantendra
vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del "Edificio ARRECIFE”,

Notaria Publica Segundg
pMentg « fovader

_Ar‘(.' 5. CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO, ARRECIFE - El Edificio esté compuesto por un cuerpo
principal de diez pisos de alto, una planta baja y una planta de subsuelo para aparcamiento de

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE
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EDIFICIO ARRECIFE

vehiculos y area comtin de piscina y equipos. La estructura del edificio es de hormigon ar

resistente, cimentada sobre una losa de cimentacion a la profundidad recomendada por &l
suelos. Las paredes son de bloque alivianado de cemento, Los pisos estan nivelados y reves;
porcelanato nacional e importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho
personas cada uno. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de
alumbrado y fuerza de 110V, cableado para telefono y TV. Cuenta con una planta de emergencia,
‘Tiene un sistema hidroneuméatico importado. El edificio cuenta con un sistera de seguridad y combate
contra incendios que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por
piso, sprinklers en las &reas de estacionamientos del sotano y planta baja, lamparas de emergencia y
detectores de humo en los corredores, Ademas tiene una infraestructura de alarmas contra incendio,
La fachada es de Mamposteria de ladrillo visto y ventanas Rignio y vidrio. La cubierla es de
hormigén armado.

CAPITULO Il.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

o € IV Lo artamentos, las terrazas,
las bodegas y los parqueos pertenecientes a Jo.\gp{propiea 0s, 105‘9 mos que se encuentran
delimitados en este reglamento, )

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- E| propietario de un departamento, terraza,
bodega o estacionamiento, o Ia persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
buena conservacién del edificio y sus partes, o a un objeto distinto al que se indica en este

Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, -abacerias, licoreras, salas de juego, u ofro uso o
dsstinacion que no sea la de vivienda sea ssta vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accién quimica,

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del "Edificio ARRECIFE", podran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en |a Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al
titular def dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art, 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones y
demas fributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus
propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en lo&ji

bienes exclusivos es necesario:
a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o

salubridad del "Edificio ARRECIFE”, y que dichas modificaciones cuenten con Ia
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asl como también que se encuentre en

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE
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EDIFICED ARRECIFE

conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su regla
presente reglamento interno; v,

b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte ‘_‘ AP
Municipal de Manta, respetando ademéas el derecho a la propiedad intelectual d
autores del disefio y de los constructores.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propletarios o
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguienteS' (ﬁ‘a

0p
)
a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantemmié?ﬂo y mejgra de ¢
uno de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose re nsa (e IdI daﬁoa
que por su culpa se hayan causado o se causen a los blenesg:omuq 5 biem

exclusivo; 'NO TARA| <
b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas enco adas fle yecl@g
inspeccionar o realizar trabajos de interés comt oy = acten a !os”a@ 8s comu &\@
bienes exclusivos vecinos; Y oL CarSoN “W1a ppLCH
c)  Mantener el inmueble en las mejores Qﬁq@fone@,de ) llmp|eza conservacion y

seguridad. & 3 7
4o 7
Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIE ABR‘:)S ~W -f I CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Estg bi : glarios y usuarios de bienes

exclusivos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la-Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y dél presente
_reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la ‘Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente
reglamento interno;

¢) Destinar el bien exclusivo.a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir; la
vivienda, asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radidles y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y al presente reglamento interno.

g) No se podran mantener ningln tipo de mascotas en los departamentos.

h) Los niveles de musica no podran exceder de los niveles normales-y causar molestia a los
vecinos.

CAPITULO lll.- DE LOS BIENES COMUNES
Art. 13.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada

uno de los copropietarios del "Edificio ARRECIFE", las areas de circulacion interior y exterior, oficina
del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos técnicos, lobbys, cuartos de

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE
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EDIFICIO ARRECIFE

equipos de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aire acondicionado, circulacion
y areas verdes,

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La coprapiedad, uso y goce sobre los bienes comunes &
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre
aquélios,

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,&

usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del "Edificio
ARRECIFE", y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad harizontal,

Los bienes comunes del "Edificilo ARRECIFE', no podran ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

yetarios aprobara la
shddministrador. Si

Meble 0 amenaza’
Al Administrador
§ Asamblea de

reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la prop
se trata de reparaciones necesarias y urgentes por inminentg :
para la seguridad o salubridad de las personas que eierc:j?%je o oRB AT
podrd proceder a su inmediata realizacion sin esper‘r% 'Q.ejg_n.t; 5,
Copropietarios. \ %" P 3

\ qé %@V
Att. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La AsSwhidaseisAletarios autorizard Ja
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuande, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del
canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las demas disposiciones legales
que regulan la Propiedad Horizontal en la Rep(iblica del Ecuador. o . ®

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
hienes exclusivos del "Edificio ARRECIFE”, respecto de los bienes comunes lo siguiente;

a) Dafiar, modificar o alterar en forma aiguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes comunes;
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
algtn modo el legitimo derecho y uso de los demas;
¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,

conservacion y mejoramiento de los hienes comunes; '

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

(=}
—_—

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomacion, o dificultar st acceso, con muebles u &
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del :
inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retiro de :
los mismos. |.a imposicion de sanclones se la realizara de conformidad con lo establecidoen
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno; S

) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las—: .

ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

[} Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

k) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la
fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las 4reas comunes;

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE
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EDIFICEC ARRECIFE

téchicos deagnados por elios bara c,i u.[rol de funcionamiento o reparacion deNgpd
existentes en los bienes cornunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza

respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturadas o
liquidados;

n) Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por el
Administrador del Edificio, en la qus se cerlifigue que estd al dia en el pago de sus
obligaciones para con eI Ediﬁcio;

p) Utilizar los bienes comunes del Edtﬂuio como 4 1-
trabajo u otros fines similares, salvo que exigte:
Administrador.

conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interna, sin
perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de
personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demnas
copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en la planta baja 'y el subsuelo
del Edificio. Queda prohibido a los choferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier ofro
trabajador el uso de Lobby, pasillos interiores, y areas comunes del lnmueble Los servicios de
limpieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador.
Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

Elincumplimiento de cualquiera de estas disposiciones,"ser‘é sancionado con una muita de valor fijado
por la Administracion del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que altere la tranqumdad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por e
Administrador del edificio.

Art. 23~ DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas o :
animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin_:

perjuicio de la respectiva multa fijada por la Administracion del Edificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago-d'e expensas ordinarias :

o extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la
tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes
atrasado sin cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudlc:a[ y judicial
gue ocasionen.

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE
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Si un coprapletario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los trej
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su'cobro de conformids
legislacion vigente, '

Los copropietarios, en razén del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo otorgado a sus

arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo confrato, en caso de incumplimiento a l?/

obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento Y, deberan ademas de -solicitar €|

establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o

Mu :
SR e B5p

Art, 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copmlﬁaai&?gst ré‘i?&?@fa a imponer sanciones

de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del pesate ragBmento -';1%0, y de las deméas

disposiciones que regulan la propiedad horizontal, (4=

|43
B
Sy

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en
la forma y con |as limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b)  Ejercersu derecho de propiedad sobre los hienes exclusivos del Edficio y usar y disporier de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y este Reglamento Interno; :

c) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto,
de peficion y en general hacer uso de las deméas atribuciones que la Ley de Prapiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento interno le asighan como miembro de
ese 0rgano colegiado; - "

d)  Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones ylo disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, de! Presidente y del Administrador; '

8) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes
de la administracion;

f)  Pernitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccién o las
reparaciones de los bienes comunes; :

g) Nofificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono-de la persona que,
€N su ausencla por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actte en
casos de emergencia; s - :

h) - Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacién, limitacién de dominio,

comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes :

exclusivos, en virud de la cual ¢l adquirente o el usuario de ellos conace y se somele
expresamente al presente reglamento interna, conoce el valor de las expensas ordinarias y
extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la
Asamblea de Copropietarios y por el Directario General, Adicionalmente, el copropietario
debera nofificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que se indica

anteriormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracién de los mismos, El
Administrador no otorgarg ninguna certificacion Gue acredite el cumplimiento de [as
obligaciones emanados de| reglamentn interno o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracin, sin la previa verificacion que en el contrato que
Se vaya a celebrar consta la clausula ap referencia;
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) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la afninstra
reparacion, reposicion, mejora y manterimiento de los bienes comunes; *
j)  Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las notific

se haran en su bien exclusivo;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,/

administrativas y demas que fueren necesarias; y,

) Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propjgnad"{1di

Reglamento, y en el presente Reglamento Interno. Q}s@?

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES..- Para que Iq? coprapletarias

tengan derecho a recibir y usar los serviclos comunes, deberan estar=l dl‘aci__,

expensas comunes de administracion y de cualquier ofro valor que fije la Asénbles e Colepi
o

%
Art. 28.- OBLIGACION ESPEGIAL.~ El hecho que un bien exclusivo haya perﬁw@w:;ido c%rl{aﬁ? o sin
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas pbrAg%E“os comunes
y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos inte alculados en base de
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuado,
decurtido sin cancelacion,

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pgi
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los §
propiedad y su administracion. \

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en
su reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de més de la mitad de los asistentes a la
misma, el presupuesto de mantenimiento, eonservacion, seguridad y demés gastos presentados por el
Administrador, Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del gjercicio
anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta.diciembre de
cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE L.OS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes
comunes estarg a cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32~ EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
eléclrica para las areas comunes, agua potable para las &reas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de
equipos, Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble; de su equipamiento y combustihles
para equipos del condominio y su seguro. , i

Es obligacién de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de administracion,
conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalimente a la alicuota que cada uno
de ellos mantenga sobre los hienes comunes segtin el presupuesto aprobado.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al Edificio.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ninglin copropietario estara exento de esta obligacion, aun
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EDIFICIO ARRECIFE

cuando haya cedido sus derechos, renunciado 2 ellos o abandonado su propiedad,
titular de dominio.  Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufruc
solidariamente responsables por dichos conceplos, que se deben pagar los primeros cincg

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.~ Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea d
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos_de racic’m, mantenimiento y ™
mejora de fos bienes comunes, se convacard a una Asambleg Exr i

los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pgar‘v“goPcada uk
que serén exigibles a partir del mes inmediato posterior. I8 x

Art, 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensad:e
de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o\
para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35~ REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS- Los gastos de reparacion o
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algun copropietario o usuario, seran de cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece |a obligacion de crear un Fondo Comdn
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comiin, para gastos comunes urgentes o
imprevistos par fuerza mayor como accidentes y terrematos: y para dastos programados que deban
realizarse a futuro de acuerdo a a vida util de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje

de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastas comunes, y-se incrementara con el
producto de multas, intereses ¥ aportes voluntarios.

CAPITULO VIl.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion v control del Edificio estar a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art, 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. La Asamblea de Copropietarios es la méxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quorum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propledad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento intermno. .

Art, 39.- DERECHO DE VOTO.~ Cada copropletario en la Asamblea General tendra derecho a voto en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al hien exclusivo, segln sea
el caso; slempre y cuando estén al dia en sus pagos,

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. La Asamblea estara presidida por un Presidente
designado por la Asamblea General, Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del
Directorio General, segln corresponda, el Administrador en caso de falta de este, se nombrara un
Secretario ad hac. El Presidente ser4 elegido por a Asamblea para el periodo de un afio y podra ser

reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea QJ_‘)

otro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropietario del Edificio.

Art, 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias,
Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses
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de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocada
asuntos determinados en la convocatoria,

seran hechas por el Presidente o g Administrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los
miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30%
del total de votos del Edificio. '

Art, 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, \§

En caso que el Presidente o g Administrador, no pro v:lq,'.,m. a Asamblea General
conforme al inciso anterior, los copropietarios puedeg @@m%ﬁ%¢n el respaldo de por lo
menos el 50% del total de votos del inmugble en propfedaghorizestal, s%u' No el proceso normal de

4 f s N
convocatoria, < T
§ G

La convocatoria se efectuard mediante documento
anticipacion a [a fecha de reunién, en Ja que constXa
tratarse en la sesion, K

: Z NOTA YA
En el caso que no hubiera quarum en la hora sefialada en la primera convocatcfé“;a, ésta se entender.
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes ﬁ’e%gesenta mi&g@s :
después de la hora sefialada para la primera. convocatoria, con la advertencia queMan veusBh se

efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios presentes.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido parala primera.

Ait. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - L3 Asamblea Universal podra retnirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran fodos los copropietarios, en cuyo caso se ftratara de una
Asamblea Universal.

Art, 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constittido”en condominio o
declarado en propiedad horizontal, En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el
nlmero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

El Secretario de dicha Asamblea General llevara un-registro con Ia firma o representacion de cada
asistente a la misma.

msupea

Para ejercer el derecho de voto en g Asamblea, cada copropietario deber encontrarse al dia en el
pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
valores establecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion, Cada copropietario tendré votos en proporcion a sus respectivas alicuotas,

Art, 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por s o por
medio de representante. La representacion se otorgara por medio de una carta cursada al Presidente
0 Administrador, la misma que se adjuntarg al acta de Ia respectiva sesion.

Motaria POblica Segunda

PRvpe——

Abg. Patricia Mendozu Briones
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Art, 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.. Es g Copropietario quien tigne derecho de cd

Asamblea y no sy atrendatario, comodatario o Usuario, salvo lo previsto en el articulo ante))
Reglamento Interno,

Art, 47. VOTACION - Las decisiones de la Asambleg 88

Art, 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asambleg Seran aprobadas en Ja misma sesion;
llevaran [as firmas autdgrafas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo SLL

Art, 49.. RE‘SOLUGIONES.- Las resoluciones s
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, ustfari,
ejerzan derechos de uso sobe los bienes del fnr
Propiedad horizontal, '

ligatorias para todos los
4| todas las personas que
dominio o declarado en

Slhuo

a) Elegir Y remover de gy cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios: este Ultimo a sy vez sera el Presidente def Directorio General;

b)  Elegir Y remover de sys ¢argos, a los tres miembros que conforman el Directarig General;

¢) Examinar Y resolver sohre informes, cuentas, balances Y prestpuestos que le presentaren g|
Directorio General, g Presidente y/o el Admr‘nistrador; ' :

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento, [ag cuotas de contribucion de cada copropietario
Para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales o
individuales Y, seguros obligatorios;

&) Revocar ¢ reformar [gs decisiones (gl Directorio General, de Presidente Yo del
Administrador, que sean contrarias-a |a Ley de Propiedaqd Horizontal, a sy reglamento, ya
este reglamento interno; ; '

) Expedir o reformar y- protocolizar e| reglamento interng del inmueble, e interprétarlo con
fuerza obligatoria; :

d) Ordenar, Cuando lo estime Necesario o conveniente, g fiscalizacion de Jas Cuentas y caja de
la Administracic’:n; '

h)  Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por

el fiel y correcto desempefio de sy cargo, determinando |5 forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de I misma; )

i) Dictar lag normas necesarjas ¥ convenientes para |5 administracion de los hienes comunes
del Edificio; LI

) Autorizar af Presidente o g Adminr‘strador, la contratacién de] Seguro obligatorio que dispone

la Ley de Propiedad Horizong| Y su Reglamento General

'
)

k) Resolver cualquier asunto inherente a |5 administracign del- Edificio; Y aquéllos que Je a
planteen: gl Presidente, g| Administrador, o os Copropietarios, - : 5

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- EI Directorio General, estars integrado por  tres 03
Copropietarios de| Edificio, elagidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con |o g
establecido en (3 Ley de Propiedad Horizontal y en sy Reglamento General, &
. 8-

Los miembros dg| Directorio duraran un afio en el ejercicio de SU cargo y podran ser re!egidost:" o
indefinidamente. . LR
i
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Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estard presidido por s

elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido
efecto. Sila ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo, g
como Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copraopietarios, quien tien
solamente voz y no voto.

& /O
Art. §3.- RENUNCIA - El Directorio General debera aceptar las renuncid®y concgd r las Iﬁ%mf{s

solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcidiamie ‘ ‘t olucignes
deberan constar en el acta de Ia respectiva reunion. A falta de resfficion fa orable, '@l miembro
respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea reemlazad% .|';5'fei'r Lr‘\ RIA 5

‘ N\

' »
ara Yl tefdras8siones

.
Art, 54 CONVOCATORIA Y SESIONES.- Ef Directof08herel o Bofieard
BAREFES primeros

\ , o \ s . Y al . {
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordananfeejas reglizara

i o P ! i
meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los g8 ul%

=

g
Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio "(,?mﬁ‘gralﬁ Qe gUNILSEOSN previa convocatoria
en cualquier momento o lugar, siempre que concurran 08gs sus miembros ' cipales, en cuyo caso
se fratara de una reunian universal. NI

Art, 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la
concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quorum
se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunion se efectuara con.cualquiera que fuere el ntimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.~ A las reuniones del Directorio General asistirén su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podré invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podra solicitar la presencia eif sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin voto, En ningtin ofro caso se permitira la participacion de persona
alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edifico.

Art. 58,- VOTACION Y DEGISIONES.- Cada miembro del Directorio General tisne derecho a un voto.
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la
mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente de! Directorio
General la dirimira. -

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunion: llevaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevar hajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de
las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas
que ejerzan derechos de Uso sobre hienes exclusivos ylo comunes del Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - Son deberes y atribuciones
del Directorio General:

a)  Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,
presupuestos e informes que le presentare la Admiristracién;
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b)  Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la pri » ;
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ira acompania
planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

¢)  Preparary sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias,
acuerdo con las necesidades del Edificio: :

d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las palizas de seguro que interesen a los biene
del inmugble deciarado en propledad horizontal; :

e)  Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordanci

con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento ™.

Interno y las normas necesarias ¥ convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la armanica relacion de los copropietarios;

f)  Previa resolucion de [a Asamblea, contratar a la persona que desempefiarg |a

.+ administracion del Edificio;

g)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefiaiar sus respectivas
remuneraciones; v, '

h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificio, y aquellos asuntos
planteados por los copropietarios y la Administracién.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

al de Copropletarios, que ademas
egido por la Asamblea General
DRa ser Presidente se requiere

Art. 62.- DEL PRESIDENTE - El Presidente de Iz

Art. 83, ATRIBUCIONES Y DEBERES [\
Presidente: -

atribuciones y deberes del

a) Convacar y presidir las reuniones de la Asamblaa-ga
segiln corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y,
cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo: ,

¢) En caso de falta o impedimento temporal dzl Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General,-contratarg una paliza de seguro contra incendio y
dafios a los ascensores, seglin lo dispuesto en Ia Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. Fl o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los
copropietarios; y, . :

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento
interno,

opropietarios y del Directorio General,

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edificio, ser elegida
por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afo, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del inmueble. Sila
persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegard a otro copropletario esas
funciones y, si la falta fuese definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General;
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Art, 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones v ‘
persona que ejerza la Administracion: - '

a)  Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro d&™Io

b)

c)

e ———— = PA(G AN

limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este
reglamento interno; o
Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes de| Edificio y
ordenar las reparaciones que fueran necesarias; t
Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que esfepdit0d :
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, seg(in correspogdf, conylafperiddegidad
que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presup&é’éto, es|ta
e informes sobre la administracion a Su cargo; L e "?1
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aflobaci -6
con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General; 2| proyete/dal .
interno y las normas necesarias y convenientes para la admﬁ%i?racién de \Jos 0%@85
comunes del inmueble y [a arménica relacion de los copropietarios; @, o
Recaudar dentro de losyprimeros diez dfas de cagaARsNoRIteRer bajo ’gfﬁ@&b%ﬁsabihdad
¢ o Ol o BSOS L 5
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y o¥ A0 i&R g, fas> D{ Opietarios y, €n cas
de mora, en primera instancia realizar una ¢fationt de oobro extefdlcial y, si persistiere la
mora en el pago, debera cobrarlas, juntame teosn ledhterdsos :
de acuerdo con lo establecido en |a Ley de [Prbjted
este reglamento interno; VD g
Al cesar en sus funciones, devolver los fondog. Yebienes que IUV,L
los Informes respectivos; “%cff T
Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados eirbs—iorz comunes del Edificio; v, la
reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendataio o usuario causante o responsable
de tales dafios. Asi mismo, ordenara Ia reparacion delos darios ocasionados en los bignes
comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos darios produzcan o
puedan llegar a producir menoscaho a I propiedad delos ofros conddminos. La reposicion
de dichos darios se realizara a costa del copropietar, arrendatario o usuario caus ante o
responsable de los mismos. ‘ o,
Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones.y Mullas a los copropietarios infractores o
que causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Com(in de Reserva: ‘
Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para
la administracion, conservacién, reparacién, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los
montos y con las autorizaciones respectivas;
Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de frabajo para el personal

v

subalterno, empleados y obreros necesarios para la admnistracion conservacion, impfezay § e

seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que &g B
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos aruales. Debara cumplir fiel 'y E o &
oportunamente todas y cada una de las obligaciones pafronales derivadas de los con£ratos (94 o
que celebre; ' “ , R0
Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardster comin a entick ades R -
pliblicas y privadas: , N SRR
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra = Lol
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones: Mamejar i 5 x
un fondo rotafivo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas com unes  : a, %

¥, en general, conducir prolija y eficientemente la gestion econdmica, Las cuentas bancarias : _§= z
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podran llevar firmas conjuntas con
Copropietarios; .
m)  Llevar, con sujecién g los principicas de Ig tecnica contable,

Administracion de inmueble constitiide> en condominio o declarady en

[= dg Presidente, si asf Jo dig

¢ondominio o declarado e propiedad Fr o rizontal, Planos, memoriag Y demas documerto
correspondientes a Ia construccion del mi= Imo, asi como todg documento, convenio, contrat,
poder, comprobante de ingresos y egre sos Y todo aquello que tengan refacign con
inmueble;

q)  La correspondencia de la administracion of eI Edificio,_sgz 5 oROr €l Presidents yjo por
el Administrador;

r)  Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiex <d ad
reglamento interno, ordenanzas Municipale = v {
Horizontal, asf como las resoluciones y  dj
Administracién del inmueble; 9=

s)  Adoptar medidas de seguridad endiente = &,
copropietatios y usuarios en generaly, de lo= bieﬁg{-‘
0 declarado en propiedad horizontar;

) Previa autorizacion eXpresa y por esclito de Ia Asamblea_d_e Copropietarios, contrat

e General, y este
T8 con la Propiedad
7 105 érganos e

Z o '/
: (";ggggg

anual def Edificio:

V) Preparar y solicitar a |a Asamblea Gener=2/ de Copropietarios; el
extraordinarias para casos de Emenencs 3~ aqueflog que vayan de aoyer do ton Jos
necesidades del Edificio: ) _ :

W) Realizar las reparaciones necesarias yurgers sjn esperar alitorizagign alguna, en casg de
inminente peligro de ruina del inmuehie 01843 aza parg |4 sequridad o saluprigay e
Personas que ejercen derechos de uso o ddn 7 £io; . 7

X)  Ejercer los demas deberes vy atribuciones (Il =Isigne |5 Ley de Propiedad Hortzontal s
Reglamento General, y el presente reglafo 7 Serno, ggj como |as resoluciones de'J'os
Organos de Administracién del Edificio. :

Art, 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La reptacie> n legal, judicial Y extrajudicial de los

copropietarios del Edificio ARRECIFE, la ejerce-fncarm = nte, gf Presidente y el Administrador =
todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horiz¢ _ oren ; g,
e ! gl
§ !: X
CAPITULO VIIL- DE LA SEGURIDAD { x|
i ‘ ; . : ~ :' N:'
Art. 67~ SISTEMA DE SEGURIDAD.- El cqstosteq)ea de Seguridad que ge Contrate en g & é l:
Edificio, seran asumidos a prorrata de cada alicuoropies « a4 Por cacla departamento Y por cadz Q}- = {
uno de los copropietarios de cada uno de ellos. . [ 4
=g
54
P
.8
&

PROPIEDAD HORIZODIFICE &€ ARRECIFE
_— oy
_______-——__‘——____ﬁ




S350,

N

EDIFICIC ARRECIFE

CAPITULO IX.- SOLUGION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podra ser

sometido a un procedimiento conciliatorio vetbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea
da Copropietarios.

Q
Asl mismo, los copropietarios podran canvenir, previo acuerdo por escrito, que Yud dHBrangi qué\
surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre lasqpropiedades/exc (@ivas
0 sobre los bienes comunes del inmueble declarado en propiedad onfal, seran sofietidos ados
procedimientos previstos en la Ley de Arhitraje y Mediacion, ,-{ 1| EPED ‘:e 0 '-"L{“No. 195
del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en co ‘ == ®
2 ARTA

&

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la A
ARRECIFE, celebradael .....de .......... del 2014,

Nt ’ s
f\““‘"\ ./"/
erﬂ;f.ez-

o
RESPONSABLE TECNICO

REG. PROF, 01-13-253

CARIA QUINTA DL A ke
-Ompulsa de il cdpia co: il da Ggue me
+ Presentada y deviielta a) infeesadie.
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y ¢jercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”.

RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 025-ALC-M-JOZC-2014
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HO 3! N{}?;%L AL
0

EDIFICIO “ARRECIFE” s 40% ‘
Alcaldia Ing. Jorge O. Zambrano Cedeﬁog lw %
CONSIDERANDO: 5 O = g
Que, el Art, 225 de Ia Constituciéon de la Reptiblica del Ecuador, eggﬁ’lﬁ%‘ﬁiﬁ:\l’ 0ew\ctor

publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.

Que, el Art. 226 de Ia Constituciéon de Ia Repiiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actiien en virtud de una potestad estatal gjercerdn solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce

Que, el Art. 227 de la Constitucién de Ia Repiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién piiblica constituye un servicio a la colectividad. que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarqufa, desconcentracién, «descentralizacién,
coordinaci6n, participacién, planificacién, transparencia y evaluacién”, , ‘

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “Ios
gobiernos municipales tendrn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el

canton”,

Que, el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa; Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben cjecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismd y las correspondiente
obras publicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Organico de Organizacién ‘Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala.- “Log Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados
podran dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
simple administracién, contratos administrativos y hechos administrativos®,

Que, Ia Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Coiresponde a las
municipalidades determinar log Tequisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizat ninguna

M. oA
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escritura pubhca sobre constifucién o traspaso de la propiedad de un plSO 0
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se
inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracion municipal y del

Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art, 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se conmstruye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se frata de un conjunto de vivienda, de un cenfro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especlﬁcaclones se debera
elaborar el respectivo reglamento interno, segtin sea el caso”,

Que, Ia Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccion 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes doeumentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o
Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comtin; b) Informie de Aprobacion de
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde coriste la definicién de
medidas y linderos, 4reas comunales, reglamento interno, planos actualizados y-el cuadro de
alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d). Certificado de
gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademds autorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendrd
tmica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las dreas de uso privado,
y susceptibles de individualizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignard alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino, Asf mismo el articulo 332,

establece, que la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince.

dfas, contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborard un informe téenico por
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta,
quien a su vez la derivard a Ja Direccién de Gestion Juridica, para que en el término de
tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién
de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd
notificada por la Secretarfa General al o los interesados, asf como a las direcciones
Municipales de Gestién Juridica; Avaluos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice-el frdmite correspondiente para-la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe
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contencra observacmnes, éste serd puesto en conocimiento del o los mt@@; adog-g; fraves
\ &, etoﬁe el

de la Secretarfa General, para que se efectden las debidas correcmo.@és 1 5/
tramite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtgndo w; eclalatoga
en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el trdmite IGSJ%BCHV(z T‘L ribir§y

en el Registro de la Propiedad del Cant6n; la Declaratoria quedard sift efec
interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bl@}. unﬁhﬁ" el o l&

interesados deberdn realizar el tramite nuevamente. '3 ’ Gﬁ‘@
iy gy, N

Que, mediante comunicacion presentada por el Ing. Jorge Rosas, mediante la cual
solicita la aprobacién de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“ARRECIFE”, ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia del Canton
Manta, de propiedad de la Inmobiliaria y Constructora Manta Properties S.C.C.

Que, mediante Oficio No. 824-DPUM-JOC, de fecha 11 de noviembre de 2014, suscrito
por el Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe
No. 204-FHB, elaborado por el Arquitecto Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano, el cual indica en su parte pertinente lo siguiente:

l.- ANTECEDENTES

Que, la Inmobiliaria y Constructora MANTA PROPERTIES S.C.C, es propietaria de un
bien inmueble de 960,00m2, ubicado en Lotizacién Pedro Balda: del Barrio. Umifia,
Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta, con clave catastral No. 1080810000, de
acuerdo a Bscritura de compraventa inscrita el 30 de julio de 2013 y autorizada en la
Notaria Cuarta del Cantén Manta el 08 de febrero de 2013; sobre el cual sé ha' construido

el Edificio denominado “ARRECIFE”, previo obtencién correspondiente de .

actualizacién de los permisos municipales de construccién No. 658-2511-30634 de
diciembre 07 de 2012 y No. 359-1661-35684 de- julio 04 de 2013. De acuerdo al
certificado de solvencia actualizado emitido por el Registrador de la Propiedad sefiala que
actualmente dicho predio se encuentra libre de gravamen y en cumplimiento con el

tributo anual de predios urbanos.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

El Edificio “ARRECIFE”, se encuentra construldo de acuerdo a lo especificado en el @Ls

estudio presentado, y presenta las siguientes caracterlstlcas en su distribucion:

SUBSUELOQ: Desarrollado sobre el Nivel —2,66131; comprende veintidés (22)
ESTACIONAMIENTOS enumerados como 23 /24 /25/26/27/28/29/30/31/32/
33/34/35/36/37/38/39/40/ 41 /42 /43 y 44; veintinueve (29) BODEGAS
enumeradas como 11-12 / 13-14/ 15-16-17 /18-19/20/21/22/23/24/25/26/27/
28 /29/30/31/32/33/34/35/36/37/38/39/40/41/42/43 y 44; existiendo
s ——————————————
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ademds las respectivas dreas comunes de cuarto eléctrico, cisternas 3 y 4, cuartos de
bombas, asf como también de circulacién vehicular y peatonal (vertical y horizontal) del
edificio.

PLANTA. BAJA: Desarrollada sobre el Nivel +072m; comprende veintidés (22)
ESTACIONAMIENTOS enumerados como 1/2/3/4/5/6/7/ 8/9/10/11/12/13
/14/15/16/17/18/19/20/21 vy 22; once (11) BODEGAS enumeradas como 1/2 /3
[415/6/17/8/9/10y 45; existiendo ademis las respectivas dreas comunes de hall,
lobby, recepcion, cuartos de servicio, terrazas, piscinas, bafios, duchas, asf como también
de circulacién vehicular y peatonal (vertical y horizontal) del edificio.

PRIMERA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +3,92m; comprende cuatro
(4) DEPARTAMENTOS signados como A-1/B-1/ C-1 y D-1, incluyendo cada uno de
ellos balcones dentro de su perfmetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes
de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.

SEGUNDA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +7,12m; comprende dos (2) .
DEPARTAMENTOS signados como A-2 y B-2 y tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como C-2 / D-2 y E-2, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su
perimetro; existiendo ademds las respectivas éreas comunes de circulacién peatonal
vertical y horizontal del edificio.

TERCERA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre e] Nivel +10,30m; comprende cuatro
(4) DEPARTAMENTOS signados como A-3 / B-3 / C-3 y D-3, incluyendo cada uno de
ellos balcones dentro de su perfmetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes
de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio. a7

CUARTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +13,52m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS signados como A-4 y B-4 y tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como C-4 / D-4 y E-4, incluyendo cada uno de ellos balcones. dentro’ de su
perimetro; existiendo ademés las respectivas areas comunes de circulacién peatonal
vertical y horizontal del edificio. ; o

QUINTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +1 6,72m; comprende tres (3)
DEPARTAMENTOS signados como A-5 / C-5 y D=5y dos (2) DEPARTAMENTOS
SUITES signados como B-5 NORTE y B-5 SUR, incluyendo cada uno de ellos balcones

dentro de su perfmetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de circulacién -

peatonal vertical y horizontal del edificio.

SEXTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +19,92m; comprende un (1)
DEPARTAMENTO signado como A-6 y cirico (5) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B-6 NORTE / B-6 SUR / C-6 /D-6 y E-6, incluyendo cada uno de ellos
balcones dentro de su perfmetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de
circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio. =

SEPTIMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +23,12m; comprende tres (3)
DEPARTAMENTOS signados como A-7 / C-7 y D-7 y dos (2) DEPARTAMENTOS
SUITES signados como B-7 NORTE y B-7 SUR, incluyendo cada uno de ellos balcones
dentro de su perfmetro; existiendo ademés las respectivas dreas comunes de circulacién

peatonal vertical y horizontal del edificio.

__"h_‘___'h———‘———"*——————————————~—————i!!L———E!!~J!!!!!!!!!!E!!!!!!!!!!!!E!!!!!!!!!!!!!!!?!%!!!!!
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OCTAVA PLANTA AILTA: Desatrollada sobre el Nivel +26,32m; comprende un (1)
DEPARTAMENTO signado como A-8 y cinco (5) DEPARTAMF()I}E o B ITES
signados como B-8 NORTE / B-8 SUR / C-8 / D-8 y E-8, incluyend%vcad \Wiets e’%%os
balcones dentro de su perimefro; existiendo ademas las respectivs? areas|: munes de
circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio. o IR ‘il{“ e
NOVENA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +29,52f corﬂ et g{;é_;los ¢4
DEPARTAMENTOS signados como A-9 y D-9 y tres (3) DEPARTAMENTOSY -@IT@
signados como B-9 NORTE / B-9 SUR y C-9, incluyendo cada un“;c’%de ellos alc&l%s
dentro de su perfmetro; existiendo ademas las respectivas areas comun@¥ndg giresficion
peatonal vertical y horizontal del edificio.

DECIMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +32,72m; comprende un (1)
DEPARTAMENTO SUITE signado como C-10 y un (1) DEPARTAMENTO
PENTHOUSE signado como D-10, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su
perfmetro; existiendo ademds las respectivas éreas de terrazas comunales y de
esparcimiento, asi como también de circulacién peatonal vertical y horizontal del

edificio.

3.- AREAS GENERALES

o AREA TOTAL DE TERRENO: 960.00m2
o TOTAL DE CONSTRUCCION: - 1.798,9Tm2
o TOTAL DE AREA COMUN: e 1. 777,63m2
[¢]

AREA NETA VENDIBLE _ | 6.021,34m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Direccion los planos correspoxidié_nt'es: del Edificio
“ARRECIFE”; y, por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanza y ala .

documentacién requerida, el mencionado Edificio de propiedad de la Inmobiliaria y
Constructora MANTA. PROPERTIES S.C.C, ubicado en Lotizacién Pedro Balda del
Barrio Umifia, Avenida 'las Fragatas-de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No.
1080810000; puede ser declarado por este Gobierno Municipal al Régimen de Propiedad

Horizontal.

Que, mediante memorando No. 1337-DGJ-GVG-2014, de fecha 19 de noviembre de
2014 suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzalez, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal con respecto a lo solicitado por el Ing. Jorge Rosas, en los
siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Canton Manta, emito
pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco
Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado
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NOTARIA QUINTA DEL Cﬁég'r%n MANTA }//
Es compulsa de la-copia certificada
fue presentad

Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen
de Propiedad Horizontal del Edificio ARRECIFE”, por lo que considero pertinente
atender 1o requerido por el Ing. Jorge Rosas; por cuanto cumple con los pardmetros
téenicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,

Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde |

sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se
protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “ARRECIFE”, de propiedad de la Inmobiliaria y Constructora
MANTA PROPERTIES S.C.C, ubicada en Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia,
Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 1080810000 y la
misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado”., '

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas

en el Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,

Autonomfa y Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad
Ejecutiva del GAD-Manta,

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiéd,a_d Horizontal del Edificio |

“ARRECIFE?”, de propiedad de la INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES 8.C.C, ubicada en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida
las Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 1080810000. . .

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados, asi como a las Direcciones de Planeamiento Urbano; Avaltios, Catastros y
Registros, Gestion Financiera y Gestién Jurfdica, a fin de que se realice el trimite
correspondiente para la legalizacion del documento; ¥, se proceda con el pago de la tasa
respectiva; considerando los informes que han servido como habilitante para que se dicte

este acto administrativo,

Dada y firmada en el desp

pacho de la Alcaldia alos diecinueve dias del mes de noviembre
del afio dos milcatorce ™./ .
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PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO ARRECIFE

Manta, & £ gi 2020
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CERTIFICADO DE EXPENSAS%, &

Por medio de la presente tengo a bien certificar que el Departamento nimero
D-3, y parqueadero P-37, y bodega B-26 se encuentra al dia en sus pagos con
las alicuotas ordinarias y extraordinarias canceladas hasta diciembre de 2020,
por lo tanto, no mantiene deudas con el edificio.

El interesado puede dar uso al presente documento segiin sus intereses.

Atentamente,

p—— At e

Conldo

Arrecife

EDIFICIO ARRECIFE

Urh. Pedro Balda Cucaldn-Calle 27-A #4103 v Av. Flavio Reyes, Bapeio Unrifia
F-mail: arrecifemanta@email.com-Cel : 096322456 1-099143006--Manta Ecuador
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Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo; WEB-20007194
Certifico hasta el dfa 2020-09-19:

INFORMACION REG[STRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: XXXOOOOKXXXXURXKXXAKXX Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: viernes, 06 marzo 2015 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccion del Bien:

LINDEROS REGISTRALES:3.5.4.- DEPARTAMENTO D-3 DEL EDIFICIO ARRECIFE.- ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umiifia,
Avenida las Fragatas de la ciudad de Manta. Se halla planificado con los sigulentes ambientes: Sala, comedor, cocina, tres y medio Barios, tres
Dormitarios, lavanderia y Balcén, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con los Departamentos Suites
D-4 y E-4 en 142,80m2. POR ABAJO: Lindera con el Departamento C-3 en 142,80 m2. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia area comdn
recreativa y Estacionamiento 21; partiendo desde el este hacia el Oeste en 1,40m., desde este punto gira hacia el norte en 0,50m., desde este
punto gira hacia el oeste en 8,45m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,21m., desde este punto gira hacia el Oeste en 4,00m. POR EL SUR:
Lindera con areas comunes ducto y circulacién, partiendo desde el este hacia el oeste en 1,75m., desde este punto gira'hacia el-Sur en 1,64m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 0,81m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 1,45m., desde este punto gira hacla el Sur en 2,10m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 3,04m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,05m., desde este punto gira hacia el ceste en 2,46m.,
desde este punto gira hacla el norle en 0,05m., desde este punto gira hacia el oeste en 1,67m., desde este punto gira hacia el norte en 0,05m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 1,58m. POR EL ESTE: Lindera con Departamento A-3, partiendo desde el Sur hacia ‘el narte en 1,35m.,
desde este punto gira hacia el este en 1,83m., desde este punto gira hacia el norte en 3,88m., desde este punto gira hacia el oeste en 0,30m.,
desde este punto gira hacia el norte en 1,70m. POR EL OESTE: Lindera can vacio hacia areas comunales de ingreso y circulacion y
Estacionamiento 20 Y, 21, pamendo desde el sur hacia el norte en 4,82m., desde esle punto gira hacia el Qeste en 0, 58m desde este punto gira
hacia el narte en 1,55m., desde este punto gira hacia el este en 0,58m., desde este punto gira hacia el norte en 4,60m. Area 142,80m2, EL
DEPARTAMENTO D-3: Tiefie un Area Neta, 142,80m2. Allcuota 0,0237%, Area de terreno, 22,75m2., Area comuin. 42,13m2, Area total.

184,93m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO S.,E‘ENCUENTRA.'I‘-_IBRE DE GRAVAMEN

SUMEN D | S REGIS
Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Iniclal Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2323 martes, 30 julio 2013 46669 46683
PLANOS PLANOS 4 sabado, 24 enero 2015 57 69
PROPIEDADES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 3 sabado, 24 enero 2015 66 152
HORIZONTALES HORIZONTAL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1298 viernes, 24 abril 2015 1 1
ov REGIST

Registro de : COMPRA VENTA
[1/4]COMPRA VENTA
Inscrito el: martes, 30 julio 2013 i Nimero de Inscripcion : 2323 Folio Inicial: 46669

Nombre del Cantéon: MANTA Nimero de Repertorio: 5545 Folio Final : 46669
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 febrero 2013

Fecha Resolucion: :

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, quien compra y acepta a travez de la Sefora Monica Maite Fernandez Carlos, en su calidad de Gerente General , de la
Inmobiliria y Constructota Manta, Properties S. S. C. el lote de terreno ubicados en la Laotizacion PEDRO BALDA DEL BARRIO UMINA AVENIDA
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LAS FRAGATAS de la Ciudad de Manta. Con una superlicie total de Novecientos Sesenta Metros Cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES NO DEFINIDO
S.C.C.
(8}
VENDEDOR DAVISON THOMAS ALEXANDER SOLTERO(A) o M
~

()
Registro de : PLANOS %
[2/4]PLANOS o

Inscrito el: sabado, 24 enero 2015
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original:
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 diciembre 2014
Fecha Resolucioén:

a.-Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

NOTARIA SEGUNDA

Namero de Inscripcionz4
Numero de Repertorio: @"%5

Calidad Nombres y/o Razdn Social

Estado Civil Ciudad

COMPARNIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA

PROPIETARI_O_
! PROPERTIES §, ele c.

Reglstro de: PROPlEDADES HORFZUNTALES
[3/4] PROPIEDADES HORIZONTALES |
Inscrito el sabado, 24 enéro 2015
Nombre del Ganton: MANTA
Oficina; donde,se gu:arda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notar]a MANTA
Fecha de OtprgamlenhJIProwdencla martes, 09 diciembre 2014
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDRIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE"

3

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes

NO DEFINIDO MANTA

Folio Inicial: 66
Folio Final : 66

Numero de Inscripcion : 3
Nimero de Repertorio: 664

Calidad Nombres y/o Razdn Social

Estado Civil Ciudad

COMPARNIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES S.C.C.

PROPIETARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /4] COMPRA VENTA

Inscrito el: viernes, 24 abril 2015
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarcla el original:
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 marzo 2015

Fecha Resolucioén:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA

b.- Apellidos, Nomhres y Domicilio de las Partes:

NOTARIA CUARTA DE MANTA

NO DEFINIDO MANTA

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1

Namero de Inscripcion : 1298
Numero de Repertorio: 3329

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Clvil Ciudad
COMPRADOR ERAZO ARTEAGA WILLIAM JOSE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR CHISLETT JACKSON JOANNE DENISE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPARNIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA NO DEFINIDO MANTA

PROPERTIES S.C.C.

Pagina2/3
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TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Namero de Inscripclones:
COMPRA VENTA 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones>> 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2020-09-19

Elaborado por Servicio en linea *

A peticién de : MOLINA JOZA PAUL ANDRES

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20007194 certifico hasta el dia 2020-09-19, la Ficha Registral Nimero: 50174.

S LT

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Villdo por 60 dias. Exepto que se
dlera un traspaso de daminlo o se
emitlera un gravamen

Pagina 3/3

Puede verificar la validez de este COdIQO SGQUFO de Verificacion (CVS)
documento ingresando a www.registropma

nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo

el cédigo QR. Nota: En caso de existir un

error acercarse a las oficinas. 2 9 3 6 41 Y 3 2 K | €
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Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20007194
Certifico hasta el dia 2020-09-19:

'iNFo'RMAcioN'REGISTRAL S

9(’74/7
Codigo Catastral/Indentif.Predial: XOCOOOCXKXKAUXKKXKXK Tipo de Predio: ESTACIONAMIEI\H'BEL
Fecha de Apertura: viernes, 06 marzo 2015 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:

Direccion del Bien: Edificio Arrecife

LINDEROS REGISTRALES:3.1.15.- ESTACIONAMIENTO 37 DEL EDIFICIO ARRECIFE.- ubicado en la Lotizacion Pedro Balda del Barrio
Umiria, Avenida las Fragatas de la ciudad de Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con
Estacionamiento 11 en 15,00m2. POR ABAJO: Lindera con terreno edificio en 15,00m2. POR EL NORTE: Lindera con limite planta subsuelo en :
3,00m. POR EL SUR: Lindera con area comun circulacion en 3,00m. POR EL ESTE: Lindera con Estacionamiento 38 en 5,00m. POR EL OESTE: :
Lindera con Estacionamiento 36 en 5,00m. AREA: 15,00M2. EL. ESTACIONAMIENTO 37: Tiene un Area Neta 15,00m2. Alicuota 0,0025%, Area de :
terreno 2,4m2., "Area comun. 4,44m2. Atéa total. 19,44m2. 5

\

SOLVENCIA: EL PREDIO DESGRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Libro : . ‘Acto Nuamero y Fecha de Inscripcion Folio Inicia'i Falia Final
COMPRA VENTA i ' COMPRAVENTA 2323 martes, 30 julio 2013 46669 46683 | ;
PROPIEDADES 7 DEGCLARATORIA DE PROPIEDAD 3 sabado, 24 enero 2015 66 152 :
HORIZONTALES HORIZONTAL :
PLANOS PLANOS o 4 sabado, 24 ensro 2015 57 69 ’
COMPRA VENTA COMPRAVENTA .. 1298 viefhes, 24 dbrii 2015 . 1 ' i

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/4] COMPRA VENTA

Inscrito el: martes, 30 julio 2013 Ntimero de Inscripcién : 2323 Folio Inicial: 46669

Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 5545 Folio Final : 46669

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 febrero 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA, quien compra y acepta a travez de la Sefora Monica Maite Fernandez Carlos, en su calidad de Gerente General , de la
Inmobiliria y Constructota Manta, Properties S. S. C. el lote de terreno ubicados en la Lotizacion PEDRO BALDA DEL BARRIO UMINA AVENIDA
LAS FRAGATAS de la Ciudad de Manta. Con una superficie total de Novecientos Sesenta Metros Cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 2

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES " NO DEFINIDO MANTA
SL£.C.
VENDEDOR DAVISON THOMAS ALEXANDER SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2 /4] PROPIEDADES HORIZONTALES

Paginal/3 Av. Meledn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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Inscrito el: sabado, 24 enero 2015 Namero de Inscripcién @ 3 Folio Inicial: 66
Nombre del Canton: MANTA Nidmero de Repertorio: 664 Folio Final : 66

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 diciembre 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROFIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE",
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA NO DEFINIDO MANTA
PROPERTIES S.C.C.

Registro de : PLANOS

[3/4 ] PLANOS
Inscrito el: sabado, 24 enero 2015 Nimero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 57
Nombre del Canton: MANTA NOmero de Repertorio: 665 Folio Final : 57 i

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA i
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 diciembre 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: 3
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA  NO DEFINIDO MANTA !
; PROPERTIES 8.C,C. A i

i ,
i g E E
Registro de ;;:COMPRA VENTA 1 |
[4/4 ] COMRRA VENTA j o
H
i

Inscrito el: viernes, 24 abril 2015 Nuamero de Inscripcién : 1298 Folio Inicial: 1

Nombre del Canton: MANTA B e ; Niimero de Repertorio: 3329 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA o '

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 marzo 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domiclilio de |las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ERAZO ARTEAGA WILLIAM JOSE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR CHISLETT JACKSON JOANNE DENISE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPARIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA NO DEFINIDO MANTA

PROPERTIES S.C.C.

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripclones>> 4

l.os movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracidn o madificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2020-09-19

Pagina2/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : MOLINA JOZA PAUL ANDRES
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20007194 certifico hasta el dia 2020-09-19, la Ficha Registral Ndmero: 50172.
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Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valldo por 60 dias. Exepto que se
dlera un traspaso de domlinlo o se|
amitlera un gravamen
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Puede verificar la validez de este Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a www.registropma
meastesnnme o IHIMIMRAIMIIN
el cadigo QR. Nota: En caso de existir un
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error acercarse a las oficinas.
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Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20007194
Certifico hasta el dia 2020-09-19:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Indentif. Predial: XXXXXXOOOOCKCK XXX Tipo de Predio: BODEGA
Fecha de Apertura: viernes, 06 marzo 2015 Parroquia: MANTA

Informacidn Municipal:
Direccidn del Bien: Edificio Arrecife

LINDERQOS REGISTRALES:3.1.33.-BODEGA 26 DEL EDIFICIO ARRECIFE.- ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida
las Fragatas de la ciudad de Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con area comtin circulacién en
2,30m2. POR ABAJO: Lindera con terreno edificio en 2,30m2. POR EL NORTE: Lindera con area comtn circulacién en 1,65m. POR EL SUR:
Lindera con Estacionamiento 32 en 1,656m. POR EL ESTE: Lindera con area comun circulacion en 1,61m. POR EL OESTE: Lindera con Bodega 27
en 1,61m. AREA: 2,30m2. LA BODEGA 26: Tiene un Area Neta 2,30m2. Alicuota 0,0004%, Area de terreno 0,38m2., Area comun 0,71m2. Area
total 3,01m2.

SOLVENCIA: EL FREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

s, Emipresa Pdblles Municipal
“Ejj Regisiro de la Propledad de

Libro : Actc Numero y Fecha de Inscripeién Falio Inicl;fl  Falio Final

COMPFRA VEI\I%A . * COMPRAVENTA 2323 martes, 30 julio 2013 46669 . | 46683

PLANQS ; Ey . F'LANlOS 4 sabado, 24 enero 2015 57 69

PROPIEDAD.ES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 3 sdbado, 24 enero 2015 66 152

HORIZONTALES HORIZONTAL ‘ -

COMPRA VENTA COMPRA_\JEN_'I'A 1 . 1298 vi@rqqs. 24 abril 5015 ; 1 1
MOV (9]

Registro de : COMPRA VENTA

[1/4] COMPRA VENTA

Inscrito el: martes, 30 julio 2013 Niamero de Inscripcion ; 2323 Folio Inicial: 46669
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 5545 Folio Final : 46669
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 febrero 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA, quien compra y acepta a travez de la Sefiora Monica Maite Fernandez Carlos, en su calidad de Gerente General , de la
Inmabiliria y Constructota Manta, Properties 8. S. C. el lote de terreno ubicados en la Lotizacion PEDRO BALDA DEL BARRIO UMINA AVENIDA
LAS FRAGATAS de la Ciudad de Manta. Con una superficie total de Novecientos Sesenta Metros Cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
COMPRADOR INMOBILIARIA'Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES NO DEFINIDO MANTA
S.C.C.
VENDEDOR DAVISON THOMAS ALEXANDER SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PLANOS
[2/4]PLANOS

Pagina1/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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Inscrito el: sabado, 24 enero 2015 Nimero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 57
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 665 Folio Final : 57
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 diciembre 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

PROPIETARIO COMPARNIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA NO DEFINIDO
PROPERTIES 8.C.C.

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/4] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el: sabado, 24 enero 2015 Ntimero de Inscripcion : 3 Folio Inicial: 66

Nombre del Cantén: MANTA N(imero de Repertorio: 664 Folio Final : 66
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 diciembre 2014

e o

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE".

b.- Apellidos, Nombres y Domiicilio de las Partes:

Calidatl " Nembres ylo Razéh Social Estado Civil 4 Ciudad

PROPIETARIO ; 'COMPARIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA  NO DEFINIDO . MANTA
‘ PROPERTIES $.0.C. : i

gy v

Registro de ;| COMPRA VENTA
[4 /4] COMPRA VENTA
Inscrito el: viernes, 24 abril 2015 Ndmero de Inscripcion : 1298 Folio Inicial: 1

Nombre del Canton: MANTA ' p Nimero de Repertorio: 3329 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original:, NOTAR!A CUARTA DE MANTA - ;7’- ' i

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 marzo 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

S SR e ot S

o e

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR ERAZO ARTEAGA WILLIAM JOSE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR CHISLETT JACKSON JOANNE DENISE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR COMPANIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA NO DEFINIDO MANTA
PROPERTIES S.C.C.

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nuamero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
4

Total Inscripciones>>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los linicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2020-09-19

Pagina2/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec



Y ‘, Empresa Pobllea Municipal
by Registro de la Propledad de
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Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : MOLINA JOZA PAUL ANDRES
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20007194 certifico hasta el dia 2020-09-19, |a Ficha Registral Namero: 50173.

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Villdo por 60 dias. Exepto que sa
dlera un traspaso de dominlo o se|
emitlera un gravamen

Pagina 3/3

Puede verificar la validez de este COdIQO Seguro de VerlflcaC|on CVS)

documento ingresando a www.registropma
nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo
el codigo QR. Nota: En caso de existir un

error acercarse a las oficinas.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MANTA | fressi
e 24 LA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
e T e PR — T

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

Cpaliorr,
N° 092020-020978 o \
N° ELECTRONICO : 206916 5‘5’ Y
2 \1
Fecha: 2020-09-25 a |l
El suscrito Director de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que regjsandolel’s 3 Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que: %9/

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-08-08-10-097 RCTTC
Ubicado en: EDIFICIO ARRECIFE DPTO.D-3
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 142.8 m?
Area Comunal: 4213 m?
Area Terreo: 22.75 m?
PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1727152579 ERAZO ARTEAGA-WILLIAM JOSE
1752143238 CHISLETT JACKSON-JOANNE DENISE
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 12,649.00
CONSTRUCCION: 77,289.18
AVALUO TOTAL: 89,938.18
SON: OCHENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO DOLARES 18/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 ~ 2021".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos

Municipales
Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Cédigo Seguro de Verfficacion (CSV)
1 o : o
Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web hitps //portaiciudadano. manta.gob.eo "’ﬁ- s :
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR PN d%{-‘:‘_.. L F
' N Fam T oo
[m] e e e At i v

121 0z

Fecha qeff‘P,"‘_raEf‘_iﬂ:ﬂ’?_‘@s 25 marzo 2021
661DXHL )

L°2 calle9yAvenidadia @




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

KL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A At R (N arss T I T S S

ALCALDIA

e

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 092020-021008

N° ELECTRONICO : 206945

Fecha: 2020-09-25

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de |a clave: 1-08-08-10-033

Ubicado en: EDIFICIO ARRECIFE BODEGA 26

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 2.3m2
Area Comunal: 0.71 m2
Area Terreo: 0.38 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1727152579 ERAZO ARTEAGA-WILLIAM JOSE
1752143238 CHISLETT JACKSON-JOANNE DENISE
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 211.28
CONSTRUCCION: 1,257.99
AVALUO TOTAL: 1,469.27
SON: UN MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE DOLARES 27/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021",

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: jueves 25 marzo 2021
T Cudrgo Seguro de Vefircacmn (CSV)

0 O 0 0 0 W ||I

o 1967 YBWLWK o

Puede vertf‘car la v val:dez de esle documento |ngresandu al pcrtal web https: h‘ponalcmdadano manta gob ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

e
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
T SN, e T = i Py, T T T T

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 092020-020975

N° ELECTRONICO : 206913

Fecha: 2020-09-25 Ay
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que reyisando; el Gaias Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que: Eae w3

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-08-08-10-015

Ubicado en: EDIFICIO ARRECIFE ESTACIONAMIENTO 37

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 15 m2
Area Comunal: 4.44 m?
Area Terreo: 2.4 m2
PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1727152579 IERAZO ARTEAGA-WILLIAM JOSE
1752143238 |CHISLETT JACKSON-JOANNE DENISE
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1,334.40
CONSTRUCCION: 8,124.71
AVALUO TOTAL: 9,459.11
SON: NUEVE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES 11/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de gxpi_ragién: Jjueves 25 marzo 2021

. ___ GbdgoSeguiode Voificacion (CSV) _____ ____
S . 16 —

... femessTHHOBG
" Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
 opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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GOBIERNO AUTONONMO DESCENTRALIZADO

ErERs
AN MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
N 7T e e e T T T T e T T B e D P e e i . e G ]

N° 092020-021016

Manta, viernes 25 septiembre 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
‘ DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de ERAZO ARTEAGA WILLIAM JOSE con cédula de ciudadania No.
1727152579.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantdn
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este docurmnento fiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida,
Fecha de expiracién: miércoles 25 noviembre 2020

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

AN 1 0 T O Tl

4EPNZQWI

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
_opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR




ez oy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

T e 2 e e L A P T T Y

ALcALBRiA

N° 102020-021612

Manta, miércoles 07 octubre 2020

COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT@NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-08-08-10-097 perteneciente a ERAZO
ARTEAGA WILLIAM JOSE con C.C. 1727152579 Y CHISLETT JACKSON JOANNE
DENISE con C.C. 1752143238 ubicada en EDIFICIO ARRECIFE DPTO.D-3 BARRIO
PEDRO BALDA - UMI¥%A - ALGARROBOS PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-
08-08-10-015 avaluo $9.459,11 EDIFICIO ARRECIFE ESTACIONAMIENTO 37/, con
clave catastral 1-08-08-10-033 avaluo $1.469,27 EDIFICIO ARRECIFE BODEGA 26
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $89,938.18
OCHENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO DOLARES 18/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 06 noviembre 2020
Coadigo Seguro de Verificacion (csv)

] R T Il

Puede verificar la validez de este documento Ingresando al ponal web https://portalciudadano. manta. gob. ec
opcién validar decumentos digitales o leyendo el codigo QR
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ANTE DE PAGO N° 361015

ST T TR e R e ] LY A ) 4L

COMPRO

OBSERVAGION GODIGO CATASTRAL | Area | avauo CONTROL TiruLo Ne
Una escrilura piiblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ublcada en MANTA de la parroqula 1~ua-nu-1u-oaa| u.as} 1469,27, 686179 36104
MANTA

[ VENDEDOR UTILIDADES _

ccrRUG. | NOMBRE O RAZON SOCIAL | DIRECION CONCEPTO VALOR A PAGAR
1727152579 |ERAZO ARTEAGA WILLIAM JOSE |EDIFIGIO ARRECIFE BODEGA 26 GASTOS ADMINISTRATIVOS 100
___ |IMPUESTO PRINCIPAL COMPRA-VENTA 2.1
ADQUIERE TOTAL A PAGAR $34
C.C.IR.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION VALOR PAGADO $3.4
1704480308 RIVADENEIRA GARGES PEDRO FELIPE s SALDO $0.01

Facha de pago: 2020-03-30 16:00:18 - CAJERO VIRTUAL-PAYPHONE
Saldo sujeto a variacién por reguracionos do loy

Cédigo Segum de Verlficacién (CSV)

Fuede verilicar la validez de este documanlﬂ Ingresando al partal web htips:/iportalciudadano.manta.gob.ec opcidn valldal documentos dlgitélas :
sz o SleyendoalchdigoQR i
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CANTON MANTA
T T VAL, 3 OO 10, A TR R R o R e e == ]

@@MPR@BANTE DE PAGO N° 361014

4

o OBSERVAGION GODIGO GATASTRAL | Area AVALUO CONTROL | riuiowe
Una escrltura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubleada en MANTA de la parroqula 1-08-08-10-015 2 9459.11 686170 361014
[ VENDEDOR
C.C.IRUC. NORMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION CONCEP® VALOR A PAGAR
1727152579 ERAZO ARTEAGA WILLIAM JOSE EDIFICIO ARREGIFE ESTACIONAMIENTO 37| | GASTOS ADMINISTRATIVOS oY 1.00
IMPUESTO PRINGIPAL GOMPRA-VENTRY 13.68)
ADQUIERE L $14.69]
| ce.IRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION — § 14.60|
1704480308 RIVADENEIRA GARCES PEDRO FELIPE |8 = $0.00|
'%
Facha da pago: 2020-09-30 15:56:17 - CAJERO VIRTUAL-PAYPHONE ‘7@

Saldo sueto a variacién por reguraciones do loy

Cddigo Sagum de Vermcaclbn (C8V)

RN 1 IIIII U A 00 OO O

; F'uada van'ﬁcar la validez de este documanlo Ingresando al ponal web https:h'porlatciudadano.manta.gob.ec opcién valldar documentos dlgilales '
_oleyendoelcbdigoQR
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i b VUUDBIERNY AU I UNUNY UESLEN I IRALILZALY WIEL

| EL CAMBIO
CANTON MANTA

e R S g =
aQ
COMPROBANTE DE PAGO N° 361013
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ublcada en MANTA de la parroqula 1-08-08-10-097| 22.75 89938.18 686177, 361011
MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
GG.IRUC. | NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION CONCEPTO VALOR A PAGAR
1727152579 |ERAZO ARTEAGA WILLIAM JOSE EDIFICIO ARRECIFE DPTO.D-3 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.0¢
o IMPUESTO PRINCIPAL GOMPRA-VENTA 173.2i
ADQUIERE ] TOTAL A PAGAR §$174.21
ce.ruc. | NOMBRE O RAZON SOCIAL | DIRECION VALOR PAGADO § 17421
1704480308 |RvADENEIRA GARCES PEDRO FELIPE |5 SALDO $0.00

Fecha da pago: 2020-09-30 15:56:17 - GAJERO VIRTUAL-PAYPHONE
Salda sujolo a variaclén por reguraciones da ley

Cédigo Seguro de Vanﬂcaclén (CSV)

Puede verificar la validez da este documento ingresando al porial web hitps:/iportalcludadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o Ieyendo el!
; cbdige QR
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CANTON MANTA

T

h i ﬂ A LOIA
AR SR

COMPRO E PAGO Ne 415284

JANTE

OBSERVACION GODIGO GATASTRAL __AREA AVALUO CoNtROL | Tiuow |
Una sscritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCGION CON LA CUANTIA DE $100866.56 1-08-08-10-097| 2275 89938.10| 587393' 4152;“1
ESTACIONAMIENTO 37 - BODEGA 26 - DPTO,D-3 ublcada en MANTA de la parroqula MANTA
(palOrTg o
VENDEDOR ALGABALASMADICIONALES,
CC.IRUG. | NOMBRE O RAZON SOCIAL | DIREGION CONGEPTO 0 N7 @Amn APAGAR
1727152579 |ERAZO ARTEAGA WILLIAM JOSE |EDIFICIO ARRECIFE DPTO.D-3 IMPUESTO PRINCIPAL i - e 1008.66
JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL i - 302,59
ADQUIERE = | " $1311.25]
C.C.IR.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION =] o}l — § 1311.25
1704480308 RIVADENEIRA GARGES PEDRO FELIPE |8 Z ] = 5 0.00]
Fecha de pago: 2020-10-07 10:09:54 - JENNIFFER PUYA "?‘3{7 Q
Saldo sujslo a variacidn por reguraciones do loy

Cédlgo Seguro de Verificaclén (CSV)

wPuada verificar |a validez de esta documento ingresando al portal wab htips .'Ipurlalcludadanc manta.gob.ec opckﬁn validar u‘ocumentos digitales o layando el !
! o0 QR
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4 A entre Caflec 11
. ‘ Teléfono: ?021

’;ERAZO APTEAGA,WILLIAM JOSE;Y CHIS ETT JACKSON JGANNb DENISF
i! ': LAl LA » |

8 J

EDIF. ARRECIFE DPTO. D-3/EST. 3ﬂ/BOD 26

MNOMB

1
i ..f‘]u‘!‘\‘l—, i SOCIAL:
{f_( DIRECCION:

L " VERONICA CUENCA VINCES | |
! GAJA! 02/10/2020 12:04:22 t
| FECHA DZ PAGD: : 1
| - | |
e GUDRU o] | .
/W}PCAQ{%Q PAS | ; 3.00
{ TOTAL A PAGAR J
“VALIDO HASTA: jueves, 31 de dlClembre de 2020 i
CERTIFICADO DE SOLVENC] ]
S 3
~
2
@
%, 5




BanEcuador B,P,
06/10/2020 11:05:51 a,n, OK i
CONVENID: 2950 BCE-GOBIERHO PROVINCIAL DE HANAGI
CONCEPTO: 06 RECAUDACION VARIODS )
CTA CONVENTO: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 1131966510
Loncepto de Pago; 110206 DE ALCABALAS

. CFICINA: 183 - NUEUD TRRQUL MANTR (RG.) OP:nlzambran
IHSTITUCION DEPOSTTANTE: NOTARIA 5 HAHTA
FORHA DE RECAUDO: Efectiv
Efectivo: ] 2.00
Conision Efectivo 0.5
08 % 0.06
10T 2.51

AL:
SUJETD A VERIFICACION

Ho. Autori
1610202001
Cliente

i}

Dir
Descripcion
Recauda
SubTotal USD
IU.R

TOTAL USD

week GRACIAS POR SU VISITA #kkx
Sin Derecho a Credito Tributaria




~ RN

20201308005P01777

EXTRACTO ' :;f_"

|[Eseriturave: e [20201308005P01777
TACTO O CONTRATO;
T s 2 SR T e B ] - COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: - | 8 DE OCTUBRE DEL 2020, (13:23) : '
OTORGANTES R R T h AR S
R OTORGADDPOR . =
; : ) _ . No. 2 :

: P i Documento de . g Persona que le’
Persona Nomhres/Razdn social Tipo Interviniente identidad Identi;lcaclo Naclonaildaq_ Calidad representa
Natural |MOLINA JOZA PAUL ANDRES - |REPRESENTANDOA  fCEDULA [1308413186 ﬁgUATOR'ﬁ JEHOEOR [N SR eRAsd

I S ST oA T o T |vareatares. |ECUATORIA, VENDEDOR(A JOANNE DENISE
Natural MQLINA,JOZA PAL{LANQRES. BEPRE?ENTANDOA . JCEDULA. . .1:306413:1.867 NA Sy noe C_HISLE'ITJAQKSON
A FAVOR DE - B
- bWl Documento de No: i i :
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente °I dl:anti dad Identificacié | Nacionalidad Calldad Persona que representa
n 5 '
RIVADENEIRA GARCES F‘EDRO PORSUS PROPIOS | el yin’. [ ECUATORIA COMPRADOR
el ‘ |DERECHOS ™ - SRR 17084B0000 Iha> T @
UBICACION, e i _ SRR T A
By " Provincla - e T Cantéon -0 - c o f o oo -Parroquia = .
MANABI i - [MANTA S TMANTA- ¥

|DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

100866.00 . -

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACIﬁN DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAG!NA WEB o DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

|ESCRITURA

Ne: 20201308005P01777

FECHA DE
OTORGAMIEN
TO:

8 DE OCTUBRE DEL 2020, (13:23)

PAGINA WEB
Y/O SOPORTE
ELECTRONIC
o1

hitps:#/portalciudadano.manta.gob.ec/portalciudadano/serviciosdigitales/certificadosfinanciero
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02

hitps:/lonline.registropmanta.gob.ec/verificar_documentov2/293641Y3ZKIC

PAGINA WEB

https://docs.google.com/gview?embedded=true&urlhttps://portalciudadano.manta.gob.ec/tramites/vercertificadocatastro?token=eyJpdil6IkFxVINUVke2VON
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA

CERTIFICADA de la Escritura Publica de COMPRAVENTA que

otorga ERAZO ARTEAGA WILLIAM JOSE Y CHISLETT
JACKSON JOANNE DENISE a favor de RIVADENEIRA GARCES
PEDRO FELIPE.- Firmada y sellada en Manta, al ocho (08), dia del mes

de Octubre del dos mil veinte.-







