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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha nueve de Marzo del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 650 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1706928668 ARMENDARIZ BALLADARES PATRICIA  COMPRADOR
JEANNET
1705586384 MERINO NARANJO HENRY FABIAN COMPRADOR
0703352856 RAMIREZ GUTIERREZ BETTY MARIA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
BODEGA 1080810045 50559 COMPRAVENTA
BODEGA 1080810044 50590 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1080810019 50589 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1080810119 50588 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: jueves, 09 marzo 2023

Fecha generacidn: jueves, 09 marzo 2023

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0
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leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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OTORGADO POR
= Documento de No. A Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad o L
RAMIREZ GUTIERREZEETTY | POR SUS PROPIOS 1 — |ECUATORIA {VENDEDOR(A o
Natural |0 ot DERECHOS CEDULA 0703352856 |~ )
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad ldentificacisn Nacionalidad Calidad repressnta
- MERINO NARAN.JO HENRY POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural | BERECHOS CEDULA 1708586384 | o A)
ARMENDARIZ BALLADARES | POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural | oA TRICIA JEANNET DERECHOS CEDULA sl | (A)
UBICACION
Provincia Cantdén Parroquia
MANAB MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
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NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2023 13 08 05 P00526

COMPRAVENTA (pamorrg ,,

QUE OTORGA RAMIREZ GUT[ERJ&Z BEATY lﬁéARIA A

(D1 2

J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy seis (06) de marzo del dos mil veintitrés (2023), ante mi,
DOCTOR DIEGO CHAMCERO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO
QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen con plena capacidad,
libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura: UNO.- La
sefiora RAMIREZ GUTIERREZ BETTY MARIA, de estado civil soltera,
portadora de la cédula de ciudadania numero cero, siete, cero, tres, tres,
cinco, dos, ocho, cinco, guion seis (070335285-6), Abogada, por sus propios
y personales derechos, para efectos de notificaciones Direccidon:
Urbanizaciéon Pedro Balda, Manta, Teléfono: 0995367007, Correo
Electromico: bettymariaramirezl23(@gmail.com; y, DOS.- Los cényuges
MERINO NARANJO HENRY FABIAN Y ARMENDARIZ
BALLADARES PATRICIA JEANNET, de estado civil casados entre si,

portadores de las cédulas de ciudadania nimeros uno, siete, cero, cinco,
cinco, ocho, seis, tres, ocho, guion cuatro (170558638-4) y uno, siete, cero,
seis, nueve, dos, ocho, seis, seis, guion ocho (170692866-8), Empresarios,
por sus propios derechos y por los que representan de la sociedad con 1

por ellos formada, para efecto de notificacion Direccién: San Pedroggel

Valle de Nayon, calle Manuela Séenz S 5-37, Quito y de transito p




Manta, Teléfono: 0998535479 / 0998535480, Correo Electrénico:

hmerino2005@hotmail.com / janarmendariz(@hotmail.com; bien instruidos

por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la
que proceden de una manera libre y voluntaria- Los comparecientes
declaran ser mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta, de
nacionalidad Ecuatoriana;, hébiles en derecho para contratar y contraer
obligaciones a quienes de conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido
sus documentos de identificacion, autoriza se verifique en el Sistema
Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro Civil, documento que se
agrega a esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos los
comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinadas que fueron en forma aislada y separada de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccion, me piden que eleve a escritura
publica la siguiente minuta que me presentan, cuyo tenor literal que
transcribo integramente a continuacién es el siguiente- “SENOR
NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase
insertar una de Compraventa contenida en las siguientes clausulas:
CLAUSULA PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a
celebrar, otorgar y suscribir la presente escritura: UNO.- La sefiora
RAMIREZ GUTIERREZ BETTY MARIA, de estado civil soltera,
portador de la cédula de ciudadania niimero 070335285-6, por sus propios

derechos, a quien en adelante y para efectos de este contrato se le llamara
“LA PARTE VENDEDORA™, y, DOS.- Los cényuges MERINO
NARANJO HENRY FABIAN Y ARMENDARIZ BALLADARES
PATRICIA JEANNET, de estado civil casados entre si, portadores de 1
cédulas de ciudadania numeros 170558638-4 y 170692866-8, por s

propios derechos y por los que representan de la sociedad conyugal porello

\\
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NOTARIA

formada, a quienes en adelante y para efectos de este contrato se les llamara
“LA PARTE COMPRADORA”. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- UNO.- La seﬁ(.)gq?
BETTY MARIA, es propietaria de iﬁ&s s i biel%s inmuebles
consistentes en el DEPARTAMEN’@ A=A LR (E:HO (A-8),
ESTACIONAMIENTO CUARENTA %7 UNO (‘%ﬁ, BODEGA
TREINTA Y SIETE (37) y BODEGA T -'l"l CHO (38) DEL
EDIFICIO ARRECIFE, ubicados en la L

Umifia, Avenida las Fragatas de la ciudad de Manta. Bienes inmuebles

tizacion Pedro Balda del Barrio

adquiridos de la mediante escritura Publica de Extincién de Usufructo y

Compraventa celebrada en la Notaria Quinta de Manta el 17 de agosto del

el 5k ' ' 2072 e inscrita en 8 Registro de Ta Propiedad de Manta e! 23 de agosto dé”
2022 cuyos demads antecedentes constan detallados en las Fichas Registrales
Bien-Inmueble que se adjuntan como habilitantes. CLAUSULA
TERCERA.- COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LA
PARTE VENDEDORA, la sefiora RAMIREZ GUTIERREZ BETTY
MARIA, da en venta real y enajenacion perpetua a favor de “LA PARTE
COMPRADORA”, los cényuges MERINO NARANJO HENRY
FABIAN Y ARMENDARIZ BALLADARES PATRICIA JEANNET, los
bienes inmuebles consistentes en el DEPARTAMENTO A GUION OCHO
(A-8), ESTACIONAMIENTO CUARENTA Y UNO (41), BODEGA
TREINTA Y SIETE (37) y BODEGA TREINTA Y OCHO (38) DEL
EDIFICIO ARRECIFE, ubicados en la Lotizacion Pedro Balda del Barrio
Umifia, Avenida las Fragatas de la ciudad de Manta. Adicionalmente las

partes manifiestan que la venta incluye la Decoracidn, muebles y enseres que

existen actualmente en la propiedad objeto de este contrato, los ¢

constan debidamente detallados en el documento que se adjunta como
CLAUSULA CUARTA.- LINDEROS Y SUPERFICIE.- Los linderos\y




superficie del DEPARTAMENTO A GUION OCHO (A-8),
ESTACIONAMIENTO CUARENTA Y UNO (41), BODEGA
TREINTA Y SIETE (37) y BODEGA TREINTA Y OCHO (38) DEL
EDIFICIO ARRECIFE, ubicados en la Lotizacion Pedro Balda del Barrio
Umifia, Avenida las Fragatas de la ciudad de Manta, que hoy se transfieren y
que se venden como cuerpo cierto, se hallan circunscritos dentro de los
siguientes linderos y dimensiones especificos: UNO.- DEPARTAMENTO
A GUION OCHO (A-8), DEL EDIFICIO ARRECIFE, ubicada en la
Lotizacion Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida las Fragatas de la Ciudad
de Manta, ubicado en la Octavo Planta Alta del edificio, se encuentra sobre
el nivel + 26,32m. se halla planificado con los siguientes ambientes, sala,
comedor, cocina, dos y medio bafios, dos dormito:ios, Lavanderia y-Baicon,
se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos; POR ARRIBA:
lindera con el Departamento A-9 en 115,60m2; POR ABAJO: Lindera con
el departamento A-7 en 115,60m2; POR EL NORTE: Lindera con vacio
hacia area comun recreativa, partiendo desde el este hacia el oeste en 4,44m.
Desde este punto gira hacia el norte en 0,35m., desde este punto gira hacia el
oeste en 5,10m; POR EL SUR: Lindera con departamento Suite B-8 Norte y
area comun circulacion en 10,59m; POR EL ESTE: Lindera con
departamento Suite B-8 Norte y vacio hacia drea comin rampas ingreso
estacionamientos, partiendo desde el sur hacia el norte en 1,68m. Desde este
punto gira hacia el este en 0,05m.desde el sur hacia el norte en 5,18m. Desde
este punto gira hacia el este en 0,20m., desde este punto gira hacia el Norte
en 5,20m; POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia drea comimn
recreativa, departamento Suite E-8 y drea comun ducto, partiendo desde el

sur hacia el norte en 2,95m. Desde este punto gira hacia el este en 1,83

Desde este punto gira hacia el norte en 3,88m. Desde este punto gira haci

oeste en 0,30m. Desde este punto gira hacia el norte en 1,70m. Des
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punto gira hacia el oeste en 0,10m. Desde este punto gira hacia el norte en
3,84m. Area: 115,60m2. DEPARTAMENTO AQy L% ap, Area Neta
115,60M2, Alicuota 0,0192 %, Area de terreno..@qg 43, Area @un 34,13

m2. Area total 14973 m2.; DOS.- ESTACIONZ L 0 i A_l%}NTA Y
UNO (41) DEL EDIFICIO ARRECIFE.- ubg izagfn Pedro
Balda del Barrio Umifia, Avenida las Frage K b iu %e Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes lindejos y medldas: POR ARRIBA:
Lindera con estacionamiento 7 en 14,70 h2.; POR ABAJO: Lindera con
terreno edificio en 14,70m2.; POR EL NORTE: Lindera con limite planta
subsuelo en 2,94m.; POR EL SUR: Lindera con drea comun circulacién en
2,94m.; POR EL ESTE: Lindera con area comun circulacién 5,00m.; POR
EL OESTE: Lindera con Estaciczamiento 40 en 5,00m. AREA: 14,70m2.
EL ESTACIONAMIENTO 41: Tiene un Area Neta 14,70m2. Alicuota
0,0024%, Area de terreno 2,30m2., Area comuin. 4,27m2. Area total.
18,97m2.; TRES.- BODEGA TREINTA Y SIETE (37); DEL EDIFICIO
ARRECIFE, ubicada en la Lotizacion Pedro Balda del Barrio Umifia,

Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta. Circunscrito dentro de las
siguientes medidas y linderos; POR ARRIBA: Lindera con bodega diez
(10) en 2,99m2.; POR ABAJO: Lindera con terreno edificio en 2,99m2
POR EL NORTE: Lindera con bodega 38 en 1,73m.; POR EL SUR:
Lindera con limite planta subsuelo en 1,60m.; POR EL ESTE: Lindera con
limite planta subsuelo en 1,85m.; POR EL OESTE: Lindera con drea
comin circulacién en 1,85m. Area. 2,99m2. BODEGA TREINTA Y SIETE
(37) Tiene un Area Neta 2,99m2. Alicuota 0,0005%, Area de terreno
0.48m2., Area comun 0,89m2. Area total 3,88m2.; y, CUATRO.-
BODEGA TREINTA Y OCHO (38): DEL EDIFICIO ARRECIFE.-
ubicado en la Lotizacion Pedro Balda del Barrio Umifia, Aveniglt las

Fragatas de la ciudad de Manta. Circunscrito dentro de los #iguintes
#

/




linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con Bodega 9 en 2,78m2.;
POR ABAJO: Lindera con terreno edificio en 2,78m2.; POR EL NORTE:
lindera con bodega 39 en 1,85m.; POR EL SUR: Lindera con Bodega 37 en
1,73m.; POR EL ESTE: Lindera con limite planta subsuelo en 1,61m.;
POR EL OESTE: Lindera con area comtn circulacién en 1,60m, con un
Area de: 2,78m2. LA BODEGA 38: Tiene un Area Neta 2,78m2. Alicuota
0,0005%. Area de terreno: 0,48m2. Area comiin. 0,89m?2. Area total 3,67m2.
CLAUSULA QUINTA.- TRADICION.- Por lo tanto la parte vendedora
transfiere a la adquirente el, dominio, uso, goce y posesién del bien inmueble
descrito como el vendido, comprendiéndose en esta venta todos los derechos
reales y personales que como bien propio del enajenante los corresponde o
pudiere correspondeile, sin reserva de derechios o cosa alguna en le-quéres

materia del presente contrato de Compraventa. CLAUSULA SEXTA.-

PRECIO.- El justo precio pactado de esta venta entre las partes de manera
libre y voluntaria es de CIENTO CUARENTA Y DOS MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.
$142.000,00), dinero que es cancelado de la siguiente manera: a) La
cantidad de Cinco mil con 00/100 Délares de los Estados Unidos de
América (USD. $5.000,00), mediante cheque No. girado sobre la cuenta No.
0004415 del Banco del Pacifico, perteneciente a MERINO NARANJO
HENRY FABIAN, que fueron cancelados 13 de febrero del 2023; y, b) La
diferencia, es decir, la cantidad de Ciento treinta y siete mil CON 00/100
Délares de los Estados Unidos de América (USD. $137.000,00), mediante
cheque de emergencia No. 201778 girado sobre la cuenta No. 92-00000006-
8 del Banco Produbanco. Precio y forma de pago que las parte manifiestan
estar de acuerdo por estar hecho a su entera satisfaccion, y sin reclamo en el
futuro por este concepto, especialmente por la accién de lesion enorie
contemplada en el Codigo Civil. CLAUSULA SEPT

/ \! j
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DECLARACIONES.- a) La parte VENDEDORA declara: a.1) Que sobre
morp, i
afnen dé% ninguna

el inmueble materia de este contrato no pesa ﬁ‘v

naturaleza que pueda limitar su dominio. a.2) ngﬁo I gBige110 es%sujeto
a condiciones suspensivas ni resolutorias, que g'o eqllingratie agéiones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 de parfi@gh 4 ﬁue se
halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al s eiccién y

vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley; y, a.p) Que a la celebracién del
presente contrato, no tiene obligaciones tributdrias pendientes de pago ni
deudas por concepto de servicios o alicuotas; por lo que es responsabilidad
de “LA PARTE COMPRADORA?”, correr con los gastos de servicios y
pagos de tributos existentes con posterioridad a la firma de este contrato; y,
b) LA PARTE COMPRADUORA evpresa y voluntanamente declara: b.1)
Que conoce todos los términos y condiciones de este instrumento, y se
ratifica en los mismos; b.2) Que conoce e identifica plenamente los bienes
inmuebles objeto del presente instrumento, asi como sus caracteristicas y
especificaciones; y, b.3) Aceptar que los bienes inmuebles que estd
adquiriendo mediante el presente documento esta sujeto al Reglamento
Interno del Edificio “ARRECIFE” y la Ley de Propiedad Horizontal, y se
someten a los mismos, por lo tanto se adjuntd el reglamento interno del
edifico para que forme parte del presente instrumento. CLAUSULA
OCTAVA.- DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- El (la) (los)
COMPRADOR (a) (es) declara (n) bajo juramento que los valores que

entrega y/o entregara como pago por el precio de venta del (los) inmueble (s)
que adquiere por esta escritura publica, tienen y/o tendrdn origen y objeto
licito, que no provienen ni provendran de actividades relacionadas o

vinculadas con el cultivo, fabricacién, almacenamiento, transporte,

comercializacion o produccion ilicita de sustancias estupefacien

psicotrépicas, o demads actividades tipificadas por la ley para repfimirjel




lavado de activos, eximiendo al (los) VENDEDOR (es) de toda
responsabilidad al respecto, y autorizédndolo (s) a realizar el andlisis que
considere (n) pertinente y a suministrar toda la informacién que requieran las
autoridades competentes en caso de investigaciéon y/o determinacion de
transacciones inusuales y sospechosas. CLAUSULA NOVENA.-
ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacion en todo el contenido del

presente contrato por asi convenir a sus intereses, los gastos que ocasionen la
constituciéon de esta escritura correran a cargo de la parte compradora.
CLAUSULA DECIMA. - AUTORIZACION.- La parte vendedora autoriza
expresamente a la parte compradora para que realice el tramite pertinente
para que obtengan la inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente.- Usted sefiorNotario sc servira agrezar las demas cléusulas
de estilo, para la validez de este instrumento y el mismo sea elevado a
escritura publica.” (Firmado) Abg. Mera Delgado Henry, portador de la
matricula profesional nimero 13-2006-159 del Foro de Abogados.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la
presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y
ratifica en el total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en

unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

e
< 2

f) Sra. Ramirez Gutiérrez Betty Maria
c.c. 070335285-6

—1 A——;j
— ———

i —
‘-!’

f) Sr. Merino Naranjo Henry Fabian
\c.c. 170558638-4
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NOTARIA

i Y

/ -'Luﬁj- tualircled
— } ~ )
f) Sra Armendanz Balladares Patncna
c.c. 170692866-8 .
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5 REPUBLICA DEL ECUADOR P
“ Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

%
2
Namero tinico de identificacién: 0703352858

Rt
Nombres del ciudadano: RAMIREZ GUTIE!%E
Condicién del cedulado: DISCAPACITADO .
Lugar de nacimiento: ECUADOR/EL ORO/PASAJE/OCHOA LEON
Fecha de nacimiento: 16 DE JUNIO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

- | !E é Sexo: MUJER
‘ instruccién: SUPERIOR

Profesiéon: ABOGADA

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: RAMIREZ SOTO WILMER
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: GUTIERREZ BETTY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE AGOSTOQ DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 6 DE MARZO DE 2023
Emisar: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 231-838-17013
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e REPUBLICA DEL ECUADOR p e

Direccién General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

&
Numero Gnico de identificacidén: 17055863@

[
Nombres del ciudadano: MERINO NARAN

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCIHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 26 DE DICIEMBRE DE 1958

- e ‘ Nacionalidad: ECUATORIANA
| % Sexo: HOMBRE

~ Instruccién: SUPERIOR

Profesién: EMPRESARIO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: ARMENDARIZ BALLADARES PATRICIA JEANNET
Fecha de Matglmonlo: 26 DE SEPTIEMBRE DE 1984

\ ‘-Qatos del Padre: MERINO HINOJOSA AMABLE POLIVIO

* VNacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: NARANJO LOPEZ ESTELA MAGDALENA
Nacionalidad: ECUATORIANA
FecT';é de expedicién: 6 DE JUNIO DE 2018

Condicién de doriante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 6 DE MARZO DE 2023
Emisor: y!CTOR JAVIER BARF{E!RO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 233-838-17069 }_77
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—— REPUBLICA DEL ECUADOR f it Setore e S S

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

amor,.
(,“ o%
wq" .o,
Niumero Unico de identificacién: 17069%668”: ?on
2
Nombres del ciudadano: ARMEND&RI l?s PATRICIA

JEANNET §

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 14 DE NOVIEMBRE DE 1962

Nacionalidad: ECUATORIANA

’ t— e Sex0: MUJER
Instruccién: BACHILLERATO
Profesién: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: MERINO NARANJO HENRY FABIAN
Fecha de Matrimonio: 26 DE SEPTIEMBRE DE 1984
Datos del Padre: ARMENDARIZ NAPOLEON
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: VALLADARES ELBA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fechg de expé&icién: 6 DE ENERO DE 2017

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada & |2 fecha: 6 DE MARZO DE 2073

N° de certificado: 230-839-17103 7‘/—/
ing ernanuo Al\ ear C
233-83%-1 Director General del Reaisira Civil. Identificacién v Cedulacian
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No. 1602-SM-S-PGL
Manta, Noviembre 20 de 2014

-
-

7?2 .
4

Ingeniero
Jorge Rosas
. Ciudad

- De mi consideracién: - : %)
Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolumon No 025-ALC—M JOZC-2014
de fecha 19 de Noviembre de 2014, emitida por el Ing. Jorge Za;:abrano .Cedefio, Alcalde
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Mapta, meehante la cual
se aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edifieis” ARRECIFE de
propiedad de la INMIOBILIARIA ¥ CONSTRUGTORA MANTA PROPERTIES
S.C. C ubicada en Ia Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia, Avemﬂa Ias Fragatas de

sqn Clave Catastral No. 1080810000. i __,f_ o
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. RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 025-ALC-M-JOZC-2014
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
' EDIFICIO “ARREC

{4lcaldz'alfng. Jorge O. Zambrano Cedefio
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado®.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, sefiala:
instituciones del Estado, sus nrganismos, -dependencias, las servidoras o semciores
ptblicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerédn solamente

' las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrdn

el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus ﬁnes y hacer efectwo el goce
v ejercicio de los derechos recenocidos en la Constitucién™. ; =

Que, el Art. 227 de la Const[fumon de la Repubhca del Ecuador, dlspcme “La
administracién piiblica constituye un servicio a la colectividad -que’sé- rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, j jerarquia, desconcenh'aclon_, desocnu'ahzaclon,

coordinacién, participacién, plamﬁcamén, transparencia y cvaluacmn”

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repubhga del Ecuador, establecé “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacmn del suelo en el

cantén®,

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonomia y

- Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa:-“h) Decidir el

modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el ordenamiento territorial; Ios planes de ‘urbanismd y las correspondiente
obras pubhca.s D Resolver admm.tstrahvamente todos los ‘asuntos correspondientes a su

e

cargo;.

Que, el Art. 364.- Cédigo Organico de Orgamzacmn Tﬂmtonal Autonomia y
Descentralizacién, sefiala - “Los Ejecutivos de los EObleOS aiténomos descentralizados
podrén dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fites, ‘actos admmjsiramo; actos de

~simple adminiStracion, ContTaios adminisTatvos y Nechos adnimiSatvos”,”

Que; la-Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde z las
"un_'dpa_“d des determinar los requisitos y aprobar los planos a2 que deben sujetarse las

—uf'Cacm

a las o mlec se ra_lere ectﬂ L\A Los J_otar'rc 1o uocu'ﬂﬂ auonz_r LLTJ.Q'L'_I_F*
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Que, el Reglamento General de Ia Le
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escritura ptiblica sobre constitucién o traspaso de fﬁg}pr ») Uk
departamento, i los registradores de la propiedad i_nscribﬁ‘sé&L
inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente deg
Reglamento de Copropiedad de gue tratan los Arts. 11y 127

y de Propiedad HorjzdHe
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizont eﬁ_ﬁe
respectiva Municipalidad donde se encuenire el bien inmy
naturaleza y el fin para-el cual se conmstruye el coadomin{o
especificamente, si se frata de un conjunto de viviendaz de e', St
exclusivamente %de 1m conjunto mixto. Sobre I2 base de estasspecificaciones s&deberd
elaborar el respeciivo reglamento interno, segfin see el caso”,

7, NF
& &
. Vo pgg CH\‘“O‘&
Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Captén Manta, en su secci6n 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
odrén sujetarse a las

I rizontal, en su articulo 291, cxpresa: P

régimen de propiedad ho.

normas del régimen de propi
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros _
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes -y puedan ser enajenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizomtal deben presentarse a Ja Direcéién , Municipal de
Planeammiento Urbario los siguientes documentos originales: 2) Solicitod dirigida-al Alcalde o
Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comuin; b) Iﬁfdi::;‘é;;‘dé Aprobacién de
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde corisfe Ia definicién de
medidas y linderos, 4reas comunales, reglamento internd, planos actualizados ¥ el cuadro de
alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d).:Certificado de
gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; €)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria 2 la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademés autorizacién notariada de todos los

bante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendrd
privado,

edad horizontal las edificaciones.gue alberguen dos o més
bienes que de acuerdo a la Ley de

copropietarios y compro
finica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las 4reas de uso

y suscep \
debiendo constar de manera deta]lada Ia superficie y el destino. Asf mismo el articulo 332,
establece, que la Direccién Municipal- de Planeamiento Urbano en el término de quince
dfas, contados a partir de la fecha ‘de su,présentacién, elaborard un informe técnico por
escrito, el cual en caso de ser favotable ‘se rernifité*al Ejecutivo del GADMC-Mantz,
quien & su vez la derivaré a la Direcci6n dé Gestién Juridica, para que en el término de
mismo el:Al¢aldé o Alcaldesa emita la Resolucion

fres dias pronuncie su informe y con el
—de Declaratornz = Régimer—de £ 107
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técnico emitido por la Direccién Mumicipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y -

contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través
de la Secretarfa General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el
tramite. Si en el lapso de dos afios el o las interesados que hayan obtenido una Declaratoria
en Régimen de Propiedad Hofizontal, o completaran el trémite respectivo para inscribirla
en el Registro de la Propiedad del Cant6n; la Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el
interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los

interesados deberdn realizar el trdmite nuevamente.

Que, mediante comunicacién presentada por el Ing. Jorge Rosas, mediante la cual
solicita la aprobtiatién de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“ARRECIFE”, ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia del Cantén
Manta, de propiedad dz la Inmcbiliaria y Constructora Mauta Properties S.C.C.

Que, mediante Oficio No. 824-DPUM-JOC, de fecha 11 de noviembre de 2014, suscrito
por el Arg. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Utbano, anexa informe
No. 204-FHB, elaboizailo pus ol Arquitecto Franklin Flolguin Briones, Téciico deia
Direccién de Planeamiento Urbano, el cual indica en su parté pert]gente lo siguiente:

s

1.- ANTECEDENTES a ey

Que, Ia Inmobiliaria y Constructora MANTA PROPERTIES S.C.C;j_iéé',prbpietal'ia de un
bien inmueble de 960,00m?2, ubicado en Lotizacién Pedro Balda- del Barrio. Umifia,
Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta, con clave catastral No. 1080810000, de
acuerdo a Escritura de compraventa inscrita el 30 dé julio.de 2013 y-autorizada en la
Notaria Cuarta del Cantén Manta el 08 de febrero de 2013; sobre el cual sé ha' construido
el Edificio denominado “ARRECIFE”, previo obtencién cormespondiente de
actualizacién de los permisos municipales de construccién No. 658-2511-30634 de
diciembre 07 de 2012 y No. 359-1661-35684 de julio 04 de 2013. De acuerdo al
certificado de solvencia actualizado emitido por el Registrador de Ia Propiedad sefiala que
actualmente dicho predio se encuentra libre de gravamen y en cumplimiento con el
tributo annal de predios urbanos. "=~ - .

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

El Edificio “ARRECIFE”, seencuentra cdnsmliﬁp,_fdélééﬁé'rﬁb a lo especificado en el
estudio presentado, y presenta las siguientes caracteristica§'en’su distribucién:

.

SUBSUELQ: - Desarrolado—sebre —el—Nivel 2 66m: comprende - veintidés (22)-

ESTACIONAMIENTOS enumerados como 23 /24 /25/26/27/28/29/30/31/32/

AN oA | A /o~ J e~ ! A ] o~ 7 - ] P } ~ . o - e C
3/34/35/36/37/38/39/40/41/ 42 /43 v 44; veintinneve (29) BODEGAS
numeradas como 11-12 /13-14/15-16-17/18-19/20/21/22/23/24 /25 /26 /27
8/29/30/31/32/33/34/35/36/37/38/39/40/¢ 12 / 43 v 44: existiendo

LT
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bombas, asi como también de circulacién vehicular y featonaf
edificio. s ‘%% R /g
PLANTA BAJA: Desarrollada sobre el Nivel +0728#[comprendgsVeintidds “(22)

SV / 10/11/12 /13

ESTACIONAMIENTOS enumerados como 1/2/3/4./5/ :
/14 /15/16/17/18/19/20/21y 22; once (11) BODEGAS enumeradas comg 1 /27 3
J475716/7/8/9 /107 45; existiendo ademés las respectivas &reas copalgi de’Rall,

lobby, recepcién, cuartos de sérvicio, terrazas, piscinas, bafios, duchas,

X de circulacién vehicular y peatonal (vertical y horizontal) del edificio. . I
PRIMERA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +3,92m; Comjpregle)cuairo 3
3 (4) DEPARTAMENTOS signados como A-1/B-1/ C-1y D-1, inclus&ndo/ca 9 de ©
L ellos balcones dentro de su perfmetro; exisiicndo aduuds las respectivdgl dreas © ymunes_&
de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio. 79%& &
rende @i (2)

SEGUNDA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +7,12m; com:
DEPARTAMENTOS signados como A-2 y B-2 y ires (3) DEPARTAMENTOS SUITES

signados como C-2 / D2 y B-2, incluyendo cadz mmo. e eilos balcones denfro de st
perimetro; existiendo ademéds las respectivas dreas comunes: de circulacién peatonal
vertical y horizontal del edificio. e

TERCERA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivél +10,30m; comprende cuatro
(4) DEPARTAMENTOS signados como A-3 /B-3/C-3'y D-3; mclifyendo cada uno de
gllos balcones dentro de su perimetro; existiendo adema4s IéS':qspeé@itaé-‘:éreas comunes

Cd

de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio. SR o
CUARTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel -+13,52fh; -coniprende dos (2)
DEPARTAMENTOS signados como A-4 y B-4 y fres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como C-4 / D-4 y B-4, incluyendo cada ufio de ellos balcones, dentro' de su

perimetro; existiendo ademés las respectivas dreas comunes de circulacién peatonal

vertical y horizontal del edificio. 3 i
@ QUINTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +16,72m; comprende fres (3)
d DEPARTAMENTOS signados como A-5 / C-5 y D-5 y dos (2) DEPARTAMENTOS

SUITES signados como B-5 NORTE y B-5 SUR, incluyendo cada uno de ellos balcones
dentro de su perfmetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de circulacién -

peatonal vertical y horizontal de]-edificio.  m o
‘ sobre el Nivel +19,92m; comprende un (1)

;8
P S

SEXTA PLANTA ALTA: Desarrollada im
DEPARTAMENTO signado como A-6 y circo (5) DEPARTAMENTOS SUITES : § h
signados como B-6 NORTE / B-6 SUR'/- C-6 / D-6 3-E-6, incluyendo cada uno de ellos g !
balcones dentro de su perimetro; existiendo ademiés’las respectivas dreas comunes de s
circulacién peatonal vertical y horizontal del edificios - " 77 O P
SEPTIMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +23,12m; comprends tres (3) Tt
C 7y DZy:dos (2) DEPARTAMENTOS i E §

DEP—ARE!@EI‘WQ&S&@&&GS—&SEG—A:M =
NORTE v B-7 SUR, incluyendo cada 1mo de ellos balcones
iz circulacidn

ellos pat
es ae

Al

OTTTTEQ asmadrne rnmn BT

SUITES signados como B-7

lenito de su perimetro: existisndo ademds l2s respectivas 4reas coOmun
U s} [B) L, — 4 = - LA
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OCTAVA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +26,32m; comprende un (1)
DEPARTAMENTO signado como A-8 y cinco (5) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B-8 NORTE / B-8 SUR / C-8 / D-8 y E-8, incliyendo cada uno de ellos
balcones dentro de su perfmetro; existiendo ademds’ las respectivas 4reas comunes de
circulacién peatonal vertical y horizonital del edificio. ,

NOVENA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +29,52m; comprende dos 2)
DEPARTAMENTOS signados como A-9 y D-9 y tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B-9 NORTE / B-9 SUR y C-9, incluyendo cada uno de ellos balcones
dentro de su perimetro; existiendo ademés las respectivas dreas comunes de circulacién
peatonal vertical y horizontal del edificio. ;

DECIMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +32,72m; comprende un (1)
DEPARTAMENTO SUITE signado como C-10 y un (1) DEPARTAMENTO
PENTHOUSE signado cumo D-10, incluyendo cada uno de ellos balcones demiro de su
perimetro; existiendo ademds las respectivas 4reas de terrazas comunales y de
esparcimiento, asi como también de circulacién peatonal vertical y horizontal del

edificio. S : -
3.- AREAS GENERALES
» AREA TOTAL DE TERRENO: LT 960:00m2
e TOTAL DE CONSTRUCCION: i, A1798,9Tm2
* TOTAL DE AREA COMUN: LT X9T,63m2
» AREA NETA VENDIBLE o5 6.021,34m2
. Pl

4.- CONCLUSIONES:

o = et

Que, al haberse presentado a esta Direccién los planos conesﬁd_ﬁdiéﬁfé‘s: del Edificio -
“ARRECIFE™; y, por cumplir con todos los requisitos previstos en ‘14 Ordénanza yala .

documentacién requerida, el mencionado Edificio de propiedad de Ia Inmobiliaria y
Constructora MANTA PROPERTIES S.C.C, ubicado en Lotizacién Pedro Balda del
Barrio Umifia, Avenida 'las Fragatas-‘de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No.
1080810000; puede ser declarado poF este Gobierno Municipal al Régimen de Propiedad

Horizontal. 25 e

B AL :
Que, mediante memorando No. 1337-DGJI-GVG=2014, de fecha 19 de noviembre de
2014 suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzélez Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal con respecto a lo soli¢itado, por: el Ing. Jorge Rosas, en los
- Sigmientes terminos: - En virtnd de 1o precepiuado < en-el Aft 332 de 1a Ordensnza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del-Suglo en el Cantén Manta, emito
pronunciamiento favorable en torno al informe preseqtado por el Arq. Jonathan Orozco
Cobefla, Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado

@
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. interesados, asf como a las D :
. Registros, Gestién Financiera y Gestién Juridica, a fin de que se realice el trémite : S g
. . .r : £
- correspondiente para la legalizacion del documento; y, se proceda con el pago delatasa :.2 g
respectiva; considerando los informes que han servido como habilitante para que se dicte iR Z g
este aoto administrativo, - L (33T
~ ey _";.:’F :‘._f"' % s < | o 3_
L ) . e o &
Dada y firmada en el despacho deda Alcaldia a los diecinueve dias del mes de noviembre s =%
del afio dos mil catorce s Al S Se
! P ! '6 a- E
iS5
: .G
52

i e
Municipal del Cantén Manta, en lo concemiente a la solicitud & degleraborie A
de Propiedad Horizontal del Bdificio “ ARRECIFE”, por lo §uf
atender lo requerido por el Ing. Jorge Rosas; por cuanio CUPe |V ﬁ@ﬁuctog
téemicos que se ameriia ¥ requisitos previstos en la Ordf &L Prbanismo,
Arquitectura, Uso ¥ Ocupacién del Suelo en el Cantén Manig; ante ello, corresponde -,
del Gobierng Auténomo
disponi ﬁ;ueo-" S@&

sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivp
cién administratiya

Descentralizado Municipal, dicte resolu )

protocolice la resolucién de declaratoriz de incorporacién al Rég;imeg.‘z‘ e Propiedad” s,

Horizontal del Edificio “ARRECIFE”, de propiedad de la Inmobiliarig’y Ghpsirueiora 2

MANTA PROPERTIES S.C.C, ubicada en Lotizacién Pedro Balda dfl Bémib Umina, &

Avenida las Fragati&'de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. E)$081% 000772 -

misma se inscriba en. el Registro de la Propiedad; para gue #ste acto aamf%s’ -alivo qusde &
: oy ~ = %

debidamente perfeccionado”™ % :

P e S . 4’}3 DELCPXY{G :
ales; ¥, en uso de las atribuciones conferidas
4ufco de Crganizacién Territorial, .
Manta, como mAXima Autoridad -

‘Fn virtud de lo expuesio y disposiciones leg

e el-Aai 60 literales h) e I) y'364 del Cédigo Org
Autonomfa y Descentralizaci6n, el sefior Alcalde de
Ejecutiva del GAD-Manta.

R
e _."" - R

RESUELVE:. . Z° 0

¥ el gt

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad "<Horizontal del Edificio
« ARRECIFE”. de propiedad de la INMOBILIARIA ¥-CONSTRUCTORA MANTA.
PROPERTTIES S.C.C, ubicada en la Lotizacién Pedro Baida del Barrio Umifia, Avenida
las Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 108081 OQOO'. 3

e

rotaria General de esta Municipalidad notifigue a los

SEGUNDQ: Que, la Se :
irecciones de Planeamiento Urbano; Avalios, Catastros ¥




EDIFICIC ARRECIFE

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETA
INCORPORADO AL REGIMEN DE PR

Considerando:

Que el Edificlo denominado "ARRECIFE", esfa compuesto de solar y una edificacion tipo edificio, que
se levanta sobre el solar sin nimero de Ia lotizacién Pedro Balda Cucalén del barrio Umifia de
canton Manta de la provincia de Manabi, Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion®
tipo edificio, entre las que se destaca un, subterraneo para parqueos, la planta baja y 10 pisos aitos

con sus respectivos departamentos. Edificio, cuye fin es el de Residencia permanente o vacacional.,

Que es necesario expedir el Reglamento Intemo de Copropietarios del “Edificio ARREGIF E, conel
fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacién de los bienes comunes v &l
mantenimiento y conservacién del edificio, -

Que Ia Asambleg de Copropistarios del *Edificio ARRECIFE", celebrada el dfa .., de ... del 2014,
de conformidad' éon lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en
soncerdancia con el articulo {reinta y os del

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO|DE DIFICIO ARRECIFE” = "=
: 7 ) Lo X P x
CAPITULO .- DISPOSICIONES Y PR GFI0S GENERALE
\ Plagpe ™S el
Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- S 0 Interno de Copropledad del "Edificio

ARRECIFE", se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cédigo
Civil, y todas Ias deméas disposiciones legales que regulan la Propledad Horizontal en lg Reptiblica del
Ecuador,

N ;
Art, 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Intemno tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracién entre los eopropietarios y todo lo atinente a los intereses
de los copropietarios y al mantenimiento y conservacién del edificio,

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD --Las disposiciones del presents Reglamento Interno, tienen el caracter
de obligatorias, y deberan ser acatadas por todos. Jos copropietarips, arendadores, otupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores,
guardianes, visitantes, y vinculados de |as personas naturales o juridicas ‘que ‘ocupen por cualquier
causa legal, el Edificio. ‘ A

®
*

Art.4.- VIGENCIA- E| Reglamento Interno de Copropistarios del "Ediﬁdio A_RREED.IFE", entrara ean.E
vigencia desde su inscripcion en el Registro de I Propiedad del canton Mania, y se mantendrs

—. Vigente mientras subsisiz-el-aetuzt Regimern e Propiedad Forzontal del “Edificio ARRECIFE”,

atricia Mendoza Brioneg

Notaria PUblica Segunda
' Mania - Eenador

Abg. P




_aiecte & ias buenas costumbies, o a I4 tranquilidad o segurida

- Art, 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en lo@f
“bienes exclusivos es necesario: '

vehfculos y &rea comin de piscina y equipos. La estruciura del edificiaas¥EY¥aggy arijatic -
resistente, cimentada sobre una losa de cimentacién a la pmfundig@ recomepdada el eSdiE erob
suelos. Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los BiR0s esfan-igs S e
Fisd By " o
diﬁﬁ dB : /-ii SQBQ‘:
sreadiy TS

T 1
dgemeiyicta,, ;o

personas cada uno, Las instalaciones eléctricas basicas cueffin cof-ogl e

alumbrado y fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV, Cudhta conshapRita dg 4

Tiene un sistema hidroneumatico importado, El edificio cuenta con ﬁa/’,sls Rgud¥ad y comivaiEs == i‘:}»:}-}“’

contra incendios que incluye una red de aguz a presion, cajetines INRETGUeRe v extintores por T

piso, sprinklers en las &reas de estacionamientos del sétano y planta b ja, lamparas de emergencia y

detectores de humo en los corredores. Ademés tiene una infraestructira de alarmas contra gcg{m%

La fachada es de Mamposteria de ladrillo visto y ventapesa=sumlnio y vidrio. La cu%’@ :"Sé'QEr ‘o
&2 |

v P
harmigdn armado.

o |
CAPITULO IL.- DE LOS BIENES EXCLUSIVO

wn

B
5
[{)
S
oM
B~

las bodegas y fosn,garqueos pertenecientes a |og At ‘
delimitados en este reglamento. - - : N S e
¥om o LaNgamEs

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietari de un departamento, terraza,
bodega o estacionamiento, o la persona a qulen el propietario lo cediere a tiiulo de duerio,

arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeio ilicito, o que
ad-ds sue vz2inos, o a la seguridad y

buena conservacion del edificio y sus partes, o a un objeto distinto al que se indica en este

Reglamento,

Los departamentos no podrén destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u ofro uso o
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente, .

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuggo o accidn quimica,

Art. 8,- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del “Edificio ARRECIFE”, podrén Usar su departamento, terraza, bodega o

cionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su

estac
Reglamento, y de este reglamento intemo. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
enes de propiedad Gomin que comesponda al

bien exclusivo, comprender4 los derechos sobre los bi
titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

TrnmAREnBan.

Mendoza Briones

Metaria PObllcy Se

gunda

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuesids, tasas, coniribuciones y
demas tributos que afecten a los bienes exclusivos serén de cuenta y cargo de-cada uno de sus :

propietarios,

s

Menia « Bguader

alric

a) ___Quela obra proyectada-ne-cempreimeta la-estrictura resistents, Ia seguridad, IZsclidez 0 7
salubridad del "Edificio ARRECIFE", 0 nodificacionss z

auidrzacion os iz Asambles de Copropist

st 1aEtar Arnm |
cusrien con

HUUCIINE Ef

Abg, P



EDIFICIO ARRECIFE

conformidad con lo previsto en |a Ley de Propiedad Horizontal, su reg[eg‘%, y
presente reglamento interno; y,

b)  Que el propistario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte’d
Municipal de Manta, respetando ademéas gl derecho a la propiedad intelectual
autores'del disefio y de los constructores.

3

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER

TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a)  Efectuar las reparaciones necesarias  |a conservacion, mantenimiento y mejora de cada
uno de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose responsables de los dafios
‘Que par su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o a otro bien
exclusivo;

b)  Permitir el ingreso a su blen exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comism
bienes exclusivos vecinos;

¢)  Mantenersel inmueble en las mejores
seguridad,

ielones,_de ®, Impieza, conservacion
gigeioneg,d F"%@ pleza, Ll

Art 12+ PROHIBICIONES A LOS PROPIENSBRS LU RIGES A
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.» EX4 oot
exclusivos: R i

CUALQUIER TITULO,

i &

) - ol \waﬁo\#' w7,

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con las r'eqt}i._sitos establecidos en Iz
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente Teglamento intsmo;

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comercigles, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o gjecutar obras de cualgtier.-clase, si” las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su-r.e_gjlamen_tg, *¥-del presente
reglamento intemo. Las obras permitidas requeriran de la autorizacién de la-Asamblea de
Copropletarios, de conformidad con lo establecido en el articulo -ocho. del ‘presente
reglamento interno; i i

c) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido,es decir, Ia
vivienda; asl como también les est3 prohibido usarlos con fines llicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y @ Ia
moral en general o cuando afecten el aseo o la'salubridad de! Edificio;

d) Instalar méquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radidles y de television o alteren el flujo de Iz corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o.de prohibida tenencia;

) Realizar actos en general que sean contrarios & |a Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y al presente reglamento Interno, ' D

) No se podrén mantener ningdn tipo de mascotas en los departamentos.

h) Los niveles de misica no podran exceder de los niveles normales-y causar molestia a los
vecinos.

CAPITULO Ill.- DE LoS BIENES COMUNES

_Art. 13.- BIENES COMUNES.- Sen-bienes-comunes y-de-dorminio inzlienable & Mdivisible para cads
sa

u
uno de los copropietarios del ‘Edificio ARRECIFE®, Ias 4reas de ciroulacién interfor y exterior, oficing
del administrador, escaleras ascensores, cuarios de equipos, cuarios técnicos. lobbys, cuarios de
FROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE

rgauecten a los bienes comunes o a-

T |08 pr’gsirios y Usuarios de bienes

CEvEduRE .

Abg. Patricta Mendoza Briones

MNetaria PUbllea Segunda
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EDIFICIC ARRECIFE

Los bienes comunes del “Edificic ARRECIFE*, no podran ser apmplados %r indl bl
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho mdms@e corp TETIC
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Déclaratoria de ngedad el

IO

Art, 16.- REPARAGION DE LOS BIENES GOMUNES.- La Ass 'efﬁpd aprobal

A\
reparacion de ios ble%les comunes de acuerdo con la p|fJ{J 4 i%-omqe iadakrmad Jrador b{u‘*‘

ble o am““h

mod!f caf‘lon, construccion o cambio de los bienes comunes previo estum qUB presente el Directorio
Geperal y/o el Adminisirador y/o el Presidente, siempre vy cuando, no gontravenga la Ley de
Pmpledad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento intermo, la. Ordenarrza Municipal del
canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas dlSpDS!Ganes legaies
que regulan la Propiedad Horizontal en la Reptblica del Ecuador. : R

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARJOS Y USUA}iIOS.- Estéa-'bmhibido a los-
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derechd’de uso sobre
bienes exclusivos del “Edificio ARRECGIFE", respecto de los bienes comunes lo siguiente: .

a) Dafiar, modificar o alterar en forma aiguna, ni aiin a titulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
alglin modo el legitimo derecho y uso de’ los, demas;

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias’y extraordmanas nJadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes; s

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o SImlfares enla Fachada del Edificio;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocién, o d:ﬁcuhar slr'acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentac;on y limpieza del :
inmueble; quedando facultado el Presidente y/o &l Administrador p para ‘el inmediato retiro de
los mismos. La imposicién de sanciones se la realizara de conformidad con lo establecido en
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno: Q‘j

) Instalar mé&quinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
DﬂdaS radiales y de telsvision o alteren el fiujo de Iz corrients Diecmca,

Jl k-é\ir“ﬂc:na'—sas%aﬁetas—c“pis-s%s—mx;ca:—n \.cgﬂf)TEC,_.TI ioligntes o de prohibid

k) - Rintar- o comc:r rotulos, carteles, letreros, anuncio )8, inscripcionss o

¥
Aon A~ nlc-f 1

fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera ds

T

MM} Pdtr.icia Mendnza Briones
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-o-extraordinarias; ¢l Administradorcobrarafos respectivosintersses de mora, calculados a base de lz 3

EDIFICIOC ARRECIFE

)  Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administra
tecnicos designados por elios para ei control de funcicnamiento o reparacién de
existentes en los bienes comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores.

. Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o
liquidadas; '

n) Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por el \
Administrador del Edificio, en la que sz certifique que estd al dia en el pago de sus Q
obligaciones para can el Edificio;

0) El Administrador por tanto, sera responsable an
comunicar los arriendos y ventas que se efectlien pg

p) Utllizar los bienes comunes del Edificio como ;s
trabajo u otros fines similares, salvo que exig _,e N
Administrador.

q) Lavarlos vehiculos en los subsuglos del Edificiol’

CAPITULO IV.- DESLAS SANGIONES

Art” 18.- SANCIONES.- La realizacién de uno o mas aclos prohibidos, serd sancionade de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin
perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar,

Att, 20- DE LA VESTIMENTA = Toda pér$ina que ingress al Edifico, sea de forma esporédica &~

habitual, deberd presentar la vestimenta adecuada, esto es, que nose permitiré el ingreso de
personas semidesnudas o que de alguna manera atenten confra &l'.pudor de los demas
copropietarios. ' S '

Art. 21~ DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en la-planta baja y el subsuelo
del Edificio. Queda prohibido a los chéferes, guardaespaldas, empleados domésticoss cualquier ofro
trabajador el usc de Lobby, pasillos interiores, Yy areas comunes del inmueble. Los servicios de
limpieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador.,
Es prohibido hacer uso del pito, 0 alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones‘,"s:eré sancionado con una muita de valor fijado
por la Administracion del Edificio.

Mendt;;,a Briones

ART. 22.- DEL RUIDQ.- Esta prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por e :
Administrador del edificio. : € :

Art. 23- DE | AS MASCOTAS.- Queda tenninah_iemente.prohib_i'do:,,,la admision de mascotas o :
animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a [as' Autoridades de Sznidad, sin
perjuicio de la respectiva multa fijada por la Administracién del Edificio: . @_))

mMenta « Eauader

Art, 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora én el pago-de expensas ordinarias

Notaria Publica Segunda

tasa de inferés aciiva vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes :
alrasacdo sin cancelacion, @ més dz Ios correspondientas gasios de cobranza exirgjudicial y judicial

Abg. Patricia

g 2eirnan
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S un copropietario o usuario no pagare las expensas esta@c;das, sados% {reisgas i

acordadas, el Administrador podra iniciar |as acciones legals®para ) ' 0. de cogfoimida
legislacion vigente. - f ' -iv i

arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo con p, el caso -.‘-\ Q¥Mmplimigfio_: E
obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento Ypf FREmR aBmas de -solichiar &
— ; ORI . efpe
establecimiento de’ sancionés antes detalladas, der por terminadgf el contrato de arrendamiento o
comodato y proceder a la recuperacion del departamento de viviengda en forma inmediata, observando

(] = A €% A
Los copropietarios, en razén'del derecho de uso del departamgpto, HogHA A Uﬁif@%&g@éﬁ%
% 2 ,,ﬁ;ﬁ{ v

el procedimiento convenido en el contrato o cualguier ofro prevyis araaley.
' O¥C pp i
SO0t Ca )50 N cpdms
Art, 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copro m ; a; 8% a impon ::foffésJ e

de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del f@qﬁte resf
disposiciones que regulan Ia propiedad horizontal,  |:

O‘_ﬂ l-l-i.
MUN]

3

; . BSe /
CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACION B§ %E LOSET OFig é RJOS%J i
\ o, &7 [ P
Art. 26.- DERFCHAS Y OBLIGAGIONES.- Son dereciios Q\ bs capropff,;ta’ﬁ_g;bsa:p]}l o
- - DEL cax®
a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en
la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;
b)  Ejercer su derecho de propiedad sobre os bienes exclusivos de] Edfficio y usar y disponer de
-+ '3lios en la forma'y cori‘fas limitaciones impuestas por la Ley d&‘Fiopiedad Horizontal, sy
Reglamento, y este Reglamento Iiterno; e
c) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y gjercer su derecho de expresion a través del voto,
de peticién y en general hacer uso de |as demas atribuciones.qué la"Ley de Propiedad

Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento interrio Je aé]gjnan,domo miembro de
ese Grgano colegiado; ST
d)  Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones ylo disposiciones de la Asamblea de Copropiétarios, del
Directorio General, del Presidents y del Administrador: ' -
e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 0rganos competentes
de la administracion; -
’ f)  Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccién o las
reparaciones de los bienes comunes:
g) Notificar al Administrador del Edificio, con el riombre, direccidn y teléfono-de Ia persona que,
&N sU ausencia por més de treinta dias; quedara encargada de su bien, a fin de gue actle en

casos de emergencia; T . i n :
h} introducir clausula especial, enlos contratos ‘de enajenacion, limitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o ‘anticresis que celebre g} copropietario respecto de sus bienes
exclusivos, en virtud de Ja cual el adquirente © el Usuario de ellos conoce y Se somete
expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y
extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la
Asamblea de Copropietarios y por el Directorio GéheraE-Adrcionalmente,. el copropietario

deberd nofificar su decision de Celebrar cualquiera de los contratos gue se indicanl
anteriormente al Adminisirador del Edificio, previa z |a celebracién de los mismos. El
Administrador no otorgara ninguna certificacion que zcredite ef cumplimiento de Ias
_E_ﬂ‘n_c’:":_fladDSJiai_FEng‘ﬂeHiﬁ‘-fﬂfEFDO"'D’dE"EQ‘LJ@WE? Tesolucionss o disposiciones

1 pe ‘s
2 vertinselon fiis
LaCl {

r losOrganos de Administracién, sin 12 nrs 'l veriicacion que en el contrato gus

nes

gunda

cia Mendoza Brio

lotaria POblica se

T i B S,

E
v
=
=

o UT

rar consia la clausyl

Meintes » Beuaelor




= TS Gusm— S £

EDIFICIO ARRECIFE

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la a
reparacion, reposicion, mejora y manterimiento de los bienes comunes;

)) Sefalar- domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificasics
se haran en su bien exclusivo;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,
adrinistrativas y demas que fueren necesarias; y,

) Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,
Reglamento, y en el presente Reglamento Interno. E

Art, 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropietarios o usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios,

Art, 28.- OBLIGACION ESPEGIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin

ser habitado, no exonera al copropietario de |a obligacién de pagar las expensas por gastos comunes
e alculados en base de

y contnbuctones e)d’;aordlnanas Y, en caso de morg, los respec:two

Art, 30.- DE LA APROBACION pEL PRESUPUESTO.- La Asamblea Generai de Copropietarios, en
su reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de més de. lafmltad de los asistentes 2 la
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador, Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superawt del ejercicio
anterior. El presupuesto tendra vigencia por un aﬁo fiscal, esto gs, desde: enero hasta.diciembre de

cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del Edificio.

Art, 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracién, conservacion, reparacnon y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracmn de conseqes y empleados del condominio, energla
eléctrica para las 4reas comunes, agua- potable para las &reas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de
equipos, (tiles de limpieza, reparaciones ordinarias del lnmueble de su equipamiento y combustibles
para equipos del condominio y su seguro. ;

Es obligacion de todos los copropistarios del Edificio, contribuir a] pago de gastos de administracian,
conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, propercioiialmente a |z alicuota que cada uno

de ellos mantenga sobre los bienes comunes seglin el presupussto aprobado. Qf
L

Ademés, estan obligados al pago oportuno de las pnmcs ds seguro que amparan al Edificio.

-y

Aby. Patricia Menduza Sriones

NMotaria:Publica Segunda

Menta - Ecuador
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cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abangvnado gu pmpleﬁgj, g s
titular de dominio. Quienés en su nombre sean tened8fes, g :

solidariamente responsables por dichos conceptos, que se Heben jpag
mes. a

Art. 33. DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupiy .
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gasios degsda asin, mantenimief;f%")’f-'
mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asam e 2%NaD Ia que se acordaran
los gjustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a e aafps *e copropietarios, las

- que seran exigibles a pariir del mes inmediato posterior, // S T
' - v o V0, ‘
Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensaz%%or f,ﬂsﬁ? samblea G
de Copropletarios para obras ocasionales emergentes o laversicfie {'y ¢ sgt\desinaran “‘?‘;
para cubrir expensas ordinarias. NG Q; WIS €

2 = ¥
Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS- Los gastos % rep#?é”éiéﬁ"m"- &
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algtin copropietario o usuario/ se@% cuenta &
: o Wy o
DEL CAY

exclusiva del E‘%mpietan‘o y usuario responsable er. forma solideriz,

Art. 36~ DEL. FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece I obligacién de crear un Fondo Comn
de Reserva para reparaciones delos bienes de domino comun, para gastos comunes urgentes o
imprevistes por fuerza mayor como accidentes y terremotos-y para‘gastos: programados que- deban
reclizaze a futuro de acuerdo a la vida il de materiales y elemantos, Bariaia pintura o recubrimiénto
exterior del inmueble y reparaciones de cublertas v techos. Este fonido se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sabre los gastos comunes; y-sé inerementar con el

producto de multas, intereses y aportes voluntarios. .
CAPITULO VII.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION L‘EG.{A'\L:IjEf EDIFICIO

Art, 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracién y control del Edificio gésiaré a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador,

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. La Asamblez de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de os copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, y el presente reglamento intemo.

Art, 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada coproﬁiétario en la Asamblea General tendra derecho 2 voto en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda 2l bien exclusivo, seglin sea

el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos: -

RoABnRBGaw

. Patricia Mendoza Briones
Motaria Pablicg Seqgunda

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La ‘Asamblea estaréd presidida por un Presidente
designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario dela Asamblea de Copropistarios y del
Directorio General, seglin corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrarg un :
Secretario ad hoe. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el perfodo de un afio y podré ser
reelegido indefinidaments. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea Q‘)
otro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidents so requiere tener la calidad de.

copropietario del Edificio. - L

[ SRR

[, R




EDIFICIC ARRECIFE

de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocada
asuntos determinados en la convocatoria,

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria 2 Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, 1\\
sefan hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los ,\§
miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30%

del total de votos del Edificio. ‘

En caso que el Presidente o &l Administrador, no progedi
conforme al Inciso anterior, los copropletarios puedep
menos el 50% del total de votos del inmusble en prop

convocatoria. ES

La convocatoria se efectuara mediante documento\e
anticipacion a la fecha de reunién, en la que constxa
tratarse en la sesion,

a3

s : : i ;
En el caso que no ubiera quérum en la hora sefialada en Ia primera convocatoria, ésta se entenders

convucada para una segunda reunion. pudiendo realizarse [a misma rn antes de sesenta mintics
después de la hora sefialada para la primera. convocatoria, con la advertencia que la reunidn se
efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios presentes,

No podra modificarse, en segunda convocatoriz, 2| orden del dia establecido parg ia primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal.podra réunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, slempre que concurran todos los copropletafios; en cuyo caso se tratard de una
Asamblea Universal, o Al ey ™

Art, 44.- QUORUM.- E| quérum para |as reuniones de |a Asamblea General, €ri primera convocatoria,
estara integrado por la concurencia de un nimero de copropietatios. con’ derecho a voto, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble coristitiido"en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara €stablecido con el
nimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes. =~ -

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debers estar présente el 50% de
copropietarios con derecha a voto. -

El Secretario de dicha Asamblea General Hevairé"un-registro con la firma o representacion de cada

asistente a la misma, . P
: ‘2D
. - ST i 8D
Para ejercer &l derecho de voto en |a Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al dla enel QE £
pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demés g &
valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacién otorgada por |z i Sw
Administracién. Cada copropietario tendra votos en proporcién a sus fespectivas alicuotas, '8 8
: i : i3 Y
Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar én Ja Asamblea por sf o por G5 g2
medio de representante. La representacion se otorgara por medio de una-carta cursadz al Presidente ‘' o
o.Adanist}%der;-la-m-a'%‘—.a-q-‘dese#adjﬂntaré alacta de = Tespectiva sasion, i~ g
-
$2

<

PROPIEDAD HORIZONTAT. EDTRICTA 4RDEATE
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k) Resolver cualquier asunto inherente a la" admlmstracmn del Edlﬁcao y aquéllos que le 85
planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropaetanos 50
iTE
‘M D
Ar, 51~ DEL DIRECTORIO GENERAL- El Direciorio Genérel, estard Integredo por tres | 03
copropietarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo : ij g
establecido en |a Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General, : E E&
o =3,
Los miembros del Directorio duraran un afo en el efercicio de su cargo y podran_ser relegidos = E2s

EDIFICIO ARRECIFE

Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo p
Reglamento Intemno. . Q

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se %mar
representen méas de la mitad de los votos presentes en la Asambﬁg.

Art. 48,- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea se arpw&aﬂéﬁ la misma sesion;
llevaran las firmas autografas del Presidente y del Secretario. [ El Administrador &eﬂéﬁa %ﬁk .

responsabilidad, el Libro de Actas en originales.
7 . QEL Cay
: T@"Asaq{;iea ?@IP
ral

Art, 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones ¢ A !lgaléias pqra ! .s Jos %
zra) fodas las pexg _qua @
§

ejerzan derechos de Uso sobre los bienes del -_

ropledad horizontal,
prop 0 % /

Mg
4 Asamblea ane?erl’“ o

a) Elegir y’*remover de su cargo al Admlmszrafior y & Presidente de la Asamblea” de
Copropietarios; este (ilimo a st vez sera el Presidente del. Directorio General;

b) Elegiry remover de sus cargos, a los tres miembros que. confonnan el Directorio General;

c) Examinar y resolver sobre rnformes cuentas, balances y presupuestos gue le presentaren el

-~ - “Bisectorio General, ef Fresidente y/u el Administrador;. . - =~ ¢

d)" Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de L,oninbucmn .de cada copropietario
para las expensas ordinarias y extraordinarias de los - bxenes comunes generales e
individuales y, seguros obligatorios;

) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General del Pres;dente ylo del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Honzontal a su reglamento ya

este reglamento interno;
f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento intemo del mmueble e mterpretaﬂo con

 fuerza obligatoria;
g) Ordenar, cuando o estime necesario o conveniente, Ia fi scalizacién de las cuenias y caja de

la Administracién; é
h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, Una garantla para que responda por

el fiel y correcto desempeno de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa

garantfa y el monto de la misma;.
i) Dictar las normas necesarias y convemen’tes para la administracién de los bienes comunes

del Edificio;
) Autorizar al Presidente o Admlnlstrador Ta contratacaon del seguro obligatorio que dispone

la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General:

bsz.:lTIE';"T




EDIFICIC ARRECIFE

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y degs d
persona que eferza la Administracion:

8)

b)

Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de™os
limites establecidos en |2 Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este
reglamento intemo;

Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacién de los bienes del Edificio y
ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segiin corresponda, con la periodicidad
que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e jnformes-sobre la administracién a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, ‘en concordancia
conla Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, gl proyecto de reglamento
interno y las normas necesarias Y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la arménica relacién de los coprovietarios;

Recaudarglentro de los primeros diez dias de ca W r bajo su responsabilidad
¥ . . . ’ : O A iy ' .

personal y $ecuniaria, las cuotas ordinarias y aﬁj;du‘rahéé‘idg\%;,, Qnmpietarios y, en caso

de-fiora, en primera instancia realizar una ge'sticet de cobro eXBeftnncial Y, si persistiere la

miora en el pago, deberé cobrarlas, juntame te5an losAardsgs cidos y los de mora,
de acuerdo con lo establecido en la Ley de PrEeds | §izhbtal, §EREglamento Generz y
19 o

este reglamento interno; >

Al cesar en sus funciones, devolver los foindds. Wbienes que tuv SU c&argo ¥ presentar
los Informiss respectivos; N L0 -
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados- € : comunes del Edificio; y, Ia

reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendataﬁo'o_,usqaﬁo causante o responsable

=t

=

responsable de los mismos, . L SRy
Solicitar que se dicte, la imposicién de sanciones.y mukas a los copropietarios infractores 0
que causen dafios a la propiedad horizonial. El producto de“dich‘as-;sanciohes y multas
Ingresara al Fondo Com(in de Reserva: . : B AR
Celebrar los contratos de adquisicion, arendamiento de bienes o servicios necesarios para
la administracién, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio 0" declarado en propiedad horizontal, dentra de |os
montos y con las autorizaciones respectivas: '

Previa las autorizaciones corresp_dhdienfgs’,? célebrar contratos de frabzjo para el personal
subaltemo, empleados y obreros heces_ja'{igs'paré_‘!a administracion, conservacion, limpieza y

. seguridad de los bienes del Edificio; v, rignceiarfasfremuneraciones de los mismos, las que

deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debers cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones ;Satronales]de_;jvadas de los contratos
que celebre; ‘ ey

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comtn a enfidades
plblicas y privadas; ‘

S,

L i
Custodiar y manejar &l dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otraQ.ﬁ;'

ndoie; y girar contra ellzs hasiz por los valores y con |as debidas autorizaciones, Manejar
un fondo rotativo para adquisiciones Pequenas, pagar cumplidamente las deud \unes

&N nenaral msAanAdiiale = e vy afimiamt s - o |- Py & A PO e, [ er—— .
y: €11 general, conduc Droiiz y Elicientemente |z gestion economics. as ClUeniza

PROPTEFNAN HARTZOMNTAT mrrmrera o — — _

'
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3
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I
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EDIFICIC ARRECIFE

podrén llevar firmas conjuntas con la del Presideng‘ si a
Copropietarios;
m) Llevar, con sujecién a los pnnc:pios de la teomca
Administracion del inmueble constituido en condomini 24
n) Llevar un libro de registro de coprop:efanos, arre tano acreaior,
usuarios de inmuebles de vivienda, segin sea el caso, Canll Jcaﬁ ‘.\\‘\
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos;
o) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y 6rg
de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidentg
p) Conservar en orden y debidamente archivados los {i

) cormespondientes a la construccion del misrno, asi como todo documento, ¢ Tic ntraté’m
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengdly relacigf{ con el &
inmueble; - 7
q) La correspondencia de la administracion del Edi ST or & Presidefte ) lajpor &
el Administrador; O s -
£ r)  Cumplir yehacer cumplir la Ley de Pmpledad e, Gerieral, V\este §“'
= . reglamenttf'intemo, ordenanzas mumc;palesy |2 P'opledgq
' 5 los

Adminlstracién del inmueble; Q2 N
s) Adoptar medidas de seguridad tendientes &\ %;ecaute ar 13 Jn’le
roprgpletarios y. usuarios en-generz! y, de los bie 'er lnm%‘i‘;{@h— s
i ) __.0n&GErado en propledad horizontal; ... .. '
. ) Pre& [ atltpnzaman expresa ¥-PaE. esento de la- Asambrea “de Copropletanos coniratara las
poIIzas de sequre, adlcionaJE§ gue;sean necesarias o convementes para el inmueble;
u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Ccrproplefanos, el presupuesto operacional
anual del Edificio;
V) Preparar 'y solicitar a |la Asamblea Generzl de Copropietanos el cobro de cuotas
extraordinarias para ‘casos de emergenclas y aquellos- que vayan ‘de- acusrdo con las
necesidades del:Edlfiels;: ' i
W) Realizar las: reparacmnes hecesarigs'y urgentes sin esperar autorizacmn alguna en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la segundad 0: safubndad de las
personas que ejercen derechos de Uso o de dominio;
Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne |z Ley de F’ropledad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento infemo, asi como las resoluciories de los

Organos de Administracion del Edlﬁclo

gfidad fisica de los
J'ﬁ'c en condeminio - «--

~

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La, representac;on legal, judicial y extrajudicial de los

copropietarios del Edificio ARRECIFE, la gjerce-individualmente, el Presmieme y el Administrador en 8 B
todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Honzon’ral ' & -g
y~

i 3 e
: CAPITULO VIli- DE LA SEGURIDAD g oF
’ ; E o v &
Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- Ei costo del sistema de sngundqd que se contrate en &l Eg S§
Edificio, seran asumidos a prorrata de cada allcuota de propiedad por cada departamento y por cada Qﬁ‘ =3
uno de los copropietarios de cada tno de ellos. _ ; 839 g
B &
—_——— - ~-+E8sg
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=
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EDIFICIC ARRECIFE

‘CAPITULO IX.- SOLUCION DE CONELICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podra ser -
sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea
de Coprapietarios.

N\
Asi mismo, los copropietarios podrén converir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias qu
surjan entre ellos, en refacién con los derechos de utilizacién y goce sobre las propledades exclusivas
0 sobre los bienes comunes del inmueble declarado en propiedag-erzantal,_seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Medlacién gistro Oficial No. 145
del 4 de septiembre de 1997, salva disposicion legai en congfé
RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asaimblea de Cop®difbtarios del Edificio
ARRECIFE, celebragda el ..... de .......... del 2014,
&
A
l-ii‘:r
:  NoRRIA QUINY 4 \ i/
Eicumpul?%‘g}e I;F:op et ada%fgg
. fue presenfada y devuelta Zi4ateresado
en-‘un!(vlgg)-& fb ‘ S &t"es d 7 e »'
Mant—a; al!l.llll. ll‘ll’llll‘ll! 2 :‘A m,.i{-ﬂi?
ﬂm @ _- 4 ,if r‘[,!-- ‘,‘&‘ggf{f
L@S:@ﬁ I@g‘%’ﬁﬁa‘fﬁﬁf ppinod
| N iy / NOTARiQ HOINTO DEL AN o,
RESPONSABLE TECNICO — /
o TS
REG. PROF. 01-13-253 { C 4

\%E/ .

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

¢ atecede es fizl compulsa de la copia
%:n?ggm %3: me fue presentada en2udojes oles y
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INVENTARIO

...;.N_s_L_.\._l..a._.n_\...;_\MN

CAMAS
COLCHONES

LAVADORA

MUEBLE DE TV SALA
MUEBLE DE TV HABITACION
TV PLASMA CUARTO MASTER
MICROONDAS

HORNO

COCINA

CAMPANA

MESA BALCON

SILLAS BALCON .
APARADOR DE MADERA EN SALA




Por medio de la presente tengo a bien certificar que la Sra. RAMIREZ
GUTIERREZ BETTY¥ MARIA con cedula de identidad Nro. 070335285-6,
propietaria del departamento 8-A, se encuentra al dia en sus pagos con las
alicuotas ordinarias y extraordinarias canceladas hasta la fecha, por lo tanto no
mantiene deudas con la PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO

ARRECIFE.

Sra. RAMIREZ GUTIERREZ BETTY MARIA puede dar uso del siguiente

documento seglin sus intereses.

ATENTAMENTE,

I EMloo
Arrecife
1l :

Home Detail

Ing. Carmen Vega
Administracion
Edificio Arrecife




g Gobierno Autonomo Descenfralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
p . CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ALCALDIA

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/110559

Adquiriente-Comprador: MERINO NARANJO HENRY FABIAN

DE ALCABALAS
Fecha: 28/02/2023 Por: 1,278.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 28/02/2023 I
Tipo de Transaccién: VE-848984
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: RAMIREZ GUTIERREZ BETTY MARIA
Identificacion: 0703352856 Teléfono: Correo:

Identificacion: 1705586384 Teléfono: SD Correo: info@manta.gob.ec N
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 23/08/2022 *
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-08-08-10-119 85,439.74 18.43 EDIFICICARRECIFEDPTO.A8 142,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Honto Descuento Recarges Sub Total
2023 DE ALCABALAS 1.420.00 558.00 0.00 852.00
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 425.00 0.00 0.00 428.00
Total= 1,846.00 568.00 0.00 1,278.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcién Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempe Transcurrida 568.00

Total=> 568.00




m: e GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

IN° 032023-086936

Manta, viernes 03 marzo 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMI
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO/ DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticiéon del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de: nredios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave mtastral 1-08-08-10-119 perteneciente a RAMIREZ
GUTIERREZ BETTY MARIA con C.C. 0703352856 ubicada en EDIFICIO ARRECIFE
DPTO.A-8 BARRIO PEDRO BALDA - UMI%A - ALGARROBOS PARROQUIA MANTA,
con clave catastral 1-08-08-10-019 avaluo $3.54558 EDIFICIO ARRECIFE
ESTACIONAMIENTO 41/, con clave catastrai 1-08-08-10-044 avaluo $1.375,59
EDIFICIO ARRECIFE BODEGA 37/, con clave catastral 1-08-08-10-045 avaluo
$1.328,08 EDIFICIO ARRECIFE BODEGA 38 cuyo "AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de %5 439.74 OCHENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS
TREINTA Y NUEVE DOLARES 74/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA
DE $142,000.00 CIENTO CUARENTA Y DOS MIL DOLARES 00/100.

NO GENERA UTILIDADES YA QUE LOS AVALUOS ANTERIORES SON IGUALES A

LOS ACTUAL.

Tesoreria Municipal _
EsBEREINLAR FasiUnE VAL s o
meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 02
abril 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

AT 0O 0 | “é’ " .




m - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

IN° 022023-086521

N° ELECTRONICO : 225085

Fecha: 2023-02-27

£l suscrito Director de Avaltios, Catasfros y Permisos Municipales Ceriifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-08-08-10-119

Ubicado en: EDIFICIO ARRECIFE DPTO.A-8

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 115.6 m2

Area Comunal: 3413 m2

Area Terreno: 18.43 m?2

PROPIETARIOS

| Documento ~ropiecario
ifj703352856 RAMIREZ GUTIERREZ-BETTY MARIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: e fne oSt

CONSTRUCCION: 76,224.74

AVALUO TOTAL: 85,439.74

SON: OCHENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE DOLARES 74/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida.para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error ti'omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

% MO B:‘,

9“" Canpy
-

Direccién de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) -

Puede verificar la validez de este documento ingresando al porial web htips://portalciudadano.mantz.gob.ec
opcion validar documentos digiiales o levendo el codigo OR

Fa b afe cvmemm i w2l on ol ol s o nmm i s VAT ND NS AT



MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO  yamorrg s,

N° 022023-0863522

N° ELECTRONICO : 225086

A eso"‘\b

(8]

&
Q
4
a
Fecha: 2023-02-27 %,
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que reﬁga
vigencia, en el archivo existente se constatd que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-08-08-10-019
Ubicado en: EDIFICIO ARRECIFE ESTACIONAMIENTO 41

90 de Predios en

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 14.7 m?
Area Comunal: 427 m?
. Area Terreno: 23m?
PROPIETARIOS
. .Documento s Propietario s
703352856 RAMIREZ GUﬂERREZ-BETTY MARIA
,“\. - i k
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE.
TERRENO: L AAS000F TR
CONSTRUCCION: 2,395.58
AVALUO TOTAL: 3,54558
SON: TRES MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES 58/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salyamos error t"omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representacnonesgrﬂﬁcas errénaas en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamrento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

MO B,
///L\, C.\:‘;f 4_

Direccién de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) X: g
e

Puede verificar la validez de este documento mgresando ai porlai web hitps://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo e! cadigo QR

o T [ S S - —————— P T T R ki et L




m — GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATI'ASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 022023-086524

N° ELECTRONICO : 225088

Fecha: 2023-02-27
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-08-08-10-044

Ubicado en: EDIFICIO ARRECIFE BODEGA 37
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 2.99 m?2
Area Comunal: 0.89 m2
Area Terreno: 0.48 m2
PROPIETARIOS
Documento Propieiario
703352856 RAMIREZ GUTIERREZ-BETTY MARIA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: : 240.00 '
CONSTRUCCION: 1,135.59
AVALUO TOTAL: 1,375.59 5
SON: UN MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO DOLARES 59/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error i omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de Ia titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) . C
1873600NSH1VT s

Puede verificar la vzlidez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o levendo el cédigo QR

e clie s it a L e e Ml - TAAAD NG AL ANOAT.ON




MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
AdrtrSres MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO c)\\amorro 2,

.0% 46,.
N° 022023-086523 3 %
N° ELECTRONICO : 225087 E g,:i
Fecha: 2023-02-27 % §

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que rew‘ﬁno el Ca
vigencia, en el archivo existente se constaté que: WNTA DELC
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-08-08-10-045

Ubicado en: EDIFICIO ARRECIFE BODEGA 38

rgeue Predios en

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 2.78 m?

Area Comunal: 0.89 m?

Area Terreno: 0.48 m?

PROPIETARIOS - B o

Documento e ) Propietario :

703352856 RAMIREZ GUTIEBREZ-BE‘ITY MARIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 24000

CONSTRUCCION: 1,088.08

AVALUO TOTAL: 1,328.08

SON: UN MIL TRESCIENTOS VEINTIOCHO DOLARES 08/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el frémite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error - ‘omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaplones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccién de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

igo Segu B L
Codi ro de Verificacion (CSV) _- .__f.:_ e
. v ‘ -‘
187359R7KTQDH 5 ;; =

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://ponalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o levendo el cadigo QR

- ] B i e e B s W M e £ - MAAA AR AR RD_DS ST




MANTA: = DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

50559

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23004377
Certifico hasta el dia 2023-02-13:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1080810045 Tipo de Predio: Bodega
Fecha de Apertura: viemes, 10 abril 2015 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: ubicado en la Lotizacion Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida las Fragalas

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con la BODEGA TREINTA Y OCHO (38): DEL EDIFICIO ARRECIFE.- ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio
Umifia, Avenida las Fragatas de la ciudad de Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con Bodega 2
en 2,78m2, POR ABAJO: Lindera con terreno edificio en 2,78m2. POR EL NORTE: lindera caon bodega 39 en 1,85m. POR EL SUR: Lindera con
Bedegs 37.en: 1,73m. PCR EL ESTE: Lindera con limite-planta subsuelo en 1,61m. PCR EL OECTE: Lindera con 4rea cormin circulzcién an 1,60m,
con un Area ue: 2,78m2. LA BODEGA 38: Tiene un Area Neta 2,78m2. Alicuota 4,0005%. Aié de terreno: 0,48m2. Area coman. C,89m2. Area
total 3,67m2.

Folio Inicial Falio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2323 martes, 30 julio 2013 46669 46683

PROPIEDADES DECLARATORIADE PROPIEDAD =~ 3isabado, 24 enen 2015 | | 66 152

HORIZONTALES HORIZONTAL ' &

PLANOS PLANOS 4 sabado, 24 enero 2015 57 69

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1609 viemes, 22 mayo 2015 33304 33339

COMPRA VENTA DONACION CON RESERVAUSOY 1847 viemes, 08 junio 2018 0 0
USUFRUCTO

COMPRA VENTA EXTINCION DE USUFRUCTO Y 2813 martes, 23 agosto 2022 0 0
COMPRAVENTA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/6] COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 30 julio 2013 Namero de Inscripcién : 2323 Folio Inicial: 46669
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5545 Folio Final : 46683
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 febrero 2013
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, quien compra y acepla a travez de la Sefiora Monica Maite Fernandez Carlos, en su calidad de Gerente General , de la
Inmobiliria y Constructota Manta, Properties S. S. C. el lote de terreno ubicados en la Lotizacion PEDRO BALDA DEL BARRIO UMINA AVENIDA
LAS FRAGATAS de la Ciudad de Manta. Con una superficie {otal de Novecienios Sesenta Meiros Cuadrados.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Freagier




m e DIRECCION REGISTRO
2 DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA
Calidad Nombres ylo Razén Soclal Estado Civil Ciudad
COMPRADOR INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES NO DEFINIDO MANTA
S.C.C.
VENDEDOR DAVISON THOMAS ALEXANDER SOLTERO(A) D
$ %
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES 2 %
[2 /6] DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL Q ] %
Inscrito el: sdbado, 24 enero 2015 Nimero de Inscripciénk 3 f od ial: 66p
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorioosﬁd Folig el : 155
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA &
Cantén Notaria: MANTA ) Oé'*
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 diciembre 2014 &
Fecha Resolucidn:
a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE".
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARNIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA NO DEFINIDO MANTA
PROPERTIES S.C.C.
Registra de : PLANOS . “a
[3/6]PLANOS e - ta : 3
Inscrito el: sébado, 24 enero 2015 Nimero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 57
Nombre del Cantcm; aMg\NTA i § S .~ Namero de Repertorio: 665 Folio Final : 63
Oficina donde se guardael original: ! uomam SEGU Ll
Cantén Notaria: MANTA & & .
Fecha de Otorgamlenwrmﬁdanch.umamsos 72
Fecha Resolucion: e
a.-Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE'
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de ias Parl:as
Calidad Nombres y/o Razdn;Sqdal = J Estado Civil p k. Ciudad
PROFIETARIO COMPANIA FNMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA NO DEFINIDO MANTA
PROPERTIES S.C.C.
Registro de : COMPRA VENTA
[4 /6] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 22 mayo 2015 Ndamero de Inscripcion : 1608 Folio Inicial: 33304
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4102 Folio Final : 33339

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 abril 2015

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con los siguientes bienes inmuebles ubicados en el EDIFICIO ARRECIFE, ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del

Barrio Umifia, avenida Las Fragatas de la Ciudad de Mante. DEPARTAMENTO A GUION OCHO (A-8). ESTACIONAMIENTO CUARENTA Y UNO
(41). BODEGA TREINTA Y SIETE (37). BODEGA TREINTA'Y OCHO (38).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Cludad
COMPRADOR VALVERDE GUTIERRES DARWIN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES NO DEFINIDO MANTA

S.CC.

Registro de : COMPRA VENTA
[5/6] DONACION CON RESERVAUSO Y USUFRUCTO




MANTAS & DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LAPROPIEDAD

Nidmero de Inscripcion : 1847 Folio Inicial: D

Inserito el: viernes, 08 junio 2018
Nimero de Repertorio: 3786 Folio Final: 0

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 mayo 2018
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Donacion con Reserva de Usufruclo Vitalicio. Donacién del Departamento A guién ocho (A-8) Estacionamiento Cuarenta y uno (41), Bodega

Treinta y siete (37) y Bodega ireinta y ocho (38) del Edificio "Arrecife” ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia Avenida Las Fragalas
Mde Manta. El Donante Darwin Antonio Valverde Gutierres mientras viva se reserva el Derecho de Usufructo, uso y habitacién.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
DONANTE - VALVERDE GUTIERRES DARWIN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
USUFRUCTUARIO
DONATARIO VALVERDE VELASTEGUI HILLARY MISHAEL CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[6/6 ] EXTINCION DE USUFRUCTO Y COMPRAVENTA

Inscrito el: maries, 23 agosto 2022

Nombre del Cantdn: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
25tén Notar'=: MANTA . el

Fecha de Omrgamlento!Prowdencla mlémoles 17 agoslo 2022

-

Nimero de Inscripcion : 2813 Folio Inicial: 0
NiGmero de Repertorio: 6334 Folio Final : 0

e,

Fecha Resolucién:|
a. -Observaclones; :
EXTINCION DE U%IIERUGTO X COMPRA_,VEI}I[ -

establecido en el arliculo 18, numeral 27, literal c, lal.ey‘ Notarial ..
del Cédigo Civil Ea‘ﬁtonam, mn!ﬁesla ue lIenae ¢ : :Por convén r_ams mremsas RENUNCIA al Usufructo que posee sobre los

bienes inmuebles qcmsistenta enel Daparlamenlo A-s- Eéiamonam 041, Bode adly Bodagatas del Edificio Amrecife, ubicado en la Lotizacién
Pedro Balda del Barrio Umifia, avenida las Fragatas de Ia cuidad deMaﬂa COMPRAVENTA: del| Departamento A-8, Estacionamiento 41, Bodega
37 y Bodega 38, del Edificio Arrecife, ubicado en Ia lotizacion Pedro Balda del Barrio Umifia, avenida las fragalas de la ciudad Manta. Los

vendedores esta representados por Darwin Anlomo Valverde Guberres, en mhdad de aacderado

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Parteu

-‘h

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR RAMIREZ GUTIERREZ BETTY MARIA SOLTERO(A) MANTA
USUFRUCTUARIO VALVERDE GUTIERRES DARWIN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
RENUNCIANTE
VENDEDOR VALVERDE VELASTEGUI HILLARY MISHAEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR INTRIAGO NAVARRETE JEAN CARLOS CASADO(A)

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de inscripciones:
COMPRA VENTA 4
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
6

Total Inscripciones >>
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-02-13
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : VALVERDE GUTIERRES DARWIN ANTONIO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23004377 certifico hasta el dia 2023-02-13, la Ficha Registral NGmero: 50558.

e e
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ALCALDIA

Pagina 4/4- Ficha nro 50559

Puede verificar la validez de este
documenlo ingresando a hilps:/poriaiciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

[=]

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

% GEORGE BETHSABE

TRk MOREIRA MENDOZA

R s

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dizs. Excepto que

se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

A A N A E N © A V T E A 2
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M - DIRECCION REGISTRO
- DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

50588

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23004377
Certifico hasta el dia 2023-02-13:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/indentif.Predial: 1080810119 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: lunes, 13 abril 2015 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccidn del Bien: ubicada en la Lolizacion Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida las Fragalas

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO A GUION OCHO (A-8), DEL EDIFICIO ARRECIFE, ubicada en la Lotizacién Pedro Balda del
Barrio Umifia, Avenida las Fragalas de la Ciudad de Manta, ubicado en la Octavo Planta Alta del edificio, se encuentra sobre el nivel + 26,32m. se
halla planificado con los siguientes ambientes, sala, comedor, cocina, dos y medio bafios, dos dormitorios, Lavanderia y Balcon , se circunscribe
dentro” de las siguientes medidas y linderos; POR ARRIBA; lindera con e! Deparlamenta A-8 en 115,60m2. POR ABAJO; lindera con el
departamento A-7 en 115,60m2. POR EL NORTE; lindera con vacio hacia érea coinin recrealive,” partiendo desde el este hacia el oesie en 4,44m.
Desde este punto gira hac:a el norte en 0,35m., desde este punto gnra haaa el oes!e en 5 10m.Par el Sur; lindera con departamento Suite B-8
Norte y drea comuin E‘SQm P;QBJEL EST =4 a‘con depart ile'B-8 Norte y vacio hacia drea comiin rampas ingreso
estacionamientos, a@@'m le en De Mna €l este en 0,05m.desde el sur hacia el norle en
5,18m. Desde este puni , 5.20m POR EL OESTE,; lindera con vacio hacia
area comuin recreativa, d =z ia ~el norte en 2,95m. Desde este punlo gira hacia el
este en 1,83m. Desde este’ mhach'd'mmwﬁsm. de j ste en 0,30m. Desde este punto gira hacia el norte
en 1,70m. Desde este puntogira hacia el oeste en 0,10m. Desde'&%nto g{irahaclaal‘none en 3,84m. Area: 115,60m2. DEPARTAMENTO A-8,
Tiene un Area Neta 115,60M2, Alicuota 0,0192 %, Ama de terreno 18,43m2. Area comun 34,13 m2. Area tolal 149,73 m2.

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

BRESn

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2323 martes, 30 julio 2013 46669 46683

PROPIEDADES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 3 sébado, 24 enero 2015 66 152

HORIZONTALES HORIZONTAL

PLANOS PLANOS 4 sabedo, 24 enero 2015 57 69

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 16089 viemes, 22 mayo 2015 33304 33339

COMPRA VENTA DONACION CON RESERVA USO Y 1847 viemes, 08 junio 2018 (1] 0
USUFRUCTO

COMPRA VENTA EXTINCION DE USUFRUCTO Y 2813 martes, 23 agosto 2022 0 0
COMPRAVENTA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 30 julio 2013 Nimero de Inscripcion : 2323 Folio Inicial: 46669

Nombre dei Cantdn: MANTA Ndmero de Repertorio: 5545 Folio Final : 46683
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otergamiento/Providencia: viemes, 08 febrero 2013

Fecha Resolucion:




m P DIRECCION REGISTRO
o DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, quien compra y acepta a travez de la Sefiora Monica Maite Femandez Carlos, en qﬁ@@«? EJ' Le

nte General , de la
Inmobiliria y Constructola Manta, Properties S. S. C. el lote de terreno ubicados en la Lotizacion PED ALDA DEL B F\%UMINA AVENIDA
LAS FRAGATAS de la Ciudad de Manta. Con una superficie tolal de Novecientos Sesenta Metros C dos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

1

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil
COMPRADOR INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES NO DEFINIDO
S.C.C.
VENDEDOR DAVISON THOMAS ALEXANDER SOLTERO(A)

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2 /6] DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: sabado, 24 enero 2015
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 664
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 09 diciembre 2014

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE".

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de |as Partes:

Nidmero de Inscripéion : 3 Folio Inicial: 66
Folio Final : 152

Calidad Nombres ylo Razén Social Ciudad
e -
PROPIETARIO compmmﬁmosl y MANTA
Registro de : PLKgIOS
[3/6]PLANOS :
Niimero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 57

Inscrito el: sabado, 24 enero 2015 Nk
Nombre del Canton: MANTA " Namero de Repertorio: 665 Folio Final : 69
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SE_GUNDA%_V_:__ : & -

Cantén Notaria: MANTA :
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes 09 diciembre 2014

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARNIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA NO DEFINIDO MANTA
PROPERTIES S.C.C.

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /6] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 22 mayo 2015
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 abril 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con los siguientes bienes inmuebles ubicados en el EDIFICIO ARRECIFE, ubicado en le Lotizacion Pedro Balda del
Barrio Umifia, avenida Las Fragatas de la Ciudad de Manta. DEPARTAMENTO A GUION OCHO (A-8). ESTACIONAMIENTO CUARENTA'Y UNC

(41). BODEGA TREINTA Y SIETE (37). BODEGA TREINTA Y OCHO (38).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Niumero de Inscripcién : 1609 Folio Inicial: 33304
Namero de Repertorio: 4102 Folio Final : 33339

s




m - DIRECCION REGISTRO
-~ - DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA
! Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR VALVERDE GUTIERRES DARWIN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES NO DEFINIDO MANTA
S.CC.

Registro de : COMPRA VENTA
[5/6] DONACION CON RESERVA USO Y USUFRUCTO

Inscrito el: viernes, 08 junio 2018
Nombre del Cantén: MANTA Ndamero de Repertorio: 3786
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jusves, 17 mayo 2018

Fecha Resolucioén:

a.-Observaciones:
Donacién con Reserva de Usufructo Vilalicio. Donacién del Departamento A guidn ocho (A-8) Estacionamiento Cuarenta y uno (41), Bodega

Treinta y siete (37) y Bodega treinta y ocho (38) del Edificio "Amecife” ubicado en la Lotizacion Pedro Balda del Barrio Umifia Avenida Las Fragatas
de la Ciudad de Manta, El Donante Darwin Antonio Valverde Gutierres mientras viva se reserva el Derecho de Usufruclo, uso y hebitacién,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 1847 Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

= "5"'"_9!?9% Inscripcién : 2813 Folio Inicial: 0
e Nimero de Repertorio: 6334  Folio Final : 0
e g i

T R

Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil Ciudad
DONANTE - VALVERDE GUTIERRES DARWIN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
USUFRUCTUARIO - o _
CONATARIC VALVERDE VELASTEGUI HILLARY MISHAEL CASADC(A) - MANTA e
Registro de : COMPRA VENTA g Fam W0 IR :

[6/6 ] EXTINCION DE USUFRUCTO Y COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 23 agosto 2022
Nombre del Cantén: MANTA i
Oficina donde se/guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: @ANTA ’

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 17 agosto 2022 -

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones: F & & E £
EXTINCION DE USUFRUCTO Y COMPRAVENTA: Extincién de Usufnicto: E! sefior Valverde Gutierres Darwin Antonio, de conformidad con lo
establecido en el articulo 18, numeral 27, literal ¢, de la Ley Notarial vigente en concordancia con lo estipulado en el Gltimo inciso del articulo 820
del Cadigo Civil Ecualoriano, manifiesta que tiene a biien declarar que por convenir a sus intereses RENUNCIA al Usufructo que posee sobre los
bienes inmuebles consistente en el Departamento A-8, Estacionamiento 41, Bodega 37 y Bodega 38, del Edificio Arrecife, ubicado en la Lotizacion
Pedro Balda del Barrio Umifia, avenida las Fragatas de la cuidad de Manta. COMPRAVENTA: del Departamento A-8, Estacionamiento 41, Bodega
37 y Bodega 38, del Edificio Arrecife, ubicado en la lotizacion Pedro Balda del Barrio Umifia, avenida las fragalas de la ciudad Manta. Los
vendedores esta representados por Darwin Antonio Valverde Gutierres, en calidad de apoderado.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ki

S i ]

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR RAMIREZ GUTIERREZ BETTY MARIA SOLTERO(A) MANTA
USUFRUCTUARIO VALVERDE GUTIERRES DARWIN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
RENUNCIANTE
VENDEDOR VALVERDE VELASTEGUI HILLARY MISHAEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR INTRIAGO NAVARRETE JEAN CARLOS CASADO(A)

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
B

Total inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se rafisren al predio gue se certifican.

Cuzlquier enmendadura, aiteracién o modificacion a! tsxto de este certificado lo invalida,

Emitido el 2023-02-13
Elaborado por Servicio en linea

L T R
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MNNTA = DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA o DE LAPROPIEDAD

A peticién de : VALVERDE GUTIERRES DARWIN ANTONIO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23004377 certifico hasta el dia 2023-02-13, la Ficha Registral Nimero: 50588. mo
\\3 Tro

.,

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pégina 4/4- Ficha nro 50588

Vilido por 59 dias. Excepto que
Ise diera un traspaso de dominio o

se emitiera un gravamen |
Puede verificar la validez de esle COdigO Seguro de Venfcacnon k’VS‘

documenio ingresando a hiips:/porialciudac ‘ '
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras |
Ieyendo el codlgo QR Nota En caso de ‘ If
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m P DIRECCION REGISTRO
- DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

50590

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23004377
Certifico hasta el dia 2623-02-13:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastrallindentif.Predial: 1080810044 Tipo de Predio: Bodega
Fecha de Apertura: lunes, 13 abril 2015 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: ubicada en la Lotizacion Pedro Balda del Barrio Umifia

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con la BODEGA TREINTA Y SIETE (37); DEL EDIFICIO ARRECIFE, ubicada en la Lolizacion Pedro Balda del Barrio
Umifia, Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos; POR ARRIBA,; lindera con bodega
diez (10) en 2,99m2. POR ABAJQ; lindera oon terreno edificio en 2,99m2. POR EL NORTE; lindera con bodega 38 en 1,73m. POR EL SUR; lindera
con limite plana subsuelo en 1,60m. POR EL ESTE; findera con limite planta cubiuctoren 1,85m. POR EL OESTE: indera ccn drea comin
cireulacion en 1.85m. Area. 2,99m2. BODEGA TREINTA Y SIETE (37) Tiene un Area Neta z,=sm2. Alicuota 0,0005%, Area de teirenc 0,48m2.,
Area comun 0,89m2. Area total 3, 88m2.

Libro - Acto _ - - Namero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2323 martes, 30 julio 2013 46669 46683
PLANOS ' ?};ﬁhado 24 energ 2015 B 4 57 69
PROPIEDADES BE PROPIEDAD™" 3 Sabado, 24énero 2015 66 152
HORIZONTALES HORIZONTAL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1609 viemes, 22 mayo 2015 33304 33339
COMPRA VENTA DONACION CON RESERVA USO Y 1847 viernes, 08 junio 2018 0 0
USUFRUCTO
COMPRA VENTA EXTINCION DE USUFRUCTO Y 2813 martes, 23 agosto 2022 0 0
COMPRAVENTA
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 30 julio 2013 Namero de Inscripcidn : 2323 Folio Inicial: 46669
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5545 Folio Final : 46683
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 febrero 2013
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, quien compra y acepta a travez de la Sefiora Monica Maite Fernandez Carlos, en su calidad de Gerente General . de la
Inmobiliria y Constructota Manta, Properties S. S. C. el lote de terreno ubicados en lz Lotizacion PEDRO BALDA DEL BARRIO UMINA AVENIDA
LAS FRAGATAS de la Ciudad de Mania. Con una superficie totzl de Novecientos Sesenta Meltros Cuadrados.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:




m w DIRECCION REGISTRO
- DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA
Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil p\\ﬂmo r o Cludad
COMPRADOR gd::ngMARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES NO DEFINIDO ‘gv MAM'%
VENDEDOR DAVISON THOMAS ALEXANDER SOLTERO(A) ‘5? %
. s g-;
Registro de : PLANOS o
[216] PLANOS > \ =
Inscrito el: sébado, 24 enero 2015 Nimero de Ins&gipcid icial: 57
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repefgyi o Final : 69
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA 4
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 09 diciembre 2014
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADQ "ARRECIFE"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARNIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA NO DEFINIDO MANTA
PROPERTIES S.C.C.
Registre de - PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/6 ] DECLARATORIA DE PROPIECAD HORIZCHT: - e R
Inscrito el: s&bado, 24 enero 2015 Nimero de Inscripcién : 3 Folio Inicial: 66
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 664 Folio Final : 152
Oficina donde se guarda el original gl L
Cantén Notaria: MANTA <
Fecha de Otorgamiento er
Fecha Resolucién: ;
a.—ObservacIong‘é_; . RE o W T ;
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO “"ARRECIFE".
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o 5 - — o
Calidad Nombres y/o aaz_g;fsmlal i’ F ; Ei_%gg’kélvll » Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA NO DEFINIDO MANTA
PROPERTIES S.C.C. )
Registro de : COMPRA VENTA
[4 /6] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 22 mayo 2015 Ndamero de Inscripcion : 1609 Folio Inicial: 33304
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 4102 Folio Final : 33339

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 abril 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con los siguientes bienes inmuebles ubicados en el EDIFICIO ARRECIFE, ubicado en la Lotizacion Pedro Balda del

Barrio Umifia, avenida Las Fragatas de la Ciudad de Manta. DEPARTAMENTO A GUION OCHO (A-8). ESTACIONAMIENTO CUARENTA Y UNO
(41). BODEGA TREINTA Y SIETE (37). BODEGA TREINTA Y OCHO (38).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR VALVERDE GUTIERRES DARWIN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES NO DEFINIDO MANTA

SCC.

Registro de : COMPRA VENTA
[5/6 ] DONACION CON RESERVA USO Y USUFRUCTO




DIRECCION REGISTRO

MANTA: = .
- DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Nimero de Inscripcion : 1847 Folio Inicial: 0

Inserito el: viemnes, 08 junio 2018
Nomero de Repertorio: 3786 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 mayo 2018

Fecha Resolucién:

a.~-Observaciones:
Donacién con Reserva de Usufrucio Vitalicio. Donacién del Departamento A guion ocho (A-8) Estacionamiento Cuarenta y uno (41), Bodega

Treinta y siele (37) y Bodega treinta y ocho (38) del Edificio "Amecife” ubicado en la Lolizacién Pedro Balda del Barrio Umifia Avenida Las Fragalas
de la Ciudad de Mantz. El Donante Darwin Antonio Valverde Gutierres mientras viva se reserva el Derecho de Usufructo, uso y habitacion.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad
DONANTE - VALVERDE GUTIERRES DARWIN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
USUFRUCTUARIO
DONATARIO VALVERDE VELASTEGUI HILLARY MISHAEL CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[6/6] EXTINCION DE USUFRUCTO Y COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 23 agosto 2022

Nombre del Cantdn: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Contéa Notar'~: MANTA

Fecha de Otnrgamlentoll’rowdencla miéroolas. 17 agosto 2022

Fecha Resolucién: |
a. -Ol:vser\mf.:It:mmi""g
EXTINCION DE U

Namero de Inscripecidn : 2813 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 6334 Folio Final : 0

2 Gutierres Darwin Antonio, de conformidad con lo
rdanciz mn lo estipulado en el Gltimo inciso del articulo 820
:  mar . ‘éus f"‘* RENUNCIA al Usufructe que: posee sobre los

bienes anmuebles consistente en el Deparhmento A.-a Eslacaon 1 Bogagam v Bodaga‘aa del Edificio Arrecife, ubicado en la Lotizacion

Pedro Balda del Barm Umifia, avenida Ias Fragatas de la cuidad de Manta CQJMFRAVENTA. del Departamento A-8, Estacionamiento 41, Bodega
37 y Bodega 38, del Edificio Arrecife, ubicado en la lotizacién Pedro Balda del Barrio Umlﬁa avenida las fragalas de la ciudad Manta. Los

R

vendedores esta representados por Darwin Antonio Valverdqjguberres en calldad dg
as P

= e
Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR RAMIREZ GUTIERREZ BETTY MARIA SOLTERO(A) MANTA
USUFRUCTUARIO VALVERDE GUTIERRES DARWIN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
RENUNCIANTE
VENDEDOR VALVERDE VELASTEGUI HILLARY MISHAEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR INTRIAGO NAVARRETE JEAN CARLOS CASADO(A)
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
6

Total Inscripciones >>
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-02-13
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : VALVERDE GUTIERRES DARWIN ANTONIO
Conforme a la Crden de Trabajo: WEB-23004377 certifico hasta el dia 2023-02-13, Ia Ficha Registral NGmero: 50590.




m : DIRECCION REGISTRO
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I E Firmado electrénicamente por:
sl GEORGE BETHSABE
I MOREIRA MENDOZA
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 50590

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominic o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de esle Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)
H }l |

documenio ingresendo a hilps:/porialciudad -
111 {1

leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

(=]

[




m L DIRECCION REGISTRO
- DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

50589

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23004377
Certifico hasta el dia 2023-02-13:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1080810019 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: lunes, 13 abril 2015 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: ubicado en la Lotizacion Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida las Fragatas de la ciudad de Manta

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con EL ESTACIONAMIENTO CUARENTA Y UNO (41) DEL EDIFICIO ARRECIFE.- ubicado en la Lotizacién Pedro
Balda del Barrio Umifia, Avenida las Fragatas de la ciudad de Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA:
Lindera con estacionamiento 7 en 14,70 m2. POR ABAJO: Lindera con terreno edificio en 14,70m2. POR EL NORTE: Lindera con limite planta
subsualo en 2,84m. POR EL SUR: Linders con drea comin circulacién en 2,94m. PSR EL ESTE Lindera con Zrea comun circulacion 5,00m. POR
EL OESTE: Linoera con Estacionamiento 40 en 5,60m. AREA: 14,70m2. EL ES1ACIONAVIzwTO 41: Tiene un Area Neta 14,73:n12. Alicuota
0,0024%, Area de terreno 2,30m2., Area comiin. 4 27Tm2. Area total 18 97m2.

LIBRE DE GRAVAMEN.
Libro Acto 2 i - Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2323 martes, 30 julio 2013 46669 46683
PROPIEDADES DECLARATORIA DE PF!OPIEDA:S’ ol 37ﬁbado 24 eners 2015 2 66 152
HORIZONTALES HORtZONTAL* ) : ;.__ _'
PLANOS PLANOS 4 sabado, 24 enero 2015 57 69
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1609 viemes, 22 mayo 2015 33304 33339
COMPRA VENTA DONACION CON RESERVA USO Y 1847 viemes, 08 junio 2018 0 0
USUFRUCTO
COMPRA VENTA EXTINCION DE USUFRUCTO Y 2813 martes, 23 agosto 2022 0 0
COMPRAVENTA
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/6 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 30 julio 2013 Niamere de Inscripecion : 2323 Folio Inicial: 46669
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5545 Folio Final : 46683

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 febrero 2013

Fecha Resolucién:

a.~-Observaciones:
COMPRAVENTA, quien compra y acepta a travez de la Sefiora Monica Maite Fernandez Carlos, en su calidad de Gerente General , de la
Inmobiliria y Constructota Manta, Properties S. S. C. el lote de terreno ubicados en la Lotizacion PEDRO BALDA DEL BARRIO UMINA AVENIDA
LAS FRAGATAS de la Ciudad de Manita. Con una superficie lofal de Novecientos Sesenta Metros Cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

R

B T

—— s



m s DIRECCION REGISTRO
- DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES NO DEFINIDO 1
sco Q?
VENDEDOR DAVISON THOMAS ALEXANDER SOLTERO(A) ,S‘
Q

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES I~

[2/6 ] DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL = :
Inscrito el: sébado, 24 enero 2015 Numero de InSgripcid igdnicial: 66
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Rep%no 664 ARD Final : 152
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA @ INTA DELG"‘&%

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: marles, 09 diciembre 2014
Fecha Resolucién:

a.~-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE".

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARNIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA NO DEFINIDO MANTA
PROPERTIES S.C.C.

Registro de : PLANOS
[3/6]FLANOS
Inscrito el: sabado, 24 enero 2015
Nombre del Cantén:i MANTA = B
Oficina donde se gmm el orlginal' NOT%W
Cantén Notaria: Mi‘NTA e £

Nimero de Inscripcién : 4 Folio Inicial: 57
f°° " Namero de Repertorio: 665 Folio Final : 69

3
g
;
¥ &
%
2
;-?.3

Fecha Resoluc:én‘

a -Observaclonai'
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO 'ARRECIFE‘

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes.
A F: = g

i ?‘- 3 I}
Calidad Nombres y/o Razc,i‘n.?.oclal' g [ EstadoCivil"®

Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA NO DEFINIDO - MANTA
PROPERTIES S.C.C.

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /6 ] COMPRAVENTA
inscrito el: viernes, 22 mayo 2015
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 abril 2015

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con los siguienles bienes inmuebles ubicados en el EDIFICIO ARRECIFE, ubicado en la Lotizacion Pedro Balda del

Barrio Umifia, avenida Las Fragatas de la Ciudad de Manta. DEPARTAMENTO A GUION OCHO (A-8). ESTACIONAMIENTO CUARENTA'Y UNO

(41). BODEGA TREINTAY SIETE (37). BODEGA TREINTA Y OCHO (38).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Ndmero de Inscripcién : 1609 Folio Inicial: 33304
Numero de Repertorio: 4102 Folio Final : 33339

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR VALVERDE GUTIERRES DARWIN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES NO DEFINIDO MANTA

S.CC.

Registro de : COMPRA VENTA
[5/6 ] DONACION CON RESERVA USO Y USUFRUCTO




MANTAS & DIRECCION REGISTRO
i - . -
ALCALDIA DE LA PROPIEDAD

Namero de Inscripcion : 1847 Folio Iniciai: 0

Inscrito el: viernes, 08 junio 2018
NiOmero de Repertorio: 3786 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 mayo 2018
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Donacién con Reserva de Usufructo Vilalicio. Donacién del Departamento A guién ocho (A-8) Eslacionamiento Cuarenta y uno (41), Bodega

Treinta y siete (37) y Bodega treinta y ocho (38) del Edificio "Arrecife” ubicado en la Lolizacién Pedro Balda del Barrio Umifia Avenida Las Fragalas
de la Ciudad de Manta. El Donante Darwin Antonio Valverde Gutierres mientras viva se reserva el Derecho de Usuiructo, uso y habitacion.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Soclal Estado Civil Ciudad
DONANTE - VALVERDE GUTIERRES DARWIN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
USUFRUCTUARIO
DONATARIO VALVERDE VELASTEGUI HILLARY MISHAEL CASADO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA

[6 /6 ] EXTINCION DE USUFRUCTO Y COMPRAVENTA
Inscrito el: maries, 23 agosto 2022 Namero de Inscripcin : 2813 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 6334 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Czntén Notariz: MANTA
Fecha de OtoruamientolProwdencla miércoles, 1 7 agcsto 2022

Fecha Resolucién:’

a-Observaciones:
EXTINCION DE USUFRUC COMPRAVENTA: E : Gutierres Darwin Antonio, de conformidad con lo
establecido en el aff m;o‘la nurnaral '{I' literal c, | No ,,'..i vige | rdancia con lo estipulado en el Gltimo inciso del articulo 820
e ‘"'?mf nvenira sus interes RENUNCIAaJ Usufruclo que posee sobre los

Pedro Balda del Barrio Umifia, avenida las Fragatas de h cundad del Manta C'pMPRAVENT A: del ﬂepartamento A-8, Estacionamiento 41, Bodega
37 y Bodega 38, del Edificio Arrecife, ubicado en la lolizacién Pedro Balda del Barrio Umma avenida las fragatas de la ciudad Manta. Los
vendedores esta representados por Darwin Axnlomo Valverde Guhernes en calldad de_apod

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de gtpams: l & ;

!

Calidad Nombres ylo Razén Sotial — Estado Civil Ciudad
COMPRADOR RAMIREZ GUTIERREZ BETTY MARIA SOLTERO(A) MANTA
USUFRUCTUARIO  VALVERDE GUTIERRES DARWIN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
RENUNCIANTE
VENDEDOR VALVERDE VELASTEGUI HILLARY MISHAEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR INTRIAGO NAVARRETE JEAN CARLOS CASADO(A)

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
6

Total Inscripciones >>
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos qus se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-02-13
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : VALVERDE GUTIERRES DARWIN ANTONIO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23004377 certifico hasta el dia 2023-02-13, |a Ficha Registral Nimero: 50589.
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MANTA = DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LAPROPIEDAD

(=T,
Ao

[P o
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vélido por 58 dizs. Excepto que |

diera un traspaso de dominio o!
se emitiers un gravamen

Puede verficar la validez de este Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingreszndo a hitps:/portaiciudad
ano.manta.gob.ec/vaiidar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
2 an %2 /& 4 ~ Il D Il ¥ 7

muinkie s Arrar Aasaras e~ lan Al Alass

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

Pagina 4/4- Ficha nro 50589
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MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

T < T SR e - sy

N°022023-085959
Manta, miércoles 15 febrero 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningdn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de RAMIREZ GUTIERREZ BETTY MARIA con cédula de ciudadania No.
0703352856.

For lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 15 marzo 2023
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

0 O 0 O O O 0 0

VTID
Puede verificar la validez de este documento ingresanda al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




m SEGUIMOS GOBIERNO AUTONOMO
N FIRMES CON DESCENTRALIZADO DEL CANTON
ALCALDIA ELCAMBIO MANTA

e e o
c“amﬂrro

T —— £
COMPROBANTE DE PAGO & N° $$2873
Ly _o

| CédigoCatestral  Ares | AveldoComerclad | .  Bzoasteear
1-08-08-10-019 B 23 _ §$354558 = Direccién =TIl 3 f Contre | N°Titulo
EDIFICIO ARRECIFE ESTACIONAMIENTO 41 5 _ BTN osons | sozars

"

_ MNombeoRaénSocal | _ CéduaoRue | IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCH Eueionisq;gg B
RAMIREZ GUTIERREZBETTYMARIA 0703352856 = Conceplo _ Valor Parcial Jecarfigsly) Nebajas(-\x>™ | ValoraPagar
[COSTA JUDICIAL [ 000 000 000
INTERES POR MORA 000 o6 000
[MEJORAS 2012 : 010 005 __0os
Fecha de pago: 2023-02-13 15:26:23 - BANCO DEL PACIFICO S.A. MESORAS 2013 L =027 028,
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2014 — 0.97 049 048
MEJORAS 2016 _ 0.07 <004 0 003
MEJORAS 2017 0.54 047 047
MEJORAS 2018 . 099 — 050 0.43
MEJORAS 2019 0.08 . -bp3 0.03
MEJORAS 2020 1.39 .70 0.69
MEJORAS 2021 0.44 NS - - IS - -
MEJORAS 2022 008 0,03, 0.03
e ) _ TOTALAPAGAR $2.75
= VALORPAGADO $2.78
SALDO  so0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

MPT3584043197973

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web

A

hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




‘ SEGUIMOS GOBIERNO AUTONOMO
= = FIRMES CON DESCENTRALIZADO DEL CANTON

ALCALDIA ELCAMBIO MANTA
P e —————aha

COMPROBANTE DE PAGO N° 532874

2023-02-15 13:19:08

_CédigoCatestra | Ara | Avaldo Comercial S~
1-08-08-10-044 | 048 | L _ Direccién | Ao | comtrol |  NeTiuio
h - = - EDIFICIO ARRECIFE BODEGA 37 ) . 2023 | 638927 532674
~ NombreoRazénSoclal |  CédulaoRuc  IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DEMEJORAS
AMIREZGUTIERREZBETTYMARIA 0703352886  Concepto ValorParcial | Recargas{)Rebajas() | ValoraPagar
- COSTA JUDICIAL 0.00 B . 0.00 0.00
INTERESPORMORA _ 0.00 - 0.00 0.00
MEJORAS 2012 0oz i T T
echa de pago: 2023-02-13 15:26:45 - . BANCO DEL PACIFICO S.A. o S e S— e e 108
aldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2014 —— — e IO — . 049
MEJORAS 2017 L 022 o o
MEJORASZ2018 o ) e 011
MEJORAS2020 . 03 047 : 0.18
MEJORAS 2021 0.17 .08 0.08
MEJORAS 2022 N A— 003 002 XY
o TOTALAPAGAR $0.64
i VALOR PAGADO | $0.64
SALDO $0.00

.

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

MPT578287954398

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web

https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




m B SEGUIMOS GOBIERNO AUTONOMO
W W FIRMES CON  DESCENTRALIZADO DEL CANTON
ALCALDIA ELcamBIo MANTA

BRGNS T e e =
C“amorrop
COMPROBANTE DE PAGS R,532875
S — S~ I o

CédigoCatastral  Ares | AvaldoComerciel ] D 202302415 13:19:04

, . 131

| 108-08-10045 048 i $1328.08 | Direccion e “an N° Titulo
EDFICIOARRECIFEBODEGAS 2 ﬁ‘ T ssms

? oog s

__ MombreoRaménSocial | CédulmoRue | IMPUESTOS,TASAS Y CONTRI PRAS
RAMIREZ GUTIERREZ BETTY MARIA 0703352856 | Comcepto | ValorParcial jos() | ValoraPagar
COSTAJUDICIAL 000 000 000
INTERESPORMORA = 000 o000 om0
MEJORAS 2012 Y 20.01 0,01
Fecha de pago: 2023-02-13 15:27:20 - . BANCO DEL PACIFICO S.A. MEJORAS2013 012 006 0.06
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2014 — = 0.19 .10 . bos
[MEJORAS 2017 - 022 | 011 _on
MEJORAS 2018 . b2z 041 0.1
|MEJORAS 2020 0.31 7 5 0.15
MEJORAS2021 e -0.08, 0.08
MEJORAS 2022 0.02 - an 0.0
B - TOTAL APAGAR i $062
R e - EAasl ) __ VALORPAGADO $0.62
. SALDO $0.00

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

MPT1222858961632

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web

A

https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




- s SEEHTMDS GOBIERNO AUTONOMO
w m@s FIRMES CON DESCENTRALIZADO DEL CANTON

ALCALDIA ELCAMBIO MANTA

D

COMPROBANTE DE PAGO N° 532876

_ CédigoCatastral  Area | Avalio Comercial - ST - , 2023021513183
1080810419 | 1843  see4s322  Dieccién | Afo  Conrol | N‘Tituo
EDFICIO ARRECIFEDPTO.AS 2023 636931 532876

~ Nombre o Razén Socl:l_‘__ | CédulaoRue |  IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS ]
AMIREZ GUTIERREZ BETTY MARIA 0703352856  Comcepta | ValorParcial Recargas(+) Rebajas(j =~ ValoraPagar
e COSTA JUDICIAL . o000 000 0.0
IMPUESTO PREDIAL L 3361 . 2s9 3092

INTERES PORMORA | . e 0O 0.00

‘echa de pago: 2023-02-13 15:27:47 - . BANCO DEL PACIFICO S.A. pelORAR 2 2] — e AN =430
ialdo sujeto a variacién por reguraciones de ley |MEJORAS 2013 S S i . (|
MEJORAS20M4 785 - 383 3.82

'MEJORAS 2015 i ) 007 - 004 0.03

MEJORAS 2016 ) __ 053 : 027 0.25

'MEJORAS 2017 1 2110, - 1055 10.55

MEJORAS 2018 : 22,02, <101 11.01

MEJORAS 2018 131 B 066 _ 085

MEJORAS 2020 28.91 -14.48 14.45

MEJORAS 2021 — 1064 532 5.32

MEJORAS 2022 i _ 158 ) brs 0.72

TASA DE SEGURIDAD 29.41 000 2841

. — e TOTAL A PAGAR $114.00

B . _VALGR PAGADG $114

SALDO $0.00

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

MPT2420946316586
Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web

https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




Op0
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA i

*Escanear para validar

TITULO DE PAGO (eMOrap0466159

Contribuyente Identificacién ﬁ-o. Titulo
(=]
Ramirez Gutierrez Betty Maria 07300 xxx6 %66159
Certificado de Solvencia g
g
Expedicién 2023-02-28 Expiracion
Descripcidn Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total
02-2023/03-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00
con el Cuerpo de Bomberos de Manta
Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023-02-28 13:24:51 con forma(s) de pago: EFECTIVO Saldo $OOO

(Valido por 30 dias)

Firmado slectrénicamente por

¢ MARIA VERONICA
CUENCA VINCES




BanEcuador B.P.
06/03/2023 07:58:20 a.n. OK
CONVENTO: 2950 BEE-GOBIERND PROVINCIAL DE HANRBI
CONCEPTO: 06 RECAUDACION VARIOS
£TA CONUENTO: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 1426523532
SECUENCIAL: 0
Euncegtn de Pago: 110206 DE ALCABALAS
GFICINA: 76 - MANTA gna.) 0P: japacheco
INSTITUCION DEPUSITANTE: notaria 3 manta
FORMA DE RECAUDD: Efective
Efectivo: ) 2.00
Comision Efectivo: 0.51
3 0.00
T0TAL: 2.57
SUJETOD A VERIFICACION
. "1:
3 {
‘SRanEcuad

RBrEe43881 4850001

Hﬁﬂ‘%q‘@“ab. FLAUTO REYES

g

S ehac b6/8372
0,895 1196814520001 2056602000001 3512023075815

o L

Dir 7207V AU FLAVID REYES
Descripcion Total
Recaudo 0.31
SupTotal USD 0.51
LA 0.06
TOTAL USD 0.57

xexx GRACIAS POR SU VISITA wexs
Sin Derecho a Credite Tributario




Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica de COMPRAVENTA que
otorga RAMIREZ GUTIERREZ BETTY MARIA a favor dc MERINO
NARANJO HENRY FABIAN Y ARMENDARIZ BALLADARES
PATRICIA JEANNET.- Firmada y sellada en Manta, al seis (06), dia del

mes de marzo del dos mil veintitrés.-

PE |
DR. PTEGY L“:jﬁfﬂ



