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En la ciudad de Manta, Cabecera del Canton del mismo nombre Provincia du
Manabi, Repiblica del Ecuadar, hoy dia miéreoles trece de Mayo dei ano dos 111112
quince, ante mi Abogada PATRICIA MENDOZA BRIONFS, Notaria Pubfica:

Segunda del Canton, C‘ompdracen, por una parte la sefiora MONICA MAILT £
FERNANDEZ CARLOS, de estado civil casada, con cédula de ciudadania numero
cere nueve uno dos coro dos siete seis nueve guion cinco, en su calidad do Gerente
General de la COMPANIA  INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTTIES 8.C.C., con RUC 1391799527001, taf como se justifica con gl acta y
cl nombramicnto que se adjumtan para que forme parte de cste contrato, a quien en
adelante se le llamara “1.4 COMPANIA VENDEDORA”, v por otra parte el sefior
CES AR OSWALDO LFDT\. CUZME, con nimero de céduly uno tres ceI0 UNo siete
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siete cumiro cuatro ocho puldn tres; y, la sefiora JUPJ\PL ROSA hRVﬁR_RETF

Br[i*&’&

(ZAMBRANO, con namero de cédula une tres cero dos dos cinco nugve cuatro Uﬂ({_g_
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guion nueve, casados entre si; ambos por sus propios derechos y a guienes se les

denominard sim it
seniorsl GABRIELA MARBELLA LEON NAVARRETE, kon nimera de cédula uno-
tres uno cero. nueve uno uno dos dos guidn cinco, de estado cive' divﬂi‘ci@pur sus
propios der resenfacion de sn hija menor de &dad Hamadal MIA
LAUREN GILCES LEON la quienes se les denominard “LAS DONATARIAS” -
_IE's_comparccientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados
en esta ciudad; sin parentesce entre las partes y en virtud de haberme exhibido sus
ceédulas de identidad y de ciudadania respectivamente, cuyas copias fotostdticas
debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura, habiles ¥ capaces para
contratar y obligarse a quienes de conocer personalmenie, doy fe. - Bien instruidos
en el objeto y resultados de esta escritura Piblica, a cuyo otorgamiento proceden por
sus propios derechos, asi como examinados que fueran en forma aslada v

separada, de que comparecen al otergamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccion, me piden que eleve a i
escritura Publica el texto de la minwta que me enfregan cuyo tenor literario es el
que sigue: SENORA NOTARIA.- En el Registro de escrifuras piblicassasu - -
cargé, sirvase usted seflors Notaria inserfar una de CMVENE Y
DONACION, contenida en las siguientes clausulas; PRIMERA: PARTE:
COMPARECIENTES.- Compareceit a la celebracién de la presente escritura
plblica, per una parte la COMPANIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
MANTA PROPERTIES S.C.C., debidamente reprosentada, por o sefiora
Licenciada MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOS, Ecuatoriana, casada,
mayor de edad y de profesion LIC. CC.COM.SOCIAL, en calidad de Gerente

General, como se justifica con ¢l nombramiento que se adjunta ¢omo documento

habilitante, a quién en lo sucesivo se le demominarin simplemente "LA

COMPANIA VENDEDORA"; y, por la otra parte, los conyuges sefiores CESAR
OSWALDO LEON CUZME Y JUANA ROSA NAVARRETE ZAMBRANO,

casados enre si, ambos por sus propios derechos a quicmes emjoposteriofy,
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depominaremes “1.OS COMPRADORES”.- SEGUNDA: ANTECE Nl
‘(.'1"*"‘ 4. EC\E'

DE DOMINIO.- Uno.- Declara la Compafila Vendedora a avés de su G
(zencral, que es ducha ¥ propictaria de um lote de terreno, ubicado cn la
[ otizacion Pedro Balda del Bertio Umnifia, Avenida Las Fragatas de Ja cludad de
Manta, el mismo que s¢ 1o adquing por comprd que le hiciera al sehor Dravisorn
Thomas Alexander, segun comsta de la escritura publica de Compraventd,
celebrada en la Notaria Publica Cuarta de] Canton Manta, et ocho de febrero del
afio dos il trece, dobidamente inscrita en el Registro de fa Propiedad del canion
Manta, ¢l treinta do julio del afo dos mil trece. Bien inmueble guc ficne una
superficic total de NOVECTENTOS SESENTA METROS CUADRADOS, Dos -
Con fecha veinticuatro de encro det afio dos mil quince, se encucnird inserita la

Constitucion de Propiedad Horizontal 'y Planos det Fdificio denominado

I
“g‘\rlemie celebradz en la Notaria Piblica Segunda del cantén Manta, el nugve é
de dmcmbn del afio dos mil catoree; y, Tres.- E! Dcpartdmantﬂ A- 5 B(}dc,g:,a %
simero DIECIOCHO Y DIECINUEVE; y, pargueadero nlinero ww FIOCHO 2
del Edificio ARRECIFE, materia de gsle_contrato s¢ encuentran libre Ge todo \v'i'

STAVAIIEN.- lFR{ FRA LDME'R'&.VLN"IA En bass 4 los amecedanios

SXPUESTOS, ld Lompa,n i Vendedora a ravés de su Gerente General, da.en venta y

Abg. Paf..ﬁ.:rf_'

perpetua gnajenacion a favor de los conyuges SCROISS; ' CESAR D‘?WALDU
] EON CLZMF ¥ .ILM\.A RD%A NAVARRETE ?AMERAINU qUILnes

u}mpran, adqm-:,mn y aceptan para si, los siguicntes bicnes inmuebfes, —ubicados

en &l _Ef_liﬂci@ f‘\RREC[F_E,_Lntizacifm pedro Balda del Barrio Umifla, Avenida
Las [Fragatas del canton Manta, descrite de la siguiente  mancra;
DEP ARTAMEY roA- : del Edificio ARRECII"F s¢ halla planificade con los
s1gmentes amblf:nt-:,s 5&1& Lomr:d@r cocina, dos ¥y medios hafios, dos
dornitorios, iavanderia }, balcdn, se Cll‘CllHSCl’le: dentro de las sigulcnies medidas

v linderos: POR ARRIBA: Lindera con el departamenio A-6 en clento, quince

Maotoric i—’l:tb!lc; o Segunda

fouadar

M -

metros cuadrados sesenta centimetlros cuadrados (115,60m2);, POR ABATO:( ,) :




Lindera con el departamento A-4 ep ciento quince metros cladrados sesents
T RND AT e _
3 . ¥, - = - H .
centimetrog Cuadrados (1 13.60m2); POR EL. NORTE: Lindera con vacio hacia
aTed COMUN recreativa partiendo desde el este hacia el oeste en cuatro metros

Cuarenta y cuatro centfmetros {4,44m), méste punte gira hacia el norte en
CeTO melro treinta v cingo centimetros (0,35m), desde éste punte gira hacia el
oeste en cmco metros diex centimetros (5,10m); POR EL SUR. Lindera con

—_—

departamento syjte B-5 Norte > ¥ drea comtin circulacion en djez metros cincuenta

¥ nueve Centimetros (10.50m): POR B ESTE, Lindera con departamento suite
Stat , partiendo

g

ndeza Brione

desde el sur hacig e] norte 1 Ui metro sesenta v ocho centimetros (1,68m). desde
€ste punto gira hacia el Oeste en cero metros cerp cinco ;entirneu_gs(ﬂ,_ifﬁrn}L
desde el sur hacig e morte en cinco metros dieciochg centimetros (5;18m) desde
este punto gira hacia e] esfe €0 Coro metro veinte centimetros @M{ie éste .
punio gira hacia el norte en cinco metros veinte cmﬂgwjjﬂl{ EL . _ _
OESTE: Lindera con vacio hacia drea comnn Iecreativa, departamento D-5 ¥ area - .
comun ducto, partienda desde ¢l sur hacia e} norte en dos met-r‘:as noventa y cinco

veniimetros (2,95m) desde ¢ste gira hacia el aste en un metro ochenta v tres ;
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setenta centimetros E’?ﬁ) desde éste punto gira hacia el oeste en cerg metre
diez cenﬁmetmsfﬁl_am— ), desde éste punto gira hacia ef norie en tres meros
ochenta y cuatro centimetros (3.84m) AREA NETA: 115 60m2 ALICUOTA:
0.0192 % AREA DEEEERE;ND 18,43 ma _
TOTAL: 149,73m2 -
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cinco metos cuadrados cuarenta contimetros cuadradus (540m2), POR FEL

“ORTE: Lindera cin ﬂaLamm*mu ento 27 y 28 en ires molros {3.00m) POR EL
SITR: Lindera con limile planta, sub‘;uuﬁﬂ en 3.00m, POR FL ESTE: Lindera con

Bodega 15-16-17 ¢n Bn MEo ochentla Lc:nvmctrm U SUrn‘t POR EL OESTE:

i indera con Bodega 20 en wh mstro achenta ccmhnctre U SUm‘r AREA NETA:

'*4[‘»“14 ";'[.ICIED'IZ;R ~J"'l(]lf‘9 AREA 1}L Ti RR! NGO 0 8oMZ.. J‘e.re;;

omén: 100m2 AREA TOTAL: 700m2;_y |ESTACIONA [ONARITENTO i
e _-L__~__ - o L.
‘V? 1‘\"[10( O Dl[ }DH*]CIU &RRECI]‘E {CiTCnECTIio dﬂntu 4o e Hf‘,

alfrmcnlc medidas v 1 11dﬂms PD‘{ ARRIBAC lmdn.,ra, Con fred u.amun recrbam R

. =

an doca metros enadrados seterid ¥ ceis contimerros cuadrados (12,7 76m2), POR E %
ABAJO: Lindera con tofrent cdificio en doce ME0S cuadrados seienia y sels e'f; %-.{
centimalros ciadra dcrs (12,76m2}, POR EL NORTE: Lindera con Bodegas Wy -‘E ﬁ {
20 cn cr“, meiros SLH':E'H.’} centime 10& (4 T’?tr*} pPOR EL SUR: §indora con Ares \:‘;‘i ‘% ;
] comun circulacion &n dos melres sssenta CLTLt]ll‘lL?»H(h (2.7 70m}, PFOR EL ESYE: ,E tg
Lindera COT cstacimmw{enm 27 en cualte TCEOS SELEInd ¥ tres cenlimetres “‘:’T:g. )

29 en cuatro TRSles % =

T - (4.73m), POR CL QST finaera ol cst,a\,mnanuunm

gosenla v Ics CUTITmEircs 4. 73m). ﬁRl'ﬂk NETA £2, 7om2 r"u ILI H(YUAL
R

0.0021%. AREA DE TF: RRE\IU 2.02m2. “'LR]: ﬁa {“ D‘vﬁIN 3, ??mé mm

TGT!&],, 16491'1.¢ €l ARTA: PEFCIU— L proeio otal du, ]u::u:r 1mru;blas
presetite Compraventa, Gile de comun acuerde han pud LA

A Y DOS ML CU {ATROCIENTOS

desernitos, Obi.et.x} de 1a

las pares contratante, os de S SENT
NEWENTA 10700 30LARES DIY 1LO% ESTADOS UNIDOS DE AME SRECA

($62.490,10), Jusie arecio que 108 Conmpradorcs, Dagan # la Compafila Vendedora
de contado ¥ en moneda de cursa legal al momenta de Ja suscripoién del prescntc

Contrato, ¥ quc 1@ Compafila Wendodora declara a tra e e su Gerents quo recibs

a o entore sausiaccion, s EDEr reclamo algune qUe formular- QUINTA.-
TRANSFERENCIA- La Compailia Vendedora declara a wravés de U Gerenie
. T

que estéd conforme con ¢i precio pactade y los valoves recibidos, por Cuys Taednl ?




transtiers a favor de jog cényuges sefiores CESAR OSWAILDO LEON
CUZME v JUANA ROSA NAVARRETE ZAMBRANOQ, ¢] dominig,
Posesion, uso y goce de Jog bietes inmuebles antes descritos en este confrato, con
todos sus derechos rezles, usos, Costumbres, entradas, salidas, servidumbres
activas v pasivas que le son anexas, sin Teservarse mada para si- SEXTA .-
CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabida ¥ dimensiones de
los bienes inmuehleg materia de este contrate, la transferencia de dominio se
efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos ¥ especificaciones detallados
e las  cliusulas precedentes  de  gsta Compraventa - SEPTIMA:
SANEAMIENTO.- Ios Compradores sefiores CESAR OSWALDO LEON
UZME y JUANA ROSA NAVARRETE ZAMBRANGC, aceptan la
ansferencia de dominio que los vendedores realizan a su favor, obligdndose por

3

a Jegungns
FE:"‘”E’

Janto estos, al saneamiento Por eviceitn y vicios redhibitorios a que pudiera estar
Fometido los indicados inmuebles.- QOCTAVA: DECLARACION.- 15

Compafifa Vendedora declara a través de su Gerente que los bienes inmuebles

i
E

Blatoric PO
A

O

embargados, nj prohibidos de enajenar, conforme consta en el Certificada dej
Registrador de ja Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De igual -
manera, La Compafiia Vendedora declara a través de su Gerente que los bieneg
inmuebles no estan sujeto a condiciones Suspensivas ni resolutonias, que no es
motive de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de pariicién de
herencia, y que se hallan libres de Juicios.- Los compradores aceptan ia venta ¥V
transferencia de dominio Por ser en seguridad de sus mutyo intereses. -
NOVENA: ACEPTACION Y SOMETIMIENTO A REGIMEN Dg
PROPIEDAD HORIZONTAL- Tos comparecientes aceplan y exXpresan su
conformidad con ef contenido del presente CoTrato, por convenir a sus.mutnos
intereses. {a parte compradora declara que s€ somete al régimen de propicdad

honizontal del edificio ¥ @ su reglamento interno de copropiedad, DECII#M@
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DECLARACION DE LOS COMPRADORES - T.os Compradores, declaran
que los valores que utitizaran para la compra de los immuehies que adquicren por
intermedio de este instrumento no prov ionen de fondos obtenides en forma
ilegitimo vinculados con negoclos de lavado de dinero o del narcotrafico, e
consecuencia los compradores eximen a ja Compafia Vendedora de toda
responsabilidad aim ante STES0S si la presente declaracion €5 falsa o erronea. Ast
mismo, s& aulori7za a K Compafila vendedora a realizar ¢l analisis que considers
perlinente ¢ mcluso 2 informar a las autoridades correspondientes si fuere el caso.
DECIMA PRIMERA: GASTOS.- El pago de los derechos, tmpugstos ¥ domas
wastos que demande la celebracion de esta escritura plbhica de cOmpravenia seran

por cucata de los compiadores quienes ademas declaran que los valores por

concepto de tarifas Notariales que cancelamos a la Notaria provicnen de fondos -

licitos, a excepcion del impuesto a la utilidad o plusvalia gue €n cas0 de haberlo

sers por cuenta de 13 Compafila  Vendedora.- DECIMA SEGUNDA:
FACULTAD DE INSCRIPCION.- La compafiia vendedora faculta a lul

compradores paia gue por 51 0 por infecrpucsta persand, soliciten v efectiien L:}dos

los tramites necesarios para que la presente escritura publica sea inscrita o et

Registro dc la  Propiedad del canton Manta. DECIMA TERCERA.- :
JURISDICCION ¥ TRAMUTE.- Las controversias que pudieran derivarse dei

presenle cornirato, clusive modificaciones, las partcs renuncian domicilio ¥
declaran someterse a la compotencia de los jueces civiles del cantén Munta, asi
como al tamite verbal sumario.- SE GUNDA PARTE: DONACION
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES CIiSAR OérW\DD LEON CUJZME
Y JUANA ROSA NAVARRE[E Z ZAMBRANO ﬁ FAVOR DE SU HIA LA
SFRORY G JABRIELA MARBELLA LEON_ NAVARRFTE ¥ D DR SU NIETA

MENOR. DE FD AD LLAMAD ‘& MIA IﬁL‘FRJ:N CILCEb Lb ON PRI"r’U.* RA:
L\TERVLNIEW TES: Intervienen, otorgan ¥ SUst iben, por un parie el sefiof

:cﬁ'?“g

.ﬁmdom Ariones

.l'
N
N
Wolarg Poblica Segunda

CRSAR OSWALDO LEON CUZME, con aumero de cédula uno fes cerd unqi .

Abg. Patrd cia
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siete siete cuatro cuatre ocho guiog es; y, la sefiora  JUANA ROSA
NAVARRETE ZAMBRANO, con nimero de cédula uno tres cero dos dos cinco
TUEVE cuatro wno guidpn nueve; casados entre si; ambos POr sus propios derechos
¥ 2 quienes se lag denominarg si_mplementﬂ como “LOS DONANTES®; ¥, por
ofra parte la sefiora GABRIELA MARBELLA LEON NAVARRETE, con

nuracre de céduia ULe es uno cero pueve ung uno dos dos guidn cinco, de

g s estado civil divorciada, Por sus propios derechos y en Tepresentacion de su hija
i& S _menor de edad Ilamada MIA LAUREN GILCES LEON, a quienes se Jes
§ :5? gdmnminaré “LAS DONATARIAS”.- SEGUNDA ; ANTECEDENTES: Los
,mg ;53:3 u?’dcrnantes, o3 clnyuges sciores CESAR OSWAIDO LEON CUZME y
\3;&.,_?*5 JUANA ROSA NAVARRETE ZAMBRANO, por intermedio de  este
:5§ *§§insuumenm, han adquirido Jos siguientes bieneg inmuebles, ubicades ‘en o
&2 Edificio ARRECTFE, Lotizacion Pedro Balda dei Barrio Unmifia, Avenida Las
P FI?EE%? del cantén Manta, descrito de Ia siguiente manerg: Dw_lﬂjﬂ
{L{Hﬁﬁ%ﬂhmanjﬁcaﬁ con los siguientss ambientes:
Szﬂaj comedor, cocina, dos y medﬁMEEnﬁiﬁﬁbs, lavanderfa y balcén,
s¢ circunscribe dentro de lag siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA; .
~, Lindera con ej departamento A-6 en Ciento quince metros cuadrados sesents
éy centimetros cuaquos ( 115,6[):1_12); POR ABAJO: Lindera con el departamenta
4};\ A4 en ciento {iMﬁrus Cuadrados sesenta cenm cuadrados
3 (115,60m2); POR EIL, NORTE: Lindera con vacto hacia drea comiin recreativa

p'aniendn desde e]. este haéia ¢l oeste en cuatro netros c_uéranta ¥ cuatro
centimetros (4.44m), dESdﬁ_éS_fE_pEnEO gira hac:@a_ f.;!ﬂmﬂn _CEro melro freinta y
cinco centimm; desde éste punto gira hacia el oests e CINCO metros
diez centimetros (5,10m), POR EL SUR: Lindera con departamento suite B-5
Norte y 4rea commin circulacion en  die metros cincuenta y -I;e_v;_cénthnetms
(10.59m}. POR EL ESTE: Lindera con departamento snite B-5 Norte ¥ vacio

hacia 4rea comon rampas ingresp estacionamientos, partiendo desde ef sur haclﬁ?,-

-
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siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con Area comtin recreativa
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PROPLEDAD IORIZONTAL DEL EDIFICIO ARRECIFE
Moanta, 20 Abril del 2015,
CERTIFICADO DE EXPENSAS
Por medio de la presente tenzo @ hien cerlificar quc ld COMPANIA
MANTA PROPERTIES, es propictaria del departamento A-3, garaje 128 ¥
bodega #18 y 19 se cncuentra al dia en sus pagos con kas alicuotas gg
T
ordinarias y extaordinarias capceladas hasta la fecha, por lo tanto no (S %,5
T B E
mantiene deudas con el Edificio. m{% 53
2 COMPARTA MANTA PROPERTIES puede dar uso al siguiente (E.82
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
DEL CANTON MANTA

N® 0100753

L4 TESORERIA DFI GOBIERNO AUTONOMQ DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEE CANTON MANTA

A peticidn verbzl de paste interesada, CERTIFICA: Que revizaco el archivo de fa Tesoreria
Muricipal qus corre a mi cargo, oo se ha encontrado ningra Titulo de Crédito pendicnfe de

paga po: corceplo do Impurstes, Tasay y Tributos Municipales a cargo de
CCIATSMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTURA MANTA PROFERTIEY 5.C.C.
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Por conaleuients se cstablece gue no es dewdor de esta Municipalidad.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADOQ MIUNICIPAL
* - - ... DELCANTON MANTA. o

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

Y REGISTRDS
i E i E AV
No - 199064 CERTIFICADO DE AVALUO iR
Fecha: 5 de mayo de 2075 / Ne. Elecirdnico: ﬂ‘ﬁﬁ
El susarito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Chie revisando ol Catasiro de
Prea’ws en vigencia, en of am&wo ex:sz‘eme?onsmm qre;
El Predio de la Clave:  1-0-08-10-153 L7
o Ubicado en; EDIFICIO ARRECIFE DPT; tA4-3 <" P R
= .. . : . . Fim / b
o ! i
o Area totaf def predio segan escritura:
o
oL Area Neta: - 1560 - M2
O Area Comungi: 34,1300 M2
.'_g_;iEl Area Terreno: 18,4300 M2 .
z_g Perteneciente a- / _
é E ' Dr:;cumeﬁm Idéﬂf{dﬁ'ﬁ‘i B ﬁr-‘;)pmmno o ) o T o N . "-;
;,E’: 135] 91709527601 i fﬁ?ﬂ?::ﬂ}mm ¥ cm.fm.:rcmm MANTA PROPERTIES 5.C.C.|
cﬂmAmL{?o WGENTE EN-DOLARES ES DE: o
TERRENO: 4607,50
CONSTRUCCION: . 4941090
' 5401840
Son: CINCUENTA ¥ CUATRO MIL DIECIOCHO D'OLAIRES CON CUARENTA
CENTAVOS ' '
“Este documento no constitiye reconocimiento . Jraccionamiento u atgrgamiento de Ja
tindarided del prédio: sols expresa el valor de suelo a
e Aprobacion del Flano del Valor def Suea’a«* da}
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO et
RL{rleROb 5 b
e e e ammame mmme e e ., L rEn
" No. Pe r:‘rl‘:f cac;m
i T
TESFECIE & .ﬁ-L\JHAB.‘\

(:ER}WH "ADO DE AVALCO 3205012 fj
P
Fecha: 3 de meyo de 2013 N, Electrénico: 3 [484

Ei suqcrite Director de Avalios, Catastroy v Regisras
Predias en vigenciz, en el archivo existenie se co/.?‘rm e,

ertifica: e revisando ef Catastr de

7
Fi Predio de fa Claves  [-08-08-16-026 N
Libicade en: EDiFICIO ARRECIFE BODEGA 13-19

Areo total del predio segun escritira: &
e U
Avea Mati: 540 _ M2 .g =
. : & e
Area Comunal: £ A0 Mz _ : g ol
Areg Terremo: i, 860 A2 / Do - Fi_é
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I . D
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REGISTRO MERCANTIL DEL CAN
RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO e
N LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO/COVO

DETALLE SE MUUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

=4 1563
27/03/2015

285
LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRARMIENTO:
MATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMINADORA: HINTA GENERALAJNIVERSAL DE SOCIOS -

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 01/12/2014 ... - .

FECHA ACEPTACION: 0i/12/2014 .. ‘e b

MOTHBRE DE LA COMPARNIA: INMOBILIARIAY CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C. - =l
DOMICILIO DE LA COMPANIA: MANTAS D 5 P
L R
: ~iEel
3. DATOS DE REPRESENTANTES: A S R
Identificacion Nombresy Apellidos: | Cargo” - Plazo ‘e o
0912027695 FERNANDEZ CARLOS GERENTE GENERAL p0s AROS ;3 'f:- i
MOBICA MAITE ' (B E®

h "q?: -

"4, DATOSADICIONALES:
Lr_q_::s APLICA .7 '

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERA
105 CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO 50N NECESARIOS PARA

CiAN O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
1A VALIDEZ DEL PROCESO DE

INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No, 025-ALC-M-JOZC-214
AFROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPYEDAD HORIZONTAL AL
EDIFICIO “ARRECIFE”

Alcaldla Ing. Jorge O, Zambrano Cederio
CONSIDERANDO:

(e, el Art, 225 de la Constitocion de la Repiibliea del Eeuadoer, establcce: *E] sector
pitblico comprende: 2. Las entidades que integran e regimen autdnomo descentralizado”,

Que, el Art. 226 de la Constitucion de Ja Republica del Ecnador, seffala: “Las
instituciones del Dstado, sus organismos, dependencias, las scrvidoras o servidores
pablicos vy las personas gue actiien en virtud de una potestad cstatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades que ies seari atribuidas en la Consttucidn v 1a ley. Tendrdn
el deber de coordinar acciones para el curnplimiento de sus fines y hacer efectivo el gace
¥ gjercicto de los derechos reconocidos en la Constitucion™.

Hhas
tfund e

- Eourzelar

Oue, ¢l Art. 227 de ia Constitocidn de Ja Repablica del Ecnador, dispone: “La\?‘f
_administracién pdblica comstituye un servicio a Ja colectividad que se rige por los
principios de cficucia, cficiencia, calidad, jerarquia, descoucentracién, descentralizacion,
covrdinacidn, participacién, planificacion, transparencia v cvaluacidn®.
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Cue, ¢f Art. 264 de is Constitucién de [a Repiiblics del Ecuador, establece: “Los
gobrernos municipales tendran lzs signientes competencias exclusivas sin peruicio de
ofras que detcrimme la tey: 2. Ejercer el control sobre el uso v ocupacion, del suelo en e
cantdn™. '

Que, el Art. 60 del Codige (rgdnico de Organizacién Territorfal, Autonomia y
Descentralizacion, oxpresa: Le comesponde al Alcalde o Alcaldosa: “h} Decidir el
modeio de gestibn administeativa mediante el cual deben cjecutarse cf plan cantona! de
desarrollo y ¢l ordenamiento territorial, los planes de urbanismo ¥ las eorrespondiente
obras publicas; I} Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo;...” '

Que, e Art. 364.- Cddige Orginice de Organizacién Territorial, Antopomia v
Descentralizacién, sefiala - “Los Ejceutivos de los gobiernos antonemos descentralizados
podrén dictar o gjecutar pata &l cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
simple administracion, contratos administrativos y hechos administrativos”,

Que, Ia Ley de Propiedad Horizontal, en sg Art 19 expresa: “Corresponde a lag
municipalidades determinar Jos requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales sc refiere esta Ley. Los nofarios mo podran autorizar ninguna

T ol LI TN
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Notaria PObiica se

cscritura  piiblica sobre mnstitucién’__c':_-
departarmento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrd

inserta en ellas Ia copia auténtica de la correspondiente declaracidn municipal v del

- Reglamento de Copropiedid de que tratan I6s Arts. 11 y 127

Que, ¢l Reglamento Ge_nérgl-____d:g_: E-_I'-;ei:'_:;_:éi_é_.Pmpiedad Horizontal, en sn -Art. 4

textuaimente dice: “En Ia Qe:_:lamm:;a_’def‘;ppiedad Horizontal, que serd aprobada por ja

naturaieza y el fin para el cual sé-construye el oondominio establecténdose,
especificamente, si se frata de um conjunto de vivienda, de un centro  comercial
exclusivamente o de wn conjunto raixto. Sobre 1a base de estas especiticaciones se deberd
¢laborar el respectivo feglamento intemo, ségtn-sea of caso”,

Que, 1a Ordenanza de Urbanjsmeo, Arquitectnra, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccitn 9na., referenté a las edificaciones gue pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su:articalo 291, expresa: Podrin sujetarse a lag

tormas del régimen de propiedad horizontal las edificacionss que alberguen dos.o mgs
unidades de vivienda, oficinas ¥ comercios-u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal v su Reglamento, sean independientes ¥ puedan ser enajenados -
individualmenie. BI artieals 331, manificsta que, para Iz aprobacion de I declaratorid en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a Ia Direccién  Municipal de
Plameamients Urbano los siguientes documenifos. originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o
Alcaldesa por ef o log Propietarios o-su procurador comin; b) Informe de Aprobacién de
Planos; ¢) Seis copias del Bstudio.de Propiedad Horizontal donde coriste ia definicién de
medidas y linderos, dreas comunales; reglamento interne, planos actualizados ¥ el cuadro de
alicuotas, fitmado por - profesicnal -arquitecio o ingeniero civil; Certificado de
gravamenes e hipotecas actualizado de] Registrador de Ja Propiedad del Cantén Menta; e)

Comprobante de pago del impuesto. predial actualizado: ¥, £) En caso de modificatoria a Ia

debiendo constsr de manera detallada Iz superficie y ¢l destino. Asl mismo el articulo 332,
establecs, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince
dias, contados a partir de la fecha de sy presentacidn, elaborard nn informe técnico por
escrito, el cuat en caso de ser favorgble se remitirg al Fiecutive del GADMC-Mants,
quien 2 su vez la derivard a la Direccidn de Gesti6n Juridica, para que en el témino de

tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alealdesa emitg 1a Resolucion




téenico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no gea favorable y
contenga ohsetvaciones, éste serd puesto en conocirmiento del o los interesados a fraves
de 1a Sccretaria General, para que se efectien las debidas correcciones v s¢ retome €l
tramite. Si en ¢l lapso de dos afos & o los interesados que hayan obtenido una Declaratonia
en Régimen de Propiedad Horizona, no completaran of tramite respectivo para inscribirla
en el Registra de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el
interés de mantener el Régimen de Propiedad Hodzontal para el bien inmueble, el o los
intercsados deberdn realizar ¢l tramite puevamomne.

Que, mediante comunicacion presentada por el Ing. Jorge Rogas, mediante la cual
solicita ta aprobacidn de incorporacidn al Régimen de Propicdad Honzontal del Edificio

“ARRECIFE?, uhicado cn la T otizacion Pedro Balda del Bamie Umifia del Cantén
Manta, de propicdad de la Inmobiiiana ¥ Constructora Manta Properties 5.C.C.

Que, mediante Oficio No. 824-DPUM-JOC, de facha 11 de noviembre de 2014, suscriio
pot ¢l Arq. Jonathan Orozco Cobefiz, Director de Planeamiento Urhano, anexa informe
No. 204-FHB, elaborado por el Arquitecto Franklin Fiolgnin Briones, Téenico de fa
Direceion de Planeamiento Urbano, ¢l cual indica en su parie pertinente lo siguiente:

L ANTECEDENTES

Que, 1a Inmobiljaria y Constructura MANTA PROPERTIES 8.C.C, es propictaria de un
bien immuchle de 960,00m?2, ubicada en Lotizacion Pedro Balda del Bamio Umifia,
Avenida las Pragatas de la Ciudad de Manta, con clave catastral No. 1380810000, de
acuerdo & Escritura de compraventa insenta el 30 de julio de 2013 ¥ autorizads en la
Notaria Cuarta del Cantdn Manta et 08 de febrero de 2013; sobre el cual se b construido
of Edificic denominado “ARRECIFE®, previo ohtencion  comrespondiente  de
actualizacion de los permisos municipales de construccién No. 638-2511-30634 de
diciembre 07 de 2012 v No. 359-1661-35684 de julio 04 de 2013. De acuerdo al
certificado de sofvencia aciualivado emitido por el Registtador de la Propiedad sefiala que
actualmente dicho predio se encuenta libre de gravamen ¥ én cumplioriente con &l
tributo anual de predios urbagos.

3 - DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

Fl Edificio “ARRECIFE”, se encusnira construido de acuerdo a lo eypecificado en gl
estudio presentado, ¥ presenta las signientes caracteristicas en su disiribucion:

SUBSUELQ: Desarroliado sobre ¢l Nivel -2,66m; comprende veintidds {22}
ESTACIONAMIENTOS enumerados como 23 / 24 /0§7726/27/28729/30/31/327
33 /34 /35736737 /38/39/740741 /42743 44; veintinueve (29) BODBEGAS
~ enumeradas como 11-12 13-14 / 15-16-17 / 18-19/20/21 /22 /23 j24 125426027/

I
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A2 Desarrollada sobre el Nivel +072m; vomptende veiniidés (22)
7151 TENTOS enutmerados como 1 /2 /3 [475/6/778/9/10711/12/13
f14/15716/ 17718 /19 120421y 22; once (11} HODEGAS enumeradas como 1 /2 / 3
1475161778 /9710 y45&:ﬂsﬁﬂndoﬁdcmés las respectivas dreas comuneg de hali,
lobby, recepeisn, Cuartos de servicio, Ierra.zas,plﬂcmas, bafios, duchas, asi comg tambicn
de_qirclﬂasjﬁz_l..vchjcﬂar y.'peatqﬂal'-fverﬁealjr-hmizonta[} del edificio.

PRIMERA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre ef Nive} +3.92m; comprende cuatrg
(4) DEPARTAMENTDS éign&dﬂ's_ como A-1 /B-1 /(- ¥ D-1, incluyendo cada wmo de
' Ierfme istendo- las respectivas dreas commnes

DEPARTAMENT{)S signados como A3 Y B-2 y tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como (.2 /D2y E-2 incluyenda cady w0 de ellos baloones dentro de sy
Perimetro; existiando ademés_ las respectivas A1E83 comunes de cireulacion peatona]
vertical y horizonts] de| edificio.

[N

TERCERA PLANTA ALTA: Desarrollada sobye ¢f Nivel +10,30m; comprende cnatre -

{4) DEPARTAMENTOS signados como A-3 /B-3 /0.3 ¥ D-3, incluyendo cada uno de
elos balcones dentg de Su perimetro; existiendg ademds Jas respectivag d1eas comunes
de circulacion peatongl vertical y horizontal dej edificio, -

perimetro; existiendg ademas ias respectivas &reas Comunes de ciraglacion Peatonal
vertical y horizontad del edificio,

QUINTA PLANTA ALTA: Desarm_lla{.ia sobre el Nivel +16,72m: comprende ires (3}
DEPARTAMENTOS signados como A-5 / C-5y D5 y dos (2) DEPARTAMENTOS
SUTTES signados coma B-5 NORTE y B-5 SUR, incluyendo cada une de ellos balcones
dentro de sy perfmetro; existiendo ademds las Tespectivas dreas comunes de circulacién
Peatonal vertical y horigangaj del edificig.

SEXTA PLANTA ALTa: Desarroliada sobre e] Niyes +19,92m; comprende un {1)
DEPARTAMENTG signado como A.6 ¥ cinco (5) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B.g NORTE / B-g SUR/C-6/D-6 ¥ E-6, incluyendo cada

E L
O i

Yy :
o
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OCTAVA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +26,32m; comprende un (1)
DEPARTAMENTO signade como A-8 y cineo (5) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B-8 NORTE / B-§ SUR / C-8 / D-§ v E-8, incluyendo cada uno de ellos

. baleones dentro de su perimeto, cxistiendo ademds las respectivas dreas comunes de

cireutacion peatonal vertical y horizontal def edificio.

NOVENA PLANTA ALTA: Desamrollada sobre el Nivel +29,52m; comprende dos (2)

DEPARTAMENTOS signados como A-% y D-9 y tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES

signados como B-9 NORTE / B-9 SUR v C-9, incluvendo cada uno de cflos balcones

dentro de su perimetro; existicndo ademds las respectivas dreas comunes de circulacién

peatonal verfical y horizontal del edificio.

DECTMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +32,72m; comprende un (i)

DEPARTAMENTO SUITE signade como C-10 v un (1} DEPARTAMENTO

PENTHOUSL signado como D-10, inchiyendo cada uno de cllos balcones dentro de su

perimelry; existiendo ademAs las respectivas dreas de terrazas comumales y dow

esparcimiento, asi como también de circulacidon peatonal vertical y horizontal dE‘i:
edificio. D E
Do
3.- AREAS GENERALES i3
- 5
« AREA TOTAL DE TERRENO: 960.00m2 B
¢ TOTAL DE CONSTRUCCION: 7.798,97m2 P
e TOTAL DE AREA COMEN; 1. 777,63m2 R
¢+ AREA NETA VENBIBLE 6.021,24m? 2=
oo
s

4~ CONCLISIONES: | .

{Jue, al haberse presentado a esta Direccidn los planos cerrespondientes del Edificio
“ARRECIFE™; v, por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanza v a la
documentacion requerida, el mencionado Edificio de propiedad de la nmobiliaria y
Canstructora MANTA PROPERTIES S.C.C, ubjcado en Lotizacidn Pedro Ralda del
Bartio Umifia, Avenida las Iragatas de 1a Ciudad de Manta, con Clave Catastral No.

1080810000, puede ser declarado por cste Gobierno Municipal al Régimen de Propiedad

Horizontal.

Que, mediante memaorande No, 1337-DGJ-GVG-2014, de fecha 19 de noviernbee de
2014 suscrito por el Ab. Gonzale Vera Gonsalez, Procurader Sindico Municipal, cmite
pronunciaauento fegal con respecto a lo solicitado por el Ing. Jorge Rosas, en los
siguicntes términos: “En virmud de o preceptmado en ef Art 332 de la Ordenanza de
Urbanisma, Arquitectura, Uso v Ocupacién del Suclo en el Cantdn Manta, emito
pronunciamicnto faverable en tomo at informe presentado por ¢l Arg. Jonathan Orozco
Cobefia, Director cic Planearmiento Urbane del Goblerno Autdnomo Descentralizado

Rasnfm_:ﬁn No. 025-450-M- ;uzc 261 mﬂmmedad Hanzanmff;fmfa "ARRECIFE" Pagma 5

Modoria Pabiica Sz;rgunrs'c:

Eouadaor

Rhrmibe -




Municipal del Cantén Maxita, en Io cancernients a la solicitud de declaratoria zl Régimen

de Propiedad Hotizontal dél Edificip ARRECIFE”, por lo que considero pertimente
atendet lo requerido por el Ing. Jorge Rosas; por cuanto curnple con los pardmetros
i _ . téenicos que se amierita ¥ requisitos: previstos en la Ordepanza de Urbanismo,
; Arquitectura, Uso v Ocupacién dei Suelo en ef Cantén Manta; ante ello, corresponde
| sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo
Descentralizado - Municipal, dicte’ - resolucion’ administrativa disponiends que se
protocolice la resofucién- de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propieded
Horizontal del Edificio “ARRECIFE®;: de propiedad de 1a Inmobiliaria ¥ Constructora

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; v, en uso de las atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales hye I) y 364 del Cédigo Orgsnico de Organizacién Territorial,
Autonomia vy Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como maxima Autoridad
Ejecutiva del GAD-Manta.

——t :
ai:nC_&{uhuf-p:u‘ru:li‘rxr

avkmEmLITERE

Abg. Patricia Mendoza Briones
Notaria Publice Segunda
Manta - Ecuader
g
B
S,

RESUELVE: . i

PRIMERQ: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Hotizontal del - Edificio
“ARRECIFE®, de propiedad de 1a INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTCORA MANTA
PROFERTIES 5.C.C, ubicada én Ta Lotizacion Pedro Balda dei Barrio Umifia, Avenida
las Fragatas de 1a Ctudad de Manta, con Clave Catastral No. 1080810000,
=

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados, asi como a Jag Direcciones de Planearniento Urbano; Avahios, Catastros ¥
Registros, Gestion Financiers Y Gestion Juridica, a fin de que se realice el trimite
comespondiente para fa legalizacion del documento; v, se proceda con el pago de la tasa
respectiva; considerando los informes que han servido conic habilitante Parz que se dicte
este acto administrativo,

DOY FE: Que ef docuomepio que

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia 2 los
del afie dos mil catorce

------
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Resolueidn Ko, 025-ALC-M-JOZC-
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REGLAMENTG INTERNO pE COPROPIETARIOS DEL
iNCORPDRA_Do AL REGIMEN DE PROF|

Conshferande:

Que e Edificio genaminzdg ARRECIFE aetg COMDYEsto da salar ¥ una edificacién tipg edificio, quea X

$€ levania schre ef solap s fimero de g lotizacién Pedry Ralda Cuealtn de! harric Umifie del” %

. Lan¥in Manta dg [3 previngis de Manahy S00re el solar antes descrio, s fevaniz una construcsion ~
tino edificta, enira ‘23 gle sz destaca Un sulterrénes parg pargueas, la planta bafa ¥ 10 pisos aiios
CON $Us respacivos teparfamentos, Edificis, cluys fin as 8l da Residancia Permanents o vacacinnal

-3
&
B
b
:ﬁ.: :
b
)’
-

W2 E5 necasaro Eipedi ¢! Fegamenty Inteme da Cp
i fin de oue COMeNa las rommias sore administracian
mentenimienia ¥ corseryecion tel edificio.

Dropietarics def ‘Edificio ﬂaRREC#FE‘J £oh a)
Y conservacion de los hisneg comiries v gl

Qe |2 Asamblag da Coprogistarios dey "Edificip ARRECIFE" celehiada efdlz.. de... ... del 2014,
de conformidad con 0 estabiecido an 2 articulo_once de la Ley de Propiedad Horzents!, en
“Cncordancia cor el aptinylg welnta v dog de| fRews tas

,,,,, Aesele.a antedichy Ley, resualve: ﬁf 9
Expedir & siquiente: 5::; ?, 5
f =
REGLAMENTO INTERNGID EDIFICIO ARRECIFE" fw oo
CAPITULO 1.- DISROSICIONES ¥ pRi iTag
T =
At 1. AMBITo DEL REGLAMENT( - REgRETD Inermo de Copropiedzg g/ ‘Edificia g ==
ARRECIFE® g2 wog nar Iy deiotminado en | Ley de Régimen ge Frapiadad Forzantal, sy respactivg el O
Hedamenio, ¥ lz2 Orderanza Municipal dai cantan Manta sobre Propiedad Hovizontal, v &) Cidigs : @é
Civl, y fodas lzs damas disposiciones legaies que requizn 1 Propiesad Horizonta! BN fa Reglbling de ' =
Eclrador,

AL 2.- OBJETO.- Bresente Reglamerta Intema tiena for objeto establoger Jos princkios v normag
sobre agministracian, CONSSIVACON, Lss de fos bishes comunes cel Edificio, Ize fiinciones cue
CaTESandan 2 la Asambles de Copropietarips, facuitades v forma de eleccion del Administradgr,
Cistisucian de fag ¢ tinente & log inferesas

o
ko

votes de adminiatraciaa ENYE It copropiatarios ¥todo Io g
Za oy Caprapietatios v g mantenimieris y Corsanvaciin del edificio,

At 3. OBLIGATORIEDAD - { ¢ Cisposiciones def fresente Reglamento Infemo, tenen el caracter

ta ciiligatoriag, Y teberdn ser #raiadas por fndes los Coprtnietarios, armendadores, ocUbantas,
tenedares 2 cualqlier titio. sean estos personas natiraies o juridicas, incluyende los ooupanizs
ocasionales o temporgies def Edivecio, 4 log trabajadores, dependientes, fineionzries o ml’abnr‘adur&s,
Juardianes, visitantag, ¥ vinculados de ias personas natwales o jundicas GUE GCUREN por cuaiguier
“aUsz legsl, ol Edificia :

Artd.. VIGENGIA. [ Reglamarte Interng de Copropietarios del *Edifigio ARRECIFE", entrara By S e
vigensia desde o inseripcian en gl registra de |a Propiedad del cantan Mantz, v ss mantendra
Vigenie minntas subsista gl aefia; Régimer da Frapiedad Horzontal del "Edificia ARRECIF="

At 5. CARACTERISTICAS DEL ERIFICIG ARREGIFE.- Ef Edifics

0 85ia compuesia DOr 4 clerne - ; =g
priteial de dies Fisos de aka. unz n

lants baja v tna planta de subzyslp para apercamients de

PROFIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARRECTFE
- DA ag



veficulas y &rea comin de piscina y equipos. La estructura del edificio es

resistente, cimentada sobre Una losa de cimentacion a la profundidad re

personas cada uno. Las instalaciones eléciricas basicas cuentan con cireuitos Independientes de
alumbrado y fuerza de 110V, cableado para teléfong ¥ TV. Cuenta ¢on una plata de ernergensia,
Tlene un sistema hidroneumatico importado. El edticio cuenta con Un sistema de sequridad ¥ cambate
contra incendios que neluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores par
DiS0, Sprinklers en las Areas de estacionamientos dei satano ¥ planta baja, limparas de emergencia y
defectores de humo en log corredores. Ademas tiene una infraestructura de alamasg contra incendia.
La fachada es de Mamposteria de ladrillo vistn ¥ venigpasEsshaanio v vidro. La cubieria 85 de
hermigdn anmada.

VRLBLVE Y.,

pe g - CAPITULO Ii- DE LOS RIENES EXCLUSIVOS
o Sow LS
ﬂ J: & g Art, 6.- BIENES EXCLUSIVOS.. Son bienes de &7 Rrlamentos, las terazas,
ﬂ % c las bodegas v los ParGiens pedenecienfes a Jo SIS (Ue Se encuentran
ﬁ e %E defimitados en ests reglaments,
o 5 N w3
ﬂ g "§ o3 Art. 7.- DESTING DE LOS BIENES EXCLUSIVOS- B propietario de un departamerto, terazs,
* R A bodega o estacionamienta, o [3 Persona 4 quien el propiefario o cadiers a fityio de duerio,
ol %275 0 gs arrendatario, cancesionario, comodatario, usuarlo, efc. ng podra destinario para un objete liicite, o que
iy toek afecte 3 fas buenas castumbres, ¢ a fa tranquilidag o seguridad de sus vecinas, o a I seguridad y
ﬂ E 2= buena conservacitn del edificio ¥ SUS partes, o a un objelo distinto al que s& indica en este
o g Reglamento, .
i

D

tos departamenios no podran destingrse para discotecas, venta de disens, Unidades de praducelin
industrial, nl artesanal, restatrantas, cafeterlas, ahaceras, licoreras, salas de jusgo, U ofro Dso o
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimantos perecibles, combustibies, productos combustibles ¢
malolientes, o matariales con un fiesgo impficite de siniestro por fuego o aceion quirssa,

BIVLY]

BIBIIBIFVEYEY %@5‘,

At 8.- DERECHOS Y FAGULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dorminio
sobre bienes exclusivos dsl “Fdificia ARRECIFE", podrén usar su departamentn, terraza, bodega o
esfacionamients de conformidad con fo establecido en. Ja Ley de Propiedad Horzontaf ¥ su
Reglamento, y de este reglamentn interng, Cualquiera que sea ef agto Iuridies que se realice en un
bien exclusivo, comprenders jog derschas sobre los biengs da profiedad comn que comresponda al
titilar def dominio del deparfamento, terraza, bodega o estacionamiants. .

_ ;..| -
Ey
5

LT Y T

Art, 9.- TRIBUTOS SOBRE 103 BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, confribuciones ¥
demas irbutog que afecten a los bienes exclusivas serdn de cuenta y cargo de cada uno de sug ¢
propietarios. :

Art. 10,- MODIFICACISN pE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Parg intraducir modificaciones an lu@
bienes exclusivos as hetesarin; :

g Quela ohra proyectads no comprometa |z estictira resistente, Ia seguridad, |a solidez o

Salubridad del “Edificig ARRECIFE®, v que dichas modficaciones cuentan con Iy :
altorizacion de la Asamblea de Copropietarios, ast como también que se encuentte en -

FROPIEDAD HORIZONTAYL EDIFICIO ARRECIFE
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EDIFICIO

-Q. '5.
T R
conformidad cgn ‘v previsto en i@ \eh?ﬂ'e F%,meﬁzd b 'rzantal,
presente reglamenis internoy V’ R v A AL
. . . . .
Qe el propietario chlerda o DETISIS Ba

- o
) Municipal de Manta, respetands ademas el dersche 2 l2 prop!
cutares del disefio v de les consirucicres, 5

N

ars 49 DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROFIETARIOS ¥ USUARICS, A CUALQUIER x“L.

los pigDietaros © )

TITULD, RESPECTO CE LO3 BIENES EXCLUSIVOS.- San osligasicnes e
Jsuarios respacto de ios bisnes sxclusivos a3 sigliantes:

serias a la conservacian, mantenimiento ¥ meiora g8 cada
wariéndose Tasponsabies de los danos
kisres camunes o a offn bish

Cioptar ks raparaciings nsoe

ura de las deparamentos, bodegas O DIATRIE0S,
que por sl culpa se hayar causado O 5@ Causen A los

18]
——

onas ercargadas de proyectar,

BYCILSND;
by Permiir e ingrest & sl pien exclusivc a las Ders
inspeccionar o redizar tansjos C inferas comRs S

i hienes exchisivas Yein0s,
2} Maniener el inmusdle € @& MEjOres / :
seguridad. e

gy

wricia Mendora Briones

At 17- PROHIBICIONES A LOS PROPIELA]
RESPECTC DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. B f

<0 Segunde

- Couaco

Mot

Y. prCUsiveS! i

| \iE M

2 Realizar abras sobre sus bienes exciusivos sin cumpki con fos requisiias agteblecidos en '3 =

E Ley de Propiedad Farizonta, su reglaments, ¥ del presente Teglamento inteme; : ’r‘:

. bt Cansiruir nevas ciscs, jepartamentos o lecaes camerciales, o hacer constreciones de =

' pigguier irdele, srcauacionas o gjecular obras de cualquisr clase, 8 128 mismas e
<u reglamento, y dei presente. § .S =

o

. cortravienan lo diapugstos en la Ley de Bropiedad Horizontal,
v reglamenic eme. Las obras pennitdas requeriran de s au
Coorapietarios, de canformidad con lo establecido en el

reglaments intemo;
¢ Deatinar el hier, exciusivg 8 U ghieto distinto para el cual fue consiruida, es decir, 12
yivianda, asf como tambisn les pst prohibido usarlos can fings illitos, .o, destinarics a
astividades prohikidas por la Ley, contrarias o atentziorias a las buenas ~ostumpres y @ la

moral eh ganeral o cuando afecten £ 8520 0 |5 salubridad ¢e} Bificio;
produzean vibraciones, interieran o distorsianen las

d: ingtaiar m&quinag Gue CRUSEN Aaldos,
endas radiales v de television ¢ aiteren el flujo de la comignte eléctica

¢t Almgeanar sustancias explosivas, 1OXICa5, insalubres, malolientes o d& pranibida tenencia,

A Healizar actos en general QUe $ean confrarios & ' Ley de Propiedad Rarizantal, su

reg'amarito, 2l presente reglamenta intema. '

g} o se pocran maniener ringtn Yipo de mascotas en log deparamenios.

b Los niveles de misise nc noaran excecer de los riveles normates y caled

YECINoS.

rorizacitn de fa Asambles de
articule ooho dei presenie

e Y

b ,ﬁ » fﬁﬁ‘ B

@)

r molestia a las

HAWE TN EE

CARTTULO I~ DF LOS BIENES COMUNES

wen, TiETied

v

Ast. 13.- BIENES COMUNES.- Son hienes COmunes y de dominio inalienable e indivisible para cada
uno ce los sopropietarios del “Edificio ARREDIFE®, las dreas de cirouiacion mterior y extericr, oficina
dal admimsirador, escaleras, ascensores, cuartos de equipDs, cuarks tecnicos, |ohbys, cuartos de

PPN
b

ONTAL EDIFICIO ARRECIFE ' "

PROPIEDAD HORIZ
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W e e =i

enUipos de ascensores, Cuartos de bambas, terazas g aire acondiR

¥ &reas verdes,

Art, 44.- DERECHOS INSEPARABLES - La copropiedad, Uso ¥
proporcionales & inseparables de la propiedad,
enajenacion, gravamen o limitacién de dominio de esios,

aquélles.

=

- .
T A ot 1 g - :
: Bt R RN W N
-r:-ﬂ;?--n [
ﬂ;.ﬂ H {

Abg. Patricia

dozo Bricnas

tonlo - Ecuadar

Motaria Pablica Segunde

wmpaterrag

%‘ ; -. : y
y i N ke

o

o

" A, 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- E! arrendatario. comodatario,
sustituira al propietaria en sus derechcs de ugp scbrs oS

usufrectuzrio,
men de propredad horizontal,

ARRECIFE®, v en las obligaciones inherent2s al rég

los hienes comunes del ‘Edifiio ARRECIFE, no podran
exclusivamente, v sobre elios, cada copropietaro o ysuaria eng U
dependiente, cuya cuata de participacian esta establecida en ja De

Art. 1B.- REPARACION DE |OS BIENES COMUNES.- L2
reparacion de os hienes comunes, de acuerdo cob la propyg 5
s trata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente
nara la sequridad o salubridad de las personas que gjercen
padra procader a su inmediata realizacidn sin esperg

Copropietarias.

- . ."..'.'."_'I.v-.-- e - p’#ﬂ- :1 o
~
goce sobre fos bienes comunes 3

6 los bienes exclusivos. En fa

ugo y gooe de i
astars inciuida ta respectiva cuota scbre

usuaria, screedor anticrética,
hienes comunes del *Edificio

ser apiopjados ni individual, ni
n derech ndivisible, comunitaric, ¥
claraforia de Propiedead Horizontal,

A, 17.- MODIFICAGION DE LOS BIENES GOMUNES - La Asd
modificacion, construseisn o cambio de los bieties comunes, Drevio

General ylo € Administrador yo el Presidents, siempre ¥ cUa
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente
cartén Manta sobre Propisdad Horizontal, el Cadige

At 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARI
atrendatarios, ¥, en generdl, & todas. las

copropistarios,
, respecto de lo

vienes exclusivos del "Edificio ARRECIFE”

&)
)

I
k)

di que presents et Dlrectoric
ndo, no contravenga la Ley de
la Ordenanza Municipal del
Civil, y todas las damas disposiciones legales
que reguien ia Propiedad Horizontal en la Repiblica del Ecuador. -

reglamento intemo,

0§ Y USUARIOS. Esta prohibida a los
personas que ejerzan derecho de Lso sobre
5 bienes comunes o siulente:

aiin & titulo <o mejora, los bienes ComuUNes;

Daftar, modificar o alterar en farma alguna, i
Ao a su desting natural u obstaculizar de

Haser uso abusivo de los bishes comunes o contra
afglin made &l legifimo derecha 'y Uso dé Ins demas
Dejar de pagar 1as expensas ordinarias y extrao
sonsetvacion y mejoramiento de los b
Colocar objetos tales come: ropa, alfo
Obstruir fes 4reas comunes que sirvan de logomocian, o
abjetes que impidan ef libre transito o afecten la
inmueble, guedando facultado ef Presidents yio &l
o= mismos. La imposicién de sanclones se la
a Lay de Propiedad Horizontal, su reglame
. instalar maquinas que causen ruides, pra
ondas radlales y de televisid
Almacenar sustancias explosivas, 1xicas, insallbr
Pintar o colocar miulos, carteles, lelrerns, anunc
fachada del Edificio, en las paredes o cualguiera de las areas comunes,

rdinarias fijadas para la administracion,

ienes SOMmuUnes,

mbras o simitares en Ja fachada del Edificio]

dificultar su actesa, con muebles U
buena presentacion y impieza de!

Rdministrador para ef inmediato retlro de

de conformidad con lo establecido en

y del presente reglamenta intema;

duzean vibraciones, interfieran o distorsionen |

n o alteren el fiujo de la commiente

a5, malolientes o de prohibida tenencia;

ios, avisos, inscripciones o signos en la

P Y Rl
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bligg Segunea
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EDIFICIC

i Oponerse & ‘o enfrada de sus hiene'$'

-

ox als o p -
e
e ?\

i
taenicos designados nor efos Ham 2Ol
ayjstenies BN i0s biEnes COMuUnes; Xﬁ

i Efectiar descuenios, reducciones, detiist :

respacto ds loz pagas Gue deben hacer, 58 FET 2xpansas comunales U ofros YHIOTES, 5

Las reciamaciones deber fomuiarse por aserito ¥ URa vel pagados log valores faciiredas 0 Q

liquidadas; I
ni Daren venta o amende su bisn axchisiva, SN previa comunicacion escrita oforgaca por g oW
pdministragor cel Edificio, en la gue se certiique qus esta al dia en el pago de 3Us 'x\

ghiigacicnes para nan el Bdiicic;
= pdministradar por tanto, Sers rasponsable an'{

o =

de Copopiearios, 08

comunicer lns amendos v ventas que se efectien pR7IOR EODIBARESY

pi Utlizar jos bisnes comunes dei Edificic como i le a@ﬂceﬁﬂg‘f’ -
tahajo U oiros fines simiares, salvo que exipla Hitorizen -.
Adrrinistrador. ‘33 B
g Lavarios vehicuios on los subsuglos de! Edificla 3= ._

, de reunicn, de
por escHic el

)

I

CABITULO §v.- DE LAS SANCIONES

Tlamkrgp,

e
r
:

Art 0. SANCIONES.- Lz rezizacion de ino o mas actos prohibidos, seré sarcionado de

canformidac cor: ia Ley do Froniedad Horizontal, su reglamerta, y €l presents regiaments intamo, sin

periuicio el page ¢t a8 reparacicnes e indemnizacicnes & que hubigre lugar,

i L R

A ledindo
coundor

$ -
.
rd

A

I

Art. 20~ DE LA VESTIMENTA- Toda personad Qi€ ingrese & Edificin, sea de forma zsporadica ¢
habital debers preseriar 12 vestimenta adecuads esto s, que no se permitind e itrass de

[l P p a
parsoings semidesnudas o GUe de alguna manera stenten ConiE #l pudor de ios demds

nopinDietanos.

a,
8
B
B
B
5
B
B
3
@
5
®
&
-
@
B

Pl
ot

Moder

El R arapaua b d

Abg, Patricla

Art. 24.- DE LOS PARQUEQS Y AREAS DE INGRESO.- Las copropietanios golaments pﬂf-ré\nf
aslzcionarse en 1os sitns asignades, es declr, iod parqgueos uhicados en la planta baja y el subsiisio

del Edificia. Quada ooohivida 2 les chferes, quardaespaldas, empleadas domésticos o cualguier oire

frabajador &l uso do Lohby, pasilos intedores, y areas SCmunes det inmuetle. Los servicios ce

fimpieza, mantenimianto, ¥ piiurg de ins subsuelas de parguacs, serd ordenado poet Administradar.

S5 nrohibido hacer uso dei pito, o alanmas en io3 HarUecs.

Y

£ inzumplimianto de cuzlguiena de estas disposiciongs, serd sancicrado can una runta de valor fijade

par & Administzacion de' Edificic.

TR
ART. 22 DEL RUIDO.- Estd prohibido hacer ruido que alters |a francuiidad de los coprapisterios. =
Cliznes infinjan ests disposicién, seran sancionados con una mlia de vakr a ser fijado por e @

Administrador del eddicia.

FLLBLLEEBLBLEBEUES

1333

irt 73, DE LAS MASCOTAS- Queda terminaniemente prohibide fa admision de mascotes 9 R T
animales domésticos. SU incumplimiento dara fugar & 13 daruncia a las Autoridades de Sanidad, siz 2 % o
neriicis de la respectiva multz fiada paria 2dministzacion del Edificia, pk Z 2
PR S
At 24 MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- Zn cago de mora en g pago de expensas ordinatas ; K
o extragdinarias, el Administrador cobrara los raspectives intereses de mora, caleulados a base de la : %
iasa de interés activa vigente del Banco Cantral del Fouadar, por cada mes @ fraccion de mes ? 2

atrasada sin cancelacicn, 3 més de los comaspondientes gasios de cobranza extrgjudicial v judicia’

que atasicnen.
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Abg. Futricia Mendoze Briones

Notaria Pibllca Segunda

Mdnrto - FeuciHior

- fegislacion vigente.

- €l procedimiento convenido en &l contrato o Cualquier ofro pre

§i un copropietario o usuario no pagare fas a}qugnséé;"_ést'af
acordadas, el Administrador podra iniciar las atcionss legales

Las coprapietarios, en rezon del derecho de uso del departamenta, bodega o parquec oforgade a sus | / q\? -
arendatarios o comodatarios, emanado del respectivo.contrafo, en taso de incumplimients a Iaj’
chligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberin ademas de soligitar ! Q
esteblecimiento de sanclongs antes detalladas, dar por termirade ef conratg de arrendamients ¢ '
comodato ¥ proceder 2 1a recuperacian del depariamentn de vivianda en fama inmediata, observande

)
v

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asambles de Coprogflatied estard Hes¥eRy a imponer sanciones
de acuerdo a la gravedad del incumpiimisnto del i baate rpglome
disposiclones que requian fa propiedad horizontat. |

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONAS gt 14 _
Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos ySelidmomedEefis copropietarios;

g} Ejercer su derecho de copropiedad sobre los hienas comunes del Edificio, y usarde allos en
la forma y con ias limifaclones legales y reglamentarias astahlecidas;

bl Ejercer su derecho de propiedad sobre fos bienes exclusivos def Edificio ¥ usary dispaner de
ellos en la forma v con |as limitaciones impuestas par la Ley de Popiedad Hotizantal, su
Reglamenlo, ¥ este Reglamento Intermo; _ '

¢l Asistir a fa Asamblea de Copropietarios y ejercer su darecho de BXPresian a fravés del voto, *
de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiadad
Horizortal, su Reglamento Genera, Y del reglamente intemo le asignan cotmo miembro de
es Grgana cofegiade; o

d)  Cumplir las dispagiciones legales y reglamentarias gue narman e regimen de propiedad
horizantal, acatar [as rescluciones yfo disposlicionss de la Asamblea de Copropistarios, det
Directorio General, del Presidente ¥ dat Administrador:

8) Dasempefiar fos cargos ¥ comisiones que les sean asignados por los drganos competentes
de la administracién; -

{|  Pemitir a |a persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar fa,inspeccitn o las
reparaclonss de los bienes comuhes: '

) Mofificar al Administrador del Edificio. con el riombre, direceidn ¥ teléfono-de |a persona que,
EN $U alisencia por mas de treinta dias; quedara encargada de su bien, 2 fin de que acile en
L8803 de emeargencia;

dafpoatilyy

t]

. ) )

B} Introducir cliusula especial, en: los tomratos de enalenacitn, fimitacion de daminio, tER
comedato, arendamiento g anficrésis que celebre el copropistario respecto de sus bienes Pan
exciusivos, an virtud de 'a cual of adquirente o el usuario de efios conoge ¥ 8¢ someta | 7 25
exprasamente al presente reglamento infemo, conoce el valor de [as éxpensas ordinarfasy 1§ £ %
exiraordinarias ¥ las nomas y resoluciones generalgs anterionnente tomadas por la % =
Asambiea de Copropietarios y por el Direstorio General. Adicionalmenta, el copropietanie | & ¥ =
deberd notficar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que se indicath) o
anteriormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los mlsmos. El N
Administrader no otorgard ninguna certificaclén que acredite el complimiento de fas 1 % 2
abligaciones emanados ded reglamento interno o de aquelias resoluciones o disposicianes oy
dictadas por los Organos de Administracitn, sin la previa verficacién que en el contrato que  : __*‘;;}"‘:

S& vaya a celebrar consta |a clayusula sn referencia;

#
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i hdnaETer ER i inarias; } =0rd 1a Emi Etraquf"r_l-l iy i .;
reparacion, regasisicn, mejora y marterimisnin de ios hienes oo ﬁn@__ﬁm m A

i Sefiaar damigifo pare las notificaciones due por cuslguisr celETTELe “‘ﬁa@’a};g el
Administradar ¢zl Edificio. En caso de mcumplimients de esta cbligacion, las rotficationes %

s@ harén er. su bien axslusvo; -_?‘:
ki Oblener bajc su exsiusiva rasponsabiidad, todas las eiEorizaciones legales, municipates )‘%\&
edmimstratives y demas que fueren necesarias: v, &

i Les demas dereches v ablgaciones establec.dos en !a Ley c2 Propiedad Horzontal, su
Reglamantc, y en el presente Reglamento Intamo. :

An. 27.- SERECHO DE USO OE S8ERVICIOS COMUNALES.- Parz qus las copropietanios o Lsuarios
fengar derecho a racibir v user ios senvicios cemunes, deberén estar al diz en & pazc de las
EXpENsas comures dg adminisiracion y de cualquier otrs valor que fiig 1a samblea de Conrepiatarics.

Art, 28 OBLIGACION ESPETIAL.- El necko gue un bien sxciusive haye pemznecide cerado a sin
ser nabiiade, no excner; al coprapietario da la ohligacién de pagar las expensas por gastos comunes

Ko y cmtnl::mc iongs extr"o“dlnwm f, 2n casoe de mora, os ressectivos infagsses salouacos en base de
R fraccion de mes L9
T ST
(&5
Bsanas, estas | = ?i’
: lggpnado con le 1.2 7 %
LPE O
* THEE
e 5 D
e
- Art. 30.- DE LA APRCEACICN DEL PRESUPUESTO.- La Asamblez General de Copropietarios, anffﬂ ] =
su reunicn ardinariz, aralzara y aprobard con la votacidn de m4s de la mitad de |os asisten‘es z 2] \;*5
. misma, gl prasupuesio ¢z manterimizato, conservacion, segrridad v demés gastos presentados per el‘ =
Admiristrador, Dicho presupuasia deberd tomar en cuenta 2l déficit o el superavit dei ejercicia
anterior. B présupuesto tendid vigsneia por un aho fiscal, esto es, desde erato hasta diciembra de
cada afo.
- Art. 31, DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Adminisiracion de ics nisnss
IR samunes 2siaré a casgo del Administradar del Ediicio,

Art. 32- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinaras las gue sen indispensables v
necezanas pera ke administracion, conservacién, reparasion vy sequridad de ios bienes comunes e
incluyen: gestos de admnist-aciin, remuneracitn de conserjas v empleados de! condomiric, energia
electrica para fas &ress comanes, agua potable parz las &rsas comunes, seguridad y vigitarcia,
martenimiento de ascensores, mantenimiento de jardings y Aress comunes, manteimients de
2quipoas, [#ies de limpieza, eparasiones ordinarias del inmusble, dz su equipamiento ¥ combustibles
parg equipas del conderminio y SU sequr,

Es sbligasicn de fodos 1o copropigtanios del Edifisia, contribuir &l page de gastos de administracion,
Canservacion y meniznimiento de ios bienes comunes, proporcionalmends 2 |z aficucta que cadz vro
c2 ellos mantengz sabre l2s bienss comuras sagin el presupuasta aprobads.

Aremsas, esian oblgados ai pago onorturo da fas primas de sequro oue amparan al Edificic.

Cada Coprepigtans &3 responsable de los aparias 3 los que se reflere &l inciso arteror dasde cuands
adcliere el dominio de 4 tien exclusivo. NinglUn copropletario estard exanto de esta obligacion, aun
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cuando haya cedide sus derechos, renunciado a'ellos o aban ]
ftular de dominio. Cluienes en su nombre sean tenedores;
solidariamente responsables por dichos conceptos, e s¢ deben p
mes. :

Art. 33~ DEFICIT PRESUPUESTARIO. Cuando of presifouesto acardado por la Asamhlea d(

Copropigtatios, resuite insuficients para satisfacer log gasics CeAtrpinistracion, manfenimiento y
mejora de los bienes comaines, se convacard a una Asamb 8 aUdreRen fa que se acardaran
bes ajustes requerides v se fardn las nuevas cuotas 3 PRl RS topropietarios, tas
que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior, // %

- . oy
- 1 . = ::. ey
Ar. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensad % crdiavliolfon [Balle fie la Asamblea
tz Copropietarios para obras ocasionales gmergentes o 'qu%?:si ¥R & Ecig;‘f ¥ na se destinarén
para cubrir expensas ordinailas. NGl &
g

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DARG -~ LOs gastos de reparacion o
Feposicion que se affginen en actos de culpa o dolo de algin copropietario ¢ usuario, seran de cuenta
excllsiva del copropietario y usuario msponsabie en forma snlidaria.

Art. 36.- DEL FONDIO COMUN DE RESERVA.- Se establece Ia obligacion de crear un Fonda Comin
de Reserva para reparaciones de los bienas de doming comin, para gastos comunes urgentes ¢
imprevistes por flerza mayor como accidentes ¥ terremotas-y para gastos programados que deban
realizarse a futuro de acuerde & |a vida ot de materiales ¥ elementos, como la pinfura o recubrimienta
exterior del inmueble v reparaciones de cubiertas ¥ techos, Este fonde se formard con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por clento (%) sobre fos gastos comunes, v s incremendars con e
prodicto de multas, infereses ¥ apores voluntaros, : : :

CAPITULO Vil GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDJFICIO

Art. 37.- ORGANQCS ADMINISTRATIVOS.- L administracion ¥ controf del Edificio estard a camo de
a Asambiea de Copropietarios, del Dirsctoria General, del Presidente y del Administrador.

Art, 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamplea de Copropietuios es la méxima
autoridad atdministrativa y se compone de [os capropietarios o de sus representantes o mandatasios,
reunidos con el quirum v las demés condiciones exigidas por 1a Ley de Propiedad Horizantal, sy
Reglamento, v ef presenta reglamento intemo.

At 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en fa Asamblea General tendré derecho a volo en
forma comelativa ¥ equivalents a la alletata de dominig que corresponda al blen exclusivo, segiin sea
el caso; siempre y cuando estén al dia en SUS pagas.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asambiea estard presidida por un Presidente
deslgnado porfa Asamblea General, Actuars como Secretario de la Asamblea de Copropistarios y del
Directoriac General, seqin comesponda, ef Administrador en caso de falta de éste, se nombrard un

Secretario ad hoe, El Presidents sard #legido por la Asamblea para ef perlodn de un afio Y podré ser

reefegido indefinidamente. En caso de ausencla temporat def Presidente podra presidir fla Asamblea ij

otro copropietario designade para ef efecto. Para ser Presidente se requiere tener i calidad de
copropietario del Edificia.

Art, 41.- SESIONES. La Asambiea de Copropletarios tendrd sesiones ordinarias y exfraordinarias.
Las sesiones ordinarias se realizardn una yez por afio calendario, ¥ dentro de [os fres DRMEros meses
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ds cada afio. ias sesiones a}:r.raorchn_an@s s& Te Az A el oS eranitkcrg;ocada‘a‘%ﬁ@;ﬁtﬁ;ﬂrw 3
asuntos defenninados en fa convocatona: o v/ AT :
41';:. T - o, ..f*-ﬁ‘ E:!’I.- -
.N'.I:‘\ Ec-l_lh.,__.\_. . .
_,;,,.,-‘ )
b

3 1 - e " ' - -
Art 47 - CONVOCATORIA - La convocatoriz & Asamblea pars sesitnes onainarias a extragrdinanas,

seran hechas por o) Presidents o of Administrador, a iniciativa propia © & peticidn de o de los
miambros ¢el Cirectoria, del Administradar o 4a copropistarics que reprasenten por o mengs un 0%
43t totai de wotos de! Edificio,

=y

e

.

e
__‘,,4'}"" 4 ﬁ

ocar a Asamblea Genaral

. sf respalda de por o
Yo el preceso nosmal de

-

Tr caso que el Presideniz o e Admiristrader, no progee s
sanforme al ingisc anteriar, fos copmpietarios puedepra -'-

A  © s Vi 3
mencs &l 5C% del total de voros dst ismusble en propiégiagicrizestal, s
¥ — S

.

convooaiana.,

fhiles por o menos de

e2:fito, g0
.4’ hora v log asuniss 2

anticipacian a la fecha de reunion, on la que conslegdy.
tratarce en la sasidn, '

Fr gl sasg Qe no kuivera gudram en ja hera sefialada en [a primsra convocaiona, 2sta se entenoera <3 5
nanvocads para tna saquedz reonidn, pudiends realizarse la misma no antes de seseria LS 8T
" . = ' . " ' . ' e L Y
despues de |z hora gefialada Lar ia pnmera convocatoria, cor la adverienciz que |2 reunicn se =
efectlzrd con chialauiera que fuere el nimero de capropigtarics presenies. T o2
o T
. . - . L , . . 2 = 2
o padra modificarse, en segunca Somasaira, el arden del dia establecido para 2 prmera. N E DY
oA ke, —
Y
Art, 43.- ASAMBLEA UN.VERSAL - Lz Asamblea Universal nodra reunivse sin previa gonvocaiaria en : ; =
_ cualgder memeanto, SIETETE gUs cenourran tdos los copropistarios, en cuyo caso se tatara deura (R ol
Aszmhlea Universa:, R =
S o
. . . . . ' =
. Aft, 44.- QUORUM - Bl qubium para las reimiones de la Asambiea Ganeral, en primera convocaiona, o3 =

4 concurrencia de un numero de copropietarios con derecho a voic, que

estard integrado pot 1
represente més dei 50% de s alicuoias de piopiedad del inmueble constitiiso e comdorminin o
ceciarada en propiedad harizontal. En segunda convacatena, el quérum quedard establecide con el

nirmere de copropiotarios con cerecno a volo, (ue se encUENtren Dresentes.

&
@
&
@
#
z
3
.
-
-y
2
=y
>
&
P
P

4 efesios de refonmar el reglamento infemo o adoptar Una nusvo, debera estar preseme &l 50% de
conropietados con derccho a vato.

jﬂ

El Secrataria de dicha Asambiea General llevara un registro can ia fima o representacion cg cadz
asistente a la misma.

Para gjerser & derecho de voto 2n ta Asambied, cada coprapietario deberd encentrarse al dia en el
page de las expensas comunes, crdinarias o sxraordinanas, muitas, intereses de mors v demas
valares establecides, asi como de cualdier ofr2 canfidad, mediante certificacion ctorgada cor |2
Administrasion. Cads sooromietario tendré vetos en propareicn 2 sus respectvas alicuotas.

-

Ferarnsis

ATt 45 REPRESENTACICN.- Los coprepisterios pueden participar en la Asamblea por siQ por " R
medic g2 representanie. La representacion se sicrgara poy medic da una carta cursada 2t Presidente ;

o Adminlstrador, la misra que se adjuntara al aciade la respectiva sesion.

Tl

JubngTe -
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Arl. 46~ DERECHO DE ASISTENGIA .- Es el coproniet ufen fiens 4 odéc
Asamblea y no st amendatario, comodatario o ustaro, salvd vistosemBattioulo ants
Reglaments Intamo.

representen mas de la mitad de los votos presentes en 1a Asemblea.

Art. 47 YOTACION- Las decisiones de 12 Asamblea se tomaran por mayoria de vetos qua§

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS - Las actas de 3 Asamblea seran aprobadas en ig misma sesion;

ftevaran las firmas akidgrafas del Presidente y del Secrefario. F| Administradar llevara bajo s
responsabilidad, el Libro de Actas an eriginales. - L{_

Art. 49,- RESOLUCIONES.- Las resoiuciones g
copropletarios, arremdatarios, comadatarios, sy
ejerzan derechos de Uso sabre fos bisnes del
propledad horzontal.

Iigatun'as para fodes los
todas las personas cue
hidominio o declarade en

At 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberbe PatpbucionessdbfZ Asambles Gencral

a} Elegit v remover de sy carga al Administrador ¥ al Presidente de [g Asamblea de
Copropietarios; este (ltimo a sy vez serd ef Presidente del Directorio General:

b) Elegiry remaver de sus ¢argos, a los fres miembros que conforman ef Directorio General:

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances ¥ presupuastos gie le presentaren ol
Directorio General, el Presidente yfo &l Administrador;

d)  Sefizlar de acuerds con este Regiamentn, las cuotas de conirbucion de cada copropietana
Fara las expensas ordinarias y extracrdinarias de fos blenes comunes generales. o
individuales y, sequros obilgatotios; . - .

8} Revocar o reformar tas decisiones det Direclorio Gereral, del Presidente yio del
Administrador, que sean contrarias z ia Ley de Propiedad Horzontal, 2 su reglamento, a2
este reglaments infemo; '

7] Expedir o reformar y protocolizar af reglamenio Intemo del inmueble, e interpretars con
frerza obligatoria; '

g} Ordenar, cuando lo esfime necesario o conveniente, fa fiscalizacion de ag cuentas y cafa de
la Administracion: . s

h)  Exigir 2l Administrador, cuands lo Greyera converiiente, Una garantla para que responda por
ef fiel y carrecto dasempefs de su targo, determinando |a forma en que ha de rendirse £sa
garantia y e! monfo de la misma; -

i} Dictar las nomas necesartas ¥ convenientes para fa administracion de log bienes comunes
del Edificio; '

I} Auvtorizar at Prasidente o a Administrador, la contratacién del seguro obligatorio que dispone
la Ley de Prapiedad Horzontat ¥ sU Reglamento General: o

K} Resciver cualquier asunto inherents 3 la administracion del Ediisio: ¥ aquélios que le

planteen; &l Presidents, of Adrrinistradar, o los copropistarios.

Art. §1.- DEL DIRECTORIO GENERAL. El Directoric Genersl estars integrade por fres

copropistarios del Edificie, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con fo
establecido en |a Ley de Propiedad Horizontal Y en su Reglamenic General, :

Los mlembros def Directoric duraran un afio &N el ejercicio de su caryo v podran ser ralegidus{ii}"
indefinidamente. :

@
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At 52.- DIRECCION Y SEERE?ARIA El Diractaria rera\gta;jg jsﬁ:’fr' G fu;urbfea,dentzeg“ _it’;;s‘f_
glegido por la Asambiez, v a falte temporal de 8sle por ot ¢9 sus miembro SR

3 ’1@0%&@9 dicho /R o274 -
gfecio, Sils ausenciz es r:aﬁnltwa, ‘a Asamilea d= Coprepistarios designard su r Wﬁf
E #
SN aEn

ueing Secretario dai Dirzctorin Gereral. 2| Secrefanc de |2 Asamblea de Copromiet
solamenie vaz y ro voln,

""'--..
_,Af{'f:'_'.f:, u

(_,-_'_,"'J‘

Ar. 53.- RENUNGIA- El Directorio General deberd acepiar las remincias v conceder las |I-UE"IGIE'“
salicitadas por sus mismbros, %lamprn y cuando ro afecien 2 su funcionamienio, Les resclucionss
deberan consiar en 2! acta de ia rsspectiva reunidn. A falte de resclucidn favarabls, =l miembre
ragpeciiva deberd conanuar en sus knclones hasta tanio s2a resmplazado.
M e
Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES- £ Directoy @8@3%
orZinarias v exreordinadas. Les reiniones ordinariz eeq% rta%zaraﬁi'
meses de cads ano, ¥ las extraordinarias, durente lus LF,EE {fi

ara v tendra sesiznes
te [0S tres rimaros

F'.rt 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio e%Fwar_ unifeS5th previa convocatorie
cualgiser momentc o 0gar, siempre e concurran GBga U3 membra\g;% CIDEES, BR CUye casy
s tratara 48 UNg reunian universal. oy A m,:,ﬂnu::-“fI

i

H

Art. 56, QUORUM.- &t quorum pera jas reuniones del Direcicric Ganersl estera integrado For &
canciTensia de un mrreh::n ce miembros qua rapraserten mas de la mitad. 8ino hubiers tal qum
se nara una segunda convasatoria, |3 cue podrd iniciarse vne voz que heyan transcunido &l man
szEEnta Minutos ¢asae iz hera en que fue convocada [3 primera raunion, con la advertensia o e
reunion se efectuars con cua'quiers que fuere el némero de miembres que asistan.
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Art. E7.- REPRESENTACION.- A las reunionas de! Direcisrie General asistran su Presidents, U
rismbros v ef Secretaiic cel mismo, De ser el caso, el Diracioria General podra invitar a una o vaddy -
personas para tralar sspecificamente el asunto inhersnte y puntuzlizado en 13 cosvoczforia, 2 BP =
Directanic podré solicitar |a presencia en sus sesiones de Asesoras Espedializados ¢ Profesicndles
U2, asiginan oo vaz zerc sin volo. En ningln ofro ceso se pemitid la parficipacian de nersona
alguna, inchisive tratancose de cepronigianios del edificia,
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Art. 58.- VOTACION ‘{’ DECGISIONES - Cada mismbro del Directorio General tieng-deresho & un voin,
Las decisiones de! Directario General e omardn por mayeria de volos que representen mas dz la
mited de los concurrertes & la sesian. En caso de empate en ks votacion, &l Presidente de! iirectorio
Generat |a dirimira.

R

A, 98.- APROBACION DE ACTAS.- a5 actas dei Directoric General deberan ser aprabadas en 2
migma reunion; levaran as fimas autbgratas del Presidente, del Dirastorin Gereral y del Secratario.
quign dara fe de le resusde. E| Secretaric fevard bajo su responsabiidad, un Libo de reun ones da

|3z Actas onginaies,

Art. 80.- RESOLUGIONES - Las resslucionss que adopte el Cirectordo Ceneral son oligatorias pere
tedes los copropietanos, amendatarios, comodatarios, Usuanios, ¥ en general, para todas fas nersonas
¢u2 gjerzan derechos de usa sobre bieres exclusivos yio comunaes del Edicic.

Art 1.« DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - Son deberas y atribucicnes
dei Dirgcinda Genersl:

a)  Examinary ooner a consideracidn de la Asambles de Copropietatios [as cuentas, balsnues
presupuestes ¢ informas que le prasentare fa Administracion; :
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b) Preparar y ponsr @ consideracian’ de la Asamblgg de o t
presupuesta anual de gastos del edificio; ia que n a;i?mente - mpafidea, dg los
nianes y programas que se reallzaran y ejecutarén; - FCUR

¢)  Preparary sugetir a fa Asamblea de Copropietarios ei aparte de cuotas extranrdina&f’d@

acuerda con fas necesidades det Edficio;
d)  Preparar un informe pormenarizatdo sobre las pélizas de seguro nue interssen a los bien ;
dei inmuetie declarato en propiedad horzantal; EC
g)  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietanos para su aprobacion, en cancordancia,

con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecio de Reglamento -

Intemo v ks nommas nesesarias ¥ convenientes para fz administracion de los bienes
comunes dad inmueble ¥ [a armonica relaciin de los copropistarios;

fi ~ Previa resolucidn de la Assmblea, contatar a la persona gue dzgempefiara la

- administracién del Edificio;

g)  Autorizar por escrito 8l Administrador, para que confrate los servicios de los empleados
necesarios para |la admiristracion de los blenes comunes, y sefislar sus respectivas
remuUneraciones; ¥, _

h}  Resolver cualguier cuestién inherentes 2 la administracidn del Edificio, ¥ aquellos asuntos
ntanteados nor los copropietarios v [a Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la tey de
Propiedad Hotizontal, el Reglamento General y este reglamenta [nteme:

Presidente:

a) Convocar y presidir tas reuniones de la Asambiea e Copropietarios y del Directario Ganera,

 sedfin comesponda,

b Ejercer el volo en las reuniones de Ja Asamblea General y sn las del Directoric General ¥,
cuando sea del caso, dirinur la votacidn gjerciends el misma;

t} En caso de faita o impadimento temporal el Administrador, designard provisionalmante su
reemplazo o delegard a ofro copropiefanio fas mismas hasta que se restielva lo mas conveniants;

4 Previa autorizacion de ia Asamblea General, contratard una piliza-de sequro contra incendia ¥
dafios a los ascensores, segln la dispussto en 1a Ley de Propledad Horizontal y, cuidar de sus
ppartunas renovaciones. El o los seguros comespondientes, los contratard & favor de los
coprapietarios; ¥, )

e Cumplir Jas funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directoris Generat y
aquélias establecidas en [a Ley de Propiedad Horizonta), el Reglamento General y este reglamenta
intemo.

Art. 84.- DEL ADMINISTRADOR - La persana que gjerza fa administracion del Edificio, serd elapida
nor la Asambiea de Copropletarios, para el perado de un afio, pudlendo ser reslegidz
ndefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario de! inmueble. Sila
persoha que &jerza la administracion fattare temparalmente, se delegara a otro copropietario esas
funcianes y, si |a faita fuess definitiva, la sustitucion serd resuelia por [ Asamblea General.
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At 65 ATRIBUCIONES ¥ DERERE

DEMSONA que sjerza la Administracidn: ' _ Y. \ ; 74 N, ’Q
£ . . F ol vy o otk S

g Adminisirar |cs bignes comunes der Edfficio, con el mavar ceic, eficacia v dentrs de ‘rcrsa
lireites establecidos en la Lay de Propiadad Horizonial, en el Reglamen‘o General y en asie ™9
reclamenta interro; o
Adoptar oportunizmente 'as medidas para 1a buena corservacion de los bieres det Edificio y
ordenar las reparaciones gue fugran necesatias;
ci  Presentar & iz Asambiea CGenerel o al Directorio Cenaral, para que aste & su vez penga en lx._
consideracion £e !z Asambiea de Copropietarios, segin cerrespanda, con la periodicidad
flz 2sis le sefialen, ‘as cuentas, balances, proyecios de presupuesto, estados de siuacin
B infarmas scbre la administracion a su carga;
d; Freparar y presentar a la Asamblea de Coprapietarics para su aprebacion, en concordancs
con la Lay de Prapiedad Harizental, y de su Reglamento General, @l prayecta da reglaments
irfemo y las ronres necesanas y convenigrtes para ke administracion de los bienes
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|aJ }r, 5f pers*stlera ‘s
{ecidos v ios de mora,

e ECJE"{ED cof |{J 251 E'I:lEI:IdC en la Lm_,f de rguged lpglamenta Generaly  © @
; gste reglamente interno; 3 s - : 5: g
. T Alcesar en sus furcionas. davalver 'os fondog %}blenes fue t\;‘L 4 sy cemo v presentar 1L =
. Ies informes respeciivas, X g e T
gt Grdenar la reparacian de ios dafios ocasicnados Siss-bies comunes del Edificio; v. e : B & T:
reposicion de alics a nosta el copropietario, amendatario o usuatio causante o responsable : = “{C;
- de fales dados. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios ecasionados en log bienas: ] 57 % B
comiines individuales o en los exchisives del Edificio; cuando dichos dafios produzean o ;25 E
puadan llagar a producir menoscabe & la propiedad de los otos condéminos. Lz reposicién -2 TJ IS
de dicnos danos se realizarz a cosfa del copropietana, amendatario o usuanc causante o 1 RS <
responsable de los mismas, i
ki Solicitar que se dicte, 1a imposician de sanclanes y multas a los coprapietarios infractoras ¢ * :{‘j Z

que causen ¢afios a la propiedad hanzantal  El producio de dichas sincfonss v muitas

ingresard al Fando Somin 42 Reserva: '

Celebrar fos contrates de adguisicion, arendamianto de bienes o servicios nesesardos para

la administracion, consarvacion, reparacién, mejara v seguridad de jos bienes comunes dej

inmuekls sonsituide en condominio o declarade en propiedad horzontal, dentro da Jos
mantos y con las auforizacicnes regpectivas;

il Previa lzs autorizaciones comaspondientes, celebrar conirsfos de trabaio para el narsonel
subaitemno, ampleades y obreros necesarios para la adminisiracion, consenvacian, impisza y
sequndad de los hienes de) Edificie; v, cancelar las remuneraciones de [os mismes, las nue
deteran ser y formar parie del presupuesis de oastos anugles. Deberd cumplic fiel v
oporiunamente todas y cada una de las nbhgaclanes pEtronales dﬂrwadas tle Ios contratos
nue celabre:

ki Cancelar cumgida y oportunamente fodas las obiigacicnes de :aracter somin & enfidades
publicas v privadas;

l}  Cusiediar y manejer el dinero y lag pertanencias comunes, abiir cuentas bancarias y de f::itra“J{
indole, y girer contra &las hasta por los valeres y con las debidas autorizacionss, Mangjar 3
un fondo retetive para adeuisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comungs ¢ &
¥, en general, condici peolfa y eficientemente la gestion scondmica. Las cuentas bancaras
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pedran llevar firmas conjuntas con fa del Preside

Copropiefarios; _

Llevar, con sljecién a los principios de ia técnid

Administracion del inmueble constituido en condominio o de i propiedad horizental; g

Usvar un libo de registro de copropietarios, amendatarios, acreedores anﬂnrétfcosg%
kN

usiarias de Inmuebles de vivienda, segtin sea ef caso, con indicacitn de sus respectiv
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés datos:

Cumpliry hacer cumplir las resoluciones, dispasiciones y rdenes emanadas de 1z Asamblea
de Copropietarios, del Directario General y de su Presidents:

Conservar en orden y debidamente archivados os titulos del inmueble canstituido en
condeminio ¢ declarado en propiedad horizontal, plancs, memorias ¥ demas decumentos
correspondiznies a fa construceion del mismo, asl coma todo docUmenke, convenio, conlrats,
poder, comprobante de ingresos ¥ egresos y fodo aquello que tergan islacion con el
inmueble;

La comespondencia de la administracion def Edificio, s
el Administradaor;
Cumplir y hacer cumplir Ja Ley de Propiedad A
raglamento intemo, ordenanzas municipales y fia
Horizontal, asi como las resoluciones v d
Administracion del inmueble; .
Adoptar medidas de seguridad tendientes ]
capropietarios y usuarios en general v, de los bigttes hlg#8klituido en condominio

o declarado en propiedad harizontal: oo

Previa autorizacidn expresa y por escrito de iz Asamblea de Copropietarios, contrataid ias *
pélizas de seguro adicionaies que sean necesarias o convenientes para el inmueble;
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Coprapistarios, el presipueste operacional
anual def Edificio; -
Preparar y solicitar 2 ia Asamhblea General de Copropietarios, el cobm de cuotss

#c Con 12 Propiedad
5 los drganos de

- exiraordinarias para casos de emergencias y agueflos que vayan de acuerdo com las

necesidades del Edificio;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar aulorizaclén alguna, en ¢asg de
inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para la sequridad o salubridad de las
personas gue-gjercen derechos de uso o de daminia;

Ejercer los demés deberes y atibuctones que fe asigne la Ley de Propicdad Horzontal, su
Reglamento General, y ef presente raglamento intemo, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracion del Edifisio,

Art. B8 REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, judicial v extrejudicial de los

copropietarios det Edificic ARRECIFE, fa sjerce individualimente, el Presidente v of Administrador en (& .
toda [ relacionade al Régimen de Propledad Horizontal. E’é %
s E .
CAPITLLO VIl BE LA SEGURIDAD Yl
oo 5
Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo da! sistema de seguridad que se contrate on el PEAE
Edificio, serén asumidos a promata de cada alicuota de propiedad por cada depariamento y por cada i
uno de los copropietarios de caga uno de elfos, PE =
L
B
P
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Art B8 Cuglguier controversia ue surja entre fos copropietarios dusiatosTdel Sdificis, pod B ner 3
8016140 & Un pracedimianio cerciiaterio verbal, breve v sumario, que se ventitar ante [a Asamhlea \i’
de Coormipigtancs. L

i

e
.-
5P

mismo, ‘o5 coprapieianics podrén canvendr, previc acuerde por eserits, que las diferencizs nue,
Sd{]al'l er‘tre ellos, en refacion con ios derechss de utilizacior. v gnce sahr& ias propiedades exclusives
o smre [cs bienes S0munes dei mrruebre dec'a'ado en nraw Siass aran snmendos 2 |G'5

de? 4 de septE“'lbre dh 195?, saivo dlSPDS1CIGI‘I fegal en congf

RAZON: Bl preserte rogiamento, fus aprobade por la A ilon de Copigtarios del Edifcio
wn ARRECIFE, celebrada &' ... de ......... dal 2014,
Y
T 2
| 18T
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v FE: ue el documeple que P3A L
S:{fpcede en":..umort“ G'E‘..’.?.‘.‘.-{...l{}]'ﬂs W iEaf
a5 onrnulis ara copio que se me, . \.-! & iE-. ._:_,
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A

DE FEBREROC DEL ANC DOS MIL QUINCE

En la ciudad de Manta, a los dicz dias del mes de febrera del afio dos
mil quince, siendo ias 1Th435, en virtud de la convocatoria efectuada el
dos de febrero de! afo dos mil quince por la sedora Monica Maite
Femandez Catlos, on su condicion de Gerente General, mediante carta,

‘s¢ reunieron (08 sovins THOMAS ALEXANDER DAVISION, CRISTIOPER

DAVISON ¥ MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOS, a fin de tratzy el
siguiente orden del dia:

1. Verificacion del quérum

Nombramiento dei presidente v secretario de la reunion
Autorizacion de Venta de los Departarentos del Edificio Arvecife
Proposiciones v Varios

Aprobeaoidn del Acia

U L B

1.- Vernficacion del qudnim .

A la Sesion de JJunta General Extraordinaria de Socios de la Sociedad
Civil ¥ Comercial Manta Properties S.C y C.. asisten los sefores socios:
THOMAS ALEXANDER DAVISION, CRISTHOPER DAVISON Y MONICA
MAJTE FERNANDEZ CARLOS, que represenian 2l cien por ciento del
capital social.

2.- Nombramiento de! presidente y secretaric

Se nombra por tnanimidad como presidente de la reunidén al sefiar
THOMAS ALEXANDER DAVISON v acltiara como secretaria Ad Hoe la
sefiora SUSANA MABEL MENDOZA.

3.- Awtorizacion de Venta de los Departamentos del Edificia Arrecifc
Dinge la sesién ¢l sefor THOMAS ALEXANDER DAVISON como
Presidente de Ja reunion, quien manifiesta: Una vez que se ha concluids
a constniccién dei Edificio Arrecife e incorporade al Regimen de
Propiedad Honzonzal, es factible iniclar los procesos de negoeiacien ¥
venta de los departamentos, a clientes direcros 0 a través de ta Banca
Privada o Pilblica, asi como con el BIESS a fin de qele sus afiliados,
mediante créditos hipotecarios puedan tener acceso a la adguisicien de
departamentoes para uso habitacionat.

Varz o cual la Junta General Extraordinacda de Socios RESUELVE:
Autorizar a ia sefiora Monica Maite Ferndndez Carlos, en su calidad de
Gerente Ceneral a realizar Convenios con la Banca Privada y Pablica,
asi como ceiebrar Promiesas de Compravenia v Escrituras definitivas de
Compra Venta con clientes divectamente o a través de préstamos
hipotecarios, como ¢f BIESS para dar en venta los departamentos del
Fdificio Arrecife

4.- Proposiciones v varios:

Los socios manifiestan que es de su interés se celcbren también
ACUSTACS  comt obros  sectores  immobiliarios  del nais, a fin de
promocionar, comerciakizar ¥ negociar los departamentos del Edificio
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Arrecife, asi como
los departamentas.
2.~ Aprobacion del Acta,

Luego de un receso de quince mminutos, la secretaria da
del acta el i

Thomas Alexander Davison
Presidente de ia Jun

T
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Susans jédbel Mareills

Secre}-}?bna;‘ﬁd Hoe
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DOY FE: Que fgs precedentes
reproducciaones gue constan -
en,..&... fofas Gliles, anverses,

revarsos son fgualey o sus P{//f’ ;
eriginales, Munr‘u,ﬁ{y[";ﬂfj ;aj/(‘r

"dhg. Patricia Mendoza Briones
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ACTA NOTARIAL.- CONCEDIENDO LA AUTORIZACION PARA DONAR F1 DEPARTAMENTO
A-3, BODEGAS DIGCOCHO Y DISCTNUEVE Y FL. BSTACIONAMIENTC VREINTIOCHD DEL !
EDIFICIO) ARRECIVE UBICADMS EN EL EDIFICIO ARRLCIFE, I,(JT‘IKACE("J}E PEDRD BALDA ,gl
DEL BARRIO UMENA, AVENIDA LAS FRAGATAS DEL CANTON MANTA A LOS CONYLGES
SENDRES CESAR OSWALDD LEON CUZME ¥ JUANA ROSA NAVARRITE ZAMBRANG A
FAVOE DE SU HIIA GABRIFLA MARBELLA LEON NAVAREETE ¥ DFE 51 MIETA MIA T ATUREN

it

GTECRS 1RO -

g |

CODIGO MUMERTICO: 2015130R002EF.02010

Fabica Sequ

CUANTIA: INDETERMINADA

Motoric

AUTORIZADA

Abg. Pairicia Mendoza Brionoes

EL. DA 13 DE MAY( DEL 2015

CONFERLSEGUNDA COPLA EL DIA 13 DEMAYO DEL 20135

ABG. PATRICIA MENDQZA BRIONES

| ‘
g NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA ‘
1 |
‘ NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
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CGTORGA, HOTASE SECUNDA DI AN IOk MAs T

USESRIPCIGH DE ONCUNMEN D PROTOCOLZ A

HOMESRD DE H0JAS DEL GOCLMENTO:

CUANTIA:

15130800ERE20IN

A PETICICN NF;

Mo TOES TIFTC SIS

TIPO N TERYINIEMTE

DOCURERT G DE INFNTIRAD

NOMNBRES/REZON 5050
LEGH SUAMr Dosas

SO BUS MAROWIE DERECANE

DR

130177450

OSwial g
WAVET 2B T TaMBRAN D
wlANA ROEA

POR SUS TP DE JERELINGS

UL,

SRR

Protocale wecritrs ¢B gosmeion: 62499,

ORsprvationas; A074 MO LAEAL - CORIGE RO LS A
CETALCNAMITRNTD WEIR 0D DS
T AR A AT SS CoRTL
LA LESK MAVARRETE 1k

ELICIT ARAE

SACION PARA DOMAR EL CEPARTAN SN A5, BN
€ BEn ZL ELIFICID ASREC FE LOT ZALON U OR0 BAL DA CEL BARSD URRA 2WSal0n

Ll
P o

!

NOTREIDIA] Pafcs DEL

o = L
AT S
MNOTATN S;,_@E.‘,Jh OF: [eli

a4 llr'r-}-

-
I

£l

a4

G oty
Ef

B

S DIESIGCHS ¥ DIECIHNLEVYE Y B

. .-/_

'Ill':!'llll‘l!rl!l'lpll-1

&

L]

FTr AR TE s R P g

Abg, Fatricia

Wendaza Bricnes
bllea Segunee

¥

Nefmr_ia p



’\C, lﬁ_.t_—

W7

o HQ
)
@:"a -
i
=
oy

FACTURA NUMERQ: 001-002-0
CODIGO NUMERTCO: 20[51308002102010

ACTA NOTARIAL.- CONCEDIENDC LA AUTORIZACION PARA DONAR EL
DEPARTAMENT( A-5 BODEGAS DIECIOCHO Y DIECINUEVE Y EL
ESTACIONAMIENTO VEINTIOCII(G DEL EDIFICIO ARRECIFE UBICADOS EN
EL EDIFICK) ARRECIFE, LOTIZACION PEDRO BALDA DEL BARRIO TMINA,
AVENIDA LAS FRAGATAS DEL CANTON MANTA & LOS CONVUGES
SENORLES CESAR OSWALDO LEGON CUZMLE ¥ JUANA ROSA NAVARRETY

G Segundg

i
o
+ B Uarior

ol Mendoze Briones

r
[4
TG Py
FArarbe
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SAMBRANG A FAVOR D S0 HIJA GABRIELA MARBELLA LEON ‘i* 3
MAVARRETR Y D0 SUNIITA MIA LAUREN GILCLS LEON. . ;#‘::*E:
CUATTIA INDE "ERMINADA,
En 2 cludad de Manta, caoecera del cantén el misme nombre Provingra de Manabi P o
Republica del lieuados, hov dia misrcoles trece de Mayo del afde dos mil guincs, % E
ante o Abogada FATRIC:A MENDOZA BRIONES, Notarsa Publica Segunda del ?\3 %é
Canton Mantz, lin vithed de Ja declaracidm jumementada de los scfiores  CESAR “?l::' 2 :J}
CsWALDO LEON CUZME ¥ JUANA ROSA NAVARRETE ZAMBRANG, ¥ ds E,% _% ;
las seficras on calicad de estigos: ANA PATRICIA CEDENG BLONDAT v ANA \” 55

MARLA EMPUNC BRIOMES, con los documentos publizos gue me fueron

cxhibiclos para gue se Incorpore a csla Acta como habiittante, ¥ en gjsrciclo de LA

Abyg. Patrict
Maotana &

FE PLURLICA de fa que me hallo investida y de conformidad con Ja facultad prevista
en & nurmerzl 11 del Articuio dieciocho de la Ley Notanal incorporado por fa Ley
Kelommatoria, expedida e cinco de Noviembre de mil novecientos noventa v 5218, ¥
que se encucnira Promulgada del Registro Oficial No. €4, suplemento del ocho de
Noviembre de mil novesienios novenla v sely, CONCEDO AUTORIZACION
PARA DONAR, =z los conyuges sefiores CESAR OSWALDO LEOW CUZME Y
TUANA ROSA NAVARRETE ZAMEBRANO & Javor de su hyga GABRIELA
MARBELLA LECN NAVARRETE vy de su nielta menor de edad [lamada MiA
LAUREN GILCES LI0ON, sobro los bienes mmuebles desceitos en la declaracion

-
que se encuenira adjanla, coosistente en. DEPARTAMENTO A-5 B".’,‘l[llli‘fl'Sf_ﬂJk&./_':’c
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DIECIOCHO ¥ DIECINUEVE Y EL  ESTACIONAMIENTO VEINTIOCHO DEL
EDIFICI) ARRECIFE UBICADOS EN EL EDIFICIO ARRECIFE, LD_TIZAC_ION
PEDRQ BALDA DEL BARRIO TUMINA, AVENIDA LAS FRAGATAS DEL
CANTON MANTA, Inmucbles que a la fecha se encuentran libre de gravamenes,

cuvas medidas, linderos y demas especificacionss se encuentran detalladas en la
partc expositiva de la declaracion juramentada, bienmes que estdn adquiriendo

mediante escritura celebrada en esta Motaria Piblica Segunda dei Cantén en fecha trece de
Mayo del afio dos mil quince, por compra a LA COMPANIA INMOBILIARIA ¥

CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C., interviniendo en la donacidn las
donatanias: GABRIELA MARBELLA LEQN NAVARRETE, quien imterviene por
sus propios dercchos v en representacion de su hija mener de edad Hamada MIA

LATIREN GILCES LEON. Se concluye !a presente Acta, en la que se cumplieron
todos los Tequisitos de ley, misma que su original queda archivade en los protocolos

de Ja Notaria a mi cargo, misma que selle y finmo, doy fe.-
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CESAR OSWALD LEGN CCUZME. con nfeero de cédula uno tres cern wne sete siete
cuafro cuateo ocho mndn wes v, la selora JUANA ROSA NAVARRETE ZAMBRAND,

can numers de cédaiz wna res coro dos dos cinen  nueve suatro wno gnidn nueve; casados : @
- B oo
; ; - ] e . i —
BOLE 81 wimhos por 2us proplos darechos, ecuatoranes, mayvorss de odad, domiciiiados en é &
- : . L fEi S .
e3:la cudad de Maots, ante usted comparecemas v soliciizmos fo siguicmie: R g
. T oL
::S, D
CE T3
P B oW
S s
e
s I
Nl AL T
Esa el heclo soiiera Motaria que mediante escrdura celebrada an ssta Motaris Piblea % ShS
Doy ©
Segunda gel Canidr on fecha rese de Maye del aidio dos mil quinse, estamos adguinends por g é
L
compra 2 LA COMPARNIA  INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA 75
PROPERTIES 5.C €, los signientes bienes inmuebles, ubizades en ¢l Bdificio ARRECIFE, & o
£ L
L, . : : . . . - BN
Latizagdn Pedre Ba'da de! Barno Urnifda, Averuda Les Fragatus del cantdn Maala, doserite .E =
. . ip 1 =
de la sigwcnte meznera: DEPARTAMENTO A-5: del Edifiio ARRECIEF, se alla [ &g
& H ~
vy B
. ' - . - . - - = LI
planificado con los sigwientes ambionies: Sala, comedor, cocina, dos ¥ medios bafios, dos :-% 03
= I
. . . \ . . .. o . ORI U
dermterios, lavandenz v baledn, se circunseribe dentro de Jas signientes medidas v linderas: X\: =
. . 2 B
POR ARRIBA: Lindera con ol departamento A-6 en ciznto gquince meros cvadrados 2 & F
1o B
. . R
szsents coptimetos caadrados (115,60m2); POR ABAJO: Lindors con ¢l departamentn A-4 133 E =
cay
et clanlo (mee metros ceadrados sesentz centimetros cuadradas (115,602 POR EL ¢ §
e
e

NORTE: Linderz zon vasio haca drea coanin recreativa partiendn desde el este haois uf
ol tn Cuabo metns ciarenla v Cualro centimetros (4,44m), desde dste punta gira hacia el
note e eero metro beinta y cinco cendnnetos (0,35m), desde dste punto mra hacia ef nests
or sineo magos der cealimeras (5, 10m); POR EL SLE: Lindera cun departuments suits -
5 Norte v areq comiln circnlacion en dier metros cincuents y neeve cantimetros (20,550,
POR 2L ESTE: Lindera con depastaments suite B-5 Norte ¥ vacio hacia érea comiln rampas
mgreso esiacionammenios, pariondo desds el sur hacia =] norts en un meTo sssente ¥ ocho
enfmetros (108m), desde este punto gira hacia of oeste en cero mefros cero oo
centimetros {0,05m)], desds ¢l sur hacia e norte en cinco msmes diectocho coatimetros
%, 8m) desde este punio gira hacia el este an cero mefro veinte centimsires (0.20mn). Desds
) N

éste punia girg hacia el aotte en cince mefros veinge centimetros (5,20m); POR Ei. OESTE! ./
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Lindera con vacio hacia drea comin recreativa, departamento D-§ v drea comin duoto,

particndo desde e! ser hacia el notte en dos metros noventz ¥ ctico cenfimetros (2,95m)

desde éste gira hacia el éste cn un meto ochenta y ties cenfimetros {1.83m), desde éste
_punto gira hacia el norie en tres metros ochenta y ocho centimetros (3.83m). desde éste
%:unto #ira hacia el ceste en cero metro teinta centimetros {.30m} desde éste punto gira
zhacia ¢l norte en un mefro sefents centimetras (1.70m}) desde éste punto gira hacia el oeste
cero mefro dicz centimetros (0.10m), desde éste punto gira hacia el aorte en tres meros
chenla y cuatro centimetros {3.84m)- AREA NETA: 11560m2 ALICUOTA: 0,0192 %
AREA DE TERRENC: 18,43 m2 AREA COMUN: 34,13 M2 AREA TOTAL: 149,73m2.-
BODEGAS DIECIOCHO Y DIECINUEVE: del Edificio ARRECIFE, Circunscrito
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con drea comia
Tecreativa en cineo metros cuadrados cuaremta centimetros cnadrados (5,40m?); POR

L

Mgt

ABAJO: Lindera con terreno edificio en cinco metros cnadrados curarents centimetros
cuadrados (5,40m2}; POR EL NORTE: Lindera con estacionamiento 27 y 28 en ties metros
5.00m); POR EL SUR: Lindera con limite planta subsnelo en 3.00m; POR EL ESTE:
mdera con Bodega 15-16-17 en n metro ochenta centimetros { 1.80m), POR EL OESTE:
indera con Bodega 20 en wn mefro ochenta centimetos {1.80m) AREA NETA: 540M2.
LICTIOTA: 0,0009%. AREA DE TERRENQ: 0,86M2. Area comiin: 1.60m?. AREA
TOTAL: 7,00m2; y ESTACIONAMIENTO VEINTIOCHG DEL EDIFICIO
ARRECIFE. Circunscrito dentro de las signientes medidas y linderos: POR ARRIBA:

t

Mbgrﬂ

lindera com drea comrfin recreativa en doce metos cuadrados setenta v sels cenfimetros
cuadrados (12,76m); POR ABAJ(: Linderz con terrene edificio en  doce metros
ceadrados setenta y seis cenlimetros cuadrados (12,76m2); POR. EL NORTE: indera con
Eodegas 19 v 20 en dos metros sesenta centimetros (2.70m); POR EL SUR: Lindcra con
area comin circtlacion en  dos metros sesenta centimetros (2.7hn}; POR EL ESTE:
Lindera con estacionamiento 27 en cuatro metros setenta y tres centirnetros (4,73m), POR
EL OESTE: Lindera con estacionamiento 29 en cuatto metros sefenta y ties centimetros
(4,75m). AREA NETA: 12, 76m2 ALICUOTA: 0,0021% AREA DFE TERRENGC:

2.02m2. AREA COMUN: 3,73m2, AREA TOTAL: 16,49m2 -

Inmuebles que 2 la fecha se encuentran libre de gravdmenes v que es nuesta voluntad

- DONAR dichos inmusbles a favor de nuestra hija GABRIELA MARBELLA LEON



NAVARRETE v de nussra nista MIA LA
POSCCMAS rugursos esonomicns suficlentss para subsistic el reste de muesteas vidus, v par

asgverar tal hecho comparecen & nuestra declaracidn los sciores ANA PATRICLA CERES |

BLONDET ¥ ANA MARIA EMPUNG BRIONES, como 1estigos 2p ese misme acto.-

N

Con todo jo expuesis v al amparo del A, 18 ded momers; i1 de la Lew Notanal vig=nte, ! e

solrsitamos que en .

MARBELLA JEON NAVARRETE ¥ Ge nusstra meta MIA TAUREN GILOES 1.EON !
Aedido 4 gue la donacidn la esiamos realizando en el missno mstmument de adgmeizidn.-
Autonizanos dl sefior Abegado ¥AVIER VOELCKER ( HAVEZ, pura aus 168 reprosenila

= oste Tanate, quien Queda facultade para cealizar todes los vatmites del case e inclusive

b

so.leitar coplas del rasimo.
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Manta, 13 de Mayo del 2015, a las 15h30 la peticién que antecede de clara, precisa y
s¢ cific a lo prescrito e]  Articulo dieciocho numeral doce de la Ley Notarial, por lo
cnal sz admite af trimite correspondiente, comparezcan los peticlonarios y los

testigos a rendir su declaracion en cualquier dia y hora habil, doy fe. Q
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DECLARACION JURAME]

PARA DONAR XL DEPARTAMENTO A-5, BODEGAS DIECIOCHO Y g
DIECINUEVE ¥ EL  ESTACIONAMIENTO VEINTIOCHO DEL EDIFICIO ;—? §E
ARRECTFE UBICADOS EN EL EDIFICIO ARRECIFE, LOTIZACION PEDRO §:§§
BALDA DEL BARRIG UMINA, AVENIDA LAS FRAGATAS DEL CANTON - %:Ei
MANTA.- QUE OTCRGAN LOS CONYUGES SENORES CESAR OSWALDO \‘EEE
LEQN CUZMIE Y JUANA ROSA NAVARRETE ZAMBRANG Y LOS 1ESTIGOS ;{5’

SENORAS ANA PATRICIA CEDENO BLONDET ¥ ANA MARIA EMPTINO

BRIONES.-
CUANTIA INDETERNMINADA,

Lin la ciudad de Manta, cabecera del canton del musmo pombre Provineia de Manabt :

eitdora Briones

Motaria Pobllce Segundg

Replblics del Ecuador, hov dia midrenles trece de Mavo del afie dos mul guinee, ants

f"\

m&w#’!

m, Ahogeds PATRICIA MENDOrA BRIONES, Notada Pablica Scgunda del \

Comparecen, 2l sefior CESAR OSWALDO LEON CUZME, con nimeroe de :

Mot - Ecogdaor

Canlin,

.Jilf:é;..tPa't.

cédula une tres cero upo siste siefe cuatto cuatro ocho goidn tres; v, la sefiora !

JCANA ROSA NAVARRETE ZAMBRANO, con nimero de cédula une tres cero
dos dos vinco  Dusve cualto une FUita nueve; casados enfre si; v, por otra parte los
testigos sefiora: ANA PATRICIA CEDENQ, de eslado civil divorciada, con nimera
de cédula de ciuciade;nia une tres cero dos cuatro ocho dos cineo tres gnion des, por
sus propios derechos | ¥, sefiora BLONDET ¥ ANA MARIA EMPUNO BRIONES,
de estedo civil solfera, con aimero de cédula de cludadaniz uno tres uno dos cineo
sicte siete cualro cero guidn cuatro, por sus propics y personiies derechos.- Los

comparecicnles son ecualurianos, mayores de edad, domiciliades en csta cindad, &7/



S Bare o e

quienes de conocer personalmente y de haberme Presentado sus respectivas cedulas

de ciudadania v certificados de haber sufragado en las Gltimas elecciones, doy f2,
bien instruidos del objeto y resultado de esta DECLARACION JURAMENTADA, Ia
cual proceden & celebraila bajo Juramento, advertidos de [a penas del perjurio y de su

obligacion de decir la verdad manifiestan bajo juramento: PRIMERA: Los conyuges

fAonia - Ecuador

sefiores CESAR OSWALDO LEON CUZME Y JUANA ROSA NAVARRETE

Notfaria Poblica Segunda

ZAMBRANO, declaran que roediante escritura celebrada en esta Notaria Priblica
Segunda del Cantén en focha trece de Mayo del afio dos mil quince, estan

‘adquiriendo por compms 2 LA COMPANIA INMOBILIARIA Y

.
T2
r BT
i& 5, CONSTRUCTORA MANTA  PROPERTIES S.CC. los siguientes bienes
™ o7 F]
IR LY
$S S inmuebles, ubicados en el Edificio ARRECIFE, Lotizacién Podro Balda del Barrio
: E g Q
Do Yl

Q(Eﬁ & E Umifia, Avenida Las Fragatas del cantdn Manta, descrito de la siguiente manera:
Yoo
PE £ = DEPARTAMENTO A-5: del Edificio ARRECIFE, sc halla planificado con los
O =T
52 Stguientes ambientes: Sala, comedor, cocina, dos y medios bafios, dos dormitorios,
A

lavanderia y baiedn, se circunseribe dentro de las stguientes medidas v linderos:
FOR ARRIBA: Lindera con el departamento A-6 en ciento quince mefros cuadrados
sesenfa  cemtimetros cuadrados { 115,60m2), POR "ABAJO: Lindera con el
departamento A-4 en ciento quince metros cuadrados sesenta centimetros cuadrados
(115,60m2), POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia drea comtn recreativa
partiendo desde el este hacia el oeste en cuafro metros cuarenta y couatro centimeiros

{(4,44m), desde ¢ste punto gira hacia el norte en cero metro feinfa v cinco

centimetros {D 35111} desde éste plmfﬂ g].ra hama el oesie en cincs metros diﬂ@
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ceatimetros {5,10m), POR 5L !

area comun circiiacidn en  diez metros cincienta v nusve cemtimelros {10.5%m];

.ot
Lo
- g — . . . , L ::‘E
POR EL ESTF: Lindera con depariamento suite B-5 Norte y vacio hacia drea comin 1 8 U
g
. . . . \ . . . ot
rampas ngreso estacionamientos, pertiendo desde ef sur hacia ¢f norne en un metro 5 o
r=
P
g .. . : . CE G
sesent: v ocho ceniimelros (1,68m), desde éste punio givs bacia el oeste en cero 3,8 &
LW T
N
PR <
melres cero cinco centimetros (0,05m), desde ¢l sur bacia el norte en cinco metros  : &
Ny &3
dieciocho centimetros (5,18m) desde este punto gira hacia c! esie en cera metro (70 %
2E
S
velnte centimetros {0.20m}, Desde éste punto pira hacia of rorte on cinco metros
veinte centimelros (5.20m), POR EI. OESTE: Lindera con vacio hacia drea comin
‘g
recreativa, departamento -3 v drea comin ducto, particado desde el sur haciael 1 5 ©
PRI
14 ;?} =
(e
noFle et dos melros poventa ¥ cinco centimetros (2,95m) desde éste gita hacia el gste : 3 w9
.o
H
- PR SO
€1 wnh metro ochents v tres centimetros {1.83m), desde éste punto gira hacla €] no s =
NS g
en tres mefros  ochenta y ocho centimetros (3.88m). desde éste punto gira hacia el .2 E 5
- 45-. --g =
Oeste &1 coro reeto Teinta centfmetros (1.30m) desde éste punto gita haeis el norié 7 Y
aZ
T

BT U meto scienty centimetros (1.70m) desde éste punto gira hacia &l oeste en

metro diez centinetros (0. 10m), desde ésto punto gira hacia ef norte on tres mMoros

ochenta y cuatro centimetros (3.84m)- AREA NETA: HS560m2 ALICUOTA:

18,43 m2 AREA COWMUN: 34,13 M2 AREA
idel Edificio

(,0192 " AREA DE TERRENOD:

142, 73m? - BOPEGAS DIECIOCHO ¥ DIECINUEVE:

ARRECIFE. Circunscrito dentro de las siguientes medides v linderos: POR

TOTAL:

ARRIBA: Lindera con arca comin recreativa en cinco metros, cuadrados cuarenta

centimetros cuadrados (5 4Dm2jl POR ABAJO: Lindera con torreno cdificia en:

Fradar

PA i L




cmco metos cuadrados cuarentz centimetros cuadrados {5,40m2); POR EL

NORTE: Lindera con estacionamiento 27 y 28 en tres metros {3.00m), POR EL

SUR: Lindera con limite planta subsuelo en 3. 00m; POR EI. ESTE: Lindera con

F

Bguncdla

Bodega 135-16-17 en un metro ochenta centimetros (1. 80m); POR EIL OESTE:

Bty
£ %

indera con Bodega 20 en un metro ochenta centimetros {(1.80m). AREA NETA:

ﬂ oy -

25 40M2. ALICUOTA: 0,0009%. AREA DE TERRENO: 0,86M2. Avea comiin:

Ll T

60m2. AREA TOTAL: 7,00m2; y ESTACIONAMIENTO VEINTIOCHO

Netaria Poblicg 5

hy. Patricia Mendozq Bnoné;

TEIOddtn g

P

DEL EDIFICIO ARRECIFE. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIRA: lindcra con drea ccmﬁn recreattva en doce metros

cuadrados setenta y seis centimetros cuadrados (12,76m2); POR ABAJO: Lindera

gundﬂ

agdt

n terreno edificio en doce metros cuadrados sefenta v sefs centimetros cuadrados

J76m2); POR EL NORTE: Lindera con Bodegas 19 v 20 en dos metros sesenta

Yo %‘t U

cgntimetros (2,70rm); POR EL SUR: Lindera con 4rea comin circulacién en dos

iz Fobllca Se

<l

¢iros sesenta centlmetn::s (2.70m}, POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento

N%Fﬂ

Ang. Patricts Mendoda Briones

27 en cuatro metros setenta y tres centimetros (4,73m}, POR EL OESTE: Lindera
con estacionamiento 29 en cuatro metros setenta v tres centimetros (4.73m). AREA
NETA: 12, 76m2 ALICUQTA: 0,0021%. AREA DE TERRENO: 202m2. AREA.
COMUN: 3,73m2. AREA TOTAL: 16,49m2 - SEGUNDA: Los conynges sefiores
CESAR. OSWALDO LEON CUZME Y JUANA RDSA NAVARRETE
ZAMBRANG, declaran que es su voluntad DONAR dichos inmuebles a favor de su
hija GABRIELA MARBELLA LEON NAVARRETE y de su nieta menor de edad

lamada MIA LAUREN GILCES LEON, quien serd representada por su mlsm%
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conyuges sefiores CESAR OSWALDO LEON CUZME Y JUANA ROSA £o
NAVARRTTE ZAMBRANO, manifiestan que posesn recursos econoimicos %%g
=g
suficienios para subsistic ¢l resto de sus vida, v para aseverar tal hecho E Ejﬁ
comparecen las sefioras ANA PATRICIA CEDERO BLONDET Y ANA E*% %%
MARLA EMPLNG BRTONES, comao testigos en este mismo acto.- CUARTA: E:&‘ *
oo
Las Testipos, sefioras ANA PATRICIA CEDENO BLONDET ¥ ANA MARIA, :% -
EMPCN O BRIONTIS, ¢n [orma conjunta, libre v voluntariamente declaran que st
¢s verdad vy que les consta que los scfiores CESAR OSWALDO LEON CUZME g L
Y JUANA ROSA NAVARRETE ZAMBRANO, tienen dinere suficiente para 'a;:; gj TE:;'
3w o
poder subsistir ! resto de sus vidas- QUINTA: Coa iedo 1o cxpuesto ¥ a‘ ¥ g §§
ampard del Arl. 7 del numesal 11 de la Lev Notarial Promulgada del Registm\?g g‘g
Oficial No. &4, suplemento del ocho de Noviembre de mil novecientos novensa y ‘E %: -
552

sels, solicitamos que en Acta se nos Conceda la debida autorizacion para 1dopar -
los mmuebles va detallados en ligeas anterores 2 favor de nuesta hija
GABRIELA MARBELL.A LEON NAVARRETE v de muestra nicta MIA
LAUREN GTIL.CES LEON, debido a que la donacion la estamos realizando en el
mismo instrumento de adquisicién.- Tos comparecicntes manifiestan que cs todo
cuanie tienen que declarar en honor a la verdad, Se concluye la presente
declaraciin que fes fue leida a los comparecicntes de principio a fin, en alta ¥

, : . . . 'y,
tlare v07, [a aprueban v para constancia firman conmigo fa Notaria en nmdad dg &
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No. 1602-SM-3-PGL
Manta, Noviembre 20 de 2014

Ingeniero
Jorge Rosas
Ciudad

De m1 consideracicn:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No, 025-ALC-M-JOZC-2014
de fecha 19 de Noviembre de 2014, emitida por el Ing. Jorge Zambrano Cedefio, Alcalde
del Gubierno Auténomo Desceniralizado Municipal dei Cantén Manta, mediante la cual
se aprieba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “ARRECIFE”, de

propiedad de la INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES
8.C.C, ubicada en la Lotizacion Pedro Balda del Barrio. UF

mifia, Avenida fas Fragatas de
1a Cj e Clave Catastral No. 1080810000. g
|
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ABOGADA

| Patricia Mendoza Briones
i NOTARIA PUBLICA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

Calle 8 entre Avenidas 4 y Malecon
Teléfono: 2622 583 / 0994 257 214
E-mail: pati.mendoza@hotmail.com
Manta - Ecuador

DECALOGO DEL NOTARIO

1.- Honra tu ministerio

2.- Abstente, si la mas leve duda opaca
la transparencia de tu actuacién

3.- Rinde culto a la verdad

4.- Obra con prudencia

5.- Estadia con pasion

6.- Asesora con lealtad

7.- Inspirate en la equidad

8.- Cificte a la ley

9.- Ejerce con dignidad

10.- Recuerda que tu mision es

“avitar contienda entre los hombres”




