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DRIMERA PARTE: CONTRATC DE COMPRAVENTA: QTORGAN POR
LA COMPANIA  INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA  MANTA
PROPERTIES &.C.C.; A FAVOR DE LA SENORA ALESSANDRA

CATERINA BORRO MUENTES.-

CUANTIA: USD § 41,443.70

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA
ALESSANDRA CATERINA BORRO MUENTES; A FAVOR DEL
BANCO GUAYAQUIL S.A..-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

“n  |la ciudad de San Pabio de Manta, cabecara  del  canten
Mania. Provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia tunes,
vertidés  de junio del afo dos i guince, arte T Abogada ELSYE
CEDENG MENENDEZ, Notaria Publica Cuaria  del camon  Manta,
comparecen y declaran: EN_LA PRIMERA PARTE: Por una parz. €n
calidad de “VENDEDORES’, la COMPANIA INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C. debidametie
reprosentada  por (& sefiora MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOS, en
su calidad dz GERENTE GENERAL, conforme o acredia  Con el

@gﬂbrawentc que jusiifica sU personecia y se adjunia 3 esta BSCHIUra
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aaacumantc habilitants: legaimente autorizado por la Junta Genﬂ"aﬂ
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escritura como  documento habilitante; a quien de conacer doy fe en
vifud de haberme exhibida la cédula de cludadania que corresponde a
los nimercs cero nueve uno dos cero dos siete seis nueve guion
cinco, cuya copia se agrega a esfa escrifura. El Representante Legal
de la Compafila Vendedora es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad, de estado civil casado, domiciliado en esta ciudad de Manta; y,
por otra pare, en calidad de "‘COMPRADORA, la  Sra.
ALESSANDRA CATERINA BORRO MUENTES, por  sus  propios -
derechos, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido la
cédula de ciudadania que corresponde & los nlmeros unoe tres cero
cuatre uno tres seis nueve siete guion nueve, cuya copia se adiunta
& esia escritura. Y, £EN LA SEGUNDA PARTE Por una parte,
en caldad de “ACREEDOR HIPOTECARIO”, el BANCO DE
GUAYAQUIL S.A.. legalmente representado por el sefior VICTOR
HUGO ALCIVAR ALAVA, Apoderado de ia expresada  entidad
bancaria, conforme lo acredita con el nombramiento que justifica su
personeria y que se agrega a esta escrifura como  documento
habilitante. E| Apoderado es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad, de estado oivil casado, domicliado en la  ciudad de
Guayaquil vy de transito por esta ciudad de Manta; vy, por ofra
parte, en calidad de ‘*DEUDORA HIPOTECARIA", Ia Sra,
ALESSANDRA CATERINA BORRO MUENTES, por sus propios
Q.derechos, a guien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido la

‘Cédufa de ciudadania que comesponde a los ndmeros uno tres cero
cuatro uno tres seis nueve siste guion nueve, cuya se adjunta a h
esta escritra. La Deudors Hipotecaria es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, de estado civil sotera, domiciiado en esta ciudad de
Manta. Advertidos que fueron los comparecientes  por mi la
Notaria, de los efactos Y resultados de esta escritura, asi coma
examinados que fueron en forma gislada y separada, de que
comparecen al oforgamiente de esta escritura de COMPRAVENTA, Y,
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CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR, sin coaccion, amenazas, temor revarencial ni promesa
o saduccién, me piden que eleve a categorie de Eseritura Plblica,
a2l textc de d  minuta. cuve tenor literzrio es coma sigues
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- SENORA

NGTARIA:  Ern &f registro de Escriiuras Piblicas a su cargo, sirvase

zgutorizar una en la qua conste s Compraventas, gus se2 ctorga de
conformidad  con  las siguientes cldusulas; CLAUSULA  PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la  celebracion de  [a presents
esontura: aj Por wuna pare, la compadia INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C., |lzgalmenie
‘epresentada por su GERENTE GENERAL, safiora MONICA MAITE
FERNANDEZ CARLOS, cuya intervencidn y parsonsria se legirims con s
copiz  de su nembramiento que se acompafia, debidamente  registrado =
inscritc en ! Registro Mercantil del cantén Manta, quien deciars gue su
nombramiznic se encuenira en plena vigencia, debidameante autorizada por
la Junta General Extraordinaria de Socins, segun consta del acta gue sz
agrega como nabiilanta, parte a2 13 que en adglante se denominard como
“LA PARTE  VENDEDORA”™, yv. b} Por otra pate, la sefiora
AL ESSANDRA CATERINA BORRO MUENTES, por sus prodics vy
personales derechos, zarte 2 la gue en adelznie se da2nominara como
“LA PARTE CONMPRADCRA™.- CLAUSULA SEGUNDA;
ANTECEDENTES.- A} LA PARTE VENDEDORA =s propietara de los
bienes inmuebles corsistentes en: Departamenio Suite B-OCHO SUR.
Estacionamienio VEINTIDOS vy, BODEGA TREINTA del Edificio Arracife,
suiets al Regimen de Propiedad Horizontal, gue se levanta sobre 2l bien
inmusble ubicads en la Lotizacién Padro Balda del Barric Umifia, Avenida
Fias Fragatas, de la parroouwia Manta, cantdn Manta, provincia de Mansbi
batgnsrﬂnmdo deniro de las siguientes dimensiones: DEPARTAMENTD‘
JsdrEEBDCHo SUR.- POR ARRIBA: Lindera con | ciapartamem
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Lindera con el departamento suite B-Siete sur en setenta y tres metros
cuadrados; POR EL NORTE: Lindera con departamento Suite B-Ocho
Norte v drea comun circuiacién partiendo desde el este hacia el oeste en

cinco metros cero cinco centimetros, desde este punte gira hacia el norte
an dos metros ochenta centimetros desde este punto gira hacia el ceste en
dos metros quince centimetros, desde este punto gira hacia el porte en
dos metros cero cinco centimetros, desde este punio gira hacia el ceste
enun mefro cuarenta y ocho centimetros, desde este punio gira hacia el
norte en cero metros sesenta centimetros, desde este punto gira hacia el
oeste en un metro noventa centimetros; POR EL SUR: Lindera con
vacio hacia el retiro posterior en trece metros treinta centimefros; POR
EL ESTE: Lindera con vacio hacia retiro lateral en tres metros setenta
y sigte centimetros; v, POR EL OESTE: Lindera con departamento suite
C-Ocho y dreas comunes escaleras, ducto y circulacidn partiendo desde el
sur hacia el norte en cuatro metros setenta y cinco centimetros, desde
esie puntc gira hacia el este en dos metros setentay dos centimetros,
desde este punto gira hacia el note en cuatro metros cuarenta y tres
centimetros. AREA NETA: SETENTA Y TRES METROS CUADRADOS.
ALICUOTA: CERQ ENTEROS CERQO CIENTO VEINTIUN  POR
CIENTG . AREA DE TERRENO: ONCE METROS CUADRADOS
SESENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS. AREA COMOUN:
VEINTIUN METROS CUADRADQS CINCUENTA Y UN DECIMETROS
CUADRADOS. AREA TOTAL: NOVENTA Y CUATRO METROS

1y CUADRADOS CINCUENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS. CLAVE

‘CATASTRAL: UNC - CERO OCHQ — CERO OCHO - DIEZ - CIENTO
VEINTIUNQ. ESTACIONAMIENTO VEINTIDOS.- POR ARRIBA: Lindera

con espacic aérec en doce metros cuadrados diecisiste decimetros
cuadrados. POR ABAJO: Lindera con terrenc edificio en doce metros

cuadrados diecisiete decimefros cuadradeos: POR EL NOQRTE: Lindera

con érea comln jardineria en cuatro mefros treinta y ocho centimetros;
POR EL SUR: Lindera con sstacionamiento veinfiuno en cuatro metros
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noventa y nueve centimetros; POR EL ESTE: Linssra con area comur
recreativa en dos metros cincuenta y siete centimetros; v, POR EL
OESTE: Lindera con calle pliblica dos metros sesents y dos cantimetros.
AREA NETA: DOCE METROS CUADRADCS DIECISIETE
BECIMETROS CUADRADOS, ALICUOTA: CERO ENTEROS CERC CERQ
DOS POR CIENTO. AREA DE TERRENO: UN METRO CUADRADD
NOVENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS. AREA COMUN: TRES
METROS  CUADRADOS CINCUENTA Y SEIS  DECIMETROS
CUADRADOS. AREA TOTAL: QUINCE METROS CUADRADOS
SETENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS. CLAVE CATASTRAL:
UNO — CERO OCHO - CERO QCHO - DIEZ — CERD SETENTA Y TRES.
BODEGA TREINTA.- POR ARRIBA: Lindera cor estacionamiento
dieciocho en tres metros cuadrados  sincuenia vy ocho  decimetres
cuadrados. POR ABAJQ: Lindera con terrens edificio free metros cuadrados
cincuentz y ocho decimetros cuadrados; POR EL NORTE: Lindera con

bodega veintinveve en dos meiras guince centimetros, POR EL SUR:

Lindera con badega treintz v uno en dos metros guince centimetros POR
EL ESTE: Llindera con estacionamients ireinta y dos y oarez comun
circulazidn sn un matro seiemia y tres centimetros; vy, POR EL QESTE:
Lindgra con limite planta subsuelo e un metro satenta y tres centimetros.
AREA NETA: TRES METROS CUADRADOS CINCUENTA Y GCHO
DECIMETRGS CUADRADOS. ALICUOTA: GCERO ENTEROS CERO
CERO CERC SEIS POR CIENTO. AREA DE TERRENQO: CERO
METROS CUADRADCS  CINCUENTA Y OCHO DECIMETROS
CUADRADOS. AREA COMUN: UN METRO CUADRADD CERQ SIETE
DECIMETROS CUADRADOS. AREA TOTAL: CUATRO METROS
CUADRADOS SESENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.
WCLAVE CATASTRAL: UNO - CERO QCHO — CERC  OCHO - DIEZ —
RO TREINTA Y SIETE. B} HISTORIA DE DOMINIO.- )I/Jx F‘A'?T“
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el Edificio "ARRECIFE", sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal, por
Compraventa que a su -favor hiciere el sefior Thomas Alexander
Davison, segin consta de la escritura plblica otorgada ante la Notaria
Fncargada de la Notaria Publica Cuarta del canton Manta, Abogada
Elsye Cedefo Menéndez, ¢f ocho de febrero del afio dos mil frece, €
inscrita en el Registro de la Propiedad del canidn Manta, gl treinta de
julio del afic dos mil trece- Los linderos singulares del Iote de terrenc
ubicado en la Lotizacion Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida Las
Fragatas, son los siguientes: POR EL FRENTE: Con treinta metros ¥
lindera con Calle Publica; POR ATRAS: Con los mismes treinta metros y
indera con propiedad de los Herederos del sefior Pedro Alberto Balda
Cucaién: POR EL COSTADO IZQUIERDQ: Con treinta y cuatro metros
lindera con propiedad del sefior Rubén Loor, y, POR EL COSTADO
DERECHO: Con freinta metros y lindera con propiedad de los
herederos del sefior ‘Pedro Alberto Balda Cucaldn. SUPERFICIE
TOTAL: NOVECIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS. €) DE LA
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El
Edificic "ARRECIFE®, fue sometido al Régimen de Propiedad Horizontal,
segun Resolucidén nimero CERO VEINTICINCO-ALC-M-JOZC-DOS  MIL
CATORCE, de fecha diecinueve de noviembre del afio dos mil catorce,
suscrita por el Ingenierc Jorge Zambranc Cedefio, Alcalde del Gobierno
Auténomo  Descenfralizado Municipalidad del cantén Manta, la misma
gue consta en ia Escritura Publica otorgada ants la Notaria Publica
i'“-~St=,"g:;um'ja del cantdn Manta, Abogada Patricia Mendoza Briones, el
‘Hueve de diciembre del afia dos mil catorce, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantdn Manta, el veinticuatro de enero del afio dos mil
guince- CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA.- Por [0
anfecedentes expuestos, LA PARTE VENDEDORA, da en venta real ¥
enajenacién perpetua sin reservarse nada para si 2 favor de LA
PARTE COMPRADORA, Ios bignes inmuebles consistentes en
Depaamento Suite B-OCHO SUR, Estacionamiento VEINTIDOS v,
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BODEGA TREINTA  del Edificio Arrecife, suieto ai  Régimen de
Propiedad Horizontal, que se levanta sobre el bien inmuebla ubicags en
iz Lofizacidn Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida las Fragatas, de la
parrogiia Manta, cantdn  Manta, provincia de  Manabi comprendido
deniro de las siguientes dimensiones. DEPARTAMENTO SUITE B-
QCHG _SUR.- POR ARRIBA: Linders con ef departamento suite B-

Nuesve sur en setenta y tres metros cuadrados, POR ABAJO: Lindera
cor el cepartamento  suite B-Siste sur en setenta ¥y tres  metres
cuadrados; POR EL NORTE: Lindera con departamentn Suite B-Ocho
Norte y drea comin circulacion partiendo desde el este hacia el oeste
&N cinco metros cero cinco centimetros, desde este punto gira hacia 2|
norta en dos metros ochenia centimetros desde este punto gira hacia e
aeste en dos metros quince cenfimetras, desde aste punto gira hacia 2l
nons en das meires cero cinco  centimeiros, desds aste punio gira hacis
el oeste en un metro cuarenta y ocho cenfimatros, desde este punte gira
nacia el norie en cero melros sesenta centimatras, desds ests punio gira
hacia e! oesie en ur metro noventa centimetros: POR EL SUR: Lindera con
vacio hasia ef retirc postarior en trece meiros treinta centimetros, POR EL
ESTE: Lindsra con vacio hacia retiro lateral en tres metros sotenta y sieta
centimetros; y, POR EL QESTE! Lindara con gepartamenio suiie C-Ocho y
areas comunes escaleras, ducto y circulacidn partisndo desde i sur hacia el
norte &n cualmo meiros setenta y cingo centimairos, dasde aste punto girs
hacia ef este en dos matres seteniz y dos centimetros. desde este punite gica
hacia ef notte en cuatro metros cuarenta y tres sentimstros. ARFA NETA:
SETENTA Y TRES METROS CUADRADOS. ALICUOTA: CERD
ENTEROS  CERO CIENTO VEINTIUN POR CIENTC. AREA DE
TERRENO: ONCE METROS CUADRADOS  SESENTA Y 205
CIMETRDS CUADRADOS. AREA COMUN: VEINTIUN METRCS
RADOS CINCUENTA Y UN DECIMETROS f‘UﬁDRADDS ARE;&
t NOVENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS ClNCUENTA Y
IMETROS CUADRADOS. CLAVE CATASTRAL: UNG CER“D

r
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OCHO - CERO OCHQ -~ DIEZ - CIENTO VEINTIUNO.
ESTACIONAMIENTO _VEINTIDOS.- POR ARRIBA: Lindera con espacio

aéreo en doce metros cuadrados diecisiete decimetros cuadrados. POR
ABAJC: Lindera con terreno edificio en doce mefros cuadrados diecisiete
decimetros cuadrados; POR EL NORTE: Lindera con area comun jardineria
en cuatro metros freinta v ocho centimetras; POR EL SUR: Lindera con
estacionamiento veintiuno en cuatro metros noventa y nueve centimetros;
POR EL ESTE: Lindera con area comiin recreativa en dos metros cincugnta y
sigte centimetros; y, POR EL OESTE: Lindera con calle piblica dos metros
sesenta v dos centimetros. AREA NETA: DOCE METROS CUADRADOS
DIECISIETE DECIMETROS CUADRADOS. ALICUOTA: CERO ENTEROS
CERO CERQ DOS POR CIENTO. AREA DE TERRENO: UN METRO
CUADRADGC NOVENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS. AREA
COMUN: TRES METROS CUADRADOS CINCUENTA Y SEIS
DECIMETROS CUADRADOS. AREA TOTAL: QUINCE METROS
CUADRADOS SETENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS. CLAVE
CATASTRAL: UNO — CERO OCHO - CERO OCHO - DIEZ - CEROG
SETENTA Y TRES. BODEGA TREINTA.- POR ARRIBA: Lindera con
estacionamiento dieciocho en fres metros cuadrados cincuenta y ocho
decimetros cuadrados. POR ABAJC: Lindera con terreno edificio tres metros

cuadrados cincuenta y ccho decimetros cuadrados; POR EL NORTE: Lindera

con bodega veintinueve en dos metros quince centimetros; POR EL SUR:
Lindera con bodega treinta y uno en dos metros quince centimetros; POR EL

\D\ESTE Lindera con estacionamiento treinta y dos y drea comun circulacion en

un metro setenta y tres centimetros: y, POR EL OESTE: Lindera con limite
planta subsuelo en un metro setenta y fres centimetros. AREA NETA:
TRES METROS CUADRADOS CINCUENTA Y OCHO DECIMETROS
CUADRADOS. ALICUOTA: CERC ENTEROS CERQ CERO CERQ SEIS
POR CIENTO. AREA DE TERRENQ: CERO METROS CUADRADOS
.EINCUENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS. AREA COMUN:
UN METRO CUADRADC CERC SIETE DECIMETROS CUADRADOS.

NOTARIA PUBLICA CUARTA
Mants - Manabt



¢
i >

AREA TOTAL: CUATRO METROS CUADRADOS SESENTA Y CINCO
DECIMETROS CUADRADCS. CLAVE CATASTRAL: UNGC — CERO OCHO
— GCERC OCHO - DIEZ — CERO TREINTA Y SIETE. La parte Compragara
declara  gque acepta g presente compraventa pos asi convenir 3 sus
intereses.- Lo transferencia de Gominio de los inmuebles antes citados, se
la realiza con sus usos. costumbres, servidumbres v los derechos quea e
SO0 anexoe.-  Se aclata gue a pesar de determinarse & area de ios
inmuebles que == enajena, esta venta se |a realiza como Cuempo cierto v
determinade, dentro da los finderos, extensiones v supeficies referides
ameriormente, sin gue la vendedors se resenve nada para si sobre los
indicados inmuebles -  CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- Ei jusio precio g=
venia de les inmusbles ohjato de Iz presenie compravenia que ds comin
acuerds han pastado iz PARTE VENDEDORA y la FARTE COMPRADCORA
@s la cantidad dz CIENTO QUINCE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$115,000.00), de los cuales la suma do
CINCUENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA {UUS$55,000.00} va fue pagada directamente por LA PARTE
COMPRADORA 2 LA PARTZ WENDEDQORA. con dinero de sy [€Xgels]le)
pecuiio; y el restadte. esto es, la suma de SESENTA MIL DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$60,000.00) sersd
pagada con fordos proverizntes de un préstamo hipotecaria  gue el
BANCO  DE  GUAYAQUIL SA ha otorgade a favor de la PARTE
COMPRADORA - CLAUSULA QUINTA: SANEAMIENTO.- Lo PARTE
VENDEDORA, declara que sobre Ios inmushles objgto de la presents
compraventa no  pesa ningdn  tipp de gravamen, ni pronibesan da
enaienar, que no estap sUieios  a condiciones resciutorizs, ni san moiivo
de acciones rescisorias, posesorias, reivindicatorias o peticion de herencia,
Que se hallan iibres de juisios, embargos, cargas reafes, limitaciones da
dawmo usufructa. uss o habitacidn, no obstante ds lo sual, 8. omnga,‘

- Sageamiento en los términos de ley- CLAUSULA SEXTA: DOMICH 10, |

JUH ICCION Y COMPETENCIA.- Las pares cont ratantels “&ﬂJF‘tCFer
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domicilio, para el evento de cualquier divergencia que pudiera
producirse  relativa a este contrato, se someten a los Jueces
competertes del cantén Manta, y la Provincia de Manabi, y al tramite
ejecutivo o verbal sumario.- CLAUSULA SEPTIMA: GASTOS.- Los
gasios e impusestos que demande la celebracion del presente contrafe,
inclusive los honorarios por la elaboracién de la minuta de compraventa
y su inscripcibn en el Registro de la Propiedad correspondiente,
serdan pagados por LA PARTE COMPRADORA, a excepcion del
impuesto a la utilidad o plusvalia que lo pagara la PARTE VENDEDORA.-
CLAUSULA OCTAVA: ORIGEN LiCITO DE FONDOS.- LA PARTE
COMPRADORA declara bajo juramenio gue los fondos gue ha utilizado
para la presente negociacion ftienen origen licito, verificable y no tienen
refacién con el cuftivo, produccion, fabncacion, almacanamiento,
transporte, distribucién  ni tréfico de sustancias estupefacientes O
psicotrdpicas, ni de ninguna actividad contraria a la ley; en tal wvirtud
asume cualquier tipo de responsabilidad al respecto.- CLAUSLULA
NOVENA:  INSCRIPCION.- De conformidad con lo establecido en el
articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualguiera de los
oforgantes quedan facultados para realizar los tramites tendienies a la
inscripcion en el Registro de la Propiedad dei contrato contenico en este
instrumento.- Agregue usted, Sefiora Notaria, las demas formalidades de
ley.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA _ABIERTA, ANTICRESIS | Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.-
- CLAUSULA PRIMERA: INTERVINIENTES.- En &l otorgamiento de Ia
“Presente Escritura intervienen: UNO) EI BANCO DE GUAYAQUIL S.A.
representado en este acto por su Vicepresidente Ejecutivo-Gerente General
sefor VICTOR HUGO ALCIVAR ALAVA, cuya intervencion y personeria se
legitima con la nota de nombramiento gue se acompafia, debidamente
registrado e inscrito en el Registro Mercantil del Cantén Guayaguil, guien

declara que su nombramiento se encuentra en plena vigencia; y, DOS} La
sefiora ALESSANDRA CATERINA BORRO MUENTES, por sus propios y
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personaies derachos, parte a le cual para los efectos de aste contrato s2 la
deriominard como LA PARTE DEUDORA HIPOTECARIA" - CLAUSULA
SEGUNDA; La parte deudora hipotecaria, para atender y satisfacer sus
necesidades ecomdmicas ha solicttade v obtenido, del BANCO DE
GUAYAQUIL SA. cartaz de Garantia, cartas de credito, fianzas, avales,

S00regiros, préstamos de cardera, ya sea en dolarss, préstamos de

amortizacion gradual con o sin c2dulas, etcétera sicétera v, 2demas ha
soficitado, se ls afiance o acepte por parte del BANCO DE GUAYAGUIL

SAL

OUEs operacionas ge cradits o se le garantica af cumplimienio de otras

obligaciones, va sean olorgadas  directamente par o BANGCO DF

GUAYAQUIL 5.4 . o 3 Ia order o g favor de entidades financieras nacionaies

O extranjaras cuando sean concedidas por éstas con el aval del BANCO
D GUAYAQUIL 3.4 - CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- En
caucion de todas las obiigaciones confraidas o por contraer, direcia o
indirectamente,  par la  sefora ALESSANDRA CATERINA BORRO
MUENTES, con 2l BANCO DE GUAYAQIHL S.A. ¥a sea como deugdors

prin;

pal, codeudora, fiadorz o avatista, ésta se abliza con todos sus hisnes

presentes o fuiuros v de maners especial, declara que para garantizar =l

curnpiimients de tocas jas abligacionaes contraidas o por contraer giracts o

indirectamente, por pade de la doudora nipotecaria ya sea como deudor

princizal, codeugor, fiador o avalista, constiiuys  sspecial ¥
safialadzmenta 2 favor asl BANCO  DE GUAYAQUIL S.A. PRIMERA
FIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS ¥ PROMIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR sobre los bienes tnmuebles consistentes en;
Departaments Suite B-OCHO SUR, Estacionamisnic VEINTIDOS ¥,
BODEGA TREINTA g2l Edificio Arrecife, sujstc a! Régimen ge Propiedad

Horizantal, que se levanta sobre el bien inmuebie ubicado en lz Latizacion

Pedre Balda del Barrio Umifa, Avenida las Fragatas. de la parroguia Manta,

_&=anton Manta, provincia de fManabr comprendida dentro de las siguientes
uf%er‘ﬁlsn'ﬂs DEPARTAMENTO SUITE B-OCHO SUR.- POR ARRIBAH __: ‘

i ./f{

;CL@

.:h

.Lr

_:-H‘H

B3 2on el departamento suite B-Nueve sur en seienia Y trea mﬂtma
ac}os POR ABAJO: Lindera con el depariamento suite B- Slete sur en -
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setenta y tres metros cuadrados; POR EL NORTE: Lindera con departamenta
Suite B-Ocho Norte y érea comun circulacian partiendo desde el este hacia el
oeste en cinco metros cero ¢inco centimetros, desde este punto gira hacia el
norte en dos metros ochenta centimetros desde este punta gira hacia el peste
en dos metros quince centimetros, desde este punio gira hacia el norte en
dos metros cero cinco centimetros, desde este punto gira hacia el peste en
un metro cuarenta y ocho centimetros, desde este punto gira hacia el norte
en cero matros sesenta centimetros, desde este punto gira hacia el oeste en
unh metro noventa centimetros; POR EL SUR: Lindera con vacio hacia el
retiro posterior en trece metros treinta centimetros; POR EL ESTE: Lindera
con vacio hacia retiro lateral en tres metros setenta y siete centimetros; v,
POR EL OESTE: Lindera con departamento suite C-Ocho y areas comunes
escaleras, ducto y circulacién partiendo desde el sur hacia el norfe &n cuatro
metros sefenta y cinco centimetros, desde este punto gira hacia el este an
dos metros setenta y dos centimetros, desde este punto gira hacia el nore en
cuatro metros cuarenta y tres centimetros. AREA NETA: SETENTAY TRES
METROS CUADRADOS. ALICUOTA: CERO ENTEROS CERCO CIENTO
VEINTION DIEZ MILESIMAS POR CIENTO. AREA DE TERRENO: ONCE
METROS CUADRADOS SESENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS.
AREA COMUN: VEINTION METROS CUADRADOS CINCUENTA Y UN
DEGIMETROS CUADRADOS. AREA TOTAL: NOVENTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS CINCUENTA Y UN DEGIMETROS CUADRADOS.
CLAVE CATASTRAL: UNO - CERO OCHO - CERO OCHO - DIEZ -
-\IBEIENTO VEINTIUNO. ESTACIONAMIENTO VEINTIDOS.- POR ARRIBA:
Lindera con espacic aéreo en doce metros cuadrados diecisiete decimefros
cuadrados. POR ABAJO: lindera con terrenc edificio en doce metros
cuadrados diecisiete decimetros cuadrados; POR EL NORTE: Lindera con

area com(n jardineria en cuatro metros treinta y ocho centimetros; POR EL
SUR: Lindera con estacionamiento veintiuno en cuatro metros noventa ¥y
nueve centimetros; POR EL ESTE: Lindera con area comuan recreafiva en

dos metros cincuenta y siete centimetros; y, POR EL QESTE: Lindera con
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calle publica dos metros sesenta y dos centimetros. AREA NETA: DOCE
METROS CUADRADOS DIECISIETE DECIMETROS CUADRADCS.
ALICUOTA: CERC ENTEROS CERO CERO DOS POR CIENTO, AREA
DE TERRENO: UN METRO CUADRADO NOVENTA Y DOS DECIMETROS
CUADRADOS. AREA COMUN: TRES METROS CUADRADOS CINCUENTA
Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS. AREA TOTAL: GUINGE METRGES
CUADRADOS SETZNTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS. CLAVE
CATASTRAL: UNO - CERO QOCHO — CERC OCHO - DIEZ — CERO
SETENTA Y TRES. BODEGA TREINTA.- POCR ARRIBA: Lindera con
astacionamients dieciocho en tres mefros cuadrados cincuenta vy ocha
decimetros cuadrados POR ABAJQ: Lindera con terreno  edificio  tres

metros cuadrados cincuemia y ocho decimetros cuadrados;, POR EL

NORTE: Lindera con bodega veinfinueve en dos  metros  quince
centimatros; POR EL SUR: Lindera con bodega treinizs y unc en dos
metros quince centimetras; POR EL ESTE' Linderz con estacichamientc
treintz y dos y draa comidn circulacian en un meiro setentz y tres cantimetros;
¥, POR EL OESTE: Lindera con timite plamia subsusto 2n un meiro setenta y
tres centimatros. AREA NETA: TRES METROS CUADRADDS CINCUENTA
Y QOCHO DECIMETROS CUADRADOS. ALICUOTA: CERC ENTEROS
CERC CERQ CERC SEIS POR CIENTO. AREA DE TERRENQ: CERO
METROS CUADRADODS CINCUENTA Y OCHO DECIMETROS
CUADRADOS. AREA COMUN: UN METRO CUADRADO CERC SIETE
DECIMETROS CHADRADCS. AREA TOTAL: CUATRO METRCS
CUADRADOS SESENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS. CLAVE
CATASTRAL: UNO - CEROC GCHO - CERQ OCHO - DIEZ — CERO
TREINTA Y SIETE. Los lnderos y dimensicnes declarados  son l0s

generalas de los inmushles hipotecados, de manera gue si aiguna parie

P
Pl

H . ) . . . .-
B2 Ips mismes ¢ esiuviere  comprandido an zllos  guedara  tambien

"Wfp ada porgue as voluniad de la parfe deudora  hipotecaria que e‘---
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se levanten en lo sucesivo.- HISTORIA DEL DOMINIO.- La sefiora
ALESSANDRA CATERINA BORRO MUENTES adquiere el dominio de
los inmuebles antes descritos mediante COMPRAVENTA, que a su favor
hiciere la compafila INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES 3.C.C segin consta en la Primera Parle de ésta
escritura- CLAUSULA CUARTA: ALCANCE DE LA PALABRA
OBLIGACIONES.- La palabra obligaciones empleada en las clausuias
precedentes, tanto al referirse a las obligaciones conjuntas © separadas,
anteriores y presentes, vencidas y vigentes, como a las futuras, se

entenderd respecto a la hipoteca abieria que se constituye, que comprende

cuziquier garantia, contragarantia ya sea en ddlares de los Estados
' Unidos de Ameérica, divisas o todos los créditos directos o indirectos que ha
| concedido o conceda el BANCO DE GUAYAQUIL S.A ala parte deudora
f hipotecaria, es decir, las operaciones de cartera, de crédites en cuenta
corrients, préstamos a firmas o cualguier tipe de garantia, contragarantia, que
otorgue ef BANCO DE GUAYAQUIL S.A. para caucionar obligaciones de la
parte deudora hipotecaria, para el supuesto de que la antes mencionada
parte deudora hipotecaria no cumpla con sus obligaciones para con e
acreedor originario, gastos de cualguier indole relativos a las obligaciones
que se caucionen o a esta propia hipoteca abierta y a los inmusbles sobre
los que recasn costas judiciales y cualquier otro valor que por soia unica
decisién del BANCO DE GUAYAQUIL S.A se considers como obligaciones,
ya sea su origen anterior, simultdnec o posterior al presente contrato.-
@\CLAUSULA QUINTA: VIGENCIA DE LA HIPOTECA ABIERTA.- La hipoteca
abierta que se constituye por esta escrifura pblica subsistira hasta la
completa extincién de todas ias obligaciones respaldadas. Expresamente, la
parte deudora hipotecaria, renuncia a solicitar que se declare extinguida [a
hipoteca por ofra via que no sea la cancelacion por parte del BANCO
DE GUAYAQUIL S.A., mediante el oforgamiente de la respactiva
escrifura plblica en gue consie ias declaracicnes de gue se encuentran
extinguidas todas las obligaciones de la parte deudora hipotecana,
directas o indiectas, a favor o a la orden def BANCO DE
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GUAYAQUIL S A A efecto de lo cual, la parte deudora hipotecaria, renuncia
al deracho que le asiste de conformidad con el inciso segunde del articulo dos
mil trescientos treinta y tres (2.333) y tercero del asticulo dos mil {rescientos
freinta vy seis (2.336) del Cddigo Cilvil- CLAUSULA SEXTA:
SANEAMIENTQ.- La parte deudora hipotecaria declara expresamente gue
los inmuebles dados en garantia a favor del BANCO DE GUAYAQUIL S.A.,
asi como todo lo que se encuentra en ¢llos y es parie de los mismos, s&
halizn liores de todo gravamen, prohibicion de enajenar, de condicion
resolutoria o suspensiva, de embargo, y, en general, de toda limitacian de
dominio. CLAUSULA SEPTIMA: ACCIONES.- E] BANCO DE GUAYAQUIL
S.A podra ejercer la accion sjecutiva y real hipotecaria de acuerdo a la
normativa vigente al vencimiento de una cualquiera da las cbligaciones
respaldadas por la hipoteca adn antes de que se intente la accidén o acciones
personales correspondientes. Bl BANCO DE GUAYAQUIL S.A. podra
declarar de plazo vencido todas las obligaciones respaldadas por la hipoteca
constituida en este contrato en los siguientes casos: @) en Caso de mora en &l
pago de una o mas obligaciones contraidas por la parte deudora hipotecaria,
4 1a orden o a favor del BANCO DE GUAYAQUIL SA. b} cuando, por
cualquier motivo a juicio del BANCO DE GUAYAQUIL S A no estén
debidaments aseguradas las obligaciones; ¢) si la parte deudora hipotecaria
no contratare los seguros convenidos, o no [os renavare anies de su
vencimiento, o el Bance considerare inconveniante la financiacién de las
primas de seguros respectivas, d) si la propietaria de los inmuebles
hipotecados los enajenare © gravare, en todo 0 en parte sin consentimiento
del BANCO DE GUAYAQUIL S.A.; ) en el caso de que la propietaria |a parts
deudora hipotecaria no pagare a su debida tiempo, los impuestos municipales

o fiscales correspondientes a ios inmuebles que s€ hipotecan en ests

;gentrato f} cuando se dictare auto coactive contra la pare deudora

":ﬁad’ora a favor del Fisco, Municipalidades o Entidades

hu&otecar:a por & cobro de contribuciones, tasas e impuestos ©  por

cuaiqwer otro  motive; g) cuando ta parte deudora fipotecaria se constituya

1‘
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jurisdiccion  coactiva por obiigaciones propias o ajenas; h) cuando la
parte deudora hipotecaria dejare de mantener ios inmuebles en buenas
condiciones, hasta el punto de que juicio del Banco, la garantia del
préstamo se encontrare amenazada; I} en el caso de incumplimiento de
sus obligaciones patronales con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social; j) cuando la parte deudora hipotecaria fuere demandada por
cuestiones provenientes del trabajo, con reclamaciones personales
colectivas o bien del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por mora en
el pago de aportes, contribuciones, descuentos, etcétera; k) en los demas
casos contemplados en  este contrato, en las ieyes ecuatorianas.-
CLAUSULA OCTAVA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR.- Es voluntad de la pare deudora hipotecaria que en
seguridad del cumplimiento de las obligaciones contraidas o por contraer,
directa ¢ indirectamente conjunta © separadamente, a favor o ala orden
del BANCO DE GUAYAQUIL S.A., constituir la prohibicidn voluntaria
de engjenar y gravar de los inmuebles materia de la hipoteca abierta
gue se ceiebra en esta escritura, la misma gque no podra ser levantada
parcial o totalmente, sino con autorizacién expresa del BANCO DE
GUAYAQUIL S A., o de quien lo subrogue en sus derechos reales, o hasta
la tofal cancelacién de [as cobligaciones respaldadas por la hipoteca
\, abierta a que se refiere la presente escritura poblica, quedando
autorizadas cualquiera de las  pare para obtener la inscripcion de la
presente prohibicion voluntaria de enzjenar y gravar en el Registro de la
Propiedad correspondiente.- CLAUSULA NOVENA: ANTICRESIS.- ElI
BANCO DE GUAYAQUIL S.A., podra solicitar a los jueces competentes
que se le enfregue en anticresis los inmuebles hipotecados. En este
caso, la anficresis podrd subsistir hasta la total cancelacién de las
obligaciones respaldadas por la hipoteca, intereses, comisiones, gastos
judiciales y exirajudiciales que se deriven del presente contrato
accesoric y de las principales a que accede, por scla voluntad del
BANCO DE GUAYAQUIL SA- CLAUSULA DECIMA: SEGURO.- La
parte deudora hipotecaria se obliga a asegurar los inmuebles gravados,

NOTARIA PUBLICA CUARTA
Mantz - Manabi



P
i

contratando para el efecto una pdliza de seguros con una Compafia
Aseguradora autorizada por la Superintendencia de Bancos y Seguros
calificada por el Banco de Guayaquil SA- La antedicha poliza debera cubrir
los riesgos de incendie, terremoto, explosion, dafos por agua, fluvia, e
inundacién, motin y/o huelga, dafo maliciose y coberiura extendida;
ademas, la parte deudora hipotecaria, se obliga a contratar un seguro
de vida con ef amparo de muerte por cualquier causa e incapacidad
total y permanente para el pago del saldo insclutc de la deuda al
Banco al momento de st fallecimiento. Asimismo, la pare deudora
hipotecaria se obliga a renovar las pdlizas antes mencionadas cada vez
que el plazo de las mismas venza, de tal manera gue los bhienes
hipotecados y la parte deudora hipotecaria,  se encuentren
constantemente  asegurados  hasta  la completa  extincion de las
obligaciones contraidas o por contraer a faver o a la orden del BANCO
DE GUAYAQUIL SA Las pdlizas seran endosadas o extendidas a la
orden del Banco y si la parte deudora hipotecaria no renovare ias
mismas quince dias antes de que se venzan, e BANCO DE GUAYAQUIL
8.A., padré coniratar las renovacionss correspondientes a nombre y con
cargo & la parte deudora hipotecaria. Para éste efecto, la pare deudora
hipotecaria autoriza expresaements al Banco para gue suscriba en  sU
nombre y representacion las antedichas polizas de seguros, asf como todos
los endosos 0 cesiones que designen como beneficiario de dichas palizas
al BANCO; vy, en general suscriba cualquier tipo de documento Necesarno
para el perfeccicnamiento y contratacién de las anotadas polizas de sequios.
La parte Deudora Hipotecaria faculta expresamente al Banco para gue
aste elija la compafifa sseguradora y los términos y condiciones de las
raspectivas renovacionss, por o cual, la pane deudora hipetecaria,
autoriza al Banco para gue debite de sus cuenias coimiente o ahormos o

de cualquier otro crédito & su favor, el valoro valores necesarios para

"“egntratar dicha renovaciones. Si las cuentas corfientes o ahorros no

i.
P
>
[
-
T,
.

s
b=

e

- l\_:;\- -

tdvieren los fondos disponibles necesarios para cubrir dichos valores, la

pﬁd& deudora hipotecaria auteriza al Banco para gue,
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aquéllos sean cobrados conjuntamente con los proximos doce dividendos
hasta un maximo de doce. En cualguier caso de siniestro el BANCC DE
GUAYAQUIL S.A  cobrard los valores de las  indemnizaciones
directamente de la compafia aseguradora y los aplicard para abonar o
cancelar la obligacién asegurada o para ia reposicion de los bienes. Si
los valores cobrados por ¢} Banco no cubrieren & saldo de la deuda, Ia
parte deudora hipotecaria o sus heredercs, deberdn cancelar ai Banco
la diferencia correspondiente. Asimismo, si los valores cobrados por el
Banco superan el monto iotal de iadeuda, la diferencia a favor de la
parte deudora hipotecaria serd entregada a ésfos ¢ a guien demuestre
tener derecho sobre la misma.- CLAUSULA UNDECIMA: SOMETIMIENTO
A DOMICILIO.- La parte deudora hipotecaria se somete espacial ¥y
sefaladamente a os jueces civiles del cantén Manta, Provincia de Manabi.
Para el efecto renuncia fuero, domicilio y vecindad.- CLAUSULA
DUODECIMA: CESION DE DERECHOS.- La parte deudcra hipotecaria deja
expresa constancia que conoce v acepta que el BANCO pueda transferir a
terceros los derechos que le asisten como acreedor hipotecarioc. En este
caso, o BANCC observarad los procedimisnios estabiecidos en la Ley
para este tipo de transferencias. Si la referida transferencia se realizara
con el obieto de aportar el titulo hipotecario & un proceso de ftitularizacion
gl procedimientc debera enmarcarse en lo dispuesto en la legislacidn
‘splicable  en  materia de  Mercado de Valores.- CLAUSULA
DECIMOTERCERA: ACEPTACION DEL BANCO.- El BANCO DE
GUAYAQUIL S.A. por la interpuesta persona de su Vicepresidente
Ejecutivo-Gerente General, sefior VICTOR HUGO ALCIVAR ALAVA, en
las condiciones y circunstancias determinadas  en  las cldusulas
precedentes, acepta la hipoteca abierta agui constituida declarando que
éste, sin embargo, no obliga a su representado a conceder los créditos
0 aceptar fas operaciones que solicite fa parte deudora las que deberan
ser calificadas o aceptadas © no, en cada caso, seglin las conveniencias
de! BANCO DE GUAYAQUIL 8.A. Sirvase sefor a Notaria, autorizar esta
escrifura con las solemnidades legales y haga constar que ios gastos
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que demanda esta sscritura, los gastos y honorarios ante la Notaria y
registros correspondientes, corren ¥ estén expresamente autorizados por
cuenta de la parte deudora hipotecaria, vy para las antedichas diligencias
| queda autorizado et Banco de Guayaquil S.A o sus procuradores judiciales
y/o cualquiera de ellos que se designe, por si o por intermedio de personas
de su confianza para salicitar la inscripcion de este contrato en el Registro de
la Propiedad correspondiente. En especial LA PARTE DEUDORA
RIPOTECARIA autoriza al BANCQ realice todas estas acciones eontra su
cuenta corriente. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas
formalidades necesarias para el perfeccionamiento ¥ plena vaiidez del
presente instrumento. Hasta agul las minutas que junto con fos
documentas anexcs y habiltantes que se incorparan queda elevada a
escritura publica con todo e valor legal. ¥y que, los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta gque estz firmada
por los Abogados ALFREDC RAMIREZ CACERES, con el registro
ndmero veintitrés cincuenta y uno, afilada del Colegic de Abogados del
Guayas: y la Abogada DORA SALAZAR, afliada al Foro de Abogados,
con el registro nimero cero nueve - dos mil once - veintisiete,
respectivamente. Para la  celebracidn de 2 presenie escrifura, se
observaron los preceptos y requisitos previstos en ia Ley Notarial; v,
leida gue les fue a jos comparecientes por mi, la Notaria, se
ratifican y firman conmigo en unidad de acto, guedande incorporads

en el protocolo de esta notaria. de todo cuanto, DOY FE¢/
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Sra. ALESSANDRA CATERINABORRO MUENTES:

C.C. No. 1304136978

VICEPRESIDENTE EJECUTIVO - GERENTE GENERAL
BANCO DE GUAYAQUIL S.A.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbat de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Ca%’ﬁtmﬂdfﬁc%fﬁg{fﬁhmm?mmo

Cn wIgENCia, S¢ encuentra registrada una propiedad que consiste en
pertencodiite INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 500

ubicada EDIF. ARRECIFE DPTO. SUITE B-8 SUR + ESTAC. 22 + BODEG, 30
AVALUO COMERCIAL PRESENTE _asciende a la camtidad

] X L.
cui $41443.70 CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS CUARENTA ¥ TRES
dz CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA E HIPOTECA, NO CAUSA IMP. DE UTIL|DADES

POR TEMER UM AVALUO COMERCIAL IGUAL AL BE LA ULT!MA TRANSFERENCIA BE DOMINIC
MPARRAGA
Mazanta, | de del 20
Ty
TR 19 DE JUNID DE 2015
%
'?’4;\ b
| »-.xcfﬂm |Nw~tu?% o _/'
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

No 122936

Fecha: 29 de abrilde 2015

Ef suserito Director de Avalios, Catastros y Regisiros Certifica: Que revisando e Catastro de
Predios en vigencig, en el archivo existente se constatd gue:

No. Electrdnico: 37335

EI Pradip de g Claver  1-08-08-10-121
Ubicado en: EDIFICIO ARRECIFE DPTOSUITE B-8 SUR

-

Arets total del predio segin escritura: / L

Avea Netw: 73.00 Mz o

Area Comunal: 21,5100 M2

Area Terreno: 116200 Af2 /

Perigneciente a:

Documento fdentidad ~ Prapietario

1391799527001 . CL4 INMOBILIARI4 ¥ CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 5.C.C.

CUYO AVALUO VIGENTE EN POLARES ES DE:

TERREND: 2905,00
CONSTRUCCION: 31188,30
34093,30

Son: TREINTA Y CUATRO MIL NOVENTA ¥ TRES DOLARES CON TREINTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento , fraccionamiento u otorganiento de la
titularidad del predio; solp expresa el valar de suelo actual de acuerdo a la Ordenanze de

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, gancionad,

27 de diciembre del afio 2013,
Bienip 2014 13"
P

Impress por:  MARIS REVES 29/04/2015 12: 1R:08

[T




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

a ES-F:CIE '."A CIFM:\A

N¢ 0101354 W@jﬁﬁ@‘

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MEUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ef archivo de la Tesoreria
Murueipal que comre a mi cargoe, no se ha encontrado aingin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales & cargode . . . _ __ .

oo me - UTATNMOBILLARIA ¥ CONSTHUCTORA MANTA PROPERTIES S0 Gw . _

For consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad,

Manta, 5 _de. ._Jwsla__ ____de20. 15

VALIDO PARA TAS CLAVES
TOBOB1C121 EDIFICIO ARRECIFE DETO.SUITE 53-8 SUR
Mzgrta, clneo de junia del dos mil gquince

L. -TY
A,
oo wEEE At 5
o] .‘~|~:~| .r.;”i,‘lr ELERzaia e
L
TR AL
: “J TnE Fedrieiae
ARSI




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD( MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANQ

CERTIFICACION

N2 000434606

La Direccion de Planeamienfo Urbano certifica gque la Propiedad de ClA.
INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANT4 PROPERTIES 5.5.C, con clave
1080810121 ubicado en el Edificio Arrecife Departamento Suite B-8, Lotizacion Pedro
Balda Avenida las Fragatas, parroguia Manta cantén Manta, dicha prapiedad se

encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no estd afectado por el Plan

Regufador ni Provecto alguno.

Manita, junio 01 del 2015

El presente documento s¢ emtite de aeuerde a la docwmentacion requerida para ef trgmite ¥ a inspeccicn ax el lugar

que indica de buena fe el solivitamte; por lo cual sabvamos error o omisidn, eximiends de responsebilidad al

certificante, 5i se comprobare que s¢ han presentado datos falses o representaciones grdficas erréneas, en las
soliefindes correspondicntes,

HM.

autl




Emprazsa Piblica Municipal
Ragistro de la Propiedad de
WMarta-EP

5|0807_"

Avenida 4y Calle 1]

INFORMACION REGISTRAL

Fechn de Apertura.  fwwes, 37 de abeif de 2005
Parrouin: telanta

Tipa de Predic: Lrhann
Cad CotasralRalfldent Predial:

LINDERGS RTGT‘\TR;“\ LL5:

XXX}(XXKKXXX}(XXXXXXXX}{XJ{K}O{
.-"

con los sigulentes ambientes, sala, comedor, cocina, uno y medio bafio un dormitoria,
lavanderia y balcén se circunscribe dentro de [as siguientes megidss y linderas. POR
ARRIBA: Lindsra con el departamento suite B-2 sur en.75,00m2POR ABAJO: Lincera
con el departamento suite B+ 7 sur en 73,00m2 POR EL NORTE: Lindera con
departamento 51.1 e I3- 8 Norte ¥ drea comin eireulacion psrue nda desde el este hacla €l
cesie en 3.05m, du:,r_h, care punto gira hacla el norte en 2,80m c.r:sda este punto gira haciz
¢l ogste en 2,15 m, dux{ & EBsie pm o girg kacia €] porte en 2,05m; Cﬁxd-‘ gsts punto girs
/

hacia el ceste en 1,48my d\,a(_cjﬁﬂte punto gira hacia el norte en 0,60m (dcsde gste punto

gira hacla q:'l DEate £n ],QDm'EUl{ EI, SUR: Lindera con vacio hacia retiro postenar en
-

v
L2

20m _P,-éR EL ESTE: Lindera con vacig haeia retiro lateral en 3.77m POR EL ORSTE:
Lindera con departamento suite C- 8 y‘raérﬂas comunes escaleras, dacto y CITCULRCION
partiendo desde el sur hacia el norte en 4,735m; desde esie pu-ﬁtlo gira hacla ¢l esle en
2.72m, desdc cste punto gira hacia ci norte en 4 4;1‘14~_REA NETA: 73,00m2 )
ALICUOTA: 00121 % AREA DE TERRENO: 11,62 m2 AREI& COMUN,; 21,51 m2/
AREA TOTAL: 94,51 m2 SOLVENCIA, EL DEPARTAMENTC DESCRITO SE /

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMERNSY

RESTNIEN DE MOVIVIENTOE RECTISTM A RA
i Libr, LT AT Nameray el dgneripaifn_ Fofip it
i Camp: 2 Venta f{ﬁmmruxcuta 2,111 0 10I3 4% AR
: ! i“"\pchmlha [Tarizonizlzs cclaralaria de Proniedasd Harizonta ] : .
i PI:..;E)S_ ) o CPanas o 4 240G A s S
ALY VL \a"t DS REG TR LES: F&S A N
SR Corw ek PEEIl:a Municlpal
| RE@EW _DE_COMPRA VENTA .. SEFp o EQWTM Propladad
e = Mantnd"i'rE'sa
d. -— i3 Cernhizacidn impiee por A i
¥ oot fl
" 1 R' 2015
e = I
-l H A
- z
’;“‘?}Wﬂ N -m.':_'i N s e el
———




s Cumgratentaf.__*

. @y y
Inserita el : rrq;ﬁ?s\gﬂﬂﬂurmde%

AN

Tome: 112 b}jgjm Injciake 46669 - Faolio Final: 46.683
Namerd de Inseripeidn: 2 MNimero the Repertorio: 5543
Qficing donde e guarda el original:  Netaria Cuarta

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de (Horgamiento/Providencia: viernes, 08 de febrere de 2013

Escrituralfuicio/Resolucidn:

Fecha de Hesolucidn:
= Observaciones:
COMPRAVENTA, quicn compra y acepla o trivez de la Sciiora Manica Maite Fernandez Carlos, en su calided de -

Gerente General, de la lamobilitia ¥ Constructota Manta, Properties $. 5. C. el [ate de terreao ubicades ¢n la
Lotization PEDRD BALDA DEL BARRIO UMINA AVENIDA LAS FRAGATAS deis Ciudad de banta, a

Con vna superficie total de Noveccienlos Sesenta Metros Cuadrados.

b= Apellickas, Moaebres y Domicilin de [as Puertes:

Calidad Cédeln o BLLC Kombre wiy Ruzdn Social Cstadn Civil  Droenfeilln
Comprador R0-00Q00Q0062372 Tnmokiliaria y Constructera Manta Properi Maata
Vendedor E0-Q000I0003 0766 Duvizon Thomas Alexander Soltere Manta

£.- Esta [nzeripéidn se refiere & la[s) que constain) n! . .
Libro: MWo.lnseripeidn:  Fec. Inscripeibn:  Folie Inicial:  Folie final:
Compra Venta 2663 14-sep-2009 43876 43883

2/ 1 Declaratorin de Propiedsd Horizontal
Imserite el ¢ sdbnado, 24 de encro de 2015

Targ: 1 Falio lnicial: 66 - Folio Final: 152

MWomera de loscripeidn: 3 Mimere e Repertorio: Ga4
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Segunda

Mombre del Cantdn; vlanta

Fechs de Otorgamiento/Providescio: martes, 09 de diciembre de 2014

EscriturafIuicio/Resolucidn:

Fecha de Resalugid;
A, Qservaciatees:
DECLARATORIA DE FPROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DEMOMIWNADOD "ARRECIFE"

e Apellichy, Nomhires 3 Domie e de las Partess

Calidad Coddule o RLULC, Momhre yfo Ragan Speal Extudo Civil Damiicilio
Propietario 20-0000000077257 Compaiiia lnmebiliaria y Construetgren Man Manta -
C.- Esta inscripelén se refiere a la(s] que consta(n} en:
Libra: Modnseripeidn:  Fee, Inseripeidn:  Folio Inicial:  Faolie finalk:
Compra Yents 2323 I0-jul-2013 46669 45683 . .

3/ 1 Plunes
[nsceite el @ sdbado, 24 de enerp de 2013

Tomn: ! Folin Inicial: 57 - Folio Final: &%

MNomera de laseripeidn: 4 Nimere de Repertorio: G635
CHicing donde se guarda el original: Notaria Scgunda

Mombre del Cantdn: Manta

Fechr de Otorgamicnto/Providencin: martes, 0% Qe diciembre de 2014
Escriturnf]uiclofRestlucion:

hox Empresa Poblca Municipal
Cralfleasion leprias por A Fichn Negistral: STH07 ;@ ayifieaistro dn {a,Propledad de
5

Manla-EP
. 28 ABR, 2015




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Feeha e Resolugidn:
- Ohservicioney:

PELANODS DEI EDIFICIO DENOMINADD " ARLRRLEBCIFES”
bo- Apellicdo, Namares v Tummacilin de L Paenes:

Clitad Cednla g Il Nombre we Raedn Social st Cinil

Domizilio
Propictario

ECLO000500077257 Copadia lnmobilineia y Congtractara Man
¢.- Esta mnscripcidn se rafiera a afe) que constaln) en:
Likzo;

hiEnle

o Tageripeifin:  Fee, lageripesin: Folin Enicinl:  Folio fial;
Propizdades Morizoniales 3 2é.cne- 20l 6O 152 .
iy N
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADDS: 2 > TR %
= e - - 2 L= . Ta
| Likre Nitrern e faxeripeinnes U Libre Niters de Hsefipelibnes s =y
! F— | - ‘5‘__ __»%‘:_\’-_d,r‘- :{ -5
Flanas 1 | Qo .-.a,_'*"‘;sl;i-‘;* ,.jo‘""g:“
Compra YWenla 1 cf:’: Vi f‘ﬂ%’é
i < P
! Propiedades Herizorniales i : O a5

I Las meviniienios Regisériles que constan en esfa Fieha son los finicos qug se refieren af predio qre ve certificn. I

Cualquier enmendadura, alteracidn o modificacion al texto do este cerfiffcads 1o invalida.

Fmitido a las: 153:17:29 del martes, 28 de aliril de 2015

/
A peticion de: é’di{* l-'“’r‘?"'-ﬁ—_ flers
7L

LA

alsdes del Certificado 30 dins, Excepto
que se dicra nn fraspase 48 deminio ¢ se
Eribiera 1 @raeanty i

Etabarads por: Maira Dolores Sattos i
[31HI371T-0

Bl inleresado debe comunicar CUANUIET CIT00
eneste Docnento al Registrador de la
SIS T Fad ot
; Al Taime E. Délgado Tntr:‘ngn Propiedac.
i - UFifa del Heaistradar \

r; Empresa Fublica Municipal
I". ({:}% Registre <8 |la Prapiedad dp
: \ % Ment-ER

i

1

'x \ | 7 28 AR 201

............. fronassrarmmasainees
/ IIII J

!
i
'
| -

. S wii o]
Fagueas =15 I-Jf:/.J _ .-"ll

RGIRTER g

Cpetilieac e impresa puri s Fich egialal: SCROT
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

N¢

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
- YREGISTROS —

Fecha: 29 de abril de 2015 No. Elactrénice: 31336
El suseriso Director de dvaltios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastre de
Fredios en vigencia, en el archive existente se consiatd gue:

El Predio dela Clave:  1503-08-10-037
Ubicado en: EDIFICIO ARRECIFE BODEGA 30

Ll Y

/'y Uy

Area totof del predio segan escritura; .

Area Neta: 3,358 M2 //:,-"
Area Comunal: L aron A2 <
Area Terreno: £1, 5800 M2 /
Perteneciente a:
:Documente Identidad Prapistario
1301799527001 . CIAINMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES SO0
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE-
TERREND: 145,00
CONSTRUCCION: 1534,50
1679,50
Sen: UN MIL SEISCIENTOS SETENTA ¥ NUEVE DOLARES CON CINCUENTA
CENTAVOS

“Este documento no constitiye reconocimiento , fraccionamiento u otorgamiento de la
tiularidad del predio; solo expresa el valor de suelo goeal de acuerdo o Ia Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Suslh sancion ;I,é{f 27 de-diciembre del afio 2013,
; g ol Bisnjor 2044 - 2015 B

bt

MARIS REYES 28/04/20158 12:15:2]

Impresa por:

AP oLl nry]] e




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

[ o =
§ WESPTOIE YALORADATS

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal gue corre 2 mi carg0, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Tmpuestos, Tasas ¥ Tributos Municipales a cargode o oo o

CLLIMMOULILIARLL ¥ CONSTRUCTORA MANTA FROFPERTIESS.C.L..

Por consiguiente se cstablecs que no es dendor de esta Munteipalidad.

Manta, ._5__de . __mio_ . ————de 20 28

VALIDOD PARA LAS CLAVES
10808310037 EDIFICIO ARRECIFE BODEGA 30

Manta, cince de junio del dos mil guince

|ﬁ"'
N

Iﬂqfﬁ‘f" ?{Eﬂﬁﬁﬁiﬂ DESCTh gL dT
Ef-J-i-:I'. iy DEL CARTOM ALY T
Sz Juliang Rodriguez

RECALIACIGN




Ne 00043467

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADOQ MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

No, 584-1169

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de CIA.
INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.85.C, con clave
1080810037 ubicado en el Edificio Arrecife Bodega 30, Lotizacion Pedro Balda
Avenida las Fragotas, parvoguia Manta cantén Manta, dicha propiedad se encuentra

dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni

Prayecto aleuno. ,\

Manta, junio 01 del 2015 -

ARQ. GALO ALVARKY. SN,
DIRECCION DE PLANAEAMIENTO
AREA DE CO @‘, OL URBANO

El presente docwmento se emite de acuerds o lo documentacicn requerida par el trdmite v & inspeceidn en ef fugar

que fndica de buena fe of solicitante, por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al

certificante, $f s comprobare que s¢ hen presentado datos faltos o represemiaciones graficas errdneas, en los
roliciindes correspondientes.

HM,

(UL




Empresa Publica Municipal
Registro de [a Propiedad de
Mania-EP

50809
Ll

Conforme 2 la solicitud Nimero: 95959, certifico hasta el dia de boy la Fitha Registral Nitmera 50809

INFORMACION REGISTRAL

Avenida 4 y Caile A

S o Ehen |
Fecla de Apertira;  funes, J7 de ahril de 2073 Q?*r_;;r“' e -.'.;.’;': 'Zi,;.?f'_-‘-;ﬂ
Mool odEnts W, S "sz‘ic .
Tipo de Predio: [-rbana AERCII

]
Ho it
iy
]
]
-

Cod CalastralfZoldl denl Predial; R XN K D D R
LINDEROS HEF]‘}TRJ‘LLEH T I
BODEGA 30 DBL EDTFIC,ID ARRECIFE, con las 51gu1eme:. medidas v 11'1{.&:03/,}*0& _ ru s

Jﬂadﬁ-";
ARRIBA: Lindera can cctacmnamex to 18 en 3,58m2 POR ABAJQ: Lindera con terreno

ael :
g__.}A[iDg:. &

cdificio en 3,58m2 P‘OR EL NORTE: Lindera con Bodega 29 en 2,15m PDR EL SUR:
Lindera con Bodega 31 en 2,1Sm POR EL ESTE; Lindera con eslacionamisnio 32 y area
camfm circulacidn =i 1,73m PD? EL. OESTE; Lmdera con limite planta subsuele en P
L, 7;1*1 AREA NETA: 3, "3[‘[1)}\[ ICUOTA: 0,0006 % ARFA DE TERRENO: 6,58 m2/
AREA COMIIN; 1,07 m2 -ARE.& TOTAL: 4,65 m2 SOLVENCIA; LA BODEGA //"
DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

DLESEAIFY 2 ATCHTRETENTT O RNGISTIR AT S
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Librp: Mo Inseripeifn:  Fee loseripeidn:

Compra Venta 2663 4-sep-2009 43876
-Pe P

Follo final:

Folio Iniciak
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Inserito el - sabrdo, 24 de eneea de 2015 M
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

_ e

35 SPELIE WeloRaD

N? 0101352 X

LA TESORFRIA DEL GOBIERNO AUTONCOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion varbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisada ] archive de Ja Tesorcria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha enconfrado ningan Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Lm;g}:estns, Tasasc}f Tributos Municipales a cargods __ . _ . . -
CLAINMOBILIARIA Y CONSTIRUCTORA MANTA PROPERTIES 5.C.C..

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

=)
Manta, e o ——— . dezl__._..

VALIDO PARA LA CLAVE
1080810073 EDIFICIQ ARRECIFE ESTACIONAMIENTQ 22

Manta, cinco de junio del das mil quince,
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NC 00045455

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

La Direccion de Plancamiento Urbano certifica que la Propiedad de CIA.
INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA PRGPERTIES S.5.C, con clave
1080810073 ubicado en el Edificio Arrecife Estacionamiente 22, Lotizacidn Pedro
Balda Avenida las Fragatas, parroquic Mamta cantén Manta, dicha prepiedad se

encuentrg dentro de su respectiva Linea de Fabrica y ne estd afectado por el Plan

Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, junio 01 del 2015

DIRECCION DF
AREA DE

El presente documenio se emite de dcusrds a la documentocisn reguerids para ef irgmite ¥ & ingpeccidn an of fugar
qure indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvomos ervor o omision, eximiendo de responsebilidad al

certificante, #f se comprobare gue Se han presentadp datos falios o representocionss gréficar erpdneas, en lap

solfciiudes corvespondienies.

HM.

No. 582-1169

—_—am—




Ermpresa Puablica Municipal
Registro de ia Propiedad de
Manta-EP

50808
[

Avenida £ y Calle 11

INFURMA(;ION REGISTRAL

Facha de Aperiara fures, 27 de abeif e 2005
Farrzquia; Manra

Tipo de Pracin; C'rbano
Céd Catastral! Rel! dent, Predial; R T 3 D OO D e R X K R

LINOEROS REGISTRALERS: ‘
CSTACIONAMIENTO 22 DEL EDIFICIO ARREFICE Coa las siguientes med: da ?;1““

linderos. PDR ARERIBA: Lindera con espacio agren én 12,l?m2/PDR ABAIC Lindera

can terrgho edificio en 12,17m2 POR EL NORTE; Lindera con drza COMLN Jardineria ¢n
438w POR EI SUR; Lindera con estacianamiento 21 en 4,%9m POR EL ESTE; Lindera

con drea u/Jmun recreativa en 2 STmﬂé{JR EL DEST ; Lindera con calle publica en
2,62m f‘f.‘ZEA NETA: 12,1?1119'£I [CUOTA: 0,002 % F'R_Eﬁa DE TERRENO: 1,92 m2 ! _
AREA COMUN; 3,56 m2 AREA TOTAL: 15,73 m2 SOLWVENCIA, EL //'
ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCULENTRA LIBRE DE GRA‘JAMEN/

RESUS T EN T A0 nrl[ \rn:rh. m FJRIIHI [ R

i—_l_l.n-:rn '__: Arri Nomers v breb e imiuripll.-ﬁn Falin [nice ] i
. Compre Vealy /: Compzavenlz 2,323 3003 44,649

! Progiedades Herizartales " Declaratzria ds Propiedad Flerizonta 3 24:0152013 aé |
: Plancs Flanzs - 4 MNIDIS L

AEOVIEMVIENTOS REGIETHALES:

REGISTRO DE COMPRA YENTA

[ Cn.n.]:.wcnh

Inserite el = martes, 30 e julio de 2013

Tomun: il Folin fnicinl: 364069 - Folk Finsl: 46,685
Nimern de Tuseripeitn: 2,323 Meaimern de Reperterio: 5545
Oficina dosde se guacda el nriginzsl: Noarfa Curria

Mombire det Cantén: “anta

Fucha ot Chiargamiento/Proyilenciz: viernes, 08 ¢la Fehrere e 2013
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2 zﬁ!;igggz‘jab eifa Inmobiliria y Constructata Manls, Propertics 8. 8. C. ¢l lote de terreno ubicadosen la
it e e
% A cton Eﬁl ;_§3ALDA DEL BARRIO UMINA AYENIDIA LAS FRAGATAS de la Ciudad de Manta.
o] LA
n:‘-’fuﬁ’lrg;ﬁg'.u_p}:rfj:ie tptal de Novecientos Sesenla Metros Cuadrados.
L -H-.!'#‘E ,_*,a.‘?d
h.- a\pm.\ﬁ'ﬁbrts ¥y Pomicitia ¢de lxg Parics: .

Culitlad Cldule o RULC,  Nombre wie Razdn Secial Estacty Civil  Damicilio
Comprador £0-0000008069373 Tnmebiliaria y Constructors Manta Properti Manta
Yendedor R0-Q000000030786 Davisan Thamas Alexander Soltero Manta

¢.- Esta inscripelén sa refiera a lafs) que consta(n] en:
Libro: Mo nscripeidn;  Fee Inseripoidn:  Faolio Iniciel:  Folio Gusl:
Compra Yenta 2663 14-5cp-2009 43876 43883 -

L

24 | Declerateria de Propiedad Horizontal

Inserito ol @ sdbnde, 24 de eners de 2015

3
Tomp: 1 Folio lmicinl: 66 - Folio Final: 151 %;
Nimerg de Ingeripeiva: 3 Nimern de Repertorio: f54 jid '-;r._,
Oficina donde se guarde el apiginal:  Netarin Segunda ,;,: ;
Mombre del Cantfn; Manta oo
Fechn de Qtorgamiento/Providencin: martes, 09 de diciembre de 2014 ‘:;':F

Escrilurafbuicio/Resoluciin:

Fecha de I2esalueidn;

.= Obeervyciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE"

- ApelTidog, Mombres v Domicilio de [as Faries:

Calidad CEdalp o LLLE. Mermbier v Rugdn Sneind Estutla Civil Drarmricilig
Fropictario 80-000GD00077257 Compaiia lnmobiliaria y Constructarn Mai Manla
£.- Bsta inscripoian se reflere a lafs) que constain) en: .
Libro: Mo dnscripeion:  Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial;  Folio fipal;
Compra Venta 2323 - H-jul-2013 44667 46683

17 I Planps
Inscrito ¢l @ sdbaeto, 24 e enero de 2015

Tente: 1 Folio Inicial: 57 - Foliv Finak £9

Momero de taserlpeidn: 4 tNimere de Repertorio: 65
OQficina dlonde se puarda ef eriginal:  Notaria Sezunda

NWombre del Cantdn: Manta

Fecha de Oforgamiento/Providencia: martes, 49 de diciembre de 2014
Escritura/Tuicio/Resalucidn:

Fecha de Reselucidn;

.= Observaciones: .
FLAMOS DEL EDIFICIOD DENOMINADO "ARRECIFE™

b~ Apclidy, Mombees ¥ Domicilio de das Partes:

Calidad Cédula o BLLC,  Mombre 30 Razin Social Esrado Civit  Domiciliv
Fropictario 80-0000000077257 Compafia Inmghiliaria y Constructera Man Manta
c.- Ectad inseripricn so refigrs a la{s) que consta(n) en:
Libre: Mo Inscripeidn:  Fee, Inseripeidn: Folin lmicial:  Faolio Minal:
Fropiedades Heorizontales 3 24-cne-2015 66 152
.- o I
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Manta-EP
Cerilflencin imprean por Afuy Fitha Reginnrat Mikch

2%7%pk, 2008




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EF

TOTAL J'JJ" MO"» IMENTOS CERTIFICADOS:
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PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EMMFICIO ARRECIFE

Manta, 14 de Mayo del 2015.

/

CERTIFICADO DE EXPENSAS

/’_.f
., S
Por medio de [a presente tenge a bien certificar que la COMPANIA’

MANTA PROPERTIES, propietaria del departamento SB~85/garaje
#22 y Aa bodega #30 s¢/encuentra al dia en sus pagos con las alicuotas
ordinarias y extraordinarias canceladas hasta la fecha, por lo tanto no

mantiene deudas con el Edificio.

La COMPANIA MANTA PROPERTIES puede dar uso al siguiente

documento segin sus intereses,

Atentamente,

EDIFICIO “ARRECIFE”
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Neo. 1602-3M-S-PGL
Mantz, Noviembre 20 de 2014

Ingeniero
Jorge Rosas
Cindad

Deami consideracidn:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucion No. 025-ALC-M-JOZC-2014
de fecha 19 de Noviembre dé 2014, emitida por el Ing. Jorge Zambyano Cedefio, Alealde
del Gobierno Autdnome Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediants la cual
s¢ aprueba la Declaratoria de Propiedad Hoozontal del Edificio “ARRECIFE>, de
propiedad de la INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES
5.C.C, ubicada en la Lotizacién Pedro Balda del Rardo Umifia, Avenida las Fragatas de
3 anf-eqn Clave Catastral No. 1080810000,

Direccidn: Calle 3 y averida 4 | www.rnanta. gab.ec @ alcajdfa@menta.gob.ec
Telefonos: 2611 558 1 2611 4717 2611 478 i 3] EMuniclpio_Marta EMunicipicManta
Fax: 2611 714 ' EE B ot unistpioMants @ poutube comMunicipichManta
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' RESCLUCION ADMINISTRATIVA Mo, 023-ALC-M.JOEC-2014
APROBACION DF L4 DECLARATCORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL,
EDIFECED “ArRECIRET

Alealdia Ing, Jorge O, Zambrang Ledeio
COMNSIDERANDG:

(ue, el Art. 225 de la Constitueidn de 1z Reptblica del Ecaador, esiablece: “El sector
publico comprerde: 2. Las eni’dades que integran el régimen autdnomo descentralizade™
Que, el Art. 226 de la Constitucién de Ia Republica del Ecuader, seliala: “Lzs
mmstitaciones de! Estado, sus orgeaismos, dereadoacias, las servidoras o servidores
plblicos ¥ las personzs gue astier en vittad de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias v faculiadss oue ies sean stribuidas en lz Constitueidn v la ley, Tendran
el debzr de coordiner acclones para el cumplimierto de sus fnes v hacer efectivo el goce
¥ gjercicio de los derochos resonosidos 2n la Constitucion”™.

“Jue, el Art. 227 de la Consiitucién de 12 Republica del Kenador, dispene: “Lz
admirisoacién public: constituye un servicic a la celectividad que se mige por ios
prineipios de =Scacia, eﬂmew*m? calidad, jerarania, desconceniracidn, descentalizacidn,
COOTCIRACIOR, palticipacidn, plenificesidn, trzasparencia y evaluacida™,

Cue, el Art, 264 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establecz: “Laos
goblemes muticipaies tendrdn Jus siguientes competencias exclusivas sin perjuicic de
otas cue determine la ley: 2. Eicreer el control sobre el uso v ooopacidn del suelo en ¢l

canton”,

Que, el Art. 60 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia ¥y
Descentralizacion, sxpresa: Le comespende al Alealde o Alealdesar “b) Diecidin el
modelo de gestién administrative mediante el cual deben eiecutarse el plen cantoral de
Gesarreilo ¥ el ordenamisnto territorial, los planes de arbanismg y las comespondicnte

abras piblicas; I} Resolver admiristrativamerte todos los asuntos cormespondientes a su E

carge;...”
r::‘-.;_ -o

Que, el Art. 364.- Cédige Orginico de CGrganizacién Territorizl, Autonomia y 3
]}eccenirahzacmn, sefala,- “Les Fecutivos de los goblemons autdnomos Cesceniralizados Y
podran dictar o ¢iecutar pata el cemplimiento de sus fines, actes administratives, 2ctos de

simzle admimgizacidn, congates edminisiratives ¥ hechos administrativos™.

Que, Ia Ld%d de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde-aclas;
IRACicipal iades determinar los reguisitos y aprobar los planos a qus deben .::Uj ‘»Sﬁdas:

Hesa!ucwn h’a bz:- -EL E&M -fOZ1- E{JIHPrupzeuad Horizeneal Edzﬁr:ro "ARRECIFJE !
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escrifira piblica scbre constifucién, o traspaso de la propiedad de un pis
departamento, ni los registradores de 1a prapiedad inscribirdn tales escrituras, si no se
wserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracidn municipal y del

Reglamento de Copropiedad de que tratan los Axts, 11y 12

Que, el Rezlamento General de la Ley e Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: “En Ja Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuente e bien imnueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un comjuntc de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se deberd

elaborar e] respectivo reglamento interno, segiin sea ef caso”,

Que, [2 Ordenanza de Urbanismo, Arguitestura, Uso ¥ Oecupacion del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régmen de propiedad horizontal, en su articule 291, expresa; Podrén sujetarse a lag
normeas de] régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Hozizontal y su Reglamento, sean independientes ¥ pusdan ser enajenadas
individualmente. B articule 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccidn Municipal de
Planeamiento Urbann los signientes documentos origmales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o
Alcaldesa por el o los propietarics o su procurador comiin; b) Informe de Aprobacidn de
Planos; ¢} Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicidn de
redidas y linderos, 4reas comunales, reglamento interno, planos actalizados v el cuadro de
alfcuotas, finnado por un profesional arquitecto o ingeniers eivil; d) Certificado de
gravémenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e}
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; v, £) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard, ademss autorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. E] euadro de alicuotas confendrd
unica y especificamente las fraceiones correspondientes ded total de las dreas de uso privado,
¥ susceptibles de individualizarse. A las 4tees de 1so comunal no se asignara alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. As{ mismo el articulo 332,
establecs, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbang en el témming de guince
dias, contados a partir de a fecha de su presentacién, elaborard un informe técrico por
esctito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo de] GADMC-Manta,
quien a su vez la derivard a la Direccién de Gestidn furidica, para que en el témine de
fres dias pronuncie su inforrne y con el misrno el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucidn
de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal de! bien inmueble, la cual serd
mtif_mfzda por la Secretada General al o las interesados, asf como a las direcciones
Municipales de Gestién Juridica; Avaldos y Catastros; Financiero; y, Planeammiento
Urbano, 2 fin de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacidon de

dcetns ¥ 8¢ proceda con el pago de la tasa respectiva, En caso de que el informe
Resolucién No. 025-ALC-M-JOZC-2014/Propledad Horfzontal Edificio “ARRECIFE™ Pdgina 2
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tieico emitico por la Direccicn Museipal de Planeamjezite

corizngz observaciones, dsie seid puestc en sopachmizata del o los interesados a tr

de ]a Scoretaria General, para cug se efectien las denjdas corTecciones v se retome zl
tramite. 5 e el lapso Ze dos ados el o low imteresados cus hayan obterzdo una Dieclaratzcna
en Régi-nea de Prepiedas Horizortal, no comrpleiatan el GAmite respectivo parz lnsenmra
e ] Regisiro de la Propicdad del Cantén; la Declaratoria guscasd sin efecto. 51 Lunicrs el
‘rerés de mantener eb Rigimen de Propiedad Horzomial pae el bler inpeble, el o los

irteresades Seberdn reallzar el tramite naevaments.

(ue, mediante comurjcacin presentada pos el Ing. Jorge Rosas, mediarte la cual
soliciis la aprobacién da incosporacién al Régimen de Propiedad Horizontal Zel Edificio
“ARRECTFE”, ubicads en la Letizacion Pecio Balda del Bamo Umifia adei Ceatdn
Warta, de tropizdad de la Immehiliaria y Constructora Manta Properties 3.C.C,

Qne, medianle Oficio No. 824-DPUM-TOC, de feche 11 ce roviembrs de 2014, susento
por &) Arq. Jonathun Qrezeo Cobefa, Direcior de Planesmiento Urbano, anexa irforne
No, 204-FHB, elaborade nor ol Arquitecte Fracklin Holgala Bricres, Técnico de la
Direccisn de Planearrents Urbeno, el cuzl indiza en su pacte pertinente 1o siguisae:

.- ANTECEDENTES

Que, Ja Irmoniliara v Congtructora MANTA PROPERTIES 5.C.C, c5 propisiana deun
hen inmuehie de 960.00m2, ubicade sn Lotzacién Podre Balda del Barrie Uonifia,
tvenida las Fragatas de la Cludad de Marta, con olave cztastral o, 1080810940, de
acuerds a Sscritura de comprzventa insenta el 30 de julio de 2013 ¥ antorizada e ia
Motariz Crarla de? Centén Manta &) 08 de ferero de 2013; sabre 2l cual se ha eorstraido
e] Fiifirdo depominadc “ARRECIFE?, previo obiencicn gomespondlents de
actuzlizesién ds los perrisos muaicipales de comstriccidn Na. A58-2511-50634 de
diciembre 07 de 2002 v No. 539-1661-35684 de fulio 04 de 2013, De zouctdo al
certificacn ds solvencia actializado ernitido por el Reglsador dz Ja Propiedad sefala gus
acizalmsnts fiche predic se encusnita sibre de gravamen Y o curslimients con el
‘ributn 2w’ ds precios urbanos.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

Bl Edificio “ARRECIFE”, se encuentra consiuido de acverdo a lo espeaificado en e
astucio orasentade, ¥ presenta as siguientes caracterishioss £n su distribueion:

SUBSUELO: Desarelado sobre e Nivel —2,66m; comprends veintidds (27)
ESTACIONAMIENTOS cnunerados como 25 /24 /25 126/ 27/ 28/ 2% /307217 32¢
T BUR3ZGAS

33/ 344/ 354 36/ 37 / 38/ 39/ 40 / 41/ 42/ 43 y 44; veiminueve (297BULS
AR5 aE ] P
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~% envinergdgs como [1-12/13-14/ 15-16-17/ 18-19/ 20/ 211221 23 jr :
C% 2842903 /31320337 34/35/36/37/38 /39740741742 11y A, ‘exgstisﬂd:f‘%i
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ademds las respectivas areas comunes de cuarto eléctdeo, cisternas 3 ¥ 4, cuartos d=
bombas, asf como también de circulacién vehicnlar y peaional (vertical ¥ horizontal) de;
edificio.

PLANTA BAJA: Desamollada sobre el Nivel +072my comprende veintidés (22)
ESTACIONAMIENTOS envmerados como 1 /2/3/4/5/6/7/8/9/107/11712713
F4/15/16/ 17/ 18/19/20/2]1 y 22; once {11) BODEGAS enumeradas como 172/ 3
/47576777875 710y 45; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de liall,
lobby, recepeidn, cuartos de servicio, terrazas, piscinas, bafos, duchas, asf como también
de circulacidn vehicular y peatonal (vertical y horizontal) del edificio. -

PRIMERA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +3,92m; cotnprende cuatro
{4) DEPARTAMENTOS signados como A-1/B-1/C-1 ¥ D-1, incluyendo cada uno de
cllos baleones dentro de su perfmetro; existiendo ademds las respectivas Are2s comumnes
de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.

SEGUNDA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +7,12m; comprende dos {2}
DEPARTAMENTOS signados como A-2 y B-2 ¥ tres (3) DEFARTAMENTOS SUTTES
signados como C-2 / D-2 y E-2, incluyendo cada uno de ellos balcones deniro de su
perimetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de cirenlacion peatonal
vertical y horizontal del edificio.

TERCERA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre ] Nivel +10,30m; comprende cuatro
(4} DEPARTAMENTOS sigoados come A-3 / B-3 7 O-3 ¥ D-3, incluyendo cada uno de
ellos balcones dentro de su perfmetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes
de circulacién peatonal vertical v horizontal de] edificio.

CUARTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +13,52m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS signados como A-4 y B-4 y fres (3} DEPARTAMENTOS SUITES
signados como C-4 / D-4 y E-4, mcluyendo cada une de ellos balcones dentro de su
perimetro; existiendo ademds las respectivas 4reas comumes de circulacién peatonal
vertical ¥ horizontal del edificio, .

QUINTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +16,72m; comprende tres (3)
DEPARTAMENTOS signados como A-5 / C-5 ¥ D-3 y dos (2) DEPARTAMENTOS
SUTTES signados come B-5 NORTE y B-5 SUR, inclyendo cada une de ellos baleones
dentro de su perfmetro; existiendo ademss las Tespectivas 4reas comunes de cirentlacidn
peatonal vertical y horizonta] del edificio. _

SEXTA PLANTA ALTA: Deésarrollada sobre o] Nivel +19,92m; comprende un (1)
DEPARTAMENTQ signade como A-§ y cinco (5) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B-6 NORTE / B-6 SUR / C-6 / -6 ¥ E-6, incluyendo cada uno de ellos
balcones dentro de su perfmetro; existiendo ademas las respectivas dreas comunes de
circulacion peatonal vertical y horizontal del edificia,

SEPTIMA PLANTA ALTA: Desarollada sobre el Nive] +23,12m; comprende tres (3}
DEPARTAMENTOS signados como A-7 7 C-7 vy D-7 ¥ dos (2) DEPARTAMENTOS
SUTTES signados como R-7 NORTE ¥ B-7 SUR, incluyendo cada uno de ellos balcones
dentro de su perimetro; existiendo ademss las respectivas dreas comuues de circulacion
peatonal vertical y horizontal dej edificio.

Py A TNy vy

riZontal Edificio *A RRECIFE"
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OCTAVA PLAMTA A5 T4 Desamrollads sobre el Mlival +25,32m, comprence v (1}
DEPARTAMENTO signade como A-§ vy zineo (3) DEFARTAMENTOR SUITES
signedes como B-8 NORTE / 3-8 SUR / C-8/D-8 v L5, ircluyendo cada ane dz eilos
balcones dentro Ge su perfmetre; sxistiendo ademds las respectivas dgzs COMLIES O6
cirzulasién peatonal veriical y hozizoatal del edificio.
NOVEMA FLANTA ALTA: Desarroliada sobre el
DEPARTAMENTOS siznados como A-9 v D-9 y tres (3) DEPARTAMENTOS SUIMTES
signades cooro B-9 NORTE / B-9 SUR y £-9, ‘neluyendo cada uno de ellos balzones
dentro de su perimmetro; sxistiendo ademds las respechivas Areas COMLLSS de clrenlanion
psatonal verticzl y horizomtal del edifeio.

DECIMA PLANTA ALTA: Desarsollads sobre el Nivel +32,72m; comprende 13 1)
DEPARTAMENTO SUITE sigrado come- C-IC y ur (1) DEPARTANENTC
PENTEQUSE sigrade come -0, incluyendc cada uno ds eilos talcones deptro ds sa
perimetre; existiendo ademés les respectivas  drezs de temazas comunalss ¥ Ge
esparcimiente, asi como también ce CI1XC: zciém peatanal vertcal y horizontal del

edificio.

Nivel ~29,52m; cornprende dos (2]

o AREA TOTAL DI TERRENO: a60.00m2
s+ TOTAL DE CONSTRUCCION: 7,79%,9Tm2
s TOTALDE AREA COMIIN: 1. 777,63m2

6.021,34m2

» AREA NETA VENDIBLE

d.- CONCLUSTONES:

Que, 2! haberse pres=aedo a esta Direccidr log plancs comrespondientss del Ediflicie
“ARRECIFE”; v, po- cuxzlic con todes los mequisites previstos en la Ordenanzs ¥ & ;2
documentacion regueridz, e menciorado Edifcio de propiedad ds la Tpmchiiana »
Construsioa MANTA PROPERTIES S.C.C, ubicado en Lotizacidn Pedro Balda del
Bawio Umiflia, Avenids las Fragatas de ia Cindad de Manta, con Clave Catzsiyai o,
19808190G0; nusds se- ceclarado por este Gebierro Municipal 2] Réginen de Propiedad

Horizontzl,
e

Que, medianre memoranéa No. 1337-DGJ-GVG-2014, de feckz 12 de noviembrs de
2014 snscrite por el AR, Gonzalo Vera Gonzdlez, Procwragor Sindico Municipal, ginlie
propunciariento legal con zespscto a lo solicitado por =l ing. Jorge Rosas, &1 los
siguientes tminos: “En virnd de o preceptuada en el Art. 332 de la Orderznza e
Urbbsismo, Arguitectura, Use y Oeupacién del Suelo en ¢l Cartdn Mana, et
. promindemients favorable en torao al informe presentado por &l Arg. T onathan Qrezeo
J Cobefiaf Birector de Plancamiento Urbzao del Gobiemo Autonomo Desserradzada

o

. [ I
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Municipal del Cantén Manta, en lo concermiente a la solicitud de declaratoria al Régimen
de Propiedad Horizonta] del Edificio. ¢ ARRECIFE”, por lo que considero pertinente
atender io requerido por el Ing. Jorge Rosas; por chanto cumple con los pardmetros
técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,

Arquitectura, Uso ¥ Ocupacidn del Suelp en el Cantén Manta; ante elle, comesponde |

sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad de] Ejecutivo del Gobierne Autdnomo
Descentralizado Municipal, dicte resclucién administrativa disponiende gque se
protocolice la resolucidn de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “ARRECIFE”, de propiedad de la Inmobiliaria v Constrctora
MANTA PROPERTIES 8.C.C, ubicada en Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia,
Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 1080810000 y la
misma se inscriba en el Registro de Ja Propiedad, para que este acto administrativo quede

debidamente perfeccionado™.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; v, en uso de las atribuciones con_FeﬁFtas
en el Art. 60 Literales b) e I) y 364 del Céddigo Orgénico de Crganizacion Temitorial,
Autonomia ¥y Descentralizdcion, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad

Ejecutiva del GAD-Manta,
RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propredad Horizontal del Edificio
“ARRECIFE™, de propiedad de la INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA
FROPERTIES 8.C.C, ubicada en Ja Lotizacién Pedro Balda de] Bario Umifia, Avenida
las Fragatas de la Chudad de Manta, con Clave Catastral No. 1080810000,

SEGUNDO: Que, la Secretara Geperal de esta Mumicipalidad notifigus a los
nteresadas, asl como a lag Direceiones de Planeamiento Urbano; Avaldos, Catastros ¥
Registros, Gestion Financiera v Gestitn futidica, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacidn del documento: ¥, 5€ proceda con ¢l pago de Ja tasa
respectiva; considerando los informes que han servido como habilitante para que se dicte

este actg administrativa.,

Dada y firmada en el despacho de 1a Alcaldia a los dicciﬁusvc dizs del mes de noviembze
del afiv dos mil catorce

¥ ' Ao “#ﬁ{%
ALCALDE DEL GAD FMX‘ g 5 )
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EDIFICIO ARRECIFE

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO ARRE»QH‘E’E‘
o

{NCORPDF{,&DO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HOR[ZONTALi\(‘ :

Cansiderando:

e el Bdificio denominado *ARRECIFE", est2 compuesio de solar y unz edificacion tipe edificio, que
se levanta sobre &' solar sin nlmero de ia Iotizacion Pedro Salda Cucalén d2l bamis Umida d=
ganton Maria de |3 orovinzia de Manabi. Sobre el solar antes descrifo, se fevama una constrlecion
tipo edificin, entre las que =& cestaca un subterranec para parquecs, 2 planta baja y 10 piscs ailos
£on 5405 Iesnectives cepartamentos, Edificio, oo o es el de Residencia permanents o vacacional,

Qe es necesarin expedir el Reglemente Infemo de Coprepietarios del "Ed¥icio ARRECIFE", con el
fin de que cantenga las normas schre administracidn y conservacion de dos bienss comunes v a
menitenimienia y conservacién del edificia,

Ciuz 1 Azsmblss de Copropietzrias dal "Edthein ARRECIFE", celebradz el dia ... de ... d&f 20714,
de conformidad con | esteblecido en sl artizula once de la Ley de Propiedad bocizamtal, en

Expadir 2l siguiente:

REGLAMENTO INTE RNG[

CAPITULG i- DISPOEICIONES Y FRT iﬁf.’l"‘ﬁ GENERA

I%‘&4-’«'JEal.M'-'r'.'*"i'E'1‘:I o
A, 4~ BMBITO DEL REGLAMENTO- Ersmimsstic Intemo de Coprogiedad del "Edificio
ARRECIFE", =& rige por {s determinada en ia Ley de Ragimen de Propiedad Herizontal, st reapesiive
Reglamenty, y la O-denanza Municipal del cantén Mantz sobre Propizdad Horzontal, y el Codigo
Civil, y todas las demés disposicionzs |egales que raguian iz Propiedad Honzontsl en fg Replblica dai
Ecuacor.

Agt, 2.- OBJETO.- El presentz Regiamento intemo tiene por objeto estabiecer los Jrincipics y normas
schve administeacidn, consérvacian, usa de log bignes comunes da| Edificio, fas functones que
camespondsn & |3 Asamblea de Copropietarics, facultades y forma de elecsion del Administrader,
distribucion de las cuotzs de asminist-acian axtre los coprapistarios v todo o atinente a ios intereses
gz [os capropistadios y al mantenimienia y consarvacian da! edifizia,

Ar. 3.- OBLIGATCRIEDAD - Las disposiciones del presente Reglamante Inferme, Henen el caracter
¢¢ obligatoras, y deberan ser zcatadas por todes fos copropietarss, amendadorss, ocunantes,
tanedoras a cualguier fiulo, sean estos personas asiurales o juridicas, inclryendo los-ocupantas
aszsicnaies o temporales del Edificio, 2 los trabajadores, dependiantes, fancicnarios o celgboracores,
cuardianes, viskantes, y vinoulados Ce las personas natrales o juridicas gue colpen par clanuer
causa legal, 2] Edificio.

=

CeET H__,,.-r-"'_-hm_
: ﬁ,rf)S CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO ARRECIFE.- & Edifici ests compl sti:z]:nm gt cue.gu\
. pﬁnﬂ:ipaf de disz pisos de slte, una pian'a bala y una planta de subsuelo par'y
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. Art4.- VIGENCIA- £l Reglamento Inteme de Copropistarios del "Edificio ARRECIFEY, enirara erl'—Qj
' *vigencia desde sv inscripcian en el Recistro de 2 Propiedad del canisn Manta, y se mantendra
vijente mientras subsista af actal Régimen de Propiedad Horizental del "Edificia ARRECIFE”,
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EDIFICIO ARRECIFE

vehiculos y drea com(in de piscina v equipes. La estructura del edificio es de hormigan a}&agg sismo- .
resistente, cimentada sobre Una losa de cimenrtacion a la profundidad recomendada por el e, s
suelos. Las paredes son de bleque alivianado de cementn, Los pisos estan nivelados ¥ reve g
porcelanale nacional e importado, Tiene dos ascensores marcs Mitsubishi con capacidad para ocho
personas cada une. Las instataciones eléctricas basicas cuentan con gircultos independientes de
alumbrado ¥ fuerza de 110V, cableado para feiéfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia.
Tiene un sistema hidroneumético importade. El edificlo cuenta con up sisterma de sequrida y combate
conlra incendios que incluye una red de agua a presién, cajetines con mangueras y extinfores por
biso, spanklers en las dreas de estaclonamientcs del sétang y planta baja, ldmparas de emergancia y
deteciores de humo en los corredores, Ademas fiene una infraestruchura fle alammas centra incendis,
La fachada es de Mamposterfa de ladrillo vista y ventaassmebuminlo y vidrio. La cubierla es de
hormiyon ammade.

CAPRITULO I1.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

griamentos, las tarazas,

Att, 6.- BIENES EXCLUSIVOS. Son bienes de R
E‘I"IOS E[UE S& encientran

las bodegas y los parqueos petenecientes a oy
delimitados en estz reglamento,

Art, 7.- DESTING DE LOS RIENES EXCLUSIVOS.- E propiefario de un deparfamento, terraza,
bodega o estacienamienfc, o la persona a quien el propietaric fa cediere a fitule de duefio,
amendatario, tencesionarin, comodatarlo, Ususrio, etc. no podra destinari para un ohletn ificita, ¢ qua
zfecte a las buenas costumbres, o 3 fa tranguilidad o seguridad de sus vacinos, o a la sequridad ¥
buena conservacion de! edificio y sus parfes, o a un objeto distinto &l que se indica en sste

Reglamento.

Los deparfamentos no podran destinarse para discofecas, venta de discos, unidades de produceion
industrial, ai arfesanal, restauranfes, caleterfas, abacerias, licoreras, salas de juego, U oo Uso o
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanenie.

En [as bedegas no podrén almacenarse alimentos perecibies, combustibles, produstas combustibies o
malofientes, o materiales con un riesgo implicity da siniestro par fuegn o accion guimica.

At. B,- DERECHOS Y FACULTADES 50BRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los titulares de dominio
sobye bienes exclusivas del “Edificio ARRECIFE” podrén usar su departamento, terraza, bodega o
estacianamiento de conformidad con o establecido en fa Ley de Propledad Horizortal y su
Reglaments, ¥ de este reglamento intemo. Cualguiera que sea el acto juridice que sa realice en un
bien exclusivo, comprenderd los derechos sabre los blenes de propiedad camin que comespanda &}
titufar del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamienio.

Art. 3.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, confribuciones y
demas tribulos que afecten a los bienes exclusivos serdn de cuent ¥ cargo de-cada unp de sus

propigtarios,

Art. 10,- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introduci modificaciones en Io83;
bienes exclusivos es necesaria: :

a)  Qus |a obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la sequridad, la solidez o
salubridad del *Edificio ARRECIFE', y que dichas modificaciones cuenten con la !
auturizacion de ia Asambles de Copropietarios, asf comg tambidn qUE 58 encuenire en
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bl Fermilr & ingraso a su bien exciusive a las perssnas encargadas de proyeciar
¢l Manterer el inmusble en las mejcres,

Art. 12.- PROMIBICIONES A LOS PROPE
RESFECTO DE BUS BIENES EXCLUSIVOS.- £

hanartay -
N

comiomdad con lo previsto en la Ley de Fropiedad Horfzontal, su TEQ'EI%EI‘IEI faEJ e“;

presente raolamente intarae; ¥,

b Que el prapistaria abtanga fos permisos respeciivos de construccién por parL. dﬂ“GAj

tunicipal de Martz, respstande ademés el deracho a |z propiedad intglectzz) E*«Ib
autores dal diseno y de los sonstructoras.

At 11 OE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIZTARIOS ¥ USUARIOS, A CUALQUIER
TITULD, RESFECTO DE LOS EIENES EXCLUSIVOS.- Son obfigasionss de [r:f- sropiztanios o

les respectn da fos biznes exclisivos las siguisntes:

3]  Efectuar las repersciones necesarias & la conservacion, mantenimiento ¥ mejara de cada

wno de fos departamenios, bodegas o pamuecs, haciéndoss raspansables Ce los ¢afizs
que pr sU g se hayan causano o S8 Szlsen a los bienes comunes o a ol bien

: e |..-
Exclisiva:

]

mspmr:cronar 9 realizar trabaios de interés ¢ sn @ los bienss comunes o a

bienes sxclusiyas vacinas:

iirpieze, conservazicn y
sequridad.

CUALQUIER TITULOD,
ariog ¥ usuanas e hisnes

g
Realizar obras sobra sus bisnes exciusivos sin cumplir can los requisitos estzbiecidos en la
Ley de Propiecac Harizontal, st reglamento, y del presente reglamenta intema:
Corsiruir nuevas giscs, caparfamentes o lacales comerciales, o hacer construccionss de
cualgiter indole, excevacionzs o efscutar obras de cualguier clase, s les mrismas
contraviener |2 dlspu s2138 e la Ley e Propiedad Horzortal, su reglamania, v dej pressnte
redlamento interng, Las obras permitides requerran de |s autarzacion de a ‘hsamblea de
Copropietariss, de conformidad con lo esteblecido en el arficuly ocho dsl presents
reglamenta interma;
Destinar el bizn exclusiva 2 un cbjeta distinto para & cual fue constriied, s dedr, la
vivienda, asi como fambién les estd prohibide usarios con fines liciios, o destinarlos a
aclividades profibidas por 2 Ley, contrarias o aten'atorias a las buenas costumbres v a |a
moral en generai o cuando aizeien el aszo o |3 salubridad del Edifisi;
Instalar méduines que sausen refdos, preduzcan vitracionss, interfieran o distorsionan lzs
cndas radiales y de talevisidn o 2lterer el fuja de la corrients aldstrica;
Alracenar sustancias explazivas, foxisas, insalubres, malclientes o de profibida tenencia;
Rezlizar zctos en general que sean contrarios a l2 Lsy de Propfadad horizonial, su

eglamento, v al preserts reglaments infemo,

i\o se podian mantensr ningfn tigo d2 mascotas en fos departamantas,
Les niveles de misioa ro podran exceder de los nivales narmales y cansar molestia 3 los

VEEINDS.

CAP[TULD M- DE LOS BIENES COMUNES

A;t.ﬁ,r BIENES COMUNES.- Son bisnes comunes y de dominio inaliengble e indivislble para cada

%08 copropietanos gl “Ediicio ARRECIFE", |as areas de circulacion inferior r.erl:ﬁ' *c-'icrna
Frop

S da adm nistrader, escaleras, ascenscres, clariss de equipns, cuartos tacnicos, Jabaj},ev*ﬁas ¢z
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EDIFICIO ARRECIFE

equipos de ascensores, cuaros de bombas, tatrazas de are acohdicionady, cfmu!ach'}n\:'}
¥ dreas verdes. n

Tha e
Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES - La copropiedad, uso ¥ goce sobre los hienes comunesei
proporcionales e inseparables de la propiedad, use y goce de los bienss exclusivas, En la
enajenacidn, gravamen o fimitacion de dominio ve éstos, sstard incluida Ia respectiva cucta sobre
aquéflos,

Art 15~ DERECHOS DEL USUARIO- El anendatario, comodatario, usuario, acreedar anticrética, \
usUfuciuario, susfituira al propietario en sus derechos de Uso sobre los bienes camunes del *‘Edifisio
ARRECIFE", y en las obiigaciones inherentes al regimen de propiedad horzontal,

Los bienes comunes del "Edificio ARRECIFE", no podran ser apropiados ni individual, i

exclisivamente, y sobre ellos, eada copropietario o usuario tiene un derecho Indivislble, corunitada, y
dependiente, cuva cuota de participacion esta establecida en ia Dectaratoria de Propiedad Horizontal,

Art. 16.- REFARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La £ tarios aprobarz la

Teparacion de ios bienes comunss, de acuerdo con I propyg hﬁpr?se fadd \ ! i

se irata de reparaciones necesarias y urgentes por inminents JeFuina de -g@ Jeble o amenaza’

para la segunidad o salubridad de [as personas que ajereg?&'de 1,-':y“ @mitic Bl Administrador

podrd proceder a su inmediata realizacian sin eSperirofd algfiieldn df .!' Asamblea de
. LA ¥

Copropietaros. =
prop h‘%‘ u@ﬁp

Att. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asambiireweds
modificacian, constricsin ¢ cambio de los bienes comunes, previo eshrg

ChErBpietanos avtorizara fa

10 que presente el Directario
General yfo el Administrador ylo &l Presldente, siempre v cuande, ne contravenga la Ley de
Propiedad Horizantal, su reglamento, el presente reglaments interno, ta Ordenanza Munizipal des
tantdn Mania sobre Propiedad Hotizontal, el Cadigo Civil Y lodas las demés disposiciones legales
aue regulan 13 Propiedad Horzontal en fa Replblica del Ecuador,

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIDS. Estd ;f:mhihidn g los
copropietarios, amendatarios, Y, en general, a fodas las personas fjue gjerzan derechc‘: de uso sobre
bienes exclusivos dsl “Edifici ARRECIFE", respects de [os hienes comunes ly siguigts;

a) Dafar, modificar o alierar en forma aiguna, ni aln 2 fitula de mejora, los bienes comunes;

B} Hacer uso abusive de ios bienes comunes o contrario a su destino natural u abstaculizar de
algin modo ef legitimo derscho ¥ uso de los demas;

¢} Dejar de pagar las expensas ordinarias ¥ extraordinarias ffadas para la administracian,
conservacion y mejoramisnta de Ios bienes comunes; '

d} Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o simitares en la fachada del Edificia;

) Obstrulr las areas comunes que sirvan de locomocin, o dificultar su acceso, con muebles U :
objetos que impidan el fibre transita o afecten la esfética, buena presentacion ¥ impicza del Y
inrueble, quedando facultado el Presidente yfo el Administrador para el inmediato refiro de ]
fos mismos. La Imposlcidn de sanciones se la realizard de conformidad con b establecido en T E
[a Ley de Propiedad Horizontal, su reglamente, y del presente reglamento inteme; :

i} Instatar maquinas qus caesen ruides, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen Iag
ondas radiales y de felevision o afferen &f fivje de la comiente eléctica; :

I Almacenar sustancias exploslvas, txicas, insalubres, malolientes o de prahlbida tenencia;

k) Pintar o colocar rékilos caneles, letreros, anuncios, awvisos, Inscripclones o signos en la f
fachada del Edificio, en las paredes o cuaiquiera de fas Areas comunes; :
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EDIFICIO ARRECIFE

[ ol PR -
Il Opanerse = la entraca de suUs Lienzs pxrlusivos, del Presidente, oa Administ:adé COSreros o Ny (N
ticnicos desicnades por elios pars @i canirel de fanginnariento O reperacion dé*i?fﬁ,gﬁg-%ﬁuﬁ“ U
gxiziontes en los bignes canmungs; NI N
m) Efeciuzr descuentes, reciccionss, dadieriones ni compensacionss de ninguna naturaleza w0
respects de ios pagos que deben nacer, Sean gstos por expensas canunales u ofres valorEs. 3
Las reciamecicnes deken formularse por egcrito y UNS veZ pagados log valores facturados o N
liguidades; N
r) Dar en vamia o amzndo s bien exulisiva, sin previz comunisacion gscrite otorgada nor el s \Q
sdimiristrador del Ed¥icio, en a qus se cerfifigus que eslé al dia en el paps de sus N
obifgasionss para nan el ceificio;
. ot El Adminisirador por iania, sers responsable ant Aerea, U8 Ceprapieianios, G2
comianicar [as amgndes v ventas gue se slectlen pa¥] Eikeal
o Utlizar fos bienss asmunes del Ediicic camd 4 e zlgac
. trabajc U atres fines similares, salvo oue ex 5o kﬂﬂl
Adminisiradar, ' E'

q) Lavarlos vehic:les en los subsuelas 6l Triifeiak

i)

Ry

CAPITULO V.- DE LAS SANGIONES

At 19 SANCIONES. 'z reglizasion ¢2 Uno © mas acios probipidos, serd sencionsdc de
corformidad con |a Ley de Propiedad Herizantal, su reglamenid, ¥ ol presenta reglaments inleme, S
peruicia del paga da las reparacionss e indemnizaziznes a que hubiare lugar.

Art. 20, DE LA VESTIMENTA.- Tada persaca gue ingrese =| Edificio, sea de farma esporadica o
hanitogl deberd presentar iz vestments zdecuada, esty es, gue No 52 permitiré el ingreso de
sessonas semidesmudas o Gue d@ aguna manera slenten comira € puder de los dernas
sopropigianios.

i 2% DT LOS PARQUECS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropiefarios solamente podian
estacionarse 2n las siios esiqnades, es decir, o3 pargueos ubicados en la plarta kaja y el subsuzlo
dei Edficia. Queda prahiido z log choferas, guardaespaldas, empieados doméstizos ¢ cuzlquier Gz
frzbajador el use de Lekby, pasiles inefiores, y Areas comunes del inmueble, Los sendcics O
impizza, manterimignto, ¥ pintura de ics subsuglos de parguecs, serd ordenado ror &l Administrador,
Es prohibide hacer aso dei pito, 0 alamas en o3 Dargueos.

pixd

El incumptmignio de cualquiera de estas disnosicicnes, Serd sancionade con una musa de valor fiizdo

por la Adrinistracidn gzl Edificio,

PEPELHLLLLRLUVLLLLLVBLV VLRV bL LIV L LL bR EE DB B33}

)
-
ART. 22. DEL RUIO.- Esta nrohibide haser nida gue stare la tranguilidad de los coprapietarios. =&
{irfenes infrinjan esta dispesicidn, seran sancionados con una multa de velor & Ser fijado por g3 -
Adminigiradar del adicio. L O
= E’
Art 23 DE LAS MASCOTAS- Queda terminantements nrohiside 2 admision de maszsotas 0 E E‘,Jg
animalas domésticos, Su incurrplimienta daré Tegar a la deruncis a las Autaridades de Sanidad, sin =20
;| perjuicio d la rzspestva multa fiada per fa Administracian del Edificio. i‘ 22t
3] Art:24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en &l pago de expensas ardingnae 1 S 3
| 0. gitrdordinarias, l Administrader cobrara oS raspectivas Infereses de mora, calculadas a hase, deie P
.- fasa d interés acfiva vigerie del Banco Ceniral del Ecuador, par cada mes o facgiEn dg mes:.: gz
“<i% girasallo sin cancelacién, 8 més de los correspondientes gastas de cobranza enr“ﬁ;‘;ﬁgalgﬂljﬁ[cig]__'-.f_'ffi
. 3. gué pgasianer. ' A L T
G £ PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIES \f_-;._t.'.-: wi ljEx
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£DIFICIO ARRECIFE

4

&1 Un copropietario o usuatia no pagare las expensas estahlecidas, pasados los treif jﬁi@; dz_,
acordadas, et Administrador podr3 iniciar las seciones lagales para su cobro de conformiditieaide e

legislacian vigente.

1.os copropistarias, en razén del deresho de Uso del deparfamento, fodega o parquen otargads a sus
arendatarios yfo comodatarios, emanado del respectivo contralo, en caso de incumplimlents a J?/
obligaciones por parte de ésfos, asumirin dich incumplimiento y, debersn ademas de solicitar |
establecimiento de sanciongs antes detalladas, dar por tarminada el contrata de arrendamiento o
comodalo y proceder a fa recuperacin def depariamento de vivienda en forma inmediata, observando

el procedimisnio convenido en ef cantrato o cualouier ofro pre :

S minm e W

Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamhlea de Coprop Chal] Ard 13 aalfbal 2 Impaner sanciones
de acusrdo a la gravedad del incumplimiento del pfeserte rpsfme N
disposiciones que regulan ia propiedad hotizontal. | 5 &

5 3
1o
%@L

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos ¥ Suigtenelaatis conropietarios:

a) Ejercer st derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificlo, y usar de ellos en
la forma ¥ con [as limitaciones legales y reglamentanas establecidas;

b)  Ejercer su derecho de propiedad sobre los hienes exclusives del Edificio ¥ usary disponer de
ellos en la forma y con fas fimitaciones fmpuestas por fa Ley de Propiedad Horizontal, sy
Reglamento, v este Reglamento Intemo;

6] Asistir & la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto,
d8 peficion ¥ en general hacer uso de [as demés afribuciones gue la'Ley de Frapiadad
Horizontal, sU Reglamento General, y del reglamento intemo ie asignan cemo miembro de
Bse Grgano colegiado;

dl  Cumpllr las dispasiciones legales ¥ reglamentarias que noman & régitmen de propiadad
horizontal, acatar las resoluciones ylo disposicionss de [a Asamblea de Copropietarios, det
Directario General, de! Presidente y del Adrministradon

8} Desempedar los Cargos y comisiones que les sean asignados por los drgzg0s compelentes
ds la administracidn;

T Pemnilir a [a persona que ejerza Iz administracién del Edificio, resfizar ta inspeccitn o las
reparacicnzs de los bienes comunes: - :

g} MNotificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direceitn ¥ teléfono-de 1a persona que,
BNt 8U ausenca por més de treinta dias, quedars encargada de su bien, a fin ds que actie en
Casus de emergencia; .

R} introducir clausuta especial, BN los contratos de ensjenacién, mitaclin de dominia,
comodafe, arrendamients o anticresis que celebre el capropietario respecio de sue bishes
exclusivos, en virtud de la cual el adguirente o el vsuaro de ellos conoce ¥ se somete
expresamente al presente reglamento intemo, conoce ef valor de lag expensas ordinarias y
exbracrdinarias y las notmas y resoluciones generales anteriommente tomadas por la
Asamblea de Copropietarios ¥ por &l Directorio General, Adicienalmente, el copropietario :
deberd nofificar su decisitn de celebrar cuaiquiera de los confratos oue sg Indicar@i
anierionmente al Administrador def Edificio, previa 2 la celebracién de los mismos. Ei
Adminisirador no otorgars ninguna cerfificacion que acredits el cumplimiento de ias
ablfgaciones emanados del reglaments infemo o de aquetlas resoluclones o disposiciones
dictadas por los Organes de Administracidn, sin la previa verifinacian que en el contrato qus
S€ vaya a celebrar consta la clausulz an referencia; £
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EDIFICIC ARRECIFE

5e faran an gu bien excasive; ]
ki Cihiener kajo su exclusive responsabifidad, todas las autorizsciones legales, ml.:nit:ipales,/}%

sdmdinistraiivas y derés que fueren necesanas; v, Q\\
) Los demas derechas y cbligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizental, su
Raglamento, y en gl presente Reglamento Intemo. \

Art. 7. DERECKO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que las coprapietaries o usuarios
tengan dsracho 3 recibis v usar los senvicios comunes, deberdn estar & dia en el pago de ias
expansas comanes da administracion y de cualguier ofro valor ue fije la Asamblea d2 Copropistariae,

Art, 28.- OBLIGAGION ESPECiAL .- El hecho que un bien exclusive haya permanacico serrade o Sin
sor habitado, ne excnerz al copropietario de la obligacién e pagar las expansas por gastos cemunes
y cantnbuciznes extraondinarias v, en caso de marg, fos respeativu s.cacUzdos en base de
iz tase da intarés activa vigeniz del Banca Central del Eciadops *:""N

decurrida sin cancelacian.,

. gy R
Art, 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclisive periaddzod @ mag
deberan nombrar un mardatario en forma legal para que los e&%en&ﬁ]g _@E :

prepiedad y su administracion,

anas, SEiEs
pnado con ia

CAPITULC V.- DEL PRESUPLUESTO DE ADMINISTRACION DE él' FAEHE

Art, 20 DE LA APRGBACION 2L PRESUPUESTO.- Lz Asamblea Gererz| de Coprapietaices, en
su rgunidn ardingnia, analizara y agrobaré con |a vatacion da mas de la mitad de fos asislentas a la
misma, & presupluesio de mantenimiento, consanvacién, seguridad y damas gastes presentados por el
Administ-acor. Dicho presupussto deberd tamar en cugnia el déficlt o el superdvit el ejersicio
antesior El presupuestc tendrd vigencia oor un afic fiscal, esfo es, desde ensra hasta dicigmibre de
cada afo.

et

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- Le Administrazién de las bizngs
comunas estac a cargo del Adminisirador del Edificio,

Art. 32 EXPENSAS CRDINARIAS. Son expensas omdinadas las qua son indispensables y
necesarias para la administracian, conservacion, reparacidn y ssguridad de los bienes comures @
incluyen: gastas de admivistracion, remuneracién de canserjes y emplsados del condominlo, energia

adduiere ¢ domiric de un hien exclusivo, Ningén copropistaria sstaré exento de estaebligaston,un
3 e AT

e

eléctrica para lzs dreas comures, agua palenis para las dreas comunes, seguridad y vigilancia, f:“: 5
martanimente de sscanseres, mantesimiento de jardines y &reas comunss, manienimiento de . E
equipes, Utiles de limpleza, reparaciones ordinarias def inmueble, ds su equipamienio y combustibies . & E
para aquipes dal cordominio y su segure. T E&T
Es abligacion de tocos ls coprapietarios del Edifico, contriulr al pago de gastos de admimistracian,  : g g
conservasitn y martanimisnto de los bienes comunes, proporcionalmeate 4 [a alicucia Gue cadzuno [ § g

 de elos mantenga sobre los bignes comnes segin of presupusste aprobado. Qf “: 8s
=r TR

' ,%:damés, estin obligados al pago apartuno de las primas de seguro qug amparan al Edificio, CRE s
S .. FB
Caga Copropietario es respansable de los aportas a los que se refiere el inciso anterior d,e_éﬁ%?ﬂﬁhdax : @ g

]
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EDIFICIO ARRECIFE

A
cuande haya cedido sus derechos, renurciado 4 ellos o abandonade su prapiedad, }%
btufar de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufre
solidariaments responsables par dichos conceplos, que s deben pagar los primeros cingd

mes.

AN
Art, 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. Cuando ef presupuesto acordado por la Asamblea d Q
Copropletarios, resulte insufigiente para safisfacer los gastustracidn, mantenimiento ¥

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- CXAPEnEas
d= Copropietarlos para obras ocasianales emergentes o 'n_v%‘si B
para cubrir expensas ordinarias, o

Art, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DARDSTos gastos de reparacian o
reposicion que se originen en actos de cuipa o dola de algln copropietario o usuado, serdn de cuenta
exclusiva de! coprapistario v usuario respotisable en farma solidaria.

Art, 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establese [ obligacion de crear un Fondo Comin
de Reserva para reparaciones de los bienes de doming comiin, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fuerza mayor come accidentes y ferremotos ¥ para gastos programados ove deban
realfizarse a futuro de actierdo a |a vida Gt de materiales ¥ elementos, cama [a pinfura o recubrimisnto
exferior el inmueble y reparaciones de cublertas Y techos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargy no menor al cinca par cienfo {3%) sobre los gastos comones, ¥ se incrementars con ef

producle de muttas, intereses ¥ aportes voluntaros,

CARITULO VIL- GOBIERNO, ADMINISTRACION ¥ REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

M R A R N R R AR e R T

Art, 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracin y controf del Edificio estard a cango da
la Asamblea de Copropietarics, de! Directorio General, del Presidente y del Adminlstrador.

Art, 38 UE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS - La Asamblea de Copropietzgos es la méxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietanios o de sus representantes ¢ mandatarios,
reunidos can el qUarum y tas deméas condiciones exigidas por la Ley de Prapiedad Horizontal, su

Reglamento, y el presante reglaments intemo.

Art, 33.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietaria en la Asamblea General tendra derecho a vote en

forma conelativay equivalents a 2 aficuata de dominia que coiresponda af bien exclusivo, segln sea
&l caso; siempre y ctiando estén al dia en sus pagos.

mmr=apn

aby. Patricia Hlendoza Brlinnes

Rz Laqigtenr

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- L3 Asamblea estara presidida por un Presidente
designade por la Asamblea General. Acfuard como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del
Directorio General, segin comesponda, e Administrador en taso de falta de éste, se nombrard un
- Secretaric ad hoe, El Presidente serd elegido par la Asamblea para el periodo de un afia y podra ser
reelegide indefinidamente. En caso de ausencia temparal def Prasldente podré presidit la Asamblea Qf)
olre copropictarle designado para el efects, Para ser Presidente se requlere tener la calidad ds

copropietatio del Edificia,

Hotorig Poblica Seaunda
Moo .

Art. 41.- SESIONES.- Lz Asamblea da Copropietarios tendrs sesiones ordinarias ¥ extraordinarfas,
Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primerDs eses
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#t. 45 REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en 1a Asamblea por & 0 por N
- fnacic e representante. La representacion se ctorgara por redic de une caria cursada &l Presmentn
Y ~cu f-.tir‘u‘ustradnr la misma cue se adjuntaré & acta de 1a respacfiva sesion. T

¢

EDIFICIC ARRECIFE

ce nadz afin, Las sesicnes extraordingrias se realizaran cuando fusran convocadasng
zsuntos daterminados 2n 3 comeocatona,

Ar. 42.- CONVQCATORIA- La canvocaiona a Asambles para sesisnes ardinanas o exraorginarias, \\};\

serin hachas por af Presidesie o el Administrador, & iniciativa propia o a peticidn de uno ¢ los g
riembras del Cires‘oria, del Aémivisirador o de coprapistarios que represen‘en por lo mencs un 30% Ry

dei fotal d2 volos del Edificia. L“\

canfasme & ingiso anierior, los coprapistanios puedepy s %gﬁjnﬁcﬁﬁs} an e! raspa]dc- de phﬂ In

comvocetara

{a comvacaionia & efectuara mediante docurmento g dlgs Lles par lo menos de
anfizipacion e fa fecha de reunidn, en fa que consta -- oL
tratarse an 2 sesicn,

ﬁ‘-’-‘”Ew Eﬁ{r_‘.ﬁ

En el caso que no Abizra qudrim en la hora esfislada en la pimera convocataria, ésta se gntzncerd
convacada pare Una segunda rewnidn, pudiends rezlizarse la misma no antes de sesents minutos
después de fz Rora zefialada para |a primera convocaloria, con lz adverencia que 12 rEUTIGn s
efectuars con cualguiers que fugre el nimero de copropistadios presanise,

No podra madificarse, er segunca camacatora, el orden del dia esteblecido para tz primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal podrd reunirse sin previa convosataria en
cuglsuiar moments, siempre que concurras todas [ns copropietarios, €1 cuyo caso se tratara de una
Aszmblea Universal,

Arf, 44.- QUORUM - E| audrum para las reuniones de la Asamblea Generel, en primera conyocziaria,
asta’s integrado por la concumencia de un ndmero de copropietasios con derecho @ volo, que
reatesante mas cel 50% da les alicrotas da propiedad el inmushle constituida en condominio o
declarade en propiedad Aorizontal. En segunda convocataria, el quérum quecara establecide con &
nimero dz cepropietasias con derecha & vato, que se enclentien presenies. s '

4 efectos de reformar el raglemanto interno o adoplar uno nusvo, cekeré estar presente el £0% de
ceoropietarios con cerecho a voto.

=| Secratario ¢e diche Asamblea General llevara un ragisfro con 13 fmna o representacién de cada
asistenie a la misma.

ik

Ty

Reieiganer 44

Para ejercer el darecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deter2 encanirarss al'dia et &l
pago dz las expensas comunes, ondinarias o extraordinarias, multas, interesas de mora ¥ 08MAs
veioras esiablecides, asi como de cuzlquisr ofre cantidad, mediante cenificacién otorgada por la
Administrazian. Cadz copropieiasio tendrd votos en proporeien a sus respactivas alicuctas.

[
L¥

FLOTEL

*
[
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EDIFICIO ARRECIFE

A 46 DERECHO DE ASISTENCIA- s of copropietarn quien e derecho de odjgyfir /o
Asambiea ¥ ho su arrendatario, comodatario o tsuario, salvo I previsto en el articllo ante

dg este e
Reglamento Intemo, %_ %

Arl. 47 VOTACION- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos qQUeNg
representen més de la mifad de los volos presentes en la Asamblea. f§

Arl. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en [a misma sesién; Q
levaran ias firtas autdgrafes de! Presidente y del Secreterio. Ef Administradar flevara bajo SLL

responsabilidad, el Libro de Actas en originales,

onNOMO Do
&% DEL CdpCe -
Art, 45.- RESOLUCIONES.- Las resolliciones fé, Tahsambles i Nyigatorias para todos los

# todas jas personas qus

copropietarias, amendatarios, comodatarios, usyashe) ¥, gENeral, B
e Bndominlo o declarado en .

gjerzan derechos de uso sobre [os bienes del _rELEbF
as J,‘ h

propiedad harzontal,

Art, 5« DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberda

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y &l ‘Presidente de (a Asamblea de
Capropietarios; este Ulfimo a su vez serd ef Presidente del Directorio General;

b}  Elegir y remover de sus cargos, a fos lres miembros gue conforman el Directorio Generak

c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y prasupuestos que je presentaren el
Directorio General, et Presidente yio ef Administrador;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglaments, las cuotas de conlribucidn de cada copropistario
para las expensas ordinarias y extraordinarias de log bienes comunes generales e
individuales y, seguros abligatorios;

8) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente yia def
Administrador, que sean contrarias 2 la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglaments, ya

esle reglamento interno;
ft  Expedir o reformar y protocolizar e reglamento intemo del inmueble, e interpretarls con

fuerza oblinatoria;
g} Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacién de las cuentas y cafa de

Loy

la Administragitin; %

h)  Exigir af Administradar, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por
el flel y correcto desemperio de su cargo, determinands Ja forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de Ja mismar 5

i} Dictar las nomsas necesarias ¥ convenieitas para [a administracion de los bienss comunes
del Edificio;

I} Autorizar al Presidente o al Administrader, la contratacisn del seguro obligatorio qus dispone
la Ley de Propiedad Horizontal v su Regtamento General;

k) Resolver cualguier asunlo Inherente z Ja admiristracién del Edificio; y aquélios que le i3 :-3
planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropigtanios. P2 T
i
.
At. 51- DEL DIRECTORIO GENERAL. EI Directorio Genersl, estard integrado por tres "'; B
copropietarios del Edificio, elegidos por fa Asamblez de Copropietarias, de conformidad con la 3w E
establecido en [a Ley de Propiedad Horizontal ¥ £ 5U Reglamenta General, : :3 o
G5
Los miembros del Directorie durarén un afio en el efercicio de su cargo y podran ser relegid rEns
indefinidamenta, L o B
g
S
52
=
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solaments voz y 10 v,

respeciive debera continuar en sus funciones nasta tanta sea reemplazado.

Ar. 54 CONVOCATORIA Y GESIONES,- T Diracte,
ordinariag y extraordinaras. Las redniongs ardinanag’f
eses de cada &fio, ¥ 1as extraordinarias, durante los 'L_t_-r;,zs,% it

in L
Art 5. REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio Caforaidouts

UNIES
en sualguist momento € fugar, sismpre que eamcuTan {ofkes sUs mie bt
s tratard de una reunidn uaiversdl, gy AHEM.::I;GG@

alguna, inclusive fratandosa de copropistarios del edificio,
General la dinirmira.

las Aetas originales.

4 que ejerzat derechas de uso sobrs LiEnes exclusivos ylo caraunes gel Edificie.

NSO

N

.+ %, de) Diragorio General:

Art, 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembra del Directorio General tieng=zsre
| as denisiones G Directorio General se tomaran por mayoria de voios que represen
mitad de las concumentss 212 sesion. En caso e empaie &N |a votaci6n, Bi Prasicenie

Art, 58, APROBACION DE ACTAS.- Las acias del Dirsctoric General deberan sér 2
misma reunion; levaran |as firmas awtggrafas del Presiderts, del Directatio General y del Secretario,

quien dacé fa de |e rasugito. El Sacretario llevara bajo su respansasilidad, un Libm d

Art. §0.- RESOLUCIONES.- Las rescluciones que adopte el Nirestoriz General 507
tados los copropietanas, arrendatarios, ramadatanas, usHatos, y en general, para to

- f S
) f i 3 a} Examinary poner & consideracion de 12 hsamblea de Copropietaios Ia? :
e E pragUpuestos & nformes 0ue ig presentare ia Administracien; L
Mot PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARHECIFE|. < |3
P PAG.58 :

Ast 52.- DIRECCION Y SECRETARIA- Bl Directorio seneral estard presidido por &
elaglda por fa Asamated, ¥ 2 saita termporat de éste por cifd da sus riembros shegida

etacto. Gl ausencia es definitva, i Asamsiea de Capropietarics desigriard SU reemplazo. “HELI
uien tiefE ;

como Secretario dsl Directora Qeneral, el Seoretario g2 la tzamblea de Copropietanos, q

Art. 53, RENUNCIA.- El iractoria Genaral deberd aceptar fas renunciss y concader 1as ]Ecencielfs
solizitadas por sus miembres, sigmpre ¥ cuanda ne afscien a sy funcionamiento. Lag resoiucionss
debaran constar en =l acta de |a respectiva reunion. A folta de resclusin favarebi

aré y tendrs sesiones
wente 08 Tes pimetcs

Art. 56 QUORUM.- Bl quorm para |as rauniones def Direstaria Generel setard integrado por i2
concamancid de Un nimero 6e eiambras que repressnian mas de {a mitad. S no hublers ta crorm
52 hard una segurda somyacatoria, (a gue nodré Iniciarse Uha vez que hayan trafscamido al [enos
cesenta minutos desde fa nora en que fue convosada fs pimera raunian, con |2 adveriencia
raunion. se efectuara con cua'nuiera gue fusre ol nimera de migmaos que asisian.

Art, 5T REPRESENTACION.- A |as raunianes del Directario Generak asieticsn su Prasides, sUS
micmbras ¥ & Secretario dal mismo. De ser el casa, «| Directazio General podra inviiar
aarsonas pard fratar esnecificamente g asunto inheremiE ¥ puntualizado €n la cor
Diractori padra soiicitar ia presencia en sus segiones de ASesarss Especializadas € Prafesion
que, 2sistiran oCn vz pero sin vote. Fn ningén ofrg 350 $2 permrifira Ja participatidn de persena

. ' % %y 61, DERBERES Y ATRISUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones

Y

ﬁ}{f‘}g@ideﬁ‘ﬁ?

e, gl miemare

= una o varas
wpeatoria,  El

cho 2 un vato,
ten mas de la
J=t Directerio

prahadas &n la
& rauricnes 43

chiigatorias para
dag lgs pErsonas

ntas;
Ao :

o

L
a
"
a
3
3
-
"

£
=

i
o
&
o
P

L5

B

. Putricia &

‘pbg.

Ly 53 B gauEnd
h e pasp leal

AR ALY
Cm o caBE

e




4
]

3 GUe desempafiars |,

Comunias dal inmuspla ¥ 12 amndnica relacién de log conropietarios

Previa fesollicicn de I Asambisa, Contratar a3 15 berson
- administracisn del Edificip: '

9 Autorizar Par escrit 5 Administradgr Fara que contrate jos Seliglps da pg empleados - )
eCesanos parg Ig administracién de los bi

Ehes comunes, y seffalar sus fespeclivag
famMineraciones: ¥,

A} Resolyer Clalquier cuestign inherante g i3 administtacian def Edificia, y aquellos astinips
panteadas POt Ios coprapistarias ¥la Adminisiracian,

Ada’ar‘una!mente, PoOrd gjercer log demas deberes ¥ atibuciones que e asignan 13 Ley da
Fropiedad Horizonta) ef Reglamenta Beneral y este reglamentp intama; _

AM. 82 DEL PRESIDENTE.. £ Presidents de
S&/z ef Prasidente del Directaria Genera] seqxi

Parz ef periodo da yn afo ¥ podrs ser reelaf
tener fa calidad ge Cepropietario, :

_ ds Copropietarios, que adzmgs
glidn Par fa Asambiez Generyf
» 34 S6F Presidents sa requisre

Art. B3 ATRIBUCIONES v DEBERES [
Presidents:

() N u@é‘k
'n{.dﬂfmmm

a) Convocar ¥ presidir [as retnighes de |a AsambizTge

segn CalTesponds;

bj Efercer gf ¥olo en fas Tetiniones da g Asambies G
Cuando sea dg Caza, dittrir la votanian siarm

¢} En caso de faig 0 impediment

GPONUNaS renovagionas. Et o los Segtiros Loraspendientes, Ing tonfratard a favor de los & g
Copropietaros; v, . . (g T
&) Cumplir lag finciones que le encarqua iy Asamblea da Co]:ropigtarms el Diregtorin Genaral 53% 2y
aquetias establecidas e fa Ley da Propigdad Horizonts ef Reglamento General v este reglamenio P8 A
interng, -é 4
: fred-
Art, 64.. DEL ADMINISTRADOR . |5 Bre0na que ejerza ja administracign daf Edifcio, sers elegids Q ol ‘
= R
POr 13 Asambies de Copropiatarios Fara el perindn de U afie, pudiendp ger feelagida RO T
Indefinidamente, Para ejerper |4 administracian no sg Iequisra ser COpropietatio de! inmughls, Sila Ec {
PEISONZ Que gjerza -} admintstracian faltare tempara!menie, 52 delegars a ot Gopropietatio esas ¥4 ;&
fintiongs ¥: 8t fa falta fyage definitiva, I SUstiticion gers fésuefta por [a Asambleg General, ' zﬂ'
.
i
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Art, 85.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- San atribuciongs ¥ déh'i% detfEss=

persnna que ejerza la Administracién, Z o FEif
o 20
o ]

3] Administrer los bienes comunas de: Ediicie, coa el mayor zele, eficacia y dentro de™ 3
lirmites establecidas en la Ley de Frun;edad Horizortal, en ol Reglamenio Censral y an ests *y

reglamenia intarng; {%
b} Adaptar oportunamante las medidas pars la buena conszrvacion de los bienes del &dfisio v (

e
e

ordenar las raparaticnas qua feeran necesaras;
gl Preseniar & la Asamblzs General o al Directorio Genaral, para gue sste & sU vez panga &n
sansideranian de la Assmblea de Copropistarios, segin correspanda, con la periedicicad
que &stos ls seAalan, las cuentas, balances, prayecias da presuplests, estados de sitiacion

g informes sobre |2 administrasian 2 su cargo,
dl  Praoarar v presentar 2 is Asamblea de Copropistarios para su aprobacian, en cancardancia
con la Ley da Froniedad Honzontal, ¥ de su Reglamante General, 2! proyecto de reglamania
- intema y las nonmes nesesadias y convenisntes pera 2 agministacion de los Dlenes
comunes del inmuetle v |5 armdnica refazién de [as caproristanos;

= e} Recaudar denira de Ins pimeros diez 2izs de caga® ngf TN =7 hain su responsadinidas
personal ¥ pecunizia, ias cunizs orcihanas y pmplﬂtﬂnus ¥, EM C280
de mara, n primera instancia realizar ura gfgt izl v, sl persistiers iz
mara en el pago, debere sobraras, jin‘ameifigicen | becidas v los de mora
e zcuardo con la estahlecico 2n la Ley de Prg}ged 4 glamento General }'

Este reglarrcP 3. mernc I

los informes resoecivas;

gl Orfenar '3 raparacidn o fas oanas osasionzdos Ehiasshie
reposicion 2e ellzs a costa del conrapietaria, ar'endalana o usUana cavsante 9 responzald
de takes danos. Asi mismo, ordenars |a reparacian de los dahes acasionados en los bisngs
comiras individuales o en fos exclusivos del Edificia; suando ¢iohes cafos produzzan ©
puedan llegar & produsir menascabe a |a propiedad de los olres condamines, La reposizian
de dichos dafios se realizard 2 cesta de! capropietaric, amendatario o usuario causantg o
resnenzabie de los mismcs.

Ry Sclicitar que se diste, 2 impasician de sanciones y multas & los copropietarios infractores o
gue causen dafics 2 le propledad harizental  El producte de dichas sanclones y rrultas
ingrasara a! Fonds Comin de Reserva; =

it Celebrar los conirsios de adquisicién, arendamiente e biengs o sanvicias necasarios para

' admiristracion, corsenvacion, reparacicn, mejera y seguridad de los bignes comunes del

inmueble cansitrido en condemisic o declarada en propledad forizontal, deniro de los

montes ¥ oon las auterzaciones respactivas;

j]  Previa las autorzaciones cc:urraap:undjen:es celebrar cantratos de frabajo para gl hersanal
subaltemns, empleados ¥ obreros necesanios para fa admiristracion, conservacién, fimpieza y
seguidad de ins bienes del Edificio; v, cancetar las remunerasionss de los mismas, 1as que
debardn ser y formar pane cel prasupussto de gastas anusies. Debera cumglir %88y
opartinaments todas y cada una de las obligaciones patronales derivacas de los contratos
que celebre;

k) Canceisr cumpiida y oporilamente todas las obligeciones de cardicter comdn a eniicaces

o olblicas y orivadas; )

7 I Custodiar v marejar el ditgra y 85 pertenencias comunes, abrr cuentas bancarias y de ct'a\—T'

o ndele, ¥ givar canira ellzs hesta por las valores y con las debicas autorizaciones. Mengjar

b ur fondo rotativa para adguisitionss pegushias, pagar cumplidamente [as deudag somunes

y, &0 genetal, conduck prolijz v eficientemente fz gestian sconomica. Las cugnt g_:&;gr?qan_q E

comines del Edificio; v, |a

.-.l:.,
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padrén llevar fimas conjuntas con la de! Presidente, si asi lo dispene 13 As
Copropietarios;

Adminfsiracién del inmueble constitiido en condominic o declarade en propiedad horizontal:
Llevar un libo de registo de copropietarios, arendatatios, acreedores anticréticos é‘f
usuanas de inmusbles de vivienda, segln sea el caso, con indicasian de sus respectw 5
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés datos; \
Curmpliry hacer cumplir las resolvciones, disposiciones y drdenss emanadas de la Asamblea
de Capropietarios, del Directorio General y de su Presidents;

Conservar en orden y debidamenie archivados los thulos del inmueble constituido en
candominic o declarado en propledad hordzontal, planos, memearias v demés documentos
carrespondientes a Ja construgeion del misrmo, as! como foda documenta, sonvenio, contratn,
poder, comprobante de ingresos v egresos v todo aguello que tengan relacién con el
inmueble;
La comespondencia de la adminlstractin del

el Administradar; ,5.
Cumnpifr ¥ hacer cumplir la Ley de Propiedad g&u"r’ltal into General, y este

Llevar, con sujecion a los principios de Iz técnica contable, la contabilidad de ;a\g
A\

reglaments intemo, ordenanzas municlpales y ’éﬁ;ﬂ'n ;’E" Z¥s con la Propiedad
Horizontal, asl como fas resoluciones y d ‘.&- & los bSroanos de
Administracién dal inmushle; LB J"~---.;-"m".'i-"" - }

Adoptar medidas de seguridad tendienfes % %@GEUT.E ar |g lr@ dad fisica de los

copropietaros vy ustaros en general y, de los bisds -eﬂ{ &mue R el tmda eh condominic

¢ declarado en propiedad horizantal;
Previa autorizaclon expresa ¥ por escrito de [a Asamblea de Copropietarios, contratara las
pdlizas de segura adicianales que sean hecesarias o convenientes para &l inmuehle;
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupueste operacional
anual del Edfficio;

Preparar y solicitar a fa Asamblea General de Copropietarios; el cobro de cuntas
extracrdinarias para casns de emergencias v aguellos que vayan de acuerde can las
nesesidades dal Edifizin;

Realizar las reparacicnes necesarias y Urgentes sln esperar autorizacion alguna, en caso de
fnminente peligro de ruina del inmuebla o amenaza para la seguridad o salubrdad de las
personas gue efercen derechos de Uso o de dominio; w
Efetcer los demas deberss y atribuciones que le asigne 'a Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y e presente reglamento intemo, asi coma las resoiuciones de los

Organos de Administracian de! Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL- La representamnn legal, judicial y extrajudicial de los
coptopietarios del Fdificio ARRECIFE, la ejerce individuafmente, el Presidente y el Administrador en

todo io refacionado al Régimen de Propiedad Horizantal,

CAPITULO VIN.- DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- E! costo del sistema de seguridad- que se contrate en &
Edificio, seran asumidos a prarrata de cada alicuota de propledad por cada departaments y por cada (3*

uno de lns copropietarios de cada uno de ellos.
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EDIFICIC ARRECIFE

CAPITULD X« SCLUCICN DE CONFLICTOS

-
Art. £5.- Cualguier condroversia cue surjz entre fos copropietarios o verarics del Edificis, podra sar i

sematiso a un prosedimiente conciliatorio verbal, breve y sumaria, gue se vendiard ante |3 Asambles w3
je ietar 4
de Copropietaros, Cw

A5t misma, los copraielarics pedran conventr, previa acuerdo por escrio, que las diferencias fu
surizn entra ellos, sr reiacién con los derechos de Utilizacitn y gace sobre las nropiedades exclusives ™
o sebra los bienes comures ds! inmusble declarado en propieg AR seran sometidss a los
procedimientos previstos en la Ley de Arpitrale y Mediac:idna y

del 4 de sapliemb-a de 1237, salve disposicion iegal en tongiy
iz

4

RAZON: El prasente red'amento, fug aprebado por la A
ARRECIFE, celebrada &l ... e .......... del 2G4,

3

Lo
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE LA SOCIEDAD
CIVILY COMERCIAL INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES
$.C.C. CELEBRADA EL 10 DE FEBRERO DEL ANO DDS Wil QUINCE

En la ciudad de Manta, a los diez dias dej mes de febrero del afio dos mil quinge, siendo las 11k45,
en virtud de la convacatoris efectuada el dox de febrero del sfio des mil quinice per la sefora
Mdnica Maite Fernénde2 Carlos, en su condlcidn de Gerents General, mediante carta, se
reunieron los socios THOMAS ALEXANDER DAVISON, CRISTHOPHER DAVISON ¥ MONICA MAITE
FERNANDEZ CARLOS, a fIn de tratar el siguiente orden del dfa:

1. Verificacidn del quorum
Nombramienta de presidente y secretaric de la reunisn

3. Autorizacidn de venta de los departarmentos, estacionamientos y bodegas del edificic
Arrecife

4. Propeskicnes y varios

5. Aprobacion del acts

1.-Verificacidn del quarum

A [a Sesidn de Junta General Extrordinaria de Socios de la Sociedad Civil y Comercial Manta
Propertles 5.C.C, asisten los seficres socios: THOMAS ALEXANDER DAVISON CON EL 25% DE
AFCRTACION, CRISTHOPHER DAVISON CON EL 25% DE APORTACION ¥ MONICA MAFTE
FERNANDEZ CARLOS CON EL 5% DE APORTACION, que representa ef cien por ciento del czpital

social.
2.-Nembramiento del presidente y secretario

52 nombra por unanimided como presidente de Iz reunidn al sefior THOMAS ALEXANDER
DAVISCN y actuara tame secretariz la sefiora MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOS en calidad de

Gerente General de la Compafila,

3.- Auterizacién de Venta de los Depatrtamentos, Estacionamientcs y Bodegas del Edificio Arrecife

Dirige la sesidn el safior THOMAS ALEXANDER DAVISON como Presidente de |a reunicn, quien
manifiesta: Una vez que se ha concluldo la Construceidn de! Edificie Arrecife e incorporade al
Régimen de Propledad Horlzontai, es factible inickar los procesos de negociacidn ¥ venta de los
departamentos, estaclonamiento y bodega a cliente directos o a través de la Banca Privada o
PUhlica, as! come con el BIESS a fin de que sus afillados, mediante créditos hipotecarios puedan
tener accesc a la adgulsicidn de departamentos pama uso habitacional, estaciohamientos y

bodegas.



Para lo cual |3 Junta General Extragrdinaria da Soclos RESUELVE:

Autorizar 3 Ia Sefiora Mdnica Maite Ferndndez Carlos, en su ralidad de Gerente Generz| a realizar
convenios con la Banhca Privada y PUblica asi como celebrar Promesas de Compraventa y Escrituras
definitivas de Compra Venta con clientes directamente © a través de préstames hipotecarios,
como ef BIESS para dar en venta los departamentos, estacionamlentes y bodegas del Edificio

Arrecifa,

4 - Proposiciones y varios

Los socios manifiestan que es de su interds se celebren también acuerdas con oo sectores
inmobiliarios del pais, 2 fin de prumeocionar, comercializar y negociar los departamentos,
estacionamientos y bodagas del Edificio Arrecife, asi como participar de programas de
construcciGn y venta de las departamentos, estacionamisntas y bodegas.

5.-Aprobacion del Acta

Luego de un recesc de guince minutos, la secretaria da la lectura al texto del acta el cual fue
aprobade par unanimidad de los presentes.

Sa termina la reunién a las 12:55 del dia diez de febrare del afio dos mil quince.

v
J -

Thomas Alexar;dern WiSOmn
SOCID—PRESIEENXED LA JUNTA

Mérrica Maite £t
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SQCIEDAD CiVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 5.C.C

Manta, Diciembre 01 del 2014 /

Sefiora Leda. /r.
Mdénica Maite Ferndndez Carlos /
En su despacho.-

De mis consideracicnes

Pongo en su conocimiento que en {2 Junta Genera Universal de Socios de la SOCIECAD
CIVIL ¥ COMERCIAL ANMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S5.C.C",
celebra el 01 de Diciembre del 2014, tuvo bien reelegirla a usted en calidad de
GERENTE /Gﬁ ERAL de dicha Sociedad, gestién que la desempefiara por el periodo de
DOS ANOS, A cuyo efecto el presente servird de instrumento suficlente para legitimar
st personerfa y ostentar la representacidn legal, judicial y/o extrajudicial de la

sociedad

SOCIEDAD CiVIL ¥ COMERCIAL “PROPERTIES £.C.C", se constituyd mediante Escritura
Publica celebrada ante la Notaria Publica encargada de) Cantdn Abogada Elsy Cedefio,
el 13 de Noviembre del afio 2012 e inscrita en of Registro Mercantil de! Cantén Manta
el 13 de Noviembre del 2012, con of nimero de repertorio 2896 e inscripcion 1330 del

Libro de Registro Mercantii.

Muy atentamente

Mdnica Maite Ferndndez Carlos
Nacicnalidad: Ecuatoriana

Cedula de Ciudadania: 0912072759-5

Direccién: Urbanizacién Pedro Balda, edificio Arenamar 3
Teléfono: 0984051214



» Registro Mercantil de Manta

REGISTRC MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIIDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTE EN ESTE REGISTRO, CUYD
DETALLE 56 MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NUMERG DE REPERTORIO: : 1563
 FECHADEINSCRIPCION: ..~ . | 27/03/2015

 NOMERQ DE ms:mpcmm T T ] ass

REGISTRO: . ot . .77 o .o o [ LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTD:

| NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMINADORA: | JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE SOCIOS
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 01/12/2014
FECHA ACEPTALCION: 01/12/2014

"NOMBRE DE LA COMPANIA- INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C.
DOMICILIO DE LA COMPANIA: MANTA

3, DATOS DE REPRESENTANTES:
{ Identificacion { Nombres y Apeliidos Cargo | Plazo
0912027635 FERMANDEZ CARLDS GERENTE GENERAL DOS AROS
MOHICA MAITE

4. DATOS ADICIONALES:
] ND APLICA

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACKSN AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZGN, LA INVALIDA.
LO5 CAMPOS QUE SE ENCUENTRAMN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESG DE

INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

f*"'_'ﬂbm;ﬁ oﬁw_uff FERNANDEZ ~——

REGISTRAD TIL BEL CANTON MANTA
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RANCO DE GUAYAL

Guayaquil, 4 de enero da 2011

Sohor Do )
VICTOR 11UGO ALCIVAR ALAVA o e
Coned, - A3 A3 g

L mis cmnsiaieratmnes:

Me es giatu comunicarle que, en mi calidad de Presidente Ejecutiva del BANCO -
DE GUAYAQUIL $.A., en uso de |a atribucidn que me concede ef literal c) del -
articulo trigésimo segunda del Estatuto Social, he resuelto eteqirlo a usted para el
cargo de VICEPRESIDENTE EJECUTIVO — GERENTE GEMNERAL por un periodo
de CINCO ANOS, contados a partir de la inscripcion del presente nambramienio

en el Ragisira Mercanlil.

Coms VICEPRESIDENTE EJECUTIVO - GERENTE GENERAL, enirg olras
atripuciones, le corresponde ejercer individualmente la represanlacion legal,
pudicial y extrajudicial, del Banco, de conformidad con to establecido en 2l anticulo
rigésima tercero de la Codificacion del Estatuto del Banco que consla en la
wsoritura plblica de Reforma y Codificacion del Estatuto Saciat del Banco oé
Guayaquil 5.4, autorizada por el Nolario Trigésirna Quinto del canldn Guayadgull,
Ab. Roger Arpsemena Benites, el 15 de diciembre de 2008 e inscrita en ¢l
Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el 3 da abni de 2008.

El Banco de Guayaquil S.A, fue conslituido con la denaminacién Sociedad
Andnima Banco ltaliano, seqin consla de la escritura pUblica autorizada por el
Escribano del canldén Guayaquil Federico Bibiano Espinoza, el 20 da diciembre de
1923 e inscrlta en sl Registro Mercantll det cantén Guayaquil, el 22 de diciembre

de 1923.

consta en la escritura plblica autorizada por el Notario Publhico Or. Jorge
da por iz Superintendencia de Bancos

inscrita en el registro
NCO DE,
0BG -

Segun
Jara Grau el 26 de mayo de 1994, aproba
mediante Resolucidn No.94-1478 del 13 de julio de 1934,
tercantil del canién Guayaquil el 5 de agosto del mismo ano, e BA
GUAYAGQUIL S.A. cambid su denominacion social por la de MULTIEANC

BANCO DE GUAYAQUIL 5.A,

-

j2simn Lunto
i de 19305,
5586
Ay Uil

Seygun consta de la escritura publica aulorizada pid e Motens g
del camon Guayaguil, Ab. Roger Avosemena Benites, el 25 de oo
agrobada por la BGoperintendencia de Bancos mediante Reaclinion S
N407 del 31 de julio de 1286, insceita en el regisiro Mercailil d2l camman Gu
-al 12 de agosto de 1986, et Mulibanco BG-Baneo de Guayaquil § A cainbm SU

" dénsminacion social por n de BANCO DE GUAYAGUIL S A e
~ /zr AL

L " é - : -._ B . f
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s ] M W
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Bmt:u,’DE SUAYAL
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GL![.’fETL\t Lassa Mendoza
Freside Jjecutivo

En esla focha aceply-al Awmbramisnto de VICEPRESIDENTE EJECUTIVIT —
GEFENTE GENERAL qus consta en el presente inslrumanto.

Guavaguil, 4 de enere da 201 1
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N'UMIRO DE RFPERJ. OIUD 3 1}’3

! inscrito El Nﬂmbra.tmr:ntﬂ de Vicepresidente T]ccutwn GerEnte
. General, de la Compalbla BANCO DE GUAYAQUIL S.A., a favor do
o VICTOR HUGO ALCIVAR ALAVA, de fojas 5.882 a 5.884, Registro

Mercantil nttmere 1.013.-
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NUMERO RUC! 0990049458001
RAZON SCCIAL: BANCO QE SUAYAQUIL SA

. ESTABLECIMIENTQS REGISTRADDS;

Hp, ESTAB] BCIIFNTCR: o ESTADC: ABFRTD
NOMERE DOMERCIAL:  EANCO GUATAGUE - MATRIZ:

kLA TRZ

ACTIVIDADES SCONOMICA 5
ACTMDADES DE INTERMEDIAGH N MONETAR A REAL ZADA POR LA BANCA COMERCIAL

Nimee 1051077

DIRECCFIN ESTASE ECIMIEN T
Provica: SUAYAS  Caplde GUAYACUL Poroauiss ROGAFUERTE  Cals: PICGHINGHA ¥ N
hanrsecsionn FRANCISCO DE PALLA YEAZA  Edifido: BANCO DE GUAYARUIL  Tokdono Trabalo: (MZS1F100 Fax
MI5TT100  Abdtadn Pogiel- 1300 Wieby v aepat iy o coen-

FEC. INIGI0 ACT; 200EMSET

Ho ESTAELECHUENTO: M2 ESTADD: ABERTE
MOMB2E COMERCIAL: BANCO DF GUAY AU - OUITO

AGITIVIOADES ECONOMICAS:
ACTVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARL, REAL [TANA POR LA BANCA COMERCIAL

HIRE CTION ESTARI S HERTO- )
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COPIA  AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME A 5U
ORIGINAL CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGQ,
AL QUE ME REMITO A PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERQ ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO
DIA DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO: 20151308004P02836
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