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NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escritura N~ [20221308007P00505
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ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: [22 DE ABRIL DEL 2022, (16:37)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documen No.
Persona Nombres/Razén social Tipo to de Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que
interviniente le representa
identidad n
POR SUS
Natural gﬂ;’;ﬁ%ﬁ%’gﬁ?gﬂ PROPIOS CEDULA |1308922812 Eﬁu.«mﬁm VENDEDOR(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
Documen No.
Persona Nombres/Razén social Tipo tode | Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que
interviniente representa
identidad n
- POR SUS
MERA SANTOS CESAR ’ ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural PROPIOS CEDULA |1308883253
HUMBERTO DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
Natura® |MOREIRA VILLAMAR PATRICIA Eggpslgg céputa |1310aseass |ECUATORIA | COMPRADOR(A}DEUDOR(A)
ELIZABETH DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
BANCO DEL INSTITUTO MARIA,
Juridica |ECUATORIANO DE SEGURIDAD EEPF',‘OEsENTA RUC ;153155"00 52“”0’“ ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) BEATRIZ
SOCIAL MERA PLAZA
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O ||
|E°NTRATO: 69273.18 . :
______‘__r)

dHi-»—r'Hn.n.-.}

ESR[TURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

ESCRITURA N*: 20221308007P00505

FECHA DE OTORGAMIENTO: 22 DE ABRIL DEL 2022, (16:37)

OTORGA: NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:
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CANTON NOTARIA

SECUENCIAL

PRIMERA PARTE:

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA VENTA
OTORGADA POR:
EL SENOR GUSTAVO ADOLFO MUNIZAGA MARQUEZ,
A FAVOR DE
LOS SENORES CESAR HUMBERTO MERA SANTOS Y PATRICIA
ELIZABETH MOREIRA VILLAMAR,.

COMPRAVENTA: $69.273.18
AVALUO MUNICIPAL: $ 49.252,04
XXX XXX X=X -X-X-
. SEG PARTE:

ESCRITURA PUBLICA DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
OTORGADA POR
LOS SENORES LOS SENORES CESAR HUMBERTO MERA

SANTOS Y PATRICIA ELIZABETH MOREIRA VILLAMAR

A FAVOR DEL =
2 <% BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL f
%5 3 CUANTIA HIPOTECA ABIERTA:
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En la ciudad de San Pablo de Manta, del Cantén del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia VIERNES
VEINTIDOS DE ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS; ante mi
DOCTORA MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA
PUBLICA SEPTIMA DEL CANTON, en ﬁmciones prorrogadas Y
mediante accion de Personal nimero 0507- DNTH- dos mil veintiuno-JT
de fecha veinticuatro de marzo del dos mil veintiuno, conforme a la
Resoluciéon 018-2021 de dos de marzo del 2021, emitida por el Consejo
Nacional de la Judicatura, comparecen por una parte: a) por sus
propios derechos . EL SENOR GUSTAVO ADOLFO MUNIZAGA
MARQUEZ, ecuatoriano, mayor de edad, portador de su cédula de
ciudadania nuimero 1308922812 estado civil: en unién de hecho,
Direccion: Comuna Tohalla Grande Bajo del Pechiche, Ciudad y Antén
Montecristi, Provincia de Manabi, Teléfono: 0969065490/ 0993726697

correo: tavomunizaga@hotmail.com b) por otra parte también por sus

propios derechos LOS SENORES CESAR HUMBERTO MERA
SANTOS Y PATRICIA ELIZABETH MOREIRA VILLAMAR,
ecuatorianos, mayores de edad, portadores de sus cédulas de
ciudadania nimeros 1308883253 / 1310856834 en su orden respectivo;
estado civil: casados entre si, con domicilio en la Direccion: Jardines de
Manabi s/n y s/n, Parroquia San Pablo, Cantén Portoviejo, Provincia de‘

Manabi, de transito por esta ciudad , con Teléfono movil: 09962945438/
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0996401140 y correos electrénicos: cesar.mera22@gmail.com y

pattysc007@hotmail.com C) por Ultimo la ECONOMISTA MARIA

BEATRIZ MERA PLAZA, de nacionalidad ecuatoriana, estado civil
casada, mayor de edad, portadora de su cédula de ciudadania

nimero 1309872248 Correo electronico: beatrizmera @hotmail.com /

controversias.ph@biess.fin.ec ; en representaciéon del Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, EN SU CALIDAD DE
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS, segun consta del PODER
ESPECIAL, que como documento habilitante y que en copia autentica se
acompafa a la presente escritura Todos los comparecientes son
mayores de edad, quienes presentaron sus documentos de identificacion
los mismos que fueron devueltos a los interesados; habiles para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, Bien enterados de la
naturaleza, resultado y efectos de esta escritura de _COMPRAVENTA,

MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO,

PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS que

f proceden a otorgar libres y voluntariamente sin fuerza ni coaccion

alguna, bajo juramento y advertido por la sefiora Notaria de la gravedad

‘E<Z3  del juramento, de las penas de perjurio y demés prevenciones legales,
=073 1
“=4 %% mepiden que eleve a Escritura Publica la siguiente minutas que copiada /’L
g 3

D":' = textualmente dice asi: “SENORA NOTARIA: En el protocolo a su cargo

- = sirvase incorporar una escritura publica de compraventa, constitucion de

I ,'-".-‘.'l |.f-i, U-““ru
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gravamen hipotecario y prohibicién Voluntaria de enajenar, que se

otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de
compraventa, por una parte, EL SENOR MUNIZAGA MARQUEZ
GUSTAVO ADOLFO estado civil: en unién de hecho, Direccion: Comuna
Tohalla Grande Bajo del Pechiche, Ciudad y Antén Montecristi, Provincia
de Manabi, Teléfono: 0969065490; como se desprende de la
documentacién certificada que se agrega como documento habilitante; a
quien en adelante se llamara “LA PARTE VENDEDORA"; y, por ofra,
LOS SENORES MERA SANTOS CESAR HUMBERTO Y MOREIRA
VILLAMAR PATRICIA ELIZABETH, estado civil: casados entre si,
Direccion: Jardines de Manabi s/n y s/n, Parroquia San Pablo, Canton
Portoviejo, Provincia de Manabi, Teléfono: 09962945438, correo

electronico: cesar.mera22@gmail.com; por sus propios y personales

derechos, que en lo posterior se llamara “LA PARTE COMPRADORA”:
quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme
con las siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES. - Con fecha
nueve (09) de abril de dos mil veintiuno (2021) se encuentra inscrita la
escritura de Particion Extrajudicial y Adjudicacién celebrada el dieciocho
(18) de noviembre de dos mil veintiuno (2021) entre los herederos del

causante Gustavo Adolfo Munizaga Concha, celebrada en porcentajes
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de los inmuebles ubicados en esta ciudad de Manta. Al sefior Gustavo
Adolfo Munizaga Marquez, se le adjudica, entre otros bienes, los
siguientes: el DEPARTAMENTO 203, del Edificio Arenamar 4, ubicado
« en el Barrio Umifa calle veintiocho de la Parroquia y canton Manta; el
ESTACIONAMIENTO 1, del Edificio Arenamar 4, ubicado en el Barrio
Umina calle veintiocho de la Parroquia y cantén Manta, la BODEGA 5,
del Edificio Arenamar 4, ubicado en el Barrio Umina calle veintiocho de

la Parroquia y cantén Manta. Los demas antecedentes de dominio
reposan en el certificado de Gravamenes emitido por el Registro de la
Propiedad, el mismo que se agrega como documento habilitante.
Inmueble que en su totalidad se encuentra circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: DEPARTAMENTO 203 del Edificio

' ARENAMAR 4, ubicado en el Barrio Umifa calle veintiocho de la
Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi. EIl DEPARTAMENTO
No.203. Se encuentra planificado con sala, comedor, cocina, bano,
dormitorio, terraza y tiene las siguientes medidas y linderos. POR
ARRIBA: Lindera con departamento 303, POR ABAJO: Lindera

departamento 102, POR EL NORTE: Lindera con area comun lobby y

g %EE departamento 202 partiendo desde el oeste hacia el Este en 5,54 metros

%;%Z desde este punto angulo 90° hacia el sur en 3,55 metros, desde este &

i;:‘;? ; punto angulo 270° hacia el este en 3,40 metros desde este punto angulo a
%OE 270° hacia el norte en 1.45 metros, desde este punto angulo 90° hacia

:muH'k
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el este en 1,15 metros. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia retiro

posterior en 9,45m. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia retiro lateral
en 5,70metros. POR EL OESTE: Lindera con area comun escaleras y
departamento 201, partiendo desde el Norte hacia el sur en 2.45 metros
desde este punto angulo 90°hacia el este en 0.45 metros desde este
punto angulo 270° hacia el sur en 2,50 metros desde este punto angulo
90° hacia el este en 1,30 metros desde este punto angulo 270° hacia el
sur en 3,10 metros. AREA NETA: 61.37 M2, ALICUOTA: 0,0269%,
AREA DE TERRENO: 13,52 M2, AREA COMUN: 14,95 M2. AREA
TOTAL: 76,32M2. CLAVE CATASTRAL 1081106035. SOLVENCIA:
Departamento descrito se encuentra libre de gravamen. BODEGA 5: Del
edificio ARENAMAR 4, circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas: POR ARRIBA: Lindera con departamento 101, POR ABAJO:
Lindera con terreno edificio, POR EL NORTE: Lindera con area comdn
circulacion en 2.65 metros, POR EL SUR: Lindera con Bodega 6 en 2,65
metros. POR EL ESTE: Lindera con bodega 4 en 1,85 metros. POR EL
OESTE: Lindera con area comln circulacion en 1.85 metros. AREA
NETA: 4.90M2, ALICUOTA: 0,0021%, AREA DE TERRENO: 1.08 M2,
AREA COMUN: 1,19M2, AREA TOTAL: 6,09M2. CLAVE CATASTRAL:
1081106019. ESTACIONAMIENTO 1 del edificio ARENAMAR 4,
ubicado en el Barrio Umifia circunscrito dentro de los siguientes linderos

y medidas: POR ARRIBA: Lindera con departamento 102, POR ABAJO:
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lindera con terreno edificio, POR EL NORTE: Lindera con area comun
circulaciéon en 3,75m. POR EL SUR: Lindera con propiedad particular en
3.80m, POR EL ESTE: Lindera con propiedad particular en 6,10m, POR
EL OESTE: Lindera con estacionamiento 2 en 5,45m. AREA NETA:
21.50M2, ALICUOTA: 0.0094%, AREA DE TERRENO: 4.47M2. AREA
COMUN: 5.45M2, AREA TOTAL: 26.74M2. CLAVE CATASTRAL:
1081106001. SOLVENCIA: El predio descrito esta libre de gravamen.
SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos;
la parte VENDEDORA, MUNIZAGA MARQUEZ GUSTAVO ADOLFO,
da en venta y perpetua enajenacion a favor de LOS SENORES MERA
SANTOS CESAR HUMBERTO Y MOREIRA VILLAMAR PATRICIA
ELIZABETH, lo siguiente: EI DEPARTAMENTO 203 del Edificio
Arenamar 4, ubicado en el Barrio Umifia, Parroquia y Cantén Manta, el
ESTACIONAMIENTO 1, del edificio Arenamar 4, ubicado en el Barrio
Umifa, Parroquia y Canton Manta, La BODEGA 5, del edificio Arenamar
4, ubicado en el Barrio Umifia de la Parroquia y Cantén Manta. Los que
se encuentran delimitados por los siguientes linderos y medidas

DEPARTAMENTO 203 del Edificio ARENAMAR 4, ubicado en el Barrio

/ ;‘% ‘ég Umifia calle veintiocho de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de

i24E 3
:‘;4%5 Manabi. EI DEPARTAMENTO No.203. Se encuentra planificado con po!
Zexi (
5 358 £ sala, comedor, cocina, bafio, dormitorio, terraza y tiene las siguientes

t=e > g X

3 r_—. [ -3. [ )

\i,?,‘ p % medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con departamento 303, POR
=2
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ABAJO: Lindera departamento 102, POR EL NORTE: Lindera con

area comun lobby y departamento 202 partiendo desde el oeste hacia el
Este en 5,54 metros desde este punto angulo 90° hacia el sur en 3,55
metros, desde este punto angulo 270° hacia el este en 3,40 metros
desde este punto angulo 270° hacia el norte en 1.45 metros, desde este
punto angulo 90° hacia el este en 1,15 metros. POR EL SUR: Lindera
con vacio hacia retiro posterior en 9,45m. POR EL ESTE: Lindera con
vacio hacia retiro lateral en 5,70metros. POR EL OESTE: Lindera con
area comun escaleras y departamento 201, partiendo desde el Norte
hacia el sur en 2.45 metros desde este punto angulo 90°hacia el este en
0.45 metros desde este punto angulo 270° hacia el sur en 2,50 metros
desde este punto angulo 90° hacia el este en 1,30 metros desde este
punto angulo 270° hacia el sur en 3,10 metros. AREA NETA: 61.37 M2,
ALICUOTA: 0,0269%, AREA DE TERRENO: 13,52 M2, AREA COMUN:
14,95 M2. AREA TOTAL: 76,32M2. CLAVE CATASTRAL 1081106035.
BODEGA 5: Del edificio ARENAMAR 4, circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con departamento
101, POR ABAJO: Lindera con terreno edificio, POR EL NORTE:
Lindera con area comun circulacién en 2.65 metros, POR EL SUR:
Lindera con Bodega 6 en 2,65 metros. POR EL ESTE: Lindera con
bodega 4 en 1,85 metros. POR EL OESTE: Lindera con area comun

circulaciéon en 1.85 metros. AREA NETA: 4.90M2, ALICUOTA: 0,0021%,
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AREA DE TERRENO: 1.08 M2, AREA COMUN: 1,19M2, AREA
TOTAL: 6,09M2. CLAVE CATASTRAL: 1081106019.
ESTACIONAMIENTO 1 del edificio ARENAMAR 4, ubicado en el Barrio
Umina circupscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
ARRIBA: Lindera con departamento 102, POR ABAJO: lindera con
terreno edificio, POR EL NORTE: Lindera con area comun circulacion en
3,75m. POR EL SUR: Lindera con propiedad particular en 3.80m, POR
EL ESTE: Lindera con propiedad particular en 6,10m, POR EL OESTE:
Lindera con estacionamiento 2 en 545m. AREA NETA: 21.50M2,
ALICUOTA: 0.0094%, AREA DE TERRENO: 4.47M2. AREA COMUN:
5.45M2, AREA TOTAL: 26.74M2. CLAVE CATASTRAL: 1081106001.
Medidas acordes a los certificados emitido por la Direccién de Avaluos
' Catastros y Permisos Municipales del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Manta e Informe de Regulacién Urbana, y
Certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad. TERCERA:
PRECIO. El precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que
de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de SESENTA

Y NUEVE MIL DOSCIENTOS SETENTA Y TRES CON 18/100

—

‘2 <% DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$

%;;; 69.273.18); valor que LA PARTE COMPRADORA, LOS SENORES 2\
X %;? MERA SANTOS CESAR HUMBERTO y MOREIRA VILLAMAR 7

EEE _ PATRICIA ELIZABETH, paga a LA PARTE VENDEDORA, MUNIZAGA

FET S
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MARQUEZ GUSTAVO ADOLFO, con préstamo hipotecario que le

otorga el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social el cual sera
acreditado en la cuenta bancaria de LA PARTE VENDEDORA, a través
del sistema interbancarios de pagos, por lo que no tiene reclamo alguno
que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. La PARTE VENDEDORA, declara que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén
transfiere a favor de LA PARTE COMPRADORA el dominio, posesion,
uso y goce de los inmuebles antes descritos en este contrato, con todos
los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacion se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le
son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: DECLARACIONES
ESPECIALES. LA PARTE COMPRADORA al constituirse como deudor
hipotecario declara expresa e irrevocablemente que eximen a la
institucion financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del
inmueble en referencia en toda responsabilidad concerniente al acuerdo
que estos realicen con la parte vendedora respecto del precio de
compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como su
forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por
concepto de pago de impuestos municipales y cualquier otra

responsabilidad que tenga relacién en dicho acuerdo entre comprador y
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vendedora. LA PARTE COMPRADORA al constituirse como deudor
hipotecario declara que toda vez que ha realizado la inspeccion
correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del presente
instrumento, se encuentran conforme con el mismo, por consiguiente
procede al pago del precio total segln lo acordado entre comprador y
vendedora, asi como ratifica que los términos y condiciones de la
compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de comprador y
vendedora, deslindando en tal sentido a tercero; SEXTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo, de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectua
como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en
las clausulas precedentes de esta compraventa. SEPTIMA:
' SANEAMIENTO: LA PARTE COMPRADORA, acepta la transferencia
de dominio que LA PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligandose
por tanto ésta Gltima al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a
que pudieran estar sometido el indicado inmueble. OCTAVA:
DECLARACION.- LA PARTE VENDEDORA declara que el inmueble

que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,

?E_ g‘é embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del certificado
=
"?, ; ?{' 2 otorgado por el registro de la propiedad que se agrega como documento

- = P o
%j? E habilitante. De igual manera, LA PARTE VENDEDORA, declara que el D/
§ 9: inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que
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no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o

de particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LA PARTE
COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta
escritura y su inscripcion, son por cuenta de LA PARTE COMPRADORA,
excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la
compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran por cuenta de
LA PARTE VENDEDORA. LA PARTE VENDEDORA, autoriza a la
PARTE COMPRADORA, a proceder a la inscripcién de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta. DECIMA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido
del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus
mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los
jueces competentes de la ciudad de Portovigjo y al tramite ejecutivo o

verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE:

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR. COMPARECIENTES: a) Por una parte,

la Economista MARIA BEATRIZ MERA PLAZA, Directora encargada de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del BANCO

DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, EN SU

12
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G,

CALIDAD DE APODERADA ESPECIAL DEL BIESS, segln consta

del documento que en copia autentica se acompafia a la presente
escritura como habilitante, parte en la cual adelante se la denominara
“EL BIESS” Y/O “ACREERQOR"; Direccion: Av. Amazonas N35-181 y
Japon de la ciudad de Quito. Teléfono: (02)3970500, Correo electrénico:

controversias.ph@biess.fin.ec; b) y, por otra, LOS SENORES MERA

SANTOS CESAR HUMBERTO Y MOREIRA VILLAMAR PATRICIA
ELIZABETH, estado civil: casados entre si, Direccion: Jardines de
Manabi s/n y s/n, Parroquia San Pablo, Cantén Portoviejo, Provincia de
Manabi, Teléfono: 09962945438, correo electrénico:

cesar.mera22@amail.com; a quien en lo posterior se le denominara “LA

PARTE DEUDORA”. Los comparecientes son habiles en derecho,
plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en las ciudades indicadas y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR. PRIMERA: ANTECEDENTES: a) EL BANCO es una
institucién financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se
encuentran el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS).

b) EL SENOR MERA SANTOS CESAR HUMBERTO, en su calidad de
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afiliados del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes

tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones econdémicas a
favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de crédito de los
permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo
facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados
por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA, es propietario del
inmueble, consistente en DEPARTAMENTO 203 del Edificio Arenamar
4, ubicado en el Barrio Umina, Parroquia y Canton Manta, el
ESTACIONAMIENTO 1, del edificio Arenamar 4, ubicado en el Barrio
Umina, Parroquia y Cantén Manta, La Bodega 5, del edificio Arenamar
4, ubicado en el Barrio Umifia de la Parroquia y Cantén Manta; d) Los
antecedentes de dominio son: LA PARTE DEUDORA, adquiere el
referido inmueble mediante este mismo instrumento por compra al sefior
MUNIZAGA MARQUEZ GUSTAVO ADOLFO, segln se desprende de
la escritura publica de compraventa, celebrada en este mismo
instrumento, en la fecha que se indica su protocolizacion como la de su
inscripcion en el Registro de la Propiedad. Los demds antecedentes de
dominio reposan en el certificado de Gravamenes emitido por el Registro
de la Propiedad, el mismo que se agrega como documento habilitante;
que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA - En seguridad y garantia real de todas y cada

una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que

14
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tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el

BANCO, sean dichas a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o
restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza
u origen, obligaciones dependientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como
obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las
obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos,
fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de
plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novaciéon de las obligaciones, reprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que
se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier
otra indole a favor del BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su
propiedad descrito en el literal c) de la clausula de antecedentes de este
mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son:
Ubicado en el Barrio Umifa, Parroquia y Canton Manta.
DEPARTAMENTO 203 del Edificio ARENAMAR 4, ubicado en el Barrio

Umifa calle veintiocho de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de

15
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Manabi. EI DEPARTAMENTO No.203. Se encuentra planificado con

sala, comedor, cocina, bafio, dormitorio, terraza y tiene las siguientes
medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con departamento 303, POR
ABAJO: Lindera departamento 102, POR EL NORTE: Lindera con area
comun lobby y departamento 202 partiendo desde el oeste hacia el Este
en 5,54 metros desde este punto angulo 90° hacia el sur en 3,55 metros,
desde este punto angulo 270° hacia el este en 3,40 metros desde este
punto angulo 270° hacia el norte en 1.45 metros, desde este punto
angulo 90° hacia el este en 1,15 metros. POR EL SUR: Lindera con
vacio hacia retiro posterior en 9,45m. POR EL ESTE: Lindera con vacio
hacia retiro lateral en 5,70metros. POR EL OESTE: Lindera con &rea
comun escaleras y departamento 201, partiendo desde el Norte hacia el
sur en 2.45 metros desde este punto angulo 90°hacia el este en 0.45
metros desde este punto angulo 270° hacia el sur en 2,50 metros desde
este punto angulo 90° hacia el este en 1,30 metros desde este punto
angulo 270° hacia el sur en 3,10 metros. AREA NETA: 61.37 M2,
ALICUOTA: 0,0269%, AREA DE TERRENO: 13,52 M2, AREA COMUN:
14,95 M2. AREA TOTAL: 76,32M2. CLAVE CATASTRAL 1081106035.
BODEGA 5: Del edificio ARENAMAR 4, circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con departamento
101, POR ABAJO: Lindera con terreno edificio, POR EL NORTE:

Lindera con area comun circulacién en 2.65 metros, POR EL SUR:
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Lindera con Bodega 6 en 2,65 metros. POR EL ESTE: Lindera con

bodega 4 en 1,85 metros. POR EL OESTE: Lindera con area comun
circulacion en 1.85 metros. AREA NETA: 4.90M2, ALICUOTA: 0,0021%,
AREA DE TERRENO: 1.08 M2, AREA COM{JN: 1,19M2, AREA TOTAL:
6,09M2. CLAVE CATASTRAL: 1081106019. ESTACIONAMIENTO 1
del edificio ARENAMAR 4, ubicado en el Barrio Umifia circunscrito dentro
de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con
departamento 102, POR ABAJO: lindera con terreno edificio, POR EL
NORTE: Lindera con area comun circulacion en 3,75m. POR EL SUR:
Lindera con propiedad particular en 3.80m, POR EL ESTE: Lindera con
propiedad particular en 6,10m, POR EL OESTE: Lindera con
estacionamiento 2 en 545m. AREA NETA: 21.50M2, ALICUOTA:
0.0094%, AREA DE TERRENO: 4.47M2. AREA COMUN: 5.45M2,
AREA TOTAL: 26.74M2. CLAVE CATASTRAL: 1081106001.
SOLVENCIA: El predio descrito estad libre de gravamen. Medidas
acordes a los certificados emitido por la Direccion de Avallos Catastros
y Permisos Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Manta e Informe de Regulacién Urbana, y Certificado de
gravamenes del Registro de la Propiedad. Esta garantia hipotecaria solo
sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.

Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e
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irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por

parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de
obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podra declarar en
propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble mientras no
haya cancelado la totalidad de la deuda para con el BIESS. TERCERA:
ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA
queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el
inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas vy
cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL
BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes
que se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente
LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que se hipoteca,
ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin
el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL

BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro
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requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. En el caso que LA PARTE DEUDORA entregue en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, el Banco se exime de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser
celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que
se constituye por este acto alcanza las construcciones que
eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y
construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo
lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesion o
incorporacién segln las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener
LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es

entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en

. o
%¢%% ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que
%2%% el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. ;r}
—‘i(ﬁ%% Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE
%g%% DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
<3
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concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo

pendiente o vencido, incluyendo gastos de cobranza extrajudicial/fase
preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la
inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avallio
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y
tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él ninglin gravamen
adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los
certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente,
corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar
por vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago
de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION
DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y
acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de

cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o
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juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que
éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera debidamente
notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso del BIESS, se
compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicién,alguna a su
nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el
caso de producirse la cesion de la garantia hipotecaria y de los
respectivos créditos amparados por la misma en las condiciones
descritas en la presente clausula sera asumido por el cesionario. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara expresamente
gue EL BANCO podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria
y los créditos amparados por la misma para propoésitos de titularizacion,
segun lo dispuesto en el Cédigo Civil vigente, especialmente en la norma
' que estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos
para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al
amparo de la Ley de Mercado de Valores contenida en el Codigo
Organico Monetario y Financiero cualquiera sea la naturaleza de
aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u obligado de
tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o

formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias

constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: DECLARACION DE

PLAZO VENCIDO. EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los
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plazos de los créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA

PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar la
ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere
adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en
cualquiera de los siguientes casos: 1. Sila Parte Deudora se encontrare
en estado vencido en el pago de la obligacién a favor del Acreedor, de
acuerdo a la normativa establecida por el Banco para el efecto. 2. En
caso de que la Parte Deudora enajene o grave parcial o totalmente,
entregue en anticresis, done o ceda el inmueble hipotecado, sin el
consentimiento expreso del Acreedor. 3. En caso de que el inmueble
hipotecado fuese embargado, secuestrado o prohibido de enajenar por
causas ajenas al presente Contrato. 4. En caso de que a juicio de El .
Acreedor se disminuya por cualquier causa el valor de la garantia o
limitada su dominio en cualquier forma. 5. En caso de que se
promoviese contra la Parte Deudora accién resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria, de dominio o cualquier otra relacionada con el inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar
que provoque la transferencia de dominio. 6. En caso de que La Parte
Deudora no cumpla con los requisitos necesarios para contratar las
polizas de seguro requeridas por el Acreedor. 7. Siel Banco comprobare

que existe falsedad en los datos suministrados por La Parte Deudora y
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que sirvieron para la concesion del préstamo. 8. En caso de que el

Acreedor considere deteriorado o en mal estado el inmueble hipotecado
y de ser necesario realizar una actualizacién de la valoracion de las
garantias hipotecarias de acuerdo a la normativa vigente, desde ya la
Parte Deudora autoriza al Acreedor realizar la(s) inspeccion(es) y
reavallo(s) que estime necesario(s), siendo responsabilidad de la Parte
Deudora el pago de los gastos y costos que se generen al respecto. 9.
En caso de que la Parte Deudora o un tercero impidan la(s)
inspeccién(es) al inmueble hipotecado. 10. En caso de insolvencia o
concurso de acreedores de la Parte Deudora. 11. En caso de que la
Parte Deudora no estuviese al dia en el pago de los impuestos
municipales o fiscales derivados de la propiedad del inmueble
hipotecado. 12. En caso de que la Parte Deudora no pague
puntualmente el valor correspondiente al costo de las primas,
renovaciones y demas gastos relacionados con los seguros contratados
por este crédito y sobre el inmueble hipotecado, o no cumpla con las
obligaciones sefialadas en la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento de Propiedad Horizontal y el presente Contrato. 13 En
caso de que la Parte Deudora deje de cumplir con la obligacion patronal
con sus trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS). 14. En caso de que la Parte Deudora se niegue a presentar al

Acreedor, cuando éste lo requiera, copia de los comprobantes que

23




-
CONSEJO DE LA
JUDICATURA g

Notaria 7 Manta

certifiquen que se encuentran al dia en el pago de las referidas en los

Numerales Once, Doce y Trece anteriores. 15. Si el Banco comprobare
que la Parte Deudora ha destinado los fondos entregados a cualquier
otro fin diferente al aprobado, La Parte Deudora acepta expresa e
irrevocablemente, que a juicio del el Acreedor este crédito sea declarado
de plazo vencido o cobrado a la Tasa Activa Efectiva Referencial
establecida para el segmento inmobiliario publicada por el Banco Central
del Ecuador, a partir de la fecha de concesion del crédito, sin tener nada
que reclamar al respecto. 16. En caso de que La Parte Deudora no
cumpliese con un auto de pago en ejecucion promovido contra ellos. 17.
En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los
derechos contenidos en el presente titulo. 18. En caso que la Parte
Deudora destine el préstamo hipotecario otorgado por el BIESS otro fin
distinto al declarado en la solicitud de crédito aprobada y en la clausula
de Antecedentes de este contrato de mutuo. 19. En caso que la Parte
Deudora desaparezca, destruya, derroque o merme el bien inmueble
hipotecado. 20. En cualquier otro caso en que El Acreedor a su sola
discrecion considere que existe riesgo en la recaudacion del crédito o en
la garantia real. 21. Los demas casos contemplados en la Ley o en las
demas Clausulas del presente Contrato. Por mutuo acuerdo tanto EL
BIESS como LA PARTE DEUDORA acuerdan en que no sera necesaria

prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido
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por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la
obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS,
hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare para
el efecto. NOVENA: PRUEBA. LA PARTE DEUDORA renuncia .,
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO
y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo
vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido
de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos
sefalados en la clausula precedente, sera suficiente prueba para los
efectos determinados en ella. DECIMA: VIGENCIA DE LA GARANTIA -
La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira aun
cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos de cobranza
extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo. EI BIESS, podra
cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario

; autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia,

<3
=3 asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
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2 2] mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa.
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© 7= DECIMO PRIMERA: SEGUROS. Conforme a lo establecido en la
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hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social deben contar con un seguro de desgravamen que
brinden las seguridades necesarias a los recursos previsionales que han
sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del/los
afiliado(s)/jubilado(s) contratante del crédito; y, de ser el caso, un seguro
contra incendio, terremoto y lineas aliadas dafnos sobre la edificacion del
bien inmueble de acuerdo al avaltio de reposicion realizado por el Banco.
La Parte Deudora por su cuenta podra contratar con la compaiia de
seguros que elija, misma que debera estar legalmente constituida en el
Ecuador, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de
muerte del/los deudor(es), desde el instante del desembolso de los
recursos hasta la finalizacion del crédito. Del mismo modo debera
contratar un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre
la(s) edificacion(es) que se hipoteque(n) como garantia por la(s)
obligacién(es) asumida(s) por la Parte Deudora. Dichas pélizas deben
ser previamente revisadas y aceptadas por el Banco, para luego ser
endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, el Banco
se reserva el derecho de aceptar o no dichas pélizas, en el caso de que
las mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que
como institucién financiera acreedora requiere. Estos seguros deberan
ser endosados a favor del Acreedor por el tiempo que éste determine y

seran activados desde el instante del desembolso de los recursos hasta
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la finalizacion del crédito. El seguro de desgravamen debe ser
contratado por el monto financiado materia del presente contrato. Del
mismo modo, el seguro de incendio, terremoto y lineas aliadas debera
ser contratado por el valor de reposicién del inmueble de acuerdo al
avaluo realizado por el Banco. La Parte Deudora autoriza desde ya para
que la poliza de seguro se emita a la orden del Banco y ademas, en caso
de ocurrencia de un siniestro, el valor que perciba por tal seguro, sea
abonado a la(s) obligacién(es) que estuviere(n) pendiente(s) de pago. Si
hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de
cuenta de la Parte Deudora y ninguna responsabilidad tendra el Banco.
Por otro lado, en caso que la Parte Deudora no haya contratado por su
cuenta las polizas antes citadas, autoriza expresamente a el Banco para
que en su nombre y cargo, éste contrate con la compafia de seguros
que elija, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de
muerte del/los deudor(es), desde el instante del desembolso de los
recursos hasta la finalizacion del crédito. La Parte Deudora autoriza del
, mismo modo al Banco para que acttie como contratante con la compariia

de seguros de su eleccion, un seguro contra incendio, terremoto y lineas

aliadas sobre la(s) edificaciones del/los inmueble(s) que se hipoteque(n)

¢ Bambrano
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como garantia por la(s) obligacién(es) asumidas por la Parte Deudora.

dore

I:Or” !
GAD

En ambos casos, el BIESS actuara unicamente como agente de

1CA SEPTIMA
'iZ-MRNuBhtUUAUUR

= retencion. Las primas respectivas correran a cargo del/los deudor(es)

18 POBLIC

A BO

Jra, Marla Beatr

samn

27




s Notaria 7 Manta

quien(es) se acogera(n) a las condiciones puntuales de las pdlizas que

se contraten; sin embargo, si el Banco contratase el seguro y hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra el
Banco, todos los riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora incluyendo
el remanente de deuda en caso de que despues de aplicar el seguro no
se logre cubrir la totalidad del saldo insoluto de la misma. DECIMO

SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES. LA PARTE

DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se

hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar,
limitacion de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a
partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble Unicamente
estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador
de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacién, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus referencias
e informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo
de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en
general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA

declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el
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futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del

Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el
uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda
expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar
dicha informacion a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o personas juridicas
legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad
posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del inmueble que
se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS E IMPUESTOS. Todos los
gastos e impuestos que demande la celebracién de la escritura publica
y de este instrumento asi como su perfeccionamiento y demas
documentos legales que permitan la instrumentacion de la hipoteca, son
de cuenta de la Parte Deudora, quien puede cancelarlos directamente o
autorizar al Banco a cargar estos valores al préstamo que se otorga y
financiarlos a la misma tasa y plazo del crédito, en las fechas o periodos
pactados en este contrato. Adicionalmente, los gastos que

x posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda

: :% 5%—3 constituida son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA .- DECIMO

%:: CUARTA: INSCRIPCION. LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e f
é_ ;“ irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de
U-.'g;: 7 la persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en
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el Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir

todos los gastos que dicha inscripcion implique, como lo sefiala la
clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:
CUANTIA.- La cuantia de este contrato por su naturaleza es
indeterminada. DECI EXTA: DOMICILIO Y JU CCION. Para
los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian
domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la
gue elija El Acreedor, y en caso de ejercerse la potestad de ejecucion
coactiva, los empleados recaudadores designados por el Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Las obligaciones
crediticias derivadas de este contrato podran ser cobradas a eleccion de
El Acreedor, ejerciendo la potestad de ejecucion coactiva en los términos
constantes en la Ley o mediante procedimiento ejecutivo o sumario a
tramitarse ante los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, ejercera la potestad de ejecucion coactiva para el
cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas
naturales o juridicas. Esta potestad de ejecucion coactiva sera ejercida
con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, Reglamentacion del BIESS al
respecto y a las disposiciones pertinentes del Coédigo Orgéanico

Administrativo y demas legislacién vigente. DECIMO SEPTIMA:
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ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan y se ratifican

en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta
escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se
servira agregar las demas formalidades de estilo necesarias para la
validez de este instrumento. Firma) Ab. Jessica V. Briones Bermello,
Foro de Abogados 13-2015-13, Consejo de la Judicatura de la Funcién
Judicial del Ecuador. Hasta aqui la minuta. La misma que es fiel copia
del original que me fue presentado para este otorgamiento y que se
archiva y que se eleva a la categoria de instrumento publico. Presentes
los otorgantes manifiestan su aceptacion a lo expuesto quedando elevada
a escritura publica para que surta efectos legales lo declarado en ella.
Manifiestan la parte vendedora y la parte Compradora no tener
parentesco y que se hayan pagado los impuestos correspondientes a
esta clase de contrato, como de alcabala, y sus adicionales los mismos
que se incorporan a este Registro. Queda autorizada la parte compradora
para solicitar la correspondiente inscripcion en el Registro de la Propiedad

del cantén Manta, previo al cumplimiento de los requisitos legales. Leida

2 |23 que les fue integramente la presente escritura a los otorgantes, de
S fE S
VS i - principio a fin en alta y clara voz por mi, la Notaria, se afirman y ratifican
8 £ en todo lo expuesto, firmando para constancia en unidad de acto, conmigo
2% )
; i-_ = la Notaria Publica Séptima del Cantén Manta, doctora Maria Beatriz !
o

Orddéfez Zambrano de todo lo cual DOY FE.

Mo wsafv b
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GUSTAVO ADOLFO MUNIZAGA MARQUEZ

Ced. # 1308922812
VENDEDOR

&
CESAR HUMBERTO MERA SANTOS
Ced. # 1308883253
COMPRADOR - DEUDOR

PATRICIA ELIZABETH MOREIRA VILLAMAR
Ced. # 1310856834
COMPRADORA- DEUDORA

ECON. MARIA BEATRIZ MERA PLAZA
Ced. # 1309872248

APODERADO ESPECIAL DEL BIESS
Ruc # 1768156470001
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DELA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

28926

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22006381
Certifico hasta el dia 2022-02-23:

INFORMACION REGISTRAL ?
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1081106035 Tipo de Predio: Departamento / i
Fecha de Apertura: lunes, 20 junio 2014 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal;
Direccidn del Rien: Edificio ARENAMAR 4, ubicado en eyanio Umifia calle veintiocho

veintiocho de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabi, E| DEPARTAMENTO No.- 203 .- Se encuentra planificado con sala, comedor,

departamento 102. POR EL NORTE. Lindera con area comiin Lobby y departamento 202 partiendo desde el ceste hacia el Este en 5,54 metros
desde este punto angulo 90° hacia el sur en 3.55 metros, desde este punto angulo 270° hacia el este en 3,40 metros desde este punto angulo 270°
hacia el norte en 1,45 metros, desde este punto dngulo 90° hacia el este en 1 ,15 metros. POR EL SUR. Lindera con vacié hacia retiro posterior en
9,45 metros. POR EL ESTE. Lindera con vacio hacia retiro lateral en 5,70 metros. POR EL OESTE. Lindera con area comun escaleras y
departamentas 201, partiendo desde el Norte hacia e sur en 2,45 metros desde este punto angulo 90° hacia el este en 0,45 metros desde este
punto dngulo 270° hacia el sur en 2,50 metros desde este punto dngulo 90° hacia el Este en 1,30 metros desde este punto angulo 270° hacia el sur

€n 3,10 metros. AREA NETA 61,37 m2. ALICUOTA. 0, 0269 %. AREA DE TERRENO: 13,52 m2. AREA COMUN. 14,95 m2. AREA TOTAL: 76,32
m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. /

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

S —— e e e e ———
=

| Libro Acto Ndmeroy Fecha de Inscripeign Foliclnicial  Folie Final ;
/ f
i — — e
COMPRA VENTA COMPRAVENTA / 2137 miércoles, 06 agosto 2008 30491 30503
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL . 30 viernes, 11 diciembre 2009 1113 1157
HORIZONTALES
PLANOS PLANDS 35 viernes, 11 diciembre 2009 537 542
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2896 jueves, 13 octubre 2011 50183 50225
HIPOTECAS Y MUTUO,CONSITUCION DE 1413 jueves, 13 octubre 2011 24959 25001
GRAVAMENES GRAVAMEN HIPOTECARIO
PROHIBICION CONTRATO SEGUROS
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIFOTECA 696 lunes, 26 mayo 2014 14086 14129
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2476 lunes, 26 mayo 2014 49023 48084
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 697 lunes, 26 mayo 2014 14088 14129
GRAVAMENES o
SENTENCIA POSESION EFECTIVA < 78 miércoles, 13 mayo 2020 0 0
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 391 viernes, 07 agosto 2020 0 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR
COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL Y . 692 viemes, 09 abril 2021 0 0

ADJUDICATION -~

Registro de : COMPRA VENTA
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[1/11] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 06 agosto 2008
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 julio 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa ubicado en el Barrio Umifia calle veintiocha de la parroquia y Canton Manta

b.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcién : 2137 Folio Inicial: 30491
Nimero de Repertorio: 4167 Folio Final : 30503

o -
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

COMPRADOR GALARZA IZQUIERDO JOSE MIGUEL CASADO(A)
COMPRADOR MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A)
VENDEDOR GUIM GONZALEZ VICTORIA GLARA VIUDO(A)

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2/11] PROPIEDAD HORIZONTAL

Ciudad

MANTA
MANTA
MANTA

Inscrito el: viemes, 11 diciemhre 2009 Nimero de Inseripeisn : 30 Folio Inicial: 1113
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7028 Folio Final : 1157

Oficina dende se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiente/Providencia: jueves, 28 noviembre 2009
Fecha Resolucién:

a.-Chservaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio ARENAMAR 4.
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

'i Calidad Mombres y/o Razén Social Estado Civil
—_ ———

PROPIETARIO GALARZA |ZQUIERDO JOSE MIGUEL CASADO(A)
PROPIETARIO MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A)

Registro de : PLANOS
[3/11] PLANOS

Ciudad =

MANTA
MANTA .

inscrito el viemes, 11 diciembre 2009 Nimero de Insciipcion ; 35 Folio Inicial: 537
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7029 Folio Final : 542

Oficina donde se guarda ej originai: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 noviembre 2009
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Constitucion de Planos del Edificio ARENAMAR 4.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

f Calidad Nombres yio Razon Sociai Estado Civii

PROPIETARIO  GALARZA IZQUIERDO JOSE MIGUEL CASADO(A)

PROPIETARIO MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A)

Registro de : COMPRA VENTA
[4/11] COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 13 octubre 2011 Numero de Inscripcion : 28965 Folio Inicial: 50183
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6076 Folio Final : 50225

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 09 septiembre 2011
Fecha Resolucion:
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a.-Observaciones:

m A | DIRECCION REGISTRO
| DE LA PROPIEDAD

COMPRAVENTA- CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR- CONTRATOS
DE SEGUROS.- Compraventa relacionada con el Departamento No. 203, Estacionamiento 1 y Bodega 5, del Edlﬁcfo ARENAMAR 4, ublcado en el
Barrio Umina calle veintiocho de Ia Parroquia y Cantén Manta, de Ia Provincia de Manabi. \ Sl

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

b —

i

]' Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad.
COMPRADOR CASAL RODRIGUEZ OSCAR AUGUSTO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR GALARZA I1ZQUIERDO JOSE MIGUEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[5/11]MUTUO,CONSITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PROHIBICION CONTRATO SEGUROS

Inscrito el: jueves, 13 octubre 2011

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 septiembre 2011

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Folio Inicial: 24959
Folio Final ;: 25001

Nimero de Inscripcién : 1413
Numero de Repertorio: 6077

CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR- CONTRATOS DE SEGUROS.-
Sobre el Departamento No. 203, Estacionamiento 1 y Bodega 5, del Edificioc ARENAMAR 4, ubicado en el Barrio Umifia calle veintiocho de la

Parroquia y Cantén Manta, de la Provincia de Manabi.
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

! Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

[ R R R R R R R R R R R —E———.—————..
ACREEDOR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD  NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO SOCIAL BIESS

DEUDOR CASAL RODRIGUEZ OSCAR AUGUSTO DIVORCIADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[6/11] CANCELACION DE HIPOTECA
Inscrito el: lunes, 26 mayo 2014
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoies, 09 abril 2014
Fecha Resolucion:

a.-Obseivaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 14086
Folio Final : 14129

Niimero de Inscripcion : 696
Nimero de Repertorio: 4069

Calidad Nombres ylo Razén Sccial Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD NODEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO SOCIAL BIESS
DEUDOR CASAL RODRIGUEZ OSCAR AUGUSTO DIVORCIADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[7/11] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 26 mayo 2014
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamienta/Providencia: miércoles, 09 abril 2014
Fecha Resolucion:

Pagina3/6

Folio Inicial: 49023
Folio Final : 49064

Numero de Inscripcion : 2476
Nimero de Repertorio: 4070

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portaiciudadano.manta.gob.ec
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a.-Observaciones: _ ' _
Departamento signado con el nimero 203, Estacionamiento 1 y Bodega 5, del Edificio Arenamar 4, ubicado en el Barrio Umifia, calle veintiocho,
de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi,

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad f
COMPRADOR  MUNIZAGA CONCHAGUSTAVO ADOLFO  cAsaoo) wama
COMPRADOR SIMON PLAT JACQUELINE FRANCOISE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CASAL RODRIGUEZ DSCAR AUGUSTD DIVORCIADO(A) MANTA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[8/11] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: lunes, 26 mayo 2014 Nimero de Inscripcién : 697 Folio Inicial: 14088
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4071 Folio Final : 14129

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 abril 2014
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. Departamento signado con el nimero 203, Estacionamiento 1y
Bodega 5, del Edificio Arenamar 4, ubicado en el Barrio Umifia, calle veintiocho, de la Parroquia y Cantdn Manta, Provincia de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[ i
i

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |
ACREEDOR  BANCO DELINSTITLTG ECUATORIANG DE SEGURIDAD NODEFNDO i o
HIPOTECARIO SOCIAL BIESS
DEUDOR MUNIZAGA CONCHA GUSTAVO ADOLFO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR SIMON PLAT JACQUELINE FRANCOISE CASADO(A) MANTA s
HIPOTECARIO

Regisiro de : SENTENCIA

[9/11] POSESION EFECTIVA ‘
Inscrito el: miéreoles, 13 mayo 2020 MNitmero de Inscripcién : 78 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantéon: MANTA Nimero de Repertorio: 1255 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda &l original: NCTARIA CUADRAGESIMA SEGUNDADE
QuItTo

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 21 abril 2020
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

POSESION EFECTIVA de bienes dejados por el causante Gustavo Adolfo Munizaga Concha. Dejando a salve el derecho de terceros,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e R = _ - e e
| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

BENEFICIARIO MUNIZAGA SIMON GABRIELA ELIANA CASADO(A) MANTA o -
BENEFICIARIO MUNIZAGA SIMON PAOLA SOFIA CASADO(A) BENALCAZAR

CAUSANTE MUNIZAGA CONCHA GUSTAVO ADOLFO CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[10/11] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
inserito el: viemes, 07 agosto 2020 Nidmero de Inscripcion : 291 Folio inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1983 Folio Final : 0
Giicina doinde se guarda ef original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 03 agosto 2020
Fecha Resolucién:
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' m A FIRMES CON M A DIRECCION REGISTRO
. : « } ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR: del departamento signado con el nimero 203, el Estacionamiento
numero 1y Bodega nimero 5, del edificio Arenamar 4, ubicado en el Barrio Umifia, calle veintiocho de Ia Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :

— e o L A UE SRR 1 i B

3 Ciudmj _

| calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil

| i
ACREEDOR  BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD e O
HIPOTECARIO SOCIAL BIESS ]
DEUDOR SIMON PLAT JACQUELINE FRANCOISE CASADO(A) MANTA l
HIPOTECARIO =
DEUDOR MUNIZAGA CONCHA GUSTAVO ADOLFO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
L]
Registic de : COMPRA VENTA
[11/711] PARTICION EXTRAJUDICIAL Y ADJUDICACION
Inscrito el: viemes, 09 abril 2021 Ngmera de Inscripcign : 92 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1533 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda e! eriginal: NOTARIA DECIMA SEGLINDA DE QUITO

Cantén Notarfa: QUITO

Fecha de Ctorgamiento/Providencia: miércoles, 18 noviembre 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PARTICION EXTRAJUDICIAL Y ADJUDICACION: PARTICION EXTRAJUDICAL, celebrada entre los herederos del causante Gustavo Adolfo
Munizaga Concha, celebrada en porcentajes de los inmuebles ubicados en esta ciudad de Manta. ADJUDICACION. los comparecientes. en forma
libre y voluntaria, tienen a bien realizar la siguiente adjudicacién; a la sefiora, JACQUELINE FRANCOISE SIMON PLAT, se le adjudican los
siguientes inmuebles, el Lote A, ubicado en la Parroquia y Cantén Manta, con un rea total de 550,50m2. la BODEGA No. UNO, ubicado en el
Edificio Dr. Gustavo Munizaga, de la Urbanizacion Pedro Balda de la Parroquia y Cantén Manta. la BODEGA No. DOS EXTERIORES:; ubicado en
el Edifico Dr. Gustavo Munizaga, de la Ubanizacién Pedro Balda de la Parroguia y Cantdn Manta. el CUARTO DE MAQUINA EXTERIOR: ubicado
en el Edificio Dr. Gustave Munizaga de la Urbanizacion Pedro Balda de la Parroquia y Canton Manta. el ESTACIONAMIENTC 4 EXTERIORES;
ubicado en el Edificio Dr. Gustavo Munizaga de la Urbanizacién Pedro Balda de la Parroguia y Canton Manta. A la sefiora, GABRIELA ELIANA
MUNIZAGA SIMON, se le adjudica el ESTACIONAMIENTO UNO EXTERIORES; ubicado en el Edificia Dr. Gustave Munizaga en la Urbanizacién
Pedro Balda de la Parroquia y Canton Manta. el ESTACIONAMIENTO DOS EXTERIORES, ubicado en el Edificio Dr. Gustavo Munizaga en la
Urbanizacion Pedro Balda de la Parroquia y Cantén Manta. el ESTACIONAMIENTO TRES, ubicado en el Edificio Dr. Gustave Munizaga en la
Urbanizacion Pedro Balda de la Parroquia y Canton Manta. el DEPARTAMENTO A, ubicado en el Edificio Dr. Gustavo Munizaga en la
Urbanizacion Pedro Balda de la Parroquia y Canton Manta. el DEPARTAMENTO B Y LAVANDERIA DEPARTAMENTO B, ubicado en el Edificio
Dr. Gustavo Munizaga de la Parroguia y Canton Maita. A la sefiora, PAOLA SOFIA MUNIZAGA SIMON, se le adjudica el DEPARTAMENTG C,
ubicado en el Edificio Dr Gustavo Munizaga en la Urbanizacién Pedro Balda de la Parroquia y Cantdn Manta, el DEPARTAMENTO D, ubicado en
el Edificio Dr. Gustavo Munizaga de la Urbanizacién Pedro Balda de la Parroquia v Cantdn Manta. Al sefior. GLUSTAVO ADOLFO MUNIZAGA
MARQUEZ, se le adjudica, el DEPARTAMENTO 203, del Edificio Arenamar Cuatro (4), ubicado en el Barrio Umifia de la Parroguia y Cantén
Manta. el ESTACIONAMIENTO UNO (1), del Edificio Arenamar Cuatro (4), ubicado en el Barrio Umifia, Parroquia y Cantén Manta, la BODEGA
CINCO (5), del Edificio Arenamar Cuatro (4), ubicado en el Barrio Umifia de la Parroquia y Cantdn Manta. el DEPARTAMENTO 205, del Edificio El
Dorado Il, de la Parroguia y Cantén Manta. el ESTACIONAMIENTO 31, del Edificio El Dorado de la Parroquia y Cantén Manta. el
DEPARTAMENTO NUMERO TRES, del Biugue K, del conjunio habitacional Leonardo Da Vinci, barrio las Cumbres del Canton Mania. el
ESTACIONAMIENTO NUMERO 14, del blogue K, del conjunto habitacional Leonardo Da Vinci, barrio las Cumbres del Canton Manta. la propietaria
adjudicataria, Jacqueline Francoise Simon Plat, esta representada por Gabriela Eliana Munizaga Simon en calidad de Apoderada. y el propietario
adjudicatario, Gustavo Adolfo Munizaga Marquez, esta representado por, Paola Sofia Munizaga Simon en calidad de Apoderada.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i‘ Calidad Nombres v/o Razon Social Estado Civil Ciudad I
CAUSANTE  MUNIZAGA CONCHA GUSTAVO ADOLFO CASADO(A) MANTA

PRUPIETARIU MUNIZAGA MARWUEZ GUS TAVO AUULFU UNIUN DE HECHUD MANTA

ADJUDICATARIO

PROPIETARIC MUMIZACA SIMOM MACLA-EOSIA CASARO(A) BENALCAZAR

ADJUDICATARIO

PROPIETARIO MUNIZAGA SIMON GABRIELA ELIANA CASADO(A) MANTA

ADJUDICATARIO

PROPIETARIO SIMON PLAT JACQUELINE FRANCOISE VIUDO(A) MANTA

ADJUDICATARIO

Libro: Numero de Inscripciones:
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Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-02-23

Elzhoradn por Senvicia an linaa

A peticién de : SANTOS AZUA ALICIA CRISTINA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22006381 certifico hasta el dia 2022-02-23, la Ficha Registral Nimero: 28926.
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cemes con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

SEESRSEREE MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO Y SR o

MANTA

ALCALDI A

N° 032022-058847 53

N° ELECTRONICO : 217418

Fecha: 2022-03-02

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL ; .

El predio de la clave: 1-08-11-06-035 /
Ubicado en: ED.ARENAMAR 4 DPTO.203

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 61.37 m2
Area Comunal: 14,95 m?2
Area Terreno: 13.52 m?2
PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1308922812 |MUNIZAGA MARQUEZ-GUSTAVO ADOLFO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 4,137.12
CONSTRUCCION: 33,175.35
AVALUO TOTAL: 37,312.47
SON: TREINTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS DOCE DOLARES 47/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: sdbado 31 diciembre 2022

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)
1594 R1

93MQPR1CM

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

|
7

Fecha de generacién de documento: 2022-03-03 10:40:10

(G 2611 558 - 2611471 - 2611 479 portalciudadano@manta.gob.ec OCallegyAvenida 4ta @ www.manta gob.ec







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
MANTA | reasss

ALCALDIA

N°042022-063041
Manta, viernes 22 abril 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTOI‘{OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MUNIZAGA MARQUEZ GUSTAVO ADOLFO con cédula de ciudadania No.
1308922812.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 22 mayo 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

1637000IMJQLL Y, ’

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

g{Rc)\:?AES CON
MElo MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A

ALCALDIA

N° 032022-058919

Manta, jueves 03 marzo 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-08-11-06-035 perteneciente a MUNIZAGA
- MARQUEZ GUSTAVO ADOLFO con C.C. 1308922812 ubicada en ED.ARENAMAR 4
“ DPTO0.203 BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $37,312.47 TREINTA Y SIETE MIL
TRESCIENTOS DOCE DOLARES 47/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida.
Cddigo Seguro de Verificacién (CSV)

Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022
A Tk e

W R 00 0 0 OO0 01 i
159565ZFCCG25 Lo &

Puede verificar la validez de este documento Ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

@ portaiciudadano@manta.gob.ec 0 Calle 9 y Avenida 41a @ www.mania.gob.ec

(W 2611 558 - 2611471 - 2611 479







____ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FIRMES CON

RN MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
AE= ke 3 5 Vo] A R R T e S
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION
FECHA DE APROBACION:24-02-2022

N° CONTROL: R1J-022 02205%0

MANTA

ALCALDI A

PROPIETARIO: MUNIZAGA MARQUEZ GUSTAVO ADOLFO
UBICACION: ED.ARENAMAR 4 DPT0.203
C. CATASTRAL: 1081106035
PARROQUIA: MANTA
ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO .

Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.

Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.- FORMA DE OCUPACION DE SUELO
Corresponden a las franjas de proteccion que deben

respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas

de alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces GOtiRo P-HORIZONTAL
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
aproximacion del Aeropuerto, que se encuentran LOTEMIN: -
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de FRENTE MIN: -

Afectaciones. N. PISOS: -
Cuadro No.16:
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL ALTURA MAXIMA -
NOMERE AREA DE PROTECCION ESPECIAL COs: -
Paliducta Descs el eje 1500 m
Linea de ARa Tenzén (133 kv Desde siem 15.00m Cus: >
Linea de Ala Tenzwon (0e 32 3 46 k) Desde eleje7.50m 2
Lineas g8 CORCUCCEN, NANSMEION ¥ fedes 0@ 30ua polalie | Desce el 300m FRENTE: =
&n senvidumire de paso” s
Coleciotes ¢ senvitumbre de paso’ Desdeelee 3 00m LATERAL 1: =
Canal ce riego Desde o borde 15 m :
Cauces dz Ria con mum da gavitn ledidos desde el barte exlerior del muro 6m LATERAL 2: =
a 10m ce refiro .
Cauces y 3luces nawrsles En pandenies de mas d2 30° 15m de retro POSTERIOR =
e En pandianies mencres a 30*10m de refiro
Cusetiagas Kledides gasCe e bLoCe extenor de la ENTRE BLOQUES: -
quebrata 20m de reliro

¥ Las harjas 82 groteccdn defotvas deben referriz 2l delale G cosl en of froyecty de agud polaale y Seanlarflas), reaectanene

; USO DE SUELO: URBANO -
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) T CONSOLIDADO

PROPIEDAD HORIZONTAL
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

AREA NETA: 61.37 m2
AREA COMUN: 14.95 m2
ALicUOTA: 0.0269%

AREA TOTAL: 76.32 m2

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en

general: anteproyectos.
Fecha de expiracion: 31-12-2022. OBSERVACION
,, Y 'l i :"._,':: Nig T Sl el temreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal de
PR PR e construccién

af*thfh £

i3 ‘H'\‘;iiﬁ." ] Cuando la zonificacion establezca retiros que se contrapongan al estado de
.%}D‘lﬁ 1_ consalidacién de una calle, manzana o sector, el GAD Municipal de Manta

u.;;)L determinara el retiro y la forma de ocupacion correspondiente de acuerdo a
= | la imégen urbana predominante.

'* El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento que acredite la
tenencia de la tierra. Sera expedido por la Direccién de Planificacion y OT. a
pedido del propietaric o de cualquier persona que tenga interés.
Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura y Uso de Ocupacién de Uso de Suelo

111748205TLOO6G
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MA . A s GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
Ao CANTON MANTA
W asrsrmn.. ST SRR B ]

COMPROBANTE DE PAGO N?.544532

Cédigo Catastral  Ares Avaliio Comercial - 2022.0227 22:05:41

1-08-11-06-035 1352  saraizer Direccién - ] K Coritral  NeTitulo
ED.ARENAMAR 4 DPT0.203 / - 2022 f 550417 | || s4am32
_ Nombre oRazén Social  CéduloRuc i IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS AT
MUNIZAGA MARUUEZ GUSTAVU ADULFO IsUbszzEIz Concepio vaior Farciai Recargasi+) Rebajas(<j - .  Vaiora Fagar

COSTA JUDICIAL 0.00 0.00- 0.00
IMPUESTO PREDIAL 1245 ez 10.93
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
Fecha de pago: 2022-01-10 08:26:01 - MORA LUCAS MARIA DE LOS MEJIORAS 2012 0.81 032 _ D4e
ANGELES MEJORAS 2013 , 440 464 248
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2014 423 169 2
WEJORAS 2015 5.4 <6z o.02
MEJORAS 2016 0.29 212 0.4%
MEIORAS 2017 , B8 A% sm
MEJORAS 2018 877 a5 5.26
MEJORAS 2019 _ 0.59 024 035
MEJORAS 2020 17.20 .92 1037
MEJORAS 2021 464 48 27
TASADE sEcuRIDAD ses ee2 ze
a TOTALAPAGAR  s4764
e _ VALORPAGADO  $4rs4
o sampo som

Cadigo Seguro de Verificacidn (CSIVI)ll ll“ ﬂ l
| 1IHN (W0 | MR RN TN I IR AT
mﬂWMMMMmemMﬁMMmm
T1298488671744

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
ntips:/iportaiciudadano.manta.gob.ec opcidn vaiidar documenios digitaies o ieyendo ei codigo QR
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M’\ A l EriR&Eﬁg?g’ M A DIRECCION REGISTRO
v ¥

: DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA ‘

Ficha Redgistral-Bien Inmuehle

26239 S\

Ceriificado de Soivencia

L

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22006381
Certifico hasta el dia 2022-02-23:

IMFORMACION REGISTRA

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1081 106001

Fecha de Aperiura: jueves, 20 enero 201
Informacién Municipal:

Diraccidn del Rien: adficin ARENAMAR 4, barrin Limifa

Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO

Farroguia: ViANTA

LINDEROS REGISTRALES: ESIACIONAMIEN U 1 del Edificio ARENAMAR 4, ubicado en el Barrio Umifia calle veintiocho de la Parroguia y
Canton Manta, de la Provincia de Manabi. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con departamento 102,

A ADA LY Bmdmme e tomm i A~ A T AIADT b oism ot e Ao e T L | i - e o 11D8. ) ; - ———
PORABAJC: findera con torrenc odificic, ! CR EL NORTE. Lindors con drea Somin ciroulacidn on 2, POR EL EUR: Linderz con propicdad

particular en 3.80m. POR EL ESTE. Lindera con propiedad particular en 6,10m. POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento en 2 en 5,45m.

AREA NETA: 21.50m2. ALICUOTA: 0.0094%. AREA DE TERRENO: 4.74m2. AREA COMUN: 5.24m2, AREA TOTAL: 26.74m2,

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

Nimero y Fecha de Inscripcisn Folio Inicial Folio Final
|
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2137 miércoles, 06 agosto 2008 30491 30503
PROMEDADES PRONIEDAD HORIZONTAL 38 ¥ismag; 11 disiombrs pooo ot HET
HORIZONTALES
PLANUS PLANUS 35 viemnes, 11 diciemore ZUud bar b4z
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2896 jueves, 13 octubre 2011 50183 50225
HIPOTECAS Y MUTUO,CONSITUCION DE 1413 jueves, 13 octubre 2011 24959 25001
GRAVAMFENFS GRAVAMFN HIPQOTECARIO
PROHIBICION CONTRATO SEGU ROS
MIPCTECAS Y CANCELACION DE luPETECA GCC lunes, 26 mays 2014 14808 14120
GRAVAMENES
COUMPHA VEN A CUMPRAVEN | A 24(6 lunes, 26 mayo 2014 48023 44064
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 697 lunes, 26 mayo 2014 14088 14129
GRAVAMENES
SENTENCIA POSESION EFECTH/A 78 migreales, 13 mavn 2020 0 o
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 391 viernes, 07 agosto 2020 0 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROINIBICION DS
ENAJENAR
COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL Y 692 viemes, 09 abri] 2021 0 0
ADJUDICACION

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registra da : COMPRA VENTA
[1/11] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles. 06 adgosto 2008
Nembre del Cantén: MANTA
Oficina dande =e auarda el ariginal: NOTARIA I IARTA
Cantén Notaria: MANTA

Nimero de Inscripcién : 2137 Folio Inicial: 30491
Nimero de Repertorio: 4167 Folio Final : 30503

’4gina1/6
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m A ' FIRMES CON M ' A DIRECCION REGISTRO
| ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 julio 2008

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Compraventa ubicado en el Barrio Umifia calle veintiocho de la parroquia y Canton Manta
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

- 1

{ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
——ei e —————— e - —— —— S — e 1
COMPRADOR GALARZA IZQUIERDO JOSE MIGUEL CASADO(A) MANTA
COMPRADOR MURILLO- ALMEIDA Atapaa ViCToRw CASADCA) MANTA
VENDEDOR GUIM GONZALEZ VICTORIA CLARA VIUDO(A) MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2/11]1PRQOPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viernes, 11 diciembre 2009 Nimero de Inscripcién : 30 Folio Inicial: 1113
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7028 Folio Final : 1157
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Nataria- MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 noviembre 2009
Fecha Peealusidn:
a.-Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificia ARENAMAR 4,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
— NS —_——— . —_—
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIEIARIO GALARZA LQUIEKUG JosE miGoeL T S —
PROPIETARIO MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A) MANTA
Registra de : PLANOS
{24441 pLAMOS '
Inscrito el: viernes, 11 diciembre 2009 Nimero de Inscripcién : 35 Folio Inicial: 537
MNombre do! Contén: MANTA Mimerc do Ropertoria: 7000 Follc Fing!: 542
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Caitdin Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 noviembre 2009
Fecha Resoiucion:
a.-Observaciones:
Ceonstitusion de Plancs del Edificia AREMAMAD 4
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad :
PROPIETARIO  GALARZA IZQUIERDO JOSE MIGUEL cASADOR) e ————
PROPIETARIO MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
{4 /11 ] CONPRAVENTA
Inserito el: jueves, 13 actubre 2011 Nimero de Inscripcién : 2896 Folio Inicial: 50183
Nomibre dei Cantén: WANTA Niimero de Repertorio: 5076 Foiio Finai : 50225

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MAN | A

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 septiembre 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

SONFRAVENTA- CONTRATO DE MUTUG, CONSTITUCIGN DE GRAVAMEN H IPOTECARIU, PRONIBICION DE ENAJENAR- CONTRATOS
JE SEGUROS.- Compraventa relacionada con el Departamento No. 203. Estacionamiento 1 y Bodega 5, del Edificio ARENAMAR 4, ubicado en el
larde Umifiz calle veintincha da la Parroquia y Cantén Mants, de la Provincia de Manaki,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

agina2/6 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf, 05370260, https://portalciudadano. manta.gob.ec



J FIRMES CON

MAA

|
|

] | DIRECCION REGISTRO
EL CAMBIO | DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA ” A2 5
- ———_—_—_—_—_—_— R TN r S .
i'; Calidad Nombres v/o Razén Social Estado Civil \ -Ciudad (1 P31
. — o 110G | 8
COMPRADOR MUNIZAGA CONCHA GUSTAVO ADOLFO CASADO(A) MﬁNTA L '/4
COMFRADOR SiiGN PLAT JACQUELINE FRANGTISE CASADG(A) WIANTA st |
VENDEDOR CASAL RODRIGUEZ OSCAR AUGUSTO DIVORCIADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES '
[2/41 1 HIPOTFCA ARIFRTA

Inscrito el: lunes, 26 mayo 2014
Nombre del Cantan: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Contén Maotario: MANTA

Nimero de Inscripcién : 697 Folio Inicial: 14088

Falin Final : 14120

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 abril 2014
Techa Reschucidn:
a.-Observaciones:
PRIMFRA HIPOTFCA ARIERTA Y PROMIRICIAN VOLUNTARIA DF FNAJENAR Nenartamentn <i
Bodega 5, del Edificio Arenamar 4, ubicado en el Barrio Umiri
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

——

gnadocon el nimern 202, Fetacionamisnts 1 v
a, calle veintiocho, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi.

| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad ,
ACREEDOR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD _NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO SOCIAL BIESS

DEUDOR MUNIZAGA CONCHA GUSTAVO ADOLFO CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR SIMON PLAT JACQUELINE FRANCOISE CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

Registro de : SENTENCIA
[9/11 1 POSFSION FFFCTIVA

Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2020
Nambre del Cantén: MANTA

Oficina dor!de se guarda el original: NOTARIA CUADRAGESIMA SEGUNDA DE
QuiTo

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Pravidencia: martes, 21 ahril 2020
Fecha Resolucion:

a.-Obhservaciones:
POSESION EFECTIVA de bienes dejados por el causante Gustavo
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcién : 78
Nimera de Repertorio: 1255

Folio Inicial: 0
Folio Final - n

Adolfo Munizaga Concha. Dejando a salvo el derecho de terceros.

| Calidad

Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
L J
BENEFICIARIO MUNIZAGA SIMON GABRIELA ELIANA CASADO(A) MANTA
BENEFICIARIO MUNIZAGA SIMON PAOLA SOFIA CASADO(A) BENALCAZAR
CAUSANTE MUNIZAGA CONCHA GUSTAVO ADOLFO CASADO(A) MANTA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[10/11] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR

Inscrito el: viemes, 07 agosto 2020
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 03 agosto 2020
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE
numero 1y Bodega numero 5, del edificio Arenamar 4, ubicado e
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcién : 391
Nimero de Repertorio: 1983

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

ENAJENAR: del departamento signado con el nimero 203, el Estacionamiento
n el Barrio Umifia, calle veintiocho de la Parroquia y Cantan Manta,

| calidad

Nombres y/o Razén Social

Pégina4/6

Estado Civil

Ciudad j

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/iportalciudadano.manta. gob.ec

B ¥




MA

ALCALDIA

A

EL CAMBIO

, FIRMES CON
l

| Calidad

t

T B N NP e T P N
nNurnu es YU macun sucial Cslauu U;'ll

COMPRADOR  CASAL RODRIGUEZ OSCARAUGUSTO

DIVORCIADO(A) _
VENDEDOR GALARZA [ZQUIERDO JOSE MIGUEL CASADO(A)
VENDEDOR MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A)

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

5711 | MUIUO,CONSITUCION DE GRAVAMEN HIPO I ECARIO FROHIBICION CONIRAIQ SEGUROS
Inscrito el: jueves, 13 octubre 2011
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 septiembre 2011
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

CONIRAIQ DE MU IUQ, CONSI11UCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR-

Nimero de Inscripcion : 1413
Numero de Repertorio: 6077

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Ciudad
MA_&}—; I |
MANTA
MANTA

Folio Inicial: 24959
Folio Final : 25001

CONIRAIUS DE SEGUROS.-

Sobre el Departamento No, 203, Estacionamiento 1 y Bodega 5, del Edificio ARENAMAR 4, ubicado en el Barrio Umifia calle veintiocho de Ia

v v i s O b B - - el rere e P o b
Paraguia y Cantén Mants, de la Provingia oo Manabi,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad
ACREEDOR
HIPOTECARIO

DEUDOR
HIPOTECARIO

Nombres y/o Razén Social Estado Civil

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD NODEFNDO
SOCIAL BIESS

CASAL RODRIGUEZ OSCAR AUGUSTO DIVORCIADO(A)

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
I6 /111 CANCELACION DE HIPOTECA
Inscrito el: lunes, 26 mayo 2014
Nambre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantan Nataria- MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 abril 2014
Fecha Resolucian:
a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcién : 696
Nimera de Repertorio: 4069

Calidad Estado Civil

Nombres y/o Razén Social

Folio Inicial: 14086
Falio Final : 14129

Ciudad

BANCO DEL INS1HTUIO I:CUA!(:JHIANU UE SEGURIDALD  NO DEFINIDO
SOCIAL BIESS

[ad el
CABAL REDRICUEZ BECA

A‘UHI:I:LJUH
HIPOTECARIO

DEUDOR

HIPOTECARIO

AL IODLISTA
DETE LT D)

Registro de : COMPRA VENTA

[7/11] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 26 mayo 2014
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 abril 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Nimero de Inscripcién : 2476
Numero de Repertorio: 4070

Departamento signado con el nimero 203, Estacionamiento 1 y Bodega 5, del Edificio Arenamar 4, ubicado en el Barrio Umifia,

de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabl,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

agina3/6

MANI| A

Folio Inicial: 49023
Folio Final : 49064

calle veintiocho,

Av. Melcén y Calle 20 - Mall def Pacifico, Telf. 05370260, https://porralcr'udadano.man!a.gob.ec
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ALCALDIA
ACREEDOR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD MANTA
HIPOTECARIO SOCIAL BIESS ; !
DEUDOR SIMON PLAT JACQUELINE FRANCOISE CASADO(A) MANTA i
HIFUTELARIO y i
DEUDOR MUNIZAGA CONCHA GUSTAVO ADOLFO CASADO(A) MANTA -

HihoTecann

Registra de : COMPRA VENTA o

[11/11] PARTICION EXTRAJUDICIAL Y ADJUDICACION : S W
Inscrito el: viernes, 09 abril 2021 Numero de Inscripcion : 692 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1533 Folio Final : 0

Oficina donde se auarda el original: NOTARIA DECIMA SEGUNDA DE QUITO

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otaraamianta/Pravidencia- miércnles 18 noviemhre 2020

Fecha Resolucisn:

A-0Ohservacianes:

PARTICION EXTRAJUDICIAL Y ADJUDICACION: PARTICION EXTRAJUDICAL, celebrada entre [os herederos del causante Gustavo Adolfo
Munizaga Concha, celebrada en porcentajes de los inmuebles ubicados en esta ciudad de Manta. ADJUDICACION. los comparecientes, en forma
libre y voluntaria, tienen a bien realizar |a siguiente adjudicacion; a la sefiora, JACQUELINE FRANCOISE SIMON PLAT, se le adjudican los
siguientes inmuebles, el Lote A, ubicado en |a Parroquia y Cantén Manta, con un &rea total de 550,50m2. la BODEGA No. UNO, ubicado en el

Edifiviu Dr. Gustave Murizaga, de fu UibaEiizacon Feliv Baitle de s Parruguia y Canidn Marita. ia BODEGA fNu. UUS EXTERIORES, ubivadu en

Manta. el ESTACIONAMIENTO UNO (1), del Edificio Arenamar Cuatro {4), ubicado en el Barrio Umiria, Parroquia y Cantén Manta, la BODEGA
CINCU (5), dei Edificio Arenamar Guarro (4], ubicado en ei Barrio Umifia de ia Farroquia y Canton Wwianta. ei DEPARTAMENTU 205, dei Edificio 5
Dorado II, de la Parroquia y Cantén Manta. el ESTACIONAMIENTO 31 . del Edificic El Dorado de Ia Parroquia y Cantén Manta, el

DEPARTAMENTO MLMEDO TRES, dal Blogue K, dal conjunte habitacional Leonards Da Vingi, barrio lae Cumbree dal Cantin Manta, of

adjudicataria, Jacqueline Francoise Simon Plat, esta representada por Gabriela Eliana Munizaga Simon en calidad de Apoderada. y el propietario
adjudicatario, Gustavo Adolfo Munizaga Marquez, esta representado por, Paola Sofia Munizaga Simon en calidad de Apoderada.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

: Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE MUNIZAGA CONCHA GUSTAVO ADOLFO ~ CASADO() MANTA
PROPIETARIO MUNIZAGA MARQUEZ GUSTAVO ADOLEO UNION DE HECHO MANTA
ADJUDICATARIO
PROPIETARIO MUNIZAGA SIMON PAOLA SOFIA CASADO(A) BENALCAZAR
ADGUDICATARIC
PROPIETARIO MUNIZAGA SIMON GABRIELA ELIANA CASADO(A) MANTA
ADINICATARIO
PROPIETARIO SIMON PLAT JACQUELINE FRANCOISE VIUDO(A) MANTA
ADJUDICATARIO

TAL DE MOV E DOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRAVENTA 4

HIPOIEUCAS Y GRAVAMENES 4

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

SENTENCIA 1

1

Total Inscripciones >> 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican.

Paginab/6 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta. gob.ec
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Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-02-23
Elaborado por Servicio en linea
A natician de - SANTOS AZIIA AlLICIA CRISTINA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22006381 certifico hasta el dia 2022-02-23, |a Ficha Registral Numero: 26239.

GEORGE BETHSABE

%« [~ ARV A 5 -
BF MONLInA MLINOGoA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

e A Registrador de la Propiedad
Fagina 6/6

l Vilide por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
|__se emitiera un gravamen

Suede vedficar la validez de eete Cadigo Sequro de Verificacion (CVS)
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comes oo, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Fhcamsio MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIiA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 032022-058848

N° ELECTRONICO : 217419

Fecha: 2022-03-02
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-08-11-06-001
Ubicado en: ED.ARENAMAR 4 EST.1

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 21.5m2
Area Comunal: 5.24 m2
Area Terreno: 474 m2
PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1308922812 IMUNIZAGA MARQUEZ-GUSTAVO ADOLFO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1,450.44
CONSTRUCCION: 7,511.40
AVALUO TOTAL: 8,961.84
SON: OCHO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y UN DOLARES 84/100

El presénte documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sébado 31 diciembre 2022

Cédigo Segura de Verificacién (CSV) oA :'
15949406C7BUI

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-03-03 10:39:57

{; 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ partalciudadano@manta gob.ec 0 Calle 9 y Avenida 4ta @ www.manta.gob.ec |
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MANTA

ALCALDIA

N°032022-058917

Manta, jueves 03 marzo 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-08-11-06-001 perteneciente a MUNIZAGA

\ MARQUEZ GUSTAVO ADOLFO con C.C. 1308922812 ubicada en ED.ARENAMAR 4
EST.1 BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $8,961.84 OCHO MIL NOVECIENTOS
SESENTA Y UN DOLARES 84/100.

Tesoreria Municipal
Direcciéon de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022
= ;;'" ."‘::::_..... -.l 40 ? .:
AT 00 0O T O 0 O O
oL [P ga-
159563DLAPAKX 5 ﬁ_“;ﬁ

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

k- 2611 558 - 2611471 - 2611 479 @ portalciudadano@manta.gob.ec e Calle 9 y Avenida 4ta @ www.mania.gob.ec







FIRMES CON
ELCAMBIO

MA

ALCALDI A

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION
FECHA DE APROBACION:25-02:2022

N° CONTROL: RU-02202205872

PROPIETARIO:

UBICACION: ED.ARENAMAR 4 EST.1
C. CATASTRAL: 1081106001
PARROQUIA: MANTA

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.-
Corresponden a las franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas
de alta tensién, acueductos, canales, colectores, cauces
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de
aproximacion del Aeropuerto, que se encuentran
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de
Afectaciones.

Cuadro No.16:
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL
NOMBRE AREA DE PROTECCION ESPECIAL
Foliducts Desda el gje 15.00m
Linea de Alta Tensién (138 kv) Desce eige 1500m
Linea de Alla Tensitn (02 12 3 46 k) Desdacicje750m
Linzas ds B: on ¥ fedss d2 agua poteble | Desdeeieje300m
en sefvidumbie de $aso”
Celectores c2 servicumbia de paso” Desceelme300m
Canal de nego Desds el borde 1.5m
Cauces dz Rio con muro @2 gavita Mediaas casdz €l borce exiencr dai muro 6m

a 10m ca rakiro

En pendiantes de mis ¢2 30* 15m da ratro

En pendianles mencres a 30"10m s relito

CQuebragas Medides desde o boce extercr de la
quebrada 20m ¢3 reliro.

Cauces y aluces nawsles

" Las franjas de proteccin defnitvas deben re'errie ) delale gue consta &9 & proyects de 254 poladle y Meantarfacy respectraTerte

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL

AREA NETA: 21.5m
AREA COMUN: 5.24m
ALICUOTA: 0.0094%

AREA TOTAL: 26.74

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacién de urbanizaciones; edificaciones en
general: anteproyectos.

Fecha de expiracion: 31-12-2022.

MUNIZAGA MARQUEZ GUSTAVO ADOLFO

i

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

cODIGO

OCUPACION DE SUELO

LOTE MIN:
FRENTE MIN:

N. PISOS:
ALTURA MAXIMA
COs:

CuUs:

FRENTE:
LATERAL 1:
LATERAL 2:
POSTERIOR:

P-HORIZONTAL
REGLAMENTO

ENTRE BLOQUES: -

USO DE SUELO: URBANO -
CONSOLIDADO

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

1117479MRITYLVI

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal de
construccién

Nota: La presente Regulacion es de caracter Administrativo, otorgado de
acuerdo con los datos y archivos tipificados en el Registro de la Propiedad
de Manta, los mismos gue se encuentran detallados en los dictdmenes de
las solvencias, y que sirven para corroborar |la veracidad de los datos
ingresados por el usuario como son identificacion del ciudadano y clave
catastral. Esta Direccién no se responsablliza en caso de existir
inconvenientes de tipo personales, legales, procesos de Litigios, sobrep

Cuando la zonificacin establezca retiros gue se contrapongan al estado de
consolidacién de una calle, manzana o sector, el GAD Municipal de Manta
determinara el retiro y la forma de ocupacion correspondiente de acuerdo a
la imégen urbana predominante.

El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento que acredite la
tenencia de la tierra. Serd expedido por la Direccién de Planificacién y OT. a
pedido del propietaric o de cualquier persona que tenga interés.
Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura y Uso de Ocupacién de Uso de Suelo
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COMPROBANTE DE PAGO N2.544534

M F{NMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

Codigo Catasiral hrea Avaliio Comercial " g = D ;EQIJ?-?? ?l‘ﬂ5'1_9 3

1-08-11-06-001 L oam4 _ $8961.84 Direccién | ARe Control > ~  N°Titulo B
ED.ARENAMAR 4 EST.1 - L 2022 L cesMn L susu
o _Nombre o Razén Social _ CédulaoRuc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUGIONES ESP. DE MEJORAS -

MUNIZAGA MARUUEZ GUSTAVD ADOLFU _ NSUBBZIEIZ ! Concepio Vaior Farciai ngml,sp) Rebajas(-) Vaior a Fagar
o - 1T N COSTA JUDICIAL 0.00 "Nagi . cCovrton 0.00
INTERES POR MORA 0.00 e ¥ L ¥
MEJORAS 2012 012 005 _ ooz
Fecha de pago: 2022-11-10 08:27:11 - MORA LUCAS MARIA DE LOS MEJORAS 2013 159 S—. 835
ANGELES MEJORAS 2014 060 b2 _bar
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2015 0.01 N - _ 0.00 B o 0.01!
MEJGRAS 2018 5.54 %8z gaz
MEJORAS 2017 143 045 0.8
MEIORAS2018 =~ . 142 SN | SR Y1
MEJORAS 2019 0.15 -0.06 ) 0.09
MEJORAS2020 L SN ., N - A 287
'MEJORAS 2021 s = 42 = 045 == 0.67
TASADE SEGURIDAD - 057 0@ 0.57
TOTAL A PACAR se87
_ VALOR PAGADO _ §6.07
__ SALDO, __$0.00

Cédiao Seguro de Verificacién (CSV)

MU0 A

PT3739857602448
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Ficha Registral-Bien Inmueble

28925

Certificado de Soivencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22006381
Certifico hasta el dia 2022-02-23: P

INFORMACINN REGISTRAL

Cédigo Catastrallindentif.Predial: 1081106019 Tipo de Predio: Bodega
Fecia de Aperiura: iunes, Zi juniv 2611 Farroguia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccién del Rien: adificio ARENAMAR 4, Rarrin Umifa /

LINDEROS REGISTRALES: se le adjudica a GUS | AVO ADULFO MUNIZAGA MARQUEZ, la BODEGA b del Edificio ARENAMAR 4, ubicado
en el Barrio Umiria calle veintiocho de la Parroquia y Cantén Manta, de la Provincia de Manabi. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y

pdidan: OAD ADDIOA: | indere ane Ao st ameemed e 4N04 0 ADA IO | indarn ane borrom o cdifiaia M A PR N T 1 - e e
mcdigas: POR ARRISA: Lindera con dopantamento 101, POR ABAJO: Lindera can torrens cdificis. DOR EL MOBTE: Lindors con drca comin

circulacion en 2.65 metros. POR EL SUR. Lindera con Bodega 6 en 2,65 metros. POR EL ESTE. Lindera con Bodega 4 en 1,85 metros. POR EL
OESTE. Lindera con &rea comuin circulacién en 1.85 metros, AREA NETA: 4.90m2. ALICUOTA: 0.0021%. AREA DE TERRENO: 1.08m2. AREA
COMUN: 1,19m2. AREA TOTAL. 6,09mz2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

,E:EI IMMEM NE MAVIMIENMTNS DECICTDAI ES.

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final ‘
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2137 miércoles, 06 agosto 2008 30491 30503
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 30 viemes, 11 diciembre 2009 1113 1157
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 35 vienes, 11 diciembre 2009 537 542
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2806 jueves, 13 octubre 2011 50183 50225
HIDOTECAS Y MUTLIQ CONSITLICION DE 1413 inayes, 13 achibes 2014 324050 25009
GRAVAMENES GRAVAMEN HIPOTECARIO

PROHIBICION CONTRATQ SEGUROS
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 686 lunes, 26 mayo 2014 14086 14129
GRAVAMENES
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 697 lunes, 26 mayo 2014 14088 14129
RRAVAMENFS
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2476 lunes, 26 mayo 2014 49023 49064
SENTENCIA POSESION EFECTIVA 78 miércoles, 13 mayo 2020 0 0
HIFUTECAS ¥ CANUELAGIUN UE HIFUTECA 3491 viemes, U7 agosto 2UZU 7] 7]
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE

ENAJENAR
COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL Y 692 viernes, 09 abril 2021 0 0

ADJLIDICACION

OVIMIENT: RAL!

Registro de : COMPRA VENTA
[1/11] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 06 agosto 2008 Numero de Inscripcion : 2137 Folio Inicial: 30491

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4167 Folio Final : 30503
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Pagina1/6 Av. Melcan y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec




A , FIRMES CON
| EL CAMBIO

MA

ALCALDI A

Canton Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 julio 2008
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:

’ DIRECCION REGISTRO
| DE LA PROPIEDAD

Compraventa ubicado en el Barrio Umifia calle veintiocho de Ia parrogquia y Canton Manta

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

i Calidad

Nombres y/o Razén Social

DA A=A 12 e Ay

ar ~ Tl e ala
COMPRADC YALNILA s O o OG0 MICUTL

AALIVIE ALY

COMPRADOR MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA
VONDIDOR GUIM GONZALLZ VICTORIA CLARA

Registra de : PRODIENANES HORIZONTAL ES
[2/11] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viemes. 11 diciembre 2009
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina dande sp anarda el ariginal* NNTARIA PRIMERA
Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamisnto/Dravidencia: jusvee, 28 noviembre 2000
Fecha Resolucién:
2.-Dbservaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio ARENAMAR 4,
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

| Calidad Nomhres vin Ra»An Sacial
 GALARZAIZQUIERDO JOSE MIGUEL
MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA

PROPIETARIO
PROPIETARIO

Regisiro de : FLANGS
[3/11] PLANOS

Imporits Al vdmrmas 44 dislambes 2000
THEReRelitw Wi, WOWEG, VO CiGembre 2000

Nombre del Cantén: MANTA
Ciiciiia doiide se guaids o oilgi
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Giorgamienio/Frovidencia: jueves, Z6 novienine 2003
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Constitucion de Planos del Edificio ARENAMAR 4.

b.- Apallidae Mamhras ¥ Domicilin da las Partas:

©

; Caiidau Nuinbivs yiv Razdin Suiiai

e s i
PROPIETARIO GALARZA IZQUIERDO JOSE MIGUEL
PROPIETARIO MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA

Registro de : COMPRA VENTA
[4/11] COMPRAVENTA
inscrito ei: jueves, i3 ociubre 2011
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NO | ARIA CUARIA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 septiembre 2011
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

~OMPRAVENTA- CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBIC

B T Ao Tyl . .~
/C OCUUnUO.- wulliptaver g I'Claliuliaua Cuii e Ot

agina2/6

CASADO(A)

CASADO(A)
CASADO(A)

Cpariatieniu Nu, 203, Estativiarient
farrio Umifia calle veintiocho de |a Parroquia y Cantan Manta, de la Provincia de Manabi

Estado Civil
CACABOA)

CASADO(A)

L ey
vivwuymg

Numero de Inscripcién : 30
Nimero de Repertorio: 7028

Fstardn Civil

CASADO(A)

e

Nimero de Repertorio: 7029

Mismarn da leeasimeide 28
TR e R . s

Csiadu Civil

Nimero de inscripcion : Z535
Numero de Repertorio: 6076

MANTA

Ciudad

waniT
MANTA

MANTA

Leamira
Wimiv A

Folio Inicial: 1113
Folio Final ;: 1157

B —
|
|

Cludad

MANTA

Eglic Inicial: 527

RN Bu esaan

Folio Final : 542 r

Cliidad
MANTA
MANTA

Foiio iniciai: 50153
Folio Final : 50225

ION DE ENAJENAR- CONTRATOS

u iy Budeya 5, dei Edificiu ARENAMAR 4, ubicadu e &

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/jportalciudadano.manta. gob.ec



CMALLA | B o

ALCALDIA '

M A DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

b.- Apellidos, Nombres Y Domicilic de las Partes:

! Calidad Nombres vio Razén Social Estado Clvil Ciudad |
COMPRADOR CASAL RODRIGUEZ OSCAR AUGUSTO DIVORCIADO(A) T MAaNTA = Y32
VENDEDOR GALARZA IZQUIERDO JOSE MIGUEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

(57 1% ] MUTUC,CONSITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIC PROHIBICION CONTRATG SECURCS o

Inserito el: jueves, 13 octubre 2011

J rmismn b um® 2l AL e
“Gmibre da! Cantsa: MAMNTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canion Nulaiia: MANTA

Nimero de Inscripcién : 1413 Folio Inicial: é4959

L e - ol - N7 - - ¥
TSI O o eov7 Folic Flast- 25004

[N
;

(1)
]
a
:

sb
]

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 septiembre 2011

Fecna Resoiucion:
a.-Observaciones:

ONSEN ETAr r

CAOMTDATA N Al FFLIA SAMOTITI lf‘lﬁ.ﬂ MNC MDAVIARMCA LIINATEA
L v o, s LAY L Ay CLURES sy

G R

Sobre el Departamento No. 203, Estacionamie
Parroquia v Cantén Manta. de la Provincia de M.

ADIMN DAL IS IARN mne AIA I 1 fala'l ) ATHAC [
VAMEN ! Al PROAIBICION DE ENAUENAR. CONTRATOS DE SEQURCE.-

nto 1 y Bodega 5, del Edificio ARENAMAR 4, ubicado en el Barrio Umifia calle veintiocho de la
anabl.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

AUREEDUR BANCO DEL INS111U10 ECUA I URIANU DE SEGURIUAD N DEFINIDO MAN | A
HIPOTECARIO SOCIAL BIESS

DELCCR CASAL RODRICUEZ CECAR ALCUETD DIVORCIADOA) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6/11] CANCELACION DE HIPOTECA
Inscrito el: lunes, 26 mayo 2014

Nombre de} Cantén: MANTA

Namero de Inscripcién : 696 Folio Inicial: 14086
Nimero de Repertorio: 4069 Folio Final : 14129

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 abril 2014

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

CANCELACION DE HIPOTECA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

———

| Calidad Nombres y/o Razén Soc

ial Estado Civil Ciudad
AcREEnoR | mAmeo el INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD Mo DEEMIDG o wawma
HIPOTECARIO SOCIAL BIESS
DEUDOR CASAL RODRIGUEZ OSCAR AUGUSTO DIVORCIADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[7/11 ] HIPOTECA ABIERTA

inscriio ei: iunes, Z6 mayo Z0i4

Nombre del Cantén: MANTA

Uficina donde se guarda el original: NU i ARIA
Cantén Notaria: MANTA

Nlimero de inscripcion : 657 Foiio iniciai: 14055
Nimero de Repertorio: 4071 Folio Final : 14129
CUAKIA DE MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 abril 2014

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR. Departamento signado con el nimero 203, Estacionamiento 1 ¥

L s Y e P B e e - b g o -t P | T I TR ., e B& L T N PP | Bl P2 0 . | g oy J
Godega ©, det Cdificio Arenaiiar 4, Ubitado &n ef Baimio Uniiiia, calle veintiocho, de la Paimoquia y Cantdn wiania, riovingia Jde Manabi,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

24gina3/6

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec




A , FIRMES CON A DIRECCION REGISTRO
‘ | EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

| Caildad Numbies yiu Razon Sucia Esiadu Tivii Ciudau '
ACREEDOR  BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO SOCIAL BIESS

DEUDOR MUNIZAGA CONCHA GUSTAVO ADOLFO CASADO(A) MANTA

B AR e A P

LRI Sy o TN T

DEUDOR SIMON PLAT JACQUELINE FRANCOISE CASADO(A) MANTA

HIPOTFCARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[8/11] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 26 mayo 2014 Numero de Inscripcién : 2476 Folio Inicial; 49023
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4070 Folio Final : 49064
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 abril 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Departamento signado con el nimero 203, Estacionamiento 1 y Bodega 5, del Edificio Arenamar 4, ubicado en el Barrio Umina, calle veintiocho,
de la Parroquia y Cantdn Manta, Provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! calidad

Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad .!

COMDRANOR  mMUNIZAGS cONCHA Gl stavoanoien “casann() T wawma B

COMPRADOR SIMON PLAT JACQUELINE FRANCOISE CASADO(A) MANTA

VENDENAD CASAL BODRIGIIE? NecAB Al eTo DMORCIADOA) MANTA, .d

Registra de : SE'NTENCIA_ o

[9/11] POSESION EFECTIVA E
Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2020 Nimero de Inscripcién : 78 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1255 Folio Final : 0 g a
Oficina donde se quarda el original: NOTARIA CUADRAGESIMA SEGUNDA DE -
QuitTo 1
Cantén Notaria: QUITO ’
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 21 abril 2020 s
Fecha Resolucién: 4

a.-Observaciones:
POSESION EFECTIVA de bienes dejados por el causante Gustavo Adolfo Munizaga Concha. Dejando a salvo el derecho de terceros,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad

Ciudad

Nombres y/o Razén Social Estado Civi E
BENCFICIARIC  MASHZAGA BIMON GABrELn ELIANA  ohsmoy e
BENEFICIARIO MUNIZAGA SIMON PAOLA SOFIA CASADO(A) BENALCAZAR
CAUCANTE MUNIZAGA CONGHA cUCTAVD ADCLIC CATACC{A) MARNTA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[10/11] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: viemes. 07 agosto 2020 Nimero de Inscripcién : 391 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1983 Folio Final : 0

Oficina dande se guarda el ariginal: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA
Facha da Otoraamianta/Pravidancia: lunes, 03 agosta 2020
Fecha Resolucién:
a.-Ohservaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR: del departamento signado con el ntimero 203, el Estacionamiento

numero 1 y Bodega nimero 5, del edificio Arenamar 4, ubicado en el Barrio Umifa, calle veintiocho de la Parroquia y Cantén Manta,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina4/6 Av. Melcén y Calle 20 - Mall de/ Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta, gob.ec



- A , FIRMES CON | DIRECCION REGISTRO
M“ % , EL CAMBIO M\ /\ | DELA PROPIEDAD

ALCALD I A

; Caiidad Numbies y/v Razdn Sucial Esiadu Civii Cludad
ACREEDOR  BANGO DEL INSTITUTO ECUATORIANODE SEGURIDAD MANTA o~
HIPOTECARIO SOCIAL BIESS 5
DEUDOR SIMON PLAT JACQUELINE FRANCOISE CASADO(A) MANTA "
HMPGTICARIC F &y
DEUDOR MUNIZAGA CONCHA GUSTAVO ADOLFO CASADO(A) MANTRA
HIPOTECARIO o=
Registro de : COMPRA VENTA A -
[11/11 ] PARTICION EXTRAJUDICIAL ¥ ADJUDICACION ¢ :
Inscrito el: viemnes, 09 abril 2021 Numere de Inscripcién : 692 Folio Inicial; 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1533 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA SEGUNDA DE QUITO

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 noviembre 2020
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PARTICION EXTRAJUDICIAL Y ADJUDICACION: PARTICION EXTRAJUDICAL, celebrada entre los herederos del causante Gustavo Adolfo
Munizaga Concha, celebrada en porcentajes de los inmuebles ubicados en esta ciudad de Manta. ADJUDICACION. los comparecientes, en forma
libre y voluntana, tienen a bien realizar |a siguiente adjudicacion; a la senora, JACQUELINE FRANCUISE SIMUN FLAI, se le adjudican los
siguientes inmuebles, el Lote A, ubicado en la Parroquia y Cantén Manta, con un &rea total de 550,50m2. |a BODEGA No. UNO, ubicado en el
Edificic Br. Sustove Munizags, do lo Urbanizacidn Podrs Balds o la Parrogquiz y Cantén Mants. 'z BODECA No. DOS EXTERIORES: ubicads on
el Edifico Dr. Gustavo Munizaga, de la Ubanizacién Pedro Balda de la Parroquia y Cantén Manta. el CUARTO DE MAQUINA EXTERIOR: ubicado
en el Edificio Dr, Gustavo Munizaga de la Urbanizacién Pedro Balda de la Parroguia v Cantén Manta. el ESTACIONAMIENTO 4 EXTER|ORES:
ubicado en el Edificio Dr. Gustavo Munizaga de la Urbanizacion Pedro Balda de la Parroquia y Canton Manta. A |a sefiora, GABRIELA ELIANA
MUNIZAGA SIMON, se le adjudica el ESTACIONAMIENTO UNO EXT, ERIORES; ubicado en el Edificio Dr. Gustavo Munizaga en la Urbanizacién

Urbanizacion Pedro Balda de la Parroquia y Cantén Manta. el ESTACIONAMIENTO TRES, ubicado en el Edificio Dr. Gustavo Munizaga en la

Uibanizacisn Medic Dalds da la Paimoguis y Cantén Manta. of DOPARTAMENTD A, ubicads &n o Cdificic Dr Custavs Munizaga &n la
Urbanizacion Pedro Balda de Ia Parroquia y Cantén Manta. el DEPARTAMENTO B Y LAVANDERIA DEPARTAMENTO B, ubicado en el Edificio
Dr. Gustavo Munizaaa de Ia Parraguia v Cantén Manta. A Ia sefiora. PAOLA SOFIA MUNIZAGA SIMON. se Ie adiudica el DEPARTAMENTO C.

Manta. el ESTACIONAMIENTO UNO (1), del Edificio Arenamar Cuatro (4), ubicado en el Barrio Umifia, Parroquia y Cantén Manta, la BODEGA
TAMINTG 205, dei Cdificio O

Ciudad

| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil

CAUSANTE ~ MUNIZAGA CONCHA GUSTAVO ADOLFO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIN MLINIZAGA MAROLIEZ RUISTAVO ANOLEA LINION NE HECHN MANTS
ADJUDICATARIO

PROPIETARIO MUNIZAGA SIMON PAOLA SOFIA CASADO(A) BENALCAZAR
ADJUDICATARIO

PROPIETARIO MUNIZAGA SIMON GABRIELA ELIANA CASADO(A) MANTA
ADJUDICATARIT

PROPIETARIO SIMON PLAT JACQUELINE FRANCOISE VIUDO{A) MANTA

ADJUDICATARIO

TOTAl DE MOVIMIENTOS CERTIFICANNS:

Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4

HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS
FROPICCADCS {CRIZ

SENTENCIA

P -
SINTALLS

— ok g

Péginas/6 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/portalciudadano. manta.gob.ec
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ALCALD I A I

g | DIRECCION REGISTRC
| DE LA PROPIEDAD

Total Inscripciones >> 1
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracién o maodificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-02-23
Eiaburadu por Serviciv en finea
A peticién de : SANTOS AZUA ALICIA CRISTINA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22006381 certifico hasta el dia 2022-02-23, |a Ficha Registral Ntumero: 28925,

“agina 6/6

uede  verificar Iz yalider dae este
‘ocumento ingresando a https:/portalciudad
nu.manta.gob.ecfvalidarucod_barras 0
tyendo el cadigo QR. Nota: En caso de

xistir un error acercarse a las oficinas.

E:- l.!! Firmado electrénicamente por:
f GEORGE BETHSABE

AN A BET RIS A A

u&. 2 M\iﬂ'\l-ll’\ﬂ [ LLSL [ 6Py oy
e

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

' Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o|
se emitiera un gravamen |

Cddigo Seguro de Verificacin (CVS)
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. . s cor.  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
M}"’ % A J EL CAMBIO
¥ . N MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 032022-058849

N° ELECTRONICO : 217420

Fecha: 2022-03-02 : 3
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro ‘de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL /
El predio de la clave: 1-08-11-06-019 /
Ubicado en: ED.ARENAMAR 4 BODEGA 5
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 49m2
Area Comunal: 1.19 m?2
Area Terreno: 1.08 m?2
PROPIETARIOS
Documento i Propietario
1308922812 IMUNIZAGA MARQUEZ-GUSTAVO ADOLFO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 330.48
CONSTRUCCION: 2,647.25
AVALUO TOTAL: 2,977.73
SON: DOS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES 73/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
R9

159495YRDROEP

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-03-03 10:39:44

QY 2611 558 - 2611 471 - 2611 479







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ﬂ FIRMES CON i
M % A TN MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
= A SRR L E T A RN [Eomanaite 3 o SEast SR

N°032022-058918

Manta, jueves 03 marzo 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-08-11-06-019 perteneciente a MUNIZAGA

\ MARQUEZ GUSTAVO ADOLFO con C.C. 1308922812 ubicada en ED.ARENAMAR 4
BODEGA 5 BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $2,977.73 DOS MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES 73/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiraciéon: sabado 31 diciembre 2022
';""!;f,. e
Cddigo Seguro de Verificacién (CSV) __ .H"'l *;':;::": 5:_._:_
R RO T R R e e
159564ERFOQNB TN T P
A 2y 2 A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

t_ 2611 558 - 261;1 471 -2611479 8 portalciudadano@manta.gab.ec 0 Calle 9 y Avenida 41a @ www.manta.gob.ec







FIRMES CON
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ALCALDI A

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
RRGAREN MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE '(_}ONSTRUCCION

ECHA DE APROBACION: 24-02-2022
N° cONTRoOL: RU:02202205962

PROPIETARIO: MUNIZAGA MARQUEZ GUSTAVO ADOLFO
UBICACION: ED.ARENAMAR 4 BODEGA 5

C. CATASTRAL: 1081106019

PARROQUIA: MANTA

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.

Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.- FORMA DE OCUPACION DE SUELO

Corresponden a las franjas de proteccion que deben

respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas CODIGO P-HORIZONTAL

de alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de

aproximacion del Aeropuerto, que se encuentran LOTE MIN:

OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO

especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de FRENTE MIN: -

Afectaciones. N. PISOS: -
Cuadro No.16:
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL ALTURA MAXIMA -
NOMBRE AREA DE PROTECCION ESPECIAL Cos: -
Potduc Desca sieje 1500m
Linea de Alta Tensén (134 k) Desde &l gje 1500m cus: -
Linea de Alta Tenz:tn (de 32 3 26 ky; Desceeleje 750m N
Lineas de conduccén. bansmsion y redes de agua potstle | Desds ele@3.00m FRENTE: =
en servidumbre de paso” 2
Coleclores G2 servicumbie G2 paso” Desceelge 300m LATERAL 1: -
Cana: e rego Desce eiborde 15m .
Cauces Gz Rie con muro de gavien Wedidzs Cesds el borce &erce dal muto 6m LATERAL 2: -
& 10m e refro :
Cauces y tatuces nalurales En pendiantes d= més £2 30* 15m de ratro POSTER'OR -
. En pendientes mencres a 30°10m de retiro
Custradas Wecdcs Gesce © bode ederor 2 @ ENTRE BLOQUES: -

quebrada 20m de refira

* Las hanjas de & refere 3 celalé @ an ¢ proy U pUtagie y

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL

AREA NETA: 4.9m2
AREA COMUN: 1.19m2
ALiCUOTA: 0.0021 %

AREA TOTAL: 6.09 m2

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacién de urbanizaciones; edificaciones en

general: anteproyectos.

Fecha de expiracion: 31-12-2022.

USO DE SUELO: URBANO -
CONSOLIDADO

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal de
construccién

Cuando la zonificacién establezca retiros que se contrapongan al estado de
consolidacién de una calle, manzana o sector, el GAD Municipal de Manta
determinara el retiro y la forma de ocupacién correspondiente de acuerdo a
la imdgen urbana predominante.

El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento que acredite la
tenencia de la tierra. Sera expedido por la Direccién de Planificacion y OT. a
pedido del propietario o de cualquier persona que tenga interés.
Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura y Uso de Ocupacién de Uso de Suelo







M HRMES CON GOBIERNO AUTONOMQ DESCENTRALIZADO DEL
) AlcaLpi AA CANTON MANTA
COMPROBANTE DE PAGO N’ 544535

_CédigoCatastral  Aves | Avaliio Comercial P - _ 7R ol . 2022.02.2222-03:53
1084106019 | 108 $2077.73 _ _ Direcclén Lol [ enwey. .5 NeTmile

ED.ARENAMAR 4 BODEGA 5 / 2022 7. 550426 . sdds3s

RENAMAR4BODEGAS . B Lyssuae) ) sus
..... N B S Lo \\Na))))
__ NombreoRswnSocal  CiduloRuc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES £5P. DEMEJORAS

MUNIZAGA MARUUEZ GUSTAVU ADULFU _ sbbdzzE1z . [ ~ Concepto Vaior Farciai i Regafgggi+i:mp§ja§i-1 .\ Vaior a Fagar
COSTA JUDICIAL 0.00 e NZZNTON WS 0,00
INTERES POR MORA )T T S
MEJORAS 2012 0.03 a0 0.02
Fecha de paga: 2022-01-10 08:28:00 - MORA LUCAS MARIA DE LOS MEIORAS 2013 o145 o, . D
ANGELES MEJORAS 2014 0.15 206 og
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley 'MEJORAS 2016 | _ 001 o B 0.00 ) Q:nj
WEJORASZST s I I
MElORAS20t8 0 A ap
uElRASEMS L e T am T am
MEJORAS 2020 : 138 ) a5 083
MEJORASZOZI | gy s 022
e 1 -  TOTALAPAGAR s1g
N _ VALOR PAGADD s163
saLpg ¢o00

A& i e s et il AL
Cédige Scgurs de Verificacisn (CSV)

Al i ﬂ,liiiii[ 0 01 00 0 0 O O 0

| A O O R H}H HIII !!l!! Y Y AR mll H ' ]

MPT285710357

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
hups:Ilpartalciudadana.manta.gob.ec opcién validar dacumentos digitales o leyendo el cédigo QR







Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ALCALDI A

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: S| Contribuyente Especial: NO Fecha ﬁe Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/065690

DE ALCABALAS
Fecha: 04/07/2022 Por: 623.46
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 04/07/2022 |

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: MUNIZAGA MARQUEZ GUSTAVO ADOLFO
Identificacion: 1308922812 Teléfono: s Correo: em1308922812@correo.com
Adquiriente-Comprador: MERA SANTOS CESAR HUMBERTO

Correo: cesar-mero@hotmail.es

VE-921203

R
felren L
=LA

Identificacion: 1308883253 Teléfono:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 09/04/2021
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-08-11-06-035 37312.47 13.52 ED.ARENAMAR4DPTO.203 69,273.18
TRIBUTOS A PAGAR
Afio * Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 | DE ALCABALAS 692.73 277.09 | 0.00 415.64
2022  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 207.82 0.00 0.00 207.82
) Total= 00.55 277.09 0.00 623.46

Saldo a Pagar

07/04/2022 11:28 Page: 1/1

portal_ciudadano







€°°E uo"’o
SN CUERPO DE BOMBEROS MANTA el B2
Sz |H RUC 1360020070001
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA — . '
N® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N° TITULO DE CREDETQ2, 7 4, » PERIODO
92490 2022/04/22 11:18 22/04/2022 11:18:00a. m. 782217 : e 2022 104/22
A FAVOR DE MUNIZAGA MARQUEZ GUSTAVO ADOLFO C.I.: 1308922812 B s i
MANTA cerTIFIcaDo N° 6182
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DELTITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
de Solvendia § 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2)

La Direccién Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo de
Bomberos

USD 3.00

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/05/22

ATI
SUBTOTAL 1 3.00 BTATAL 2 3.00
FORMA DE PAGO: EFECTIVO
MENE| ERO ANA MATILDE
SELLO A DE CAJERO TITULO ORIGINAL







WA Bl

ONVENID: ™ 2950 ACF - 0
CONCEPTO: 0f RECRUDACTON AR
i; CTA CONVENIO: "3-0 117167-4 (3)~CTA CORRIEWTE
Ly REFERENCIA: 1312887315
G 10206 DE ALCABALAS

FICIHR: 6 - HA RG.) 0P:nlzambrang [
INSTITUCTON DEPOSTTANTE - NOTARIA SEPTINg
FORMA DE RECAUDD: Efectivg

Efectivo; . 6.90
Conision Efectivg: 0.31 |
I0g 5 9.

TOTAL:
SUJETO A VERTFICACTON

e =d
~Ich

BanEcuador §.p,
RGC: 17581850001

HANTA (A8,
AV 24y ﬁd. FLAUIO REYES

DETALLE pE FACTURA ELECTRONICA
Ho. Fac,: 056-529-000000553
Fecha; 2170472022 01:49:21 p.p.

Ng. Autorizaci<n:
2104202201175818352000120565290000005632022l349l1

Cliente :CONSUNTDOR FINaL

D 1999995399999

Dir AV 247Y A0 FLAVIO Reves
Descripcion Total
Recauda 0.51

fugrutal Usp g.gg

TOTAL usp 0.57

**xx GRACIAS POR sy VISITA *xxx
§in Derecho a Credito Tributarig







DEL clupaDaNo [EEMASASHERS

Cédula: 1308922812
Nombres: MUNIZAGA MARQUEZ GUSTAVO ADOLFO
Condicion Ciudadano: CIUDADANO
Fecha de Nacimiento: 23/01/1993
Lugar de Nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Estado Civil: EN UNION DE HECHO
Conyuge: BORJA BRAVO MAYRA ALEJANDRA
Nombre del Padre: MUNIZAGA CONCHA GUSTAVO ADOLFO
Nombre de la Madre: MARQUEZ MOLINA MARIA EDULFA
Fecha Defuncién:
Fecha de Expedicidn: 25/04/2019 \/y
Instruccién: SUPERIOR
Profesién: MEDICO
Sexo: HOMBRE
) Datos obtenidos desde la fuente: Registro Civil

Consejo Nacional Electoral

Cédula: 1308922812

Nombres: MUNIZAGA MARQUEZ GUSTAVO ADOLFO

Provincia: MANABI

Cantoén: MANTA

Parroquia: MANTA

Codigo Electoral: 28304380

Fecha Proceso Electoral: - 11/04/2021

Habilitado para Tramite Publico (S| NO): SI

Multa: 0.0

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral J

| Consejo Nacional Electoral (Cne

"7 ~w
; i e Goblerno " Juntos

s ’
s *fA del Encuentro I lo logramos

Direccion Macional de
Registros Publicos




7~

Provincia:
Circunscripcion:
Cantoén:
Parroquia:

Zona:

Junta:

Recinto:

Cédula:

Nombre:

Multa:

Mjrv:
Designacion:
Codigo Electoral:
Fecha:
Habilitado Tramite Publico:
Tipo:

Consejo Nacional Electoral (Cne)

MANABI

MANTA
MANTA

1308922812
MUNIZAGA MARQUEZ GUSTAVO ADOLFO
0

28304380
11/04/2021
Sl
DUPLICADO

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral (Cne)

Nimero de | 9322969
Verificacion Unico:
Ciudadano Cédula: 1308922812
Consultado:
DOCUMENTO GENERADO POR LA DIRECCION Consultado Por: Cédula: 1311117715
NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS EN BASE A LA Nombre: “SA?EQN »
INFORMACION ENTREGADA POR LAS FUENTES il
Ruc. Institucion:
1768156470001

Fecha Consulta:
07/03/2022 12:28:26

£ _J

Direccion Nacional de
Registros Publicos

> NV
::Fj';;'!il".].tzliiﬂ - Gobierno - Juntos

| ECuadc " - ol
e “T p del Encuantro I lo logramos



Registros Publicos

Direccion Nacional de

Cédula:
Nombres:

Nacionalidad:
Estado Civil:
Conyuge:

Instruccion:
Profesion:
Sexo:

Condicidon Ciudadano:
Fecha de Nacimiento:
Lugar de Nacimiento:

Nombre del Padre:
Nombre de la Madre:
Fecha Defuncidn:
Fecha de Expedicion:

1310856834

MOREIRA VILLAMAR PATRICIA ELIZABETH
CIUDADANO

12/05/1983
MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
ECUATORIANA

CASADO

MERA SANTOS CESAR HUMBERTO
MOREIRA INTRIAGO NEXAR MIGUEL
VILLAMAR MENENDEZ TERESA CAROLINA

13/11/2015
SUPERIOR C1
MEDICO '
MUJER

Datos obtenidos desde la fuente: Registro Civil

| C_Aldn"s':éjb Nacional Electoral

Cédula:

Nombres:

Provincia:

Canton:

Parroquia:

Codigo Electoral:

Fecha Proceso Electoral:

Habilitado para Tramite Publico (SI NO):
Multa:

1310856834

MOREIRA VILLAMAR PATRICIA ELIZABETH

MANABI
PORTOVIEJO

ANDRES DE VERA

28170205
11/04/2021
Sl

0.0

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral

| Consejo Nacional Electoral (Cne

Direccion Macional de
Registros Publicos

Republica
del Ecusdor

v
Gobierno " Juntos

N
%

! 5 del Encuentro , lo logramos
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Consejo Nacional Electoral (Cne)
Provincia:
Circunscripcion:

Canton:

Parroquia:

Zona:

Junta:

Recinto:

Cédula:

Nombre:

Multa:

Mjrv:

Designacion:

Cédigo Electoral:

Fecha:

Habilitado Tramite Publico:
Tipo:

MANABI

PORTOVIEJO
ANDRES DE VERA

1310856834

MOREIRA VILLAMAR PATRICIA ELIZABETH

0

28170205
11/04/2021
Sl
DUPLICADO

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral (Cne)

—

DOCUMENTO GENERADO POR LA DIRECCION

Namero de |
Verificacion Unico:

Ciudadano
Consultado:

Consultado Por:

NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS EN BASE A LA

INFORMACION ENTREGADA POR LAS FUENTES

9322958
Cédula: 1310856834

Cédula: 1311117715
Nombre: MOYA
PAREDES JENNY
ELIZABETH

Ruc. Institucion:
1768156470001 *

Fecha Consulta:
07/03/2022 12:27:49

e

Direccion Macional de
Recistros Publicos

F;’Jh lica

ecuador

SNV

; Gobierno

“1 p del Encuentro

2

Juntos
I lo logramos



Direccion Nacional de
Registros PUblicos ..

Namero de Verificacion Unico: 9322951
Cédula: 1308883253
i8] Nombres: MERA SANTOS CESAR HUMBERTO -
g Condicién Ciudadano: CIUDADANO
3 Fecha de Nacimiento: 22/12/1982
‘s Lugar de Nacimiento: MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
j§ £ Nacionalidad: ECUATORIANA
£ Estado Civil: CASADO
:.: Conyuge: MOREIRA VILLAMAR PATRICIA ELIZABETH
3 Nombre del Padre: MERA ESPINOZA JORGE HUMBERTO
Nombre de la Madre: SANTOS LUCAS LIGIA MARLENE
Fecha Defuncién:
Fecha de Expedicion: 13/11/2015
Instruccién: SUPERIOR
Profesion: ESTUDIANTE
Sexo: HOMBRE
Datos obtenidos desde la fuente: Registro Civil ]
- VAN

| Consejo Nacional Electoral

Cédula: 1308883253 !
Nombres: MERA SANTOS CESAR HUMBERTO

Frovincia: MANABI

Canton: PORTOVIEJO

Parroquia: SIMON BOLIVAR

Cédigo Electoral: 70072350

Fecha Proceso Electoral: 11/04/2021

Habilitado para Tramite Publico (S| NO): Sl

Multa: 0.0

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral

".'-Coﬁé,é 0 Nacional Electoral (Cne)

» Iy ‘l Vi
Diraccion MNacional de ﬂ ) I"o;, iblic - GOblerno Juntos

Registros Publicos e d'-' “} ;, dsl Encuentro | lo logramos
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Provincia:
Circunscripcion:
Cantén:
Parroquia:

Zona:

Junta:

Recinto:

Cédula:

Nombre:

Multa:

Mjrv:
Designacion:
Cédigo Electoral:
Fecha:
Habilitado Tramite Publico:
Tipo:

Consejo Nacional Electoral (Cne)

MANABI

PORTOVIEJO
SIMON BOLIVAR

1308883253
MERA SANTOS CESAR HUMBERTO
0

70072350 L
11/04/2021

Sl

EXCENCION

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral (Cne)

DOCUMENTO GENERADO POR LA DIRECCION
NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS EN BASE A LA
INFORMACION ENTREGADA POR LAS FUENTES

Namero de |
Verificacién Unico:

Ciudadano
Consultado:

Consultado Por:

9322951

Cédula: 1308883253

Cédula: 1311117715
Nombre: MOYA
PAREDES JENNY
ELIZABETH

Ruc. Institucién:
1768156470001

Fecha Consulta:
07/03/2022 12:27:09

i_J

Direccion Macional de
Registros Publicos

A N2
4 —-;'{_’}_'_?‘.Jk-}:lca -~ GObierno

¢ gel Ecuador
Ji el Ecuado “7 p, del Encuentro

. Juntos
lo logramos
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Factura: 002-003-000041105 20221308006P00717
o O™\
- i Q i
. 7w N w%
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS - {” o& 7
3" - \\: = e
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA- \ { ¥ A &
vt > > 3 | =/ ‘IR VA
EXTRACTO Ch ‘ . 7 ‘:; ey 3
Escritura N°: 20221308006P00717 e SRl
—
ACTO O CONTRATO:
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: |4 DE MARZO DEL 2022, (12:36)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Interviniente Dogcsinetrio de No. Naclonalidad|  Calidad Persona que le
identidad Identificacién representa
MERA SANTOS CESAR POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Natral | e e PERECHOS CEDULA 1308883253 |~ T
MOREIRA VILLAMAR PATRICIA | POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural | e \7ABETH DERECHOS CEDULA 1310656834 |0 TE
A FAVOR DE
. Documento de No. P
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Fwides s ; dmm:a cién |Nacionalidad|  Calidad r:’:;“szr‘l‘t‘:‘
UBICACION
Provincia Cantén Parroqula
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
[CUANTIA DEL ACTO O
S ONTRANS INDETERMINADA I

8 ‘\ r 7
‘I_,:E?T}’\@Oé ) Jodﬁ LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
AL uBTARLAISEXTA DEL CANTON MANTA
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Dy. Femande Vélez Cabezas
NOTARIO VPN

ESCRITURA NUMERO: 20221308006P00717 oo 1) 4
FACTURA NUMERO: 002-003-000041105 === ;

DECLARACION JURAMENTADA:
OTORGADA POR LOS SENORES:
CESAR HUMBERTO MERA SANTOS;
Y, PATRICIA ELIZABETH MOREIRA VILLAMAR.
CUANTIA: INDETERMINADA.
DI 2 COPIAS
HICSLII

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy viernes, CUATRO DE MARZO DEL
ANO DOS MIL VEINTIUNO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantén Manta; con plena capacidad, libertad y
conocimiento a la celebracidon de la presente declaracién comparecen los cényuges:
sefior CESAR HUMBERTO MERA SANTOS, portador de la cédula de ciudadania
ndmero uno, tres, cero, ocho, ocho, ocho, tres, dos, cinco, guion tres (130888325-3),
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, de treinta y nueve afios de edad,
de ocupaciéon Visitador Médico; y, sefiora PATRICIA ELIZABETH MOREIRA
VILLAMAR, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, uno, cero,
ocho, cinco, seis, ocho, tres, guion cuatro (131085683-4), nacionalidad ecuatoriana,
de estado civil casada, de treinta y ocho afios de edad, de profesién Médico;
domiciliados en el Cantén Portoviejo en la Ciudadela Bellavista, calle Jardines de
Manabi y Homero Avila y de transito por esta Ciudad de Manta, con nimeros
telefénicos 0962945438 - 0985053624, correos electrénicos

cesar.mera22@gmail.com — pattysc17062015@gmail.com , por sus propios

: O Avenida 3, entre calles 11 y12 (detras del Banco Pichincha) & notariasextamanta@gmail.com
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1\ per&ona!e§ derechos y por los que representan dentro de la sociedad conyugal

2
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formﬁaER‘?\ q’unenes de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién personal cuyas copias fotostaticas agrego al Protocolo
como documentos habilitantes, autorizandome de conformidad con el art. 75 de la
ley organica de gestién de identidad y datos civiles a la obtencién de su informacion
en el registro personal Gnico cuyo custodio es la Direccién General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién a través del convenio suscrito con esta notaria, que se
agregaran como documentos habilitantes de la presente declaracién juramentada.
Advertidos que fueron los comparecientes por mi, el Notario de los efectos y
resultados de esta escritura de DECLARACION JURAMENTADA, asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura, sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccién, bajo juramento y, advertidos por mi el Notario de la gravedad
del juramento, de la pena por perjurio y demas prevenciones legales, me piden que
eleve a Escritura Publica, la siguiente declaracion: “CESAR HUMBERTO MERA
SANTOS, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, ocho, ocho,
ocho, tres, dos, cinco, guion tres (130888325-3), nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado, de treinta y nueve anos de edad, de ocupacion Visitador Médico;
y, sefiora PATRICIA ELIZABETH MOREIRA VILLAMAR, portadora de la cédula de
ciudadania nimero uno, tres, uno, cero, ocho, cinco, seis, ocho, tres, guion cuatro
(131085683-4), nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada, de treinta y ocho
afos de edad, de profesiébn Médico; domiciliados en el Cantén Portoviejo y de
transito por esta Ciudad de Manta; por nuestros propios y personales derechos; bajo
la solemnidad de juramento y de'la obligacion que tenemos de decir la verdad con
claridad y exactitud, y conociendo las penas de perjurio y gravedad del juramento,
declaramos: “NUESTROS NOMBRES SON COMO QUEDAN ANTERIORMENTE
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[»°7 "%, DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

26587 o
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Dy, Fernando Vélez (faﬁe/za/.',;;;_
NOTARIO |

TIPO DE ACTOS Y ES NUESTRA VOLUNTAD DECLARAR, BAJO JURA@E&L%
QUE: EN LOS BIENES INMUEBLES CONSISTENTES: EN: DEPARTAMENTO-"
NUMERO 203, ESTACIONAMIENTO NUMERO 1 Y BODEGA -NUMERO 5 DEL
EDIFICIO ARENAMAR 4, UBICADO EN EL BARRIO UMINA, CALLE
VEINTIOCHO, CANTON MANTA DE LA PROVINCIA DE MANABI; LA CUAL
ESTAMOS COMPRANDO MEDIANTE CREDITO HIPOTECARIO CON EL BIESS,
NO EXISTE ADMINISTRADOR LEGALMENTE NOMBRADO Y QUE EXIMO
TANTO AL NOTARIO COMO AL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE
CUALQUIER RESPONSABILIDAD PARA LA LEGALIZACION DE DICHO
TRAMITE. ES TODO CUANTO PODEMOS DECLARAR EN HONOR A LA
VERDAD” HASTA AQUiI LA DECLARACION QUE queda elevada a escritura
plblica. Para la celebracién y otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que le fue a los
comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto,
: .gg_ notaria, de todo cuanto DOY FE.-

quedando incorporada en el protocolo dg

C.C.No. 131085683-4

SRR i T NTON MANTA
e RAZGMII@S@I‘E urf sya%tlf)!géoan?e mi, e?f? (EL CA N

HL eflocofffiero esta SEGUNDA copia que la sello,
—‘--‘k"-T.s_i_gno)/ﬂrmo.

i
g T

A1 |
\

%, oy Manta,a 0 4 HAR. 79

R ) \’{//’l
Dr Fernando Mbezas
NOTARIA SEXTA

- @ Avenida 3, entre calles 11 y12 (detras del Banco Pichincha) & notariasextamanta@gmail.com
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PROVINCIA: MANABI

CIRCUNSCRIPCROIE 2

ZONA:
JUNTA No.0003

DOY FE: Que las precedentes
copias fotostaticas en

/gf fojas utiles, anverscs,
reversos son iguales a sus originaies

Manta.
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Nacionalidad: ECUATORIANA
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Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidén certificada a la fecha: 4 DE MARZO DE 2022
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N° de certificado: 223-686-21501
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>3 6 501 Ing. Fernando Alvear C.
= Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
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Profesién: MEDICO
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Datos del Padre: MOREIRA INTRIAGO NEXAR MIGUEL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VILLAMAR MENENDEZ TERESA CAROLINA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 13 DE NOVIEMBRE DE 2015
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Informacion certificada a la fecha: 4 DE MARZO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 221-686-21489 f
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO ARENAMAR 4 INCORPORADOAL '
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:

edificio, que se levanta sobre el solar de c!ave catastral # 1081106000 de la urbamzacuon Pedro Balda,
cantén Manta, provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se ha construido una construccién tipo
edificio, entre las que se destaca un subterréneo para parqueos y bodegas, la planta baja y cinco pisos
altos planificados para ser ufilizados como departamentos; edificio, cuyo fin es el de Residencia
permanents o vacacional.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del ‘Edificio ARENAMAR 4°,
con el fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al
mantenimiento y conservacion del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del “Edificioc ARENAMAR 47, celebrada el dia XX, y de
conformidad con lo establecido en el articulo 11 de la Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia con
el articulo 32 del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO ARENAMAR 4"

CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropistarios del “Edificio
ARENAMAR 47 se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cédigo Civil y
todas las demés disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en |la Reptblica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracién, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo que converge a los
intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter de
obligatorias, y deberan ser acatadas sin distincién, por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier fitulo, sean estos personas nalurales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores,
guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa
legal, el Edificio.

Art4 VIGENCIA El Reglarnento Interno de Coproplelanos del ‘Edn‘“ icio ARENAMAR,d;—;e:ﬁE

i
,.a-

mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del *Edificio: ARENAMAR 4’” B \. B
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Art 5 CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO El Edificio ARENAMAR 4 esta comguesto por un cuerpo







condicionado central por departamentos y acabados de jo en las areas de uso comun. La esfrictura
del edificio es de hormigén armado sismo-resistente, cimentada sobre una losa de cimentacion profinda.

Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de porcelanato V7

extranjero. Tiene un ascensor japones marca Mitsubishi. Sus instalaciones eléctricas basicas cuentan con
circuitos independientes de alumbrado y toma corrientes de ciento diez voltios, cableado dedicado para
teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con tuberias,
herrajes y accesorics Ge procedencia americana. £l edificio cuenia con un sistema de seguridad y
combate contra incendios que incluye una red de agua a presién, cajetines con mangueras y extintores
por piso, sprinklers en los sétanos, lamparas de emergendia y detectores de humo en los corredores.
Ademas fiene una infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de mamposteria y vidrio en

ventanas. La cubierta es de hormigén armado.

CAPITULO i
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS - Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las bodegas y los
parqueos pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en los planos
que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio ARENAMAR 4

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, bodega o
parqueo de vehiculos, o la persona a quien el propietario o cediere a titulo de duefio, arrendatario,
concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que afecte a las
buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, 0 a la seguridad y buena
conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u ofro uso o
destinacion que no seala de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accién quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del “Edificio ARENAMAR 4", podran usar su departamento, bodega o parqueo de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este
reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprenderd
los derechos sobre:los bienes de propiedad comin que corresponda al fitular del dominio del

departamento, bodega o parqueo.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribucionesy demas
tributos que afecten alos bienes exclusivos seran de cuentay cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para infroducir modificaciones en los bienes
exclusivos es necesario;

a) Quela obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o
salubridad del °‘Edifiio ARENAMAR 4%, y que dichas modificaciones cuenten con la
autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en
conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su [egl&Iento;-y-gl presente

Pl g{

o

reglamento interno; , _ SG %

b)  Que el propietario oblenga los permisos respectivos de construq@i@hﬁ*‘gef’gr‘te de'la Mulilustre

Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.
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Art17- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO, : /L

RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o usuarios respegto ey

de los bienes exclusivos las siguientes:

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno
de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndosa responsables de los dafios que por su
culpa se hayan catisado o se causen a los bienes comunes o a oiro bien exclusivo;

b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o
realizar trabajos de interés comun que afecten a los bienes comunes o a bienes exclusivos

: vecinos;

¢)  Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacién y

seguridad.

Art. 12- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTODE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Est4 prohibido a los propietarios y usuarios de bienes
exclusivos con relacién a ellos:

0y

) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley

de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno:

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o gjecutar obras de cualquier clase, si las mismas contravienen
lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento
interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de
conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente reglamento interno;

c) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la vivienda,
asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a actividades
“prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general
o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio; 7

d) Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su
reglamento, y al presente reglamento interno.

g) No se podran mantener ninglin ipo de mascotas en los departamentos.

h) Los niveles de misica no podrén ser motivos de protesta de los vecinos.

CAPITULO I
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13- BIENES COMUNES - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada unc
de los copropietarios del “Edificio ARENAMAR 4, las &reas de circulacién exterior, retiros, oficina del
administrador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos técnicos, lobbys, cuartos de equipos
de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aires acondicionados, circulacién de sotano, y &reas
verdes, y el ingreso a los cuartos técnicos se lo hara dentro de las oficinas respectivas, los mismos que se
encueniran delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio
ARENAMAR 47 :

Art. 14.- DERECHOS I:NSEPARABLES.— La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusives™Ena enaeracion,
gravamen o limitacién de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuotahasj’c‘ij:'é:gguéllus.,‘ \'.{‘
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Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor 'larincrétlco

usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del "Edfficio

ARENAMAR 4', y en |as obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal. o,

Los bienes comunes del ‘Edificio ARENAMAR 4°, no podran ser apropiados ni individual, ni ‘

exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de pariicipacion esia establecida en ia presente Dediaraioria de Propiedad
Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se
tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para
la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador podra
proceder a su inmediata realizacion sin esperar la aulorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General y/o el Administrador ylo el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del cantén Manta
sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demés disposiciones legales que regulan la
Propiedad Horizontal en la Repblica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del “Edificio ARENAMAR 47, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aln a titulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
algtin modo el legitimo derecho y uso de los demas;

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y exfraordinarias fijadas para la administracion,

_ conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

e) Obstruir las éreas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del
inmusble, quedando facuitado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retiro de los
mismos. La imposicion de sanciones de la realizara de conformidad con lo establecido en la Ley
de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;

i) Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de television o alteren el fiujo de la corriente eléctrica;

j)  Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada

del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes;

) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o
técnicos designados por ellos para el confrol de funcionamiento o reparacion de los dafios
existentes en los bienes comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u ofros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o

liquidados;

n) Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacién escrlta por el
Administrador del Edificio, en la que se certifique que esta al dia en ei pageﬁé 8ls ob Qpes
para con el Edificio; & e
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o) El Administracor por tanto, sera responsable anle la Asamblea de Copropietarios, de comunicar
los arriendos y,ventas que se efectiien por los copropietarios; y, (o

p) Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de reunién, de trabajo U
otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y por escrito del Administrador.

CAPITULO IV

DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES - La realizacion de uno o mas actos prohibidos, sera sancionado de conformidad
con la Ley de Propiedad’ Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del
pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de personas
semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

Art. 21- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en los sitios asignados a cada cual, es decir, los parqueos ubicados en el subsuelo y planta
baja del Edificio. Los chéferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando realicen el lavado del
vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso de Lobby, pasillos, interiores, bodegas, etc. De igual
manera, queda prohibido a los guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier ofro trabajador en
dichas zonas. Los servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueocs, sera
ordenado por el Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

Asi mismo por seguridad, y por prohibicion expresa de las correspondientes autoridades de transito, es
prohibido estacionar vehiculos en la parte frontal del Edificio, es decir, en la calles Publicas

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, sera sancionado con una multa de treinta
délares de los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comin. En caso de

reincidencia, la multa sera el doble. :

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionado con una multa de treinta dolares de los Estados
Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa

sera el doble.

Art. 23~ DE LAS MASCOTAS.- En razon de la actividad residencial del Edificio, queda terminantemente
prohibido, la admision de mascotas y/o animales domésticos. Su incumplimiento daré lugar a la denuncia
a las Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de treinta dolares de los Estados

Unidos de América.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y
extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de |a tasa
de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin
cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen,

. e
Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los };qi\f’\_fé chgE ‘dh;‘*;\.‘
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de cgpfgm)’iﬁa’cfﬁﬁri EN ‘5(;
legislacién vigente. fg;’r 7oare N ’\i

' e o \ i
Los copropletarios, &n razon del derecho de uso del departamento, bodega o parg éq otorgade-a sus of
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo confrato, en caso de inctimplimiento a_ﬂ_l_@,sf"‘.o
obligaciones por parte de éstos, asumirdn dicho incumplimiento y, deberan ademésde, golcitar ek







estabiecimiento de sanciones antes delalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o=

comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando el
procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

Art. 25-

OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropietarios estaré facultada a imponer sanclones de

acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de las demés disposiciones
que reguian ia propiedad horizontal. :

Art. 26.-

h)

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

DERECHOS Y OBLIGACIONES - Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

Ejercer su derecho de copropiedad scbre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos
en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos de! Edificio y usar y disponer de
ellog en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su
Reglamento, y de este Reglamento Interno;

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del volo, de
peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal,
de su Reglamento General, y del reglamento intermno le asignan como miembro de ese drgano
colegiado; :

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones y/o- disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del Presidente y del Administrador;

. Desempeiiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los érganos competentes de

|a administracion;

Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o las
reparaciones de los bienes comunes;

Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléforio de la persona que, en
s ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que acttte en casos
de emergencia;

Introducir olausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio, comodalo,
arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en
virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al
presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las
normas Y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y
por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario debera nofificar su decisién de
celebrar cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador del Edificio,
previa a la celebracién de los mismos. El Administrador no otorgaré ninguna certificacion que
acredite el cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa

. verificacién que en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

Pagar oportunaménte las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,

- reparacion, reposicjon, mejoray mantenimiento de los bienes comunes;

Sefialar domicilio para las nofificaciones que por cualquier causa debe hacerle el Administrador
del Edificio. En casp de incump[fmiento de esta obligacian, las notificaciones se haran en su bien

exclusivo;

o
-

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, fodas las autorizaciones legal%s{-;;ﬁw;uﬁm\\@

administrativas y deméas que fueren necesarias; y, ._,j,ﬂ\@*‘ SR
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Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropietarios o usUé‘i*ios X
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas™, ‘_' )

comunes de administracién y de cualquier ofro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser
habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
coniribuciones exiraordinarias y, e caso de mora, 10s respeciivos intsreses caiculados a bass de la tasa
de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin
cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 méas personas, estas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la

" propiedad y su administracion.

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en su
reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el
presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Admiinistrador. Dicho presupuesto deberé tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio anterior.
El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracién de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del Edificio. C ey

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias

. para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos

de administracién, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia eléctrica para las
dreas comunes, agua potable para las areas comunes, sequridad y vigilancia, mantenimiento de
ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de equipos, Utiles de limpieza;
reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles para equipos del condominio y
Su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de administracion,
conservacién y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de
ellos mantenga sobre los bienes comunes segin el presupuesto aprobado.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda
o al centro comercial constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ninglin copropietario estaré exento de esta obligacion, aun
cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el fitular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran solidariamente
responsables por dichos conceptos, que se deben de pagar los primeros dias del mes.

Art. 33- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, reslte insuficiente para safisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora

de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que se a¢ d%’r*@-fps;giysles
requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropi arios, las.que s“@r@n
’ o~ "-;‘A\ £5
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Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expensas exfraordinarias son las que ﬁie la Asamblea de

Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no se destmaran para
cubrir expensas ordinarias.

Art. 35- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion o
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de alglin copropietario o usuario, seran de cuenta

exclusiva del copropigtario y usuario respensable en forma soiidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un Fondo Comin de
Ressrva para reparaciones de los bienes de domino comin, para gasios comunes urgentes o imprevistos
por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro
de acuerdo a la vida ttil de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble
y reparaciones de cubiertas y fechos. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al
cinco por clento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y

‘con aportes veluntarios.

CAPITULO VII
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La adminisfracion y control del Edificio estara a cargo de la
Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demés condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, y el presente reglamento intemo.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segun seael
caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

" Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estara presidida por un Presidents designado

por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General, seguin corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un Secretario ad
hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podré ser reelegido
indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir [a Asamblea otro
copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener |a calidad de copropietario
del Edificio declarado en propledad herizontal.

Art. 41.- SESIONES - La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las
sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de
cada afio. Las sesiones exiraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos

determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los miembros
del Directorio, del Administrador‘o de copropietarios que representen por lo menos un 50% del fotal de

votos del Edificio.

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme
al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 60% del
total de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de couueeatcﬁa\
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a convocaloria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo-menos’ de
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos & frafarse .
en la sesion, '

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada pera ia primera convecaloria, con iz advertencia que fa reunion se efeciuara

con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asisfiere.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se fratard de una

Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM - El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estara integrado por la concurrencia de un ndmero de copropietarios con derecho a voto, que represente
mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el nlmero de
copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento inferno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

" El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada
‘asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera jUstiﬁcar encontrarse al dia en
el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
valores establecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante certificacién otorgada por la

Administracién. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por medio
de representante. La representacion se otorgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de
una carta cursada al Presidente o Administrador, la misma que se adjuntaré al acta de la respectiva

sesion.

Art. 46- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario 0 usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este

Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisicnes de la Asamblea se tomarén por mayoria de votos que representen

“mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS - Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion;
levaran las frmas 'autografas del Presidente y del Secrefario. El Administrador llevara bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para |
copropietarios, amendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las person
derechos de uso sobre los bienes del inmueble constifuido en condominio o declaradegzen

horizontal. s &
: / F
1
' . At .
1

/







BRABBRBBNBIDIBITITITITIFING

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y alribuciones de [a Asamblea Genefgz_l: . -

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios;
este (ltimo a su vez sera el Presidente del Directorio General;

b) Elegiry remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio General;

c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, i Presidente y/o el Administrador,

d) Sefalar de .acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario para
las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y,
seguros obligatorios;

g) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del Administrador,
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento

interno;

f)  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e interpretarlo con fuerza
obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y cajadela
Administracion;

h) Exigir al A@!ministrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por &l
fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa

garantia y el monto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para [a administracién de los bienes comunes del
Edificio;

i) Autorizar al Presidente o al Administrador, fa contratacion del seguro obligatorio que dispone la

Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General; -
k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aquélios que le planteen:

el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL - El Directorio General, estara integrado por cinco copropistarios
del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con fo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio durarén un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos
indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA - El Directorio General estara presidido por su Presidente, elegido
por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho efecto. Sila

" ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara como Secretario

del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no
voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las
formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las perfinentes resoluciones deberéan constar en el

. acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera continllar en

sus funciones hasl{a tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendra sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses
de cada afio, y las/extraordinarias, durante los nueve liltimos meses del afio.

e e—— P
Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin previa gorjacaioria e,

cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principa!es,':‘gn-c FCasa se.-“-‘;\
tratara de una reunion universal. g g W gfze B
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Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la

concJrrencia de un ndmero de miembros que representen més de la mitad. Si no hubiere tal quérum se
hara una segunda convocatoria, |a que podré iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta

minufos desde la hora en que fus convocada la primera reunién, con la advertencia que la reunion se

efect.ara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A ias reuniones del Direcicrio General asisfiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas para fratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio
podra solicitar la presencia en sus' sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran
con voz pero sin voto, En ninglin otro caso se permitira la parficipacion de persona alguna, inclusive
tratandose de copropietarics del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de |a mitad
de Ics concurrentes a la sesién. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio General

|a dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en Ié
misma reunién; llevaran las firmas autégrafas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las

Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
todos los copropietarios, arendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas
que sjerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos yfo comunes del Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL .- Son deberes y atribucicnes del
Directorio General:

-a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,
presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ira acompariada de los planes
y programas que se realizaran y ejecutaran;

c)  Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas exiraordinarias, de
acuerdo con las necesidades del Edificio;

d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a los bienes del
inmueble declarado en propiedad horizontal;

e) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;

f)  Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempenard la administracion
del Edificio;

g) Auiorizar por escrito a Administrador, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administraciéh de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas
remuneraciones;y,

h)  Resolver cualquier cuestion inherenle a la administracion del Edificio, y aquellos asuntos
planteados por los copropietarios y la Administracion.

/, -—-—-,_ I
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Adicionalmente, podré ejercer los demés deberes y alribuciones que le asmgrfan latey de Prop(%gad
Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno. ,r:;';s, v \
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Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ader-hés»serz:a
el Presidente del Directorio General, segin corresponda, ser4 elegido por la Asamblea General para el
periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la

calidad de Copropietario.

Art. 63- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son afribuciones y deberes del
Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segiin
corresponda; ;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y, cuando
sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

c) En caso de falta o impedimento femporal del Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo o delegaré a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, confratara una péliza de seguro contra incendio y
darios a los ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas
renovaciones. El o los ssguros correspondientes, los contratara a favor de los copropietarios; v,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento
interno.

Art. 64.- DEL. ADMINISTRADOR .- La persona que ejerza la administracion del Edificio, sera elegida por
la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afo, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para
ejercer la administracién no se requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona que ejerza la
administracién faltare temporaimente, se delegara a otro copropietario esas funciones'y, si la falta fuere
definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de |a
persona que ejerza la Administracion: '

[

a) Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayer celo, eficacia y dentro de los limites
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este
reglamento interno;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio y
ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

c) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda, con la periodicidad que
éstos le sefalen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e
informes sobre la administracion a su cargo;

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprabacién, en concordancia con
la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento interno
y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del
inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;

e) Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de
mora, en primera instancia realizar una gestién de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en
el pago, deber4 cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento

interno;

f) Al cesar en sus funciones, devalver los fondos y bienes que tuviere a su cargo ar los
informes respectivos; . f,_fﬁ;._i r@\ X

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comuniég- del-Edificio; Y, B

reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario cauﬁ’aﬁtga!’ responsable de}
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fales dafios. Asl mismo, ordenara la reparacion de los danos ocasionados en los Blenes
comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos darios produzcan o puedan ' "

llegar a producir menoscabo a la propiedad de los ofros condéminos. La reposicion de dichos
dafios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de
los mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que
causen daros a la propiedad horizontal, El producio de dichas sanciones y muitas ingresara al
Fondo Comn de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion, mejora y sequridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y
con las autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar confratos de trabsjo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y
sequridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser, y formar parte del presupuesto de gestos anuales. Debera cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los conratos que

celebre;
Cancelar cumplida y opoﬁunamente todas las obligaciones de cardcter comiin a entidades

publicas y privadas;

Custodiar y manejar €l dinero y.las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un
fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en
general, conducir prolija y eficientemente la geshon economica. Las cuentas bancarias podran
llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios;
Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la Administracion
del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de oopropielarios arendatarios, acreedoares anticréticos y usuarios
de inmuebles de vivienda, segun sea el caso, con indicacién de sus respectivas cuotas de

derechos, bienes exclusivos y demés datos;
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ¢rdenes emanadas de la Asamblea de

Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;
Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con el inmueble;
La correspondencia de la administracion del Edificio, sera firmada por &l Presidente y/o por el
Administrador;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este
reglamento interno, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los 6rganos de
Administracion del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios
y usuarios eh general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal;

Previa autorizacién expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
pélizas de séguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble; ===
Elaborar y pﬁesentar ala Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacmnaLanual
del Edificio; e /zf
Preparar y sphcnar ala Asamblea General de Copropietarios, &l cobro de cu ,éﬁ extraordxnanas
para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesi I:;uies del Edificio;
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W) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en-caso da’
inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad dé,las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio; AL

X) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal,“su

Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracion del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Edificio ARENAMAR 4, la ejerce individuaimente, el Presidente y el Administrador en
todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

' CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

~ Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de seguridad que se contrate en el Edificio,

seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento Y por cada uno de los
copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 88.- Cualquier controversia que strja entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podra ser
sometido a un procedimiento concifiatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea de
Copropietarios. =

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades
exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran
sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en contrario.

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion particular de cada uno  de los
departamentos correra de cuenta de cada uno de sus propietarios.

RAZON: El presente 'reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificio
ARENAMAR 4, celebrada el

Manta, Octubre gl 2009

Ar.q. José Mag el Galarza Izquierdo

RESPONSABLE TECNICO
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5
6
7 PODER ESPECIAL
b i
9 OTORGA:
10 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
11 DE SEGURIDAD SOCIAL
12 ' A FAVOR DE:
13 ECONOMISTA MARIA BEATRIZ MERA PLAZA
14
15 CUANTIA: INDETERMINADA
16 DI: 2
17 *kkk], D,V P¥¥¥
18
19
20 En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito
21 Metropolitano, Capital de la Repuiblica del Ecuador, hoy dia

25 SIETE de FEBRERO del afio DOS MIL VEINTIDOS, ante
23 mi, Mse. ELIZABETH CARDENAS CORONADO, NOTARIA
24 OCTOGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO, comparece
25 en calidad de MANDANTE, el BANCO DEL INSTITUTO
26 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, con Registro

27 Unico de Contribuyentes nimero: uno siete seis ocho uno

28 cinco seis cuatro siete cero cero cero uno, legal y
1
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Mse. ELIZABETH CARDENAS CORONADO

debidamente representado por el MAGISTER IVAN

FERNANDO TOBAR CEVALLOS, en su calidad de Gerente
Genera.l,; conforme consta de la accion de personal y demas
documentos que se agregan como habilitantes; el
comparecientes es de estado civil casado, de profesién
economista, de cincuenta y dos anos de edad, con cédula de
ciudadania nimero: uno siete cero cuatro cero nueve seis uno
cinco guion tres, certificado de votacion nimero: tres uno dos
ocho siete siete nueve siete, con domicilio ubicado en la
Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera ubicada
en la Avenida Amazonas y Unién Nacional de Periodistas,
correo electrénico: ivan.tobar@biess.fin.ec, teléfono: cero dos
tres nueve siete cero cinco cero cero, por los derechos que
representa.- El compareciente, declara que no se encuentra
impedido legalmente para firmar y suscribir la presente
escritura, ademas manifiesta que no ha sido declarado en
interdiccién o insolvencia. El compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz
para contratar y obligarse, a Quien de conocerle doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identidad
cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi
agrego a esta escritura como documentos habilitantes,
autorizando ademas, la consulta e impresion de su certificado
electronico de datos de identidad del Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana de la Direccion General del Registro
Civil, Identificacion y Cedulacién, que también se agrega
como habilitante, advertido que fue por mi, la Notaria, de los

efectos y resultados de esta escritura, examinado en forma

2
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en la minuta cuyo tenor literal a continuacion franscribo:
“SENORA NOTARIA: En el Registro de Escrituras Pablicas
a su cargo, sirvase incluir una de Poder Especial contenido
en las'siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente instrumento
publico, el Magister Ivan Fernando Tobar Cevallos, en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, conforme consta de
los documentos que se adjuntan como habilitantes. El
compareciente es ecuatoriano, casado, mayor de edad, de
profesion Economista, con domicilio en la Plataforma
Gubernamental de Gestion Financiera ubicada en la Avenida
Amazonas y Unién Nacional de Periodistas, correo
electrénico ivan.tobar@biess.fin.ec, teléfono: (cero dos) tres
nueve siete cero cinco cero cero. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- DOS PUNTO UNO.- El Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS es una

. . . f - f |
institucién financiera publica creada por mandato

AGatahs e P B BT A 0%
A Sl anMoH
Ehubem(:mem(:omn;dor.lsz||uwlhca alslgo: ol

constitucional, cuyo objeto social es la administracion de los

fondos previsionales del IESS, bajo criterios de banca de
inversion. DOS PUNTO DOS.- Conforme el subnumeral
cuatro punto dos punto uno punto (4.2.1.) del numeral

cuatro punto dos punto (4.2.) del articulo cuatro de la Lej}

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

BIESS, éste se encarga de conceder créditos hipotecarios,
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Mse. ELIZABETH CARDENAS CORONADO

prendarios y quirografarios y otros servicios financieros a
favor delos afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. DOS PUNTO TRES.- En el Cédigo
Organico Monetario y Financiero, Libro I, Capitulo cuatro,
Sector Financiero Pablico, Seccion tres, De las finalidades y
objetivos, articulo trescientos setenta y ocho se establece:
“Funciones del Gerente General. El Gerente General ejercera
las siguientes funciones: UNO. Representar legal, judicial y
extrajudicialmente a la entidad; DOS. Acordar, ejecutar y
celebrar cualquier acto, hecho, convenio, contrato o negocio
juridico que conduzca al cumplimiento de las finalidades y
objetivos de la entidad; TRES. Cumplir y hacer cumplir las
resoluciones del directorio; CUATRO. Dirigir la gestion
operativa y administrativa de la entidad; CINCO. Preparar el
presupuesto, los planes y reglamentos de la entidad y
ponerlos a consideracion del directorio; SEIS. Presentar los
informes que requiera el directorio; SIETE. Ejercer la
jurisdiccion coactiva en representacion de la entidad; y,
OCHO. Las demas que le asigne la ley y el estatuto.” DOS
PUNTO CUATRO.- El articulo trescientos setenta y nueve
ibidem, sefala: “Gestion administrativa. La gestion
administrativa de las entidades del sector financiero publico
sera desconcentrada”; DOS PUNTO CINCO.- El articulo
veinte del Estatuto Social del BIESS determina:
“Atribuciones y facultades.- El Gerente General tendra las
siguientes atribuciones y facultades: a) Las establecidas en
el Codigo Organico Monetario y Financiero, las

contempladas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano

4
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Autorizar la realizacion de acuerdos, ¢ mgafeé'w g

que constituyan gravamenes, bbligacio’;lrés 0 compyomisos
para el BIESS y delegar facultades, cuando dichos
instrumentos posean naturaleza exclusivamente
administrativa; h) Otorgar los poderes especiales necesarios
para el cumplimiento de ciertas funciones, siempre dentro
del marco de sus competencias, que faciliten la operatividad
y desarrollo de su objeto social.” DOS PUNTO SEIS.- La
Economista MARIA BEATRIZ MERA PLAZA es Directora de
la Oficina Especial - Portoviejo del BIESS. TERCERA:
PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Magister
Ivin Fernando Tobar Cevallos, en la calidad en que
comparece, otorga poder especial, amplio y suficiente cual
en derecho se requiere, en favor de la Economista MARIA
BEATRIZ MERA PLAZA, ciudadana ecuatoriana con cédula
de ciudadania nimero uno tres cero nueve ocho siete dos
dos cuatro ocho (1309872248), Directora de la Oficina
Especial - Portoviejo del BIESS; para que a su nombre y por
tanto a nombre de su representado, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, en la jurisdiccion
de la provincia de Manabi, Esmeraldas y Santo Domingo de
los Tsachilas, realice lo siguiente: TRES PUNTO UNO.-
Suscriba las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que
se otorgan a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS, en todas sus variantes y productos
contemplados en su Manual de Crédito. TRES PUNTO DOS.-

Suscriba las tablas de amortizacién, notas de cesion,

5
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Msc. ELIZABETH CARDENAS CORONADO

cancelaciones de hipoteca, contratos de mutuo o préstamo,
escrituras publicas de constitucién y cancelacion de
h'ipote(.:as y cualquier otro documento legal, publico o
privado, relacionado con el contrato de mutuo con garantia
hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se
otorguen a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS. TRES PUNTQ TRES.- Suscriba
todo acto. relacionado con los créditos hipotecarios
concedidos y/ o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, asi como cualquier documento
publico o privado relacionado con la adquisicion de cartera
transferida a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS por parte de cualquier persona,
natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la
suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se
perfeccione la transferencia de cartera a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, sea en
documento publico o privado. CUARTA: DELEGACION.- El
presente poder podra ser delegado, total o parcialmente,
Unicamente previa autorizaciéon expresa y escrita del
mandante. QUINTA: REVOCATORIA.- El presente poder se
entendera revocado en caso de que la mandataria cese
definitivamente y por cualquier motivo en sus funciones
como Directora de la Oficina Especial - Portoviejo del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS.
Finalmente el poderdante podra revocar el presente mandato,

en cualquier tiempo, cumpliendo al efecto con las

6
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disposiciones del Cédigo le, quees e
SEXTA: CUANTIA.- El presente mand

‘es de cuantia indeterminada. Usted senora Nqtaria, se

servira agregar las formalidades de estilo necesarias para la
plena validez de este instrumento”. HASTA AQUI LA
MINUTA.- la misma que ha sido suscrita por el Abogado
Daniel Ruiz, matricula profesional doce mil quinientos doce
del Colegio de Abogados de Pichincha. Para la celebracion de
la presente escritura se observaron todos los preceptos
legales del caso; y, leida que fue al compareciente
integramente por mi, la Notaria, se ratifica en ella y firma
conmigo en unidad de acto, quedando incorporado en el
Protocolo de esta Notaria de todo lo cual DOY FE.-

MAGISTER IVAN FERNANDO TOBAR CEVALLOS /i

GERENTE GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS

CODIGO DACTILAR: E4443I
ce

NOTARIA OCTOGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO.
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social NumergRUC™
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 176&&:‘56‘%2’;;@"@5@
SEGURIDAD SOCIAL -

Representante legal .
* TOBAR CEVALLOS IVAN FERNANDO

[i

Eiatan Gt e w11
AR Ml |

mic %

F et 1

Estado Régimen ' .7, 5, Elave ofevvnc.
ACTIVO REGIMEN GENERAL !

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividadLs
15/07/2010 01/12/2021 23/04/2010

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA /QUITO Sl

Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl Sl

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccidn

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Namero: S/N Interseccion: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cédigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G

FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto
Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Teléfono trabajo: 022397500 Email:
patricio.bedoya@biess.fin.ec

Actividades econdmicas

- L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANOS.
« J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A

UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,

ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.
. K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES

QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.
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Razoén Social 7 IQIM:msCemwdo"S: s
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 12562470(5@’ o
SEGURIDAD SOCIAL e

Establecimientos
Abiertos d.,.;;s;:olonlaﬁﬂ"
oS JSegda et Co:m
32 o - - 3 W‘éizlabe\hcndma o, Bl I;ald:";;é:ol a0t
¢ / ) 5 ‘:s:rnm: PR LS al
Obligaciones tributarias ' /

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
» 2011 DECLARACION DE IVA

» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

+ ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periédicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacion: CATRCR2021002522585
Fecha y hora de emision: 01 de diclembre de 2021 14:26
Direcci6n IP: 10.1.2.25

Validez del cerificado: El presente cerificado es vélido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina Iransaccional SRI en linea y/o en la aplicacién

SRI Mévil.

De conformidad con Ia facultad pravista an el numeral Sto, del
Art. 18 de la loy Notarlal, doy fa qua el(&) documento(s) que
-antecade(n) y que OBIB(N) 6 Al ofafs) e ron)
. mate:lalizado{s) o lepigly 16 Soporte electrénicd uue
conslaen
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Oficio
Quito D.M., 24 de noviembiyje de 2021

Especialista

Henry Ramiro Goyes Benalcézar

Secretario General

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Quito

De mi consideraci6n:

Adjunto en copia certificada la resolucién No. SB-TNJ-2021-2045 de 24 de noviembre del 2021, mediante la
cual se califica 1a idoneidad del economista Ivin Fernando Tobar Cevallos, como Gerente General del Banco
del Tnstituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Dra. Silvia Jeaneth Castro Medina
SECRETARIA GENERAL

Referencias:
- §B-INJ-2021-1281-M

Anexos:
- SB-INJ-2021-2045.pdf

Copia:
Magister
Marcelo Gustavo Blanco Dévila
Intendenle Nacional Jurfdico

Abogado
Luis Antonio Lucero Romero
Director de Tramites Legales
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Quitor Av, 12 de Octubre N24-185 y Madrid. Teléfonos: (02)29976 00 /299 61 00 W\E{W-WPefbaHCOS-QOb-eC

Guayaquil: himborazo 412 y Aguirre. Teléfono: (04) 37042 00
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SUPERINTENDENCIA e N -~
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ey Carin s EE

CERTIFICO QUEES COPIA DELORIGINAL
Resolucién No. SB-INJ-2021-2045 ik Do

JEANETH :Soanrnent

CASTRO M
CASTRO . ChstROMEDaL

7 Msc. Marcelo Blan_co Davila NEDINA- it
INTENDENTE NACIONAL JURIDICO e " —

SECRETARIA GENERAL

SUPERINTENDENCIA DE BANCOS {

CONSIDERANDO:

QUE mediante oficios Nos. BIESS-SGDB-2021-0216-OF, BIESS-SGDB-2021-0218-OF y
BIESS-SGDB-2021-0222-OF de 12, 17 y 22 de noviembre del 2021 respectivamente, el
especialista Henry Ramiro Goyes Benalcézar, Secretario General del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, remite la documentacién y solicita la calificacion de
idoneidad legal del economista Ivan Fernando Tobar Cevallos como Gerente General
del banco, designado en sesién de Directorio Virtual, celebrada de 15 de octubre del
2021;

QUE el articulo 258 del Cédigo Organico Monetario y Financiero, establece los
impedimentos para miembros del directorio y consejos de administracion y vigilancia
de una entidad del sistema financiero nacional;

QUE articulo 377 del referido Cédigo, determina los requisitos para la designacion del
Gerente General;

QUE en el articulo 1, del capltulé | “Norma de control para la calificacién de los
miembros del directorio y gerente general del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social”, del titulo XIX “Del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social”, del libro | “Normas de control para las entidades de los sectores financiero
plblico y privado”, de la Codificacién de las Normas de la Superintendencia de Bancas,
dispone que la Superintendencia de Bancos, calificard al gerente general; y, el articulo
2 Ibidem detalla los requisitos que se deberdn presentar;

QUE el articulo 19 del Estatuto Social del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social vigente, establece los requisitos y prohibiciones para ser calificado como
Gerente General;

QUE en memorando Nro. SB-DTL-2021-2103-M de 23 de noviembre del 2021, se indica
que el lvdn Fernando Tobar Cevallos no se encuentra incurso en los impedimentos del
articulo 258 del Codigo Orgénico Monetario y Financiero y cumple con los requisitos
establecidos en la normativa antes citada; y,

EN ejercicio de las atribuciones delegadas por el sefior Superintendente de Bancos
mediante resolucién No. SB-2019-280 de 12 de marzo del 2019; vy, resolucion No.
ADM-2021-14787 de 17 de febrero del 2021, :

Q\
f RESUELVE: <

I Quite: Av 17 4de Detubes M1 198 ¢ Radkal, Telitanss: e LR L AR AR R " m“v'wporban:o‘ﬁgobJ: # |
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Resolucién No. SB-INJ-2021-2045 g’;é%gﬁ"gg‘"ﬁ“

Pdgina No. 2

ARTICULO 1.- CALIFICAR la idoneidad del economista Ivan Fernando Tobar Cevallos,
portador de la cédula de ciudadania No. 1704096153, como Gerente General del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO 2.- DISPONER que se comunique la presente resolucién  al
Secretario General de Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

COMUNIQUESE. - Dada en la Superintendencia de Bancos, en Quito, Distrito
~ Metropolitano, el veinticuatro de noviembre del dos mil veintiuno.

Yy

Msc. Marcelo Blanco Davila
INTENDENTE NACIONAL JURIDICO

LO CERTIFICO. - Quito, Distrito Metropolitano, el veinticuatro de noviembre del dos
mil veintiuno.

RAZON: Doy fe qu zj lafs) fotocopia(s) que antecede(n) y que
obrafn) en.‘..D
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TOBAR CEVALLOS Y il AN R AN O e ]
APELLIDOS | NOMBRES| I
No. de Cédula de Ciudadanla Rige a parlir de:

1704096153

sdbado, 27 de noviembre de 2021

EXPLICACION:

Ref: Resolucidn de Directorio No. BIESS-DIR-RS-018-0226-2021
Resolucidn Superintendencia de Bancos No. SB-INJ-2021-2045

Vistas: La Resolucidn del Directorio del BIESS No. BIESS-DIR-RS-018-0226-2021, de 26 de noviembre de 2021, con la cual se le nambra como (erente
General del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social al MBA. Ivan Fernando Tobar Cevallos; y Ia Resolucién de la Superintendencia dd/Bancos
No. SB-INJ-2021-2045, de 24 de noviembre de 2021, en la cual consta la idoneidad del profesional para que ejerza tal cargo. El Coorglinadoi
Administrativo, en uso de la delegacion otorgada en la Resoluclén No. BIESS-RA-CIUR-SGDB-GGEN-018-2020 de 05 de noviembre de 2020, REPUELVE
Expedir |a accion de personal inherente al nombramiento del MBA. Ivdn Fernando Tobar Cevallos, en calidad de Gerente General del Banco del fstitutc
Ecuatoriano de Seguridad Social, a partir del 27 de noviembre de 2021,

INGRESO [m] TRASLADO a REVALORIZACION D SUPRESION |
NOMBRAMIENTO [ TRASPASO 0 RECLASIFICACION O DES_TITUCION ]
ASCENSO a CAMBIO ADMINISTRATIVO O UBICACION 0 REMOCION O
SUBROGACION (O INTERCAMBIO ] REINTEGRO 8] JUBILACION =]
ENCARGO O COMISION DE SERVICIOS O RESTITUCION D OTRO ]
VACACIONES u] LICENCIA w] RENUNCIA O
SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
PROCESO: GOBERNANTE PROCESO:
SUBPROCESO: GERENCIA GENERAL SUBPROCESO:
SUBPROCESO 1: GERENCIA GENERAL SUBPROCESO f:
PUESTO: GERENTE GENERAL PUESTO:
LUGAR DE TRABAJO: QuITo LUGAR DE TRABAIO:
REMUNERACION MENSUAL:  § 10.018,00 REMUNERACION MENSUAL:
PARTIDA PRESUPUESTARIA: 51.01.01.006.01 PARTIDA PRESUPUESTARIA:
ACTA FINAL DEL CONCURSO PROCESO DE GESTION DE TALENTO HUMANO
No, Fecha: 1.
Nombre:
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD
F \
f. 2
Nombre: Nombre: In d\u }’Eﬂﬂl Ig {a anhrano
Covrd|nador Administralivo
TALENTO HUMANO _REGISTROJY.CON 5@'- D

No. 345

| 26 de noviembre de 2021 ing. Gabriela Montecinos ™, 1

Técnlco C—-——"

Fecha de creacidn de farmato: 7 Revistds 00 [ Pdgina fde 2.
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LA PERSONA REEMPLAZA A: EN EL PUESTO DE:
QUIEN CESO EN FUNCIONES POR:
ACCION DE PERSONAL REGISTRADA CON No. FECHA:
AFILIACION AL COLEGIO DE PROFESIONALES DE
NO. Fecha:
NOTIFICACION DE LA ACCION
YO IVAN FERNANDO TOBAR CEVALLOS CON CEDULA DE CIUDADANIA No. 1704096153
HE SIDO NOTIFICADO/A.

LUGAR: Quito

RAZON: Doy fe que la(s) fotocapiafs) que anlocada(n) y que
obrafn) en. Q fola(s) itle

FECHA: 26 de noviembre de 2021

\
~

f. Y |:,_'-._1,. ,-'j ':-t?’l"'fm (;‘

Ivan Fernando Tobar Cevallos
Servidor

(l

07 FEB. 10

A By,

Ing. Bryan Javier Diaz C.
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{dafs) per i(!a] peliciona 0%

Fecha da creacidn da formalo; |

I Revigdn:00 7 Pagna2de?.

HOTARIA OCTOGESIMA SEGUNDA QUITO - ECUADOR







MWlae. Elisaleth Céandenas Coronaa

HOTARIA OCTAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

Ehzatetn C:rdenas Cumnaad

14sc. Ehubcth:ldm:sCmonaﬁul 5.
4 ) / Nietrg Dot 3ma Sag cac&ita —:\du

Eal A ) mhcmenas &(on

',— Y A l Sosresan ot 0 g Ot
< “r

i ) h
ot “',:-luup w3

£ Bt 0
P. tﬁs‘caldeﬂawo ;.mu.w wumnmiuannucmnﬂ.

’ | CERTIFICADD OE KN
VOTACION WABRIL2021 ™, T 0.
. PROVRCIA: PICHIHCHA N 31287797
p—
—
=‘

PARROOUA: LACDRCEPGON

?muln 0008 IIASGULINO

L

RAZON: Doy fe que la(s) fotocopials) que antecede[n) y que
obrafn) en...D‘.l... fojafs) dtilfes),

NOTARIA OCTOGESIMA SEGUNDA QUITO - ECUADOR




, REPUBLICA DEL ECUADOR Vet

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero tnico de identificacion: 1704096153

Nombres del ciudadano: TOBAR CEVALLOS IVAN FERNANDO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

= , .
Lugar de nacimientb‘:_ECUADOR!F{ICH!NCHNQUITOISANTA BARBARA
Fecha de nacimiento: 18 DE ABRIL DE 1969

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

In-s._tl_{uc;ci(l)n: SUPER-I"():' -
ﬁ:ca:tfasién: ECONOMISTA
Estado Civi: CASADO
Cényuge: ZURITA ANDRADE MARTHA ALEXANDRA
Fecha de Matrimonio: 29 DE NOVIEMBRE DE 1991
Nombres del padre: TOBAR IVAN ENRIQUE

Naci'éq'é'l-idigdf; ECUATORIANA

Nombrss dela madre: CEVALLOS FRANGISCA GRACIELA
Naclohialid(dd: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 23 DE OCTUBRE DE 2014

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 7 DE FEBRERO DE 2022
Emisor: ESTEFANY ALICIA LOPEZ ORTEGA - PICHINCHA-QUITO-NT 82 - PICHINCHA - QUITO

w i /e

! Ing. Fernando Alvear C.
28- -
228-676-80933 Director General del Registro Civi, Identificacién y Cedulacién
e a N L m moa _Documento firmado electrénicamente _

La inslitucién o persona ante quien se presente este oert'rﬁaﬂs?mkrﬂmagg?ﬂzgmwﬁgpm;ﬂbﬁob.w, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Vigencia del documenta 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documnento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Mse. ELIZABETH CARDENAS CORONADO

Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA

COPIA CERTIFICADA del PODER ESPECIAL, que otorga:
el BANCO DEL 'INSTITUTO ECUATORIANO - DE
SEGURIDAD SOCIAL, a favor de: ECONOMISTA MARIA
BEATRIZ MERA PLAZA, Debidamente sellada 'y firmada en

Quito, siete de febrero del dos mil veintidos.-

A DEL CANTON QUITO.
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Numero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL

Representante legal
« TOBAR CEVALLOS IVAN FERNANDO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
15/07/2010 01/12/2021 23/04/2010

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl Sl

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

‘Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccion: UNION

"NACIONAL DE PERIODISTAS Cédigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G
FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto
Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Teléfono trabajo: 022397500 Email:
patricio.bedoya@biess.fin.ec

Actividades econdmicas

- L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANOS.
« J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A

UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,

ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.
« K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES

QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISIC!ON DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

1/2

www.sri.gob.ec




Razon Social Numero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL

Establecimientos
Abiertos Cerrados
32 3

Obligaciones tributarias
- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

- 2011 DECLARACION DE IVA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periédicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacion: CATRCR2021002522585
Fecha y hora de emisién: 01 de diciembre de 2021 14:26
Direccion IP: 10.1.2.25

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la”
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion -«
SRI Mavil.
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* REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Direccién General de Registro Civil,

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacion: 1308922812

Nombres del ciudadano: MUNIZAGA MARQUEZ GUSTAVO ADOLFO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 23 DE ENERO DE 1993

Nacionalidad: ECUATORIANA

/ J| J Sexo: HOMBRE

*’5 g J: Instruccién: SUPERIOR

Profesién: MEDICO

Estado Civil: EN UNION DE HECHO

Cényuge: BORJA BRAVO MAYRA ALEJANDRA

Fecha de Matrimonio: 25 DE ABRIL DE 2019

Datos del Padre: MUNIZAGA CONCHA GUSTAVO ADOLFO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MARQUEZ MOLINA MARIA EDULFA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 25 DE ABRIL DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 25 DE ABRIL DE 2022
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 222-705-89508 //‘/

L Ing. Fernando Alvear C.
- Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

222-705-995

_a institucién o persona ante quien se pressnte este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Jigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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* REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Idarificacion ¥ Cogulacion

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

—

Ndmero tinico de identificacion: 1308883253
Nombres del ciudadano: MERA SANTOS CESAR HUMBERTO

1308883253 _ Condicion del cedulado: CIUDADANO

g g Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
g g Fecha de nacimiento: 22 DE DICIEMBRE DE 1982
Nacionalidad: ECUATORIANA
#—?4” Sexo: HOMBRE
e/ Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Coényuge: MOREIRA VILLAMAR PATRICIA ELIZABETH
Fecha de Matrimonio: 13 DE NOVIEMBRE DE 2015
Datos del Padre: MERA ESPINOZA JORGE HUMBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SANTOS LUCAS LIGIA MARLENE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE NOVIEMBRE DE 2015

Condiciéon de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 25 DE ABRIL DE 2022
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de cerfificado: 222-705-99711 f/
QTR /

Aes by Ing. Fernando Alvear C.
222-705-99711 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presents este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1310856834

Nombres del ciudadano: MOREIRA VILLAMAR PATRICIA ELIZABETH
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 12 DE MAYO DE 1983

MOREIRA VILLAMAR PATRICIS L1(ZASETH

DIGERCIE Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: MEDICO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MERA SANTOS CESAR HUMBERTO

Fecha de Matrimonio: 13 DE NOVIEMBRE DE 2015

Datos del Padre: MOREIRA INTRIAGO NEXAR MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VILLAMAR MENENDEZ TERESA CAROLINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE NOVIEMBRE DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 25 DE ABRIL DE 2022
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 220-705-99651 f//
I |I | Il "II‘_I_IJI: -I!I I || I | ||l lll ll‘lg. Fernando Alvear C.

90651 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

220-7

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.ragistrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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* REP(JBLICA DEL ECUADOR f.ﬂimoclén@enmldeﬁegishoﬂivll.

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacién: 1309872248 = \, 2,

Nombres del ciudadano: MERA PLAZA MARIA BEATRIZ -
Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 4 DE MAYO DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

2 Sexo: MUJER
L Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ECONOMISTA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: VASQUEZ ASTUDILLO FRANKLIN CESAR
Fecha de Matrimonio: 10 DE MARZO DE 2012
Datos del Padre: MERA CANTOS EDUARDO OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: PLAZA LOOR ELBIA DIOSELINA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expediciéon: 31 DE ENERO DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 25 DE ABRIL DE 2022
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 227-705-98262 ﬂ/

il Ing. Fernando Alvear C.
aSs Director General del Registro Civil, |dentificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

227-705-

La institucién o persona ante quien se presents este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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