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COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA SOCIEEDAD CIVIL Y COMERCIAL
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES
5.C.C; AFAVOR DE ALBA MERCEDES BERMELLOQ PALMA
CUANTIA: TSDS130.000,00

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA; QUE OTORGA ALBA
MERCEDES BERMELLO PALMA A FAVOR DE LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA.

CUANTIA: INDETERMINADA
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In la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Canton Manta, Provincia de
Manabi, Repoblica del Ecuador, hoy primere (01), de Julio del afio dos mil
quince, ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARID
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen las siguientes
personas: UNOL- La sefiora ME}NICA MAITE FERNANDEZ CARLOS ,
en calidad de Cerente f,}eneral. de la SCCIEDAD CIVIE Y COMERCIAL
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S,C.C.,-
debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria de Socics, tal
como se Justiflca con los documentos gue se adjuntan como habilitantes;

DOS.- La sefiora ’ﬂLNA HFR!HA VERA PINCAY, de estado civil

divorciada, por los r:lcrcchns que rf:grrascnta &1 su L:L[ldd{.i de %pudemda

&@mn el Poder Ebp-:uai quz-: 8 adjunta COMO hab111tamc¢ ¥, TRES El [ng.
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EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, por los derechos que representa
en calidad de Apoderado Especial del Ingeniero René Humberto Corderc
Ledergerber quien es Gerente General de la ASOCIACION MUTUALISTA
DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, tal como

fo justifica con el Poder conferide, documento que se adjunta como

habilitante; bien instruidos por mi el Notaric sobre el objeto y resultados de
esta escritura piblica a la que proceden de una manera libre v voluntaria.-
Los comparecientes declaran ser: legalmente capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documenios de identificacidn, cuyas copias certificadas se agregan como
habilitantes; ¥, me piden que eleve a escritwa piblica el contenide de la
minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribe integramente a
continuacion es el siguiente: “SENOR NOTARIO: Sirvase incorporar en el
Remstro de escnturas piblicas a su cargo, los siguientes contratos de
COMPRAVENTA E HIFOTECA, celebrados al tenor de las siguientes
clausnlas: PRIMERA PARTE: COMPRA-VENTA: CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- 1.- Comparecen [ibre ¥
voluntariamente al otorgamiento y suscripeidn de la presente escritura
publica, por una parte como “YENDEDOR", la SOCIEDAD CIVIL Y
COMERCIAL  INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA  MANTA
PROPERTIES S.C.C., representada legalmente por la seffora MONICA
MAITE FERNANDEZ CARLOS, tal como se lo demuestra com el
documento adjunto.  2.- Como parte compradora, la sefiora ALBA
MERCEDES BERMELLO PATLMA, representada en legal v debida forma
por su apoderada especial, sefiora ANA BERTHA VERA PINCAY, seglin se
lo demuestra con el documento que se agrega a la presente, a guienes se le
podrd denominar Compradora, Prestataria o la Deudora. CLAUSULA
SEGUNDA: ANTECEDENTES E HISTORIA DE DOMINIO.- 1. La
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Vendedora, SOCIEDAD CIVIL ¥ COMERCIAL I\I%IC@ILE".-KTA*HY
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 8.C.C, es proprc;ﬁrld de un o+
departamento npn ‘:[ IIE 1df:nt1ficad0 con la letra y nummu E:i’j"{;ﬁ;\_
conforma con otros d;,partamen@s,__q! edificio ﬁR_BECI_I*E,__‘, quec se
encuentra sitado ¢n la lotizacidn Pedro Balda del Barmio Lmifia,
concretamente ¢n li avenida [as Fragatas de la ciudad Manta. F] Edificio
“Arrecife”, fue declarado en propiedad horizontal mediante resolucién
nimero cero veiaticineo puidn ALC-M-JOZC-2014, emitida el diecinueve
de noviembre de dos mil catorce, por el Alcalde del Gobierne Auténomo
Descentralizado de Manta, Ingeniere Joroe Zambrano Cedefie; luego con
fecha, martes nueve de diciembre de dos mil catorce, cxiste una éscritum
pliblica de Declaratoria al Régimen {E Propiedad Horizontal del referido
Edifice “Arrceife”, autorizada en esa fecha por la Notaria  Scgunda del
Canton Marta; este instrumento piiblico fue inscrito en el Registro de la

Propicdad del Cantén Manta, el velpticuatro de enero de dos mil quince. 2,

"-.El departarr-anm tipo SUITE, E- 2 |'sc halla plamficado con log siguientes

a.mmentv:s sa ala, comedor, cocina, du}s bafios, dos dormiterios, lavanderia v
bzlein, ¥ se halls circunserito dentro de los signientes linderos y medidas:
POR ARRIBA: Linda con el departamente D-3, en 100,00 m2. POR
ABAJO: Linda con ¢l depanumenfo D-1, en 100,00 m2, POR CL HEJRTE:
Linda con vacio hacia drea comuin recreativa v estacionamiento 21, partiendo
desde el Cste hacia el Oeste en 1,40 m, desde este punto gira hacia el Norte
e en 0,50 m, desde este punto gira hacia el Oeste en 8,45 m, desde este punto
gira hacia ] Sur en 1,21 m, desde este punto gira hacia el Qeste en 4,00 m.
Por el Sur: linda con 4reas comunes ducto y circulacion v departamentos
SUITE D-Z, partiendo desde este hacia el Oeste en 1,75m, desde este punto
. gira hacia ¢l Sur en 1,64m, desde este punto gira hacia el Qeste en 1,90m,

desde este punto gira hacia ¢l Norte en 1,18m, desde este punto gira hacia el

v



Oeste en 4,60 m, desde este punto gira hacia el Norte en 0,60 m, desde este

T —-

punto gira hacia el Qeste en 4,10m, desde este punto gira hacia el Sur en
0.05m, desde esté punto gira hacia el Oeste en U 58 m, POR EL ESTE:

" Linda con departammto A-2_ partiendo desde ei Su: _hacia el Norte en
_ 1,35m, desde este punto gira hacia el Este en 1,83m, de -:.‘lesde este punto gira

o= =

hacia el Nﬂrte en 3,88m, d desde este punto gira hacia el Oeste en 0 3Elm,
desde este punto gira hacia el Norte en_1,70m, POR EL OESTE: Lindera
con vacio hacia estacmnammnﬂ:}_ 20 y 21, partiendo desde el Sur hacia el
Neorte en 1.55 m, des_de:_est;—punto" gira hacia el Este en 0.58 m, desde este
punto gira hacia el Norte en 4. 60m. _Area, 100,00n ﬂﬂ.ﬁﬂ _Tiem: un drea neta de

_100.00 m2. Alicuota: 1,0166%, Area de terreno 15,94m2, area Comin

e — ——u—--——._._,_.—-—'_‘-\ —

29.51 m2; _drea total 129,51 m2, 3. La Vendedora, SOCIEDAD CIVIL Y

COMERCIAL  INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES 5.C.C., es s propiefaria ademds de\una bodega identificada con

el numer{} 36, d-:l Edificio Arrecife, ubicado en la Lﬂtlzaﬂi-:in Pedro Ealda
del Bamo Umlﬁa, Avemda T_,as Fragatas de la ciudad de Manta, cuyos

linderos y medidas son: PDR ARRIBA: Lindera con 1 bodega 45 en 3.56 m2.

™y
f’%‘ POR ABAJO: Lindera con terreno edlﬁcm &n S,SE m2. POR EL NORTE:

.

Lindera con bodega 35 en 2.30m. POR E_I:IEJR: Lindera con limite planta

subsuelo en 2.30 m. POR EL ESTE: Lindera con drea comin circulacion en

1.55 m. POR EL OESTE: Lindera con bodega 33, en 1.55 m. Arca 3.56

Cm, BODEGA 36 tiene un 4rea peta de 3.56 m2. Alicuoia 0,0006%, Area de]

T —— —_—

terreno 0 {} 53 m2, drea EDIIILIH 1 DTmE Area total _4,634::12,-4 La Vendedora,

SDCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 8.C.C., también es propietaria

; m\ dﬂl Edlﬁcm
Arrecife, ublcadc- en la Lutlza-:mn Pedro Balda del Bamﬂ Um.ma1 Ave:mda

de un estacionamiento 1nd1ﬂduallzado con el ﬂﬂtﬂem 34

Las_Fragatas de la ciudad de Manta, que se encuentra circunscrito dentro de
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las siguientes medidss v linderos:  POR ﬁRRlB@ imdera: ‘con =

e f— i

estacionamien:ﬂ 14 en 1230 m2. POR ABAJO: Lln’&cra Co }en"enr;r‘
" edificio en 12. 30m2. POR EL NORTE: Lindera con limite pffama Si:lllﬁfl‘lﬂﬂ

en 2.46 m. POR EL SUR: Lindera con drea comun circulacién en 2.46m.
POR EL ESTE: Lindera con estacionarniente 35 e 5.00 m. POR EL
OESTE: Lindera con drea comin ¢irculacién en S.UL'} ., firea 12 3{} m2, El

estacionamiento 34, flLI‘iE! un clI‘E:El. neta de 12.30 m2. Ahcuma f} W02 %, drca

de tf:irmm .52 mE, mea mmgg} 56 m2. #"s_rea total 1:: 56 n12 . [.a sefiora
MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOS, guien EJ-SI‘CC la representacion
legal de la SQCIEDAD CIVIL ¥ COMERCIAL INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 8.C.C., obtuvo la antorizacion
de la Junta pary vender entre otros, el departamento E-2, tal como se lo
demuestra  con el documente  adjunto, CLAUSULA TERCERA:
CDMPR%VEVTA AREAS Y_ ESPECIFICACIONES DE
CON STRUCCID\I - En mérito de-los antecedentes axﬁrcsadm ¥ oen
relacion de los itulos v derechos invocados, el Vendedor, SOCIEDAD
CIVIL ¥ COMERCIAL INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES S.C.C, representada legalmente por la seiiora MONICA
MAITE FERNANDEZ CARLOS, da en venta rcal v enajenacion pf:rp;:tua i
favor de |z sefioral ALBA MERCEDES BE:RMI:LL D PQLMA); representada

en este acto, por su dmderada especial, sefiora ANA BERTHA VERA

PINCAY, ¢l d:apdrtdmentﬂ la lmdega ¥ {:I estdunnﬂlmf:nto _Cltya ubjcacion,

linderos, medidas ¥ Imds eap&:mﬂcaemncq téenrcas coustan detalladas en &)

numeral 1, 23 v 4 de la cfausula “SEGUNDA”, del presente contrato,
CLAUSULA CUARTA: PRECIO ¥ FORMA DE PAGO.- El precio del
bien a wvender asciende a la cantidad de CIENT( TREINTA MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA, de los
cuales reconoce ¢] vendedor haber recibide la cantidad de CUARENTA MIL

N




DOLARES de esta mistna moneda, en cumplimiento a lo acordado en una

promesa de verita que asegur$ la celebracién del presente contrato, por lo
quv.;: la parte compradora cancela a la empresa INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C., a la fitma 46 este
acuerdo de valuntades el saldo restapte que asmenda a NOVENTA MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE N NOTREAMERICA, justo
precio que la comprad::nra ha pagado ala vendedora de contado en dinero en
efectivo y moneda de legal circulacion al momento de la suscripeidn de este
contrato de compraventa ¥ que declara haberlos recibido a su entera
satisfaccidn, sin tener reclamo alguno que formular las partes por este
concepto. Las paries expresan por medio de este iIl_St_l'l_-lII_l_ﬂIy‘.ﬂ__ilIE_Sj

encuentran plenamente satisfechos con el precio pactadu. CLAUSULA

MERCEDES BEMLLD PALM&,_ representada 1 POF 81 ¢ apoderada, sefiora
ANA BERTHA ?EﬁA_PDTJbEY,_ﬁcepta la cé_lilpra del inmueble con pleno
conocimiento de sus derechos. CLAUSULA SEXTA: TRANSFERENCIA
DE DOMINIO.- Conforme la vendedora con el precio pactade y la forma

de pago, transfiere 2 los compradores el dominio, uso, goce y posesién de los
derechos que tienen sobre el inmueble vendido come cuerpo cierto, cuyas
caracteristicas se encuentran estipuladas en la cldusula SEGUNDA de este
contrato. CLAUSULA SEPTIMA: GASTOSE IMPH_UESTGS.- Todos los

gastos que ocasionen la elaboracién, inscripcion, registro, e impuestos
referente a esta escritura corrersn por cuenta de la compradora. La plusvalia
de existir, sera cancelada por la vendedora. CLAUSULA OCTAVA:
ACEPTACION, JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Los
compradores aceptan esta escritura y ¢l contrato que ella contiene por estar
de acuerdo con sus estipulaciones o cldusulas; y perderd vigencia todo otro

acuerdo verbal o escrito anterior, quedando vilido sole el presente
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las partes aceptan gue en caso de denvarse Lontlmﬁ'sms'dﬂ] aenta H
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contrate, tecunclan a la junsdiccidn ordinaria, fuero ?f dﬂmtmho ﬁ.e m..—-'
someten al trémite ejecutivo o verbal sumario que serd ;mmdo Bl fﬂb
Jueces gue gjercen furisdiceidn en el Cantdn Manta o Portovigjo, o en su
defecto al arbitraje en derecho del Tribunal de Arbitraje de la Cdmara de
Comercio de Manta, a su reglamento ¥ a Ja Ley de arbitraje ¥y madiacién
vigente.  Queda autorizado ¢l comprador a realizar la inseripeion de la
presente  escritura. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA A FAVOR DE LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA. CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.-
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- 1.- Comparecen al
ntorgamiento de esta Eseritura Piblica LA ASOCIACION MUTUALISTA
DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA,
legalnente representada por ei EDWIN MANUEL JURADC BEDRAN, en
calidad de Apoderado Especial del Ingeniero René ITumberto Cordero
Ledergerber quisn s Gerente General v representante legal de dicha entidad
financiery, tal como lo justifica con el Poder conferido, documento que se
adjunta como habditante, Instilucién a la que en adelante se la podra
designar como “LA ASOCIACION”, “La MUTUALISTA” o “LA
ACREEDORA™2 - La sefiora ALBA MERCEDES BERMELLO PALMA,
representada en legal v debida forma por su apoderada especial, sefiora ANA
BERTHA VERA PINCAY, segin se lo acredita con el poder que se haila
agregado a la presente, a quien se la podri denominar simplemente el
Pregtatario o el Deudor. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES:-
1.- La Prestatania es socia de la Mutualisla y tiene la intencidn de contraer a

favor de ésta diversas obligaciones gencradas en operaciones crediticias

S8



reguladas en disposiciones constantes en el 'Cédigo COrgdnico Monetario y
Financiero }r dermas normas lﬂgalaé aplicables. A este efecto se halla
dispuesto a caucioﬁar tales obligaciones mediante garantla hipotecaria. Sin
embargo queda bien entendide que nada en este contrato podrd interpretarse
como obligacion de la .Hsnciac.irfrn de celebrar fales operaciones o de
concederles créditos. 2.~ Mediante contrato de compraventa otorgado en la
primera parte de esta escritura, la sefiora ALBA MERCEDES BERMELLO
PALMA, representada en legal y debida forma por su apoderada especial,
sefiora ANA BERTHA VERA PINCAY, previo el pago del justo precio,
recibid de SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA MANTA PRDPERTIES. S.C.C., los siguientes bieﬁes:
A un departamf:ntc- tipo SUITE, identificado con la Jetra numem E-2, que

conforma con otros departamentos, f:l edificio ARRECIFE” que se

encuentra’ sitiado en la lotizacidn Pedm Ealda del Barno Umifia,

concretamente en la avenida Las Fragatas de la cindad Manta,; los linderos
y medidas de este inmueble son las siguientes: POR ARRIBA: Linda con el

departamento D-3 {e'n' iDl} 00 mZ. POR ABAJO: Linda con el-departameuta_ -

recrﬂatwa },r estacmnammntn 21, partlcndo desde el Hste hama el ‘Deste en

1.40 m, desde este punto gira | hac1a el Norte en D 30 mdesde este ﬂnto gn‘a

hacta el Oeste en 8, 3 43 m, desde este punto gira hacia el Su;r en l 21 m, desde

este punto grra hacla el (}este en 4,00 m. Por el Sur: linda con aireas comunes
ducto y circulacion y depa.rtamentns SUITE D-2, partiendo desde este hacia
el Oeste en 1,75m, desde este punto gira hacia el Suren 1,64m,desde este

punto gira hacia el Deste en 1,90m, desde este punto gira hacia el Norte en

—_ —_—

1,18m, desde este pun‘m gira hacla el Oeste en 4,60 m, df:sde este punto gira
hacia el NDI’tE‘-‘ et 0,60 m, _c_lgsde este punto gira hacia f:l {Oeste en 4,10m,
desde este punto gira hacia el Sur en 0.05m, desde este punto gira hacia el
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Oeste en 0,58 m. POR EL ESTE: Linda con departam..,nto Ag\_— {wncin ’
desde el Sur hacia cl Norte en ],35m, desde este punto glr&’ h:lCIB. el Estc 311
1,83m, desde este punto giva hacia el Norte en 3. 88m, desde E:'Gfﬂ‘ PG 01\;&
hacia ¢l Oeste en 0,30m, desde este punto gira hacia gl Norte en i fﬂm POR
EL OESTE: Lindera con vacio hacia estacmmumento 20 v 21, partiendo
desde el Sur hacia el Norte en 1.55 m, desde este punto gira hacja el Este en
0.58 m, desde este punto gira hau::ia. Ici. Norte en 4, 60m. Area, 100,00m2.
Tiene un drea neta de 10000 m2. Alicuota:  0,0166%, Area de terreno
[5.94m2Z, drea corrlin 29.51 m2; dreatotal 129.51 m2. B. Una bodega, que
lorma parte del Edificio “ARRECIFE”. identificada con el mimero 36,
cuyos linderos ¥ medidas son: POR ARRIBA: Linders con bodega 45 en
J.56 m2. POR ABAJ(: Lindera con terreno edificio en 3.56 m2. POR EL
NORTE: lindera con bodega 35 en 2.30m. POR EL SUR: Lindera con
limite planta subsuelo en 2.30 . POR EL ESTE: Lindera con drea comiin
crreutacidn en 135 nr. POR EL DI:STE Lindera con bodega 33, cn 1.55 m.
Area 3.56 m2. BODEGA 36 tiene un drea neta de 3.56 m2. Alicnota
{ DGDEE% area del ferreno 0,58 m2, drea comun [, 07m2. Area total 4,63
m2.C. Un sstacionamiento andmduahza{io coR el nidmero 34, ubicado en el
referido Fdificio “ARRECIFE”, que se encuentra circu-nscritﬁ dentro de las
siguicntes medid.as ¥ linderos: POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento
14 en 1230t m2., POR ABAJO: Lindera con terrenc edificio en 12,30 m2,
POR EL NORTE: Lindera con limite planta subsuelo, en 2.46 m. POR EL
SUR: Lindera con drea comin circulacién en 2.46m. POR EL ESTE:
Lindera con cstacionamienio 33 en 5.00 m. POR EL OESTE: Lindera con
area comin circulacidn en 5.00 m. ﬁs:r:a, 12.30 m2. El estacionamiento 34,
tienc un drea neta de 12.30 m2. Alicuota 0,002 %, drea de terrenc 1.92 m?2,
drea comin 3.56 m2. Area total 15.86 m2. CLAUSULA TERCERA:
V%HIPDTECA ABIERTA.- 12 sefiora AIBA MERCEDES BERMELLO



PALMA, a través de su apodera especial, sefiora ANA BERTHA VERA
PINCAY, constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor de la
Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”,
especial v sefialadamente sobre los inmuebles singularizados en el numeral 2
de la cldusula que antecede. La hipoteca comprende no solamente los bienes
descritos, sino también todo aumento, mejora y ampliacién que se hiciere en
los inmuebles hipotecados v en general todo lo que se considere inmueble
por destino, naturaleza e incorporacién de acuerdo a la Ley; aclarindose que
si alguna parte del mismo no estuviere comprendido dentro de los linderos
que se seffalan también quedacd hipotecado. La Asociacién y la deudora
convienen expresamente que la presente hipoteca pase y s¢ extienda a las
nuevas obligaciones que contraiga este con la Mutualista por Novacidn de
las obligaciones primitivas, de cualquier forma que dsta se efectie. La
Deudora queda prohibida de enajenar o gravar los inmuebles hipotecados. La
Hipoteca que se constituye por este instrumento a favor de la Mutualista
Pichincha, tendré la calidad de PRIMERA y serd el Gnico gravamen que
afecte al inmueble en lo sucesivo. La Mutualista Pichincha acepta la
presente hipoteca por ser en seguridad de sus intereses. CLAUSULA
CUARTA: OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La hipoteca que se
constituye, o es en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del
articiulo niimero dos mil trescientos quince del Cadigo Civil, para garantizar
las Obligaciones que la prestaiaria contrajere o hubiere contraidoe con la
Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha™, a
consecuencia de Ias concesiones hechas y que en lo sucesivo le hiciere la
Mutualista, en seguridad del exédito o los créditos que hubiere concedide o
concediere actualmente o concediere en el futuro a la deudora, de gastos
judiciales o extrajudiciales, si fuere del caso, y en general de cualquier

obligacién que tenga o pudiera tener la deudora para con la Mufualista.
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CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDIH

obligaciones que ascgura esta hipoteca pueden constar en ﬁSCI‘lf[’.lE%.t: pﬂ?fllqag
en instrumentos plblicos en general, instrumentos privados, llt;t;L*as: de
cambio, pagarés a la orden y cualquier otra clase de titulos cjecutivas o
documentos de cartera ¥ comerciales, aclardndose que la enumerscién que
anteceds es metamente explicativa, ya que es intencién de las partes que la
hipoteca garantice toda clase de documentos de obligacién que  son
admit:dos  por  las  leyes del TGewador. CLAUSULA  SEXTA:
RESPONSABILIDAD.- Exprcsamente convienen los contratantes que la
caucién hipotecaria que se constituye por el presente contrato aseRUTATE ¥
aflanzard todos los préstamos contraidos por la prestataria, comjunta o
scparadamerte, sin perjuicio de su responsabilidad personal o solidaria, v de
las otras garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pera
siempre que estos documentos pertenezcan a fa Mutualista por cualgueier
causa o motive. CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA DE LOS
PRESTAMOS.- Para la fijacion de la cuantia de los préstamos y
obligacienes, convienen tarnbién de modo expreso gque en todo caso serg 1a
Mutualista Pichincha quien las determine, sin que sea procedente
reclamacion alguna al respecto, CLAUSULA OQCTAVA:EJECUCION
ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.- La Mutualista Pichincha aun cuande
no estuvieren vencidos los plazos del o los préstamos v demds obligaciones
que huehieren contraido el deudor directa o indirectamente, podrd exigir en
cualquier nempo tode lo que se le estuviere adeudande, ejerciendo las
acciones personales y real hipolecaria, en cualquier de los siguientes casos;
a} en caso de incumplimiento de la Deudora, en el pago de cualquiers de las
obligaciones quc mantenga con la Mutualista, instrumentadas o no, de los
intereses causados y de los que se cansaren por estos conceptos; b))  si

enajenare total o parcialmente el inmueble hipotecado, lo cediers cn

<



anticresis, o constituyere cualquier otro gravafnm, sin consentimiento
expreso de la Asociacién; ¢} en todos lo casos en que la Mutualista
considere que se ha desmejorado el bien inmueble hipotecado; d) si
impidieren las inspecciones al bien rafz hipotecado en cualquier tiempo que
la Mutualista lo ordenare; €) si dejare de pagarse por un afio o méas los
impuestos fiscales o municipales que gravaren el inmueble hipotecado; f) si
obstare de cualquier modo el perfeccionamiento de la cesion del o de los
créditos hipotecarios por parte de la Mutualista, la misma que expresamente
queda facultada hacerla a cualquier petsona natural o juridica; g) si se
negare a contribuir a las expensas necesarias para la administracidn,
conservacién v reparacién de los bienes comunes, pago de la prima de
seguro o no cumpliere con las obligaciones que sefiale la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento de Copropiedad y ésta escritura; y, h) en todos
los demds casos contemplados en esta escritura o en las leyes respectivas, en
todo cuanto fueren aplicables. En cualquiera de estos casos, la Asociacion
podra dar por vencido el plazo del préstamo ¥ exigir el pago inmediato: del
capital, de los intereses penales de mora, calculados a la tasa méxima vigente
a la fecha en que se produzca el vencimiento de la respectiva obligacién, que
establezcan las disposiciones del Directorio del Banco Central del Ecuador,
de conformidad con la Ley, las costas, dafios y perjuicios, siendo suficiente a
este fin Ia afirmacién que sobre el incumplimiento haga la Mutualista en su
demanda vy declaracién. de vencimiento del plazo sin lugar a recurso alguno
por parte del deudor. En tales casos, la Asociacitn se entenderd también
autorizada para retener en su favor las cantidades que la Deudora tuviere en
cualquier cuenta de la Mutualista y para imputarlas, sin més requisito a la
obligacién que se encontrare adeudando los prestatarios en forma legal.
CLAUSULA NOVENA: PROHIBICION DE ENAJENAR: La deudora

hipotecaria libre y voluntariamente se compromete a no vender ui gravar el
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bien de su propiedad identificado en Ia ¢lausula segunda deff pr{:sen%{g

micntras la garantia real otorgada a la Mutualista no ae,havat

CLAUSULA DECIMA. SEGURO DE HIPOTECA.- I:’ :, duudura ‘-25‘.:“*'“‘

cant
compromete a mantener adicionalmente un sepuro de hiputeca sohry S

valor real comereial del inmueble, cuyas primas se pagardn conjuntamente
con los dividendos del erédito que se concede o se concedera, seguro que
setd contratado par la Mutualista, a su discrecionalidad, para lo cual queda
€sta plenamente facnitada por la deudora. CLAUSULA DECIMA
PRIMERA: SEGURO DE DESGRAVAMEN.- El préstamo que concede
la Mutualista estd sujeto a la condicidn expresa de que el prestatarin,
mantenga una pdliza de seguro de desgravamen hipotecario, sobre safdos
deudores, que permanecers en vigencia durante todo el plazo del préstamo,
poliza que serd contratada por la Mutualista, a su arbitrio, previo a la
contabilizacion del préstamo, para lo cual queda ésta plenamente facultada
por la deudora.- El valor de la prima correspondients pagard &l asegurado cl
pnmer dia de cada mes, a partir de la aprobacion de su solicitud de seguro de
desgravamen ¥ conjuntamente con el dividendo del préstamo, cuando se
inicie la amortizacién del mismo.- Fn caso de que la poiiza caducare por
falta de pago de la prima de sepuro, cuyas condicinnes constan de la
respectiva poliza la Mutualists podra dar por vencido cl plazo del préstamo,
cxigiendo ¢l pago total de lo adeudado. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA: CESION.- La Mutualista estd legal y plenamente facultada
para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuyo caso para efectos de
perfeccionamiento y legalizacion de la cesidn que realice, queda autorizada a
informar por cscritv de la misma al suserito deudor, comumicacion que
surtird los cfectos de notificacion al tenor del articulo noventa ¥ cinco del

Cédigo de Procedimiento Civil. Por lo tanto, de conformidad con ef articulo

once del Codigo Civil la dendora renuncia a ser notificada con Ja cesidn de ia



garantfa hipotecaria, en concordancia con el articulo un mil ochocientos
cuarenta v dos del Cédigo Civil. CLAUSULA DECIMA TERCERA:
INSCRIPCION Y GASTOS.- Todos los gastos que origine la presente

escritura, su inscripcién, derechos, asi como los de cancelacién del gravamen

cuando- fuere del caso, serdn de exclusiva cuenta del deudor quien queda
facultado para alcanzar la inscripcidn de esta escritura en el Registro de la
Propiedad respectivo, debiendo entregar a la Asociacién dos copias
certificadas e inscritas en el plazo méximo de treinta dfas a contarse de la
fecha de la entrega de la minuta; si en el mencionado plazo Ia contratante no
llegare a presentar a la Mutualista las escrituras debidamente inscritas,
aceptard ¢l cambio de la tasa de interés de la aprobacion del préstamo a la
gue se encuentra vigente ¢l dia de la contabilizacién del mismo.
CLAUSULA DECIMA CUARTA: PRIMERA DECLARACION.- La
Prestataria declara que sobre el inmueble hipotecado no pesa ningn
gravamen o limitacién de dominio algusa. Al efecto se agrega el
correspondiente certificado actualizado conferido por el sefior Registrador de
la Propiedad, CLAUSULA DECIMA QUINTA: HABILITANTES.- Se
agregan los hahilitantes necesarios para el perfeccionamiento de la presente
sscritura. CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOMICILIO Y TRAMITE.-
Para todos los efectos legales que se deriven de esta escritura, las paries
contratantes sefialan como Jueces Competentes los que gjercen jurisdiceion
sea en la ciudad de Manta sea en la ciudad de Portoviejo, asi como al tramite
Ejecutivo ¢ Verbal Sumaric a eleccién del demandante.- Usted, Sefior
Notario, se servira agregar las demds cldusulas de estile.- (Fin:ﬁado) Dr.
Rail Cevallos Cedefio, portader de la matricula profesional —mimero
trece guion mil povecientos ochenta y cuatro guion cuatro (6434) del
Colegio de Abogados de Pichincha~ HASTA AQUI EL CONTENIDO DE
LA MINUTA, la misma que queda elevada a eécri_h:ra pliblica con todo su
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por mi cf Notario en alta ¥ clara voz, aquellos se afirman v ratifican en el
total contenido de esta compraventa , para constancia firman junto conmigo
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PROTOCOLIZACION EL DOCUMENTO QUE CONSTA
COMO  ORIGINAL, CORRESPONDIENTE A PODER
ESPECIAL,  OTORGADC POR LA ASOCIOACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
"PICHINCHA", A FAVOR DEL SENOR EDWIN MANUEL
JURADO BEDRAN Y PETICION DE PROTOCOLZACION
DEL DR. CESAR PALMA ALCIVAR Y MAS DOCUMENTOS

QUE OTORGA
LA NOTARIA QUINTA

AFAVORD:z
DR, CESAR PALMA ALCIVAR

CUANTIA: INDETERMINADA

(D1 2 COPIAS}



Palma & Palma Abogados

CESAR Falhla ALCIVAR Dr EDIFICIO BANCD PEHIN: a8z,
CESAR PALMA SALATAR Abp. OFICINA # 400 MANTA M
AVENIDA gBNTRE CHLLESIL Y E%

CRISTHIAN WALEMCIA SANTOS, Abp. TELER 103 136 . 3- 351?’55?
HENRY CHICA VELEZ. Alyg, el spalaiabegados.cam; om R,

mﬁknnin@pﬁlmb}g:dmcung:hlnﬁ
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SENOR NOTARIO PUBLICO QUINTO DE MANTA.- %,
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pr-:)fesmn ante usted respatuasame:me cornparezcn ¥ solicito:
" )
q - 1 ¥ F r
Seflor Notario, en el Registro de Instrumentos Piblicos 2 su cargo sirvase, con la facultad
prevista en el numeral 2 del Articulo 18. Sirvase Protocolizar e} Instrumento que -
acompaific ¥ que contiene la Protocolizacidn del Poder que se ha otorgado al sefior Edwin
Manuel Juradoe Bedran.

Sirvase atendermie de conformidad a derecho.
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Ledergerber, &n su calidad de Gerente General y representante

Lagal
A FAVOR DEL
SENOR EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN -
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PODER ESPECIAL

OTORGA: ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y -
CREDITO PARA LA VIVIENDA “OICHINCHA", legalmente
reprasentada por & ingeniefo Rere Humberic Cordera
Ledergerher, en su calidad de Gerente General y representante

Lagal
A FAVOR DEL
SENOR EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN -
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Zn ba ciudad de San Francisca de Quitg, Distrito Matropeoliiand, Capital
de s Repiblica del Ecuador, hoy dia, unce;de Septismbre  del afo
DOS MIL CATORCE, ante mi, Doctor Dario Andrada Arellane, Notario
Trigesimo cel Canien Quitp, comparece el sefior Ingeniero Rene

Humberic Cordero Ledergera&r, en <y calidad de Gerente General ¥

representante Legal de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO \E/,:r”
/
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CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA", casado, por sus propios

Y persenales derechos, es mayor de edad, ec&atnrfano, domiciliado en
la ciudad en esta ciudad de Quito, hébil para contratar v obligarse, a
guien de canccerfe doy fe, en wrtud de la cédula de civdadania ¥
nr::rnbramlento que me presenta y me pide que eleve a escritura pubhca

la minuta que me entrega, cuyo tenor htera[ es el siguiente:- *SENOR

| NDTARID En el registro de escrituras plblicas a SU cargo, sirvase

&xtender una de Poder Especial del siguiente tenor: CLAUSULA

PRIMERA: CDMFARECIENTE.- Comparece al otorgamiento de ésta
escritura de Poder Especial, el sefor Ingeniero René Humberto
Gcrdero Ledergerber en su calidad de Gerente General y como tal _

Repreaentante Legal de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito

para la V!wenda "Pichincha", de acuerda a los documentos habilitarntes

que se adjunta, como Mandante o Poderdante, Y para los efectos del
articulo dos mil veinte y ocho del Codigo Civit, CLAUSULA SEGUNDA:
PODER.- El Ingenierc René Humberlo Cordere Ledergarber, en la
calidad en que comparece de conformidad el numerai tres del articulo
cincuenta y cinco del Estatuto de Mutualista Pichincha, olorga poder
especial amplic y suficlente cual en derecha se requiere a favor del
serior EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN para que a su nombre y
representacion realica lo siguiente: a.- Realice todas las gestiones
adminisirativas inherentes al funcionamiento de g Agencia de Ia
Mutualista ubicada en la ciudad de Manta, provincia de Manabi o de Ia
que le encargue el Directorio o ta Gerencia General, para fo cual queda
facultado para realizar todo acto o contrato relacicnado con el giro
administrative ordinaric de |a Agencia de la Mutualista Pichingha,
ubicada en la ciudad de Manta, provincia de Manabi; b.- Asumir la

representacion comercial de a Agencia de Ia Mutualista, ubicadz en la




chudad de Manta, provincia de Manabi o de éa qu@

Directorio o la Gerencia General, ant IHStItUCIGT"Iéﬁ pub’lcas

y ante parsonas naturales dentro de la c.rcunsurtpc’fbh tafrlffc%g! para

o “rrnluq

gjercicic de las funcicnes de cada Agencia; c.- Contratar persona
administraiivo yin  profesionas  gque  sean necesaric  para &l
deﬁenwlvir:".iento de las necesidades de cada Agercia a su cargo,
pravia la seleccidn y autorizacian de la Direccitn de Talento Humano ¥
de la Gerancia General de [a Inatitucion, la cual se hara en cheervancia
de ias cateqorizs y estruciura salarial de la institucion; pagar haberes y
remureraciones, efectuar los descuentos gue correspondan por L.ey,
por disposicitn judicial o por prestamos institucionales, liquidar haberes
o indemnizaciones que corespondan 3 renuncias © a lerminacién oe
ralaciones laborales con empleados a funcicnarios de ta Muiuzlista
Sichincha, y realizar todo aclo GuUe signifigue el gjercicio  Ce
responsabiiidad patronal ¥ €oON plena conocimiento del Regtamento
Administrativo loterno, y @ nomore Y represantacion del Mandanie; d.-
Recibir, estudiar y aprobar las aolicitudes de crédile que & presenign
en 'a Agencia de @ Mutuafista, ubicads en Ia ciudad de Manta,
nrovincia de Manaki o de la cue lg encargue el Directoria o la Garencia
Genera!, deniro de los lirsites, MOROSs esiablecidos ¥ determinados pof
el Mandante, o lz Gerencia de Crédito, facultandele para la suscrpcion
de los respeciives contraics de nréstamos, pagares, letras de carnbdio &
cualquier otro documentc de crédito, y de acuerdo a las distintas lineas
de crédito gue concede 1a Mutﬁalista, suscribir en las escrituras en ias
que la Mutualisia intervenga como acreadora, vendedona, heneiiciarlo

yio cecents, autorizando'e inclusa 2 aceptacidn de hipaiecas, prendas

o cualquier ¢ira garantia a favor de la Mutualista y an seguridad de 'os 1

préstamos gue se concedan. Pogra en tal virtud, firmar y suserikir nctas

oflic. e, anic Bt el rarele Clellanc
1 ‘olare

—



de cesién en calidad de Cedente, suscribir a nombre.del Mandante

~cancelaciones de hipoteca yfo prendas constituidas a favor de

Mutualista Pichincha: e.- E Mandatario podra, en ejercicio del presente
poder, suscribir todos los documentos dirigidos a personas naturales o
juridicas, publicas o privadas, especiales y administrativas que
per;ﬂjtah el desarrollo, construccion y aprobacion de planos Y proyectos
inmobiliarios que  Mutualista  Pichincha desarrollo, tonstruya,
promocione, adquiera, venda, beneficiario y/o cedente. Podra suscribir
y firmar comunicaciones u oficios dirigidos a Municipios, Consejos
Provincialeés, Registros de Ia Propiedad, etcétera, sin que la
ghumeracién que antecede sea iimitativa, pues es 1a intencién que-se
permita el desarrolla de proyectas inmaobiliarios. Al Mandatario, para el
pleng ejércir:iu de éste Poder se le confiere incluso las Jacultades
especiales del articulo cuarents ¥ cuatro del Codigoe de Procedimiento
Civit, a fin de que no pueda arguirse o alegarse falta o insuficiencia de
peder, y concediéndale |a facultad de ejercer la procuraduria judictal a
través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con la
Ley de Federacién de Abogados y previa autorizacion deJ'Mandante, y
en especizal e Mandataric conjuntamente con el Abogado Patrocinador,
de ser el caso deberd atenerse a los terminos del poder, v podra
transigir; Comprometer el pleite en Arbitros: Desistir dei pleite; Absolver
posiciones y deferir al juraments decisorio; v, Reclbir la cosa sobre la
cual verse el litigio o tomar posesion de ella. En tal virtud el Abogado
Patrocinador para cada intervencidn, debera COMparecear
conjuntamente escrita o personalmente con el Mandatario. CLAUSULA
TERCERA: REVOCATORIA.- FEste Poder se revocara
aulomaticamente y quedard sin valor legal alguno en fos casos de

renuncia del Mandatario a sus funciones de Jefe de ia Agencia Manta;
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cuando sead sepsrado de la misma, © trasladado r:f.»:;se 1aa&1ﬂ§j 01

funciones. Ustad, Senor Notario se servird agregar Iaa;gler*as cﬁ%gsma I,J' &
de estiio para la plana validez y eficacia de éste Foder .- :fm:lhia que %'Eﬂ pel, h‘*{@
hailz firmadg pof el Abogado Andres Cobo Gonzalez con hMatricula
p[’CnESIOi"Ic.'I numem diecisiete guion dos mil doce guion dosciertds
cuarenta y dos Cons2jo de 12 Ju-::hcatua . (Hasta agul 13 minuta que el
comparecients 2 ratiica en todas suS panes).- Se cumpligron 16s
preceptos legales del caso. Y lsida gque fue esid escritura
integraments al gtorgante par mi, el Notano. aguel 58 ratifica en todc
le expuesto, y firma cormico en vnidad de acte, de todo o cua) doy
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. SENOR INGENIERQ
RENE HUMBERTO CORDERO LEDERGERBER
Cipelnd - w0

+
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e mi consideracion:

r

Por Ia presenle me permita informarle que el Directorio de Mutualista Pichincha, en sesidn
reatizada el dia 27 de noviembre del 2013 ¥ en efercicio de 1a anibucion establecida en el
mumeral 31.3 del articulo 31, de fa Seceidn [V “Qrganizacién Interna y Funcionamienta™,
del Cupitelo [ ~Norma para la Constitueion, Organizacion, Funcionamiento. y Liguidacién
de das Asociaciones Mutuslistas de Alarrg y Credito para ia Vivienda™, Titule XX “de [as
Disposicionss Especiales pafa las Asoéiaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la
Vivienda™ del Libeo | Normas Generales para’la Aplicacidn de la Ley General de
Anstiliwiones del Sistema™ Financiere™ de |2 Codificacién  de Resolucionss de |a
Superintendencia de Bancos y Seyuros y la Junta Bancaria; en concordancia con Io
dispuesta en el numeral 3. del articulo 45 del Estatuta Social de Mutualista Pichincha,

resabvio desiznar o Usted. como Gerente General de la Institucidn para un periodo de dos
aios repovables.

Medionte Resolucion No. SBS-INJ-DNJ-2014-169 de |2 de febrere de 2014, |a
Superintendencia de Bancos y Seguros dal Ecuador resolvid calificar la idoneidad legal del

~dnyeniedd René Hiimbeiio Cordero Ledergerber, coimd Gerente” General de la Asociacidn
Mutuadista de Ahorro ¥ Crédite para 1a Vivienda Pichincha.

e confurmidad. con el artticde 33 de la Seccign |V “Qrganizacion Interna y
Funcisnamiento™.  del Capitule | “Noema parn la  Constitucidn, Organizacidn,
Funcionamiento. v Liquidicidn de las Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédite para
b Vivienda™, Titufe XXII “de las Disposiciones ‘Especiales para las Asociaciones
Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Viviendz”, del Libre | “Normas Generajes para la
Aplicacion de 1a Ley General de Instituciones del Sistema Financjero™ de [a Codificacidn
de las Resaluciones de ta Superintendancia de Bancos y Seguros y l2 Junta Bancaria; y de
vonformidad con el articulo 59 del Estatute Social de Mutualista Pichincha, aprobado por la
superintendencia de Baocos y Seguros mediante Resolucion No. SBS-DTL-2013-764 de
©22 de ocfubre de 2013, contenida en la eseriturs pliblica otorgada ante el Dr. Felipe
Hurralde Davalos. Notario Vigésimo Quinta del Cantén Quite el 10 de septiernbre de 2013
¢ inserita en el Rewistro Mercanljl el 11 de noviembre de 2013, Usted serd el representante
y - legal. judicial y extrajudicial de Mutualista Pichincha, v la administrard ajo la vigilancia y
: contrel del Directorin. '

i

El Acia Constitutiva de la Asociacitn Mutualista de Ahorro . Crédite para la Vivienda
“Pichincha™ Tue otorzada por el Bance Ecuatoriano ‘de lz Vivienda el 24 de octubre de

T Mimarin 18 e cnmrlaechien BA 1R Dlian | adn Meen Talft0) FEX 2578300 www.mutugiistapichincha.com
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Alentamente,
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Tan Cobo Lalmas
TARIO DEL BIRECTORIO

l -
Acepto £l nombragiiento que anteceds y me comprometa al cumpliniznie de [as

disposicionss de fa Ley, del Reglamento v del Estatuta de Martaalista 2ichincha

Quitg, 26 de fehrero de 2014
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- FRAMITE NUMERO: 17166 |

{'f'r?-"
REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: QUITD R EGESTR 0
_ MERCANTIL ...
: RAZGN DE INSCRIPCION NOMERAMIENTO QUITO e

i
£1 LA CIUDAD QUITD, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTD EN ESTE REGISTRO, CLYO DETALLE
SE MUESTRA A CONTIN LacIdn:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

f| 7142
07/03/2014
A 2734
=T LIBRO DE NOMBRAMIENTOS |
7. DATDS DEL NOMBRAMIENTO: .
NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: HOMBRAMIENTO DE GEREMTE GENERAL |
"AUTORIDAD NOMINADORA: DIRECTORIO '
[ FECHA DE NOMBRAMIENTO: 26022014
FECHA ACEFTACION: 16/02/2014 )
 NOMBRE DELA COMPARTA: MUTUALISTA PICHINCHA
DOMICILG DE LA COMPARTA: QUIT |
3 DATOS.DE REPRESENTANTES:
[ 19entifieacion Nombres y Apellides Cargo Plazo
1706847033 CORDERO LEDERGERBER | GERENTE GENERAL 2 ANOS
RENE HUMBEATQ _ i
4, DATOS ADICIONALES: :
| REF. Y.CODIF. DE ESTAT.. A #4384 DEL11/11/2013 NOTARIA 25 OFL 10/09/2013 1P :l

CUALQULER ENMENDADURA, AITERACION O MODIFICACION AL TEXTOHDE LA PRESEMTE RAZON, LA INVALIDA,
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NG SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. o

el
’*-Ea“,% FECHA DE EMISION: QUITQ, AT DiAqsl‘p,ELfﬁE_gru’E MARZO DE 2014
1 : r""'r ,/

b — s
E".-ﬁ 2 DR.RUBEN ENRIGIUE AGUIRRE LGPE2
€3 S RecISTRADCHWERCANTIL DEL CANTON QUITO

.95"@ _;-""I e"! % ﬁ\bﬁ
LA I:II.RECE!!E)ﬂf‘DEL REGISTRO: &Y. 6 DE DICIEMBRE NGG-78 Y GASPAR DE YILLAROEL Cami ¢t o
24
5 - NOTARIA TRIGESIMA OE QUITO_
~‘-"‘f De ausrido B Al 1%Numeral 5daletey otarizl. Bs Fiel
Capia o2k Dg ai..'_:,' ;:'5':‘]5'1-[5-}' Carafitsx
rhuisa 5. T b‘.:? £

Paginatdel
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SE OTORGO ANTE Mi, ESTA ESCRITURA DE PODER ESPECIAL QUE
OTORGA: ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
- PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA" A FAVOR DEL SENOR EDWIN
. MANUEL JURADO BEDRAN Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA
- PRIMERA COPIA CERTIFICADA, DEBIDAMENTE SELLADA Y FIRMADA
EN QUITO A ONCE DE SEFTIEMBRE DEL DOS MIL CATORCE.- ERSG.-

EL NOTARIO
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DR. DARTO"ANDRADE ARELLANG
NOTARIO TRIGESIMO DEL CANTON QUITO
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RAZON DE PROTOCOLIZACION: A peticidn del Dr. Cesar Pzﬂrﬂ% 2 1y ST A
portador de la matricula profesional nimere trece guion mil novecientos %ﬁtﬁ_‘.‘_‘ﬂﬂ:‘iﬁ

y cuatro guion cuateo (13-1984-4) del Foro ds Abogados de Manabi, ef dixde
hoy, en seis (06) fojas ttiles, en el Registro de Eserituras Publicas de la Notadiag,., .
Quinta del cantén Manta a mi cargo, protocolize EL DOCIUMENTO QUE Aastbe
CONSTA COMO ORIGINAL, CORRESPONDIENTE A PODER ESPECIAL,
OTORGADG POR LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO ¥
CREDITC PARA LA VIVIENDA “PICHINCHAT, A EAVOR DEL SENOR
EDWIN MANUEL  JURADO  BEDRAN ¥ PETICION  DE
PROTOCOLIZACION DEL DR. CESAR PALMA ALCIVAR, qua antecede.-

Manta, diecinueve (19) de Septiembre del dos mil catorce.-

L ;
fiaia} * »
u " _-_"':'.:_v.; E‘ .
Dr. BIEGO CHAMORRO PEPINOSA
NDTARI@»,FQUINTD DEf CANTON MANTA

A Qs "



Se prolocolizé en el Registro de Escrituras Publicas de la Notaria Quinta
del Cantén Manta, a mi cargo, en fe de ello, confiero primera copla
CERTIFICADA DEL DOCUMENTO QUE CONSTA COMO
ORIGINAL, CORRESPONDIENTE A PODER ESPECIAL,
OTORGADO POR LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA", A FAVOR DEL
SENOR EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN Y PETICION DE
PROTOCOLIZACION DEL DR, CESAR PALMA ALCIVAR ¥ MAS
DOCUMENTOS ADJUNTOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERQ (P 2206), en seis (06) fojas tiles.- Firmada y sellada en Manta,
al diecinueve (19) de Septiembre del j;us--mil'carnme&:‘_ Y

- / G :

R s epingsa
Nnm“n}b Qumgu C ‘;&ﬁN MANTA
{ o

1

AN

NOTARIA-QUINTA DEL CANTGON MANTA " |
Es compylsa de ia co[é-fa&mgrt;ffoada que Irig’ /
fue presentada y devydlty n‘fe?EsatiB?LL ’
en...&ﬁ. j*‘ ... fajas 1} iﬁs :

Manta,a..:h\u;/. -_.....ié%. e
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- "SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA S

GQNSTRUCTORA HANT A PROPERTIES 8.CG '5' OS85,

'
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Mantta, Didembre 01 def 2014 e - b

—
NOTARIA GUINTS qEL\ ANTON MA 2
Es compulsa de la copia certificadd que me ”

fue prosenfad et
Seftora Leda. (P’ﬂl_‘%.._a H_Vdew elta al injgre¥as

Ménica Maite Ferndndez Carlos  wabes o, N &1 .3,’:!

Ensudemam:;. S YAk
Lg D Diegﬁ Ch amc} o Papifiota:
_ _ X ) f’“““‘m - WOTAATS GUINTO DEL CANTON JTaRA "
De mis consideradiones - .o 4w g0 T

Pongo en su conocimiento que en la Junta Genera Uitiversal de S6dos deta’ SDCIEHAI}_
QVIL Y COMERCIAL:INMOBILIARIA ¥ - CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C",f'_'f ;
‘celabra el 01 dé. ee - det 2014, tuvo: b ' I

GERENTE GENERAL de dicha Saciedad, gesﬂdn qua Ia de.sempeﬂarn r >
Dns ARDS, a cuyo efectu €l presente servird de. instrumento suﬁdemge para Ieg:ﬂ Nar. .
543 persuneﬂa ¥ osl:entar la repnresené‘clﬂn_;kﬁl }udidal y{u elm'ahld!dﬂ deila

SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL “PROPERTIES 5.C.C", se constituyd-mediante Escritura -

Piiblica celebrada ante la Notatia Publica encargada del cmﬂn Ahogada Elsy ceum e
el13de anlemhre det anﬁ.zuurg:-:krs&;ﬁ"ﬁ& s G

Libro-de Registro-Mercantil,

R "' e ORI FEIRR PR, e "s. 2
) fes
A N FE: Gue fos preceden ‘
Ménica Maite Fefmidndéz Carlos el °sz fojas gfies, Gnversos,
Nadonalidad: Ecuatoriana reversos s QUSRS B
* Cadula de Gudadania: 091202769-5 gl S o]
Rireccion: Urbanizacién Pedro Balda, edifido Arenamar 3 -

Teléfono: 0984051214 e Prer 4 1. e




£ Registro Mercantil de Manta

‘q.:.-'
’f

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO */73,, iw@‘ 7

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACISN:

EL ACTC/CONTRATO QUE SE PRESENTG EN ESTE HE “tﬁmf. )"‘“f’:‘:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAI.

T eE
= 2770873015
2] 285

UBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. PATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DELACTO O CONTRATD: NOMBRAMIENTD DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMIRADORA: IUNTA ﬁﬁuﬁmuumm OE sc:cms
FECHA DE NOMBRAMIENTO: C1f12/2014 . ... .-

FECHA ACEPTACION: _ | 01/12/2014 " T

NOMBRE DE LA COMPARIA:

DOMICILID DE LA COM :

3. DATOS.DE REPRESENTANTES: - - "':'.: ¥ SR ".\'c:\-:-:"é":"*"i
identificacidn T o

0812027635

| GERENTE GENERAL | DOS AROS -

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERAC!ON o Mﬂﬂlmﬂﬁﬂ AL TEXTO DE LA FHESENTE MN LA INVALIDA,

105 CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA L& ‘EFALIDE EIEL PRQEESD 3
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.




hj
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES s ’

7 SOCIEDADES el lpel
"NUMERO RUC: | 1391789527004

RAZON BOCIAL: INMOBI IARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES $.0.C.

NOMBRE COMERCIAL: MANTA FROPERTIES

CLAZF CONTRIBUYERTE: OTROS

REPRESENTANTE LE{AL: FERNANDET CARL DS MDMICA MAITE

CORTADGR: . RO L BRAVD LENIN ANDRESR

FEC. {NIGIQ ACTIGADES: 0701 2t2017 FEC. COMNETITUCION: i

FEC, INSCRIBIION- 104122012 FECHA BE ACTUALIZACHON:

ACTMIDAD ECONDMICA PRINGIFAL:

CONSTRUGCION D EDIFIGION COMPLETOS ¢ PARTES DE EOIFICIOS, AMPL IACIONES,

DONIGILIO TRIBLTARIC!

061 IGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXID DE.COMPRAS ¥ RETENCIONES EN LA EUENTE PO DTR08 Sometr T e
* ANEXD RELACIEH DEFENDEN( A

" DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

~ DECLARACION DR RETENGIONES ENLA FUENTE

" DECLARACION MENSUAL DE VA

#DEEETMLWDS_HEEWE“ T "dﬂMInl"i_Oﬂ't"' B T 1T S /
AURISDICOION: |\ REGIONAL MAKASK MANART " emmlanes o g

. R .-_: fond A ‘ .
OTARIAQUINTA DEL CANT ‘ T.
Es fig] foladomia ded dpfdmento ada =11 m‘qé
Le présenfddo yitaydd #sadp
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DIGO : 2014.13.08.04.P4899 . -

PODER OTORGA LA SENORA ALBA MERCEDES
' BERMELLO PALMA; A FAVOR DE LA SENORA ANA BERTHA VERA
' PINCAY.- |

CUANTIA : INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del camtén Manta,
Provincia de Manabf, Repdblica . del Ecuador, hoy dla viernes once
de julio del afo dos mil catorce, ante mi, ABOGADA ELSYE
‘CEDENO MENENDEZ, Notaria Piblica Cuarta del cantdn Manta,
comparece y declara, eﬁ calidad de PODERDANTE, la seniora ALBA
MERCEDES BERMELLO PALMA, por sus proplos y personales derechos,
a guien d¢ conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su
cédula de ciudadania que corresponde a [os nimeros unc tres cero.
cero tres tres uno nueve siete cuatro guidn uno, cuya copia debidamente
certificada por mji se adjunta como documento habilitante, La
PODERDANTE es de nacionalidad ecuatorfana, mayor .de edad, de
estado coivil divorciada, domiciliada en Los BEstadeos Unldos de
Norteamérica y de trdnsito por esta ciudad de Manta, Advertida que
fue la compareciente ' por mi la Notaria de los efectos ¥y
resultados de esta escritura, as{ como examinada gue fue en forma
aislada y separada, de que comparece al otorgamiento de esta
escriira de PODER ESPECIAL, sin  coaccidu, amenazas, femor
reyerencial ni promesa o seduccidn, me piden que eleve a .escriturl':‘iﬁw"

el texto de la minuta cuyo tenor literaric es como sigue:

NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo

incorporar una mas. de Poder Especial, que se otorga de

o P

al sigulente tenor: PRIMERA: CUOMPARECIENTE.-




seflora AULBA MERCEDES BERMELLO PALMA, por
perscoales derechos y en su calidad de MANDANTE o

e o s T Ta Ty 1A m el ol e
Ry L ST AR Ll i e Y 1 = I.J.CLL..UJ..I.L‘LLJ.LLGiJ. Lol Ldlzer,

edad, habil para contratar como en derecho se requiere. SEGUNDA:

PODER ESPECIAL.- la sefiora ALBA MERCEDES BERMELLO FALMA,

T

LOT sus propios ¥ perscnales dereches, otorgs Poder Especial, amplio
v suficiente cuzl en derecho se requiers a favar de la seflora ANA

N
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AY, portadora de la cé
une tres cero tres circo nueve una seis dos guidn cerg, a fin de que en
su nombre v representacion efectie: a.~- Todos los tramites legales
necesartos  en Mutualista Pichincha o en cualquier Institucidn

Financiera de la Repiblica del Ecuador, a fin de obtener un crédito

1

L — e 1 il n mmrmmlaaea a1 - . L |
J.I_JULELG.IJ.U, i Udl d NOoNors a4 1d mandante podla Cowiplral 21
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Tl
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pien Inmueble s cualguier perscna natural o juridica; vender,
hipoteque el indicado inmueble e seguridad de las cobligaciones de
crédite adquiridas; establezca gravdmenes o limitaciores de dominio
que ge requieren parz tal efecto, papue el crédito hipotecario, rescinda
escrituras, aporte o fideicomiscs; y, en  general suscriba v efectie
toda clase de actos, contratos o escrituras, documentos publicos o
privados de adquisicion” de bieres inmuebles que se exijan pa.ra
Meracianes de crédito, hasta obtemer el crédito con la firma e
ingcripcién de la escritura ¥ contrates correspondientes.- En tal virtud
a nombra de la Mandante podrd efecmiar en cualguler Insiimicidn
Financiera de la Repubtica de! Ecuador los siguientes contratos:
abrir, cerrar pirar sobre la o las cuentas de ahorros o corrientes del
mandante, Contraze créditos v prestamos u operaciones de leasing
inmobiliaric siempre gque sean destinados a mantener, mejorar o

e i nimdumas T, 2 —tn Al [P L
merementar &l DAUTHIRONI0 Ofr [Ldliddn tr: dl

A — = Totmma A
Enadac 1gLds ae

i

pt
cambio, pagares, cesidn de derechos u otros documentos de créditos




reconocidos por las leyes del pals o del exterior, negociar cualquier
clase de papeles fiduciarios, polizas de acumulacidn, depodsitos de
ahorro tanto a la vista o a plazo fijo y mayor, realizar depdsiios y
retiros, efectuar toda clase de inversiones o actos de COmErcio,
solicitar estados de cuenta- Para efectos del presente mandato
faculto a la Mandataria para que en la suscripcion y firma del
contrato de crédito, a mi nombre y representacién renuncie fuerc y
domicilio, sujetindose a los Jueces Competentes de la jJurisdiccidn
sefialada en el indicado instrumento, y en tal virtud pueda, a mi
‘nombre y representacidn recibir las notificaciones judiciales ¥
extrajudiciales a que hubieren Iugar, ¥ en caso de divergencia o
incumplimiento que deriven del presente instrumento- De ser el
caso, siempre y cuando la obligacidn crediticia adguirida en virtud
del bien inmueble, se encuentre impaga, faculto a la Mandataria para
que suscriba todo documento que fuere necesario para cancelar
dichas obligaciones o las que estuvieren pendiente de pago, para lo
cual podrd realizar cualquier acto de disposicién sobre los bienes,
imuebles 0 inmuebles que a &sa fecha tuviere- A la Mandataria, para
el pleno ejercicio, eficacia v validez de este poder se le confiere
incluso las facultades especiales del articulc cuarenta y cuatro del
Codigo de Procedimientos Civil, a fin de que no pueda argiiirse o
alegarse falta o insuficiencia de poder, y concediéndole la faculta de

[

gjercer la procuraduria judicial a través de Abogados en gjercicio

al y de conformidad con la ley de Federacidn de Abogados
1gaautr:::rizaciaain del Mandante y en especial la Mandataria,
ﬁte con el ghogado patrocinador, de ser el caso, deberd
E}S términos del poder, y podra transigir; comprometer el
Eﬁam 0s; desistir del pleito; absolver posiciones y deferir a

juram ﬁa decisorio; y, recibir la cosa sobre la cual verse el litigio o



tomar posesidn de eila. Uisted, sefiora
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gscrialra. Hasta agufla mi
¥ nabiiltantes que se incorpora, con todo el valer legal, v que, los
comparacienies aceptan en todas ¥ cada una de sus partes, minuta
gue esta firmada por el Abogado Riskee Rene Vera Vivas, matricuiz
nirmers @ 13-1996-63 Foro de Abogados, para la celebracidn de la

--n—- -.a-—J-ﬂ i LR -
TEIENTS S3CTIRIrE 58 O

’T!

en la ley notarial; v, lefda que les fue a loz comparecientes por mi
el notaric, se ratifican y firman conmigo en unidad de actc
guedardc incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo

cuanto DOY FE.{/

C.C. I'{ID. 130331974-1
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Senor

Geovanny Herrera

DIRECTOR DEL CONSEJO NACIONAL ELECTORAL DELEGACION MANARL
Ciurtad -

Dl mi consideracicn:

Yo, BERMELLO PALMA ALBA MERCEDES, vportador de iz cedula de
civdadanfa N°® 130331974-1, solicito a usted se me excnere de la multa por no
sufragar en fos Pracesos Eilectorales del 23/02/2014 los motivos de mi ausencia
fue por enconirarms residiendo fuera del pafs,

Aciuntc a la presenis copia de cédula y &l record migratoric.

Le agradezco desds va por su atencidn.

//f 'zl'f A
EERMELLD *’ALH(&J L BA MERCEDES

C.C.N® 1303319741

CLMBTEIC N AlTINAL ELECTOR AL
Teldfuneial 01 - 3213410

Buacumenty e s CWE-PSDAV-21T142243-E
Foreha DA 2R 138 GMT
Recibido por  : Maurisiy Merz Rowen
Bure veritivar el estado de su doctuneno mge
bt Aprrons. cne gal e
con el usgarios "M1IEITFITH




reconocidos por las leyes del pafs o del exterior, negociar cualquier

clase de papeles fiduciarios, pdlizas de acumulacién, depésitos de

ahorro tanto a la vista o a plazo fljo y mayor, realizar depdsitos ¥
retiros, efectuar toda clase de inversiones o actos de comercio,
solicitar estados de cuenta- Para efectos del presenté mandata
faculto a la Mandataria para gue en la suscripcidn y firma del
contrato de crédito, a mi nombre y representacién renuncie fuerc y
domicilio, sujetdndose a los Jueces Cowmpetentes de la Jurisdiccion
sefialada en el indicado instrumento, y en tal virtud pueda, a mwi
nombre. v representacién recibir las notificaciones judiciales ¥
extrajudiciales a que hubieren lugar, ¥ en casc de divergencia o
incumplimiento que deriven del presente instrumento.- De ser el
caso, siempre y cuando la obligacidn crediticia adquirida en virtud
del bien inmueble, se encuentre impaga, faculto a la Mandataria para
que suscriba todo documento que fuere necesaric para cancelar
dichas obligaciones o las que estuvieren pendiente de pago, para lo
cual podra realizar cualquier acto de disposicién sobre los bienes,
muebles o inmuebles que a esa fecha tuviere.- A la Mandataria, para
el pleno ejercicio, eficacia y validez de este poder se le confiere
incluso las facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del
{4digo de Procedimientos Civil, a fin de que no pueda argiirse o
alegarse falta o insuficiencia de poder, vy concediéndole la faculta de
gjercer ia procuraduria judicial a travéds de Abogados en Ejér-:i-:‘la

al y de conformidad con Ia ley de Federacién de Abogados

= b ] * 4
Fautorizacién del Mandante y en especial la Mandataria,
S

conjun gte con el abogado patrocinador, de ser el caso, deberd

itros; desistir del pleito; absolver posiciones y delerir al
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CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGQ, AL QUE ME REMITO,
A PETICION DE LA PARTE INTERESADA, CONFIERO SEGUNDO
TESTIMONIO ENTREGADO A LOS TREINTA DIAS DEL MES DE JULIO

DEL ANO DOS MIL CATORCE. CODIGO : 2014.13.08.04.PA4899.- DOY
A
FE. ff




Empresa Pablica Municipal
Ragistro de la Fropiedad de
Manta-EP

TR AR

Avenida 4y Calle 11

l‘.“onf{)rme alia snlmutud Namero: 93959, ccrtifieo hasta el dia de huy la Ficha Regntrn[ Numem 50274 E
INF DRN[ACION REGISTRAL
mi:::hai e Ap-e'“mra sdbado, 14 d2 marzo de 2003
Parroquia: Manta
Tipa de Predic: Urbano

Céd. CarastraliBoldent. Pradial: KOO OO OODOU R N XXX
LINDEROS REGISTRALES:

departamenms enumerados como A-2, B-2, Suite C—2 Suite -2 y Suitc E-2, m4s sus
respectivas arcas de circulacién comunal, DE&_I_{EAMEWI 0 SUITE E 2, DEL
EDIFICIO ARRECIFE, ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio U mea
Avenida las Fragatas de la ciudad de Manta DEPARTAMENTO SUITE E-2, se haila
planificado con los siguientes ambientes, sala, comedor, ¢ocina, dos bafios dos
dormitorios, Lavanderia ¥ Balcon, dentre de las siguientes medidas y linderos. Por
Arriba; lindera con el Departamento D-3 en 100,00m2. Por Abajo; lindera con el
Df:partarricnt{_:; D-1 en 100,00m2. Por el Norte; lindera con vacio hacia drea comiin
recreativa v Estacionamiento 21; partiendo desde el este hacia el oeste en 1,40m., desde
este punte gira hacia el norte en 0,50m., desde este punto gira hacia &l oeste en 8,45m.,
desde este punto gira hacia el suren 1,21m.,, desde este punto gira hacia el geste en
4,00m. Por ei. Sur; lindera con dreas comunes ducto v circulacién y Departamentos Suite
'D-2, partiendo desde este hacia el oeste en 1,75m., desde este punto gira hacia el sur eg

-_ 1,64m., desde este punto gira hacia el oeste en 1,90m., desde este punto gira hacia el
norte en 1,18m., desde este punto gira hacia el oeste en 4,60m., desde este punto gira
hama el norte en 0,60m., desde este punto gira hacia el ceste en 4,10m., desde este
punto gira hacm el suren 0, 05 m., desde este punto gira hacia el oeste en 0,58 m. Por el
Este; lindera ¢con Departamcnto A-2, partiendo desde el sur hacia el norte en [,35m.,
desde este punto gira hacia el este en 1,83m., desde este punto gira bacia el norte en
3,88m., desde este punto gira hacia el aeste en 0,30m., desde este puntt&%hm oyl Pultiica Munlslpal
’ 3,

[ Registro de la Propladad dE
J*\j Mo 27
A=

firtiﬁtlciﬁnimpml pac el Flehs Registral; 53274 ‘ B 5 '|J;LHLQ 2015




[

)

1 Deplaratwria de Proniedad Horizontal

o HJ-'E'II

desde el sur hacia el norte en 1,55m., desde este punto gira hacia eLasIe en SSm_, desde
este punto gira hacta el norte en 4, 60m. Arca; 100,00m2. Tiene un Area Nsta ID{} (0m?2.
Alicuota 0,0166%, Area de terrenc 15.94m2., Area comﬁn 29, 51m2 Area total
125,51m2. SOLVENCIA. EL I}EPARTAMENTD DESCRITD SE ENCUENTRA

L I B R E D E G R A V A M E N

UMERN DE MOVIMI REGI 5 -

|_ Libre Acta Miamerp y frcha de inscripeidu Folio nigisl

' _ Compra Venta Compraventa, 2323 30007/2013 46,669
Propiedades Horzontales Declaratoria de Propieded Horizonta 3 24012015 66
Planos Planos 4 2401203 57

VIMIE El BAL

HERCTSTRO DE ~coMPRE VENTA - 07T e wioo oo ]

1 Compravents
Inscrito el = martes, 30 de julio de 2013

Tomu: 1z Eolio Inlcial: 46.669 - Folio Final: 46.683 g
Nimero-de Enseripeign: 2322 Mdmero de Repertorio: 5.545

Ofiving donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Mombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamienio/Providencial viernes, 08 de febrero de 2013
EscritorafJuicio/Resolucifn:

Fecha de Reaolucidn:
a.- Observaciones:

COMPRAVENTA, guicn compra ¥ acepta a travez de la Sefiora Monica Maite Fernandez Carlos, en su calided de
Gerente General , de la Inmebiliria y Constructota Manta, Properties 3. 8. C. ¢l lote de terreno ubicados en la
Lotizacion PEDRC BALDA DEL BARRIO UMINA AVENIDA LAS FRAGATAS de la Ciudad de Manta,

Con wna superficie total de Novecicntos Sesenta Metros Cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lns Partes:
" Calidad Céduls ¢ RU.C.  Nombre ya Razbn Social Estado Civil  Dumicille
Comprador 8000000069373 Inmobiliaria ¥ Constructora Manta Properti Manta
Vendedor 80-0000000030766 Davisen Thomas Alexander '
¢.- Esta [nseripeidn za rafiere a 1a{s] qua consta(n) en:
Libro: No.Inscripeido: Fee Inscripeidn:  Folio Inivial:
Compra Yenta ' 2663 ld-sep-2000 43876

lnscrito el :  sdbado, 24 de eners de 2015

Tomo:z L Folio Inicial: &4 - Folio Final: 152
Nimers de Inseripeidn: 3 Nimerp de Repertorio: 664
Qficina donde se gusrda el original; Notaria Segunda

Nombre del Cantén: - Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 1% de diciembres de 2014
Eseritura/Juicio/Resolucion:

Cortifractin foprew par: UM




s .
RN -

Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Fecha de Resnlugi-ﬁn:
a.-'thcrvachne's: : :

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO “AREECIFE"
bo- Apclides, Mombees y Demicilio de las Paries:

Calidad Cédula v UG, Nombre yfo Razén Socinl Fstado Civil

Propietaris E0-00200000772357 Cempatia Inmabiliaria y Construetora Man
¢.- Esta inscripeian se refiere a la{s) que constaln) en:
Libra:

Eomieilic
tlanin

Modoseripetdn:  Fec, Inscripeldn:  Folio Inicizl:  Folie fonal:
Compra Ventz 2323 30-jul-2013 46849 45683
101 Plangs
Inscrite el @ sibado, 24 dé cnero de 2015
Tomo: 1

T
Eolin teicial: 87 - Folia Final: 69 J?"?
MNamero de Tascripeidn: 4 Mimero de Repertorie: 665 aZ 92 &
CHicing donde se guarda el origingl:  Motaria Sepunda ﬁ X ;
MNombre del Cantdn: Manta %__l-". §
. . . . o
Fecha e Oiprgamiento/Providencia: martes, 19 de diciembre de 2014 Gd_, P Q&‘hg@ﬁ
LTINS
EscrituradJuicie/Resnlucidn; “h"vﬁaf _Eci\;la_&
y 37 oy 13k
Fechs de Resolueidn:

ft.- Dhservacinnes:

PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADDGOG "ARRECIFERE"

bi- Apellicdos, Nombres ¥ Donicilin de las Pactes:
Calidad Céduda a RULC,  Nombre v/o Razdn Sociat Estado Civii
Propietsrio EQ-000030007T257 Counpadia Tnmobiliaria v Canstruetors Man
€.~ Esta inseripgidn e refierc a lals) que constaln) an:

Librn: MoJnseripetn:  Fee, (nseripeibn:  Folio Inictal:  Folio fial:
Propiedades [Todzontalzs ' 3 2d-¢ne-2015 a6 B ¥

Drancticrdin

tefanca

2

Efer,
v -
s,
FE Py

| A5k, Empress Publica Maricipal |

£ "r., Reglatro da la Propiedad de
3, .5 Ment.Ep

)
=i

! i
Cerlifmcion impresa par Sl Pichn Begiteral: 50274 szlﬁ: J3LJ H ' dezg L5
|

- k-




g
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripciones | Libro Niintero de Inscripelanes
Planas 1

Compra WVenta 1
Fropiedades Honzantales 1

| Los movirientas Registrales que constan en esta Ficha son los linicos que se refleren af predw quie 32 certifica 1

Cualquier enmendaduora, alteraciin o muodificaci6n al texto yte ‘certificado lo invalida.
Emitido a las: $:23:44 del viernes, 26 de junio de 201 '

A peticidn de: RN ﬁé@;‘ﬁm
Elahm‘ﬂdﬁrp,ﬂ‘;s %ﬁlrﬂes Ma

*’“ig’mﬁ?ss-ﬂ

(R

Walidez del Certificado 30 dfzs, Excepto
que se dicra un irzspase de dominio o se
emifiera UR gravAmen.

F] interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Emprass Pibliea Municipat
Rnhn-u ce In Propledad de
Munta-EF

26 JUN. 205

Crrtiffcmib iovpress por Sl Fiche Rrgictral: 50274 (.

d e ey
.—1—1“-.-




Empresa Poblica Municipal
Registro de [a Propizcad de
Manta-EP

QC/_,-'.. u:n‘?*
PRSI R i
E.E_L.‘L:.ﬁifﬂ%—- § :“.t....a_. Ny

50275
VR V0T

Canfﬂnrum a Ia 'mhutud Nimero: 93859, eertifico hasta el dia de hoy la Ficha Reg:atral Numeru 51]2’?5

Avenida 4 y Calle I1

Ey
e INFORMACIONREGISTRAL: | o oo
Fecha de Apotura: sdbade, 14 de marza de 2015 : -E‘ P nF
Patraguia: Manta &y
P
Tipo de Pradia: Urbano 5 K
Cod Catastral/Rol/ [dent. Pradial: OO OO O XXX e V'
%
LINDEROS REGISTRALES: & % Ecﬁp_&d.

PLANTA SUBSUELOQ. Ubicado sobre los Niveles-2,66 del cdificio sobre el cug?ie sf-i‘-' e
planificado veintides { 22) Estacionamientos y Veintinueve { 29} Bodegas; mas las
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontai. ES IACIUN AMIENTO;

_34; DEL EDIFICIO ARRECIFE, ubicado en la Lotizacidn Pedro Balda del Barrm Umiifta; - -
Avenida las Fra&atas de la ciudad de Manta. ESTACIONAMIENTO; 34; dentro de las
siguientes medidas y linderos; Por arriba: lindera con Estacicnamiente 14 en 12,30m2.
Por Abajo; lindera con terreno edificio en 123(};‘:}2 Por ¢l Norte; lindera con limite
planta subsucto en 2.46m. Por el Sur; lin&ara ﬁon drea comuin circulacidn en 2,46m. Por
el Este; iind_efa cnﬁ Estacionamiento 35 en 5.00m. Por el Oeste: lindera con drea comtin
circutzcidn en 5,00m. Area; 12,30m2. ESTACIONAMIENTO; 34, Tiene un Area Nera
12,30m32. Allcuota 0,002%, Arca dc terrena 1,92m2,, Area COIZEII:I_I'! 3.56m2. Area total
15,86m2, SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE

G R A VoA M B TR

RESUMEN DE MOYIMIENTOS REGISTRALES: _ e

Libra Aeta _ _Mamere y fechs de inseripeidn Folie lnicial
Crmpra Venta Corpraventa 2321 EEma 45,569
Propicdades Horizaniales eclarztoria de Propiedad Horizonta 3 M012015 L1
Planes Flanos 4 240072015 57 | '

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO ‘DE ~ COMPRA VENTA .~ . - .00 . . o 0 ooie it vt

—
e Empresa Publen Municlaal

2
{@} ;i?-.grgp“ Iz Propiedad de

256 JuN, 200

Certificaclon impress porz Ji® Ficha Regintral: 50235 Piginn: 13




iy

1

" - Eseriturai vicio/Resolucidn:

Toma: ‘111 Folio Inicial: 46.669 - Folic Final: 46,683

MNiamers de Inscripeidn: 3323 Nimers de Repertorio:
Oficina donde se puarda el-original: Notaria Cuerta
Nombre del Cantén: C Manta

Fecha de Otorgamiento/P rovidencia: viernes, 08 de febrera de 2013

Fecha de Rasolnecidn:
#.- Observaciones:

COWRAVEHTA* quitn compra ¥ acepta a travez de la Sefiora Monica Mam: %ﬂ?@ez Carlos, ¢n su calidad de
(Gerente General , dela Inmebiliria ¥ Cnnstructuta Manta, Properties 3, 5.0 el lnta de terreno wubicadosen la
Lotizacion PEDR( BALDA DEL BARRIO UMIﬁA AVENIDA LAS FRAGATAS de la Ciudad de Manta.

Con una'supei‘ficie'tnta! de Novecientos Sesenta Metros Cuadrados.

t.- Apellidos, Mombres y Domicilla de 1as Partes:

Calidad Cédulaa RIUEC.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Comprador . R0-0000000063173 Lomobiliaria ¥ Constructers Manta Properti Manta
Yendedor S0-0000000030764 Davisor Thomas Alexander Soltere Manta

¢.- Esta Inseripcion sa reflere a lals) qua constaln) en: : - . .
Libro: NoJdnscripelén:  Fee, lnscripeién:  Folie Imicial:  Folio Noal:
Compra Venta 2663 14-5ep-2009 43876 43883
| Declaratoria de Propied Tizontal & Eng,
Ioscrite el ;:  sabado, 24 de enero de 2015 f _ i ﬁ"‘
Tome: 1 . Yolic Inicial: 65" - Folio Final: 152 %
Mimers de Inseripeidn: 2 Nimera de Repertorio: 664 N _:E
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Segunda 8 & &
Nombre del Cantdn: Manta e 2
Facha de Otorgamiento/F rovidencia; martes, 02 de diclembre de 2014 . i ‘5
Escritura/Juickp/Resolucifn: 1:’,b-,. B g™
’ . g
Fecha de Resoluctfn: T ouLsE
a.- Dhservaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE™.
b.- A pelfides, Nombres ¥ Domicilio de las Partes; '
Calldad Cédulz o BUC.  Nombre y/io Razdn Social Estadg Civil  Dromicilio
Propietario B0- 0000000077257 Compadia Inmabiliaeia y Constructora Man hanta
c.- Esta Inscripelén sa refiers a lajs) gua canstain) en:
Libra: Wo.Inscripcibn: Fec Inscripcién:  Folio Inicial:  Falia final:
Compra Venta 2323 I0<ful-2013 46665 - 46683
1 Planos _
Inseritp el = sdbada, 24 de enero de 2015
Tama: 1 Folio Inicial: 57 - Folip Final: &9
Mtimers de Inseripeidn: 4 Namero de Repertorio: - 665
Oficing donde se guarda el original: Notarfa Segunda ]
Nombre del Cantén: Mania Hg’m,;‘adﬂ

@\

Fecha de Ctorgamiento/Providencia: martes, 02 de diciembre de 2014
Escritura/Tuicio/Resolucidn: '

! z § 2[115

Cartirnchin lmproke port Sulhd Flokn Baglvimal;  5JI75




Empresa Pablica Municipal

Registro de fa Propiedad de
Manta-EP

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
;be}ﬂ

. Plaros

cor o r ] T ] . :
Nimeary de [nscripeiones  Fibro

Compra Venta
Fropiedades Horizeniales

-1

| Los movimivntos Registrales que constan en esta Ficha son foF dnicos que se reficren rx?apr i

Cualguier enmendadura, alteracidn o modificacion al texto de este certiffeadn Iy :mahd‘*@
Emittdo a [as: 14:25: 41 del "r[Ll']'lE.‘S, 2

A peticidn de: @ I"rd’" Jl'r 5- Hewo
A
b m o il

Elabarads por @ Faneth ] 'a [v Figua
[30873266-6

de mayo de 2015 vb;d"‘l Bi.c

AT T

Valtdvr del Cerlifieado 30 diss, Frcepro
que se dicra un truspaso de dominio o se
etmiticrs 10 gravamer,

El interesado debe comunicar cuzlquier error
en este Documento al Repgistrador de la
Propiedad.

-—

Ernpr\qsa Pubdica N'Eumclpar j
Haglatro da b Propledad de
Manilz-EE

2 HAY) 2015

Cortificacidr Ik reen poc Sitap Fichz Regiriralz 3 Tf.‘......_‘ i Pﬂﬁ_gjlli;:__z____:J_t_qg_‘“__




Empresa Piblica Municipal
. Registra de la Propiedad de

‘Manta-EP

Fecha de Reselucion:

a- Observaciones: . . - - . .
D.E L ’_E'D.IFICICI DENOMINADO "ARRECIFE"

T pLANOS
b.- _Apcil.i.dl_)!,. N_ﬁ.m Brey v Damlellio de las Partes: T
' [ Cakidad - © Cédula o RALC.  Nombre yfo Razén Social Estado Clvil  Domicilio
" Propietirio. © ©~ - .80-0000000077257 Compabia Inmobiliaria y Constructora Man Manta
G- Esta'i'ns'l_:':ripéidn se refiers a lals) que constain} en:.
_.Lll..lrn: o . . NoJuseripoidn: Fe Saseripeién;  Falio lnicial;  Falio figal: ‘j,?% ﬂﬁtﬂfr?; .
Propledades Horizontzles 3 24-ene-2015  GH 152 G P T
© - TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: _ -
| Libro~ ' Niimero de Inscripeiones | Libro . Numero de Ing
YPtanes - - - 1
Compra Venta’ 1
1

‘Propiedadas Horizontales
[ Las movimienios Registrales gue constan en esia Ficha son los unices que se refieren al predie que se certifica, |

Cuanuier'_;nm'gndadura, alteracidn o modifi 3 ién. al texio de este certificado Lo invalida.

Esiltido a las: 9:07:28  del viernes, 26 43
A p'erti_cldn de: Bmm%’xﬂm '

" Elaborado .;_iaf*_'::.]ugan_% Lourdes Macfaf

. 1311367559

nio'de 2015

AETIEA MO

Validez del Cerfificzdo 30 dias, Excepta
gue se dicra un fraapaso de dominio o s2
emitlera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier emor
en este’ Documento al Registrador de la

Pmpiedad,

g; J:-:ime E;_De : ._

L BT
S o S R & S
J N Y FN : |




("unfnrme a !a su!:ﬂtud "'~Iumcm 9“9:‘} certifico hasta el d[a de fm} la Ficha chlstraf \Iumemviﬂzfﬁ*r-m

Empresa Puablica Municipat
Registro de [a Propiedad de
Manta-EP

X

e
!nhgla.“ i "-J-ENE :L';t.-r £ Lﬁ.\i}r{ g T C- 'E

50276 ’
LENTETR TN

F

Avenida 4 ¥ Calle 11

e, 'L‘I'D"-L;-BQ 0 :-‘_'.':_5‘

I

LT INFDR}IACION REGISTRAL *?'. o

Fecha de Apaitara: .'s&':'f'ﬂr{i‘, ;4 da marze de 2015 S

Parrocuia; hiarta

Tipo de Predio; Urkanc

Cad Carastral/RelIdent Predial: LSS S RS LSS EELELLEL SIS0 E TS0 - :
LINDEROS REGISTRALES: ""'&}”A ai . Fc‘u e

BODEGA 36; DEL EDIFICIO ARRECIFE, ubicado en la Lotizacién Pedro Baldd 85t Barrio
Umiiia, Avenida las Fragatas de la ciudad de Manta BODEGA 36; tiene las siguientes medidas
y linderes, Por Arriba; lindera con Bodega 45 en 3.56m2. Por Abgjo; lindera con terreno
edificio en 3,56m2. Por el Norte; lindera con. Bodega 35 en 2.30m. Porel Sur; linders con
limrte pl:—mta subsuelo en 2.30m, Por e] Este; lindera con drea comin circilacion en 1.55m
Por el Qeste; lindera l;m't Bodega 33 en 1.55m. Area 3.56m2. BODEGA 36. Tiene un Area :
MNeta 3.56m2. Alicuota O, Elﬂ{)ﬁ% Area de terreno 0, SEmE Area comun 1 U?mi Area total

4, 63m2. SOLVENCIA. LA BDDEGA DESCRIIO SE ENCUENTR& LiBRE DE

G R A v A M E7ON
RESCMEN DE MOVINIENTDS REGISTRALES: T T T T
Libro . . Acto . Milrners y fecha de ins:ripnié—u Foiio lnicial '
Campra Yenea Compravents 1,323 307003 4c,88%
Propizdadas Horlzoatales Declaratoria de Prapladad Hotizonta 3 241083 g6 |
Plancs Planos 4 24/01/2015 57|

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO! DE & COMPRA: VENTA 4

1 Compraventa ‘P'L, =8
[pserito ¢fr martes, 30 de juiio de 2073 »;‘L'“
oy
Tatma: 112 Falio Tnicial: 46,669 - Folin Final; 46,683 B
Mitrtern de Enseripeian: 2,333 Mimero de Repertorio: 2,545 5%
Oficina donde se guarda & original: Notaria Cuarta %
MNombre del Captdn: Mlamta ’_—% g
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, % de febrero de 2013 o - S 1
iy ' oty W™
EscriturafTuicio/Resoincidn: " grm g':,z_}?-" '

Fecha de Hesalucion: ; 53, Ermpresa Pabitcs Muntcloal |
2. Observaciones: ; i, Fegistrs s Iz Propiedad da ?

COMPRAVENTA, quicn compra v acepia a travez de la Sefiora Monica Maite F&ma i os MATRERLCad d=
Gerzate Gcncrﬂ, de la Tnmobilivia vy Constructota Manta, Properties 5. 5. C. el lote de tl:]'l'&l !ﬂﬂcﬁﬂns’_ﬂ‘dﬁ*ﬁ

s
M

Certlicacitn impres par feng Fitha Reglatral: 5K dging; | de 13 |
|




Con una superficie total de Novecientos S8esenta Metros Cuadrades,

b.- Apellidos, Nombres ¥ Diomigilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o RUL. Nambre vio Razdn Social Estado Civil  Domdellls
Comprador 20-0000000065373 Inmobiliaria y Constructora Manta Properti Manta
- ¥endedor 80-0000000430766 Davison Thomas Alexander Soltero Menta
B.- 'Esta inscripcion se refiere a la{s) que constaing en:
Litra: ’

MNo.Inscripeion: Fee. Toseripeiin:  Folio Ioclal:  Folio finals
Compra ¥enta 2663 I4-zep-2009 43876 43883

1} 1 Deglarataris de Propisdzd Horizontal
Inserito ¢l 1 sdbade, 24 de enern de 2015
Tomao: 1 Folio Inicial: 64 - Falic Final: 152 £
Wiimers dz [nseripeidn: 3 Mimera de Repertorio: 664 S
Oficinn donde 52 guarda ¢l original; Notaria Segunda . R
Mombre del Cantén: ' Maota . 'l.:'j:_ !
Fecha de Otorgamicnto/Providencia; martes, 9 de diciembre de 2014 =3
EscriturafTuicio/Resolueién:
Fecha d¢ Resolucidn;
A Observaclones: . .
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENCOMINADCG "ARRECIFE"
b.- Apellidas, Nombres ¥y Domlctlio de [as Partes:
Calidad Céduls o RTLC.  Nombre wo Razin Social Estado Civil  Demicilio
Propietario RO-0000000077257 Compafia Inmokiliaria y Constructora bian blanta
.- Esta Inseripelén sa reflere 3 lafs} que consfain an:
Libro: MoInscripelén: Fec. Enscripeidn:  Felio Inicial:  Fylis Anal:
Compra ¥enta 2323 I0-jul-2013 46569 49683
3/ 1 Planos .
Inserito el @ sdbadoe, 24 de epers de 2015
Tomo: 1 Folio Inicial: 57 - Folio Elnal; 69 2P e
MNilmers de lpscripeidn: 4 WNimera de Repertorio: 665
Oneina donde se guarda ef oviginal: Notarfa Segunda i
Nombre del Cantén: Manta 27
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: martes, ¢ de diciembre de 2014 Z
wd
Eseritura/Julcio/Reselueidn: EX:
Fechz de Resolucién: % i y
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NE 00071365

I.A DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA URBANA
SUILAR YCDNSTHUCCIDN

Acpencidm verhzl de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ] Cutastro de Predios
cr vigencla, sc encusniva raglsirada vha propiedad que consiste en . ..
perteneciert NMOBILIARLA Y CONSTRUCTCRA MANTA PROPERTLES S.C.C. e e
ubicada ELIFICTO ARRECIFE CPFTO.SUITE £-2

ALl COMERLIHL FREHEN - . TP
\_,1_,1; 1 R, JE -

e . _.asglende a iz ocantidad
$46723.30 CUARSNTA ¥ SEIS MIL SETECIENTOS VEINTTIRES DOLARSS 30/10C.
CERTLFIC.&DO (MORGADD PARA TRAMITE DE FEPCFTECA B ot o

Ll Manta, __ __de__ .. del20._ .

7 ~geoe meal 2015
! | -

[y,

T pson




GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N2 00070817

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA URBANA
SOLAR YCONSTRUCCION

A pe:ticic’:ri verbal de parte inferesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios ——...——
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad gue consiste €n
ntg@A.INMDBiUARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.L.. -

EDIFICIO ARRECIFE ESTACIONAMIENTO 34
AVALLO COMERCIAL F‘RESENTE asciende a la cantidad
$5713.80 CINCO MIL SETECIENTOS TRECE DOLARES SDIIEID

b
CERTIFICADG QTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA
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uhicada

| N2 00078316

GORBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO mcrgu I

DEL CANTON MANTA

G -:-::' L ‘_,_;ﬁ
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESC ENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

SOLAR YCOMSTRUCCION
A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA {Jue revisade el Catastro de Prodios
CT Vigencia, s encucnina registraca una propiedad que consiste en__
perenecienidih. INMOBILIARTA ¥ CONSTRUCTORS MANTA PROPESTIES S.C.0

- EDIFICIO ARRECI®E BODEGA 36
cuyo __A\._f_muo COMERCIAL PRESENTE
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GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ne 073051

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Pre@RfANA .

en vigenaia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en___SOLAR_Y.CONSTUCCION - ——. -

. (1A, INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 5.0.L.
perténeciente a.. e

b,EmFIr:Io ARRECTEE BOLEGA 36/EDIFICIO ARRECIFE DBTO GUITE E-2f EDIFICIO ARRECIFE
o R R e e m—— S
ubicada o omEsTo 4 : :

CUYO gy ALLIO COMERCIAL PRESER B === * = === "= === ... asciende a la captidad
A6 _ - —4130000,08-CIENTO TREINTA-MIL- DOLARES CON-B0/200- -~ = === o s e
_ CERTIFLCADD OTORGADD PARA TRAMITE DE COMPAVENTA

09  JULID 2015
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DEL CANTON MANTA

\) 1- ::;_:.':EE-FEélE-.' L-;:um.u.;g{{_
N¢ 0100263 usggl%
LATESORERIA DEL GOBIFRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEY. CANTON MANTA

Arpetcicn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisade el archivo de la Tesoreria
Municipel que corme a mi cargo, no se ha encontrado ningin ‘Tinlo de Crédito pendiente ds

pago pot coneepto de Impuestos, Tasas v Tribntos Municip erﬁltS agargode
CLASNMOBILLARIA ¥ CONSTHUCTORA MANTA PROFPERTIES .00,

Por consiguiente se cstablece que no ¢s deudor de esta Municipatidad,

18 Abrll is
Manta, —_ de__ . _de?}_____

VALIDG PARA LA CTAVE

IODS0RL0093 EDIFICIO ARRECIFE DPTO.SUITE E-2
Manta, diaz y seis de abril del dos mil guince
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GOBIBRNO AII'I‘ONDMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

“‘N¢ 0100040

LA TESORER_IA DEL GGBIERN{}A UTONOMO DESCEI\TTRALIZADG
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A, petmmn verbal de parte interesada, CERT[FIC& Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha enconirado ningiin Titulo de Crédito pendients de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
' CLAINMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA FROPERTIES S.C.C.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

| Manta, —a—....de —-;--—-;A.I:rll—"—. de .2'3_-—555—

VAL]DD FARA LA CLM-"E
1080810012 EDIFICL) ARRECIFE F.E'I'AEIGNAI«'[[ENI‘U 34
Manta, ocho de abril del dos mil quince
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL 7540, ¢
DFL CANTON MANTA z

Ne 100041

LATESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMG DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Acpencldn verbal de parte imteresada, CERTIFICA: Que revisado ¢l archive de 1a Tesoreria
Municipal gue corme a mi carge, no s¢ ha encontrado ningin Titule de Crédito pendisnte de
pago por concepte de [mpuesios, Tasas y Trbutos Municipales acargode ___
. CAXNMOBILIARLA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C.

Por congiguiente se cstablece que no s deudor de esta Municipalidad.

Manta, __&  _de Abrll de 20 _1s5_.. .

VALIR] PARA LA CTAVE

1080810043 ERIFICIO ARRECIFE BODEGA 36
Manta, ocho de zbril del dos mil quince
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DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS ' No. Cerificac

0§220586 CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha:

27 dz mareo de 2043

E! suscrito Divector de Avalics, Calastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastre de
Fredupr en vigencia, en el archivo existente se constatd gue.

FI Predio de la Claver  1-08-08-10-0/2

207> _
EDIFICIO ARRECHFR ESTACTONAMIENTO 34

“~ O
U{

Eibirailo en:

Aren total del predio segidn eseritura;

J“'.‘?‘J?:’a?j'; ?rJJ

Area Neta: 1230 A2
Area Comunui: I 5aa0 M2
Area Ferreno: 2200 M2
FPerteneciente a;

Docunsents J’denn:fad . _;Prap:emnﬂ

CI4 mwosrmmff v CG wrfae; o !GRA MAA 74 PROPERTIES S e

CUYO AVALLQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENG: 480,00
CONSTRUCCION: 523380
§713,80 -

Son: CINCO MIL SETECIENTOS TRECE DOLARES CON OCHENTA CENTAVOS
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- 1‘\ 1 ”E." |'.'21 % i L . . - ' dr ,f
Ste 0CUMERIo WO corstitupe recomocimienic | fraccionamienio u otargamients de ja

,} *Lul n’m.?arlu.::h de! predia; volo expresa el va!or de sueic aggual de acseerdo a la Ordenanza de
,w"‘.-’ conferme a lo esiablecido en
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o dmprde port

MARIS REYES 277032015 15:458:42




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

'DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRQ » ”%_

_ Y REGISTROS Ne. Certificac
NO 0121045 CERTIFICADO DE AVALUO
Féc.‘m 27 de marzo de 2015 / Ive, E:‘gcfrdufm 0753
El suscrito Divector de dvalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Fredios en vigencia, en af archwo existente ge constatd que:
El Predio de Iz Clave:  1-08-08-10-043 /
mtcada en: EDIFICIO ARRECJFE BODEGA 3é
Area tatal def prec;fiu seg:i’n eseriturn; :
.J_rea Neta: 3,56 M2 _ a:)l‘.i
Area Comunal: LOM0 a2 Co L»i i“‘ 37
Area Terreno: {3, 5800 A2 // el
Pgrmﬂecfenrga ’ —mea m e mmrmnrme s e ——— ——— e - e=m
?Dacumem Hmrin‘rm‘ ‘{.F'mp.‘.emﬂ'a i |
fI.iS'.T ?9952}'&9.!' ' 1 CIA INMGEILL{RIA ¥ CGHSTRUCTGM MZAINDI PRGPERTIES S o C
CUYO A VALI?G VIGENTE EN DI}LARES ES DE:
TERRENG. ldS,ﬂ_ﬂl
CQNSTRUE‘CI&N{. - 1527,990
- : - - 1672,90
Son; E.-W MIL SEISCIENTOS SETENTA ¥ DOS DOLARES CON NOVENTA CENTAVOR
J [o 3 "Este documento no constitiuye reconocimiento , fracciongmients u etorgamiento de ia
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo pciual de acuerdé a la Ordenanza de
g. Q Aprobacion del Plano del Valor del Sueltis: neiongdgel 2? dadicidmbre del afio 2013,
—Lonforme a lp esmbfeczd'u gLey, gaitige papg.el pi ¢ 2615,
’?' . d i
O,36
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Imprese gar:  MARIS REVES 27/03/2015 15:33:43




DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL QUINCE

T A

- &

En la ciudad de Manta, a los diez dias dei mes de febrero dej aﬁg’fggs

T e
®S o
) = P I
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C, CELEBRADK’%J ?
"".;. ke
TEi

. 4 . — " . i . : - z\\th\‘
mil quince, siendo las 11h45, en virtud de la convacatoria efectuada &F neL L

dos de febrero del afio dos mil quince por la sefiora Ménica Maite
Ferndndez Carlos, en su condicién de Gerente General, mediante carta,
3 reunteron los socios THOMAS ALEXANDER DAVISION, CRISTHOPER
DAVISON Y MONICA MAITE FERNANDEZ CARLQOS, a fin de tratar el
siguiente orden del dia: ' '

. Verificacion del quérum

- Nombramiento del presidente ¥ secretario de la reunion

- Autorizacion de Venta de los Departamentos del Edificio Arrecife
. Propasiciones y Varios

. Aprobacién del Acta

TP L b

I.- Verificacién de! quorum

A la Sesidn de Junta General Extraordinaria de Socios de la Sociedad
Civil y Comercial Manta Properties 8.C y C., asisten los sefiores socios:
THOMAS ALEXANDER DAVISION, CRISTHOPER DAVISON YV MONICA
MAITE FERNANDEZ CARLOS, que representan el clen por ejento del
capital sgcial.

2.~ Normbramiento del presidente y secretario

3¢ nombra por ‘unanimidad como presidente de la reunisn al sefior
THOMAS ALEXANDER DAVISON y actuara como secretaria Ad Hoe la
sefiora SUSANA MABEL MENDOZA. _

3.- Autorizacidn de Venta de los Departamentos del Edificio Arrecife
Dirige la sesion el sefior THOMAS ALEXANDER DAVISON como
Presidente de la reunion, quien manifiesta: Una vez que se ha concluide
la construccién del Edificio Arrecife e Incorporadc al Régimen de
Propiedad Horizontal, es factible iniciar los procesos de negociacién N
venta de los departamentos, a clientes directos o a través de la Baneca
Privada o Pablica, asi coma con el BIESS a fin de que sus afiliados,
mediante créditos hipotecarios puedan tener acceso a la adquisicién de
departamentos para tisa habitacional. o

Pera lo cual la Junta General Extracrdinaria de Socios RESUELVE:
Autorizar a la sefiora Ménica Maite Fernandez Carlos, en su calidad de
Gerente General a realizar Convertos con Ja Banca Privada ¥ Plblica,
asi como celebrar Promesas de Compraventa y Escrituras definitivas de
Compra Venta con clientes directamente o a fraves de préstamos
hipotecarios, como el BIESS para dar en venta los departamentos del
Edificio Arrecife

4.- Propesiciones ¥ varios; _

Los socios manifiestan que es de su interés se celebren tamhién
acuerdos con otros sectores inmobiliarios. del pais, a fin de
promocionar, comercializar ¥ negociar los departamentos del Edificio




Arrec:fe,asi comn pertlc:l.par de programas de consﬁ‘l_.lqcién y venta de
los departamentos. . - . S
5.<'Aprobacién del Acta .

Luego de un receso de quince minutos, la secrétaria ds lectura al texto

P

del acta el cual fize aprobado por unanimidad de los presentes.

reunion a 1a 12:55 del dia diéz de febrero dﬂ]&ﬂn dos mil

duince.
Thomas Alexander Davison,
Presidente de la Junta.

DOY rE: Que las pracedentes
repragducoiongs gue consian’
en. {ofu... FOJOS fUKICS. Anversos,

reverscs son-igyatestarsys

“Abg. Patritia 3
Metaria PibHca Segunda
Manto - Ecvodoe




PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO ARREC

e

Manta, 24 de Junio del 201 G

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente tengo a bien certificar que la COMPANIA
MANTA PROPERTIES, es propietaria del deparlamento SE-2;
Estacionamicnto mimero 34 y la bodega nimero 36, se encuentra al dia en
sus pagos con las alicuotas ordinarias y extraordinarias canceladas hasta la

fecha, por lo tanto no mantiene deudas con el Edificio.

La COMPANIA MANTA PROPERTIES puede dar uso al siguicnte

documento segin sus intereses.

Atentamente,

Eiek) N
Arrecifa

T L, S T
------- --FI-RM#MH%#:&;&;“----------*—

Sra. Rosa Campozane
ADMINISTRADORA
EDIFICIO “ARRECIFE”




Municipal del Cantén Menta, en lo corcerniente a l2 sclicimd de declaratoria al Répimer

de Propiedad Hnr;gcr-:—al cel Edificio * ARRECIFE”, por lo que considero ﬁ*tm e
atendf‘r lo requenido por ¢l ing, Jorge Rosas; por cuanto cumple con los :5:&@ oS
téemicos que se amerita v requisites previstos en la Ordenanza de Urbc_n_smd

A_rqulwr,tura_ iJso v Ocupaciom del Suelo e el Cartdn Marfa: aite ello, correEnerds |

sefor Alecalde, en su calidad do Primera Autorided del Ejecutivo del Gobierne Auntdnomo
Descentralizado  Municipal, dizle resolucién sdmivisirativa dispeniende que se
protocolice lo resomucién de declacztoria de mmeorporaciér &l Répumen de Propiedasd
Horizonial del Edificio “ARRECIFE”, de propiedad de [a Inmobiliana y Coasiructera
. MANTA PROPERTIES S.C.C, vhicada en Lotizacién Pedro Balda del Barie Umina,
' 5 Avenida las Frapatag de ia Cindad de Manta, con Clave Catastral No. 1080810000 ¥ la
| ! 1isma se Sngeniba on el Registro de la Propiedad, para que esfe 2cto administrativo quede
debidamenie perfeccionado”, '

En virhd de lo expuesto v disposiciones legales; ¥, en usc ds las afribuciones corferides

en =l Art. 60 literales b e [ v 364 del Cédigo Orgimice de Organizacion Terzional,
- Avtonomfa v Descentre’izacior, =l sefior Alcalde de Manta, como mexima Autoridad
Ejecutiva del GAD-Manta,

RESUELVE:

PRIMERQ: Aprobar lz  Declaratona  de Propmdad I-I{mzcurtal dal Edificio

“ARRECIFE" de propicdad de iz INMOBILIARIA Y- C ONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES S.C.C, uhicada en la Lotfizacién Pedre Balda dsl Baﬂ"ﬂ Umifia, Avenida
las Frzgatas de ‘a Ciudac de Manta, con Clave Catastral No. lDEGSlGDGD

SEGUNDO: Que, lz Secrctaria Geperal de esta Mummpahdaci m}tx_ﬁque a los
'. . interesados, £8f como a las Direcciones de Planeamiento Urbaro; Avaluds, Catastros ¥
Registros, Gestidn Finznciera v Gestion Juddice, a fin do que se realice el tréomte
comrespondisate parz la leg aJ_zacmn del docurranto; ¥, se proseda con el pago de la tasa
respectiva; considerando los informes que han servido como babilitante para que se dicts

este acto admaristratvo. ¢

Dada v frmada en el despacho cLE: 19. Alcaldla a los diecinneve dias del mes de noviembre
del afio dos mil catorce '

ﬁ: SARRECHEES * A7 Pégina &
Resolucién No, 025-ALC-M- IGZC -2014/Propiedad Hortzontal qo gL A _ragina
Direccidn: Czlle € v avenica 4 : wivw.manta.gob ee alcaldia@manta.gob.ec

Teléfones: 2611 5587 2611 47112811 £7¢ b4 @%uricicio_Mara @hunicipiahanta
Fax: 2611 714 B fo.com/Municipiovanta ¥ vovtuze.comMunicipichantz

[:LJ.

Abg. Patricia Mendoza Sriones

Motorfo PUblico Segunds

frimenle - Frpaner



OCTAVA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +26,32m; comprende un (1}
DEPARTAMENTO  signado como A-§ y cinco (5) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B-8 NORTE / B-8 $UR / C-8 / D-8 y E-8, incluyendo cadz uno de ellos
‘balcones dentro de su perimetro; existiendn ademds las respectivas dreas comunes de
-girculecidn peatonal vertical y horizontal del edificio. .

NOVENA PLANTA: ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +29,52m; comprende dos (Z}
DEPARTAMENTOS signados come A-9 y D-9 y tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B-9 NORITE / B-9 SUR y C-9, incluyende cada uno de ellos balcones
dentro de su perimetro; existiendo ademas las respectivas dreas comunes de circulacién
peatonal vertical y horizontal del edificio.

DECIMA PLANTA ALTA: Desarroliada sobre. el Nivel +32,72m; comprende un (1)
DEPARTAMENTO SUITE signade como C-10 y un (1) DEPARTAMENTO
PENTHQUSE signado como D-10, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de s
petimeiro; existiendo ademds las respectivay dreas de ferrazas comunales y de
esparcimiento, asf como también de circulacién peatonal vertical y horizontal del
edificie. o T .

3.- AREAS GENERALES

AREA TOTAL DE TERRENO: o T 960.00m2

« TOTAL DE CONSTRUCCION: i T798,9Tm2
+ TOTALDE AREA COMUN: = - S EFIT63m2
+ AREA NETA VENDIBLE - 602 3m2

-

4.- CONCLUSIONES:

El

Que, 2l haberse presentado a esta Direccidn los planos mnesﬁﬂﬁdjiéﬁfesl del Edificio |
“ARRECIFE”; ¥, por cumphir con todos los requisitos previstos enld Orlénanza y ala .

documentacién requerida, el mencionado Edificio de propiedad de la Inmobiliania v
Constructora MANTA PROPERTIES 8.C.C, ubicado en Lotizaciém Pedro Balda del
Barric Umifia, Avenida'las Fragatas-de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No.
1080810000; puede ser declarado poF este Gobierno Municipal al Régimen de Propiedad
Horizontal. R

(e, nediante memorando No. 133’?—I§G'J.-GYG_-',2,I]14, de fecha 19 de noviembre de
2014 suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, emite
promunciamiento legal con respecto a lo soli¢itadd’ por el Ing. Jorge Rosas, en los
siguientes términos: “En. virtud de lo preceptiads . €n el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ccupacién del-Suelo en el Cantén Manta, emito
pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por el Arg. Jonathan Orozeo
Cobefia, Director de Planeansiento Urbano del Gobietno Autdnomo Descentralizado

O —— S ———
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ademis i3 réspeciives freas comures de cuarto eléefrico, cisternas 3y 4, custtos de

edificio,
PLANTA BAJA: Desarollada sobre el Nivel +072m; comprende veintidds (22)
ESTACIONAMIENTOS erumerados come 1/2/3/4/5/6/7/78/9/10/11/12713
147154164 17738719720/ 21 v 22: oree (11) BODEGAS enumeradas oo 1 F2i3
P45 26/ TFR7G 10y 45, existieado ademAs las respectivas deas comunes de hall,
lebby, recepeidn, czattos de servicio, ierrazas, piscinas, bafios, duchas, asi como también
de ciromiacicn veicular y peatonal (vertical ¥ horizontal) del edificio.
PRIMERA PTLANTA ALTA: Desar-ollada sobre el Nivel +3,92m; comprends cuatio
(4) DEPARTAMENTOS signados como A-1/ B-1 f C-1 y D-1, ircluyendo ceda uno de
ellos bzlcones dentro ¢ su perimetro; existiendo ademas las respecilvas &reas COTIUNCS
de circulacion peatonal vertical ¥ horizontal del edificio.
SEGUNDA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +7,12m; comprende dos {2) -
DEPARTAMENTOS signados como A-2 v B-2 y tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como C-2 / D-2 y E-2; incluyerdo cada unc de elics baleenes dentro de su
perimstro; existiéndo ademéds ias respoctivas ércas comunes de circulacidn peateral
vertical y horizontal del edificio. L
TERCERA PLANTA ALTA: Desarroilada sobre el Nivel +10,30m; comprende cuatro
(4) DEPARTAMENTOS signados como A-3 /B-3/C-3 5 D-3, incluyendo cada uno de
ellos balcones dentro de su perfmetro; existiendo ademds las respect'vas dreas comunes
de circulacidn peatonal vertice: y horizontal del edificic, el
CUARTA PLANTA ALTA: Desarollada sobre ef Nivel +13,52m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS signados como A-4 y B-4 y fres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como C-4 / D-4 ¥ E-4, incluyendo cada uno de etlos balcones. dermo de su
perfmetro; sxistiendo adsmds Jas respectivas dreas coraunes e circulacion peatonal
vertical v horizortal del edificio. .
QUINTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +16,72m; comprends tres (3}
EPARTAMENTOS signados como A-5 [ C-5 y D-5 y dos (2} DEPARTAMENTOS
SUTTES signados como B-5 NORTE y B-5 SUR, incluyendo cada uno de ellos baleones
dentro de su perimetro; existiendo ademAs las respectivas dreas comunes de circulacién
peatonal vertical v homizontal del edificio.
SEXTA PLANTA ALTA: Deserroliada sobre el Nivel +19,52m; comprende un (1)
DEPARTAMENTO signade cormo A-6 y cimes (5) DEPARTAMENTOS SUITES
signacos como B-6 NORTE / B-6 SUR /. C-6/D-6 v E-6, lacluyendo cada uno de ellas
balcones demiro de su perfmetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de
circulacién peatona’ vertical v horizontal del edificio. . - - -
SEPTIMA PLANTA ALTA: Desarroliada sobre el Nivel +23,12m; comprende tres (3)
DEPARTAMENTOS signados como A-7 / C-7 y D=7 v dos (2) DEPARTAMENTOS
SUTTES signados como B-7 NORTE y B-7 SUR, incluyendo cada uno de eltos balcones
deatro de su perfmetro; existiendo ademds las respectivas dreas COMUREs de circuiacidn
peatonal vertical y horizontel del edificio.

M
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téenico emitido por la Direccién Municipal de Planeamaiento Urbano no sea favorable y

- contenga observaciones, éste serd puesty en conocimiento del o los interesados a traves

de la Secretaria General, para que se efectien las debidas correcciones y se refome el

trarpite. Si en el lapso de dos afios ¢l o los inferesados que hayan obtenido una Declaratoria

. en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribirlz

en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedard sin efecto. S1 hubiera ¢l

interés de meantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los
fnteresados deberdn raahzxr el trémite nuevamente.

: Que, madlante mmumcamén pres&ntada por el Ing. Jorge Rosas, mediante la cual
solicita Ia aprobacién de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“ARRECIFE”, ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia del Cantdn

. Mauta, de propiedad de la Inmobiliaria y Constructora Manm Properties 8.C.C.

Que, mEd:lﬂEIIE: Dﬁmc No. 824-DPUM~.I QC, de fecha 11 de noviembre de 2014, suscrito

.. por el Arg. Jonathan Qrozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe

No. 204-RFHB, elaborado por. el Arquitesto Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Dlre:ccmn de Planeamiento Urbane, ¢l cual indica en su partf: pertme.nte lo signiente:

- I
'. o

Que, la Imnobﬂmna ¥ Cunstmxrtom MANTA PROPERTIES S.C. C es pmple’rana de un
bien inomeble de 960,00m2, ubicade en Lotizacién Pedro Belda del ‘Barrio . Umifia,
Avenida las Fragatas de la Cludad de Manta, con clave catastral No. 1680319{10(} de
-acuerdo a Escritura de compraventa inscrita el 30 de julio de 2013 v autorizadaten la
Notaria Cuarta del Cantén Manta el 08 de febrero.de 2013; sobre el cual sé ha construido
el Pdificio denominado “ARRECIFE”, previo obtenmén correspondiente  de
actualizacién de los permisos municipales de construccidn No. 658-2511-30634 de
dmlembre 07 de 2012 y No. 35%-1661-35684 de julio 04 de 2013, De acuerds al
~ certificado de solvencia actualizado emitido por el Registrador de ld Propiedad sefiala que
actualmente dicho predio se encuentra libre de gravamen ¥y en cumplimiento con &l
_mbuta anual de predios urbanos,

5. DESCRIPCION GENERAL DEL Enrﬁb'm

El Edificio “ARRECIFE”, se encuentra construldo de acuerdo a lo especificado en el ;-j

asmdm presentadn v presanta las mgmentss caracter{shcas en su distribucion:

SUBSUELD Desaxmlla,do s::-bre: el Nive]l -2 66111, comprende veinfidés (22)
ESTACIONAMIENTOS enumerados como 23 /24 /25726 /27/28/29/30/31/32/
33 /34 /35./36(37 /38 /30 40/ 41 [ 42/ 43 y 44; veintinueve (29) BODEGAS

- entimeradas como 11-12 /13-14 / 15-16-17 / 18- 19!2&!21!22!23!24!25!26!2?#
28 /29430731 /32733734 /35736437 /3R/39740 /41 /42743 y 44; existiendo
ﬁ
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escritura miblica sohre oonstitueldn o traspaso de la propiedad ce un plso o

departamsnte, nd log *eg'stradores de Ia propledad inscribirdn tales escritures, si nc se
inserta en ellas la copis amténtica d= la comespondiecte declaracién mupieipal v del
Reglarmeato de Copropiedad de que *ratar los Aris, 11 v 127

Que, el Reglamentn General de la Ley de Propiedad Horieonfal, en s Art. &
textuzimente dice: “Bn la Declazatoria ds Propiedad Honzontat, que serd aprozada por (4
mespectiva Municipalided donde se encuentre =l bien inmushle, 32 hard consiar la
naturaleza v el fin para el cnal se construye el condomimio estableciéncese,
cspecificaments, &1 se frata de un conjunte de vivisnda, de ur cenfro comercial
exclusivaTente o de un conjunto mixto. Sobre 1a base de esias especificaciones se deberd
elaborar ¢l respectivo reglamento irkerno, segin sea el case”,

(Que, la Ordenanza de Urbanismea, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el
Cantén Manta, er su seccitn Sna, referente 2 las edificaciones que pueden someterse al
réghmer. ds propiedad korizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujeferse a lzs
normes del régimen Je propisded hotizontal las edificaciones que alberguen dos o maés
unidades de vivienda, oficinas v comercios u ofros bienes qus de acuerde a la Ley oe
Propiedad Horzontal y su Reglemento, sean independientes ¥ puedan ser enajenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacidn de fa declaratoria en
Bégimen és Propiedad Hoerizonial deben presentarse a la Phreccidn Municipal de
Plazearncento Urbaric los siguientss docimentos nngmales a) Solicitud dmglc‘.a al Alcalde o
Alcaldesa per el o los propietatios o su procurader commir; b} informie de Aprobacion cs
Plaros; <) Seis comias del Estudio de Propiedad Herizontal donds conste la definicién Ce
medidas ¥ linderos, 4rsas comunales, reglamento internc, plaros actualizatos ¥ &f cuadro de
alicuotas, firmado par vn profesional arquitecto o ingeniero civily d) Certificado de
aravameres ¢ hipoteces actualizaco del Repistrador de Ja Propiecad del Cantdn Manta; ¢)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) Eno caso de modiicatorie a fa
declaratons de propiedad horizomial, adjuntard ademss awtorizacién notariada de tocdos los
copropietarios ¥ comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alivuotas centendra
tnica ¥ especiﬁcamanie las fracciones correspondientes del total de las dreas de uso privado,
v susceptbles de individualizarse. A las reas de uso comumal no se asignard atienotas,
debiendo constar de rranera dete’laca ta superficie y el destine. Asi misme el articulo 332,
establece, gque lz Direccidn Municipal de Planeamiento Urbaro en el término de quince
df2s, confados 2 pastir de la fecha de su presentacidn, elaborard v informe técnico por
escrm}, 51 cual en case de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMUC-Mante,
quien 2 st vez la derivard a lz Direccién dé Gestidn Juridica, para gue en el térmiao de
treg diss pronuncie su icforme ¥ con e mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucidn
de Declarsteriz en Régmen de Propiedad Hr:anm;:ttal del bien ivrpusble, la cual sera
rotificada por la Secretaria General al o Ios interssados, asf como a las direcciones
Municipaies de Cestidn uridica; Avalics y Catastros; Financlerc; y, Planeamiento
Urbano, 2 fin de gue se reelica el trdmite correspondierte para la Jegalizacidn de
documentos y se procada con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe
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RESQLUCIONADMINISTRATIVA No. 025-ALC-M-JOZC-2014
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAT HORIZONTAL AL
EDIFICIO “ARRECIFE”

Alealdia Ing, Yorge 0. Zambrano Cedefio

CONSIDERANDO:

Qute, el Art, 225 de Ja Constitucidn dela Repiiblica del Ecnadar, establece: “E] sector

priblico comprende: 2. Las entidades que integran el tégimen auténomo descentralizado”™.

Que, el Art. 226 de l= Constifucién de Ia Repiiblica del Ecuador, sefiala: “Les
instimciones del Estado, sus organismos, dependencies, las servidoras o servidores
piiblicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en 1a Constitucién y laley. Tendrin
o] deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
v ejercicio de los derechos reconocidas en la Constitucion”. -

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién piiblica constituye un servicio a la colectividad que sé rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracidn, descentralizacién,
coordinacién, pacticipacién, planificacién, transparencia y evaluacién”. .

Que, el Axt. 264 de Ia Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, aét_ablece: “Los
gobiemos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjiicio de
ofras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre &l uso y ocupacién del suelo en el
cantim”.

Que, el Art. 60 del Cédige Orginico de Organizacién Territoxial, Auntonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben e¢jecutarse €l plan cantonal de
desarrollo v ¢l ordenamiento territorial, los planes de urbanismd y las gomrespondients
obxas piblicas; [) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
CATED,.r.” _ .

Que, e Art. 364.- Cidigo Orginico de Organizacién -Territorial, Autonoméa v
Descentralizacion, sefala.- “Los Bjecutivos de los gobiérmios aiténomos descentralizados
podrén dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de

simple administracién, contratos adminjstrativos ¥ hechos adminisfativos”.

. Que, la- Ley de Propiedad Horizontal, en su At 19 expresa: “Cormesponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las

edificaciones 2 las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna
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EDIFICID ARRECIFE

REGLAMENTQ INTERNQ DE COPROPIETARIOS DEL EDHFICIO AR I
INCORFORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

winsidarando

Gz el Edificia denzrinads "ARRECISET, est3 compLesto de sclar v una edificacion tipo em%u, cu
s2 levznia soba & eolar sin nimero de ia lofizacidn Padre Baldz Gucaldn del bario misa eﬁ ¥
canton Manta ¢z la povincia ce Manaki, Scbre ! solar antes deserite, ze levaria ung Cc‘"ﬁtruuclg;__, A f -
tima eaifizio, enire las que s2 destaca un subizrrdnen para parouecs, I3 mania beja y 10 al*ﬁ~ gitce o F
con sus vespactives depertzientos. Edificio, cuvo fin es &l de Residenciz permanants o ‘-.-'Eﬂa'*l':'l/ oS
—— SEI pELE
GLe es nacssaria exsedir el Reclarents |meme de*ﬁMarias del "EdiZcio ARRECIFE', conel
fin gz £Je cor'enga lzs nommas sobre adminisiracidn y canservacion co los hisnes comunes y

b zl
mantanimisnio ¥ conservacion o2l acizic,
Que a fsambea de Cooropietarios del "Edific’'o ARRECIFE, celebrada ol dia ... da ... dal 2014,
de conformidad con lo estabecide en el aticuls once de g Loy Co Propiedad =ofzorzal, en
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CAPITULO i TISFOS'CIONES ¥ PRIR @pms GENERALE

Art. 1. AMBITO DEL REGLAMENTO.- “1 ntemo de Ccpmplad d del "Edifcc
fR%ECIEE", e nge pov o determinade er Ia an de F{eglmﬂn de Propiedad Horizonial, su reznective
Reglementa, ¥ la Ordenarza Murizipal del cantdn Manta scbre Fropiadad Horzertal, y el Codige

Civil, y tedas las demezs disposiciones legales sug regulan la Fropisdad Hor'zantal en la Repihlica del
Ecuader.

Art. 2. DBJETO. 2l resente Regamento Intzrna tigne por objeto establecer los prineinios v rormas
sobre zdministrazion, sonzervacian, uso de log hienss comures del Zaificio, fas funcionss que
corrgsaenden a 2 Aszmblea de Coprepigiarios, facultaces y forma de elacaidn del Adminst-adar,
disirizucin fe a3 cunzs de administracion entre los coprapistarios v tode In atinente a lag intereses
de lo= coprosledarios v al mantznimiesnto v conservasicn dal edificic.

Art. 3. JBLIGATCRIEDAD - Las disposicionss del praserta Raglamentn Interna, Hanen 2l carscter
de ctligaterias, ¥ deteran ser ecatades por todos oS copropigfarics, aTendadores, coupanies,
werederas 3 suUglquies tiule, s=an 2slos perscnas naturaies c juridicas, incluyends los Qoumantes
oeas.crales o tempossles Cel =diicio, 2 los tratzjaderes, dependientss, funcianarios o colabaradorss,

(e

guadianes, visiantes, v virculados de ias parsonas naturales l:: juricicas gue aclpen pos clalcuier
causz legal. el Edificia,

TR T

Artd.- VICENCIA- = Reg amenta Inlemo de Copropietarios de! "EdlsCID ARREGIFE", enirzra e ":
vigendlz desde sU inscrpoion en el Ragisto de [a Fropiedad del cantdr Manta, v se mariencra
vigente mientras subsisia ef asiual Regimen de Propiedad Horizorial del “Edificio ARRECIFE".

pmnla - Bouodor

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO ARRECIFE- El Edificio esta compuesto por Ui cuarma
prncipal de diez plsos de alc. una planfa baja y una pianta de subsuelo parz aparcamiento de
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EDIFICIO ARRECIFE

vehioulos y area comln de piscing y equipos. La estructura del edificio es de hormigdn a
resistente, cimentada sobre una losa de cimentacion a la profundidad recomendada per el
suelos, Las paredes son de blogue alhviahado de cemento. Los pisos estén nivelados y reves
porcetanato racional & importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho
personas cada Uno. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientas de
alumbrado y fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia.
Tiene un sistema hidroneumatico importada, F edificio cuenta cen un sistema de seguridad ¥ combate
cortra incendios que incluye Una red de agua a presién, cajetines con mangueras y extintores por
niso, sprnklers en las areas de estacionamientos del sétano y planta baia, lamparas de emergencia y
defectores de hume en los correderes. Ademas tiene una mfraestruntura de alarmas contra incendio.

La fachada es de Mamposteria de ladrilla visto y ventgase=getuminio v vidrio. La cubierta es de
hamigan armads.

CAPITULO 1l.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art, 6.- BIENEE EXCLUSIVQS.- Son bienes de §
las bodegas y los pargues perfenecientes a o9
delimitados en este reglaments.

artamentas, las terrazas,
EMos fue S& ancuentran

At 7.- DESTING DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El pmpletaﬁu de un depaﬁamenm farraza,
bofega o estacionamiento, o |a parsona a qulen el propietario lo cediers a tituls de duefio,
arrendetario, concesionano, comoedatario, usuario, ete. o podid destinarlo para un ckjeto ficita, o gue
afecte a las buenas costumbres, o 4 la tranguilidad o seguridad de sus vecings, o a la seguridad y
buena conservacion del edificio ¥ sus partes, o a un objeto distinto ar Tie se mdma en este
Regtamente.

Los departamentos no padrén destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de Juego, u ofro use o
destinacién que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En [as hodegas no podran aimacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles a
malolientes, o materiales can un riesgo implfcita de sinizstre por fuege o accian quimica.

Art, B.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los fitulares de dominia
sobre bienes exclusivos def "Edificia ARRECIFE", podran Usar su departamento, terraza, bodega o
estacionsmienfo de conformidad con lo establecide en fa Ley de Propiedad Horizomtal v su
Reglamento, y de este reglamenta intemo. Cualquisra que sea &l acto juridica que se realice en un
bien exclusive, comprenderd los derechos sohre los bienes de propiedad comin que canespenda al
titular del dominio del departamento, terraza, bodega o esfacionamiento.

A, 8- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXGLUSIVOS.- Los impuestos, tasas nonmhumanesy

demas tibutos que afecten a los bienes exclusivos serdn de cuenta y cargo de-cada une de sus
prapietarios.

Art. 10 MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en |+:+§fj
hienes exclusives es necesario:

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, |a sequidad, [a solidez o
salubiidad del “Edificio ARRECIFE", vy que dichas modificacionss cuanten con la
aUtorizacion de la Asamblea de Copropietarios, as/ coma también que se encuentre en
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EDIFICIO ARRECTFE

conformicad can o orevistc en 2 Ley de Propizdad Horizorial, su regle
oresents reglamenis ey,

Wiz el th'op':-la'io abtenca los nermisos respectivos de construccién por pan
Muricipal og Marts, resoelande ademiés el derecho a |2 propiecac ints: ectuéh

autorzs dgl Fseiny de ns construcisres. - 4
Art, 4. DE LAS SBLIGAZIONES DE LOE FROPIETARICE Y USUARICS, A CUM:QU ‘:?
T!.T.JLD RESPECTC Dt LOS BIEWNES EXCLUSIVOS.- Son ohigacores de [o8 [:ruplet_.r}:aH # o

: o
UsUarizs respasts ¢e os bianaes exciusivos las siguientes: i ;w"'f'E”‘

"

1

)]

Efectuar s *cpesanicras nasesarias & |3 conservasion, manterimento ¥ mejora de cada
unz de ‘os fararamentos, bodegas o parcusas, haciéndose resoonszbiss ds [os dafos
JUE Eor 5J SU0a 52 haysr causado 0 se oausen & los bisnes comunes o a oira bizn
exclosve,

Fermitir 2. ingresc a sU Den exclusive a as ‘Jersunas & l:ar,l:jml:nzav= de p‘ﬂf&ctar
inspeccicres o realizar trabajos de interés op

Cieries exclusives vecinas, gL cAJE
¢y Manterer a2l inmuezie en lzs mejores g*q%m".e\ye . limpizza, cohsemvec'an y
soguridad. s
Art. “2.- PROEIZICIONES A LCS PROFIERA
RESPECTO CE SLE B ENES =XCLUSNAS- E
exzlisivos:
gl Raa'zar abras schra sus Weres axclusivos sin curmnir con |zs requisiios establecidos en la
_ey da Propiedad “orizem:al, su reglamente, ¥ del presente reglamentz interno;
Bl ConstnuT nuevos oisos, depatamentos o locales comerciales, o Pacer constunciores ce
cuzigUizr irdoie, excavaciones o sjecuiar cbraz de cvawiier clase, s las mismas
coriravienan 0 discuestos en ‘a Lay de Fropiedad =orizorkal, s regiamento, v dei oresents
regizmeria irarmo. Las chras mermitidas recuerirén de & autorizacidn de la-4samtlea de
Copronietaros. de conformidad con Io estabiecids en gl aricule oche el prasente
reglamenic intsra; _
' Testrgr ol bien exclusive a ur oden distint pera el cual fus corstruida, es declr, |
vivienda, asi coimo tambign les esté propivido usarles can fnes ilicitos, o destnarios a
activicaces prohibidas norla Ley, conlrarias o atentaionzs 5 ‘as hueras costumbres v a la
roral en geraqal o cuands sfecien el 2s20 ¢ ia saubricad def Edi?u:'o
4" Iustais mécuirgs cue causer ruides, pradizean vibracoses, interfieran o distorsioner las
erdas radiales ¥ de televisidn c alteren el flujo de |3 carrierie eléotica; L%
&) Ammzeenar sustancias exposivas, tixicas, insalubres, maioisntes o de prohibida tenencia; = 2
" Fealzar aclos en gerera que saan contranzs a la Ley de Fropiedad “orzonal su 1R E
raglaments, v & praseris reglamente inlerme. ;; 3 L
q) Mo ae codrée mantzner ningln fips de massotas en los depatamsntos. 1w L
Nl Los niveles ¢z misica ne podran excader de los niveles normales y causar motestis & o3 L2 g E
Vecinos, in =z
B3 %
CAP[TLLO {li.- DE LCS BIENES COMUNES P EE [
gtk
Art, 13, BIENES CCMUNES.- San bienes carunes y de dominic naienatle e indivisibie parz cada 1% -3_
Lno de s coorccietancs del *Edificio ARRECIFE", las arzas de circuacion interior v exterior, cfcna .%’ =

fal adminisirader, escaleras, sscensores, cuanias de equipss, cuarics tecnicos, |cbbys, ciaros de
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equipos de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aire acendicionado, circulacion
y &reas verdes.

Art, 44
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los blenes ewclusivos. En a

enajenacion, gravamen o limitacion de dominic de éstos, esfara incleida la respectiva cuota sobre /
aguélios.

At 13,

DERECHOS INSEPARABLES,- La copropiedad, uso y goce sobre fos bienes comunes's

DERECHOS DEL USUARIC - El arrendatario, comadataria, usuaro, acreedar anticréticu.& h

usufructuaric, susiituird al propietario en sus darechas de use sobre [os bienes comunes del “Edificio
ARRECIFE", v en las ohligaciones inherantes al régimen de propiedad horizontal,

Los hignes c¢omunes del “Edificio ARRECIFE®, no podran ser apropiades i individual, n
exclusivaments, y sobie ellos, cada copronistania o usuario fiene un deracha indivisible, comunitario, v
dependients, ctiya cuota de participacion esta estzblecida en |a Declaratorla de Propledad Horzontal.

Art 16,
‘s . A3

reparasion de los bienes comunes, de acusrdo con la prop :.

se frata de reparacionss necesarias y urgentes por inminentg

nara |a sequridad o salubridad de las personas que ejercay

nodrd proceder 8 su inmediata realizacion sin esperge
{Copropietarios.

Art 17

REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Ags 'tanus aprcrhara la

PR

?E

4 ? . r
MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asdmbatv i tnbretictarios autarizars |z

rmodiffisacian, construceisn o cambio de los bienes comunes, previo estTdio que presente el Directorio

General

vio e Adminlstrador y/o el Presidente, siempre ¥ cuanda, ho cobtravenga la Ley de

Propiedad Herizontal, su reglaments, el presente reglamento infemo, la Ordehanza Municipal det
cantdn Manta sobre Propiedad Horizonkal, el Codigo Civil, ¥y todas [as demas d|sp+::sm|ones Iega[es
oue regulan fa Propiedad Horizontal en 12 Repdbiica del Ecuador.

At 18-

PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Estd prohibido a los

copropletarios, arrendatados, v, en general, a todas las parsonas que ejerzan derechs de uso sobre
bienes exclusivos del "Edificic ARRECIFE", respecte de los bisnes comunes |o siguiente:;

Dafiar, madificar o aiterar en forma aiguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes comunes;
Hacer uso abusiva de los bienss comunes o contrario 3 suU deskino natural v obstaculizar de
algdin medo el legitimo derecho y uso de'los demas;

Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordmanas f Jada$ para la administracion,
conservacidn y mejoramienta de los bishes cotnunes;

Colecar objetos tales come: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

Obstrulr fas &reas comunes que sirvan de iocamocidh, o dificultar sU atdeso, con musbles u 3
objetas que impidan &l libre transito o afecten [a estética, buena p_resenta{:mn y limpieza dal
inmueble, quedande facultado ef Presidente /o el Administrador para el inmediato refiro de :
los mismos. La imposicién de sancicnes ss !a realizara de conformidad con lo estableside en
{a Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, ¥ del presente reglamenta inferne;

Imstalar méquinas que catsen rlidos, produzsan vibraciones, inferfieran o distersionen Iagﬁ',
ondas radiales ¥ de television o alteren el fiujo da |2 comente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, maidlientes o de prohibida tenencis;
Pintar @ colocar rotulos, carteles, [etreros, anuncios, avisos, inscripcicnes o slgnes en la :
fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las dreas comunes;

P I

Segunda

Menia - Bouadat

rrm

P::;.tr[cm Men-.:f oza Briones

Nofaria Publica

“Abg.
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i Cporerse 2 g entradz de sus bisnes axclusivas, del Fresidents, det A
‘Bericos des'onados por efoe narg & canirgl de funcionamients ¢ reparacian e
evistenies &7 23 DignEs CoMUNES;

w1 Efectiar Zzscuznfcs, reduccicnes, deduccionss ni compensasicnes da nlngun@a Ulalﬂic}-';:‘ _ é S
respecto de 03 pEgos qus 225en hacer, saan &5ios por EXpENsSEs comunaes U okos ve L E;:
L&z reciamacianes deogn farularse par escrito y una vez pagados los vaores Eﬁlurauba ] - -
liguidzdos; %, NGRS NoE

ni Dar on venia ¢ emerds s bier exelisivo, sin previe comunicacion eserita of nrcj'?ﬁ?. por e RS

£ =
Adminigirader de- Edificiz, en la pu2 ss cerifique gue esta al cia en el pzon Lﬂ’xﬁﬂm '1\\“2\
ablicaciores pera cor &) Eé i
S| Agaministrador oor t@nie, Serd responsale
comunicar 'cs £TERoSs ¥ vantes UE se sfecilen pgy,
o UEizar ks Eisres covunes del Editclo come '
rabajn U otrcs fines simizres, salvo qus exists
Ao rinistradar, '
6y -a@var g veh.cuios 2n los subsdelss oa! Edifciod.

(%]
—_—

n, de Taunici, de
Ral 8scHlo oo

CAPTULG V.- DE LAS SANCIONES

Art. (9. SANCIONES.- La reatizacion de uno ¢ mas actos prohibides, serd sencionzdo ds
corfarridgad con la Ley de Sronieded Harzenizl, su reglamento, y el presenie reglamenta isterna, sir
peuiciz del paco Te lzs reperacionas & ndeminzagicnes a gue hubiere lugar.

krt, 210 DE LA VESTIMENTA - Toda persona cus ingrese a2l Sdificis, sea de forma esporadica o
hatitia, deberd crasentar la vestimenta adecuada, esto 25, que ro se parmiird el ingreso de
Dersones semidesnudas o que de agurz manerz ztenten confra el pudor da los dermis
soiropintarios.

Art, 29.- DE LOS PARQUEDS ¥ AREAS DE INGRESQ.- Los coorepietarios sclamente podian
sstacionarse en los stics zsianzcas, es decir, los parquens ubicados an lz.pianta bajz v 2l subsualz
Ael Sdifinic. Dueda prekibico a los chaferes, gdardaemaldas smpleadas domeéstivos o cuaiguier ofrs
tranajador e usc de Lokby, pasilles interiores, y &rzas comunes del inmuedie. Los sanvicics de
IImple‘«'a. marigmments, y omiusa deos sebsuslos de pargueas, sera sroenaco por =l Admiristrador
Zz araninide haser usz g2l aite, o alarmas en loz narquess.

Bl ing, ipPmients ¢e cuglguiera de esias dispogicionas, serd sancionads cor una reulte ds vator filgdo
worlg Admiristraciin dal =di%eiz. '

ART, 22 SEL RUIDO,- =std prohibide hase: ruido que aitema la wranguilicad de lcs copropisterics.
Cuiznes ininjar esta dspogicidn, serdn sancionados con ura mulia de vaor 2 ser fijado por e
Acministradar del edifiziz, : '

R T L

f-ndnzu Ariones

Art. 23 DE LAS MASCOTAS.- Clzca terminantemente prehibido a admslur de mascolas o :
aninges doséstioos, 30 meusalimiante dard lugsr 2 la denuncia a las Autordades de Sanidad, s;.h;QL
perieio oo [a respectiva multa ada oor la Admiristracion del =dificia. R

fia Fubllca Segunda

panta « Eauadol

Art, 24.- MCRA EM EL RPAGO DE EXPENSAS.- Engaso de micra =n el pago-<e @xpensas andinaras
0 extraordinarias, el Admirist-ador cebrara los respectivos iriereses de mora, calculados a bese dz Ia
tzsz de interss acivz vigente del Bance Central del Ssuader, por cadz mes o fraccion Ge mes

alrgsadc $in cancescian, 2 més de los carrespondienies gastos de cobranza axtrajudicial v indisial
Jue ocasianen.

Abg. Patricia M
Noto

jammEamraa=a
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Si un copropietaria o Lsuans no pagate [as expansas estahlecidas, pasados los trei
acordadas, et Administrador podra iniciar |as acciones legales para su ‘cobra de conformida

“‘wg? de

|gislacidn vigents. o f
Las copropietarios, en razdn del derecho de uso dei departamento, bodega o pargueo otargado a sus
arrendatarios yfo comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a Ja
abligaciones per parls de &stos, asumiran dicho incumplimiento v, deberdn ademés de- snhmtar

establecimiento de’ sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamientn 0*
cnmudam ¥ proceder 2 Ia recuperacion del depar‘amentn de vivienda en fmma thmediata, cbservando

D
Arf.25 OTRAS SANCIONES.- LaAsambIeadeCnpro ; tz .m.i-.n & impaner sancianes

Art. 28.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y ol

a)
by

c]

== nt-:: @% :
e

;.“
.@#

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, v usar de ellos en
ia forma y con las Bmitaciones legafes ¥ reglamentanias establecidas;

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disporer de
ellos en la ferma y con [as imitaciones impuestas por Ia Le:‘f de Propiedad Herzontal, su
Reglamerto, v este Reglamento Intemo;

Asistir a la Asamblea de Copropietarios v fercer su derecha de expresmn a través del vofa,
ge peficion y en general hacer usc de las demas afribuciones .que la"Ley de Prapiedad
Harizantal, su Reglamento General, y del reglamente infemao le as:gnan como mtembrn de
gse Grgano colegiade;

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias gue norman el regrmen de propiedad
hotizontal, acatar las resolucicnes yio disposiciones de la Asamblea de Gupropmtancas daf
Directotio General, del Presidente y dz| Administrador; '

Desempediar los cargos y camisianes que les sean asignades por los érganas competentes
de 1a administracion;

Permitir & la parsona que ejerza la administracion del Edificio, reslizar la imspeccién ¢ las
reparacicnes de [os Dignes comunes;

Notificar al Administrador del Edificio, con el iambre, direccian y teléfonor de la persona que,
eN Su ausencia por mas de treinta dlas ‘quedara encargada de sy bien, a fin de que actie en
£as0s de emergencla; :

Infroducir clausula especial, en Ios c.ontratos de enajenaclon, [imitacicn de dominio,
comadato, amendamients o anticresls que {;e[ebre gl copropletarlo respecto de sus bienes
exclusivos, en vidud de a cual el adquirente o el usuaria de ellos conoce ¥ se somete
expresamente al presente reglamento intérne, conoce &l valor de as expensas crdinarias y
exiracrdinarias v las normas y resuluumnes generales anteriormenta tomadas par la
Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicianalmente, & copropietario
debery nofficar su decisién da celebrar cualquiera de los conbratos que se mdma@'
anteriommentte al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los mismos. E
Administrador no otorgard ninguna cerfificacidn que acredite el cumplimiento de fes
obligaciones emanades del reglamento intermo o de aqueltas resolucianss o disposiciones
dictadas por |os Organos de Administracién, sin la previa verfisacion que an ef confrato que
s& vaya a celebrar consta la clausule en r&ferenma.

ica Segunda
panta  Eousdot

Plitrfci’a Ma-r;dn:;m Briones

-
+

Motaria Pabl

Abg.
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il Pagar ooortunatiertis ias expensas ordinarias v extracrdinarias para 13 ag
renarecian, reaosiciin, maore y manterimisnio de 'og bisres comunes;
il Sefelar domicifc pera les nofifcaciores que aor cualjuisr causz depe
Administracor d2) Ecficic. B caso de ncumplimiertc de esta ablizacion, las nn5
e harén en s. tlen :-x:!usm:l

.;dr*nm:.tr’a.m«;s ¥ 2EMES cuefuerﬂn r.mesanas ¥, Z, r{ij_'

[ oz demas de=chos v obfigasiones establecidos en 2 Ley de Fropiedad Hsrlz’@fﬁta
Regamenta, v e gl prasente Raglamenwm intemc. ol ,[

Art, 27- DERECHOQ CE USO DE SERVICICS COMUNALES.- Parz que los copropletarics o JsUarios
tencan darecho a recikir v user los servicics comunes, deberdn estar &l dia en el pago de las
EXPensas SoTUNzE G2 adiminsiracian, y g8 cualquier ofrc vaicr gue fiie 'a Asamdiez ¢z Copropletarnos

Art, 28+ OBLIGACION ESPEGIAL - £l hagho gue un bien exciusiva haya permarecida carrada ¢ 3in
sor hatitaco, no excrers & coorgpistario de 'a obigacién de pager 1as EXPENEES DOT CASIE COML 83
y contrituciones exiracri nanas y, en caze ds maorg, los raspectives | saloulados er base da
z iase de imisrgs acive vigente del Bance Central del Esuados Py

caolreo 5 sanselacicr

Art. 8.« REPRESENTACION - Cuando un Gizn exclusiva pé;
detergn narbirar oo merdatania en forms ‘egal oara cus los
prosiadzd ¥ sU asministraziin,

CAPITULO V|.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE. ELIH

&t 30.- CE LA APROBACICN DEL FRESUPUESTO - La Asamblea General de Copropisiarics, 2n
sU reurizn ordinaria, anzlizard v aprebard con la vetacior de més de ' mitad de los asistertes 2 |a
misra, el presuolgsic oz marierimiento, consarvacion, seguﬁdad v demés gaslos praseniados por el
Administ-ader, Dichs mresupuesto dabard temar en cuenta e delicit ¢ & superavit del ejercicic
anizrior Z| presupuesic tend: vigencia por un 2fio fiscal, esto es, desde energ hasta.diziembre de
cadd anc.

Art. 31.- CE LA ADMiNISTRACION DE LCS EIENES COMUNES - La Administracién Ce los Tienes
comunss estasd & cargo dai Administrador del Edificin,

Art. 32 EXPENSAS ORDINAR'AS.- Scn expensas ordinarzs ies gue son indispensabiss
necesarias nara la administracian, consemvacian, reperacicn y sequridad de ics bienes comures e
ingiven: gasios de adinistaciin, remunaracién de corserjes y empleacos del cordaminio, eneraiz
eléctica para lzs Areas comungs, agus posable para las &reas comunes, seguridad y wvigilancia,
man:enimienta ¢z ascensores, mantenimiento <e jardines y areas comunes, man terimiznto <2
equipas, Otes de limpiezs, reparaciones créinaras del inmusakle, de U gquipamiento y cambustio.gs
Jars equipes asl condeminio y su SEGUIC.

Es oaligecion de ‘odes ‘os copropietanos del Zdificlo, cortibu’ & page de gastos de admirist-acian,
cOnSErvacicn y manien mients de ios bienes comunes, prepercioraimente & la alicuots que cada urc
de ellas marienga sabrz 'cs bisngs corines segin el presupussto. aprobado,

Ademas, estan chligados al pago cpartuno de las primas de segurc que amparan &l Edificic,

Cadz Cuprzpi=taﬁo g3 regsoraatle de los zoores a los que se refiers el Inclso anterior desds Suande
adquiers el dofmiric d& un bien axclusivo. Ningln copropietaiio estard exenta de asta obligecion, au
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cuando haya cedido sus derechos, renunciado a eflos o abandonado su propiedad,

‘titular de dominip.  Cluienes en su nombre sean fenedores, usuaros o usuinic
solidariamente responsahbles por dichos conceptos, que se deben pagar los primeros cinco
mes.

Art. 33.- DEFICIT FHESUPUESTARED.- Cuando el presupuesto acardada por la Asamblea d -

=R sﬁ’aclnn mantenimienta y
me]{}ra de los h;enes comunes, se ¢onvocara a Lha Asam e n fa que se acordaran

afdgapcadaﬂ cuprometanos as

- =0

d. . Iz‘l:?s g file la Asamblea
da Gapmpletanus para obras gcasionales Emergentes 0 ':;w e -' B £ Ed-lﬁ;? ¥ 10 56 destinaran
para cubtir expensas ordinarias,

Art, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANUS- Los géstns de reparacidn a
repasician que se originen en actos de culpa o dolo de algin capropiefanio o usuario, seran de cuenta
exclusiva del copropietario y usuaria responsable &n forma solidaria.

Art. 38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- 8e establece la abligacién de crear un Fondo Camin
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino coman, para gasios comunes urgentes o
imprevistos por fuerza mavor coma ascidentes y terremotos-y para gastos programadas que deban
realizarse a futurs de acuerda a la vida Ofil de materiales y elementos, coma [a pintura g recubrimients
exterior del inmueble v reparac[unes de cublertas y techos. Esté fondo se formara con un parcentaje
de recargo no menor al cinco por clento (5%) sabre los gastos comunes, y-se incrementara con el
productn de multas, intereses y apartes voluntaros.

CAPITULO VL. GOSIERNO, ADMINISTRACION Y REFREEENTACIDN LEGAL DEL EDIFICIC

Art, 37.- QRGANQS ADMINISTRATIVOS - La administracian y control del Edificio estard a cargo de
{a Assmblez de Copropietarios, del Direclario General, del Presidente v del Administradar,

Arl. 38 DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropistarios es la méxima
altoridad adtministrativa ¥ se coimpone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidas con el quorum y las demas condicienes exigidas per |z Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglaments, v el presente reglamento interna,

Art. 35.- DERECHO DEVOTO.- Cada cupmp.iétariu en ia Asamblea General tendra derecho a voto en
forma correlativa y equivalents a |2 aiicucta de dominio que corresponda al bien exclusivo, segtn sea
el caso; slempre y cuanda estén al dia en sus pagas '

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA La Asamh!ea estara presidida por un Presldente
designada por la Asamblez General. Astuara como Secretafio de la Asambiea de Copropietarios y del
Directorio General, segiin carresponda, ef Administrador en caso, de falta de &ste, se nombrard un
Secretaric ad hee. El Presidente serd elegido por la Asamblea para ef periado de un 2fio y podra ser
reelegido indefinidamente. En case de ausencia temporal del Presldente podra presidir la Asamblea

ofro copropietario designado para el efects. Para ser Presidenfe se requiere {enet |a calidad de
copropietaria del Edificia,

Art, 41 SESIONES. La Asamblea de Copropistarios tendra sesiones ordinarias y extraprdinarias,
Las sesiones erdinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los fres primeros meses
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de radz £F0. Las sesicnes axirzcrdiratas so realizaran cuande fueran convocadas
asuntos ceterinadas =n la canvacatora,

3
s a“ nechas por e 'f‘“esdﬂnte ] nI &dmnnstrauur a mma k) ’:I"‘pIEI a pntm f de mr:de i
mizmbros del Cireciorz, de Administrador o de vooropietarios gie representen por lo menos um ’?D%J

del teta) de voics cel Z2Hicio. Q

'r"ll" "
=n cese que el Fresideniz o 8l Adminstracor, ro org '.a{bc"‘* coar & Asamblea Genaraly o tEL™
Gy '

™

CohiaTTe :-JI inciso anienzr, los capropistarios puede %gcﬁdﬂﬁnﬂf, - 200 el respalds de por o ™~
r-ercs 2 50% fof total /e voios e inmuetle en pra %oaaa“‘" 'IEEE ‘al, st tie &l process marmal ds
covocaisra. 4

Lz convocetana se efactozrs madiante dasumento'y
ariicioasicn a 'a fesha <o reurion, en & gue enst
iratarse en ia@ sasion.

Ailas por o mznes e
/A hara y los asuntos &

gl lugzr, 13 f\.%
' 5
%pLﬂHF4M1Wﬂﬂ
Eir g s2sc que ns hukizra qur mI= en & hora sefalada en la primeara convacaiona, £sfa 38 entandera
seowocada pate una segonsa ceunion, pudiends realizarse @ misma no antes de sesanta mrinutos
despuss da la horz sefaiada Dara i primera corwecatone, con la advertencia que iz rsunion s2
efnctuara con cualauiara ¢ fusre 20 nlmers de copropistaros presentes.

Na sod-a moditcarse, en segunda sonvocatoria, ef arden del die esiablecdo para la primera.

Art. £3 . ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asanitlea Universel padré réurnse & previa convocataria ¢

cuglnvier momanis, siempre que cancurran todos los copropie! arfos BN cUYD ca52 se fratara de ung
Azamblaa Universal.

Art., 44.- QUORUM.- El juirum gara las reunicnes de la Asamblea General, en primera corvecatesia,
gsiars r.teg'ac.o par la corcurrstcia dg un rimero de cepropietarios con derecho @ voio, (ie
feslezene mas del 53% de Tas zlicuates ce prapiedad del nimuebls constitiide en condaminio o

eclarado en propiacad horizontel, En segunda convocateris, el guérim guedard estableside cor el

numero de caprapiztarics con darecno  vato, que s encuentzen presentes.

A glaieg Ca reformar el rsalamenic intema o adoptar une nusvo, deberd esiar prasenie 2f SC% de
copronistarics con dereche a vaie,

Z| Sacretero de dicha fsamblez General levard un-regista con la firre o soresantacion de cads
asisienis ala misma,

it

53

ava ejercar el deracna de voic en @ Asamnies, cada copropletario debera encorirarse &l dizenel 1T G
para de ‘=5 exzersas somunes, ordinanas o extrecrdingnas, multas, interesss 48 mota v demas ﬁ gg
yeiores estahlecidos, a3l come de cugeuer oka canlidad, mediante cerificasién otergacs por l2 3w
Aaministracan, Cada caprocistania fendra votos en proporsicn 4 sus respectives aiiguotas. ; :f: E :;
55
A, &5 REPRESENTACION- Los caproietarics pugden paricipar =n la Asamblez por si o nor W o E g
radic de resresantarie. La rapresentacion se ofargard por medio ce una cade curszda al Presideris. 1 E 5 B
o Administradar, la misa gue se adiuntard al acta de |z respectiva sasion, B ‘E £

3

=

Abg.
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- Los-miembros del Directorio duraran un afic en el ejercicio de su carga y podrén ser relegldugﬁ

EDIFICIO ARRECIFE

Art..46.- DERECHO -OE ASISTENCIA.- Es el copropifaria quien tiene derecha de od
Asamblea y no suU arendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articula anter
Reglamentu ltermn,

Art 47.- "-.I’DTACIGN Las den:smnes de [z Asamblea se tomaran por mayoria de volos que
representen mas de |a mitad de |{JS '-mtus presentes en [a Asamblea, /

Art. 48.- APROBALCION DE ACTAS.- Las actzs de |a Asamblea serdn aprabadas en [a misma sesidn;
“|levaran las firnas autdgrafas del Presidente y del Secretario.  El Administrador llevard bajo s
respanzabilidad, el Libra de Actas en originales. LL

Art - 48.- RESOLUCIONES:- Las resoluciones ga
copropietarios, amendatarios, comadatarias, us
gjerzan derechos de uso sobre los bienes del b
propiedad Rorzantal,

Ilgatun'as parz fodos los
4 todas las personas que
ppdoiminia o declaradn en

a) Elegir ¥ remaver da su cargo 2l Administrador v & Presldente de la Asamblea I:Ie
Copropietarios; este (lfimo a su vez ser3 el Presidente def Direclorio General,
b) Elegh y remover de sus Cargos, a los tres miembros fue conforman el Directorio General;
¢} Examinar yresclver sobre informes, cuentas, balandes v presupuestos que Iz presentaren el
Directorio General, el Presidents yio el ﬁdmmsh‘ador :
dy Sefialar de acuerdo con este Reglamento, |as cuctas de contribucion de cada coprapietario
- para a3 expensds-ordinatias 'y extraominatias de los bienes comunes generales e
individuales ¥, segurds cbligatorios;
&) Revocar- o reformar” las  decisiones -del Birectorio Genaral del Pra—mdente yio del
“Adminfstrador, que- sean-gonfranas 2 la Lay de Praopiedad Hunzuntal a. au reglamentu ya
- este reglaments intema; -
fl  Expedir-o reformar y- pmtucuhzar el reglamentu intermos ded Inmueble g Intemretario ¢an
fuerza'obligataria; - -
gl Ordenat, cuanda lo esUme necesanﬂ 0 convenients, la fiscalizacian de Ias cuentas y caja de
la Administracian;
h) ~ Exigir al Administrador, ¢hando lo creyera conveniente, una gatantia para que responda por
- - ¢l fiel y comecta desempenﬂ de &l cargn, ‘determinando la forma en que ha de rendirse esa
qgarantiay el monto dz la misma;
ij” Dictar las normias necesarias y canveme*ﬂes para [a administracién de los bienes comunes
del Edificio;
iy Alttorizar al Presidente o al Admmistrador |a contratacian del seguro obligatoria que dispone
la Ley tle Prapiedad Horizontal y su Réglamento General;
k) - Resolver cualquier asunte inherente a la adiministracién del Edificio; y aquélios que le
planteen el Presldente, el Administrador, o los copmmetanas s

mmmkm ek

A, 51.- DEL D!RECTC-R[D GENERAL.- E| Directorio General, estara integrade por lres
copropigiados del Edificio, elegides por la Asamblea de Copropietanios, de canformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horfzontal ¥ en su-Reglamento General.

indefinidantents.

Notaric Piblica Segunda
Manta - Ecwador

rEEpLEErE

Abg. Patricia Mendoza Briones
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Art. 52.- DIR“CC OM Y SECRETARIA- El Cirectoric Ganerel estard presidide par sd
gagida por '3 Asambizz, v a fzlie tamoaral de ésie por oto de sus migrzros elegido
efecta, S2ila ausencia 23 definiiva, 1a Asamb.ea de Coproplstatios desiarard su reempiazo.

soiZvErie Yo7 ¥ No Vot ¥ ?
~ .

Art. 53.- RENUNGIA- Tl Directoric Seneral deters aceotar las renuncias ¥ conceder las lidGnaiaas =0
salicitadas por sUs mismbrss, siempre y cuardo no afecter, & su “unciznamiento, Las rzsc Iucﬁ:rr.es

dehzran corstar an 2l scta de |z respectiva reunin, A ‘afia de resolucidn ‘avorable, =l s ot T

ressectya deberd comtinssr 2n sus funsicres hasta tante ses reemglazada,

wOMO ng _ .
Art. B4 CONVOCATORA Y SESIONES.. =I Dirzsclo ‘égqﬁhlmeﬁ@a aré v terdrs sesionas
erdinztizs v exfracrdinatias. Las reuniones ordinariggy sesbas resfraramdfyacte ios fres prmoics
rreses 0 cada sfic, ¢ 2s exireordingrias, durante los h & 1

Art. 55.- REUNICNES UNIVERSALES.- Bl Jirectorio fmﬁ@ral il previa convocaiona
efl sUE.clier marients o Lgar SISMpe que ConRcuran’y SiDEes BN SJYD eI
sz trotard aa Una raurion Lmversal,

4 ulE“"'Gﬁ

Art. 56, QUORUN.- ! quérs pars ‘as redricnes del Direcioriz Genzral estara irtegrado per la
corourrarciz de un nirern de riamoras que representer mas de a mitad. i no Rubiers tal quer.m
se ara Unhz seguinda sonvocaioda, 2 cue podra iniciarse une vez cue nayan iranscdride al menas
seseria minutes desds 12 hara'dn que ‘ue convecada g prmera reunion, con la adverferciz que =
rell= N 52 efactuard can soainters que fierz el ndmer de rmiembros que asistar.,

Art, 37.- REPRESENTACION.. A lzs msuniones del Directoro Generel asstirin a0 Presidente, zus
miembics y el Secretaso del misma. De ser el caso, & Cirectoro General odrd invitar a una o varas
parsonas para atsr esoecifizaments el asimte inherente y puntualizede en la conwocatoria,  E
Directorio podrs sofcar la orzsencia gn sus sesicnes de Asesorss cipeciaizadcs o Profesionalzs
que, zsistivar cor waz cero 5T woic. En sircln ctre cass se permitird la pericipacian de persana
slguna, irousive tratanoose de coprapistanios dei edificio.

Art. 58, YOTACION ¥ DECISIONES,- Cada miembro cel Cirectero General figne derzchc & un vom.
Las decisiones oz Ciresizic Gereral se tomardn por meyoriz de veolos qus representen mas de la
mitad de los sonzurreries 2 12 sesidn. Er case de empate en la votazicn, ¢l Prasiderte de! Diractoro
Generalia dirrird.

“Art 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las acias dai irecterio General deterar. ser sprabadas en la
misma fauson: lizvaran |as firmas awidgrafes del Presideniz, ce: Directono General y del Secratarn,
cuizn dera fe de lo resuelto, £ Seoratario llgvard bejo su responsabiliaad, un Libre de reuniores dg
i=s Actas ongirales.

Art, B0, RESOLUCICNES - Las rescluciores que adopte el Cirectario Gereral son coigatosias para
torios los copropietadios, arrendatariss, comodatanios, usuarics, ¥ er gereral, para todag |3s persenas
que =sizan darachas d2 uso sore bienes excluzivos wo cerunes de. Edincle.

Art. 61.- DEBERES ¥ ATRIBUCIONES DEL DIRECTCRIO GENERAL.- Son deberes v atribuciones
del Cirecteriz General:

2] Examingr y gonar a cansiderasion de la Asamblez de Coprepietarics las cuentas, balanzes,
presupusstos e informas gue ie presentare [z Administracion;
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EDLFICIC ARRECIFE

b)  Preparar ¥ poner @ consideracitn de |a Asamblea de Copropietarios la pr
presupussto anuzl de gastos del edificio; la que necesariamente ira acomparia
planes y programas que se reafizaran y ejecutaran;

¢)  Preparar y sugenr a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraardrnanas
acuerde con |as necestdades del Edificio;

d)  Preparar Un informe pormenarizado sobre |as palizas de segUro que interesen a los biene
del inmuetle dectarado en propiedad horizontal;

g) Preparary presentar a la Asambiea de Copropistarios para su aprobacion, en t:mncmrdanm

" con la Lev de Propiedad Hofizontal y el Reglamenio General, & prayecto de Reglamento
Inferna ¥ las ndanas necesaras v convenientes para la administracian de Ios bienes
comunes del inmueble y [a ammdnica relacian de los copropistarias;

)] Previa resolucidn de la Asamblea, confratar a2 |a persr:nna que desempefiard |a

- administracion del Edifici;

g} Autorizar por escrito al Administrador, para que contrafe fos senvicios de los empleados
necesarics para la administracian de los hienes comunes, y sefiglar sus- respectivas
remunersciones; v,

ni Resolver cualguier cuestion inherente a la administracidn del Edif icio, ¥ aguellas asuntos
planteados por lus caprapietarios y fa Au:f_r'tmm*racldn

Adicionalmente, . padré ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horfzontal, el Reglamento General y este reglamentu mtemﬂ

Art. 2.« DEL PRESIDENTE. El Presidente de *. aitlfey G _
sera el Presidente del Direclodo General seq(f - 3 gidﬂ por |a Asambiea General

Art, 63 ATRIBUGIONES Y DEBERES
_ Presidente:

atribuciones ¥ deberes del

8} Corwocar y presidir |as reuniones de [a Asamblea
seqUn coftesponds;

bi. Ejercer ef voto en fas reuniones de la Asamblea Genera! y en las del Directario General v,
cuando sea del caso, dirimir 2 votacitn ejerciends el misma;

c) En casa de falta o impedimento temparal dsl Administrador, designara pmwsmnalmente sl
reemplazo o delegard a ofro capropietaria [as mismas hasta que se resUelva [0 mas convenents;

d) Previa autorizacidn de la Asamblea Gererai, confratara ina poliza de segure contra incendio y
dafios a los ascensores, segdn lo dispuesto en ta Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
gporiunas renovaciones.  El o [os seg'i]rns mrrespundientes, los contrafara a faver de Iﬂs
copropietarios; v,

&) Cumplir fas furciones que le encargue la Asamblea de E:upmpletanos gl Directorip Generai y
aquéllas establecidas en fa Ley de Propiedad Horizontal, el Regiamentu General y este reglamento
mternu .

mpmpletanas ¥ del D|rectc|nc+ General,

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La perscna que elerza la administracicn det Edificio, sera elegida
nor la Asamblea de Copropietardios, para e perodo de un afio, pudiendo ser reelegida

indefinidamente. Para efercer ia administracion no se requiere ser coprapietario del inmueble, Sila
persoha fque ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a ofro copropistario esas
funcionas v, st ia falta fuese definitiva, 1a sustifucion sera resuelta par1a Asamblea General.
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Art, 63 ATRIBUCIONES ¥ CERZRES DEL ADMINISTRALCR.- Sov atibuzicnes vy d
persona que gerza la Administracion:

"

dl

G

qj

k!

Adrivistrar |as tieres semunes dat Edificio, con 2| mayor celo, eficazia y denlrs
lirites establzcides =n |z Ley de Proniedad Harizortal, en el Reglamento Gangra! wahn G518,

L
fy ol -

N -
AT S |4
vt S t
N PHA

reglamenta irterno; = v

Adeiar cpoirunameris 12s medidas pare la buena canservacicn de ios bigres del ERA |:JL,._IT:1__F% .

orderar l2s rezaracionss gue fueran necesarias; g r’f’—(—h =&
Srasentar & 2 Aszmtlzz Ceneral o al Direcioria Gereral, para que este & sU vaz ﬁﬂ’{f;a an L ¢ ¥

consiceracisn de |2 Asamblea de Coprocietarios, szoun correspards, cen |2 perodic, ﬁ’&:hr, - s
cue éstas |z sefzfen, =5 cugnias, balances, provectos de presupuesto, estades ce situzccn

o informes sebre la adryinistracion a s cargo;

Praparer y presorar 2 |3 Asamrblza de Copropietarios para su &prodacion, en concordercia

2of ia Ley ¢2 2rogizdad Haorzonta:, v de su Reglamenio Gerzral, el sroveste de reglamente

imemo v 1as normas recesaias ¥ convenientes Dezra |3 admiristracian de los tienes

semiones del rmuebs y la arménica refacién de [os coorgrietarios;
Razavdar denie 2 03 pimsras daz diss de ca 28
rersonal y pRalriania, |85 coolas o anas }f
de marz, 2n oti~era instanzia reaizar Una

2afe egmcnta ierro; _
Al cesar en sus funciones, develvar ios forddg ‘}%J:lcres cus uu :
los informes respacives; \"" L vmmoﬁ@
Uréenar ia reparml"r dz ks dafios coasionzdos SMiles—ames comunes del Edificia; v, la
reposicion de 2hos 3 costs ds: copropistaria, aTendataris o usvanio causante o responsable
de tz'es dafos. As' mamo, shdenard |a reperaciin gz |os ¢afos oessionadas en los oienes
comunas indvicusles © an log gwclisivas de! Edificie; sygnde dichos dafios proZuzcan C
auedan llecar a producir menoscabo 4 iz prodledad da los otros conddmines. La repescién
de dchos defos se reziizars 3 cos's del copropietzrio, amendatario o ususmo causante ¢
==spanzable de l2s mismas, -
qolcl’[ar goz se dizia. la imposicior, ce sencienes.y multas = los f*oprnplntanﬂs irfractzres o
iz causer dafos & s smapiedad herzental, El products de dichas sanciones y miilas
ingrezara a: Foade Comin d2 Resarva, ' '
Calebrar os contrates de adquisicitn, errendamierto 2e bisnes o sarvicls necasarics para
Ly zdmiristrac'dn. cansanvasién, reparscitn, mefora y segunidas e log nienes camiznes Zel
inrrueblo sonstituide en condominic © declarado en propiedad fofizonial, dertc cz los
montos ¥ oon as autonizzciones respecivas
Fravia 25 autarizazicnes comesaondienies, ceIEI:r“: contrafos dg trabain parz el parsona.
subaltemo, enpleadss v obraros necssarios para 'z adminisiracidn, conservacien, impieza y
snguridad de los biznes dgt Zcificio; v, cancelar las remureraciones de los mismcs, las gue
deherén ser v formar parte del prasupdesto de gastos anusles. Deberd cumplir fiel v
gperiunarients odas y czca Une de las obligaciones palronaies defivacas de ios contraios
cue zelsars;
Carcelar sumilida v operuraments todas has ablgacicnes de carasf.er camidr @ ericades
pibiices y privadas;
Custodiar y marajar el dinero v |as pertenancias somunes, abrir cusntas hencarias y ¢z olra
inccle, y girar contra elizs hesia per los valores y con las debidas autorizaciones. Manejaf
un fondo rotativa paid 2 adguisicianes pequefias, pagar cumplidaments las deudas comunss
y, 8N gensra, condusir oradja v eficienterners & gestién economica. Las cuentas hanca:as _

Abg. Patricia Menduza driones

e

Motarin Fuklica Segunda
Mapip - Eouaaar
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podran llevar fimas conjunas con la del Presidente, si asi o dispone [a As
Capropietarios;

Lievar, con sujecidn a los principios de |a iécnica confable, [a contabiided de la
Adtministracion del inmueble consfituida en condominio o declarado en proptedad horizontal,

usuzrics de inmuebles de vivienda, seqin sea el caso, con indicacidn de sus respectivis
cuotas de derschos, bistes exclusivos ¥ demas dafos;

Curmplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de ta Asamblea
de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

Canservar en orden v debidamente archivados los {fiulos def inmueble consfitvide en
condaminia o declarada en propiedad horizontal, planos, memarias v demas documentos
cotrespondientes a |a construction del mismo, asl como tado documents, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos v todo agquells que fengan relacidn con el
inmueble;

La correspondencia de i administracion del Edificio, ser

Llevar un libro de registre de copropietarios, amendatarios, acresdores anticrétices {%

rta.por e Presidente yo por

el Administrador; / pEL ca,._,ﬁ
Cumplir y hacer eumplir la Ley de Propiedad & pfizettal, .ﬁl] -..
reglamento intemo, ordenanzas municipates ¥ defés npd TS | -' 2
Horizontal, asi como |as resclucicnes y d BciofeoRpE
Administracion del inmuetle; ‘
Adaptar medidas de seguridad tendientes &
copropietatios y usuarios en general v, de los hiens:

a dectarade en propiedad harizontal; =
Previa auforizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, cantratarz las
pdlizas de segure adicionales que sean necesarias g EDH‘IJEFIIE!’]'[ES para el inmuehls;

Elaborar y presentar 2 la Asamblea General de Gapmpletanr}s, &f presupuesto operacional
anual del Edificio; .

Preparar y soliciter a la Asamblea General de Gopropiefarios; e cobro de cuates
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos-que vayan de acuardﬂ con ias
necesidades del Edificio;

Realizar |as reparaciones necesarias y urgentes sin esperar alitorizacion a[guna en casa de
inminente peligra de mina de! inmueble o amenaze para la segundad v safubndad da las
persanas que ejercen derechos de uso o de dominic;

Ejercer los demés deberas vy atribucionss que [ asigne 1a Le:,r de F'mpmdad Harzontal, su
Reglamento General, y ef presente regiamenta intemno, asi como las resoluciones de los
Organas de Administracion det Edifici.

ton |a Propiedad
H los arganas de

dad fisica de los
Zhitlida en condomlnio

A, 66.- REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Edificio ARRECIFE, la ejerce individualmente, el Presidente y ef Adminisirader en
todo o refactonado al Régimen de Propiedad Hn_n'znntal.

CAPITULD VIIL- DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El coste del sistema de seguridad que se contrate en el

Edificin, serén asumidos a proirata de cada allcuota de propiedad por cada departamettio ¥ por cada Q‘r

une de les copropietaras de cada uno de ellos.
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CAPTULS 1K 30LUCION DE CONFLICTOS

At 85 Cualguier comivovarsiz que s-ta entrs fos capropietarizs ¢ UsJdarias ¢zl Edificio, p

QG s3f

il - et =1 P ¥ - . H : [ o] o .:.:-
sameiidn = un praced mente concliatero verbal, brave y sumano, Cus g€ ventilara znte 1a Asamtled. sy
g Crozopistarios, 2 EanARC
d__} I."L._Q:\"-':-E'.-:'-j
Asi msmo, ‘oS copropizianics poCoAn CCnvenin previo ecugrde por esoric, que las difersnciad’fe :
soran enire elos, en e Atk oon los Cerssios de utlizacian v goce sobr2 a3 prodiedaces XIS TTre
o sabre los bieres somunes gl irmueble deciarade en propiedad=meron Ers'm zomelidos 3 o3
pracedinantos praviss 2nla oy de Artitrajs y Madizzicn o Eradyistre Olicial ha. 143
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Se¢ otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piiblica de COMPRAVENTA que otorga LA
SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL  INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C.; a favor de ALBA
MERCEDES BERMELLOQ PALMA; y, CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA; que otorga ALBA MERCEDES BERMELLO PALMA a favor de
fa ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA PICHINCHA: firmada v sellada en Manta, a los nueve
{09} dia del mes de Julio del dos mil quince (2015).

49 poras ESTAN

UBRICADAS POR ML:

pr. Diego Ch

D

amorro Pepinosa

TARLD QUINTO MANTA
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