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QUE OTORGA|]

A FAVOR DEL

PROPERTIES §.C C. - ¥
_En la ciudad dg
Manta, Pr(winci:fiL
hovy miércoles ‘,r
guince, anle mi,
MONCAYO, NO
MANWTA, compair
¢n calidad dt!t

CONSTRUCTO j

represcntada legplmente por su Gerente General la sefiora

Licenciada MON[CA MAITE FERNANDEZ CARLOS, segan

e cmamma ATt e
SRR fo

como documenty

Tunta de Sccicd,

copia forma pafte intecgrante de este instrumento, de estado

¥, ppr otra parte, en calidad de COMPRADOR ¢l

civil casada: v,

\

COMPRAVENTA

NMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA

PROPERTIES 5.C.C.

SENOR INGENIERO DARWIN ANTONIO
VALVERDE GL’TIERRES
CUANTIA: 63.585,00

DI (2) COPIAS
(T.M.)

AL VERDE GUTIERRES
San Pablo de Manta, cabecera del canidn
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de
cintinueve (29) de abril del afio dos mil
ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO
FARIA PGBLICA TERCERA DEL CANTON
ccen las sigulentes personas: Por una parte,

VENDEDORA la

MANTA

cptada e inscrito gue sc adjunta protocolo
habilitante v debidamente autorizada por la

conforme consta de la certificacidn cuya

INMOBILIARTA
PROPERTIES

-



sen_o_r Ing_emerﬂ JIDARWIN ANTDNID

FGUTIERRES,| por sus propios v persanale
|-...__ . e

estado civi (dlvoruédo Bien instruidos por

proceden de wuna manera libre

Y

comparecientes declaran ser de naciunalid

voflu

m
bl

it

i |
o

td_e

la Notaria,

ca a la que

ria.- Los

cuat{}riana

mayores de edad, domlcllladns en este cant

Manta; legalmente capaces para contratar

quienes de conocer doy fe, en razon de haberfe

documentos de identificacién, cuyas copias

m

Y

¥l

ol
2

C‘it_rt

:11garse

c1udad da

3.

thibidoe sus

[ficadas se

adjuntan comoghgbﬂ'it;a.t.as; vy, me piden que

EVE|a escritura
publica el contenido de la minuta que me presemtan, cuyo
tenor literal gque transcribo integramente a co tfnuacién es e
siguicnte: SEESI_{]_R_I_'_I_‘A NOTARIA.- Dignesqd jngluir en el
Registro de Escrituras Piblicas a su dargol, una de
COMPRAVENTA, contenida en las siguienfes clausulas y
declaraciones: PRIMERA.- CDMPIREUIE]‘.‘EI_’ES_w
Comparecen, otorgan vy suscriben Eﬂpr éﬁt;:lEScritura
Pablica de Compraventa, por una parte la INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA  MANTA  PROPERTJHS | Ss.C.C.,
debidamente representada por la sefiora Licenkiada Mmaﬁ:
MAITE FERNANDEZ CARLOS, de estado cilvi] dasada, con
cédula de cludadama nlimero CERD NUEVE, UNO, DOS,
CERO, DOS, SIETE, SEIS, NUEVE fuish CINCO
{091202769-5); en calidad de Gerente Gene a:i]_}_ como. tal
Representante Legal de la entidad an;s-— ehclonada, de
conformidad con el nombramiento que se adjynta hl presente
instrumento como documento habilitante, 3 :quien en lo
posterior se le podrd...denominar co g4 |la .. parte

' “VENDEDDR}Q ¥, por otra parte el s¢fior| Ingeniero




DARWIN ANTD
civil clivuzciadnl
cédula de
SIETE, CUATRI
(170674748-0) a
ba P
ANTECEDENTH

corng

Compraventa, al
Canton Manta d)

inscrita en el Rd

ciudadania namero UNO, SIETE, E,ER/LG,

NTO VALVERDE GUEII:RRE%,Cd;%

par sus propies y personales der

/S:EIS?
SIETE, CUATRGO, OCHO guiénl. CEROD

,
quien cn lo postorior se le podra dﬂ]!‘.tﬂi‘l‘]il‘lﬁl‘
arte “COMPRADORA”.-  SEGUNDA:
5,- UNO).-

torizada por la Notaria Piblica Cuarta del

wMediante Escritura Publica de

ocho de Febrero dzs]l afio dos mil trece, ¢

gistro de la Propiedad del Canton Manta ¢l

treinta de Julio||del afio dos mil trece, consta quc el sefior
Thomas Alexander Davison da en venta a favor de la
Inmobiliaria ¥ G bnstiructora Mania Propertics 8.C.C., un lote

de terrena,
Umifia, Avenidal
que ilegne
treinta meiros }r'
treinia

del &

TMI1SMCS
Hercederos

Costado Tzquiend

propiedad del sg
con treinta mctL'
del setior Pedro
total de:

CUADRADOS 4

afo des mil cdy
por ia Notaris tF

zn cl

Manta cl veint|g

cootiens ol contr

uhiﬂ_f

las siguientes medidas y linderos:

do en la lotizacién Pedro Balda del Barrio
las Fragatas de la ciudad de Manta, 2] mismo
Por el Frente:
lindera con calle pihlica; Por Atrds: con los
las

metros y lindera con propiedad dco

cfior Pedro Alberte Balda Cucaldn; Por el
a: con treinta v cuatro melres ¥ hindera con
iior Rubdn Loor; vy, Por el Costado Derecho:
hs v lindera con propiedad de los hersderos
Alberto Balda Cucaldn; Con una suporficie
NOVECIENTOS SESENTA METROS
DOS).- Con fecha nuneve de Diciembre del
orce, mediante Escritura Pablica autorizada

Gblica Segunda del canlén Manta, ¢ inscrita

correspaﬁdiante Registro de la Propiedad del Cantlan

natro de Enero del afio dos mil quince due

ato de Constitucién de Propiedad ITorizontal,

L

"

ﬁjf
-



con sus respectivo Reglamento [nterno de copfopigtarios, los

cuadros de 4reas generales vy alicuotas, los

cdificacién compuesta de Subsuelo, Planta Bg

Planta Alta, hasta la Décima Planta Alta, c¢d

g¢stacionamientos, departamentos,

departamentos  penthouse con
inmueble de N
SESENTA METROS CUADRADOS, ubicado ¢

Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida las

construccion, sobre el bien

cludad de Manta, descrito inicialmente e

clausula, de propiedad de la lamobiliaria p

Manta Properties §.C.C., la misma que se 1§ :

Edificio “ARRECIFE”, cuya
- =
nimero ¢ero dos cinco guién ALC guion M gui

Resolueisn

dos  mil catorce
mil ¢
Alcalde del
del
Cedeilo, procedid a efectuar la DECLARATOR

REGIMEN DE

por e] Gobierne Autdnomo [

Municipal cantén Manta,

la mcorporacion al

h

(025-ALC-M-T0ZC-2014p,

" diecinueve de Noviembre del afio dos

Ingeniero Jogg

pl

0
Fi

L.

A

[ 1t

[ A

HORIZONTAL, {a edificacion antes mencio
agrega copia de la misma al presente instru

conste como documento habilitante.- TERCO

en o

ntorg
i
I

€

anigs e una

¥ Primera

mprendidos en

departamIt
diferenteg .

suites ¥

Hreas de

VECIENTOS

Lotizacidn
atas de la
presente
nstructora
robd como

inistrativa

JIDZC guién

de fecha
e, emitida
ntralizado

Zambrano

autorizando

PRIOPIEDAD

¥

para que

que se

|OBJETO

DE LA COMPRAVENTA.- Con los antecede‘ttfl

anteriormente la INMOBILIARIA Y CO

MANTA PROPERTIES 8.C.C., representada

ExXpuestos

:TFLUCTDRA

mente por

la Licenciada MONICA MAITE FERNANDEL !CARLDS, y

autorizada por la Junta General Extraordinarij de

la Inmobiliaria antes-referida, de la .que se 4

correspondiente para que conste como documed

dj
to

Socios de

nnta a] acta

habilitante,

_‘_'-_-_‘_‘—|—|_




para dar en venlti real v perpetua cnajenacio ,; ;?'faw

scilor Ingenia‘mh m’IN ANTONIOD ?@L%;pﬁ E

GUTIERRF 10% siguicntes blEI‘!{:S 1n1.n_u::“bles Ublc.,dulgs fer &r

Edificio ___&_RREJC_I_E_E: declarado en propiedad RotiZomtal; -
ubicade en la l;ntizac:ic’:n Pedro Balda del Barmo llljmiﬁa._

Avienida  las EFragatas de la ciudad de Manta:

DEPARTAWHL‘JT i3 f—*x_rg_m_ﬂfh_o (A-8) ubicado en la

h{flc_taw a Planta ﬂhh

ta del cdificio, se cncuenira sobre el nivel

nas (=) chtisms coma treinta v dos mctros {26,32m.) se

halla plaﬂiﬁcadoi

cocing, dos ¥ m

balcdn,

- linderns; POR 'ud

L
\\ guidn nusve q\&!—
\\_,I

cuadrades (1 lii,

o

Y departamento Al

iyl
\) sesenta metms‘Jc
N lindera con wvagi
desde el este hag
metros {4,44m)
COmaA -'Lreinta v ¢]
hacia el acste eh

STR: liadera co

Norle § drca cgl

nueve  melros
departamento Suj
argd comun ramp

¢l sur haciz el

(1,08m) desde sif

15m) desde el sur hacia el morte en cinco "-Vl :
Vs

cinpco metros ({4,

con los siguientes ambientes, sala, comedor,

=dio bafios, dos dormitorios, lavandersia ¥

se circutlscribe dentra de las siguientes medidas v

LRRIBA:
B} en ciento guince coma $esenta metros
OmZ). POR ABAJO:
guién sietc (A-7) en ciento guince coma

uadrados (115,60m2}. POR EL NORTE:

lindera con el Dcpartamentao A

lindera con el

o hacia drea comUn recreativa, partiende

a el oeste en cuatro coma cuarenta ¥ cualro

o

desde estc punte gira hacia el norte en cero

nco metros (0,353m)., desde este punto girg
cinco coma diez metros {5,10m). POR EL
n departamente Suite B guidén ocho (B-8)
min circulacidn en diez coma cincuenta ¥
10,59m). POR EL ESTE:

te B guién oche (B-8) Norte y vacio hacia

lindera con

hs inpreso estacionamientos, partiendo desde
horte en une coma sesanta ¥ ocho metros

e punto gira hacia el cste en cero coma c&ro




coma dieciocho metros (5,18m) desde este puy to gira hacia el
gste en cero coma veinte metrog_ﬂ,g{{llp)., dfsde este punto
gira hacia el Norte en cinco coma veinte rheirgs (5,20m).
POR EIL. QESTE: lindera con vacio hacjall 4rea comin

recreativa, departamento Suite E guién ochp |(Er-8) y area

comun ducto, partiende desde el sur hacia tLlanrte en dos
g

coma noventa y ¢inco metres (2,95m) desde feste [punto gira

hacia cl este en uno coma ochenta y tres pgtrps (1,83m}

desde este punte gira hacia el norte en tres gomal ﬂﬁhenta ¥
ocho metros (3,88m} desde este punto gira hjcia gl oeste en

Cero coma treinta metros {ﬂ 3ﬂrn} desde este gunto| gira hacia

¢l norte en uno coma setf:nta metros (1 70m} dwcsde este punto

girg hacia el oeste en cero coma diez metros 1_{[},1{!111] desde
este punto gira hacia el norte ¢n tres coma o:hé_r:nt.z;}r cuatro
metros (3 84m). AREA: Clento quince ¢oma|sesemta metros
cuadrados (115,60m2); DEPARTAMENTO: A puioh Ocho (A-

8, t1enf: un. AREA NETA Ciento qulnce comal sesqnta metros

cuadrados (115 GDmE), ALICUDTA cero cdma |cero, uno,
nueve, dos, _por clent-:) (_Gl?i%_)_,ﬁ AREA DPHE TERRENO:

dieciocho coma cuarenta ¥ tres metros cuadra d(}s {ﬁ,zfnﬁf):“

AREA CDMUN treinta ¥ cuatro coma irece mptrog cuadrados

-

34, 13m2] "AREA TOTAL: ciento cuarenta |v| nheve coma

“setenta ¥y o _tres metros cuadrados (14%,73m2).-

ESTACIONAMIENTO: cuarenta y_uro {41, con Ios

msiguientes linderos y medidas: POR ARRIBh Lindera-con _
) : '

D estacionamiento siete (7) en catorce coma |sétenta metros

1

N cuadrados (’1_4_;%!]1112). FOR ABAJO: Lindefz| cpn terrenc
K T
f’}_;:’
3

~

edificio en catorce coma setenta metros cuadr;lghs (14,70m2).
s

POR EL. NORTE: Lindera con .lim.i.te-p.la.nta."
coma noventa y cuatre metros (2,94m) POR EL EEUR: Lindera

ubsyelo en dos




Cmetras

12,09m )

| u_eym_n_ﬂ _,_.ﬂ!__ﬂ. C_*_? %].

v ocho

|
con Areca c;ﬂmim'
metras {2,941n),|
circulacion uinmb
OESTE: Lindera
coma ¢ero Cera m
melros

crarcnta v zno |

1
cuadradas

.M"

EL*ﬂ ﬂ.ﬁtﬂ-’iﬂﬂ}

POR EL ESTE: Lindera con it 7 sodmil
COMma Cero ccm?metrns (5,00m}. PDR/EI.-
con Estacionamicnto cuarenta (40) en ciaco
letros (5,00m). AREA: calorce coma se!l.enta
(14,70m2). EL ESTACIONAMIENTO
T1ene un ARFh I\ETA catorce coma

41);

:-,aient'l metros e.,nwdrad::rs {14 ?[]m?] ALICUOTA: ccto coma

CETD, CRIL, dos'

TERRENO:

do b
AREA COMUN;:|
(4.27m2);

AREA

metros ﬂuudradnlz
. "..|
tiene las

con pode

lindera

edificic
cnadrados (2,99

fgrrcnd

ocho

POR E

treenta ¥

(I,TBInj_

€11 UNO COTA SOEG
con limite plan:t
meiros {1,85'11}1:
circulacion cnnL
AREA: dos
BODH

dos'

mctrosg

siguignles medidas ¥

cuadradids

cCoMma

cb_r_:@a

kuadrados (0,48m2);

cuatro por ciento (0,0024% n}, A_RE;% DE

cotma tremta mctrmb cuad1adm

cualro eoma. memnsnte Metros Luddrﬂdﬁs

TOTAL:

dieciocho coma noventa v sicte

Ll

POR ARRIBA:
on dier (10) en dos coma noventa y nucve

(2.99m2). POR ABAJO:
cn dos

123, POR EL NORTE:

linderos:

lindera can

coma  noventa voonueve  merroes

lindera con bodega
(38) en uno coma tres  metros
[ SUR:

nta melros (1,60m). POR EL ESTE: lindera

setenta ¥

lindera c¢on limite planta subsuelo
a subsuele en uno coma ochenta ¥y cinco
POR EL OESTE: lindera con drea comun
o coma ochenta y cinco metros {1,83m).
¥

GA treinta ¥ sicte {57):

metros  cuzdrados

Tiepe un AREA

noventa nueve

ﬂmenta metrﬂs

NUuevye

¥y ‘cuadrados

DT& CEro ¢Oma Cero, Cero,

ﬂLI\EA DE TERREND cero LUlT.LEt cua1enta
AREA CCIMUI\!

cero, cinr;:u por

Cero

— -

(zjmﬁzﬁ"

-

(18, 9’?1112) FUDF(T A trﬂmta v siete (STJ,J

— =
V.

b
S
T

;
|




coma ochenta y nueve metros cuadrados. (§,89m2);

TOTAL: tres nchu mef
3, BSmEJ@GDEGA tre_xg:&_y ocho {33}{.—.:0

cc-ma ochenta y_

linderos y medidas:

nueve (9) en dos. coma setenta y ochc- matios
:(Llfl(.‘-l'[.]_ﬂn dos
m2). POR EL
1(39) en uno
;SUR: Lindera

setpnta v tres

(2 ?EmE] PUR ABAJO: Lindera con terreno

—

“coma setenta y ocho metros cuadrados (2, ?I:
€

NORTE: lindera con bodega freinta y nue

coma ochenta v cinco metros (1 SSm) FOR E [

con Bodega treinta } siete {3'}’) €Il Uno comg

=)

POR ARRIBA: Lindeka

L=

Yors

&

c

AREA

cuadrados

non Bodega

cuadradﬂs

metros (1,73m). POR EL ESTE: Lindera cdp:
61

subsuelo en uno coma sesenta ¥y un metros (1

limite planta

). POR EL

OESTE: Lindera con area comin circulacidp ien

sesenta metros (1,60m). Con AREA: dos coma

uno coma

setenta v ocho
metros cuadrados (2 ’FSmZ) LA BODEGA Ereinta y ocho

- T
(33} Tmne un AREA NETA dos coma setentl ¥ ogho metros

" cuadr El.dDS (2 T8m2}).

—p—l

CEro coma

¢era, cero,

ALIC‘UDTA
Gf:l'(_!‘_{}‘ll'l_{:‘{; por Glentn (0, GGL‘JS%) ARE& DE 7]

coma cuarenta ¥ ocho metros cuadradas (4,48m2).

CDMUN

cero coma ﬂchenta ¥ Nueve melr&:ﬁ

cuadrados

(EI Som2); AREA TOTAL tres coma sesenta

—_— T e

de los bienes inmuebles,
¢clerto, en el estado en que actualmente se
mismos,
PRECIO.-
las partes contrataates lo consideran como el
la cantidad de: SESENTA Y TRES MIL
OQCHENTA Y CINCO DOLARES

UNIDOS DE NORTE AMERICA.- Valor

la venta se la hacg:

cualquiera que fueren sus cabidad
El precio de los bienes inmuebles fve
iy
QUINIENTOS
.DE Lp&

}ﬁ siete metros

= |as cabidas

cuadrados (3, 6?:112) - No obstante de determinhric
como Cucsrpo

encientran los

CUARTA:

ndidos ¥y que

st¢ precic es

ESTADOS

gue| la parte

o8 siguienfes

——

-

_-_'-_-_‘_‘—i—-
ERRENO: cero
AREA

—_—




compradora p&gau

haberlos recibido

reclamo alguno ¢

renunciando  al
DECLARACION,
gravedad del _IFU,].’”E]
fe cn los megocid
mmuchles que b
cantrale de cum!:)
de sninguna maueér
a[m;a

sustancias estupe

fabricacion,

11

a su cntera satisfaccidon y

e hacer por este concepto cn la sttel or,

Ereclamo por lesién cnorme.- QIJI_\"FA:

contratantes declaran bajd la

Las partes
mentle y atendiendo el principio de la bucna
vs, que tanto les valores como los biepnes
intercambian con motive del

b prescente

raventa, tigmen un origen ¥y un destino guse
a se relacionan con el cultivo, prodeccion,
cenamiento, transporte ¢ trafico ilicite de

facicntes o psicotedpicas.- Asi mismo, las

partes autorizan| reciprocamente para que en caso de
investigaciones |felacionadas con las  actividadss antes
mencionadas, puedan proporcionar a las  autoridades

Judiciales o admix
que cllas reguiety

TRANSFERENQ]

declarandosc pagd

sefor i
GUTIERRES. el

datal

el Inge

4

I

inmuehles
instrumenta  pub

propiedad horigd

parte vendcdora |3

conformidad coin

q

inmuebles no pd

prohibiciones ju{d

Al
de

dominie,-

certificados

lominio,
idas en

1

cfecto

vistrativas competentes, toda la informacion
in sobre la presente transaccién.- SEXTA:
A DE DOMINIO.- La parte YVENDEDORA,
da transfiere a favor de la parte compradora
iero DARWIN ANTONIO VALVERDE
nso, goce y posesion de los bicnes
la clausula tercera del
Edificio
SEPTIMA:
g obliga al

prescnic

declarada en

La

“Arrecife”

SANEAMIENTO.-

ico del
ntal.-

saneamiento por evicclon de

la ley.- ¥ declara que sobre los bicnes

a ningln gravamen, hipotecas, embargos ¥

iciales de ninguna naturaleza que limiten su

se agrega los correspondientes

solvencias conferidos por el sefior




Registrador de la Propiedad del Cantdn Mhﬂ!ta, para que

consten como  documento  habilitantg
AUTORIZACION, GASTOS E IMPUEST
vendedora, la INMOBILIARIA ¥ CONSTRUQ
PROPERTIES 8.C.C., representada lega
Licenciada MONICA MAITE FERNAND
autoriza a la parte compradora el sefior Inge
ANTONIO VALVERDE GUTIERRES, para

i

s

E ;4‘.!

ape

OCTAVA:
La parte

TORA MANTA

men

¢ por la
CARLOS,

nfarc DARWIN

salicite la

inseripeién del presente contrato de Compraventa en el

correspondiente Registro de la Propiedad; ads

comprendiéndose a esto su inscripeion y der

g impuestos que origine la prcs¥t¢

exclusiva cuenta de la parte compradoera,

del impuesto de Plusvalia, que de haberlo

l
parte vendedora.- NOVENA: ACEPTACI(II‘;I.-

compradora, declara que acepta el contenido

de Compraventa por ser oforgado a su favor

alc

e
Ln-

acuerdo con las condiciones pactadas.- Aderl

recibe y acepta cumplir el contenido del Regl
de la Edificacidon, del mismo que se le conf
DECIMA: LA DE ESTILO.- Usted seil
dignard agregar las demas cldusulas gener
para la completa validez del presente instrumg

Abogado Carles Cabrera Cedefio, Matricula

Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL Cf
LA MINUTA, la misma que queda elevada a

ere

coit todo su valor legal.- Para ¢l ﬂtﬂrgamientI i
=2 ¢

gscritura -piblica-de COMBRAVENTA,; se oby

cada uno de los preceptos legales que el g

nilds )

los gastes

eseritura

Hos|, serdan de

xtepto el caso

gncelara la

La parte

¢|esie contrato

br estar de

&5 declara que

mento Interno

ina copid.-

MNotaria se

es y| especiales
1 {Firmado)

Numero Trece

del Foro

DNTENIDC DE

ura piablica
la presente
ron todos -y

[equiere, ¥

10




leida que les {ue 4 los comparecientes integramente A
: waniTy
iiﬁ-ﬁ'.-’!-"s-\

. : . o A

Notaria en alta viglara vox, aquelles sc afirman ¥ ratificanfen
i - )

el total de su fontemido, para constancia firman jllll.lniﬂ
conmige en unidad de acto, do todo lo cual doy fe.- |

i

/.#’

v

—r

A Lic. Manica M
¢.c. {]912(]?{69-5.*
arente Gendra-
S.CLC.

f} Ing. Darwin Anlgnio Valverde Gutierres
c.c. 170674748-0

Ou bl Per:

Ab. Martha Inés Ga - ¥lonecayo
NOTARIA|PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
& AELerdn cop by far:

T 13

2362t el el umers) 5
ey Nt da fe ol b5 COPLa3 que
anteceden en D forc b i

iguales 3 |qs

<5 ANVEr303 ¢ raverspg spq
rr:'s‘ F4tidoe e i
SN i
1 Ll
Manta

' WAL : //
Ab Marthe Insg S hvatl wacaly ﬁ
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SOCIEDAD CWiL

CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES §.C ?r

Manta, Diciembre 01 det 2014

Sefiora Leda.
Ménica Maite Fernanderz Carios
En su despacho.-

De mis consideraciones

Pongo en su congcimiento que en|]
CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIAR]
celebra el 01 de Diciembre del ;
GERENTE GENERAL de dicha Soci

Y

T

DOs ANOS, a cuye efecto el pres
su personeria y ostentar [a re;{

sociedad

COMERCIAL mmosu.mmfw

n

lunta Genera Universal de Socios de la SOCIEDAD
¥ CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 5.C.C7,
14, Tuvo bien reelegiria a usted en calidad de
ad, gestion gue la desempefiara por el periodo de
e servird de instrumento suficiente para legitimar
sentacién legal, juditiat y/o extrajudicial de la

SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL FJ OPERTIES 5.C.C"7, se constituyd mediante Escrltura

Pablica celebrada ante la Notaria

gl 13 de Noviembre del afio 2D12_1
al 19 de Noviembre del 2012, con

tibro de Registro Mercantil.

Muy atentamente

; 78
Yo, fAdn iteFerpdndlez Carl
Ma#a, Diciemtre wj,-A

Mdnica Maite Fémandez Caslos

13,

|

bfica encargada del Canton Abogada Elsy Cedeno,
inscrita en el Registro Mercantit del Cantén Mantz

dl hdmero de repertorio 2896 e inscripcion 1330 del

ot &?E_'m? Tl
e

-
g .

.y

ﬁ '-““19 E’{"-‘

Is
h#%
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e

%ﬂ%‘

?

il

Acepto el Nombramiento que antecede.

DOY FE: Gue ias precedenrics
reproduceiones que consfan

o rati o : en.0....... fojus pliles, anveises.
Nadienalidad: Ecuatoriana i Y A ey .
Ceduls de Ciudadania: 091202768-5 Miginale Feeiriins

Direccidn: Urbanizacion Padro Ba

Teléfonn: 0984051214

a, edificdo Arenamar 3

............

e '_"_E_




»Registro Mercantil de Manta |

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCIGN NGMBRAMIENTO
-———-——__IAEMVI___| .

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTG EN ESTE REGISTRO, CUYO
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION: =

&f 1563 |

27/03/2015 : N
285 : ] |
+f LIBRO DE NOMBRAMNIIENTOS . ]

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTD:

NATURALEZA DELACTO O CONTRATO: _| NOMBRAIIENTO DEGERENTE GENERAL | i

AUTORIDAD NOMINADORA: . JUNTA GENERAL UNIIERSAL DE SOCIOS

FECHA DE NOMBRAMIENTD; 01/12/2014 N ! '

FECHA ACEPTACION: L 012202014 . '
NOMBRE DE LA COMPANIA: IN MGBILMRM 'r €0N CTORA MANTA PROPERTIES S.C.C.

! R . ) |
DOMICIHIQ DE LA COMPARIA: [ MANT” T T .

3. DATOS DE REFRESENTANTES:  “: v .. =" " © o | .
identificacidn - Nnmhruiy#pe]lidﬂs Targe” | Plazo
0512027695 © . | FERNANDEZ CARIOS™ < | GERENTGENERAL DOS ARGS |
L MONICA MAITE | 1

L R B - D . et . . s . ‘

NOAPUCR: =+ T B STl N s e ] |

P L

CUALQUIER ENMENDADLIRA, ALTERACIGN G MODIFICACTON AL 670 BE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NEC .@Puor PARA tA VALIDEZ DEL PROCESO DE

INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE,

EL MES D MARZO DE 2045

& A i I _
OIRECCION DEL REGISTRO:AV: 1 ¥:2 ENTRECALLE 42 Y 13 EDIFICIO DLBANE

: - ' : . Péginaldel
: S




REGISTRO UNE PE CONTRIBUYENTES it
\ T SOCIENKDES )
"NUMERO RUC: 1301708527004
RAZON SOCIAL: munmm_lim ¥ CONSTRUCTORA MANTA pnmmﬂ‘%ﬁ c
NONBRE COMERCHAL: NANTA PROPERTIES
ELASE CONTRIBLYENTE: QTROS
REGRESENTANTE LEGAL: FERNANDEZ CARLOS MONICA MAITE

COMTADOR:

LCHL L O BRAY

D i ENIN ANDRES

Fir o, i AL TARARES: PR ARIPLLL P

FED. iNGCRIBCInN: 1CH 3HH

ACTWIDAD ECONOMIEA PRINCIFAL:

FEC. CONSTITUCION:
FECHA NE ACTOAL ZATIAM:

2TH /A2

CONETRUSCION DE EDIFICIOR COMPLETORS O fmh

DOMICILIO TRIBUYARIC:

TES QE EDIFIGIOE, AWFLIACIONES,

Frovinciz:. MANAIL Contér: RIANT A Partoomia: MANT]
Eatls: FLAVID REYES Mirero, S intepsescite: AY,

Mmummwmwmuﬁb
F Ofetme: 24 Referenciz uhicackin. FRENTE A LA EMBAJADA DF

LHILE Talsfung Trabajn: 57524383 Celular: ﬂEﬂ?’ﬂTﬁFﬁ? Eqrral; mente Stonsiiesfyahon ooth

COMICILED ESPECIAL:

GBLEG#EIWEE TRIBUTARIAS:

* AhE)ﬁl‘l BE tﬁMF’RﬁE Y R".:_EM'JGN._
* ANEXD RELACION DESENDENGH,

EM LM

SHENTT PO OTRAS SONFEPTOS

* DECLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SPLIETFADES
* TECLARACION DE RETENGIONES EN LA [E
: DEﬁLAR#CiLM WENSUAL DF v
#DE mul.:cmzm ntamnm ded O01 58 {03 ARIERTOS: 4
A REGIONAL BANADYH MANARY - CERRADOSN 0

JURISDIGTGION:
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INMOBILIARIA ¥ CONSTRUSTOR

s

A MANTA PROPERTIES s{_ G

PR Ty

T YTy T
NOMBRE COMEREIAL:

ACTIVIDADES Emﬁmm

CONSTRUSTION t!fl Eﬁ!FEG!GE EDL'!E% ETI‘}S D FﬁF‘TEE DE: EEFEE‘C@
SOMPRA, VENTR, ALOUILER ¥ EXPLOTAGION DE BIENES WaNIERIES
AZTRAGADES DE ADMBISTRACION DE DHEMNES B ICRLES
COMATRUCCION TE VIVIENTAS

YENTA AL FOR MAYOR Y HEMJR DE hhTERIALEEQE CONSTRLCCID

i‘ﬁEEﬁEIﬁH Ea‘rmmuzum

: "'.'f": -

Ea?m Aa&rzﬁ:.— m

FEC. NICID AST, 2010012
FEL. CIERRE:
FEC. RENICHO:

| FAEIONES, BEEORMAS ¥ RERARAGION.

Provdnee: MaNARI Gﬂntm HAHF& Parmqu'ta BAANTA Ghﬂﬁﬂeﬂsfﬁﬁﬂhi‘ﬂ
FLAD REYES Nimreo: Sl kitsraeneidng. 5V, 27 Referenci: FRENTE ALK E-._

(92614558 Caluiar ORB3NTRAGY Erml nmmmsmas@ya}m conl
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Uzuario:
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ACTA DE LA JUNTA G’ENERJ

:

DE FEBRERO D]

LA SOCIEDAD CIVIL
CONSTRUCTORA MANTA P

En la ciudad de Manta, a 1os
mil quince, siendo las 11h45,
dos de febrers del afio dos
Fernandez Carlos, £11 811 COIL

pAg
st reunicron los socios THOM
H

DAVISON ¥ MONICA MAITE
siFulente orden del dia:

Verificacion del quorum)|
Nombramicnto del prest
Autorizacion de Venta d
Proposiciones y Varios
Aprobacion del Acta

R

1.- Verificacidn del qudrum
A la Sesidn de Junta Genera
Civit ¥ Comercial Manta Pro

|

P
THOMAS ALEXANDER DH‘HgL

MAITE FERNANDEZ CARLOR
capital social. :

2.- Nombramiento del preside\v

Se nombra por unanimidad
THOMAS ALEXANDER DAVI
sefiora SUSANA MABEL MEN
3.- Autorizacidn de Venta del

Dirige la sesion el sehor |1
Presidente de 1a reunién, quias

la construccion del Edificio
Propiedad Horizontal, es fac
venta de los departamentos,

Privada o Publca, asl ¢omo|¢

Parz lo cual la Junta Gene
Antorizar a la sefiora Monica
Gerente General a realizar
asi como celebrar Promesas
Compra Venta con clientes
hipotecarios, como ¢l BIESS
Edificic Arrecife R
4.- Proposiciones y varios:

Los socios manifiestan qug
acuerdos con otros sector
promocionar, comercializar ¥

A1, EXTRAORDINARIA DE SGGIGS DE

1]
ition de Gerente (General, medlanta?cwé

=

BS

PRt
S T e
Q:\- :

' COMERCIAL INMOBILIARIEY |~
OPERTIES S.C.C, CELEERADX&V,%
b1 ARO DOS MIL QUINCE  in e

JE"*'} -r-_ .3
xﬁ.f

*a

1

b1y w_'rtud de la convocatoria ﬁfﬁ&a , :; ;i ¥
nil quinge por la sencra Mc:-m }Lﬁf;te _ \@\ci

bt
E i

< ALEXANDER DAVISION, CR[STHUP N
ERNANDEZ CARLQS, a fin de trd_ta_}‘ el

)

1

ente v secretario de la reunidn
los Departamentos del Edificio Arrecite

Fxtraordinaria de Socios de la Sociedad

triies 8.C v C., asisien los sefiores socios:

ON, CRISTHOPER DAVISON Y MONICA
quc representan el cien por ciento dei

ey secretario :

romo presidente de la rcunidn al senor
ON v actuara como secretaria Ad Hec la
OZA.

s Departamentos del Edificio Arrecife
"HOMAS ALEXANDER DAVISON como
» manifiesta: Una vez que se ha concluido
Arrecife e incorporado al Régimen de

ible iniciar los procesos de negociacion ¥

| cHentes directos o a través de la Banca
on: el BIESS & fin de gque sus afiliados,
puedan tener acceso a la adquisicidn de

itacional.
51 Extraordinaria de Socios RESUELVIL
Maite Femandez Carlos, en su calidad de

nvenios con la Baneca Privada v Pablica,

- Compraventa y Escrituras definitivas de

dircctamente o a través de prestamos
para dar en venta los departamentos del-

es de su interés se celebren también
inmobillarios del pais, a fin de
negociar los departamentos del Edificio




Arrecife, asi como participar de programasfde ¢
los departamentos.

5.- Aprobacién del Acta _
Luego de un receso de quince minutos, la Jecrefaria da lectura al texto

del acta e] cual fue aprobade por unanimid -de
Se termina la reunién a la 12:55 del dia didziHe
guinee,

Thomas Alexander D ann

Presidente de la Ju"ﬁr7
L2

onstruccién y venta de

los presentes.
febrerc del anio dos il

e a5 precedeantes

pres que consfan
JSET T,

hlics Segundo
0 - Ecuadar




RERIBLICH DKL EE
cONSEJO NACioN piEE

CERTIFICARG DE YOTACION
Q05 - GSECoND SUCINALE 1R

005 - 0271 1706747480
5 - 027 | :
Hmﬁﬁ;%;ﬁﬂERREE D.ﬂR"ﬁlH ANTOKIO

FEEHINGHA
FROWHEIA CRCLHICRIPCILE 1
¥
BTE L GRNCERCI \
ConTON LIk, L,
11 PRESID Lo JUKTA

MOTARIA TERCERA LEL CANTON MANTA
D aguerde con da licultad prevista el ol numeszl 3
Aziicufn 18 de [ Ley Horarial. doy Fque Lo COPINS que
anieceden &n _"-?_f fpias TN, ANVCTECE ¥ 1EvELSE 50T

igeales ales dit-u mE R0 T:Stl:,(lfﬁqiigate oi
R

fzptyha

Ab, Mariha Ings @ane
WOTARIA TERGERK DEL Cantion Minla

——




Empresa Pubiica Municipal
| Regisiro de la Propiedad de
i Manta-EP

Avenida 4 y Calle

Canforme a la solicitud Numero: 95959, certifico hasta el dia de hgy ].

S0S88
AN

1

2 Figha Registral Nﬁwﬂ@ .

S INFORMACION REG|STRAL S P o M%%I

|y Aperra: TTunes, 13 de abrif de 2013 ' _ f:‘,‘g S

' ragnia Manta g™ gk y =

b e Prediv: Urbano : B gé-;?

ol ol Robldert Predinl: XOCKO000XXKROCGOOOBOOOI000K : “éd, = INEOR
LINDEROS REGISTRALES:. ' b”wﬁufﬁﬁ >

DEPARTAMENTO A-8 ,DEL EDIFICIO ARRECIFE, ubicado en la Lotizacidn Pedro

Ba!da del Barrio Umifia , Avenida las Fraga as di_: lah&_i-ﬁdad de Manta

DE PﬂRTAMENTD A-8 , ubicado en la Dctave Planty A.Ita del edificio ,se encuentra

sobre tt[ mvel +26,32m. se halla planificada con los mgu : amb:entes | sala, comedor,

{,m:ma dos y medio bafios, dos dr:rrrnlmrms Lavan ‘Baledn se_c:r::unscnbe

dentm de las st gulentcs medidas y linderos; Por Arriha; , L cor; ;I_Dfigartamento A-9

en 115 ﬁﬂmE Por Aba_]n:) lindera con el departamenm : __1 115 6En2 Pot el Norte;

lindera con vacio hacia area comin recreativa parttmd ] el éste hama el oeste en

4.44m. desde este punto gira hacxa el norte en 0,35m. _dc]dg este puntc gira hacva el ogste

anm Por el Sur; lindera con departamento Suite B- 3 Fjl'nrt. y area comun_c,lrculaclén

en 10. S@m POR EL ESTE : lindeta can dcpmtamen_t; Su te_: B-8 Norte y vacio ilau_::_iia area
" coman 1 rampas mj;,rmm t,stacmnamaentm . partiendo des oia[ siir hagia'el ﬁcrrt{: é:-h |,68m.

desde este punm eira hacla &l este en 0,05m.desde el si Ham el norte en 5,18m desde

este punto glra hama ‘el este en 0 Eﬂ}m df:sde gste punto § ia el Norte en 5,20m, Por

¢l Qeste; lindeia con vatio h-;c;a area comun recreatwa p rtamenta Suite E- 3 Y area

comtin ducto, partiendo desde e Sur hacia e! nﬂrte en 2 esde este puntﬂ glra hacia

el este en |, 33m .desde este puntc- g1ra hacia el nortf: hi3,88m. desde este punto gira

_hama ef ;:r_este en 0,30m. desde este punto gira hacia el ngitd e 1,70m. desde este punto

gira hacla el oeste on 0,10m desde este punto g1ra hicia €l norte en'3' 84m. Area :
L 115,60m 6Dm2 DEPARTAM_ENTD 0 A8, Tieng un Area Ne _ll 6DM2 Almuota 60,0192

%, Area de tf.:rrenc- IE 43m2 ‘Area camun 34,13 . rea tntal 149 73 rn2

SDLVENCIA EL DEPARTAMENTD DESCRITD E'Qfa e W

Certifcacitn earess pors fog =2 Apinie 00 de (3 Propledad da
3 ﬁ\bﬁ 2015
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CE I A
AN 91, o o AL
BESEATES DD A3y IS ES T B IS T -, L
1 N
i
(LR Al Moreraos ek le s o | e izl
Caorpra Yenla Liormpoavkyia 333 ERC R _-"ll diy [ui
Propivlades Harigentales Deslaratgr|2 de Proviedad Horizenls o RGIERI |. fifz
Flanus W ESIEE A ERGLAOE 37

SAPCITUITENTOS REGISTRALTES:

REFIZTRO DE COMPERA VENTA
I Compravinla
[rgerivo el martes, e julio de 203

Toma: L12 Folio Inicial; 44,669 ¢ |Folie Final: 46,682
Sumeroafe Inseripeidn: 22323 “irnero de Reprertario: 2545
Cafician donde se guandn eloriginal; Motaria Cagrea

Membre sdlef Cantin: Marra

Fechi de Otorgamignio/Providensin; viernes, 08 de febrero de 2003

EscrituraiduicinrResolucion:

Fecha de Resoluciin:

do- Craervieciones:
COMPRAVEMTA, quzen coirpra p acenls o drdver do te Sedora Monica Maite Fernandes Caslas, eroso calidal o

Gurenly Gene-al o de lo Inmobiliria v Construftsa Manta, Prapzroes 50300 o] ol Je terrens smcailos @l
Lotizagior FELURC BaLDa SEL BAREIG [UMINA AVENITZA LAY FRAUATAS oo la Cisdad oo Mars
Can anpa superlicis tocal deipboveeientos Scesentys Metras Cradrsdos

- v g, vambeeey v Dopelin de as Paries:

Calidad Codula o KL, Mombee v Bagdan Sovial Latuedis £ 7ivii anneilin
Tompradar B0-0O00C003E33 7 Inmobiliaria ¥ Censtructora Manta Froperti Mants
Wendedor ED-DO{?UGDDUEG}'ﬁ{ Davison Thomas Alexander Ealiero Mantz

;.- Esta inscrincign 2 retiere a la(s} qire consta{rli} £n:
Libro: MoJesgripetda:  Fec Lascripeitind Folio [niciali Folio Mnal;
Camora Yenro 2663 14-gep-2009 434876 43552

" Declaratoria de Fropiedad Harizontal

Inscrito 21 sdbado. 24 de enerace 2013

T | Folig Inicial: GG Falio IFinsl: 152

Ninacre de Tnseripeidn: 3 Nimero de(Repertacio: G
ONcires donde se guardy el arigiaal: Motaria Segloda

Membre dal Cangan; fMlanta |

Fecha e CHargamicnio/Peovidencea: maetes, 09]de diciembre de 2014
Escritoralfowig Resoluciin:

Feviin de Resalucidn:

A, Chscrveinnes: i
LECHLARATAORIA DE PROPIESAL HOR[EON FAL DEL LD FICTD DLEWOMINADG "ARILCHL

P bidns, Samires 2 Snomseslin de Dis Pasies-
{Talidenl Chdoim o 1,10 Nurnteee v Baedn Sociul Fesdanaln Uit eanizilion

Propiviurie 3[1.U¢}n[nm[]mqu? Compaiia Innobilizria v Coastruclara Man TR

<.- Esia maeripsidn se refiere a lajsh que constai)fen;

ihrp: epidne e P e miei ] . Empresa Py
Librm: Mo Insqripeidn:  Fec. Tuscripoidn; Folin Inicitl: : A Fluldica iy
: P [ n E Intro oo I P_mp[&;;gpdzr
Compra ¥enly 2333 30-jub-2013 apLa% nta-&
Cerlificacion impr . LIFLE Ty Fitha Reginiral: 50544

5 ) L5 P
T?':A%d\?ﬁfﬁ
i

-|---l---+--——--d--r--d‘-ll X

"I""' L Bt




Empresa Piblica Munigipal
Regisiro de la Propiedad de
Manta-EP

Ehty
ﬁ?ﬁ. UEIQEQ’L ‘?{-”&

401 Plaoos é“
. S
Inscrito ef = sdlvadto, 24 e enero e 205 Xy
T irecy: | Folio Inicipl: 57 - Fuolio Final: &9 : 5
MNiamern de Inscripaiin: 4 Niamera de Repertoria: 605
Ofeina donde 5 guarda el original:  Maotariz Segunda
Mombre del Cantan: Manta

Feclea e Ctorgamiento/Providencin:

martes, 69 de diciermbre de 2014

<

?'I;I.U' I"""""lhl'

I

Frerituralduicio/Resalucidn:
Fuechi de Resnlucian:

a9, CHsservaginnes:

g gy

PLANGS DELOTDIFICIO DENOMINADOG "ARRECITEE”
he v peligkas: Serhres s Bomicilio e bas Pacors: . .
alida Cédulan R, Namhre win Rozdn Sofiai Latmle Civib  Tlomicilis
Prapiviario 0-0000000877257 Compadia lnmaobili§rig y Qenstructers Man Manla
.- Esta iﬁ5cripcic':n se refiere a |18(s5} que consta(nl en; .
Libea: ) Mo.nscripeidn:  Fee Inscripddny  [Folio Inicial;  Folio final:
E‘rnpi-::d ades Horizantales K] 24-ene-201 5 < 152

TOTAL nr MDVIMF\ITDS CFRT[FICADD‘;

Numerr; dc m 50 r:pcumcs Ln‘rm

Libro © Ndmero de frscripeiames
. Slanos . o . i ST ) R .
| Compra Yenta 1
; F'rcpiedades Horizontares 1

- P N

I Los movimientos Reglstrales que constan emesta Ficha son .:'a.r ﬂp.‘c

0.5 q#e se refieren al predio que se certlfica. |

Cua!quner enmendadura, aiteratuﬁn o modificacién al texto de esle certilﬁcadu la invalida.

AR A

~ WValidez del Certificado 30 dias, Excepla
) que fc ditra un traspnsn de dominin o st
tmitiérs un graia men.

itess
D

ido debe cor;iuhi-_f:ar i:iw.lquivi:r error
heumento al  Registrador de la

iekfad

Cortifigmgifa Bnpeesa por: Lrar

" Fith

. i
h Fgiseeat: S05EE H/n‘ 1 de 1




Empresa Publica Municipal ‘
Registro de 1a Propiedad e
Manta-EP ‘

KN i) B
T T
Er}._q,#‘ :ua"f:* ot

LEN 5

| 50589/
; W llllllllllllllll]lll [ Illm

.t'?

Avenida g y Calke [1

Conforne a la solicitud Niamero: 95034, Nmﬁt} hasta el dia de hoy la Ficha Registral No

INFORMACION REGISTRAL
1k 1z .';!.:'u*."Ll_r.d fE{th'i f_j ae a.‘;ut e Ef}fjl' )
} EPSEIER wlarid i
Thao du Precio Lirbano l
e e e owicen Breaial XXX FOOOOOKRXINNIKH XXX
LINDERQS REGISTRALES: |

S"I a‘xC[E}\’AMIP NTor 41 DLEL L-'DTFEE‘[II} ARRECIFE.- ubicado cn la Lotizacion Pedro

Ba |J<_ del Barrio Umita, Avenida las E apatas de la ciudad de Manta. Circunscrito d=niro

Ao Tos siguisntes Lndoros s medaday: !E OR ARRIBA: I.i|_1dera con esigcinnameslo 7o
14,70 m2 $OR ABAIO: Linders ‘,m|\ ‘erreno edificio e 14.70m2. POR EL NORTE:

mdcm con iimite planta subsuclo tfm 2.84m . POR EL SUR: Lindera con Area comun
cvculbcmn en 2.94m. FOR EL ES TE:|Lindera con area comun mrculdcmn 5,00m. POR
E1 OFESTE: Lmdera can Esxaunr amiento 40 ep 5.00m. hREﬁ:lﬁﬁ,xDmE. Ei
ESTACIONAMIENTO 41: Tiene un Area Neta 1_4,?[}m2'. Alicuota 0,00245%, Area de
erreno 2,30md ., Arega comun. 4,:_:2?m'2. Arca total, 18,97m2, SOLVENCIA. EL

TSTACTONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUM RS OF AU AR DS HEL 1S TRAT RS

1.&brn : o . h i ‘;'urnl.t'r} ¥ I'{'.{j.lm de 'Luy:ﬁ_ﬁril':nﬂ. Faliu [wicral
Comara Vent2 Campn (vEnta 2323 AOTAOLS 40 569
Propicdades Horizontales Dieclaratdeia de Propiedad Horizonta 3 215 £
Planas Bleqos|| e s pwonaos Y
'._*-__It_l\l.-:!k!tl{,b-hnlla '
REGISTRO DE COMPRA VENTA| . . oo :
Pl Cumppravenls '
Ipserit et s martes, Mbabe julio de 201
| . L2 [alie Tnicial. 46654 C Falin Final: bG8 ;
-“.‘~C1'|111_r.'|'u ele fnseriponin: B33 ;\:';rn-:r'l:l I7 Hepertarin: 5543 ET;T;;‘“:“;& M”“lﬂ"ﬁ
tm-;|||a.n;I.nmie_w_;guard-q_‘.:.||:.|;_,.|nu]; ararial{lmacta e . MamaER -
Nonhre del Cangdn: Mot

13 ABR. 2080

Fecha de {torgamienta!Providenci viernes, {18 de fehrero de 1013

EserituraiduicivResalueion:

Forha de fresnlugkin: e
#@.- THhser '<|_l:'i0::|!s:
COMRRANVENTA, quicn camped y ACEPLA) 3

Certifcacifn dhupresa pers Lt

| sravez de la Sedara Monica paile Eernander Caclos, en su caiidad de
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PROPIEDAD HORIZONTAL DEL ED][FICIO ARRECIFE

Manta, 01 Abril del 2015.

CERTIFICADO DE J;EEX?ENSAS

Por medic de la presente tengo a bien pey
MANTA PROPERTIES, es propietaria del fde
v bodegas #37 y 38, se encuentra al dia -hn

itificar que la COMPANIA

partamento A-8, garaje #41

sis pagos con las alicuotas

ordinarias y extraordinariss canceladas hdsta 1a fecha, por lo tanto no

mantiene deudas con el Edificio.

La COMPANIA MANTA PROPERTIEY puede dar uso al siguiente

documento segiin sus intereses.

EDIFICIO “ARRECIFE”




la Ciwdad ce Manfrean
3 | ]

Wa, 1602-8M-5-1P (5L
Menta, Novierrars 20 de 2012

Ingentero
Jotge Rosas
Ciudad

e mi consideracion:
|
Pure dos fines pertinentes, amexo or
de focha 1% de Moviembre de 2014,

T fr-:l

inal de la Re%olucmﬂ “\Ic} {)25 ALC M-JOZC2014
mitida por el Ing. Jorge” Zambrano Cedeflo, Alealde

de! Goblemo Auténomo Descentral

rada Municipal del Canton Manta medlame la cual

..,:._

se aprucba la Declaratoria de Pr
propiedad de la INMOBILIARIA
S.C.C, zhicadd en la Lolizacion P
Clave Cat:

Atentaments,

jedad Horizontal det Edjﬁr;m ARRECIF]:” de
Y CONSTRUGTORA MANT: A PRDPERTILS
o Balda del Barrio Umiria, »ﬁwemdd !as ‘*ragataa de
fral No. 1080810000. s

Direccian: Calle B y svenidz 4

B alcaldis@manta.geb.ec

: wawnar. manta gob.ec
EMunicipichiania

Teléfonos: 2611 5587 2611 471 / 26811 470

i Ed @tunicipio_Manta
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aundg

Abg. Patricig M enﬂ‘nza E

Shien
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. §25-ALC-M-JOZC-2014

APROBACION BE LA DECLARATORIADE P
EDIFICIO “ARRE

Alcaldia Ing. Jorge O. E’ambrm:.*jl

CONSIDERANDO

Que, e Art. 225 de la Constitucisn de la Repiiblica
piblico caamprende 2. Las eptidades gue integran el ré

Que, el Art. 226 de la Constitacién de Ia Repﬁh
institueiones del Estado, sus organismos, - dependenfi

E%].E('
Hem

OPIEDAD HORIZONTAL AL

-

Cedefia

uadar, establece: “El] sector
auronomo descentralizada™.

del Ecuador, sedala: “Las
las servidoras o servidorcs

piiblicos ¥ las personas que actiien en virtud de una pf tastad estatal ejercerin solaments
las competencias y facultades que les sean atribuidas e La Constitneidn, v l1a ley. Tendran

el deber de coordinar acciones para el cumplimiento dq

¥ ejercicio de fos derschos reconocidos en la Constitucipr?.

fmelzls ¥ hacer efectivo el goce

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la RepiHlita. .iei"iicﬁhdﬁf, dispone: “La
administracién piblica constituye un servicio a la :::I%:chwdad que s¢ rige por los

rrincipios de eficacia, eficiencia, calidad, j jerarquia, d .
coordinacidn, participacién, plamﬁcacmn, fransparencig yi

Que, el Art. 264 de [a Constitucién de 1a Republi

mtramén, c,iescentrahzamén,
| W.lua.clén -

ld ef Ecuador, -%mble@e; :‘j:;‘-"-".s
exclusivas sin perfiitio de

* Descénitralizacidn, expresa: Le corresponde al Ales de o

gobiernos municipales tendrdn las signientes mmpetd}as
otras que detexmnine 1a ley: 2. Ejercer el confrol sobre ¢l uso
canton™.

Que, el Art, 6 ﬂel Codige Orginico de Organiz cin

modelo de gestidn administrativa mediante el cual deten a_u
desarrollo ¥ el ordenamiento territorial; Ios planes de fufban
obras publlcaa, 1) Resolver admmsh‘ahvammte todos Jos| as
CAIZO;. S 1-:”,- - '.'i

Que, el Art. 364.- Cédigo Orginico t:'[e Drgmnz 1
Desceniralizacidn, seflala.- “Los Ejecutivos de los gobifer qs

podrén dmta.r o e;em:tar paia el m:mplumento de sus fr I%:]n

munjcipalidades determinar los requisitos y aprobar logp

v ocupacién del suelo en el

Territorial, Autoromia ¥
Alcaldesa: - “n) Decidir el
cutarse el plan cantonal de
ismd v las correspondiente

nritos correspondientes a su

I‘Errrtunal, Apnfonomia y
utéhnmas descenfralizados
§ admmstraﬁvaa, actas de

Hi "umsfﬁhvos

g5 a que deben sujetarse las

edificaciones a las cuales se refiere esta Ley Los nots q np podrin autorizar ninguna

Resolucign No, 025-ALC-M-JOZC-2014/Propiedad Hortzontal Ed!ﬁd Y !
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Direccisn: Calle 8 y avenida 4
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escritura piblica sotre constiueids o traspaso de la propiedad de un :
departarnerto, ni los regigiradores def lu propiedad mscribirdn tales escntias, s g
inserta en cilzs la copia auténtica de la correspondients declaracion munisipal ¥ del
Reglamnento de Copropiedad de que fratan los Arts. 11y 127

Que, €l Replamento General de |l Ley de Propiedad Horizomtal, &1 su Act 4
texiualments dice: “Eala Declaxatc}qz. de Propiedad Horizontal, que serd eprobada por la
respectiva Municipalidad donde sel |cocuenms el bisn iamusble, s¢ hara constar la
rataraleza ¥ el fn puara el cuil se comstruye el condominic estableciéndose,
especificamente, si se trata de wg|confumto de vivienda, de un ceniro comercial
exclusivamente 'u:r':de ur: conjunto miHe. Sobre la base de estas especificaciones sc debera
elaborar =] respectivo zeglamento intgrno, segin sea el caso”,

Que, Ia Ordenanza de Urbanisma, |Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en ef
C'antén Manta, en su seccidn 9na., feferente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad norizontal, ep) su articulo 291, sxpresa: Podrin sujetarse a ias
normas del régimen de propiedad horizontal las ediffcacioncs que alborguen dos o mds
imidades ds vivienda, oficinas ¥ copjercios u otros bienes que de acuerdo a la Lev de
Propiedad Horizonial ¥ st Reglarngato, seen independisntes v puadan ser enajenados
individualmente. E1 articulo 331, mipifiesta que, para la dprobacién de la declaratoria en
Répimen de Propiedad Horizontal| deber presentarse a la Dirscéion  Municips® de
Plansamierto Urbano los siguientes dpbumentos originales: a} Soliciind dirigida al Alcalde o
Alcaldess pot cl o los propictarios of $u procurador comn; b) Informe de Aprobacion de
Planos; ¢) Seis copias del Estudio dg [Propiedad Horizontal donde conste la definiciép de
medidas y linderos, dreas comurales, reglamenta internd, planos actualizados ¥ el cuadro de
alicuotzs, frmado por un profesiohsl arquitecto o ingeniero eivil; dj Certificado de
oravamenes ¢ hipotecas actualizado d¢l Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; €)
Comprobante de page del impuesto predial actualizade; ¥, ) En caso de modificatoria a ia
declaratoria de propisdad horizontal, |gdjuntard ademds atonzacion notar:adz de todos los
copropietarios y comprobate de pagd fie la tasa refributiva. El cuadro de alicuotas contendra
inica v especificamnente las fraccioneg porrespondientes del total de ias 4reas de uso privado,
v susceptibles de individualizarse. Al |las dreas de uso comunal no se asignara alfeuotas,
debiendo constar de maners detallada |a superficie v el destino. Asi misme el articnle 332,
establece, que fa Dirsceion Mumieippl de Planeamiente Urbane en el término de guinee
dias, contados a partir dela fecha dg su, prégentacidn, elaborard up mforme técmico por
escrito, el cual en caso de ser favgipble ‘se remifiré’al Ejecutivo del GADMC-Meata,
quien a su vez la derivard a la DireCpién de Gestién Juildics, para que en el trmino de
tres dias pronuncie su informe v con gl mismo el Aléalde o Alcaidesa emita la Resolucidn.
de Declaratoria en 'R'ég:i}:tmrﬁj'c'PmL iedEd—HDrfﬁsr:}ngﬁl_'del bien- inmmueble, Ja cual serd
votificada por la Secretarfa Genersj|al o los interésados, asi como a fas direcciones
Municipales de Gestidn Turidica, Avalios v Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Uirbano, & fin de que se realice ¢] tramite correspotidiente pura la legalizacién de
documentos ¥ se proceda con el pakp de la tasa respectiva. En caso de gue el informe

Resolucidn Mo, EIZE—&LC—M-}GZC—ZEII#Pmpl‘h fad Horfzontal Edificio "ARRECIFE”

_Pgina?

Direccién: Calie 9y averida 4 . [E] wwwmanta.gob.ec B sicaldis@manta.goh.ec
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SW,

téenico ermitido por fa Direceidn Municipal de Plam
contenga observaciones, éste serd puesto en conoci

de Ia Secretaria General, para que se efectilen Ias d
tramite. St en el lapso de dos afios e o los interesados
en Régimen de Propiedad Horzontal, no completaran
en ¢l Regisiro de la Propiedad def Cantén; la Declaratq
interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizg
interesados deberdn realizar ¢l trémite nuevamenie.

tenito Urbano no sea favorable y
nto | del o los interesados a través
eBidab correcciones y se retome el
ue hiyan obtenido wna Declagatoria
el (trimite respectivo para inscribirla

i quedara sin efecto. Si hubiera el
sl pata el bren inpueble, el o los

solicita la aprotisdidn de meorporacion al Régimen

ropiedad Horizontal del Edificio

Que, mediante comunicacion prssr:ntada por el §g| Jorge Rosas, mediante la cuat

“ARRECIFE”, ubicado en Ia Lotizacién Pedro B

Manta, de propiedad de 1a Inmobiliaria y Constructorg M

Que, mediante Oficio Na. §24-DFUM-JOC, de fecha

por ef Azq, Jonathan Orozco Cobefia, Director de Plhu

Na. 204-FHB, elaborado por el Arquitecto Frankli

di del Bario Umifla del Cantén
a Properties 5.C.C.

noviembre de 2014, suscrito
gamiento Urbane, anexa informe
| ralgum Briones, Tecnico de la

Direceidn de Planeam_lantﬂ Urbano, el cual indica en gp arf-“- pettmente Icr sigliente;

l.- ANTECEDENTES

| L B
: .' f-" £
. e

Que, la Inmobiliaria y Constructora MANTA PROPH [R'rtms $.C.C5 8 propietasia de un
[=h

bien inmueble de 960,00m2, ubicado en Lotizacidh!

Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta, con
acuerdo a Escritura de compraventa inscrita ef 30
Notaria Cuarta del Cantén Manta €] 08 de febrero de
¢l Edificio denominado “ARRECIFE”, previ
actualizacion de los permisos municipales de co
diciernbre 07 de 2012 vy No. 359-1661-35684 de

certificado de solvencia achalizado emitido por el Regi
actualmente dicho predio se encucntrd libre de grata

tributo anual de predios urbanos. -

S

2. DESCRIPCION GENERAL nEI;"EDiajﬁ:I e

El Bdificio “ARRECIFE”, se-encuentra constiuido

estudio presentado, ¥ presenta las signientes caracte;

-SUBSUELQ:; —Besarrolado—sebre-—al - Ni
ESTACIONAMIENTOS enumerados como 23 / 24 J’
33/34/35/36/37/38/39/740/41 /42743
enumeradas coma 11-12 / 13-14 /1 15-16-17 7 18-19/
28/729/30/31/32/33/34/35/36/737/738/39

 Resohcidn No, 025-ALC-M-JOZC-2014/Propiedad Horizontal Edifitiol

| 1o Ba.lda del ‘Barrio . Umifia,
aye qatastral No. 1080810000, de
‘julig de 2013 y autorizada en Ia
£3; pobre el cual sé ha construido
iobtencién  correspondiente  de
ecion No. 638-2511-30634 de
ulio 04 de 2013. De acuerdo al
trader de a Propiedad sefiala que
nen| ¥ en cumplimiente con el

- | comprende - -veintidés - EH—}—-—
ﬁszZ?f23f29f3D331132f
44; peintinueve (29) BODEGAS
421 !'22;"23}"24!’25;"25!2?1"
440 /141 / 42 [ 43 y 44; existiendo

(TFE~ Pagina 3
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L
Y

ademmas las respoctivas arsas comujn‘s de cuerto eléctrico, cislemas 3 v 4, %ﬁq{pq u'

bombzs, a3l coro tamsién de
ed:ficio.

PLANTA BAJA: Desarroilada sd) pre 2l Nivel +072m, comprends veinidos
LT %CID\IAWI =NTOS enumerado

f14 1”’18’]9;7"uz1ﬁ

I."ﬁ

de circulacidn vehicular ¥ pestonal ()

i_rmﬂh,kon vehiculer ¥ peatonal (verfeal ¥ nonzdtzhds Ay

()
como 1 /2737450607 87901011 'l’zzél'_%
17: once (11) BODEGAS erumeradas como 1/ 27 3

5 6;‘ FPRSe S 1y 45 cus’ﬂn nido ademds las respectivas dreas comunes ae kall,
¥ p

griicel ¥ horizontal) del edibcio.

lobbvy, recepeidn, cuartos do senqmtlr:rmzas: piscinas, tafios, duchas, asi como también

PRIMERA PLANTA ALTA: Des

rollada sobre el Nivel +3,92in; compronde custro

(4) DEFPARTAMENTOS signados epma A-1 /B-1/ C-1 ¥ D-1, inelzyeado cada uno de
ellog baleores defitre de su perimetdq; existisndo ademds lus respectivas dreas comunes

de circulacion peatonal vertical y
SEGUNDA PLANTA ALTA; Dcs
DEPARTAMENTOS signados comg

womtal del edificio,
rollade sobre el Nivel +7,12m; comprende dos (2}
A-2 % B-2 y tres (3) DE EPARTAMENTOS SUTTES

siomados como C-2 f D-2 v B-2, ifeluyendo cada unc de ellos balconss denize de =i
perimetro; existiende ademds las fgspectivas dress comunes de circulacidn peatonsl

verical v horroate! del edificio.
TERCERA PLANTA ALTA: Des
{4) DEPARTAMENTOS signados
¢llos balcones denfro de su perime
de ¢irzulacion peatonal vertical ¥ hor
CUARTA PLANTA ALTA: Des
DEPARTAMENTOS sigrados com
gignados como C-4 7 D-4 y E-£, ]

rollada sobre el Nivel +10,3 _fjm; comprende cuatro

existiendo ademas lds rcspccmra:;. dreas comupes
rontal del edificio.

cllada sobre el Nivel +13, Szm (;Dmp‘runde dos (3}

44y B4 v ires (3) DEPARTAMENTOS SUITES
gluyendo -::ada ukn de ellos balcohes. dentro de su

:[[;:mo A-3/B-3/C-3 y D-3, inchuyenda cade vne de
g

permetro; existiendn ademds las gespectivas dreas coraunes de circnlacién peatonel

vertical v horizontal del edificio.

QUINTA FLANTA ALTA: Desz
DEPARTAMENTOS signades com
SUITES signacos como B-5 NORT
deatre de su perfmstro; existiendo
peatonal vertical v horzontal cel ed
SEXTA. PLANTA ALTA: Desam
DEPARTAMENTO signado comg
signados como B-6 NORTE /B-6 8

f

¢llada sobre el Nivel +16,72m; comprende fres (3}
A-5 { C-5 v D-3 ¥ dos (2) DEPARTAMENTOS
y B-5 SUR, incluyendo cada uno ée ellos baloones
eritds las Tespectivas dreas comunes de circulacidn

L0,

A6 y ciico (5) DEPARTAMENTOS SUITES
IR} C-6 / D6 5. E-6, incluyendo cada uno de sltos

balcomes dentro de su perimetro; \,t sticndo ademés" 135 respectlvas dreas comunes de

circulacitn peatonal vertical y horize
SEPTEVMA PLANTA ALTA: Desafoliada sobre’ el Nwel —23 12m; comprende tres (3,

DEPARTAMENTOS - sigrades-com

SUTTES signados come B-7 NORTE

tal del edmmo

| AT H-C-F—-D-F v dos *’2) DEDﬂTMTDS
v B-7 SUR, incluyendo cada uno de ellos balcones

dentro de su perimetro; existienco ademds las respectivas dreas comumes de circulacién
peatonal vertical ¥ homzontal del edifipio.

Resofucidn No. 025-ALC-MJOZE-2014/Pro piedfed Horfzongal Edificio "ARRECITE”

_ Pégina 4

Direccidn: Calle S vy avenida 4
Teléfonas: 2611 558 12611 277
Fax: 221" 74

FEEILAYE

weewmante.gob.ec B alealdiaf@mania.geb.es
| u Ea N nicicio_kartz @Municipichanta '

2 b comiunicininbdanta B oibibe ereeddinicinio b anta

liadz sobre el Nivel +19,92m; comprende un ol

(¢

“rasa

Abg. Patricta Mendoza Hr'in;{!;:;

" Noloria Pdblica segunda

Rz ot o s

Db .




L

2

T SIE,'L'llEDES [EIMNInos: - En virtad de ICI PIECE

CCTAVA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre
DEPARTAMENTO signado como A-8 y cined
signados como B-§ NORTE / B-8 SUR / C-8/ D-
beleones dentro de su perfmetro; existiendo ade
crrenlacidn peatonal vertical y horizontal del edifici. :
NOVENA PLANTA ALTA Desarrollada sobre

signados como B % NORTE / B-2 SUR ¥ C- 9 i
dentro de su perimetro; existiendo ademas las re
peatonal vertical y horizontat del edificio.

ELiNTvel +26,32m; comprende un (1)
DEPARTAMENTOS SUITES
¢ B8, incluyendo cada una de ellos
lag respectivas dreas cormmes de

Nivpl +29,52m; comprende dos (2)

) DEPARTAMENTOS SUITES

lﬁlyenda cada uno de ellos balcones
dtivas dreas comunes de circulacion

DECIMA PLANTA ALTA: Desamrollada sobre INwel +32,72m; comprende un (1)

DEFPARTAMENTO SUITE signado como (-
PENTHOUSE signado como D-10, incluyendo ¢
perimetro; existiendo ademés Ias respectivas

w (1) DEPARTAMENTO

d de ellos balecones dentro de su

e terrazas comunales y de

esparcimiento, asi como también de circulaciénfpeatonal vertical ¥ horizontal del

edificio.

3.- AREAS CENERALES

AREA TOTAL DE TERRENO:
TOTAL DE CONSTRUCCION:

TOTAL DE AREA COMUN:
AREA NETA VENDIBLE

4.- CONCLUSIONES:

“ARRECIFE”; ¥, por cumplir con todos los requi
documentacién requerida, el mencionade Edifici
Constructora MANTA PROPERTIES S.C.C, ubig
Barrio Utnifia, Avenida'las Fragatas ‘de 1a Ciudad)

Que, al haberse presentado a esta Direccién los j 0§
i

1080810000; puede ser daclaradu pm::—:f'&ste Gﬂblernc
Honzuﬂtal L e i

':-'A."‘-' ..- g ../_..'f” .:'." i
Que, mediante memorando No. ISE’?—DG?ITG}TG'-
2014 suscrito por €l Ab. Gonzals Vara‘ég:mzal&
pronunciamiento legal con respecto a lo SAE!]IGI adf

Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn de_ :
prominciamiento favorable en torno al informe prege

Resolucidn No, ﬂZS—}lLE-M jﬂZE zﬂiyﬁﬂpfedad’ Horizontal EA hn

adp por el Arg. Jonathan Orozeo

960.00m2

' ',J 798,972

T AR7,63m2
716,001, 34m2

propiedad des Iz Inmobiliatia y
gn Lofizacion Pedro Balda del

d¢ Manta, con Clave Catastral No.
Muzficipal al Régimen de Propiedad

52014, |de fecha 19 de noviembre de
“Frberador Sindico Municipal, emite

el Ing. Jorge Rosas, en los

A A%t 197 -dé 1 Ordesanza de

9 en el Cantén Manta, emito

A

Direccidn: Galle 9 ¥ avenida 4
Talafcmus 2511 S58 2611 47112611 479

[ www.manta job.ec
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wiumicipal del Canton fiamta, e lo concemisnic a s gojcltud de decleratoria al Ré&gfg}éaﬂ .

de Propiedad 1furizoniz de] Eoificio © [ARRECEFE”, por lo cuc consigere perimeTiar: e i3
stender lo requerido por el Ing. Jorgs Rusas, POt cuanio Cump
igenicos cue s¢ amenta ¥ requisitos| [previstos en ln Ordengnza de Urbanismo,
Arquitcclure, Lso ¥ Ououpacién del Stelp oo el Cantdn Manla; ante clio; CATTES OGS [,
sefior alcaide, en su calidad de Primera Atoridad dsl Ejsertiva del Gohigrne Autdnemo
Desceniralizaco  Muricipel, dicts respluelon admipistrativa  disponisnde que S
pratocclice 13 resalucién de declarater]y de incorporacicn &l Régimen de Propisdad
ttorizontal del Hdificio « ARRECIFE?,| de propiedad de 13 Tnmobiliaria ¥ Constructora
MANTA PROPERTIES S.C.05, wbicadd pn Loetizacién Pedro nalda del Barric Umilia,
Avenida las Fragass de 1a Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 1080810000 ¥ ia
piedad, para que este 2010 administrative quede

miisma se inscriba en ¢ Registe de .2 P

debidamente perfeccionado™. |
I

En vircad de 10 expuesio ¥ disposiciones legals; ¥, en uso de las atribiciones corferidas
o ol Arh 60 literales h) e I} ¥ 364 ddll Cédigo Orgénico de Organizacion Temitosial,
Altonomia ¥ Descentralizacion, el sefiof Alcalde de Mania, como msdma Adtoncad

Ejeculiva del GaD-Manla.

RESUELVE:. '

PRIMERO: Aprobar le Declaratora de Propiadad | Horizontel dol Bdificio
= ARRECIFE”, de propiedad de la IN IOBILIARIA Y-CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES 8.C.C, ubicada en 1z Lotizacidn Pedro Balda _-;iel Baiﬂﬂg Umidia, Avenida
las Fragatas de la Ciudad de Maniz, con (lave Catastra) No, 1080810000

SEGUNDO: Que, la Sccretana & cral de &std M‘.Jrjcipalids_l,;i ﬁoﬂique a los

interasados, asi come & las Direceicnes| de Planeamiento Urbano; A#ulﬁos, Catastyos ¥

Regigiros, Gestdn Financiers y Gestign Juridica, a fir de que se rsalice el trimits  : g "

corrospoadisate para la jegalizacion del |documents; ¥, 55 nroceda con el page delatasa 12 =
respectiva; considerando los informes qye han aervido como habilitante para que se dicte 1% 3y
cste acte admindstrativo. R P30T
. =i T
S S5
Dada y firmada en ¢l despacho dela Adppldia alos diecipueve dias del mes de noviembre g % -
del afio dos mil eatorce S Gyt ;g
A0 T
o X i
B :L.2g

I ta D

-

- E- Eﬂ =

[

g - —_— = —
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EDIFICIO ARRHCIFE

conformidad con o prevista en la Ley de Phniedad Horizantal, su regla
presente reglemento interna; v, ;
bl Que el propietario abtenga fos parmisas respetives de construceitn por parie
Municipal de Manta, respetande adsmés el d rétho| 3 la propledad intelectusd
autores del dizerio y de los canstructores.

TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS,-|Stn dbligaciones de fos propistarios o
LsU2Nos respecto de los bisnes exclusivos las sigufentes: | ¢

a}  Efecluar las reparaciones necesarias a la conse
uno de los departamentos, bodegas o pargueos
que por sU culpa se hayan causado o se causk

dtion| mantenimiento y mejora de cada
fiziéndose responsables de los dafios
nila 1os bienes comunes o a otro bien

gxclusiva; :
b)  Permific e ingreso & su bien exclusivo a 4 iperjonas encargadas de proyecar,
inspencionar o realizar trabajos de interés cpmifmredientan a [os blenes comunes o 2
% bienes exclusivos vecinos;
¢)  Mantenersel inmueble en las mejores limpleza, conservacion v
sequridad. x

(¥E
Art. 12.- PROHIBICIONES & LOS PROPIE o
RESPECTD DE SUS RIENES EXCLUSNMOS.-E i) i

exclusivos: %,

e y CUALQUIER TITULD,
S| prapigrarios y usuarias de bienes

plin con fos requisitos establecidos en la
s; teyeglamento intemo;
omerciales, ¢ hager construcciones de
cualquier Indole, excavaciones o sjecutar obras : e ualglier. clase, si' las mismas
conravienen (o dispuestos en la Ley de Propiedad ofizontal, su teglamento, ¥ dél presente
regiamenta intemo. Las cbras permitidas requerirag de Iz autorizacidn de ia-Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con io establee] ng‘en el aiticulo ‘ocho. del ‘presente
reglaments interno; 1
¢] Destinar el bien -exclusivo a un objeio distinto pagaibl dual fue construide,“es decir, la
vivienda,” asi coma también les estd prohibido Usg rln!xt'c n fines illcitos, o destinarlos a
' actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atenth ias |8 las buenas costumbres v a la
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubidad ddl Edificio;
d} Instalar maquinas que causen ruides, prodizean vilidgiongs, inferfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren ef fujo de la cprientd eléctrica;
e} Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, Insalubres,p alal ntes a.de prohibida tenencia;
fi  Realizar actos en general que sean confrarios g lal Ley de Prapiedad Hanzontal, su
regiamento, v al presente reglamenta interno. R
g} Nose padran mantener ningin tino de mascatas en | epa mentos.
h)  Las niveles de miisica no podrén exceder de los nj Jje]s normales-y causar molestia a los
|

a) Realizar obras sobre sus bienes exciusivos st cu
Ley de Propiadad Horzontal, su reglaments, ydelp
bl Consiruir nuevas pisas, departamentos o-lacales |

vecinas,

E:A'PETULQ - DE LOS BIENES COMUNES

e de r_t;s coprapietarios del “Edificio ARRECIFE”, ias areas {e Gircdtacion interior ¥y exierior, oficina
del adminlstradar, escaleras, ascensores, cuarias de equiped cUartps téchicos, lobhys, cuarlos de

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFII0 ARRECIFE
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DIFIQLS ARRECIFE

equinns de ascenscres, suattos de comines,
¥ Ereds verdas,

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES - ||
orcporsicraes & inscpa*ab‘eq o2 la om
enajenacian, ¢revamen o imiasion de con
adilglics, :

==

Art. 15.- DERECECS DEL USUARIO - B
Lslfrleizo, susiiuird & pranistairo on sUge

'!J 'm.

L1

barrazes c2 zire acorcicianado, circdlacion

o

coorepiedad, uso v goce sobre los Dienes f‘ugmrwﬁ :

arrendatenin, comodaario, usuarto, asreecor antord

ARRECIFE', ¥ &1 .85 obigzecionas irherentad al régimer de propiedac horzontal,

Los benss comires del
gxelusivamants, v sabre elloz, s2ds copropig

derendients, cuya cucta de participasian esfh

Art 18- 'R‘TFAFEAC.@H DE LOS S‘ENESlCuMJNFS

“ep@ adicr de los bishes comunes, <e aci

se frata de reperaciones nacassras y ur[entt § D3P IminEny

parz |z sequricad o sslunnidad de 2s ners
madre proceder & su inmedizra raeliza&
Coprooletznios. :
|
Ar, 47.- MODIFICACION DE LGS BIENES|C
mazdifeagidr, consiriccisn © cambio de los
Geieral viz sl Admiristracdor wic el Presid
P"“rlcdac Horzortal, so reglamerta, el prg
zantén Manta schre Propiedad Monizonal, &l
gue reguian |2 Propiedad Herizorial an |2 Res

A 18- FROKBICIONES FaRA COPR
sopropistanos, arendatarios, v, en gererat
hignes exclusives del "Ed¥icia ARRECIFES.

ni

i Cafzr, medificar o altera- er formz| 3
bh  Haecar uso abusivo d2 |os Dieres op
algin moda & legitimo ggrecto ¢ s

s

"Sdficic  ASRBCIFE",

. . o 1
nc padrdn ser eovopiades o individual, o
anc < usdanio figng un dsrecho indivisible, corunitano, v
esfablesida en ia Oeclaratzniz de Propiedad Heizanta)

dpfrn ta:iﬂs aprahai |z

3%{3{" dninistrador. 2i

s CelyEieble o amaneza
ook | A

| Adminisiradoc

Asamblez de

as que gjerc n@@e
b 3in esoe rﬂra gl

feres comunes, previo a5t qus presante ef Directaric

eate,  slemprz v cuands, no contravenga la Ley de
sonte regiaments irierna, s Crdersrza Municipal del
Cadige Civil, v todas |as demas dl""puEIEIDTIE legaes
piklicz del Ecuadar,

OPIETARIOS Y USUARIOS. Esté "[ﬁro'h;'h[da a 0%
i tocas |as personas cus elerzan derecha de use soore
spesio de los bienes comunes o siguiente:

iquna, ni aim 2 titwa de majarg, les bignes somures;
tune"s C cantraric a su destine natural u aosteculizar de
r e los demas;

ci Cejar dz pegar ias expenszs ondinarias y exiraordinarias f fJBd-:.,S para |la administrasicn,

20rgEMVESon ¥ mejoramianto de log
dh  Colzoar abjetos teles sormo: ropa, g
e:  Obsiruir las areas zcmunes que sied
akjatas que impidan 2 [ore transi

inmiuekle, cuatands facultaco & Hrg

los mismas. La impasician de sane
|2 Ley ce Propiagad Horzantal, s
Ingtalar rmaquinaz ous castsen rUigas
- vrdas radisles v de telavisian o zlarg

—_

Pinter o colocar rahigs, carzles
‘tachada cal Baificia, en izs parada

bienes camunes;

nrehres o simitares er. la fachada del Edificio;

e de incomacion, o dificuitar sU Zeéaso, con mughlas u
0 aizcien la estélics, buena precar*tar:lan v [impiaza cal
sidente ylo el Administrader para el rmediato refirc de
hes se |a realizara de conformidad con o establecido en
dtamenta, v del preserie reglamanto interna;

s, nroduzean vibraciones, interffieran o distorsionen 12
it &l flujo de la carderiz electrioy;

--Almesenar sustancias sxpiosivas;4bkicas, insaivhres -malolientas a de probibida terencia;

EIralts, ANUNCIos, visos, inscrpcionzs £ sigros en |z

1 cuzlguiera de las dreas comunes;

PROPIEDAD HOBIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE
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EDIFICIC ARRFCIFE

) Oponerse ald entrada de sus bienes exclusivos,
técnicos designadas par elios para of control de
exfsientes en los bisnes camunes;

m) Efectvar descuentes, reducciones, deduccianes
respecto de los pagos que deben hacer, sean sty
Las reclamaciones deben formutarse por escrita
liquidadas;

r) Daren venta o amendo su bien exclusiv, sin P
Administrador del Edificio, en la qus sa certifi
obligaciones para can el Edificio;

o) Bl Administredor por tantn, sera responsakble
comunicar los eriendos y ventas gue se efectiisn

p} Ulilizar los bienes comunes del Edificio como 2
frebajo U oros fines similares, salva que exigd

Adminisirador,
d)  Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edificio!

CAPITULD V.- DESLAS SANCIONES

Art. 18- SANCIONES.- La realizacion de uno o mid
conformidad con la Ley de Prapiedad Horizontal, su reglam
peruicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones 2

Art. 20~ DE LA VESTIMENTA.- Toda pérsana que ingrepsial £

habitieal, deberd presentar fa vestimenta adecuada, est

personas semidesnudas o que de elguna manera aferiten |conira &l'.pudor de las demas

sopropietarios.

Art. 24~ DE LOS PARQUEQS Y AREAS DE INGRESE.|Log coprapietarios solamente podran

estaclonarse en los sitios asignadas, es decir, los parqueo
del 2dificio. Queda prohibido a los chéferes, guardaespald
trabajador el uso de Lobby, pasilos interiores, y areas

limpieza, mantenimiento, ¥ pintura de los subsuelos de pard
Es prohibida hacer use del pito, o alamas en s narqueos.

El incumplimiento de cualquiera de estas dispdsicinﬂes';{s:er
por & Administracién def Edificl. '

ART. 22.- DEL RUIDO.- Estd prohibido hacer ruide que
Quienes infrinjan esta dispasicién, serin sancionados co
Administrador del edificis, -

e ;Fresidente, da? Administra
Uilciomamiento o reparacion d

Ui v§z pagadas los valores facturadas o

Ug gue esta 2l dia en el pago da sus

puia comunicacion estrita ctorgada por el ( k

=.f
NGOG

8o, de reunicn, ds
por escrito del

En;io.
e hubi

&5, que no'se permitird &l ingresa de

ubicaglos en la-planta baja y el subsusla
s, empleadas demésticosa ualguier otro ;

#s del inmueble. Los servisios de :
Lieos, serd ordenada pérel Administrador.

ibnada con una muita de valor fllado

EErEm R

o

efe || ranqullidad de fos copropietarios. |
_ ;r'\a Ulta de valar & ser fiiado por e :

AT, 23 DE LAS MASCOTAS- Queda terminantemen
animales doméstions. Su incumplimiento dar4 lugar a Ja d

peruicio de la respectiva muita fjada por la Administracitn ol Edifisic;

- —9-extranrdinarias; el Administradorcobrard-fos Tespentivas
tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecbdor, har cada mes o fracclén de mes
alrasada sin cancelarion, a més de los comespondientes g d;fus fle cobrarza extrafudicial y judicial

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS - En caso d %ra én el pago de expensas ordinarias

qUe ocasionen,

FROPIEDAD HORIZONTAL EDI
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al un

gonrdadzs, el Administradsr oodrs in'cign
'egislacidn viganie.

Les copragietaries, an razon dg| u‘erec.'".o: fa

copropiaters 5 usuanc no cegdr

arrandaiancs ws camodztarios, emanadd ¢

chligacicnes por nzre de f5l0s, asumine
esigblecimiento ¢z sensioras antes tets
carradale y proceder
2l procedimients convenidz an al cantrad( i

Ari. 25, OTRAS SANCIONES. - L2 Asarnk
2 i drevedad da neumpliren
disposiciones gue reculan |z nropiedad hap

Ce gorerds

A7, 26.-

a)

CAPITULC V.- DE LOS DERECHGS YO

qiE recursraciar d%‘

e

—a

DERECHES ¥ 08LIZACIONES

Eercer 52 derecho ¢'a copiopiecsd
I2 farmiz ¥ can fes limitecionas leg
Ejercar si; dersciic de rogiedac
el2s an 'z farma v o lgs liei:

£

s las exnensas establecidas, pesados
lzs acriones fegales nara sy cobrs de

r ciche incumplimiente v, deberdn sdemas ca salc
ladas, dar por terminaco el sontrate da arandamignt
departzriente de viviandz en forma irmediaia,

al respactivo conirsio, en sasg de incurplimishis

oosaryehds

ualguier atro preyiss

seare log bignes comunas daf Ecificic, y usar de alog er

5 ¥ reglamentarias esteblecidas;

ore 195 bieres exclusivas dal Fdifcig yusary dispener de
gones ‘mpuestas for la Ley da Frepiedad Harzantal 5o

Reglanente, y sty Reglamcpis | temo;
~sisic ala Asamblea de Crprooiglarios v gjercer su derecho de ANITESION. A través dal v,

Gz veficids v en gerersl nacer
Harizontal, su Reglamantn Zana
Esz digans coieg’zda:

umaiir lag dispesiciones legale
herzantel, acatar ‘25 resciucisne
Jraciaric Ceneral, co! Presidents

o

g

o
LA

¥io disposicicnes de iz Asamblea de
del Acminisirader:

ce las demas atibucionss.aue. i2"Ley de Fropiegzd
¥ cel reglamerte intamz Ig asignan coma mismhn de

reglamentarias que norman el rédiman de propiecad
Copropigtarios, def

Cosempeniar las cargag ¥ comisianes que les zsan asignades par los drganes corpetantas

de lg admirisiracin;
Fermitr 2 Iz nersorz Jue giarzg |
reparacionas de los bienes comu g,
Netfiear al Adrinisrador dal Sdifield
€1 5 ausenala nor mas de ireiniai
Cas03 de emergensia; .
intracusir clausula nspecial, an - ld
cimadato, arandamiarts o antic
axclushvos, sr virud de 'z zuaf

a

administacion de! Edicio, resiizar a inspeceisn o les

. con &l nombire, direccian v teléfong ds |a bersana oug,
es, quedara encargada de su bien, 3 fin ¢z que artive en

5 contrafos de enajanacidn, limitacian ga derihiio,
§ oue calebre sl copropistaric respects de sus Henas

2 pdquirente c el usuzic de ellos eonace ¥ 58 somefs

Bilresamante ' presents reglzmants intarnc, canoce 8l valo de |25 expensas ordinariag ¥

Sxreordrarizs v las normes ¥
Azamtlaa de Copropiaterios v pe
deberd rofifcer su cacisior de b
an‘griormerte al Adreinistrador el
Adminigirader 1o dSrcard ningung
ctligaciones gmanadas dol reglames
dictadas por los Grgancs de Admig
€ VA3 8 2alebrar carsta |z olaysy)

PROPIEDAD BORI

—_—

scluciories gerersles antsiiormen

)

=

e tomadas por la
el Cirectorio Ganeral'.-.-’adiciﬂnai'mente_. e! capronietaris
Edificic, previa 2 la celebracian de 05 mismos, E
cerifizacién que acredite el cumpimiento de lss

tn-interno o-dezquelizs resoluciches o tispasiciones

Yacici, sin 1a previa verifisacian Gue en el contrate que

b raferanciz;
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EDIFICIC ARREQIF

Pagar apﬂrtunamente las expensas ordinarias y eﬁqtra rdinarias para la a

reparacion, reposicion, mejora y manterimienta de [ps blenes comunas;

) Sefislar domicilio vara las notificacionss que pon cualquier causa debe
Administradar del Edificic. En caso de Incumplimiefta| de [esta obiigacion, las notifid
se hardn en su bien exglusivo;

ki . Obtener bajo su exclusiva responsabifidad, todas as autarizaciones legales, municipales,

administrativas y demés que fueren necesarias; v,

[} Los demds derechas ¥ cbligaciones establecidos eﬁ la fey de Fmpiedéd Harizantal, 5u_

Reglamento, v en el presente Reglamento Intemo, | !

Art, 27.- DERECHO EIE USD DE EERV[CIGS COMUNALE].- Pa 4 que los copmpietariﬂs o ustarios

y cantibucianes exXf{aordinarias v, en case de mora, los resfediva s Infaases
[a tasa de interés activa vinente del Banca Central del EcpadopfisnEads Bm@n, fracciin de mes
decumido sin cancelacion. ;

Art. 29« REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusive q
dabaran nambrar un mandataiio en forma Iegal para que loskis
nmpmdad ¥y sU administracion,

8 .', "lrl
g 8 o E%Eanadu con ka

CAPITULO VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION |E 3
Art. 30, DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La pshmbiéa General de Coprapietarias, en
sl reunian ordinaria, analizard v aprobard con la votacian d fhés de.la-mitad de [os asistentss a la
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacién, segridad y demas gastes presentadas par el
Administrador. Dicha presupuesto debera lomar en cuentg & daficit o el su;:era'ﬂt del ejercicia
anfericr. El presuplesto tendrd vigencia por Un afia fiscal, 4eto es desde enem hesta. diciembre de
cada afio. E :

Art. 31.- OE LA ADMINISTRACION OE LOS BIENES CO HES - La hdminl'stréniﬁn de [os bignes
comunes estard a cargo del Administrader del Edfficio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Som expensas onfinsriag las gque son indispensables y
necesarias para la administracion, consetvacion, reparacloy y|seguridad de los bienes comunes e
incliyen: gastos de administracion, remunericién de canse sfr,r ginpleades def condaminie, energia
eléchtica para lag dreas comunes, agua potable para las areas [camunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardine yn dreas comutes, mantenimiento de
enuipos, fitiles de fimpieza, reparaciones ordinatias del inm 'blp d su equmamtento ¥ combustibles
para equipos del condominia y U segura.

Es abligacian de fodos los copropietarios del Edﬁmn contrill
canseivacion y mantenimiento de los bienes comunes, prop
de ellos mantenga sobre Jos bienes comunes segin el presugu

- Ademas estan obligados al pago apartunc 10 de las primas de §e gijmfue ammparan &l Edificlo.

'_Gad_a_ Coprapietario es rsponsable de los aportes a los que peirefigre el incise anterior desde cuando
adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningtin copropietatid estara exertn de esta ahligacién, aun
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I

i
_ - . | : : :
puando rave n:edn:-:u gug derecnss hur.ciado & eios o sbandonadeo su propiedad,

fitular de domivo. {0 enes e1cj_- namiie se2n tgnedoras, usuanss o usufrus?
salidaramsrte responsstlss por 2

™
-

95 cencenlos, que sg caben pagar ios primeros cifgs

3
mes. i ic,ﬁ s ij
L 4
Ant. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. Cuando el presumuzsia 'rcord.:do por iz ,-’-‘xsarn’ *‘2&1:&;31“‘\
Coprepistanos, rescie insufiniente ;fnc salisfacer los gastos de nigiracion, martznimianta "
meiarz dg [os bizngs comones, se confocars 2 ung As*‘mqu g 2 que 8€ aco: ard

0% ajusies requericos v se Sarér lag|uevas cuatas a D
Gue s£ran exigiblas a parti del mes nmediate pasietiar, f

ar gGPé{adq u'"«}, A
K 'E

Art. 34, EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expensad: it
c2 Topropiststios parz obras coasiondles emercanias o
REFA CUOCT BXpanzas ordingr as,

e filg |3 Asambies
¥ Nc g2 cestinardn

Art. 35 REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DARDS - Log 0asi0s ¢e repamacion o
g reocsicicn que se orginer e acies de tulpa o dele de algin coprepistario o UsUerio, sean de cusni
axclusive dal C!:Lur-:u:ziatar'n ¥ ueusre gepansatle en forma soidaca.

..\.‘
R

At 30 DEL FONDO GOMUN TF RESERVA - Se esfabklece = chligacion de croar un =zndo Comin

de Neservz pzra revaraciores da od bienes de doming comiT, Fara 9asics cormenzs urceniss o

' ‘;er'w'ﬂ'os por fueiza mayar come egqidenies ¥ terrematosy pata gastas programados cue ¢eban
calizarse a futuro de acucico 2 la vidd Bl de materiales ¥ elementos, coma 'a pintura o recy I:rl..nnrr
ten r dgl inmruebie v reparaciones dk|cubiartas v {echas. Este forcdo 52 formard can un sorcantaje

:in:, FECAr]0 19 mero” al cinco oo clepfy (5%) sobre los gastos cmuneq Y- 54 |n|:rﬂmnntarﬂ cen &

srocusic de multas, intereses v zportes Yoluntarios.

CAPITULO Vil GOBIERNC, ADMINISTRACICN Y REPRESENTACION LEGAL DEL ED¥ICIO

Art. 37, ORCANOS ADMINISTRATIVENS.- La administracion v cantrod gl zdificic 2stara a cargo da
i3 Asarri'ez de Capronietanios, dal Dirgdtords Gereral dei Presidenta y del Adminisirador,

Ari. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. La Asambles ce Cograpietatios es la méxy'mz
o altondac acrinisivative v se compeng|de los cooropletarios o da sus rapresertanias o mandafarizs,
&3 raunicoz ¢on 2! quérim v las domas [chndicicres exigidas por la Ley de Prodiedad Horizontal, su

Feglamenia, ¥ el presente reglamranta Irfemo.

Art. 39.- DERECHO DE YOTO.- Cada g oroprefario en |a Asamnblea Generai terdra derecho 2 vato en
farma corralativa v ecuivalante ala a!i-:irt i dg domirio que corresaonga sl bien exclusivg, segln sez
el casc; siemate y cuando estén a! dia e sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE L4 ASAMBLEA.- L.:-. Asambiea estara prasidida por un Fresiderts
tasignads por la Asambiea General. A¥ fiars como Secretario de la Asamblaz da Coprepietarios ye el
Cirscicro Gereral, sagin comespondal |el Adminisirador en casc de fzita de &ste, se nombrerd un
Secretaric ad foe, & Fresidents serd dlegido cor la Asamblez para & perfode de ur adc y podra ser
reglegico ncefinidamente. En caso de|dusencia temporal del Presidents podra presidiy la Asamblea
00 conrooietarc designado para e efpcta. Para ser Presidente se requiere terer |z calidad de.
cupropietaria ce! Edifieia.

Mmmmm-mLamgpEEErE .

(’7"

Abg. Patricia Mendoza Briones

Notaria Poblica Segundo
Manta - Ecwoadar

Art. 41.- SESIONES. Lz Asamblez dq Copeopietarios tendrz sesiones ordinarias y axirzordingrias,
Las sesiores crdinarizs se reziizaran und vez por aig calendariz, v den'ro de ios Yres primeras messs
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' PAG. 55 "




EDIFICIC ARRE

de cada afio. Las sesiones extraordinarias se reslizard) cuanda fueran comvocad
asuntos determinados en la convacatoda,

Ait. 42.- CONVOCATORIA.- Lz convocalora a Asambleg aria sgsiones ardinatias o extreordinarias,
seran hechas por ef Presidende o of Administrador, a inifiativa prapia o a peticidn de wno de los

miembras del Directorio, del Administrador o de coprapietagus|qug regresenten par Io menos un 30%
del total de votos del Edifici. ' - :

En caso que ef Presidente o of Administradar, na procdefalwg & Beyocar @ Asamblea Geneml(
confarme al inciso anterior, los caprapietatios plederr B mintacares

menos el 50% del total de vofos del inmueble en prog
convacatoria, '

La convacatoria se efectuard mediante documento e _
anticipacion: 4 fa fecha de reunion, en la que const¥af e
fratarse en I3 sesidn, % :

ghiles por lo menos de
haora y tos asuntos a

En el caso que noﬁhiem quarum en fa hora sefiafada en i pi e canvocataria, ésta se entenders
canvacada para unz segtinda reunidn, pudiendo realizarsd Jaﬁmima na antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para l2 primera. convocatari b, &0 |la advertencia que la rewnidn se
efectirars con cualyliera que fuere el nimero de copropietarps|pragentes,

Na padra modificarse, en segunda convecataria, el orden del dff esiablectdo para la primera,
At. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal b I3 J@;ﬁh{irse sin previa convogatoria en

cualquier momento, siempre que concurran todas las coprofiethiics’ en CUYn cago se tratard de Lna
Asamblea Universal, : o -

[

Art, 44.- QUORUM.- Ef quérum para las reuniones dz la As
estard infegrade por Ja concurrencia de un niimerc de
represente mas del 50% de las alfcuotas de propiedad def iimushle canistitiide 'en condaminia o
declarado en propiedad herizontal. En sequnda convocatork, &l quirum quedars establecido con e
nirmera de copropistarios con derecho & voto, que se enclenyei] prasentes. .

blea Beneral, ¢n prifera canvocatoiia,
pmpigtatios. con” derfecho a volo, que

A efectos de reformar el regtamenta intemo o adoptar uno due 40, Heberd estar présente el 50% de
copropletarios con derecha a vato. :

El Secretario de dicha Asamblea General !Ievai_ré"'un-ragistrt oln I3 fimma a representacion de cada

asistente a Ia misma, '

Para ejercer el derecha de voto en la Asamblea, cada coprapietariq deherd encantrarse al dia en el
pago de las expensas comunes, ordinarias o extracrdinarigs, imiltas, Infereses de mora ¥ demas
valares establecidos, ast como de cualquler otra cantidad, fmiedianfe certificacién otargada por la
Agministracién, Cada copropietatio tendes votos en propor’cft':ni'a_;ﬁus fespectivas aticuotas.

PR PR s

Mendoza Briones

rFicia

Ments - Eguader

! e - . . ;
Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropletarios pueden Watlicipar én la Asamblea por si o por O
medio de representante, La representacisn se otorgara por iﬂd;;t;dfl tnacarta cursada al Presidente  * ]
- 0-Administrader-|a misma Gue-se-adjuntaraatacta de lavesp CIVASesion, '

" Notlario PUblica Segunda

LY

Aby. Pat
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Ari. 46 DEAECHO DE ASISTENCIA-

Asamblza ¥ no su arenderario, comadalaric © usuanio, salve o pravisto en e aricula an

Raglzamento intemc.

A, 47.- VOTACION.- _zs decisiondg
renrasanien mas da la miad de o uatdgs

Art. 45.- APROBACION T2 ACTAS .- l

llevarar lzs firmas sutégrafas del Frg

resporsabiidag, el Lors de Arfas an O
I

(=

At 49.
CoLionigzEnos, avendstancs, camadak
e'erzar dereches ¢2 Usa schre les bigi
provizdad rovizorel.

Art. £1.- DEBERES ¥ ATRIZUCIONES{ 2or

iﬂ

a) Zeclk ®revover de su cadhb
Gopropietancs; esta Ulime a sl vaz serd

b1 Elegiry remoye

ro2 sUS CErge

RESOLUCIONES - Las .'astt o

E3 & cerwopietano cuign dsne de'ﬂch“ de ¢

de iz Asamiiea se tomarédn Lor mavoria de o
oresanies gn la Asambiea.

s actas da la Asamblea serér 2ombadas 2n 2 misra sedion
identz ¥ det Secretaric.  El Adminisirader ilevara bao sf
inales.

lioatorizs para focdos los
3 ndas las personzs gus
wdoiminio o declarzdo en

zl ﬂ-dm‘wiﬂtradur v &l Prasidentz de la Asamblez de
at Presicenie de’ Directorio Genersi:

[ los tras rnlen'.hrcs gue conforran el Diractoria Cereral;

o) Sxamingr ¥ raschver sodre infatmes, cuertas, dalandes v "*EL:Juestcs ue la prasentarer g
' [

Jirectsric Genarz, i Presidanmg y
) Sefalar de 2cugrdo vor esie Ry
pare las exoonses ondinacz

reividuales v, seguras adigatdrips;

B)  mavooar o reforner les de
Acmiristrader, qus seer corttana
ESE reglamente nteimo;

fi  Expedir o reformrar v protocali

fuerzz chligatatiz; |

Ar & regfzmento intemo del inmuzhle,

‘o gl Administradar;
giarento, las ciotes de coniribucidn c2 cada coprap'stario
f exlraorcingries ce los biened comunes gererales e

s.onec, gzl Directario Generﬂl def Preﬂldﬂn'a yio dal
& la Ley de Propiedad Horizontal, ¢ s“ regi arrer*to ¥ &

e interpretarfﬂ oo

9, Crdenzr, cuande ‘o esfme rec}e:erim < convenignig, |a fiscalizacidn de las cuentas v caja de

|.: Administracian;

hi Exigir 4l Adm‘n.str:cfnr, tland
el fiel ¥ carrecto desemipefio d
garant.a y 2l monto de la misra;

i Dictar las romas necesarias
¢el Bdificio;

jl  Autorizar al Pregidente ¢ al &d
lz Ley de Propiedad Horzontal

+.
3 CrEYEra convenian’e, una garania para gue respenda por

5U carga, determinands la forma en que ha de rendirss czo

;onueniaht% para la administrasicn da ios hisnes cormunas

mstrad r, |2 contraizcion cel sequro obligztorio cue disoane
sU Reglamento Gengral,

k; Resolver cualquier ssurts irHerenta 3 ia administracion dg I Edificio; y aquélos que la
plenigen: & Presidente, el Admintstrader, o los uD{.‘IFDDfetHrlGE '

At EB1.-
cepropistacios del Edificio, elegides pon
establecide 2nig Lay d2 Proniedad Heridg

Los rmiembros del Dlrcctrro E|L|ar'-"ll'l i
indefinidarente.

JEL DIRECTORIC GENERAL.- E

Tirsctorio General, esfara integraco por fres
la Asamblez de Cooropietarics, de corfcmmidad con o
ntal v &r sU Reglameric General.

ahe e2n el gercizio d2 su cargo v pedran ser relegldcé‘-—’
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i

Art, 52 DIRECCION Y SEGRETARIA- Ef Directerio Genbrd) sefard presiddo por ¢
slegida por [a Asamblez, y & falta temporal de éste por offaide $Us miembros elegido
efecto. - Si la ausencia es definitiva, la Asambiea de Copropi tanas designaré su reemplaza.

como Secretario da| Direstaria General, el Secretario de Iz blea de Coprapietarios, quien tish
solamente voz y no vote,

g .

Art. 33, RENUNGIA.- £l Directorio General debers aceptay 14 renuncias y conceder las Iicencijs
sclicitadas por sus miembras, siempre y cuando no afecten au fdrnnianamiento, Las resclucionas
deberin constar en el agta de fa respectiva reunién. A a%e salucidn favorable, el migmbm
respectivo debera continuar en sus funciones hasta tznig sea feémplazado.

mGMO o .
Art. 54 CONVOCATORIA Y SESIONES. EI Diootogtf bt ks Sencard v tendrd sesiones

ordinarias y exiracrdinarias. Las reuniongs ordinan % neatrars e los tres primeros
meses de cada afo, v las gxtraordinanias, durante |og '@zﬁe RIS mpses o}

- 3 =M

. =3 i-". [
Art. 53, REUNIONES UNIVERSALES.- E Directoria '(feggr UniSak previa canvacatoria

e cualqiier momento o igar, siempre que consurran 08gs Jusimien \r}gﬁ@ cipales, en cuyo caso
se tratard de una refon universal e

Art. 56.- QUORUM.- B quarum para las reuniones del O fario General estar integrade por la
concUrtencia de un nlmero de miembros que representen map de falmitad. SF no hubiers tal qubrum
se hara una segunda convacatonia, la que padré iniciarse ung yez due hayan transcurrido al menas
sesenta minutes desde la hara en que fue convocada la prirgera relinion, con la adverdencia que la
reunion se efectuara con cualguiera que flere sl nitmers de mikmbros que asistan.

Art. 57« REPRESENTACION.- A las retniones del Dlrectori Gengral asistiran sy Presidents, sus
mismbros el Secretario del mismo. De ser el saso, el DirectdrialGeneral podra imvitar a una o varias
personas para krafar especificamente el asunto inherente puntualizado en la convocatorfa.  E|
Directoria podra solicitar Ia presenciz en sus sesiones de A _'_'r:es ‘Especializados o Profesionalss
que, asistirdn con ¥oz pers sin vato, En ninglin ¢tro caso sg penmitird [a participacién de persona
alguna, inclusive tratindose de capropistarios del edificio, | I

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES - Cada miembro dej Direptatio General tierie derecho a un vota,
Las decisicnes del Directaria General $e tomaran por mayori de volos que representen més de |a
mitac de tas concurrentes a la sesidn. Bn caso de empate en | Qprac:ldn. el Presidente de! Directodo
General la dirimira,

Jner

Art, §9.- APROBAGION DE ACTAS.- Las actas dal Directoto Genera! deberan ser aprobadas en ia
misma reunion; llevaran ias firnas autdgrafas del Presidente, tilDJthﬂriu General y de! Secretaria,

quien dara fe de lo rasuefto, Ef Secretario llevard bejo su resgonablidad, un Libro de reuniones de
25 Actas originales. ) :

Art, 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte ef D clorip General son obligatorias para
fodos fos copropietarios, amendatarics, camodatarias, usuarios fy &n.general, para todas las personas
que gjerzan derechos de uso sobre hienes exclusives ylo comu §|del [Edificlo, -

- - !
An. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GHNERAL.- Son deberes y atribuciones
del Direclorio General; = . . T o

d)  Exarinar y poner a consideracion de a Asambiag djﬂti;pm ietarios las cuentas, balances,
presupuestos e informes que le presentare la Admin vlil)

i
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cresupusste gnuat de casios :jl
IANEs v programas gue se realk

Prapargr y sugerr & 12 Aszrmble
accerds con =8 necasidaces asl
Franarar un infome posransrizadr
agl rmuetle daciarzdo en propie
2 Fraparar y orezerar ala Asamol

L™

r.

oo la lev de Propizcad Horizorfis
l7ierro ¥ 28 Normas neceseniap
coungs dal inmeeniey a a:nﬁn?.ce relacian da fos coprogietanics,

A

i Pravia resolocién de2 la Asam

- admisstracicn del =cficia;
necaesaros Jara |3 administrzcip
remUneraciones; v,

Adicianalmante, podrz glarcer oz derg

Fropiedad Henzontel, & Reglamento Gener

At B2.- DEL PRESIDZNTE.-

taner |2 calidad ce chr:pietariﬂ.

,ﬂrt B3.- ATRIBUCIONES Y DEEERES
Sreaidera:

2) Convocar y oresidir |25 reunianas dg |

s2gin corresponda;
by Ejercer el voiw an 'as reanionzs dg
cuarda sea del cass, diririv 1a volecicn ejeﬂ
i Er caso dzg ‘alie o mpadimerlo &
eemplazo ¢ ¢elzgara & olro copropistaia
d) Pravia autcizaciér cz |5 Asembiea
daf0s & los ascensoras, seqin fo dispus
oporunas rengvasicres. =
cupropieiarios y,
gl Cumplir lag funciones gqus i encargue
aquéllas establecidas =n la Ley de Fronied
intesno,

A, B4 DEL ADMINIZTRADCR.- L2 pers

irdefiridamants.
hersona gue eje

Parg elerger 'z administr
rza Ia zdministracian faig!

3
noc @ Asambles de Copronetarins, par

i !
b Prapargr ¥ nonet & consideragidn de |z Asambles de Copropictarcos |z |:|r]¥

rT1

Ei Fresidentg |©
cerd 2l Presidente dzl Jirectoro General, gy
cua e pericdo o un afic y padra ser regled

-an v gjaiutaran;
ie Copropetaros el apote ¢e cuotas extracrdi
dificia, .a
- sobrz |as palizas de sequro Gus interesen a .;g:
b henzanta:,

3 e Coprapiatarias mara su aprebacion, en uancnrdawa
| v 2l Reglamerio Genera!, el pravecto de Jaglamento
yocoryenientes oarz 2 admirist-acion de kos Gienss

flaz, contrater a |z parsang gue desempeiars &

9h  Auicrizar por esciio 2l Admin'strador, para gue corirzie los servicos de los empleados

1 da los hisnes coinunes, y ssiiciar sus respectivas

hy  Resalver crelgie cuesticn inhergats 2 la administracicn det Edifcic, v acualles asuntos
nlereadas oo los copropistatos v la Ad
i

sinisfracian,

Es debetes v atibuciones q"e le zsignar la ey de
v zste reglamento irntemo.

-

5 Asamalea Genemgl y 26 las del Directaric Gerera v,

serde al mismes;

pocal dzl Adminisfrader, designarg provsicraimerte su
rrismas hasts que s2 resugivalo mas convenients;
=neral, contratara uaa paliza de sequrs canirs Incendio ¥

10 &n i@ Ley de Propiacad dorzontal vy, cuidar oe sJs
o lcs sogu

ros correspordientss, los contraters a favor de |os

la Asamtblea I:Ie'ch'?.:l"rﬂp'iatc.r‘us el Directaric Geraral v
ad Horizantal, e' Rnglcmento ‘Geraral y este reglamantz

e cug ejerza |z administracién del Edificiz, saré elegida
= ¢l nerndo de un afio, pudiendo ser reelegida
ricn o se requiere ser coprogietzrio del inmuable. &ila
= temporalmente, se delsgerd 2 oiro coprofistanc ssas

3 flese denave, la sURT

FPROTIEDAD HORI

Tucicr sera resdelia por la Asamblea General.
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EDIFICIC ARREQIFE

Art. 85.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRAPOR. -
persana que ejerza la Administracion; ;

[Y]

a]  Administrar los bignes comunes de! Edificio, con el|m yor celo, eficacia y dentro d&™gs
limites establecidos en [a Ley de Propiedad Hon‘zmlla[, enjel Reglamento General y en este
reglamento interno; §

k) Adoptar oporunamente tzs medidas para Ja buena pehiservacian de los bienes del Edificia y
ordenar las reparaciones que fueran necesarias:

¢} Presentar a la Asamblea General o al Directarie Glné'af, para que eslte a U vez ponga en
consideracidn de la Asamblea de Copropietarios, peglin [sorresponds, con la pedodicidad
qgue sfos le sedalen, las cuentas, batances, proyeclps
& informes sobre la administracion a su carge: :

d]  Preparar y presentar 3 la Asamblea de Cuprupjetanlsi ara su aprobacion, en concordancia
can la Ley de Propiedad Horizontal, v de sy Reglamento General, e proyecto de reglamento
inteme y as narmas necesarias ¥ convenientes para [a adminisfracién de los Bienes
comunes def inmueble v la amdnica islacién de los fotranietarios:

g presupuesto, estados de situacion

g) Recaudargentro de los primeros diez dias de £g Swydnantaier hajo su responsabifidad
persanal y Recuniaria, las cuotas ordinarias y aEFiskidg ishapropietarios v, en caso
de mora, en primera instancia reafizar una ¥ feirobro & ial y, s persistiers fa
mara en el pago, deberd cobrarlas, juntame fts¥oln bdbgietdees cidos v los de morg,
de acuerdo can lo establecido en |a Ley de : ri:aed STkbRtal, E glamento Generat y
£ste reglamento intermna; \ i ' =

2 .

fi Al cesar en sus funciones, devolver tos fond X %hi rl_' gue tuyj U carga ¥ presentar
los informes respactivas; T _

0} Ordenar la reparacion de dos dafios ocasionadas. . camunes del Eddisio; v, ia
reposicion de ellos a costa def capropietario, amenddtahio cl"_usuarin tallsante o responsable
de tales dafios. Asl mismo, ordenara la reparacién ge los dafios ocasianados en las bienes
comunes individuales o en log exclusivos del Edif 5| elando™diches dafios produzean o
puedan llegar a producir menoscabo 2 la propiedad 4 flos ¢tras conddmines. La reposicién
de dichos dafies se realizard a costa del copropietdrid] 2 eidatario o wsuario causante o
respansable de las mismos. Gof e e

h)  Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones ¥ Thukas @ los copropietarios infraciores g
que causen dafios a la propiedad horzantal, £ qodlicty de dicias sanciones y multas
ingresara al Fonda Com(in d& Reserva: 1 S T '

i} Celebrar los contratos de adquisiclan, amendamienia dg blanes o servicios necesarios para
|la zdministractdn, conservacion, reparacion, mejora Js: gundad de los bienes comunes del
inmueble constituide en condafinio n'__'::ge_clarada Aropledad horizontal, dentro de los
montes y con fas autorizaciones respectivag: - : '

) Previa las autorizaciones correspandientas; célebrarfcantratos de trabajo para el personal
subalterne, empleados y abrems hecesarjos para la Qirinislracion, conservacian, limpieza y

.seguridad de los bienes del Edificio; 'y, cancelar fas muneraciones de los mismos, las gue
deberdn ser y formar parte del presuplesto de gdstos druales. Deberd cumplic fief y
cpartunamente todas v cads una de las abligacionegpatra ales derivadas de los contratos
que cefebre; g S

ki Cancelar cumplida y oportunamente todas las ahliga 'Enie's L'E'é'lca_rrécter camdn a entidades

" —

publicas v privadas: 1
I} Custodiar y mansjar el dinero y las pertenencias cominas, & orir cientas bancarias.y de ntra@
iriale, y gitar corTa ellas hasta por los valares y cof Jas debldas autorizaciones. Mansjar
bn fanda rotafivo para adquisiciones pequefias, pag dttm lidamente las deudas comunes
L

¥, en general, conducir profija y eficientements | ge némica. Las cuentas bancarias
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EDIFIQIC ARRECIFE

padran lever firnes conjunias tov, |z cal Presidente, si esi Is dispone |z /
Coprcpietznios; ¥

m)  Llevar, con silecidn a2 les afibcipios de la tenica contabie, 'a qartatrﬁgﬁ ge
Aeministracion c2! inmieble cangtibuido an condomirio o dzclaraca en propiedad I'rﬁq,ﬁ

Al Levar un bro de vegisie de lcopropistarios, arrandetanos, acresdorss zndicreds 6%{

UEUZioz de inmueblas de viviendh, segln sea E‘.| £asa, ten dndicasidn d2 sug respecivis
cuctas ag derechos, ticnes axs '5 vos y demas datos m/

i Cumpliry hacer curmolr l2s rss;cIL giones, disposicionas v érderes amaracas dz iz Asarbles

ce Goprogistaros, del Disacicric General v da su Prasiden’s,

) Canservar en crden ¥ dehidamgnte arshivados los Hilos del inmuebie corstituice an
candominic o declarace en profligdad horiverial, pianas, memarias y demss documentds
carresperciantes @ ‘a conainiccidp|dal mismo, asi coma tods documenis, CONVENIO, COrTait:
poder, compronante oo ingresss|y egrosos y fode ajuela que ‘ergar relacicn can el
nrabls;

) -acarmaspondencis ¢2 |z sdmisistracién dal Sdifcia e Traeg.nor el Fresidarts wio oor
&l Admirist-adar;

i Cumpliv sezosr cumplic Iz Lav He :‘rorlﬂdm:
red amentd®iieme, ordersrzas munisipales y
merzontal, zsi comz las rasclhc.a. "8s Y d_m@c
Adminiziracian del inmehie; ! -

3] Adopiar meddes coooseguridad [fercientss K ggecauteucr B
coprocéetarios ¥ usdsros an QEHET’ y, de ‘ns kis -.aé&}l Inimu EQI&
a degizrado en oropiedad harizom; il

th Previa autorizacice expresa v pof psorto de lz Asamblea e Coprzpigtarios, contatera las
aGlizas du seguro adiciznzles queldean necesenas o corivarisries para el inmray'e;

4} claborary sreserier 2 la Asamiblen General da Godrepleta@os, el presupussio apsraciongl
nual cel Zdificio; S )

vl Preparar y soictar @ iz Asamblea Gereral ds Coprotietarios; e oshro de cuotzs
axfraordirarias para casos de gmergencias y aguels .gue vayan de acuerdo con lzs
nesesidades del Eic: cT

%) Raslizar las reparaciores necesales ¥ urgentes sin esperar altorizacian alguna, en casc dg
irminente peliare de ruinz 2el inmekle ¢ smenzza pars I sesundad o salubrided de ‘as
personas que ejarser. derechos de Iso o de darminio;

xi  Eeresr los demas Zebsres y atiifdrianes que le asigne |a Ley de Prapizdad Horzznia!, su
Feglamento General, v el praserl’e reclamanto intarng, as’ como l2s resclusiones ds s
Organas de Acminiet-acién del Edlfsio, '

]

s Generzl, y ests
Z Ia P.oplﬂdfc
froaros de

—n:
a2 =

I"I:i& dJad fizsice de ‘os
Deatiiuico en condominic

Arl. B6.- REPRESENTACION LEGAL.-
coprapigtarios dal Edificis ARRECIFE, |z gf
toco ko relzcichado af Regimer de Frooieda

A raprasentacian legel, judiciai y exirajudicial de os
re individuzlments, & Presidente v e Administradar an
Horizanzl.

{.‘Lm]’""'__—_":

CAPETULO VIl DE LA SEGURIDAD

fmeAcRiRRaUTrEECEE R

Art. 67, SISTEMA DE SEGURIDAD.- El|gosto del sistema de seguridad cue se sonrate en el
Editcic, serdn asinides a promata de cady alicuntz de prepiedad pcr cada depertamenta y per cada ”@
una de ios coprofictarics de cada una d2 ellk, _

Renbei o Begosdpe

Aby. Patricta Mendoza Briones
Notarig Publice Segunda
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CAPITULG [X.- SOLU'CION DE CONFLICTOS

Art. 85.- Cualquier controversia que suja entre fos coprapistdias o
scmetida & un procedimienta concitfatorio verbal, breve v sungrie, q

de Copropietarios.

o sobre [os bienes comunas del inmueble declarado en prople
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacitn, §
tlel 4 de sepliembre de 1997, salvo disposicion legat en cond

RAZON: El presents reglamento, fue aprobado por la
AHRECIFE, celebrada el ...
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ELCANT
NOTARIA TERCERA D A

L4 COPLA que atecede eg (e compsl
ceﬂiﬁcaﬁa%ue me [ue precealadz e i i
que fuegy devolvi interesade, en Lt de 4o tondier

psuarlos del Edificio, podra ser
e e ventilara anfe |a Asambleg
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