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ESCRITURA

COMPRAVENTA DE UN DEPARTAMENTO, UN ESTACIONAMIENTO Y UNA
BODEGA UBICADOS EN EL EDIFICIO ARRECIFE DE ESTA CIUDAD DE MANTA.-

QUE OTORGA LA COMPANIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES S.C.C, REPRESENTADA POR LA SENORA LICENCIADA MONICA
MAITE FERNANDEZ CARLOS.-

A FAVOR DE LA SENORA LOLITA PASCUALOVNA SANCHEZ.-
CODIGO NUMERICO: 20161308002P01088
CUANTIA USD $75.000,00

FECHA DE OTORGAMIENTO: 16 DE MARZO DEL 2016

CONFER! PRIMERA COPIA: EL DiA 16 DE MARZO DEL 2016

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
Autorizada por la Notaria Segunda
ABOGADA PATRICIA MENDOZA BRIONES
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Factura: 001-002-000015661 20161308002P01088

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDQOZA BRIONES
NOTAR!A SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTC

i Escritura N°: [20161308002P01088 ]

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

H FECHA DE OTORGAMIENTO: |16 DE MARZO DEL 2016, {11:59)

j OTORGANTES
OTORGADOQ POR
Docu to d No.
Persona Nombres/Razdn social Tipo Intervininete if:ler:t?Saz ® | \dentificaci Nacionatidad Calidad Persona gue le representa
on
CIA. INMOBILIARIA Y
Natural :ﬁii?TNé\NDEZ CARLOS MONICA ‘EEPRESENTANDO CEDULA 0912027695 ﬁgUATORJA ;IENDEDOR(A CONSTRUCTORA MANTA
W PROPERTIES S.C.C.
% A FAVOR DE
H D nto d No.
Eersona Nombres/Razon social Tipo interviniente Oi‘::tuer:l?dat:j ® | tdentificaci § Nacionalidad Calidad Persona que representa
on
SANCHEZ LOLITA POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPRADOR{
!Na‘”ra' PASCUALOVNA DERECHOS CEOULA 1708875669 1\ A)
UBICACION .
Provincia Cantén Parroquia
MANAB| MANTA MANTA
iosscmpcwn DOCUMENTO: | COMPRAVENTA :
! CBJETO/OBSERVACIONES: DEPARTAMENTO D-OCHO, ESTACIONAMIENTO VEINTICUATRO Y LA BODEGA CUARENTA Y DQS, DEL EDIFICIO ARRECIFE,
i ' UBICADO EN LA LOTIZACION PEDRC BALDA DEL BARRIO UMINA, AVENIDA LAS FRAGATAS DE LA CIUDAD DE MANTA

iCUANTiA DEL ACTO O ]
CONTRATO: 75000.00
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TELEFONO: 052622583

FACTURA NUMERO: 001-002-000015661
cODIGO NUMERICO: 20161308002P01088

COMPRA%ENTA DE UN DEPARTAMENTO, UN
ESTACIONAMIENTO Y UNA BODEGA UBICADOS EN EL
EDIFICIO ARRECIFE DE ESTA CIUDAD DE MANTA.- QUE
OTORGA LA COMPANEA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
MANTA PROPERTIES S.C.C, REPRESENTADA POR LA
SENORA LICENCIADA MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOS.-
A FAVOR DE LA SENORA LOLITA PASCUALOVNA SANCHEZ.-
LA CUANTIA ES DE USD $75.000,00

En la ciudad de Manta, cabecera del cantédn del
mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia miércoles dieciséis del afio dos

mil dieciséis, ante mi, ABOGADA PATRICIA MENDOZA

BRIONES, NOTARIA PUBLICA SEGUNDA DEL CANTON

LR

MANTA, comparecen por una parte la

sefiora Licenciada MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOS,

g

Abg. Pairicia Mendoza Brones

portadora de la cédula de ciudadania numeroc cero

£ iansade s

nueve uno dos cero dos siete seis nueve guidn

BAyarytar

cinco, en su respectiva calidad de Gerente de

Notaria Pibilca Segunda

la Compafiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA |

PROPERTIES §.C.C, con Ruc: 1391799527001“@
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: e " NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
ABG. PATRICIA MENDOZA BRIQKES o>
DIR: CALLE 8 Y AVENIDAG- £
TELEFONO: 052622583

Ly
b

piblica el texto de la minuta que me entregan
cuyo tenor literario es el que sigue: SENORA
NOTARIA: En el Registro de esgrituras publicas de
“la Notaria a su cargo sirvase insertar una de
COMPRAVENTA, al tenor de las sigulientes
cladusulas.—- PRIMERA: COMPARECIENTES. Comparecen a
la celebracién y suscripcidén de este contrato, la
sefiora Licenciada MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOS,

portadora de la cédula de ciudadania numero cero
nueve uno dos cero dos siete seils nueve guidn

cinco, en su respectiva calidad de Gerente de

la Compafiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA

PROPERTIES s.c.C, con Ruc: 1381798527001,

conforme se acredita con los documentos que se
agrega, de nacionalidad, ecuatoriana, mayor de

edad, de estado civil casada, con domicilio en

esta ciudad de Manta, parte a la que podra

fH o,
. . HIE -
denominarse también LA COMPANIA VENDEDORA; vy, :2 ¢
I
Tt
por otra parte la sefiora LOLITA PASCUALOVNA'QQ£§
SANCHEZ, portadora de la cédula de ciudadania I
P o .C
nimero uno siete cero ocho ocho siete cinco seis |.2 0%
AES
. v g . e
seis guidén nueve, por Sus Propilos derechos, de\%“‘g

Abg.



\ NOTARIA SEGUNDA DE
, ABG. PATRICIA MENDOZA B
Fy .. DIR: CALLE 8 Y AV

la Notaria Publica Cuarta del cantdén Manta, el
viernes ocho de febrero del dos mil trece,
debidamente inscrita en el Registro de 1la
Propiedad del cantén Manta, el treinta de julio
del dos mil trece bajo el ntmero dos mil
trescientos veintitrés. 2) En este lote de terreno
la compafiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES S.C.C, construyeron  un edificio
denominado “ARRECIFE”, que consta de diez pisos,
con un total de cuarenta y siete departamentos, un
penthouse, un lobby privado de acceso al Edificio,
estacionamientos privados en el sétano. Esta

construccidn se realizé de conformidad con los

planos aprobados por el Departamento de

a Briones
nda

Planeamiento Urbano de la Ilustre Municipalidad

de Manta, protocolizados en la Notaria Segunda

usasaxan

del cantén Manta el nueve de Diciembre del dos

Manta - Ecuador

mil catorce e inscrita en el Registro de 1la

Notaria Publica Segu

Propiedad el veinticuatro de Enero del dos mil

‘Abg. Patricia Mend

quince. Con fecha diecinueve de Noviembre del dos
mil catorce, el sefior Ingeniero Jorge Zambrano

Cedefio, Alcalde del Cantén Manta, mediante(/q/
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ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES -
DIR: CALLE 8 Y AVENIDA 4
TELEFONO: 052622583

ESTACIONAMIENTO VEINTICUATRO Y LA BODEGA CUARENTA

Y DOS, del EDIFICIO ARRECIFE, ubicado en la
t e

Lotizacién Pedro Balda del barrio Umifia, Avenida

Las Fragatas de la ciudad de Manta: DEPARTAMENTO
SUITE O-0OCHO: Se halla planificado con los

siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina, uno

e —

y medio Bafos, un dormitorio, lavanderia y

-

-

balcén, se circunscribe dentro de los siguientes
A -
? linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con los

—
Departamento D-Nueve en Setenta Yy seis metros

——

cuadrados. POR ABAJO: Lindera con los
R

Departamentos C-Siete y D-Siete en Setenta y seis
J——
metros cuadrados. POR EL NORTE: Lindera con

-

departamento suilte E-Ocho; partiendo desde el

-~

este hacia el oeste en cuatro metros sesenta

——

v
u

centimetros, desde este punto gira hacia el norte

-— te 0
o 1S
en cero metros sesenta centimetros, desde este !
| ig 0%
punto gira hacla el oeste en cuatro metros diez ag‘S%
P o
centimetros. POR EL SUR: Lindera con el E%fgé‘
HIASIE -
—— :"""UL\.,
departamento suite C-Ocho, partiendo desde el EE~2¢
| T~ g
este hacia el oeste en un metro cuarenta y ocho tog

£

centimetros, desde este punto gira hacia el norte /@

————

L \Y,
NOTARIA SEGUNDA DE MANTRGA - rcusoS



Q POR ABAJO:

NOTARIA SEGUNDA DE
. ABG. PATRICIA MENDOZA B

TELEFONO: 052622583 -

Setenta y seis metros cuadrados. ALICUOTA:
[4

cero

—_——

coma cero ciento veintiséis por ciento. AREA DE
———

M‘\"*—h—_.___.
TERRENO: Doce metros cuadrados diez centimetros
— 7

—

cuadrados. AREA COMUN: Veintidés metros cuadrados

Cuarenta centimetros cuadrados. AREA TOTAL:

Noveézg__ y ocho metros cuadrados cuarenta
——— .
centiggg;gﬁ_v cuadrados. ESTACIONAMIENTO K

(VEINTICUATRO Circunscrito dentro de los

siguientes 1linderos

Yy medidas. POR ARRIBA:

Lindera con 4rea comin recreativa en doce metros

—— T

v cuadrados ochenta y ocho centimetros cuadrados.

Lindera con terreno edificio en doce

metros cuadrados ochenta y ocho centimetros

————

cuadrados. POR BL NORTE: Lindera con area comlin

cuarto bombas en dos metros setenta

3% dos:m
‘o
centimetros. POR EL SUR: Lindera con 4area comn :.2 ¢
N D
LS 28
circulacién en dos metros setenta 3% dos ’E(% G
e
- N 15
centimetros. POR EL ESTE: Lindera con &=,
—_— g f;é}g
. . . . 12 C©
Estacionamiento Veintitrés en cuatro metros ,Eijg
(RS
setenta y tres centimetros. POR EL OESTE: Lindera -
— :U;z
=
con Estacionamiento Veinticinco en cuatro metros
x
) s
setenta y tres centimetros. AREA NETA: Doceld

T —\\
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NOTARIA SEGUNDA DE MANEA ECUET
ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES™™™
DIR: CALLE § Y AVENIDA 4
TELEFONO: 052622583

punto cero cero cero siete por ciento. AREA DE

—

TERRENO: Cero punto sesenta y siete metros
L i T . ]
cuadrados. AREA COMUN : Un metro cuadrado

e ————

veinticuatro centimetros cuadrados. 'AREA TOTAL:

-

Cinco metros cuadrados cuarenta y dos centimetros

cuadrados.- Por lo tanto, la Compafiila Vendedora
transfiere a la adquirente el dominio, goce, vy
posesiéh en el inmueble descrito como el véndido,
comprendiéndose en esta venta los derechos reales
que Como bien propio del enajenante ' le
correspondan e} pudieren corresponderle, en
consecuencia, en esta venta queda comprendido
todo cuanto se encuentre bajo los linderos Yy
mensuras declaradas.- CUARTA: EL PRECIO.- El
precio pactado de comin acuerdo entre las

partes por esta compraventa es la suma de SETENTA

L
R
Y CINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS E'fé
L
UNIDOS DE AMERICA, que La Comparfia Vendedoraﬂag g
declara tenerlo recibo en dinero en efectivo y igzél
. oy M
moneda de curso legal, a su entera satisfaccidn ig‘;;
R VA &
de manos de la Compradora.- Ademas las partes éd;%
vendedora y compradora renuncian a la accidn por/se™=



ANOT02

SIETE

.00

DIR: CALLE 8 Y AVENIDA
TELEFONO: 052622583

autoriza a la vendedora a realizar el anélisis
que considere pertinente e incluso a informar a
las autoridades correspondientes si fue‘re el
caso. OCTAVA: Declara ademas que los valores por
concepto de tarifas Notariales gque cancela a la
Notaria provienen de fondos licitos. NOVENA.-
GASTOS.- Todos los gastos gque demande la
celebracidén de ia presente escritura hasta su
inscripcién en el Registro de la Propiedad de
Manta serd de cuenta de la Compradora. DECIMA.-
ACEPTACION.~ Los comparecientes manifiestan que
aceptan el <contenido de este contrato por
convenir a sus intereses y estar conforme con
todo lo estipulado en el mismo.- DECIMA PRIMERA:
AUTORIZACION DE  INSCRIPCION.- La  Compafiia
Vendedora faculta a la compradora para que por si
o por interpuesta persona solicite la inscripcidn
de esta escritura en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta.- LA DE ESTILO.- Usted sefior
Notario se servird agregar las demds clausulas de

3
estilo que sean necesarias para la validez de

este contrato. Minuta firmada por el seﬁorﬁ
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OCHO

Gobierm.)Auté:l‘o;n‘clcge-sce‘;ﬂralizado
Municipal del Canton Manta

R.U.C.: 1360000980001
Diraccign: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

e —
—

3/11/2018 11:13

; X AVALUO DIRECCION ANO CONTROL TITULO N*
CODIGO CATASTRAL Area
: COMERCIAL | EOIFICIO ARRECIFE DPTO.SUE D-8 2016 236734 475357
1-08-08-10123 1210 $ 35.497.00 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL c.C.IRUC. CONCEPTO VALOR REBAJAS(-) VALOR A
COMPANIA SOC CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARWA [, 20200 - PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR

Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C. 27001 Costa Judicial

3/11/2016 12:00 REYES PICO ALEXIS ANTONIO IMPUESTO PREDIAL $14,20 ($0,85) $13,35
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Interes por Mora

MEJORAS 2011 $ 6.41 ($ 1.89) $3.52

MEJORAS 2012 $2.92 (51,02) $1.90

MEJORAS 2013 $5,14 (S 1.80) $334

MEJORAS 2014 $ 5,43 ($1.80) $3,53

MEJORAS 2015 $0,05 (80,02) $0,03

MEJORAS HASTA 2010 $ 26,60 (§9,31) $17,28

TASA DE SEGURIDAD $7,10 $7,10
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO k=
SALDO e
n% S K
QY "‘No‘i‘UTONCMOQ
MUNISIEAL ey
S IETEN MANTS

v

o}
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Motaria Poblica Segundia
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Abg. Pat
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Gobierno Au(onamo Descentralizado MO

24&‘2'?5%?3033%209?_"‘°“ Manta " TITULO DE CREDITO No. 0475359

Direccion: Av. 4ta y Calla 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

YR RCETIR B LTS T A T T LA RIS
N
31112016 11:17
. BIRECCION ARO CONTROL TITULO N*
CODIGO CATASTRAL Area AVALUO
COMERCIAL | EpIFiCIO ARRECIFE BODEGA 42 2016 236737 475359
1-08-08-10-049 0.67 $ 195610 IMPUESTOS, TASAS Y CONYRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./R.ULC. CONGEPTO VALOR REBAJAS(-} VALOR A
COMPARIA SOC CIVIL Y COMERCIAL INMOBILARIA | 100 o0 PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C. ' 01 Costa Judicial
3/11/2016 12:00 REYES PICO ALEXIS ANTONIO Interes por Mora
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY ME.JORAS 2011 $030 o.M 019
MEJORAS 2012 $0,16 ($ 0,06) $0,10
MEJORAS 2013 $0.28 (5 0,10) $0.18
MEJORAS 2014 $0,30 (80,11) $0.19
MEJORAS HASTA 2010 $1.46 ($0,51) $0,95
TOTAL A PAGAR 51,81
VALOR PAGADQ $ 161
SALDO $0,00

Brilones
Segundia

Notaric PUblica
Monta - Ecyod
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Abg. Pat



Gobierno Auténomo Desce

Municipal del Cantén Manta
R.U.C.: 1360000980001
Direccién: Av, 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2631 - 47972611 - 477

NOTO2
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3/16/2016 10:42
OBSERVACION CADIGO CATASTRAL " AREA AVALUO CONTROL TIFULO N°
Una escritura ptiblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-08-08-10-123 12,10 35497,00 203553 474242
en MANTA de la parroquia MANTA
) VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
COMPARNIA SOC.CIVIL Y COMERCIAL impuesto principal 354,97
1391799527001 |INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA EDIFICIO ARRECIFE DPTO.SUITE - :
MANTA PROFCRTIES S.C.C. -8 Junta de Beneficencia de Guayaquil 106,49
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 461,46
C.C/RWU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL, DIRECCION VALOR PAGADO 461,46
1708875669 SANCHEZ LOLITA PACUALOVNA SN SALDO 0,00
EMISION: 3/16/2016 10:42  JULIANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY -
~ “’ %
°
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NOT02  ONCE 00

Gobierno Auténome Descentral

mﬂjgi%gﬂuﬁ;z}gantor} Ménta TgTU LQ DE CRE B ETQ No. O d 7 4 2 4 3

Direccién: Av. 4ta y Calle 9 - Teiéf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

ST TR L AT T LI T IADTI A T S T TEELLAT

3/16/2016 10:42

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULO N®
Una escritura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-08-08-10-049 0,67 1956,10 203554 474243
en MANTA da [a parmoquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
COMPANIA SOC.CIVIL Y COMERCIAL impuesto principal 19,56
1381799627001 map?gﬁgs gR%%hésgngToaA EDIFICIO ARRECIFE BODEGA 42 o Ge Beneficencia da Guayaqul 507
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 25,43
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 25,43
1708875669 SANCHEZ LOLITA PACUALOVNA SIN SALDO 0,00
EMISION: 3/16/2016 10:42  JULIANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Brionec

scesuEbYmwD Y

SAonin - Ecluocior

MNotaric PUbliea Segunda

Abg. Patricia Mend
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Empresa Publica Municipal /[ —ege. ©,

Registro de {a Propiedad de ZHo iag I

% 5" Manta-EP .. e

e - N ~ - —— &) v 2 ‘

. Ficha Registral-Bien Iri’rru’;eblg: AN o}

L ] pON

(}alle 11y Avenida 4, Esquina 529 64

" A
www.registroptnanta.gob.ec

- &
/ K < "\P::eéeo RU/;;,A‘?
Conforme 2 la Orden de Trabajo:RPM-16003482, certifico hasta el dia de hoy 03/03/2016 9:55:27, 1a Fic@@t iSEEa PG
Q
..... Q)

AR INFORMACION REGISTRAL - g2 {5/ =
Cadigo Catastral/Identif. Predial: 29,0,0,0.0.0.06.6'0.6/0:0:0:600.90'¢ 3 Tipo de Predio: BODE(%& -

Fecha de Apertura: lunes, 31 de agosto de 2015 / Parroquia: MAI\!'I'A\P“‘!> NG { o

i icipal: ! ' g O 5
Informacién Municipal: \90 SZ“BI' . ep\)f; 8‘0
LINDEROS REGISTRALES: - . 48193%

3.1.49.- BODEGA 42 DEL EDIFICIO ARRECIFE.- ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barmrio
Umifila, Avenida las Fragatas d¢ la ciudad de Manta. Circunsciito dentro de los siguientes linderos y
medidas: POR-ARRIBA: Lindera con Bodega 5y 4 en 4,18m2. POR ABAJO: Lindera con terreno edificio
en 4,18m2. POR EL NORTE: Lindera con Bodega 43 en 2,56m. POR EL SUR: Lindera con Bodega 41 en
2,67m. POR EL ESTE: Lindera con limite planta subsuelo en 1,60m. POR EL OESTEi Lindera con irea
comun circulacién en 1,61m. Are: 4,18m2. LA BODEGA 42: Tiene un Area Neta 4,18m2. Alicuota
0,0007%, Area de terreno 0,67m2., Area comtin, 1,24m2. Area total. 5,42m2. SOLVENCIA: LA BODEGA
42 SE ENCUENTRA LIBRE DE G}{AVAMEN. -

1 -

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: 1 \

,Ebro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio le

COMPRA VENTA COMPRAVENTA i 2323 “30/jul./2013 46.669 46.683

PLANOS PLANOS 4 24/ene./2015 57 69
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 3 24/ene /2015 66 152

[ HORIZONTAL '

MOVIMIENTOS REGISTRALES: ‘

Registro de : COMPRA VENTA — /

(1 /1 ]COMPRAVENTA ' - p /

Inscrito el : martes, 30 de julio de 2013 ‘ Nimero de Inscripcién: 2323 Tomo:112

Nombre del Cantén:  MANTA '~ Nimero de Repertorio: 5545 Folio Inicial:46.669

Oficin4 donde se guarda el original: NOT.A7R1A CUARTA ) Folio Final:46.683;

Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: -

I;echa de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de febrero de 2013 7 ! : %3 g g
Fecha Resolucién: - . | - ': g g g

a.- Observaciones: / : g g
COMPRAVENTA, quien compra y acepta a travez de la Sefiora Monica Maite Fernandez Carlos, en su calidadg 3 8’§ g
de Gerente General , de la Inmobiliria y C\?onstructota~Manta, Properties 'S. S. C. el lote de tcrrego ubicados en; _g“_f 8
la Lotizacion PEDRO BALDA DEL BARRIO UMINA AVENIDA LAS FRAGATAS de la Ciudad de Ma ta. £ ; g .
Con una superficie total de Novecientos Sesenta Metros Cuadrados. PE g g 8
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: g : _,_2 QD_ & 3
Blidad Cédulas/RUC | Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio @ g g
COMPRADOR 800000000069373INMOBILIARTA Y CONSTRUCTORA MANTANG DEFINIDO MANTA & T
PROPERTIES 5.C.C. / v .6 2

VENDEDOR 800000000030766 DA VISON THOMAS ALEXANDER SOLTERO(A) MANTA : ; é’ 2

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

E)ro Nimero lnscripcion Fec; iémgmim?;gﬁ@ nal’

COMPRA VENTA 2663 14/ge 9 76 43.883

(3 AR, 2006

Certificacién impresa por :jancth_piguave Ficha Registral:52964 jucves, 03 de magzo de 2016 9:55 Fag 1 dc
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Empresa Publica Municipal

) . ',-"’,- PUBLY > Ny
NOT02  TRECE 00 P \é‘ 1 5&\
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[
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. Registro de la Propiedad de . * { | 2 Z
’ - Manta-EP € AASE
] N I3 3
2 P."\ PP Pt Qh
MANF—— = P ARNOR, X X
e flas movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se cé%[{c}f % o S

: [®
Cualquier enmendadura,'alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida. 5
Emitido a ]as : 9:55:28 delju‘eves, 03 de marzo de 2016

Elaborado por :¥4 HAG H “E”E'!l”mﬂﬁm
-EP & ?
SREP gy 1308732666 J
t RoR
Y .:, ‘Un(. K

2 ¢ 6\ i Validez del Certificado 30 dias, Excepto
00 D N ' que se diera un traspaso de dominio o se
I va o/ 3 emitiera un gravamen.
)
w0 p J
o Tk .
> 8 2 LM — /1/
< ; DAVID CEDENG RUPERTI El interesado debe comunicar cualquier error en este
e ()
6) 4 it del Registrddor (E) Documento al Registradqr de la Propiedad.
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ECSRAA U
wmmme—s . NOT02  CATORCE : WA aﬁﬂ} ,‘%\

: AR ARON
e‘f"ffoﬁx . Empresa Publica Municipal o &
K2 °‘i" ~a, 7 Registro de la Propiedad de * HES of YEREL 7

 Manta-EP U Nl g g3
WWinbgia -,
Flcha Reggstral Blen Inmueble Ay - A5
. - : xS
Calle 11y Avenida 4, Esquina / 529 66 ' \"'/
|| I Hlllllll Illlllllll
www.registropmanta.gob.ec /
, 1!\- OB 15

INFORMACION REGISTRAL

‘Q.
Codtgc Catastra[/Identtf Predlal XXXXXXXXXXXXXXXXXXX_X Tipo de Predio: DEPA%EJ Ff

C

o

b
Fecha de Apertura: lunes, 31 de agosto de 2015 Parroqmm MAN'I% §
Informacién Municipal: : — 3

¢
LINDEROS REGISTRALES: Oyig103n™

3.10.5.- DEPARTAMENTO SUITE D-8, del Edificio denominado ARRECIFE, ubicado en la Lotizacion
Pedro Palda del Barrio Umifia, Avenida las Fragatas de la ciudad de Manta. Se halla planificado con los
siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina, uno y medio bafios, un dormitorio, lavanderia y balcén, se
circunscribe dentro de las 31gu1entes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con €l Departamento D-9
en 76,00m2. POR ABAJO: Lindera con los Departamentos C-7 y D- 7' en 76,00m2. POR EL NORTE:
Lindera con €l Departamento Suite E-8; partiendo desde el este hacia el oeste en 4,60m., desde este punto
gira hacia el norte en 0,60m., desde este punto gira hacia el oeste en 4,10m. POR EL SUR Lindera con el

P Departamento Suite C-8; partlendo desde el este hacia el oeste en 1,48m., desde este punto gira hacia el _
‘ norte en 0,05m., desde este punto gira hacia el oeste en 2,05m, desde este punto gira hacidel norte en
0,05m., desde este punto gira hacia el oeste en 5,05m., desde este punto gira hacia el sur en 0,05m., desde
este punto gira hacia el oeste en 1,00m.”POR EL ESTE: Lindera con Departamentt Suite C-8 y area comun
circulacién partiendo desde el Sur hacia el norte en 4,45m., desde este punto gira hacia el este en 0. 10m.,
desd¢ este punto gira hacia el norte en 3,25m. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia 4reas comunales
de ingreso y estacionamientos 18 y 19, partiendo desde el sur hacia el norte en 3,78m., desde este punto
gira hacia el este en 0,80m., desde este punto gira hacia el nerte en 4,82m. Area: 76,00m2. EL
DEPARTAMENTO SUITE D-8. Tiene un Area Neta 76,00m2. Alicuota 0,0126%, Area de terreno
12,10m2., Area comtn. 22,40m2. Area total. 98,40m2. SOLVENCIA EL DEPARTAMENTO SUITE D-8
SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIN[IENTOS REGISTRALES: f
I Libro DN~ Acto Numero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Finaq
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2323 30/jul./2013 46.669 46.683 I
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 3 ™~ 24/ene./2015 66 152
HORIZONTAL -
PLANOS PLANOS 4 24/ene./2015 ~ 57 . ':6:9 G
- =57
MOVIMIENTQS REGISTRALES: - L o ri:z %3
Registro de : COMPRA VENTA Dy 8%
{ : . fog oy 3
{1 /1 ]COMPRA VENTA pN R :,_,8&
Y4
Inscrito el : martes, 30 de julio de 2013 Namero de Inseripcion: 2373 Tomo:112 1= R
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5545 Folio Inicial:46.669 1 .8 2 :
-_— \ - - RS [
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:46.683 E N
Cantén Notaria: ™ MANTA ‘ PE _§
Escritura/Juicio/Resolucién: N : -g',g
Fecha de Otorgamiento/Providenqia: viernes, 08 de febrero de 2013 "

’

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: | ;: =3 i Hum
COMPRAVENTA, quien compra y acepta a travez de la Sefiora Momca Maite Fe ‘ef’éz Carlos en su calidad
de Gerente General , de la Inmobiliria y Constructota Manta, Properties S. S. C. £ lote d§ @rﬁﬁxﬁ upilgdos en

la Lotizacion PEDRO BALDA DEL BARRIO UMINA AVENIDA LAS FRA(Q ATAS'M;I,?Q Ciudad de Manta.

Certificacién impresa por :jancth_piguave Ficha Registral:52966 jueves, 03 de marzo de 2016 ):46-:“-‘!! un-an:an;!ﬁ.ﬂ.ﬂ}&%;.““m
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.. NOTO?  QUINCE .- - 0
Empresa Piblica Municipal

s, 1 Registrc'de la Propiedad de

Mg’ # Manta-EP

2 Ay
2 MEOMPRA VENTA 2323 30/jul./2013 46.669,

\

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Q'Qr
/ Libro ; Numero de Inscripciones o o
/" COMPRA VENTA . ;&9
wo |
PLANOS s ) L 5y
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 %
<<Total Inscripciones >> 3 L'; D5
4 e N
V0 Shas) 0ot (P
S PEL

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido alas ;: 9:46:5%9  del juaves, 03 de marzo de 2016

SUSANA MABEL 4

A peticion de: MA : ! A
4 !
nal !h‘ : . , ‘
Elaborado por :JAN AAGALI PIGUAVE FLORES E ””EIEI“E“E”” EIE '
| 1
; : \

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Ny
]

El interesado'debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de {a Propiedad.

/-

Brionesg
cda

-Notmic: publica Segun

eremumosamnmn®

7/

Mendoz

Asaries . 50 Msraink

atricia

<
*
.
.
.
a

i, P
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NOT02  DIECISEIS A, 16

Empresa Publica Municipai
Registro de ia Propiedad de / )
! Manta-EP N ,\ 7

Fxcha Registral-Bien Inmueb

52965

I oo

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16003482, certifico hasta el dia de hoy 03/03/2016 10:01: 12 Ia Ficha Registral Numero |

: N\
Calle 11 y Avenida 4, Esquina
Telf.052624758
WWw.registropmanta.gob.ec

52965. ,
o S ' INFORMACION REGISTRAL =~ = oo
P g
Codlgo Catastral/ldentxf Predlal XXX.X.XXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Prcdlo ESTAC%%E}BEM?
Fecha de Apertura: lunes, 31 de agosto de 2015 Parroquia: b3
Informacién Municipal: T
LINDEROS REGISTRALES: \ | \

Pedro Ealda del
Bamo Umifia, Avenida las Fragatas de la cindad de Manta. C1rcunscr1t0 dentreyde*ogNguren T5? ﬁnderos y
medldas POR ARRIBA: Lindera con 4rea comn recreativa en 12,88m2. P 44%B5AE9),-\~45’}ndera con
terreno CdlﬁClO en 12, 88m2 POR EL NORTE: Lindera con drea comin cuarto bom%?é%ﬁa ,72m. POR EL
SUR; Lmdera con érea cornun circulacién en 2,72m. POR EL ESTE: Lindera con Estamonarmento 23 en
4,73m. POR EL OESTE: L1ndera con Estacionamiento 25 en 4 ,73m. Area: 12,88m2.
ESTACIONAMIENTO 24. Tiene un Area Neta 12,88m?2. Alicuota 0,0021%, Area de terreno 2 02m?2.,
Area comun. 3,73m2. Area total. 16,61m2. SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO 24 SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. s,
. /
E E MOVIMIENTOS REGISTRALES: f P
Libro Acto Nimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial Folio Fina\l
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2323 ./ "30/jul./2013 46.669 . 46.683
PROPIEDADEStHORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 3 24/ene./2015 66 152
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 4 24/ene /20)5 57 69
! MOVIMIENTOS REGISTRALES: S

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /1 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : martes, 30 de julio de 20013 Numero de Inscripcién: 2323 Tomo:112
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 5545 Folio Inicial:46.669 -
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:46.683
Cantén Notaria; MANTA l ; 2 o |
Escritura/Juicio/Resolucién: . \ \ . _§ E

- Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de febrero de 2013 - ' _L§ ag
Fecha Resolucién: :\§ 3-; y
a.- Observaciones: , E 8 E
COMPRAVENTA, quien compra y acepta a travez de la Sefiora Monica Maite Fernande Carlos en su cahdaeg’_ =
de Gerente General , de la Inmobiliria y Constructota Manta, Properties S. S. C. el lote de terreno ubicados : 5D &
la Lotizacion PEDRO BALDA DEL BARRIO UMINA AVENIDA LAS FRAGATAS de la Ciudad de Maatd %;

Con una superficie total de Novecientos Sesenta Metros Cuadrados.
™ b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

N

b, Pat

L_jy~ otor

- o

alidad { Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

COMPRADOR 800000000069373INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTANO DEFINIDO W Empresa Pubiica
PROPERTIES §.C.C. Roglstro da Ia Propladad da
VENDEDOR 800000000030766DAVISON THOMAS ALEXANDER SOLTERO(A) MA Manga-EP S
c.- Esta inscripcidn se refiere a 12(s) que consta(n) en: .. ) U 3 ff{\R 2018
F.ibro — Niimero Inscripcién Fecha Inscripci¢n Folio Inicial Folio Fm:lil
Certificacidn impresa por :janeth_piguave I Ficha Registral:52965 jueves, 03 de marzo de 2016 10:04 ~Pagldel

+ ; .



EMPpresa ruvisa Wil avipai

) Rédetro dBIEQRBPiBdad de |
.~ Manta-EP -
L& 2
Y MW " <<Total Inscripciones >> 3
/ T
[I,os movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. \o-\" N
R OQ/:\ b

Cualguier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 10:01:12 del es, 03 de marzo de 2016

SANA MABEL
" Qlioar 7{/ €7

VE FLORES
1308732666
Yalidez del Certificado 30 dias, Excepto 41 SLEL
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
\
D CEDEN(}/RUPERTI El interesado debe comunicar cualquier ervor.en este ™. | .
del Registra?bl E)y - Documento al Registrador de la Propiedad.
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AN
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Vf B
/d
GOBIFRNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL *’% o
| S
DEL CANTON MANTA .
B 4
&
\ i
! N ESPECIE VALORADA ¢
No 077632 A=)
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredioYRBANA
~ SOLAR Y CONSTRUCCION
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que conststeen .. . .
Pefte“edenI\MNTA»PRopERTrEs--s.c.c;-corvl PARTA SOC. CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA'Y
ubicada . .CONSTRUCTORA .. L
cuyo - EDIF. ARRECIFE DPTO sumz D-8 + BODEGA 42+ESTAC 24 asciende a la cantidad
de AVALUO COMERCIAL PRESENTE S
"7 $43439.40 CUARENTA'Y TRES MiL CUATROCIENTOS TREINTAY NUEVE 40/100
. CERTIFICADO OTORGADQ-PARA TRAMITE.DE.COMPRAVENTA, NO CAUSA IMP; DE---
UTILIDAD POR TENER LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON UN AVALUO
IGUAL AL ACTUAL
MPARRAGA
. .
39 ok
. s B
. 16 DE MARZODE 2016 % §
iy b3
. Manta, . de . del20_ . i€}
SO, g b
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL \\1’“»’/

SO U )
No. Cerhﬁcacidﬁ%%@@
CERTIFICADO DE AVALUO e o,
No. Electrénico: 38750

131199
Fecha: 11 de marzo de 2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constats que:

El Predio de la Clave:  1-08-08-10-049
Ubicado en: EDIFICIO ARRECIFE BODEGA 42

Area tota! def predio segiin escritura:

Area Netn: 4,18 M2

Area Comunal: 1,2400 M2

Area Terreno: 0,6700 M2

Perteneciente a:
é.Do.é:lz}fzeﬁto Identided VjPropietar.i-é” o
1361709527001 MANTA PROPERTIES S.C.C. COMPANIA SOC.CIVIL Y COMERCIAL

. INMOBILIARIAY CONSTRUCTORA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 167,50
CONSTRUCCION: 1788,60
1956,10

Son: UN MIL NOVECIENTCS CINCUENTA Y SEIS DOLARES CON DIEZ CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sanc‘ianada el 17.de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que 11 Je pg’zra,el Ribnio. 2016 - 2017".

.,,(...—.-c-t-uo-

C.P.A. /mipr Cevallos Mqrejlo’rv_z_; 2

h)

Mendofa Briones

Director de Avdduos, Catastros'y Registro (E) -

P

ramwuue

Abg. Patricia

Impreso por: MARIS REYES 11/03/2016 15:00:29
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NOT02 VEINTE

3 20
-!. X < ,ﬁf}:‘?fi‘
k\ % By
GOBIERMO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL N
' DEL CANTON MANTA '
=
'% 9
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS B _;{
T T e T N, Ce*ﬂﬁcacw”‘%]‘
alz
CERTIFICADO DE AVALUO  Fece wuomsios
131201 W

Fecha: No. Electrénico: 38 749

11 de marzo de 2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predi-is en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:
Ubicado en:

1-08-08-10-123
EDIFICIO ARRECIFE DPTO.SUITE D-8

Area total del predio segiin escritura:

Areu Neta: 76,00 M2
Area Comunal: 22,4000 M2
Area Terreno: 12,1000 M2
Perteneciente a:

EDocumenro Idenndad - Propzerano

f1391 799527001  MANTA PROPERT]ES S.C.C. COMPARIA SOC CIVIL YCOML:RC]AL

~ INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3025,00
CONSTRUCCION: 32472,00
35497,00

Son: TREINTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanczonada /el 17 de diciembre del aiio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que ng/pa;a elf%‘zemo 2016 -2017".

T o

o 2

\X N / i 5

B

/ LB

C.P.A. Jav:e \E‘evallos Morején. ‘\:-‘.{;é

Director de Av&; vs, Catastros y Regzma (E)

reemmmnranavanwa’s

Impresc por: MARIS REYES 11/03/2016 14°53:09

Abg. Patricia Mend

anumanneas
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NOTO2

VEINTIUNO

GOBIERNO AUWWTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
5]
& 4
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO )=
Y REGISTRCS BS54
o T IVO Cerrﬁcaczorf‘m
7 & s
CERTIFICADO DE AVALUO 3 TESPECIE VALORADA ¢
Lﬁ%uso 1,25
Fecha: 11 de marzo de 2016 : No. Electrdnico: 38731

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en 1 archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-08-08-10-002
Ubicado en: EDIFICIO ARRECIFE ESTACIONAMIENTO 24

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 12,88 M2
Area Comunal: 3,7300 A2
{rea Terrens: 2,0200 M2
Perteneciente a:
?Documento Identldad Propzetano
§139179952 7001 " MANTA PROFERTIES 5.C.C. COMPARIA SOC.CIVIL ¥ COMERCIAL

o INMOBILIARJA Y CONSTRUCTORA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 505,00
CONSTRUCCION: 5481,30
5986,30

Son: CINCO MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SEIS DOLARES CON TREINTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la. Ordenanza de
Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sanaonada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rzge par’&'el Bienio 201 6-2017". )

o
-~
Q_‘f .
~r
’
[

:;»<
C’,/é-
%\.\

C.PA. favwr (Zevdlos Morejon

Director de Avalugs, Camsnos y Registro (h) i

¢ Pudbiica Segunda

AAOI - B ooy

ahricia Fendogh Brione:

Notari

Impreso por: MARIS REYES 11/03/2016 15:02:22
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NOTO2 VEINTIDOS

'GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
' DEL CANTON MANTA

ok

% ESPECIE VALORADA

~

Ne 106625

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de . . ..
COMPARNIA SOC.CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, %8 .. de.. .. MARZO . de20 2016

VALIDO PARA LA CLAVE
1080810123 EDIFICIO ARRECIFE DPTO.SUITE D-8

1080810002 EDIFICIO ARRECIFE ESTACIONAMIENTO 24
1080810049 EDIFICIO ARRECIFE BODEGA 42

Manta, diez y seis de marzo del dos mil diesiseis.

J

RufBAavELourn

o
oza

Blica Segunda
w1

Ao - Bcurkict

Usp 1,25 ¢
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NOTO2 VEINTITRES

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO ARRECI

Manta, 15 de Marzo del 2016.

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente tengo a bien certificar que la COMPANIA
MANTA PROPERTIES, es propietaria del departamento SD-8,
estacionamiento numero #24; y bodega nimero #42, se encuentra al dia en
sus pagos con las alicuotas ordinarias y extraordinarias canceladas hasta la

fecha, por lo tanto no mantiene deudas con el Edificio.

La COMPANIA MANTA PROPERTIES puede dar uso al siguiente

documento seglin sus intereses.

Aten

o t. »
FIRMA AUTORIZADA
Sta-RosaCampoza

ADMINISTRADORA
EDIFICIO “ARRECIFE”

S
P A

Abg. Petricic :‘.-iendo;:’m Ariones

Ao . G sinlor

Notaria Publica Segundeo
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NOT02 VEINTICUATRO

7D,

Eigiyi

g
P

REGLAMENTO INTERNO DE’COF’ROP!ETAREOS DEL EDIFICIO AR
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTALY

; Considerando:

Que el Edificio denominado *ARRECIFE", esta compuesto de solar y una edificacion tipo edificio, que
se levanta sobre el selar sin nimero de ia lotizacion Pedro Balda Cucalon del barric Umifia de

cantén Manta de la provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion

tipo edificio, entre las que se destaca un sublerraneo para parqueos, la planta baja y 10 pisos aitos
con sus respectivos departamentos. Edificio, cuyc fin es el de Residencia permanente o vacacional.

Que es necesaric expedir el Reglamento Interna de Copropietarios del "Edificio ARRECIFE", conal

fin de que contenga las normas sobre administracién y conservacion de los bienes comunes Y al
mantenimiento y conservacion del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del "Edificio ARRECIFE" celebrada el dia ... de ........ del 2014,
de conformidad con lo establecido en &l articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en
a antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO(D £ |[EDIFICIO ARREGIFE"

.

CAPITULO !+ DISPOSICIONES Y PRIN/ ;

Art. .- AMBITO DEL REGLAMENTO.- % Interno de Copropiedad del “Edificia
ARRECIFE”, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propledad Horizontal, y el Codigo
Givil, y todas las demas disposiciones legales gue regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del
Ecuador.

Art. 2.- OBJETO - El presente Reglamento Intemo tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracién, conservacion, USO de los bienes comunes del Edificio, las funciones gue
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrader,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo atinente a los intereses
de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Intemo, tienen el caracter
de obligatorias, y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, inciuyendo los ocupantes
ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores,
quardianes, visitantes, Y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por CLlalquier
causa legal, el Edificio. '

Art.4.- VIGENCIA.- El Reglamento Internc de Copropietarios del “Edificio ARRECIFE", entrara enQ—_‘jE‘

vigencia desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y se mantendra
vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio ARRECIFE".

Att. 5. CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO ARRECIFE - El Edificio esta compuesto por un cuerpo
principal de diez pisos de alto, una planta baja y una planta de subsuelo para aparcamiento de
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conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su regla erfei y
presente reglamento interno; y,
b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte™

Municipal de Martta, respetande ademés el derecho a la nropiedad intelectual
autores del disefio y de los constructores.

At 11 DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a)

exclusivos:

a)

b)

Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada
uno de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose responsables de los dafios
que por su culpa se hayan causaco o se vausen a los bienes comunes o a otro bien
exclusivo; .

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés COmBt P ecten a los bienes comunes ¢ 2
bienes exclusivos vecinos; S

Mantener el inmueble en las mejores /
seguridad. :

iimpieza, conservacion y

Z o
>
.—S‘U

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con fos requisitos establecidos en la
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento intermno;

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciores de
cualquier indole, excavaciones 0 ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente
regiamento interno; _

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como también les estd prohibido usarlos cor fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y 8 fa
moral en general o ctiando afecten el aseo o fa salubridad de! Edificio;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el fiujo de la corfiente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Realizar actos en general que sean contrarics a fa Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y & presente reglamento intemo. ) )

Na se podran mantener ningln tipo de mascotas en los departamentos.

Los niveles de musica no podran exceder de los niveles normales y causar molestia a los
VEecinos.

CAP{TULO Ill.- DE LCS BIENES COMUNES

Art. 13.

. BIENES COMUNES.- Son bienes comenes y de dominio inalienable e indivisible para cada

uno de los copropietarios del “Edificio ARRECIFE", Ias areas de circulacion interior y exterior, oficina
del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos téenicos, lobbys, cuartos de
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) Oponerse a la entraga de sus bienes exclusives, del Presidente, del Adminis{ra%
téonicos designados por elios para ei conirol de funcionamiento o reparacion deN
exisientes en los bienes cornunes;

m) Efectuar descuentes, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de los paggs que deben hacer, sean estos por expensas comurales U otros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o
liquidados;

n) Dar en venta o ariendo st bien exciusivosin previa comunicacion escrita otorgada vor el
Administrador del Edificio, en la qus se certifique que esta al dia en el pago de sus
obligaciones para can el Edificio;

o) El Administrador por tanto, sera responsable ante

o R apEonie

g rte al ce%%ﬁ@ o, de reunién, de

#litoyia por escrito del

Thpteg de Copropietarios, de

p) Utilizar los bienes comunes del Edificio como £
trabajo u otros fines similares, salvo que exif
Administrador. '

q) Lavarlos vehiculos en los subsuelos del Edificia.

CAP{TULO V.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. La realizacion de uno o mas actos prohibidos, sera sancionaco de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizonta!, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin
perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a Gue hubiere lugar,

Art. 20 DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporédica o
habitual, deberd presentar la vestimenta adecuada, esto es, que nho se permitira el ingreso de

personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas
copropietarios.

art. 21.. DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamenie podran
estacionarse en los sitios asignados, es decir, lo3 pargueos ubicados er la planta baja y el subsuelo
del Edificio. Queda prohibido a los choferes, guardaespaldas, empleados domesticos ¢ cualquier olre
trabajador €l uso de Lobby, pasillos interiores, y areas comunes del inmueble. Los servicios de
limpieza, mantenimiento, y pintura de ios subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador.
Es prohibido hacer usc del pito, o alarmas en los parqueos.

Fl incumplimierto de cualquiera de estas disposiciones, sera sancionado cor: una muita de valor fiiado
por la Administracion del Edificio. ’

ART. 22.- DEL RUIDO.- Est4 prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los copropietarios.

Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por e
Administracor del edificio. :

Art, 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas o
animales doméstices. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de la respectiva multa fijada por la Administracion del Edificio. :

eeveneammtcanavzvaopERal

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias
o extracrdinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la
tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes

atrasado sin cancelacién, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial
que ocasionen.
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i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la a%l '
reparacion, reposicion, mejora y manterimiento de los bienes comunes;
j)  Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe eie
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las nofificasigae:
se haran en su bien exclusivo; (N
k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,&
administrativas y deméas que fueren necesarias; y, x
{) Los demaés derechos y obligagiones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, SU. ‘
Reglamento, y en el presente Reglamento Interno. N K
Art, 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropietarios o usuarios ]

tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunes ue administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios. i

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien,exblusivo haya permanecido cerrado o sin

ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes : h

y contribuciones extraordinarias y, en caso de more, los respectivo alculados en base de
decurrido sin cancelacién.

Art. 29,- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pg
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los e%r
propiedad y su administracion, \ o

Art, 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en
su reunién ordinaria, analizara y aprobara con fa votacién de mas de la mitad de los asistentes a la

misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el e o

Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el superavit del gjercicio 18

anterior El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de o=

cada afio. 0 8 81'
_ . . R

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes ' § .

comunes estara a cargo del Administrador del Edificio. ‘ ; :

¢ &

Art. 32,- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables vy
necesarias para 'a administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracién de conserjes y empleados del condominio, energia

electrica para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia, § o] ;
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiénto de .2 'g '
equipos, Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles ! %3 s f
para equipos del condominio y su seguro. . "F o 9 i
Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de administracion, 3 'g 3 :
conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota que cadauno  : § L CE
de ellos mantenga sobre los bienes comunes segun ¢l presupuesto aprobado. Qﬁ j Q g 4 |

RV ;
Ademas, estan ohligados al pago oportuno de ias primas de seguro que amparan al Edificio. ‘R 2 % 5

‘&0 !
Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando ;g § :
adquiere e! dominio de un bien exclusivo. Ningdn copropietario estara exento de esta obligacion, aun &

Ceuas
=
~
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de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas)
asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia ¢ a peticion de uno de los

4

% i

miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30%)/\\& '
del total de votos de! Edificio. (\

menos el 50% del total de votos del mmueble en pro,eedaq“honzeatal s%u &\o el proceso normal de
convocatoria. x o

anticipacion a la fecha de reunion, en la que const

- tratarse en la sesion.

- En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera
convocada para una segunda reunién, pudiende realizarse {a misma no antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la primera convocateria, con la advertencia que la reunion se
efectuard con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios presentes,

No podra modificarse, en sequnda convacatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una
Asamblea Universal.

[
-

Art. 44.« QUORUM - El quérum para fas reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble consiituido en condominia o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el
numero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

7
Fresmsuasmnunn

. Berviasai ol

~
&

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

publica Segundic

MACHTE

’

Notana

El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada
asistente ala misma.

Patricie Mendoga Brione

[ L

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al dia en el
pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacién otorgada por Ja
Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas. ;

Patricta Mendozu Briones

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropletaros pueden participar en la Asamblea por si o por Q‘) '
medio de representante. La representacion se otorgara por medio de una carta cursada al Presidente :
o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva sesion. :

Mantae - Equadaor

Motaria Publica Segui

Abg.
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l

© Art, 52.- DIRECCION Y SECRETARIA- El Directorio General estara presidido por s\
elegido por la Asambles, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido
efecto. Sila ausencia es definitiva, ia Asambiea de Copropietarios designara su reemplazo.
como Secretario dal Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiené

solarmente voz y no vato. /\3{ .

Art. 53.- RENUNGIA - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las Iicenciz/s
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando ng afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro
respectivo debera continuar en sus funcicnes hasta tanto sea reemplazado,

Art, 54,- CONVOCATORIA Y SESIONES.- Ei Dirsctog
ordinarias y exiraordinarias. Las reuniones ordinariag
meses de cada afio, y las extraardinarias, durante los fi

previa convocatoria
en cualquier momento o lugar, siempre que concurranXolgs sus rniembrog@ cipales, en cuyo caso
9 8

se tratara de una reunion universal. N

Art. 56.- QUORUM.- El quorum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la
concurrencia de un nlimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quorum
se hard una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunién, con [a advertencia que ia
reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reunicnes del Directorio General asistiran su Presicente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio.General podra invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria.  El
Directorio podra solicitar {a presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin vote. En ningln otro caso se permifira la participacion de persona
alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

da

ac nuroLOT

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecha a un voto.
Las decisiones del Directorioc General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la
mitad de los concurrentes a la sesion. En cazo de empate en la vatacion, el Presidente de! Cirectorio
Gereral la dirimira.

rea

Mendoza Briones

Art. 59,- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunion: llevarén las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien dara fe de lo resuelto, El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de . :
las Actas originales.

Lboantoy - Ecuaiiol;

Mataria PUblica Segun

vada- -
ig. Patricic

Se

parnte « Beune

Art, 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes def Edificio.

)“r{l;:'n;ioza Briones

@

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones
del Directorio General:

Notaria PUblica

Kby Fatricia

a) Examinary poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios [as cuentas, balances,
presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE

PAG. 58 !



NOTO2 TREINTA

Art.

persona que ejerza la Administracion:

65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y d

a) Administrar los bienes comunes de! Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de™os
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio y

ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

reglamento interno; \‘g

¢) Presentar ala Asamblea General ¢ al Directorio General, para que este a su vez ponga en

consideracion de fa Asamblea de Copropietarios, segiin corresponda, con la periodicidad
que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre la administracion a su cargo;

d) Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, ‘en concordancia

con [a Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento
interno y las normmas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y ta arménica relacion de fos coprooietariOS'

- : | . O \ e
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y o ¢ Eag, propaetanos y, en caso
de mora, en primera instancia realizar una i

mora en el pago, debera cobrarlas, juntame tq}’ n los.igte abfecidos y los de mora
de acuerdo con lo establecido en la Ley de P@%sd eglamento General y
este reglamento intermno; L3 x 5o

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondds. ¥4 su cargo y presentar

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en~

h)  Salicitar que se dicte, la imposicién de sanciones y multas a los copropletarlos infractores o

i) Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios riecesarios para

k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a entidades

los informes respectivos:
o comunes del Edificio; y, Ia
reposicion de ellos a costa de! copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes
comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzean o
puedan llegar a producir meroscabo a la propiedad de los otros condéminos. La reposician
de dichos darios se realizaré a costa del copropietario, arrendafario 0 usuario causante o
responsable de los mismos.

que causen dafios a fa propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Comtn de Reserva;

la administracion, conservacion, reparacién, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los
montos y con las autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios. para la administracion, conservacion, limpieza y
seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel vy
oportunamente todas#y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos
gue celebre;

Notaria Publica Segundao
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Abg. Patricia Menduze Briones
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publicas'y privadas; Qg
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra >
indole, y girar contra elfas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar
un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes
y, en general, conducir profija y eficientemente Ia gestion econdmica. Las cuentas bancarias
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CAPITULO {X.- SCLLICION DE CONFLICTOS

Art. §6.- Cualquier controversia que surja entre los copropiatarios o usuarios del Edificio, podra ser
sometido a un procadimiento congiliatorio verbal, breve v sumario, que se ventilara ante la Asamhlea
g Copropietarios.

st mismo, los copropictarios podréan convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que
strjan entre ellos, en refacion con los derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades exciusivas\
o sobre los bienes comunes de! inmueble declarado en propied : seran sometidos a los
pracedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion,
del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legai 2n co

vi 1

RAZON: El presente reglamento, fue aprebado por la A Gtarios de! Edificic
o ARRECIFE, celebradael .....de .......... del 2014.
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NOTO2 TREINTA Y DOS

No. 1602-SM-5-PGL
Manta, Noviembre 20 de 2014

Ingeniero
Jorge Rosas
Ciudad

De mi consideracién:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucidn No. 025-ALC-M-JOZC-2014
de fecha 19 de Noviembre de 2014, emitida por el Ing. Jorge Zambrano Cedefio, Alcalde
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante la cual
se aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “ARRECIFE”, de
propiedad de la INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES
S.C.C, ubicada en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida las Fragatas de
! n Clave Catastral No. 1080810000.
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NOTO2 TREINTA Y TRES

RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 025-ALC-M-J0OZ2C-2014
APROBACION DE LA PECLARATCRIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
EDIFICIO “ARRECIFE”

Alcaldia Ing. Jorge O. Zambrano Cedefic
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucion de Ia Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
ptiblicos y las personas que actiien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrdn
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”. '

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La

. administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracidn, descentralizacion,
coordinacién, participacién, planificacion, transparencia y evaluacion”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el

cantén”.

34
£

-

: 2T
Que, el Art. 60 del Cédigo Orgimico de Organizacién Territorial, Autonomia y : /3 Lﬁ.:
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el {3 >3
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben gjecutarse el plan cantonal de 3?§ g %
desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente 15 ys
obras ptblicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su Y

cargo;...” ' $g e
| 2

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonemia y é“‘:;%
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados g.%‘z

podran dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
simple administracién, contratos administrativos y hechos administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar Jos requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las

edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna

Resolucién No. 025-ALC-M-JOZC-2014/Propiedad Horizontal Edificio "ARRECIFE” Paginal
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escritura publica sobre copstitucién o traspaso de la propiedad de un piso 0
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran tales escrituras, Sl no se
inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del

Reglamento de Copropieidad de que tratan los Azts. 11y 127

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizomtal, en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se debera

elaborar el respectivo reglamento interno, segiin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
“ régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacion de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: 2) Solicitud dirigida al Alcalde o
Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comun; b) Informe de Aprobacion de
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de
medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de
alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de
gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; )
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademés autorizacion notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendrd
{inica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las areas de uso privado,
y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asf mismo el articulo 332,
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborard un informe técnico por
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta,
quien a su vez la derivaré a la Direccion de Gestion Juridica, para que en el término de
tres dfas pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién
de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serad
notificada por la Secretarfa General al o los interesados, asi como 2 las direcciones
Municipales de Gestién Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; 7y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el trdmiie correspondiente para la legalizacién de
o de la tasa respectiva. En caso de que el informe
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técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y
contenga observaciones, éste serd puesto. en conocimiento del o los interesados a través
de la Secretarfa General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el
tramite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el trdmite respectivo para inscribirla
“en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el
interés de maniener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los

interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, mediante comunicacién presentada por el Ing. Jorge Rosas, mediante la cual

= solicita la aprobacién de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“ARRECIFE”, ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia del Cantén
Manta, de propiedad de la Inmobiliaria'y Constructora Manta Properties S.C.C.

Que, mediante Oficio No. 824-DPUM-JOC, de fecha 11 de noviembre de 2014, suscrito
por el Arq. Jonathan Orozco Cobefla, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe
No. 204-FHB, elaborado por el Arquitecto Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano, el cual indica en su parte pertinente lo siguiente:

1- ANTECEDENTES

Que, la Inmobiliaria y Constructora MANTA. PROPERTIES S.C.C, es propietaria de un
bien inmueble de 960,00m2, ubicado en Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia,
Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta, con clave catastral No. 1080810000, de
acuerdo a Escritura de compraventa inscrita el 30 de julio de 2013 y autorizada en fa
Notaria Cuarta del Cantén Manta el 08 de febrero de 2013; sobre el cual se ha construido

el Edificio denominado “ARRECIFE”, previo obtencién correspondiente  de 3 .
actualizacion de los permisos municipales de construccién No. 658-2511-30634 de i §T
diciembre 07 de 2012 y No. 359-1661-35684 de julio 04 de 2013. De acuerdo al E %ﬁ‘
certificado de solvencia actualizado emitido por el Registrador de la Propiedad sefiala que (% 1
actualmente dicho predio se encuentra libre de gravamen y en cumplimiento con el B 33
tributo anual de predios urbanos. : § .f;-_f“
tg5d
2.- DESCRIPCION GENERAT DEL EDIFICTO e %
. [ =
El Edificio “ARRECIFE”, se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el B %
estudio presentado, y presenta las siguientes caracterfsticas en su distribucién: ;%’ Z

SUBSUELOQ: Desarrollado sobre el Nivel -2,66m; comprende veintidés (22)
ESTACIONAMIENTOS enumerados como 23 /24 /25/26/27/28/29/30/31 /327
33/34/35/36/37/38/39/40/ 41 /42 /43 y 44; veintinueve (29) BODEGAS
enumeradas como 11-12/13-14 /15-16-17/18-19/ 20/21/22/23/24/25/26/27/
28/29/30/31/32/33/34/35/36/37/38/39/40/41/42/43 y 44; existiendo

I S L
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ademés las respectivas dreas comunes de cuarto eléctrico, cistemas 3 y 4, cuartos de
bombas, asf como también de circulacién vehicular y peatonal (vertical y horizontal) del
edificio.
PLANTA BAJA: Desarrollada sobre el Nivel +072m; comprende veintidés (22)
ESTACIONAMIENTOS enumerados como 1/2/3/4/5/6/7/8/9/10/11/12/13
/14/15/16/17/18/19/20/21 y 22; once (11) BODEGAS enumeradas como 1 /2/3
/4/5/6/7/8/9/10y 45; existiendo ademés las respectivas areas comunes de hall,
lobby, recepcidn, cuartos de servicio, terrazas, piscinas, bafios, duchas, asi como también
de circulacién vehicular y peatonal (vertical y horizontal) del edificio.
PRIMERA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +3,92m; comprende cuatro
(4) DEPARTAMENTOS signados como A-1 /B-1/C-1y D-1, incluyendo cada uno de
ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademads las respectivas dreas comunes
de circulacion peatonal vertical y horizontal del edificio. ~
SEGUNDA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +7,12m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS signados como A-2 y B-2 y tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
. signados como C-2 / D2 y E-2, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su
perimetro; existiendo ademds las respectivas 4reas comunes de circulacién peatonal
vertical y horizontal del edificio.
TERCERA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +10,30m; comprende cuatro
(4) DEPARTAMENTOS signados como A-3 / B-3/C-3 y D-3, incluyendo cada uno de
ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes
de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.
CUARTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +13,52m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS signados como A-4 y B-4 y tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como C-4 / D-4 y E-4, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su
perimetro; existiendo ademdés las respectivas dreas comunes de circulacién peatonal
vertical y horizontal del edificio.
QUINTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +16,72m; comprende tres (3)
DEPARTAMENTOS signados como A-5 / C-5 y D-5 y dos (2) DEPARTAMENTOS
SUITES signados como B-5 NORTE y B-5 SUR, incluyendo cada uno de ellos balcones
dentro de su perfmetro; existiendo ademés las respectivas areas comunes de c1rcu1aclon
peatonal vertical y horizontal del edificio.
SEXTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +19,92m; comprende un (1)
DEPARTAMENTO signado como A-6 y cinco (5) DEPARTAMENTOS SUITES:
signados como B-6 NORTE / B-6 SUR / C-6 / D-6 y E-6, incluyendo cada uno de ellos
balcones dentro de su perfmetro; existiendo ademés las respectivas dreas comunes dc
circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.
¢«  SEPTIMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +23,12m; comprende tres (3)
DEPARTAMENTOS signados como A-7 / C-7 y D-7 y dos (2) DEPARTAMENTOS
SUITES signados como B-7 NORTE y B-7 SUR, incluyendo cada uno de ellos baicones i é’
dentro de su perimetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de circulacién *

peatonal vertical y horizontal del edificio.

¢
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OCTAVA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +26,32m; comprende un (1)
“  DEPARTAMENTO signado como A-8 y cinco (9) DEPARTAMENTOS SUITES
., Signados como B-8 NORTE / B-§ SUR / C-8 / D-8 y E-8, incluyendo cada uno de ellos
balcones dentro de su perimetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de
circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.
NOVENA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +29,52m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS signados como A-9 y D-9 y tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B-9 NORTE / B-9 SUR y C-9, incluyendo cada uno de ellos balcones
dentro de su perimetro; existiendo ademds las respectivas greas comunes de circulacién
peatonal vertical y horizontal del edificio.
DECIMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +32,72m; comprende un (1)
DEPARTAMENTO SUITE signado come C-10 y un (1) DEPARTAMENTO
PENTHOUSE signado como D-10, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su
perimetro; existiendo ademds las respectivas dreas de terrazas comuneles y de
esparcimiento, as{ como también de circulacion peatonal vertical y horizontal del

edificio.

3.- AREAS GENERALES

o ARFA TOTAL DE TERRENO: 966.60m2
s TOTAL DE CONSTRUCCION: 7.798,97m?2
s TOTAL DE AREA COMUN: 1. 777,63m2

6.021,34m?2

o AREANETA VENDIBLE

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Direccion los planos correspondientes del Edificio

“ARRECIFE”; y, por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanza y a la |
documentacién requerida, el mencionado Edificio de propiedad de la Inmobiliaria y
Constructora MANTA PROPERTIES S.C.C, ubicado en Lotizacién Pedro Balda del :
Barrio Umifia, Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. }!

1080810000; puede ser declarado por este Gobiemno Municipal al Régimen de Propiedad

Srioneg
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Horizontal.
Que, mediante memorando No. 1337-DGJ-GVG-2614, de fecha 19 de noviembre de: :
2014 suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzdlez, Procurador Sindico Municipal, emite !
pronunciamiento legal con respecto a lo solicitado por “el Ing. Jorge Rosas, en los:
siguientes téminos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza dei 2
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito: 3
pronunciamiento favorable en tormno al informe presentado por el Arg. Jonathan Orozco
Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado
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Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen
de Propiedad Horizontal del Edificio “ ARRECIFE”, por o que considero pertinente
atender lo requerido por el Ing. Jorge Rosas; por cuanto cumple con los parametros
técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde
sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se
protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “ARRECIFE”, de propiedad de la Inmobiliaria y Constructora
MANTA PROPERTIES S.C.C, ubicada en Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia,
Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 1080810000 y la
misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto administrativo quede

debidamente perfeccionado”. - v : :

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas
. en el Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méaxima Autoridad

Ejecutiva del GAD-Manta.
RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“ARRECIFE”, de propiedad de la INMIOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES S.C.C, ubicada en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenuda
las Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 1080810000.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados, asi como a las Direcciones de Planeamiento Urbano; Avaluos, Catastros y
Registros, Gestién Financiera y Gestién Juridica, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacién del documento; y, se proceda cen el pago de la tasa
respectiva; considerando los informes que han servido como habilitante para que se dicte

este acto administrativo.
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Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los diecinueve dias del mes de noviembre
del afio dos mil catorce
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CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C, CELEBRADA EL 10

DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL QUINCE

En la ciudad de Manta, a los diez dias del mes de febrero del vaﬁo dos
mil quince, siendo las 11h45, en virtud de la convocatoria efectuada el
dos de febrero del afio dos mil quince por la sefiora Ménica Maite
Fernandez Carlos, en su condicién de Gerente General, mediante carta,
se reunieron los socios THOMAS ALEXANDER DAVISION , CRISTHOPER
DAVISON Y MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOS, a fin de tratar el

siguiente orden del dia:

. Verificacién del quérum
Nombramiento del presidente y secretario de la reunién

Proposiciones y Varios
Aprobacioén del Acta

arLONOH

1.- Verificacion del quérum

Autorizacion de Venta de los Departamentos del Edificio Arrecife

A la Sesion de Junta General Extraordinaria de Socios de la Sociedad
Civil y Comercial Manta Properties S.C y C., asisten los sefiores socios:
THOMAS ALEXANDER DAVISION, CRISTHOPER DAVISON Y MONICA
MAITE FERNANDEZ CARLOS, que representan el cien por ciento del

capital social.
2.- Nombramiento del presidente y secretario

Se nombra por unanimidad como presidente de la reunién al sefior
THOMAS ALEXANDER DAVISON y actuara como secretaria Ad Hoc la

sefiora SUSANA MABEL MENDOZA.

3.- Autorizacién de Venta de los Departamentos del Edificio Arrecife
Dirige la sesiéon el sefior THOMAS ALEXANDER DAVISON como
Presidente de la reunién, quien manifiesta: Una vez que se ha concluido
la construccion del Edificio Arrecife e incorporado al Régimen de

Propiedad Horizontal, es factible iniciar los procesos de negociacién y
venta de los departamentos, a clientes directos o a través de la Banca
Privada o Publica, asi como con el BIESS a fin de que sus afiliados,
mediante créditos hipotecarios puedan tener acceso a la adquisicién de

departamentos para uso habitacional.

Para lo cual la Junta General Extraordinaria de Socios RESUELVE:
Autorizar a la sefiora Ménica Maite Fernandez Carlos, en su calidad de
Gerente General a realizar Convenios con la Banca Privada y Publica,
asi como celebrar Promesas de Compraventa y Escrituras definitivascde
Compra Venta con clientes directamente o a través de préstamos
hipotecarios, como el BIESS para dar en venta los departamentos del

Edificio Arrecife
4.- Proposiciones y varios:

encey

Los socios manifiestan que es de su interés se celebren también
" acuerdos con otros sectores inmobiliarios del pais, a fin de
promocionar, comercializar y negociar los departamentos del Edificio

%

Thowe

Uenwowu
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SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA Y \\
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C N\

. Manta, Diciernbre 01 del 2014

. ]
_Sedfora Leda.

Monica Maite Fernandez Carios
- En su despacho.-

De mis consideraciones

Pongo en su conocimiento que en fa funta Genera Universal de Socios de ia SOCIEDAD
CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C”°,
celebra ef 01 de Diciembre del 2014, tuvo bien reelegirla a usted en calidad de
GERENTE GENERAL de dicha Sociedad, gestidén que la desempenara por el periodo de
DOS ANOS, a cuyo efecto el presente servira de instrumento suficiente para legitimar
su personeria y ostentar la representacion legal, judicial y/o extrajudicial de la
sociedad

SOCIEDAD CivIL Y COMERCIAL "PROPERTIES S.C.C", se constituyd mediante Escritura
Publica celebrada ante ta Notaria Publica encargada de! Cantdn Abogada Elsy Cededio,
‘el 13 de Noviembre del afio 2012 e inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Manta

gl 19 de Noviembre del 2012, con el numero de repertorio 2896 e inscripcion 1330 del
Libro de Registro Mercantil.

Muy atentamente

Thomas Alexander Davison T E
Secretaric deljunta, | | PE
' i‘ i\ ? e

A . ~$

S\ g

. N 5 W “ ! ‘ ._Q.‘)

. PPy A . . . D&

Yo, Ménica Maitef rmandez Carlos, Acepto el Nombramiento que antecede. -
Manta, Diciembre 0T det 2014 -: %
- ]

¥

Monica Maite Fernandez Carlos

Nacionalidad: Ecuatoriana

Cedula de Ciudadania: 091202769-5

Direccion: Urbanizacidén Pedro Balda, edificio Arenamar 3
Teléfono: 0984051214

Segunda

Notaric Pubtica
pomin - EcuaBor
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J J8TR| . DIRECCION GENERAL DEAEG
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“EChA DE EXPIRACION
020-10-2
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CONSLIC NACION; caER
036
036 - 0025 1708875669
NUMERO DS CERTIFICADO CEDULA
SANCHEZ LOLITA PASCUALOVNA
PICHINGHA
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QuiTo SAN JUAN .
. ]
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t
by
N
DOY FE: Que las precedenfies
repvoduccvone constan ;
€07 fojas U ;
£«

Motaria POblico Segunda

L PRI E T T T e
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. Factura: 002-002-000020745

AT

20161308004P01860

NOTARIO(A) ELSYE HAUDREY CEDENO MENENDEZ
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

| Escritura N°: 120161308004P01860

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |31 DE MAYO DEL 2015, (16:21)

OTORGANTES
OTORGADO POR
" . . M- .- Documento de No. . - . Persona que le
Personea Nombres/Razon social Tipo intervininete identidad identificacion Nacionalidad Calidad representz
T~ . DELGADO SUAREZ FECTOR POR SUS PROPIOS ' ECUATORIA VENDEDOR(A
Natura} RUBEN DARIO DERECHOS CEDULA 1306133230 NA )
A FAVOR DE
. . . . Documento de No. ; . .
800, ! . s .o ‘ i &
Perso Nombres'Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad Persana que representa
el
suridica | METALHIERRO S.A REPRESENTADO POR [RUC 13917578240 COMPRADOR | PEDRO PAELO CEDENC
| 01 (A) MERA
{
UBICACION
Provincla Canton Parroquia
I»f\/?o'\N/\BI MANTA MANTA

DESCRIPCISN DOCUMENTO:
LOP«!ETOIOBSERVACIONES:

CUANTI{£. DEL ACTO O
CONTRATO:

AVENIDA DE LA CULTURA, INMEDIACIONES A LA PILADORA JACOB VERA DE LA PARROQUIA ¥ GANTON MANTA

15540.00

-/
@L’U;t @21{ €L AR
/ [

7
= EDENT MENENDEZ

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA




cdnreo: 20161308004P01860

R'E%RAVE? TA: OTORGA EL SENOR HECTOR RUBEN

.DARI% DEL/GADO SUAREZ; A FAVOR DE LA COMPANIA

7/4 ECAL

METALHIERRO S.A..-
CUANTIA: USD $ 15.540.90

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta.
Provincia de Manabi, Repuiblica del Ecuador, hoy dia martes treinta y uno
de mayo del afio dos mil dieciséié, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO
MENENDEZ, Notaria la Notaria Publica Cuarta del canton Manta,
comparecen y declaran, por una parte, en calidad de “VENDEDOR” el
sefior HECTOR RUBEN DARIO DELGADO SUAREZ, por sus propios
derechos, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su
cédula de ciudadania que corresponden a los nimeros uno tres cero
seis uno ftres tres dos tres guion cero. El Vendedor es de nacionalidad

ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil divorciado y domiciliado en

esta ciudad de  Manta; Y, por otra parte, en calidad de
SCOMPRADOR” fa LCompaﬁia METALHIERRO S.A.,| debidamente

& -
& & ntado por el sefior PEDRO PABLO CEDENO MERA, en su

I .
2 e

Iy

Ew..

Sl

d de Gerente General, conforme lo justifica con la copia del
=
o

<

ﬁﬁ . .
Oigbramiento que se adjunta como documento habilitante, a quien doy
7

fg &l

fo de haberme exhibido su cédula de ciudadania que corresponden a

los nlimeros uno tres cero uno siete ocho siete. ocho ocho guién

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI
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e"§ﬂf case « e actos. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- Declara el Vendedor

sdﬁ%r HE,;/'{“OR RUBEN DARIO DELGADO SUAREZ, que es duefio y

4’74 o
‘proplet'a{rlo de un bien 1nmueble, ubicado en la Avenida de la Cultura
I_R
y las inmediaciones de la Piladora Jacob Vera de la Parroquia y canton

[
‘Manta, el mismo que adquiri por compra que le hiciéramos al seflor

Jorge Luis Flores Trivifio y seflora Gloria Paquita Quintero Sosa, segin
T stk

consta de la Escritura Publica de Compraventa, celebrada en la Notaria

~Plblica Séptima del canton Manta, el veinticuatro de mayo del afio dos

mil dieciséis, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del

canton Manta, el veintiséis de mayo del afio dos mil dieciséis. Bien

-~

mmmueble que tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE:

Con diecisiete metros ochenta centimetros y lindera con Avemda de la

Cultura; POR ATRAS: Con dieciséis metros quince centimetros y lindera

con propiedad de herederos del sefior Ruperto Delgado; POR EL COSTADO

DERECHO: Con sesenta y tres metros  veintitn centimetros y lindera con
3 o

n
“Area sobrante; y; POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con sesenta
g

——

tfné’?ir@s cuarenta y cinco centimetros y lindera con propiedad del sefior Héctor

Eﬁgbé{n Dario Delgado Suarez. Con una superficie total de MIL

A 12—
EL;%E&[NTA Y SEIS METROS CUADRADOS CON  SEIS

. :
CENTIMETROS CUADRADOS. [TERCERA: COMPRAVENTA.-\Con los

antecedentes expuestos y mediante el presente contrato, el sefior HECTOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI
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enorme. QUINTA: DEL SANEAMIENTO.- La venta de este

te d / terreno  se hace como cuerpo cierto y en el estado en que

“”A Eﬁ@u %ente se encuentra la propiedad vendida, con todos sus derechos. usos,

I\

costumbres, servidumbres activas vy pasivas, y sin ninguna limitacién del
dominio que pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por parte de
la Compafila adquirente. Sin perjuicio de lo anterior, el Vendedor se obliga
al saneamiento por los vicios redhibitorios y por la eviccién de ley.
SEXTA: DOMICILIO.- Las partes contratantes de mutuo acuerdo, sefialan
su domnicilio en la ciudad de Manta, para los efectos legales que se deriven del
presente Contrato. SEPTIMA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se
facultan al portador de la copia autorizada de esta Escritura, para requerir
del sefior Registrador de la Propiedad del cantén Manta, las mscripciones
y notaciones que por Ley corresponden. LAS DE ESTILO.- Usted Sefiora
Notaria, se servird incluir las demés clausulas de estilo que fueren

necesarias para la perfecta validez de este instrumento como es la

N
o

\ngtluntad de sus suscriptores. Hasta aqui la minuta que con las enmiendas,

&3 e
¥I

F;c()fréc:cxorues y rectificaciones hechas por las partes y autorizada por mi

' 1 rq
'

g . , . .
i’laﬂ Beflora Notaria, queda elevada a escritura publica, junto con los

3

LFb;t,@cumem;os anexos y habilitantes que se incorpora, con todo el valor

&
legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus

partes, minuta que estd firmada por el Abogado ANTONIO JOSE

NOTARIA  PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI
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CDMUENlU: 2950 §OBIERNO PRUUIN[IHL BE HANABI
HCEPTO: 06 RECAUDALION VARIOS

CTR COMVENIO: 3-00117167-4 (3)- LTR CORRIENTE
REFEREMCIA: 687297333
Lunfeptu de Pago; 110206 DE ALUABALAS
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Gobierno Autenomo Descentralizado
Muricipal del Canton Manto T
R.U.C.: 1360000980001 B

Qireceion Av. d1ay Calle 9 - Taléf < 2611 . 4791 2611 . 477

TULO DE CREDITC No. 0478404

+
i
?
|
1
i
{
i
1
!

513012016 4.08

OBSERVACIGN CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N° g -,
Una escritura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-10-70-10-000 1036,06 15540,90 209553 478404 w !
parroquia MANTA M
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1306133230 OELGADO SUAREZ HECTOR RUBEN AVENIDA DE LA CULTURA INM. A Impueslo principal 155,41 .
. DARIO LA PILADORA JACOB VERA N
Junla de Beneficencia de Guayaquil 46,62
ADQUIRIENTE
- - TOTAL A PAGAR 202.03
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 202,03
1391757824001 [METALHIERRG S A, LOS ALMENDROS 17 SIN AV, 22
SALDO 0,00
EMISION: §/30/12016 4.08 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Mt ‘Cr..znranx.ﬂ:z_ :3:3
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sobi,

. LCrdern N\ ; .
!l "’*GQ}EIFBN@‘)N.HONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

-3

x & DEL CANTON MANTA

sk, '-:."'/DJP ECCION DE AVALUOS, CATASTRO =
) ’%’,’?’9;4*’ \ Y REGISTRON P
‘ No. Certificacion: 132607
NO 1372807 CERTIFICADO DE AVALUO -~ ;.o

PO .

Fecha: 30de mayo de 2015 No. Electrdnico: 40067

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-10-70-10-000
Ubicado en: AVENIDA DE L4 CULTURA INM. A LA PILADORA JACOB VERA

Area total del predio segin 2scritura:

Area Total de Predio: 103 6,06 M2

Perteneciente a:
:Documento ldentidad Propietario

1306133230 HECTOR RUBEN DARIO DELGADO SUAREZ

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 15540,90
CONSTRUCCION: 0,00
15540,90

Son: QUINCE MIL QUINIENTOS CUARENTA DOLARES CON NO VENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de i
titularidad del predio, solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordencn=a de
Aprobacion del Plano del Velor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2013,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bieﬁ{p@_@]é -2017".
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: ; . RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 3._ )
CERTIFICANG B SOLVENC FA0007552

\ ’
b
= TIOGII 303000
/'DATOS DEL_ CONTRIBUYENTE NATOS DEL PREDIO R
CURUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES .  DELGADO SUAREZ HECTOR RUBEN DAR - N
: AVENIDA DE LA CULTURA INM. A LA|[PT{jAnof¥ IHEBROVERAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO: :
DIRECCION : _
S 7/
4 \ :
REGISTREZDE PAGO VALOR DESCRIPCION VALDFO O
N° PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA
CAJA: 30/05/2016 15:29:13

FECHA DE PAGO:

3.00
. TQTAL A PAGAR
\_WWALIDO HASTA: domingo, 28 U hHoAR Be 2016 \
/ CERTIFICADO DE SULVENCIE i
o
4
2
o
)8
_ F..:-{,,,r .;ﬁn.ﬁﬁac
- N‘M\wﬂtn\umnn.&.rh.,.\dnm S._..M_N.R\. %%_w\
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modificacidn al texto de este certificado lo invalida.
e mayo de 2016
CTOR RUBEN

Cualquier,élnmeba*ad tra, alteraciony

Emitido ajlas : 10:31:3%8el lunes, 3
. 7 . - . ';

. A peticion de: DELGAD® SUAREZ

DARIO PE s e .
. L
. A " 4
Biaborado pér LATTA GARMEN TIGUA FINCAY WL
© T TPB08357128
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
L / que se diera un traspaso de dominio o se
e / S emitiera un gravamen.

@J@SE DAVID/CEDENO‘RUPERTI El interesado debe comunicar cualquier error en este

Firma de}Registrador (E) Documento al Registrador de la Propiedad.
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* Manta, 7 de enero del 2014

BRI AT N,
d < Chder, \

Sefior? i

1) s )
Pedrg PablgiCedeiio Mera
Presénte.- — } !
De'rms)qconmderacxones:

~diEon.

<

Por la presente, me es grato comunicarle que la Junta
General Extraordinaria Universal de Accionistas de la Compafiia METALHIERRO S.A., en
sesion celebrada el dia 6 de enero del afic dos mil catorce, de manera unanime decidid
designarla a usted como GERENTE GENERAL de la compafiia por el periodo estatutario de
5 afios, contados a partir de la fecha de inscripcion del presente nombramiento en el Registro
Mercantil de la ciudad de Manta, debiendo permanecer en su cargo hasta que sea remplazado
legalmente.

Sus funciones se encuentran determinadas por los articulos veinte y siete del Estatuto Social
de la Compaiiia y la Ley de compaiiias, como Gerente General ostentara la representacion
legal, judicial y extrajudicial en forma individual de la Compafiia METALHIERRO S.A. De
la misma manera los demds deberes y atribuciones se encuentran establecidos en el Estatuto
Social de 1a Compaiiia y por la ley.

La compafiia METALHIERRO S.A. fue constituida mediante escritura publica, celebrada el
dia lunes 12 de enero del afio dos mil nueve, ante la Notaria Publica Tercera del Cantdn
Manta, provincia de Manabi, e inscrita en el Registro Mercantil de Manta el dia 4 del mes de
febrero del afio 2009

Me permito felicitarla por la designacion, y le deseo éxito en las funciones a usted
encomendadas, Sirvase suscribir al pie de la presente en sefial de aceptacién.
Atentamente,

a8 Heg!szroq
¢

oo
<
(=3
=
o
o

% /4/%% U «

Ab. Ricardo Alarcdén Moran

Secretario Ad-Hoce de la Junta T

¢.c. 130178788-1
Ecuatoriano
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES rwle hace blen al pars!
SOCIEDADES 4
1391757824001 :
METALHIERRD S.A.
"«_ ﬁgsgagigoﬂenmm
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: CEDENO MERA PEDRO PABLO
CONTADOR: MACIAS SABANDO LINA AMPARO
FEC. INICID ACTIVIDADES: 04102/2098 FEG. CONSTITUCION: 0410212908
FEC. NSCRIPLION: 114522008 ) FECHA DE ACTUALIZACION: 13,044/2012

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
VENTA AL POR MAYOR DE HIERRO, METAL Y ACERO.

BOMICILIO 'IRIBUTARIO

Pravincia: MANAB! Canton: MANTA Pmroqum MANTA Bamio: LOS ALMENDROS Calie: 17 Nimero: SN interseccion: AY.
22 Raferancla Ubjcaclon: FRENTE AL GABINETE DE BELLEZA CORDOVA Talefoito Traba)a: 052819419 Talafona Traba)ja:
052521242 Talafono Trebsja: 052622588 Fax: 052510418 Fax:. 0525821242 Email: metalhisrrogdmestalhierro.com

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIGNES TRIBUTARIAS:

* ANEXQ RELACION OEPENDENCIA

CANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

- * DECLARACION MENSUAL DE |VA

o f DE ERTABLECIMIENT O8 REGISTRADOS! del 001 ai 002 ARIERTQS! 2

JURISDICCION: \REGIONAL MANABN MANABI CERRANQS: 0
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