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il

MNombre yfo Raxdn Sﬁcint
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‘Fomo: H Folig Inicizl: 66 - Folio Final: 152
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No. 1602-5M-5-PGL
Mania, Noviembre 20 de 2014

Ingeniero
forge Rosas
Ciudad

D mi consideracién:

Para los fines periipentes, anexo original de la Resolucién No. 025-ALC-M-10ZC-2014
de fecha 19 de Noviembre de 2014, emitida por el Ing. Jorge Zambrano Cedefio, Alcalde
del Gebierno Auténomo Descontralizade Mumicipal del Canlén Mania, mediante la cual
se aprueba la Declaralona de Propiedad IHorizontal del Edificio “ARRECIFE", de
t:rmpia,dﬁd de Ja INMOBILLARIA ¥V CONSTRUCTORA MANTA PROPIRYIES
3.4, ubicada ci la Lotizacion Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida las Yragatas de
fa Ciwdad de Mar ;n"t&‘.;on f_,lavc Catastral Wo. 10808120006, =

-
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RESOLUCION ALMINISTRATIV & No. §23- ALC-M-FOZ0-201 4
APRORACION DE L DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
ELAFTCID *ARRECIFE?

Afealdia Tng. Jovge O, Zawbrans Cededio
COMSIERANDC,

Tar, b Art. 225 ée 1o Constitucidn de s Repiblica del Beuwador, establece; “El sector
nihlico comprende: 2. Las enfidades que infegran el eégimen suténomo descentralizado™

Qe el Art. 226 de ln Constitmeitn de la Repubfica del Ecusder, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o gervidores
pablicos v las personas que actiien en virtud de una polestad estatal ¢jercerin solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitacion y la ley. Tendran
el deber de coordinar accioncs para el cumplimiento de sus fines ¥ hacer efectivo el goee
y ejcicicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

One, of Art. 227 de 1 Comstitucién de la Repiblica del Leuadsr, dispone: “la
administracién piblica constituye un servicio a la cotectividad que s rige por los
principios de eficacia, eficiencls, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentraiizacion,
coordinacion, parlchpacion, olanificacion, trapsparencia ¥ evaluacion”.

Qua, el Art. 364 de la Comstitucitn de la Repiblics dei Ecuador, cstablece: “Los
gobicrnos municipales tendrin las signicnies competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobie el uso y ocupacion del suelo cn ¢
canton’.

e, et Art. 60 del Codigo Drpdmice de Drpanizacidm Werritorial, Avionomis v
Thescentralizacifnm, expresa: Le comresponde al Alcalde o Alcaldesa: “hy Decidir ¢l
modelo de pestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantopal de
desarrolle v el ordenamisnto teritorial, los planes de wrbanismo y las correspendiente
obras piblicas; 1} Resolver administrativamente fodos fos asunies correspondientes a su
CATED,..."

Due, ] Arvt. 364~ Chidigs Orpdnice de Orgenizacisn Territoriel, Astonemiz ¥
Tescentralizacitn, seiata- “Los Ejecutivos de los gobiernos auidnemos descentralizados
podran dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fies, actos administrativos, actos de
simple adminisizacidn, contratos administratives y hechos administrativos”™

Que, !a Ley de Propiedad Horizontsl, en su Ast 19 expresa: “Corresponde a as
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarsc las
edsﬁcacmnes 2 las cuajcq sc refiere esta Lﬁ}r Lns nutzmcrs no pndran aui{mzar ninguna
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gscriturs phblics sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso o
departamento, i los regisiradores de la propiedad fnseribirdn fales escrituras, si no s¢
mserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracidn mumcipal v del
Leglamento de Coprontedad de que tratan fos Arts. 11y 127

e, of Replaments Genmersl de Iz Ley de Propisdad Elerizental, en su Art 4
lextualimente dice: “kin la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la
respectiva Mumicrpalidad donde se encuentre el bien hwmuebls, se hard constar la
naluraleza y ¢l fin para el cual se comstruye el condominio estableciéndose,
especificamente, si 9o trata de un conjunio de vivienda, de un cenftre comeicial
exclusivamenic o de un conunto mixlo. Sobre la base de estas especificaciones se deberf
elaborar €l respective reglamento interno, scglin sea cf caso™,

tue, la Drdemarza de Urbanisma, Avguitectura, Use ¥ Oeupacidn del Suclo en el
Canidn Famnis, en su seccidn 9na., referente a las cdificaciones gue pueden sometsrse al
régimen de propiedad horizontal, oh su articmle 2%1, expresa: Podrdn sujetarse a las
normaas del régimen de propiedad hordzonial las edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de vivienda, oficinas y comercios 1 otros hienes gue de acuerdo a la Ley de
Propiedad Honzontal v su Reglamento, sean independicntes v puedan ser enajenados
individualmente. [E ariiewio 331, menifiesta que, para la aprobacidn de 1a declaratoria en
Régimen de Propiedad Herizontal dehen presentarse a la Direccidn Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos onginales: 2) Solicliud ditigida al Alealde o
Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comin; b) Infonme de Aprobacidn de
Planos; ¢) Seis copsas del Estudio de Propiedad Horizontal dende conste a definicidon de
medidas y linderos, drcas connmales, reglamento interna, planos acmalizados y ¢l cuadre de
alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil, & Certificado de
pravimenes € hipotcoas actualu:ado del Registrador de {2 Propiedad del Canldn Manta; ¢)
Comoprobante de pago del impuesto predial achualizado; ¥, £) Fn caso de modificaiora a la
declaratoria de propiedad horizomal, adjuntard ademds auiorizacion notariada de todos los
copropietatios ¥ comprobeante de pagoe de 1a tasa retributiva. El cuadro de alfenctas contendsd
uaica ¥ especificamenie Jas fracciones commespondientes del total de las dreas de uso prvado,
¥ susceptibles de individualizarse. A las drees de 10 comupal no se asignard alicuotas,
aebiendo constar de manera detallada [a superficic ¥ o desting. Asi mismo el arifesio 332,
cstablecs, que la Dircecitn Mumieipal de Planeamienio Urbano on el términe de quince
dias, contadns a pariiv de la fecha de su presentacitn, claborard un informe téenico por
escrito, el coal en caso de sor favorable se remitird al Ejecutivo del GADMO-Manta,
quien & su vez la derivard a ia Diveccion de Gestion Juvidica, para que en el término de
tres dias pronuncic su intorme y con el mismo el Alcalde o Alealdesa emita la Resolucidn
de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmuchle, la cual sera
notificada por la Secretarfa General al o lus  interesados, asi como a las direcciomes
Mumicipales de (estion Juridica; Avalios v Catasiros; Finaociere; y, Planeamiento
Urbano, a fin de guc sc realice el trémite correspondienie para [a lepalizacién de
docmnemos ¥ 8¢ pmceu& con ¢l pago de la tasa rabputwa, En cas0 de que el informe

Rrofucmn N, 625-ALC-R-JOEC-261 4/Propiedad Novizental i?n'aﬁno ARRECHE" P4 gina 2




tEcnico emifido por la Direceién Municipal de Planeamicnto Urbano no ses favorable y
contenga obscrvactoines, éste serd puesto en conocimienio del o los interesados a traves
de la Secretarfa General, para que se efecticn las debidas correcciones v se retome el
irdmite. 5i en €l lapse de dos afios €l o los interesados que hayan obtenide una Declaratoria
cn Régimen de Propiedad Horlzonial, no completaran ol tramite respective pava inscribirls
en cl Registro do 1a Propiedad del Canton; la Declaratoria qusdard sin efecto. Si hubtera el
interés de mantener ¢l Répimen de Propiedad Horlzontal para el bien inmueble, el o los
interesados deberdn realizar el tvimite nuevamente,

Guie, medianie comunicacion preseniada por €l lng. Jorge Rosas, medianic fa cual
solicita la aprobacidn de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizongal del Fdificio
“ARRECIFE”, uhicado en la Lotizacién Pedro Balda del Bawio Umida del Cantén
IWanla, de propiedad de la Inmobibiacia y Constructara Manta Properties 5.C.C.

ijue, mediante Ofteto Wo. 824-DPUM-JOC, de fecha 11 de noviembre de 2014, suscrito
por el Arg. Jonathin Crozco Cobefta, Director de Plancamiento Urbgno, anexa wforme
No, 204-FHB, claborado por el Arquitccto Franklin Holgoin Briones, Téenico de la
Dueccion de Plangamicnto Urbano, el cual indica en su paric pertinente lo siguiente:

1= AT RCEIERTIE

FRED

Thie, la Inmobiliaria v Constnrctora MANTA PROPERTIES 5.C.C, ¢s propietaria de un -

. o .

bien inmuehle de 980.00m2, ubicado en Lotizacidn Pedro Balda del Barrio Umnifia, T
Avenida las Fragstes de la Cludad de Manta, con clave catastral No. T080810000, de - 2 7 -
acuerdo z Lscritura de compraventa inscrita el 30 de julio de 2013 y awlorizada en lai’ > ¥ .
Hotaria Cuarta del Canton Manta el 08 de febrere de 2013; sobie el cuzt 3¢ ha construjdo )
el ILdificio denominade “ARRECITFE”, previo obtencidn correspondienie de
achualivacion de 1ps permisos monicipales de construccidn Mo. 638-2311-30634 de _
dicizmbre 07 de 2012 y WNo. 359-1661-35684 de julio 04 de 2013. De acucrdo af 1 ':.
certificado de solvencia actualizade emitido por ¢l Regisirador de la Propicdad scfiala que .-
actualmente dicho predio sc encucnira libre de pravamet v ca cumplimienso con ol

tributo anual de predios urbanos.

.-.—.....-——-:.

Fl Edificio “ARRECIFE", se encuenira construido de acuerdo a o especificado en el
estudio preseitado, ¥ presenta las siguientes curacterisieas en su distribucidn:

SUBSUELG: Desanollado  sobic el Nivel —266m; comprende veintidos {22}
ESTACIONAMIFNTOS enumerados como 23 /24 / 25/ 26727728/ 29/ 307311327
33734035736/ 37/ 38739/ 40 41742743 v 44; veintinueve {29) BODEGAS
enumeradss comoe 11-12 7 15-14 / 15-16-17 A 18-19 720/ 21 /22723124725 /267 271
2R/29/3003)1 /32733734735 '“36;’3?;“3?'a"39;’4ﬂf’41f42f43}-'44 cxistiends

T T e e e e e T B e e T
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sdentds las respoctivas dreas comunes de cuarto cléctrico, csiemas 3 y 4, cuartos de
vombas, ast como también de circulacion vt:hﬂ,ular ¥ peatonal (vertical v borizontal) del
cdificio.

MANTA BAJA: Desarrollads sobre el Nivel 0072m; comprende veintidos (232)
ESTACIONAMIENYOS erumerados como 1 /2737475760 778797107 11712/ 13
FIASE5 160 1T/ 18719/ 20121 v 22; once {11 BODEGAS enameradas como 1/273
47876/ 77879710 v 45; existiendo ademas las respectivas &rcas comunes de ball,
lobby, recepeidn, cuartos de servicio, lorrazas, piscinas, bafios, duchas, asf como también
de circulacién vehicular y peatonal (vertical y horizontal} del edificio.

PAIHTERA PLANTA ALTA: Deswrotlada sobre el Mivel +3,92m; comprende cualmo
(4) DEPARTAMENTOS signados como A-1 / B-1/C-1 ¥ D-1, incluyende cada ana de
ellos halcones denito de su perfmetro; existendo ademids fas respectivas areas comunes
de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.

SGUMNDA PLANTA ALTA: Desarrollada sobwe el Nivel +7,12m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS signados como A2 y B-2 v tres (3) REPARTAMENTOS 5ULTES
signados comeo -2 / 13-2 v E-2, meluyendo cada uno de elios balecones demiro de su
perimetro; existiendo ademids las respectivas Arcas comunes de circulacion peatonal
vertical ¥ horizontal del edificio.

TERCERA PLANT A ALTA: Desarrollada sobre ol Nivel +10,30m; comprende cualro
(4) DEPARTAMENTOS sipnadas como A-3 / B-3 / C-3 v -3, incluyendo cada une de

ellos balcones dentro de su perfimetro; existiendo ademas las respectivas dreas comunss : ..

de crreulacidn pesional vertical ¥ hortzontal del edificic.

CUART A PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +13,52m; comprende dos (2} :

DEPARTAMENTOS signados como A-4 y B-4 y tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES

signados como C-4 / D-4 v E-4, incluyendo cada wmo de ellos balcones dentro de su @ 2»
perfmetre; existiendo ademas las respectivas dreas commncs de cirodacion peatoral

vertical ¥ horizonts! def edificia.

QEENTA FLANTA ALTA: Desarrollada sobre of MNivel 4+16,72m; comprende (res (3} &
DEPARTAMUNTOS signados como A5 § C-5 ¥ -5 ¥ dos (1) DEFARTAMENTOS & .
AUITES signados como B-5 NORTE v B-5 SUR, focluyendo cada uno de ellos balcones @«
dentro de su perimeiny; existiendo ademas jas respectivas dreas comunes de circulacion - ;-

veatonal vertical y horizontal del edificio,

SHETA PLANTA ALTA: Desamrollada sobre el Mivel +19,92m; comprends wn (1)
DEPARTAMENTOQ signade como A-6 y cineo (5) DEPARTAMENTOS SUITES
signadas comoe B-6 NORTE / B-6 8UR / C-8 / B-6 v E-4, incluyendo cada uno de cllos
baicones dentro de su perfinelro; existiendo ademés las respectivas sreas comunes de
circulagidn peatonal vertical 5, horizontal del edificie.

STPTIMA FLANTA ALTA: Desarrollada sobre ¢l Nivel 423, 1 m; comprende (res {3)
DEPARTAMENTOE mgnaim como A-7 /[ C-T y -7 v dos {2) DEPARTAMENTOS
SUITES signados como B-7 NORTE y B-7 SUR, Incluyende cada wno de cllos halcones
dentro de su perimetro; existiendo ademsds las respectivas dreas comunes de circulacion
peatonal verlical v harizontal del edificio.
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CTAVA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre sl Nrvel +20,32m; comprende un (13
DEPARTAMENTO signado como A-8 ¥y cmeo (5} DEPARTAMENTOS SUITES
signados coma B-8 NORTE / B-8 8UR / C-8 / -8 v H-8, incluyendo cada uno de cllos
balcones dentro de su perimetro; existiendo ademds las respeciivas dreas comunes de
circtlacion peatonal verlical ¥ horizontal del edificia.

ROVENSA PLANTA ALTA: Dessrollada sobre ¢l Wivel +29,52m; comprende dos (2)
DEFARTAMENTOE signados como A-9 v D-9 v tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B-9 NORTE / B2 8UR y C-9, incluyendo cada uno de ellos balcones
dentro de su perimetro; cxistiendo ademas las tespectivas dreas comunes de circulacion
peatonal vertical ¥ horzonial del edificio.

DECIMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +32,72im; comprende un (1}
DEPARTAMENTC SUITE signado como C-10 y ua (1) DEPARTAMENTC
FENTHOUSE signado como D-10, incluyendo cada uno de ellos baleones dentro de su
perimetro; exisfiendo ademds lag vespectivas dreas de {errazas comupalss v de
esparcimiento, asi como también de cireulacidén peatonal verdeal v horizontal del
adificic.

3 AREAS GENTRALES

o ARTA TOTAL DE TERRENC: S5
o TOTAL DE CONSTRUCCION: 1T, i)
o TOTAL TIT AREA CORURN: §. 777,63m3
o AREA NETA YINDIBLE £.021,34m3

4 CORCTASIORES: o

(Jue, al haberse proseniado a esta Direccion los planes coreespondicntes del Edificio
“ARRECIFE”; ¥, por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanya vy a la
documentacién requerida, el mencionado Edificio de propiedsd de la Inmobiliaria v
Constructora MANTA PROFERTIES §.C.C, ubicadn en Lotizacion Pedro Balda del
Barrio Umifia, Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No.
LOBGRI000M, pucde ser declarade por este Gobletne Municipal al Régimen de Propiedad
Hortrontal.

{jme, mediante memorando No. 1337-DEI-GYE-2004d, de fecha 19 de novicmbre de
2014 suscrito por €] Ab. Gounzalo Vera Gonzdlez, Procwrador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal con respecto a o solicilade por el Top. Jorze Rosas, en los
siguientes términos: “En virtud de o preceptuado en cl Art 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arguitcetura, Use y Ccupacion del Suelo en el Cantén Manta, cmito
pronunciamients favorable on tomo al informe presenlado por el Arg, Jonathan Orozco
{Cobefia, Dirccior d:: Flangsmicnto Urhano dol Gobiemo Autdnomo Descentralizado
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Municipal del Cantén Mania, en Jo concerniente a la solicitiad de declaratoria al Régimen
de Propiedad Horizontal del Ldificio * ARRECIFE?, por lo que considero pertinenic
atender o requerido por ¢l Ing. Jorge Rosas, por cuanto cumple con los pardmeiros
{éonicos que se amerita ¥ roquisites previstos en la Crdenanza de tirbanisny,
Arquitecture, Uso v Ocupacidn del Suclo en ¢l Cantdn Manta; aute llo, corresponde
sefior Alealde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutive del Gobiermo Auttnomo
Descentralizado  Monicipal, dicte resolucién administrativa  disponiendo  que  se
protocolice Ja resoiucion de declaratorfa de incorporacién al Régimen de Propicdad
Horizontal del Edificio “ARRECIFE?, de propiedad de la Inmobiliaria y Constructora
MANTA PROPERTIES 3.C.C, ubicada en Lofizacidn Pedro Balda del Barmio Umifa,
Avenids las Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 1080816000 ¥ Ja
misma sc inscriba en el Registro de la Propicdad, para que este acto administrativo quede
debidamente perfoccionada™ '

En virtud de lo expuesio v disposiciones legales; v, on uso do las atribuciones conferidas
en el Ast. 60 literales B} e 1) v 364 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territonal,
Autonomifa y Iesecntralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Auloridad
Fjecutiva del GAT-Mania,

AESUEEY

PRIMERG: Apwbar da Declaratoria de  Propiedad Horizonial del  Edaficio
“4 REECIFE?, de propicdad de la TNMOBILLARLS ¥ CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES .40, ubicada cn la Lotizacidn Pedro Balds del Batie Umidia, Avenida
las Fragatas de 1a Ciusdad de Manta, con Clave Catastral No. 1080810008

STGIMIEG: Ouc, la Seomsiada Genersl de esta Hupjetpalidad nolifique a Jus huae
interesados, asl como a Jus Direcciones de Plupeamicnto Urbuno; Avaliios, (atastros y - 3
Kegisiros, Gestion Financicra v Gestign Juridica, a {in de que se realice el trémiic @ oo
cortespondiente para la legatizacion del documentio; v, se proceda con el pago de la tasa - ™
respectiva; considerando los informes que han servido como habilitante para que s dicte

cste acto adnumisivativo.

Dada y firmada en el despacho de Ia Alcaldin 2 los diecinueve _g:iias{dclzrarles de nr;vicEIbE;G niok
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRADRDINARIA DE SOCICS.DE .
1.8 SOCIEGAT CIVIL ¥ COMERCIAL INMOBILIARIA Y .
CORSTRUCTORS MANTA FROPERTIES 8.C.C, CELEBRADA EL-1Q

DR PRBRERG DEL A%0 DOS BIL QUINCE s g,

#n la ciudad de Manta, a los diez dias del mes de febrero del afio Gos
mil quinece, siendo las 11h45, en virtud de la convacatoria efectuada el
dos de febrero del afio dos mil guince por la schora Momica Maite
Fernandez Carlos, en su condicion de Gerente General, mediante carta,
se reunieron los socios THOMAS ALEXANDER DAVISION, CRISTHOPER
DAVISON ¥ MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOS, a fin de tratar el
siguiente orden del dia:

Verificacion del quorum

Nombramiento del presidente y secretario de la reunion
Alutarizacidn de Venta de los Departamenios del Edificio Arrecife
Proposiciones ¥ Varios

Aprobacion el Acta

Q1 B b

1.- Verificacion del quorum

A o, Sesion de Junta General Extracrdinaria de Socius de la Sociedad
Civil ¥ Comercial Manta Propertics 8.C y C.. asisten los sefiores socios:
THOMAS ALEXANDER DAVISION, CRISTHOPER DAVISON Y MONICA
MAITE FERNANDEZ CARLOS, quc representan el cien por ciento del
capitad social.

2 - Nombramicnto del presidente y secretario

Sc nombra por unanimidad cemo presidenie de la reunion al senor
THOMAS ALEXANDER DAVISON y actuara como secretaria Ad Hoco la
sefiora SUSANA MABEL MENDOZA.

3.- Autorizacion de Venta de los Departamentos del Edificio Arrecife
Dirige la sesién el scior THOMAS ALEXANDER DAVISON como
Presidente de la reunién, quien manifiesta: Una vez que se ha concluido
la construccion del LEdificie Arrecife e incorporado al Régimen de
Propiedad Horizontal, es factible iniciar los procesos de negociacion ¥
venta de los departamentos, a clienies directos o a través de la Banca
Privada o Fiiblica, asi como con cl BIESS a fin de que sus afiliados,
mediante crédilos hipotecarios puedan tener acceso a Ja adquisicién de
departamentos para Use habitacional

Para lo cual la Junta General Extraordinaria de Socios RESUELVE:
Autorizar & la seitcra Menica Maite Fernandez Carlos, en su calidad de
Gerenite General a realizar Convenios con Ja Bancs Privada y Publica,
asi como celebrar Promesas de Compraventa v Escrituras definitivas de
Compra Venta con clientes directamente o a {raves de Pprésiamos
hipotecarios, como el BIESS para dar en venta los departamenios del
Edificio Arrecife

4.- Proposiciones v varios! _

Los socios manifiestan que es de su interés se celebren también
scucrdos con  otros  sectores  inmobiliavios del pais, a iin - de
promocionar, comercializar y negociar los departamentos del Edificio
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los departamentos.
5.- Aprobacion del Acta
Luego de un receso de quince minutos, la Eacre

Arrecife, asi como participar de pmgramaj

del acta el cual fue aprobado por unanimid

quince,
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CERTIFICADO BE EXPENSAS
Por medio de la presenic tengo a bten ceritlicar que la COMPANIA

MANTA PROPERTIES, s propietaria del departamento A3, PARQ. 3 Y
BG. § se encuenira al dia en sus pagos con las alicuotas ordinarias v
extraordinarias canceladas hasta la fecha, por lo tanto no mantiene detdas

con el BEdificio.

{a COMPANIA MANTA PROPERTIES pucde dar uso al siguiente

docuInento seRin Sus 101ereses,

Alenlamenie,

,-L

A% ":h/ xh_w 0

.‘nra. Rosa Campozano
ADRINISTRADORA
EDIICIO “ARRECITE”
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lz sefora MARIA BUGUSTAR CUO

Poder Genaral,
SpaUNas, - PODEL GENERAL. - La sefora MHRIE_
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