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COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA  ABIERTA,
PROMIBICION DE ENAJENAR O GRAVAR, ANTICRESIS: OTORGA LA
SOCIEDAD CIVIL ¥ COMERCIAL INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
MANTA PROPERTIES S{.C. A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES!
DOCTORES JORGE Pnrmmo MOSQUERA PENAHERRERA Y ANA
BERTHA MOUINA NARANJO Y ESTOS A FAVOR DEL BANCO DEL
PACIFICO S.A..-

CUANTIA: USD $ 176,087.70 & INDETERMINADA.-

COPIA: PRIMERA

MAYO 19 DEL 2015.-
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QONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S8.C.C. A

FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: DOCTORES JORGE PATRICIC
MOSQUERA PENAHERRERA Y ANA BERTHA MOLINA NARANJO.-

CUANTIA:
CONSTITUCION DE

USD $ 176,087,70..
ABIERTA,

HIPOTECA

FROHIBICION ©DE

ENAJENAR O GRAVAR, ANTICRESIS: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: DOCTORES JORGE PATRICIO MOSQUERA PENAHERRERA
Y ANA BERTHA MOLINA NARANJO A FAVOR DEL BANCO DEL

PACIFICO 8.A...

CUANTIA: INDETERMINADA .

Enda Ciudad Pucrio de San
Provineiz de Mariabi, Repab
Abogada
FRIMEEA SUPLENTE del

Guince, ante  ni

;Pah!ﬂ de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre,
{va del Ezuador, hoy diz diecinueve de Mavo del afio dos ml
SUSANA JULISA PINTO CARRANZA Newaria Piblica
E«C:—mi-:ﬁ:;, Comparecen, por una parte BT BANCO DEL

PACITICO 8. & -:icb:'daxrzen{‘e representade por su apodsrado especial, sefiora Tngeniera

Carmen Flisahet] Garay Chigd, institucion a la que en adelante s2 la podrd designar come

“EE BANCO™, o "EL A{dm:}EDDR JIIIPOTECARTIO™: par oita La. SQCIEDAD

CIVIL. Y

COMERCIAL

INMOBILIARIA ¥ CCONSTRLCTORA

MANTA,

FRDFERTIES S.C.C, legal lente representada por sn Gerente General ¥ represcritante
legal, sedora Tizenciads 3O ICA MAITE FERNANDEZ, CARLOS, scain consta en o

nombtanienta, que come docy
para los efectos que de cute
VENDEDORA”; v, por otrd
POSQUERA PE:‘E'A;H_ERR

- NARANT 0, casacos eaire
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Namaran como “COMPRADO
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mento habilitante se 4greda a este lostrumento, parte a la que
leontraw e weneren se lo dencaninard simplemente SLA
ipan:c; Loa ednvoges sefior D_ch'u__r_ p}_{l_}lgf}i f_’_aTl}l(_IO _
BRA .y sefora Doctora ' ANA BERTHS  MOLINA
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ad ecuatoriana, domiciliados en ¢33 cdad, con
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de la Ing. Carmen Garay Chica y los compradores que o

Pariovigjo en trinsito por este puerto, habiles y capapes

quienes de conocer personaiments, y de haberme preses
Bien instmndos en el objeto y Tesultades de esta pA
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOT

DE ENAJENAR O GRAVAR, ANTICRESIS, la ofa

!

Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase incorporar Ja presgnis

antregan una minuta, cuyo texto es el que sigue: SENC

primera parte un Ceontate de Compraventa; y, en lg

Hipoteca Abierta, Anficresis y Prohtbicién  Voluntaris
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contrata al tenor de las siguientes clausulas

celebracidn de la presenie compraventa mmobihana:
COMERCIAL INMOBILIARIA Y CONSTRUCTH
§.C.C., legalmente representada por st Gerente Gese
Licenciada MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOY,

que conte documento habilitante se agrega a este wsi

que de este confrato se generen s le denominara sumpledngt
Los comyuges seior Doctor JDRGE PAT'RIEID MOSQ
Doctora ANA BERT}M MDLHNA NARANJD , Por S§s!

por ks que TﬂpTESEﬂtE]IL de la sociedad comyugal formada) d

que de este contrato se generen $& les denommaran “LDS
SEGUNDA: ANTECEDENTES. UN() La SOCII
TNMOBILIARIA' Y CONSTRUCTORA MANTA PE II
DEPART

edificio Armrecife, en el barrio Umifia, Avenida Las Fragats

Umica ¥ abschua de los siguientes mmuebles:

p_l'aniﬁcado con los signientes ambienfes: Sala, comeddy,
dormitorios, Javanderia y baledn, e circunseribe dentra 42

circumserite dentro de los siguientes lindercs y medidag.

dcrm:m:luados en la euedad de

{ pgra o

riflma dp

niratar ¥ nbﬁgarsé a

aldo |sus fdocumentos, Doy Fe -

CONTRATO DE

ARIERTA, PROHIBICIGN

ripceden a celebrarls, me

Clﬂ =
IENTES.- Intervienen en la
2 SOCIEDAD CIVIL Y
MANTA PROPERTIES

representante legal, sefiora

prog IGS ¥
Te ‘L, a
HMPRADORES”. CLAUSULA

TARIO: En el Registro de

en da cual conste en su
arle, up Contrato de
ar y Gravar, que se

FRIMERA PARTE:

condta en el nombramento,

la que para los efectos
EIENDE_])DBA”; [os}
Al:_[_l}lBleRﬁ_}r sefiora
perscnales derechﬂé, ¥

mrienes para los efectos

1L Y COMERCIAL

E TIES 8.C.C. es propigtaria

Deparlamento B-3, en ciento cuarenta y ueve meiros by i
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JENT

e el

ta gentim

0 B-2: uhmado en el .
[Cantin Manta e ha]la

Pocing, RS ¥ med_m bafios, tres
las siguientes medidas y Imders:
FPOR ARRIBA: Lmdera Con =-1

etros (14930 m2}), Pﬂr
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ABAJO: Lindera con € DE]ﬁB.E‘Eg:_I&HTD B-1, en ciento cuarentz ¥ OUEVE mens freints

cantimctms []4'&? N 1132‘5 Fo

v Departamentn A-2; parucad

-—

centnelnas

=

artlmetras

—

Confimairns
e

(.68 m), desc

(4 90n): Por el

(5247 my, desda

tlel NORTE: Lindera con vacio haucfa dr2a comim cireuiacion

5 desde el eate hacia el oeste en e mekos cuarenli ¥ slets

gste punto gira hacia ol s onool el SESENE ¥ ccho

eleste punlo giza hacla el ossle ¢n cuairo MCTTCS novEnts

SIR: T.indera con vacio hasta retire postenior, el free meiros

freinia cemtimezos ((3.30m]; Per e} ESTE: Linders con vacio hasia retlre laicral,

parflesdo desde ol swr hacia
=3, desde 25t punto gira had

punte gira baciy el notte ea

(QESTE: indera com Lep
citcilaclon,
ceotimenos (475 mi,
ccntimetms {272 m), desde

senlnelies | 445 m), dosde

(.35 m). desde esle punto gira ha

degde sste punto aira hacs 'a

purtlo gira hacla el nogte en

CIENTO CUARLENTA Y N

Alicuata 2¢ {].'32-'18%; Area d

2 Al ea COTL

CIENTO NOVINTA Y TREBR
BODEGA 33: ubica

M.

Fragatas, en e Cantdn '-.‘vfaﬁta
ARRIBA: Lindera con eslag
{£.81m); Por ABAJO: 1d

centimciTos (5. 81 m); Por elf]

CUArEnlE ¥ 4els Cenimelros

un TI]"‘tI’DSJCUH?EﬂH‘I v 5215 €

T oaa
L _IJCI-;E
1309

particnde desde

desde

CUAIENLE )

. nore en cuateo metros ochenid ¥ cuweo centimetros (.83

ia el este en wointa v cinee cenfimetros {0,535 m), Jesde cste
acho metios sesemta v nueve centimeiros 18 6% m), Por el

v fress comunaies escaleras, ducio y

artsmenty Suits -2 3
RR

el g hacia ef norts en CRaird melros selehli@ ¥ Clilen

gste punto giva hacia ¢l este e dos melros setenta ¥ 208

4

TS

rste pumio rira hacia el norts en cuatro mekos cnarsnia ¥ wes

& punto gira hacia el ese 20 cincuenta ¥ Clieo cemiimeimos

40 m,

cia el porie en wnl mefros cuarents centimelres | i

L} cste =n sesenta v cuzlio centimetros (064 i, desc’;, enLe
un meiros veintides centlinetros { £ 22 mb. Con un drea de
UEVE CON TREINTA METROS CUP&DRAI}GS {14930m2).
e terrend veinlittés con ochenta y un mewos cnadrades (23,81
V. cusame cap augve metros cuadrades {4:4.0% ). Arza Total
CON TRETNTA ¥ NUEVE METROS CUA DRA_IJOS (193,39
dd en ¢l adificio Arrecife, e el barmio Umisa, Avenida T.as
c1rcu115|:nm dentri de Jos sipuientes linderos y medidas: POR
fopamiet to 16y 1"", of 3eis metrns ochenta y un cenimetros

hdera con terrena edificio, on #els wewos ochenta ¥ oun

NORTE: Linders con el drga consin circy lacidn en oun snstros
146 m); Por ol SUR: Lindera con limite plama subsuely &
as M,

ooa

mtlmcms (146 m), Por el FSTE: Lindera won RBrde

:FSDﬂtd ¥ ncho centimetros (4. {BRm} Por el OESTE: L du,i a
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con Jitaite planta subsuelo, &0 cnatro metros sesents
area de SEIS CON OCHENTA Y UN METROS CU:

tiene un drea neta de Seis cop ochenta ¥ m metrof
0,0011%;
COll oventa v seis metyos cuadrados (1.96 m2). Are

[otal: O
SIETE METROS CIJADRADUS (8.77 M2), ESTAL[—' X J-’ilﬂFT‘

Area de temreno de wno COn sers meos cualrs

metres. {4 68 m). Con un
(p.8lm2}, Ia Bodega 33_

g (6. 6.81m2}. Alxcuota de

| m2). ATea comin: uno
HO CON SETENTA Y

_:-T_'_————_——..
ITO 12: ubicado en el

edificio Amecife, en el barrig Umifie, Avenida Las Fraps =a

depar‘rameute C-1, &n doce metms ochenta y ocho cenf

——

dentro de los siguientes linderos v medidas: Por A

etrs [17

: chﬂ

- crculacion eb dhos metros cincuenta centimetros
(2.50m); Por el SUR; Linders con limite planta baja e dis :Laelms ClICuenta centimetros
.. A250m); Por el ESTE: Linders com Estacionami 1“ e |cineo metros quince
i centimetros (5.15wm); Por el OESTE: Lindera con el E3 tonamiento 13, en cinco metros
quince u;nﬁmctms (515 m). Cois un 4rea de GOCE CCR DCHENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (12 88 M2). Alicuota de 0 GIDEI% Area Hdlterrenc de dos con dos metros
cuadrados (2.02 m32), ﬂqea coimn: —Eon sefenta y Jrek mletros cuadrados (3.73 _m2})
R
Azea Total DIECISEIS cON SESENTA Y UN MERRDS |[CUADRABOS. (16.61 m2)
CLAUSULA TERCERA: HiSTORIA DE DoMINIo- kiR [La SOCIEDAD CIVIL v
COMERCIAL INMORBILIARIA Y CDNSTRUCTORA ANTA PROPERTIES S.C0C
adguirié el dominio, U0, goce ¥ posesion en mavor e aasion, de|los bienes mmuchles
compuestos por el lote de terrenn ubicado en la Lotizaci Pedro Balda, del Barrio Usifia,
Avenidz Las Fragatas, de la cindad de Manta, provincia ki anabi,| por compra al seftor

) -
enfel Capfén Manta, circunseritn
: L'

ndera con cubierta y
-33-m); POR ABAJO:
pentimetros (12,88 m)

el ocho de febrerg del

atio dos mil frece, ante el sefior Notaric Piblico Cuarto de]

segin consta de Ia escrifvra piblica de compraventa celebrgda

afio dos mil nueve, ants of Notarie Phblico Tercerg del cantog M

MOTARIA PRIMER A DE MANT 4.

2 Ab. Elsye Cedefio,
uho del dos mil trece.

Davison mediante

nanda Zanchi Corral,
y uno de agosto del
rita en ¢l Registro de




!
la Propicdad del cantdn Man
fecha vernticuamo de enery
primers copia ¢¢ ia Eseril
HORIZONTAL DEL FDIF
diciexnbre de des ol caloree,
cuva oficing se arciiva el o
Municipalidad del Cantén MI
de la SOCIEDRAD CIVIL
MANTA PROPERTIES Sl

Homzental, s¢ archivan en dig

mil quince, s oucucnUs  scrito

protocolizados o nueve de
sepundo de! Canton Manta,
QUINTO) Los predios desd
[NMOBILIARIA Y CONST]

13-2, Bodepa 33 v [staciona

sido ohigte de fircowpamietos, v s& haflan bbre de

rigingl de dicho instruoneno,

L]

,
b

-

ba, ol catoree de sepuembies del afio dos mil neeve. TRES) Con
¢l dos mul quinee, sc encucntra nscrio 2l acto comrenide en la
pira Publica DE L& DECLARATORIA DE PROPLEOAL
HCIC DENOMINADL)

“ARRLECIFET, colebiadz o avevs Je
. por 2l sefior Notane Pabico Seswnde del Cantda Manta, on

v,oa través del cual la Tlastre

i, declars ds Propeedad 1lemzonial 2F mmsble de propiedad
IY COMERCIAL TNMOBILIARTA Y CONSTRUCTORA

C.C., cuves pianos v reglamcotos ntomes d¢ Copropesda

ha cficing. CUATROY Con focha vemticwatro de caore del doy
CARRECIFE”,

lps Planos del edificio denominads

diciembee del dos mil catorce, por el sefior Netanc Flibbeo

Brocuya oficina se sreliva el nrimnal de dichs srurssai.

itos v de propiedad de k1 SOCTEDAD CIVIL Y COMERCIAL
RUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C. del [Departamento
icneo 12 del edificio “ARRECIFE™, 2 la prasente facha no ke

uravamen, fal como consta en |os

certilicados ce snivoncias EU‘HI‘ME}S por el sefior Regmstrador de la Propedad del Gobieme

Autonoma Deace n['nﬂ]?ﬂdcr ci
'L
(.I‘irTI. Y COMERCIAL TN
5.
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Licenciada MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOS,

documento que delndaments

faovor de ios

sndjenacién a
PENAHERRERA vy sefigra ]

mmizshies: DEPARTAMEN

el C,:mtur‘ Manta CU¥O DTEINERCS SO ARICPAN A £STS FCMSt.

LALP_-.[ Lé ﬂl %Rlﬁ {JGMPRAN’EI\TA Con estns snleeodentes, & SOCIEDAL

OQBITIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA FROFERTIES

C.C, lemlmernts raprescatida pot su Grerente General v represenfante legal, soficra

qal como lo jasnfica coo
erfificado sc adjunta, tiene = bien dar en venia real v papeiie
comynges sebor Doctor JORGE Pﬁ'l’RlCl{} NI'GQQL'ER-E
Docrora ANA. EE—RTH& ‘HI(}LIH—i '\ARAP\JG los sigmcnies

(T 13-2: Lblcado En el EEL'FICID Arrr:mre an el hdv-no [Imsiia,

Avvenida [as Frapatas, on 21 O

Goten WIEL
S&éﬁ;ﬁﬁiﬁ@@ﬂ?c i, fTEs v
x % & f‘I.-
o S dog o]
e

o
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- 1"\

anton }-fL_rl‘L'cL, se halia plamificada con los sigiientes ambientes:
ﬁediﬂ bagos, wes dormitonos, JAvandena v baleon, creunserio
qm y medidas: POR ARRIBA: Lindera con ¢l Departamezic

;:NUT.J*.RLA PRIMVIER A DL MANTA
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B-3, en clento cuarenta y nueve metros treinta centimg
Lindera con el Departamento B-1, en cienty cuarenta 1
(14230 m2); FOR EL NORTE: Linders ¢on vac

Drepartargento A-2; partienda desde el este hacia éI {}el
cernﬁmeﬁﬁﬁ&? nif_éfgs@e este punto gira hacia el §

centimetros {1.68 ), desde este punto gira kacia el

s {14930 m?); POR ABAJO:

e‘le mefros treink centimetras

red comin circulacién v

0 e metras cuarenta y siete

un mekns sesenta v ocho

en uatto meiros noventa

centimetros (4.90 m); POR EL SUR: Lindera con vadid| habta refiro posterior, en trece

mefros freinta centimetros (13.30 m); POR EL EST
lateral, partiendo desde el sur hacia el norte en cuatro

; L1n|fera bon vacio hasta refiro

fWos ooherta v cineo centimetros

(4.35 m), desde este punto gira hacia &l este en treinta ykitica centimetros {0.35 m), desde

esic punte gira hacia €l norte en ocho metros sesenta ¥

LL OESTE: Lindera con Departamento Suite C-2 ¥ a.L
circulacidn, partiendo desde el sur hacia el notte ef
cenfimetros {4 75 1n), desde este punto gira hasia el gt
centimetzos {2.72 ), desde este punto gira hacia el north
centimetros (4.43 m), desde este punto gira hacia el este

(0.35 m), desde este punto pira hacia el norte en un mety

Ll

desde esie punto gira hacia el este en sesenta y cuatro

ve|centiipetros (.62 my); POR

1les eszaleras, duclo ¥
eiros sefenta v cinco
metros setenta y dos
metros coaranta v tes
a ¥ cinco centimetros
cﬂnﬁmetﬂqs {140 m),
{064 m). desde este

ut). Con un dres de

punte gira hacia el norte en un metros velntidés centihe
CIENTO CUARENTA Y NUEVE CON TREINTA

UADRADOS ADOS (14930

ml) Alicuota de 0.0248%; Area de temmeno veintitrés ¢

{’?3 g1 _mZ} Area CORMIL: charenta ¥ ¢uatro ¢on nueve m

A un metros c:uadradas
uadrados (44 0% m2). Area
L Y INUEVE METR'DS

Total CIENTO NOVENTA Y TRES CON IR

.--'—“——'——._.___‘_‘_

CUADRADOS (19339 M2). BDDEEE& 33 dbicada
LE‘J Uﬁ%a Avenida Las Fragatas, en el Cantén Magta, i

—_a

edificio| Arrecife, en el bario

deniro de los signientes

ﬁ;? linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con estacionathie fo 14y 17, en sels metros
\ !

ochenta ¥ un centimetros {6.81 m); POR ABAJO: Lin

mefros ochenta v up centimetros (6.81 mj; PC;R EL NORT]
|; MOR HL SUR: Lindera con

circuiacidn en nn metros cuarenta v seis centimetros {1.46)m

limite planta subsuelo en un metros cuarenta v seis centi

MNOTARIA PRIVER.A DE MANFA

con teryeno edificio, en seis

fi: Lindera con el drea comin

05 §1.46 my, POR EL ESTE:




Lindera eom Bedegas 34, 33,
POR E1. OLSTE: Lindera
Con
CLADRADOS (0.81 1112}
i),

centimetos (4.68m). !

medos cuadradas (6
'uwﬁrados (106 m2)_ Area 4

;‘area Tota] OCIO CON S
| ESTACIONAMIENTO 12;

Las Fragatas, en ¢l Canton M
" FOR ARRIBA: Linders con
" centimetros {12 8% mj; POR
cchenta y ocho contimelros
cirgilazian en dos metr'-os cl
Iimite planta baja en dos mets
com bstacionamienta {1 en ¢
Lindera con of Estacionamisn
drca de DOCE CON OCH

ﬂlbl.!{"frl de I, UU?']” Ares

COMUN: LSS COn SetentiL v ‘lT\;"
SESENTA ¥ _UN_METROS
COMPRADORFES  acepian
nuzmgrai UNOT de la cléusula
Il precio de la presents compr
SIETE CON 70100 TXOLAR
(USH 17¢
MOSQULRA PENAHERRER
LA PARTE VENDEDORA)
CONSTRUCTORA MANTA

¢l Bung ME&C@J@Q A, e

0087 705, valor que

_‘ PR @w"’.ﬂ_.
w;{fa;b: A, i gl
Py k) Gk R
Jgs X e o Sk D3R
NI e
42 WEE ¥Loc
'{rf?’-'-'z# s S
déi*r* oo i ;‘F@
e, Fax | e 4
’-KJ:"?: EET R .tﬂ&’.bb
LaFr =Du ety
g 130T

< 34wy

Alicuata d

amu_n Ui con novenla ¥ ﬂ.en [“1&11“0% r:uamadm 01,96 m2)

tu::- 12, coocingo mctros quuncs centimatras {315 m).

HENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (12. 88 ‘F_[E}

FROPERTIES 8.C.C

{mua] serd acreditade en la cuenta bancaria de LA PARTE

JLI 36, en cuatro meiTos sesenta ¥ ocho centimetros (4.68 m),

(J{:-n litnite planta subsucio, ¢n cuatro meTos sescnta v ocho

fn drea de SEIS CON OCHENTA ¥ UN MiTROS

8 Bodegs 33 lene un area nete e *‘we'w con nches 113 ¥ un

{3011% -3'1;" a d-., warteno d de une o E.w IR

TE“NITK& ¥ SIETE METROS CU ‘hl)l:h‘xI}'DS (877 M2}

| ubcado en el edificir Asrectlz, en el bdm{:- 1 i, Avenida

Léntaﬁ clecunsarito dentro de los sipulenics lnderos v medidas:

¢ubictta y departamenic C-1, en doce metros ochenta v neho

ABAJO: Lwndera con Estacionamuentn 30, en doce metros

(1288 m), POR kI NORTLE: Lindera con area cord,

pcucnta contimetros (2,50 m); POR EL SUR: Lindera con
@ emeuenta centimetros (2.50 m), POR EL ESTL: Tandera

nco mciros quince centimetros (3,15 my;, POR EiL OESTE:

Con oo

& terrenc [:]E dos con dos metroy cuadrades (2. 02 ). Area

merrm cuadrados L, 73 m 1 ﬁgm lotal ]JI] (',1‘31 Ly CON
T.U'?) Por 1 0"“.
Ila Lmu[}ravema de los bicacs mmucbles doscrios on el

Segunda de esta Winua, CLAUSULA QUINTA: PRECIO.-

i1l p.-l]'te

aventa, g5 de CILNTO SETENTA Y SEIS MU OCHENTA Y
ES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORIEAMERICA

LA PARTE COMPRADORA, sefiores JORGE PATRICIO

LA ¥ sefiora ANA BERTHA MOLINA WARANTO, pagan a

PSOCIEDAD CIVIL Y COMURCIAL INMOBUTARLA Y

. ton prestamo hipotecano que le otarga

&lﬁtema mtetbancario de pages, por lo que no tene reciamo

MOTARLS PEMATH A DE WMANT A



algnno que hacer sobre &l precio pactado y su formb e pago. [CLAUSULA SEXTA:
CLAUSULA QUINTA: RECGN{}CIMIENTU E 30 DEL JUSTO PRECIQ
POR PARTE DE LOS CONTRATANTES.- Consieftet dd que di bien jnmueble mofivo
de este contrate de Compraventa garamtizara credrficias de LOS
COMPRADORES, los confratantes, esto  es, | I|a | VENDEDORA v LOS
COMPRADORES, libres v voluntaniamente, con plgng conocimiento de causa, y sin

mediar error, fuerza o dolo, términes que les son explifa

TAGIOLCS

03 ﬁar ¢l| sefior Notano Piiblico,

declaran que el valor de esta Compraventa correspondeallprecio repl y justo que ellos han

pactado, ¥ que se abstienca, a futuro, de iniciar cuaids lefa acciones que perturben el

legitimo dominio ¥ posesién del bien inmueble, qug por este dontrato adquiere LOS

COMPRADORES, o que alteren las clausulas de estd donttato. Hn el supuesto de que,

violando o pactade en esta misma clausula respecty pLecio de esta Compraventa,

cualquiera de los contratantes iniciase accidn rescisorid ndr lesion FTIONNe, &5ia §O surtivd

efecto, mientras no se purifiquen las Hipotecas v demagdirechos rdales constituidos sobre
¢ bien immuchble que se emajens, todo al tenor dfl

. 1835 del Codigo Civil.
CLAUSULA SEPTIMA: GASTOS.. LA V JE&ORA

LOS
COMPRADORES, para que soliciten la inscripeién de kil scrifira en ¢l Registro de la

facnlta a

Propredad correspondiente. Todos los gastos relacionadd

5i¢ confraio, tanto municipales, fiscales, notariafes, catasald

de LOS COMPRADGRES, incluyendo tfambién el imuuh

CLAUSULA NOVENA: RENUNCIA.- Los Comparec) -1|-

enomme que pudiera resultar acerca de la presents Eseri
muueble. CLAUSULA DECIMA: ACEPTACION.-
Doctor JORGE PATRICIO MOSQUERA PENAHER

NOTARIA PRIMERA DE MANT

1.

r

+

responderdn ante el sancamiesto por eviccién y vicio Jedhit

jon esta compraventa, materia de

1, son de cuenta v cargo
plusvalia, en caso que
1 Apoderade Especial,
servidumbres activas v
e da en venta no existe
}OCIEDAD CIVIL Y
PROPERTIES 8.C.C.

8 queé hobiere lugar.

efundian a cruzlquier lesidn
hmpraventa del referida bien
COMPRADORES, saﬁﬂrea_
spllora Doctora ANA




BERTHA MOINA NARAN]

o -
JO, aceptar ka compraventa hecha a su favor por csta esenn

i

r por csta esertra
peblica, pov convenir a sus ipterescs. CLAUSULA UNDECTMA: SOMETIMIENTO A
DOMICILIOL- Las partes jﬁﬂlﬁﬂ domietlio en fa ciudad de Manta y se someten 4 la
juisdicoids ¥ comnplengla dle:! los jucces de Jo oivil de este canton. SEGUNDA PARTE:
HIPOTECA ABIERTA, || PROHIBICION DE  ENSJENAR 0O __GRAVAR
ANTICRESTS.- CLAUSUL ME

LA FRIMERA: INTERVINIENTES
celebracién v otorzamiento d

PACITICG §

. 4., debidamente reprasentado por su apoderado cspecial, sefiora [npeiuera
Carmen Flisabeth Garay Chigh, insidtucton a la que e adelantz

Intervicnse en la
e csta Lscrjtura Pablica, por upa parte: A} EL BANCO DEL

slante sz la podrd designar come
“EI, BANCO?, ¢ "EI. ACREED(R"; B) Por otra parte ics sefiores cduyuges Doctor
JORGE PATRICIO MOSQUTRA PENAHERRERA v sefiora Doctora ANA BERTHA
AOLINA NARANIO, por sug propios y personalss derechos, ¥
sunplemente

por 103 Que represe
la sociedad conyugal entre si formada, parte a la que en adelante se lz podrd des:gaar
come  *LA[TFARTE  DEUDORA®
ANTECEDENTES.- La ps

zerrtan da

¢ deurora ha contraido
a Tavor del Banco def Pacifi

CLAUSULA SEGINDA

mantiens obligacienes a la orden o
¢ S A v tiene la voinntad e infoncién de conunaar operande
. .

con €, solieitacdoie créditos|directos o indirsclos, flanzas, avales, acepraciones. zarantias

lay. La parte dendora esta i

carlas de credite, futms, v éﬂ eepesal cualquier otro tipo e operacion estadlecida por la

la gerantia mipotocara con 1 ¢

dendarz haya confralde o comaiga en el fatueo, a favor o a la orden del acrecdor, Banco
del Pacifice S.A, sz peruig
de minguna clase, bicn sean &

o firuras,

g '
refinanciacionss, por negociaciones directas o indirsctas, con cl 3anco del Pacitico 5.4
hcfe‘.d:uz gngma 0 Fus TES
E\w‘“ RADElCobr

5 d;@h@g&m dc las

dvb‘l

Guana +

gihnea,m a caucionar las obligacionss antes sedlaladas, mediantz

aracter de abierta que es matena del presenre contrai.
CL AUHIJL& TERCERA: I Pﬂ:l_fﬂ,(,ﬁ %BIERI A.- En garantia ¥ para seguricac 1¢a; og
tods v cada una de ias obligh

ioncs sefialadas en ]a clausula anlerior, ¥ de las gue la parte
i

L
TTE3

10 de su responsebilidad personal y sohdana y siz restneso
tamos,

s restricoion
stas oblizaciones vencidas o por vencerse, pasadas, paescates
BOYACIONSS, promogas,

TEEestICRITACIONES

FOPIORTATMASIONES,

1lt~, acreador por subrogacidn v ademas en parantia ¥ p

rantia v para
S abligaciones que individual yio conjunia o solidariamente,
i'e.fg,il'a;@-‘g 1nmpa] o garante o codender solidario, bayva confraide O conualga el
}:;_‘3;_':-' . T
g ) * oo
22 f% *:J ri38
B PO e Eg TOTARLA FRIMER A DE MANTA
i Wy g & '
°.:|"--":,.-"',"H ’ * {U:_:. = x '#x'-’:'_t;b bE
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del P
garantia de las obligaciones que el constituyente de la fregente hipg

¢l future la parte deudora a la orden o a favor del Bakico 2]

-ellos

hayan contraido o contrajesen individualmente cada

com terceras personas, directa o indirectamente a favo

[=]
B

coalesquiera de dichas formas, hayan sido adquiridas lguier

incluyéndose gastos judiciales o extrajudiciales a qus tere fu

constituye a favor del Banco del Pacifico SA., ¥ 5

sobre Tos bienes itnmmebles ¢
DEPARTAMENTO B-2: ubicado e el edificio Arrecr
Fragatas, en el Cantén Manta, se halla planificado ¢

catacter de abnerta,

comedor, cocina, tres y medio bafios, tres dermitorios, g
dentrg de las siguientes medidas y linderoy circuriscrito
medidas: POR ARRIBA: Lindera con ¢ Departamenty B
Inefros tremta centimetros (149 30 m2); POR ABAJ(}:[L
[ 1
Lindera con vaeio hacia drea comrin circulacion v Deph

el CiCHO CUATERla ¥y Nueve metros treimta centimetros

10

cifico S.A. ademds en

pteca ablerta y dendores,

¥/o conpuntaments vio

of, 0 gue contraidas en

titule por €l acreedor,

ar. La parte deudora

alada hipoteca, con el

: destriben a contingacion:

10 Umifia, Avenida Las

cnfes ambientes: Sala,

balcon, se circunscribe

0g siguientes linderos y

1ento cuarenta v rueve

L el Departamento B-1,
), POR EL NORTE:

-2 partiendn desde g]
A7 m}, desde este punto

| desde este putto gira

sERS

pia el

L SUR: Lindera con

_ f m}; POR EL ESTE:

norfe en cuaire metros

esfe en freinfa ¥ ¢inco

cho metros sesenta v nueve

partammefto Snite C-2 y dreas
comunales escaleras, ducto y cireulacidn, partiendo desfie| el sur hagia £l norte en cuatro
metros sefenta y cinco cemtimetros (4.75 m), desde estd phnt 2113 Eacia el este en dos
melros setenta v dos centimetros (2.72 m), desde este pynfe @ira haka el norte en cuatro
meiros charenta vy res centimewos (4.43 3.1::), desde ft vaJto gira hacia el este en
cincuenta y cinco centimetros (0.55 1), desde este puntd gira hacia pl norte en un metros
cuarenfa centimetros (140 my}, desde este punto gira hhatr dl estel en sésenta v cuatro

NOTARIA PRIMER A DE MANT 4




cenfimciros (064 m), desd

”
A

centitnenog (1,27
TREINTA METROS CU4

terreno velutirds con ocnentd

=y Con

clidlen Son nueve spetos ¢
TRESCONTREINTAY N
33: ubicada en el edificio A

Manta, cuounserito dentro dg

con estacionarmentn 16 vy 1
ABAJO: Lindera con temend
POR EI. NORTE: Lindera
centtmairos {144 my, POR
cuarenta ¥ sots cenbimeimos |

el enalEs  meiros sesenta

1i
!
; '
i RN B
e estz punto mra hacia el aorie cn un msfros ventdés

lun drca de CIENTO CUARENTA Y NUEYE CON
MDRADOS {14930 m2) Alicucwa de 0.0248%;
ll‘v un melres cuadrados (23 81 m? . Ared comim: cuareiia v
d_d:adm: {44 09 m?y CIENTO NGVENTA Y
l:_,-'EVF- METROS CUADRADQOS (19339 M), BODEGA
d;n::j_fe, en ¢l barmo Umiila, Avenida Las Fragatas, en el Canton

flos siguentes nderns ¥ medidas: POR ARRIBA; Lindera

Area de

Area Total

| en seis metros achenta ¥ un centimetros (6,81 m; POR
ledificio, en seié metros ochenta v un centimetras (281 m);
gon cl drca comun circiacion en un meres cuarenla voseis
EL- SUR: Lindera con limite planta sebseelo en un memos
46 m); POR EL ESTE: Lindera con Bodegas 34, 3 &,
v ocho  ceptimetros {1.68 m); POR EL OESTE: Lindors

.

A,V

son limute planta subsucio, e
area de SE1S CON OC
sodega 33 tiene un drca
CUADRADOS {6.8] m2).
cuadrados (1.06 m2) Arsa
Area lotal OCHO CON 9
E%TAFIU?M\*[IFN”IG 13
Cauté:

medidas: Por ARRIBA: Lind

Las Fragatas, en el

cuatro metios sesenta v acho cengfmelros (4.68 m). Con un
ENTA Y UN METROS CUADRADOS {6.81 m2). La
Ineta de SEIS CON OCHENTA Y UN MLETROS
.icuﬂta de 0.0011%; Area de terrene de unc con seis metros
min: uno con noventa ¥ sels meiros suadrados (1.96 m2l
sETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (8.77 M2).
|11b1'ﬂadc| en el edificio Aarecifs, onool barme Cindla, Avenida
|

Mantz, creungente demtro de los sigwisntes linderos v

Bra con cubierta v depardamente C-1, en doce meros ochenta

y ocho eentimetros (12,88
mefros cohenta v ocho centd
circutaclon ¢n dos 1netras ¢l
plants bajs en dog memos
Estaciongmients L en oineo

co%\;%ﬁgawapam]cum 13, e
L

\H" pm e WE P
Ao

y: Por ABAJO: Lindera con Estacionamiento 36, en dace
letros {12.88m); Por el NORTE: Lindera con érea comtin,
henta centimetros (2.50m); Por ¢] SUR: Lindera con limite
focuents  centimetros (2.50m); Por el ESTE: Lindsra con
metros quinge centimetros (3,15 m); Por el OESTE: Tindera
qci.m:u metFos quince cenlimetios (315 m). Con un arsa de

}L']:ID METROS CUADRADOS (12.88 M2} La bodzga

NOTARIA PRIMERA DF MANTA
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tiene un drea neta de SEIS CON QCHENTA Y
m2), Alicucta de 0,0021%; Area de terreno de dos dod

dog metips
Area comim: tres com setenta y tres metros ¢
DIECISEIS CON SESENTA Y UN METROS

dendora declara que los lisderos v mensuras antes d

pero que 51 alguna parte de ¢1 no estuviere comprendids

=i
-
“'

el el gravamen hipotecario con el carcter de abierto b

CLAUSULA CUARTA- VIGENCIA, EXTINCION Y
HIFOTECA: a} El gravamen hipotecario constitwido 71
Escritura  estard en plena vigencia hasta la total canceadic

obligaciones que respalda, v la parte dendora rennncia a

tal gravamen por otro medic  que no sea el otorgatmient:
¢ igualmente, a toda disposicion legal en contrario; b) L

el mmueble deserito sing también todos los alrnentos

meforas futuras que se hagan sobre el mismo; ¢} El Bargg

la accién real hipotecaria entre ofros casos en los ientes: 1.

cualesquiera de las obligaciones respaldadas por Ja hipptica fue o

jIMETROS CUADRADOS (6.81

cuadrados (2.02 m2).

ados (5.73 m2). Area Tolal:
DRADOS (16.61 m2). Laparte

dr:rs. son los géneraies que
e&%m’, Hanco del Pacifico S 4.,
ellas, también quedars mchiida
CLﬂSﬁflid{J, pues £s su gnimo

ORSIPCCIONES ¥ MI8jOras que
3 +1dule Asmmismo, la presente

actesion o desting se reputen

fueren solucicnadas

OPOTINAMEntE, aunque 128 ofras no se encuentren afn Weubidds: 2. En el evento de que ia

parte deudora vendiere o enajenare wna parte o la towllBad| del Hien kipotecado sin el

€XPISS0 consentimiento por  escrito el Banco, adn| Kuarde nd

estuviese vencido e]

plazo de las respectivas obligaciones; 3. Si Ia parte den dejarg de mantener el bien

que s¢ hipoteca por este confrato en  buemas condic

el evento de que el

inmueble  hipotecado, por causas anteriores o postidrigres; a este Contrato, sufriere

deterioro o se  depreciare en su valor por cuaiquipr|| motivg, de manera que no

NQOTARIA PRIMERA DE MANIIN




ofrezca seguridad soficiente @ juicio de los representantes del Banco; 3. Si terceras personas

acreedoras obtuvicren prohi

icién de enajenar o embarge sobre el todo, o parte del bien

hipotecado o si éste fuere qbjeto de expropiacidn u otro medio similar que traiga como

consecuencia la transferencifl de dominio; 6. S la parte deudora sin expresa autorizacion

del Banen del Pacifico "SP'L

pravare ¢l bien hipotecado en todo o en parte o limitare su

dominio; 7. Si se produjere Talsituacién de quicbra, insolvencia ¢ concurso de acreedores de

la parte deudora; §. Si se pramoviers contra la parte deudora accion resolutoria, rescisoria,
JZ

de peticién de herencia o de

minio con relacién 4l bien hipotecado; 9. Si la parte deudora,

dejare de cumplir con un Adto de pago en ejecucidn promovido por terceros; 10. 57 el

acreedor, Banco del Paciﬁc
persona natural o juridica, p
Pacifico S.A., a selicitud q
deudory, fos Impuestos U
gravan et inmueble; |2, 81 i

gue tengan jurisdiccion o4

o

— .

1]

I
S.A4. fuerc requerido a pagar suma alguna por cualquicr

r concepto de gatantias extendidas por el acreedor Banco del
la parte deudora; 11. 5i se dejarc de pagar, por la paste
Fipales, fiscales o provinciales o cualguier tipo de tnibuto que
parte deudora se constituyere deudora o garante de entidades

Liva, sin el consentimiento por escrito det Banco dei Pacifico

S.A 13, Si ls parte deudigta suspendiere el irabajo a gue sc dedica actualmente y que

constituye ol 2iro de sus o

ocios v dicha suspension detnorase mas de treinta dias, salvo

casos de fuerza mayor ¢ 1b<‘kuitn dchidamente comprobados a satistaccion del Banco del

Facifico S5.A.; 14, Si entrg Ila parte deudora y sus trabajadores se produjere un conflicto

laboral que pusda poner ctl esgo Ja normal actividad de la misma a juicio del Banco; 5.

5i Iz parte deudora  dej

re de cumplir cualquier obligacidn patronal para con sus

trabajadores vio el Instituted Leuatoriano de Seguridad Socialy 16, En el evento de gue la

parte deudara infringiere unf cualesquiera de las estipulaciones de este contrato o de leyes

y reglamenios gue fuercen

presentar al acreedor los ¢4

lcrtinentes; 17. §i requerida Ja parte deudora, se negare a

probantes de haber cumplido con las obligaciones & que se

refieren los numerales que gnteceden; 18, Si la Parte [Deudora no renovare, cada vez que

ésta s¢ venza, la poliza de

seguro contra ineendio y lineas aliadas que smpara el bien

alquier otra causa que las partes bubiesen convenido. En

ERL i . ..
cuales uﬁamﬂﬁﬁé‘@mmimencmnados bastara la aseveracién del Banco hecha en la
W ?mh\ A {‘_q'q},i__
.r;.

hipotecade; v, 19 Por g
g * £ c
TR o
i WO
R ¥
I )
Y L % EZE
! =] 2]
TR S S
e Ftea
f‘&t‘k-a.‘zx?é:
rpa ;&%_bxf
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demnanda ejecutiva o coactiva para que dsta surta todos | beffefetitos 14

deudora se encontrare al dia en el pago de sus obligaciongs||Pof tantg

14

gales, aunque la parte

el Banco del Pacifico

S.A., podra dav por vencidas todas las obligaciones pend|esites éde pl
ejecutiva o coactiva a eleccion def acreedor demandante] S4 gun co
de [a totalidad de los créditos, con los cotrespondientes e giegal

de inmediato el embarge del bien hipetecado. CLAUS

presentes, vencidas o por vencerse, coma las futuras por cpr
hipoteca abierta que se constituye por este instrumen
creditos directos o indirectos que ha concedido o conced

parte deudota, esto es, operaciones de cartera, créditos e}

firma con garantia o sin ella, novaciones, refinanciacion
reprogramaciones, contra garantias por avales, futuroy,
garantizar obligaciones de la parte deudora, ya sea el B
arigimal o que resulte acreedor por subrogacion, inchryéng

valor que por sola y tnica disposicién del acreedor se cdht

deudora conviene expresamente en la reserva determinad
Civil. CLAUSULA SEXTA: CONDICIONES DEL I

ANTICRESIS.- El acreedor, esto es Banco del Pacifico
una cualesquiera de las obligaciones contraidas por la
uitimo, tomar en anficresis el inmueble hipotecado para lof

del Banco del Pacifico $.A., comunicada por escrito a la Pa

NOTARIA PRIMERA DE MANT) | i

¥ gjercer Ja accidn
ponda para el cobro

3, esto es, solicitando

. reestructuraciones,
aceptaciones, para
ifico 5.A., acreedor

udiciales y cualquier

rca Abierta. La parte
idulo 1658 del Cédigo
- La Parte Deudora

gue no esta afectado

rencia, que se halla
I'Intﬁ‘ de la presente
SULA SEPTIMA:
en ¢aso de mora de
0ra a favor de dste

nficiente la decisitén

L ¥ con anticipacion




i
dc par lo menos siete dias. Bl cste caso, fa anticresis subsistira hasta 1 total cancelacion de

las obligaciones respaldadasi por esta hipoteca abierta, inclusive los intereses, tarifas
debidamente aprobadas por Bl organismo de control comrespondiente, gastos judiciales v
erc lugar. CLAUSULA OCTAVA: HISTORIA DE

udora, esto es, los seiiores JORGE PATRICH) MOSQUERA

4111 por el presente instrumento, a La SOCIEDAD CIVIL ¥

COMERCIAL INMOBIA lﬂ Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.0.
A Y CONSTRUCIORA MANTA PROPERTIES S.C.C.

¥ posesion en mayer extension, de los bienes inmuehles

extrajudiciales a que h Ll:t
DOMINIO.- A).- La parte
PENAHERRERA v sefiora A

los inmuebles que se hjpoté:

segln consta en la primera |
COMLERCIAL INMOBILIA]

adquirié el dominio, uso, gb

rf'l. BERTHA MOLINA NARANIO, adquirieron ¢l dominio de
Tne de esta escrittra piiblica. B)- La SOCIEDAD CIVIEL ¥

compuestos por el lole de terigno, ubicado on la Lotizacion Pedro Balda, del Barrio Unifia,
Avenida Las Fragatas, de IaE udad de Manta, provincia de Manabi, por compra al sefior
Thomas Alexander Davisan, sd gin Escritura de Compraventa celebrada ¢l echo de febrero del
afio dos mil trece, ante e seﬁj Notario Piiblico Cuarto del cantén Manta Ab. Elsye Cedefig,
inscrita en el Registro de fa P ﬂirsdad del cantén Manta cl treinta de julio det dos mil trece. C)

A st ves, el inmuebic fue afquitido por e sefior Thomas Alexander Davison mediante

cormnpraventa al sefior Kiaus Raul Cafderon Hellwip y schora Maria Fernanda Zanchi Corral,

segin consta de la eseritura pﬂ: lica de compraventa celebrada el treinta ¥ ungo de agosto del afia
dos mil nueve, ante el Notaria fiblico Tercero del canidn Manta, inscrita en el Reotstro de la
Propiedad del cantdn Manta, el{catorce de septiembre del afo dos mif nueve, i) Con fecha
veinticuatro de coero del dos 1 |]'l quifice, se encuentra inserite el acto contenido en la primera
copia de Ja Eseritura Pablica | ]IE', LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO DENOMINA l *ARRECIFE”, celebrada el nueve de dicicmbre det dos mil
catenee, por ¢l sefior Notario Piifilice Scgundo del Cantén Manta, € cuya oficina se archiva el
original de dicho instrumento; .y} a través del cual la Hustre Municipalidad del Cantdn Manta,
declara de Propiedad Horizontdl el inmueble de propiedad de la SOCTEDAD CIVIL Y
CUMERQM&&;{JB}EEIDBILI LAY CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 5.C.C.,

'?.?wmr-,nn B4 o~
' hos de Copropiedad Horizontal, se archivan en dicha oficina.

P TRRAL .
LH}“O@&S%@%S in

=
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E) Con fecha veinticuatro de enero del dos mil quince,
edificio denominado “ARRECIFE”, protocolizados ¢l nueye b

: o - ncjmtra inscrito los Planos del

iciempre del dos mil eatorce,

ina se archiva el original

de dicho instrumento. F) Los predios descritos vy de proghe SOCIEDAD CIVIL Y

Departamento B-2, Bodega 33 y Estacionamiento 12 del ¢ CIFE™, a la presente
fecha no ha side objeto de fraccionamientos, y se hallan litye avamen, tal como consta en
piedad del Gobietno
Auténomo Descentralizado del Cantén Manta, cuyo orifi gan a esie Iegistro.

Bance del Pacifico S.A., hasta tanto se epcuentren vigeilfes ias obligaciones que dieron
origen al mencionado gravamen, de tal forma que no pdHréjensjenarlo ni gravarlo bajo
ning(n modo si no consta expresamente la autarizau‘,-j 1 Bagco del Pacifico S.A.,
autorizacion que se hard  con la intervencién del pres
CLAUSULA DECIMA: ACEPTACION.- El Acreed
Apoderada Especial, sefiora Ing. Carmen Elisabeth (s

primera hipoteca abierta de que tratan las clausulas anterjofe

través de su representante autorizado deja tambicn constgng

solucionada su Gltima obligacién se dara por concluifoflel [presepte contrato, conviene

adernds de manera expresa que €l gjercicio de la accidn Je3 hl;t::-otec ria que Ie corresponde

iye
la Ley, de lo estipulado en los documentos de obligadid :-,fl de i
Hipoteca. CLAUSULA UNDECIMA: LICITUD DE NDOB.- La Parte Deudora

declara, expresamente, que los valores con los cuales ca A las pbligaciones detalladas

4 de conformidad con

presente escritura de

En este contrato, no provienen de ninguna actividad]illcitd o cpalquier ofra actividad

MNOTARIA PRIMERA DE MMHA




prohibida por las Leyes d
considere pertinente e infod
de
DECLARACIONES.- Up

gisposiciones del presente

determinacin

obligaciones contenidas en
hasta fa total solucién de

inrnuehle que por esle 1ns\

T
tren

Ecuador, y autoriza &l Acreedor a realizar el analisis que
ar a las Autoridades Competentes en caso de investigacion o
Nsacciones inusuales.  CLAUSULA  DUODECIMA:
l.i!} En caso de nulidad de cualesquiera de las clausulas o
dontrato todas Jas demas cliusulas v condiciones, derechos y
el mismo permanecerdn en plena vigencia y efecto juridico
jas obligaciones quc respalda. Dos) El propietario del bien

qumento constituye gravamen hipotecario declara que conoce

gque el Banco del Pacifieg
sravimenes que a favor d
favor dc cualesquiera ofr
mixia, 8 tucra delcaso v a

Pacifico S.A. o ¢l cesionari

S.A. podra ceder la hipoteca y todes los demas dercchos v
Banco del Pacifico S.A. se constituyen en estc instrumento a

institucion financiera o no, publica, privada o de economia

1o decida Banco del Pacifico 5.A. Para tal efecto, ei Banco del

deberan cumplir con las formalidades fegales correspondientes

para ¢l perfeccionamienta e la cesion. CLAUSULA DECIMA TERCERA: GASTOS.-

Todos los gastos de DtD;I' mientoe de esta FEscritura Publica, inclusive los de registro,
inseripeian, impuestos, dé chos y cualquier otro gasto asociado a la misma, ast como [0s
de su cancelacion, seran pagados por la parte deudera, ¥ por ko tanto, el Acreedor designado
en cstc contrato, podrd éargarlo a su cuenta o cuenias. Asi misme, la parte deudora se
obliga 8 pagar las actuaZl ciones  del avaldo del bien hipotecado que establecen las

Resoluciones de la Junta Hancarta del Ecuador y las politicas del Banco, practicadas por el

perita o peritos n::lessignm:mi
de la parie deudara, el co
ta TParte Deoudord, declars
Jurisdiceidn y competencia
recomvenide v a la via gjel
Deudora renuncia  fuero,

DOCUMERTAS HABIL

p. Pp,l.h'ER-“l

e Pesl

|

DOMICILIO, JURISDIC

4

or el Banco, y por tanto, el acecedor podrd cargar a la cuenta
de tales actualizaciones. CLAUSULA DECIMA CUARTA:
CION'Y COMPETENCTA.- Las partes ¥ de mancra especial

v s¢ someten expresamente a la

Ll

L que renuncian domicilio
de los jucces de la ciudad de Portovicjo o del lugar donde fucre
utiva o coactiva, a eleccion del Banco, Para ¢l efeclo, fa Parte
domicilio y vecindad. CLAUSULA DECIMA QUINTA:
FTANTES.- Se agregan para que formen parte integranie de esta

sientes documentos habiiitantes: a) Poder Especial con que

MOTARIA PRIMERA DE MANTA




18

O DEL [PACIFICO S.A.; b)
dJi Comprobante de pago de
impuesto prediales Municipales; &) Otros habilitantes. CLNXTUSULA DECIMA SEXTA:
INSCRIPCION.- De conformidad con lo establecido dh bl A o 41 de la Ley de
Registro, cualquiera de los otorgantes quedan faculta lizar los tramites

legitima su intecvencién ¢l apoderado especial del BAN{!

Certificado del Registrador de la Propiedad cnrrespondie* ’

ton respectivo, del

n las formalidades
¥a cuantia es por su
ricula No. 13-2008-
45 Foro de Abogados, Consejo de ia Judicatura.~ Hasta aq que los otorgantes la
ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos que se incorporan
queda elevada a Escritura Piblica con todo el valor legal, parecientes aceptan

en todas y cada una de sus partes. Se comprueba €l pago defind e acuerde a la Ley.-

3 voz de principio a

| Motario, en unidad

APQOD A-BARCO DEL PACIFICO 8.4,
RAC 0990005739001

C.C. No. 1702

Notaria Piblieg Primera Suplenie

5 X
Manta - Eeuador { Ha's =y 730 vaany
NOTARIA PRIMERA DE MANTA 5# UTDR:;O.........G v I
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Pravinecia el Guzyas, HRe

» 2013-09-01-05-P-01.111

RUDER ESPECIAL: QUE O1ORGA EL

NCO DEL PACIFICO S.A., & FAVOR DE

BENORA INGENIERA DONA CARMEN

[SABETH GARAY CHICA e— oo .

ANTIA: INDETEREMENADA ~vo e

la. cindad de Guayagquit, Capital de la

Ublica del Ecuader, a los veinticuatre

(24) dias del mes de J lio del afic dos il trece, Abogado

CESARIO LEONIDAS C{'.:) DO CHIRIBOGA, Notario Quinto det

Cantén, comparece: Bl 5

EFRAIN DOSTOIEVSKY |3

ecuatorianyg, casado, on sJI

TEIRA HERHZRA,

fier Ingenierg Electrénico don LEON

cnien doclara =er

calidad de PRESIDENTE EJECUTIVO

¥ REFRESENTANTE LECE}%L del BANCO DEL PACZIFICO 8.4,

calidad gue legitima cnn;c

nombramiento inseritn, que presanta

Para i1e sea agropado a fajpresents, el mismo que deelara que su

naombramicnto no ha sido J’mdiﬁcadc ni revocadn, v gue continga

en el ejercicio del cargo;y

contralar, con domicilio ¥

ayor de edad, capaz para obliparse v

agidencia en esla ciudad, a quien de

congeer doy fo, par habajrmn presentado sus documentos de

identificacion; y, precedicnfe con amplia v entera likertad v bien

instruido de la naturalezaly resultados de esta escritura publica

de PODER ESPECIAL, para su olorgamitntc me prosentd la

Minuta sigutente: *S E N ;IC}
de escrituras p1‘1blicas. 8
siguiente Peder Esl:\ecialir
Elfrain Dostoievsky Vieira

Fiecutive y come tal cno
|

FeT prpa et

nue otorga ¢l sefior

R HOTART G: En el Registro

su cargo, =irvase hacer constar el

Ingeniero Ledn

Herrera, oo s calidad de Presidente

biercicio de la Represeniacion legal.

-

4

A




judieial y extrajudicial del Bance del

sefiorita Ingeniera CARMEN ELISABET

e s¢ otorga de acuerde a las
meclaraciones: PRIME R A; COMP;]’
senor Ingeniere Eldcttdnico Ledn Fa

Herrera, en su calidad de Presidentp
Representacion legal, judicial y extragy
Banceo del Pacifico %.A., a elertos de

otorga, Poder Especial a faver de la sdh

ELISABETH GARAY CHICA, portadara
hmere trece-cers dos cero siete nuev

efectos que mas adelante == estable

ANTECEDENTES: a} El Banco del Pai

mediznte escritura plblica celebrada 4l
de mil noyecientos setenta ¥ uno, an

cantén Guayaquil, Doctor Jarge Jara G

Mercantil del cantén Guayaquil, el difc

novecientos sctenta y dos, El capital
Pacifice 8.A., asciende a la suma de

MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTA

{USD$340'000,000.00) conforme consty .

otorgada ¢l das de septiembre de dos

Sexta de] cantdn Guayaquil, inscrita er

cantdn Guayaguil, el diecinveve de ncr

capita! suserito ¥ pagado asciende a

CINCUENTA Y SIETE MILLONES DOS(

MIL CIENTO CUARENTA Y DOS DOLLX
JNIDOS DE AMERICA (USD$257281,142

5

o~

gujente

oTEar,

a gédul

cho gei

ool S.A

liez

Jjequtivg

fich 3.4, a favor de 1a

ARAY CHICA, el mismo

£ clausulas ¥

CIEN‘FE : Comparece el

inn [ Doslaicrsky Vieira

ejerciendn la

'cit‘ del Banco del ¥y

gomno en efecto

ita. Inggniera CARMEN

.1 de cludadania

sels, para los

- lS HGUND A

.| BE constityyd

iec:fisietc* de noviembre
| P;Dtaro Segunde del
R ir.iscrit.i en el Registro
ue;';.rc di enero de mil
or Szadc:r del Banco del
sciENTas CUARENTA
UE-IIDDS DE AMERICA

Eafriturd Puhblica

ante el Notaria

spiztrh Mercantil del

re de dos mil diez. Su

h0jl tal

d DOSCIENTOS

ENTDS OCHENTA Y UN

LOS ESTADOS

aomo consta de
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fa Escritura Publica de!Brotocolizacion autorizada por la Motaria

Seuta del caniim Gua_}fa;q

mil  doce, e insorita |

e

LiE], o] diecinueve de scpticmbee de dos

Fegisire Mercantif del canlon

Gwayaguil, ¢l veinte do’ Diciembre de dos mil doce. Fl Esraturo

Social  actual del Bando

de? Pacilico . S.A., consts en ia

Codificacion otorgada mddiante eseritura pubiica awtarizada por

la Nutaria Sexta del cantp
de dos mil diez. inscrith
nchol de  diciembre g
Poderdante, olorgar I:.t:'ul:
gue  lo pormila cum;:ul:ir
enuum_cndadas, ¥ ofue t’1::l
actuaciones las Ii‘]fﬁn‘lﬂﬂi

expresados on el pressm

n Guayaquil, &l veintides de noviembre
en el Fegistia Mereantil del cantan ol

dos  mil diez.- b Es intencidn  dol

r de la Apederado, un Poder Especial,
a catalidad las [uncioncs a ella
¢ vea afectada ni limitada en sus
que s¢ circunscriben a los téeminos
los antecedentes

te poder.- ¢ Con

cxpucsios, ¢l Banco deb'Pacifico 5.4, a través de su Presidente

Efecutivo ¥ camo tal Repf

de k2 entlidad, sefior
Dosteievsky Vieirn Herrer
favor de la

CHICA, ¢l

condiciones que mas adglpate se estipulan.-

schiorita [ndeniera CARMEN ELISABETH

ismo que  §€

crentante legal, judicial ¥ extrajudicial

Ingeniere  Electrénice  Ledn  Eicsin

4, procede a otargar Poder Especial =
CARAY

ctorga en base s los términos v

TE RCE-R &

CuJETO DEL PODER ESBECIAL - El sefior Ingenicre Electronico

Ledn Efrain Dosroievsle
Frosidente LEjoouiive; :,rl
Represcatacion  legaf, o
Facificn JS.A., comparece
efeclu wtorga, PODER ESE

derecho se rogquiiere a [h

BERA [
SRR B
A E I 9{:?‘?,}

Kot
*

Vicira Herrera, ©#n su  calidsd de

comc lal en pleno  ejercicio de la
iiciai ¥ exirajudicial el Bapnco del
€on ¢l propasite de otargar, como én
ECIAL pere amplio ¥ suficients come en

vor de fa sefprita [ngenierz CARMEN

/:
i

g
SIRT
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25

_ negocic

. respoctivas cancelaciones, Contratos de

ELISABETH GARAY CHICA, para gue

del Baneco del Pacifico 3.4, interven &

contratoz  relacionados al giro

circunseribiende  sus  actuaciones, e fodp’

tlingrio

mbre y|reprezentacién

i todes los actos ¥

del negocio,

memente, a las

limitaciones establecidas en el PresenfellPoder, ¥ a las que de

manera  exprasa establezcan  las

[nstitucionales, respecta de, ¥ sin jlm
enumeracién taxativa, los siguientes [

certificados, chegues de gerencia, cédu

nofmas |y

ki1

politicas

fonsideres una

os|i Chegues, cheques

g| higoteesarias, asi como
1

-
endosar ¥ cancelar pagarés, letras de cambio |¥ en general

documentos representatives de ohligacjolles,

su cumplimiento.- Contratos relacien

negocic, como: contratos de cuenta corr

use  de  casilleros  de  seguridad,

carrespondencia, de transporte de
estacionamiente, de servicios con o
audiomatico, bancomatico, inte

puntomatico, de servicios d= cabro, rfe

cobro de pensiones, y todes aguel

deneminacidn corrcspondan a la ope a

bancario.- Suscribir contre

solicitudes para emisién de Cartas de G

de Crédito, Contratos de Arrendamie t

escrituras de compra venta derivadas d
compra en los cantratos de arrendamj
de factoring, contratos de negociacidn

Contratos de Cotnpra venta con res

s |

una| vegz verificado

de

la| operativa del

e, [cuentas de ahorros,

casilleros e

conp clicntes, de

Btigo,.

gle

L=

bhanca femota, como:

movilmatico,

udécirjn ¥y papo OCF,

Rajo  ecualguier

¥ giro normal del
Win  Jormularias o

crcantil, Cartas o

Bancarias, Cartas

5y :'ciu de la oproidn de
ercafitil, Contratos

:ercadu de luuros,

dgminio, ¥ sus

eptaciones bancarias,
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Contratos de dMutuo, Co

Mowvacign e

vbligaciones, Contratos

Nirates de Reprogramacion de pasivos,

con  la  Corporacidn

Financicra Maciona! patgl fa implementacién eficaz de Lincas dJe

Crédite  Multiscctorial .

sonstitucién de  garzniids

Contracoss e

respectivas cancelacinnes

Frienda, I

o de HRedesgcuento, Contratos de

reales a faver del Banca, como

Ipotceas, Fideicomises, asl como sus

JCentrales de Daciones en Pago.- Cedar

v/0o endesar y/o transfepir a favor de icrcoros, cortilicades de

pasivos o depasitos repnggramades y/o COR's, y/o certificades

[inancieros y/o depbsitos

a plaze y/o avales, de propiedad el

Sanco del Pacifico, cesiomks de cartera o activos en general, cuya

venta o negociacién hiye side debidamente aprebada par los

niveles correspondicntes

documentos  carrcspoudg

transferoncias, endosos |y

seflalados. -
Financiero Nacional, peg
cabra «le Garantias Bain
financiers, guo Ci}]'ll]ﬂ‘n’l!‘f:

tales instrumcotos, cn

Healizar #Ahte

¥ en términos generales suscribte las
entes =z cfectos de  perfeccionar las
cesignes de los litules valores antes
cualguier entidad  del  Sistema
Liores de efectivizacidn, cancelacidn ¥
carias vio cualquier otro instruments
o comprenda el cobro o realizacidn de

beneficio y a favor del Sanco.- Fn

términes generates la apgoderada se encuentra @ susciribic tado

ypo de aclos, contratos fy

erdinario de la activicdaid

especial  sc circunacrib

dacumentos, que correspondan al giro
Lancaria y fipanciera, y gque dé manera

atribuciones

5 & fas opoeraciones ¥

establecidas a las lostit{iciones del Qistemuy Financicro en la Ley

General de lonstitucioncy

no pueda alegarse T4t

raalizacion de Lales aciod.

NERA
- P?,?‘.RI'E‘ME Fid gﬁ' i
& T WWE R "5:":

del Sistema Financiern, Q9o maners que
a2 o insuficiensia de Poder parz la
- Be deja claramente establecide nque &l

-
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presente Poder Bspecial circunscrikk
Apoderads Especial, a las operaciofs

Cficinas dei Banco del Pacifico S.A. mn

en virtud de las funcicnes que desarrdll

localidad.- C U AR T A VIGENCIA

Poder Especial se otorga en considT
desemperia  la sefiorita Ingeniera CA

CHICA en el Banco del Pacifice 3.4, de

heche de la separacién per renuncia o :ﬂ:lciuier

sus funciones como empleada o fa

Pacifico S.A., conlleva Ia renuncia

mandato que por este instrumento e

responsabilidad establecida en el Artic |

del Codigo Civil- ¢ U |
Ingenicre Electrénico Legn Elrain Dosto
los derechos que representa del B

éxpresaments ratifica todas las geétiﬁne+

realizado, desde que se poseziond com

Como tal en pleno ejercicia de 15 ropre

extrajudicial del

Bance dal Pacilice

BECLARACION.- El sefor
Dostoievsky Vieira Herrera por

Banco del Pacifico 3. A, declara quel

N T A: HA

1
ingeniero [

pg1L |

¥ actividades de

actlaciones dec la

las

tiudad de Portoviejo,

Iai apoderads en dichg

190 a

manera

nsi,n'a

rey

los darde:

presente Poder Especial, quedan sin efec
a favor de ia Apuderada se hubieren

sehor Notario, agregar las dema_s eldn
validezr de este instrumento. -

ABOGADA CONSUELO HENRIQUEZ JAIM

fulc ]{}

LFICACIDN. -

to [eiel

fetibnico

jocatdria  tacita
1# i confjere,

dds mil

!ia i

gatdo.

g |lde

Registro

BOTIER.- Bl presente

la funcién que

N{ ELISABETH GARAY

tal que el mera
otra causal, de
del Banco dej
del
bajo la

sctenta ¥ uno

El sefior

. Vieira Herrcra, par

‘ Pacifice S.A.,

e ;13 Mandataria haya
ftregidente Ejecutivo, y

i‘ﬁn lggal, judicial vy

3 E X T A:

Ledn Efrain

0% QUe tepresenta del

pedicidn det

el o los dnteriores que

- Birvase usted

stilo para Ia

tFirmadt Copsuelp Henriques,

Numero seis
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{Hasta aqui lo Minutg 1 E5 COFlA.- 3e ggrégan lus documentps
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BANCO DEL [FaCiFCO
Wids Bapco Danc: para 1

Gropuynil, 11 de Juff #2010
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

; - W
NUMERO RUC: 900005TIT00 e k
RAZON SOCLIAL: BANCD DEL PACIACO S.A. ' i

: o L TORR
NONBRE COMERGIAL: BANGE DEL FACIFICO S.A. o S ;

. , - .. .._.: L ‘I.‘.-.:_._. .‘J" /
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL | L TR e
REPREEENTANTE LEGAL: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY e
CONTADOR: BANCHON MUJ0Z WALTER FERNANDO
FEC. INICKD &L INIDADES: 1a0inere FEC. COMSTIFUCHIN: N1 LR TAL: Tg.
FEC. IMGCRIPCION: 3904881 FECHA DE ACTUAL ZACIAN: 230712013

ACTIWDAD ECONCMICA PRINCPAL:
ACTVDADES DE INTERMELN ASION MONET .qﬂ#n TEALEMM ROR LA BANCA COMERGIAL
El

GOMICILID TRIGUTARKD:

Provitaar GLLAY AS Contidsy: GUAYAQUL
Mitinorn. 200 inleroopon Pit:!-llNCHhRﬂwmda!
| ramaim: (25 0 Todadono Tratejo. DA256374

DOMICILIG ESPECIAL: :

[CONCEPCAON] Catle: FRANGISCD DE PALILA ICAZA
don. DETTRAS DEL BARCD CENTRAL DEL ECUADROR Talalone
I: whanchongEnaciien in o

ORLIGACIGNES TRIBUTARIAS!

© AHEXD ACCIONIST AS, FARTIGIPES, SOCHE] MIEMBROS DEL DIRECTORID ¥ ADMINIGTRADORES
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" ANE XD HELAGION DEPENDENGIA
. ANEXO REPORTE DE GPERACIDNES ¥ TRANSAGCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANERD TRAMBACCIONAL SIMPLIFICADO |
< O CLAFACHON OF IMPUESTO A LA RENTA [SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA F;LiNTE
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REGISTRO UNICG DE

tu

~NUMERO Ric: 0980005737501
RAZ0OM SDCIAL; BANCO DEL PACIEICS)
ESTABLEGIMIENTOS REGISTRADOS:

e Tt ST
NOMBRE COMERGIAL:

DE PALRLA ICAZA Nommr: Py
Telotons Tratelo: 42568010 Tetro
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Mimans: 02-3 39
vafono Traanje: 02292050

- -THELR




SOCIEDAD CIVIL:
CONSTRUCTOR

Manta, Diciembre 01 del 2014 ‘/

Sefiora Loda.

Monica Maite Femandez Carlos r/

En su despacho.-

De mis consideraciones
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COMERGIAL INMOBILIARIA y-f:::h
MANTA PROPERTIES S. c.& ol \

3

Pango en su congcimiento que dnjfa Junta Genera Universal de Secios de la SOCIEDAD
CVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 5.C.C7

celebra ef 01 de Diciembre del
GERENTE GENERAL
DOS ANDS/a cuyo efecto el pres
siy personerfa y ostentar la ré1

sodedad

SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL *
Publica celebrada ante la Notaria
al 13 de Noviembre del afio 2012
el 19 de Noviembre del 2012, Ctih
Libro de Registro Mercantil. .

Muy atentameante

2014, tuvo bien reelegifa a usted en calidad de

e dicha Snﬁmad, gestidn que la desempefiara por el periodo de

te servird de instrumento suficiente para legitimar
psentacidn legal, judicial y/o extrajudidat de la

OPERTIES 5.C.C", se constituyd mediante Escritura
blica encargada del Cantén Abogada Elsy Cedefio,
¢ inscrita en el Registro Mercantii del Cantdn Manta
el nimero de repertorio 2895 & inscripcidn 1330 del
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»: Registro Mercantif de Mantd

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CD
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZOM DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE

iy 1563
] 27030005
Y[ 285 :
j %4 LIBRO DE NOM§RNMIENTOS
2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: |
NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAN 'GERENTE GENERAL
AYTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL ) BE S0CIOS
FECHA DE NOMBRAMIENTOD: 01/12/2014
FECHA ACEPTACION: 01L/12/2014 [ [ |
NOMBRE DE LA COMPARIA; mmamuam Y UCTORA MANTA PROPERTIES 5.C.C.
DOMICILIO DE LA COMPARIA: MANTA® ™ é
3. DATOS DE REPRESENTANTES: - i % sl |
identificacidn Humbrwr&pdﬁdm? [ Cargp!ll | Plazes
0912027695 FERNANDEZ CARLOS™ | GEREMITE GENERAL DOS AROS
MONICA MAITE
4. mmm i
[NGAPUCA = T "~

-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODFICAGORIL
LS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

:ms

LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA,
A vaupez DEL PROCESC DE

DIREtCION DEL REGISTRO: AV. 1Y 2 ENTRE CALLE 12 ¥ 13 EmFd:

a
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- / ACTA DE LA JUNTA GEN EXTRAORDINARIA DE SOCIO
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LA SOCIEDAD CIVIL ¥ COMERCIAL INMOBILIARIAE, .. -

CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C, CELEBRADAELLO, o=/
DEL ANO DOS MIL QUINCE - 2" Zremsiii ™

DE FEBRER!

diez dias del mes de febrero del afio dos

. en virtud de la convocatoria efectnada ¢l
g mil quince por la sehora Moémica Maite
dicion de Gerente General, mediante carta,
S ALEXANDER DAVISION, CRISTHOPER
FERNANDEZ CARLCS, a fin de tratar el

En la ciudad de Manta, a [
mil quince, siendo las 11h
dos de febrero dei ano dl
Fernandez Carlos, en su CO
se reuniersn los socios TH
DAVISON ¥ MONICA MAL

signiente orden del dia:

Verificacién del quorijin

Autorizacion de Ventd|de los Departamentos del Edificio Arrecife
Proposiciones v Varios
Aprobacién del Acta !

W N

1
1.- Verificacion del quorun |
A la Sesién de Junta Genlpal Extraordinaria de Socios de la Sociedad
Civil y Comercial Manta Properties S.C y C., asisten los sefiores socios:
THOMAS ALEXANDER DAVISION, CRISTHOPER DAVISON Y MONICA
MAITE FERNANDEZ CARLIDS, que representan el cien por ciento del
capital social. : '
2 .- Nombramiento del presifdente y secretario
Se nombra por unanimidafd como presidente de la reunién al senor
THOMAS ALEXANDER DAVISON y actuara como secretaria Ad Hoc la
sefiora SUSANA MABEL MENDOQZA.
3.- Autorizacion de Venta dp los Departamentos del Edificio Arrecife
Dirige la sesién el senbr THOMAS ALEXANDER DAVISON como
Pregsidente de la reunion, diiien manifiesta: Una vez que &€ ha concluido
la construccién del Edifigio Arrecife e incorporade al Régimen de
Propiedad Horizontal, es factible iniciar los procesos de negociacion v
venta de los departamentos, a clientes directos o a través de la Banca
Privada o Piiblica, asi come con el BIESS a fin de que sus afiliados,
mediante créditos hipoteca I'os puedan tener acceso a la adquisicion de
departamentos para uso hgpitacional,
Para lo cual la Junta (éheral Extraordinaria de Sogios RESUBLVE:
sriiéa Maite Fernandez Carlos] en su calidad de
Gerente General a realizan|Convenios con la Banca Privada y Pliblica,
asi como celebrar Promesal de Compraventa y Escrituras definitivas de
Compra Venta con cﬁeﬁéa directamente o a través de préstamos
hipotecarios, como el'BIESS para dar en venta los departamentos del
Edificio Arrecife 7.
4 - Proposicionegre'Vitos;)
Los socios '.!'s.",'
acuerdos g%ﬁ?;*ﬁtﬁfsw: agtE

g2

promocionsrs ¢af

es de su interés se celebren también

fetfires inmobiliarios del pais, a fin de

SDE -

Nombramiento del pli'ﬂgidente y secretario de la reunion /




bt

los departamentos,
3.- Aprobacion del Acta, -

Arrecife, asi como participar de Progray

Luego de un receso de quinece minutos,
del acta el cual fize aprobado por un

Se termina la reunién a Ia 12:55 del diald

duince.

T

Thomas Alexander b

Presidente de la
Su
Secrs
r
ar

anif,

de cognstruccién y venta de

aria da lectura al texto
Ips presentes.
ide febrero del afio dos mil

FE: Qbte fas precedentes
UCCrones que consfan
‘. Fofas fOtiles, apgersos,
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Empresa Publica Municipal |
Registro de la Propiedad de :
Manta-EP.
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Canfermea la suhmtud Numcrn 95959 cel' fifico hasta el dia de koy la Ficha Registral Namera 50514:
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REGISTED DE COMPRA VENTA

| Compraventa
Inscrito ef : martes, 30 de julio ds 2013

Tomn: TI2 Folio Inicial: 26,659 - Folio Final: 46
Sumern e Inscripeién: 1,313 Nomery e Repertorio:
{¥acing dende se goarda el original:  Notaria Cuarta

MNombre del Canrdn: Manta

Fecha e Otorgamiente/Providencia: viernes, 08 de febrero de 201

EscriturafJuicin/Resolucidn:

Fecha de Resolucign:
n,- Dhservaciones;

COMPEAVENTA, guien compra v acepta travez de la Sefiora

Gerente General , de |a Inmebilirta ¥ Constructota Manta, Prop

Lesizacion PEDRO BALDA DEL BARRIQ UMINA AVEN

Con uvuna seperficie total de Nepveciento

b Apellidos, Nomhrey ¥ Domicilin de 19 Partes:

LAS FRAGATAS de la Cludad de Mama,

ientg Metres Cuadrades.

Calidad Céduola o RILC.  Nombre wo Razd al ) Estudn Chvil  Dnmivilin
Comprador S0-0000000065373 Tnmobiliaria ¥ rugtora Manta Properhi hlamia
Yendedor B0-0000000030766 Davisan ThomagA xajﬂer © Saltera Manta

c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que constain} en: ,
LIbra: MNodnseripeibn:  Fec, Inse ipjrn: ' Folip Iniclal:  Folie Gnal:
{ompra Yenta it x| t4-sep-4b09 | 2381 43883
' Declaratoria de Propiedad Horizimtzl
twecritn kl 1 sibade, 24 de enern de 20015
Tomp: | Falig Inteial; &6 « Folio Final: |32
MNdmers de [nseripeion; 3 Mamere e Reper torio: :
Oficing dunde se guarda el original:  Motaria Sepunda ill
Muamtbre del Cantin: Manta
Fecha de Orargamiento/Providencia: martes, 09 de diciembre de 20 &l |
Escritura/Juicio/Resolocidn: A
Fecha de Resoiuitn: ;
o.- Olbservacipnes: I
DECLARATQORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EIMFHEZIEJ DENOMINADO "ARRECIFE"
B.- Apeltides, Nowkbres ¥ Domicilie de izs Paeres: | ' .
Calidsd Cédula o R.ELC. Nombre y/a #agin Foylal Estada Civil  Damicilis
Prupietarig BO-0000000077257 Compaiiia Inmobflidt ia o Consthuctora Man

t.- Esta inscripeién se refiare 4 lais} que canstaln) an:

Libro: Mo.Inseripeion:  Fec, Inser

Compra Venta 2313

Cortiflenciim imprese por: MARL

30-jul

r: o:
2043

v oL dantz
4o

| Folio|lnicizk  Folie final:
40669 44683

| Raglatro de b Propledad da
a Mhwriin-EP

i ol e L

o

al 08 hﬁﬂhﬁm
IL- Regisipal] sS4 Fiptak | 7, o




- Empi‘esa- Publica Municipal
Registre de la Propiedad de
Manta-EP :

I

Y4oi I lanos

Inscritn ¢l @ sabado, 34 de encro-de 2015 (5 ) ]
Tuma: | I . Folin Tecul; 87 . Fuolio Fingl: 4%
Stmerale [nsecipeiom: 4 Nimerig g8 Reperterii; BT
{3ficing dence se wuards el orpensl: Morarid Begunda

“aamlere el Cantnin: vantal

Fecha de (hnrgamicmo/Proselenc: martes! 03 de diciembre dv 214
Eseritnratdnicin/Resmocion: . i .
Freba de Heselugean: :
.- Chscrvaciones:

PLANGS DEL EDIL

PR e SR

10 DENOMINADGO "ARRECIFE"

et pedindacs, .\nlr.{_hl'r_ﬂ E\.'i':l:l'll'liil:'.i!ji'l de ].xs' P_.:I:T‘il.‘ﬁ:.' "t . N )
" .f'uliijaql I . gFul o R.I_-..{ \ Nl_:n_nll:!r:n-g.r.:'n Huzdn Socin) . Exdudn Cinil Namicilin
Pr0|]1’_r1."triﬂ: o h EG-GDﬁDUQD_ﬁ:{];,'S?' £ pinpaiiia ]n'n'tub::ii:lrin ¥ Constructorn hlan May
- "Es.La inscripé_irjnzse.f refiere a lajs} q*_.ie :_ﬁﬁ%ﬁ@!ﬁ:r.:]‘-:m_t.: o ' . . ’
Eibru: ’ ' S MNa ]j_ls_r_:ripciﬁm Fee, Inscripoednl: - Bolio Initials - Folio final:
- t Ty Iene 2015 66 152

CLibre " Nimero de Insdhipciones | Libro

Propisdades Horizontalcs BRI

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFIC)

g

Niimgra de fnscripeinnes

;ﬁiéﬁd;u s e E l .
s Compra Yonta y B oA ~ ) - '

o
J

Propiedades Horzontales

ek

I Los movimichios Regivirales que Consial p esia Ficha son los danicos gue se refieren af prediv que e cerfifica _]

L b

=]

icacian al texto de este certificado lo invalida.

Cualguier enm{_“nd'adur&‘ a]ter_ﬂ'i‘iﬁ_n um
Fmitido a las: 9:04:19 - del miéreolés) [48 deabril de 2015

v

: - A .
] - a4 |

A ’petici::;m de: Qq-:-'- L &

A

Eigboradn par‘.“:_'MaﬁV e _fﬁ'lr’[zz_ ¥alidez del Certificado 30 dias, Exceple
. LT AL —~ _ . St . qus gé .d_[gra un [;3‘gpasﬂn de dominka o 50
I 3”6»91?81_# " - émit_iera un gravaAEen.

- i|El intéresado debe comunicar cualguier errox
7 len este’ Documento al “Registrador de ia
- |Propiedad. :

J——
Ficha Kegitiral: a1 b
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Empresa Publica Municipal
Aegistro de ia Propiedad de
Manta-EF

1
Conforme a ba solicitud Mamero: GFRGEY, E‘.EI‘
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I
i avenida 4 y Calle 11
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Jia 055
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E

IBEL ED_IFI_CID hRREClFE Cireunscrito dentro de los

SARRIHA Llndcm con cubmrta ¥ departamento C-1 en
UI‘l Eatam:_:mamn:nm 36 en 12, B8m?. POR EL NORTE:
len, Eﬁﬂm 1:’(] . EL SUR: Lindera con llmlT.[: planta baja en
o) Estacmnammnm 11 en 3,15m, POR EL OESTE: Lindera
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* DECLARACION MENSLAL DE BVA

l

Al
# OE EETABLECMWIENTOS REGISTRADOS: | || deiohier 004 ARIERTOS: i
JURISEIGCTIGN: 3 REGIONAL MANMALR RUAN AR CERRADOS: '

Lisnarig:




GOBIERNO AUTONOMO DESCEN

N¢ 0100267

DEL CANTO

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTY. ﬂﬂéfﬂ DESCENTRALIZADO

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontra

MUNICIPAL DEL CAFNOMMANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA}; girevisado el archivo de la Tesoreria

ingin Tlitulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributod Nun ;-:ipalszs acargode ... ..

CIAMNMOBILIAREA ¥ CONSTRUCTORA MANTA FERTIES 5.C.C..

Por consiguiente se establece que 0o es deudor dgelfta iidunir:ipalidad_

VAITDD PARA LA CLAVE
108031009 EDIFICIO ARRECIFE DPTO.R2?
Manta, diez ¥ seis de abril del dos mit qq.nne

Manta,

Ahril de 20 __.15_

L]




;o
A0

GOBIERNO AUTON?

AS 0160268

LA TESORERIA DEL GOB)
MUNICIP

A peticion verbal de parte interesadh
Municipal que corre 4 mi cargo, 1o 5
pago por concepio de Iinpuestos, T

Dlm'r CANTON MANTA

IMU DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

eV ety

3 SEESFECIE WALORAGAT »

‘i USD 1,25 o5

TERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
L DEL CANTON MANTA

|CERTIFICA: Que tevisado el archivo de la Tesoreria
g ha encontrado ninglin Tiulo de Crédito pendiente de

-".ILN y Tributos Municipales acargode -

__'CEE&;._;E}'MUBII.I_.:& _RL\ Y CON

S

For consiguiente se catablece gue no

i
VALIDO FARA LA CLAVE |||

iﬁs deudor de esta Municipalidad,

Manta, __1g _de . _ . abdl ~de 200 s

1080810063 EDIFICIO ARRECIFE FSTACIONAMIENTO 12

Manta, dies y seis de ahrit

del dos mil guince

a

GRS L1 G ECEHFRAL
@ '.#er[:rrn:u_z .Tam.mmafm
Srta, JuliRnaRodricnes

g -,



GOBIERNO AUTONOMO D
DEL CANTO

Ne 0100269

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT b

MUNICIPAL DEL CAY

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA:
Municipal que corre a v cargo, no se ha encon

pago por concepto de Impuestos, Tasas v Tributo
CIAINMORILIARIA Y CONSTRUCTORA MAN

4]

OMO DESCENTRALIZADO
MANTA

drevispdo el archivo de la Tesoreria
':l'fim Tiitule de Crédito pendiente de

unicipalesacargede . _

ERTHSE.CC..

Por consigniente se establece que no es deudor dg ejta l;mmic ipatidad.

VALIDC PARA LA CLAVE
1080810040 EDIFICIO ARRECIFE BODEG ]

Masita, diez y seis de abril del dos mil g

e Lo _ de20__35
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GOBIERNO AUTONOMO DFSCWIZ
DEL CANTONMANTA

DIRECCION DE PLANEARI

CERTIFI

NS 00049343

La Direccion de Planeamiento Urbano certifids
INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA I
Catastral 1080810090, ubicado en ef Edificio K
Manta

Et presente documenio se emite de acterdn a lz docimentacia .
 gque indica de Buena fo el golivitante; por lo cwal salvamol 2%
certificants, 5 se comprobare que se hon presentado daro]

saliciiudes egrrespondicntes. !

HAL

ini Prf

No. B50-1096

Propiedad de COMPANIA
PERTIES 8.5.C, con clave

partamento B-2, parraguia,

ecjﬂa De
i
stra deniro de su respectiva Linea

ayecto alguno.

ILEZ

URBAND.
O

nlectones prdficas errdneas, en las




Vo J,".
Ay -[l'{gk i

N DE PLANEAMIENTO URBANO

CER ?IFIC'Ac:rdN

%E L J_L'.‘Q.ﬂ.l:l =

N2 00049344

Catasfral  TORO8IH043,

parroguia, Manta

algune,

Manta, mavo 21 def 2015

ARQ rJ4 |

solicitudes correspondientes. !

LM,

15 DE
E-ll.lﬂ. |:?LL

DIRECCION DE PLA
AREJ!H DE

TR _f;éﬁif“
Mo, B48- 1095

La Direccion de Pfaneam:’enmi E;frbano certifica que la Prapiedad de COMPANIA
INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.5.C,

con clove

ubicade en el Edificic Arrecife  FEstacionumiento 172,
i
canion |Marmta, dicha prapiedad se encuenira dentro de su

respectiva Linea de Fabrica y irr@: estd afectado por el Plon Regulader ni Proyecro

r o y L. . . P , v \
Ef presents decumento se emile de aenerdd cr!ﬁa doctmentacion requeride parg ef trdmite ¥ @ inspeccidn an el fugar
V!
. . s . .- 1 i = . - Al ;.
que indica ge buena fe el solicitantz, pok ke cual safvamas ervor u omision, exiniendn de resporsehiligos af

T - il ' : - ; i =
certificante, 5i s¢ comprobare gue 5o har Preseninga dotes jalios o representociones grdficas errdnecas, en loy

L
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T mﬁa% =
1A v

A
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CERTIFI

i e R
SRESFELIE VALIRADAY ¢

N¢ 00049345

La Direccién de Planeamiento Urbano cert§ils

INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA

Catastral 1050810040, ubicada en el Edificid 4
canton Marta, dicha propiedad se encuentra bt

y ne esid afectade por el Plan Regulador mi FY

Manta, mayo 21 del 2015

certificante, § $e comprobare que 52 han presen!aa’a darde .-";-

solieftudes correspandientes.

HM.

|
efife

pect algimo.

L_ 1 .2 o

gue Id Propiedad de COMPANIA
T4 [PROPERTIES S.5.C, con clave

ega 33, parroquia, Manta

trdide sy respectiva Linea de Fdbrica

e el tedimite v & inspeccion en ol luger
bpicn, eximiendo de responsabilidad o

leseniaeiones graficas errdrens, en lus




GOBIERNO A[ITONﬂMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

N2 00071363

LA DIRECCION mecmmi
HUNIC

A petictdn verbal de parte interesada, |
11 VIZCNCLY, € encucntr: regtstrada u’:n
pertensciental 4 INMOBTLIARIA Y CONSTRU
EDIFECIO ARRECIFE DPTO.B- 2

CUYE . .’.ﬂ‘?rALUGEQEﬂEREML PRESENTE :

de $OEFTL.20 SESEMTA ¥ KLUEVE MIL SFTE
CERTIFICARO OTORGADD PARA lRa‘kM'TE

ubicada .

DE

1 CANTON MANTA

ESFEZIE WAl DR&O.#.‘-“

LISD 1,25
ﬁ

DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

[iPM DEL CANTON MANTA URBANA
SOLAR Y CONSTRUCLION

:"ﬁ

N iERTIF [CA: Que revisado «] Carastro da Predios
%propicdad que consiste en . _

LLTORA MANTA PROPERTIES 5.C.C.

S ooz asciende 2 13 cantidad
It.EN_OS SI:_TFNTA ‘l" UN DDLﬂLRES 2l:l,-r 04a.

Manta,

uuuuu

(Iﬁfoﬂ/[é o ;J‘-‘




N¢ 00071361

GOBIERNO AUTONOMO D

e

DEL CANTO

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIE
MUNICIPAL DEL

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA:

YNOMO DESCENTRALIZADO

LIRBANA

TA
$OLAR Y COMNSTRUCCION

¢l Catastro de Predios—.. ——— ——— -

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que
pertenecienEHaINMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA I

uhicada EDIFICIO ARRECIFE BODEGA 33

AVALUO {IJMERGAL FRESENTE

Cuyo

WP

4 315%.10 TRES MIL CTENTO CINCUENTA Y NUEVE D'DL.IL

. asciende a la cantidad

CERTIFIEADD 0 GTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA

[T P




GOBIERNO AUTON
)

NG 00071362

LA DIRECCION 'I-'IN.%NCIER,:E
MUNIH

A peticiin verbal de parls interesada

¢n VIgencia, se encuentra reg%strada!m;na propledad que consiste en

|
perienceicAAANMOBILIARLA ¥ CONSTRL

Ao

aE e UISD 1,25 5

(OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
JEL. CANTON MANTA

TTPAL DEL CANTON

3 TEESPECIE WALGRADA ©

:FDEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MANTA URBANA
SOLAR Y CONSTRUCCION

iCERTIFlCﬁ: (ue revisado el Catastro de Predos ..

;
] S f
ICTORA MANTA PROPERTIES 5.C.C. . . . :

ubicadz  EDIFICIO ARRECIFE ESTACION
AVALLQ COMERCIAL PRESENTE | |

CUYD - :
de 5986, 30 CINCO MIL MOWECIENTOS 04
LI

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRANITE

we

T g pttoyd
o WA
F0 SR

S

EFENTR ¥ SEIS DOLARES 3100,

Y [ S ———

AMICNTO 12

. oasciendes a la cantidad

u* jiﬁni-::ipal. -
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PROPIEDAD HORIZONTAL DHL]

CERTIFICADO DE|

Por medio de la presente tengo a bieny
MANTA PROPERTIES, es propietaria deq i

y extraordinarias canceladas hasta ia fechal |

¢on el Edificio.

La COMPANIA MANTA PROPERTIHS

documento seglin sus mtereses,

e A

Sra. Kosa Campozano
ADMINISTRADORA i

EPIFICIO “ARRECIFE”

B

osjicon

pﬁede

EDIFICIO ARRECIFE

Mant4, 20 de Mayo del 2015.

EXPENSAS

ificar que la COMPANIA
Artarpento B-2, garaje #i2 y

fas aticuotas ordmanas

lo tanto no mantiene deudas

dar vso al siguiente




No. 1602-SM-8-PGL
Manta, Noviembre 20 de 2014]

Ingeniero
Jorge Rosas
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines periinentes, ane:in

de fecha 19 de Noviembre de 2¢
del Gobierno Auténomo Descé
se aprucba la Declaratoria dé
propiedad de la INMOBILIA
8.C.C, ubicada en la Lotizaciol

enfralizado Municipal del Cantén Manta, mediante Iz cual

Propiedad Horizontal del Edificio “ARRECIFE”, de
RIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES
[Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida las Fragatas de
gtastral No. 10808100040, e




ek A

RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 025-ALC-M-JOZ(-2014

ATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL

}CUNS]]]ERAN]}{):

Que, el Art. 225dela Cunsh Icién de Ia Repiblica del Ecuador, establece: “E] sector

pliblico comprende: 2. Las entidi ; Ies que integran i régimen amdnomo descentralizade™.
Que, el Art. 226 de la Constifucion de ln Repiblica del Ecuador, sefala: “Las
instituciones del Estado, sus ofpanismos, dependencias, las servidoras o servidores
piblicos y las personas que a | e envmddeunapotestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades q 1 |les sean atribuidas en la Constitucidn v 1a ley. Tendran
¢l deber de coordinar acciones para €l cumplimiento de sus fines y hacer efectivo ef goce
¥ ejercicio de los derechos recondeidos en la Constitucion™,

Que, ef Art. 227 de Ja Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “La
administracion pliblica constitiye un servicic 2 la colectividad que se ripe por los

principios de eficacia, eﬁmenmﬁ, Falldad, jerargnia, desconcentracion, descentralizacién,
coordinacion, parficipacion, pla lifica 160, transparencia y evaluacion”™.

Que, ¢f Art. 264 de Ia Constitthcién de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrdu Ias siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley; 2. E*e#ccr el control sobre el use y ocupacitn del sueio en !
cantén”, I

il
(Que, ¢l Art. 60 del Chdigo {Wgsnico de Organizacion Territorial, Anfonomia y
Descentralizacidn, expresa; Le mesponde al Alcalde o Alcaldesa; “h) Decidir el
modelo de gestion administrativd mediante el cual deben clecutarse ef plan cantonal de

desarrollo y el ordenamiento tetfjtorial, los planes de wrbanisino ¥ las correspondiente
obras pﬁbllcas [) Resolver adnml ‘vamcnte todos los asuntos correspondientes a su
CarTgo;.. Al

Que, el Art. 364.- Cédipo O ginico de Orpanizacién Territorial, Actonomia y
I)mentralizaciﬁu, sefiala.- *Los _ jecutivus de los gobiernos auténomos d&scentmjjzadus

Quec Fal de Propiedad H I'
uilnighs @ﬁy determinar los
-?ﬂ%ﬁﬁm@iﬂ c‘ualea 5 reﬂ :

f ' ; p'i : Edrﬁn‘n ﬂFE“ Pagma 1




escritura publica sobre constifucién o delapmpiedaddempisuo
departamento,nilusregisu'adoresdela bn'éntal&smtmas,s:nose
inserta en cllas la copia auténtica de la mildeclaramﬁnmmmpalydsl
ReglamenmdaCopmpiedaddcquetatanl L 11y 127

He Proptedad Horizontal, en su Art. 4
. :-1--1 Horizonds queserﬁapmbadapﬂﬂ&
; lbl inmueble, s¢ hard constar la
nstiuye el condominio estableciéndose,
c vi enda, de un cenfro comercial
de estas especificaciones se debera

Que, ¢l Reglamento General de 1a
textuaimente dice: “En la Declaratoria de P
respectiva Municipalidad donde se ens
naturaleza ¥ el fin pam el coal se
especificamente, si se wata de un conj
exclusivamente o de un conpunto mixto. So

elaborar el respectivo reglamento intemo, 6
Que, 1a Ordensnza de Urbanismoe, Arg j‘ﬁ a, Liso y Dcnpnﬂﬂn del Suelo en el

Cantén Manta, en su seccién 9na., refe '-m'!r;-r- ag edifica s que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su aftjruly 291 exmm&Podrﬂnm:getamealas
normas del régimen de propiedad horizonth las pdifidaciones que afberguen dos o ms
unidades de vivienda, oficinas y comercio} 31 otros en.esquedﬂammrdualaLeyde
Propiedad Herizontai y su Reglamento, ~-|E nfependientes ¥ puedan ser enajenados
individualmente. El articale 331, manifiests fue) parg la aprobacion de 1a declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deber f.....,,;.- a ia Direccién Mumicipal de
Planeamiertto Urbano loa sigaientes documerficl =4u: rg: a) Solicitnd dingida al Alealde o
Alcald&napmelnluspmpﬁaumﬂsu [ i‘l Aoy uuhl b) Informe de Aprobacioa de

Planos; €) Seis copias del Estudio de ¥ iy Horizgntal donde conste la defmicion de
m?dldmyhndmm,émusmmunal&g, HIF‘“‘ ;.u,.. plar:}u-sacmahzadnsyelmadmaie
allm][ﬂﬂs ﬁlmadﬂl Iﬂr m pmfes.] Ligh A1 ) g .
gravimenes e hipotecas actualizado del R =: f:daPropiedaddelCamﬁanta;e)
Comprobamte de pago del impuesto predial fcjbalips
urnﬁta. smds mrtorizacion notariada de todos los
copropietarios ¥ comprobante de pago de la thay retitbutiyz Eicuadmdealicmtasmntmdr&
tinica y especificamente las fraccicmes co H-Ezrn:-uu-ﬂ:i total de las dreas de uso privado,
fé’:bW'bl&s dedxfilmdmhzarse. A "'I; .1--‘ 5¢ amg]aré aﬂmust:;;:
estabiece, qualaD:rwménMumclpal de Pldmeamiento Urbanueneiténmmdaqumce

escrito, el cual en caso de ser favorable it
quien a su vez la derivard a la Direccidn ¢ :'én dxm,pmqueenelt&:mmedﬁ
tres dias prommeie su informe y con el misth saide o Alcaldesa emiia la Resolucion
de Declaratoria en Régimen de Propied -li izonts

notificada por 1a Secretaria General al o Jof

Municipales de Gestibn Juridica; Avalt 1] atwstros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano aﬁndeqlxsemahceel ! -nuivu'
ducumentnsysepmcedacmelpagode _ 2spact Ennasndequaelmfarme

Resolucidn No. 025-ALC-MJOZC-2014/Propiedad HoJtiintal Bdificlo “ARRECIFE" Pigina2



téenico emitido por la Direccid Municipal de Plancamiento Urbano no sea favorable y
contenga abservaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través
de fa Secretarfa General, para se efectien las debidas comrecciones y se retome el
trAmite. Si en el lapso de dos aiids el o los interesados que hayan obtenido una Declaratona
en Régimen de Propiedad Horiz , 310 completaran eItmmﬂerespectnmpammsmhﬂa
en et Registro de la Propiedad | |Cantnn, la Declaramna quedard sm efec‘m Si hubiera ¢l

tada por el Ing. Jorge Rosas, mediante la cual
60 al Régimen de Propiedad Horfzontal del Edificio
iLotizacion Pedro Balda del Bamio Umiila del Cantén
E;ana y Constructora Manta Properfies 3.C.C.

Que, mediants Cficio No. 824-DPUM-JOC, de fecha 11 de noviembre de 2014, suscrito
por el Arg. Jonathan Orozco 9 Director de Plancamiento Urbano, anexa informe
No, 204-FHB, elaborado por Arqultectﬂ Franklin Holguin Bricnes, Técmico de Ja
Direccion de Planeamiento U n}o, el cual indica en su parte pertinente lo siguiente:

1.- ANTECED S ‘

Que, la [nmobiharia y Cnnstmp‘:pra MANTA PROPERTIES 8.C.C, es propietarna de un
bien immueble de 960,00m2, fbicado en Lotizacidén Pedro Balda del Barrio Umifia,
Avenida las Fragatas de la Cilidad de Manta, con clave catastral No. 1080810600, de
acuerdo a Escritura de comp ' et inserita et 30 de julic de 2013 y autorizada en la
Notaria Coarta del Canton Manti el 08 de febrero de 2013; sobre ¢l et se ha constniido
el Edificic denominade “ARRECIFE”, previo obtencion correspondiente de
actualizacion de los pf:msai municipales de construccién No. 658-2511-30634 de
diciembre 07 de 2012 y No. (359-1661-35684 de julio 04 de 2013. De acuerdo al
certificado de solvencia actualizafio emitido por el Registrador de la Propiedad sefiala que
actnaiments dicho predio se ..' enira libre de gravamen ¥y en cumplimiento con el
tributo anual de predios urbano$ |

1

2.- DESCRIPCION GENEF AUDEL E MFICTO

El Edificio “ARRECIFE”, se| ¢h LI.;F.E.'-IIH'& consiruido de acuerdo 2 lo especificado en el
estudic presentado, ¥ pres&ntal 'mgme:rlm caracteristicas en su distribucidn:
I

SUBSUELO: Desarroliade sbre el Nivel -2,66m; comprende veintdds {22)
ESTACIONAMIENTOS en u.ls dos como 23 /24/25/26427/28/29/30/31/32¢/
33734735736/ 3@@3&3 4[} {41742/ 43 y 44; veintinueve (29) BODEGAS
enumetadas como F3-12 jr‘;f~ G5 15-16-17/ 18-19/20/21 /22/23/24/25/26/27/
23!29f3ﬂf31 ﬁﬂi‘f}rﬁ% 36!3?f33!39!4ﬂf41 f42f43 y44 canst;en:iu

Resolucién No, azs-jejﬂfin T 1 d Horizontal Edificio “ARRECIFE* P4 gma 3

K oaby. v




LHLA

ademds las respectivas &reas comunes de .
bombas, asi como también de circulacién e

II el ‘

0, cisternas 3 y 4, cuartos de
(vertical y horizontal} del

51 1?:111:

edificio,

PLANTA BAJA: Desarrollada sobre
ESTACIONAMIENTOS epumerados com
/14/15/16/17/18119720/21 y 22; odedl(1
J41576/7/879/10y 45; existiendn ":
lobby, recepcion, cuartos de servicio, terragay
de circulacién vehicular y peatonal (verti ;
PRIMERA PLANTA ALTA: Desarrollafis
{4) DEPARTAMENTOS signados como A
ellos balcones deniro de su perfmetro; exi
de circulacién peatonal vertical y horizonts
SEGUNDA PLANTA ALTA: Desasrolls
DEPARTAMENTOS signados como A-2
MWMDC-ZKD-ZYE-Z, i
perimetro; existiende ademdas las
vertical y horizontal del edificia.
TERCERA PLANTA ALTA: Desarrollada so
(4} DEPARTAMENTOS signades como A
ellos baicones dentro de su perimetro; exis
d&cimulacidnpeatonalveniml}r honzonts
CUARTA PLANTA ALTA: Desarrollad
DEPARTAMENTOS signados como A—4 ;
signados como C4 / D-4 v E4, incluye
perimetro; existiende ademds las
vertical y horizontal del edificio.
QUINTA PLANTA ALTA: Desamollada b
DEPARTAMENTOS signados como A-5
SUITES signados como B-5 NORTE y B-4S
dentro de su perimetro; existiendo ademss Ja
peatonal vertical y horizontal del edificio.
SEXTA PLANTA ALTA: Desarrollada fo
DEPARTAMENTO signado como A-6
signados como B-6 NORTE / B-6 SUR / (}¢
halcones dentro de su pﬁl‘_[metro, exasitendh
circulacion peatonal vertical v horizontal de
SEPTIMA PLANTA ALTA: Desarolladals
DEPARTAMENTOS signados como A-7 {;
SUITES signados como B-7 NORTE yB-’? II R
dentro de su perimetro; existiendo ademds b
peatonal vertical }'hunznntal del edificio.

[ifw)
80
b/ H

1L

CTRE

CS DO CLVERS

afaf of

T, .

Rﬂﬂhrddn M‘.I. nzsﬂc-ﬂmzc-zﬂum Ao

3/2

)
/]
fatr

bk fecificsn “ARRECHR®

[ +H)72m; comprende veintidés (22)
u"3!' f57/6/7/8/9710/11/12/13
) BODEGAS enumeradas como 1/2 /3
las respectivas 4reas comunes de hall,
ul 2, haftos, duchas, asi como también
rn}ddﬁdiﬁciﬂ.
hre el Nivel +3,92m; comprende cuatro
~1/C-1 y D-1, incluyendo cada uno de
r ademis las respectivas dreas comumes
el 1vel +7,12m; comprende dos (2)
IMG}DEI’ARTAMENTDSSIH'IES
ada uno de ellos balcones demtro de su

' g pomunes de Cll'CU].ﬂClﬁﬂ p&ﬂtﬂﬂﬂl

bre el Nivel +10,30m; comprende cuatro
i ‘3 / 0-3 y D-3, incluyerdo cada uno de

las respectivas ireas comunes

3 el ) ve] +13,32m; comprende dos (2}
: tres [3) DEPARTAMENTOS SUITES
Ha uno de ellos balcanes dentro de sy
omunes de circulacién peatonal

£ Iel Nivel +16,72m; comprende tres (3)

y D-5 y dos (2} DEPARTAMENTOS
| inclyyendo cada uno de ellos balcones
spectivas 4reas comumes de circulacién

felN o] +19,92m; comprende un (1)
inéo (S) DEPARTAMENTOS SUITES

-6, incluyendo cada tmo de ellos
@as respectivas dreas comunes de

{ el Nivel +23,12m; comprende tres (3)

7 ¥ D-1 y dos (2) DEPARTAMENTOS

|mcl yendo cada uno de elfos balcones
ﬁmasmmuncsdemrcuiamén
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OCTAVA PLANTA ALTA:!]ZPesam)Ilada sobre ¢} Nivel 420,32m; comprende un (1)
DEPARTAMENTO signado gomo A-§ y cinco (5) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B-8§ NORTE / H l$ SUR / C-8 /D-8 y E-8, incluyendo cada uno de ellos
balcones dentro de su perimette; existiendo ademas las respectivas dreas comumes de
circulacién peatonal vertical y hefrizontal del edificio.
NOVENA PLANTA ALTA:; Desarrollada sobre el Nivel +23,52m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS signados! tpmo A-9 y D-9 y tres (3} DEPARTAMENTOS SUITES
signadod como B-9 NORTE / | 9 SUR y C-9, incluyendo cada uno de ellos balcones
dentro de su perimetro; existiendo ademds las respestivas dreas comunes de circulacion
peatonal vertical y horizontal defledificio.
DECIMA PLANTA ALTA: Desarroliada sobre el Nivel +32,72m; comprende un (1)
DEPARTAMENTO SUITE |gignado como C-10 y uwn (1) DEPARTAMENTO
PENTHOUSE signade como IDHI0, incluyendo cada uno de ellos balcones dentre de su
perimetro; existiendo ademss glas respectivas areas de ferrazas comunales y de

|

|

|

|

esparcimiento, asi como ’n:.f.’a:n]iI n de cireulacidn peatonal vertical y horizontal del

AREA TOTAL DE TERRENO: 960.00m2

L)

* TOTAL DE CONSTRUCCION: 7.798,97m2
« TOTAL DE AREA C( : 1. 777,63m2
+ AREA NETA VENDIHLE 6.021,34m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a|4:§ta Direccion los planos correspondieates del Edificio
“ARRECIFE™; ¥y, por cumplm con todos fos requisitos previstes en la Ordenanza y a la
documentacién requerida, el mencionado Edificio de propiedad de la Inmobiliaria y
Constructora MANTA PROPHRTIES S.C.C, ubicado en Lotizacién Pedro Baida del
Barrio Umifia, Avenida las Ftagatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No.
1080810000; pucde ser declaraio por este Gobiemo Municipal al Régimen de Propiedad

Horizontal. 1l

Que, medxante memorando N.} 1337-DGI-GVG-2014, de fecha 19 de noviembre de
2014 suscrito por el Ab. Gonzglo Vera Gonzalez, Procurador Sindico Municipal, emnife
propunciamiento legal con refffecto a lo solicitado por ¢l Ing. Jorge Rosas, en los

siguientes términos: “Fn virtud |de o preceptuade en el Ari. 332 de Ja Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Usb|ly Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito
pronunciamiento faxirabE:. no al informe presentado por el Arg. Jonathan Orozco

Cobefia, mregmffd;:'ﬂ%* dedlgpto Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado

R R TR
o ?:m i{ﬁ; e?
_L'_'V .

1




Mumicipat del Cantén Manta, en lo concemi fe
i

ds Propicdad Horizontal del Edificio % A

aterder lo requeride por el Ing. Jorpe Rog
técnicos que se amerila y requisitos ps
Arquitectura, Uso v Ocupacién def Suclo
sefior Alcalde, en su calidad de Primera A

Descentralizado Municipal, dicte resol
protocolice la resolucién de declaratoria i

g!

14 1

|la501mh1dde declaratoria al Régimen
¥ || *, por lo que considero pertinemte
n cuanto curnple con los parimetros

en| la Ordenanza de Urbanismo,

gtdn Mamnta; amte EJIG, mrrespnﬂde
Ha |del Ejecutivo del Gobiemo Auténoma
nsh‘aﬁva disponiendo que se
i6n al Régimen de Propiedad

h‘ Lk

Horizontal del Edificio “ARRECIFE”, de s -. edad de lalnmnhi]iaﬁayﬂonmmcmra
idn

MANTA PROPERTIES 5.C.C, ublcada en
AvemdalasFmgat&sdel&Cm!addﬂ
mismaseinsm'baenelReg’sﬁodelaPm
debidamente perfeccionado®.

Avionomia v Desceniralizacion, el sefior A
Ejecutiva del GAD-Manta,

PRIMERO:; Apwbar lz Declaratoria
PROPERTIES 8.C.C, ubicada en la Lofizs
Ias Fragatas de la Ciudad de Manta, con Cla

SEGUNDO: Que, Ia Seccretaria General
interesados, asi como a las Direcciones de
Registros, Gestién Financiera v Gestién J
correspondiente para la legalizacidn del do

este acto administrative.
Dada y firmada en el despache de Ia Alcaldia |
del =iio dos mil catorce
/
0
AJorge Zam
DEL G

AL

Resolucitin No. 025-ALC-M-JOZC-3014/Propiedad Bortz

En virtud de lo expuesto y disposiciones leg a-: :’
en el Art. 60 literales h}ei}ySﬂdch

.
[T :; }T,
Tespectiva; considerande los informes que ha i

Pedro Baldz del Bamrie Umifia,
Catastral No, 1080810000 v la
paraq este acto administrativo quede

II_J

de las atribuciones conferidas
ico de Organizacidm Territorial,
ta, como méxima Autoridad

iedad Horzontal / del Edificio
CONSTRUCTORA MANTA

unicipalidad notifique a los
Urbano; Avalios, Catastros y
de que se realice el trimite
proceda con el pago de Ia tasa
habilitante para que se dicte -

ﬂiecimueva dias def mes de noviembre

S r
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FICIO ARRECIFE

REGLAMENTO {NTENRNO
INCORPORADO AL

Que ef Edificio denominado “ARRE
se levanta sobrg el solar sin nox
cantén Mania de Iz provinciz de b
tno edificio, entre las que s& desi
£on 5US respectivos departamentots

QJue es Mecesanc expadi el ilﬁlegl'
fin de gue cantenga las nomas |
rmantenimientc y canseracian de[|

e fa Asamblea de Copropietan
de conformidad cen lo estableck
concardansia con el articula teeinta

Expedir el siguienta;
REGLAMENTO INTET

CAPITULD 1.- DESPOE!CIOHESE
Art. 1~ AMBITOQ DEL RES
ARRECIFE, =& 6ge por (o determ
Reglamento, y la Ordenanza Muni
Civil, y tadas las demas disposict ch
Ecuador, |

Art. 2« OBJETQ.- E! presents Reg
sobre admirisirasion, conservacid
correspenden & la Asambies de |
distribucion de las cuctas de adml
de las copropistarios y ai mdrtemml
At 3. OBLIGATORIEDAD - Lasl
de obligatorias, y deberan ser @
tenedores a cualquier ditulo, sea*i
ocasionales o temporaies del Edific
quardianes, visitantes, y wrculadu
causa legal, &f BEdificio. ;

Att. 4+ VIGENCIA- Bl Reglament
vigensia desde gU inscrpeian en|
vigente mientras subsista al actuar 'F

i ENTO.-

DE COPROPIETARIOS DEL ERIFICIO ARREQ:IF
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTALYZ,

A

Consideranda:

(IFE", estd compuesto de solar ¥ Una edificacion tipe edificia, gue

abi, Subre el sofar antss descrito, se tevanta una construccion
ta tn subteréren pEra parquens, la pianta baja v 10 pisos aitos
Edilicio, suye fin es el de Residencia permanente o vacacionai.

nento intemo de Copropistarias def “Edificio ARRECIFE®, con el
bre administracidn y comservacitn de los bienas camunes v al
diticio.

del "Edificio ARRECIFE®, celebrada el dia .. de ..., tet 2014,
en &l articu]cl ghee de la Le*,r de Frupmdad ‘-Funzantal &n
..-:'--‘-“'i

At impr il A

o Intemo de Copropiedad def “Edifigio
de en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respeciive
pal del cantdn Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cédigo
legales que regulan la Propiedad Horzontal en la Repdhlica del

menta Inteme tiene por objeto establecer fos prncipios ¥ narmas

usa de los bienes comunes det Edificio, las funcianes gue
propistanios, facultades v forma de eleccion del Administrader,
istracitn entre los copropistarios v tode 1o atinente 2 los infereses
lntn:a ¥ conseryacton det adificio,

posiciones ded presente Reglamento Intemo, tenen &l caraoter
tadas por todos los copropistarios, amendadores, ocUpanies,
sios persanas naburales o juridicas, incluyendo los-ooupantes
, 2 les trabajadares, dependientes, fursionanios o colaboradares,
& |las personas maturales o jurdicas cue ocupen par cualguier

Registre de 1a Propiedad del cantor Manta, y se mantendra
&gimen de Propiedad Horizantal dei “Edificic ARRECIFE".

EDIFEEIO ARRECIFE.- El Tdificic esta compuesto por un coerpo
d planta baja y una plania ¢e subsueio para aparcamiento de

] HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE

ro de fa lotizacion Padro Balda Cucain del bamia Umifa del

Internio de Copropietariog del “Edificie ARRECIFE", enfrarg erm
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EDIFICIO ARRHCT

vehculos y drea comiin de piscina y equipos. La estructrdidel : dificig
resistents, cimentada sohre una losa de cimentacion a § Foiundidad recomendada por gl

suelos. Las paredes son de blogue alivianado de cemerfiol|Log pisos estan nivetados y rave

porcelanats nacional & importad. Tiene dos ascensordk fi o Mitsiibishi con capacidad para ocho
s{cuentan gon circullos independlentes da
. Clienta ron una planta de emergencia,
ta ctn un sisterna de seguridad y combate
ajetines don mangueras y extintores par
% ¥ planta baja, lamparas de emergencia y

persohas cada Une. Las instalaciones eléciricas basick
alumbrado y fuerza de 110V, cableado para teléforio

Tiene un sistema hidreneumético importado. El edificio ¢
comira incendios que incluye una red de agua a presid
piso, sprinklers en las 4reas de estacionamientcs daf sof
detectores e huma en los corederes. Ademas tiene urb
La fachada es de Mamposteria de laddllo visto y ventdas
homigdn armade.

E

fratistructiira de alarmas contra incendio.
Ao y vidrio. La cubieta es de

CAPITULO .- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art, §.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de
las bodegas v los parqueos pertenetientes a o
delimitados en este reglamento.

Aut. 7. DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- §i-Bropletaric|de un departaments, terraza,
bodega ¢ estacionamiento, o fa personz 2 quien el ppfln'n 0 cediere a tifulo de duaeiig,
arendatario, concestonario, comodatario, usuaria, etg. n piKira destinario para un objeto ilicito, o gue
afects a las buenas costumkbres, o a la tranguilidad o gtridad de spis vecinos, o a la seguridad y
buena conservacion del edificio v sus partes, o a w dbistd distifto al oue s¢ indica en esie
Renlamento, ’

Los departamentos ro podran destinarse para discotecah, Men 3 de djsoes, unidades de produccidn
industial, ni arfesanal, restaurantes, cafeterias, abaceris ilf;ras, szlas de juego, U oto use o
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacionalo e anente.

k. 4 R S e -~V "~

En las bedegas no podrin almacenarse alimentos perecilfeyl oo l bustiies, productos combustibles o
maicfientes, o materiales con un riesgo implicite de siniestapor fllago q aocidn quimica,
A L3r
A, B.- DEREGHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIEN ; (CLUSIVOS.- Los ftulares de domirio
sobre bienes exclusivos del *Edlficio ARRECIFE®, podré} gear su departamento, terraza, hodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido dh jja !yr de Propiedad Horizantal y su
Reglamenito, y de este regiamento intemo. Cualquiera qde kea el 2ctd juridico que se realice en un
hien exclusivo, comprender los derechos sobre los bie s|tle rropiedad comin gue comesponda al
Gtufar det dominio del departamento, temaza, bodega o 2sthclbnamiento

Art. 8- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOE | Log impubstos, tasas, contibucionss y
demas fributes que afecten a ios blenes exclusivos serdn le duenta |y cargo de cada uno de sus

propigtarios,

hienes exclusivos es necesario:

At. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVDS! Para introducir modifiaciones en 1o&3;

salubndad del “Edificio ARRECIFE®, y g
autorizacion de la Asamblea de Copropietario

@  Cle la obra proyectada no comprometa I3 e5:r ira esistente, ia seguridad, la solidez o
U

. ‘Hsf

PFROPIEDAD HORIZONTAL EDRAlCE ‘: ARRECIFE
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EDIFICIC ARRECIFE
i

1.,

b

by Que el propietario uhtérga las permisos respectivos de construcsidn por parte

=y
[

conforrridad con o pfre+fstc| en ie Ley de Propiedad Horizontal, st reqfa

Fr
: XE
presente reglamenis inlerpﬂ; ¥,

Muricipal de Marita, rospetandc ademés el deracho a la propiedad intefectual
autcres def diserio y de!h:ulb consinictoras,

Art. 11~ DE LAS osuegcror@:a& DE LOS PROPIETARIOS ¥ USUARIOS, A CUALQUIER
TITULG, RESPECTO DE LOS BiE

Usliaos respesto de los bienes exk

NES EXCLUSIVOS.- Sen obfigasiones de [(os propietarios o
Is.‘ms |35 siguientes:
I

al  Efectuar las reparéciondg hecasanas a la conservacion, mantenimiento y tmejora de cada

uro de ios deartaments , bodenas o pargusos, haciéndasa respensahles de los dafios

T

o
f [

A A A A A A2 2 2 222 2 2 2 2 R 2 2 RS R R R R R R R DAY

&

L vy T 2
1. - .
TR kAR e

Jue por su culpz se ha'ﬁim- Causacdo ¢ se causen z los bisnes comungs o a abw bien

exclusivo; ,
bl Pemifir el ingreso a ’s.l

ihspeccionar o realizar trabajos de frierés cpg

bienes exclusivos vecinos] |

st Mantener ef inmuetle apy §as mejores
|

seguridad,

Alt. 12- PROHIBICIONES & LO
RESPECTO DE SUS BIENES EXGY
exciusivos: '
a) Reslizar obras sobre sus Hie
Ly de Propiedad Horizonth|

bl Construir nuevos pisos, dép
cualquier indale, sxvavag
cantravienen o dispuestcs
regfamento intemo, Las o
Copropietarios, de confo
reglamenta intermo: :

¢! Destinar el bien axciusivoi
vivienda, asi comg tamhia
actividades prohibidas por i
faoral en gensral ¢ cuando &

di instalar maguinas que cau$
andas radigfes v da ‘elovisid

&) Almacenar sustancias explo
fi  Reafizar acios en generarl
reglamento, y &l oresente reg

0) Mo se podran mantener ning
hj  los niveles de misica no ;::;

VECINOS. il

GAPITULO .- DE LOS BIENES cd

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son i
Uno de los capropiefarios dei *Edificid

dal gg@;;g“é’ e sealeras, ascan
{?%‘f .|-,.\EE':"Q %ﬁﬁkc S:b

N T R
r's,._.:" 130 ﬁgﬁ;ﬁ\ﬂ

IETEE:

: [LRIZDNULL EDIFICI) ARRECIFE

bien exclusive a las

personas encargadas de provectar,

ff CUALQUIER TITULQ,
igharios y usuarios de bienes

Lea exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos an |a
Eu reglamento, y del presente reglamento interng;

rtamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
€8 0 eecular obres de cualguier clase, s las mismas
la Ley de Propiedad Horizental, su reglaments, y del presente
permitidas requeriran de la autorizacion de |2 Asambles de

idad con o establecide en e articulo ocho del presenis

un obfeta distinto para & cual fue CONstniea, o5 deoi, (3
les estd prohitido usaras con fines Hicttos, o destinarlos a
ey, contrarias o atentaturias a las buenas costumbres v&la
tien el asen o a salubrided de! Edificio;

ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionan fag

atteren el ujo de la comiente eléctica;

a3, tuicas, msalubres, malolientes o de prohibida tenansia;
ue sean contranas & l2 Ley de Propledad Horizontal su
manto intema, '

Epo de mascotas &N los departamentos,
ran exceder de los niveles normales ¥ causar molgstia = log

NES

RECIFE", las 4reas de circulacion interior y exterior, oficina

?&s comunes y de dominio inalienable g indivisitie nara cada
5, claros de equipos, cuartos técnicos, lobbys, cuartes de
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EDIFICIC ARRECIFE

equipos de ascensores, cuaros de bombas, terrazas
¥ areas verdes,

| L) - L
{e alfe acopdicionada, circulacion

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES - La coprapig
propaicionales e inseparables de la propiadad, J:
enajenacién, gravamen o fimitacion de dominlo of: |
aquélios,

ad !:usu ¥\ gace sobre los hienes comunes &
: goce de los blenes exclusivos. En |a
atios|es Incluida 1a respectiva cuota sobre

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO-- &l arrendz
usufructuario, sustitird al propietario en sus daree

3ye s sobre los bienes comunes del *Edificio
ARRECIFE", y en las obligaciones inherentes 4 regi

4t depropisdad horizontal,
| .

Los bienes comunes del *Edificio ARRECIFE™
exclusivamente, ¥ sobre ellos, cada copropietario o t
dependiente, cuya cuota de parficlpacién estd establ

) fdrén ser apropiades of individual, =i
eria liene Un derecho indivisible, comunitario, y
A et la Declaratoria de Propiedad Horizontal,

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUN 'tarius aprobard e
reparacion de los bienes comunes, de acuerda con : ! ROrE)

ehle 0 amenazs
| Administrador
4 Asamblea de

Art, 17.- MODIFICACION DE LGOS BIENES COMUNES
modificasién, construceion a cambio de los bienes co
General yio el Administrador o ¢l Presidente, _
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presents gmefito interna, la Ordenanza Municipai del
cantdn Manta sobre Propiedad Harizontal, el Codigo JC#il,  todas las demas disposiciones legales
Que regulan la Propiedad Horizontal en la Repibiica dilk cugdlor.

Asamulitsewefbeictarios autorizar fa
tesy mrevig estudio gie presente el Directorio
§Prer ¥ clando, no contravenga la Ley de

Art, 18- PROMIBICIONES PARA GOPROFIETAR

copropietarios, amendatarios, v, en general, a todas hslhe sonas Ue ejerzan derechs de Lso sobre

bienes exclusivos def “Edificie ARREGIFE", respecto g Ms b Bnes comunes o siguige:

8y Daffar, modificar o alterar en fonma aiguna, nifa |'| a tituio dg mejora, los bienes comunes;

k) Hacer usc abusivo de los bienes comunes of qhirafio & sy destino natural U abstaculizar de
algln modo el legitmea derecho ¥ Usn de los falpas]:

¢} Dejar de pagar las expensas ordinarias y exyacidinarigs fladas para la administracién,
consarvacitn y mejoramianto de los hienes cdmline | :

d) Colocar objetos tales como: rapa, alfombras d a llares en la fachada del Edificia;

e) Qbstruir (as dreas comunes que sirvan de lo

Jypcidn, o dificuitar su acceso, con muebles u !
objetos que impidan el libre transito o afecte E |

S ¥ USDARIOS- Esté prohibide 2 los

asiitica, tiena presentacian y impieza del
immueble, quedande facultado &l Presidente Yd k! -- minigirador para el inmediato refiro da
las imismos. La imposicion de sanciones sa lafetiza @ de cpnformidad con lo establecido en
[2 Ley de Prapiedad Horizontal, su reglamentd el presente regiamento intemo; L
I} Instatar maquinas que causer ruidos, produgcdh viiraciorles, interfieran o distorsionen iagj';
ondas radiales y de television o alteren ef Tujolda coimente eléctrica; :
[l Almacenar sustancias explosivas, tixicas, Insqullres imalolientes o de prohibida tenencia;
¥ Pintar o colocar rotulss, carteles, letrerns, gnifhci
fachada del Edificlo, en fas paredes o cualquig)

hoiog, avigos, inscripciones o signos en la
5 We 135 areas comunes;

PAG. S
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FECIO ARRECIFE

Pk

sxistentes an fos hienes
Bfecivar Jescugntes, re
ragpectc de las pages que
Las reciamacionas debe
liquidadas:

Jar envania o ar nnndn &
Administradar cei Edificip
sbligasiones para con el |
El Adminisiradcr por tal
COMUnicar los ginendas v
Utiizar los biznes comun
trabajo U ofros fines =ik
Admipistrador,
o}

CAPITULO V.- DE LAS SANCION

4t 19 SANGIONES.- 2 reali
cordarmidad con la Lay de F‘rople#
penuizio del pago de lag FE,'.‘IEIECJUI‘I

Art, 20.- DE LA VESTIMENTA.- T'

hakitual, deberd presenter la ves
persoflizs semidesnudas o q.:a'
cOpropietarios.

Ari. 21 DE LO§ PARQUECS )
estacionarse en los sitias asianade
del Edificio. Queda prahibido a

trabajadar of use de Lobby, pasi
lirpieza, mantanimiento, ¥ pintura
Zs prohitide hacer uso de! pito, o 4l

B! incumglimiento de cualouiera del ¢

por la Administracion dei Edificio. !

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esté proh
Uulenes infrinjan esta dusnosmlori
Administrador del adificia,

Art. 23.- DE LAS MASCGTAS
animales doméstizos. Su |ncurnpng1
refilisio de 1a respective rmulta fia Iz

Aft. 24.- MORA EN Ei PAGO DE[s
o axtracrdinatias, el Administrador i3
tasa de interés aciiva vigente dal

atragadg‘ E,_Egungacacn a més d=

Opanerse & a entrads de %
tecnicas designedos par :ﬂl
a0

)

: ZJHGRIZGNTAL EDIFICIC ARRECIFE

us bienes exchisives, del Prasidente, del Administra
o2 narz e cantrol de funcicnamiento o reparacion de
tnes;

ciones, deduicciones ni compensacianes de ningung natuialeza
eben hacer, sean Aslos par 2XpEnsas CoRUralas U otros valeres,
Bmulzrse par sscrite ¥ una ver pagados los valores facturados o

bien excisivo, sin previa comyricacian escrita atorcada oor el

en la qus se cerifious aue estd al diz en el pago de sus

ifiCion;

n, Serd reaponsahle a8’

Bmas Jue s efeciden PN Al b
del Edificio coma %ﬁ‘e alggacers

%res, savag gue ex ;

cion de uno o mas actos prohibidos, serd sancianadc de
Horzontal, su reglamenta, v el oresente reglaments intema, sin
& indemiizzciones & gus hubiers lugar.

da persona que ingrese al Edificis. see de lorma ESFDFEIGJEG 0
meanta adecuada, esto &5, qug no se permitird o ingrssc ds
g alguna manera afenten contta & pudor de los demés

LQRE#;S DE INGRESC.- Los copropietanios solamente podran
g5 deir, los parguens unicados en la plants bajz y € subsusl;
&ieres, guardasspaldas, empleados domeésticos o cualquier ofre
interiores, y &reas comunes del inmuehble, los servicios de
ios subsuglns de pamuecs, serd ordenado por gl Administrador,
gmas en los narqueos.

stas disposiciones, sera sancionada con una multa de valor fllado

Bido kacer rifide cue aliere |2 tranguiiidad de los copropistanias.

saran sancionados con una multz de valor 3 ser fijado par e

! eda teminantemente prohibida fa admisidn de mascotas a

ento dard tugar a 12 deriuncia a las Autoridades de Sanidad, sin :

1|por la Adminiistracion del Edificio, Nt
|

j(PENSﬂ«S.- En caso de mora e & pago de expensas ordinaias
btrard 'os respectivos intereses de mora, caloulados a base de la

anco Central dei Ecuader, por cadz mes o fraccion de mes
log correspondientes gastas de cobranza extrajudicial v juciciai
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EDIFICIO ARRECIF

Si un copropietario o usuanio no pagare las expgn
acordadas, &l Administrador poadra iniciar las acciofs
legislacion vigente,

105 copropietarios, en razén del derecho de uso de]ddpart ment:: bodega o parqueo oforgadc a sus ,  /
o fontratn, en caso de incumplimiento a lag’
o mientc y, deberan ademas de solicitar 6l
or erminado &f confrate de amendarmiento o
o d wwe da en forma inmediata, observando

arrendatarios yfo comodatarios, emanado del res
ohligaciones por parts de éstos, asumiran dicho |
establecimiento de sancionés anfes detalladas, d
comodato ¥ proceder  la recuperacion del departarer
&i procedimiento comvenido en el contrato o cualquidk di

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asambiea de Cgp
de acuerdo a Iz gravedad del incumplimisnto def
qisposiciones que regulan |a propiedad horizontal.

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACICNER

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derde

g} Ejercer sU derecho de copropiedad sobre Is fiensis comunes del Edificio, y usar de ellos en.
la forma ¥ con [as limitaciones legales v regian &n' Has extablecidas;

bl Ejercer st derecho de propiedad sobre los B ‘ es exclusvos del Edificio y usar y disponer de
ellos en la forma y ¢on fas limitaciones ingplestas por |a Ley de Propiedad Horzantal, su
Reglamento, y este Reglamento Infemo; .

¢) Asistir a la Asamblea de Copropietatios v de | er &
de peticidn y en general hacer yso de I3
Harizontal, su Reglamento General, y del f2
sse drgano colegiado; i

d}  Cumplir las disposiciones legales ¥ reglaéltarkss que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones yio disgpSibionies de a Asamblea de Capropietarins, del
Directonin General, del Presidente y del Ad ﬁ!

el Desempeftar los cargos y comisiones que feg
de 1a administracién;

fi  Permitir 2 |2 persona que ejerza la admirgstjacic
reparacicnes de los hienas comunes; :

g) MNofificar al Administrador del Edificio, con § prm re, dirgecion y teféfono-de 1a persana que,
B SU ausencia por més de trainta dlas, quddara encarada de su bien, a fin de que actle en
casos de emergencia, 5

h) introducir clausula especial, en los cors 3108 da effajenacidn, fimitaciin de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis quejclstg el capropietanio respecto de sus bienes

exclusivos, en virtud de la cual el adquirprit o el ustario de ellos concce ¥ se somete

—

derecho de expresitn a través del voto,
em s atribuciones gue la Ley de Propiadad
efamenta intemo le asignan como miembro de

sedn asignados por los érgonos compeientes

. del Edificio, realizar ia inspeccicr o les

expresamente ai presante reglaments inte i co '

exbraordinarias ¥ las normas y resoluci
Asamblea de Copropietarios y por ef Dirg

debera nofificar su decisiin de celebra
anteriotmente al Administrador del Edific
Adminiswader no olorgarz ninguna cert
obligaciones emanados del reglamento inf
dictadas por fos Organos de Admlnistracion,

© e Vaya a celebrar consta la clausula en efg '

PROPIEDAD HORIZONT

PAG.

wce e valor de ias expensas ordinatias v
:“ enerales antetivmmente tomadas por |a
fric Benerpl. Adicionalmente, e copropietario
Malquiera |de Ios contratos que se indica
b, |previa 2 la celebracion de los mismos. El
icHoin que| acredite & cumplimients de las
¢ c: de aquellas- resoluciones o disposiciones
iprevig verificacion que en el contrato que
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EDIFICIO ARRECIFE

IV Seralar damicilip parg
Administradar del Edifich
£2 aran er su bien exclh Vo,

k) Obigner bajo su xcluzk

I Pagar oporiunamente Iisls| expensas ordinanas y extreordinanas para la a
reparacion, rancsicton, m |oraymanter|mlentm de los bienes comunes;

jﬁs notitcacicnes que par cuatguier causa debe

Exn casa de incumplimiento de esta chligacian, las notifl

respansabnjdad fodas fas autorizaciones legales, mnicipales,

admiristraivas y demds gue fueren necesanias; ¥,

) Los demas derechos y
Regfamento, v en el pre

Art. 27.- DERECHO DE USO DE |

ligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizortal, su
te Regfamenta Intemna. \

RVICIOS COMUNALES - Para fue las copropistarios 2 usuarios

tengan derecha a recibir v usari Hs servicios comunes, deberdn astar af dia en el pago de ks
EXPENSES COMUNES de admmlstram% ¥ ¢e cuslyuier offo valor que fije fa Asamblea de Copropietarios.

A, 28.- OBLIGACION ESPEGFM-I El hacho que un bien exclusivo heya permanecido cerrade o sin
ser hiabitado, no exaners al cupmm. fo g¢ fz obligacién de pagar .as 8Xpensas por gastns comunes

¥ cantibuciones extraondinarias }'|
iz lasa de interés activa vigente d
decurido sin carcelaaion,

Art. 29~ REPRESENTACION - Cl,u
deberdr nombrar ur mandatario en
propiadad v su adminigiracian. 5

|
CARITULD Vi.- DEL PRESUF‘UESIT'

¢azo de more, fos J‘ESDEGTWD

Att, 30.- DE LA APROBACION DEJFRESUFUES‘FD La Asamblea General de Copropietarios, en
SU reunién ordinaria, analizacd y .;sp bara con la votacion de mas de la mitad de los asistentes 2 |a
mismia, el presupuesto de mantenini 3nto, consenvacion, seguridad v demas gastos presentados par 2l
Adminigtradar. Dicho presuplesto) 1ehera fomar en cuenia el déficlt o el superavit del gjercicin

anterior Ei presupuesta tendra ulgeic ‘3
tada afo, :

por un ano fiscal, esin es, desde enero hasta diciembre de

Art. 31.- DE LA ADMIN!STRACIOHEE L.OS BIENES COMUMES.- La F.dm]nistracién ¢e fos hignes

comunes estard a cargo del Administ

A, 32 EXPENSAS oammmh#

dor del Edificio.

Son expensas ordinardas las que son indispensatles y

Recesanas para ia administracian, igonsetvacian, reparagian ¥ segurdad de los bienes comines
inzluyen: gastos de administracicn, nEunerar;mn de mnser]es ¥ empleados del candominio, energia

eléctrice para fas 4reas comunes,|
mentenimients de ascensores, &
efuipos, diles de limpieza, reparach
Fara equipos del condominio y su
Es abligacicn de todos os caprapist

U

3 potable para las areas camunes, sequridad v vigilancia,
entmiento de Jardines y &gas comumes, mantenimiento de
es ardinarias def inmuebie, de su equinamiento y combustibles
ro.

s def Edificio, contrbuir al pago de gastos de administrasian

COSSENACian y mantenimients de Inb bienes comunes, proparcianalmente a 12 alicuota que cada uno
de eilos mantenga soéire los b.ﬁl‘les Munes seguin el presupuesio aprobade.

Ademas, estén nhhg::;dos &l pagn Dpp'una de las primas de s2guro que amparan: al Zdificio.

Carla GGMBT&%Q E'.ﬁ gonsabie Bl los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuanda

adqu&gmqéidarm
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Elen excligivo. Ningln copropietario estara exento de esta cbfigacion, aun
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EDIFICIO AR

cuando haya cedide sus derechos, renunciado & e
titular de domlnip,

mes.,

Arf. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando

mejora de los bienes comunes, se canvacard 2 una
log gjustes requeridos v sa fijaran {as nuevas cuotas

que serdn exigibles a partir del mes inmediato posterfr

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS,- Expe et
de Cepropietarios para obras acasionales emengentds iff§

para cUbir expensas ordinarias.
Art, 35~ REPQSICION EN LOS BIENES COMUNE

exclusiva del copropietario y usuario responsable en

Qufenes en su nombre sedn
solidariamente responsables por dichos conceptos, b

HUE

] pre’upueﬂa amrdadn por fa Asamblea d&
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer | f!l ga;tus ik

; .::n::n mantenimiento v

e fiie Ja Asambiea
; f ¥ o se destinaran

3 PD BARDS-"Tos gastos de reparacion o

o] Ildan

reposicion que se originen en actos de culpa o dolg t igu - coprapietario o usuiario, seran de cuenta

Art. 38.- DEL, FONDD COMUN DE RESERVA.- Se d

de Reserva para reparaciones de los bienes de dd

fmprevistos por fuerza mayor coma accidentes y terfe

realizarse a futuro de acuerdo 2 la vida iti! de matenia

exterior det inmueble y reparaciones de cubiertas y el

de recargo no menar al cinco por ciento (5%) sabrg
producto de multas, intereses v apartes voluntanios.

CAPITULO VIl.- GOBIERND, ADMINISTRACION Y B

Art. 37 ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La adming
ia Asambilea de Capmpretanns, de! Directorio Genera

Art. 38,- DE LA ASAMBLEA DE COPROFIETARIO]-
autoridad administrativa y se compone de los coproge
reunidos con el quérum v las demés condicianes e
Regiamento, v el presente reglaments interna.

forma comeiativa y equivalente a |z aligbota de doming
el caso; siempre ¥ cuando estén al dia an sus pages.

Art. 38.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietari ?

#ll

Art, 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La
designade por la Asambiea General, Actirara como §
Directorio General, segin comesponda, &l Adminis
Secretano ad hac. El Presldente serd elegido porla
reelegido indefinidamenta. En caso de ausendia tem
otro copropietario designado para el efecty. Para
copropietario def Edificio.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietaric
Las sesiones ordinarias se realizarin una vez por afio

PAG.

PROPIEDAD HDRIEDNTA[* i
5

I e k& of 1gacmn de crear un Fonda Camn
I @ oomiin,| para gastos comunes urgentes o
utoj Y para gastos programados que deban
afly elemenths, come |a pinfura o recubrimiento
ps. |Este bndo se fonmard COn Un porcentaje
stos comunes, ¥ se incrementara con ef

=y _.hhh_,i__‘..-*T__n,b.__

[T }

RESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO
i) |¢£y control del Edificio estara a cargo de
4l Presidents y del Administrador,

Hros|o de sus representantss o mandatarios,

m;ambl a de Copropietazos es ia m&xima
|
||:ﬂr g Ley de Prapiedad Horizontel, su

Asgimhled General fendra derecho a volo en
amesppnda al bien exclusivo, segin sea

biFa estary presidida por un Presidente

[T EPETEY

rl'crux .’ﬂe.r:dnzﬂ Rriomneg

taiify de i3 Asamblea de Copropietatios y del
enlcase de falta de éste, se nombrard un
bi&a para el perfodo de un afio y podra ser
| 46l Pregidente podra presidi ia Asambles Q‘j
F' |de e se requiere tener |a calidad de

-l--H'. -.-lu;——-—--“-l-l-l-l-l-lﬂ—-
i
[nt )

nd'i._é sesphes ordinarias y extraordinarias,
alendério, y dentr de los tres primeros meses

hIFICIO ARRECIFE
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de sada afic. Las sesicnes e:s:tm

—r—

rdinanias se reafizaran cuando fueran con‘mcada}%:ﬂiﬁf
asuntos determinades sn 2 mnvop- aria. _

,H.

Art, 42,» CONVOCATORIA- La copivocatoria a Asamblea para sesicnes crdinarias o extraardinarias,
serdn hachas por 2l Fresidents n § Administrador, & infciativa propia o & peticién de uno de los |

miembres del Directorn, dal Adrrin|stradar o de copropietaring que representen por io menos un 30%
del totai de volos del Edificia,

Erocaso gue el Presidentz o eI|
conforme & inciso antador, fos GL
treros el 59% del total 40 volos de
convacatona,

. . L
La canvogatoria se efectuard med
anticiparitn a iz fecha de reunlah
trataree &n |3 sesion.

En 2l case ove no hubiera qudmn"’

canvecada para una segunda rey
despues de |3 hora sefialada p
grecilard con cualoyers que fuerg

on, pudiendo realizarse la misma no antes de sesente minutos
la primera corvocators, con la adverencia gue |z reunign se
nimero de copropistados presentas.

Mo padra modificarse, en segunda! anvocatoria, el orden dej dia establecido para la primera.

Art, 43.- ASAMBLEA UHI‘JERSAj. 12 Asamblea Universal podra reunirss sin frevig convocatoria en

cialguier memento, siempre que l; hcurran todes fos copropietarios, en ciya caso se fratara de na
Agzamblea Uiniversa:,

Art. 44.« QUORUM - El quarum pi'i
esiara rmegradu oor ia conourn
represente mas del 0% de las
dectarada en propledad hc-nzunta.

las revnicnes de 1z Asamblea General, gn primera convocatona,
ia de un nimero de copropistanios con derecha a voto, gue
icuotas de propiedad del inmueble constituido en condamiréo o
En segunda convocaioria, ¢l qudrum quedara establecida con e

nimera de copropiatarios con dera

A efectos de reformar el reglameﬁ
cooranletarios con derecho a mtm

&l Secratano de dicha ﬁsa"’lbleal
asiztente & la misma.

Paca ejercer el derecha da voto &
pago de las expensas comunes,|
vaioras establecidos, asi comao
Administracion. Cada coprapietari

Art, 45.- REPRESENTACION - L

ho 2 vobo, aue se encoeniren presentes, -

0 intemo o adoptar uno nueveo, debera estar presente gl 50% de

eneral flevard un registro con |2 firma o representacion da cada

a Asamblea, cada copropietario debera encontrarse af dia en el
dinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora v demas

d |cualguier otra canfidad, mediante cedificacitn oforgadz por la

}Endré votns £n proporcion a sus respectivas aticuotas.

3 copropietarios pueden partcipar en 2 Asamblea por i o por Rl

tacion se oiorgard por medic de una caria clrsada al Presidente
untara ai acta de la respectiva sgsion.

A[) HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE
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EDIFICIO ;-CIFE

hietario qujen fiene derecho de ¢
h sa[.rn o previsto en el articulo ante @; este

Art. 46.. DERECHO DE ASISTENCIA.- Fs el co
Asamblea ¥ no su arrendatario, comodatario o usu*x
Reglamento Infemo.

Art. 47~ VOTACION- Las decisiones de [a Ashmible i'se tomaran por mayorl2 de votos gues
representen mas de la mitad de ins volos presentesprla samblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS~ Las actas de |k Ns | blea seran aprobadas en la misma sesién:
levardn [as fitmas autdgrafas del Presidente y dpl i pec btario| El Administradar Nevara bajo ELi
i

responsabifidad, el Libro de Actas en originales.
5o
el

= ilgatcnas para tedos [os
2 "1 todas [as personas que
dominic o declarade en

mMD H

Art, 48.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones #4, T dz

copropietatios, amrendataries, comodatarios, usybd ;J_-,q

ejerzan derechos de uso sobre ios bienes del friifertieldmef
14

proqiedad horizontal. -
Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deber H’qﬁg)‘ General:
“-u...'____,_
a} Elegir y remover de su cargo al Admiflstadas Y &l ‘Presidente de fa Asamhblea de
Copropietarios; este ditimo a su vez sera ef Prisidante de| Dirsctaria Genaral;
by Eiegiry remover de sus cargos, a fos tres me b 0% 3 que gonforman €l Directorio General;
¢}  Examinar y resover sobre informes, cugnta aia g3 y prestipuestos qus ls prasantaren &l
Directoric General, ef Presidente yio ef Admigtradir
d} Sefalar de acuerde can este Reglamento, cu;as de| coniribucian de cada copropietaric
para las expensas ordinarias y extraon ias(: de Ips bienes comunes generales e
indviduales y, seguros obligatorios;
) Revocar o reformar las decisiones del] I
Administrador, que sean contrarias a la Le
este reglamento intemo;
ft  Expedir o raformar v protocoiizar el reglange:
fueiza obligaforia; i
g Omenar, cuanda lo estime necesario o conder]
ia Administracion; '
hy  Exigir al Administracor, cuando fo CTEYEra C 1 n:ijte, U
el fiel y correcto desempefio de su cargo, d , ingndo |
1

recforio Geners, del Presidents ylo del
Prapiedad Honizontal, a su reglamenta, y a

 —rmiab v r ke, = - & —rr 4 rrain

o ilitemo del inmueble, e interpretaile con

ente, la fisralizacion de fas cuentas y caja de
2 garantia para que responda por
forma en que ha de rendirse esa

garanlia y el monto de la misma

la Ley de F'ropuadad Hodzontal y su Reg!am * efieral;
k) Resolver cualguier asunto inherente a Ja fcd istracion del Edificio; y aguélios que le
planteen: el Presidents, el Administrador, o ids ¢br gpietarips.

Art 51- DEL DIRECTORIO GENERAL- F| Dfolorig Gen ral, estarz integrado por #es

copropietarios del Edificio, elegidos por la Asamblfallde [Conropitarios, de canformidad con lo

establecido enla Ley de Propiedad Horizontal y en su R aj_enfo {Beneral,
e (&)

Los miembros del Directorie durardn un afo &n eJ-e.
indefinidamente. '

PROPIEDAD HORIZO NTAILﬂPIFiCIG ARRECIFE

h de U carge y podran ser reEegIdugj
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AETARIA.- Ei Dinectorio General estard presidido por s ‘Pmﬂéide%ﬁe’?’" e Za
elegide por 13 Asambles, v a f i[a temporal de éste por otra de sus miembros elegida’™) y dicho }\-Tfj-’f '
efecto. Sila ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designard su reemplazo, 3 27
coma Secrgtaria dal Directorin & engral, ef Secrefaric de la Asamblea de Copropletarios, guien Hene™

solamente voz y no voto, H /\5

SENEINERY

. 3
Arl. 53.- RENUNGIA - El Directtfio General dehers atepiar las renuncias y conceder las licenchfs "\{
salicitadas por sus miembros, zl,i pre ¥ quando no afectan a su funcicnamisnto. Las resolucionss
deberan constar en el acta de|fd respectiva reumion. A faita de resolucicn favorable, el miembre
respectivo deberd confinuar en sUs funciones hasta tanto sea reemplazado.

aré v teridra sesiones

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- Bl Dirsctogh \
/, Wite i0s les primeros

ardinarias y extracrdinatias. |
meses de sada afic, y las extrao)

Art, 55.- REUNIONES UHWERiSﬁAﬂ.
en cualquier momento o [ugar, 4
s tratard de una reuron univergs

]

3

Art §6. QUORUM.- El quirun Lara tas reuniones del Directorio General estard integrado por la
concurrencia de un nimera de miBmbros que representen mas de f2 mitad. Si no hublere fal quérem
se Nara una segunda convocatortd, la que pedrd iniciarse una vez que hayan tanscumdo al menos
sesenta mimdos desde |3 hora & !que flle convocada la primera revnion, con 2 advertencia oue fa
reunion se efectuara con cualqui{a que fuere gl nimero de miembros gte asistan.

Art. 57.- REPRESENTAGION.-
miembros y el Secretario del mis

‘Fas feuniones del Directorio Genaral asisfiran su Presidente. sus
. De ser ef caso, el Directorio General podra invitar 2 una o varias
personas para tralar especlfica énte el asunfo inherente ¥ pumtualizade en |2 convocatoria,  El
Directario podra soficitar |a presefcia en sus sesioties e Asesares Especializades o Profesionales
gue, asisfirin con voz pero sin Woto. En ningln ofro case se permifira ia participacion de persong
alguna, inclusive Tratandose de chpfopietarios del edificio.

|
Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro daf Directorio General iene=3zrecha & un volo.
Las decisiones del Directario Gandral se tomaran por mayaria de votns gue represanten mas de la

mitad de las soncurentes z la sesjon. En caso de empate en fa votacion, & Presidente de! Directorin
aeneral i difimira. :

k%

Art. 59- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de! Directorio General deberan ser apiabadas en Ja

rnisma reunion; llevaran las firm s{ Butdgrafas del Presidente, del Directoric General y def Secretario, g m
quien dara fe de o resuefto. EY Secretarin evard bajo su responsabiidad, un Libro de reuniones do (ST
tas Actas ofiginales. ' S E
il fu
Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directoric General son obligatarias para & C 3
todos los copropietarios, arendatains, comodatarios, usuarios, y en general,-para fodas jas personas 5o
que gjerzan dereches de uso sob bienes exclusivos yio comunes del Edificio. Sk t
' ‘ X 9;: E"
j . D
Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUC LIES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuclones Gz %
del Birectorio Genaral; ' L EE
WA REL ; . . i =
_ht.“i‘é":ﬂ““:i oy nar y poner a consideracian de fa Asamblea de Copropistarios [as cuentas, baiﬁances. L3 “

estos e informgy que (e presentare la Administragion:

Tt

*yu

HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE
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b)  Preparar y poner a consideracion de kilf
presupuesto anual de gastos del edificid i
pianes y programas que se realizaran y dedbitarin;

c)  Preparar y sugetir 2 la Asamblea de Cop

aclrerdo con das necesidades del Fdfio; “

d)  Preparar un informe pormenerizado sob
del inmueble deelarado en propiedad hor

e]  Preparary presentar a |a Asamblea de C
can la Ley de Propledad Horizontal y ef

intemo y las nomas necesarias v confe

comunes del inmueble v ia arménica relac

) Previa resoiucion de [z Asambiea, i
- administracion del Edificio; |

g} Autorizar per escrito al Administradar, rdra

necesaros parz la administracidn de |ds -}

remuneraciones; v,
R}  Resolver cualquier cusstién inherente a |

Adicionabments, podrd ejercer los demas debdred
Propiedad Horizontal, el Reglamento General v este o

Art, 62.- DEL PRESIDENTE - El Prasidents de a/idalinaimass

x

nbiea [de Copropietarios ia p
e necesanamente ird acompah

aporte de cuotas extraordinarias,
B SBgUMD qle inferesen a los biene

ara su aprobaricn, en concordancia

* @ |3 persona que desempefsrd la

ui[nuntrate los servicios de los empleados
iEnGs comunes, ¥ sefiaiar sus respectivas

mijgistraciﬁn del Edificio, y aquellos asuntos
pianteacos por los copronietarios v 1z Admhiddrs

bn.

atibugiones que le asignan la Ley de

sera el Presidente del Directoria General, seg(if et .

para el pericdo de un afio ¥ podra ser reslod

Prasidente:

ay Convocar y presidir |as retniones de Iz Asampeh

$egln comesponda;
bj Ejercer &l voto en las reuniones de la Asam
cuande sea del caso, ditimir l2 votacidn ejerciendo el

t) En caso de falta o impedimento temporal de
reemplaze o delegara a otro copropietario las mismas a8
d) Previa autorizacién de |a Asambiea General, of ;

dafios & los ascensores, segln lo dispuesto en Ja
oportunas renovaciones. El o [os seguios comfs
coprapietarios; v,

&} Cumnplir las funciones que le encargue Ia Asa
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horiz
intermo.

Art, 84.- DEL ADMINISTRADOR - La Persona que eia- (2

por fa Asamblea de Copropietarios, para el pdi

indefinidamente. Para ejercer la administracion no sq ré

persona que eierza la administracidn faliare tempo

funciones v, si la falta fuese definitiva, |a sustitucidn se i[E

PROPIEDAD HORIZONTAL ﬁfﬂanmm ARRECIFE
P..:l G- 5y : .

iza de sequro contra incendio y
[ de edad Honzontal y, cuidar de sus
prdientes,| los contratard a favor de los

kia d Copiepletatios, el Directorio General y
A, ellReglamento General y este reglamento

ingstraciin del Edificio, serd elegida
afio, pudiendo ser reslegida

#iegar2 a olro copropigtario esas
[la Asambiea General.

. jeneral, ¢l pmyecto de Reglamenic ™
glenfes pap la admisistracidn de 1os bienes
e Igs copfopietarios;

IEE LT Y]

Abg}’ﬂrr‘rtn Mendoza Hitones

v e s K

Motorrin POl Sy qunda
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4. 65, ATRIBUCIONES ¥ DEBE
PEFSANA Que gjerzs |a ﬁdministraqi

Administrar los bienes g
limites establecidos en |3
reglamentc intemo;
Adopiar operiunamente |
ordenar las reparaciones
Presentar 2 la Asamblea
consideracion de la Asd
qle éstos le sefialen, Ias:
& informes sobre Is admih
Praparar v presentar a 13
£on |a Ley de Propiedad|H
ftema v ias narmas
comunes del inmueble y |
Recaudar dantre de log g
personal y pecuniarnia, las
ge moea, en orimera inst
mara en el ago, debara|d
de acierdo con io estabie
este reglamente infemc;
Al cesar en sus funciones
oz informes respectivas; i
Ordenar la reparacion de

a)

T =3 3

:
J

c]

3
o
——

k-
p—y

Ce talss dafos. Asi mism
comuines individuales o &
puedan legar a producr |

raspansatle de lce mismg
Soiicitar gue se dicte, |a i
que tausen daics a la
ingresara al Fonda Comin|d
Celebrar los contratos de|
Y& administracian, consary
inmueble conglituido en |
monios y con las autorizag
Frevia las zuigrizaciones|
subaltemo, empleados y o
seguridad de los bignes d)
deberan ser y formar pd
cpertunamente todas ca
qu celebre;
Cancelar cumplida y opor
oiblicas v privadas; i

h}

X

J
i

indole, y girar contra ellag

ﬁ_ﬁ&ﬁlsﬁff@ﬁ rotetivo wara adg
NER?.;E-“

2%

1
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|, cendugir prolj
+ :

oy,

tres de: Edificio, con el mayar celo, eficacia v dentro d8

ey de Propiedad Horizontsf, en el Reglamerio General y en este

medidas para fz buena conservacion de fos bienas del Edificio v

Le fueran necesarias;
eneral ¢ al Directario General, para que este a su vez ponga en

lea de Copropietarios, sequn comesponda, con la zetindicidad
entas, balances, proyectos de presupuesto, esfados de situacién
acidn a su cargo,

amblea de Copropietarics para su aprobacian, en concordancia
rizontal, y de su Reglamenta General, ef proyecia de reglaments
s5arias y convenientes parz la administracion de las bienes
mdnica relacian de las coprocietarias;

bajp su responsabilidad
propietanios y, en caso
ial ¥, si persishiers ja
{ecidos v los de mora,
ki tlamerto General y

comunes del Edificio; vy, 1

repasicion de ekos a costd el coprapietario. amendatario o usuaric causante o responsable

ordenard Ia reparacién de los dafios ocasionados en los Banes
fos exclusivos del Edificio; cuands dichos dafios produzeen o
oscabo & |a propiedad de los ofros conddmines. La renasician

Ge dichos dzfios se realizerd a costa del copropietario, arendataric o usuaria causants o

Lnsicifm de sanciones y mulfas a las copropietarios infractores o

piedad horzantal,

El producto de dichas sanciones y multes
& Regetva; =

Hquisiciﬁan, amendamianto de bienes o servicios necesarios para

I6n, reparacion, maejora y sequiidad de los bienes semunes del

rdominio o declarado en propiedad horzontal, dentra de los
nes respectivas;

rrespondientes, celebrar coniratos de rabajo para et personal
ros necesarnios para la administracion, conservacion, limpieza v
Edificio; y. cancelar las remuneracicnes de los mismos, fas gue

2 del presuplesto de gastos anuales. Ceberd cumpir fiel y
8 una de |as obligaciones patronales dervadas de los contratos

namente todas las abligaciones de cardoter comin = entidades

asta por los valores ¥ con las debidas autorizaciones. Mangjar

isiciones oequeilas, pager cemplidamente las deudas camunes

i ¥ eficientemante la gestitn eccnémica, Las cuentas bancarias

HORIZONTAL EDTFICIO ARRECIVE

Pals 60 i

/
L

: : ) | . . o
Custadiiar y manejar el dingio y las perienencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra\“"—‘;
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podran Hevar fimas conjuntas can la dg K

Copropistarios;

m) Llevar, con sujecibn a los principios
Administracian del inmueble constifuide e

ny  Llevar un libm de registro de copropigta
usuarins de inmuebles de vivienda, seqiy 4

cuotas de derechos, biengs exclusivos y ds
o}  Cutnplir y hacer cumpiir las resaluciones,

de Copropietarios, del Dirsctario Ganeral yp i

g Conservar en orden y debidamente 2

poder, comprobante de ingresos ¥ egrepof

inmueble;

g) La correspondencia de la administracion ml

el Administrador;

 Cumplir ¥ hacer cumplir ta Ley de Propigdsd &
reglamenta intema, ordenanzas municipal{sf alfie

Hotizonkal, asi como las resolucionas
Adrinistracion del inmueble;

5}  Adoptar medidas de seguridad tendicmjel 7
copropietanios y usuarios en general v, de jogibien

o declarado en propigdad horizontal;

i Previa autarizacion expresa y por escrite
polizas de segure adicionales gue sean nefsde

U)  Elzborar y presentar a la Asamblea Ge
anual del Edificio;

v} Preparar vy solicitar 2 2 Asamblea Ggrie
extraordinarias para casos de emergendgas

necesidades del Edificio;

W) Reslizar las reparaciones negesaniss y u
inminente peligro de wina dal inmusble
personas que ejercen derechos de Uso o

¥} Ejercer os demas deberes y atribuciones '

Reglamento General, y el presente regl
Organos de Administracion det Edificia.

Art. Bf.- REPRESENTACION LEGAL- La repy

todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Hori

copropietatios det Edificio ARRECIFE, |a ejerce iﬂ' _

CAPTULO VIH.- DE LA SEGURIDAD

Art. 67 SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo trf

Edificio, seran asumidos a prorrata de cada alicuo
una de los copropietarios de cada uno de ellos.

FROPIEDAD BORIZONTS

PAG

itulos del inmueble constifuido &n
, memorias ¥ demas documentos
do dosuments, convenio, cantralo,

quella que tengan relzcian con sl

pgto General, y este
Zdas con |2 Propiedad
H los drganos de

: ea de Copropietarios, contratard las
: o convenientes para et inmusble;

Cppropistarios; el cobro de cuctas
_'quellms que vayan de acuerdo con las

%es sin esperar autorizaclin alguna, en casa de

grenpza para la sequnidad o salubridad de [as

&

.....

la Ley de Propiedad Hotizontal, su
#hta Intemd, asi coma las resoluciones de los

! taﬁi:’m fdgal, judicial y exbaudicial de fos
alinente, | el Presidente y el Administradar en

is;(fma de seguiidad: que se contrate en &
ipiedad por cada departamenta ¥ por cada

EE R LRI

et Sendona Briones
o Pandies Segrnad

N
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I
CAPITULO IX.- SCLUCHON DE CONFLICTOS
An. B8.- Cualquier controvarsia quaE ura entre los coprapietanos o usuasios del Edificio, pedra car
sometidn a un vrocedimiznio »nnﬂllla aro verhal, breve ¥ sumario, gue se ventiiara anie ia Asamblas
de Coprpietarios, ;

Z Lo ﬁ(xﬁ

Asi mistne, los copropigtarios pﬂdrér conwenir, previo acuerdo por escrito, que [as diferancias nua\
surian entre elios, e reiacian con fns derechos de vtifizacidn y goce subre lzs pmpledades exuluaw

a sebre ke bisres comunes del | innyebla declarado en propiedas-e R, 5

precedimientos previstos ar 12 Ley dalArbiiraje v Mediacian, ,:i'-': 7T
s¢l 4 de sepliembre de 1997, salvo {f 1 [JDSJ-.-ICIJ’T legai en co .‘f '- *

RAZGN: El prasenie reglamento, fué aprobada por ka
ARRECIFE, celebrada 2! ... de .....i||. del 2014

Bfarias del Edificia

4
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