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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA 'cmwr«mm INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES SCC. A F' VOR DE LA SENORA EGDA

MODESTA ALESZANDRA CHICA ZAMBRANG..

|
CUANTIA: USD § 5724157

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOL UNTARIA DE EH!a.J':f‘MR Y GRAVAR: OTORGA
LA SENDRA EGDA MODESTA ALESZANDRA CHICA ME-RAND; A FAVOR DEL BANCO

PICHINCHA COMPARIA ANONIMA, -
CUANTIA: INDETERMINADA
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PHDHIB!CII&N ‘UDLUNTARL& DE ENAJENAR, contenida en [as siguisntes clausulas: PRIMERA
PARTE CDMFRAVENTA  PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la cefebracion del
presente contrato de Compra-Venta, por una pade la compafia INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA MAMT;& PRDFERTIES 5.C.C., legaimente representada ;Dr Jé seﬁ'ﬂ_ra' )
Monica Maite Femandez Carlos, en su cahdad de Gerente de la compafia, debidamente
autorizada por da Junta General Exiraordinaria de Accionistzs, tal como se justifica com log
documentos que se adjuntan come habilitantes, a quien en adelante se la podra designar como
"LA VENDEDORA™; por ofra parte, comparece la ssfiora EGDA MODESTA ALESZANDRA
CHICA ZAMBRANO, por sus propios y personales derschos, a quien en adetante se lo podran
designar como “LA COMPRADORA". SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO. La
Vendedora s prmpiétaria de un lote de terreno ubicado en Ia Lotizacion Pedro Balda del Barrio
Umiita avenida Las Fragatas de la ciudad de Manta, con una superficie fotal de novecienios
sesenta metros cuadrados. Este inmueble fiie adquindo mediante escrturz pdblica de
I O*T‘Ip!‘d".Er'tia celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta, e acho de fabrero det dos mil
frece, e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, ef treinta de julio det dos mil
trece.- Con fecha veinticuatro de enecro del dos mil quince, se encuentra inscrito en el Registro de
la Propiedad del canton Manta, |a escritura de Propiedad Horizontal, celebrada en la Notaria
seounda del canton Martka, el nueve de diciembrs del dos mil catores, en a2 que se declara de
propiedad honzontal ef Edificio denominado "Arrecife”. Con fec ha ven'ntn,uatro de energ del dos
mil quince, se encuanira inscrito en el Reqistro de ta Propiedad del canton f"!dr]t-"ﬁ, los Flanos de
edificio denominado "Arreciie’, protocolizado en la Notaria Sequnda del canton Manta, el nueve
ge diciembre del des mil catorce- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
gxpuestes LA VENDEDORA, da en uenta regl ¥ enamnarlﬂn pnrpetua a favor de la
COMPRADORA, el inmueble consistente en ef departamento  Suite B - siete Sur,

estacionamiento trece y bodega veinte, del Edificio denominado "Amecife’, ubicado en I

Latizacion Pedro Balda def Barrio Uimifia, Avenida Las Fragatas de ia cludad de Manta, cantén
Marfa, provincia de Manabi, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:
DEPARTAMENTO SUTE B - SIETE SUR: Ubicado en la séptima planta alta, se encuentra
construida sobre ef nivel més ﬁ.rr:mt:tréa coma dace. Se halla pianificado con Ios siguientes
ambientes, sala, comedor, cocing, no v medio bafie, un dormitorio, ]-::l"'aﬂd"'-"ﬂi_:]" haicun se
circunscribe dentro de los siguientes linderas y medidas: POR ARRIBA: Fdera mn log
departamentes suites B — ocho Sur en tetﬂnta y tres mefros cuadrados; POR AEAJD Imdura
con & departamento Suite B - ocho e
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cladrados; area tolal tres coma cuarenta v up metros cuadrados.- La Vendedora transfiere &f

dominio y posesicn del bien inmueble, a que se refiere este contrato, v sin limitaciones de

nir@uné clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran denfro de elios,
servidumbres, usos v costumbres. La fransferencia comprende fodo aguello que forma parie
independiente v exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como tode o que por ley se repuia
inmueble, sin reserva o excepcidn akguna, Mo cbstante determinarse la cabida del inmushie, la
venta se hace como cuerpo ciero. Los anteriores antecedentes de daminio de la propiedad
constan en el Cedificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del canion
Mantz que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIQ.- Las paries, de mutuo

acuerdo han pactado como precio real y justo por 1a venta del indicado bien inmueble dascriio en

'VENDEDORA declera habsr recibide en monsde de curso legal v a su entera satisfaccion. Las
partes de manera Ebre y volurtaria declaran, que aln cuando no axiste fesidn enorme renuncian
a gercer o intentar accidn alguna por esie moliva. La Venta materia de este contrato, se |a
efectla considerandola como cuerpo cierfo dentro de los linderos sefialados anteriomente.
QUINTA: ACEPTACION.- LA COMPRADORA, acepta |a fransferencia, que se efectia a su
favor, en os términos que se indican en este contrato, por convenir a sus infereses, SEXTA:
SANEAMIENTO.- LA VENDEDCRA, declara que el bien inmueble, materia de este Contrato, se

gncusntrz linre de tedo gravamen, que = misme no es matera de Juicio y no obstante lo cual se

-, obliga al saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen

la celebracion de esta escriture, tales como impuestos; derechos notarisles, inscripcion v demas
corera por cuenta de LA COMPRADORA.- SEGUNDA PARTE: HIFOTECA ABIERTA y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la cefebracion de la presente escritura pliblica: Uno) Banco Pichincha C.A,
legalments representado por la sefiora Maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad de Gerente
de Ja Sucursal Manta, sagin consta del documento gue se agraga como habilitanie, parte a la
cual, en lo posterion, para los efeclos de esie confralo, se podrd denaminar “ACREEDOR
HIPOTECARIO™ yfo “BANCO” .- GSe enfendera ncluida dentro de ssta denominacion a 1as
Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) La seficra
FEGDA MODESTA ALESZANDRA CHICA ZAMBERANG, por sus propios y personales derechos,
parte a Ia cual,.; _I{J pf:uttﬁ_rlor_ para los efectos de esfe contrato, se podrd denominar “PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA" SEGUNDA,- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA
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planta baja en dos coma setenta metros; POR £l ESTE: lindera con estacionamienio doce en

cinco coma quince metios; PDR EL OESTE I:ndera con estacionamiento satorce en cinco coma

guince mekros, Eatauunamlentu trece fiene un area neta de Treue coma noventa y un metrus

cuadrados: alicucta de cero coma cero cero (dos tres par :|ﬂnm. area de terreno dos cuma

+:uma CET0 nueve metro'f cltadrados, area total

"J-"‘I""t‘h” matros cu &res COMN

racreative en dos coma *—‘etpnta rnr:rms a,uqdradm, PDR QBMU Imdnra can terreno edificio an

dos coma setents metros cuadrados, POR EL NORTE: lindera con eqtaunnqrmmnto-.. veintiocho
y veintinueve en uno coma uncuenta metros; PDR Et. SUR lindera con limite planta subsuslo
&N uno coma cincuenta metros; POR EL ESTE: indera con hﬂdega dieciccho — diecinueve en
uno coma ochenia mefros; POR EL DESTE: lindera con Bodega veintivng en uno coma ochenta

metros. Area dos coma setenta mefros cuadrados. Bodega _veinte tieng un area neta de dos

coma setenia melres cuacrados; elicusta de cero coma cero cerc ¢ ero. matrn J?r"‘l‘ clento; area de

terreno cero r‘l:rma trainta v ocho metros cuadrados; ares comin £em L-EJITIEl setenta y un metros

cuadrados; &rea total tres coma cuarenta y un metres cuadrados .- Para fos efectos de este
contrato i #émino “Inmueble” en forma mngularse ra..-i_henden a la forma plural, en caso de que &l
objetc de ests conirsto involucre 3 dos o mas. TERCERA.- HIPUTECA ABIERT!I
PROMIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, censtituye primera hipoteca abierta, especial y sefigladamente a f‘%‘mr del Banco
F’iai-r:a-n:%a C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él
se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, v cuyos linderos y
‘dimensiones constan en la misma clausula segqunds del j::resenta instrumento, incluidos fodos
agliellos bienes gue se replitan inmurebles por accesion, desting o incorporacion, de conformidad
con izs rormas de! Codigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiers en &l futuro dicho
bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni
limitacion - Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se delallaron anteriormante, son los
mas generales y s entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviers comprendida
en los linderos que han guedado expresados, quedara también hipotecada, porque es voluntad
de la PARTE DEUDGORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad
dascrita en este confrato, por lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca que
constituye 2 favor del ACREEDOR RIPOTECARIOQ alcanza a2 lz totelidad de inmusble
hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, e establece una prohibicion voluntana de

engjenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta a8 cancefacion de las
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personas que hayan transferido o transfieran sus dereches y acreencias al Banco, de las cuales
aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, bastando para esle efecto
la simple afimacion que e Banco haga en una demanda- b) La cancelacion de uno o més
préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo v condiciones que se hubiere fijado en
los comespondientes dacumentos, capacitard a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para
sclicitar olras opsraciones, préstamos o facilidedes crediticias y bancaries en general, y contrasr
oiras obligacionss de las indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR
HIPOTECARIC conceder o no las facilidades crediticias, préstamos Yy MAas servicios bancarios, o
convenir en dichas obligacionas, por su sola v exclusiva voluntad y 5in lugar a reclamo en ef caso
de que decida no concederlas- SEXTA- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: El
ACREEDOR HIPOTECARIO, afin cuando no estuvieren vencidos los plazos de ios préstamos y
demés obligaciones que hubiere contraida la PARTE DEUDORA HIFOTECARIA, podra declarar
unilateral y enficipadaments de plaze vencide uno, varos o todos Ins plazos, y exigir, en

cualquier tiempo, parte o todo 10 que se le estuviere adeudando, ejerciendo tas acciones

personal y reat hipatecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) 5ila PARTE DEUDORA
) P g PART FEY

HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas g relacionadas con esta
hipotece; b} Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una
pramesa de enajenacion @ gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR
HIFGTECARIO, 0 se lo embargare o fuere abjeto de otrag medidas judiciales por razon de ofros
craditos v cbligaciones contraidas por k2 PARTE DEUDORA HIPQTECARIA con farceros; ) S

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble qué se hipoteca en busnas
" condiciones o $i no cumplisra con los ofrecimiantos formales de constifuir garantias adicicnales,
o si las garantias rendidas, incluida iz presente hipoteca, dejaran de ser suficientss para cubrir el
cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no constituya ofras garantias a satisfaccién del ACREEDOR HIPOTECAR!O; d}
St dejaren de pagarse por un afe o mas los impuestos fiscales o minicipales que graven al
inmueble hipoterade y fos impuestos que afeclen a los negocios establecidos o que se
establecieren en dicha propiedad, o en caso de que 2 PARTE DEUDGRA HIPOTECARIA fuere
demandada coactivamente o entrara, a criterio dai Banco, en conflicto colective con sus
irabajadores, o se constituyere en garante o Contratistx frenfe al Fisco, municipalidades o
entidades que tengan accidn coactva, = el consentimiento previo del ACREEDOR
HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera suficienta prueba la sola aseveracion def
AGREEDCR HIPOTECARIO, efectuada en ef eserifo de demanda: ¢} Si la PARTE DEUDORA
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ningun ot lipo de gravamen, condicion, modo, clausula resolutoria, reserva o mitacion de
dominio y contingencia legal, seqin lo establece ef certificado de gravamenes del Registro de Ia
Propiedad correspondients que se agrega a la presenie eserifura piblica come documento
habilitante. Dos} Exprasamente convisnen los cantratanles que [a caucidn hipotecaria que se
Constituye por ¢l presente contrato asegurard y afianzard todos fos préstamos v obligaciones a
s que se refieren las clausas precedentes, contraidas por la PARTE BEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las ofras garantias que se
constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que estos documentos perenezoan
al ACREEDOR HIPQTECARIQ, por cualquier causa o motivo. GCTAVA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HiPCTECARIA se obliga a contratar un segurgd contra
incendio y otros riesgos sobre el inmuebie hipotecado, sus mejoras v construcciones, el mismo
Gue debera estar vigente mientras mantenga obligaciones con &f ACREEDOR HIPOTECARIO.
Dicho segure deberz gozar de 1a satisfeccion de! ACREEDOR HIPOTECARIO, de scuerdo con
el criterio dei Directorio def Bango Pichincha C.A., mediante polizas emitidas o endosadas a
iavor del ACREEDOR HIPOTEGARIQ. De na cumplirse con esta gstipulacion, &b Banco podrd
proceder de conformidad con io establecido en la clausula sexta, o si o prefiere, contratar la
poliza o pdlizas que fueren dal caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato
y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente hipoteca. En este Ultimo caso, ta
Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaran en razon de dicho

contrato, prima o renovacian de seguro mas ios intereses calculados a la tasa maxdma de interés

de fibre contratacion segun las disposiciones legales y requlaciones vigentes y aplicables, a partir

de la fecha en que el Acreedar Hipotecario hubiere afeciuado dichos pagos y hasta la completa
Gancelacion o reintegro de dichos valores. La pofiza de seguro debera amitirse o endosarse 3 t
orden del ACREEDOR HIPOTECARIC y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA
HIFOTECARIA autoriza para que se abone directamente e valor del sequro a los créditos
gerantizados por esta hipateca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no
tomare of seguro, o st hublers dificultad en e cobro de fa pdliza, ninguna responsabilidad tandra
par &ilo, sienda todos 108 riesgos de cuenta y carge de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA -
NOVENA.- ACEPTACION: En razon de todo |o establecide antericrmente, |a PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de canslituir, a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIQ, primera hipoteca abierta especial y senaladamente sobre af inmusble detallado
&n Ja clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicion voluntaria de

enalenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los (nicos gravamenes que afecten al
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JURISDICCION Y DOMICILIO: Para &l caso do juicio, ta PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
hace una renuncia general de domicilio ¥ queda sometida & los jueces o tribunales del lugar
donde se les encuentrs, o a los jueces del lugar donde se celsbra esta 8sGriura, o a los jueces
de la jursdiccion donde se encuentran ubicado el nmueble, o a Jos jusces de la ciudad de Quito,
a eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al tramite ejecutivo o verbal sumario, de igual
forma, & efeccién del ACREEDOR BIPOTECARIO o def tfimo cesionaiio de este documanto.
Usted, sefior Wotario, se servira agregar las demas clausulas de estito para la completa validez
del presente instrumentc. Hasta aqui la minuta que junto ¢on los documentos anexos y
habilitantes que se incorpora queda elsvada a escritura publica con todo el valor legal,
¥ que, los comparecienfes aceptan en todas ¥ cada una de sus pares, minula que esta
firmada por el DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, matricula nlmerc: trace — mil novecientos
cehenta y cuatro - cuatro. Foro de Abogados, para 13 celebracion de la presentz escriturg
se obsarvaron los precep[cné ¥ requisites previstos en lz ley notarial; v, leida que les fue
a fos comparecientas por mf Ia notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto

quedando incorparada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.{/
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g la ool




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS No. Certificacidn 12T

0191044 CERTIFICADO DE AVALUO

N el
- M No. Elecirdnico:
Fecha: 246 de febrero de 2013 No. Electrénico

£l surcri irector de Avalios, Catastros y Registros Certifica: QOne revisando ef Catastro de
FPredios en vigencia, en el archivo existente se conistats gue:

El Predie de la Clave:  1-08-08-10-1167
Ubicady en: EDIFICTO ARRECIFE DETO SUSTE B-7 SUR

Area total del pradio segin escritura:

Area Neta: 73,00

Area Comunal: 215100

Areax Terreno: 216200

Perteneciente ar

Documento Identidad Proy! etario

1301790527000 . CIAINMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C.

CUYO AVALDO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENOQ: 295,06
CONSTRUCCION: 31188,30
34093,30

Son: YREINTA Y CUATRO MIL NOVENTA Y TRES DOLARES CON TREINTA CENTAVOS

“Este documento no constifuye reconocimiento »Sraccionamiento u otorgamiento de lg
fitularidad del predio; yolo expresa el valor de suelo ai de acwerdn g lp Oridenanzg de
A cifkn e 7 FaAnCion 27 de diciembre del ane 2013,

CImpress por; MARIS REVES Z6,/02¢3015 10:38:57

urinu =




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA ADC
DEL CANTON MANTA

(CCION I
Y REGIS

Aren total del predio seguin escritura:
Areir Netu:

Areq Comunal:

Arex Terrena:

Pertencoienic o

oerarentn Rdeneifad Prapietirio




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUX
Y REGISTROS

CERTIFICADO DE AVALUO

==
ro de 2075 No. Electrdnico: J
r i L

-ucrffri Director de Avalios, Catastros » Registros Certifica: Oue revisande el Catesy

Gios en vigencia, en ef arohive existente se ¢ unrmm que.

r

El Predio de fa Clave; -1 D3-05- 1 -0 Py
Ubicado en: EDIFICIO ARRECIFE ESTACHON AMIENT I3

Area totol del predia Seqin escritura:
Arex Netg: FER]

Avea Comunai: 4, P

Area Terrenp; 22100

Perteneciente g

.Dﬂfﬂﬂli’ﬂ'l’.ﬂ Idé;-:.r:'n‘ad Fra f&!ﬂr.fr.'l
u':'} 799527007 N ﬁ.r_unﬁ;,m*m Y CONSTRUCTORA MANTA PR ERTIES §.C.C

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOL. ARFS ES DE:

.TE R_REN J‘ b
CONSTRUCCION:

Son; NEIY “UATROCIENTOS ] NOVENTA ¥ DOS DOLARES CON CINCLUENTA
CENTAVOS

“Exte documenio o constiiuye reconocingentn Fraccionamisnto u otorgertienta de la

titulgridad del predis; solo presa el vidor de suelo actual de acuerds a o COrdenanzea de

1]

Apr on el Plano del Valor del Suely _m.ncwmda m.,?- de a’u tembre del arfo 2043,
e a lo establecidn en lg i

fmprese por:  MARIS REVES - hA0Z 2015 10,5747

2 B L A g e e e 11

et i T e

e i
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) %
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES §ﬁ!
2 i SOCIEDADES '
TRUMERO RIC: " 1351790527001
RAZON SOCHAL: INMTBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA PROFERTIES sC.C
HOMBRE COMERCIAL: MANTA PROSERTIES

CLASE CONTRBUYENTE: QTROS
REFRESENTANTE LEGAL: FERMANDEZ CARLOS MOMNICA WAITE
CONTADNR: BMORILLO RRAVD E ENIN ANDRESD

FL L HICHD AQTMDALGES: o7 ang FEC. COMWETITUC N SR
FEC. [NarRIMHGH: 105 242002 FECHA IIE ArTUALPARON:

ACTIMIDAD ECONGMICA PRINCIPAL

CONETRUCCION BE FDIFCIOS COMPLETOS PARTES DE EDIFICION, AMPL ISCIONES,

DOMICHLIOD TRIBUT ARIC!

Provingds: MAMAS Canton: ST A FPamogula: MANTA Giludadatn: DRBAZACITN FEDRD BALGA Barria; MU RCHEE AR
Cafler FLAVIC REYES MNimero: 5/ hsersaccion: AV 27 Dfiina: 24 Rafsenccia ubicackn: FRENTE A LA EMEAJADA {1E
CHILE Tefaforw Trebaio: 653624383 Calilzr OATEOT Emali: mEtia proneriasRyanng com

BOMICILIO E=REDIAL:

CBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

T ARERD DE COMPRAS ¥ RETENCIONTS EN LA FUENTE POR OT RES SONCERTOS
* AMEY HELACION DEHENDENEIA

" BECLARAGION DE IMPUERTO A LA RENTA_SOCIEDADES

T ECLARACICN DE RETENCIDNES EN LA FUENTE

" DECLARACION MENSUAL DE IVa

# € ESTABL FEIMIENTOS REGISTRADGS; del BT B! {HA ABIERYOS: 1

JURISTHC G Y REGIGHAL MANAST MANAR) LERRALDS: ]

LEarie




ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAQORDINARIA DE SOCIOS DE
LA SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL|INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES -C.C, CELEBRADA EL 10
DE FEBRERG DEL ANO DOS MIL QUINL E

En la ciudad de Mania, . e felirern
siendo las

Atoria ;
AT() dr:*i. (s ['-f'!ij["'uil.'_‘.-.

L& L']I:‘ losg [_?r_‘. na
YVariosg

10n el qulorum
ar de Junta General
al I"v'Iarl ta F"{_"J

- Nombramients del e
nesmbires

reunin, ]

depar tﬂr"‘rnh ¥5.

Para lo cusal la Junts errdlrl; rig de

.'1“1 orizar a4 la senor: 3711 T+Id1tf~ ‘"Prmmu (-‘;.|'~::l['-.

romesas de Comp
1 clientes direc m“armc-
me €] BIESS para dar en vy




Arrecife, asi como participar de programas de canstruceién ¥ venta de
los departamentos.

5.- Aprobacidn del Acta

Luego de un receso de quince minutos, la secretaria da lectura al texto
del acta ¢l cual fue aprobado por nnanimidad de los presentes.

Se termina la reunion a la 12:55 del dia diez de febrero del ano dos nnl
quince.

e ol

Susana Mabel Marcills




SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL | INMIOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA MANTA PROPIERTES 5.6.C

Manta, noviembre 2% del 2012

Sefiora Loda,
Mdnica Maite Fernandez Carlos
En su despachio.-

De mie nonstderzoipnes

‘Pango en su conocimiento que en ¥a Junta Genera Unjvertsal de Socios de T2 SOGEDAD
CIVIE Y COMERCIAL INMOBILIARIA Y COMSTRUCTORA IMANTA PROPERTIES 5.C.C%,
celehra of 28 de rovhenimes det 2532, tiree tieyr chaginld a Lﬁtﬂn w1 Candad de GERERTE
GEMERA! de dicha Sodedad, gestidn que fa desempen ramnr &l periodo de DOS ANOS,
a cuyo efecto & presente servird de instrumentp sufidente para legitimar su
personeria v astentar fa representacion legai, dicial wWo {:extrajudiciai de la soriedad

SOCHDAD UNWIL ¥ COMERTIAL "FPROMERTES S.C.C% s mlmmfs medintte EsTriturs
Piblica celebrada ante [a Notaria Publica encargada del Chn‘tc’m Ahogada Elsy Cedeﬂn,

5 o, — = £} - L H Y
2l 12 de Movlembre gl ofte 2007 o knsorits an # Sepitond Moreo =3 Caniin Man

gi 27 de Moviernbre del 2012, con el ndmerc de rege :)r!in EEQE- g,jns:npr:rﬁn‘ia'-?ﬁ deF
Libro de Registro Mercantit,

KMuy ater;—tamente

Thomas _ELL-.!_ﬂg

Serretario Ad Hoo
; ms.quﬁ antecede.

Mﬁmca faite Fermandez Carlos
Na Honalidad: Ecustoriana

wia de Gudadania U935 F7FaS-5 .
irgceidne Urbsnizaddn Pedro Balda, edifido Arenamaf 3
Fafgfono: 0984051214
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.Empresa Piikblica Munlclpél
Regislro de la Prupredad de
4 Manta-EP

50;] 16
0 T R

Avenida 4y Calle 11

riéreoley, 15 de febrevy de 2015
bdanta

LIrhano ;
ldent. Predial; : OO W W O NN,

MDEROS RECTSTRALRGS:
ART&\IEN [Q SUITE B-7 SUR, DEL EDIFICIO ARRE{'IFE ubicado ¢n la

Lotizacion Pedro Balda del Barrip Umiiia , Avenida las Fragatas de la Elllddd de Manta
JDEPARTAMENTO c~UIJ'CE B-7 HUR ubicado en la ’Hept:m*a planta alta, se encuentra

cnnwtrmda $ 'Ibn: :_I niv el +23,12. Ee hall'a. pIamELad:} con los siguientes : s ambientes ,

dEpdfT ) slutes T en TE,UUm" Pm‘ dba}u lmdera con ei dv:paﬂarm.nto "?ulte "B-__

——

.‘

8 Sur en ; 73,00m2. Por e} Norte : lindera co1 dcpartdn"l_;l;_t:} suite B-7 Norte v area comiin
circulacién , partiendo desde el este hacia el oeste en 5,05 m. desde este punto gira el
rorte en 2,80m. desde este punto gira hacia el geste en 2,15m. desde este puito gira

a el norte en 2,05m. desde este punto gira ﬁﬁmsm, desde este punto

gira hacid cl norte_en 0,60m. desde este punto gira hacia el oeste en 1,90m.Por el Sur;

lindera con vacio hacia retiro posterior en 13,30 m. Por el Este lindera con vacio hacia

Jr—

retiro lateral en 3,77m. Por el oeste : lindera con Depattdmentn Suite C-7 y arcas

2.80LV EI'J_{_.‘.In .ELDE PﬁRTAIt-IEI‘JT:Z] DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE
{1 R A W A
oWt |

sa Publics Mm,d.jn
» Manc:EF '

Cerrifitacifi lmprtan pae: Lung Flzhs Ragisrml; 50016




Mombre el C

Fecha de

Tascritn el :
Tomo:

Nimera e Ins
Cicina
Mambre def Cant

Fecha de «

Fealin de Ress
n.- {1

Al Motaria Cuarta
Manta

avitencia: vigrnes, O de febrers de 2013

Sumbh

antal

I

24 o errero e IS

Falio Inicial: &4 - Folia Wingb (52

3 mere e Jepartorio:
rigimal:  Netaeis Sezunda
felnnta

(] de Z0I:
tbre de 2014

S - U = SR

P S

atstrue

(LSS

adrad

Estaler Civil

Ernprasa
Fegisrs 4
Mnntﬂ-ﬁr

Namicilio




Empresa Poblica Municipal
Redgistro de la Propiedad de
Mantz-EP

1 Planes
[nsevitp ¢l 7 sdbado, 24 de enera de 2015
Tonme: 1 Folio Inici: 57 - Follo Finai: 69
Mimero de Inseripeién: 4 Mimers de Repertorio:
Oficina donde se goardn el originnl:  Netarin Segunds
Mom bre del Cantan: Manta
Becha de Otorgamiento/Frovidencia: martes, 09 de diciembre de 2014
Escrituratluicio/Resaluciing
Fechr e Resolucidn:
A= Ohservaciones:
PLANGCGS DEL EDIFICIO DENOMIWNADO "ARRECIFE"
b.- Apcllidas, Mearboes ¥ Dormicilio e las Paries:
Cnlidad Cédufa p RULC. Nombre pio Razdn Soeial
BU-0000000077257 Compadia Inmobiliaria ¥ Constructars Man Manta

Exizdg Clvil Dhnicilio

Propietario

S——
riero de fmseripoloney J!

Compra Yenta
|' Fropiedades Horzontales

Cualquier enmendadura, alteracion o modificackin al texto de este certificado I invalida.

Emitido a las: 10:00:d1 __ del miéreoles, 25 de febrero de 2015

T e | |
tormcianll|) R A

Eluborado por : Laura Carmen T 148 volldez del Certificado 30 tias, Excepto
130635712-8 que a¢ diera un traspnse de dominia o se
: ' . : Citiers K gravanmen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

1o
L_ué'_ ":

2%

AOPEDAL

-EI

Certifienclis fmpress per Lour FlelLs Registral:




Empresa PUblica Municipal
Fegistro de fa Propiedad de
Manta-EP

50019
I A

LRECTFE! ubicada en la Lotizacié

., Avenida las Fra T'.l,#ah de la ciudad de Manta

. ' r - I - e [ 3T — R -
Por arnba , lindera con CURIERTA Y DEPARTAMENTO C-1

!
P33 en 13,%1mz2. |

onamicnto 14 en 5, 13m. ESTACIONAM .IEII"-[ TS 13 tiene un Arca Ny

lm2.Area comtn 4,09m?2, Area total

NAMIENTO I RITCY 81 ENCUENT

RO DE COMPRA VENTA

duntn
amieda/Providencing vierneys, QS

sileeion:




e Resolociin:

“¥E L L)
APRAVENTA, quisn compra ¥ accptz a travez de la Sefiora Monica Maite Fernandez Carles, en su calidad de

Cerente General, dela Inmobiliia y Constructata Manta, Froperties 3. 3. C. ef Iote e terreno ubicedes en la
Letizacion FEDRO BALDA DEL BARRID UMINA AVENIDA LAS FRAGATAS de la Cindad de Manta.
Con una supeirlicic total de Novecientos Sesenta Mcetros Cuadrados,
F- Apellidos, Mumbrees y Domicllio de las Purtes:
Cnlivdzdd Chduln o TLLC Mombre wo Razda Soeial
Comprador F-0G0000004%373 Inmobiliacin ¥ Constructara blanta Properti Marnla
Yendedor B0-00000000307486 Davison Thomas Alezander Soltern Manta

Estace Civi Bomicilio

c.- Esta mserlpeidn se refiere a lajs} que conataln) en:
Likbra: Modnseripcidn:  Fee. Inseripeién:  Falio Inicial:  Falip Bani:

Compra ¥enta 2663 14-5ep-2000 43876 :

I Declaratgrin de Propiedad Harizontal
nserito el @ sdbadlo, 24 de enero de 2015
Tomao: 1 Felio Tnicial: &6 - Folio Final:y 152
Mimero de Inseripeitn: 3 Mamero de Repertorio:
(Micina donde se guarda el original: Notarla Segunda
Momibre del Cantéo: Mianta
Fecha de OtergamientodProvidencia: martes, 09 de diciembre de 2014
Huraffuicio’Becolugidn:
Feelia ¢le Resolucion:
0. {Iservacipmes:
DECLARATORIA DE FROFPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADD "ARRECIFE"
b.- Aqclfidos, Mombres v Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RALC. Nombre e Hazdn Socin] Fstede Civil  Domicilio

Propietario BO-000G0MNTT257 Compafla [nmoliliaria y Constructora Man

Plarog
Trscrito ¢l - sibade, 24 de cnero de 2015
l Folio Intcial: 57 - Folie Final: &%
hmere de Inseripeidn: 4 Nimero de Repertarin:
icinA donde se guarda el original:  Netaria Segunda
Monbre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Fravidencia: martes, 09 de diciembre de 2014
Escrituraf)uicio/Resolocion:
Feclun ke Hesplugidn:
a.- Observaciones:

FLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADOG "ARRERECIFE™"
h.- Apellidos, Nombres y Deaicilia de [as Pacies:
Calidad Cedula o RALC, Membre yfo Rnzdn Soeial Exlady Civik Domicilio
Propietario 007?257 Compadia lnmebiliaria y Construct FEILLE:
3 Ermipresa Pikllca Munlcipal

tl,  Reghvirn da la Propladad ds
/-'1'] Manta-EF

25 FeR. 205
i

CerclfieatiGn impresa poe: Liwa Fichn Reginerad; 46073 LET 107 il Sl - | ik Bl C




Emgresa Pubiica Municipal
Registro de {a Propiedad de
Manta-EP

i

do 30k
il

X

quisr error
1

de i

fmprraa par

)

i
|
|
|
!
I




Empresa Plblica Municipal
Registro de la Propledad de
Mania-EP

S0017
AR

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a Iz solicitud Wimero: 9:\9:9, l.‘l.]‘t]r[[l hasta el dia de hm.- la Ficha Registral Nume{gﬂ@ﬂﬁg

aq')?‘

miidreoles, 2 5 de k hbrerr_} de 2015
Manta :

Urbang
olfident, Predial:
e
LINDEROSE REGISTRALES: b')‘:?‘qﬂf Ek.-\:"

& oy s
BODEGA 20, DEL EDIFICIO ARRECIFE, ubicado en la Lotizacion Pedru Balda de!

Barrig Umifia , Avenida las Fragatas de la ciudad de Manta BODEGA 20.Por arriba,

lindera con drea com(n recreativa en 2,7¢ m2.Por abajo : lindera con terrene edificio en

2,70m2. Por el norie : 11ndera con Esta»..mnamxentus 28 vy 2% en 1,50m. Por el sur :

tindera con limite planta subsuelo en 1,50m. Pm el este : lindera con b{}d_(}g'i 18-19 en

1,80m. Por el veste : lindera con Bodega 2.1 en 1,80m. ﬂuea 2,70m2. BODEGA 20 tienc
un Area Neta 2,70m2. Alicuota 0,004 %. Area de terreno 0,3 8m2. Are..x comun
0,7lm2.Area t{;Itc;.i 3,41m2: SOLVENCIA LA BODEGA DESCRITA SE ENCT_IE“ITR.:""L
L I B R F D E G R A V A M :

RESUBEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
-

Lilre

Compra Venla » nmpra'ﬂ:nla
Prapicdades Horizantales Declaratoria de Propicdad Har{zenta
: la
MOVIRIIENTOS
EEGISTRO DE COMPRL VENTA .
Lomprs i
Inserito el - martes, 30 de julie de 2013
Toma: 112 Faliv Iniginl; 426,669 -~ Folio Finnl:  40.683
Mamero de [nseripeidn: 2. Mg de Kepertorio:
Oficina donde se guarda e oviginal:  Notarls Cuieta
Mombre del Cantdn: Mantz
Fecha de Otargamiento/Providencia: viernes, 08 de febrero de 2013
Escriturafduicio/Respduciom:
Fecha (e Resotueifin:
:'innes:. ) s q du 13 'Fmp1ﬂd ad e
PRAYENTA, quisn compra ¥ 4cepla a fravez de la Sedara Monica Maite Ferna pa[uiaq:[ de

Certifleagidn inipresa ort Lol Flelva Regierral ]




tara b

ther
C.- Es5tain
Libru; Tee, Pnsc

I4

sreailin

HIN&

li EEnal:

DOitieir

Niambre Mantn

martes, Q0 de diereenhre de 2014
esndueiing

alucidn:

Dormictlio e las Macee

Céchulo o 13,10

Vg resa par:




¢

Empresa Publica Municipai
Registro de fa Propiedad da
Manta-EP

cCompra Venta
Prapiedadss Harizontales

Cualquier enmendadura, alteracién v moedificacién al texta de cste cerfificads lo invallda.

Emitido a las; 10:34:13  del miéreoles, 25 de febrero de 2015

AT

"alidez del Certificado 30 ding, Excep
que ge dicra on frasprsn de domsieio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
, en este Docwmento al Registrador de ia
Abg. Jaime E, Di Propiedad,
Tirmna del F

E’Pm‘“ ;‘:"f::ﬂ Munizipar
M:lrrh-F A Frepladad de

2 5FEB. 2085

[

Crrlilleatién Inupress por: £awe Hleha Regizirnk 50017 Prighte: 3 de )




i
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL ﬁ] FICIO ARRECIFE

T.".‘i.m:}ta__. 10 de Marzo del 26t 5,

CERTIFICADO DE E &ipf:x SAS

:
Por medio de la presente tengo a bien cerd ﬁL‘:Eu‘ que la COMPARTA
MANTA PROPERTILS, es propietaria del de Parhummn SUITE B-7 N,
garaje #13 v bodega 420, se encuenira ! dig en vu~: pagos con fas alicuolas
ordmanias v extraordinarias canceladas hasta Ia fecha, por [0 tanto no

manticne daudus con el Edificio

La COMPANIA MANTA PROPERTIES prede dar uso al siguiente

|
- i
documento segin sus interescs. !

Eckiicky

Hrrecife'

ICTO “ARRF. {' IFE*




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N? 0099556

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENITRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

sion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ef archivo de la Tesoreria
I que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente dc

pago por concepto de Impuestos, Tasas v Tribulos Municipales a carpo de . .
CIAINMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C. .

Por eonsiguicnte se establece que no es deudor de esta Municipalidad,

Manta, ... 17de__ .. __Mamo _ __

»

VALIDG PARA LA CLAVE

1080810116 EDIFICIO ARRECIFE DPFTO.SUITE B-7 SUR
Manta, diez ¥ siete de marzo del dos mil quince

C AEMSHRLIEE QD
*, GORIEANG slnroHCee BT AR AL
7 el L CEL H A RAkT
Feor

¥




[ERNO AUTONOMO DESCENTR
DEL CANTON MANT/

a Murnigipptidad,

Manta,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ici6n verbal de parte intcresada, CERTIFICA- Que revisado el archiv

1pal que corre ami cargo, no so ha encontrada ningim Titulo de Crédito pendiente de
oncepto de Impuestos, Tasa ibutos Municipaies a cargo de _._ ...

. - [NMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 5.C.C. .

For consiguiente se establece que no es dendor de esta Municipalidad.

Manta, ____azde__ .

L]

VALIDD FARA LA CLAVE
1080210027 EDIFICIO ARRECIFE BODEGA 20
Manta, diez v siete de marzo dei dos mil guince

4

. L_HF-L'H_E '.

T - A . ——rrar——







escritira piblica sobre constilucion o traspase la propiedad de un piso
nart ni los registradores de la propiedad inscribiran tales sscritiras, sino se
4 auténiica de la correspondiente declaracidn mumicipal v del
- Lopropiedad de que tratan los Acts, 11y 127,

el Reglamento Generul de la Ley de Propiedad Horizoptal, en au 4xt 4
ente d "En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que se2d aprobada
:va Municipalided donde se encuenire el hien mmmueble, se hard o
a ¥ el fin para el cual se construye el condominio establecisndese;
aments, sl s¢ trata de un conmjunte de vivie da, de un centro cormercial
sxclusivamente o de un conjunto mivto. Sobre la base de estas especificacicnes se debers
elaborar €l respective reglamento interno, segin sea ] caso”,

Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso.y Ocupacién del Suelo en el

Canton Manta, en su seccidn Sna., referente a las cdificaciones que pueden someterse al
mmen de propiedad horjzontal, en su artcula 291, expresa: Podrin eujetarse a las
notmas del régimen de propicdad horizontal las edificacionss que alberguen dos o més
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acverdo a l2 Ley de
Propiedad Horizontal ¥ su Reglamenta, sean independientes v puedan ser enajcnados
mdivicualmente. Tl articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de Ja declaratoria en

e de Propiedad Horizontal deben presentarse a Ja Direcéion  Municipal de
Planeamicnte Urbang las siguiertes documentos originales: a) Solicitud dirig
por el o los propietarios o su procurador comdn; b) Tnformie
) Seis copias del Bstdio de Propiedad Horizonial donde corist
¥ Linderos, dreas comrmales, reglemento interno, planos ac
as, firmado por un profesional arquitesto o mmgeniere civil; d)
s actualizado del Registrador de la Propiedad del Can
Lomprobante ds pago del impuesta predial actualizado; ¥. £} En caso de modificatoria a la
des A de propiedad horizontal, agjuntars ademés autorizacién notariada de todos Ing
comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alfcuotas contendrd
amente las fracciones comespondientes de] total ds las dreas de vao o rado,
¢ irdividualizarse, A las 4reas de uso comunal no se asignard alivuotas,
de manera detallada 1z superficie v el destine. As{ mismo el articuls 332,
, que [a Direccién Munieipal de Planeamiento Urbano en el t&mino de uince
tados a partir de ]a fecha de su presentacidm, elaborard un informe técmico [OT
0, ¢l cual en caso de ser faverable se Temitivg al Ljeculivo del GADMC-Manta,
quien a su vez la derivard a la Direccidn de Gestidd Jurfdica, para que on el témmino de
tres dius pronuneie su informe v con el mismo el Alcalde g A aldesa emita la Resolucidn
de Declaratoria en Régimen de Fropiedad Horizontal del bien inmueble, la cuai
notuicada por le Secretarfa General al o los interesados, asf como a las dire
Municipales ds Gestitn Juridica; Awvaldos ¥ Catastros; Financiero; vy, Plape:
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondients para la legaliz:
documentos v se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que ¢
m

Abg. Pairicia Men doza Briones
Notaria POblica Segunda
Monfe . EGuador

___—__
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. flvas dreas comu A& cuarto eléctrico, cisternas 3 v 4, cuertos de
0o T._Lﬂlﬂl“ll de circwlacicon vehioular ¥ peatonal {vertical ¥ horis zontal} dr:l

PL ‘j'L:N TA BAJA: L:Ednu Hada uub*: el Nivel +072m; rw-umprf*nd:: veint
CIr ‘TﬁJ»ﬂ]:DITF_ﬁ nerados come 1/2/3/4/5 ftT,- 7809 .-“' 10/ ll f'l
16717 lul 1.?""‘"\)-'.-:.-.. '
/T8 ﬁ g/ \
; as, bdlu:, f'lll(‘l‘ld.{' 25f como far
n nj_uhular ¥ peatonal [ vertical ¥ huru'mtm del ed
PRH\I}ZI A PLANTA ALTA Desarrollada sobre ¢l Nivel +3,92m; comprende cuatro
(4) DEPARTAMENTOS - signados como A-1/B-1/C-1 ¥ -1, incluyendo cada uno ds
balcones dentro de su perimetro; existiendo ademds las respectivas Areas comunes
wlacidn peatonal vertical ¥ horizontal de] edificio, :
DA PL_ LNTA ALTA: Tlﬁsa*'mﬂada sobre el Nivel +7,12m; comprende dos (2)
- mnadu omo A-Z ¥ B-2 ¥ tres (3) J'_JFPALT*’-"._[‘»YE}*TD.‘J SUITES
f -2 -2, Imehiyendo cada yno de ellos balcones dentro de gy
erimetro; \,,mtlcmu ademds la“ respectivas Arcas m:nmunﬂs-_ de creulacidn peatopal
2] o.
CE _hA TL M‘u A ALT sarrollada sobre el Niw-l +10,30m, comprende cuatro
(4) DEPARTAM XS sipnados comg A-3 / B- 3/C3yD-3 11:1L1u*'&11="'|u cada uno de
bﬂl-:.{lﬂ"“‘ dentro de ma perfmetro; existiendg ﬂdema las
de clreulacidn peatonal vertical y horizontal def edificia,
CUARTA PL %NTA ALTA: TJPDarruHJ.da sobre el Nivel +13.5
DEPARTAMENTOS sigmados como A-4 v B4 ¥ tres (3) LEPI—U f%I_LNT
1gnados como C4 [/ Do ¥ E-4, incluyendg cada uno de ellos baleo '
perimetro; existisndo ademds Jag TESpECtivAs Areas comumes de ¢
vertical v horizontal de] edificio.
QUINTA PLANTA ALTA- Desarrollada sobie el MNivel +16,72m; ¢ Dmpl*‘ﬂﬂﬁ‘ tres {3)
I R %I-HJNI )3 signados como A-5 7/ C.5. ¥ D-5 v dog 2) DEPARTAMEN I"ﬂH
: § como B-5 NORTE v B-5 SUR, incluyenda cada uno de ellog balcones
dertro de sy rnerm °tro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de circenlacisg
‘run=] vertical ¥ horizonta] del edificjo.
(A PLA 3, AJ"JA Desarrollada sobre & Nivel +19,92m; co
DEPART AMENTO signado como A6 ¥ cinco (5) DEPARTAME
signados como B-§ NORTE / B-¢ SUR / C-6 / D-6 ¥ E-6, incluyendo cada uno de, el
balcones dentra de ay perimetro; existiendo ademss l.lh re.‘;pFLtH"i.:. areas r.:r_umune..z de
ulacion peatonal vertical ¥ horizontal dej edificie,
IMA PLANTA ATTA: Desarr cllada sobre ] Nivel +23 3,12m; comprende tres J
h EilE;nadcas coma A7/ C-7 v D7 ¥ dos 4"‘: l"EPAILi M lENl OS
0 B-7 NORTE v B-7 §iTR mcluw‘n'
datl“ﬂdt' ddF‘l'!:lL Taa ISspectivas dreas comunes ¢

-UnIEIFlIJ_H.:m[':J_, I J_l fl L




Moatario

Fube



atal def E , par Io que considero pertinent
o por el Ing. Jorge Rosas; por cuanto curmple con log pardr
amerita y previstos em lz Ordenanza de Urbanisme,
. del Suclo en el Cantén 3 ante, ante cllo, corresponde
= Primera Autoridad del Bjecutivo del Gobierno Anténome
dicte resolucidn administrativa niendo que
claratoria de incorporacidn al Ré 4 de Propi
- CIFE”, de propiedad de la Inmebilag ¥ Constructora
{ANTA FR » ubicada en Lotizacién Pedro Balda del Barrio Thmifia,
la Cindad de Manta, con Clave Catastral No. 1080810000 v 'a
1 el Registro de la Propiedad, Para que este acto administrativo queds
debidamente perfeccionade”.

En vittud de o EXpues siciones legales; v, en usc de lag atrtbuciones canferidas
2 el Art, 61 es hleDy i
Attanomis

RESUELVE:

Aprobar la Declaratora  de Propiedad ~Horizontal def Edificio
"ARRECIFE”, Ge ropicdad de la INMOBIL, ARIA Y éDNETRUCTDRA MANTA
FROPERTIES 8. acion Pedre Baida del Barg: nifia, Avenida

ad de Mantz, con Clave Catastral No. 1 (

SEGUNDO: Que, la Secretaria Genczal de esta Municipalidad notifique a Jos
int 8, asi como a las Direcciones de Planeamicntg 1} hano; Avalilss, Catastros ¥
) 0 Financiera y Gestign Juridica, a fin de gue se realice el trg e

alizacidn del documento; ¥, se proceda con el page de la tasa
Tespectiva; considerando los informes que kan servide como habilitants para que s¢ dicte
¢ste acto admingstrative, .

Dada y firmzada =n e despacho de-la Alealdia a Jog diecinueve dias del mes de noviembre
a0s il catorce E
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Departamgnio
Departeménts Suit b
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't Departamenis

78,00
100,00
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EDIFICIO ARRECIFE

[ 25 de harmi
a la profundidad recomenda
Tento. Los pisos e

marca Mitsukishi can
con circuitos ind
alumbradc ara telefano y TV, Cuenta con una planta de eme
Tiena un sistema rain;lroneuma co rml:ur‘arlu El edific sistema de seguridad y
; dios que incluye una red de N mangueras ¥ extintores por
niklers en las areas de estacionamientos el < utann ¥ plarta baja, ldmparas de smergencia y
de huma en los coredores. Adem tiene una |mr-:-=s[ruf‘fura dn afarmas contra incendin,

‘.:t""‘ﬂE' '*E |r"d””| III"I '|||IJ||]|_|,\| L".- '-.-UL”EHd BS dp
o 'lr|L||.]|_|r| arm

CARITULT .- DE LOS BIENES

i 5!1'#].05.' S "" i o F— Y z+3'r lampﬂtﬁ: |3_.‘| by razas,
5 parquecs perte d A0S GUE BB encuentran
'U[:!|i.ﬂ'|l.-ﬂdl.u: en estz reglamanta.

 BIENES EXCLUSIVOS- £ o fio de un deparamento, ie §ra,
0 |a F'F""‘"Jﬂs‘l 4 Qillen el pn ara g I"r—‘leF'rl-' a lifulo de duefio
- 2o, usuaric, ste. no podra destinaris para un ob licitn, o L|UF
B% aalatry anguilidad o sequridad de sus va ,oala sequridad

del adificia y 3Us paries, o & un ohielo distintg al que se indicz en ifET.r:

|3 e vivienda ses nsra vacacional o pe

Al 8- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titwares de dominio
sobre hi sivos def "Edificio ARRECIFE® padrén usar sy departar NEra, terr:
Namien onfermidad edn lo thh'eud 8N g ley de Propie
fenta interno, © 4|J|Fra que sea el acto juridi

[.'Ila o E“‘.-

SCBRE LOS BIENES ExC LUSIVOS - Log imntestn

5, confribucianes v
ten @ log bienss exclusivos serdn de cuenta y ¢

203 Uno de sus

A 0.- I'r'1DD[FE"‘ ZrN DE LOSs piE HES EXCLUSIVOS.- Fara intradyci
. ; 1casariar

seguridad, la solidez o
s cuznlen con g
ancuentra en

r modificacionas en In,,

ter Hendoza 3rlon es

[ oy
Matoria Fublica SegurRds

Abag.

Maante .- Egug







EDIFICIO AR E_E.CIFE

cuartog de hombas, tarazas de aire

gece sobre |os bienes comunes gt
. . Uso ¥ I:[H' 2 IjF‘ h:-e bie es exclusivos. En Ia
tacion de dulT'IIJ'IIu de &sfns

somines dal "Edificio CIFE® r'||:' p.:wj.rén ser apropiadas ni individual, i
i o indivisible, comunitarie, y

; _.ufl-'l:'ua en |'u DF'L[F'F:-T[‘HEI & Propiedad Horlzental,
ON DE LOS BIENES CCMUNES - La
ENEs camunes, de acusrda cen =} pmnr

; rIEI"'\”UE';IF'Hl' 5p
uJLhndad de Jas pe :.fHP r-]E‘ru
r 8 sU inmediata reafizacion sin BSpe

W
|:|IF~ o am ena
. ujmmrtrdd or
u'r_ I’T'h |n d jl"

CION DE LOS BIENES COMUNES.- L5 !—'u ah?hp‘-f’ el rios autanzar la
' ambio de los hisnes COMUnes, prey e gL :nie el Diractorio

or ¥a el Presidants, siempre ¥ cliando, no contravengz la Ley de
ntal, su reulurnuntn el prasente reglzmento interng, t2 Ordenanza |"--'11]an||3-:1[ del
2ntor Manta sobre Propiedac Horfzontal, ef 04 g Civil, das las demés disposiciones legales
que rggulan 8 Prapiedad Horizantal en |2 Repiblica del Ecuador, '

r.nnth-Ju a los
Unas que ejerzan u’EL echa de Usa scbre
los bignes comumes o siguiente:

a"r-an-:latari-s-..ﬁ =y qenera! a todas las pers
ARRECIFE" 1

3.r‘ “_ FROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOQS Y USUARIOS,-

D;-'lﬁ'ar udn‘" Icar o alerar en farma alguna, ni-atn a tituls de mejora, los bienes comutes;

Haerr U o de os Blenes COmunes o conirare a sU dasking ratural U abstacudizar de

algln me legiiimo derecho v uso de lgs demds:

|;|.=Jar de pagar las expensas ordinarias ;' "'rtraordmanaf fifa
'_,n ¥ me,n mlpnh:n de los bienes comun es:

alfombeas J‘T'II|EIrE.u en fa fachada det Edifini i
a |JIJ-.||'I"Il'JuIL.'I'I o dificultar su Actesn, con muebles u
lecten la estética, Buena presentacian ¥ limpieza dal
ndo facultado ef Prasidenie vic sl Administrador parz el inmediato retino de
n de sanciones ge !s rezlizara de conformicdad con lo estabiecido en
crizontel, sy reqfamentn, ¥ del prasente reglamento ftemo;
Uidos, praduzcan vibraciones, interfieran o distorgigne
el flujo de fa corrients eléctrica;
insalubres, mzlalientes o
. leireros, anuncios, avisos |r| {5

AL,

an Iuh.paredp o Luhlqmera de las dreas comunes;

para la administracian,

II\
n lss

|a;
en ia

SIEDAD HORIZONTAL EDIFICIC ARRECIFR
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EDIFICIO ARRECIFE

s 0 sh ndu:-r‘r'-ln"h:n su nmpinfiad i
2an teneders

g

S€& ¢canvocarz 2 una Asam
¥ g fijaran 1as nuevas
fir ced rmies inmediafe posterior,

1, mantenimients
a que se acordaran
s copropietanios, las

EXTRAORDINARIAS - T pensag ey
chras o IJFI:ILE' efflercenies oygiy
a5 ardinanag,

ambles
[ fIaran

ICION BN LOS BIENES COMUNES POR le
criginen =n *"tm ce culpa o dalo de algin copropiatar
21anig ¥ Lsuario responsable &n forng solidara.

s de reparacion o
3, seran de clanta

.~|pmnntu~ rr-mo Ia [:untura mLul‘-r“'llFrI[”
nes rJ»: r‘uhlnr[:av ¥ furh'm Este Trr|d| f tgje

can e

CAPTULD WIi- 650 OBIERNG, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDFICIO

by

.4I Dlrur‘*unu I;unPral dPI Fre idente v del Administradar,

DE .:'7' F’F'H TARIOS.- Lz A .bﬁl‘l‘lhlea de Coprapiefarios es fa maxima

copropietarios o de sus reprasentantss o mandatarias,

\ mas condicionas exigidas por la Ley da Propiadad Herizental, su
2o, ¥ el presente reglamentn inlero,

DER._L,HI"‘I DEVOTO.- Cada Coprapietario en la Asamblea General tendra darecho & volo &1

*Irnfe 2 Ia alicuota de dominio que correspanda al bien exclus
£slen al dia en sus pagos,

'Jﬂ 40.- DlF‘E"”“"W DE L-'-"t ASAMBLEA - La | ﬁie_ estaré presidida p

f
Mo Secretario de la Asamblea de Copi nr-|nt:mc-

Gl ‘.F'qlJrl COMmes F""I'Idﬂ. L-'_.| dr ||r5t|-;.l
'annad..uc, El Presiden .

a indefinidam

en caso de falta de ésta, se .',r:-mhrara L
2 par g *‘*’amb[na para el perlodn de un 4fo y podré ser

e ausencia temporal del Presidante Eadré presidir la Asamblea

2 & efecto.  Para ser Presidente <o requiere tener la calidad de

Asamblea de Capre pietarios tendrd sesiones ordinarias v extrzordinarias.
"eaizardn una vez por afio calendaria, y dentro de :|os tres primeros meses

FROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE

Mendozn Arones

Motatio Pablica Segunda
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EDIFICIO ARRECIFE

cuanda haya cedido sus derechos, renunciade 4 elios o abandonado su propiedag, 2
titutar ninig. um»n# en s nombre D-Fan tenedares, Usuarios o usufructis
sofidariamenie responsabies por dichos conceptos, que se deben pagar las primerns cineo
mes.

Art. 33.- DEFICIT FRESUPUESTARIO.-
Copropietarias, resulte insuficiente pﬂr' sat
3 de los bienes comunes, 5

: A3 4D
5 4 pertir del mas fnme-:h h: p steror, f

ZTRACRDIMARIAS.- Expensad miieas Ig0 ie [a Asarnblea
| acasionales emergenie P iofeiss ! _".' stinardn
para cubriy expenseas ordinarias,
'.:'-‘“'-'Ew
Art, 33.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR Diﬁﬁé‘l os gastos de raparacion o
:ep:q'unn GUe se uriginen en actos de culpa o dojo de alglin Capropigtaric a usuario, seran de cuents
exclusiva del copropieterio y uswario responsable en forma sofidaria,

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA- Se os stablace |2 obligacién da crear un Fonde Gomin

de Resera para reparaciones de los bienes de demino comin, para gastos comimes Urgentes o

imprevistos por fueiza ma; YO cOmo ccidentas v terramotas ¥ Para gastos programados que ceban

raalizarse a futura de acuerdo a la vida il de materiales v eleme ntas, como Ja pinfura ¢ resubrimiento

exterior del inmuebls y reparaciones de cubiertas y ' techos. Este fonda s se formara con un porcenitaje
G0N } rd| circa por cienta (5%) sabre fos gastos comunes, v se incremen

pioducto de muktss, in nlerases v apories voluntarss,

CAPITULO Vil.- GOBIERND, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- QRGANCS ADMINISTRATIVOS.- i - administracion v contral del Edificia estara a cargo de
2 Azamblea de Copropiatarios, del Director o General, del Presiderts y del Administradar.

Art. 36.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS - La Asamblea de Copropietarios es [a mé&xma
criristrativa y =2 campane da los ¢ copropietarios o de sug representantes o mandatarios,
con el qudrum vy las demas mndh nes exigidas por la Ley de Prapiedad Herizontal, su

H:eg[ar'ﬂ 2nio, y sl presents reglamento intasna

At 39.- DERECHO DE YOTO.- Cada Copropietania eni la Asamblea General tendr derecho 2 volo &n
‘orna cerrelafiva y eguivalents a fa alicuota de daminio que corespondz al hien exclusive, SEqin ses
el c2s9; siempre y euzindo estén al dia en sus pagas,

At 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- Ls Asamblea estard presicida par un Presidente
: *3'*9 par ‘3 “’:F’fﬂt'tva bHﬂeral Actirard como Sectetario de la Asamblaa de Copropietarios y del

onda, el Administrader en caso de falta de & éste, 58 nombraréd un
Secretatio ad huu I Prnwdpnte 213 glegido por la Asamblea para el periodo de un afa y podra ser

reelegido indefinidame N cago de ausencia temporal del Presidents podra prasidir Ia Asamblea

atro*copropletaric desfynada par‘a el efeste,  Para ser Presidente sa requiere tener la calidad de
consapistaro del &
41, SBESIONES.- [z Asamblea de Ca p

r endré sesiones ordinarias y extraordinarias.
Las sesiones erdinarias se realizardn una v

&2 pat eflo catendarig, v dentro de los tres pimeros meses

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE
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Mendorna Briones

egunida

,_
&

¢

oo POBHCG

Eoinrogiong

LY. 10 £ I




—
-

&
@.
®
&
®
»
®
&
8
®
2
B
B
&
5
B
B
3
B
5
B
»
b
»
b
?
b
3
b
B
)
)
b
)
b
»
3
B
3
;; )




EDIFICIO ARRECIFE

H"[ 45 DEFE' 2 DE ASISTENCIA.- Es el copr

¥ Mo au arrnnl:la[u. 0, comadataria a

184 Etrrlan[c: intema.

Art, 47.- "--"fJT‘ - fecisiones da | emblea se tomardn por mayg
representen mas de la mitad de [os votos presente: 1[a.r'samhlea.

Art, A48.-
llevaran las firmas aumqrrfas d I Fre
responsabiiidad, e! Libro de Ag

AFROBACION DE

At 49.- RESOLUCIONES. Las

caprogiet arrendatarias, come datana:. u*lﬁ& )
ejerzan derechas de uso sabrs Ing Gienes del. trm a&hldt
propiedad hetizantar, '

rlhu

L M.'n MI"

maver de sU cargo al Admirist: adn{ ¥ oal P nE e la Asamblea de
Lodvapiefanics; aste Olitimo a U voz serd gl Presidente gzl um.— eneral;
: |r~- Memover de sis « 3, @ los tres miambro 3 que mnfurman Jurel*tunn Gensral;
' ; Ms, Cuenias, belances y presupuestos que le presentaren el
|, = F'r.n"luante ¥ia el Administradar,
cicias de confribucion de cada coproniatar
ordinarias de les bienes comunes gefreralas

nhes Directorio rﬂnnPr_[ del Presidents wo del

; del
.1|n|..=.-tr_dr_.1.r. E|I.IE u_fnf..ana 2 la Ley de Propiedad Horizantal, a su reglamento, y a
ste reglaments interng;

Expedir o rer-mrrnar ¥ [:rurr colizar ef reglamento intemo gel rnmureulp e interpratarl con
fuerza abli

G converdente, fz fiscaizacion de lzs cuentas y caja de

BYera convenients, ung L]r:LI'EIE'I“EI para que responda por
rnpeﬁr.n g argy, dafermi nnndn la farma en que ha de rendirse £33
!}.ﬂr:ﬂlfld }f eI ..L-ntn de la miama;

Dicter las normas necesarias ¥ canvenientes parg I'a admivistracién da tos hienas comunes

Administrador, la contratacién del seguro abligatorio que dispone
Ly su F‘quar‘r :Enta L:F'rmral
Mo inherenie s la adminis Clay y anrlios gue g
|den[e_. a r-'-.ljmfl']fatrﬂ]ul alos copro pm[a.rjg.s,

L DIRECTORIO GENERAL - El Dim‘tnrm |JE.'T‘I“‘F=:I|',
¢l Edificio, slegidos For ol As:
en Ia Ley de d Hari
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