EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 2131
Numero de Repertorio: 4401

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y ocho de Diciembre de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de ACLARACION DE
NOMBRE Y COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el numero de inscripcion 2131 celebrado
entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
3040012654 QUINTEROS CHACON FRANK HERNAN ACLARANTE VENDEDOR
1708947203 ESPINEL VELEZ EVA HOLANDA COMPRADOR
0300416039 GONZALEZ ABAD JAIME ROGERIO COMPRADOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1080810016 51722 ACLARACION DE NOMBRE Y
COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1080810089 51435 ACLARACION DE NOMBRE Y
COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto:  ACLARACION DE NOMBRE Y COMPRAVENTA
Fecha: 28-dic./2020

Usuario: juana_espinales
Revision / Inscripcion por: JUANA MONSERRATE ESPINALES SORNOZA

Firmado electrénicamente por:
GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, lunes, 28 de diciembre de 2020
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Factura: 002-003-000022201 20201308006P02959

NOTARIO(A) SUPLENTE ESDRINA MARICELA ZAMBRANO MENDO

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
4 ({\‘0\
0> Uicalg 1¢
e icela 190
i — 4 Ry p\ff
Escritura N°: . [20201308006P02559
ACTO O CONTRATO:

ACLARATORIA, AMPLIATORIA, MODIFICATORIA, RECTIFICATORIA O RATIFICATORIA
22 DE DICIEMBRE DEL 2020, (14:47)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

OTORGANTES
OTORGADO POR
. Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Naclonalidad Calidad representa
QUINTEROS CHACON FRANK _|POR SUS PROFIOS ” ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural I e pNAN DERECHOS CEDULA 0012654 Ty TE
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
ICUANTE DELACTOO
CONTRATO: INDETERMINADA J

NOTARIO(A) SUPLENTE ESDRINA MARICELA ZAMBRANO MENDOZA

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura v J25201308006P02959 ]
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: _ ] 22 DE DICIEMBRE DEL 2020, (14:47)

OTORGANTES

OTORGADO POR




Persona que-le

Documento de No. 5 " "
Tipo interviniente \dentidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS & ECUATORIA |VENDEDOR(A
DERECHOS CEDULA 3040012654 NA )
E .
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Tipo Interviniente st Identificacién | Nacionalidad | Calidad representa
POR SUS PROPIOS - ECUATORIA |COMPRADOR
DERECHOS CEOOLA 0RO T A)
POR SUS PROPIOS 2 ECUATORIA CDMFRADOR
DERECHOS GeOuLA TR A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

86952.28

CONTRATO:

[WANTLA DEL ACTO O

NOTARIO(A) SUPLENT¥ ESDRINA MARICELA ZAMBRANO MENDOZA

NOTARIA SEXTA DEL CANTGON MANTA

AP: 05850-DP13-2020-KP
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NOTARIO 7

1 ..RIO

2 ESCRITURA No. 20201308006P02959

3 FACTURA No. 002-002-000022201

4 ACLARATORIA DE NOMBRE EN UN CONTRATO DE COMPRAVENTA Y

5 COMPRAVENTA

6 QUE OTORGA:

7 FRANK HERNAN QUINTEROS CHACON

8 A FAVOR DE:

5 JAIME ROGERIO GONZALEZ ABAD

10 EVA HOLANDA VICTORIA ESPINEL VELEZ

11 CUANTIA: USD $ 86,952.28

12 DI 2 COPIAS

13 =ASPC***
14 Enlaciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia de
15 Manabi, republica del Ecuador, el dia de hoy veintidés de diciembre del afio
16 dos mil veinte, ante mi, ABOGADA ESDRINA MARICELA ZAMBRANO
17 MENDOZA, NOTARIA SEXTA SUPLENTE DEL CANTON MANTA,
18 comparecen: Por una parte el sefior FRANK HERNAN QUINTEROS
19 CHACON, de estado civil soltero, por sus propios y personales derechos,
20 domiciliado en los Estados Unidos de Norteamérica y de transito por esta ciudad
21 de Manta: en calidad de ACLARANTE y VENDEDOR; y, por otra parte,
22 comparecen los sefiores conyuges JAIME ROGERIO GONZALEZ ABAD y
23 EVA HOLANDA VICTORIA ESPINEL VELEZ, de estado civil casados entre
24  si, por sus propios y personales derechos; domiciliados en esta ciudad de Quito
25 y de transito por esta ciudad de Manta; en calidad de COMPRADORES .- Los
26 comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, legalmente
27 capaces para contratar y obligarse, a quienes de presentarse ante mi, doy fe,

quienes me presentan sus documentos de identidad, los mismos que en

N
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Q Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) s notariasextamanta@gmail.com
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fotocopias debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes; y,
me solicitan eleve a escritura publica, una de ACLARATORIA DE NOMBRE EN
UN CONTRATO DE COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA, contenida en la
minuta cuyo tenor literal a continuacién transcribo: “SENORA NOTARIA.- Enel
registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una de Aclaratoria de
Nombre en un Contrato- de Compraventa y Compraventa, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen y suscriben
la presente compraventa por una parte el sefior FRANK HERNAN QUINTEROS
CHACON, de estado civil soltero, por sus propios y personales derechos,
de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en los Estados
Unidos de Norteaméricay de transito por esta ciudad de Manta; a quien
para efectos del presente contrato denominaremos EL VENDEDOR; y, por
otra parte los sefiores conyuges JAIME ROGERIO GONZALEZ ABAD y
EVA HOLANDA VICTORIA ESPINEL VELEZ, de estado civil casados entre
si, por sus propios y personales derechos, de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad, domiciliados en el canton Quito y de transito por esta
ciudad de Manta; a quienes para efectos del presente contrato
denominaremos LOS COMPRADORES.- SEGUNDA: ANTECEDENTES .- a)
El Vendedor sefior Frank Hernan Quinteros Chacén, es propietario de un bien
inmueble consistente en la SEGUNDA PLANTA ALTA EDIFICIO ARRECIFE,
ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia, avenida las Fragatas de
la ciudad de Manta. Se halla sobre el nivel +7,12m. DEPARTAMENTO A-2: se
halla planificado con los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, dos y
medio bafios, dos dormitorios, lavanderia y balcon, se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con el departamento A-3
en 115,60m2; POR ABAJO: lindera con el departamento A-1 en 115,60m2; POR
EL NORTE: lindera con vacio hacia area comun recreativa, partiendo desde el
este hacia el Oeste en 4,44m desde este punto gira hacia el Norte en 0,35m



NOTARIO

NOTARIO |

desde este punto gira hacia el Oeste en 5,10m; POR EL SUR: lindera con

1
2 departamento B-2 y &rea comun circulacién en 10,59m; POR EL ESTE: lindera
3 con departamento B-2 y vacio hacia érea comin rampas ingreso
4  estacionamientos, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 1,68m, desde esta
5 punto gira hacia el Este en 0,05, desde el Sur hacia el Norte en 5,18m, desde
6 este punto gira hacia el Este en 0,20m, desde este punto gira hacia el Norte en
7 520m; POR EL OESTE: lindera con vacio hacia area comun recreativa
8 departamento suite E-2 y &rea comun conducto, partiendo desde el Sur hacia el
9 Norte en 2,95m desde este punto gira hacia el Este en 1,83m desde este punto
i 10 gira hacia el Norte en 3,88, desde este punto gira hacia el Oeste en 0,30 desde
i 11 este punto gira hacia el Norte en 1,70m desde este punto gira hacia el Oeste en
\ 12 0,10m, desde este punto gira hacia el Norte en 3,84m. Area: 115,60m2. Area
13 Neta. 115,60m2 . Alicuota. 0,0192%, Area de terreno. 18,43m2., Area comun.
14 34,13m2. Area total. 149,73m2; y el ESTACIONAMIENTO 38: DEL EDIFICIO
15 ARRECIFE.- ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umiia, avenida
16 Las Fragatas de la ciudad de Manta. Con las siguientes medidas y linderos. POR
17 ARRIBA: Lindera con estacionamiento 10 en 22,50 m2. POR ABAJO: Lindera
| 18 con terreno edificio en 22,50m2. POR EL NORTE: Lindera con limite planta
19 subsueloen 4,50m. POR EL SUR: Lindera con area comun circulacién en 4,50m.
20 POR EL ESTE: Lindera con Estacionamiento 39 en 5,00m. POR EL OESTE:
| 21 Lindera con Estacionamiento 37 en 5,00m. AREA NETA: 22,50m2. ALICUOTA:
] 22 0,0037% AREA DE TERRENO: 3,55m2 AREA COMUN: 6,58M2 AREA TOTAL:
‘ 23 29,08M2.; adquirido por compra a la Sociedad Civil y Comercial Inmobiliaria y
| 24  Constructora Manta PROPERTIES S.C.C. través de un crédito Hipotecario
25 favor de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
26 Pichincha mediante escritura publica de Compraventa e Hipoteca Abierta
27 celebrada en la Notaria Quinta del cantdn Manta el veintidés de Julio del afio
28 dos mil quince legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén

| Q Avenida 3. entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) .- a4 notariasextamanta@gmail.com
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Manta el treinta y uno de agosto del afio dos mil dieciséis; actualmente dicha
hipoteca se encuentra vigente. Se deja constancia que cuando el sefior Frank
Hernén Quinteros Chacon adquirié el Departamento y Estacionamiento objeto
del presente acto, lo hizo con los nombres de Francisco Hernan Quinteros
Chacon; pero posteriormente realizé el cambio de nombre por el de Frank
Hernan Quinteros Chacoh, conforme consta de la copia de la resolucion que se
agrega.- Con fecha once de diciembre del afio dos mil veinte consta inscrita la
Cancelacion de Hipoteca Abierta y Prohibicion de Enajenar, celebrada en la
Notaria Sexta del cantén Manta el nueve de diciembre del afio dos mil veinte;
quedando a la presente fecha libre de gravamen.- b) En la escritura publica de
adquisicion al que se refiere en el literal anterior el sefior Frank Hernan Quinteros
Chacdn, adquiridé con el nombre de Francisco Hernan Quinteros Chacén, como
consta en los certificados emitidos por el Registrador de la Propiedad del cantéon
Manta que se agrega; pero posteriormente realizd el cambio del primer nombre
de Francisco por el nombre de Frank, conforme consta de la resolucion
administrativa de la Direccién General del Registro Civil de ldentificacion y
Cedulacién que en copia se agrega.- TERCERA: ACLARATORIA.- Con los
antecedentes expuestos y de conformidad con el articulo treinta y cinco de la
Ley Notarial vigente, mediante el presente instrumento se ACLARA la Escritura
Publica de Compraventa a la que se refiere en la clausula anterior literal a),
dejando constancia que sus nombres actuales son FRANK HERNAN
QUINTEROS CHACON, conservando su mismo documento de identidad
numero tres cero cuatro cero cero uno dos seis cinco guidn cuatro; declarando
a la vez que en cuanto lo demas la escritura de compraventa no varia y la
presente aclaracion no afecta ni perjudica los derechos de terceros, ni directa
ni indirectamente.- CUARTA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos EL VENDEDOR, mediante el presente instrumento da en venta
real y enajenacion perpetua a favor de los COMPRADORES, los bienes
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descrito en la clausula segunda con todas sus medidas linderos y deméas
especificaciones consistente en SEGUNDA PLANTA ALTA EDIFICIO

1

2
3 ARRECIFE, ubicado en la Lotizacion Pedro Balda del Barrio Umifia, avenida
4 las Fragatas de la ciudad de Manta. Se halla sobre el nivel +7,12m.
s DEPARTAMENTO A-2: se halla planificado con los siguientes ambientes:
& sala, comedor, cocina, dos y medio bafos, dos dormitorios, lavanderia y
7 balcdn, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR
g8 ARRIBA: lindera con el departamento A-3 en 115,60m2; POR ABAJO: lindera
9 con el departamento A-1 en 115,60m2; POR EL NORTE: lindera con vacio
10 hacia area comun recreativa, partiendo desde el este hacia el Oeste en 4,44m
11 desde este punto gira hacia el Norte en 0,35m desde este punto gira hacia el
12 Qeste en 5,10m; POR EL SUR: lindera con departamento B-2 y area comun
13 circulacién en 10,59m; POR EL ESTE: lindera con departamento B-2 y vacio
14 hacia area comun rampas ingreso estacionamientos, partiendo desde el Sur
15 hacia el Norte en 1,68m, desde esta punto gira hacia el Este en 0,05, desde
16 &l Sur hacia el Norte en 5,18m, desde este punto gira hacia el Este en 0,20m,
17 desde éste punto gira hacia el Norte en 5,20m; POR EL OESTE: lindera con
18 vacio hacia area comun recreativa departamento suite E-2 y area comun
19 conducto, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2,95m desde este punto
20 gira hacia el Este en 1,83m desde este punto gira hacia el Norte en 3,88,
21 desde este punto gira hacia el Oeste en 0,30 desde este punto gira hacia el
22 Norte en 1,70m desde este punto gira hacia el Oeste en 0,10m, desde este
23 punto gira hacia el Norte en 3,84m. Area: 115,60m2. Area Neta. 115,60m2 .
24 Alicuota. 0,0192%, Area de terreno. 18,43m2., Area comun. 34,13m2. Area
25 total. 149,73m2; y el ESTACIONAMIENTO 38: DEL EDIFICIO ARRECIFE.-
26 ubicado en la Lotizaciéon Pedro Balda del Barrio Umifia, avenida Las Fragatas
27 de la ciudad de Manta. Con las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Ty
28 Lindera con estacionamiento 10 en 22,50 m2. POR ABAJO: Lindera copf®, <

Q Averida 3; entre calles 11 y:12 (detras de Banco Pichincha): - S notariasextamanta@gmail.com
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terreno edificio en 22,50m2. POR EL NORTE: Lindera con limite planta
subsuelo en 4,50m. POR EL SUR: Lindera con area comun circulacion en
4 50m. POR EL ESTE: Lindera con Estacionamiento 39 en 5,00m. POR EL
OESTE: Lindera con Estacionamiento 37 en 5,00m. AREA NETA: 22,50m2.
ALICUOTA: 0,0037% AREA DE TERRENO: 3,55m2 AREA COMUN: 6,58M2
AREA TOTAL: 29,08M2; Ademas los COMPRADORES declaran conocer que
los bienes inmuebles que hoy adquieren se encuentran sometidos al réegimen
de propiedad horizontal y que por consiguiente se comprometen a respetar la
Ley de Propiedad Horizontal, asi como los reglamentos internos del Edificio
Arrecife.- QUINTA: PRECIO.- El precio de la presente compraventa se lo
fija en la cantidad de OCHENTA'Y SEIS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA
Y DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA
VEINTIOCHO CENTAVOS (USD $ 86,952.28), valor que el Vendedor
declara haber recibido de manos del comprador, mediante cheque
certificado No. 0003539 del Banco del Pacifico cuenta 896527 y cheque No.
0003542 del Banco del Pacifico cuenta 896527, no teniendo por este
concepto que hacer reclamos posteriores.- SEXTA: DECLARACION.-
Declaran las partes que los inmuebles materia de esta Compraventa, se
encuentra a la fecha libre de todo impedimento, saneado es decir que no
tiene ningun impedimento que limite su dominio.- SEPTIMA: GASTOS.- Los
gastos y derechos que demande la celebracidn de la presente compraventa
seran de cuenta del VENDEDOR; los honorarios en la notaria seran de cuenta
de los COMPRADORES.- OCTAVA: JURISDICCION Y COMPETENCIA.-
Las partes convienen que el presente contrato sera cumplido de buena fe y
que cualquier controversia trataran de resolverlo con el mismo espiritu y de
mutuo acuerdo. Sin embargo para cualquier controversia relacionada de
este documento y su ejecucion que no pueda ser resuelta de mutuo
acuerdo, estas se someteran a los Jueces competentes del cantén
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS
CERTIFICADO DE AVALUO

\

N°122020-025618

N° ELECTRONICO : 208313

Fecha: 2020-12-16

El suscrito Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constalo que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-08-08-10-089

Ubicado en: EDIFICIO ARRECIFE DPTO.A-2

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 115.6 m2
Area Comunal: 34.13 m2
Area Terreo: 18.43 m?2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
3040012654 QUINTEROS CHACON-FRANK HERNAN

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 10,247.08
CONSTRUCCION: 62,577.78
AVALUO TOTAL: 72,824.86
SON: SETENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS VEINTICUATRO DOLARES 86/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes corraspondisntes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: jueves 31 diciembre 2020

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
1ND

125869VW7M

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadanoc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

R
I oty

Fecha de generacién de documento: 2020-12-16 14:29:04




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
T L AR i s S = R S CE IR R
S, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

N° 122020-

N° ELECTRONICO : 208314

Fecha: 2020-12-16

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-08-08-10-018
Ubicado en: EDIFICIO ARRECIFE ESTACIONAMIENTO 38

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUM ESCRITURA

Area Neta: 22.5m?
Area Comunal: 6.58 m2
Area Terreo: 3.55 m?2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
3040012654 QUINTEROS CHACON-FRANK HERNAN

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1,973.80
CONSTRUCCION: 12,153.62
AVALUO TOTAL: 14,127.42
SON: CATORCE MIL CIENTO VEINTISIETE DOLARES 42/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacidn requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de O meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: jueves 31 diciembre 2020

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) . 1
TMHI )

1258704IT

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcicn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacidn de documento: 2020-12-16 14:26:22
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ALCALDI A

N° 122020-025395
Manta, lunes 14 diciembre 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningutn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de QUINTEROS CHACON FRANK HERNAN con cédula de ciudadania No.
3040012654.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: domingo 14 febrero 2021
125640WB2JCI3 " I" "

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al pertal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

M A FEsss MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

-

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-08-08-10-089 perteneciente a QUINTEROS
CHACON FRANK HERNAN con C.C. 3040012654 ubicada en EDIFICIO ARRECIFE
DPTO.A-2 BARRIO PEDRO BALDA - UMI%A - ALGARROBOS PARROQUIA MANTA
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $72,824.86
SETENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS VEINTICUATRO DOLARES 86/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: sdbado 16 enero 2021
000 OO

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.mantza.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MAN

N°122020-025688
Manta, jueves 17 diciembre 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-08-08-10-016 perteneciente a QUINTEROS
CHACON FRANK HERNAN con C.C. 3040012654 ubicada en EDIFICIO ARRECIFE
ESTACIONAMIENTO 38 BARRIO PEDRO BALDA - UMEI4A - ALGARROBOS
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $14,127.42 CATORCE MIL CIENTO VEINTISIETE DOLARES 42/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sdbado 16 enero 2021

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

AT 00 0 0 ||

Puede verificar la validez de este documento |ngresando al purtal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




CANTON MANTA

“GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

-

s sempadatamis o e e

# ™ ™ e ==
COMPROBANTE DE PAGO N° 433595
CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TiTULO N*
‘IEUCCIO_N CON EL DESCUENTO DEL 505 PCR 1-08-08-10-089 18.43 72824.36 894705 433505
TA
ALCABALAS Y ADICIONALES

C.C./R.U.C. DIRECION CONCEPTO VALOR A PAGAR
3040012554 EDIFICIO ARRECIFE OFTO.A-2 IMPUESTO PRINCIPAL 384,12
JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL 21847
ADQUIERE TOTAL A PAGAR § 502.59
C.C.IRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION VALOR PAGADO §582.89
0300416039 GONZALEZ ABAD JAIME ROGERIO s SALDO $0.00

Fecha de pago: 2020-12-17 15:18:37 - JENNIFFER PUYA
Saldo sujeto a varisclén por reguraciones de ley

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portaiciudadana.manta.gob.ec opcidn valider documentos digitales
o leyenda el codigo QR

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

911

Teléfono: 2621 777 2611747

: 2
Emergencia Teléfono:  RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11 y 12 000039911

CERTIFICADS DESOLVENCIA

\ i
/ DATOS DEL CON3R400VESSAE DATOS DEL PREDIO b
C../R.U.C.: QUINTEROS CHACON FRANCISCO HERN. CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: EDF. ARRECIFE DEPT. A-2 ESTACI‘j 3 DIRECCION PREDIO:
\N DIRECCION: k )
™ =
f REGISTRQ DE PAGO ool DESCRIPCION VALOR )
N° PAGO: ANITA MENENDEZ
CAJA: 02/12/2020 10:04:15
FECHA DE PAGO:
3.00
TOTALA PAGAR
w
2 B =
=
CERTIFICADO DE SOLVENCIA ?,
@
:
o
- A A g

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO.



M A i GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
A CANTON MANTA

===
]
— pe— . . A PN a -
~OMPRORBANTE DE PAGO- N° 43359
COMPROBANTE DE PAGU N 225285
P i
S A\P" 2 § £
OBSERVACIGN CODIGD CATASTRAL AREA AvALLD  / é:tm(' g
Una escritura piiblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada en MANTA de la parroquia 1-08-08-10-089 18.43 72824.8] 1?.: unntj':/fr
MANTA ¥ s
Y /s
b 1]
VENDEDOR UTILIDADES | - "J}’ '!{’:_ /!
c.C./RUC. NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECION CONCEPTO \ S e .
3040012654 QUINTEROS CHACON FRANK HERNAN EDIFICIO ARRECIFE OPTO.A-2 GASTOS ADMINISTRATIVOS Z % s -
IMPUESTO PRINCIPAL COMPRA-VENTA 0. %,. L P s
ADQUIERE ToTAL NpaTAR, €l Zar\""“?’ 51
c.c./RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION VALOR PAI 99:” s UPLE“\.‘
0300416039 GOMZALEZ ABAD JAIME ROGERIO s SALDO~T
Fecha de page: 2020-12-17 15:18:37 - JENNIFFER PUYA
Saldo sujsto a variscin por reguracionss de ley
Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)
T1754112552

Puede verificar la validez de esle documento ingresando al portal web hups.‘.'Iportalt‘.iudadanu.mama.gab.ﬂ: opcion validar documentos digitales o leyendao el
codigo QR

GOBIERNO AUTONOMQ DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

; B
™
L [}
)
‘.—J

ALCAL.D A
' - - . AjC A2250A4
M~ Sodud=r

d OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TiTULO N*
:r:;mmn piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada en MANTA de |a parroquia 1-08-08-10-016 3.55 14127.42 604704 433594
A
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

C.C./RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECIGN CONCEPTO VALOR A PAGAR
3040012654 QUINTEROS CHACON FRANK HERNAN EDIFICIO ARRECIFE ESTACIONAMIENTO 38 IMPUESTO PRINCIPAL 14127
JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL 42.38
ADQUIERE TOTAL A PAGAR $183.85
C.C./RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION VALOR PAGADO $182.65
0300416039 GONZALEZ ABAD JAIME ROGERIO s SALDO 50,00

Fecha da pago: 2020-12-17 18:47:56 - JENNIFFER PUYA
Saldo sujeto a variacion por roguraciones de ley

tﬁ

b

Fagy
oA

!

. l""-t

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)
T485288809

al portal web hitps://partalciudadano.mants.gob.ec apcién validar documentos digitales

Puede verificar la validez de esle documento ingresando
o leyendo el codigo QR



OBSERVACION
Una escritura piblicside: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada en MANTA de la parroquia
MANTA
5
\ VENDEDOR
C.C./RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION
3040012654 QUINTEROS CHACON FRANK HERNAN EDIFICIO ARRECIFE ESTACIONAMIENTO 38
ADQUIERE
C.C.IRMU.C. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECION
0300416039 GOMNZALEZ ABAD JAIME ROGERIO s

Facha de pago: 2020-12-17 15:19:02 - JENNIFFER PUYA
Saldo sujeto a variscion por reguraciones de ley

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

T96226868

Puede verificar la validez de este documenta ingresando al portal web https:/iportaiciudadano.manla.gob.ec opcidn validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

CANTON MANTA .

I
)= Al
- S e i 4

o

N° 43359

w

CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
1-08-08-10-018 155 14127.42 694706 433538
UTILIDADES
CONCEPTO VALOR A PAGAR
GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.00
IMPUESTO PRINCIPAL COMPRA-VENTA 2154
TOTAL A PAGAR $22.54
VALOR PAGADO §22.54
SALDO 50.00




PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO ARRE

Manta, diciembre de 2020

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente tengo a bien certificar que el Departamento numero
A-2, y parqueadero P-38, se encuentra al dia en sus pagos con las alicuotas
ordinarias y extraordinarias canceladas hasta diciembre de 2020, por lo tanto,
no mantiene deudas con el edificio.

El interesado puede dar uso al presente documento segun sus intereses.

Alffentamern

PRESIDENTE
EDIFICIO ARRECIFE

Urb. Pedro Balda Cucalén-Calle 27-4 =103 y 4v. Flavio Reves. Barrio Umifia
E-mail: arrecifemania@gmail.com-Cel : 0963224561-0991430064-Mania Ecuador




=110 T - . Empresa Publica Municipal
;{}%j{ffé?g T« Z_A % Regisho de la Propiedad de
o ‘g Manta-EP :

Ficha Registral-Bien Inmueble “,/.;vg);_,: é .,JJJJ”Z__
51435 £Y i §
%, MR

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20011640
Certifico hasta el dia 2020-12-11:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: Departamento

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1080810089
Parroquia: MANTA

Fecha de Apertura: lunes, 01 junio 2015
Informacién Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO ARRECIFE

LINDEROS REGISTRALES:Compraventa relacionada con el SEGUNDA PLANTA ALTA EDIFICIO ARRECIFE. Ubicado en la Lotizacién Pedro
Balda del Barrio Umifia, Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta. Se halla sobre el nivel +7,12m. DEPARTAMENTO A-2: Se halla planificado
con los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, dos y medio bafios, dos dormitorios, lavanderia y balcén, se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con el departamento A-3 en 115,60m2; POR ABAJO: lindera con el departamento A-1 en
115,60m2; POR EL NORTE: lindera con vacio hacia area comun recreativa, partiendo desde el este hacia el Oeste en 4,44m desde este punto gira
hacia el Norte en 0,35m desde este punto gira hacia el Oeste en 5,10m; POR EL SUR: lindera con departamento B-2 vy area comun circulacion en
10.59m; POR EL ESTE: lindera con departamento B-2 y vacio hacia drea comun rampas ingreso estacionamientos, partiendo desde el Sur hacia el
Norte en 1,68m, desde esta punto gira hacia el Este en 0,05. desde el Sur hacia el Norte en 5,18m, desde este punto gira hacia el Este en 0,20m,
aesde este punto gira hacia el Norte en 5,20m; POR EL OESTE: lindera con vacio hacia drea comun recreativa departamento suite E-2 y area
comun conducto, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2,95m desde este punto gira hacia el Este en 1,83m desde este punto gira hacia el Norte
en 3,88, desde esle punto gira hacia el Oeste en 0,30 desde este punto gira hacia el Norte en 1,70m desde este punto gira hacia el Oeste en
0,10m, desde este punto gira hacia el Norte en 3,84m. Area: 115,60m2. Area Neta. 115,60m2. Alicuota. 0,0192%. Area de terreno. 18,43m2., Area

comun. 34,13m2. Area total. 149,73m2.

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final ]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2323 martes, 30 julio 2013 46669 46683
PROPIEDADES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 3 sabado, 24 enero 2015 66 152
HORIZONTALES HORIZONTAL

PLANOS PLANOS 4 sabado, 24 enero 2015 57 69

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION 842 miércoles, 31 agosto 2016 28803 28847
GRAVAMENES

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2190 miérceles, 31 agosto 2016 54924 54968

HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 813 viernes, 11 diciembre 2020 0 0

GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE

ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRA VENTA

Inscrito el: martes, 30 julio 2013

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 08 febrerc 2013

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Pagina1/4

Numero de Inscripcién : 2323
Namero de Repertoric: 5545

Folio Inicial: 46669
Folio Final : 46665

Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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. = i - Empresa Publica Municipal
ﬁf%ffqg?g 5 @ = . Registro de la Propiedad de
" Manta-EP ‘
ok MANT4
MM

qu'n‘%%-wa y\&cepta a travez de la Sefiora Monica Maite Fernandez Carlos, en su calidad de Gerente General , de Ia
¥ fa, Properties S. S. C. el lote de terreno ubicados en la Lotizacion PEDRO BALDA DEL BARRIO UMINA AVENIDA

Inm getolaMan
LAS HRA feia.Bi ta. Con una superficie total de Novecientos Sesenta Metros Cuadrados.
b.-A 'ﬁidcs%Sl b reE §f cﬁ de las Partes:
O Y o8
. S - S S - :

I Calida \ '4b ﬂo Razén Social Estado Civil Ciudad ‘

ur\Tb; I e e e ]
COMPPADOWIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES NO DEFIN[DO MANTA

S.CC.

VENDEDOR DAVISON THOMAS ALEXANDER SOLTERG(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2/6] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el: sabado, 24 enero 2015 Numero de Inscripcion : 3 Folio Inicial: 66

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 664 Folio Final : 66
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Canton Notaria: MANTA )

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 diciembre 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE".

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO "~ COMPARIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA  NO DEFINIDO MANTA
PROPERTIES S.C.C.

Registro de : PLANOS
[3/6] PLANOS
Inscrito el: sabado, 24 enero 2015 Numero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 57

Nombre del Cantéon: MANTA Nimero de Repertorio: 665 Folio Final : 57
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 diciembre 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA Y CONS;'-I'RL-.I-CTORA MANTA NO DEFINIDO !\.:IANTA
PROPERTIES S.C.C.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[4 /6] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: miércoles, 31 agosto 2016 Niamero de Inscripcion : 842 Folio Inicial: 28803

Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 4729 Folio Final : 28803
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 julic 2015

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA. Departamento A-2 y Estacionamiento 38 del Edificio Arrecife, que se encuentra situado en la Lotizacidn Pedro Balda del
Barrio Umifia, concretamente en la avenida Fragatas de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR 7 ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO QuITO

Pagina2/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico. Telf. 05370260, www.registroprmanta.gob.ec
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Empresa Publica Municipal

. FIRMES CON S - ;
M' * A ””‘CA MB{IU *../_i a » . Registro de la Propiedad de
Myl w o 3 . Manta-EP :
e TA .
HIPOTECARIO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
DEUDOR QUINTEROS CHACON FRANCISCO HERNAN SOLTERO(A)
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[5/6] COMPRA VENTA
Inscrito el: miércoles, 31 agosto 2016 Nimero de Inscripcion : 2190
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4728

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 julio 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA.- Compraventa de un Departamento A-2 y Estacionamiento 38 del Edificio Arrecife, que se encuentra

situado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia, concretamente en la avenida Fragatas de la Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil Ciudad
'COMPRADOR  QUINTEROS CHACON FRANCISCO HERNAN  SOLTERO(A) MANTA I
VENDEDOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA Y MANTA
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C.
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6/6] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: viernes, 11 diciembre 2020 Numero de Inscripciéon : 813 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4079 Folio Final : O

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 diciembre 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Cancela sobre el inmueble constituido en DEPARTAMENTO A-2:

consta de ambientes: sala, comedor, cocina, dos y medio bafios, dos dormitorios, lavanderia y balcén, EDIFICIO ARRECIFE. Ubicado en la
Lotizacion Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta. ESTACIONAMIENTO 38: DEL EDIFICIO ARRECIFE.-
ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifa, Avenida las Fragatas de la ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/lo Razén Social Estado Civil Ciudad i
ACREEDOR " ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO . QuIto o
HIPOTECARIO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
DEUDOR QUINTEROS CHACON FRANCISCO HERNAN SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO

TOTAL DE | ERTIFI
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones>> 6
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los lnicos que se refieren al predio que se certifican.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2020-12-11
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : LOOR GILCES NESTOR GONZALO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20011640 certifico hasta el dia 2020-12-11, la Ficha Registral Nuamero: 51435,
Pagina3/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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Empresa Publica Municipal

P FIRMES CON & |
M;? % A FL CAMBIO ‘.7:._‘_5 a :‘eugr:'s:oE;le a Propledud de

Este documento ests firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registraior de la Piopiedad

Vaildo por €0 dias. Exepto que st
diora un traspaso de cuinirio o se
emiliera un gravaien

Pagina 4/4

Puede verificar la valdez de este Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresanclo 3 www.registropma '
nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo , | I l
el codigo QR. Nota: En caso de existir un ‘

error acercarse a las oficinas.
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FIRMES CON
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Ficha Registral-Bien Inmueble

91722

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20011638%
Certifico hasta el dia 2020-12-11:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/lndentif.Predial: 1080810018
Fecha de Apertura: viernes, 19 junio 2015

Informacion Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO ARRECIFE

Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO

Parroquia: MANTA

LINDEROS REGISTRALES:ESTACIONAMIENTO 38: DEL EDIFICIO ARRECIFE.- ubicado en la Lotizacion Pedro Balda del Barrio Umina,
Avenida las Fragatas de la ciudad de Manta. Con las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento 10 en 22,50 m2.
POR ABAJO: Lindera con terreno edificio en 22,50m2. POR EL NORTE: Lindera con limite planta subsuelo en 4,50m. POR EL SUR: Lindera con
area comun circulacion en 4,50m. POR EL ESTE: Lindera con Estacionamiento 39 en 5,00m. POR EL OESTE: Lindera con Estacionamiento 37 en
5,00m. AREA NETA: 22,50m2. ALICUQOTA: 0,0037% AREA DE TERRENO: 3,55m2 AREA COMUN: 6,58M2 AREA TOTAL: 29,08M2.

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Niumero y Fecha de Inscripcion

Libro Actc
COMPRA VENTA COMPRAVENTA
PLANOS PLANOS

PROPIEDADES

DECLARATORIA DE PROPIEDAD

HORIZONTALES HORIZONTAL
HIPOTECAS ¥ HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRA VENTA

Inscrito el: martes, 30 julio 2013
Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 febrero 2013

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

2323 martes, 30 julio 2013
4 sabado, 24 enero 2015

3 sabado, 24 enero 2015

842 miércoles, 31 agosto 2016

2190 miércoles, 31 agosto 2016

813 viernes, 11 diciembre 2020

Nimero de Inscripcién : 2323
Numero de Repertorio: 5545

Folio Final

Folio Inicial

46669 46683
57 69

66 152
28803 28847
54924 54968
0 0

Folio Inicial: 46669
Folio Final : 46669

COMPRAVENTA, quien compra y acepta a travez de la Sefiora Monica Maite Femnandez Carlos, en su calidad de Gerente General , de la

inmobiliria y Constructota Manta, Properties S. S. C. el lote de terreno ubicados en la Lotizacion PEDRO BALDA DEL BARRIO UMIN
LAS FRAGATAS de la Ciudad de Manta. Con una superficie total de Novecientos Sesenta Metros Cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad

IDA

Nombres y/o Razon Social

Estado Civil

COMPRADOR

Pagina1/4

INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES NO DEFINIDO

MANTA
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Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 diciembre 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Empresa Publica Muricipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP :

=7

BELLLATREY

SOLTERO(A) MANTA

Folio Inicial: 57
Folio Final : 57

Nuamero de Inscripcién : 4
Numero de Repertorio: 665

- . . . i

Calidad Nombres ylo Razén Social

Estado Civil Ciudad

COMPARNIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES S.C.C.

PROPIETARIO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/6] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el: sabado, 24 enero 2015

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 diciembre 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

NO DEFINIDO MANTA 7

Nimero de Inscripcion : 3 Folio Inicial: 66

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE".

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|
l Calidad Nombres y/o Razén Social

COMPARNIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES S.C.C.

PROP!ETARIO”

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[4/6]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: miercoles, 31 agosto 2016 ‘

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 julio 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Numero de Repertorio: 664 Folio Final : 66
Estado Civil Ciudad |
'NO DEFINIDO MANTA

Folio Inicial: 28803
Folio Final : 28803

Numero de Inscripcion : 842
Numero de Repertorio: 4729

HIPOTECA ABIERTA. Departamento A-2 y Estacionamiento 38 del Edificio Arrecife, que se encuentra situado en la Lotizacién Pedro Balda del

Barrio Umina, concretamente en la avenida Fragatas de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

o 5 ]

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
e r——— . |
ACREEDOR ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO QuITO
HIPOTECARIO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
DEUDOR QUINTEROS CHACON FRANCISCO HERNAN SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA
[5/6] COMPRA VENTA

Inscrito el: miércoles, 31 agosto 2016
Nombre del Cantén: MANTA

Pagina2/4

Folio Inicial: 54924
Folio Final : 54924

Nimero de Inscripcién : 2190
Numero de Repertorio: 4728

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec



Empresa Publica Municipal

ELCAMBIO

M;‘-;:__‘ ] A FIRMES CON * -':-,“h Regishro de la Propiedad de

2/ Manta-EP

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 julio 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA.- Compraventa de un Departamento A-2 y Estacionamiento 38 \del E 8 se ncuen!ra
situado en |a Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifa, concretamente en la avenida Fragatas de la Ciudad ge nta FVC
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '\o (o /
2 ICe] 10
- —— e —— e AT ‘qELn 3? n\ $ /
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
' COMPRADOR QUINTEROS CHACON FRANCISCO HERNAN SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA Y MANTA
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C.
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6/6] HIPOTECAS Y GRAVAMENES )
Inscrito el: viernes, 11 diciembre 2020 Numero de Inscripcion : 813 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4079 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 diciembre 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Cancela sobre el inmueble constituido en DEPARTAMENTO A-2:

consta de ambientes: sala, comedor, cocina, dos y medio bafios, dos dormitorios, lavanderia y balcén, EDIFICIO ARRECIFE. Ubicado en la
Lotizacion Pedro Balda del Barrio Umifa, Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta. ESTACIONAMIENTO 38: DEL EDIFICIO ARRECIFE.-
ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida las Fragatas de la ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

; Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
'ACREEDOR  ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO QuITo
HIPOTECARIO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

DEUDOR QUINTEROS CHACON FRANCISCO HERNAN SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO

TAL DE MOVIMIENTC FICA

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA ; 2

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

6

Total Inscripciones>>
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los linicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2020-12-11

Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : LOOR GILCES NESTOR GONZALO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20011639 cenrtifico hasta el dia 2020-12-11, la Ficha Registral Numero: 51722,
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Este documento esta firmado electronicamente
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a www.registropma
nta.gob.ec/verificar_documentos 0 leyendo
el codigo QR. Nota: En caso de existir un
error acercarse a las oficinas.

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

valldo por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominic o se
emitiera un gravamen

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)
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Empresa Publica Munizipal
Registro de la Propiedad de
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Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratqyia 3l i c:r'm}lg;l .
O RS A(\Gﬁ-u -

de Propiedad Horizontal del Edificio ARREC]FE”, por lo que considgre perfiffenie

Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, correspond

sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Autonomo_\__ 7l
Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se \
protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad.

Horizontal del Edificio “ARRECIFE?”, de propiedad de la Inmobiliaria y Constructora
MANTA PROPERTIES S.C.C, ubicada en Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia,
Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 1080810000 y la
misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto administrativo quede

debidamente perfeccionado™.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales h) e I) v 364 del Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad

Ejecutiva de] GAD-Manta.
RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar .la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“ARRECIFE”, de propiedad de la INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES S.C.C, ubicada en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida
las Fragatas de la Ciudad de Meanta, con Clave Catastral No. 10‘208 DO”C

SEGUNDO: Que la Secretaria General de esta Mumc1pa.hdad no‘aﬁque a los
interesados, asi como a las Direcciones de Planeamiento Urbano; Avalics, Catastros y
Registros, Gestién Financiera y Gestién Juridica, a fin de que se realice el trdmite
correspondiente para la legalizacién del documento; y, se proceda con el pago de la tasa
respectiva; considerando los informes que han servido como habilitante para que se dicte

este acto administrativo.

Dada y firmada en el despacho de la Aicaldla alos diecinueve dias del mes de noviembre
del afio dos mil catorce , i g

Resolucidn No. 025-ALC-M- jOZC 2014/Propiedad Horizontal E)@ﬁgaqmcrﬁﬁ . Pigina 6
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OCTAVA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +26,32m; comprende un (1)
DEPARTAMENTO signado como A-8 y cinco (5) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B-8 NORTE / B-8 SUR / C-8 / D-8 y E-8, incluyendo cada uno de ellos
balcones dentro de su perimetro; existiendo ademas las respectivas 4reas comunes de
circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio. .

NOVENA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +29,52m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS signados como A-9 y D-9 y tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B-9 NORTE / B-9 SUR y C-9, incluyendo cada uno de ellos balcones
dentro de su perimetro; existiendo ademds las respectivas 4reas comunes de circulacién
peatonal vertical y horizontal del edificio.

DECIMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre. el Nivel +32,72m; comprende un (1)
DEPARTAMENTO SUITE signado como C-10 y un (1) DEPARTAMENTO
PENTHOUSE signado comé D-10, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su
exisiendo ademds las respectivas 4reas de terrazas comunales de

perimetro; ‘
ién de circulacién peatonal vertical y horizontal del

esparcimiento, as{ como tamb
edificio. :

3.- AREAS GENERALES

s AREA TOTAL DE TERRENO: ©960.00m2
s TOTAL DE CONSTRUCCION: i - ,[1.798,97Tm2
s« TOTAL DE AREA COMUN: = 2 L.777,63m2
s AREA NETA VENDIBLE ©+.'6.021,34m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado 2 esta Direccién los planos corres;')oﬁdié.ﬁfe-si del Edificio
«ARRECIFE”; v, por cumplir con todos los requisitos previstos en'ld Ordenanza y ala .

documentacién requerida, el mencionado Edificio de propiedad de la Inmobiliaria y
Constructora MANTA PROPERTIES S.C.C, ubicado en Lotizacién Pedro Balda del
Barrio Umifia, Avenida'las Fragatas.de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No.
1080810000; puede ser declarado por este Gobierno Municipal al Régimen de Propiedad
Horizontal. A g

Que, mediante memorando No. 1337-DGJ-GYG-2014, de fecha 19 de noviembre de
2014 suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzél;'z,' Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal con respecto a lo solicitado” por: el Ing. Jorge Rosas, en los
siguientes términos: “En virtud de lo preceptiado -en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion deL.-_'Sueio en el Cantén Manta, emito
pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por el Arg. Jonathan Orozco
Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado

;—M

‘Resolucién No. 025-ALC-MJ0ZC-2014/Propledad Horizontal Edificio "ARRECIFE” Pégina 5
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vas 4reas comunes de cuarto eléctrico, cisternas 3yd4,

ademés las respecti 2
ar y peatonal (vertical y horizonta

bombas, asi como también de circulacién vehicul
edificio.

PLANTA BAJA: Desarr
ESTACIONAMIENTOS enum
o ademds las respectivas dreas comunes ‘de hal

/4/5/6/7/8/9/10y45;e>dstiend
Jobby, recepcién, cuartos de servicio, terrazas, piscinas, bafios, duchas, asi como también

de circulacién vehicular y peatonal (vertical y horizontal) del edificio.
PRIMERA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +3,92m; comprende cuatro
4) DEPARTAMENTOS signados como A-1/B-1/C-1 y D-1, incluyendo cada uno de
ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes

de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.

SEGUNDA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +7,12m; comprende dos (2) -

DEPARTAMENTOS signados como A-2 y B-2 y tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como C-2 / D-2 y E-2, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su
perimetro; existiendo ademés las respectivas dreas comunes: de circulacién peatonal
vertical y horizontal del edificio. o

TERCERA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +10,30m; comprende cuatro
4 DEPARTAMENTOS signados como A-3 / B-3 / C-3 y D-3, incluyendo cada uno de
ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademés las respectivas reas comunes
de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio. e

CUARTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +13,52m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS signados como A-4y B-4 y fres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados eomo C-4 / D-4 y E-4, incluyendo cada uno de ellos balconas,demitro de su
perimetro; existiendo ademés las respectivas éreas comunes de circulacién peatonal
vertical y horizontal del edificio. . : Tl
QUINTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +16,72m; comprende tres (3)
DEPARTAMENTOS signados como A-5 / C-5y D-5 y dos (2) DEPARTAMENTOS
SUITES signados como B-5 NORTE y B-5 SUR, incluyendo cada uno de ellos balcones

dentro de su perimetro; existien
peatonal vertical y horizontal del edificio.
SEXTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +19,92m; comprende un (1)
DEPARTAMENTO signado como A-6 y cinco (5) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B-6 NORTE / B-6 SUR /. C-6 / D-6 y E-6, incluyendo cada uno de ellos
balcones dentro de su perimetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de
circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio; .~ ¢ -
SEPTIMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +23,12m; comprende tres (3)
DEPARTAMENTOS signados como A-7 / C-7y D-7'y dos (2) DEPARTAMENTOS
SUITES signados como B-7 NORTE y B-7 SUR, incluyendo cada uno de ellos balcones
dentro de su perimetro; existiendo ademds las respectivas 4reas comunes de circulacién
peatonal vertical y horizontal del edificio. " '

__Resqucién No. 025-ALC-M—]OZC—2014/Prnpiedad Horizontal Edificio "ARRECIFE” ; 4
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. Que, . mediante comunicacion presentada .

técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y
contenga observaciones, €ste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través
de la Secretaria General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el
tramite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribirla
en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el
interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los

interesados deberan realizar el trémite nuevamente.

por el Ing. Jorge Rosas, mediante la cual

cién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio

solicita la aprobacién de incorpora
«ARRECIFE”, ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia del Cantdn

. Manta, de propiedad de la Inmobiliaria y Constructora Manta Properties S.C.C.

Que, :ﬁediante Oficio No. .824—DP:UM—J OC, de fecha 11 de noviembre de 2014, suscrito

. por el Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe

No. 204-FHB, elaborado por el Arquitecto Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano, el cual indica en su parte pertinente lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES

Que, la Inmobilizria y Constructora MANTA PROPERTIES S.C.C; es propietaria de un
bien inmueble de 960,00m2, ubicado en Lotizacién Pedro Balda- del 'Bar‘db,Umiﬁél,
Avenida las Fragatas de la Cindad de Manta, con clave catastral No. 1080810000, de
acuerdo a Escritura de compraventa inscrita el 30 de julio de 2013 y autorizada’ en la
Notaria Cuarta del Cantén Manta el 08 de febrero de 2013; sobre el cual sé ha construido
el Edificio denominado “ARRECIFE”, previo obtencién correspondiente  de
actualizacién de los permisos municipales de construccién No. 658-2511-30634 de
diciembre 07 de 2012 y No. 359-1661-35684 de julio 04 de 2013. De acuerdo al
certificado de solvencia actualizado emitido por el Registrador de la Propiedad sefiala que

actualmente dicho predio se encuenfra libre de gravamen Yy en cumplimiento con el
tributo anual de predios urbanos.

5 - DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

El Edificio “ARRECIFE”, se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el @-
. estudio presentado, y presenta las siguientes caracteristicas’en su distribucién:

SUBSUELO: Desarrollado sobre el Nivel -2,66m; comprende = veintidés (22)
ESTACIONAMIENTOS enumerados como 23 /24/25/26/27/28 /29/30/31/32/
33 /34 /35./36/37/38/39/40/41/42/43 y44; veintinueve (29) BODEGAS
‘enumeradas como 11-12 / 13-14/ 15-16-17 /18-19/20/21/22/23 /241251261271
28/29/30/31/32/33/34/35/36/37/38/39/40/41/42/43 y 44; existiendo

 Resolucién No. 025-ALC-M-J0ZC-2014/Propiedad Horizontal Edificio "ARRECIFE"
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v escritura publica sobre constitucién o traspaso de la propiedad un¥piforim
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran tales escrituras, 8%
inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracidn muyi

Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seré aprobada p(:'fj__li&w‘“f_h

! . Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su AI’C‘A_|

respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard const
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio establec;i‘éqdbse, ;
' especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comefeial . ,;;,__s;*‘f'm
:  exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se deberd

) ! elaborar el respectivo reglamento interno, segtn sea el caso”,

, Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
: régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las
' normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
| Propiedad Horzontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacidén de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direcéién Municipal de
Planeamiento Urbario los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o
Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comin; b) Informe de Aprobacién de
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de
medidas y linderos, 4reas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de
' alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d). Certificado de
) gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; )
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard adem4s autorizacién notariada de todos los
 copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendrd
' tinica y especificamente las fracciones correspondiernites del total de las drea de uso privado,
S y susceptibles de individualizarsé, A las &reas de uso comunal no se asignard alieuotas, -
debiendo-constar de manera detalladz la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento. Urbano en el término de quince
| dias, contados a partir de la fecha de su.presentacion, elaborard un informe técnico por
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta,
' quien a su vez la derivaré a la Direccién deé Gestién Juridica, para que en el término de
* tres dias pronuncie su informe y con el mismo el ‘Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion
de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble; la cual seré
notificada por la Secretaria General al o los interssados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestién Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
' Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacién de
ko= documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe
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" Que, el Art. 225 de la Constifucién de la Repib

o Descentralizacidn, expresa:
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" RES [ UCIONADMINISTRATIVA No. 025-ALC-M-JOZC-2014 '
APROBACION DE LA DEELARATORIA DE PROPTEDAD HORIZONTAL AL

EDIFICIO «ARRECIFE”

" Alcaldia Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio
. CQNSDERANDO:

lica del Ecuador, establece: “F] sector

publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.

Que, el Art. 526 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus Organismos, dependencias, las servidoras o servidores
ptiblicos y las personas, que actien en virtud de una potestad estatal ejercerén solamente
las competencias y faculfades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrén
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines v hacer efectivo el goce
y ejercicio de 16s derechos reconocidos en la Constitucidn”. :

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repriblica . del FEcuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que sé rige poT los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconccntracién,_dcsceﬁtrgljzacién,
coordinacion, participacién, planificacion, transparencia y evaluacién”. .

Que, el Art. 264 de la Coustitucidn de la Reptiblica del Ecnador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes corpetencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine laley: 2. Ejercer el control sobre el uso ¥y ocupacién del suelo en el

cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
: Le corresponde al Alcalde © Alcaldesa: “n) Decidir el
administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de

modelo de gestion
desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismd v las correspondiente

obras publicas; D Resolver adx:_ninisn‘aﬁvmente todos los asuntes correspondientes a su

cargo;...”

Que, el Art. 364 Cédigo Orgdnico de Organizgici‘é;l'-Tt_&rritorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiérnos auténomos descentralizados

podrén dictar 0 gjecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de

simplé administracion, contratos administrativos y hechos administrativos”.

. Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las

. edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios 1o podrén autorizar ninguna

 Resolucidn No.

municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
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EDIFICIO ARRECIFE

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO AR
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTA

Considerando:
Que el Edificio denominado "ARRECIFE", esta compuesto de solar y una edificacipn tipggdifi
se levanta sobre el solar sin nimero de Ia lotizacion Pedro Balda Cucalén dgl b%rffd‘
cantdn Manta de la provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levania #a,co
tipo edificio, entre las que se destaca un subterraneo para parqueos, la planta baa\y4d"Bk
con sus respectivos departamentos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente 0" VagasiHiARE =5

Lay

. - = i =t
Que es necesario expedir el Reglamento Interno deﬂﬁarios del "Edificio ARREGIFE", iEat —eg—“
fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al =
mantenimiento y conservacion del edificio. Lo '.] =
S pER G
Que la Asamblea de Copropietarios del “Edificio ARRECIFE", celebrada el dia ... de ........ del 2014,
de conformidad con lo establecido en el articulo_once de la Ley de Propiedad Horizontal, en

cum

N - X
\@FI0S GENERALE
-oé‘p[_qNEAMu.EH 10\5% s
Art, 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- 0 Interno de Copropiedad del “Edificio
ARRECIFE", se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, st respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cadigo
Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Replblica del

Ecuador.

CAPITULQO |.- DISPOSICIONES Y PR

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo atinente a los intereses
de los copropietarios y al mantenimiento y conservacién del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter
de obligaterias, y deberan ser acatadas por todos los ‘copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcicnarics o colaboradorss,
guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal, el Edificio. ' o

Art.4.- VIGENCIA.- El Reglamento Interno de Copropietarios del "Edificio ARREE}!FE", entrara eang
vigencia desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se mantendra
vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio ARRECIFE",

Netaria PUblica Seqgunda
Meania » focupador
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EDIFICIO ARRECIFE

vehiculos y area com(n de piscina y equipes. La estructura del edificio es de hormigén ar
resistente, cimentada sobre una losa de cimentacion a la prolund|dad recomendada por el
suelos. Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revesti
parcelanato nacional e importado. Tiene dos ascenscres marca Mitsubishi con capacidad para ocho
. personas cada uno. Las inst talaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de
" alumbrado y fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia.
Tiene un sistema hidroneumético importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate
contra incendios que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por
piso, sprinklers en las 4reas de estacionamientcs del sétano y planta baja, [dmparas de emergencia y

detectores de humo en los corredores. Ademas tiene una infraestructura de alarmas contra incendio.
FuRnio y vidrio. La cubieria es de

hormigon armado.

CAPITULO II.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

las bodegas y los parqueos pertenecientes a Io.
delimitados en este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, terraza,
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto licito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a la trahquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
buena conservacion del edificio y sus partes, o a un objeto distinto al que se indica en este

Reglamento.

Los departamentos no podrén destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccian
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accién quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Las titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del “Edificio ARRECIFE", podran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en.la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un

bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que comesponda al .

titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tésaé, contribuciones y :
demés tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de-cada uno de sus

propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en IosQﬁ
bienes exclusivos es necesario:

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la salidez o
salubridad del "Edificio ARRECIFE", y que dichas moadificaciones cuenten con la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, as/ como también que se encuentre en
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conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Ho :zon@
presente reglamento interno; y, .%L“‘, ]

b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de co
Municipal de Manta, respetando ademas el derecho a la j
autores del disefio y de los constructores.

Art. 11. DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER: - Q
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los prooze\!anos ¢ "'.;_
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes: (

. , - " e g
a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y méjora d 19.5 ':

uno de los departamentos, bodegas o pargueos, haciéndose responsabieszde los= -; _:

que por su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes era otr “bien =
N

exclusivo; : oS

b) Permltlr el mgreso a su blen excluswo a las personas encargadas de proyéctar'.:r-‘
orpfraEesaiecten a los bienes comunes o a

IV
¢)  Mantener el inmueble an las mejores -@Q&éfoneskde ®) limpieza, conservacion y

seguridad. )
Y R]@‘g

lo8 prhgig

£

CUALQUIER TITULO,

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROFIE
& arios y usuarios de b|enes

RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- E
exclusivos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en Ia
Ley de Propiedad Harizontal, su reglamento, y del presente reglamento internc;

b) Construir nueves pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, 'y del presente
reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la ‘Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente
reglamento interno;

c) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue constrmdo es decir, la
vivienda, asf coma también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarios a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y & Iz
moral en general o cuando afecten el aseo o la'salubridad del Edificio;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propledad Horizontal, su
reglamento, y al presente reglamento interno.

g) No se podran mantener ningln tipo de mascotas en los departamentos.

h) Los niveles de musica no podran exceder de los niveles normales y causar molestia a los

Vecinos. :
b

MrRin = Bepadat

CAPI[TULO lll.- DE LOS BIENES COMUNES

Notaria Publlca Segunda

Ab r.. Patricia Mcndoza Briones

uno de ios copropietarios del “Edlf icio ARRECIFE", las areas de circulacion interior y exterio
del administrador, escaleras ascensores, cuartos de equipos, cuartos técnicos, lobbys, cia
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ik CHC INSEPARABLES.- La.copropiedad, Uso y goce sobre los bienes com
proporcionaes € inseparables de la oropiedad, uso y goce de los S wvle] unas son
vamen o limitacian de dominio de &sios, gstara incluida la respectiv;l:fj)gt' Enbla

a sobre

enajenacion, gré

aquéllos.
El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético& )

HOS DEL USUARIO.-
tituira al propietario en
|as obligaciones inherantes al

Art, 15.- DEREC
usufructuario, sus
ARRECIFE", y en

sus dere:chos de uso sgbre los bienes comunes del “Edifici
régimen de propiedad horizontal, e

el "Edificio ARRECIFE", no podran ser apropi
RELIFE ) ropiados ni indivi i
los, cada copropietario 0 usuario tiene un derefho?ndiviiib?é c”(;?r[l\ﬁgit::rl%o )
il ! y

Los bienes comunes d
cipacion esta establecida en |a Declaratoria de Propiedad Horizontal

exclusivamente, ¥ sobre el
dependiente, cUYa cuota de parti

Art, 16.- REPA_RACI(’)N DE LOS BIENES COMUNES.- La
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo can la propyg
se trata de reparaciones necesarias y Urgentes por inminente
para |a seguridad 0 salubridad de las personas gue ejercm‘%“" engiBed
podra proceder @ su inmediata realizacion sin espe o :

Copropietarios:

ble 0 amenaza’
H| Administrador
dd/ Asamblea de

&
GAGION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asarie o A
modificacion, construccion 0 cambic de los bienes COMUNES, previge letarios autolnzara la
General ylo €l Administrador y/o ¢l Presidente, siempre Yy cuando n§ Coptfﬁ§ente el Directorio
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno Ia Of’de” ravenga la Ley de
canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, Y todas las'demas dgigz?df;é]uen;cupa[ tljel
egales

que regulan 2 Propiedad Horizontal en |a Repliblica del Ecuador.
' PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARICS. Estd prohibido @ |
- 0 a los

rios, arrendatarios, Y, €N general, @ todas las personas que ejerz
5 dg‘l »Edificio ARRECIFE", respecto de los bienes comurjms EHS?QEJ;?SFB Ui ok

r en forma aiguna, ni aln a titulo de mejora, los bienes comune
. ; = s
munes o contrario a su destino natural u obstaculizar de

Art, 17.- MODIF

Art, 18-
copropieta
bienes exclusivo

modificar 0 altera

o abusivo de los bienes co

algln modo el legitimo derecho y uso delos demas;

Dejar de pagar 1S experes: ) dinarias y extraordnarias fiadas para la administraci
; acion,

conservacion Y mejoramiento de los bienes comunes;
d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;
Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar s acce: s :
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena prese tes_f{- con muebles U
inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador p"a'ran |a‘mon y limpieza del '
los mismos. L2 imposicion de sanciones se la realizara de conformidad el inmediato retiro de
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, ¥ del presente reglame :“O_” lo establecidoen !
) Instalar maquinas gue causen ruidos, produzcan vibraciones, inte rﬂe”{; interno; o
ondas radiales ¥ de television o alteren el flujo de la corriente eiéctrica. n o distorsionen las™:
) Almacenarsustancigs explosivas, toxica, insalubres, malolientes o dé e ‘ :
rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscﬁpgoon;;ia ;tiagnne:ma; ]
; s enia

k) Pintar © colocar
fachada del Edificio, en las paredes 0 cualquiera de las areas comunes;
1

g) Dafar,
b) HacerUus

L

riones

Abg. Patricia Mendoza B
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eDIFICIO ARRECIFE

bienes exclusivos, del Presidente, del Administra
i W = ]

____.__-——'__'_'-_.-‘-

o 2 la entrada de sus

s designados P2r elios para i canirel de funcionamiento o reparacic

existentes los bienés cornunes; paracién

m) Efectua! 27 o g deduecion:es ni compensaciones de ni

gos que de>< hacer, sean éstos por expensas comunaleg{u of
~ l I - U 0 r

respecto €° los p2
Las reclamacmnes deben formularse por escrito y una Vez pagados los val B
ales

quuidados.' )
n) Daren venta © arrignda U b
Administrador del Edificio, €n la q
. ara con gl Edificio;
or tanto, sera responsable ant
ventas que se efectilen pg
del Edificio como % 0%
lvo que exipi;

Uz se cerifique que esté al dia en el

comunicar sarriendos y
ienes comunes

Utilizar I

P) irabajo fines similares, sa

Administr

q) Lavarlos

v.- DE LAS S
. La realizacion de uno o méas actos '

. prohibidos, sera :

HOH; Onta‘-[‘ - reglamento, y el presente regIames:tnqlonadO d-e

emizaciones a que hubiere lugar. oinieme sh

los

y otros
ador
vehl

;:ulos en los subsuelos del Edificia. : s
CAPITULO | ANGIONES

Art. 19.- SANCIONES: ;
Ley de Propiedad

conformidac con : : :
perjuicio del P2 odelas reparaciones €1
TA.- Toda persona

ctimenta adec
de alguna

U(;[(Jj:mgr;ase al Edificio, sea de forma esporadi
! 0rma s cao
o es, que no se permitira el ingreso-de

Art, 20.- DE LA gSTIMEN
manera atenten contra el .pudor de los demz
| : mas

habitual, debera presentar la ve
personas semidesnudas o que

copropietarios:
DE INGRESO.- Los copropietari

. = propietarios sol £
estacionarse €n g IOT parqueos ubicados en la-planta bajzn;eglte %Od'an
del Edificio. QUE g prohibiC0 & =2 = =i rdaespaldas, empleados doméslicos 0 ¢ sl
trabajador e Lobby, pasnloslolntsngres, y areas comunes del inmueble Los“gslqplfirotro
s subsuelas de parqueos, sera ordenado por el Admmigltcr}gide
dor.

limpiezz, mantenimiento, y .intura de
Es prohibido haC o del pito, © slarmas en 103 parqueos.

ARQUEOS Y AREAS

Art. 21.- DE L S _ |
los sitios asignados, €s decir,
1+ g Jos choferes, gua

er us
e gstas disposiciones."'s'ér' '
3 a sancionada con una m
3 a multa de valor fij
uado

El incum limiento de cualqu_ierg d
i ion del Edificio.

porla Administrac
do hacer ruido que altere |a tranquilidad de los copropietarios

ART. 22.- DEL RUIDO- Esté.pr,ohibi '
Quienes infrinjan esta disposicion: seran sancio
Administrador el edificio: -
Art, 23.- DE LAS MASCOTAS- Queda term
animales.domésticos. u incumpi:mlento dara lugar a
spective multa fijada por la Administracion del Edificio.

perjuicio de 1a ¢
DE EXPENSAS - En caso d_e mora en el pago-de expensas ordinarias
intereses de mora, calculados a base de I: :

Art. 24.- MORA EN EL EAGO
0 extraordinarias: e dml_nlstrad
tasa de interés act a.wgente(
atrasada sin canceiacion, a mas d
que ocasionen.

AD HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE

or cobrara los respectivos
del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion d
on ce

e |os correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y

ien exclusi i ; N
xclusivo, sin previa comunicacion escrita oRGada :

nados ¢
0s con una multa de valor a ser fiado por e :

inanterlnente pro.hibido'.la admision de mascot '
a denuncia a las Autoridades de Sanidadassii
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doletario 0 US

44 vigente.
5s copropietarios, € raz
arrendatarios yloC
aobligaciones por parte
establecimiento de sancl
comodato ¥ proceder @ la
el procedirniento convenid

Art. 25 OTRAS SANCIO

de acuerdo

disposiciones que regulan

CAPITULO V.- DELOSD

Art. 26.- DERECHOS YO

Ejercer sU d
|a forma y con

a)
b)
Asistir a la

de peticic’m y
Horizontal, su

c)

d) cumplir las di
Directorio Gener
Desempedar los
de la admi
permitir
\ reparaciones de
Notificar 2l Admi

J exclusivos,
expresamen

Asamblea d
debera nofificar

1
anteriormente a

; obligaciones em
| dictadas por s
sevayzé

. PR

/o Administrador podrd ini

omodatarios, emanado del respectivo
de estos, as
ones antes detalladas,

a la gravedad del incumplimiento del pF

erecho de

Ejercer su derecho de propiedad sobre los hienes exc

ellos en la forma y con las
Reglamento, ¥ este Reglamento Interno;

Asamblea

horizontal. acatar 1as resol

en su ausencia por mas de treinta dias, quedar

|

casos de emergencia;
introducir clausula especial,
comodato, afrendamiento 0 -anti

extraordinarias ¥
e Copropietarios ¥

Administrador no otorgard ninguna

uario no pegare las expensas estab
ciar las acciones legales

én-d

recuperacion del depariamen

o en el contrato o cualguier otro previsieen=a

omo

o= S

NES.- La Asamblea de Coprog £ ara
o)

|a propiedad horizontal. S

ERECHOS Y OBLIGAC!ON'
%

BLIGACIONES.- Son derechos Y DRYg

copropiedad sobre los bienes

de Copropietarios Y €|

u'cicnes ylo disposiciones
4, del Presidente Y del Administrador;

cargos y comisiones

nistracion;
a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspecciéni o |
coién o las

los bienes comunes;

lecidas, pasados los treif
para su cobro de conformid3

el derecho de uso del departamento, bodega o parquea oto
s contrato, en caso de incumphrr:'gado g
ran dicho incumplimiento Y, deberan ademas delent.o‘a Iag/
dar por terminado e| contrato de arrendSaOl]FItar ‘
to de vivienda en forma inmediata, ob;ne]f\,r:sdg

o comunes del Edifici

|as limitaciones legales y reglamentarias establecidas, ificio, y usar de ellos en

e lusivos del Edificio y u ,

imitaciones impuestas por la Ley de Propii dzzrﬁ frliigcr)]galrde
s , SU

ercer su derscho de expresio .
en general hacer uso de las demés atribuciones .qpué la'nLasaj{r?jveS dEIvVOtO'
Reglamento General, Y del reglamento : y de Propiedad

gse 0rgano colegiado;
sposiciones legales Y reglamentarias

interno le asignan comao miembro de

que norman &l régimen de propi
ropied
de la Asambiea de Coproplefarig;e ;SI

que les sean asignados por los organos competente
S

nistrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono-de la perso
na que,

las normas Y

su decision
| Administrad

4 encargada de su bien, afin de que actle e
n

er;rél:iss :Sntratloz de] enajenacion, limitacion dé dominio
. e celebre € ietari ninio,
en virtud de la cual el adquirente o €l Ugﬁg;;pliar;ﬂg??: Gl ds-5us Menes
te al presente reglamento interno, conoce el valor de las expﬂeoce '8 samals
resclupionesl genera{es anteriormente f}(s(s)er;ns zrdlnanas y
b i e, s, <

or delﬂ Edifici cuaiquiera de los contraios que se indi
ificio, previa @ la celebracion de los ‘mi ¥
certificacion que acredite €l 'CUmpiimi?nl?gn%sé [El
as

anados del reglamento inte
| reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposicion
es

EIC alo que
Olt t

celebrar consta |la clausula en referencia;
1
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reparacion, reposicion, mejora y manterimiento de los bienes comunes;
i) Sedalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe ‘R&Zs
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las neti

se haran en su bien exclusivo; - sexm

k) Obtener bajo su exclusiva respansabilidad, todas las autorizaciones @gitgmugmafé%‘
administrativas y demas que fueren necesarias; Y, < F \

) Los demas derechos Y obllgacmnes establecidos en la Ley de Prp:eda'a i ‘-;"_1 :

tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia &
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de

Art, 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un' bien exclusivo haya permanecido cerrado osin "
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comfes®: <
y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos | ulados en base de

9&@%

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en
su reunion ordinaria, analizara y aprabara con la votacion de més de la mitad de los asistentes a la
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio
anterior. E| presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de

cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del Edificio.

Art, 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacic’an y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracion de consenes y empleados del condominio, energia
eléctrica para las areas comunes, aguz potable parz las &reas comunes, seguridad y wmf:ncna
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimisnic ¢s
equipos, (tiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble; de su equipamiento y combustibles
para equipos del condominio y su seguro.
Es obhgacmn de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de administracién,
conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente & la alicuota que cada uno
de ellos mantenga sobre los bienes comunes segn el presupuesto. aprobado. o 5

aria Poblica Segun! 1
Manta - Ecuador

Ademas, estan obligados al pago oportuna de las primas de seguro que amparan al Edificie.
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Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cua
adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningln copropietario estara exento de esta obligacion,
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s derechos, renunciado a ellos 0 zbandonado su propiedad, 1Y}
ienes en su nombre sezn tenedores, usuarios 0 usufruct
s por dichos conceplos, que se deben pagar los primeros cinca XreE—g2r

¢

N
UPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea dé Q
/insuficiente para salisfacer los gastos de—sasm istracién, mantenimiento y ™
mej ! comunes, se convocara a una AsamoeE RGN |2 qua se acordaran
los ajustes requeridos y se fijarén las nuevas cuotas a p _-’ar%o?cadaiﬂ“&b@e,\ copropietarios, las
que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior. [/ ; A

o
o ds

e file la Asamblea
y no se destinaran

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensa:
de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o\d
para cubrir expensas ordinarias. -

Art, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacién o
reposician que se originen en actos de culpa o dolo de alglin copropietario o usuario, seran de cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién de crear un Fondo Comdn
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comun, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos'y para gastos programados que deban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida Util de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, 'y-se jncrementara con el
producto de multas, intereses ¥ aportes voluntarios. '

CAPITULO VIl.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracién y control del Edificio estara a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directario General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho & voto en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segin sea
el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

da

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea estara presidida por un Presidente
designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del
Directorio General, segln corresponda, el Administrador en caso. de falta de éste, se nombrara un
Secretario ad hoc. El Presidente seré elegido por la Asamblea para el perfodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso Ce ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea 3yt
otro copropietario designada para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropietario del Edificio.

Mantq « Ecuadar

-Patricia Mendoza Briones

Notaria PUblica Segun

Art, 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias.
Las sesiones ordinarias se realizarén una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses

Abg.
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de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convoca
asuntos determinados en la convocatoria.

Art, 42.- CONVOCATORIA. - La convocatoria 2 Asamblea para sesiones ordinariag(o ex@o Ifarias,
seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticlgn de |
miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por rr%nosﬂ/
del total de votos del Edificio. oo

4 ela 10V /K

/A syp\

convacatoria. £ e
-
La convocatoria se efectuard mediante documentog biles por lo MEE0S2
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaX@, el lugar, la feg, hora ¥.Jos &5dRtosa
. e

[z

v &N Oé-
tratarse en la sesion. 2L ayeame ™

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la pﬁmera.convdcatoﬁa, con la advertencia que la reunion se
efectuara con cualquiera que fuere el niimero de copropietarios presentes.

No podra modificarse, en segunda convaocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL .- La Asamblea Universal podréf&uﬁirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que cancurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una

Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera canvocatoria,
estar4 integrado por la concurrencia de un nldmero de copropietarios con derecho a voto, que
represente méas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido ’en condominio o
declarado en propiedad horizontal, En segunda convocatoria, el quorum quedara gstablecido con el
nimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios can derecho a voto.

El Secretario de dicha Asamblea General llevaré un registro con la firma o representacion de cada
asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al dia en el
pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por Ia
Administracién, Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar én la Asamblea por si o por &

medio de representante. La representacion se otorgara por medio de una carta cursada al Presidente
o Administrador, la misma que se adjuntaré al acta de la respectiva sesion.
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Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de |a Asamblea seran aprobadas en la misma sesion;

llevaran las firnas autografas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo SLL

responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones ¢
copropletanos arrendatarios, comodatarios, usya
ejerzan derechos de uso sobre- Ios bienes del { ra@bl
propiedad horizontal. :

¥4\ todas las personas que
shdominio o declarado en

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios; este tltimo a su vez sera el Presidente del Directorio General; -

b) Elegiry remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el Directorio General,

c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de conmbumon de cada copropietario
para las expensas ordinarias y exfraordinarias de los bienes comunes generales e
individuales y, seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General del Presidente y/o del
Administrador, que sean conlrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reg!amento ya
este reglamento interno;

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del mmueble e fnterpretarlo con
fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscali izacion de las cuentas y caja de
la Administracion;

h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por
el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de la misma;

i) Dicter las normas necesarias y convenlentes para |la administracion de los bienes comunes
del Edificio;

i) Autorizar al Presidente o al Admlnlstrador la contratacion del seguro obligatorio que dispone
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reg!amento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la -administracién del Edificio; y aquéllos que le
planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios. "

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- E| Directorio General, estard integrado por tres
copropietarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
establecido en |a Ley de Propiedad Herizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser relegidosQTE

indefinidamente.
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Ari. 52.. DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por s
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros-ETEgi
efecto. Sila ausencia es definitiva, la Asambiea de Copropietarios designara

como Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de gp"r

solamente voz y no voto.

solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funciorqra
deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolu
respectivo deberé continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

1:
1

e

- Y= itk T Il
Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directa ‘ﬁgwal%-ﬁéﬁara y tgndra@@ﬂ@ﬁ
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordfnariafgeg?as reghizaraf nbr-.‘ te lostres primeros =
ano. o, ”-E-:
“ATipEL G

. . A
: previa convocatoria
en cualquier momento o lugar, siempre que concurran\oégs sus miembrog® cipales, en cuyo caso
se tratara de una reunion universal. NI

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la
concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quorum
se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, can la advertencia que la
reunion se efectuara con.cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presicente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas para fratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El

" Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales

que, asistiran con voz pero sin voto. En ningln otro caso se permitira la participacion de persona
alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las decisiones ‘del Directorio General se tomarén por mayoria de votos que representen mas de la
mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente de! Directorio

General la difimira.

Art. 59,- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directerioc General deberan ser aprobadas en la

misma reunion: llevaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario, 8 o
quien daré fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de -1 & o
las Actas originales. : E S .
l 7 ¥ g T
Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para é ‘g -]
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas  } § u o
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del Edificio. <} =5
' ' P8 S
Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones : :cj o %
del Directorio General. 3 =
Pog
i

a) Examinary poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balanc
presupuestos e informes que le presentare. la Administracion;
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Preparar y sugerlr a la Asamblea de COpnOpIEIE{IOS el aporte de cuotas ex‘raordmarla
acuerdo con las necesidades del Edificio;

d)  Preparar un informe pormenorizado sabre las pdlizas de seguro que interesen a los biene
del inmueble deciarado en propiedad harizontal;

)  Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordanm

con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento ™.

Interno y las ndrmas necesarias v convenientes para la administracién de los bienes
comunes del inmueble y la armanica relacian de los copropietarios;
)  Previa resolucion de la Asamblea, contratar a Ia persona que desempefiara la

- administracion del Edificio;
g)  Autorizar por escrito al Administradar, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus-respectivas

remuneraciones; ,
h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracién del Edificio, y aquellos asuntos

planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento intemd:'{

sera el Presidente del Directorio General, seg ',
para el pericdo de un afio y podré ser reels
tener la calidad de Copropietario. ;

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES
Presidente:

0
p“WEleﬂ‘o
a) Canvacar y presidir las reuniones de la Asamblez opropietarios y del Directorio General,
segiin corresponda;
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General Y,
cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;
c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provmonafmente su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;
d) Previa autorizacion de la Asamblea General,-contratara una péliza de seguro contra incendio y
dafios a los ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los segUros correspondientes, los contratara a faver de los

copropietarios; Y,
e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Coprople arios, el Directorio Generai y

aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento
interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion del Edificio, sera elegida
por la Asamblea de Copropietarios, para el periode de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del inmueble. Sila
persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a otro copropietario esas
funciones v, si la falta fuese definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.
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Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.-
persona que ejerza la Administracion:

3)

Administrar los bienes comunes dei Edificio, con el
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,
reglamento interno;

Adoptar oportunamente las medidas para |a buena cons
ordenar las reparaciones que fueran necesaries; é\
Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para g SU vez pongahEifiRs A
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segun corresponda, con la perio‘"dicidad

que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de sltuat,;on, -
e informes sobre la administracién a su cargo; i Ll =
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en c’“ncord
con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto defeglarigifosi:
interno y las normas necesarlas y convenientes para la administracion de [‘\s _bienes
comunes del inmueble y la armonica relacion de los coprotetarlos 0,,,, .
Recaudar dentro de los primeros diez dias de c RREr bajo su responsabllldT RELED
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y \ ropmtanos Y, en caso

de mara, en primera instancia realizar una g& ial y, si persistiere la
cidos y los de mora,

reglamento General y

de acuerdo con o establecido en Ia Ley de F'rg)@ed

este reglamento mterno %
su cargo Yy presentar

Ordenar la reparac:on de los dafios ocasionados enieshieres comunes del Edificio; y, la
reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario 0 Usuario causante o responsable
de tales dafios. Asl mismo, ordenara la reparacion de los darios ocasionados en los bienes
comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzcan o
puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La reposicion
de dichos dafios se realizara a costa del copropietario, amendatario o usuario causante o
responsable de los mismos.

Solicitar que se dicte, |a imposicion de sanciones.y multas a los copropietanos infractores o
que causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Comin de Reserva; ' '
Celebrar los contratos de adquisicion, arendamiento de bienes o servicios necesarios para
la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los
montos y can las autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal

subalterno, empleados y obreras necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y § o
seguridad de los bienes del Edificio; , cancelar las remuneraciones de los mismos, las que ;-2 =
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y %@ 5
opartunamente todas y cada una de las obligaciones patronales denvadas deloscontratos : § ¢ T
que celebre; ‘S o3
Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades  : § o s
piblicas y privadas; QJ‘ S2a
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancanas ydeotra™" 5 = 'g
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar 5.2
un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes | <8
y, en general, conducir prolija y eficientemente la gestién econdmica. Las cuentas bancarias | & S
y
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Art. 66.-

arios;
af/kon sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de Iz
racmn del inmueble canstituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;
r un libro de registro de coprcplefarlos arrendatarios, acreedores anticréticos |y
(iarios de inmuebles de vivienda, segln sez el caso, con indicacién de sus respechv%
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos;
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposicionies y érdenes emanadas de la Asamblea
de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;
Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con el
inmueble; _
La correspondencia de‘la administracion del Edificio, s#] g por el Presidente y/o por
el Administrador; ZoTeL Cﬁ‘ﬁs(‘o
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Prapiedad @,ﬁp\ﬁtal AU ReQJﬁ

: O

con la Propledad

f
regIamento interno, ordenanzas mumc:pa|esy ejﬁl noMEES T
4 -los organos de

Admin:’stracién del inmuebie _
Adoptar medidas de seguridad tendientes &
copropletarios y usuarios en general y, de los b!eﬁe\s e‘ie! InmuebleEy gtituido en candominio
o declarado en propiedad horizontal; i

Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropletaros el presupuesto operamonal
anual del Edificio;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropletancu el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos.que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en casc de

inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las

personas que ejercen derechos de Uso o de dominio;

Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propledad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamente interno, asi come las resoluciones de los
Organos de Administracion del Edificio.

REPRESENTACION LEGAL.- La'repre_sentacién lagal, judicial y extrajudicial de los

! copropietarios del Edificio ARRECIFE, la ejerce individuaimente, el Presidentz y el Administrador en
) todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIIl.- DE LA SEGURIDAD

! Art. 67.

SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de seguridad que se contrate en el

Edificio, seran asumidos a prorrata de cada allcuota de propiedad por cada departamento y por cada Qy

uno de los copropietarios de cada uno de ellos.
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EDIFICIO ARRECIFE

CAPITULO IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS

procedimientos prewstos en la Ley de Arbltraje y Mediacién,
del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legai en cong:

C‘fﬂ 2y

N0

GG-U-ER
s MUNJ

J;;a de _o.- gtarios del Edificio
ANEAMIEN

RAZON: E| presente reglamento, fue aprobado par la A
ARRECIFE, celebrada el .....de .......... del 2014,

. — 7
r —~— B ‘ /.‘.-
! 7 / L%
- / NOTARIA mm\m\ DEL an*row MAN’IA’ ]
Es compiilsa de la CODI certificada que me”

fue pres¢ntada y devucira al )ntaresado ’j
en..\15). .. fojas (tiles  ~
£

iy \»224 : L

5 _a/_jaérr_quez

RESPONSABLE TECNICO
REG. PROF. 01-13-253

Dr Diego, Chamo:ro Pppmoéa
NDTBB,LO QUINTO- {JE—ECANT(U.I MANTA

1 [
Es compulsade la copia certificada que me
fue presentada evuelta al interesado

eeercd .o fojas dtiles ..
Manta,
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aricela Zambrano N1
Notaria Sekta Suplente :
Manta Ecuador
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~ TIPART.COMPUTARIZADA —~ —_ —_ - et

» REPUBLICA E)EL ECUADOR ﬁ

I Direceion & al de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion DOk
z i .".h.\. Idsnticaci 'l;-Ceﬁu: an
RESOL cgo '_, 1 ANo DPRCIC PICHINCHA- 2016- .~ 102138858 . /,m%‘
PARENTESCO: TR s E PROVINCIA DE DESTIND: - - MANABIL "~ USD. 1000>_
DIRECCION REGI! s T
= : = Quito, viernes, marzo 18,2016 -~ 10:59:41AM -~ °
~ —VISTOS: COMPARECE: QUINTEROS RFYES C1RLOS TALMATIREN CON-CEDULA N° - 1300309025 ,QUIEN POR SUS
PROPIOS DERECHOS MANIFIESTA, SU VOLUNTAD DE REFORMAR, EN LA [NSCRIPCION DE, NACIMIENTO DE:
: , " QUINTEROS Cii4ACON FRANCISCO HERNAN CON CC 3040012654
YA QUE CONSTA: EL PRIMER NOMBRE DEL [NSCRITO =
COMO: FRANCISCO -

Y DEBERA CONSTAR COMO: FRANK.

TAL COMQ SE JUSTIFICA CON: i = ) N
LA PARTIDA DE NACIMIENTO DEL USUARIO Y EL PODER ESPECIAL 683 / 2016

PREVIO TRAMITE PERTINEMTE Y EL DICTAMEN QUE DETERM[NA LA' EY, ‘TEN USO DE LA FACULTAD

CONCEDIDA POR EL [los) 2it.(s) 78 DE LA LEY ORGANICA DE GEST[ON DE L JlDENTIDAD Y DATOS CIVILES VIGENTE.

Conforme la Autariz::zion N* 2016-0N1-RA tonFarids sor al f'm-rr‘m“"ﬂ**&: 3 &dg Registre, Civil, [dentificacidn y Codula-
cién de Pichincha.- SE RESUELVE, GRDENAR LA REFORMA EN LA !NSF‘RL-P‘E;GN‘BE _ A

NACIMIENTO DE: QUINTEROS CHACON FRANCISCU HEXNAN CON CC 3040012654

QUE CONSTA EN LOS REGISTROS DE: - LA PROVINCIA DE: RUBNAEL CANTON: MANTA
PARROQUIA: DELANO:, - : 1959 TOMO: 3
“PAGINA: _ 127 |ACTA: — 1341 B :

EN EL SENTIDO QUE 'SE HAGA CONSTAR EN DICFIA ACTA QUE —— : : -

- ELPRIMERNOMBRE DELINSCRITO — T — e
- DEAHORAENADELANTECONS’I‘ARA[N)COMO g —. =

EDANE B

suawscms@‘g&q J;L ARCHIVO REFERIDO PARA Su E]ECUCIDN E]’_EEUTES;{::"."ARCHiVESE.-

" _CERTIFICADOS: ' COPIAIN_TEGRA - W T e : N : _R,_,_' =

. g‘glAcaMiENT‘o ’ T TOMNACIMIENTD. DRESOLUCIONES ADM ol f—DCERT BIOM?I’RICO/COP CERT. INDICE DACTILAR — e
~ -GNIATRIMONIO CIMATRIMONIO j_' ,,gocrc solaTuo, CUALQ cmss_,_g CAMBIO'DE NOMBRE/POSESION NOTARIA —— =~~~

— - GUMON DE HEEHO - - "CIDEEUNCION _ -+ ’E!HAZON DE NBINSCR?PGON ——(JTDATOSDE FILIACION -+ - T e
¥l

S OEFUNCION 3 — DACTA DEREC.DEUN HIJO ~_CIDECLARACION VOLUNTARIA DE INFQRMAC#OI\I: N

oy 2 * e / it - 3 — - e % ¥ T

10-21 88858
| TR




DURACION DE SOLICITUD:

SENOR:
DIRECTOR GENERAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION
PARENTESCO: TITULAR DE ACTA/ APODERADO

FECHA; viernes, marzo 18, 20148
HORA:10:59:41 AM

PRESENTE.-
DE MI CONSIDERACION:

QUINTERDS REYES CARLOS
TAUMATURGO  CONCC.N= 1300809025, SOLICITO  SE REFORME

EL ACTA DE INSCRIPCION DE:
~QUINTEROS CHACON FRANCISCO HERNAN CON

NACIMIENTO DE: i CC 3040012654 g
o - . L DEL ANO: 1959
TOMO: N PAGINA: 127 ACTA: 1341
MANABI HANTA
PROVINCIA: CANTON: PARROQUIA

YA QUE CONSTA: EL PRIMER NOMBRE DEL INSCRITO

FRANCISCO
COMO:
RANK.

F
Y DEBERA CONSTAR COMO:

PETICION QUE FORMULO DE CONFORMIDAD AL ART (s). 78 DE LA LEY RCIYC )

OBSERVACIONES

CEDULACION | VALIDACION ISubinscripcién continuar con otro tramite

MOTIVO DEL TRAMITE {
X
AGRADEZCO DE ANTEMANO SU ATENCION. ,m
i e,
ATENTAMENTE,, £ o S

W)

il bd
1300809025 MODULO DE TRAVITE® ‘Hﬁ}acs 2By
y/

QUINTEROS REVES CARLOS WLADIMIR ERNESTO: hmﬁm&mon ‘
TAUMATURGO 2 P, lé
3

DPRCIC- PICHINCHA- AGENCIA

N° DE COMPROBANTES Y ESPECIES VALORADAS

SUB. INSC. JUD /NOT. MULTA CAMBIO de NOMEBRE RESOLUCION Y REC.| SOUICTTTUD.
/POSESION NOTORIA 1 (S10,*) | VoL ($2,%) (2,
' Campra
bante
- 102135558 |

Especie
7 #VALOR! #VALOR! #VALOR! | #VALOR! 4
NUT 2016223060|Ns TELF. MOVIL : N2 TELF. Conv. :




ﬂ REPUBUCA DEL ECUADOR

* 304001265-4

o - INSTRUGEION PROFESION 7 OCLPACION
% SUPERIOR MASTER

.- APELLIDOS Y NOMERES DEL PADRE™ :
% QUINTEROS REYES CARLOS
2 m:.msvmass:tum
- LUGAR Y FECHA DE DPEDICION

" MANTA
2018-01-29
FECHA DE EXPIRACION
2028-01-29

PR DR CTTCUADG:

RE Es fiel fotocopia del documenta original que me
B i ;ﬁ;ﬁmﬁ%ggﬁgﬂmc MT?\\\ fue pre'es_enladéJ y devuelto al interesado en &) \
del CPCCS fojas utiles.
304001265-4 073 - 0235 Manta,
08 CHACON FRANK HERNAN y
MANART MANTA 9 "
MANTA MANTA - PEDRO FERMIN PO, 1 T, -
1 Multa: 39.40 CostRep: 0 Tot USD: 39,49 Abg. ela Zambrano
Dmmmmmmm 0040 4 Notaria Sexta Suplente

24/11/2020 §-43 33




I.i.”EiC UADOR ﬁ» Direccién General de Restro Civil,

i ,6% Identificacién y Cedulacién Identificacién y Cedulacién
a 331, .
- |
’{_s" “‘: [.:3;:'-/‘7’\. % o ' :
CERTIFICADO!DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
\& iV &,
) Y60, Mt ¥ R
X NoTAR\P

umero Gnico de identificacién: 3040012654

Nombres del ciudadano: QUINTEROS CHACON FRANK HERNAN
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 10 DE OCTUBRE DE 1959

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: MASTER
Estado Civil: SOLTERO
Coényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: QUINTEROS REYES CARLOS
| Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: CHACON SEGARRA GLORIA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expediciéon: 29 DE ENERO DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 18 DE DICIEMBRE DE 2020
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 203-371-01490

B

-0 ; 4 .
2 71-01490 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
e __Documento firmado electrénicamente .

La institucidn o narsana anta auian == nrasanta aste csriificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.qob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
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REPUB '
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% 170894720-3

ﬁ, CERTIFICADO DE VO
- MAR

O - 2013

TAC] “\M

ALY

=

17“947203

0029 F 0029 - 327
ESPINEL VELE EVA HOLANDA WCTDR!A
HAIS ¥ NOMBRES
#rROVINCA. PICHINCHA
- QUITO
B CONOCOTO

IBM. 16 10 643 11

Es fiel fotocopia del documento original que me
fue presentado y devueito al interesadoen © (

fojas utiles.
Manta,

IR R R R R )

Abg ela Zambrano

Notaria Sexta Suplente
Manta - Ecuador




eﬁ_B EL ECU A DO R ﬁy Direccién General de Registro Civil,

egistro Civil, Identificacion y Cedulacién Identificacién y Cedulacién

-

O DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1708947203

Nombres del ciudadano: ESPINEL VELEZ EVA HOLANDA VICTORIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOS RIOS/QUEVEDO/QUEVEDO
Fecha de nacimiento: 30 DE DICIEMBRE DE 1963

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesiéon: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: CASADO

Cényuge: GONZALEZ ABAD JAIME ROGERIO

Fecha de Matrimonio: 18 DE DICIEMBRE DE 1992

Nombres del padre: ESPINEL AGUSTIN
-Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VELEZ KATY

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 30 DE ENERO DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 18 DE DICIEMBRE DE 2020
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT € - MANABI - MANTA

N° de certificado: 207-371-01520

4

' " I"ml"’l_l" II I II II‘I ll Ill Eco. Rodrigo Avilés J.
207-371-01520 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

La institucién o persona ante quien se prasente sste certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigenciz del documente 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presantar inconvenientss con este decumento escriba a enlinea@registrocivil.geb.ec

____Documento firmado electrénicamente
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ﬁ CERTIFICADO DE VOTACION ~
24 - MARZO - 2019 ceng)
0032 M 0032 - 329 0300416039
WNTA N SERTIMICADC No CEDULA Mic
GONZALEZ ABAD JAIME ROGERIO
APELLIDOS Y NOMARES
eamaisely “

srovine s PICHINCHA

g 5 Canron QUITO : [ i
g Es fiel fotocopia del documento original que e

00

CIRCUNSCRIFCIH fue presentado y devuelto al interesadoen (
i eARROGUIA. CONOCOTO fL.-jaS (tiles.
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—— REPUBLICA DEL ECUADOR B ecmiressins oo

“ Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion o Py
/_—"-\

GITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

-

R
NI

' MNméro anico de identificacién: 0300416039

~
Nombres del ciudadano: GONZALEZ ABAD JAIME ROGERIO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/CANAR/AZOGUES/AZOGUES

__30-01-2017 2 |

Fecha de nacimiento: 6 DE MAYO DE 1953
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ESPINEL V EVA HOLANDA VICTORIA
Fecha de Matrimonio: 18 DE DICIEMBRE DE 1992
Nombres del padre: GONZALEZ HORACIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ABAD ROSA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 30 DE ENERO DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 18 DE DICIEMBRE DE 2020
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 205-371-01564

o TR

2 -01564

Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
___Documento firmado electrénicamente R

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarle en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documente 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a eniinea@registrocivil.gob.ec



NOTARIA SEXTA DE MANTA _

NOTARIO

1
2
3
4
5
6
7
8
S

Manta, y al tramite segln fuere el caso  NOVENA: INSCRIPCION.-
Una vez que las partes hayan realizado los tramites pertinentes para
su legalizacién primaria, la misma que sea inscrita en el Registro de
la Propiedad de esta ciudad de Manta.- LA DE ESTILO - Usted sefior
Notario se servira agregar las demas clausulas de estilo para la plena
validez de esta Compraventa.- (HASTA AQUi LA MINUTA).- Los
comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se
encuentra firmada por el Abogado JAVIER CHAVEZ SALTOS.
Registro numero Trece guion Dos mil nueve guion Ciento dos del Foro
de Abogados. Para el otorgamiento de la presente escritura publica se
observaron los preceptos legales del caso. Leida que les fue a los
comparecientes por mi, la Notaria Suplente se ratifican y firman
conmigo, e idonea, en unidad de acto, quedando incorporado en el
protocolo de esta Nota/r' ?e todo )o cual doy fe.-
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FRANK HERNAN QUINTEROS CHACON
C.C. No.- 3040012654
Teléfono: 0993147559
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C.C. No.- 0300416039
Teléfono: 0999905492
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enida 3, entre calles 11-y-12 (detras de Baneo Pichineha) — 4 notariasextamanta@gmail.com
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EVA HOLANDA VICTORIA ESPINEL VELEZ
C.C. No.- 1708947203

Teléfono: 0587413814 _

ABOGADA ESPRINZ _LA ZAMBRANO MENDOZA
NOTARIA PUBLIJA SEXTA SUPLENTE DE MANTA

EL NOTA...

RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi. en fe de
ello confiero esta SEGUNDA copia que la sello.
signo y firmo

Manta, a

Abg. Mdricela Zambrano
NOTARIA SEXTA SUPLENTE



