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COMPRAVENTA QUE OTORGA LA COMPANIA INM}%BIL]ARL’&
¥ CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 8/C.C.
AFAVOR DE LOS CONYUGES
SH, LUIS FERNANDO ACOSTA GARCIA
SRA. PATRICIA JACKELINE ANTON LOPLZ
CUANTIA: USD $ 88.000,00

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
~ QUE OTORGAN LOS CONYUGES
"SR. 1UIS FERNANDO ACOSTA GARCIA __
SRA. PATRICIA JACKELINE ANTON LOPEZ,
A FAVOR DEL |
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANQ DE SEGURIDAD
SOCIAL “BIESS”
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS
{(J.M.)

’

¢

En la Ciudad San Pable de Manta, Cabecera del Canidn Manta,
Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy lunes uno
{01) de junio del afio dos mil quince, aate mi ABOGADA
MARTHA [NES GANCHOZO MONCAYOD, NOTARIA
PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA, comparecen: par
1na parte, la COMPANIA INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA MANTA PRE]PFRT:I-F.S 5.C.0C, legalln611te
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representada por Ia sefiora MONICA MAITE FERNANDEZ
CARLOS, de estado civil casada, en su calidad de Gerente

General tal como justifica el nombramiento que se adjunta a
este insirnmento, y debidamente autorizada por la Junta General
de Accionislag; pwﬂ—m—hﬂ\jényuges, el"w
%E‘ENANDD ACOSTA GARCIA,| la seflora \PATRICIA
TACKELINE ANTON LOPEZ, 34: estado civil(casados entre si,

por Sus propios y permnalcs derechos vy por los que les

f

corresponde de la sociedad conyugal por ellos formada; y, por
otra parte el sefior CRISTIAN SANTIAGO ALTAMIRANO
MANCHENO, e¢n representacion del DBanco del Insiitiito

_'E_cﬁm_rigr-io de Seguridad Social, en su calidad de apoderado
cspecial del Ingeniero Patricio Chanaba Paredes, en su calidad
de Gerente General del Banco del Instituto Ecuateriano de
Scguridad Social, seglin consta del documento habilitante; bien
instruidos por mi el MNotario sobre el objete ¥ resultados de esta

escritura puablica a la que proceden de una manera libre y

voluntaria.- Los comparcc:entes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliades- en—esta-eiudad de

Manta, legalmente capaces para contratar ¥ p@der obligarse, &

quienes de conocer doy fe, en v1rtud de haberme exhibido sus

documentos de 1dent1f1cacmn cuyas copias certificadas se
agregan c-nmu habilitantes: y, me piden que eleve a escritura
pliblica €] contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacién es ¢l
siguiente: SENORITA NOTARIA: En el Regisiro de
Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase insertar una escritura de
COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPGTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en
las siguientes clausulas:PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA, -
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PRIMERA: INTERVINIENTES.- InLﬂgwerﬂenu

celebracion del presente contrate de {mﬁpﬁs “‘I—‘\
parle la compeiiia INMOBILIARIA th;,gm&l'
MANTA PROPERTIES 5.C.C., ILLaIIr1|::ﬂL1:u zfpre/;

Cr _ada qmr la
sefiors Monica Maite Fernander Carlos, cn /5 .ﬂldad de
(terenle de la compafiia, debidamente autarizada fpor la dunta
{tericral Lxtraardinaria de Acclonistas, tal como sa‘TJjustii'ica con
los documentoss que se adjuntan como habilitantﬁ:‘,{, a4 (uien en
adclante sc lo podrd designar como “LA VENDEDORA®, por
alra  parte,  comparccen  los cnn}uges senores LULS
TERNANDO ACOSTA GARCIA Y PATRICIA JACK_]-T.IJ[NF.
CANTON LOPEZ, POT $US prdpios y personales dereches ¥y por
los que represenian de la sociedad conyugal formada entre si, a
quicncs en adelante se les podrd designar como “LOS
COMPRADORIS”, SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIC(.- La Vendedora cs propietaria de un lote de terrcno
ubi_c:,ac{o en la Lotizacidn Pedro Balda de] Barrio Umifia avenida
Las Fragalas de la ciudad de Manta, con una superficie toal de
noveclentos sescnta  metros cuadrados. Fste inmueble fue
adquiride mediante escritura  publica de Compraventa,
celebrada ca la Notaria Cuarta del canidén Manta, ] ccho de
febrero del dos mil lrece, ¢ inserila on ¢l Registro de la
Propicdad del cantén Manta, el tL‘Eil‘ltﬂ- de julio del dos mil
trece.- Con fecha veinticuatro de encro del dos mil quince, se
encuenisa inscrito en el Registro de la Propiedad del canton
Mania, la escritura de Propiedad Horizontal, cclebrada en la
Notaria Segunda del cantdn Vianta, ¢l nucve de diciembre del
dos mil catorce, cn la gque se declara de propicdad horivortal cl
Fdificio denominado “Arrecife”™. Con fecha veinticuatro de

znero del dos mil quince, se emcuentra inscrito en cl Registro

L)




dec la Propiedad del cantdén Manta, los Planos del edificio

denominado “Arrecife”, protocolizado en la Notaria Segunda

del cantdén Manta, el nueve de diciembre del dos mil catorce.-
@ER(?EI{A: CUMPRAVEN;;L-T Con los  antecedenies
expuestos LA VENDEDORA da en wventa real y enajenacién
perpetua (@ ‘favor de LOS COMPRADORES, el inmuchle
e

consistenle en el Departamﬂnto Suwite B - c¢inco  Sur y

eslagionamiento dlcmsmtc del Edificio denominado “Arreclfe”

- ks
ubicado en la Lotizacidn Pedro Balda dal Barrm Umifia,

Avenida Las Fragataa de ld CLudad de Manta, canton Mania,

provineia de Manabl, el mismo gue Dene lag si
RTAMENTO SUITE B - CINCO SUR:

¥ linderos: é)

Lbicado en Ia'_quinta planta alta, s¢ encuentra construida sobre

el nivel mds dlf:cism% coma setenta ¥ dos  metros. Sc: halla

plamfu.ada con los s1gu1entes ambientes: sala cr:rmedor cocina,

uno j,f madm bano un dﬂrmlmrlﬂ lavanderla }r baledn, se

setenta vy ires metros cuadrados P'DR ABAJD llndcra con el

’ﬂepdrtamentn B - cuatro en aetenta y tres metros cuadradm

POR EL NORTE: lindera con departamcntn suite B - cm-::-:)

Norle y area comin mrculacmn partmndo dESdf_‘- el este hacxa el

peste en cinco c:(:ma Cero cinco metrm desde este puntﬂ g1ra

gira hacla el oeste cn dﬂﬂ coma qumcr: matros, dcsde este punto

punto gira hacia el oeste en uno coma cuarenfa y {:chn metros,

desde este punto gxra hacia el norte en ¢ero coma _sesenta

metros, desde este punto gira hacia ¢l oeste en uno coma

-
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posterior cu irecc coind treinta metros; T ~_~‘E CESTHE Tnders

*+

conl wvooio hacia tetwro lateral eon tres £
(=

[l

melros: POR Y1, OESTE: lindera con Ddpg Ezél

1""\ _.\ .-‘-L

cineo v Arcas eomunes escaleras, ducto ¥ 11@1.11& I;i ?quiirtwndu

desde ol sur hacia el norle ¢n cuairo coma ;-::Fenta ¥ooLInco

metros, desde este puate gira hacia el ¢ste en dol;s; coma scelenls

v dos metros, desde este punto gita hacia cl fotic cn cualin
! -

. 1
coma cuarcnia ¥y fres metros. Area setenli Q’ tres meiros

:uadraclm Area nela de scteatu }' tres metres cuadraciox;

dllLl:L'-i’l Cero oA Cero Bno dm uxm pnr |::1enm area de tur\,un

- ————— = - . e

once  coma ,‘_~{_.-3':L1-I1.a y dos melros c.uadmdub arca men

w’:lntiunn coma cincu&:ma _y_un_metros Luadmdm area :otal

novenza ¥ cualre coma _sincuents ¥y un meiros cuadrados. -
T

ESTACIONAMIENTO m]:cnma .POR ARRIBA: tinders

con huhurta ¥ espacio aéreo en qumc,e cotma novenia ¥ cuatro

" v

metros cuadrades, POR ABAJD: lindera con bodega cusrenta ¥
cin'éc:- v terreno edificio en quince coma noventa ¥ cuairo
metros udadradus; POR EI. NORTE: lindera cu:}-j.
r:?lﬂ.ci("'lli-ll:ﬂiifl‘ltl:l Diecisiete en seis coma cuarcnta metros; POR

I1, SUR: lindcra con dimite planta baja en. &.EIS coma ochenta ¥

tres melros: POR EL ESTE: lindera con bodega cuarenta y
cineo sn dos coma cuarenta y un metros; POR EL OESTE:

lindera con calle publica en dos coma cuarenta y ¢inco metros.

N —
Ared quince cuina noventa 'y cuatro metros f:uadr_z_ac_ioi; arca neid

qumce coma noventa y cuatro metros cuadrades; alicuola ceoro

Coma cero cero ﬂ,rzmnsem por Clﬁntﬂ irea dec terreno dos coma

cincuenta mMetros cuadradp__s‘,_ iTea comdn cualro coma sescnta y

dos mectros cuadrades; drea total veinte coma cincuenta y 5ois

metros cuadrados.- bLa Vendedora transfiere gl dominio ¥

-

posssion del bien inmucble, a que s refiers este contrato, ¥ $in
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limitaciones de ninguna clase; con todas sns instalaciones

cxclusivas, que se encuenlran dentro de ellos, servidumbres,
uses y costumbres. La transferencia comprende todo aguello
que forma partc independiente y exelusiva de! inmueble en
cuesiion. Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin
ICServa o ex¢epcidn alguna. No obstante determinarse la cabida
del inmueble, ia venta se hace como cuerpo cicrio. Los
anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en
el Certificado de gravamen, conferido por €l Registro de la
Propiedad del cantén Manta, gue se agrega como documento
habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo
,acuerdo han paclado como precio real y justo por la venta de]
indicado bien inmueble descrito en la cliusula segunda, en la
suma de OCHENTA Y OCHO MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que LA
VENDEDORA declara haber recibide en moneda de curso legal
¥ 4 su entera safisfaﬂci-:’m. ‘Las partes de manera libre ¥y
voluntaria declaran, que atin cuando no existe lesién enorme
ISNUNGIAN & ejercer o infentar accién alguna por este motivo. La
Venta materia de estc contrato, se la efectia considerindola
Gomo-  cuerpe  cierto dentro de los linderos seilalados
anteriormente. QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES.-
“LA PARTE COMPRADORA™ al constituirse como dendor{es)
hipotecario(s) declara(n) expresa e irrevocablemente que
exime(n) a la institucién financiera que otorgue el crédito para
ta  adquisicién del inmueble en referencia de toda
responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con
la parte vendedora respecto del precio de compraventa del
inmueble materia dei presente contrato, asi como su forma de

pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por



conceplo de pago ¢ lmpuestos municipales ¥y curg‘l%uicr BATE
'E"
'\. sElE e

responsabilidad que tenga relacién con dm‘tw qﬁlﬁmﬁr{ 1:0Ltr{,

“_-n. -:

comprador{es) ¥ vendedor(es). “LA P%EUI*ET}L

) constituirse como deudor(es) hlputccmmi}

-

[
toda ver yueg hain) realizado la inspeceidmn c,@?,;gqg}éndmuﬁ al

Hlx T
immuebic  gue zhe d ; rG:'Tm' DY
ichie gue pretendein) & guirir a tray c? el " presente

‘nstrumento. sc cneuenira(n) counlorme(s) <;{:nﬁlx el mismo, not
consiguiente procede(n) al pago del precio Lf;{tal segun 1o
acardade  entre comprader{es) ¥ vendedor{es), asi como
ratificaln) que los términos y condicioncs de la compra-venta
son de anica y exclusiva responsabilidad de comprador{cs) ¥
vendedor{es), deslindando en ial sentido a tereeros. SEXTA:
ACEPTACION,- LOS COMPRADORIS,  aceptan la
rransferencia, que sc efectla a su Javor, <n los términas que s¢
indican o este  contralo, por gonvemir a  Sus INICIESES,
SEFTTIMA: SANFAMIFNTO.- LA VENDEDORA, declara que
=1 bien inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre
de todo gravamen, que el mismo no s materia de Juicio ¥ no
obstente 1o cual se ohliga al sancamiento en los términos de
lev. OCTAVA: GASTOS.- [.os gastos que ocasionen la
cclebracion de esta esciitura, tales como impucstos, derechos
notatiales, inscripeion v demds correrd por cuenta de LOS
COMPRADORIS - SEGUNDA PARTE: PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: COMPARECIENTES: a) Por una parte ¢l senior
Docior CRISTIAN SANTIAGO ALTAMIRANO
MANCHENO, en representacién del Bapco del Instituto

Feuatoriano de¢ Seguridad Social, en su calidad de
Apoderado Tspecial del Ingeniero Jesus Patricio Chansb#

Paredes, en su calidad de Cerente General del Baneco del

7




[nstiteto Ecuatoriane de Seguridad Social, segun consta del

documento que en copia auténtica se acompafia & la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominard “"EL BIESS” y/o “EL BANCQY ¥/a “EL
ACREEDOR?”. b) Y por otra parte comparece(n} comparecen
los conyuges seiiores LUIS FERNANDO ACOSTA GARCIA Y
PATRICIA JACKELINE ANTON LOPEZ, por sus propios y
personales derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal formada entre si, a quien(es) en lo posterior se le(s)
denominard “La Parte Deudora”. Los comparecientes son
habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este
‘lipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Quito v
Manta respectivamente v quienes de forma libre y voluntaria
consienten e¢n celebrar este  contrato de constitucién de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA . DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- .a) EL BANCO es una institucién
financiera piblica, sujeta =zl control ¥ vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades
se encuenira el otorgamiente de préstamos para el beneficio de
los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriane de Seguridad
Social (IESS)., b) Los cényuges sefiores LUIS FERNANDO
ACOSTA GARCIA Y PATRICIA JACKELINE ANTORN
LOPEZ, en su(s} calidad(es) de afiliado(s)/jubilado(s) al/del
IESS ha(n) solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes
tipos de créditos u operaciones que implican oblipaciones
econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de ¢ualguier
tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en ia
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del RIESS e]

otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE



DEUDORA. ¢ T.A PARTE DEUDORA

inmuchle consiztente en ¢l Departamentoe

X w or

cstacionamiento diecisiete, del Lidificio dcmtm;m

VE
o .a"'u P
@ ;
S ARE Sy
ﬁ;ﬁ

ubicado on la [otizaciop Pedro Balda "&CL H._ Irig: L"rmrm
ETEE

htﬁn' Manta,

. N
Avenida Tas Fravatas de [a cindad de \I?ntaﬁ

previnciz de Manabi. d) Los anlecedentes de a‘.ulmmm son: Lu

Parte DNeudora, adguinid 2l referido inlnu-::l::ulv;léII medlante  e:
presenie instrumento pabklico, detallado en la péimcra parte de
&ste contrale, por compra a la compaifiia INM&)BILIARI;‘& Y
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES §.C.C., Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado coanferida por
el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega a.
presente documento comoe habilitante, S]_"{_rUthﬁ'k H]POTFC{‘&
ABIERTA.- En scguridad v garaniia ra;ﬂ de todas ¥y ded un
Jt:ld.‘w ohligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de
lag que Luviers conlraidas o las quec contrajese en el futuro, para
con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o 2 la orden
del RBIESS. sin limi{acidn o restriccidn alguna en cuanto al
mmonto de las obligaciones nl en las moncdas en las que sc
havan constituide, ni con relacidon a $u naturalexa o origen,
obligaciones pendicntes o de plazo wvencido, bien se frule de
obligaciones contraigas cn forma directa o indirecta, wa sez
como  obligades  prineipales, scolidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligactones sc hubicren generade por
préstamos dirccios, descucntos, flanzas o avales, aceptaciaones
bancarias, prorrogas o reduceidn de plazos, modificacion de las
obligacioncs, consolidaciones, subrogaciones, novacidn de las
obligaciones, roprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
ajustes a 2sios planes de pago, sea que se traten de obligacicnes

de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indele a




favor BIESS incluvendo intereses, comisiones, gastos judiciales

y extrajudiciales, LA PARTE DEUDOEA constituye a favor del

Bance del Instituto  Ecuatorizno de  Seguridad Social,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el
inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula
de aniecedentes de este mismo instrumente ¥ cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES:
DEPARIAMENT’D SUITE B — CIN(“[] bUR Ubicado en la

o ————— —~—'L-_' -
umta l-’il‘ltd alta 5C cncuentra (.-{}H&tl'I.llda snbre cl nich?nﬁa
q

dieciséis coma sctenta y dos me-‘cros. Se halla planificade con

los siguientes ambienies: sala, comedor, cocina, une y medio
bafio, un dormitorio, lavanderia ¥ balcén, se circunseribe dentro
de los siguientes linderos y medidas; POR ARRIBA: lindera

con leos departamenm sulte ‘B — cincg Sur en setenta y tres

meiros cuadradm P'DR ﬁBAJD lmdcra con el depariamento B
— ¢uatro en setenta :,r tres metros cuadradog PDR EL NORTE:

lindera con departamenm suite B ~ cinco Norte y drea comin

circulacidon, partiendo desde el este hacig--el ceste en cinco

coma cero cinco metros, desde este punto gira hacia el norte en

dos coma ochenta metros desde este puntr:- g1ra hacia el oeste

en dos coma guince meiros, desde este punto gira hacla el norte

en dos coma cerp einco metros, desde este punto gira hacia el

oeste en uno coma cuarenta y ocho metros, desde este punto
gira hacia el norte en cero coma sesenta metros, desde este
punto gira hacia el oeste en yno coma noventa metros; POR EL

SUR: lindera con wvacio hacia rctiro posterior en trece coma

treinta metros; POR EL ESTE: lindera con vacio hacia retiro

lateral en tres coma-. setenta y. s1ete metros; PDR FL OESTE:
lindera c¢on Departamento Smte C — cinco ¥y dreas comunes

escaleras, ducto y clrculacmn, partlendo desde el sur haciz el

10



J_\:'-\ ‘Izn[.-_, .
\'\ =, e
\-.i} "L

norle cn cdalro coma setenta ¥ cinco melios, dcsﬁghéb{r\ p

-

gira hacia cl este en dos coma selenla ¥ dos mLLcrm A&

Ll

punte gira ]mu:. cl norte en cuatro coma ummnH’n /J,'JZ

. s..J o

Area sctesia y tres metros cuadradoes, ares neta fié Eﬁlcgia ""*\\
tres motros cundrados; elicuota cora coma eera uno do$ uno por
cienln: Areca de lerrenn onee coma sesenta y  dos metros
cuadrados: dreu comén veintiuno coma cincucria ¥ un melros
cuadracos: arca fotal novenla ¥ cualro comna cincuenta ¥ un
metsos cuadrados.- ESTACIONAMIENTO DIECISEIS: POR
ARRIBA: lindera con cubierta ¥ espacio uéreo on quinee coma
novenla y cualra metres cuedrados; POR ABAJO: lindera con
bodega cunrenta v cinco ¥ terremo edilicio en quings ¢oma
noveata v cudtre metros cuadrades; POR EL NORTE: lindera
con cstzcionamiento Diecisicte en seis coma cuarenta metros,
POR FL SUR: lindera con limite planta baja cn sels coma
peheénta v tres metros; POR EL ESTE: lindera con bodega
cusrents v cinco en dos coma cuarenla y un meiros; POR EL
OESTE: tindera con calle piblica cn dos coma cuarenta ¥ ClLeo
mciros. Area quince coma novenla ¥ cualro motros cuadrados;
drea nets guince coma noventa ¥ Cudbre mCiros cuadrados,
slicunta Cero coma cero ¢oro veintiséis por ciento; drea do
terrepn dos cama cincuenla metros cuadrados; arca comun
cuatro coma scsenta v dos metros cuadrados; area total veinte
comsa cincuenta ¥ se1s metri}s cuadrados.- DEsta garantia
hipotecariz solo serd lovantada cuande havan sido ecanceladas
todas v cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con ¢l BIESS. Adicionalmente LA TARTE
DEUDOQRA acepta expresa e irrovocablemente gue ©sta caueion

hipotcearia no sea levantada por parte del BIESS, 1 la PARTE

DEUDORA mantuviere algan tipo de obligacién pendicate en ¢l

L]




INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOQCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- El RIESS declara que acepta el
derccho real de hipoteca ablierta constituida a su favor en la
clansula precedente. CUARTA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria
¥ por mutuo acuerdo cntre las paries, LA FARTE DEUDORA

qucda prohibida de ensjemar y establecer nuevas hipotecas
sobre el Inmueble que queda pgravado, hasta la cancclacién
absoluta de todas y cada una de las obligaciones contrafdas cn

el BIESS y hasta que ET, BANCO proccda con la capcelacion

total o parcial de los gravimenes gque se constituyen mediante

el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE

DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy sc hipoteca,

ni csfablecer otras hilzmtecas o derechos reales a favor de
terceros, sin el consentimiénto expreso de EL BIESS, ni podrd
dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. De c:ont_flfavenir o sefialado, EL BIESS podrd dar por
vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la
obligacidn. 8i tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDOCRA estuvieren pendientes de pago en ese
momento ¥y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para
pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta
hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podrd entregar en Arrendamiento ¢l bien que se
hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al
respecto. kEn todo caso, si dicho bien liegase a ser entregado en

arrendamiento, en ningin caso, diche contrato podrd ser
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celebrado mediante escritura pablica In:»(,rlta '-‘C;‘il"r
la Propiedad.

I r
J‘ﬂ%.z ; ;c
id
QUINTA: EXTENSION ]Jhya \Pf G
= % :
[La mipeteca qus se coustiluye poT este ?E?L? al‘;_m? y
i
construccinnes que eventualmente pueden cstar M
los  aumentos, mejoras ¥ o Construccrones
licieren en cl Futuro s
sgpun las

__ &5@ wwtmim
hechds _-"'n que 5o
cn general, a toda lo que se considers
inmuchle por destinacidn, naturaleza, accestdn o lncorporacion
s replas del

| :
Caodigo Civil vigente ¢ mncluye todo
derecha gue de lorma conjunia v/o individual tengan o leg

Tividu: aren
atener LA PARTLE DELUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmuehle que sc bipoteca v gque se detallaron anteriormente, son
los mds pencrales ¥ es entendido gue si alguna parle del mismo
no estwaers comprendida en ellos, quedard Lambien hipetecado
porque ey voluntad de las partes que ¢f gravamen y prohikicién
de enajerar comprenda
docimentos

toda la  propiedad
cue haya suscrito
DEUDORA

0
futuras,

Todos  les
suscribiere LA [PARTE
todas sus obligaciones para con LEL BANCO, por
cualguicy concepic, directas ¢ indircetas, pasadas, presentes, ¥
dc plazo peadiente o wencido
judiciales, ict

esie acin

1
incluyendo
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituve cn
. SEXTA: 1T
chliza &

.1 EAStOS
cxtrajudiciales v honorarios de abogado

permitin

quedan
INSPECCION.- T.A PARTE DEUDORA s¢
la inspeccion del{de
hipotceado(s) o comprobar de mancra satisfactoma para EL
BANCO, tanto la i
actualizado del

los)  inmuchic(s)
intcgridad de dicho
misma, asi

bien, el avallto

como el hecho de cocontrarse ern

poscsion v tenencia del mismo v que no se ha creado sobre €l

mingan gravamen adicional, para lodo lo cual EL BANCO podra

exigir v obtooer los certificados correspondisntes
o i

asi

i COMO
radra contratar por cuenta de LA PARTLE DEUDORA

fas

pt
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pcritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus

politicas y a lo cstablecido en la normativa vigente, corricndo
los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. 51 LA PARTE
DEUDORA no diere las lacilidades del caso para inspeccionar
el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL
Banco, éste podrd dar por veneido el plazo de  la(s)
obligacidn{es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y
el temate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDQORA, expresamente declara ¥
acepta que el BIESS podrd ceder en cualquier momento, la
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
‘misma a favor de cualquier institucidn financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica o fideleomiso mercantil,
asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo
cuat LA PARTE 'DEUD&!R!& renuncia expresamente a ser
notificada judmlalmcntc de dicha cesién de conformidad con lo
d1spucst0 en el articulo once de Codigo Civil vigente y, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmenie comunicadas
de cualquier cesién de derechos que se efectue, para todos los
cfectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o
tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacidén de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndosc a realizar los pagos sin dereche a opesicién
alguna a su nuevo acrcedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer
gxpresamente que El Banco podrd ceder y transferir la presente
garantia hipotecana y los c¢réditos amparados por la misma para
propositos de titularizacién, segin lo dispuestio por el Cédigo
Civil, especialmente en la norma que estipula que cunando se

deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
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agquellos, no se reguerird notificacidn dluuna éﬁgé.'jglgg,gﬂr 1
obligado de tajes dercchos o crédites. Por e:l__.f rraspasy e
decechos o crédites cn proceso de titulariyzmiﬁnf e (ransyiere
de pleno derccha v sin requisilo o Formaealidad udluonal, tanto o
derecho o crédite como las garanlias conshtuldd_;a sobre tales
créditns. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- KL
BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los pluzos ae los
créditos v demés obligaciones que hubicren contraido LA
PARTF DELDORA, podrd dar por vencido el plazo y demandar
la cjecucicn de esta hipotcea, a mas del pago de todo la gus se
e cstuviere adeudando incluido capital, intergses, costos ¥
nonorarios de abogado. ejercisndo ta accian real hipotccaria, 2n
une cuaighiers do los signienles casos: a) 81 LA PARTE
DELDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividende,
0b1§gauic’m, 0 cuota, & faver de EI. BANCO; b) LEn caso de que
¢l inmuchle hipotecado fuerc enajenado o gravado, enlregadoe
¢n anticresis, donado, secusstrado, embargado o prehibido de
cnajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia
1 orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DFUDORA deja de cumplir cualguier obligacion laboral o
palronal que tcngan para con $us trabajadores, incluida los
aporles patronales al lnsututo Ecuatoriano de Seguridad Social.
d} §i s¢ iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coaclive. ds insnlvencia o concurso de acreedores; e} 51 LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en €l
pago de log impuestos municipales o {iscales sobre el inmueble
cn garantia o cualquier bien en €1 que sea e propietario. f) Si

LA PARIE DFUDORA dejare de mantener sl inmueble que se
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hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo

sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO: g) 8i se
promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion resoluteria,
reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al
inmueble hipotecado, ¢ si éste fuese objeto de gxpropiacién n
otre  medio  similar  que traiga como comsecuencia la
transferencia de dominio; h) 31 LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucidn promovide por
tercercs contra clla; i) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acrcedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere cnjuiciada
por estala o cualguier otro delito penal que pudicre afectar su
“patrimonio; j) 81 a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patranales, colectivas, o
demandas en entidades piblicas de accidn. coactiva; k) En caso
de que a LA PARTE_DELFDDRA se le sigan acciones penales
relacienadas con la;- producci¢n, comercializacion o trifico de
-estuPefacientes 0 "{sustan.-::ias ilegales o ilicitas; 1) 8i a LA
PARTE DEUDORA s¢ le comprobaré que ¢l importe del crédito
fue destinade a otro fin distinto del establecido en la solicitud
del crédiﬁ); m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en
los datos suministrades por LA PARTE DEUDORA vy que
sirvieron para la concesién del préstame; n) Si no se contratase
¢l seguro sobre el bien hipotecado o mo se pagaren las primas
correspondientes; o) 81 la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de
mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicic del
BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) v, p) En caso de que
La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la
operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de

préstamo ¢ al autorizado por E1 BANCO. g} En caso de que La
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centenicdos er ol presente instrumento. s
L=
Wy
contemplades en la Lev o en lags deméas (]a,

[nstrumcnta. Por mutuo acuerda tanto EEL

PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sord necesaria prucha
alpuna pare justificar ¥ declarar la ebligacion de plazo vencidoe
por parte de EIL BIESS vy exigir de esta mancra ¢l pago
inmediate de i obligacidn, bastando parae lal electo la sola
alirmucidon gque el BIESS, hiciere en ia demanda v los archivos
conlablss con los gue comtare para cl cfecto. NOVENA:
PRULEBA.- 1.A FPARTE DEUDGRA renuncia expresamenls al
benciicio del plaso que les hava otorgado EL BANCO y édste
pudrd proceder como s1 todos los créditos se cncontraren de
plazo vencido, Ea sola allrmacidon de LEL BANCO en la
demanda, =n el sentido de gue 1.A PARTE DEUDORA ha
incurride  =n une de los casos scfialades cn la clausula
pr::fl.::ﬂ-::_iemc._ serda  suficiente  prueba para  los  electos
determinados  ¢n  eila. DECIMA.- VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este
instrumcenio subsistird aun cuando hubiess vencido el plazo del
o de Jos préstamos que lo pgaranficen ¥ hasta tanto no se
extingan lodas vy cada una de las obligacicnes gue LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESSE, incluyendo dentro
de clla ¢l pagn de intereses, comiziones, gastes judiciales ¥
extrajudiciales. EIl BIESS, pedsd  cuantas  weccs crca
conveniente v por medio de wn funcionaric auntorizado, realizar
la inzpeceron de los bicnes constituides en garantia, asi como
también podra exigir se mejorecn o aumenten los valores del
mizsmo en caso de disminucién de sus valores por cualquier

causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- T.a Parte Deudora
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faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre v a

su cargo contrate con la compafiia de seguros que El Banco
elija, un segurc contra incendio, terremoto v lincas aliadas
sobre ¢l o los inmuebles gue s¢ hipotequen como garantia por
las obligaciones asumidas por La Parte Deudora. La Parte
Deudora autoriza del mismmo mode al BIESS para que actue
como contratante con la compafiia de Seguros de su eleccidn,
un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de
muerte del (los) deudeor{es), desde ¢l instante del desembolso de
los recursos hasta la finalizacidon del crédito. En ambos casos,
el BIESS actuard anicamente como agenie de relencidén., Las
-primas rcspectivas correrdn a cargo del {los) deudor(es)
quicn{cs) se acogeri{n} a las condiciones puniuvales de las
pélizas que sc contraten. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran cent_ratadjﬂs por el valor real comercial del
inmueble, por el ’g_i‘empm que ¢l Banco determine. LA PARTE
DEUDORA autoriza para que Ja pdliza de seguro se emifa a la
orden de EL BANCO y ademds para que, en caso de siniesiro se
abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de
pago el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL
BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad para el
cobro de la péliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA
FPARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd EL
BANC(O, DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacidn de
dominjo,  juicio .0 accién  rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo

que a partir de la inscripcidn de este instrumento tal inmueble
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Unicamenie eslard afectado por la hipoteca que se umlstituj_.-'e

por ta presents esorilura, coma Consta del L¢1tt£16ﬂd
e

par cl sciior Registrador de la PiDplEdﬂ.d_r:‘aE?fbﬂfh‘l"ﬂ

h
PARTE DLEUDORA autortza expresamentesi
%,
que obienga de cualguier fuente de 1nfﬂrm'dcim
o Gy
Central de Riesges, Sistema de Registro L1e$f1ﬁ[i‘:50-l
iaformacian  ercditicia,  sus  referencias e informacidn
personaifes) sebre su coniportamicnto urediticlio, manejo do
su{s) crenta(s), corrienle(s), de aborro, tarjelafs) de crédito,
ele., v cn general sobre el cumplimiento de sus obligaciones ¥
demis activos, pasivos y datos personales. De (gual manera LA
PARTE DEUDORA declara que el{los) préstama{s) recibido(s)
v los que va # rccibir en el futuro, To{s) utilizara en ncgocios
licitos v permitidos por las Leves del Ecuador, eximicndo de
cualguic: fesponsabilidad a EL BANCO por el uso que dég
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO gueda expresamente
autorizada para que pueda utilizar, iransferir o cntregar dicha
informacion a auloridades competenies, organismos de control,
Sistemu de Registro Crediticio, Burds de informacién crediticia
v otras, instituciones o personas juridicas legal o
rcglﬂme-m'uriamcnia facultadas, asi como para gue pucda hacer
pliblice =1 comperlamiento ecrediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara cxpresamente que
exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que
teriga relacién con las condiciones fisicas del inmueble gue se
hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios ¥y mas gastos que demande i
otorgamiento ¢ inscripeién de esta escritura, ¥ les que

posteriormente cause la cancelacién de la hipotesa que queda

constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA,
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asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos que

s¢ ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere
conveniente ¢ si se viere en el caso de efectuar o anticipar
cualguier egreso por cstos comceptos, la PARTE DEUDORA
autoriza ¢l cobro de los wvalores respectivos. D.]_:?,CIM{]
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA antoriza
cxpresa e 1irrevocablemenle a EL BANCO para que dste
directamente o a través de la persona o institucién gue designe,
imseriba cl presenle instiumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que
“éicha inscripeifn implique, como lo sefiala la cldusula Décimo
Tercera del presente  instrumento. DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DFE LOS GASTOS.- Los pastos que
demande la c:ﬂ'lcbr_acin:ﬁr; y perfeccionamiento de este
instr'ult.hento,' iﬁ.::luiql‘l.a el pago de tributos, derechos notariales, ¢
inscripeidn en el H’E:gi.-stm de la Propiedad son de cuenta de LA
FPARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor
del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de
EL BANCO, la contratacion de los seguros de: VidF:T: _gr de
desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas;-__j_,;r,l__de
ricsgo de comstruccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO ¥..
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente
documento, las partes renuncian domicilio y se someten 2 los
jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL. BANCO.
La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia
hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas ¥

cobradas a eleccidén de EL BANCO, ejerciendo la jurisdicgidn
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] iy Jediido
1 {’frl;mmdc

Seguridad Social ¢jercera la jurisdiceidn cuagtn*’aumig

de los eréditos v ohligaciones a su favor, por p’lr’rc de personas
naturales o juridicas. Esta coacliva serd cjereida clcm sujeeion a
las aormas cspeeiales contenidas cn la Ley de;l Banco del
[asiitwie Bcuatoriano de Seguridad Soetal ¥ cia.lémés normas
intecenas pertineates v a las disposiciones pertinentcs  del
Cédipo de  Procedimiento  Civil,  DECIMO S'EP'I.'IMA:
INCORPORACION.-  Las partes contratanics  declaran
incorporadas al presente instrumento {odas las disposicienes
establecidas en la Ley del Banco del TESS, Estatutos, Manuales
v Reglameontos vigentes del BIESS. Las paries aceptaa v 5o
ratifican ef ¢l contenide de todas v cada una de las cliausulas
constantcs ¢n csta ¢scritura, por asi convenir a sus intcroscs.
Usted Seiior Motarie, sc scervird agregar las demds clausulas
necesarias para fa validez de este instromento™.- (Firmadod
Doctor  Cesar  Palma  Aleivar, portader de la matricula
profesional ndmero frece guion mil anovecientos ochenta ¥
cuatre sulan cuatro (N 13-1284-4} del Foro de Abogados de
Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE L& MINUTA, la
misma que qucda clevada a escritura publica con tode su valer
fegal;, aclo mediante el cual las partes contratantes declaran
libre v woluntariamente conocerse  entre  si.- Para el
ovtorgamicnte de la presente escritura publica, se observaron
todos v cada uno de los preceptos legales que el caso requicre
v leida que les fue a los comparectentes integramenie por mi el
Motario en alla ¥ ¢lara voz, aquellos se afirinan v ratifican en el

tola] contenide de csta compraventa y constitucidn de primera



hipotcca abierta, para constancia firman junto conmigo en

unidad de acto, de tade lo cual doy fe.-

f} Sia. Méhica Mgite
ntc G%cra

?/ el Altamirano Mancheno
oder

Ehpectd] dél BIESS

dcz Carlos
"la Compaiiia [nmobiliaria ¥ Constructora Manta

A

£y Sr. Luis Fernando Acosta Garcias
e 13096198

oMl
1) Sra. Patricia Jackeline Antén anf:z

CC 4 3093 TN

Ab. Martha Inés-Gan 0N Ca)
NOTARIA PWRCE DEL CANTON MANTA
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Ab. Marfa Augusta Pefia Vasqusz, Msc.

NOTARIA %
s
[T2015 [ 17 | 01 | 36 | P0014T
AT
BN ‘W, f u) lﬂ%f?&
rﬂ § ol

PODER RSFPECIAL

Que otorga:
BANCO DEL INSTITUTC ECUATORIANO
OFE SBECSURIDAD SOCIAL
2 favor de:
CRISTIAN SANTIAGO ALTAMTIRAND MAMCHENG
Cuantia:
INDETERMINADA

Di b popias

-&&&?&&&&&& HWAR GG&Eha&k&LE
En la .ciudad de San .Francisco de Quito,
Distrito Metropelitano, Capital de la Republica
del Ecuador, el dia de hoy miézcoles once (11)
de Febrero del -afe dos mil gquince, ants mi
ABOGADA MARIA AUGUSTAR PENA VASQUEEZ, MSC;,
Motaria Trigésima Sexta del Cantdén Quito,
comparece &l sebor JESUSE PATRICLO CHLNABA
PAREDES, en calidad de Gerente General del
Eanco del Institute Ecuatoriano de Séguridad
Sociasl, conforme consta de los documentos Jque
se adjuntan como habilitantes y como tal,
Representante ILegal de la Institucidn. E1

compareciente es de nacionalidad ecuratoriana,

. i\%\
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O Eeduacclda, do ozcusrdo con li minuta guz me
EnLress vy o que cppiada textualmente es como
sigue:” SENOR  NOTARIG: En el Fegistre  ds
zscritiras Piblicas a an Carga, =irvese incluir
una de poﬁnr capecizl, contenido en las
siguizsntes cliusulas: PRIMERA: COMPARMCIENTE —
Comparece 2l Ingenizre JESUS-PATRICID CEANABL
PAREDES, Naver oty adar, de racicnalidad
eClatoriana, de estzdo civd casado, en su
calidad de Gersnts Censral del Sanco del

instituto  Zouztoriang  de Seguridad Sccizl,

conorme  conzta  de  los Cocumentos  que ge
edjuntan  come hahili-antes ¥ Como tal,
Representante Legal de 1a Institucisn y a

quien en adelante se denominaria EL PODERDANTE o
MANDANTR .- SEQUNDE: ANTECEDENTRS -~ Uno) 1) E]

Banco del Institutc Scvatorianc de Seguridan“/”
. - .ﬁ‘..
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NOTARA % NOTARIA 30
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creads por mandato constitucional, cuve objsto
social es la administracidn  de loz fondos
previsionales del IES3S, bajo criterios de banca

de inversicén. Dosz) Segun el articulo cuatro (4]

. . L v = . \f‘ T
docial es wna institucidn financiera puplTed "

de su Ley constitutiva el BIESS 5e encarga o

también de elecutar operaciones ¥y preskar

servicios financieros 2 sSus ususrios, . afiliados
v jubilados del Tastituio Ecuatoriano de

Seguridad Socilal. Pras) - Para &l normal

" desenvolvimiento de 1as operaciones del BIESS

en todo el territorioc nacional, &1 Deoctor
CRISTIAN ¢ SANTIAGO ALTEMIRAND - MANCHENC,
funcionario del Banco, debe estar debidamente

legitimadd paﬁa comparecer a nombre del BIESS &

la celebraciodn de - los actces juridicos
relacionados c¢on las operaclones ¥ servicios
mencionados en. el numeéral anterior. TERCERA:
PODER ESPECIAT. - Con los antecedentes
éxpuestGS; el ingeniero JESUS PATRICIC CHANABA
PAEEDES en su calidad ﬁe Gerenté General del
BIESS, otofga | poder especialk, amplio ¥
suficiente cual en derecho se requiere, a favor

dal Doctor CRESTIAN SANTIAGD AT TRHMIERENC

MANCEENG, con cédula de ciudadania nimexro wno

acho cero dos tres tres cinco ocho ceroe cero

(1802335800}, funcionario del BIESS, de ahora

I\.I';'-‘f

en adelante EEHMANQETERIO, para gue a nombr%n/'

Y
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<3 privaco  relacicnade  cen  la  adguisicidn  de
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¥ Cartsgra transfarids  a  Favor dal 3anco dat

27 Tastituto noLguerizno da SJeqguridad Sogcial
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natural ¢ Jjuridica, entendiéndose dentro

Ab. Marla Augusta Psfia Véasquez, Msc.

MNOTARIA

ello la suscripeién de endosos, cesicnes y/o
cualquier otro documento gque fuera menester a
afectos de gue se perfeccione la ftransfercncia
de cartera a favor del Banco del Instituto
Ecuatorianc de Seguridad Social BIESS, sea en

documente piblico ¢ privado. Cuatro) Suscribir

a nombre del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Socizl BIESS, resciliaciones dea
contratos de hipoteca gue hubiere suscrito el
BIE3ZS con sus afiliados prewvia solicitud por
egcrito de los interesados. Cinceo) EL prasente
poder podrd ser delegado total o parcialmente,
ﬁniéam@hte previa autorizaclon escrita ¥
suscrita  por el representante legal del

MANDANTE . CUARRYA,- REVCCABILIDAD: Este podern se

necesidad de celebrarse escritura piblice de
revocacion, una® wvez gque EL MANDATARIC cese

dgefinitivamente por cualquier motivo, en sus

funciones en el Banco del Instituto Ecuatoriano

de Seguridad Social o cuando asl lo dispusiera

su naturaleza es a titule gratultoe. Usted,
sefior Notario, se servirid agregar las demas
clausulas de estilo necesarxias para la plena
validez de este instrumento.” HASTA AQUI 1A
MINUTR copiada textualmente que es 1Etificad%?/“
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GERENTE GENERAL DELBIESS -5 '

ot Gireciorio del Ranco o= nstituls bouatoriano da Sesirided 'E*'ﬁr; ‘}{, jt‘,.,@,.‘* kr- SELISN
srdireria cofebqadz 20 13 dc febrera dz 2005 3, con baze en e arld "Lf|D|r_n.-“} numeczl 13 dal
Locign Orgdnico Menataric v Tinzncieqn, puhlizads en el SegLngs EUJIPrﬂﬂnto Fegistro Oficial
332, do 12 do ossptiosabre b 2034 apiculos 53 v 13 o |z Ley ded Banco del r.st.u;m
Euliztoriang da Seguricss Sacizl, acblicadn en el Aegisiro Odicial Suplementla 587, da 12 da
maya de 2002y arliculo 19 2 '3 Codificasior de| Fstafuta Social del Sam::b,"tresolvif:u Cesignar s
ingonizrs Josls Szuicic Chenakbd Paredes cnmo Garente Genarz| del fHarcoc de=l Instiiulo

teualoriena de Segurtdad Sooial — 13153

“oediante Rosoldcian o SES-1%1-NM! SM-2013-051, de 3 d= felrero de 3013, la lntencenciz
Macionz| luridica d2 v Suserintendancia de Bancas ¥ Seguras, califzz la idoaeidad ‘epal de|
mgenicia lesis Patrisio Chansss Farpdes, ooriador de |z océdula de cicdadania Mo,

LFSTIIATI0, para que alara las funr.mm:s o2 Gerente Genarid gzl BIZSS.

ta cumplimizsic de o dispuesto en el articuls 15, jetra o] del fstziuto Secial del BiESS v ol
Erticule 3, IEter' aj v 0} dei Reglarrorto parz el Funcionarsienta deol Girectorio de! BIESS, cl i1
de febvere de 2218, ante el Presidante o'=f Birectorio del Bzrnco del Institwio Ecuataerianc de
seguridad Socipl, ef Ingenizro lesds Patricis Cranabd Paredos prestz la corrcspordisnte
Fromess y fe ceczarz legzlmerts poses'onads aara elarcer [as funcionzs de Geronte Carers
dei danca del Institulo Ecuztorizns d2 Seguridad Socizl — BISSS.

“ars corstznclz (frra'co: yuntamenze eon 2l Presidenie del Directorio dz2l 512355 y |3 infrascrita
zecretzria gue cersifics,
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N ,
—#————— NOTARIA TRIGESIMA SEXTA.- = aficaciar
S LA 7 de 2 Ley Nolarial DY FE gue ta foivcopis qus antenada

e iaria Belén Racha Dieg . CONGIME con & arighng! que me fus prassriadn

‘ECRETﬂRiA GE’WBE*S; ol Foia(s) tives ‘)
fes

| s

| Cuite-Clit, 2 | FEB, 208

RS e
A e e -l""lL falil= Az Ve VIUEQJ—-

f‘TnnlA TRIGES A, fawrs
CEL CANTEMN 1T
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Ab. Marfa Augusta Pefia Vasquez, Msc.

RMOTARLA

Se otorgd ante mi Ab. Maria Augusta Pefla Vasquez,
Msc. Motaria Trigésima Sexta del Cantdn Quito, ¥ en
fe de ello confiero esta FRIMERA COPIA CERTIFICADSA,
de la Escriturxa Publica de PODER ESPaCIAL, dque
olorga: BLNCO DEL INSTILTUTO ECUATORLARD DE
SEGURIDAD SOCIAL, a favor de: CRISTIAN SANTIAGC
ALTAMIRAND MANCHENO, debidamente firmada y sellada

en &1 mismo lugar v fecha de su celebracidn.

TG Y | ]

P.b Mar Aulgusta Pefia Vasquez, Mst.
OTARIATRIGESIMA SEXTA,
DEL CANTSN QUIT
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SOCIEDAD GCIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 8.C.C

fAanta, Diciemnbre 01 del 2014

Sefiora Leda,

Mdnica Mafte Fernandez Carfas : . :
T R ST

En su despacha.- 223 % g

De mis consideraciones

Pongo en su conocimiento que en la funta Genera Universal de Socios de la SOCIEDAD
CIVIL ¥ COMERCIAL INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C7,
celebra el 01 de Diclembre del 2014, tuvo bien reelegirla 2 usted en celidad de
GERENTE GENERAL de dicha Saciedad, gestién que la desempefiara por el periodo de
DOS ANOS, a cuyo efecto el presente servird de instrumento suficiente para legifimar

su personeria y ostentar la representacién legal, judidial y/o extrajudicial de la
sodedad

SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL “PROPERTIES S.C.C*, se constituyd mediante Escritura
Piiblica celebrada ante la Notaria Publica encargada del Cantén Abogada Elsy Cedefia,
el 13 de Noviembre del afio 2012 e inscrita en el Registro Mercanti del Cantén Manta
€l 18 de Noviembre del 2012, con el nimero de repertorio 2896 e inscripcién 1330 def
Libro de Registro Mercant].

Muy atentamente b
e {.1._}'!.- Ly ‘:-a
—— 7+ ‘5
7 @ -
Thomas Alexan(e g = :
Secretario de @3‘ )

‘r'o,' dnica rﬁ_ﬂait it
Manta, Diderpbre gk2(1d

CO¥ FE: Quelasprecedentes
copias fotostaticas en

- - d N r »,
Modnica Maite Fernandez Carlos -- fojas dtiles, anversps,
. . . . reversos son Igu 25 g 5
Nacionalidad: Ecuatoriana

_ originales, Man I3 AQS {12
Ceduta de Cludadania: 091202769-5 )

Direccion: Urbanlzacian Pedro Balda, edificio Arenamar® ‘
Teléfeno: 0984051214 . 2 Guanobuse 55

Notario Piblice Primero
Manta - Ecuador




£ Registro Mercantii de Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZONMN DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EM LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO E

DETALLE SE MEUESTRA A CONTINUACION:

1k63

= 27/03/2015

285

: i LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DRATQS DEL NOMBRAMIENTO:

MATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO:

NOMBRAMIENTD DE GERENTE GENERAL

AUTORIBAD NOMINADORA:

JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE SOCIOS

FECHA DE NOMBRAMIENTO:

01,/12/2014

FECHA ACEPTACICOHN:

0141272004

NOMBRE DE LA COMPARIA:

| INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 5.C.C

DOMICILIO DE 1.4 COMPAR(A: | MANTA
3. DATOSDE REPRESENTANTES:
[dentificacidn | Nombres'y Ap ellidos Cargo Plazo
0912027695 | FERMANDEZ CAREDS GEREMNTE GEMERAL Das afkos
FOMICA MAITE

4. . DATOS ADICIONALES:

MO APLICA

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MD.DIFJCAC![‘JN AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA iNVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESQ DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

T

Faginaldel




ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE LA SOCIEDAD
CIVILY COMERCIAL INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES
8.C.C. CELEBRADA EL 10 DE FEBRERD DEL AND DOS MIL QUINCE

En la ciudad de Manta, a los diez dfas del mes de febrers de! afic dos mif quince, siendo las 1ih4s,
en virtud de {a convocatoria efactuada el dos de febrero del afio dos mil quince por la ssfiora
Ménica Maite Ferndndez Carlos, en su condicién de Gerente General, mediante carta, se
reunieron [as socios THOMAS ALEXANDER DAVISON, CRISTHOPHER DAVISON ¥ MONICA MAITE
FERNANDEZ CARLOS, a fin de tratar el siguiente orden dei dia:

1. Verificacién del quarum
2. Nombramiento de presidente y secretario de Ja reunidn

. s DL
3. Autorlzacion de venta de los departamentos, estaclonamientos ¥ bndegag{,qtf ﬁ%ﬁg‘ﬁ‘gﬁﬁfv
) ’ o oL

s
Arrecife LT T

4. Proposiciones y varios
5. Aprobacicn del acta

1.- Verificacidn del guorum

A la Sesidn de Junta General Extraordinaria de Socios de la Sociedad Civil ¥ Comé ﬁaﬁgﬁ@a‘;@
Properties 5.C.C, asisten fos seficres socios: THOMAS ALEXANDER DAVISON CON EL 25% DE
APORTACION, CRISTHOPHER DAVISON CON EL 25% Df APORTACION Y MONICA MAITE
FERNANDEZ CARLOS'CON EL 50% DE APORTACION, que reprasenta el cien por ciente del capital
sacal, -

2.- Nombrariento del presidente y secretario

5e nombra por unanimidad como presidents de la reunidn al sefior THOMAS ALEXANDER
DAVISON v actuara come secretaria la sefiora MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOS en calidad de
Gerente General de la Compafila.

3.- Autorizacion de Venta de fos Departamentes, Estacionamlentos y Bodegas def EdHiclo Atrecife

Dirige la sesion el safior THOMAS ALEXANDER DAVISON coma Presidente de |a reunior, gulen
manifiesta: Una vez que se ha concluido la Construccidn del Edificio Arrecife & incorporade al
Régimen de Propledad Horizontal, es factible iniclar los proceses de negodiacién y venta de los
departamantos, estacionamiento v bodega a cliente directos o a través de fa Banca Privada o
Pdblica, asi como con el BIESS a fin de que sus afilladas, medlante créditos hipotetatics puedan
tener acceso a la adquisicidn de departamentos para uso habitacional, estacionamientas ¥
bodegas.



Fara io cual la Junta Gereral Extransdinaria de Socios RESUELYE:

Autorizar a [a Senora Ménica Maite Ferndndez Carlos, en su calidad de Gerente Ger’fm”ﬂ‘a‘ r‘é‘;*itra
convenias con ke Banca Privada y Publica asi coma ¢elebrar Promesas de Compr%ﬁ‘en’te‘i'w,;r Egcrltu
definitivaz de Compra Vents con clientes directamente o 3 traves de presta;:ﬁas fﬁ}ﬂt&t;anei,

como &l BIESS para dar en ventz los departamentos, estacionamientas y l‘mtiegaside Eiglllg it =
Arrecife.

4 -Proposiciones y varios

Los socios manifiestan que es de su interée se celebren tambien acuerdos con otros se!{‘mr&s
inmobiliarios del pais, a fin de promocionar, comercializar v negociar los departamgntcﬁ,
estacianamientas y hodegas del Edificio Arrecife, asi como participar de prograem 3 de
cohdtruceion'y venta de fos departamentos, Estacionainiéntos v bodegas.

5 - Aprahacidn del Acta

Luepo de un receso de quince minutos, la secretaris da la lecturs sl texto del acta el cual fue
aprobade por unanimidad de fos presantes,

Se termina la reunidn a las 12:55 del dia diez de febrero del afio dos mif quince.

Thomas Alexander Dawson
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g Erhipresa Poablici Munivipal
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:_ A Manta-EP
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Leia Planta Aoias Se halls sobre 2l adveit 16, er ¥ se prevecian cinee | 2) departamenias
SRWEALS como A3 Suite B-3 Noite; Suite B- Sur, C-5 ¥ D-3, mas sus respectivas dreas
av crsilaciin comenal, DEPARTANMENTO SUITE B-3 SUR: DEL EDIFICIO ARRECIFE.-
wrizado o i Lotizecade Peded Balda del Barric Umifa, Avenida las Frapatas de la Cluded de
Manls. Se s ||r] w. avil'cado con los s:gaienies ambientes: Saly, C{Jl‘,l&di);, cocina. una v miedio
Sl LR o |'|¢:._f.':‘.'r‘:-'.ndc:‘ia ¥ Buledn, denlre de los siecieates nideros. POR ARIIDA
Lindure cor el Depariamenta Suite B-3 Suren 73,00m2, POR ASATO: Lindera con ¢
Bepartamerto 3-4 en 73,902, POR B WNORTE: Lindera con Depacterznio Suite -5 Narw
v Aren comin ciroulacidn; partienda desde el este hacia el cesic =n 5,05, _desde este punto
gira hecia 2l norte on 2.80m, desde estz sunto gira nscin el cesle en 2,15m., desde este punlo
girg baets =i norne en 2.05m,, desde este punte gire hacia'e! cosle e 128m., desde oste puntn

gira hacia ci norle en 0.460m., desde cste purlo gira hacia el cests en 1,90m. POR EL SiIR

Linzora con vacio hacig reticd posterior en 13, EDm PD*{ EL ESTE: indera con vacio hacia

retivo lateral en 1770, POR EL OZ8TE: findera con depanamemo Stite C-5 y drea comunss
uscalera ,‘,_uhm v ourcilacion, partiendo desde el sur hacia ¢l norte o 4.75m., desde este suntc
eird hzciz el este en 2,72m., desde =sto punto gira hacta ef norte en 443m, Area 73,00m2. Arca
Poola |*.12;:_?.3.-Elij. Alicoola %, G121 Area de Terreno fm2). 11,67 Area Comtdn |'r-1?'} 21.51
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ﬁ.é;'lalre.mria de Propiedad Haevizenla ] FAMIEG A
Planos b TS S

Srady DVIHESNTLY REGISTIA LIRS,

FEGISTRO DE COMPRA VENTA

S L’i Hiruvents
tascrite el t martes, 30 de julio de 20113

[ irreo; IE2 Folie Tnicinl:  46,66% - Folio Fieal: 446,633
mumera de [nscripeicn: 2,323 Miern de Repertorio:

CHactna dunde se pusrdy ol original: Notaria Cuarts

mombre el Caaton MNlantu

Fecha de Otorgamicnted P rovikencie: viernes, 8 de febrero de 2013

Crerilurafgiviofesoluetin:

Fuvha e Resplucidt:
iL.- {Ihservacianes:
COMPRAVENTA, quicn compra ¥ acepts a travez de la Sehor’t Moniea Maite Fernandes Carlos. enosu calidad <le

Cergnle Generdl . de la Inmebilina y Constroctota Manta, Properties 5.8, C ¢l lole de terrens shicados en la
Latizacion PEDRO BALDA DEL DARRIY UMINA AVENIDA LAS FRAGATAS de la Ciudad de Manta.

Cen una superficie total de Novecientos Sesenta Moelios Ceadrodos.

B pellivus, Nanelites v Damicilio de lxs Farees:

nliediedd o Cldula o R Nomhre pfo Razgn Secinl Faritdn el Bromiile:s
Compradar . _". BOODANARGHAA3TI Inmebiliaria ¥ Constructora Mant Troperti el el
Vendedor L 20-0000000470766 Davison Thomas Alexunder . Soller wlanl
.- Esta inzcrlpeion se refiere 2 lajs) que constain} on:
labre: Mo Inseripeidn:  Fet. Inseripeiont Folia Inicial:  Folio final:

Compra Venld 2661 14-sep2009 43870 A3ER3

1¢ 1 Peclurataria de Propiedad Horizontal

Tnscrito ol - saliada, 24 e enero de 2015

Tor: 1 Faolio lnicial: 66 « Folio Final: [32
Mamers e Brseripeni: 3 Mamero de Repertorio:
(acina donde se puwrdz el ariginal:  MNotaria Segunda

Snmmbre el Canmdn; Manta

Fechs de CorgamientofF rovidensia: martes, 9 de diciembre de 2014

EseriturafJuicio/ Resnlueiin:

Fechn de Resolucidn:

i CHoservacinnes:
DECLARATORIA DE PROQPIEDAD HORIZONTAL DEL EDMFICIO DENOMINADCO "."’.\.RREC] FE"

h.- Apellicdeg, Nomibres v Qumicilio de las Pares:

Citlidad Cedula o R.U.C. ™ambre yie Razin Social . Fxtitdn Civid bramividie:
Fropictario F0-0030G0C0TT25T Compadiia Inmoliliaria y Construciars flan manta
&.- Esta inscrpridn se refiere a’las) que corskaln) en:
Litro: MoJnscripcln:  Fec. Inseripeion:  Foliv Iniviadi  Folio linal:
Campsa ek 231 Sﬂvju.l-ﬁl:]]?- 45669 A64543

Emnresa P.jm-.:,;. Mo
asrstm de 13 pw:;;?’;‘:

i .Ctrl:m{!lf_"ﬁll lnpress past fomy Fitlw Regearrd: »
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Efnpresa Bublica Municipal
Registro de la Propiedad de

TR AN

Avenida 4 y Caijle 11

Conforme a la solicitud Nomero: 95959, certifico basta el dia de hoy la Ficha Registral Nﬁm_ﬁﬁ? 5&&% gﬂ‘

IN I“ORMACIDN RFGISTRAL
Feche de .-'";]}EH'LJJ‘EI: marf.?s 02 de f funio ge 2013
Parroauiz: Manta
Tipo de Predia: Urhano

Codl. Catastral/Ral/ldent, Predial: FEO O XX OO0 X XU XXX,
LINDEROS REGISTRALES:

linderoﬂ FDR ARRIHA Llndera con cubierla y espacio aéreo en 13. 94 m2 POR
ABAJO: Lindera con bodega 45 y temena edificio en 15.94m2 POR EL NORTE: Lindera
con estacionamienta 17 en 6.40m POR EL SUR: Lindera con limite planta baja en 6.83m
POR EL ESTE: Lindera ct con}jﬂiega 45 en 2.41m POR EL OESTE; Lindera c;;;lle

publica ni 45111 AREh MNETA: 15,94m2 ALICUDTA D DDEI‘S % AREA DE

EL ESTACIONAMIEN'I D DESCRITD SE ENCUENTRA LIHRF DE GRAVAW

THp—

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

) Librg Artn Mmero ¥ fecha de inseripeidn B Folio Inicial
Compra Venta Compraventa - 2323 304072013 46,669
Propiedades Horimontalcs Declartora de Propiedad Horizonta 3 24/01/2015 56
Planas Planos i 4 . 4012013 57

MOVIMIENTOS REGISTRALES: ' ' '
REGISTRO DE_ COMPRA VENTA . I

LY [ Compraventa
Inserito el © martes, 30 de julio de 2013
Tomo: 112 Folio Inicial;  46.669 - Folio Final: 46.583
Nimere de Inseripeidn: 2,323 Nimero de Repertorio: 5.345
Oficina dende se puarda of original: Netarfa Cuarta
Nembre del Cantén; . Bblanta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de febrero de 2013
EscrituralJuicio/Resolucign:

Fecha de Rn:salumlin
.- Dhserva eclones:

COMPRAVENTA, quicn campra ¥ accpta a hraves, de Ta Seifara Mamca Mzutc Ferhandez Caglos, en =u calidad de

B

Crereria Gcncral de ke Inmobiliria ndnstmc’_cuta Manta, Properties 3. 5. C. <l lotz de terteno uhicados en bz

. . - . . I Teipal
Lotizacioi PEDRO BALDA DEL BARRIO UMINA AVENIDA LAS FRAGATASHE8G e N it o
o } . i Mg,‘h.EP
Centfffeackin leapreds par Mo Fiche Reglyfval; 5154 Phga: [ de 1

o, 2005




L W m
stotal de Wovecivnlos Jeseniz Metros Cﬁ%ﬁ

T 2 .
I~ jol iz, ey RS ickfn HES STRN .S
L WAl o 1L Numbee wo Razedn Sacizl
&O0-00000000A5373 Tnrpddliria ¥ Constructora ¥anka Propeiti

£ o % '_:L"".'
. ] v
Compiador” - Soed

Vendedor BO-OC00G002 740 Davisnn Thamas Alexatder
.- Esta inscripoion se refiers a la(s) gue sonstaing on:
Libra: Mo dnsrripoian: Fee Dnscripeidos Fobio Inicials Felio fanl: ]I
Compra enta 2063 ld-sep-200% 43474 43881
¢ 1 Declaratoria de Propiedad Forizonial \

Inscrite el ¢ sabado, 24 de emero de 2013

T ] i [micinl:  Gé - Folio Finul: 152

MNimera te [ascripeion: & Mumero de Hepertorio: H6d
CHhcinag dorede se onarda e original:  Notaria Segunda

Mombre del Cantén; itz

Feeha de Ooneeanienta/ P rovidences: martes, 09 de diciembre de 2014
FscrituralhuicindResolucidn:

Tigcha de Besolueiir:
.- Observaciones:
DEFCLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL LLRIFICIO GENOMINATRO "ARRECIFE®

b Apellicos, Somhres ¢ Bnmicilio de 2us Puries: .
Culicdad Cédole o LW, Sombre vo Raeda Soeial Eslado Civil  Deomdcilio

Propigtario BO-O0O0NL0NTTZIT Compatia Inmobiliaria ¥ Constructors ¥an bedanta
G- Esta scripcion se refiere a Yajs) que censkain) cn:

1ihro: ' Wudascripeitn:  Fec Inseripeion:  Folip Inieisl:  Folio finals

Compra Yenla . 2324 30-jul-2013 46665 4663

P41 Elanos

Inscrito el ;. sdbado, 24 de enero de 2013

Tomo: I I'nlic Inicial: 57 - el Final: 64

Miimero de Inseripeién: o Niamery e Repertario: )
(Hicina donde se guards el original:  Motaris Segunds

Nembre del Cantus: Manta

Fecha de Ctorgamiento/Providencia: martes, 09 de diciembre de 2014
Iseritura!Tuicio/fesafueidn;
Fegha de Resalucian:

A Ubservasines:
PIL.L.AWDS DEL EDITI1OC10 DENOMINADDO

b.- Apcllichos, Membres ¥ Doodeitio de 1as Tastes:

Calidar Cédula o RULC, Nembre y'o Razdm Soeial Estado Civil  Dumicilie
Propietario B0-DOGOENDG7 7257 Compadia Inmobiltaria y Consiructora ¥lan wlania
.- Esta Inscripeion sc refiere & lals que constain) en:
Libro: tvoInseripeign:  Fee Inseripeidn:  Folio Inigial:  Folio foal:
Iropiedsdes Horlzontales 3 2d.ene-2015 G4 132

Cerlilrzrion impresi pus; Mo

u E::Finmsa Publica WMunicipa
Ficha REegistrali 31447 iziMan Epdﬁ F%Fmp;cdaﬁ e
: |




Eﬁwpresa Firblica Municipal
Hegistro de ia Propiedad de
Manta-EF

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTEFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones Libro
- — —y e

Compra Wenta 1

FPropiadades Harizantales 1

Nrimero de Inscripeiones |

Cualguicr enmendadura, alteracién o modificacién altexto de este certificado lo invalida, O

Emitido a las: 14:50:19  del martes, §2 de jonio de 201

A peticién de:
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Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se ditra un lraspaso de domioio nse
£mitiera un gravamen.

Fl interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Dy Empreza Piklica Municipal
Fichn Registral: 51447 @ %ﬁﬁ Erwuliedad da
B2 Juk, 201
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
X REGISTROS

No. Certificacion: 123875

K

. L
SPECIE WAL DRADA

No 12387 CEETIFICIED{) DE AVALUQ ?i@&"i:;l ﬁg{@:
Fecha: 3 de junio de 20135 No. Elecironico: 32102

El suscrito Director de Avalios, Catastros v Regrﬁa‘ms Certifica: Oue revisandy of Catasqro de

Fredios er vigencia, en el archive &xrxrenf7gorzsra:a e

Bl Predio de Ia Clave:  1-08-08-10-0567
Ublcads en: FKINFICIO ARRECIFE ESTACIONAMIENTG I8

Area total dal predie segin escritura:

Areq Neta: 15,94 M2
Areq Cottinal: 4,6200 Af2
Area Terreno: 2.3000 M2
Perren;ecfeme a

Documents Identitad .'."mplemr;.a .

K347 ?PS;'.FE' 7001

GM INMGBILMRIA ¥ CGNSTRUCIDR.{ MANTA .P.RDPER TIE.’S‘ 5C C’

CL’YGAVALHH VIGENTE EN DOLARES ES DE:

625,00

TERRENO:
CONSTRUCCION: 6784,80
-7409,80

SIETE MIL CUATROCIENTOS NUEVE DOLARES CON DCHENTA CENTAVOS

'L‘sre documenta no constituye recomocimient | fraccionamiento u omrgam:enm de la
.rn‘ufarzdmi del predio, solo expresa el valor de suglo actugl de acuerdo o la Ordenanza de

Son;

Impress por:

MARTS REVES 03/06/2015 0:05: 14
- ) | '
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GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN{EP

I o, r&‘ -").i

DIl CANTON MANTA -. v’f‘f“ R

NG 0101223

|
LA TESORERIA DEL GORBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL Lf’/lﬂﬂ
MENTICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verhal de parle ireresadn, CERTIFICA: Que revisado cf archivo de la Tesmeria
Yuoamicipal g corre a nu caceo, 20 e ha encontrado ningon Titale de Cradito pendienle ae
pago por cenceple de lmpeestes, Tasas v Triburos Municipales & carge de

| CIAINMOBILIARIA Y CONSTRUCTORS MANTA FROPERTIES .

Por constguienta se establece que noe os deudor de esta dMunicipalidad.

Manta, .. & __de_.. . _Junio . oode 2 .18

VALIDO PARA EAS CLAVES .
OE0E10067F EDIFICIO ARRECIVE ESTACIONAMIENTD 16
Manta, cuatro de junio del das mil guines
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"-Imug.l A LT TR L
M- DM AR T
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N 00072330 M
LA DIRECCION FINANCIERA DLL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- LIRBANA
MUNICIPAL DEL CANTON \ng 1) v CONSTRUCCION

A peticién verbal de parts mteresada, CERTTITICA: Que revisado el Catastro de Predios.. ...
N VIgencly, s encuentra registrada una propiedad que consiste en .- ...

perleneciente d. INMOBILTARIA "f-CE)NSrTRU-CTﬂRﬂ-MANTA-PRE&PER:FIES-S—EC— e s —
* ubicada __._EDIFICIO ARRECIER ESTACICHAMIENTO-16-
CUYG . . AVALUO.COMERCIAL PRESENTE .
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CERTIFICACION i

No. 633-1185

Lo Direccicm de Planeamiento Urbaio  ceriifica gue la Propieded de CI4
INMORBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA PROPERTI ES S.8.C, con clove
Catastral 108080067 del Esiacionamiento 16 del Edificio Arpecife Lotizacidn Fedro
Balda Barric Umifia avenida las Fragatas, parvogquia Manta canion Meanta, dicha
propiedad se enctientra dentro de su respectiva linea de Fahrica y no estd qeciodo

por el Plan Regulador 7i Proyecto alguio.

Manta, junio 13 ded 2015 | p

ARD. GALO ALMRE (::Z.JP»ZALF?
DIRECCION DE PLANA EAMIENTO URBANO.
ARFA DE CONFROL URBANO

Fi preseiite docwmanic i erlits g acusrds @ o docimertaeion regreriadn pare 2l trdmite ¥ @ &8 eooidn ex el fugor
r

guz fndica de bueen ff el solicilowie) par o cusl sabrmas geor o omisidn, pxioticngdn de rpsponsabilidad of
curlificante, i g cowmpribare gua se han presentedu datos falsos o reprosentaciones grdflecs err Grews, e fns

sodicituder correspondiettes

Hif,
Dircccion: Galle § y avenida £ wwy manta.gob.es E alcatdia @manta. gob.es
Teléfonos: 2611 556/ 2611 471§ 2611 479 " 2 @Municipio_Mantz @hunicipioManta

Fax: 2611 714 ﬁ fb.comibunizipiollanta @ youbube comiMunicicichanta




GOBIERNCO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANOD

A,

NS 00049174 w%

No. 503-9?5

La Direccion de Planeamiento Urbano certificd que la Propiedad de L‘GMPAJ‘WA
INMOBIL.LIRIA CONSTRUCTORA MANTA , con clave 10808} 0103, ubicads en
el .chgﬁcfa Arrecife Depfrrrame.nm Suite 3—5 Lotizacién Pedro Balda Avenida igs
Fragatas Barrio Umifia, barroguia Mantas  camdn Maonta, diche propiedad se
encuenira dentro de su respectiva lireq de Fadbrica y no estd aﬁcz_‘a;:fa por el Plan

Regulador ni Proyecto algune,

Manta, mayo 06 del 2015

“ . ARQ. GALO XLVAREY onzaez o
DIRECCION DE PLANAEMMIENTO URBANG.
AREA DE CONPROL URBANO =~ o0 =iis

&l presente documents se emite de gouerdo o le docrmentazion requerida para el trimite ya tipeccidn en el bugar
que indiea de bugng fo of solfciiante; por lo cugl salvamos SFTOF W omision, eximiendy e resporsabilidad af
certificante, 5i se camprabare que se fhan presentado datos Jalsas o representaciones grdficar errdneay, en lay

velivitudes correspéndientas,

Hf

CERTIFICACION  gr~e
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GOBIERNC AUITONOMO DESCENTRALEZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
No 6100581 ﬁi“’?

LA TESORERIA DEL GORIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEI CANTON MANTA

A pehicidn verbal do parte interesada, CERTIFICA: Que revisada el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi carge, no se ha encontrado ningitin Titulo de Crédito pendiente de

pago por conceplo de lmpuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode ... ...
CIAINMORBILIARIA Y ¢ CDI\STRUCT{]RA MANTA PRUPLRTIES S AL

Por consiguiente se establece que no es dendor de esta Municipalidad.

Manta, &7 _..de ... Al de2( 15

VALIDO FARA IA CIAVE
1080810105 EDIFICIO ARRECIFE DPTO.SUITE B-5 SUR
Mantz, veinte y siete de abril del dos mil guince




PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO ARRECIFE

Manta, 06 de Mavo del 2015,

IR

CERTIFICADO DE EXPENSAS.:/ f
7_'/;-;*;. A

Por medie de la presente tengo a bien certificar que la COMPARNIA
MANTA PROPERTIES, es propietaria del departamento 5 B- SUR, ;araie
#17 ¥ se encuentra al diaz en sus pagos con las alicuotas ordinarias v
cxtraordinarias canceladas hasta ia fecha, por lo tanto no mantiene deudas

con el Edificio.

La COMPANIA MANTA PROPERTIES puede dar uso al siguiente

documento segln sus intereses.

Atcntamente,

a1

Rirecife

le =

' Sra. Rosa Campozano
ADMINISTRADORA
EDIFICIO “ARRECIFE”



RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 025-ALC-M-JOZC-2014
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
EDIFICIC “ARRECIFE”

Alcaldia ing. Jorge {). Zambrana Cedefio
CONSIDERANDO:

Que, el Art, 225 de Ia Constitucién de ia Repiblica del Eeuwador, ¢stablece; “El sector
piblico comprende: 2, Las entidades que infegran el régimen autonomo desceniralizado™.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repablica del Ecuador, seiiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
pliblicos ¥ las personas que actiien en vidud de una potestad estaial gercerdn solamente
las competencias y facnltades que les ssan atribuidas en la Constitueion y la ley. Tendrin
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
¥ ejercicio de los derechos reconocidos en la Constituciém™.

Que, el Art, 227 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecoador, dispone: “La
administracién pfblica constituye un servicio a la colectividad que s¢ rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién,
coordinacion, participacicn, planificacidn, transparencia y evalaacion”.

Que, el Art. 264 de la Constiturién de Ia Repiblica del Ecuador, establece: *Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2, Ejercer el control sobre el uso y octipacida del suelo e el
cantén®.

Que, ¢l Art. 60 del Codigo Orghinico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn, expresa; Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h} Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual dehen ejecuiarse ei plan cantonal de
desarrollo y el ordenamiento ferritorial, los planes de urbanismo y las correspondiente
obras pﬁbhcas, I) Resolver administrativamente todes los asuntos correspondientes a su
cargo;..

Que, el Art. 364.- Cédige Orgimico de Organizacién Territorial, Antenomia y
Descentralizacion, sefizla.- “Los Ejecutivos de os gobiernos autdénomos descentralizados
podrén dictsr o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
simple admmstmmén, contratos adminisirativos y hechos administrativos™.

Que, la Ley de Propiedad Horizonial, en su At 19 expresa: “Corresponde a les
municipatidades determinar los requisitos ¥ aprobar los planos a qoe deben aujatarse las
e&:ﬁcaman&s a las mmles ] reﬁere asta Ley Los nﬂtarms 1o pudrén autunz:ar mnguna
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escrifure plblica sobre coustitucidén o traspaso de la piopikdasvde wn piso o
departamento, ni los registradores de Ja propiedad inscribidn Izélea' escrituras, si no se
jnserta en eflas la copia auténtica de la correspondients dcclara?ién municipal y del
Reglarento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127 ]

r
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Que, ¢l Reglamente Genersi de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
fexctualmente dice: “En la Declaratoria de Propicdad Horizontal, que scra aprobada por fa
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bicn inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se consiruye el comdominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixte, Sobre la base de estas especificaciones se deberd
elahorar el respectivo Teglamento intetno, seglm sea el caso™,

Gue, Ia Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocapacion del Sueio en el
Cantdn Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propicdad horizontal, en su articule 291, expresa: Podran sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de vivienda, oficinas y comercios u ofros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal ¥ su Replamento, sean independientes y puedan ser cnajenados
individualmente. El articulo 331, manifiests que, para la aprobacion de la declaratoria en
Régimen d¢ Propiedad Horizomtal deben presentarse a Ja Direccién Municipal de
Planeamients Urbano los siguientes docurnentos originales: a) Solicid dingida al Alealdc o
Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comin; b hforme de Aprobacion de
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad forizontal donde conste la definicion de
medidas v linderos, dreas comunales, reglarnente interno, planos actualizados v el cuadro de
alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; - Certificado de
gravimenes ¢ hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Canton Manta; e}
Comprobapte de pago del Impuesto predial actualizado; y, £) En caso de modificatoria ala
declaratoria de propicdad horizontal, adjuntard adem4s amtorizacion potariada de todos los
copropietarios y comprobante de page de la tasa retributiva. El cvadro de alicuotas contendra
finica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las dreas de uso privado,
v susceptibles de individualizarse. A las 4reas de uso comupal no se asignard alicuotas,
debiendo constar de manera detallada Ja superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccitn Municipal de Planeamiento Urbano en el t&mino de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacidn, elaborard un informe técnico per
eserito, ¢l cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutive del GADMC-Mants,
guien a su vez la derivard a la Direccién de Gestion Juridics, para que en el (€rmino de
tres dfas pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alealdesa emita la Resolucion
de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd
notificada pot la Secretaria Geperal al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestidn Juridica; Avaldos y Catastros; Financieto; y, Plancanjenic
Urbano, a fin de gue se realice el trmite comespondiente para la legatizacion de
docomentos v se proceda con el pago de la tasa respective. En caso de que el informe
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téonico emitido por Ia Direccién Municipal de Planearaiento Urbano no sea favorable y
- contenga observaciones, éste serd puesto en conocimicnto del o log interesados a través
de 1a Secretarfa General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el
tr&mite. Si en el lapso de dos afios 2l o los imferesados que hayan obtenido vna Declaratoria
er Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite regpectivo para inscribirla
en el Registro de ia Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el
interds de mamener ef Régimen de Propiedad Hotizoutal para ¢l bien inmuchle, el o los
interesados deberdn realizar el trAmite nuevamente.

Que, mediamte comunicacion presentadz por el Ing. Jorge Rosas, mediante la cual
solicita la aprobacién de icorporacisn al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificic
“ARRECIFE®, ubicado en la Lotizacidn Pedro Balda del Barrie Umifia del Canton
Manta, de propiedad de la Inmobiliaria y Constructora Manta Properties 3.C.C.

Que, mediante Oficic No. 824-DPUM-JOC, de fecha 11 de noviembre de 2014, suscrito
por ¢l Atg. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Plapeamiento Urbano, anexa informe
No. 204-FHB, elaborado por el Arquitecto Fraoklin Holguin Briones, Técnico de la
Direceitn de Planearniento Urbano, et cual indica en su parte pertinente lo siguicnte:

1- ANTECEDENTES

Que, la Inmobiliaria y Constructora MANTA PROPERTIES 8.C.C, es propietaria de un
bien immueble de 960,00m2, ubicado en Lotizacion Pedro Balda del Bamie Ummifia,
Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta, con clave catastral No. 1080810000, de
acuerdo a Escritura de compraventa inscrita el 30 de julio de 2013 y autorizada en la
Notaria Cuarta de] Cantén Manta el 08 de febrero de 2013; sobre el cudf se ha construido
el Edificio denominado “ARRECIFE”, previo obtencién corespondicnte de
actualizacién de los permisos municipales de construccién No. 658.-2511-30634 de
diciembre 07 de 2012 y No. 359-1661-35684 de julio 04 de 2013. De acuerdo at
certificado de solvencia actualizado emitido por el Registrador de Ia Propiedad sefiala que
actualmente dicho predio se encuenira libre de gravamen y en cumplimiento con el
tributo anual de predios urbanos.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICTO

EL Er:‘liﬁcio “ARRECIFE”, se encuentra construide de acuerdo z lo especificado en el
estudio presentedo, y presenta las siguientes caracteristicas en st distribucign:

SUBSUELQ: Desamrollade sobre ¢l Nivel —2,66m; comprende veintidos (22)
ESTACIONAMIENTOS enumerados como 23 /24 /25726 /27/28/29/30/31/32/
13 /34/35/36/37/38/39740/41 /42743 y 44; veiniinueve (29) BODEGAS
enumetadas como 11-12 7 13-14 7 15-16-177 1819720721 /22/23/24/25/26/ 21/
IRF29/30/31/32733/34/35136/37138/739740/41/42/43 y 44; existiendo

Resolucidn No. 025-ALC-MJDZC-2014/Propledad Rorizontal Edificlo “ARRECIPE” Pégina 3
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ademas las respectivag drveas comunes de cuario eléctrico, cisternas 3 y 4, cuarlos de
bombas, asi como también de circulacion vehicular v peatonal (Vﬂt'tlc&l ¥ horizontal) del
edificio,

PLANTA BAJA: Desarrolfada sobre el Nivel +H072my cnmprénde velntidds {22}
ESTACIONAMIENTOS enumeradoscomo 1 /2/3/4/5/6/7/4 Sp“ g/10/11/12/13
14785716/ 17718/ 19/420/21 v 22; once {11) BODEGAS enumbradas como | /2 /3
FA4P5760T/879/710 v 45, exdstiendo ademds las respectivas 4reas comunes de hall,
lobby, recepcidn, cuarlos de servicio, terrazas, piscinas, bafios, duchas, asf como tarabién
de cirenlacion vehicular y peatonal (vertical y¥ horizontal} def edificio.

PRIMERA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +3,92m; comprende cuatro
(4) DEPARTAMENTOS sipnados como A-1 / B-1/ C-1 y D-1, incluyendo cada uno de
cllos balcones dentro de su perimeiro; existiendo ademds las respectives dreas comunes
de eirculacitén peatonal vertical ¥ horizontal del edificio.

SEGUNDA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +7,12m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS sipnados como A-2 y B-2 v tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como C-2 / 10-2 v E-2, incluyendo cada mne de ellos balcones dentro de su
perimetro; existiendo ademdas las respectivas dreas comunes de circulacidon peatonal
vertical y horizontal del edificio.

TERCERA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre ef Nivel +10,30m: comprende cuatro
{4} DEPARTAMENTOS signados como A-3 / B-3 / C-3 y D-3, incluyendo cada uno de
ellos balcones dentro de s perfmetro; existiendo adernas las respectivas dreas comunes
de circulacion peatonal vertical y horizontal del edificio,

CUARTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +13,52m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS signados como A-4 ¥ B-4 v tmes (3) DEPARTAMENTOS SUITES
sigitados como C-4 / D-4 v E-4, incluyendo cada uno de ellos balcsaes dentro de su
perimetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de circulacidn peatonat
vertical y horizontal del edificio,

QUINTA PLANTA ALTA: Desarroliada sobre el Nivel +16,72m; comprende tres (3)
DEPARTAMENTOS signados como A-5 / C-5 v -5 v dos (2) DEPARTAMENTOS
SUITES signados como B-5 NORTE y B-5 SUR, incluyendo cada uno de ellos balcones
dentro de su perimetro; existiendo ademds las respeciivas dreas comunes de circulacion
peatonal vertical y hortzontal det edificio.

SEXTA PLANTA ALTA: Desarrollads sobre el Nivel +19,92m; compn:lldﬂ un (1)
DEPARTAMENTC signado come A-6 y cinco {5) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B-6 NORTE / B-6 SUR / C-6 / D-6 y E-6, incluyendo cada uno de ellos
balcones dentro de su perimetro; existiendo ademds Jas respectivas 4reas comunes de
chrculacién peatonal vertical v horizontal def edificio.

SEPTIMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +23,12m; comprende tres (3)
DEPARTAMENTOS sipnades como A-7 / C-7 y D-7 y dos (2) DEPARTAMENTOS
SUITES signados come B-7 NORTE y B-7 8UR, incluyendo cada uno de ellos balcongs
dentro de su perimetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de cireplacion
peatonal vertical v horizontal del edificio. ]

Resm'umﬁn Ne. B25-ALC-M-{OZC- 2014menfedad Hanmnmr mﬂm “ADRECIFE" Dimina 4




GCTAVA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +26,32m; comprande uty {1}
DEPARTAMENTO signado come A-8 y cinco (5) DEPARTAMEN TOS SUITES
signados como B-8 NORTE / B-8 SUR / C-8 { D-8 y E-8, incluyendo cada uno de ellos
balcones dentro de su perimetro; existiendo ademds las respectivas areas COMUNES de
cireulaci6n peatonal vertical y hotizontal det edificio.

NOVENA PLANTA ALTA: Desarroilada sobre el Nivel +29,52m; comprende dos (2}
DEPARTAMENTOS signados como A-9 y D-9 y tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados come B-9 NORTE / B-9 SUR y C-9, incluyendo cada uno de ellos balcones
dentro de su perimetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de circulacion
peatonal vertical y horizental del edificio.

DEECIMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre ¢l Nivel +32,72m; comprende un (1)
DEPARTAMENTO SUITE signado como C-10 y wm (1) DEPARTAMENTO
PENTHOUSE signado como D-10, incluyendo cada une de ellos balcones denire de su
perimetro; existiendo ademés las respectivas dreas de terrazes comunzles y de
;shp%minﬁmtn, asi como también de circulacién peatonal vertical y horizontal det

cio.

3~ AREAS GENERALES
+ AREA TOTAL DE TERRENO: - 966.00m2
» TOTAL DE-CONSTRUCCION: 7.7198,97Tm2
+» TOTALDE AREA COMUN: 1. 777,63m2
¢+ ARFEA NETA VENDIBLE 6.021,34m2

4,- CONCLUSIONES: o

Que, al haberse presentado a esta Direccién los planos correspondientes del Edificio
“ARRECIFE”; y, por cumplir con todos los requisitos previstos en ia Ordenanza y ala
documentacién requerida, €l mencionado Edificio de propiedad de la Inmobiliara ¥
Constructora MANTA PROPERTIES S.C.C, ubicado en Lotizacion Pedro Balda del
Barrio Umifia, Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No.
1080810000; puede ser declarado por este Gobiemno Municipal al Régimen de Propiedad

Que, mediante memorando No. 1337-DGI-GVG-2014, de fecha 19 de noviembre do
2014 suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, emite
prommciamiento legak con respecto a lo solicitado por el Ing. Jorge Rosas, en los
siguientes términos: “En virtud de lo precepiuado en el Art. 332 de Ja Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Canfin Manta, emito
prommeiamiento favorable en tomo al informe presentado por el Arq. Jonathen Orozeo
Cobefia, Director -de Planeamiento Urbano del Gobiemo Autdnomo Descentratizado

Resoluci6 No. 025-ALE-MIO7C-2014/Propiedad Horisontal Kdificia “ARRECIFE"
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Municipal del Cantén Manta, en lo concernicnite a la soliclid ¢ déclariloria al Régimen
de Propiedad Horizontal del Bdificio “ ARRECIFE”, por 1o’ que considero nertinente
atender lo requerido por el Ing. Jorge Rosas; por cuanto gumfule con los pardmeiros
IECHicos que se ameria v requisitos previstos on la Ordﬁnanza de Urhanismo,
Arquitectura, Uso ¥ Ocupacién del Suelo en el Cantdn Manta; ante ello, corresponde
seitor Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecuﬁvc_rl del Gobierno Autdnomo
Descentralizade Municipal, dicte resolucion administraliv'p. disponiendo que se
protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacion al\Régimen de Propiedad
Horizontal del Ldificio “ARRECIFE”, de propiedad de la Inmobiliaria v Constructora
MANTA PROPERTIES §.C.C, ubicada en Lotizacién Pedro Balda del Bardo Unmiia,
Avenida las Fragatas de 1a Cludad de Mants, con Clave Catastral No. 1080810000 y Ia
misma se inscriba en et Registro de la Propiedad, para que este acto administrative quede
debidamente perfeccionado™,

Ep virtud de [¢ expuesto v disposiciones legales: v, en uso de las atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales h) e I) ¥ 364 del Cédige Organico de Crganizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, come méxima Autoridad
Ejecutiva del GAD-Manta,

RESUELVE:

PRIMERG: Aprobar la Declaratoriza de Propiedad Horizontal del Edificio
“ARRECIFE?, de propiedad de la INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES S.C.C, ubicada en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida
las Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 1080810000,

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de osta Mumicipalidad notifique a los
interesados, asf como & las Direcciones de Planeamiento Urbano; Avalios, Catastros v
Registros, Gestion Financiera y Gestion Juridica, a fin de que se realice el tmimite
correspondiente para la Jegalizacion del documento; y, se proceda con el pago de la tasa
respectiva; considerando los informes qoe han servido como habilitante para que se dicte
estc acto adminisirativo.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los diceinueve dias del mes de noviembre

del afio dos mil catoree
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EDIFICIO ARRECIFE

REGLAMENT@ INTERNQ DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO AR
'INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Cansiderahdo:

Que el Edificie denaminade “ARRECIFE", esta compuesto de solar y una edificacion fipo edificio, que
se levanta sobre el salar sin nimero de |z [otizacian Pedre Balde Cucalén dal bario Uminia delf
¢anian Manta de fa provincia de Manabi. Sebre el solar antes descrito, se levanta una construscion
fion edificio, entre las atfe se destaca un subkemanes para parqueos, la planta baja y 10 pisos aitos
con sus respectivos departamentos, Fdificio, cuye fin es el de Residencia petmanents o vacacional

Que es necesario expedir &) Reglamento interno de Copropietarins del “Edificio ARRECIFE”, con el
fin de oue contshga fas nomas sobre administracién y conservacion de los bienes comunes Y @l
mantanimiento y conservacion del edificic.

Que |z Asamblea de Coprapletarios del "Edificio ARRECIFE", celebrada ef dia ... de ........ del 2014,
de conformidad con la establecido en el articule once de la Ley de Propiedad Horizonfal, en
goncardancia can el articulo treinta y dos de] Bellimeapiaale antedicha Ley, resuelve:

REGLAMENTO FNTEENO{D o8y wiiﬁr-r‘ EmFlcrn ARRECIFE"
h-..

"J.

ﬁRRECIFE“ & nge por o determinada en laley de F{églmen de F‘mpiedad Hunz{:nta[ st respectwn
Regiamento, ¥ la Ordenanza Municipal del cantén Manta scbre Propledad Hﬂnznntﬁ[ y el Codige

Civil, y fodas tas demas disposiciones legales que reguian la Propiedad Hunznnta! eft fa Repﬂhhca del
S Enuador

Art 2 OBJETO.- El presenle Reglamentu interno fiene por nbjatu establecer iog principics ¥ nommas

suhre administracidn, conservacion, Uso de los bisnes comunes del Edificio, las funciohes que
cgrrespunden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de elecoicr™iet Administradar,
d*s bucitn de jas cuotas de administracién entre los copropietarios y fodo lo atinente 2 los intereses
mpsetanﬂs y gl mantenimiento y conservacién de! edificio.

ELIGATDRjEDAD Las disposiciones del presente Reg[amento Interns, tienen el caracter
‘Diligatorias, y deberan ser acatadas por todos -fos “copropietarivs, amendadores, otupantes,
tenedo:es a. clialquler titule, sean estos personas Tnaturales 0 Juridicas, mciuyendu |05 ocupantes
coasidfialés o temparales del Edificio, 2 los trabajadares, dependierites, uridionarios o colabaradores,
cuardlanas visitantes, v vinculados de tas perscnas naturafes r:r jundmas que ocupen por cualquisr
r:ausa iegaE el Edificia. e

Art.d.- "-.I’lGENG[ﬁh- El Reglamento Interma de Gopropistarios del “Edrﬁcm ﬁRRECiFE’ entraré en'Qt

vigenoia d_esde sU inscripeitn en el Registro de la Propiedad del cantén Man‘éa y se mantendra
vigente i ntras, subslsta el actual Régimen de Propiedad. Harlzontal dei "Edificio ARRECIFE™.

Ait. 5. GARAG‘[ER?ST!CAS BEL EDIFICIO ARREGIFE.- El Edificic 25t compugste por un cuerpo
printcip |e2_ plsas de alto, una planta baja y una planta de subsuelo para aparcamiento de

FROFIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE - £
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BMIUKS Y 223 COW2y Ge 2iseing ¥ eduipss. La esfructura de sdificio os dz hormigdn arado sism

resistente, cimeriada sobre una losa de cimantacian & |z profndioad recomendadsz oor el ?ﬁ_\dis !
sueios. Les paredes son de blogue alivienzdo e camento. Los pises estin nivolados v revestittde == X
narogiarate nacionzl ¢ importado, Tiene dos ascensores maree Mitsubishi can capacidac para ocho W
sersenas cadz unc. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan can circuitos independienies dg ¥
elurnbraco y fuarze ¢2 110V, ¢ableado pars teigfono y T, Cusznta con una laniz fe emeargencia. g
“igne Ln sisfema fidroneamético importado, & edifisie cusntz con un sigfemg g?’ségy}i{i sy combate
SOEdE inosridios que luye una red ce agus a presien, cajelines cor Maninetas Weslintines nor
pizo, sprirklers &0 las Arszs d2 estzcionamientos del sdtana v planta bala; [ampdias 1/( ;g:rf&f’géhr;ia VN
detectores de Rumo en ks correderes. Ademas tiene una infraestroctud D¢ aiafias Aontta iicandio.

id Jﬁi’éﬂbigﬁs s da

& fachada es de Mar-costaria de ladhfo visto v ventg '
nermigon ermade.

CAPITULD |- DE LOS RIENES EXCLUSVOS
Art. 6.- BIENES EXCLUSIVGS.- Sor bienes de &

£ % ias bodegas ¥ les parcUens pertenecientes a |
delimitados en este roglarantc.

! afnentos, s terazas,
mosr' fus 58 ancugniran
|

At 7.- DESTINO DE LCS RIENES EXCLUSIVOS- & propietario d2 Ln departamento, teraa,
hocsga o esigtioramiznte, o la persona a culen el progieiant ic cediere a fitule de dusdc,
zrendataric, corcasianaric, comadatario, usuario, gic. no podra destinarlo para un objete ilicito, c que
=22E 2 las Duenzs cosiurbees, o a lz iranquilidad o sequridad e sus vacinos, o g fa seguridad v
busna conssrvzcion del edficio v sus partss, o @ on ohiste disfintc & cue se indica en osts
Roglamenta,

Los departamentos no pocsan destinarse pare discotecas, venta de discos, unidades de producoion
ncustial, o attesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, ligoreras, salas de juego, U ofeo Usc o
cesthacion que no'sez la du vivienda sea esta vacacional o permanente.

REh iR cAERCAVEYE IR VR TRER IR FRN I I8 JF JF O¥ 30 OF

=
)

Er: las bedegas no podran aimanenarse alimentos perecibles, combussiblss, productos comblistinies o
maiclientas, ¢ maferizles cor un riesge plicito de siniestro por fuego o aceitn guimica.

A, - DERECHOS Y FACHULTADES SOBRE [0S BIENES EXCLUSIVOS - Los Biulares de dominio
sobre bienes exchishios def “Edificlo ARRECIFE®, podran usar su departamento,;ﬁgrraza, hodaga o
estacionamiento de conformidac can fo estabiecida en fa Ley do Prapledad Horizantal ¥ oSy
Reglamento, ¥ ds este regiamerto intemo. Cuslquiera que sea el acto juridico que se realice sn un
aien exclusive, comprandeard fos derechos sobre las bienes de vrapigdad comln gue comesnenda 2
bitiar de: dominia del departamento, serraza, badena o estacionamianto,

S

Ant. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los impuesios, lasas, confribuciones ¥
demés iributos que zlecter. a los bienes exclusivos serdn de cusnta v cargo de cada uno de sus
propietarios, . 1'

Art. 10.- MODIFICACICN DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Pars introduci modificacianes en lodo:

hianes exclusivos a5 necessario: :

Moy - Eoentios

gy Qe 2 obra proyeciada no comprometa |2 estructura resistents, la sequridad, la sofidez o
salubridad del "Zdificio ARRECIFE", y que dichas maodificaciones cuenten con |3
auigrizacicn de 'z Asémblea de Capropietarics, asi como también que se encuentrs en |

FHHVLLELELEULLLYL
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EDIFICIC ARRECIFE

a)

).

)

b)
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Art, 12- PROHIBICIONES A LOS PROPIERAR
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- £
exchusivos:

tonigrmidad con lo previsto en [z Ley de Propiedad Hotfzontal, su regl'
presante reglamento indemo; v,

o)  Que el propietario obtenga los pemmisos respectivas de construceion por parte
Municipal de Manta, respetando ademds e derecho 2z la propisdad intelsctusl
altores del disefio y de los constructorss.

Art. 1h- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER

TITULO, RESPECTC DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. Son obligaciones de fog propistarios ©
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

Efectuar las reparaciones necesanias 4 la conservacidn, manterdmignto y majora de cada
uno de os departamentos, bodegas o parquess, haciéndose respensabies de los dafos
gue par s0 cllpa se hayan causado 9 se causen a los bienes comunes o a ofro bian
exclUsive;

Permitir el ingreso a su bisn exclusivo 4 [as personas encamadas de proyectar,
inspectionar ¢ realizar trabajos de inferés coptrraRe~afecten a los bienes comumes o 2
hienes exclusivos vecines; ®
Manterer el inmueble en las mejores
sequridad,

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir.con los Tequisitos establecidos en g
Ley de Propiedad Horizontat, su regfamento, y def presente reglamenito intermno;

Construlr nuevos pisos, departamentss o locales comerciales, ¢ hacer. construcciones de
cualqmer indole, excavaciones o ejecutar obras de cualfqmer ‘clase, gt [as mismas
rontravisnen o dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su- reglamento, }rdel presente
reglamento infemna. Las obras pemmitidas requeriran de la autorization de'la Asamhiea de
Copropistarios, de conformidad con fo establecide en el articulo - ochn dei presente
reglamento interno;

Cestinar el blen exclusive a un objele distinto para of cual fue mnmldn B8 demr. la
vivienda, asf como tambidn les estd prohibide usaros con fines llickes, ¢ destinarles a
actividades prohibidas por la Ley, confrarias o atentatorias 2 fas buenas costumbres y a [z
mara en genaral o cuando afecten el ases o [a salubridad del Edificie:

Instalar maquinas que causen nidos, pmduzcan vihraciones, inferfieran o distorsionen las .

ondas radigies y de televisién a atteren &l fiujo de ka comierite eléctrica;

- Almacenar sustancias sxplosivas, thxicas, |nsa[ubresymalullentes i de prohibida tenencia;
- Realfizar actos en general que sean contraros @ la. ley de- Pmp1edad Hnrizclnta[ 5U

reglamento, y al presente regiamento interno.
No.se podran mantener ning(in tipo de mascotas en los departamentos

© - *Lo§ niveles de misica na podran exceder de los piveles narmales ¥ causar imolesta a los
e .'_vecmos

C,&PiTULG m =, DELG& BIENES COMUNES

Art. 13- EEEN S_CGMUNES -50r bienss comunes ¥ de daminio inalisnable & indivisible para cada
un de los tapropietarios del "Edificio ARRECIFE”, las dreas de circulacién interiar y exterior, oficina
s adm|n|stradm:_,_jesna[aras ascensores, cuarfos de equipos, cuartos téenicos, labbys, cuarios de

- PROP{EDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE
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EDIFICIO ARRECIFE

‘féfﬁﬂs VEIES, :r“*‘-:-'

Ar. 14.- DERECHGS INSEPARABLES - 13 coprepiedad, esc y gocs &ptﬁff‘ log
proparcionaies e inseparables de |8 propiedad, uso v goce de log. b biEnes
ena'enacicn, gravamen o limitacidn e dominio de éstos, esterd inchlidda: res}: t:.ih:)aafg-‘-ﬁ sobre
aquekos. Tisp Ja:;fm '

Art. 15.- DERECHDS DEL USUARIO - 2! arrendaterio, comodatario, Usuario; ucreedur anticréiic
usufrLctuana, sustiiuird & pronietsnio er sus derechos de uso sobre |os bieres comiines del tdmr 0
ARRECIFE", y or laz obigaciones inharenzas &l régimen de propiecac horizontal,

1
!
i0s bienes cocmunes del “Edificio ARRECIFE, ne podran ser apropiades ni” individual, i
axclusivamente, y sabre eiios, cada copropietario o usuario tiena i deracho indivisible, comunitario, v
dependienie, cuya cuoia de participacion estd estabiecida en lg Declaraionia de Propiedad Hedzonta!.

Ar. 18- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La &
raparacion de los beres comunas, de acuerds cor s prop

se tratz Ca fenaraciones necesarias ¥ urgentes por inminens ga‘eﬁm Je-frirg de(rgﬁ I:rlﬂ 0 amendh
para la sequridad o saiubridac ¢z |as perscnas que gjerces bopSidml damidics B Administrador
notvd proceder a sd o inmadiata realizacien sin espe mra S Sishi Asamtlez de
Copropisfaras,

madif.cacicn, construcsicn 2 cambic de los hignes comunes, pravio estudio que presenta et Directoric
Gerera: yio el Administrador yio el Presidents, siemprs v cuando, no contravenga fa Ley de
Prapiedsd Hatizental, s reglamento, &8 presents reg[amﬂnto interno, Ya Crdenanza i Munisipal del
cantén Mania sobire Propisdad Hosizontal, ef Cadigo Civil, v todas las demés ’1I"~pDSEGIOﬂES lzgales
4ule regulan iz Propiedad Harizantal en ta Repblica del Ecuador.

Art. 18- PRCHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS ¥ USUARIOS.- Estd pr_o_hil:uiﬁo a s
sopropistados, amendatanics, v, en genersl, a todas las persanas que sjerzan derache de uso sobre
tienes sxelusives del "Edificia ARRECIFE, respecto de tos Bignes comines la siguisntes:

a; Dafar, modificar o 2fgrar an foring aiguna, ni adn a titulo de mejors, los bienes comunes;

' Hacer uzo sbusihvo de las bienes comunes o canteara & su destino natural u obstaculizar de
alolin modo el fegitime derscho v uso de los demas:

¢l Dejar de pagar |2z expensas ordinarias ¥ eidracndingias fijadas para la adminisiracian,

SCNSSRVERIEN ¥ mejaramienio de fos bienas comunes;

Calocar objetes teles como: ropa, alfombras o simifares en la fachada det Edificia;

Obstruir las Zregs comungs que sivvan de lecomodisn, o dificuitar se actesa, con mushles L

ohietos que impidan el libre transito o afecter la estéfica, buana preserdacion v iimpleza de?

inmyebie, quedando facuitado el Presidente yo &l Administrador para el inmediate retro de

l2s mismes. L imposicicn de sanciones sz s realizars de conformidad con |o estabiecido en

la Ley de Proviedad Horzontal, su regiamenta, y del presents reglamanto interng; 'Q’

i Instaiar maguinas que causen ruidas, praduzcan vibracianes, inferiieran o distarsiones 4

crdas radizles v de televisidn o alteren el flujo de la comiente elécirics;

I Almazenar sustancias explosivas, toxices, insalubres, malalienies o de prohibida tenancia;

Iy Pinter o colocar rdtulos. canieles, letrercs, anuncios, avisos, inscripcianes o signas en la

fachads del Bdificia, en las parades o cualquisrs de fas &reas comnes;

(g .
Pl
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EDIFICEC ARRECIFE

| Oponerse & la enfrada de sus bienes exclisivas, del Prosidente, del Administra

. técnicos designados par elios para & canlrct ée funcionamients o repanacn::n d
: exisientes en los-bienes camunss;

m) Efechuar descuenfos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza x-{;
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunsles U olres valores. 8 5
! Las reclamaciones deben formularse par escrito y una vez pagados os valores facturados o AN
fquidados;

. ' a 1 v ' a T . 1

ry Dar en venia o ariiendo st bien exclisivo, sin previa comunicacian escrita viorgada nor el K Q

Administrador del Edificio, en la qua se cerfifique que estd al dia en & page de sus \ )
obligaciones para con ef Ediﬁcin; )

' n} Utilizar los bienes comunes del Edn.mu Lomo B -1.-..

. trabzjo U ofros fines similares, salva que exitta i

_ Administrador, ‘
. ©q) Lavar os vehiculos en los subsuelos del Edificial.,

CAPITULG V.« DE LAS SANGIONES

Arf 18- SANCIONES. La realizacién de uno o mas actes prohibides, serd sancionade de
confarmidag con la Ley de Proniedad Horizontal, su reglarento, y el presente reglamento interna, sin
penuicia ded page ¢e [as reparaciones £ indemnizacinnes a que hubjere [ugar,

Art, 20 DE LA VESTIMENTA - Toda persona que |=1grese al. Edrr icto, -sea de forma esporddica o
habitual, debers presentar la vestimenta adecuada, esto es, qua no' e permiticd 8l ingreso ds

peisonds - semidesnudas o gue de alguna manera atenten eonfra eI pudﬂr de fos demés
copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO. Los cﬂpmptetadus sulamen‘ie podran
estacionarse en los sifias asignados, es declr, o3 pargueos ubicados en'le planta’ baia el subsielo
del Edificis, Queda prohibido 2 los chdferes, quardacspaldas, empieadns dnmesﬁms G, au:alqmer atra
trabajador €l usa de Lobhby, pasilos Interiores, ¥ areas comunes del inmusble. Lds servicios de

limplaza, mantenimiento, y pintura de ios subsuelos de parquens, sera ordsnado pEEsk Adrinistrador,
Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en Jos parqueos

Ef incumpdimiento de cualquisra de estas disposicianes, seré sancionade con una mutta de valor fijado
por la Administracion de! Edificio.

g
ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta pmh[mdu hacer- fuido que a[tere la tranguilidad de los mpmpletarms ; & %
Quignes Infrinjan esta disposlcian, séran sanc:mnados £on una muita de valor a ser f] jadr: por e : -:E 5 .
5 Administradar del edificio. : g %%
- : - o 1843
k Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Cueda tenr:nantemente pmhlhado lz admision de mascotas o ﬁ% S
! animales domésticos. Su incumplimients dars lugar a ta denungia & ]as Autoridades de Sanidad, sin % 7 *
» perjulcio de |a respectiva multa fijada por la Administracion del-Edificio” - L EZPL
- : HL "
.Z L. ' 'E ‘E !
*-g_ Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en ¢l pago de expensas ordinarias 1 § 5 %
by o extraordinarias, el Administrader cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la “:\ S
- tasa de interés acliva vigente del Banco Central def Ecuader, por cada mes o fraccién de mes E%‘E

L afrasadc sin cancelacitn, a més de los corespondlentes gastos de cobranza extra;udmal ¥ Judicial
i fUE OCasicnen. .

; L
(S
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ERIFICIO ARRECIFE

acordadas, e Administradsr nodrz iniciar las avciongs legates para su cobro de lyfor‘madnm{li;
Izgislzcian vigerds.

Si un copropisianic o gsiarc nx pagare les swpensas establecidas, p’]‘:‘hﬂ@;&l;; el tB’quS ag

[
Los copropistarics, 20 rz23n del derecha de use del departamenia, “odega o parques oicrgade 2 sus
arrendatarics yio comcdaiarios, emanado del respectivo contrats, en case de incymplimiente a JEL‘:I-
phligacianes mor pate ds éstos, asusirdn dicho incumplimianto y, deberan ademas de sclicilar d
establesimianio do sancicres anes detalladas, dar por terminado ol cortrato de arendamiznio ¢
comadato ¥ procedera 3 rﬂ"upe.afmn del depariamento de w"unendp en forma inmediata, chsarvando
& procadimienio convenics en =i conirata o cualjuier otra p*@ i i

; EI'"T]DD"EI’SEII'IUID'TES
gz acuardo & lz gravr‘dnu n::l;l ing ur“pufrnlmtu dal nsg};w r : D y de las dzmas
dizpasiciones aue reguias a prepiedad honzontal. ; :

CARPITULO V.- CE LOS DzRECECS Y QBLIGACION .'

2 Ejercer su derechio de copropiedad sobie [og Hlenes comunes del Edifisia, ¥ usar de #los en
ta formz v can a3 smitscianes legales v reglamentzrias establecidas;

ki Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exciusivos del Edifisio y usar y disparer de

elloz er. ia forma y,con las limitaciones impuestas por 13 Ley de Propiedad Hofizontsl, su

Reglaments, v exte Reglamenta Intems;

Asisfira Ia Asamblea de Copronietanns y ejercer su derecho de expresidn & fravds dei vato,

de pelicitn y en general hacer uso de lag demas atnbuciones que la Ley ce Pi’ﬂﬂ'cdrr‘

“arizontl, su Regarrenio General, y del reglamento inteme |e asignan como 'TI prom de

ase Grgana coizgiade;

di  Cumalic l2s dispoaicicnes legates y reglamentarias gue norman el régimen de nronizdad
horizontal, acatsr las resaluciones i disposiciones de la Asamblea de Copmpmanns el
Dévestorio Genaral, del Prasidente y del Administrader,

gl Desemperiar los carges ¥ comisiones ¢ue les sean asignadas par los tgznos compeisrites
de |z administracian;

i Permitir a la persona que gjerza lz administracion del Ecificio, realizar 1a Inspeccién o 125
reparacimn% oo log Wenes comures;

g)  Motificar af Sdmiristrader del Bdificio, con &l nombre, diseonion y teléfono de ia persona que,
an su gUsencia por més de treinta dlas fuedara encargada da su bien, 2 fin de que actie en
casos de emergansis, _

By infreducir cliusile especisl, .en-' log mni__ratns_ de engjeracidn, limitacion de dominio,
comadato, arendamianto o anticresis que celebre el coptopietarie respecto de sus bienes
exclusives, en virdd de 2 cual el adauirente © el usuanio de elios conoce y se somele
expresamante al presants reglamento intema, conace &l vaiar de las expensas ordinarias y
extraordinarias y ias normas y resoluciones gensrales anferorments tomadas par la
Asamblea de Cograpistarios y por el Directaria General. Adicionalmente. el copropietario
deberd nofficar su decision de celebrar euasicuiera de los confratos gue se indican
arterarments & Administrador del Edificio, previa 2 la celebracidn de los mismos. El
Administrader no oforgad vinguna cerificacidn que acredite el cumplimignta de las
obligationes emanados del reglamento inferno o de aquellas resohiciones o disposiciones
digtadas vor los Omenos de Administracion, sin la previa vericacidn que en ei confrato que
$3 vaya a coishrgr consta la clausulz 2n reférensia;

A
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reparacion, reposiclon, mejora y manterimienta de los bienes comunes; * '

- . 1 o -'mf
i Pagar oportunamente las expensas ordinanas y extraordinatias para la a_%mstrac: Baadi
Y !
. N . - \ 1‘- 'Q;-[
| Sefialar demtictio para las nofificaciones gue por cuslquier causa. debe %}? el \_5}9//
Administradar del Edificia. Fn caso de incumplimiento de esta obligacidn, las notif o

s haran en su hien exslusivo; r
k) Dbtener bajo su.exclusiva responsabilidad, todas las altorizaciones legales, municipales,m
administrativas y demés que fueren necesarias, v, ")

.

I} Los demés derechos y obligaciones establecidos en [a Ley de Propiedad Horizontal, su
Reqlamento, v en &t presente Reglamento intemo. f

Art, 27.- DEREGHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que Jos copropietarios o usUarios
tengan derecho a recibir v usar los setvicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunes de adminisiracin ¥ de cualquier ofro valar que fie la Asamblea de Copropietarios,

Art. 78.- OBLIGAGION ESPECIAL.- Bl hecho quie un bien exclusivo haya permanecida cerrade o sin

* ger hahitado, no excnera al copropietaria de la obligadion de pager las expensas par gastos conwines

v conttibuciones extraordinarias y, en caso de morz, los respe*ativas g calculados en base de
fa tasa de interés activa vigente def Banco Centrat del Ectadqpdilg iy fraccian de mes
decurrida sin cancelacion.

AR, 29.- REPRESENTACION.- Cuanido un bien exclusiva per
deberan nombrar up mandatario en forma legat para qua los (g
propiedad y st administracion., \
CAPITULO V1.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION.DE P
Art. 30.- DE LA APROBAGION DEL PRESUPUESTO.- La Asammé@i'ﬁénsrg] de Coptopietarics, en
su reunitn ardinaria, anafizard y aprobara con la votacian de mds de Ja fitad de los asistentas 2 1z
misma, el presupuesta de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas géstos presentados por el
Adminlstrador, Dicho presupuests debera tomar en cuenta el deficik o el sliperavit del sjercicio
anterior El presupuesto tendrd vigencia por un afio fiscal, esto es, desde anero hasta diciembre de

tada afio.

... Aft31.- DE LA ADMINISTRACION DE.LOS BIENES COMUNES- ta Adminisifcion de fos bienes
" cominies estars a cargo del Administrador del Edficio.

Art, 3'_2.-.-:.E_KFEHSAS ORDINARIAS.- Son expensas antinarias las-que son indispensables
necesarias para [a administracian, cqnﬁeiﬁaciér}, reparacion ¥ seguridad de los bienes comunes e
inciuyen: gasies de administracian, remﬂngmc_ién de conserjes ¥ empleados del condominio, ensrgia

eldcitica para-das Areas comunes, agua-patable’.para Jas areas comunes, sequridad y viglangia, 3 % &
mantenimiento de ascensores, mantenimients de jardines -y, dreas comunes, mantenimienta e 127
equipas, iies-de limpieza, reparaciones ofdingdrias del-inmueble; de su equipamiento ¥ combustibles % 2 .
para equipds del condominia ¥ sU seguro. SR B eT
Es ohliganioi:de todos-los copropietarios def Edificio, contribylr al. pagd de gastos de administracion, ;-2 "; A
consersagian y:njanterirfento.de los bienas comunes, properciohaliénts a ta alicuta que cada o TE4a
de ellos malitenga sobré Jos bienes comunes seqUn el presupbiesto. aprabado. Qﬁ E g e
Ademas, esfaripblijados al pago aportuno de [as primas de seguro Gue amparan al Edficio. : E £ § .
Cata Coprapietania &s respansable de los aportes 3 fos que se refiere el inciso anterior deste cuando ¢ 52
adquiers e dominio’de un Bien exciusive. Ningdn copropietaria éstara exenta de esta obligacitn, aun  : &

< bl eeia TRIe
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Euaq"{" haya -.,Edlfll:l sus darechas, renunciado aekos o shan I:[ClrlaljD Al p‘l::ple{lad @% _I’raf: 52 &
ttulei de domimic,  Cuienss zn su nambro sean tenodores, USUSM0S O L{suﬁ{m

TGS,

Art. 33 DEFICIT PRESUPUESTARIO. Cuzndo gl prasupuesio a
Coprepietaros, resulte insuicients oara salisfecor tog casios
rre’t:ra HER {‘5 't:r'enec comungs, se GAMVOGAr: & L w f-‘aaam e -5’

rgi fl.sgfﬁm Ec:
g o ru“nmtr; '
&l rla e sg peidEran

“Ggfﬂﬁlﬂtﬂ'hw, lzs

Art. 34.- EXFENSAS EXTRACORDINARIAS.~ Expansay: 5
de CoDropisiancs pare oiras auasionaies amargentes oy
para cubin expensas orcinarias.

Art, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANUS= Los gastos de repzracian ¢
-apesicion que se originen en actos de cuipa o dole de algln copropieiario o Usuero, seran de tienta
sxerata del caprenieiziio y usuaria respansaale en farma salidaria.

Art 36.- DEL FONDO £CMUN DE RESERYA.- Se esiableca la obligacién de creaar un Fondo Camid-
de Ressrea para renarsciones de |23 bienes de doming cemin, para gasiog coMUNes drgenies o
imoravisias par fusiza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
reatizarse a futuro de acuerdo 2 la vida til de materiales y e’emenics, comala pinura o recubrimiento
exteror dal inmuekle ¥ renaraciones de cubiertas y techos. Este fordo se formard con un porcentaje
de recargo N0 menor & cirso por denfo (5%) sobre los gastos comunes, y-se incrementar2 con of
praducto dz mirltas, inieresas v apcries veluntarios., '

CAPITULO UEI.-_GGBIERNG, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEi_.: EDFICIO

A1t 37 DORGANCS ADMIMISTRATIVOS.- La adminisiragion y cantrol del Edificio estara a cargo g
im Asamblea de Capropietarios, det Dirsctaria Seneral, det Presidente v del Administrador.

Art, 38 DE LA ASAMELEA DE COPRQPIETARIOS.- La Asamblea g Copropiefarios ec la maxima
altoricad administrative v se compone de log copropietarios o de sUs representantes o mandataras,
remidosoon &l qudizy v tas demés condicicnes exigidas por la Ley dé Propiedad Harizontal, su
ﬁenlamenm y &l prazente reglaments interna.

Ari. 38.- DERECHO DE VOTG.- Cada coprobietanio en fa Asamblea Gar‘eral tendra derecho 2 vizko g
forma correlativa equwamt& a ia alicuota de dominia que coresponda ai bien exclusive, segln sea
=l caso; siempre ¥ cuands astén 2l diz en sus pagas.

Art, 40 DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea estard presidida por un Prefqdenta
designado por 2 fsambles General. Actuara como Secretaria de |a Asamblea de Coprapistarias y del
Diractorio General, segn corragponda, el Administrador en caso da falta de &ste, se nambrard un
Secretanc ad hao. Bl Zrasidents serd elegido nor fa Asamblea para el periado de w0 2fio y podrs ser

realegido indefinidaments. En caso de ausencia temporal del Presidente padrd presidir la Asamblea '\J.

atro copropietatio desinnada pars of efecto. Para ser Presidente se requiers tener la calidad de
copropéietaria del Edificia,

Ari, 41 ESIDNES La Asambiea de Conropietarios tendra sesiones ordinarizs y extracrainarias.
Les sesionss ordinarizs se realizaran Una vez por afio calendariz, ¥ dentro de 105 tres primeros mesas
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de cadz afo. las sesiones eximordinarias se reéalizardn cuando fueran cunV{zcada}\wig@ﬁ !
asuritos defeminados en (g canvocatoria. ST %

Art. 42.- CONVOCATORIA - La convocatonia a Asamblea para sesiones ordinatias o extragrdinarias, \\
seran hechas por & Presidente o & Administrador, 2 inictativa propia o a peficidn de uno de Jas\
misrabras def Directena, del Administrador o de copropletarios que representen por [o manos un 30%

del tofal de votos del Edificio,

En caso que ¢l F’remrienﬂ o el Admrnlstradnr no p TR 3 PRRYOCar 8 Asambles Gene;alt

foiles por lo menos de

/ hera y los asunios a
tratarse en fa sesibn.

En &l caso que no hubiera qurum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se enfenderd
comvocada para una segunds reunisn, pudiende realizarse ia mistma no antes de sesenta minustos
después de Ia hora sefigfada para la primera convacatoria, oon [a advertencia que a reunion se
efecilard con cualquiera gue fuere el nilmero de copropistatios presentes.

No podra modificarse, en sequnda convocatoria, el arden del dia estahlecido para [a primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal pudra reunirse sin previa coavosataria en

cualguier momento, sfempre gue ¢oncUrran todes los mpmp:etanus ehn cuyu caso se tratard de una
Asamblea UnwersaL

Art, 44 QUORUM.- El quérum para las rewniones de |3 Asamhlea General, en pimera convocatoria,

estara Jntegradn por la concurrencia de un nimero de copropistarigs .con ﬂar‘ecﬁu & volo, que

represente més del 0% de las aficuotas de propiedad del inmueble coristiftiide ‘en”condominio o

declarada en propiedad horizantal. En segunda convocatoria, el quérum guedard: estahlemdﬂ con &l

nlmero de coprapietarios con derecho a voto, qUe se encuentren presentes. S

o) A efectos de reformar ef reglamento Intemo o adaptar une nuevo, deberd estar presente el 50% de
X copropietarios con derecho avot.

El Secretario de dicha Asamblea Genersl Ilevara Uh registro con la finma o representacion de cada
asistente a fa misma,

mmmm kA

Para gjercer el. derecha de veto en la Asambled, cada copropiefaria deberd encontrarse 2l dia en el
pago de ias expensas comunes, ordinafias o axtraurdlnanas. multas, .interezes de mora y demas
valores esteblecidos, asl como de cualquier ofra cantided, mediante cerificacion otorgada por la
Administracidn. Cada copropietaria tendra votos en proporcion asls respectwas alicuotas.

Art. 45.. REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden pammpar en Ea Asamblea por sl o pnr @
medio de representante. La representacion se clargara par medio de una carta cursada al Presidente
o Administrador, |a misma que se adjuntara al acta de [a respectiva sesii,

Monta » Eoordor
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Art. 47.- VOTACION- |as daecisicnes de |z Asamblez se tamasan nar T‘ f "&fde ‘*.fmc:es\ GLI:"\L-\
rereasenten mas de 'z mifad de |os volos presentas en la Asemblza, ","“ Sy I' i
L I L':
Art. 45.- APROBACION DT ACTAS.- Las actas da [z Asambies seran aprobadas en Ia ST S Sasion '3%,'
ieveran las fimeas autdgrafes cel Fresidenie v del Secretaric.  El Administradar leai‘a kajc st

rasaansatilicad, 2! Licro de Azias en anginmes.

I
Art. 48- RESOLUCIONES .- Les resoluciones g
copropietanics, arrendatarios, comodataros, oe Iﬁ@“
Gerzen derechas de uao sobrg los hisnes del o
propiedad horizontai,

biigatonizs para iodos los
_ernl ’@%r todas |as perscras Gue
o Eﬂ g} dominio ¢ ¢ecleraco en
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z) Elegir ¥ remave: de su cargo al Administeador v al Fresidente de |z Asamblea de
Copropietanios; sl Gilimio & sU vez serk el Presidente de! Directoric (Generaf:

gy Slesity remover de sus cargas, a fos fres miembros gue ¢anformen el Directaric General:

T, Examiner y resoiver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que ls presentzren el
Directoria General, el Pres'dente vio el Administradar:

) Sefalar de acuerdo con este Reglamente, las cuotas de contribusion de cada copranietario
para las owpanses ordinanzs y extraordinarias de los benes comunes generalss =2
individualss y, seguras chligatorios;

) Revocar o refumar las dscisiones del Directario General, del Presidente wio dei
Ldministrader, que sean contrarias a la Ley de Propisdad Horizontat, 2 s réglamentc, y &
esta reglamenta intarnc, _

fi  Expedir o refamrar y proicoobizar b reglaments intema del inmueble, e Interpretarla con
fuerzs obiigataris;

g} Ordsner, cuando lo estime necesaria o converdente, 1z fiscalizacian da las cuentas v caja de
ia Administracion; =

) Exigir al &dministradar, cuando [o crayera converdenta, tna garanilz pera que resnonda nar
2l figl y carreete desemoedo de sy cargo, determinando | farma en que ha de rendirse esa
garantiz y 2l manto 2 |z misma;

v Dictar las normas necasadas ¥ cmnuemer‘tes para la admmrstrdcmn de ios hienas comunes
de: Edificis;

I Autosizar af Sregidents o al hdmlmstrador ta cantratacian gel seguro obligateio gue dispone
A Ley de F-‘ru.’:-”‘-lpdqd Harizontal y sU Reglamento General;

Kl Ressolver cuaculer astnto inherente a lfa -administracion del Edifisio; v aguskos que I
nlanteen: & F‘resmnnt& ¢l Administradar, o los copropietarios.

)

sty

4

T

3

Ay, Patricwe sfendong Srianes

Art. 51. DEL DIRECTORIC GENERAL.- E| Directoric General, estard integrade por tres
copropietérios del Edificio, elecidos por la Asamblea de Copropietarios, de canformidad con lo
gsfablecido en la Ley de Propiedad Horizonta! y en su Reglamento General,

Los miembios del Di-zctorio duratan un afio en el ejercicio de =u cargo v podran ser relegidasc‘?}:
indefinidamente.

Forblicar Segu
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At 52.- DIRECCION ¥ SECRETARIA.- Ei Directorio General estard presidide por $
eledido por la Asambiss, y a falta ternporal de éste por ofro de sus miembros elegida
efecto. 5ila susercia es definitiva, iz Asambiea de Copropletarios designara su reemplazo.
camo Secretario del Oirectorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, guien fieng

solamente voz y na vato. ‘; X

Art. 53.- RENUNGLA- EI Directoria General dehera aceptar las senuncias ¥ conceder las Iicenc?is
salicitadas por sus miembros, siempre y cuands no afecien a su funcionamientc. Las resoluciongs
deheran constar én &l acta de la respectiva reunion. A falta de resolucién favorable, el miembre
resnactivo deberd continuar en sus funciones hasta tanio sea reem piazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES. R Dirsclopr 8¢ )
prdinarias ¥ extraordinarias. Las reuniones Drdi.nan' S5PEs Toph wdlgnte 05 fres primeros
mesas de cada aflo, y las extracrdinarias, durante los '@Eﬁé (LS op '

=] ! v
Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES - Ef Directorio\Gefpral Soiam
en cualguier momento o gar, siembre que conclirany fae sUs mi hlﬁ Moinales, en cUyo case
52 tratara de una reunian universat, RN T

Art. 56.- QUORUM- Bt quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por {2
concurtencia de un niimero de miembros que representen mas de [a mitad. Si no hubiere tal qudrum
se hara una sequrda convocatoria, k2 que podra iniciarse una vez que fayan transcurmido 3l Menos
sesenta minutos desde la hora en gue fue convocada la primera reunian, con la adverenca que la
reunitn se efectuara con cualquiera que fuers el ndmero de migmbros que aslstan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directotio ‘General asistiran st Presidente, sus
miembros ¥ el Secretario del mismo. De ser &l caso, €l Directotio. Genéral podré invitar & tna o varias
perscnas para iratar especificamente el asunio infierente ¥ purfualizadg en la comvocatorta,  El
Directaria podra soliciter 1a preseficia en sus sesiones de Asésores ‘Fspecializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin voto, En ningtn ot caso s permitifa la Participacion de. persona
alguna, tnclusive tratindose de copropietarios del edificio. '

Art, 58.- VOTACION Y DECISIONES. - Cada mismbro de! Directorio General tiene defetha a un voto.
Las desisianes del Directorio General se tomardn par mayor(a de votos que’ reprEsenten mas de la
mitad de los concurTentes a a sesidn. En caso de empate en la votacion, ef Présidente-def Directorio
General ta diitrira, -

Att. §9.- APROBACGION DE AGTAS.- Las actas del Directorio Generaf deberén ser aprobadas en la
mistna feuntan: llevarar las fimmas autbgratas del Présidente, del Directotic General y del Secretario,
quien dara fe de [o resuelto. E! Secretario Nevard bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de
las Actas originales. S

Art. §0.- RESOLUGIONES - Las resolucianes que adopts el Directorio General son obligatorias para
todos los copropietatios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos yfo comunes del Edificia.. .

Art. 61~ DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.Q'Sdn deheres v atribuciones
del Diractoric General: :

a} Examinary poner a consideracin de fa Asamblea de Copropietatios las cuentas, balances,
presuplestos e informes que fe presentare |a Administracion;
1
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© I Preparar v porer a consideracion de la Asamblea de Copron

srasupussio arus! de gastos del edificle; iz qus necesanEmsnte

pianes y prograras .3 5o realizarsn ¥ ejeculards; BEY gl
ot Praparg ¥ sugenr 2 iz Asamblea de Coprepietanios ei aporis e stiolas exirdc

acvarde aor |23 neces dades del Edificio; IS f 5
d;  Preparar ur infamse parmencrizads sobre las pélizas de seguro gue inférées | §los Bienas
del inmuebia decizrada en propiedad horizontal; {

g)  Preperary presenter 2 s Asamblea de Copropietaras parz s agrobacionden nncorﬁarmf&_

can |2 Lev ds Propiersd Horizonts! y el Reglamente Genersl, el proyacio dg Raglamanio ™

lnizrne v fzs normas necesarias v converientes para ls adminisiracion II.de los bieres
comunes del ienustlz v s amménica relacién de los caprodietarics, |

N Fravia resalusidn de |3 Asamblea, confratar & |z parsana cue desgmpenzre o
admimistrecits dat BEdifioig

gt Autoszar por esorin al Administradar, para gue conirate las senicios de ks emmieadsas
receserios para la admiistracién de los bigncs comures, y sefiziar sug respectivas
FETANOTACIONES, Y,

0 Rezolvar clialgiinr sacstién inherents o la administractdn dal Edificio, v squellos asuntos
alantaados par 08 copicrietarias y la Administracian,

Adicionaiments, pesrd ejercer ios damas debsres y atibucionss que le asignen i3 Ley de
~ropiadad Harizontal, el Regtamento General ¥ este reglamento infemne.

Art, B2.- DEL PRESIDENTE - Ei Presidents de [ AE2mae: By axal de Copropistarios, que adsmés
serd el Presidents del Diractoro General, 52 Hﬂ‘ésunoﬁf‘rz@%»g_idn por ia Asambiez Genaral
nara 2 oaricds de un 2fic y pedrd ser reel @;?ﬂl:ie nifements,, R ser Presidants se requisrs

sanar ia caiidad de Cepropetana.

:ﬁ'z
=
: =
frt. B3 ATRIBUCIONES Y DEBERES DRLF
Erazidanta;

a1 Canvecar ¥ presidir las rsuniones de |z Asamaléd Canrapietatios y de! Directotio General,
SeQir: somesponda;

bi Blemser el voto 2n 'as reunionss de la Asambles General v en las dal Bisactario General v,
suanca sea del cazo, dirimir la vataeién ejercienda ef mismo;

¢) En caso de faltz o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmante s
reamplazc o delegard a cira copropietario las mismas hasta que se resusiva la mas converiente;

d' Previa guzrizacion ge |3 Asamblaa General, contratara una pdliza de seguro contra incenaio ¥
dafios & los ascensores, segln lo dispuesto en ta Ley de Propiedad Horzortal y, cuidar de gus
anartunas rancvaciones.  El o [o5 Seguros corfespondientss, los contrafara a daver de log
croramietarios; v, -

e) Cumplir las funciones qug ie encargue la Asamblea de Soprepistarias, ei Oirectore: General ¥
aguélias establecidas en |3 Ley de Propiedad Horizontel, e Reglametiio General y este reglamemio
interna. :

ATt B4 DEL ADMINISTRADOR.- La perscna nue eferza la administracion de! Edficio, sera elegida
nor ‘s Asamblea de Copropietades, para el periodo de un afig, pudiende ser reeleqgida
indefnidamente. Para ejercer la administracion no e requiere ser coprapistario del inmusble. Sila
nersina que ejsrza la adminstraciin faltare wemporalments, se delegara 2 ofro copropietario esas
funcionss v, sl la falta fuese definitiva, l2 sustitucion seré resuelia por |z Asamblea General.
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Adrimistras los bienes comunes def Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro deos—]

limites establecidee en la Ley de Prapiedad Harizantal, en ef Reglamento Generat ¥ en este
regtamento interno;

Adaptar opartunamente Tas medidas para fa buena conservacion de ios blenes de! Edificia y
ardenar fas reparaciones que fueran necesarias;

Presentar 2 & Asamblea General o 2f Directoric General, para que este a BU ¥e2 panga en
consideracion de 1a Asambles de Copropietarios, segiin corresponda, cun la pefiadicidad
gue Bsias le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de prasupuests, estados de situacion:
& informes sobre la administracion & su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para s aprobacion, en concordancis
con |2 Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamenta General, €1 proyecto de regtamento
intetno ¥ las normas hecesatias ¥ onvenientes para la administracion de los bienes
comunes def inmuetle ¥ 2 anménica refacion de los coprovietarias;

Recaudar dentro de los pimeros diez dias de cagsGwong *.-« bajo su responsabilidad

persanal y pecuniaria, las cuotas ordinarias v & "{

este reglamento intema; _
Al cesar en sus funciones, devalver los fonddg
105 infarmes respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados ETies paties comunes del Edificlo; ¥, la
reposicion de ellas a costa del copropietario, arrendatario’e Usuario causante o responsable
dé tales dafios. Asi misme, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuande dichos dafios produzean o
puedan liegar a praducir menoscabe a s propiedad dé 1os olros condomines. La reposicicn
de dichos dafios se realizard a costa del copropietarid, ameridatariv o wsvario causahie o
respansable de las mismos. ST

Solicitar que se dicte, |a imposicién de sanciones y multas a los copropietarios infractores o
que causen dafios a la propledad horizontal. El producto de dichas-sandiches-y. mullas
ingresara al Fonde Comin de Reservs; IR
Celabrar los contratos de adquisicion, arendamiento de bienes o servicios necesarios para
Iz administracion, conservacién, reparacidn, mejora y seguridad de los bieres comunes del
inmueble consfiuide en condaminio o declarade en propiedad horizontal, denfro de los
montos ¥ con [as auforizaciones respectivag; -

Previa Ias autorizaciones correspondientes, .celebrar contratos de frabajo para el personal
subalterno, empleadas y obteros Recesarios para la administracion, conservacian, limpieza y
seguridad de los bienes del Edificio; Yy, canceférias rerfuneraciones de los mismas, las que
deberén ser y formar parte de! presupuesto de gasios ‘anugles, Debera cumplir fiel y
oporiunamente fodas ¥ cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos
que celebre; S
CGancelar cumplida y oportunamente todas fas obligaciones the caricter comin a2 entidades
piblicas y privadas; e

Custodiar y manejar e dinero ¥ las pertenencias comtnes, abrir citentas hancaries y de oi;a{:f{";

indale, y girar conira ellas hasta por los valotes v con las debldas aufarizaciones. Manejar
un fondo rotativo para adquislciones pequedas, pagar cumplidamente las deudas comunes
y, en general, conducir profija ¥ eficienfemente la gesfién econdmica. Las cuentas bancarias

#
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enld L*E

oodrén [ever firmas canjuntzs con la dai Prasidents, zi QSL:;Q. L}rspcrnE |::
Coprepistanos; L "
i) Llevar, con sujecién a les principios de la tacnica. mrﬂahﬁ}a\.i\éfrf faushdaJ ie Ia :J
Administrasidn del inrizble constituido an LU”":‘ﬂfrlm'ﬂDdﬂﬂLdlﬂdtfgﬂ pr ﬁzm ht:l'lzﬂntal %
n llaua' un I|I:|r|: s resrstm dﬂ cc,‘mme"'ncs arrendate rwa, ac?’Eﬂ ofgs” unhcret[ms'f \J

cuohs ot rJ ,rrmns; hianas el-:r;luﬂlm ydemds datcs; ' :

c;  Cumpiry hacor campdr las resalusioras, disposiclores y drdenes emanadas ca la Asambles
ce Coprapialarics, dgl Dirgctaric Ganaral ¥ de st Presidants;

ch o Canserver en orden v cebidamente archivades los titwos dz1 inmugble constinids an
zendominio o decisrado en propledad honzortal, planocs, memcries ¥ ggmas documentos
sorraspendientss a la corstrucsion del misme, 2si come tode documento, convario, cantzato,
pader, comprenaria de ingreses ¥ gresos v todd anuells cus iengar relacion con el
inrruahie,

ci  La cermesnandanciz de la adminisiracion: del Edificig
g A{irr[nisnadur

HLr.znnta.__ s :,I:Jmu !*s resmluuunes ¥ X
AdminisTracion de! inmustle; :

g} Adopar medicas de segundad lendientes 8
coaropietanas y UsUaros en gensra y, de los me”rea &a, mmue I
¢ deciaraco en ompisdad harizontal, i

th  Previa auicrizacidn exprasa y por escrito de iz Asamblea de Eﬂpmpéetarius, contratars |as
ptizas oz sequio adicionales gue sean necesarias o convenientes para e} inmaeetis;

Ul Elaborer v osessntar 2 |2 Asamblea General de wpmpﬁtancs el presupussio apersciong’
anial del L.dl.ll:.l::

vy Preparar v osoictar g la Asamblez Gensral de {Japrr}pietariﬂs-, el cobro de cuotas
extraordinarias pars casas de emergencies y aquellos .gue vayan de .acverdo con fas
necesidades del Edificia;

v Rezlizar ias raparacionas necesarias y urgentes sin espersr avtorizacion alguns, £n oasc da
inmEnente pefigre de suina del inmuebie 0 amenaza para la segundar:} o sakbAdac de las
persenas qus gjercen dereshos ds tso o de dominic; s

«1 Elercer s comes debares y atribuciones que Je asigne la Ley de Propiadad Horzanta, su
Reglamenio Gereral, y el presenie reglamento intemo, ssi como [as resoivciones de los
Croanas de Administracion del Edificia.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La . representacion legal, judicial v extrajudicial de los J
copropisiatios del Edifcio ARRECIFE, la sjerce individualmente, ¢! Presidente y el Admiristrador en 2
todo o relacionade & Regimen de Propiedad Horzental,

GAPITULO VIlk- DE LA SEGURIDAD

Ari. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD- E! costo del cisiemz de seguiided que sz contrate en &f
Edificic, seran asumicos a prorraia de cadz aficunta de pmntedad par tada departaments v por cada 4 W
uno de fos copropietatios de czda uno de ellos. :

"

£
il
4
a
[
n
r
L
1
"
"
il

]

1

|

'

"

PRDPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIG ARRECIFE

PAG. EL

abeg., ?atricm ﬁffmm}za riones

Notaria Pubfica Sogunde

R To o Fessalas




=

-

3

| H W WS OWE WS W WS WDCWE WR WR W W W W P W WW RNV EDPP DD

-_— e
-

=

":'fﬂ: )

EDIFICIC ARRECIFE

CAPITULD IX.- SOLUCION DE CONFLICTQS

Art. 85.- Cuslguier cenlroversia gue sura entre los copropiatarios o usuados del Edificlo, pﬂcra ser
sometido & un procedimiento conciliatario verbal, brave v sumario, que se ventiiard anie Ia Asamblea
iz Copropietarios.

A3l mismo, las copropietarios padran convenir, previo scuerdo por escrity, gue ks difersncias qu
surjan entre eflos, en reiacion con fos derechos da utilizacién y goce sabre las pmpiedadea exciusiuas
o sebre los bienes comunes de! inmueble declarado en ump:ed AR

procedimientas previstos en la L,e\‘\r de Arbitraje y Memacmn rf
crel 4 de sepliembre de 1997, saivo disposizion legal en co

¥

GOBLER,
o wu N;c‘f !

L

RAZON: Bl presente replaments, fue sprobada por da
ARRECIFE, celebradael ... de.......... del 2014

WOTARIA YERCERADEL CANTON RANTA
La COFi4 yue aleceni 15 I‘M cumpLIsa de 2 coyis
eéfifirada que me [ug o7 Tgas UL3les
qué luzge davalei ot inlereeato. e :I< e.]u tenfirra s

n.hertl:. '}1 ;H'\I f’d

Manta, 4
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WOSARIA TERCERA DTL CANTIH MaNTA

RESPONEABLE TECNICO
REG. PROF. 01-13-253
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/f Acta $00] Marzo del 2015

ACTA DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARI(
DEL EDIFICIG ARRECTIFE TR

En is ciudad de Manta a los 07 dias del mes de Marzo del 2015 se Hova & cabo ¥ priiess
Asambles de Copropisiarios del edificio “Asrecife™ con ln ssistencia de los” siguierttes

copTopietanios; ;
- |
|
Nombre de los Coprapicterics Dent. \
Sra. Jenmifer Lourido C-1 :
Sr. Francisco Quinteros A-2
Mant Properties 2-A, B2, SB-5N, SB-58, SB«6N, S5, SB-£5.
- SC-8
Sra. Afbe Bermeilo SE-2
o Sr. William Erazo ™3
Sra. Olga Mauren Vedazquez A4
Sr. Cesar Rios Moncada 5C-4
Sta. Maring Pichekina 8D-4
Sre. Juany Navanete A-F
Sr. Cristhoper Davison C-5
Sr. Anthone Gergelvs -5
Sra. Sigetty A Menendez ) SD-6
'Sra. Olgn Kovalchuk ' SE-6
Sra Alexandm Chica 8B-73
Ste. Carmen Valarezo | -7
- S, Darwin Valverde . A8
Sea. (ladve Leon SE-3
Sra. Ana Shepherd A
Sra. Elena Moreines S0
Arq, Tom Davizon DS
Srta, Carolina Devison SC10

o~ Sra. Monics Femnandez, PHD-I0

Con la Bienvenids de! Awg. Tom Davison, Codrdinador de} Provecto, se da inicio a Ja
Asambles sicrado Ins 17:50 horas ¥ sc procede 2 dax lecturs &l Orden del Dia.

1 Entmg:fqmaldﬂEdiﬂdupnrpuﬂednl&CompﬁhC&utmmnlh
Copropictacios.- Fl Ing. Jorge Rosas Fiscalizador de 1a cbra da wn breve resumen
cxpiicando & Jos prosentes sobre Ja constroccion dei edificio v a 13 vez gavantizg Ja
inversin realizada en el mismo, que cuenta coh sistema de alta tecuolopis, con
generador de energin elécirica, entre otros beneficios v comodidades del Bdificio.

2. Eleccién de Ia Directiva.- S¢ dz & conocer = los presentes que e} Arg. Tom Davison
mmmmwhwmpmmmﬁamm
legaies como €] BRI, TESS, cozntas Hatisatins ¥ otros, s propone & 2] Segiiiia por
lﬂtﬁpeﬁ_uduﬁnmnﬁmidmteomd&giﬂaaﬂgﬁmdeimm.mmmﬁm




 Acta #00i | Marzo del 2015

resposebilidad, y habria qus elegir tres voecales, La Dra Ledn toma ia palabra 'y dice
que esti de acuerdo goe el Arg. Tom Davison, mgammuprmdﬁne esidente det edificio

elegir & los vocales era mecesario la presentacion de todos para poderse. cenocer,
desputs de la prosemtacion de ecordd que los vocales deberian ser personas que vivan
en ¢l edificio Jo que también quedo aprobade per wngnimidad quedando conformads 1a
Divectiva de Ja siguiente manera:

Arg. Tam Davison PRESIDENTE
Sra. Jemnifer Lourido ter, Vocal
Sra. Juanits Navarrete 3er. Vocal

- Presestaciin del Administrador y sn sprobacién.- De [a prisme manera se da 2
conocer que la compafifa constrectors habia nombrado como Admisistradora del
edificio 8 {a Sta. Ross Campozano quien ol inicio dc 1o Asambis yi % habiia
presentade dando a cenocer su funcién e ¢l edificio, se plantee 2 los presentes si la
misma era aceptuda para este puesto ¥ despuss de un breve andlisis entre los presentzs
ymhMﬂMH.Valmmhmhth&ﬂmﬂsmmbajaﬁa,
de edmo seria ¢l contrats se Hegd 2 la conclositn de que el Dr. Valarezo enviaria un
formate de contrato para la Administradora para asi estar con la tranquilidad de o
tmm_WMmMﬁnlammsﬁiath
adminisgadora coofrera sus soeldo pasando una factora come SERVICIOR
FRESTADOS, por lo gie se apreba por unanimidad

Prescatacitn: det Presupiesto 2055 y su Aprobucién- Lusgo de repartic a los
presentes &8 copia def Prevummrsto, se hace un breve miglicis del Prenipaesto sotie 18
mWw-am'dﬂdﬁdﬂ,M'm&upﬂrmﬁuﬁddm
tentativo ya que algunos Tubros son aproxingdos de lo que reabmente se pagaris, en &
caen del seznre del edificio ¢f sefior Presidente se compromete a pasar wna copis d2 1
proforma ¥ la adminigtradors se encargars de enviar una copia del contrato con
mmmﬁhmmqmmdamﬁudumdemm
ARCCNTOTES,

Presentacidn del cusdro de alicnotas segiin porcentajes.- Se entrega a los presentes
< cusdro de alicuofa de atuerdo al Premupresio y quedo aprobado por ehanimidad
eatre Jos presentes ¥ Todos los propietarios se comenzara a pagar a partir del 01 de
Adwil def 2615 y este pago se realizara por adelantado vusi wiisoo 52 s0bd que s
personas que Y& estin haciendo uso de su departamento deberin cancelar desde
Muzo. Yo ls asamblen esti formada, ef edificio csta entregado y cada persona ticne In
responsalnilidad de contripuir al mentenimiento de su inversién, no importa si sl o
S Hstos para recibir v hacer use de s departamento.

vam&mgiaimMummddwmx&
disposiciones para. el conserje para que se Heven y analicen y si alguno tendria una
duda o sagerencias la harian seber a Ia edministeacién, Endre los punios de asumtos
varios 5¢ takd sobre la cuota de $200.00 que cobm It urbenizecién s todos los
restdentes puevos pars wT socio de la misma st g s obligateric por Yo yoe s
sugirio que sexis bueno que ki urbanizacién con este dinero que recaude hagn algin
tipo de obra gue beneficie a todos los residentes v se dio la iniciativa de hacer wna
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Sefney .-
Rnsa lassenia Campozano Argandonia
Lnosu flespacha.-

b mis consideraciones

Pango en su o conagimiznto gue como Presienie de i3 FROPIEDAD FHORIZONTAL
"ARRECIFEY, tengo a bien nombrar & usted ADMINISTRADORA de dicha Propiedad
Movizontal Edificio “Arrecife”, gestion que la dessmpsiars por e pertode de UN ARG,
pocuyo efecte el presente servird de instrumentn suficlente pare legitimar su
EISCNeria,

PROPIEDAD HORIZONTAL "ARRECIFE”, se constituyd mediante Cscoitura Poblica
celebrada anis iz Notasia Pobiica Segunda del Cantdn Abosada Satricia ivendoza.

FAay atentomente

r ) -

. s <
Thamas Alexandar Davison
i‘residente de luntz

Yo, Rosa lessenia Campozano Argandofiz, Acepto el Nombramianto que antecede,
FAarda, 27 ensra.l 15

Rsa Jessenia Camporano AcgandoAa
“hacionaiidad: Ecuatorianz

Ceduia de Gudadaniz: 1300702932

Telefong: 0989261828 P A
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/ ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE 8

o .
\*"f&ﬁ nE F &

ey ﬁms-mumnm MANTA PROPERTIES S.C.C, CELEBRAD?; EL;,*!\:LO& w
*‘ .

LA SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL IHMDBILIARI!@?RS

*ﬁ% febrero del afio ::los mil quince por la sefiora Ménica Maite
imr?andez Catlos, en su condicidon de Gerente General, mediante carta,
“se reunteron los socios THOMAS ALEXANDER DAVISION, CRISTHOPER
DAVISON Y MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOS, a fin de tratar el
siguiente orden del dia:

Verificacidn del guorum

Nombramiento del présidente y secretario de Ia reunién
Autorizacidn de Venta de los Departamentos del Edificic Arrecife
Propoesiciones y Varios

Aprobaciim del Acta

@B oo

1.- Verificacion del gquérum .

A la-Sesion de Junta General Extraordinaria de Socios de la Sociedad
Civil y ‘Comercial Manta Properhes 3.C v C,, asisfen los seficres socios:
THOMAS. ALEX&NDER DAVISION, CRISTHDFER DAVISON Y MONICA
MAITE FERNANDEZ CARLOS, que representan el cien por clento del
capital social, - .

2.~ Norabramiento-del presidente y secretario

Se nombra por lsnanimidad como presidente de 1& TeurHon ai sefior
THOMAS ALEXANDER DAVISON y actuara como secretaria Ad Hoc la
sefiora 3USANA MABEL MENDOZA.

3.~ Autorizacioén de Venta de los Departamentos del Edificio Arrecife
Dirige la sesion €] seflor THOMAS ALEXANDER DAVISON como
Presidente de la reunién, quien manifiesta: Una vez que se ha concluido
la construccién del Edificioc Arrecife e incorporado al Régimen de
Propiedad Horizontal, es factible iniciar los procesos de negociacién y
venta de los departamentos, a clientes directos o & través de ia Banca
Privada o Pitblica, asi como con el BIESS a fin de que sus afiliados,
mediante créditos hipotecarios puedan tener accesc a la adquisicién de
departamentos para uso habitacional.

Fara lo cual la Junta General Extraordinaria de Socios RESUELVE:
Autorizar a la sefiora Monica Maite Fernandez Carlos, en su calidad de
Gerente General a realizar Convenios con la Banca Privada y Pablica,
asi como celebrar Promesas de Compraventa y Escrituras definitivas de
Gompra Venta con clientes directamente o a través de préstamos

hipotecerios, como el BIESS para dar en venta los departamentos del .

Edificio Arrecife

4.- Proposiciones y varios:

Los socios manifiestan gque es de su interés se celebren tambjén
acuerdos con olros sectores inmobiliarios del pais, a fin de
promocionar, comercializar ¥ negociar los departamentos del Edificio

f;? DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL QUINCE = & ;ﬂm ‘w

INY D
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e
Arrecifc, asi como participar de programas de constriilccion v ventz de

los departamentos.

5.~ Aprobacidn del Acta
Luego de un recese de quince minutos, la secretaria da lecturs al texto

del acta el cual fue aprobade por unanimidad de los preserntes.
3¢ termina la reunidn a ja 12:55 del dia diez de febrero dei afio dos mil

guinae,
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Ssleconzrenty 47 13,00 0,0022 2,11 381 18,2°
| Ssizdonzrienio 28 . 12,78 0.0021 20z, 373 16,6
Z§tusionzmisnc 23 12,84 ¢ 32,0021 5,02 3,73 16,27
| Estazionamier 30 B 12,79 0,0021 ] AT 18,52 1
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Se ootorgd ante mi, ¥ en fe de clio confiero esta PRIMLEA
COTIA  CERTIFICADA  de  la escritura  puablice de
COMPRAVIENTA, HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, gue otorgan LA COMPARNTA
INMOBIIARTA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTINS
SO0 v los conyuges ssiior LULS FERNANDO ACOSTA
GARCIA, sefivra PATRICIA JTACKELINL ANTON LOPEZ, a
favor del BANCO DEL INSTITUTO RECUATORIANG DE
SEGURIIAL SOCTAL “BIESST.- Firmada v scllada enr la
cludad de Manta, al primer dia del mes de julio del anc
dos mil guince.
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