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COMPRAVENTA
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CUANTIA: USDS54.674,95 %, R '{/
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERT.-!‘L Y
PROHIBICION YOLUNTARIA DE ;NATENAR QUE Dlﬂﬁﬁ%h‘*“‘
JESSICA PAOLA VERA ZAMBRANO Y JULIO GU ILLERMO
ALVAREZ RODRIGUEZ A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS™.

CUANTIA: INDETERMINAD A,
(DI 2 COPIAS)
LR

En ta Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn Menta, Provineia de
Manabi, Replbiica del Feuador, hoy dicclocho (18), de Septiembre del zfio
dos mil quince, ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO FEPINOSA,
NOTARLIO PURLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen las
siguientes personas: UNO.~ La sefiora MONICA MAITLE FERNANDEY
CARLOS, por los derechas gue reprosenta en su calidad de Gerente de la
Compaiifa. INMOBILIARIA Y  CONSTRUCTORA  MANTA
PROPERTIES 8.C.C., debidamente autorizada por la Junta General
Lxtraordineria de Accionistas, tal como se ]ustlf ica con 0% dccumenim que

e ethUI]THr!_ como habilitantes; DOS.- La 5&:10&1' JESSICA l‘ﬁﬂ‘LA VERA

I-Z*‘L‘Ir’lFiRﬁ\ﬂ _por sus propios derechos y por ]os LILlL TCPIEseNta en su

AL‘E* AREZ RUDRI(JUI Z mnforme ].D JL!'-.l.]fl a con ]CIS dmumcnms que
adjunh CORTIE: hﬁh]l[[ﬁ[ltES,, v TRES.- Bl Ingeniero ROBERT ANTONIO

.a__.-;,

e, e
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PAEZ MONCAYOQ, Jefe de Oficina Portoviejo, encargado, en

representacion del Banco del Instituto Ecnatoriano de Seguridad Social,

en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniern Jesis Patricio
Chapabi Paredes, cn su calidad de Gerente General del Banco del -
Institute Ecuatoriano de Seguridad Social, segiin consta del documento .-:!
que en copia auténtica se acompaiia a la presente escritira como Eﬂhifitﬂnfﬁ;_:’;
bier instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de L‘.Sfél
escritura piiblica 2 [a que proceden de una manera libre y vi;!_u{tz_iriq.—_'_Lus
comparecientes declaran ser: De nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad;
legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy e,
en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién, cuvas
copias certificadas sc agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a
escritura piblica ¢l contenido de la minuta que me presenian, cuyo tenor
literal que transcribo integramente & continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
insertar una esctitura de COMFPRAYENTA ¥ PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJI‘NAR
contenida en  las sxgulcntes clausulas:  PRIMERA PARTE:
COMPRAYENTA,- PRIMERA: INTERVINIENTES,- Intervicnen en la
celebracitin del presente contrato de Compra-Venta, por una parte la
compaiiia  INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA _ MANTA
PROPERTIES 8.C.C., legalmente representada por [a sefiora Ménica Maite

Fernandez Catlos, en su calidad de Gerente de la compafifa, debidamente
awtorizada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, tal come se
justifica con los documentos que se adjuntan como habiiitantes, a quicn cn
adelanle se la podra designar como “Lﬁ VENDEDORA”; por ofra parte,
comparecent  los  conyuges  sefiores JESSICA f‘A(}LA WRA 1
ZﬁMBRANd,_I par sus propios vy persona.[es derechos; y JULIO
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GUILLERMO ALVAREZ RODRIGUEZ, legalmente represciitado
medianta poder otorgado a favor de su esposa la ssfiora Jessica Faola Vera
Zambrano, tal como lo acredita con el documento que sc qu:ijun%ﬁ.‘ihnﬂ _
habilitante, a quienes en adelante se los podrd designar co’{;gn‘:u “LGS
COMPRALDORESY. SEGUNDA: ,&NTECEDLNTF@ -
DOMINIO.- La Yendedora, €5 propistatia dz un lote de terreno 'Jﬁhicadﬂ

la Lotizacion Pedro Balds del Barrio Umifia avenida Las Fraﬂa‘f’ﬁ de la
./."

civdad de Menta, con una superficie total de novecientos sesenta mereal Y J
cusdrados. Este inmueble fuc adqumdn mediante eserinuva péblica de
Compraventa, celebrada en ta Notaria Cuaiia de] cantdn Manta, ¢l ocho de
fehrern del Gos mid trece, e inserita en el Registro de s Propiedad del canton
Manty, el treinta de julio del dos mil trece.- Con fecha veinticuatro de enero
de! dos mil quince, se encuentra inscrito cn el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, la cscritura de Propiedad Horizontal, celebrada en la Notaria
Seounda del canton Manta, ¢l nueve de diciembre del dos il catoree, en la
que se declara de propiedad horizontal el Edificio denominado “Arrecife”
Con fecha veinticnatro de encro del dos mil quince, se encuentra inserilo en
¢l Registro de la Propiedad del cantdén Manta, los Planos del edificio
denominado “Arrecife”, protocolizado en Ja Notarla Segunda del cantn
Manta, <l ﬁueve de diciembre del dos mil catoree.- 'TERLI' RA:
:."LD\T‘PRAVE\ TA,- Con los antecedentes expucstos LA VENDEDORA
T &n venta real ¥ enajonacién per petq_q a favor de LOS COMPRADORES,

&l inmuchle deserito antcriormente cansiqicntc n un departamento sujte B -

58 is ‘\Imlr c[r:l Ldlf" Gm a’&rrcmie ubicado en la Lotizacién Pedre Balda del

Bamo Umum mfc:m-::h J as Fragatas de la mudad de Manta, canton danta,

provinciz de Manabi  El Dapdriamento “Suite B - seis Norte, se halia

\ N

plantficado con log s1gment¢s ambientes: sala, comedor, cocina, dos bafios,

v dormitorio, lavanderfa v Baleén, se circunscribe dentro de fox sipuientes



linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con ¢l departamento suite B -
siete Norte en setenta ¥ dos metros cuadrados; POR ABAJO: lindera con el
departamento suite B — cinco Norte en setenta y dos metros cuadrados; POR
EL NORTE: lindera _;:on vacio lacia arca comidn circulacidn vy
departamenio A — seis, partiendo desde el Este hacia el Degte eq_c_:incu coma
cuarenta y siete metrr:r;J desde esto punto gira hacia el sur cn uno coma
sesenta ¥ ocho metros, desde este punto gira hacia el oeste en cuatre coma
ninlinca metros; POR EL SUR: lindera con depatamento suite B — seis Sur,
pmﬁ;ﬁ;jﬁ desde el Lste hacia el Oeste en cinco coma cero cinco metros,
desde este punto gira hacia el norte en dos coma ochenta metros, desde este
punto gira hacia ¢l oeste en dos coma quince metros, desde este punto gira
hacja el norte en dos coma cero cineo meires, desde este punto glra hacia r:]
veste €1 UNo ¢oma cuarenta ¥ ocho metros; POR EL ESTE: Imdera con
vacio hama retiro lateral partn:ndﬂ desde el Sur hacia ¢l Norle en uno GOIEE(
cero ocho metros, desde este punto gira hacia ef Este en cero coma treinta y
cinco metros, desde este punto gira hacia el norte en ocho coma Sesenta ¥,
nueve metros; POR EL OESTE: lindera con dﬂp_a.l.'.t.émﬂ-r.ltﬂ suitc B ~ seis )

Sur ¥ drea comuncs v circulacion en trcs coma veintidds meims Area total

setenta y ¢ dus metros cuadrados; area ncta setenta y dos; almuota CEro Comma

..... .

dos_rnetms

cero una dos por ciento; drea de terreno once coma cincuenta
e — -—._..—r-—'— —\_"‘—‘ﬂ—__._\_‘_

cuadrados; drea comun veintiuno coma treinta y tres metros cuadrados; drea

— it —— ————

—_——

—
Lota] noventa y tres coma freinta y tres mefros cuadrados.- La Vendedora

transfiere el dommm y posesidn del bien mrnur::bIe a que se refiere este
contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalacioncs
exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos v
costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente ¥ exclusiva del inmueble en cuestidn. Asi come todo To que

por ley s¢ reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante
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determinarse |a cabida del immueble, fa venta se hace come cuerpo cierto.

LLos anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan cn ol |

Cetificada de gravamen, conferido por ¢l Registro de la Propiedad g{;ﬁ;x

cantdn Manta, que se agrega como documento habilitante. CU!LR:? Al

PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han paclado como precio rfghl ¥ oI

JUstn }mr iz venta del indicado bien inmueble deserito en Ja cliusula bl.,ﬂur{gla

en la suma de CINCUENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS%,

SETENTA Y CLATRO CON 95/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIROS DE AMERICA, valor que 1.A VENDEDORA declara haber
recibido ¢n moneda de curso legal y a su cntera satisfsccidn, Las partes de
manera libre v voluntaria declaran, que afm cuande no existe lesidn enorme
renuncian a cjercer o intentar accidn alguna por este motivo, Fa Venta
materia de esle contrato, se ia efectiia considerandola como cuerpo clorlo
dentrs de  los  linderos  sefiatados  antertormente,  QUINTA:
DECLARACIONES RESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA” al
constituirse  come  deudor(cs)  hipotecariofs)  declua(n) expresa e
irrevocablemente que exime(n) a la instiiucidn financiera que otorgue e
créditn para [4 adquisicion  del inmusbie en referencia de  toda
responsabilided concerniente al acuerdo quc éstos realicen con la parte
vendedors respects del precio de compraventa del inmueble materia del
presenie contralo, asi como su forma de pago, gastos que debe asumnir cads
une de ks partes por concepto de pago de impuestos municipales y cuglquier
atra respemsahilidad que tenga relacién con dicho  acuerdo  entre
comprador{esy v vendedor(es).  “LA PARTE COMPRADORA™  af
constituirse como deudorfes) hipotesario(s) declara(n) que toda vez gue
ha(n) realizado la inspeccién correspondisnte al inmueble que pretende(n)
adquirir « traves del presente instrumento, s¢ encuentra(ny conforme(s) con

el mismo, por consipuiente procede(n) al pago del precio total segin lo




acordado entre comprador{es) ¥ vendedor(cs), asi como ratifica(n} que los
términes y condiciones de la compra-venta son de fnica y exclusiva
responsabilidad de comprader(es} y vendedar(es), deslindando en tal sentido
a terceros. SEXTA: ACEPTACION.- LOS COMPRADORES, aceptan la
transferencia, que se efecta a su favor, en los términes que se indican en
este  contrato, por convenir a sus  intereses.  SEPTIMA:
SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el bien inmueble,
materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo
no es materia de Juicio ¥ no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de ley. OCTAVA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
celebracidn de esta escrinwra, tales como impuestos, derechos notariales,
insctipcidn ¥ demds comerd por cuenta de LOS COMPRADORES.-
SEGUNDA  PARTE: PRIMERA HIPOTECA _ ABIERTA ¥
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
COMPARECIENTES: =2) Por una parte el sefior Ingeniero ROBERT
ANTONIO PAEZ MONCAYO, Jefe de Oficina Portoviejo, encargado, en

representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

en si calidad de Apederado Especial del Ingenicro Jesis Patricio
Chunalbi Paredes, en su calidad de Gerente General del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segin consla del documento
(ue it copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante,
parte a la cval en adelante se la denominard “EL BIESS”  yfo_“EL
BANCG” y/o “EL ACREEDOR”. b) Y por otra_parte comparece(n)

comparecen  los  conyuges  sefiores , JESSICA PAQL_A ?ERAI"-.I
ZAMBRANO, por sus propios y personales derechos; }'" J'[}LI.U
GUILLERMO ALVAREZ RODRIGUEZ, lcgalmente rﬂpréscﬁo-
mediante poder otorgado a favor 1:[_-: s; ES_pGSE-i la sefiora Jessica Pacla Vera

Zambrano, tal como lo acredita con el documento gque se adj{i'ﬁ'ta_camn
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habilitante, a quien{es) en lo posterior se lefs) dencminard “La Parte
Deudora™. Los comparecientes son hdbiles en  dercehio, plenamerte

facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados e la ciudad

de Portoviejo v Manta respectivamente y quienes de Forma Jibre ¥ volumm_;jaﬂ e
Lt T

consientzn en celebrar este contrato de constitucion de I‘R@EI{A

HIPOTECA ABIERTA Y TPROHIBICION \«DLT_H\TAEIA D Ry

ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) FL BF'LN@TI 68 una ; _é;":

instituciée  (inancicra phblics, sujeta al control ¥ vwdanc% de ]a'f_

Superintendancia de Bancos v Seguros, entre cuyas finalidades sz f:m&aﬂ._t;;;l
el plorgamicnto de préstamos para el beneficio de los afitiados y jubilados
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). by Los canyuges
sefinree JESSICA  PAOLA VERA ZAMBRANO v JULIO
GUILLERMO ALVAREZ RODRIGUEZ, en su(s} calidad{es) de
affliado(syjubilado(s) alidel TESS ha(n} solicitado al BIESS el otorgamicola
de diferentss tipos do créditos u operaciones que implican ebligaciones
econdmicas a faver de EL BANCO, por concepto de cualquisr lipe de
créditos de los pormitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
sienco facultad privativa del BIESS el otorgar o negar ¢l o los eréditos
solisitados por LA PARTE DEUDORA. ¢ LA PARTE DEUDORA ¢z

propietaria de un inmueble consistente cn un departamento suite B — seis

Norle def Edificio Arrceife. ubicado en la Lotizacion Pedro Ralda del Barric

Umjia. avenids Las_Fragatas de fa ciudad de Hlama, cantén Manta.

orovincia de “anabi &) Los anteceduntes de dominic son: La Parte

Dendora, adguirid el referido inmueble mediante ¢f presente instrumento
piblico, detallade en la primera parte de éslc conlrato, por COMpPra la
compafiia  INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES 5.C.C.. Los demds antecedentcs de dominio, constan el

Certificade conferido por el Registrador de la Propicdad del canton, que se

ik



agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA

ABIERTA.- En seguridad y garantia real de,_ i:oTia;_}f cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDCRA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a [a orden del BIESS, sin limilacion o restriccion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que
8¢ hayan constilnido, ni con relacidn a su naturaleza u origen, cbligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en
forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,
aceesorios o subsidiarios o que [as obligaciones s¢ hubieren generade por
préstamos directos, descuentos, flanzas o avales, aceptaciones bancarias,
prémogas o reduccién de plazos, moedificacién de las obligaciones,
consolidaciones,  subrogaciones, novacién de las  obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de cbligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier oira indoke a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA

ABIERTA EN CALDJAD_WER& sub;e el inmueble de S'T
propiedad descrito en el literal ¢} de la clfusula de anfecedentes de esie
misito  instrumento y_ euyos linderos, dimensiones y superficie son:
LINDEROS GENERALES: El Departamentc Sujte B —seis Norte se halla

planificado can los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, dos baiios,

un dormiterio, lavanderfa y baledn, se circunseribe dentro de los siguientes
linderns ¥ medidas; POR ARRIBA: lindera con ¢l departamento sujte B —
siete Norle en setenta ¥ dos metros c;uadrad_os; POR ABAJO: lindera con €l
departaimento suite B — cinco Norte en setenta y dos metros cuadrados; POR

EL. NORTE: lindera con vacio hacia 4rea comun circulacion  y
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depariamente A — seis, partiendo desde el Este hacia ¢l Osste en ¢iaco coma
eueretita ¥ siete metros, desde este punto gira hacia el sur en uno coma

seseara v ocho metros, desde este punto gira hacia el oeste en cuatro coma

quince metros; POR EL SUR: lindera con departamento suite B - scls Sur. .. .

partlicndo desde el Esle hacia el Oeste en cinso cama cero cmcchﬁnums
(,l.

desde este punto gira hacia el norte en dos coma cchenta mmrr:rsr.‘:ﬁ’[che e%

punto gire acia ] ocste en dos coma quince metros, desde eatﬂpuntu g:rh

%
hacia el norte en dos coma cero cineo meatros, desde este punto g%a hacid el

pesle en uno coma cuarenta v oche metrns; POR EL ESTE: ]md%f@r COTL

[N AN

vacio hacix retiro lateral parlicndo desde el Sur hacia ¢l Norie en uno coma
cern ocho metros, desds cste punto gira hacia ol Este en coro coma reinta ¥
cinco metres, desde este punto gira hacia ¢l norte en ocho coma sesenta ¥
nueve metras; POR EL OESTE: lindera con departamento suite I3 — EHE
Sur y drea comunes ¥ circulacion cit tres coma veintidds metros. Ares total

setenta v dos metros cuadradm' drea nela sctenla ¥ dlos; alizuoia c:em comi

cuadrades: drea comin v-:muuno coma freinta }' tl‘ES matms cuadrmlos, dres

tatal noventa ¥ tres coma frainla ¥ tf?f" MELs | Luadradm - Esta oarantm
hipn;m:uar[_a sobo sera lcé%ntadaluando havan sido cancefadas mda.x y cada
una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DREUDORA para con ¢l
31158, Adicionalmenlc LA TPARTE DEUDORA  acepla expresa ¢
irrevocanlementes gque esta caucién hipotecaria no sca levantada por parte del
BIESS, si lu PARTL DEUDORA mantuviere algin tepo de obligacidn
pendicate en e TNSTETLITO ECUATORIANG DE SEGURIDATY SOUTAL.
TERCERA: ACEPTACION.~ £l BIESS declara que accpta ef derscho reel
de hipoteca abierta constituida a su favor eo la clausula precedonte,
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DI ENAJENAR.- D

rmanara libre, voluntaria ¥ por matue acucido entre las partes, LA PARTE

o

i
y



DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre

el inmueble que queda gravado, hasta la cancejacidn absoluta de todas v
cada una de las obligactones contrafdas en el RIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelacidn total o parcial de los gravimenes que se
conslituyen mediante el presente instrumento, Por consiguiente L& PARTE
DEUDORA, no podri enajenar el inmucble que hoy se hipoteca, nj
establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso de EL BIESS, ni podrd dar ofre uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir 1o sefialado,
EL BIESS podri dar por vencido el plazo y exigird Judicialmente el pago
total de la obligacién. $i tal cosa ocorriere, EL BANCO queda plenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con atro requisito, a declarar vencidas
todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren
pendientes de pago en esc momento ¥ a demandar ¥ gjecutar esta garanifa
hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si cl crédito amparado por esta
hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los tdrminos
establecidos en la nonmativa legal vipente, LA PARTE DEUDCRA no podri
entregar en Arrendamicnto el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien Hegase a
ser enfregado en arrcndamiento, en ninglin caso, dicho conirato podra ser
celebrado mediante escritura piblica inserita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA. La hipotecca que se
constituye por este aclo alcanza las consirucciones gue evenmalmente
pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y eonstrucciones hechos
0 que sc hicieren cn el futuro y, en general, a tode lo que se considere
inmuchle por destinacidn, naturaleza, accesion o incorporactdn segin las
reglas del Cddigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma
confunia y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA
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sobre el mismo. Los linderos del immucbie que sc hipoteca ¥ que s
detaliaron anteriormente, son Jos mds generales y es entendido gue si alguna

parle del mismo no estuviere comprendido en ellos, guedard también

hipotecado, porque ¢s voluatad de las partes que ol gravamen y prDhlb!Lmﬁ A

de enajenar comprenda toda lu propiedad. Todos los documentos qu,cr;‘?ﬂw

suscrite o suseribiese LA PARTE DEUDORA v todas sus n}h]lgamm;_qés para

ol M,
con 1L BANCO, por cualquier concepio, dirccfas e indircetas, :r;;asadas

presenics, v futuras, de plaze pendientc o vencido. incluyendo qum%

judiciales, exirajudiciales ¥ honorarios de abogado, quedan mtegrdmmff‘ﬁm ,,qu*

carantizadas con la hipoteca que se consiifuye cn este avlo. SEXTA:
INSPECCION.- 1A PARTLE DEUDORA se obliga a permitir [a inspeceion
del(de las) inmushle(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfucloria
para T, BANCO, wnto la integridad de dicho bien, el avalio acinalizado del
misme, asi como el hecho de encontrarse en posesion ¥ tenencia del mismao y
que no sc ha creado sobre ¢ ningin gravamen adicional, para odo Jo il
EL BANCO podrd cxigir ¥ obtencr los certificados correspondicntes, asi
como podrd conlratar por cuenla do LA PARTE DEUDORA. los peritajes ¢
inspecciones gue correspondarn, conforme a sus politicas y 2 lo gstabiceido
en la normativa vigente, corriendo los gastos 2 cargo de la PARTE
DEUDORA. §i LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso
para inspeceionar el inmueble hipotecado a los lnspectores designados por
EL Banco, éste poded dar por vencido ef plazo de le(s) obligacisnies)
parantizadas v exigir ef page de la(s) misma(s} ¥ el remate del bien
hipotecado.  SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara v acepta que ¢l BIESS podra ceder en
cualquier momento, Ja presente garantia hipotecaria ¥ 105 crédites amparados
por la misma a favor de cualquicr instilucién financiera o a faver de

cualquicr persony naturad o juridica o fideicomiso mercentil, asi como las




cesfones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA

renuncia expresamente & ser notificada judicialmente de dicha cesitn de
conformidad con lo dispucsto en el articulo ence de Cédigo Civil vigente y,
acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de
cualguicr cesidn .de dercchos que se efectle, para todos los efectos legales,
por el simple éviso que realice el cesionario o tencdor de la hipoteca,
eximiéndosele en forma expresa de la obligacidn de exhibir el titulo o
cealquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedar, al ser requerido por éste.
Sin petjuicio de lo anlerfor, LA PARTE DEUDORA declara conocer
expresamente (ue E] Banco podrd ceder y transferir 1a presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propésitos de
titwiarizacién, segin [o dispucsto por el Codige Civil, especialmente en la
norma que estipuia que cuando se deba ceder v traspasar derechos o créditos
para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al ampara de
la Ley de Mercado de Valores, cualquiera-sea la naturaleza de aquellos, no
s¢ requerira potificacion alguna al deudor v obligado de tales derechos o
créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion,
se fransficre de pleno derecho ¥ sin requisilo o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando
ne estuvieren vencidos los plazos de los crédites y demés obligaciones que
hubteren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo
y demandar Ja ejecucidn de esta hipoteca, a m4s del pago de todo o que se le
cstuviere adeudando incluide capital, intereses, costos y honorarios de
abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los
sigufentes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mara en cl pago
de cualquier dividendo, obligacidn, o cucta, a favor de EL BANCO; B} En
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caso de que ol inmuehls hipotecado fuere engjenado o gravado, entregada en
anlicresis, donado, secucstrado, embarpado o prohibide de CAjendr por
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o
cn parte. ¢) St 1.A PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier ubligacidn
lahoral o patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido lq@ﬁﬁnr- e :
patronales al Institute Bevatoriano de Seguridad Social. d) 51 s%qmiuan, i R
contra de LA PARTLE JIEUDORA juicios de coactiva, de ;Esalvanu

conarse de acresdores: e} Si LA PARTE DEIIDORA dejare @ cumpli i

A Lo

incurriere ¢ mora en el pago de los impuestos municipales o Tlsca[a‘g pfsohm el : -._-.-i@;
inmuchle en garantia ¢ cualquier bictt en &l que sea ¢l prapizlario. 1} %1 T A‘L-"Iw
PARTE DELDORA dejare de mantener ¢l inmuchle que sc hipoteca por este
contrale, en buetas condiciones, incluyendo sus majoras ¥ ampliaciongs. a
juicio de BT, BANCO; g} Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA
accion resslutoria, reivindicatoria, rescisoria o de domimo con relacicn al
inmucble hipotecade, o si éite fuese objeto de expropiacién u ofro medio
similar que Lraiga coma consccuencia la transfercncia de dominio; by 81 LA
PARTE DEUDORA no cumpliere con un zulo de pago en ZjecLcion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia ¢ conourso

de acreedores de 1a PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cuzkpuier ofro delilo penal que pudicre afectar su patrimonio; ) Si a LA
PARTE DEUDORA se lo instaurare demandas laborales, reclamacicnes
patronales, colactivas, o demandas en entidades pliblicas de accidn coacliva,

k) En caso de quc a LA PARTE DEUDORA se le sipan acciones penales
relacionadas con la produccidn, comercializacién o wilico de csrupefacicntes

o sustancias ileeales o illcitas; 1) 81 a LA PARTL DEUDORA se e
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distini del
establecido en la saliciud del crédite; m) Si EL BIESS comprobarc que

existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEITDORA v que

L5

'HEG',L'“ "



Strvieron para la concesién del préstamo; n} Si no se contratase seguro

sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas comespondientes; 0} 3i {a
PARTE DEUDORA mantuviers obligaciones impagas con personas
naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a
Juicio del BANCO ponga en peligro su(s) erédito(s) y, p) En caso de que La
PARTE DEUDORA, destine ¢l inmueble que garantiza la operacidn, a un fin
distinto al establecido en ¢] contrato de préstamo ¢ al autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesidn
dc los derechos contentdos en el presente instramento. r) Los demés casos
contemplados en la Ley o en las demas Cléusulas del presente Instrumento.
Par mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan
e que no serd  necesaria prueba alguna para justificar v declarar [a
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera
cl pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda v los archivos contables con
fos que contare para el efecte. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA remuncia expresamente al beneficio del plaze que les haya
otorgade EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se
cncontrarenl de plazo vencido. La sola afimacidn de EL BANCO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido e uno de
Jos casos sefialados en la cliusula precedente, serd suficiente prueba para los
cfoctos  detenninades en  ella. DECIMA.- VIGENCIA DE J.A
GARANTIA- La hipoteca abierta constituida por este nstrumento subsistir
adn cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen
¥ hasta tanfo no se extingan todas v cada una de las obligaciones que LA
FARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, inchiyendo dentro de ellz
el pago de intereses, comisiones, gastos Judiciales y extrajudiciales, Ei

BIESS, pedré cuantas veces crea conveniente v por medio de un funcionario
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autorizado, realizar 1a inspeccion de los bicnes constituidos en parantia, asi
como tambign podrd exigic se mejoren o aumenten los valores del mismo en
caso de disgminucién de sus wvalores por cualquier cawsa DECIMQ

PRIMERA: SEGUROS.- La Parte Deudora faculta expresaments a FL

R LV
BANCG, para que cn st nombre y a s cargo contrate con la {:ﬁmpﬂﬂgfﬂﬁ: 1’ R S
i 1 L
e . - e L )
scpuros que El Banco elija, un seguro contra incendio, tememoto éﬁ’ﬁneas: | i

aliadas sobre el o los inmucbles que se hipotequen como garantiEipor 145 % 1
ek oo

abligaciones asumidas por La Parte Deudora, La Parie Deudora autgifiza del#ifii. =
&
; , . S, =
misme modo al BIESS para que actile como contratante con fa compe’i%;a_ de P
Y Yok
. - L T T
Seguros de su eleccion, un seguro de desgravamen gue cubra lus contingencias’” "oy

de muerte dzl (Jos) deuder(es), desde el instante del desembolsn de los
recursns hasta la finglizacidn def crédite. Fn ambos casos, ¢l BIESS actuard
anjcamente como agente de retencion. Las primas respectivas cOMerin a cargo
del {losy dendor{es) quien(es) sc acogerd(n) & las condiciones puntuales de las
pilizas que se contraten, Gstos seguros, endosadus a favor del Acreedor, serdn
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que et
Banca determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de
sepurc s¢ emita a la orden de EL BANCO y ademds para que, en ¢aso de
siniestro sc chane a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago
¢l valor que perciba por tal seguro; sin embargo, s kL BANCO contratase el
sepuro o si hubiese dificultad para el cobro de Ja poliza, todos los riesgos SCTAL
de cuenta de LA PARTE DEUDORA y pinguna responsabilidad tendra EL
BANCQ,  DECIMO  SEGUNDA:  DECLARACIONES Y
AUTORIZACHINES.- LA PARTE DEUDORA  declara bujo s
responsabitidad que ef inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de cnajoenar, limitacian de dominio, juicio O accién
rescisorias, resolutorias, rejvindicatorias, poscsorias o de particion de herencia,

de modo que & partir de le inseripeidn de este nstrumento tal inmueble



Unicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por [a presente

escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de Ja
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autotiza expresametite a EL
BANCO para que obtenga de cualquicr fuenie de informacisn, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de Infonmacion
credificia, sus referencias ¢ informacidn personal{es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tatjetas) de
crédilo, ete., y enr general sobre el cumplimiento de sus oblipaciones ¥ demds
activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA
declara que el{los) préstamo(s) tecibide(s) v los que va a recibir en el futuro,
lofs) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador,
eximiendo de cualquier responsabilidad a EL. BANCO por el uso que dé a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autarizado
para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de eontrol, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
informacidn crediticia ¥ otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento  crediticic de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE
BEUDORA declara cxpresamente que cxime al BIESS de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacidn con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y mds gastos que demande el otorgamicnto ¢
inscripeion de esta escritura, v los que posteriormente cause [a cancelacion de
la hipoteca que queda censtituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA, asi como también todos los gastos, contisiones & impuestos que
se ocasionaren per los diversos contratos v créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si e] BANCO ereyere conveniente ¢ si s viere

en el caso de cfccluar o anticipar cualquier egreso por cstos conceptos, la
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PARTE DEUINRA autoriza el cobro de los valorss respectives. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDRORA autoriza sxpresa g
irrevocehlemente a EL BANCO para gue éste directamente o a traves de ta

persona o institucidn que designe, inscriba el presente mstrumento en ¢l

. . . ‘s . Ty
Registro da la Propiedad respectivo, comprometidéndose a asumir todas j@,&’*’ '

o
sasios que dichs inscripeidn implique, como lo sefiala la cldusula Dggimo

- . : 2 Wil
lercera del presetite nstrumento. DECIMO QU'E:‘ETA- i

FINANCTIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gaslos quc dcnmnd; la TR

celebracidn v perteccionamiento de este instrumento, incluido el pdgu‘ﬂg
tributos, derechas notariales, ¢ inscripcidn en f Registro de 2 Propiedad sin
de cuenta de [.A PARTE DE{UDORA. Estos gastos, a peticién de LA
PARTE DEUDORA son financiados por b BIESS v sc suman al valor del
crédito otorgedo. Estos rubros podrdn incluir a ¢ritevic de EL BANCO, fa
contratacion de Tos seguros de; vida v de desgravamen, scguros de incendios
¥ lineas aliadas; v, de riesgo de construceidn. DECTMO SEXTA:
DOMICILIO ¥ JURISDICCION.- Parz [os cfcctos contenidos on cf
presente docemento, las partes renuncian domicilio v se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. [a ejecucion,
embargo v remate de la presente garantfa hipotecaria, asi como el cobre de fas
oblizaciones crediticias respaldadas cn la presente garantia podran ser
ejercidas v cobradas & eleccidn de EL BANCO, gjercicnde la jurisdiccidn
coacliva ¢n los términes consiantes en la Ley 0 a través de los jueces
compstantes de este ciudad. Contorme a lo establecido en la legislacion
vigente, el Banco del Instituto Bevatoriano de Seguridad Social gjervers la
jurisdiccion coactiva para el cobro de los crédilos ¥ obligaciones a su favor,
por parle de personas naturales o juridicas. Esta coactiva serd gjercida con
sujecidn & las normas especiales contenidas en ta [ey del Banco def Instituto

Leuatoriang de Seguridad Social ¥ demds nonmas iniernas pertinentes v a Jas

I_i' .



disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento Civil. DECIMO
SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incarparadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en
la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales v Reglamentos vigentes del
BIESS, Las partes aceptan ¥ se ratifican en el contenido de todas ¥ cada una
de las clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses.
Usted Sefior Motario, se servird agregar las demds clausubas necesarias para
|z validez de este instrumenio.- (Firmado) Dr. Cesar Palma Alcivar,
portador de la matricula profesional nimero lrece guion mil novecientos
ochenta ¥ cuatro gulon cuatro (13-1984-4) del Foro de Abopados de
Manabi- HASTA AQUI EL CONTENIDC DE LA MINUTA, la misma
que gueda elevada a escritura piblica con todo su valor iegal; acto mediante
¢l cual las partes contratantes declaran libre v voluntariamente conocerse
entre si; Para ¢l otorgamiento de la presente escritura pablica, se observaron
todos ¥ cada uno de los preceptos legales que el caso requiere y lefda que les
fue a los comparecientes infegramente por mi el Notario en alta ¥ clara voz,
aquelles se afirman y ratifican en el total confenido de esta compraventa |
para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy
fe.-

?2/7,4
1) Ing. Robert Antonio Pdcz Moncayo

co. [F{2ul 282~
JEFL DE OFICINA PORTOVIEJO ENCARGADO Y APODERADO
ESPECIAL DEL BIESS
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GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

NE 00048457 080125
=i

CERTIFICACION oo

L

No. 574-1169

) LT

La Direccivn de Planzamiento Urbano certifica gue la Pmp:edacé@ﬁe (.I/{.
) .

INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 5.5.C, gf; £ cliﬂ’

FORO810INY whicads en el Edificio Arrecife Departennenio Suite D-6 L. u:f?ﬁiﬂfff‘ﬂ Pec

Baida Avenida las Fragoas, parroguio Manta  contdn Manta, dicha pr (‘fpgedad se
..l'
encuentira denfro de i respectiva Linea de Fdbrica y no esid afectado por L! ?’Em* 5

Reguladar ni Frovecio aleuno.

Manta, junic 01 del 2015 .

AREA DE COI f:\R(}L URBANC

M presente doswmenin sé exite de soverdo a fa docimentgeidn requecitn paea of prdvicie ¥ & inspeccidn e ef fugar

N dl o
gug fwdica e buews fo £l sodivitanite; por lo cual salwoips encce i oRliisGN evimiendn de respon s hitiddnd gl
certificaate, 8§ te comprebare gre e hian preschtads dator fadsor o representictones grdficas ervdneas en las
solicltudes covresyoalizmes

I
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GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
" DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTR{]'E

 Ne. L’.errgf" cacm'w

.~
123819 CERTIFICADU DE AVALUO ﬁuﬁng
Fecha: 2 de funio de 2015 e;";. No. Efectrdnico: 321355

Elsuserito Divector 22 Avaliios, Catastros v Registros Certifica: Cue revisando el Catastro de
- Fredios e vigeneta, en el archive existente se constatd que:

El Predio de fa Clave:  1-08-08-70-100 /
Uhirgdo en: EDFICTO ARRECIFE DPTOSUITE B-6 NORTE

Areo toral def predio segun escritura:

Avew Neta: 72,00 M2

Area Comunal; 21,3300 M2

Area Terreno: 115200 o M2

lerteneciente a: 7

‘Documento Identidad Pmpici'aﬂa )

;IJ'_?W 295-'52 ?Gﬂf C'L{ INMGBILL{RM I"C'CW.’S'TRUC'TG‘RA M.-‘INTA PR {}P.E?? TfE&“ S C C

CIYO AVAL ﬂo VIGENTE EN DOLARES EX DE:

TERREND: 2580,00
CONSTRUCCION: 30755,90
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GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALEZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NG 30072334

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
LIF‘LBP-.NER

VIUNICIPAL PEL CANTON MANTA i,
SOLAR Ycomﬁd&tmn i
A peticidn verbal de parte intercsada, CLERTIFICA: Que revisado ol Catasiro déﬁ’mdmﬂ\t ......
il
en vigenciy, s¢ encuentra reggsbada una propiedad que consisteen oo 2o ﬁr{ '
= &
I : e S '.5‘-
pertetClentt & cpp ymoBl; TARIAY CONSTRULTORN MANTA PROPERTIES 5.C.C. vf_r ¥
ubicada ... EpIFICIO ARRECIFE-DPTO » SUITE B-6 NORTE ™ S Ty y""
Ly .. YLD COMERCTAL PRISERTE - - - ande l ]’l caAtitcad
de . 533678.90 TREINTA Y TRCS MIL SEISCIENTOS.SETENTA Y-OCHO DOLARES COM-S0/00. - -

CERTIFICAOG DTORGADD PARA TRAMITE HIPOTRCARIO e

del 20

T T ganE JUNIO 015




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

B

u 3“"':‘1 HH

NG 0101327

LA TESORERIA DEL GG&IEIWG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte mteresada, CERTIFICA: Que revisado el archive de [a Tesorerta
Munjcipal que coiTe a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titule de Crédito pendiente de
pago por concepto de [mpuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargode .o e

e — LA N RILIA RIA Y. CONSTRUCTORA MANT A PROFERTIES S —

Por consiguients se establece que no cs derdor de esta Municipalidad.

Manta, 4. _dg__Junlo Ldo201%

YALIDO PARA LAS CLAVES
1080810109 EDIFICIO ARRECIFE DPTG.SUITE B-6 NORTE

#znta, cuatre de junio del dos mil guince
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PROPIEDAR HORIZONTAL DEL EDIFICIO ARRECIFE

Wlania, 31 de Julio del 201

CERTIFICADO DE EXPENSAS o

LG
SN
Por medio de la presente tengo a bien certificar gque la C@MPA ;ii ij

MANTA PRUPERTIES, e3 propictana del departamento. ‘SB’J@*\LJ sg\w"“
encuentra al dia cn sus pagos con las alicuotas ordinarias y cxtraordinarias

canceladas hasta la fecha, por lo tanto no mantiene deudas con el Bdificio.

La COMPANIA MANTA PROPERTIES puede dar uso al siguente

documenio s¢gin $05 iNTereses.

AtenTtamcntt:,

[
Arracife
£ [
e N I
e

...................

ﬁkﬁﬂ.m}%}‘k A m;}k. A
EDEFE(?H} CARRECITE”



PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “ARREGIFE?.

| Mafita, 27 de Snerc de 3015

 Sefdra-s Ex ST I
. Rosa lessenta Camipozano Argandofia
- En sy despacho.- AR

Qe g éansidaﬁétiﬁraé_s D

FOnga en sy conagimiento. qua- como’ Prestéhte de- t. BROPIEDAD HORIZONTAL
"ARRECIFE®, 'tehga 3 bien nombrae. 8 usted ADMINISTRADORA, de: dicha. Propiedad
Horizoritat Edificio “Arracite’; gestion que fa desamgefara fop o pertodd de U ANG,
A cuyn-efecto el presenta” sefvira ﬂeanstrumen‘msuﬁc:ente pora legitifnar 50

parsoneria. L o T
FROPIEDAD HORIZONTAL CARRECIFE”, s fonstituyd mediante ‘Escriturs Poblic

celebrada anie {2 Natarla Publica Segufids def Cantén Abegada Patricia Mividoza.

MUy ateniamente

-

- .
bl -

-

Thomas Alexander Davidan
Frasidente-de junta

¥, Rosa lessenia Campozano Argandofia, Acepto el Nomb ramiento gue antecade,
I i i
)

wlA s, 0 Eners,

—

Husa lesseniz Campozanc Argandofia AERR B
Maticasidad Foasiortana
Cedula de Ciudadania; 130870223

Telaiono: 0989261428

DAY FE: Qus las precedentes
cCopias fntostéticas en
=t ___.fojasg Utites, anvergos
MAversos sonigualas g EUS ,

8, Manta, '
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 Aeta #001

Marzo del 2015

ACTA DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
DEL EDIFICIO ARRECTFE -

En la ciudad de Manta a los 07 dias de] mes de Marzo del 2015 se lleva a cabo la primera

Asamblea de Copropietarios del edificio

copiopielarios;

Nombre de Jos Copropietarios
Sra. Jennifer Lourido

Sr. Francisco Quinteros

Manta Propertieg

Sra. Alba Bermello

ST William Fraze

Sra, Olga Mauren Velazquez
St. Cesar Rios Moncada
Sra. Marina Ptchelkina
wra. Juana Navarrete

Sr. Cristhoper Davison

Sr. Anthony Gergelys

5Ta. Sucetly A. Menendez
Sra. Olga Kovalchuk

S1a. Alexandra Chica

Sra. Carmen Valarezo

8. Darwin Valverde

sra. Gladys Leon

-Sra. Ana Shepherd

Sra. Elena Moreinas

Arg. Tom Davison

Sria, Carolina Davison
Sra. Monica Fernandez

“Arrecife” con la asistencia de los siguientes

Dept.

C-1

A-2

2-A, B-2, SB-5N, 8B-58, $B-6N, SC-6, SB-8S,
SC-8

SE-2

-3

A-d

SCH4

SD-4

A5

-5
D-3

5D-n

rEL
SE-6 R OEC Sy,
5B-73 2R e O
s ‘?Qﬁ-‘*#'* A 2
0.7 Ftr w7 Guan, e,
;FL 8 gfg 2+ ERE i -
- f=rs
szzk
SE-8 gas®
A=Y % o,k
43.‘5"11- o o aw +F t{:ﬁ-}
SC-H o i XA K RS
_ ‘fd,- L] 7 qﬂﬁa o

schm b
PHD-16

Con la Bienvenida def Arq. Tom Davison, Coordinador del Proyecio, se da inicio a Ja
Asamblea siendo las 17:50 horas y se procede a dar Jectura al Qrden dal Dia,

L Entrega formal del Edificio bor parte de la Compafia Constructora a los

Copropietarios.- E! Ing. Jorge Rosas Fiscalizador de la ohra dz un breve resumen
bre Ja constmecidn del edificio ¥ ala vez garantiza la
Smo, que cuenta con sistema de alia tecnologia, con

explicando a los presentes so
inversion realizada en el mj

generador de energia cléctrica, entre otros beneficios y comodidades del Edificia,

4. Elcccidon de Ia Directiva.- Se da
fue nombrado Presidente por 1a ¢
legales como €] SR IESS, cue

a conocer a los presentes que el Arg. Tom Davison
orxpafifa construciora para dar inisio a os trirpites
ntas bancadas v ofros, se propone si el seguirfa por

este periodo como Presidente o se clegiria a alguien de Jos presentes para aswmir estz



Acla #0 Marzo del 20105

respensabilidad, y haoria que elegic tres vocales, La Dra. Lesn toma ta paiabra v dice
que osla de zeuerda que el Arg Tom Davison, siga cono presidente del edificia
designacitn que fue aceptada por unanimidad entre los presentes, ¥ que para poder
elegir o los vocales ere npecesario [a presentacidn de todos para podersc COLNCED,
después de [a presentacién de acords que tos vocales deberian ser personag QU vivan
en el edibicio fo que también guedo aprobado por unanimidad guedando copformpada la

- - - . 3 e e

Directiva de ta siguienie mancra: TR L gﬂ.‘ifj,xo

et o ee i,

. 3 £ -_z_"‘}
«  Arq. Tom Davison PRESIDENTE 3T
. , o RO
*  Sra, Jennifer [Lovrido ler. Voeal ox:"”
R T B
* Sra Alexandra Chica 2do. Vacal A

. = il

* Stz Juanita Navarete 3er. Vocal KA Ay
! Kir. 120 ~.__|'g','-:‘-' :‘ﬁ'&_&rb
R
R

3. Presentacién del Adminjstrador ¥ Su aprobacion.- Do la misma tmanera e daia
conocer que i companifa constructora hebia nombrado corno Adroinistrafidra @i&l
cdificio a Ja Sra. Rosa Campozano quien al imicio de la Asamblea va it habrig
presentado dando a conocer su fupcidn en el edificio, se planiea a los pregentes §1.%
IISNA era acepiade para este puesto y después de un breve analisis entre logipre séntes &
y con fa intervencion del Dr. Valarezo sobre Ja Inquistizd de cuantas horas {Fabajarid, o
de chmo serfa ol contrato se llesd a la conclusion de que ¢l Dr. Valarczo envidign ™
formato de contrato para la Administradora para asl cstar con la tranquilidad de no
tener Fufuros inconvenientes sobre temas laborales o la otra opeién seria que la
administradora  cobrara sus  snsldo pasando unma factwa como SERVICIOS
PRESTADOS, porlo que se aprueha por unanintidad.

4. Presentacion del Presupuesto 2015 v sy Aprobacibn.- Lucgo de repartie 4 los
presentes Ja copia del Presupuesto, s= hace un brave andlisis del presupuesto sobre los
£BSTOS que va 2 generar ¢l edificio, queda aceptado por unanimidad ol presupuestn
tentativo ya que alginos mabros son aproximados de [0 que realmentc se pagaria, cn e
caso det segurn del cdificio 2l sefior Presidente se COMPIOmCLe & pasar una copia ds |a
proforma v la admimstradors se encargara de coviar una copia del conirato con
COHECD quien es 1a compafiia que brindara el servicio de mantenimisnio de las dos
A5CCOS0TEs, '

3 Presentacidn del cusdre de alicuotas segun porcentajes.- Se entrega a lus presentey

¢l cuadro de alicuota de acuerdo 4l Presupuesto v quedo aprobade por upanimidad

entre los presentss v Todos low propretarios se comenzara a pagar a partar del 01 de

Abril del 2005 v cste pago 8¢ realizara por adelantado v asf mismrg 841 0 AUE bafwntea

persanas que va ostan baciendo wso de sy dﬁp&damaﬁgg;@%@ﬂcﬁgﬁ tleseks 20

Marze. Ya la asamblea estd fomada, ol sdificio ssta entrcgzﬁm 1Y ChepapoRddimas By £ 5O S

responsabilidad de contribuic al mantenimisnto de sy TOVEENANS Pl ﬁﬁf?&‘f&t&ﬁ@ufﬁz Tohy

cstan listos para recibiv y haver wso de su departamento. M‘AMEE?%: A .
_'_:rl'__‘__._-;':,.._

1
i

%%bgw Guarolutia 5
6, Asuntss Varios,- Se entregd a los presentes una copia dei Regifemendipltiton ﬁif@?"“
disposiciones para el conserje pard que se lleven v apalicen-¥ o 2Manssa i 0ns

duda o sugerencias Ja harian saber a 1z administracién, Lintre os punios de asuftos
varos se trald sobre la cuota de §20000 que cobra {a whanizacién 2 tedos los
residentes nucvos para ser socio de fa misma Cste pago es ohligatario por o que s
suging que seiia bueno que la urbanizacién cow este dinero que recaude haga algin

live de obra que benoficie o todos los residentes v se dio Ja iniciativa de hacer urs
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fw “FA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE
“%%° LA SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA ¥
\“EONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES $.C.C, CELEBRADA EL 10

DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL QUINCE

En la ciudad de Manta, a los diez dias del mes de febrero del anc dos
mil quince, siendo las 11h45, en virtud de la convocatoria efectuada el
dos de febrere del afio dos mil quince por la sefiora Monica Maite
Fermandez Carlos, en su condicién de Gerente General, mediante carta,
ae reunieron los socios THOMAS ALEXANDER DAVISION, CRISTHOPER
DAVISON Y MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOS, a finh de tratar el
siguiente orden del dia:

Verificacidn del quoram

Nombramiento del presidente ¥ secretario de la reunion
Autorizacién de Venta de los Departamentos del Edificio Arrecife
Proposiciones y Varios

Aprobacion del Acta

G B

I« Verificacion del quérum

A la Sesion de Junta General Extraordinaria de Socios de la Sociedad
Civil y Comercial Manta Properties $.C y C., asisten los sefiores socios:
THOMAS ALEXANDER DAVISION, CRISTHOPER DAVISON Y MONICA
MAITE FERNANDEZ CARLOS, que representan el cien por ciento del
capital social.

2.- Nombramiento del presidente y secretario

Se nombra por unanimidad como presidente de la reunién al sefior
THOMAS ALEXANDER DAVISON vy actuara como secretaria Ad Hoc la
seniora SUSANA MABEL MENDOZA.

3.- Autorizacién de Venta de los Departamentos del Edificio Arrecife
Dirige la sesién el sefior THOMAS ALEXANDER DAVISON come
Fresidente de Ja reunién, quien manifiesta: Una vez que se ha conecluido
la construecién del Edificio Arrecife e imcorporado al Régimen de
Propiedad Herizontal, es factible iniciar los procesos de negociacion y
venta de los departamentos, a clientes directos ¢ a través de la Banca
Privada ¢ Publica, asi como con el BIESS a fin de gue sus afiiades,
mediante crédifos hipotecarios puedan tener accese a la adquisicion de
departamentos para uso habitacional.

Para lo cual Ja Junta General Extraordinaria de Socins RESUELVE:
Autorizar a la sefiora Mdnica Maite Fernandez Carlos, en su calidad de
Gerente General a realizar Convenios con la Banca Privada y Priblica,
ast como celebrar Promesas de Compraventa v Escrituras definitivas de
Compra Venta con clientes directamente o a través de préstamos
hipotecanios, como el BIESS para dar en venta Jos departamentos del
Edificio Arrecife

4.- Proposiciones v varigs:

Los socios manifiestan que es de su interés se celebren también
acuerdos con otros sectores inmobiliarios del pais, a fin de
promocionar, comercializar ¥ negociar los departamentos del Edificio



Arrecife, asl como participar de programas de construccion v venta de

los departamentos.
2.~ Aprobacion del Acla

Lucgo de un receso de quince minutos, la secrctaria da lectu ra al v
E:se: < H

LI

s il

del acta el cual fue aprobado por unanimidad de Ios presentes
Se termina la reunion z la 12:55 del dia diez de {ebrero del.afio dos
, £ i
gquinece, L A1 4
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Presidente de ln Junta
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Mo, 1602-SM-8-PGL
Manta, Noviembre 20 de 2014

Ingeniero
Jorge Rosas
Cmdad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resclucién No. 025-ALC-M-JOZC-2014
de fecha 19 de Noviembre de 2014, emitida por el Ing. Jorge Zambrano Cedefio, Alcalde
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante la cual
se aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizontal de! Edificio “ARRECIFE”, de
propiedad de la INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES
8.C.C, ubicada en la Lotizacion Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida las Fragatas de

la Ci Mﬂhﬁ Catastral No. 1080810000,

Atfentaments, /

™, 5 .

e {’Hf . o ’15'::;::.- hh?':“"‘-\,‘

Sl A0S Py,
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8.E. Patritia-Gonilez i
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piithies dg  SEdinohnis I2Mal,  INSNRUationss, 111‘%@; IR0
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siiatias, declaraciones wiamenisdas, cadas R
4

cusiguiar olio documentc o coniraio Gue  retuel e
Mlapdsnie, posemtones  sfectvas,  ratificacionas, E%é}
urdficaciones, aceptaciones, aciaraionas, ofcsfern; il

o oapeiyre, misntengs o clere cdenias  cofasnies, ©
ahowes O cualesguier]  Offe cuenis manejeble con chegues v

wdenes de pagos, =0 Oences, Goopsiabvas,  Mutusisias, v

refios entre ofvos,  n ) Gire, cobve,  cedna, endose, ofcéterp

1 Kl

- chegues, lefras de cambic, pagerés, Wbranzas, aociones, bonos,

cediias v ioda ciace de tiules o dotumentos, inclivendo pdkzas

mfervengz  en todos los Jduicios  que esién  propusstos v ogue

nudieren proponarse en conire dela Randante, ya sea comio
Icigre o comc demweadada, peboones, slcéters, en gue B8l o

diba sar parde e dorgsnie o fengs olfs musme sladn interes,

[1¥]

nasie iz culminacicn de los mismos v en todas fas msianoias, o

[

lepresents o Mandanlte en todo bdmile en gue s requiera de

sy presenom an el nskicio Ccustonsno de Seourided  Social,
senvicy de Hentas  intemnas, dependencias  de fas Fuerzas
Proadas Doustodanas, oficings ce Migracion, Jurosdos de ia
Mificz v da ia Adolescenca, Chbajadas, hotarias, Consulados v
Cirae  de  coracier  somwnisiralivo,  wdicel,  elceferz)  onionus

nasapois orenteva 2 nVSMD, v oRiEnGR DEINYSC de sahda del pais
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CUAHTIA | INDETERMIRADA
Frn iz ciudsd de 5sn Psbio de Msenia, cehecers %59“
Mania, provincis de Manspd, republies de al Ecuador, h::kjfé?a
mince oe sephembre del 2ho dos il diez, anis rf!;'-‘:
VIELKA REYES WIRCES Notase Publica srme:%v%d&;
Manta, comparece y deciars el sefior JULIO P EARY ﬁﬁﬁﬁ%

RODRIGURZ por  zus  propios ¥ :!}E-‘:,!'EC‘HEE&" derechos; 3 L;LM”

de conocer ooy fe en widud  de  haberme exbindo su ocedula
de ciudadaniz fue comespongde Bl imerc BRo Ies uno Sero cero
ccho ndeve cero ires pion cero; cuva cosiz fotestalica debidamenie
ceitficada por mi, agrege 2 esia escrbws, 3 gien en o poslencr
52 le denominars 'EL MANDANTE o RODERDAMTE" El

sinpareciente sz de nacionzidad Ecaaif:-ﬁaﬂa mayr:a_:' da

doreciliado en esiz chudad de Manis %dve;?ﬁdc: e fus ol
rompareciente pormi, Iz Noizriz de  jos  efectos v resuiingos
gz estz  escnfura de FODER GERERAL asi como  axamihado
gue fue en fmmaz aslads v oseparads, de oye comparsce 2l

ciorgamenio de esle eschiwg, SN CORCOOn,  INENaZss, lemol

revergnoial, A promness o seoucoion,  me pidio gue gleve 3
secriura pablics o iexto de 2 munuin, cuyo lenos Herano

2E OGTUT SIQUE! SEHQRA HOTARIA- En o Regisiro de Eseriturss

i

Fublicas 3 sy cargo, sinase onclur una  de FODER GEREEAL

fie confomudad con las sgwieniss clusulas: Infendene en i3

cejahraoidn  del presenie  psfrumenic piblco & sefor JULIO



Factura: 001-003-000004199
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20151308001000183

NOTARID{A} GUANCLUISA GUANOLLISA JORGE NELSON

NOTARIA FRIMERA DEL CANTON MANTA,

AAZON MARGINAL N' 2045130800 ODD185

MATRE
TIPC DE RATON: VIGENCIA OF FUDER
ACTO O CONTRATO-
FECHA DE OTORGAMIENTO: 22 DE MAYO DEL 2078
HUMERC DE FROTGCDLD: GOTMRS ~ PGEET
) o
.,ﬁﬂ =
~ =
_E— : =
_[oToRGANTES ] T o
. OTORGADG POR =1 B o
NOMBRESIRAZON SOCIAL TIFG INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD Ho. DENTIF 3. g&
ALVAREZ RODRIGLEZ JULID ;
GUILLERMO FOR S8US PROPIQS DERECHDS CEDULA 134 @3’
_ A FAVOR OE
NOMBRESRAZON S0CIAL TIPC NTERVINENTE DOCUMENTO DE WIENTIDAD No. IDENTIFICACKON
o MBRANO JESSICA  Tonp sUS PROPIOS DERECHDS CEDULA 1516¢r1z208
TESTINONID
ACTC O CONTTRATO PODER BENERAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: |15 D& SEPTIEMBRE DEL 20710

MOMERD DE PROTOEOL(;

2

HOTARIO(A) GL

1 .
E54 GLANDLUISA JORGE NELSON

NOTARIA PRIMERA DE|. CANTON MANTA




NUMERD: 3500.-

PODER GEMFRAL.- OTORGA EL SENOR JULIO GUIILERMO ALVAREZ
RODRIGUEZ.- A FAVOR DE 5 CONYUGE SENORA IESSICA PAOLA VERA
ZAMBRANO.- .

{FECHA DE OTORGAMIENTO: 15 DE SEPTIEMBRE DEL 2010).-

CUANT{A: INDETERMINADA.-

COPiA: TERCERA.-
22 OF MAYC DEL 2015.-
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fie presentads ¥ devuelta
en....LE} .fof Afiles..

fiznta, L T, N

v 0,
anta, ex o concerniente 4 la solicitud de declaratona al Regmmen

de Propiedad’Horizofital del Edificio “ ARRECEFE™, por lo que considero pertinenie
atender lo requeridolpor el Ing. Jorge Rosas; por cuzpio cumple con los parémetros
técnicos que se amkpta ¥ requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanism,
Argnitectura, Uso v Ocwpacion del Suelo en el Cantdn Manta; ante ello, comesponds |
sefior Alcalde, ep su calidad de Primera Autoridad del Bjecutivo del Gobierno Auténomo
Descentrzlizade Municipal, dicte resolucidn admimistrafiva disponiendo que se
profocolice la zesolucidn de declaratoria de incorporacidn al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “ARRECIFE®, de propiedad de la Immnobiliaria y Conshuctor.:
MANTA FROPERTIES S.C.C, ubicada en Lotizacién Pedro Balda del Barrig,fbmu

bAunicipal del

Axenida las Fragatas de Ja Crudad de Manta, con Clave Catestrai No. 108 2 *“b:%
mismea 5e inscriba en el Registro de ia Propiedad, para que ste acto aﬁmﬁ@rﬂw bede %
debidamente perfeccionado™. i ; ;:j @
| L : ‘_, o
En virind de lo expuesto y disposiciones legales; v, en uso de las ambum@,ps ey ol §
al, ..ﬁ‘

en el Art, 60 literales h) e I) ¥ 364 del Codigo Orgdmico de Drgamzamn Tem ool
Autonomia y Descentralizacidn, el sefior Alcalde de Mants, como mﬁma ﬁlﬂﬁq&;ﬁl
Fjecutiva de] GAT-Manta,

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propledad Honzontal del Edifisio
“ARRECIFE”, de propiedad de Ja INMOBILIARIA ¥V CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES 5.C.¢, ubicada en la Lotizacién Pedro Balda del Bargio Umifia, Avenida
lag Fragatas de la Ciudad de Ma_nta con Clave Catastral No. IGSDSIG{]DU

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Mmﬁ-::ipalidad notifique a Ios
interesados, asi como 2 Jas Direcciones de Planearmenta Urbano, Avaliios, Catasties ¥
Fepisiros, Gestidn Financiera v Gestidn Juridica, a fin de que se realice el trémits
correspondients para la legalizacidon del documento; ¥, se proceda con el pago de la tasa
respectiva; considerando log imfommes qua han smudn como habilitanie para qus se dicte

este acto admimistrativo.

Dada y firmada en e] despacho de 1a Alcaldia a los diecinmeve dies del mes de nownembre
del afio dos mil catorce

i
Abg. Patricia Mendoza Briones

Iug Jorge Zambran iz
ALCALI.GE DEL GABI#;

s kanader
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vel +26.32m; comprende un (1}

DEFARTAMENTOS SUITES
cluyendo cada uno de elios
cotivas Sreas comunes da

QCTAVA PLANTA ALTA: Desaollada sobye el M1
DEPARTAMENTO signado eomo A-§ y enco (3)
signades come B-8 NORTE SRR SURSCB/D-EyE-Sm
baleones dentro de su perimetro; existiendo ademas las resp

circulacion peatonal vertical y honzontal de] edificia. i
NOVENA PLANTA ALTA: Desarrollada sobze ¢l Nivel +29.52m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS signados come A-% ¥ D-3 v fres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B-9 NORTE / B-3 SUR v (-8, incluyendo cada uno de ellos balcones

ias respectivas dreas cormunes dg el iy o

dentro de su petimetro; existiendo ademds 2
peatonal vestical y horizontal del edificio. *-E‘% ;
DECIMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +32,72m; coRiprendentig:
DEPARTAMENTC SUITE signade como C-10 vy wn (i) DEEAR
PENTHEOUSE signade como D-10, incluyendo cada uno de ellos balcopes defFnaok

perimetro; existiendo adsmés las respectivas dress ds feIrazas CO I

esparcimiento, as{ como t ! :
edificio. VT§ DELLY
’

3.- AREAS GENERALES

v AREA TOTAL DE TERRENO: 960,00m2
s TOTAL DE CONSTRUCCION: 7.798,97m2
¢ TOTAL DE AREA COMUN: . 1. 797,63m2
» AREA NETA VENDIBLE T 6.021,34m2

d,- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Jirec

“ ARRECIFE”: v, por cumplir con todos
documentacién requerida, el menciosado Edificio de propicdad de lz Emohiliaria ¥

Constraciora MANTA PROPERTIES S.CC, ubicado en Lotizacién Pedro Belda del
Barjo Umifia, Avenida'les Fragatas‘de la Crudad de Manta, con Clave Cafastral No.
1018081 0000; puede ser declerado par este Gobiemo Municipal al Régimen de Propiedad

Horizontal,

Que, mediante memorando Mo. 133?—]:*@1].—(??@—_2{}14, de fecha 19 de noviembre de

2014 suscrito por el Ab, Gonzalo Yera Gonizélez, Procurador Sindico Mimicipal, emite
pronuncismiento legal con respecto a lo solicitade’ por =l Ing. Jorge Rosas, en les
sigwentes términos: “En virtud de lo preceptuado  en- el Art. 332 de lz Ordenanza de
Urbamsmo, Arquitectura, Uso y Ocapacion del. Suelo en el (aptén Mamta, emniio
pronuociamiento favorable en fomo al informe presentado por el Arg. Jonathan Orozeo
Cobefia, Diector de Plansamiento Urbano de]l Gobiemo Auidnomo Descentralizado

d Horizontel Edificio "ARRECIFE™ LG5

Resolucidn No. 025-ALC-MJ0ZC-2014/Propleda

Direccion: Celle 9 y avenids 4 - J wawwi.manta.gob ec ] alcaldis@mants.gob-eo

Tel&fnnas: 2611 658/ 2611 «71 /2511 479 I E atuaicipio_Manta [Q Ehunicipichdznta
Fax: 2611712 ' E} Tt cormibd wnici piphanta E,ﬁ youlune comidunicipioyianta

~mbitn de cirenlacién peatonal vertical ¥ b %on’g rfl‘é§

¢ién los planos comespondientes del Edificio
log requisitos previstos en 1a Ordenanza y ala .

ot

Abg. Parricia Mendozy Sriones

Motoara Foblico Segunda
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técnica emitido por la Dizeceidn Mumicipal de Planeamiento Urbano no sea favorable v

confenga observaciones, éste serd puesto en copocimients del o los interesados a traves
de la Secretaria General, pata gue se efectien las debidas correctionss ¥ se retome el
trimitc. Si en ef lepso de des afios el o los interesadas que hayan ohtenido una Declaratona
en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla
en el Registro de Ia Propiedad del Cantdn; la Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera cl
interds de mantener €] Régimen de Propiedad Horizontal para €] bien inmueble, el o los

ipteresados deberan realizar el tramife nuevamernie.

Que, mediante comumicacién presentada por el Ing. Jorge Rosas, madiz;
solicita la aprobacién de fneorporacién al Régimen de Propiedad Horizontdl del BT
“ARRECIFE”, ubicado en la Lotizacion Pedro Balda del Barrio Umiga del[ "
Meants, de propiedad de la Inmebiliana y Constructora Wanta Properties 3. _Z.C. ; ;_%
= I M iy
Que, mediante Oficio No. 824-DPUM-JOC, do fecha 11 de noviembre de ohyd, suforito
por el Arg. Jonathan Orozeo Cobeiis, Director de Plansamicnto Urbano, ane¥@igfomppd®
No. 204-FHB, elzhorado por el Arquitecto Franklin Holguin Briones, Técnicg de 12
Direceion de Planeamiento Urbano, el cual indica en su parte pertinente lo siguiente:

1,- ANTECEDENTES

Que, la Inmokliaria y Constructora MANTA FROPERTIES 5.C.C; es propietaria de 1w
bien inmueble de 960,00m2, ubicado en Loifzacidn Pedro Ralda del Bagrio Umifie,
Avenida las Fragatas de ta Ciudad de Manta, con clave catasteal Na. 1080810000, d=
acuerdo a Fscritura de compraventa inscrita el 30 de julio de 2013 y. antorizada en Ja
Notana Cuarta del Cantén Manta el 08 de febrero de 2013; sobre €] cual se ha' construido
el Edificio denomipade “ARRECIFE”, previo obfencidn correspondients €2
actualizacién de los permisns municipales de construction No. §58-2511-30634 ce
diciersbre 07 de 2012 y No. 359-1661-35684 de julio 04 de 2013. De acuerdo al
certificado de solvencia actualizado emitido por el Registrador de la Propiedad sefiala que

actalmente dicho predio se encuentrs libre de gravamen ¥ €l cumplimiento con el
tritrato anual de predios urbanos.

LT

Abg, Patriciz endoze Sriones

—sariaryu

2.- DESCRIPCION GENERAL DEY, EDIFICIO
gl Ldificio “ARRE@]FE”, se encuentra construide de acuerdo 2 lo especificado en el QJ
estudio presentado, ¥ presenta las siguientes garacteristicas'en sa distribucion: -

SIRSUELO: Desamollado sobre el Nivel -2,06m; comprende  veintidés (271
LSTACIONAMIENTOS enumerados como 23 /24 /25 126/ 27/ 28 £29/30731/32/
9% /34 735/36/37/38/30/40/41 /42743744 veintinueve (29) BODEGAS
ennmeradas como 11-12 7 13-14/15-16-17 / 18-19 /20 /21 J22 403124725/ 26127/
28f29f3{}f31IBEIHEHMSSHEHWSEf39f4{lf4lf42f’43y44; existiendn
Resolucidn No. 025-AL(-MJ0ZC-2014/Propiedad Horizontal Edificto “ARRECIFE" _ Pégina3

P
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RATIVA MNo. 025-ALC-M-JOZC-2014

BESOLUCION ADMINIST
APROBACION BE LA DECLARATORIA BE PROPIEDAD HCRIZONTAL AL

EDIFECTO “ARRECIFE”

Alraldia Ing. Jorge O. Zamnbrand Cedeiio

{}'}'ﬂ ne ﬂrf‘-‘_‘)

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Eeuadar, estal;‘»@oe: “El §ectoT}
piiblico comprende: 2. Las entidades que intepran et régimen antdnomo cﬁsmn?:a,l s o
: RN 1 ALY E

(ue, ¢ Art. 220 de la Constitucion de Ta Repiblica del Ecuad?gr, g .=""-=
instiniciones del Fstado, sus Organismos, cependencias, las servidoBs o™ QLB
pliblicos y las peesopas gue acthen en virted de upa potestad estatal €] arépér{;'n solagngy N
las competencias ¥ faculfades que les sean ambuidas en la (Comstitucién ¥ 1a %%?ggc%n
| cumphirniento de sus fines ¥ hacer efectivolr el go's

el deber de cooTdinar acciones para e
5 en la Constitueién™.

y gjercicio de los derechos reconocido

Que, el Art, 227 de la Constitucion de la Republica del Ecugdur, dispone: “T.a

administracitn piblice constifirye un cervicio a la colectividad que s€ nge por los

principtos de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracitn, descentralzacion,

coordinacidn, participacion, planificacion, transparencia ¥ evaluacidn”,

la Constitucids de la Repuiblica 'del Ecuador, establece: “Lis
lusivas sin perjuicio de

epdrén las siguientes compefencias exc

One, el Art. 264 de
ercar el confrol subre el uso ¥ oenpacién. del suelo en el

pobiemos municipalss
ofras que determine 1a ley: 2. £
cantén”,

de Organizacidn Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacidn, exprea: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modele de gestién administrativa mediante el cual deben gjecuarse ¢l plan cantonal de
desarrollo ¥ =l ordenazniento territorial, Jos planes de urbanismd ¥ las correspondiente

obras piblicas; I) Resolver 1dministrativaments todos los asuntas correspondientes & Sl
CATEO;...

Cue, o Art. 60 del Codigo Organico

de Organizacitn ‘Territorial, Autonomia ¥
de Ios gobiémios auténomas descenfralizacos
1s fines, actos adminisirativos, aclos de

hechos administrativos”.

Cue, el Art. 364.- Codigo Organico
Degeentralizacién, sefiala - “Los Ejecutivos
podran dietar ¢ gjecutar pata el cumplimiento de s
sirpls administracion, confratos adrninistrativos ¥

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en
rmunicipalidedes determinar los requisitos ¥ ep
edificaciones a las cuales se zefierc €5l Ley.
riznnial Edificie “ARRECIFE”

Resolucidn No. §25 ALC-M-fO2C-2014/Propledad He
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1
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podran llevar firmas confuntas con lz del Presidente, sf asi lo dispone Ia A;E‘"rﬁi’jghghd

Copropietarios;
Administracion del inmueble constitiido en candominia o dsclarado &n propiedad horizontal;

g

. . 4 . . . |
ny  Llever un libro de fegistro de coprapietarios, amendatarios, acreedoras anficréticos éy%

cuatas de derechos, bienes exclusivos y demas datos: .
o} Cumpliry hacer oumptir las resoluiones, disposiciones y trdenes emanadas da fa Asamblea
de Coprapistarios, del Directorio Genaral ¥ d2 su Presidents;

p) Conservar en orden y dehidamente archivados los titulos del inmughla conetitido en

condominio o dsclarado en propiedad horizantal, planos, memorias ¥ demés dncigrﬁ&?
tomespondientes a ka constriceidn dal misme, asf como todg doctimento, cunverlisﬁmntrat
poder, comprobante de ingresos y egresas y fode aquello que tengan relgdion :
fnmtehle; )
9 La eorespondencia de la administracién dal Edificio._agm PHEREE.D0r e Presidents W
el Administradar; R 23l
rh Curmplir v hacer cumplir la Ley de Propiadad Hidinipio Gen@
reglamento inteme, ardenanzas RiUnicipales y TS TRl acica R
Horizontal, asi como (as resoluciones v dl
Administracion dal inmuehle; X2

s} Adopter medidas de seguridad tendisntes ¥ .
copropietatios y usuarios en general Y, de los biertes'¢
o declarade en propiedad harizanta;

b Previa autorizacisn GXpresa y por escrita de |a Asambleg de Copropigtarias, contratars las
phlizas e sequrs adicionales gle sean necesarias o convenientes para ef inmuehle:

uy  Elaborar v presentar a [a Asamblea Gengral de Capropietarios, presuplests operacional
anval del Edificin; T

Vi Preparar v solicitar a I Asamblea CGeneral da Cofrepietarfos; & cobro de cuptas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de-acuerdo con las
necesidades del Edificio: :

W) Realizar |as réparaciones necesanas ¥ urgentes sin esperar auforizacian alguna, en caso de
inminente pefigre de ryina dal inmuelle o amenaza para la seguridad o safubridad de lag
pErsonas qle ejercen derechos de vso o de dominio; L

X Ejercer les demas deberas Y atdbuciones que le asigne fa Ley de Propiedad Harizonts), sy
Reglamento General, ¥ el presente reglamento intemo, ast coma fas resofuciones de |os
Organas de Administracian del Edificio.

Art. B5.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial v extrajudicial de Jog
copropietanios del Edificia ARRECIFE, |a eferce individuzimente, gf Presidente y el ﬁdministlradar g
tado fo relacionady al Régimen de Propisdag Hortzontal, :

CAPITULO VIl DE LA SEGURIDAD

Art. §7.- SISTEMA DE SEGURIDAD- E| costo def sisfema de sequridad que se contrate en o

Edificio, serdn asumidos 2 prormata de cada alicunta de propiedad por cada departamento ¥ por cada Q}r
una de los copropietarios de cada e de ellos,

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE
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m) Llevar, con slijecidn a lgs principios de a tcnica contable, fa contabifidad de | %
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Art. 45,

BUrsona quo gjerze in Adminstracisr

2]

GID ARBECYRE

el S

ATRIBUCIONES ¥ DERERES DEL ADMINISTRADOR - San i

GiCiones y o

Adminsirer ios hignzs samines dal Fetficie, con el mayar cely, eficacs ¥ et aetlag o

limites esiabiesidag e | ey Je Proniodad Harfzants' & el Regaments Gereral ¥ en rais
feglament interns;
Adepta cocriussrants las medices p2ra la bera consaraacidn de los bienas tel Edifici: v
arienar 12s ieperecionos G2 fleran vecesatiag
Fresentar a g Asamhies Gzneral a 2l Direcloria General, para qus sste g 31 VEE Pt s en
Congderacidn da fa Asemblaz g Lopropietarics, sagln Correshonda, san |z padcdioidad
Gue 285 2 s27alan, las Cigntas, balances, proverios oa preslimiesto, esiados de situzeia-
Linfeimes sokre la adwinistracion & =y CRI;
FPreparar v orassnar g la Azainbles de Gopropietatios para su FCEACN, BN 2enosrdancis
o™ la Ley de Proniadad Baizontal, v de su Reglamanty General gl provesio de raglzmiznio
terna v las noimes HEIRSENSS ¥ canvenientss bara 2 admiistracicn de los Dignes
“Grunse del intuebs v |2 armcnics relacian de los cepronietarias;
recaudar cen'rn de los primerss dier dag de e %ﬁn‘ﬁ: EF0aI0 su respansabilidad
perseral v paziniza, lss coctas arcingrizs y aﬁiﬁ&i@d@.?&g Lropiziarios v, en cesg
42 Moca, En nnimers insiarcia realizar ona tioet e catro eﬁ'ﬁii‘:‘ ial ¥, 51 parsistiee i
Moid 8N & pago. Ceders cohraries, juntzme, te5eEn logTteidess e{,‘.ﬁi oitos ¥ los de mars,
de zzueide oo o catemanide en |3 Loy ds P@_@ed%@@%ai}Etg.,iglamentu Gznera y
E5la regizranto e = e ﬁ%’:';ﬁﬁﬂ. P Gf"r
Al £gsar e sis finciones, devlver iag feidog Fbieres gz “uvah
las nformes reszect vos; ek a;.,,,r.w.,E,\qc-‘vﬁP/
Drdenar s repareaicn de o 1805 02asionados SNosies £ tomnes del Ecficio; v, [a
raposition de ellos 5 ooste de! Coprapestziio, arrendatario ¢ usuarc causants o tesprisahl
de tales dados, Asi MISTO, odenara |z ravarasian s los dafios oczsionades en los pienes
COMLUTES Iwduzles o an fas exclisvas cal Edificio; euands dichos dafig nroduzosn o
oiedan llegar a padusr MBMCSCERD 8 43 pronisded de las olrs sardéminos. Le reposicicn
de dichos dafios s realizars a Cosle der coprepietarin, amendataric o vseerin cEEsante o
fsacnsacle da iss m'smaos. _
Saliiiar aus se dicte, 2 mposicidn de sanzianss ¥ miuilas £ {68 copronielanns Miraciomas o
U2 causer dafios a fa praviadad horzonte] El products de dichas senciones ¥ muias
Ingresars &l Fancs Comed n do Reserva;
welebrar fos conlraing 2o 2dqisicidn, zrendarsiarto g2 benes g SEMVIGICS NEcEsains paa
la edministrzcian, CANSEATINN, reparacidn, ITejcra ¥ segunidad 22 los hisnus comymes gl
Inreiehe constiuing en condaminic 0 detlarado en pravadad honzenizl dentio de log
TENIGE ¥ oo s avtarizacionss IesneLliyas;
Preaia las autorizaciones correspendienles, celehver conleios s trahzo nara o DEMSOCE
subalternc, emplaadog ¥ CEIBRS neresarice pars la administzoidn, corservacion, lirpigzs
saguridad de los Hiznes de Egificic: v, carcelar lag remungracionss de log mismos, las oue
debards ser v formar penia el presvpuestc de gasios anusiec Daberd cummir fel y
CRChLnarmenio {0d2s v cada unz da las obiigacicnes patrenales derivadas de Jos conratos
Cle celehre:
Cangelar cimplda + DpGRUAETENE tades |as obligacianes de cardeter camnn 2 citidades
priticas v privadas,
Custediar v mangia e dihen y
=

i
NECle, ¥ ogivar contm olas reet

< BU CERQ0 Y presantar

0o log valoves v can las debidze altorizecisnes, saneiar
L londa mialvo pars 2dquisisicnes pac.cetas, pagar cursilidzmente fzs devdes comunes
¥ BN GRNCTA, conduzir 2iciijz v sficianements o gestior coondmics  Las cuentas bascaras
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jhar 5T g
s L TDE I
Art, 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directoric Generai estara presidido por sli:' esigefier Y __’i;;.
elegido por ia Asamblea, v a falta temparal de ésie por oo de sus miembros e!egidu“‘ﬁa_raﬁgichn
efecta. Sila ausensia es definitiva, ia Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo, ~Agiigra K=
como Secrefario del Directoric General, el Secretaria de la Asamblea de Copropietarios, quien tigfie™
solamente voz ¥ no voto, /

Art, 33~ RENUNGIA - El Directorfo General deberd aceptar fes renuncias y conceder fas chenﬁijs N
sufititadas por sus miembros, siempre ¥ cuando no afecten a su furcionamlento. Las resoluciangs
deherdn conster en el acta de ia respectiva reunion. A falta de resolucion favorabls, el mismbrc
respectivo debara continuar en sus funclones hasta tanto sea reemnlazada.

oMo p
Art. 54, CONVOCATORIA Y SESIONES. E Direct 'aré ¥ tendrd sesiones

ordinarias y extracrdinadas. Las revniones urdinari e%ﬁ’s redfizara te ios tres i@l iy
meses de cada afo, y las extraordinarias, durante los fitged fifs 0 &5
‘3 g -t . .r,,s* e.w
At 53.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio @eﬁgm R preuiq?:unvu @
en sualguier romento o legar, siempre que ctncUrran (ofgs sus mism cipalesfFAn cu A
se fratard de una reunton universal, ' 2 &
E §

Art. 56.- QUORUM.- El quorum para las reuniones del Directorio General estard integ i
concurensia de un nimera de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quatfr \
s hara una segunda convocatoria, fa que podra iniciarse una vez que hayan transcunido al mﬁnna
sesenta minufos desde la hora ¢n que fus convocada la primera reunion, con la adverfencia que ia
relian se efectuard con cualquiers que fuers el nimero de mismbros que zsistan.

Art, 57,- REPRESENTACION. A as reuniones del Directorio General asistirdn su Presidente, sus
miembros ¥ el Secretario det mismo, De ser el caso, el Directotiy General podré invitar a una o varias
personas para tratar especlficamente el asunto inherenfe y. puntuaiizado en la convocateria. El
Directorio paded safictar la presencia en sus sesiones de Asesares Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin voto. En ninglin ofro caso se permiiica Iz paiticipacion de persona
algtina, inclusive tratindose de coprapietarios det edificia. .

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Gada miembro del Birectorio Gensral tiene derecho-a un voto,
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de volos que répresentsn mis de |a
mitad de los concurrentes a la sesfin. En caso de empate en la votacién, el Presidente de! Directorio
General ia gilmira, ' '

Art. £9.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de! Directorio General deberan ser aprobadas enla
misma reunion: llevaran las firmas autografas del Prasidente, del Directorio General y del Secrefario, % .
quiien dard fe de lo resuelto. El Secretaria llevara bajo su respansabiidad, un Libre de reuniones de

i25 Ackas originales, . ' :

Art. 60.- RESOLUCIONES - Las resoluciones que adapte el Birectorio General son objigatorias para
totos los copropietarios, arrendatarios, comadatarios, tsuarios, ¥ en general, para todas las personas
que eferzan dergchos de use sobre bienes exclusivas ylo comunes det Edificio. Ty

b s e B Can-L
Fahalio ot 1e tELE
=

Art, 61, DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - Son deberes y atribuciones
tel Diractorio Genergl;

i

Al Patricin Beadong Srisoss
Wlmiosri

a)  Examinar y-poner a consideracion de ia Acamblea de Copropiatarcs kas cuentas, balshices,
presupuestos e informes que le presentare la Administracion; '

FROPICDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE
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=it d0e (JERECHD DE ABISTENCIA- B2 & capronisiarn quies tene daracha ée conours ool
% ﬁ? ¥ OO AU Erendater o camzdatanio o ssuaie, save [ srevsto en el sficulo Avencr og 6se

grita Inlema,

Al 4T- VOTADION- Las desisionss de la Asamblez so fomarén por mayods e vois qus \
FRLvERIYEN MAs de iz mitad de .os voles oresentes an la Assmbled.

:'I\;:
H o
AP £5.- APROBACION DE ACTAS - Las acios de fa Asambloa serén sprobadas en iz misma cosid G‘
Foverin ‘as frmas auidgrafes del Presidente v del Secretern, Bl Administador lavers ﬁcju TN
rezpoasEbiidad, el Likro de Actss en ericnales 'Muh’D PP
WOl eL *'_\5*,:\
A 29 RESOLUSIONES.- Las resotsdiones '#*sa ghlza ligztoias cara todos los
soprepizianos, arendsisios, comodaterios, vs: f.S-Bg ¥, cre[”ﬁ; odas lzs personas cue
garzse darechos de usc sobre |as hiznes o rﬁf, q’tﬁﬁ%% o o Zdndominio 2 dec'arada en
prapigsdzd harzenes, : 2 a
At 50.- DEBERES Y ATRISUCIONES.- Sov dehe j‘I?I'EEMIIZI sambles Ganera”

s clegi® y remever g2 si caga 2l Administrador v af Presidznte de iz Asambioa ds
Ct:unrof,.etﬂsc Bste LN £ 5u vez serd al :‘resmﬁntﬂ del Cirectoriz Geners:

b)  Segiry removar 22 sus carads, 2 los res miembres gue corfarman el Cirestorio Senaral:

Cj Examiiar y rescver sobie infarmes, cuenias, balances y presUplestos que 12 oresentaien el
Directorio Garersl, 2] Fresdens vin ! Adrrinistradaor

di  Ssfiziar de azusrda con ssie Reglamenia, lzs custes de contribusian de zada COOrielsro
Fara las expensas ardinaias v ewraardinanas de los bienes comunes sonaralzs e
'“dlm'*uarlesv 58503 chligatorios;

g) Sevocar o refoinar jas decisiones dz Directorio Gereral, de! Presidents wo gl
Adninistrader, que sean contrarias & la Lay de Freplecad Horizoma, 2 sy fegamEnio, v a
aste 'ﬂglarrrntr iniamna;

o Sxpadh o reformar y orotascliver el reglamento infemc de) irmuskis, e interpretarla can
faeize ohigateiis:

7, Onderar, cuando iz nsfire ~ecesznio o cotvenients, ke fiscaizacian de 2s coenles ycaa de
i Ad"’li"l.‘qlrdﬁm

R} Zxigral Adminstadar, ctanda |a srevers conveniente, una garantia para que resgonds nor
ol ﬂel ¥ CoTecle L‘IE‘:EH‘I acie de su carae, Ceierminanda |z forms en cue ha g2 readirss esa
yzianiay ol monio gz la mismz;

1 Jidtar las noraias mecasadias v canvarientos para 2 adminisracids de ios bienss camunes
del edifizic

jr Auterizar 2l Presidente 0 al Admisistradon, /2 contratacicn del segurs alvigatenic que dispoma

& Ley o2 Progicdad Horizontal v su Raglarrento Ganers:

£l ﬁesol*-cr rualqu.; asunte iaheresie s la administracien del Edifciz; v zquélas que le

Flantecs: e PrasiZents, =l Admisisirador, o fos copropietarios,
4t 51.- DEL DIRZCTORIC GENERAL- EI Tirectaria Gerery, sstard integrada aor dres
cepropizianos del Edidciz, eicgidas car la Assmblea de Copropietanios, dz confomidad con o
estab.acice 2 |3 Ley de Propedad Sodzontal y on sy Seglamento Garera'

i

nierbroz del Dveciario durargn un zfic en =l gercicio 42 su cavin v podran ssr reisgidos
ncEidarenta.

PROVIEDAD HORIZONTAL ERDIFICIO ARRECITE
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de cada afio. Las sesicnes extraordinatias se realizeddn cuando fueran uonmcadasﬁ%“g{
asuntos teterminados en |a coavocataria,

A, 42 CONVOCATORIA - La convocataria a Asambleg para sesiones ordinarias o extraordingtlas, « 7
- 5erdn hechas por el Presidente o gl Adminisirador, a iniciativa propia o a petician de uno de Jog \§
- miembéos del Direstorio, del Administrador o de copropietarios que representan por fo menas un 30% \§

Tk

del tefal de vatos del Edificio,

En caso que & Presidente o el Administrador, no p i
conforme al inciso anterior, los copropietarios puedep/&i

menos el 50% def total de votos def inmueble en prog
convocatona,

car & Asamblea Generalk
R e respaldo de por lo
o &l process nomal de

. i
La convocatoria se efectuard mediante dacumento: digbiles par f@.%genos dg %ﬂﬂ_
alicipacion a la fecha de reunion, en la gue constdis® CE/Aa hora y & ELS!.; e I
tratarse en la sesign. E ]Ii o
\ . _ A . vy TR
En el caso que no hubiera guérum en Iz hora sefialada en |la primera convocatoria, ésta &_} entgnmiery 5"'
cinvocada para wna sequnda reunion, pudiendo realizarse la misma no anies de seserﬁminuts h .@:ﬁ

después de Ia hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia que la reli®inse, op&
efectiara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarias presenies, f b

No podra modificarse, en segundz convecataria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - [a Asamblea Universal padra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurman tados los Copropietarios, en cuyo ¢aso se fratara de una
Azamblea Universal,

Art. 44.- QUORUM - El quérum para las reunioties de la Agamblea Generél,' en primera convocatoria,
estard integrado por la concurencia de un mimere da copropietarios con derecho a volo, que
represente mas def 50% de las alicustas de propledad del inmueble cansiituido en candaminia o

declarado en propiedad horizontal. En segunda convocateria, ef quorum quedard establecido con el
nlimers de copropietarios con derecho a vofo, que se enclentren presentes. '

4 efectos de reformar el reglamento interno @ adoptar une ruevo, deherd estar presente &f 50% de
Cobipietarios con derecho a voto.

El Secrefario de dicha Asamblea General levard un Tegistra con |a firma o representacion de cada
asistente a la misma. '

ARE

5N

Para ejercer of derecho de voto en la Asambles, cada copropietario debera encontrarse al dia en el s
pago de las expensas comunes, ordinaras o extracrdinanas, mitas, Inferesas de mora i demés ‘:' &1,:“:_
valores establecidos, asi como de cualquier ofrs cantidad, mediante certificacian oforgada porla  : H o4 @
Administracion, Cada copropietatia tendra vatos en proporcidn a sus respechivas alicuotas. : "‘“5} ( I

' RS
Art. 45.- REPRESENTACION.- Lo copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por (! G0 &
medio ds representante, La representacion se clorgara par medio de uns ¢arta cursada al Presidente :' E

o Administrador, fa misma que se adjuntard al acta de la respectiva sesion,

mdeafos
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cuands Feya cedido sus derschng, rasunsiads - ellos o abandanade sy araedad, mizwras ez e
titular de gaminic. Ciiznes en su nombrz segn lsnadares, vsuares o suiruciugsa o

selidzramente rasnonzahles por Cchas conceping, cue ¢ deben FEQAr s piimercs cinos Sizd

M, ¢
: e
4+ i
IR ‘e r !l .
Ar 33 DEFICI PRESURUESTARION Cuznds o fresiplzste soondzds por la tsambles ga

Coprepistadics, reaite s ficinrte parz savsfoeer log Ges.08 de—edminislizciéin, Mmantenimientio v

Melo:a de los bienes conitnes, 52 convocar 2 ung £zamb aE‘x?"ﬁE@"H

_ T QUG S8 200rdata
125 gjlisles requenizos v sz liigan las ryevas cugtas £p Ew‘g«n?aaq_a Uity e s coproniatanios, laz
GUE 8237 exlgibies & pariir del mas inmediato pasterior, /1 0.8 % L

=
= i
AL 34, EXPENGAS EXTRAORDINARIAS.- Expenzad akdarin weigon g4

d2 Dooropietarios pars nhvas ShEsOhales amenantes g
nia subris expensas ordicarias,

e, &
Lgame T
. At 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANGS  Tas qasles de reparacion o

FEPCS CEN GUS S8 ofighad en sctas da “Upz o dols de 2igln CCRrCpelaro o usuzio, seran de cuar's
exclusiva de’ copmietaric v 1suari IEsponsedie an forma ealidzria,

Art, 28, DEL FONDO COMUN DS RESERVA.- e establece |a ctligasian de crear v Fende Comin
de Reserve para lensraciones A2 'os Nienes de doming comin, parz gastos comunes Ursanteg o
IrevIstos for faezs MEYCT 06MI gzpidantes v ferramatag ¥ bara gaslos programedes que debo
rezlizarse aiiivio 42 acerds 3 42 viza il de matorizles ¥ Elemantes, como .z phicra recithEimizrtn
eiencr del irsuehls v reosrasianes de Cisieras v taches, Esle fondg se ormarsd can un CorceniE's
de reszme ne mescr &' cinen pov clente (3% sabra los gastes COTUNES, ¥ 52 Woramantars con el
aroducto de mulizs, intareses ¥ anorizs voluntanos,

CARITULG Vil GUBIERNG, ADMINISTRAZION ¥ REPRESENTACION LEGAL DEL CLiE|Co

At 37.- ORGANDS ADMINISTRATVGS - La administracion ¥ centred del Edificia esfara g Carg o oo
2 A\samtlaz 22 Copropetarios, ge Urestoria Cernaral, del Presidante y del Administradar,

--»vw-wwwnrilﬂﬂiﬂiﬁ'ﬁFHﬁﬂﬂf%%%'ﬁggﬂggﬁ

At 38.- DE LA ASAMBLES DE CCFROPIETARICS. Lz Asamblea do Cobrapletarnos a5 (2 maxime

. sutordad adminishaliva v se COMB2IE 08 <05 copropletarios o de sys fapresentzniss o mancetanas,
o eunfdes con el guetum v zs damas condiciones exigidas por ' Ley de Propledad Werizoniai, su
]

Reglzmenta, v el presers rzglasieniaintzme,

Art, 38.- DERECHO DE VOTO.. Madn Cepropistasio en la Asambles Genaral fanera derazhy & vato an
1A corelaiiva y aguivaanta a ' alicueta de dominio gua CoIesnonia ar bisn axclusio, sagin ses

B Ca5Y; SIeMDre ¥ ciande extén 2 diz en 5 Lagee.

At 40 DIRECCION DE LA ASANBLEA- L2 Asambles estara presizida por un Presidents
ssigrads perla Asambiea Genara! Arhiari oo Secratanin da 13 Asambies de Cooropizianas v d
reeiorc Genmal, seqdn CITESPONGA, e Administradar on case de ‘ata do zste, s nombiare o

COrEans ¢ hos £ Presidanie sara egiio por la Asamiles para e Lefiesa da un afio v pocra sar T
reEe0idy incefinidamenie. En raen de aUsancia temparai del Presidenis padrz presicy lg Asambizz U R
e copupietania desonzda pard g efocto. Pera ser Prasidante <o reqliers fonar ‘s calidad de '
CaraieiEs0 del Edificin,

] o

[y

Art, 41.- SESIONES. L2 Asarbies dn Copropieiarias fendrd saziores ordinaris ¥ extragrdinzrizs,
-85 sesiones ondinarias se resizarin tra var po- afto calendaria, v dentro 2 ng fres PrimEros mezas
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- T - e
i) Pagar aportunamsnte tas expensas ordinarias v extraordinanias para la a?{;n
reparacian, repesicidn, mejora y manterimisnto de los bienes COMUNES; "

jI Sefialar domicilio para las notificacianes gie por cualguier causa u‘ebe\lr‘@ Brle el

Adminestradar del Edificio. En caso de incumplimiento de ests nbligacién, fas nedificationgs

e

e harén en su bien exclusivo;
- kb Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legates, municipales

L 1 F . .IJI.
administrativas y demés que fueren necesarias: ¥,

] Los demds derechos y obligaciones establecidas en Is Ley de PropiedagafoizBaial fau ~
Q

Reglamento, y en el presente Reglamento Infemo. o

Art. 27.- DERECHO DE USD DE SERVICIOS COMUNALES.- Fara que los cogfopiets
fengan derecho a recibir v usar los servicios comunes, deberan estar al an

Expensas comunes de administracin y de cualtrisr ofra valor que fije fa Asam@%;e Cofapleiio: &

Art, 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- £l hecho que un bien exclusivo haya pemman Irr."{ @Qﬁ'}
ser habitado, no exonera al capropietario de la obligacion de pagar las expensas por gas bR fnumes
¥ coniribiciones extraordinarias v, en caso ds mors, los respecﬁm glculados en base de
lz tasa de inferds activa vigente del Banco Central dal Ecuadefn b

decurido sin cancelazion.

Art, 28.- REPRESENTACION.- Cuanda un bien exclusiva p ;%rﬁézc e maY PESONas, estas

deberan nombrar un mandatario en forma fegal para gue los CPBS ety gk o E}jﬁ pnado con la
ropiedad y su administragidn. gt P o R s
propiedad y A £

i ¥
CAFITULO VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DELEDIR S

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Agamblea General de Copropietarias, en
SU reunion ordinania, anglizatd y aprobarg con fz votacisn de mas de |a mitad de [os asistentes a |2
misma, el presupiesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados par el
Administradar. Dicha presupuesto debers tomar en cuenta el deficlt o &l superavit del gjercicio
anterior £§ presupuesto tendrd vigencia por un afio fiscal, esto £s, desde enero hasta. distembre de
cada afio,

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de log hiznes
camunes estara a cango del Administrador del Edificic.

Art. 32 EXPENSAS ORDINARIAS.. Son expensas ordinarias las que san indispensables y
necesarias para la administracion, conservaciin, repagacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, femuneracian ¢z conserjes y empleados del condomlnio, ensrgia
eléctrica para las 4reas comunes, agua potable para las Areas comunes, sequridad v vigilancla,

i
; ok . ; ;L s
mantenimlento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de i & “
equipos, Utles de limpleza, reparationes ortinarias del inmueble, ds su equipatiento y combustibles 1 5 %,
: 4 e WP
para equipos del condominio v su SEQUIQ, k& o
Es obligacién de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de administraclon, .2
conservacion y mankentmiznto de los bienes comunes, proparsionalmente ala alicota que cada uno 3k i
de ellos mantenga sobre fos bienes comunes sequn | presupUeste aprobado. Cil B
w3 AT
Ademas, estan ohiigados al pago oportuna de las primas de segure giie amparan &l Edifigio, tR.EE
Cada Copropietario es responsable de los aportes a los gue se refiers el inclso antetior desde cuando - ¢
adguiers el dominio de un bien exclusivo, Ningin copropietario estars exente de esta ablipacisn, aun e
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3 sonopiglana o vazds mg FeQare At evpensas ostablacidas, pasades log beifra- dias da

acotizdas, el Administradnr 2560E T 155 accignes legzles para su cobro de conlemidad. o g
legsiacian vigenie.

SRRY

i
:

n el dereeho de s del Cepartzmentn, hodogz o namuen cotadeasus, f)

28, emanzda el respectivg contale, en caso de incumaiimisnts 3 BEY

a3 comcpietarios, on razd
afendatarios vo coma:

PRAFRCIENES POr pate ¢z dstos asursiran cicha MESMZIMERiO ¥, debaran ademas de solcitar 2
asizilecimients e sangionis antss tefaadas, dar per terminada al conlrate de arardamiznin o :

coimodaty v procedsr 2 |5 rzzuperaticn del dernariamento da vivisnda en formz inmediats, otservandn
- ‘Ir_ . r
& vocedimiento convande 25 el contrsin clalgifer ofra preyi i,

YEbELY

ML e
(el ' h EL. cﬁ_,?.‘i ' .
At 25 OTRAS SANTICNES . ' 5 Asamblag gz Caorn J‘E%LQ?ES&HFE ffhj!a 8 Monnsr sangicnas
. . Ly o . ' At Ny :
Coaiuerio g lz grevedszr del eumpiimienio de qﬁ".e IR0 ﬁg 3, ¥ 2 iss demis
. %’ 2 Zu
Wy P

dsonsiciones ¢ia renvian |z propedad hordzonts,
. I

1!

)

CARTULOY.- DE LOS DERECHOS ¥ QEL:GACION

2 Cjercer sy derschy de coproplzdad score los bieses nomunes da Edifizia, v usar de aiics an
13 %rma v con |as liniiacianes regales y regiementarias establasidas:

2 EBlrcar 84 devechn fe propiecad sobrz los blenas exzlis'vos def Edificia ¥ US3T Y Cispaner os
ellos en Iz farmz y con s fimitagionas Inipuastas ror la Ley 2 Prepiadad Aznzantz], su

Fealamento, y oste Hsglarento ntemne

Asisli 2 i3 Asamrbies de Coprapieterios v ejerer sU derecho de BXDVESIER 3 través del voo,

e 0elicidn ¥ o geners hacer uso de |ag demds ahibusionas e iz Ly fo Broniadad

Aoczon'sl s Reglamenta Ganaral, ¥ del reglameniy interng |2 asiynan coria mismbrs da

25 Orano colegiaco;

di - Cumnpdir las disposicionss iegeles ¥ rezamentadas aus norman el régimen da gropizdad
nofizanfal, acatar 123 razelicicnes ¥ Usp0sicionss de la Asambiea oo Copranistaring, da

Deciario Gongral, da! Pregidents v 2] Adesinistradar

o Desemsodar los camos ¥ CLMUSIORES qle 25 sean asignatics por ks droanas competenies
oz |z administragics:

PEIMILT @ 'z porsana sue oema la anitnist-acién de! Cdifizis, reatzer 'a Tepeoditn ol

FRRErELIaNEs ce ok Dieres carmunes,

it

=

(k]

MNafificar al Admizstrador de! Bafen, con gl nombre, dirscoitn ¥ teifonorde 13 persona que,
05 BU alisencia por mads de el dizs, quedard encargadz do su bien, & £n da dug aclie en
2es0s de amergoreis; :
WY inbcdusie zliusia esbecisl, en los confrafos de BRgjenacitn, [mitecién de dorminie,
serscdate, arendairterss o antizresis que csiebie el conrmpistaria respesto de sis bigses
Exchisives, 27 yidud de ia cual e zdautanie o & usuaro da elos conars ¥ 58 sarmcia
eApresaments ol presenie regiaments iniamg, conoce gl valor de las experaas ardicaras y o .
exltadinanas v las narres ¥ resalusiones genstales anteriarmentn tomadas poi la s
Asamblez de Copropistarics ¥ par el Dirscforio Gararal, Adiziangimanta. al copropietatn
dibed nolificar su dacisiay de celenrar sueiquiers de 108 conbaiie ot se jrdicadl.
AEfiormacia & Anminstador dal Editvio, previa 2 fa cclabracién ¢z los mamos, o
hdivinisiader no clovcar ninguna cerfificacian cus acrediie o Coimaimienic da las
oBizaLONs emaradas ol EgEnentt nteno o de aquelas resclisianes o Sigangiciones
tistadas parlos Drganes da Admisist-2ciin, sinis pravia vesificacan fUE 0N 2 contraln gue
S8 vy 2 oeelrar gtz | cldusule 20 seisrancia:

T T TTrrIYLFIINBULULBLBLLLEBY
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) Cponerse 2 la entrada de sus bienes exclusivos, del Prasidente, deal Mmimstreﬁl%g %‘;rems v L?:;: b
tésaicos designades por elins barg e oonlol de fungionamienta o reparasion d qg@a%ﬁf i
exisientes et log bisnes COMLUNES; it :’\ﬁ‘

m) Efectuar descuentos, reduceiones, deduceiores ni Lompensaciones de ninguna nalisralezz 5%y
resgecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales | GArOS vajores. a
Las reclamaciones deben formularse por gserito y una vaz pagados los valores facturadns o ;
ligtaidadas: ~.|1

1) Dar ea venta o amenda s¢ blen exclusiv, sin previa comunicacion escrita olorgada porel , W
Administrador del Edificia, en fa qus se cerfiigue que ests al dia en of page de sus k -
ohligazionas para con el Edificin:

o) El Administrador por tante, serd respansable ante ja=%e
camunicar los anfendos y ventas gue ss sfecten "::

P Utlizar fos bienes comunes del Edificio como 6
frabajo u otros fines similares, satva que exifle
Administrador, ;

4] Lavarlos vehiculos en los subsuelos def Edificial

CAPITULQ IV.- DE LAS SANCIONES

Art, 18- SANCIONES.- :a reslizacion de ena o mas asios prohibidos, cers sanﬁic-nadg
coniormidad con ja Ley de Propiedad Horizontal, su regiamento, y el presents reglamento intems, sin
peffuicio def pago de las reparsciones indemnizaciones a que hubiere lugar, '

D

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA - Todz persona que ingrese al Edifici. sea de farma gsporédica o
habitual, debard presentar la vestimenta adecuads, esto es, que no e permificd ef ingreso de
DEFSONAS semidesiudas o Gue de alguna manera atentan sonia - el puder de fos demas
Sofrcpietatios, ' R

At 21+ DE 1OS PARQUEDS ¥ AREAS pE INGRESO.. Log copropietafios solamente podrén
estaclonarse an los sitios asignados, es deci, los pargueos ublcades en la planta bajay &l subsyalo
del Edificte. Queda prohibido 4 log choferes, guardaespaldas, empleadas domésticos 6 sualquier ofrg
trabajador el uso de Lobby, pasillos inferiores, ¥ dreas comunes del inmueble. Los servicios de
limpieza, mantenimienta, v plntura de jos substielos de parqueos, serd ordenado ror el Administrador.
Es prohibido hager use del oio, o alamas en [os Targueas,

& incumplimienta de cualquiera de estas disposiciones, serd sansionado corr Una muita de valor fiiadn
pot |z Administracion dal Edifizio,

ART, 22.- DEL RUIDD.- Estd prohibido hacer ruido que altere Ia tranquilidad de fos copropietarias,
Liienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados cen una mutia de valor a ser fijado por @ :

Administrador del edificio. ”

[

L AFEE

Art 23 DE LAS MASCOTAS. Queda terminantemente prohibido fa admision de mascotas 6!
anfmales domdsticas. Su incumplimiente dara lugar a Ja denuncia a las Autaridades de Sanidad, sin

Petuicio de fa respestiva mulka fiada parda Admisistracion del Edificia,

il

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En case de mora en ef pago de expensas ordinarias R
O extraordinarias, el Administrador cobrars las respectivos intereses de mara, calculados g hase de (g P
1838 de inferés activa vigente del Banco Cenfral del Ecuador, por cada mes o freceion de mes i %
afrasado sin cancalacion, a mas de los correspondientes gastas de cobranza extrajudicial y judicial = 5
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v

BriLCres, cuantos da bombas, ‘aravas de ajive zrardizianads, GOV ECIAN e sUbstsice;

At 14.- DERESHOS INSEPARABLES - (2 Copropiedad, vss ¥ goce sobi s bienas crmunsy ge
proncrcionales g insesaratlas de |a prepiedad, uso v gece de las hicnes mizlusivos. En Lo !
SNAENETIN, Gravamen o dnitacidn (& dominio de gsfes, sstard incluidz 1 respeciiva aucs gabe S
fauzlios.

:
Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO - B zrrendataria, COMOGzane, UsUEma, asresds

PSSR
! o ol Hﬂ-.lull:tl.‘,l,,

sz hiano, sustitnid g propietaio en siis derechos ce a0 595 oo DiENes comuings cal Saifz

ARRECIFE®, ven lzs ocligacitnes inherantes a réaimer. e nropiedad harizantal,

Les bienzs comunes del "Edtign ARRECIFE" ro podran ser apropiadas n ndividua g
exclusivamanis, v sobre zilas, cada copraniztanc a ysuaria iENg i darechy indivigiblz, ComUnianio, y
shendiente, cuya cuotz de deicipacidn estd establecida en g Deciaratoria de Propiedad Horlzanta!,

A1t 18- REPARACION S LOS BIENES COMUNES.. La &
reparacios ce los bicnes comnnas, de asuerd So0 i orop
55 rata de reparasiores nocesarzg ¥ urzentes norinminantt

(3=

A
T

BRG o L
para |2 seguncad o salubvidad da lse Personas gLe elercdi :égicréq&é B
pOcrd proceder & sY iwnedia' TeFIZasin sin espel a2 a}@z‘ a4
Copropiztacns, Aot L

fBile o amEnEze
I Adriinstradar
Ezzmbles de

Art. 17 MCDIFICAZION DE Los BIENES COMUNES.- Le Ao Cieisnios atorizart s
Tanlcaciin, consirionian o cambia te los biches Camunes, nravin esl0d0 qus nresanta el Cirectors
Getieral yio ! Admiisiradar yio ¢! Presidente,  siampre ¥ Giendn, a0 contravenga iz Loy de
Progiedad Fofzonis s reglementa, el presente reglamento intsrno, la Crdsranze Municnsl d!
azniin Mantz sohre Propizdad Sodzental, ef Sodigo Civl, v todas |as demas dishosicionss legales
OL2 regl'zn ia Propiedas Marizantsl en |2 Rezihiiza ¢! Eruador,

At 18- PROMIBICIONES PARA COPRCPIZTARIOS ¥ YSUARIOS.- Zsts ot g los

mopregistarios, arendatarias, ¥. BN general, & todas las personas cue glerzan devecha do uao sebre

Lenas excilsives del " ARRECIFE", respacio deics hienes comunes /o siguients;

a1 Defiar, medificar = zlierzr en forma aquiia, ni adn a titul de reejora, log Biares samures;

bl Hazer uza abusive de o beneg Camlnes o cenbrenis & sU cestiso ~zural U abstaswizar de
2g0n redo el lesitimo daresho ¥ uso da los demas;

t; Da'ar de DagAr izs exoeasas ordinarias y exlraordinarizs fijadas pere la adminisirzciae
CONSEMVRCION ¥ meinramiosta de |os biznes comunas: '

o) Coloear objetns *ales soma 2, aliombras o similazes en |2 fashada Jgl Sdificia; S
€, Obstiuir I2s drass camynes quz sivan e lossmesian, o dificultar s 200850, con mushles g 0 -
23eles o imgidan B Fhve transts o electen la astétca, buane presznianian v limpicza dal

Inmuekie, guzcanda factitads of Brasidonte ¥i0 €l Adminisirader para el inmediate retiro ds

‘68 mistecs. La impasizian de sznciones se |3 reafivara ce canformidad con o catahlecido o

|z Ley de Sropiadzd Farzonta, su reglamenta, ¥ del presenie reglamento intzme: o

oo Instelar maquings GvE CEUSEN rides, pinduzean vibraconas, ferfisran o distorzionen lag-
IwEs radiaing v 2 televisien o alteren gl flia de fa coriz'e eléctriza;

il Aimecenar sustangize EX.051vas, thxicas, inszlubres, melolcntes o de proditids terenciz

k) Fictar o cologar riillos, carteles, IElI2rs, anurcios, swsos, rseicinnes ¢ sighos e

nla

‘acheda del Edifoin, ar las naredas o ualqiiera de lss Arcas comures;
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conformidad con lo previsto en fa Ley de Propiadad Horizontal, su reg!afﬁgn{fé, ¥
fresante reglamento intema; v, ) :

B Que gl propiefario oblenga fog peimisos respeclivos de construceion por parié"ﬁ'dg BA

T

el

Municipal e Manta, respefands ademas ef derechg a ia Propiedad intelectial 8sipgee

autores del disefio v da Jos consfrictares,

At 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIEMES EXCLUSIVOS.- 8o obfigaciones de Jog bropistarios 5
USUANTOS respecta de los hienas exclusivos fas siguientes:

una de fos departamentos, bodegas o parqueas, haciéndose responédbles deaimibias
que por si culpa s hayan causadp o se causen a los bienes m@nes
exclisiv; =

) Pemifir el ingreso a sy bien exclusive a lag personas encargflas o
inspeccionar o realizar trabajos de interés come Ol

o
a)  Efestuar las reparaciones Necesarias & Ia conservacidn, mant&n]mierlzfg%eia :

bienes exclusives vecinas: “y g};b ol
¢} Mantener el inmuehle en lag Mejores A limpieza, consefvacioiy
seguridad.

Art. 12. FROHIBICIONES A LOS PROPIETAR
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVDS - E 3 ‘
exeluzivos:

74 CUALQUIER TiTuLo,
igarios v ustarios de bienes

38} Reatizar ohras sobre sug bienes exclusivos _
Ley de Propiedad Horizontat, su reglaments, y del presente reglamento interne;
b Construir nuevas piscs, departamentos o locales comerciales, o hacer consinucciones de

5in cumplir.con los fequisitos establecidos en 1a

Coprapietarios, de conformidad con o establecidg en el articulo -acho de fresents
reglamento intermo: '

c) Destinar el bien exclusivo a un ohjeto disfinto para el cual fue canstruide, es decir, fa
vivienda, asi eomo tambign leg estd prohibide usaros cor fines flicitos, 0 destinatng 3
actvidades prohibidas por la Ley, confrarias o atertatorias a ias birenas costumbres ¥alg
marel en general o cuando afecten e a5ed o [a selubridad de! Edificio;

d} Instalar maquinas que causen fuittos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen las
andas radiales y de television o ateray gl fujo de la correnta eléctica;

&) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida fenencia;

i Realizar actos en general que sean confraros 3 |a Ley de Propledad Horizental, su
reqtamento, y al presente reglamento interno, - "

9 Mo $2 podran mantener ningin tipa de mascotas en los deparfaméntos,

h

) Los niveles de miisica no podran exceder de las niveles nommales y causar molestia a los
Vecings. '

CAPITULO L+ DE LOS BIENES COMUNES
Art. 13.- BIENES COMUNES . San bienas comunes y de dominio inafienable e indivisible para cada

ung de los copropietaris del ‘Edificia ARRECIFE" las dreas da circulacion interor v exteriar, oficing
del administradar, escaleras, astensores, chartos de eqiipos, cuaros tecnicos, labbys, cuarfos de
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D5 ¥ A8 oomot 22 nissina v E_.,I,:ICI:. L2 cstroctura del edife'n ez os I WOrTIGen r...l"l”r"]l:l 5ismo-
resisianie, cimentada core una 289 Ze cimentasisn a fa profundidad rescmengadz por 2l g5t
suelas.
NG ENatt nacional o n*wr‘«;dl: Tieng dos ascensares mawa Yitsubishi con capacidad pasa ooha
227S0Mas oF da unc. Las instalaciores elécticas tdsicas cuartan con cirevitos independizates da
suTIbrado v fueiza de 110V, cableado bare telefano y TV, Cugnta con una olanta de smegencia.
Tiane un sisma Hdre r'IC..uTI"'[I’ inorizdo. S edificio cuenta con un sislama de sequridzd v nombiate
sontrz incendics gue bcluve una ied de agua a oresion, caebines con mangieras v exlinisros oor
xlql s5o7Tkiers gn es Arosy de eatecionamignics de! sdiano v clanl baja, lamparas de BV EIGEACIE ¥
daternras ds huma en los corrsderes. Aderras tene una infassliuciure de alarmas cenfes incendia.
Lz facreda es de Mampseisdia de ladrilo visto v vontas '
"CiGaN armado,

CEPITELD Il.- DZ LOS BIENES EXCLUSIVOS

At 5. BIEMES EXCLUZINDS.. Son bisnss de
w5 hodegas v los parquens :er‘.enﬁcmnte a Ic.,“ggirprn*jr; 8, 3;’3’;"
uEinitacos o eats realamania, j

taranios, las envaras,
EMes cue 3o encuantas

At 7. DESTING DE LCS SIENES EXCLUSIVOS.- 2| provietaric do un dﬁpu.’larﬁ 0, errzeg,
sadecs o estaclonzmiento, o ls persona a quien el popiEiaio lo cedisre @ o de dieli,
arandalang, concasionzna, comodsizna, ssianie, et no padra destinarla para un objele iz, 0 £ Je
glzcte 2 lag bueras cm"lmtren 2 |a trannuiidad o sequridad de sus vecings, 0 2 la ssquridad v
bugna conseraenion del cdificio v sus paries, o 2 un obieio distvie al ous se indica en esfe
Reglzmiento.

Lo cﬂocra“n“ s no pedrén castinatse para fscofgcas, vera de discos, un'dadas de produccion
moustial, i atesanal, rE*“:i:rar‘;ﬁs, caleteiias, sbacerias, licoreras, salas de juege, U oo uso o
destiasicn qua ne see |s 2 vivienza sea esta vacaciorel ¢ permansnte.

£ las brdegas no podran smacenarse aimentos peregibias, combustines, produzios corhustiblse
mainiznles 0 maienia'es can un riesac implizite G2 siniestre por fuedo o acsion quirics.

Art 6. DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los titularss de darriniz
tobre bizres oxclusios del “Edificia ARRECIFE®, podrén ussr su depaitamanty, samaze, badege o
csiationamienio de confmidad con lo establesido en fa Ley ¢z Mooindsd Horzental ¥ o3
amenley, v d2 2ate renameria itteme. Cusicuiera cue sea o zole ]uridica fque 52 raalcs 2n un
Hian exniugiva, c:urrprenddra |z derechos sobre los bisnes de prepiedad con®n gue caresponda 2!
frizr cei coiminia del depanamena, tevaza, bodsga o esfacioram’ e..-.-.g.

A, 9, TR;EJ|DS SOBRE LO3 BIENES EXCLUSIVOS.. Los impuestos, tasss, contrinucones y
demes wit0s que afzclen a los blanss exclusives serdn de cuantz v cargo de cads uns ds sus
srooistatios,

At 1. KODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para intocict medificacionss en lo&d &

HEres cXLLEVDT 95 Rocesann

2 Que iz obrz proyestada no compramatz la ostraclure masisiente, |3 sepuridad, 2 sobdez o
“Iuhrm-; cel “Edifizio ARRECIFE", v que ¢iches madificeciones cuanten con I3
suirizacion de |z Asambles e Copropietarios, asi coma famiian que sz ensusnite en

FROFIEND HORIZONTAL ENJFICIC ALGRED E'F

T/ :')_."!- L1 4&1
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" At 1. AMBITO DEL REGLAMENTO. ETResays

SR

EDIFICIO ARRECIFE

.

=l

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO ARREGIFE,

5

T

'INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTALYD, 5

Cansiderando: R{fg M

(g aE_Eﬂiﬁc’i_a dehqminadp "ARRECIFE’, esta compussto de solar y una edificacion lipo edlficie, que

s2 ievanig sobre el solar sin nimero de |a lotizacion Pedra Balda Cucaldn del barfie Umina del/

s2etn M?ﬂﬁﬁ de Ja provincia de Manabi. Sobve el solar antes descriln, se [evanta Una construccién’
g sdificio.-enire fas que.se destaca un subtemaneo para parqueos, Ja planta bafa y 10 pisos zifos
=07 3105 fespectivos departamentos. Edificio, cuye fin es el de Residencia permanents o vacasional,

ke Eé._ riec_e_sario expedir el Reglamento [ntemo de Coprapiatarios del “Edificio ARRECIFE®, con el
fn de que contenga las nommas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al

- &
Que-la Asamblea de Copropietarios del *Edificio ARRECIFE®, celebrada ef dia ... dgi¥...... gel ;
de conformidad con lo establecido en ef ariicufo_once de la Ley de Propisdad Horitie 5, 4
seneardancia con el arficulo treinta v dos del Befimeiidala antedicha Ley, resuehk; ic

% NG

Sxpedir ef siguiente:

-

to Intermno de Cnpfopiedad del "Edifizia

_' - ARRECIFE", se rige por o determinado en |a Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
. Regtamento, y ta Ordenanza Municipal del cantsn Mainta sobre Propiedad Harizanial, y &l Cédigo

el y todas las demés disposiciones legales que requlan la Propiedad Harizontal -en la Repiiblica def
Eciador,

At 2. OBJETO.~ i presente Reglamento Intema tiene por objeto establecer log principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, |as funciones que
somesponden a la Asamblea de Copropfetarios, facultades v forma de eleccion del Administrader,
cistribucion de las cuotas de administracidn entre Ios cepropietarios ¥ todo lo atinente 2 los intereses
¢e los copropietarios y al mantenimiento y consetvacion del edificia.

At 3.- OBLIGATORIEDAD - Las disposicianes def presente Reglamenta Interno, tienen el caracter
ds chifgatorias, y deberdn ser acatadas por lodos los copropistarios, amendadores, ocupantes,
ienedores a cualquier titulo, sean estos personas paturales o Jurldicas, inchivendo los acupanies
otasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores,

guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocUpen por cualguier
tausa legal, el Edificie. : "

Art4 VIGENCIA- El Reglamento Infemo de Coprapietarios def *Ediflsls ARREGIFE", entrara en;
Vigencia desde su inscripsién en ef Registro de fa Propiedad del canfon Manta, y se mantendrs

vigente mieniras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio ARRECIFE®,

Art, 5.« CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO ARRECIFE - El Edificio ests gompuiesto por un cuerpo

pincipal de diez pisos de alto, una planta baja y una planta de subsuelo para aparcamiento de

PROFIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARPECIFE

e Do SR L e L VETIL TR

PAG. 4E

. mentenimiznts ¥ conservacion del edificin, ooy,
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...g6 ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA,
de la escritura pitbiica de PODER ESPECIAL otorgada por BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, a favor de

PAEZ MONCAYO ROBERT ANTONIO, depid

JOTARIA
; A?k-;‘,? B

Ab. Manugl '-'- Pérez Acuia
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CAN

ATGILRER i
" T L.
1 — il I HEH

NOTAR{A QUINTA|DEL CA
piacerfifivada que ine
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Banco del {ESS

Teli.: (533 4232 0840
e hicss,fin.ee

ACTA DE POSESION

GERENTE GENERAL DEL BIESS

£l Directorio de| Banco del Instiiute Eruaionano de Seguddad Sodal- BIESS, en sesidn extragrdinaiia

celebrada el 15 de septiembre de 2015, con base en el articulo 375 riumeral 13 del Cédige. Organico

Monetario y finandero, pubilicada eo el $egunde Suplemento, Registro Oficta] 332, de 12 de septiembre ]
2014; sriculos 13y 15 dela Ley del Banco Gel Institwte Ecuatoriano de Segurldad Social, public'aé;?en el
Registre Oficlal Suplamento 537, de 11 de maye de 2009 ¥ articula o)

19 de {a Codiflcacidn del Esi

del Banco, resolvid designat al Ingenlero Christian Mzrcele Buchell Alkdn Mestanza comd Ge;ege ..
del Banca def Instituta Ecuatdrizna de Segurldad Socia] BIESS, ' T
: o, WEVEIE

N . oo Ee i
Mediante Reselution No. SE-DTL-2015-B71, da 16 de segtjembre de 2015, l_a Direccidn te Tramnt&,Lega]es S
sad del Ab, Christian Marcelo Buchelf Albdn Mesthing,’ }Eﬁiﬁ%
LR

da Ia Suparintendenda de Bancos, califica la idenel
%a de las fundones de Geréntd General del 4y
. He

con cédula_ de ciudadanfa Mo. 1755572474, previo sl desempe

BIESS, i

o en & artleulo 15, letra d) del Estatuta Social def BIESS y &l arﬁcu!clr 3, letras

rectario del BIESS, & 17 d2 septiembre de 2015, ante el

Ftorana de Seguridad Sodial, el Ab. Christian Marcelc

declara legalntente, poseslonado para

orian de Seguridad Secfal — BIESS, )

En cumplimients de lo dispuast
a} y b) del Reglamentg par2 gl Funcieramientn da! O
. presidente dal Dlrecterla del Banto delf sttt Ecu
Buchell Albm Mestanza presta |a orespondiente promesa y 5@
. sjerrer las fundiones de Garente General d'ﬂ_ Banco del [nstitute Eouat

Para constanda firma conjuntarnente coh o] Presidente del Directoria del BIESS ¥ ef. infrascrito Secretagia’

que certifica, TR
- [N

.t

HoThRIA SEPTUABESIMA BERTIMABEL EANTON DLITO
g #EUaNtD CEn R Icutad previagt o el ez b del Ar. a8 oz
fa Lery Halarlal dioy b cug la GET1RRue anjdcede, es iouni a fos
ducuniantas (e BN .. inl 7 [e€ed luglresentetio ante mi

]
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los comparecientes por mi el Notario, en unidad de acto, se
ratifican y firman conmigo & Notario. Quedando incorporado en

el protacolo & mi cargo, del cual doy te.-

Ab. Manuel Abddn Pérez Acuna
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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BIESS todo acto reiacionado con tos créditos hipolscarios
cancoaidcs yio cualquier otro tipo de créditc gue conceda e
BIESS a sus prestaiarios, asi como también  cuaiquier
documento publico o privade relacionado con la adguisicion de
cartera  transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SQCIAL por parte de cuzlquicr
tercera passond, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello
la suscripcion  de  cndosoes, cesiones y/o  cualguigr  otra
documento gue fuera menaster a efectos de que se parfeccions
[a transfercncia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
publico ¢ privado. CUATRO) El  presente poder podra  ser
c¢zlegado total o parcialmente Unicamente orevia autorizacidn
cxpresa y escrita del representante legal del MANDANTE.
CUARTA: REVOCABILIDAD.- Este poder s2  entenderd
autornaticameniz  revocado, sin negesidad de celebrarsc
scriture poblica de reveocacién, una vez que EL MANDATARIO
cese definitivamente por cualquier mofive en sus funciones en
ol Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social o cuando
asi to dispusicra EL MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- €
presente mandato dads su naturaleza es a titulo gratuiio. Usted
sefior Molario, se servira agregar las formalidades de estilo
necesurias para la plena validez de este instrumento.”.- (HASTA
AQU LA MINUTA). Los comparecientes retifican la minuta
inserta, la misma que so encuentra firmada por la Doctora Diana
Torres Egas, porladora de la matricula profesionzl nimero diez
mil zeiscientus cuarenta y siste del Colegio de Abogados de
Pichincha.- Para el otorgamicnto de la presente cscritura, se

observaron los preceptos legzles del caso, v lelda que les fue a

i

(.
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. Accién de Personal nimerg ciento treinta y cinco A (135A), de

fecha dieciocho de junic de dos mil quince, y como ial deboe

estar debidamente legitimado para comparecer a nombre del
ha 01"_;-

BIESS a la celetracién de los actos juridicos relam%n(édus coil

las operaciones y servicios mencionados en el nurﬂeral'

en la jurisdiccién de la provincia de Manabi. TEHC‘EHAI_

s

MARCELO BUGHEL! ALBAN MESTANZA, en su Lt 20

Gerente General del Banco de! Instituto Ecuatorigno de
Il

Seguridad Soctal, extiende poder especial, amplio y sfjﬁpieme,
cual en derecha se requiere, a favor del senor ROBERT
ANTONIC PAEZ MONCAYO, con cédula de ciudadanfa nimero
uno siete uno dos cuatro seis dos ocho dos guidn siets
(171246282-7), Jefe de Oficina del BIESS Paortoviejo,
Encargado, de ahora en adelante EL MANDATARIQ para gue a
nombre def Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social,
en la jurisdiccién de la provincia de Manabf, realice lo siguiente:
UNQ) Suscribir 2a nombre del BIESS las matrices de hipoteca y
contratos de mutuo que se otorgan a favor del Banco det
nstitute Ecuatoriano de Seguridad Social, en todas sus
variantes y productos contemplados en el Manual de Crédito del
BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
amortizacion, notas de cesidn, cancelaciongs de hipoteca,
confratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de
constitucion y céncelac]én de hipotecas y cualguier documento
legal, publice o privado, relacionado con gl contrate mutuo con
garantia hipotecaria y/o mutuc sobre bienes inmuebles gue se

otorguen a favor del BIESS. TRES) Suscribir a nombre del
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legalmante habil y capaz en Derecho, a quisn de conocer doy
fe en wirtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién, cuya copia ceriificadas per mi, agrego a osic
instrurnento; adverlido gue fue ¢l comparecienie de los sfectos
¥ resultadcs de esta ascritura, a cuyo otorgamiento comparece
sin coaceion, amenazas, ni temor revergncial, me solicita elevar
a escritura plblica ef contenido de la minuta que me ertrega
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: "SENOR
NOTARIO: Er et Registro de Escrituras Pliblicas a su cargn,
sirvase incluir una de poder especial contenido ea las
slguicntes clausulas: PRIMERBA: COMPARECIENTE.-
Comparece el Abogade CHBISTIAN MARCELC BUCHEL!
ALBAN MESTANZA, mayor de edad, de nacionalidad
acuatoriagnia, do estado civil casado, en su calidad de Gerenis
Genera y como tal Represeniante Legal det Banco del Instituto
Couatoriano de Scguridad Social BIESS, conferme consta de los
documentas que se adjuntan coma habilitantes v a quien en
adelante sa denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNQ) El Banco del institulo
couatoriano de Seguridad Social es una institucién financicra
publica creada por mandato censtitucional, cuyo cbjeto social Ies
la administracion de los fondos pravisionales del |ESS, bajo
criterios de banca de inversién, D0S) Segun el articulo cuatro
{4) d= su iey constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar
Gparaciones v prestar serviclos financieros a sus Usuaros,
afiliados vy jubilados del Institutc Fcuatoriano des Seguridad

Social. TRES) El sefior ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO,

Jefe de Oficing dei BIESS Portoviejo, Encargado, modianta,

[‘-\
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA &

[ &)
i \":;}r
EL BANCO DEL INSTITUTO W, %
= H w
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOZIA =
e §

AVOR DE % S

AF ' qr% | __._?ﬁ“ﬁﬁ‘

ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO '"75““%

i
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

CT

En San Francisco de Quito, Capital de la Repdblica del Ecuador,
hoy dia LUNES VEINTIUNO (21) DE SEPTIEMBRE DEL ANO
D0OS MIL QUINCE, ante mi, Manue! Abddn Pérez Acufa,
Notaric Septuagésimo Séptimo degl cantén Quito, Distrito
Metropolitana, comparece con plena capac]dad, fibertad vy
conocimiento, el BANGO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SCOCIAL, debidamente representado por el senor
abogado CHRISTIAN MARCELO BUCHEL! ALBAN MESTANZA,
casado, en calidad de Gerente General, conforme consta de los
documentes que adjunte como habilitantes.- El comparecienta
es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, radicado y

domiciliade en esta ciudad de Quito, Distrito Metmpo[itano;{
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il de Manta

REGISTRO MERCANTIE DEL CAMTON: RIANTA

REZON DE INSCRIPCION MOMERANIEMTO

EN LA QIUDAD MANTA, OUEDA INSCRITO EL ACTO/COMTRATO QUE 55 PRESENTO EN ESTE REGISIRY, CUYQ
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION &L MOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

mﬂmﬁm DE REPERTORIO: : 1563

FECHA DE INSCRIPOIGN: . - | 23/0aja015

[ NOMERD DE INSCRIBCION: YT

REGISTRO: -~ - - o LIBRO DE NOMBRARIENTOS =]

4, DATOS DEL NOISBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRARMIENTO DE GEREMTE GENERAL

AUTORIDAD NOMINAGORA: JUMTA GENERAL UNIVERSAL DE 5OCIOS ]
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 01/12/2314

FECHA ACEPTACION: 01/12/2044

RIOMBRE DE LA COMPARHA: INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 5.C.C,
DOMICILIO DE LA COMPAE[A: MANTA

2. DATOS DE REPRESENTANTES: :
identificacin Nombres y Apellidos Cargo Plazo

0912027695 FERNAMDEZ CARLOS GERENTE GEMERAL DOs Aﬁ o5
[MONICA MAITE |

4. DATOS ADICIONALES:
| NO APLICA

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MOEIRICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZOM, LA (RVALIDA.
LOS CAMPOS QUE S§ EMCUENTRAM EN BLANCO NO SON MECESARIOS PARA LA WALIDEZ DEL PROCESO DF
INSCRIPCION, SEGUN LA HORMATIVA VIGENTE.

Y,

-

T
FREHA DE ENMITICG K RANTS, A 27 D& EL MES E}E WMARZO BE 2015
- —-’-\_ {.-.-" 4 'fz

REGIATRADOR SRR L EL CAN TOR [H/ENTA

DIRECCIGN DEL REGISTRO: AY. 17 2 ENTRE CALLE 12 Y 13 EDIFICHD DELBAMK 25
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- SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA Y / EEE
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 8.C.C /457

Manta, Diciembre 01 del 2014 / <R
NOTARIA gm EL CANTON MANTA7F
Es sompulsé de la capis certificallagu
Sefiora Leda, . fue prese aday dev elta sl jnférésa
Mdnica Maite Ferndndez Carlos allt.. jas 1fi
En su despacho.-
De rnis consideraciones " &

Pongo en su conocimiento que en fa Junta Genefa Universgt de Socios de lﬁocr B n) "'*%3
GVIL Y COMERCIAL INMOBIIARIA Y CONSTRUCTORA . MANTA PRGPE@'IES -'_-:-j; ‘ 2
celebra el 01 de Diciembre del. 2014, tuvo bien reelegiria 2 usted - eﬁ! n:aﬂ g ¥
GERENTE GENERAL de dicha Socledad, gestitn g egeriat F
DOS ARDS, a cuyo efects ef presente servird de In; 1 ;,;f

SOCIEBAD CIVIL Y CDMERCIAL “PROPERTIES 5.C.C7, se constituyé medisnte Escritura
Piblica celebrada ante la Notaria Publica encargada dej Cantén Abogada Flsy Cedefio,
el 13 de Nwiemhre dei afio 2012 e inscrita en ef Registro Mercantil del Cantén Manta
el 19 de Noviembre del 2012, con el numero de repertorio 2896 & mscnpl:idn 1330 del
iibro de Registro Mercantil.

Muy atentamente

et

Yo, #dnica MaiteFertys y

Ma{n;a, nicieq-.-bre'

NAY RS Chos Iris precedanfes
r“‘li,JE'OUUCEH Nes gue consfon

Mdnica Maite Fernandez Carlos ' i Fojo Ui GRVESSOS,
Macionalidad: Ecuatoriana ‘:H ’: {fn,* WL 4L,
Cedula de Ciudadanta: 091202769-5 I ”"f7 il
{ireccién: Urbanizacldn Pedro Balda, edificio Arenamai' Tb’}'\; i

Teléfono: 0984051214 R Mﬂ;-"-""‘
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RLIC: 123600008000

s Oiracelfn: fur, dba y Casle &« Tafl,; ZE1147 [ 2641477
L P P R A, L i - L i i
1020015 528
I CBEERVACIGH | ctoigocaTASTRAL | AREA AVALUD contROL | TTUone |
L Emarillrn pbrice ga; COMPRA VENTA DE SCLAR Y CONSTRUGCION COM LA | . 1000850109 11,52 3METR B0 151403 LE2zED 1
ELIANTIA 5467495 O CALSA UTILIOADES YA GUE L4 CUAN T, ANTERICA ES T
IGUAL AL AVALLD ACTUAL unlada s MANTA di z parmoosis MANTA A
VENDEDGR ALEABALAS Y ADICIONALES -]
CT.LIRUG, NUBBRE O RAZIR SQG1AL DIRECCIGN GUNCERTO VALOR
COMPARILL SO5 CWIL Y COMERGIAL ) i punste princlpa | . 437,40
1361798527001 |INMOBIL AR ¥ CONSTRUC TORS EDIPICI0 ARRECIFE OFTC.SUTE el
MANTA PRUFERTIEE .0 ¢ B-8 NORTE Jurdn g8 Benahconas ¢o Guayanll | - 184,02
ADORKIENTE TOTAL A PAGAR £01,42
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' Estztionamiznta 20 21 B0 0,036 346 ' ? B

i Estecionaisienio 21 1 1311 00022 7231 Horg [l 1]:
Eslacionarmiento 22 2,171 0,002 192 05 M REIR {’
Badega 1 Spe|  0,0003 0,77 N, BT

. Bodeqa? | Zgma o) 3,38 0,009 0,58 107 [ |
Bodegad 78" o®h Cu-,i%_ 5,45 poona | 0,86 1,60 7,03 3
Bodegad /70 &F ? , 0,008 0,77 1.42 610
 Borega 5 & .. , 00003 0,77 ti2] 6,17 i

_ [ Bocega 6] NgMY: o1 00008 0,77 142 6,43

: BodepaTh 0 . gromety , D,0004° 0,38 U,mjvﬁFﬂFk@%

; Eedega & % % . 0,0004 0,28 b | ] 4.7 ..,
| Scdenad g'%fg Ej , £,0005 0451 Ar06sliat. i
8oaega 10 = . {1,0005 0,45 S

‘- Bodegadd - 12,88 80071 2,07 &

1 .| Departamerdy At 115,60 | Dojuz 1B A% 1{.“_?

| Depadamerso B . 149,30 {15248 23,814 iy

Departamento C-1 _ 142,00, 11,0238 C 2188

! Departaniento O-1 143,80 0337 L L8295

' Depariamente A-2 ' 116,80 101592 18,43
| Deparlzments B-2 14830 ] 1,028 -3y

\ Depanamentn Suita G-2 161,30} 10168 18,13

: [ Dapariaments Suite D-2 76,00 16126 12,10
Dananamenta S £-2 100,00 0,0166 15,84

. Cepatamenlo A #1560 00102 18,43
Depaztamanta B-3 149,20 0,248 23,3

' Departamenly -3, 145,00 0,028 23,14}

. Departamento D-3 142,80 0,023 72,75
Crenarlamenlo A4 195,60 00102 _ 1343 i

_ Departamenio 8-4 149,2 0,248 23,81 44.00 143,34 |
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DepadamentiA? - 1iss0 0,0142 - - T NEI RS

| epartanienlo Sulle 27 qagt| ooy B3| | %
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2015 13 o8 01 Q-00183

SE OTORGO ANTE LA EX NOTARIA ABOGADA ENCARGADA VIELKA REYES VINCES Y EN FE DE
ELLO CONFIERQ ESTA TERCERA COPIA QUE SELLO ¥ FIRMO EN CINCO FOJAS UTILES.-

Lﬁ (Mﬂﬂaﬁmg
“erario Poblice Primero
Wanta - BEcustdor

DOY EE.- Que revisado los archivos de esta Notaria a mi carge |a Esctitura N® 3500 del 15 de
Septlembre del 2010, de PODER GENERAL OTORGADO POR EL SEROR JULIO
GUILLERMO ALVAREZ RODRIGUEZ, A FAVOR.DE 5U CONYUGE SERDRA JESSICA

PAOLA VERA ZAMBRANG, MO SE ENCUENTRA REVOCADO, hasta la presente facha,
Desconociendo el Notario |z Supervivencia del Poderdante. Manta 22 Mayo dat 2015.- EL

NOTARIO.-

Motarie Fithlico Frimers
Manta - Ecuador
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¢ otorgd ante mi, en fe de ello confiero csta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piblica de COMPRAVENTA quc otorga LA
COMPARIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA  MANTA
PROPERTIES 5.C.C.A. a favor de JESSICA PAOLA VERA ZAMBRANO ¥
JULIO GETLLERMO ALVAREZ RODRIGUEZ v CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR que otorgan JESSICA PAOLA VERA ZAMBRANO Y JULIO
GUILLERMO  ALVAREZ RODRIGUEZ a favor del BANCO DEL
INSTITUTO  ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL YBIESS™,
firmada y¥ scllada en Manta, hoy. veintiocho {28} de Cetubre

del dos mil quince (2015,

'-.-| \ J" ’ !
N /
.l'l. :'?{;‘ - i
I, / I.-:;Ir-"fl_,.‘ -
. y 2% o e /‘

. f

.r"
! AL '_\__L
Dr. DIEGU{'HME PEPINOSA

NOTARIO Qmﬁi’m i)FLEAN @ MANTA

\"'
I'_.- -.
. ool
T

I NS 4
|- S

A




