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FACTURA NUMERO: 001-002-000004098 s
cONIGO NIMERICO: 20151308002P01935
COMPRAVENTA DE UM DEPASTRMENTS, UN ZSIACICMNAMIENTO ¥

n ST GEA EIoATOS o R CO TN LESTHRNCIAL
SEMGHIEALS BDLRICYS RRIECIFE OF EETA D1LULAD Do HARTA. -
QUE OTOWEs S COMIARIA IRMOITLIARLA Y CONSTRUCTORR
FANTR DERGENNTWE 50000, EECRESEN AL FCR ol
SERORE, LIDIECIADA MONTOR MAIT:  FEIRANDZY CARLUS.- A
FAV0R DEL SHEON ChEAR SUTLLERMD BALDA BAIINA. -

P TUANTIR ZSODE U2 5410530, 140

Froo 2o olucad de Manta, oabecera del cantdn del mismo
aombre, Provinola ds Manzii, Repdblics del Bovador, ooy
Afs wiernaes oono do Meyo del afo des wiio Quinge, anle
mi, ABOGADAR FPATRICIA I'EI"!DDZA. ERIDN'ES, NOTRRIA PULLICH
QECUNECA ZET OARTON MANTR, comparecen pov ma paErTs la

sefiarn Licenciada  CMONICHE MAITE  FERNANDEZ  CARLOS,

sostadera de e gedula de ciudadania nanero Zord nusve

uno Gos oero dos sicle sels rmueve guidn cinco, enofo o

respentiva aalidad de Sevsnle, confornic s= poredita
con o8 decuncnlos que se  agreaga, dc la corpaila

INMOEILIARIA ¥ CCNSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 8.C.C,

b
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con Rac: 1381793527001 v por otra parls &l Heﬁer[QEShR,
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J GUILLERMO BAIDA BAIDA, - portador do la coduia  dell
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NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
g ABG. PATRICLA MENDOZA BRIONES
. DIR; CALLE 8 Y AVENIDA 4
TELEFON(: 052622583

ciudadania numero uno siete cerg cuatro cerc cinco
ocho uno cuatre guidn seis, de estado ci-vj:'IG'olterD,

noyr s5us propios Y personales derechos, Los

Iy

comparecientes son ecuatorianos, maycreé de edad, con
demiciiio en esta ciludad de Manta, legalmente capaces
cual en derechc se requiere para interveninr en esta
claze de actos, a quienss de conocerles personalmente y
de haberme prasentads sus cédulaz de ciudadania, doy

fe.- Bien instruides en el cbjetoc y resultado de esta
T -

r
-

escritura  de "\ICDE COMPRAVENTA "

- & cuyo otcorgamiento

proceden por sus proplos derechos, con amplia libertad

-

y conocimiento, asi como examinados que fueran en forma

_ —_— — -

aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento

—

de esta escritura sin  coacolién, amenazas, - Lemor

revarencial nl promesa o seducclidn, me piden que eleve
[ ——— 5= — - e—

s

& ascriture publice el texte de la minuta que

e

me entregan  cuye  tenor literario es 2l gque sigue:
SENORA NOTARIA: En el Registro de escrituras pablicas

de la Neotarla a su carge sirvase insertar una de

COMPRAVENTA, al tenor de las siguientes cléusulas.-

PRIMERA: CCOMPARECIENTES. Comparecen a la celebracién
¥ suscripcidn de este contrate, por una parte la

qefora Licenciada MONICA  MAITE __EERI*IE“-":.I*IEIE}i«"'.._l‘Cl.I";RI.-_{Z'J&.;‘-j

-
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ooriadora oo sg ofdula deo clocdedania nlrers Copnganuev

g fdos cern dos slsoe acls noueves guion crine, {:r‘“‘ﬂ
rasnactive oxlidad de Gerente, conforme se zoredils
con _oz docurmcnios goe ge agregas, 9o la compalria
THMOBTLTARTA % CONSTRUCTORAE MANTE PROPERTIES 2.C.C,
oon L P33 7095RT00], parls a 1a il ol

denominnres  canbién T LA COMPANIA VENDEDORA; vy, o0

atra parts @b ssfior CESAR GUILLERMD  BALDA BALDA,

noroados doe Jo oddals de ciudadanin olmoss o unc sisca

AL

s fora

Cers Cuatie cere oirnoo ocho une coabr o goion ssls, de
seteds vl zolTere, ner o nus propios oy persoralos
dorechos, o cuiern para ofectes del preosonte acto, @8 le
denoplirazid EL COMPRADCR.,  +ow comonsrocicntes §543TL

1

soaasTovianos, navores de adod, oon domicilio en esic

oA 1] Wanlba, SEGUNDA: AHTECEDENTES . - 13 .

TMMOBTILIARIA y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 8.C.C, =5 o &
gibiva propistariza del lote de Cerreno ubicade on La ; e

Lotizacidn Poedsos Balde  del barrio Urif:e  Avenida Llas

ge Looowciaded o Mants, provincia ce Mananbld, DA

P

sivounscriTo dentro  de Llos siguientes “lIndsros oy

sxtansiones: POR OEL FRENTE: o0 treints welros lindoers
con s ooal o wikticap POR ATRAS: =n -reints et woni
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Alierto Balda Cucaldn; POR  EL COSTADD IZQUIERDD: con
treinta y cuatro metres lindera con propiedad del sefier
Rﬁbén Loor; v, POR EL COSTADD DERECHO, con treinta
metras y lindera con propiedad de los bherederos del
sefior Pedro Alberto Balda Cucaldn.— Con una superficie
total de ROVECIENTOS ZSESENTA Y CUATRD METROS CUADRADOS,
mismo que lo adgquiriéd por compra &l seficr THOMAS

ALEXANDER DAVISON, mediante escritura ptblica otorgada

a{nte .la Nﬂtéria Piublica Cuarta del cantdn Manta, el
viernas ocho de febrero del dos mil trece, debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn
Mantz, el treinta de julic del dos mil trece bajo <l

naomerce dos mil trescientos veintitrés. 2 En este lote

e terreno la compafile INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
MANTZ PROPERTIES £.C.C, construyercon un edificio

dencminade “ARRECIFE”, gque consta de diez pilsos, con un
total de cuarenta vy siete departamentos, un penthouse,
un lebby privado de acceso al Bdificic, estacicnamientos
privades en e gétanc. Esta construccidHn sz realizd de
conformidad oo las plancs aprobados por al
Departamento de Pleneamiento Urkano de la Ilustre

Municipalidad de Manta, prolocolizados en la Notaris

Segunda del cantdn Manta el muaeve de Diciembre del do%
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e Z

"BALDA BALDA €1 DEPARTAMENTO SUITE B-SEIS SUR, EL

_ — =

ESTACIONAMIENTO VEINTIUNO Y LA BODEGA VEINTITRES, del

EDIFICTO ARRECIFE, ubicado en la Lotizacidn Pedro Balda

del barrio Umifia, Avenida Las Fragatas de la ciludad de

Manta: (EEPARTAMENTD SUITE B_SEIS-—EEEJ "DEL EDRIFICIO

ARRECIFE, se halla ubicado en la sexta planta alta del

Tm— = ——

edificio, sobre el nivel + 185.92, Se halla planificado

con los siguientes anbientes, sala, comedor, cocina uno

¥y medic bafic, un deormitoric, lavanderia y halcdn. Se
circunscribe dentro de las siguientes medidas vy

lindercs. POR ARRIBA, lindera con el Departamento suite

-

B-SIETE Sur en Setenta vy tres mecros cuadrados. POR

ABAJO: Linders con el departamento Suite B~CINCO Sur en

Setenta y tres metros cuadrades. POR EL NORTE: Lindera

con  departamento Suite’ B-SEIS Norte vy  &rea comin

circulacién, partiendo. desde el este hacla el oceste en

cinco metres clnce centimetros, desde este punto gira

haciz el norte en dos metros ochanta centimetros, desde

este punto gira hacia el geste en dos metros gquince

-— —_

centimetros, desde este punto gira hacia el norte en

dos metros cinco <¢entimetros, desde este ‘punte gira

hacia e] oegte en un metro cloarenta ocho centimetros,
¥

. —— _— —_

desde este punto gira hacia el norte en cero metrogﬁ
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sesenti cenlimeuros, dosde este ponlo giza

SUrSLG s us o meIro poventa contimetros. PORORL HTR:
indera ooy vaoio hacla retire poasterlor oen breos
meiros tre‘nts centimetros. POR OEL ESTE: lindera oon
viodlo hacln zell:e lateral en Lrcs Eet?05 selenedg ¥
giets conlomelros, DOR EL OESTE ¢ Lindsre adely
departamenis Suils C-8LT5 v &Tcas  COMLENSS SSCHIeEs,
gdacio y clveulazisn, parviends desde 21 sur aciz el
roene Bn cneTro mElroas  scotenta ¥y olnooo Centlimelros,
gzsds  eszte pwunto gira hacia 21 suste en dos nelros
salenia ¥ os cenfimstrzos, dosde ests punio gire hacia
ol noolo on cuatro metros uaronta vy onres ooentinetron.

frenr Behanla oy Lros msires cnsradss,  Tierng un Ares

Seuon.a v fres metres coadrados, AllicooTar oern

esg pionbe velntiarn nor cleonTo. Aran do LerTeno:

omoe mehrod LmdurukOS sesenbka  y  doE conilnsbros

— — T m———— e . [ —

LUHGI“A35+ Agrern e VeinTitan netros cuadracos

cinocernta v on oentimelces  oundrados. Ares  Lotals
g

¥oventa oy ounhro melzos  cuadrados olnoenla y 1371 I

Ut e Tos nn;dradﬁs ESTACIDNAMIENTD V*INTIUNO DEL

EDIFICIC  ARRECIEYE .- (ircunscrilo -fient'.r_'u__:‘]_m_‘ Yo

slenientes irderos oy omoedidas: POR BRRIBA: Lindora Ton

i 5 : - e al s
Aspartamsale 0 UND v espacio adres on Treoe molrcs! s
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cuadrades  onge centimetros cuadrados. POR ABRJIO:

—_—

Lindera con bodega Veintidos y terrenc edificio en

Trece metros cuadrados onece centimelros cuadrados. BOR

EL HNORTE: Lindera con estacionamientcﬁf Veintidos en

cuatroe metros noventa vy nueve ¢entimetros. POR EL SUR:

Lindera oon estscicnamients Veinte en cinco metroas

curarenta centimetros. BOR EL ESTE: Lindera oon Area

o

comdn  recreativa en dos metros cincuenta y  un

centimetros. POR EL OESTE: Lindera con calle publica en

dos metros cincuenta y cuatro centimetros. AREA: Trece

_. — = -

metros Trece metros cuadrados once centimeltros

cuadrados. EL ESTACIONAMIENTO VEINTIONO: Tiene un Area
e ——
Neta: Treca matros cunadrados once centimetros

- i _ — e

cuadrados. Alicucta: Cero punto cero cerco velntidds

—_— [

Mbyg , Gres

RN

por ciento. Area de terreno dos metros cuadrados once

..... J—

centimetro cuzdrados., ﬁreu@mﬁn: Tres metros

_}____— T . _ [

cnadrados noventa vy un  centimetros cuadrados. Area

——— e ——

—_

tot_a_lzu Diecisiete metros couadrados dos centimetros

————= == g ——— .
_ — = ===

cuadrados, \l:?._dﬁEEE_‘u"EIHTITRES DEL. EDIFICIO ARRECI{E’E,

'D' e — .
;}-'-‘ tiene las sigulentes medidas y Jlindercs: POR ARRIBA:

iindera ¢on  estaclonamiente Veinte en Tres metres

cuadrados sesenta v dos centimetros cuadrados. POR

ABAJG: linders con terrenc edificio en tres metroé\\_\_aj

_—
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caadiados seusnla vy dos centimetros onadrados.
NMORTE; linders  ocon bodeoa cinacidos on dos molros
geintiséis cent .rebros. POR EL SUR; lindora con bodoge
Velnliosabro en dng melros veintiséls centimetros. POR
EL ESTE: 1lodora con Araea comir olrfulacion on un
wztros sesentn conlimetres, BOR EL QESTE: iinderz oon

Cirmite planlke subsueleo en Un metro scsenta cecllnetoos.

Foe e — '
FRN =

iveo molros cuadrarios scsenta y dos cerntimelrss

Sracos, MOZPSE WEINTICRES, Tigrns un Areas Heta: Tres

meloos cuadrador sasenia v odos ceatimefTos Cuadrados.

—_——— —— — —_— —_——— - _

fl4ounla: oore pUunto cero Cero oRro seis por Cieni,

Area de terreco: coro coma cincuenta v oocho centinelros

seanradon, Areia coman Tn M=t cucdraco nicoe

* T . _—_— . T=

c&n:fmetrgx cuodredos, Area Total:r Unatzo actros

Luqow sdos seusnia Yy nueve centipeTtros cuadrvados.o G

T canto, e Comwasiia  vendedora  transflere a los
seipairencos ol dominie, goog, ¥y posesldn an =) dnmaek_e
dagcrizo cong ol wendide, comprendiéndoss en cste venta
fos doreshosn resales gue come bisn oroplo dzl enajenante
e OO BONCET ¥ oudieran corrasponcderLe, @rn
conssonlancia, 0noestia vonta  oqueds  comprandido Lo0o
cuanlo  ss snousnico koo los lindoroes  y IUEISITLD

doclaracas. - CUARTA: EL PRECIO.- ED precio  pactace do
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comin  aceerdo entre las partes por ezta
compraventa a3 la suma de CUARENTA Y ©ON MIL
NOVECIENTOS TREINTA CCON 14/100 DOLARES DE §L0OS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, que La Compafiia Vendedora declara
tenerlo recibo en dinero en efective y moneda de
curse  legal, a su  entera satisfaccidén de manos del
Comprador.- Ademéds las partes vendedoraz y compradora
renuncian a la accidn por lesién enorme, y por su parte
la Compafila Vendedora declara gue se compromete  al
saneamiento de lay.- QUINTA.- SCMETIMIENTO AL REGIMEN
DE PROPIEDAD EORIZONTAL.~ El Comprador declara que se
sometera a las normas pertinentes del Régimen de
Fropiedad Horizental vy del  EReglamento Internc  del
Edificio. SEXTA.- GASTOS.- Todos los gastos que demande
la celebracidén de la presente escritura hasta su
inscripcion en el Reglstro de la Propledad de Manta
sera de cuenta del Comprador. SEPTIMA: DECLARACION DEL
COMPRADOR. - El Comprador, declara gue los valores gue
utilizara para lg compra del inmueble gue adquiere por
intermedio de este instrumento no proviene de fondos
cbtenidos en forma ilegitime vinculados con negocios de
lavade de dinerc ¢ del narcotradfice, en consecusncia el

comprador exime a los Vendedores de todgﬁ
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ragoonszl:i] e afn anta tercercs a1 e prosépt
dzclzraciér es “zlsa ¢ errfnea. AsS amisma, se antorizin
a los vondodoros & vrealizar el ardlisis quo considevan
pervinente e incluse a  informar &  las  auloridades
corresnonilentes 51 [uere ¢l cCaso. GCITAVA:  Deco_ara
adermis  goe los wralores  por  conceptoe ds tariias
Larigles gus canocla 3 la Motaris provicnen de Tondos
Ticitos. - NOVENA.-  ACEPTACION.- Los  conpareciertes
mant Fieatan ore acentan el cortenlido de aste oconlralbo
Tooorwenly @ susg intareses vy oeslar contorme con Lodo
lo escipulade on el misme.- DECIMA: AUTORIZACION DI
TNSCRIPOLON. - L Compafila Vendedora faculta il
cornorador vard gue por sioo opor Anbarpussta Darsona
soiicite  la  inscripoion de  esta  escrilorz =2no@
begiatro de la FPropiedad del canton Marta.- LA DE
ESTILG, - Usted geficy Wovario so s21vwiisd agrogar  .as
dorgs cliusulas de estilo gue sgar necesaviass Darg 1a
valide: de este conlrais. Micuca Lirmadas por el s2rnorc

D acdo Mazotir Anziiisa Francsd LT aatricaia

grofosionsl nimers 13-2005-137.- {HASTA AGTI LR MIKUTA)
gus sunlbe oon Los documsntos dnexes ¥ hanilitanlos cue
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NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
ARG, PATRICIA MENDOZA BRIONES
DIR: CALLER Y AVENID A 4
TELEFONC: 052622583

en todas y cads unha de sus partes, para la celebracidn
de la presente escritura se observaron los preceptos y
regquisiteos previstos en la ley Notarial; vy, leida que
les fue a los comparecientes por mi la notaria, se
ratifican, v firman conmigo en unidad de acto guedando
/incorporada en 21 protoceloe de esta Notaris, de todo
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‘Empresa Pliblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

50801
I 0BG

Avenida 4y Calle [

Conforme 1 la salicined Namero: $5955, cerfifico hasta ¢l cha de hoy la Ficha Registral Numun 5‘,}_;}011_3 Rt
- . ctpau, %oy |
B . BN i

_ [NFORNAC I{}N]{F{JIE’IH—U
Feeha de Apetiura: nees, 37 de ahed 2003
Pacraquia; -tanta

T ds PI_'::_'(l.i(:-Z_ Uroeni
il Crlasuralfiolldenn radiae R R R OO M N K KR

43-,?48' CKE‘E"QA
DEPARTAMENTO SUITLE 136 SUR, DEL EDIFICIO ARRECIFE, aoicado e,n“'fr‘”‘g”'

Lotizacion Bedre Balca del arrin Umifia Averida tas Frapatas de lz ciudad de Menta

LINDTIROS REGISTRALES:

Drepartamenti Suile 13-4 Sur se halla ubicado en jz sexta .[:lanm alta dzl edificio, sobre ¢
Rivel + 19,92 se kalla planifizads con log siguientes ambicnles, sala, comedor, cocina
une v medio haiio, ue dovmitona, lavanderiz y._ baledn , sc cl surseribe dentro de o
siguienies medidas v linderos Por arriba | dirdera.con &b Departamento suite B-7 Sur en

73 00m?2, Por abaio : lindera con el departamento Snite B-2 Susen 73,00m2. Por ¢l Horte

indera eon departamenco Suire -6 Norte  arga comiln cireilacion, partiende desdy el ‘o

cstc hacia ¢l oeste ca 5.08m. desde este punto gica havia el rorte cn 2,80m. desde csle P e
' s

puzte wira hazia el seste en 2, 15m. desde edte punto giva baeia el vz en 2.05m. desde R

csle zunlo 2 hr-ciﬂ e ouste e 148 . desde este punio gira hacia el nerte en (Latn.

on vacio bacla relico

dasde csto punio gica ecm gl veste en 1,90, Par el sor - Hdera ©

']:nu;,lenm el L_.Jﬂm F‘m -:,1 zste @ lindera con vacio hacia relire -a[eml en 3,77m. oy ¢l -‘; “E
ooste ! ln*fh*m con depariamentsa S T.l... IL f1 ¥ areas comunes cscaleras; duclo v LR RS
Cil'(:tlli’lﬂ]dj‘.; pariicndn desde of su hacia -:l noete en 4,751, desde ssts punto giva bacia el L &
eslc cu 2,72m, desde este prnto yira hacia el norte en 4,43m, Ares : 73,00m2, ; Ticoe un o
SAvea Nota TH00M2Z, AL cunts 0 Ul P %, hrea il rcu-:rﬂ 11 A2mZ. Ared comun
2 STmA, Acce tolal 9471 m2 SOLVENCIAL EL DETY EI{I.&MI ANTO DL SLRI]U sk
BN Co N T RA I B RrRE DL E'i LAV AT E N
. e e . . Ce emme— e e PP
o P ohalics W TR
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IMIENTOS REGIST RALES:

od& b “ ’Fﬁu . ) Acty 0 Mimerg y fecha LIt:iusv:ripn:iﬁﬂ Fulia Inir:ia!:m
hﬂﬂ_;r}:;gﬁa%umpm Vel . Cumpravm.tla 2313 30A72013 44,668
Propiedades Horizontsles Declaratoria de Propiedad Horizonta 3 240 172015 a6
Planggs Flanos _ 4 2anna0bks 57
MOVIMIENTOS REGISTRALES: .
REGISTRO DE. COMPRA VENTA . o I

5 Compeaventa
Inzerito el = martes, 30 e julic de 2003

Tomao: 112 Folie Inicial: 46862 - Folio Final: 46.68)

Mimero de Ingeripeidn: 2,323 Momero de Repertorio: 5545
Dicing donde se guarda ¢l origingl:  Notaria Cuarta
. Munbre del Coatda: Manta

Fecha de Otorgamiento/Pravidencia: viernes, 8 ¢ febrero de 2013
EseriturafJuiciResolucién:

Feghn e Resalucidn:

i.- Observacigies:
COMPEAVENTA, quien compra y acepta a travez de |a Sefiorn Manica Maite Fernandez Carlos, en su calidas de

Gerente General, de la Inmohilivin ¥ Constructota Manta, Properties 5. 8. O, <l lole de terreno ubicados en o
Lotizacien PEDRO BALDA DEL BARRIO UMINA AVENIDA LAS FRAGATAS dela Ciudad da danta.

Con wuz superficie total de Novecientos Sesenta Metros Cuadrados.

bo- A pedlidas, Membres ¥ Daenicilio de [ag Piries:

B Calidad Cédudn o B_LLC, Nn.mhl-c ¥'o RRazhim Saclal Estwdn Civil  Pomicilin
: E]- . Comprader BL-DOROOG0OGIITI Thmobilixria y Constrwctora Manta Properti Manta
) a Yemdedor R0-G00C000030766 Davisos Thomas Alexander " Solerp Manta
: % .- Esta Inscripcion se refiere a lafs) que canstaln] en: -
Libro: Mo Tngeripeign:  Fre, Inseelpeidn:  Felig Inicinl:  Folio Nasi:
{ompra Venta 2663 ldesep iz 43876

IManto

! Doelarateris de Propicdd Hpricontal

Inscrito el @ sabady, 24 de enero de 2015

. FUERCIG Beaddiee o,
Motario Piblice Segunda

Tyt | Fodio Imickal: G5 - Folio Final: 152

oomere de Inseripeign: 3 Miimere de Repertorio: s
Oficing dande se guarda el original:  Nefaria Segunda

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgantiento/Providencia: martes, 09 de diciembre de 2014
EseritaeatTuicio/Resolucidng

Fecha de Resolucidn:

a.- Obzervaciones:
LECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DEWNOMINADD "ARRECIFE"

b~ Apellicos, Mandires ¥ Domicilio de' 1ng Partez:

Calidn Cédula o RULC.,  Nombre yia Razdn Social Lstatlo Civil  Domigilio
Propietario §0-0000000077257 Compailia lnmobiliaria y Constructoes Man Manta
©.- Esta Inscripeidn se refiere a las) que ¢onstan) an: '
Libra: WoTnseripeifn: e, Inseripeifn!  Felio Inickals  Folio final

Campra Venta 2323 30-jul-2013  des6d

Certlengidn impraas par: Loy Fithn Regiriral: SCHOI



- Empresa Pabiica Municipal
Registro te la Propledad de
Manta-EP

3¢ | Planogs
Imscrifoel:  sibado, 24 dy cneea de Z0FS
Tuma: L Fuolio Inigials 57 - Folin Final: &9
Sieaern de [nseripoiga: 4 imera go Baperinrin fins
CHficien nnde seognsda el wrginals Notaria Segunda
Romhre del Cantén: MTanta
Fechs de Otorgamirate ravndrocia: martes, 09 de divicniire ke 20034

] o X b
EscrituratbuizicResulucian: {*} agi . EG‘}E;"‘&'
.. =t
fects e Hesalugien: OMEI'B
- CHrservaciones:
L

ProAaNO% DEL w0300 AL MOMINADD ma B ECTYEST

e Apellides, Sambees v Bomizilio de b Paries:
il el o KC mamnbry w0 Ragdn Social Lstade Civil Do izilic

Foopsictirio

G GOSOG LT 23T Compadin inmobiliarga y Cunstreciora tlan hianta
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Empresa Piblica Municipal
- Registro de 1z Propiedad de
1 Mants-EP

ﬁUSUB
||l[|[ll§|||||||u|z||||||i |||[I|

Conferme g la soficitud Nimero: 93939, certifico hasta el dix de how 1 Ficha Reaisiral Mitmorn qD‘?ﬂukM

INFORMACION REGISTRAL @* % 'ﬂ“'gﬂo /"

Avenidn 4 y Calle 11

Terka de Aps e fukigs 3T ool e 2005
Pairoesia Y IR

Tipa de Predia: Trhano
. Catestrad e lldon Predial BN N R O OO R

LINDEROS REGISTRALLS:

"3 em). '%'t"'

FETACIONWAMIENTO 21 DEL LDIFICIO ’&RRF("I} .- uhicado en la Lotixacion Pedro

Telea del Feorio Undia, Avenida las Fregetas dela cindad de Marta, Clrounscrite dentro

de los signientes tinderos v medidas: POR ARRIBA Linders con depariamento LI-1 v

———

espacio adreo on 13,1 m2 POR ABAJOD: Tuudera con ‘t*-od pa 22 v terreno edificio ¢

P11 1m 3 POR EL NORTL: Lindera con evtacionamicnto 22 en 4,9%m Per BT SUR:

T.i_u_: w2 con csracionamicnlo 20 en 3.40m. POR EL ESTE T indery con ares coniln

for |

recreativa en 2,57, POR EL OESTE: Lindera con caile publica cn 2,54, £E
VR D
ARLEA: ] 3. llmu.LL ERTACION AMIENTO 210 Tiene un Avea \“n 13,112, Alicacle C g%
- oo
0 0075%, Area de 1o TTCD 2,01 0m2., Area comun. 3 3,91 mzZ. ;"arda toial, U”l“ﬁ' o 9.
g
COTVENCIA L ST ﬁh ](J\;\“‘»’T ] \ITD DESCRITO SEE \LU}“\ THA LTH;{L E t :{:_":» :
G k. A Y A I 1':: B P
. L 2s
SRR G 30 I VELEN O G N KA LES, o D
Cvpoa Ve Comraraes ?..:.13 :t[,'l I.'fl 2013 A% i ‘ =
Propivdades Hoizanmalos Dieclznlonia do Propivdad Horizenta k! 212005 &8
Plunns MiEans 4 24501 ."l'fJ] *\ M"ﬁ:
. e — = ea [ ————— P —_— —_ ﬁ'? t&hﬂﬂljﬂr C-
MOV LATENT (S RECISTRALLS: Tk "y
REGISTRO DI COMPR: VENTA L
s Empmas Pk Murndksdpal
?t@j?é R,'gFri.;: e |2 Prophedad dae
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artes, 30 de julfie de 2013

Folic Inicial: 40469 - Folio Final:  46.643 xr
Nl.‘:mem e !n:ﬁ:npciénr 2323 Mamers de Repertorie: L5435
Ofecina dunde se guarda of oviginal: Notarfa Cuarta
Nombre del Cantiwn: Mlania

Feclea de Otargamiento/Providenciz; wernes, 08 de f::l:srr:m tle 2013
Escrituralluicin/Resolireidn:

fFecha de Kesolueidn:
A Obaervaciones;

COMPRAVENTA, quisn compra y acepta a travez de la Sefiora Monica Mazite ?%"ﬂm:ﬁé? arlug, o0 su calidad de

Gerente G-a_nal al, dela Inmobitiria y Constructota Manta, Properties $. 5. C. ¢l lote de terreno ubicados en la

Lotizacion FEDRO BALDA DEL BARRIQ UMINA AVENIDA LAS FRAGATAS de la Ciudad de Manta.

Con una superficie torai de Movecienios Sesenta

h Apellicloy, Mombres ¥ Donicilio de s Paries:

Metros Cuadrades.

Calida C@lwla 0 B.UC. Nembre yfio Raxdn Social Estado Civil  Domicillo
Comprador BO-GOO00GO0EI3TY Temobiliarin v Coenstructora 3anta Properti Manez
Vendedor BR-0000000030766 Divizon Thomas Alexander Soltern bdanta
.- Esla inscripeidn se refiere a la(s) gue canstaln) en:
Libro: Mo Inseripeidn:  Fee Inserdpeifn: - Folio m.um%m D mﬂ%
Compra Ventz o 2653 P-5ep-2003 43876 ag“ ' ; @g?
1 Deckaratoria de Propiedsd Horizontal é.‘r“ %
;E Ingerito el sfibady, 24 de enera de 2015 g . ) 5
% Tama: 1 Folie Inicinl: 66 - Fulio Finzl: 152 ¥ -
5 Nuimers de Inseripeion: 3 Mimero de Repervtorion ad U%a. "
« Oicina donde se guarda el ovigingl: Notaria Segunda )
¥ MNomnbre del Cantén: MEnta ab&uﬁ'a‘*
:I_; Fecha de Otorgamienin/Providencia: martes, 09 de diclemlyre de 2014
Lo

Escritueald wicto/Ressdncion:

IFechia de Resolucidn:
a- Ohgervaciones:

DECLARATGRLIA DE FROPIEDAD HOKIZONTAL DEL EDIFICIO DENCMINADD "ARRECIFE"

h- Apelidos, Mombres 3 Bomicilio de bas Fartes:

Calitdael Céduta o RTLC, MWotnbire yfo Bazdn Sorinf _ Estado Civil Drrmyicilio
Fropierario 20-GOM0000077257 Compatia Inmebilinria ¥ Censtructora Man Manta
o~ Esta inseripcion se reficre a lals) que constagn} en:
Libro: Molngeripeifr:  Fee, Inscripeién:  Tobio Infeiadr  Folio Minal:
Compra Yenti 231 J0-jul201% 46649 46683
| Planos

Inzerite el :  sihado, 24 de enera de 2015

Tamo: | Folio Tnicial: 57 - Felio Final: &9

Miamero de [nseripeidn: 4 Mimers de Repertorio: i
Qficina donde se guarda ef original:  Notaria Segunda

Mombee del Cantdn: trianta

Fecha de Qrorpamiento!Providencia: maries, 09 de dicienbre de 2014
EscrituralTuicio/Resolucion:

Cerifieatidn impzers noe: Lower Fichin Teegisiral:

3
S0404

-
[ kil skt i




Emprassz Publica Municipal
:Y  Registro de (3 Propiedad de
={ Manta-EP

Fovlide Beanlugién:
A= CHasprvarinnes:

PlLoAaNOS Dol ES IS0 TEMNMOMINADD A
- ApellEios, Bombees v Camicilio e las Paries:
¢ lidaul Codidn o 10V, Mambee vio ladn Social Estaeln Swil - Domizslin
Prrnpictario £ OOOGOCOATTEST Compaliin knmehiliarie ¥ Comatrneiora Mo i

.- Esta inscripzién s reliere & lojz) que constaing 4

Lisra: wodnseripeion: Feg Twesceipeion:  Falio Intctaly - $Folio final:
Foapedades Horionales 3 2d-pne-2013 56
g,z}; Dﬁmr..(‘,‘o %
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Empresa Publica Municipal
5% Reaistro dz la Propieded de
2FF Marvta-EP

e [}
| 1 :

£
1 o4

=

,
- I
AR

s0802.

Avenidad y Calle 11

INFORMACION REGISTRAL

Fechs de Aporluia: fumes, 27 e abfell de 2003

[Farroouis “Aanta

Tipe da Predio: ko
Cad.Catasual/Ealfldort Predial; LSS S ES 0000000000080 51

LINUEROS REGISTRALES:
BODEGA 23, DEL EDIFCIG :"L_RI{EC_IFF,, ubicado en la Lotizagidén Pedro Balds Zel

Barrio Uinifla, Avenida Jas Frapaias de la ciudad de Mantze BODEGA 23; tiens lus
signientes medidas v Jinderos; Pov Arviba; lindera con cstacionamiero 20 en 3.62m2. Yoy
Abajo; Endera con terrena ediitcio en 3,62mi, Por el Korie; Jindera con bodega 22 en
2,26t Pore! Sur lindera con bodega 24 e 2,.26m.Por ¢l Este; .indera con area coman
clrowiasion o Lodm. Per ol (leste; lindere vor: Himite plaia subsuelo e §.00m. Arca
'_%‘62111?..]:%{-3131*2('5.-”3 23, Tisre un Arca Neta 3,62m2. Alicuola 0,0006%, Arca tle terpenn

0,58m2., Area comdn 1.07m2. Arcs total 4,69m2. SOLVENCIA, A BODEGA :

S

L

e U

oo i

; - e Lopt %
DESCRITO SKE SNCUENTRA LIBRE DE GRAVAMIN. TRy
T Y
L = L B
T
b H
CE L
RESLATEN 18 a0 T P0E RO AL Ess L ,J? J.
----------- Tibri T . ““m.-h'm . ;“ifum-rr_u-ﬁi-.L:hu du isssripezin Fulin Lt ' L —_: f
Connipza Wanis Sumpravenlg 2231 30M0IENE A0y DRy A
Fropivdades Haorizonsles nelarstorin de Propicdad Horigonra 30 24m203 R .

P,

e

Planos I"ianns _ + EA}."U_L-'ED[E

REGISTRO DE COMPRA VENTA
Vi Campraenia

Tnserite wl 0 rmaetes, 30 de julo e 2003

Fomue; 2 Falio [niciml: 36,004 - Frlia Iinzls dn.GRS
Miamuero de Deseripngn: 2322 Stmers e Repel toric: S5
Ceiny donde se guarvds el ovipginsl Mateeis Cuarta

Nembre del Cacrin: Slanta

Fecka de Qonrgamicntadrnsidencin: viernes, 0% de febrero de 2013
EseriturafPoicindleselcion; ]
. . e PﬂuﬁgMumpﬂ
Vecha de Resolueide: i E:-;::jda L Proplednd e
L Dasereneionds: |, L MarteEF

CORPRAVENTA, quicn canmra v arspla o lraver de la Seliond Marciza Mahiz Fu:l'r.:_»'.-u:IL}]

jrameesn o Lo o Do Tepisi=als SR



o

~airicia Mendoza Brienes
Autoria POblica.Segunda

2

santa - Ecuodod

, do la lnmobilitia y Constructota Manta, Properties §. 8, C. ¢l lote ds terrenn ubicados en la
Lotizecion PEDEOD BALDA DEL BARRIO UMINA AVENIDA LAS FEAGATAS dela Ciudad de Manita.

Con una superficic toral de Wovecicntes Sesenta Metres Cuadredes.

b.- Apeliidos, Mombres ¥ Domicilio Je L Partes:

Calidad Cédula o IILC Mombre o Razdn Sectal Estazlo Civil Iromicilin
Lo pradder E0-0000300065273 lumobiliaria y Constructora Wautla Fraperti Manta
"'r"ﬁﬁ&i_ﬂr "-5-_‘ &0-0000000030764 Davison Thomas Alexander Saltero hanta
c.- Esta inscripeldn e reflare 3 Ya{s) gue constaln] en: .
Libro: " Modascripeidn: Fro, Inservipeionr  Folio Inieial:  Febio final:
Compri Venta 2663 14-30p-2008 43876 43283

I Declaratoria de Propisdad Horizgntal
Inscrito el @ sdibado, 24 de enero de 2015

Tomn: i Balio Ieiciak 6@ - Falio Final: 152

Meuters de Engeripeiin: 3 Mamero de Repertario: God
Cfiging donde se guards el oviginal: Notar(a Segunda

Nombre del Cantdn: Manta

Fechu de Otargamienlo/Providenain: martes, 0% de dicjembre de 2014
EsceituraiduieinfResalusidn:

Fecha de Resalreidgn:
A Obseevacionas: '
DECLARATORIA DE PROPIZEDRAD HORIZONTAL DEL EIMFICIO DENOMINADO "ARRECIFE"

b Apellidas, Moembres y omigifio de las Pactes:

Calidusd Cédula o 1RLE, Mamhre o Razdn Sogial Estudo Civil Pomicilin
Propictaric E0-0000000077257 Compafiin Inmabiliaria y Constructora Man Manta
o~ Esfa inscrlpcidn se refiere a kafs) gue sonstaln) en: -{P? E‘B@
Libro: No.nscripeifn: Fee. Inseripein:  Fuolio lujeial:  Foliggihal ' i Fre "5-‘%
Compra Yenta 2323 A0-jul-2013) 44569 25Gn g 2 ! %‘3
1 Planos ' E
tascrite ef @ sdlralo, 24 de energ e 205 .7
Toma: 1 Folio Inicial: 57 - Faolia Fiaal: 6% g
Nimera de Ynseripeidn: 4 Macnerg the Repertoria! BES 3 i ﬂr'i“
Oficing fonde se guarda el original: Noetaria Seponda T ey R
Momire del Cantdo: . Mants

Fecha de Otargamiento/Providensiai martes, 03 de diclembre de 2034
EzcrituralilotcinfResoluridn: ) -

Fecha de Resolucidn:
&.- Observaciones:
FlLANGS DEL EDIFICIO DEWNOMIRNADO "ARRECIFE!"

h.- Apellidos, Mombres ¥ Doodeileo de ks Pactes:

Calidact Clédula g ROLC, Mombrg vfo Razin Speixl Estadn Chvil Dramicilin
Frapictario 30-0000000077257 Compaiiia Inmobiliaria ¥ Construetora Man IManka
c.- BEsta inscripcion =e refiere a lajs) que senstaln) en:
Libro: Molnseripeifn:  Fee Imgeripeidnt  Folio Inicial:  Follo Bnal:
Frupizdades Herizootalss 3 24-2ns2015 66 152 :
) 5% Empress Priblica Munlcipa!

g@“} Ragimtro te in Proplsdad de
?a wy  MariaEP

21 ABR., 2010

t Cerlilicaclén Impresa noes Lawrt Ficha Registral: 50202 1 Figin




Ermpresa Publica Municipa
Registro re la Proptadad de
Manta-EP

LOTAL RE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

i Libra Nidaern de Inse ?ff}{HHi'r_’i Lihri
| Planas :
! Compra Yerta i
i F':u_niedades Harizontalss 1

| faay movimiianios Rapisivales gie constan en gsin Fieho son fes anfcos que se refleren al prd
el

Cualgaier enmendaduea, alleracisn o :rmditliuaui-:ian altexto de este certificndo L invalida,

Cmitido a lag: §:43:52 dol Tunes, 27 degabeil de 2015 o

; /

A pelicidn de:

A

Yakdes del Cerbilieada 30 s, Excepta
Jue se diera b draspasn o il nose
erailiera un gravanien

ANEA

et

Elabarado por: [ Aury f arfnery TI*H]:TRq
130635712-5

El intercsada debe comuricar cuaigquier ermor
en osie Documenio & Registrador de lz
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RUG: 1360000980001

Municipal del Cantan Manta

ermEnkan: g So. y Dalla e Ted 26102790 2311 47T
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: . FOCLIRIENTE — TOTAL & PASAR CTRET
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.L‘-nbicrun Autéastis Bescanbrallzada
Municipal del Cantén Manta

TITULO DE CREDITO n. 000381958 -

e A

SALDED SUJETO A VARIACION POR FEGULA_E;MEE bE gy
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RUE: 1360000580004
. Edrweciom; b, 42, rEI:IIIII'B-TIH'.: AT M1 1T
. uﬂﬁaum:rﬁu . GO0IB0 CATASTRAL AREA -~ | AVALUD ‘CONTRGL
: Unﬂﬂmlumwbﬂcade cmwmmmansomnvcumsmuccm L I it AL IO ol I 'j.'ﬂm‘ﬁg"_‘_'-
o WMAMTA 6 |8 pamoguia MANTA - : T — ;
P © . WENDEDOR - R . -ALCARALAS YMDNAL,ES . .
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Emergencias Telefong:

CUERFO Dt BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direcetdn: Avenida 11
12

entra Calles 11y

Taicfono: 2621777 - 2611747

311 0
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GOBITRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPA "
DEL CANTON MANTA

NT 00071645

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICTPAL DEL CANTON MANTA URBAMA
SOLak Y CONSTRUCCION

A petizion verbet de parte ineresada, CEIRLIFICA: Que revisado el Catasiee de Predios .
g vigenchiy, se cneuenir regstradi ana propiedad que consisle .

PETLENCEICOIEE T vmet) 14T ¥ CONS TLICTORA PEN A PROPERTIES 5,000

ubicatit  enipeTn ARREGIFE ESTACIONAMI ST 22 ERTFICE ARRESIFE L FOSUTTE B-6 SR

CIBBITICIO ARRFCIFE BODEGEDE  -meee women asciende o e cantuda

de . AVALUO COMERCIAL PRFSTHTE  eee o oo e oo e
54193010 CIARENTA Y LN “1ii. HCWECIEN 05 TREINTA BOLARES 10,100,
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GOBIERNQO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP) ’d
DEL CANTON MANTA

DIRFCCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

b :f':\"l 1‘:_13

A Cerfificacion: J72038
] Lo g
X "ERTIFICADO DE AVALUO 3. 558p 5.
N? I ?2 :_.x [LI{IXIE'ICA O K, hﬁ*”uﬁgnﬁc-f 25
v Mo, Efectranico: 31334

Fecha: 29 de abeil vle 2005

i wuveritg Divecior de Avahios, Catastros y Repfctros Certifica: Que revisando of Catastro de
Fredior en vigerciv, en ef archivo exivients e colstaid que:

tivwlaridod del predio: solo enpresa &l valor de suels actugl de gowerdo o la Grdenanza de
Aprobucion ded Plana del Falor del Suelosancionad VEERT de du j?& o 2073,
e

confirng q lo esrabloeidn ru.%j r B/:ema 2ilid =
'{f;; : ;pi’fgiﬂ%
4 frector de 47405 Cirlastroy v Reglyiro

] et i
kg, Potricta e

TieLciden

,_
L

LRI x,c_:(},.’
: £
D

SASTE BEYE R AU 2 E T2 503

f__._.__
|

=y
| sy
El Pradio de ln Clave:  1-08-06-70-072 ey :;’y
IS LA Rt
Pfieada ene KON ARRRCIE ESTACIONAMIENT 21 LA _/.f-' i.
Area total del predio segin escritura:
Area New: 1300 A2
Area Comunul: 30000 Af2
Area Terreno: 205 A2
Perfeneciente a.
Pacrenrende Jdvntidiad FPropietario
?a'.'}"’)s' FALS 2 FNGT A SNARRIE AT ¥ COASTRIATIGRA MANTA PROPERTES S0
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES EX DE:
FTERRENG, 827,50 ,
CONSTRUCCION: 616,60 ; E?{
144,10 P2
Sopr SEIS ML CTENTO CUARENTA ¥ CUATRO DOLAREY CON DIRE CENTAV (S P
“Fste documontt ao constihae reconocimiento | fraceiomamiento 1 atorgandento de o : i3

T

P

T T T =

[ PTS

S may iy




N

o 122940

"-..

DEL CANTON MLANTAL

DIRECCION NE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

CIE wal .II-'.GDA

7
. s amas Ma, Elecirdipic: 32
Fecha: 29 e abedd de 2003 @ 33

CERTIFICADO DE AV’ALI:':U f;gn : 25,;

FE suseviio Divector de Avaiios, Catasiros v Regisiros Certifica: Oue revizando ef Catastro de

Fradioy en vigenoia, en ef arciivo axisente se coasiatd que.
//
BT Predio de fa Clave: 7-08-08-10-030 &

Uibicadn ene EINIICIO ARRECIFE BODEGA 23 QA

A

Area tatal del predio seqin escritura:

Area New: 362 M2

Avea Comunuls A OFG A2 L
Aveq Terrena: 0.5800 Mz 7
Pertenetiente &

Bacumente ffensidind Prapeeterts

FRblFaLAZ70N

CUYO 4VALCO VIGENTE EN DOLARES ES DE.

THRELNO: 345,00
CONSTRUCCION: 1547,70
192,70

Sonr UN ML SEISCIENTOS NOVENEA ¥ DOS DOLARES CON SETENTA CENTAFOY

Lt focusienio A0 Consifiiee reconceimisnio | fracoionamienlo w olorgamisnito de la
siindaridad de! predio! sele expresa ef walor de sueln m:'u{h de acverds a fo Ordenanza de
A, urr;r'w ign el -”'m.f1 el !»{;-’u; del Suslor Femeiona: f):fﬂ 27 de diciegntive' del win 2013,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ML[NICIPALE
DEL CANTON MANTA :

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO e
Y REGISTROS B

v

urr

CERTIFICADO DE AVALUO ;' g 09D 1125 g

Mo, Electrdnico: _?,!' .? ,H

1228589

Fechar 29 de alieil ofe 2005

Nen f,‘erréﬁf:rmmn: 1_3'2.‘3'3 a9

Forcor v r%nn' =

EI sreorie Divector de Avalios, Catastros y Registros Certifice: Qe revisandy ef Catastro de

Frechios en visencia, en of arohivo guistente s corstald que:

Ef Predie de fa Clave:  T-08-08-10-1 10

Fiticade en: FOIRI ARRECIFE DPTORUITE B-5 §UE

Ared total del predio segun escritura:

Area Meta: 7 Af2

Avea Comunal: 21,5080 M2

Area Tervenp: HEa 2 M2
Pertenceienle ar

Frecumenta Dicntidad mepE{fa'u;"Ea . -

TERI S TG

A TNMEOREARLE ¥ CONSTRIC FORA MANTA PROPERTIES $ €160

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

THREL NG, 245,00

CONSTRUCCION: 3118830

34093,30
Son: TREINTA Y CUATRO Mil, NOYENTA ¥ YRES DOLARES CON TREINTA CENTAVDE
e Eyte decanenin n0 SGATTENYE reOROCIREeMn Jriic el i W o1orgEanienis rie da E -g
{ [’ " {f‘f, sitdaricdid del predic; solo exprasa ef valor de swelc oo !zm, de cerrardo o lu Ordengrze de 2
v Aprobaciin ded Plane del Valor del &u.: f’{ancrouaa(' 7 de diciembrs del afio 2013, 1 &
’/O I,;’ ? (- conforn a by axtablecido en la 28 lﬁ;/;r}y.uzz;hpm{, S04 ﬁy‘ .15
' ‘j*ﬁr Firedd .'.'pfr.r.r_k / e
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP.
DEL CANTON MANTA

ECIF Yol 1Al

{_ﬁ*‘x..q\--.r
LA TESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MENICIPAL DEL CANTON HANTA

A peticion verbal de parte intferesada, CERTIFICA: Gue revizado of archivo de la Tesoreria
Minucipad que coree o mi cargo, 0o se ha encontrado ningtn Titnlo de Crédito pendiente de
o por concento de hnpaestos, Tasas y Tributos Municipales i cargo de ... .

L RIAINAI L IALIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROAPERTEES 50000, « o

Por cousiauiente se catablece qua no ey decdor de esta Municipalidad,

Manta, . pq-de—.. Maye - de 20

VALITMY PAlLA T4 CLAVE
1080810072 FNIFICIO ARRECIFE ESTACLONAMIENT( 21
Munta, veinte de mayo del dos mil quince
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e pmEA Al g :
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- T uliang N
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL / S

Ne 0101069

LA TESORERIADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG
MEUNICIPAY DEL CANTON MAN A

A petician verbal de parte interesada, CHRTIFICA: Que revisado ¢l archivo de la Tesoreriy
wumicinal que corrs & mi casiy, 1o e ha encontrade aingin Tindo de C pidito pendiontes de
page por cenceplo de hrpaesios, Tasas ¥ Tobutos MMumcipales a cargo e

. CIADNMOBILIARIA Y OOSSTRECTINA MANTA PROPERTIES 8,06 -

Por consignicnte se establoce gue no ex deudor de esta Municipelidad.

dania, ... e =20
Wlania, 20 de Mays p "

YALITMD) PANA LA CTAVE
LOBORICO3I0 IIMEICID ALKECIFE BODEGA 23
Manta, veinte de maye del dos mil guince
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPA]L

DEL CANTON MANTA

01068

LA TESORERLA DEL GOBIERNG AUTONOMOQ DESCENTRALIZADG

MENICIPAL DEL CANTON MANTA

CCEATNAOBILIA REA ¥ CONSTRUCTORS MANTA PROFERTITS 8,00 |

Por consigmienle se establoes cue o o doeador de esta Municipahdacl.

imfanta, _. —— do ... e

VALIMI PARA LA CLAVE

[OS0BI0T 10 EDIFICIO ARKRECIFE RPTO.SULTE B-6 5TIR
Manta, veinte de mavo del dos mil guinge

i

e \-q ]
“da g 14h,
w"l"-\.' 5 }-.’."-.'I??"'I‘"\'

A pelicitn verbal de parte interesada, CERTIVICA: Que revisado el archivo de la Tesoieris
Municipa. que corre s mi cargo, o se ha encomrado ningOn Titwlo de Crédito pendiente de
pazo puor concesto de lmouzstos, Tasas v Tribtos Muamicipales a cargo de .o
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APROBACION DE LA T.!ECIL&H&IGBL{_QE’PRGPTEDAEHQMEGNTAI, AL

EDIFICTO “ARRECIFE”
Alcaldfa Ing. Jorge @:?&:ﬁmﬂﬂ Cederio

- Quic; el Art, 225 deln Constitucion de.Ja Repriblica de Ecuador, establece; “El sector
pﬁb]_ilm comprende: 2: Las cntidades qhe’integran el réghmen mmtdnomo descenitalizado”.

Que, ef Art, 226 de la Constifacion. de Ja- Repiiblica del Ecuador, sefiala: “Tag
Instituciones del Fstado, sue organismos, dependencias, las servidoras o servidares
publicos y las personas que actden en virtud de uma potestad estatal efercersin solamente
las competencias y facultades que les sean atribaidas-en la Constitucitn y la ley. Tendrdn
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines v hacer efectivo el goce
¥ gjerciciode los derechos reconocidos-en la Constitucion™ - I

Qae, el Art. 227 de la Constitucion. de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “La
‘administracin piblics constituye un-servicio a.fa colectividad que se’ Tige  por lbs
principios de eficacia, ‘eficiencia, calidad, jerargufa, desconcentracian, descentralizacion,
coordinacion, participacién, planificacién, transparencia-y evaluacién™, L

{(Hte, cf Art, 264 de Ta {fﬁmﬁfuui&n; de. la-Reprihlicz del Ecuador, establece: “Los
gubiemos_'mmﬁcipaies.tendréﬂ-Izss-sigﬁcntes:cnmpetemias exclusivas-sin pefiicio de
- Otras que determine la ley: 2. Ejercer el confrol sobre ¢l nso v ocupacidn.del suelo en el
C&I}fﬁﬁn”. ) I

Quz, ¢l Art. 60 el (?ﬁﬂﬁgn.{}rgz-‘inim- de Organizacién Territorial, Antonomia v,
Descentralizgcidn, sxpresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h} Decidir e

modelo de gestion administrativa, mediante ol cual deben efecutarse el plan cantonal de
desarrollo ¥ el ordenamicnto terttorial, log plames de urbanismo y las comespondiente
obras priblicas; I} Resolver administrativamente todos-log asuntos correspondientes a sn
carge;...” : _ _ _ T : :

- Que, el Art 3564 Cédigo Orginico de Organizacion - Territoriz!, ‘Autonomia v

- Deseeutralizacion, sefiala - “Los Fiecnfivos de los gobiernos antonomos- descentralizados
- " ‘podrén dictar o efecutar pata el cumplimients de sus fines, actos administrativos, actos de
.. simple administracién, contrafos administrativos y hechos administrativos™: :

._-ia.'z ey ﬂa..I‘mpimiaﬂ Horizontal, en su Art. 19 exprssa: “Cotresponds a las

- Iiunicipalidades deferminar lo fequisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las

oL edifigaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrin autorizar ninguna
M e R VS T e oot RN — i

oy T T LT T T TP R T
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Abg. Fatricia Mendoga Bri
Pmemice | Ry s

Metario PUblica Segundg

escritura pﬁbhca S0bTE 5 CONSHIMETOT trfispasadﬁ Iz, prnmedad da up.piso 0

dcparmmentuﬂhiosmgmtmddrysée :EEad mscnb:ré.n tales asunimas 51 no se

texma&umtedmﬂ “Byila Detlaritaiadep ;eﬁaﬂHonznnta], que-serd-aprobada por 1
respectiva Mumctpahdad dunde ‘sa encuentre €l bien inmueble, se. harh constar Ia
_mahmaleza y: el fin.para el sl ‘constriye €l “chndominio astablecléndose,
especificamente;, s;seﬁat&&auncammmdewﬂmﬂa, deunnentmmmmmal
exnluawmenj:eudeunmrgmjnmﬂu ‘Sabre Iabasedeastase&peclﬁcacmnmsedabsré
_“alaboramlrﬁspeutwureglmnmtumtmc segﬁuseaalcasﬂ T

" Que, la Dtﬂmanm ﬂc Urhmmo, Arqﬁ.itacturn, Tso'y ﬂcupamén del Snelu ml d
Canién Maata, en su seecién9na; teférents:a lag ed:ﬁnacmnes”que puedﬁnanmtcrmal
régimen de propiedad horizontdd: en.su articulo 291; expa'esa. Podrdfi’ syjetarse a.lag
rormas del régimen de pmpmdauihnnzuﬁtal Jas;edificaciones que albéfgnen dos o mas
unidades de vivienda, oficings -y, comiercios. ﬂﬁ&ﬂ&hﬂnﬂsqﬂﬂdﬂwﬂﬁdﬂahhﬁdﬂ
Propiedad ‘Horizontal -y su Reglamerifo; sean it y plicdan ser ena_lcnados
mdmduahnmElarﬁmInB&l ‘manifiests que, para’laaprubamﬁn-:iela'_"'j______ 12 &
Régimen .de. Propiedad . Horizontsl -dében ‘preséntirse-a*1a Ditecsion Murici

Planeamients Urbano log siguienges documnentos:ofiginales: Salicitud diigida al Aldslde o
Alcaldesa por el o los propietsrios.o si procurador ommﬁn, b) Informe de Aprobacitn.de
Planos; c)-Seis copias delEsfudic:de Propiedad Horfzctital donds oons{:cladeﬁmmﬁnde
.madldasyhndms,éxmsmmﬂﬁa]ﬁs reglamento fteno; pianosm‘:uwhzaﬂasydcuadmdc
alicuotas,. firmado por -un -profesicnal - arquitects & dgenier * &ivil; G ‘Certifivado de
m%mchmmm&immardahhumﬂdddcmm €)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; ¥, £) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal; adjuitaré adenifs. aﬁtonzaménnﬁtanadadptndﬂs los
copropietarios y comprobante de pago-de'la tasa refribidiva: Bl citeilro de alitiotis commdré
ﬂmmyespec[ﬁc&menteIasﬁ:acclmmwm@nndlmdeltomldelasmasdempnmdo'
¥ susceptibles. de individualizarse, -A las-dreas de uso tordunal no’se mgnani alinut}tas'
&eblmducmﬂardemmdaaﬂadahsmpﬁﬁme}reldﬂhm ﬁSImJSlnﬂelammlﬂ?oﬂ,.

LR .
"

dfas, r;ontadns a partir de [z facha de su presentacién, elaborard un informe téenico por
escrito, €l cual en;caso de ser favorable se remitirg ' Bjecitivo-def GADME-M&ufa,
quicn - a.5u vez la derivard a la Dircecidn’ de Gestion Firidica, ‘pard’ que‘en el ténminio de
tresdiaspmnunmesumfmymnelmlsmn elAlcaldenAIcaldesaemltaIaleumﬁn_'
de Declaratoria en Régimen «de Propiedad- Herizontal -dél bien fnmueble,' la’ &l serd
nnhﬁc&dapnrlaﬂecretm:[aﬁermal al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestién. Juridica; Avaltiosy Catnitros; -Finsncierd;: v; ‘Planéaniierilo
Urhano, 2 fin de que.se realice elﬂﬂmtecmrﬁpmdl&ntepmlalegahmmndﬂ'
.d' umentus ysaprmada con el pagn de latasarespet:hva. En caau dﬂ que el mﬁnmel




téenics emitido por la D;_reccmn M mumpal cie Planedmiento Urbano no sea fav-:&rablé G e

conicaga observiciones, dste. serd puesfo;en Conocimicato def o los interesados a través
de 1a Secrctarfa General, para’ qué seefeticn _as"'dchldas correcciones ;-,r sc retome el
frémité. §i en el f lapsa ‘de diis afios cto

en Rég:men de Pmpleﬂad Hon,mntajg
en el Registriy de la Propiedad-de] Cand
interés de mantener el Régjmen dePropiéd
Lnfemsadas &eberanreahzarci trmite Ity inient:

Cue, med;ante ccmumcamou nresettaﬂ&.f p{}r f:l Ing. Jorge Rosas, mediante la cual
solicita Ja wprobadion de’ mmrpumclrfm al ‘Reégimen de Propiedad Horizontil del Edificio
“ARRECIFE?, ‘ubicado en la: Lotizacion :Pedio” Ralda del Barrio Umifia del Cantén
Manta, de pmpzedad de la: Inmobm&na ¥ Cﬂﬂ‘%ﬁ.’uﬂtﬂl‘ﬂ Manta Prnpemea 8.C.C.

Gre, mediants Oficlo N 324~DPUM~IOL dﬂ fﬂﬁhﬂ 11 de novierohre de 2014, sussnte
por el"Arq. Jonathsn Orozen Cobefie) Diréciorde Planearniento Urbano, anexa informe
No. 204-FHB, elaboradp por el Arqultccm Frankiin Hﬂlgmn Briones, Téenico de la
Diteceidn de Plangamiento E,IT]J':EHD ci cual ]:Eldlca €N su parte pertmente Ia mgmente

[ ANTECF]]EN’IE%

Que, fa Inmobiliara v Fﬂnsh‘uﬂtora MANI‘A PR{JPERTLES 8L C, es propietaris de un
hien inmmeble de 960,00m2,. 'lelﬂd{i[} Bn Lt}iuamon Pedro Ralda del. Bario Umifia,
Avenida las Fragatas de'la Ciidad o Nunta,"con clave catastral No. 1080810000, de
acucrdo o Escriture de comipraventd: fiserith €130 de julio de 2013 v autorizada en ia.
Notarid Cuarta del Canton Mants ¢l 08 de. fobréri-de 2013; sobre el cual se ks construido
el Edificio ' denominadd " “ARRECIFE", previo obtencion correspondiente  de
actualizacion de los permisos “munticipales | de” construccidn No. 658-2511-30634 de
diciernbre 07 de 2012 v No. 359-1661-35684 de’julio 04 de 2(13. De acuerdo al
¢ertificado de solvencia actu&h?adn emiitida’ por el Regmradur de la Propiedad sefiala que
aclialmente dicho predio se cncnentrd 1ibre - da gravmnen v en cumplityiento con of

tnhutcr arual de pm:hm urhanoes.
z m:scmcmw { EhTM DFL EDIFICIO

EI hdlﬁcm ARRECIFE“ se encuentra comtnuda de_acuerde a ]o especificado en ef
esiudm presentadon, y presenta las siguientes cara::tr:ristmas en s distritrcion:

i SUBSUELO: Desamollado sobre o Nivel -2,66m: compreide veintidés (32)
< TSTACIONAMITNTOS emmesados como 23 / 24125726/ 27 /28129730131 /321

33°0:344 35136 /37 38139/ 40/ 41 /42 / 43 y 44; veintinueve (29) BODEGAS
o emuméradas domo 11-12 / 13-14 / 15-16-17 / 18-19 20/ 21 / 22/ 23 /1 24125126 127/
28/29730/51/32 /33 /34135 13637138 /39 140141 { 42f 43;,r44exlsnmda

R e
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de mmulamén peatanal Vertm&l ¥ tonzonta
SEGUNI]A PLANTA ALTA; Dasan‘pll
EEPARTAMENTDS ‘signados;fomo A~
s:gnad-::ls camu C2 / D2 b E—2, mclﬁye
vertical y hmmnntal dal edlﬁcm S

exidtiendo ademss Iﬂslﬂpﬂcﬁmé’reas comuties
squ el bﬁvel #7,12m; comprende dos. (2)

TERCERA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre e Nivel +10 ?sﬂm, comprende.cuatro

{4) DEPARTAMENTOS signados.como A-3 /B-3/C-3 y D-3, incloyéndo cadi uno de -
. ellos balcones dentro de su Benmetu;o; emhandu ademds Ias respechvas dreas comumes
" de cumﬂamﬁnpcamnalwrheal }r'hunzqnfal del edificio,” | 7
Ilad& spbre ¢l Nivel +13 52111, cnmp:anﬂc dos fZ}_ .
DEPARTAMENTOS signadds cofine A-4 'y B-4 v tres (3), DEPARTAHENT;]S SUITES
signadog commo C-4 / D-4 yE-4 ‘indluyendo cada ufip de elios haleoties denfro de s

CUARTA PLANTA ALTA: D

perimetro; cxistiendo ademds las respectivas ﬁ.reas gomunes de blrmlﬂctén peatonal
vertical }rhonzontal del edificio.

QUINTA PLANTA ALTA' Desarrnﬂada sobre. el Nwe] +16 Tﬁm mmpre:ude tres 3

DEPARTAMENTOS sighados ‘como A-3./ C-5 y D-5 y dos (2) DEPABIWDS;Z:_ _
SUITES mgnadns como B-3 NORTE y B3 SUR; incliyendo cada o de eflos balcones
dentro de ‘s perinisteo; existiendo ademis Tas réspectivas éreas comties: de mmﬂamﬁn

peatonal vertical y hotizontal del adlﬁma

SEXTA PLANTA ALTA: Desam}ﬂada sobre ¢l Nivel +19,92m;. cumpltende un.{1)

DEPARTAMENTOQ signado como A-6 ¥ cinco (5) DEPARTAMENTOS : SUTTES
signados como B-6 NORTE / B-6 SUR./ C-6 / D-6 y E-6, incluyendp.cada uno de eflos

balcones dentro de su perfmicire; existiendo ademas las respeciwas dirkas’ cummms de

' circulacién peatotial Vertical y horizostal dél edificio.”

SEPTIMA PLANTA ALTA: Desarollada sobre el Nivel +23,12m; comprende tres (3). -
DEPARTAMENTOS signados como A-7 /C-7'y D-7 y dés (2) DEPARTAMENTGS;.“-

SUTYES signados como B-7 NORTE y B-7 SUR, mcluyaudo ‘caflii uno de ellos balcones

dentro de su perimetro; “existiends ademds las respenhvas éreas unmmes de clrculaclﬁn_ "

peart{mal vettmalyhﬂnmtal del cdlﬁmo. S e Ty

‘sobre & Nivel +3,99m; mmprﬂnde cuatro,
Bl/CYy D-I; mnlu:,rmdo cadawno.de

: J-1es, 3): DEPARTAMENTOS SUITES ~
ido Gﬂl.dﬂ_lmﬁdﬂﬂﬂﬂs bdconesdemmdesu E
éIB&S GDHIIIHES Ijﬂ l:-]_mulamuﬂ Pﬁﬂtﬂﬂﬂl D



OCTAVA PLANTA ﬁLrEA Dcsarrﬂifada -mb re el Nivel +26,32m; mmprende&:g)p{t]}

- DEPARTAMENTO: ‘signado. comoA-8 ¥ “cined” (5) DEPARTAMENTOS . SUTRER £CUEs >

signados como B 8 NDRTL!'I B-8 SUR 7-87 D=8 y E-8, incluyendo cada vno de eflos
. balcortes dentro;.dé -su penmetm existiendo ademds las tespectivas dreas comunes de
circulacion- pea’tonal vertical ¥ hﬂnzontal d_ai ﬂdlﬁc‘lﬂ _

NOVENA PLANTA; ALTAY Desarm]lada bre ‘el Nivel +29,52m; mmprcndc dos {2)
DH‘ARTA}ENTDS -sigriados dorrip ALY D9y tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados. ¢mo- By ?\T{)RTF £ B9 SUR: 3"{349 mcluyendﬂ cada wo de ellos balcones
dentio de su fermetro; ex;snend{:r ademés las Iﬂﬁpﬂ(}f_‘Wﬂs areas corumes, de Glrcuiaﬁmn
peatonal vertical:y Borizogtal dél édificios <~

DECTMAPLANTA ALTA: De.s:armlia{ia mbre el Nivel 432, T2m; mmpmnde unt (1)
DEPARTAMENTG  SUITE : sipnado’ como.'C-10 v wn (1} DEPARTAMENTO
PENTHOUSE signado coma D-10, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su
perimefro; existiendo ademas-jas respectivas dreas de terrazes comunales y de
esparcimiento, asf comno también: de c;uruﬂamén peatonal vertical y horizontal del

edificio.

3~ AREAS GENERALES

s AWEATOTAY PE TERRENG: © 960, 06m2

a  TOTAL DE CONSTRUCCION: 7798,9 T2

o TOTALDE ARTACOMUN: - . -~ 1.777,63m2 .

s AREANETA VENDIBIE ©° - 6.621,34m2
4.- CONCLUSIONES: i

Que, al haberse presentado a esta Direccion los plam:rs correspondientes del Edificio
“ARRECIFE"; v, por cumplir con-todos los requisitos previstos.en fa Ordenanza v a la
documentacidn reguerida, . el ménciohado Bdificio de propiedad de la Inmobiliaria-y

Constructora MANTA PROPERTIES S.C.C, ubicadr;:- en Lotizacion Pedru Balda detl
Barrio Umifia, Avenida Jas Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No.

108081 0000; pueds sor declarado por este Gobiemo Manicipal al Régimen de Propiedad
Horizemtal.” ' ' '

Que, madiznte memorando No. 1337-DGI-GVG-2014, de fecha 19 de noviembre de
2014 suscrito por €l Ab. Gonzalo Vera Gonzalez, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal con respecto & lo sclicitado por el Ing. Jorge Rosas, e los
siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién. del Suele en el Canidn Manta, emito
pronunciamiento favorable en tomo al informe presentado por el Arg. fonathan Orozco
Cobefia, Director de PIancamicnm Urhano del Ghbié:mﬂ Auténumu_[)esccm:galizadn

Deenlfireisn Ma 0254 LC M WIFO 2014 FPranieFnd Horfaantal Fﬂiﬁnn "M?PF?‘?FF
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DOY FE: Que las precedentes
rem‘?f:{u::c:‘onezs que constan

£,

Feyorias 5g

" Mhnicipal del Canstn

“rpicipal de Lanton Manta, en Io concerniente a Ja.solicitnd de declaratoria al Régimen
do Propiedad Horizontal del, Edificio < A RRECIFE?, por Jo que-considerd peréinente
por ol Ing- “Jorge. Rosis? por :cuantoseumplecon-1os perdretros

amert espuisitds. previstos . en..Ja - Opdenanza -de - Urbanismo,

12 Autoridid det Ejecutivo. del Gobiemo: Atifsniomo
1t . resolicion. , admindstrative, disponiendo. ‘gie: se
latetoria,; de- incorporapitn, al- Régimen de - Propicdad
RECTEE?,: de-propiedad de Is Inmobiliaria y Constractora
ERTIES'S.C.C, ‘wbicada én Lotizacién Podro. Balda-del. Barrio Ui,
Avenida Jas Fragatds de. I Ciided de Manta, oon Clave Catastral No. 1080810000y In

i o el e ¢ Registo de L Propiedd, para ue st o diaistatvo e

debidimerte’perfeccionsdo”

. En vistud de o expuesto y disposiciones Tegales; , en uso de Jas atrbucionss.conferidas

Autonomfa y Descentralizacién, el sefior Alealde de Manta, como méxima Autoridad
Ejecitiva del GAD-Manta, CoA L T

PRIMERO: Aprobar la Declarstoria -de Propiedad - Horizontal, : del Edificio
“ARRECIFE”, d& propiedad de 13 INMOBILIARIA Y. CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES:S.C.C, ubicadasnla Lotizkcién Pecro Balda det Barria Umifia, Avenida
las Fragatas de 1a Ciudad de Manta, con Clave Catastral No, 1080810000,

3]
SEGUNDO: Que, Iz Secretaria General de esta Municipalidad notifigue a los
interesados, as como a las Direcciones de Planeamiento Urbano; Avalios, Catastros y

Registros, Gestion Financiera' y Gestién Juridica, d fin de que se realice el rhmite

: . _ ogumis proceda con el pago,de a tasa
respeotive; doniderand los informes que hau Servids,como hibilitaito pacs gus ve dicts

Dada'y firmada étt el despacho de Iy Aleaidia a los dieciuueve dias del mes do noviernbre

del afio dos mil catorce

. fofas. L AOVEFES,
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Cansideranso:

Que & Edificio denominads “ARRECITE", astd compuesto da salary g edficaciin tipo edifizia, gue
sz levatia schre el sciar sin Admarn de i3 lctizacian Padrm Balde Cucatin del hasic Umina der
carian Manta de o orovingia de Wanebl, Soore ef solar &ras descrit, ze lzvania una CONSTUCCIET
fipe odifizia, entrz iz5 que se destaca Un sublerrineo pare parquecs, Iz plania oeja y +0 pisos ziins
CON &US Taspasivoz rde_:uar'.artentcs. dificia, oy fin es el de Residensiz permanente o vasasionsa,

T2 es necesanc wapedir of Reglamente Irismo de Cooropietarics del "Edifizie ARRECIFE", zon e
fin e ouz contenga 'es nommas sobre administracion canservacidn <2 las Gienes comnﬂs e
fnariznimiente y coservasion de! editcio.

(iug ia Asamblea de Cerrcpistanos del "Edificio ARRECIFE, t‘ﬂ‘ﬂhl'ada eidiz.. d2 ... del 2014
de corformidad con o2 tutlEUICC en el aticule onca de la Ltey de Prnpledad <larizorisl, sn
' '3 antedicha Ley, résus ve,

e

Expadir g sigiienta:

G'-Jt'-'l"ll-h_\, b

REGLAMENTD [NT ERNChD EDIFICIO ARRECIFE"

Art. 1. AMBITC DEL REGLANWENTO- € o Interno de C:mrc|:|=dcc’ del “Eddizi
ARNZCIFE". 26 rige por lo determinzda gn |2 Ley de negnrer de Propiedsd Herizantal, su respectve
R-ﬂgl’-me:":m y la Oderanra Murizioel del canton Manta sobre Propiadad Herzonial, v @ de;L.C
Civil, v todas 'as demas dispesisionzs legalzs qus raguier: Iz Froniedad Honzental en la Repiklice oz
Eouacar,

Ao
G Rogunsto

Ahcartes L be moarke?

ey 23

PEr ATy

o o
Art. 2« OBJETO.- Zipesente Rsgamento Intarno tiene par ab: e*c estzblacer jog principics y namas S
schva sdministacian, canzervecian, Uso de los biemes comunes dsl Edifcia, sas funcionas cis P2
coerosponden @ a Asambiea de Coprepietanas, facultades y forma de eleccion del Adrinisirader, Ny
digiribigian g2 s cuates de administracicn erire los copropictarios y tode o atinerte a s niereses tEET
de los canmsfetarias ¢ & mantenimisnto y corservasion det ediicia. r {}

LRt
Art. 3. DBLIGATORIEDAS - Las disposicionss del prasente Reglamanto hifero, fieren e caracer S

de abligatborias, ¥ debsrdn sar acstadas nor todos fos copronisiatics, armendadones, ocuoantes,
tencdares a cualzuier ftelc, s2an ogt0e persongs naturales o furidicas, ircluysnco los oclpans
acasiznales o tomporzies Ol Edificia, 3 los tabgiadoses, depandiantes, '.mc:n:unano:,aculaLuracc-r 25,
gua-dianes, visiantes, v wincwados de ias personas nabrrses o jUridicas gus ocinen por i aier
causs egsl, 2l Edifizin,

R rmR L L

Art.d,- VIBENCIA- £ Ragamers Imerao de Copropistarios s ~Edificio ARRZSIFEY, entrard i H
vicenoiz desde =u inzciooidn sn = Registro da la Propledad dal ganicn Mantz, v se mantendh 5 S g
vigente mientras subsistz 2t act.z! mn..nen de Fropiedad Harzonial de: "Edifisio ARRECIFE LhoenE
Art, 5. CARACTERISTICAS DEL EDFICIC ARRECIFE.- Bl Edificic 2sta comiuiasto oor un clerse p. -

prinsipal de diez piacz de i, una piatie baja v ure plarts de subsusic para aparcamierio de

PROFIECAD HORIZONTAL EDNFICIC ARRECITE
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EDIFICIO ARRECIFE

vehlculas y &rsa comin de piscing ¥ equipos, La estructura del edificio as de hormigdn a
resistente, cimentada sobre una losa de cimantaciin a la profurdidad recomendada por e
sUelos. Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estan nivetados y reves
rarselanatc nacional e importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ogho
PErsonas caca imo. Les insfalaciones eléelricas basicas cuentan con circulios independientes de
alumbrado v fuerza de 110V, cableado para feféfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia,
Tiene un sistemna hidroneumatico importado. El edificia cuenta cor un sistema de segurdad y combate
contra incendios gue incluye una red de aQu4 a presion, cajetines con mangueras y extintores por
Bisn, sprinklers en las 4reas de estacionatientos del sitana y planta haja, |mparas de emercencia y
detectores de humo en los coredores. Ademas fiene una infraestructura de alarmas contra incendio,
L2 fachada es de Mamposteria de ladiilg viste ¥ ventiapesT ¢

formigdn armade,

CAPITULO I~ DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 5. BIENES EXCLUSVOS. 3an bignas de &
fas bodegas y los parqueos perienecientes a o
delimitados en ests reglamento.

An. 7. DESTING DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- i prepietado de un departamento, tetrzza,
bedega o estacionsmients, o fa persona a quien el propietardo lo cediers a fitulo de duefio,
arrendatario, concesinnaris, Gomodatars, usuars, ete, no podra desfinarla para un objete ilistio, o que
atects 4 las husnas costumbres, o a fa tranquilidad o seguridad de sus vecings, o 8 12 seguridad v
buena conservacion del edifisio ¥y sus partes, ¢ a un objefo distinto al que se-indica .én este
Reglamento. LT

Los departamentas ng podran destinarse para discotecas, venta de discos, Unidades de producnion
industrial, ni artesanal, restalrantes, cafeterfas, abacerias, llooreras, salas dejuego, U ofro use g
- Gestinacion que no sea fa de vivienda sea est vacacional o permanente.

Briones

& Segundg

‘mp

1 fas bodegas no podran almacenarse afimentos perecibles, combustibles, productos combursiblas o
alolientes, o maleffales can un riesgo implicito de sinfestro por fllego o accidn quimica,

e

h:i_'.r't. 8~ DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS EJEM'_ES EXCLUSIVOS.- Los bitulares de dominio
§abre nienes exciusivos del “Edificig ARRECIFE", podrén- usar su tepartamento, temaza, bodega o
Estacionamiento de conformidad con lo establacido en fa Ley de Fropiedad Haorfzontal v s
Reglamento, y de este reglamento intema, Cualgulera que sea’el acto juridieo gue se realice en un
bien exclusive, comprendera g derechos sobre los hienés de propiedad comin que carmresponda &
titular del dominio deal departamento, terraza, bodega o astacionarmientp.

2 Public

Motgr

CEEET T

abg. Potrfeia Bendags Bricnes

Art. .. TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Las impusstos, tasas, confribucianés y

demas iribitos que afecten a log bienes exclusivas serdn de cuenta Y ¢algo de-cada uno de sus :
propistanios, :

Art, 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS .- Para introducir modiicasiones en [esl?jé
DIENgs exclusivos es necesario: '

4 Que la abra proyectada no comproimeta i estructura resistente, la sequridad, iz solidez o
salibridad dsl "Edificio ARRECIFE" y que dichas modificaciones cuerten con s

autenizacidn de la Asamblea de Coprapietarios, ast coma también fle Se encuentre en !
. I

FROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE
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O ARRECIEE f; i

serinmmidad con do prevists en s ey de Progiedad B
gesenie s2alaments inferno: y, :

bl Qug sl oropistana obtengs los permisos raspectivos ¢e construcoién por pa tﬂ“d,. sl _ S
hurichaal ce Manta, resoeiande ademas ¢ derecho = s nopiedad intelectual delnst
ZURIres del ¢'s2f0 v de los constructoras,

Ari. 1. DE LAS OBLIGACICNES DE LOS PROPIETARIOS ¥ LSUARIOS, A CUALCUIER J\
T4 dLD RESPECTS DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. Son otligaciores de fos ampistarios o
veligias respacto de las hisnes exclisivos as siguientes: )

a)  Efectuar las recarzciones nocesanas & la conserva c'on, manteninizsio ¥ majora de cads
urc dg los czoattamentos, bodegas 0 parcteos, haciendose resnonssolas ce los dafins
quz por s, culpz sz hayas cavsadn 0 se causer a los bieres comunes o 2 circ bied
xzlusiva;

by Pemiibr e ingresa a su blen exclusive a3 Ius personas encamgadss de ,J*ﬂvectar
Mspeccionar o reaizsr frabees da intarés clen & los bighes omunss o

BV ESRRIIRIINT I

£ Henes exclusivos vesinas,

) o Marterer o rmoskie en s mejoras & limpieza, corservasion y
= spgunidad.
o}
o At 12 PROHIBICIGKES A LCS PROPIERS CUALQUIER TITULO,
2 RESFECTO [E 5US BISNES EXCLYSIVOS.- EX3 fios ¥ usuarios o ienzs
@ cxciUsives:
] 7 Razizar obras 2obre 515 bienes excivsivas sin cumplir con ios recuisitos establecides en s -
B L2y de Progiedad Haotizonial, sw reglaments, v del prasente reglamente intamo; : ::: T
' i Censiriir moevas nisce, deosramentos o locales camers ialzz, 0 hacer construcciones de E}_ B
& salzier indoe. sxoavaciaves o sjacutar cbras de cualgiler clase, s 1es mismas e 3w
* contreviensn o dispuestos en la Ley de Propisdad Horzental, su regiementa, v de’ presecie TR et
3 reglamerio interto. Las obras permitidas requerran de la autorizasiin ds la Asambies de T ",;
ﬁ Coprapietarias, de comormided can lo establecids eq el atficuln asha del ‘presente & o
: reglamenta inigrms; . £y
B ¢! Dostiner ef bieit exclisive a un oljeio distintc para <l cua! fe consiniicn, o5 decr, I N L
. vivienda, ast camo famhig les estd prahibido usaros con fines fickos, o destinaroz a P hode
o acivicaces pravhidas par la Ley, contrarias o afentatorias a las buehas costurbres v & iz & &
8 mzrai 20 general o cuando afesten el asec o 13 salubridad dal Eaifigio; : .‘:;jg
& di  Insizlar magu inag sile causen niidag, produzcan vibracicnes, interfaran o distorsioren las <
5 ondzs radizies v ta wisvis'on ¢ alerzn ol lyo de la comante =léstics; %

2] Almacenar ststencias F-:r:r‘-osiw'as tixicas, inzalubres, mialclizntss ¢ ¢g prohiida fanencia: i
B fi  Realzar aclos 2o geveral quz s2an contrarios a la iey de Propiedad Korzenta, su
) reglamznta, v 2! "rﬂse" rpgla‘ﬂﬂntc TEma.
é g Mo se padréy raanfangr ningln ||:rE| de mascoias an los depar’[a'nentus _

hi Los nivaies de misiza no pocran exceder de los niveies normalss ¥ causer moiests & ios
# veings,
ﬁl ' . '.1:.
N CAPITULQ [ DZ LOS BIENES COMUNES R
| At 13- BIENES COMUNSS - San biskes comunes y dg daminio inzlisnable 2 indhvisible parg cadz =, :
= e de oz copropletarics dal “Edificio ARRECIFT, lzs dreas de circulagian inleriar v exterier, ofcirz PR
| del admin'srator, escaloras, zscansores, DUBRUS Ce eqUipas, cuaiiss acnicos, lobbys, cusiiag oz -
b
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BOUpas de ascensores, cuanos da hombas, keirazas de aire acondicionado, czrcu!acmn{t}g\;aubs
y dreas vendes;

. ‘?‘i"r.& - g
Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES .~ [ 2 copropledad, Uso ¥ goce sobre los bianes oam:;%"?ﬁﬁ““ '
proporcionales e inseparables de le propiedad, uso y goce de los bienss exclusivos, En la

enaienacion, gravamen ¢ fimitacion de dominic de éstos, estard incluidza I3 respectiva cuota sohre
aquéllos, . .

h\
Art. 15 DERECHOS DEL USUARIO.- & amendatario, comodataria, usuario, acreedar anticréticu,& )
isuftuciuaria, sustifuirg af proietario en sus derechios de uso sobre los bienes comunes def ‘Edificia
ARRECIFE", y en las obligacionss inherentes al regimen de propiedad horizontal.

Los bieres comunes def "Ediicis ARRECIFE", no pedrin ser aproplados nf individual, i
exclusivaments, y sobre sios, cada copropigiatio o usUanio tiene un derechg trdivisible, comunitaria, y
dependiente, cuya cucia de parficipaién esta astablecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

&

An, 18.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- [ a Asel
reparacion de fos bienes camunes, de acuerds con la propié
$e trata de reparaciones necesarias ¥ urgentes por inminents
para la seguridad o saiubridad de las personas que ejercdn i
podrd proceder & su nmediata realizacisn sin esperf
Copropietarios. "

BRIV LILINED]

. o ' g
A, 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - L3 A,sa___ hE e Snprifletarios autorizars Ia
modfiasion, construceidn o cambio de los bienes comunes, previd esldio gite prasents el Diractoric

Gerieral-'vio el Administrador Yio el Presidents, slempre v cuande, Ro scontravenga Ja ey de

i o Propiedad Harizontal, su reglamento, el presenta reglamento ntema, i Ordenanza Municipal del
‘84 canton Manta sobre Prapledad Harizontal, ef Cadigo Civil, v todas Jas demés dispasiciones_ legales
g éi‘“ que regutan |2 Propiedad Horizontal en J Repibiica del Ecuador, SR
- I : R
,§ a E Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. Estd ‘préfibido’ & Jos
i E by ¢ copropietaris, amendatarios, ¥, &N general, a fodas las personas gque eferzan derechs da lso sobra
MR ; bignes exclusivos del “Edificio ARRECIFE", raspecto de los Biehes comunes [o siguisHie;
: L g
% iy n:; irj 8)  Daffer, modificar o lterar en forma alguna, ni atin a tiulo de mejora, los bienes comunes;
: ;Es' 5% b} Hager usc abusivo de fos bisnes comunes o confraro a sv destine nafurel U ohstaculizar de
P o 2lgin modo el legitimo derechn y usa dedos damée:
5’ < c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extracidinarias fjades para fa administracion,

conservaciin y mejoremiento de los bignes comunes; N _ :
ol Calocar ebjetns tales como: ropa, alfombiras o similares en [a factiada def Edificio; H
8) Obstruir [as &sas comunes que sirvan de locomagion, o dificular 5U d@tcese, Gon muebles u -

@
%

Henduze Hrioness

FOleia Fubiica Saguimie

abjetos gue fmpidan ef fibve transito o afecten |a estéfica, buéna presentacion y limpieza del | %
inmueble, quedandn facultado ef Presidente yin el Administrader para el inmediafo retiro de S
los mismos, La impasician de sanciones ss la realizara de conformidad con lo establacido en - &
la Ley de Propiedad Horizantal, su reglamento, y del presents reglamento infema; Qg’l =
i} Instalar magquinas (& GAUSen ruidos, produzean vibracianes, interfisran o distorsionen lag~s £
ondas radiales y de television o alteren el fiujo de la coriente eléchica; : %

i Almasenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
K} Pinfar o colocar réfulos. carteles, latreros, anuncios, avisas, inseripciones o signos en la :
. tachada de| Edificia, en las paredes o cualquiera de fas dreas comuneas:

.e'lErq Patricis

&
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Yy Cponersc 2 l4 sntecz de sUs bisngs exclisives, dol Prasidente, de! ISt
técnicos desigrade: por eliag pare & oontwal de funcionarmieno o re arﬁ,maé
srisieries =n 03 hishss somunss;

mi Eiecluar Cescuarios, redlcciones, deducciones & compensaciones d2 ninguira netuiaisns -

i

rzspecta 4o g pages que deben hacer, s2an 88508 DOV EXPENSES COMUNElss U Oiros yeiores. /o

Lzs reciamacones deban farmliarse por sserita vy Uns vaz pagados losvalores fasiiradas o f‘\g
liguiciados: o

ri Car an vania ¢ amizndo su bien exciusiva, i previe comunicacitn ceceite atorgads por s W

Edivinigirzsos 02 Bdificio, sn |z gus sa cerlifigque aue estd &l diz en el medo deosuz
obigacienas pare con o Zdifizia;
7 Bl Adreiistrador nor ianto, serd responsabls s
BOMUNIGEr (23 ?rrcrdbswﬁntns que z& sfectier p ' :
a1 Uddzar los J"“n:,s ngs den Edificio como gl :
trabsls 0 oboe fnes S.I“I|.-..I‘DS salen que et E'JW%{_'?Q i
ﬁ.drnfzzisimmr. ’u':j_. ‘f’lf"‘w
=

L]

0y Lavarics vehiculas 20 las sthsusing del Bdiicial

, de reunien, de
por esshto del

CAPITULC V.- DZ LAS SANCIONES

18- SANCIONES.- _z realzadiin de uno o més adtos ororbidls, serd saasionsdo de
conmidan con 1z Ley ds Popadad Aonzonta!, s reolamente, v 2! prasante reglamenta infeme, =in
petivicio del page dolas roparaziones e indarmaizaciones a qus hoslere higer

Art 20 D= LA VESTIMENTA.- Toda pessona guz ingrese &l =dificio, sea ée fomma ssperddica
habioal, debsré sressnta iz vestmentz acacuads, esta o5, gee na se permitica gl ingreso dr
pereonds seindesidzs o gue de alguna manara sientsn conira E. puder ¢ les domnés
COLE SIS,

&rt, 24 DE LOS PARUUECS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropieterios solaments poddn
czlagionarse en los giics asigrados, es decir, ios pargliens uoleadns on la plania baje v ol sibsiels

Sublica Segunsl
LvGtELach ok

de: Eitlivio, Queda crehinido 2 los chiferes, cuarda=spaides, empleados doméstisoy o cuainlier oire t
reozjader el o cs Lobby, pasilos interiores, y éreas comunes dal inmuebls, Los sersicios dz L
Im lzza, manceniin-io, ¥ piiurs éa jos subsucies de pargueos, serd orsereda porel Administraidor. '5 o 2
E2 nmhibido hazer use de pita, o alamas en les r:arquems N
G2
Edircomplinicniz de cugsuiers ds esias disposiciones, ses sancionada cor Una muits de valor fiaca e,

por iz Adrministracion cai =aifizia,

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esté mrohibido haser nida gue akere la tranquikdad ds los copropietaros. ! &
Quizries nfinjen este disposision, serén sarcionadas con ene multa de valor & ser fiado por e 1 5 3
Ad ministasar del edificia. '

ETCRITEY

Art. 23 DE LAS MASCOTAS.- Queda tzminenismente prohibico la admisisn de mascoies ©
anivales dnmasticaz, 2uinsumplmisrs dam Iljga‘ a lz denuncia 2 lzs Autaridaces dz Sanidad, sin
peridisio dg 2 respechive multz fiads porta Administracian del Edificid,

Art, 24- MORA EN 5L PAGC CE EXPENSAS - En caso de mara en ¢l pago-de expansas ardinanas
o extracrdingrias, o Admiigiradar cobrard los respeciivos risresns da mora, C-f-hCLﬂaUD 2 base oz I3
luse J2 misrés active vigeris del Sanca Cenfral def Ssuads, por cads mes o fraccion de mas
airasado sin cancaiacitn, 2 mas de les correspondientas gastos de cobranza extrajuc"icial ¥ juci"ciai
2ug OCasionEn. '
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s,

Si un coprapietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pesados los freinta

' - . ' : 1 L.
acordadas, ef Administrador podrd iniciar las acclones lagales para su cobto de conformidad-tafils

legislasian vigents.

Los copropietarios, en razon del derecha de wso del departamento, hodega o parjued oforgadc a sus ,
aendatarios ylo comodatarios, emanado del respectiva contrato, en caso de incumplimienic a Eajf
chligacianss por parts de éstos, asumiran dicha incumplimierfo y, deberan ademas de stlicitar €]
establecimienta de sanciones antes detalladas, dar por terminado el confrato de arendamiento <
comodate ¥ praceder & la recuperacion del depariamento de vivienda en forma inmediata, observando
el pracedimiznto convenide en el confrata o cualquisr olfo PrEsiaaTal.y

de acusrdo a la gravedad del incumplimiento del
disposiciones que requlan |a propiedad horzontal,

CAPITULQ V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACION S
Art, 26.- DEREGHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos ydail

a} Ejercer su derecha de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, v usar de ellos en
|a forma v con fas limitaciones legales y reglamentarias establecidas;
by Ejercer su derecha de propiedad sobre los bienes exclusivos de| Edificio y usar y disporer g2
elios en |a jorma y con las limitaciones impuestas poi la Ly de Propledad Honzantal, su
_ Reglamento, y este Reglamento Infeme;. Sl e
c} Asistir a la Asamblea de Copropletarios ¥ ejercer su derecha de expresidn a traves del voto,
de peticien v en gensral hacer use de las demas ainbuciones que | Ley de Propisded
Morizontal, su Reglamento General, y ded reglamento interio e asignan como miembe de
ese Organg colegizdo; S
Curaplic las dispasiciones legales y reglamentarias que norman ot tégimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones ylo disposiclones de la Asamblea de Gopropiétarios, del
Directorio General, de! Presidents v del Administradar; ' o
Desempediar los cargns y comisiones que les sean asighados por 0§ drgasos competentes
de la administracian; _
f)  Permitir a la persona que €jerza la administracion del Edificia, reatizar fa inspeccitn o las
reparaciones de log bienss comunes;
g} Notificar af Administrador del Ediiclo, cor.gl nambre, direccion y telefonorde [a persana que,
N 54 ausencia par mas de teinta dlas, quedara encargada de su bien, a in de que actiis en

casns de emeryencia;

h intmducir cléusula especidl, en bs coniralos de enajenacién, limitacidn de dominfo,

comadats, arrendamienta o anioresis que celebre el copropistaria respecto de sus bienes
exclusivos, en virtud de la cual el adguirente o el usuario de ellos conose ¥ s5 somete
exoresamente al presente reglamento intemo, conoce €l valor de ias expensas ardinarias ¥
extraordinarias ¥ ias normas y fesoluciones -génerales anteriormente tomadas por fa
Asamblea de Copropietarios y por ef Directorio General. Adicionalmente, e copropletaio
debera mofificar su decision de celebrar gualquiera de los coniratos dque se indica
anteriormente & Administrador de) Edificio, previa 2 1a telebracion de [os mismos,  El
Adrinistirador no ctorgard minguna certificaclon que acredite el cumplimiento de las
chligaciones emanadas del reglamento Infemo o de aquellas resoluctones o dispasicionas
dictadas por os Crganos de Administracion, sin Ja previa vexificasitn que an el contratg que
-5 vaya a celebrar consta la claysuia 2n referencia; _ £
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EDIFICIO ARRECIFE

i Pasar opodunerraric lee expeness orfinafias v etraordinarias para iz adm:rﬁstrqm
reparacior, rE:p:n:.u n, mEjera y mantecimisnin de ics bienss somures: F -
i Sefiaar domi ||u rara las notfizacicnas oue por cualiuier calsa deha hgcer_ie el _ﬂ%&g‘

i -

Administracar g2 Edifcic. Er casa dz incumplimiento de seta obligacion, las rofififatiofes:

se hardn = 5 h-:—.“. sxclusivey; ‘m
ki Obtener balo su exclugiva responsebiidad, todas fes sitorizaciones legaes, municipeles,/ qt:';Ju
admi-isfralivas y damas jue fu2mn nesesanas; ¥, N

-

Las feimas f_’Der‘hﬂS v abligacicnes establegidos en lz Lay de Progiedad Horizariz, Su
Raglamerto, y et o presene Reglarento Intemo. L

Art, 27, DERECHO DE 150 DE SERVICIOS COMUNALES - Farz que |35 copropistarics o Uslsarios
izngan desechs a recihi- y usar las senvicios comunss, dederan ester al d'a en 2 page d2 a3
EXCENSAE COMUnes 48 acminstracion v de clalguier oiro valor que fijz [z Asgimolas de Copropiaiaras,

Art. 28,- QBLIGACION ESPECIAL- €l heshc cuz un hien exclusivo hava parmanecico cerradec 0 §

se habfade, o exerers o soprorietadn de |a chbligacion deg pagar |2s exdansas por gastcs com mes
Y CONTTIUGCNES E}ﬂr::rd'nﬂnan v, B ¢as0 d2 mors, las respeciivos intss glstlados en baze da
lz tzsa de interés zctiva vigeniz dei Banoo Centr al del Scuad _ 3 fraccion de mes
dasirriso st cancalecian

Art 29.- REPRESENTACION - Cuando un bien axclusivo D .
deberdn nombrar ur wandatanio er forma legal pess que los ) & |G f...,IE ' nadc o |a
pTDpIEdE-.. ¥ su acministracidn, :

1

53
At 30.- DS LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- Lz Asamblze Genaral de Cepropietarios, en i c
50 reuniér ordingia, aralizara v apschard con la volacian de'més dz la mitad oz 125 asistantes 4 |2 : E o f
misma, 2! prascpusste dz marienimiante, sonservacion, seguidad ¥ demas dastos presentados par &l 55 5;”5
Sdmin'strador. Dicha rresupiesto dederd tomar en cuenta 3l difck o el superavit deb sjercicc ; k‘ 8 i
anicrioe E| srgsupuests tendré vigercia par un afia fiscal, esin es, desde enerc-hasia dicembre de e :
had FI o ’ :‘:I ':'L_J ?{.‘
o s
At 3% DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Adminisirazion e los blenes D 5 b
somunas estart a canga del Administrador det Edificia, : ;:«:j 5
Y
32.- EXPENSAS ORDINARIAS- Son sxpensas ordinaras las quc S0n mwenaehlﬂ-s y R
aseearias sarz la acndnistraciin, gunﬁewqmun recaracion y segundad 72 les bieres comuns
mclufe ' casios de administacian, remaneracian de GOWS“I‘]EE W Err:neadus gal candaminia, e*erglﬁ .
elaciriza pama las aro@s comUrss, agus pn_tame para las Arsas comunes, zaguridad v wvigilengia, t‘*
mamenimianin de ascenseres, menisnimiendn de jardines y Aveds comunes, manenimienio ¢x B R
equipns, Uliles ¢& lirpiaza, rznaraciones ardinarias del inmueble; de sU squipamiento y combustibies . < =
DEra equinns 2 candorimia Y 5. SeUr. ' i T
=5 obigacicn é2 tedes |os n:;mrup- ierins del Edificio, con by al Ranc ceg stos ce adminigirazion, - & . 2
conservacitn v marfenimizntc ¢z s bisnes camunes, proporcioraimenla € lg alicucta Jus vedauny . 3 F
de elos mamarga sobre fos biznas camunas seglr: 8l presupuasio aprobade. F“e*'J: S
e TR E
Adarnas, estén chigadas & nego apantunc dz las primas de seguro guc amparan ai Edificio. <

Cada Gonvopietaria o3 resnonsabe de ios aroiios 2 los ¢ue se refers el indise amernior degdacpandz v
adCuiars o Sominio g un bien exclusivo, Ningdn coprovistario estars sxenic de esta obigecion, 3un [

PROPIEDAD HORIZONTAY EDIFICIO ARRECIFE
e PAG. 54




3

LERDVRD TSP T IPIPOP

Abg. Patricta 3

LILE T

MNotaria POBlich

segundg
EMH#H?

Mot o g

EDIFICIO ARRECIFE

cuando hava cedido sus derechos, renunciada & gllos o abandonadn su propiedad,
fiflar de dominie.  (Quiznes en su nombre sean tenedores, usuarios o Usufistl
solidariaments rasponsables por dichos conceplos, que se deben pagar los primeros cinca™ai
rres.

Art. 33. DEFICIT PRESUPUESTARICL- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea dg
Copmpmtanos rasulfe insuficiente para satisfacer fos gastog gde—sed -:.,_‘_‘r
bkt Rt g 13 gue s& atordaran

cupmpletanms, fag

Art, 34.. EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Cxpensag:eX
de Ccpropietarios para obras ocasionaies emergentes o '_
para cubnr expansas ordinarias,

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DARUS: Las gastos de reparacion ¢
reposioion que & originen en actos de culpa ¢ dalo de algln copropietario o usuario, seran de cuenta
exclusiva del coproviefario y Usuario responsable en forma solidariz.

2rf. 36 DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- St estableca la obligacion de crear un Fonde Comin
de Reserva para reparacianes de los blenes de domino cotmin, para gastos comunes urgentes o
imprevistas por fterza mayor como accidentes v ferremotos y para gastos programados que deban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida (til de materiales y elementos; epmiuia pinfura o recubrdmiento
exterior del inmuskiz ¥ reparaciones de cublertas y fechos. Esté fondo se fofmara con un porcentaje
de-recarnn #o menor al cinco por ciento {5%) sabre [os gastos COMUNES, ¥-58 mcrem::-mara con &l
producto de multas, infereses y apories voluniarios. : :

CAPITULO ViL- GORIERND, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDJ"-’IC[D

Art. 37.- ORGANGS ADMINISTRATIVOS - La admialstracian y cortrol def Edificio estara 2 cargn de
la Asamhblea de Caprupietanos, del Directorio General, del Presidente y de Administrador.

Art. 39.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.. La Asamblea de Copropietatios s fa méxima
autoridad administrativa y se compang de los copropietarins o de sus representantes o mandatarics,
reunidos con el quarum v las demés condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el bresante reglamenta intamo.

Art.38.- DERECHC DE VOTO.» Cada copropietario en lz Asamblea General tendra derecha a voto en
forma comelativa y equivalente a la alicuota de durnimu que corresponda &l bien exclusivo, segln sea
el casn; siempre ¥ cuando estén al diz en sus pagos.

Art, 40,- DIRECCION DE LA AS,&MEILEA La Asamblea estard presidida par un F'ressdente
designade por iz Asamblea General. Actuaré como Secretario de.la Asamblea de Copropietarios y del
Directorio General, segdn camesponda, el Administradar en’caso de falta de éste, se nombrara un
Secretaria ad hoc. El Presidente serd elegido par fa Asamblea pafa ¢l pariodo de un afio y potra ser
reelegido indefinidamante. En caso de ausencia femporal del Presidente podré presidir fa Asamblea
ofro copropietaria designado para el efecto. Para ser Presidents se requlere tener la calidad de
cuprapietario def Edificic.

Art, 41. SBESIGNES.- 12 Asamblea de Copropietarios fendré sesiones ordinarias y exiraordinarias.
Las sasiones ordinarias s realizaran una vez par afio calendarla, ¥ dentro de los res prmeros pieses
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de cada sfic

. Las sescohes extraordinarias se realizardn cJan 2N oonys a"‘\‘u{r‘.; alg
asuntes delerminades en la camvozztoria, HJ it

Art. 42- CONVOCATORIA - Lz convacafora a Asambies para sesicnes ondinarias o axfraondirzsiss
seran hechas por el Presidents o e! Administador, & iniciativa propia o 2 pefician de uro ce los |
rmismbros det Directodo, der Administrador o de copropietarios ous regresenten por lo Menos un 20%
tel ‘otal de voias dal Seifzic.

En caso que el Presdente o el Administrader, ro pro
confarmie al inciso anferer, los copmogistanics puedepiar
mercz e 2% de. toial de volos detinmirebie en prop
aeivgoatona,

L2 corwocaiara se efzcuars mediante da*l.-'rr-enil::u '
anticipacion 2 1a fecha de resnien, en lg gus
tratarse en la sasidn,

biles por lo menos de
hare y los zsuntes a

Er el casa que ne hubiera cudrurm on |3 hers sefialada en |2 primera convocatoria, 2sta sa entanders
sonveceda para Una sagunda r2unidn, pudiendo realizarse & misma ne an‘ss e saseniz minlios
despuss do 13 hera sefidlzda para (3 primerz convocateria, con la adverencia que la reurion sz
efectard con cuzlzuisra que fusre 2l nlmare de copropietarios pressntes.

Me podra modificarse, en segusda -

convacatariz, el arden dat dis sstablec’c pars la orimers.

Art, 23.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Azamblea Uiniversal pn::-dr.; reunitse sin previz convocataria 21
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P
cualquiar momznts, sierrir: {ue cancurtan fodos los copropigtanios, en cuve caso s2 fratard de e 1 & T
Azamblea Lriversa), : PE L
i oy
Art. 44.- QUORUN - E! cuGium pare las reunicnes de la Asamiblea Gereral, en primera convoeaionia, E @k
asiaa integredu por iz concumencia de un nimera de copropietarios con’darecha a voto, cue I g >
. ' ' ndt . - ' ' rep b e -
rapreseniz mas dei 53% de [as ai'cuotas de propiedad dsl inmusble consiituids er condominio o- 8 M
declzrada en propledad torizanizl. En segunda convocatenia, el quiram quedars eutahlecldn can &b RN
nlimere ce coprapictancs con derecho 2 volo, ous se encueniren presentes. w P Le T
T "
52y
. . . - . . . . . . . P oo
£ A §720i05 G refommar & reglamenta infero o adopiar uno Rievo, debera esiar presente el 50% ¢ (ol &
coprepielarics con darecho 2 voto, : E F‘i
. e
=l Sevrefenio de dicha Asamblza Ganeral llavard un registro con la fima o represeniacion de cada
ESiStE‘H‘”a]ﬂ mismez. - : =
Pasa ziercer el deracha de volo en 1a Asambles, cada copronfeterio debers encmtrarse aldizenel % %
2309 ¢e las expensas corunes, cordinadas o extraordinarias, multas, intereses g mors v n::'err‘és D R
valares esiablesidcs, 2si coine de I:Lm|':|"IET atra cantidac, mediante cadificacion oforgada por iz R f
Sy o
Adrinistranian, Cade copropietaria tendrd votos en pronoreién a sus raspectivas alicuotas. CEDEG
T
A o D :E .
AR, 45~ REPRESENTACION.- Las capropictarios pueden participar en la Asamblea por =i o por \5 ¢ = 7
medic de reprasenianie. La represcriasion s2 otergard par madio de una caa cursada al Presidenia E sk
o Admitisiraior, la misna que se edivniars &' acta de la respectiva sasidn, i E =
A
D -
. Vi
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Art, 46 DERECHO DE ASISTENCIA~ Es el copropietario quien tiene derecho de cfﬂg '
Asembtea ¥ no su-anendataris, comodatario o usuario, salva lo previsto en el artticuls aniefidy d
Reglamento Infemo.

Arl 47.- VOTACION- Las dscisionas de [a Asamblea se tomaran p{}r mayoria de votos que’
reprasenten mas de la mitad de los votos presentes en la Asamblea,

Arf. £8.- AFROBACION DE ACTAS.- Las actes de |a Asamblea serén aprobadas en la misme sesidn;
levaran [gs firmas autégrafas del Presidents v del Secretado. El Administrader flevara bajo 51_

respansabifidad, el Libro de Actas en originates. SMO og
5sn CA#S%
Art. 48.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones g T@e—‘ﬁﬁan;_plea ]Egamnas para todos [og

copropistanios, amendatarios, comodatarios, us rfﬁg» :f eraE @%& todas [as perschas que
gjerzan derechos de uso sobre ios bienes det * : g ndominio ¢ dectarado en

propiedad horzontal,

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUGIONES.- Son debarb

a] Elegir y remaver de su cargo 2l Administrador v al ‘Presidente de iz Asambiea de
Copropietatios; este Ultimo a su vez serd el Presidente del Directorio Generaf;

b} Ciegiry remover de sus cargos, 2 los tres miembros que conforman 1 Directorio General:

t) Examinar y resolver sobre infarmes, cugntas, balandes y presupuastns qua le presentaren el
Directorio General, el Presidente ylo of Administrador,

-d)  Sefalar de acuerdo con este Reglamento, 'as cuotas de camnhumun de cadz copropielario
para las expensas ordinafes y exfraordinaras de- ]cls bIEI'IES cnrnunes feneraiss e
"~ individuales y, saguros obfigatorios;

e} Revacar o reformar las decisionss de! Direclotio Genefal, del Presrdente yio del
Administrader, que sean confrarias a la Ley de Propladad Hcrnzantai a. su reg amenm ¥a
este reglameanta intemo:

fi  Expedit o reformar v protocolizar el reglamento intema de mmuehle & muemretarla coNn
fusrza chligakaria;

9] Crdener, cuanda o estime necesario o convenients, la fiscalizacian de las“cuentas y caja de
i3 Administracian; w2y

k) Exigir al Administrador, cuando o creyera convenients, una garantia para que responda por
el fiel y corracto desempeno de su Cargo, determinande fa forma en qua ha de rendirse esa
garantia y el morita de la misma;

) Dictar las nomas necesarias 'y convemenies para [a administracion de I-::s hignes comunes
del Edificio;

[I Autorizar al Presidente o & Admtmstradur la uuntratamun del segur obligatotio que dlspane
|z Ley de Propiedad Horzontat y su Hegiamenta General?

k] Resolver cualguier asunto inherente a la- administracidn. del Sdificio; v aquélios que e
planteen: f Presidente, el Administrador, o los {:npmpletanns '

Art. 5%- DEL DIRECTORIO GENERAL- Ei Directorio General, esiard Integrado por ires
coprepietarios del Edificio, elegidos por [a Asamblea de Coprapietarios, de conformidad con o
establecido en la Ley de Prapisdad Horlzontal y en su Reglamenic Seneral.

Los miembros del Directorio durarén wn afio en el elercicie de su cargo y podran ser rEIeglst%
indefinidamente.
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Art. 52 DRECCION Y SEGRETARIA. El Directorio General e\@m:p:eu?’ﬁéo o jﬁeémenef v AL

pleaido por |z Asambes, v 4 alta femparal de éste par ofro de sus miembros glegiday arg dicha "
glecte. i la ausencis es definitiva, iz Asambies de Copropistarios designara su reemplazo.” Eﬁiﬁ‘fﬂé_n" i
somo Sacretario dal Direstoria Seneral, 8] Ssoretario de [z Asamblez de Coprapietarios, glisn tifia ;

solamente voz ¥ ne vate, f \f“i

Art, 53+ RENUNGIA~ 20 Diractofo General deberd aceptar las renungies y conzedsr l2s Iicer‘-ciafs i\
solicitzdas nor sus miambros, siempre ¥ cuando o 2fecten a su funcionamignto. Las resoiciongs
deberan scnstar en 2l zcts de la resoeciiva reunidn. A falta de resclucian faveralis, el miembre
resnectivo deberd continear en sus fnciones hasta tarto sea reem plazado,

r:srdlnﬂrlaa ¥ ﬂt{t*aorfﬂm'as iag E‘ﬁtJnICIﬁES ard nar' 5
mages de cada afo, v i2s exireondinarias, durante los '@éﬁ LI| MRS

£ en sealqUier momerto o lugar, siemare qus conearzn Dﬂ@ﬁ sus N'Emhm"ﬁ‘ﬁ' yicipales, st cuyo 4asa
se tratara de una rzunién universal, a'F”uNemaﬁ“

Art, 56.- QUORUM.- E gudrum: para las reuniones del Directorlo General estard integrado par Ia
conclumencia de un numwrc} de mismoros cue rapresenten mas de ja mitad. §ino hubisre taf guinu

52 et Una segunda convocatariz, la gue podre iniclarse Ung vez Gue hayan transcumide & menuv
zasents minsos desde |a hora en que fue convesads [a prmara reunion, con & advedencia que i@ 12
rewmiarn se efactuard con cuaiciera gue fuere &l nimero de mismbros que asistan.

4

riones
Aunda

Fovammlmr

Art. §7.- REPRESENTACION.- A ias reuriones del Directorio General asistirdn su Fragicents, sus
mizmbras v & Secreteric st miswo. De ser el caso, el Girecioric Genaral podra invitar & una o varias
personas para tratar espacificamante e asuntc inberente ¥ puntualizado ek la convesatoria. B
Direciorio padrd soficitar ia presensia en sus sesiones de Asescres Espacializados o Proizsionales
aus, esielirdn con woz pero sin voto, En ningln otro caso se DEMTHIrE |2 parbc nacion de nersona
aiguna, nclusive ratindoss de coproptetarios del edificio,

ERER L LY T Oty

¥

fendotn B

MNotaric #unllcg Se

1

=rmcte o

Abg. Potricic
Aol

Art, 58.- YOTAGION Y DECISIONES. Cada migmbro del Directorio Genera tieng<izrecho a urs voto,
i ae desisiones del Cirectorio Ganerd se jomaran por mayoria de voios que reprasenten més de la
s mitad g2 los conculiTentss 2 ia sesién. En caso de empate en ta votacian, 2| Presidente del Directeda
Gensral bz dirimira. :

At 59 APROBACION DE ACTAS.~ Las acizs def Directotic Genzral deberan ser aprobadas en la
misma reuniér: llevaran lzs firmes autégrafas del Presldente, dsl Directaria Genesal y vel Secrefario,
quier: dara f2 de lo resusiie. El Secretario kevara | DE]O sl responsabiidad, un Libre de reunmnea o
las Actas originaizs.

Art. B0.- RESOLUCIONES - Las resaluciones gue adopte el Directoric General son chigaiarias pars
tndos los coprapieiziios, zTendaiarias, comodatarios, usuarias, y en general,-para todas fag personas
nus ejarzan derechos de uso scbre bienes exclusives yio camunss del Edificic.

onbrarie: F

ot

o
P
LT

At §1.. DERERES ¥ ATRIBUZIONES DEL MRECTORIQ GENERAL.- Son deberss y atAbluciones
dlal Directaria Ganaral;

[
[y

Az
=4

m e

g} Examifary pONer @ consideracitn de |a Asambies de Coprapistanios las cuentas, haiances,
presupusstos e informes qus le pressmiare fa Administracian; : -
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b)  Preparar y poner a consideracidn de la Asamblea de Copropietarios ia pr%
presupuesto anval de gastas del edificio; ia que necesaramente ird acompafia 4 fos

pianes y programas que se realizaran y ejecutardn; “i 1 X

) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios &l aporte de cuntas extragrdinarias, El"é“;" 3

aclerdo con fas necesidades del Bdificior ! Q

€] Preparar un informe pormenorizado sabre lag polizas de seguro que interesen a fos bisne
del inmugble declaradn en prapiedad harizontaf;

ej  Preparar y presentar a fa Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, an congordang
con Ia Ley de Propiedad Horizontal v ef Reglamente General, el provects de Reglamenta ™ .
Interme v ias nomas necesarias ¥ convenjenies para ta administracitn de loz bienes
tamunes def inmueble v la ammonica relacién de los copropietarios;

) Previa resolucidn de |z Asamblea, cordrater a s PEFSONG que desempefiard [a
adminisiracidn def Edificio: '

o) Auforizar por escrity 2 Administrador, para que eonfrate los senvicios de los empleados
Tecesaios para la administraclan de los bienes COMUNES, ¥ sefiziar sUs respectivas
femuneracionss; y, '

h)  Resolver cuzlquier cuestion inherente a la administracion det Edificio, v aquellos asuntos
planteades por os coprapietarios ¥ la Adminisiracion.

Adlcionzltmente, podri ejerer fos demds deberes v afribligiores ques & asignan la Ley de
Propiedad Herizontal, el Reqlaments General v esfe reglamento intema. .
arien Befeeat de Copropletarios, aue adamas
3. gidq;-_po; la, Asambiea General
2 W@ ser-Prdsidente se requiere

At 62+ DEL PRESIDENTE.- F| Presidente e I3
sera &l Presidente del Directorio General, Seq @B_p
para el periedo de wn afto y padrd ser reele
tener fa cafidad de Copropietario, :

;8

(51 _ S

{4 3. At 53 ATRIBUCIONES Y DEBERES % { stribiciories y.deberes de
F § 07T Presidente; e

oo b .
Eey e _ .. TR
LTS a) Convocar y presidi las rewniones de |a Asambles aprepietarios y del Directoric Genera)
E§ ¢ Segin comesponda;

e bj Ejercer el voto en las reuniones de 12 Asambiea General y o las del Dirsstario General ¥,
: L 2 :‘1 tuando sea del caso, dinmir la vatacién sjercizado f mismo:

e, ¢} En caso de falta o fmpediment temporal del Administrador, designara provisionalmente sq
L g reemplazo o.delagarz a otra copropietario las mismas hasta que se resuelva Io mas convenients; |
§ d) Previa autorizasidn de |a Asemblea-General, contratard usa pdliza de sefura egntra incendio v

dafios 2 los ascensares, segln o dispuests’ en la Ley de Propiedad Horizontal ¥, culdar de sus
oportunas renovaciones. £ o los ségiias comespondientes, los contratard a favar de oS
coprapigtarios; v, e '

&) Cumplir Jas funsiones que le encargue ia Asamblea de Copicpietarios, el Directorio General ¥
aguellas establecidas en la [ey de Propiedad Horfzontal, ef Reglamenta General v este reglamento
intzmo. T B

D TR

Abg. Patricia Mendors Reiongs

-

- Eprrapeglet

Art, 64.- DEL ADMINISTRADOR - La.personz que ejerza la administracion del Edificic, sera elegida @
por la Asamblea de Copmpietarios, para el perfodo de un afin, pudiendo ser rasfugida :
indefinidamente. Para efercer [a administacidn no se redquiere ser coproplietario de!l inmuehle. S ig
Persona gque eferza f2 administrasion faltare temporaltents, se defegara a olro cupropistario esas
funciones y, si |a-fafta fuese definitiva, fa sustitucldn serd resusita bor fa Asamblea General,

Bigforicy Fithile o Sngunda
Srlagypon
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A BR- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ﬁDM!\IETRADDQ SM) -

DErsand Gl E.‘jEer.; ia AdirinisTacion:

) Admiristar les Weres comunes éaf Edificle, con el mavor celo, eficaciz v denfa de“f'_"ﬂ%&'
firrites estobiecidos 27 la Ley de Propisaad Har'znntul en g Reglamenio Ceneral ven este ™y
raglamenta inferng; /;:

by Adootar opodunzrmenta 25 madidas pera [ buens conservacion de los bienss del Ecificio v /
ordenar lag reparasianas que fasran necesarias;

¢l Prazentzr a g Assmbeea Ganazral o al Giregfario General, para quz este a sUl vaz porga 2n L_

corsideracion de la Azambles de Copropigtarios. ssgln coresoonda, son |2 perodisidas
fqun Bstos ie sefizlen, las cuenias, balances, proyectos de presupuesio, estzdos de siltasin
2 informies scbre = agminisiracion a sy sargo;

&t Freperar v preseriar 2 1a Asamblea de Copropietasios para sU aprebacitn, en concordansiz
Co la Ly de Propiecad Horzontar, ¥ de su Regiamento Gererzl, el omyacto de regiamants
iniEm oy oiRs A0oTES necesanas ¥ conventertss parz la administracidn de los biznes
comunes deiinmusklz v Iz amnénica relzciZn de los coarabistanics;
e 21 Hesatedsr dendo do log orimeros diez dizsde ca AR &7 Bajo SU responsadiidac

parsoran v pesiniaz, ‘as cuotas ordinarias y g aﬁ{dﬂﬁ@ﬁfﬁ’ld&%ﬁ prapiefanos y, en caso
de mora, o0 e insancie reafzar na gigt‘?dc "ﬁriarcl eﬁmj ial v, s persistiere la
mara en el pago, dekerd cabradas, jurame tr%’a%’n e aecides v los de mera,
de zctedo con | esiaiecidz en la Loy delfs @‘w glamente Gererzl y
zste reglamen interno: '-.':'

Al casaren sus furciores, devolver los fond
g informas mapnotvos;

&1 Drdenar la menzracian de ins dafios oo ‘-“EIDﬂBdﬂc e.
rensicidn e ¢log 2 oes'a de’ copronietario, arrendataris o usuario causante o responsable
de fales dafios. 4Asirsino, ordenacs |z separacion 42 loz defics ocesichadas en ins bianes
camlnes indvidugies o an log exclusivas de! Edifizio; cuanda diios dafizs produzsan o

Y%tl n aq 'uﬁ-{é A Si CarGo ¥ prasoniar
o

'f'-ﬂ.klr;.'ull-'hff'\\l

m=5 comunes del Ediicia; v

la

:,l

EREEE T AL kR uR Ay,

H
53
S 3.
puedan llzger 2 procucir menoscabo a ka propiedad de |os alros sandémnes, La reposicién g E'I,
de dishns dafias s2 realiza a costa del copropietato, aitendatara o dsuaria causants o 2 “{'; g
resnonsavie ¢z o3 mismos. o N 5
hy  Scliciter gus se c.cig, fa imposicidn de sanciones ¥ mulfas 3 los ceprapietanios infracicres o~y -‘; &,
Uz teusen deins & la vrepiedad horfzontal. Bl preducto de cllh.has sandiones ¥ rruitas LT
ingresara & Fonde Samin de Reserva; i ‘tgg
A I Celsbrar los contraios 42 adquisizion, arendamienta de bienos o senvicias necesarics nare ‘5D
' la sdminisiracian, sonservacion, reparectin, mejorz ¥ seguidad de los bienes comunes f D g
inmuekls consditde en condominic o deglarado en propiedad honizental, dentwo de los §
meittns y nor ias auforizaciores respactivas; ’
i Previa las auiarzacionzs correspondientes, céiebrar sontalus de tiebajo para el persona.
subalterre, emplezdos v obrercs necesarios para la administracion, ccnsewaclnn, limplezay % &
seguridad de ios bieres del Edificio; ¥, cancelar las remunaracicnes da les mismos, las cue 5

deharan ser v formar pare del presupueste dz gastos anualzs. Deae*a currolir iz
cporturamsnis inaas v cada unz de las obligaciones palronaias riwhadas de e cen lrdtm
WllE; ceieurc

k! Gancelar curmnlica y anorunamente todes (as abligacionss de ceréster comir & entidedes
pUncas y privacas;

[|  Custodiary marsier 21 dingra y las perenencias cominas, abrir cuentas bancarias y 2 ola
[wdole, v oirar conmra elles hasta por los valores y con les debidas avterizacicnes, Maneir
un fende rotetvo para adguisisisnes nequefias, pegar cumplidaments a5 deudas comunes
v, &n general, sendusir pralia v sficientemerte |a gestion econdreiea. Las cuentas bancarias

Fenienedio

LS R R A R AR A AR RA R AR REEANT DR EEERENS P

Indie o S
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p{:dran levar frmas conjuntas con fa del Presidents, sf ast lo dispone |a Asa @_’
Copropietarios; Nl\\w

m} Llevar, con sujecidn a los principios de la t&crica contable, la contablidad de 23
Administracidn del mmueble constituide en condaminia ¢ declarade en propiedad horizontal, \"‘i‘
Llevar vn libre de registro de copmpltafanns amendatatios, acteedores anticretices ry \:,
usuarios de inmuebles de vivienda, seqin sea ef caso, con Indicacian de sus respectvis
cuotas de derechos, bisnes exclusives ¥ demas datos,
o) Cumpliry kacer curmpli las resoliciones, disposiciones y drdenes emanadas de is Asamblea
de Copropietarios, del Directorio General ¥ de su Presidente;
o} Conservar en orden v debidamenie archivados los tituins de! inmueble constituide en
condaminic o declarado en propiedad horizendal, planos, memanias ¥ demas documentos
comespondlentes a la sonsticeidn del mismo, &si come fodoe documento, convenio, contrafn,
poder, comprobante de ingresos y egresos y fodo aquelln que tengan relacién con el
irmuehle,
q) La eorrespondencia de la administracion del Etificio, e frmEsa, gor &l Presldente vio por
el Administradar; sC ,D&,L cﬂf"’” T

gﬁ;ﬁhial A Reg'a :
fesngs nofFEsT 8 con la F‘mpjedad
los arganos de

BVVERRIII I

Horzontal, asf como las resoluciones y dE X
Administracion de! inmteble; h

5] Adoptar medidas de sepuridad tendienfes &
copropietafios ¥ Usliarins en general y, de los biefeg’ éﬂiimmuee*gi S
o declarado en propiadad harizantal; il

() Previa autorizacion expresa y por escrita de la Asambled‘de Copropietarios, contratara las
pdlizas de seguro adicionales qie Sean necesarias o convenisnies para el inmusbls;

u) Elahorar y presentar a lz Asamblza General de Cﬂpmp;etarlas H presupuesto cperacional

. anuat del Edificie;

v} Preparar y solickar a l2 Asambles General de Copr ropiclarios; € cobro de cuctas
extracrdinanas para casos de BMErpencias ¥ aquel[us gue vayan de ac:uen:[-:u son lag
necesidades del Edificlo;

W) Resalizar las reparaciongs nacesarias y urgentes sln gsperar autorizacin alguna €N cast de
inminente peligio de nina del inmueble o amenaza para fa segurdad 0. salubndad de las
persanas que ejsrcen derechos de Uso ¢ de dominio; =

x| Ejercer los demés deberes v atribusiones qus ls asigne |a Ley de Pmpmﬂaé Horizontat, s
Regtamento General, ¥ el presente reglamento interna, asi como las resolusiones de los
Oraanos de Administrasién del Edificin,

nh Lé. j
B - T

1
L
statia Publico Segunado

Monic - Eouador

VAL
= TR T

Art, 66, REPRESENTACION LEGAL- La :reprasentaclnn lagal, judicial v exrajdicial de los
coprepistarios det Edificis ARRECIFE, la ejerce individuaimente, el Presidente y el Adminisirador en
iado Io refaclonada al Régimen de Propiedad Hﬂnmﬁ‘al

CAPTULO VI« DE LA SEGURIDAD

FramussrmEphan

FE W k- 1]

Art, E7.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema. de 'séguj'ldéd que se contraie en él
Edificio, seran asumidos a prorrata de cada allcvota de propiedad pur ‘cada departamanto y por cada '{“j*
una ¢ los coproptetarios de cada uno de ellos.
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Art, 55~ Cualguiar conraversia cue sUrja enlie los coprogigtanos o usuancs del Sdificio, pocra sar
someiids 2 un procsdirienty concifisiors varbal, breve y surario, que e vaniliarg ands Ia Asamblaa
de Copropieiznos.

E
:
Ast rismo, los sooroetarics pedran converir, previa acuerda por escrto, gue las dhersrcias e
strjan entrz ehos, e reizcian con os deraches de utilizecion v goce schrz lzz propizdades exchisivas
o saure |os bigres cormunes del rmgebls dacsrade en promiecas seran sometidos a los
procedinianics previstos =0 1a Ley de Arbitrajs ¥ Mediacian, jsire Oficizl Mo. 145
del £ ge sepdiembrs o2 1257, salva disposicias legal en oo

RAZOM: Bl presenie reglamanto, Mg aprobado por k2 A
ASARCFE celsbredz el e L del 2014,

RESPONSABLE TECHIGD
REG. PROF. G1-13-253
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente tengo a bien certilicar que la COMPANIA
MANTA PROPERTIES, es propietaria del departamento 6 B- SUR, paraje
#21 v bodega 23 v se encuentra al dia en sus pagos con las alicuotas
ordinarias y extraordinarias canceladas hasta fa fecha, por lo tanlo no

marntiene deudas con el Edificio.

La COMPANIA MANTA PROPERTIES puede dar nso al siguiente
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE, 5 505 X
LA SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIAR:\ 7 gf5sf 3
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 8.C.C, CELEBRADAELLL
DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL QUINCE R s o e
‘ = 'ﬁ{}?‘-
En la ciudad de Manza, a los diez dias del mes de febrero del afoldos g
mil quince, siendo las 11145, en virtud de le convocatoria efeciuadhel  FiF

dos de febrero del afio dos mil quince por la sefiora Monica M%ﬁ
. '
ries N“ﬂ__'_ECU

vernandez Carlos, en su condicion de Gerente General, medianis ca

se rennieron los socios THOMAS ALEXANDER DAVISION, CRISTHOPER
DAVISON ¥ MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOS, a fin de tratar el
sigiente orden del dia: '

Verificacidn del quirum

Mombramiento del presidente v secretario de la reunion
Autorizacion de Venta de los Departamentos del Edificio ArTecite
Proposiciones v Varios

Aprobacion del Acta

R R N

i.- Venlicacidn del gudraim,

A1z Sesion de Junta General Extraordinaria de Socios de la Sociedad
Civil v Comercial Manta Properties 8.C y C., asisten los sefiores s0cios:
THOMAS ALEXANDER DAVISION, CRISTHOPER DAVISON Y MONICA
MAITE FERMANDREZ CARLOS, que represcntan cl cien por ciento del
capital social, ' '

2.- Nombramiento del presidente y secretario

Se nombra por nanimidad como presidente de la rennién al serior
THOMAS ALEXANDER DAVISON v actuara como secrctaria Ad fHoc la
sefiora SUSANA MABEL MENDOZA.

3. Aulorizacién de Venta de log Departamentos del Edificio Arrecie
Dirige la sesion el sefor THOMAS ALEXANDER DAVISON como
Prosidente de la reunién, quien manifiesta: Una vez que sc ha concluido
la canstruccion dei Edificio Arrecife e incerporade al Régimen dc
Propiedad Herzonizl, es factible iniciar los procesos de negociacidn ¥
venla de los departamentos, a clientes girectos o & través do la Banca
Privada o Pdblica, asi como con el BIESS a fm de que sus efiliados,
mediznte créditas hipotecarios puedan tener acceso a la adquisicién ce
departamentos para uso habilacional.

bara 1o cusl la Junta Ceneral Extraordinaria de Socios RESURELVE:
Altorizar & ia sefora Monica Maite Fernandez Carlos, en su caidad de
Cererle Ceneral a realizar Convenios con Ja Banca Drivada ¥ Piihlica,
st cotnn celebrar Promesas de Compravenia y Escrituras definilivas de
Compra Venta con clientcs dircctamente o a través de présramas
hipotccarios, cormo el BIKSS para dar en venta los demartamentos del
Edificio Arrccife

4.- Proposiciones y varios:
Los socios maanificstan que es de su interés se celebren tarnizién
seuerdos  con ounes  sectores  inanobiliarios  del pais, a fin de
promocionar, comercializar ¥ negoclar los departamentos del Rdificic
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Arrecife, ési c-::.mo participar de programas de construccion ¥ venta de

los departamentos.

5.- Aprobacién del Acta _
Luego de un receso de quince minutos, la secretaria da lectura al texto

del acta el cual fue aprobado por unanimidad de los presentes. 1
fa diez de febrero del afio dos mil

Se termina ja reunion a la 12:55 del dia

guince,
Thomas Alexander Davison
Presidente de la Junia
Susa
DOY FE: Que las precedenies
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en. ., fojas /uffles, anversos,
reversos sonJsHiaEsa-sus
orfginge {?ﬂfrﬂ'a i A
Abg. Patripia Mehdoza Briones
Notaria Piblica Segunda
ftanta - Ecuador

a8

-]

B

-

F)

L'

L

g

-3



‘Ceduiz de Ciudadanta: 0812027695

. SOCIEDAD GIVIL Y COMERCIAL INIROBILIARIA
CONSTRICTORA MANTA PROPERTIES 8. S5

Mounta, Didembre 01 del 2014 |

%eflora Leda.
hdanica pizite Femén-ﬁaz CEI"IQE

~ Ensy despacho.-

De mis consideraclones -

Pongo en su conacimienta gue en la junta Genera Universal de Sodosde la SOCIEDAD
CMWIL Y CORERCIAL iNMDBiUARIA X CGNSTHUCTUHA WANTA PRUPEH‘HES S{LC” -
celebra ol 01 de. Didembre-del- 2014; fuvo bien reelegirla a ustec! ‘en calidad de |

GERENTE GENERAL de dicha Sociedad, gestitn’ que la- desempeﬁara por e 5ericda ﬂe_':" o

D:'JS Aﬂﬂs 2o Ei‘ectn el presente senfi é:d

........

sauedad

SOCIEDAD CIVEL ¥ COMERCIAL “PROPERTIES $.C.C", se constituyd: mediante Eseritura
Pdblica celebrada ante la Notaria Poblica éncargada det Cantdén Abagacfa Elsyr Cedeﬁo, s
&l 13 de Nauiembre tet afio 20122 inscriey en'el Regisiro. Mercantit del Cantén Marita
&l 19 de Noviembre del 2ﬂ12 COn el numeru de repertﬂrm ZB‘&E e msr:npc]ﬁn 1330 det
Libro-de Registro Marcantil, -

dEuy atentaments
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Mdnica Maite Fermdndez Cadlos ™ AN [P

- - ol FTwivh
MNadonalidad: Ecuatoriana VIR ""5_ .

Direccidn: Urbanizacién Pedro Balds, edificdo Arenamar 3 - ﬂ
Teféfono: 0384051214 b Rt MOnadraliriencs

-k

sk IEuwHEN

Patricia Mekdoza Briones

\‘:jhnfﬁs

Sequnos
b b Gt AL

Motorio Publica




nmxmumnmmmu&nﬁm
1. Mnﬁmscnmﬁmm mmmmnsmmﬁsmm LR )

MTUMEHDELAEI‘D#WHIMTD-» ﬂnm SERAMIENTO BE GERENTE GENERAL™
AUTORIDAD NOMINADORA: : | AN Gmmmmmmns*
FEC!-IAI}EMHHWIEHTD; s

L L R T

ndozg Briones
-

GARLCA 2 3 s . -
. _ _ . _
mmumn ENMENDADURA, mnnclﬁw 0 Mumﬁmclﬁu AL TEXTD DF: LA Pae.?swamu LA INVALIDA,
505 CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BIANCO MO SON NECESARIOS. pm:‘u ROCESO DE

INSCRIPCtON, SEGUH LA MNORMATIVA VIGENTE.

Nomriﬂ Pob

s
fice

FECHA DE EMISIOP

L ,a" % _',_.--""' 'I-._-'Ei-' -1 - a .
DIECCON DEL RESSTAREAY, 2 am&m;ﬁwﬁmmm S

- ankecéde en rumarg de 2 {ojus
3 Cempuhe de la copia gue se me, _ Péginaldel
fue presentado pava.su consktocion CTT R raE e %
fAonte,, &4 - 43 - e e e L B

--------------------------------------------

Aby. Patricia Menduzo Briones
Notana Poblico Segundo
Mont - ECutideor



BUEERO RUC
B F T Bial
FEOAnSE GOmAERCIAL

DLAEE D

BATIRLYERTE:
PR S TR RTE LieAL:

CORT AR

e e A R P R e gy [ B RG ST T
CETETRO UNICO DE CONTRIBUYER

SOUIEDADES
geszTeRt .. .
PEGOREIARA ¥ CONSTRUCTORA MANTAE

Cnpd s

AN A PRUSERTIESD
OTROS - o
FERMARDET CARLDS MOMITE AT

MOTL L BRAVT IR AMDRES

SRS mAED ARTHIIADES:

FEC. W EoRIEoE

ALTIVIDAD FolinDathed P

W TEE T KT M

PN FEC. COMNETITRERR:

04 e EECHA [ ACTE ALIZATIGH:

bR AL -

R T |
YT TREE

T

ket DE EOiE

ROMESIL D TRIBUTARIG:

1l

GRS CEASFLETOS O FARYES OF BOFIGIOR, AMPLIAGKONZE,

Fyoains: MANADE CGolcn: BAANTA Mistaes: MANT S Sisiedein: SREARITACHRE PEDRO BALGA Baro MURCELAMZD
o SR iersecdten AV 2F Clige: 24 Releenss ubloacim FRENTE A1A

Tulliod

Callo: FLAWED REYERS Mimn,
LB E Tedeforo Trahmia 1

LeCERATH by ZRIFECIAL,

=4

ORLIGARIGRES THRUTAR

353 Sokdae DFRSITELED Emeld mantz propoiisevalonsrrn

(-

[T

.
FLiwhT A Y

L ORI AL
g Fib LA sle TaE

= L GLARALILON T

- TSy

TR

- D ATRATIOR D I

re.a

AP

¥ SECL

LRSI S

Pl bl St

£ iMPUESTE A LA SEMNTA _RUG

o waen

CIOH BENSUAL 5

R TESSIRES 8 LA FUENTE POROTROS QONGEFTOS

SRR

F

EiADES
RHCEOREEE TN A RUEMTE

—

BE

o v

B O RETLEEERE

A iabeiik

-

MENTOT AEGIETRAAD

VRIS BARLEST B R

dd ot gt

BT R 1AM T

e tom L A A

g dii

4

e e

R —
1Ed

FUNERTOG .

R i

o a e #dFRE

.

oM
Notaria Public o SependQ

PR

[ e Y

Abg. Patrici

o mmE =

[

Pl

SO EE

T Paohe v Born: Hheraanta Troh s

SRigobsec



A EEG?@TH@ Uﬁiﬁ@ QL*: CGNWEEWEHTES | R | 2 ¥
_maanﬁ“{;f:- T e - T R

] Rﬁznﬂsﬁmm | iﬂﬁﬂﬁiﬁ.ﬁmﬁ.&?ﬁm&m’ﬁﬂﬁm&& mm FEGPER"’EE s.{:c .
ESTAE‘lEClHiEHTﬂE REE?ST ﬁﬁi}ﬁﬁ
o, E.smaLEﬁmarm: = EETM Aaiarammf;;m TR iﬁﬂﬁiﬁmgz?‘t?:? .
mamammama; o FEC. CIERRE:

e FEC. REieRy L )

ACTH“I?ADEE-EJ::GHMIC&&'- . B, - .. -

LDﬁET‘?HE‘ﬂEEM EE Eﬂiﬂfiﬂ'ﬁ f;ﬂf-,«!-F I..ETGE EH:'L%’-"E UE EBEF'!E‘}DS ﬂ-.MF!a !&FIDE\EE{. EEFME ‘r’ '-'\H:FHEAGIEN
Lﬁt‘i}uﬂﬁﬁ& VENTA, 2EOURER v EXPLGTASGH OF BIEHE& G IERLES o
AUTIAGAIIES DE ADMIBIETRAGION GE BIENED BIMUEBLES, ' '

CONSTRLUICTION BE VIVIENDIAS.
VENTA AL P{JR MAYOR ¥ usmne as mws BE CONSTRUCSCION. .

ﬁiFEﬁ"Iéﬂ Earmsmmntu

Brovinoia: MAMAR] Ganko; kANTA Parromguia: MENT?- GiLhiaﬂnla URB&N:Z:WDN PERRC BALDA Baria: WRG!BMD Calfa;
FLAG REVES Nfﬁmam. SN &-tz;a'mwm,_m! .a? ﬁﬁfﬂ[ﬁﬂﬂlﬂ PRE&TE ﬁnﬁ EEWB&M: GHH.E Gfimrm : .ﬂﬁ. Tﬂi&ﬁ?m 'fr::‘.mru,

ﬁﬁ?ﬁ ?7411‘3? (:-B{u:ar ﬂ&ﬁ&f}fﬁ-rti"" Efat

" rtmmua

Abg, Patricia :Hi;&oza'.:ﬁ.r:innes

Notaria POblica Segundeag
Meanto - Gcusdor

Usyare: Ei’ﬁxﬁ-ﬁfﬁ?ﬂﬂ —




-

E
g oar
C.'éﬁzf;f{::} i

%ﬁu

‘1fﬂﬂ¢ﬁuu :
'WM
! FL%H"MUI

!
Eltervunes gikﬁmﬂ Wia
GRS 1T - gam
?E&HAMEE an m v AN .
G VAR W&Yﬂﬂ} :
3‘%—: m o E

Hihiddnltn H Cotflap: ¢ 1t @2

DELFQAC N

PROVINGIAL, DE MANAR; .
37 .im {4 11 2513 g

+

Acamtee o Fortimrdnr

B ey oy

Abg. Patricic Mghdoza Briones

Motoric Fobiico Sequnda

DOY FE: Qs las precedontes
wrjrgfmcuom& rjue consfan
.. by frIes SO,
reversos son _ipudleg

quh,..ume/}:'ﬁrlfo

e r bR PR

Abg [N Patricih

Woiaria P:l:uhrc Se_;undci
pAonts - Fouad

Y




* REPUBLICA DELECUADOR
_PIRI:E\.I?H'(E.E!‘JEHH_I&'SE HEEIIEITIZI:I:J C!'_l'IL,':_'Z .
iDENTIFE ".CIG?I\!'E.E _H_L-’-f_ll:lr o )

s L e

CrRTIFICADS BE FRESERTACION
ELEC/CIORES SECCIDMALES 23-FER-20%4

- JtoqD5EA -6

e Bl e

1 G el

£ SRECIHEHTILE O LA JUSTS

NOY EE: (uie las precedenies,

reproducclones fue consforn

o, 84 fojas Gllils, anversos,

reverscs son lguaiedoo

arlginaics, #anio, . G003
1

N A
e .
T}“:h“‘_;:w{--m_?". e
Ay, PatricialMENOZ] Briones
Moteria Poblics Sadiunda

pa i - monihat

o

Frecinisd Driones
lic @ Sequnda

. l:.-.-r.lf:tdm'

[ T

oo

rd
L

Abg. Fu

Notoiio Fob
Mﬂrﬂ‘ﬂ




[

RURRICADAS POR MI .
Abyg. Potricia Mendoza Briones,” g)

MOTAR A
PURLLCA

NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
ARG PATRICIA MENDGZA BRIONES
% . DIR: CALLE 8 Y AVENIDA 4

TELEFONO: 052622583

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE

TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO
TUNIO DEL ANG DOS MIL QUINCE.

NOTARIA o ¢/

DE ELLO CONFIERG ESTE PRIMER
EN MANTA AL UN DIiA DEL MES DE
ESCRITURA No. MHSI308002P01935.- 1.A )
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