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FALCTURA NUMERD: 001-002-0006003446

- CODICO NUMBRICO 20151308002, .11 689
COMPRAYENTA BE UM DEPARTAVENTO A-T, L ESTACIONAMIEMT(
HUMBERD SIETE v 3MEGA NUMERD TRES BN FL ERIFICIO ARRECIVE
DELCLARATG 2% BROPIEDAD HORIZONTAL DE LA CIUDAD DE MANTA -
QUE QTORGA LA COWPANIA I‘;‘k‘f‘f’iﬂﬁﬁ;]s‘kﬂié T OOONSETRLCTORA MANTA
PROPERTIEY S0 A FAVOR DE LA SENQRA BONNIT HARRIS SELPH
CUANTIANTSD S 6.3 381,80

Lin I ciudad de Manta, Cabecera del Canton del mismo oombee Provineia de
Manabi. Reptibiica del Levador, hoy din martes veintiuno de Absil del afie dos il
(quince, arcte mi Abopada PATRICTA MEMNDOZA BRICNES, Notoria 'Pflbij{;a_ :

- aegunda del Canlim, Comparecen, por una parte la COMPANTA INMOBILIARLA
VOOCONETRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C., con RUC 139717 5‘9"""'“'[’1
debidamente represeniads porla sefiore MONICA MALTE FERNANDEZ CAR] .{_“}S, -
de estado civil casada, con cédula de chudadania nimero cero nueve une dos cero dos
et sels nueve guion cinen, en cslidad de Gerente General, como se justifica con ol
acta v el nombramientn gus sc adjunlen para que [orme parte de cste coniratn, a
quicn en adelame sc e lamara LA (‘.‘fﬂf?f’iﬁﬁﬁ VMG Ej"‘ﬂ-“{n Ty por ol

. parls la seforgtBONNIE TTARRIS SLELEH -:3 Ml CCdL]ch de sdentidnd mimere uno tres

s
UnG 1000 LN seis onee cero cuatio gion uno, di estado Lm] .L*;iu{h Qe Carl

lackson Seish  por sus propios derechos y @ quien se e denominard “LA
COMPRADUORAY- Tos comparecienies son mayores de cdad, de namonahidad

esladoumdense la compradora v ecuatoriana la representante legal de la Lonpmnd'

f—




Vendedora, domiciliados en esta ciudad; sin parentesco entre Jag partes y en virtud de
haberme exhibide sus cédufag de identidad y de cludadanis Iespectivamente, cuyas
copias fotostaticas debidamente certificadas por mf, agrego- a csta escrifury de -
COMPRAVENTA habiles Y capaces para contratar y obligarse a quienes de
Conocer personalmente, doy fe. - Bien instruidos en e Ub‘jE’tﬂ. ¥ resultados de esta
escritura Piblica, a cuyo Gmrgamlenm pmceden por sus pmpms derechos, asi somo
examinados que fueran e forma alsla.da ¥ separade, de que cumparecén ai

Otorgamicnto de esta eseritura sin COaCCIon, amenazas, femor reverencial nj pmmesa

falsl

0 seduecion, me piden que e]cve 4 escritura Piblica el fexio de 13 minuta que me

Cnlregan  cuyo tenor Iiterario eg el que sigue SEN{IRA NOTARIA.- Fn ¢

Mendoza Briones

H &
!ilillll}i:lﬁ-l'l‘l

Registro de escrituras piblicas a SU cargo, sirvase usted sefiorg Nntana mseﬁar L]

ranto - Ecuador

de C{)MPR&‘UENI‘& contenida en lus mguxﬂntas cliusulas: PRIMERA.

%1
NMotaria Publica Segun

agn+dBgnsnlt

ﬁmg Patrici

INTERVINIENTES.- Comparecen, tmterviener, otoTgan y SHSCI’lb&I} la presente

escritura pubhca POT  una parte Ia CDWAI\HA WUBIL]MA Y

la sefiora MDINICA MAI’]E FLMMDEZ CARLDS en calxdad de Gerente
General, y debidamente autorizado por el Acta de 1a Tunta General Universal de
S0cios, que en ibtocopla se ad_:untan COMm hablhtanf:c & quien en lr;) SUCESIVO S8 le

denominarg simpiemente “LA COMPANIA ‘Ef’EN]}EDDlhi” ¥ por la gtra parte g

seffora BONNIE HARRIS SELPH por sus Propios y personales derechos va qumn

e denomipara  wpA CGWIPMDURA” CLAUSULA SEGUNDA:

ANTECEDENTES DE DOMINFO... Uno) La COMPANIA H\JMDBILL%RL&;{%
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CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES $.C.C., adquirid & wavés aols ko

Manica simite Ferrander Carfos en su calidad de Gerente Crenerl el [ote de lermono

uhicade cen 1o 1 otracidn PEDRO BALDA DL BARRIO [‘T"JI\T;*:L AVENTTA

LAS FRAGATAS & a ciudad de Manta, &l misme gue {ue adquirido por Conipra-
Wents que le bizicrn sl sefior Thomas Alexander Davison, secin consia dis ia
eserilure publica celelrada on la Notarfa Cuarta del caman Mana el ocho de Pebrers

ael dos rml frece © inserita en ¢l Registro do la Propiedad del misine cantdn con el

niizero dos mil reclentos veinle v s ef treimta de Julio del dos mil trece. l'arrena

que s cncuenlrd cirounsenito dentro de los siguientes [inderos v medidas: Por ol

Frente can reita meiros v lindera con calle-piblics;
freimi metros v hindera con propiedad de los hersderos det sefior Pedro Albene

Ralda Cucaldr; Por ¢l Costado Tzquicede: con treinia v cuatro metros v lindera con

prepiedad del seiior Rubén Leor; v, Por el Costado Dereche con treinta metrns v

Imdera con los herederos del sefior Pedro Balda Cucalén. Con una superiicie total de

| oveclertos sesenta meiros cuadrados - Dos) Con'fecha veinticuatro de Focro  del

afie dos o] quinee s¢ cncusntra inserita Ja Constitucion de Propiedad i lorizontal v
Planos  del [idificio denominade ARRECIFE, celebrads en la Nolaria Pablics

Segunda deb cantén Man, @) nueve  de Diclembre del afio dos il catorce: v,

Tres) EI Departamenio A-7,  Mstacionamientos  SIETYE. v, Bodegy TRES dul

Faificn denominade ARRECIHVE, uhicadn cn la Lotizzcién PEDRO BALDA 1L

BARRIOCIMIN A AVENIDA LAS FRAGATAS de la cludad de Manta, materia de

LAl
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_CDMPRAVENTA._ En base a los antecedentes expuestos, LA COMPANIA
VENDEDCRA da en venta y perpetua enajcnacié@c la sefiora BONNIE

I'-‘_"-_'_-—————__,,
TIARRIS SELPH ios siguientes hienes mmuebles, El- Departamento  A-7)
_—-_'_'___._-_“_.-'_-“\ ...... e
Estacionamientos NUMERO SIETE, ¥ Bodega NUWR() TREh del Edificio
-— . —

demmmadn ARRECTFE, ublcado en la Lotizacion PEDRO BALDA DEL BARRIO

——
UKINA, AVENIDA LAS FRAG&TAS de 1a: civdad-de’ Manta, descritos de la

signiente manera: | Septima Planta Aita se halla schre el nivel mas veIntitrés metros

doce centimetros ¥ se proyecta cinco. (5} departamentos enumerados como A — 7

Suite B — 7 Norte, Suits B— 7 C— 7 y.D — 7 mis sus Tespegtivas areus de. circulacion

158
102 comunal- (a) DEPARTAMENTO A-7 BEL EDIFICIO ARRECITE, se halla
N Bs —
i .— -
5,§ a E planificado con los signientes ambicntes: Sala; .Cﬁmf:dor Cocina, dos v medio Bados, -
(3 80 '
(1] {_:]' Ly
RS g dos Dommitodos, Lavanderia y Balcén, se circunseribe dentro de las siguientes medidas
=
oo
e EG Imdems For armba: lindera.con Deparlmnento AR en mento quince metros cuadrados
- QI L
iAl D |
: E:,g tomma sesenta centimetros cuadrados. (115,60m2). Por abajo: Jindera con. Departamerto
i —————
A-G en ciento quince metros cuadrad@s COMA sesenta, cenbmﬂtros cuadrados (115,60m2).
N T
_,§{‘ Por el Norte: lindera con vacio bacia drea comiin recreative; partiendo desde ¢l Este
.,
_G% hacia ¢f Oeste en cuatro TIEtrgs coma cuarenta y cuatro. ccntxmetms (4.44m), desde
A —— e
L
D ©ste punta gira hacia cl norfe en cero coma ireinta.y cinco centfmetros {0.35m}, desde

este punlo gira hacia el oeste R ¢Inco metros coma diez centimetros (5,10m}, Por el

Sut, lindera con Departamento Suite B-7 norte y 4rea comén cireulacion-en diez metros

CoIna cincuenta y n_ucﬁ;é mcﬁas_(_lﬂ,_ﬂm)_ Por el Este, lindera con deprartarmnento. Suits

B-7 Norte v vacio. haciz drea cotniin rampa ingreso estacionamicntos pariendo desde e@;




NOTARLL SEGUNDA DERIANTA & 4™
ARG PATRICIA MANDOZA BRIGNTS * 0y
DIR [ALLL A Y AVENIDA &
TELLFONI 082537583

mut hacwt of nore on oo metro coma sesenta v ocho cz-:n:immﬁ:s_lf [OEmY, desde este
PUNTD 21500 SAcis o cali 811 CETQ COMma SCro cinged conlitnetros (0,053, desdz ol Sur
hazia el rosie en cineo metras coma dieciocko centimenos (5.18m) desde este panto
aid hacla o estie o0 ero coma veinte centimelros (C.20m), desde esie punto pira
Rucia ¢l Nore en oinco meros coma veinte ;\rtunmm‘ (3,20m} Por e Oeate:
hnders con vasio bacia drea coman recrentiva , TJcmeamcnm [3-7 v area conin
ducto pariiendo desde el Sor hacia e! Norte en dos metros coma novema v cinco
-:cm._i'm::t:m 24,95m7, desde este punto gira hacla & esic on un melro cona ochenta ¥
tes corimelros (1E3m), desde este punto gira hacia ¢l norte en tres metros come
cchenta ¥ ocho centimetros {3, 88m), ;icz;cla: csle punto pira hacia &l Oeste en gero
coma freinia cenlimenos (0,30m), desde este punio gira hacia el norte en un mere
Cama seleria cendimetros (1,70m), desde ese punto gira hacia ol Deste en coro coma
dlez ventumetros {0, 20m)  desde cste punto pira hacia | norte en fres metros coma

oghionis ¥ oCL2lmo ”‘I‘T.]T'I‘lﬁlr{}‘: (3.84m). Con un drea de clenlo quince meros

Curdrados comz sesenta centimetros cuadrados (11 5.60m2Y DEPARTAMENTO A-

7 tiene un ARKA NETA de CIENTO QII]N(IF. METROS le;ﬂlﬂ.—-“d}{}.‘?

COMA SESENTA CF ’\Tﬁlhl RU‘:- CL f\l]'l{ﬂhl}ﬂ‘g (115, 6Dt1u| \LH I {H

—— — —-

CT0 AR CUTG Glento noventd ¥ dos pﬁr clento {0, L‘flEﬁ“xr,n, ARL:\ DE TERRENQ

diccioeko pietqos cundrados coma cuarcnm v res contimelros cuad: '1dot_. f18.43m2),

le A U‘»Il ‘« n“nta YoOCLALD MElros kthdI’dJ(}H 1r:=¢ sntimaerres cuadrados

34 15m2Y, AREA TOT. ‘ﬁ_. CIENID CUArCNta v ieve Mmetrns cuadmdm cama selent

o e _———-—_

- . L —_—— — - __f - -

yoiraEs ceniin *tr{m L.mdmdns 449 'FBmEJ ( T 'L_F ACIONAMIENTO NUMLERO -




S SIETE DEL EDIFICIQJ}_BEEQIEE,____SN_ arriba: lindera con CUBIERTA Y
: f-—._—-—-—'—— -

,30 centimetros cuadrados (14,66m?2). Por aba_m. lindera con estacionamiento 41 en

b catorce metros cuadrados coma sesenta y seis centimetros cuadrados (14,66m2). Por
A [ i

) ¢l norte: lindera con drea comn circulacién en dos S Metros coma sesenta cen centum:tms

(2,60m). Por el sur: lindera con limite planta baja en dos metros coma cincuenta

——_— — . —

centimetros (2,50m). Por el este: lindera con 4rea comin circulacidn en ¢meo metros

cona setenta y cinco centimetros (5,75m). Por ¢! oeste; lindera con estacionamiente

Piocho  en cinco metrds  Ccoma setenta Y cincc- centimetros

———

e (5 7511 ESTACIONAMIENTO HSIETE) tiene un 2 AREA NETA do CATORCE
. e —— :
'METROS CUADRADOS COMA. SESENTA_ Y. SEIS CENTIMATROS

R imT T T DT —

‘i CUADRADOS (1466m2)  ALICUOTA: CERO come CERO CERO

fvﬂmrxcmmm POR CIENTO (0, 0024%) Area de Terreno  DOS METROS

CUADRJ"LDDS coma TREIN’IA CENTIMETRDS CUADRADOS {2, BGmET Area

comin: CUATRO MFTRGS CUADRADOS coma  VEINTISIETE

CFNTIMETRDS CUADRADOS {4 ZTMEJ Area Total: DIECIDCIID METROS
— =

CUADRADOS coma NOVENTA Y TRES CENTIMETROS CUADRADOS

(18.93m2 ;{ uy BODEGA TRES (3) DEL EDIFICIO ARRECIFE, POR ARRIBA

sl 1ndera con cubmrta en r:.mcﬂ metros cuadrados coma cuarenfa y cinco centimetros

cuadradns (5 45m2), POR ABAJO: lindera con bodega 44 (cuarenta y cuatro) en

cinco metros cuadrados coma cuarenta v cinco centimetros cuadrados (5, 43m2),

.
S
2

Ay
o

™2

W

™~

POR EL NORTE lindera con estacmnammnm 6 (seis) _en dos metros coma sstenta :ﬂ



WOTAMIA SVGUNDA DI AT A
A0 PATREITIA MR UK‘ [:. {It"\'.,
"JlR{'.-'..'..".-" :
HLLETNG

slote cerzlmetres (2.77m) POR EL SUR linderz con bodega 4 (cualtol en dos motros
CONTA HOVINTE v oSl cmmmﬁtme (2,96m), POR EL ESTE: liadera con lnite planis

baja cnoun metno coma sesenta cbm:rnf.,tms {1,60m), POR EL QESTE lindera con

ares coran crenlacion en dos metros coma ires cand Erm:'ms (2020 ANRTA NLTTA

L"\( O WETROS C ,MJRATJOH coma CUARENTA Y CINCO CENTIMETROS

CLADRA TJIO‘\ ‘1/] Al T rTU'l'z‘\: CEIQ COMIA  CCrO CLT0 CErG BUCVE DO Clentn

(LUGEYMY ARIA DI TERREND © cero coma oche Nl ¥ $ers L,¢nummma umdmdm

ARG AREA COMUN: un metro cuadrado coma sesenta centimetros cuadrados

(LS0m2y ARCA TOTAL SIFTE MLETROS CUADRADOS coma CINCWD)

CLENTTL RS CUATRADOS (7,05m2) - CLAUSTLA CULARTA; PRECH) -
121 precio total de los inmuebles deseritos, objelo de in prescate compravents, que de
eoInun aceerde an pactado las partes contretanics, s des SESENTA ¥ TRES WL
ARESTINTOS OUTIENTA Y LNG, B0 DOLARES DE LOS ISTADOS
UNIDOS Tl AMERICA (563 381,80}, fusio precio que ia Compradora, paga # la
Vandedor: de curiado v en meneda de curso legal al momento ds la SUSCTIPCTON ¢fes]
presente Contrate, v gue @ Vendedora declara reciblr o su entera satisficcion sin
tenzr reclamo alzano qus formuiar - CLAGSULA QL INTA: TRANSFERENCTA -
A Compoftia Verdedors, declara que esta conforme con el proelo pactado v ios
vielores recibndos, por cuva razdn transficre a Tavor de la com oradora =ofior
BOWKIE HARRIS SEIML 2] dominio, poscsion use v opocs de los blenes
[:nﬁuub!as antes cdescrilos =0 este contrato, con todos sus dercchos regies, usos,

costumores, enirndas, salidses, servidumbres activas ¥ pasivas gue 1o son anexas, sin



reservarse nada para si- CLAUSULA SEXTA: CUERPQ CIERTO..- Sin embargo
de detenninarse dimensiones de los bienes inmuebles materia de estc contrato, la
transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los inderos v
especificaciones detaliados en las cldusulas precedentes de esta Compraventa.-
CLAUSULA SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La Compradora scfiora BONNIE

HARRIS SELPH, acepta la transferencia de dominio que la vendedora realiza a

su favor, obligindose por tanto La Compaiifa Vendedora, al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometidos los mdicados

' Uitjnucbles-  CLAUSULA OCTAVA: DECLARACION: Lz Compafia

- Mentedora, declara que los bienes inmuebles que se venden mediante este

. '- ~:-in:;§:'ti:innemu no se encuentran hipotecados, embargados ni prohibidos de enajenar

S
.3 -vonforme consta en el certificado de Solvencia del Registrador de la Propiedad

.Z qus se agrega como documento habilitante.- De igual manera, la Compaiila
}- i";ﬁdedora declara que los bienes inmuebles no estan sujetos a condiciones
suspensivas nl resolutorias, que no es motivo de  acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia v que se hallan Iibres de
juicios.- La compradora acepta la venta v transferencia de dominio per ser en
seguridad de sus mutuos intereses.- CLUSULA NOVENA: SOMETIMIENTO

AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- La compradora: BONNIE

HARRIS SELPH, manifiesta que conoce y acepta ¢l Reglamento interno del

~ EDIFICIO ARRECIFE, que se¢ encuentra agregado en e¢sta Escrifura, por Iy,



NOTARIA SEGLMIA DE SANTA
ARG PATRICIA MENDIOQRA 13HICMEY
RCALLER Y AVENIDA
THLERDS 582000753

enie so compramete a cumpiir con lo estipulado en dicho reglumento.-
CLAUSLLA DECTMA: GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e impuesios
que ocasiors o celebrazidn del presente contrato serdn cubiertos por of
Comprudor. exeepto el pago de impuesto a la plusvalia que de haberle scran de
cuenta do lu Compafifa Vendedora- CLAUSUTLA DECIMA PRIMERA:
AUTORIZACION DE INCRIPCION.- La Compafiia Vendedora, sacuta a i
compradory para que por si o por intorpuesta persong sclicie la
mscripeidn de esta escritura en et Registro de la Propiedad del canton Manla.-
CLALSULA DECTMA SEGUNDA: ACEPTACION Jos contratanics aceptan
v 5o ralilican en el contenido del [resente INstrinento, oor ConTeier Concicones
ccordadas cn banelicio de sus mutuos intereses v en sepuridad de los hienus
ohjelo ce este contreie, v manificstan que en cf case de futuras reclamaciones se
ROMCTCN & les ueces competentes de da crdud de Manta- T.A DE LS TIO.-
Lsted sefiora Notaria, se servird agregar las demés  cldusulas de estilo para la
compietn valdes de esie contrato. (Firmado) ARG XAVIER VOELUKER
CHAVEZ, con Marricula 13-1984-12 TORG DI ABOGADOS DE MANAL -
[Tasta agui la nirut que junlo con los documentos anexos v hahilitantes que se
Incorperan aiode cievada a escrityra publica con fodo o valor legal v que. ios
comparecisnics acenian en wodas v cada una de sus partes, para lu celebrocion de
i Prosenie eseriluta s2 observaron los preceptos v reguisitos provistos on la oy

Nosartel, v, leids que 1o fue a Jos comparecientes por mi ia notariza, so ratsfican vy -



firman conmigo en unidad de acto quedando mcorperada en el protocolo de csta

notaria, de todo cuanto doy fo.¥

Elaborado RM.S.P.

"ORA MANTA PROPERTIES S.C.C.
GERENTE GENERAL
» VENDEDORA

CI No. 131516504-1
COMPRADORA

SE OTORGO..

10



Empresa Pabicy Municipat
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

50281
TR

Avenidad v Culle [

Conferme o la solicitud Niimern: 953959, vertifico hasta el dia de hov ia Ficha Registral \!umf_r’:- ﬁﬂ"ﬁ"m@n
s ;

_____ INFORMACION REGISTRAL @b g

Fuchin ths Anarlymn Jhemes S0 de meoere de 200
[aermss:

I Taode Presdiz [
O Dt R el s O OO NN N MK X
1LINDEROS REGISTRALES: by P el

ot

T
3-9 Neplima Planla Alta  Se naila sobre el nivel + 23,12m ¥ se proyec m:,mm (3]
depariamentos enumerades como A-7 Suite B-7 Norte , suitc B-7 C-7 v D-7 mas sus
rospectivas arcas de circulacion comunal, 3,9,1::,DEPAR’E‘AMENTD A-T, DEL BIIFICIO

ARRECIFE, uhmado anlal, mtrxacnﬁn Pedm Ralda del Rarric Umifia . Av 1*1"a laz F mmﬁq dc

ld rll_dad de Manth.. TEPARTAMENTO f‘h-f ;-%e halin *ldmﬁmd:ﬂ con los siouieniss

Arieniey | sain, AN :-r. CuLing, Jm vomedio bafios dos Ll'D mitorios, Lavanderis v Baleér |
se clrcarseribe denlra Ju las siguieates medidas v linderos; Pov Arsiva,; Hndera cor ¢
Deparizmente A-8 cn 115.60m2. Por Abajo; lindera con drgpartamento A6 e L3 Gl

Par el Norte, lindars con ‘f’;:-:‘.‘;{:- hacia area comdn teereativa, partiendo desde el este haciz ¢l
stz e d g desde cate punto give hacia el notte en G330, desde este puato alra haeiz ol

-
-

ouste en 3,10m, Por ol Suvy linderz con Departamenta Saite B-7 narte v area comun

chrculavion en 10.3%n Porel bsie, linders con Denartamerio Suile BT Norte v vacio kacia

HICA COMALL Tarinas ingrcse estacionamientos pal.’iicndu dosce ol Sur kacle o pesteon

o8, desde oste pone giqa hacls el este en 0,05m, desde £l Sur hacis el aorie en
SMEE desce esie puna goa hacia el este en 0,20m desde eate punto gira heeia of Noste
en 520 Porel Oesor Deders con vacio kacia ares comun rocrecauva Deparlaments (-7

¥arca comdn ducto reriendo desde el Sur ohacia e Norle v 293, fesde exte punin

Prnovle e 38Rm Jdusds esie

aiva baciz el eare or D83m, desde esle punto gira hecia o
punte zirs hacia of ceste on 0.30m desde este punto givs hacia ¢l Nerte e [70m, dosde
psie panto gire haca ol Ueste en 0,10m, desde este punic gira havia el nottg en 2840,

conunz arca de DA AT DEPARTANMENTO A-T liesre un Ares ?\L a P15.60, Alicuo:

e . R , e _“,Lc_.:: |
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Mo, 1682-5M-5-PGL
Manta, Noviembre 20t de 2014

[ngeniern
Jorge Rosas
Ciudad

Tie mi consideraciom:

Para Tos fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 023-ALC-M-JOZC-2014
de fecha 19 de Noviembre de 2014, emitida por e Ing. Jorge Zambrano Cedefio, Alcalde
del Gobiernu Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante la cual
se aprucha la Tucluraloria de Propiedad Horizontal del Edificio “ARRECIFE™, do
propiedad de ja TMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES
8.00.¢0 ubicada on Ly Lotizacion Pedro Balda del Barrio Umnfia, Avenida las Frapatas de
la Clucad de Maita; con Clave Catastral No. 1080810000,

-~ ™
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RESTLLCION ADMINISTRATIVA No, 025-A1C-M-FOZC-2414
APROBACION DF, LA DECLARATORIA DE PROTIEDAD HORIZONTAL AL
EDIFICIC “ARRECIFE?

Alcaldig Ing. Jorge O. Zambrany Cedefio
CONSIDERANDC:

Qne, el Art. 225 de Iz Constitneion de Ja Repablica del Ecnador, estabiecer “[Z] scctor
piiblico comprende: 2. Las entidades que integran ¢l régimen auténomo descentralizado™

O, of At 226 dr fa Constitoeién de ia Repiiblica del Ecuador, sefiela: “Las
instituciones del Fswdo, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
niblicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal gjercerin solamente
las competencias v {acultades que les sean atribuidas en fa Constitucion y la tey. Tendrin
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines v hacer efcetivo ¢l goce
v gjercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion™

Que, of Arl. 227 de 1 Constitucion de la Repiblica del Ecuador, dispone: “la
adroinistracién piblica constitiye un servicio a la colectivided que se rige por los
principtos de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconceniracién, descentralizacién,
caordinacion, participacidn, planificacién, transparencia ¥ evaluacion™

Due, ¢l Art, 264 de iz Constitueion de ia Repiblica del Ecuador, establece: “Los
pobicrnos municipales tendrdn las signientes competencias exciusivas sin perjuicio de
ofras que determine la ley: 2, Ejercer el control sobre ef uso v ocupacién del sueto cnel
cantGn”. :

Que, ¢ A 80 del Cédigy Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Prescentrafizaciin, expresa; Le corresponde al Alealde o Alealdesa: “h} Decidir el
modelo de pesiin admivisirativa mediante el cual deben cjccutarse el plan cantonal de
desarrollo ¥ el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo ¥ las correspondiente
ohras pithlicas; [} Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a 5u
cargo,...”

Oue, el Arf. 364.- Codigo Orgdnmico de Organizacidn Territorial, Autonomia v
Descentralizacién, schala- “Los Ejecutivos de los gobiernos amtonomos desveniralizados
podran dictar o gjecutar pala el cumplimiento de sus fines, actos admusteativos, actos de
simple administracion, confratos administrafivas v hechos administrativos™.

(e, 12 Ley de Propiedad Horizontal, en su At 19 expresa: “Corresponde & las
municipatidades determinar los requisitos y aprobar los planes # que deben sujetarse las

cdificaciones a ]as cua]es se I'E:fiCIE esta Le}f Los notarios no podrdp aunmmr THNZUNA
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cscrifura publica sobre constiiuelén o traspaso de la propiedad de un pisc o
departamento, ni los registradores de la propiedad tnscribivan fales eserituras, st o se
insertz en ellas la copia auténtica de la comrespondiente declaracidn municipal v del
Reglamento de Copropiedad de que tratun los Arts. 11 v 127

e, ¢l Beglamente Geners] de la Ley de Propiedad Horizomtal, cn su Ar 4
textualmente dice: “En Ja Declaratotia de Propiedad Hurizontal, que sers aprobada por fa
respective Municipaiidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar Ja
natutaleza y el fin para el cual se construve e condominio estableciéndosc,
especificamente, s se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exctusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se debers
elaborar ¢l respectivo reglamento interno, segiin sea ef caso”,

Que, Ia Ordenanza de Urbsnismo, Arquitectura, Lso vy Ceupacion de] Snele en ef
Cantén Manta, cn su seccion 9na., referente a las edificaciones cue puneden someterse al
wégimen de propiedad horizontal, en su artieule 291, exprosa: Podrin sujciarse a las
nurmas del régimen de propredad horizontal las edificaciones gue afberguen dos o més
unidades d= vivienda, ofieinas ¥ comercios u otros hienes que de acuerdo 2 Ia Ley de
Progiodad Homzoaial v sy Reglamento, sean independientes v puedan ser enajenadox
individualmente. Tt arifeulo 331, manifiesta que, para ta aprobacién de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccidn Municipal e
Planeamicnto Urbano tos siguientes documentos orjginales: a) Solicitud dirigida al Afcalde o
Alealdesa por el o los propietarfos o su procurador comun; b} Informe de Aprobacion de
Plamos; ¢) Seis copias del Esiudio de Propiedad Horizontal donde conste fa definicién de
medidas ¥ linderos, dress comunales, replamento intemo. planos sctualizados ¥ el cnadro de
alicuotas, firmado por up profesional arquitecte o ingenicro civil; d) Certificade de
gravimenes ¢ hipotecas actualizado del Repistrador de la Propiedad del Cantin Meotz: o)
Comgrebanic de page del impuesto predial actualizado; v, ) En caso de modificatoria a a
declarioria de propledad horizonial, adfuntard ademss autorizacion notariada do todos los
copropisiavios v corproobante de pago de la tasa retrfbutiva. B cuadro de alicuotas contendra
tmica y especificamente las fracciones correspondientes del total de fas dreas de uso privade,
y suscoptibles de individualizarse. A las 4reas de uso comuna! ne se asignari alfcuntas,
debiende constar de manera detaliada 1a superficie y of destino. Asf mismo el artiesio 332,
cstablece, que la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbano en el términe de quinee
digs, contados a partir de ke {echa de su presentacitn, elaborard un informe téenico por
cderito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutive del GADMOC-Manta,
guien a su vez [a derivard a la Direcci6n de Gestiom Jurfdica, para que en ef término de
tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alealde o Alealdesa emita la Resolucion
de Drecleratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd
sotiticady por la Secretaria General al o los  interesados, asi como a Jas direcciones
Municipates de Gesion Jierfdica, Avaltios v Catastros; Financiero; v, Planeamiento
Urbang, & fin de que se realice ¢l framite correspondiente para la legalizacion e
documentos ¥ se proceda con el pago de la tasa respectiva. Fn caso de que of informs
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téenico emitido por la Dircecién Municipal de Planeamicnto Urbane no sea lavorable ¥
conlenga ohservaciones, éste serd puesto en conocimiento dei o los interesados a través
de la Secretaria General, para que se efectiien las debidas comecciones ¥ se relome ¢l
tramite. $i en ¢l lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el ramite respectivo para inscribirfa
o of Rewistro de la Propicdad del Cantén; la Declaratoria quedard sin efecto. S1 hubiera el
interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el hien inmuchle, el o los
interesados deberdn realizar el mamie nuevamente.

flee, mediante comunicacin presenfada por el Ing. Jorge Rosas, medianie la cual
solicita la aprobacién de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Editicio
“ARRECIFE", ublcado oa la Lofizacidn Pedro Balda del Barrio Umifia del Canton
Manta, de propiedad de la Inmobiliaria y Constructora Manta Properties S.CC.

Que, medianie Oficio No. §24-DPUM-JOC, de (echa 11 de noviembre de 2014, SUSCTI
por ¢l Arg. Jonarhan Orozeo Cobefia, Director de Plancamiento Urbano, anexa informe
No. 204-FHB, claboredo por o Arquitecto Franklin Holguin Briones, Téemico de Ia
Direceian de Plarcsmiento Urbano, el cnal indfea en su parte pertinente o siguiente:

1- ANTECEDENTES

Que, la Inmobiliaria v Construetora MANTA PROPERTIES 5.C.C, ¢s propletana de un
biert ‘mmuchle  de 980.00m2. ubicado en Lotizacién Pedro Balda del Barrio Timifia,
Avenida ax Fragatas de la Cludad de Manta, con clave catastral No. 1080810040, de
acuerdo a Dscritura de compraventa inserita i 30 de julio de 2013 y autorizada en la
Notaria Cuarta del Cantén Manta of 08 de febrero de 2013; sobre e} cual s¢ ha construido
el Fdificio denominade “ARRECIFE?, previo obiencion correspondicnte  de
actualizacién de los perniisos municipales de consiruceién No. 658-2511-30634 de
diciembre 07 de 2012 v No. 359-1661-35684 de julio 04 de 2013. De acuerde al
certificado de sotvencia actuatizado emitido por el Regiswrador de la Propiedad sefiala que
aclualmente dicho predio se encuentra libre do pravarnen ¥ en cumplimiento con el
tribute anwal de predios urbanos.

3.- DESCRIECHN GENERAL DEL EDFICIC

[l Edificio “ARKLECIFFEY, so encuentra construido de acuerde a lo especificado en ¢l
esiudio presentado, ¥ presenta las siguientes caracteristicas en s distribucion:

SURSUELG: Desarrollado sobre el Nivel —2,66m; comprende veintidds (22)
FSTACIONAMIENTOS enumerados como 23 /24 £ 25/ 26/ 27/ 28 /20 /30 /31 132/
13734735 £ 36437 S 38 £ 397 40 7 41742/ 43 y 44; veintinueve (29) BODEGAS
enumeradas come §1-12 7 13-14 /7 15-16-17 F18-19 720/ 21/22/23 /24725726727
9% 429730731 /32033434735 /36 137/ 38739740741 742743 v 4, existiendo
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ademsis las respectivas dreas comunes de cuatrlo eléctrico, cistetmas 3 ¥ 4. cuartos de
hombas, asi como también de cireulacion vehicular v peatonal (vertical y hortzontaly del
citificio.
PLANTA BAJL: Deswrollada sobre el Nivel -+072m; comprende veintidds (22)
ERTACTONAMILN TGS enwmerados como 1/ 2/ 3747376/ 7/8/9710711 7127103
A1 167171839207 21 w22 onee (11) BODEGAS enumeradas coma 17273
SPRSTI89 10 v 45; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de hall,
lobby, recepeitn, cuartos de servicio, terrazas, piscinas, bafios, duchas, asi comao también
de circufacion vehicular v peatonal (vertical ¥ horizontal} del edificio.
FRIMERA PEAMTA ALTA: Desarrollada sobie ef Mivel +3,92mmn comprende cuatro
(4) DEPARTAMNNTOS signados como A-1 / B-1 / C-1 ¥ P-1, incluyendo cada uno de
cllos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademés las respectivas dréas comuncs
du clroulacion peatona! verfical y horizontat del edificio.
SEGUNDA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +7,12m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS sigmados como A-2 y B-2 y tres {3) [‘EPA‘EIAMJ:.‘\IHJH SUITES
sionados como (-2 ¢ -2 y E-2, incluyendo cada uno de ¢llos balcones dentro de su
perimetro; existiendo ademas las respectivas dreas comunes de circulacién peatonal
varfical y horizontat del edificic.
TERCERA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +10,30m; comprende cudtro
(4) DEPARTAMENTOS signados como A-3 / B-3 /7 (-3 y -3, incluyendo cads uno de
ellos hatcones dentro de si perfmetro; existiendo ademas las respectivas dreas comupes
d= circutacién pesional vertical y horizontal del edificio.
CITARTA PLANTA AL As Desarrollada sobre el Nivel +13,52m; comprende dos (2}
LPPARTAMENTOS signados como A-4 y B-4 ¥ res (3) DEPARTAMENI‘{JS SUITES
signados coma (-4 / 12-4 v E-4, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su
perimetro; existiendo ademés las respectivas dress comuncs de circulacion peatonal
verticat v horivontal ded edificio.

{UINTA PLANTS ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +16,72m; comprende tres {3)

THEPARTAMENTOS signados como A-3 / C-5 v -5 v dos (2) DEPARTAMENTOS
SUITES sigmados como B-3 NORTE v B-5 SUR, mc[uyt:ndu cadz unw de ellos balcones
dentro de su perimetre: cxistiende ademds fas respectivas dreas comunes de circatacion
peatonal vertical }' hnrizunmi del edificio.
WHE A PLANTA ALTA: Desarrollada sohre of Nivel r19.92m; comprende un {1}
THEPARTAMEN "H“J sipnado como A-6 vy cinco (5) DEPARTAMENTOS SUITES
signades como B-6 NORTE / B-6 SUR 7 C-6 / 17-6 y -6, Incluyendo cada wao de ellos
balcones dentro de su perimetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de
circutacion peatonal vertical y horizontal del edificio.
SEPTIMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +23,12m; comprende wes (3)
DEPARTAMENTOS signados como A-7 / C-7 ¥ D-7 ¥ dos {Z) DEPARTAMENTOS
SUTTES sipnados como B-7 NORTE v B-7 SUR, incluyendo cada uno de ellos palcones
dentro de su perimetro; existiendo ademas las respectivas dreas comunes de cireulacion
peatonal vertical v hotivonial dei edificio.
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OCTAVA PLANTA AT TA: Desarrollada sobre el Nivel +26,32m; comprende un (1)
DEPARTAMENTO signado como A-8 v cinco {5) DEPARTAMENTOS SUTTES
signados como B-8 NORTE / B-8 SUR/ C-8 /I8 ¥ E-§, incluvendo cada une dz clfos
balcones dentro do su perfmetro; existiendo ademis las respechivas drens COTIANGS de
cirerlacion peatonal vertical y horizontal del edificio.

KOWENA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +29,52m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS signados como A-9 y D-9 ¥ tres {3) DEPARTAMENTOS SU ITES
sienados como 13-¢ NORTE / B-9 SUR y C-9, inciuyendo cada uno de ctlos halcones
dentro de su perimetro; existiendo ademds las respoctivas dreas comunes do cirenlucion
peatonal vertical ¥ hodzontat del edificio.

NECEMVLA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +32,72m; comprende un (1)
NEPARTAMENTO SUITE signado como C-10 ¥y un (1) DEPARTAMENTO
PENTHOUSE signado comeo D-10, incluyendo cada une de ellos baleones dentro de su
perimetro; existiendo ademds las respectivas dreas do terravas comumnales ¥ de
esparcimicnto, asi como también de cirewlacian peatonal vertical y horizontal del
edificio.

3~ AREAS OENERALLS

2 ARLEA TOTAL DE TERRENO: 96{.H60m2
s TOTAL DE CONSTRUCCION: 7.798,97m
a TOTAL DWAREA COMUN: 1. 777,63m?
e AREA NETA YENDIBLE 5.021,34m2

4.~ COMTLUSLONGS:

Que, al haherse presentado a esta Direccién los pianos correspondienics del Bdificio
“ARRECIFE™ v, por cumplir con todos los requisitos previstas en la Ordenunzn y a la
documentacidn requerida, el mencionado Edificie de propiedad de la Inmobiliaria ¥
Caonstructora MANTA PROPERTIES S.C.C, ubicado en Lotizacion Pedro fialda doet
Barrio Lmifia, Avenida las Fragatas de fa Ciudad de Manta, con Clave Catastral No.
1080810000; pucde ser declarado por este Gobiermno Municipal al Régimen de Propiedad
Hortzontal,

Due, mediante memorando No, 1337-DGI-GVG-2014, de fecha 19 de noviembre de
2014 suserito por 2 Ab. Gonzale Vera Gonzalez, Procurador Sindico Mumicipal, ernite
protancizmicnio legal con respecto a lo solicitade por e Ing. Jorge Rosas, cn los
siguientes iérminos: “Fn virtud de fo preceptuado  en el Art. 332 de fa Ordenanza de
Urbanismo. Arquitcctura, Uso v Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, ernito
pronunciamiento favorable en tomo al informe presentade por el Axg. Jorathan Orozco
Cobefig, Dircctor de Planeamiento Urbano del Giobierno Autdnomo Descentralizado

RRECIFE™ agina o
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Municipal del Cantdn Manta, on lo concerniente a la soliciiud de declaratoria al Régimen
de Propicdad Honrorial del Edificie ® ARRECEFE™, por lo que considero pertinente
aiender lo teguerido por e! Ing. Jorge Rosas; por cuanto cumple con los parametros
técnicos quec s¢ amerita v requisitos previstos en la Ordepanza e ilrbenismo,
Argquitectura, Uso v Ceupacidn del Suelo en el Cantdn Manta; ante ello, comresponde
sefior Alealde, en sy calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobiemo Autdnomo
Descentralizado  Municipal, dicte resolucién  administrativa  dispomiendo  que  se
protocolice la resolucion de declaratoriz de imcorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Lidificio “ARRECIFE", de propiedad de ia Inmobiliaria v Constructera
MANTA PROPERTIES 5.C.C, ubicada cn Lotizacién Pedro Balda del Feerio Umifa,
Avenida las Frogatas de la Cludad de Manta, con Clave Catastrat No. 1086810000 v la
misma s¢ inscriba en ol Registro de 1a Propiedad, para que este acto administrativo quede
debldamente nerfeccionade™.

En viriud de [o expuesto v disposiciones legales; v, en uso de las amibuciones conferidas
en ¢l Art. 60 literales h) ¢ 1} ¥ 364 del Codigo Orgdnico de (rganizacion lerritorial,
Autonomia ¥ Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autondad
fjccutiva del GAT-Manta,

RESUEL

PRIMERG: Apobar la Declamatoria de  Propiedad Horizontal del  Edificio
SREECIEE", de propredad de Ja INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA
PROFERTIES 57,40, ubicada en la Lotizacion Pedro Balda del Barrio Unmfia, Avenmda
lus Fragatas de g Ciudad de Manta, ¢om Clave Catastral No. 1080810000,

SEGUNMN Que, ls Sccretaria General de estz Municipalidad notfique a los
interesados. asi como a las Dirgeciones de Planeamiento Urbano; Avallos, Catastros ¥
Regisiros, Gestion Financiera y Gestién Juridica, a fin de que se realice el tramite
corrcspondiente para la legalizacion del documnenio; ¥, sc proceda con ¢f pago de la fasa
respectiva; considerando los informes que han servido como habilitante para que se dicte

esle aclo adminisirative.

Dada v firmada en el deqpach-:j de la Alcaldfa a los decinueve dias del mes de mwmqbre
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