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proepios  derechos,  de nacicnalidad ecuzltoriana, mayvor

edad con domicifio en la ciudad de Argentinag y de transito

por ests cledad de Manta. Los comparecientes legalmerte

capaces cual en derecho se reguiere parz intervenir en esta

clase de actos, a guienes de conocsrles personalmente y de

naberme presentado sus cédulas de ciudadania, doy fe.- Bien
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celebracién y suscripcicon de este contrato, por una parie
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sobre el niwvel 4+ 23 12. Se halla planiticade con los

giguientes ambientes: sala, comeder, cocina, unc v omedio

+£

pafic, un dormiteric, lavanderia v balcdn, se circunscribe

dentro de las siguienres medidazs y linderos. POR ARRIBA:

Lindera con 23 departamento Suite B- 0"%0 Norte en Setenta %

dos netros cuadrados. POR ABAJG: Linderz Con el

PR . e e rme— -

ciepartamEHtc Suite B-SEIS Horice en Setenta v dos metros

fuadrados. POR EL MNORTE: lindera con vacio hacia Area comin

wirculacidn vy Dcpartamcn._o I—‘L SJ.ETE partiendn desde el este

e —— .

al ogeste en Cinco metres cuarentz v 31
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fesenta y oche centimetros, desde este punte gira hacia sl

ctite en custro metros guince centimetros. POR EL  SUR:

Lindera con departamento Suite B-SIETE Sur, partiendc desde

2l czte hacia el oeste en Cingoc metros cinco cantimeiros,

desde este punto gira haciz el norte en dos metros ochenta

centimetros, desde este punte gira hacia =1 opeste en dos

e e

Aetros gquince cenlimetros, desde =ste punto girz hacia el
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cinco metroz. AREA NETA: Trece metros cuadrados clncuaenta
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veintidds por cienic. BREAR DE TERRENQ: Dos metros cuadrados
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ciadrados noventa YD centimetrea cuadrados, BREL TOTAL:
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cuadrados.- Por lo Lkantc, la Compafiia Vendedora transfisre

al adguirente el dominic, goce, ¥ Dposesidn en cl inmueble

descrito come el vendide, comprendiéndonsgse en esta venta Zog

dorechos rsazles gue come bien propio del enajenante le

coyrespondan o pudieren corresponderle, &n consecuencila, £n

ta venta gueda comprendido tode cuanto se encuentrs bajo

los linderos y mensuras declaradas.- CUARTA: EL PRECIO.- ElL

precio  pactsdo de coman acuerdo entre las parces por esla

compraventa es la suma de NOVENTA Y SIRTE MIL CCxN 00/100

ESTADCS UNIDOS DE AMERICA, cue La

declara tenerlo reciko en dinero en

efectivo vy neneda de

o C CUrso legzl, = 50 enters

satisfacgidn de mancs del Comprador. -
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
% .. . _DELCANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A pehecién verbal de parte interesads, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Munictpal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendicnte de

Pe£0 por concepto de J R RSP SRR MR RIS TR S

Per consiguiente se establece que no es deudor de asta Municipalidad.

AT junlg 2015

Manta, . ......de. . ... .. ... de20 .. . .

VALIDO PARA LA CLAVE
1080810115 EDIFICIO ARRECIFE DPTOLSULTE B-7 NORTE

" Manta, dieciziete de junio’ dei dos mil quince




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

MUNICTPAL DEL CANTON MANTA

pags por cotcepto ds Irepuasstos, Tasas y Tritutos Municipales a carge G

ClANREDARILTARIA Y CONSTRLCTORA MA NEA PROFPERTIES TaTA

Por consigaisnte se estzbloce que ne os dendor do osta Sunicipalidad.

Manta, . 16 Ge. . . Abrl-

WALID PARS La {LAVE
1UEASELN1LS EINFICIO ARRLCIFE DETOLSUITE 8-7 NORTE
Manta, diee v seis de abril del dos mil guince
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
e o oo DEL CANTON MANIA__

NE 0100981

LA TESORERIA DEL GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verba) de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado £l archivo de 1a Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de

pago per concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
CIATSMOBILIARES X CONSTRUCTORA MANTA FROPERTIESS.C.C.

Por consiguicnte se establece que no e5 deudor de esta Municipalidad.
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_ Empresa Piblica Municipal
Redistro de la Propiedad de
Manta-EP

50583
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Avenida 4 y Calle LI

Lorlinrme 1 1a whmtud Numcrn ‘:]"7‘3':1‘) cortifico haxtd el dia de lioy la Ficha Rt‘gmrdl ‘\Tumem -10«8’5
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DEPARTAMENTO SUITE B-7 NORTE, DEL BOIFICIO =‘3RRECTFB ubma&vgﬁ,

Lolivacién Pecro Balda del Barrio Umifla , Awmda las l“xcm,lfla de la ciudad do Manta,
DESARTANENTO SUTTLE B-7 NORTE, ubmado en la Supiima plants alta, se encusnira
construide sobre el aivel = 23,22, Se Halla D'l:-lu'iﬁcade con fos sigeientes ambientes ,
sala, comedor, {,Dcma uno v medio Hanos umn dorrmtmm lavanderia ¥ haledn | se
gircunscribe dmtm de las mchucntﬁs, ,nezhd'h ¥ 1111de1m Per amha Linders con -:J
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g
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HER R AL S L

gl Sar: Lindera con de:uarra mento Juite B 7 Sur, partiende desde el este hacla el oeste en

3,G5m., desde este punto gira haciz el norte en 2 Hf}m dasde cste punla gira hacia a:

"
Aicyntrs

aeste en 2, 15m., desde este punto gira hacia el norfﬂ en 2,05m., desde esle punta gira
Facia ol cesle en 1 8m Por e esle:. Lindera con vacio hacia retivo fateral, partiznda desds

frx

el sur hacia ci noste cn 1 L8, desde este punto gira hacia el este en ,33m., desde sste

punic gira hacia f}l nerts en b, uc‘m Par el Oeste: Lindera con dupdrtam\,nto Suite B-7 Sur
¥ AICAS SO nes ¥ Cire alacion en 5.32m. f‘u'l::s 72, [}t'}mz DEPARTAMENTO SUITE B-7

WORTE Tiens un ;—Lm Nﬂh {Jflnm Ahcuota {, 012% Arsa de terrene 11,52m2 ], Avea
comun 21,33m?2. J'!l.l—["d. total {J'_:- 33mZ. 5L ‘-JENCJ—JK _EL UE_’f‘ur{THMEW T
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Inserito el:  marees, 3 dejulju de 2013
Tome: 112 Folio Inicial:  46.662 - Folio Finalt 46.683
Nimers de Inseripeidn: 2323 Mamerg le Reperterio:
OMicina donde 5¢ guarda el original: Notarja Coarta
Nombre del Cantén: Mhanta
Fecha de Dtﬂrgamlentuff’rwidencia: viernes, 0§ de febrero de 2013
Eserttura/Juicio/Resolucidn :
Ferha de Resulumﬁn
a.- Ghsm vaciomes:

""?aama’:-“
COMPRAVENTA, quicn compra y acepta a travez de la Seiiora Monica Maite Fernandez Carlos, en su catjdad de

Gerente Gémerat , de la Inmobilisia y Constructota Mants, Properties S. 5. €. el lote deterreno whicadas en la
Lotizacien PEDRO BALDA DEL BARRIO UMINA AVENIDA LAS FRAGATAS de la Cludad dc Manta. |

1
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Con una superficie total de Wevecientos Sesenta

b.- Apellides, Mombees y Domicilio de Jas Purtes:

Metros Cuoadrados.

Calidad Cédulr o RU.C.  Nombre wio Rezdn Soeiai Estado Chvil  Domicilie
Comprador E0-CO00IG00AR3TS Inmobiliarie ¥ Constroctora Wanta Peoperti hanta
Vendedor BO-S000030030TEs Davison Thomas Alexander-
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Compra Venta 2643 . 14-5ep-2009

! Declarataria de Propiedad Horizantal
inserito el :  sdbada, 24 de enerp de 2015

Soltern MManta

@ Tame: Iy Foliv Inicizl; 66 ~ Folio Final: 152
2 » Nimero de Inscripeign: 3 Nitmers de Repertoria: G6d
2 _E Oficing donde se gnarda o original:  Notaria Sepunda
e ?{* Hombre del Cantin: Manta
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‘Eﬂ = @str!tura.-‘.]'ulcm."RBscl]uclun
;‘% - *Fecha de Resolucién:
E :_:"j - Dbservaciones: ' ) ]
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B = Cafidad Cédula 0 ILE, Nombre wio azén Social ° Eﬂﬂﬂ’%{“’” Domicilio
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0=
3¢ 1 Planog -Il%, 2
Ftanog . o S
Inscrita el ;  sdbado, 24 de enera de 2018 %
Taoma: i Faliy Injcial: 57 - Folig Final: &5
Mimero de Inseripeidn: 4 Midmers de Repertorio: ]

© Ofitina donde se guarda el original:  Notaria Segunda -

Nombre del Cantén: - Manta

Feehs de Dtorpamisnto/Providencia: martes, 1% de diciembre de 2014
EseritaradduicioResalueidn:

Empresa Publica Mucilelpal
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Man-ER
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PROFPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO ARRECIFE f{:n:r?}%

Manta, 12 de Junio del 2

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medic de la presente tengo a bien certificar que la COMPANIA
MANTA  PROPERIIES, cs propiefaria del departamento 7B-N;
listacionanuento ndmero 335, se encuentra al dia ¢n sus pagos con las
alicuotas ordinarias y extraordinarias cancetadas hasta la lecha, por lo tanto

no mantiene deudas con el Edificio.

fa COMPANIA MANTA PROPERTIES puede dar uso al siguiente

5
- .
e
4

documento segin sus intereses.

Atenfamente,
T e o
|Rrrecife |

=

ADMINISTRADORA
EDIFICIO “ARRECIFE™
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS/BE -
LA SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA Y |i<3
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 8.C.C, CELEBRADA EL 10~
PE FEBREROG DEL ARO DOS MIL QUINCE 4

En la ciudad de Manta, a los diez dias del mes de febrem del afte dos
mil gquince, siendo las 11h45, en virtud de la convecateria efectuada el
dos de febrero del afic dos mil quince por la sefiora Moénica Maite
Ferndndez Carlos, en su condicion de Gerente General, mediante carta,
se reunieron los socios THOMAS ALEXANDER DAVISION, CRISTHOPER
DAVISON Y MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOS, a fin de tratar el
siguiente orden del dia;

Verificacion del quérum

Nombramiento del presidente v secretario de la reunion
Autorizacion de Venta de los Departamentos del Edificio Arrecife
Proposiciones y Varios

Aprobacion del Acta

e L b e

I.- Vertficacion de! gudrum

A la Sesidn de Junta General Extraordinaria de Socios de la Sociedad
Civil y Comerctal Manta Properties S.C v C., asisten los sefiores socios:
THOMAS ALEXANDER DAVISION, CRISTHOPER DAVISCON Y MONICA
MAITE FERNANDEZ CARLOS, que representan el cien por ciento del
capital social.

2.- Nombramiento del presidente y secretario

5e nombra por unanimidad como presidente de la reunién al sefior
THOMAS ALEXANDER DAVISON y actuara como secretaria Ad Hoc la
senora SUSANA MABEL MENDOZA.

3.- Autorizacion de Venta de los Departamentos del Edificio Arrecife

Dirige la sesion el sefior THOMAS ALEXANDER DAVISON como

Presidente de ]la reunitn, quien manifiesta: Una vez que se ha concluido
la construccidn del Edificio Arrecife e incorporado al Régimen de
Prapiedad Horizontal, es factible iniciar los procesos de negociacidn y
venta de los departamentos, a clientes directos o a traves de la Banca
Privada o Publica, asi como con el BIESS a fin de gue sus afiliados,
mediante créditos hipotecarios puedan terier accese a la adquisicion de
departamentos para usc habitacional.

Para lo cual la Junta Generzal Extraordinaria de Socios RESUELVE:
Autorizar a la sefiora Ménica Maite Fernandez Carlos, en su calidad de
Gerente (GGeneral a realizar Convenios con la Banca Privada y Plblica,
asi como celebrar Promesas de Compraventa v Escrituras definitivas de
Compra Venta con clientes directamente o a través de préstamos
hipotecarics, come el BIESS para dar en venta los departamentos del
Edificio Arrecife

4.- Proposiciones v varios:

Los socios mantiestan que es de su inferés se celebren también
acuerdos con  otros  sectores inmobiliarios del pais, a fin de
promocionar, comercializar y negociar los departamentos del Edificio
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Arrecife, asi como participar de programas de construccién v venta de
ios departamentos. -
5.~ Aprobacion del Acta :

Luego de un receso de quince minutos, la secretaria da lectura ail texto
del acta el cual fue aprobade por unanimidad de los presentes,
Se termina Ia reunion a la 12:55 del dia diez de febrero del aric dos mil

Thomas Alexander Davison
Presidente de la Junta

-~
Ll %




f‘r 1

No. 1602-5M-8-PGL
Mania, Noviembre 20 de 20H 4

[ngenicro

Jorge Rosas

Ciadad

D¢ i1 consideracion:

Para los fincs pertinentes, anexo original de la Resolueidn No, 025-ALC-M-JO£C-2014

de fecha 19 de Noviembre de 2014, emitida por el Ing. Jorge Zambrano Cedeio, Alcalde : 3
del Gobierno Auldnomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediants la cual © |
se apmeba la Declaraloria de Propieded Horizontal del Edificic “ARRECIFE™, de | =
propiedad de la INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES ;
5.C.C. ubicada en la Lotizacién Pedro Balda del Bairio Umifia, Avenida las Frapatas de i

?rﬁad de Mrm’m;ﬂo\Llaw Catasteal No. 1080810000,

Atertamente,

. e'ﬁ X
SECRETARIA TUNJEIPAL L@ﬂ *

Miarin M

Y

£




RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 025-ALC-M-JOZ.(C-2014
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORTZONTAL
EDIFICIO “ARRECIFE”

Alvaldia Ing. Jorge O. Zambrano Cedeiio
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de Ia Constitucidn de ba Repablica del Ecuador, cstablece: #El sectar
pithlico comprende:; 2. Las entidades gue Iotegran el régimen anténomo descentralizado™,

Que, ¢l Art. 226 de la Constitucién de la Repdblica del Ecuador, sefiala: “lag
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las sarvidoras o servidores
publicos v las petsonas que actien en virtnd de una potestad estatal ejerceran solamonte
las compelencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion v la ley. Tendrin
¢l deber de coordinar acciones paza el cumplimiente de sus fines ¥ hacer efectiva el goce
¥ gjcreicio de los derechng reconocidos en la Constilugdn™,

Que, el Art, 227 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “La

admunistracién piblica constituys un servicio a la colectividad que se nge por los
principios de eficacia, sficicneia, calidad, jerarquia, desconcentracian, descentralizacion,
coordinacidm, participacidn, planificacién, transparencia y evaluacion™,

Que, el Art, 264 de la Constitocién de la Republica del Feurdor, establece: “Los

gubictnos mumicipales tendran las siguicntes competencias exclusivas sin perjuicio de-.

ofras quc determine la ley: 2. Eiercer el control sobre el uso v oeupacisn del suelo en of S

ey

cantom,

Que, el Art. 60 del Chdigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
escentralizacidn, cxpresar Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h} Decidir ol
modele de gestion administrativa mediante el cual deben gjecutarse el plan cantonal de
desarrollo ¥ el ordeharmiento territonal, los planes de wbanismo v las comespondicnte
obras piblicas; 1) Resolver administrativamente todos [os asumtos comespondientes a su
carge;...” '

Que, el Art. 364.- Codige Orgdnice de Organizacién Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacion, sefizla.- “Los Fjecutivos de los gobicrnos auténomos descentralizados
podrén dictar o gjecutar pata ¢l cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
sitnple administracidn, contratos adminisirativos ¥ hechos adiministrativos™,

Que, la Ley de Propiedad Florizontal, en su Ast, 19 cxpresa; “Corresponde a las
municipalidades detcrminar jos requisitos v aprobar Ios planos a que deben sujetarse las
edificaciones a tas cuales s reficre esta Ley. Los nolarios no podran aulonzar ninguna

Resalucion M, D25-ALC-MJOXC-2014Propiedad Horizantol Edificio "ARRFCIFE” Pigina i
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escritura piblica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un pisc o
departamento, ni los registradores de fa propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se
inserta en eflas la copia auténtica de la correspondiente declaracion municipal ¥ del
Reglamento de Copropiedad de que tratan los Asts. 11 ¥ 127

Que, ¢ Reglamento Generat de 1a Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
texctualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza 'y el fin para el cual se constuye el condominio  estableciéndose,
especificarnente, i se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente ¢ de un conjunto mixto. Sobre la bage de estas espevificaciones se deberd
elaborar el respectivo reglamento interno, segim sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Use y Ocupacién del Suelo en el
Canién Manta, en su seccidn Sna., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su artiewlo 291, expresa: Podran sujetarse a lag
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o més

unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de | .

Propiedad Horizontal ¥ su Reglamento, sean independientes ¥ puedan ser enajenados
individualmente, EI articulo 331, manifiesta que, para la aprohacién de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccidn Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: &) Solicitud dirigida ai Alcalde o
Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comuin; b) Informe de Aprobacién de
Planos; ¢} Seis copias del Estudio de Propiedad Haorizontal donde conste la definicion de
medidas y linderos, 4reas comunales, reglamento intermo, planos acmalizados y el cuadro de
alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d} Certificado de
gravimenes ¢ hipotecas actualizado de] Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; €}
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademss autorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de latasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendr
tinica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las dreas de uso privado,
y susceptibles de individualizarse. A las freas de uso comunal no se asignard alicliotas,
debiendo constar de manera detallada la superficic y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que Ja Direccion Municipal de Planeamiento Urbane en el térmaino de quince
dins, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un informe técnico por
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Fjecutivo del GADMC-Manta,
quien a su vez la derivara a la Direccidn de Gestién Juridica, para que en el términc de
ires dias promumncie su informe ¥ con el mismo ¢l Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucidn
de Declaratotia en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Mugicipales de Gestion Juridics; Avaliios y Catastros;” Financiero; v, Plancamiento

‘Urbano, & fin de que se realice el trimite comrespondiente para la legalizacidn de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe

Resolucitn No. 025-ALC-M-JOZC-2014/Propiedad Horizontal Edificio "ARRECIFE" Pagina 2
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de Ta Secretaria General, para que se efectien las debidas corrceciones ¥ se refome
trimite. 3 en el lapso de das afios el o los intercsados que hayan obtentde upa Declaratonia
en Régimen de Propiedad Horzontal, no completaran ef tramie respectiva para inscribirla
en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratosia quedard sin efecto. Si hubiera el
interés de mantener e Régimen <e Propicdad Horizontal para ei bren inmueble, el o fos
migresados deberan realizar ¢l ramite nuevamente.

Que, mediante comunicacion presentada por el Ing. Jorge Rosas, mediante la cual
solicita la aprobaciénm de incomoracién al Rémmen de Propiedad Horizontal del LEdificto
“*ARRECIFE", ubicado en la [otizacidn Pedro Balda del Barmo tmigia del Cantdn

Mania, de propicdad de la Inmobiliana v Constructora Manta Properties 3.C.C.

Que, mediante Oficia Na. §24-DFUM-TOC, de fecha 11 de noviembre de 2014, sugerito
por ¢l Arg. Jorathan Orovco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa mforme
No. 204-FTIB, elaborado por el Arguilecto Frankiin Folguin Broenes, Téenco de ia
Direccidn do Planeamiento Urhano, ol cual indica en su paric pertinente lo siguiente:

l- ANTECEDENTES

Que, T Inmobilaria v Constructora MANTA PROPERTIES S.0.C, s propietana de an
bien inmuchle de 960.00m2, ubicado en Lotizaciim Pedro Balda del Barmo limifa,
Avenida las Fragatas de la Cludad de Maia, con clave catastral No. 1080810000, de
acuerdo a Kseritura de compraventa inserita el 30 de julio de 2013 y autenizada cn la

Niaria Cuarta del Cantdn Manta el 08 de febrero de 200 3; sobre el cual s¢ ha construido i:\:;* .
¢l Edificio  depominade “ARRECIFE®, previo obfcncidn comespondienic  de

actualizacidn de los permisos municipales de construceidn No. 658-2511-30634 de
dicicmbre 07 de 2012 y Wo. 359%-1661-35684 de julio 04 de 2013, De acuerde al
certificado de solvencia acmalizado emitide por el Regisirador de la Propiedad sefiala que
actuaimente dicho predio se encuentra libre de gravamen ¥y cr cumplimiente con cl
mibuto anual de predios urbanos.

2.~ DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

El Edificio “ARRECIFE”, s encuentra construido de acuerdo a lo especificado en ¢
estudio presentado, v presenta las siguienies caracteristicas en su distubucion:

SUBSUEE(): Desarrollado sobre el Nivel -2,66m; comprende veiniidds {22}
ESTACIONAMIENTOS enumerados como 23 /24 /25726 /27 /28729730731 732/
33734 /357367377 38739740/741 742043 v 44; velntinueve (29) BODEGAS
enumeradas como [1-12 /13-14/ 15-16-17 /1819720721 /22723 /24 1257267 27!
2R72H 303D 3536037 /38/39/740 /41742743 v 44 existiendo

Resolucidn No. 025-ALC-M-JOZC-2014/ Propiedad Horizontal Edificio "ARRECIFL” Pagina 3
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ademas las respectivas dreas comumes de cuarto eléctrico, cisternas 3 y 4, cuartos de
‘bombas, as{ como también de circulaci6n vehienlar y peatonal (vertical y Horizontal) del
edificio,
PLANTA BAJA: Desarrollada sobre el Nivel .+072m; comprende veintidds (22}
ESTACIONAMIENTOS enumerados como 1 /2/3/74/5/6/7/8/9/10/711/712/13
f14/15/716/ 17718719720/ 21 y 22; once (11) BODEGAS enumeradas como 1 /2 /3
F4f576777879/710 v 45; existiendo ademas las respectivas dreas comunes de hall,
lobby, recepeidn, cuartos de servicio, terrazas, piscinas, bafios, duchas, asf como también
de cireulacidn vehicular v peatonal (vertical y horizontal) del edificio.
PRIMERA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +3,92m; comprende cunatro
(4} DEPARTAMENTOS signados como A-1/B-1/C-1 y I-1, incluyendo cada uno de
ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademss las respectivas dreas comunes
de circulacion peatonal vertical y horizontal del edificio.
SEGUNDA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +7,12m; comprende dc-s (2}
DEPARTAMENTOS signados como A-2 y B-2 y tres (3) DEPARTAMENTOQS SUITES
signados como C-2 / D-2 vy E-2, incluyendo cada uno de ellos baleones dentro de su
perimeiro; existiendo ademas las respectivas dreas comuues de circulacidn peatonal
vertical y horizontal del edificio. _
TERCERA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre ol Nivel +10,30m; comprende cuatro
(4) DEPARTAMENTOS signados como A-3 / B-3/ C-3 y D-3, Incluyendo cada uno de
ellos balcones dentro de su perfmetro; existiendo ademis las respectivas dreas comunes
de cirgulacion peatonal vertical y horizontal del edificio.
CUARTA PLANTA ALTA: Desarroliada sobre el Nivel +13,52m; comprende dos (2)
DEPARTANMENTOS signados como A-4 y B4 ¥ tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como C-4 / D-4 y E-4, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su
perimetro; existiendo ademds las respectivas dreas COmunes de circulacién peatonat
vertical y honzontal del edificio.
QUINTA PLANTA ALTA: Desarrcilada sobre el Nivel +16,72m; comprende tres (3)
DEPARTAMENTOS signades como A-5 / C-5 y B-3 y dos (2) DEPARTAMENTOS
SUITES signados como B-5 NORTE y B-3 S8UR, incluyendo cada uno de ellos balcones
dentro de su perimefro; existiendo ademas las respectivas dreas comunes de circulacidn
peatonal vertical ¥ horizontal del edificio.
SEXTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +19.92m; comprende un (1)
DEPARTAMENTO signado como A-6 ¥ cinco (5) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B-6 NORTE / B-6 SUR. / C-6 /D-6 y E-6, incluyendo cada uno de ellos
balcones dentro de su perimetro; existiendo ademas las respectivas dreas comunes de
circulacion peatonal vertical y horizentat del edificio.”
SEPTIMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +23,12m; comprende tres {3)
DEPARTAMENTOS signados como A-7 / C-7 y D-7 v dos (2) DEPARTAMENTOS
SUITES signados como B-7 NORTE y B-7 SUR, inciuyendo cada uno de ellos balcones
dentro de su perfraetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de circulacién
peatonal vertical ¥ horizontal del edificio.
e ———————————————————————
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OCTAVA PLANTA ALTA: Desarroliada sobre el Nivel +26,32m; coinprends 1 (1)
DEPARTAMENTO sigpado como A-8 v cinco (5) DEPARTAMENTOS SUIMTES
signados como B-§ NORTE / B-8 SUR / C-8 / D-8 v B-8, incluyendo cada uno de ellos
balcones dentro de su perimeiro; existiende ademds las respectivas drcas comumes de
cireulacidm peatonal vertical y horizontal det edificio.

NOVENA PLANTA ALTA: Desarollada sobre ] Nivel +29,52m; comprends dos ()
DEPARTAMENTOS sighados como A-9 y D-9 v tres {3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B-9 NORTE / B-9 SUR v C-9, incluyendo cada uno de elios balcones
dentro de su perimetro; cxistionde ademds las respectivas dreas comunes de circulacion
peatonal vertical ¥ horzontal del edificio.

DECTMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +32.72m; comprende un (1)
DEPARTAMENT(O SUITE sigmade come C-10 v un (1) DEPARTAMENTO
PENTHOUSE signado como D-10, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su
penimetro; existiendo ademds las respectivas dreas de ierrazas comunalas v de
csparcinliento, asi como también de circulacion peatonal vertical v horizontal del
edificio.

3.- AREAS GENFRALES

+ AREA TOTAL DE TERRENQ: 960.00m?
*» TOTAL DE CONSTRUCCION: 7.798,97m2
« TOTAL DE AREA COMUN: L 777,63m2
* AR¥ANETA VENMBLE 6.021,34m?2

4. CONCLUSTONIES:

(hie, al haberse prescntado a esta Dircecidnm los planos correspondientes del Ldificio
“ARRECIFE”; v, por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanza v a la
documentacion requenida, el menciomado Bdificio de propiedad de la Inmobiliaria v
Constructora MANTA PROPERTIES 8.C.C, ubicado en Lotizacidn Pedro Balda del
Barrio Umidia, Avenida las Fragatas de la Crudad de Manta, con Clave Catastral No.
LOROSE3600; puede ser declarado por este Gobicrno Municipal al Régimen de Propiedad
{orizonial,

Que, mediante memorando No, 1337-DGI-GVG-2014, de fecha 19 de noviemnbre de
2014 suserito par ¢l Ah. (fonvale Vera Gonzalez, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamicnto legal cotr respecto a lo- solicitado por ¢l ing. Jorge Rosas, en los
siguientes términes: “Cr virtad de lo preceptuado cn ef Art. 332 de [a Ordenamea de
Urbanismo, Arquilechwa, Uso v Ocupacién del Suelo en el Cantdn Manta, emito
pronunciamiento favoruble en tume al informe presentado por =l Arg. Jonathan Orozeo
Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Goblemo Autdnomo Descentralivado

L e e e e it e
Resalucion No. 025-ALC-MJOEC-2014/Propiedad Horizonta! Edificio "ARRECIFE” ; Pheina 5

Motario Aol Soquneo

aag. Patrioh: Hamfiozg Briones

-

Mg - Botrir



mraagds

+-|..|n..;+l|5_-|- L R R T N
frivie Mendozg Rriones

Abg, Pa

Eoundar

Notaria fobillzo Sequndo
Maonka -

de Propiedad Florizontal del Fdificio * ARRECIFE?, por lo que considero pertihe r
atender lo requerido por el Ing. Jorge Rosas; por cuanto cumple con los parimetros
técmicos que se amerita y tequisitos previstos en la Ordenanza de Urbanisme,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantdn Manta; ante cllo, corresponde
sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejeeutive del Gobierno huténﬂmﬂ
Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrafiva disponiende que se
protocolice la resolucién de decldratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad

- Herizontal del Edificio “ARRECIFE”, de propiedad de la Inmobiliaria y Constructora

MANTA PROPERTIES S5.C.C, ubicada en Lotizacton Pedro Balda del Barrioc Umifta,
Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 1080810000 v 1a
misma se inscriba en e Registro de la Propiedad, para que este acto administrativo quede

“debidamente perfeccionado’.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orginico de Organizacién Territortal,
Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como mixima Autoridad
Ejecutiva de] GAD-Manta,

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“ARRECIFE®, de propiedad de la INMIOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES 8.C. C, ubicada en Ja Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida
las Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 1080810000.

SEGUNDO: (Que, la Seccretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados, asi como a Jas Direcciones de Planeamiento Urbano; Avalios, Catastros y
Registios, Gestidn Financiera y Gestién Juridica, a fin de que se realice el tramite

correspondiente para la legalizacion del documento; y, se proceda con el pago de la tasa

respectiva; considerando los informes gue han servido como habilitante para que se dicte
este acto administrativo.

Dada y firmada en el despacho de [a Alcaldia a los diecinueve dias del mes de noviembre
del afic dos mil catoree
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EDIFICIO ARRECIFE

'REGLAMENTO (NTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO ARR
NGORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Consideranca.
Czue el 2dificis Asnominada SARRECIFE', ssta compuesto da sa'er v UNa odiicasion tipo edificio, que ﬁ
e |avanta sobre & solar sin nirers de # |ctizagion Pedro Balda Cuesly- del nario Umine dellf g
~5rion Manta de is pravincie e Manabi, Score el solar antes desorn, 22 levanta una const sion

lice sfici, ete a3 que se destsna U subieTanén pere pargueas, 1 plania Leig ¥ 10 pises 4155

0N 5.5 TeSpattvos Geparamsnios, Srlificia, cuye fin es a1 de Zesicencia parmansite ¢ yacecicnal.
Gius e necesasc expedir 5 Keglamenta Inierna da Copropielarics de "zdifici ARRECIFE", con el
fin te cue contenda las namnas sabre administracin y conseryacon ds los biznzs comunzs y al

raatenimients ¥ congervasion og! edific.o.

5@5%%%i§§§%5

Q= 12 Azsmblea de Cogronietarios dal "Edifcio ARRECIFE', selebrada gl dia . de del Z014,
s comformidad con o esiablesido a1 el aiicdio once de lz Ley de Propisted Herizonial, en
concordancia con G arinla irainta y dos del

Expadir ¢l sizuieniz;

I

-

EDIFICIC ARRECIFE"

oo Hriones

.
PG Soguncioe

Aasintoe .

~APITULC |- DISPOSICIONES Y PRI

R

sl e

e

trt. 1. AMETO DEL REGLAWESTC.- ETReg w57 Interne de Soprooledad del “idifici ;---f;\t_}_:
&13RECIFE", se rige po- i deterrsinzdo en ia Loy ds Régimen de Propieasd Hoczoresl, surespeciha Yy »i
Fariamanta, ¥ 2 Ordenanza Muricpal del conton Wanta sanre Prosiedad Horizantal, v ef Codigo !
i,y todss l2s deméds dispos.censs lzgales qus regulsn la Poiedad vorizonial o la Repdbica cel :
Fzuadar,

Arf. 2. OBJETD.. El presente Asolamznto Iriemo tiens por chizic setablecer o8 gnesios ¥ nommas
ehre aspnistracian, comganvactn, ved de loe bignes comuncs del Sdificia, 2z funciones U
correspanden # |z Assmbes de Copropietarios, facutades v forma de gecsian del Administradsn,

Fafribucitn sz las cilsias de sdminisTacicn enire 103 somopiziatios ¥ todo lo alinents & 125 1i2resss
<1 jng copoupetaiag ¥ al reantenimignte ¥ canaeracian g2l edifizio.

®

Art 9. DBELIGATORIEDAD - Las dispesiciones del presenie Reglamenio inemo, enes 8 carAtiE
' . ' ;- : .- oL 1 MR :
da chlgaterias, y DLDETRT S6T acstadas par D005 [25 cabrameanis, grrendadoics, ncupanies, 1T§ %

tanedares @ cusfquisr tiuly, sean gstos Herscnas natlaes o juridiczs, incluyando ips-polpantas Do
cacianaes 1 jsmpargles gel 2difcin, & |03 ‘rabazdores, depatdizntes, funcicrarics o colsharadores, S o i
pragier L E G E

guargiancs, visitaiiss, ¥ wnoliacos oe 'as povsonas naluraes o jurdicas Gua onupEn pov A
: . o .

sz wegal, &l Sdificio. _ o R
- _ - 2 o
At 4~ VIGENGIA- E: Rnclamenic Inema de Copropiziarios del 'Edifnin ARRECIFE', enirasd el ¢ 5 &
vigersia desde sy insorineon en o Reglelo de 2 Fropiadad el canton hiania, ¥ S8 marierdd 1 {r} %
vigerie rrianiras sUbsiste o aciual Régmen da Ficniedad Farizonlsl deiEdificic ARRETRE 3 = 2
S
At 5 CARACTERISTICAS DEL ZDNRZIO ARRECIFE - B Cdificio osta SOTIPUBSID Pl ER DueEd *f I
!

peincinal de diez pisee Cz Sto. una planlz ogja y wra panls de subsoeln oars sparamizin us

DROFIEDAD HORIZGNTAL EDNFICIO A RRECIVE
— e —— i Pri_G.. '—'II-E.
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EDIFICIO ARRECIFE

vehlculas y drea comon de piscing y equipes. La estructura del edificio es de homigon &
resistente, oimentada sobre una losa de cimentacion a la profundidad recemendada por el
suglos. Las paredes son de bloote alivianado de cemente. Los pisos estén nivelados ¥ reve
porcelanate nacional & importado. Tiane dos ascensores marca Milsubishi con sapacidad para ocha
personas cada Lno. Las insfalaciones eléoticas basicas cuentan con circuifos independientes de ¢
alumbrado y fuerza de {10V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una plahta de emergencia. )
Tiene un sistema hidroneumatico importade. €1 adificio cuenta con un sistema de seguridad y combate Z
cantra incendios que- 1nc|u:,fe na red de agua a presion, cajstines con mangueras v extintores por :

pisn, sprinklers en las 4reas de estaclonarmientes del sofano ¥ planta baja, lAmparas de emergencia y

de*actnres de humo en [os comedores. Ademés tiene una infraestriciura de alarmas contra incendio.
La fachada es de Mamposteria de ladrilo ws’m y venipassaeamnio v vidrio, La cubiera es de
OGN armadc:.

CAPITULO §l.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.~ BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes dé &
las bodegas v los pargueos perfengcientes a [
elimifades en esfe reglamento.

Art, 7.- DESTING DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- EI propreiana de iy dep‘ar‘[amento terraza, - o
bodega o estacionamiento, o fa persona a guien e propietario lo cediere. a fitulo de dusfio, _ =
affendatarie, cancesionario, comodatario, usuario, stc. no podra destinarlo-para un objeie Tlicite, 0 que -
afecia a las buenas costumbres, o a Ia franqullidad o seguridad de sus ﬁ.mcmns o & e shguridad y
buena conservacion del edifitfo v sus partes 0aln ul:ljatn::l distinto & “que se mdn:a N este
Reglamento, .

Les departementos no podrén destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccian
indusinal, ni artesanal, restauranies, cafeterfas, abacerfas, licoreras, salas de juege, U offe Usg -0
destinasitn que no sea la de vivierda sea esta '.ra»acmnal U DEManents.

En las bodegas no podrén amacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combtistibles o
imalulientes, o materiales con un riesgo implicito de sirfestro por fueqo o accidn qu.rnlr.:a
sap,

At 8- DERJ;CHOE Y FACULTADES SORRE LOS B[EHES EXCLUSIVOS - Los tilufares de dominic
sobre blenes exclusivos del “Edfficia ARRECIFE®, podran tsar su. departamento, terraza, bodega o
estacionamiendn de conformidad con lo establecido: en i Ley de. Propiedad Horzontal v su
Reglaments, ¥ de este reglamento intemo. Cualiuisra que sea el achy ‘juridlco que se sealice en’un
bien exclusivo, comprendera los derechos scbre fos bienes;de pmpmdad wmun que earesponda al .
fitular del dﬂF’IIHID del departamento, terraza bodega o nstacmnam:entu S

arapmn

Art. 8- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los |mpuesms ’fasas oontnhucmnea ¥
demis tributos que afecien a los bienes exclushios serén de cuenta i cargg ‘de-cada uno de sus ¢

Art. 18~ MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para mtmdumr modlf:carmnes ETI Ensqj
biehes exchisivos es necesari:

Reants - Bguadsr

8] ue la ofra proyectada no cumpmmefa'"ia estructura resistente, la sequridad;-iz solidez ¢
salubridad del “Edificie ARRECIFE', y gue dichas modificaciones cuemten con la
autarizacion de-la Asamblea de Copropietarios, asi coma también que.se encuentre &n.

Motaria Publica Sagundg

Lo
g T AR
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ERDIFICIO ARRECIFE

canfarmidad con o oeevisto en
PIESORE r2giaments intemc; v,

ol Qe el propistaria abtenga los permisos respectivos de construs
Municipar de Marte, respetando sderrds e derecha 3 Is provigdas intelectua dewine=zs
gUtares ca! diszfo v de los sonstroctores. T

EXEREEESPY

At 11 BE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIDS v USUARICS, & cUALGUIER S

TTULE, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son ohligasiores de Ins propicterios o

ke USUEN0s respecty de Iog bienee exclusivos s siguicnies: |"r
2 _ ;
B 2:  Efecliar las reparacicnes nscesariss a la conservasiée, mantesimienty ¥ mejorz de ceda
g Una cz lag departamentcs, bodegas o paruess, hacidndoss responszhies de jos dafios
% i@ Dor s CUTA 58 haval CAusACD 0 se causen a ios SiehEs comines o a ahc e
B FACILS VD,
B £ Peraifir gl noreso & sy kisn exclusivo a las PETSINGS sncEgadas de poyasiar,
T irspescicnar o realizar frabajos.de iierés COURT: 2¢ten a los biengs comunes ¢ &
LI bisnes exclusivee vesinas: 4&%?1, o _ﬁ*’-“:r_b
[ X a2l .?-.-1anh'_zne.r el irimueble en las mejoras Ehlifiones, de fmpieza, cohservazicn y
) scquridad, P
ER
® A 12 PROKIBICIONES 4 LOS PROPIEVIRRS CUALQUIER TITULO,
Y RESPECTO DE SUS BiENES EXCLUSIVOS.- £4 i g A0S Y Lsuanos Je bienes P o
) grelusyos: : o
b 2l Realizar obras sobra sus benes axclusivos sin cumplir can ios recuisitos establesidas en iz ;7 &
¥ Ley dz Prapiadad Har'zontz), su reglamants, y dal presente regiamento interno:; D ;
. Bl Construir nueaves 7203, neparamentcs o locales comercises, o Raner construcoionas do i ;
cizlquier indole, extavaciones o ejecutar obras de cualovier dase, s las mismas L3 E
I contravienan ‘o dispuestos en 'z Ley de Propledad Harzoinial, sU reglamente, y caf prasante LS
| reglamante irterin. Las chras poriiicss requaritan cs la awioszacion de la-Asamblea e : E o
Cobropietados, do vorformidad con o establecids en el articuln achs del Rresente SR
! reqiaments inlerre: - o 5{;
¢l Destnar ef bien exclisive & un abjote distinto para of cual fuz conslesigs, es dedr, la cEz2
;%

- vivienda, as! como lambién ies estd prohibido usarlos con finss lizites, o destinerlas &

@ aclividades profibidas nor ' Ley, contrarias o atertztsrias a las huanas cosivmbres ¥ ala
marzl en genara o cuando afecien el azaen o la salshridad dey Edificio;

0} nstaiar macunas que ceusen midos, pradvzean vidvaciones, interfisran o distorsioren |zs
oncas radizies y ds islevis’dn o ateren e fujo de la corriants e¥ciics;

-
e} Almacenar sustancias expiosivas, ticas, insalubres, malklienies ¢ de prohibida tenengia: : z T”
fi Realfzar zcias en general que sean confrarios 2 | ley de Propiedad Horizental, su Fh L .
reglamenta, v &f prasente regiaments infemo, ' b B
2} Mo se pocrén mantenar ringlr ico de massatas en ks departamentos. VE 3%
R Los niveles de wilsica no pacrén evceder de los niveles ncrmzes-y causar molestiz 2 oy | : b
YEC0E, : b s
' | s
CAPITULO fil- DE LOS BIENES SOMUNES S
P I
Art. 13- BIENES COMUNES.- Scn bicnes comanes v de dominia inglienatle = indivisicle paracada ™ %
ung de los copranietaiics del *Edificio ARRECIFE", las dreas ca circulasion interior v extaror, oficirz s AE
2 admivisirador, escalaras, ascensores, cuartes g squipos, cuartas tEcnices, iobbys, cuatas oz =

PROPIZDAD HORIZONTAL EDIFICID ARRECIFE :
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EDIFICIO ARRECIFE

eqUipos de asGensores, cuarlos de bombas, terrazas de aive asondicionado, ciroulacian
y &reas verdes,

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES - 13 copropietad, uso v gnﬁ:e sobre [of bienes comunes s
praporcionales e inseparables de |a propiedad,. uso ¥ goce de los bienes exclsivos. En g

enajenaclin, gravamen o imitacion de dominio de éstos, estard incluida la respectiva clota sohre
aglélios. '

A, 15 DERECHOS DEL USUARIO-- EI amsndatario, comodatars Ustrario,
Usufictuzrio, sustituir al propietario an sus derechos de uso sobre jos biehes

camunes ¢el "Edificio
ARRECIFE", v en las obligaciones inherentes a regimen de propiedad horizantaf

Los hienes comunes del “Edificio ARRECIFE", no podran ser apropiados ni individual, ni

exclusivamente, y sobre ellos, cada copropiefario o usuario fiene un derechs indivisibls, comunitario, y
dependiente, clya cuota de participacién esta establecida en iz Declaratoriaz de Propiedad Horzantzl,

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Aced
reparaciin de los bisnes comunes, de acuerdo con i propiys
s& frata de reparacianss necesarias ¥ trgentes por inminents 10 Je-Faing
Para la seguridad o salubridad de las personas que efercdn SEerbdde! 3
podra praceder a su inmediata realizacion sin esperfioR aifh
Copropietarios. ' %

Art. 17 MODIFIGACION DE LOS BIENES COMUNES - La Az A
madificacion, construccién o cambio de los bisnes comnunes, previs. estigi que presetite el Directoris
General:yfo et Administrador vin el Presidents, siempre v cUando no confravenga la Ley de
Propiedad ‘Horzontal, sy reglamenty, el presents reglamento intermo, far- Otdenanza, Municipal dei
canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Givi, ¥ todas fas demas disposiciohes legales
que reguian la Propiedad Horizontal en [a Repiblica dal Ecuador. o T

Art. 18- PROHIBICIONES FARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. Esté-prohibido 2 los
Copropietarios, amendatarios, y, en general, a tudas las personas que ejerzan derechia’ de uso sobre

bignes exclusives del “Edificia ARRECIFE", respecto de los biehes comunes lo sigiéhte:

Dafiar, modificar o slterar en forma aiguna,-ni altn a titue de mejora, los bienes Comimes;
Hater uso abusiva de los bienes comunes o contrario a su destino hatural.u pbsteculizar de

3lgin modo el legitima derecha. y uso'de I demés; -
Dejar de pagar las expensas ordinarias - extraoidinaries fjadas para lz administracion,

conservacion y meforamiento de log bienes coimuhes:. _

olosar objetos tales camo: ropa, alfombras o similarés.en la fachada def Edificio;
Obsiruir las reas comunes gue sirvan de locamacian, o dificultar i acdeso, con muebles U
objetos que impidan el libre frénsito o afecten |a estética, birenia presentacion y limpiezs del
inmieble, quedanda. facuitado el Presidante yfo el Administradar para e inmedlato refiro de i
tos mismos. La imposicién de sanciones se [ realizara de conformidad-con ko establecidoen
la Ley de Prapiedad Harizontal, sy reglamento, ¥ del presente regfamenta internoy 2
i) Instalar maguinas que causen ruidos, produzean vibraciones, inferfieran o distorsionen Jagtjl
ondas ratfates y de television o alteren e firjo de la corriente eléctrica; - :
-Almacenar sustancias explosivas, thxicas, insalubres, malolientes o de profibida tenencia;
Pintar o colocar 1étulos, carsies, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en Ia
fachada del Edifich, en las paredes o cualquiera de las dreas comines; '

4
<

#
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EDIFICIO ARRECIFE [58 =

. : TR
' Oporesse & la enads ce sus hignes

exclozives, del Proscents, o2 ﬁ.dministraé‘ ggreraa o
ex'scentes en los hishas coMunes,

mi Sfestuar deseuentos, raducsznes, deduccicnes ni comiensacianes 4 niguna reflralezz
respactd o oz crgos cus deten hacar, s2an Bstos por expensas semanzles U otros WXy LR
L33 *aolamasianes dehan formularss por BSCAD ¥ UNG vel pagadas los waloras facturades
[idades; .

Dar o0 vanta o amende su blan excsivo, sin pravia cominicesitn ssoria clordada ner &
Aiministrader dei Eoifisio, gn @ que sa certifique que asta al dia en el pago o8 EUS

1

a s Coproniefarios, 02

de reunien, do

51 Ublizar ios slenes comunes dal Sdificio cema
por gEsita oo

tahaio 1 clros fnes zimilaces, calvo fue exigs
Aaministader, :
qb Lavar 1as vehiclios en los sudsuglos cel Edificioy.

CAR[TULD V.- DE LAS SANCIONES

At 1% SANCIONES. La reaizacion de une o mae aclos noibidas, serd sanclonaco da
cosformidag con 1 Ley de Mropiedad Horzontel, su rgalaments, v e presahite regiamsnte interra, Sin
periuicic Sel pagd de 'ss reparaciones & incerinizacionas  Gus hibiers wgar.
u

Art 20 DE LA VESTIMENTA. Teda persena que ingrese & Sdificio, sea O forma esnosac o 2
hakihial, deberd presentar 13 vesinenta adacuada, estoles, qus no s2 permitira el ingreso e
PEFSIMAS semicasnudas o gUe da algund MRAners aerfen cosira & puder de lns deras
soprapisiaios, '

Art. 71 DE LOS DARQUEOS Y AREAS DE MERESO.- Los copronietaics solamenle podiEn
astacionarsa an Ins siios asignades, es decir, 103 parquUeds ulicadnz en |z ganta aja ¥ gl sutsusle
dei 5¢Acia, Shoeds orohibido & los ohiferes, cuardaespaldas, empleadas damésticos ¢ suaiclier ol
srangjader ef uea dz Lobby, pasilos interores, areas cormunes del inmuetle, Los sEricios de
limpisza, manterimiente, y pintura 22 105 subsuelos d2 parguens, s37d ondsnado poer e: Adminsrador
B proiibida fcer uso 2el site, o #'aimas en 103 2arguecs.

ey incumplimiento de cuzlyiera de astas (SEOSICONES, sera sancienadn con Uhe MU de vacr fijado
aar |z Adminstracion el Edifisic.

. 1 g& .

ART. 22. DEL RUIDO.- Z5%a crohihido hacer ruido que 2ltes la trznquiidag e las coprapietanas, z %
Guienes infrirjan =sta disposicior, seran sancicnados con una multz de valor & ser fijada par 2 E 5
Admirisirader sel edifci. : b \'i;’{é
HE= s B
At 73- DE LAS MASCOTAS. Queda termiranements rrohivide 13 admisian ¢e mescoiEas 9 5‘;} o
Animaes domastizos. Su incureslicnisnto dard fugar a 'a denuncia a las Aitoridades de Banidad, 51%,: = R
neduicio 3 & respeciiva muda Tada porla Admintstraciar, dei Edificia, : NI E S
o itad

At 24.- MORA EN EL PAGO D= EXPENSAS.- En casa da trors en el pago de expengas crdingnas {: 5

~ eylanrd naras, el Adrinsirador cabrard los respectivos intersses de mara, caleulados abase dele 7, &

tasa de Tnterés activa vigesie del Sanco Ceniral et Ecuaddr, por cada mes o fraccitn de mes %ﬂ’—

arasadn sp cancelagion. & mas da fos corrasoondienies gasios de conranza exirzjudizial v jroiial
qUE Coasicnen.
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EDIFICIO ARRECIFE

|F'QIS|E1CICII1 vigente..

arrendatarios y/o comodatarics, emanado del respectiva contrato, en casa de incumplimiento a la

abligaciones por parte de Estos, asumiran dicho incumplimiento y, deberdn ademéas de sclisitar &
establecimiants de sanciongs antes detalladas, dar por tenminado ef contrato de arendamiento &
comodata Y pioceder a ia recuperac]on del deparamenfo te ﬁ.fmenda eh forma inmediata, observando

Los copropietados, en razon del derecho de tso del deparaments, bodega o parques olorgada & s? ;

)

b)

c)

Efercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Ediicio, v usar dg ellos en
tz forma y con Jas limitaciones fegdles v reglamentarias establecidas;

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disporer de
ellos en la forma v con las limitacions impuestas pur la Ley de Pmp;edad Honzontal, su
Reglamento, veste Reglamento Intemo;

Asistira [a Asamh[ea de Conrapiedarios v efercer su derechﬂ de expreslan & traves del ‘mtt:u
e peticin y en general hacer vso de las demes afribusiones .que 2’ Ley de Propiedad
Horizontal, sv Reglaments General, ¥ del raglamento interio le. a&gnan como- miembo de
gse Grgann mieglada

Cumplir tas disposiciones legales y reglamentarias que norman el reglmen de propiedad
harizontal, acatar las resoluciones yio disposiciones de 1a Asamblea der Cupmpletams tel
Diractario General, del Presidente y del Administrader,

Desempefiar los cargas v comisiones que las sean asignados por los urgm:}s competentes
de la administracitn;

Permitr a fa.parsona que ejerza s administracion del Edificia, realizar la inspeccién o (23
reparacicnes de fos bienes comunes;

Netificar al Administrader def Edificio, con el nambre, direscian v teléfono-de ia persona que,
8N SU ausensia par mas datre:nta dlas {;uedara encargada de su bien, & fin de que actie en
¢as0s de emergencia;

- intraducir clausula especial en’ Ios aﬂntratas ‘de enajenacidn, limitaclon de daminio,

camodato, arrendamiento o anticredis qus celobre gl capropmtann respecio de sus bighes
exclusives, en virfud de |s cual el adqmrente p el UsUaro de ellos. conace vy se somate
expresamente al presente reglaméfito intérmo, conoce el valor de las expensas ardinarias
extraordinarias ¥ las normas ¥ resoluciones generales. anteribrmente tomadas por fa
Asamblea de Copropietarios ¥ por el Directorio General. Adicionalmente, ef copropietario
deberd nofificar su decisién de celebrar cuaiquieia. de los contrefos que se :r:drn::arQ:1
aptetiormente al Administrader del Edificio, previa 2 la-celebraciin de fos mismes.  El
Adminisirador no otorgara -ninguna cerfificacion que acredite el cumplimisnto de las
ebligaciones emanados del reglaments internc o de aquellas resoluciones.o dispasiciones
dictadas por fos Organs de Administracian, sin ta previa verificacion que en el contrata que
se vayz g colehrar consta la clausule en referencia; _ _ a
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Il Fegar oponicamenie lzs expensas ardinatizs y extraordinarias paa la ab
reparaciGn, reposicidn, riejora y manterimien®s de ios bienes comunes;

i Sefalar deomiclio para las notificacioncs que por cuaiguisr causa deba EE% 3

Administrader dal Edificio. En caso de incumplimienta da esfa obligacian, las notiitssede-rs

se hardn an su bich exciusive; N

K, Oblener bajo su axchisive respansabitdad. tedas fas autarizaciones legaies, munisipzles,
administrativas y damas que fueren nesesanias; y, .

I, Loz domds derechos v oblioacicnes esizblecicos en s Ley de Prapiedad Horizoral, g N
Reglaments, v 2n 8! prasznte Reglaimanto Intems. E‘

Art. Z7.- DERECHG DE USQ BZ SERVICIOS COMUNALES - Parg que los copropietanics o usuariss
terpan derecho a rasibir v 1sar ics servicios comunes, debordn estar al dis en el rago oo las
EXEENSES tomunes de admnist-ac.on y de cualquier ofre valor que fije [a Asambiea de Cupropistarice.

Art. 28.- OBLMGACION ESPECIAL.- El hecho jue un bign exciusiva haya penmzneside cerraco ¢ sir
ser figbado, no exonarz al coprepiotatio 28 ' obligasidn ds FEOET S EXPONSas SO gastas comures
¥ caniiolcionzs exfraorcinarias v, e cass de mara, los respoetivos in sraleulados en hese de
la tasa dz interés zctve vipenle dei Banso Cenlal del Ecuad i

f2sUmizo sin cancelacion.

onas, estas
nada con sz
3]

Art. 28,- REPRESTNTACION.- Cuando wr bien exclusivo e
aeberén nambrar un manda‘ario en forma leca! sara guo log
propizezd v su adminiatracion.

Art, 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPLERTO - La Asamblea Genersl de Criropistarios, en
SU reLnien ordinatia, enaiizard y aprohard con la wotacidn de mas de |2 miad de los asistentas 2 s
Tisma, el presup:esta de mantenim'e o, canseriacion, sequridad v demas qasios prezeriados por el
Avmiristracor, Dicha presupues’s deberd tomar en cuenta 2! défot o o shperavit Coi giercicia
anleniar £f presuoussic tandrd vigenzia pos un afio fiscal, esto es, desde esera Fasta diciemiore ce
£acs afc. _

At 31- D2 LA ADMIN'STRACICN DE LOS BIENES COMUNES.- La &cmivisracion de o Siancs
Comlngs eslerz 5 cargn del Adminisiracor dal Edificio,

Art. 3Z2. EXPENSAS ORDINARIAS- San expansas ordinatias 13s que son indispensabies
NECESENas pare iz admirsiracios, conservacidn, renaracian y sequidad de los hienes comures &
mcluyan: gastos de administrasian, remunerscian da canserjes y empleados dai condeminic, eneria
claclics pera las Avees comuncs aguz pofable vara las Arses comunes, seguricad ¥ vigilanzia,
mantgnimisnte g2 ascenscres, matietimicnlc de jardines y &eas comihes, mantenimient: de ;
2quipes, Oliles gz fmpieza, reparacionss oidinadias del inmceble, de su eauibamizato v comtaystinles
oara equipes del condominic y su s2quim.

£8 ooliczsitn de todas los copropietarios del Edificio, contribuir 2! naga de gastos de adminisragian,

FioH s

>
I

CINS2IVACIGN ¥ marignimienia de s bisres comures, oropeicianalments .2 alizuata que cada uns
de ellos mantenoz sobre los bienes zamunes seqla el presupuests aprohads, A
[

Ademés, estan ebligados al pago opaduns de 123 primas de seqirn iz amparan & Edifisio.

Cada Cooropelerc s rasponsable 42 jos apories ¢ los qua se reficre el ineiso arizdcr desde cuando
acquicrs si derinio de un bisr exciisive, Ningin copropietaric estzra exente de esta chligacian, 4en
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cusnde haya cedido sus derechos, renurciado @ elios o abandonado su propiedad,
titufar de dominio. - Quisnes en sw nombre sean tenedores, vsuatos o usufruc
solidariamente responsables por dichos conceplos, que se deben papar los pnmems cinco s

MeE,
I

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto amrdadn por la Asambles dﬁ(

Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos d nistracicn, ‘mantenimienfo v
mejora de los bienes comunes, se convacara & una Asamb n la que se acordaran
los ajU:.tEs requendﬂs y 58 faran fas Nuevas Euutas a p B copropietanns, las

{, bt 3
r =

. _‘"_ don |@eyle fiie la Asamhaea

fle el & Edﬁ‘ﬁ ¥ N S8 deskinaran

para i:.ubnr expensas ordinaras., 5,

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANGS- Los gastas de reparacion o
fEPOSICIdN gue e orginen en actos de culpa o dola de afgln copropietario o usuano, serén de cuenta
exclusiva del copropietario ¥ Usuario responsatle en forma solidaria.

Art. 35~ DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece |a ohligacion de crear un Fonde Comln
de Reserva para reparsciones de [os bignes de damino comén, para gastos comuties urgentes o
imprevistos por fuerza mayor coma accidentes y terremotos ¥ para gastos programados que deban
rezhizarse a futuro de acuerdo 3 |a vida Gt de materiales y elementos, como la pintura o recubrimienta
exterior del inmueble y reparaciones de cubietas y techos. Este fondo se farmard con un porcentaje
de recargo na menor &l cinso par clenfo (5%) sabre los gastos comunes, ¥ se incrementard con of
producto de multas, intereses v aportes voluntarios, -

CAPITULD VIL- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIG

Art. 37.- DORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion v coniral det Edificto estara a cargo de
I Asambloa do Cl}pmpietarius del Cirectaria General, del Presidente y def Admiristrador.

At 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROGPIETARIOS.- La Asamblea de Cooropieteges es la méxima
autesidad adminisirativa v se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quirum v las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontsl, su
_ Reglamento, y el presente reglamento intema.

Art. 38.« DEREGHG DE VOTO.- Cada coprepietario en la Asamblea General tendré defecha a voto en
forma correlativa y equivalente a ta alleunfa de dominio que coresponda al hien exclusivo, segin sea
¢l caso; slempre v cuandn estén al dia en sus pagos.

Art, 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estard presidida por un Presidente
designada pot la Asamblea General. Actuard como Secretario de la Asamblea de Capropistarios v del
Directorio Generat, segun correspanda, ef Adminisirador en casa de falta de &ste, s& nombrard un
Secretario ad hoe, Bl Presidente serd efegido porla Asambles para el perlodo de Un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia femporal del Presidente podra presidir la Asamblea
oife copmpistatio designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener fa calidad de
E:Upmpretann del Edsfﬁlu

Art. 41.- SBESIONES.- ia f-‘«samblea de Cmpmpaetanm tendra sesiones ordinarias y extraurdlnanas

Las sesiones ordinarias se realizaréruna vez por afio calendario, ¥ denfro de los tres primeros meses
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. .- i o i A L
cuanda haya cedido sus sereckhos, renunsizde & elios o abandonado sU propigdad, }’%lar;gas son gl

tirular de domino. Quignes en s nomere sean lenederes, usdanas o uSUT:JctI:P:‘rgﬁsgggsa[%n}@

selidariamente rasnorszbles par dishas canzepios, que se ¢eten pagar 03 Dlimenns cired™rHEHe
res.

Art, 33~ DERICIT PRESUPUESTARIO- Cuardo 2! presupuesty avordado por la Asamblea d8,
Ceoroggizanies, rssulte insulicianle para satsfzeer los gasing

g fle |z Asamblea
il v no s6 destinatin

Art. 34 EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expens
de Coproristanios pare abras aossionalas emsrgentes ol
narz clbrr expensas ordinarias.

k]

Eri, 35- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES FOR DA a5 gastss de reparzcion o
rennsisian que s2 oignar e actos do culpa o doic de alglin copropietario o usuaria, seran de ez
2xclusiva dei copropietario v Uslaro respensaie a0 forma sclidzra,

Art. 36, DEL FONDO CCMUN DE RESERVA - Se establecs ia obiigacian de crear un Fenda Cornin
e Reserva paqa reoarscicnes de los Denes de dering cormin, para gastos comures urdentes o
imprevisias aer fueiza mayor como 2ocidentes y terrsmoics y para gastos pragremadas ¢ue Geban
realizarse a futuro de acisco a la vida il de materiales v elemantos, coma la ointirz £ recubrimiznio
axteror del inmuebie v renaraciones de cubieiias y iechos. Este fendo se formars con un parcentze
fdg rzzalga nc menar ai cinco par clento (5%) sobre los gesics comuncs, y-se Incremsmiara con el
araascto de miias, inlerases v apartes volunfarios, -

CARTULC Vil GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

At 37 ORBANCS ADMIMNISTRATIVOS - La administracion v cornir: et Edifcho eslare & carge éz

la Asamblza de Coprepetarios, del Directaris General, daf Fresidents y del Administradar,

Art. 38.- DF LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asambiea os Dooropistatos es & maxima
abtoricad adminisirativa v se compens de fos copropietacos ¢ de sus representantes o mandalzics,
reurides san el gudtum v las demas condiciones exigidas par fa Ley de Propiecad Herzonia, st
rzulamento, v 2l presante rag sments narne.

Art. 38.- DERECHO DE VOTO. Cada coprosieiario en |3 Asamsles General tendré darechc a voln en
forma ocrrelativa v squivalents 2 |z alicuota 52 dominio que cormespanda al bien excusivo, seclr. sea
2l caso; siamprg y cianda estén al diz anrsus pagos;

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea esterd presidida par un Presidente
desiorads oerfz Asambies Ceneral. Actuara como Secretario ds |a Asamblea de Coprepigtarios y del
Ciractoria Generzl, seqln comasponda, @ Adminsirador en caso de fzlta de esiz, se aombrard un
Secratanic ad hoo, Bl Prasidante sard elegide por la Asambies pera & periodo de un afio y podia 52
realagidc indefinidamentz. En casc de ausencia temporal del Presidents podrd presidir la Asamblaa
otre copopietaric designade parz el afscto. Para ser Presicente se requiere tangr.a celidas da
soarcpistanio del 2atisio

Art, 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietanios tendré sesionas ordinanias y extracrdinarias,

"8z sesionee ardinarias se calizersn una ve? pov afio calendario, y dentra de log tres primeros messs
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EDIFICIO ARRECIFE

Asilnns determmados en la convorataria,

%
o
de cada afio, Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fusran mnvﬂnadaéw@@

Y

Art. 42.. CONVOCATORIA.- La convncatona a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, \g\
-

ﬁ

seran hechas por el Presidente o & Administrador, a iniciativa propiz o a peticién de uno de in:as
migmbros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menas un 30%
del tatal de votos det Edificio. (

;"

conforme al inciso anterior, los copropietarios puedep atiitos ﬁmsfé% n el respaldu de por o
: Ao &l procesa nomal de

corvosatona,

La convocatona se efecturars mediante documento's :
anticipacién & la fechz de reunida, en la que constaark:
A

En el caso que no hublera quénim en la hora sefialada en 1a primera convocatoria, ésta se entendera
convogada para Una segunda reunion, pudienda realizarse la misma no anfes de sesenta minutos
después de iz hora sefalada para la primera convocataria, con fa advertencia que ia reunion se
efectuara con cualquiera que fugre of niimero de copropietarios presentes,

Mo podra modificarse, en segunda convosataria, &l orden del dia estahfenfdn para la primera.

. Atk 43, ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal, padra reunifse sin previa conveeatoria en
".gualquier momento, siempre que concurran todos los nnprnmetanos en CU'y‘D cas0 se iratard de ung

Ecugc,&r

anfg -

Asamblea Univarsal,

Ari, 44. QUDR‘UM El quarum para fas reuniones de la ﬁ.samblea Generai en primera convocatoria,
estara !ntegradn por fa concumencia de un nimere de copropietdrios .con” “derechio g volo, gue
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble canstitiido en. condominio ¢
Teclarzdo en pmprecfad horizontal. En segunda comvocatoria, & qudmm quedara Egtab[en[dﬂ con el
lmere de mprop:etarms coh derer:hu a volo, que se encieniren presenfes. _ _-ur '

A efectos de reformar &l reglamenta interno o adoptar tno nuevo, deberd estar preseme ef 60% de
opropietarios con derechn a umtn

| Secretaris de dicha Asamblea General Hevara un- regls{m can la fima o representacmn te cada
agsistente aia misma. :

armEwAa

by, Fo tricta Bendoze Briones

Para ejercer el derecho de volo en [a Asambles, cada copropietaric deber encontrarse af dla en el
pago de |as expensas comunes, ordinarias a extraordinarias, multas,; infersses de mara y demds
valores establecidos, asi como de cualquler otra cantidad, mediante certificacion otorada por fa
Administracién. Gada copropietario tendra votas en proporcion & sUs respectwas alicuotas.

Art. 45 REPRESENTAGION-- Los copropietarics pueden parﬂcipar BNl 1a Asamblea por si o por @

medio de representante. La representacién se oforjard por medio de una-carta cursada al Presidente
0 Administrador, la risia que se adjuntars al acta de la respectiva sesién. -
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Ari, 48~ DERECHO DF ASISTENGIA,- Es ef conropietaie guian tm&aﬁ_ﬂ‘;ﬂm{/g& 7

Asamblea y o sU errendeiano. comodataria o usuario, salve 10 oravisto en el articulo aner: h-ﬁ z.s:a
Raglamante Interns.

Art. 47« VOTACION.- !zs decisiones de lz Asamblea se tomaran por mavoriz de votos E]JE\_Q;-

reprasentan méis oo la r*ntr*i da las votas presentes 2n lz Aszmilez, /

Art. 48.- APROBACICN DE ACTAS.- Las astas de |3 Aszmiiea szran aprobadss en |2 mismz sesion;

)
3

llevaran fas fimas autdgrafas cel Presidente y del Secretaio. & Acmin'strador llavard bajo sy ™

responsacilicad, el Likro de Acias en originzles. I

T3l todas lzs personas qus

hiigatoriss para fodos ins
coz rnpieta los, arve "u:, dI‘ICIc-, ,,rr‘onmar'os us arﬂs: _ eral‘@
¥ Lga &g gopdominio ¢ declaraco en
(S '¢ 2

nr:plcddd harzortal,

%

Art, 53, DEBERES Y ATRIBUCIONES.- San deterss

Asamplza Genarsd:

£

" UElDrl.BE:.
LANE e

ciagi v remover de sU cangd & Administrador yoal Presidante de la Asambiez de

Ceprapiztanzs; este dltimo a su vez sera o Presidants da Directoiie Gensral,

Elegic y ramovar de 5105 caros, ales tres miembros gue conforman el Directenc Generz:;

xaminar y resaver sshre infarmes, cuertas, balances ¥ presuneesios ous k& presentaren 2

Cirecioria General, sf Presidente yio al Administragor,

d]  Sefialar de acuzrzo con ests Reglamente, las cuoias de condribucidn d2 cads conpronigtaric
fara las expensas cordinaras v oestrzcrdingsas ds los bienss comipss ponzrales o
individuaies v, seguros obligaiornios; '

¢) Revocar ¢ reformar {as cecisiones del Dirsciario Gereral, del Presidente yio dei
Admizisfradon, que sean conirarias 2 [a Ley de Propizdad Harizontal, s su regamento, y 2
ests reglamento intemo;

i1 Zxpedir o refermar y profocolizar & reglamento intame del inmuebe, o-inferprataco aon
flnrza obiigataia;

2t Ordenar, cuands |D asime recesario o coivenieniz, |3 fiscalizacion de les cuentzs ¥ Caja e
& Admirigiracion; e

Nl Exigir al Acministador, cuando fe crevera convenierse, una gerzniia oare cize respendz por
el fiel y corresta dosemacho de su cargo, deferminando |z forma en que ha de rendinse esa
garaniia y & manto de |2 misma; : .

i+ Dictar lzs ncrmas nscesarias y convanien[as-para la administracién da los blenes comunes
dal =difcio;

il Autorizar 2 Presidents ¢ 2l Administradaor, |a contratasian el seglo obligaiota que dispone
|z Lay de Froniedad Horzonial y su Reglamente Generel;

k) Resalver cugiquier asumin inharente a la administracior. da! Edifisia; v aquékos que le

plznteen: el Frssidents, el Administrader, ¢ jos copropisterias,

[4¥)

L3

o
=

A, 81.- DEL DIRECTORIC GENERAL.- El Jifeciotic Generzl, estzra integrado por fras

cooropisterios de' Edvicin, elegides por la Assmblea de Coprapistarics, de conformizad con la
asiablecids an la Loy de Prapiedad Honzantal y en su Reglamante General.

Los membres gel Ciresioniz durarar un &70 20 el ejercicio da su carco v oodrén ser relecido
indefiridamenta,
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- Art, 52- DIRECCION Y SECRETARIA- El Directorio General estard presidido por ah

EDIFICIO ARRECIFE

elegido per la Asamblea, y a falta temporal de &ste por ofro de stis mlembros elegida'Rers. i

efecto. Sila ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios deslgnara su reemplazo. ~Xuilgra i

coma Secretario dat Direcloric General, al Secretaric de [a Asambles de Copropietarios, glien tiefig

solamente voz y no vote. _ -

Ail. 83.- RENUNGIA.- Ef Directoric General debera aceptar las renuncias ¥ conceder las ,I]cenciaé'
solfcitadas por sus miembros, slempre y cuando no afacten a su funclonamients. Las rasnlucionela_
deberdn constar en el acta de [ respectiva reunion. A falta de resolusion favorable, & miembre
respectivo debera continuar en sus funclones hasta fanto sea reemplazado.

.

Art, 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- E! Directop

S el e a_ré y lendrd sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reunfones ordinariaf 5 fante s fres primeros

meses de cada aflo; v las extraondinarias, durante Jos Lﬁ@e alf
ag % _:':'
Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- FI Directorio\GeRerapragirse
en clalqufer momerto o fugar, Siempre que concurran oigs sus.miembro
56 tratard de una reunién universal. T

previa convocatoria
ficlpales, en cuyo caso

Art. 56.- QUORUM.- E| quérum para las reuniones del Directorio General estaré infzgrado por fa
concurrencia de un nlimero de miembros que répresenten mas de la mitad. S ne hubiere izl tudrum
s hara una segunda convacatorfa, z que podré iniciarse Una vez que hayan transcunido &l Menos
sesenta minutos desde 3 hara en que fils convosada la primera reunisn, con la adverfencia quie la

reunion se efectuara con cualguiera que fuete el nimern de mismbros gue asistan.

Art, 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones det Direcloifo General asistirdn su Presidente, sus

miembros y el Secretario def mismo. De ser sl case, el Directorio General podra invitar a una o vanias
personas para tratar especificamente el asunfo inherente y puntusiizado en 12 convocatoria.  El
Birectoria podra salicitar |a presencia en sus sesiones de Asesores- Espetializados o Profesionales
que, asistiran con vaz pero sin voto, En ningdn otre caso se permiticd fa participacidn de persona
alguna, inclusive tratdndose de copropietarios del edificio. '

At 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiend¥srecho 2 un vofo.
Las declsiones del Dirsctorio General se tomardn por mayoria de votos que representen méas de ia
mitad de los concunentes a [a sesldn. En caeq de empate en la votacidn, el Prasidente det Directorio

General fa difmira,

Art, 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las attas del Direcioriv General deberan ser aprobadas en la
misma reunién: llevaran las firmas avidgrafas de! Presidente, del Directorio General ¥ del Secretario,
qiilen dard fe de io resuefto. El Secrefario llevar bajo sil responsabilidad, un Libro de reuniones de
las Actas originales, o :

Art, 60.- RESOLUCIONES.- Las resaluciones que adopte el Directorio- General son obligatorias para

todos los eopropietarios, anendatanos, comodatatios, usuarios, ¥ en general,-para fodas fas personas
que ejerzan derechos de uso sabre bienss exclusivos /o comunes del Edficia,

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - Son deberes y alibuclones

_del Directaria Ganeral:

d)  Examinar y poner z consideraclén de ta Asamblea de Copropietarios las cuenfas, balancas,
presupuestos e informes que le presentare fa Administracion i %

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE
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nyo Preparar v nonsr & consideracion de |3 Asambles ¢
preslpues’s anlial ce gastos cal edificio; ia que recesar
DifiNgs ¥ DIogramas GUe se reaizardy: v efecataran:
¢)  Preparary sugeri a la Asam¥lea de Capropietarias ef grorie de cunizs extrzordinariz
acwerdo oon l2s necasidades del £dificia;

del inmuabic declarzds en proniedad horzontai:

. ] - e .I
2} Freparary presentzr 2 iz Asamblea de Copropietaios para su aprobacidn, 2n congordansis

d}  Proparar am fnfarme oarmasorizedo sobre las paiizes de seguro oue nisresen a los I:uiene(z'

con |2 Ley de Propiecad Hor'zonial v ef Reglamenio Ganeral, gl provachy de Reglamanta ™

Inizrno y ias comias necasarias v convenientes para la administacién de s biores

Comunes dei inmuetle v l2 armdnica relacion de los copropietarics:

N Previa resoiusicn de la Asamblea, ceniratar a 2 persena Gile Jeserpefizrd s

- aidmirisiraciin de! Bdifcic;
¢ Autoizar por esoifo & Administradar, nera gue cenlrate las sarvicios de los empleados

MECESE0s para 2 edminisiracion do los bienes comimas, v sefialar sus respactives

remuiiieciones; v,
hl Reschvar suzlouizr cuestiar inharante 2 la administ=cian del Enifizio, ¥ agualcs asuntos
plastsacos nar loe copropietarios ¥ ia Adminisrazian,

Adicionaiments, pedrd efercer 195 demds deberes v ztribuziengs gue le asignas la Lev de
Fropisdac Horzonta:, gl Regaments Gararal v este ragiamaniz intzma:

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- £l Fresidania do
serz el Pregicents del Dirsctorio Ganeral, seq
péra el pericda de or 8% v podrd ser reelaf
terer s caldad de Copropietarc. :

At Bl ATRIBUCIONES ¥ OEBERES

“rosigenia . - ifji
Wmt‘rﬁ“ﬁ
At

€1 Cervacar y presidr las rovniones de la Asambiez 0o woprapistanias v e Ciraclono General,
52300 ¢amesponda;

b; Clercer ¢l vato en gs radniones de | Asamblaa Genoral y on lag del Dirsstaric Genaral v,
tuarde sea del casy, diimir lz votacidn ejerziznca ol misme:

Gl cn cagd de falle o impedinenls temporal del Administradar, Casignard plovisionaiments st
rezmelaza o dslegard a ot copropietars les mismas hasta gl'e se resuele o mas convenisnie;

41 Previa avtorizacitn de |a Asambiea Ceneral, contraterd tna noliza da sequro contez incendio v
daitos a l2s ascenscres, segin lo dispusste en Iz Ley de Pronisdad Horzant! ¥, cuidar dg sus
oporunas rencvaciores.  El o los seguros corespondientss, los conratard a faver da2 los
Copropietanos; y, :

e) Sumplir las fiazianes que is encergie 'a Asamblea de Caprepietarics, ol Dirgcloric Genaral v
5CUdllas establecidas er fa Ley do Pronisdad Harizontal el-Reglamento Gencrzl v este reglamento
intario, '

Are. B4~ DEL ADMINISTRAROR - La persons que ejerza Iz administracidn del Edificia, sars elegida
por f2 fsambiez de Copropictaros, para el perfeds de un aro, pucdience ser reelegids
incefiidamen'e. Pera ejercer 2 adminisracion no se requiere sor cogrepiatasio gl inmusale, 5 |a
petsona que elerza | adminisiracicn fafiare lempcralments, se delegard 2 oto COpropeianc soas

funciones y, si la falta fuese definiva, ja sostitucicn seré resuslta por g Asamclea Ganersl,
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FDIFICTO ARRECIFE

pemana que gjgrzala Adm]mstracmn

& Administrar los biepes comunes det  Edificio, con el mayor seln, eﬁcacla ¥ dentm deMfas—
limites establecidos en la Ley de Prapiedad Haorizontal, en el Raglamento General ¥ en este
regtamento interno; Ny

b} Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacian de los bienes del Edificio y
ordenar [as reparaciones que fueran necesarias; (

o) Presentar a la Asambiea General o al Directorio General, para que este a s vaz punga en
cansideraclon de |a Asamblea de Copropietarios, segun comresponda, con |a periedicidad
que éstos le safialen, las cuentas, balances, proyectos de prestpuesto, esfados de sifuacién
& informes sobre fa administracion a su cargo; | :

d] Freparar y presentsr a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en.cancordancia
can la Ley de Propiedad Horzontal, ¥ de su Reglamento General, el proyecto de reglamento
nteme ¥ las normas necesarias- y convenientes para la administrasién de los bienes

o comunes del inmueble y la amménica refacién de ins copranigtarios;

f@ e] Recaudar dentro de los primeros diez dlas de ,--*- 'r tajo su respansabilidad
personal ¥ pecuniaria, las cuotas ardinarias vy exftel : fe
tle mora, en primera inslangia realizar una oSl
mara en el pago, deberd cobrarlas, juntameis tgn
de acuerdn con lo establecido en ia Ley del;
esia reglamento infeme; %

) Al cesar en sus funcionss, devolver los fund
los informes raspectiuos

" B
S Leteg RO

TELUVERVRVRVVEI I FIIIID

Iy Previa las autorizaciones aorrespcrnmentes .célebrar canfrates de trabajo para el personaf
sihaltema, empleados y obreros necesarios para fa administracion, consetvacion, impieza y
se(uridad de los bienes del Edificio; ¥, cancelarlas remuneraciones de fos mismos, las que
feberén ser y formar parte del presupilesto de gas‘u::s Anuales. Deberd cumplic fiel y
oporinamente todas  cada una de las obligaciones patmnales derwadas te |os contratos

g} Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados ShlesbisrEs comunes: del Edificio; v, la
reposicidn de ellos a costa del coprapietario, arrendatario o Usuarie causante o responsable -
=y - e tales dafios. Asl mismo, ordenard la reparecion de los dafios ocasionadas en los bienes
e g comlnes individuales o en los exclusivos del Edificia; clrande’ ‘dichos dafios produzcan o
ﬂ . I puedan flegar a producir menoscabo  1a propiadad de los otros. mn{iamznns La reposiciin
& =) E;n . de dishos dafins se realizard a costa del copropietaro, aﬂnndata{'u o usuarm pausants o
*a R OD responsable de los mismos. o
P ‘; 2. hl Salicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a Ius m}pmpletanus infractores o
o Ry & que caugen danos a [a propiedad horzontal. El pmdursta de u:[lchas sqnmunas y mutas
e i o fngresara al Fonde Comin de Reserva;
i EEY I AT f)  Celebrar los contrafos de adquisicion, amendamierto de blenes o $efviclos fiecesaros para
ﬁ LD 5‘} la administracitn, censervacion, reparacion, mejora y seguridad de fos biénes comunes del
. ﬁ Lord _§ ' . inmueble constitvido en condaminio o declarad-n en propiedad horizontal d&r‘:trn de los
ﬁ 52 montos y con fas auforizaciones respectivas;”
ﬁ e

A —ma

que celetre;
Kl Cancelar cumplzda v oportunamente todas las obligactones de caracter cumun a entidades
plblicas v privadas; ‘@T
) Custodiar y mangjar & dineto y las pertenencias comUnes, abrir cuenlas bancarias y de ofra

indale, v gitar contra ellas hasta por [os valores y con las debidas autorizaciones. ianefar
un fando rotativo para adguisiciones nequefias, pagar cumplidamants las deudas comunes
¥, en general, canduci prolija'y eficientemente fa gestth woonomica. Las cuentas bancanas

Notaria POEco Seguhda
Eisnte - Baunsdor
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pedran levar fimas can ]UI‘I’[an coni la del Prasldnnte st Mi/g%\aa s,
Caprapiatarics, Nt

my Llevar, con suiecion & los principics de la téenica cordable, la comfatilidac de ia
Adminigfracion del inmueble constituide en condeminic o declarado en progiedas horizenial;
ni Levar un ik gp regisio de copropictarics, emendzizrios, acrazdores anticréticos )y %
usuzios de inmuekles d2 vivienda, segun sea ef case, con indiczcion ds sus respeclwas
cuctas e derachas, hienes exclusives ¥ demés datos, o
o Cumpliry haces cumpdr ‘s resalucianss, disposicionas y ordenes emenadas de la Asamblea
ce Cepronierarics, del Directorio Gereral y de su Prasicanie;
t]  Corsarvar sn otder v decidamente srchivades los titulos del inmueble corsiituida 2n
condominia ¢ caclarade en peopiedad horfzontal, plaros, memchizs ¥ demés documenics
corraspondienies o la construzcicr: del mismo, asi coma fodo documents, canvenio, cantrzia,
pader, somniobantes de |r|"'e<;urQ v eqresos v fode aguella cue tencan relacion cor &
immuebls;
Ly correspondancis o3 e adminsiracion del Edificio
el Administrzdar,

) A

B gar gl Pragidente vie par
-D'f.-!n Cf."'ﬂ' &

F

L2

if -

A i Cumplir oy hacer currplic la Ley de Propledad i g?@aﬁ‘]tﬁl 1§u RegEminto Ceneral, v asie
' reglamaato inicma, brdﬂnﬁn?as municipales v PG T ﬂg oo i3 Aronistad
Harzontal, asi ccmo lss resclusicnes ¥ d ;gﬁcm Mieyzdsy ¥y ios Orperng d2
Adrmiistracién del mmusble; -
5] Aocprtar medides de seoundad iendientes dac flsica de lo$
coprapistaiios v usuanos en general v, de los D|Eﬁ@5 @ﬁl il eb{ itudo en condamine D
6 ogclarado en prapiedad harizontal; AT T2
t)  Brevia autorizacicn expresa y por escito da |s Asambles de Copropigiarios, contratara las e
pélizas da sequre adicicnales gue sean necesarias o converigntes zara el inmuaoie; T
W) Elaborar v prasesar a la Asamhlea Genoral de Copropigiarios, o peesupueste operacionel ™y &
anual det Edificio; S
v Preparar v solicar a la Assmbles General de Copropietarios, ef cchro de guolas LB
astraordinarias para cascs de smergencias y acuailog Gue vayan I:IE e (0 Con ias ¥ .
necesidades cal Edifizio; LEE
W] Redlizar las reperaciones necesarias y urgentes sin BEperar £ autcrizacion aigung, sn casn do 52
inmirerde peligro 42 Uiz del mmuccle 0 amenazs para ia segundad o-sali dnd?d de las gff o
personas qus elercen Jarecnes 2e uso o de dominio; 8 D
: ] Ejercer los demés deberss v afribusicnes que la asigne la Ley de Frapiedad Horizanal, su e
Ko Reglamente Gangral, y & presente resiamanto infeme, asi como las resaluciones 2 los
L Organas de Admizistracion del Sdidicio.
Art. €6, REPRESENTACION LEGAL- La r&presentamm legal, fudicial v exirajudcial de s
copronietarios del Edifizia ARRECIFE, 1z gjerce individuzlmente, &l Presidente v el Adminisiradar en 2.
tede i relacionaco 2l Régimen de Propiedad Horizontal. ; :{g_‘ 3
: L= =
CAPITULO VIIl.- DE LA SEGURIDAL . )
12 R
Art. B7.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- T costo dul sisiema de ssguridad- que se conirate en el }1;:: g;
Edifizio, s2rdn asurvdas & proratz de ceda alicuats de propiedad per czda dapartamenta y por cada 'T\j; LA ;
unz dz les copropicianios de cada ure de 2los. P E
PGk
BT
VL M
2
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CAPITULG IX.- SOLUCION. DE CONFLIGTOS

EDIFICIC ARRECIFE

Art. 68.- Cualquier confroversia aue sitfa entre los coprapietarios o usuarios del Edificio, podré ser
sometisa a un procedimients conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventiiara ante la Asamblea X:
tle Copropietarios, N

. Asl mismo, los copropietatios podran convenir, previo acuerdo por-esciito, que las diferencias r{uak\
s

surlan entre ellos, en-reiacion con los derechos da ubiizacicn y gdce sobre las propigdades exclusiva

precedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Medlacion
def 4 de septiembre de 1807, sabvo disposicidn [egal en conty

RAZOM: El presente reglamento, fue aprobado por ia
ARRECIFE, celebradael.....de......... del 2014,

REG. PROF. (1-13-233 - - o
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REGISTRO MERCANTIL DEL, CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCIGN NOMBRAMIENTO

EN LA CTUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO £L ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTS EN ESTE REGISTRO, CUYQD
DETALLE SE MUESTRA A CONTIMUACICN:

i. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMERAMIENTD DE GERENTE SEMERAL

o1 15653
27/03/2015
“1 285
% UBRC DE NOMBRAMIENTOS ]

NDRIERO] BEE;EERLﬁBIG' ;

2. DATOS DEL NOMEBRAMIENTCH:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMINADDRA: FJUNTA GEMERAL UMNIVERSAL DE SOCINS _
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 01/12/2014

FECHA ACEPTACION: 0i/12/2014

NOMERE DE LA COMPARNTA: IM Mmmunmm CGNSTRLFEIDRA MANTA PROPERTIES 5.C.C. -
DOMIC!ILIQ DE LA COMPARITA: IANTA - "

3. DATODS DE REPRESENTANTES: -
mermﬁcamon Numhresyﬂpelhdcs Carga Plazc : - =
4912027655 FERMANDEZ CARLOS GERENTE GEMERAL DS ANDS : f-_E i"';
MONICA MAITE e 5
4. DATOS ADICIDNALES: S
| NO APLICA _fl

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION (3 MODIFICACIGN AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA. |
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESAHIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESD DE

INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

y;

& <7 . .:'E L
— " HURACK? ORDONE? FERNANDEZ —
RE?}S{IHAD FTIL DEL CANTON MENTA

Pagina 1de 1
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SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C

Manta, Diciembre 01 del 2014

Sefiora Leda. _
Mdnica Maite Fernandez Carlos
En su despacho.-

De mis consideraciones

Porgo en su conocimiento que en la Junta Genera Urniversal de Socios de ia SOCIEDAD
CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA- ¥ CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C*,
celebra el 01 de Diclembre del 2014, tuvo bien reelegirla a usted en calidad de
GERENTE GENERAL de dicha Scciedad, gestion que la desempenara por el periodo de
p0s ANDS, a cuyo efecto el presenta servird de instrumento suficiente para leghtirmar
su personeriz y ostentar la representacidn legal, judidial y/o extrajudicial de la
sociedad

SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL “PROPERTIES 5.C.C", se constituyd mediante Escritura
Plblica celebrada ante la Notaria Publica encargada del Cantén Abogada Elsy Cedefo,
2l 13 de Noviembre del afio 2012 e inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Manta

el 19 de Noviembre del 2012, con el nitmero de repertorio 2896 e Insaripcién 1330 det
Libre de Registro Mercantil,
Muy atentamente . L T

Monica Maite Fernandez Carlos

- Nacionalidad: Ecuatoriana

Cedula de Ciudadania; 091202769-5 _
Direccidn: Urbanfzacion Pedro Balda, edifido Arenamar 3
Teléfono: 0984051214



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERG RUC: 1351?9952?%1

RAZOH SOCIAL: NEMORILIARIA ¥ CONSTRUCTORA WANTA SROPER

NOMBRE COMERCIAL; LiART & CROSERTIES

GLASE CONTRIBEIVENTE: CTRCTS

REPRESENTANTE LEGAL: FERTANDET CARLIS MTGCA LAKTE

CONTADOR ' ORI {0 BRAVD LRGN ANDIRES

DL B LR AL Ir-.zma.fm_:gs AT Rt FELC. EOes TV LHCith: R
FET. MGG R Ft-ri-u.trs ACTUALZACIEN: '
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INMOBILIARIA ¥ CORSTRUCTORA MANTA FROPERTIES 5.C.6.

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
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MUMERD CE CERTIFIGA: -

CERTIEI CADE BE YOTACIGH
m ELECCICHES FOCIONALES 11-FES-25 14

1204017658

. CECeLA L
VALDIVIESO CEDENG, LEGN RASHID

MARAE
FRIVISGIA
MANTA

CANTEN

12 -
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ESTAS . FOJAS ESTAN
RUBRRICADAS POR M
Abg. Patricia Mendozo Briones.

NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
ABG PATRICTA MENDOZ A BRIONES

Y 2 e DIR: CALLE § ¥ AVENTDA 4

TELEFONC: 052622383

WOTarla
PLIBLICA

SE OTORGO ANTE M{ Y EN FE DE ELLQ CONFIERQ ESTE PRIMER
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA A LOS VEINTICUATRO DIAS
DEL MES DE JULIO DEL ANQ S MIL QUINCE, ESCRITURA Neo.
20151308002P02460,- LA NOTARIA -
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