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chidad de Manta. Advertidas que fusron las comparecientes por wmi la
Fefaria, de los  efectos v resultados de esia escritura, asi como
examinadas que fueron en forma aisiada vy separada, de gue comparecen
zl  otorgamiento de'esta sscritera de COMPRAVEMTA, sin coaccién, amenazas,
temor reversacial ni promesa o seduccidn, me piden que eleve a calegoria
de Escritura Pdblica, el texto de la minuta, cuyo tewor literaric es como
gioue . SERORA MOTARIA.- Bn ef Repistro de Escrituras Plblicas a su digho
cargo, sirvase hacer constar un Contrate de Compra - Vepta contenido de
zouerdo a las sigulentes  estipulaciones: PRIMERA.- COMPARSGENTES.-
Comparecen a la suscripeidn y otorgamiento del preseate Instrumentn, porlina
parte IMMORBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANMTA PROPERTIES B.LL
legahmente representada por la Licenciada BMONICA MAITE FERNANDEZ
CARLDS, quien para efectos de este acto se le denominara LA VEMBEDORA; v,
ot la otra la sefiorita ME&QQLED A;ﬁ@, 2 guign en

adelante  se  denominard .L-r' COMPRADORA \lLag comparecientes scm

ecuatorianas, de estados civil casadala primerz ¥ Soitera ia szgunca, domiciliada
v residentz en la ciudad de Manta Iz primera, dowmiciliada y residente en la ciugad

de Quite la segunda, habiles para contratar, guienes convienen en ocligarse al

renor de las siguientes estipulactones. SECGUNDA- AWTECEDEMTES.- Uno.-

=

LU\’ MOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S8.GC, es legitima

;:n upletaria de! lote de terreno ubicade en la Letizacidn Pedro Balda del Barrio

‘Amifia, Avenida Las Fragatas de [a ciudad de Manta, circunscrito dentro de ios

siguientes linderos v medidas: POR EL FREMTE: Con treinta metros ¥ lindera
con calle publica; POR ATRAS: los mismes treinta metros y lindsra con
propicdad de los herederos dei sefior Pedre Atherto Balda Cucslon; POR EL
COSTADQ [ZQUIERDO: Con treinta v cuatro metiros v lindera con propiedad del
sefior Rubén Loer; v, POR EL £0G3TADO DERECHO: Con treinta metros ¥
lirdera con prop.iedad de los herederos del sefior Pedro Alberto Balda Cucalon.-

Coti una superficie total de MOVECIZENTOS SESENTA Y CUATRO METROS
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hacia el Sur oesie en 1,45 m, desde este punto gira hacia el Sur en 2,19 m, desde
———t—— " —_—

este punto gira hacia el Oeste en 3,04 m, desde este punto gira hacla el Surep O i35

"-'-._.-._-_-—-_ ] ]
), desde este punto giva hacia el Oeste en 2,46 m, desde este puntc gira hacia el

Narte en 0,05 m, desde este punt;gi“a hacia el Oeste en 1,67 m, desde este punto

gira Facia el Norte on 0,05 m, desde esie punto gira hacia el Oeste en 1,58 w. FOR
.,:ﬂ—._

— —t"""__'_—"-_
Eb ESTE.~ lindera con departamento A- EIETE;}UEI"D zndo desde e Sur hacia el Norte

L_ "
en 1,35 m, desde este punto gira al Este en 1,83 1, desde este punto gira al Norte,
—_
en 3,88 m, desde ests punto gira al Oesté en 0,30 m, desde cste punto gira al Norte
i i _
err 1,70 m. PDR EL OESTE.- lindera con vacio hacia dreas comunes de ingreso ¥
e— JE— . - —

circulacién v estacionamiento veinte y velntiuno, partiendo desde el Sur hacia el

Morte en 4,82 m, desde este punto gira 2l Deste en 0,58 m, dasde este punto gira
L e ' -
hacia el Norze en: 1.55 m, desde este punto, gira hacia el Este en G,EB 1, ¢ desde este
e
punto gira hacia e} Norte en 4,60 m - Area Total 14280 s - E! depar‘tamcnto
._-—_—_~——

—_ -

tiene un drez nera de 142,80 m2 - AL Eﬂﬁ’ﬁ“l*sit 0,0237% - ARLA DE TERNER
_,.n—o:—'—_'__'._ —t .
22,75 m? - ARER COWUM: 4213 w? AREA TOTAL 18493 _‘i i@ ﬂj

_____.._.—_.
— _— -

ESTACIOMAMIENTS 1OS {2) DEL EDIFICIO ARRELIF T OR ARBIEA: lindera

con Deiha*"ta.meptn; (A1 en 12, 12,78 m2 POR ﬁBﬁ]'D lmdm‘a covt arsa comiin

P czrs:u.:cmn en 12,78 m?; POR EL NORTE: lindera con estacionamienio uno, en

] - . —_—

;P 430 m; PGR £ S’LHR lindera con area comun Eulacmr en 4,30 m; POREL £5 iF

"r;;\ ‘k-*\hndera COn drea comiln c1rculac1{in en 2,67 m; POR EL OESTE: lindera con Bodega
_:;"ﬁb - 2, partiendo desde el Sur hama el HDEE_ESS r, desde este punto gira haciz el
~  Esteen 0,77 m, desde este punto gira hacia ¢l NW El drea neta es de

_/‘_,.Zjlszv- %LEﬂEJT“Tﬁi 00021% - AREA DE TERRENO: 2.07 m? - AREA EGMUN
3,73 mZ, AREA T{}T;-‘LL 1651 m#* @ EE}DEGA DDE {2) DEL EDIFIC]
s

e —— =

_ERE;EE—[- POR ARRIBA, lindera con depari..;n"ento A-uno, en 3,39 m* FOR

. T

FLBA;D. lzndera con area camin circulacidn, en 3,39 m?; POR EL NORTE: lindera

".

con Area comiln recreativa en 1,90 m; POR EL SUR: lindera.con drea comin
JEn LV I

QC? 3

circulacidn, en 1,13 m: POR ELL ESTE: Endera con estacionamiente dos, partienda
‘-‘-‘—'_._._'_'_._'_FL F‘-‘_\_\_‘_\_"
dasde ef Sur hacia el Norte en 2,04 m, desde este punto gira hacia el Este en (0,77 m,
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alumizio (masiado, ercintade, estucado v pintade color blance), paredes

Mtevicres revecadas srlucidas estucadas v pintadas de coior nlance, paredes

posierion ¥ lateral color blanco, cerdmicas importadas ¢ pereelanato racianal
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smpotrados on muebles marea FRANY VIEGENER o similar. Bafios ¥ cocina con
griferia cromada monocontrolmarca FRANZ VIEGEMER de primera calidad.
Cocina marca TEKA en acero inoxidable de procedencia espafiola o similar de
cuatro hornillas y un extractor de olores en cocinas. Muebles de cocing, baflos y
closets empotrado de marca Madeval o similar, Mesén con granito importado
decovativa sobre tablero. Equipamients generales del edificio: & x Camaras
de seguridad con pantallas LCD de 207 en cuarto de meonitoreo v recepcion,
acuaric en hall de ingreso, piscina de adultos y nifios, bafios vestidores,
gimnasio equipado, sauna sueca hecho en Maders de Pino Hemlock canadiense y
en Paraiso nacional seleccionado, tabiques como el cieln raso estan forrmados
por paneles auto portantes gue incluye aislacion térmica de 2”7 de espesor,
barrera de vapor v revestimiento interior de machimbre. Baflo de vapor con
sistema de operacidn silehcioso con una temperatura promedio de 40° y 45°
centigrados, el piso recublerto con material antideslizante. Salén de BBG, 2 x
jacuzzis marca FRANZ VIEGENER o similar de color blanco. Dos as¢enscres
MITSURISHI con capacidad de 8 personas, en &Cera inoxidable. Generador
Trifisico para todo el edificic comunal incluyendo uno de los ascensores,
bombas, el interior del departamento abastecerd toda fa iluminacion y

tomacorrientes seleccionados. Sistema contra incendio con detector de humo

inteligente, gabinete en cada nivel con el sisterma deteccion de fuego, rociadores
b

o sprinklers en parqueaderos y puertas de emergencia antl humo. QUINTA.-

PRECIO Y FORWMA DE PAGO.- El precio acordade por las partes por el
iqmueble descrito en la clansula Quinta de este documento, incluyendo el
narqueadero dos v la bodega dos s la suma de USD CIENTO OCRENTA ¥ D3OS
WIL CUATROCIENTOS MOYVENTA ¥ SIETE £ON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA {§ 182.497,60}, que LA COMPRADORA ha
pagado integramente y que la VENDEDORA declara tener recibido por lo que nada
tiene que reclamar de presente ni de futurp. SEXTA: ENTREGA Y ACEPTACION.-
LA COMPRADORA acepta la venta y transfevencia de dominio del [NMUEBLE

WNOTARIA PUBLICA CUARTA
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SENOR NOTARIO.-

Er el Registro de Eserituras Piblicas a su digno cargo, sirvase hacer constar un Gontrato de
Compra - Venta contenido de acuerdo a las siguientes estipulacionas:

PRIMERA.- COMPAREGIENTES.- Comparecen a la suscripcion y otorgamiento del presente
irstrumanto, por una parte INMOEILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES
5.C.C, legalmente representada por la Leda. MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOS; quien
para efectos de este acto se le denominara LA VENDEDORA; vy, por la ofra la sefiorita
CARMEN VIOLETA VALAREZO ALCIVAR a quien en adelante s¢ denominara LA
COMPRADDRA. Las comparecientes son: ecuatorianas, de estados civil casada |a primeray
zoltera la segunda, domiciiada y residente en |a ciudad de Manta la primera, dormicittada v
residente en la ciwdad de Quito la segunda, habiles para contratar, quienes comyienen en
obligarse al tenor de las siguientes estipulaciones.

SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 1- INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES S.C.C, es legitima propietaria del lote de terreno ubicade en la Lotizacion
Pedroc Balda del Barrio Umifa, Avenida Las Fragaias de |a ciudad de Manta circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Con treinta meiros y
lindera con calle publica; POR ATRAS: log mismos treinta metros y lindera con propiedad
de los herederos del sefior Pedro Alberto Balda Cucalon; POR EL COSTADO
1ZQUIERDC: Con treinta v cuatro metros y lindera con propiedad del sefior Ruben Loor;
v, POR EL COSTADC DERECHOC: Con treinta metros y lindera con propiedad de los
herederps del sefor Pedro Alberto Balda Cucalén.- Con una supetficie total de
NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOCS, mismo que lo adguirid
por compra al Sr. THOMAS ALEXANDER DAVISON, mediante escritura pliblica otorgada
ante ta Notaria Publica Cuarta del Gantén Manta, el viernes ochg de febrere del afio dos mil
trece, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, el treinta de
jutio del afio dos mil trece 2.- Sobre el inmuesbie descrito en el numeral anterior,
INMORBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 5.C.C construyd un edificio
residencial para vender por propiedad horizontal denominado ERIFICIC ARRECIFE, a efecto
del cual ha alcanzada las correspondientes autorizaciones, mformes y calificacicn de ta llustre
Municipalidad del cantén Manta. 3.~ la sefiorita CARMEN VIOLETA VALAREZC ALCIVAR
ha comprado &l Departamento 7-D, ef estacionamiento 2 y la boedega 2, del Edificio Arrecife,
can el fin de acceder @ una solucidn habitacional.

TERCERA.- LA VENDEDORA vende y da en perpetua enajenacion a LA COMPRADORA,
el DEPARTAMENTO D-7, EL ESTACIONAMIENTO 2 Y LA BODEGA 2, DEL EDIFICIO
ARRECIFE, libre de gravémenes, comprometiéndose al saneamiento en case de evicsion,

Los limites y linderos de lo adquiride por LA COMPRADORA son los siguientes:

1. DEPARTAMENTO D-7, DEL EDIFICIC ARRECIFE & que consta de: sala, comedor,
cocing, bafio social, lavanderia, 3 dormitorios, 3 bafios, closet y temaza, as| como el
correspondiente parqueadero v bodega. Las medidas v linderos son ias siquientas: POR
ARRIBA.- lindera con los departamentos suites 0-8 y E-8 en 142 80 me. POR ABAJO.-
findera con los departamenios suites C-8 y 0-6 en 142,80 m2. POR EL NORTE.- lindera
con vacio hacia area comun recreativa v estacionamiento 21; partiendo desde el Este
hacia ¢l Deste en 1,40 m desde este punto gira hacia el Norte en §,50 m, desde este punto
gira hacia el Oeste en 5,45 m, desde este punio gira hacia el Sur en 1.21 m, desde este
punto gira hacia el Oeste en 4,00 m. POR EL SUR.- lindera con Areas comunes, ducta ¥
circulacian, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 1,75 m, desde aste purmo gira hacia
al Sur en 1,684 m, desde este punio gira hacia el Ceste en 0,81 m, desde este punto gira
hacia el Sur oceste en 1,45 m, desde este punio gira hacia &l Sur en 2,10 m, desde este
punto gira hacia el Ceste en 3,04 m, desde este punto gira hacia el Sur &n 0,05 m, desde

Pagina1de3



eate purls gira hacs 2 Desta en 2 46 m, gasde aste punic 4ra hacia el Morfe en 0,05 -0,
desis este puity gisa hacie o Ocsle en 167 m, desds esie punio gica hacia ¢ Noaa &n
208 T, dests esie punic gira haca 2l Oeste en 1.58 m. POR EL ESTE.- fincera can
departarranto A7, partisndo desce el Sur hacia el Nesie en 1,32 m, desde este puntc pirs
al s en 1.83 m. dosde aste punio gira & Nortg, en 3,88 m, desce esie purto gira al
Apate en 020 m, desco esl2 ounto gira al Norte en 1,70 m. POR EL GESTE.- Aindera con
vacio bacia arezs comunes de ingreso v circulasien y estacionamicnto 20y 21, partiendo
desde el Sur hacia el Norie en 4,82 m, desda este punio gira ai Cesie an 0.58 m. desde
este punto gira hacia of Norte en 1,56 m, desde este punic, gire hacia el Esta en 0,58 m,
desde aste punio gira hacia el Nofs en 4,60 m - Area Total, 142,80 m# « El departarenic
fiene Ln area neta de 142,80 m? - ALICUOTA; 0.0237% - AREA DE TERRENO: 22,75
e AREA COMUN: 42 127, AREA TOTAL: 184,93 m’

[

ESTACIONAMIENTO DOS {2) DEL EDIFICIO ARRECIFE — POR ARRIBA: linder= con
Cepadamento A-1, e 12,78 m%, POR ABAJO: lindera con ares comdn circiiacion, en
12,78 m? POR EL NORTE: lindera con estacionamienta 5, 2n 430 POR EL SUR.
lingiare con ares conmion circulacion, en 4,26 m; POR EL ESTE: findera ¢on area comin
circulacion, en 2.687 m: POR EL QOESTE: lirdera con Bodega 2. partiendo desde el Sur
nacia e norde en 2,35 m. desde este punio gira hacia el Este en 0.77 m, desde este
ounto girg haciz 2l Mot en 0,32 m. B! 2rea neta a3 ge 12,78 i ALICUQTA: 0,00273%
- AREA DE TERREND: 2.07 m?- AREA COMUN: 3,73 m% AREA TOTAL: EEmE

F,.n.'l

BODEGA DOS (2) DEL EDIFICIO ARRECIFE - POR ARRIBA! lin¢era con dedatamento
A1 en 3.50 mE POR ABAJO: lindera con area comiin circulacién, en 3.39 ey POR EL
MORTE: lindora con area comin recreativa en 1,90 m; POR EL SUR: lindera con area
corran circulacién. en * 13 m: POR EL ESTE: linderz con estacionamiento 2, partianda
desde 2| Sur hacia 2l More en 2,04 m, desde este vunto gira hacia el Este en 0.77 m,
dissce este puric gira hacs 2l Nore en 0,58 m; POR EL QESTE: lindera con arga camiin
suite de guarda en 2.8 m con un drea oa 3,39 ind Tiene un &rea nets de 3,38 -
ALICUOTA® 0.0008% - AREA DE TERRENO: 0,58 m?- AREA COMUMN; 1.07 7, AREA
TOTAL: 4 48 ¢

CUARTA: ESPECIFICACIONES Y SOMETIMIENTO A LA LEY DE EBEGIMEN LDE
PROPIEDAD HORIZONTAL.- LA COMPRADORA expresamcnie declara conocer vy
aceptar las especificaciones tecnicas de consiruccion ¥ acabade de los depanamentas
del Caonjunto Residencial EDIFICIO ARRECIFE, se scmate al régimen de= Progiedac
Horizonizl y scepia el cusdro de alicuctas y Reglamenio internc del Conmjunto,

ESPECIFICACIONES DEL EDIFICIC: Estructura sismo - resistente de hormigén arrmade,
losa alivianada de 25 om ae espesor segln calculo estructural, bloque de cemento reyacado
unidos con Pegablo v enlucidos con Enlumax de INTACO, conductns y cafierias con
-wherias PVO, breskers tipa Squars Anding, piezas eléciricas marcas VETO o similar colar
slanco. lamparas tpo piafones color blance o similar, tuberias sanitarias PYC de
paliprosilenc Plastigama o similar diameto sagun estudio sanitario. tuberias y accosarios
para agus de prasion marca REPOLEN para agua fria y caliente, red eléctrics imarma de
140v220v independiente para cada departaments, red telefonica Hterna con instalaciones
de dos fineas para cada departamenta, instalaciones para cocina eléctrica. instalaciones
oata airz acondicionado tipe fancoii en los ambientes que sean necesarics, cielo falso de
gypsim estructurade con perfil de aluminio (masilade, encintado, estucado vy pintado color
blance!, paredes interiores revocadas enlucidas esiucadas v pintadas de color blanco,
paredes extaricres enlucidas y chofeado en todas las paredes de fachadas frontal, pasterior
y lateral color blanco, cerdmicas importadas o rorcelanato nacional en bafos, Cocing, area
sacial, gradss. hall, plartz =lta ¥ donmiterios, ventanas y mamparas de aluminio colar Blanco
tipe T43 con vidrio 2zul de Bram. puertas intericres y principal ce macera salida aiistonada

gginn 2 da 3



:arminada en laca cotos blanca, cerrajerias Stanley o similar, cerradura SCHLAGE o similar.
| avamanos empotrados en muehles marca FRANZ VIEGENER o similar. Bafios y cocing
san griferia cromada monocontrolmarca FRANZ VIEGEMER de primera calidad. Gocina
marca TEKA en acero inoxidable de procedencia espafiola o similar de cuatro hornlias y un
extractor de olores en cocinas. Mushles de cocing, bafios v closets empotrade de marca
Madeval o similar, Mesan con granito impodtado decorativa sobre tablero. Equinamisnto
generales dei edificio: & x Camaras de seguridad con paniallas LD de 20" en cusrto ds
menitoree y Tecepcion, acuario en hall de ingreso, piscina de adultos ¥ nifos, bafics
vestidores, gimnasio equipado, sauna sueca hecha en Madera de Pino Hemlock canadiense
y en Paraiso nacional seleccionado, tabigues como el clelo raso estan formados por paneles
auto portantes que incluye aislacion térmica de 2" de espesor, barrera de vapor y
revestimienta intetior de machimbre, Bafic de vapor con sistema de operacion silencioso
con una temperatura promedio de 40° y 45° centigrados, el piso recublerfo con material
antideslizante. Salon de BBOQ, 2 x jacuzzis marca FRANZ VIEGEMER o similar de colar
blanco. Des ascensores MITSUBISHI con capacidad de 8 personas, en acera inoxidable.
Generador Trifasice para todo el edificio comunal incluyendo uno de los ascensores,
bombas, el interior del departamento abastecerd toda la Tluminacion y tomacorrientes
seleccionados. Sistema contra incendio con detector de hume intefigente, gabinete en cada
nivel con el sistema deteccion de fuegp, rociadores o sprinklers en pargueaderos y puertas
de emergencia anti humo.

QUINTA.- PRECIO ¥ FORMA DE PAGQ.-

El precio acordado por las partes por el inmushle descrito en fa cldusula Quinta de este
dacumento, incluyendo el parqueadero 2 y la bodega 2 es la suma de USD CIENTO
QCHENTA Y DOS ML CUATROCIENTOS NOVENTA 'Y SIETE CON Q0M 0 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($ 182.497,00), que LA COMPRADORA ha pagado
integramente y que la VENDEDORA declara tener recibido por lo que nada iens gue reclamar
de prasante ni de futuro,

SEXTA: ENTREGA ¥ ACEPTACION.-

LA COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominic del INMUEBLE materia de
esta compra vema, poc ser en seguridad de sus intereses, y declaran haber recibido gl misma
a su eniera satisfaccion, sin tener nada que reclamar at respecto. La VENDEDORS, declara
ademas que aparte de la venta del departtamento, estacionamiento y bodega, la
COMPRADORA adquiere el uso de todos los beneficios eomunales, que &l edificio oforga a
tados los condomings.

SEPTIMA - AUTORIZACION Y GASTOS

LA VENDEDORA, auteriza a la COMPRADORA a efectuar todas las gestiones hasta [a
inscripcion de esta eseritura en el Registro de la Propiedad.

Los gastos que originen todas dichas gestiones son de cuenta de |a compradora.

Usted sefiar Motaric sirvase agregar las demas clédusulas de estilo, para ia piena validez
del presents instrumento.

_\_\_\_\_\_\_"' —————

Dr. Ezequiel Valareze Cedefio -~ ’
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i MUNICIEAL DEL CANTON MANT- !

A peticién verbe] de parte interssads, CERTIFICA: Que revisado &l archivo de la Tesoretia
Municipal qua corrs a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titilo ds Crddito perndients de
pegn por concepto dz Impmestos, Tasas v Tributos Municipales a carge de

CTAINMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIRSS.C.C..

For consignients ss esiablece que no es deudor de esta Municipalidad.

IManta, a27..dz2.. Akl .. .. da 20 a1s

YALIDO FARA LA CLAVE
1080810052 EDIFICIO ARRECIFE ESTACIONAMIENTO 2
Mamta, diez y siete de abril del dos mil quince
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Famy:_ 0012 Folig Inieil:  456.A69
Marern de Tnseripeidn; 1,313
Ulieina dande se gaarda el original:  Notaria Cuarta
Mombira del Contdn: Manta

Fecha de Otorgarmiento/Providencia: viernes, 08 de febrern de 2013

EscritwrafduicioResnlocidn:

Fecha de Resolucion:
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COMPRAVENTA, quien campra y acepta a travez de la Sefora Monica Maite Fernance: Carlos. en su calidad de

Gerenle General, dela Inmobilira y Constructotz Manta, Properties 5.5 C. el otz Jdo terrene ubicados en la

l.olizazizn PEDRO BALDA DEL BARRIO UMINA AVEMNIDA LAS FRAGATAS Zela Cicdad de Marla.

Con ura supsrfecie total de Mevecientos Sezenla

b= wpelicas, Mombres » Domigilio de laz i rles;

T Calidad Cédula o RALE,
Compradar
Vieadedor

.- Esta ‘mscripoidn se refiere 2 1ajs) gue constaling en;

Lrbra Nonseripeidn:

Cempra Yena 603

' Deglaragrin de Propiedad Horizentsl
sibade, 24 de eraern de 2015

Inseritn el

Tome: ! Folig Inicial: 66
Mdmero de Inseripeidn: 3
[Hicine donde se guarda el original;  Motaria Segunda

Mombre el Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamientod/Providencia: martes, 09 de diciembre de 2014

EscriterasduicioiResnlogisn:
Fecha de Resolucida:
il.- Qbrervaeiones:

Momber ¥o Hazdén Secial

S0-0000000069573 Tnmobilierie v Constructore danta Properti
BL-0G0QG0G050766 Davison Thomny Alexancer
Fee, lseripridn: Folis Iuit.'i:tqlai;\.}ﬂ:l-_:fz.liugj'||m|é§,-

1387 0T a3BRE

- Fuofio Yinal:
Mamero de Repertorin:

Meiros Coadrados.

Estadda Civil Tinmirilin
Pl
Znlero Ml

ECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO RENOMINADD "ARRECIFL

ChooL

- pellidies. S vanbees v Dnmivelio de tas Fartes

L alidan Caduta n Rl .
Propietario
o.- Esta inscripcidn se refiere a fafs) que gonsta(n) &n;
Libre: Mo Inseripeidn;
[lampra Venta 2321
' Elamos

Inscritn gl sahaedo, 2440w enero de 2L
T I Folio Lniving: &7
Sreraole Inseripeidn: 4
Uifbesna dumele se guarda el origingl:  Motaria Segunda
monibre led Cantdn: Manla

Ferha de Otorgemienio/Providencia: martes, 09 de diciembrs de 2014

Fsorituras JaicinResolucidn:

Cerrifiencing impresn aor; O'eY

MNombee s Bazon Socinl
BO-LOSOQLOCTTZST Companit Inmobiliaria ¥ Constructoest &an

Folig Tnicizl:
15069

Fee, Inscripeifin:

- Folin Final:
Momers e Reperigrig

Fichzx Regisiral:

Lhcreriivigscr

flinla

Estado Civil
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Balda del Barrig Umifia , Avenida !as Fragatas de lta ciudad de Manta.

) f-ﬁEPﬁ.R: A‘xinNTD D-7| S¢ halla planificado con Jos siguientes ambientes , sala,

——_— —_——

comednor, cocma tres y madio baiics, tres dermitorios , tavanderia ¥ balcfm , &2

— —_ —— _—

- A
circunscribe dentro de las siguigntes medidas ¥ linderes, Por arriba: Lindera con fos

P —
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rocreativa y Bstacionamiente 210 partiendo desde b esle hacia ¢l ocsle en Fodfen., desdy

: e - . c
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—

desde sste puato gira hacia el suren 1,2tm . desde este punto gira hacia el oeste en

:Eim, Por el Sur: lindera con reas comunes ducto v circulacion, partizndo desde el este
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_,_,—-—'—'_'_'_'___ _—
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Ap— 1 _
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e — -
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4. DATGS SEL MOMBRAPLIENS:

MATURALESS BEL ACTD O COMTRATD: | NORMERARIENTD DF SERTRTE GENERAL
ALTORIGAD EORMADRA IUNMTA GENERAL UMIVERSAL BE oO0103
FECHA BF ROMBRANKEMTO: 01/12/2G14
FECHA ALERTACIDMN: 01/12/2014 '
MOMERE DF L8 COBERRE: | IMBAOBILIARER ¥ COMETRLICTORS RAANTA PACIFERTIES .00,
DORMIEILG B 1.5 CONIRaRTa: AN
2. DETES DE (EPRESERTANTES: e Lo
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0512077655 FERWAMDET CARLDS GEREHTE GEMERAL B0 AROE
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BT - ' AN i

CULLQUIER EMPAENDADURS, ALTERACION O PAODINICACION AL TEXTD DE LA PRESZMTE RAZOM, LA IMVALIDA.
LUS CAMPOS QUE ST ENCUEMTRAN EN BLANCO MO SOM NECESARIDS PARA LA YALIDEZ DEL PROCESD DE
IMECRIPCION, SEGUH LA MORRMATIVA WIGEMTE,
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VEMIcU:03 ¥ &rea comil de niscing ¥ edlios. La estraciura del edifisio as da harmigdn amvigde sismo-
rasislents, cimentada sobre una fosa de cimantacion & iz profundidsd recomendada por el Bstiic de
suzce. Las paredes san d2 biogus alivianads de cemsanto. Los pisos gstén nivelados v revestidos ds -
parcelanate nacianal e importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con capecidad para ceho
QBrSONAS CaCz ¥no. Las instelaciones elicldcas basicas cuentan con Circlitos indepardientss de
alumérads v fuerza de 140V, eableado pera teléfona v TV. Cuenta can una plania da 2mergencia,
Tiene un sistema hidroneumaticn fmporado. £l edificio cuenta con ur sistema de seguridad v combate

cantrs incendiss que incluye ura red de dgua a presion, sajetines cor: manguaras v sxtintores elaly
plso, sprinklers =n izs Areas de estacionamiantos del stana ¥ planta baja, lAmparas de EMErgencia y
datesiores de huma en los carredoras. Ademas tiane una inltasstructra de alarmas conba incendin,
anio ¥ vidio. Le cubieria es de

Lz fachads es de Mamposteria de ladiille visto ¥ et
Nerimigon armade,

CAPITULY IL.- DE LOS BIENES EXCLUSH G

5pp1Cp

: *5'5‘ Q&‘b "
g gt

Art 7. DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSKOS.- £l propietario de un depariamento, ‘erraza,
nodega o estacionamierts, o lz Fersona a quien el propietario lo cedierz a i de duefia,

arrendatario, concesionaris, comodataric, usiiario, ete. i podrd destinarla bara un objetc s, o

afertz 2 fas buenas costumbres, ¢ a la tranquiiidad o sequridad de sus vagines, o a |a segurdad vy
Susna corservacidn del edifivio v sus Fates, ¢ & un objeto distinio el que se indics on sze

Reglzmente.

=05 depariamenios no podrén destinarse para discolecas, venta ds discos, unidades de produceion
iNZUstizl, ni artesanal, resiatrantes, caielerias, abacerias, fooreras, salas de jueco, u ofro usc o

cestinacién que no sea la da vivienda ses estavacacional o permanente,

£n las bodegas e podran simacanarse limentos perecibles, combestibles, productas combustibles o

malckentes, o materiales con un feago implicito ¢2 siniestre por fuege o accién ouimica,

At 8.- DERECHOS ¥ FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los Btutares de deminio
scbre bienes exclusives del "Edificia ARRECIFE", pedran usar su deparfzmente, terrzza, hodegz o
estacionzmiento de confermided con lo estzblacido an = Ley de Propiedad Herizental v su
Reglamerio, y de ests reglaments temno. Cualguiers gue sea e acla juridica que se resfice sp un
bizn exciusivo, comprendera fos derechas 50brz los bignes de propledad comin GUe ¢amespanda a

tituizr def dorninio de! departzmenta, teiraza, bededa o sstacionamientn.

Ant. 8- TRIBUTOS SOQERE LOS BIENES EXCLUSIVOS.. Les impuestos, tasas, contribuciones y
temas fributos que afecten a log bienas exclusivos serdn de cuenta v cargo de cada uno de sys

aronietarios,

~11, 10.- MCDIFICACIGN DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para intredusir madificacionas en h:ls':J

oiengs axelusives es necesario:

al  Que |a obra provectada ne campromeata la estructura resisiente, |a segquridad, la solitez o
salubridad del "Edificic ARRECIFE" v que dichas modificaciones cusnten con la
2utorizacian de ls Asambies de Copropistarios, asi coma fambién cue s encuertrs en

ramerdos, las terrazas,
mos que e enclentran

GEANGEL L L et fen s
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' Greas verdes,

At t4.- DERECHOS INSEPARABLES- La copropiedad, uso ¥ core sehwe los hienas comunas sorn ©

aroparcionales g inceparables da |a propiedad, Uso Y goce de los bienes exciusives, En la
BNFENEcion, gravamen o limitacicn de dominio de éstos, estard inchidz |e restectiva cuaig sohrs
anuelios.

l
Art. 15.- DERECKOS DEL USUARID.- Ef arrendatario, tomodatario, usuaric, acresdor anticratics, ',

uslsuctuanio, sustitira al provistaria en sus darechies de #s0 sabre los tanes cemunss del "Edificio
ARRECIFE?, v en las chiqasionas inherentes & régimen de prapiedad horizental,

Los bisnes comunes éel "Edifici ARRECIFE", no podrin ser epropiades F indiidia, i
exclusivaments, y sabya elios, cada coprapisiaria o usuano fene un derechs indivigibla, comunitania, y
dependierte, cuye cuota de participacidn estd establecide en Iz Declaratoria de Propieded Harizerta),

Art, 16.- REPARACION DE LOS BIEMES GOMUNTS.- 1o A ; AE

renaracian de 103 bienes comunes, de acuerds con |a PICEY E@f&“ﬁepta %’*fa;,:; Wedministrador, Si
s traia de reparaciones necesarias ¥ urgentas por inrinen i deﬁ%;a daﬂ'gﬁg ke o zmenaze
para iz sequridad o salubridad de lag pEFSONas que sjere m}%ﬁer@af@eﬁt{bm@d; { Adminisirader
podré proceder & si inmediata resfizacién sin espererdfd 2 @zﬁé@ﬁ 4g g Asambfea de
Copragietarics, Mot A OETE s

g, T e
- : , R u}“ﬁjf . o
At 17« MODIFICACION DE £.0S BIENES COMUNES.- La ﬁs%ﬁ%&%%_‘_@iyﬁetam attorizars lz

medificasion, construccian © cambio da los DIEnes comunes, nravio estudic que oresente 2l Directoris
Gengral vio el Admirisirader ¥o &l Presidente, siempre v tuands, no contravesga la Loy de
Propiedad Horizantal, sy reqlaments, ol presente reglamenta intemo, la Qrderanza Munfzipai dei
zantGn Manta sobre Propiedad Horizonial, el Cédigo Civil, v sadas las damas disposiciones legales
cire raquian |2 Propiedad Horzantal en I Replblica del Ecuador.

Sspinietarios apmhard

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARICS Y USUARICS. Sota prefibice 2 los
copropistarios, arrendatarios, v, en generaf, a fodas las personas aue ejerzan derscho de yso Sors
Lienes exclisivos del “Edifieio ARRECIFE", raspects de les bienes comunes |o siguierme:

a) Dafiar, modificar o slerar en forma Aiguna, ni adn a fituo da mejora, los bisnas comunes;
bl Hacer use abusivo da los bienas CoMines o contraric a su destine matural u obstacylizar de
algdn mode el legitime deracho ¥ Uso de fos demés;

¢) Dejar de pagar las exiensas ardinarias ¥ extreardinarias flaces para la administracion, _

CONSBIVELIEN y mejosamiento de log bierss comunes:
o) Calacar obistos fales comg: repa, alfombras o simiteres en 1a fachada del cdificio;

chietos que impidar e fbre trénsite o afacten I estelica, buena presertacién v fimpieza dal

inmuetle, quedanda facultzdo el Presidente yio &l Admirisiradar para &f inmediato rstig de -

2qUpos de ascensores, cuaras de hombas, tarezas da zirs acandicionads, ciritacion de subsislas,

e, Lhstruir [as dreas comures que sirvan de locomacion, o dificultar sy BCCRSE, Son musblss y -

fos mismes. La imposinidn da sanciones se iz realizara de conformidad con o establecido en Pe

la Ley de Prapiedad Horizontal, sy reglamento, y del presante reglamenta interne:

i

AL N .l "
i} Instzlar magquinas Que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsiznen las—" 5

ondas radizles y de television o alteren sl IUjo de fa corriente sléctrca:

il Aimacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, maiclientss o de arhitics tenencia;

ki Pinter o colocar mtulos, careles, lefrerss, anuncios, avisos, rscripeicnes o signos =n la
fachzda del Edifigio, &n les paredes o cualquiers de ias areas comunes;
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3l un copropietaria o usuaric no pacare fas expensas esiablecidas, pasados los trel "ltE- dias ge . ol
acordaces, el Administrador podra iniciar las acciories legales parz si cobro de canformidad a’:cﬂ-J;-j'_{_' A
lzgislacian vigsnis, '

Las copropietarias, an razén def derecho de uso del departamento, bedega o pargueo oforgade a sus

arrandatarics yfo comodatatics, emanado del respectva contrato, en cazo de incumplimiente 2 lag’

chligacianas par parte de ésios, asymitan dicho incumplintiento vy, deberén ademés de soliciter €l
estzblecimiento de sancioras anfes detalladas, dar por terminade el contrate de arrendamienta o
f‘mudatu Y pmceder a Fa racuperaciin del Gepar‘emer‘m de *.rlﬁ.uenda &n fDrma inmedizta, obsarvando

43 3 Impcnar sanciones
de zcuerdo a la gravedad dal Sncumplimisnte dal e, ¥ g2 las demas

disposiciones que requlzn 1a propiedad hotizonal.

a1 Ejercer sy deracho de copropisdad soors los blenes somunes del Edificia, v usarde ellos en
|3 forma v con les limitacicnes legales v 1eglamentarias establecidas;

b Ejercer su daracho da progiedad sabre las Menes excusivos del Edifizia iy usar v disponer ¢
elloz en ! farma y con lag limizagiones impuestas gor fa Ley de Prepizdad Hodzental, su
Seglamerdo, v este Reqlamenta imerne,

o Asistir als Asambies de Coprooistasos ¥ gjerser su gerecho de sxprasiin a traves del voto,

de pedicidn v en genersl hacer uso de ias demds atribuciones Jus iz Ley de Propisdad

Horizantal, su Regiamento Genaral, v del reglamente intemo le asignan ca:ma mianmbre de

sse droano colzgiada,

Cumplir las disposiciones legales v reglamentarias que norman el régimen de propisdad

hatizental, scatar iss resaluciones Yo cisposiciones de la Asamblea de Copronietarios, del

Cirectorio General, del Prasicents y dsl Administrador,

g] Desempafiar los arg{ns y comisiongs que les sean asignadas por los OMG2acs compaianias
de ta administrazion

A Parmitir 2 la paranna que ejarza la administracion del Edificio, reafizar |z inspeccitn 2 las
raparacicnas de ‘o5 bisnes comungs;

¢ Natificar &l Administradar del Edificio, con &l nambre, direccidn y teléfono de ia persana que,
BN $U 2usencia hor més de freinta dias, geedard encargada de suU bien, a fin de que actde an
casos de emargercis;

e intreducir cliusula aspecial, en los condratos de enaleracion, lmitacién e dominis,
somadate, arandamisnio o anf,ic:resuz fque celebre el copropietann respecto de sus bienes
exclusivas, e widud de la cual el adouirerée © el usuanc de elkss conods v e somels
sxprasamenie al presents reglamenia interno, coroce el vaior de tas expensas ordinafias
sxtraordinarias v lzs normas v oresolocionss generzles anteriormente tomadas par 2
Asamblea de Copropistarios y por e Direciorio General. Adicionalmente, el copropietanc

[
s

debard rotificar su decision de celenrar cualquiera de les contrates que ss ind ca;‘kJ

anteriormente & Administrador del Edificio, previa 2 la selebracion de fos mismes.
Admivisirador no otorgars ninguna csrificacicn que acradite sl cumplimisnta de las
cbligaciones amanados del reglamento inferno o de aquedlss resclucicnes ¢ disposicicnes
dictadas par log ""'mer‘ﬁs de Administ-acion, sin |2 previz verficegién que 2n & coniralo cue
s vava g calebrar cansta i oldusula e refarencia;
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ciizado hava cadida sus dersches, renunciado & slos o abardonado su propiedad, misniras saa =f

thular de dominio, Quienes en su nombve ssan fmnedors, usuarias o usufiuchidrns saegn. - o0

solidariamente rasponsables por dichos concanies, que se deben pagar los primeros cinza tifs d&l~

mes,

Art. 33.- DEFICIT PRESUPLESTARIO.- Cuando & presupuesto BCDI’dc‘.dD por la Azamblaa dé

Coprepietanics, Tesulte |r":s=JﬂG|entE pa’a saus.’acFr los gastes ran:mr'% mantemmlﬂntu ¥

log ajuatea requeridas ¥ 58 ﬂfar.l:n l2s nuevas cuotas a g m"gg?’cc.da

X _ iz fiiz la Asambles
e Copropistenios para obres ocasionsles emargantss o u%#siaﬁe??ﬁ' ET~E # v na 52 Cestinarss
bara cubrir expensas ordinariasg. '

At 35.- REPGBICION EN |LOS BIEMES CCMUNES POR DANUSS Log gastos de reparacion o
reposicion que se aniginen en actos da culpa o dalo de algén copropietario o usuaric, serén gz cuenta
exclisva dal copropietario ¥ usuanio responsacle en forma salidaria,

Art, 38~ DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece |a obligacian de crear un Fando Somlin
de Heserva para reparasiones de ing bienes de daming comin, para gastos comunes urgentss o
impravistes por fugize mayor come accidenies y terraimaolcs v pera gasics programados que deban
resiizarse a futuro de acusrds z |a vida il de materiales y elementos, coma la pirdura o recubrimienta
exteriar del inmuehle v reparacionss de cubiertas y techos, Esle fanda se famiars con un porcentaje
de rscargo no mener 2l cineo nor genta (5%) scbre los gastos comeames, y se incrementars con =l
oroduclc da rmultas, irferases v 2noriss woltniarios,

CAPITULD V.- GOBIERNQ, ADMINISTRACHON ¥ REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

. 3T ORGANOS ADMINISTRATIVOS - Lz administracion y control del Edificio estard a pztiey te
!a Asamhlea d2 Copropietarios, del Direciono General, del Presidaniz v de! Administrador,

Art. 38.- DR LA ASAMBLEA DE COPRGPRIETARIOS .- La Asambles de Copropiefzias s 'a maxima
autoridad adminisirativa v 58 compane de los capronistados o de sus representaries o mandatanos,
rzunidos con el quorum vy las deméds condiciones exigidas por la Ley de Proniedad Herizontal, su
Feglemento, y el presenia reglaments inteme.

Art, 38.- DERECHO DE VOTO.« Cada copropietario en ia Asembiea General tendra deracho a veto en
farma correlativa y equivalente 2 |a alicuota de dominio que comrespanda 2l hien exclusive, sagin sea
el caso: siempre y cuando esten al dia en sus pages.

Art. 46« DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea estars prsidida por un Presidente
designado per la Asamblea General. Actuara como Secretario de (2 Asambilea de Copropietarics v del
Lirectorio General, sequn correspenda, =t Administrador en caso de falta de éste, se nombrars un
Secrataric ad hoc. E! Presidenta serd elegido por f2 Asamblea para el perioda de un afio v podra ser

reglegido indefinidamente. En caso de ausencia temporat def Presidente podra presidic fa Asambles ™

cirg copropistanc designadeo para el efects.  Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropietasio del Edificic,

At 41.. SESIONES.- Lz Asambiez de Copropletarios tandrd sasinnes ardinarias y extraardinedas.
Las sesiones crdinarias se realizaren una ves oor afo salendadic, v dentro de fos Yres primeras meses
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Arl. 45.- DEREGHO DE ASISTENCIA,- Es el copropietario quien tisne deracho de nchpl__zrrir a'la *

Asamibiea y 0o s arrendatario, comadatado o Usuario, salve lo prevists an &l articulg anieﬁd; dgeste !
Seglamanto Intema. R
Art, 47 VOTACION.- Las decisiones de la Asemblea se tomarin por mavoria de volos que o
representen mas de |a mitad de os votos presentes en 1z Asambles, ;’\&}
4

Art, 48.- APROBACION DE ACTAS - Las aotas de la Asamblea serar aurobadas en la mismz sesion; w7

levaran ‘as fimas auiégrafas def Presidente y dal Sscretario. E| Administrador llevara baio N
respunszbilicas, el Libro de Actas en criginales. i

A=

Art. 49 RESOLUCIONES.- Lzs resoluciones e

coprogtetarios, arrendatarios, comadatarios, us a_ﬂr%ng}' ¥,

gjerzen derecheos da uso sobre ios bienes del mrgdEhlds %

Lropisdad horizontal, xaq; P

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.» Son deber @
= AWERMIES

g Clegir y remover de su cargo al Administador y & Presidente de la Asambles de
Copronietaios; este Offimao a st vez serd ¢ Presidenta dal Direciorio (Sanerai:

b} Elegir y remover de sus cargos, a bos tres miembros que conforman 2l Direstorio General;

¢} Examinar y resobver sobre informes, ceentas, balances v presupuestos que |z presentaran =
Jirectaric Gereral, el Presidente ylo el Administrador;

di  Sefalar d2 acuerdo can este Meglamento, |23 cuctas de coriribucion de caca copropistanc
para lag sapensas ardireras y extreordinerizs de los bignes comunes qerefales &
individuaies v, saguros okligaioros;

8] Revocar ¢ reformar izs decisiones da) Dirscioiio Genersl del Fresidente yio del
Adminisirader, gue sean confrarias @ la Ley de Propiedad Horzontsl, a su reglaments, ¥ 3
asfe reglamento interho;

fi  Expedir o refonmar y protocalizar &l reglamento indgrnag dai mmesble. & irisrpretarla 2an
fuerza chigatoria;

g Ordenar, cuando lo estime necesario o convenients, ta fiscalizacicn de l2s guantas y caja de
|2 Adminizraciain, -

h)  &xigir al Administradar, suando lo creverz conveniente, una garantia para que resnonda pFer
el fief y norvscto desempefia de su cargo, determinando lz farma en fue ha d= rendirse ase
garantiz y el monto de la misma;

i) Dictar igs nermas necesarias y conveniantes parz la administrzcion de los hisnas comunes
dal Edificin:

4 Autorizar al Presidente o al Acministrador, [s contrziacion del aegury chiigateria gue disnone
iz Ley de Propiedad Horizortal v sy Reglamento Generat:

#1  Resolver cuslquier asunto inherenie 2 fa administracian del Edificio; ¥ aquelins oue le
planteer: ¢l Fresidente, &l Adrivistrador, 0 les soptopietarios.

ligztorias pars todos los
fndas las personas que

Azambles Gereral:

Ar.. ¥1.- DEL DIRECTORIO GEMERAL.- El Directoric General, estard integrade por tres
copropietarios del Edifici, efegidos por la Asemblea de Copropietarios, de canfarmidad son o
astablecido en [z Ley de Propiedad Harizontal y en s Reglaments General,

Los miembzos cel Dirsctoric duraran un 2fo en el eiercicio de =y sarge y podren ser ralegldcms“b- i3
irdefinidameants. N
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Wl Praparar y poner 8 consideracicn gz % Asambieg de Dopropietarios la zioforma del
presuacesic anuzl de pastos del edifizio; ia oue necesariaments ira acompanada de los
pianes y crogramas qire se realizerin v elecutardn; IR

¢} Preparery sugsrir & la Asamblea de Cogronistarios ef aporte de cuctas exfraordinarias, e
acuerdy con lss necasidzdes del Edificin:
¢} Praparar un informe parmansrizade sobre las palizas de sequro que inferesen = fos higned %
dal inrmueble destarado en prapiedad hofizontal; i "
&) Freparar y presentar a |z Asambiea de Coprapistarios para su sprobacisn, en Cancordancia
con iz Ley de Propiedad Harizental y e Reglamento General, e proyects de Reglaments ™
Iniero y las nommas necesatias v convenlertss para la sdminisiacion de [as blenes
comunes del inmiuebie v ia armdnica relacian de fos copropistarios;
I Previa resolucion de la Assmbles, contratar a iz parsona gue desempefizra 3
- administrasion gel Edificio;
g, Autorizar por escrite 2l Administrader, parz que contrate los semvicios de los ampleades
necesanios para le administrecion de los bienes comunas, v ssiziar sus respectivas
remunaracionas; v,
Rezalver cuaiquier cuestion inhersnte & ie administracion de? Edificie, v aguelise asuntos
planteagas or las coprapistarios v la Administracian,

y

]
-
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Adicionaments, podra efercer los demés deberes v atrbusiones QUe le asignan la Ley de
Fropiedad Horizantel, =l Reglamenta Ganeral y ssie reglamento intemo.

Art, 6Z.- DEL PRESBIDENTE.» El Presidents dz |
serd ¢f Presidents del Direclorio General, s2qi
parz #' pericde dg un sfia v podrd ser reeiz
wheria czlidad de Copropistaric. {

2i8a Bghtval de Cooropietaros, qus adamas
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: Kﬁ?ﬁbljﬁﬁfﬂ%"a gido por la Asambies Genersl
sAndsiaiasentd, B
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At 83 ATRIBUCIONES ¥ DEBERES
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2y Canvocar y presidir lag reuniones de la AsamEleT o
segin carresponds;

by Ziercer 2l voia en les reuniones de iz Asamclea General ¥ en fas dal ireoistio General v,
C4anca sea del caso, dirimir 12 votacién ejerciando & mismo:

ci En caso de falta ¢ impedimenta temporal dsf Administredor, designaré provisionatmente sy
rsemplaza o dalegars a oty copropietaria las mismas hesta i@ s 1esueiva lo mas convenients;

di Previa aforizacion de 1a Asambiea Censral, sontraters unz poliza da sequro cante incendin v
nafios 8 los ascensotes, segln To dispuesto en 1a Ley de Propiedad Hotizontal y, cuidar de sus _
cperiunas renovaciones. Bl o fos seguras correspondientes, s confratar: a faver de |os i
Coprapietasios; y, P 0

&) Cumgplir las fmciongs que ie encargus & Asamblea de Caprepietarias, el Directoric General y

Loprooietarios v def Directoris Genera),
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funciones v, sila faita fuess definitiva, iz susituciar sers resuslta oor |z Aszmbies General.

aquélizs sstablecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, 2 Reglamanto General v este reglamario tnone
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Art. B4 DEL ADMINISTRADOR. La perscna que ejerzz la administracién del Edificic, sera elenida . HE

sor la Asemblez de Copropletaros, para el periodo de un afio, pudienco ser reslegida i EEE

ndefiridemente, Para ejercer la admiristrzcin no se requiare ser coprontetario de! inmusbis, Sila gk 5

persand Gue sjerza le administracian faltare tempsraimente, se delegara a otro copmcietero esas g5
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podran devar firmas conjuntas con fa det Presidents, si asi lo dizpene la Asar"blea dﬂ .
Caoprepistarios; Ty

m) Llevar, con sujecidn a log pringipios de la técnica contable, la contablidad cle Ea\x_
Administracién del inmueble canstituido =n condaminia 2 dectarado en propiedad norizantal;

nl Llevar un libro de regist'e de copropietarios, arrendatarios, ecreedomss anficrst 005 Y ':?-
usuarios de inmueblas de vivienda, seqln sea el casg, cen irdicacion de sus respectlms
cuatzs de derechos, bienes exclusivos ¥ demés dains; .

o) Cumpliry hacer cumplir kas resclucicnes, disposicionss y ordenes emanadas de iz Asamblea
de Copropietarios, del Directorio General v de su Presiderite;

o) Conservar en orden y debidamente archivados los titelos del inmueble constituido an
condeminio o deslarada en propisdad horizental, plenas, memetias y demas docurnentos
orrespandientes a k2 consirucsion del misme, asf coma todo dacumenta, convenio, contrato,
peder, comprobante de ingresas y agresos v todo squallo que tengan relacidn con el
irmiste;

q)  Lacorrespondencia de la administracion cel Edificio, eef %
e! Adminisirador; =0T gt Caﬁ""%

3 Cumplir v hacer cumplir la Ley de Propiedad Hafizantal, su Re@‘._ean?,
reglamento intemo, crdenanzas municipales y ¢ amé's ﬁﬁrfﬁ%‘s“?plgcitﬁ;aﬁl;
Morizontal, 2si camo fas resoluciones v O Fgﬁela%ﬁ'&’?ﬁ%?’adﬁm
Adminisiracion del inmuehie; o

51 Adontar medidgas de seguridad ‘endientss 2 Ecau"e Eh Ia :n’is
caprapietarios y Usuaros en general y, de los b;er‘#&aé&l Inm;ezl[ 07
o declarade en propieded hoifzorial; -

1] Preyiz autorizacion exaresa y por escrite 42 12 !—L.;ml::-lea de Copropietarios, contrataré |as
pakzas de sequro adicionales que sean necesarias o canvenisntes para el mmuedi;

ul Eizborar v presentar a la Asamblea Ganaral de Coprmoietarios, ¢l presupuesto cperacionzl
zruzl del edificio;

) Preparar v schiciier a la Asamblea Ceneral de Coprapietarios, el cobio de cuotas
axtraordinarias para sasos de emergencias v aguellos que vayan de acuerdo ocn ias
necesidades del Sdificio;

w)  Fealizar las reparacionss necesarias y Urgentes sin ssperar aliorizacion alginz, en case de
inminente peligra de Aina del inmeble o amenaza para la seguricad o salibddad de las
personas que gjerzen derachog de Use o de daminio,

¥ Zjescer los demas deberes y siribuciones que le asigne la Ley de F‘r-:}pledad Raorzontal, su
Rectamentn General, v el presente reglamento intero, asi como [as reselucieres 42 oS
Organos de Administracian del Edificia.

dad fisica de los
itwida en condaminice

Art. B6.- REPRESENTACION LEGAL- Lz representacion legal, indicial v exirajudicial de log
copronigtaios del Edificia ARRECIFE, iz ejerce individualments, st Presidente y el Adminisirador en
toco la relacionada &l Régimen de Propiedad Honzontal.

CAPITULG Vili« DE LA SEGURIDAD

Art. B7.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costy del sistemz de sequridad- que se contrafe en el

4
LR LR LA

Edificio, serén esumicos a promata ¢e cada alicuata de propiedad por cada departamento y por cada '{“’*-

una de lag soprapisiarios de cada uno de ellos.
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ATTA D 14 JUTTA CENERAL EXTRACRDIFARIA BE SOCIDS DB
14 SOCIEDAD CTVIL ¥ COMERCIAL [NMOBILIARIA Y |
CONSTRUCTORS MAWTA PROPERITES $.0.C, CELEBRADA IL w o
DE FEBERTRO DEL ANQ DOS MIL QUINCE T

En la cludad de Manta, a los diez dias del mes de febrero del afio dos
mil quince, siends las 11h45, en virtud de la convocatoria efectuada el
dos de febrern del afic dos mil guince por la sefiora Modnica Maite
Fermandez Carlos, en su condicidn de Gerente General, mediante carta,
se reuniaron los socios THOMAS ALEXANDER DAVISION, CRISTHOPER
DAVISON Y MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOS, a fin de tratar el
signiente orden dei dia:

Verificacidn del qudrum

Nombrarniento del presidente 'y secretavic de la reunidn
Autorizacion de Venta de los Departamentos del Edificio Arrecife
Proposiciones y Varios

Aprobacidn del Acta

1wk

1.- Vertficacidin del quérum

A la Sesion de Junta General Exiracrdinaria de Socios de la Sociedad
Civil y Comercial Manta Propertes S.C y C., asisten los seftores socios:
THOMAS ALEXANDER DAVISION, CRISTHOPER DAVISCHN ¥ MONICA
MAITE FERNANDEZ CARLOS, gue representan el cien por clento del
capital social.

2.~ Nombramiento del presidente ¥ secretario

e nombra por unanimidad como presidente de la reunidn al sefior
THOMAS ALEXANDER DAVISON y actuara como secretaria Ad Hoc la
gefiora SUSANA MABEL MENDOZA.

3.- Autorizacion de Venta de los Departamentos del Edificio Arrecife
Dirige la sesion el seftor THOMAS ALEXANDER DAVISON como
Presidente de Ia reunién, quien manifiesta: Una vez que se ha concluido
la construccion del Edificio Arrecife e incorporado al Régimen de
Fropiedad Horizontal, es factible iniciar los procesos de negoclacion v
venta de los departamentos, a clientes directos o a través de la Banca
Privada o Pdblica, asi como con el BIESS a fin de que sus afiliados,
mediante créditos hipotecarios puedan tener acceso a la adquisicion de
departamentos para uso habitacional.

Para lo cual la Junta General Extraordinaria de Socios RESUELVE:
Autorizar a la sefiora Ménica Maite Fermandez Carlos, en su calidad de
Gerente General a realizar Convernios con la Banea Privada v Publica,
asi como celebrar Promesas de Compraventa v Escrituras definitivas de
Compra Venta con clientes directamente o a través de préstamos
hipotecarios, comeo el BIESS para dar en venta los departamentos del
Edificio Arrecife

4.- Proposiciones v varios:

Los socios manifiestan quz es de su interés se celebren también
acusrdos con ocoos  sectores  inmobiliarios del pais, a fin de

cromocionss, sovnircislizay v megociar los departamentos del Edificio
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2 grrugha la Declaretons do Propisdad Hodeonigd del Sdificn “ARRRCISTY, ds=
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REESGLUCIGHN ADRMIMISTRATIV A Me. (25-ALC-M-JOEC-2014
APROBACION BE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONT AL AL
EDIriCah “ARRECTFE®

Aécaldis fng Jorpe 0. Zambrans Cedefio
COMEMMERANDD:

Que, ef Art. 225 de ja Consiitneitn de la Repiiblica del Ecaader, establece: “El sector
miblico compreade: 2. Las entidades que igtegran el régimen auténomo descentralizado”.

fiue, el Avt. 22¢ d I Consitucidn de #2 Rephblica de! Feuador, sefiala; “Las
msiitaciones del Estado, sus organismos, dependsncias, las servidoras o servidores
pliblicos v las personas que actisn en virtud de una potestad estatal gierceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion v la ley, Tendrén
¢l deber de coordinar scciongs para el cumplimiento de sus Snes ¥ hacer sfectivo &l goos
v gjercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion™.

gue, el Art. 227 de o Constitueitn de la Repiblica d=l Eenader, dispons: “la
adminisiracidén plblica constituys vn servicio a la colectvidad que se rige por los
prineipios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracidn, descentralizacidn,
coordinacion, participacion, plamficacion, transparencia v evaluacion™,

Que, e Art. 264 de 1z Consiitaridn de Iz Repiblica de! Ecuader, establece: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton”.

Crue, ot Arte 60 del Codigo Orgdnice de Ursapizaciém Territorial, Awfonomis ¥
Deseentralizacion, expresar Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrolle ¥ el ordenamisnto territorial, los planes de wrbanisimo v las correspondiente
obras piiblicas; I) Resolver administrativamente todos los geuntos correspondicrntes & su
cargo;..."

Que, ¢] Art. 364.- Cédige Orpinier de Orpamizacide Territorisl, Autenomia y
Descentralizacién, seffala - “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados
podrén dictar o ejecutar pata el cumplirniento de sus fines, actos adminisfrativos, acios de
stmple administracidn, contratos adoinistrativos ¥ hechos administrativos™,

Qus, g Ley de Fropledad Horizomizl, o» su Ari 19 expresa: “Comesponde a las
manicipalidades determinar los requisitos ¥ eprobar los plancs 2 gus deben sujetarse lag
aCfivacinres o as ouples 52 peflers eviz Lav, Loz aolasios »o podein mitorizar ningana
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tenico emitido por la Direccidn Munigipal de Planeamiento Urbane no sea favorabls y
contenga abservaciones, &ste serd puesto en conocimienta del o los interesados a traves
de la Secretarfa General, pasa que se efecilien las debidas correcciones ¥ s2 retome el
ramite. 8i en el lapso de dos afios o o os interesados que hayan obtenido una Declaratoria
en Reégimen de Propiedad Horizontal, no completeran el frimie respectivo para inscribiria
en el Registro de la Propiedad del Canitn; Ia Declaatoria quedars sin efecto, 8i hubiera el
interés de mantener &f Régimen de Propiedad Horizontal para ef bien inzueble, ef o los
interesados deberdn realizar ¢l irdmite nuevamente.

Que, mediante comunicacion presentada per el Ing. Jorge Rosas, mediante la cual
solicita la aprobacion de incorperacitn al Régimen de Propiedad Horizontal del Fdifieio
"ARRECIFE”, ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Baric Umisiz del Cantén
Marta, de propiedad de 1a Inmobiliaria y Constructors Manta Properties S.C.C,

{ue, mediante Oficio No. §24-DPUM-JOC, de facha 11 de noviembrs de 20314, susctito
por el Arg. Jonathan QOrozeo Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe
No, 204-FHB, elaborado por el Arquitecto Franilin Holguin Briones, Téenico de la
DHreccion de Planeamients Urbano, €! ¢nal indica en s parts pertinente lo siguiente:

1 ANTECEDENTES

{hie, la Intnobiliaria v Constructora MANTA FROPERTIES 8.C.C, es propietaria de un
bien inmueble de 960,00m2, ubicado en Lotizacién Pedro Balda del Bamrio Umifia,
Avenida las Fragatas de [a Cludad de Manta, con clave catasiral No. 1080810600, de
acuerde a Escrifira de compravents insetita el 30 de Julio de 2013 y autorizada en la
Notaria Cuarta del Cantén Manta el 08 de fabrero de 2013; sobre el cuz’ se ha construido
el Edificic denominado “ARRECIFE”, previc obiencién correspondiente  de
actralizacién de los permisos municipales de construccién No. 658-2511-30634 de
diciembre 07 de 2012 y No. 355-1661-35684 de julic 04 de 2013. De acuerdo af
certificado de solvencia actyalizads emitido por el Registrador de la Propiedad sefala que
actualmente dicho predio se encuenirs libre de gravamen ¥ en cumplimiento con el
ttibuto atmal de predios urbanos.

£ DESCRIPCION GENERATL DRI EDIFICTO

El Edificio “ARBECIFE”, sc encuenta consfruido de acuerdo a lo especificado en el
estudio presentade, y presenta tas siguientes caracteristicas en su distribucion:

SUBSUELQ: Desarrollado sobre sl Mivel -2,66m; comprende veintidss (22}
ESTACIONAMIENTOS ennmerados como 23 / 24725/26/27/28/29/30/31 /327
33734 035/36737138/39/40/41 /43 ! 43 ¥ 44; veintinueve (29) BODEGAS
canmeradas como 11-12/13-14 7 15.16-17/ 18-19 /20 / QY2023 724725726797}
23728/ 3051 /32533734735 735/ STI3B732/740 /4] 742743 v d4: sxistiends
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verticat v horsontal def edificin.
A T Desarrolizds sebre of Mivel +13,52m; comzpiends Gas (2}

(o8 coreg A-d v B4 v irg {"1} DEPARTANENTOS SLITES

m:_mur S COMG ['_, 4 v B4, incluvando cada une de cllos balsenss denize

ag
exISUEnEG z‘ﬁemfiﬂ las reaeciivas drcas comunas de cwonisgitn pca‘iozai
caly }: ?s’«':un*?u 63' edifizio.
T Ar Dessreotlada sobre ef Mivel +10,72m; compronds s (3)
TOE smades come A5 S C-5 } D=5 v des :ji} LREFARTAMEBNTOR

uﬂ'

o B-3 NORTE vy B-5 SUR, incluyendo cada tno d2 elios balconcs
¥ 3"1-$iﬁ.c§ﬂ ademas ias respeciivas drses cotaumes de ciroulacion
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circulacidn soatoned vertical y horzonizl del edificio.

ALTA: Desarrclada sobre el Mivel 225,12 comprende fres (3)
EEE;*LRT;JJ%HFE“-‘*’T { : signades come A7 [ C-T v 07 v dos (2) DEPARTARENTOS
s vome B-7 WOR'TE v B-7 SUR, incluyendo cada vng do ellos balcones
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GLTAVA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre ef Nivel +26,32m; comprende un (1}
DEPARTAMENTO signado como A-8 y cinco (5) DEPARTAMENTOS SUITES
siginados como B-8 NORTE / B-8 SUR / C-8 / D-8 y E-§, incluvende cada uno de elles
balcones dentro de su perimetro; existiendo ademds las respectivas areas commmes de
circulacion peatonal vertical v hotizontal del edificio,

NOVENA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +29,52m; compreade dos (2)
DEPARTAMENTOS signados come A-9 v D-9 v tres (3} DEPARTAMENT0S SUTTES
signados como B-9 NORTE / B-9 8UR y C-9, inchiyendo cada uno de ellos balcones
dentro de su perfmetro; sxistiendo ademds las respectivas dreas comumes de circulacion
peatonal vertical y horizontal del edificio.

DECIMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +32,72m: comprende un {1)
DEPARTAMENTO SUITE signado como C-10 y ua (1) DEPARTAMENTO
PENTHOUSE signado como D-10, incluyendo cada uno de ellps balcones dentro de su
perimetro; existiendo ademés las vespectivas dreas de terrazas comunales v de
esparcimiento, asf como tambidn de cirenlacién peatonal vertcal ¥ horizontal det
edificio.

s AREA TOTAL DE TERREN(: 950.00m2
o TOTAL DE CONSTRUCCION: 7.792.57m2
» TOTAL DE AREA CORMUN: 1. 777,63m2
o AREANETA YENBIBLE 6.021,34m?

d.- CONCLISIONES:

(Jue, al haberse presentado a esta Direccion los planos ecrrespondientes del Edificio
"ARRECIFE™; y, por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanza v a 1a
documentacion requerida, el mencionado Edificio de propiedad de la Inmobiliada y
Constroctora MANTA PROPERTIES 5.C.C, ubicado en Loiizacion Pedro Balda del
Barrio Umifia, Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No.,
1030810000; puede ser declarado por este Gobiemo Municipal al Régimen de Propiedad
Horizomntal, )

Que, mediznte memorando No. 1337-DGJ-GVE-2614, de fecha 19 de noviembre de
2014 suscrito por €l Ab. Gonzalo Vera Gonziler, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal con respecto 2 io solicitado por el Ing. Jorge Rosss, en los
sigufentes términos: “En virtud de o preceptuado en e Art. 332 de la Ordenanza de
Urbamismo, Arguitectore, Use v Coupacién del Suelo en el Caotdn Manta, emito
pronugeizmiendo favorable en tomo al informe presentado per el Arg. Jonathan Orozeo
Cobefia, Director dz Planeamiento Urbane del Coblerno Autdnoma Deseentralizado
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Manta, 05 de Mayo del 2615,

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente tengo a bien certificar que la COMPANIA
MANTA PROPERTIES, es propictaria del departamento D-7, garaje #2 y
¥ la bodega #2 se encuentra a) diz en sus pagos con las alicuctas ordinarias
¥ extraordinariss canceladas hasta ia fecha, por 1o tanto no mantiene dendas
con ¢] Edifizio.

La COMPANIA MANTA PRCPERTIES puede dar uso al siguiente

documento seglin sus intereses,

Atentamente,







