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GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DIL CANTON MANTA L

FATESORERIA DEL GORIERNO AUTONOGMO DESCENTFRALIZADO
MENICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticien verbal de parte jotv esada, CERTIFICA: Que revisade el archivo de la S esoreria

Munieipal que corre a0 cargo, no seha encunicadn ningae Taie de Ceédilo pendiente de

i pOT concepte de mpecstos, Thisas v nboing Mugicipaoes @ carpo g |
CTASNMORTLIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 50,6,
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PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO. ~ ]
“ARRECIFE"

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de Ja presenie tengo a bien certificar que la COMPANTA
MANTA PROPERTIES. os propiclaria del departamento  SUTTE &R
NORTE, PARG 25 ¥ BIXG 44 se encuentra al dia on sus PAgOS con lug
aticuetas ordinarias ¥ extraordinarias canceladas hasta la fecha, por To tanto

no ranteene deadis con o odificio

La COMPARIA MANTA PROPLERTIES pucde dar uso al sicuienic s

documento segin sus injcrescs,

Adentamenle,

N I
L | 'F‘_’:{_'_:_ PRI .Ii'_s e

srd Rosa Camposmno
ADMINISTRADORA
EBIFTCIG " ARRECHF



AUEA DE LA JUHTA GENIRAT SETRAORDINARIA DR SOCIOE DE
L& BOCIBRDAD CIVIL ¥ COMERCIAL INMORBILIARIAY &
COUSTRUCTORA MANTA PROPERTIES &.£.C, CRLEBRADA FEL 10
BE FEBRERD DL ANO DOS MIL QUINCE

il clodad de Wanta, a los dier dias del moes de febrero del aio dos
il quinee, siendo las 11h43, en virtud de la convocatoria efectuada af
aos de febrere del ado dos mil quinee por la sefora Mamica Maire
Fervindez Carlos, en su condicion de Cerente Genieral, madianie carta,
sc reunieron los socios THOMAS ALEXANDER DAVISION, CRISTIHOPER
DAVISON Y MONICA MAITE FERNANDIZ CARLOS, a fin de tratar &)
siguiente orden del diz:

Veriticacion dol quérum

hombramienio del presidente v scoretacio de la reunion
Alitorizacian de Venta de los Departamentos del Bdificio Arrecife
“raposicionics ¥ Yarios

Aprobacion del Acis

QA 0

1~ Veniicacids: del qudrum

Ala Sesidn de Junia General Bxtraordinavia de Socios de la Sociedad
Civil ¥ Comercia] Manta Properties S.C v €, asisten los sefiores socios:
TACOMAS ALEXANDER DAVISION, CRISTHOPSER DAVISON Y MONICA
MAITE: FERENANDEY CARLOS, que represenian ¢l cien por ciento del
capital social.

2.- Mombramiento del presidente v secretario

Se nembra por unandmidad cormno presidenie de la rcunion al sefar
THOMAS ALEXANDIER DAVISON v aciuara comoe secretara Ad oo la
senora SUUSANA MABEL MENDOZA

3.~ Autorizacidn: de Vema de los Departamentos del Ldificio Anecife
Dirige la sesion ¢l sefor THOMAS ALEXANDER DAVISON come
Presidente de la reuznion, guien manifiesta: Una vez que se ha concluide
la comstruecidnr del Bdiicio Arrecife e imcorporado al Régnnen de
Fropiedad Horizontal, es factible iniciar los procesos de negociacion v
venta de los departamentos, a clientes dircctos o a ravés de la Banca
Privada o Piblica, asi como con el BIESS a fin de que sus afiliados,
mediante créditos hipolecarios puiedan tencr zcceso a la adguisicion de
dlepartamentns para uso habitacional.

Para 1o cual ia Juntz General Extraordinaria de Socios RESURELVE:
Autorizar a la sefiors Ménica Maite Fermandez Carlos, en su calidad de
Gerente General a realizar Convenios con la Banca Drivada v Pablica,
nsl como celebrar Promesas de Compraventa v Escrituras definitivas de
Compra Venld con clientes directamente o a itavés de préslamos
hipotecarios, come el BULSS para dar en venia los departamenios del
bditicio Arrecife

4.- Proposiciones y varios:

Los sccins manificstan que es de su interes se celebren también
acuerdes con otros  sectores  inmobiliarios del pafs, a fin de
promocionar, comercializar v negociar los departamentos del Edificio




Arrecife, asi como participar de programas de ccmstmccmn v venta de
los d&partam&ntﬂs :
5.- Aprobacion del Acta T,

I31ego de Uun receso de quince minutos, la secretara. da lectura al texto
del acta el cual fue aprobado por unanﬂmdad de los presenties.
Se termina la reuniém a la 12:55 del dia diez de febrero del ano dos mil

quince.
Thomas Alexander Bavison
£

Presidente de la Junta,

DOY FE: Que las pre-réaerfec
reproditeciones que constan
en....Bl tojas s, anversos,
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Para los fineg pertinertes, ancxe arigingd de 1a Resoluciin No. 025-ALC-MAJOR0-2014
de fecla 19 de Noviembre de 2074, emitida por el Ing. Jorge Zaimbrano Cedefio, Alealds

del Gotlerno Adtdrnoma Dogecntralizado Municipal de! Camdén Mana, medianic la cual
seoapmosha la ikclamioria de Propiedad Horioomia] det Edilicio “ARRECTFE", do
propiedad de la PMEOBIITANTLA ¥V CONSTRUCTORA BANTA PROPEEITES

500, ublcada on ln Lotzacidn Podro Balda del Barrio Umifia, Aveoida Jas Fragatas de o

la Ciardaied de Mamaenn Clave Calasival No. 1080810000,
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cscriar poblica sobre constitoclon o traspeso de fw propiedad deoun pisc o

aopariametio, ni los repisiradores de lz nropiedad jnseribivdn ales caenituras, s no sc
macris en ellas {a cosin aedatica de la correspondicnte deciaracion mumisipsl v del
Repmiamento de Copropiedad de gque tralan los Arts. 0w |27

Ciie, of Reglamente Genersl de e Ley de Propiedad flerizontal, oo osu A 4
fextueimenie dice: “Fioia Declarsioria de Propiedad TTorizontad, que serd gpeehada pot ia
respectiva Mukicipelidad demdc se cneuentre el bion jmmuchle, scohard constir ia
ratwaleza v ool fic sara el cual se construye o condominio  estableciéndose,
cspecilicmnemse, 5w mia <ol conjunin do viviemls, fooun cenito comcrcial
exclestvamente o de un conjento mixto, Sobre la base de estag espocilicaciones e dohord
cleborar el regpectivo reginieclo nlerno, segin ses ¢l caso™,

g, b Chrdenanza de Urhanismoe, Argultecdurn, Uss y Goupscien del Soeio en el
Cantdn Manta, on su scezidn Yna, relorents 2 [as ediflcaciones que poeden sometemse
TRCImen G ;‘mpl sdad borizontai, on oswoartieslo 299, cxpresas Podrdn soetwse 2 ins
nirmas del séeimen de progledad hosizontal Jas edificaciones qos alborgeen diy o mds

vandades de viviends, olicines v comercios u ofros hicnes i oo al-::utrdﬂ a lu Loy do
Propiedad Horzomal v so Replentonto, sean independicntes v pusdan sor cnajenados

individugimernte. ! arrieulo 334, "IIcIIJ.lfl 25t que, pari i :i_.'}ufj]_'ldi,.t_.ll e la decleralors cn
Kegimen doe Propicdad  Forizontal deben presemiorse a0 la Direccidn. Municipal de
Plaveamiznto Urbano Jos sipvientes documentos originales: ) Solicihd disigida al Alealde o
Alzuldesu por el o lay propictarios o s srocorador coudag B} Infonme de Aprobacion de
Plancs; o) beis coplas Jdel Esiudio de Promedad TTorizonlal doode conste la definwiin de
snediciy v lncderos, arcss comunsles, roplomento Interno, plenes aclualizados y o0 cvadro de
alicunstas, firmade por wn profosions! arquitectn o ngenicrn ovily d) Cortilesdo de
syavamanes ¢ npalocas actunlzade dei Beplsteador de lo Proplessd dLJ Ut Mands; o)
Comprobints de pago del impucsio prediad actualizade; y. 1 L caso doomadificaforia 2 G
declaratori de propicdad hovizond, adiunbed ademas aiforizasicn totarada de tedos Los
coprepielariog ¥ comprahanic de mase de L reibuliva, T euadn de aicaetas contendrd
unica v especilicamenie s lracciones correspondientes del izl de lag dreas de uso privado,
¥osuscepiibles de individualizrse, Al dreas de uso conwonal no se ssiopard alicucles,
deiiendo constor de manera defallada ta supeeficic v ¢ dostino, Asi mismoe el aricule 332,
esizbicze, qua la Direceidn Mucicipal de Planeamicrnio Lithano on o wdonine de guince
iy, conadas » parliv de lz fzcha de su prosentacian, elaborard oo nlenae (denien noer
caenita, ¢l enal en cusn de ser Swvorable sootenitirs al b Fieouinve del GALNMC-Mani,
quien 1 st ver laderivarl o e itcecidn de Gestion Jurfdics, para que enel rens de
tros dics pronupeic s irTonne v con el misme el Aleaide o Alealdess emita la ezolucicn
do Declavarerin en Réghoer: de Propiedad Forizonta del bien inmureble, Jacual serd
neblesds por Ja Seerclarin General al o los  dncresades, asi comro a Juy dircccione

Momepaies de Gesidi Jaridica; Avalios vy Calasoas, Financiern, v, P lnr*--*:-rmcnrn
Lrbano, 4 fin de que seoredice o wdmile correspondicnie pera fo legalizacion de
':nn"m‘ntm Voul p:‘m‘cdu cot c? pago de Ju lasa rn:ﬁsm{:""v';l, b caso de qoe el mlonne

fiesalucidn Mo, 02 5-AL04. fr.n.ff ZHM ‘Pr n;]rrrfr:rd Hur'i;nnr.rrff-rhpr"m ‘mHHH & Fagina 4




RESOLUCION ADMINESTRATIVA No. 025-ALC-M-JOZC-2014
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
EFICIO “ARRECIFE”

Alealdia ing. Jorge O. Zambrono Cedefio
CONSIBERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de b Repiiblica del Ecuador, establece; “El seclor
publico comprrende: 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado”.

Que, el Art. 226 de Ia Constitacion de la Repﬁblicﬁ det Ecuador, sefiala: “Las
institicioney del Lstado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
pablicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
lag competencias v [zeultades que les sean atribuidas tn la Constitucidn y la jey. Tendrdn
el deber de coordinar acciones para €l cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
¥ gjercicio de los derechos reconocidos en Ja Copstitudisn™. '

Que, ¢l Art. 227 de Ia Constitucion de la Repdblica del Ecuador, dispone: “La
administracidn piblics constituye wn servicio a la colectividad gue se nge nor los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracidn; descentralizacidn,
coordinacidn, participacion, planificacién, transparencia y evaluacion™.

Que, o Art. 264 de la Constitueidn de la chﬁ |ﬁca del Eenador, establece: “Los
goblernos municipales tendrdn Jas siguientes competencias exclusivas sin petjuicio de
ofras que determine la lev: 2. Ejercer el control SDhr ¢l nso y ncupacién del suelo en ¢l
cartdn”, !

Que, el Art, 60 del Codige Grgidnice de Organizacién Territorial, Antonemia y
Descentralizacidn, expresa: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién adiministrativa mediante el cual ditben gjecutarse el plan cantonal de
desarrollo ¥ el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo v las correspondiente

obras puhhcas b) Resolver administrativarente todos los asuntos correspondientes a su
CAIEQ;.

Que, el Art. 364.- Cédigo Orpanico de Organizacién Territorial, Antonomia y
Descentralizacién, sefala.- “Los Liecutivos de los gnt_ilcrﬂ‘js auldnomos descentralizados
podrin dictar o gjecutar pata el cumphinrienio de sug fines, actos administrativos, actos de
simple adminisivacién, contratos administrativos v hechos administrativos”.

Jue, Ia Ley de Propicdad Horizontal, en su Azt 19 expresa: “Corresponde a las
mupicipalidades determinar los requisitos v aprober los planos a gque deben sujetarse las
cdﬁicam(mea 8 Ias cualcq se I'&fl{:rc ﬂsta Le}r Las n ta_tms no pndmn aumn:'eu mngu.tm
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teenten airitide por lo Dirccsion Municipal de Planeonicnis Yhebano o zea favorabic y
senlenee shacrvecionss, €510 ser puesto on comocimicrio del o los interesados o iravds
e la Seorelaria Gonoral, nara cue se ofeehien las debidas correcciones ¥ se rolome ol
Lriaite. Bren ¢l lapso de dos afos ¢l o os istoresados gae heean obtenido vna Declazaiona
en Hégimen de Propiedad Horsizontal, no completaran o trimie respectllve para inscrlonls
en el Reglstro de ln Propiedad del Camon; la Declaraturia auedari sin ofzcde. 81 habiera ¢l
interts do mantener < Wéeinen de Provicdad TTorbeenel para of bien inmebie, ol o los
veresados deberdin realizar el roside ouevamente.

ey, mediante comurizacion presenlada por el g Jorpe Rosas, medianic la cuz]
selciia waprobacicn de incorporacion al Régimen de Prepicdad [Monzoatal del Ddifeio
PARRECIFEY, ubicade on ia Lalizecidn Pedro Belda del Bado Uhride del Canddn
Muarra, do orazicdad de la Inmaosiians v Construciora Maeia Propeddics 5.0.0.

Lue, medianie Ofhelo Noo 824-DPTUM-T0 de fecka 1 de noviemibre de 2014, suscrite
aor ol Arg Jonethan Orozee Cobeg, Dizeclor de [Mapsuenieato Urbane, ancexa informe
Mo 204-ETT, elzbnrsin por ol f‘m_lmlnlu Franklin Ilolmun Boones, éenice de lz
Dircecion de Plancwmniento Urbeno, el cual indica en su parte poionenle lo sipuienle:

- ANTECEDEN S

Cuz, i Irmobilizna v Constroctora WANTA PROPERTIES .00 os promictarie de e
Lien immuzhic e QG000MY abicde en Lotizacior Vedio Baldn del Barnio Umifi,
Aveniga lag Frogames de lo Clodad de Manta, con clave catasival Ne, TOSGEIO0G0 de

poerde o bseritue de compravents inserita el 30 de 1'11]{1 de 2013 v auterieda en la
Motaria Coarla dz] Canedn Manta ol D8 de fsbrero doe 20003 sobree ol cua! se ha construidn
ol Edifico  denaminade “ARRECIFE", provio uwl-*r‘-un 0 L:urrcqg*-m*dmr‘:tc de

aciialivacion de los pormases municipnles de constracesién Noo 058-2511-20634 de
diciembre 07 de 2002 v Noo 359-2601-353684 dz julie 04 do '-‘l!"-l De zacuerdo sl

certtizada de selveneia actaalivado coitido por el Resigtrador dn:, ]d. Propoedad seriala g
actagamenis dicho predio seoooeuenia bre de eravamen ¥ en cumplimicnts con o
tri bty anaad de predios i banes.

2o DESCIMPCIGN GEANERAL BEL ERIFICIO

EF Talificio “ARRLCIFET, se encuentrin constroide de acuerdo a 1o espczilicndn en 2l
calnilio prosentuwdo, v presenta fus sipuicnios caracterislizas en su distitbucion:

SUBSL ALY Dosarollade soore ol Nivel -3 66m: -mrr.pru:u1'lm -"‘jI‘l‘E(if".l*{ (221
ENTACIONAMIENTOS coumerados coma 237 24 0 287 267277287297 307 31 7327
MRS TAS SRR ITINE SN A05 41 42040 ¢ 4+ veinhipueye (2900 H':] MRS fb

r.:i'uzr]]::rﬂdaf?. come 13-72 7 13- ],_ ; ]‘q a7 SRR 20T zl FRAIANINA s R0
EH AU '“J' / 'H VN B R A 35 3{5 SATIAR UL AD S ':] : L—' d a3 ¥ -’1'4' cxiuliur{’f]
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ademas las respectivas dreas comunes de cuarto eléeirico, cistemas 3 ¥ 4, cuartos de
bombas, asf come también de circulacion vehicular ¥ peatonal {vertical y horizontal) del
edificio.

PLANTA BAJA: Desarrollada sobre el ’\Iwcl 072m; comprende veintidds (22)
ESTACIONAMIENTOS enurnerados como } /2 /3 44/5/6/7/8/9/10/11/12/13
{14 /15/16/17/18/19/20/21 v 22, once {11) BODEGAS enumeradas como 1 /2 /3
[475/6//TiR19/710y45; existiendo ademds las respectivas dreas comuncs de hall,
tobiby, recepeidn, cuartos de servicio, terrazas, piscinas, bafios, duchas, ast como también
de clrenlacidn vehicular y peatonal (vertical ¥ hordzontaly del edificio.

PRIMERA FLANTA AL TA: Desarrollada sobre ef Mivel +3,%2m; comprende cuatro
{4} DEPARTAMENTOS signados coma A-1 / B-1/C-1 y D-1, incluyendo cada uno de
ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademds las respectivay dreas comunes
de circulacién peatonal vertical y honzontal del edificio.

SEGUNDA PLANTA ALTA: Desarrallada sobre 51 Mivel +7,12m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS signades como 4-2 v B-2 y tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados coma C-2 / D2 v E-2, inchyendo cads uno de cllos balconcs denfro de su
perimetro; cxistiendo ademas las respectivas dreas comunes de circulacidon peatonal
vertical ¥ horlzontal del edificio.

EERCERAL PLANTA ALTA: Desarrallada sobre el Nivel +10,30m; comprende cuatro
(4) DEPARTAMENTOS signados como A-3 { B3 / C-3 v D-3, incluyendo cada uno de
ellos balcones dentro de su perimetro, existiendo ademas las respectivas dreas comunes
de circulacion peatonal vertical v honzontal del edifieic.

CUARTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +13,52m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS signados como A-4 v B4 v tros (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como (-4 / D-4 v E-4, incluyendo cada smo de ellos balcones dentre de su

.. potimetro; existiendo ademdas las rcspectivas dread comunes de circulacion peatonal
- vertical y horizontal del edificio.
Y QUINTA PLANTA ALTA: Desmrollada sobre el Nivel -+16,72m; comprende tres (3)

DEPARTAMENTOS signados coma A-5 / C-5 v D-5 v dos (2} DEPARTAMIENTOS
SUITES sizmados como B-5 NORTE vy B-5 SUR, incluycndo cada uno de ellos balcones
dentro de su petimetro; cxistiendo ademas las respectivas reas comuncs de circulacion
peatonal vertical y horizontal del edificio, '
SEXTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre ol Nivel +19,92m; comprende un {1)
DEPARTAMENTO sigdade como A-6 y cinco (5) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B-6 NORTE ¢ B-6 SUR / C-6 / D-6 y E-6, meluyendo cada uno de cllos
balcones dentro de su perimetro; existiendo ademds las respeciivas dreas comunes de
circulacion peatonal vertical ¥ horizental del edificib. |

SEPTIMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel 423,12m; comprends tes (3)
DEPARTAMENTOSR signados como A-7 / C-7 y D-7 v dos (2) DEPARTAMENTOS
SUITES signados come B-7 NORTE ¥ B-7 SUR, incluyendo cada uno de ellos balcones
dentro de su perfmetro; cxistiendo aderoas las respectivas dreas comunes de eircujacion
peatonial vertical y honzonial def edificio.

i v = T i .:-‘-.:-""""'
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DTAYA PLANWYA AL VA Desanoliada sobre ¢l }\.'i‘-'ul 126,32, comproude un (0]
DEPARTAMENTO siznado {:L'II'['lG AR v ooimeo (57 DI TARTAMENTOS SIS
siomncos como B3-% NORTE S B-8 SUR S C-8 71028 v -8, incinvendo cadan uno e olios
halecnss dentro o s perimelro; castiendo ademds las 1LHpL:f;Lquls Arcos comines G
ciranacicn peaional veriical v horeoatal del edincio.

FOVENA FPLANTA ALTA: Desarrollada sobre ol Nive! 428,52, comprends dos {2
DEPARTAMENTOS signedes como A-D I'J—“ ¥oires (3] ]"H-i’-’kH LAMEWTOS SLITTES
signales cormo B9 NORE (1329 SUR v C-9, ieebovendo vada une de cllow baicones
dentre de s perimeing exisuonde ademas ]:.15:. respostivas droas commnes de ciqoulacién
peatenal verlical ¥ horontal del ed:Zeio,

DRCIMA PLAWD A AT A Desursoliada sobre o MNivel =32,72m; comprende ur (1]
DEPARTAMINTD SUTTT signads como C-10 v un {1} DEPARTAMENO
PENTHOUSE siprads come D=0, inclizvendo cada ano de ellos balconss dealie go =a
oorfmetie; existiendn ademds las respectivas decos de lerragas comumales v de
capatcivienie, asi cono tumbitn de eireulacién peatoznal vertical ¥ horizontal del
CCiHe.

FoARKAR GHENFEHALLN

o  AREA TOTAL DFCTERREN: G0 G0m2
o TOTAL P CONETRUCTHIN: TI9E T2
o TOTAL DR A A COMIIN: i, 77T
e AREA NETA VENDIILE (A21,34m2

G- COMOL DRI NS

(ue, a haberse presenindo o ssta Direcclon los plonos correspondientes del i (cic
“SARRECIIITS v, oner cumplic con odos los requisitos previstos on ta Ordenanza y a la
ductznenlasion requevicn, ol mencionado Fdificie de propiedad de la nmokiiann y
Construciora MANTA PROPETIES 800, ihicado er Lotiwacidn Pedro Hakin dol
Barrip Umida, Averddn jas Iragatas de la Ciudad de Manlz, con Clave Calasiral SNo.
LDROE 000, prede ser Seclarado por esie Gobieme Munieipal ol Réginwn de Propiedad
[Torizonfal.

Croe, moedionte memorandn dNeo F337-30F- -E0T4, de Jechs 19 de novicobre de
2004 susarito por ¢f Ah Oonzalo Ve {_mnmlcz, Frocurador Smdren Manicina:, ciiie
sronunclaraiente lepal con rospeelo 2 1o sobicitado por el Ing. Jorge Rosas, on oy
sigiicatee Wrminos: “Tir virod de fo preceptuado onoof At 332 do fa Onlenanza de
Lthanisme, Arquitceiima, Lsa v Ocupacién del Sugio en el Cantén Mantia, emio
nronmelamionte favorble en torno al Informe presentasdo por el Arg. Jonathan Orezeo
Cobeite, Direotor de Plancamiento Urbuno del Gobicrno Auldnomo Desceniralizado
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Murmicipal del Cantdn Manta, en lo concerniente a fa solicitud de declarztona al Régimen
de Propiedad Horzontal del Edificie ¥ ARRECIFE®, por lo gue considero pertinente
atenider o requerido por ¢l Ing. Jorpe Rosas; por cuanto cumple con los pardmetros
fécnicos que se amerita y requisitos previsios en la Ordenanza de Urbanismeo,
Arquitccfura, Uso y (oupacién del Suelo en el Cantdn Manta; ante ello, corresponde
sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobiemo Auténome
Descentralizade  Municipal, dicte resolucion  administeativa  disponiendo  que  ge
potocolice la resolucidn de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificic “ARRECIFE”, do propiedad de la Inmebiliaria y. Constructora
MANTA PROPERTIES 5.C.C, ubicada en Lotizacion Pedro Balda del Bamio Unnfia,
Avenida las Fragatas de la Cindad de Manta, con Clave Catastral No. 1080810000 v la
misma s inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto administrative quede
debidamente perfeccionado™.

En virtad de lo expuesto ¥ digposiciones legales; v, en uso de las atribueiones conferidas
en el Art 60 literales h) e I} y 364 del Cédigo Orgdnico de Organizacitn Terrtonial,
Auntonomia y Descentrabizacion, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad
Ejecutiva del GAD-Manta. i

RESUELVE:

PRIMERG: Aprobar la  Declaratoria de Propicdad MHorizomtal del Fdificio
“ARRECIFE”, de propiedad de la INMOBILIAREA Y CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES S.C.C, ubtcada en la Lotizacion Pedro Ralda del Barrio Urntfia, Avermida
tas Fragatas de la Ciudad de Mumtta, con Clave Catastral No. 1080810000,

SEGUNDO: Que, la Secretaria (eneral de esta Mupicipalidad notifique a los
intoresados, asi como a lag Direcciones de leearmenm Urbano; Avalies, Catastros ¥
Registros, Gestidnr Finaneiera v Gestion Juridica, la fin de gue so rcalice el (réamifc
corresponciente para la legalizacidn del documento; v, se proceda con el pago de la tasa
respectiva; considerando los informes que har sarvn:{n come habilitante para gque se dicle
eate acto administrativo,

Dada y firmada cn el despacho de Ja Alcaldia a los dieciimeve dias del mes de noviembre
del 4fio dos mul catorce

v FE: Qe fas precedenfes
que constan
ﬂnversos

f‘}_j‘ds piiles,

Aforge Zambran %
AALCAY, UE DEL GADM
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EDIFICIO ARRECIFE

vehiculos y drea compn <8 piscina y squipos, La estruclura del Efl'ﬁciﬂ &5 de flormigan arﬁ’ﬂgu Sismo- & .
resistznte, cimentada sobre ung losa de cimentacian a fa prafundidad recomendzda jrar & il de E{}gr%

saefos. Las paredes son ge bloque zlivianada de camento, Les pises estan nivelados y ravesiliemp - @\
Acesiarale nacional e importads. Tiene dos dscensores marce Milsubishf con capacidad para oche ;

bersonas caca imc. Las instalaciones elécliicas basicas slentan con cifelilns indesendientes Je é

dlurmbrado v fugiza de 41 OV, cableadn para fsiéfono y V. Cuenta con ung clanta de emergencia, i

Tiene un sistema hidronecmatics imipotado. £ edifcia cuentz con un sistama de seguidad y combate
sontra fhcendics que inclrve wne red da gua a presidn, cajatinigs con manguaras ¥ exfinfores por - 1|
pisa, sprinklers en lzs Areas de astacionamicntes del sitang ¥ pra-tEia £aja, lamparss de emergenaiz Y \\4 '
defectares de huma en fog corredores. Adamds fiena una infraesthuctira de alamss contra incendio.

La fachada es de Mampostora de fackille visto y ventpes '

hovmigdr: armads,

CAPITULO - DE LOS BJENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.. Son bienes de 4

las bodegas v fos parjlecs pertenacianiss a I ) ]
delimitados en estz reglamania,

ramentos, fas ferazas,
mos dile 36 enclentran

Art. 7. DESTING DE LOS ‘BIENES EXCLUSIVOS.- Bl propieldio de un deparfamente, {arrezz,
hodegqa o estacianamiento, o 1a persana a quien e! rropigtanib Jo cediere a ftula de GUeig,
arrendatariy, concesionarig, tomedataris, ustario, efe. no podrg deslinzio-nara un objelo dicite, o sue
afecls a las buenas cosiumbees, o & |z frenguilidad o sefurican de sus vacinos, o a la: sequridad v
buena canservacion del adifici ¥ SUS paries, o a un ehigla distinto al"que s_a;_;:indr'hé_;en esls
Reglamentc. ST L

Los departamentos np podras destinarse para distofacas, ventz de discos, unidades: de produccian
ingustial, ni aresanal restaurantes, cafetorias, abacerias, licor ras, salas de juego, u-olko use.p
dastinasitn qus no sea fa da vivierda Sed esia vacacional o permanente,

=" Enias bodegas ne padran almacenarse alimentos paracibles, comby dbics, productes combustibles o
: malalientss, o maleriales con un fiesda impilcite de sinjesto por fuegT 0 sccidn quimica,

. il
At 8- DERECHGS Y FACULTADES SOBRE LOS BIEMES EXCLUSIVOS - Los tisllares de dominio ;
sobre bienes exclusivos def “Ldilicic ARRECIFE" padran usar su deparamento, terraza, bodega o o
eslacionamiento de confosmidad con lo establecida &n la Léy de Propiedad Harizonsal v sy o

Reglamento, y de esio reglament interno. Cualguierz que sea o act juridice que sa realice en un E
.7 bien exchisive, somprenderd los derechos sobre los biohes de propiecad cdmin que coresponda al - 2
e T libwiar del deminio del Gepartamsnte, ferraza, bodeqa o estacicnamienta, S : 3 i s
P ' . oo
ST - - , G S
FERTS At 9.- TRIBUTOS  SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los Impuestos, tasas, contibucionas y & & i
demas iibiics que afecten a log bienes exclusivos serdn de cuepta ¥ cafgo’de-cada uno de sus 4 &
propietarios, : '1;;: G2
" i - III.:‘ 1_3": :LM‘J i-'lli
Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BlENES EXCLUSIVOS - Para. iiraduck modificasionas en JCISQ—": "Ly
biency exclusivos ey Necesaria; Dt £
: N %
) Quelz obrg Froyeciada no camprometa la estruefurs resistents, (2 sequddad, la salides o e
sahibridad del "Edificia ARRECIFE", ¥ aue dichas modificaciones cuenten con fa V5 '
adtorizacion de la Asamblea de Copropietarias, asi coma tambign que se enclizntre en |53
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EDIFICIO ARRECIFE

equikes de ascansores, cuartas de bombas, lerzzas de a_i.J;e
¥ areas vardas. o

acondicionarln, cimulaujdn\i‘ BlbsyE

LB
o . s
Art. 14.- DERECHOS INSERARABLES - La eoprapiecad, use v gace sehre iog Hisnes comunes EBR
proparcionalss ¢ inssnarghles de |a Propiedad, uso y goce de los bienes exchisivas, Cn 1

engjenaciin, gravamsn o limitacion de commio de éstos, astard incliida ja respectiva cucta sobre
agligliog,

Art. 15+ DERECHCS DEL USUARI - El arendatario, comndatarn, usuania, acresdor anticrético, "*\
usufrietario, sustifuira al propietario en sus derechos de Lso sobre las bienes comunes dal *Edificia ™
ARRECIFE®, y en las obligaciones inkierentes = ragimer de ]I'Jmpiedad korizontal,

w08 blenes comunes del “Edificio ARRECIFE". no podran ser apropladas ni individual, nf
- exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietaria o usuars fene un deracha ndivizible, comumitariy, y
depenciente, caya cucia de partizipacion est esizblesida en la Declarstoria de Fropledad Horizantal,

&5

]

ielerics aprohars |z
drinistrador. Si-

Art. 16.- REPARAGION DE LOS BIENES COMUNES.- L2 A ﬁgit 4
reparacicn de ics hienes comunes, de acverda cor |a prop 8@@{@3&%3&6@5
st trela de reparacionas necesarias ¥ urgentes por irmingny gﬁjm e Fhie de?@’f‘n ble 0 ameneza”
pard |a ssguridad o salubidad de |as PeIsOnAs que ejer nﬁ{)g’de b mrm&; | Adrministrador
podrd proceder a su inmediafa reafizacion sin espesddiid anid

AT 07 4] Asamblon ce
Cepropietarios. o S

Art, 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - g Asan b
modificacian; construceitn o cambio da los bidnes comures, previd’ eslidio goe presente ef Directorio
Genéralyio. el Adrinistradar ylo el Presideate, sizmare ¥ cuando, ac sonfrédenga fa Ley de
Prepiedad Herizantal, sy reglariento, el presenie reglaments intsme, la- Grdehanza. Munisipal daf
cantin Mania sabre Proniedad Morizontal, el Cédigo Givil, v tadas las deinéas disposiciohes . leyales
4ue reguian lz Propisczd Horfzontal en fa Replblica def Eruadar. ' o

Att. 18- PROHIBICIONES PARA GOPROPIETARIOS Y, USUARIOS- Esté “préibids a os

oy “oprapieterios, arrendatarias, v, en general, a todas tas PEMECRAS (0 ejeizan caracht da Uso sabre

£ Dienes exclusivos del *Editizio ARRECIFE®, raspecta de |os DIENES comunes o siguidife:

B N S RN

R g/ Dariar, medificar o sherar an fortna alguna, af ain a uln de mejora, fos hisnes comuras;

@ (L b} Hater uso abusivo de los bienss comunes o contrario 1 sy dosting natural u obstaculizar e
W 2q0n mods el fegtima deracho ¥ U500 de las demzs; | :

oo cl Dejar de pagar ias expensas orfinarlas y extracfdinarias fiadas para 'a administracicn, )
w0 T CONS2Nacian v majoramiento de log bienns camines: - : 3 A ot
@ k. d) Colocar abjetos tales come: ropa, aliombras o similares en la fechadd del Edificio; ; ?L:‘ Y
P e} Obsiruir fas Areas comunes qUe sirvan de locomosian, o dificaiftarsur aceeso, don muebles u & 5.,
g objetas Gue fmpidan ef lisre fransito o afecten |3 estelica, biléna piesentacion y limpieza dej L ":.:“%i’
inmueble, gusdanda. facuitado e Presidunte v el Administrador para &l inmediato refiro de R
B los mismos. La imposielan de sanciones se |a realizar de confaimidad con lo establecido en ¢ £ G
Y & Ley da Propiedad Horzantal, sy reglamerta, v def presente regtaments infermo; ﬂj;‘ 35‘ a .
5 ] Instzlar maguinas fue causen ruidos, produzcan u.‘brjcimnes, interfieran o disiorsicnen Iaé‘ rE I T
: oridas radiales v de television o altsren & fuio de |2 corfiente elachica: L p g
i Il Almscenar sustancias explosivas, idxicas, insalubras, mallientes o de arofibida tensncia; Lo .E
B k) Pintar o colocar oivlos, carteles, |atraros, anuncios, avisus, mscrisciones a signos en iz T D

; fachada del Edificio, en las paredes o cualguiera de las #raas comunes: J ey =

§ o :

I PROFIEDAL EIQRIZONTAL BN F”ILI ARRECIFE

T PAG. 51 i : o
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EDIFICIO ARRECIFE

51 un coprapietario o usvarda no pagare las sxpensag estehleclda&, pdSadDS In::us irEJr;f‘“i&J i d@ ﬁ@

acorizdas, el Administrador pedrd infriar 135 acciones fegalas para su cabro de cunsurm'dudnc:ﬂ
legistacién vigente,

l.os copropietarios, en razén det derscho de uso del departamanto, bodega o pargues alorgado & sus
amendatarios ¥fo comndalarios, emanado del respeciva contrato, en caso de ineumplimisnte a Ias’
obligaclones por parte de éstas, asumirdn dicho iscumplimiento v, deberdn ademds de soligitar el
establecimionta ds sanciones antes detalladas, dar par tertrinaco el condrato de arrendamianto o
cemodalo y proceder a la recuperacion ded depariamento de biviendz en forma inmediata, chservando

el procedimiento corwenido en ef contrato o cualguisr otro previss
womﬂ L‘q:

M LEL Ca
ﬁlﬁré’gsjﬁ'a B

a impaner sancianes
g, ¥ de i2s demds

Yhr. 25- OTRAS SANCIONES - Le Asamilea de Copro
de eouerdo a fa gravedad dal incumplimisnio dei
disposiciones que regulan la-prosledad harizanlal,

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS ¥ OBLIGACIOND!

a)  Ejercer sU derecho de copropiadad sobre fos hienes comunas dal Edificio, v ugar de ellos en
laforma ¥ cor las limitacionss legales y reclemantarins establscidas;

by Rjercer su darecho de propiedad sohre Ics hienes Ek{!hSI'-."DS de] Edificio y usary disponor de
ellos en ls forma y con las imiteciones impuestas p:::-r Ia I e}r de F‘*opmdad florizontal, su
Reglamento, yeste Reglamento Internc;

¢)  Asisfir 2 Iz Asamblea de Conrepiztanios v EJﬂrt:er &L dpra:hn d'e exnresitn a traves del volo,
de peticion v en general hacer usn de fas demas atribucienes que. la Lay de Prapiadad
Hﬂrlzmntdi, g0 Reglamenio Ganeral, v del reglamento intemo . aslﬂnan COMm mlemblc e
252 Organo colagiado;

g Curnpllr las dispesiciones legales v reglementarias |qua nerman el re:glrnnn f“ propi tedad
horizontal, azatar kas resoluciones wo dishosicionss|de 1z Asamblea de uupmplamrms tel
Direclario General, gl Pregicents v dai Adminfstrader:

el Dasempafiar ing cargas y comisiones que les seen dsignades por los urgf_~ 05 Gompetenes
de 1a zdiniristracion, !

fl  Fermiti a la persona que gjerza fa admirisiracion dnl Edificio, realizar la inspeccidn -0 las
reparacicnas de los bienss comunes;

g} Nofificar &l Administrador del Edificio, con el nombre, diresalén y isféfone:de |a parsona que,
EN 53U ausencia par més de treinta- 'E”aS guedarg encargada de su bien, 3 fin de que zctie en
{A5CE d& BMArpencia; '

fj - introducir clausula espﬂcml en s contratos de enajenacion, [nfitacion de darmnic,

comadato, arendamiento o anticresié qus celsbes ol onropietario respecto de sus. blenas

exciusivos,- er virud de |a cval el adquirenieto e uduade de ellos conoce y se somete

gépresamente af presanta reglamenio interno, corace el valor de las expensas ordinarias y

axtranrdinarias y las normas y resoluciones gen rales antefitrments . fomadas por la

Asamblea de Copronietarlas v por ol Direciaria General. Adlcionalmente, el copropivtaric

deberd nofificer su decigion de celebrar cuzlquiets de los contratos cue se indicaf.”)

anteriormerttz al Admizistrzdor dal Edificio, previa 2 1z celehracion de los mismes.  El

Administrador no oforgard ninguna cedificacién que acredite el sumplimisnto” da |as

obligacinnes smanzdog det reglamento inferna o de ageellas reselucionas o disnosiciones
dictadas por fas Crganas de Administrasian, sin la previa varficacion que en =l contrato gue

5B vaya a calebrar consta la olausula 2n reforancls; : s

PROPIEDAD HORIZOM TAL ENIFI0I0 ARRECIFE
- vAG.53 | -
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EDIFICIO ARRECIFE

suzndo haya vedide sus derechos, renurciado & ellas o abangonade =u prn::r:uEf*dd Pﬂlenmas spa &l
"titLll"r' 'dé' daiminin.” Dumnpﬂ pn “aij nnmbrn:: SBEN tnnedcrm usuzEnos o =bufrur %Fﬁm{if‘{aﬁ b

rnejufa de I-::us blenm; COMUNSS, 58 coTYocala & una Asame{aﬂit
g a'uste~ i!'Em;UEﬂdCIq ‘;.f se fijaran Ias nligvas GUGtﬂa 1 Dl P[Zc:lja

age 'i“ npmt}muarlus parz 00FEs unasmn"-'les emergeufes o 'mf%l“tl c
" nars cubiir expensas ordinarias,

\_q:@

I‘::'F,a{ H['AMIF"-'GD
Art. 35.- REPCSICION EN LOS BIEWNES COMUNES POR DANCOS- Los gastas de raparacidn o
reposicion e e ariginen en actos de culpa o dola de algln copropleterin o usuario, seran de cuenta
g¥clusiva del copreniefar v rsiano responsable en forms solidaria.

Art. 36.- DEL FONDG COMUN DE RESERVA - Se establece |z obligacian de crear un Fondo Carndn
de Rescrva para reparaciones de [ns bienes de daming comidn, para pastos comunes vroentes o
Imprevisios por fuerza mayor coma zccidentss vy leremolos ¥ para gasfos pregramadas que deban
realizarse a fufuro de acuerdo a la vida Gt de materizles v elemantos;-como la pintura ¢ recubrimlesfa
exterior def inimuetle y reparaciones de cubiedas y techos. Esig fendo se formard con un porcentaje
de. récargo ao menar & cinco-por cienia (5%) sobie los gas:itns COMURES, “¥-58 Norementard con-of
products fe multas, intereses v aportes vauntarios, - o o

VRIVERIRIONDBRBREEEBELS

A

CAPITULO VIL- GOBIERNO, ADHINISTRACION Y REPRESENTAGION LEGAL DEL., EDIFICO

Art. 37« GRGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administrzcién v controd def Edilicia _csz_taré @ cargo de
la Asamblza de Copropietarios, del Direciorin General, daf Presidenis v del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS - La Asambles ce Copropietaros es [a méxima

= zitordad administrativa y se compons de los copropietaiios o e sus representantes o mandztarios,
L reunides con el guarum v las demés condiciones exigidas por |a Ley de Frepizdad Horizontal, s
. Regiamenta, y el presente reglamento intermno.

by

At 38.- DERECHC DEVOTO,- Cada capraplietario en |2 Aéejnbfﬂa Generzl tendra deracho a vota en
farma carrelativa y ecaivalants z 18 allziota de donnia qus cotrespenda &l bien exclusiva, segin sea
el caso; slempra y suando estén & dia:én’::tjs-,pagas.-

RS

. e

i

Art, 40 DIREGCION DE LA ASAMBLEA- La ﬁsa*nhlm estard presidida por un Presidente '3
Ve designado por la Asamblea General. Actuard como Secretrio de'la Asamblea de Copropiearias v del 3

cmd-uLsrwdOFOSRTRET
]

Directorin Ceneral, segiin comesponda, el Administrador en’ caso defaltz de éste, se aombrara un
Seorstario ad hoc. El Prasidents serd elegids porla Asambled para el perloda de un afio y podré ser
resteqido indsfinidamente. En case da ausencia femporal del Presidente podrd presidiv la Asamblea
otra copropistario designado pars el efscto.  Para ser Presldente se renuiere tener la calidad de
sopropietano del Edificio.

s

sbg. Pairicne Mena

¢

Mgt -~ Boloaanr

2]

Hoiorio PeDlco Segundo

At 41, SESIONES.- La Asamblez de Coprapistarios tendrd sesiones ardinarizs y exfraardinarias.
l.es sesiones ardinarias se realfizardn una vez por afio calendafio, y dentro de los tres primeros meses

PROPIEDAD HORIZONTAL EDI 10 ARRLECITE
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[ by fata Tmrn ok o
' volia e 0 o moiEtEros desinnard s reemplazn,
g Tan :I'E, o Qrz'e:nu Soin Asemblea de Copropictarias, guisn fena

-

Aty 53 REMUMSIA- 55 Dirs i3 FCHUEGIES ¥ Cong

et [|’]'1|t ¥oanas 5o sfecion @ = wisrariends

tom Gensizl deerd G rea

soliziadas nor sus ni
dJeherd conslss e e scta de s remmectida rounidn. A fata do resoiccion faveralla, el .’r‘.ial“hﬂ

|4.'|.?.r 0 L"

v debord contraer 2e sus fircionss hasiz sl ssa w e

2y fandrg sesichos
LR OWES RmMLns

Are ade CONYVOCH -JJ

£ru,
4l

s d': coila [ A }\L"Hrl:l hr ':'"‘ E"'rL]"l" k| s J¥! un_ 'J: 't'-:: B é.—?‘
= f§ .:_
r oy o Bt A [ e HARY I n (IR |l" 'E‘“"k & "“'_'IJI
Art. 55.- REUMIONES LHIVERSALES - B! Sirscininl ﬁrm';l ug»wrw' R pro
CASUARL R mamenle o tsan slemore qus consran aﬂmr EIERREL L.m B ir.ﬁEr:s. G I..I.',-'EI GESC

ISR BEA IEs reunistes del .'j nii L:-:.'w-::n'i.' pEisrd ilegreoe 207 A
ﬂza i1 ".; T :iL nm“ HRE R IETRSS I"ten mean o iz mitad Bng soise fogadeo

: PaysEn Faseinioe ai mensy
SEE .!e viifiias ¢ iz o 2 o e e r:,Jn*m:.-:dd Ir. [.nrr:sa.;. :n._inic':un, rei e adverlancis nie
reliior sa efscluar con i ders qua Sere el ndmero Co rapmiros gue csistan,

At §7.- REPRESERTACIIN.- A las rauncnes dol Sirec'orio Senerz axistrén su Frasidente,
mien-heos y el Seerelscs del oo, D ser o caso, &' Diectoric Senaral sodrd ivvar 2 tna o vania
PEROIAE DEE Siizzrentz e asunio inhweite v ounlugizaco on i coovooalotia,
Direvznnia pog-# p;'c-.su:-":c'a &N sus sediones de Assscres ['i wrintzadas o Profesiong s
#0oZ0n v et osinoveln Enonngln cire coss sooporsdtd o participazian ds persorz
roiltsie ratinduse du cosronielanios del edificho.

'."'
ol
I

At BELVOTATION ¥ BESISIONTE - O2 Je fienorm def Dircledo Gecera Pend Eevcha 2 anvale.
L2s decisicnss g2 Dresiutin Genatzl se lorsrén per may '

I 'l“-.':l'; E|l|"‘ "'-’I\".qﬂn'"ﬂ"l r"}.i':,‘ j.‘- ;
Mtz de los conznmontes @0 sos én. En naea ce empate o la veiacian, ©f Fresidente dol Depctis
gl s g g

a5 actas del Destoris Granra! doneidn oy Eﬁ'”t”&f’-'l? an

Art B9. AFROBACION DF ADTAS |

mismz raunidi: levarn b ﬂr-n:ﬂ: ayihiraias del Fres ﬂ'ﬁnlﬁ. Al Dirgctece Eanaral v os Secrefar,
MEr Cxrd iz de o rastinils, 1 Secrztars devard s sl zsnanssbilisad, oobe f|r remL nes da

Inz Agizy arn Tinalas,

A G0 RESOLUSICHKES - Las res:
widns s soprepistzion arendataning, comodul
diles zinean dere =ooschre benes exclizives wio comunes del Sddinial

Joisiies oue adoote &) Dr=ectatia General son ohicsiariaz nars

s, suEnns, ¥ en generzlvara sonas lzg personad

Ar, 4t.-

E Bk ﬁFr ¥oRTRIBUCIONMES DEL BRECTORIC SEMERAL - Zzn debsres y suibusoies

:rmoeansiceracon de g Asamtles co Canrapictatios 125 cuentas, balangas,

A cxamingry o
5 ouz lg prasan "1&'1 Acinisiveciin,

LFDTEDAD HORTZONTAL BIHTFICI0 ARREZSVL
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plentezdas par los coprapietanios v 'a Adrinistrasion,

Adicionalments, podrd ejercer ios demds deberes ¥ atibuciones que s asignan la Lay de
Prapledad Horzonte!, of Reglamanto Genoral ¥ este reglanenly inteme:

o

iy . —
janE] - TR A
\ L WEr, b
EH EDIFICIO ARRECIFE IS O\ 7
e

- _— 12 ;j%ﬁ‘«’i’
m ' b} Preparar v poner a consideracicn de la Asamblez de Copropietarics fa pr L (i dé--&l’:‘w’;gl_
FEE presupuesio anual de gastes del edifisio; iz que necesaramante ird acompai E}% low !
R nianes y programas que sa redlizaran ye;ecutar%n; _ “*o'-t;:‘:;fgg jﬁfi‘i
: ]  Preparar y sugerir a la Aszmblaa de ﬂnpmplatarps el aparte de cuatas extraordinarias, dﬁ'"]"‘f
m atuards con (23 neeasidades de! Edificia: ! \
R dj  Preparer un infarme posmencrizado sabra las pélizas Ce segura Gue intsresen 2 (of hiane @
iy del inmuebie dectarado en propfedad horizontat: B

]  Preparer y presentar a fa Asamblea da Coprepietarics par su eprobacitn, e coneordanc

% con la Ley de Propiedad Horizontal v e Reglamento Gienaral, el proyecto de Reglamentg ™.
prie lisrio v f2s nommas necesarias ¥ convenientss nare 1 adipinlstracion da los bienes

@ ' comares del inmueble v Ta aménica relacian de ios copropietarins;

o i Prevla resclucion de Ia Asamblza, contratar & la perscna flig desemnefizra s

e i - adminlstrasian del Edificia;

H@ ' ) Autorizar por esorito &l Administrador, pera gue contrale jos servicios do los empleados

@ NECEEANng para la administracion de los bicnes camuies, ¥ sefialar sus-respactivas

T relnUneracionas; v, :

@4‘}5@ h)  Resolver cusiquier cuestion inherents 2 lz administacin del Edificio, y aflellos asumtos

| de Coprogietarios, gie adamds
fedida fior la Asambiez General

s2ré el Presidente del Directorio General, seq) 1a s
2481 Presidente se recuicre

para el pericdo de.un o v podr ser reelg/
tener |a ralidad da Cosropistario,

Art. 63~ ATRIBUCIONES Y DEBERES

Fresidenla:

ay Conveear y presidir las reuniones do |a Asz oprapietarios v del Directoria Caners),
£e0ln corrasponda;

b Elercer gl vota en las reuniones de |a Asamblaa Gereral y ¢n las de! Distorio Sencral y,
tuando sea del caso, didmir |z volacin sjercienda el s G

c] En caso de falta o impedimento temporal cel Adminislracdor, designard provisicnalments su
reemplaza o delepara a olro sopropietario 1as mismas hasta guE s& resuelva lo mas comanisnle; |

o) Previa autorizacitn de la Asamblea-Gerieral -contratard [Jna noliza d2 sequra contra incendio v
dafios 3 los ascenseros, segts o dispuests en ia Ley de Frapiedad Horzontal v, ouider de sus

Dpartunes renovaciones. £ o ies ségivos correspondienles, los contrafsrd & faver da los ' a #
conropintarios; ¥, I b gii
8] Currplir las finciongs qus fe encargue fa Asanibles de 'Cdp.'*o_ufqta;icus, el Directario Genaral y Fog ”
aquelias establecidas en fa Ley de Prapiedad Horizontal, of Regizinentd Gereral y este reglamentn § r o
interna. ' S 3G 5
- PG g
Art, 84.- DEL ADMINISTRADOR.- Lz persona que ejerza la adminisitacicn del Edificio, serd efggida QL,J": S g,
por la Asamblez de Coprapictados, para el pericde de uwn afis, pudiendn ser reelegida :f Z T
indefinidzmande. Pare ejercer la admisistracién no 5o reqUiere ser coprapietado delinmuehle. 5ila g ;:
persona que eerza la adrministracitn faltere temporalments, se delegara a ofro coprapietario esas P g
funziones y, siia falta fuese definitiva, la sustiseion serd resueta nor 3 Azamilez Senaral, D g
: i

25

i

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFFCIO ARRECIFE
- ' PALG, 59 ; B —




1oy
FAE,

BNy
=
=)

VY Y

39'3

o
>

Ty

[t

fodsef

5

T e
,J ey £
1% u o |..-ﬂ- o

LIF
k)
!

fresa

_‘:{TLL(_::-\_,.r S5 0EL AOMINISTRARDR - fon g i
S o el b L.r V0 comEanannn of oy L dei HGSany )
| 1' TEGEEANES
JisEnEtn o & Jirgtinrio Dinera L HA R PR .
i .--.';:-ﬂ.ﬂ.h £ rI., aanvoplelsting neals i
A nLenies, o dmncis oyocies doe
ST R AL (YN
nhiz e Seprop 2SI AT GLEATIoN, Bl eones i
sntz v sl Realarents Zenera s proynsic de roglh LNE
5 o¢ sorvenicives non zosdminisbEcln de dos
.'.1*.&1::: ﬁ-’u, i do las corarnt
ITESIT: CEED
Toomorn | it in
¥ z*g:xxl.q,c das y s de mow
el gy Crsra
“'..‘.;3'%‘“*2{'“& .
I LREE s1: .,u I. (R TP
icg fnfarmag o '
R E '_-;:: i-"i-::j ¥
22108 T 005G 0% 2Op r.r.lci:irr ﬁr..,nue:;. 3R SElsaTin O reson
and A u::,*:arf_rl--n dre lnz dafion ooas onance enoce ¢
=Yg exansves der Cdificn cunnos JSores dwios peod, o
mundai e senoscaba a bz pon adad do e etag soedirdnog o o
de iy i oEobamn del comropin ine S THIER R - -

rorts mlaie, ol

[T

ORRIRES

M

2, i “‘u"'f;-S:ﬂiI')"l

hizies comunes i "

damin ra ow o

inr*'.-..':'-zh'?. frne

o las y e
Frevia fos
sUiliconn

urining [os s i ’I_:

2 sl nard e
i, consoraaniin, fings s
‘onas o8 ks Tismgs, S g

hir

lInEn OIEEIET

D

s riiesle do cosios stusins Jchod oun

e et i |- [ —
svvnans de o somintos

nmiiteement ros i catzuna oz izs bl ]:.J‘IC."lF

luvisg

ST

‘- P e T I

N LA ,_,!'_.':I;__|.;::'
T Y P T T e R
i At T TR M LTI Y R ,_,IIE.|.:|E I R W R woalliy '|' RIS

rEEG ONRG, Mo

ik f-!l,, [;il'.’: ki [ INIE YR OTER YOLOG A5 (i

L T N I SIS RCAURAAs, DRGA CUT 5 oormings
Yoo el el oy plinisrigenntz s a0 AT

SoaAaT T HRITENTAT BT

- Bl 00




FOIFICID ARRECIFE

bnpmpmtar-as
mi Lievar, conosujecion & log principios de 2 tRcniza contabls, (2 contabifdas de Ia\%
Administracien del inmusble canstituido en condominic o fecizrada en propiedad horizontal, &
M Levar tn ibro de registro de copropistarios, amsndatarios, oreedores antoréticos /¥ N
usuanios de hnuekles de viviends, segln sea el case, can indicacion de sus raspoectivag
cuotas de derechos, blenes axclusivos y demas datas; _
o] Cumpliry hacer cumplir i rescluziones, disoosiciones y drdenes emanadas de la Asamblea
-de Copropietarios, del Cirestorio General y de su Presidente;

) Conservar en crden y debidamente archivados los titulos del ismueble censtitvido en
condarinic o declarade en propisdad horzontal, planos, memorias y demés documantos
e cerrespandienies a la consfrugeidn def misma, asl come todo docements, comverin, contrate,
noder, comprobants fe ingresos y egresas v todo aguello aue lengan relacisn con el
inmughle;
] L= coresponcencia de |a auministracian del Edificiy of &l Presidents yio por
el Acimninisirados 3-{,1, oA fg {\

to General, v este
s ¢on la Propiedad
las drganos de

‘r'nal @J RE
i clﬁh 2

i Cumplir v hacer cumphir |z ey de Prapizcad
reglar‘*ent& iniemn, deenan?_as munlcrpalesy eﬁé's o

ﬁdmmmrz:'c‘n dz-l mrnuehle

s) Adoptar medidas de seguridad lendianies
copropistaios v usuatcs en general y, de los bmfr&géca] Jluida en condeminio
adaeclarado en propiadad horkzontal; K’Tm

| Previa autorizacitn sxpresa y par escrita de la Asamblea;de Copropistarios, contratara las
nilizas de sequrc adicionales que sean necasarias o corivenientes para el inmucble;

) laborar v presentar 2 la Asemblea Genoral ge Enpmplﬂt?rm. el presuplaste aperagianat

© anual del Edificio; '

v Preparar y sclicitar a |a Asamblea Generd! er Coprapietarios, &l cobro de cuoias
exlraordinarizs para casos de amergercias vy aquelloa E]UL yayan da . aﬁuerdﬂ von las
necesigades el Edificl, !

Wl Rezlizar Tas reparacionas necesanias y Urgentes sin ‘MDPIE autorizacién ﬂlguna ‘BN caso de
fnminenie neligro de ruina del inmusble o amenaza para |a seguridad o Sclub f‘fd de las
mersoias gue siercen dergehas de uso o e Zaminia, Lo

¥]  Sjercer ics demas deberes v siibuciones que (e asigne |3 Ley de Prapiedad Herizonial, su
Reqlamento General, v el presente raglemento intemno, asi como las resolucionss de los
Qryanas de Administracién del Edificio,

Arf. 66+ REPRESENTACION LEGAL.- La represeniacian legal, judiciel v swtrajudicial de los
sopropictarios del Zdifizio ARRECIFE, la-gferce individuvalmante, el bresidentz v gl Adminislrador en
todo lo relacicnzde gl Régimen de Propisdad Horzantal,

LaTaiss

PR PRt Y
B

zd Briones
.ga ﬂ
?_

CAPITULO WIIl.- DE LA SEGURIDAD

Y
e

&

Ari. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- Rl costo del sistama de- seguridar- yue se contrale en &l
Edificin, seran asuriidos a prorata de cada alicustz de oropiadad cor cada departamanto y por-cada Ql,.
uno de I:us copropictarios de cada uno de 2los. :
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SOCEDAD IV * COMEROIAL INMOBIIARIAY
DU TORA MANTS PROPERTIES 8.0.0

nanta, THoembre 00 del 2014

Sefiora Loda.
Menics Maile Ferndnder Carios
tn st despagno.-

D mis considsraciones

PonEe en su conucimiente que en |7 Junta Genera Universal de Sooics de ia SOCIERAG
CIVIL Y CORMERCIAL 'NRIOBILARIA Y CONSTRUCTORA FIAMTA PROPERTIES 5.0.C%
cefebra ef 01 de Diciembre del 2{114, tuvo bien reciegirla a usted en calidad de
GEREMTF GEMERAL ce dichz Saciedad, gestidn qua ta desemnpefiara por el pericdo de
% ARNDS, & cuys ofocio ef presente serdra de mstnunento suficiente para legitimar
su personerla vy ostentar la representseicn fegal, judicial yfo extrajudicial de [
snrizdad

SOCIENAD CIVIL Y COMERCIAL *PROPERTIES 5.0.07, s¢ constituyd mediante Barritisri
Pibklics ceiclirada ante la Motara fublica encargada del Cantdn fhcerada Clsy Cededio,
21 13 de Moviembre dei 2fio 2002 e inscriza en ] Regisro Mercantil del Canton ants

el 15 de Naviembre del 7012, con el némero de repertorin 2835 ¢ inzerincion 13350 ded
Libro de Registro Meszantil,
My atentamenia PRl
Themas Ale KATERT ler‘-“"
Secretanio de funt 'ul
|| | R ! .
o ! | o+
.(/ Y I!
;.-' . "-_‘ 1 .'I
.l.r o \'- v ] !
; 'I I"- ".."I:}( j;\. i
Yo, I‘mw o MJIIF' Lo .a%m Carles, Arento el Nombramicnto gue antecede.
l‘uiam Ciciemin ’*’Jlm‘l 2014
1 S -
.\'\\. - -

BEAnics Maite Farnander Carlos

warionalidad: Eruatoriang

Cedula de Jludadanian QRIZ02 /685

Direccion: Urbanizacidn Pedro Salds, edificia Arecamar 3
Teldtong, OSE4051214
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@%R@.@ﬂ’sﬁm Mercantil de Manta

REGISTRO MERCANTIL DiL CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCIGN NOMBRAMIENTO
=ESm SR NALRIPOON NOMERAMIENTO

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCAITO £L ACTO/CONTRATO GUE SE PRESENTG EN ESTE REGISTRO, CUYD
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION- |

1. RaZONDE INSCRIPCION BEL:

NOMBRAMIENTO DE GEREMTE GENERAL

2. DATOSDEL NOMBRAMIENTO-

NATURALEZA. DEL ACTO O CONTRATO:

AUTORIDAD NOMINADGRA:

NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL r

FECHA DE NOMERAMIENTO:

JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE SGCI0S
01/12/2014 o

FECHA ACEPTACION:

01/12/2014

NOMBRE DE LA COMPARIA:

DOMICILIO DE LA COMPATI A=
=== LR LA LOMPARNIA:

| INMOBILIARIA YC@N.‘;THUCT@RA MANTA PROPERTIES S.C.C.

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

[ MANTA T

Nomkbres, y_ﬁp_e_:l lidos.:;

' DATOS ADICIONALES:

“J +ldentificacian ' [ Cargo .. & - || Piazo |
B 0912027695 FERNANDEZ CAREOS .| GERENTE GENERAL RGs ANOS |
¥ MONICA MAITE i |

- N
. ta i

}.@ﬂ'F‘LFCE}'}?E:? W Aew

e

lj . T CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MOBIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA, |

TLOS CAMPOS QUE s ENCUENTRAN EN BLAM

CO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ BEL PROCESC DE

T INSCRIPGION, SEGUN A NORMATIVA VIGENTE,

..-o-'—'_*‘-‘ )
FECHA DE EMISIOMTANTA, A 27 DA }'D/EII:FMES DF MARZO DE 2015 7
-,

'_,f
/’/ FJ' L
al !
T HORACIO ORDGAEZ FERNANDEZ “or
ﬁﬁ‘,ﬂw mﬁmﬁﬁﬁ{éﬁﬁmﬁwm

: orca I.C‘B\GO
DIRECCION DEL REGISTRO: AV, 1Y 2 ENTRE CALLE 12'¥ 13 EDIFICIO DELBANK Nt e
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