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Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Niimero de Incripciéon: 2332

Niimero de Repertorio: 5221

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha trece de Julio del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 2332 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1706673389 ESPINOSA VINUEZA JUAN CARLOS COMPRADOR
1391799527001 INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA VENDEDOR

MANTA/PROPERTIES S.C.C
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1080810126 50893

Libro: COMPRA VENTA

COMPRAVENTA

Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: miércoles, 13 julio 2022

Fecha generacion: miércoles, 13 julio 2022

T
r:':-:'-'-:r- E_| Firmado electronicamente por:

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factura: 001-004-000037880 20221308005P02102

NOTARIC(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscrltura N°: [20221308005P02102

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: l12 DE JULIO DEL 2022, (10:50)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de fia, P 1
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente + : Identificacio |Nacionalidad Calidad ersona que le
identidad & representa
INMOBILIARIA'Y
Juridica |CONSTRUCTORA MANTA REPRESENTADO POR |RUC [1)?9”995270 Ei”mom"‘ VENDEDORIA fgg&iﬁggg&m s
PROPERTIES S.C.C. )
A FAVOR DE
Documento de e
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
ESPINOSA VINUEZA JUAN POR SUS PROPIOS - = ECUATORIA | COMPRADOR
Natural CARLOS DERECHOS CEDULA 1706673389 NA )
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
[CDNTRATO: 53904.00 |

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
EIECRITURA 20221308005P02102
FECHA DE
OTORGAMIE |12 DE JULIO DEL 2022, (10:50)
NTO:
PAGINA WEB . : . cn e g - ; 3
Yio https://portalciudadano.manta.gob.ec/portalciudadana/serviciosdigilales/registroPropiedadiver_certificado_solvencia/2ad SUby1N2LYVBEgKTreusKrC15787
SOPORTE 2wTUNXKOndtiKMrXFABMJNgHje

ELECTRONIC hitps:f/docs.google.com/gview?embedded=true&urihttps://portalciudadano.manta.gob.ec/certificadosdigitales/ver_certificado_financiero/2/ftsnZ6wITX10sCZ
59 hdDOljoyj67622QUHNFrD34RBVIXICVKWsAnhb7

PAGINA WEB
YO https://docs.google.com/gview?embedded=true&urlhttps://portalciudadana.manta.gob.ec/tramites/vercertificadocatastro?token=eyJpdil6InZuZmhKVUNWeD
SOPORTE EwWWINKMySIVUZpR1ESPSIsInZhbHVIljoid09FaVRERVK2TU4xbEE4ANXhWemdY Zz09liwibWFijljoiYjdkMjQ40 TkKIMTUxOQWY SNGIXY TY4MmFjNTFRMWNM
ELECTRONIC | WM2NmNjMWVIZDNmMTMSENDVKYzYXNGFmNTaxY TgxNDIOSIsInRhZy|61iJ9
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2022 13 08 05 P02102

COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTO
PROPERTIES S.C.C.

A FAVOR DE

JUAN CARLOS ESPINOSA VINUEZA
CUANTIA: USD. $53.904,28
(DI 2 COPIAS)
C.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy doce (12) de julio del dos mil
veintidos (2022), ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO
PEPINOSA NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA,
comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento a la
celebracion de la presente escritura; UNO.- La seifiora
MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOS, de estado civil
casada, portadora de la cédula de ciudadania numero cero,
nueve, uno, dos, cero, dos, siete, seis, nueve, guidén cinco
(091202769-5) por los derechos que representa en su calidad de
Gerente General de la INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
MANTA PROPERTIES S.C.C. con RUC 1391799527001

. i y o
conforme se acredita con la documentacién adjunta a 1&

1L

> &

presente; con domicilio Urbanizacién Pedro Balda, BarTiy

i
1}



Murci¢lago, avenida Flavio Reyes, Manta, teléfono
0993839119 y COTTEO electronico
manta.properties@yahoo.com, en calidad de VENDEDORA,
DOS.- Por otra parte: El sefior JUAN CARLOS ESPINOSA
VINUEZA de esta civil casado con MARCELA
JACQUELINE MOLINA TORRES, portador de la cédula de
ciudadania numero uno, siete, cero, seis, seis, siete, tres, tres,
ocho, guién nueve (170667338-9), por sus propios derechos,
con domicilio en Avenida Mariscal Sucre y Malearte, Quito;
teléfono 0999925689 COITEO electronico:
jeced.216@gmail.com, en calidad de COMPRADOR, bien
instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura publica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria.- Los comparecientes declaran ser mayores de edad,
de nacionalidad Ecuatoriana; habiles en derecho para contratar
y contraer obligaciones a quienes de conocerlo doy fe, en virtud
de haberme exhibido sus documentos de identificacidon, autoriza
se verifique en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana
del Registro Civil, documento que se agrega a esta escritura
como documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes
por mi el Notario de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinados que fueron en forma aislada y separada de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me piden
que eleve a escritura publica la siguiente minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a

continuacion es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el registro

de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar un%\x /{18

compra venta contenida en las siguientes clausulas:
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.
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gs'!l Dr. Diego Chamorro Pepinosa
J NOTARIO_QUIN'I‘O DEL CANTON MANTA

NOTARIA

PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a celebrar,
otorgar y suscribir la presente escritura por una parte: La
sefiora MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOS, de estado
civil casada, portadora de la cédula de ciudadania nimero cero,

nueve, uno, dos, cero, dos, siete, seils, nueve, guion, cinco

(091202769-5) por los derechos que representa en su 8 .
Gerente General de la INMOBILIARIA Y CON@RUORA 53%
2
MANTA PROPERTIES S.C.C. con RUC 13@]79 °
3

conforme se acredita con la documentacion Ebd_‘]l - a
¢ /
presente, a quien en adelante y para efectos de este af,pntrato SQ@‘&
Va4 pg oY

le llamara “LA PARTE VENDEDORA”, y por otra parte:
sefior JUAN CARLOS ESPINOSA VINUEZA de esta civil
casado con MARCELA JACQUELINE MOLINA TORRES,
portador de la cédula de ciudadania nimero uno, siete, cero,
seis, seis, siete, tres, tres, ocho, guidn nueve (170667338-9),
por sus propios derechos, a quien en adelante y para efectos de
este contrato se le llamard “LA PARTE COMPRADORA”.
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- la INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C., es
legitima propietaria del siguiente bien inmueble:
DEPARTAMENTO SUITE B-9: NORTE, DEL EDIFICIO
ARRECIFE, ubicado en la Lotizacion Pedro Balda del Barrio
Umifia, Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta. Se halla
planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor,
cocina, uno y medio bafios, un dormitorios, lavanderia y
Balcon, se circunscribe dentro de los siguientes linderos y
medidas: POR ARRIBA: Lindera con drea comunal gimnasio )y
circulacion en 72,00m2 POR ABAJO: Lindera con {éL,
Depz’i‘-rtamento Suite B-8 Norte en 72,00m2 POR EL NORTE:

, 7 1.



Lindera con vacio hacia area comin circulaciéon y Departamento
A-9 , partiendo desde el este hacia el Oeste en 5,47m, desde
este punto gira hacia el Sur en 1,68m, desde este punto gira
hacia el Oeste en 4,15m, POR EL SUR: Lindera con
departamento Suite B-9 Sur partiendo desde el este hacia el
Oeste en 5,05m , desde este punto gira hacia el norte en 2,80m,
desde este punto gira hacia el oeste en 2,15m, desde este punto
gira hacia el norte en 2,05m, desde este punto gira hacia el
Oeste en 1,48m, POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia retiro
lateral partiendo desde el sur hacia el norte en 1,08m, desde
este punto gira hacia el este en 0,35m, desde este punto gira
hacia el norte en 8,69m. POR EL OESTE: Lindera con
departamento Suite B-9 Sur y Areas comunes y circulacion en
3,22m AREA: 72,00m2 EL DEPARTAMENTO SUITE B-9:
Tiene un Area Neta 72,00m2. Alicuota 0,012%. Area de terreno
11,52m2. Area comun. 21,33m2. Area total 93,33m2.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA
LIBRE DE GRAVAMEN. Bien inmueble adquirido de la
siguiente manera: 1.- Mediante Compraventa celebrada el 08 de
febrero del 2013 ante la Notaria Publica Cuarta del canton
Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 30
de julio del 2013. 2.- Mediante declaratoria de propiedad
horizontal y planos celebrada el 09 de diciembre del 2014 ante
la Notaria Publica Segunda del cantén Manta, e inscrita en el
Registro de la Propiedad de Manta el 24 de enero del 2015,
Cuya historia de dominio, observaciones, linderos, superficics,
dimensiones y demas especificaciones constan detalladas en la
Ficha Registral — Bien Inmueble 50893, emitido po\;/‘fel

Registrador de la Propiedad de Manta que se adjunta/z’o‘n{)l

/
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QS:J Dr. Diego Chamorro Pepinosa
J NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

INOTARIA|

habilitante. TERCERA.- COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos expresa LA PARTE VENDEDORA, la
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES S.C.C., a través de su gerente general, la sefiora

MONICA MAITE FERNANDEZ CARLOS, man1f1q&t*“%1%éia
QQ \\

en venta real y enajenacion perpetua a favor
COMPRADORA”, del sefior JUAN CARL%S

EDIFICIO ARRECIFE, ubicado en la Lotlzacmn‘vg’edro 3 al@ag'
del Barrio Umifia, Avenida las Fragatas de la Clu?ad éeEManta
Se halla planificado con los siguientes ambientes: Sala,
comedor, cocina, uno y medio bafios, un dormitorios, lavanderia
y Balcén, se circunscribe dentro de los siguientes linderos y
medidas: POR ARRIBA: Lindera con 4area comunal gimnasio y
circulacion en 72,00m2 POR ABAJO: Lindera con el
Departamento Suite B-8 Norte en 72,00m2 POR EL NORTE:
Lindera con vacio hacia area comun circulaciéon y Departamento
A-9 | partiendo desde el este hacia el Oeste en 5,47m, desde
este punto gira hacia el Sur en 1,68m, desde este punto gira
hacia el Oeste en 4,15m, POR EL SUR: Lindera con
departamento Suite B-9 Sur partiendo desde el este hacia el
Oeste en 5,05m , desde este punto gira hacia el norte en 2,80m,
desde este punto gira hacia el oeste en 2,15m, desde este punto
gira hacia el norte en 2,05m, desde este punto gira hacia el
Oeste en 1,48m, POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia retiro
lateral partiendo desde el sur hacia el norte en 1,08m, desde
este punto gira hacia el este en 0,35m, desde este punto giras
hacia el norte en 8,69m. POR EL OESTE: Lindera cdn
departamento Suite B-9 Sur y Areas comunes y mrculacmnjé’n/

,bs



3,22m AREA: 72,00m2 EL DEPARTAMENTO SUITE B-9:
Tiene un Area Neta 72,00m2. Alicuota 0,012%. Area de terreno
11,52m2. Area comun. 21 ,33m2.  Area total 93,33m2.
CUARTA.- TRADICION.- Por lo tanto la parte vendedora
transfiere a la adquirente el dominio, uso, goce y posesion del
bien inmueble descrito como el vendido, comprendiéndose en
esta venta todos los derechos reales y personales que como bien
propio del enajenante los corresponde o pudiere corresponderle,
sin reserva de derechos o cosa alguna en lo que es materia del
presente contrato de Compraventa. QUINTA.- PRECIO.- El
justo precio pactado de esta venta entre las partes de manera
libre y voluntaria es de CINCUENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS CUATRO 28/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$53.904,28), valor
que ha sido cancelado en su totalidad, en efectivo, en moneda
de libre circulacion, de forma previa a la firma del presente
contrato. Precio y forma de pago que las partes manifiestan
estar de acuerdo por estar hecho a su entera satisfaccion, y sin
reclamo en el futuro por este concepto, especialmente por la
accion de lesion enorme contemplada en el Codigo Civil.
SEXTA.- La parte VENDEDORA declara que sobre el inmueble
materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna
naturaleza que pueda limitar su dominio. De igual manera, la
parte VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion

de herencia, y que se halla libre de juicio, sometiéndose por
'}
a_,;

tanto al saneamiento por evicciéon y vicios redhibitoriosl|}

acuerdo con la Ley. SEPTIMA.- DECLARACION /DE'
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

LICITUD DE FONDOS.- El (la) (los) COMPRADOR (a) (es)
declara (n) bajo juramento que los valores que entrega y/o
entregara como pago por el precio de venta del (los) inmueble
(s) que adquiere por esta escritura publica, tienen y/o tendran

origen y objeto licito, que no provienen ni proven%rn de

actividades relacionadas o vinculadas con e
o : S <.
fabricacion, almacenamiento, transporte,; . B
o L = 2
comercializacion o  produccion  ilicita dg s &
estupefacientes o psicotropicas, o demas actlwdaa%;s 1] S §
70 \M

por la ley para reprimir el lavado de activos, eximie dtr,;%h@hqs*)‘x
VENDEDOR (es) de toda responsabilidad al respecto, vy
autorizandelo (s) a realizar el andlisis que considere (n)
pertinente y a suministrar toda la informacion que requieran las
autoridades competentes en caso de investigaciéon y/o
determinacion de transacciones inusuales y sospechosas.
OCTAVA.- ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacién
en todo el contenido del presente contrato por asi convenir a
sus intereses, los gastos que ocasionen la constitucion de esta
escritura correran a cargo de la parte compradora. NOVENA.-
AUTORIZACION.- La parte vendedora autoriza expresamente
a la parte compradora para que realice el tramite pertinente
para que obtengan la inscripciéon en el Registro de la Propiedad
correspondiente.- Usted sefior Notario se servirda agregar las
demas clausulas de estilo, para la validez de este instrumento y
el mismo sea elevado a escritura publica.” (Firmado) Abogada
Linda Margarita Pilay Tejena, portadora de la matricula
profesional nimero trece guién dos mil diecinueve guidn cignto
once (13-2019-111) del Foro de Abogados.- HASTA AQUI\BL
CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento dgila



presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de
los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a
los comparecientes integramente por mi el Notario en alta y
clara voz, aquellas se afirman y ratifica en el total de su
contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

‘f) Sra. Ménica Maite-Fernandez Carlos

c.c. 091202769-5

GERENTE GENERAL DE LA INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C.

“/;" // //
y 5 - y &3 ,/

I

//f; Sr. Juan Carloq Espinosa Vmueza / | A:
€.C. 170667318 9 // f
P "\E o/ ~__/
\ (,::\amor / / -
%/ﬂ///f/ /W‘r 65{/

DR. D]EG&CHAM(‘)%R(& CERNOSA
NOTARIO QUI%ITO DEL CANTGN MANTA
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i REPUBLICA DEL ECUADOR e

Direccién General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1706673389
Nombres del ciudadano: ESPINOSA VINUEZA JUAN CARLOS

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Coényuge: MOLINA TORRES MARCELA JACQUELINE
Fecha de Matrimonio: 14 DE JUNIO DE 1988

Datos del Padre: ESPINOSA GUERRA GERARDO ANIBAL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VINUEZA JUANA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 25 DE FEBRERO DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 12 DE JULIO DE 2022
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

s N° de certificado: 225-734-57806 f
; 505-734-57806 Ing. Femando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
__Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este cerlificado deberé validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Arl. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, e
IDENTIFICACION ¥ CEDULACION A

“ --j_-«»E_ ] REPUBLICA DEL ECUADOR

CIUDADANIA
APELLIDOS Y NOMBRES

ESPINOSA VINUEZA
JUAN CARLOS
LUGAR DE NACIMIENTO
PICHINCHA
Quito
GONZALEZ SUAREZ
FECHA DE NACIMIENTO 1960-01-01
NACIONALIDAD ECUATORIANA
SEXO M ‘

k- -
ESTADO CIVIL CASADO | e
TR e s
bt MOLINA TORRES i

pe— e

@9 CERTIFICADO DE

cne)

{5 f

VOTACION 11 ABRIL 2021 e Dt |

O T

ROV N 21748065
PROVINCIA: PICHINCHA YT e

CIRCUNSCRIPCION: 2
CANTON: QUITO

PARROGUIA: LA MAGDALENA

ZoNA: 1
JUNTA to. 0028 MASCULINO

< 1706673389
ESPINOSA VINUEZA JUAN CARLOS

s CEDULA DE N. 170667338-9

g

MNSTRUCCIGN e
#v SUPERIOR B;go“ts.dﬂr; OCUPACION -‘
5 APELLIDOS ¥ Manines PADRE :
7 GERARDO

APELLDOS ¥ Nomeres e | MADRE

VINUEZA Juana ;
¥ LUGAR Y FECHA pr EXPEDICION

QuITo k5,
iy — 20160225 i
: ﬁ FECHA DE EXPIRACIGN
2026-02-25

é‘i
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Jep b A QUINTA/DEL CANTON MANTA
g e fotgeopia del/ ocumento original que me
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“ REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

¥:. Direccion General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 0912027695

Nombres del ciudadano: FERNANDEZ CARLOS MONICA MAITE
Condicion del cedulado: CIUDADANO

C‘ﬁam')"ro
Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQ@L/C
(CONCEPCION)

13 I = :
2 |
Fecha de nacimiento: 8 DE AGOSTODE 1972 % / S
7 ., ' QS‘
- . | 4/7;1 '(\.‘k
Nacionalidad: ECUATORIANA [ DEL CAY
\
Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR
Profesion: LICENCIADA

Estado Civil: CASADO
Cényuge: DAVISON RICHARD NEIL

Fecha de Matrimonio: 10 DE ENERO DE 2011

Datos del Padre: FERNANDEZ ALVARADO FRANCISCO OCTAVIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CARLOS VILLAMAR BELGICA OLANDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 29 DE JULIO DE 2021

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 12 DE JULIO DE 2022

Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 221-734-57728

-734-577

Vroar

Ing. Fernando Alvear C,
Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién
______Documento firmado electrénicamente

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenienies con este documento escriba a enlinea@registrocivil gob.ec

La institucién o persona ante quien se presente este cerlificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE
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A DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

50893

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22017976
Certifico hasta el dia 2022-06-08:

ano
INFORMACION REGISTRAL L0 Q\‘ g r”o’o
& Al
Cadigo Catastral/lndentif.Predial: XOCOCCOOOOCOOCOMX XX Tipo de Predio: LOTE DE TEﬁQENO ‘ %
Fecha de Apertura: jueves, 30 abril 2015 Parroquia: MANTA 5 ‘a
Informacion Municipal: ,i:" f [=]
Direccion del Bien: EDIFICIO ARRECIFE, ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia - ! g
z
)
A

LINDEROS REGISTRALES: 3.11.2 -DEPARTAMENTO SUITE B-9: NORTE , DEL EDIFICIO ARRECIFE, ubl o/en la Lotlzan P
Balda del Barrio Umina, Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta. Se halla planificado con los siguientes ambient ! gﬁi
uno y medio bafios, un dormitorios, lavanderia y Balcon, se circunscribe dentro de los siguientes linderos y medidas: % A: era cnn
area comunal gimnasio y circulacion en 72,00m2 POR ABAJO: Lindera con el Departamento Suite B-8 Norte en 72,00m2 POR EL NORTE: Lindera
con vaclo hacia area comun circulacion y Departamento A-9 , partiendo desde el este hacia el Oeste en 5,47m, desde este punto gira hacia el Sur
en 1,68m, desde este punto gira hacia el Oeste en 4,15m, POR EL SUR: Lindera con departamento Suite B-9 Sur partiendo desde el este hacia el
Oeste en 5,05m , desde este punto gira hacia el norte en 2,80m, desde este punto gira hacia el oeste en 2,15m, desde este punto gira hacia el
norte en 2,05m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1,48m, POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia retiro lateral partiendo desde el sur hacia
el norte en 1,08m, desde este punto gira hacia el este en 0,35m, desde este punto gira hacia el norte en 8,69m. POR EL OESTE: Lindera con
departamento Suite B-9 Sur y Areas comunes y circulacion en 3,22m AREA: 72,00m2 EL DEPARTAMENTO SUITE B-9: Tiene un Area Neta
72,00m2. Alicuota 0,012%. Area de terreno 11,52mz2. Area comun. 21 ,33m2. Area total 93,33m2

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

E N TRALES:
i Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final !
bicme e can cvmenc iz e L G . cincy S e — e ]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2323 martes, 30 julio 2013 46669 46683
PROPIEDADES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 3 sabado, 24 enero 2015 66 152
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 4 sabado, 24 enero 2015 57 69

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/3] COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 30 julio 2013 Ntimero de Inscripcion : 2323 Folio Inicial: 46669
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5545 Folio Final : 46683
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 febrero 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, quien compra y acepta a travez de la Sefiora Monica Maite Fernandez Carlos, en su calidad de Gerente General , de la
Inmobiliria y Constructota Manta, Properties S. S. C. el lote de terreno ubicados en la Lotizacion PEDRO BALDA DEL BARRIO UMINA AVENIDA

LAS FRAGATAS de la Ciudad de Manta. Con una superficie total de Novecientos Sesenta Metros Cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

j Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad

3 e L= e i e i}
COMPRADOR INMDEILIAREA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES NO DEFINIDO . MANTA
S.C.C.
VENDEDOR DAVISON THOMAS ALEXANDER SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2 /3] DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Paginai/2 Av. Meleon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://porialciudadano.manta.gob.ec

j
g
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N B A A | DIRECCION REGISTRO
: A4 /5 DE LA PROPIEDAD

Inscrito el: sabado, 24 enero 2015 Numero de Inscripcion : 3 Folio Inicial; 66
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 664 Folio Final : 152
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 diciembre 2014

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE".
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

t Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARNIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA NO DEFINIDO o MANTA
PROPERTIES S.C.C.

Registro de : PLANOS

[3/3]PLANOS
Inscrito el: sabado, 24 enero 2015 Numero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 57
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 665 Folio Final : 69

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 diciembre 2014
Fecha Resolucion:

5}

a.-Observaciones: 5»
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "ARRECIFE" Eé
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ?

’ Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad J %;
b i e e 5 = e :
PROPIETARIO COMPARNIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA NO DEFINIDO MANTA §3

PROPERTIES S.C.C.

e AT

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Namero de Inscripciones: H
COMPRA VENTA 1 E
PLANOS 1 5]
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 *

Total Inscripciones >> 3 B

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida,
Emitido el 2022-06-08
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22017976 certifico hasta el dia 2022-06-08, la Ficha Registral Nimero: 50893.

Al GEORGE BETHSABE
1 MOREIRA MENDOZA
-

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 2/2

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Codigo Seguro de Verificaciéon (CVS)

TN

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a hitps:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.




C . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
WY N0 AN Pcarisio MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALD I A

L Ty iy e

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

TO NN S0 4+ DELE1E
VULV LL=UUUU K !
NC 062022 -06¢

N° ELECTRONICO : 219524

Fecha: 2022-06-10
El suscrito Director de Avallos, Calastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-08-08-10-126

Ubicado en: EDIFICIO ARRECIFE DPTO.SUITE B-9 NORTE

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 72 m?2
Area Comunal: 21.33 m2
Area Terreno: 11.52 m?2
PROPIETARIOS
Documento Propietario

COMPARIA SOC.CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA

1391799527001 PROPERTIES S.C.C.-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 5,760.00
CONSTRUCCION: 48,144.28
AVALUO TOTAL: 53,904.28
SON: CINCUENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS CUATRO DOLARES 28/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023",

Direccién de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Bl IR ST ]
Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida e i ¢ 'tlt' 3
Fecha de expiracidon: sabado 31 diciembre 2022 A

Codigo Seguro de Verificacion (CSV) 3 § . qre

. 167278VFEISGT

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-06-13 15:14:54
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Manta, lunes 13 junio 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(’)N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES con cédula de
ciudadania No. 1391799527001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: miércoles 13 julio 2022
O __

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) ; A ‘J"’" e " Ty




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
EL CAMBLIO

M ﬁ

ALCALDIA
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Manta, miércoles 15 junio 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE

COMPRA VENTA chamor,,
<0 25
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEBT i g j
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA % | ,531'@
“v 1
& R
f”mwum“o

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-08-08-10-126 perteneciente a COMPANIA
SOC.CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA'Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES
S.C.C. . con C.C. 1391799527001 ubicada en EDIFICIO ARRECIFE DPTO.SUITE B-9
NORTE BARRIO PEDRO BALDA - UMI%A - ALGARROBOS PARROQUIA MANTA
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $53,904.28
CINCUENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS CUATRO DOLARES 28/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $53,904.28 CINCUENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS CUATRO DOLARES 28/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 15 julio 2022
Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

000 0 O 5
167622ZUEB5WA 'fﬁ

W‘“Hf
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec . ,. s _"!t o
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR ,Jf‘h Lh g
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hiips://portalciudadano.manta.gob.ec/ver_documento_digiial/ vVis-133103

Gobierno Autonomo Desceritralizado Municipal del Canton Mania-Direccion Financiera -Area Renlas

le 1

CALLE 2 Av 1a
LI A CCHRONT
RUC: 1360000980001 !
Obligado a llevar Contabilidad; SI Contribuyente Espacial: NO Fecha de Resolucion:
TITULO DE CREDITO #: T/2022/079517 i
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA '
Fecha: 06152022 Por: 25.30
Periodo: 01/01/2022 hasta 11122022 Venece: 15062022 I
Contribuyente: INMOBILIARIA Y COMSTHUCTORA MANT A PROPLETIES 500 VE-135163

Tipo Contribuyenle: SOCILCAD | SOCIELAD
Identiticacion: Rue 1391729527001 Telefono: 1A Corteo: mabsI2002e e

¢

Direccian: URE. PEDRO BAL DA B. CL MURCIELAGO AY. FLAVIO REYES ¥ 27 ¢ MULL

ail.com

Detalle:

Base Imponible: 53804 25

Tipo de Transaccion: COMPRAVEMT A

Tradente-Vendedor: INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MARNTA PRC

ldentificacion: 1391799527001 Telétono: MA Corren: mahel2002ecihotmail com

Adquiriente-Comprador: ESPINOGSA VINUEZA JUAN CARLOS

Identificacion. 1706673309 Telelano: Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion, 31052013
Clave Catastial Avaluo Unecoion Precio de Venla

1-08-08-10-126 53904.28 11.52 EDIFICIOARARECIFEDPTO SINTERGNORTE 53 904,28

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Trbule tanis Desguenio Recargos Sub Talal
2oz ALA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDICS URBARCS ¥ PLLSVALIA PR LAY} 0.0 250
Total= 25.50 0.00 000 25.30
Saldo a Pagar
DETALLE
FRLLED DE VLM 53.964.28
P [}
PIFERENTIA BFUTA 5 423
IORT 18.944C
UTILIGAED BRUTA 576000
ANGS TRANSCLGMIDOS 2.520.00
DESVALCRIZACION OE LA MEHEDA 0.0
BASE IMPOMIBLE 3.240.00
AP 2420
1.04
TOTAL A PAGAR 25,30
15/06/2022 14.07 11 portal_ciudadano

15/06/2022 14:07




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.dia
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: S

Confribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

Fecha: 068/15/2022

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

TITULO DE CREDITO #: T/2022/079516

DE ALCABALAS
Por: 700.75

Vence: 15/00/2022

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Detalle:

Identificacion: 1391799527001 Teléfono: VA

Tradente-Vendedor: INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANMNTA PROPERTIES S C.C.

Adquiriente-Comprador: ESPINOSA VINUEZA JUAMN CARLOS

Identiticacion: 1706673389 Teletona: Correo:

Correo: mabel2002ec@holmail.c

PREDIO: Fecha adquisicidon: 21:08/2013

Clave Calastral Avaluo Area Dieceion Precio de Venta
1-08-08-10-126 53004.28 11.52 FDIFICIOARRECIFEDPTO.SUITEBINORTE 53,904.28
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monte Descuento Recargos Sub Total
2022  DE ALCABALAS £39.04 000 0.00 539.04
2022 APORTE A LA JUNTA OE BENEFICENCIA 817 000 .00
Total= 700.75 0.00 0.00

Saldo a Pagar

15/06/2022 14:07

Page: 1/1

aonal_oudadana 150002022 (407 Paga 1.1

portal_cudadano




PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO ARRECIFE

Manta, 12 de julio del 2022

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente tengo a bien certificar que la compariia MANTA
PROPERTIES, es propietaria del departamento B-9 Norte, con Parqueadero-1
y Bodegas-1, se encuentra al dia en sus pagos con las alicuotas ordinarias y
extraordinarias canceladas hasta la fecha, por lo tanto no mantiene deudas con la

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO ARRECIFE,

La COMPANIA MANTA PROPERTIES puede dar uso del siguiente

documento segin sus intereses.

M

HF’W‘A AUT(_)IJZAD&

Ing. Silvana Jurado S.

Administradora

Edificio Arrecife !
Cel. 0983308323 '

Direccion: Edl, Crrecife. Urhanizacion Pedre Fiavio res vile 26, Manta Feoador
Telf. 096 322 4561 (orreo clectronico tfemaniaia omail. caonm



. SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA'Y
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C

Manta, Diciembre 01 del 2020

Sefiora Leda.
Madnica Maite Fernandez Carlos
En su despacho.-

De mis consideraciones

Pongo en su conocimiento que la Junta Genera Universal de Socios de la INMOBILIARIA
Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C", celebra el 01 de Diciembre del 2020,
tuvo bien reelegirla a usted en calidad de GERENTE GENERAL de dicha Sociedad,
gestidn que la desempefiara por el periodo de DOS ANOS, a cuyo efecto l presente
servira de instrumento suficiente para legitimar su personeria y ostentar la
representacion legal, judicial y/o extrajudicial de la sociedad

. SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES
S.C.C, se tonstituyd mediante Escritura Pablica celebrada ante 1a Notatia Publica
encargada del Cantén Abogada Elsy Cedefio, el 13 de Noviembre del afio 2012 e
inscrita en el Registro Mercantil del Canton Manta el 19 de Noviembre det 2012, con el
namero de repertorio 2896 e inscripcion 1330 del Libro de Registro Mercantil.

Muy atentamente

S~ —

Thomas Aléxander Davison
Secretario de Junta

Yo, Ménica Maite Fernandez Carlos, Acepto el Nombramiento que antecede.




4 Registro Mercantil de Manta

RAMITE NOMERO: 3708
*9798688WPASIMY*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON CE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 2865

FECHA DE INSCRIPCION: - © | 04/12/2020

NUMERO DE INSCRIPCION: | 1173

REGISTRO: e " | UBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: INMOB'LIARIAY CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR FERNAIIDEZ CARLOS MONICA MAITE

IDENTIFICACION 0912027695

CARGO: GEREN™E GENERAL

PERIODO{ARos): 2 ANDS

2. DATOSADICIONALES: T
CIA. INSC. 1330, REP. 2896, F. 19/11/2012; REV RB. INSC. E.B. I

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERA&;‘__’Q_ WIODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 4 DIA(S) DEL MES DE D

ICIEMBRE DE 2020
-.it_'-:-. o - 3. L AgE

—

B

% HoracTO
355 ORDONEZ
v

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION.

Paginalde 1




A |

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
...le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1391799527001
RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C.
NOMBRE COMERCIAL: MANTA PROPERTIES
REPRESENTANTE LEGAL: FERNANDEZ CARLOS MONICA MAITE
CONTADOR: MORILLO BRAVO LENIN ANDRES
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Sl
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 07/12/2012
FEC. INSCRIPCION: 10/12/2012 FEC. ACTUALIZACION: 20/07/2018

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

[ACTIVIDAD ECONGMICA PRINCIPAL

CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PA
BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACIO
ESTRUCTURAS EXISTENTES.

]
Z
S
[DoMICILIO TRIBUTARIO
¥

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroguia: MANTA Ciudadela: URBANIZACION PEDRO BALDA Barrio: MURCIELAGQO Calle: FL :YESW SIN
Interseccion: AV. 27 Oficina: 2A Referencia ubicacion: FRENTE A LA EMBAJADA DE CHILE Celular: 0983076407 Telefono Trabajo: 0
manta.properties@yahoo.com \

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechos de los coniribuyentes: Derechos de frato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracion, Derechos economices, Derechos de informacion,
Derechos procedimentales; pars mayor informacion consulte en www.sn.gob.ec.

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos y gastos anuales sean superiores e los limites establecidos en el Reglamento pare la eplicacion de la ley
de régimen tributario interno estan obfigados & llevar contabilidad, convirtiéndose en agentss de refencion, no podrén acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberén ser presentadas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podran presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a lievar contabilidad, transfiera bienes o
preste servicios Unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA.

(# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS ]
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 2 ABIERTOS 2
JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS

Cadigo: RIMRUC2018001658985
Fecha: 27/07/2018 10:04:50 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

) ...le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1391799527001

RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
[

No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIQ ACT.: 2711112012
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

CONSTRUCCION DE TODO TIFO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA
BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O REHABILITACION DE
ESTRUCTURAS EXISTENTES.

CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES

ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO.

COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS;
EDIFICIOS NO RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES Y TERRENCS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroguia: MANTA Ciudadela: URBANIZACION PEDRO BALDA Barrio: MURCIELAGO Calle: FLAVIO REYES Numero: S/N

Interseccion: AV. 27 Referencia: FRENTE A LA EMBAJADA DE CHILE Oficina: 2A Celutar: 0983076407 Telefono Trabajo: 052624383 Email:
manta.properties@yahoo.com

C

No. ESTABLECIMIENTO: Q02 Estado: ABIERTOC - LOCAL CCMERCIAL FEC. INICIQ ACT.: 20/07/2018
NOMBRE COMERCIAL: EXPOMANTA - CENTRO DE FERIAS, EVENTOS Y FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
EXPOSICIONES

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE ALQUILER DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO (LOCALES COMERCIALES).

ORGANIZACION, PROMOCION Y/Q GESTION DE EVENTOS COMO EXPOSICIONES COMERCIALES O EMPRESARIALES, CONVENCIONES, CONFERENCIAS Y
REUNIONES, ESTEN INCLUIDAS O NO LA GESTION DE ESAS INSTALACIONES Y LA DOTACION DE PERSONAL NECESARIO PARA SU FUNCIONAMIENTO.
COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O ARRENDADCS. COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS;
EDIFICIOS NO RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES: INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV. DE LA CULTURA Numero: S/N Referencia: ATRAS DEL PARQUE COMERCIAL ECOPARK Emait:
manta.properties@yahoo.com Czlular: 0985127183 Telefono Trabajo: 055001757

Cadigo: RIMRUC2018001658885
Fecha: 27/07/2018 10:04:50 AM
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 025-ALC-M-JQZC-2014
APROBACION BE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
EDIFICIO “ARRECIFE”

Alcaldia Ing. Jorge O. Zambrano Cedeiio

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, es%%xle e:é“@
publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo dégtentralizad

, “imy nF.LCP"‘Si
Que, el Art. 226 de Ia Constitucién de la Republica del Ecuad ‘fr, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servido}ras o servidores
publicos y las personas que actiien en virtud de una potestad estatal ejgrcerdn solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrdn
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”™.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién piiblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién,
coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el

cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismd y las correspondiente
obras piiblicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Orginico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados
podrén dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
simple administracién, contratos administrativos y hechos administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Cdrresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna

m
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escritura publica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un pfshB" 0
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran tales escrituras, si no se
inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del
Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 127;

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se debera
elaborar el respectivo reglamento interno, segtin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Canton Manta, en su seccion 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o més
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o
Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comim; b) Informe de Aprobacién de
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de
medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de
alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de
gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; €)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntaréd ademds autorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra
unica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las 4reas de uso privado,
y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaboraré un informe técnico por
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta,
quien a su vez la derivard a la Direccién de Gestién Juridica, para que en el término de
tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién
de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestion Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacién de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe
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técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y
contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través
de la Secretarfa General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retpme el
tramite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una yria
en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el trdmite respectivo Scutbi
en el Registro de la Propiedad del Cantdn; la Declaratoria quedard sin efe

interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien mmueblé % :ZOS 2
interesados deberén realizar el tramite nuevamente. —S @
z .
. e &
Que, mediante comunicacion presentada por el Ing. Jorge Rosas, nj" ,d1 te la opal @?
-~

solicita la aprobacion de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizonta¥ “\%Q
“ARRECIFE”, ubicado en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifid def Ehnitén

Manta, de propiedad de la Inmobiliaria y Constructora Manta Properties S.C.C.

Que, mediante Oficio No. 824-DPUM-JOC, de fecha 11 de noviembre de 2014, suscrito
por el Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe
No. 204-FHB, elaborado por el Arquitecto Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direcci6én de Planeamiento Urbano, el cual indica en su parte pertinente lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES

Que, la Inmobiliaria y Constructora MANTA PROPERTIES S.C.C, es propietaria de un
bien inmueble de 960,00m2, ubicado en Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umiiia,
Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta, con clave catastral No. 1080810000, de
acuerdo a Escritura de compraventa inscrita el 30 de julio de 2013 y autorizada en la
Notaria Cuarta del Cantén Manta el 08 de febrero de 2013; sobre el cual se ha construido
el Edificio denominado “ARRECIFE”, previo obtencidon correspondiente de
actualizacion de los permisos municipales de construccion No. 658-2511-30634 de
diciembre 07 de 2012 y No. 359-1661-35684 de julio 04 de 2013. De acuerdo al
certificado de solvencia actualizado emitido por el Registrador de la Propiedad sefiala que
actualmente dicho predio se encuentra libre de gravamen 7y en cumplimiento con el
tributo anual de predios urbanos.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

El Edificio “ARRECIFE”, se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el @ ..‘

estudio presentado, y presenta las siguientes caracteristicas en su distribucidn:

SUBSUELO: Desarrollado sobre el Nivel -2,66m; comprende veintidés (22)
ESTACIONAMIENTOS enumerados como 23 /24/25/26/27/28/29/30/31/32/
33/34/35/36/37/38/39/40/41 /42 /43 y 44; veintinueve (29) BODEGAS
enumeradas como 11-12 / 13-14/15-16-17/18-19/20/21/22/23 /24 /25/26/27/
28/29/30/31/32/33/34/35/36/37/38/39/40/41/42/43 y 44; existiendo
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ademds las respectivas dreas comunes de cuarto eléctrico, cisternas 3 y 4, cuartos de
bombas, asf como también de circulacién vehicular y peatonal (vertical y horizontal) del
edificio.

PLANTA BAJA: Desarrollada sobre el Nivel +072m; comprende veintidés (22)
ESTACIONAMIENTOS enumerados como 1/2/3/4/5/6/7/8/9/10/11/12/13
/14/15/16/17/18/19/20/21y 22; once (11) BODEGAS enumeradas como 1 /2 /3
1475716171718/ 9/10y 45; existiendo ademés las respectivas dreas comunes de hall,
lobby, recepcion, cuartos de servicio, terrazas, piscinas, bafios, duchas, asi como también
de circulacién vehicular y peatonal (vertical y horizontal) del edificio.

PRIMERA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +3,92m; comprende cuatro
(4) DEPARTAMENTOS signados como A-1/B-1/ C-1 y D-1, incluyendo cada uno de
ellos balcones dentro de su perfmetro; existiendo ademds las respectivas areas comunes
de circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.

SEGUNDA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +7,12m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS signados como A-2 y B-2 y tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como C-2 / D-2 y E-2, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su
perimetro; existiendo ademds las respectivas 4reas comunes de circulacién peatonal
vertical y horizontal del edificio.

TERCERA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +10,30m; comprende cuatro
(4) DEPARTAMENTOS signados como A-3 / B-3 / C-3 y D-3, incluyendo cada uno de
ellos balcones dentro de su perimetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes
de circulacion peatonal vertical y horizontal del edificio.

CUARTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +13,52m; comprende dos (2)
DEPARTAMENTOS signados como A-4 y B4 y tres (3) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como C-4 / D-4 y E-4, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su
perimetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de circulacién peatonal
vertical y horizontal del edificio.

QUINTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +16,72m; comprende tres (3)
DEPARTAMENTOS signados como A-5 / C-5 y D-5 y dos (2) DEPARTAMENTOS
SUITES signados como B-5 NORTE y B-5 SUR, incluyendo cada uno de ellos balcones
dentro de su perimetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de circulacién
peatonal vertical y horizontal del edificio.

SEXTA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +19,92m; comprende un (1)
DEPARTAMENTO signado como A-6 y cinco (5) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B-6 NORTE / B-6 SUR / C-6 / D-6 y E-6, incluyendo cada uno de ellos
balcones dentro de su perfmetro; existiendo ademds las respectivas dreas comunes de
circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio.

SEPTIMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +23,12m; comprende tres (3)
DEPARTAMENTOS signados como A-7 / C-7 y D-7 y dos (2) DEPARTAMENTOS
SUITES signados como B-7 NORTE y B-7 SUR, incluyendo cada uno de ellos balcones
dentro de su perfmetro; existiendo ademds las respectivas areas comunes de circulacion
peatonal vertical y horizontal del edificio.

m
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OCTAVA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +26,32m; comprende un (1)
DEPARTAMENTO signado como A-8 y cinco (5) DEPARTAMENTOS SUITES
signados como B-8 NORTE / B-8 SUR / C-8 / D-8 y E-8, incluyendo cada uno de ellos
balcones dentro de su perfmetro; existiendo ademds las respectivas dreas cpomunes de
circulacién peatonal vertical y horizontal del edificio. 0.(,“3 Ory,,
NOVENA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +29,52m; Somprendgr
DEPARTAMENTOS signados como A-9 y D-9 y tres (3) DEPART&ME‘ y--“-;‘-' S
signados como B-9 NORTE / B-9 SUR y C-9, incluyendo cada Hio de) o)} ‘
dentro de su perimetro; existiendo ademés las respectivas 4reas copunes=gE cirgilacion
peatonal vertical y horizontal del edificio. 2 pes Y IE:
DECIMA PLANTA ALTA: Desarrollada sobre el Nivel +32,72m %grhprende te @)
DEPARTAMENTO SUITE signado como C-10 y un (1) DEFARTAMENTO
PENTHOUSE signado como D-10, incluyendo cada uno de ellos balcones dentro de su
perimetro; existiendo ademas las respectivas 4reas de terrazas comunales y de
esparcimiento, asi como también de circulacién peatonal vertical y horizontal del

edificio.

-
i
>
-
i

3.- AREAS GENERALES

» AREA TOTAL DE TERRENO: 960.00m2
e TOTAL DE CONSTRUCCION: 7.798,97m2
e TOTAL DE AREA COMUN: 1. 777,63m2
e AREA NETA VENDIBLE | 6.021,34m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Direccién los planos correspondientes del Edificio . i

“ARRECIFE”; y, por cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanza yala g‘; R4

documentacién requerida, el mencionado Edificio de propiedad de la Inmobiliaria y i h &
i

=

Constructora MANTA PROPERTIES S.C.C, ubicado en Lotizacién Pedro Balda del P
Barrio Umifia, Avenida 'las Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. :
1080810000; puede ser declarado por este Gobierno Municipal al Régimen de Propiedad

&
« Emnenior

P E |
Horizontal. EF
gD f
Que, mediente memorando No. 1337-DGJ-GVG-2014, de fecha 19 de noviembre de ~: QE
2014 suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, emite f ;
pronunciamiento legal con respecto a lo solicitado por el Ing. Jorge Rosas, en los ,§P§
siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de P

Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito
pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco
Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gobiermno Auténomo Descentralizado

M
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Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen
de Propiedad Horizontal del Edificio “ ARRECIFE?”, por lo que considero pertinente
atender lo requerido por el Ing. Jorge Rosas; por cuanto cumple con los pardmetros
técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,

Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde .

sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se
protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “ARRECIFE?”, de propiedad de la Inmobiliaria y Constructora
MANTA PROPERTIES S.C.C, ubicada en Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia,
Avenida las Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 1080810000 y la
misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado”.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como maxima Autoridad
Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“ARRECIFE”, de propiedad de la INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA
PROPERTIES 8.C.C, ubicada en la Lotizacién Pedro Balda del Barrio Umifia, Avenida
las Fragatas de la Ciudad de Manta, con Clave Catastral No. 1080810000.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados, asi como a las Direcciones de Planeamiento Urbano; Avalios, Catastros y
Registros, Gestion Financiera y Gestion Juridica, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacion del documento; y, se proceda con el pago de la tasa
respectiva; considerando los informes que han servido como habilitante para que se dicte
este acto administrativo.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los diecinueve dias del mes de noviembre
del afio dos mil catorce

Ing, | Jorge Zambrang G -".—”

ALCAL]%E DEL GADMKC
Resolucién No. 025-ALC-M-JOZC-2014/Propiedad Horizontal B‘dlﬁc};bu‘-;q. ECIFES x 44 _mPégma 6
\“_‘“\-k,r,‘_‘ T
- g
Direccién: Calle 9 y avenida 4 - & www.manta.gob.ec “Ff sicaldia@manta gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 m @Municipio_Manta E @MunicipioManta

Fax: 2611 714 ! E’i fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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Abg. Patricia Mendoza Brio
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE SOCIOS DE LA SOCIEDRBIGIVIL 05/

ke l?(:\f

Y COMERCIAL INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.6;
CELEBRADA EL DIA 05 DE DICIEMBRE DEL ANO 2014

\

0
En la ciudad de Manta, a los 05 dias del mes de diciembre del afio 2014, a |
retinen los socios sefiores Lcda. Monica Maite Fernandez Carlos, Christopher Dag
Ing. Thomas Alexander Davison para iratar el dnico punto del dia.-AutéRzacidf iz
Gerente General para suscripciéon de escritura de Declaratoria de Propied@
del Edificio Arrecife ubicado en la Urbanizacién Pedro Balda Cucaldn del sect
la ciudad de Manta. 4

0 se
- i

[#)

.' 0’"”31 ng‘i\&.m‘o“s‘b
Como gerente general la Lcda. Ménica Femandez Carlos, quien constata la dsistencia de

los socios e instala la Junta General de Socios designando como secretario de la Ad Hoc

al Sefior Ing. Thomas Alexander Davison, quien acepta el cargo. Siendo la finalidad de la

Junta General Universal de Socios la Autorizacién a la Gerente General Lcda. Ménica
Femandez Carlos para Suscripcién de Escritura de Declaratoria de Propiedad Horizontal

del Edificio Arrecife ubicado en la Urbanizacién Pedro Balda Cucalén del sector Umifia de

la ciudad de Manta.

Para redactar el acta, se reinstala la Junta General Universal de Socios, se da lectura al

terminada la Junta General de Socios. P

-

acta, la misma que es firmada por los socios asistentes. Siendo las 17h30 se da por /,

NOUTARIA QUIN']'AK[)EL dNTON M N(rA

jas ltiles

----------------

i :

: A 1’ £

CA/U 0&”—"?5"\-\_.- g
Christopher Davison : B
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Thomas Alexander Davison
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REGLAMENTC INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO AR cI?E:“g‘g k

INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL|(S, < i

e % Y )4‘
'C

: =
T‘n
Que el Edificio denominado “ARRECIFE”, est compuesto de solar y una edificacion tipo edificio, que Q\P
se levanta sobre el solar sin numero de ia lotizacién Pedro Balda Cucalén del barrio Umifa der \
cantén Manta de la provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion

tipo edificio, entre las que se destaca un subterraneo para parqueos, Ia planta baja y 10 pisos altos

con sus respectivos departamentos. Edificio, cuyo fin es el e Residencia permanente o vacacional.

Considerando:

Que es necesario expedir el Reglamento Intermno de Copropietarios del "Edificio ARRECIFE”, con el
fin de que contenga las normas sobre adminislracion y conservacion de los bienes comunes v al
mantenimiento y conservacion del edificio,

Que la Asamblea de Copropietarios del "Edificio ARRECIFE", celebrada el dia ... de ....... del 2014,
de conformidad con lo establecido en el zrticulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en
concordancia con el articulo freinta y dos del e a antedicha Ley, resuelve;

Expedir &l siguiente:

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- ! Interno de Copropiedad del "Edificio
ARRECIFE", se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cadigo

Civil, y tedas las demés disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en |a Republica del
Ecuador.

Art, 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Intemo tiene por objeto estahlecer los principios y norrmas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropletarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,

- distribucion de las cuotas de administracian entre los copropietarios y todo lo atinente & los intereses
de los copropietarios y al mantenimiento Y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter
de obligatorias, y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier fitulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes

sewsases

egundc

b
&
ocasionales o femporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o celaboradores, ";j n &
guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier  : ¥ |1
causa legal, el Edificio. 1Y g .
‘ o Y
U
Art.4.- VIGENCIA.- EI Reglamento Intemo de Copropictarios del “Edificio ARRECIFE', entrara e ', 8 ¢
vigencia desde su inscripcién en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y se mantendra Rl
vigente mientras subsista el actual Regimen de Propiedad Horizontal del "Edificio ARRECIFE", : *E ~;5; p 2
a B
Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO ARRECIFE - £l Edificio esta compuesto por un CUErpo _;';1%
principal de diez pisos de alto, una planta baja y una planta de subsuelo para aparcamiento de L
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vehiculos y &rea comin de piscina y equipos. La estructura del edificio es de hormigén an %o sismo- g
resistente, cimentada sobre una losa gig cimentacion a la profundlidad recgmgndada por el 1@%}; l;-C__“,.PB /

suelos. Las paredes son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidoede==-"1

porcelanate nacional & importado. Tiene dos ascensores marca Mitsubishi con capacidad para ocho
personas cada uno. Las instalaciones electricas basicas cuentan con circuitos independientes de N
alumbrado y fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia. \;
Tiene un sistema hidraneumatico importado. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate
contra incendios que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por
piso, sprinklers en las areas de estacionamientos del sétano y planta baja, lamparas de eme%ncia y N
detectores de humo en los corredores. Ademas tiene una infraestructura de alarmas contra inte

La fachada es de Mamposteria de ladrillo visto y ventapas=fe=aiuminio y vidrio. La cu

hormigén armadc.

CAPITULO IL.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

delimitados en este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, terraza,
hodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio.
arrendatario, concesionario, comodatario, ustiario, etc. no podra destinarlo para un objete ilicito, o que
afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vacinos, o a la seguridad y
buena conservacion del edificio y sus partes, o a un objeto distinto al que se indica en este
Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro usc o
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, o materiales con un riesgo implicito ce siniestro por fuego o accion quimica.

Ait. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de domirio
sobre bienes exclusivos del “Edificlo ARRECIFE", podran usar su departamentc, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprenderé los derechos sobre los bienes de propiedad com(n que corresponda al .

autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en

titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento. § o

o O

PO
Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los impuestos, tasas, contribuciones y E:ti B E
demés tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de'cadaunode sus : § ¢ ©
. ' PR 0.
propietarios. A
S
Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en |o§5§ ‘; Z g
bienes exclusivos es necesario: A

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, |a seguridad, la solidezo ! 42 §

salubridad del “Edificio ARRECIFE", y que dichas modificaciones cuenten con la ilg.,.%;

L
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conformidad con lo previsto en |a Ley de Propiedad Horizontal, su reglathents, Y.
presente reglamento interno; y, \:
b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte™dsl4g

Municipal de Manta, respetando ademas el derecho a la propiedad intelectual ds~los-
autores del disefio y de los constructores.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada
uno de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose responsables de los dafios
que por su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o a otro bien
exclusivo;

b)  Permitir el ingreso a su bien exclusive a las personas encargadas de proyectar,

— inspeccionar o realizar trabajos de interés .-;. —aeafecten a los bienes comunes o a
bienes exclusivos vecinos; N e Dﬂ"j
¢)  Mantener el inmueble en las mejores { ﬁ@, limpieza, conservacion y
seguridad.

Art. 12 PROHIBICIONES A LOS PROPIERARRS Aol /

RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- EXg gfohibidd 2 0% prhi

exclusivos: X RS
Langamen™®

o

) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la
-y de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento intemo;

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente
reglamento interno;

c) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la

o vivienda, asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a

actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias 3 las buenas costumbres y a [a
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad de! Edificio;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de pronibida tenencia;

f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y al presente reglamento intemo.

g) No se podran mantener ningin lipo de mascotas en los departamentos,

h

) Los niveles de musica no podran exceder de los niveles normales y causar molestia a los
Vecinos.

CAPITULO Ill.- DE LCS BIENES COMUNES
Art. 13.- BIENES COMUNES - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada

uno de los copropietarios del “Edificio ARRECIFE", las areas de circulacion interior y exterior, oficina
del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos técnicos, lobbys, cuartos de

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE
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equipos de ascensores, cuartos de bombas, tarrazas de aire acondicionado, cwcuiamon&g ﬁubsu}rﬁ‘
y areas verdes. \‘:l{qf??’x\ - gc‘ﬂ"“\)
Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce scbre los bienes comunes SoH
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la ¥
enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre kY
aquélios. )

/ CT
Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor ar trcretlcok N
usufructuario, sustituiré al pronietario en sus dzrechcs de uso sobre los bienes comunes dad'% e
ARRECIFE", y en las obligaciones inherentes al regimen de propledad horizontal. o T\

Los bienes comunes del ‘Edificio ARRECIFE', nc podran ser apropiados Tﬂ indididkyz
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropieiano o usuario tiene un derecho !ndlwsme comun
dependiente, cuya cuota de participacion esté establecida en la Declaratoria de Propigdad He

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La A .
i : : J

reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con |a prop lﬁ&tﬁado& gm

se trata de reparaciones necesarias y urgentes por inminen ble 0 amenaza

para la seguridad o salubridad de las personas gue ejerc n%gder" 5 cﬁ)mtrﬁc}; [ Administrador

podra proceder a su inmediata realizacién sin espe 'Iota Az Asamblea de
Copraopietarios. \_ a ¥
Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asa letarics autorizara la

modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo esfudio que presents el Directoric
General ylo el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipai del
cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales
que regulan la Propiedad Horizontal en la Repubhca del Ecuador.

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarics, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de use sobre
bienes exclusivos del "Edificio ARRECIFE", respecto de lcs bienes comunes lo siguiente:

a) Dafiar, modificar 2 alterar en forma aiguna, ni alin a titulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
algtin moco el legitimo derecho y uso de los demas;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracién,

conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

) Colocar abjetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio:

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del
inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retiro de :
los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con lo establecido en 3 &
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

i) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o d|storsmnen las-:

nes

riot

Motaria ?s}béiﬁa Segunda
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ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica; : é
) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia; P g
k) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la & .
fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes; é‘

v
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)  Oponerse 5 la entradz de sus bienes exclusivos, el Presidente, da! Administra ,gfbrems 0

técnicos designados por elios para e cantrol de funcionamiento o reperacion de dalgfiog -
existentes en los bienes cornunes; e \
m) Efeciuar descuentcs, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza u\{}
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunrales u otros valores,
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o ; 31 ‘
liquidados; J -}
n) Dar en venta o arriendo su bien exciusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por el \

N\
Administrador del Edificio, en la qus se certifique que esti al dia en ef pago de sus K -
obligaciones para con el Edificio;
o)  El Administrador por tanto, sera responsable ante Je
comunicar los arriendos y ventas que se efectiien r,f D
p) Utilizar los bienes comunes del Edificio como £
trabajo u ofros fines similares, salva que exi{g.-“'
Administrador.
1) Lavar los vahiculos en los subsuelos del Edificia "

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.,- SANCIONES.- La realizacién de uno o mas actos prohibidos, sera sancionado de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin
pefjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporzdica o
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de

personas semidesnudas o que de alguna manera atenten conira el pudor de los demas
soproplelarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podian
estacionarse en los sitics asignados, es decir, los parqueos ubicados en |a planta baja y el subsuelo
del Edificio. Queda prohibido a los choferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier olre
trabajador el uso de Lobby, pasillos interiores, y dreas comunes del inmueble. Los senvicios de
limpieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador.
Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los pargueos.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones; sera sancionado cor una mulla de valor fijado
por la Administracion del Edificio.

. o
ART. 22.» DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que altere la tranquiiidad de los copropietarios. ‘E L

fasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes

atrasado sin cancelacién, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial * *
que ocasionen.

(&) Q
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por e ria €
Administrador del edificio. P oy
s Bad
LoV 49
Art. 23~ DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas o wi oL
animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin ®H ;
perjuicio de la respectiva multa fijada por la Administracion del Edificio. 2=
D
Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias i & o
0 extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la : ;1 G
L A
=
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Si un copropietario o usuaric no pagare las expensas establecidas, pasados los treﬁ\%‘dﬁ dec0 o
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legaies para su cobro de conforrmdad&:atlj
legisiacion vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de usc del departamento, bodega o parqueo otorgadc a sus | “';
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a Iaj’

obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de soli ttar |
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arren by
c,omodato ¥ prcceder a Ia recuperacion del depﬂr*amento de vwlenda en forma mmedlata,%

Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de COpro BIWEOHBT
de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del pre 00, Yede |
disposiciones que regulan |a propiedad horizontal. %

9
. a
)
O

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONAR QE L

a) Ejercer su derecho de copropiedad score los hienes comunes del Edificio, y usar de =llos en
la forma y con las limitaciones legales y reglamentatias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y este Reglamento Interno;

c) Asistira la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto,
de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como miembra de
ese argano colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del Presicente y daf Administrador;

e) Desempefiar los cargos y comisiories que les sean asignados por los drganos competentes
de la administragion;

f) Permitir a la persona que ejerza |a administracion del Edificio, realizar la inspeccitn o las
reparacicnes ce los bienes comunes;

g) Notificar al Administrador del Edificio, con el nHombre, direccion y teléfono de la persoria que,

en su ausencia par mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actle en
casos de emergencia;

N @
h) introducir clausula especial, en tos contrates de enajenacion, limitacién de dominio, : 2 ©
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes ; &
exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuatio de ellos conoce y se somete : % & ¢

expresamente al presente reglamento interno, conace el valor de las expensas ordinarias y h: &
extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la =% ¢ =

i B - Py
Asamblea de Cepropietarios y por el Direclorio General. Adicionalmente, el copropietario é i:é“‘h
debera notificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que se indicanl): T £ ¢
anteriormente al Administrador de! Edificio, previa 2 la celebracion de los mismos. El {7 & %
Administrador no otorgara ninguna cmrﬂfrac:on que acredite el cumpiimiento de las :.s %
obligaciones emanados del reglamenin intemo o de aquellas resoluciones o disposiciones L U
dictadas ner los Organos de Administracion, sin la previa verificacian que en el contrato que En‘{;
se vaya a celebrar consta la clausule 2 rzferencia; : e
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i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la a m)ﬁtraq%%],-fg}y a "
x Ea 4 4

reparacion, reposicion, mejora y manterimiento de los bienes comunes;
j)  Sefialar domicilio para las nolificaciones gue por cualquier causa debe

se haran en su bien exclusivo;

k)  Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales
administrativas y demas que fueren necesarias; y,

) Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y en el presente Reglamento Interno. L

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropietarios o usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes
y contribuciones extraordinarias y, en casa de morz, los respectivos interest

la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuado F
decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pe
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los
propiedad y su administracién.

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en
su reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacian de mas de la mitad de los asistentes a la
misma, e! presupuesto de mantenimiento, conservacin, seguridad y demas gastos presentados por e!
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio
anterior £l presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de
cada afio,

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del Edificio.

Ari, 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacién y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracién de conserjes y empleados del condominio, energia
electrica para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de
equipos, (tiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles
para equipos del condominio y su segure.

Es obligacién de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de administracion,
conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno
de ellos mantenga sobre los bienes comunes segln el presupuesto aprobado,

Ademas, estan obligados al pago oportuno de fas primas de seguro gue amiparan al Edificio.,

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningtin copropietario estara exento de esta abligacion, aun
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cuando haya cedido sus derechos, ranunciado @ ellos o abandonado su propiedad, »%\2335 sea el
titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufruc
solidariamente respensables por dichos conceptos, que se deben pagar los primeros cinco hes=de
mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupussto acordado por la Asamblea dé
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos_de—admi

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas X iy e fiie |
de Cepropietarios para obras ocasionales emergentes o [avgrsi
para cubrir expensas ordinarias. ;

m
=
=
=0
~
=
o
w

Art, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANUS- Los gastos @ rf;(pa A
reposicion que se originen en actos de culpa o dolc de algtin copropietario o usuario, sBran degEeh
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria. e

e s
Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un irljcfi’é@pmm\‘ﬂ"‘

de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comln, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fueiza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida Util de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un norcentaje
de recargo no menor al cinco por clento (5%) sobre los gastos comunes, y e incrementara con el
producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULO VII.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del Edificio estara a cargo de
la Asamblza de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art, 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administraliva y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunides con el quérum y las deméas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizental, su
Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendr derecho a voto en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al hien exclusivo, seglin sea
el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por un Presidente
designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del
Directorio General, seglin corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un
Secretario ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea
otro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropietario del Edificio,

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias.
Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses
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de cada afo. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocada\ 2
asuntos determinados en la convocatoria,

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, \
seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticién de uno de los \

miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30% ](Q‘f
del total de votos del Edificio. '

N
En caso que el Presidente o el Administrador, no proge
conforme al inciso anterior, los copropietarios nuedep
menos el 50% del total de votos del inmueble en prop
convocatoria,
La convocatoria se efectuar mediante documento
anticipacion a la fecha de reunién, en la que const
tratarse en la sesion.
En el caso que no hubiera quorum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera
convocada para una segunda reunion, pudiende realizarse la misma no antes de sesenta minutos ,
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia que la reunion se
efectuard con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios presentes.
No podré modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.
Art, 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una
Asamblea Universal,
Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble consiituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quorum quedara establecido con el
ntimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.
A efectos de reformar el reglamento inteno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto.
El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada
asistente a la misma. :
Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al diaenel -
pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y dernas :

valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la :
Administracién. Cada copropietario tendra votas en proporcion a sus respectivas alicuotas. :

Art, 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por L%
medio de representante. La representacion se oforgara por medio de una carta cursada al Presidente
o Administrador, la misma que se adjuntara a! acta de la respectiva sesion.
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Ar. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropizstario quien tiene derecho de cééQ
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo ante
Reglamento Intemo.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos queNg
representen mas de la mitad de los votos presentes en la Asamblea. R

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de [a Asamblea seran aprobadas en la misma sesion; Q
llevaran las firmas autégrafas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo s :
responsabilidad, el Libro de Actas en originales. \ \t

; \\4
Rligatorias para todg@h

j\ todas las persgyash

n £
SOpBL Cap,Ce

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones #é T@v‘f\safqplea?‘gﬁ*

copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usyasog y, d

ejerzan derechos de uso sobre los bienes del {radebldyoeee]

propiedad horizontal. ‘3% ;J‘Q ;
W

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son debery

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asa bigg’ﬁa DEL Cmﬁ‘“\
Copropletarios; este (ltimo a su vez sera el Presidente del Directorio General;

b) Elegiry remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el Directorio General

c¢) Examinary resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;

d) Senalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario
para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e
individuales y, seguras obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directoric General, del Presidente ylo del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a
este reglamento interno;

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e interpretarlo con
fuerza obligatoria; .

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de
la Administracion;

h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por
el fiel y correcto desempefo de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
del Edificio;

i) Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que dispone
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aquéllos que le & @

planteen: el Presidente, el Administradar, o los copropietarios. : E‘i -;r?f

TE &
Att. 51 DEL DIRECTORIO GENERAL- El Directorio General, estard integrado por tres ° g‘%“
copropietarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo _:-i ¢ o
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General. cE DG

e WL
, ; ; . : il ; , Rl g
Los miembros del Directorio duraréan un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser relegldos%; 9-3<
indefinidamente. {E g 8
. _?: |9 E:
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Art, 52.- DIRECCICN Y SECRETARIA.- Ei Directoric General estara presidido por s Drééiden’t’e: E *’)/
)
Q

elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido arg,dicho \
coma Secretario dzl Directorio General, el Secretario de |a Asamblea de Copropietarios, quien fiena » ;
solamente voz y no voto, /\1

Art. 53.- RENUNCIA - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencids &\
salicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro
respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

OMGC p ;
Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- Ei Directo 'ara’ y tendra sesiones

¥ ¥ ! i : " . Ty " S

ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordmanfges?as regfizaraffeding

meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los ‘LEZ\Ee Jigl 585 —@e
‘ao

3 ¥ 33
Art, 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- EI Directorio\Gzfigralysattaaunicies

ArgBuni;'é?
en cualquier momento o lugar, siempre que concurran 08gs sus miem rogPyicipales, en cuyo caso
s

: s e : %)
se tratara de una reunion universal. P e

Art. §6.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estar integrado por la
concurrencia de un n(mero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tai quérum
se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunidn, con |z advertencia que |a
reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan,

Art, 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin voto. En ninglin ofro caso se permitira la participacion de persona
alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Directorio General se tomaréan por mayoria de votos que representen mas de la

mitad de los concurrentes a la sesion. En cazo de empaie en la votacion, el Presidente de! Directorio
Gereral la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunion: llevaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,

Y
I,
quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de ~ * 5 '2
las Actas originales. L 5 5
AT
Art. 60.- RESOLUCIONES - Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para : :5 ‘g E
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas L& U %
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos ylo comunes del Edificio. i =D ¢
fa
T A B
Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL D!RECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones ! 5 B %
del Directorio General: ST
N
a)  Examinary poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances, Eﬁ? =

presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE

PAG. 58




7

- ZOBLC RN

P ’ Y aa M@0 TOR
~ | EDIFICI? ARRECIFE VS )
- (s~ f\.%}g}-{‘r\? s %

, S o TS N B
— VEAR L A
b) Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios la pii *orgﬁ’a def 35'5;\ "

e presupuesto anual de gastos del edificio; ia que necesariamente ira acompaﬁarfad\p los ] Koy,
-~ planes y programas que se realizaran y ejecutaran; NS 1."_‘@ N ‘5‘5
- c)  Preparary sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinsriag“?i‘e:/:\:‘f*’
Y acuerdo con las necesidades del Edificio;
a d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los biene Q
- del inmueble deciarado en propiedad horizontal; -
- e) Preparary presentar a la Asamblea de Corropietarios para su aprobacion, en concordanci i
s con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
s Interno y las normas necesarias Y convenientes para la administracién f(lg\nmar;eg
- comunes del inmueble v Ia arménica relacion de los copropietarios; o | L
N f) ~ Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona qus“?esem ra la <.
' - administracién del Edificio; Y R 2
~, g)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los seNIcitﬁ de lod Hfiyead E =
Py neceserios para la administracion de los bienes comunes, y sefiaiar s = TR <
I remuneraciones; Y, 9_»;4 ,§
o h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificic, yquellos asur 050\;’5‘
- planteacos por los copropietarios y la Administracion. ;
Adicionalmente, podra ejercer ios demas deberes y atribuciones que le asignan ia Ley de
fi Propiedad Horizonlal, el Reglamento General y este reglamento interno.
- Art, 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de | | de Copropietarios, que adzmaés
sera el Presidente del Directorio General, seg gido por la Asambiea General
- para el periodo ce un afo y podra ser reeig, %(a ser Presidente se reguisrs
~ tener la calidad de Copropistario.
‘! Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES atribuciones y deberes dai
™ Presidente;
L a) Convecar y presidir las reuniones de la Asamblea e Copropietarics y de! Directorio General,

segin corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directario General Y,
s, cuando sea del caso, dirimir la votacién ejerciznda el mismo:

¢) En caso de falta o impedimento temporal dz=l Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente:

d) Previa autorizacion de ia Asamblea Generai, contratara una péliza de sequro contra incendio s
— dafios a los ascensores, segin lo dispuesto en Iz Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus

- oportunas renovaciones. El o los seguros corraspondientes, los contratarz a favor de los : ; i
‘ copropietarios; y, : E.Lﬁ b
& e) Cumplir las funcicnes que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y PR s
oo aquéllas eslablecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento % e
i 1no. 5w i
n intern -
P g
-y Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persone que ejerza la administracion de! Edificic, sera elegida : &: L .
- por 'a Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reslegida i oy
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario de! inmugebie. Sila R © $
Pagaie . e v " i X & * .
£ persona que ejerza la administracién faltare temporalmente, se delegara a otro copiopietario esas e
i~ funciones y, si la falta fuese definitiva, la sustitucién sera resuelta nor la Asamblea General. P g &
Ly
o 3 ot
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Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son airbuciones y dbhergh dehi
persona que ejerza la Administracion: 5

a)

-
=

_ de mora, en primera instancia realizar una gf

"‘W “!;

v

5

\\’{E{fv_{ﬂ %
Administrar los bienes comunes de! Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de€fos—
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este
reglamento interno;

Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio y
ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

Presentar a la Asamblea General ¢ a! Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracién de la Asamblea de Copropietarios, segun corresponda, con la periodicidad
que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre la administracion a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento
interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la arménica relacion de los coprobietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cad .va- bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y Edb‘rdrifs‘idgf propietarios y, en caso
faticeF de_cobro eﬁ@’ ial y, Si persistiers la
mora en el pago, debera cobrarlas, juntameifte¥iagh I iterdses estaiiecidos y los de mora,
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Pr‘g@ed & glamento General y
este reglamento interno; D gy

Al cesar en sus funciones, devolver los fondex Yebienes que tuvigh
los informes respectivos; f_’j n"‘NF_nM!E\“{)&

Ordenar 'a reparacion de los dafios ocasionados enlos=his comunes del Edificio; y, la

reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable

de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacién de los dafios ocasionados en los hienes

comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzcan o ’
puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La reposicién
de dichos darios se realizara a costa de! copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de los mismos. _

Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infraciores o
que causen dafios a la propiedad harizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Com(in de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para

la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del ‘
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los
montos y con las autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion, limpiezay ke
seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que  {.& ¥
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales, Debers cumplir fiel y ;o 32«

¥

s I
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos 2 Ei;' ?L
que celebre; oy =
Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones ds caracter comin a entidades LA
plblicas y privadas; . Qi s &g
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra ™% §&8
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar : 5 _g 5
un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes ‘a D
¥, en general, conducir prolija y eficientemente la gestion econémica. Las cuentas bancarias -g, g_

i
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podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Aéﬁ\'@i\a \\\,;SJ/
Copropietarios; \%%:’/’

m) Llevar, cen sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la :3
Administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

n) Llevar un libro de registro de copropxe*arlos arrendatarios, acreedores anticréticos y(\
usuarios de inmuebles de vivienda, segln sea el caso, con mdlcamon de sus respectiv é
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datas;

o) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas de la Asamblea
de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenig, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relaciopios
inmueble; o |

q) La correspondencia de la administracion del Edificio, g8t enfe

el Administrador, Oogx, Cayy \‘

r)  Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad gﬁgﬁ*ﬁ[al Su Re@}a Gen iR
iEER CI conl ¥

reglamento intemo, ordenanzas municipales y fe
Horizontal, asi como las resoluciones y d ki
Administracion del inmueble; S, 8 o

« WX

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes & ;};ecaute ar la iteg dad fFé‘mq
copropietarios y usuarios en general y, de los blehas ée,llmmue EDHE
o declarado en propiedad horizontal; i

ty  Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional
anual del Edificio;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios; el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

W) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autarizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de usc o de dominio;

x) Ejercer les demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento intero, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracion del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los

copropietarios del Edificio ARRECIFE, la ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador en i 5
todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal. £ 5
R
CAPITULO VIIl.- DE LA SEGURIDAD e b
o EJ’
Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de seguridad que se contrate en el *E X
Edificio, seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada Cj =R

uno de los copropietarios de cada uno de ellos.
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CAPITULC IX.- SCLUCION DE CONELICTOS N\

T

Art. 88.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podra ser

sometido a un procadimiento congiliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamhlea

de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podrén convenir, previo acuerdo por escrito, que las difersncias nue

surjan entre ellos, en reiacion con los derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas ™

0 sobre los bienes comunes de!l inmueble declarado en propiedad-totizenta
procedimientos previstos en |a Ley de Arbitraje y Mediacic’m 3
del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legai en contf4;

RAZON: El presente reglamento, fue aprehado por la A

ARRECIFE, celebradael .....de .......... del 2014,
7 NOTARIA QUINTA Dﬁ({ CANTON MANTA
/ Es fiel lotc;.cop;a def dqﬂéumento origindl que me
| f fug/prgseqlado y devuelto.al interesétio en (ff)
' P foJFs tiles. 4 o JUE 757
; - L Manta,a.......... e enevagiulesess
eI Rogas Rodridiez 927/ 2l v
e Tece v e repit . A
RESFONSABLE TECNICO ~_Dr Diego Charp_orroPepinos '&__‘D_J

REG. PROF, 01-13-253
[,’l ')

/
{ [_/

.PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ARRECIFE

PAG. 62

chsmanma-

Aby. Patricia Mendoza Briones

HOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA ™ [ 7 7A

flea Segunda

)

Motario PO

Ewlisaplest
e &

Pl e ia S




J(Z_muumo OI_ :n_u_.F O¥30VD 30 YWYl A 07135
- 083 IQTLLVIAN YNV OYIW ZIANINTW
#Jdﬁ < wnNA\
onLIR Y0ovd 30 viudH
.PG - \_u 00°€ 7 v10L8Ns 00'€ 1 vLOLANS
[ =
- ol
mo < SR \
- n. . ™
00’ dsn = = 2 )
o & < M
o 2 P
5
000 eandeod(+)
000 spIRUI{+)
00°0 ugsig(+)
0004 ojnyy) souoqy(-)
000 % oyuandsaqg(-) 01034d
00'E $ (2) .L0L-8ns(+) 00'E (1) wior-ans(+) € $ Od YIDNIAT0S 30 00VIIHLLY3D
09vd 13a311vlaad S3TYNOIDIAY 0INLIl 130 s0¥ENy
ITv13a
310N 6-8 3LINS'0LdA JHIIIHEY OIDH1A3 | YaTVE 0Ya3d / VANYW NODVOIEN
00000009Z101808010 TWHISYLYD IAVID
21D *'3'D°S SILLUIAOUd VANV VHOLINUISNOD A VIHVITIHOWNI WIDHIWOD A 1IAI'D0S VINVAWOI JLNIANEIUINOGD
¥1/90/220C LE9SBL ‘w 'dp0:0S:70 ZZ0Z/90/k1 6v:bT b1/90/2202 11101
0QO0TH3d 0110342 30 0INLLL oN 09vd 30 YHI3d NOISIW3 30 YHI3d4 09Yd oN

0Ia3ud ¥0d VIDONIATO0S 3d 0avII4ILHID - 01dIDINOD

1000£00Z2009€L DNY

YINYH

VINVIW SOY3gIW0dg 3a Odd3nd




BanEcuador B.F,
14/06/2022 02:21:14 p.r. un
LONVERTH: 2950 BCE- Guf: Lt PROVINC LU DE HANAKL
CONCEPIO: Ub RECEUDACLUK h UARIOS
CTA CONGERIO: 3-00117167-4 (3)-LIA CORRIENTE
REFERENCIA: 1329133555
Cencepto ce Pagu 110206 DE 9LFRBHLR5
OFICINA: - MANTR (AG.) OF;:jap
INSTITUC i UEPOSTTANTE: NOTARIA GUINTR MANTA
FORMA 0 ] gctivo
Efectivg: 1.00
Conicien £feccive: 0.5
Vg = 0.06

1.57

1074
SUJH U A UERTFICACION

,/;.
BanEcuadar B.F, 2 b
RUC: 17nalass et N
HANTA (46,
. 247 0. FLAVTD REYES ""'"F‘_ e CANTOA
AGETV 2 s
DETALLE DE FACHUR cLkC[RUNIDR
o, Fac,: 05 i 0295
Fecha W/0heziis 022050 e,
MNo. Autorizac 1n;
140BZEZ201 7RG fHas 20051 ? YEARIGE142113
Cliente  CONSUN D
D -99593999y4.,
bir CAUC 24Y m L R ey
uescripciun Total
kecaudo .51
suanta 1 Usp 0.51
iV 0.06
TOTAL Uso 0.57

weex GRACIAS POR SU uISTTA soer
§in Derecho 2 vredito Tributario




Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Piblica de COMPRAVENTA
que otorga LA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
MANTA PROPERTIES S.C.C. a favor de JUAN CARLOS
ESPINOSA VINUEZA.- Firmada y sellada en Manta, hoy doce
(12) dias de julio del dos mil vejfti '







