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CONIGO : 2014,13.08.04.P2684
PRIMERA-PARTE . CANCELACION DE HIPOTECA Y PROHIBICION DE ENAJENAR :
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS; A FAVOR
DEL SENOR OSCAR AUGUSTO CASAL RODRIGUEZ,
CUANTIA: INDETERMINADA
iUNDA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA  EL SENOR OSCAR AUGUSTO CASAL
RODRIGUEZ; A FAVOR DE LOS CONYUGES GUSTAVO ADOLEO MUNIZAGA CONCHA
Y JACQUELINE FRANCOISE SIMON PLAT.-
CUANTIA : USD $ 65,000.00
CONSTITUCIGN DE HIPOTECA PRIMERA Y ARIERTA Y

FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANC DE  SEGURIDAD  SOLIAL
BIESS.-
CUANTIA INDETERMINADA

Hi la ciudad de Mantz, Cabecern del Cantdn del mismo nombre  Provincla de
Manaki, Repoblica del Ecuador, hoy  diz migreoles nueve de abril det das mil
cataorce, ante mi, Abogada ELSYE CEDEN{ MENENDEZ, Notaria Miblica Cuarta
del cantén Manta, comparecen por una parte el Ingeniero JIMMY EDUARDC
MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, ca la ciudad de
Portoviejo, on representacidn det Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Mandatario del Doctor Eduarde Antonio de Jesus Moreno Mufioz;

Gerente General del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social

tade civil casadn, domiciliade en la ciudad de Portoviejo y de paso |

ad  Manta;  Comparece ef Doctor. Cristian Alfamirane Mancheno, en

gdad, domiciliado en iz ciudad de Quito de paso por esta ciudad Ge Manta, Por otra




'Iil. .
parte, en calidad de “VENDEDOR’, el sefior OSCAR AUGUSTO CASAL RODRIGUEZ,

de estado civil soltero, por sus propios y personales, a quien de mnncér doy fe en
virtud de haberme exhibido su c¢édula de ciudadanfa la misma que se adjunta, El
Vendedor es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en estd
ciudad de Manta; y, por otra parte, en calidad de “COMPRADORES - LA PARTE
DEUDORA”, los cén}'liﬂe'-:__seﬁr,}rm GUSTAVOG ADOLFO MUNIZAGA CDNCHA v
JACQUELINE FRANCOISE SIMON PLAT, :a.;adﬂs Enf:re s, a quienes de - conocer doy
fe-en virtud de haberme exhibido sus cédulas de ciudadanfa Jas mismas que se
adjunta, Los compradores — deudaores, son de nacmnahdad chilena v franuasa en su
orden, domiciliados en esta ciudad de Manta Advertidos que fueron Jos
comparecientes por mi la  Notaria, de los efectod” v resultados de nia-sta escritura,
asf como examinados que fueronen forma aisiadﬁh ¥ separada, de que %:DHIIJE['ECEH al
otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA n,' CONSTITUCION DE HIPOTECA
PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION vDLUNT:ARIA DE ENAJENAR, sin coaccidn,
amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccion, me piden que eleve a
categorfa de Escritura Publica, el textc de la minuta, cuyo tenor literario cs
como sigue: SENOR NOTARIO: En el registro de es{er"ituras plblicas a su icargo, sirvase
insertar una escritura de CANCELACION DE HIPOTECA Y PROHIBICION DE ENAJENAR,
contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTE: Comparece el Dc:éctor. Cristian
Altamirane Manchena, en representacion de] Banco del Instituto E::t:latnrianu de
Seguridad Social, en su calidad de Apoderado, segin consta del documento que en’
copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominarz "EL BIESS" y/o “EL BANCO" y/o "ACREEDOR. El
compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, quien
declara ser de estado civil casado, legalmente capaz para obligarse,. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1.- Segun escritura piblica otargada el 09 de septiembre del 2011,
ante el Notario Cuarto del cantdn Manta, Doctor Simén Zamhbrana Vinces,idebidamente
inscrita en el Registre de Ja Propiedad de] cantdn Mz;nta el 13 de Gctubre; del 2011, &!
sefior OSCAR AUGUSTO CASAL RODRIGUEZ, para gatantizar sus obligaciones frente al
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Scn:‘.iaqi EIESS, entre. otros actos juridicos,
constituyeron primera hipoteca y prohibicién de :enajenar sobre el bien inmueble

consistente Em departamento 203. Estacmndmlentn 1l ybodega s del Edlﬁuo Arepamar 4,

—x,




ubicade en el Barric Umifia calle veintioche de [a Parraquia v cantén Manta
Manahi, cuvos linde dimes 10 emis especificaciones se detallan en la
de! Contrato de Compraventa constapte en ia Escritura an ida. Z.- Segln
de memerande namere BIESS-E-GOPE- 2014, fechado el 27 de febrero
o por la Bco. Blanea Yinez - Jefe de Administracién de Ope
copia se adjunta como documenlo habilitante el [ios] ind
el levantamiento de hipoteca gue pesa schre el
-] numersl anter ier a la venta del mismo y
cancelar ¢ producta d
El financiamiento de la nuova compreventa estara a carg
antia gque se constituye a favor del Bl
n ge #ste. 3. Bl Banco del Instituto de Seguridad
citud planteads ya cue ¢l levantamiento e hipoteca v
titucion de una nueva in contenidos en un mismo instrumento, TERCERA.-
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTG DE PROHIBICION DE
ENAIENAR.- Con los antecedentes expuestos, el D . Cristian Santiago Altamiranu

Manchene, on s calidac MDA procede 2 ¢ ar ¢l gravamen hipotecario v la

[ de enajenar, gue pes @ e] inmueale descrite en la clausuls pr

Todos 1o jue demande esta canc
s deudares y/fo prestatarios, por asi haberse co
1 on mencion se limita a los inmuehles agui sed:
1a de cualyuicer otro crédito o garantla que ios d
manerz individua! o conjunts, directa o indirecta, pr ite o futura,
Banco del [nstituto Ecuatcrianc de S
rio se servira agr
] presente  instrumenta. Ab. Dapie) Buaiz;, Malricula 12512
CONTRATCG DE  COMP]
‘bracidn de este contrato de \pravicnla, por una
5 vocivil divorgiado, por su pro
a guien cn adelznie se le llamarad "EL VENDEDOR® v por otra los
5 GUSTAVO ADOLIQ MUNIZAGA CONCHA y JACQUELINE FRANCOISE SIMON
. - les [lamaran "LOS COMPRADORES" quie o




el suscribir este contrato de compraventa conforme con [as siguientes cliusulas. :
PRIMERA: ANTECEDENTES.- El sefior OSCAR AUGUSTO CASAL RODRIGUEZ, declara

set legitimo propietario de un DEPR ARTAMENTO signade econ el rera 03,
ESTACIONAMIENTO 1 y BODEGA 5, def Edificlo ARENAMAR 4, ubicado en el Barrio
U miﬁa‘: calle veintiocho, de la Parroquia y cantén Manta, Provincia de Manabi. [nmueble
que fue adquiride por compra al sefior José Miguel Galarza lzquierdo, par sus propios
derechos ¥ en su calidad de apoderado especial de su cdnyuge sefiora Maria Victoria
Murillo Almeida, mediante escritura de Compraventa, Contrato de Mutuo Constitucién de
Gravamen Hipotecario, Prohibicién de Enajenar y Funtrato de Seguro, escritura celebrada
¥ autorizada ante el Doctor Simén Zambrano Vinces, Nntanu Piblico L.uartu del cantan

Manta, con fecha nueve de septiembre del afio dos mil once, ¢ inscrita el trece de ocrubre

del afio dos mil once, en ¢l Registro de Ja Propiedad del cantén Manta, SEGUNDA:

COMPRAVENTA. En base a [os antecedentes expuestos el sefior 0SCAR AUGUSTO CASAL
R{;T;I;I.GUEZ da en venta v perpetiia enajenacién a favor de los cényuges GUSTAVQ
ADOLFO MUNIZAGA CONCHA y JACQUELINE FRANCOISE SIMON PLAT, de un
DEPARTAMENTO signado con el niimero 203, ESTACIDNAMIE}uﬁw—udEGE 5, del
Edificio ARENAMAR 4, ubicado en e] Barrio Umma L:"ll]f" F.v:.'li"l.ti{h.hl.} de la Pd:ruqum /
cantén Manta, Provincia de Manabl. DEPARTAMENTO N2.203.- Se encuentra planificado |
con sala, comedor, cocina, Bafio, DETHM’E za ¥ tiene hs siguientes medidas v
iindercs: POR ARRIBA: Lindera con departamento 303. POR ABAJO: Lindera con
departamento 102, POR EL NORTE: Lindera con drea comin Lobby y departamento 202
parfiendo desde el ceste hacia el Este en 5.54 metros desde este punto dngulo 90¢ hacia el
sur en 3.55 metros, desde este punto dnpulo 2709 hacia el este en 3.40 metros desde este
punto angulo 270 hacia el norte en 1.45 metros, desde este punto angulo 90° hacia el
este én 1,15 metros. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia retiro posterior en 9.45 metros.
POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia retiro lateral en 5.70 metros, POR EL OESTL:
Lindera con drea comitn escaleras y departamentos 201, partiendo desde el Naorte hacia ¢!
sur en 2.45 metros desde este punto dngulo 902 hacia €] este en (.45 metros desde este
punto dngulo 2702 hacia el sur en 2.50 metros desde este punto dngulo 902 hacia el Este
en 1.30 metros desde este punto dngulo 2702 hacia el sur en 3.10 metros. AREA NETA:

61,37 m2, f'iLlCUDT.*'& U269%. AREA DE TERRENG: 13.52 M2, AREA {.UMIIN 14,95 M”




linderos v medidas: POR ARRIBA: Lindera con departamento 102, POR ABAJ(: Lindera

con terreno edificia, POR EL NORTE: Lindera con drea comin circulacion en 3.75 metros,

POR EL SUR; Lindera con propledad particular en 3.80 metra, POR EL ESTE: Lindera con

propicdsd particular en 6,10 metros. POR EL OESTE: Linders con estacionamiento cn 2
en 5.45 metros, AREA NETA: 21,50 m2. ALICUOTA: 0. AREJ“L ]_}E TERRENO:
4.74m2. ARFA COMUN: 5.24m2. AREA TOTAL: 26.74 mp.. BDDEGFL Circupscrites

depirg de los entes linderas ¥ medidas: POR ARR]E:;'L ||J’LJEI‘[ con deparlamenta
101. POR ABAJO: Lindera con terrenc edificio. POR EL NORTE: Lindera con drea o (haslihy
circulacion en 2.05 metros, POR EL SUR: Lindera con b £ en 2.65 metros, POR EL
ESTE: Lindera con b 4 en 1.85 metros. POR EL OESTE: Lindera con area contiln
circulacion on 105 metros. AREA NETA: *'1-_.'5‘{] mz. ALICUOTA: 0.002 AREA DE ™
TERRENO: 1.08 m2 AREA COMUN: 1.19 m2 AREA TOTAL: 6.09 m2. TERCERA:
PRECI(O: Ei fg:u]'r}n::iu::u del inmee r‘lbu‘u de ta presenie compraventa, que de comtin
artes contratantes, es de SESENTA Y CINCO MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.65.000,00) valor gue los
COMYL GHSTAVO ADOLFO MUNIZAGA CONCHA v JACQUELINE FRANCOISE SIMON
PLAT, o i al VENDE 1 el sefior OSCAR AIGUSTO CASAL RODRIGUEZ con
2 otarga of BIESS, el cual serd ac tade en Lenta bancaris
de la parte vendedaora, a través del sistema interbancarios de nor ko que, no tenen
reclama alounn que hacer sobre ol precio pactado ¥ su forma de p CUARTA:
TRANSFERENCIA.- £L VENDEDOR, declara que esta conforme con el precia pa
valores recibidos, porr cuva razin transfiere a favor de LOS COMPRADORES, ¢ dominio,
POSESIGN, BT o del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bhienes
- su destino, accesidn o incorporacion se los considers inmuchles, asi
5, usos, costumbres, entrada das, servidumbireas aciivs
3, sin rescrvarse nada para si. EL VENDEDOR, ¢ que ¢l

meadiante este instruments no se uentra hipotecado,

pindad que se
cancela 2n la primera parte de este coatruto. De
VENDEDOR declara que el inmuchle no estd sujeto a condiciones suspens

resalutorias, {JUe N SaT Mot {o zeciones resciserias, reivindicat




particion de herencia, ¥ que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta
¥ transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA:
CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida ¥y dimensiones del
inmueble materia de este cantrato, ia transferencia de dominio se efectdia como cuerpo
cierto, SEXTA: SANEAMIENTO: LOS O MPRADORES, aceptan la transferencia de
dominio que EL VENDEDOR, realiza a su favor, obligdndose por tanto éste titimo al
saneamiento por eviccidn y vieios redhibitorios a que pudieran estar sometido e] indicado
inmueble. SEPTIMA; "DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA” al
constituirse como deuderes hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente que
eximen a la institucidn financiera que otorgue el crédito para la adquisicidon del inmucble
cn referencia de toda responsahilidad concerniente al acuerdo que ésta realice con la
parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del presente
contrato, asf como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por
concepto de pago de impuestos municipales ¥ cualquier otra responsabiiidad que tenga
relacién con dicho acuerdo entre compradores y vendedor. “LA PARTE COMPRADORA” a)
constituirse como deudores hipotecarios deciaran que toda vez que han realizado la
inspeccién correspondiente al inmueble (que pretenden adquirir a través del presente
instrumento, se encuentran conforme con ¢l mismo, por consiguiente proceden al paga
el precio total segiin lo acordade entre compradores y vendedor, asi como ratifican que
tos términos y condiciones de |a compra-venta son de Gnica y exclusiva responsabilidad
de compradores y vendedor, deslindando en tal sentido a terceros.” QCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los asios que causen esta escritura y su inscripeién,
son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la piusvalia o

utilidades en la compraventa del inmucble, que en caso de haberlo seran de cuenta del

vendedor. EL VENDEDOR autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la inés;cripcinjn de la

Presente escritura en el Registro de }a Propiedad del cantén Manta. NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficlo de sus mutuos intercses v en
seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de! cantdn de Manta y al tramite

ejecutiva o verbal sumario 2 eleccidn del demandante, TERCERA PARTE: PRIMERA

i Contenida en las




siguientes  claosulas: COMPARECIENTES:  a) For una parte, ¢l Ingenierc [IMMY
EDUARDO MIRANDA GALARTA, [efe de la Gficina Especial del BIESS Encargado, en
la ciudad de Porroviejo, en representacian dei Banco del Instituto Ecuatoriano de
seguridad Social, ¢n su calidad de Mandatario del Doctor Eduvardo Antonic de Jests
Moreno Muiiog; Gerente General del Banco del Instituto Ecuateoriano de Seguridad
Social Subrogante, segin consta det documento que ¢n ¢ aAuéntica se acompaiia a fa
presente escrilura oo : te se la denominard “EL
BIESS"

caOnyu GUSTAVO ADOLFO MUNIZAGA CONCHA y JACQUELINE FRANCCISE SIMON
PLAT, parsus ¢ . onates derechos, a quicnes en lo posterior se Jes denominarin
“La Parte Deudera”. Los comparecientes son hahiles en devecho, plenamente {acultados
Para rar este tipo de instrumentns, domiciiados en la ciudad de Manta y guicnes de
lorma libre v voluntavia consienten e ste contrato de cons tdle FRIMERA
HIPOTECA AB MY HIBICION VOLUNTARIA DE ENAIENAR: PRIMIA:
ANTECEDENTES.- a) L BANCO es una institucion financiera publica, sujets al contral ¥
vigilancia de aerintende de Ra eguros, ¢ntre cuyas finalidades se encuentra
] pamicnto de préstamaos para o beneficio de log afiliades y jubiladss del [nstitutoe
Leuatoriano da uridad Social (IESS). ) El se MUNIZAGA

afifiade del [ESS ha solicitado al
nes gue implican ¢

EL BANCO, nor concepto de cualquier dpo de créditos de Tos permitidos olorgar al BIESS en
s normativi iegal visente, siends facultad privativa del RIESS el otorgar o negar el o los
c as salicitadog nor LA PARTE DECDORA, ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un

inmuectle coasislente on urr DEPARTAMENTO signadoe con _el __I_‘.ll'lmeru 203,

FSTACIONAMIENTO 1 v BODEGA 5, del Edificio ARENAMAR 4, ubicado en el Barric

de 1z Parroquia ¥ canifin Mantz, de la Provinclz de Manahi. d) Los
z dominia san: La Parte Deadora, adquirid el referido inmuchle mediante
demas antecedentes de
o
do por el Reg ar e o Propiedad del cantdn,

2l presenle documenta como  nabilitanie. SEGUNDA: HIPOTECA




ABIERTA.- En sepuridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA
PARTE DEUDORA contraiga, de las gue tuviere contraidas o las que contrajese en el
futurc, para con ¢l BANCO, sean dichas obligaciones a favor ¢ a la orden del BIESS, sin
limitacion o restriceidn alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas
en las que se hayan constituido, ni con relacidn a su naturaleza u origen; obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que
las obligaciones se hubieren generade por préstamos directos, descaentos, flanzas o
avales, aceptaciones hancarias, prérrogas o reduccidén de plazos, modificacidén de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sca gue
se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualguier otra indole a
favor BIESS jncluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, L&
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del [nstitutc Ecuatoriano de Seguridad
Sacial, H{P_D'};FEA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre los  inmuebles de su

propiedad descritos en el literal ) de la cliusula de antecedentes de este mismao

instrumento y cuyos linderos, dimensiﬂnes? stiperficie son; LINDEROS GENERALES:

T o T T
DEPARTAMENTO N®203.- Se encuentra planificado con sala, comedor, cocina, Bafo, —

Dormiftotio, terraza y tiene las siguientes medidas y inderos: POR ARRIBA: Lindera con
departamento 303. POR ABAJO: Lindera con departamento 102, POR EL NORTE: Lindera
con Area comdn Lobby y departamento 202 partiendo desde el oeste hacia el Este ¢n 5.54
metros desde este punto dnguio 902 hacia el sur en 3.55 metros, desde este punto dngulo
2702 hacia ¢l este en 3.40 metros desde este punto angulo 2702 hacia el norte en 1.45
metros, desde este punto dngulo 909 hacia ¢l este en 1.15 metros. POR EL SUR: Lindera
con vacio hacia retiro posterior en 9.45 metros. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia
retiro lateral en 570 metros. POR EL OESTE: Lindera con area comin escaleras y
departamentes 201, partiendo desde el Norte hacia el sur en 2.45 metros desde este
punto angulo 902 hacia el este ¢n 0.45 metros desde este punto angulo 2702 hacia el sur
en 2,50 metros desde este punto dngulo 902 hacia el Este en 1.30 metros desde este punto
angulo 2702 hacia e] sur en 3,10 metros. AREA NE’IE: 61,37 m2. ALICUQTA; 026904,
AREA DE TERRENO: 1352 M2. ARFA COMUN: 14,95 M2. AREA TOTAL: 76,32 M2

ESTACIDNAh-IIEMﬁircuﬁécritu dentro de los siguientes linderos v medidas: POR




ARTIBA: Lindera con departamente 102, POR ABAJO; Lindera con terreno cdifi

EL NORTE: Lindera con 2 comiin circulacidn en 3.75 metros. POR EL SUR; Liad

propicdad particuiar en 3.80 metro. POR EL ESTL: Lindera con propiedad particular cn
POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento en 2 cn 5,45 metros. AREA

2. ALIcuoT i . AREA DE TERRENO: 4.74m2. AREA COMUN:

' BODEGA 5¢ Circunscritn dentro de jos

v medidas: POR _s';T.wi_l"{iHA: Lindera con de partaments 101 POR ABAJO: Lincera
con terreno edificio. POR EL NORTE: Lindera con 2 il circulaciGn en 2.60 metros.
POR EL SUR: Linds on bodega 6 en 2.63 metros, POR EL ESTE: Lindera con bodega 4
en L85 metros. POR EL OESTE: Lindera con drea comuin circulz
AREA NETA: 490 m2.  ALICUOTA: 0.0021%, AREA DE TERRENO: i

COMUN: 119 m?2, AREA TOTAL: 6.09 m2. Esta intia i sGhiy 5

cuandy avan side canceladas tods

rya

PARTE DEUDORA alaan tipn de obli enoel IN

CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por
LA PARTE DEUDORA gueda prohilrida de enajenar y

e los inmuchles que quedan gravados, hasta la cancelacion

oaciones cantraidas en el BIESS ¥ hasta que EL

BANCO procoda o . 1 total o parcial de los gravamenes gile se constifuyen

mediante el presevte instrumento. Por cousiguiente LA PARTE DEUDGRA, no praddra

simiento sxprese de EL [
el cual fue solicitado. De contravenir 1o sc
podra dar por ve el placo y exigira |
curriere, EL BANCO queds plenamente facultade
arar venci y1as wligaciones yue por parte de LA
scren pendientes de pago en ese momento v a demandar y

1 de tales oblipaciones | crédito ampa




hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en Ia
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podrd entregar en Arrendamiento el bien
que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualguier responsabilidad al respecta, En todo casa,
si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningiin caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye par este acto
alcanza las construcciones gue eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejaras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que

se considere inmueble por destinacidn, naturaleza, accesidn o incorporacion segitn Jas

reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma éconjunta y/o

individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que se hipateca ¥ que se detallaran anteriormente, son fos mas generales v es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara
también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prehibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos log documentos que hava suscritn o
suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, prir
cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o
vencido, incluyendo gastos judiciales, extraindiciales v honorarios de ahagadn, anedan
integramente gavantizadas con la hipoteca que se constituye ¢n este acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion dei[de los)
inmueble(s} hipoterado(s) o comprobar de manera satisfactoria para El BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse
en posesién ¥ tenencia del mismo y gue no se ha creado sobre & ningin gravamen
adicional, para todo lo cual EL BANCO podrd exigic v ohtener los certificadas
correspondientes, asi como podrd contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los
peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en I
nermativa vigente, corriendo los gastos a cargo de Ja PARTE DREUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecade a los
Inspectores designados por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s)

hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, éxpresamente

obligacidn(es) garantizadas v exigir el pagn de lafs} mismals] v el remate del hien

declara y acepta que el BIESS podrd ceder en cualguier momento, fa presente garantia




los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institncion
y a favor de cualquisr persona natural o ju
oo lae cosinnes nostericres aue éstos realicen, para ciual LA PARTE THENHDORA
renuncia expresamenie esidn de confarmidad con
o en elarticulo 11 de ign Civit vigentc ta manifiesta y expticitaments
hesg (e Se afer
5, por ¢l simple aviso g
‘ma expresa de la obligacicn hibir el tit
u::cjn'n;‘:'r‘rn'r'u:;-r' arclose A reR Tl .« derecha 3 AL 150
nae iosl nuevo acreedor, al ser requerido por Sin perjuicio do o a
PARTE DJEUDORA declara cone aresamente que El B 4 cedery Lrans
nresEnte 1A rantia Linalesaria v los créditoys ampara s por by roisma para pro
titularizac segin lo dispuesto por o] Cod ilmente en ia narma que
catipule gue cua
dlesareollar nroeesos de titulares
Valores, cuaiguie anlural
deudor u obligads rechos ¢
rrrnasno e itulart i, se transfiore a Y Sin TR
adicional, tanto el dercche ¢ las garantias wstituicas §
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCD, aun cuande no estuvieran von
hiuhieren contraida LA PARTE
a hip
ral, intereses

iera

ar por voluntad de la PARTE DECDORA o por sentencla o
re. €) Si L4 PARTE DEUDORA deja de eumnplir cualgui

P one tengan nNArd ComnosEs haladores, incluido les anor
me tengan nara ¢ | .

nstiluto Ecoazoriann de Sepuridad Social ) $ise iniciare en contra de LA

PARTE DEUDORA jui coactiva, de insolvencia o concurse d




PARTE DEUDORA defare de cumplir o incurriere en mora en el pago de lus impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en &l que sea el
propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmuehle que se hipataca nor
este contrato, en huenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL
BANCO; g} 5i se promoviere contra LA PARTE DEUDORA aceidn resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria o de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese obiato de
expropiacion u otro medic similar que traiga como consecuencia la transferencia de
dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago. en ejecucion
promaovido nor terceros contra ella; i) §i se rrodujere la insolvencia o coneursn de
acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito
penal que pudiere afectar su patrimonic; j) Si a LA PARTE DEUDORA sc.le instaurare
demandas labarales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades
publicas de accidn coactiva; K) En caso de que a LA PARTE DEUDORA s¢ le sigan acciones

penales relacionadas con la produccién, comercializacién o trifico de estupefacientes o

del crédito fue destinado a otro fin distinto de) establecido en la solicitud del crédito; m)
Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos surninistrados por LA PARTE
PEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el SAFUrn
sabre of bien hipotecado o no se pagaren las primas carrespondicntes; o) St la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personag naturales o juridicas, de mejor
privilegio en la prelacidn de eréditos, que a juicio del BANCD ponga enpeligrn sufs)
crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la
operaciéin, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o ai autorizado por
E} BANCO, ) Ep caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesfan de los
derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demas casos contemplados en la
Ley o en las demds Cliusulas de) presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL

BIESS como LA PARTE DEUDORA, actierdan en que no serd necesaria prueha alguna para

Justificar y declarar Ja obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta

manera el pago immedtato de [a obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacion que
el BIESS, hiciere en la demanda v los archives contabies can los que contare para e afecto,

NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo

que les haya otorgade EL BANCO v éste podra proceder como si todos los créditos se




la alirmacian de EL BANCOD en la demanda, en ol sent
de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los

crdenie, serd suficiente I"lT‘E_I_E:i_'!:FJ_ nara loe efactns derer
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crédito, ete, y en general sobre ¢l cumplimiento de sus obligaciones y demds activos,
pasivos y datos personales. De igual manera L4 PARTE DEUDORA declara que el(los]
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en e futura, lofs) utilizara en negocios licitos
y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cvalquier responsabilidad a EL
BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a antoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burés de informacion
crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facuitadas,
asf como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime ai BIESS de cualquicr
responsabilidad posterior que tenga relacidn con las condiciones fisicas de los inmueb)es
que se hipotecan. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y més
gastos que demande el otorgamiento ¢ inscripcién de esta escritura, v los que
posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta
exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asf como también todos los gastos, comisiones e

Impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos ¥ créditos que se les otorguen,

amparados con esta hipoteca, Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de
efectuar ¢ anticipar cualquier egreso por estos canceptos, la PARTE DEUDORA autoriza o)
cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- L4 PARTE DEUDORA
autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través
de Ja persona o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en.el Registro dea
la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripeion implique, como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande |a
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluide el pago de tributos,
derechos notariales, ¢ inscripcidn en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA
PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son financiados por el
BIESS ¥ se suman a) valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de

EL BANCO; la contratacidn de los seguros de: vida y de desgravamen, segurns do

incendios y lineas alfadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO ¥

JURISDICCION.- Para los efectos contemidos en el presente documento, las partes

renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija
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danta, 27 de marzo del 2014

A guién interese:
CERTIFICO

Que he atendido habituaimente a la Sra. Jacqueline Simén Plat {cedula de identidad nimero
1702938349) en esta consuita desde hace varios afios. Tiene antecedentes de una rinitis
alérgica y ha venido también 2 consultas para evaluacion general, Actualmente se ancuentra
en muy buen estado de salud, no padece enfermedades cronicas de ninglin tipe ni
enfermedades infacto-contagiosas,

La interesada puede hacer uso de este certificado como a bien tenga.

Atte.

i i
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, JOVE e

ERNEY E%"i:oﬁu n®

| i
Dr. Javier Tibau iturralde Linte b

Medico Internista - Endocrinélozo
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Empresa Piklica Municipal
Registro de la Propiadad do 28926

VoSl e AT T AR

Aveniga 4y Calle 11 o

Fecha de Apertura:  fuwes, 20 de junio de 2011
Pamroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cad. Catastral/Rol  dent. Predial; IR X D SO D M D O,

Compraventa relacionada con El DEPARTAMENTO 203 del Edificio ARENAMAR 4,

. . - P - . r . - r " i
ubicado en ¢l Barrio Umida calle veintiocho de la Parroquiay Cantdn Manta, de la Provincia

de Manabi. El DEPARTAMENTO 203.- Se encuentra planificado con sala, comedor, caocine,
Bafio, Dl:-rrni.mria_.- terraza y tiene las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera
con departamento 303, POR ABAJQ: Lindera departamento 102, FOR EL NORTE. Lindera
con drea comun Lobby v departamento 202 partiendo desde el oeste hacia el Bste en 5,54m,
desde este punto dngulo 90° hacia el sur en 3,55m., desde este punto angulo 270° hacia el este
cn 3,40m, desde este punto dngulo 270° hacia el norte en [,45m, desde este punto en dngule
90° hacia e] este en 1,15m. POR EL SUR. Lindera con vacid hacia retiro posterior en 9,45m.
POR EL ESTE. Lindera con vacid hacia retiro laterai en 5,70m., POR EL QESTE. Lindera con
area comutn escaleras y departamentos 201, partiendo desde el Norte hacia e sur en 2,45m;
desde este punto angulo 90° hacia €l este en 0,45m, desde este punto dngunlo 270° hacia cl sur
en 2,50m, desde este punto dngule 20° hacia el Este en 1,30m, desde _éstf: punto anpule 2707
hacia ef suren 3,10m. AREA NETA 61,37. m2. ALICUQTA.(, 0269 %. AREA DE
TERRENO: 13,52 m2, AREA COMUN. 14,95 m?Z
AREA TOTAL: 76,32 m2. SOLVENCIA. EL PREDIO DESCRITQ A LA PRESENTE
FECHA TIE w&g_% VvV AMEN

STHAl TS:
Ieskivs Tnictal
10441
Fropiedad Horizontal
Planos
telutug
L mpra Vet Compraventa
MOVIMIENTOS REG . -

VENTA

Certlficnclin mipress pors Zmi¥ Flcha Repglereal: 29910
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Propiedades Hor{zontales T-dig-2309 2113

| Muytuo
treerito 21t jueves, 13 de oetubre de 2011
Toma: 4% Folio Inicial: 24,958 - Folie Final: 25.001
Wlinera de Tnseripeifn: 1413 Namers de Repertorio: 68.077
Oficina donde se guarda el original: Nofarfa Cuarig
MNoembre del Cantdn: Manta
Feche de Otorgamiente/Pravidencia: viernes, 09 de septiembre de 2011
EseritoraiToicip/Resofecidn:
Feeha de Resolucidn:

.- Observaciones: )
CONTRATC DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOT

r a ¥ i o C i 1 d c il T 1 a s f

h.e Apelidos, Mombres v TtomEeilio de 1as Fortes:
Calidad Cédulao RL.C  Nombre yio Hazdn Social Estade Clvil
Acresdor Hipotecario EG-0000000046246 Bareo Del Instituto Ecuatoriane de Segurida Manta
Dendor Hippiccarin © o 0S-09974776 Casal Redriguer Oscar Avzpste Divorciado ]"r-{umal

Demleddin

¢.- Esta [nsetpoicn se refiers 2 1a(s) que constaln) an:
Librao: Mo.Ingeripeion:  Fee. Inseripeidn:  Falio Inletal:  Folig fnal;

Corpra Vanta 2395 13-pet-2001 50183 30223

? Compravents
Tnserite el @ jueves, 13 de cetubre de 2011
Tomo: 99 Folio Injcial:  5¢.18% - Folia Final: 50215
Mimero de Inseripeion:  2.5%6 Mimera de Repertarip: 6076
Ofteiny donde se guards ¢ original:  Notariz Cuarta
Nombre del Cantan: Manta
Fecha de Utorgamienta/Providencia: viernes, 09 de septiembre de 2011
EscriturafJuicin/Resalucidng
Fecha de Resohreidn:
A= Olserviciones:
( FRAVENTA- CONTRATO DE MUTUD, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPDTECARIG,
ROHIBICION DE ENAIENAR- CONTRATOS DE SBEGUROS.- Compravents relacionada con el Departamento
203, Estacionamiznto 1 v Bodega 5, del Edificio ARENAMAR, 4, ubicado cn ct Barrip Umina culle veinticeho
la Parroquiz y Caotdn Manta, de ta Provincia de Manabl.

b Apellides, Nombres ¥ Domicilio de lag Bartes:

Cnlidad Cédulz o RUC, Mombre v/o Razdn Socinl Egtudy Civil Demiciliv
Comprador 09-09574776 Casal Rodriguez Oscar Augusio Divareiado  Manta
Vendedar 643734 Galarza Irquierdo Jose Miguel . Manta
Yendedor Ta0873 Murille Almeida Maria Yictoria

©.« Bsta Inscripelén se refiere a lajs) que constain] en:!
Lilrra: Mo dnscrlpeidn:  Fee. Inscripelin: Follo Initial:
Propiedades Horjzoatales a0 Fl-dic-2009 1113

Certifleatidn impresn por; Jal§ Flehn Fegiatral; 25926 Fhilnaz ]
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% Empresa Pliblica Municipal A
. Regisiro de la Propledad de 6239

MantaEP RN 36 RN

Avenida 4 v Cafle 11

By

Fecha de Apertura:  jueves, 28 de enero de 2011

Parroquia: Manta

Tipe de Predio: Urbano -

Cad CatasiralfRolTdent. Precdial: X3 R IR OO
LINDERCS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con EL ESTACIONAMIENTO 1 del Edifici

ubicado en el Barrio Umifla calle veintiocho de la Parroguia ¥ Cantin ?'»-"{ant:-f? e

. o
, : L : , , e Tk
de Manabi. Circunscrito dentro de los siguienies linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera

con departamento 102. POR ABAJO: lindera con terreno edificio. POR EL NORTE. Lindera
con drea comun circulacidn en 3,75m. POR EL SUR: Lindera con propiedad particuiar en
3.80m. POR EL ESTEL. Lindera con propiedad particular en 6,10m. POR EL-OESTE: Lindera
con estacionamiento en 2 en 5,45m. AREA NETA: 21,50m2. ALICUOTA: {J,f_].{JE?' %, AREA
DE TERRENO: 4,74m2. AREA COMUN: 5,24m2. AREA TOTAL: 26,74m2. SOLVENCIA.
EL PREDIO DE.S{::RI:I"'{;} A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.,

RESUMEN NE MOVIMIENTOS R

L.
-1

Compra Venia Compravents

[

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal
Planos I'lanaos

n

Hipoteeas y Gravdmenes Mutuo

s L L
Ll L

e

Compra Venla Compravents

POV IMIENTON REGISTRALES:

REGISTRO DE- COMPRA -VENTA -

inscrito el @ miéreoles, 00 de apaste de 2008
Tonta: 1 Folie Inicial: 20,491 - Folio Final: 30.503
Nimern de Ingeripeign: 2.137 Nitmera de Repertorio: 4.167
Oficing donde s¢ guarda el original:  Notarfe Cuarfa
MNombre del Cantin: iianta
Feeha de OtorgamientoP rovidencia: viernes, 1§ de julig de 2008
EseriturafJuiciofResolucidn:
Fecha de Resoluciing
A« Obseryaciones:
Compraventn ubicado en ¢f Barrio Umifia calle veintiocho de la parroquia y Canton Manta

k.- Apclides, Mombres v Domiciin de les Partes:
Calidnd Cédulz o RULC,  Naombre y/o Razdn Social Dstada Civil - Domlellie
Comprador ] Casado hanta

Comprador [T-03730873 Murille Almeida Maria Yieloria Casady Mania
LertlfieaZldH imipresa par ZeiF Flelin Fxgisrral; 2513% Fiplnar 1 ﬂ- 1
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b Apellides, Nombres y Domicitio de 12y Partes:

Crlidad Cédula o R Nombre wis Rardn Social Estada Chvit  Demicilio
Acreedor Hipotecario BU-D000G00046246 Ranco Del Institute Ecualoriane de Segurida hdants
Deudor Hipotecarin (9-09974776 Casal Rodriguez Oscar Augusto Divarciado  Manta

t.- Bsta insctfpcitn se refiere a laja) que constan) en:

Libea: Modrscripeitn:  Fee. Inscripeidn;  Palio Ieicial:  Folio final:

Crompra Yenta 2896 13-pet-2001 0183 S0225

c -
iy o2

Compraventa

[nserito el :  jueves, 13 de octubre de 2011

Tome: ke Folig Inicial:  S0.183 - Volio Final: 50.225
Namerne de Inseripeidn:  2.8%6 Nimero de Repertorio: 03746
Oficine donde se guarda ¢l original:  Motariz Cuarta

MNombre del Cantdn: Minntz

Fechn de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 de septiembre de 2011

EscrituraiJuicio/Resalucidn:

Fecha de Besolucién:

a- Olserviciones:
COMPRAY
PROHIBICION DE ENAJENAR- CONTRATOS DE SEGUR(S.- Compraventa relacionada com el:Dopartamento
No. 203, Estacionamiento 1 y Bodega 5, del Edificie ARENAMAR 4, ubicado cn £l Barrio Umila calle veinticcho

de la Parroquia y Cantén Manta, de la Provincia de Manahbl.

e A pelltdos, Mombres ¥ Domicilio do 1es Pertes
Calidad Cédula o R, Mombree yio Hazdn Soeial Estaddo Civil  Pomlelieo
Compradar 02-09574778 Casal Rodriguez Oscar Augusio Divorctade Manta
Yentedor 17-01843734 Galarrs Leguierde Joze Miguel jo hanta
Yendedor P7-05750873 Durillo Almeida Mariz Yicloria Casado Manta
<.~ Bsta inscripeidn se refiere a lafs) que constain) en:
Libro: Mo.lnseripeidn:  Fee, [nacelpeidn:  Folio Iniciel:  Fodio Goal:
Propiedades Horlzontales 30 fl-dig-2809 1113 1157

Cerlfleatibn Impress per; Zuiy Fichrn Reglitrale 22239 Piplnay ) :"‘!_ q




quier enendadurca, alteracian o modificacicn al fexto de este certificado Ly Invalic

limmiticlo a las: 1050 del  Jueves, 27 de marzo de 2014

A peticidn de:

LN

Valider ded Certit dins

rador (5]

Cer il enciar inprese pos i dral: X Thzina:
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Empresa Pabllca Municipal "
Registre de Iz Propiedad de 28925

ManteBP |0 DR

Avenila 4y Calke 11

Conforme a la solicitud Namero: Y5958, certifico hasta ct dia de hoy la Ficha Registral Nimero 28925:
o INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Aperbura: - fuses, 20 de fumio de 2011
Pateoquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
L astral/Rol/Tdent Predial; OO OO0

LINBDERDS REGISTRALES
“ompraventa relacic

— Oamaﬂﬂ
Barrio Umifia calle wlntlm.hc- de la Parmqum ¥ Cantén Manta, de la Provincia de Manabi,

Circunserito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con
departamunm 101, POR ABATO: Lindera con terreno edificio. POR EL N ORTE: Lindera con
area comu cireulacion en 2.65 metros. POR EL SUR. Lindera con Bodega & en 2,65 metros,
POR EL ESTE. Lindera con Bodega 4 en 1,85 meiros, POR EL OESTE. Lindera con drea
comin circulactdn en 1,85 metros. AREA NETA: 4,90m2. ALICUOGTA: §,0021%. AREA DE
TERRENO: [,08m2. ARE-A_ COMUN: 1,19m2. AREA TOTAL, 6,09m2, SOLVENCIA. EL
PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENEMIGENTE GRAV d'|LI‘~I]:I‘~-.

RESUMEN DE MOVYIMIENTOS REI_- b,
! Libwro . B

Compra Yenta

Propiedades 1Jorizontsles

Planos Plas

Hipatecas y Gravémenes Mttuo AL 13 “-'1'41"] l

Cotnpra Venta 2.0 13104031 -

It REGISTRAL

o
_REGISTRO DE COMPRA VENTA , :
I'F I Compraventa _, L o

inscrito ¢l :  mibreoles, 06 de agosto de 2008

Tamp: 1 Folin Inicial: 30491 - Faolio Final: 30.503

Niimera de Inseripeign: 2,037 Namerg de Repertorio: 4.167
- Oficina donde se guardz el original: Motarfa Coarta

Mambre del Canton: Mlants

Fecha de Otorgamiento/Trovidencia: viernes, 18 de julio de 2008

EscritorafJuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Ciservaciones:
Cempraventa nhicade en el Barrio Umina calle veintiocho de Ja partoquia ¥y Canton Manta

b~ Apellidos, Mombres ¥ Domiellio dc Ins Prries: ) .
Crlidad Chidale o RALE,  Wombre w/o Baedn Social Estado Civil Inmicilio
Comprador 701643734 Galarza lzquierde Jose Miguel Cazado Mt

Comprador | 3873 Murille Amefda Maria Yictoria Cazadn blanly
CrliReatin impress porr Falf Fichn Hegliiral: i2h Téglne: | |'I}l 4




Tnseritocl s viarnes, 11 de

inal:  [.IS7

arsn:

ANTE

7 0y g0

tirontal del Ldificive ARLENAM:;

Colinian Céluly o G ; . o Tt “studa Civil Tumicilic
ietikin 101643734 Cataren frguicrdo Josa Mig

Almetda was

Ingertpeidn:  Foliv lodcdnd: Faliv Gouls

ictemlr

Inieial:

Fec. Ingeyipridn: Faolin [nicinl:
11-diz : AR K

Folio Inicials 24,5 Falio Tinsl: I5.001

de fepertoriv:

ado o S Lnina ¢ G L Pars

Certilcncica ‘mpresn po— W Ficha jicgirirai:




b~ Apellidos, Nombrez y Domivilio de lus Paries;
Calidad Cédwlz o RUC,  MNombre wo Hazdn Social

Arreedor Hipotecarin 48-0000000046246 Banca Del Instituto Ecuatoriane de Segurida
974776 Casal Rodriguez Oscar Angusto

Estmlo Civil Dumigilia
Manta

Deudor Hipatecario Divorciade  Manta

¢.- Exta inscripcicn se raflers a lajs) que constaln) en:
Lihro: Mo dnseeipeign:  Feo, Imeripeidn: Folle Inlelal:  Folio final:

Compra Venta 2896 13-0c1-2011 533 50225
? Compraventa

[nserite el 1 jueves, I3 de octulee ¢ 2011

Toma: o Folio lnicial: 50183 - Ealio Final: 50

Miumere de Inseripeidn: 1,896 Nimere de Repertorio

Micina donde se guarda ¢l originkl:  Notar(a Coarta

Normbre del Cantdn: Manta

Feeha de Otorgamiento/Providencio: viernes, 09 de septiembre de 2017

Escrituralluicig/Resalucidn:

Fecha de Resolucitn:

.- Dbservaciones:
COMPRAVENTA- CONTRATO DE MUTUO, CON STITUCION DE GRAVAMEN HIPGTECA BRI,

PROHIBICION DE ENAJEMNAR- COMNTRATOS DE SEGUROS. - Compraventa relaciomala ¢on ¢l Repartamenta
Mo, 203, Estacionamicntz § ¥ Bedepga 5, del Bdificio AREMAMAR 4, ubicade ¢n ¢] Barrio Umifia calle veintiocho

de la Parroquia v Canpidn Manta, de la Provioele de Manabl.

b.- Apellidos, Mnmbrees ¥ Qomicillo de lag Partes:
Calidad Cidala o BILEC Mombre yfo Bazdn Social
Comprador G099 74TTE Cosal Rodrigues Oscar Augusts

Dom|eilio
o Manta

Vendedar 17-08643734 Galarza [zquierdo Jose Miguel danta

Vendedar 17-05750873 Murillo Almeida Maria Victaria st wlanta

c.- Eata Inserlpoidn se refiere a laz) giee constain) en:
Linro: Monserfpeidn:  Fee. Toseripeidn: Folte Inicial;

Propiedades Horizontales in Li-die-2009  [113

CerdlNoacitn Impraas pae Zuid Fichn Begistrel: 2E0I5 igine: 3 I.\’_g *




Caalguier enmmendadura, alteracidn o medificaeido al texfo de este certificads lo invalida.

Timiticdo a Jug: BS540 et jueves, 27 de murao de 2014

il

Yalider

el T

S impTeE o kS Kight jiepaliai: B
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ADrEs
BAMCE DEL INSTITUTE ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.-

De mi consideracion:

Paor medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No., 23 { _E 6

ponge en su conocimients que el precio de la Compra-venta del Inmueble detallado en me
solicitud de credito, e! cisal e enc uengsc adqwn&ndﬂ con financiamiento del BIESS, al [a [ns)
sefior(es) .

65 000

los Estades Unidos de Américal.

Er tal virtud instroyo expresarnente para gue en la causula de precio de la compraventa se
estaberca este valor v eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta

n, asumiendo todas las responsabilidades legales que padieren producirse de A
Misima, e vista de que corresponde al valar de mi nepociacidn,

Atentan ||=r|IL i

/ n'




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRC Y REGISTROS

Jei ol
Arca Toarreno:

3o g abe e i ra e
Pertenecients a:

CONSTRLCCION:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE HVHLUUS; CATASTRO Y REGISTROS
No. Certificactomee Mm

i _ CERTIFICADO DE AY ALTO
N 0111914 -
Fechar [ de abril de 2!"114'
Bl zuscrita Divector de ziv::rmm Catasiros y Registros Certifica: Que revisande el Catastro e
Predios en vigeneia, en el archive existente se constafo que:

No. Blectronice: 20004

. Bf Predio de fa Clave;  1-08-11-06-001
Ubicado en: ED.ARENAMAR 4 EST. |

Arew total def 'predio segiin escriturar

Afeq Neta: 21,50

Areg Comunal: 35,2400

Area Terreno: 4, 7480

Perlenecienfe a:

;Bm‘umtnm f.f:nndad ‘Pmpremrm
wooesrarrs 0 ASAL ] RODRIGUE:

CUYQ AVALUG VIGENTE EN DOLARES ES D

TERRENC: 924,30
CONSTRUCCION: 048,47
4012,77

Sor: CUATRO MIL DOCE DOLA
orizamienin de fu
Iy Ir.]' ] .
Aprabacid

conforme a lo estab

fmpresa par: DELY CHAVEZ G104/20104 152




DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUQCS, CATASTRC Y REGISTROS

Mo, CertificaulFagy

o o CERTIFICADO DE AVALLO
NO 0111918 ‘

Feeka: M, Fleotra

Bt Predie e fq £

Fibvicada et ED

Area tatal del predlo seqin eseritura:
Arew Mewar
Aren Comrereal:

Arew Terrer:

CUYO AVALUOD VIGEN

TERRLNG:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA .
! | .
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION &

No. 1449-2965

La Direccion de Planeamiento Urbano ce
CAUVEUSTO CASAL RODRIGUEZ, +

28 Barrio Umifia Depurfamente 243, clove

f - Canron Manta, se encueiire deniro de

a'SIl*.I'R.vT'-'f.‘I‘lr:*.l"{'i’,fl'}.fr DE FLANEAMIENTO LRBANCO
CONTROL{URBANG




CERTIFICACION

No, 1445-2

[

-
LUREC G

e T
CEINTROL L




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA,

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG

ESPEGIE VALORADA

| CERTIFICACION =

No. 1449-2965a

n ' ica que la propiedad det Sr. OSCAR

AUVGUSTO CASAL RODRIGUEZ, ubicads en of Edificie “Arenamar 4° Caile
. g

Harrio Unifia, Boadepa 3, clove catastval No. 1081106079, Parroguia Manta,

Sr. Rainiers I.cl.;fjr Arteaga _ "
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG
CONTROL URBANO




.~ . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
C DEL CANTON MANTA

LATESORERIA DEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRA LIZADCG MITINICIPAL
DEL CANTON MANTA




GUBIERNID AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI ICIPAL
' DEL CANTON MANTA

N 0081345

I.A TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA LIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archive do la Tesorerfa Municipal
gue corTe 4 mi cargo, o se ha enconirado ningin Tiulo de Crédito pe.nd'tcntf: de pago por congepte
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de __ca AR ALGUSLD. _

-onsiguients se establece que no es deudor de esta \,Iumupahdad

Iwlanta,

VALIDO BAFA LA O
1081106035 EDLARENAMAR 4 DFTO.203
Manty, pt imero de abril Hel dos mil catorce

. c&msu.m.-)z-
CANTEA he.m.t:}




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD( MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADCO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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_;_:,.,: " TITULO DE CREDITO no. 000276229

Munici
1

[{E 1LY |




_.G(}BIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE YALORADA

Ne 0063611

. LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO:
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predioppgane

ipencia, se cncltentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION
per t'*ntuentecfb‘:"" RODRIGUEZ OSCAR ALIGUSTD

AN AR 4 DEPARTAMENTS 203

ubicada ﬂ%tﬁﬁW

CLIY0 ___SZWMLLWM&MGHWIMELME cantidad
dv: - 'CERTIFICADD OTORGADO PHRATHﬂF&I'TE ODE HIPOTECA

AFIGUERQA,




DEL CANTON MANTA

AITE DF HIPG

Manla, g de _,__




“ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

CIE VALGRADA
Ne. 0063609

. LA DIRECCION TIN‘ANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que tevisado el Catastro de Predipgama——

que consiste GOLARY CONSTRUCCILN.

en vipencia, se encuentra registrada una propiedad
SA]_ RODRIGUEZ OSCAR AUGUSTO

perten LL‘-ILI?
ED. AHENH]"-.'ME#B UEGAD

ubicada W—

CUYO agciende a fa cantidad

da _ CFHTIFI!’"F‘«DD QTORGADD PARA TRM'-HTE DE HIPOTECA

"~ AFIGLIEROA
Manta, g1 de

ing, Erika Pazmitio




PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO “ARENAMAR 4"

Manma, 01 de Abrt del 2014,

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de fa presente tengo a bien certificar que el $r. Oscar Casal
Rodviguez cor cedula de identidad  #090997477-6 s propietario de!
departamento #203, bo #5 v parquec #1, se encuentra al din on sus

con las alicuotas ordinarias v extraordinarias canceladas hasta la
techa. por lo tanto no mantiene deadas con el Edificio.

0 Sr. Oscer Casal Rodriguez, puede dar uso al siguiente documento segim

s nfereses




panga, 01 de junie del 2011,

Senora;

ecilia T de Manrciati
Cindndd

Dz mis comsiceractonoes:

Tengo cl agrado de llevar a su conocimiente que la Asanblen General e
_ 2001 tuvo el

o confericdn e responcde ewmpliv eon los deberes v atrtbuciones

edad] Horizontal confiere af Admialstrador,
Se dignara haces constar su aceptaciin ai piv du e prescane
Alentamente,

Por EDIFICIO ARENAMAR 4

Ari. José Galarza
President:

RAZON: Aceplo el cargo de ADMINISTRADORA DEL EDIFICIO ARENAMAR 4

Flr A

—3814. Cerilia R. de Manciati




Er earcicio de s airibucion del aticulo diecioche numers o ge la ley
Motana vigente, DOY  FE - Que fas firmas v rubricas gue consian en esie
Documenta  que anfecaeda son similares a las que constan  en la cedula de
civdadania perdeneciente al senor ARQUITECTO JOSE MIGUEL GALARZA
ZOQUIERDO COGN C.C.NO, 1701643734, casado, v, por otra parte is
sefiora CECILIA BE LA NIEVE RODRIGUEZ QUIRDZ GO C.CNG.
170303199-5, casada. 5

505 actos y contratos sean estos plblicos o privados, segin sus  cedulas de

siudadanla  gue me fuercn  presentados vy devueltas alos in

y scllo en la civdad de Marta, veintidds

once.-

WETAPLA FRIAAR A ENCARGADA
AT [ e Y e
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PROPIEDAD HORIZONTAL

Tr. base al informe No. 245; de fecha 16 de moviembre de 2007, e

s del Area de Cenirol Urbane ¥ avalado mediante Oficio Moo
PFL Na. 037 por el sefior Direcior de Plansamicoto Urbana, Arg. Teo0
Vélez, atento a lo presento on gl Art. 7 de la |
cuscrito Alcalde de Manta; y, de acnerdo a lo solicitado por el ASq. José b
zguierde, propietano de] Edificio “ARENAMAR 47, nbicede oo la
“pedro Balda”, barrio Umifia, ebdige No. 114 con clave catasiral Mo, L
parroquia Mants del canton del mismo nombre, hace :
1 - del edificic mencionado.

Con fecha MNovismbre
uso de Ja facaltad que le ctorga el ATt 7éelaC
base al Tnforme No. 245, de fecba 16 4= noviembre de A
del Area de ol 1 v avalado mediante Ofici
037 por el sefior Directer de Plancamientc

: factnar Ja Qeciaratdna, auto i

orizontal del
thanizacion “Fedro Balda”, bamio
100G de la parroquia Manta del canton dei mismo oombre.

" TARLA MUNIEIP:

C.c, Archivo




REGLAMENTO INTERND DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO ARENAMAR 4 INCORPORADG AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

cnsiderande:

Qua of Edificlo denominado "ARENAMAR 4, esta compuests de solar y de una edificacion tipo
edificio, qua s6 [evanta sobrs el solar da clave calastral # 1081106000 de |a urbanizacian Pedro-Ba'da,
canton Manta, provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrite, sa ha construldo una canstruceldn tipe
edificio, enfre 1as que sa dastaca un-cublerrdnec para parqueos y bodegas, |a planta bala y dinco plsos
altos planificados para ser utlizados como departamentos; edificio, cuyo fin es of da Residencia
permanente o vasacional.

Qe es necesario expadir el Reglamante Interng de Coproplatarios del "Edificic ARENAMAR 4%,
con of fin de que confenga las normas sobre administracidn y consarvacldn de los blanes comunas v al
mantenimianio y consarvacln del edificio. - -

Que 1a Asamblea de Copropietarios def ‘Edificio ARENAMAR 4, celebrada el dia XX, v de
conformidad con o establacido en el articule 11 de |a Ley de Propiedad Horizontal, en concordancla con
ol articulo 32 del Reglamento ds |a antedicha Lay, resuelve:

Expadir el siquisnte;
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO ARENAMAR 4"

CAPITULD | .
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art, 1. AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento [niemo de Copropietarios del "Ediliglo -
AREMAMAR 47, g5 rige por [o deferminado en la Ley de Régimen de Propledad Herzontal, s respecive
Regiamento, v fa Ordenanza Municipat dal cantén Manta sobre Propiadad Harizontal, y el Cédigo \
todas |as demds disposiciones [egales que regulan ia Propiedad Hotizontal en la Rendblica def Ecuac or,

Art. 2,- OBJETQ.- El presente Reglamento Intemeo tiene por cbjelo establecer los-principics v normas
sobfe administracion, conservacion, use da log bienes comunes del Edifico, las Y
cafrespondan a la Asamblea de Copropielarios, facullades vy forma de elacr:.[tu del uj‘nln[*‘trhr:ur
distribucion de las cuntas de administracion entrs los copropietatios v fodo o que comverge a los
Intareses de los copropletarios y al manienimiento y consanvacion dsl edficio,

Art, 3- OBLIGATORIEDAD - Las digposiciones dal presente Reglamente Inlerna, fienen of garé
obligaterias, ¥ deberan ser acatadas sin distincién, por todos los copropietarios, arrendadores, ocupentss,
lsnedores a cualquisr titulo, sean esfos personas nalurales o juridicas, incluyendo los uuupa BS
ocasiondles o -femporales del Edfficio, a los rabajadores, dependienies, funcionarios o colah

guardianes, visitantes, y vinculados de 1as personas naturales o juridicas que coupen por cualguier
ingal, o Edificio.

Art.d- VIGENCIA.- Bl Peglampnm [mernr:u de Copropielarios del “Edificio ARENAMAR, d#i—eotracd en
vigencia desde su inseripeidn en el Registro de la Propiedad del canon Manta, y 59, :
mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Herizontal del “Edificio AnEr*mMHF :

Art. .- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIC .- El Edificie ARENAMAR 4 ssid mmnuéﬁ* or . ;
princlpat de cinco pisos allos, una planta baja y una planta de subsuelo coupada’ mmn aparbanie
vehicslng, Fl inmueble t[ene las caraclerlslicas de un edificio intsfinante: tiene"lnstalasiones d
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CAPITULO K
DE 108 BIENES EXCLUSIVOS

‘e darrinio :
npua’ru. 03 Mismcs 58 orcuertran del
da Hm_uuns_ gal “Ediicic AREMAMAR 4

Art. 7. DESTINO DE LOS E'.EhES E){' L”SWDS E.‘ propiatario de un dep:

20 do vohlculos
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i- OE g RICS, A CUALQUIER TITULY,
RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligacianes da fas propiatarios o usuarios respecto
de los bienes exclusivos fas siguientss;

a)  Efectuar las reparaciones necesaras a la comssrvacion, mantenimianto y mélora de cada uno
¢e los dapartamentos, bodagas o parquecs, haciéndoss responsables de los dafios qua por su
culpa se hayan causadoo $o causen a los bisnes comunes o'a oiro bien exclusiva;

Permiir ef ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proveotar, Inspecclonar o
realizar trabajos de Interés comin que afsclen a los hianas comunes o a bienes exglusivos
verinos; . '

Mantener el inmueble en las mejores condiclones de higlene, fimpleza, conservaclon y
saguridad,

Art. 12- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A 'CUALQUIER TITULY,
RESPECTODE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Estd prahibido a los propiatarios y usuatlos ds bleres
sxcllsivos con relacién a allog:

a) Realizar obras sobre sus blenes exclusivas sincumplir con los requislios establecidas en la Lay
de Propledad Herizontal, de su reglamento, y del presente regtamanto Intemo;

b} Construir nusvos pisos, departamentos o locales. comercidles, ¢ hacer construcclores de
cualquier ndole, excavacionss o gjecutar obras de cualquier dlase, si las mismas contravienan
lo dispuestos en la Ley de Propledad Horlzental, de su raglamente, y dal presanis regiamento
interno: Las cbras petmitidas requariran da la autorlzacion de (2 Asamblea de Copraplatarios, de
conformidad con lo establacide en el articufo ocho dal presente regiamente interno;

Destinar el bien exclusivo a un ohieto distinte para el-cual fue construlde, e§ dedir, 13 vivienda,
asl como lambién les estd prohibide usarlos con fires licitos, o destinarlos a astividades
prohibidag por la Ley, contrarias o atentalortas a las buenas costumbres ¥ & lamaral en general
¢ cuanda afecten of asso o fa sslubridad del Edificlo: )
Instalar maquinas que causen ridos, preduzean vibracianes, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y do televisidn o alteren el flujo de 1a corriants eléctrica;

Almacenar sustanclas explosivas, thxicas, insatutres, malolientss o de prohibida tenancia;
Reallzar actos en general qus sean contrarios 2 fa Ley do Propiedad Horlzontal, a su
reglamento, ¥ al presants reglameants interna,

Mo g8 podran mantener ningln tipo de mascotas en los departamentos,

Losniveles de misica no podrén ser motivos de protasta de los vedinos.

CAPITULO Il
DE LOS BIENES COMUNES .

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes ¥ de dominie Inalienable a indivisible-para cada une
de los copropletarios del *Edificlo ARENAMAR:- 4, las dreas de circulacién exterior, rellros, ofising del
adrinistrador, escaleras, ascensores, cuarlos de equipos, cltartos teenicas, lobbys, cuartns de equipos
de ascensores, cuarfos de bombas, temazas de aies acondicionados, cireulackén de sdtane, v freas
verdes, y &l ingreso a los cuartos tenicos o 1o hara dentro de [as oficinas respeciivas, los mizmos que se

encueniran deiimitados en los planos qua constituyen ef Regimen de Propiedad Horlzontal del “Edifiso
ARENAMAR 4° .

]

proparcionalas o inseparablss de fa propiedad, uso ¥ gore de los bisnas exchislvatEnta end)
gravamen o imitacion de dominio de éslos, estard incluida la respectiva cuota spbidaquélios...

Art. 14,- DERECHOS INSEPARABLES- La copropiedad, uso y qoos sobre los bienas.comunes son
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} . El Administrader por tanto, sera responsanie ants la A3 ypropletarios, de comLnioar
los arilendos y ventas que se efectien por los copropietarios; ¥,
p}  Utlizar Ibs bisnes comunes del Edificio como sltios de simacenamienic, ds reunidn, de Yrabajo U
atros fines similares, salvo que axista autorizacion expresa y por escrito del Administradar,

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES - La reglizacién de uno o méas actos prohibidos, serd sancichado de conforrmidad
con fa Ley de Propiedad” Horizontal, su reglaments, y el presente reglamenio interno, sk parjulsio del
pago da |as reparacionas 8 Indamnizaciones a que hubiera lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese 2l Edificls, sea de forma espordtica o
habifisal, deberd presentar fa vestimenta: adecuada, esto es, que no $2 permitird- el Ingrese de personas
sermidasrudas ¢ que de alguna manera atetian conira el pudor de los demas coprapletarios.

Art, 21- DE LOS PARQUEQS Y AREAS DE INGRESO.- Los coproplefarios solaments: podran
actacionarse en los silios asignadas a cada cual, es daci, os parqueos ublcados en &l subsuplo ¥ niania

bala del Edificic. Los chéferes permaneceran en dichas zonas selaments cuando reglicen of favado dal

vehiculo, quedando prohiblde a log choferes ef uso da Lobby, pasiios, interiores, bodeqas, etc. De lgual

manera, queda prohibldo a los guardasspaldas, empleados domésticos ¢ clatquler oo irabalacor en

dichas zonas. Los serviclos de limpieza, mantenimiento, ¥ pintura de los subsuelos de parguecs. sera.
ordenado por el Adrministrador. Es prehibide hacer uso del pito, o alarmas an los pargueos,

Ast mismo por sequridad, y por prohlbicién expresa de las cx:rresi::-cndiantaé"'autEuf[dade.s de trdnsi'o, &5
prohiblde estaclonar vehicules en la parts frontal del Edificlo, es decir, en la calles Pdblicas

£ incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, serd sancionado con. Una mulla.de irelnla
délares de los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comin, En czso de
reincidencia, ia multa serd ef doble, '

ART. 22.- DEL RUIDQ.- Cstd prohibldo hacer ruide que alteren la Yranquilidad - de los copropislarlos.
Quienes Infrinjan esta disposicion, serdn sancionado can una mulla de treinta ddlares da los Estados
Unidos de América, que serén desfinados 2l fando de reserva comdn. En ¢aso ds refncidencia, lz multa
sara i dable, :

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS - En razon ds ja aclividad residendial del Edificio, queda terminantamente
prahibido, la admisidn de mascotas yio animales doméslicos. Su incurmplimianto dars lugar a la denuncia
a las Autorldades de Sanidad, sin perjuidlo de Ia respectiva multa de treinla détares de los Estados
Unidos de América,

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de sxpensas ordinarias y
extraordinarias, ol Administrader cobtard log respectives intereses de mora, calculados a base deo |a taza
de inlerds acliva vigante del Banco Centraf de! Ecuadar, por cada mes ¢ fracsidn de mes alrasado sin
cenceladian, a mas de los cormespandientes gastos de cobranza extrajudiclal y judicial cle ocasiar

St un copropistaric o usuaria N pagare las expensas establecidas, pasadns o3 Ll
acordadas, e Administrador podra iniclar las acciones legales para su cobro de cag
legistacidn vigente. '

l.os copropistarios, en razén dal derecho de uso del deparlamento, bodega o parguey
arrendatarios yio comedatarios, emanado del respecivo confrato, en sase de inclimplifitent
obligaciones por parte de éstos, asumirdn dicho ncumplimiento v, deberan ademas. %




CAPITULD v '
DE L8 DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

26.- PERECHOS Y OB
Elarcer su derecho da copropiedad sobre los bisnes comunes del Edifisio, v usar do m[ﬁs

an Ia formay con las ltmlta-*lones legales y raglamentarias establecidas;
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- S -~ Pard que 10s copropistarios o usuarios
kengan derecho a recibir y usar log servicios comunes, deberdn estar af dia en el page de las axpensas
comunss de administraclon y de cualquier otro valor que fijs 2 Asamblea de Copropietarios.

Art 28.- OBLIGACION ESPEGIAL:- E hacho que un blen exclusivo haya permanecido cerrada o gin ser
habitado, no exonera zl coprapistaric de Ia cbligacién de pagar las expensas por gasios comunes y
coniribuciones exiraordinarias y, en case de mors, hos respecives insrsses calotlados 4 bass ds 1 tasa
de int?rés acliva vigente def Banco Central del Ecuador por cada mes o fracoion ds mes decurrido sin
cancelazian, '

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un blen exclusive partenezoa a dos o mds personas, estas
deberén nombrar un mandatario e forma legat para qua los represents en todo [o relacionado oon [a
propiedad y su administracion, '

CAPITULOVE.
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Coprapletarios, en sut
reunion ordinaria, analizard y aprobara con la votasién de mas de la mitad de los asistentes a la misma, &
preslpuesty de manfenimlento, conservacidn, seguridad Yy demas gastos presentados por al
Adrrinistrader. Dlche prasuptesto deberd tomar en cuenta of déficit o &l suparévit del ejerclela antsrlor,
El presupussto tandra vigencia por un afio fiscal, esto es, desds erero hasta digiembre de cada afi,

Art, 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de fos blanes
Comunes estara a cargo del Administrador del Edificlo. T

Art, 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las qua son indispensables ¥ necssarlas
para ia adminlstracitn, conssrvaclon, reparacitn v saguridad de los bisnes comunss ¢ Incluyen; gastos
da administracién, reruneraclon de conseres y empleados del condominie, energla eléctrica para las
areas COMUNes, agua potable para las 4reas comunes, sequridad y vigitancia, mantenimisnie ds
a8Consces, mantenimiento de fardines ¥ &rass comunes, mantenimisnts da equipos, (tiles de limpleza;
Taparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamisnte y combustiblas para equipos del condominio ¥
SU seguro, : :

Es obligacion de tades fos copropletarios del Edlficio, contribuir al pago de gastes de” adminlstracicn,
conservacian y mardsnimisnto de los blenes comunes, proporcionaimente a la alicuota qua cada uno de
sllos mantenga sobre ios bisnas comunes segtn el presuptests aprobads, '

Ademas, estan obligados af pago oporfuno de las primas de sequro que amparan = senjunio de vivienda
o gl cenlra comercial consfituide en candominio o dedlarado en propiedad horizontal,

Cada Copropietario 85 responsable de los aportes 2 los que se refiers of inciso antarior desde cuando
adquiere &) daminio de'un bien sxclusivo. Ningin copropietaric estard exento de esta obligacién, aun
cugnde haya cedids sus dareches, reninciads a ellos o abandenado u propiedad, miantras soa e ular
de dominio. Quienes en su nembre sean lenadoras, Usuarios o usUfrucharos serén solidariamenta
fesponsables por dichos canceptos, que se deben de pagar fos primeros dias del mas.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuanda el presupuests acordado per 12 Asamblsa de
Copropletarias, resulte insuficiente para satisfacsr los gastos de administracion, mantenimisnto ¥ mejora
o los bisnes comunes, se convocars a una Asamblea Extraordinaria en ia que ss g ‘%@H;m;giysiea
requeerides y se fijardn lae nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropifarios, ss_ e BcAn
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La convoealona se efeciuara madiants . | hes hnr o mencs de
anticlpacién a fa facha de reunion, en la que constardn, e! tugr_r lafecha laheray Ius asuntos a fratarse
gnla Sﬁsnﬁn .

En ol cago que no hubigra qudrum en la hora sefialada en [a primera convocatoria, ésta se entsndera
convocada pa¥a Una segunda raumon. pudiendo rezlizarsa la misma no antes de sasanta minutos
después defa hora sefizlada para ia primera convocatoria, con ia advertencia que 1a reunidn sa efectuara
con cualquiera qus fuere i nimere de copropietarios que asistiere,

N podrd modificarse, en sequnda convosalaria, of orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNWEREAL La A;amblaa Universal podra retnirse sin previa convocaladz en
cualquier moments, slempre qus concuman fodos Jos capropistarios, en cuyo caso se tratard de una
Asamblea Univarsat.

Art. 44.- QUORUM.- £l quérum para las reuniones de la Asamblea (General, en primera convooatoria,
estara integrade por la concumencia de un nimero de copropietarios con derecho a vola, gue represente
mas del £0% de las alicuctas de propisdad dsl inmustle constituide en .cendominle o dedlarads sn
propiedad horizenfal. En segunda convocatoria, el quérum quadard establesido con el admere da
copropletarios con derecho 2 vold, que ss encuentren prasentes.

A slectos de reformar el reglamento infeme o adoptar uno nueve, daberd estar praf‘.ﬂntu el 50%
copropietaries con derache avoln,

£l Sacretario de dicha As::mblea General levark Ln Tegistro con a firina o ropresentacidn de cada
“agistente 5 la misma.

Para sjsrcer el derecho de volo en la Azambles, cada copropistaric deber4 j ]u slificar encontrarse af dia en

el page de las expensas comunes, ordinarias o extraardinaras, multas, inferéses de mora v damas
valofes establecidos, - asl como de cUalquier oifa cantidad, mediante certificasian otorgada por |3

Adrainlstracién. Cada copropietario tendré votos en proporcion a sus respectivas allcuotas.,

Art 45- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en ka Asamblea per sf o por medio
de representants. La representacion sa otorgara madiante peder notarlalments confarids o par medlo de
una carfa cursada al Presidente o Adminlstador, la misma que se adjuntars al acla ds Ja respestiva
saglén,

Art, 46. DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el mpmpmtano quien flane-derecho -de concurrir a fa
Asamblea y no su amendatario, comodataric o Usuario, salva Io previsio en ol arficuls anlerior ds este
F‘angmnnto tnterno,

Art 47.- VOTACION - Las decisionas de ja Asambles sa. lnrﬂﬂrdn por mayoria de votos que rapresantar:
“més de fa mitad de los volos que tennan los concurrentes a.la Asamblea.

Art. 48.- APRGEACIGH t!E ACTAS.- Las actas de la Asamblea serdn aprobadas en la misma sesion;
Hevardn fas fimas auldyrafas dal Presidente y del Secratarin.. € Administrador fevard baic su
fesponsabliidad, el Libra de Actasien otlginales,

Art, 49.- RESOLUCIONES- Las ragoluciones de la Asamblea. son obligaforias para_jodea--o
copropietarios, amendatarios, comodatarios, usuarios, ¥ en general, para todas las [ers:

derachos de uso sobra los bisnes del inmueble constilvido en condominio o duclara_.

herizontal. i
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: -~ .ol quorumn para [as reunicnes = “eslar rado por Ja
ConqUITencia de un nlmero de mismbros que represanten mas de la mitad. 8i no hublare tof quérum se
Nara Una segunda convocatarf, I quie podra iniciarse. Ung vez que hayan ranscurmido al menos sasenta
minutos desde fa hare en qus fus canvocada la primera reunion, con la advartencia qure la raunidn sa
sfectuard con cualqulera qus fuare el niimero de miembros gue asistan, '

Art 57 REPRESENTACION. A las reuniones dei Direciorio Genaral asisliran su FPragidenie, sus
mismbros ¥ sf Secrefaric del mismo. De s2r el vaso, el Diraclorio General podrd invitar a una o varlas
personas para tratar especificaments el asunig inferante ¥ puntualizado en lg cenvogatorla. Bl Directorio
podra solicitar fa presencia en sus' saslones d& Asesores Espscializados o Profssionales que, aslefiran
Con ¥oz pera sin vofo. En ningiin alre caso ss permitrs fa parficipacion de persona alguna, incluslve
fratandoss de copropistarios dal edificio,

Art 58.- VOTACION ¥ DECISIONES:- Cadg miembro dal :Directorio General tiens-darscho & un volo,
Las decisiones dal Diractario General sa-tomarén par mayoria de volos Que reprasantan mas de [a mitad
de log concurentes a la sesitn, En caso de empate en la votacién, el Presidente del Directorio Generz|
|2 dirimira. : .

Art, 58.- APROBAGION DE ACTAS.- Las actas def Directorio General deberan sei aprobadas en ia
misma reunldn; flevarén [as frmas aultografas del Presidents, del Diractorio Ganeral y def Secretaris,
qulen daré fo de lo resuelto. El Seoretario levars bajo su rasponsabilidad, un Libeo de reunionas de fas
Actas originaies,

Art, 60.- RESOLUCIONES.- Las resolticionss que-adopts el Direclorio General son_abligatotias para
todGs los caproplatarios, arrendatarios, comodatarios, usuarlas, ¥ en general, para todas las" personas
que eferzan derechos de Uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del Edifcin,

Art, 61.. DEBERES Y:ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son dsheres ¥ afribusiones dal
Directerio Genaral: -

d) Examinar y poner a consideracian de la Asamblea de Copropietariog las cusntas, balances,
Présupuestos e informas que e presentare 1a Adminis fracitn;

B) - Preparar y poner a consideracién ds [3 Asamblea de Coprepietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos de edificlo; la qua necesadamente ir3 acornpariada de los planes
¥ programas que ge raallzaran ¥ slecutardn; .
Peaparar y sugerir a la Asambles de Copropietarios el aporte dg cutlas extraordinarias, de
acuerdo con las necasldades del Edificlo; .
Frapara un informa pormenorizado sobra las polizas ds sagure qus inlaresen a los bisnas dal
inmusble daciarade en propiedad horizontal;
Preparar y presentar z la Asamblsa de Coprapistaios: para sy aprobacidn, en concordancia
con [a Ley de Propiedad Horizontal ¥ el Reglamento' General, ¢l Proyecta da Reglamento
Inteme ¥ las normas necesariasy convenientes para la administracién de fos blanes comunes
delinmueble y ta arménica relacién de fog copropietaring; '
dPrauE'Ia resolucion ds ta Asambles, contratar a a persona que desempefiarg la-administracion

ef Edificio; :

Aulordzar por- escrilo af Administrador, para que confrate- log servicios de los empleagos
necesarlos . para [a administracich de los Biepes Coinungs, ¥ sefalar sys respeclyvas
rernuneraciones; y, :
Resolver cualquier cusstisn inherents a la administracisn det Edificie, v aquellos asunios
Planteados per log Copropistarios y [a Administracién,

Adiclenalments, podrs sfercer los demds daberas Y alribuciones que le ag
Horizantal, el Raglamento Ganeral Y esle regfamenta mierno.
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tales danos. Asi mismo, ordenard fa raperacion de 18s dancs coasona v los Blenes
comunes individuales o en los exclusivos dal Edificio; cuando dichos dafios produzean o pusdan
legar a producir menoscabo a la propiedad de fos otros conddmincs, La repaglelon de dichos
dafios se reafizard a costa del copropietarlo, arrendatario o usvaric causants o responsable de
los mwismos. :
Solicitar qus se dicta, la Imposicién e sancionas y multas 2 los copropletarios infractores o que
calsen dafos a |a propledad horizontal, B producto de dichas sanciones y multas Ingresara al
Fonde Comiin ds Ressrva;
Celebrar los cantratos de adquisicién, arendamiento de bidnes o samvicios necesarios para la
adminiskacion, consetvacion, reparacién, mejora y saguridad de los bisnes ocomunes del
inmusble constituide en condominio o dedarado en propiedad horizantal, dentro de los montos v
cen las altorizaciones respectivas;
Frevia fas autorizaclones corraspandientss, celebrar conkratos de trabrgjo- para al personz|
subafterns, empteados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, impleza v
saguridad de [os bienes dél Edificis; y, cancelar las remuneracionss de los mlsmas, fas qua
deberan ser y formar parte def presupuesto de gasios anuales. Deherd cumplir fiel v
oportunarents fodas y cada una de las obligacienes pafrenales derlvadas de fos contratos qus
colebra; -
Cancalar cumplida y oporfunaments fodas [as obligaciones de caracter comin a entdades
piblfcas v privadas;
Custodiar y mansjar &l dinero y,las perténencias Corrunes, abrir cuentas bancarfas y de ofra
Indole, y girar conlra sllas hasta per los valores ¥ con las debidas aulorizasiones, Manejar ti
fendo rofalive para adquisiciones pequefias, pagar cumplidaments las deudas comunes ¥, &n
-ganeral, condudir prafija y eficentemante ia gestidn econdmica. Las cuentas bancarias podran
levar firmas conjuntas con la del Fregidants, si asl io dispene la Asamblea daCeproplstarios;
Lisvar, con sujecich a los principios ds la Benica contable, la contabilidad de ta Administraciar
del inmusble consfiuido en condominio o declarads en propiedad horizontal;
Llevar un libro de registro de copropietarics, amendatarios, acresdores anficrédcos 'y usirarlas
da Inmusbies de vivienda, segin sea el cass, con indicacién de-sus respectivas iolas de
derechos, blenss axclusivos y demas d atos: .
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones’y Srdenes emanadas de 1z Asamblea da
Coprepielarios, def Direstorio General y de sy Presidents;
Consarvar en orden y dsbidamenls archivades los fiulos del lnmustle constituide an
condominic o dectarade en propiedad herizontal, plarios, memorias y demas documenios
comespondientes a la consfruceidn del misme, asi como tado docimanto, canvenlo, conlrato,
pader, somprobants da ingresos y egresos v todo aquello que lengan refacién con el iInmusbla;
La coraspondencia de la administragicn del Edificio, serd frmada por el Prasidanis yio pog el
Administrador;
Cumpiir y hacer cumplir fa Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamenio Genaral, y
regiamente infsrno, ordenanzas municipales ¥ demds nomas relacionadas eon la Prople
Horizontal, asi como las resoluciones ¥ disposiciones emanadas de los drgancs de
Administracién del inmueble;
Adoptar medidas de seguridad tendientes 2 precautelar 1a inlegridad fisica de fos copropletarlos
¥ Usuarlos en general ¥, de los bienes del inmusble constituido an condaminio ¢ declarado en
propledad horizontat;
Frevia autorizasién gxpresa ¥ por esonfo de la Asamblea de Copropietarios, contratard las
pélizas de seguro adicionales qus sean necesarias o convenientes para el inmust!
Elaborary presentar aia Asamblea Gereral de Copropletarios, of presupuesto opg
del Edificio; sy
- Praparar y solicitar a la Asamblea Gensral de Coprapietarios, e anbro de cu:l.ri"’ég
para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con lag nacesidﬁdas;del Edificio;
L ..
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Asl ralsmo, log cepropletaros podedn convenir, preyio zousrdo por escrito, que Jas diferencias
JUA sUran entra eles, an relaclan con tog derechos de uliizacian ¥ goce sobre [2s propledades
exclusivas o sobro los blanes cemunes dal inmuekle declarado en premedad horlzontal, saran
somstidos a los procedimientas previstos en la Ley de Arbitraje ¥, Mediacién, publicada en of
Registro Oflclal No., 145 daf 4 de septiembre de 1957, salve disposicicn legal an confrario,

CAPITULO X
PRGMOCION Y PUBLICIDAD

N Y PUBLICIDAD.- L3 publicided ¥ promocion parfcular de cada ung o
ra de cuantz ds cada ure ds sus propletarios :
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NOTARIO VIGESIMD SEXTO DEL CANTOR (UITO
DISTRITO METROPOLITAND

F

PODER ESPECIAL

" QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
' DESEGURIDAD SOCIAL (BIESS)

A FAVOR DEL ING.
" JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, JEFE DE LA
OFICINA ESPECYAL DEL BIESS ENCARGADO; EN LA
o CIUDAD DE FORTOVIEJO
CUANTEA: INDETERMINADA
(DI COPIAS)
© NE |

PE. Portovicjo

En Ia civdad de San Francisco de Quite, Distrito Mctrnpalitﬁno, ¢apital
de 1a Repiblica del Ecuador, hoy dia, CINCO (05) DE MARZO DEL
| BOS MIl. CATORCE; anic mi, Daalf;r Haomero .L{J)pBZ Obendo,
Notario Vigésimo Sexto del Cantén Quito, comparcee el Doctor
EDUARPO ANTONIO DE JESUS MORENO MUNOZ, Subgerente

General del Banco del Institute Eovaloriano de churidad Social, oo osu

]




calidad de Gerente General del Banco del Instituto Eenatoriano de
Segundad Socizl Subrogante, conforme consta de ins documentos qua
se adjunten como habilitantes; bien instruide per mi el Notaria sobre
¢f resultado de esta sscritura piblicaa la que COMIpArece GE UnA Mmancera
libre v voluntarin.- EI compereciente declata ser de macionalidad

ceuatorians, mayer de edud, de estado zivil casado, Gomiciliado en esta

cludad de Quito Distrito Metropolitano, legalmente capaz para

cantratar y obligarse, a quien de conocer doy fe en virtud de heberme
exhibide su documento de tdentificacion, cuya copia certificada se
adjunta a este instrumento piblico y me pide que eleve a escritura
pitlica ei contenido de Ja minuta que me entrega v cuvo tenor literal v
que transcribe es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: Er el libro de
cscriluras piiblicas a su digno carge, sirvase incluir una de poder
especial, al tenor de las  siguifemtes cifusulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece, ef Doctor EDUARDO ANTONIO
DI JESUS MORENQ MUNOZ, mayor de edad, de nacionalidad
ceuatorieny, de estado civil casade, Subgerente Gereral det Banco de
Institute Ecuatorienc de Ssguridad Social, en su calidad de Gerente
General del Baneo del Insiitutc Eeuatodano de Seguridad Secial
Subrogante, conforme consta de los documentos que se adjunian como
habilitantes v como tal, Represcntante Legal de la Ipstitucidn v a
guien cn adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES .- UNG) Mt:diuntr:. Ley pubticada en
el Registro Oficial nGmero cinco ocho siete {MNo. 587}, de once (11}

yo del  dos mil nueve (2009), se crea cl Banco del Instituto
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UK. tOGMERO LGP UBANDU

NOTARIO VIGESIMD SEXTO DEL CANTON QUIFO /& _‘ q
DISTRITO METROFOLITANO NN 15

Sepuridad Socizl. DOS) Sepin el articulo
constitutiva é'BIESS se encarga de ejecutar operacion
" ‘servicios financieros a sué:ﬁsuarins, afiliados y jubilados dellnstituto
Ecuatoriane de Seguridad Social. TRES) El Ingeniero JIMMY
" EDUARDO MIRANDA ‘GALARZA Jefc de la Oficina Especinl del
BIESS Ercarsado, en 12 ¢hidsd de Portoviejo debé estér debidamente
lﬂgit’i.méﬁb"i:l.aré' comparecer & nombré del BIESS a la celsbracicn de
los ectos jurddicos rélagionados con Iss operacienes y servicios
mencionados en el numeral znterior, en la jurisdiceién de'ls provincia
" de Mahabl " TERCERA.- "PODER KESPECIAL.- Con eslos
antecedelites, & Docter EDUARBO ANTONIO DE JESUS
MORENO MUNOZ, e su ealidad de Gerente General del Banco del
Institute Ecuatorianc’ de Segiridad Social, extiende poder especial,
amplio v suficiente, cusl en dérecho se requiere, & favor del Ingeniero
JIMMY' ‘EDUARDO MIRANDA GALARZA, con cédula de
cindadunid Hhmero uno tres coro cuatro nueve ung cuatrd cuatro
cuatro uno'{ 1304914441), Jéfc de Ia Oficina Especeial del Banco del
Inétituts Ecuatoriano de Scguridad Social Encargade, en Ia ciudsd
de Portoviejo, de ahora en adelante EL MANDATARIO para que, a
“nombre ‘del Bance del Instituto Eeuatoriano de Sepuridad Social,
" realice To siguiente: UNO) Suscribir a nombre del BIESS, en ln
Jurisdiceién de ia prdvincih ‘de Manab{, las matrices de hipoleca y
contratos de mutiio, qile s¢ otorgan a faver del Barco del Instituto
" Bevitoriano de Sepuridad Spcial BIESS, en todas sis variantes y
prodﬁﬁ.ft\s:, cﬁ’ntcmpladas en el Manual de Crédito del BIESS, DOS)
* Suscribir 2 nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
‘B SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de srnortizacion, las notas

'de cesidn, cancelaciones dé hipoteca, contratos de mutud o préstamos,

3




escrituras piblicas de constitucidn y cancelacion de mpoetecas y
cualguier documento legel, plblico o privado, relacionado con el
contrato mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes
‘nmmuchles, que se otorguen & favor del BANCO DEL.INSTITUTO
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. TRES)
Suscribir a nombre det BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SECGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionade con los
créditas hipotecarios coneedides y/o cualquier otro tipo de crédito gue
conceda ef BIESS a sus prestatarios, en Ia jurisdiceién de fa provineia
de Manabi; asi come también cualquier docwmento piblice o privadn
relacionado con la adquisicidn de cartera iransferida a faver del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANCG DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS por parte de cualquiera tercera persona, natural o
juridica, cptendiéndose dentm:_dc ello la suscripcién de endosos,
cesinnes y/o cualquicr oiro documento que fuera menester a efectos de
que se perfeccione la transferencia de cartera a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANC DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea
en documento piblico o privade, CUATRO) Ef presente poder podra
ser delegado total o parcialmente \inicamente previa autorizacidn
cxpresa v escrita del represeniante legal del MANDANTE.-
CUARTA.- REVOCABILIDAD.- Estc poder s¢ entenderd
automdticements revocado, sin necesidad de celebrarse escritura
revocacion, una vez gue EL MANDATARIO cese, por

Instituto

T dads su nataraleza #s a titulo gratuito, Usted, sefior Notario,

A sgregar las demas cidusulas de ley para la perfecta validez

instruments.”. {firmado) Doctor Cristian  Altamirano
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARID ViGEsimo SEXTO DEL CaNTGN QUIEG
DISTRITO METROPQLITAND

'
Mancheno, portador de lz matricuie profesional nimero

ciente noveata v seis del Colegio de Abopados de Pichiﬂcha..\‘l_i%&.ff?ﬂ
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misme quc:'i huI';m
clevada a escritura piblica con tode su  valor legai~ § il ra el
olorgamienio de 2 presente escrifura piblica, se observaron todos y
cada uno de los preceptos [epales que ¢l caso requiere; v, lelda cue le
fue al compareciente iI}iﬂ'ﬁl’Emﬂntﬂ por mi el Notario en alta v clama

voz, oquel se afirmd y ratifica en el total de su comtenide, para
/

constancia firma jfinto conmipo en unidad de acte, de todo 1o cual doy

te.-

'\..\.\ !
fr S
. E-@;ﬁ de Jesis Moreno Mufioz

o
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Dr. Hom l}I;flleﬂﬂdﬂ. Y
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\; Biess

Banco del IESS

- En sesin:ondineria celebrada ef 28 e jebrero de 2014, &l Direciorio ded Banco (el

¢ .- Enteriang de Segurided Socksk-BIESS, resolid designar sl doctor Eduzardo Antonid

.. - Mormo Seboz como Subgersete Genafal del RIESS, con base an b estableciio en'y
I._13._ﬂah}ﬁahﬂnﬁzﬁndelmﬁpﬁddaIEIESS,MmH&de
Registro Oficial NG. 943 de 29 de sbell de 2013 : | -

Mediants Resolxcion No., SBEHNE20T4-201 de 28 de febrem de 2014, Ia Intendencia Reclonal
Jurkdies de la Superintendencis de Bancos y Seguros, califica la doneidad legal doctor Eduardo
Antonio de Jesis Moreno Buficz, poader de b cidula da ciadadania No. 010095188-7, para
wmmw@m&wmmam,

En cutmpliiiento-de. io'dispuests an el articulo 15, It d} de la Codificacin del Estatuld Socal
del BIESS y bl arilcido 3; letrasa) y b) def Regizmento para e Furcionarnienin del Diractorio del
BIESS, al'5 de ‘matb-dé: 2014, arke of Presidento del Direciord del Banco del Insthuty
Erustoriane de Saguricad Social, el docior Edusedia Antontio de Jesis Morena Mufiz, presta
1 comespondienis promesa ¥ == ¢ decia jegaimente posesionado pare ks funciones de
Subyersrts Genoral del BIESS.

Pom: constancia irma, conkmiamenta con el sofior Ppsiante del Direcioro def BIESS v Ja

Lo cerfiico, Culto, DM, 2 5§ de Marzn de 2014




2(.- Slento por t2] que & Direcinno en sesién ordirsrta de 2B de febrero de 2014 rescivid fuegn
i conocer la renuncia irrevocable del économista Roberto Alejandm Maduca Coello 3l carga de
Subgerente Genaral del BIESS 'y, tonsecuentemente, al ancargo de Gerente General, designar al
dortsr Eduardo Amtonio de jesis Morene MUfioz como Subgerente General det BIESS; poc T, ¥
conforme ko establecs Jos Arts. 22, fiterat a} y 73 da b Coddificacién. ded Estahnin Spcial del Banco
de! Insttute Fouatoriane de Seguridad Sockl, es atribucicn del Subgerents Genera) reemplazar i)
Gerete General y asumir k2 represammeén jegal. Lo que CERTIFCO.- Quits, DM, 5 de marzo de
plixl I -

KOTARLA VIGESHNA SEXTA DEL CANTON QUITO

o Iz (acutlad pravisia en el
b, e 1z Loy Hotarish, doy thgus
;, a3 Igus # docymento




g¢ ante mi, en [& de cllo confiere esta  PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de ln escrifura piblica de PODER 1ESPECIAL
QUE OTORGA El. BANCO DEL INSTITUTO LECUATORIANG
DE SEGURIDADL SCCIAL (BU:SS) A FAVOR DEL ING. JIMMY
EDUARDO MIRANDA GALARZA, JEVE DE LA OFICINA
ESPECIAL DIEL BINSS ENCARGADRO. N LA CIUDAD DI
PORTOVHIO.- Firmada v sellada en Quile, 2 cinee de Marzo del
dos mil catoree.-

D
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! Unifigacidn v Formagidn de Solxr
Inscritn ol @ jueves, 11 de junio de 2009
Tomoe: 47 Folio Inicinl;  28.021 - Folie Final  283.037
Namero de [nseripeidn:  L7L6 MNimero de Repertorio:
Oficing donde se guarda el eriginal:. MNotaria Tercera -,
MNombre del Cantén! flanta
Fecha de Oftrgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2002
Es-.riturn.‘Juu‘:nﬂ{e:nluunn

Fecha de Resolucidn:

A Ohservaciones:
Cunteato de Subdivision y Unificacien de Lotes de terrencs. Subdivision. Se procede a subdividir el segunde Tote de

tecrene descrito'en los antecedentss, guedando dividide en das cuerpos de terrenos. Realizada la subdiv

procede a unificar el primer cuerpe de temeno descrite en la clausula tereera del presente instrumentn con el primet

lote de terrens de la Claesula Segunda del presente instrumento.
bh- Apedlidos, Wombres ¥ Domivilio de las Fartes:

Calidad Cédula o RLC, Mombre yio Bazin Secial Estado Civil  Dromisilis
Fropictario RO-DOADOR0E6738 Compaliin Promotores de Confianza 5 A Pro hlanta

G.- Esata inscripeidn se refiere 2 la{s) qua constain) en:
Libro: : Mo Inseripeidn: Fec Insgripeidn:  Folio Inical:  Folio Minal:
Carapra Yenta 2391 29.0pp-2008 3433 34353 .

i,
Avﬁyﬁ ﬂﬂiswﬂ "

1 Plane ¢ Terrenos
Inscrite o1 ¢ viernes, 08 de noviemnbre de 2009

Tomn: 2 Folip Inicial: 503 - Faolin Final: 521
Mamero de Inseripeion: 31 MNimero de Repertorio
Oficina donde s¢ guarda el original:  Notarfa Tercera

Mombre del Cantin: Manta

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: vicrnes, 11 de septiembre de 2009
Bscrituralluotcio/Res Blucidn:
Fecha de Hesoluendo:

a. Olservaciones:
Acta Entrega Recepeion. Constitucion de Planes Urbanizacion Altes de Manta Beach, la Compafia Promators de

Confignza 8. A. Pmmt‘]::q:mss_. comparcee ante 1a Jlustre Municipakidad de Manta, 2 cfecins de entregar areas
comunalés, areas yerdes ¥ &n ga‘irat‘-tiars.mca verde Mo, 01, 28 908,26 M2, Area Verds Mo. 2. 995,12 M2, Arca Varde
Mo, 3 ]—ﬂEﬁ,ﬁ_lI’v'IE.Arn;ﬂ *I.fr:.rdr: Ho. 0d 520,62 M2, Allea Verds No. 3 744,64 M2 Arca Yerde Mo, 6 363,13
M2, Areas tn ﬁamntin Mz P 3. 3 071582 bz U 2208 4658M2, Mz, ¥V 4,389, 7606M2. Mz, W 3.040,2707 A2
Mz X 2.675, 4h‘rb B2, Mz ¥ 20763240 M2, Mz, Z. 3.176,9475M2. Area total22.755,3147 2. Con fecha Junio 2
el 201 n.m.u:mr:l. CHicio recibide en la gue libera de GArantia, el macro lote "V de la Urbaniz: ion Alios de
Manta Besch. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2019 Ilustre Municipalidad de Manta. Con feeha Julic 27
delz016, se encucntra Gfcio recibidoen la que levantan las garantias de los Iotes signade coma macrd lote U,

30, 46358 M2, Macro lole "W" 3.040.2707 M2, ¥ Macro Lotc"X" 2,673, 4656M2, 5 Areas SUMAn
£.013.2021 %2122 acuerdo a la Comunicesion presentadapor 103 re-prasanfantes: dela Urbanizacion Allos de Manta
Deach, requiersn canjear cstos macres lules con tres (33 Macros lotes {con un total de 2,137, 1500M2, signados como
Mecro Lote"N™ 2,947 4 T00M2, Macro lote 7l 3,348, 5 100M2, y Macro lote "0" 2.865,1700 M2 Juatificadno que el
arca vedida en recmplazo 9157, M2, es equivalente fa inicialments dejada en parantia 8.0ES.2021M2, ¥
lamando ch cENts que no s¢ han realizads ventas de las mismas,se considera factible |legar a cabo el Canje de
haeros lotcs o magzasas. Q031 PSM.LRG. Junicd.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se cocusendd Oftecio
recibido, No. 135-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo det 2012, dictado por el Gobleno Autonémo Descentralizado

Municipal del Cantsn Manta. en 1a que liberan de las Garantias, 2 Jotes gue sumados dan un drea de 6
el
[

Crlificagidn finpreda pae Lot Fitkia Reyistralt 43542 f y Faginnz 2
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DE LA JUNTA GFNERAL UNIVERSAL
EXTRADRDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PRGIMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOYJEID EL OCHO DE ABRIL DEL DOS MiL
CATORCE.-

En la ciudad de Portoviejo, a los ocho dias de Abril del dos mil catorce, en ef loval social de la
compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A., PROMOECONSA, ubicada en la calle
Constanting Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, sienda las 10HOQ, se relne el cien por
ciento del capital suscrito y pagado de la compafiia, representado por sus accionistas: Ing.
Guido Hurmberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacidn Inmobiliaria La Costa
Corpeosta S.A. y el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actda como Presidenta de |a
junta, la Sra. Debbie lackeline Gonzenbach Estupifian, y coma Secretaria, [ Gerente Genaral
de la Compafifa, la Econ. lazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La Presidenta solicita a la
Secretaria gue forme |a lista de asistentes y constate el qudrum que se encuentra presente de
conformidad al articulo 21 de los estatutos.- la Secretaria manifiesta gue se encuentra
presente y representado el 100% del capital suscrito y pagado de la campatia, ¥ en
consecuancia de acuerdo al art. 238 de 1a Ley de Compaiias, en cancordancia con el art. 19 de
los estatutos de la compafiia, os accionistas pueden constituirse en Junta Genera! Universal de
Accionistas, 1o cual es aceptado por unanimidad por los actionistas concurrentes.-

[3 Presidenta declara instalada fa Junta a las 10H05 y solicita que por Secretaria se dé fectura
al Orden def dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARA, PARA QLUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DE LA SENORA PAULA MONSERRATE SANTOS SALDARRIAGA, DEL LOTE DE TERRENO
SIGNADO CON EL NUMERQ “TRECE” DE LA MANZANA “ A “, DE LA URBANIZACION "ALTOS
DE MANTA BEACH” DEL CANTON MANTA.-

Unz vez leida la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatuta rias respectivas, por lo que sugiere se pase
a conocer y resolver el orden del dia.-la Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizados todos los documentos que tienen refacion con la
Urbanizacién Altas de Manta Beach, de propiedad de la empresa, ¥ habiéndose dispuesto 1a
venta de los lotes, solicita |a autorizacidn para proceder a suscribir 1a escritura publica de
transferencia de dominio a favor de la sefiora Paula Monserrate Santos Saldarriaga, quien
compra el lote de terreno, signado con el Nimero Trece de la Manzana A, el mismo que esta
“eancelado en su totalidad a la empresa Promdeconsa, cuyos linderos y medidas son [os

siguientes:

o0 EL FREMTE [ESTE}, Longitud en curva con diecisiete metros cuatro centimetros v lindera
can Calle Gavilanes: POR ATRAS [OESTE}, Longitud en curva con once metros y lindera con los
Lotes Nameros Treinta ¥ cnco v Treinta y seis; POR EL COSTADG DERECHO [SUR), veinte
metros y lindera con el tote Mimero Catorce; POR EL COSTADD (ZOUIERDD [MORTE}, veinte
metros y findera con el Lote Ndmero Doce; Cop un édrea total de: DOSCIENTOS OCHENTA
METROS CUADRADOS CON TREINTA ¥ OCHO DECIMETROS CUADRADOS (2806,383m2}.-
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HOMBRE COMERCIAL:
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DE
CONFIANZA

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA MUMERO 114-A DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL D
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFANZA S.A, PROMDECONSA
CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEIO EL 01 DE JUNIO DEL DOS MIL ONCE.-

En |z ciudad de Portoviejo, el primer dia del mes de Junio del dos mil once, en ol locatl social de
la compafia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubjcada an |z calle
Constanting Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo |as 10HDQ, se reune el cien por
cento del capitat suscrito y pagado de la compafiia, representade por sus accionistas: Ing.
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacién Inmobiliaria la Costa
forpeosta $.A. ¥ el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actla como Presidenta de la
lunts, la Arg. Debbie Jackeline Carranza Gonzenbach, y como Secretaria, la Gerente General
de la Compafiia, la Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La  Presidenta salicita a la
tecretaria gue forme |2 lista de asistentes y constate el quérum gue se encuentra presente de
eonformidad at articule 21 de los estatutos.- la Secretaria manifiesta gue se encuentra
presente vy representado e 100% del capital suscrito y pagado de fa compaiia, v en
consecuencia de acuerdo al art, 228 de la Ley de Compaiiias, en coneordancia con f art. 12 de
los estatutos de [2 compafiia, los accionistas pueden constituirse en Junta G eneral Universal de

Accionislas, lo cual es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

1a Prasidenta declara instalada ia Junta a las 10MH05 v solicita gue por Secretaria se dé lectura
al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratar-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA, ECONOMISTA
JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, ¥ EN CALIDAD DE LA COMPARNIA PROMOTORA, PARA
QUE PROCEDA A DESIGNAR TEMPORALMENTE A LA ADMINISTRADORA GENERAL DE LA
URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH”, HASTA QUE SE ELHA EL COMSEID DE
COPROFIETARIOS DE LA CITADA URBANIZACION, ¥ MOCIONA A LOS ACCIONISTAS DE LA
COMPARIA A LA SERORA ECONOMISTA DIANA FLIZABETH BASURTO SABANDO, PARA
ASUMIR EL CARGO QUE SE REQUIERE -

Una vez leida la convocatoria, |3 Presidenta deja expresa constancia de gue 1a misma ha sido
practicada ohservando |as normas legales y estatutarias respectivas, por o que sugiere se pase
a vonocer y resolver el orden del dia.- La Gerente General solicita I2 palabra y manifiesta gue
en virtud de encontrarse legalizados todos los documentos que fienen relacién con la
Urbanizacion “Altos de Manta Beach”, de propiedad de la empresa, para de esta manera elegir
temporalments ala administradora de 1a Urbanizacidn.-

Hace uso de ia palabra la sefiorita Presidenta quien manifiesta de tal manera gue mociona que
se otorgue la autorizacion solicitada por la Gerente General de la empresa para elegir
temporalmente a la Administradora General de Ja Urbanizacion “Altes de Manta Beach”, y por
consigulente pone a consideracidn @ la sefiora Economista DIAMA ELIZABETH BASURTD
SARANDO, para gue asuma vy ejerza tales facultades, hasta que se elifp el Consejo de
Copropietarios o Asociacion de Coproptetarios, guienes ejecutarde el Reglamento internc
aprobade, asi mismo tas edificaciones aprobadas mediante el régimen de Propiedad Horizontak
quedaran supeditadas & esta administracion, y por consiguiente los Copropietarios de manera
fibre v demaocrdtica elegiran a su administrador, © en su defecto ratificaran a la administradora
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gue solicite la inseripeion del F.II'ESEIHE gontrato de Compraventa en el
correspondiente  Registro de la Propieded.- OCTAVA: LA DE
ESTILO.- Usted sefiorita Notaria se dignard agregar las demas
cldusulas generales y especiales para la completa validez del presente
instrumento.- (Firmado) Abogado Carlos Cabrera Cedefio, Matricula
Numero Trece guién dos mil doce guidn cuarenta y cuatro del Foro
Abopados de Manabl- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura pablica con todo su
valor legal - Para el otorgamiento de la presente escritura publica de
COMPRAVENTA, s¢ observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere, vy leida que les fue a las comparecientes
integramente por mi la Notaria en alta y clara voz, aquellas se afirman y
ratifican en el total de su contenide, para constancia firman junfo

conmige en unidad de acto, de tedo To cual doy fe.-

) GO MENDOZA
C.C. # 131039147-7
GERENTE GEMERAL PROMDEC(ONSA

LDARRIAGA

& )]
Ab. Mart 'S | . OUCAYO
NOTARIA PUBLIC [ BA DEL/CANTON MANTA




Se olorgd ante mi, ¥ en fe de ello confiero 2sla PRIMERA  COPIA

CERTIFICADA de la escritwra pliblica de COMPRAVENTA, quc otorga

LA COMPARIA  PROMOTORES DE CONFIANZA  SA,

PROMDECONSA, a favor de la sefira PAULA MONSERRATE

SALDARRIAGA .- Firmadas ¥ as en la  ciudad de
veinticuatro dias del mes de Abnt del afio dos

NOTARIA PUBLIC

ESTAS % FOJAS ESTAN
RUBRICADAS FOR MI
$h. Hartha Inés Ganchozn Mercayo




