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UNIEICAZION : OTCRGA EL GOBIERNO AUTONOMO
LIZADS MUNCIPAL DE MANTA A FAYOR D meor{*
JUAN GUILLERMG MONTENEGRO ESPINOSAL

-1

CUANTIA  USD §3371,20 - INOETERMINAGA
£qlz ciuged de San Padble ce Merta, cabeoerp del cerin Mama Proviees
2l Erusdor, hoy dia lupes, nugvs demerzo del afic
des mi quince, ante mi, ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Noweria
Puglice Cuate del cantén Maria, comparscen  declarar. por urE pans e
caicac  de  MUNICIPIO WENDEDOR', HL  GOBIERNO  AUTONOMO
DESCENTRALIZADO  MUNICIPAL  DEL  CANTON MAHTA, debidamenis
rspresentada por &l ngenisrc JORGE ORLEY ZAMBRANO CEBENO, en su
calidad de ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO  DESCENTRALIZADC

MUNICIPAL DE MANTA, seqOn consta de la copia de st nombramisnto que se

o~ fa

adjunte & profocole come hediitante. Bl Compareciente S5 dz nacionalids

]

ecusioriana, mavor de edad, domicliado en egte cludad de Manta, y por clra

care, ol safor WUAN GUELL;:RMG MGNTENEG%O ESFiNOSMi&éu‘@rciado: nef

s

SUS  oroplos derechoa 2 quienes de condoer doy fe er  vwitud ce
naberme  exhibido sy ceduiz de  citdadania pimesas  unc siele Cero e

Ccaro cern oche cince dos cingo;  cuya  copig  debidamente  certifica de el

enfnies
Cuaita ¢
[
i
o
5!
)
a

esia esrituva. £, Comparacienfe e  scuaiorigno. mayor Je edac
Siade e ssin cludac de Manta, Advertidds cue fuercrlns corrparecientas

blis
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COMa  examinades  Gue fueron  en  forma sislads ¥

-

separada, de  que

tomgarecen  al  olorgamienic  de ests escritura ce GOMPRAVENTA, =in

Coaceion, amenazas, temor reversncial pi promesa 0 8
que eleve a catenoriz de Fsoritura Piblica, & texto
enor  Ieraio  es como sigier SENORA  NOTARIA

Escriteres plblicas a su cargn sirvase incorparar upa de

UNPFICACJDN, fa misma que contiens las sigutentes  clau

educcion . me niden
de fa minuta, cuyo
- En &l Registro de
: COMPRA-VENTA y

sllas @ PRIMERA.-

INTERVENIENTES: Comparscen, oergan y suscriben la presente escritura de

COMPRA-VENTA Y UNIFICACION, por una parte el (
Descentralizade Municipal del Centén Manta, representado por

Zambrano Cedenio en su calidad de Alcalde, cuya personeria se

hobismo  Autdnomo
el Ing. Jorge Crley

ustifica con la copia

cerfificada del nombramiento que adiunta; v, para sfecto del presente confrato se le
denominara coma & "GOBIERNG MUNICIPAL DE MANTA" ¥, por otra parte &l sefior
Juan Guillermo Montenegro Espinosa, roriador de la cédula de|ciudadania numero
W UNC SiEte ¢ero cero cero cero ocho cinco des cinco, a quien en adelante se le
denominard como “EL COMPRADOR Y UNIFICANTE™. Los cpmparecientes son
ecuatoranos, mayeres de edad, con capacidad legal cual en derecho se requiere para
obiigarse de acuerdo con la ley. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: a} El Gobiemao
Alttnomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, es propietsria de un area de
[erreno fa que de acuerdo al informe de i Direccidn de F’Ianéafﬁienm Urbano del

Gobterne Auténoma Descentralizado Municipal del Canton Manta, carresponde g un

excedente dE,. &t mismo que s encuenira ubicada en & Bario Umifia Il de |
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Cuterre Mentonsgro Cepingsa por lo gue e genor Juar Guilzmo Mommnegro
Cepiresa, sgiiniz al Gohisrno Kenicing sz e legaiige cicho exosaame 3 su faven bj k&

Corcaio Municies! en Pleno gigndlendo g soliciind del sefor Jusn Gudlermo
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sesitn ordineria da fechs 18 g enerc de 2015, rgsoivior “Autorizar al Eieclive osi

CZoblerme Auttnome Cescentralizede Municipal des Cantdn Maniz, 2 fn de gus

zrparado en gf Ulime inciso del Art 481 det COOTRD, trimie 2 favar del sedor Juan

Cuilerme Monteregio Espincsa. la adjudicacitn del sxcedents de 24.08m2, drea

1

milsicics uhicedn en el Barmg Uminiz || de is Parroalia v Canidr Mantz, con ur availo

por metrc cuadrade de U3CS 240000 debiendo cobrdreee al bengliciario el monto &

.Q-u ___________ | bl 4..{ el tiaml ol —
[ U L|I4F‘ k,-url'.:"‘l‘,.'i_pllua_, &l olss 0= availd aCidian 021 SXCEdai

log informes emitidos por lag Direcciones Moniclpsies o2 Plareamicato Urhano;

Ayalios, Catesios v Fegistros; Cbras Plbticas; |Financiero v, Asesoria Juridice

==

1

Funcinal i TERCERA: VENTA: Can los antecedentss expusstcs; v en cumplimisntc &

lo resusto oor el Concein Municipal, de fecha 18] de erero de 2015, ¢l Gobigno
Wunicpal det Cantén Maniz ar |z cersong de su Representante Legal proceds a 2

venta & fevor ded seficr Juan Guillermo Mortenegre Esoinosz, s excedents ge tereng

/
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fe: 1EJ1Em- Calls & alrda 15.00m- pmpiedad dei 5. Juan Guillerma Menteregrs

Al Elye Cedeno Menéndez
Motalid PobllRa €5
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lzquierdo: ,88m- Lindeza con area plblica rb“lunir;ipal'z CUARTA: UNiFiCACi;;:\Qei
_‘—-—-—-_._,___'_ -

certificads de selvancia emitido por la Regisfraduria de |z Propiadad se desprande que
el sefior Juan Guillermo Montenegro Espinesa, es propietario de un bien inmuebls
ubicado en la Urbanizacion Uminta 1l signado con ¢l lote No. 6 de la manzanz D de |z

e e ——

Parraquia v Cantbn Manta, el mismo que fue adquirido por compraventa, mediante

£50rRurs celebrada en la Motaria Primera ded Cantdn Mania, ¢ 17 de enero de 2014 ¢

Inscritz en |a Registraduria de lz Propiedad &l 13 de febrero de 2014, que comprendes

5 las siguientes medidas y linderos: For & Frenfte: 16,00m- Galle &; Por Atrds: 15,80m v
i\? parte del lote D-5 {3r. Clmedo Marcelo Arteaga Valdivieso | Costado Derscho:
N 17.20m y Lote No, D-10; Costade 1zquierde: 24,42m v prﬁ;ieﬁa{i de los Hermanos
Maria Daniela, Maria de Lourdes y Ricardo Jauier/Deiga\d\o Chévez; teniendo un &rea

330,88 2; Aesa que se unifica al excedente d@. 08m2] can les medidas y iindercs

——— - ——— —_

—_—

siguientes : Frents, 16,12 metros ~ Calle 6; Atras, 16.00 metras - propiedad del sefior
Juan Guilermo  Montenegro Espinoza; Costado derecho: 1,40 metros —lindera can

Nree piblica municipal; Costade izquierdo © 1,88 metrps — lindera con ares
L o - -
\::‘ piblica Municipal , quedando unz &rea toial d 354.96@;), cuyas medidas y

-

lindaros son: Frente: 16,12m- Cafie 6; Afrés: 15,80m v parte del lote -5 {sr. Olmedo

arcele Areaga  Valdivieso;, Costado Detecha ; 18,60m- vy Lote No. D-10; Costado

zquierdo: 26,30m -y propiedad de los Hermanos  Maria Daniela, Maria de
Lourdes y Ricarde Javier Delgado Chévez; QUINTA : PRECIQ .- El precin de
la presente Venia de excedente es de USDS 3.371,20, wvalor| qua el comprador

canceld en &l Departamentc de Receudacion  del Gabierno Municipal del
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cof 13 Oreoedn de Avallvs DRRSTD Y REgBUCS QEXTA; ACEPTACION Y
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areserie oo y auionizan er forme expresa "Compracol” nErg Cle reEilie £
~arrespondisate trémie de escrlis al igual |que su soststion inacripcién en &l
Registro de i@ Dopeded del Cenicn Menta . | SEFTIMA: GASTOS.- Los gasios

Iyl

siguienis insirumen:o ics siguientss docurmentos:

yolacion ¥y nombramisnto

Descenializede Municips del Canion Manta; 2

soiacion cel sefar Juan Gullermc Monienegro Espinosa,

comprobanie de pago por 1
21 de snerg de 2015, pof

leqalizar 5.- Certiicads de

Sgarzacan de dnficacian

n

Cersicada del pago de Aloaoalas;

ESTILG.- Usted safar Notario 58

narfenis validez &

qJue Uzt con

nenia cel Compracer; OCTAVAS

de:

canticad de u

COCUMENTOS

recresentante

808 3.3

Selvencia otorgado por el Regista de ia Pronisdad.

otorgado por el Diregtor de Flaneamignio Lirhana; 7.

3. Cetificado d

. [ . 1. [ I
s g oresems esonllrs

LABILITANTES: Formen parie Je

- 1

egal cel Gobleme  AUGROMS

Copia ce cédule, certiicade ce

L)

3.- Parte seriinente del Acta

3
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11.20 por & area 24.08m2, de *echa

concepio de adquisicin de un excedente de tarreec &
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incorpore  queda elevada- a escriura pibfica con todo 4 walor legal, v que'!c-s
comparecientes aceptan en lodas y cada unade sus partes. minuis que esty
firmada por & ABOGADC GONZALC VERA GONZALEZ. | Matricul nlmero . Cosg
mif quinfertos cuiarenta y nusve. COLEGIO DE ABOGADDS DE  MANABL Pars
|2 celebracion de |a presente escribirs se ohservaron lps preceptos v requisitos
previstos enla ey Notariaf ¥, lefda quefes fue a log Comparecienies pbr i
el Motarin, se ratifican y firman conmigo  en unidad de acte  quedandg

mcorporada en ef protocoio de esta notaria de todo cuantal,

Ing. JORGE 0. ZAWERANG, {
E—)ADM MANTA - ALCA
C.C.No.=130207395-0

/ ;’ff /

jOSA

L
C.C.No.- 1700008525

v - :
( : ,p!c.c-c i W

A NDTAR!A i
ABOGADA ELSYE HAUDREY CEDENO MENENDEZ j

NOTARIA PUBLICA CUARTA DE MANTA - H
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GOBIFRNO AUTTONOMO DESCENTRALIZADO MU¥

DEL CANTON MANTA

LATESORERIADEL GUBIERNOQ ALTONOMO DESCENTRAS
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A neticlon verza: de varte-lntaresada, CERTIFIC A Quie revisado el archivo|de ia Tesoreria

Municipal que corre a mi carge, no se ha enconirade ainga Tirlo de Crédifo pendisnte ds

pego por corcepio de Imprestos, Tasas v Tribwios Municipeles a cargo do .

Por consigulsnte se esiablece que no es dendor de esta Mualicipalidad,

YALIDD PARA LA CLAVE
F1618140080 CALLE & LOTE 6 MANZANA T
Manta, cuatro de febroro del dos mil quince
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MY

DEIL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS MNo, L3

CERTIFICADO DE AVALY

. Vpae Mo
Fevha: 10 de pnero de 20T e £

Elsuseriza Divoctar de dvalios, Catasiros v Regisires Cersfi
Fredios en vigencia, en ef grohive existests 3 o SoRSIRd ques

-

7/

£l Predio do bg Claver  1-15-10-13-000
Fhicado end URE UMINA Ji MZ-DBARTE LT 6

Areq tored cel pre::fm/f.—:;g/un EQHL‘H‘E‘

Area Toral de r‘rzr{lb FI0 &8 M3
Fertenpcierts q; I'._ -
Roecuments fdenlidad FPropretario
FOG0E3 23 SUAN GUILLERMO JHGN""‘"-P"CEG ESP.

CUYD AVALDD VIGENTE EN DOLARES FS DE:

TERRENG: 4632320
CONSTRUCOION: 0,3
46323,21)
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- Ao, Mvomhres e Demicilio e be Paces:

{elidad Céinla o 1L, mamhre wo Raxdn Social Estadg Civid rdlickin
Comprador FRCOCOGNENGTTEY Delzgade Chavez dlaviz Danicla Bl = lanta
Camprador C-DCOD0L0CGT?E0 Delgade Chavez vlariu e Louzrides SaiLary £ anla
Compreadar BO-DOUCONONETIZE Defpada Claver Wicardo Jrvier Zoltero lania
Vendedur E0-0OOGOCN0E205E Empresa Pesquera Rio Cafiz § A ni

;.- Esca inscripaidn aa reficrs a l2{s) auve cohstain) en:
Libre: Molnseripotfn:  Fee loscripeién: Tolio Jadeial: | Folio fnak:
Chgonpra Yenta 03 F-juns-1988 296G T
' ] Hage
© e & o
P Gompravents . e i
o Rl SNl P‘;-}'Q i
Tnserito el z jueves, 13 de febrero de 2014 ggfn“:»b *‘:"/@ =
N - , [t
Tomo: 4% tolio [nicial: 190588 - Felie Finals 19,071 3. é»/’j ‘:j'__, g
Nimero de Inseripeidn: 589 Munzero de Rapertorio: ]'Szdé:'-_"’ 1 memree® 5 p
Oficica doade s suarda el original:  Motaria Primern SR | -;} £
Nembre del Conldn: Manta o %ifw —1, &
e g 5
Fecha de Ororgamienta/Providereia: vieracs, 1T de epern e 2014 vb_ﬂﬁh B
)30 gy 0

Freritura/duicio/Resalucedn;
iFecha de Resolacidn:
a.- Dbservacianes:

ACEFTACION HE COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA. La Sta, Muria Danista Dlgade Chuves par 33

aropies devechas ¥ per les que reprosenie a varia de Lourdes Delgade Chaver segun poder

.al prezsnts contrats como docamento hadilitante, ¥ 2 sefior Ricardo Juvier Delgade

Esgevial que se adiur:a

havez mor sus poopind

dareches, acepian la compraventa hecha a 2o faver poe la sediora Betty (riarte du Chavez en falidad de reprisenian: 2

ingerita coa fecha 14 de Farero de 1998 v ceiebrada 28 ds Diclembre de 1997 ante l Notario Tercoro del canton

Aanta, e 12 gue consta que |2 Erpresa Pasquerz Ria Cafa S diceon eo venia a favor de los sefores Mar

Iranizla Delgade Chaver, Maria de [ourdes Belpade Chavez v Ricardo Javisr Delgedo Chavez { soltere,

dehicamente sepresentados pos la Ses. lietty Uriarts de Chavez, on calidad de Agerte Oficieko, ce un irmueble g

consiste an dod |oLes signasdos omng IR0 norern cineo ¥ 2083 de la manzana D abicsdo en
Dea, que tiene ana supericie wial d2 1.450,40 memres cusdraces, Sea realizada une v
BEMANERTE CON LA SUPERFICIE DE Y66.52 METROS CUATDRADOS Y vendean

Jzan Guillerme Monzenegro Eszinesa une paris dol bisn mmuebls sigreds con el lote nume

fa Whanizacion LiTnif.:
niz GUEDANDG TN
a favir del comprzd: -

7 2eiz ds la menzana )

,Jue iere log siguientes nadidas v linderoz Pov ol frente . 16,00 metros v calle s=is, Por atrep o 13,80 metres ¢ pars

del Lote D-cinto { Glmedo Ylerzelo Arteags Valdiviesol Por ei costado derecha 17,20 menfes v lote WL 0210y por

ef costado frourierdo 24,42 metros ¥ propiedad de s hermanes Maria Daniclz, Maria de L

Delpade Chuver, tenizado unw superficis total de 330,828 me

T Apetlichios, ™ozhees » Damiciide ok L Fartes:

Calidus Cadura o 110 Mombre v Razéa Socil Extln [livid Bamizilio
Comprados A0-DOSOGON0S4428 Hlanizregre Lspisnsn Junn Guilieran Livarziade  Maoniz
Yendedar A0-COO0CDOGETTES [Relgrdo Cheaves ¥luren Danijela — Saleg e
e [ e WeTermd o o [f,-:*—“—-—..____ -
Yendedar 20.0000005067730 Delgady Chaver Maria de Lonrdes | e, chmmus.-r PCRE, BT

‘ T PR ; IEFE) | Fieglstrg ge gy m SR
Vaoadedar GO0 DUGREETI2E Delgadio Chavey Riceriio Javier [It‘lﬁ EJ?*'JSLJ&:::E,_E;" la ﬁ[_-;n-[-glr:ad de |
4 i i
G- SRiE CNSCripoida 58 fafiero a fa)s) gue constalng on; ' . .II |
Dol TR s

Car HRCAGEN dmpreia pa SalkS

rdas y Ricesdo Tavier

iias sweadradps
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Mo, 0SS PVLPGL
Mants, ensro 20 de 2013

rH=k e i,

Sefior

Juen Montenewro Espinosa
Ciadad

De mi consideracian:

Clunplemme comumicar a usted que =] Coneejo Muricipal de Mants, ah Sesidn Crdinara

cefebrada e dia funes 19 de enery del 2013, resplvid:

Resolucion Mo, 011/19-07-2015.- “Autorzar
Descentralizado Municipal def Canton Manta,
dei Art. 481 del COOTAD, mamite a favaor
Espinosa, la adjudicacion del excedente
barrio Umista 11 de 1 parroquia ¥ cantdn

4 fin de que amparado

de 24 G8m2. drca muniel
Manta, con un avaltto por metro cuadrado do

al Ejeciiivo del Gy

det sefior Juan Guill

biemo Auionomo
en el alflmo ineiso
crmo Montencgro
pal uiicado en ol

USDS 140.00; debiendo cobrarsele at beneficiario el monte de USDE3 537120 que

concspends al wial del avaldo acmal
por lus Dhrecciones Municipales de P

del excedente; acogisndoss los
lanearmiento Urbano, Avaltios ¥

nformes emitidos
Catastros; Obras

—_

FiE ﬁﬁﬂﬁﬁanﬁﬁfﬁfﬁ,ﬁ%ﬁﬂs{] ria Jurldica Municinai
- N

c | .
,/ Particular que llevo a su Cohocumienio para tos fines pertinentes,

I

; £
] Atentamente / e ;
.._t /’f';': . - HE:.-' :"I_rf- ; : . .':_____. .
\{,_’:’Ej ae? {,{s;%%ﬂ i, 2EUW
>, Patriciz Gongik z Léped Ty 2 h
¥RO EERETANIA MENTEDERY, = f!.l)
SECRETARIA MUNICIPALTS) Ny
kS '?L“::H_ e

wewnEnisonh so T dicaldz@manta.gob.gc

Eilnicipio MWana Ehunicia e ianta

Fax: 7 Y norsibdunicicioyiane o LT L
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GOBIERNO AUTONGMO DESCENTRAI
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA|
AREA DFE GESTION DEL SUELO

INFORME #1771

De:  ° AREA DE GESTION DEL SUELO

Parg: AT, Janathan Orozen Cobefia — Director d2 Planeamishia Urbano
Asunto: En &l iexio

Fecha: Manta, 20 da Octubre def 2014

En atencicn g

Mermeranda No SO77-SM-AACA

Tramits No.: . TE4a

Referencia: a comunicacion suscrita por el S Juan Montenegro Hspinoza, referene g s
Lompra de uaa faia de terreno ubicada deniro de su predio implaniade len ¢l barrio Umisa Dos,
parte del Lois 4 Manzang U, con clave catastral 1-16-19-13-000.
Solicitud Textual: *., Soficito usted, se sirve ordenar q los departamentos Corr:spondientes rexfizar
dos acefones ecesarias, fin de poder legolizar franjg de terreno existentz en la parte postericr de mi
propiedad, la misma que se grafica en los documentos adjuntos pare tal efecto| v en concordanein con ig
Ley del COOYAD, seccidn Segunda Articulo 481 sobre lotes o fajas distritales o cantonales, qie diee:
Compraventa de faias o lotes por excedentes o diferencias se entenderdn todgs aquellas superficies de
{erTena que excedan del dreg orgingl que conste en ei respective titulo y que te determinen ai efectar
‘ng medicion Municipal per cudlquier causa o que resulter como diferencia entre una mediciin
antertor y la ditima practicada, bieq seq per errvores de cdicuto o medidas, Fstod excedentes o diferencias
Se adjudicaran al propictaric del lote que hn side mol medido cobrdndole ef grecie de mercade. . " 3
respecte informamos a usted o siguiente: -

1.- Antecedentes

11 El Sr Juan Gublermo Montenegro Espincza, con clave catasirh 1-48-18-13-0C, &g
propietario de un terrenp, signado como parte del fote § de e Manzana “D2. con
escritura celebrada ante of Notaric Pibtico Primero del camtbn Mantz con fechs
17ienero/2014 & inserita an &t Ragistro de Prapiedad cen fecha 13febreraf2014, con
fas siguientes medidas ¥ linderos; -

Far al Frensa: T8.00m - Calla §
Por Atras: 15.80m — v parte def lote 0-5 (81 Qlmede tarcein Arteaga Veldiviezo)
: Par et Costaag Cerechao, 17.20m - y Lote Na, ©-10
Per &l Cosiadn zquierdo: 24. 4% — vy propiedad ge s herranas Meriz Damiela, Mariz de Leurdes
¥ Ricarde Javier Delezdn Chzver,
Ares: 230,88mz2

e AL e e

2. Andlisis Técnico

2.1- Madiante inspeccidn reafizada =) sita e procedid a verificar las medidas ¥ aregs e
kredio de propiedad del Sr. Juan Guillerro Mantenegro Espinoze, constatdhdoze | siquieniss
medidas y indzros:

f Por el Frente: 15,12M - Calle £
: i Por Atras: 15,60m - ¥ parie def iote [-5 {5r Qlrmeda tdaroslo Airteaca Veidivess)
i Fer 2l Cosiade Derachao: 18.60m - v Lote Mo, D-1(
For el Costado Izaierda, 25,30 - v crociedad de os Fermanos Maria Canigla, Mzariz de Lourdes

¥ Ricardo Javisr Deigade Chavar
Arss. 354 Gaemy

ALA Tramite Mo, 7og- - FELEY

Faojrg 1
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GOBIERND ALTDNDMD DESCEWTRAL]

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
AREA DE GESTION DEL SUELD

2.3 - El excedente de &req es considerado como &rga plblica, al veriicarse que na exisie
arsctacion & l& planificacion de |z urbanizecién Umifia 2 v por ende a {greeres, coroborandose

gue izl ganandial es oroducte de la reconformacion urbans dest secior
hacia 13 parte posterior como indics 2l scficiiante.

3.- Conclusion

Enr base = lo expuesto, concluimos an
Montenzaro Espinoza, de adquiris en venta
egie imorme, es procedente por las siguienies cbhservaciones:

1.- Porgue s consizid que ef solictanta ha venido ocupando dicha

naciz le vig

pUbhoE ¥ o

informar, gua |z soliciiud pel Sr. Juan Guillsrmo
el excadente de érez deserito en el punte 2.2 de

area ganada, sin ningln

lipn de inconvenigntas, existiendo delimitacion def excedente en cgnjurto con €l &rez de

eschtura con cemamientn y construccion de carecier definitivo.

2.- Porgue el excedenie existente es considerado &raz plblica, producio de la reconiormacian

urbana del secler y de mala medicidon en su origen, no existiendd
adyacentes ni 2 demas propiedades municipales.

4.- Recomendacion
En base & las canciusiones exprasadas, recomendamos;

1.-Que Ins demas depariameantos pertinentes al tema. deberan proced
para la venta de dicho excedents,
2.- Que |z Direceidén Juridica determine de acuerde al Coctad e procd
parz la venta del excedents determinade en &l punto 2.2 de este inform

Farticuiar gue informe a usted para los fines petiinentes.

Alertamente

Ay, W, Robert Ortiz Zambrang
Téenizo de Gestion de Sueln

TE-AM-AACA, Trqr“ntF .\Io ?991

afectacidn & tarrencs

er al informe respectiva

dirniento legal 8 seguir

=]
.

Basp, Are B Orsy

Pazirz 3
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El gz suserihe Juan Montenapro Espinosa propiciaria de ua iy
cn iz culle numero 6 manzana D parte del lote 6 de la vrban;

clave catastral #1 61913000, solicita 4 usted, se sirva ordenst
correspondientes realizar las acciones necesenias, fin de podg

e 22 terreno ablcads
Fuacicn Umifia 11 con
& los departamenios
izgalizar franjn de

=

Crrenc cxistente en la pane posterior de mi propicdad, Ia mistog gue se grafica er los

documentos adjuntos para 1a) efecto, y on concordancia con !

6 Loy del COOTAD,

seccldn segunda articuio 481 sobre [otag o fajas distdtales o darionsles, que dce:

Compraventa de fajas o lotes.-Poy excedentes o diferencias

ke crntenderdn teday

aquellas superficies de temena que excedan del drea origingl que corste en eof
respectivo Hmic ¥ que se determinmen al cfectuar une medipicn atumicipal snor
cualquier causa o que resulten como diftrencia enfre una mellicién anierior vola

ullima practicada, bies sea par errores de caleulo o de medidaz

| Estos excedentes o

diferencias sc adjudicardn al propietario del lote que ha sido mai| medido cobrindole
¢l precio de mercado.- Por Ja atencidn que sc dé-a la presentc le anticipo s
agradecinicntos.-Aentamenie {f)-hgan 3, | Montenegio  Espinosa-C .

#1700003525. INFORME DF PLANEAMIENTO URBAN(
DPUM-JOC -Manta, 20 de Octubre de 2074.-Tng. Jorge Zambrs
del Cantdn Manta.-En su despacho.-Sefior Alcalde.-En atencisn

b-Oficio N, Fa4.
no Cedefio-Alcalile
L Memorando N

I3TT-SM-BACA -Tramile No. 7991.-Referencia: a comunicacion suscrita por &] S
Juan Montenegro Lsvinoza, referente a tn compra e una faja de terrenn ubicads
dentro de su predio implantado en el bargio Umifia Dos, parte del Lote 6 Manzana 1),
£on clave catastral 1-16-19-13-000.8alicitud Tesmal: = Solicits o usted, se aimva
ardenar a los departamentos correspondientes realizar las aceiones necesarias, fin ds
poder lagaiizar rarya de terreno cxistente en la parte posterior d¢ mi propiedad, [a
misma que se grafica en los documentos adjuntos para tal cfecto, ¥ en concordancia
con l2 Ley del COOTAD, seccidn segunda Articulo 481 sobra lotes o fajas distritales
O camtonales, que dice: Compraventa de fajas o lotes por excedentss o diferenciag so
crtenderdn Lodas aguellas superficies de terreno que excedan del|drea original gue
conste en el respectivo tiwlo v gque se determinen al efecivar una medicion Municipai
por cualguisr causa o gue resulten como diferencia entre una medicion anterior ¥ la
Lluma practicada, bien sea por errores de caleulo o medidas. Falos excedentes
difercrcias se adjudicaran al propretario del lote que ha sido mal mbdido cobrindole
el precio de mercado,..”. Al respecto informo & usted Lo siguiente: Adjunto o
presente sirvase encontrar Informe No. 171 de fechy 20/0ctubre/2014, elakorado Tor
el Arq. Robert Ortiz Zambrane - Arca de Gestion del Suelo de|la Direccion de
Flaneamiente Urbano. en donde textualments concloye en infomar & recomendar o

siguiente: Conelusién.-En base a Io cxpucsto, concluimos en ipformar, que la
solicitnd del Sr. Juan Cutllerme Montenegro Ezpinoza, de adquprir en venta el
é exsedents de drea descrity en of punt 2.2 de este informe, es prdcedante por las
' $120ientes observacignes- .- Parque se constals que el solicitgnie ha venide

s i mem—my . T
o

- i e -
Direccian; Cand o, mvsids . W manta gobes [ glezlda@ments cob.er
Teléfonos: 2611 558 £ paq - 4717 3511 £7E . Eanicipn bientz Ehuniciniciang
: g S0 mau = o, SR A T
i PER LT M W LR risivin g SELTDE S mo gl e s d o
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Medianls inspeccidn realizada al sitio se procedia a verificar las medidas v drgss del
predio de propiedad del Sr. Juan Guillermo Mentenegro Espinpza, constzténdess las
sigtueates medidas v linderos: Por el Frente: 16,12m -- Calle 4.-Por Afras: 13, 80m -
v purtz del lotc D-3 (37, Olmedo Marcele Asteaga Valdiviese).-Por el Costado
Darscho: 18,60hn — v Lote No. D-10.-Por el Costedo fzquisrdo: 2630m - ¥

propicdad de los hermanos Marfa Daniela, Marda de Lourfdes v Ricardo Javier
Delgado Chévez- Area: 354,96m2
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aEnEl ¥ R "
Levantamiento de medidas sensrales tomadas en sitio
inspeccionadn, se ha constado un excedente de drea de 24,08

2.2~ En el predio
. el que s encuenira
{ormigdn Ammado v
1 tampoco a predios

delimitado Junle al dree de ssenlura con cerpamiento de
roamposteria de ladrille el cual no afecta a laz via piblica
adyacentes;  diche  cxcedente posec ias siguientes medidas ¥ limderog: Por el
Frente: 16,12m - Lindera con Calle 6.-Por Arras: 16,00m — Propiedad del Sr. Tuan

(uitlermo Momtensggro  Espinvza-Por el Costado  Dercghe: |40m — Lindera
com drza Pablica Municipal -Porel  Costade  Izgwerdp: 1L88m —  Lindera
con  arzg  Pablica Municipal .- Area: 2408 m2
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Ricazdo  Javier elgado
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Chiver-Area  Toral:  336.88m2

-E1 predio en me

neidn se encuentra 2l dia en el Pago de Tmpuestos Prediales hasta

le presente focha, Realizada ja Inspeceidn en ‘sitio, ss pudo constat

ar que el terreno

posce las siguientes medidas v linderos: Por el Frenmte: 16.12m, - llindera con calle
&.-Tor el Atras: 15.80m. - Lindera con parte del lote D 5 {Sr. {lmedo Marcelo

Arteaza Valdivieso).-Por ¢ Costado Derecho:

13.00m. —lindera|l con lote D

10~ Por el Costado Tzguierdo: 26.30m—lindera con propiedad  de  log
hermanos  Ma.  Daniele, Ma, De  Lourdes y Bicardo  Javier  Delgada
Chavez, Area Total: 354.96m2 . R
" o \\.__
- \/@ o . J—
68 o T
AR TN o
_ —_:"_:__——'—'_ ., " -E}j-"' D"ﬂ s
—‘--'r"i"__ Area Fisica: Q R AN
oy 354.896m 2 X
™ A .
o N .,
™ e i -
: FR— - il% 1'___'____———_ Lr_cll.:m:::n.kr:ua;.: .
l :— ___________— \\ 206 riaa .
“‘7"'"'__- Fropicded e ng .
: arrmanagas Mz Daniela, __\__-
v delgars SThnavaz A =T -_____P-'

il

L . Maae Levrdes v Riczray
1

)

s

Lucgy de tealizar of comecto andlisis de-estado fisied aetual v To que fe-estibloce en

Escrilura,

. ey T o=
s¢ constaia _quedicha - propiedad paste ~un  excedeate  gamado,

enconlarndese delitititade Jiiito al drea de-Escrififa con cervarmientq de hormigdn
armado y mamposteria de [adrllo sl Foal se detally & contmuacion: Bor el Frente:

16.12m. - Tindera com Ealle &, Por g] Atras: 18,

Ufhi. - Lindera con|propiadad del

sr. Tuan Guiflermo Montensgro Espinczs, Por el Costade Derechop  1.40m. —
lindera con &rea Publica Municipal. Por el Costado Izquierdo: 1.88m. — lindera

con Area Publicz Municipal. Area Total: 24.08m3

Direceidn: Cal, :
feléiones: 261 535 2540 a7y
Fax: 2R51 714
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vez realizada la inspeceidn se pudo cunstaiar que la propisdad della solicitante existe:

una adiicacion en construceidn con su respectivo carramiento dohde pude rzalizar
levanizmients de las medidas in s, Dicho WEITENG posce las sipuicnics modides v
litderes: Fremre: 16,12 & Calle &.oAids: 05,60 m. Propledad d¢ Juan Montenze o
Fspinoza.~Costado derecho: (8,60 m. Area publics Mumeipal LCostado 1zquierd:
26,30 m.-Avsa pihiicn Municipal -Arsa total 334,96 m2-Azved oxcedente: 240 8
m2.-CONCLUSION -Con 1o antes exXpuesto. sulvo su msjor criterio tdenice ¥ on
virtud de que |z trama vial de| sector se encuentra definida ¥ mo existe afectacionss =
ereerns se consuera FAVORABLE i peticidn de la soljcitactes Sro Juea
Mortenegro  Fspinoza-Particular que le  informo para  kps  fnes  legales
correspondiente.-Atentatosnte  (F.-Ing. Walther Villao Vera- MRECTOR D
OBRAS PU BLICAS-Ing Tabiar Morcira Baswrto-TECNIQO DE OBRAS
PUBLICAS. INFORME FINANCIERO-0F334 - 2004- | DF-ATVY.-Manlo,
noviembre 21 de 2014.-Ingeniero Jorge Zambrano Cedefio-ALCALDE DEL GOB.
AUT. DESC MUNICIPAL DEL CANTON MANTA -Ciudad.-De|mi consideracior.
Ln atencibn a memorando #7084-SM- (S)-PGL, de Secretaria Municipal de wdmits
#7991 relacionade a comunicacidn presentada por el Sr. Juan Mengenegro Espinozz.
referenie 4 la legalizacidn de ura faja de terreno adyacente a su propiedad, ubicads
en la Urbanizacion Umifia, de um, 4rca de 24,08m?2 con un avaldo ppr m2; indico que
revisado los informes de las Direcciones de Planeamiento Urbano, Avallios 3
Catastros ¥ Obras Piblicas, se constatd que existe una faja de 34.08m32, que, de
acuezdo con Ordenanza de Aprobacién del Plano del valor del suelo urbano,
sancionado cn dicismbre 27 de 2013, conforme a 1o establecido 40 la oy que rise
para el Bicnio 2014 - 2013, asciende a la cantidad de [TS$140.00 tor m2, damdo ur:
total de UUS33,370.20, consideran favorable la peticion del Sr. uan Montenego
Espinoza, haciendo referencia al Art. 481, segunda seccién-Sin ofro particular, me
suscibe de  usted -Atentamente(¥)-Ing.  Angel Carvajal  Vallejo-DIRECTOR
FINANCIERO MCTINFORME DIRECCION DE GESTION JURIDICA.-
MEMORANDO No. 1481- DGI-GVG-20]4.-A Ing. Jorge Zambrano Cedefio.-
- ALCALDE DEL GOBIERNO MUNICIPAL DE MANTA.RECHA: 08 de
diciembre de 2014.-REFERENCIA: Trémite No. T, relative|a los informes
emitides por la Direcciones Municipales de Plancamiento Urh no; Avalios ¥
Catastros, Obras Pliblicas v Fimancicro; en vittud de  a solicitud preschiada por ¢l
seficr Juan Moatenegro Fspinoza, mediante 1a cual solicita 13 legglizacion de un
terrens adyacente a su propledad ubicado en la Urbanizacion Ln ifa, al tespecte
medicor PRIMERG: INFORMES DE LAS DIRECCIONES MUN CIPALES.-Con
clicio No. 746-DPUM-JOC doi 20 de octubre de 2014, suscrito pgr el Arquitecto
Jorathan Orozeo Cobefia, Director da Planeamiento Urbano Muni ipal, manifizsia

Montenears
i de su precio

Gue con respecto 4 fa comunicacidn oresenfada por el sziinr Fu
Lspinoza, veferentc a ta compea de una | ajz ag terreno ubicada dent

— -
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COOTATY sefala.- “Los
venia, donacicw, hipotsca ¥ pertmizia de los hlene
o la venta, donacion, trueque ¥ prends de los bienes mushies, coq
iercios de ios integranies. Pars
ad, de acverdo con o registre o
aclwalizecs. La donacion nicamenie procederd cnire instit
publico™ Que ei Art, 437, de] COOTAD, sefiala.- “La venta de
an provecho alg

infedor al de la propied

srivade se zeordard en calos casos: a) ST no report
de los gobismoes auténomos descentmlizados 0 si el provecho
rodrig ohiencrse con otro destins. No rrocederd la vent
preven que el bien deberd utilizarse enr el firturo para sa
concreia del gobierno auténomo descentralizado; v, b) 8icon ¢l i
del bren puede obtenerse imnediatamente ot semejante, capaz
chpetos mds convenientes para ejec
coruimdad. Que, el Arl, 487.1 de] COOTAD, sefiala: “Por exceder
de propicdad privads se enticnds a aquellas superficies qoe forman
con binderos consolidados, Gue superan ¢f drea original que constd en el respective
titufe de dominic
coma diferencia entre una medicicn antey
calenlo o de medidas. En ambos casos su
que 1o superen el ciror Monico de madicién, s

excedenies

COLSE[0S, coneejos o junias, podran ac
s mmtebics pabl

la anterizacién no e podri eg

war o desarrollar provectos

ul cfectuar uka medicion mrmicipal por coalquisr
or ¥ la ultima practicadh, por errores de
titelaridad no debe estay en disputa, Los

brdar v oavtorizar la
108 de uso priva.io
el volo de los duos

ntemplar g valor
Calastrn munieiT.g
cloncs del secior
bicnes de fominia
une a lay finanz:s
(5 nferior ol gue
nbargo, ceando so
ST Ulia necesidad
brecio de Ta veni
fe ser aplicado o

de mterds de 1y
ites de un rereenc
parie de terrenos

czusa, 0 resudien

b rectificardn v

regularizardn a favor def propietario del Tote que ha sido mal medido dejando a salvo
el derecho de terceros pedudicados. F Gobiemno Auténomo Descentralivado diserital

o municipal establecers mediante ordenanya el erzor téc
2l procedimiento de regularizacién. TERCERO: Crite

informes crnitidos por fas Direcciones Mupicipales

Lithano, Obrag Piublicas; v, Avaliuos, ¢
ue lerreno requerido en wventa

nico aceptable de medicion v

rio Legal: Pdr cuan de los

teemicas de Planeamiento
Aastros y Registros, se cstabeee que el dren
t& H ha determinado como excedbnte que se ha

crigmado es producio do reconformacidn del Sector v de Ia mala medicidn en su
ongen; ¥, guc es procedents lu venta, por cuanto en dicho bien sd encuentra uns

construccidn de cardeter definitivg

adyacentes i & demds proviedades mumicipales; por lo que se considkra aplicable [o

¥ CON CELTATECNTS; o vists aleclician a ferrenos

quE estatido en el Ar. 4811 del COOTAD. i virtud de lo expuesty, ¥ oalestar el

area solicitada sn venta definida como exceder
ser adjudicada al propietario del lote gug ha sido
Wercado, aun cuando no ests resulad
amparada en lo prescrile on ef Art 426 de
Eeuador, que dice “Los dercchos cansagrados en la ¢
ImRCmacionales de derechos hurmanes serdn de mediato cumplog

Mo podré alegarse falta de loy o destonocimisnto de jas norn;
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mamposteria de ladridlo, e cual se detalla a continuavidn: FRENTE: 16.12m-Lindera
5.- Por Atras: 16.00m-Propicdad del Sr. Juan Guliermo Montene o
Espinoza. Por ¢l Costado Derecho: 1.40m-Lindera con #rea Publica Municipal. Por
¢l Costado Jzquierde: [.88m-Lindzia con drea Publica Municizfal. Area: 24.08m2.
de a la camidad do
de Planos de! Valor

con calle

(ne el vaior por mero cuadrado ingresadn en el catastro ascis
UEDE140.00 dolares, de acuerde a la Ordenanza de Aprobacion
del Suelo Uthano, sancionada el 27 de diciembre de 20173, Que e
se encuentra al dia en los impuesios prediales™-Ef Direclor de Qbras Pablicas, Tig.
Welter Villao Vera, con oficia N°. 127M4-WVV-DOPM informa que Tevisado oS
informes emitidos por Jas Dirceciones de Plansamiento Urbano, dvalfios ¥ Catastras,
ast come [a documentacidn y realizada fa inspeccion er <! silio, oncluve sefialando:
Que en virtud de que la truma vial del sector se encuentra dbfinida v no existe
afectaciones a terceroy, se considera favarable 1a peticidn del sofcitente.-Con ofivio
N7 5334-2014-DF-ACVY de fecha 21 de noviembre de 2014, el Director Financiers,
Ing. Angel Carvajal. manifiesta que revisado los informes
weemeas, referente a 1a soliciud presentada por et Sr. Juan Montepegro Espinoza, «n
de LSDFI40.00 2]

americanos.-Con

pradio en menc on

¢ lag Direccioras

o gue se refiere a Ja venta de un excedeniz de 24.08m? a razén
metro cladmdo, dando un total de USD$3.371.20 dolares
merorando N°. 1481-DGI-GVG-2014  suserite por el Abd.
Procurador Sindico Municipal, sefiala en su pronunciamiento flo siguiente; “Pur
ceanto los informes emitidos por las Direccionss Municinples Técnicas de
Planeatniento Urbanc, Obras Publicas; v, Awvaldos, Calasiro v Registros, s=
establece que el drea de temreno requeride en venta se la ha feterminade como
excedente que se ha originado, es producto de 1a reconformacion| del sector ¥ de ia
tnala medicion en su origen; v, que es proecdents Ja venta, por cuinto en dicho bien

Gonzalo Vera,

§& encuentri una construccién de cardcter definitivo v con cemrdmicnto, no exists
afectacion 2 terrenos adyacentes ni a demds propiedades muanicipales; por lo que &0
considera. aplicable lo estahrdo en el Art. 481.1 del COOTADL Ern virtud de lo
cxpuesto, y al estar ¢l 4rea solicitada en venma definida como exdedente, considern
(que ia misma, debera ser adjudicada al propietario del lote que b sido mal madidy
cobrandoles 2] precio de mercade, aun cuando no este regilada mediznte ordenanzs,
PErC 51 e encucnira amparada en lo preserito en ef At 426 de Ja Constitucion de 1
Repriblica del Ecuador, que dice: “Los derechos consagrados en Ja Constitoeidn y los
instrurnentos futernacionates de derechos humanos serén de inmediarn cumplimient.:
y aplicacién. No podrd alegarse falia de ley o desconocimiento de las normas parz
Justificar 1a vulneracion de los derschos v garantias establecidas ef 1a Constitucifn.
para descehar 1a aceldn interpuesta en su defensa, ni para negar ef reconocimiento de
taies derechos. Por consigaiente a lodo lo expresado, corresponds que el Conceje
Mumicipal avterice al gjecutiva del Gobierno Auténomo Desceniralizado Mumnicipal
del Canién Monta, ai amparo de lo que sefialan los articulos A3¢. 437 v 481 de

Sae T e,
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Direccion: Caild 2y gyrnids 2
Taidfoncs: 7E1- 565 ¢ ZEv A a8t

FaA PR T

ESPINOZA, considerando 21 valor del avaltio que ha fijado fa

Direcclion de Aviides

¥ Catasiros Mirlicipal -Atentamente (1).-Ahg. Farnendo Pico Auteaga-Presiden:: de

las Comsiones Municizales Permanenies de Lithanistica; ¥,

de lo Twdadiea v

Legiziativo del GAD Municips] ¢el Cantdn Manta.-Conecejales Micmbros de las

Comisiones (F)-Abg, Lenin Pilay-Comncejal Micmbro.-Ledo.

Edaario Velisouez

Garcfa-Concelai Micmbro-Ledo. Rasl Trdmpuz Fivera-Copcgjal  Miembro.-Sr,

[sidoro Montalvan Flores-Leda. Margarita Mejia Cradros-Cos)

Lady (arcia Mejia-Conceial Mismbro. Intervicne el Concgal

diciendo: Sefior Alealde, compafieros Congejales, en refacion
. ! 1 :

cejal Miembro.-Srta.
Feon. Jomny Mera,
L este punto quisicra

nfoimarles que una vez constatado el lugar v de igual manerg todos log informes

presentados por los diferentes departamento, por tal motiv
“Autorizar gf Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descesnirali

D oelevo a2 mociin:
cado Municipal def

Conidn Manta, a fin de que amparado en el GHimoe Hicis

ppdel Arfe 487 def

LOOTAD, tramite a favor del seiior Juan Guillermo Montanemro Eyxpinosa. la

adjndicacion del excedente de 24.08m2, dren municipnd ulicado en ef hurrip

UmiAg [T de o parrogquia v canteon Manta, con un avalio par

metre cuadrado de

USDI140.00; debiendo cobrdrsele al beneficiaric el monto de

USDE3II7E20 ane

corrgsponde af fotal del avaloo actual def excedente: acapis]

wfose fos inforvies

emtitidos por fus Direcciones Municipales de Plancamiento

Crbano, Avaltos v

Catastros; OQbras Poblicas. Financiero: v, Asesoria Juridida Municipal”

LLa

mocion es apovada por las Conccjales Lic. Verdmica Abad ¥ Lig. Esther Margarita

Mejis, Segnidamenic se somete 4 votacién. Lic. Verdnica Ind
favor. Srfa. Lady Jacqueline CGarcia Mejfa. a favor, Ing. Pedro My
a favor. Sra. Stefuny Csicfania Macias Sudrez, a favor. Lic. Fsth

s Abad Arteaga. a
msés Loaiza Fority,
er Margatita Mejia

Cuadros, a favor. Fco. Jormy Javiel Mera Chdvez, proponente 4 favor. Sr. Isidoro

Montalvin Floges, a favor, Abg. José Fernando Pico Arteaga, a
Lemin Pilay Sudrez, a favor. Lie. Ratl Eduardo Trdmpuz Rivera
Eduardo Veldsques Garcla, a favor Ing. Jorge O. Zambrano
Proclamado el resultade 1a macion es aprobada con I2 volos a fav

favor. Abg. Wilter
a favor, Lic, fozg
{Cedefio, a lavar,
OE,

La parte que antecede es tormada textualmente de] Acta No, (3, cprrespondiente a ia

sesion. crdinaria del dia lunes 19 de encra de 2015,

Manta, Febrere 20 de 20H S

S.E. Patricia ¢ }oqﬁélé{
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MOMBRES via RAZON:

CEOULA CE IDENT. w/o RUL

CELUAR - TLEM.

RUBROS
IMPUESTO PRINCIPAL- N
SOLAR NO FDIFICADO: CA L=
CONTRIBLICION MEIORAS:

TaSA DE SEGURIDAD:
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E[RMA DEL USUARICD
INFORME DEL INSPECTOR:
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INFORME TECNICO: {:f’f Lot wian e de Aol s

T
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FIRMA DEL TECNICO
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EtRM A DEL DIRECTO




-
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LINDEROS RECISTRALES:
Lo parte der Dier inmuedie ubicado en s Urbantzaz
almern seis de la menzaoa 1) gue uene tos sipuientes
16,00 metros v calle seis. Tor ateas @ 13,80 wetros v
tlareeio Arteaus Valdiviesol Por el coslado derecho |
cl castado weqaizede 29,00 metros v propiedad de oy |
Lourdes v Ricardo Javier Deicado Chaver, Teniend
mctros cuadrados. SOLVENC A EL PREDID DS
n I (i IR A A
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M5

Tumne: i Folia Inicial:

ey du Loseripeinn: IS
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o= Apellicdos, dpumbees y Domigilio de L Faaes:

Calbcdied Cédwin o BALC, mombre pfo Baetn Social Estada Civil Nomicilin
Comprador SO0800000048772% Delando Chavez Mario Danicly Sohelo hanta
C{'"']?'.r.ﬂdﬂ"'..l - B0-0800000067730 Deipado Chaver Waria de Lourdes Sobtaro Manta
Comprader FO-OCLOLONETT2E Delgadn Chavezr Ricardo Javier Snltefo hianta
Yendedor A0-0600005002954 Empresa Pesquera Rio Cafia 8 A hanta

L.~ Esta inscripoidn se refiere a la(s) que constaln) en;

Libia: No.lnseripeion:  Feo Inscripeidn: Folio Anicial:  Folio Ninal:
Compra Yenta Dag 23-jun-1988 2964 2070
Efge

8 Compraventa

Tngerito el 0 jueves, 13 de febroevo de 20014

Toma: 44 Folie Inicial:  1%.05% - Eolio Final:  12.07] - K]
Mamero de Inseripeinn: 980 Mumere de Repectorio: 1526 o I 1.
Oficina donde se guards o prisinal: Notaria Primera

Mombre del Contén: Manta

Fecha de OwnrgamicntyProvidencia: viernes, 17 de enero de 2014

EserituralluicigResolucidn:
Feoha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

ACEPTACION BE COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA, La Sra. Maria Dantela Delgado Chavez por sus

projiag decechos ¥ por Jus que representa a Maria da Lourdes Delgado Chavez segun poder Especial ghie se adjunta

al prasents contrato como documente habititante, y e sefior Ricarde Javier Delgade Chavez por

£Us Profpios

derechas, aveptan la compravents hecha a su favor por la sefiora Betty Uriade de Chaver en calidad de jepresentante

ingorita ¢omn {eche 16 de Febrero de 1998 v celebrada 26 de Dicicrbre de 1997 ante el Notario Tercefo del canton

Manta, ¢n la que consta que la Empresa Pesquera Rio Cafia 5 A, dieron en venta a favor de Jos sefiores Maria

Dranizla Delgado Chavez, dMaria de Loordes Delgade Chever v Ricarde Javier Delgade Chavez [ solterq,

deltdamante representades per la Sra Betty Uriade de Chavez, on calidad de Agenie Oficlosn, de un i

wnizhla gie

consists ¢n dos lules signados como lote numerns cineo v scis de la manzana (3 ohicade en la Ubanizhcion Uimifa

(3, que ticne una superficiz iotal de 1.6530,4% metros cusdradas. Se a realizace una venta QUEDANDO UN

REMANERNTE CON UNA SUPERFICIE DE 766,52 METROS CUADRRADOS Y venden a [var g

| comprador

Juzn Guillermy Mentenegro Espinosa una parte del bien inmueble signado con &) [ate mumers seis de 1h manzana D

- qu€ liene los siguicnizs medidas ¥ linderos Por el frente . 16,00 metros y calle seis. Por atras - 15,80 m

del Lote D-cinco [ (Mmedo Marcelo Arteaga Valdivieso). Por el costade derecho . 17,28 metros v lote M.

el zostade izquicrdo 24,42 metras y propicdad de los hennanos Maria Daniels, Maria de Lourdes v B

Delgade Chavez, teniendo una superficie total de 330,88 metros cu

b= Apellides, Sombees y Qoandcilio de ax Pareies:
Caltigdarl Céduln g Je 100 mombre v g Sociat Lstady

Compradaor E0-LOODOCOGEL4 28 ATontenegrn Espinosa Juan Suillerte Diywp

eiTos ¥ Parte
D10y por
carde Javiar

adrados.

Civil [+n

rieilio

ciadp  Manta

Yendeder RO-3000000057720 Deleads Chaver Maria Danketa Soltefo Belant
1".' . - . e . .

.en{IE:{It:-r BO-0Q00Q03E7TIE0 Delgade Chavez Mavie de Loordes Smaﬁh W’-lf;fﬂml
Wendedor BO-0G0D000067728 Delgado Chaves Ricarde Javier T 2 Kragindad da |

c.- Esta inscripaidn se reflere a lafs)] que constain) en:

Crciliracian itagbeeta gos; Al Firta Registrb: 1 pass I

2?-
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Mo O99-PM-PGL
Miantn, onero 240 de 2012

Nefior
Juan Montenesro Laplnosa
Cdad

e mi corstderacion

Clhmmpleme comunicar 4 usted que ol Concejo Munidipal de Manta, eo Sesion Ordinaria
celelmada ¢l dia lunes 19 de enero del 2013, resolvid:

Resolucién No. §11/19-01-2015.- “Autorizar al Ujecutive del Gobierno Auténemo
Descentralizado Municipal del Canton Manta, a fin e gue amparade en el glmo maiso
del At 481 del COOTAD, tamite a favor deb gefior Juan Guillermo Montenegro
Bspinusa, fa adjudicacion del excedente  de 24.08m2, ares rmunicipal ubicado co e
harrio mifia I de la narroquia v cantén Manta, cop ur avalle por metro cuadrado do
LSS 140490 debiendo cobracscle al beneficiarig ¢ monto de USIIS3 37120 que
corresponde i total del avaito actual del excedente] acogicdndose los intormes emitidos
por Tas Disecciones Municipales de Plancamiento Urbano; Avatuos y Catastros; Obras
Pbiivas. FIANSTE veAsesoria Turldica Munieipal]”

= ™.

/ Particular gue Hevo a su crhocimicno para oy incs|pertinenles.
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CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

DEL EDIFICIO GALATEA.-

CUANTIA: INDETERMINADA
Er la cludad de San Pablo de Panta, rahecera del canion
Manta, Provincia de Manabi, Republica det Ecuador, hoy dia

jueves trece de agosto del afia dos il quince, ante mi, abogada

ELSYE CEDENG MENENDEZ, Notana Fubiica Cuariz del Cantdn

Manta, comparece y declara, el

"MONTENEGRO ESPiNDSA, por sus propios derecho, divorciado, de

« macicialidad ecuatariana, domiciliados e esta ciudad de Manta, guien

fe vitud| de haberme exhibido la

te &n

conacer  day

céduia de ciudadania cuya copia,| agrego a esia escritura, Ei

compareciente es de Nacionalidad dcuatoriana, mayor de edad y

domiciliado en esta ciudad de Manid- advertido que fue por mi

ia  Notaria, de los efectos y regultados de esta escritura de

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZCONTAL DEL
EDIFICIO GALATEA, asl como exafninada gue fye en forma aislada

y separada de gue comparecer al lctorgamienio de esta escriiura

s

ot

LA

%in coaccion, amenazas, temor  fevérencial. ni  promesa O
Lg ﬂ o . a r .
ccion, me pide que eleve a ¢ategoria de escritura publica,
3]
aﬁ-tex‘m de la presente minuta, CUYyQ tenor literario €5 COMO
-

ée IENORA NOTARIA.- EN

A
N

NOTARIA PUBLICA
Manta - Manabi

TTIARTA

gl Registra de Escirituras




Plablicas a su cargo,

un contrato de CONSTITUCION AL REGIMEN DE F

HORIZONTAL dei

y eslipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTES.-

sirvase

Corporar una mas g

Edificioc “GALATEA” bajo ias siguieniy

Com

otorgamiento y suscripcion del presente contrato, el s
GUILLERMO MONTENEGRD ESPINOSA, por sus propic
El compareciente es de nacionalidad ecuatonana,

divorciado, domiciiado en esta ciudad de Mania,

capacidad civil para contratar obligarse coma en

a)

¥

requiere. SEGUNDA: ANTECEDENTES .- O

compareciente, que es duefio

signado con el lote nimero seis de la Manzana D

y propietaric de un

Le contenga
'ROPIEDAD
es clausulas
parecen &l
JUAN

For

s derechos.

mayor de edad,

con piena
derecho se
leciara el

inmuebie

con una

= —— |

superficie total de TRESCIENTOS TREINTA COMA OCHENTA Y

(\: OCHO METROS CUADRADOS.- Este predio fue adquirido por

“eompraventa que hiciera a los sefiores Maria Delgada

otros, segdn  confratc de Aceptacion de Comp

Compraventa, realizado en

la Notaria primera de

diecisiete de enerp def

dos mil catorce, e inscrita e

Chavez y
raventa vy
Manta, el

irece de

febrero del dos mil catorce, b) Con fecha siete de abfil del dos

mil quince se

Unificacion, contrato ceiebrado en la Notaria Cuarta de

NOTARIA PUBLICA CUARTA
Manta - Magabi

encuentra inscrita  escritura de Comg

raventa y

Mania e




P e mndgz

NotarfoPabligs Cos

.

¢ :1
oty

I
-
-

T

nueve de marzo del dos mil qumce

inmueble ubicado en fa Urbanizacion Umig
de ia manzana O de ia parroquia y cani
24.06 m2.

medidas y finderos son : FRENTE: 16,12

parte del lote D-5 ( Sr. Cimedo Marcelo A

DERECHQO : 18,60m. y lote N. D-10. COS

y propledad de los hermancs Maria

1

EDIFICACION.-a} El compareciente por

Ricarda Javier Delgado Chavez.-

en su calidad invocada  manifiest

nmueble descrito singularizado

Y

aniecedentes, han construido  un

derominado “GALATEA’”  ubicado  ef

signado con el lote numero SEIS,

sobre

parroguia vy cantdn  Manta,

GALATEA y de acuerdo 2

preseniada y tiene

Ea

4

tnbuman Ei Edificio GALATEA se

I

=
4H

se implanta el parqueadert

egas, oficing, mas _un CUArD

M@a-ﬁ@m

NOTARIA PUBLICA CUARTA

Manta - Macabi

1)

de

especificado

s siguienies

sobre la Unificacion de un
ia |l signado con el lote No. 6

nn danta y un excedenie de

Quedando un drea tota umfcada 354 96 m2 cuygs

1. calle 6. AaRAS 1580mY

rteaga Valdivieso. COSTADQ
TADO IZQUIERDG © 26,30m
aniela, haria de Lourdes vy

ERCERA DE LA

sus  propios derechos vy

que  sobre el bien

en la clausula de los

Edificio  a que s& na

la Urbanizacion Umida 11,

la manzana 0, de la

gl cual se ha construido

en e estudio

caracteristicas en  suU

compone de un Sub-Suelo,

de seis vehiculos, diez

de maquinas, cuartc de




medidores y transformadores, ademas de las &reas de circulacien

vertical y horizontal y once departamentos que se des
cinco pisos, cada uno de ios cuales esid constituido
departamentos por pianta mas & J(ltimo pise que se
constituido  por un solo departamento. Con las sigu

generales: Area total de Terreno: trescientos cincuenta

arrolian en

por dos

gncuantra

lentes area

y cuatro

coma noventa y seis metros cuadrados, area neta vendible de mil

tresclentos veintidés coma ochenta vy siete metros cuad

comun de cuatrocientos cincuenta y cinco coma on

cuadrados; vy, é&rea ftotal de construccion de  mil

setenta y siete coma noventa Yy ochn metrns cuadrados.-

Admlnlatratwa Numert} 023-ALC

Resmucién

Mediante

ce

rados; area

metros

setecientos

b)

M-(S)-

——

EVG de fecha sem cle agﬂstn dei dos mil qumce emitido el Ledo.

EDUARDD VELASQUEZ GARCIA Alcalde (S) del

Ma

Autunumo

clel Canton

Descentrahzado Munlclpal

autonza a los peticionarios ccntlnuar con el tramite de

T

de la Deciaratona a! Regmen de Propaedad Horiz

Gobierno

nta,

se

aprobacion

e

ontal

del

ubicado en ia Urbanizacion Umifa |i

Edificic “GALATEA”,

I, signado

con el Jote namero SEIS de la Manzana D de la o

canton Manta- Con fecha seis de agosto del dos m:l

mediante Resolycidn Admlmstratwa Ndmero 0026, de Ref

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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Resolucion numero 023-ALC-M- (S ) -EVG, donde se hace constar

gue la clave catastral correcta uno ung seis UNo nueve uno cinco

Cero  Cero  Cero.- CUARTA: iNGGRFLRﬂGiGN AL REGIMEN UE
PROPIEDAD HORIZONTAL.- Con lo [anteriormente expuesto, el
sefior JUAN GUILLERMC MONTENBGRO ESPINQSA, declara
que es su voluntad,  someter ai Régimen de Propiedad
Horizontal, el bien inmueble vy la construccién  del mencionado
Edificioc denominado “GAL&T_EA",M singularizado  en la clausula
tercera. de este contrato, o_torgéndo_s_;gy_a_ la clave catasiral numero
uno uno seis uno nueve uno cinco cdro cero cero; todo esto de
conformidad con los planos, descripsipn particuiarizada de cada
uno de los departarmnentos, cuadro |de alicuotas vy Reglamento

Interna de Funcignamienic dque Sse acompafa para dgue sean

debidamente protocolizados.- QUINTA: AUTORIZACION  PARA
INSCRIBIR.- Se faculta al portader de la copia auforizada ge €812
Escritura, para  requerir del Sefior Registrador de & Propiedad

correspondienie, las inscripciones  y anotacicnes que por Ley

corresoonden. LA DE ESTILO.- Sjrvase usied  sefior  Notario
£
| . ,
;@§ep0ner y agregar las demas cldusulas de esfilo  que
[~ ]
-

= . . .
BBcesarias sean para la perfecta| validez de esta escritura,
LW
xm

sia aqui la  minuta gue junio  cof) iog documenios anexos Y

NOTARILA FUBLICA JUARTA
Manta - Manal

-




habilitantes que se incorpora queda elevada a escritura pablica
con todo el valor legal, y que, los comparecientes |aceptan en
tcdas y cada una de sus partes, minuta que esia firpada por Ig
Abogada ANTONIA SEGURA BRAVO, matricula ndmero : Trece
guion mil novecientos setenta y siete guidn diecisiete. Foro de
Abogados, para la celebracion de |Ia presente  escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la ey notarial:
y. leida que les fue a los comparecienies per mi ja |notaria, se
refifican  y  firman conmigo en unidad de acto quedando

incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY

FE.%&’

"

JUAN GU

NOTARIA PUBLICA CUARTA
Manta- Manahi .




No. 1283 5MLE-IGL
Menta, Agosto 6 de 2015

Senor
Juan Montznegre Espmosa
Clngad

Tl mi consideracion:

Para los fines pertinectes, anexo Reselucién Adminis

Resolucion No. 023-ALC-M-(8)-EVG de aprobacis
Horizonral del  zdificio “GALATEA”, ¢a la cu
Adminisrative Je Resolucion No. 023-ALC-M-{S)-H
sobre L Dheclaratoria de Propiedad horizental del Eg
hard  constar que lu clave cataslral correcta s # 116
Juan Monteregro Fspivoza, ubicado en la T ‘thanizd
Tenzatd . parr oA cantdt Manta”

R

/ Sin otro particular, susczine, |

trativa No. D026 de reforma o la
a la Declaratoria de Propiedad
1 resuelve: “Modificar el Acto
Vix de Tocha 13 ge julie de 2015
ificie “GALATEAT, en la que sz
1615000 aropiedad del sefior
cign Cminie 1, Lote No. & de la

#oaim
§ e

: |
I /
L Atentamente, !
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0026

DE REFORMA A LA RESOLUCION Ne. (23.ALC-M~<(S)}-EVG DE
APROBACION A LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO “GALATEA”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENOQ
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitnecién de la Repiiblica del Ecuador,|establece: “El
sector piblico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auwtdnomo
descentralizado™,

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuadon, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actilen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Censtitieisn v la ley.
Tendrin el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus| fines y hacer
sfectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, el Art, 227 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador) dispone: “La
administracion pdblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios  de  eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,  degeoncentracida,
descentratizacién, coordinacién, participacién, planificacién, trapsparencia v
evaluacién”,

Que, el Art. 264 de la Consiitucién de la Repiiblica del Ecuador, gstablece: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicie de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién |del suelo en el - -
canidn’,

Que, el Art. 60 del Cédige Organico de Organizacién Territorial, | Autonomia ¥
Descentralizacidn, expresa: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: ‘h) Decidir el
modelo de gestidn administrativa mediante ] cual deben gjecutarse el plen cantonal de
desarrollo y el ordenamiento temitorial, los planes de urbanismo y las cprrespondiente
obras piblicas; [} Resclver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgdnico de Organizacion Tervitorial, |[Autonomia ¥
Descentralizacién, sefiala- “Los Ejecutivos de los gobiernob  autémomos
descentratizados podrin dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sys fines, actos

Direccin: Calle 9 y avenida 4 ; @il wwwmanta.gobec [ alcaldia@manta.gob.ec
Taléfonos: 2611 556 / 2611 4712611479 . Ead @Municipio_Manta @MunivipjoManta
Fax: 2611 714 K & comMunicipinhianta | yautube cpnyMunicipioM anta




adminisirasivos. aclos de simple administracién, COpratos administrativos v hechos
adminmistrativos™.

Que, el Art. 367 del Cadigo Organico de Organid acién Territorial, Autonomiz ¥
Descenlralizacion, seiiala: “Los zctos admnisiralivop s CXIRGUEn 0 reforman en sede
adririsizaliva de oficio o 2 pericidn del administrado. En gencral, se extinguizdn los
zoros adminisraivos pos e cumplimiento de alguna modalidad accidenial & ellos, tales
coma plazo o condicién, Lo aotos adminisirativos ppdrin extinguirss o reformarss o
sede administreliva pos revones de legzitirnidad o de of orinnidac™

Que, el Art. 368 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Aatonomia ¥
Descentralizacién sefiala: Extincidn o reforma de aficlo por razones de wportunidad.-
£ cxtincicn o reforma de oficio de v acto acminisjratlveg por a7EICS de opormnidas
lendrd juger cuande existen razoacs de orden biplice aue justifiguen declusar
extingido dicho zeto administrativo. k. aco administrative que declara extinguice oo
voro administzative, por razones e oportunidad ap rendri efectos relroactivos. La
extincidn la podrd reaiizar la misma autoridad que cX pidicra ¢ acto o quien la sustiiuya
‘e ] cureo, asf come cualguicr autoridad jerarquicamente superior 4 ¢lla.

Que, ef Art, 382 del Codigo Orgamico de Organizacion Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacion. sefiai: Loy procedinisntos adrfipisirativos que e cjeculen en los
aohiemos  descentzalizados phecrvardn  los  pridciolos de  legahdad, celeridad,
cooperacion, efFeiencia,  eficacia, transparencia, pearticipacion, libre  accesno  al
expedicrts, informalicad, mediacion, buena fe v coapfianza lesitima™,

Que, el art. 19 d¢ la Ley de Propiedad Horizoptal, expresa: “Cormesponde & las
municipalidades detsrminar los requisitos ¥ aprobar jos planas a quc dshen sujetarse a3
edificaciones 2 las cuales se reficrs esta Ley,

Oue, ¢ Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizomial en su Art 4
estualmenie dice: “Ea la Declaratoria de Prepisdad t{orizontal, que serd aprobada por
la respectiva Municipalidsd donde se eacuents & hier inmachie, se hard constar la
paniroleza v o2l fin parn €l cual D COTSTYG o comdomitic esloplzogncose.
pspeciricamente. sl 32 wata do oL conjuno de pivienda, de i Cenuo comeseial
exclusivamen: o de unl comjunat mEXte. Sobre 19 base de sstas espesificaciones se
deberd exaborar ol respective reglamento e, segln sea ¢l caso’.

Wi

E Que, medizule Oficio No. T 1E-DPUM-JOC susqrite por el Arg. Jonathan Qrozee
“abeda, Dirscter de Planeamaents Urauna, cornumiba al sefor Alealde, lo relativo @ ias

E soservaviones realizadas por la Diveccidn de Avalgos v Catastros a la Resolucidn No.
B "e023-ALC-M-SI-EVG de [echa 13 de julio de 2p1Z a la Declaratoria de Propiedad
3 % El—lari_zenml del Edificio "GALATEA
N -
m*—a 2 /v- "'I_.
~ ,'f:f . "

e
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Registro, donde indicq observaciones al estudio de propiedad hotizontal reatizado por el
Arq. Luis Castro Mendoza; y, dan a conecer que la clave catastral forrecta es el
No.1161215000, me permito informar a usted que una vez presentado el astudio con las
Observaciones realizadas: ¥o POr cumpliv con todos 10s requisitos previstos en la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Stelo ¥y a la
documentacién requerida al Edificio (Galatea, propiedad del sefior Ju Montenegro
Espinosa, ubicado en Ia Urbanizacidn Umifia IT, Lote No. § de [a manzang I3, Parroguia
Manta, Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horzoptal,

Que, revisada |a documentacidn, se observa del certificade de solvencia dmitide por la
Registraduria de 1a Propiedad de] Camtén Manta, de fecha 29 de julio de|2015, que el
seftor Juan Guillermo Montenegro Espinosa, es propietario de un drea tofal de terreno
de 354.96m2, producto de una unificacidn y compraventa de excedente d 24.08m2 al
Gad-Municipal del Cantén Manta, otorgada por la Notaria Primera de] Cantén Manta de
fecha 17 de enero de 2014 e inscrita en el Registro de la Propiedad de|fecha 13 de
febrera de 2014,

Que, mediante memorandg No. 1636-D4G) -GVG-2015, de fecha 05 de aggsto de 2015,
SUSCrite por el Ab. Gonzalo Vers Gonzilez, Procurador Sindico Mun ipal, emite
Fronunciamiento fegal en Ios sigulentes términos: “Acogiendo el infor presentado
por el Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbago, en Io
concermiente a la  declaratora de propiedad horizontal del Edificio “ ALATEA",
aprobada  mediante Resalucidn de] gjecutivo del GAD Manta No. 023- C-M-{8)-
EVG de fecha 13 de julio de 2013; el Articulo 367 dei COOTAD, sefialp que: “Los
actos administrativos se extinguen o reforman en sede administrativa dg oficio o a
peticion del administrado. Ep general, se extinguirdn los actos admingstr Ivoes por el
cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tajies como plaze g condicidn,
Los actos administrativos podrin extinguirse o reformarse en sede admini frativa por
razomes de legitimidad o de opertunidad™, y ¢l art. 327 de la Ordenanza de itbanismo,
Arquitectura, Uso v Qcupucién del Suelo en ¢l Cantép Manta, expresa qug cuando se
realicen modificaciones a los planos aprobados, que afecten al uso del suelo,
densidades, altura de cdificacion, ccupacién de retivos, superficie construidd, alteracicn
de fachadas, sevd obli gatorio la aprobacion de planos modificatorios. En virtud de as
normas legales EXpuestas, considero pertinente sefior Alcalde, en su calidad [de Primera
Autoridad del Ejecutive del Goblerno Awdnoma Descentralizado Munic pal, podra
dictar resolucisn administrativa, mediante la cyal modifigue el Acto Administrativo de
facha 13 de Julio d& 2015, de Declaratoria de Fropiedad horizonta] de Edificio

"GALATEA™, en [g que se hard constar que la clave catastral corfecta es #
11619150007,

Direccidn: Caile 8 y avenida 4 ;e Www.mantagobec B aicaldia@man -geb.go
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Fn wirLd ce lo expuesio ¥ disposiclonss eoaes; ¥, 20
en =] Art, 60 lilerales a1 e T3 v 364 del Codgo Orghrico de Organizacién Termitons!,

Autonomia v Descennalizacidn, el sefior Alcalde de
Ljecuiiva del GAD- M.

RESUELVE:

1 - Modificar el At Agminisiraivo de Resoicion N

1sa g ias alribucionss conleriios

mlanTa, CoMmo TEXITA Auroridad

0. 023-ALC-M-{3)-EV G de fecha

12 ae ‘ulin de 20L3 sobre la Dreclaratoria de Propiedad horizontal del  Edificic
COALATEAT, en lo ouge se hard  consiar Que la clave carastral correcta €3 ®
11G19130007, al amparo de lasy normas expusstps en la presents resolucion: v,
acogiende los infarmes de Planeamiznle Lthano- Arca de Conrol Urbano: v de

Asesoria Turidics; que foiman parte mtegral de la prepente.

2.- Oue, las Dirscciones Municipales de: Plancamnicgte Urthano: y. Avaldos, Calastoos v

Registios den cumplimento a Csia resolicidn: 4

corvice como habilitants para que se dicte este acto gdmimistralve.

nsiderande os informes gue han

[dada v firmada en el despacha de ia Alcaldia a los|sels dias del mes de agosto del aflo

dos min quinee,

Y h -
[ng i For St Cedeio

ALLCALDE DE MANTA
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No. 1135-5M-8-PGL
Manta, Julio 15 de 2015

Sefior
Juan Mentenegro Espinosa
Ciudad

De mi consideracsion:

Para los fines pertinentes, anexo Resolucion Adminjstrativa No. 023-ALIC-M-(SIEVG
de la Aprobacién de Declaratoria de Propiedad Hovzontal al Edificio (Galates, DE
PROPIEDAD DEL SENOR Juan Montenegro Espinoza, ubicado en la [Urbanizacion
Umifia I, Lote No. 6 de la manzana D, parroquia y Cantén Manta, con clave Catastral
No. 1131913000,

! Atentamente, ; L E
. if 5%
A ZH g5
G &G40 BT
3.E. Patricia-Gonaster Loges, w7

" " {.‘_','Jx:?' :
SECRETARIA MUNICIPALSYy °5
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 023-ALC-M-(5)-EVG
APROBACTON DE DECLARATORLA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
EDIFICIO “GALATEA"

ING. JORGE ZAMBRANO CEDEROD
ALCALDIA DEL CANTONMARNTA

CQONSIDERANDO:

Que, ¢l Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “EL
secior pablico comgprenda: 2 Lzs entidades que|integran el régmen autonoma
descenrralizado™.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repaplica del Fcuador, sefiala: “Las
institucionss del Estaco, SuS OTZAMISTOS. dependenjcias, las servicoras o servidores
piblicas v lag personas gue actilen &t virtud de una pptestac estatal giercerin solaments
las competencias v fecultades qus les sean afribuifas =n o1 Constitucion v la ley.
Tendrr & deber de coordinar accionss para €l cqmplimiente de sus fines y hacer
efectivo el goce v gjercicio de los derechos recopocidgs cn la Constirucion™

Que, ¢l Art, 227 de la Constitucién de la Repuplica del Fcuador, dispons: “La
acgministracidn piblica constimye un servicio a la|colectividad gue so nge por los
principios de edeacia, eficiencia, calidad, jerarquia, dpsconceniracita, descentralizacior,
coerdinacién, participacion, planificacidn, {ransparengia y evaluacion”.

Que, ¢l Arg, 264 de la Coustitucion de la Republica del Ecuador, establece: “L.os
gobiemes municipales terdrar las siguientes COMPEIENGLAS exclisivas sin perjuicio Go
otras que determine la ley: 2. Ejercer ol conrral sobrg el ngo v ocupaciot del suele zn 2
canon”.

Que, ¢l Art. 60 del Cédigo Organien de Organjzacion Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacion, expresa; Le corresponde al Alcalde o Aleaidesa: i) Decidir el
modeio de gestidn administralva mediante el cual deben gjecutazse el nlan cantonal do
desarrelio ¥ ¢l ordenamicnio teriterial, los nlanes {ic urbanisno ¥ fas comespendiens
chras puelicas; [} Resolver acministracvarnente iodps 105 a8UNIos sorrezpondieniss a su
CATEOL- .-

Que, el Art. 364 .- Codizo Organico de Drgamzauién Territorial, Antonomia ¥
Descentralizacion, sehala-  “Los Fjecutivos | de  los pobicmos  autonomos
desceniralizados podran dictar o gecutar pata ell cumpiimiento de sus hines, actos
administrativos, actos de simple administracion, gontratos administrativos y hechos
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Que, 1a Ley de Propiedad Horizomtal, en su Art. 19 expresa: “Cprresponde a las
municipalidades determinar los requisitos ¥ aprobar los planos a que dgben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrin qutorizar ninguna
sscritura publica sobre constitucién o traspaso de la propiedad un piso o
departamento, ni los registradores de Ia propiedad inscribirdn tales estrituras, si no se
inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién [municipal y del
Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts, 11 ¥y 127,

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizon
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad dende se encuentre el bien inmueble, se |hard comstar la
naturaleza y el fin para el cual se coustruye el condominio festableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un tto comercial
exclusivaments o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
deberi elaborar el tespectivo reglamento interno, segun gea gl caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitecturs, Uso y Ocupacidn |del Suelo en af
Cantén Manta, en su seccién 9ua., referente a las edificaciones que pyeden someterse
al régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrin sujetarse a lag
notmas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberpnen dos o mas
unidades de vivienda, oficinas ¥ comercios u otros bienes que de acuerdo a [a Ley de
Propiedad Horizontal ¥ su Reglamento, sean independientes ¥ puedan|ser enajenados
individualmente. E] articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de 1y declaratoria e

Regimen de Propiedad Horizoutal deben presentarse @ la Direccidy Municipal de
Planeamiento Urbano log siguientes documentos originales: a) Solicitud di igida al Alcalde
0 Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comyn; b} Informe dg Aprobacidn de

definicién de
s v el cuadro
Certificado de
ton Manta; e)

Planos; ¢} Seis copias del Estudic de Propiedad Horizontal donde conste
medidas v lindercs, dreas comunaies, reglamento interno, planos achiali
de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d)
gravémenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de mpdificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademds autorizacién notaridda de todos los
copropietanios y comprobante de pago de la tasa retributiva, El cuadio de alicuotas
contendra tmica ¥ especificamente las fracciones cortespondientes del total de las dreas de |
uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las 4reas de uso comimal no se asigmard
alicuotas, debiendo constar de manera detallada [a superficie ¥ ¢l destino| Asf misma el
articale 332, establece, gue l2 Direccién Municipal de Planeamiento| Urbano en el
término de quince dfas, contados a partir de la fecha de su presentacidd, elaborara un
informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Bjecutivo del
GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a la Direccidn de Gestion Jurfdica, para que
en el termino de tres dias prosuncie su informe ¥ con &l mismo el Alcalge o Alcaldesa
emita Ia Resolucién de Declaratoria e Régimen de Propiedad Horizontal de] bien
irmueble, fa cuai serd notificada por la Secretaria General al o los interesados, ast como
a las direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaliios ¥y Catastros; |Financiero; v,
Planeamiento Utbano, a fin de que se reslice el trimite cotrespondiente para ia

Direccidn: Calle ¢ ¥ avenida 4 ; wanw ranta, gob.ec E alcaldia@manta. gob.ec
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lezalizacion de documentos ¥ se proceda con &l pago

que =| ‘nforme técnice emitida por la Dircecidn Municipal de Plancamienio Urbano no
sea favorable v contsnga observaciones, €ste serd puesto en conocimiento  del o los
la Secrctaria Crenmeral, para que sc efecticn lay debidas
el tramite. 31 en el lapso dg
hayar obtenide una Declaratona en Régimen de Propigdad Horzonal, no completaran =
Témite respectivi: para inseribit'a cn ¢l Regisue de fa Prppiedad del Cantén; la Declaratoria
quedara sin efecto, Si kubiera ¢l interés G¢ mantener el
para el bier rnuchle, el o los interesados deberan realiziar el trimits ruevaments.

Imteresados a4 fraves de
correccinngs ¥ s refeme

Que, mediznts comunicacion ¢irigida a la Alcaldia de
“ontenegro Espinosa, solicita la aprobacion de incorporacion al Regimen de Prepiadad
Horizontzl del Edificio ubicado en la Urbanizacion Umifia [ de la Parrogquia ¥ Cantdi

planta

Que, madiante Oficio No. 0571-DPUM-TOC, de fechs
z] Arg. Jonathan Orozeo Cobeta, Dirsctor &¢ Planifigacién v Ordenamiente Territonal,
anexa ‘nforme No. 0110-MSMS, elaborado por la Arduilecta Susana Munllo S, Teenico

de la Direccidn de Planeamicnto Urbano, el cual
sipliente:

1.- ANTECEDENTES: (ue, ei sefior Juan Quillstme Montenegre Espinosa, s
propiztaric de un bicr inmueble de 354 96m2 de superiicie, upcado =0
Urbanizecién Umifia 11 sigredo con cl lots
Paoquia ¥ Cartén Manta, con clave catasttal No. 1161912000, conforme lo

especitics la eserimura autorizada el 09d e mar

de 2015, sobre 2] cuel se ha constraido el edificio denominado “GALATEA™ de

acuerde a la cettificzcion municigal, permiso
plancs Ne. 113-5143-42859 de fecha O7/07

piantas; ¥, Ne. 13-72-47865 de fecha 16/0172412, especifica la ampliacion de dos

nisos altos respeclivamenic.

E. predio deserito conforme al Certificado de Solvenciz emitido por el

Registrador de 1z Propiedad, el citado predio s

3.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONJUNIO HABITACIOMAL,

de la tasa respectiva. En caso de

dos afins €] o los interesados que

Répimen de Propiedad Heornzontal

Manta, suscrita ner €l sefor Juan

16 de junie de 20135, suscrio por

indica en su parte perfinents lo

wo, & de lo manzana D de la
o c2 2015 e inseria el 07 de abrn

5 de constiuesion y aprobacion de
2014, ospecifice un edificio <& >

b oencrenira Hbre de gravarach,
=

El Edificio estd compueste de un sut-suelo donde se implanta el parqueadero de

G vehiculos, 10 bodzgas, oficina, mas w
medidores v mansformader, ademds de la
hodzontal v ones departtamentos que se desa

cuario de maquinas, cuario e
. arsas de circulacidn vertical ¥
rrollan a1 cince pisos, cada une de

8 los cuales osth constiuido por dos departamentos por planta mas i Dltimo piso
2 que se cneuenira constituido por un solo depatamento.
o
-]
= N 3.- AREAS GEMNERALES
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Direceion: Caile § v avenids 4 worwmamaigobec B alcaidia@manfa_'iget:-\_.&

Telétonos: 2617 5551 261, 471 /2617 478
Fax: 2611714

. I @hiunicipia [Marta sl :
I fo.comitdungicichiarta B2 youtube. comidamicizioRants =

25 @nonicipiehlanta ™,
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* AREA TOTAL DE TERRENOQ: 354.96m2

* AREA TOTAL : 1.777,98m2
* AREATOTAL COMUN: 45511 m2
+ AREA NETA VENDIBLE CONSTRUIDA 1.322,37m2

4,- CONCLUSIONES:

(e, al haberse presentado a esta Mugicipalidad, toda la documentacién téenica,
legal v los estudios de propiedad horizontal correspondientgs del edificio
“GALATEA”;, conformado per un bloque general de siete pisos, pubsuelo, planta
baja, cuatro plantas altas, planta terraza. En la planta subsuelo se enduentra ubicados
estacionamientos, bodegas, oficing, cuatro de mdquinas, ademads aregs de circulacion
vehicular, peatonal v de servicios del edificio. En la planta baja v plantas altas, se
encuentra ¢l hall de ingres peatomal, corresponden a departarpentos con sus
respectivas dreas de circulacién peatonal; v, por cumplir con todas los requisitos
previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso v Ocupacidn del Suelo
en ef Cantdn Maota y a la documentacién requerida, el menciorjado edificio de

suscrite por el Ab. Gonzalo Vera Gonzdlez, Pmcurador Sindico Municipal, f:mltc
pronunciamtents legal con respecto a lo solicitado por el sefior Tjan Montenegro

emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentade por ¢
Orozeo  Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gobiemo Autdnomo
Descentralizado Municipal del Cantén Maptz, en lo concemtente a|la solicitud de
declaratoria al Regimen de Propiedad Horizontal del Edificio “GALATEA”, por lo gue
considero pertinente atender lo requeride per sefior Juan Montenegrg Espinosa; por
- cuante cample con los pardmetros téenicos que se amerita v requisitog previstos en la -
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso v Ocupacion del Suelo en ] Cantén Manta;
ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo
del Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal, dicte resoluciéd administrativa
disponiendo que se protocolice la resolucién de declaratoria de imcorporacidén al
Reégmen de Propiedad Horizontal del Edificio “GALATEA”, de propiedad del sefior
Juan Montenegro Espinosa, ubicado en la Urbanizacién Umiita I, Late Ne. 6 de 1a
manzana D, parroquia ¥ Cantén Manta, con clave catastral No. 1161913300; v, la misma
se mscriba en el Repistro de la Propiedad, para que este acto administrativo queds
debidamente perfecciconado™. '

Direccién: Calle O y avenids 4 wivw_manika.gob,ec E alcaldiag@manta.gob.ac
Tolefonos: 2611 5581 2611 471/ 2611479 | [ @Municipio_Manta @MunicipicManta

Fax: 2611 714 fbo.comMuricipiotanta 5] -_.roumt:e.cTrm'MunicipiaManta
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En virtud de io expuesta ¥
o el Ar. 60 litsrales b
Anplonomia ¥ Nescontralizacion, el sefior Alcalde de
Ejecutiva del GaD-Manta,

RESULLVE:

1. Aoprchar la Declzratona de Propiedad Honzontd
pmpisdad el sefor Tuaa Monznegro Espinosa, ubig
Lote No. 6 de la mavzzna 1, parroquia ¥ Cantoy
161913000, 80, a] amparo de Jas normas eXpue
los informes de Planeamiento (rbanc-

acogiende
dica; que forman pare imtegral de la pres

Asesoria Tarl

1,- Que, las Direccioncs suricipales de: Planeamicy
Registros den cumplimienio 4 esa resolucidn; &0
servida comp hatilitanis pard qUe 5C dicte este acto ad
3.- Notifiquese con esté resalucién al Registro de
parte interesada.

Dada v firnada en &l despacho e la Alcaidia a los
dos il quinge.

)
A,

-

.

v | . . 2 -
Lic. Fduardo Velasque:

ALCALDE DE MAN|T:

Mionta -

dispesicienes legales; ¥, en
a [y y 364 del Cédige Org

[a.gab.ec a.caldaa@manta_é

il 5 :'-. e

A e

wso de lag atnbuclones conferidas
inicn de Orgarizacion Tarritonal,
Marnia, comne MAXIME Auzoridad

1 del  edificio “GALATEAT, de
ade en la Urbanizacion [ mifa (1,
Manta, con clave catastral ™o,

ias en la prescnte resclucion; ¥,

Arsa de Control Urbane, y, de

L.

to Uthano; ¥, Avaiios, Cataslros ¥
siderando los informes que han
i mjnistrative.

Proviedad del Cantdn Mania, ¥ la

rece das dol mes de julio del afe

Direccion: Calle 3y avemca & G W man o
Celéfanos: 2611 3681 2611 471/ 26 1 479 : Td @Muriciplo_hanta 75 @htunicpinbats R
Fax: 2617 714 ﬂ b ecomeMynicicieianta yous e comiiLnicisickiaita

e ¥ g m e = D TR e




GOB]ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI

DEL CANTON MANTA

N¢

4735

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIZRNQ AUTONOMO DES(]
MUNICIPALDEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA Que revisado el C%d&é

En wgenma 3¢ encuentra registrada una propiedad que consiste en.._

perteneciente a
MONTENEGRO ™ EsPITVGiSA TUAN Gl ERMG ™

ubicada ._URBANIZACION UMIFIA Il MZ-D.LOTE 6.CALLE 6. .

—— e ascig
51(]20—438 19 L.IN MIL CIN 'UEINTE MIL CUATRGCIENTDS TRF]NTA ki DCHD i

"CERTIFICADO GTORGADD PARA TRAMITE DECONSTITLRCION OF PROPIEDH
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRARIZADO MUNICIPAL 5
DEL CANTON MANTA '

fAd TESORFERIA DEF GOBIERNO AUTONOMO\DESCENTRALIZADG
MUNICIPAL DEL CANTON MUNTA

A peticidn verbal de parie mteresada, CLETIVICA: Que reyisada ¢ archivo de la Tesoreria
Mundcipal que corre a mi cargo, ne se ke encontrade ningag Titale de Ceédito penciznts de

pago por concenle Ge Impuestos. Tasas v Tributos Municigales & cargo de - oo

CRBANIZACTON TMINATTMZ-DLOTE S CALLES | . e

Por consizuients se establece qus no es deudor de esta Mupizipaliczd.

Nanta 3de Lo Adlle o Ge 20 2015

VAIIDO PARA LA CLAVE
1161915000 TREANIZACHIN UMINA I MZ-I} LOFE 6 CALLE &

bMania, treinia v une de julie del dos mil quince
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GOEBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

125251
Fecha: 30 de julio de 2015

El suserita Director de Avalios, Catastros y Registros Centifica: Que ravisande el Cataetro de

Predios en vigencig, en ef archive exisiente se congtatd que:

El Predio de la Clave:  1-16-19-15-000 7
Uhicado en: URBANIZACION UMINA EMZ-DLOTES CALLE 6

Areq total def predic segiin escriturg:

Area Total de Predio: 354,96 M2

Perteneciente a:

Dacaments livaiiad” ™ Thraiert SO SO
1700008525 *JUAN GUILLERMO MONTENEGRC ESPINOSA

CUYQ AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE;

TERRENO: 4969440
CONSTRUCCION: 97074379
1020438,19

Son: UN MILLON VEINTE ML CUATROCIENTOS TREINTA Y O(
DIECINUEVE CENTAVOS

"Este documento no constifiye reconscimients , fraccionamients u otor
titularidad del predio; solo expresa o] valor de suelo actual de aruerdo
Aprobeacion del Plano del Valor def SuelecFanch g de dictemb

Impreso por:  DELT CHAVES 36050743

HO DOLARES CON

eamients de la

2 la Ordenanza de
re del ailo 2013,
57,

P15 16:08: 54




Emprasa Pabhica Muricipal -
" Registro de Ja Propiedad de :
Mantz-EF

‘ 50502
- ! e

Avinida 4 v Calle 1

Conforme & Li solicitad Namerg: 95959, certifics hasta gl diz de hoy [ Fichz Rerustmkhmmgmg 3;

INFORM F\CIO‘\ REGISTRAL g ?.jk

T WS

Cecha de Avertlra:  mortes, 07 de abrn’ Ao 2013

Parroquin slanta . 2 5<
i

Tine de Pradz: Urbano ﬁ,

Cad. Catasral’Rolildent.Predial: OO S EELID S EE O OO

LINDEROS REGISTRALES: : ' B
UNIFICACION de un inmugble ubicado en la Urbanizagion Umifia [1 mgnddﬂ 2on Pel Lot

No. 6 de 1a manzan D de la parroquia ¥ cantén Manfa v un cxcedente de 2408 m2

Qudando un area total anificada: 354.96 m2. cuyas medidas ¥ ldneros son

PRENTE:16,12 m. calle 6. ATRAS 1 15,80 m ¥ parte dgl lote D-5 (3¢ Olmedo Marcelo

Arteaga ¥ aldwxem COSTADO DERECHO : 18, 6(0m. v lote M. D-10. COSTADO
L ria Daniela , Maria de Lourdes ¥

MQDIERDD 26,30m ¥ propmddd de los hermanos M
ier Delgadoe Chavez.SOLVENCIA. EL PREDIO DESCRITO SE

Ricardo Javi
EI\ECUENTR_A LIERBRE DR C:RAVAME:\

RESUMEN DI, MOVIMIENTOS REGISTRALES: i
[ Lihru _ A | MdEmerny focha de inscripeién Lalig in'u:'::.ﬁ_ i
| Compra Verm Comnravenis GEG-.. 130272014 15 05%

- : Compra Yz Compraventay Unificestdn |

1100 OFO40lS 235

‘tEU‘r B [ENTOS REGISTIRALES:

REGTSTRO DE COMPRA VENTA o

11 2 {ompraventa
fnserito el 0 jueves, 13 de febrero de 204

Tama: 49 Folin Toigizl: 19058

- Folip Final: 190701

Nlimem de lnseripeion: 989 mmere de Repertorion 1.578 _
Oficipn donde se guarda ef priginal: Notaria Primers

Nombe del Cantdo: MMaota

Feutad .:Gtm-gamienthrovidencia: viernes, 17 de cnero de 2014

o .
ESE.!"LE i Tuicinesalucidn:
'\.

\u Fechi Resuiucién:
k\:u 0 acmm:q e .
T&CID“J (E COMPRAVENTA ¥ COMPRAVENTA. Ls $ra. Maria Danicla Delgado Chavez pet Sug_

\§J\H nrﬁ:ms derechos v por 103 que Teprescnta d afaria de Lourdgs Delgada Chavez segutt pode |
) T
al gresente conirato ¢omd docwnente habilitants, ¥ €] sefiar 2 learde Javier Delgado C[

derecins, aceptan la comprayenta necha 2 su favor par la sefiora Bdity Urizrte de Chavez 2b Lwl arl L.ef e mtmn:-:qﬁ
. . I- L
Fitha Hegivaal: 5502 [ rsg.mNJ e 1

t'h -Rm;lstm de 13 Prown
o R erpLes

Creolicacifn impresy part Lawt
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» £
oy agy Ec\p‘%& ' :
inzerita ¢ ??:le Febrero de 1998 y celebrada 26 de Diciembre de 1997 ante ol Motario Tercerp del canton
Manta, et la que consta qué [a Einpresa Pesquera Rio Cafla §.A dier{m en venta a faver de 195 sefiores Maria
Danizle Delgado Chavez, Maria de Lourdes Deigado Chavez y Ricardo Javier Delgado Chavez [ soltern,
debidamente rcpresmtaljus pvor 1a Sra, Betty Uriagte de Cha:az, en calidad de Agente Oficioso, defun tnmiteble que
vonsiste en dos lotes signados come lote pumers cifco y s¢is de l2 manzanma T whicado en la Ulgnizacion Uimifia

Dos, que tiene yna suparficie total de 1.650,40 metros puadrados. 5¢ a realizado una venes QUED&NDO UN
REMANENTE CON UNa SUPERFICIE DE 766,52 METROS CUADRADOS .Y venden a fave

del comprader |

2 M. D-10 v por
Ricardo Javier
Delgadoe Chaves, Teniendo yna superficie total de: 330,88 metros uadradaos.

b= A pellfdos, Nombres v Domicils de las Partes:

Caltdad , Céduls o RUC.  Mombre y/a Razén Socia] Estado Civil  Domicitio
i Comprader ) I EC-000C000064428 Montenegry Espinosa Juan Guillermg Divorciado  Manm
Vendedor - o 30-G0C00R0067729 Deigade: Chavez Maria Danielx Manta -
¥endedor 80-0000006067730 Delgada Chavez Mariz de Lourdey bdanta
Vendeder . _ . . B0-0000000067728 Delgada Chavez Ricsrdo Javier * Manta
¢.- Esta inscripeidn sé fefiere a k(=) qua constain) an: .
Libe: No.Inseripeién:  Fer, Ingeripeidn:  Folio Inicizl; ' Fobig fin l:
Compra Venta 305 16-f5b-1008 207
¢ Compravenis v Linifieacidn " | ‘ye? wﬂlﬁdﬁ :
Inserito &l :  martes, §7 ds abril de 2015 P, K
Tomo: 54 Folio loicial: 22.935 - Folio Finai; 22.955 £ ? y
Nimero de Inseripeidn: 1,100 Niitnero de Repertoria: 2.774 g z
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta
Nemire del Cantin; tlanta !
Fecha de DturgamicntofPfoﬁdencia: lun+s, 9 de marzo de 2015 %‘%/
Escrituraa’Juic:’afRfsoluciﬁn:
Feeha de Resclucidn:
.- Observacionms: R
COMPRAVENTA Y UNIFICACION, Compraventa El Gobierno Municipal de Manta en I Fersona de su

tepresentante Legal procede a dar en venta a favor del sedor Juan Guillermo Montenegro Espinnsa , ef Excedente de
-
terrena e 24.08m2. con glave catastral N 116197 4800 con (05 signientes medidas ¥ lindergs |, Frenga . 16,12 m.

calle 6. Atras : 16,00 m. propiedad del sefior Juan Gaillermo Maontenegro Espinoza. Costada dereEho: 1,40m,
lindéracot areq publica Municipal. Cograde izquierdo: I.88m. lindera con area publica Municipal. T TCACION.
"Eon el certificado emitide por [a Repistraduria de la Propiedad se desprende que ¢] sefior Juar Guillermo

Montenegro Espinoea | o prupir:garia de un bien inmueble ubicadg en la urbanizacion Umina I signadt con el [ote

mumerg § de ba mangana O de Ja ?armquia ¥ canton Manta | inscrite con fecha 13 de Febrero del 2014, gue tiene [os

L .. raza Publica Munloipat
slgwentes medidas ¥ [inderos ; Por &) frente : 16,00m, caile 6.Por atras: 15,30 m, ¥ parte o &19

bBedd Fromladad de

. A Mintaer
Mareele A;reaga Vaidiviezo, Costado derecho.: 17,20m y lote N. D-10, Costado izquierdo | A

les hermanos, Maria Dani¢la, Maria de Lourdes ¥ Ricarde Javier Delgado Chavez, Tenien?

Certfcacin Imprmn porz Lowr Flehu Reghtrair S0503




. Empresa Pubiica Municizal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

130.00m2, Aree que s ucifies 2l excedente de 24.08m2. con las medidas 3 iinderos siguientes. Freate, 18,12 meTos-

calls & .Por atras | 16,00 metros -propiséac del sedor Juan Giuillermo Meutenegro espinoza Costado derecho: (40

metros -lipdera con area piblica Municipel. Cosiade izgeierda @ 1, 88mdras -lindera zan area publica Munic:pal.

guedando una ares total unificadz de I34.96mE, cupas mecidas ¥ lidperdy
T15%0 m Y parte dei Jote D=3 Sr. Olmede Marcelo Arteaga Valdiviesg
M, Dol COSTADO [ZQUNERDG - 26,30m v propiedad de los herm

R i cavc do Fa v I er De |l g

Eoson ) FRENTE: 16,12 mzalle 6. ATRAS
. COSTADC DERECHD : 18.60m. ¥ Iotc
bnos Maria Deniela , Mariz de Lourdes ¥

a d o 2 nhoa v e o«

b.- Apelbidos. Mombees ¥ Domiciliv de Las Partes:
Estado Civil  Demieilin

Calidad Chdula o RILC, xpmhre wio Razdm Social
Comprador 0000000054428 Montencgre Tapinosa Juan Coillermo Divorainda  Manta
Yendedar B0-000n0000:03wd Goblerno Adtenome Hescentralizado Muanict hlamila

c.- Esta inscripsidn se refiers a lads) gue constalnt en:

Lilra: Fualio Tnals

1507

Folin Intcizl:
1944

Fec. Tnseripeitd:
13-feb-2014

Nn Inseripeidn:

Comprz YVenla EL

"

TOTALDE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

: - - - - el
| Libro _ Namere de In.s‘frf,r_rc'fmtasi Libro :‘k"ﬂfn{fl}\\
Compra Venta 2 ’ ' :

&z
=
[ Los movimientos Registrales §ie constan en esta Ficha son los dnigos gue se refierén i

Cualquicr enmendadura, alteracidn o miditicacitn al texto de este pertificado 1o im@lid

Emitidg a las: 11:01:57

o

del midéreoles, 29 de julio de 2015

A peticidn de: ol zim }.'t""'r:: o -.1']

TLENY T TR

Valtdez del Certifeado 3 diss, Exceptoe
que 5¢ diera un raspase de dominio o ae
cmitiera on gravann.

£l intbresado debe comunicar cuglguicr error
en este Documenio al Registrador dela
Propipdad.

\\ e
g - ra l‘\'__ .
v . .

L'\:- ﬂh;, y v e H -\._-:."
% E P4 H-FQHT’A‘;“?; .p;f'nc"'ﬁ HE
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p5148.074 FOJAS ESTHN
RIUBRICADAS POR Mi
Ah Flsye Cedeno Menéndez ;/

COPLA AUTORIZADA Y ANQOTADA, CONF{jRME CON SU ORIGINAL

CONSTANTE EN  EL PROTOCOLO A M CARGO, AL QUE ME

SEMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA CONFIERO
“<TE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO  EL MISMO DIA DE
S OTORGAMIENTO. CODIGO: 2015.13.08.004.P03615- DOY
Fe. £/
~ . M

ézf;f.ﬁ,;-x é}f uf_,ib

T Toye Cedgho Menéndz
yrig PObAca Cpartd
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EDIFICIO

. GALATEA
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. ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

®

®

®

o I‘uq__ GIETTILLISNT S I, 1
& o r-.:.,\.-u.,\, P 5.-:.:".:L (EoKEZIPAL CTL CANTEN 1817
. ' 'i'ﬂ?*:::"-*.-._*-; L '
. ._.f:._;;i;iéi?._-;. ;:._;{_%.. _g_ \ "~\m\': e S e e e
® EVIBALL ) 5'1’5'--‘-:..f,{...,;'-."'.-J:E__.;.'-_;"LI\:I__:_F_.
o FENE i mm s mommeei JUNIO / 201> '-*.-:::>5:;¢-" ______ kS
@

®

®

®

®

@

P




CONTENIDO

1. ANTECEDENTES
2. DEFINICION DE TERMINGS
3. DATOS GENERALES

4. ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE ES
CEPARTAMENTOS

L1

INFORMACION PARA EL FROCESD

6. CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUA
TOTALES, AREA DE TERRENO

7. CUADRD D DISTRIBUCION DE GASTOS CA
8. CALCULQOS DE AREAS, ALICUOTAS Y COSTH
9. REGLAMENTO INTERNG DEL EDIFICIO

10. ANEXQS

TACIONAMIENTOS BODEGAS Y

DTAS, AREAS COMUNES, AREAS

DVIUMES

DS POR AMBIENTES




1. ANTECEDENTES GENERALES:

El sefior Juan Guillermo Montenegro Espinosafdguirid de los hermanos hMaria
Daniela, Maria de Lourdes y Ricardo lavier Delgado Chaves una parte de terreno
del lote numera § de la, manzana letra D ubicado en ta Urhanizacion Umina i
calle 6 de la parroguia Manta Canton Manta, mediante Escritura Publica
celebrada el 17 de enero del 2014 en la Ngtaria Primera, e inscrita en et
Registro de la Propiedad del Cantdn Manta, el 1B de febrero del 2014,

2. DEFIMNICION DE TERMINOS:

2.1.- Area de terreno: £5ta constituita por el dnea total del terreno en el que se
encuentra implantado &l edificio, perteneciendo esta area a los copropietarios
del misman.
2.2.- Area de construccion: Comprende la totalidad del drea de construccidn dei
edificio, incluyende corredores, escalaras, pasilips y terrazas accesibles,

2.3.- Area comin: Fsta conformada por la sumgtoria de todas las dreas de uso o
nropiedad comin, comao terrazas, escaleras) pasillos, areas de circulacion
vertical y horizontal.
2.4.- Area neta vendible: Es el resultado o| sumatoria de todas las adreas
vendibles de la totalidad de los departamentog o tocales, y debe ser igual a ia
diferencia entre el drea de construccién y ab area comdn  del edificia. e
entenderd como hienes de propiedad exdlusiva de los propietarios el
DEPARTAMENTO Unicamente y copropietario ge |as partes anexas y acCesorias
de los espacios comunes como: instalaciones| de agua potable, desagles de
aguss servidas, red eléctrica y telefonica fesde la acometida hasta las
instataciones propias de cada local o departamento. Igualmenie pertenecen al
capropietario la mitad del espesor de las losas [def piso y tumbado de su local o
de departamentac,
2.5.- Alicuotas: Numero de cuatro decimalps que una parte de toda g
construccian, correspandiente a cada departamentio. La sumatoria de todas
ellas debe ser igual a la unidad.
2.6.- Cuota de area comun: Es la superficie ¢ porcién de drea comin que le
corresponde a cada departamento, para efectol de tributacién y copropiedaa,




Son bienes comunes y de dominio indivisible del
El terreno en el que se encuentra implantado
espacios  destinados & corredores  laterales
correspondiente a la calle.

Los ingresos peatonales y parqueaderos vehicliares, las escaleras y 2 terraza

superior
La estriuctura o elementos resisientes del edificto
Las paredes medianeras en [a mitad de su §

comunes o gue delimitan al edificio con e! extetior y las paredes no medianeras

de servicios generales.
Los ductos de instalaciones.
Las fachadas del edificio y sus caras exterioras g

Los sistemas de conduccién y controles eléctricos v el tablero de medidores de

los departamentas.

L3 cisterna, los tanques ce presién y bombas del sistema de dotacion de agua

potable det edificio.

Los sistemias de aguas lluvias y servidas del edificic.
Todas las dernds partes y elementos del edifitio que no tengan el caracter de

bienes axclusivos.

3 7.- Cucta de terreno: Es el rea o parte del gerrena que le corresponde a cada
departamento para efectos de tributacién y copropiadad.

2 8.- Valor del tocal: Representa ¢l costo tota de cada departamento en el aue
se encuentran incluidos los  Costos corraspondientes  al area neta del
departamento y las cuotas del area cormin y|terreno que e corresponde. Para
ofecto de este estudio se considera (nicamente un valor referencial, el misma
que servird para la promocion y venta de los |departamentos, gque componen el
odificio. Pero que na s la base para el caiculolde 1os impuestos municipales.

3, DATOS GENERALES

3.1.- Ubicacion: £l terreno en el cual se encuentra implantado el edificio
GALATEA se encuentra ubicado en la urbanizacidan Umifia Il en parie del lotg &
dela manzana D con las medidas y linderog que se describen a continuacion:

Frente calle 6 con 16,12 metros.

edificio los siguientes:
al edificio, can inclusién de los
y retiros frontales o patio

spesor que separen los bienes

n ptanta baja
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Atras parte del lote ©-5 del serior Olmedo Arted

Costado derecho late B-10 con 18,60 metros.
Costado izquierdo propiedad de los hermanos
y Ricardo Delgado Chavez con 26,30 metros.

Con una superficie de 354,96 metros cuadrados.

3.2.- Descripcion general de la edificacion: £l ¢
de un sub-suelo donde se implanta el parqueat
oficina, mas un cuarte de maguinas, cuarto
ademas de las areas de circulacidn vertical y hq
que se desarrollan en cinco pisos, cada uno d
dos departamentos por planta mas el ditime p
por un selo departamento.

La construccidn a la fecha se encuentra totaly

ga can 15,80 metras.

Maria Daniela, Maria de Lourdes

dificic GALATEA esti compuesto
fero de 6 vehiculos, 10 bodegas,

de medidores y transfarmador

prizontal, y once departamentos

s |los cuales estd constituida por

50 que se ancuentra constituide

mnente terminada, la misma gue

tiene 1as siguientes Especificaciaones Técnicas Ggnerales:

Estructura: Hormigan Armado

v

Escalera: Hormigdn Armado
Ascensor: Tipo Panaoramico
entrepisos: Lasa de Hormigan Armada

Pisas: Porcelanato

b G S G S

Vantanas: Aluminio y vidrio
FPuertas interiores: Madera

Puertas Principales. Hierro

v ow v

Corinas: Recubrimientos de ceramica y gran
Bafios: Recubrimiento de Ceramica

Piezas Sanitarias: Color blanco

FPasamanoes: Hierro galvanizado

Cubierta: Duratecho

o Wy

Paredes: Interiares y exteriores de bloque alivianado

Instalaciones Eléctricas e Hidrosanitarias: Empotradas en paredas y 1osas
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4, ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE LOS ES
DEPARTAMENTOS

4.1.-PLANTA DE SUBSUELQ

Ubicado sobre el nivel 0-1,00 del edificio sobre
estacionamientos v diez {10} bodegas; mas las

horizontal y vertical, armaric de medidores y ofig

4.1.1.- Estacionamiento P-01

Por arriba: Lindera con drea comunal de retiro
Por abajo: Lindera con terreno del edificio
Por el frente: Lindera con drea comunal de med

ITACIONAMIENTOS BODEGAS Y

| cual se ha planificado seis [G)
respectivas areas de circulacian

na.

dores en 2,40mt

Por atrds: Lindera con drea comunal de circulacifn en 2,40mt

Por el castado dereche: Lindera con lote de terd
Por el costado izquierda: Lindera con area comy
Area: 12,00m?

4.1.2.- Estacionamiento P-02

Por arriba: Lindera con departamento D-02
Por abajo: Lindera con terrena del edificio

eno D-4 en 5,00mt
nal de circulacidn 5,00mt.

Por el frente: Lindera con area camunal de circulacion en 5,00m.

Por atras: Lindera con estacionamiento P-03 y frea comunal de circulacion en

5, 00m.
Por el castado derechp: Lindera con area comu
Por el costado izquierdo: Lindera con area comy
Area: 12,00m?2

nal de circutacion en 2,40m.
nal de circulacién en 2,40m.
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4.1.3.- Estacionamiento P-03

por arriba: Lindera con departamento D-02
Por abaja: Lindera con terreno del edificio

Por el frente: Lindera con estacionamiento P-03
on 5,00mt.

'y drea comunal de circulacion

Por atrds: Lindera con drea comunal de circulacipn en 5, 00mt.

Por el castado derecho: Lindera con area comunal de circulacian en 2,40mi.

Por el costado izquierdo: Lindera con area comunal de circutacién en 2,40m.

Area: 12,00m2

4.1.4.- Estacionamienteo P-04

oor arriba: Lindera con departamento D-01
Por abajo: Lindera con terreno del edificio
par el frente: Lindara con area comunal de circy

lacidn en 2,40m.

Por atras: Lindera con area comunal de circuladion ern 2,40m.
Por el costado derecho: Lindera con area cam nal de circulacion en 5,00m.

Por el costado izquierdo: Lindera con drea co unal de circulacion en 5,00m,

Area: 12,00m2

4.1.5.- Estacionamiento P-05

Por arriba: Lindera con drea comunal y dpto. D01

Par abajo: Lindera con terreno del edificio
For el frente: Lindera con estacionamiento P-05
Por atras: Lindera con area comunal de circulagi

en 5.00m.
an en 5.00m.

par el castado derecho: Lindera con area comynal de circulacidn en 2.40r.
Por el costade izquierdo: Lindera con area cpmunal hacia la propiedad de los

hermanos Delgado Chavez en 2,40m.
Area: 12,00m2




4.1.6.- Estacionamiento P-06

por arriba: Lindera con area camunal y dpto. D-01
Por abajo: Lindera con terreno del edificio
por el frente: Lindera con drea comunal de circulacién en 5.00m.
Por atras: Lindera con estacionamiento P-05
Por el costado derecha: Lindera con drea camupal de circulacion en 2.40m.
Por el costado izquierde: Lindera con drea comunal hacia la propiedad de los
hermanos Delgado Chavez en 2,40m,
Area: 12,00m2

4,1.2.- Bodega B-01

Por arriba: Lindera con 3rea comunal de retiro
Por abajo: Lindera con terreno del edificio

por el frente: Lindera con armario de medidoreg en 2,13m.

Par atras: Lindera con pargueadero P-01 en 2,20m.

Por el costado derecho: Lindera con drea comunal hacia lote D- 10 en 1,57m.
Por el costado izquierdo: Lindera con area comyinal de circulacién en 1,571,
Area: 3,40m2

4,1.2.- Bodega B-02

Por arriba: Lindera can area comunal de retiro
Por abajo: Lindera con terreno del edificio

par el frente: Lindera con drea de pargueaderg en 2,82m.
Par atras: Lindera con bodega B-03 en 2,83m.
Por el costado derecho: Lindera con iote D-10 gn 1,06m,

Por el costado izquierdo: Lindera con drea de dfea de circulacidn en 1,37m.
Area: 3,46m2
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4,1.2.- Bodega B-03

Por arriba: Lindera con drea comunal de retiro
Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el frente: Lindera con drea comunal de circufacidn y bodega B-02 en 3,77m.
Por atrads: Lindera con drea comunal hacia parte|del Lote ©-5 en 3,72m.

Por el costado derechp: Lindera con area comynal hacia lote D-18 en 1,21 m.
Por el costado izquierdo: Lindera con bodega B-04 en 1,20m.

Area: 4,50m2

4.1.2.- BordegaB-04

Por arriba: Lindera con drea comunal de retiro
Por ahajo: Lindera con terrenc del edificio

Por el frente: Lindera con drea de circulacion e 2,47m.

Por atras: Lindera con drea camunal hacia parte|del Late D-5 an 2,48m.
Por el costade derecho: Lindera con bodega B3 en 1,20m.

Por el costado izquierdo: Lindera con bodega B405 en 1,19m.

Area: 2,95m2

4.1.2.- Bodepa B-05

Par arriba: Lindera con area comunat de retiro
Por abajo: Lindera con terreno del edificio
Por el frente: Lindera con area de circulacidn eq 3,10m.

Por atras: Linderz con drea comunal hacia partd det Lote D-5 en 3,10m.
Por el costado dereche: Lindera con bodega B-04 en 1,15m.

Por el costado izquierdo: Lindera con bodega Bi06 en 1,18m,

Area: 3,66m2




4.1.2.- Bodepa B-06

Por arriba: Lindera con area comunai de retiro
Por abajo: Lindera con terreng def edificio

Por el frente: Lindera con area de circulacion en|3,10m.

Por atras: Lindera con area comunal hacia parte gdel Lote D-5 en 3,10m.
Por el costado derecho: Lindera con bodega B-015 en 1,18m.

Por el costado izquierdo: Lindera con bodega B-07 en 1,16m.
Area: 3,63m2

4.1.2.- Bodega B-07

Per arriba: Lindera con area comunal de retiro
Por abajo: Lindera con terrenoc del edificio
Perel frente: Lindera con drea de circulacion y bodega B-08 en 3,18m.

Por atras: Lindera can drea comunal hacia partejdel Lote D-5 en 3,26m.

Por el costado derecho: lindera con bodega B-0G en 1,16m.

Por el costado izquierdo: Lindera con drea comunal hacia la propiedad de los
hermanos Delgado Chavez en 1,16m.
Area: 3,71m2

4.1.2.- Bodepa B-08

Par arriba: Lindera con departamanto D-01 y drga comunal de retiro
Par abajo: Lindera con terreno del edificio
Por el frente: Lindera con area de circulacion en 1,65m.
Por atras: Lindera con bodega B-07 en 1,62m.
Por el costado derecho: Lindera con area de cinculacion en 2,57m.

Por el costado izquierdo: Lindera con drea comunal hacia la propiedad de los
hermanos Delgado Chavez en 2,78m.
Area: 4,3am2
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4.1.2.- Bodega B-09

Por arriba: Lindera con departamento D-01 y area comunal de retiro

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el frente: Lindera con bodega B-10 en 1,96m
Por atras: Lindera con area de pargueadero en 1,
Por el costade derecho: Lindera can area comun

G5m,
al de circulacidn en 1,73m.

Par el costado izquierdo: Lindera con drea comunal hacia propiedad de los

hermanaos Delgado Chavez en 1,73m,
Area: 3,37m2

4.1.2.- Bodega B-10

Por arriba: Lindera con departamento D-01 y 4rea
Por abkajo: Lindera con terreno del edificio
Por el frente: Lindera con drea comunal de oficina
Por atras: Lindera con bodega R-09 en 1,96m.
Por el costada dereche: Lindera con drea comuna
Por el costado izquierdo: Lindera con drea con
hermanos Delgado Chavez en 1,97m.
Area: 3,87m?2

4.2.- PLANTA BAJA

Se encuentra construida sobre el nivel 041,70
departamentos enumerados como D-01 y D-02
circulacion peatonal horizontal y vertical

4.2.1.- Departamento D-01
5e halla planificado con fos siguientes ambier

iavanderia, dos bafios y dos dormitarios, el mismo
[as siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con departamento D-03
Por abajo: Lindera can el drea de parqueaderos y b

camunal de retira

ern 1,96m.

de circufacion en 1,97m.
unal hacia propiedad de los

y es5ta constituida por dos
mas las aéreas comunes de

tes: Sala, comedor, cocina,
que se circunscribe dentro de

odegas
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Par ef frente: Lindera con vacio del drea comunal de retiro hacia la calle

publica # 6 en 3,75

Por atras: Lindera drea comunal de retiro, partiendo de izquierda a derecha

en 2,73m; de este punto gira hacia el frente en 0
la izquierda en 2,07 m.

Por ef costado derecho: Lindera can

23m; de este punto gira hacia

area camunal de circulacién vertical

partiendo del frente hacia atrds en 6,32m, de este purdo gira hacia la derecha
en 0,50m; de este punto gira hacia atrds en 1,60m; de este punto gira hacia la

izquierda en 1,10m; de este punto gira hacia atra

= en 1,60m; de este punto gira

hacta fa derecha en 1,30m; v lindera con departamento D-02 de este punto gira

hacia atrds en 2,50m, v lindera con drea

comunal de wventilacién, vy

departamento D-02, de este punto gira hacia I3 izquierda en 1,30m; de este

punto gira hacia atras en 1,40m; de este punto g
de este punto gira hacia atrds en 4,53m; v lindera
Por el costado izquierdo: Lindera con drea com

ra hacia la derecha en 0,20m;
ron departamentao D-02.
unal de retiro partiendo del

frente hacia atras en 6,27m; de este punto gira hacia la izquierda en 1.05m; de

este punto gira hacia atras en 11,91m.
Area: 83,79m?2

4.2.2.- Departamenta D-02

Se halia planificade con los sigutentes ambientes: Sata, comedor, cocina,
lavanderia, tres baflos y tres dormitorios y s¢ circunscribe dentro de las

siguientes medidas v linderos:

Por arriba: Lindera con Lindera con departamento D-04

Por abajo: Lindera con eidrea de parqueaderos
Por el frente: Lindera con drea comunal de ret
en 3,95m.

iro hacia ta calle piblica # 6

Por atrds: Lindera con drea comunal de retiro, partiendo de derecha a

izquierda en 2,69m; de este punto gira hacia ade
gira hacia la derecha en 5,80m.

ante en 0,17m; de este punio

Por el costado derecho: Lindera con drea comynal de retiro partiendo del

frente hacia atras en 6,25m; de este punto gira h
este purto gira hacia atras en 9,25m.

acia la derecha en 1.04m; de
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Por el costado jzquierdo: Lindera con area cdmunal de circulacién vertical,
partiendo del frente hacia atras en 2,70m: de esfe punto gira hacia la izquierda
y kindera con area comunal de circulacion verticgl en 2,60m; de este punto gira
hacia atras en 1,60m; de este punto gira hacia|la izquierda en 1,10m; de aste
punto gira hacia atras en 1,60m; de este punto gira hacia ia derecha en 2,50m;
y lindera con departamento D01, y area cgmunal de ventilacion, de este
punte gira hacia atras en 2,13m; de este puntp hacia la izquierda en 1,20m; y
lindera con area comunal de ventilacion; de pste punto gira hacla atras en
0,37m; de este punta gira hacia fa izquierda en [1,30m; de este punto gira hacia
atras en 1,40m. v de este punto hacia la derecha 0,20m: y de este punto hacia
airds en 4,53m: v iindera can departamento C-0f.

Area: 105,01m2

4.3.- PRIMERA PLANTA ALTA
Se encuentra construida sobre el nivel O+4.42 v estd constituida por dos
departamentos enumerados como 0-03 y D-04 mads las aereas COMUNES de

circulacién peatonal harizontal y vertical

4.3.1.- Departamentg ©-03
Se halla planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina,
lavanderia, dos bafios, dos dormitorios y balegn, se circunscribe dentro de las

siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lingera con departamenta D-05
Par abajo: Lindera con departamento D-01
Por el frente: Lindera con vacio hacia area comunal de retiro en 3,80m.

Por atrads: Lindera con vagio hacia area comunal de reticg, en 4,60m.

por el costado derecho: Lindera partiendo dej frente hacia atras can vacio que
da a3l drea comunal de retiro, en 1,55m; giguiendo con area comunal de
civculacién vertical en 6,70m; v de este punida gira hacia la derecha en (,90m;
de este punto gira hacia atras en 1,60m; de gste punto gira hacia 12 izguierda
an 1,10m; de este punto gira hacia atras en 1,60m; de este punto gira hacia |3
derecha en 1,30m; y lindera con departamento 0-04, de este punto gira hacia
atras en 2,50m; y lindera con drea comundl de ventilacidn, y Drepartamento




D-04, de este punta gira hacia ta izguierda en ,30m; de este punto gira hacia
atras en 6,16m; y lindera con departamento D-08,

Por el costado izquierdo: Lindera con vacio pacia area comunal de retiro;
partiendo del frente hacia atras en 8,20m; de egte punto gira hacia |a izgquierda
en 1.05m; de este punto gira hacia atrasen 11,$1m.

Area: 90,63m?2

4.3.2.- Departamento D-04
Se halla planificado can los siguientes amyientes: Sala, comedor, cocina,
lavanderia, tres bafios, tres dormitarios y balcon, se circunscribe dentro de las
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sipuientes medidas y linderns:
Por arriba: Lindera can departamentn D-06
Por abajo: Lindera con departamenta D-02

Por el frente: Lindera convacio hacgia area corpunal de retire en 4,00m.

Por atras: Lindera con vacic hacia drea cgmunal de retiro, partiendo de

derecha a izquierda en 4,84m; de este punto gira hacia adelante en 0,23m; de

este punto gira hacta |3 izguierda en 3,35m.
Por el costada derecho: Lindera con vacio
partiendo del frente hacia atras en 8,08m, de

hacia area comunal de retiro,
este punto gira hacia la derecha

2n 1,04m; da este puntao gira hacia atras en 9,31m.

Por el costado izquierdo: Lindera partiendo
hacia el area comunal de retiro en 0,64m; ¥

vertical en 4,89m; de este punto gira hacia [a 13

Frea comunat de circulacion vertical, de este
de este punto gira hacia la izquierda en 1,10m;
1,60m; de este punto gira hacia la derecha en
D-03, v area comunal de ventilacién, de este p
este punto gira hacia ia izquierda en 1,20m;
ventilacidn, de este punto gira hacia atras en |
la izquierda en 1,30m; de este punto gira }
Departamento B-03
Area: 113,85m2

del frente hacia atras con vadin
area comunal de circulacion
auierda en 2.60m; y lindera con
punta gira hacia atras en 1,60m;
de gste punto gira hacia atras en
2,50m, y lindera Departamento
nto gira hacia atrds en 2,13m; de
y lindera con drea camunal de

},37m; y de este punto gira hacia
nacia atras en B,16m; y lindera




4.4.- SEGUNDA PLANTA ALTA
Se encuentra construida sobre el nivel 047,
departamentos enumerados como D-05 y D-
circulacién peatonal horizontal y vertical

4.4.1,- Departamentg D-05

14y estd constituida por dos
N6 mas las aeéreas comunes de

Se halla ptanificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocing,

lavanderia, dos badios, dos dormitorios y balc
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con departamento D-07
Por abajo: Lindera con departamento 0-03
Por el frente: Lindera con vacio hacia drea o
Por atras: Lindera con vacio hacia area com
Por el costado derecho: Lindera partiendo de
da al area comunal de retiro, en 1,55m; §
circulacion vertical en 6,70m; y de este punto

bn, se circunscribe dentro de las

romunal de retiro en 3,80m.
unal de retiro, en 4,60m.
frente hacia atras con vacio gue
iguiendo con drea comunal de
gira hacia la derecha en (,90m;

de este punto gira hacia atras en 1,60m; de este punto gira hacia la izquierds

en 1,10m; de este punto gira hacia atrds en 1
derecha en 1,30m; y lindera con departameny
atras en 2,50m; y lindera can drea comunal d
D-06, de este punto gira hacia Ia izquierda en

&0m; de este punto gira haca la
o D-06, de este punto gira hacia
e ventitacign, y Departamento
1,230m; de este punto gira hacia

atras en 6,16m, y lindera con departamente D-D6.

Por ef costado izquierdo: Lindera con vacio

hacia area comunal de retiro;

partiendo del frente hacia atras en 8,20m; de pste punto gira hacia la izquierda
an 1.05m: de este punto gira hacia atras en 11,%1m.

Area: 90,63m2




4.4.2.- Departamento D-0b
Se halla planificado con los siguientes amb

entes: Sala, comedor, cocing,

lavanderia, tres bafos, tres dormitorios y baledn, se circunscribe dentro de las

siguientes medidas y linderas:
Por arriba: Lindera can departamento D-08
Por abhajo: Lindera con departamenta 0-04

Por el frente: Lindera con vacio hacia area comunal de retirg en 4,00m,

Por atrds: Lindera con vacio hacia comunal de retiro, partiendo de derecha a
izgquierda en 4,84m; de este punto gira hacia adelante en 0,23m; de este punto

gira hacia la izquierda en 3,85m.
Por el costade derecho: Lindera con vacio

hacla area comunal de retiro,

partiendo del frente hacia atras en 8,08m; de gste punto gira hacia la derecha
en 1,04m; de este punto gira hacia atras en 9,31m.
Par el costado izquierdo: Lindera partiendo el frente bacia atras con vacio

hacia el area comunal de retirc en 0,64m; y
vertical en 4,89m; de este punto gira hacia la iz

drea camunal de eircdlacion
quierda en 2.60m; y [indera con

drea comunal de circulacian vertical, de este gunto gira hacia atras en 1,60 m;

de este punto gira hacia la izquierda en 1,10m;
1,60m; de este punta gira hacia la derecha en
D-05, y drea comunal de ventilacion, de este pu
este punto gira hacia la izquierda en 1,20m;
ventilacién, de este punto gira hacia atras en O
la izguierda en 1,30m; de este punto gira b
Departamento D-05
Area: 113,85m2

4.5.- TERCERA PLANTA ALTA

He este punto gira hacia atras en
2,50m; ¥ lindera Departamento
nto gira hacia atras en 2,13m; de
y lindera con érea comunal de
,37m; v de este punto gira hacia
acia atrds en 6,16m; y lindera

Se encuentra consiruida sobre el nivel 0+9,B6 vy esta constituida por dos

departamentos enumerados come D-07 y D
circulacion peatonal horizontal y vertical

OB mas las aéreas comunes de
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4.5.1.- Departamento D-07

Se halla planificado con los siguientes ampientes: Sala, comedor, cocing,
lavanderia, dos bafios, dos dormitorios y balgon, se circunscribe dentro de las

siguientes medidas vy linderos:
Por arriba: Lindera con departamento D-09
Por abajo: Lindera con departamento D-05

Por el frente: Lindera con vacio hacia area

comunal de retiroen 3,80m.

Por atras: Lindera con vacio hacia drea comunal de retiro, en 4,60m.
Por el costado dereche: Lindera partienda dgl frente hacia atras con vacio que
da al drea comunal de retiro, en 1,55m; siguiendoe con area comunal de

circulacidn vertical en 6,70m; y de este punta
de este punto gira hacia atras en 1,60m; de &
er 1,10m; de este punto gira hacia atras en 1
tderecha en 1,30m; v lindera con departamen
atras en 2,50m; y lindera con area comunal
D-08, de este punto gira hacia la izquierda er
atras en 5,16m; yiindera con departamento [
Por el costado izquierdo: Lindera con wvacio
partienda del frente hacia atras en 8,20m; de
en 1.05m; de este punto gira hacia atras en 11
Area: 90,63m2

4.5.2.- Departamento D-08

Se halla planificade con los siguientes am

gira hacia la derecha en O,%0m;
ste punto gira hacia la izquieraa
,60m; de este punto gira hacia |a
ta £-08, de este punto gira hacia
de ventilacidn y Departamento
1 1,30m; de este punto gira hacia
0B.

hacia area comunal de retirg;
este punte gira hacia [a izquierda
,31m.

bientes: Sala, comedor, cocing,

lavanderia, tres bafios, tres dormitorios y baledn, se circunscribe dentro de las

siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con departamenta B-10
Por abajo: Lindera con departamento D-06

Por ef frente: Lindera convacio hacia drea camunal de retirg en 4,00m.

Por atras: Lindera con vacio hacia comunal de retirg, partiendo de derecha a

izquierda en 4,84m; de este punto gira hacia pdelante en 0,23m; de aste punto

gira hacia la tzquierda en 3,85m.
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Por el costado derecho: Lindera con vacio
partiendo del frente hacia atras en 8,08m; de

hacia area comunal de retiro,
este punto gira hacia la derecha

en 1,04m; de este punto gira hacia atras en $,31m.

Por el costado izguierdo: Lindera partiendo
hacia el area comunal de retiro en 0,64m; v

del frente hacia atras con vacio
area comunal de circulacion

vertical en 4,89m; de este punto gira hacia la izpuierda en 2.60m; y lindera con

irea comunal de circulacién vertical, de este
de este punto gira hacia la izquierda en 1,10m;

punto gira hacia atras en 1,60m;
e este punto gira hacia atras en

1.60m; de este punto gira hacia la derecha ery 2,50m; y lindera Departamento

D-07, y drea comunal de ventilacion, de este pupto gira hacia atras en 2,13m; de

este punto gira hacia la izquierda en 1,20m;

y lindera con area comunal de

ventilacion, de este punto gira hacia atras en (,37m; y de este punto gira hacia

la izguierda en 1,30m; de este punto gira Hacia atras en 6,16m; y lindera

Departamente D-07
Area: 113,85m2

4.6.- CUARTA PLANTA ALTA

Se encuentra construida sobre el nivel 0+12[58 v estd constituida por dos

departamentos enumerados como D-02 y 0410 mas las aéreas comunes de

circulacian peatonal horizontal y vertical.

4.6.1.- Departamento D- 09
Se halla pianificado con los sigulentes am

lavanderia, dos bafios, dos dormitorios y bale
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con departamento D-11
Por abajo: Lindera cen departamento D-07
Por el frente: Lindera con vacio hacia area
Por atras: Lindera con wvacio hacia area con
Por el costade derecho: Lindera partiendo de

bientes: Sala, comedor, cocing,
ar, se circunscribe dentro de las

romunal de retiro en 3,80m.
wnal  de retiro, en 4,60m.
| frente hacia atras con vacio gue

da al drea romunal de retiro, en 1,55m; siguiendo con grea comunal de

circulacion vertical en 6,70m; y de este puntd
de este punto gira hacia atras en 1,60m; de ¢
en 1,10m; de este punto gira hacia atras en 1

gira hacia la derecha en 0,50m;
ste punto gira hacia la izquierda
,60m: de este punto gira hacia la




derecha en 1,30m; v {indera con departamento D-1C; de este punto gira hacia
atras en 2,50m; v lindera con area comunal de ventilacion, y Departamento
D-10, de este punto gira hacia la izguierda en 1)30m; de este punic gira hacia
atras en 6,16m; v lindera cen departamento D-10
Por el costado izquierdo: Lindera con vacio hpcia area comunal de retirg;
partiendo del frente hacia atras en 8,20m; de esfe punto gira hacia la izquierda
en 1.05m; de este punto gira hagia atras en 11,81m.

Area: 90,63m2

4,6.2.- Departatmento -10
Se halla planificado con los siguientes ambigntes: Sala, comedor, cocing,

lavanderia, tres bahos, tres dormitorios y balcén, se circunscribe dentro de las

g W W T W W . e e e

siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con departamento D-11

Por abajo: Lindera con departamento D-08
Par el frente: Lindera convacio hacia dreacom
Por atrds: Lindera con vacio haciz comunal de
izoguierda en 4,34m; de este punto gira hacia ad
gira hacia la izquierda en 3,85m.

Por el costade derecho: Lindera can vacip h
partiendo del frente hacia atras en 8,08m; de e
en 1,04m; de este punto gira hacia atrasen 9,31
Por el costado izquierda: Lindera partiendo d
hacia el drea comunal de retiro en 0,64m; vy |

unal de retira en 4,00m.
ratirg, partiendo de derecha a
rlante en 0,23m; de este puntn

geia area comunal de retirp,
ste punto gira hacia la derecha
M.

el frente hacia atras can vacio
trea comunal de  circulacion

vertical en 4,89m; de este punto gira hacia la izquierda en 2.60m; vy lindera con

area comunal de circulacidn vertical, de este punto gira hacia atras en 1,60m;

de este punto gira hacia la izquierda en 1,10m;
1,60m; de este punto gira hacia la derecha en |
D-09, v drea comunal de ventilacidn, de este pun
este punto gira hacia fa izquierda en 1,20m; ¥

e este punte gira hacia atras en

P 50m; y lindera Departamentn
to gira hacia atras en 2,13m; de

tindera con area comunal de

ventilacidn, de este punto gira hacia atrds en 0,87m; y de este punto gira hacia

la izguierda en 1,30m; de este punto gira h3
Cepartamento D-03.
Area: 113,85m2

cia atras en 6,16m; y findera




4.7.- QUINTA PLANTA ALTA

Se encuentra canstruida sobre el nivel 0+15,]
departamenta unifamiliar enumerade come -]
circulacion peatanal harizontal v vertical

4.8.1.- Departamento D-11

Se halla planificade con los siguientes ambi
tavanderia, tres bafios, tres dormitorios, balcén
de fas siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con espacio aéreo

Por ahajo: Lindera con departamentos D-09 y D-
Por el frente: Lindera con vacio hacia drea ¢o
izguierda en 3,80m; partiendo de este puntd

lindera con vacio hacia drea comunal de retirg

80y estd constituida por un

11 mds las aéreas comunes de

entes: Sala, comedor, cocing,
Fterraza, se ciecunscribe dentro

L0

munal de retiro de derecha 2
gira hacia atrés en 1,55m; y
; siguienda en linea recta hacia

atras lindera con #rea comunal de circulacion v

rtical en 6.70m; de este punto

gira hacia |a derecha en 2.50m; de este punto gira hacia adelante en 4,89m; vy

lindera con area comunal de circulacion vertical, de este punto siguiendo en

linea recta hacia adelante lindera con vacio hd
0,64m, v de este punto gira hacia la derecha
comunal de retiro en 4,00m.

Por atras: Lindera con wvacio hacia el drea  can
izquierda en 4,84m; de este punto gira hacia el
gira hacia 1a jzguierdz en 32,80m; de este puntd
este punto gira hacia ia izguierda en 4,65m.

Por el costade derecho: Lindera con vacio hac
partiendo del frente hacia atras en 5,48m; de &

en 1,04m; de este punto gira hacia atras en 11,93

Por el costade izquierdo: Lindera con vacie hg
partienda del frente hacia atras en 8,20m; de es
en 1,05m; de este punto gira hacia atrésen 11.9
Area: 207,26 m2

cia area comunal de retiro en
y lindera con vacio hacia ares
nurnal de  retiro de derecha 2
frente en 0,23m; de este puntn
gira hacia atras en 0,232m; de

a e area comunal de retirg,
ste punto gira hacia la derecha
.

de

te punto gira hacia la izquierda

icia area comunal retirc

1m.




5. INFORMACION PARA EL

5.1.- Cuadro de areas por planta {(dreas por mef

PROCESC

'ro cuadrado)

AceaVendible | Area|Comin |

Planta  Mivel Corstruida 2 2 - _T_oial m2
Subsuelo . 0-1,00 10889 183,43 292,22
Pa.Baja - De+L7C 18880 | 15718 354,36
12P.Alto o D+4d2 204.48 J22800 22738
C22PAlD T 047,141 204,48 22,80 227,38 |
_3eP.Alto | 0+886; w448 | 22090 22738
| 49F Ao+ 0412580 204,48 22900 227,38
. GEP Ao 0+15,30° 207,26 22901  23C.16
Tatak ' 1.322,87 455,11 1.777,98|

5.2.- Aareas Generales m2

5.3.-Costos unitarios por m2  Costo referencisl

LR o =1 aT TR R
Area Neta Vendible. oo

Area CoOMUM e e

Area Totab e b

TerrgnD e e e
Const. Area cgmUn.. ...
Const. DPLos.| s
Const. Bodegas.....ccoaininnn
Const. Parqueos.. . oeeeven

veeeeee 304, 86mM2
e 1322, 87m2
e 255, 11m2
1777, 98m 2

$ 400,00
% 500,00
5 900,00
5 300,00
.S 200,00
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6. CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS, AREAS COMUNES, AREAS
TOTALES, AREA DE TERRENO
. A. Dg A | T.de
Nivel Dpte. A. Meta , Alicuota Terreno | Comin . Comst. |
0-1,00 Bodega B-01 340 | 0,0026 Toetl 147 4,57
0-1,00 Bodega B-02 3,46 |  0,0026 093 | 1,19 4,65 :
0-1,00 Bodega B-03 ; 4501 p0034 121 358! 6,05 |
03,00 Bodega B-04 295 00022 07l 10 3,96
i 0-1,00 Bodega B-05 3,66 | 00028 0,98 1,26 4,92
0-1,00 __Bodega B-06 3,63 | 0,0027 097 ] 1,25 4,88
01,00 Bodega B-07 371 0,0028 1,00 1,28 | 499
| 0-1,00 Bodega B-08 1,34 | 0,0033 1,16 . 149 5,83 |
i 0-1,00 Bodega B09 j 3,37 | 0,0025 090 1186 453
0-1,00 Bodega B-10. 387 00029 104 [ 1,33 5,20
0-1,60 | EstacionamientoP-0l 12,00, 0,0001 322 443 16,42 |
0-1,00 EstacionamientaP-02 12,00 | 00081 3,22, 413 16,13 |
| 51,00 EstacionamisntoP03 | 1200 | 06091 322|413 16,13 .
0-1,00 EstacionamientoP-04 12,00, 00001 322 | 4,13 16,13
| 0-1,00 EstacionamientoP-05 12,00 | 00001 3,22, 4,13 16,13
6-1,00 EstacianamiehtoP-06 12,00 | moogl 3,22 | 413 16,13 |
0+1,70 Departamento D-0% $378 | 00633 2248 | 2883 112,62 |
0+1,70 Departamento D-02 105,01 | 00794 2819 | 36,13 141,14
044,42 Departamento D-03 96,63 | 0,0685 2432 | 3118 121,81
0+4,42 [epartamento D-04 113,85 ; 00861 20,55 | 39,17 153,02 |
| 047,14 Departamanto D-05 90,63 | 0,0885 24320 3118 121,81 |
(47,14 Departamento D-06 113,85 | 0,0861 30,55 |_ 39,17 153,02 ;
042,56 bepartamento D-07 90,63 | 0,0685 2432 | 21,18 121,81
0+9,E6 Departamentc D-08 ‘11335 | 00861 3055 ' 39,17 153,02 |
[ 0+12,56 | Departamento D-08 90,63 | D,0685 2432 | 31,18 12151 ;
041258 | Departamento D-10 113,85 | D,0861 30,55 | 39,17 153,012
0+1530 | Departamento D-11 207,26 | 01867 55,61 7130 278,56
T Total 132287 | 1,00 354,96 | 455,11 377798 |
| ’ TR VL e
il !
T TR 3019 ) "“\)I
] N R q:-)
MR LI R AT bkt




7. CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES

.. .Nwel [ Depto. % Gasto |

' 0-1,00 B-01 0,26

L 0,00 B-02 0,26 |

L 0-L00 B03 S
0-1,00 B-04 0.22
0-1,00 B0S | poa8
0-,00 5.085 0.27

000 8T b2

..... 000 g08 a3
0100 B-09 025
2-1,0C B-10 b2

_o100 p-1. hoi |

o1c0 i P02 | bol
£-1,00 P03 0.9%
0100 ;P04 i pIl
G-1ea G Ps 0Bl

G0 PO6 081 |

! 0+1,70 D-01 6,33

© o oel70 | pa2 7,94 !

. Cedaz | D03 EES

| ..0vaa2 1 D04 G651

G714 T D0s | bas

P, 0r7.14 D-08 8,61

! 0+9.86 o-07 B85

. 0+9.88 : 003 £ 61

| ovlzss D03 585

| Url2ss b-14 5,61

o 0+15.20 D-11 15,67
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8. CALCULOS DE AREAS, ALICUOTAS Y COSTOS POR AMBIENTES

- . ' Area ) Ares Area | Area )
_.vaei | Uepart.aman‘to Meta Alicucta Tereno | Comdn | Total Cr::st:::Tot.aI._
0-1,00 Bodega BO1 340| 0002 , | 051! 117]  a57, 2.040,25
| 0-1,00 |  Bodega 602 346 | 00026 | | 093! 1,19 465' 207815
0-1,00 Bodega E-03 450 00038 1211 155 6,05 2.074,38
0-1,00 Bodega B-04 2985 | noozz 579 | 1,01 3,96 1.765,03 -
0-1,00 . Bodega BOS 3,66 00028 | | D98 1,26 492 2,135,851
0-100 | Bodege B0S - 3,63| 00027 087 ¢ 1,25 4,85 | 2.171,88
;11,00 Bodega B-07 3,71 | 00028 1,00 128 499 238727 |
! 0-1,00 BodegaB08 4,34 | 10,0033 1,16 | 1,49 5,83 2.943,70 |
| 0-3,00 | BodegaBos 3,37 | 0,0025 0,90 1,16 4,53 2.135,98
0-1,00 . BodegaB-10 3,87 o020 204 133 530 2.104,15
0-1,00_| Estacionamniento P-0L 12,00 [ 0,0081 322 413 15,13 281477
. 0-1,00 | Estacionamiento P02 | . 12,00 o00091 | | 322 313 16,13 3.439,77
0-100 | Estacionarniento P03 . 12,00 | 0,0081 3,22 4,13 16,13 2.654,77
| 0-2,00 | Estacionamiento P04 | 12,00 | 0,0091 322 413| is13| 301477
| 0-1,00 ! Estacionamiento P05 ; 12,00 | 00091 522 | 413 16,15 | 299477 :
0-1,00 | EstacionamientoP-06 | 12,00 | 0,0091 322 433 16,13 2,174,797
041,70 | Bepartamento.D-01 83,79 | 00633 | 2248 2583, 11262 89.151,18
. 041,70 | Departamento.0-02 10501 | 00794 [ [2819 3613[ 145,14; 11171558
044,42 | Departamento.D-03 | 90,63 | 00685 24321 3i1e| 121811 £6.416,26
0+4,42 | Departamento.D-04 | 113,86 | 0,0861 3055 | 3917 | 153,02] 12111688 |
0+714 * Depamamento.D-05 : _ 9063 | 00685 | [2432| 31,18| 1211 96.416,26
047,14 : Departaments.D-06 113,85 | 00861 30,55 | 39,17 | 153,02 121.116,38 |
049,86 | Departamento.0-07 | 90,63 [ 0,0685 2432 | 31,181 12181 96.416,26
; 04926 | Departamento,D-08 11385| 00861 | [3055| 33,17 183,02 | 12111688
' 0+12,58 | Departamento.D-09 50,63 | 00685 2432 | 31,18° 131,88 96.416,26
0+1258 | Departamento.D-10 | 113,85 | 00861 | [30,55| 39,7 . 153,02. 12111688
041530 | Departamento.D-1t 207,26 | 0,1567 5561 7130 27556 |  220.463,00 |
ol ) ~ 132287 | 160 354,96 | 45511 | 1.777,98 | 1338.785,00 .

_ R T
crLmmma [ r— .
e
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9. REGLAMENTO INTERNGC CEL ERIFECIO

CAPITULC PRIMERG

Del Regimen de Propiedad

Art. 1.- Bl edificioc GALATEA actuaimente se

Harizontal

encuentra construido y esta

sometido al régimen de Propiedad Horizantah, por consiguiente, este

reglamento regira las relaciones de copropie
administracion, armonia entre copropietarios y
FEPAracion.

Art, 2.- El edificic GALATEA se compone de bien

dad del edificio, asi como s
b USLArios, CONMServacion uso vy

s exclusivos v hienes comunes;

son bienes exclusives los gque pertenecen singular y exclusivamente a cada

propietario, coma son lgs departamentos v 3§
damads que se definan en |a Ley y en el presente

CAPITULO SEGUNC

Art. 3.- El edificioc GALATEA se encuentra ul
cantdn Manta, en la Urbanizacion Umifia 11, cal

an hienes comunes todos los
regiamento interno.

O

icado en la ciudad de Manta,
e 6 y estd sometido al régimen

de Propiedad Horizontal de conformidad don las Leyes, Ordenanzas vy

Reglamentos pertinentes.  Se compone de 1
construides en cingo plantas.

Art. 4.- En los pnlanos del edificio, de acuer
propiedad horizontal, se fijan Ios linderos, dimg
distribucion de ias plantas conforme esta d
integran cada planta, las especificaciones dy
instalaciones y demas bienes camunes del edif
forman parte complementaria del presente rej
copropietarios ¢omo unico para el régimen
retaciones y sus derechaos,

i departamentos urnifamiliares

io con el régimen interno de
nsignes y ubicacian del edificio,
widida, y departamentos gue
s los espacios de circulacion,
ficio.  Los planos en referencia,
Hiamento, el cual lo aceptan fos
de propiedad horizontal, sus
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CAPITULO TERCE

RO

De ios Bienes Exclusivos y los Rienes Comunes

Art. 5.- Bignes exclusivos:

Los departamentos son bienes de dominio excllisivo singular e indivisible de sus
respectivos propietarios; estan incluidos en este dominio, el interior de las

paredes medianeras, el piso y el techo hasta ia

mitad del espesor y aguelios no

declarades coma bienes comunes. Son pareded medianeras 1as que separan un

local o departamento de otro de distinto dusgfio, [as gue separan un local o
departarnento de los espacios de circulacidn o de los ductos de instalaciones de

servicio general.

Las paredes que delimitan el edificio con el extarior son de pro piedad exclusiva

exceptuando las paredes de las fachadas en la planta baja, la propiadad

exclusiva incluye |as ventanas, vidrios, marcos y

que comunican con ductos de instalaciones ya g

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarm

puertas, se excluyen kas puertas

Le son hienes comunes.

BS SOnoras, equipes de sonido,

reuniones sociales etc. dentro ded drea de estpcionamiento asi misma queda

prohibido expresamente lavar vehiculos dentro

Art. B, Del mantenimiento:

A rada copropietario le correspondera cubri
administracian, mantenimiento y reparacion de

Art.7.- De los requisitos para modificar bienes e
Par introducir modificaciones en ios bienes exc
proyectada no comprometa la estructura 4
salubridad del inmueble declarado en propied
modificaciones adermnas de no comprometer|as)
los COPROPIETARIOS asistentes a la Asamblea
trate y apruebe dicha salicitud y ademas se en
Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento G4

interna.

He esta rona.

ropor su cuenta los gastos de
sus bienes exclusivas.

e lusivos:

Usivos es necesario que la cora
xistente, seguridad, solides o
ad horizontal, saivo que dichas
cuenten con la autorizacion de
de Copropietarios en la que se
icuentre de conformidad con la
eneral y el presente reglamento
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Art. 8.- De los bienes comunes:
Son hienes comunes todos los elementos y partes del edificic que no tienen el
caracter de bienes exclusivos, los cuales sometifos como estan al régimen de
copropiedad no son susceptibles de aprobacion| individual ni exclusiva v sobre
elios cada copropietario tiene un derechp indivisible comunitaric ¥
dependiente, cuya cuota se establece en el presgnte reglamento.

Las bienes comunes son:
El tarrenn
Las escaleras
El ascensor
Cisterna

CAPITULQ CUARTO
Art. 11.- Derechos y Obligaciones de los Copropietarios

Son derechos y obligaciones de los Cogpropietarios:

Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bignes exclusivos, usar y disponer
de ellos en la forma v con las limitaciones impyestas por la Ley de propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento.

Ejercer sus derechos de propiedad sobre los bignes comunes del edificio en la
praporcidn gue le corresponda y hacer uso del ellos con las imitaciones y en
farma legal y reglamentaria.
Concurrir con puntualidad a las Asambleas dg Copropietarios y ejercer sus
derechos de expresian, de voto, de peticion y en general hacer uso de los
derechos y atribuciones que la Ley y este [Reglamento le asignen <amo
miembrg de este organismo colegiado.
Cumplir con las dispasiciones fegales y reglamgntarias que norrman el regimen
de propiedad harizontal, el reglamento general iy las de este reglamento, acatar
las resoluciones de la asambiea de copropietarios y desempenar 105 cargas y
comisiones gue este le confiera.
Permitir at Administrador ta inspeccion de sus bienes exclusivos en caso de dafio
de sus instalaciones, quejas de Copropietarios y en fin cuando este lo considere
necesarto.




Notificar al Administrador con el nombre dired
en ausencia de su copropietario por mas de d
custodia de las Haves de su focal a fin de
accidentes, ruptura de cualguier instalacidn u

citn y teléfono de |2 persona gue
os dias, quedara encargada de la
gque actde en caso de incendio,
iros casos de emergencia.

Para celebrar contratos de enajenacidén, comodate, arrendamiento ¢ anticreses

relativo a suUs hienes exclusivas, el Copropietan
Asamblea de Copropietarios, en virtud de (o g
anticrético se someterd expresamente, al
resolucianes generales, tomadas por la Asamb

io debera contar con el aval de iz
uzl el adgquiriente, arrendataric o
presente Reglamento y a las
ea de Copropietarios.

El Copropietario comunicara por escrito al Ad

inistrador sobre el particular.

Cancelar oportunamente 103 gastos y expensas ordinarias y extraordinarias para

la administracion, conservacion, primas de seguros det edificic y mejoras de los

bienes comunes con apego a las tablas de cuotas que se estahlezcan de acuerdo

con el cuadro de alicuotas. Estas cuctas deberin ser satisfechas dentro de los

primeros cinco dias de cada mes. ¥ en cass
mdximo comercial convencional tegal sin
carrespondiente,

Pagar las cuotas extracrdinarias que acuerd
especiatmente en el caso de producirse destr
aséraas exteriores y en general de |os biend
determinadas y pagadas dentro del plazo gue

b de mora se cabrara el interes
perjuicio de la accion legal

b |a Asamblea de Copropietarias
uccion o dafio parcial del edificio,
s comunes.  Estas cuotas seran
sefidlela misma Asamblea.

Et derecho de acceso y uso del interior de los locales es exclusivo de los
propietarios de los mismos.

Colocar la basura en el fugar destinade para el efecto, la misma que serd
depositada en bolsas de plastico herméticamente cerradas.
Las demas establecidas por 1a Ley, los Reglamentos y las Ordenanzas.

Art. 12.- Tabla de alicuotas:

La alicuota de derechos y obligaciones que, gn razdn del valor de sus bignes
exclusivos tiene cada Copropietario respecto a las bienes comunes del edificio, se




fijaran de acuerdo con la tabla que establece [o fue cada local o departamento
reprasenta porcentualmente con relacién al edificip.

Estos gastos estaran contemplados en ef respectivo presupuesto anual, el mismo
gue podrd ser  revisade por circunstancias supervinientes necesarias y cuya
reajuste se hard de acuerda al aumento de costgs generalizados, para io cual se
tomara como indicadoreas el aumenta del indice dg precies u ofras situaciones que
alteren la economia nacional, como aumento salarlal por efectos de reformas en la
Legislacian Laboral, previa aprobacian de la Asamblea de Copropietarios.

CAPITULO QUINTO
De las Prohibiciomes

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios, anticréticos v en
general a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes
exclusivas del edificia:

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, nf aun a titulo de  mejora, los
bienes comunes del edificio.

Modificar las distribuciones de la tabiquer]
propiedad exclusiva sin |3 autorizacion escrita W

a, de la mamposteria de su
gxpresade la

Asamblea General de Copropietarios, previa
capacitade que certifique si los cambios propue
de ductos es inalterable.

Hacer uso abusivo de su local o departamento

y obstaculizando el legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto dist]
construidos o usarlos con fines iticitas, inmoral
y que afecten a las buenas costumbres, la tra
y/o arrendatarios o la seguridad del edificio.
Desarrollar actividades distintas del destino n
locales.

nsulta 3 un ingeniero cansulicr
tos son posibles. La tabiqueria

ontrariando su desting natural
to de aquel para el cual fueron
s, contrarias a este reglamento

quilidad de los Copropietarios

stural de los departamentos ©
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[nstalar maquinas gue causen ruidos, produzgan vibraciones, interfieran o
distarsionen las sondas radiales o de television, o alteren el flujo normal de Ia
energia eléctrica.
Almacenar sustancias explosivas, toxicas insalubires o contaminantes, taro en
los bienes exclusivos come en fos comunes.,
Mantener ablertas las puertas que comunican sus focales con los espacios de
circulacion comin y utibizar estos, como sala de egpera o reunion.

Tacar masica o causar ruidos a niveles que trascigndan del ambito de su local,
Introducir ¥y mantener animates dentro de los| iocales. tn todo cazo no se
permitird el libre transito de animales por las aérgas comunes del edificio,
Utilizar ins vestibulos, corredores, escaleras y tenrazas del edificio como lugares
de almacenamientg, de reunion o trabajo.
Pintar o colocar letreros, signos, avisos ¢ anuncies en los vidrios de los locales
del edificio, en los vestihuios, corredores, escaleras, en las puertas gue
comunican [os locales con los espacios de circulatidn; v en general en [os bienas
comunes del edificio. Unicamente constara en g puerta de entrada ai locai, el
numero identificatorio del mismo y que serd dg cardcter uniforme & instalado
por la administracion del edificio.
Pintar 0 colocar rdtulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las
fachadas det edificio, salva con la autorizacidn escrita de la Asamblea de

Coprapietarins, y an la forma y con las gelimitaciones gue eila lo permita.
Instalar antenas de radio, television ¢ cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con |z autorizacidn expresa de 1a Agamblea de copropietarios.
Realizar actas contrarios a las Leyes, Reglamentos, disposiciones de la Asambles
de Copropietarics © fgue sean incompatibles ¢on el Régimen de Propiedad
Horizontal al gue estd sometido este edificio.

Colgar ropas, alfambras o casas similaras en las yentanas, paredes, terrazas y on
general colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo
en las mismas mi limpiar las cosas golpeando cgntra fas paredes exteriores del
edificio.
Colocar la basura fuera de las instalaciones destinadas para el efecto y sin la
proteccién debida,
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Usar los corredores y escaleras para el almacenamiento de materiales en

general, para reuniones o algiin propésito gjeno al transito normal de las

PFersonas.

Instalar cortinas que distorsionen la armonia y |

h estética del edificio.

¥ en general, todos aquellos actos prohibidos por la Ley de Propiedad

Horizontal, el Reglamento General en su art
reglamenta intarno.

culo numero 18 y el presente

CAPITULO SEXTIO

De las Sanciones

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o inf

raccion a las disposiciones de la

Ley de Propiedad Horizontal o de este Reglamento interno, se establecen las

sanciones gue a continuacion se determinan:

Amonesiacion verbal en primera y por escrito
del Administrador.

frnposician de multas de hasta un S.M.V,

Los que infringieren las disposiciones de este
por el Administrador en juicio verbal sumario d
ciudad, por ias indemnizaciones a que hubiere
suspension de los actos y obras prohibidas, asi
su estado original. [sta accion sera autorizada |
Los que no pagaren dentro del plazo sef
extraordinarias impuestas por la Asamblea de
este reglamento seran demandados ante un M
el Administrador del edificio en juicio ejecutivg

en segunda instancia por parte

reglamento, seran demandados
nte un Juez competente de esta
lugar v podra ardenar inchusa la
comao la reposicion de fas cosas a
bor la Asamblea General.

alado fas cuotas ordinarias o
Coprapietarios y conforme con
ez competente de |a ciudad por
, quien debera ademas reclamar

intereses con ia tasa maxima convencional permitida al momento en que se

produzca la mera, pagadera desde la fecha e
exigibles. El pago de interese no excluira et de
lugar. Todas as sancienes y acciones legales qu
fdeberan ser previamente conocidas y aprobady

de Copropietarics.

n gue dichas cuotas se hicigron
 indemnizaciones a que hubiera
e debe ejecutar el Administrador
s par el Director de la Asamblea
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Suspension de uno o varios servicios comunales, sin perjuicio de {a accidn judicial

correspondiente, cuando s encuentren en mgra por dos 0 mas mesas en fas

cuatas de mantenimisnto.

Publicar perigdicamente |a nomina de copropigtarios moresos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la Administracion.

Art. 15.- Ei Administrador debera actuar inmediatamente después de conocida

cualguier accidn de infraccion o falta cometida

arrendatarios, salvo que por circunstancias esy

por los Copropietarics, usuarios o

beciales o por motivos de fuerza

mayor debidamente justificadas, no pudiere hacerlo de inmediato. En caso de

negligencia comprabada, el administrador sera
se pcasionare a los Copropietarios, a sus bienes
porba asamblea.

Art. 16.- cuaiguier Propietaric podra impugna
ciudad, los acuerdos o resoluciones de fa Asamb
los Reglamentos ¢ a la Ordenanza sobre la mats
sera ejecutado bajo la responsabilidad de los €
a su favor, salvo gue el Juez ordene ta suspensid
ejecutarse dentro de {os diez dias subsiguientes
se hiciere al Copropietario que no hubiere asistig
resoiucion.

CAPITULO SEPT|

responsable de todo perjuicio gue
al edificio v podra ser removido

r ante el Juez competente de la
lea que sean corttrarios a la Ley, a
ria, no obstante lo cual, el acurdo
propietarios que hubieren votado
in. Dicha impugnacidn sole podra
al acuerdo o a la notificacion gue
o a fa reunitn en gue se tomo ial

MO

De 1a Administracion

Art. 17.- Son drganos de la administracion
Copropietarios, el Directorio y el Administrador.

Art. 18.- Asamblea de copropietarios: La As

del edificio: La  Asamblea de

amblea de Copropietarios es [a

maxima autoridad administrativa v se compong de los Copropigtarios o de sus

representantas o mandatarios, regula la conservpcion y administracion del edificio,

asi comn las relaciones de los conduefios, aund
volen en contra.

ue no concurean a la asamhblea o
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Art. 19.- La Asamblea estard presidida por el Dirpctor, y a la falta de este, por su
suplente. Es obligatoria la asistencia del Administrader, quien funge de Secretario.

Art. 20.- Sesiones: La Asamblea de Copropietafios tendra sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y
dentro de los tres primeros meses de cada afig. Las sesiones extraordinarias se
realizaran cuando fueren convocadas para trafar asuntos determinados en la
corwvecatoria.

Art. 21.- Canvocatoria: La convocatoria a la asamhblea para sesiones ordinarias o

extracrdinarias serd hecha por el Director o el Afministrador, sepin sea el caso, a
la iniciativa previa o a peticion de uno de fop miembros det Directorio o de
| 30% del total de votos de los
copropietarios.  En caso de gue el Director o el| Administrador seglin sea el casq,

copropietarios que representen par 10 menos

no procedieren a convecar a Asamblea genera| conforme el inciso anterior, las
Copropietarios puaden auto convocarse con el fespaldo de por o menos el 40%

del total de votos del inmueble, siguiendo el progeso normal de canvocatoria,

La convocatoria se hard por escrito can una anticipacién del acho dias por fo
menos a la fecha en que se deba celebrar la asgmblea, y se dejars constancia de
los puntos a tratarse y el lugar, la fecha y hora en que se lfevara a efecto. En caso
de que no hubiere quérum en la hora sefialada gn fa primera canvocatoria, esta se
entendera convocada para una segunda reunion| pudiendo realizarse la misma no
antes de sesenta minutos después de la fhora sefialada para la primera
convocatoria, con |z advertencia de que |a reunign se efectuara con cualquiera que
fuere el nimero de copropietarios gue asistipren. No podra modificarse en

segunda convocatoria et orden del dia establecido para la primera.

Art. 22.- Asambiea universal: La Asamblea podna reunirse sin previa convocatoria
en cualguier momentao, siempre gue concurran|todos los Caprogpietarias, en cuyo
caso se trata de una Asamblea Universal.

Art. 23.- Qudrum: Para que haya quérum er] las sesiones de la Asamblea se
necesita la concurrencia de Copropietarios qug representen mas del 50% de las
alicuutas del edificio.




Art. 24. - Representacidn: Los Copropietarios pleden parkicipar en la asamblea
can todos los derechas, en forma persanal o por|medio de un representante. La
representacion se otorga mediante poder notarial o por medio de una carta
cursada al Divector, ts que se adjuntara al acta de [a respectiva sesion.

Art. 25.- Derecho de asistencia: Es e! Copropletario quien tiene el derecho de
concurrir a la Asambiea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los
casos contemplados en el articule anterior.

Art. 26. - Derecho de voto: Cada Copropietario| en la Asamblea General tendra
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda al local o departamento. Para ejercer el derecho de vote en I3
Asamblea, cada Copropietario debera justificar y|encantrarse al dia en el pago de
las expensas comunes, ordinarias o extraordinafias, multas, intereses de mora vy
demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad mediante
certificacion otorgada por la Administracion.

Art. 27. - Votaciones: Las decisiones de la Agamblea se tomaran por simple
mayoria de votos gue representen el 51%, salvg los casos en que la Ley y/o este
Reglamento exija mayores porcentajes.

Art. 28. — Se requerira del 75% del voto de |los Copropietarios para aprobar
cualquier reforma al Reglamento Interno, las degisiones sobre mejoras voluntarias
vy la aprobacion de cuatas extracrdinarias, asi domo las decisiones relativas a la
modificacion de la estructura resistente, aumentos de |a edificacion, cambios
arquitecténicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento,
comodato y rever decisianes de la Asamblea. Los volos en blanco se sumaran a la
mayoria numérica.

Art. 29.- Actas: Las actas de la Asamblea sergn redactacas vy aprobadas en |3
misma reunion, a fin de que surtan efectos ipmediatos. Lievaran la firma del
Director, el Secretario y los Copropietarios asjstentes. Las Actas originales se

llevaran en un libro especial a cargae del Administrador.
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Art, 30.- Atribuciones y deberes de la Asamblea:

Nombrar o remover a los Directores y suplentes de la asamblea del edificio y fijar

SL remuneracion,

Sefalar vy modificar las remuneraciones del
Administracion.

personal permanente en la

Bistribuir entre fos Copropletarios todas las cuotas o expensas necesarias para la

Administracién, Conservacién, Reposicion y mejdras de los bienes comunes, de

acuerdo con el articulo pertinente de este Reglamgnto, asi como para el pago de |a
prima del Segurc obligatoric. Estas cuotas estargn de acuerdo con la tabla de

alicuotas de este Reglamento.

Autorizar por escrito al Administrador para efectugr ingresos generales.

Para reformar este Reglamento interno el Administrador hara protocolizar e

inscribir las reformas para que surtan los efectos |g
Imponer cuotas extraordinarias cuando  hay;

gales.
R necesidad para 1@ buena

Administracidn, conservacion y reparacidn de los bjenes comunes.

Autorizar a los Copropietarios para que realicen ol
en los bienes comunes, locales comerciales o df
comprobados que son necesarios en beneficio del
Aprobar el presupuesto de ingresos y egresos.
Exigir cuentas al Administrador y examinarlas juntq
e infarmes gue presente, cuando estime conwvy
término del periodo.

Resolver las sanciones de acuerdo con las impos
que se podrian imponer a los Copropietarios infrag]
Conocer y resolver cualguier otre asunto que g
Propiedad Horizontal, en su Reglamentp, en las O
presente Reglamento que sean de interés gen
edificia.

Revocar y reformar las decisiones y los Reglamentq

Interpretar con fuerza obligatoria este Reglamentg|

Resolver cualguier cuestion inherente a la Adminis
demas deberes y atribuciones que le asignen la Ley

yras, modificaciones ¢ aumentos
poartamentos cuando se hayan
pdificio de departamentos.

b con los balances, presupuestos
ntente vy de modo especial a

cicnes legales y reglamentarias
[ores,

ste determiinade en la Ley de
rdenanzas Municipales y con el
pral de los Copropietarios del

ttracion del edificio v ejercer los

y fos Reglamentos.




CAPITULO DCTAVO
Del Directario, del Ad ministradar y del Secretario

Art.31.- El Directaric eorarda integrado por un Director principal, dos vocales
principales y Sus respectivos suplentes y por &) Administrador ouien hara |2
funcicnes de Secretario sin derecho a voto.

Art. 32.- Las miembros del Directorio seran Lambrados por 13 asamblea cde
copropietarios y duraran un anc en sus funcioneyy podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director principal © suplente |se requiere ser copropietaric del
odificio, el cargo serd deserpefiado en forms honorifica. En caso de falta, c
impedimento temporat o definitivo dal Director Principal, actuard el primer vacal o

siguientes en orden de designacidn. Cuando faltare un vocal principal 0 dos 2 la
vEZ, S87an principalizados los respectivos suplentes.

Si et retiro del Principal fuere definitivo el suplente s€ principalizara de hecho vy
hasta el términa del perindo para el gue fueron nombrados.

Art. 34.- Son atribuciones del Director:

]
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® Ejercer junto Com | administrador del edificig 12 representacion legal judicial vy
® extrajudicial de 10s Copropietarios en rodo guanto se relacione al régimen de
® Propiedad Horizontal del edificio, especialmgnte cobre el cobro de las cuotas,
® imtereses, multas, reclamos, demanaas, adtos y cantratas determinados ©
4 utorizadas por 1a Ley y los reglamento.
® Convocar y presidir las reuniones de laAsamblea General de copropietarios.

o En caso de falta © impedimento del administrador, este asumira las funciones
t pravisionates hasta que la Asamblea resuelva 1o conveniente.

: Cumplir las demas funcignes que se estaflezcan en las disposiciones legales
® reglarnentarias y €n la Asamblea, asi como las|delegaciones dadas por esta.

@

@

@

@

@

®

&

®

@

[

Art. 35.- Del Administrador: £} administrador del adificio sera nombrado  poT ia
Asamblea de copropietarios, ¥ durara un affo gn su cargé y podra ser regiegida
indefinidamente par periodos iguales. para ker administrador no S€ requiere ser
copropietario del edificio paro st mayor de edad.
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Art. 36.- Atribucicnes y deberes del Administradafr:

fiercer la representacion Legab, Judicial y extraj
edificio solo o junto con el director, en todo cu

udicial de los copropietarios del
anto se relaciona alb régimen de

Propiedad Horizantal deb mismo, especialmentd sobre el cobro de las cuotas,

multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la

ley y reglamentos, enfendiéndose gue tendra l4s facultades para las cuales los

mandatarios necesitan poder o clausutas especia
de Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del edificio co
arbitrande oportunamente las medidas necesaris
estos y realizando las reparacianes que fueren ne

es y determinados por el codigo

v el mayar cuidado y eficiencia,
s para su buena conservacion de
Fesartas.

Ffectuar los gastos de administracion de cdnformidad con el presupuesio

aprobado y en casos de excepcion €on la autoriza
Curmplir y hacer cumplir las leyes, los reglament

rion del Director.
ns y ardenanzas que se hubieren

expedide o se expidieran en el futuro sobre |3 propiedad horizontai, ast como

hacer cumplir las resotuciones de la Asamblea de

Recaudar por adelantade dentro de los prim
mantaner bajo su responsabilidad personal

copropietarios.

sros cinco dias de cada mes y
y pecunigriamente las cuotas

ordinarias de administracidn, consarvacion y reparacion de los bienes comunes.

Contratar a los empleadeos y abreros gue deban ser utilizados en la administracién,

conservacion y limpieza de los bienes comunes

v sefialar la remuneracion de su

personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asambiea

de copropietarios y forman parte del presupuesto de gastes anyales.

Cobrar por via ejecutiva los gastos o cuotas 4
Horizontal.

ue se refiere fa Ley de Propiedad

Contratar el seguro que dispone la Ley de Propiedad Horizantal y cuidar de sus

pportunas renavacianes.




Selicitar al Juez la aplicacion de las muitas y dE:IéIS sanciones establecidas por ia
Ley v el Reglamento. El producto de dichas
comunes a cargo del Administradar.

uhtas se ingresara a los fondos

Informar anualmente z la Asamblea sobre el ejefcicio de sus funciones, debiendo
ademas presentar el proyecto de presupuesto pana el praximo afio.

Conservar en arden los Titulos del edificio, podares, comprobantes de ingresa y
egresns v todos 0s documentas que tengan relacign con este edificio.

Lievar el libro de inventario, y demas libros de dontabilidad necesarios y un libro
an el que estén registrados tadaos los capropietagios del edificio haciendo constar
sunombre, cuotas y fecha de adguisicion de los Idcales.

Cumplir las otras funciones que se establezcan y las recomendaciones de la

Asamblea de copropietarios.

Autorizar diligentemente los arriendos de los Jocales y en general cumnphir 1o
indicado en el articulo pertinente de este reglamento.

Art. 37.- Del Secretario de la Asamblea; Las funci
el administrador del edificio, sus funciones son a

elaborar el acta de las mismas.

CAPITULO NGUEND

Disposiciones Gen

Art. 38,- Del Fondo Comin de Reserva: Se crea ef
lo estipulado en el articulo 30 del presente re
Fropiedad Horizontal, v se farmara con el 5% de |
v s incrementara con el producto de multas, ing
Se dostinara a gastos comunes Urgentes y rep
comun,

nnes del Secretario las ejercera
sistir a las asambleas generales y

rales

te fondo comon de acuerdo con
rolamento general de 13 Ley de
recargo sobre los gastos comuneas
ereses y con aportes voluntarias.
sraciones de bienes de dominio




Art. 20.- Seguro obligatorio: Fs ohbligatorio el seguro contra incendios y dafios de
acuerdo con lo estipulado en la Ley de propiedad herizontal.

Art. 40.- Los casos ho previstos en este reglamentg v que no pueden ser resueltos
de conformidad con la Ley v Reglamentos de Propiedad Horizontal por  no
encontrarse estipulados en dichos instrumentos, spran resueltos por la Asamblea
General de copropietarios mediante resolucidn adpptada por mas del 50% de los
asistentes.

Art. #1.- Para |la aprabacion del presupuesto de|gatos comunes, de los gastos
extraordinarios y para fa modificacidn de las proporciones sefialadas en el articulo
anterigr, sera necesaria la resolucion expresa de |2 asamblea de coprapietarios,
requiriendo el voto del 80% de los conduefios feunidos y de acuerdo a este
reglamento.

Art. 42.- Los impuestes de cada departamento sefan pagados por los respectivos
propietarios, asi coma los consumos de agua energia y telefono, para lo cual
tendran medidores individuales.

CAPITLLO DECIIVlD

Extincian del Régimen de Propigdad Horizontal

Art. 43.- El régimen de la Propiedad Horizontal para el edificioc GALATEA se podrd
extinguir en los siguientes casas:

&).- Por destruccian total del edificio.

b).- Por destruccidn parcial en una proporcion glie represente por lo menos [as
tres cuartas partes del valor del edificio

c}.- Par conversidn en propiedad privada cuando Lina persona natural o juridica a
cualquier titulo trasiaticio de deminio, adquiera para si todos los inmuebles de
este ediicio.
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Art. 45.- En los casos a} y b del articulo preceddnte la documentaciaon oficial del
edificic sera destinada en forma que resuélvala 1alasamblea de copropietarios y en
2l caso ¢y del mismo articule, dicha documentacidén serd entregada ai Propietario
enice gue adguiriese el inmueble

Arg. Luis Cas’traMDnt psdeoca,
K
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10.- ANEXOS

10.1.- FACHADA

10.2.- PLANTA SUBSUELO NIVEL =0 - 2.00

10.2- PLANTA BAJA NIVEL = 0+1.70

10.3.- PLANTA ALTATIPO NIVELES: = 0+4.42 - 0+7.

10.4.- PLANTA ALTA NIVEL = 0415,20

10.5.- IMPLANTACION

14 -0+9.86 - 0+12.58
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inzcrita <on %ad.e Febrero de 1998 y celebrada 26 de Diclembre d:: 1997 ante el Notarie Tergere del canton

Manta. cn 2 que consta que Ya Empresa Pesquera Rio Cafia 5.4, dmmn en venta a favor de log|sefinres Marin
Lranicla Delgadoe Chavez, Maria de Lourdes Delgado Chavez y Ricardo Javier Delgado Chivez { sollero,
debidaments repre&enlaidns por la Sra. Betty Uriarle de Chavez, en calidad de Agente Oficivso, deun inmuehle que
consiste en das lotes signados come loke humerd cinco ¥ seis de la manzana 1) ubicade ¢n 1a Ubapizacion Umiiia
itos, que tiene una supcrficie lolal de 1.650,40 metros cuadrados. S¢ & realizado una venta QUEDANDO UN
REMANRENTE CON UMA SUPERFICIE DE 766,52 METROS CUADRADOS .Y venden a [avod del comprador |
Tnen Guillermo Montenegro Espinosa una partc del bien inmueble signade con ¢l lole numera seis de ia manzana [
, que tiene os siguientes medidas y Hnderos Por e frente . 16,00 metros ¥ calle scis, Por alras @ 13,80 metos ¥ parte
del Loke D-inco [ Omedo Marcelo Arteaga Valdivieso). Por ¢l costade derecho . 17,20 mietros.y lote M. D-10 ¥ por
ol costado izquierdo 24,42 metros v propiedad de los hermanes Maiis Daniela, Maria de Lour.des ¥ Ricardo Javier
Delgade Chavez. Tenlendo una superf'l;cie tatal de: 330,88 metros [cuadrados,

tr- Apellichos, Mombres ¥ Domiciliv de s Paries:

Calldsd ) Cédula o RU.C.  MWoembre ¥/o Razdin Social Es
i

ado Civil Drimieilio

Comprador 80-0000000064428 Montenegro Espinasa Juan Guillermo Djvorciado  Manta
Yendedor - - E 80-0000000067729 Delgado Chavez Maria Daniela Saltero Manta
Yeodedor R0-0000000067730 Delgedo Chavez Maria de Lourdes Sgltere Idanta
CWendedor . o .. .. BO-DO0DOBROETT2ZR Eeigade Chavez Ricardo Juvier .5 pltero  [lanta
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1
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