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1.- Con fecha uno de Junio del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA de tomo de fojas 0 a O con el nimero de inscripcién 1106 celebrado entre:

Nro.Cédula
1203047079
1203816200
1202821573
1712621885
1711790525

Nombres y Apellidos
BARRAGAN CHANG PAUL ENRIQUE
BARRAGAN CHANG LENNY PAOLA
BARRAGAN CHANG ERNESTO LENIN
ATIAGA OLEAS JUAN PABLO
TERAN ANDRADE MARIA ISABEL

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien

ESTACIONAMIENTO

DEPARTAMENTO
BODEGA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
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MOREIRA MENDOZA
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VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA
COMPRAVENTA
COMPRAVENTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA -

EXTRACTO

— ——————————————
Escritura N°: |20211308001 P01322

i

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |2? DE MAYO DEL 2021, (14:35)

OTORGADO POR

No.
Identificacié |Nacionalidad Calidad

Documento de

Persona que le

identidad = representa

Persona

Nombres/Razén social Tipo interviniente

' - : - ECUATORIA |VENDEDOR(A |CECILIA EUGENIA
| |
Natural ATIAGA OLEAS JUAN PABLO REPRESENTADO POR |CEDULA 1712621885 NA ) OLEAS SALAZAR

ECUATORIA VENDEDOR(A | CECILIA EUGENIA

TERAN ANDRADE MARIA

Natural REPRESENTADO POR |CEDULA 1711790525

ISABEL ) NA ) OLEAS SALAZAR
A FAVOR DE
Documento de g
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacié |Nacionalidad Calidad Persona que representa

BARRAGAN CHANG PAUL POR SUS PROPIOS ; . ECUATORIA | COMPRADOR

Natural | eNRIQUE DERECHOS GEOULA el (A)
— | BARRAGAN CHANG LENNY | POR SUS PROPIOS - : ECUATORIA | COMPRADOR

Natwal [ EARRA sialioe s b CEDULA 1203816200 |EC 5

BARRAGAN CHANG ERNESTO : » ECUATORIA | COMPRADOR JLENNY PAGLA
Netwral | BARR REPRESENTADO POR | CEDULA 1202621573 | &) il T
UBICACION

Provincia Canton Parroquia

MANAE WANTA VANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: g

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: 20211308001 P01322
FECHA DE OTORGAMIENTO: 27 DE MAYO DEL 2021, (14:35)
Efg:%gg’? OPORTE https.//portalciudadanc.manta.gob.ec
PAGINA WEB Y/O SOPORTE ; . .
ELECTRONICO 2: hitps://registropmanta.gob.ec/verificacion-de-documentos
OBSERVACION:




PRESTACION DEL SERVICIO NGTARIAL FUERA DEL DESPACHO P

'ESCRITURA N°: 20211308001 P07 322 )

FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE MAYO DEL 2021, (1435 } — N

OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MENTA 3 W o =
OBSERVACION:




2021 13 08 001 P-01322

COMPRAVENTA
QUE OTORGAN
JUAN PABLO ATIAGA OLEAS Y MARIA ISABEL TERAN ANDRADE.-
A FAVOR
PAUL ENRIQUE BARRAGAN CHANG, LENNY PAOLA BARRAGAN CHANG Y
ERNESTO LENIN BARRAGAN CHANG. -
VALOR DE LA VENTA: USD$ 105.000,00
AVALUO MUNICIPAL: USD$ 112.141,11

Di, dos copias.-

Lx]

n la ciudad de Manta, cabecera del cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador,
hoy dia veintisiete de Mayo del afic dos mil veintiuno,
ente mi, ABOGADO SANTIAGO FIERRO URRESTA, Notario
Piblico Primeroc del cantén Manta, comparece y declarsz
por una parte, la serfiora CECILIA EUGENIA OLEAS SALAZAR,
con cedula de ciudadania numero cero, seis, cero, cero,
ocho, tres, nueve, seis;, rcern, nieve, de estadn rivil
viuda, con numero de teléfono 0998942752, correo
cecioleas@gmail.com, con domicilio en la Urbanizacién
Playa Chica 1, casa 41 avenida de la playa y calle Tercera
Transversal Quito, Valle de los Chillos y de transito por
esta ciudad de Manta, por los derechos gue representa a
los serfiores JUAN PABLO ATIAGA OLEAS Y MARIA ISABEL TERAN
_ANDRADE, con poder Especizal con el npmero

J/:§6i91308006P03305, de fecha 13 de Noviembre del 2018,
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ctorgado en la Notaria Sexta de esta ciudad de Manta, por
el Abogado Jose Luis Fernando Vélez Cabezas, el mismo que
se adjunta come documento habilitante, declarando la
Apcderada que el presente poder otorgade a su favor se
encuentra vigente y gque los Poderdantes se encuentran
vivos, haciéndose responsable de este mandato, a guien
para efectos de este contrato se le llamari simplemente
cemo la “VENDEDORA”; vy, por otra parte el sefior PAUL
ENRIQUE EBARRAGAN CHANG, ccn cedula de ciudadania nimero
vno, dos, cero, tres, cero, cuatre, siete, cerc, siete,
nueve, de estadeo civil casade con la seficra Sandra Gémez
Valarezo, con numero de teléfonc (958822136, COTre
paulebarraganfhctmail . com, con domicilio en la Ciudadela
Laguna Azul casa 127- Avenida Manuel Cordova Galarza y 13
c¢e Junico y de transito por esta ciudad de Manta, por sus
propics y personales derechos; y la seficra LENNY PAOLA
BARRAGAN CHANG, con cedula de ciudadaniz numerc uno, dos,
cerc, tres, coche, uno, seis, dos, cero, cero, de estado
civil casada con el sefior Julio Antenio Manchenc Ledén, con
numero de teléfono 09897507939, correo
paolabarragan l@hotmail.com, con domicilio en el Conjunto
Valle Verde casa 7C avenida San Luis e Isla Santa Clara vy
de transitc por esta ciudad de Manta, por sus propios v
personales derechos y per los derechos que representa al
sefior ERNESTO LENIN BARRAGAN CHANG, de estado c¢ivil casado
con la sefiocra Rebeca Hope Reed con Poder General con el
namerc 2013170132P07487, de fecha 9 de Octubre del 2013,
otorgade en la Notariaz Trigésimo Segundo del Cantén Quito,

otorgado por el Doctor Ramiro Davila Silva, el mismo gue
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se adjunta como documento habilitante, declarando 1la
Apoderada que el presente poder otorgado a su favor se
encuentra vigente y que el Poderdante se encuentra vivo,
haciéndose responsable de este mandato, a quienes en
adelante se les podrad denominar simplemente como los
“COMPRADORES”, los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, legalmente capaces para
obligarse y contratar; a quienes de conocer doy fe, al
haberme presentado su cédula de identidad (ciudadania) vy
certificado de votacién cuyas fotocopias solicita sea
agregada y autorizéndome de conformidad con el articulo
setenta y cinco de la Ley Organica de Gestién de La
Identidad vy datos Civiles, a la obtencién de su
informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio
es la Direccidn General de Registro Civil, Identificacién
y cedulacién, a través del convenio suscrito con esta
Notaria, que agrege a esta Escritura de COMPRAVENTA,
habiles y capaces para contratar y obligarse a guienes
de conocer personalmente, doy fe.- Bien instruidos en el
objeto y resultado de esta Escritura Publica de
COMPRAVENTA, a cuyo otorgamiento proceden por sus propios
derechos, asi como examinados que fueron en forma aislada
y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta
Escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial ni
promesa o seduccién, me piden que eleve a Escritura
Piblica el texto de la Minuta que me entregan cuyo tenor
literario es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro
de Escrituras Publicas a su cargo sirvase incorporar una

/>}scritura de  COMPRAVENTA conforme las siguientes
-
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estipulaciones: PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
suscripcidén de este contrato por una parte, la seficra
CECILIA EUGENIA OLEAS SALAZAR, ccn cedula de ciudadania
numerc cerc, seis, cero, cero, ocho, tres, nueve, seils,
cero, nueve, de estado civil viuda, por los derechos gue
representa a los seficres JUAN PABLO ATIAGA OLEAS Y MARIZ
ISABEL TERAN ANDRADE, con poder Especial con el nlmero
20191308006P03305, de fecha 13 de Ncviembre del 20189,
otorgado en la Notaria Sexta de esta ciudad de Manta, por
¢l RAbogade José Luis Fernande Vélez Cabezas, el mismo gque
se adjunta como documento habilitante, a gquien para
efectos de este contrato se le llamerd simplemente como la
“"WENDEDCORA"; vy, por otra parte el sefior PAUL ENRIQUE
BARRAGAEN CHANG, con cedula de ciuvdadania nGmero uno, dos,
cero, tres, cere, cuatre, siste, cero, siete, nueve, de
estado civil casado con la seficra Sandra Gémez Valarezc,
por sus propics y perscnales derechcs; y la sefiora LENNY
PAOLA BARRAGAN CHANG, con cedula de ciudadaniz nimerc uno,
dcs, cero, tres, ochc, uno, seis, dos, cero, cero, de
estade civil casada con el sefior Julio Antonio Mancheno
Ledn, por sus propios vy personales derechos y por 1os
derechos gque representa al sefior ERNESTO LENIN BARRAGAN
CHANG, de estado civil casado con la sefiorz Rebeca Hope
Reed con Poder General con el numero 2013170132P07487, de
fecha 9 de Octubre del 2013, otorgade en la Notaria
Trigésimo Segunde del Cantdn Quitco, otorgado por el Docter
Ramiro Davila Silva, el mismo que se adjunta como documento
habilitante, a guienes en adelante se les podré denominar

simplemente como los “COMPRADORES"”, hébiles y capaces para
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contratar y celebrar esta «clase de acto. SEGUNDA:
ANTECEDENTES: Declaran los vendedores a través de su
apoderada ser duefios y propietarios de: a) un DEPARTAMENTO,
ubicado en el Edificio "PIREQOS”: Ubicado en las
Inmediacicnes de Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio
Cérdova de la Parroquia y Cantdén Manta, en donde se
encuentra el DEPARTAMENTO D3A, ubicado en la PLANTA PISO 3
(PLANTA NIVEL +6,12m) DEL EDIFICIO PIREOS, con las
siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: lindera con
departamente D4A en 132,00m2; POR ABAJQ: lindera con
oficina 201, hall de piso vy vacic hacia hall principal en
13Z2,00mZ; POR EL NORTE: lindera d
hacia retiro frontzl en 6,10m, desde este punto giro a

ro al este en 4,80m;

=

norte en 3,20m y desde este punto g
te a este con losa inaccesible
en 4,25m, desde este puntc giro a2l norte con ducto de
instalaciones 2 en 0,50m, giro al este en 0,40m, girec al
sur en 0,50m y giro al oeste en 0,40m con ducto de
instalaciones 2, desde este punto giro al sur en 1,50m,
desde este punto giro hacia al este en 1,75m con &rea comiGn
hall de piso, desde este punto giro al sur en 0, 65m, desde
este punto giro al este con &rea comun hall de piso en
1,45m, desde este punto giro al norte con ducto de
instalaciones 3 en 0,55m, giro al este en 0,65m, y giro al
sur con ducto de instalaciones 3 en 0,55m, y desde este
punto giro al este con &rea comin hall de piso en 2,55m;
POR EL ESTE: linderz de norte a sur con vacio hacia acceso
vehicular en 4,80m y con ducto de instalaciones 1 en 0,78m,

Ede este punto giro al este con ducto de instalaciones 1
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en 0,50m, desde este puntc giro al sur en 5,53m, desde este
punto giro al ceste con vacio hacia losa inaccesible 1 en
0,50m v desde este puntc giro al sur en 3,78m; POR EL
CESTE: lindera de norte a sur con limite de terrenoc y
colindancia con lote de propiedad privada en 9,45m. Area:
132,00mZ. NOTA: Dentrec de las medidas y linderecs se incluye
el area de terrazas ccn 20,60m2. Nivel 6,12, Area Neta
vendibkle: 132,00m2Z. ALICUOTA: 0,0612% AREA L[LE TERRENGC:
34,61 AREA COMUW: 7Z2.7% AREA TOTAL: 204,72, k) un

o

NAMIENTO, ubicade en el Bdificio "PIREQS”: Ukigad

b
o
r3
JJ
I
'..

O

-

en ras Immediscicones de Cementerioc Nuevo &n la actualids

At
h

c’l)
4]

=
=

Barric Cordova de la Parrzoguiz v Cantdn Mantz, en don
encuentra ¢1 ESTACIONAMIENTO Z1. Circunscritc dentrc de

5 sigulientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con

—
[

staclicnamientce 10 en 11,%0mZ. POR ABAJO; Lindera con

(T

te no del edificio en 121,%0m2, POR EL NORTE: Lindera ccon
grez coman Jde circulacién vahiculsr en 4,20m. ok EL SUR:
Lindera con estaclornamiente 22 en 4,80m., POR EL ESTE:

Lindera con drea comin esteciconamiento V4 an 2,48m. PCR EL
OESTE: Lindera con &rea comin de circulacién vehicular en
,Z.48m, BRER: 17,90M7 ., ESTACIONAMIENTO 21.- Tiense un Nivel
-5,%4. Area neta vendible: 11,80, Alicuota: 0,0055. Area
de terreno: 3,12. Area comin: 6,56. Area tctal: 18,46, EL
misme que se encuentra libre de gravamen. ¢} una bodegs
gue se encuentra en el Edificio "PIREQSY: el mismo Ukicado
en las Inmediaciones de Cementerio Nuevo en la actuzlidad
Barrio Cordova de la Parroguia y Cantdn Manta, se encuentra
la PILANTA PISC 3 (PLANTA NIVEL +6,1Zm}. BODEGAR 11

circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
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Por Arriba: lindera con bodega 15 en 3,40m2; Por Abajo:
lindera con vacio sobre area comun cuarto de basuras en
3,40m2; Por el Norte: lindera de oeste a este con ducto de
instalaciones 4 en 0,80m y giro a2l norte en 0,40m y desde
este punto giro al este con &rea comin hall de piso en
1,05m; Por el Sur: lindera con de oeste a este con &rea
comun escalera en 1,85m; Por el Este: lindera de norte a
sur con departamento D3C en 2,10m; Por el QOeste: lindera
de norte a sur con &rea comin ducto de ascensor en 1,70m.
Zrea: 3,40m. Area Neta vendible: 3,40. ALICUOTA: 0,0016%
2ZREA DE TERRENO: 0,89. AREA COMUN: 1,87. AREA TOTAL: 5,27.
Los mismos que fueron adquiridos por medio de compraventa
Yy que consta inscrita en el Registro de la Propiedad de

gsta ciudad de Manta con fecha 07 de Noviembre del 2019,

L05]
D

otorgado en la Notaria xta de esta ciudad de Manta con
fecha 18 de Octubre del 2019.

libres de gravamen. TERCERZ: COMPRAVENTZ.- Con lcs

Los mismos gue se encuentran

zntecedentes indicados, y por medio de este instrumento
publico los vendedores a través de sus apoderados, da en
venta y perpetua enajenacidédn a favor de los compradores,
esto es: a) un DEPARTAMENTO, ubicade en el Edificio
"PIREOS”: Ubicado en las Inmediaciones de Cementerio Nuevo
en la actualidad Barrio Coérdova de la Parrogquia y Cantén
Manta, en donde se encuentra el DEPARTAMENTO D3A, ubicado
en la PLANTA PISO 3 (PLANTA NIVEL +6,12m) DEL EDIFICIO
PIREOS, con las siguientes medidas y linderos. POR ARRIEBA:
lindera con departamento D4A en 132,00m2; POR ABAJO:
indera con coficina 201, hall de piso y vacio hacia hall

principal en 132,00m2; POR EL NORTE: lindera de oeste a
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este con vacio hacia retiro frontal en 6€,10m, desde este
punto giro al nerte en 3,20m y desde este punto gire al
este en ¢,80m; POR EL SUR: lindera de ceste a este con losa
inaccesible Z en 4,25m, desde este punto giro al norte con
ducto de instalacicnes 2 en 0,50m, girgc a2l este en 0,40m,
gire al sur en 0,80m y giro al oceste &n 0,40m con ducte de
instalaciones 2, desde este punto gire zl sur en 1,50m,
desde 2ste punto ¢girc haclia al este en 1,75m con &rea comun
hall de pisc, desde este puntc giro al sur en 0O, 6Em, cesde
este punto girc al este con arez comin hall de piso en
1,45m, desde este puntce giro al norte con ducto de
instalaciones 3 en 0,55m, girc al este en 0,65m, v girc al
sur con ducto de instalaciones 3 en 0,55m, vy desde este
punto giro al este con area comun hall de piso en 2, 5hm;

POE EL ESTE: lindera de norte a sur con vacio haciza accesc

i
desde este punto giro al este con ducto de instalaciones 1

0, 50m, desde este punto giro al sur en 5,53m, desde este
runto girc al ceste con vacio hacia losa inaccesible 1 en
0,50m y desde este punto giro al sur en 3,78m; POR EL
OESTE: lindera de norte a sur con limite de terreno y
colindancia con lote de propiedad privada en 9,45m. Area:
132,00m2. NOTA: Dentro de las medidas y linderos se incluye
el &rea de terrazas con 20,60mZ2. Nivel 6,12. Area Nets
rendible: 132,00m2. ALICUCTA: 0,0612% ARER DE TERRENC:
34,61 AREA COMUN: 72,79 ARER TOTAL: 204,79. b) un
DSTACIONAMIENTC, ubicado en el Edificio "PIREOS”: Ubicado
en las Inmediacicnes de Cementerio Nuevo €n la actualidad

Barrio Cérdova de la Parroguia y Cantdn Manta, en donde se

NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA

RBOGRDC SANTIAGO FNRIQUE FIERRO URRESTA



encuentra el ESTACIONAMIENTO 21. Circunscrito dentro de
los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con
estacionamiento 10 en 11,90m2. POR ABAJO: Lindera con
terreno del edificio en 11,°%0m2. POR EL NORTE: Lindera con
area comun de circulacién vehicular en 4,80m. POR EL SUR:
Lindera con estacionamiento 22 en 4,80m. POR EL ESTE:
Lindera con &rea comin estacionamiento V4 en 2,48m. POR EL
OESTE: Lindera con &rea comin de circulacién vehicular en
2,48m. AREA: 11,90M2. ESTACIONAMIENTO 21.- Tiene un Nivel
-5,94., Area neta vendible: 11,90, Alicuota: 0,0055. Arez

de terreno: 3,12. Area comin: 6,56. Area total: 18,46. El

!

mismo gque se encuentra .libre de gravamen. ¢) una bodegs
QI .

gue se encuentra en el Edificio "PIREO el mismo Ubi

|l
-

Q.

u

O

n las Inmediaciones de Cementerio Nuevo en la actua

m

by]
(15}
e}
(&)
H
m

arrio Cérdova de la Parroguia y Cantén Manta, se encu

a PLANTA PISO 3 (PLANTA NIVEL +6,12m). BODEGA 11,

=

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
Por Arriba: lindera con bodega 15 en 3,40m2; Por Abajo:
lindera con vacio sobre &rea comin cuarto de basuras en
3,40m2; Por el Norte: lindera de oeste a este con ducto de
instalacicnes 4 en 0,80m y giro al norte en 0,40m y desde
este punto giro al este con &rea comin hall de piso en
1,05m; Por el Sur: lindera con de oeste a este con A&rea
comin escalera en 1,85m; Por el Este: lindera de norte a
sur con departamento D3C en 2,10m; Por el Oeste: lindera
de norte a sur con &rea comun ducto de ascensor en 1,70m.
Area: 3,40m. Area Neta vendible: 3,40. ALICUOTA: 0,0016%
ﬁREA DE TERRENO: 0,89. RREA COMUN: 1,87. AREA TOTAL: 5,27.
/SEEbARTA.- PRECIO Y CUANTIA: El precioc pactado por las partes
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contratantes por los bienes inmuebles que se detallan en
la clausula tercera de este contrato, es de CIENTO CINCO
MTL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($105.000,00),
cantidad que los vendedores recibieron de la siguiente
manera: a) $50.050 délares en CHEQUE CERTIFIC2ZDO, del Bancoe
Frodubance c¢on la cuenta numero 02-05100346-1, con el
ndmero 002293, perteneciente a Julic Manchenc, b) 550.000

délares en_CHEQUE CERTIFICADO, del Banco Produbanco con la

cuentz nuamero (02-051003246-1, con el namero 002282,

[

perteneciente a Julio Mancheno; ¢} y los $4.950,00 aqu
fueron entregados en EFECTIVC, gquilenes declaran que ics
recibiercn a su enterz satisfacclidn concediéndole de este
modo a los “compradores” el dominio y posesidén del bien
raiz objeto de este contrato con sus entradas y salidas,
servidumbres activas vy pasivas a €1 anexas, Uscs ¥
costumbres legales. Segtn el avalud Municipal ss de CIENTO
DOCE MIL CIENTO CURRENTE Y UN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA CON ONCE CENTAVOS ({$112.141,11). QUINTA:
SANEAMIENTO: Expresamente los “vendedores” a través de sus
apocderadeos declara gque sobre los blenes inmuebles no pesan
gravamen de ninguna naturaleza, sin embargo se obliga al
geneamiento por eviccidn conforme la Ley. SEXTA: LICITUD
DE FONDOS.~ LA PARTE COMPRADORA declara bajce Jjuramento
gue: A) Los fondos gue utiliza para pagar =21 precio
estipulado en la presente cldusula, tiene origen licito,

verificable porgue trabajan y producto de sus ahorro, vy

la realiza al amparo de la legislacién ecuatoriana; B)
Que tampoco son provenientes de operacicnes/transacciones

econdmicas i1nusuales e injustificadas acorde a la Ley
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Orgénica de Prevencidn, Deteccién y Erradicacién del
Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de
Delitos; y, C) Que no Provienen, ni provendrén Y Nno estéan
ni estaran relacionados directa o indirectamente con el
cultivo, produccidn, fabricaciédn, almacenamiento,
transporte o tradfico ilicito de sustancias
estupefacientes o psicotrépicas o actos tipificados como
delito o prohibidos por la Ley Organica de Prevencién
Integral del Fendémeno Socio Econémico de las Drogas y des
Regulacién y Control del Uso de Sustancias Catalogadas
Sujetas a Fiscalizacién, en la Ley Organica de

evencion, Detecciédn y Erradicacién del Delito de Lavacde

o)
i

L

@

Actives y del Financiamiento de Delitos v en gsneral
cualquier actividad considerada come ilicita por 1la
legislacién ecuateoriana; en tal +ivtud, lz FARTE
COMPREDORA azsume cualquisr tipo de rezponsakbilidad al
respecto. Asi también declara gue los fondos no provienen
del lavado de activos u otras actividades penadas por las
leyes ecuatorianas, eximiendo a la PARTE VENDEDORA de la
comprobacién de esta declaracién. SEPTIMA: ACEPTACION,
JURISDICCION Y TRAMITE.- Las partes declaran que aceptan
la presente escritura por estar hecha de conformidad con
sus mutuos intereses y declaran expresamente que no
tendran en el futuro reclamo alguno que formular por
este y por ningin otro concepto. Las partes renuncian
fuero y domicilio y se someten a la decisién de los
Jueces de lo Civil de la ciudad de Manta, y al trémite
umario, en caso de controversia.- OCTAVA: SOMETIMIENTO

REGLAMENTO INTERNO: Lcs compradores, manifiestan que

o

i1
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conoce v acepta el Reglamente interno del Edificio
Denominadce PIREOS, que se encuentra agregado en esta
escritura, por lo tanto se cemprometen a cumplir con lo
estipulado en dicho reglamentc. NOVENA: AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los compradores quedan autorizados para que
el presente contrato de compraventa pueda ser inscritc en
el Registrc de la Fropiedad correspondiente y de esta
forma se perfeccione la tradicién del mismc. DECIMA: LA
DE ESTILO.-~ Usted sefior Notaric se servira zfladir lzs
demas cléusulas de estilo pars la perfecta validez de
este ilnstrumenteo. Minuta firmada per el Abogacdoc José
Caballero Fernandez, Matricula namero 13

DE ARBOGRDGE DE MANAEI. Hasts zgul laz minuta gus Junto oon

loeg documentos a&nexcs vy habiliitantes que se incorporan

JEedR slevacs 3 Lacoriturs Poblica con todo &L wvalor
legal, v <ue, los  comparecientas  aceptan en todas v
cada una de sus partes, pard lz celsbrzacidn d= le

presente Escritura se chkservarcn les preceptos v
requisitos previstos en la ley NOtariqgikﬁgfman conmigo

-~ /

El HNectariec en unidzd de acto.- Doy .-

/'_ . .
o y - —
N T T
2 .

CECILIA EUGENIA OLEAS SALAZAR

C.C. No. 0600839609
POR LOS DERECHOS QUE REPRESENTA A LOS SENORES JUAN PABLO

ATIAGA OLEAS Y MARTA ISAREL TERAN ANDRADE
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| - Direccidén General de Regisiro Civil,
- Identificacion y Cedeulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

IR0

~423-66456
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|

N° de certificado; 210-423-66496

I

Nimero tnico de identificacidn: 0600839609
Nombres del ciudadano: OLEAS SALAZAR CECILIA EUGENIA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento:

ECUADOR/CHIMBORAZO/RIOBAMBA/LIZARZABURU
Fecha de nacimiento: 6 DE AGOSTO DE 1952
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: DOCTORA - CIENCIAS

Estado Civil: VIUDO

Conyuge: ATIAGA CAICEDO JOSE ALFREDO
Nombres del padre: OLEAS MORA RAUL EVARISTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SALAZAR LLERENA ODERAY INES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 8 DE MARZO DE 2021

Condicion de donante; S| DONANTE

Informacidn certificada a la facha: 27 DE MAYO DE 2021
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

St

-T

Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registro Civil, ldentificacicn ¥ Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién ¢ persana ante quien se presente este certificado daberd validardo en:https:fvirtual.registracivil.gob.ee, conforme a la LOGIDAC A, 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el diz de su emisién, En caso de presentar inconvenienas con aste dAnrimanta secriha o onfinsa@eaicbeasiol —a -
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

. REPUBLICA DEL ECUADOR f identificaciony Cemulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de identificaciéon: 1203047079
Nombres del ciudadano: BARRAGAN CHANG PAUL ENRIQUE
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 28 DE JULIO DE 1972

/ ~ Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR
Profesién: INGENIERO
Estado Civil: CASADO
Conyuge: GOMEZ VALAREZO SANDRA ELIZABETH
Fecha de Matrimonio: 7 DE SEPTIEMBRE DE 2004
Nombres del padre: BARRAGAN RUIZ COSME ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: CHANG AYON NILA MARUJA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fec.:ha de expedicion: 6 DE MAYO DE 2021

Condicién de donante: S| DONANTE

tnformacidn certificada a la fecha: 27 DE MAYO DE 2021
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERD VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB1 - MANTA

. N°de certificado: 217-423-66822
l ﬂ ,l "'II m_‘l"_\ﬂ ", !II "m I 'I’l Eco. Rodrigo Avilés J.
217-423-56822 Director General del Registro Civl, identificacién y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente

La institucitn & persona ante quian se presente este certificado deberd validaro enchttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 Iz LOGIDAC Art. 4, numeral 7y a la LCE.
Vigencia del documents 1 validacién o 1 mes desde &l dia de su emisian, En €as0 de presentar inconvenientes con este documants esciibs z enfineaf@reaistrozivil.aob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General ce Registro Civil, Identificacién y Cedutacién

o - Direccidn General de Registro Civil,
“ ldentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Il

5

888

|

N° de certificado: 218-423-66888

I

Nimero unico de identificacion: 1203816200

Nombres del ciudadano: BARRAGAN CHANG LENNY PAOLA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/XIMENA
Fecha de nacimiento: 21 DE ENERO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: MANCHENO LEON JULIO ANTONIO

Fecha de Matrimonio: 19 DE JUNIO DE 1998

Nombres del padre: COSME ENRIQUE BARRAGAN RUIZ
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: NiLA MARUJA CHANG

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE JUNIO DE 2019

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a ka fecha: 27 DE MAYO DE 2021
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

1

!

Eco. Rodrigo Aviles .,
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documente finnadoe electronicamente

L& institucitn o persona ante guien se presente ests cenificado debers vafidaro en:https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a ta LOGIDAC Art. 4, numeraf 1 y a fa LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o  mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reqistrocivil.aob.ec
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ERNESTO LENIN BARRAGAN CHANG

LENNY PAOLA BARRAGAN CHANG

09 DE OCTUBRE DEL 2013

INDETERMINADA

QUITO, A 08 DE FEBRERO DEL 2021
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Factura: 002-001-000049936

I

20211701032000115 ¢

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20211701032000115

NOTARIO OTORGANTE:

DR. RAMIRO DAVILA SILVA NOTARIO(A) DEL CANTON QUITO

FECHA:

8 DE FEBRERO DEL 2021, (16°38)

COPIA DEL TESTIMONIO:

SEXTA COPIA CERTIFICADA

ACTO O CONTRATOD:

PODER GENERAL

OTORGANTES

OTORGADC POR
No. [DENTIFICACION

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTC DE IDENTIDAD

BARRAGAN CHANG LENNY
PAOLA

CEDULA 1203816200

POR SUS PROPIOS DERECHOS

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

ITIPO INTERVINIENTE LDOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

09-10-2013

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

BARRAGAN CHANG LENNY FADLA

N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1203816200

[DESERVACIONES:

ITE ANGELA TAMARA CAMPUZA RRI

NOTARIO(A) SUPLEN

m

NOTARIA TRIGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

RAZON MARGINAL N° 20211701032000115

& DE FEBRERO DEL 2021, (16738)

FECHA:

TIPO DE RAZON: RAZON MARGINAL
ACTO O CONTRATO: PODER GENERAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:! 09-10-2013

NUMERO DE PROTOCOLO:

2013-17-01-32-P07487

OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

BARRAGAN CHANG LENNY
PAOLA

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

[TIPC INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD

TESTIMONIO

ACTO O CONTRATO:

EL PRESENTE PODER GENERAL NO SE ENCUENTRA SENTADA EN LA IATRIZ R&ZON DE RE\ B

FECHA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 08-02-2021
NUMERO DE PROTOCOLO: 20211701032000115 g




NOTARIO(A) SUPLENTE ANGELA TAMARA CAMPUZANGO CARRIEL
NOTARIA TRIGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO
AP: 03989-DF17-2020-VS
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DOCTOR RAMIRO DAVILA SILVA A

NOTARIO TRIGESIMO SEGUNDO
QUITO - ECUADOR \
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ESCRITURA PUBLICA DE PODERX ENERAL
OTORGA: ERNESTO LEI\'L-\"/BARRAGA}J CHANG
A FAVOR DE: LENNY PAOLA BARRAGAN CHANG
ESCRITURA NUMERO: 2013-17-01-32-P07487
CUANTIA: INDETERMINADA

DI: 2 COPIAS= * =+

\

F.A.

En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
Reptiblica del Ecuador, hoy dfa NUEVE DE OCTUBRE DEL ANO
DOS MIL TRECE, ante mi, Doctor Ramiro Davila Silva, Notario
Trigésimo Segundo del Canton Quito, comparece a la celebracién de
la presente escritura de Poder General, El sefior ERNESTO LENIN
BARRAGAN CHANG, ecuatoriano, casado, mayor de edad,
domiciliado en  esta ciudad y cant6én Quito, hébil en derecho para
contratar y contraer obligaciones, a quien de conocer doy fe; en virtud
de haberme exhibido su cedula, cuya copia fotostitica debidamente
certificada por mi  agrego a esia escritura como documento
habilitante. Advertido el compareciente por mi el Notario de los
efectos y resultados de esta escritura, asi como examinado que fue en
forma aislada y separada dc que comparece al otorgamiento de esta

escritura sin coaccidén, amenazas, temor reverencial, ni promesa 0




" DOCTOR RAMIRO DAVILA SILVA
NOTARIO TRIGESIMO SEGUNDO.
QUITO - ECUADOR

seduccién, me pide que eleve a escritura piblica la siguiente minuta:
SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su cargo,
sirvase insertar una de la cual conste €] PODER GENERAL que se
otorga al tenor de las siguientes'cléusulas: Primera.- Compareciente:
comparece a la celebracion de la presente eécrirura piblica, el sefior
ERNESTO LENIN BARRAGAN CHANG, por sus propios y
personales derechos, en calidad de poderdante o mandante. El
compareciente es de nacionalidad ecuatoriano, de estado civil casado,
mayor de edad, hébil en derecho para obligarse y contratar, con
domicilio v residencia en esta ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano, Capital de la Repablica del Ecuador. Segunda.- Poder
General: El mandante 0 poderdante, otorga Poder General, amplio v
suficiente, cual en derecho se requiere, en favor del sefiota LENNY
PAOLA BARRAGAN CHANG, portadora de la cedula de
ciudadania nimero uno dos cero tres ocho uno seis dos cero guidn
cero, de estado civil casada, con domicilio v residencia en esta ciudad
de Quito, mayor de edad y hébil en derecho para obligarse y contratar;
para que actie a nombre y representacion del mandante, como su
apoderada general. Este poder es el més amplio que pueda otorgarse
de conformidad con las leyes ecuatorianas, sin traba, liﬁn’tacién, ni
excepcidn alguna. La apoderada podrd y deberd realizar todos los
actos y ejecutar todos los contratos necesarios y convenientes para el
cumplimiento del mandato que se le otorga, no podra por
consiguiente, alegarse falta o insuficiencia de poder, puesto que es
voluntad del mandante que su apoderado ejerza todas las facultades y
derechos que el mismo podria ejercer, incluso para actos o contratos
que requieran de cléusula especial, por disposicién de cualquier ley u

otro instrumento legal. a pesar de que se trata de un poder general, el




DOCTOR RAMIRO DAVILA SILVA 0 4""-41- u
NOTARIO TRIGESIMO SEGUNDO fed
QUITO - ECUADOR /g

apoderado general podré hacer especialmente lo siguiente, sin que é%% g o
pueda interpretarse como limitacién alguna al mandato que se otorga.
a) Administrar, comprar, vender, hipotecar bienes muebles e
inmuebles; realizar todo tipo de actividad comercial, ejercitar y
cumplir toda clase de derechos y obligaciones; celebrar toda clase de
actos y contratos, arreglos y transacciones de cualquier naturaleza;
exigir y aprobar cuentas; firmar y cursar correspondencia; hacer y
retirar giros y envios; reconocer, aceptar, pagar, contratar y cobrar
cualquier deuda y crédito, por capital, intereses, dividendos y
amortizaciones, y con relacién a cualquier persona o entidad piiblica o
privada, incluso estado, provincia o0 municipio, pudiendo ademas

firmar todo documento que sea necesario, a fin de cumplirse con este

(%]

encargo, de igual manera podrd cobrar y/o negociar notas de crédito

su favor, firmando recibos, saldos, conformidades y resguardos;

L

asistir con voz y voto a juntas de accionistas, socios, conduenios y

demas cotitulares de cualquier derecho comin o de cualquier otra
clase. asi como transferir acciones, participaciones 0 cualquier
derecho que tenga en comunidad o sociedad. Podré también suscribir
acciones y 0 participaciones, actuar como socio 0 accionista en la
constitucién, aumento de capital, transformacién, fusion, liquidacién,
prérroga de cualquier sociedad de capital. Podra el mandatario abrir
o cerrar cuentas corrientes y libretas de ahorros; dispondrd de los
fondos que existieren en favor del mandante, de igual manera a
cualquier titulo y en cualquier institucién bancaria dentro de la
Republica del Ecuador. Podrd girar y retirar fondos en las cuentas
corrientes bancarias y cuentas de ahorros, de inversién, retirar fondos
en cuentas abiertas en cooperativas de cualquier tipo, asociaciones

mutualistas, y cualquier otra institucién similar, pudiendo para el

(9%}




DOCTOR RAMIRO DAVILA SILVA
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efecto registrar su firma en dichas cuentas, como si se tratase del
mandante mismo, asi como obtener préstamos hipotecarios,
prendarios o de cualquier otra indole en las imstifuciones antes
mencionadas. Podré realizar toda gestidn y trdmite gue se requiera en
el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito o0 en cualguier otro
Municipio de la Repiblica del Ecuador, con la finalidad de realizar
particiones, declarar en propiedad horizontal o cualquier otro objetivo
que se requiera sobre los inmuebles de propiedad del mandante.
Podra realizar todo trdmite y firmar cuanto documentc sea necesario
en el Servicioc de Rentas Internas, S.R.J. y ademds realizar toda
gestidn que el mandante requiera en dicha entidad y que tenga
relacién al Registro Unico de Contribuyentes, R.U.C. b).- Disponer,
arrendar, enajenar, gravar, adquirir, contratar, activa o pasivamente,
respecto de toda clase de bienes muebles e inmuebles; podrd ejercitar,
otorgar, conceder y aceptar compraventas, promesas de compraventa,
adjudicaciones, aportes en especie a compaiiias nuevas o existentes;
permutar; dar en cesidn en pago vy para pago; amortizar, rescatar,
subrogar, retractar, agrupar, segregar, parcelar, dividir, alterar fincas y
-otros bienes muebles y raices, derechos personales y reales; suscribir
cartas de pagb, fianzas', avales, ”transacciones, COmMpIomisos y
arbitrajes; constituir, reconocer, aceptar, ejecutar, trasmitir, dividir,
modificar, derechos personales y reales; aceptar donaciones puras o
condicionales de cualquier clase de bienes.- ¢).- Aceptar, repudiar,
manifestar, partir, entregar, recibir, herencias, legados o donaciones,
aceptar compromisos, Someter cualquier cuestién a arbitros y
someterse a sus fallos. constituir, reconocer, aceptar, ejecutar,
trasmitir, dividir, modificar, extinguir y cancelar, total o parcialmente,

usufructos, servidumbres, prendas, hipotecas, anticresis, comunidades
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de toda clase, propiedades horizontales y, €n general, cualquiera

derechos personales y reales, para lo cual podra concurrir ante uml
Notario y firmar las escrituras correspondientes. d).- Para que pueda
libremente demandar, contestar demandas, siempre que €l poderdante
fuere citada, tramitar o proseguir juicios, apelar, desistir y en general

comparecer ante autoridades, jueces 0 tribunales de cualquier orden.

[s%)

e) Para que acuda ante las autoridades piiblicas 0 privadas y suscrib
documentos necesarios, realice tramites a favor de los intereses de
mi representada, de tal manera pueda contratar con el Estado.- f)
Todas las facultades indispensables para el cumplimiento de su

] articulo cuarenta y cuatro del
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Codigo de Procedimiento Civil Ecuatoriano  codifl

enite

m
72}

entenderse por tanto que el mandatario, por medio del pr
instrumento piblico, queda facultada para actuar en representacion del
mandante en cualquier acto que requiera de su presencia. El
mandatario queda expresamente autorizado para sustituir o delegar el
presente mandato, en t0do 0 en parte, reservandose para si parte 0 todo
el mandato, en cualquier persona de su confianza. De igual manera el
mandatario en caso de ser necesario queda facultado para contratar los
servicios profesionales de un Abogado de su confianza y podrd
nombrarle Procurador Judicial. g) Solicitar la autorizacion de salida
del pais ante notarias, y juzgados del pais de sus hijos menores de
edad ABIGAIL HOPE, ISAAC ERNESTO Y JONATHAN
EMANUEL BARRAGAN REED; h) La apoderada podrd delegar
parcial o totalmente el presente poder. Usted sefior Notario, se servird
agregar las demas clausulas de estilo necesarias para la plena validez y

eficacia de este instrumento. Hasta aqui la minuta que se halla

firmada por el Abogado Pablo Andres Davila Silva, profesional con

wn
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matricula ndmero seis mil cuatrocientos ocho del Colegio de
Abogados de Pichincha.- Para la celebracién de la presente escritura
se observaron los preceptos legales del caso; v, leida que le fue por mi
el Notario al compareciente, aquel se ratifica y firma conmigo en

unidad de acto de todo lo cual doy fe.-

ERNESTO LENIN BAﬁRAGANcHAN NG
C.C, !3175.,- :3%

DOCTOR RAMIRO DAVILA SILVA

NOTARIO TRIG : IMO SEGUNDO DEL CANTGN
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DRA. GABRIELA CADENA LOLA
QUITC - ECUADOR

TORGO EN ESTA NOTARIA, Y EN FE DE ELLO CONFIERO, ESTA
SEXTA COPIA CERTIFICADA DE LA ESCRITURA PUBLICA DE PODER
GENERAL OTCRGADA POR: ERNESTO LENIN BARRAGAN CHANG
A FAVOR DE: LENNY PAOQLA BA-R_RAGAN CHANG.- DEBIDAMENTE

SELLADA Y FIRMADA EN QUITO, A OCHO [08] DE FEBRERO DEL ANO

DOS MIL VEINTIUNC.
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D.O. %

DEL CANTON QUITO, CERTIFICO: QUE REVISADA LA MATRIZ DE LA
ESCRITURA PUBLICA DE PODER GENERAL OTORGADA POR:
ERNESTO LENIN BARRAGAN CHANG, A FAVOR DE: LENNY PAOLA
BARRAGAN CHANG, DE FECHA 09 DE OCTUBRE DEL 2013, NO
CONSTA RAZON DE REVOCATORIA AL MARGEN DE LA MISMA, HASTA

LA PRESENTE FECHA. QUITO A, OCHO (08) DE FEBRERO DE 2021.
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Factura: 002-003-000027837 20211308006C01337

w

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20211308006C01337

e Lo s al ol md A ek
iguai(es) al({los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA DEL
CONDOMINIO PIRECS Y PRESIDENTA DEL CONDOMINIO PIREOS y que me fue exhibido en 2 foja(s) util(es). Una vez
practicada(s) la certificacion{es) se devuelve el(los) documento(s) en 2 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de

Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad
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Mantas, 3 de mayo de 2021

Ing.
MARIA ESTEFANIA AGUAYC MOREIRA

Ciudad

De mi consider=2cidn:

Por medic de i2 presente, tengo el agrado de comunicarie que ics propistarics del eaificio Pirsos,
la hamos ratificaco en =l cargo d:

en asamblea realizada =l diz 1 de mayo de 2021,
ADMINISTRADORA de! edificio Pirecs, por el lapso de 1 ANQ =z pzriir del 3 de mayo de 20z1.
En esta calidad, v de acuerdo al Articulo Trigésimo Octavo del Regiamenic Interno, usted ziarcar?
ia representacicn iagal, judicial vy extrejudicial del conceminio del 2aificio. =
Muy atentamente, e T :‘
'l \'} 4_’L \dll &Yu ol f'—,:.,..;-_l “‘:
gpalglicon \&7cc s
SRA. MAGDALENA PLAZ e fneree & L
PRESIDENTA DEL CONDQMIRIC e

Acepto el cargo para ei que he sido designado en Manta, el diz 3 de mayo de 2021, v prometc
desempefiarlo fiel y legalmente por el lapso de un afio.

MARIA Es_TéFANIA AGUAYO MOREIRA
C.C. 1314920718

Es fiel folocopia del 2| documento a;rglnal que /
fue presentado y devuelio aj interg ado /

foias ut / ol B

ojes utiles. /' 1Avy) _'(

Manta. / i
it g, v

--------------------

ndr s Giler Castillo

otario Sexto Suplente
Manta - Ecuador




Manta, 3 de mayo de 2021

Sra,
HMAGDALENA PLAZA
Ciudad

Dz mi consideracidn:

Por medio de la presente, re"ug-" =l agraqo de comuniczrie gue ios p"o;)iezari-*-s dei eaifizio Fiveos,

=n asamblez realizada o dia i de mayo de 2521, ie han dasignado sn & czrgo Je PRESIDENTA
del edificio Pireos, nor &t lapso de 1 ARQ a partir del 3 de mayo de 20z1. En <sta calidad, sjercer?
l2s stribuciones sseblzcidas =n &l Articuic Trigssimo Séptime del Reglamanto Intarac dal edifica
Fireos.
Moy atentamente, IR
S TR
- Sl EE T | A
[MARLA ESTEFANTIA AGUAYD MOREIRA L RN
EDMIRISTRADORA DEL CONDOMINIO IR
el

Acepto el cargo para el gue he sido designada en Manta, el diz 2 de mave de 2021, v promete
desempefiario fiel y leaalmente por el lapso de un afo.

SRA. MAGDALENA PLAZA
C.C. 1305220780

Es fiel fotocopia del documento '
fti“ present am); dnvuc‘m 2} interégada @

fojas utiles. / '/ L

hlEllta|

tio Sexto Suplente
Manta - Ecuador
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Manta, 1 de Mayo de 2021

A quien interese:

Por medio de la presente y en calidad de administrador y representante legal del
condominio Pireos, certifico que los inmuebles denominados Departamento D3A,
Estacionamiento 21 y bodega 11 del Edificio Pireos tienen cubiertos todos sus valores
por concepto de alicuotas, expensas y otras contribuciones al condominio, sin que
queden otros por cubrir hasta el dia 31 de mayo de 2021.

Atentamente,

i EDIFICIO PTREOS
RUCI 1581828152001

ING.MA MOREIRA

C.C. 1314920719
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CAPITULOI:  DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1. El edificio PIREOS actualmente se encuentra construido y esta sometido bajo el régimen
de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regirad las relaciones de
copropiedad del edifico, asl como su administracién, armonfa entre copropietarios y
usuarios, conservacion, uso y réparacién.

Art. 2. El edificio PIREOS se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son los
departamentos; y son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la
ley y en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO ii:  DEL EDIFICIO

Art. 2. El edificio PIREOS se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, en la Av. 2da Pzralelz
entre calles 18 y 20, en el barrio Cérdova, y estd sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se.
compone de diez pisos, siendo dos sétanos subterraneos, una planta baja, un mezzaniné

y seis plantas altas. En los sdtanos se encuentran ubicados estacionamientos y bodegas, -
ademds areas de circulacién vehicular y peatonal y servicios del edificio. En la planta baja ot

se encuentra el hall de ingreso peatonal, &reas comunales y un local. El mezzanine nene :

tres oficinas y &drea de circulacién peatonal. Las plantas altas corresponden a

departamentos, asi como areas de circulacion peatonal.
Art. 4. En los planos del edifico, de acuerdo con el Régimen Iaterno de Propiedad Horizontal, se,
fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de las plantas en que’

LT T, et

ones

ico Segunda

Gbisc

Zﬁ_gﬁ)

= Bt

..
AT NS

Mendoza

‘ Abg.-Pa‘trgéfgz'
“ Motaria Po

estd dividido, de los departamentos, local y oficinas que integran cada planta, Ias:.= o

especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demas bienes comunes:
del edificio. Los planos de referencia forman parte complementaria del presente
reglamento el cual lo aceptan los copropietarics como Gnico para ¢l Régimen de
Propiedad Horizontal, su relacién y sus derechos. |

CAPITULO Ili: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art.5. Son los bienes de dominio exclusivo perteneciente al respectivo copropietario del

Edificio. Se encuentran delimitados en drea y allcuota en el capitulo 5 de la Declaratoria . =
de Propiedad Horizontal, y los respectivos linderos se encuentran detallados en el 2
capitulo 3 de la Declaratoria de Propiedad Horizontal. Son susceptibles de,_"

& . . 2 I 3
aprovechamiento independiente con los elementos y accesorios que se encuentran en *
ellos. !

Art. 6. Cada propietario usara sus bienes exclusivos en la forma prevista, y no para otros fines,
que los establecidos e el Reglainento Interno, la Declaratoria de Propiedad Horizontal,
las ordenanzas municipales, otros cuerpos legales, o los que se presumen de su
naturaleza, o sin previa autorizacién de la asamblea general. No podrd ejecutar acciones

26
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Art. 7.

P

20000000

gue comprometan la seguridad, solidez y salubridad del edificio. Tales _ﬁé§t g
para el arrendatario y demss personas gue ejerzan derecho Ede Li_!;cj

exclusivos.

elementos arquitecténices, y slempre que no impliguen camblos o afectaélon a ]a
estructura, se requerirg la aprobacion del 60% de los copropieta nps.

En dreas exclusivas, ninguna de las copropietarios puede hace_r'obras gue signifiguen
modificaciones de [a estructura resistente, ni hacer aumentos de edificacién en ningtin

sentido, 'ni horizontal ni vertical.

Para realizar esta clase de ohras se necesita |3

aprobacion del 75% de los copropietarios.
Los bienes comunes son aguellos que sirven a todos los copropietarios del Edificio, su

administracion y mantenimiento estaran a cargo del Administrador del edificio.

a)
b}

c)

Los siguientes son bienes comunes de los copropietarios del Edificio PIREOS:
Terreno de 656.53m2 sobre el cual estd construido el edificio.

Los cimientos y estructura del edificio, zapatas, muros, cadenas, columnas, losas y
vigas.

Las fachadas, los espacios entre tabiques que separan los bienes exclL.swos v las
paredes de cerramiento que colindan con las vias poblicas, vy
correspondiente a {as paredes medianeras con predios colindantes,

Los ingresos, escaleras y ascensor; las facilidades para guardiania externz, la sala - -~
comunal, hall de Ingreso, drea recreativa de piscina y exteriores, drea abierta en * ..

terrazas, retiros, areas de circulacidn peatonal y vehicular, estacionamientos de
visitas, terrazas inaccesibles, cuartos de méquinas, de transformador, de generador,

de medidores, de bombeo y cisternas, y otros sefialados en el cuadro 2 de Ia

Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Los espacios ocupados por instalaciones generales del edificio v |as acometidas a las
redes publicas de media vy baja tensidn eléctrica, agua potable, alcantarilla,
teléfonas, sistemas de segundad prevencion de incendios, sefial de televisidn por
cable e internet, con sus respectivas troncales. :

La participacidn de cads copropietario en el mantenimient:o v reparacidn de los

bienes comunes estd determinada en proparcién a la alicuota correspondiente a los
bienes exclusivos de su propiedad, conforme se establece en el Cuadro de Aéreas y
Alicuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontai, gue también consta en cada titulo
de propiedad y se muestra'a continuacién:

& Art. 8.
5.

o

&

@ Art. 9.
P .

B Art. 10.
8

B

.-

B

B

B .

B

b .

[ S

P

e

b

B

b

b 'Art.ll.
?

b

B

b.

P

b.

B

y -

b

)

b

)

N°0O| Uso /Denominaciénn % GASTO - N°O| Uso/Denominaciénd | % GASTO
1 Bodega 10 016 8 Estacionamiento 20 0,73
2 Estacionamiento 14 y 0,7¢ 2 Esiocioncmi?nfo 21 0,55

Bodega 14 ) !
3| Estacionamiento 15 0,65 10| Estaclenarniento 22y 0.75
bodega 22
4 Estacionarmiento 14 0,63 11 Bodega 1 0,16
5 Estacionamiento 17 072 ' 12 bodego 2 - 0,13
b Estacionamiento 18 0,73 13 Bodegqo é 0,18
7 Estacionamienio 19 0,71
27
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b Art. 12.
P

b - Art. 13.
]

b -

H

]

) Art. 14.
b

).

).

b

b .

b CAPITULO IV:
) -

) Art. 15.
)

b

).

)

)

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL:

RTTTR
- L0

Las tasas por los servicios publicos usados en los bienes comunes deberan ser

cobrados a cada copropietario en proporcidn a su alicuota.

Los derechos que corresponden @ cada copropietario sobre las dreas y bienes
comunes, segln la allcuota sefialada, son inseparables de sus der.echos de dominio, uso
y goce de la respectiva unidad de propiedad privada. En consecuencia la enajenacién de
la propiedad o la constitucion de derechos reales sobre la misma implicardn
respectivamente la enajenacién o la constitucién de derechos reales sobre la cuota

correspondiente en el érea y bienes comunes.

Los bienes comunes serdn usados seglin su destino ordinario, siempre que no
perturben el uso legitimo de los deméds bienes, o el disfrute de otros condéminos. Se
usaran de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal 'y su Reglamento vigentes,
con las disposiciones del CAPITULO VI: de este Reglamento y con las resoluciones que
dicte la Asamblea de Copropietarios.

Los copropietarios tienen derecho a:

DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS

a) Usar sus bienes exclusivos y los comunes libremente, sin mas restricciones que las
establecidas en los articulos del CAPITULO VI: de este Reglamento, las ordenanzas

municipales y otros cuerpos legales.
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N°O| Uso /DenominaciénD | % GASTO N°D| Uso/ Denominacléqt‘]\ STIGA 107
14| Estacionamiento3y 0,79 36 | DEPARTAMENTO D3C
bodega 3 W K =03 ;
5 - 5T A ™
15| Estacionomiento 4y 0.81 37 Bodega 11 NE ﬂﬂé}é{& AR
bodega 4 O TRt i [ ot
16 | Estacionamiento 5y 0.78 38 | DEPARTAMENTO D4A R Tt o
bodega &
17 Estacionamiento 6 0,72 39 | DEPARTAMENTO S4B 3,08
18 Estacionamiento 7 0,55 40 | DEPARTAMENTO D4C 4,40
19 Estacionamiento 8 0.55 4] Bodega 15 0,14
20 Estacionamiento 9 0,55 42 | DEPARTAMENTO D5A 6,12
21 Estacionamiento 10 0,55 43 DEPARTAMENTO S58B 3,08
22 Estacionomiento 11 0.73 44 | DEPARTAMENTO D5C 4,40
23 | Estacionamiento 12y 0,81 45 Bodega 16 0.14
bodega 12
24 | Estacionamiento 13y 0.80 46 | DEPARTAMENTQ D6A 522
bodega 13 )
25 Estacionamiento 1 0,56 47 | DEPARTAMENTO Sé8 3.08
26 Estacionamiento 2 0.5é 48 | DEPARTAMENTO D&6C 4,40
27 Bodega 7 0,15 49 Bodega 17 0,21
28 Bodega 8 0,15 S0 Bodega 18 0,16
29 Bodega ¢ 0,15 51 | DEPARTAMENTO D7A 6,67
30 LOCAL I 2,20 52 | DEPARTAMENTO S78B 274
31 QFICINA 201 4,80 53 | DEPARTAMENTO D7C 372
32 OFICINA 202 3,05 54 | DEPARTAMENTO S7D 297
33 OFICINA 203 325 55 Bodega 19 0,16
34 | DEPARTAMENTO D3A 6,12
35 | DEPARTAMENTO 3B 3.08 | TOTAL . [ 10000 |
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: CAPITULO V:

) Art. 16.

b a)

}

_copropietarios, arrendatarios y usuarios del Edificio, que sean caUSa de incomodidad

/:E:—PLT ,r N

,’-c
3

CITBIRE -

ESTUDIO DE PROPIEDAD HOR!ZONTAL EDf{[

23. de este Reglamento. ;
Ser escuchados en las sesiones de Asamblea, y sugerir acciones que propendan a
mejorar el Reglamento interno y la convivencia de los copropietarios, arrendatarios

y usuarios del Edificio,
Ser designados a ocupar el cargo de Presidente de la Asamblea o Administrador,

siempre que cumpta los requlsitos establecidos en fos articulos Art. 36. y Art. 38, de
este Reglamento. ' ,
Usar sin estorbo los bienes y servicios comunes de conformidad con lo dispuesto en

el Art. 14. de este Reglamento.
Realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de propiedad exclusiva, a'

su costo, para los semc;os que fueren necesarios para reparacmn o mantenimiento:
de los mismos, Dicha contratacién debers ser supervisada por el Administradaor, con
el objeto de que se contrate personal calificado, Estos trabajos deberdn someterse a‘i ;
las condiciones descritas en el CAPITULO [il: y CAPITULD Vi: de este Reglamento.
Contratar a su costo pdlizas o seguros que asegure sus hienes exclusivos.

Solicitar a su costo las tarjetas que necesitaren del sisterna de control electromco
En caso de pérdlda, previa notificacién al Administrador, pagardn su costo. En caso
de reincidencia, €l costo aumerntard en razén del ndmero de pérdidas. :
Poner en conocimiento del Administrador cualguier deficiencia en los servicios
comunes, en su culdado o mantenimiento, asi como de cualquier observacidn sobre 7'.7
el comportamiento de los empleades del Administrador. Puede exigir al -
administrador en forma educada que tales deficiencias sean corregidas

Plantear ante Ia Asamblea de Conropletarios cualqu;er queja ‘sobre el desempefio
dei Administrador. B

Poner en conocimiento del Administrador o de fa Asam-bleé. de Copropietarios si
fuere el caso, cualquier queja u chservacién sobre el 'corﬁpc'tﬂm?bnta de otras

o que infrinjan las disposiciones de este Reglamento.

Solicitar al Administrador 0 a quien este designe, se les permita el acceso a los
lugares de control o manejo de las instalaciones eléctricas', telefénicas, de agua
potable, y otras, cuando ello fuere necesario para reparario hacer algdn trabajo en
las instalaciones del inmueble que les pertenecen u ocupan. '

Tener mascotas que no causen molestias comprobables, da:ﬁos 0 perjuicic a otros
copropietarics, a bienes privados, o a los bienes comunales del edificio.

i
LOS DEBERES DE LOS COPROPIETARIOS :

Cada copropietario esté oblizado a: )

Contribuir, en la medida de su respectiva allcuota, al presupuesto necesario para

atender los gastos comunes del condominio, mantenimiento, reparaciones y
29
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b)

d)

h)

CAPITULO VI:

RESPECTO AL USO DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS !

Art. 17.

terceras personas bajo su responsabilidad, lo siguiente:

a)
b)

c)
d)

ré maJ%

administracién del Edificio. Los montos de pago de condominio sera L

administracion del edificio. i

dentro de los diez primeros dias de cada mes. Es de oblrgacuon ‘dsl cop:;_,pte anoEL/
hacerse responsable del pago de la cuota del condominio sin® |mportar sj elj"‘
arrendatario la cancela o no. Al acumularse dos expensas impagas, regira: la:'s:ar?c;:ﬁr{ ‘
expresada en el literal CAPITULO VII:Art. 18. d)d) del Art. 18. El copropietario moroso
podra ser demandado por la via ejecutiva y deberd pagar ademas los intereses por la.
mora, de acuerdo a las tasas fijadas por el Banco Central del Ecuador, 2 mas de los
gastos de cobranza y costas judiciales, si los hubiere.

No negarse al pago de la contribucién para los gastos comunes alegando que no
ocupan o utilizan sus bienes exclusivos, o que no hace uso de los bienes comunales,
ni aun renunciando a la copropiedad parcial o totzl de los bienes comunes, o

-

©

renunciando al uso de los bienes y servicios comunes. ' S 3
. ; g oo ‘T E

Permitir la entrada a sus bienes exclusivos del Administrador o del personal de : E 3
mantenimiento del Edificio, cuando ello fuere necesario para revisar, reparar o: o
i

arnpllar Instalac1ones de tlpo comunal.

empleadas domésticas de su responsabilidad.

Entregar el Reglamento Interno del edificio a su arrendatario. :
Cuidar celosamente las tarjetas electrénicas de ingreso y evitar vulnerar la segurid
del Edificio y sus ocupantes. Deberd comunicar la pérdida de inmediato '-_a
Administrador, para que éste tome las medidas correspondientes de manera:”'
oportuna. :3
Velar y cuidar sus bienes exclusivos para no comprometer la integridad fisica dél z
edificlo. Realizar a su costo cualquier reparacién o mejora al lnterlor de sus buanes "

"MNataria Publico

exclusivos. , Ve

DE LAS PROHIBICIONES PARA LOS COPROPIETARIOS Y USL;IARIOS DEL EDIFICIO
l

Estd prohibido a los copropietarios y arrendatarios, realizar, por si mismos o por

Dafiar los bienes comunes, alin aduciendo mejoras. .

Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su naturaleza, u obstaculizar
el legitimo uso de los demés.

Dejar de pagar expensas de cualquier indole fijadas por la administracién.

Efectuar obras que signifiquen modificaciones de la estructura resistente, hacer
aumentos de edificacidn en cualquier sentido. Para realizar esta clase de obras se .
necesita |la aprobacidn del 75% de los copropietarios.

Obstruir el libre paso o acceso en puertas de entrada, pasdlos vestibulos u otros
sitios de circulacién peatonal, estacionar vehiculos en las rampas de acceso y en las

areas de circulacion del subsuelo,
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f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, o i
- radiales, de televisidn o alteren el flujo de la corriente eléctrica. fhst

G 1 b .
-] condensadores de aires acondicionados o similares en sitios no desxgn%‘{g para}eﬂo.""""‘j;jf
¢ - g} Almacenar o conservar substancias corrosivas; explosivas o mal‘é‘ ’“\qtesﬁ-'que, . :;,’
o - signifiquen peligro para los habitantes del EdiﬁClO salvo las necesarias '*b 'rq:qér?«'
@ - doméstico. :

h) Colocar leyendas, rétulos o anuncios en lugares no designades para ello, fijar o

3 pintar rétulos o0 nombres y pegar calcomanias o papeles de la clase que fueren sobre
las fachadas o los vidrios.de las ventanas y balcones.

i) Oponerse a la entrada de sus bienes del Administrador, obreros o técnicos
designados para reparacionés, mantenimiento o control de funcionamiento.

) Usar los bienes comunes como sitios de reunidn, trabajo,” ventas, negocios,
almacenamiento o descarga de desechos salvo que exista autorrzac:on expresa de la

administracion.

gunco

T B ansd

_ L
k} Producir ruido o bullicio en los departamentos y locales o conectar aparatos de
radio, musica o televisién con alto velumen en cualquier horario.

I} Arrojar en las piezas sanitarias o en los desaglies materiales que puedan obstruir las

oza Brione:

POblica Se

@%

cafierias.

@
@
@
®
e
2
®
®
®
®
z _ m) Usar abusiva y recurrentemente los estaoonammntos de w5|tas como pr:vados de
2
®
-]
?
e
2
[ ]
b
b
b
P
P

diricy

uso personal. :
n} Destinar los bienes exclusivos a usos diferentes para los que fueron construidos, G, ol
para actividades ilicitas o ilegales, o actividades que atenten contra la moral, o

o cuando afecten al aseo y salubridad del condomtnio o a |a seguridad del inmueble. :

o) Realizar obras en bienes exclusivas que de cualquier manera afecten a los bienes °
comunes, modificar el aspecto de la fachada, paredes exteriores, ventanas,
balcones o terrazas, pintar y modificar el color de Jas fachadas.

p) Realizar obras en bienes exclusivos que no estén -sujetas- al capftulo IV del presente
reglamento, a las ordenanzas municipales, o a.cualquier otro cuerpo legal,

q} Dar en venta o arriendo un bien exclusivo sin previa comunicacidn escrita otorgada
por el Administrador, en la que certifique que est§ al dfa en el pago de sus . z
ohligaciones con el edificio, de acuerdo a este Reglamenta. T

r) Solicitar a [a administracién cubrir costos de reparacion o mejoras de cualquier tipo
al interior de los bienes exclusivos. Es responsabilidad de cada propietario velar y

- cuidar sus bienes a su costo.

- ot

& ._("“_"

£4 o~y

CAPITULD Vil: DE LAS SANCIONES

: _ Art, 18, Las sigulentes sanciones se impondran a los copropietarios o arrendatarios que
contravinieren las disposiciones constantes en el presente Reglamento. Las mismas

serdn validadas en la primera sesién ordinaria de Asamblea:

a) Amonestacidn verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del

Administrador.

b) Imposicidn de una multa de hasta un salario minimo vital.

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el

- administrador en juicio verbal sumario ante un Juez competents de la ciudad. Esta

accidn serd autorizada por la asamblea general.
21
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d)

pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias y extraordmﬁ‘jrr'a_s&npfle tasi . {:CU!-‘;%

por la asamblea general. W O’

CAPITULO Viil: DEL GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DE DlFICIO

Art. 19. El gobierno, direccién, administracidn y representacion Iegél del edificio estaran a
cargo de la Asamblea de Copropietarios, su Presidente, y el Administrador. Asimismo
estaran a cargo de la aplicacidn del presente reglamento interno.

Art. 20. La administracidn del edificio no tendra fines de lucro. :

Art, 21, El Reglamento interno y sus reformas posteriores deberan ser aprobados por el voto
de por lo menos las dos terceras partes de los copropietarios. El administrador deberd
protocolizar el Reglamento en una notan;é-d_el cantén e inscribirlo en el Registrador de [a
Propiedad respectivo. Cumplidas estas formalidades, el Reglamento interno tendrd
fuerza obllgatoria sabre terceros adquirientes a cualquier titulo. ‘

Art. 22. El Administrador serd el representante legal del edificio.

CAPITULO IX: DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 23, La Asamblea de Copropietarios es la autoridad suprema que se compone de los
copropietarios, o sus representantes o mandatarios reunidos bajo las condiciones
establecidas en el articulo 40 del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal. Los
copropietarios concurrirdn personalmente a las asambleas o podran hacerse representar
por otro copropietario mediante una carta de autorizacidn enviada al administrador. Lz
carta podré ser fisica o electrénica.

Art. 24. Cada copropietario tendrd derecho a voz y voto, en forma correlativa y equivalente
a la alicuota de dominio que le corresponda. Para ejercer el derecho a voto dentro de las
asambleas los copropietarios deben estar al dia en sus pagos de cuotas ordinarias y
extraordinarias, multas, intereses de mora y otros valores establecidos.

Art. 25. Los arrendatarios o inquilinos que no son copropietarios no podran participar de la
Asamblea de Copropietarios, a excepcién de estar autorizados mediante la carta de
autorizacién descrita en el Art. 23., en cuyo caso tendran voz y voto.

Art. 26. La Asamblea estard presidida por un presidente designado por la misma Asamblea.
Actuara como Secretario el Administrador. En caso de ausencia jdel administrador, se
nombrara un Secretario ad hoc. [

Art. 27. La Asamblea tendré sesiones ordinarias y extraordinaria;s. Las ordinarias se
realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio.
Las extraordinarias se realizardn cuando fueren convocadas, para tratar asuntos .
determinados en |a convocatoria. -

Art. 28. Las convocatorias 2 sesiones ordinarias y extraordinarias lo harén el Presidente, el
Administrador, o los copropletarios que representen al menos el 30% de la alicuota
total. Las convocatorias se efectuaran con documento escrito y electronico, con al
menos ocho dias habiles de anticipacidn. En el documento constarédn el lugar, la fecha,
hora de reunién y asuntos a tratarse. El documento fisico serd repartido a los
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& ' ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTALE
&

_ copropietarios, o entregade en su buzdén de correspondencia, Asimism
- serd publicado en los ascensores e ingreso al edificig, iy

e e

f“]}

{ i ey ﬁ-""
. L . i3 “\‘%9?1’"
Art. 25, El qudrum para fas reuniones - de Asamblea, en primera cpqvocagqi.%’é@

oy

@&

&

®

@ ‘ integrado por los copropietarios que representen al menos el 50% dé}{@afb cg\?‘{tatai}

) Art. 30. En caso de no contar con el quérum a la hora sefialada de la conv\g?:artpfia, lars:?sig{jf—"'

e se entenderd convocada para una segunda reunién. Esta misma podiaxiedliatse o

antes de 60 minutos después de ia hora sefialada en |3 convocatoria original. En segunda

D - convocatoria, la reunién se efectuara sin cambios al orden del dia, y con el nimero de

& copropietarios que asisteren. :

@ Art. 32, Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayorfa simple de votos de los

contabilizados entre los concurrentes a la Asamblea,

Art. 32, Las actas de la Asamblea debersn ser redactadas en cada sesién, leidas en voz alta al
término de la sesién vy seran aprobadas con las firmas del Présidente y Secretario,

Art, 33, La Impasicion de gravémenes extraordinarios, mejaras y cua'lquier alteracion en el
goce de los hienes comunes, requerird el consentimiento de los dos tercios de los f:
copropietarios asistentes a la respectiva reunién. ‘ :

“Art. 34, Las resoluciones de Ia Asamblea de copropietarios son obligatorias para todes jos
copropietarios, alin si no hubieren concurride a [a reunidn en | gue se hubiere tomado

o
@

B

®

e

®

B

: resolucion, para quienes huhiesen votado en contra, para arrendatarios, usuarios y
B

P

]

P

b

B

]

)

b

)

¥

demds personas que ejerzan derecho de uso de cualquier bien del edificio.
Art, 35, Son deberes y atribuciones de jz Asamblea de Copropietarios:':
a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de Ia Asambiea de

A Copropietarios. Serdn elegidos por un afio calendario en el ejercicio de sus
funciones, pudiendo ser reeiegidos indefinidamente. 1'

b) Designar al Administrador del Edificio y fijar su remunefacidn como servicigs
prestados. C

c) Conoter y Juzgar los Inforrﬁes, cuentas y balances que semestralmente presentard el
Administrador. .

d} Determinar la cuantia de fa contribucién que deban satisfacer los copropietarios a
prorrata de sus alicuotas para atender los gastos de mantenimiento, reparaciones y
administracién del Edificio y de los bienes de uso comun.

e) Conocer, aprobar o modificar el proyecto de presupuesto an ual que debe presentar

' ' el Administrador.

I~ ' fy  Autorizar al Administrador para los gastos o egresos extraordinarias no incluidos en

el presupuesto anual respectivo. !
g) Fijar cuotas extraordinarias o eventuales cuando sean necesarias para atender a |a

. conservacion de los bienes comunes. Asimismo filar cuotas y reglamentos para .

utitizacién de los bienes comunes. |

) ‘ h} Elaborar v aprobar reglamentos especiales de administracién v reformar este .

Reglamento, en ‘caso necesario, segin lo establecido en el Art. 21. de este

reglamento.

CAPITULO X:  DEL PRESIDENTE DE LOS COPROPIETARIOS
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El Presidente sera elegido por la Asamblea para un afio calepdarlo &éh-

Ari. 386, ]
®- sus funciones, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Para\se%Presl%e- ; ‘
) Asamblea, se requiere tener la calidad de Copropietario al dfa \e‘n‘r;u,g%a Yy dgmas , u
3: = valores, mediante certificacién del Administrador. ? ! - C At
B . Art.37.  Son atribuciones y deberes del Presidente de la Asamblea: | . R Lo
B z) Convocar y presidir la Asamblea de Copropietarios y firmar las actas de las sesiones

ordinarias y extraordinarias. !
3 b) Ejercer el voto en las reuniones de Asamblea y dimitir 2 votaéién, de ser el caso.
B c) En caso de impedimento temporal del Administrador, asumird sus funciones o
:. designard provisionalmente su reemplazo hasta resolver lo més conveniente en .g 5
sesion extraordinaria. iSO
] d) Previa autorizacién de la Asamblea, contratard una pdliza de seguro contra incendio &5 §
B y dafio a los ascensores. _ 2 ;i
b e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea y aquellas establecidas en los 8§ ©
) cuerpos legales pertinentes a la Propiedad Horizontal. _ %’ g»?j
3 iiga
b CAPITULO XI: DEL ADMINISTRADOR . h ig:g -
| B
B Art. 38, El administrador del edificio, remunerado o no, serd elegido por la Asamblea de, E.S’zq
b Copropietarios. Podrd ser una persona natural o juridica. No se requiere ser:_:‘g" .
b copropietario para fungir como Administrador. Durard en sus funciones un afio y podra
B . ser reelegido indefinidamente. :
. Art.33.  Son atribuciones y deberes del Administrador: <
] a) Serel representante legal del edificio y sus copropietarios. :
) b) Administrar los bienes comunes del edificio y velar por su mantenimiento y buen 2
) i uso. Ordenar y supervisar los trabajos necesarios para la conservacion y
) mantenimiento de los bienes comunes y realizar los gastos ordinarios y previstos en T 0
) el presupuesto para el mantenimiento y conservacién del edificio que no excedan de ;
500 ddlares mensuales. %
b c) Llevar libros de inventarios de administracidn y de cuentas, asi como de los titulos _.
) del edificio, planos, poderes, comprobantes y todos los demds documentos que (3\ 4 :::
) tengan relacién con el edificio. : ;&
) d) Llevar un registro con los datos de contacto de todos los copropietarios y
) arrendatarios, acreedores y usuarios del edificio, de los inmuebles de propiedad de

e

—
t

cada uno, estado de gravdmenes cancelados y adeudados al edificio y demds datos
pertinentes.

e) Fijar su horario de atencién conjuntamente con el Presidente de la Asamblea y
comunicarlo a los copropietarios en su primera asistencia a sesién de Asamblea,

f) Efectuar las convocatorias a sesiones de Asamblea en forma fisica'y electrénica a los .
copropietarios, segln el Art. 28. de este reglamento. i

g) Actuar como secretario de la Asamblea. Redactar las actasjde cada sesidn de la
Aszmblea, leerla en voz alta y firmarla en conjunto con el Presidente. Mantendrd las

actas originales en un libro fechado de su responsabilidad, que entregard al término
de sus funciones. Conferird copias de las actas a los copropietarlos que las

requieran.
34
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: E

Preparar y someter dentro de! primer trimestre de cada afio a la ap
Asamblea el proyecto de presupuesto anual de gastos e ingresos. : I
Presentar a la Asamblea de Copropietarios y su Presidente, y an forma det %’dadas 5 s
cuentas, balances, informes, estados y presupuesto anual en las sesnones dxr;ar'as A

y extraordinarias. ; N
Presentar el Reglamento Internc en sesidn de Asamblea para su aprobacm "'_

cualguier proyecto de modificacion posterior af reglamento. e

Previo informe al Presidente de la Asamblea y notificacion por escrito a los

copropletarios, podra: _

{1} Adoptar las medidas para el uso y la buena conservacién de los bienes comunes,
como llevar registro de ingreso de visitantes, -asi como de copropietarios e
inqqiiinos a lds dreas comunes. Podra determinar responsabilidades en caso de
dafios ocasionados a los mismos y ordenar las reparaciones pertinentes, que
seran realizados a costa de |a persona causante o responsable de los mismos.

{2} Ordenar reparaciones en los bienes exclusivos sl ocurren dafios gue pudieran

nes

CG Segunda
Rreeples

producir menoscahbo a la propiedad de otros copropietarios. ' .§ Ky &8
{3} Abrir cuentas bancarias o de otra indole a nombre del edificio para custodiar y fg ';‘
manejar los ingresos del edificio. :%Jgg
{4) La notificacion se reatizard bajo los parametros descritos para Lna convocatoria ""5‘,;::: :
a sesién de Asamblea, en el Art. 28. de este reglamento. 5 % By
Previa autorizacién de la Asamblea, podré: : ?3‘?% ‘
{1} Imponer multas y sanciones para los copropietarios aue ocasionen dafios al V“:) 0 \i
edificio, 0 a quienes instalen equipos ruidosos, eléctricas, satelitales y similares : LD 13
en sitios no designados, siguiendo lo establecido en el CAPITULO VII: del k

presente Reglamento.
(2) Fijar reglas para el uso de los bienes comunes. Esto incluye la implementacion
de tarifas, el disefio de sistemas y mecanismos de arriendo, horarios de

|
i

ocupacion, restricciones y otros similares. i

| L

(3) Soiicitar el cobro de cuotas extraordinarias para gastos de emergencia, s
reparacidn, mejora o mantenimiento del edificio. ; -

- (4) Realizar gastos de cuantias superiores a USD 2.500. Para cuantias entre USD 501

y USD 2.498, requerira de aprobacién escrita del Presidente. _
{5) Celebrar contratos de trabajo paré el personal subalterno, empleados y otras.
(6) Celebrar contratos de 'adquisicién, arrendamiento de hignes 0 servicios para la
administracién, mejora o reparacién de los bienes comunes.
Recaudar, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, y mantener bajo 5U
responsabilidad personal las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas y otros
valores de recaudacién de todos los copropietarios. Realizar una gestidn
extrajudicial de cobro en caso de mora en primera instancia. En caso de acumularse |
dos o mds expensas, procederd a realizar una liquidacidn a: ser aprobada por la
Asamblea, para que esta liquidacidn tenga cardcter de titulo ejecutivo y pueda
resolverse segin fo previsto en el articulo 13 de |a Ley de Propiedad Horizontal.
Cumplir fiel y oportunamente con todas las obligaciones legales y patronales de los
contratos que celebrase en nombre del edificio, y con todas las obligaciones frente a ‘

entidades pdblicas y privadas de igual manera.
15
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o) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea y aquellas estab_- ‘idagf
cuerpos legales pemnentes ala Propiedad Horizontal. '

peligro o arnenaza para la segundad o salubridad de quienes e;ercen derechg? dén}u'so 2

del edificio. "-,‘-\ N

g) Solicitar con dos dias de anticipacidon minima el ingreso a un bien excl‘uslvo por 3

razones de manténimiento o reparacién. De tratarse de una emergencna o amenaza
para la seguridad o salubridad del Edificio y sus usuarios, no requerird permiso

'

alguno.
r) Comunicar semanalmente, via electrénica y con publicacion ﬁsaca al ingreso del

edificio los arriendos y ventas que efectlien los copropietarios, y otros eventos de
interés como el uso y reserva de bienes comunes.

s) Designar una persona para que, bajo su responsabilidad, atienda los asuntos de la
administracién temporalmente en caso de vacaciones o ausencia. El nombre y
direccién de dicha persona deber3 ser notificada a todos los copropietarios bajo los
mismns pardmetros qué una convocatoria a sesidén de Asamblea, descritos en el

CAPITULO IX:Art. 28. Art. 28. de este reglamento.

CAPITULO Xii: DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40. Se creara un fondo comtin de reserva con el 5% de recargo sobre los gasios comunes
y se incrementard con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se
destinard a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comun.

Art. 41. Es obligatorio el seguro cantra incendio y dafios de maqu:narlas de acuerdo a lo

estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 42. En caso de destruccién total o parcial del edificio, cuando esta afectaré a no menos
de las tres cuartas partes del mismo, la venta del terreno o de los materiales o de

_ ambos, deberd ser resuelta por |z mayoria de copropietarios. ; ‘

Art. 43. Las normas del presente Reglamento podrén ser reformadas en conformidad a lo
expuesto en el Art. 21. Los casos previstos o los casos de duda seran resueltos por la
Asamblea de Copropietarins ron fuerza obligatoria y con |a votacién antes sefialada.

Art. 44, - Toda cuestién de desacuerdo que se suscite entre los copropietarios, o con el
Administrador serd resuelto en primera instancia y- con fuerza obligatoria por la
Asamblea General de Copropietarios y en caso de no ser posible, las partes en conflicto
se someteran al procedimiento arbitral del Centro de Mediacién y Arbitraje-de la Cdmara
de Comercio de Manta, de conformidad con los reglamentos de ésta y con la Ley de
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Arbitraje y Mediacidn vigente en la Republica del Ecuador.

[NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA]
Es compulse ae laco plc certifi cade que me

9, UBICACION, IMPLANTACION Y PLANOS
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 002-ALC-M-JOZC-201; (,,_* : >\

APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZGY
DEL EDIFICIO “PIREOS”

Alcaldia Ing. Jorge 0. Zambrano Cedefio
CONSIDERANDQ:

Que, ¢l Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El
sector publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado™.

Que, ei Art. 226 de la Constitueién de la Republica del Ecuador, sefizla: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servideres
pitlicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley.

-y '
\{“

Tendrén el deber de-coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer ™ B

efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, ¢] Art. 227 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién piblica constituye un servicio & la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacidn, participacién, planificacién, transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de Ia Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiemnos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2.-Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton”. :

Que, el Art. 60 del Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente
obras ptblicas; ) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédige Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacién, sefiala- “Los Ejecutivos de los gobiernos  auténomos
descentralizados podran dictar o ejecutar patz el cumplimiento de sus fines, actos

w
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Direccion: Calle 9 y avenida 4

administrativos, actos de simple administracién, contratos administrativos y hechos
administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna
escritura publica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso ©
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran tales escrituras, si no se
inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del
Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
deber4 elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse
al régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos 0 mas
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde
o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comun; b) Informe de Aprobacién de
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de
medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro
de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de
gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Canton Manta; )
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademds autorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas
contendré imica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las 4reas de
uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignard
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el
articulo 332, establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el
término de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un

w
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Direccion: Calle 9y avenida 4

informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del
GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a la Direccion de Gestién Juridica, para que
en ¢l término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcaide o Alcaldesa
emita I2 Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como
a las direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaldos y Catastros; Financiero; v,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la
lepalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de
que el informe técnico emitido por Ja Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no
sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los
interesados a través de la Secretaria General, para que se efectien las debidas
correcciones v se retome el tramite. Si en el lapso de dos afios €l o los interesados que
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el
trimite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Canton; la Declaratoria
quedara sin efecto. Si hubiera ¢l interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para ¢l bien inmueble, el o los interesados deberén realizar el tramite nuevamente.

Que, mediante comunicacién presentada por el Arg. José Atiaga Oleas, Gerente

General Atiaga & Iturbide C.A solicita la aprobacién de incorporacién al Régimen de .,

Propiedad Horizontal del Edificio “PIREOS”™ de propiedad de la Compafila Atiaga &
Itarbide C.A., ubicado sobre la Av. 2da paralela entre calle 19 y 20 del Barrio Cérdova

Que, mediante Oficio No. 079-DPUM-JOC, de fecha 23 de enero de 2015, el Arq.
Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbanc, anexa informe No. 0017-
MSMS, elaborado por la Arquitecta Susana Murillo Sanchez, Técnico de la Direccién de
Planeamiento Urbano, el cual indica o siguiente:

1.- ANTECEDENTES:

Que, la Compafiia Atiaga & Iturbide C.A, es propietaria de un bien inmueble de
565.53m2 de superficie, ubicada en la Av. 2da paralela entre calleS 19 y 20 del Barrio
Cérdova, Parroquia Manta, Cantén Manta, clave catastral No. 1040511000, conforme lo
especifica la escritura autorizada el 23 de abril de 2013 e inscrita el 31 de mayo de 2013,
sobre el cual se ha construido el edificio denominado “PIREOS” conforme la
certificacién municipal, permiso de construccién y aprobacién de planos No. 557-2533-
37825 de fecha 14/10/2013, especifica un edificio de ocho plantas més 2 de subsuelos,
local comercial, lobby, é4rea recreativa. El predio antes descrito actualmente posee un
gravamen de hipoteca a favor de Produbanco, para lo cual se anexa una autorizacion de
la entidad bancaria con fecha diciembre 12 de 2014.

M
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2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

El Edificio se compone de un total de diez pisos: dos subsuelos subterrdneos o sétanos,
planta baja, un mezzanine y seis plantas altas. En los sétanos se encuentran ubicados
estacionamientos y bodegas, ademas 4reas de circulacién vehicular, peatonal y de
servicios del Edificio. En la planta baja se encuentra el hall de ingreso peatonal, areas
comunales y un local. El mezzanine tiene tres oficinas con érea de circulacion peatonal.
Las plantas altas corresponden a departamentos con sus respectivas areas de circulacién

peatonal.

3.- AREAS GENERALES

¢ AREA TOTAL DE TERRENO: 565.53m2
o ARFEA TOTAL: 3.346,65m2
o ARFEA COMUN: 1.189,50m?2
© AREA NETA VENDIBLE CONSTRUIDA: 2.157,15m2

4.- CONCLUSIONES:

- V E 7
Que, al haberse presentado a dicha Direccién los estudios correspondientes del Edificio
“PIREOS” conformado por un bloque general de diez pisos, dos subsuelos
subterrdneos o s6tanos, planta baja, un mezzanine y seis plantas zltas. En los s6tanos se
encuentran ubicados estacionamientos y bodegas, ademds 4reas de circulacién vehicular,
peatonal y de servicios del Edificio. En la planta baja s¢ encuentra el hall de ingreso
peatonal, 4reas comunales y un local. El mezzanine tiene tres oficinas con area de
circulacién peatonal. Las plantas altas corresponden a departamentos con sus respectivas
4reas de circulacién peatonal; y, por cumplir con todos los requisitos previstos en la
Ordenanza y a la documentacién requerida, el mencionado Edificio de propiedad de la : =
Compaifiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., ubicada en la Av. 2da entre las Calles 19 y 20, "-, <
Barrio Cérdova, Parroquia Manta, Cantén Manta, con clave catastral No. 1040511000;
puede ser declarado por este Gobierno Municipal al Régimen de Propiedad Horizontal.

-

-

-~
A

Que, mediante memorando No. 0302-DGJ-GVG-2015, de fecha 10 de febrero de 2015,

suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico Municipal, emite

pronunciamiento legal, con respecto a lo solicitado por el Arg. José Atiaga Oleas, V‘c&‘:
Gerente General Atiaga & Iturbide C.A , en los siguientes términos: “En virtud de lo :
preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en torno al
informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento
Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo
concemiente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del

f’)?u"_
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Direccion: Calle 9 y avenida 4

Bdificio “PIREOS”, por lo que considero pertinente atender lo requerido por la
Compafifa Atiaga & Iturbide C.A ; por cuanto cumple con los pardmetros técnicos que
se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbamsmo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su
calidad de Primera Autoridad del Ejecutive del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucion
de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horzontal del Edificio
“PIREOS”, de propiedad de la Compafifa Atiaga & Iturbide C.A; ubicada en la Av.
2da paralela entre calle 19 y 20 del Barrio Cérdova, Parroguia Manta, Cantén Manta,
con clave catastral No. 1040511000 y la misma se inscriba en el Registro de la
Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado”

En virtud de Jo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacion Terrtorial,
Autonomia v Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad

Ejecutiva del GAD-Manta.
RESUELVE:

PRIMERO: Aprobaf la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “PIREQS”,
de propiedad de la Compafia Atiaga & Iturbide C.A; ubicada en ia Av. 2da paralela
entre calles 19 y 20 del Barrio Cordova de la Parroquia Manta, Cantdén Manta, con clave :

catastral No. 1040511000.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados, asi como a las Direcciones de Planeamiento Urbano; Avalios y Catastros,
Gestién Financiero y Gestion Juridica, a fin de que se realice el trdmite correspondiente
para la legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva;
considerando Ips informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto

administrativo.
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Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los diecinueve dias del mes de febrero
del afio dos mil quince.
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CAPITULO I:

Art. 1.

Art. 2.

Art. 2.

Art. 4.

Art. 5.

Art. 6.

.....OO0-9.-’......O....O...OO.........QQ@Q....O..

CAPITULO lil:  DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

El edificio PIREOS actualmente se encuentra construido y estd sometido bajo el régimen
de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de
copropiedad del edifico, asi como su administracién, armonia entre copropietarios y
usuarios, conservacién, uso y reparacion.

El edificio PIREOS se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son los
departamentos; y son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la

ley y en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO ll:  DEL EDIFICIO

El edificio PIREOS se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, en la Av. 2da Parzlela
entre calles 18 y 20, en el barrio Cordova, y esté sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se
compone de diez pisos, siendo dos sétanos subterraneos, una planta baja, un mezzanins
y seis plantas altas. En los sotanos se encuentran ubicades estacionamientos y bodegas,

ademds dreas de circulacién vehicular y peatonal y servicios del edificio. En la planta baja ~ =

se encuentra el hall de ingreso peatonal, dreas comunales y un local. El mezzanine tiene
tres oficinas y drea de circulacion peatonal. Las plantas altas corresponden a
departamentos, asi como areas de circulacion peatonal.

En los planos del edifico, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad Horizontal, se
fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de las plantas en que
estd dividido, de los departamentos, local y oficinas que integran cada planta, las
especificaciones de los espacios de circulacidn, instalaciones y demds bienes comunes
del edificio. Los planos de referencia forman parte complementaria del presente
reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como Unico para el Régimen de
Propiedad Horizontal, su relacidén y sus derechos.

Son los bienes de dominio exclusivo perteneciente al respectivo copropietario del
Edificio. Se encuentran delimitados en érea y alicuota en el capitulo 5 de la Declaratoria
de Propiedad Horizontal, y los respectivos linderos se encuentran detallados en el
capitulo 3 de la Declaratoria de Propiedad Horizontal. Son susceptibles de
aprovechamiento independiente con los elementos y accesorios que se encuentran en
ellos.

Cada propietario usara sus bienes exclusivos en la forma prevista, y no para otros fines,
que los establecidos en el Reglamento Interno, la Declaratoria de Propiedad Horizontal,
las ordenanzas municipales, otros cuerpos legales, o los que se presumen de su
naturaleza, o sin previa autorizacién de la asamblea general. No podré ejecutar acciones
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Art. 10.

Art. 11.

que

para el arrendatario y demas personas que ejerzan derecho de uso de io

exclusivos.
Art. 7. Para realizar modificaciones en la fachada, incluido cambio de colores, balcones y &

ESTUDIQ DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO

comprometan la seguridad, solidez y salubridad det edificio. Tales restriccion

elementos arguitecténicos, y siempre que no impliquen tambios © afectacién a la
estructura, se requerira la aprobacién del 60% de ios copropietarios.

Art. 8. En dreas exclusivas, ninguno de los copropietarias puede hacer obras que signifiquen

modificaciones de la estructura resistente, ni hacer aumentos de edificacidn en ningtn
sentido, ni horizontal ni vertical. Para realizar esta clase de obras se necesita la

aprobacion del 75% de los copropietarios.

Art. 9. Los bienes comunes son aquelos que sirven a todos ios copropietarios del Edificio, su

administracién y mantenimiento estaran a cargo del Administrador del edificio.

a)
b)

c}

d}

e)

Los siguientes son bienes comunes de los copropietarios del Edificio PIREQS:

Terreno de 656.53m2 sobre el cual esta construido el edificio.

Los cimientos y estructura del edificio, zapatas, muros, cadenas, columnas, losas y
vigas.

Las fachadas, los espacios entre tabigues que separan los bienes exclusivos, vy las
paredes de cerramiento que colindan con las vias publicas, y la parte
correspondiente a fas paredes medianeras con predios colindantes.

Les ingresos, escaleras y ascensor; las facilidades para guardiania externa, ia sals
comunal, hall de ingreso, area recreativa de piscina y exteriores, area abierta en
terrazas, retiros, dreas de circulacién peatonal y vehicular, estacionamientos de
visitas, terrazas inaccesibles, cuartos de maguinas, de transformador, de generador,
de medidores, de bombeo y cisternas, y otros sefialados en gl cuadro 2 de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Los espacios ocupados por instalaciones generales del edificio y las acometidas a las
redes publicas de media y baja tensién eléctrica, agua potable, alcantarilia,
teléfonos, sistemas de seguridad, prevencién de incendios, sefial de television por
cable e internet, con sus respectivas troncales.

La participacién de cada copropietario en el mantenimiento y reparacién de los

P

blenes comunes estd determinada en proporcion a la alicuota correspandignte 2 los - - '
bienes exclusives de su propiedad, conforme se establece en el Cuadro de Aéreas y
Alicuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que también consta en cada titulo
de propiedad y se muestra a continuacion:

NG| Use /Denominaciénd | % GASIO - N°D| Use/Denominaciond | % GASTO
1 Bodega 10 0.16 8 Estacionamiento 20 0.73
2 | Estacionamiento 14y 0.7% 9 Estacionamiento 21 0,55

Bodego 14
3 Estacionamiento 15 0,85 10 | Estoclonamientc 22y 075
bodega 22
4 Estacionamiento 14 0,63 11 Bodega 1 0,16
5 Estacionamiento 17 0,72 12 Bodega 2 015
& Estocionamiento 18 0.73 13 Bodega 6 018
7 Estacionamiento 19 0.71
27
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Art. 12.

Art. 13.

Art. 14,

N°Z| Uso/Denominaciénl | % GASTO N°C| Uso /Denominacién®
14 Estacionamiento 3 y 079 36 | DEPARTAMENTO D3C
bodega 3
15| Estacionamiento 4y 0.81 37 Bodega 11
bodegao 4
16 Estacionamiento Sy 0.78 38 | DEPARTAMENTO D4A
bodega 5
17 Estacionamiento é 0,72 39 DEPARTAMENTO 54B 3,08
18 Estacionamiento 7 0,55 40 | DEPARTAMENTO DAC 4,40
19 Estacionamienio 8 0,55 41 Bodega 15 0,16
20 Estacionamiento 2 0,55 42 | DEPARTAMENTO D5SA 6,12
21 Estacionamienio 10 0.55 43 DEPARTAMENTO S5B 3.08
22 Estacionamiento 11 073 44 | DEPARTAMENTO D5C 4,40
23 | Estocionamiento 12y 0.81 45 Bodega 16 016
bodega 12
24 Estacionamiento 13y 0.80 46 | DEPARTAMENTO DéA 522
bodega 13
25 Estacionamienio | 0,56 47 DEPARTAMENTO SéB 3.08
26 Estacionamiento 2 0.56 48 | DEPARTAMENTO D6C 4,40
27 Bodega 7 0,15 49 Bodega 17 0.21
28 Bodega 8 0,15 50 Bodega 18 0.14
29 Bodega ? 015 51 DEPARTAMENTO D7A 6.67
30 LOCALI 2,20 52 DEPARTAMENTO 57B 2,74
31 OFICINA 201 4,80 53 | DEPARTAMENTO D7C 3,72
32 OFICINA 202 3.05 54 DEPARTAMENTO S7D 297
33 OFICINA 203 3.25 35 Bodega 19 0.16
34 | DEPARTAMENTO D3A 6,12 =
35| DEPARTAMENTO S3B 3.08 [ TOTAL [ 100,00

Las tasas por los servicios publicos usados en los bienes comunes deberan ser

cobrados 2 cada copropietario en proporcion a su alicuota.

Los derechos que corresponden 2 cada copropietario sobre las dreas y bienes

comunes, segun la alicuota sefialada, son inseparables de sus derechos de dominio, uso
y goce de la respectiva unidad de propiedad privada. En consecuencia la enajenacion de
la propiedad o la constitucion de derechos reales sobre la misma implicaran
respectivamente la enajenacion o la constitucién de derechos reales sobre la cuota
correspondiente en el area y bienes comunes.

Los bienes comunes serdn usados segun su destino ordinario, siempre que no

perturben el uso legitimo de los demas bienes, o el disfrute de otros condéminos. Se Qi‘
usaran de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento vigentes,

con

las disposiciones del CAPITULO VI: de este Reglamento y con las resoluciones que

dicte la Asamblea de Copropietarios.

CAPITULO IV:

Art. 15.

a)

DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS

Los copropietarios tienen derecho a:
Usar sus bienes exclusivos y los comunes libremente, sin més restricciones que las
establecidas en los articulos del CAPITULO VI: de este Reglamento, las ordenanzas

municipales y otros cuerpos legales.
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Art. 16.

d)

e)

f)

g)

h)

i

k)

m)

CAPITULO V:

a)

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIF!C/Q m

\t e
I\A_

.l_’\n- ~l

Enajenar, arrendar o ceder libremente sus bienes exclusivos, s;empre gue para Ta
transferencia de dominio cumplan con las disposiciones de la Le\ryytcon\
establecndas en este Reglamento. -‘

voto equivalente a su respectiva alicuota, bajo las condiciones establemdas en eI Art,
23. de este Reglamento.

ser escuchados en las sesiones de Asamblea, y sugerir acciones que propendan a
mejorar el Reglamento interno y la convivencia de los copropietarios, arrendatarios
y usuarios del Edificio,

Ser designados a ocupar el carge de Presidente de la Asamblea o Administrador,
siempre que cumpla los requisitos establecidos en los articulos Art. 36. y Art. 38. de

este Reglamento,.
Usar sin estorbo los bienes y servicios comunes de conformidad con lo dispuesto en

el Art. 14. de este Reglamento.

Realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de propiedad exclusiva, a
su costo, para los servicios que fueren necesarios para reparacion o mantenimiento
de los mismos. Dicha contratacion deberd ser supervisada por el Administrador, con

el objeto de gue se contrate personal calificado. Estos trabajos deberan someterse a.

las condiciones descritas en el CAPITULQO li: y CAPITULO Vi: de este Reglamento.

Contratar a su costo pdlizas o seguros que asegure sus bienes exclusivos.
Solicitar a su costo las tarjetas que necesitaren del sistema de control electranico.

En caso de.pérdida, previa notificacion al Administrador, pagaran su costo. En caso "

de reincidencia, el costo aumentara en razon del nitmero de pérdidas.

Poner en conocimiento del Administrador cualquier deficiencia en los servicios
comunes, en su cuidado o mantenimiento, asi como de cualguier observacidn sobhre
el comportamiento de los empleados del Administrador. Puede exigir al
administrador en forma educada que tales deficiencias sean corregidas,

Plantear ante la Asamblea de Copropietarios cualquier queia sobre el desempeiio
del Administrador.

Poner en conocimiento del Administrador o de la Asamblea de Copropietarios si
fuere el caso, cualquier queja u observacién sobre el comportamiento de otros
copropietarios, arrehdatarios y usuarios del Edificio, gue sean causa de incomodidad
o que infrinjan las disposiciones de este Reglamento.

Solicitar al Administrador o 2 quien este designe, se les permita el acceso a los
lugares de control a manejo de las instalaciones eléctricas, telefénicas, de agua
potable, y otras, cuando ello fuere necesario para repararlo hacer algin trabajo en
las instalaciones del inmueble que les pertenecen u ocupan.

Tener mascotas que ho causen molestias comprobables, dafios o perjuicio a otros
coprppietarios, a bienes privados, o a los bienes comunales del edificio.

LOS DEBERES DE LOS COPROPIETARIOS

Cada copropietario estd obligado a:

Contribuir, en fa medida de su respectiva alicuota, al presupuesto necesario para

atender los gastos comunes del condominio, mantenimiento, reparaciones y
29
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b)

XYY EIEXXK

T

d)

g)

h)

CAPITULO VI:

Art. 17.

a)
b)

c)
d)

A}

P0000)P0PCPIOCTICOROO0O0CP0CC00PRCCOO0CPCCO000C000OC

hacerse responsable del pago de la cuota del condominio sin importar si
arrendatario la cancela o no. Al acumularse dos expensas impagas, regird la-sancidn
expresada en el literal CAPITULO VII:Art. 18. d)d) del Art. 18. El copropietario moroso
podrd ser demandado por la via ejecutiva y deberé pagar ademas los intereses por |a
mora, de acuerdo a las tasas fijadas por el Banco Central del Ecuador, 2 mas de los
gastos de cobranza y costas judiciales, si los hubiere.

No negarse al pago de la contribucién para los gastos comunes alegando que no
ocupan o utilizan sus bienes exclusivos, 0 que no hace uso de los bienes comunales,
ni aun renunciando a la copropiedad parcial o total de los bienes comunes, o
renunciando al uso de los bienes y servicios comunes.

Permitir la entrada a sus bienes exclusivos del Administrador o del personal de
mantenimiento del Edificio, cuando ello fuere necesario para revisar, reparar o
ampliar instalaciones de tipo comunal.

Entregar al Administrador la informacién de contacto de arrendatarios, usuarios y/o
empleadas domésticas de su responsabilidad.

Entregar el Reglamento Interno del edificio a su arrendatzario.

Cuidar celosamente las tarjetas electrénicas de ingreso y evitar vulnerar la seguridad
del Edificio. y sus ocupantes. Deberd comunicar la pérdida de inmediato al
Administrador, para que éste tome las medidas correspondientes de manera
oportuna.

Velar y cuidar sus bienes exclusivos para no comprometer la integridad fisica del
edificio. Realizar a su costo cualquier reparacion o mejora 2l interior de sus bienes
exclusivos.

DE LAS PROHIBICIONES PARA LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS DEL EDIFICIO

RESPECTO AL USO DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS

Estd prohibido a los copropietarios y arrendatarios, rezlizar, por si mismos o por

terceras personas bajo su responsabilidad, lo siguiente:

Dafiar los bienes comunes, aiin aduciendo mejoras.

Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su naturaleza, u obstaculizar
el legitimo uso de los demas.

Dejar de pagar expensas de cualquier indole fijadas por la administracién.

Efectuar obras que signifiquen modificaciones de la estructura resistente, hacer
aumentos de edificacidn en cualquier sentido. Para realizar esta clase de obras se
necesita la aprobacién del 75% de los copropietarios.

Obstruir el libre paso o acceso en puertas de entrada, pasillos, vestibulos u otros
sitios de circulacién peatonal, estacionar vehiculos en las rampas de acceso y en las
areas de circulacidn del subsuelo. %
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CAPITULO VII:

Art. 18.

contravinieren las disposiciones constantes en el presente Reglamento. Las mismas

(\.
s

v

—

CEAagonn

condensadores de aires acondicionados o similares en sitios no des:gnados para
Almacenar o conservar substancias corrpsivas, explosivas © malohentes‘jque
signifiquen peligro para los habitantes del Edificio, salvo las necesarias- paramso' -
doméstico.

Colocar leyendas, rétulos o anuncios en lugares no designados para ello, fijar o
pintar rétulos o nombres y pegar calcomanias o papeles de la clase que fueren sobre
ias fachadas o los vidrios de las ventanas y baicones.

Oponerse a la entrada de sus bienes del Administrador, obreros o técnicos
designados para reparaciones, mantenimiento o control de funcionamiento.

Usar los bienes comunes como sitios de reunién, trabajo, ventas, negocios,
almacenamiento o descarga de desechos, salvo que exista autorizacién expresa de la
administracién,

Producir ruido o bullicio en los departamentos y locales o conectar aparatos de
radio, miusica o televisién con aito volumen en cualquier horario.

Arrojar en las piezas sanitarias o en los desagies materiales que puedan obstruir las
cafierias.

Usar abusiva y recurrentemente los estacionamientos de visitas como privados de
uso personal,

Destinar las bienes exclusivas a usos diferentes para los que fueron construidos, o
para actividades ilicitas o ilegales, o actividades que atenten contra la moral, o
cuando afecten al aseo y salubridad del condominio o a la seguridad del inmueble.
Realizar obras en bienes exclusivos que de cualguier manera afecten a los bienes
comunes, modificar el aspecto de la fachada, paredes exteriores, ventanas,
baicones o terrazas, pintar y modificar el color de ias fachadas.

Realizar obras en hienes exclusivos que no estén sujetas al capitulo IV del presente
reglamento, a las ordenanzas municipales, o a cualquier otro cuerpo legal.

Dar en venta o arriendo un bien exclusivo sin previa comunicacién escrita otorgada
por el Administrador, en la que certifigue que estd al dia en el pago de sus '_ B
obligaciones con el edificio, de acuerdo a este Reglamento. -
Solicitar a la administracidn cubrir costos de reparacidn o mejoras de cualquier tipo i
al interior de los bienes exclusivos. Es responsabilidad de cada propietario velar y
cuidar sus bienes a su costo.

It

DE LAS SANCIONES
Las siguientes sanciones se impondrdn a los copropietarios o arrendatarios que

e
-
e
1
S

seran validadas en la primera sesién ordinaria de Asamblea:

a)

b)
c)

Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
Administrador.
Imposicién de una multa de hasta un salario minimo vital.
Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serén demandados por el
administrador en fuicio verbal sumario ante un juez competente de la ciudad. Esta
accién serd autorizada por la asambiea general.
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d) Sometimiento al cobro de €xpensas impagas, por via ejecutiva, de con?rml \_‘?g‘coh

lo dispuesto en el articulo 13 de Ia Ley de Propiedad Horizontal, paja quienes: po
pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias y extraordigﬁ'rgs‘:i/mpu

por |z asamblea general. & &
S

. CAPITULO VIII: DEL GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEI:EDIFICIO

Art. 19, El gobierno, direccién, administracién Y representacion legal del edificio estaran a
cargo de la Asamblea de Copropietarios, su Presidente, y el Administrador. Asimismo
estaran a cargo de la aplicacién del presente reglamento interno.

Art. 20. La administracién del edificio no tendr3 fines de lucro.

Art. 21, El Reglamento interno y sus reformas posteriores deberdn ser aprobados por el voto
de por lo menos las dos terceras partes de los copropietarios. El administrador deberd
protocolizar el Reglamento en una notarfa del cantén e inscribirio en el Registrador de la
Propiedad respectivo. Cumplidas estas formalidades, el Reglamento interno tendrd

fuerza obligatoria sobre terceros adquirientes a cualquier titulo.
Art. 22, El Administrador ser3 el representante legal del edificio.

CAPITULO IX: DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS
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@ Art. 23, La Asamblea de Copropietarios es |a autoridad suprema que se compone de los :
@ copropietarios, o sus representantes o mandatarios reunidos bajo las condiciones =
@ establecidas en el articulo 40 del Reglamento 2 la Ley de Propiedad Horizontal. Los
] copropietarios concurrirdn personalmente a las asambleas o podran hacerse representar
k3 por otro copropietario mediante una carta de autorizacion enviada al administrador. La
& Carta podr3 ser fisica o electrénica.

® Art. 24, Cada copropietario tendrs derecho a voz y voto, en forma correlativa y equivalente
® a la alicuota de dominio que le corresponda. Para ejercer el derecho a voto dentro de las
asambleas los copropietarios deben estar al dia en sus pagos de cuotas ordinarias y
® extraordinarias, multas, intereses de mora y otros valores establecidos.

@ Art. 25, Los arrendatarios o inquilinos que no son copropietarios no podran participar de la
@ Asamblea de Copropietarios, a excepcién de estar autorizados mediante la carta de
@ autorizacion descrita en el Art. 23. » €N cuyo caso tendran voz y voto.

& Art. 26. La Asamblea estar3 presidida por un presidente designado por la misma Asamblea.
[ ;) Actuard como Secretario el Administrador. En caso de ausencia del administrador, se
fr} nombrara un Secretario ad hoc.,

@ .- Art. 27. La Asamblea tendrid sesiones ordinarias y extraordinarias. Las ordinarias se
PY realizardn una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio.
-~ Las extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas, para tratar asuntos
N determinados en la convocatoria.

8 Art. 28, Las convocatorias a sesiones ordinarias y extraordinarias lo haran el Presidente, el
@ Administrador, o los copropietarios que representen al menos el 30% de la alicuota
® total. Las convocatorias se efectuardn con documento escrito y electrénico, con al
® menos ocho dias habiles de anticipacion. En el documento constaran el lugar, |a fecha,
B hora de reunién y asuntos a tratarse. El documento fisico ser3 repartido a los
[ 32
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copropietarios, o entregado en su buzdén de correspondencia. Asimisn’)b, el

serd publicado en los ascensores e ingreso at edificio. ‘

Art. 29, El qudrum para las reuniones de Asambiea, en primera convoca‘
integrado por los copropietarios que representen al menos el 50% de la alj

Art. 30. En caso de no contar con el qudrum a fa hora sefialada de la convocatona {a semén ‘
se entenderd convocada para una segunda reunién. Esta misma podra- reahzarse no
antes de 60 minutos despusés de |z hora sefialada en la convocataria original. En segunda
convocatoria, la reunin se efectuard sin cambios al orden del dia, y con el nimero de
copropietarios que asistieren.

Art. 31, Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayoria simple de votos de los
contabilizados entre los concurrentes a ta Asamblea.

Art, 32, Las actas de la Asambiea deberan ser redactadas en cada sesion, leidas en voz alta al
término de la sesién y serdn aprobadas con las firmas del Presidente y Secretario.

Art. 33, La imposicién de gravamenes extracrdinarios, mejoras y cualquier alteracién en el
goce de los bienes comunes, requerird el consentimiento de los dos tercios de los ':_
copropietarios asistentes a la respectiva reunion.

Art. 34, Las respluciones de s Asamblea de copropietarios son obligatorias para todos los
copropietarios, atn si no hubieren concurrido a la reunidn en la que se hubiere tomado
resolucion, para quienes hubiesen votado en contra, para arrendatarios, usuarios y
demas personas que ejerzan derecho de uso de cualquier bien def edificio.

Art. 35, Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios. Serén elegidos por un afio calendario en el ejercicio de sus
funciones, pudiendo ser reeiegidas indefinidamente.

b} Designar al Administrador del Edificio y fijar su remuneracion como servicios
prestados.

c) Conocer y juzgar los informes, cuentas y balances que semestralmente presentara el
Administrador,

d) Determinar la cuantia de la contribucién que deban satisfacer los copropietarios a
prorrata de sus alicuotas para atender los gastos de mantenimiento, reparaciones y
administracion del Edificio y de los bienes de uso comun.

e) Conocer, aprobar o modificar el proyecto de presupuesto anual que debe presentar
el Administrador.

f) Auterizar al Administrador para los gastos o egresos extraordinarios no incluidos en
el presupuesto anual respectivo.

E) Fijar cuotas extraordinarias o eventuales cuando sean necesarias para atender a la
conservacion de los bienes comunes. Asimismo fijar cuotas y reglamentos para
utilizacién de los bienes comunes.

h) Elaborar y aprobar reglamentos especiales de administracidn y reformar este
Reglamento, en casc necesario, segin lo establecido en el Art. 21. de este
reglamento,

CAPITULO X:  DEL PRESIDENTE DE LOS COPROPIETARIOS
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@ ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZQ _}AL;QQ Fj
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z S N i
& Art. 36, El Presidente seré elegido por la Asambiea para un afio calendario enel ejerticig eﬁ'f
& sus funciones, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Pard sg ﬂgrle:_id_gnf % {\ ! |§f:f
7 ) Asamblea, se requiere tener la calidad de Copropietario al dia otasy dérngs\
¢ - valores, mediante certificacién del Administrador.
e . Art.37.  Son atribuciones y deberes del Presidente de la Asamblea:
® - a) Convocar y presidir la Asamblea de Copropietarios y firmar las actas de las sesiones
ordinarias y extraordinarias.

@ b) Ejercer el voto en las reuniones de Asamblea y dimitir Ia votacion, de ser el caso.

® c) En caso de impedimento temporal del Administrador, asumira sus funciones o
® designard provisionalmente su reemplazo hasta resolver lo mas conveniente en
@ sesion extraordinaria.
@ d) Previa autorizacién de la Asamblea, contratard una poliza de seguro contra incendio
G y dafio a los ascensores.
® e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea y aquellas establecidas en los
2 cuerpos legales pertinentes a |a Propiedad Horizontal.

@

® CAPITULO XI: DEL ADMINISTRADOR

® Art. 38, El administrador de! edificio, remunerado o no, serd elegido por la Asamblea de

® Copropietarios. Podrd ser una persona natural o juridica. No se requiere ser

® copropietario para fungir como Administrador. Durar en sus funciones un afio y podra

3 . ser reelegido indefinidamente.

P Art.39.  Son atribuciones y deberes del Administrador:

] a) Ser el representante legal del edificio y sus copropietarios.

e b) Administrar los bienes comunes del edificio y velar por su mantenimiento y buen

b uso. Ordenar y supervisar los trabajos necesarios para la conservacién vy

b mantenimiento de los bienes comunes y realizar los gastos ordinarios y previstos en

5 el presupuesto para el mantenimiento Y conservacion del edificio que no excedan de

500 ddlares mensuales.

) ¢) Llevar libros de inventarios de administracién y de cuentas, asi como de los titulos

’ del edificio, planos, poderes, comprobantes y todos los demés documentos que (\j\
) tengan relacién con el edificio,

) d) Llevar un registro con los datos de contacto de todos los copropietarios y

) arrendatarios, acreedores y usuarios del edificio, de los inmuebles de propiedad de

) cada uno, estado de gravdmenes cancelados y adeudados al edificio y demas datos

). pertinentes.

) o e) Fijar su horario de atencién conjuntamente con el Presidente de la Asamblea y

: comunicarlo a los copropietarios en su primera asistencia a sesién de Asamblea.

o f) Efectuar las convocatorias 3 sesiones de Asamblea en forma fisica y electrénica a los
copropietarios, segln el Art. 28. de este reglamento.

g) Actuar como secretario de la Asamblea. Redactar las actas de cada sesién de |a
Asamblea, leerla en voz alta y firmarla en conjunto con el Presidente. Mantendr3 las
actas originales en un libro fechado de su responsabilidad, que entregard al término
de sus funciones. Conferira copias de las actas a los copropietarios que las
requieran,
34
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Asamblea el proyecto de presupuesto anual de gastos e ingrescs.
Presentar a la Asamblea de Copropietarios y su Presidente, y en forma detal a}daﬂlas

cuentas, balances, informes, estados y presupuesto anual en las sesiones o ir}a‘r:as .

y extraordinarias.

Presentar el Regiamento Internc en sesion de Asamblea para su aprobacrﬁn ¥

cualquier proyecto de modificacién pasterior al reglamento.

Previp informe al Presidente de la Asamblea y notificacidn por escrito a los

copropietarios, podré:

(1) Adoptar fas medidas para el uso y {2 buena conservacién de los bienes comunes,
como Hevar registro de ingreso de visitantes, asi como de copropietarios e
inquilinos a ias dreas comunes. Podra determinar responsabilidades en case de
dafos ocasionados a los mismos y ordenar las reparaciones pertinentes, que
serdn realizados a costa de la persona causante o responsable de ios mismos.

{2} Ordenar reparaciones en los bienes exclusivos sl ocurren dafios que pudieran
producir menoscabo a la propiedad de otros copropietarios.

(3] Abrir cuentas bancarias o de otra indole a nombre del edificic para custodiar y
manejar los ingresos del edificio.

(4) La notificacion se realizard bajo tos pardmetros descritos para una convocateria
a sesion de Asamblea, en el Art. 28. de este reglamentao.

Previa autorizacion de la Asamblea, podri: '

{1} mponer multas y sanciones para los copropietarios que ocasionen dafios al
edificio, o a quienes instalen aquipos ruidosos, eléctricos, satelitales y similares
en sitios no designados, siguiendo lo establecido en el CAPITULO Vii: de!
presente Reglamentao.

(2) Fijar reglas para el uso de los bienes comunes, Esto incluye la implementacion
de tarifas, el disefio de sistemas y mecanismos de arriendo, horarios de
ocupacion, restricciones y otros similares,

(3) Solicitar el cobro de cuotas extraordinarias para gastos de emergencia,
reparacion, mejora o mantenimiento del edificio.

{4) Realizar gastos de cuantias superiores a USD 2.500. Para cuantfas entre USD 501
y USD 2.498, requerira de aprobacion escrita del Presidente.

{S) Celebrar contratos de trabajo para el personal subalterns, empleados y otros.

{6) Celebrar contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios para la
administracion, mejora o reparacion de los bienes comunes.

Recaudar, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, y mantener bajo su

responsabilidad personal las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas y otros

valores de recaudacién de todos los copropietarios. Realizar una gestién
extrajudicial de cobro en caso de mora en primera instancia. En caso de acumularse
dos 0 mds expensas, procederad a realizar una liquidacién a ser aprobada por la

Asamblea, para que esta liquidacién tenga cardcter de titulo ejecutivo y pueda

resolverse segln lo previsto en el articulc 13 de la Ley de Propiedad Horizontal.

Cumplir fiel y oportunamente con todas las obligaciones legales y patronales de los

contratos que celebrase en nombre del edificio, y con todas las obligaciones frente a

entidades publicas y privadas de igual manera.
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDlFIr

4/22/2021 ERF Olympc - Cobros |2
Goblertutmplinoias fencionetizqus e encargue la Asamblea y aquelias ertab'emdaé\

MuPlulp@gfﬁ,bgl|§@gig§'ﬁamnentes a la2 Propiedad Horizontal.

Ut, 1 & .
h S r%ﬂ?og?ar medidas necesarias y urgentes sin aprobacién en caso de mﬁ’h

Caja bggtqggga%@mg%@ para la seguridad o salubridad de quienes ejercen derecha dguso

Recibo dekedifices 001005002532 O A
Feldy 88ficiF ton dos dias de anticipacién minima el ingreso a un bien exclusivo por

' razones de mantenimiento o reparacidn. De tratarse de una emergencia ¢ amenaza
Clients: BARRAGAN CH
aa}a la sggurl aé o salubridad del Edificio y ms.#ﬁdaa'ms no requerira permiso
LEmr L 104/ ,U T oK
< algune ;200 :;,“' 1 z ‘vp*'t:i;w: PROVINCIAL DE MANABI
Pcr,,;m@amumcar semanalmente, via electrdnica y cfp D lica (':! on) |~ Bf ‘ingresa:del

:‘“a’cr” CaiffEis G arriéndod §y ventas que efectlien Io$mwpl Ff??u?"’?“a’??:?‘?@ms de
Y LAN 1 v i Fls [ 'IVJI o
Sintaret 2md edso y reserva de bienes comuned; /{1108 EET IAME:  NOTRRIA PR INERA

§) signar una persona para que, bajo su respomabthdad anenda los asuntpg,de la
20270e q E%dla:: i- -(}8- % LGRISion EFecTivy
1,@qu@§;raflon tempora mente en caso de vaaacnones o ausencia. El ntﬂrﬁbre y

Aprdirecgipn de dicha persona debera ser nonﬁcad#%kbdtﬁ;‘los' ¢opropietarios ba]o los

DEfisamsT parémietros que una convocatoria a sesién de Asamblea, descritos en_ el

v

9000000000 0%000"2°0900

L Y
AREAPITOED 1X:Art. 28. Art. 28. de este reglamento. , 00
COQTAD | Trtlrlu er 'a
Ti2021/018255 - a{\‘v“’
CAPITULD) ;:.,rumglans,qupesg_emggal,ss .o "
-] P P A N t
Benaficencia | 1-04-05- \Q‘f}' ,ﬂ\ “P

Art. 40. ''-8éddresren fondo comin de reserva con el 5% de'recargo sobre Tos gastps‘hﬁwnes
;ﬁi {hf'rﬁﬁrt\?infarla ?cl)n el producto de multas, mtereses y con aportes v 2tios. Se
E&‘?’&?ﬁ Bﬁasﬁs comunes urgentes y reparaciones de bienes de- domrhlo comun.

Art. 41. coEsabligatprio el seguro contra incendio y (iaﬁt:ns dt"m§9tﬁf}3f‘?5 «de acuerdo a lo

estipoladasenia Ley de Propiedad Horizontal.  “257a <L ol s
Art. 82, En caso de destruccién total o parcial del edificio, ‘ceando esta afect-are 3.no.menos
de Ias trésieuartas: pa’m:eb-ldel mismo, la venta del. terre,m p de los materlaies o de
2 er resaeltd for la mayorfa de copropietarios. & i1 . seves

T Reglamento podrén ser neformadas en ccmfprmldad alo

asos previstos o Ios x:asos de duda seran Eesueltos por la

on fuerza obllgatoha 5‘; FQn la votacién antes gefialada.
uerdo que se suscite entre los copropietarios, o con el

b en primera instancia.y.,cah fuérzs Ghligatoria por Iz

ietarios y en caso de no ser posible, las partes en conflicto Q,r

to arbitral del Centro de Mediacién y Arbitraje de la Cdmara

lll
T ﬁ_‘"& onformidad con los reglamentos de ésta y con la Ley de
"‘d r‘v-‘;r -

1e 2 en la Republica del Ecuador.

L}
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA N
Emargencia Teléfono:  RYC: 138002007C00+ COMPROBANTHRARESAGRIA

Direccidn: Avenida 11

tre Calles 11y 12
911 Teléfono: 2621777 - 2511747 000056029

CONCEPTO - CERTIFRABO BESGEVENCIA -
: 3 L A - : .~ N TITULO O CREBATD Y
i BTy 102 02037935 . e R 589373 i o
A FAVOR DB ATIAGA OLEAS JUAN PABLO C.1.; 1712621885 o o T
/DATOS DEL CONTRIBUYENTE ©. ) {_RATOS DELPREDIO cermricabe =376
||f cliRu.C: CERTIFI : DO Ede ff‘s,OI\é@.gqg@ATASTRAL:
MO SRERROS DEL TITULO ADICIDN:Z_#LE:'.:S; AYALUO PROPIEDAD: DETALLE DEL PAGO
e N SOCIAL: * 3 psueToTaL () 4 oazozedy peswEa e _
DIRZCCION: ‘ ! )
__ La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor ai Cuerpo de :
ST Bomberos ‘ |
SRR NN USD 3.00
. TESORERO{A) . - U SR S N ‘
T sueToray - 3.40 SUBTOTAL 2 3.00 CoTe TS ~
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U REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ‘i’&'::::;"c::?z'.:';‘f“"“”""

Direccién General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

0, 3
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD' -/, 7

Numero Unico de identificacién: 1712621885

Nombres del ciudadano: ATIAGA OLEAS JUAN PABLO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/CHAUPICRUZ

Fecha de nacimiento: 28 DE JULIO DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA
i E; Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: CASADO
Coényuge: TERAN ANDRADE MARIA ISABEL
Fecha de Matrimonio: 23 DE JULIO DE 2010
Nombres del padre: ATIAGA CAICEDO JOSE ALFREDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: OLEAS SALAZAR CECILIA EUGENIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 3 DE AGOSTO DE 2010

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacidn certificada a la fecha: 27 DE MAYO DE 2021
Emisor. MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

| N° de certificado: 212-423-66645

! LA

212-423-6
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme & lz LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.aob.ec

' I{I Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

45




ﬁ

. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién

A ), Direccion General de Registro Givil,
Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de certificado: 212-423-66711

|

212

-423-66711

I

Nimero Unico de identificacion: 1711790525

Nombres dei ciudadano: TERAN ANDRADE MARIA ISABEL
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR
Fecha de nacimiento: 11 DE ENERO DE 1987
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civi}: CASADO

Conyuge: ATIAGA OLEAS JUAN PABLO

Fecha de Matrimonio: 23 DE JULIO DE 2010

Nombres del padre: TERAN JIJON MANUEL ALFREDO
Nacionalidad: No Registra

Nombres de la madre: ANDRADE RIVERA ANA BEATRIZ
N;;:ionalldad: Nd Registra

Fecha de expedicion: 3 DE AGOSTO DE 2010

Condicion de donante: 5| DONANTE POR LEY

Informacidn certificada & la fecha: 27 DE MAYO DE 2021
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

m;

Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debers validario erchitpa:ifvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a ia LGE.
Vigenciz del docurnento 1 validacidn & 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con sste documento escribz a enlinea@registrocivil.aob.ec



Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Emis REPUBLICA DEL ECUADOR P =

Numero Unico de identificacién: 1202821573
Nombres del ciudadano: BARRAGAN CHANG ERNESTO LENIN
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 10 DE MAYO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: MAGISTER

Estado Civil: CASADO

Cényuge: REED REBECCA HOPE

Fecha de Matrimonio: 24 DE NOVIEMBRE DE 2005
Nombres del padre: BARRAGAN RUIZ COSME ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CHANG AYON NILA MARUJA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 19 DE AGOSTO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 27 DE MAYO DE 2021
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

- N° de certificado: 219-423-67161 § i\
5 7/ ;( I l I } : § H'
19-423-6716 Eco. Rodrigo Avilés J.

2 4 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

—

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debers validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y & la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el diz de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba 2 enlinea@registrocivil.qob.ec



@My Em Piblica Municipal
v E‘ presa Piblica Munkeipa
m FIRMES CON 't -y Registro de la Propiedad de

' EL CAMBIO .. .@&
ALCalBia ﬁ‘*;\r} Monta-EP
Ficha Registral-Bien Inmueble

52204

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21006322
Certifico hasta el dia 2021.04-20:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif Predial: 1040511037 Tipo de Predio: Bodeqa
Fecha de Apertura: miércoles, 22 julio 2015 Parroquia: MANTA
informacion Municipal:
Direccién del Bien: Edificio "PIREQS”
N TRA ; Del Edificio "PIREOS": Ubicado en ias Inmediaciones de Cementerio Nuevo en Ia actualidad Barrio Cardova de ,
la Parroguia y Cantont Manta, se encuentra la PLANTA PISO 3 (PLANTA NIVEL +5,12m, i

BODEGA 11.

circunscrito dentro de los siguientes knderos y medidas;

Por Arribz: findera con bodega 15 en 3,40m2;

Por Abajo: indera con vacio sobre &rea comin cuarto de basurzs en 2.40m2;

Par el Norte: lindera de weste a este con ducta de instalaciones 4 en 0,80m v girc af norte en 8.40m y desde este punto giro ai este con area
comun hall de piso en 1,05m:

Por e Sur: lindera con de oeste a este con area comiin escalers en 1.85m:

Por el Esie: lindera de norte 2 sur con departaments DAC en 2,10m;

Por el Oeste; lindera de norte a sur con &rea comin ducto de ascensar en 1,70m.

Area: 3,40m, Area Neta vendible: 3,40, ALICUOTA; 0.0016% AREA DE TERRENO: 0,88, AREA COMUN: 1,87. AREA TOTAL: 5,27,

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA A LA FECHA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

. Libro Acto NoOmero y Fecha de Inseripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENT. 1682 viemnes, 21 mayo 2013 34186 34199
HIPQTECAS ¥ HIPOTECA ABIERTA 1157 jueves, 14 agosio 2044 22814 22836 i
GRAVAMENES
PROPIEDADES DECLARATORIA DE PROFIEDAD 7 midrcoles, 15 abril 2015 766 522
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PLANOS B miércoles, 15 abril 2015 142 148
HIFOTECAS ¥ " CANCELAGION PARCIAL DE 1051 jueves, 06 agosto 2015 ' 22753 22868
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3091 jueves, 07 noviembre 2619 88306 88358

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

{116} COMPRA VENTA
lnscrite el: viemes, 31 mayo 2013
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda #f eriginal: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 abril 2013
Fecha Resolucion: lunes, 01 enerc 0001

a.-Observaciones: .
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA. El Sefor Medardo Jovanny Ricardo Chéez Ramirez, casado, por sus propios

derechos y por los que representa de su conyuge Sefiora Sussy Monserrate Gurumendi Mascole en su calidad de Apoderade. La Compariia Atiaga

Nuamero de Inscripcién ; 1682 Folio Inicial: 34186
Nimero de Repertorio: 4153 Folio Final : 34186

Péaginat/d Av. Melcon y Calle 20 - Mall def Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano. manta.gob.ec
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'y B FIRMES CON ¥ v} Empresa Publicg:%i{
m gA ELCAMBIO € a~a [y Regisho de lofwp

AlCale & e". o e:a Manfu-EP

\ WAL
-

& Iturbide C.A., debidamente representada por el Serior José Alfredo Atiaga Oleas
dos lotes de terrenos que estan unidos entre si formando un solo cuerpo cierto,
actualidad Bamio Cérdova de la Parroquia y Canton Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. en calidad de Gerente General, Compraventa réationa
terreno ubicado en las Inmediaciones dsl Cementerio ‘Nuey

[
’ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad {
J
COMPRADOR COMPARIA ATIAGA & ITURBIDE C.A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR GURUMENDI MASCOTE SUSSY MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CHOEZ RAMIREZ MEDARDO JOVANNY RICARDO CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
| Libro Numere Inscripeién Fechz Inscripcién Folio Inicial Folie Final
COMPRA VENTA 1800 miércoles, 20 julio 2005 25041 25057

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/6] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: jueves, 14 agosto 2014
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantdn Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 13 junio 2014
Fecha Resolucién: lunes, 01 ensro 0001
a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA. Sobre un inmusble consistente en dos lotes de lerrenos que unidos forman un solo cuerpo. ubicado en las inmediaciones de

Cementerio Nuevo en |z actualidad Baric Cordova de Iz parroguia y Cantdn Manta, Provingiz de Manabi,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lzs Partes:

Numero de Inscripcién : 1137 Folio Inicial: 22814
Nimero de Repertorie: 6002 Folio Final : 22814

@ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR  BANGO DE LA PRODUGCION S.4 PRODUBANGS NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARNIA ATIAGA & ITURBIDE C.A NQ DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcidn se refiere & la{s} que consta{n} en:
~ e ——— j
| Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folis Inicial Folio Final E
COMPRA VENTA 1682 viemes, 31 mayo 2013 34186 34199
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[37/6] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el: miércoles, 15 abril 2015 Numero de Inscripcién : 7 Folio Inicial: 766 5

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 marzo 2015
Fecha Resolucion: lunes, 01 enero 0001

a.-Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICO DENOMINADO "PIREOS".
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 3033 Folio Final : 766

,LCaJldar.l Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |
PROPIETARIO COMPARIA ATIAGA & ITURBIDE C.A NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
i
| Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final !
| J
Pégina2/4
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. FIRMES CON
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A ELCAMBIO g.‘?@i}, Registro de la Propiedad de
g . ] Y -
sitaleta : Y i Monta-EP
“\ AN TA
COMPRA VENTA, 1682 viemes, 31 mayo 2012 34186 34199
PROPIEDADES HORIZONTALES 7 miercoles, 15 abrl 2015 766 822
Registro de ; PLANOS
{4 /81 PLANDS
Inscrito el: miércoles, 15 abtil 2015 Numero de Inscripcion : 8 Folio inicial: 142
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3034 Folio Final : 142
Ofcina donde se guarda ef original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Nofaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 20 marzo 2015
Fecha Resolucién: lunes, 01 enero 0001
2.-Obsarvacionss;
PLANGCS DEL EDIFICIO DENOMINADO "PIREOS*
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:
Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad i
PROPIETARIO COMPARIA ATIAGA & (TURBIDE C.A NO DEFINIDO MANTA '
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: 4
Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folic Final ' N
.COMFRA VENTA 1682 viernes, 31 mayo 2013 34186 34195
PROPIEDADES HORIZONTALES 7 migreates, 15 abril 2005 766 822
Registro de : HIFOTECAS Y GRAVAMENES
5761 HIPOTECAS Y GRAVAMENES _
inscrito el: jueves, 08 agosto 2015 Nimero de Inscripcién © 1031 Folio Inicial: 22753
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 6375 Folio Final : 22753

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: lures, 20 jufio 2045
Fecha Resolucion; iunes, 01 enero 0001

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA de predios ubleados e ias inmediaciones del Cementerio Nuevs, en ja actualidad Barrio Cérdova ds la
Parroquiz y Cantdn Manta. Cancela sobre sl local 1, = depariamento D 5A, ef estationamiento 12 y bodega 12, Departamenio D4A,
Estacionamiente 3 y Bodega 3, Departamenio D3A, Depariamento D3C, Departamento S7D, Estacionamiento 14, 15, 16, 17, 18,19, 20,21,22 y

Bodega 6, 10, 11,14, 15, 19,22, Estacionamiento 5 y Bodega 5. Departamento S6B y Deparlemento DBC , Bodega 2 del Edificio Pireos.
Estacionamiento 6, Bodega 16. Estacionamienio 11, Bodega 1. Estacionarniento 10 del Edificio Pireos. g

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Hombres yio Razén Social Estade Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION 5.A. PRODUBANCO NO DEFINIDO MANTA
HIPOTCCARIO .
DEUDOR COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.4 NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIC
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta({n) en:
Libro HNimero inscripcion Fecha Inscripcion Falio Inicial Folie Final g
HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES 1137 jueves, 14 agosto 2014 22814 22836

Registro de : COMPRA VENTA
[6/6] COMPRA VENTA
Inscrito el: jueves, 07 noviembre 2018 Nimsaro de Inscripcion ; 3081 Folio Inicial: 88306

Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertario: 6583 Folio Final : 83306
Oficina donde se guarda ef originak NOTARIA SEXTA
Cantdn Nofaria: MANTA
Fecha de Otorgamianto/Providencia: viemnes, 18 ociubre 2019
Fecha Resolucion: hnes, 01 enerp 0001
a.-Observaciones:

Paginais/d Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hiips:#portalciudadans. manta.gob.ec
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Compraventa de inmuebles Departamento D3A ubicado en la Planta Piso 3 , Estacionamiento No, 21y Bodega No. 11 del Edificio Pirebﬁ"
en las Inmediaciones del Cementerio Nuevo, en |z aciualidad Bamric Cordova de Iz parroquiz y Cantdn Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR TERAN ANDRADE MARIA ISABEL CASADO(A) MANTA
COMPRADOR ATIAGA OLEAS JUAN PABLO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA ATIAGA & TURBIDE C.A MANTA

I TIF
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificade Io invalida,
Emitido el 2021-04-20
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : ATIAGA OLEAS JUAN PABLO
Conforme 2 la Orden de Trabajo: WEB-21006322 certifico hasta el dia 2021-04-20, Iz Ficha Registral Numero: 52204.

Este documento est4 firmado electrénicamente

GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Vilido por 58 dias, Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen

Puede verificar Ja validez de este Cédigo Seguro de VeriﬁCECién (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras &) I III ’ II l H I I " l” ml I

leyendo el codigo QR. Nota: En caso de |
2 141 6 NNDUDAHA

existir un error acercarse a las oficinas.
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MANTA i1 GOBIERNO AUTONOMO BESCENTRALIZAD
v BN EFN | CAMBIO MUNICIPAL DEL cANTé'ﬁ'MARTAi. |

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICHPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°®022021-028398

N° ELECTRONICO : 209161

Fecha: 2021-02-08

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-04-05-11-037

Ubicado en: EDIFICIO PIREOS BODEGA 11

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 3.4 m2
Area Comunal: 1.87 m2
Area Terreo: 0.89 m2
PROPIETARIOS - &
Documento , Propietario -
1712621885 ATIAGA OLEAS-JUAN PABLO - — L B
1711790525 TERAN ANDRADE-MARIA ISABEL ]
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 493.06
CONSTRUCCION: 1,361.78
AVALUO TOTAL: 1,854.84
SON: UN MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO DOLARES 84/190

El presente documento s emite de acuerdo 2 la documentacidn requerida para el tramite y 2 inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por Io cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2018, conforme a lo establecido en la Ley. que rige para el Bienio 2020 — 2021".
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//*3.5!-\
Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
1289298YXF5LV

Puede verificar la validez de esle documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-02-09 11:56:20
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m Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta
= CALLE 9 Av.4la

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado 2 lievar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/018257
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 04/20/2021 Por: 6.24

Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 04/20/2021 [
Contribuyente: ATIAGA OLEAS JUAN PABLO VE—390311
Tipo Contribuyente: | ¥
ldentificacion: Cl 1712621885 Teléfono: 00 Correa:

Direccion: MANTA y NULL

Detalle:

Base Imponible: 755.74

de Transaccion: COMPRAVENTA

dente-Vendeder: ATIAGA OLEAS JUEN PABLO

e
|
|

Identificacion: 17126213885 Teléiono: G0 Coneo:

1 Adguiriene-Comprador: BARRAGAN CHANS LENNY FADLL

ldentificacién: 1203816200 Telefono: Correo: DFA@HOTILAIL.COM

Detalie:

:FF.EDiC.: Fecha adquisicion: 16/1 02018

i Clave Gziasiral AVaiUo Lrea Direccién Precio de Venta
f 1-04-05-11-037 18654 .64 0.8% EDIFICIOPIRECSBODEGAT 1 112.141.11

Observacidn:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADAND

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monio Descuento Recargos Sub Total _f
2021 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 624 0.00 0.00 6.24
Total. €.24 0.00 u.00 624
Saldo a Pagar
DETALLE

PRECIO DE VENTA 1,854.84

PRECIO DE ADQUISICION 1,086.10

DIFERENGIA BRUTA 755.74

MEJORAS 0.00

UTILIDAD BRUTA 755.74

AROS TRANSCURRIDOS 58,66

DESVALORIZAGION DE LA MONEDA 0.00

BASE IMPONIBLE €69.08

IMP. CAUSADO 524

COSTO ADMINISTRATIVO 1.00

TOTAL A PAGAR 6.24

21/04/2021 20:24 Page: 1/1 portal_ciudadano
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Ficha Registral-Bien Inmueble

52200

Certificado de Solvencia

Conforme 2 la Orden de Trahajo: WEB-21006322
Certifico hasta el dia 2021-04-20:

INFORMACION REGISTRAL
Céodigo Catastral/indentif.Predial: 1040511034 Tipo de Predio: Departamenta
Fecha de Apertura: martes, 21 julic 2015 Parroguia: MANTA

informacién Municipal:
Direccion def Bien: DEPARTAMENTO D3A ubicado en la PLANTA PISO 3 (PLANTA NIVEL +6,12m) DEL EGIFICIO PIREOS

ND RE ES: Compraventa relacionada con el DEFARTAMENTO D34, ubicado en la PLANTA PISC 3 (PLANTA NIVEL
+§,12m) DEL EDIFICIO PIREOS, Ubicado en fas inmediaciones de cementerio nuevo en la zctualidad Baria Cordova de I3 Parroguia y Canton
Manta

Circunscrito dentfro de las siguientes medidas y linderos.

POR ARRIBA: lindera con depariamenta D4A en 132,00m2;

POR ABAJO: lindera con oficina 201, hall de piso vy vecic hacia hell principa) en 132,00m2;

POR EL NORTE: iindsra de ossie 2 este con vacis hacia refirg fronizs) 20 £.16m, deade este punto gira 2l norte en 2,20m y desde este punto gire
al este en 4,80m;

POR EL SUR: lindera de ossie = este con losa inaccesible 2 en 4,25m, desds este punio giro &l norte con ducio de instalaciones 2 en 0,50m, giro
2l este en 0,40m. giro al sur en 0.50m v gira &f seste an §.40m con dusto de instalagiones 2. deedsa sste punto gira 2l sur 2n 1,50m, desde este
punto giro hacia al este an 1,75m con dree comin hall de piso, deeds este punta giro a sur en 0,65m, desde esle punto gira &l este con area
comiin hall de pisa en 1,45m, desde esie punto gira al rers ton ductc de instalaciones 3 en 0,55m, giro at este en 0,65m, v giro af sur con ducto de
instataciones 3 en 0,55m, y desde este punio giro al este con drea comun hall de piso en 2,55m;

POR EL ESTE: lindera de narte a sur con vacio hacia accesa vehicular en 4,80m y con ductn de instalaciones 1 en 0,78m, desde este punto gira
2l este con ducto de instalaciones 1 en 0,50m, desde ecte pumis girs &l gur en E.55m, desde =2fe punio gits 3! cests con vasio hagiz ksa
inaccesible 1 en 0,50m v desde esis punto gire al sur en &, 78m;

POR EL OESTE: lindera de norie & sur can imite de tervenc y calindancie con iote 42 prapiedsd privade en 0,45, Area: 732,00m2.

NOTA: Dentro de lzs medidas y linderos se incluye ¢ érea ds terrasas cor 20,50m2, Nival €12, Ares e vendible: 132,00mZ. ALICUCTA:
0,0812% AREA DE TERRENOD: 34.61 AREA COMUN: 72.73 AREA TOTAL: 204,79

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1682 viemes, 31 mayo 2013 34186 34189 g

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1937 jueves, 14 agosto 2014 22814 22836

GRAVAMENES

PROPIEDADES DECLARATORI{A DE PROPIEDAD 7 migreoles, 15 abri| 2045 766 g22

MHORIZONTALES HOR[ZONTAL

PLANOS PLANCS & miéreoles, 15 abri 2015 142 i48

HIPOQTECAS Y CANCELAGION PARGIAL DE 1051 jueves, 06 agosts 2015 22753 22868

GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA

COMPRA, VENTA COMPRAVENTA 3981 jueves, 07 noviembre 2019 BE305 B8358
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/6] COMPRA VENTA
inscrito el: viemes, 31 mayo 2013 Kidmeroe de Inscripeion : 1682 Folio Inicial: 34186

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4153 Follo Flnal : 341B6
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Péginat/d Av. Melcan y Calle 20 - Mall de! Paclfice, Telf. 05370260, hitps-#pontalciudadanc. manta.gob.ec



o2
' FIRMES ’ M7 "%y Empresa Pib AT
WN .’A Er‘iHC{AEMg?OJ [ : is i1 Registo de |g BPopledg &3¢

el Manta-EP f'

'

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 abril 2013
Fecha Resolucién: lunes, 01 enero 0001
a.-Observaciones:

| Calidad Nombres y/c Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARIA ATIAGA & [TURBIDE C.A NODEFINDO MANTA
VENDEDOR GURUMENDI MASCOTE SUSSY MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CHOEZ RAMIREZ MEDARDO JOVANNY RICARDO CASADO(4) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

: Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripzcién Folio Inicial Folic Final

COMPRA VENTA 1800 migrcoles, 20 julio 2005 7 25041 25057

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/6] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: jueves, 14 agosto 2014 Nimero de Inscripcién : 1137 Folio Inicial: 22814
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Reperioric: 6002 Folio Final : 22814
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 13 junio 2014
Fecha Resolucion: lunes, 01 enero 0001

2.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA. Sobre un inmuebie consislenie en dos iotes de terenos que unidos forman un solo cuemo, ubizsds en
Cementerio Nuevo en | aciualidad Barrio Cordevs de |z parroquia v Cantén Manla, Pravincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

as inmediaciones da

m

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR BANGCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO  NO DEFINDD MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA ATIAGA & ITURBIDE C.A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

' Libro Ndmero Inscripeion Fecha Inseripeidn Folio Inicial Folio Final
L

COMPRA VENTA 1682 viernes, 31 mayo 2013 34186 34199

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
{3/6] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el: miércoles, 15 abril 2015 Namero de Inscripcién : 7 Folio Inicial: 766

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3033 Folio Final : 766
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 marzo 2015

Fecha Resolucion: lunes, 01 enero 0001

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICO DENOMINADO "PIREOS",

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina2/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta. gob.ec



s FIRMES CON & . % Empresc PUblica Munieipal
; % FL. CAMBIO o T Registro de la Propiedad de
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gL :
: Catidad Nombres yfo Razén Social Estado Civit Giudad _E
PROPIETARIO COMPARIA ATIAGA & [TURBIDE C.A NO DEFINIDD MANTA ‘

c.- Esta inscripeion se refiers a Ja(s) que constafn} en:

Libro Nomere Inscripeich Facha Inscripeion Folio inicial Follo Final !
:

COMPRA VENTA 1682 viemes, 31 mayo 2013 34186 341499
PROPIEDADES HOR[ZONTALES 7 miérooles, 15 abefl 2015 768 822

Registro de : PLANOS

[4/86] PLANOS
Inscrite el: miéreoles, 15 abril 2015 Nimero de Inscripcitn : 8 Folie Inicial: 142
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 3034 Folio Final : 142

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Oforgamiento/Providencia: viemes, 20 marzo 2015
Fecha Resolucion: lunes, 01 enere 0001

a.-Observaciones:
PLANGS DEL EDIFICIC DENOMINADD "PIREOS”
b.- Apellidos, Kombres y Domicilio de las Partes:

¢ Cafidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
‘F‘RDFIETARIO COMPAI&IA ATIAGA & [TUREIDE Cﬁ}-\iv_ B A I';iDE)EFINEDd o ' ME;\J_'I’I o T
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) qus constain} en:
Libro Kimero scripcion Fecha Insgripcion Folio Inigial Folie Final
COMPRAVENTA T I viemes, 31 maya 2013 34188 sdtes
PROPIEDADES HORIZONTALES 7 mig¢roolas, 15 abrii 2015 7686 £22

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
{5/ 6 ] HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES

inscrito el jusves, D6 agosto 2015

Nombre del Cantén: TMANTA

Oficina donde se guarda o original: NOTARIA EEGURNDA
Cantdn Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: kmes, 20 julio 2015
Fecha Resolucién: lunes, 01 enero 0001

a.-Observa::.iones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA de predios ubicados en las inmediaciones def Cementerio Nuevo, en la actualidad Bamio Cérdova de la

Parroquia y Cantdn Manta. Cancels sobre el jocal 1, ¢l deparlamento D 5A, el estacionamiento 12 y bodegs 12, Departamento D4A,
Estacionamiento 3 y Bodega 3, Departamento D34, Departamento 03C, Departamento S7D, Estacionamiento 14,15, 16, 17, 18,19, 20,21 22 v
Bodega 6, 10, 11,14, 15, 18,22, Estacionamients 5 y Bogega 5. Departamento 368 y Departamente D&C , Bodega 2 del Edificio Pireos.
Estacianarmients &, Bodega 16, Estacionamienio 11, Bedega 1. Estacionamiento 10 del Edificio Pireos.

b.- Apeftidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nomere de Inscripeion ; 1051 Folig tnicial; 22753
Naémers de Repertoric: 275 folio Final ; Z2753

4
Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
| 4
ACREEDOR BANCO UE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDCR COMPARIA ATIAGA & ITURBIDE C.A NQ DEFINIDD MANTA
HIPOTECARIO
¢.- Esta inscripcidn se refiere a las) que consta(n) en:
Libro NOmero Inscripcién Fecha Inscripeién Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES 1137 jueves, 14 agosta 2014 22814 22836

Registro de : COMPRA VENTA
[6/68] COMPRA VENTA

Inscrito el: jueves, 07 noviembre 2019 Ndmero de Inscripcién ; 3091 Folio Inicial: 88306

Paginal/4 Av. Melcan y Calle 20 - Mall del Pacffico, Telf. 05370260, https.//portalciudadana.manta.gob.ec
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MALTE

[

Nombre del Cantén: WMANTA Nimero de Repertorie: 6552 Folio Final : 8
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 18 octubre 2019

Fecha Resolucion: lunes, 01 enero 0001

a.-Observaciones:
Compraventa de inmuebles Departamento D3A ubicado en Iz Planta Piso 3, Estacionamiento No. 21 y Bodega No. 11 del Edificio Pireos, ubicado
en las Inmediaciones del Cementerio Nuevo, en |z actualidad Barrio Cordova ce la parroguia y Cantén Manta.,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR TERAN ANDRADE MARIA |SABEL 'CASADO(A) MANTA
COMPRADOR ATIAGA OLEAS JUAN PABLO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPARIA ATIAGA & [TURBIDE C.A MANTA

TOTA MOVIv (] RTIFICADOS:

Libro: Numere de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANDS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total inscripciones >> [

Los movimientos Registrales que constan en es*z Ficha gon los tnicos que se refieren 2! predio gue = certifican,

Cuaiquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado I invalida.
Emitido el 2021-04-20
Elaborade por Servicio en linea
A peticién de : ATIAGA OLEAS JUAN PAELD
Conforme a |a Orden de Trabajo: WEB-21006322 certifico hasta ef dia 2021-04-20, Iz Ficha Registral Namero: 52200,

TR VT

Este documento esti firmado electrénicamente “

GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pégina 4/4

Vilido por 59 dias. Exepto que ;l

diera un traspaso de dominio o se
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Obligado a llevar Contabilidad: $)

RUC: 1360000980001
Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resalucion:

Fecha: 04/20/2021t
Perlodo: 01/01/2021 hasta 51/12/2021

TITULO DE CREDITO #: 1/2021/018258

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 161.78
Vence: 04/20/2021

Contribuyernte: ATIAGA OLEAS JUAN PABLD
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: C| 1712621885
Direccidn: MANTA y NULL

Detalie:

Base imponible: 17381.77

Teléfona: 00

Carrea:

VE-980311

Tipo de Trancaceidn: COMPRAVENTA
Tradenle-Vendodor: ATIAGA DLEAS JULN FLELD
Ideniificacian: 1712621885 Teléfono: 00

Adguiriente-Compradorn BARELGAN CEANG LERNY BLADLL

Soneo:

PREDIGACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDAGANG

ldentificagién: 1202816200 Telefuns: Cotreo: DFX@EDTILALSOM
Detaile:
PRED: Fecha adgusicidn: 160 /2016
Clave Cziasual Avaldo brea Dirscoidn Precic de Veniz
1-04-05-11-054 16366801 34.81 EDIFICIORIREOSDERPARTAMENT D2k 112,141.11
Observacian:

TRIBUTOS A FAGAR
Afig Tribito Honlo Descuenio Recargos Sub Total
2021 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIDS URBANGQS Y PLUSVALIA 161.78 0.00 0.00 161.78
Totat 161.78 0.00 2.00 ¥61.75
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIC DE VENTA 103,669.01
PRECIC DE ADQUISIGION BE.28724
DIFERENGIE BRUTA 17,381.77
MEIORAS D.00
UTILIDAD BRUTA 17,381.77
ANDS TRANSCURRIDOS 1,363.63
DESVALORIZAGION DE LA MONEDA 0,00
BASE IMPONIBLE 16,078,14
IMP, CALISADD 160.78
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 161.78
21/04/2021 20:21 Page: 1/1 portal_ciugadano
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R CALLE 9 Av.4ta

- ALCALDI A - Ecuador

¥ Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/018259

Adquiriente-Comprador: EARRAGAN CHANG LENNY PAOLA

Identificacion: 1203816200 Telgfono: Correo: DFX@HOTMAIL.COM
Detalle: SE APLICA EL DESCUENTO SEGUN LRT 533 DEL COOTAD

DE ALCABALAS
Fecha: 04/20/2021 Por: 1,121.41
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 04/20/2021 l
Tipo de Transaccion: VE-78031 1
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ATIAGA OLEAS JUAN PABLO
Identificacion: 1712621885 Teléfono: 00 Correo:

PREDIO: Fecha adquisicion: 18/10/2018
Clave Catastral Avaluo drea Direccidn Precio de Vanta
1-04-05-11-034 103668.01 34.67 EDIFICIOPIREDSDEPARTAMENTODZ A 112,141,101
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTCOS A PAGAR
Afio Tributo Monio Descuenio Recargos Sub Total
2021  DE ALCABALAS 1,121.41 336.42 0.00 784,90
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 338.42 0.00 0.00 335.42
Total=> 1,457.83 336.42 0.00 1,121.41

Saldo a Pagar

22/04/2021 17:02 Page: 1/1

portal_ciudadano
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNI ,:s"_"f/

CERTIFICADO DE AVALUO

N°022021-028401
N° ELECTRONICO : 209163

Fecha: 2021-02-08

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Csriifica: Que revisando el Catasiro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-04-05-11-034

Ubicado en: EDIFICIO PIREOS DEPARTAMENTO D-3A

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 132 m?2

Area Comunal; 72.79m2

Area Terreo: 34.561 m2

PROPIETARIOS

_ Documento ____Propletario |
1712621885 ATIAGA OLEAS-JUAN PABLO o L ]
1711790525 TERAN ANDRADE-MARIA ISAEEL i
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 18,173.34

CONSTRUCCION: 84 405,07

AVALUO TOTAL: 103,669.01

SON: CIENTO TRES MIL SEISCIENTOS SESENTA Y NUEVE DOLARES 01/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentzscion requerids pzra el iramite y 2 inspeccidén en =l lugar que

indica el solicitante; por io cusl salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad af certificante, si se comprobars
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio: solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Caodigo Seguro de Verificacion (CsV) -
8932LXHOYFR 3
Puede verificar I validez de esle documento ingresando al portal web https://portaiciudadanc.manta.gob.ec

12
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-02-09 1 1:58:13
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Ficha Registral-Bien Inmueble

52155

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21006322
Certifico hasta el dia 2021-04-20:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/indentif.Predial: 1040511009 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: lunes, 20 julic 2015 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO PIREQOS
NDER : Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO 21: DEL EDIFICIO PIREOS.- Ublcado en las

Inmediaciones de Cementerio Nuevo en |a actualidad Barrio Cordova de 2 parroquia y Canton Manta,

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento 10 en 11.90m2.

POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio en 11,30m2.

POR EL NORTE: Lindera con &rez comin de circulacian vehicular en 4,80m.

POR EL SUR: Lindera con estacionamientg 22 =n £,80m,

POR EL ESTE: Lindera con drea comin estacionamientc V4 en 248m.

POR EL OESTE: Lindera con arsa comun de circuiacién vehicular en 2.48m.

AREA: 11,80M2.

ESTACIONAMIENTO 21.- Tiens un Nivel -5,84. Arez nets vendible: 11,80, Alicuota: 0,0055. Area de tarreno: 3,12. Arsa comin: 5,56, Area total:
18,46,

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcidn Folio Inicial Folis Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1682 viemes, 31 mayp 2013 34186 34199

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1137 jueves, 14 agosio 2014 22814 22836

GRAVAMENES i

PLANOS PLANOS & migércoles, 15 abrif 2015 142 148

PROPIEDADES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 7 miércoles, 15 abril 2015 766 822 ]

HORIZONTALES HORIZONTAL 1

HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1051 jueves, 06 agosto 2015 22753 22868

GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3081 jueves, 07 noviembre 2018 88306 88358 ﬁ
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/6] COMPRA VENTA
Inscrito el: viemes, 31 mayo 2013 Numero de Inscripcién : 1682 Folio Inicial: 34186 i
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4153 Follo Final : 34186 %

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 23 abril 2013
Fecha Resolucién: |unes, 01 enero 0001

a,-Observaciones:
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA, El Sefior Medardo Jovanny Ricardo Chéez Ramirez, casado, por sus propios

derechos y por los que representa de su conyuge Sefiora Sussy Monserrate Gurumendi Mascote en su calidad de Apoderado. Lz Compariia Atiaga

Pagina1/4 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips.//portalciudadano.manta.gob.ec
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& urbide C A, debidamente representadz por el Sefior José Alfredo Afia
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¢ ~.% Empresa POblica Munigipal
g y Registro de ia Propiedad de
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T oeetd

ga Oleas, en cafidad de Gerente General. Compravenia refacionada con

dos Iotes de terrenos que estdn unidos entre si farmande un salo cuerps dlerio, temeno ubicade en las Inmediaciones del Cementerio Nuevo en la

actualidad Barrio Cdrdova de la Parroquia y Canton Manta,
b.- Apellides, Nombres y Domicitic de las Partes:

[ Calidad

Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Cludad
COMPRADOR COMPARIA ATIAGA & ITURBIDE C.A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR GURUMENDI MASCOTE SUSSY MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEOCR CHOEZ RAMIREZ MEDARDG JOVANNY RICARDO CASADOA} MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
! Libro Numere inscripcign Fecha Inscripeion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1800 migrcoles, 20 julio 2005 25041 25057

Registro de : HPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/6]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: jueves, 14 agosto 2014

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el origitial: NOTARIA SEGUNDA

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamienio/Providencia: viemas, 42 joric 20

Fecha Resolucion: lunes, 01 ensro 0001
a.-Observaciones:

HIFOTECA ABIERTA. Satwre un inmuebls consisiznie an dos lotes de iarenns que uhidos forma un sals cusmpeo.
Cemanteric Nuevo en ie sotualidad Bamic Cadova ne s pemrequis y Canidn idanta. Brovingiz g2

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de lzs Partes:

. Calidad

Nombres yio Razdn Social

Folio Iniciat: 22814
Folio Final : 22814

Himero de Inscripcion : 1137
Niimero de Repertarie; 5002

shicade en las nmedisciones ¢e
Izmaini,

Estado Chvil

Ciudad

ACREEDOR " BANCO DE LA PRODUCCION 5.4, SRODUESNGS Mo DESINID RAANTA

HIPOTECARIO

OEUDDR COMRARIE ATIAGE & iTURBITE T4 RO DEFITD MARTA

HIPGTECARIC

.- Esis inseripeidn e refiers a lafs) qus consizln) en:
. Libro Kdmero Inscripcicn Feche Inscripcion Folfo Inictat Folio Final L

COMPRA VENTA 1682 viemes, 31 mayo 2013 34186 34199

Registro de : PLANOS

[3/86]PLANOS
inscrito el: mircoles, 15 abril 2015
Nombre def Canton; MANTA
Oficina donde se guarda e original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamisnto/Providencla: viemes, 20 marzo 2015
Fecha Resolucién: lunes, 01 eneso 0001

a.-Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "PIREOS"
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Folio Inicial: 142
Folio Final : 142

NUumero de Inscripcién : 8
Namero de Repertorio: 3034

Ciudad I

f Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Clvil
PROPIETARIO COMPARIA ATIAGA & [TURBIDE C.A NGO DEFINIDO MANTA,
¢.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que constafn) en:
1
[ Libro Ndamers Inscripcion Fachz tnscripcldn Folio Inicial Follo Fina! l

Péagina2/4

Av. Melcan y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadans. manta.gob.ec
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COMPRA VENTA 1682 viernes, 31 mayo 2013 34186 34189 ’

PROPIEDADES HORIZONTALES 7 miércoles, 15 abril 2015 766 822

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[4 /6] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el: miércoles, 15 abril 2015 NGmero de Inscripeidn : 7 Folio Inicial: 766

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 20 marzo 2015
Fecha Resolucion: lunes, 01 enero 0001

a,-Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICO DENOMINADO "PIREQS".
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 3033 Folio Final : 766

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARJA ATIAGA & [TURBIDE C.A NO DEFINIDO MANTA
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Nomero Inscripcion Fecha Inscripcion Folic Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1682 viemes, 31 mayo 2013 34186 T sates
SROPIEDADES HORIZONTALES 7 migrolas, 75 sbril 2045 766 822

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/6 ] HIPOTECAS Y GRAVAIMENES
inscrito el: jusves, 06 agosto 2015 Nimero de Inscripeidn : 1051 Folio Inicial: 22753
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: £375 Folio Final : 22753
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantoén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: junes, 20 juiio 2015
Fecha Resolucién: lunes, 01 enerc 0001
z.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL OE HIPOTECA de predios ubicedos en les inmedizciones del Cementeric Nuevs, en Iz aciualidad Earrio Cordove de la
Parroquis v Cantdn Mants. Canceia sobre el focal 1, &l cepartamenio D SA, e! estzcionamiento 12 y bodegs 12, Depariamenio D4A,
Estacionamiento 3 y Bodege 3, Departamento D3A, Departamento D3C, Depariamento S7D, Estacionamisnto 14, 15, 16, 17, 18,19, 20,21,22 y
Bodega 6, 10, 11,14, 15, 19,22, Estacionamiento 5 y Bodega 5. Departamento S&B y Departamento D6C , Bodega 2 del Edificio Pireos.
Estacionamienio 6. Bodega 16. Estacionamiento 11, Bodega 1. Estacionamiento 10 del Edificio Pireos. i
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad i
ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION §.A. PRODUBANCO NO DEFINIDO MANTA 1
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA ATIAGA & ITURBIDE C.A NO DEFINIDO MANTA ;
HIPOTECARIO ]

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
; 3
i Libro Namero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folic Final |

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1137 jueves, 14 agosto 2014 22814 22836

Registro de : COMPRA VENTA 'E

[6/6] COMPRA VENTA 3
Inscrito el: jueves, 07 noviembre 2019 Numero de Inscripcién : 3091 Folio Inicial: 88306 1
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 6583 Folio Final : 82306 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 18 octubre 2018
Fecha Resoluclién: lunes, 01 enero 0001

a,-Observaciones:

Féginai/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips:/iportalciudadano.manta.gob.ec
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Compraventa de inmuebles Departamento D54 ublcado en lz Planta Piso 3 , Estacionamienta No. 21 ¥ Bodepga Na. 11 del Edificio Pireos, ubicado
en las Inmediaciones del Cementerip Nuevo, en lz aciualidad Ramio Cordova de la parroguiz v Cantdn #Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I —
f
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civii Ciudad E
L ;
COMPRADOR TERAN ANDRADE MARIA ISABEL CASADO(A) MANTA
COMPRADOR ATIAGA OLEAS JUAN PABLO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPARIA ATIAGA & ITURBIDE C.A MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: NaGmere de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANCS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
[

Total Inscripciones >>

Las movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualgquier esnmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certihcado lo Invahida

Emitida el 2021-04-20
Elaborade por Servicio en finea

A peticidn de : ATIAGA OLEAS JUAN PABLD
Conforme 2 {a Orden de Trabajo: WEB-21005322 certificc hasta el diz 2021-04-20, a Ficha Registral Niimera: 52155.

Este documento esti firmado electrénicamente

GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 4/4
Vafido por 58 diss. Exapto que uJ
dlera un traspaso de dominlo o se
ernitiera un gravamen

Puede verificar la  validez de este Céd'QO Seguro de Veriﬁcacic')n (CVS)
documenta ingresando a hitps:/portalciudad "
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existir un error acercarse a las oficinas. 2141 4UDO0LF ML




ﬁ F FSRNES Zo GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALI :
M \s'ﬂ Af ELCAMBIO N
LAl MUNICIPAL DEL CANTON MANT% 2\
3|
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNI fa ¢ ?}"/
CERTIFICADO DE AVALUO s

N°022021-028399

N® ELECTRONICO : 202162

Fecha: 2021-02-08

El suscrito Director de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-04-05-11-009

Ubicado en: EDIFICIO PIREQOS ESTACIONAMIENTO 21

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 11.9 m?
Area Comunazk 6.56 m?
Area Terreo: 3.12m?

PROPIETARIOS

Documento f Propietario
1712621885 ATIAGA OLEAS-JUAN PABLO - R )
1711790525 TERAN ANDRADE-MARIA ISABEL el
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1,728.48
CONSTRUCCION: 4,888.78
AVALUO TOTAL: 5,617.25
SON: SEIS MIL SEISCIENTOS DIECISIETE DOLARES 26/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requericz para el frdmite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si ss comprobars
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas srroneas, en las solicitudes correspoqdlenles.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio: solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

$ +
P 7l c, -
/e = "‘P\
& O z\\
&y — =
I " F
=F 25
=3 . JE
e

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) .
VAR R R TR T W

Puede verificar la validez de este documento mgmando al porlal web htips://portaiciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-02-09 11:57:31
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27/8f2021 Correo; martha cecilia caballero vergara - Outiook
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GAD MANTA
CERTIFICADO DE AVALUO

CODIGO: 128930QUZYDAY

NUM.: 022021-028399

CLAVE CATASTRAL.: 1-04-05-11-009
AVALUO.: $6,617.26

FECHA EXPEDICION.: 2021-02-08 03:30:41
FECHA VENCIMIENTO:.: 2021-12-31 oo oo 00
VIZUALIZAR PDF.: -
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W ) A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton M
¥ CALLE 9 Av.41a 7

- ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado 2 llevar Contabilidad: S| Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/018256
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha; 04/20/2021 Por: 22.565
Perlodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 04/20/2021 ]
Contribuyente: ATIAGA OLEAS JUAN PABLO VE-190311

Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1712621885 Teléfona: 00 Correo:
Direccion: MANTA y NULL

Detalle:

Base Imponible: 3122.75

Tipo de Transaccion: COMPREAVENTA

{ Tradenie-Vendedor: ATIAGE O
| identiticackén: 1712621885 Correo: |
Adguiricnie-Compradeor: EARFAGEN ‘
ldentificacion: 1203816200 Telefong: Surreo: DFA@HOTIAAIL GO l
Detalle: ‘
|PREDIC:  Fecha adguisicion: 16/10/2018 '
f Clave Caizstrai Avaluo hrea Diraccion Precio de Venta ‘I
| 1-04-05-11-009 6617.26 312 EDIFICIOPIREQSESTACIONAMIENTS 2 112,141,114 i
Observacion:
PREDIOACT UALIZADODESDEELPORTALCIUDADANG
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monio Descuenio Recargos Sub Total
2021 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 2258 0.00 0.0 2266
Tolal= 2266 0.00 0.00 22556
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 6,617.26
PRECIO DE ADQUISICION 3,484.50
DIFERENCIA BRUTA 3,122.76
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 3,122.76
AROS TRANSGURRIDOS 234.21
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 2,888.55
IMP. CAUSADO 21.68
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 22,66

21/04/2021 20:22 Page: 1/1 portal_ciudadano
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A\ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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N°052021-034239
Manta, miércoles 26 mayo 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-04-05-11-034 perteneciente a ATIAGA OLEAS
JUAN PABLO con C.C. 1712621885 ¥ TERAN ANDRADE MARIA iSABEL con C.C.
1711790525 ubicada en EDIFICIO PIREOS DEPARTAMENTO D-3A BARRIO BARRIO
CORDOVA PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-04-05-11-009 avaluo $6.617,26
EDIFICIO PIREQOS ESTACIONAMIENTO 21/, con clave catastral 1-04-05-11-037 avaluo
$1.854,84 EDIFICIO PIREOS BODEGA 11 cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $103,669.01 CIENTO TRES MIL SEISCIENTOS SESENTA Y
NUEVE DOLARES 01/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE
$112,141.11 CIENTO DOCE MIL CIENTO CUARENTA Y UN DOLARES 11/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0
meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 25 junio 2021

Cddigo Seguro de Verificacian (CSV

0 O T 52

Pueds verificar Is validez de este documento ingresando al portal web hitips://portalciudadano.manta.gab.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo ef eédigo QR
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MANT Al e o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ
ALCkl-D i;g S MUNICIPAL DEL CANTON M ; _ :.:v & 4

N°042021-032157
Manta, martes 20 abril 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT()N_OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de

Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de ATIAGA OLEAS JUAN PABLO con cédula de ciudadania No., 1712621885,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.
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Tesoreria Municipal

Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de ia fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 20 junio 2021

Céodigo Seguro de Verificacion (CSV|
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al porial web https://portalciudadana.mantz.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Factura: 002-003-000028489 20211308006C01475

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20211308006C01475

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a ACTA DE LA QUINTA ASAMBLEA ORDINARIA DE
COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PIREOS y que me fue exhibido en 2 foja(s) util(es). Una vez practicada(s) la
certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s) en 2 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones.
La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s)
persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 26 DE MAYO DEL 2021, (13:49). /-‘

NOTARIO{A) SUPLENTE CARLOS ANDRES GILER CASTILLO
: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
AP: 02604-DP13-2021-SM



-El Arg. Atiaga menciona el tema de discusion en el grupo de chat sobre el ve
alicuotas. Indica que es conocimiento de todos que los montos son aitos y que (oS
propietarios conocen los rubros del presupuesto. Afiade que la nueva presidenta debera
evaiuar los costos y analizar si existe posibilidad de optimizar gastos, que ademas es su
atribucion natural. Sin embargo, menciona que suspender a los conserjes seria negativo
para e edificio puesto que son un servicio valorado por quienes habitan el edificio a diario.
Indica, ademas. que, desde el punto de vista humano, dejar a una persona sin trabajo al
momento no es lo mejor. Finaliza su intervencidn al mencionar que, aungue esta en
desacuerdo de suspender a los conserjes, acepta si la decision de la mayoria es otra. Las
sucesivas intervenciones de los propietarios resaltan y apoyan los puntos mencionados,
indican gue el ahorro rea! en la alicuota se daria al despedir a los tres conserjes, y nadie
esta de acuerdo en ello. Mencionan que el ahorro de suspender a un solo conserje no hace
mayor diferancia en fa alicuota v se pierde mas que lo que se gana, inciuso dado a ia
naturateza del sector, y que la presencia disuasiva de los conserjes ayuda a la seguridad cel

edificic.

Pasolucidn: Por unanimidad se resuelve mantener a los conserjes y encargar a la
Prasidenta la evaluacion y elaboracion de! presupuesto de mantenimiento del edificio.
-Dervado de lo anierion, los propietarios topan Giversos punics pard incremenar &

al &

sequridad del edificio. El Ing. Marcos Gordilio sclicita reforzar la seguridad de! edificio en los

vidrios del acceso principal.
Fi Sr. Francisco Canelos solicita fa colocacion de cémaras para vigiiancis del edificio, las

cuzles se pusdan contiolar desae el celular.

$i12 L3 asarmblea decide por unanimidad cotizar opciones v costos d= tiabaje para
bros, cuya aceptaci@ sz haga a través del chat del condominio.

- Bi Ing. Gaston Sandoval solicita recibir los informies de gastos e ingreses del adificio. La
administradora menciona que dicho reporte se lo hacia en forma trimestral, pero que dicho
informe debia ser revisado y aprobado por el presidente antes de enviar a los propietarios.
ta Dra. Cecilia Oleas solicita que la administracion envie a los copropietarios un reporte
mensuaf del manejo e informe de ingresos y gastos a los copropietarios, pedido al que se
suman el resto de propietarios.

La administradora pide a la asamblea realizar cualquier intervencion adicional que estimen
conveniente. Al no recibir ninguna, da cierre a esta asamblea ordinaria, a las 12:15pm. Para
constancia de lo actuado, fa administradora agregara el registro de firmas de asistentes a

esta acta.
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ACTA DE LA QUINTA ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
DEL EDIFICIO PIREOS

En la ciudad de Manta, 3 las 10:00 dal diz 1 de mayo de 2021, y de conformidad con lo
establecido en el articulo 29 de] reglamento interno, se instald la asamblea extraordinaria
de copropietarios del edificio Pireos, con la presencia —en forma telematica- de los siguientes
propietarios: Dra. Eulalia Oleas (Local 1), Sr. Francisco Canelos y Sra. Ana Maria Pefiafiel
(538), Ing. David Palacios y Sra. Magdalena Plaza (D3C), Arqg. José Atiaga (D44, DeC), Dra.
Cecilia Oleas (S6B). La Dra. Cecilia Oleas acttia también en representacion del Ing. Juan
Pablo Atiaga (D3A). El Arg. Atiaga actlia también en répresentacion de la Compafifa Atiaga
Iturbide (Oficina 203), del Ing. Gastdn Sandoval (D5A) y de la Sra. Judith Wagner (S50).
Con ello se encuentra presente el 55,06% de alicuotas totales del condominio, con lo que
€l Presidente de la Asambiea procedié a instaiar el inicio de ia misma con el siguiente orden

del dia, mismo que fue aprobado por los asistentes:

Ratificacion o eleccion de Presidente y Administrador del condominio.
Arreglos varios

NN =t

1. Ratificacién o slsccidn de Presidente ¥ Administrador dal condominie.

=3

Resolucién: Los asistentes acrueban en unanimidad Iz designacidn de presidentz a Ia Sra.

Magcalena Plazza v a 13 Ing. Maria Aguayo Moreira en los cargos de presidente v

administrador del condominio, respectivamente.
2. Arrsglos varjos.

-La administradorz comenta Ia necesidad de reparar el problema de fuga de agua de Iz
piscing, indicando un costo de $3.000, el Arq. Atiaga sugiere consultar con Ja aseguradora
i nos cubren ese rubro, caso contiario & edificic asumiila mediante una cuoia
extraordinaria el costo del aireglo. Ante la consulta de si existiria alguna influsncia en la
estructura del edificio causada por la fuga de agua, el Arg. Atiaga menciona que dichas
consultas se las pueden realizar al Ing. Pedro Caicedo para que realice una evaluacidn en
Sitio, en caso necesario.

-La Sra. Ana Maria Pefiafiel solicita el arreglo de los subsuelos, la administradora indica que
se debe primero arreglar la piscina para luego intervenir los subsuelos,

-En sucesivas intervenciones se discuten diversas posibilidades de arreglo, consideraciones
técnicas de cada posibilidad y se solicita la obtencién de cotizaciones para cada rubro.

-La administradora menciona que se debe cambiar los lectores de tarjeta de ingreso a los
subsuelos y el Sr. Marcos Godillo confirma que, tras consultas con proveedores, el modelo
esta descontinuado. Se discute sobre diversos puntos de este arreglo en sus componentes
y partes, y el Arg. Atiaga sugiere que, de aprobarse este arreglo, las decisiones menores
Que deriven de este tema no requiera de nueva convocatoria a asamblea, sino de

comunicacion directa al grupo de chat.
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Resolucién: El orden y contenido de los arreglos en piscina, subsuelos y lectores de
tarjetas, se aprueban por unanimidad.
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Factura: 002-003-000009667 20181308006P03305
NOTARIO{A) JOSE LUIS FERNANDQ VELEZ CABEZAS
NCTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
. Morami0
" iFEscriwra N "} 20151 508006702305

ACTG O CONTRATO:

PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: |13 DE NOVIEMSRE DEL 2018, (10:18)

CTORGANTES
OTORGADO POR
. . . - Documento de No, . ) . Personia que le
Persona Nambres/Razon social Tipo interviniente identiciad fdentificacién Nacionalidad| Calidad representa
ECUATORIA | PODERDAN

Natwal  FATIAGA OLEAS JUAN PABLO DEREGHGCS

POR 84S PROPIOS :
CEDULA 1712621885 NA TE

e s

ECUATORIA { PODERDAN

TERAN ANDRADE MARIA POR SUS PROPIDS :
Natura! ISABEL DERECHOS CEDULA 1711790525 NA TE
i
i A FAVOR DE
" . S . Documento de No. - " Persana que
;LPersona NombresfRazén social Tipa interviniente identidad Identificacion Nacioralidad{ Catidad representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MaNABI MANTA MANTA
{ DESCRIPCION DOCUMENTO: _ ]
i OBJETO/OBSERVACIONES: AFAVOR DE LA SENORA CECILIA EUGENLA OLEAS SALAZAR
CUANTIA DEL ACTO G
[GONTRATO: INDETERMiINADA J

f

S

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTAR{A SEXTA DEL CANTON MANTA
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4 ESCRITURA RUKERO: 20191308006FP03305
FACTURA NUMERO: 002-003-000009667

5
6
7 PODER ESPECIAL
8
9 QUE OTORGA:
10
11 JUAN PABLO ATIAGA OLEAS Y
12 MARIA ISABEL TERAN ANDRADE
13
i4 A FAVOR DE:
15 CECILIA EUGENIA OLEAS SALAZAR
16
17 CUANTIA: INDETERMINADA
18
19 DI DOS COPIAS
20
21 =HKEVG***
22
23 Enla ciudad de San Peblo de Manta, cabecera del cantdn Manta, Provincia
24 de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy MIERCOLES TRECE DE

25 NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE, ante mi DOCTOR
JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL
CANTON MANTA, comparecen los sefiores conyuges JUAN PABLQ —
ATIAGA OLEAS y MARIA ISABEL TERAN ANDRADE, por sus propl;,j'::

- S notariasextamanta@gmail.com !

venida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Plchu)_c_b_q)
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derechos, y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre
elles. Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de
edad, domiciliados en Nueva Zelanda, de paso por esia ciudad de Manta
legalmente capaces, 2 guienes de conocer do

exhibido sus documentos de identificacién cuyas copias fotostaticas
debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura como documentos
habilitantes, y me autorizan expresamente, a mi el Notario, para acceder a
los datos que constan en el Sistema Nacionzl de Identificacién Ciudadana
administrado por {a Direccién de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion, y
obtener los Certificados Electrénicos de Datos de Identidad Ciudadana, que
se agjuntan como documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes
por mi, el Notario, de los efectos y resultados de esta escritura, 2si como
examinados que fueron en forma aislada y separada de que comparecen &l
otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni
promesa ¢ seduccion, quienes me presentan para que eleve a escritura
pubiica, una de PODER ESPECIAL, contenida en fa minuta cuyo tenor
literal a continuacion transcribo; "SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incluir una en la gue conste una de
Poder Especial contenida al tenor de las siguientes cldusulas: PRIMERA:
OTORGANTES - Por una parte, comparecen los sefiores conyuges JUAN
PABLO ATIAGA OLEAS y MARIA ISABEL TERAN ANDRADE, por sus
propios derechos, y por los que representan de la sociedad conyugal
formada entre ellos, de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edzd,
domiciliados en Nueva Zelanda, de paso por la ciudad de Manta, a quien en

adelante podréd denominarse simpiemente como ‘LOS MANDANTES”.

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Los MANDANTES declaran ser propietarios

de los siguientes bienes inmuebles: a) El sefior JUAN PABLO ATIAGA

OLEAS aun en estado civil soltero, adquirié conjuntamente y en partes
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\venida 3, entre calls 11y 12 (detrés de Banoo Pichinche)
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iguales con su hermano JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS el bien inmbe
ubicado en la Urbanizacién Playa Chica Uno, consisiente en un loie de
terreno, el mismo que luego fue sometido a propiedad horizontal. Como
resultado de esta accidon, se mantienen como duefios de la casa numero
cuarenta y dos A (42 A), signada con el predio nimero uno tres cinco cero
siete cinco cero (1350750), de la parroquia Alangasi, Distrito Metropolitano
de Quito, Provincia de Pichincha. b) Los siguientes bienes inmuebles dentro
del Edificio PIREOS, ubicado en la calle 2da Paralela entre calles 19 y 20,
barrio Cérdova, de la parroquia y cantén Manta:, A) UN DEPARTAMENTO
D3A ubicado en la PLANTA PISO 3 (PLANTA NIVEL + 6,12 m) DEL
EDIFICIO PIREQS, con las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA:
lindera con el departamento D4A en 132,00 m2; POR ABAJO: lindera con
oficina 201, hall de piso y vacio hacia hall principal en 132,00 m2; POR EL
NORTE: Lindera de oeste a este con vacio hacia retiro frontal en 6,10m,
desde este punto giro al norte en 3,20m y desde este punto giro al este en
4,80m; POR EL SUR: Lindera de oceste a este con losa inaccesible 2 en
4,25m, desde este punto giro al norte con ducto de instalaciones 2 en 0,50m,
giro al este en 0,40m giro al sur en 0,50m y giro al oeste en 0,40m con ducto
de instalaciones 2, desde este punto giro al sur en 1,50m, desde este punto
giro hacia al este en 1,75m con area comun hall de piso, desde este punto giro
al sur en 0,65m, desde este punto giro al este con area comun hall de piso en
1,45m, desde este punto giro al norte con ducto de instalaciones 3 en 0,55m,
giro al este en 0,65m, y giro al sur con ducto de instalaciones 3 en 0,55m, y
desde este punto giro al este con &rea comun hall de piso en 2,55m: POR EL
ESTE: Lindera de norte a sur con vacio hacia acceso vehicular en 4,80m y con
ducto de instalaciones 1 en 0,78m, desde este punto giro al este con ducto de
instalaciones 1 en 0,50m, desde este punto giro al sur en 5,53m, desde este,

punto giro al oeste con vacic hacia losa inaccesible 1 en 0,50m y desde es

N vm.:\O
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punito giro al sur en 3,78m; POR EL GESTE: Lindera de norte a sur con limite
de terreno y colindancia con Icte de propiedad privada en 9,45m. Area 132m2.
NOTA: Dentro de les mecdias vy linderos se incluye el area de terrazas con
20,60m2. Nivel 8,12, Area neta vendible: 132,00m2. ALICUCTA: 0,0612%
AREA DE TERRENO: 34,61 AREA COMUN: 72.79 AREA TOTAL: 204,79. B)
ESTACIONAMIENTO 21: DEL EDIFICIO PIREOS.- Ubicado en las
Inmediaciones de Cementerio Nuevo en la actuzlidad Barrio Cordova de la
parroquia y cantén Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas; POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento 10 en 11,90m2. POR
ABAJO: Lindera con terrero del edificio en 11,90m2, POR EL NORTE: Lindera
con area comun de circulacién vehicular en 4,80m. POR EL SUR: Lindera con
estacionamiento 22 en 4,80m. POR EL ESTE: Lindera con area comun
estacionamiento V4 en 2,48m. POR EL OESTE: Lindera con érea comun de
circulaciéon vehicular en 2.48m. AREA: 11,80m2. ESTACIONAMIENTO 21.-
Tiene un Nivel -5,94. Area neta vendible: 11,80. Alicuota: 0,0055. Area de
terreno: 3,12. Area comun: 6,56. Area total: 18,46.C) Del Edificio "PIRECS”:
Ubicado en las Inmediaciones de Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio
Cordova de la Parroguia y cantén Manta, se encuentra ja PLANTA PISO 3
(PLANTA NIVEL +8,12m) BODEGA 11. POR ARRIBA: lindera con bodega
15 en 3,40m2; POR ABAJOQO: lindera con vacio sobre area comun cuarto de
basuras en 3,40m2; POR EL NORTE! lindera de ceste a este con ducto de
instalaciones 4 en 0,80m y giro al norte en 0,40m y desde este punto giro al
este con area comun hail de piso en 1,05m; POR EL SUR: lindera con de
oeste a este con area comun escalera en 1,85m; POR EL ESTE: lindera de

norte a sur con departamento D3C en 2,10m; POR EL OEST E: lindera de

norte a sur con area comun ducto de ascensor en 1,70m. Area: 3.40m. Area

neta vendible: 3,40. ALICUOTA: 0,0016%. AREA DE TERRENO: 0,89.
AREA COMUN: 1,87. AREA TOTAL: 5,27, respectivamente. TERCERA:
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PODER ESPECIAL.- Con los antecedentes expuestos en
precedente, los MANDANTES, sefores JUAN PABLO ATIAGA OLEAS y
MARIA ISABEL TERAN ANDRADE, tienen a bien conferir el presente
PCODER ESPECIAL, amplio y suficiente como en derecho se requiere, a
favor de |la sefiora CECILIA EUGENIA OLEAS SALAZAR, de estado civil
casada, portadora de la cédula de ciudadania cero seis cero cero ocho tres
nueve seis cero nueve (0600839609), de nacionalidad ecuatoriana, mayor
de edad, domiciliada en la ciudad de Quito, plenamente capaz para ejercer
derechos y contraer obligaciones, a quien en adelante se denominara
MANDATARIA. Con este PODER ESPECIAL, la MANDATARIA actuara en
nombre y representacién de los MANDANTES para realizar los siguientes

actos: a) Para que comparezca ante notarias a nivel nacional, entidades

municipales, registro de la propiedad, entidades financieras, y demas

instituciones publicas o privadas para solicitar, gestionar y firmar cuanto
documento se requiera y tenga relacion con los bienes mencionados. b)
Para celebrar promesas de compraventa, resciliatorias, aclaratorias; realizar
los tramites de transferencia de dominio, y rezlizar la suscripcidon e
inscripcién de toda escritura de enajenacion perpetua, transferencia de
dominio, celebracion de permutas, constitucion de hipotecas, levantamiento
de hipotecas, suscribir e inscribir modificatorias y rectificatorias de la
declaratoria de propiedad horizontal; para dar dichos bienes en arriendo, asi
como desalojo y eviccion en caso de que se presentare tal circunstancia. c)
Para comparecer ante el Colegio de Arquitectos, Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, y todas sus dependencias, para en su nombre y con

su firma realizar toda clase de tramites, presentar y firmar planos,

formularios y todo documento que tenga relacién con sus propiedades en la

ciudad de Quito, realizar las correcciones a cuadro de areas, regularizacion

de &rea de terreno; realizar, suscribir e
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modificaiorias a la declaratoria de propiedad horizontal, entregar
documentacidn para tramites, comparecer y suscribir actas de acuerdo para
modificar la propiedad horizontzl, recibir toda la documentacién y resultados

de estos procesos. d) Para recibir dinero, especies o valores de cualquier

titulo que corresponda por la venté del bien inmueble, propiedad de lcs
MANDANTES. e) Para que represente a LOS MANDANTES con voz vy
voto en las esambieas de la Urb. Playa Chica Uno y de!l Edificio Pireos. f)
Para que pueda abrir, seguir, manejar, adminisirar y cerrar cuentas de
ahorro y corrientes en toda entidad bancaria y financiera del Ecuador gue
esten a nombre de los MANDANTES, hecho que implica el depdésito v
retiro de dinero, solicitud de certificados, cambics de libreta y chequeras;
solicitud, renovacion y cancelacion de tarjetas de crédito y débite; apertura,
renovacion y cancelacion de depésitos a plazo fijo, pdlizas e inversiones, y
todo tipe de movimiento bancario que ia entidad requiera que sean
necesarias para el cumplimiento de este PODER. g) Para que solicite
medidores de energia eléctrica y agua potable de los bienes descritos, y
realice el cambio de nombres en caso de transferencia de dominio de los
mismos. En general, la MANDATARIA queda facultada para realizar todas
las gestiones que tengan reiacion directa o indirecta con los bienes descritos
en la clausula segunda, de mode que no sea falta de autorizacion la que
impida el fiei cumplimiento de este PODER ESPECIAL. Ademés, los
MANDANTES deciaran expresamente que los actos ejecutados por la
MANDATARIA, los aceptan como realizados por si mismoes. CUARTA: LA
DE ESTILO.- Acepte usted, sefior Notario, las demas cléusulas de estilo
para el perfeccionamiento del presente instrumento plblico.” (HASTA AQUI
LA MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que
se encuentra firmada por el Abogade VICTOR HUGO TUAREZ CHICA,

con numero de matricula uno dos cuatro siete del Colégio de Abogados de
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" de cerfificado: 193-276-04177
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152-276-04177

Namero dnico de identificacion: 1712621885

Nombres del civdadano: ATIAGA OLEAS JUAN PABLD

Condicion del cedulado: CIUDADANQ

| *. Direccion General de Registro Civil,
B = ldentificacién y Cedulacidn

ICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/CHAUPICRUZ

Fecha de nacimiento: 28 DE JULIO DE 1983
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccidn: SUPERIOR

Profesidén: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Conyuge: TERAN ANDRADE MARIA [SABEL

Fecha de Ratrimonio: 23 DE JULIO DE 2010

Nombres del padre: ATIAGA CAICEDO JOSE ALFREDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: OLEAS SALAZAR CECILIA EUGENIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 3 DE AGOSTO DE 2010

Condicion de donante: St DONANTE POR LEY

Informacian certificada a s fecha: 13 DE NOVIEMBRE DE 2019

Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Lcdo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, ldentificacian y Cedulacian
Documanto firmado electdhicaments
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Jyia- identificacién y Cedulacién
Jvf

CADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero dnico de identificacién: 1711790525

Nombres del ciudadano: TERAN ANDRADE MARIA ISAREL

Condicidn del cedulado: CIUDADANG
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR

Fecha de nacimiento: 11 DE ENERO DE 1887

Hacionalidad: ECUATORIANA

Hb@TnB ToNBEL ER YB‘ Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ATIAGA OLEAS JUAN PABLO

Fecha de Matrimonio: 23 DE JULIO DE 2010

Kombres del padre: TERAN JIJON MANUEL ALFREDQC

Racionalidad: No Registra

Nombres de la madre: ANDRADE RIVERA ANA BEATRIZ
Nzacionzalidad: No Registra
Fecha de expedicidon: 3 DE AGOSTO DE 2010

Condicién de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacién certificadz a |2 feche: 13 DE NOVIEIMBRE DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANAB!-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

I* de certificado: 191-276-04100 / s

T ———

151-276-04100 Directar General del Registre Civil, ldentificacidn y Cedulacian
Documento finnado eiectrénicamente

25, Direccion General de Registro Civil,

Aicidn o persors ante quien ss preestie 65ie Certificado deberd validario enthitps ivirtual.registrocivil.pob.ec, conforme s le LOGIDAC Art. 4, numersl 1y e la LCE
A del ficoumenic 1 velidaciin o 1 mas desde ol dia de su amision. £n caso de presentar incanvenientes con s3te dacumenio esanibs 2 enfineadranistrozivilach.re
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EMPRESA PUBLICA AL REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE I\LALN%‘AEE

on de Inscripcion

Némere de Inseripeién: 3091
Nimero de Repertorie: 6583
EMPRESA PUBLICA MUNITRRESREGTS [RO DE LA PROPIEDAD DE MANIA-EP. cortifica que en esta fecha se

inseribid{eron) el (los) siguienie(s) acio(s):

1.- Con fecha Siete de Noviembre de Dos Mil Diecinueve gueda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA. en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimere de inseripeion 3091 celebrado entre -

Nro. Cédula Nombres v Apellidas Papel que desempenia :
1711790523 TERAN ANDRADE MARIA 1SABEL COMPRADOR '
1712621885 ATIAGA OLEAS JUAN PABLO COMPRADOR |
1792005213001 COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A VENDEDOR ?
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien{es): ‘

Tipe Bien Codigo Catastral Nimero Ficha Acto ;
BODEGA 1040511037 52204 COMPRAVENTA :
ESTACIONAMIENTO 1040511009 32155 COMPRAVENTA ’
DEPARTAMENTO 1040511034 52200 COMPRAVENTA l

Libro:  COMPRA VENTA _ |
Acto:  COMPRAVENTA I
Fecha: 07-nov./2019 ]

Usuaric: voyi_cevallos /
Revision juridica per:  JUAN PAULO HIDALGO

GILER |

Inscripeion por: YOYTALEXA CEVALLOS Lo !
BRAVO L by
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DR GEORGE MOREIRA MENDOZA ‘Cyigie? |
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De. Feiandy Wez Cuberas (“57
NOTARIO Ve

1 Manabi. Para la celebracién y el otorgamiento de la presente escritura publica se

2

observaron los preceptos legales que el caso requiere, y leida que le fue a los

comparecientes por mi el Notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto, se

(¥5 )

4 incorpora en el protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy

5 fe.-

/

8 — iy

o - \ :

7 r \ = -
N

W

10 JUAN PABLO ATIAGA OLEAS \rre
11 CED.- 1712621885
1z Direccién: Quito, Urbanizacién Playa Chica 1 casa 41

) = rangmesy TERES TS
16 A2 i> >~

17 MARIA ISABEL TERAN ANDRADE

18 CED.- 1711790525
19 Direccién: Quito, Urbanizacién Playa Chica 1 casa 41

20
21 }
_——/

22 ,/-/—-/‘/""
23 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
24 NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
25 - . RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fe de é/ ’>1
2 ello chr: esta PRIMERA copia que la sello. ’3:( ‘“"”j)
27 ’-%a n t.a‘ 3 ) IE‘:F\:'\?T.";/./:; '

’#//_:.— ~ =1
28 - EL NOTA...

, g

Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA







ESCRITURA No 20211308006000065
FACTURA No. 002-003-000023667

RAZON: Una vez revisada la Escritura Publica de PODER ESPECIAL PERSONA
NATURAL que otorga los sefiores JUAN PABLO ATIAGA OLEAS Y MARIA
ISABEL TERAN ANDRADE, a favor de la sefiora CECILIA EUGENIA OLEAS
SALAZAR, signado con el numero 20191308006P03305 de fecha trece de
noviembre del afio dos mil diecinueve, que se encuentra en el protocolo de
ESCRITURAS DE LA NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA, se desprende
que no se ha tomado nota al margen de dicha matriz de ninguna escritura de
REVOCATORIA, NI TOTAL NI PARCIALMENTE, NI MODIFICADO EN NINGUNA
DE SUS CLAUSULAS. Por tanto, contina en TOTAL Y PLENA VIGENCIA.
Desconociendo la Notaria la supervivencia de los PODERDANTES. DOY FE .-
MANTA, MIERCOLES TRES DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO




Factura: 002-003-000023667

I

20211308006000065

NOTARIO(A) SUPLENTE ESDRINA MARICELA ZAMBRANC MENDOZA

WOTARIA SEXTA DEL CARTON MANTA

RAZON MARGINAL N° 20211308006000065

MATRIZ

FECHA: 3 OE FEBRERC DEL 2021, {(1367)

TIFC DE RAZON: RAZON VIGENGIA

ACTO O CONTRATC: PODER ESPECIAL PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 13-11-2018

[NUMERO DE PROTOCOLO: 20101 308006P03305

GTORGANTES

- OTORGADO POR
{ROVBRESIRAZON SOCIAL | | TPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE [GENTIDAD No, IDENTIFICACION
ATIAGA OLEAS JUAN FABLO _ |POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1712621685
A FAVOR DE

NOMERESIRAZON SOCIAL 1 TIP0 INTERVINIENTE

[OOCUMENTO DE IDENTIDAD

THo IDENTIFICACION

TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: RAZON VIGENCH,
[FECHA DE OTORGAMIENTO:  J03-02-2021
I RUMERC DE PROTOCOLO:

NOTARIO{A) SUPLENTE %SDR!NA MARICELA ZAMBRANO MENDOZA

NOTARIA SEXTA DEL

TON MANTA

AP: 0D256-DP13-2021-KP
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PAUL ENRIQUE BARRAGAN CHANG
C.C. No. 1203047079

7
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Tl
LENNY PALA BARRAGAN. CHANG
C.C. No. 1203816200
POR SUS PROPIOS Y PERSONALES DERECHOS Y POR LOS DERECHOS

QUE REPRESENTA AL SENOR ERNESTO LENIN BARRAGAN CHANG
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ACCION PERSONAL Nro.l38¢2-DNTH-2015-JT

NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA

SE OTORGO ANTE Mf Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO (






