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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Tell 052624758

WWW.Tegistropmanta.gob ec

MANTA

Acta de Inscripcién

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Numero de Tome: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripcion: 1834 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 3766 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: Jueves, 07 de junio de 2018

1.- Fecha de Inscripcién:  jueves, 07 de junio de 2018 13 59

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1707798508 ATIAGA OLEAS JOSE ALFREDO CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 800000000046696 COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton. MANTA

Fecha de Otorganuento/Providencia martes, 15 de mayo de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion.

Afiliado 4 la Cdmara - Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédige Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1040511041 22/07/2015 0:00-00 52206 BODEGA Urbano

Linderos Registrales:

3.6.4.- BODEGA 15: Del EDIFICIO "PIREOS™: ubicado en las Inmediaciones de Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio Cérdova
de la Parroquia y Cantén Manta, se encuentra la PLANTA PISO 4 (PLANTA NIVEL +9,18 m) Estd ocupada por tres (3)
departamentos denominados D4A, S4B y D4C y la bodega 15, ademas de la respectiva area comun de circulacion peatonal o hall de
piso Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con bodega 16 en 3,40m2. POR ABAJO.
lindera con bodega 11 en 3.40m2. POR EL NORTE lindera de oeste a este con ducto de instalaciones 4 en 0.80m y giro al norte en
0.40m y desde este punto giro al este con drea comun hall de piso en 1.03m. POR EL SUR. lindera con de oeste a este con area comun
escalera en 1,85m; POR EL ESTE: lindera de norte a sur con departamento con departamento D4C en 2,10m, POR EL OESTE:
lindera de norte a sur con area comin ducto de ascensor en 1,70m. Area. 3,40m2 Area Neta vendible: 3.30. ALICUOTA 0,0016%
AREA DE TERRENO. 0.89. AREA COMUN: 1.87. AREA TOTAL. 5.27.

Direccién del Bien: Bodega 15 del Edificio "PIREOQS™

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficic Tipo Bien Tipo Predio
1040511003 22/07:2015 0 00 00 52214 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTO 15: DEL EDIFICIO PIREOS, ubicado en las inmediaciones de Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio
Cordova de la parroquia y canton Manta , se encuentra en el Subsuelo 2 (Planta Nivel- 5,94m)., ademas de la respectiva area comun de
circulacion peatonal, o hall de piso. Circunserito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA. lindera con
estacionamiento 4 en 14,00m2. POR ABAJO lindera con terreno del edificio en 14,00m2, POR EL NORTE: lindera con area comun
de circulacién vehicular en 3,00m; POR EL SUR: lindera con limite de terreno hacia lote de propiedad privada en 3,00m. POR EL
ESTE: lindera con estacionamiento 14 en 4,80m. POR EL OESTE: lindera con drea comun cuarto de bombas en 4,55m Area:
14,00m2. Area Neta vendible 14.00m2. ALICUOTA 0,0065% AREA DE TERRENOQ. 3.67 AREA COMUN. 7.72 AREA TOTAL
21,72

Direccion del Bien: Estacionamiento 15 del Edificio "PIREOS™

Solvencia EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Impreso por.  ycsscnia_parrales Administrador Jucves, 7 de junto de 2018 Pag 1 de 2



Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Numero de Tomeo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcion: 1834 Folio Final: 0
Namero de Repertorio: 3766 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio:  jueves, 07 de junio de 2018

Cadigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1040511038 22/07/2015 0 00 00 52205 DEPARTAMENT Urbano
(6]

Linderos Registrales:

PLANTA PISO 4 (PLANTA NIVEL + 9,18 m). DEPARTAMENTO D4A: DEL EDIFICIO "PIREOS”: ubicado en las Inmediaciones
de Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio Cordova de la Parroquia y Canton Manta Circunscrito dentro de los siguientes linderos
y medidas: POR ARRIBA: lindera con departamento D3A en 132,00m2; POR ABAJO. lindera con departamento D3A en 132,00m2;
POR EL NORTE" lindera de oeste a este con vacio hacia retiro frontal en 6.10m. desde este punto giro al norte en 3.20m y desde este
punto giro al este en 4,80m; POR EL SUR: lindera de oeste a este con losa maccesible 2 en 4,25m, desde este punto giro al norte con
ducto de instalaciones 2 en 0,50m, giro al este en 0,40m. giro al sur en 0.50m y giro al oeste en 0,40m con ducto de instalaciones 2,
desde este punto giro al sur en 1,50m, desde este punto giro al este en 1,75m con area comun hall de piso. desde este punto giro al sur
en 0,65m, desde este punto giro al este con drea comun hall de piso en 1.45m, desde este punto giro al norte con ducto de instalaciones
3 en 0,55m. giro al este en 0,65m, y giro al sur con ducto de nstalaciones 3 en 0.55m, y desde punto giro al este con 4rea comun hall
de piso en 2,55m; POR EL ESTE: lindera de norte a sur con vacio hacia acceso vehicular en 4,80m y con ducto de instalaciones 1 en
0,78m, desde este punto giro al este con ducto de instalaciones 1 en 0,50m, desde este punto giro al sur en 5.53m, desde este punto giro
al oeste con vacio hacia losa maccesible 1 en 0,50m y desde este punto giro al sur en 3,78m: POR EL OESTE: hindera dc norte a sur
con Limite de terreno y colindancia con lote de propiedad privada en 9,45m. Area. 132,00m2. NOTA: dentro de las medidas y linderos
se incluye el area de terraza con 20,60m2. Area Neta vendible: 132,00m2. ALICUOTA: 0.0612% AREA DE TERRENO: 34.61m2.
AREA COMUN. 72,79m2. AREA TOTAL: 204 79m2

Direccion del Bien: Departamento D4A del Edificio "PIREOS”

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA

El Sr Jose Alfredo Auaga Oleas, casado pero con Disolucton de la Sociedad conyugal, legalmente representado mediante poder especial otorgado a
favor de la Sra. Mara Estefania Aguayo Morerra

Departamento D4A, Estacionamiento 15 y Bodega 15 del Edificio PIREOS, ubicado en mediaciones del Cementerio Nuevo en la actualidad
Barrio Cordova de la parroquia y canton Manta, provincta de Manabi.

[

DR. GEORGE MOREJRA MENDOZA

Lo Certifico

Registrador deAa Propiedad

Impreso por:  ycssenia_parrales Admunistrador Jueves. 7 de junio de 2018 Pag2de2



0000047633

d—
[RRISE B SN
JULATHR S gum

. Factura: 002-002-000025841 20181308006000329

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308006000329

NOTARIO OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 15 DE MAYO DEL 2018, (13:20)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS
OTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ATIAGA OLEAS JOSE ALFREDO JPOR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1707798508

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE IDOCUMENTO DE IDENTIDAD INo. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: 15-05-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO: JJOSE ATIAGA OLEAS

N° IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1707798508
| oBSERVACIONES:
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308006000329
NOTARIO OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 15 DE MAYO DEL 2018, (13:20)
1A DEL TESTIMONIO: CUARTA
7O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTEGA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS ¥ JUBILADOS
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ATIAGA OLEAS JOSE ALFREDO |POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1707798508
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL __ | TIPO INTERVINIENTE JDOCUMENTG DE IDENTIDAD TNo. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: 15-05-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO: JJOSE ATIAGA OLEAS

N° IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1707798508

JOBSERVACIONES:




NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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. Factura: 002-002-000025840

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

0047634

20181308006P02352

IEscritura N°:

|20181308006P02352

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: ]15 DE MAYO DEL 2018, (13:20)

ORGANTES
OTORGADO POR
Ti Document N Persona
Persona Nombres/Razon social int ‘pe t o de Identifio.acién Nacionalidad Calidad que le
interviniente | i gentidad c representa
JOSE
. REPRESENTA 17920052130 |ECUATORIA ALFREDO
Juridica JATIAGA &ITURBIDE C.A DO POR RUC 01 NA VENDEDOR(A) ATIAGA
CAICEDO
A FAVOR DE
Tivo Document No Persona
. Persona Nompreisazén social . terv":fent o de Identific.acién Nacionalidad Calidad que
n Iniente 1 identidad representa
' ¢ ' MARIA
REPRESENTA - ECUATORIA JCOMPRADOR(A)-DEUDOR(A)- ESTEFANI
Natural ATIAGA OLEAS JOSE ALFREDO DO POR CEDULA 1707798508 NA HIPOTECARIO(A) A AGUAYO
MOREIRA
HENRY
BANCO DEL INSTITUTO FERNAND
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD SEPF'?O'E,EENTA RUC 83681564700 E&UATOR'A ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A)
SOCIAL CORNEJO
CEDENO
ACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

OBJETO/OBSERVACIONES:

leSCRIPCION DOCUMENTO:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

140000.00

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

ESCRITURA N°:

20181308006P02352

FECHA DE OTORGAMIENTO:

15 DE MAYO DEL 2018, {13-20)

OTORGA:

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:




NOTARNO




L. Soaeardo oz Cabezas
NOTAR!O

0000047635

NOTARK

1 ...rio
2
3 ESCRITURA NUMERO: 20181308006P02352
4  FACTURA NUMERO: 002-002-000025840
5
' 6
7 COMPRAVENTA
8 QUE OTORGA:
9 COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C. A.
10 A FAVOR DE:
11 JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS
12 \ CUANTIA: USD $ 140.000,00
13
14 PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
15 DE ENAJENAR
16 QUE OTORGA:
17 JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS
18 A FAVOR DE:
19 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
20 - CUANTIA: INDETERMINADA
21 DI DOS COPIAS
29 Kk G+
23
; 24 " En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia
. 25 de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy MARTES QUINCE DE
- 26 MAYO DEL DOS MIL DIECIOCHO, arfe mi DOCTOR JOSE LUIS /\g“ ﬂ'\“\%\
27 FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO SEXTO DEL CANTOI\{ Q‘é\;
28 MANTA, comparecen: por una parte el sefior Ingeniero HENRY\" e vo,"’

R&Elut ; f?

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) Dl notariasextamanta@gmail.com
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FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial Portoviejo del
BIESS, Encargado, en representacion del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado Especial
del Magister Francisco Xavier Vizcaino Zurita, en su calidad de Gerente
General Subrogante y representante legal del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, seglin consta del documento que en
copia auténtica se acompafa a la presente escritura como habilitante, con
cédula de ciudadania ndmero uno tres uno dos doé cinco cuatro tres tres
guion cinco, quien para efecto de notificaciones consigna los siguientes
datos: Direccion: Av. Amazonas N35-181 y Japdn de la ciudad de Quito.
Teléfono:(02)3970500; email: controversias.ph@biess.fin.ec; por otra parte la
compania ATIAGA & ITURBIDE C. A., legalmente repfesentada por el sefor
JOSE ALFREDO ATIAGA CAICEDO, en calidad de Gerente General de Ila

compafia, debidamente autorizado por la Junta general Universal
Extraordinaria de Accionistas de la compaiiia, tal como lo acredita con los
documentos que se adjuntan como habilitantes, con ndmero de cedula uno
siete cero tres seis tres ocho cuatro siete guion seis, de  estado civil
casado; de profesion: Ingeniero Civil; quien para efecto de notificaciones
consigna los siguientes datos: Direccion: Quito, Urbanizacion Playa Chica 1
Teléfono: 0998741621; y por otra parte el sefior JOSE ALFREDO
ATIAGA OLEAS, casado pero con disolucién de la sociedad conyugal, tal

como lo acredita con la copia de la partida de matrimonio debidamente

.marginada, legalmente representado mediante poder especial otorgado a

favor de la sefiora MARIA ESTEFANIA AGUAYO MOREIRA, documentos
que se adjuntan como habilitantes a la presente escritura, con nlmero de
cedula uno tres uno cuatro nueve dos cero siete uno guion nueve, de
estado civil soltera, de profesién: Ingeniera en Contabilidad y Auditoria;

quien para efecto de notificaciones consigna los siguientes datos:
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Direcciéon: Manta, Barrio Abdon Calderon Teléfono: 0981638127 Correo

2 electrénico: maelijovi@hotmail.com. Los comparecientes son de
3 nacionalidad ecuatoriana; m'ayores de edad, domiciliados en Portoviejo,
4 Quito y Manta legalmente capaces, a quienes de conocer doy fe,
5 quienes me presentan sus documentos de identidad, los mismos que
) 6 en fotocopias debidamente certificadas agrego como documentos
7 habilitantes; y, me solicitan eleve a escritura pablica, una de
‘ 8 COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
9 Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en la minuta
10 cuyo tenor literal a continuacién transcribo: “SENOR NOTARIO: En el
11 Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una escritura de
12 COMPRAVENTA Y PRIMERA: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
13 VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las siguientes clausulas:
14 PRIMERA __PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA:
15 INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracién del presente contrato de
16 Compra-Venta, por una parte la compafiia ATIAGA & ITURBIDE C. A.,
17  legalmente representada por el sefior José Alfredo Atiaga Caicedo, en calidad
18 de Gerente General de la compariia, debidamente autorizado por la Junta
19  general Universal Extraordinaria de Accionistas de la compafiia, tal como lo
20 acredita con los documentos que se adjuntan como habilitantes, a quien en
21 adelante se le podré designar como “LA VENDEDORA”; por otra parte,
22 comparece el sefior JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS, casado pero con
23  disolucion de la sociedéd conyugal, tal como lo acredita con la copia de la
- 24  partida de.matrimonid"debidamente marginada, legalmente representado
. 25 mediante poder especial otorgado a favor de la sefiora Maria Estefani
i i 26  Aguayo Moreira, documentos que se adjuntan como habilitantes a la presehté
\ 27  escritura, ak quien en adelante se A le podra designar como
28 COMPRADOR”.  SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.-

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) %= notariasextamanta@gmail.com
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Vendedora es propietaria de un bien inmueble consistente en el departamento
D cuatro A, estacionamiento quince y bodega quince, del Edificio PIREOS,
ubicado en las inmediaciones del Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio
Coérdova, de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que
tiene las siguientes medidas y linderos: DEPARTAMENTO D4A: Planta Piso
cuatro (Planta Nivel + nueve coma dieciocho metros), circunscrito dentro de
los siguientes linderos y medidas: Por ARRIBA: lindera con departamento
D5A en ciento treinta y.dos metros cuadrados, POR ABAJO. Lindera con
departamento D3A en ciento treinta y dos metros cuadrados; POR EL
NORTE: lindera de oeste a este con vacio hacia retiro frontal en seis coma
diez metros, desde este punto giro al norte en tres coma veinte metros y
desde este punto gira al este en cuatro coma ochenta metros; POR EL SUR:
lindera de oeste a este con losa inaccesible dos en cuatro coma veinticinco
metros, desde este punto giro al norte con ducto de instalaciones dos en cero
coma cincuenta metros, giro al este en cero coma cuarenta metros, giro al sur
en cero coma cincuenta metros y giro'al oeste en cero coma cuarenta metros
con ducto de instalaciones dos, desde este punto giro al sur en uno coma
cincuenta metros, desde este punto giro al este en uno coma setenta y cinco
con area comun hall de piso desde este punto giro al sur en cero coma
sesenta y cinco metros, desde este punto giro al este con area comun hall de
piso en uno coma cuarenta y cinco metros, desde este punto giro al norte con
ducto de instalaciones tres en cero coma cincuenta y cinco metros, giro al este
en cero coma sesenta y cinco metros, y giro al sur con ducto de instalaciones
tres en cero coma cincuenta y cinco metros, y desde punto giro al este con
area comun hall de piso dos coma cincuenta y cinco metros, POR EL ESTE:
lindera de norte a sur con vacio hacia acceso vehicular en cuatro coma
ochenta metros y con ducto de instalaciones uno en cero coma setenta y ocho

metros, desde este punto giro al este con ducto de instalaciones uno en cero
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coma cincuenta metros, desde este punto giro al sur en cinco coma cincuenta

—

2y tres metros, desde este punto giro al oeste con vacio hacia losa inaccesible
3 uno en cero coma cincuenta metros y desde este punto giro al sur en tres
4 coma setenta y ocho metros; POR EL OESTE: lindera de norte a sur con
5 limite de terreno y colindancia con lote de propiedad privada en nueve coma
6 cuarentay cinco metros. Area: ciento treinta y dos metros cuadrados. ﬁOTA:
. 7  dentro de las medidas y IihdMe el area de terraza con veinte coma
8 sesenta metros cuadrados. Area Neta vendible: ciento treinta y dos metros
9 cuadrados.‘ﬁ.lCUOTA: cero coma cero seiscientos doce por ciento. AREA
10 DE TERRENO: treinta y cuatro coma sesenta y uno metros cuadrados. AREA
11 COMUN: setenta y dos coma setenta y nueve metros cuadrados. AREA
. 12 TOTAL./doscientos Auatro punto setenta y nueve metros cuadrados. /” \
13 ESTACIONAMIENTO 15: se encuentra en el Subsuelo dos (Planta Nivel —
14 cinco coma noventa y cuatro), ademés de la respectiva area comin de
15 circulacién peatonal, o hall de piso. Circunscrito dentro de los siguientes
16 linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con estacionamiento cuatro en
17  catorce metros cuadrados. POR ABAJO: lindera con terreno del edificio en
18 catorce metros cuadrados; POR EL NORTE: lindera con area comdn de
19 circulacion vehicular en tres coma cero cero metros; POR EL SUR: lindera
20 con limite de terreno hacia lote de propiedad privada en tres coma cero cero —--- -
21  metros. POR EL ESTE: lindera con estacionamiento catorce en cuatro coma
22  ochenta.metros. POR EL OESTE: lindera con area comin cuarto de bombas
) 23 en cuatro coma cincuenta y cinco metros./Area: catorce metros cuadrados. / :
24  Area Neta vendible: catorce metros cuadrados. ALICUOTA: cerb coma cero
. 25  cero sesenta y cinco por ciento. AREA DE TERRENO: tres coma sesenta y
- 26 siete. AREA COMLy: siete coma setenta y dos. AREA TOTAL: veintiuno
\ 27  coma setenta y dos. BODEGA 15: se encuentra la PLANTA PISO 4 (PLANTA &
28 NIVEL + nueve coma dieciocho metros). Esta ocupada por sus tres (S?g\

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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departamentos D4A, S4B y D4C y la bodega quince, ademas de la respectiva "

area comun de circulacion peatonal o hall de piso, circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con bodega dieciséis en
tres coma cuarenta metros cuadrados; POR ABAJO: lindera con bodega once
en tres coma cuarenta metros cuadrados; POR EL NORTE: lindera de oeste a
este con ducto de instalaciones cuatro en cero coma ochenta metros y giro al
norte en cero coma cuarenta metros y desde este punto giro al este con area
comun hall de pisé en uno coma cero cinco metros; POR EL SUR: lindera con
de oeste a este con area comln escalera en uno coma ochenta y cinco
metros; POR EL ESTE: lindera de norte a sur con departamento D4C en dos
coma diez metros; POR EL OESTE: lindera de norte a sur con area comun
ducto de ascensor en uno coma setenta metros. Area: tres coma cuarenta
metros cuadrados./ﬁea Neta vendible: tres coma cuarenta. ALICUOTA: cero
coma cero cero dieciséis por ciento. AREA DE TERRENO: cero coma
ochenta y nueva. AREA MUN: uno coma ochenta y siete. AREA TOTAL:
cinco coma veintisiete. “Inmueble adquirido mediante escritura publica de
Compraventa, celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta, el veintitrés
de abril del dos mil trece, e inscrita en el registro de la Propiedad del cantén
Manta, el treinta y uno de mayo del dos mil trece. Con fecha quince de abril
del dos mil quince, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del
canton Manta, la escritura de Protocolizaciéon de Propiedad Horizontal,
celebrada en la Notaria Segunda del canton Manta, el veinte de marzo del dos
mil quincé.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos
LA VENDEDORA da en venta real y enajenacion berpetua a favor de EL
COMPRADOR, el inmueble descrito anteriormente, consistente en el
departamento D cuatro A, estacionamiento quince y bodega quince, del
Edificio PIREOS, ubicado en las inmediaciones del Cementerio Nuevo en [a

actualidad Barrio Coérdova, de la parroquia y cantén Manta, provincia de
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1 Manab(’, el mismo que tiene las siguientes medidas vy linderos: |
DEPARTAMENTO D 4A: Planta Piso cuatro (Planta Nivel + nueve coma
dieciocho metros), circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

Por ARRIBA: lindera con departamento D5A en ciento treinta y dos metros

2
3
4
5 cuadrados, POR ABAJO. Lindera con departamento D3A en ciento treinta y
6 dos metros cuadrados; POR EL NORTE: lindera de oeste a este con vacio
7 hacia retiro frontal en seis coma diez metros, desde este punto giro al norte en
8 tres coma veinte metros y desde este punto giro al este en cuatro coma
9 ochenta metros; POR EL SUR: lindera de oeste a este con losa inaccesible
10 dos en cuatro coma veinticinco metros, desde este punto gira al norte con
11  ducto de instalaciones dos en cero coma cincuenta metros, giro al este en
12 cero coma cuarenta metros, giro al sur en cero coma cincuenta metros y giro
13 al oeste en cero coma cuarenta metros con ducto de instalaciones dos, desde
14  este punto giro al sur en uno coma cincuenta metros, desde este punto giro al
15 este en uno coma setenta y cinco con area comun hall de piso desde este
16 ‘punto giro al sur en cero coma sesenfa y cinco metros, desde este punto giro
17 al este con area comun hall de piso en uno coma cuarenta y cinco metros,
18 desde este punto giro al norte con ducto de instalaciones tres en cero coma
19 cincuenta y cinco metros, giro al este en cero coma sesenta y cinco metros, y
20 -giro al sur con ducto de instalaciones tres en cero coma cincuenta y cinco -
21  metros, y desde punto giro al este con area comun hall de piso dos coma
22 cincuenta y cinco metros, POR EL ESTE: lindera de norte a sur con vacio
23 .hacia acceso vehicular en cuatro coma ochenta metros y con ducto de
- 77 724 " instalaciones uno en cero coma setenta y ocho metros, desde este punto giro

25 al este con ducto de instalaciones uno en cero coma cincuenta metros, desd

26
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metros; POR EL OESTE: lindera de norte a sur con limite de terreno y
colindancia con lote de propiedad privada en nueve coma cuarenta y cinco
metros. Area: ciento treinta y dos metros cuadrados. NOTA: dentro de las
medidas y linderos se incluye el drea de terraza con veinte coma sesenta
metros cuadrados. Area Neta vendible: ciento treinta y dos metros cuadrados.
ALICUOTA: cero coma cero seiscientos doce por ciento. AREA DE
TERRENO: treinta y cuatro coma sesenta y uno metros cuadrados. AREA
COMUN: setenta y dos coma setenta y nueve metroé cuadrados. AREA
TOTAL: doscientos cuatro punto setenta y nueve metros cuadrados.
ESTACIONAMIENTO 15: sz

cinco coma noventa y cuatro), ademas de la respectiva area comdn de

encuentra en el Subsuelo dos (Planta Nivel —

circulacién peatonal, o hall de piso. Circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con estacionamiento cuatro en
catorce metros cuadrados. POR ABAJO: lindera con terreno del edificio en
catorce metros cuadrados; POR EL NORTE: lindera con area comun de
circulacién vehicular en tres coma cero cero metros; POR EL SUR: lindera
con limite de terreno hacia lote de propiedad privada en tres coma cero cero
metros. POR EL ESTE: lindera con estacionamiento catorce en cuatro coma

ochenta metros. POR EL OESTE: lindera con area comun cuarto de bombas

- -en cuatro coma cincuenta y cinco metros. Area: catorce metros cuadrados.

Area Neta vendible: catorce metros cuadrados. ALICUOTA: cero coma cero
cero sesenta y cinco por ciento. AREA DE TERRENO: tres coma sesenta y
siete. AREA COMUN: siete coma setenta y dos. AREA TOTAL: veinﬁuno
coma setenta y dos. BODEGA 15: 9{ encuentra la PLANTA PISO 4 (PLANTA
NIVEL + nueve coma dieciocho metros). Estd ocupada por sus tres (3)
departamentos D4A, S4B y D4C y la bodega quince, ademas de la respectiva

area comun de circulaciéon peatonal o hall de piso, circunscrito dentro de los

“siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con bodega dieciséis en
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lindera con bodega once en tres coma cuarenta metros cuadrados; POR EL

—_—

2 NORTE: lindera de oeste a este con ducto de instalaciones cuatro en cero
3 coma ochenta metros y giro al norte en cero coma cuarenta metros y desde
4  este punto giro al este con drea comun hall de piso en uno coma cero cinco
5 metros; POR EL SUR: lindera con de oeste a este con area comun escalera
6 en uno coma ochenta y cinco metros; POR EL ESTE: lindera de norte a sur
. 7  con departamento D4C en dos coma diez metros; POR EL OESTE: lindera de
é norte a sur con area comun ducto de ascensor en uno coma setenta metros.
9  Area: tres coma cuarenta metros cuadrados. Area Neta vendible: tres coma
10  cuarenta. ALICUOTA: cero coma cero cero dieciséis por ciento. AREA DE
11  TERRENO: cero coma ochenta y nueva. AREA COMUN: uno coma ochenta y
12 siete. AREA TOTAL: cinco coma veintisiete. La Vendedora transfiere el
13 dominio y posesion del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin
14 limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se
15 encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La
16 transferencia comprende todo aquello’ que forma parte independiente y
17  exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por ley se reputa
18 inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante determinarse la cabida
19 del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores
20 antecedentes de dominio de la propiedad -constan en el Certificado de
21  gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del canton Manta, que
22  se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes, de
23 mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del indicado
) 24  bien inmueble descrito en Ia‘ clausula tercera, en la suma de CIENTO
. 25 CUARENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,eI/
L 26 mismo que se cancela de la siguiente forma: CIENTO TRECE MIL délares, 5{” - 2“;
27  mediante crédito otorgado por el BIESS, el mismo que transferira los valores a S %\
28 la cuenta de la Vendedora; y, la diferencia, esto es, VEINTISIETE MIL %vf."*.i{iy
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ddlares, mediante acuerdo que resolvieron entre las partes, valor que LA
VENDEDORA declara haber recibido en moneda de curso legal y a su entera
satisfaccion. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que aun
cuando no existe lesion enorme renuncian a ejercer o intentar accién alguna
por este motivo. La Venta materia de este contrato, se la efectia
considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos sehalados
anteriormente. QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE
COMPRADORA” al constituirse como deudor(es) hipotecario(s) declara(n)
expresa e irrevocablemente que exime(n) a la instituciéon financiera que
otorgue el crédito para la adquisicion del inmueble en referencia de toda
responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
otra responsabilidad que tenga relacion con dicho acuerdo entre
comprador(es) y vendedor(es). “LA PARTE COMPRADORA” al constituirse
como deudor(es) hipotecario(s) declara(n) que toda vez que ha(n) realizado la
inspeccion correspondiente al inmueble que pretende(n) adquirir a través del
presente instrumento, se encuentra(n) conforme(s) con el mismo, por
consiguiente procede(n) al-pago del precio total segun lo acordado entre
comprador(es) y vendedor(es), asi como ratifica(n) que los términos vy
condiciones de la compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de
comprador(es) y vendedor(es), deslindando en tal sentido a terceros. SEXTA:
ACEPTACION.- EL' COMPRADOR, acepta la transferencia, que se efectia a

su favor, en los términos que se indican en este contrato, por convenir a sus

" intereses. SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que €l

bien inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de todo

gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se

10
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obliga al saneamiento en los términos de ley. OCTAVA: GASTOS.- Los

—_—

2 gastos que ocasionen la celebracion de esta escritura, tales como impuestos,
3 derechos notariales, inscripciéon y demas correra por cuenta de EL
4 COMPRADOR.- EL COMPRADOR queda expresamente facultado para
) 5 solicitar la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
6 personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servira
s 7  agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de
| 8 esta escritura.- SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
9 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: COMPARECIENTES: a)
10  Por una parte el sefor Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO,
11 Jefe de Oficina Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, en representacion
12 del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social; en su calidad de
13 Apoderado Especial del Magister Francisco Xavier Vizcaino Zurita, en su
14 calidad de Gerente General Subrogante y representante legal del Banco del
15 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segun consta del documento
16 que en copia auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante,
17 parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO”
18 y/o “EL ACREEDOR?”. b)Y por otra parte comparece(n) comparece el sefior
19 JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS, casado pero con disolucion de la
20 sociedad conyugal, tal como lo acredita con la copia de la partida de
21 matrimonio debidamente marginada, legalmente representado mediante
22 poder especial otorgado a favor de la sefiora Maria Estefania Aguayo Moreira,
i 23 documentos que se adjuntan como habilitantes a la presente escritura; a'
i 24  quien(es) en .Io posterior se le(s) denominaré “La Parte Deudora”. Los
. 25 comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
- " 26 este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portoviejo y Manta /‘(;"5?.‘;\
27 respectivamente, quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar > '::\
28 este contrato de constntucnon ~de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y‘é E
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PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera publica, sujeta
al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre
cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio
de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS). b) el sefior JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS, en su(s) calidad(es)
de afiliado(s)/jubilado(s) al/del IESS ha(n) solicitado al BIESS el otorgamiento
de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligacioﬁes
econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos
de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo
facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por
LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es propietaria de‘ un
inmueble consistente en el departamento D cuatro A, estacionamiento quince
y bodega quince, del Edificio PIREQOS, ubicado en las inmediaciones del
Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio Cérdova, de la parroquia y cantén
Manta, provincia de Manabi.- Los antecedentes de dominio son: La Parte
Deudora, adquirio el referido inmueble mediante el presente instrumento
publico, detallado en la primera parte de éste contrato, por compra a la
compania ATIAGA & ITURBIDE C. A.. Los demas antecedentes de dominio,
constan -del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del
canton, que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las due tuviere
Cohtraidaé o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o
restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas
en las que se hayan constituido, ni con relaciéon a su naturaleza u origen,

obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones

12
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1 contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados prin
solidarios, accesorios o subsidiarios 0 que las obligaciones se hubieren
generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccién de plazos, modificacion de

las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las

2

3

4

5

6  obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a
7 estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
8 endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo
9 intereses, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
10 constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su

12 propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este

—
—

13 mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones/y/ superficie son:
14 LINDEROS GENERALES: DEPARTAMENTO D 4A® Planta Piso cuatro
15 (ﬁlanta Nivel + nueve coma dieciocho metros), circunscrito dentro de los
16  siguientes linderos y medidas: Por ARRIBA: lindera con departamento D5A en
17 ciento treinta y dos metros cuadrados, POR ABAJO. Lindera con
18 departamento D3A en ciento treinta y dos metros cuadrados; POR EL
19 NORTE: lindera de oeste a este con vacio hacia retiro frontal en seis coma
20 -diez metros, desde este punto giro al norte en tres coma veinte metros y
21 desde este punto giro al este en cuatro coma ochenta metros; POR EL SUR:
22 lindera de oeste a este con losa inaccesible dos en cuatro coma veinticinco
23 metros, desde este punto gira al norte con ducto de instalaciones dos en cero
24 “coma cincuenta metros, giro al este en cero coma cuarenta metros, giro al sur
25 en cero coma cincuenta metros y giro al oeste en cero coma cuarenta metros

26  con ducto de instalaciones dos, desde este punto giro al sur en uno coma

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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sesenta y cinco metros, desde este punto giro al este con area comuan hall de
piso en uno coma cuarenta y cinco metros, desde este punto giro al norte con
ducto de instalaciones tres en cero coma cincuenta y cinco metros, giro al este
en cero coma sesenta y cinco metros, y giro al sur con ducto de instalaciones
tres en cero coma cincuenta y cinco metros, y desde punto giro al este con
area comun hall de piso dos coma cincuenta y cinco metros, POR EL ESTE:
lindera de norte a sur con vacio hacia acceso vehicular en cuatro coma
ochenta metros y con ducto de instalaciones uno en cero coma setenta y ocho
metros, desde este punto giro al este con ducto de instalaciones uno en cero
coma cincuenta metros, desde este punto giro al sur en cinco coma cincuenta
y tres metros, desde este punto giro al oeste con vacio hacia losa inaccesible
uno en cero coma cincuenta metros y desde este punto giro al sur en tres
coma setenta y ocho metros; POR EL OESTE: lindera de norte a sur con .
limite de terreno y colindancia con lote de propiedad privada en nueve coma
cuarenta y cinco metros. Area: ciento treinta y dos metros cuadrados. NOTA:
dentro de las medidas'y linderos se incluye el drea de terraza con veinte coma
sesenta metros cuadrados. Area Neta vendible: ciento treinta y dos metros
cuadrados. ALICUOTA: cero coma cero seiscientos doce por ciento. AREA
DE TERRENO: treinta y cuatro coma sesenta y uno metros cuadrados. AREA
COMUN: setenta -y -dos coma §etenta y nueve metros cuadrados. AREA
TOTAL: doscientos cuat/ro/ﬂnto setenta y nueve metros cuadrados.
ESTACIONAMIENTO 15: Se encuentra en el Subsuelo dos (Planta Nivel —
cinco coma noventa. y cuatro), ademas de la respectiva area comtn de
circulacion peatonal, o hall de piso. Circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con estacionamiento cuatro en
catorce metros cuadrados. POR ABAJO: lindera con terreno del edificio en
éétbrce metros cuadrados; POR EL NORTE: lindera con area comun dev

circulaciéon vehicular en tres coma cero cero metros; POR EL SUR: lindera

14
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1  con limite de terreno hacia lote de propiedad privadé en tres coma cero cero
2 metros. POR EL ESTE: lindera con estacionamiento catorce en cuatro coma
3 ochenta metros. POR EL OESTE: lindera con area com(n cuarto de bombas
4 en cuatro coma cincuenta y cinco metros. Area: catorce metros cuadrados.
5 Area Neta vendible: catorce metros cuadrados. ALICUOTA: cero coma cero
6 cero sesenta y cinco por ciento. AREA DE TERRENO: tres coma sesenta y
7  siete. AREA COMUN: siete coma setepta y dos. AREA TOTAL: veintiuno
8 coma setenta y dos. BODEGA 15: seé:entra la PLANTA PISO 4 (PLANTA
9 NIVEL + nueve coma dieciocho metros). Estd ocupada por sus tres (3)
10 departamentos D4A, S4B y D4C y la bodega quince, ademas de la respectiva
11 area comun de circulacion peatonal o hall de piso, circunscrito dentro de los
12 siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con bodega dieciséis en
13 tres coma cuarenta metros cuadrados; POR ABAJO: lindera con bodega once
14  en tres coma cuarenta metros cuadrados; POR EL NORTE: lindera de oeste a
15 este con ducto de instalaciones cuatro en cero coma ochenta metros y giro al
16 norte en cero coma cuarenta metros 'y desde ‘este punto giro al este con édrea
17 comun hall de piso en uno coma cero cinco metros; POR EL SUR: lindera con
18 de oeste a este con drea comin escalera en uno coma ochenta y cinco
19 metros; POR EL ESTE: lindera de norte a sur con departamento D4C en dos
20 coma diez metros; POR EL OESTE: lindera-de norte a sur con area comun
21 ducto de ascensor en uno coma setenta metros. Area: tres coma cuarenta
22 metros cuadrados. Area Neta vendible: tres coma cuarenta. ALICUOTA: cero.
i 23 coma cero cero dieciséis por ciento. AREA DE TERRENO: cero coma
24  ochenta y nueva. AREA COMUN':"u'ﬁo coma ochenta y siete. AREA TOTAL:
25 cinco coma veintisiete. Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando
- 26 hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas p ;ﬁ .
27 LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionaimente LA PARIE
28 DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecarf%\a:{
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no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere
algun tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE

. SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podra declarar

en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble mientras no
haya cancelado la totalidad de la deuda para con el BIESS. TERCERA:
ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
abierta constituida a su favor en la cldusula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJ'ENAR.«= De manera libre, voluntaria
y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida
de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda
gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante
el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el
plazo y exigira judiciaimente el pago total de la obligaciéon. Si tal cosa
ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir
con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de
LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantl’a hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a uh
Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal
vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien
que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto.

En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en
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1 ningun caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante esc

2 inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA
3  HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
4 construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
5 aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro vy,
6 en general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza,
7  accesion o incorporacion segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye
8 todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a.tener
9 LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se
10  hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
11  entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
12 quedard también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el
13 gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los
14  documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas
15 sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e
16 indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
17 incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
18 integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.

19 SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la
20 inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
21 satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaltuo
22  actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y
23  tenencia del mismo y que no se ha creado sobre €l ningun gravamen
24 édicio’nal,’p’a'ra todo lo cual EL BANCO podréa exigir y obtener los certificados
25 correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE

N 26 DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus TN

.
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faciidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los
Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de
la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate
del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor
de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercahtil, asi como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
sera debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso
del BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicién
alguna a su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione
en el caso de producirse la cesion de la garantia hipotecaria y de los
respectivos créditos amparados por la misma en las condiciones descritas
en la presente clausula sera asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo
anterior, LA PARTE DEUDORA declara expresamente que EL BANCO
podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propositos de titularizacion, segun lo
dispuesto en la Codificacion del Cédigo Civil vigente, especialmente en la
norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o
créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al
amparo de la Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de
aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u obligado de tales
derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de
titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre
tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aln

cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas

18
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obligacic;nes que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar por

—

2 vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de

3 todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y

4 honorarios del perito avaluador y del abogado, ejerciendo la accion real

5 hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE

6 DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o

7 cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que €l inmueble hipotecado fuere

8 enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado,

9 embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o

10  por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA

11 deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para con

12 sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de

13 Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios

14  de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE

15 DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los

16 impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier

17 bien en él que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de

18 mantener el inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas

19  condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO;

20- g)-Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion resolutoria,

21  reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble hipotecado, o

22 si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga como

23 consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no

24 cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra

25 ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE

- 26 DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal
27 quepudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le A\;:q‘z
28 instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, oé: E
N
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demandas en entidades publicas de accion coactiva; k) En caso de que a
LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la
produccion, comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias
legales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la
solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los
datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la
concesion del préstamo n) Si no se coﬁtratase el seguro sobre el bien
hipotecado 0 no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o
juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del
BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE
DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto
al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por EI BANCO. q)
En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los
derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demds casos
contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan
en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar Ia
obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS vy exigir de esta manera
el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA

renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL |
BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
- plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido
de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en

la clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados
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en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta

—_

2 constituida por este instrumento subsistird aln cuando hubiese vencido el
3 plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan
4  todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere
5 a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos
6 judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea conveniente
7 y por medio de un funcionario autdrizado, realizar la inspeccion de los bienes
8  constituidos en garantia, asi como ‘también podra exigir se mejoren o
9 aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores por
10  cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido
11 en la normativa vigente y en los manuales internos de EL BANCO, los
\ 12 créditos hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de
13 Seguridad Social deben contar con un seguro de desgravamen que brinde las
14  seguridades necesarias a los recursos previsionales que han sido invertidos,
15 ante la eventualidad de la muerte del afiliado/jubilado contratante del credito.
16 La PARTE DEUDORA por su cuenta podra contratar con la compania de
17 seguros que elija, misma que deberd estar legalmente constituida en el
18  Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
19 inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas
20 por la PARTE DEUDORA. Del mismo modo debera contratar un seguro de
21 . desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los) deudores,
22 desde el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del
23 crédito. Dichas pdlizas deben ser previamente revisadas y aceptadas por EL
B 24  BANCO, para luego ser endosadas al mismo como beneficiario acreedor; en
.25 tal sentido, EL BANCO se reserva el derecho de aceptar o no dichas pdlizas,
. "26 en el caso de que las mismas no cuenten con las debidas coberturas o
\ 27 resguardos que como institucién financiera acreedora requiere. Estos/
N ) 28  seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor reali=\

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com




1

O o0 3 N N AW N

NS N DN [\ [\ NN [\) \®] — — — =

comercial del inmueble, por el tiempo que EL BANCO determine y seran
activados inmediatamente después del desembolso materia del presente
contrato. La PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se
emita a la orden de EL BANCO y ademas para que en caso de siniestro se
abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor
que perciba por tal seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la pdliza,
todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna
responsabilidad tendra EL BANCO. Por otro lado, en caso de que la PARTE
DEUDORA no haya contratado por su cuenta las pdlizas antes
citadas, autoriza expresamente a EL BANCO para que en su nombre y cargo
contrate con la compafiia de seguros que EL BANCO elija, un seguro contra
incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE
DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del mismo modo al BIESS para
que actle como contratante con la compania de seguros de su eleccién, un
seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los)
deudores, desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finalizacion del crédito. En ambos casos, el BIESS actuara tUnicamente como
agente de retencion. Las primas respectivas correran a cargo del (los)
deudores quien(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las pdlizas
que se contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-' LA PARTE
DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca
se encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de
dominio, juicio 0 accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o

de particion de herencia, de modo que a partir de la inscripciéon de este

22



E3

RIA - SEXTA DE

Dv. Sownando Citez Cubezas
NOTARIO

0000047646

instrumento tal inmueble Gnicamente estara afectado por la hipoteca q

—_

2 constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido por
3 el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA
4  autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
5  informacion, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus referencias e
6  informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
7 cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre ’
8 el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos
9 personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
10  préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
11 negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
12 cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De
13 igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda
14 utilizar, transferir o entregar dicha informaciéon a autoridades competentes,
15 organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o
16 personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE
17 DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
18  responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del
19 inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
20 impuestos, honorarios -y -mas -gastos que demande el otorgamiento e
21  inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de
22 la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
23 DEUDORA, asi como también todos los gastos e impuestos que se
24 ocasionareﬁ por 105 diversos contratos y créditos que se les otorguen,
25 amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere
26 en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la -
27 PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. Los gast s(‘: br, O\
28 en que se incurra por €l presente contrato corresponden a serviot"; E
B
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efectivamente prestados, los mismos que se refiejaran en la quuidaéién de
crédito respectiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,
como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el
pago de tributos, derechos notariales, e inscripcidon en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a
peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y.se suman
al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL
BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros
de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA:
DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente
documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elja EL BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de
las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
gjercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion
coactiva en los términos constantes en la Ley o a través de los jueces
competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en. la legislacion
vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la
jurisdiccidon coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor,
por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera ejercida con
sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social y demés normas internas pertinentes y a las
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

h
8
@

ot | el

: ﬂEscritura N°:

[l20181308006P02036

e ‘,.;./f

L

e

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL

BFECHA DE OTORGAMIENTO:

| 20 DE ABRIL DEL 2018, (10:07)

L)

RGANTES

L

OTORGADO POR

. . s - Documento de No. . . . Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidadf Calidad representa
POR SUS PROPIOS - ECUATORIA [[PODERDAN
Natural ATIAGA QLEAS JOSE ALFREDO DERECHOS CEDULA 1707798508 NA TE
A FAVOR DE
| . - L . Documento de No. - - Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente ~ identidad Identificacion Nacionalidad] Calidad representa
UBICACION
) Provincia ! Cantén Parroquia
MANTA : MANTA

MANABI

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

c TiA DEL ACTO O
¢ 'ATO:

T~ =1

=

"INDETERMINADA
I

T

L/:/

.}/f'}/
( ;/ﬁ;/r_/—;”/’“/

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO

. NOTARIO

N
N
| ---RIO
2
3
4 ESCRITURA No. 20181308006P02036
s FACTURA No. 002-002-000024643
, 6
7
8
o PODER ESPECIAL
10 QUE OTORGA:
1 ; - JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS
1 A FAVOR'DE:
13 'MARIA ESTEFANIA AGUAYO MOREIRA
14 CUANTIA: INDETERMINADA 7 /
is | " DI2COPIAS
y -

18 .En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia de
RiES IMTE‘ ﬂIE‘ ADRDII M0

19 Manabi, Reptblica del Ecuador, el dia de hoy VIERNES VEINT ABRIL DEL

20 DOS MIL HECHOCHO,'/a/nte mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ

21 CABEZAS, NéTARﬂ@ SEXTO DEL CANTON MANTA, comparece el sefor JOSE
22 ALFREDO ATIAGA OLEAS, portador de la cedula de ciudadania nimero uno siete_a

23 cero siete siete nueve ocho cinco cero guion, ocho, por sus propios y personales

e —,

24  derechos. El compareCIente es de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casa @3 v Dy,




10

11
12
13
14
15
16
17

18

20
21
22
23
24
25
26
27

compareciente por mi el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinados que fueron en forma aislada y separada de que comparece al
otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccion; quien me presenta para que eleve a escritura publ'ica, una de
PODER ESPECIAL, contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacion
transcribo: “SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase incluir una en la que conste una de Poder Especial contenida al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA: OTORGANTE.- Por una parte, comparece el sefior
JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS, quien comparece por sus propios y peré—C)nales
derechos, a quien en adelante pociré denom_inarée simplemente como "EL
PODERDANTE”. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- el sefior JOSE ALFREDO
ATIAGA OLEAS, en su calidad de “PODERDANTE”, estd interesado en la
obtencién de un préstamo hipotecayi), cuyo d74tino serd la compra del
Departamento 4A, estacionamiento 15 y Bodega 15 del Edificio Pireos ubicado en la
Ciudad de Manta; paré lo cual debera pfesentar al BANCO‘ DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, solicitud de préstamo a la referida

. e

entidad bancaria y suscribir lus docurieitos contentivos de dicha onligacion,

tales
como, sin ser taxativos, pagarés, letras de cambio, convenios de mutuo, poélizas de
seguro, tablas de amortizacién, documentos de declaracion, convenio de garantia
bancaria, escrituras de hipoteca, etc.. TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con tales
antecedentes, por medio de este acto, el sefior JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS,
por sus propios y personales gjerechos, tiene a bien otorgar, como en efecto otorga,
PODER ESPECIAL, amplio y ‘suficiente cuanto en derecho se requiere, a favor de la
sefiorita MARIA ESTEFANIA AGUAYO MOREIRA, por sus propios derechos con
cedula de ciudadania uno tres uno cuatro nueve dos cero siete uno guion nueve, de
estado civil soltera, domiciliada en la ciudad de Manta; para que a su nombre y en su
representacion, comparezca ante el BANCO.DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL., con el fin de obtener uno o mas creditos hipotecarios,
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N° de certificado: 182-114-84335
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Dirgccién General de Registro Civil,
identificacién y Cedulacion

0000047654

e ifpagifa i ladidratEn

Nuamero unico de identificacion: 1707798508
Nembres del ciudadano: ATIAGA OLEAS JOSE AL
Condicion del cedulade: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/CH

Fecha de nacimiento: 24 DE MAYO DE 1981 P
//f:'é\: 7*“‘7}‘\\\
Nacionalidad: ECUATORIANA S 5& SO
/%S\ R \
Sexo: HOMBRE HOOT AT
| Ly (1) } #t:,LL &
- = N
Instruccién: SUPERIOR - Y T Tl )
. . ) . ‘~,'\ Tt | it th P
NOT/-\RS& r/f

B et

Profesién: MASTER

Estado CiQﬂﬂ'; CASADO

Cényuge: WAGNER JUDITH KATHARINA
Fecha de Matrimonio: 17 DE ABRIL DE 2015

JOSE ALFREDO

Noinbies dei padre: ATIAGA

Nombres de la madre: OLEAS CECILIA EUGENIA

Fecha de expedicion: 17 DE ABRIL DE 2015

Informacion certificada a la fecha; 20 DE ABRIL DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

(Y
S ALt /f' .

Ji— T )
o=

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

13235
!

' '
Jstitucién o persona ante quien se presénte este certificado debera validarlo en:https:/ivirfual.registrocivil.aob.ec. conforme a la LOGIDAC Art. 4, humeral 1 v a la LCE.
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NOTARIO
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11
12
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14
15
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21
22
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25

26
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presente solicitudes, petitorios y escritos que rwe LRV n/ ente oxnecesarlos gbra
S . rG],ﬂCi\"

cuentas, administre y disponga, gire sobre las mismas cuentas AGEVES o ya
aperturadas, registre su firma en las cuentas como Firma autorizada a girar en las
cuentas nuevas o ya aperturadas; solicite libretas de ahorros y Chequeras; realice
transferencias al exterior, solicite servicios bancarios en las cuentas por aperturar o
renueve servicios bancarios previamente ya solicitados; suscriba toda la
documentacion publica y/o privada que sea necesaria y que tenga relacidén con el
credito para la compra del Departamento 4A, estacionamiento 15 y Bodega 15 del
Edificio Pireos ubicado en la ciudad de Manta, referido en la c!éusula que antecede,
particularmente, que contraiga a -nombre y en representacién de “EL
PODERDANTE”, obligaciones para - con el BANCO. DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL., y suscriba los documentos publicos o
privados contentivos de estasfobligaciones, ya sean estos sin ser taxativos, pagarés,
I’etras de cambio, convenios de mutuo, pdlizas de seguro, tablas de amortizacion,
documentos de decléracién, convenio de Qarantl’a bancaria, esbrituras de hipoteca a
favor del Banco, etc., la “APODERADA ESPECIAL” podra realizar abonos sobre

ooligaciones y cancelailas; asi como también ia presentacion de ia

documentacion que soporte los gastos realizados; con la finalidad de que se autorice

Ainlaa
uiviiao

al BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.,

~ -
a il

ealizar
los posteriores desembolsos. Por el presente poder especial el sefior JOSE
ALFREDO ATIAGA OLEAS, como “PODERDANTE”, autoriza expresamente a la
senora MARIA ESTEFANIA AGUAYO MOREIRA, “APODERADA [ESPECHAIL” para
que a su nombre y como-si fuera el mismo, comparezca y-lo obligue en los referidos
documentos contentivos de obligaciones, ya como deudor, codeudor, garanj%e/fm

solidarios o avalistas y suscriba todos los documentos solicitados por la ms’utuelo

rbancarla para estos efectos. CUARTA: ENIELEGABHL_H_IA! - La Mandataria ‘CO,
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Notario, las demas clausulas de estilo para el perfeccionamiento del presente
instrumento publico.”.- (HASTA AQUI LA MINUTA).- El compareciente ratifica la
minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por el Ab. Joselo G. Chavez
Molina, con matricula trece guion mil novecientos ochenta y cinco guion catorce (13-
1985-14), del Foro de Abogados. Para la celebracién y el otorgamiento de la
presente escritura publica se observaron los preceptos legales que el caso requiere, )
y leida que le fue a la compareciente por mi el Notario, se ratifica y firma conmigo en

unidad de acto, se incorpora.en el protocolo de esta Notaria la presente escritura, de

todo lo cual doy fe.-

o
WA\/M/QJ
Jadi
JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS
Direccién: Manta, Edificio Pireos

Correo: joseatiaga@yanoo0.com fue p'?_zTZ"a”a y devueita al inieresa
- em...... UL fo1as utiles
CED.- 170779850-3 . Manta s
)

.............. AT A L

..........................

‘ O RIS
@;. g;j‘?e:;mz,m/u (. )Jf:}‘, (ertungens

/“ . . .-
_;,C/Zf’//”/ Notario Pihlico Sexte
— Manca - Eeiicior
. D
A

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS - :
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA -

RAZON Esta escritura se oforgd ante mi, en fe ae
allo contiero esta PRIMERA copia que 12 sellc,
signoy firme.,

N
N

Mantz, 2 : e EL NOTA...
L
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o Py
dr Fernongo Veles Coleay 4

NCITARIS SEXNTA
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Namero Uinico de identificacién: 1312254335
Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/ELOY ALFARO

e | Fecha de nacimiente: 23 DE JULIO DE 1987
W ! Nacionalidad: ECUATORIANA
7 Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR
Profesion: INGENIERO
Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Regisira
Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expediciéon: 17 DE MAYO D 2017

Informacion certificada a la fecha: 15 DE MAYO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de ceriificado: 187-121-30185

IR T

It
] =~ ,—
7-121- . . L " ., - "
121-30 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en hitps:/ivirtual.registrocivil.goh.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, humeral 1 yalalLCE.

Ing. Jorge Troya Fuertes
. Docuneniio iirmado elecironicamenie
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e ’ NOTARIO(A) MARIA AUGUSTA PENA VASQUEZ
- NOTARIA TRIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO ™ .

- Is

[Escrituran: - [o0187701036P00715

)

© gL 'ACTO O CONTRATO: @0 . . Lo TsieR
. B N T e, ‘PODERESPECIAL PERSONAJURIDICA 5, o
FECHA DE OTORGAMIENTO: |zs DE ENERO DEL 2018, (1135) R
OTORGANTES
Lt L s s TN : OTORGADQ PORY. s ) 5
E 1. o e e e e s gl it de- ¥ ‘Fensor{a quele '
lf’ersona Lot Nombres{Razén so‘clyal -1 Tqu |qggwlr11ne|tg : ' lQEniidéd " T representa
BANCO DEL INSTITUTQ: T FRANCISCO XAVIER

ECUATORIANO DESEGURIDAD REPRESENTADO POR
€ 4,

SOCIAL * » .%L-T e 91 NA

VIZCAINO-ZUR(TA

~

' AFAVORDE.; .

i w
T ol

Pérsona

M E Documento de‘ L 3 NERRRN |
. |dent|dad Naclonalndad .,.'

u "m "

Pérsona que representa

CORNEJO CEDENO HENRY, - JPOR sus PROP s : IR DS ECUATORIA MANDA‘[ARIO ]
Natural | FerNANDO % |bERECHOS ' ‘ CE'?ULf 13122843351 |\ R SR BASRER L e
UBICACION
R Provincia - 4" v Lo o7 T i Capténr TN o L Jo4Fe 7Y Parroquial vl
PICHINCHA: -~ R Quito- ., - INAQUITO
DESCRIPCION DOGUMENTO: * . + ~., = ... %, > 7
OBJETO/OBSERVACIONES: - N . T : - DA
' o : R N R TN
UANTIA DEL ACTO o ‘
IJ)NTRATO he INDETERMINADA . J
'w p ) .\:4
s
: !
= <

o ' - d

NOTARIO(A) MARIA AUGU%A PENA VASQU

NOTARIA TRIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO







Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA
0000047659
1 | 2018 | 17 | o1 | 3 [ /1P (] \
NOTARIA
TRIGESIMA 2 -, | b=
SEXTA “RAiA <
3
4 -, PODER ESPECIAL
5 Que otorga:
6 BANCO DEIL INSTITUTO ECUATORI N
7 DE SEGURIDAD SOCIAL
8 A favor de:
9 HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
10 Cuantia:
11 INDETERMINADA
12 Di 2 copias
13
\
14
s §58688888&88 JLAB §£&&&6&&&&&&

16 En la ciudad de San Francisco de Quito,
17 Distrito Metropolitano, Capital de la
18 Republica del Ecuador, el dia de  hoy
19 wviernes veintiséis (26) de Enero dél ano
20 dos mil dieciocho, ante mi ABOGADA MARIA
21 AUGUSTA PENA VASQUEZ, MscC., Notaria
22 Trigésima Sexta del Cantén Quito, comparece
- ' 23 el‘, Magister FRANCISCO XAVIER VIZCAINO
- 24 ZURITA, en su calidad de Gerente General
) 25 Subrogante y Representante Legal del BANCQ{Q‘Uro

26 DEL ° INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAQar

27 SOCIAL, conforme lo justifica con la copia

{ -

28 certificada de la accidn de personal que se §§\
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11
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14

15
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17
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19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

hWta como documento habilitante; a quien
de ‘conocer doy fe, en virtud de haberme
presentado su cédula de ciudadania %
certificado de votacidn, autorizandome
ademas a la obtencién de su informacién en
el Registro Personal Unico, de conformidad
con lo dispuesto en el Articulo setenta vy
cinco (Art. 75) de la Ley Orgénica de
Gestiébn de la Identidad y Datos Civiles y
Resolucién cero setenta y ocho guidén dos
mil dieciséis dictada por el Pleno del
Consejo de la Judicatura el dos de mayo del
dos mil dieciséis y gque se agrega Ccomo
habilitante. El compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de
estado civil casado,- domiciliado en ‘esta
ciudad de Quito, Distrito Metropolitano; Yy,
advertido que fue por mi, la Notaria, del
objeto Y resultados de la presente
escritura publica, asi como examinado en
forma aislada y separada, de Jue comparece
al otorgamiento de "~ esta escritura sin
coaécién, amenazas, temor reverencial,
promesa o seduccién, me pide que eleve a

escritura publica el texto de la minuta que

AN . v . -~
a continuacidn se transcribe: “SENOR

NOTARIO: En el Registro de Escrituras

Publicas a su cargo, sirvase incluir una degs\

N
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Ab. Maria Augusta Pefia Véasquez, Msc.

NOTARIA

cldusulas: PRIMERA: COMPARECIE\'

Comparece el Magister - Francisco
Vizcaino zurita, mayor de edad,

nacionalidad ecuatoriana, de estado c.v1§>
o mpfis Mm

NorariC

casado, en su calidad de Gerente Generd
Subrogante, vy como.tal Representante Legal
del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como
habilitantes vy a gquien en adelante se
denominara EL PODERDANTE o) MANDANTE . -
SEGUNDA: ANTECEDENTES. - 'Uno) El Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
es una institucidn financiera publica
creada por mandato constitucional, cuyo
objeto social es la administracién de los
fondos previsionales del IESS, bajo
criterios de banca de inveréién. Dos) Segun
el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de
ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y
jubilados del Instituto Ecuatoriano de

3
Py

Seguridad Social. Tres) El Ingeniero HENRM;

FERNANDO CORNEJO CEDENO ha sido nombrad®

Jefe de Oficina Especial Portoviejo del 27

BIESS, Encargado, mediante Accidn de§§\'
.-



1 sonal numero cero nueve uno (091), de
2 fecha doce de mayo de dos mil dieciséis,
3 mismo que rige desde el diecisiete. de mayo
‘4 de dos mil dieciséis, y como tal debe estar
5 debidamente legitimado para comparecer a
6 nombre del BIESS a la celebracién de 1los
7 actos juridicos relacionados con las
§ operaciones y servicios mencionados en el
9 numeral anterior en la Jjurisdiccidén de 1la
10 provincia de  Manabi.  TERCERA: PODER
i1l ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el

12 Magister Francisco Xavier Vizcaino Zurita

13 en su calidad de Gerente General del Banco
14 del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
15 Social, Subrogante, extiende poder
16 especial, amplio y suficiente, cual en
17 derecho se requiere, a favor del Ingeniero
18 HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, con cédula
19 de ciudadania numero uno tfes uno dos dos

20 cinco cuatro tres tres guion cinco

21 {131225433-5), Jefe de Oficina Especial
22 Portoviejo del BIESS, Encargado, de ahora
23 en adelante EL MANbATARIO para que a nombre -
24 del Banco del Instituto Ecuatorianoc de
25 Seguridad Social, en la jurisdiccidén de la
26 provincia de Manabi, realice lo siguiente:
27 Uno) Suscribir a nombre del BIESS las

28 matrices de hipoteca y contratos de mutuo§§\



Ab. Maria Augusta Pefia Véasquez, Msc.

NOTARIA
0000047661
1 que se otorgan a favor del Ban £)N
NOTARIA '
TRIGESIMA 2 Instituto Ecuatoriano de -Seguridad Ss@wwfwmt
SEXTA TR;GES\“‘
3  en todas sus variantes Y

4 contemplados en el Manual de Créditg

5 BIESS. Dos) Suscribir a nombre

¢ las tablas de amortizacidn,

7 cesidn, cancelaciones de

§ contratos de mutuo o préstamo, escrituras
9 publicas de’ constitucién y cancelacién de
10 hipotecas Y .cualquier documento legal,
11 publico 0 privado, relacionadoc con el
12 contrato mutuo con garantia hipotecaria y/o
13 mutuo sobre bienes inmuebles que se
14 otorguen a favor del BIESS. Tres) Suscribir
15 a nombre del BIESS todo acto relacionado
6 con los créditos hipotecarios concedidos
17 y/o cualquier otro tipo de crédito que
18 conceda el BIESS a sus prestatarios, asi
19 como también cualquier documento publico o

20 privado relacionado con la adquisicidén de
21 cartera transferida a favor del BANCO DEL

22 INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

23 por parte de cualquier tercera. persona,

- 24 natural o juridica, entendiéndose dentro de

P

iN
25 ello la suscripcidén de endosos, cesionegf
26 y/o cualquier otro documento gue

27 menester a efectos de que se perfeccione la

28 transferencia de cartera a favor del BIESS,§§%



10

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
2
23
24
25

26

28

“Zn documento publico o privado. Cuatro)
El presente poder podra ser delegado total
o) parcialmente Ginicamente previa
autorizacidn expresa y escrita del
representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- En caso de que EL MANDATARIO
cese definitivamente por cualquier motivo
en sus funciones como servidor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, o) cu;ndo asi -lo dispusiera EL
MANDANTE, este poder serd revocado por
escritura ptblica. QUINTA: CUANTIA.- El
presente mandato dada su naturaleza es -a
titulo gratuito. Usted serior Notario, se
serviréd. agregar las formalidades de ‘estilo
necesarias para la plena validez de este
instrumento.” HASTA AQUI LA MINUTA copiada
textualmente gue es ratificada por el

compareciente, la misma dJue sSe encuentra

firmada por la Doctora Diana Torres kEkgas,:

Abogada con matricula profesional numero
diez mil seiscientos cuarenta y siete del
Colegio de Abogados de Pichincha. Para el
otorgamiento de esta escritura publica se
observaron los preceptos legales gue el
caso requiere y leida que le fue ﬁal

compareciente, éste se afirma y ratifica en

! . .
todo su contenido, firmando para



Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc.
NOTARIA
0000047662

1 constancia, Jjunto conmigo, en unil

NOTARIA _
IRIGESIMA 2 acto, gquedando incorporada al protoco

SEXTA

3 esta Notaria, de todo lo cual doy fe.,

NOTARO

\ s o/c. [H09974145

9 .

' bt

11

(a Murista Dpna vasquaz
Ab. Maria Augusta Nna VasqueZ, Msc.
12 NOTARIA TRIGESIMA SEXTA DEIL CANTON QUITO, D.M.
RAZON: FACTURA No.000079171

13

14

15

16

17

18

19

20

21
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26

27

28
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Numerp unlco de ldentlf‘cacmn 1708974595
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3-088- Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente
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NOTARC =<
oo ACCIOE.b
L oRoeQoe | Ministeria (}?&g" }gﬂ WW?A
5@@8® | del Trabalo L =Sie== o] Ao Uroon,
Fecha: zswsggm\/ﬁ}
DEGRETO [J ACUERDO 0 RESOLUCION D
NO., FECHA:
VIZCAINO ZURITA ' FRANCISCO XAVIER
APELLIDOS ) _‘ T NOMBRES
No ds Céduia de Ciudadanla - Rigaa parlrde:
1708974595 ) ) o ) ] ) Iugyes,ZSde'enem de 2018
EXPLICACION: B

De conformidad con lo que disponén los Art. 380 del Cadngo Orgénico Monetario y Financiero. Art. 126 de la Ley Orgdnica de Servicio Publico y el Art. 270
da su Reglamento General y de acuerda con el eriterio Juridito emitide con memorando No.BIESS-MM-CIUR-0040-2018 de fecha 24 de enero de 2018, en
el cual concluye "...Consldera gue ante la falta, ausencla o impedimento temporal del Gerente General lo reemplazard el Subgerente General en calidad del
Gerente General Subrogante; en este sentida y verificandose el vencimiento del términs establecido.en la Resolucidn del Directorio del 11 de didembre dj

2017, mencionados los antecedentes, es el Subgerente General quien por ministerio de la Ley deberd asumir en calidad de Gerente General Subroganla
RESUELVE: Conceder la Subrugacidn a Francisco Xavler Vizcaino Zurita comao Gerente General del BIESS a partir del 25 de enero de 2018, inclusive; d
conformidad al Informe Técnico No. BIESS-IF-DATH-0070-2018 del 25 de enero del presente.

INGRESO 0 TRASLADO ] REVALORIZACION [7] SUPRESION 1
NOMBRAMIENTO OO TRASPASO O RECLASIFICACION [ DESTITUCION o
ASCENSO O CAMBIO ADMINISTRATIVO [ UBICACION ] REMOCION O
SUBROGACION INTERCAMBIQ l REINTEGRO (] JUBILACION [m]
ENCARGO a comisiON DE SERvicios O RESTTTUCION 0 OTRO
VACACIONES a LICENCIA - Q RENUNCIA ]

\

SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
PROCESO: : PROCESOQ: Govemania
SUBPROCESQO! g Genonl . SUBPROCESO: Gencla Genenal
SUBPROCESO 1: Subgersncia Genend SUBPROCESO 1: Gorencla Gonered
PUESTO: Subgerenis Ganeral PUESTO: Gererts Gepenl
LUGAR DE TRABAJO; Qum LUGAR DE TRABAJD: Qub
REMUNERACION MENSUAL: s s sot.en REMUNERACION MENSUAL, s umap
PARTIDA PRESUPUESTARIA: 51 01.01462.01, PARTIDA PRESUPUESTARIA: 5 1.01.01.006.01
ACTA FINAL DEL CONCURSO
Ho, Fatba: _ f.
Nombre:
- . Ja!a do Ta!untc Humam, Encargado

o ) T
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD ’

v
f.
KHombre: W 20 Proafa
Dlmc(othdmln [ratlvo
Q’:ijo HUMM7

Na. 1) 1] Fechar 25 de enero de 2018 briela Mo a§ Montaya
dcnlco do Talento Hul

lng o8 Ordoftez
Flnnnclam, Encargadn

Facha de tresoda de Jormsfo 7 Revisién 03 7 Plgos



CAUCION REGISTRADA CON e

NOTaRrC

LA PERSONA REEMPLAZA A: EN EL PUESTO DE:

UQIEN CESO EN FUNCIONES POR!

ACEION DE PERSONAL REGISTRADA CON No. FECHA:

‘AFIL[ACION AL COLEGIO DE PROFESIONALES DE

NO. - - Fecha:
ACEPTACION DE LAACCION p \
YO ' FRANCSCO XAVIER VIZCAINO ZHRITA CON CEDULA DE CIUDADANIA Na 1708974595

ACEPTO EL ACTO ADMNISTRATIVO.
"
1]

LUGAR: Quito

FECHA: __ 25 daenaro de 2018

T anchoG Xavier Viteswr Zuria ' Ing. Juan Fablo Mantilia Zambrano

rvidor lete de Talento Humanao, Encargado
' Es comnulsa de la copla certificada qile me
fun urese:ri_’ada y devuelta al interekado

... ojas tiles

Fecha de creacidn dae formato. ! Revisidn: 00 / Plpra Zmllw’ nta

5 MAY 2018

NOTARIA TRI@E&!MA SEXTA. = En aplicationeesennnereeveneennennn M
da la Ley Notarial DOY FE tus la fotocopia qua artscsdeClr. Pomnandeo O > (6;,,4,,,,1 "
gstd conforme con al onginal qua e fug prgséntado Notario Pubhw Sexto

an, ol FO]Q\( utiles) Manta - Ecuador

Guite-BM.& 2 § ENE. 201

&
A
2
%, NOTARIA 46 ¢

4"04 (IO c,\

Ab,Marfa Augusta Dlgm ssquez, NiSC.
NOFARIATRIGE IMASEXITA
DEL CANTON QUITO



Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc.
NOTARIA

s,

% et "Jr/’

Sarqtopdb ante mi ABOGADA MARIA AUGUSTA PENA VASQUEZ
NOTARIA

TRIGESIMA MSC
SEXTA

., Notaria Trigésima Sexta del Cantdén Quito, y en
fe de elloc confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA,

de la Escritura Publica de PODER ESPECIAL, otorgada

por BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, a favor de HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO,
debidamente firmada y sellada en el mismo lugar vy

fecha de su celebracién.

v ] . PR
Ab.Maria Augustd Peria VasquezWsc,
NOTARIA TRIGESIMA SEXTA

DEL CANTON QUITO

e

lal ‘._
7N \
RN NS
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Ep ECUADOR, provincia de PlCHlNCHA cantén QUITO *parroqma !NAQUITO el dia de hoy, 17 DE ABRIL DE
2p15 el que suscribe, Jefe de Reglstro C|vnl extiende- 1a presente écta de matnmonuo de: ‘ S
1 oL
NOMBRES Y- APELLIDOS DEL CONTRAYENTE JOSE ALFREDO ATlAGA O]_EAS nacidc en ECUADOR o
’J'ovmcxa de f’!_CHINCHA cantén QUITO, parrotha CHAUPIC UZ ‘el 24 DE MAYO DE 1981 de nacionalidad ’ s
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SR L e
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- ‘f. 4£
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Quito, D.M. 5 de septiembre de 2016

Seiior Ing.
JOSE ALFREDO ATIAGA CAICEDO
Ciudad

De mi consideracion:

Por medio de la presente, tengo el agrado de comunicarle que la Junta Genera
de la Compafifa ATIAGA & ITURBIDE C.A., en sesidn realizada el dia de hoy, tuvo el acierto
de designarlo para el cargo de GERENTE GENERAL, por €l lapso de 2 ANOS. En esta calidad,
y de acuerdo al Articulo Vigésimo Segundo de los Estatutos Sociales, usted ejercera la

representacién legal, judicial y extrajudicial de la compafifa. .

Muy atentamente,

\ ,
ARQ. JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS
C.C. 1707798508

Acepto el cargo para el que he sido designado en Quito, D.M. el 5 de septiembre de 2016, y
prometo desempefiarlo fiel y legalmente por el lapso de dos afios.

ING. JOSE ALFREDO ATIAGA CAICEDO
C.C. 1703638476

ATIAGA & ITURBIDE C.A. se constituyd en virtud de escritura publica en Quito, el 7 de
noviembre de 2001 ante el notario Vigésimo Sexto. Se inscribid en el Registro Mercantil el 21 de

octubre de 2002,

o

GUY EE: Glue las procenanios

;;:,E;i;:.q fatosté: Sy

Direccién: Urb. Playa Chica 1. N°41 - Valle de Los Chillg Vé‘%@%ﬁftﬁ@qpﬁeb 4 Sus o
Telf: 02 286-6004 / 09 9872-7698 / 09 9874-1621

. .
--------------------------------

Notario Publice o..
Manta - Ecuador

as ut“‘)l’.’ 3.
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?3 MEQS{%-E!)TIL TRAMITE NUMERO 567 |
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NOTARIO

NUMERO DE REPERTORIO: 40727 ',.J\ TV
FECHA DE INSCRIPCION: 13/09/2016 g, I
NUMERO DE INSCRIPCION: 13583 S
REGISTROSS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: ATIAGA & ITURBIDE C.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR ATIAGA CAICEDO JOSE ALFREDO
IDENTIFICACION 1703638476
‘20, CARGO: GERENTE GENERAL
%, PERIODO(A#ios): 2

2. DATOS ADICIONALES:
CONST. RM. 3531 DEL 21,/10/2002.- NOT, 26 BEL L37/11/4001 DS 4'

& CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION G MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
CRR LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ Df]L PROCESO DE lNSCRlPClOI\ SEGUiI LAJNORMATIVA VIGENTE.

FECHA DEEMIISION: QUITS! A 13 DIA(S) DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 2016
N

Paginaldel
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REGISTRU GNICO DE CUNTRIBUYERNTES ;
SOCIEDADES Qﬂ!

...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 1792005213001

RAZON SOCIAL: ATIAGA & ITURBIDE C.A

NOMBRE COMERCIAL: ATIAGA & ITURBIDE

REPRESENTANTE LEGAL: ATIAGA CAICEDO JOSE ALFREDO T, SN

CONTADOR: BURNEO CELI MARIA ELIZABETH . FVQe. ) ‘5‘ A

CLASE CONTRIBUVENTE: OTROS OBLIONQO CEEYAR CONTABILWAD: | Si
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMER Ve AR SIN
FEC. NACIMIENTO; FEC. INICIO ACTIVIDADES: 21/10/2002

FEC. INSCRIPCION: 27/09/2005 FEC. ACTUALIZACION: 22/00/2016

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

IACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL R S e I

ACTIVIDADES DE INGENIERIA CIVIL.

[DOMICILIO TRIBUTARID |
Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: ALANGASI Ciudadela: PLAYA CHICA | Calle: TERGERA Numero: 41 Interseccion: AV. DE LA PLAYA Referencla
ublcaclon: A DOSGIENTOS METROS DEL CENTRO COMERCIAL SAN LUIS Telefono Trabajo: 022860760 Emali: al oficina.principai@gmall.com Telefano Trabajo:
022866004 Celular: 0986076680 Telfsfono Trahajo: 056050873

[DOMICILIO ESPECIAL |
SN

| OELIGACIONES TRIBUTARIAS . 1

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXQ DE DIVIDENDOQS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

“ANEXOQ TRANSACCIONAL SIMPLIFIC

“DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENT SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IV,

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS o . . . - J
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISIICCION \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS 0

Cddigo: RIMRUC2017001185647
Fecha: 09/08/2017 10:41:34 AM

Pag. 1de2




e I AN A,
CreIeTOs UMeC PR CONTIIRUY S TEC e e
it DIRN
o "l = ...le hace bien al pais!
el TY LI, P
FVC 1792005213001
=N L4 ATIAGA & ITURBIDE C.A
“Zrrgi (b n
NOTARW
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No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIOACT.:  31/10/2002
NOMBRE COMERCIAL:  ATIAGA ITURBIDE FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INGENIERIA CIVIL.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Pamoqula; ALANGASH Ciudadsla: PLAYA CHICA I Caile: TERCERA Numero: 41 Inferseccion: AV. DE LA PLAYA Refarencla; A
DOSCIENTOS METROS DEL CENTRO COMERCIAL SAN LUIS Telefono Trabajo: 022880760 Email: al.oficina.principal@gmail.com Telefono Trabajo: 022866004
Celular: 08986078890 Telefono Trabajo: 058050873

Cédigo: RIMRUC2017001185647
Fecha: 09/08/2017 10:41:34 AM
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ATIAGA & ITURBIDE C.A.

Reunidos personalmente todos los accionistas de la compaiifa Atiaga & Iturbide \R.A.7
unanimidad la celebracién de una reunién de la Junta General de la sociedad con
universal, misma que toma lugar el 10 de octubre de 2016 a las 10:00am en la direccién
1, #41, ciudad de Quito D.M, canton Quito.

Se procede acto seguido a la formacién manualmente de la lista de los accionistas asistentes a la reunion
de la Junta General mediante la exhibicién de los Documentos Nacionales de Identidad de los accionistas
asistentes y reproduciéndose el nombre y cédula de los mismos en la misma acta a continuacién.

LISTA DE ASISTENTES:

e Dra. Cecilia Eugenia Oleas Salazar (C.C. 0600839609), en su calidad de Presidente de la
Compafiia Atiaga & Iturbide C.A.

e Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo (C.C. 1703638476), en su calidad de Gerente General de la
Compafila Atiaga & Iturbide C.A. y en calidad de socio-accionista con el 50% de acciones,

equivalentes a $50.400
e Arg. José Alfredo Atiaga Oleas (C.C. 1707798508), en su calidad de socio-accionista con el 50%
de acciones, equivalentes a $50.400

Por acuerdo de los presentes actuard como Presidente de la Junta el Ing. José Atiaga Caicedo y como
Secretario, el Arg. José Atiaga Oleas.

Los accionistas acuerdan por unanimidad que el orden del dia de la Junta General sera el siguiente:

1. AUTORIZACION PARA VENDER LOS INMUEBLES DEL EDIFICIO PIREOS, UBICADO EN LA CIUDAD
DE MANTA -—_— 7
2. ELABORACION DEL ACTA DE LA JUNTA GENERAL

Se adoptaron por unanimidad los siguientes acuerdos:

1. AUTORIZACION PARA VENDER LOS INMUEBLES DEL EDIFICIO PIREOS, UBICADO EN LA CIUDAD

DE MANTA:
Los accionistas, en forma unénime, resuelven autorizar la venta de los siguientes inmuebles ubicados
en el edificio Pireos, barrio Cérdova de la ciudad de Manta:

e Departamento D3A; bodega 11, ubicados en el piso 3, nivel +6.12m

¢ Departamento D4 ogggaJS, ubicados en el piso 4, nivel +9.18m

e Departamentos S6B y /GC ubicados en el piso 6, nivel +15.30m

e Estacionamientes-15;17, y 21; bodega 10; Estacionamiento 22 y bodega 22, ubicados en el

subsuelo S2, nivel -5.94m
El ingeniero José Atiaga Caicedo, en calidad de Gerente General de la compaiiia Atiaga & Iturbide

C.A., y por lo tanto, representante legal de la misma, firmara las escrituras de compraventa como
vendedor, conjuntamente con los compradores sobre los inmuebles que correspondan en cada caso.

2. Los asistentes aprueban el texto para la elaboracién del acta de la Junta General

Direccién: Av. Eloy Alfaro N37-108. Edificio Galileo - Quito-Ecuador
Telf: 09 9874-1621
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DRA. CECILIA OLEAS
C.C. 0600839609

GERENTE GENERAL / ACCIONISTA

JOSE ATIAGA CAICEDO
C.C. 1703638476

ACCIONISTA

ARQ. JOSE ATIAGA OLEAS
C.C. 1707798508

Direccién: Av. Eloy Alfaro N37-108. Edificio Galileo -

Telf: 09 9874-1621

Quito-Ecuador
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OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N* NOT
Una escnitura pibtica de- COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-04-05-11-038 34,61 86287,24 336807 15010
CUANTIA $140000 00 DE (EDIFICIO PIREQS DPTO D4A){EDIFICIO PIREQS
ESTACIONAMIENTO 15)-(EDIFICIO PIREOS BODEGA 15) DE LAS CLAVES 1-04-05-
11-038 / 1-04-05-11-041 / 1-04-05-11-003 ubicada en MANTA de la paroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1792005213001 | COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A EDIFICIO PIREOS DPTO.D4A Impuesto.pnncipal 1400,00
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencta de Guayaquil 420,00
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL . DIRECCION e, TOTAL A PAGAR 1820,00
1707798508 JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS Cn fSE VALOR PAGADO 1820,00
’ SALDO 0,00

-
~EMISION: 21/05/2018 10:47:56  MAYRA STHEFANIE SOLORZAN
MENDOZA .

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY '

Este documento esra firmado electrénicamente.
Codigo de Venficacion (CSV).

| A A

T1429657030
"ee ﬁ [
] Puede venficar la validez de este documenta electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcién
Municipio en Linea opcion Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el cédigo QR

Goblerno Autdnomo Descentraltzado

Municipal del Cantén Manta

o
1 N e
21/05/2018 10 18 21 NOT2S

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
escrtura pablica de. COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-04-05-11-038 34,61 86287,24 336808 15011
| ANTA de la parroquia MANTA
) VENDEDOR UTILIDADES

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SQCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1792005213001 |COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A EDIFICIO PIREQCS DPTO.D4A GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE Impuesto Principal Compra-Venta 34,87
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 35,87
1707798508 JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS S/E]*\ - VALOR PAGADO 35,87
SALDO 0,00

Z \

\
EMISION:  21/05/2018 10:18:19 MAYRA STHEFANIE SOLORZANO™
MENDOZA ~a

{
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

_ Este documento esra firmado electrénicamente.

[
Cédigo de Verificacion (CSV) J E L] E

: " NS AR L

EEE - T1666989500 E »
fl

e Puede venficar |a validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcion
Municipto en Linea opcidn Venficar Documentos Electronicos o leyendo el codigo QR




PO DE BOMBEROS DE MANTA
COMPROBANTE DE PAGO

RUC: 1360020070001
Direccién: Avenlda 11
entre Calles 11y
Teléfono: 2621777 2611747

DATOS DEL CONTRIBIGYENTE

DATOS DEL PREDIO

-

ClL/R.U.C: CIA. ATIAGA & ITURBIDE C.A. CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: gpTFICIO PIREOS BODEGA 15 DPTO.|[D4 ESDIREGCION PREDIO: /
DiRECCION:
>
( REGISTRO DE PAGO ) DESCRIPCION
Ne P 56694t FEROR
AGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA:
20/04/2018 14:36:40
FECHA DE PAGO:
49 TOTAL A PAGAR
iz AL HAS AT ueves, T —de—julio=de
1z CERTIFICADO DE SOLVENCIA
\_ J

£ESTE COMPROBANTE NG

ORIGINAL CLIENTE

TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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£ 1¥ Goblerno Autémoma Descentralizad (S 2
At smome ° COMPROBANTE DE PAG <,
Maunidpal del Cantén Manta C) £
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2110572018 1A T Y
OBSERVACIC')\N\ CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR S STRUCCION ubicada 1-04-05-11-003 367 8919,73 336809 15012
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO » VALOR
- EDIFICIO FIREOS GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1792005213001 |COMPANIA ATIAGA & {ITURBIDE C.A. ESTACIONAMIENTO 15
Impuesto Pnncipal Compra-Venta 3,70
ADQUIRIENTE
— ~ TOTAL A PAGAR 4,70
. C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
N VALOR PAGADO 4,70
7798508 JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS SiE
-~ SALDO 0,00
- EMISION: 21/05/2018 10:18:39 MAYRA STHEFANIE SOLC’)RZANO
MENDOZA \ oo
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY . } Ty .
0o
l Este documento esra firmadc electrdricamente

I Cédigo de Venficacitn-(CSV)

%é = AU EAR R A NN
By

T776431862

Puede venficar la validez de este documento electronico ingresando al portal web www manta gob ec opcién
Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electromcos o leyendo el cédigo QR




No. 15013 v
COMPROBANTE DE PAGO /%%

[
w
<
)
+
21/05/2018 10. &
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N\ 407 « Wy
Una escntura publicade COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-04-05-11-041 0,89 2221,10 336810 15013
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1792005213001 |COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A EDIFICiIO PIREOS BODEGA 15 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE A Impuesto Pnncipal Compra-Venta 0,90
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 1,80
1707798508 JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS SIE;‘X VALOR PAGADO 1,80
S SALDO 0,00

EMISION:  21/05/2018 10:19:01 MAYRA STHEFANIE SOLORZANO
MENDOZA N \

~

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY - .

I Este documento’esra firmado electrénicamente

I Codigo de Venfigacién (CSV).

| A

- - T306329872

Puede venficar |a validez de este documento electronico ingresando al portal web www manta gob ec apcion
Municipio en Linea opcion Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el codigo QR
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Ficha Registral-Bien Inmueble

52206

v

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758 | '
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Tr[abajo:RPM-18008665, certifico hasta el dia de hoy 18/04/2018 13:51:33, la Ficha Registral Nidmero
52206.

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/ldentlf Predial XXXXXXXXXXXXXXX Tlpo de Predio- BODEGA
XXXKX
Fecha de Apertura muiércoles, 22 de julio de 2015
Superficie del Bien

Informacién Municipal
. Direccion del Bien: Edificio "PIREOS™

LINDEROS REGISTRALES: §
3.6.4.- BODEGA 15: Del EDIFICIO "PIREOS”: ubicado en K Inme(ﬁ'aﬂéhe§ de
actualidad Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, scuemra )lawPL '
NIVEL +9,18 m) Estd ocupada por tres (3) departamentos denonmRg '
ademas de la respectiva drea comiin de circulacién peatonal o hall de piso. Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR. ARRIBA: lindera con bodega 16 en 3,40m2; POR ABAJO: lindera con
bodega 11 en 3,40m2; POR EL NORTE: lindera de oeste a este con ducto de instalaciones 4 en 0,80m y
giro al norte en 0,40m y desde este ‘)punto giro al este con drea comun hall de piso en 1,05m; POR EL SUR:
lindera con de oeste a este con area comun escalera en 1,85m; POR EL ESTE: lindera de norte a sur con
departamento con departamento D4C en 2,10m; POR EL OESTE: lindera de norte a sur con drea comun
ducto de ascensor en 1 ,70m. Area: 3,40m2. Area Neta vendible: 3,40. ALICUOTA: 0,0016% AREA DE
TERRENO: 0,89. AREA COMUN: 1,87. AREA TOTAL: 5,27. \

-SOLVENCIA: EL?}IO SCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIEN REGISTRALES: |
I Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Fi inal]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1682 31/may/2013 34186 34199
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA | 1137 14/ago/2014 22.814 ) 22 836
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 7 oo 15/abt/2015 766 822
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS \ 8 15/abr/2015 142 ;148
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1051 06/ago/2015 22753 ‘22 868
HIPOTECA ABIERTA
MOVIMIENTOS REGISTRALES: )
Registro de : COMPRA VENTA Pk f{f\-_‘:\
. [l /5 ]COMPRAVENTA i / e}
) Inscrito el : viernes, 31°de mayo de 2013 Niimero de Inscripcién: 1682 Tomo 82 ?;\ ) /f_ 1
. Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 4153 Folio Inicial.34.18 ‘evb‘\; . /_d/vo/
> Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA - Folio Final 34 199 ™. 72X
Cantén Notana -J I"I{/IANTA

'

Escrltu\ra/Jul_clo/Resolucién: / A
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes; 23 de abril de 2013

FechavResolucién: .

a.- Observaciones:

RECTIFICACION-DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA. El Sefior ]Medardo Jovanny Ricardo

Certificacion impresa por :juliana_macias Ficha Registral:52206

% >
| Fecha:

i

mlercoles. 18 de abrll de 2018 13 51

Empresa Pyblica Municipat
Ragistro de la Propiedad de
Manta . FP

18 ABR 2018

HORA:

Pag lde4
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or sus propios derechos y por los que

nELDl calidad de Apoderado. La Compafiia

representa de su ¢onyuge Sefiora Sussy Monserrate
|Atiaga & Iturbide C.A., debidamente representada

Atiaga Oleas, en calidad de Gerente General. Compraventa relacionada con dos lotes de

|Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 800000000046696COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 1301445928 CHOEZ RAMIREZ MEDARDO JOVANNY CASADO(A) MANTA MANTA
RICARDO
VENDEDOR 800000000065954GURUMENDI MASCOTE SUSSY CASADO(A) MANTA
MONSERRATE
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro . Numero Inscripcion Fecha Inscn[:/)cu')n Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1800 20/yul/2005 25041 25057
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[2 /5 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inserito el : Jueves, 14 de agosto de 2014 Numero de Inscripcién: 1137 Tomo 58
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 6002 Folio Inic1al .22 814

NOTARIA SEGUNDA
QUITO

Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de junio de 2014
Fecha Resolucion:

v

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA. Sobre un inmueble consistente en dos

Folio Final:22 836

lotes de terrenos que unidos forman un solo cuerpo.

ubicado en las inmediaciones de Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio Cordova de la parroquia y Cantén

Manta, Provincia de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad _ Direccion Domicilio
" ACREEDOR 800000000000309BANCO DE LA PRODUCCION S A NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO PRODUBANCO !

DE/UDOR 800000000046696 COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

!
|Ebr0 Nuamero Inscripcion Fecha Inscripctén  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1682 31/may/2013 34 186 34 199
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[3 /5 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscritb el: | miércoles, 15 de abril de 2015 Nimero de Inscripcion: 7 Tomo |
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3033 Folio Inicial:766

NOTARIA SEGUNDA
MANTA

Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolicion: ~ -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 de marzo de 2015
1 Fecha Resolucién:

. a.- Observaciones:

Ficha Registral:52206

Lolia Einal k272
Empresa Pablica Municipa
e l
Registro de Ia Propiedad ’:!e

A
(=)
; AN Mamey D

;mna: 18 Al@/zm&
l’

HORA:

Pag 2de 4
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO 800000000046696COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

|Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién

COMPRA VENTA 1682 31/may/2013 34 1% ‘%7{2 &

PROPIEDADES HORIZONTALES 7 15/abr/2015 0 ,@@
/ ‘ Y1gH3e

[4 /5 ]PLANOS

Inscrito el : miércoles, 15 de abril de 2015 Nl/'lmero de Inscripcion: 8 Tor

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Rep‘ertori(;: 3034 Fo t
: Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Fol\{ Flmgi_“‘;’A -

Cantén Notaria: MANTA .

/"’/// / )
NOTARIC

\

Escritura/Juicio/Resolucién: |
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 de marzo de 2015 '
Fecha Resolucion:

‘a.- Observaciones: /

PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "PIREOS"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 300000000046696 COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la\(s) que consta(n) en:

|L1bro ; Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1682 7 31/may/2013 34 186 34 199

PROPIEDADES HORIZONTALES 7 15/abr/2015 766 822

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[5 /5 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : jueves, 06 de agosto de 2015 Numero de Inscripcién:: 1051 Tomo.1

Nombre del Cantén: MANT;A’ Numero de Repertorio: 6375 Folio Inicial 22 753

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final 22 868

Cantén Notaria: . QUITO e
Escritura/Juicio/Resolucion: ‘ /j}:‘j S
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 de julio de 2015 ‘ Fé(

Fecha Resolucion: | N X “ (ﬂi‘*‘

a.- Observaciones: ~ r-‘\‘

i CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA de predios ubicados en las inmediaciones del Cementerio Nuevo, en-
! la actualidad Barrio Cérdova de la Parroquia y Canton Manta. Cancela{ sobre el local 1, el departamento D 5A, el

- estacionamiento 12 y bodega 12, Departamento D4A, Estacionamiento 3 y Bodega 3, Departamento D3A,

i Departamento D3C, Departamento S7D, Estacionamiento 14, 15, 16, 17, 18,19, 20,21,22 y Bodega 6, 10, 11,14,

) 15, 22. Estacionamiento 5 y. Bodega 5. Departamento S6B y Departamento D6C del Edificio Pireos.

b.- Apellldos Nombres'y Domlcnflo de las Partes: - Empresa Publica Municipal
! ) IR YA 1z Braniedsd de

ICalldad~ Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Clﬁw M- :DH'EOIOH Dmpmho |
ACREEDOR 800000000000309BANCO DE LA PRODUCCION S A NO DEFINIDO MANTA HORA:
HIPOTECARIO PRODUBANCO recha: 18 ARR 2 [!IIE

DEUDOR 800000000046696COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO . ) l

............. I e O \

Certificacién i lmpresa por Juhana macias Ficha Registral:52206 mlercolcs 18 de abnl de 2018 13:51- p rodedet



Hro ) Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1137 14/ago/2014 22814 é‘ E’WZ 836 pr‘%
! e+ s e e e e e o & P S

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro . Niimero de Inscripciones

COMPRA VENTA 1

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

<<Total Inscripciones >> 5

!
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo irivalida.
Emitido a las : 13:51:33 del miércoles, 18 de abril de 2018
A peticion de: ATIAGA & ITURBIDE C.A

Elaborado por :JULIANA LOURDES MACIAS SUAREZ II "I I I I I"
1311367559

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

: i
AB. LUIS EDU. 0 C DENO GAVILANEZ &4 E&mteresado debe comunicar cualquier error en este
Fi?“? del Régistrador (E) ; oﬁ%ﬁento al Registrador de la Propiedad

Empresa Pablica Municipat

Reg!sfr cfé Ia Proptédad de
. 1
1 £ et

Facha: 1 8 Arg/?ma HoRA:

Certificacién impresa por ]ulmna macias Ficha Reglstral 52206 mlercoles. 18 de abril de 2018 13:51 Pag 4de 4
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18008664, certifico hasta el dia de hoy 18/04/2018 13:50:02, Ia Ficha Registral Niimero

52214, ¢ - -
.

R INFORMACION REGISTRAL : , 3

Codigo Catastral/Identif Predial XXXXXXXXXXXXXXX ~ Tipo de Predio ESTACIONAMIENTO L F

\ XXXXX ] . \ AF

Fecha de Apertura: miércoles, 22 de julio de 2015 Parroquia - MANTA | :

Superficie del Bien. -

Informacion Mumc19al: /

Direccién del Bien: Edificio "PIREOS” Sl

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO 15: DEL EDIFICIO PIREOS, ublcado en las inmediaciones de Cementerio Nuevo
en la actualidad Barrio Cordova de la parroquia y canton Manta , se encuentra en el Subsuelo 2 (Planta
Nivel- 5,94m)., ademas de la respectiva area comun de 01rcula010n peatonal, o hall de piso. Circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con estacionamiento 4 en 14,00m2.
POR ABAJO: lindera con terreno del edificio en 14,00m2; POR EL NORTE: lindera con area comin de
circulacién vehicular en 3,00m; POR EL SUR: lindera con limite de terreno hacia lote de propiedad privada
en 3,00m. POR EL ESTE: lindera con estacionamiento 14 en 4,80m. POR EL OESTE: lindera con area
comun cuarto de bombas en 4,55m. Area: 14,00m2. Area Neta vendible: 14,00m2. ALICUOTA: 0,0065%
AREA DE TERRENO: 3,67 AREA COMUN: 7,72 AREA TOTAL: 21,72.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: '\
N
Libro Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Fi inall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1682 31/may/2013 34|t 186 3442
o
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ‘HIPOTECA ABIERTA : 1137 14/ago/2014 22814 22 836
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 7 15/abr/2015 766 822
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 8 15/abr/2015 142 148
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1051 06/ago/2015 22753 22 868
HIPOTECA ABIERTA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /5 ]COMPRAVENTA :

3

Inscrito el : viemes, 31 de mayo de 2013 Numero de Inscripciéon: 1682 Tomo.82 . oy
N A /\;L :_

Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 4153 Folio Inicial 34 186}

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Foljo Finalidal 993’

5 fa: Publica Municipal »;\
Cantén Notarfa: MANTA ’,,..\ E?c_ﬁ;fvs:deula Propiedad de :‘ ..
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘@. Mants.EP o

HORA:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de abril de 2013
Fecha Resolucion: ' \Fecha 1 B 2018
a.- Observaciones: ‘
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y' LINDEROS Y COMPRAVENTA. ELSG@W%CO
Chéez Ramirez, casado, por sus propios derechos y por los que representa de su conyuge Sefiora Sussy Monserrate
Gurumendi Mascote en su calidad de Apoderado. La Compafiia Atiaga & Iturbide C.A., debidamente representada
I por el Sefior José Alﬁedo Atlaga Oleas en calidad de Gerente General. Compraventa relamonada con dos lotes de

Certificacién impresa por ]ullana macias Flcha Reglstral 52214 mlercoles, 18 de abrll de 2018 l3 50 Pag 1 de 4



|Ca11dad ] Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil ! Ciudad Direccion Domicilio J
COMPRADOR 800000000046696COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NO DEFINIDO  MANTA

VENDEDOR 1301445928 CHOEZ RAMIREZ MEDARDO JOVANNY  CASADO(A) MANTA MANTA
RICARDO
VENDEDOR 800000000065954 GURUMENDI MASCOTE SUSSY CASADO(A) MANTA
MONSERRATE
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
1bro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1800 ' 20/jul/2005 25041 25 057

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[2 /5 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : jueves, 14 de agosto de 2014 Numero de Inscripcion: 1137 Tomo 58

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6002 Folio Inicial.22 814
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final 22 836
Cantén Notaria: QUITO J

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de junio de 2014
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones: |

HIPOTECA ABIERTA. Sobre un inmueble consistente en dos lotes de terrenos que unidos forman un solo cuerpo.
ubicado en las inmediaciones de Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio Cordova de la parroquia y Cantén
Manta, Provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
ACREEDOR 800000000000309BANCO DE LA PRODUCCION S A NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO PRODUBANCO
DEUDOR 800000000046696COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA i 1682 31/may/2013 34186 34 199

Registro de : PROPIEDADES \

HORIZONTALES

[3 /5 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : miéreole$, 15 de abril de 2015 Nuamero de Inscripcién: 7 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Nitmero de Repertorio: 3033 Folio Inicial 766

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA R g?gﬁ;ffoﬁﬂ?gﬁ%éxggz"%ﬂ

Canton Notaria: MANTA g M e

Escritura/Juicio/Resolucién: ; , qpap  HORA:
‘Fecha: 18 ABR 2016

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 de marzo de 2015

Fecha Resolucién: ’

a.- Observaciones: )
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICO DENOMINADO "PIREOS".

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Certificaciéon impresa por :juliana_macias Ficha Registral:52214 miércoles, 18 de abril de 2018 13:50 Pag 2 de 4



S Emares: Poblive Muadalyc! 0000047676 *

?' Registro de la Propiedad de

' Manta-EP
- MANTA
‘“ﬁ"“f
: ICaIidad Cédula/RUC Nombres y/o Razoén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO 800000000046696COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NODEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Numero Inscripeion Fecha Inscripcién  Folio Irfit
COMPRA VENTA 1682 31/may/2013 34186
PROPIEDADES HORIZONTALES 7 15/abr/2015 766 822

[4 /5, ]PLANOS

Inscrito el : miércoles, 15 de abril de 2015 Niimero de Inscripcién: 8 Tomeo.1
Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 3034 Folio Inicial 142
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA , Folio Final.148
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 20 de marzo de 2015
Fecha Resolucion: '1

a.- Observaciones:

PLANOé DEL EDIFICIO DENOMINADO "PIREOS"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICTuidad Cédula/RUEC Nombres y/o Razén Social
PROPIETARIO 800000000046696COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
/

1bro ’ " Nimero Inscripcién Fecha /Inécnpcn(’m Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1682 31/may/2013 34 186 34,199
PROPIEDADES HORIZONTALES 7 15/abr/2015 “766 822

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES w

[5 /5 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : Jueves, 06 de agosto de 2015 Nuamero de Inscripeion: 1051 Tomeo 1

Nombre del Canton: MANTA ‘Numero de Repertorio: 6375 Folto [nicial 22 753
Oficina donde se guarda el original: | NOTARIA SEGUNDA / Folio Final 22 868
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: [unes, 20 de julio de 2015

Fecha Resolucion: ‘

a.- Observaciones: \
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA de predios ubicados en las inmediaciones del Cementerlo Nuevo, en

la actualidad Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. Cancela sobre el local 1, el departamento D 5A, el
estac1onamlent0 12 y bodega 12, Departamento D4A, Estacionamiento 3 y Bodega 3, Departamento D3A,

Departamento D3C, Departamento S7D, Estacionamiento 14, 15, 16, 17, 18,19, 20,21,22 y Bodega 6, 10, 11, 14« & y_ \
15, 22. Estacionaniiento 5 y Bodega 5. Departamento S6B y Departamento D6C del Edificio Pireos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

\

l(fhdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cuudad Direccién Domictilio \ 3
ACREEDOR 800000000000309BANCO DE LA PRODUCCION S A NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO PRODUBANCO /

DEUDOR ___ . . 800000000046696COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NO DEFINIDO I‘rl Empresa Publica Municipal
HIPOTECARIO . 5109'5"0 de ta Pr predad de

. . .z snbh FD
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
ADA.
Libro ‘ Nimero Inscripcion Fecha Inscri dle@na Fol'ioﬂ’n ?"‘W I‘E‘J‘a(u:ma[‘”“":

.............. Y Y R Tt

Certificacién impresa por :juliana_macias Flcha Registral: 52214 mlercoles 18 de abrll de 2(;18 13:50 Pag 3 de 4
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NOTARIC 14/ago/2014 22814 22 836

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de [nscripciones

COMPRA VENTA 1 |

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

PLANOS - 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

<<Total Inscripciones >> 5
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 13:50:03 del miércoles, 18 de abril de 2018
A peticion de: ATIAGA & ITURBIDE C.A

Elaborado por :JULIANA LOURDES MACIAS SUAREZ
1311367559

AB. LUIS EDUARDO GEDENO GAVIL
Fi/rme_l‘/&egistrador (E)

Certificacién i gmpresa por :juliana_macjas, Ficha Registral: 5221-1

Validez del Certificado 30 dias,

Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

{

Empresa Pablica Municipal
Rugls(ro de la Propiedad de

RA~mtn

'i 8 W[] HORA:

miércoles, 18 de abril de 2018 13:50
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f Empresa Piiblice Mupinipal
3 0¥ Registro de la Propiedad de

: j Manta-EP
v

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
Wwww registropmanta gob ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18008663, certifico hasta el dia de hoy 13/04/2018 15:56:58, la Flle

52205. % &
'2') c,‘))\ .
L - - z \)
INFORMACION REGISTRAL % &\}:J
Codigo Catastral/Tdentif. Predial  XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio- DEPARTAMENTO ) AL
XXXXX 900.5 : a‘i&%sﬁb
Fecha de Apertura muércoles, 22 de julid de 2015 Parroquia . MANTA 1SiS

Superficie del Bien:
Informacién Municipal
Direccion del Bien. Edificio "PIREOS”

LINDEROS REGISTRALES:

PLANTA PISO 4 (PLANTA NIVEL + 9,18 m). DEPARTAMENTO D4A: DEL EDIFICIO "PIREOS”:
ubicado en las Inmediaciones de Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio Cérdova de la Parroquia y
Cantén Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con
departamento DSA en 132,00m2; POR ABAJO: lindera con departamento D3A en 132,00m2; POR EL
NORTE: lindera de oeste a este con vacio hacia retiro frontal en 6,10m, desde este punto giro al norte en
3,20m y desde este punto giro al este en 4,80m; POR EL SUR: lindera de oeste a este con losa inaccesible 2
en 4,25m, desde este punto giro al norte con ducto de instalaciones 2 en 0,50m, giro al este en 0,40m, giro
al sur en 0,50m y giro al ceste en 0,40m con ducto de instalaciones 2, desde este punto giro al sur en 1,50m,
desde este punto giro al este enm con area comun hall de piso, desde este punto giro al sur en 0,65m,
desde este punto giro al este con area coman hall de plSO en 1,45m, desde este punto giro al norte con ducto
de instalaciones 3 en 0,55m, giro al este en 0,65m, y giro al sur con ducto de instalaciones 3 en 0,55m, y
desde punto giro al este con drea comun hall de piso en 2,55m; POR EL ESTE: lindera de norte a sur con
vacio hacia acceso vehicular en 4,80m y con ducto de instalaciones 1 en 0,78m, desde este punto giro al
este con ducto de instalaciones 1 en 0,50m, desde este punto giro al sur en 5,53m, desde este punto giro al
oeste con vacio hacia losa inaccesible 1 en'0,50m y desde este punto giro al sur en 3,78m; POR EL OESTE:
lindera de norte a sur con limite de terreno y colindancia con lote de propiedad privada en 9,45m. Area:
132,00m2. NOTA: dentro de las medidas y linderos se incluye el area de terraza con 20,60m2. Area Neta .
vendible: 132,00m2. ALICUOTA: 0,0612% AREA DE TERRENO: 34,61m2. AREA COMUN: 72,79m2.
AREA TOTAL: 204.79m2.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN.
\\

R MEN DE VIMIEN REGISTRALES:

| Libro Acto Nimero v fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finaﬂ

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1682 31/may/2013 34186 34 199

HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1137 14/ago/2014 22814 22 836

PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 7 15/abr/2015 766 822
N HORIZONTAL -

PLANOS 'PLANOS 8 15/abr/2015 142 . 148

]
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1051 06/ago/2015 22753 22 868
HIPOTECA ABIERTA L

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /5 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : viernes, 31 de mayo de 2013 Nimero de Ins 0 RE682ro de la Femocthd de
vk Manta-EP

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertteio: 4153 Folio Inicial 34.186

.- - B C e - - N --’Eﬁtﬂﬂm- 3 5 A P T TR H@RA
Certificacion impresa por :laura_tigua Ficha Registral:52205 viernes, ll‘d ab G:LZOISIIS-‘;LG N ZUIR Pag [ de

!

Empresa Pablica Municipal
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ity () Jea
NoTarit

Folio Final 34 199

MANTA
.
Escritura/Juicio/Re!
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de abril de 2013

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: '

RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA. E! Sefior Medardo Jovanny Ricardo
Chdez Ramirez, casado, por sus propios derechos y por los que representa de su cdnyuge Sefiora Sussy Monserrate
Gurumendi Mascote en su calidad de Apoderado. La Compailia Atiaga & Iturbide C.A., debidamente representada
por el Serior José Alfredo Atiaga Oleas, en calidad de Gerente General. Compraventa relacionada con dos lotes de
terrenos que estan unidos entre si formando un solo cuerpo cierto, terreno ubicado en las Inmediaciones del
Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio Cérdova de la Parrdquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Crvil Ciudad Direcci6n Domucilio
COMPRADOR 800000000046696 COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NO DEFINIDO MANTA
' VENDEDOR 1301445928 CHOEZ RAMIREZ MEDARDO JOVANNY CASADO(A) MANTA MANTA
RICARDO
VENDEDOR 800000000065954 GURUMENDI MASCOTE SUSSY CASADO(A) MANTA
MONSERRATE '
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
|
!
Ilero Numero Inscnpcién Fecha Inscripcién  Folio Imicial Folio Final
COMPRA VENTA 1800 20/jul/2005 25041 25057
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
{2 /5 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : jueves, 14 de agosto de 2014 Niimero de Inscripcién: 1137 Tomo 58
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6002 Folio Inicial 22 814

NOTARIA SEGUNDA Folio Final 22 836

QUITO

Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notarfa:
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de junio de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA. Sobre un inmueble consistente en dos lotes de terrenos que unidos forman un solo cuerpo.
ubicado en las inmediaciones de Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio Cordova de la parroquia y Cantén

Manta, Provincia de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Socmll Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 800000000000309BANCO DE LA PRODUCCION S A NO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO PRODUBANCO

DEUDOR 800000000046696 COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NODEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Folio Final
34199

Folio Inicial

34 186

Fecha Inscripcion

31/may/2013

.
Ntimero Inscripcién

1682 /

|L1bro
COMPRA VENTA

Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES

[3 /5 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : miércoles, 15 de abril de 2015

Nombre del Cantén: MANTA

Certificacion impresa por :laura_tigna Ficha Registral:52205

Empresa Pablica Municipal
Rogistro de fa Propiedad de

RA~may EO

' o e HORA:

Namero de Inseripeion:fogha: ¢ 3 ll[) |ﬂ

Nuimero de chcrtorioIL 3033 Fdlio Tuctal 766 ~ <<~
h viernes, 13 de abril de 2I 18 15:56 N Pag .Zlde 4.
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‘ *«w:r;} Registro de la I*ropiedad de 0 00 00 47 67 8

Empresa Puablica Municipat

1 Manta-EP

o
!

&

@QOF‘EQLCL‘D )

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: ‘ MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 de marzo de 2015
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: N
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICO DENOMINADO "PIREQS". S ) m ) s 3
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 1'»,,,,”/" ,-,)V,j,'vs, '

74
Ealldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Dlreccwm’bﬂkﬂ“ § 2«" I

PROPIETARIO 800000000046696 COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NODEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLJbro Nuamero Inscripcién Fecha Inscnipcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1682 31/may/2013 34186 34199
PROPIEDADES HORIZONTALES 7 15/abr/2015 766 822

[4 /5 ]PLANOS

Inscrito el : miéreoles, 15 de abrl de 2015 Nimero de Inscripcién: 8 Tomo.1
Nombre det Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 3034 Folio Inicial 142
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final 148
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 de marzo de 2015
Fecha Resolucién:

.- Observaciones:

PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "PIREOS"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
PROPIETARIO 800000000046696COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NODEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscnipcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1682 31/may/2013 34 186 34 199
PROPIEDADES HORIZONTALES 7 15/abr/2015 766 822

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[5 /5 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscritoel : Jueves, 06 de agosto de 2015 Namero de Inscripeién: 1051 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6375 Folio Inicial 22 753
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folig Final 22 868
e s e ) e mspie e |
Escritura/Juicio/Resolucién: &@) a/f\:-inv.n-r’r"

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 de julio de 2015 e HORA:‘
Fecha Resolucién: ‘ AFecha: JE 3 ,i\ ¢ 2“18 o _\
‘a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA de predios ubicados en la§ inmediaciones del Cementerig Nuevo, en

la actualidad Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. Cancela so %K%&%HWM“D'SA, el
estacionamiento 12 y bodega 12, Departamento D4A, Estacionamiento 3 y Bodega 3, Departamento D3A,
Departamento D3C, Departamento S7D, Estacionamiento 14, 15, 16, 17, 18,19, 20,21,22 y Bodega 6, 10, 11,14,

Certificacién impresa por :laura_tigua Ficha Registral:52205 viernes, 13 de abril de 2018 15:56 Pag3ded




A% *'SWWJ)

15, 22. Estacionamiento 5 y Bodega 5. Departamento S6B y Departamergsi-ﬁ‘é@ﬁel Edificio Pireos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Soctal Estado Civil Ciudad Direccién Domucilio
ACREEDOR 800000000000309BANCO DE LA PRODUCCION S A NO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO PRODUB/}\NCO

DEUDOR 800000000046696 COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: :

Flbro Niimero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1137 14/ago/2014 22 814 22 836

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADQS:

Libro Numero de [nscripciones
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1 -
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 15

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 15:56:58 del viernes, 13 de abril de 2018
A peticion de: ATIAGA & ITURBIDE C.A

Elaborado por :LAURA CARMEN TIGUA PINCAY I ”Hu |II III II ” I || I|I
1306357128 U ,ﬁ’
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFIQIQ;E’[

CAPITULO I:

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

copropiedad del edifico, as/ como su admi
Usuarios, conservacion, uso y reparacion. Ml Y
Art. 2. El edificio PIREOS se compone de bienes xcgu"ﬂy)@mb@s
exclusivos los que pertenecen singular y excl ivag}eftﬁ; a propietario como son los

-, R ., \v,'\
de;ryasqwe‘éé dgfinan como tales en la
"7'49“7

ley y en el presente Reglamento Interno.

CAPITULOIl: DEL EDIFICIO

Art. 3. El edificio PIREOS se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, en la Av. 2da Paralela
entre calles 19 y 20, en el barrio Cordova, y estd sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes, Se
compone de diez pisos, siendo dos sétanos subterraneos, una planta baja, un mezzanine
y seis plantas altas. En los sétanos se encuentran ubicados estacionamientos y bodegas,
ademds dreas de circulacion vehiculary peatonal y servicios del edificio. En la planta baja
se encuentra el hall de ingreso peatonal, dreas comunales y un local. £l mezzanine tiene
tres oficinas y drea de circulacién peatonal. Las plantas altas corresponden a
departamentos, asi como areas de circulacion peatonal.

Art. 4. Enlos planos del edifico, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad Horizontal, se
fijan los linderos, dimensiones y ubicacidn del edificio, distribucién de las plantas en que
esta dividido, de los departamentos, local y oficinas que integran cada planta, las
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demas bienes comunes
del edificio. Los planos de referencia forman parte complementaria del presente
regiamento ei cuai lo aceptan los copropietarios como unico para el Régimen de
Propiedad Horizontal, su relacién y sus derechos.

CAPITULO lll: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art.5. Son los bienes de dominio exclusivo perteneciente al respectivo copropietario del : - o
Edificio. Se encuentran delimitados en drea y allcuota en el capitulo 5 de la Declaratoria _
de Propiedad Horizontal, y los respectivos linderos se encuentran detallados en el
capitulo 3 de la Declaratoria de Propiedad Horizontal. Son susceptibles de
aprovechamiento independiente con los elementos y accesorios que se encuentran en -

las ordenanzas municipales, otros cuerpos legales, o los que se presumen de

. » . s . . . , - . 3,

naturaleza, o sin previa autorizacién de la asaimblea general. No podra ejecutar acciones~; 5 2%
26 S \

ellos. * D
i I
Art. 6. Cada propietario usarg sus bienes exclusivos en la forma prevista, ¥ no para otros ﬁn‘zs;r( a
€l
A
&

que los establecidos en el Reglamento Interno, la Declaratoria de Propiedad Horizon ;il
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Art. 7.

Art. 8.

Art. 9.

Art. 10.

Art. 13.

: ﬁ/
fara el arrendatario y demas personas gue ejerzan derecho de uso de lo;\blenés

' \ <«

exclusivos. Q f\; ot
Para realizar modificaciones en la fachada, incluido cambio de colores, balcones Y otros’
elementos arquitectnicos, y siempre que no impliquen camblios o afectacion a la
estructura, se requerira 1a aprobacién del 60% de los copropietarios.
En areas exclusivas, ninguno de los copropietarios puede hacer obras que signifiquen
modificaciones de la estructura resistente, ni hacer aumentos de edificacién en ningtin
sentido, ni horizontal ni vertical. Para realizar esta clase de obras se necesita la
aprobacion de! 75% de los capropietarios.
Los bienes comunes son aguellos que sirven a todos los copropietarios del Edificio, su
administracién y mantenimiento estaran a cargo del Administrador del edificio.
Los siguientes son bienes comunes de los copropietarios del Edificio PIREOS:
a} Terreno de 656.53m2 sobre el cual estd construido el edificio.
b} Los cimientos y estructura del edificio, zapatas, muros, cadenas, columnas, losas y
vigas.
¢) Las fachadas, los espacios entre tabiques que separan los bienes exclusivos, y las
paredes de cerramiento que colindan con las vias pulblicas, y la parte
correspondiente a las paredes medianeras con predios colindantes,
d) Llos ingresos, escaleras y ascensar; las facilidades para guardiania externa, la sala
comunal, hall de ingreso, drea recreativa de piscina y exteriores, drea abierta en

terrazas, retiros, dreas de circulacion peatonal y vehicular, estaclonamientos de

visitas, terrazas inaccesibles, cuartos de mdquinas, de transformador, de generador,
de medidores, de bombeo y cisternas, y otros sefialados en el cuadro 2 de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal.

€) Los espacios ocupados por instalaciones generales del edificio y las acometidas a las
redes publicas de media y baja tension eléctrica, agua potable, alcantarilla,
teléfonos, sistemas de seguridad, prevencién de incendios, sefial de televisién por
cable e internet, con sus respectivas troncales.

La narhrln:-\mnn de rads copropletario an al mantanimianta v repararién

Qe UwIw

bienes comunes estd determinada en proporcién a la alicuota correspondiente a los
bienes exclusivos de su propiedad, conforme se establece en el Cuadro de Aéreas y
Alicuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que también consia en cada tituio
de propiedad y se muestra a continuacion:

N°O{ Uso /DenominaciénO % GASTO N°O| Uso/DenominaciénO % GASTO
1 Bodega 10 0,16 8 Estacionamiento 20 0,73
2 Estacionamiento 14y 0,79 9 Estacionamiento 21 0,55

Bodega 14
3 Estacionamiento 15 0.65 10 | Estaclonamiento 22y 0.75
bodega 22
4 Estacionamiento 14 0,63 11 Bodega 1 0,16
5 Estacionamiento 17 0.72 12 Bodega 2 0.15
4 Estacionamiento 18 0,73 13 Bodega 6 0,18
7 Estacionamiento 19 0.71
27
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Art. 12.

0000047680
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Uz

Las tasas por los servicios pulblicos usados en los bienes comunes deberan ser

N°O{ Uso/DenominaciénD | % GASTO N°Of Uso/ Denomlnucléq'pf’: 3
14 Estacionamiento 3 y 0,79 36 | DEPARTAMENTO D39: AT Al 3 i1
bodega 3 Y o PR
15| Estacionamiento 4y 0,81 37 Bodega 11 PO
100e0e s N 2R TA 5
16 | Estacionamiento 5y 0,78 38 { DEPARTAMENTO D4A ~67Q’_\v‘ f )
bodega 5 S "-,‘ ¢ 0 ‘_‘" AN
17 | Estacionamiento 6 0,72 39 | DEPARTAMENTO S4B #E L ® Y 3
18 | Estacionamiento 7 0,55 40 | DEPARTAMENTO D4C H4 2 ﬁ m‘l /\ &
19 Estacionamiento 8 0,55 41 Bodega 15 “16 > "J,),__\@L N
20 |  Estacionamiento 9 0,55 42 | DEPARTAMENTO D5A AN L FVC
21 Estacionamiento 10 0.55 43 DEPARTAMENTQ S5B 3, ‘4,,0,”/” (Wl
22 | Estacionamiento 11 073 44 | DEPARTAMENTO D5C 4,40 \\(Yorar\0
23 | Estacionamiento 12y 0.81 45 Bodega 16 016
bodega 12
24 | Estacionamiento 13y 0,80 46 | DEPARTAMENTO D6A 5,22
bodega 13
25 |  Estacionamiento 1 0,56 47 | DEPARTAMENTO S4B 3,08
26 | Estacionamiento 2 0,56 48 | DEPARTAMENTO D6C 4,40
27 Bodega 7 0.15 49 Bodega 17 0,21
28 Bodega 8 0,15 50 Bodega 18 0,16
29 Bodega 9 015 51 | DEPARTAMENIO D7A 6,67
30 LOCAL 1 2,20 52 | DEPARTAMENTO S7B 2,74
3] OFICINA 201 4,80 53 | DEPARTAMENTO D7C 3,72
32 OFICINA 202 3,05 54 { DEPARTAMENTO S7D 2,97
33 OFICINA 203 3,25 55 Bodega 19 0,16
34 | DEPARTAMENTO D3A 6,12 ;
35 | DEPARTAMENTO $38 3,08 | TOTAL | 10000 |

cobrados a cada copropietario en proporcion a su alicuota.

Los derechos que corresponden a cada copropietario sobre las areas y bienes
comunes, segun la allcuota sefialada, son inseparables de sus derechos de dominio, uso
y goce de la respectiva unidad de propiedad privada. En consecuencia la enajenacion de
la propiedad o la constitucion de derechos reales sobre la misma implicaran
respectivamente la enajenacidn o la constitucién de derechos reales sobre la cucta
correspondiente en el drea y bienes comunes.

Art, 13.

Art. 14. Los bienes comunes serdn usados segun su destino ordinario, siempre que no
perturben el uso legitimo de los demés bienes, o el disfrute de otros condéminos. Se
usaran de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento vigentes,
con las disposiciones del CAPITULO VI: de este Reglamento y con las resoluciones que

dicte la Asamblea de Copropietarios.

S
,\\

CAPITULO IV: DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 15. Los coproplietarios tienen derecho a:

a) Usar sus bienes exclusivos y los comunes libremente, sin mds restricciones que las

municipales y otros cuerpos legales.
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d)

e)

f)

g)

i)

m)

CAPITULO V;

Art. 16.

a)

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFlCIO PIREOS

V- C) N
establecidas en este Reglamento. ':\ E

Concurrir 0 hacerse representar en la Asamblea de Copropnetarlos co?x voz y con
voto equivalente a su respectiva alicuota, bajo las condiciones establetxdas en el AT,
23. de este Reglamento.

Ser escuchados en las sesiones de Asamblea, y sugerir acciones que propendan a
mejorar el Reglamento interno y la convivencia de los copropietarios, arrendatarios
y usuarios del Edificio.

Ser designados a ocupar el cargo de Presidente de la Asamblea o Administrador,
siempre que cumpla los requisitos establecidos en los articulos Art. 36. y Art. 38. de
este Reglamento.

Usar sin estorbo los bienes y servicios comunes de conformidad con lo dispuesto en
el Art. 14. de este Reglamento. .

Realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de propiedad exclusiva, a
su costo, para los servicios que fueren necesarios para reparacién o mantenimiento
de los mismos, Dicha contratacién debera ser supervisada por el Administrador, con
el objeto de que se contrate personal calificado. Estos trabajos deberan someterse a
las condiciones descritas en el CAPITULO lil: y CAPITULO Vi: de este Reglamento.
Contratar a su costo pdlizas o seguros que asegure sus bienes exclusivos.

Solicitar a su costo las tarjetas que necesitaren del sistema de control electrénico.
En caso de pérdida, previa notificacion al Administrador, pagardn su costo. En caso
de reincidencia, el costo aumentard en razén del nlimero de pérdidas.

Poner en conocimiento del Administrador cualquier deficiencia en los servicios
comunes, €n su cuidado o mantenimiento, asi como de cualquier observacién sobre
el comportamiento de los empleados del Administrador. Puede exigir al
administrador en forma educada que tales deficiencias sean corregidas.

Plantear ante la Asamblea de Copropietarios cualquier queja sobre el desempefio
del Administrador.

Poner en conacimiento del Administrador ¢ d

~ e P Y P i P s
WML U OGS u

< \.uplUplCLdllUb si
fuere el caso, cualquier queja u observacién sobre el comportamiento de otros
copropietarios, arrendatarios y usuarios del Edificio, que sean causa de incomodidad
& que infrinjan las disposiciones de este Regiamento.

Solicitar al Administrador o a quien este designe, se les permita el acceso a los
lugares de control o manejo de las instalaciones eléctricas, telefénicas, de agua
potable, y otras, cuando ello fuere necesario para repararlo hacer algln trabajo en
las instalaciones del inmueble que les pertenecen u ocupan.

Tener mascotas que no causen molestias comprabables, dafios o perjuicio a otros
copropietarios, a bienes privados, o a los bienes comunales de!l edificio.

LOS DEBERES DE LOS COPROPIETARIOS

Cada copropietario estd obligado a:
Contribuir, en la medida de su respectiva alicuota, al presupuesto necesario para

“atender los gastos comunes  del co‘ndominio,'mantenimiento, reparaciones y
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZO

e Mj
figdds poga
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administracion del Edificio. Los montos de pago de condominio seqé’n—'
administracién del edificio. f[ <oy L‘!?.'u:.:;; P
o @ihar Y 2 e
b} Cancelar sus cuotas para expensas, cuotas extraordinarias, multasi\j otros_,,e_onﬁéﬁtosif, sl

dentro de los diez primeros dias de cada mes. Es de obligacion "-(?:l\e_!,:lcop@i‘bi”é{‘apfig? L,j‘

hacerse responsable del pago de la cuota del condominio sin“importar si el

arrendatario la cancela o no. Al acumularse dos expensas impagas, regfra‘ié{séxgéﬁ
expresada en el literal CAPITULO Vil:Art. 18, d)d) del Art. 18. El copropietarip morosao
podrd ser demandado por la via ejecutiva y debera pagar ademas los intereses por la
mora, de acuerdo a las tasas fijadas por el Bance Central del Ecuador, a mds de los
gastos de cobranza y costas judiciales, si los hubiere.

¢) No negarse al pago de Ia contribucién para los gastos comunes alegando que no
GCupan o utilizan sus bienes exclusivos, o0 que no hace uso de los bienes comunales,
ni adn renunciando a la copropiedad parcial o total de los bienes comunes, o
renunciando al uso de |os bienes y servicios comunes.

d) Permitir la entrada a sus bienes exclusivos de| Administrador o del personal de
mantenimiento del Edificio, cuando ello fuere necesario para revisar, reparar o
ampliar instalaciones de tipo comunal.

€) Entregar al Administrador la informacién de contacto de arrendatarios, usuarios y/o
empleadas domésticas de su responsabilidad.

f) Entregar el Reglamento Interno del edificio a su arrendatario.

g) Cuidar celosamente las tarjetas electrénicas de ingreso y evitar vulnerar la seguridad
del Edificio y sus Ocupantes. Debera comunicar la pérdida de inmediato al
Administrador, para que éste tome las medidas correspondientes de manera
oportuna.’

h) Velar y cuidar sus bienes exclusivos para no comprometer la integridad fisica del
edificio. Realizar a su costo cualquier reparacién o mejora al interior de sus bienes
exclusivos.

CAPITULOVI: ' DE LAS PROHIBICIONES PARA LOS COPROPIETARIOS ¥ USUARIOS DEL EDIFICIO [
RESPECTO AL USO DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS :

Art. 17. Estd prohibido a los copropietarios y arrendatarios, realizar, por si mismos o por
terceras personas hajo su responsabilidad, lo siguiente:

a) Dafiar los bienes comunes, adn aduciendo mejoras.

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su naturaleza, u obstaculizar
el legitimo uso de los demds.

c) Dejar de pagar expensas de cualquier indole fijadas por ta administracién.

d) Efectuar obras que signifiqguen modificaciones de Ia estructura resistente, hacer i -
aumentos de edificacién en cualquier sentido. Para realizar esta clase de obras se
necesita la aprobacion del 75% de los copropietarios.

e) Obstruir el libre Paso o acceso en puertas de entrada, pasillos, vestibulos u otros
sitios de circulacién peatonal, estacionar vehiculos en las rampas de acceso y en las
areas de circulacién del subsuelo.
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h)

p)

q)

r)

CAPITULO VII:

Art. 18.

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO PIREOS

nstalar maquinas que causen ruidos,
adiales, de televisién o alteren el flujo de la corriente electrlca Ins‘talar anté{las"
ondensadores de aires acondicionados o similares en sitios no desugnados para?ello

doméstico.

Colocar leyendas, rétulos o anuncios en lugares no designados para ello, fijar o
pintar rétulos o nombres y pegar calcomanias o papeles de la clase que fueren sobre
las fachadas o los vidrios de las ventanas y balcones.

Oponerse a la entrada de sus bienes del Administrador, obreros o técnicos
designados para reparaciones, mantenimiento o control de funcionamiento.

Usar los bienes comunes como sitios de reunion, trabajo, ventas, negocios,
almacenamiento o descarga de desechos, salvo que exista autorizacion expresa de la
administracidn.

Producir ruido o bullicio en los departamentos y locales o conectar aparatos de
radio, musica o televisidn con alto volumen en cualquier horario.

Arrojar en las piezas sanitarias o en los desaglies materiales que puedan obstruir las
cafierfas.

Usar abusiva y recurrentemente los estacionamientos de visitas como privados de
uso personal.

Destinar los bienes exclusivos a usos diferentes para los que fueron construidos, o
para actividades ilfcitas o ilegales, o actividades que atenten contra Ia moral,
cuando afecten al aseo y salubridad del condominio o a la seguridad del mmueble
Realizar obras en bienes exclusivos que de cualquier manera afecten a los bienes
comunes, modificar el aspecto de la fachada, paredes exteriores, ventanas,
balcones o terrazas, pintary modificar el color de las fachadas.

Realizar obras en bienes exclusivos que no estén sujetas al capitulo IV del presente
reglamento, a las ordenanzas municipales, o a cualquier otro cuerpo legal,

Dar en venta o arriendo un bien exclusivo sin previa comunicacién escrita otorgada
por el Administrador, en la que certifigue guc ostd &l dia en el pago de sus
cbligaciones con el edificio, de acuerdo a este Reglamento.

Solicitar a la administracién cubrir costos de reparacién 0 mejoras de cualquier tipo

al interior

v

DE LAS SANCIONES
Las siguientes sanciones se impondran a los copropietarios o arrendatarios que

contravinieren las disposiciones constantes en e presente Reglamento. Las mismas
serdn validadas en la primera sesién ordinaria de Asamblea:

a)

b)
c)

Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
Administrador.
Imposicién de una multa de hasta un salario minimo vital.
Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de la ciudad. Esta
accién serd autorlzada por la asamblea general.
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d) Sometimiento al cobro de expensas impagas, por via eJECugvaDde-‘confqrdeaud\g:on
. [« IR}

lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley de Propiedad Hor‘i{z’é_‘q_‘t’%l, p ffé;\guiehe‘;sz’bo

pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias y e)'gt?aordj'(@\rfi(a“s';j» i T
AT IR ¥
por la asamblea general, \f' R
L

OsSERU
CAPITULO ViIiL: DEL GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDj

Art. 19, El gobierno, direccién, administracién Y representacion legal del edificid
cargo de la Asamblea de Copropietarios, su Presidente, y el Administrador. Rwi
estaran a cargo de la aplicacién del presente reglamento interno.,

Art. 20. La administracién del edificio no tendra fines de lucro.

Art. 21, Ei Reglamento interno y sus reformas posteriores deberan ser aprobados por el voto
de por lo menos las dos terceras partes de los copropietarios. El administrador debers
protocolizar el Reglamento en una notarfa del canton e inscribirlo en el Registrador de la
Propiedad respectivo. Cumplidas estas formalidades, el Reglamento interno tendrs
fuerza obligatoria sobre terceros adquirientes a cualquier titulo.

Art. 22, El Administrador ser3 el representante legal del edificio.

R\C

CAPITULO IX: DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art, 23, La Asamblea de Copropietarios es |a autoridad suprema que se compone de los
copropietarios, o sus representantes 0 mandatarios reunidos bajo las condiciones
establecidas en el articulo 40 del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal. Los
copropietarios concurriran personalmente a las asambleas o podrén hacerse representar
por otro copropietario mediante una carta de autorizacién enviada al administrador. L
carta podra ser fisica o electrénijca.

Art. 24, Cada copropietario tendra derecho a voz y voto, en forma correlativa Y equivalente
a la alicuota de dominio que le correspanda. Para ejercer el derecho a voto dentro de las
asambleas los copropietarios deben estar al dia en sus pagos de cuotas ordinarias y
extraordinarias, multas, intereses de mora Y otros valores establecidos.

Art. 25, Los arrendatarios o inquilinos que no son copropietarios no podran participar de la
Asamblea de Copropietarios, a excepcion de estar autorizados mediante la carta de -
autorizacién descrita en el Art, 23, » €1 CUyO Caso tendran voz y voto. ' Tj) o

Art. 26. La Asamblea estard presidida por un presidente designado por la misma Asamblea.
Actuard como Secretario el Administrador. En caso de ausencia de administrador, se
nombrara un Secretario ad hoc,

Art. 27, La Asamblea tendrd sesiones ordinarias y extraordinarias. Las ordinarias se =~ -
realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio. -
Las extraordinarias se realizardn cuande fueren tonvocadas, para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Art, 28, Las convocatorias a sesiones ordinarias Yy extraordinarias lo haran el Presidente, el
Administrador, o los copropletarios que representen a menos el 30% de la alicuota
total. Las convocatorias se efectuaran con documento escrito y electrénico, con al
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pietarios, o entregado en su buzdn de correspondencia. Asimi
publicado en los ascensores e ingreso al edificio. B S
El quérum para fas reuniones de Asamblea, en primera ;bnvécatlg‘:?@(“)/}éstqéf ’

integrado por los copropietarios que representen al menos el 50% d"g'%\l‘g.jal@o’(i?gtbtarlﬁ' _-.;/,I;
Art. 30. En caso de no contar con el quérum a la hora sefialada de la con'Qé'é'qtorié, la sgsign"

T

se entenderd convocada para una segunda reunién. Esta misma podl\'\a*@ahzTa‘Pseno

antes de 60 minutos después de la hora sefialada en la convocatoria original. En segunda

convocatoria, la reunién se efectuard sin cambios al orden del dia, y con el ndmero de
copropietarios que asistieren.

Art. 31, Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria simple de votos de los
contabilizados entre los concurrentes a la Asamblea.

Aii, 32, Las actas de la Asamblea deberan ser redactadas en cada sesion, leidas en voz alta al
término de la sesién y seran aprobadas con las firmas del Presidente y Secretario.

Art. 33, La imposicién de gravédmenes extraordinarios, mejoras y cualquier alteracién en el
goce de los bienes comunes, requerird el consentimiento de los dos tercios de los
copropietarios asistentes a la respectiva reunién.

Art. 34, Las resoluciones de la Asamblea de copropietarios son obligatorias para todos los
copropietarios, adn si no hubieren concurrido a I3 reunién en la que se hubiere tomado
resolucién, para quienes hubiesen votado en contra, para arrendatarios, usuarios y
demds personas que ejerzan derecho de uso de cualquier bien del edificio.

Art. 35, Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios. Seran elegidos por un afio calendario en el ejercicio de sus
funciones, pudiendo ser reelegidos indefinidamente. _

b} Designar al Administrador del Edificio y fijar su remuneracién como servicios
prestadas.

¢) Conocery juzgar los informes, cuentas y balances que semestralmente presentara el
Administrador.

d) Determinar la cuantia de la contribucién que deban satisfacer los copropietarios a
prorrata de sus alicuotas para atender los gastos de mantenimicnts, reparaciones y
administracién del Edificic y de los bienes de uso comun.

e} Conocer, aprobar o modificar el proyecto de presupuesto anual que debe presentar
el Admipistrador.

f)  Autorizar al Administrador para los gastos o egresos extraordinarios no incluidos en
el presupuesto anual respectivo. '

- g) Fijar cuotas extraordinarias o eventuales cuando sean necesarias para atender a la
conservacion de los bienes comunes. Asimismo fijar cuotas v reglamentos para
utilizacién de los bienes comunes,

h) Elaborar y aprobar reglamentos especiales de administracidn y reformar este
Reglamento, en caso necesario, segin lo establecido en el Art. 21. de este
reglamento.

CAPITULOX: DEL PRESIDENTE DE LOS COPROPIETARIOS
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Art. 36.

Art. 37,

0000047683

’(, R Yy ":k.
El Presidente serd elegido por la Asamblea para un afo calendario en elfejert‘icioQge FICIEAN
Cof ' gt LI

e BN
sus funciones, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Para ser Presiderite d&f'laﬁ
ae P

Asamblea, se requiere tener la calidad de Copropietario al dfa en cuotas y dg\m%s\ 4 .):;.[
, \pe , ., AT 8 /
valores, mediante certificacién del Administrador. ) SA

VA

Son atribuciones y deberes del Presidente de Ia Asambiea: ,

a) Convocar y presidir la Asamblea de Copropietarios y firmar las actas de las seak A ‘0‘
‘\‘S“ g 6 —.‘é.xv

'Zcma'\. - = ’

ordinarias y extraordinarias. >
b) Ejercer el voto en las reuniones de Asamblea y dimitir la votacién, de ser 2\

3

¢} En caso de impedimento temporal del Administrador, asumira sus func@nﬁz\ ;‘5 >
designara provisionalmente sy reemplazo hasta resolver lo més co en\gfﬁgL@-“e
sesién extraordinaria. R Fve. &

d} Previa autorizacién de Ia Asamblea, contratard una péliza de seguro contra e:;g‘fg;":’f“
y dafio a los ascensores.

e} Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea y aquellas establecidas en los
cuerpos legales pertinentes a la Propiedad Harizontal,

=

CAPITULO Xi: DEL ADMINISTRADOR

Art, 38,

Art. 39,

El administrador del edificio, remunerado o no, sers elegido por la Asamblea de
Copropietarios. Podrd ser una persona natural o juridica. No se requiere ser
copropietario para fungir como Administrador, Durara en sus funciones un afio y podréa
ser reelegido indefinidamente.

Son atribuciones y deberes del Administrador:

a) Ser el representante legal del edificio y sus copropietarios. ,

b) Administrar los bienes comunes del edificio y velar por su mantenimiento v buen
uso. Ordenar y supervisar los trabajos necesarios para la conservacién y
mantenimiento de los bienes comunes y realizar los gastos ordinarios ¥ previstos en
el presupuesto para el mantenimiento y conservacion del edificio que no excedan de
500 délares mensuales.

c) Llevar libros de inventarios de administracién v de cuentas, asi como de ios Htulos
del edificio, planos, poderes, comprobantes y todos los demis documentos que \‘\\‘)\ .
tengan relacién con el edificio. S

d) Uevar un registro con los datos de contacto de todos ios copropietarios vy
arrendatarios, acreedores y usuarios del edificio, de los inmuebles de propiedad de
cada uno, estado de gravdmenes cancelados y adeudados al edificio y demds datos
pertinentes. ]

e) Fijar su horario de atencién conjuntamente con el Presidente de la Asamblea y
comunicarlo a los copropietarios en sy primera asistencia a sesién de Asamblea.

f)  Efectuar las convocatorias a sesiones de Asambiea en forma fisica y electrénica a los
copropietarios, segin el Art. 28. de este reglamento.

8) Actuar como secretario de Ia Asamblea. Redactar las actas de cada sesién de la
Asamblea, leerla en voz alta y firmarla en conjunto con el Presidente. Mantendrs las .
actas originales en un libro fechada de su responsabilidad, que entregars al términ%;?-
de sus funciones. Conferira copias de las actas a los copropietarios que la’g‘}’"

. requleran. ’ ' S ' g

IC/
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k)

m)

n)
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T )

.\.a.

\ T 1\ G 'T‘*
Preparar y someter dentro del primer trimestre de cada afio a la aprobauqugdv.?‘ﬁla"_“

54

Asamblea el proyecto de presupuesto anual de gastos e ingresos. / (SR
Presentar a la Asamblea de Coprapietarios y su Presidente, y en forma detall%%

~
X,

/ <
cuentas, balances, informes, estados y presupuesto anual en las sesmnes o u}arlasf; :

y extraordinarias. o

\,/‘

Presentar el Reglamento Interno en sesién de Asamblea para su 'aprobaclon y:‘,‘f’

cualguier proyecto de modificacién posterior al reglamento.

Previo informe al Presidente de la Asamblea y notificacidn por escrito a los

copropietarios, podra:

(1) Adoptar las medidas para el uso y la buena conservacién de los bienes comunes,
como llevar registro de ingreso de visitantes, asi como de copropietarips e
inquilinos a las dreas comunes. Podra determinar responsabilidades en caso de
dafios ocasionados a los mismos y ordenar las reparaciones pertinentes, que
serdn realizados a costa de la persona causante o responsable de los mismos.

(2) Ordenar reparaciones en los bienes exclusivos si ocurren dafios que pudieran
producir menoscabo a la propiedad de otros copropietarios.

(3) Abrir cuentas bancarias o de otra indole a nombre del edificio para custodiar y
manejar los ingresos del edificio.

(4) La nofificacién se realizara bajo los parametros descritos para una convocatoria
a sesion de Asamblea, en el Art. 28. de este reglamento.

Previa autorizacién de la Asamblea, podra:

(1) imponer multas y sanciones para los copropietarios que ocasionen dafios al
edificio, o a quienes instalen equipos ruidosos, eléctricos, satelitales y similares
en sitios no designados, siguiendo lo establecido en el CAPITULO VIi: del
presente Reglamento.

(2) Fijar reglas para el uso de los bienes comunes, Esto incluye la implementacién
de tarifas, el disefio de sistemas y mecanismos de arriendo, horarios de
ocupacion, restricciones y otros similares.

(3) Solicitar el cobro de cuotas extraordinarias para gastos de emergencia,
reparacion, mejora o mantenimiento del edificia,

(4) Realizar gastos de cuantias superiores a USD 2.500. Para cuantias entre USD 501
y USD 2.498, requerira de aprobacién escrita del Presidente.

(5) Celebrar contratos de trabajc para &l personal subaiterno, empieados y otros.

(6) Celebrar contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios para la
administracion, mejora o reparacién de los bienes comunes,

Recaudar, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, y mantener bajo su

responsabilidad personal las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas y otros

valores de recaudacién de todos los copropietarios. Realizar una gestion
extrajudicial de cobro en caso de mora en primera instancia. En caso de acumularse
dos 0o mds expensas, procederd a realizar una liquidacién a ser aprobada por la

Asamblea, para que esta liquidacién tenga caricter de ttulo ejecutivo y pueda

resolverse segln lo previsto en el articulo 13 de Ia Ley de Propiedad Horizontal.

Cumplir fiel y oportunamente con todas las obligaclones legales y patronales de los

contratos que celebrase en nombre del edificio, y con todas las obligaciones frente a

entidades publicas y privadas de igual manera.
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o) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea y aguellas taio@\;[ﬂ%? | ,IBS“\
cuerpos legales pertinentes a la Propiedad Horizontal, 7”;{@“@‘“} -
IR Y . \

p) Podra tomar medidas necesarias y urgentes sin aprobacién en Ccaso’ oeing

peligro o amenaza para la seguridad o salubridad de quienes ejerce’;ri derechg
1y

del edificio. by

q) Solicitar con dos dias de anticipacién minima el ingreso a un bi n‘é\)\(c[usiyo pogs,

L. ., PR et At
razones de mantenimiento o reparacién. De tratarse de una emergencia 0-amenaza

para la seguridad o salubridad del Edificio Y sus usuarios, no requerird permiso
alguno.

r} Comunicar semanalmente, via electrénica y con publicacién fisica al ingreso del

" edificio los arriendos y ventas que efectlen los copropietarios, y otros eventos de
interés como el uso y reserva de bienes comunes,

s} Designar una persona para que, bajo su responsabilidad, atienda los asuntos de la
administracién temporalmente en caso de vacaciones o ausencia. El nombre vy
direccién de dicha persona deberd ser notificada a todos los copropietarios bajo los
mismos pardmetros que una convocatoria a sesion de Asamblea, descritos en el
CAPITULO IX:Art. 28. Art. 28. de este reglamento.

CAPITULO XIl: DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40. Se creard un fondo comdn de reserva con el 5% de recargo sobre los gastos comunes
Yy se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se
destinard a gastos comunes urgentes y repéraciones de bienes de dominio comun.

Art. 41, Es obligatorio el seguro contra incendio y dafios de maquinarias de acuerdo a lo
estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 42, En caso de destruccién total o parcial del edificio, cuando esta afectaré a no menos
de las tres cuartas partes del mismo, la venta del terreno o de los materiales o de
ambos, deber3 ser resuelta por la mayorfa de copropietarios.

Art. 43. Las normas del presente Reglamento podrdn ser reformadas en conformidad a lo
expuesto en el Art. 21. Los casos previstos o los casos de duds serdn resuelios por ia
Asamblea de Copropietarios con fuerza obligatoria y con la votacién antes sefialada.

Art, 44, Toda cuestién de desacuerdo que se suscite entre los copropietarios, o con el
Administrador serd resueltc en primera instancia y con fuerza obligatoria por la

Asamblea General de Copropietarios y en caso de no ser posible, las partes en conflicto

se someteran al procedimiento arbitral del Centro de Mediacién y Arbitraje de la Cdmara

de Comercio de Manta, de conformidad con los reglamentos de ésta y con la Ley de

Arbitraje y Mediacién vigente en la Republica del Ecuador.

[}

9. UBICACION, IMPLANTACION Y PLANOS
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] U\ S Gkr 7IOA£JT'“L§V‘“‘°("UTPALVADJ -
V. AREAS GENERALES e OE) CARTEN nN -
Q’\&Eﬁ. ALE i Dmgcmc&*}[ éﬁq'\NEA\ll”\’TO URBARO
: Amaum)mo‘ URAARO

e 7

w103 Lbrreno 565,53 m2
%

-3.2.Total de drea neta vendible 2.157,15 m2
4.3.3.Total de area comunal construida 1.189,50 m2
4.3.4.Area total construida {bruta) 3.346,65 m2

4.4. COSTOS UNITARIOS (REFERENCIALES)

4__4_,_1_.TEI'I’EHO 200.00 USD GORIE 't Y SUTONDIO DESCT e}
AUNIL -+« DEL CANTO AN wv 1A
4.4.2. De construccién
e En departamentos 450.00 USD S Y ‘;ff:i
* En drea comdn 250.00 USD MA&(/} . ql ?,\
5. CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS A r-.\ w0
Az o Lomndb L2000
N° | Uso/Denomindcion Nivel Area Neta Alicuola Area de Arecgs Area
vendible ferreno [comin| Tolal
1 Bodega 10 -5,94 3.35 0,0016 0.88 1,85 5,20
2 | Esfacionamiento 14y -5,94 16,95 0,0079 4,44 92,35 26,30
Bodega 14
3 | Estacionamiento 15 -5,94 14,00 0,0065 3,67 7,72 21,72
4 | Estacionamiento 16 5,94 13,50 0,0063 3,54 7.44 20,94
5 | Estacionamiento 17 -5,94 15,50 0,0072 4,06 8,55 24,05
6 | Estacionamiento 18 -5,94 15,75 0,0073 4,13 8,68 | 24,43
7 | Estacionamiento 19 5,94 © 15,25 0.0071 4,00 8.41 23,66
8 | Estacionamiento 20 -5,94 15,75 0,0073 4,13 8,68 24,43
9 | Estacionamiento 21 -5,94 11,90 0,0055 3,12 6,56 18,46
10 | Estacionamiento 22y -5,94 16,25 0.0075 4,26 8,96 25,21
bodega 22
11 Bodega | -3.24 3.35 0,0016 0,88 1,85 5,20
12 Bodega 2 -3.24 3,15 0,0015 0,83 1,74 4,89
13 Bodega 6 -3,24 3,80 0,0018 1,00 2,10 5,90
14 | Estacionamiento 3y -3.24 16,95 0,0079 4,44 9,35 26,30
bodega 3
15 | Estacionomiento 4y -3,24 17,40 0,0081 4,56 9,59 26,99
boaega 4
16 | Estacionamiento 5y -3.24 16,90 0,0078 4,43 2,32 26,22
bodega 5
17 | Estacionamiento 6 -3,24 15,50 0,0072 4,06 8,55 24,05 S
18 | Estacionamiento 7 -3.24 11,90 0,0055 3,12 6,56 18,46 Q}
19 Estgcionamiento 8 -3.24 11,20 0,0055 3,12 6,56 18,46 -
20| Estacionamiento 9 -3.24 11,90 0,0055 3.12 6,56 18,46 o
21 | Estaclonamiento 10 -3,24 11,90 0,0055 312 6,56 18,46
22 | Estacionamiento 11 -3,24 15,75 0.,0073 4,13 8,68 24,43
23 | Estacionamiento 12y -3,24 17,55 - 0,0081 4,60 9,68 27,23
bodega 12
24 | Estacionamiento 13y -3,24 17.15 0,0080 4,50 9,44 26,61
, bodega 13 ,
25} Estacionamiento.l 0,00 1200 0,0056 3.15 6,62 18,62
22
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<
N° | Uso/Denominacién Nivel Q’::d':bel:’ Alicuota ?;ﬁ:: oe c:;;gn :
26 | Estaclonamiento 2 0,00 12,00 0,0056 3.15 6,62
27 Bodega 7 0.00 3,15 0,0015 0.83 1:74
28 Bodega 8 0,00 3,15 0,0015 0.83 1,743 4
29 Bodega 9 0,00 315 0,0015 0.83 1,74 |2
30 LOCALI 0.00 47 .45 0,0220 12,44 26,16 /
3] OFICINA 201 3.06 103,65 0,0480 27.17 57,1
32 OFICINA 202 3,06 65,70 0,0305 17,22 36,2
33 OFICINA 203 3,06 70,20 0,0325 18,40 38,71
34 | DEPARTAMENTQO D3A 6,12 132,00 0,0612 34,61 72,79 ‘\‘
35 | DEPARTAMENTO S3R 4,12 44,50 0,0308 17,43 36,67
36 | DEPARTAMENTO D3C 6,12 925,00 0.0440 24,91 52.39
37 Bodega 11 6,12 3,40 0,0016 0,89 1,87
38 | DEPARTAMENTO D4A 2,18 132,00 0.0612 34,61 72,79
39 | DEPARTAMENTQ S4B 9,18 66,50 0,0308 17,43 36,67
40 | DEPARTAMENTO D4C 92.18 95,00 0,0440 24,91 52,39
41 Bodega 15 9,18 3,40 0.0016 0,89 1,87
42 | DEPARTAMENTO D5A 12,24 132,00 0,0612 34,61 72,79 | 204,79
43 | DEPARTAMENTO $5B 12,24 66,50 - 0,0308 17,43 36,67 103,17
44 | DEPARTAMENTO D5C 12,24 95,00 0,0440 24,91 52,39 | 147,39
45 Bodega 16 12,24 3,40 0,0016 0,89 1,87 527
46 | DEPARTAMENTO D6A 15,30 112,50 0,0522 29,49 62,03 174,53
47 | DEPARTAMENTO S4B 15,30 66,50 0,0308 17,43 36,67 | 103,17
48 | DEPARTA MENTQO D4C 15,30 95,00 0,0440 24,91 52,39 147,39
49 Bodega 17 15,30 4,50 0,0021 118 2,48 6,98
50 Bodega 18 15,30 3.40 0.0014 0,89 1,87 527
51 | DEPARTAMENTO D7A 18.36 143,80 0,0667 37.70 79,29 223.09
DUPLEX {Planta baja'y.
: planta alta)
52 | DEPARTAMENTO S7B 18,36 59,20 0,0274 15,52 32,64 91,84
53 | DEPARTAMENTO D7C 18.36 80,25 0.0372 21,04 44,25 | 124,50
54 | DEPARTAMENTO §70 18.34 64,15 0,0297 16,82 35,37 99.52
35 Bodega 19 18,36 3,40 0,0016 0.89 1,87 5,27
TOTALES 2157,15 1,00 565,53 [1189,50| 3346.45 , '
6. CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES 4
C N -
N°O! Uso/Denominaciénn | % GASTO N°O] Uso/Denominaciénd | % GASTO l
1 Bodega 10 0,16 8 Estacionamiento 20 0,73
. 2 Estacionamiento 14y 0.79 9 Estacionamiento 21 0,55
Bodega 14
3 Estacionamiento 15 0,65 10 | Estacionamiento 22y 0,75
bodega 22
S| AT TEFionamiento 16 i _063 11 Bodega 1 0.16
roos ne R oEstaGionamient o T Or0 penny .| A2 12 Bodega 2 0.15
IRER BE € Mg L UES acionamients 18 073 / 13 Bodega 6 018  kies
/ ,BA f 7/| fEstacionamiénto 1% 0,71/ ' | [ A
L VOBt = < . 23 (5] -
BT T TS i TR L2
o 2

>3~ '2/3‘53
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NOTARO

RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 002-ALC-M-JOZC-2015
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO “PIREOS”

~

Alcaldia Ing. Jorge G. Zambrano Cedefio
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “El
sector publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen autonomo

descentralizado™.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, seflala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actiien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley.
Tendrén el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce vy ejercicio de los derechos reconocidos en la Constituciéa”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “La
administraciéon publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacién,
coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente
obras publicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo;...” '

Que, el Art. 364.- Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos
descentralizados podrén dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos
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- - administrativos, actos de simple administracién
- administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna
escritura publica sobrc constitucién o traspaso de la propiedad de unm pis 0
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se
inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del

. Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127;

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
deber4 elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccidn 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse
al régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o més
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Ho'rizontal deben presentarse a la Direccic')n Municipal de

o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comun; b) Informe de Aprobacion de
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de
medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados v el cuadro
de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de
- gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la ‘
- declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademdas autorizacién notariada de todos los -
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas :
contendra Unica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las 4reas de .
uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara b
- alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el :
articulo 332, establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el . -
- término de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacidn, elaborara un

E’;ﬂ alcaldia@manta.gob.ec

’Lbf @MunicipioManta

Direccién: Calle 9 y avenida 4 !
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 / 2611 479 | §
Fax: 2611 714 I
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informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se Temitita’ al EJecutwo del
GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a la Direccién de Gestion uridica, para que
en el término de tres dfas pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa
emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como
a las direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; vy,
Plancamientc Urbano, a fin de que se realice ¢! frimite correspondiente para la
Jegalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de
que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no
sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los
interesados a través de la Secretarfa General, para que se efectien las debidas
correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el
tramite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria
quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, mediante comunicacién presentada por el Arq. José Atiaga Oleas, Gerente
General Atiaga & Tturbide C.A  solicita la aprobacién de incorporacién al Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “PIREOS” de propiedad de la Compafifa Atiaga &
Iturbide C.A., ubicado sobre la Av. 2da paralela entre calle 19 y 20 del Barrio Cérdova

Que, mediante Oficio No. 079-DPUM-JOC, de fecha 23 de enero de 2015, el Arg.
Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 0017-
MSMS, elaborado por la Arquitecta Susana Murillo Sanchez, Técnico de la Direccidn de
Planeamiento Urbano, el cual indica lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES:

Que, la Compafila Atiaga & Xturbide C.A, es propictaria de un bien inmueble de

565.53m2 de superficie, ubicada en la Av. 2da paralela entre calleS 19 y 20 del Barrio
Cérdova, Parroquia Manta, Cantén Manta, clave catastral No. 1040511000, conforme lo
especifica la escritura autorizada el 23 de abril de 2013 e inscrita el 31 de mayo de 2013,
sobre el cual se ha construido el edificio denominado “PIREOS” conforme la
certificacién municipal, permiso de construccién y aprobacion de planos No. 557-2533-
37825 de fecha 14/10/2013, especifica un edificio de ocho plantas mas 2 de subsuelos,
local comercial, lobby, 4rea recreativa. El predio antes descrito actualmente posee un
gravamen de hipoteca a favor de Produbanco, para lo cual se anexa una autorizacidén de
la entidad bancaria con fecha diciembre 12 de 2014.
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2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

El Edificio se compone de un total de diez pisos: dos subsuelos subterrdneos o s6tanos,
planta baja, un mezzanine y seis plantas altas. En los sGtanos se encuentran ubicados
estacionamientos y bodegas, ademas dreas de circulacién vehicular, peatonal y de
servicios del Edificio. En la planta baja se encuentra el hall de ingreso peatonal, 4reas
comunales y un local. El mezzanine tiene tres oficinas con 4rea de circulacién peatonal.

Las plantas altas corresponden a departamentos con sus respectivas 4reas de circulacién
peatonal.

3.- AREAS GENERALES

e AREA TOTAL DE TERRENO: 56543m2%

> AREA TOTAL: 3.346,6m2 FVES
s AREA COMUN: ' 1.189,502 >,y -
s AREA NETA VENDIBLE CONSTRUIDA: 2.157,15mRYOTARIO

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a dicha Direccién los estudios correspondientes del Edificio
“PIREOS” conformado por un bloque general de diez pisos, dos subsuelos
subterrdneos o sdtanos, planta baja, un mezzanine y seis plantas altas. En los s6tanos se
encuentran ubicados estacionamientos y bodegas, ademads areas de circulacién vehicular,
peatonal y de servicios del Edificio. En la planta baja se encuentra el hall de ingreso
peatonal, 4reas comunales y un local. El mezzanine tiene tres oficinas con area de
circulacion peatonal. Las plantas altas corresponden a departamentos con sus respectivas
areas de circulacién peatonal; y, por cumplir con todos los requisitos previstos en la
Ordenanza y a la documentacion requerida, el mencionado Edificio de propiedad de la
Compafiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., ubicada en la Av. 2da entre las Calles 19 y 20,
Barrio Cérdova, Parroquia Manta, Cantén Manta, con clave catastral No. 1040511000; -~ oy
puede ser declarado por este Gobierno Municipal al Régimen de Propiedad Horizontal.

Que, mediante memorando No. 0302-DGJ-GVG-2015, de fecha 10 de febrero de 2015, ,
suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico Municipal, emite ;- ’
pronunciamiento legal, con respecto a lo solicitado por el Arq. José Atiaga Oleas, %;
Gerente General Atiaga & Iturbide C.A , en los siguientes términos: “En virtud de lo
preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en torno al L
informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento - ]
Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo  : <«
concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del T

o Jas ez = P
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“PIREOS”, por lo que considero pertinente atender lo requendo por la
Compama Atiaga & Iturbide C.A ; por cuanto cumple con los pardmetros técnicos que
se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su
calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién
de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal dc! Edificio
“PIREOS”, de propiedad de la Compafiia Atiaga & Tturbide C.A; ubicada en la Av.
2da paralela entre calle 19 y 20 del Barrio Cérdova, Parroquia Manta, Cantén Manta,
con clave catastral No. 1040511000 y la misma se inscriba en el Registro de la
Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado”

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como maxima Autoridad
Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “PIREOS”,
de propiedad de la Compafifa Atiaga & Iturbide C.A; ubicada en la Av. 2da paralela
entre calles 19 y 20 del Barrio Cérdova de la Parroquia Manta, Cantén Manta, con clave
catastral No. 1040511000.

SEGUNDO Que, la Secretaria General de esta Mumc1pa11dad notifique a los
interesados, asf como a las Direcciones de Planeamiento Urbano; Avaltios y Catastros,
Gestién Financiero y Gestién Juridica, a fin de que se realice el tramite correspondiente
para la legalizacidn de docuwmenios y se proceda con el pago de la tasa respectiva;
considerando los informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto
administrativo.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldfa a los diecinueve dias del mes de febrero
del afio dos mil quince.

. /I/;ka‘} 'A' \',“v
Ing. orge ‘l’f -

\

ﬂ . s
CALDED% TA W#
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA .
/)N \

CENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MA
URBANO

. L. ) SOLAR Y CONDTRUCCION
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

en vig&?M’%’gl’éﬁﬂéﬁéa& réqugg’a%cuﬁé propiedad que consiste en
pel-telﬁQ{@ﬁ{QflREOS DPTO.D4A/EDIFICIO PIREOS ESTACIONAMIENTO 15/EDIFICIO PIREOS BODEGA 15

ubicadaVALUO COMERCIAL PRESENTE
cuy§.97428.07 NOVENTA Y SIETE MIL CUA TROCIENTOS VEINTI OCHO DOLARES 07/0955%?&%5 J)@Lé‘fnti dad

de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO P

s

/ |

Elaborado: Jose Zambrano

23 DE ABRIL DEL 2018
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DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

=z

7

4
B

P
A}@

N\

No. Certificacié
’. P N7
CERTIFICADO DE AVALUO 227, | os®
N151337 |

Fecha: 19 de abril de 2018 No. Electrdnico: 373

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que.

El Predio de la Clave:  1-04-05-11-041
Ubicado en: EDIFICIO PIREOS BODEGA 15

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 340 M2
Area Comunal: 1,8700 M2
Area Terreno: 0,8900 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1792005213001 . COMPARNIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 373,20
CONSTRUCCION: 1847,90
2221,10

Son: DOS MIL DOSCIENTOS VEINTIUN DOLARES CON DIEZ CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
eko actual de acuerdo a la Ordenanza de

titularidad del predio; solo expresa el valor de s
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
. DEL CANTON MANTA
&

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

Y REGISTROS @él

No. Lertzjtcacio’;%
o \./
CERTIFICADO DE AVALUO  32rc o
151335 '

N'%%
Fecha: 19 de abril de 2018 No. Electrénico: 57316

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 1-04-05-11-003
Ubicado en: EDIFICIO PIREOS ESTACIONAMIENTO 15

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 14,00 M2

Area Comunal: 77200 M2

Area Terreno: 3,6700 M2

Perteneciente a:

Documento Jdentidad _ Propietario . ‘ ‘)-’vor"-}/;;'.?{"’”
1792005213001 . COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1538,93
CONSTRUCCION: 7380,80
8919,73

OCHO MIL NOVECIENTOS DIECINUEVE DOLARES CON SETENTA Y TRES
CENTAVOS .

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de sp€ls actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige 57 ?‘zgg -2019".
A”rg.{h-)\

pol

22
gejOR,
D &>

Son:

CPA.

Director de A

~

Impreso por:




BIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
N7 [l
vé 5'
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS B
No erupcac:éugﬂ‘é(S

s > V% R

- CERTIFICADO DE AVALUO 227 | s

36 il
Fecha: 19 de abril de 2018 No. Electronico: 57315

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-04-05-11-038
Ubicado en: EDIFICIO PIREOS DPTO.D4A4

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 132,00 M2
Area Comunal: 72,7900 M2

Area Terreno: 34,6100 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1792005213001 " COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 14512,94
CONSTRUCCION: 71774,30
86287,24

Son: OCHENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE DOLARES CON
VEINTICUATRO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suglp actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suel a\ sancjong a el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que

C.PA

Director de A

Impreso por:

1
t
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1= INFORME DE REGULACION URBANA
PH oA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADU MUNICIPAT

R : QEIf]Q@AI 'B%N: M&) N° CONTROL: 000

’ , COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A. .

PROPIETARID:..
EDIFICIQ PIREOS DPTO.D4A
DIR}%;(Q]I@QT DE PLANEAMIENTO URBANO

MANTA
SPECIE VALORADA ¢

FORMA DE OCUPACION DE SUELO @’5[’4135 :

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE
CODIGO E -'406
o ~
N Baluncia o NO sbpRemmEd 7 4
& § OCUPACION DE SUELO DE FABRICA
M .l"h(’;slg Patihio i " CONPORTAL
Q El Hostal de ta Abuela LOTE MIN. 400
FRENTE MIN;  SEXTA 9.00
& HOST@VURMARI N PISOS: ‘\7@ (it 6 . 6
? ) (R -
. ¢ ALTURAMAXIMA [/ £ SR A\
had
COS. :’_;’ I g 0.60
CUs U ’ I I \J 3.60
a O c S )))—--"-o\\gkk\. N [
Hostal Manakin O.T\ Cable Manla FRENTE: 2 Fvc R 2APORTAL)
o g LATERAL I: 1y, (ol 0.00
K 3 @ = LATERAL 2: Yoraac 0.00
Prcametia Pes y am - & Cayy,,
Gdgle  @Restauame F 7 o POSTERIOR: 3.00
ENTRE BLOQUES: -
USO DE SUELOQ: RESIDENCIAL?2 -
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL
RESIDENCIAL 2.- Son zonas de uso
ARItA NETA: ) residencial en las que se permite la
presencia  limitada de comercios y
AREA COMUN: - servicios de nivel barrial y sectorial y
ALICUOTA: . equipamientos.
AREA TOTAL: 34,61 m?
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
i i
. I3 - ;
kj\ // T

[

Arq. Juvenal Zambrano Orejucia
Director Planificacién y OT.

"HI presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trémite, y a los docuraentos que presentan de buena fe el solicitante:
pgr lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabihidad al certificante, s se comprobare que s¢ han predentado daros falsos o

bresentaciones grificas erroneas en las solicitudes correspondientes”.
banizaciones;

NOTA: el presente documento es valido para. aprobacién de planos; tfapBSEIhACIGONO préstamos; trabajos varics; aprobacion de u

cdficaciones en general: anteproyectos;
‘ Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro

 hian ik dnllatn an ot —apg solamente es de referencia. frontal de construccion

Art, 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacién establezca

retiros que se contrapongan al estado de consolidacién de una

calle, manzana o sector, la Direccion Municipal de

Planeamiento Urbano determmara el retiro y la forma de A

ocupacién correspondiente de acuerdo a la imagen urbana

predominante.
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=== INFORME DE REGULACION URBANA

WM 4 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNTCIPAL
FECHA DE INFORME:19-04-2018

* . N QEW@XI B%N:M&) N° CONTROL: 00

PROPIETARID: . . COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A. . -y
EDIFICIO 0OS ESTACIO o) o
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
MANTA e

’\: !.ESFECIE VAL(;EI;DA &
FORMA DE OCUPACION DE SUELO g7 USDJ’ 3

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

o CODIGO E - 406
Megamaen - . N 9 56}38361]458 7 3
Mali det Pacifico s Q OCUPACION DE SUELO DE FABRICA
g: HOSTAL YORMARI CON PORTAL
7 ) LOTE MIN: 400
FRENTE MIN: 9.00
[} @ N. PISOS: 6
Hoslal Marakin o T+ Cable Mbnta ALTURA MAXI 21.00
- Z o COoSs: 0.60
< g Picanteria Pez y Maru 5 Cus: 3.60
Q) Restvurante 5 o FRENTE: ! 2 (PORTAL)
Dollpa Partillados Beachw&ber Mar Hombu LATERAL 1. ;(f;,:p/al\lf'ﬁ 0.00
ﬂ_ﬁ ' LATERAL 2: 0.00
10 Reyes () O MAR Partiladas  Supermarket
Gol ai omisaniaio Velbon! POSTERIOR: 3.00
of gie Wag cata £2012 Gocgle
ENTRE BLOQUES: -
USO DE SUELO: RESIDENCIAL 2.-
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL
RESIDENCIAL 2.- Son zonas de uso
ARBA NETA: ) rcsndcn(;lal en las que se pem.me la
presencia  limitada de comercios |y
AREA COMUN: - servicios de nivel barrial y sectorial y
ALICUOTA: B cquipamientos.
ARBA TOTAL:  3,67m?
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

Arq. Juvenal Zambrano Orcjucla

Director Planificacién y OT.

" presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
F lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o

representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; @ BSBRVMAGIGONO préstamos; trabajos varios; aprobacién de ufbanizaciones;
cdjficaciones en general: anteproyectos;

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro
¥ orrbinnaife dollate an o) mapg solamente es de referencia. frontal de construccion

Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacién cstablezca
retiros que se contrapongan al estado de consolidacién de una

calle, manzana o sector, la Direccion Municipal de

Planeamiento Urbano determinard el retiro y la forma de A
ocupacién correspondiente de acuerdo a la imagen urbana “
predominante '

#MANTADIGIT;
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INFORME DE REGULACION URBANA

iAo
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N

T % DERGANBRN AHRYES,)

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAT

FECHA DE INFORME:19-04-2018

N° CONTROL: 000%15 ?

PROPIETARIQ: .

COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A..

EDIFICIQ PIREOS BODEGA 15
DIRELCION DE PLANEAMIENTO URBANO

Fery

o ;"":‘1. "
D

MANTA

.

Mz
[ ¥ %-!;
%E/CE VALORAD,
2 <USD 1,25_=%
AN

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE
5 CODIGO ’ E-406
2 ~
’é‘ Balandia i , N 9 S@B.E @N%Q 7 5
é & OCUPACION DE SUELO DE FABRICA
Megamaxi < CON PORTAL
Muli def Pacifico
o El Hostal de la Abucla LOTE MIN: 400
- FRENTE MIN: 9.00
o Hos@, YORMAR! N PISOS: 6
- Y ALTURA MAXIMA 21.00
Cos- 0.60
CUs: 3.60
Hostal ptanakin € Tv Cable Maria FRENTE: % (PORTAL)
3 ) LATERAL 1: 2ty 0 0.00
5 z Qo = LATERAL 2: Vorari 0.00
7 “ Piconiens Pezy Mant ¢ Cayy .
Go gle ) Restaurante g 7 ezt o POSTERIOR. 3.00
ENTRE BLOQUES: -

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

FREINTE: -
ATRAS: -
C.IZQUIERDO: -
DERECHO: -
AREA TOTAL:

Arq. Juvenal Zambrano Orcjucla
Director Planificacién y OT.

h:
pq

representaciones grificas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

PTA: ¢l presente documento es valido para. aprobacién de planos; t
ficaciones en general: antcproyectos;

—-pa solamente es de referencia.

E T T EEIF SN P ) PPV |

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 2.-

RESIDENCIAL 2.- Son zonas de uso
residencial en las que se permite la
presencia limitada de comercios y
servicios de nivel barrial y sectorial y

equipamientos.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

| presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trimite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
r lo cual salvamos error u omusién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se compiobare que se han predentado daros falsos o

A@BSERNGION O préstamos; trabajos varios; aprobacion de ufbanizaciones,

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro
frontal de construccion

Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacidn establezca
retiros que se contrapongan al estado de consolidacién de una
calle, manzana o sector, la Direccton Municipal de

Planeamiento Urbano determinard el retiro y la forma de
ocupacién correspondiente de acuerdo a la imagen urbana

predominante




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
£ CANTON MANTA

o S«

~£
0 .) ESPECIE VALORADA é
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode . ..
COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

23 ABRIL 2018
Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE:

1040511038 EDIFICIO PIREOS DPTO.D4A
1040511003 EDIFICIO PIREOS ESTACIONAMIENTO 15
1040511041 EDIFICIO PIREOS BODEGA 15

Manta, veinte y tres de Abril del dos mil diesiocho

IMEIGH 0115 m)
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- PIREOS

Manta, 13 de abril de 2018

A quien interese:

Por medio de la presente y en calidad de administrador y representante legal del
condominio Pireos, certifico que los inmuebles denominados Departamento DA4A,
Estacionamiento 15 y bodega 15 del Edificio Pireos tienen cubiertos todos sus valores
por concepto de alicuotas,” expensas y otras contribuciones al condominio, sin que
queden otros por cubrir hasta el dia 31 de mayo de 2018.

Atentamente, /
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JORGE ARMANDO FERNANDEZ PONCE

Ciudad
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De mi consideracion:

Por medio de la presente, tengo el agrado de comunicarle que como prop
Pireos, en asamblea realizada el dia 31 de marzo de 2018, tuvo el acierto de designarlo para el

cargo de ADMINISTRADOR del edificio Pireos, por el lapso de 1 ANO. En esta calidad, y de
acuerdo al Articulo Trigésimo Octavo del Reglamento Interno, usted ejercera la representacion

legal, judicial y extrajudicial del condominio del edificio.
Muy atentamente,
\ < / ?; =

ARQ. JOSE ATIAGA OLEAS
PRESIDENTE DEL CONDOMINIO.

Acepto el cargo para el que he sido designado en Manta, el dia 31 de marzo de 2018, y
prometo desempefiario fiel y legalmente por el lapso de un afio.

dd

JORGE A ,gb FER“ANDEZ PONCE
C.C. 1309152344
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AN

A DE LA TERCERA ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETAK
DEL EDIFICIO PIREOS

En la ciudad de Manta, a las 10:15 del dia 31 de marzo de 2018, y de conformidad
establecido en el articulo 29 del reglamento interno, se instalé la asamblea extraordinaria de
copropietarios del edificio Pireos, con la presencia de los siguientes propietarios: Dra. Cecilia
Oleas (S6B), Atiaga & Iturbide, representada por el Ing. José Atiaga (oficina 202, D7A) y el Arq.
José Atiaga (S5B, D5C, D6C). La Dra. Oleas también tiene la representacion de la Dra. Eulalia
Oleas (Local 1) y del Ing. Galo Atiaga (S4B), y el Arq. José Atiaga tiene la representacion del
Ing. David Palacios (oficina 201 y D3C) y del Ing. Gastén Sandoval (D5A). Con ello se encuentra
presente el 55,32% de alicuotas totales del condominio, con lo que el Presidente de la
Asamblea procedid a instalar el inicio de la misma con el siguiente orden del dia, mismo que fue

aprobado por los asistentes: .

1. Presentacién del Presupuesto 2018 de Administracion del Edificio para aprobacion.
2. Ratificacion o eleccion de Presidente y Administrador del condominio.

1. Presentacién del Presupuesto 2018 de Administracién del Edificio para
aprobacion. ‘

El Arq. Atiaga toma la palabra y realiza una exposicion de los rubros del presupuesto 2018, que
se mantiene sin cambios con respecto al afio anterior. Manifiesta que existe el deseo de reducir
el monto de alicubtas mensuales, pero que los rubros estan optimizados al maximo, como se

observa en los archivos.

Mocién: Aprobar el presupuesto 2018 sin cambios respecto al afio anterior.

Resultado: Aprobada por mayoria (79,91%).
Abstencién: Dra. Cecilia Oleas y representados.

2. Ratificacién o eleccién de Presidente y Administrador del condominio.

Los asistentes aprueban en unanimidad la ratificacion del Arq. José Atiaga y del Sr. Jorge
Ferndndez en los cargos de presidente y administrador del condominio, respectivamente.

El Presidente pide a la asamblea realizar cualquier intervencion adicional que estimen
conveniente. Al no recibir ninguna, da cierre a esta asamblea ordinaria, a las 11:00am. Para

acta.

' | o
ng}@%ﬂ &39 7 ﬁﬂgg.
MINISTRADOR

PRES'&DENTE DEL CONDOMINIO
José Atiaga Oleas
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ATIAGA OLEAS

JOSE ALFREDO

LUGAR DE NACIMIENTO

PICHINCHA

QUITO

CHAUPICRUZ

F:r.34 DE NACIMIENTC 1981.05.24
NACIONAODAD ECUATORIANA C
SEXO T S
ESTADO CMIL cAsADO :
JUDITH KATHARINA :
WAGNER

R CERTIFICADO DE VOTACION

4 DE FEBRERQ 2012
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ATIAGA OLEAS JOSE ALFREDO
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INSTRUCCION " PROFESION / OCUPACION

SUPERIOR MASTER
APELLIDOS Y WC- 5PRES DLL PADRE

ATIAGA JOSE ALFREDO S
APELLIDOS Y NOIAORZS DE LAMADRE 4

OLEAS CECILIA EUGENIA
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION

QuITO

015.04-17 ) . .
FECHA DE EXPIRACION =
2025.04-17 "

|

DIMECTOR (GENEASL

V334312242

Dia del dOCU
Oy devuelp 4

ESTE DOCUMENTO ACREDITA GUE USTED
SUFRAGO EN EL REFERENDUM ¥
CONSULTA PORULAR 2018

ESTE CERTIFICADC SIRVE PARA TODO2S
LOS TRAMITES PUBLICCS ¥ PRIVADOS

1P IGM M}

Iinteresago en

ueme
e

L1
L FUr y Y0as,,

Hop
lico 8
* Bueunayy

.‘_‘P‘: el sl




O 0 0 N DN W N

-
U e e S SN
e T U L - U L O T S )

19
20
21
22
23
24

disposiciones pertinentes del Cédigo Orgénico General de Procesosf
SEPTIMA: .ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan y se
ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en
esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se
servira agregar las demas formalidades de estilo necesarias para la validez
de este instrumento.” (HASTA AQUIi LA MINUTA).- Los comparecientes
ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por el doctor
DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, Abogado con matricula profesional
numero trece guidn mil novecientos ochenta y cuatro guién cuatro del
Consejo de la Judicatura. Para el otorgamiento de la presente escritura
publica se observaron los preceptos legales del caso, y leida que les fue a
los comparecientes por mi la Notaria se ratifican y firman conmigo, e
idonea, en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta

Notaria de todo lo cual doy fe.-

A
\
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JEFE DE/ OFICINA - E?PECIAL PORTOVIEJO, ENCARGADO Y
APODERADO ESPECIAL DEL BIESS
C.C. NRO. 131225433-5

! lﬁ)"t-. LY

v 26
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V¥ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)

JOSE ALFREDO ATIAGA CAICEDO
GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C. A

NRO. 1703638476 / C

¥ notariasextamanta@gmail.com
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MARIA ESTEFANIA AGUAYO MOREIRA

APODERADA ESPECIAL DEL SENOR JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS

C.C. NRO. 1314920719
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DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi, en fe de
ello confiero esta CUARTA copia que Ila sello.

signo y firmo.

Manta, a
—

> Z o d
Dr. Fernando Velez Cabezas
NOTARIA SEXTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf. 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razo6n de Inscripcion
Periodo: 2018 Nimero de Inscripcion: 1834
Nimero de Repertorio: 3766

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica quc cn esta fecha sc
mscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s)

1.- Con fecha Siete de Junio de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro
de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 1834 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1707798508 ATIAGA OLEAS JOSE ALFREDO COMPRADOR
800000000046696 COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1040511038 52205 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1040511003 52214 COMPRAVENTA
BODEGA 1040511041 52206 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 07-jun./2018

Usuario: yessenia_parrales
N \
A

DR| GEORGE MOREIRA MENDOZA '
Registeador de la\Propiedad

P

MANTA, Jjueves. 7 de junio de 2018

jueves, 7 de junio de 2018 Page 1 of 1



