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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripcion: 2285

Nimero de Repertorio: 5313

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintiocho de Agosto del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2285 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1309410478 AVENDANO JIMENEZ ARIANNA ANDREA COMPRADOR
1310336753 AVENDANO JIMENEZ ANELIA COMPRADOR

ALEXANDRA
1710674498 VILLANUEVA HOYOS SERGIO ANTONIO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1040511040 51414 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1040511015 51415 COMPRAVENTA

Libro:  COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: lunes, 28 agosto 2023

Fecha generacion: lunes, 28 agosto 2023

v%" GEORGE BETHSABE
f=2;§ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o



http://www.tcpdf.org

—

CONSE G DE A

" SUDICATURA g

Factura: 002-003-000061948

JEURT MM

20231308006P02960

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

’ lEscﬁtum N°:

]20231308006P02960 |

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: ]18 DE AGOSTO DEL 2023. (11:42)

OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do'cumgnto de Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que le
identidad n representa
VILLANUEVA HOYOS SERGIO | POR SUS PROPIOS : COLOMBIAN | VENDEDOR(A
Natural ANTONIO DERECHOS CEDULA 1710674498 A )
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
AVENDANO JIMENEZ ANELIA POR SUS PROPIOS - ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural ALEXANDRA DERECHOS CEDULA 1310336753 NA A)
AVENDANO JIMENEZ ANELIA - ECUATORIA | COMPRADOR | ARIANNA ANDREA
Natural ALEXANDRA REPRESENTANDO A CEDULA 1310336753 NA (A) AVENDARNO JIMENEZ
UBICACION 1l
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA ‘
DESCRIPCION DOCUMENTQ:
OBJETO/OBSERVACIONES:
"I CUANTIA DEL ACTO O
]CONTRATO: 90060.00 |

TR I ——
CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: 20231308006P02960
FECHA DE OTORGAMIENTO: 18 DE AGOSTO DEL 2023, (11:42)
PAGINA WEB Y/O SOPORTE ;
5 www.portalciudadano.manta.gob.ec
ELECTRONICO 1: P 9 e
OBSERVACION: A

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS






NOTARIA SEXTA DE MANTA

Du. Fernanda Vélez Caliezas
NOTARIO

NOTARIO

1 ..RIO
2 ESCRITURA NUMERO: 20231308006P2960
3 FACTURA NUMERO: 002-003- 000061949
4 CONTRATO DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.-
5 OTORGA: EL SENOR SERGIO ANTONIO VILLANUEVA HOYOS.—-
6 A FAVOR: LAS SENORITAS ANELIA ALEXANDRA AVENDANO JIMENEZ Y
7 ARIANNA ANDREA AVENDANO JIMENEZ -
8 CUANTIA: $ 82,525.70; PRECIO: $90,000.00
9 DI 2 COPIAS
10 IIKMZJ/

11 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
12 Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy DIECIOCHO DE AGOSTO DEL DOS
13 MIL VEINTITRES, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS,
14 NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen y declaran, por
15 una parte, en calidad de “VENDEDOR?”, el sefior SERGIO ANTONIO VILLANUEVA
16 HOYQOS, de estado civil en unién de hecho, quien comparece por sus propios y
17 personales derechos, a quien de conocer doy fe envirtud de haberme exhibido
18 sucédula de identidad que corresponde a los numeros uno siete uno cero seis
19 siete cuatro cuatro nueve ocho (1710674498), cuya copia fotostatica debidamente
20 certificada por mi, agrego a esta escritura.- El Compareciente es de nacionalidad
21  colombiana, mayor de edad, domiciliado en la Calle M Doce, Edificio San Marino de
22 esta ciudad de Manta, numero de teléfono celular 0995815553, direccion de correo
23 electrénico villanueva-sergio@hotmail.com; y, por otra parte, en calidad de
24 “COMPRADORAS’, las sefioritas ANELIA ALEXANDRA AVENDANO JIMENEZ, de
25 estado civil soltera, por sus propios y personales derechos y como Apoderada de su
26 hermana la seforita ARIANNA ANDREA AVENDANO JIMENEZ, de estado civil

27  soltera, conforme lo acreditan con la copia del Poder Especial que se adjunta, &>~

——

28 quien de conocer doy fe envirtud de haberme exhibido su cédula de ciudadén’:’a




1 que corresponde a los numeros une fres uno cero tres tres seis siete cinco tres

2 (1310336753), cuya copia fotostatica debidamente certificada por mi, agrego a

3 esta escritura.- La Compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

4 domiciliada en Portoviejo y de transito por esta ciudad, teléfono 0997490757, correo

5 electronico anelia268@gmail.com. Advertidos que fueron los comparecientes por

6 mi, el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados

7 que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento esta

8 escritura de COMPRAVENTA, sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni

9 promesa o seduccion, autorizandome de conformidad con el articulo setenta y

10 cinco, de la ley Organica de Gestion de ldentidad y Datos Civiles a la Obtencion
11 de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio es fa Direccion
12 General de Registro Civil, Identificacion Cedulacion a través del convenio suscrito
13 con esta notaria, que se agregara como documento habilitante, me pidieron que
14 eleve a escritura publica el texto de la minuta, cuyo tenor literarioc es como sigue:
15 SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
16 incorporar un contrato de COMPRAVENTA, contenido en las siguientes clausulas:
17 PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen al otorgamiento y suscripcion del
18  presente contrato, por una parte, sefior SERGIO ANTONIO VILLANUEVA HOYOS,
19 por sus propios y personales derechos, a quien en lo posterior denominaremos “EL
20 VENDEDOR”; vy, por otra parte, la seforita ANELIA ALEXANDRA AVENDANO
21 JIMENEZ, por sus propios y personales derechos y como Apoderada de su hermana
22 la sefiorita ARIANNA ANDREA AVENDANO JIMENEZ, conforme lo acredita con la
23 copia certificada del Poder que se adjunta, a quienes en lo posterior denominaremos
24 “LAS COMPRADORAS". SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara el vendedor que
25 es duefio y propietario del DEPARTAMENTO D CUATRO C del Edificio "PIREOS”,
ubicado en las Inmediaciones de Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio Cérdova

)
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e la parroquia y Cantéon Manta. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y
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28 /slinderos; Por Arriba; lindera con departamento D5C en 95,00m2. Por Abajo; lindera
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Du. Fernande Velez Caliezas
NOTARIO

con departamento D3C en 95, 00m2. Por el Norte; lindera de oeste a este 8ay
hacia losa inaccesible 1 en 4.00m. Por el Sur; lindera de oeste a este con vacio
hacia retiro posterior en 6.40m, desde este punto giro al norte en 5.90m y desde este
punto giro al este en 3.50m. Por el Este: lindera de norte a sur con limite de terreno
y colindancia con lote de propiedad privada en 11.25m. Por el Oeste; lindera de
norte a sur con area comun hall de piso en 0.25m, con bodega 11 en 2.10m, con
area comun escalera en 3.50 m, desde este punto giro al oeste en 0.85m, desde
este punto giro al sur en 1.85m, desde este punto giro al oeste con ducto de
instalaciones 5 en 1.15m y giro al norte en 0.25m, desde este punto giro al oeste con
area comun hall de piso en 2.80m, desde este punto giro al sur con departamento
S4B en 1.90m, desde este punto giro al este en 0.50m, desde este punto giro al sur
en 4.30m y con ducto de Instalaciones 6 en 0.85m, desde este punto giro al oeste
con ducto de instalaciones 6 en 1.65m y desde este punto giro al sur con
departamento S4B en 2.75m. Area 95.00m2. NOTA; Dentro de las medidas y
linderos se Incluye el area de terraza con 9.20m2. Nivel 9.18. Area neta vendible:
95.00m2, Alicuota: ,0440%. Area de terreno: 24.91m2. Area comun: 52.39m2. Area
total: 147.39m2. ESTACIONAMIENTO CUATRO y BODEGA CUATRO, Del
Edificio “PIREOS”, Subsuelo -1 ( Planta Nivel -3,24m). Edificio ubicado en las
Inmediaciones de Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio Cérdova de la parroquia
y Cantén Manta. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos; Por
Arriba; lindera con area comun recreativa 1 en 17,40m2. Por Abajo; lindera con
estacionamiento 15 y area comun cuarto de bombas en 17,40m2. Por el Norte;
lindera con area comuan de circulacion vehicular en 3,00m. Por el Sur; lindera con
limite de terreno hacia lote de propiedad privada en 4.50m. Por el Este; lindera con

estacionamiento 3 en 4.80m. Por el Oeste, lindera con bodega 5 en 2.25m desde

este punto giro al oeste con bodega 5 en 1.50m y desde este punto giro al sur con
estacionamiento 5 en 2.20m. Area; 17,40m2. ESTACIONAMIENTO 4 y BODEGA 4. =07 .

Nivel -3.24 Area neta vendible: 17.40, Alicuota: 0.0081%. Area de terreno: 45§ 7
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Area comin: 9.59 Area total: 26.99. Este bien inmueble fue adquirido en su estado
civil de soltero, mediante escritura publica de compraventa celebrada en la Notaria
Quinta del canton Manta, el once de septiembre del afio dos mil quince, inscrita en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el quince de octubre del afio dos mil
quince, actuaimente libre de gravamen. TERCERA:COMPRA-VENTA.- Con los
antecedentes expuestos y mediante el presente contrato, el sefior SERGIO
ANTONIO VILLANUEVA HOYOS, por sus propios derechos, tiene a bien en daren
venta real y enajenacion perpetua a favor de las sefioritas ANELIA ALEXANDRA

AVENDANO JIMENEZ, por sus propios derechos y como Apoderada de su hermana
ARIANNA ANDREA AVENDANO JIMENEZ, quienes compran, adquieren y reciben
para si, los siguientes bienes : DEPARTAMENTO D CUATRQ C del Edificio

"PIREOS”, ubicado en las Inmediaciones de Cementerio Nuevo en la actualidad

Barrio Cérdova de la parroquia y Cantén Manta. Circunscrito dentro de las siguientes
medidas y linderos; Por Arriba; lindera con departamento D5C en 95,00m2. Por
Abajo; lindera con departamento D3C en 95, 00m2. Por el Norte; lindera de oeste a
este con vacio hacia losa inaccesible 1 en 4.00m. Por el Sur, lindera de oeste a este
con vacio hacia retiro posterior en 6.40m, desde este punto giro al norte en 5.90m y
desde este punto giro al este en 3.50m. Por el Este: lindera de norte a sur con limite
de terreno y colindancia con lote de propiedad privada en 11.25m. Por el Oeste;
lindera de norte a sur con area comun hall de piso en 0.25m, con bodega 11 en
2.10m, con area comun escalera en 3.50 m, desde este punto giro al oeste en
0.85m, desde este punto giro al sur en 1.85m, desde este punto giro al oeste con
ducto de instalaciones 5 en 1.15m y giro al norte en 0.25m, desde este punio giro al
oeste con area comun hall de piso en 2.80m, desde este punto giro al sur con
departamento S4B en 1.90m, desde este punto giro al este en 0.50m, desde este
punto giro al sur en 4.30m y con ducto de instalaciones 6 en 0.85m, desde este

,,z'/:_qu.nto giro al oeste con ducto de instalaciones 6 en 1.65m y desde este punto giro al

r/. / .
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r con departamento S48 en 2.75m. Area 95.00m2. NOTA; Dentro de las medidas
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Du. Fernande Veélez Caliezas
NOTARIO

y linderos se Incluye el area de terraza con 9.20m2. Nivel 9.18. Area neta \
95.00m2, Alicuota: ,0440%. Area de terreno: 24.91m2. Area comun: 52.39m2. Area
total: 147.39m2. ESTACIONAMIENTO CUATRO y BODEGA CUATRO, Del
Edificio “PIREOS”, Subsuelo -1 ( Planta Nivel -3,24m). Edificio ubicado en las

Inmediaciones de Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio Cérdova de la parroquia

y Canton Manta. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos; Por Arriba;
lindera con area comun recreativa 1 en 17,40m2. Por Abajo; lindera con
estacionamiento 15 y area comun cuarto de bombas en 17,40m2. Por el Norte;
lindera con area comun de circulacion vehicular en 3,00m. Por el Sur; lindera con
limite de terreno hacia lote de propiedad privada en 4.50m. Por el Este; lindera con
estacionamiento 3 en 4.80m. Por el Oeste, lindera con bodega 5 en 2.25m desde
este punto giro al oeste con bodega 5 en 1.50m y desde este punto giro al sur con
estacionamiento 5 en 2.20m. Area: 17,40m2. ESTACIONAMIENTO 4 y BODEGA 4.
Nivel -3.24 Area neta vendible: 17.40, Alicuota: 0.0081%. Area de terreno: 4.56.
Area comun: 9.59 Area total: 26.99. No obstante de determinarse sus mensuras,
la venta se la realiza en el estado en que se encuentra el bien, bajo los linderos ya
determinados, cualquiera que sea su cabida. CUARTA: CUANTIA .- El Avalluo
comercial impuesto por el GADM —-Manta es de OCHENTA Y DOS MIL
QUINIENTOS VEINTICINCO 70/100 DOLARES (USD $82,525.70), pero el valor real
pactado por las partes es de NOVENTA MIL DOLARES (USD $90,000.00), sobre el
cual se pagd alcabalas, valor que la parte compradora entrega en este acto a La

parte vendedora, quien declara recibirlo al contado, en dinero en efectivo, a su
entera satisfaccion y sin tener en lo posterior ningun reclamo que hacer por tal
concepto, renunciando inclusive a la accion por lesion enorme. QUINTA: LICITUD
DE FONDOS.- La parte COMPRADORA declara bajo juramento que: A) Los fondos

gue utiliza para pagar el precio estipulado en la presente clausula, tienen origen

licito, y la realiza al amparo de la legislacion ecuatoriana; B) Que tampoco son

provenientes de operaciones/transacciones econdmicas inusuales e injustificadas’




1 acorde a la Ley Organica de Prevencion, Deteccién y Erradicacion del Delito de
2 Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos; y, C) Que no Provienen, ni
3 provendran y no estan ni estaran relacionados directa o indirectamente con el
4 cultivo, produccion, fabricacion, almacenamiento, transporte o trafico ilicito de
5 sustancias estupefacientes o psicotrépicas o actos tipificados como delito o
6 prohibidos por la Ley Organica de Prevencion Integral del Fenémeno Socio
7  Econdmico de las Drogas y de Regulacion y Control del Uso de Sustancias
8 Catalogadas Sujetas a Fiscalizacion, en la Ley Organica de Prevencion, Deteccion y
o Erradicacion de! Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y en
10 general cualquier actividad considerada como ilicita por la legislacién ecuatoriana;
11 en tal virtud, la PARTE COMPRADORA asume cualquier tipo de responsabilidad al
12 respecto. Asi también declara que los fondos no provienen del lavado de activos u
13 ofras actividades penadas por las leyes ecuatorianas, eximiendo a la PARTE
14 VENDEDORA de la comprobacion de esta declaracién. SEXTA: SANEAMIENTO.-
15 La venta de este bien, se hace como en el estado en el que actualmente se
16 encuentra la propiedad vendida, con todos sus derechos, uso, costumbres,
17  servidumbres activas y pasivas y sin ninguna limitacion del dominio que pueda
18 obstaculizar el libre ejercicic del mismo por parte del adquiriente, quien declara que
19 conoce muy bien la propiedad que compra sin perjuicio de lo anterior, el
20 vendedor, se obligan al saneamiento por los vicios redhibitorios y por la eviccidn
21 de ley. SEPTIMA: DOMICILIO.- Las partes de mutuo acuerdo sefialan su domicilio
22 en la ciudad de Manta, para los efectos legales que se deriven del presente
23 contrato. OCTAVA: AUTO_R_I;ACI(')N.- Se faculta al portador de la copia autorizada
24 de esta escritura, péra requerir del Sefior Registrador de la Propiedad de Manta, las
25  inscripciones y anotaciones que comesponden. LAS DE ESTILO.- Sirvase usted
26  Sefior Notario agregar las demas clausulas de estilo necesarias para la validez y
‘zg{égpeﬁ}(g -.F"n de esta escritura publica- Hasta aqui la minuta que junto con los
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'NOTARIA SEXTA DE MANTA_ |

Dn. Fernande Veélez Caliezas
NOTARIO

que esta firmada por la Abogada JOHANNA BRAVO CEVALLOS, matricula umélg VC "

seers ()65
13-2008-10, Foro de Abogados, para la celebracién de la presente escritura garo

observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fue
a los comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de

acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto. - DOY

/Qﬁm;

F). SERGIO ANTONIO VILLANUEVA HOYOS
C.l. No. 1710674498

S
e e

A

F). ANELIA ALEXANDRA AVENDANO JIMENEZ
C.C. No. 1310336753
APODERADO

%_f/
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgo ante mi, en fe de
ello confiero esta PRIMERA copia que la sello
signo y firmo.

ns__
Manta, a ! BA60// =
Dr. Fernando Vélez Cabezas

NOTARIA SEXTA 7







A DEL ECUADOR £
REPU BUC ;?‘ % INSTRUCCION PROFESION 7 OCUPA
% 131033675-3 - BACHLLERATO BACHILL. EN CIENCIAS

APELLICOS ¥ NOMBAES DEL PADRE ¥
AVENDANC REZABALA STALIN JORGE

APELLIDOS ¥ HOMBRES DE LA MADRE - = <~
JIMENEZ MENDQZA MARJORIE ALE:,AMDRA
& LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDICION

PORTOVIEJO
2018-08-28

FECHA DE EXPIRACION
2028-08-28 S

. REPUBLICA DELECUADOR =
CERTIF!CADO DE VOTACION, DJ"LICA“Q £
EXENCION O PAGO DE &

DOY FE: Que las precedentes

coplas fotostaticas en
fojas utiles, anverscs,

re@rsos son iguales asus originaies

Manta. 18 AGO 20 /3%
e B e o

_):. ?;mam{n ) rfﬂf M/ el

Notario Puhlico Qchto
Manta - Ecuggor




miam % REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ.";’::‘::‘;1‘::?;:':22*3‘::;‘;?2::-

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero anico de identificacién: 1310336753

Nombres del ciudadano: AVENDANO JIMENEZ ANELIA ALEXANDRA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTQVIEJO
Fecha de nacimiento: 10 DE DICIEMBRE DE 1598 |

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: BACH. EN CIENCIAS

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: AVENDANO REZABALA STALIN JORGE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: JIMENEZ MENDOZA MARJORIE ALEXANDRA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 28 DE AGOSTO DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 18 DE AGOSTO DE 2623
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 230-914-15155

14 ing, Carlos Echeverria.

g - -
230-¢ 15155 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedufacion
et em e e e e Documento finmado electrénicamente

_a institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarda en:https:fivirtual.registrociviLgob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1y ala LCE.
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CERTIFICADO 35
o vOTACION '8

3 DE FEBRERO DE 2023 . 24386080 ety (YA

NOTARIO

canTOR: QUITO

CIRCUNSCRIPCION: 1
pagroauia INAQUITO
zona: 2 el .
JUNTA No 0022 IASCUUNO c-u 1710874498
VILLANUEVA HOYOS SERGIO ANTONIO

DOY FE: Que
copias ,fo“tr'

las pre S
ecedenres
...... s ostaticas er1S
re\.fers"'ssoJ A B
n iguales asus or«"gllna];é
Manta. 18 AG

=k, Fertiatriclo 6},{,7,.; r{?q - / ol
Notario Piublico S;xmj ” [

Manta - Ecuundor ' /



Direccion General de Registro Chvil, Identificacion y Cedulacion

pmiiam REPUBLICA DEL ECUADOR B e cutiaion
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ntimero tnico de identificacion: 1710674498

Nombres del ciudadano: VILLANUEVA HOYOS SERGIO ANTONIO

Condicion del cedulado: EXTRANJERO
Lugar de nacimiento: COLOMBIA

Fecha de nacimiento: 1 DE OCTUBRE DE 1986

2 - Nacionalidad: COLOMBIANA
" % | Sexo: HOMBRE

%,g ‘ Instruccion: SUPERIOR
| Profesién: INGENIERO
Estado Civil: EN UNION DE HECHO
Cényuge: LOPEZ CEVALLOS GEMA ANDREINA
Fecha de Matrimonio: 30 DE JUNIO DE 2022
Datos del Padre: VILLANUEVA ALVARO
Nacionalidad: COLOMBIANA
Datos de la Madre: HOYOS MARTHA
Nacionalidad: COLOMBIANA
Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: NC DONANTE

informacion certificada a la fecha: 18 DE AGQOSTO DE 2023
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de cerificado; 238-914-15043

|| | || ||[| lll I II |||I II‘"llﬂ ||| Ing. Carlos Echeverria.

~213-15 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
.4 institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validaria en:https:ivirtuat.registrocivil.aob.ec conforme a la LOGIDAC Arl. 4. numeral 1 v a la LCE.

Documento firmado electrénicamente




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA | &

o\ _*Escanear para validar

TITULO DE PAGO N° 000469884

gontribuyente Identificaciéon Control Nro. Titulo

VA HOYOS SERGIO ANTONIO T7XXXXXXX8 000003778 469884

Certificado de Solvencia

Expedicion 2023-08-03 Expiracion 2023-09-03
Descripcion Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total
08-2023/09-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00
con el Cuerpo de Bomberos de Manta ,
Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Pagado a |a fecha de 2023-08-03 13:11:08 con forma(s) de pago: EFECTIVO Saldo %OOO
(Valido por 30 dias)

Firmado electronicamente por

+ IVAN FABRICIO
I SILVA MERO
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

Fecha: 08/08/2023

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

- Ecuador
——,
SEXTA AN
Ul O™
t\“‘%\.'.\‘ A é R
RUC: 1360000980001 2.¢ T
obii I Y /ﬁm/ & )
gado a llevar Contabilidad: Si = -
‘ N\ e FVE ¥ /)
TITULO DE CREDITO #: T/2023/179525 e O
T, (o]
DE ALCABALAS =

Por: 1,170.00
Vence: 08/08/2023 |

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Identificacion: 1710674498

Identificacién: 1310336753
Detalle:

Tradente-Vendedor: VILLANUEVA HOYOS SERGIO ANTONIO

Adquiriente-Comprador: AVENDANO |IMENEZ ANELIA ALEXANDRA

VE-663816

Teléfono: SN Correo:

Teléfono: SD Correo: info@manta.geb.ec

PREDIO:

Fecha adquisicion: 15/10/2015

Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-04-05-11-040 73,037.10 24.91 EDIFICIOPIREOSDPTOQ.D4AC 80,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 900.00 0.00 0.00 900.00
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 270.00 0.00 0.00 270.00
Total=> 1,170.00 0.00 0.00 1,170.00
Saldo a Pagar
.--/—k“‘“w
!I-:-’.” ‘\ A__ ‘-:‘
it —
\" l\ y & ..i
\ \\—-—’/ ///
P UL o
17/08/2023 16:20 Page: 1/1

portal_gadmanta



MANTR: = élmm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIACiUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 082023-098478
Manta, jueves 17 agosto 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticidén del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de VILLANUEVA HOYOS SERGIO ANTONIO con cédula de ciudadania No.
1710674498.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta. g

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Cédige Seguro de VYerificacion (CSV)

Fecha de expiracion: domingo 17 septiembre 2023
i s

: 9359N

Puede verificar la validez de esle documento ingresando al parial web hiips://poraiciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




= | mﬂ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

=4 ﬁ:; 2

ALCADIACKbABANA. | SiguiD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 082023-098477
Manta, jueves 17 agosto 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

NOoTaRIO

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-04-05-11-040 perteneciente a VILLANUEVA
HOYOS SERGIO ANTONIO con C.C. 1710674498 ubicada en EDIFICIO PIREOS
DPTO.D4C BARRIO BARRIO CORDOVA PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-
04-05-11-015 avaluo $9.488,60 EDIFICIO PIREOS ESTACIONAMIENTO 4 Y BODEGA
4 cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $73,037.10
SETENTA Y TRES MIL TREINTA Y SIETE DOLARES 10/100. SE COBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA DE $90,000.00 NOVENTA MIL DOLARES 00/100.

NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CUANTIA ANTERIOR ES MAYOR AL ACTUAL

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida. / 3

Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023 N>
199358SS552BAK

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps //portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)




MANTAS m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCAI.D[ACIUDA.D Sigue MUN'CIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO
N° 082023-097619

N° ELECTRONICO : 228162

Fecha: 2023-08-02

E! suscrito Director de Avaluos, Catasifros y Permisos Municipales Cerlifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-04-05-11-040

Ubicado en: EDIFIGIO PIREQS DPTO.DAC

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 95 m?2
Area Comunat: 52.39 m2
Area Terreno: 2491 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1710674498 VILLANUEVA HOYOS-SERGIO ANTONIO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENOQ: 213,800,114 ¢ i
CONSTRUCCION: 59,236.96" .
AVALUO TOTAL:. 73,037.10 L - o
SON: SETENTA Y TRES MIL TREINTA Y SIETE DOLARES 10/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica e solicitante; por io cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabifidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en jas solicitudes correspondientes,

“Este documenio no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de Ia titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre de! afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienic 2022 — 2023,

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de fa fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacién {CSV) e .ﬁ'{cr
- Iy T
1O T ORI RO A O 2 e
984 i -

198499SYCPWFO

Puede verificar la validez de este documento ingresande al portal web hiipsi//portalciudadano.manta.gob.ec
opeion validar documentos digitales o leyendo ef codige QR

Fecha de generacion de documento: 2023-08-03 11:27:11




MANTA ’ By GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDIA CIUDADANA

N° 082023-097667

N° ELECTRONICO : 228172

Fecha: 2023-08-02

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisan
vigencia, en ef archivo existente se constatd gue:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-04-05-11-015

Ubicado en: EDIFICIO PIREOS ESTACIONAMIENTO 4 Y BODEGA 4

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 17.4 m2
Area Comunal: 9.59 m2
Area Terreno: 4.56 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1710674498 VILLANUEVA HOYOS-SERGIO ANTONIO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2,526.24
CONSTRUCCION: 6.962.36

AVALUO TOTAL: 9,488.80

SON: NUEVE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO DOLARES 60/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de Ia titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del ano 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

0 O OO MO

198547DWJOVEW

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hiips:/portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-08-03 11:28:20







DIRECCION REGISTRO
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Ficha Registral-Bien Inmueble

51415

Certificado de Solvencia

" Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23021080
Certifico hasta el dia 2023-08-01:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/indentif.Predial: XXXXXXXXXOKKOXKX Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: vienes, 29 mayo 2015 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: Del Edificio “PIREOS”,
LI ES:

Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO CUATRO y BODEGA CUATRO, Del Edificio “PIREOS”, Subsuelo -1 ( Planta Nivel -3,24m).
Edificio ubicado en las Inmediaciones de Cementerio Nuevo en ia actualidad Barrio Cordova de la parroquia y Cantén Manta.

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos;

Por Arriba; lindera con drea comun recreativa 1 en 17,40m2.

Por Abajo; lindera con estacionamiento 15 y drea comun cuarto de bombas en 17,40m2.
Por el Norte; lindera con area comun de circulacion vehicular en 3,00m.

Por el Sur; lindera con limite de terreno hacia lote de propiedad pnvada en 4.50m.

Por el Este; lindera con estacionamiento 3 en 4.80m.

Por el Oeste, lindera con bodega 5 en 2.25m desde este punto giro al oeste con bodega 5 en 1.50m y desde este punto giro al sur con
estacionamiento 5 en 2.20m.

Area; 17, 40m2.

ESTACIONAMIENTO 4 y BODEGA 4. Nivel -3.24 Area neta vendible: 17.40, Alicuota: 0.0081%. Area de terreno: 4.56. Area comdn: 9.59 Area
total: 26.99.

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1682 viernes, 31 mayo 2013 34186 34199
PROPIEDADES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 7 migrcoles, 15 abrl 2015 766 Bz22
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 8 miércoles, 15 abril 2015 142 148
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3485 jueves, 15 octubre 2015 74162 74204
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1420 jueves, 15 octubre 2015 32941 ,/E,’zé_s:?ﬁ_\.\
GRAVAMENES /o Y
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 1556 jueves, 30 noviembre 2017 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA
inscrito el: viernes, 31 mayo 2013 Numero de Inscripcion : 1682 Folio Inicial: 34186

Pagina 1/4 - Ficha nro: 51415 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hiipsz/portaiciudadano.manta.gob.ec




e s EL DIRECCION REGISTRO
mﬁ R | m O 1A PROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA | Sigue

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Reperiorio: 4153 Folio Final : 34199
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 23 abril 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA. E! Sefor Medardo Jovanny Ricardo Chéez Ramirez, casado, por sus propios
derechos y por tos que representa de su cényuge Sefiora Sussy Monsemate Gurumendi Mascote en su calidad de Apoderado. La Compainia Atiaga
& lturbide C.A., debidamente representada por el Sefior José Alfredo Atiaga Oleas, en calidad de Gerente General. Compraventa relacionada con
dos lotes de terrenos que estan unidos enire si formando un soio cuerpe cierio, terreno ubicade en las Inmediaciones del Cementerio Nuevo en ta
actualidad Barmrio Cordova de la Parroquia y Canton Manta.

b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:

Calidad Mombres yio Razén Social Estado Civif Ciudad
COMPRADOR COMPARHA ATIAGA & ITURBIDE C.A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR CHOEZ RAMIREZ MEDARDOQ JOVANNY RICARDO CASADO{A) MANTA
VENDEDOR GURUMENDI MASCOTE SUSSY MONSERRATE CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2 /6] DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
inscrito el: miércoles, 15 abril 2015 Niimero de Inscripcion : 7 Folio Inicial: 766
Nombre det Canton: MANTA Numerc de Repertorio: 3033 Folio Final : 822
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: vieres, 20 marzo 2015
Fecha Resoclucion: ' ;
a.-Observaciones: . S
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICO DENOMINADO “PIREOS".
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o L e

Calidad Nombres y/o Razdn Social . Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARNIA ATIAGA & [TURBIDE C.A . NO DEFINIDO ) MANTA

Registro de : PLANOS

[3/6] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 15 abrit 2015 Numero de Inscripeion - 8 Foiio lnicial: 142
Nombre de! Canton: MANTA NOmero de Repertorio: 3034 Folio Final : 148

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 marzo 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO “PIREOS"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARIA ATIAGA & ITURBIDE C.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /6] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 15 octubre 2015 Numero de inseripeion : 3485 Folio Inicial: 74162
Nombre del Canton: MANTA Ndmero de Repertorio: B685 Folio Final : 74204
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 septiembre 2015
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Compraventa Departamento D Cualre C, Estacionamiento cuatro y bodega 4 del Edificio denominado PIREOS, de ésta ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina 2/4 - Ficha nro: 51415 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips //pontaiciudadanc.manta.gob.ec




= | EL DIRECCION REGISTRO
| DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA ! Sigue

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
COMPRADOR VILLANUEVA HOYOS SERGIO ANTONIO SOLTERO(A)
VENDEDOR COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A NO DEFINIDO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/6]HIPOTECA ABIERTA
* Inscrito el: jueves, 15 octubre 2015
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA
* Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 11 septiembre 2015
Fecha Resoiucion:

a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta Prohibicion Departamento D Cuatro C, Estacionamiento cuatro y bodega 4 del Edificio denominado PIREQS, de ésta ciudad de

Numero de Inscripcion : 1420
Numero de Repertorio: 8686 Folio

Manta
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO SOCIAL BIESS
DEUDOR VILLANUEVA HOYQS SERGIO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6/6 ] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR

Inscrito el: jueves, 30 noviembre 2017

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 21 noviembre 2017
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Cancelacién de Hipoteca Abierta y Prohibicion de Enajear; sobre el inmueble consistente en el departamento D4C, estacionamiento 4 y bodega 4,

del edificio denominado "Pireos”. Ubicado en las inmediaciones del Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio Cordova, parroquia Manta Cantén
Manta Provincia de Manabi. Hipoteca inscrita el 15 de octubre del 2015.
b.- Apelilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Niimero de Inscripcion : 1556 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 9417 Folio Final : 0

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad !
] ]
ACREEDOR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD MANTA
HIPOTECARIO SOCIAL BIESS
DEUDOR VILLANUEVA HOYOS SERGIO ANTONIO NO DEFINIDO MANTA
. HIPOTECARIO
TOTALD VIMI ERTIFI .
.Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
6

Total inscripciones >>

Los movimientos Registrales que censtan en esta Ficha son los {nicos gue se refieren al predic que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida. # :

Emitido el 2023-08-01
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : VILLANUEVA HOYOS SERGIO ANTONIO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23021080 certifico hasta el dia 2023-08-01, la Ficha Registral Numero: 51415.

Pdgina 3/4 - Ficha nro: 51415 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, httos:/portalciudadano.manta.gob.ec




wr B | el DIRECCION REGISTRO
M o : Carnbio DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

d'x GEORGE BETHSABE
S5 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 51415

Vaido por 59 dias, Excepto que
se diera un traspaso de dominio o]
se emitiera un gravamen

Puede wverificar la validez de este COdlgO Seguro de VeﬂflcaClon (CVS)
documento ingresando a https:/portalciuvdad R B
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o i TR
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de ! I |
existir un error acercarse a las oficinas. 2t 1152 W Qa7T08sSR




m i %:ma D:RECC}-{?N REGISTRO

DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA | Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

51414

Certificado de Solvencia

% =y s
“eerg (.

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23021080
Certifico hasta el dia 2023-08-01:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Indentif.Predial: XOOCOOOCOOOOOOOOXXXX Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: viemnes, 29 mayo 2015 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: DEPARTAMENTO DAC de! Edificio "PIREOS": - ubicado en las Inmediaciones de Cementerio Nueva

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTC D CUATRO C del Edificio "PIREOS™: - ubicado en las Inmediaciones de Cementerio Nuevo en
la actualidad Barrio Cordova de la parroquia y Cantén Manta.

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos;

Por Arriba; findera con departamento D5C en 95,00m2.

Por Abajo; lindera con departamento D3C en 95, 00m2.

Por el Norte; lindera de oeste a este con vacio hacia losa inaccesible 1 en 4.00m.

Por el Sur; lindera de oeste a este con vacio hacia retiro posterior en 6.40m, desde este punto giro al norte en 5.90m y desde este punto giro al
este en 3.50m.

Por el Este: lindera de norte a sur con limite de terreno y colindancia con lote de propiedad privada en 11.25m.

Por el Oeste; lindera de norle a sur con area comun hall de piso en 0.25m, con bodega 11 en 2.10m, con &rea comin escalera en 3.50 m, desde
este punto giro al oeste en 0.85m, desde este punto giro al sur en 1.85m, desde este punto giro al oeste con ducto de instalaciones 5 en 1.15m y
giro al norte en 0.25m, desde este punto giro al oeste con area comuin hall de piso en 2.80m, desde este punto giro al sur con departamento S4B
en 1.90m, desde este punto giro al este en 0.50m, desde este punto giro al sur en 4.30m y con ducto de Instalaciones 6 en 0.85m, desde este
punto giro al oeste con ducto de instalaciones 6 en 1.65m y desde este punio giro al sur con departamento S4B en 2.75m.

Area 95.00m2.

NOTA; Dentro de las medidas y linderos se Incluye el area de terraza con 9.20m2. Nivel 9.18. Area neta vendible: 95.00m2, Alicuota: 0,0440%.
Area de terreno: 24.91m2. Area comin: 52.39m2. Area total: 147.39m2.

° SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

N ISTRALES:
Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1682 viernes, 31 mayo 2013 34186 34199
PROPIEDADES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 7 miércoles, 15 abril 2015 766 822 T
HORIZONTALES HORIZONTAL AN
PLANOS PLANOS 8 miércoles, 15 abril 2015 142 /e j:m/\’w \
{ . 1%

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3485 jueves, 15 octubre 2015 74162 \ S i ‘F'
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1420 jueves, 15 octubre 2015 32941 ‘32983? —7 //
GRAVAMENES S
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 1556 jueves, 30 noviembre 2017 0 0

ABIERTA Y PROHIBICION DE

ENAJENAR
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GRAVAMENES

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /6] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 31 mayo 2013 Nomero de inscripcion : 1682 Folio Inicial: 34186
Nombre del Cantdn: MANTA Nuamero de Repertorio: 4153 Folio Final : 34199
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 abril 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA. El Sefior Medardo Jovanny Ricardo Chbéez Ramirez, casado, por sus propios
derechos y por los que representa de su conyuge Sefiora Sussy Monserrate Gurumendi Mascote en su calidad de Apoderado. La Compafiia Atiaga
& lturbide C.A., debidamente representada por el Sefior José Altredo Atiaga Oleas, en calidad de Gerente General. Compraventa relacionada con
dos lotes de terrenos gue estan unidos entre si formando un solo cuerpo cierto, terreno ubicado en las Inmediaciones del Cementerio Nuevo en la
actualidad Barrio Céordova de la Parroquia y Cantdon Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Paries:

Calidad Nombres y/o Raron Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARIA ATIAGA & ITURBIDE C.A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR CHOEZ RAMIREZ MEDARDO JOVANNY RICARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDCR GURUMEND! MASCOTE SUSSY MONSERRATE CASADO(A} MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES -
[2/6] DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: miércoles, 15 abril 2015 Niamerg de Inscripeion : 7 Folio Iniciaf: 766
Nombre del Cantén: MANTA Niimerb de Repertorio: 3033 Folio Final : 822
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA,

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viermes, 20 marzo 2015

Fecha Resoiucion:

a.-Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICO DENOMINADO "PIRECS™.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

li
E Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARIA ATIAGA & ITURBIDE C.A NC DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[3/6] PLANOS
inscrito el: miércoles, 15 abril 2015 Nuamero de Inscripcion : 8 Folic Inicial: 142
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 3034 Folio Final ; 148

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 marzo 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANQS DEL EDIFICIO DENOMINADO "PIREOS"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

r
; Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
H

PROPIETARIO COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A RO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[4/6 ] COMPRAVENTA

tnscrito el: jueves, 15 octubre 2015 Nimero de Inscripcion : 3485 Folio Inicial: 74162
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Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 8685

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 septiembre 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa Departamento D Cuatro C, Estacionamiento cuatro y bodega 4 del Edificic denominado PIREOS, de é

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
COMPRADOR VILLANUEVA HOYOS SERGIO ANTONIO SOLTERO(A)
VENDEDOR COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A NO DEFINIDO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[5/6 ] HIPOTECA ABIERTA

Inscrito el: jueves, 15 octubre 2015

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 septiembre 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta Prohibicion Departamento D Cuatro C, Estacionamiento cuairo y bodega 4 del Edificio denominado PIREQS, de ésta ciudad de

Nimero de Inscripcion : 1420 Folio Inicial: 32941
Nimero de Repertorio: 8686 Folio Final : 32983

Manta
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO SOCIAL BIESS
DEUDOR VILLANUEVA HOYOS SERGIO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6/6] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR

Inscrito el: jueves, 30 noviembre 2017
Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 21 noviembre 2017

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Cancelacion de Hipoteca Abierta y Prohibicion de Enajear; sobre el inmueble consistente en el departamento D4C, estacionamiento 4 y bodega 4,

" del edificio denominado "Pireos". Ubicado en las inmediaciones del Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio Cordova, parroguia Manta Canton
Manta Provincia de Manabi. Hipoteca inscrita el 15 de octubre del 2015.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 1556 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 9417 Folio Final : 0

| i
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad E
ACREEDOR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD MANTA
HIPOTECARIO SOCIAL BIESS
DEUDOR VILLANUEVA HOYOS SERGIO ANTONIO NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO .

Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA ) 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

1 \

PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 N .

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: SN
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Total Inscripciones >> 6
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de esie certificado lo invalida.
Emitido el 2023-08-01
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : VILLANUEVA HOYOS SERGIO ANTONIO
Conforme a Ja Orden de Trabajo: WEB-23021080 certifico hasta el dia 2023-08-01, la Ficha Regisiral Nomero: 51414.

Firmado electrdnicamente por:

[y GEORGE BETHSABE
¢ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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Manta, 3 de Agosto de 2023

A quien interese:

Por medio de la presente y en calidad de administrador y representante legal del
condominio Pireos, certifico que los inmuebles denominados Departamento D4C,
Estacionamiento 4 y bodega 4 del Edificio Pireos tienen cubiertos todos sus valores por
concepto de alicuotas, expensas, agua, energia eléctrica y otras contribuciones al
condominio, sin que queden otros por cubrir hasta el dia 30 de Agosto de 2023.

Atentamente,

C.C. 1314920719
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Direccién: Calle 9 Y avenida 4

Alcaldia Ing. Jorge 0. Zambrano Cedefip

CONSIDERANDO: - i
Que, el Art. 225 de Ia Constitucién de la Reptblica del Ecuador[;:,"l sta%%‘?i@mﬁ@l
sector publico comprende: 2. Las entidades que infegran el répi auténomo
descentralizado”, : “ Dy cay

el Art. 226 de Ia Constitucién de [a Repiblica de] Ecuador, sefiala: T a5

Que, el Art. 227 de Ia Constitucién de Ia Repiiblica de] Ecuador, dispone: “1.5
administracién piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
prfncipios de eficacia, eficiencia, calidad, Jjerarquia, desconcentracién, descentralizacién,
coordinacién, participacién, planiﬁcacién, transparencia y evaluacién”,

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
-Desceuh-alizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir e]
modelo de gestién administrativa mediante e] cual deben ejecutarse e] plan cantonal de

Que, el Art. 364.- Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, seflala.- “Log Ejecutivos de Jog gobiernos auténomt{:s"g’
descentralizados podran dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actog'
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Direccion: Calle 8y avenida 4

administrativos, actos de simple administracién, contratos administr2

administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: '“Corrcsponde a las

municipalidades determinar los requisitos ¥ aprobar los planos & que deben sujetarse las

edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna

escritura publica sobre constitucién o 1raspaso de la propiedad de un piso ©

departamento, oi los registradores de la propiedad insc ibirén tales escrituras, si no se
‘ingerta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del

Reglamento de _Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

Que, el Reglamento Ceneral de la Ley de Propiedad Horizontal, en st Art. 4
texctualmente dice: “Enla Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por 12
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,

.

especificamente, i se trata de un conjunto de vivienda, de un ceniro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la

base de estas especificaciones ¢

deberé elaborar el respectivo reglamento mterno, segin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el
Cantén Manta, en Su secci6n 9na., referente 2 las edificaciones que pueden someterse
al régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las
normas del régimen de propiedad-horizontal las edificaciones que alberguen dos 0 mas

unidades de vivienda, oficinas y comercios u Ofros bienes que de acuerdo a la Ley de

Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes ¥ puedan ser enajenados -

individualmente. El articulo 331, manifiesta que, paid 1a aprobacién de la declaratoria en

Propiedad Horizontal deben presentarse a Ja Direccifn Municipal de

Régimen de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: &) Solicitud dirigida al Alcalde

o Alcaldesa por el 0 los propietarios 0 Su procurador comtin; b) Informe de Aprobacién de
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propicdad Horizontal donde conste la definicion de
medidas y linderos, areas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro
de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto © ingeniero civil; d) Certificado de
gravamenes € hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; €)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, ) En caso de modificatoria a la

.

declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademés autorizacién notariada de todos los
copropietarios y cOmp
contendra unica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las areas de
uso privado, ¥ susceptibles de individualizarse. A las areas de uso comunal DO $€ asignard
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el
articulo 332, establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el

término de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un

Resolucidn Nq.__@Q%—&C-M-] 0zc-2015/Propiedad Ha_rizoqml Edificio :’_}z{RE_O.S: o _a'gina 2
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nes, este serd puesto en coi%&mento_; del %xig;
interesados a través de Ja Secretaria General, para que se efecttig, fasd6Pidas
correcciones y se retome el trémite. Si en e] lapso de dos afios e] o los intéresadps que

Que, mediante comunicacién presentada por el Arg. José Atiaga Oleas, Gerente
General Atiaga & Trurbide C.A  solicita la aprobacién de incorporacién a] Régimen de
Propiedad Horizontal de] Edificio “PIREQS” de propiedad de la Compafifa Atiaga &
Iturbide C.A., ubicado sobre la Av. 2da paralela entre calle 19 y 20 del Barrio Cérdova

Que, mediante Oficio No. 079-DPUM-JOC, de fecha 23 de enero de 2015, el Arq.
Jonathan Orozeo Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 0017-
MSMS, elaborado por la Arquitecta Susana Murillo Sénchez, Técnico de 1a Direccién de
Planeamiento Urbano, el cual indica lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES:

2 A

g g
Que, la Compafia Atiaga & Iturbide C.A, es propietaria de un bien inmueble de E §
565.53m2 de superficie, ubicada en la Av. 2da paralela entre calleS 19 Y 20 del Barrio : c‘; gs%
Cérdova, Parroquia Manta, Cantén Manta, claye catastral No. 1040511000, conforme lo 8w o
especifica la escritura autorizada e] 23 de abril de 2013 e inscrita e] 31 de mayo de 2013, : >§ o8
sobre el cual se ha construido el edificio denominado “PIREOS” conforme la w 3 :
certificacién municipal, permiso de construceién Y aprobacién de planos No. 557-2533- : % et
37825 de fecha 14/10/2013 especifica un edificio de ocho plantas mds 2 de subsuelos 58 §
local comercial, lobby, 4rea recreativa. El predio antes descrito actualmente posee un 2o
gravamen de hipoteca a favor de Produbanco, para Io cual se anexa una autorizacién de %
la entidad bancaria con fecha diciembre 12 de 2014, e =

Resolucidn No. 002- LC—M—]OZC—ZOIS/Pmpiedad Horizontal Edificio “PIREQS™
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2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

El Edificio se compone de un total de diez pisos: dos subsuelos subterraneos 0 s6tanos,
planta baja, un mezzanine y seis plantas altas. En los s6tanos s€ encuentran ubicados

estacionamientos Y bodegas, ademds areas de circulacién vehicular, peatonal ¥ de

servicios del Edificio. En la planta baja se encuentra ¢l hall de ingreso peatonal, 4reas
comunales y un local. El mezzanine tiene tres oficinas con 4rea de circulacién peatonal.
Las plantas altas corresponden a departamentos con sus Tespectivas dreas de circulacién

peatonal.

3.- AREAS GENERALES

. AREA TOTAL DE TERRENO: 565.530m2
o AREA TOTAL: | 3.346,65m2
« AREA COMUN: 1.189,50m2
. AREA NETA VENDIBLE CONSTRUIDA: 2.157,15m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a dicha Direccién los estudios correspondientes del Edificio
«pIREOS” conformado por un bloque general ‘'de diez pisos, dos subsuelos
subterrdneos o sotanos, planta baja, un mezzanine ¥ seis plantas altas. En los s6tanos se
encuentran ubicados estacionamientos y bodegas, ademas 4reas de circulacién vehicular,
peatonal y de servicios del Edificio. En la planta baja se encuentra el hall de ingreso
peatonal, areas comunales y un local. El mezzanine tiene tres oficinas con 4rea de
circulacion peatonal. Las plantas altas corresponden a departamentos con Sus respectivas
areas de circulacion peatonal; ¥, por cumplir con todos los requisitos previstos en la
Ordenanza y 2 la documentacién requerida, el mencionado Edificio de propiedad de la
Compafiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., ubicada en la Av. 2da entre Jas Calles 19 y 20,
Barrio Cérdova, Parroquia Manta, Cantén Manta, con clave catastral No. 1040511000;

puede set declarado por este Gobierno Municipal al Régimen de Propiedad Horizontal.

Que, mediante memorando No. 0302-DGJ-GVG-2015, de fecha 10 de febrero de 2015,
- suscrito por .el Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Qindico Municipal, emite
pronunciamiento legal, con respecto 2 Jo solicitado por el Arg. José Atiaga Oleas,
Gerente General Atiaga & Tturbide C.A , en Jos siguientes términos: “Bn virtud de lo
preceptuado  en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso ¥
Ocupacién del Suvelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en torno al
informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planearniento
Utbano del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, en lo
concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del

Resolucién No. 0OZ-ALC;{\_‘I-]OZC-ZUI5/Pmpiedad Horizontal Edificio '_P_I{lEOS
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Direccién: Calle 9 Y avenida 4

con clave catastral No. |
Propiedad, para que este ac

En virtud de Io expuesto
en el Art. 60 literales h

RESUELVE:

PRIM[ERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal de] Edificio “PIREOS”,
de propiedad de la Compafifa Atiaga & Iturbide C.A; ubicada en la Av. 2da paralela
entre calles 19 y 20 del Barrio Cérdova de Ia Parroquia Manta, Cantén Manta, con clave

catastral No. 1040511 000,

9
R

spacho de la Alcaldfa a Jos diecinueve dias del mes de febrero :u’:

'
.
3
:
v g
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Dada y firmada en e] de
del afio dos mil quince,

Q Segundao
TG

Manitg _
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO PIREOS

Ne | Uso/ Denominacion Nivel T:: d?t:i: Alicvota ‘:‘;i‘;:: cﬁ:gn
15 | Estacionamiento 4y -324 17.40 0,0081 4,56 9,59
bodega 4
16 |’ Estacionamiento 5y -324 16,90 0,0078 4,43 9,32, 26,22 9.934,76
. bodega b
17 | Estacionamiento 6 -3,24 15,50 0,0072 4,06 8,55 | 24.05 111,76
18 Estacionomienfo7 -3.24 11,90 0,0055 312 6,56 18.46 499548
19 Est acionamiento 8 -3,24 11,90 0,0055 312 6,56 1846 | 4.995,48
(20 | Estacionamiento 9 324 11,90 0,00585 3,12 456 1 1846 6.995,48 |
21 Estacionamiento 10 -3,24 11,90 0,0055 312 6,56 18,44 699548 |
22 | Estacionamiento 11 -3,24 1575 0,0073 413 8,68 24,43 9.258,72
23 | Estacionamiento 12y| 324 17.55 0,0081 4,60 9.68 2723 10.314,86
| podega 12
24 Estacionamiento 13y -3,24 17.15 0.0080 450 | 9.4é 26,61 10.081,72
bodega 13 '
25 | Estacionamiento 1 0,00 12,00 0,0056 3,15 6,62 18.62 7.054,27 |
76 | Estacionamiento 2 0,00 12,00 0,0056 3,15 6,62 18,62 7.054,27
_21_ Bodega 7 0,00 315 00015 0.83 1,74 4,89 1.851,74
_2§ Bodega B 0,00 315 0.0015 0.83 1,74 4,89 1.851,74
__22_ Bodega 7 0,00 3,15 p,o0is | 083 1.74 4,89 1.851,74
30 LOCAL1 0,00 47 A5 0,0220 12,44 26,16 73,61 27.893,74
31 | OFICINA 201 3.06 103.65 0.0480 2717 57,15 | 140,80 40.931,22
32 OFICINA 202 3.06 46570 0,0305 17.22 34,23 | 101.93 38.422,11
33 OFICINA 203 3,06 70,20 0,0325 18,40 38,71 108,91 41,267 46
_31 DEPARTAMENTO D3A 612 132,00 0,0612 34,61 7279 | 204,79 77.596,93
i 35 | DEPARTAMENTO 538 612 66,50 0,0308 17.43 38,47 | 103,17 39.092.3%
34 | DEPARTAMENTO D3C 612 25,00 0,0440 24,91 5039 | 147,39 55.846,27
37 Bodega 11 6,12 340 0,0016 0,89 1,87 527 1.998,71
38 | DEPA RTAMENTO D4A 218 132,00 00612 34,61 72,79 | 204.79 77.596,93
39 | DEPARTA MENTO S4B 2.18 66,50 0,0308 17,43 35,67 | 10317 39209239
__{0_ DEPARTAMENTO p4C 2,18 5,00 0,0440 2491 52,39 147,37 55.846,27
41 Bodega 15 2,18 3,40 0,0016 0,89 1,87 527 199871
42 | DEPA RTAMENTO DSA 12,24 132,00 0,0612 34,61 72,79 | 20479 77.596,93
43 | DEPA RTAMENTO SoB 12,24 &6,50 0.0308 1743 36,67 103,17 39.092,39
44 | DEPA RTAMENTO D5C 12,24 95,00 0,0440 24,91 52,39 147,39 55.846,27
45 Badega 16 12,24 3.40 0,0016 0,89 1.87 5,27 1.998,71
46 | DEPARTAMENTO DsA | 1530 112.50 | 00522 29,49 62,03 | 17453 66.133,74
47 | DEPA RTAMENTO S68B 15,30 66,50 0,0308 17,43 34,47 | 103,17 39.092.39 |
_4_8_ DEPARTAMENTO p&C 1530 95,00 0.0440 24,91 52,39 147,39 55.846,27
| 49 | Bodega 17 15,30 4,50 0,001 1,18 2,48 6,98 2.645,35
50 Bodega 18 15,30 3,40 0,0016 0,89 1,87 527 1.998.71
51 | DEPA RTAMENTO D7A 18,36 143,80 0,06467 37.70 7929 | 22309 84.533,62
DUPLEX {Planta bajay
| planta att a)
_§3_ DEPARTAMENIO S78 18,36 59,20 0,0274 15,52 32,64 @1.84 34.801.05
_3__ DEPARTAMENTO D7C 18,36 80,25 0.0372 21,04 4425 | 124,50 4717540
_Si_ DEPARTAMENTO $7D 18,36 64,15 0,0297 16,82 35,37 99.52 37.710,93
55 Bodega 19 18,36 3,40 "1 00016 0,89 1.87 527 1.998,71
TOTALES 2157,15 1,00 545,53 |1189.50 3344,45 1.248,092,50
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CAPITULO I:

Art. 1.

Art. 2.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las elaad_@

El edificio PIREOS actuaimente se encuentra construido y estd sometido ba eel 3?“;

copropiedad del edifico, as/ como su administracién, armonia entre cop ople;am&\.

usuarios, conservacion, uso y reparacién. PP . “
El edificio PIREOS se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. SonEhiengs N E
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como@n logi =
departamentos; y son bienes comunes todos los demds que se definan como tale% ta 7 §
ley y en el presente Reglamento Interno. (?%m] DELCNﬁQQ‘

Ty

;

CAPITULOII:  DEL EDIFICIO

Art. 3.

Art. 4.

El edificio PIREQS se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, en la Av. 2da Paralela
entre calles 19 y 20, en el barrio Cérdova, y estd sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se
compone de diez pisos, siendo dos sétanas subterrdneos, una planta baja, un mezzanine
y seis plantas altas. En los sétanos se encuentran ubicados estacionamientos y bodegas,
ademds areas de circulacion vehicular y peatonal y servicios del edificio. En |a planta baja
se encuentra el hall de ingreso peatonal, dreas comunales y un local. El mezzanine tene
tres oficinas y drea de circulacién peatonal. las plantas altas corresponden a
departamentos, asi como dreas de circulacion peatonal.

En los planos del edifico, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad Horizontal, se
fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de las plantas en que
esta dividido, de los departamentos, local y oficinas que integran cada planta, las
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demas bienes tomunes
del edificio. Los planos de referencia forman parte complementaria del presente
reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como Unico para el Régimen de

Propiedad Horizontal, su relacion y sus derechos.

CAPITULO lll:  DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

"Art. 5,

Art. 6.

Son los bienes de dominio exclusivo perteneciente al respectivo copropietario del ;

Edificio. Se encuentran delimitados en drea y allcuota en el capltulo 5 de la Declaratoria P

de Propiedad Horizontal, y los respectivos linderos se encuentran detallados en el :
capitulo 3 de la Declaratoria de Propiedad Horizontal. Son susceptibles de
aprovechamiento independiente con los elementos y accesorios que se encuentran en -

</

ellos.

1

1
o

Cada propietario usard sus bienes exclusivos en la forma prevista, y no para otros ﬁM

que los establecidos en el Reglamento Interno, la Declaratoria de Propiedad Horizéritai e
las ordenanzas municipales, otros cuerpos legales, o los que se presumen de su

naturaleza, o sin previa autorizacién de la asamblea general. No podrd ejecutar acciones
26
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gSTUDIO DE PROPIEDADVHORIZONTAL EDI gtﬂ"ﬂﬂ

gue comprometan fa seguridad, solidez y salubridad del edificio. Tales
para el arrendatario ¥ demas personas gue ejerzan derecho de

exclusivos. T4,
‘Art. 7. Para realizar modificaciones en la fachada, incluido cambio de colores, bélé’oqq_qj\,g\ggﬂ

elementos arquitectonicos, Y siempre que Nno impliquen camblos o afectd N4 la
estructura, se requeriréd ia aprobacién del 60% de los copropietarios.

Art. 8. En dreas exclusivas,
modificaciones de la estructura resistente, ni hacer aumentos de edific

sentido, ni horizontal ni verticel. Para realizar esta clase de obras s€ necesita a

aprobacion del 75% de los copropietarios. ' '

Art. 9. Los bienes comunes son agquellos que sirven a todos l0s copropietarios del Edificio, su

) administracion y mantenimiento pstarana cargo de! Administrador del edificio.

Art. 10, . Lossiguientes SOf bienes comunes de 10s copropietarios de! Edificio PIREOS:
a) Terreno de 656.53m2 sobre el cual est4 construido el edificio.
b} Los cimientosy estructura del edificio, zapatas, Mmuros, cadenas, columnas, losas ¥

acién en ningun

vigas.
¢} las fachadas, los espacios entre tabiques gue separan los bienes exclusivos, y las

paredes de cerramiento  que colindan con las vias publicas, Y ja parte
correspondiente 8 las paredes medianeras con predios colindantes.

d) Los ingresos, escaleras y ascensar; las facilidades para guardiania externa, ja sala
comunal, hall de ingresoc, rea recreativa de piscina ¥ exteriores, area abierta en
terrazas, retiros, jreas de circulacién peatonal ¥ vehicular, estacionamientos de
visitas, terrazas inaccesibles, cuartos de méquinas, de transformador, de generador,
de medidores, de hombeo y cisternas, ¥ otros sehalados en el cuadro 2 de la
Declaratoria de propiedad Horizontal. '

e} Los espacios ocupados por instalaciones generaies del edificio y 1as acometidas a las
redes publicas de media y baja tension eléctrica, agua potable, alcantarilla,
teléfonos, sistemas de seguridad, prevencién‘ de incendios, sefial de televisién por
cable e internet, con sus respectivas rroncales.

Art. 11. la parricipacién de cada copropietario en el mantenimiento ¥ reparacion de los

bienes comunes estd determinada en proporcion 3 ia alicuota correspondiente 2 los

bienes exclusivos de su propiedad, conforme se establece en el Cuadro de Aéreas Y
Alicuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que también consta en cada titulo

de propiedad y 58 muestra a continuacion:

Estocionamiento | [
Estacionamiento 17
Estacionamiento 18
“Estacionamiento 19

0,15
0,18

0
1
12 Bodega 2
3 podega é

;ITD‘ Uso / penominacion( 7, GASTO Neal Uso/ penominaciénO % GASTO

1 Rodego 10 8 Estacionamiento 20 0,73

2 | Est acionamiento 14Y ? Estacionamiento 21 0,55
’_J ' Bodega 14 ]

3 Estacionamiento 15 1 Estaclonamiento 22y 0,75
] ' bodega 22

4 Bodega 1 0,16

5

é

7

-
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Art. 12,

Art. 13,

Art, i4,

3] Tk of

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFIC RIREQS

m Uso / Denomlnaciéqfd

DEPARTAMENTO D3G 3
\

Uso / Denominacisng % GASTO

Estacionamiento 3 Y

bodega 3 < :
Estacionamiento 4 y 37 Bodegq 11 \,19 076 3 ¥
bodega 4 N /
Estacionamiento 5y 0,78 38 | DEPARTAMENTO DiA NG
bodega 5 I —[ '
E? { Estocionamiento ¢ | 0,72 j
18 Estacionamiento 7 0,55
19 Estacionamiento g 0.55
20 Estacionamiento 9 0,55
21 | _ Estacionamiento 19 | 055

22 | Estacionomiento 11~ | 5.73

Estacionamiento 12 ¥

bodega 12 » S .
Estacionamiento 13y DEPA RTAMENT (P4 A sl
bodega 13 FieL
25 | Estacionamiento ] [ 055 | 47 | _DEPARTAMENTG Sé8 [ 308
[ 26] Estacionamiento2 | 0,55 - ] 48 | DEPARTAMENTO D4C 4,40
| 27 Bodega 7 | 015 | | 49 ] Bodega 17 |__ 021 |
| 28 Bodega 8 [ o015 | | 50 ] Bodega 18 | 018 |
29 Bodega 9 [ 015 | 51 | DEPARTAMENTO D7A | 867 |
30 LOCALY | 220 __I 52 |- DEPARTAMENTG S7B 274 |
3] OFICINA 207 | 480 53 | DEPARTAMENTO D7C 3,72
[32] OFICINA 202 [ 305 | 54 | DEPARTAMENTG S7D | o297
[33] OFICINA 203 3,25 :{ [ 55] Bodega 19 [ 016
34 | DEPARTAMENTO D3A 6,12

1351 DEPARTAMENTO $3B 308 | ' 100,00

Las tasas por los servicios publicos usados en los bienes comunes deberdn ser
cobrados a cada copropietario en proporcign a su alicuota.

comunes, segln la alfcuota sefialada, son inseparables de sus derechos de dominjo, uso
Y goce de la respectiva unidad de propiedad privada. En consecuencia la enajenacign de
fa propledad o Ia constitucién de derechos reales sobre |a misma implicardn
respectivamente Ja enajenacién o Ia constitucién de derechos reales sobre la cuots

CAPITULO IV:  DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS | RS

Art. 15,

Los copropietarios Henen derecho a: {\/

a) Usar sus bienes exclusivos y los comunes libremente, sin mas restricciones que Tas

28
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h)

CAPITULO V:

Art. 16.

a)

Enajenar, arrendar o ceder libremente sus bienes exclusivos, sié’.r'h"pge _
transferencia de dominio cumplan con las disposiciones de i‘la— Leviiys

establecidas en este Reglamento. Q{.? :
Concurrir 0 hacerse representar en la Asamblea de Copropietariéfr‘q‘ -y, B "/ ol I/

voto equivalente a su respectiva alicuota, bajo las condiciones establetid
23. de este Reglamento. Sl .
Ser escuchados en las sesiones de Asamblea, y sugerir acciones que propendan a

mejorar el Reglamento interno 'y la convivencia de los copropietarios,‘arrendatarios .
y usuarios del Edificio. ]
Ser designados a ocupar el cargo de Presidente de la Asamblea 0 Administrador, .

siempre que cumpla los requisitos establecidos en los artculos Art. 36. y Art. 38. de

este Reglamento.
Usar sin estorbo los bienesy servicios comunes de conformidad con lo dispuesto en

el Art. 14, de este Reglamento.

Realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de propiedad exclusiva, a
su costo, para los servicios que fueren necesarios para reparacion o mantenimiento
de los mismos, Dicha contratacién debera ser supervisada por el Administrador, con
el objeto de que se contrate personal calificado. Estos trabajos deberan someterse a
las condiciones descritas en el CAPITULO lll:y CAPITULO Vl: de este Reglamento.
Contratar a su costo pdlizas o seguros que asegure sus bienes exclusivos.

Solicitar a su costo las tarjetas gue necesitaren del sistema de control electrénico.
En caso de pérdida, previa notificacion al Administrador, pagardn su costo. En caso
de reincidencia, el costo aumentara en razon del ndmero de pérdidas.

poner en conocimiento del Administrador cualquier deficiencia en los servicios
cornunes, en su cuidado 0 mantenimiento, asi como de cualquier ohservacién sobre
el comportamiento de los empleados del Administrador. puede exigir al
administrador en forma educada que tales deficiencias sean corregidas.

plantear ante la Asamblea de Copropletarios cualquier queja sobre el desempefio
del Administrador.

Poner en conocimiento del Administrador o de la Asamblea de Copropietarios si
fuere el caso, cualquier queja u sbservacién sobre el com_portamiento de otros
copropietarios, arrendatarios y usuarios del Edificio, que sean causa de incomodidad
o que infrinjan las disposiciones de este Reglamento.

Hyigne:

TR

3
i

Solicitar al Administrador o a quien este designe, se les permita el acceso 2 los .f o
jugares de control o manejo de las instalaclones eléctricas, telefonicas, de agua & Us

potable, y otras, cuando ello fuere necesario para reparario hacer algin trabajo en ol
las instalaciones del inmueble que les pertenecen u ocupan.

Tener mascotas que no causen molestias comprobables, dafios o perjuicio a otros
copropietarios, @ bienes privados, 0 2 los bienes comunales del edificio. '

ruauan
ADY
8

LOS DEBERES DE LOS COPROPIETARIOS

Cada copropietario esta obligado a:

Contribuir, en la medida de su respectiva alfcuota, al presupuesto hecesario para

atender los gastos comunes del condominio, mantenimiento, reparaciones Y
29
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b)

f)
g)

h}

CAPITULO VI:

ESTUDIO DE PROPIEDAD RORIZONTAL: EGTFIC ﬁ&é{lsﬁ \-I'Y\L

gastos.de cobranzg ¥ costas judiciales, si jos hubiere, X
No negarse al Pago de la contribucién para los gastos con@nes T ol
Ocupan o utilizan sus bienes exclusivos, o que no hace uso dios ek

ni alin renunciando a i3 copropledad parcial o total de s pidiat s
renunciando’al uso de Jos bienes y servicios comunaes, % o f
Permitir la entrada 8 5us bienes exclusivos de| Administrador %%g&b hal de
mantenimiento dej Edificio, cuando ello fuere necesario para re;.f;isar, rébarar o
ampliar instalaciones de tipo comunal, /

Entregar al Administrador |z informacién de contacto de arrendatarios, usuarios v/o
empleadas domésticas de Su respohsabilidad,

Entregar el Reglamento Interno del edificio a sy arrendatarip,

i

exclusivos.

DE LAS PROHIBICIONES PARA LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS DEL EDIFICIO

RESPECTO AL USO DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS

Art, 17,

Estd prohibido a jos copropietarios y arrendatarios, realizar, por si mismos 0 por

terceras personas hajo su responsabllidad, lo siguiente:

a)
b}

c)
d)

Dafiar los bienes comuthes, atin aduciendo mejoras.

Hacer uso abusivo de tos bienes comunes o tontrario g sy naturaleza, u obstaculizar
el legitimo uso de los demds,

Dejar de pagar expensas de cualquier Indole fijadas por Ja administracion,

Efectuar obras que signifiquen modificaciones de I3 estructura resistente, hacer
aumentos de edificacidn en ctualquier sentido. parg realizar esta clase de obras se

necesita la aprobacién del 75% de los copropietarios, T
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f)

g)

h)

)

n)

\ | 0)

CAPITULO Vil
Art. 18.

contravinieren [as disposiciones constantes en el presente Reglamento. Las mismas %

-k)'

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO RIREGS

Instalar méaquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, © int
radiales, de television 0 alteren el flujo de la corriente eléctrica. |
condensadores de aires acondicionados 0 similares en sitios o designac\i%s ratesl |0 ;‘ N
Almacenar o conservar substancias corrosivas, explosivas © malolien Py TN
signifiquen peligro para los habitantes del Edificio, salvo las necesaria

doméstico.
Colocar leyendas, rétulos o anuncios en lugares no designados para ello

pintar rotulos o nombres y pegar calcomanfas o papeles de la clase que fuere
las fachadas o los vidrios de las ventanasy balcones.

Oponerse a la entrada de sus bienes del Administrador, obreros o técnicos
designados para reparaciones, mantenimiento 0 control de funcionamiento.

Usar los bienes comunes como sitios de reunion, trabajo, yentas, Negocios,
almacenamiento 0 descarga de desechos, salvo que exista autorizacién expresa de la
administracion.

producir ruido o bullicio en los departamentos Y locales o conectar aparatos de
radio, musica o televisién con alto volumen en cualquier horario.

Arrojar en las piezas sanitarias o en los desaglies materiales que puedan obstruir las

cafierfas. .
Usar abusiva ¥ recurrentemente los estacionamientos de visitas como privados de

uso personal.

Destinar los bienes exclusivos a usos diferentes para los que fueron construidos, ©
para actividades ilicitas © ilegales, © actividades que atenten contra la moral, ©
cuando afecten al aseoy salubridad del condominic o ala seguridad del inmueble.
Realizar obras en bienes exclusivos que de cualquier manera afecten a los bienes
comunes, modificar el aspecto de la fachada, paredes exteriores, ventanas, :
balcones o terrazas, pintary modificar el color de las fachadas. :
Realizar obras en bienes exclusivos que no estén sujetas al capitulo IV del presente :
reglamento, @ |as ordenanzas municipales, 02 cualquier otro cuerpo legal.

Dar en venta o arriendo un bien exclusivo sin previa comunicacién escrita otorgada
por el Administrador, en la que certifique que ests al dfa en el pago de sus
obligaciones con ol edificio, de acuerdo @ este Reglamento.

Solicitar a la administracién cubrir costos de reparacion 0 mejoras de cualquier tipo
al interior de los bienes -exclusivos. Es responsabilidad de cada propietario velar y Qé '

JEA
s

cuidar sus bienes a su costo.

-
)

G
iyl
& 4

i

DE LAS SANCIONES
Las sigulentes sanciones se impondran a los copropietarios O arrendatarios que

Mot

seran validadas en la primera sesién ordinaria de Asamblea:

a)

b)
. 0

Amonestacion verbal en primera, Y por escrito en segunda instancia, por parte del
Administrador. '

imposicién de una multa de hasta un salario minimo vital.

Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de 12 ciudad. Esta

accién sera autorizada por 1a asamblea general.
31

ARQ. JOSE ATIAGA OLEAS



Art. 23,

Art. 24,

Art. 27,

- Art. 28,

tarta podr4 ser fisica o electrénica,
(ada copropietario tendrd derecho a voy Y voto, en formg correlativa y equivalente
a [a alicuota de dominio que Je corresponda. Para ejercer el derecho 3 voto dentro de jas
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO PIREOS

copropietarios, © entregado en su buzén de correspondencia. Asimis
sera publicado en los ascensores e ingreso al edificio. f
Art.29.  El quérum para las- reuniones de Asamblea, en primera tonvocatay
integrado por los copropietarios que representen al menas el 50% d I% al :
Art. 30. En caso de no contar con el quérum a la hora sefialada de la con ’E‘.g.toh
se entenderd convocada para una segunda reunién. Esta misma po aeteali
antes de 60 minutos después de la hora sefialada en la convocatoria priginal.

convocatoria, |2 reunién se efectuard sin cambios al orden del dia, y con el nG

cdpropietarios que asistieren. .

Art.31.  Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria simple de votos de los
contabilizados entre los concurrentes a la Asamblea.

Art. 32. Las actas de la Asamblea deberan ser redactadas en cada sesion, leidas en voz alta al

- término de la sesién y seran aprobadas con las firmas del Presidentey Secretario.

Art. 33 La imposicion de gravamenes extraordinarios, mejoras y cualquier alteracion en el
goce de los bienes comunes, requeriréd el consentimiento de 10s dos tercios de los
copropietarios asistentes a la respectiva reunion.

Art. 34. Las resoluciones de la Asamblea de copropietarios son obligatorias para todas los
copropietarios, atn si no hubieren concurrido a la reunién en la 'q'ue se hubiere tomado
resolucion, para quienes hubiesen votado en contra, para arrendatarios, usuarios y
demds personas que ejerzan derecho de uso de cualguier bien del edificio.

Art.35,  Sondeberesy atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador v al Presidente de Ia Asamblea de
Copropietarios. Seran elegidos por un afio calendario en el ejercicio de sus
funciones, pudiendo ser reelegidos indefinidamente.

b) Designar al Administrador del Edificio y fijar su remuneracién como servicios

prestados.
c) Conocery juzgarlos informes, cuentasy balances que semestraimente presentaré el i@
Administrador. 3 %; 2
d) Determinar la cuantia de la contribucion que deban satisfacer los copropietarios 2 ;2. % .
prorrata de sus alicuotas para atender los gastos de mantenimiento, reparaciones y o F‘%
administracién del Edificioy de los bienes de uso comn. B ‘:1 k
e) Conocer, aprobar 0 modificar el proyecto de presupuesto anual que debe presentar Qﬁ &

L

el Administrador.
f) Autorizar al Administrador para los gastos o egresos extraordinarios no incluidas en

. et
L

¢
i

, Batricte i
Y

el presupuesto anual respectivo.

g) Fijar cuotas extraordinarias 0 eventuales cuando sean necesarias para atender a la
conservacion de los bienes comunes. Asimismo fijar cuotas Yy reglamentos para
utilizacién de los bienes comunes.

h) Elaborar v aprobar reglamentos especiales de administracién y reformar este

by
Niotor

4

upeucav
4

Reglamento, en caso necesario, segun Io establecido en el Art. 21. de este
reglamento.

CAPITULO X: DEL PRESIDENTE DE LOS COPROPIETARIOS

33
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' Art, 36, El Presidente serd elegido por la Asambleg Para un afio calendarip en

Art. 37. Son atribuciones Yy deberes del Presidente de |5 Asamblea;

b) Ejercerel voto en las reuniones de Asamblez y dimitir la votacidn, de ser'@mdnn
¢} En caso de impedimento temporal de| Administrador, asumirs @o fungjof

’ sesidn extraordinaria,
d) Previa autorizacién de la Asamblea, contratard una péliza de segu@conggg;

y dafio a los ascensores,

) €] Cumplir fag funciones que le encargue i3 Asamblea y aquellas estabf@ - : ‘\ 2
cuerpos legales pertinentes a |5 Propiedad Horizontal, ,/ ¥

k)

2

CAPITULO XI: DEL ABMINISTRADOR

’ Art, 38, El administrador del edificio, remunerado o no, sers elegido por Ja Asamblea de
! Copropietarios, Podrd ser una Persona natural o juridica, No se requiere ser
' copropietario para fungir como Administrador, Durard en sys funciones un aflo y podrs
b Ser reelegido indefinidamente,

! Art. 39, Son atribuciones y deberes dei Administrador:

| .a) Sere representante lega) del edificio y sus Copropietarios,

b) Administrar |os hienes comunes del edificio Y velar por sy mantenimiento y buen
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d) Levar un registro con Jos datos de tontacto de todos los copropietarios y

Aby, Patricis

U ULV wLzay,,

e} Fijar su horario de atencign conjuntamente con g Presidente de {3 Asamblea y

f)  Efectuar las tonvocatorias a seslones de Asamblea en forma fisica y electrénic atag—

8) Actuar como secretario de la Asambiea. Redactar las actas de cada sesifi_}_il’ ‘:E%
WeTas .

ARQ. JOSE ATIAGA OLEAS



ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO PIREQS

h) Preparary someter dentro del primer trimestre de cada afio a la ap «Eg_at\?
Asamblea el proyecto de presupuesto anual de gastos e ingresos. _:9;0 _
i) Presentarala Asamblea de Copropietarios y su Presidente, y en for 3 detallgdaiias
cuentas, balances, informes, estados ¥ presupuesto anual en las ses%es 3 _'* 3T

y extraordinarias. by
j) Presentar el Reglamento Interno en sesién de Asamblea para su apr

cualguier proyecto de modificacién posterior al reglamento.

k) Previo informe al Presidente de la Asamblea Yy notificacion por eseri
copropietarios, podra:

(1) Adoptar las medidas para elusoy la buena conservacién de Jos biene
como llevar registro de ingreso de visitantes, asi como de copropie
inquilinos a las areas comunes. Podréd determinar responsabilidades en caso
dafios ocasionados a jos mismos y ordenar las reparaciones pertinentes, que
seran realizados a costa de la persona causante o responsable de los mismos.

(2) Ordenar reparaciones en los bienes exclusivos sl ocurren dafios que pudieran
producir menoscabo a la propiedad de otros copropietarios.

(3) Abrir cuentas bancarias o de otra indole a nombre del edificio para custodiar y
manejar los ingresos del edificio.

(4) La notificacion se realizard bajo los parametros descritos para una convocatoria
a sesion de Asamblea, en el Art. 28. de este reglamento.

) Previa autorizacién de la Asamblea, podra:

(1) imponer multas y sanciones para los copropietarios que ocasionen dafios al
edificio, 0 a quienes instalen equipos ruidosos, eléctricos, satelitales y simllares
en sitios no designados, siguiendo o establecido en el CAPITULO VIi: del
presente Reglamento.

(2) Fijar reglas para ol uso de los bienes comunes. Esto incluye la implementacion
de tarifas, el disefio de sistemas y mecanismos de arriendo, horarios de
ocupacion, restricciones y otros similares. :

(3) Solicitar el cobro de cuotas extraordinarias para gastos de emergencia,
reparacidn, mejora o mantenimiento del edificio.

(4) Realizar gastos de cuantias superiores a USD 2.500. Para cuantias entre usD 501
y USD 2.499, requerird de aprobacion escrita del Presidente.

(5) Celebrar contratos de trabajo para el personal subalterno, empleados y otros.

(6) Celebrar contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes © servicios para |2
administracion, mejora 0 reparacion de los bienes comunes.

m) Recaudar, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, y mantener bajo su
responsabilidad personal las -cuotas ordinarias, extraordinarias, multas y otros
valores de recaudacién de todos los copropietarios. Realizar una gestion
extrajudicial de cobro en caso de mora en primera instancia. En caso de acumularse
dos 0 mas expensas, procedera a realizar una liquidacion a ser aprobada por la
Asamblea, para gue esta liquidacion tenga cardcter de titulo ejecutivo y pueda
resolverse segin lo previsto en el articulo 13 de la Ley de Propiedad Horizontal.

n) Cumplir fiel y oportunamente con todas las obligaciones legales y patronales de los
contratos que celebrase en nombre del edificio, y con todas las obligaciones frente a

entidades publicas y privadas de igual manera.
35
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAC l?fFIl%?’%EOS TI

q} Solicitar con dos dias de anticipacidn rmini i : i -;"’(;j?usi%

razones de mantenhimiento o reparacién. Da tratarse de una emergen}c» e

r} "Comunicar semanalmente, via electrénica y con publicacidn ﬁsfcaoeﬁ,-, %?6'% A
S que efectlien Jos Copropietarios, 5& of :
%
T

]
at

] )
Agf.ntos de..o; ]

= q

3
déla 8
&

direccién de dicha persona deberd ser notificada a todos los coprg ta "ios..&ajo Ioﬁv

CAPITULO Xi1: DISPOSICIONES GENERALES

estipulado en I3 Ley de Proﬁiedad Horizontal,
Art. 42, En caso de destruccién total o parcial de) edific

de las tres cuartas partes del mismo, I3 venta del terreno o gde jos materiales o de

EXpuesto en el Art. 21 Los casos previstos 0 fos casos de duda serin resueltos por Ja ‘j f }
Asamblea de Copropietarios con fuerza obligatoria y con |3 votacion anteg sefalada, u 'QE '

Art. 44 Toda cuestién de desacuerdo Que se suscite entre Jos Copropietarios, o con ef s 3 _{
Administrador sers resuelto en primers Instancia y con fuerzg obligatoria por |a “;;:
Asamblea General de Copropietarios Y €n caso de no ser Posible, las partes en conflicto Q‘ﬁ »%’ .(

S€ someterdn al procedimiento arbitral del Centro de Medi?énv‘ﬂ?ﬁ"ﬁ%jé‘dﬂ cé : g !

de Comercio de Manta, de conformidad con los reglame tos de ésta y con la [ }_‘
Arbitraje y Mediaclén vigente en la Repiblica de| Ecuador, : X
NOTARIAQWINTA ANTA |3

i ia alque.mg ™

‘ Ue Dresentalio y Ao BTt aen en{14)
2. UBICACION, IMPLANTACION Y PLANOS _Qia(uhres smid)-
anta, a4, ,
ficacicn del Documento, Exhibido en Copia Certifizada
Ejgeglf%gtada y devuelta al interesado
EMereeTremrvene fojas itiles :

ESRy—

S O N PANTA|

ARQ. JOSE ATIAGA OLEAS

Manta .- Ecuador



Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGU
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA qu
COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A. a favor de SERGIO AN
VILLANUEVA HOYOS y CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR que otorga
SERGIO ANTONIO VILLANUEVA HOYOS a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”;

.« firmada y sellada en Manta, hoy, diecisiete (17) de Septiembre

del dos mil quince (2015).
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DR. MARCO RODRIGUEZ FUENTES

-~ 4
CONSEJO DELA
JUDICATURA s .

6
K
8
PODER ESPECIAL
9
OTORGA
10
11 ARIANNA ANDREA AVENDANO JIMENEZ
12 A FAVOR DE
L9,
S p}é 13 ANELIA ALEXANDRA AVENDANO JIMENEZ
ol

§ ‘u?j 14 CUANTIA: INDETERMINADA

S o 15 DI 2 COPIAS

N ®

S © 16

z 3

- 17
18
001-001-000051755
19
20
ESCRITURA NUMERO.- 2023-04-01-004-P01499.-8OEPR&&&&&&&

21
99 En la ciudad de Tulcan, Capital de la Provincia del Carchi, Republica del
93 Ecuador, hoy dia martes, ocho de agosto del dos mil veintitrés, ante mi

24 Doctor Marco Rodriguez Fuentes, Notario Cuarto Cantonal de Tulcan,
25 comparece a la celebracion del presente PODER ESPECIAL, por sus
26 propios derechos, la seforita ARIANNA ANDREA AVENDAISJ_O‘_,_\

27 JIMENEZ, de estado civil soltera, identificada con cédula rfp?ﬁéro

28 (1309410478) uno tres cero nueve cuatro uno cero cuatro sieté}ocho, iy
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11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

28

DR. MARCO RODRIGUEZ FUENTES

domiciliada en calle Miguel de Cervantes y Gabriela Mistral de la ciudad
de Tulcan, cantén Tulcan, provincia del Carchi, teléfono celular numero
(0969940575) cero nueve seis nueve nueve cuatro cero cinco siete
cinco, a quien se llamara LA MANDANTE; |la compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, capaz y habil para contrata y obligarse a quien
de conocerla doy fe, bien instruida por mi, el Notario, en el objeto y
resultados de la presente escritura de poder especial, que copiada
literalmente de la minuta que me presentan es como sigue: “Senor
Notario”.- En el Registro de Escrituras Pablicas que se encuentra a su
cargo, sirvase una de PODER ESPECIAL, contenida en las siguientes
clausulas:- PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparece a la
celebracion de la presente escritura de poder especial, por sus propios
derechos la sefiorita ARIANNA ANDREA AVENDANO JIMENEZ, de
estado civil soltera, identificada con cédula numero (1309410478) uno
tres ceroc nueve cuatro uno cero cuatro siete ocho, mayor de edad,
ecuatoriana, domiciliada en esta ciudad de Tulcan. SEGUNDA.-
OBJETO.- La sefiorita ARIANNA ANDREA AVENDANO JIMENEZ, por
sus propios derechos confiere PODER ESPECIAL, amplio y suficiente
cual en derecho se requiere a favor de su hermana ANELIA
ALEXANDRA AVENDANO JIMENEZ, identificada con cédula nimero
(1310336753) uno tres uno cero tres tres seis siete cinco fres, para que
a mi nombre y representacion realice los siguientes actos: a)
Comparezca ante cualquier notaria del pais y suscriba la escritura de
compraventa de un bien inmueble consistente en: Un departamento D

Cuatro C, Estacionamiento Cuatro y Bodega Cuatro del edificic

NOTARIA CUARTA Tulcan

o D

- Ecuador



DR. MARCO RODRIGUEZ FUENTES

‘PIREOS”, ubicado en las inmediaciones del Cementerio Nuevo en la

actualidad Barrio Cérdova, de la parroquia y cantén Manta, provinci_ao

=z
Manabi a favor de la mandataria. b) Comparezca ante el GAD Mur[jai bal |l
s

JUDICATURA s

- 4 ' : - ; .
(@ﬁmnem del canton Manta y realice los tramites pertinentes a fin de legaliz
mehte 4

LIk
D) & ) ¥ ’
‘! o, B
. 'ﬂ\

‘l

B v f= ..;;7 > P
5 . 2/ JIN
- favor de la mandante, pudiendo para ello firmar cualquigr @fd@l“%@-
— 7 ¥ ﬁﬁ W
#-"‘i documento, formulario, peticién o declaracién para el cabal cumplimiento 4
“ﬂzﬂ 8 Vorari0
TG o de este objeto. ¢) Comparezca ante el Registro de la Propiedad del
10 canton Manta, y realice el tramite correspondiente para la inscripcion de
14 la escritura de compraventa, del bien inmueble descrito en el literal a de

12 esta clausula, a favor de la mandante, pudiendo para ello firmar cualquier

L,

Sh% 13 tipo de documento, formulario, peticion o declaraciéon para el cabal
W =1

83’1 u‘j 14 cumplimiento de este objeto. TERCERA.- Se otorga a la mandataria

:E: {:U 15 {odas las facultades especiales determinadas en el articulo cuarenta y

§ % 16 tres del COGEP para este tipo de instrumentos sin que en ningtn

" " momento pueda alegarse insuficiencia del poder. CUARTA.- CUANTIA.-

h La cuantia por su naturaleza es INDETERMINADA. Usted, seror

;Z Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo necesarias para

91 la validez y eficacia de esta clase de contratos. HASTA AQUI LA

29 MINUTA, que con las enmiendas, correcciones vy rectificatorias hechas

23 por las partes y autorizadas por mi, el notario, queda elevada a escritura
e

24 publica junto con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora, /%5~

I
|

25 con todo el valor legal, y que los comparecientes aceptan en todas vy "-\_" ;

. -
e

f

26 cada una de sus partes, minuta que esta firmada por la YUly Escobar, el

27 con matricula numero treinta y dos del Colegio de Abogados del Carchi.

28
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DR. MARCO RODRIGUEZ FUENTES

Para la celebracion de ta presente escritura se observaron todos los
preceptos legales del caso y leida que fue integramente a la
compareciente por mi el Notario, se ratifica en ella y para constancia

firma conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe.--

ARIANNA ANDREA AVENDANO JIMENEZ

cc 13CaNcAs

;féﬂﬁszsz""“

e TF A
~DRMARCO RODRIGUEZ FUENTES

NOTARIO CUARTO DEL CANTON TULCAN

NOTARIA CUARTA Tulcan
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2 INSTRUCCION PROFESION / OCUPACION

) BACHE L ERATO BACHE | EN CIENCIAS E434414244
—— REPUBLICA DEL ECUADOR e .:  APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE %
ﬂ DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, i "' AVENDANO REZABALA STALJNW%{J'
IDENTIFICACION Y CEDULACION b S APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE _ peae.
0| A ‘ ., » © JIMENEZ MENDOZA MARJORIE
&ﬁ%AD%EIA . " 130941047-8 .. LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION E
APELLIDOS Y NOMBRES _ “ Quiro ‘ =
AVENDAND JIMENEZ o 2019-12-10 2
ARIANNA'ANDREA *; - " | FECHA DE EXPIRACION
LUGARDE NACIMIENTD = i 22312410

MANABI ;

PORTDOVIEJO o

PORTOVIEIO ~ *&

FECHA OE NACIMIENTO 1594-06-24

NACIONALIDADEC LA
ADECUATORIANA

SEXO MuJER * I‘;.‘

ESTADO CIVILSOLTERO

=8

DARECTON GENERAL

L& &

DR O

RAZON.- No se consulta datos biométricos y registrales de la compareciente
sefiorita ARIANNA ANDREA AVENDANO JIMENEZ, identificada con cédula

numero 1309410478, por cuanto existe falla en el sistema del Registro Civil.-

B ~ y o —‘ //;,—t:‘:i‘ -~
_DR’MARCO RODRIGUEZ FUENTES

//""/ ! 'F::// '
<~ NOTARIO CUARTO DEL CANTON TULCAN \ ‘
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NOTARIO(A) MARCO BAYARDO RODRIGUEZ FUENTES

NOTARIA CUARTA DEL CANTON TULCAN

EXTRACTO

| Escritura N°:

| 20230401004P01428

ACTO O CONTRATO:

"FECHA DE OTORGAMIENTO:

* ©-P@DER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL

|8 DE AGOSTO DEL 2623 «16:03)

OTORGANTES
OTORGADOQ POR
. 2 s < Documento de No. = : . Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad SobraaBAts
AVENDANO JIMENEZ ARIANNA |POR SUS PROPIOS s ECUATORIA
Natural ANDREA DERECHOS . } E:?D_ULA 1309410478 NA MANDANTE
( ;
A FAVOR DE .
y 5 gz oo Documento de No. " . Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa
AVENDANO JIMENEZ ANELIA POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | MANDATARIO
Neatural ALEXANDRA DERECHOS CEDULA 1310336753 NA (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
CARCHI TULCAN GONZALEZ SUAREZ |

OBJETO/OBSERVACIONES:

| DESCRIPCION DOCUMENTO:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

=T

s AR
— \

=2

NOTARIO(A")‘ BRCO BAYARDO RODRIGUEZ FUENTES

ot

NOTARIA CUARTA DEL CANTON TULCAN
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copia certificada.
firmada y sellada

debidamente
en el mismo

lugar y fecha de celebracion




