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Er la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantee Manta, Provincia de
Manadi, Repiiblica del Beuados, hoy once {11), de Septicrnaee cel atfie dos
wil quince, ante mi DOCTOR DIEGOD CHAMORRO PEPINGEA,
NOTARIC PUBLICO QUINTG DEL CANTON MANTA, comparzesn las
simzicnles persocas UNO.- Ll sefior JOSE ALFREDO ATTAGA OLEAS,
ot los Gereche que representan en s calidad de (Gerente General de Iz
commafiiz ATTAGA S ITURBIDE C.A., debidamcente astorizade por I
Tucra Geaeral de Accionistas, tal como lo acredita con el documento que sg

ﬂd_]l] ita ccma abtlpt.emea -BQ‘:F El senor {QFRGID eL\e]CJ\TDL

" VILLANUEVA HOYOS ‘.;.LIT,'E["D por sus propios ¥ personalss devechos; »
W BTl Inu_mt_‘ & ROBERT A\TTD'\E]O PAEZ MONCAYO, jeic de
Ofeing Portovizje, sncargado, en representacion dei Banco del Instituty
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado Especial
del Tngeniers Jests Patricio Chanabi Paredes, en su ealidad de Gerente
Ceneral del Banco delb Instifuta Feouaoriznn de Seguridad Social, segtn

consta cel documenic que an copia auténfica se acompafia 4 la preseotz



escritura comeo habilitante; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto ¥
resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre ¥
volontaria.- Los comparecientes declaran ser: De nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer dov fe, en wvirtud de haberme exhibide sus documentos de
identificacidn, cuyas copias certificadas se agregan como habilitantes; y, me
piden que sleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es el
sigaiente: “SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Pdblicas a su
CArgo, Sirvals.g insertar una escritura de COMPRAVENTA Y PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, contenida en las siguientes clauvsulas: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la

celébracion del presente contrato de Compra-Venta, por una parte la
compafiia ATIAGA & ITURBIDE C. A, legalmente representada por el
sefior Jose Alfredo Atiaga Oleas, en su calidad de Gerente General de la
compaflia, debidamente autorizado por la Junta General de Accicnistas, tai
como lo acredita con el documento que se adjunta como habilitantes, a quien
en adelante se lo podrd designar como “LA VENDEDORA™; por otra parte,
comparece el seffor SERGIO ANTONIO VILLANUEVA HOYOS, por
sus propios ¥ personales dersches, a quien en adelante se o podrd designar
tomo  YEL COMPRADOR”, SEGIINDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIO.- La Vendedora es propietaria de dos lotes de terrenos que estdn
unidos entre si formando un solo cuerpo cierto, terreno ubicado en las

inmediaciones del Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio C-E':rdc:ﬁa de la

partoquia ¥ canton Manta.~ Inmueble adquirido medianté escritura piblica

de Compraventa, celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta, el

veintitrés de abril del dos mil trece, € inscrita en ef Repistro de Ja Propiedad
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Horicontal, velvzmada en ts Notaria Segunds del canton hnm’ff{gq seite: d%
rrarzo el dos rail quince, el gue se declara de propt indad haor Eouu.ﬁel
Ecificio dencmiyade “Tirsos”. C-:.un fecha quince de shril el dos i
quince. se ercucntra inserie cnoel Registro Ge la Propieded del cantdn
Vagls, la eserilura Ce prowseolizacitn de planos, celebrada o2 Sotaria
Segupca del cantdn wazl, -%i--ﬁ-‘tti-"-l'ﬁ de marzo del dos mil guince.-
ITERCERA: COMPRAY Emu Con los antecodentes eXpuesys 1A

P

VINDEDORA Cs on ven'a real v enajenacion permel Ja\g qur de EL

CONMPRADOW, ¢l inmuelkle consistonte &0 cl{Depunmnﬁnm T oclalo C

Ekm\,]c‘mmleru cuatyc ¥ bodega  cuatra, del  edificio  Derominado

‘FIRE( 157, u:u,ado en las inmediaciones del Cemonrerio Nugve ¢ la
a-:;unl cad F_’-ﬂrjm Cordova de la parroquia ¥ cantén Menta, provinciz co
Manabi, ol nisme que tene las -giguicones medidas v Lnderos:

| DEPARTAMENTO D CUATRO C:\POR ARRIBA: lindera cor

. departamente .J cinco C en noveata vy cineo metros cuadrados; PR
T ARAJO: lnddera con depamamento 1D tres O en noven ¥ cined Mmelres

\‘ cuadrades; POR EL NORTY: lincera de osste & o512 con vacio hacin loss

inaccesibls Lro en cuato melros, POR EL SUR: lindera de cesfe & ssle ¢on
vacio bacia retirg pc-xi-::ric-r en sels cama cuarenty metros, desds oStz punic
girp a) novle o Sineo eoma noventa metrns ¥ desde este punio giro i esiz <n
tres comha oicuenta metras: POR KL ESTIC lindera de notic & sur ecn
limire de 12rzena v colindancia con lote de propiedad privacy en cnce cona
velnieinse meres: POR EL ORSTE: lindera ce norle 4 sur con un area
commin ball de 3isc en corG Soma veinticines melrns, con bodega once en des

coma fley mestos, con area comun escalera en rés comd cincuentd melros,
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desde este punto giro al veste en cero coma achenta y cinco metros, desde

este punto giro al sur en uno coma ochenta v cinco metros, desde este punto
giro al peste con ducto de instalaciones cinco en uno coma quince metros ¥
giro al norte en cero coma veinticineo metros, desde este punte giro al oeste

con arca comin hall de piso en dos coma ochenta metros, desde este punto

giro al sur con departarnent_o S cuatro B en uno coma noventa metros, desde
este punto giro al este en Cero punto cincuenta metros, desde este punto giro
al sur en cuatro coma treinta metros ¥ con ducto de instalaciones seis en cero
punto cchenta v clico | metros, dr:sde este punto giro al neste con ducto de
instalaciones se[s en ung punto sasenta ¥ cinco metros v desde este punta
giro al sur con dePartamente S cuatm E en Epun’m sctenta y cmcﬂ metros.
Area ncwenta ¥ Cinco metros cuadrados.- NOTA: dentro de Iﬂs medujas ¥
linderos s¢ incluye el drea de terraza COR nUeve coma veinte melma

cuadrados, nivel nueve punto dieciocho; 4rea neta véndible noventa ¥ cinco

mefros ' cuadrados; aliguota cero coma cero cuatro cuatro cero por ciento;
e . _-"—-‘—-—._.—-—'—-—-_____

area de terrenl::r veinticuafro cotna noventa ¥ un metrgs cuadrados; drea

comin cincuenta vy dos _¢oma treinta y aueve metros cuadrados; drea total

c;ento cuarenta }-’ 51etj_ﬂnma_1:mma_v _
\ESTACIDNALHFHTG CU&IRQ_‘LB_QDLGA CUATRO del Edificio

cuadradﬂs -

“P[RE{}S” subsuelo — wno (planta nivel mefras tres coma vemtmuatm
metros}, con las siguieates medidas v linderos: POR ARRIBA: lindera con
area comin recreativa uno en diecisiete coma cuarenta metros cuadrados;
POR ABAJO: lindera con estacionamiento quince v drea comin cuarto de
bombas en diecisiete coma cuarenta metros cuadrados; POR EL NORTE:
lindera con drea comtn de circulacion vehicular en ires metros; POR EL

SUR: lindera con limite de terreno hacia jote de propiedad privada en cuafro

coma cincienta metros; FOR EL FSTE: lindera con estacionamienty tres en

cuatra coma ochenta metros; POR EL OESTE: iindera con bodega cinco en
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Gos coma veinlizined welros desde este puate miro al ces! -:x;ﬁqﬁ hcrﬁ
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estaciciamisnly cinen on dos BURTD veinte melios. %r@ dl-f:cla.lj cama
[ MM o

s

cuarenrta melros cuzdrades. ESTACIONAMIZNT 0 *—‘11% Y 3
B . . . (:i? . q‘{':'
CUATRD- wival moiros es punta veinticusirs arha Jii ? e

dizcisiets coms siarenta; aifeucia cero PUILG Sero eern nchc LI por umto

Arca g2 ferrenos cualto [.‘JlJIlTIZI cmuumm ¥ oSels; &rca comidn nuzve punte

zincusnte v nuievel drea rglal_veintiséls punto novenla v nueve- La

n{'ml,}m rznstiers ¢l deminio v posesicn del bier inpiusble. a gue se
refiere esie sonirate, v sin limjmciones de ningune clase; con todas sos
instzlacicnes exclusivas, que se encueniran dentro de ellos, servicumbres,
usos ¥ eostimbres. La transicrencia comprende tode aguello que forma nere
independivnic ¥ exclusiva del inmueble en cuestién. Asi como tods Lo que
por ley z¢ renule jnmueble, sin reserva o excepcidn alguna. No ohstants
determinarse la cabida del inmucble, la venta se hace comoe cuerpo ciera,
Los entericivs sniscedentss de dominio de ia propiedad constan en el
Certihieado de gravamen, conferido por el Registro de Ia Propiedad del
canton Manta, que se agrega como documento habilitante. CUARTA:
PRECIO.- [as partes, de muiue acuerdo han pecledo coma precia real v
Justo per la venta del indicado bien immueble descriie en la cldusula szgunda,
o e sumi de CIENTO CINCO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y
OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor
gee LA VENDEDORA declara haber recibido en moneda de curso jegai v 2
sitentera satisfaecidn, Las pertes de mansra bee ¥ voluntaria declaran, que
AN Cuandn 0C SKiSIE lesidn eNorme renuncian & ¢jerser o intentar accion
alguna por cste motive. T2 Venta materia de esie contrale, se ia efectis
consideréndora cormo cuerpo clero dentro de los Underos  seflalsdes

anterictments. QUINTA: DECLARACIONES FESPECIALES.. “LA




PARTE COMPRADORA™ al constituirse como deudor{es) hipotecario(s)
deé]ara(n) expresa ¢ irrevocablemente que exime(n} a Ja instifucidn
financiera {:iue otorgue el crédito para la adquisicién del inmueble en
referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen
cott la parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble
materia del presente contrato, as{ como su forma de pago, gastos que debe
asumir cada una de las partes por concepto de pago de impuestos
muricipales ¥ cualquier otra responsabilidad que tenga relacién con dicho
acuerdo  entre c-ampradur(es} ¥ vendedor(es). “LA. PARTE
COMPRADORA™ al constitirse como dendor(es) hipotecario(s) declara(n)
que tada vez que ha(n) realizado la inspeceion correspondiente al inmueble
que pretende(n) adquirir a través def presente instromento, S encuentraln}
conforme(s) con €l mismo, por consiguiente procede(n) al pago del precio
total segin lo acordado entre comprador(es} ¥ vendedor(es), asi como
ratifica(n} que los términos y condiciones de la compra-venta som de finica y
exclusiva responsabilidad de comprador(es) ¥ vendedor{es), deslindando en
tal sentido a terceros. SEXTA: ACEPTACION.- EL COMFPRADOR,
acepta la transferencia, que se efectia a su favor, en los términos que se
indican en este conirato, por convenir a sus infereses. SEPTIMA:
SANEAMIENTO.- LA VENDEDORS, declara que el bien inmueble,
materia de este Contrato, se encucatra [ibre de todo gravamen, que el mismo
1o e5 materia de Juicio ¥ no obstante lo cual se obliga al saneamiento ev. los
términos de ley. OCTAVA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
selebracidn de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
inscripeion y demds correra por cuenta de EL COMPRADOR .- SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: COMPARECIENTES: a) Por una
parte el sefior Ingeniero ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO, Jefe de
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Oficing Perovien, ensargado, en representacion del T%&u-.,o dg g_.f;_iituf’f'):&f_

Ecuatorisno de Seguridad Social, en su calidad de I:9';‘1101_1@1*3 Y _pu,mi

del Ingenicro Jesis Patricio Chanahd Paredes, en mﬁaisd’lﬂ T LI:EI]&,

Y
General del Banco del Instatuto Ecualoriune de Segur i&ad Sogdial; :.{;@ﬁﬁ
: Py
pensta dol docwmento gue en copla auténtica se acampaila 14 ‘}h sl

cecrilura como Labiliante, parte a Tz cual co adelante s la derominard “EiL
BIESS™ vio “FL BANCOY yo “EL ACREREDOR™. D) Y nor ol parte
compareceln) comparese el sefinr SERGIN ANTONTO VILLANGEYA
BOYOS, por sus prapios ¥ personales cerechas, & guienies) e lo posiertor
ze ceis) Jenomivard “La Parte Deudora™. Los comparscicnies son Mihiles
en derecho, plenamente facaltados para celebrar estz tipo de instrumentes,
domiciiacos oo la ciwdad de Portovigjo ¥ Munt2 respeCHVAIMERLS ¥ quienss
de Sorma linre v voluntaria consicnten on celehrar st conbmale do
constitueidn PRH’IT‘RA HIPOTECA ABIERTA Y E’RUIHBIUG\
1. 5:‘.1\-{,(} cf Lid institucidn tmanuma pu*lma qL‘]r:aTE;ontm_j“;
vigilancia dz la Superintcndencia de Bencos ¥ Scegures, oty cuyas
Gnodidedes se encuenta ¢l atorgamiento do préstames para el benciicie e
los afifados v ivhilados del Iastiluto Ecuatoriane: de Segwidad Secial
(1E85% by Kl scior SERGIO ANTONIO VILLANUEYVA HOYOS, =n
sufy) calidadics) de afiliadofs)jubiladals] lidel [E53 hain) solicitado ol
BIESS ¢l otorgamierto de diferentes tpos de créditos u operacicnes que
implican crligacienes econdmicas 4 favor de EL BANCO, por concepto de
cualguies tipe de créditos de los permitidos otorgas al BIESS en Ja nozmabiva
lega] vigente, siendo factitad privativa dei BILSS ol clorgar o negar gl olos

crédilos soiicitades por LA PARTE [EUDORA. ) LA PARTE [FELLHORA

ey mropielzria de un inmuchie consistente en ol Departamento D cualoc .

-

gstacionamienlo  CUair) ¥ wodepa  cusio. del  ediiieiv [renciimagds
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“PIRECS”, ubicada en lag inmediacinnes dei Cemﬁnterm Nuevo en la

actualidad Barrio Cordova de |a parroguia v canton Manta; nmv‘ncm de

——

Manabi, d) J.os antecedentes de dominjo son: La Parte Deudora, adquxrm |

referido Inmueble mediante ¢ el p prasentﬁ instrumento piiblico, detallado en 12
primera parte de €ste contrato, por compra 2 la compaftiz ATIAGA &
ITURBIDE C. A.. Los demis antecedentes de domimio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de fa Propiedad del cantdn, que se
agrega al presente decumento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA,
ABIERTA.- Ln seguridad y garantia real de todas v cada una de Tas
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviers
coftraidas o (as que contrajese en el futuro, para con £l BANCOQO, sean djchas
obligaciones a favor 0 a la orden del BIESS, sin limitacidn o restriccidn
alguna en cuanto al monio de las obligaciones ni en las monedas en Jas que
se hayan eonstituido, ni con relacin a'su naturaleza u otigen, obligacioﬁes
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de abligaciones contrafdas en
forma directa o indirecta, va sea como obligados principales, solidarios,
accesorios o subsidiarios o que Jas aobligaciones se hubieren generado por
préstamas directos, descuentos, fanzas o avales, aceptaciones bancarias,
prémrogas o reduccidn de plazos, modificacidn de las cbligaciones,
consolidaciones, subrogaciones, novacién de  las abligacimés,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, seé qua: se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS imcluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA canstituye a favor del
Banco del Instituto Ecuatorianc de Sepuridad Social, HIPOTECA
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su
propiedad descrito en el literal ¢) de la cldusula de anfecedentes de este

mismo instrumenic y cuvos linderos, dimensicnes vy superficie son:



Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOPTARIO QUINTO NEL CANTON MANTA

CoRTOTr,
LINDEROS GENERALES: DEPARTAMENTO D CL. 'ﬁgﬁ(} C: UR ";F:;J:
ARRIBA: lindera con deparamentz 13 <iace C en ]'l('_‘l‘vt’u[ﬁqs LLHGL‘ q 'us_ ’{;
enacrades: POR ABAJO: lindera con departamenta [ T.Eﬁ% & 3\1?_ E _. z:
inen melras cuadrados; POR EL NORYE: T lindera de oasiz %,“%""_Cl"ﬁ AW 3,5'

facia losy imacczsible Lng en cuatrno meties. POR EL SUR: den.'i‘%
- este cen vacio nacia retiro posterior en scls comi Cuarsnla meloos, doste
este punto g1t &l norte en sipes copa novenia mefros ¥ desde este punls

aro el oste oSS cCme cigcuenta melres: POR EL ESTE: lindera e noote

a sur oo sinite de Teeno ¥ colindancia con loe a2 propiecad privacs e
ance coma veinticineo meires; FOR EL QOESTY,: lndera de norte 4 397 200
um Arse comun hall de piso en cerd conla yeinticineo meros, son bodegs
coce en dos coma dicz metras, corarct camin escalera sno tres Coma
cincucnta murros, dosde este punto giro al cests on CoiC CoMmA pehentd ¥
ciree melres, desde esio punte giro al sur en unc coma pohenla ¥ ooinen
metros, desde sste punto gire al ceste oo ducta de instalaciones cinod en
wme comd ghinee metros v gito al norte o cer Bomd veinticineo msiras.
desde este punlo giro al cesie con drea comin ha!ll de piso en gos coma
achent mstros, desde este punto girg wl surcon Gepartamento § cuairo B en
gne o aoventa metres, desce este punto giro al esle sn cern puinid
sircucntz metros, deste estz punto gire al sur £ fualrd COC lreinte metros
v con duete de instalaciones seis on coro punto ockents y cines oS,
desde exte punto gire al neste cen duste de instalzciones se1s en unc punhs
segeniy v cinco melros y desde cste punto airo al sur con Cepartancrio 3
cratre 3 en dos punto setenla ¥ <inco MORTs. Arsd novenia y Sinod Maincs
cugdraccs.- NOTA: deptro Je las mediday ¥ vindoras se neluye ol drea ce
ierrazE CCN TAlEVE Commd Yeinls melros cuadrades, nivel nueve Duntd
diecigrho: drea nem wendible noventa ¥ cince metros cuadrados: alicuoia

cosG COT CErn CUAlio CUAITG cero per clemio; dred de terreno veIRLICURITD

e ]
R S

E



COma novenia y un metros cuadrados; drea comiin cincuenta y dos coma
treinta v nueve metros cuadrados; drea tota) ciento cuarenta v siete coma
treinta ¥ nueve metros cladrados.- ESTACIDYAI‘PIIENTD CUATRD Y
BODEGA CUATRO.- del Edificio “PIREDS” Subsuelo — uno [pianta
nivel mefros tres cr:rma vemtlcuatm me.tms), con las signientes medidas v
linderos: POR ARRIBA: Jindera con drea_comin recteativa uno en

diecisicte coma cuarenta metros cuadrados; POR ABAJO: lindera con

estacionamiento quince y drea comiin cuarto de bombas en diecisiete coma
cuarenta metros cuadrados: POR EL NORT;E:_ifqyi_éra con drea comlin de
circulacién vehicular en tres metros; POR FL SUR: E;Iera con limite de
terren; hacia iote de pmplcdad privada en cuatro coma cincuenta metros;
POR EL ESTE; lindera con estacmn_z’;m;enm_t.r;s -e_n cuatrr:r coma ochents
metros; POR EL OESTE: lindera con budega cineo en dos coma
veinticinco metros desde este puiito gire al deste cm; bodega cinco en uno
pumte ¢incuenta metros ¥ desde este p_untu giro al sur con estacionamiento
cince en dos punto veinte metros. Area diecisicte coma cuarenta metros
cuadradas. ESTACIONAMIENTO CUATRO Y BODEGA CU&TRD -
nivel metros tres punto veinticuatro; drea neta vendible: diecisiete coma
cuarenta; alfeunta cero p}lnin cero cero ocho uno por ciento; drea de terreno:
cualro pumto cincuenta y seis; drea camﬁr{ IUEVE punte cincuenta y nueve,
area total veintiséis punto moventa y nueve.- Esta garantia hipotecaria solo
sera levaniada cuando hayan side canceladas todas y cada una de [as
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta eXpresa g irrevocablemente
que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte de! BIESS, si la
PARTE DEUDORA mantuviers alglin tipo de obligacidn pendiente en el
INSTITUTO ECUATORIANC DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:

ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
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abierta vorslinuida 2 su favor en la clausula precegd nfe. ;! ARTA:
PROHIBICION VOLUNTARLA DE ENAJENAR. ’:’ﬁ.u, migseryivre, &
volontaria v por muiue acuerdo entse las partes, LA P%lr DFI‘J_OR‘& ';?.7

L
queila pronibida de cnajzaar ¥ sstablecer nuevas hipotecas 50 oF s

]t
que queda gravaco. hasia Ja carcelaciés absoluta de todas ¥ wada {ma de lag
obligaciones CONITALNAS S + BIFESS v hasta cue RL BAN [0 procedi eon I
cancelacion ote o parcial de los gravamenes Jue 5 constinven mediame 21
prosenie (Ralminento. Por consiguients LA PARTLE DEUDORA, no nuded
cnglenar ¢ inmuelic que hoy 52 hianleca, ni estableeer otras hipotecss o
Jerschos -eales a faver de terceros, sin ol consentinients expreso de BEL
B1LSS, ni podrd car o wso Al crédito concedido. sino aquei para el cum e
selicitade, 132 contravenis Jo sefialada, RL BIESS podra dur por vencide 2l
plazn v exigird Juiicialmeiie ¢l pago total de la ohligacidn. 51 tal cosa
ocurricre, EL BANCO queda plenamento facultzdo, in pecesided de
cumpliz cor olro regquisio, 2 doclarar vencidas lodas las obligaciones pue pers
qare de LA PARTR DL CTORA estuviersn pendientes de page ¢ Lse
mamenin v a demandar v gjecutar esla guranlia hipotecaria para pegc g
tales obligaciores. Siel crédilo amparado por esta hipoteca corresponds a un
Cradito para Vivienda, en loz t2rminos estabiecides en la nermariva legal
vigenre, LA PARTE DELDORA no podrd catregar e Are endamicote ¢l
bicn gque 5 2ol oximiendo al Banco de cualquisr responsebiidad &l
respeera,  Enotods cas. ;i diche nien liegase 2 3er entregado on
aprendsmienta, en ningin caso, dicho contrato g ~o¢th ser celebrado medianis
ascriina pobiica inserita on ¢l Registro de la Propicdad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPCTECA.- [.a hipoteca que s€ conslinye por esle
acte aleanry a3 CoDsTUCCIONES quUE sventualmente pusden ester fechas ¥
Ladng log aumenios. mejoras y construcciones nechos @ que se hicieren en ¢l
futoro ¥, on genstdl, 2 wdo lo gue 58 sonsiders inmuekle por destinacicn,

L]



refuralera, accesidn o incorporacién segln las reglas del Cédige Civil
vigente ¢ neluye todo derccho que de forma conjunta /o individual tengan
o [fegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el micmo, Los linderos del
mmueble que se.hipoteca v que se detallaron anteriormente, sun. [os mas
generales ¥ es entendido que si alguna parte del mismo no estuviers
comprendido en ellos, quedard también hipotecado, porque es voiuntad de
las partes que ¢l gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la
propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA
PARTE DEUDORA v todas sus obligaciones para con EL BANCO, por
cualquier comcepto, directas ¢ indirectas, pasadas, presentes, v futuras, de
plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos Judiciales, extrajudiciales y
honorarios de abogads, quedan integramentc garantizadas con Ia hipoteca
que se constiluys en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA" se obliga a permifir la inspeceidn dei(de los) inmueble(s)
hipatccado(s) o comprabar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto Ja
integridad de dicho bien, el avatiio actualizado del mismo, asi como el hecho
de eacontrarse en posesion v tenencia del mismo ¥ que no se ha creado sobre
¢l mingiin gravamen adicional, para tode [o cyal EL BANCO podra exigir v
obtener los certificados comespondientes, asl como pedrd confratar per
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e nspecciones que
correspondan, conforme a sus politicas v a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a carge de la PARTE DEUDIORA. S LA
PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el
inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Bance, éste podra
dar por vencido el piazo de tafs) obligacidn(es) garantizadas y exigir el pago
de la(s) misma(s) y &l remate del bien hipotecado, SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que

el BIESS podra ceder en cualquier momento, [a presente garantia hipotecaria
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y e orédizes amparzdes por la misma a favor de L:ugquiéx{':t
financiers o o bwar de cualquicr persona natural o ".”-r[di@
mercantis, asi comao las cesiones posteriors {ue £3105 Tudl Ju:’é;a ras
. . LT A,

(A PARTE DNEUDORA remunels expresamonie @ s80 l‘iﬁ?{]ﬁ hda
fadicimmente de divhi cexidn de con forrridad zon lo dispuesio ¢ 11&] srticulo
once de Coding Civil vigento ¥, acaptd manilicsty v expiicitamenie darse por
lpaamente comusicadas de cualguiet cosion do deregnos que se elzetas,
nara tados jos ciectos legales, por el simple avieo que realice el ¢ fonarie o
reseder de da hipoteca, eximidndoseie en forma sxpresa de ja obilgeoidn ve
exhiviy el titwo o cualquier otra jormalided lega, comprometidndese o
cealizar s oaows sin derscho 2 cpesicion algupa a su nusve actesdor, al ser
raquecidn por dsle. Skt perjuicio de 1o anterior, LA PARTE DEUDORA
declars conaver expresamenic gue LI Baneo pedrd ceder y tranzlenr ia
presere garactia hipotecars ¥ los créditas amparacos por la misiaa pard
sropdsitos e tularizacén, segln lo dispueste por el Codige Civil,
espocialmenie en la pomus Gue estipula que cuando se deba coder v raspasar
dereches o créditos pers efeclos de desars cliar procesos de Hlslarizacion
realizacas al anpare de a Loy de Mercado de Valores, cualquiera sez ‘a
nanwraleza de souelles, no se requerind cotficacion alauna &l deudor o
obligade de lulos derechos o craditos. Por el traspasce de derechos o crédilos
an process do trularizacion, 3 transficee de plero dereche ¥ sin regisilo o
femmalidad adicional, tante el derscho o crédite como las  gariniias
constileidas  sobre  males  créditos.  OCTAVA VENCIVMIENTO
ANTICIPADO.- Ll BANCO, a2un cugncn N0 Csiuviersn vencidos los
pliwzes de los crédites ¥ cemis coligaciones que humeren contrelde 1.4
PARTE DFEUDORA, podra dar por venaide el piazo ¥ cemandar 4
giecucién do gsta hipoteea, 4 més del page de todo lo que se i eswuviare

adeudanco incluido capital, intereses, COSOS ¥ hoperarios de abcgado,



gjerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los sigujentes
casos: a} $i LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el paga de cualguier
dividendo, obligacién, o cucta, a faver de BL BANCQ; b) En caso de que el
inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, eniregado en anticresis,
doiw,dn,'s:ecuestradu, embargado o prohibido do enajenar por volmtad de la
PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) St
LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o
patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales
al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA
PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o COncurso de
acresdores; €) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriers en
mera en el pago de Jos impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en
garantia o cualquier bien en €l que sea el propietario. f) Si LA FARITE
DELDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteea .por gsfe coﬁtratn,
en huenas condiciones, incluvendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL
BANCO; g} Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoriz o de dominio eon relacidn al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiaciin 1 otro medio similar que
traiga como consecuencia b transferencia de dominio; h) $i LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucién promovido por
terceros contra ella; iy 51 se produjere fa insolvencia o concurso de acreedores
de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro
delito penal que pudiere afectar su pattimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA
se le instaurare demandas laborales, reclamaciones natronales, colectivas, o
demandas en entidades piblicas de accidn coactiva; K) En caso de que a LA
PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con ia
produccién, comercializacidn o trifico de estupefacientss o sustancias
ilegales o ilfcitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
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imperme del erddito Tae destinado 2 oteo An distinta dal e%tﬂneu
solicitud del cridits; m) $iET BIESS comprobars gue ethl-*@llatdad 3 :
darcs suminisirades zor LA PARTE DLUDGRA v que su'f«;mn I
comcesicn del oréstono; w) 31 N0 se conlralase ¢l segurd snfjmxf
bipciccadic o o se oagaren las primas Corrosba relicnees, o) Sil
DEUDORA rantuviers obligaciones impagas con perscnes naturzles o
juridicas, de maior privilegle en lg prelecion de creditas, que 1 Juicis i
RANCE nonrga en petigra su(s) crédite(s) y, m En caso de que La PAR TF
DELICHLA destine ol inmuaeble que garaniizs la pperacice, a Lt L distinto
al establecico en o contrato de préstame o al aurorizado por E1 BANCO. q)
Iin easo de gque La Perle Deudors se negare A aceptar ig cesion de s
derechos conlenidos en ol prescnte insirumenta. v} Los demds casos
contemnplados en la Loy o er lag demds Clausulas del preseete Inssrumento,
Par mutue scierdo tanto LI 3TESS como LA PARTE DEUDURA, acnerdan
en que n0 scrd  nccesaria prueha alguna para fustificar ¥ declarer la
ublipacitr e rlase vencico por parte de EL 13TRSS v 2xigir de 25121 manera
3 pago inmedizto de la abb gacién, bastando para tal cizcto Ia scla
afimacisn cue ¢f BIESS, hiclere en la demanda ¥ los archivos contables con
los yue contame pars el efecto, NOVENA: PRUEBA.- T4 PARYL
DELLORA renuncia exprosamente al benefieio del plazo cue les haya
atorgacs L BANCO v éste podra procecer como 51 todes o3 criditos se
encontraren Co plazo vencide. La sola afrmacién dz FL BANCO en la
demanca, en &l sentide de que LA PARTE DEUDORA ha incurride o ume de
s casos seiialados on a clansula precedente, serd suficicnse prueba para 10w
elecros  determinados  en eila DECIMA-  VIGENCIA DE LA
GARANTIA- 1.2 hipoteca shisrta constiluida por ests InsTUMCTIC subsistird
atir coandn ehicse vencido i plazo del o de los préslamas que lo garanlcen

y hasta fantc no se oxtingan todas ¥ aada una de 'as obligacionss que LA



PARTE DEUDORA, manfuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella

¢l pago de intereses, comisiones, gastos judiciales v extrajudiciales. El
BIESS, podra cuantas veces crea conveniente v por medio de un funcionatio
autorizado, realizar la inspeccidn de los bienes constituidos en garantfa, asi
como también podrd exigir se mejoren o aumenten los valoras del mismo en
caso de disminucién de sus valores por cualquier causa, DECIMO
PRIMERA: SEGUROS.- La Parte Deudora faculta cxpresamente a EL
BANC®, para que en su nombre ¥ a su cargo comtrate con la compafifa de
seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto v lineas
aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligzciones asumidas por La Parte Deudora. La Parte Deudera autoriza del
mismo modo al BIESS para que actie como confratante con la compaiiia de
Seguros de su eleccion, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias
de muerte del (los) deudor(es), desde el instante del desembolso de los
recurses hasta la finalizactén del crédite. En ambos casos, el BIESS actuard
upicamente come agente de retencién. Las primas respectivas coreran a cargo
del (los) deudor(es) quien{es) se acogerd(n) a las condiciones puntuales de las
piilizas que se contraten. Estos sepures, endosados a favor del Acreedor, serdn
contratados per el valer real comercial del inmueble, por el tiempo que el
Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que [a poliza de
SEEUTO 5¢ emita a la orden de EL BANCO v ademds para que, en caso de
siniestro s¢ abone a 13 o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago
el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el
segurd o st hubiese dificultad para ¢l cobro de la pdliza, todos los rresgos serdn
de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd EL
BANCO.  DECIMO  SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- TA PARTE DEUDORA deciara bajo  su

responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
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cgscianeas, resclitorias, eivindicatoriay, posasir ias o de partiu%_r:. de’higrery
de mods que 2 partic de T inscripeion de este insumenm?%g@ium
Gricaments esiard afsstade por la hipoteca Gue se CONSLEIvE Dor lamf Rl
eserilura, come consta del certificade conferide por el senor Registrador oo ia
Propiciad del Cantén. LA PARTE DELTCRA auicriza cxpresamente & L1
BANC para que obienga de cualguier Facwre de informacidr, incluides le
Cenmal de Rieszos, Sistema de Registio Crediticio v Hurds de infzrmacicn
credisici sas raferencias e informacion personzl(es) sobre su COMPUTAT e T
crediieio, mancio de sufy) cuenla(s), comrientels], de aharro, tarjetals) ce

créding, efe., v on geness scbre el cumplimiente de sus shligacionzs ¥ Jdomas

activis, pasivios v datoy personales, e jeual manera LA PARTE DLUDOR

declara gue el{los) préstamoly) racibidals) ¥ lns que va a Teclbir en ¢l fuilme,
tois) utilizard en negoeins licitos ¥ pesmnitidas por Jas Leyes del Heuador,
cximiends de cualquier responsabilidad a LI BANCO par gl uso que dé 2
dichos fondes. D izual forma, EL BANCO queca expresamente AULCTIZRCD
nurs gae oueda utilizar, ransfenr o enlregar dicha infornasion a aulonidaces
comtpetentes, crganismos de control, Sistera de Regisire Crediticio, Durcs de
informaciéa crediticia y ofras instifuciones o personas Juridicas wgal o
reglarentariamente faciliadas, asi como para gue pueda hacer plizhco e
comporlamisnte crediticie de LA PARGE DLUDORA. LA PARTE
DELDORA deciara expresamenie gue exime &l BIESS de cualquizr
responsalilidad posterior que wnga relacién con las condiciones fsicas del
inmzeble cue s hipotece. DECTMO TERCERA: GASTOS.- Todes Jus
impucstes, onorarios ¥y mas  gastos que demande el oforgamicnto ¢
lnserinsidn de esta sserilura, ¥ Jos que poster iwmmente cause 'a cancelacidn de
la hinoleea que gueda constiuida, son de cuenra exclusiva de LA PARIDE

JIELDORA, 87 comn lambién todes los gasios, comisiones & Impuestos cue



se ocasionaren por [os diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca, 51 ¢l BANCO creyere conveniente o si se viere
e ¢l caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablements a EL BANCO para que éste directamente o a través de la
persona 0 institucion que designe, inscriba el presente instrumente en el
Registro de la Propledad respectivo, comprometigndose & asumir todos los
£astos que dicha inscripeién implique, como lo sefaia la cléusula Décimo
Tercera del presente Instrumento, DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, & inscripeién en €] Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticidn de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman a] valor del
crédito otorgado. Estos rubros podrdn incluir a criterio de EL BANCO, la
contratacion de Jos seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios
¥ lineas aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA:
DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos conienidos en ef
presente documenta, las partes renuncian domicilio ¥ se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucin,
cmbargo y remate de ia presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presemte garantfa podran ser
efercidas ¥ cobradas a eleccidn de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccidn
coactiva en los términos constantes en la Ley o a favés de los jueces
competentes de esta cindad. Conforme a lo establecido en 121 legislacién
vigente, el Banco del Instituto Bcuatoriano de Seguridad Social ejercerd la

jurisdiceidn coactiva para el cobro de los eréditos v obligaciones a su favor,
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por pare du zursonas naturales o juridicas. Exle \,Damm ord &l
9
sijecide 1 lus norrias espeaizios contenidas en lu Loy as; fli%anmﬁlr
Feuatoriane de Seguridad Social y demds normas ietermas '{5:111;1“
disposicicres perinestes el Coédigo de Procedimento C %
SEPTIMA: INCORPORACION.- las parles  confratantes
incorscradas al areseare instrumento sodds & disposciones estahieziday en
lz Lew de! Banco del 1855, Estatuios, Manuales ¥ Reglamentos vigentes cel
BIESS, i.ay parles aceptan v 5o ratifican en e contenido de todas y caca und
de ias cldusiias constantes o 2sta sseritura, por asi corvenir a sus inlercies,
Usledl Sefor Netario, soservird agreear las domds cliuzulas necesarias para
lz valider de oste instrumento.- {Firmade? Dr. Cesar Palma Ak,
pertador  de A mabdesla  profesioral  nimero  1recs owicn el
rovecientos ochenta v cuairo guicn cuatre {(13-1984-4) cel Foro oo
Abozados  de Manabi-  HASTA AQUD EL CONTENIIO DE LA
MTNTTA, 3 misma que queda elevada a gacrituea plalica con toda su valor
legut; eote mediante el cual las parles Ccontralantcs declaran Lhre v
voldmrariament: conccerse entre sy Para el olorsamisnto do la presente
esoritury poklica, se ohservaron tedos ¥ cada uno ce Jos precepios soaies
que ¢l caso reguicre ¥ leida que les fue a los comparecientes nfearamenis
por mi ¢l Notaric en alta ¥ clara voz, aquellos se afiman y ratifican ¢n ¢
retul commenide de osta compraventa , para corstancia Timan Juatc cormizn
en wnidad de scre, de todo lo cual doy fe.-
A
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JEFE NE OFICINA PORIQVIEJO, ENCARGADO Y AP CIERADO
ESPECIAL DEL BIERS
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Manta, 4 de agosto de 2015

Sefiores
BIESS

Por medic de la presente y en cafidad de administrador y representante legal del
condominio Pirecs, certifico que los inmuebles denominados Departamento 4C,
Estacionamiento 4 y bodega 4 del Edificio Pireos tienen cubiertos todos sus valores por
cancepto de alicuotas, expensas y otras contribuciones al condominia, sin que queden
otros por cubrir hastz el dia 31 de agosio de 2015,

Atentamente,

1Y | :
ANAHDEZ PONCE

€€ 1309152344
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Acta de |a 1ra asamblea extraordinaria de copropietarios dei edéﬁﬁiﬁ@ireos

6 A
En la ciudad de Manta, of diz 28 de junio de 2015 v 2 fas 14:00 horas se instald |a 1ra anmbiea 1raarmna$}‘a de

cepropietarios del edificio Pirens, v de acuerda 2! articele 78 dal Reglamento Interna.del echﬂ_ Partjclpaw;en
e reunicn los sefiores ing. José Aliaga Caicedo y Ary. José Atiaga Oleas, en cahd"’ﬂ de presi te;.j',r gera’ﬁte
peneral de la compaliia Atlagz & Iturbide CA. respectivermnants, como Unigos prometarrﬁs dg los.bi i
Piregs, y por ' tants, paseedores del 100% da alfcuatas. B sefior Ing. José Atlaga Ealceﬂg ac bd ¢
de la asarmbies v &l sefior Arq, josé Atiaga Oleas, coma secretario.

£l presicente de |a asamblea instald el inido de la misma, con e siguiente orden del dia,/aprobads por fos
asiscentes:
1. Aprobar el inicio de las actividades administrativas del edificle mediante designacien de administrador
presidente del condaminio
1. Aproktar el reglamensta interna def edificio comprendido en el respectivo estudio de prapiedac harizental

3. Aprobar |2 apertura de cuenta corriente bancaria a nombre del edificio Pireos para manejo de fondas de
condominic

4. Aprobar horarios de trabajo del personal de conserleria ded edificio

5. flaborary aprobar et presupuesto de mantenimiento del edificio can sus respectivas alictrotas mensuales

& Readizar un Inventario de todos el instrumentat, herramientas W PeCirsps gue duedardn 3 cargo ded

administradeor

Una vez aprabada el orden del dia, se discutisron tads uno de boz puntes, con las siguientes resofuciones:

1. 3eaprobd el inicic de actividzdes administrativas del edificio v se designé como administrader al Sr. Jarge
Fernandez Ponce y como presidente del condeminio al Arg, José Atiaga Oleas. Durardn en sus funciones
un afie, poniendo su carge a Jspesicién 2n fa primera assmbles ordinaria de copTopietarios.

i 5e aprobd el reglamentn interno del edificic comprendida en el respective estudio de propiedad
horizontal y se aproba adicionar un reglamento especifico para uso de las 4reas comunales

3. Se sprobe 13 apertura de una cuenta carriente hancaria 2 notmbre del edifico Pireas para maneio ce
fondos de condominio, misma que deberd habilltarse en ef lapse de un mes.

4. 5e aprobaron les horsrios de trabaje del personal de conserjerla dei edificin, v se estabiecic & horario de
atencidn del administrador.

5. 32 elaborard el presupuesto de mantenimienta del edificio y se definirdn las alicuctas de cada
copropletaria en base al presupuesto. La aprobacldn del mismp se realizard en la primera zsamblea
ardindria de copropietarios,

& Ei administrador deberd resiizar un inventario de todos los récursos, documentos, herramlantas y otras
herramientas que recibe v firmard un acta de recepeidn de los mismaos. En ei acta constarsn también las
mecanismos, magquinaria y sguipos de funcionamiento del edifico.

Lina vez evacuades todos [os puntas del orden del dia, el presidente de fa asamblea dio par terminada la sesidn, a
las 16000, Ef secretario da jectura 4 1a presente acta, misma que‘quedd aprohada para redaccién.

H ; '
——f}; sz af_
_— an José Atiaga Caiced

Presidente asamblea

-

ATIAGA - lTUFIEuDE C.A
RUC: 178200521300
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‘ ATIAGA - ITURBIDE =a.
PLANIFICACION, ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION

Quito, D.M. 16 de abril de 2015

ACTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
ATIAGA & ITURBIDE C.A,

En fa ciudad, de Quite, a os dieciséis dias de abril del afio des mil quince a las 14h00, en el domicilic de la
compafiia ubicado en la Urbanizacidn Playa Chica 1, ndmero 41 en ef Valle de Los Chilles, Pravincia ce
Pichircha, se retinen los accionistas de ta compafiia: Ingeniero José Alfredo Atiaga Caicedo y Arquitecto
José Alfredo Atiaga Oleas, Actia como secretaric de la Junia ef Sefior Ingenierc José Atiaga Caicedo,
quien da lectura al orden def dia ¥ pone en consideracion de los presentes los siguientes puntos a
tratarse:

1} CONSTATACION DEL QUORUM

2} LECTURA DEL ACTA ANTERIOR

3} AUTORIZACION PARA SDI:.ICITAR LEVANTAMIENTO DE HIPOTECA SOBRE 1.08 INMUEELES DEL
EDIFICIO PIREOQS / 5/

4} AUTORIZACION PARA VENDER [0S INMUEBLES DEL EDIFICIO PIREQS

1.~ CONSTATACION DEL QUORUM. Serretaria constata el qudrum con la presencia de los socios que
poseen € 100% de las acciones de la compafia. Reunides personalmente todos los accionistas de la
compafiia Atiaga & Iturbide C.A., aceptan por unanimidad la celebracidn de una reunion de fa Junia
General de la soviedad on caricter de Junta universal. Se procede acto sequido a elaborar |a lista de los
accionistas asistentes a ia reunidn de la Juntz General medlante la exhibicion de los Documentos
Nacionales de Identidad de los acdonistas asistentes y reproduciéndose el nombre y cédula de los
tmismes en la misma acta a continvacion:

LISTA DE ASISTENTES:

« Ing. José Atiaga Caicedo (C.C. 1703638476), en su calidad de Presidente de ia Compaiiia Atiaga
& Iturbide C.A. '
s Arq. José Atiaga Oleas (C.C. 1707798508), en su calided de Gerent2 General de Iz Compafia

Atiaga & Tturbikde C.A.

2.- LECTURA DEL ACTA ANTERIOR. Ei secratarlo de la Junta da lectura al acta de Junta anterior, misma
que es aprobada por unanimidad y sin ninguna medificacién por los accionistas.

3.- AUTDR]ZAEION PARA SOLICITAR LEVANTAMIENTO DE HIPOTECA SQOBRE EQS INMUEBLES DEL
EDIFICIO PIREOS.

Se pone en conocmiento de los asistentes que s¢ ha obtenido 1a Declaratoria de Propiedad Horizontal
para e edificio Pireos, que construye la compafifa en Manta. En virtud de aquefio, 1a Junta General
altoriza al arquitecto José Atiaga a sollcltar el levantamiento de hipoteca sobre los inmuebles def edificio
Pireos @ Produbanco. El levantamiento se hard en forma percial para poder enajenar los bignes
individuales a los futuros compradores, manteniendo en hipoteca los bienes cuyo avalio respalde |a
operacion crediticia ctorgada por Frodubanco en los términos y porcentajes acordados comao garantia,

Direccion: Urb. Piaya Chica 1. N°41 - Valle de Los Chillas - Quito-Ecuader
Teif: 02 286-6004 / 09 9822-7698 / (3 9874-1621



‘ ATIAGA - [TURBIDE ca,
PLAMIFICACIGMN, ARDUITECTURA Y COMSRUICCHRM

4.- AUTORIZACION PARA VENDER LOS INMUEBLES DEL EDIFICIO PIRECS. ég‘ S
La Junta General, af heber abtenido 'a deciaratoria de propiedad horizontal del edifl c:u:,?ﬁrems R LUE e 5‘5
autorizar la venta de todos fos inmuetles deseritas en la misma. Estos son el Local 1,585 Ofidr A ¢
202 y 203, Ins Departamentos D3A, 538, D3C, D4A, 54B, D4C, D5A, S5B, DSC, DEA, S6 DECLE_ 578 =
DFC y S7D, las Bodegas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, t5, 16, 17, @. Gy ,'|<:Ts ;
estacicnamientos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 FZ?JE}B uqtect S

losg Atizge firmerd las eserturas en repre&enc&cmn de la companfa Atlaga & Tturbide CLA

La Junta General aprueba, al rmine de la reunidn, el cortenide del acta de la Junta, después de haber

sido ieida por t2 Secretaria de I3 Junta. Una vez tratades todos ios puntos del orden de dia, se da por
terminada la juntz a las 16h00.

r

i

! "'ll - —
| -_,__.ri'__ - - v <o
,LL‘LJ =7 (M &_.1' I _{ W ,nf_ijT,;ﬁ— =
ARQ.' JOSE ATIAGA GLEAS ING. JOSE ATIAGA CAICEDO
€.C. 1707798508 £.C. 1703638476
ACCIONISTA SECRETARIO Y ACCIONISTA

Direceide: Urls, Playa Chiza 1. N°41

- Valie de Los Chillos - Qwito-Eouadar

Telf: 02 ZBA-6004 / [ 98Y2-7608 / 09 9874-1621



= s FLECCHONES SECCIDHALES ML FTR044

. = 00z- 0035 1309152344

: EEF  FIGRY DE CORTAGADD ECuLA,

E = FERMANDEZ PDH@_E JURGE ARMANDO

! B MANpBL

‘ % FRINTWEA CIRG RPLILA 1

L “‘“*“/ pLEETEE

_;é GMTI?N A 0N,

'- o .
o - repfQaticaian

R LV S

original

.'...11|+|l-lll

Abg. Patrici

A AT "llg;-:;:-_-;f fajos
reversos J0H i

Ll

[ ain
i Mend

e pov it Qe lo receoslles

Hifes, anyerids,

T TTELELLE

azd Brionaes

otaria Piblica segunda

Monta -

Ecuodo:




ATIAGA - ITURBIDFE .z
ALAMIFICACIG M, ARTILITECTHRA, Y TR STRUCC 0N

'\‘-:ﬂ'!'dr"?,q __.-L.‘_.I’.f';?l--l
Quitn, D.M. 5 de saptiembre de20142=

Sefior Arouitecio I

JOSE ALFREDG ATIAGA OLEAS R R

Ciudad 29 “,

De i consideracion: 8 I;—‘* T
CA . A
X =

%
Por medio de |a presente, tengo e agrado de comunicarle gue iz Junta Gene;a%,q?‘i:
de la Compafia ATIAGA & ITURBIDE C.A., en seston realizada e dia de hcn,f, tuvo

da pesignario para el cargo de GERENTE GEMERAL, por &l ?psﬂ*de'- ANGS. En e5f:n {:aﬂead
¢ de acuerdo sl Articulo Vigésimo Segundo de los Fs }qﬁr?

¥ d E g 0s E ta 59 PR ‘Eﬁl’i{%ﬂd J, ;fd\, TA

representacion legel, judicial y extrajudicial de la 4:rc}m;:|am;:r1 E= figi fe: ow'ua el dok .nqtﬂ.mrn;,.elﬂr o
s

i Lress g dc v oedelio 2 msrasdl
Muy atentamente,  \maria, o/, N &{2_.215‘
2 e

L __:~;--.-_¢'.-..? ".Fi'?"“"",/ O Jfgu i “Jme*rn Pepingsa
S - F'jﬁmﬁlﬂl JL.IIMTU CEL DAMTER Wy,

ING. JOSE ALFREDD ATIAGA cnmﬁm;,;rw e
PRESIDENTE ATIAGA & ITURBIDE C.A.

Acepio el cargo pare ef gue he sido designado en Quite, D&ziﬁ_ﬁe septiembre de 2014, v
prometo desempefiario fiel v legalmente por el lapso de dos afios.

ARG, JOSE ALFREDOQ ATIAGA OLEAS
C.L. 1707798508

ATIAGA & ITURBIDE CA, se-constituyd en virtud de escritura publica en Quito, & 7 de
noviembre de 2001 ante el notario Vigésimo Sexto. Se Inscribid en & Registro Mercantil ef 21 da
nctubre de 2002,

Cireceiding Urh, Playa Chica 1. N*31 - Valle de Los Chiflos - Quito-Fruador
Telf: 02 2B6-6004 f 09 9B72-76558 /00 9374-1621




-+ Registro Mercantil de Quito

[TRAMITE NGMERGC: 56884 |

REGISTRO MERCANTIL BEL CANTON: QUITO

RAZON DE iNSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN 1A CIUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATC QUE SE PRESENTS EM ESTE REGISTRO, CU"fCI DETALLE

SE MUESTRA & CONTINUACHIN:

1. RAZOM DE iNSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NUBAERO DE REPERTORIO: 17369
FECHA DE INSCRIPCION: 1170972014
| 12743

NUMERO DE INECRiPCIﬁN
REGISTRO: '

LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2, DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO;

NOMBRAMIENTO DE GEREMTE GEMERAL

AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL OE ACCIONISTAS
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 05/08/2014 |
FECHA ACEPTACION: 05/09/2014 !

NOMBRE DE LA COMPARFL:

ATiAGH & ITURBIDE C.A,

DOMICILIO DE LA COMPARTA:

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

QuTo

|dentificacion Bombres y Apellidos Cargo Plaza
170798508 ATIAGA OLEAS JOSE GERENTE GEMERAL 2 ANGS
ALFREDOD

4. DATQS ADICIONALES:

} CONST:RM: 3531 DEL:21/10/2002 MOTIGESHIC SEXTO DEL:O7/11/2001 1.0,

CUALQUIER ENMENDADURA, AMTEAACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZOM, LA INVALIDA,
LOS CAMPOS (JUE SE ENCUENTRAN EM BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESD DE

INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO; A 11 DfA(S) DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 2014

._..-r"'-#-ﬂ- _F._Lsg_r_./{ é} fll( _._\_\_\_\_ -\_ 'i.-""l HITHS I'."I'.""-"z.
DR JOSE ANIB mﬁﬂ:inﬂiﬁﬁﬂnu PCR Rssmumdw Ne 002-RMC-2014) +°
EGISTRADOR MERCANTILOEL CANTON QUITO. - S5

REG, - F e

i T
DIRECCION DEL REGISTRO: AY. & BE DICIEMBRE N56-78 ¥ GASPAR DE VILLAROEL i
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES 2= B4

SOCIEDADES.
NUMERQ RUC: 1792005213004
RAZON SQCIAL: ATIAGA & ITURBIDE ©.A
NOMBRE COMERCIAL: ATIAGA & ITURBDE
CLASE COMTRIBUYENTE: OTROS ‘e,
- REFRESENTANTE LEGAL; ATIAGA OLEAS JOSE SLFREDQ “
CONTADOR: BURNED CELI MARIA ELIZARETH :’_
— =
FEC, INICID ACTHIDADES: 2inienns FEG. CONSTITUCION: 1%;21!15&6['] 7 i ;&:
FEC. ISCRIPCION: 27 miE00E FECHA DE ACTUALIZACIAN: 7%3;}.%2/ "I,H\,L,@‘i“

L e
fﬂ‘?ﬁ pan

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

AUTIVIDADES DE IMGENIERIA Civn

DOMICILIG TRIBUTARIO:

Fravincie: PICHEINGHA Cantér; QUITO Aarroquiz; ALANGAS] Cindadeda: PLAYA CHICA, | Calla: TERCERA Nirmose: 41
Indersaccan: AW, DE LA PLAYA Referencia uticatiér: A DOSCIENTES METROS DEL CENTRD COMERCIAL SaN LIS
Teielone Trabaja: 322580760 Telefong Traivgjor DZZBREN0A Ermnail; allagaj@yahen.com Celufar; 95741624

DOMICILIO E5PECIAL;

QBLIGACIGHES TRIBUTARIAS:

TANEXO ACCIONISTAS, PARTICIFES, SOCIOS, MIEMBRGS DEL HRECTORID ¥ ADMINISTRAGDRES
P ANEXE RELACIIN DEFEMNDENCA

PANEXD TRANSACCIONAL SIMPLITICADS

TAECLARACION DS INFUESTO A1y RENTA_SOCIECADES

" LECLARACIGN DE RETENCIONES EN LA FUENTE

P DECLARACION MENSUAL D2 "a

% OF ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDSE: ael 00* al o0 ABIERTOS, L
JURISDICCION: LREGIONAL NORTE PICHINCHA CERRADDS. a

—"-:‘.—_ﬂ-;-___ . - 1,._,., g ’/_
FIRMA DEL COMTRIAUYEN TS SERVICID DE AENTAS INTERMAS
Uauario;  MBPYOEO3MD Lugar de amisidn: Ut o PAEST HioRT ¥ Fesha y hora: 280472073 17 5498

Fagina1de 2



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERQ RUC: 1792005213001 '
RAZON SQCIAL: ATIAGA & ITURBIDE C.A
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS:
Mo, ESTABLEGIMIENTD: 001 ESTADO  ABIERTD MATRIZ FEC.TNICIO ACT, 21/10/2002
- NOMBRE COMERCIAL:  ATIAGA ITURBIDE ' FEG. CIERRE: '

" FEL. REINIGIO:
ACTIVIDATIES ECONOMIGAS. .

ACTIVIDADES DE INGENIERIA CIVIL,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provingia: PICHINGHA Canton: QUITG Parroquia; ALANGASH Ciudadela: PLAYA CHICA | Calle: TERCERA Momaro: 41
Inferseceian: AV, DE LA PLAYA Aefarancia; A DOSCIENTOS METROS DEL CEMTRG COMERCIAL SAMN LS Telefono . Trabejs:
(228B0760 Telefons Trabajo: U22866004 Emall: atiagal@yahon.com Cehdar: nooa741627

. 4 cn
:_ 76/ hBR I
F Nagagatatis

H .
J o K \ PR YRt Y
I

4 e .
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
Usuario: MBPYG10310 Tugar da omisIon: GULTIPAEL N22-51 ¥ ' Facha y hora: E‘E‘u‘ﬂdﬂmﬁ 5408

Pigina2da 2



Marnta, i de julio de 2015

Sanor
JORGE ARMANDO FERNANDEZ PONCE
Ciudad

Ce mi consideracidn:

q
Por medic de ia presente, tengo el agrado de comunicarie que como pmp&tanos clléﬁ '
Pirens, en asambiea realizada ol dia 29 de junio de 2015, tuvo el acierto de;iemgnarm _
cargo de ADMINISTRADOR del edificio Pireos, por ef lapso de 1 ARO. En e’.ga calid d‘w d
acuerdo al Articule Trigésimo Octavo del Reglamento Interno, usted ejercerd la @ﬁyp%sm : o
legal, judiciat v extrajudicial del condominio del edificio. :

Muy atentamente,

,
¢

.‘. v ol ATIAGA - TTURBIDE CA.

{,. j’m; AL RUC: 1792005213001
ARQ. JUSE ATIAGA OLEAS

PRESIDENTE DEL CONDOMINIO.

Acepio el cargo para ef que he sido designado en Manta, ¢l diz 1 de julio de 2015, v prometo
desempefiarlo fiel y legalmente por & lapso de un afio.

:. 1
i 1

L -

~— .I-' -.ﬂ.}r_r (,\,- 1J»r‘~~$/
IDRGE ARHAHDG FERNANDEZ PONCE
T C €. 1309152344
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Factura: 001-002-000006926 20151308002003293

DI.LIGENCM DE RECONOCIMIENTC DE FIRMAS N° 2D‘1513I]B!302ﬂ03293

Anle ml, NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIGNES de fa NDTAH!A SEGUNDA cnmparene{nj JDSE
ALFREDO ATIAGA OLEAS SOLTERG{A}, mayor de eded, domiciiado{al en MANTA, pcnﬂadm{a} de GEDULA 1707798508,

SR 5US PECEMOS DEAECHOS &n calided de COMPARECIENTE, JORGE ARMANDO FERNANDEZ PONCE CASALOIA),
mayor de edad, domiciliado(a) en MAMTA, portadoria) de CEDULA 1200152344, POR SIS PROPICS DERECHOS en calidad
de GOMPAHECIENT E qusenl{es] declarmin que la{s} firma(s) constante(s} en & documento que antsceds , es{snn) suyais),
lags) m:sma{s} que usa{n] en ludos sus actus puhhcus ¥ mrivadas, signdo e ccnsecuenma autént.na{s] para constapcia
firma{n} conmigc-en unidad de acto, g lodo lo cual doy le La presanta diliggncia e reahza an a]ercu:m e |a atribucion gue
me confisre e numeral noveno del srtleuio dieciocho de la Ley:Wetarial - Bl peesents recunommlantn no §& refiers al CDI‘ITEnidO
arsabilidad alguna. — Se archiva copla. MANTA, &

de] doournenio que antecede, sobre cuyo taxto esta Metara, no BEUme resp

2 DE JULIO DEL 2015. (%

g
II'|I L 1%{:.;.1_.@{5.,!_._; i :11_:"’._&5 ..
ﬂérg&;% B A TR A P

¥

..IC;:/GE ABIIANDO. E;LHNANDEZ PONCE

u/ 1300152344
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NOTARIOL) PATRICIA DEL CAR EN[MENBQZ#' EFQ{JﬂES_ S
NOTARTA SEGUNDA DEL CANTON mﬁnqn Tt
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DR- ALEX BARRERA ESPIN

MNOTARID DECTMO CUARTT DEL DM DE QUITY

e

EZSCRITURA FURLICA DE

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA:.

AANCD DEL INSTITURC ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

Bzpresentada por:

1

JESUE PATRICIO CHANRIER PREEDES

A FAVOR:
AOBERT Aé!"-:cﬁzc:- CARE MOWCRYO
CULNTIA:
“NDETSRMINADA

21, 2 C.C

En &l Distrito Metropolitans de EiuitoF capital de la Republica

del Ecuadew, hoy dia, primero de septiembrz cdel deos mil cuince,

' , ! fi
anie mi Dockor ALEX DARRERA BSPIN, NOTARIO DECIMD CUARTO Dé\g %

b o
QUITD; comparsce =l sSefior JESUS FATRICIC CHANARA rmREnES,RQEEHF'
estads civil cassdo,

T
n osu calidad de Gerente General vy como hal kf\i
'I."\‘.
Representante Legal dei Banco del Institute Zcuwateriano de \HI
Sequridad Segizal, conforme consta de les documentcs due  sa
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DR, ALEX BARRERA ESPIN
MOTARIO DECIMO CUATTD DEL DLW, [E QUITG

Seguridad Social. 3) EL se.ﬁn::.r: ROZERT ANTCWIO FAEZ MONCRYD, Jefe
de Gficira  rortoviejo, ;Encargado,. déke estar cebidarente
legitimads pars comparecer & acmbre dei:BIESS a la celebracidn
de los actos. Juridicos relzcionados con las cperaciur}es ¥
servicics mencionades en = numeral anterior en la jurisdiccieén
de lz praovinciz de Manabi, TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentas, el Ingenlerc. JESUS PATRICICO CERNASA PAREDES en 51
calidad de Gerente Generai del EBanco del Institutg Ecuatoriano
de  Sagquridac  Soceial, E3Eiende poder especial, amplio v
suficiente, cual er derecho se requie:ﬂ,1 a fgvnr cel sefior
RCBERT ANTOMNIO P}'lE_z MGHCA:?O,_ con nédela de cil_ﬁdadanj_; numers R
siste wno dos cuat;'a sels dos oche dos guldn siete (171746282
"H'F Jefe de Oficina Earto:.riejo, Encargade, de ahora en adelante
EL  MANDATARIO mpara quei a rnembre del Banco del Inastituto
Ecuatorisne de Ssguridad  Social, zealice lo  siguiente:r 1)
Suscribir a nombre del BIESSH, eﬂ”la jurisdiccién de l= provincia
de Manabi, las matrices de hipoteca v égntratos de mutun gue se
oTorgan & favor del Bance del Institute Ecuatoriano cde Eeguridad
Social BISSS, en todas sus variantes v productos contemplades en
2l Manual de Crédiic del BIESS., 2) Suscribir a neombra del BANCO
CEL IWSTITUTO EZUATORIANG DE SEGURIDAD SCOCIAT BIESS l:=_$ takblas
de amortiracién, notas- de cgesidn, cancelacicnes de hnipoteca,
centratos de mutuo o préstamo, escrituras pablicas, de
.constituc,i‘én ¥ cancelacisn de hipoteras v cuzlenier ﬂGCLﬁ[}qu

legal, ptiblico o privade, xelaciconado con el contrato mutun}c

garantia hipotecaria ¥/o mutue sobre bienes inmuebles gue H&ﬁg‘i

ctorguen a favor el (BANCC DEL INSTITUTO ECUATORIENG DE

al

SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 3) Suscribir a nombze del BANCO DEL

e
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DR. ALEX BARRERA ESF )
NOTARIQ DECIMOG CUARTO DEL Dt DE QUITD

formalidades de estile necesarias para la piena validez de este
instrumento. HASTA AQUY LA MINUTA la misma que gueda elevada a
Iscritura Plblica con teda su valor legal, minuta =gue ha s"_-dc:-_
suscrita por lz Dogtora  Diana Torres ggas, con matricula
pxc:gsional n.ﬁmerc- diez mil seisclentcs cuarenta y sists del
Colegio de Rbogados ds Pichincha”.— Para el ctcrgamieﬁto de la
Presente egscritura se chservaron los preceptos legzles del caso
¥ lelda que les fus, por mi &l Hotaris integramente esta
escx:i-_tu.ra at r.:cmparec.i.ente., &ste ﬁe retifica  en todas sus

partes y firma conmigoe en unidad de acto, de tode ~o cual daw
- 1}

fa.-

JESUS FATRICIO CHANABA PAREDES

BANCC DEL INSTITUTC ECUATORIANG DE SEGURIDAL SOCIAL

c.c. APFRa 3l 0

vyt
| m BsEiN | '

NOTARIO DECIMO CUARTO DEL D.M. DE QUITO




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE
SOCIEDADES

NUMERC RUC: TTRB156e470001
RAZON SOCIAL: 'BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANC DE SEGURlDAD SOC'AL
N ESTABLECHMENTDD Il E2Tan0  CERAOL LosA. COMERTIAL  TECLINICIZ ACT, 23122007
N : ’ _ . !ﬁat"hr i
HONBRE COMERTIAL: MGAMTE DE FIERAD SERTRG FEC. CIERZE™ Agwe. je:a 45
{.l
FEL. i
ACTWIDADES ECONGMIGAS:
DRESTACIGN DE BERV CIDE FNANCLERCS. @
TRECCION EETARLECIMTENTC: :
Feondroia: HIGHNCHEA Canldn LT Parcouia SANTA PRISGA Calo FLOEES MLmers: s- R“B'Flersp*’" \,LTa'i wg‘-"-“““
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE

SOCIERADES
NUMERG RUC; 1768156470001 :
RAZON SQCIAL: BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANQ DE SEGURIDAD SOCIAL |

ESTADO | ABIERTC LOCAL COMERCIAL  FEC.INICIO ACT, 07/032012
NOMERE COMERCIALY  Rieas FORTOVIESD . ' FEC. CIERRE:

Ha. ESTABLECIMIENT: 014

' FEC, REINICIO:
ASTIVIDADES ECONOMICAS: _ . _ L

PRESTACION DE SERVICKIS FINANCIEROS.

| DIRECCIGN ESTABLEGIMIENTO:

Provirelz: MANABI Canién: PORTOVIES] Pariequiz FRANCISCD PACHECD Basic: SAN GREGORIO DE PORTIVIELD Calle:
FRANCISCO PACHECO Nomera: S/M Intersaselan; PEDRO GUAL Referancia: FRENTE A LA ESCUZLA RAFAEL MENDOZ A,
Edificio: EDFISIO €4 FILANBAMGY Talafsna Trabajo: 052657124

No. ESTAHLECIMIENTO: 016 ESTADO  ABIERTO LOGAL COMERGIAL  FEC, INIGIO ACT. BI0anaTs
NOMBRE COMERGIAL:  FIESS MONTE DS PIEDAD AGENGIA SUR : FEC. CIERRE:

. : FEC. RESHICIO:
ACTIYIGAOES ECOMOMICAS: -

FRESTACIOM OE SERVICIOS BINANCIERDS,

DIRECCIGH ESTABLECIMIENTD:

Proviticla; PICHINGHA Cantén: QUITO Pamocuia; ViLLA FLORA Bagvia: VILLA FLORA Calle; RODRIGO DE GHAVEZ Wimer:
DEZ-95 Inférstccidn: PECAC DIE ALFARQ Releranciar JUNTD A FARMACIAS SaNA SANA TeEfng Trabaja: D2ZB4B2ES Telafona
Trabsio: 022659195 Celular 2964202320 Fmal; palriciu.badoya@tinss.fineg " :

No. ESTABLECIMIENTD: 016 ESTADD  ABIERTO LOCAL COMERCIAL  FEC. IMIGIO ACT. 04/03/2013
HOMBRE COMERCIAL:  BIESS AGENCIA SUR ' FEC. GIERRE:

FEC, REIMICIO;
ACTIVIDADES ECONOMICAS: _

PRESTACICN [E SERVICIOS FINANCIERSSE,

fi
RN i
Provingia; FICHINGHA Cantén: QUITO Pamoduia: LA MAGTALENA Saray: LA MAGDALENA Cale: RUDRIGG DE CHAVEZ
H0mern: 0F2-357 Intarsectlon: G&EIEﬂaferanﬁa: A LINA CUADRA DEL BANGCO PRODUBANEO Telefano TTaba]I::"I;EEZE ry
vaiefano Trabajo; 022516915 Celular 0884302320 Email: patricio.bedoyagbisss. fin.ct ' ;

. vl
T QAL 3 o
) A k] DmEE‘ﬂPﬂiw inM "f.f..’n. ) | ¢
- i ! h"hﬂﬂ:l El."'-ldiﬂ-‘"il"'l"' " Lo
L il I,l;l,tlﬂ.lﬂiﬂul"' .

CIRECCIIN ESTABLECIMENTD:

rhec bt JUMRACS

L atiqaiyanakpEnelt

WGk

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE,

Opeiarn qua fus dafor contarltdng en esfo doctments 2on sescias ¥ varcisdnros, porfo qUg asuma s e sponsabi
daitean fAn &7 Cidieo Tribulana, A, 9 Ley e RUC ¥ A 9 Roglamanty paes Js Aplicackin de ja Ly dsd RLIC

Usyare: SAMPEEQZ1I Logar de emialdn QUITOPAEZ N22-57 7 Fechayhora: 021537015 1541 52
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REGISTRO UNICQ DE CONTR!BUYE
SOCIEDADES

NUMERD RUC: 1768156470004 _
RAZON 50CIAL: BANCO DEL INSTITUTC ECUATORIANG DE SEGURIDALD SOCIAL

WO T (A

Moo CETAALECIMIENTD: 077 E&TADO

ASIERTO OFILINA

FEL., INrCI%ﬂﬁ:i'l;, lEj!;.:-\_u-_q. o

NCMBEE CCMERTIAL: EEEH WONTT O MIECAD LATACUMSA FEC. )
L]
Fo = )
ACTIVIALSES ECONOMICAS, A - '::'
' Tl
D"?.EE-'.J"*\.': O DE BERVCINE FINANC TRCS ~ n
2 - "
= 1. ar
BIRECCIAN ESTABLEGIMIENTS: 7, it 2
i Xy &

Dy
-EX HE_FOS DB COMSSLD PRIV NCAL Shcic:
il TEE .mm—-l T

coinial SUETOAAR! Zartén: _ATACLNGA Parmnuia: LA MATHE Calle:

V25 Telelofic Traba|m D3ZE1 jddd Sa JIZET 444

No. EETABLECIMIENTS: 52 ESTALO
NOMBRE COMERCIAL: =iz

ACTNTAZES ECONOMICAS:

"R"—::a AMTICH DE BERMICICE FINAND ERDS

TIRECCIGN EETABLECIMIENTO:

el

TARGL NOmce -LHEIWTefs"ﬁ’.;FF ek Eﬁ“me"-‘.c’- A,
W

FECMICIO ACT, 12702000
FEC. CIERRE;
FEC. REMICIC:

oy ngian GOAWTAS ZTamon: SLAYACLUIL Pamoguiar X

WENA Ciudadala MUEY

S OE COULBAE Calla: SEXTA KEMe SN

Simreece o BY, DLTMTA - 2V SEXTA Seforenciz JUNT O A LA COMISARIA ZUOARTA 75 PO ICIA ECfisia: ESS Teelare

Troban GEZdadd 3z

Hao. ESTARLECIMIENTC: 3 ERTADC

NDMBRE COMERGAL: z
ATTIVIEADES ECOkONICAS

TEETALCM DE BERV OIS FIKANDEROS

OIRECCICN ESTABLECIMIERTO;

ASIERTS . LOCAL COMIERCAL FECGHICIC ACT, "H0Z5 -

FEC. CIERRE:
FEC. REIMICIO:

" Pivingar GLAYAS Canibin GUAYAUUIL Parcquia: q.CCJ"L.’ UERTE Caile: &, 4 DE DCTIERE MOImEm: 4"'3 [ M—
SARSO Relorsnciz: FRIMTE AL JANCS CENTARAL DE

MG R

/’F ."I o -"I gy
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”fyi"-’ixff

£IRMA DEL SONTRIUYENTE

=y DIRECCIAN zaun{. A
SR spvnqllen wn las gdrumeLEd BN S !’E 1 -;-r

CBEDRG

L ECUARDR Camilmle: BFR P RS 2dile: EX EANTH H..:_E,ﬁ_‘..'_“.‘“";..eiul:-:':

L
[

vl gy 08 Tabuclut anly el et LCal '
um:-‘- PP LT LIBE AR -

|com . - Co
iacims AT

hl
I el AR '
i '..I;:.l. o ] I mdr || kS
L wu |
fﬁﬁ"f‘* ]

SERVICRILIETFE N\L{& HTERMAS

Suelpig gLS (05 FEGE SOMMINICES & BES Sreliinnclo kon exasipe v vamlederss, Gor D Jus BEETTD 10 ""'SE a-annr;z}c'.agm U v s 58
SEVEN ".d A, 87 Dadige Trbwiero, A B Ly def RUT ¢ A 5 Reglamertc 22ra i Apicscion os 'e ey der !

Weuane:  SAMPOSCATS Luraj de erpisiar: DU TO0EAES MN22-37 7

Pagina 5de 7

Feona y hora: DAO52015 1547053

s S o



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

NUMERDO RUC: 1766156470001 Lo . - _ .
RAZCON S0OCIAL: _ BANCO DEL.‘_ENSTETUTD ECUATOIRMNQ_ DE SEGURIDAL SD_C_IAL
Ha, ESTABLECEMENTO:  00F ESTADD : ABIERTC LCLAL COMERCIAL — FEC. INICIO ACT. 47/122HG
NOMBRE COMERCIAL:  RIZSS - MONTE DE PIEDAD QUEVEDO .. . . FBG CIERRE!

FEC. RENIGIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ORESTACION DE SERVICIOS FINANGIERDS

MRECCION ESTABLECIMIENTD:

Pravincia: 0% RIOS Cantdn: QUEVEDD Pamoguis: GUEVEDO Calle: 7 DE OCTUBRE Miimerd: M Jn!eﬁemiﬁn.‘ MNOWERA,
Edificior 1S53

No. EST&ELECIHFENT'D: Qaod ESTADC -. ABIERTO  OFICINA FEG. IMICID ACT. 722010
NOMBRE COMERCIAL: . 3|ESS-MONTE DE FIEDAD AG, NORTE FELC. CIERRE

.- o FEC. REINICICH
ACTIVIDADES ECONCMICAS:

SRCETACYON DE SESVICIOS FMANCIERDS, ' ' Co S

DIRECGION ESTABLEGIMIENTS:

Frovineia: PICHINGHA Cantdn: QUITS Paraquia: SANTA PRISCA Calle: AV, 10 DE AGDETO Namara: N23-48 nkrsacciin: -
SHTONIO MARCHENA Referancia; FRENTE A LA PARADA, DEL TROLE Oficlna; PE Telafono Trabajo: 022505963

No. ESTABLECINMIENTD: 008 EGTADG ~ ARIERTD  OF [CINA FEC, INICIO ACT. 211272510
NOMERE COMERGIAL: | BIESS MONTE DE PIENAD RICBAMBA FEC. CIERRE: ]

. _ FEC, REINICID:
ACTWIDARES ECONOMICAS: | ' ' o

PRESTACION OE BERVICICE FWMAMCIERQS.

DIRECCION ESTABLECITMIENTO:

Froviesia: CHIMBORAZO Canibr: FIDBAMESA Parjoguia: LIZARZABLRL Calla: 10 DE AGOSTD NUmerm: 1722 intarasesidn:
FICRINCHA Rederencia: JUNTS AL JZGADC DE LA NIFEZ ¥ ACDLESTENCIA Taleione Trabajs: $32950165 Dallu nooe

CEATAE3E06 - )
cra . - n 9
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FIREA DEL CONTRIBLYENTE
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SOCIEDADES
NUMERO RUC!

1768156470004 g %

RAZOMN 30CIAL: BAKCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND SE SEGURIDAD SOCIAL

No. ESTADLECIMIENTD:  0od ESTAIC ADIERTC GFOHA TEC. -Nu(.l(,.,&aﬁib?‘ s 21: -

MOMBRE COMERTIAL:  mRSs MONTZ OZ VIZCAT ANBATD FEC.TER 2

' F""é’&INICICI A

ACTIVICADES ECONAMICAS: - b

SRESTATION DE SERVIGICS TINANGIERDS & ' S
2 - &
= 5

2IRECCIEN EETABLESIMENTS: Zp, &

. [#
T GURANUA Canlar o

b

CENLET AMBATZ Farrcouia: MATRIE Caila: CASTILLD \lurrE () N IFtErsesoicy: “&*ﬁwﬁh’? ._u..l:r‘i._.
SAORTO A LA GRCEA GRE CORRZOE Dl Z0UANDR Edillzin: IESS Ofizina; 7.8, Telefone Trab |15 CEZEFROG Tauvar
el

o, ERTACLECINIEMTI: i ESTAD'D ASIERTC

LOCAL COMERIIAL FEC, iNICID ACT, £3Me0 0
HNOWERE ZOMERCIAL: Cum s AmN TS O FISCAD IBARHA, FE&. CIERHE:
FEC. REMITHN
ASTIVIDADES ECONOMITAS:
FRESTACION DE SERVICIDS Z[wANCIERDS

HRECTAN ESTABLECIMIENTS:

Fronia: rv"-‘H-‘LlH_.-* Tantdr EARTA Farocra SASRARID Cailer SATRC A MTRENG Sumers: 3-77 Imsrsecr T-H.f.i.-‘t.
MAEVAST Rafarannia; TEAS CAGCLES.A LA MERCED Taisfono Domiclio: JGZE3ITIE Frx 052932736
o ESTABLECIMIENTO:  CLE T ESTADD | ARIERTL DR

FEG. IMIGIZ ACT, H5dElia
MUMESRE COMERCIALL  pEsy MONTE DEPESAD AZ

AIGGUES FEio, CIERRE:
SRS RIS

ACTIVICAZSS ECONGM AL

SRIETAZICN DE SERVICIOE FRANCIERD

CIRECT

TGN ESTABLECIMIENT

b
iz DANAR Canitn: "\ZGG-_.':& .’a roouic AEDGIUES Callz: WEINTRILLA Nomerzs S5 [merseccidn: A 20LCHS
a2 AMEDIATLUADRA DE _A TARA DE LDE ARTESANTS Sdifcic: iINSTITUTC ECUATORIAMNS CE S._""._l:' 1|1:f|:|r’:u| .
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REGISTRO UNICC DE CONTRIBUYENTES

. .. ..' ! .':'..
SOCIEDADES i aE &
. ot pais! r:.*\v-
: N otrn ¢
NUMERD RUC; 1768158470001 I
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTE ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: | . T
Ma, ESTABELECIMIENT O: ao ESTADD - ABIERTO MATRIZ & FEG: ENH::D ACT, 230412010
NOMBRE COMERCIAL:  pjEss _ . FEC. CIEERE:

. | ZEC. REINICID:
ACTIVIDADES ECOMGMICAS:

FRESTACION DE SEIVICICS FINANCIERDS,

HREGCION ESTABLECIMIENTD:

Frovirgia: PICHINCHA Cantén; QUITO Pamoquia. BENALCAZAR Savrio; LA CAROLINA Cele: AV, RIO AMAZONAS Nimers: Nasg-
181 infersecclin: JAPCHN Raferenda; JUNTO AL SBANCO PRUDUBAMSS Edificl: INMOPROGRESD Flse: 1 Talarma Trzkajo;
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Empresa FObica Municinal
'-‘1 Registro de 12 Propiedad de
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. Avenida Ay Calle 11

Coanfordre o i solicitod Sdmero: 93960, certifice hasta ol dia de hov 1a Ficha Registral Namerg 51415

INFORMAC I{]P\ REGISTRAL

Seobmode Anernman wiarkes, 20 e ﬁ.“;r, de 2013
R T Ve aant
Timo da Prodio: Urocne

Cidd Carzane DRelTdei P red al: LSS0 600 EEERIEEE G RLEEE S0
LINDEROCS REGIETRALLS:
ESTACIONAMIZENTO 4 v BODEGA 4. Del Edificio “PIRLEOS™, &

Nivel -3, Z4m) Editieio ubicads ern las Inmediaciones da Cmnenl‘r:rip. Nuevo i Ll
actualidac Barrie Cordova g2 la parroguia ¥ Cantén Manta, dentro de faz Sié':lif.‘ﬁ[ﬂﬁ
medides v Enderes; Por At Jindern con dres comin reereativa 1 en 17,40ml Per
Abaje; lindera con cafacicoamecate 13y Arce comnin ctarto de bomoss en | 7,40m2. Por
gl Narte; indera con area comon de circulacion vehiealar on 3,00m. Por el Suar; lindera
con limite de terrera hacia lote de propiadad wriveds e £ 50w Por of Uste; lindera con
astacionemiento 3 ea 4 80m Por el Ocsiz, hinderz coa bodega S en
cralo gito 2l geste con bedega 3 on 1.30m v desde este punfo gire al sur con
ceraclonamisnto 3 ea 2.20m, Area; 17,40, ESTACIONAMIENTO 4 v BODEGA 4.
Nivel 2324 Area nelr vendible; 17.40, Alicuora: 0.0081. Area de tetreno: 4,36 Area
comin: U538 Arca total: 26 99, SOLVENCIA: EL ESTACIONAVIENTO Y EDDF(_TF:.
DESCRITA A L A PRESE\ ]'F FFC A SE T I*N'Ll ENTHA LIE LIBRE DF C_TRJ’-W ”\\ﬂ_\

by et \11"\ DL AMOVIMEIENTOS R]’f IST]{ALL\

| FhE Azl ".‘:\!.'Lnu_:_:':; ¥ fecha de ingsriptidn Iatio Imicial
Compra vmla COTIDEiver s L.oE2 LA RN R LEN R
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V5| Compiaventa <5103 d _ O?:- . W -in'.r,n-l, '5:1,-
Teeseritn el ;. wiernes, 31 de mayo de 2013
Tomo; 32 Folig Injeial: 34186 - Fobo Final; 34.199
Mimero de Inseripeidn:  1.682 Mamero de Repertorio: 4,153 kS
Oficina donde se guar_ldn el orizinal: Motaria Cuarta
Nomlwre tlel Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Frovidencia: martes, 23 de abril de 2013
- EserituraiYuicio/Mesolucidn: -
Fechn de Resplucidn:
2.~ Dbservaciones; .
RECTIFICACION OE MEDIDAS ¥ LINDEROS ¥ COMPRAVENTA. El Setor Medardo jovanay Ricarde Chaes
&HmETCZ, casedg, por sus propies derechos ¥ por los que reprezenia de su cényuge Sefiora Sussy Monserrate
Curumendi Maseote cn su calidad de Apoderado. La Compariia Atiaga & Irurbide C.A, debidamente represcntada
por el Sefior José Alfrede Atiaga Oleas, en caiidad de Gerante "(‘ren{lalrai.
1 i ]
: Compraventa relacionada con dos lotes de tercenns que cstén unidos entre si formande un solo cuerpe ciertn, terrena
ubicado en las Inmediacianes def Cementeric Nucvo en ia actualidad Barric Cérdova di la Parroguia y Cantén
M/ : a n i a I
\ : -
h.- Apellidos, Nembtes ¥ Domicilio de las Partes; S
Calidad Céthulz o RUC  Mombre yo Razdn Social . Estadp Civil  Domicilig
Comprador B0-CD0OL00MESSE Compaiiia Atiaga & Iturbide C A hanta
Vendedar 80-0000000065953 Choex Ramirez Medarde Jovanoy Ricardo  Cesado Manta
© Vendedor E0-0000000065954 Gurumendi dMascote Sussy Monserrate Casado kfanta
c.- Esta inscripcian se refiere o lajs) que constaln) en:
. Libra: Modnscripeibn:  Fec, Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Corapra Yenla 1800 20-mi-2005 25041 25037
: —_ : ,:;.,1 P~ R .
24 | Dieclaratoria de Propiedad Horizoatal
[nserito el milréifes, 15 de abrli de 2015
Tame:, 1 Folio Tnietal: 764 - Folio Fipal: 5§32
- MNimere de Inseripeign: 7 Namerp de Repertorio: J.033 !
Oficing donde s¢ guarda el oviginal: Notarfa Segunda _ i
Mombre del Cantin: -, Manta E
Fecha de Qtorgamienta/Providencia: wiernes, 20 de marzo de 2015
EseritursiJuicio/Resolucidn: ¢
Fecha de Resolucidn: I
a.- hservaciones: ’ "
COMSTITUCICN DE PROFIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICO DENOMINADGO "PIREQS”,
4 . b~ Apellidas, Momlbres v Domicilio de jas Partes:
Calidad Cid Iularu a BRI Moembre y'o Bazin Soeal Estado Civil Domicidio
Propietario S0-D00R000NM6696 Compaitia Atiaga & Tturbide C A Manta
c.- Esta inseripeléh,se refiere a la(s) que constagn) en: 1
Libr;; Wo.loteripcién:  Fec, Ioseripeidn:  Tolio Toictal;  Felio final; -
Compra Yenka 1482 3-may-2013 34188 T 34190
f
m‘"""‘“dmm -

llr @
Capnilicaciin Fnpress por MARC Fithn Regiviral: 514 13 Hglu_
- 1 sey s
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Tame: 1 Frtie bnicials 142 - Talio Fisal:
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Mimers de Tnszripuidn
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Frogieiario AL O0eNEiAGasE Compahis Atlaga & Viprbide C A e
- Esta inscripeian sk raficre a la{s] que sonstalmy en: o
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presz Pablica Municipa)
Registro de la Propiedad de
# Manta-EP .

T s
ol T |Il"lllﬂ IIIU L

. Avenida 4 ¥ Calle 11

- -

Cnnfurmc & 1:1 sohmtuﬂ Nl.’lrneru E'EEIGI] cernf‘cn hasta eI dfa de h{}}’ Ia Flcha Reglstral I'qlimeru 51414

e

. Fecha de 'ﬁpamua: wernes BE de m-:z}rc r:z'e E‘ﬂfj
" Tipo de Predior Urbano

LINDEROS RECISTRALES

Parronuia: bdanta -
.,

Céd.CatastralBolTdent. Predia): XD mm )

c:r ‘?& y \J\;@- —
Cementcno I\uEvo e ia actuahdacl Barrm Cordova de la parmqula ¥ Canmngfﬁvgamad

dentro de las s:guxﬂntes medidas v Ilndems Por AmT:ra lmdf:ra ¢on departamlento D5Cen

95 {}{sz PDr Abajo lindera con departamento D3C en 95, Uﬂmz Par el Norte; lindera

de Deste a este con vacio hacia losa inaccesible I en 4.00m. Por el Sur; lindera de n:)eate

4 este cont vacto hacia retiro posterior en 6.40m, desde este puntcr aire al norte en 5. Qﬂm
y desde este punto giro al este en 3.50m. Por ¢l Este: lindera de norte a sur con limite de

terteno y cohndanma com lote de propiedad privadaen 11 .25m. Por el Oeste; lindera de

_moTie a sur con drea comup hall de plS{J en {. 25m con bodega 11 en 2.10m, con drea

comin escalera en 3.50 m, desde este punto giro al oeste en 0.85m, desde este punto girg
al sur cn 1.85m, desde este PUILtO giro al oeste con ducto de instalaciones 5 en 1. ISm ¥
giro al narte en D 25m, desde este punto giro al oeste con drea comun hall de piso en
2. E{Jm desde mte puirin g1ro al sur con departamentc- S4B en 1,90m, 'desde este punio
glI'D al este en 0.50m, dcsde €ste punto giro al suren 4. EGm }' can ducto de Instalaw:rncs

6 en 0.85m, desde este punto giro al ceste con duto de instalaciones 6 en 1.65m y desde

. .estc puntﬂ giro al sur con departamento S4B en 2.75m, Area 95,00m2. NOTA: Dentro

dc las medidas ¥ lmdcms se Incluye el dreg de terraza con 9.20m2. Nive) 9.18. Area neta _

vendLbl:; 95.00, Almuota 0,0440. Area de terreno: 24.91. Area comim: 52,39. A_tea total;

'_ 147.39. SDLVENCIA EL DEPARTAMENTO DESCRITO ALA PRESENTE FECHA

—_——
S E ENCUENlRA\LIBRE D E GRA?&ME‘J
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Fropicdedes Horlunatales eclaratoria de Froviedad Horizona T 0L20GE
Flenos R & [ 3047201
"-.!O‘H\ill NTOS REAL 1‘-.11“[ Ao
REGTISTRS DI COMPRA VENTR _
Inserite =l wiernes, 31 dz mayo de 2013 :
Taimu: 52 Foliv [nfcial: 34186 - Folio Finali 34,159 o
Nignern de Inseripeiin: 1682 Namero de Reaestoric: 4,153 a0
Oficing doarde 32 guardy of originalr Notaria Cuarti o
Nomlre del Canton: Manta 5
Fecha de DHurgamisnio/Providencias martes, 23 de alwil de 20413 ES
A
EseritaraiJuicio/Resn zeidn: ";;,
Ferha de Hesolediio: .
- Libeervaciones:
A ECTIEICA 0 TE MERIDAS § LINDSROS Y COMPRAVENTA. El Seiior Mulareo lovanny “’\I“Jd\_ Chdar
Eamurer, cazadn, oo Sus propios cerzshos ¥ 2or log jue reprasenta de sy convuzs Seiora Sussy lem ...... Al
Curamendi Mazers of sgocaldad de Apoderade. La Compefita Atlaga & Nuhize C.A,, dehidaments reprossitadi
meroel Scfar Jese Avireds Atiag? v eas. en validad de Corente Gueoersl,

Cimprdyenta nelanionata oo dion loies do tnooendd Cls asdn Lnt fdoy wntee 51 formacds Un suio cuerDe clestn, terroay

soicace oo las lames laoiores dol Comenferio Nuevo en la zetuniidac Burra Cérdove de la Parroquia y Sunldr

i 1 I8 4 i
.- Apel idiog, Nombres y Domicilio de les Farres:

Calidadd Coddula o TN, Spmmee wie Razdn Sooal Eatacde il Danicilio
Lornpracor S0-0C0E00004aG00 Compaiis Atiaga & Tturbide C A Nant
Yendedur S GINnNEs053 Cheex Ramirez Medardo Jovunay Ricurde Casadio Mariz
Wandedor ENCO0O0ONTE305: Guorumendi Mascote Sussy *lonscrrare Cazara Rlaria

.- Esta snscrpoisn se refiars a lajs) que censtan] Fo
Libire: NoIssetipeion:  Fee Jmseripeion:  Falio friciali - Felio final:
Connprz Varta | g0 20-jul-2005 25041 25037

T/ | Dreclaratyria de Propiedad Hotizgntusl

Inscrilo el : micreales, 13 de eheil de 2062

Tomao: 1 © Folio luicialy  Thd - Foljo Fioai: 822

Mamere de loseripeidn: 7 SNumere da Reperiorio: h KRN
fficina deple se guarda el ariginal: Nutaria Segund

Hembre del Cuntén: Mlarta

Fecha de Orargamicntn/Providencia: viernes, 20 de marze de 2013

iczerituralloiciosesoin win:
Fecha de Feeslueion:

it Cibservacmnes:
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Sy Empresa Pablica Municipal

%u‘i Registro de la Propiedad de

Mania-EP

b.- Apedliflos, Nombres y Dromictlio de tas Par tes: . .
" Calidad Cédulao RNLC.  Nombre y/o Raxdn Social Estado Civil  Domicilio

Projetario - 80-0000000046656 Compafiia Atiaga & Tturbide C A Manta’
¢.- Esta Inseripeidhse réfore 2 lats) gue censtafny en: _ '
Lihro: Nodnseripeidn:  Fee. Inscripcidn;_ . Fuolip Inleial;  Falie final: .
Compra Venta 1682 "3lemap2013 34186 My o o S
e . K . Py.'-l-'t (S
31 Blangs : QF" \fm P"”Fr: 6-'@
Tnseritoel :  miéreoles, 15 de abril de 2015 JQ_"L’ - _:%&1
Tome: 1 Falio Tnicial: 142 - Folfo Final: 148 . iw P 7
Mamero de Inseripeidn: & Nimero de Repertorie: g ¢ J g.
Cficina donde s¢ guarda el original: Notaria Segunda . 5, - I'_'}-:
_Nombre del Canton: Manta _ ' ‘5‘9 P & -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 de marzo de 2015 og"".qa .55“
' s ~ Yt EEUP- ﬂ\
EseriturafTuiciorResolucidn: Ly Siogy e
Fecha de Hesolecién: — Y -
i~ Ohservaciones: . ! -
PI&NL’JS DEL EDIFICID DLNDMI‘\[ADO "PIREOGS§"
b.- Apetlidos, Nnmhret }' Domicilip ﬂz-;?as P‘ar;s - .
Calidad Cédula o RLC.  Nombre yo Razin Social : - Estado Civil © Domicilio
Propietario 30-00003000465%8 Compafiia Atinga & Tturbide C A Manly
¢.- Esta inscripeion se reflere g la{z} que canstaln) en: .
Likrg: Nodnscripeidn:  Fec. Inscripeifin:  Folio Inicial:  Filio Bnal: .
Propiedades Horizontales 7 15-abr-2015 7588 322
s
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: ' \ ™
Libra / Niimero de Inscripelones L:‘brﬁ Neamera de Inscripciones J
.| Planos ] ' ' ’
- Compra Venta - B : : |
| Propiedadas Horizontales 1

[ Los movintientos Registrales que constarn en esta Ficha son los dnicos gue 52 refieren al predio gue se certifica. -I

Cuzlquier enmendadura, alteracitn o modificacidn al texto de este certificado 1o invalida.

Emilido a las: 14:20:14  del miéreoles, 16 de seitiembre dé 2015 :

TR T

_ Validez del Certificadn 30 dfaz, Exeepty
- que & diers un traspaso de dorminio g se
-"eiflitiery wn gravamen,

El interesado debe comumicar cualquier error
en esie Documento al Reglstradnr de [a
Propiedad,

-

. ! Emprass Puuiu hlundzinag |
-JL %‘t RI'Hm Oy II Pmphdur da
Ficha Regliiral: 51414 | 43

Certificacian Impreda por MARC
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Lo Direccidn de Ploseamienio Urocno certifica que la Fropiedad fr@gé;ﬂ’f);’lffﬂ,hﬁ?;fl
: ' T Y

AFTAGA & ITURBIDE CA. clave Catasiral % 0403 .-"r?()(ﬂ', et

FAificio Pireay inrmedicciones del Cemenivrio

v

Tvete iata 4w fedesa £ del B
Nusvn Actiied Barvio Udrdove, parrocuia Mumra canion Monta, dicha propledad e
3 ] N

Fibrica v ono estd afeciado por el Plan

erncientra deatrn su respeciiva Linea

Repulador ni Proyecio de aighne,

Muanta, agosto 05 def 2013 W
I S R

! AR | -

4RO, GALOYIVARBXGONTALEL
"R'Y] F . y . H_.. L

DIRECCION DE PEAN .
ORDENAMIENTO JERRITORRIAL
AREA DE CONTROL URRANO

o amie de aongeds £ docnmpageion regnesda favn wf eviaiie o peccidn ool inger

fonazaineg e

i

gue g G Gwean fe £7 zafieantel pa o cne! padvames sevoe o swiside, eviwiend de respalisabiie g
Glrenie G0 oge oesiaeere Gne se Do plesenlodc qeos Jndins o ovgmvesentasianey grafieag ervaneas, ea o

1 '
FECLRE ORI

HAMA

alezidisfTmar.got.ec

T e manta.gobLec
oRuricipioiarls

Dircocicn: Cals By avonius £
L Ca
Telsfonos: 2511 S08 {087 4711 3677 479 £ @hiunicicin_tiaznia
E . comyhynicizic ikl snia FE yoLiube comflericip-ciantz

Fax: 2671 714
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CERTIFICACION

No. 596-1201

Lo Diveccidn de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de COMPANIA
ATIAGA & ITURBIDE C.A., c¢om clave 1040371000 ubicado en el Edificio Pireos

Inmediaciones del Cementerio Nueve Barrio Cordova Departamento DT, parroquia

Mania  cantén Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de

lﬁ}r ni Proyecio alguno.

Fibrica y no estd afectado por el Plan Re

Manta, junio 04 del 2015

ARQ. GALO
DIRECCION DF FL

El gresenie documento se emite g acwerdo a ia doctmentarion reguerida para ef ddmite y o inspeccion en el lugar
que indica de buena fe of soficitamte: por o cisal obamos ervar u garisidn, exfuriende de resporsabilidad af
cartificante, of s comprobars gie se han presentnda datos Jaoisas o represaniaciones gedficay ervedmeas, et lae

seligitudes correspondientes.

HM,

Direccidn: Calle 9 y avenida 4
Teléfonos: 2811 538/ 2611 471/ 2811 479
Fax: 2611 714

; 57 www manta gob.ec
EEY @Municipio_Menia

alcaldia@manta.gob.ec
i;f-.:g EMunicipioManta

"B e parmihdinicicekdzs mtm B v b e moere et
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO mumﬁfwﬂh
!

o TR
DEL CANTON MANTA ] --\_]ﬂ E

DIRFCCION DE AVALUOS, CATASTRG
Y REGISTROS

Fecha: - g e 2008

Il vpwerino DTieecior 3o Avalnos, C{,ZIGS'.'."GS'y Heglatros Ceptifica: Chee raps ando & Daemirs de
Predior on vigencia, en ol arohivo exisients 58 conitals gua

El Predio de lo Clave: -04-0520 1040
FOIFNCNEREQY DRI DAC

Livicans gi:

Ared fatal dei predic seglin escritura:

Area Neta: DG hE
Area Cominal: FEIB0N M2
Arez Torrans: FA R0 M2
Ferfensoienie 50

ﬂv;:;.rm:en!{} Tedenpiiclact Pmpi'ﬂ!r.;r.;'v .

FFRIG0SI A COMEARIL AT & T CRRIDE £ .
CEVG AVALIG VIGENTE EN DOLARER EX DE:

FER R E NG 5§33,85
CONSTRI-DCION: 48638,70
54492,55

TR AT CUATROCIENTOS NOFENTA ¥ DS DOLAREE TN
IR TENTAFDE

firwiar :qu 2ornda SXDNELD & /ﬂ'ﬂr ﬂ." R {1 un"_lrd""n' 4!""' J"l"v"r”‘fMJ il h'? On’ﬁ't" r('"" 3G
r.l_.-J.rr,.m:‘.’.:d ' coe el Falor ded *~ue!i-_‘.'f aw‘lamﬁf: el 27 de u.!.c.embr o bl g £00 5

ponforme o o cniebiondo on lgd EeE e v “"f e-'.Ei'f"th/.c a2
s T L J /
R Aﬂ FRTECEd R Ru,.)e’rﬂ

-k f-::e,:.r‘r g z‘ﬁuu.» .::m._ma S Regiema

Imoces0 purs MARIY HEVES GOSN 13008027

EETERREY
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y R]ZGISTRUS

lll ..I
o ___E;;l.!;- Ce.i"ﬁ'rﬂﬂflﬂﬂ iE%;: ;

CERTIFICADO DE AVALUO 5% EE “qL%A ’
Fecha: 4 de hunio de 2045 s No. Electrénico: 322

El suscrite Divector de Avaluos, Catasiros v Registros Certifica: Cue vevizande el Catastro de
Predios en vigencia, en el archive existente 5e constat que:

El Predio de la Clmve:  [-04-05-11-015
Fhicade ens EDIFTCRG CIRFEOS EXTACIONAMIENTO 4 Y EODEGA 4

Areq total def predie segiin escritura:

Area Newa: 1740 A2
Area Comunal: 9,596 M2
Area Terreng: 4 5800 5oMz

Perteneciente a:

Documento fafem‘:dnd o Prap:efarm

:f?yzﬁasz:a'um o CGMPAEM ATMGA d’c ITUKB!EF c A

CUYG AVALUC VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERREND: 1071,60
CONSTRUCCION: 2004, 7
9978.30

Son: NUEVE MIL NOVECIENTOS SETENTA ¥ OCHC DOLARES CON TREINTA
CENTAYOS

“Este documento no conslitiiye reconocimiento , fraccionamiento u oworgamiento de la
titulearidad del predic; raip expresg of valor de suels a&m! de avuerds a Iy Ordenanza de
Aprobacidn del Plane del Valor del 5 Sﬂ'i‘ICIO}‘J a’a ef 27 de d I/Lﬁemf:re del afie L2,

canforme @ fo establecido an kL W : ;:? 015"

I;"-E“‘.tor a’e Avﬂfms Ca!ﬂsfrp&' ¥ Registro

PR IR

7Rt Tmpreso por: MARTS REYES 04/05/2015 12:51:04




DEL CANTON MANTA

A TESORERLA DEE GORIERNO AUTONOMU DESCENTRALIZADO
MUNTCTPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verkal de game veresade. CERTIFICA: Que rovisade ol archive do.a Jesoreria
SALDICHEL e CarTe & U GETED, Ru s¢ A enuanirado rmgan Tl de Creddie pendicms de

sacl por Cenzeple g lmpuestes, Ursag v Toitutes M anicipalss a carge de
o COPARIA ATIACA & [TURBIDE €A, =

Por conslovients se exabizoe gue no o3 devdor de esta Munieipalidad.

7 _ Turits auis
WlAnta, o 00 VRS o0t | I

L]

VALIDO PARA 1A CLAVE
1040511030 EXUFICHD PIREDS L1040

Manta, veinrti tres de junio del dos mil guince

I E !
| \
- 1
. ~ B
4 ) i
N ;




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
DEL CANTON MANTA

MY (73684 5 ESFECIE VALORADA

= USD 1,25 =

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA RBANO
_ SOLAR Y CONSTRUCCION
A peticion verbal de parte intercsada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios ... oo . .

en v1gencia, 5¢ cnclentra rer%istrada una propiedad que consisteen._ .. .
g ¥

COMPARIS ATIAGA & [TUREIDE .4 I
Ly e Lt 1
*_ EDIFICIY PIREDS DFTOI54T '
ubicada AVAEUD COMERCIAL PRESENTE - — = - wom = wooimemsm s woesim = oo s ms i o0 o o o

CUYEE4452:55 CINCUENTA ¥ CUNTROMILCUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS'DOLARES (684502 12 cantidad

3¢ CERVIFICADO OTORGADD PARA TRAMITE PE HIPOTEGA  — oo o e o omme e e e o e e
1
WETCD -
Manta, __ ___ de. ..
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALLZADO MUNICI
DEL CANTON MANTA

LA TESORERIADEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNJCIPAL DEE CANTON MANTA

A petieién verbal de parte inwreszda. CRRTTFIC A Que revisado el arhive de Lo Tescresia
Aunicnal que corre a e caren, 30 se ba gnenntzade aingla Tirlo de Crédi pendierls ide
sago nor eoneeto de lnpuesies. Tasas v fnbutes Municipales 3 carae ile

COMPARTA ATIAGA & ITLRBIDE C.A.

By consiuizate seoestasioos gue e 2s deudor o2 esta Municipalidad.

a7 - i ey oy LG
“anra, ... de septiemare g 5 018

VALIDO PARA TAS CLAVES

L040531040  ESGFICIG PIREDS DPTO A0

10403511015 TOITICIO PIREDS FITACIONAMIENTD 4 ¥ BODEGA 4
Manta. fiez ¥ sivte de septiempre del dos mil quince




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
Ne 074614 i

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MWUNICIPAL DEL CANTON MANTA URBANA

A peticionverbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l Catbififdb F2ARHRUCCION
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad qUE CONSISIE €M mc o+ e

PETIENBCICIILE B oeonr e oL e oo e+ e S
hicadaCOMPARLA ATIAGA & TTURBIDE C.A.

cuyn . AVALUG COM ERCIAL PRESENTE o o e o asclende a la canbdad
5105948 CIENTO CINCD MIL NOWECIENTOS CUARENTA Y OCHO DOLARES Qo100
CERTIFIEADO OTORGADG BARA TRANMITE OF COMPRAVENTA NO CAUSA TUTILIDADES POR ULTIMA
_ TRANSFERENCIA DE DOMIMIC TENER ELBMISMO AVALUO AL ACTUAL __ . . e
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No, 002-ALCM-JOZC-2015
APROBACION DY LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO “PIREOS?

CONSIDERANDO:

Gﬂam Eg.:-‘,,o .
o 3
- - - it
Aleeldia Ing. Jorge O, Zambrano Cedeiio :'35‘& s
= b
=

Que, el Art. 225 de [a Constitucidn de Ja Repiblica del Ecua:%'} 2l 1'(, “I—;}F
scoror odbiice comprende: 20 Las erudades que Iniepren ¢ xég% L‘Lg*ls:in"n

desceniralizaln™.
III

Que, ol Art. 226 de 1z Conslitoelde de Ja Repibliea del Feuader, Jsr;'r".aia: “Las
-straciones el Hsrade, sus orzarismies, depeadenciss, ias sorvidoras o Srvdorss
piblises v s personas que asien en virud de tna polestad esiatal stercerdn seiarisnie
las comoeicnelas v Taculiadss cue les sean atminridas en la Constimueién ¥ la
Terdran @b dsher f= coordinas accionss parz el cumplimiento de sus Enes ¥ rmacer
sfacsive 2l goce v ejercicio ce los derechos reconocidos en fa Constiizeian™.

Que, el Art. 227 de la Coustimcidn de la Repiiblica del Ecuador, <ispone: “la
vimminiazracidl pibiics constitiye un $8TvI010 4 (A colectividad que se mge nor los
niincisios de elicacia, ciiclencia, celidad; lerarquiz, desconcertzacidn, descentralizacion,
cacrCinacidn, parizinacidn, poaniicacin, trarsgarencia y ovaluaciin ™.

Que, =l Art. 264 de fa Copstitneién de la Repiblica del Ecuador, csiablseer “los
cobiemos municipzles ‘eudsdn las sigilenles compersncias exclusivas 311: TETJLITIC H*

siras qua delermine iz e 2, Bjerver oi control sobze ¢! uso ¥ coupaciin Zol suaie vl .
canlin®. TR
b
Que, ¢l Art, 60 del Cédige Orgdnico de Organizacién Territorizl, Autonomia ¥ L=
Descentralizacion, cxpresa: Le corrcsponds al Alcalde o Alualdeser 43 Decidir el DI

,
A
LRy

AL

inistreiiva cediants el cual coben gjeculanse gl plan L:zmT.f:-zlal de

macals de gestion 2o
desarmoile v o) oedenarients icrrftorial, les planss de wbenismo ¢ ‘as comespondienie

2
aaras pUolices; 1) Besolver adminlasirativamente fodos c5 asuniog corres pOnCIEnIss a s T Eon
. nt
CRIEe; T
. : A E
Oue, ti Art. 364.- Codigo Orgdnies de Organizacion Territorial. Auloncmia y S
- N e , : EC R
Nescentrafizacidn,  safzla-  “Los  Hjecullvos  de los gobiemos  aulbnomos P ;
Fescantyaizedns podsan disiy cjocuiar pata el cu;nplimium de sus nes, acios
St o o IR COar T PPN

Lo, = V). Tl e

’ fﬂj W T IENLE QO T T E sloma addiimatls 400 an
° — '] = - M
G Al E} andunicizio_ManiE el R umissintdz

Y b czmitunicipiosena I watliie cuiriuricipicida -

Tolefoncs:
ngts

i




Diraccidn; Catle 9 v avenida 4

administrativos, actos de simple administracién, contratos adminds
adrministrativos®™,

Que, la Ley de Propiedad Horizonial, en su Art. 19 expresa: “Comesponde a Jas
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos & que deben sujstarse las
edificaciones a las cusles ge refiere esta Ley. Los notarios no podran auforizar ninguna
cscrihira publica sobre constitucidn o traspaso de la propiedad de un piso o
_ departamento, ni los regisiradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, s no se
inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del
Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizental, en su Arl. 4
tesctualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por Ja
respectiva Mimicipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza v el fin para el cval se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de wn conjunto de viviends, de un centro cornercial
exclusivamente o de un sonjunto mixto. Sobre Ja base de estas especificaclomes se
debers elaborer el Tespectivo reglaments interno, segun sea gl caso”,

Oue, 1a Ordepanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccidn Yna., Teferente a las edificaciones gue pueden someterse
el régimen de propiedad horizontal, en ‘su articule 281, expresa: Pedran sujetarse & las
normas del régimen de propiedad herizontal fas edificaciones que alberguen dos o mds
unidades de vivienda, oficinas ¥ comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Fropiedad Horizontal y su Reglamento, sean idependientes ¥ puedan ser enfenados
individualmente. El arficuio 331, manifiesta que, para la aprobacidn de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Mumicipal de
Planearniento Urbano los signientss documentos originales: &) Solicitud dirigida al Alcalde
o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comim; b) Informe de Aprobacién de
Flanos; ¢) Seis copias del Estudie de Propiedad Horzontal donds conste 1a definicidn de
medidas v linderos, dreas cormmales, reglamenio fntemo, planos acthalizados y el cuadro
de alicuotas, firmado por un profesional arquitceto o ingenierc civil; d) Certificado de
gravimenes ¢ hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; 2}
Comprobante de page del impueste predial actualizado; y, f) En caso de madhficetoria a fa
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntaré ademds auterizacion notariada de todos los
ropropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuctas
contendré mica y especificamente las fracciones correspondientes del fotal de las dreas de
usc privado, y sasceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard
alfcuotas, debiendo copslar de manera detallada la superficie ¥ el destino. Asi mismo el
articalo 332, establece, gue la Direccidén Municipal de Plapeamiento Urbano en el
término de quinee dias, contados a partiz de la fecha de su presentacion, elaborara un

Pagina 2

Resplucidn No. 082-ALC-MJOZL-2015/Propiedad Ho rizontal Edificio "PIREOS”

' mm.m.anta.gob.ec ﬂ gloaldiagmants gob as
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minmne onied por esniiio, el cual ca case de ser favorable ss u"lml,hwxﬂl-_ET”',
AT -Mana, oulen o suover Iz deriverd ala Dirzeeidn de Gesudn J:l._laa, pare aus
Hes Tromancie seizfomme v con el misme el Alcalde o Alcaldess
eriia o Kesolueldn do Deciaratonia on Régimmen de _m}dn,iad [Herizonta. dal blen
crnveehle, Iacual serd pollicacs poria Secretariz Ceneral =) o los Interssados, 257 camo
a Ins dirccoignes Muzicipeles de Gesidn hwridice; Avalios y Caazims E.Wr“ﬂc:p: ¥,

an el it S e ::‘-'*ﬂ

2
Plans “1_::icr.[c:- [iTl‘lé‘_._L', o0mode gee oze realice & wimic Ct"_us‘?%ldl LiE para’ed

legalizacidn de docemnenios v se proceds con 2l pego do la izes ru@cctn“ ﬁ_ Cas0 LF )
cae 2l rfonme torice eanfo por la Direccidn Murnicinal as I forrh: mﬁn' Achanc ol
aea Tavorsgls v oonlinga oDservacicnss, éste ssrd pusslo onocom l1-...]'l Gl o logH
imtaresados a través <o !z Hecretaa (ieoeral, parz que se u%. 'h'del 1 ir,g
cormzenlongs ¥ ose rofome ol rdmutz. Sioen el lapso dz dos afics el ¢ p s Ha:h: %@“’

-1

Fagar: okblenide une Declavaiona en Zépimen de Propisded Horzonlal, 'H“ THY “1 2
riz on ol Kegistro de la Propiecad del Canién; fa Declaraions

Tdruts resnectivo fara s
suedatd sin secte. 56 hubisea el iererds de manterer &l Zégimen de Propleded Honzonal
ATI1LE S VEMICTILL,

para el men neriehle 200 s Interssados deberdn realizar el i

Que, medisniz corpmioanidn presentaca por el Atq Joad Atage Oleas, Cersoie

{cerzral Atlaga & loorbide (A soilclia la aprebacidn ée Wneorparacion al Régimen ce
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1- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

LU

El Bdificio se compone de un total de disz pisos: dos subsuelos subterrineos o sOtanos,
plenfa baja, un mezzanine y seis plaptas altas. En los sotanos §& encueniranl ubicados
sslacionamientos v bodegas, ademés dreas de circulacidn vehicular, peatonal y de
servicios del Edificio. En la planta baja s¢ encuentra el hall de ingreso peatonal, dreas
comunales ¥ un local, El mezzanine tiene tres oficinas con drea de circulacién peatonal.
Las plantas altas corresponden 2 departamentos con sus respectivas areas de circulacién

nzatonal.

3.- AREAS GENERALES

¢ AREA TOTAL DE TERRENG: 565.53m2
- AREATOTAL: | 3,346,65m>
e AREA COMUN: 1.189,50m>
s AREANETA VENDIBLE CONSTRUIDA: 2.157,15m2

4.- CONCLUSIONES:;

Que, al haberse presentado a dicha Direccién los estudios correspondientes del Edifico
“PIREOS” conformado por un bloque  gemeral de diez pisos, dos subsuelos
subterréneos o stianos, planta baja, un mezzamine ¥ seis plantas altas. En los stianos se
encuentran nbicades estacionamientos ¥ bodegas, ademds dreas de ciroulacién vehicular,
peatonal v de servicios del Edificio. Bn fa planta baja se ercuentra el hall de ingreso
peatorial, dreas comunales y un local. El mezzanine tiene tres oficinas con irea de
cireulacin peatonal. Las plantas altas comresponden a departamentas con sus respectivas
dreas de circulacién peatonal; v, por cumplir con todos los requisitos previstos en la
Ordenanza v a la documentacién requerida, el mencionado Edificio de propiedad de la
Compafifa ATIAGA & [TURBIDE C.A,, ubicada en la Av. 2da entre las Calles 19 ¥ 20,
Bario Cérdova, Parroquia Mants, Cantén Mantz, con clave catastral No, 1040511000,
puede zer declarado por este Gobierno Municipal al Régimen de Propiedad Horizontal.

Que, mediante memorando No. 0302-DGT-GVG-2015, de fecha 10 de febrera de 2015,
- susorito por el Ab. Gomzalo Vera Gonzalez, Procurador Sindico Municipal, emite
promunciamiento legal, con respecto a lo solicitado por el Azg. José Atiaga Oleas,
Gerente General Atiaga & Iturbide C.A | en los signientes términos: “En virtud de lo
preceptuado  en ei Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso ¥
Ocupacion del Suelo en el Cantdn Manta, emito pronunciamiento favorable en tormo al
informe presentado por el Arg. Jonathan Orozco Cobefla, Director de Planeamisnto
Urbano del Gobiermmo Autémomo Descentralizado Munieipal del Cantén Marta, en lo
concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del

C-M-fOZC-2015/Propiedad Horfzonital £dificio “PIRECS™ Pagina 4

Resolucidn No. 002-4L

Direccidn: Calle 9y avenida 4 - B wvew marizgob.ee BF alcaldia@manta.gob e
Teléfonos: 2611 536§ 2611 471 26171 479 ﬁ EMuricipic_Manta @ hunicipioiania
Fax: 2611 714 : Y b comihdunicipioManta yaututs. corMuricipiod anta

!

i ]

SO RN

aszonakavefaobdbdin

Sl endares Brionas
+ B
A n g S TR

S

pAasiptes

F‘lﬂi":-’f;'? bt ¥




l

5

s

F

Girecoion: Jaie Sy aveling
Tuléfones: #6117 528 /2317 2.1

Faw: 2617 14

[

Comnadiz Adaga & Jraroiie (LA por SUaCle cumple cor [0S PErarIeiros tém_ic%_sj e
- - =I;J'"
AL

i

Cdificia SPIRKOS®, pas le que congidere perunopie atender 1o TOpHemELS DOl

52 ererine v recwsivs previstos en Ja Ordensoza ce (:henisme, ;—‘-lr::;JiL'r;ﬁ'—@"?f?‘ st
Oerpacicn del Susie en v Carmén Manta, ante ollo, COITCSPOTCE SELCT Al dcﬁg;g
caliilad de Primers Anuoncad gzl Hjesutivo cel Gotlerie antdremo 1 contipiizade:
“funicipel, iols resolucidn adi ipiatreiiva dISponence que 5 nretoulic@le ceriegy
i ceciarsinda co rcorperaciin al Régunen de Tropiedad Horizonta: gl i
CPTREQST, de propiedad Zela (Compadiia Alaga & Iermde €A, '.1'.';'1[:2'[%@ en /L \ ;
2ile paralela entee cale 18w 20 del Barsic Cérdove, Peoqula Manta, Cﬂﬁ@;}_ﬁl‘»'[:-ll'rﬁaw@‘i
com vlave catasmal Moo 154031I000 ¥ 1a misma SE inscriha am el ‘i‘{agisl‘_jﬁ:ﬁm{ﬁkﬁj"
Propisdad, pars cul s’s asio acr mistretivo gueda debidarente perfzecionass’

-~

Fr victod de o ovesto ¥ GlSposiciones lepelas; v, oo aso de lus atiheciones ciocendas
on &l Arp 60 Lmeveies nye Dy 504 aes Codige Oreérden de (rgarizacién Tesilerna.
Adnromin v Descenralizacion, ] seror Alealde de Manla, coma méxime Antoricad
Fjecutiva fel CAD-Manta,

RESUELYE:

PRIMERG: Asresar wa Declaratora de Propiedad Horioniel del Fdifein “PTREOSY,
de prapledss de la Compebiz Allaga & turhide (oA ubicada o la Av, 2da prmele

arro Cérdova de Ta Parzogquia sdarta, Cenidn Mlariz, con elave

eotre calles 19w 30 del i3
catesiral No, 194051100

SEGUNDO: Que & Seorclans Ceneral de este Muricipalidad aptiflane a8
tmemosados, @el code & las |3 recoiones ds Plansamienro 172bano; Avanos v Catestros,
Gest'dr Finansiern v Cesion Juridica, 2 fin de qie e -epiice ] Tamite corespondionie

mroz g Jozalizacldy 4B CoUSTCLIC: ¥ OSh aroceda con el pego de a izsa TOSpECUVY,
n secado como haoihiame ars QU st dicts csle 2ol

comssicerando log mforves que e

administiyd

[ads v frade e el degpecihe de lt Alea'dfa & los dlecinueve cias del mes de Foorema

del &30 205 MLl LoD

A eny manie gab.ec aiczidiz@mails gamn.es
Frpdopiziio Mana {;__] ERS s poddaria

et

- . il . .
o cormniMuricio ohizrta E o Es ke U L kg nis

A

Gl TET Y GTh




——

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EQIFICIO PIREOS

o
=5

an 1—;} A" "1
. 25|
'I n ‘l . . . Ared Meta I " Area de | Arenq f? [:.j
HN™ | Uso / Benominacian Nivel vendible Alicvata berreno | comon o‘tg? /
15 | Estacionamientody | -3.24 17,40 0,008 4,56 2,69 R D298, 69
Codego 4 S
V6 | Etacknamienta sy | 433 16,90 GOU78 | 443 | 93z | a0 5,534,746
. bodego 5
17| Bstocienamiento & -3.24 15,50 0,0072 4,06 855 | 24ps $111,74
12 | Estaclonamienio 7 -3,24 11,90 G,0055 3,12 856 | 1844 4,595 43
19 | Estacionamientc 8 -3,24 11,90 04055 3,12 656 | 1844 | 4o9h4m
|26 | Estecionamiento # -3,24 11.%0 90,6055 312 4,56 | 1844 6,995,485
21 | Edtacionermiento 10 | 324 11.5¢ 0.0055 332 654 | 18,44 6.995,48
|22 | Estacicnamiento 11 -3.24 15,75 00073 413 848 | 2443 925872
21 | Estecionomiento 12y | 304 17.55 0,008T 4,40 768 | 2703 16.314.84
badegn 17
24 | EBstacionamientc 13y | 324 i7,15 0.0080 4.5 44 [ 2867 J0061,72
Dedega 13
25 | Esiacionarmiento | 000 12,00 0,0054 335 842 | 1842 7.054,27
2¢ | Estacionarmienta 2 0.00 12,00 0,056 3,15 a6z [ 18,42 7.054,57
27 Bodeqa 7 0,00 3,15 0o015 0,83 174 | 489 185174
, 28 Bodege 8 .00 215 0.0015 083 174 | 489 1857 74
75 farlega 9 0,00 315 0.0015 0,53 .74 | 489 185174
30 LOCAL T .00 47 45 Q0220 | 1244 | 2514 | 7asi 27 893,74
3 CHICINA, 20T 308 H03,45 00480 1 3717 | 5705 | 14040 £0931,22
OFICINA 202 306 6570 00305 | 1722 | 3423 | 10193 3862211
o B ORCINA 203 306 70,20 00325 | 18,40 | 3an | 10871 4124746
: | 34 |CEPARTAMENTO DZA | 612 132,00 00812 | 3441 | 7279 | 20479 77.554.93 .
) 35 | DEPARTAMENTO S38 | 6,12 6,50 008 | 1743 | 3447 | 10347 39,092,359
16 [DEPARTAMENTO D3| 412 9510 G440 [ 2491 | 52,39 | 14709 5584627
a7 Bodega 11 £12 3.40) 0.061¢ 0,87 1487 | 527 1.9%9,71 -
38 |DEFARTAMENTO D441 9,18 132,00 00612 | 3461 [ 7279 | 20479 77.594,99 :
3% | DEPARTAMENTO S48 | 9.8 66,50 00308 | 1743 | 2247 [ 10317 39.092,39
4D | DEPARTAMENTO DAC | 5.18 75,00 00440 | 2491 [ 5239 [ 14739 55.846.27
I:E ] Boceqa 15 u.18 3,40 £.0014 0,89 i87 | 527 1.998,71
42 |DEFARTAMENTC DSA | 172,04 132,00 00412 | 3441 [ 7279 | 20479 7759693 [ #
:3 | DEPARTAMENTO 558 | 19,74 4,50 0038 | 1723 | 3467 | 10317 909237 | 2
44 |DEPARTAMENTO DsC | 12724 25,00 00440 24,91 52,37 | 14730 S5846,27 | SR L
45 Bodega 14 1224 3,41 00014 | aav 187 | 827 1996711 &7 B
| 46 [DEPARTAMENTO DéA | 15,50 172,50 00522 | 2949 [ 6203 | 174.53 68.133,74] 5 2 T
! | 47 | CEPARTAIMENTO 568 | 15.30 66,50 00308 | 1743 | 3487 | a1y Bov2ae| 1Y W
48 |DEPARTAMENTO D& | 1530 P5.00 00440 | 2491 | 5239 | 14739 5584627 @:ﬂ
47 Bodega 17 15,50 450 6,002t 1,18 248 | 498 264535 YN I
50 Bodegn 15 15,30 3,40 00016 0,89 187 | 527 159871 :
41 | DEPARTAMENTO GPA | 18,38 142,50 00687 | avyo | 7929 | 23309 84,533,82
DUPLEX [Plonta baja v
eloeta alfql
52 | DEFARTAMENTO 78 | 18,34 4% 20 00274 | 1552 [ 3284 T 61484 34.801 05
53 IDEPARTAMENTO D7C | Ja.36 B0,25 00572 | 2104 44,25 | 124,50 47.175,40
54 | DEPARTAMENTO 3701 | 18,38 64,15 0.02%7 | 1482 | 3537 | 9957 37.710,93
55 Bacena 19 18,36 340 | oooa 0,89 187 | 527 1.758 71
| I TOTALES 2157,15 1.00 | 545,53 [1189.50] 3344,65 | 1248093 50
|
i
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL E
2. REGLAMENTO (NTERNO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO PIRED

CAPITULDE:  DEL REGIMEN DE PROPIEDADR HORIZONTAL

Art, 1. ©iedificic PIREOS actud'monte 56 encuentra construita i esid sometido baio el régiman
de Zropiedad Horzontal, par consiguicnta, este raglamento regird lzs relacicnes ce
copropizdad del edifico, asi come su administracidn, armonic entre copropi{e&ﬁ}ﬁ@iﬂ‘wf}.ﬂ
& oo

ususrics, conservacion, Uso Y repEracion. " 1 .rw
Art. 2, = edificio SIREQS e compone de bienes exgiusivos y bieres COMLNESy 500 ,bh%;t}.;:} o
eyciusives las (ue Derteneced singular v exclusivamentsa a caca prcpietariﬁcﬂncf:_;a;ﬁ. ;;
depariamertos; y son bienes corunes todos o5 demds gue 3¢ deinan ca.?ﬁ:n tales B :
ley y en ei presents Reglzimente Intarng. -;_%!p ! ngf:
@ft; DEL%}tﬁw

CAPITULO N DEL EDIFLCIO

Art. 3. Ei eaificio FIRECS se ercuentra ubicado en i ciudad de Manta, en 12 Av. Zea Paracelz
entre calies 19 y 20, en el barno Cardovs, y estd semeids 3t Régimen &¢ Propicdac
Worizonta: de cenformidad con 133 ipyes, Droenanzas y remameitos Perinenies. Se
zompone de diez piscs, siends dog sHranas cubterranacs, Una piansa aju, Un mezranine
v 32is pianias alzas, En los satenes s2 encuentran ubicadas estacionzmi2nios bodegas,

ademas areas de circuiacion vehicular y peatonal y 5ervicios el edificic. En 13 planza baja

ep encuentra el halt de ingreso qeaional, dreas comunates v ua lacal. Bl mezzaning tignz
tres pficines y arca Ge creufacion peatonal. 28 plantas altas Cor-esponGeEn @
denariamentas, asi Lomo arcas de circulacion peatanal.

Art. 4, Enlos planos del edifico, de zeaerdo con el Régimen Internc de Fropicdad Harizanizl, &
Hian los lincescs, dimersiones v unicacicn del edificia, dissribucidn de las plantas &h que
acti divigido, de los depariamentos, lecal y oficinas gue ht2gran cada planta, las
espcoificaricnas da 105 espacios GE cirelylacién, instalaciones ¥ demas hiepnes Comines

gel edificic. Log gianos de referencia forman parta camplamentsria dpl presents | w

raglamento el cual lo zoeptan los coprapietarios oMo Grico nara o Régimen G

orppiedad Horizonta., s rplzcitn y 5.3 derecnos.
CAPITULD IN:  DE 105 BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES CONUNES

Art. 5. Son os bienes de Jominio exclusivo pertenecigntc 3. respectivo copropistarie GEl
tran delimitedos an d-ea y allcucla en al capituio - de id Declaratoria

Eciificien, S enCLET
ertivos linderos 30 ancucrtran detsllados en el -

de Propiedad Herizenlal, y los ress
capitule 3 de Iz Declarataria de Fropiedad Worizonta, Scn suscepbibles o
gue 52 anCLCIErEnN BN MRS

aprovechamienta independiznls can oz elemenics ¥ accescrias
edos,
Art. 6. Cada propistaric usara LS biches zxclusives en |s forma aroyista, ¥ No para 0was fir.as,
gue los 2stablecidos &n el Reglamenty Internad, iy Declaratoria de Propiedad Horizontzl,
ias ordenanzos municipales, 0wos cuerpos lepies, © los que 58 Presumen diz au
sterizacién de la asamblea generzl. NC podrd elecutar Zeriones
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que comprometan ia seguridad, solidez y salubridad del edificio. Tzles jéstgqccia- “%Ej
; 2

para el arrendatario y demds personas que ejerzan derecho de EU; de Jog-tie

exclusivos. W

Art. 7. Para realizar madificaciones en la fachada, inctuido cambio de colores, hﬁlﬁ'@@@
elementos arquitectdnicas, v siempre que no impliguen tambios o afectdctdn—a Ja
sstructure, se requerird la aprobacion del 60% de los copropletarios.

Art. 8. En dreas exclusivas, ninguno de los copropietarios puede hacer ohras gue signifiguen
modificaciones de [a estructura resistente, ni hacer aumentos de edificacion en ningln
sentido, ni horizontal ni vertical. Para realizar esta clase de obras se necesita |a
aprobacion del 75% de [os copropietarios. '

Art. 6. Los bienes comunes son aguellas que sirven a todos los copropietarios del Edificie, su

- adiministracién y mantenimiento estaran a cargo del Administrador del edificio.

Art. 10, Las siguientes son bienes comunes de [os copropietarios del Edificio PIREQS:
al Terreno de 656.53m2 sobre el cual estd construide et edificio.

b) Los cimientes y estructura del edificio, zapatas, muros, cadenas, columnas, losas y

vigas.
¢} Las fachadas, los espacios entre tabiques que separtan los bienes exclusives, y las
paredes de cerramiente que colindan con las wias publicas, y {a pare
'I correspondiente a las paredes medianeras con predios colindantes,
" d) Los ingresos, escaleras y ascensar; las facilidades para guardiania externa, |3 safa
' comunal, hall de ingreso, drea recreativa de plstina y exteriores, drea abierta en
o terrazas, retiros, dreas de circulacién peatonal y vehlcular, astacignamientos de
: _ visitas, terrazas inaccesibles, cuartos de maquinas, de transformadot, de generador,
de medidores, de bombeo y cisternas, y otros sefalados en el cugdro 2 de la
Declaratorfa de Propiedad Horizontal, '

e} Los espacios ocupados por instalaciones generales del edificio y 1as acometidas & las
redes piblicas de media y baja tensidn eléctrica, agua patable, alcantarills,
teléfones, sistemas de seguridad, prevencidn de incendios, sefial de television por
cable e internet, con sus respectivas troncales, :

Art.11.  La participacién de cads copropietario en el mantenimiento ¥ reparacion de los
bienes comunes estd determinada en proporidn a la alicuota correspondiente 3 os

hienes exclusivos de su propiedad, conforme se establece en el Cuadro de Aéreas y

oarredin

Tl
i

e e BAr LR

alicuotas de 1a Declaratoria de Propiedad Horizontal, gue también consta en cada titulo - 3 7 ¥
X . . A
! de propledad y se-muestra a continuacion: il 2w
. | . NEAg
. N°G{ Uso/Denominaciond | % GASTO N'D| Uso/Denaminaclénd | % GAITO —l pE - E
i ] Bodega 10 0,14 3 | Estacionamiento 20 0,73 PR
2 | Eslocionamiento 14y 0.7% 7 | Estocioncmiento 21 3,33 P E
Bodega 14 PR
3 | Estocionamiento 15 0,65 01 Estaclonomisnto 22 y 0,74 £
L bodega 22
4 Esiacionarriento | 4 0,63 i Bodega 1 B14
| 5 Esiacionarmnisnto 17 {172 12 Bodegs 2 3,13
4 Esiacionarnienta 18 0,73 13 Bodego 4 018
| 7 | eslecionamiento t9 0.7 'g
i
27

4RO, JOSE ATIAGA OLEAS




Art. 12,

Art. 13.

Art. 14,

z5TUD0 DE PROP'EDAD D HORIZONTAL:

r

| Umfﬂeuommacmn | ,oGASFG We | Usofﬂenumindcior}'i
P | Amveramenin 3y | G | TDERR T AMENIC zzu; A
e B B S
| '_I Estgoorarrionto 4y | (8] 57 paoane ]

i bouzgud _ ; :
a1 tmagionarien’ o -y | 0,73 —1 | 38 DEPA KT A MENTO DA
LJ_~_ oodegal g — |

I-sTcuc T i

1
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s ue tasas pol los Servicios plblicos usadas en los biznes COmUMES deheran se’
cobrados a ¢ada CORrop satario oN CIopoereion a su slicaota.

Los derechas Gue corrgsponden 3 cads copropietario sobre las dreas y -Dlenes
comunes, saEdn [a zicusta zefialada, 3Qn inseparzhles de sus derechos de comimc; Use
y goce de iz regpectve Unidad de nropiedad ar: .ugda, ©n consecuanciz la ens; jenacion oo
la propizczd o la consitucion  de derechips raales soose ls Tnisma TMmEHdcEran
ragpactivaments \a eraignacion © by comstiugion de darecnas reales sobie [z cuolz

cofresponiients er ¢ ol reg vy Dipnes comUNes.
LO% Dierss cOMInGs seran usadas spglin su dEstino ordinaric, swmpre Gui T

(W]

parturben g\ Lig legidmo de lus demds bienas, © & gisfrute de colros conrddminas. 2
uszran de coafermicasd can la Ley de Propiedad Horzomsal v su Replsmenio wigoies,
eon las Gispasiciones dal CAPITULS W de estz Reglamento y con las resolicicnes GUC

dicte 1z Asar miEa e Coprons ietzrios.

CAPITULG IV: DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS

Ari. 15

. 05 capropietarios Jenen derecho @:
2] lisar sus hicras syclusivos v 108 COMUNRES ibraments, $in Mas rastriccones gue ias
pstabiecidas on los articilos del CAPITU L0 W e este Zegiamento, l2: Srenanas

municipaies y ¢tras CUErpOS . ‘egaies.
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ESTUDIQ DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIE
gﬁi

f:\? Lo Mo

b} Enajenar, arrendar o ceder libremente sus hignes exclusivos, siéﬁfb}é ueipar % {?f:}-ﬁ’*.
transferencia de dominfo complan con las disposiciones de,.ﬁa- Tey mgbf 29 %
establecidas en este Reglamento, Iilh_? ﬁi R DH@"‘? £ /

t; Comcurtit o hacerse representar en la Asamhblea de Copmpietari"ﬁgﬁ;c?n wDZ Y COF / d
voto equivalente a su respectiva alicuota, bajo las condiciones estableﬁw

23, de este Raglarmentq.

d] Ser escuchados en las sesiones de Asamblea, y sigerir acciones que propendan a
mejorar e! Reglaments interna ¥ la convivenciz de lgs coprepietarios, arrendatarios
¥ usuarios del Edificio.

e} Ser designados g ocuper &l carge de Presidente de I3 Asamblea o Administradar,
siempre que cumpla los requisitas establecidos en los artfoulos Art, 36, ¥ Art, 38, de
este Réglamentﬂ,

f] Usar sin estorbo los bienes v servicios comunes de conformidad con lo dispuesta en

- el Art. 14, de aste Reglamentp,

g) Realizar |as obras que estimen convenicntes en sus bienes de propiedad exclusiva, a
=0 £asto, para los servicios que fueren necesarios para reparacidén o mantenimientn
de los mismos, Dicha contratacion deberd ser supervisada por &l Administradar, con
el abjeto de que se contrate Rersonal calificado. Estos trabajos deberdn someterse a
las condiciones descritas en ef CAPITULG Mz v CAPITULO VI- de esta Reglamento,

hy Contratar a su costo polizas o seguros que asegure sus bisnes axclusivos.

i} Soficitar a su costo Jas tarjetas que necesitaren del sistema de control electrdnico.
En case de pardida, previa notificacién al Administrador, pagaran su costo. En casa
de reincidencia, el costo aumentara en razon def nitmera de perdidas,

i Poner en conecimiento del Administrador cualguier deficiencia en los servicios
cormunes, en su cuidada o mantenimientn, a5 como de cualquier cbservacion sobre
el comportamienta de |gs empleados del Administrador, Puede exigir &l
administrador en farma educada que tales deficiencias sean courregidas.

k] Plantear ante ta Asamblea de Copropietarios cualguier quejz sobre el desempefia

X

del Administradar. Z'E' £

[} Poner en conocimiento del Administrador o de la Asamblez de Copropletarios si ::‘: :?ﬁ;
fuere al caso, cualquier queja u observacién sobre el comportamients de otros ’: Ifg
caproptetarios, arrendatarios y usuarios del £dificin, que sean causs de incomodidad © 7 o
0 que infrinjan las disposiciones de este Reglamento, %E -: N

m} Solicitar al Administrador o a quien este designe, se les permita ef accesg a los -{: E%
lugares de ¢ontrol @ manefo de ias instalaciones eléctricas, telefénicas, de agua f_'_E Qf
patable, y otras, cuanda ello fuere necesario para repararlo hacer aigdn trabajo en 2 |
las instalaciones del inmuable que les pertenecen u ocupan. E:E’ ES |

n) Tener mascotas gue no causen molestias comprobables, dafios o perjuicio a otros -
topropietarios, a bienes privadas, o z las bienes comunales del edificin. !

CAFITULD V:  LOS DEBERES DE £OS COPROPIETARIOS

Art. 18, Cada copropietario ests obligado a:
&) Contribuir, en la medida de su respactiva alicuota, al presupuesto necesaric para

atender los gastos comunes del condeminio, fnantenimients, reparaciones ¥
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sdrainistracian de Edifcio. Lo moniss de pago de condatninio 5@ r fllwd"ﬁq po
sdmiristracion de sgificia. I,u :_. 5}'-4
it

“

b} Cancelar $43 Cootas para SXpensal cunias pxtrzordinarias, 'nmtasllx,r gtros r%

_A-_'p-

Gentro de los die RAMETOs dias da rada mes. ES e nbligacion del CDP[P{JI”T.GFO =y

hacerse Tesponsabie del pago de la cuota oEl condorminio 5mx{:1:pu riar 5Bl
I R _,'-.;

arreanatarc 2 cancala o no. &l aeumularse dos expensss impagas, regia--a
expresada 80 ol teral CARTTULO VL Art, 18, did] cel Art. 1%. £l copropictaric moroso
padira ser demandado gor la win ejecltiva ¥ debers gagar sderpas los Intereses pol L
vz, de acLierdo @ tas tes3s fijadas por ¢ Banta Central del Ecuagﬁﬁ}%f?*i‘gﬁhups
gastes de coorania ¥ costas udicizles, & las wLhiete. _3??”‘ ?L P

"-::':|'uE ne

g
£l Mo negarie 3 pago o la contrigucidn Dara los gashos comur‘i‘lﬂs ale”aH\tl ;;
prupan 2 Liilhizan sus hignes exelusivos, @ gut no hace uso de ;a:, biznes; '1al-'= %
=
i

MRS, G

ni aln rerunciznde 2 18 copropiedad parcial © total de Icﬂ@mnes cop
Al
renunciando 21 uso de los bienes y servicios CoMmumes. "?,g ﬁ,g'*‘
Ll

4 Permitic & entraga a sus hignes exclusivos deb pdministrader © é@’lé}eﬁ’gﬁﬁc. de
rantemimients del Edificin, cuando olln fupre necesario Para revisar, repatE o
ampiiar instalaciones da tipo cemunat

) Emiregar o adripistrader la ind fermacian do contadio de arrendatarios, Lsuarios /o
emplezdas 2 damesticas de su responsabiiidad.

9 Eniregar: al Regizrments Intarna del edificio a 54 srrendztzrio.

ot Cuidar celosamenta las tarjetas electrénicas de ingraso y evital wulnarar is seguricad
el Edificic ¥ SIS coupantes. Deberd comunicar la pérdida de inmedisto @l
Administrador, para gue aste fome las madidas correspondientas de manera
pooruna-

R walar v cilidsr sas bienes exclusives para na comprameter s intogricad fisica izl

adificic, Reaiizar 3 i costo cualguier reparacicn O mejore al ipperior de sus Dienss

CxRCILSHTS

caplTULO VI DE LAS PROMIBICIONES PARA LOS COPROPIETARIOS ¥ USUARIDS DEL EDIFICIC
RESPFECTO AL UST DE LOS BIEMES COMUNES Y EXCLUSIVAS

At 17. Est ooonibind 3 o5 copropiataricos Y arrendatarios, red Hzar, pol s misnos O P
torCErEs prrsangs haio 5u rLspﬂnsabaI;dad tm siguienta:
a) Dafier\os bipngs comunes, 200 sduciando Siejoras.
B Hacer La amusten oo los Sienes COMUNES & G contrario § & paturaleza, W ahstaculizEr
gl legitima uso Je los demds.
¢l Deiar de pagare expenszs de cualguier indale fijadas por @ administracidn.

dy  Efeciliar obras gue signifiguen modificacicies de la ogtructira resistenst, hacer
qumentas e edificacin en cuzlouier Sem sido. Pars reaiizar gstz Clase de DOras 58

apgesita s aprabacion del 73% de oS copropietlarics.
e Ohsirdy ei lisre paso o 2CCRS0 BN puerlas 4o apitrada, pasilos, yesiDHios W olros

sitics do circiacion peatcnal, gstacionar yehiculos ¢n ias rarpsas (o aeoEsD ¥ en ias

jreas de circdtacidn del subsueio.
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fl Instalar maguinas que causen ruidos, produzean vibractones, o Intze' e{gaun ohdas
radiales, de television o aiteren ol fluja de la corriente eléctrica. rnHaL[afr ag" gé;'

1.
condensadores de aires acondicionados o similares en sitias no designa\dos pam‘%l]p}

3

T

) . =
g} Almacenar o conservar substancias corrosivas, explosivas o maie@r\;}tes,uque )

signifiguen peligre para los habitantes del Edificio, salva las necesaria
doméstico.

R} Colocar leyendas, rétulos o amncios en lugares no designados para ellq, fifar o
pintar rétulos o nombres ¥ Pegar caltomanias o papeles de fa clgse yue fueren sobre
fas fachadas o los vidrios de las ventanas v baleones,

i} Oponerse 2 la entrada de 5us hienes del Admimistrador, obreros o técnicos
designadas para reparaciones, mantenimiento o controf de funcighamiento.

I Usar ios bienes comunes coime sitios de reunidn, trabajo, ventas, negacios,
alimacenamisntg o descarga de desechos, salvo que exista autorizacion expresa de fo

' administracidn, .

k} Producir ruido o builicia en tos departamentos y locales o conectar aparatos da
radio, mdsica o television can alto volumen en cuvalyuier horario.

] Arrojar en las piezas sanftarias o en [os desagiles materiales que puedan abstruir las
tafierias. .

m} Usar abusiva y recurrentemente los estacionamientos de visitas cormo piivados de
150 personal,

n) Destinar los bienes_ exclusivos a usus diferentes para |os que fueron tonstruidos, o
para achtividades ilicitas o flegales, o actividades que atenten contra la moral, o
cuando afecten al asso v salubridad del candominic o a ia seguridad dal inmueble.

0} Realizar obras en bienes exclusivos que da cualquier manera afecten a os bienes
comunes, medificar el aspecto de |a fachada, paredes exteriores, ventanas,
balcones o terrazas, pintar y modificar ef color de Jas fachadas,

p) Realizar obras en hienes exclusivos que no estén sujetas al capitulo IV del presente
reglarmento, a fas ordenanzas mumnicipales, o & cualquier otro cuerpo legai,

g} Daren vema a arriendo un blen exclusivo sin previa comunicacion escrita otorgada
por el Adminiztrador, en |3 que certifique que estd al dfa en e pagc de sus
phlipaciones con e edificio, da acuerdo 1 este H'eglamentc-,

rl Soficitar a ka adminlstracidn cubrir costos de reparacién o mejoras de cualguier tipo
al intarior de los bienes exclusivos. Es responsabilidad de cadé bropietario vefar v
cuidar sus bienes 2 su costo.

CAPITULD VII: DE LAS SANCICNES

Art. I8,

Las sigulentes sanciones se impondrén a los topropietarios o arrendatarios tque
contravinieran ias dispuéfcinnes tonstantes .en el presente Reglamento. Las misrnas
serdn validadas en la primera sasign ordinaria de Asamblea:

3] Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte def

Administrador. '

b} Imposicién de una multa de hasta un szlario minimo vital,

c} Los que infringieren las disposiciones de este regiamento, seran demandados por gl
administrador en juicl verbal sumarfe ante un juez competente de |4 cindad. Esta
accion serd autorizada por la asamblea peneral,
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FEVUDIO BE FROFIEDAD HORIZONTAL EDVECICY A RECS

Usgzren gonotro deai plezﬂ sefialedo las cuctas crdinarias v extraurdlm"é'ﬁumpuam:z

e b
gor |z asamines gereral. \ ;f ,:\r PO,

CAPITULO VIN: DEL GOBIERNO, ADMINISTRACION ¥ REPRESENTACION LEGAL DEEHET;'!FFIC!D

Art, 15,

Art. 20,

art. 21,

Art. 22,

El gobierno, direccidn, administracién v reoresantacion 'opal del M’-ﬂs@
czrge de .2 Asambles do Copropietarios, su Presidents, y af Ad: @%?strﬂdgr.gﬁslmj%go
gstaran a cargo do Ia zplicacian del prasents reglamantn mterna.” L

tz administracian del edificic no tendrd fines de luers. =]

ETTRAL

Ef Regiamento interno v sus reformas posteriores deberan cerr:_gpru:uhadh HKcr el WORE
de par lo mencs |25 dos terceras partes de los coprapietarios. B é%g,rnmlslgradpf f*epﬁ‘ra
arotncodizar el Reglamenta en una notarfa del centon e inscribirio en ef{%&gﬁg;%&m‘r dea
rrogiecad respectivo. Cumplides estas fasmalidades, e Reglaments interno tendra
fuerza obligatoria sobre tercsros edauirientes a cualeuier Brula.

E: Adminisirador sera ef refwesentante iegal del edificio.

CAFITULO U DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 23,

Art. 24,

Art. 25,

Act. 28,

Art. 27,

Art. 28,

lLa Asami‘ez de Copropietarios es la zutorded suprem: que s& compone da los
copropietaiios, o sus reprasentantes o mandatzrios reunides bajo {as condiciones
astzblecidas en el articuio 40 del Reglamento 2 |z Loy de Progiedad Horizontal, Los
SORroaianios concureirdn gersonalmente a las asambieas o podran hacerse roprasentar
por otro copropietirio mediante una carta de autorizacién envisds 3l adinimisrador. La
carta codrad ser ffsicn o electrénica.

Cada copropietario tendrd dereche a voz y voto, en forma correlativa y cquivaiente
&l slicuota de dominfe que le corresponda. Para ajercer el deracho 2 voto dentro de ias
agambleas 08 coprepielarios deben estar al dis en sus pages de custss ordinarias v
extraordinzrias, mulas, inlereses de mera y airas vaiores establecidos.

Las arrencatancs o inguitinos que ho son copropietarios no pedrdn participar ge a
Asanblea de Copronietades, a5 excencidn de ostar autorizades mediante s carta ca
auterizacion descrite en el Art. 230, en cuyo caso tendrén voz v voio.

La Azarbles estard prosidide por un presidents designado por g mismez Asamiblea.
Acteerd come Sacretzrio @ Admisistrador, En caso de ausencia del adriinistrador, se
nomararg un Secretario 24 hac.

La Asamblea tendrd sasioncs ordinarias y extraordinarias. Las crdinarizs se
reatizarin ute vez por afio calendarie, y dentro de ios tres primeros meses de cadz afio.
L2z extrzordinariaz se realizardn cuands fueren corvecadas, para iratar asumtos
determinados on /a corvagatgria,

Las cenvoostorias a sesiones ordinarias v extraordingrias lo hargn el Uresidante, ¢
ﬁ.dministrador, 28 copropleterics que representen zl mengs el 30% de la alicuoa
letzl L2 conveoatarias se efectuarin con documento esoriig v electrénico, con al
rmenos ccne dias habiles de antcipacidn, n el documente canstaran el lugar, la fecha,
hora de reunicén v ssumos a Iraterse. £] documento fisico serd reparfido a Ios
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ESTLIDIO OE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICID PIREQS

| serd publicado en [os ascenscres e Ngrasa 2l edificio. -:f{?_ s
Art.25.  El quérum para las reuniones da Asamblea, en primera ¢onvoca w
integrado por kos copropietarios gue representen al menos el 50% dé\a aligHoad Otald =
Art. 30, En caso de no contar con el qudrum a la hora sefiatada de la mr}b-?:aftoria, la se;f-i:
se pntenderd convacatla para una segunda reunidn. Esta misma po : [ﬁh‘ﬁ% “fie
antes de 60 minutos después de la hora sefiaiada en 1 convocatoria original. En segunda
convocataria, ia reunion se efectuard sin cambios al orden del dla, ¥ con &l ndmero de
copropietarios gue asistieren.
Art. 31, las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria simple de votos de [os
v " contabilizados entre los concurventes a la Asambiea.
Art. 32, Las actas de ka Asambles deberan ser redactadas en cada sasién, leidas en voz alta al
| : términe de |a sesién y serdn aprobadas con [as firmas del Presidente y Secretaric.
Art. 33,  La imposicién de gravamenes extraordinarios, meforas y cualguier alteracion en &l
goce de fos bienes comunes, reguerira el consantimiento de los dos tercios de los

copropietarios asistentes a la respectiva reunion.

Art. 34, Las resoluciones de la Asamblea de copropietarios son oblipatorias para todos |os
copropietarios, atin si no hubieren concurride a la reunidn en 12 que se hubiere tomado
resofucidn, para guienes hubiesen votado en contra, para arrendatatios, usuarios ¥

: demss personas que ejerzan derecho de uso de cualauier bien del edificic.

' Art. 35, Son deheres y atribuciones de la Asambiea de Copropietarios:

P 2} Elegir y remover de su cargo 2l Administrador y a] Presidente de la Asamblea de

! Coprapietarios. Serdn elegidos por un afic calendario en sl ejercicio de sus

\ funciones, pudiendo ser reelegidos indefinidamante.

) b) Designar al Administradar dal Edificio v fijlar su remuneracién como servicios

prestados.

¢] Conocery juzgar los Informes, cuentas y balances que semestraimente presentara el

i
-. Administrador. 3 % ‘%
d] Determinar la cuantia de la contribucidn que deban satisfacer los eopropietatios a ., ;5}: % .
' prortata de sus alicuotas para atender los gastos de mantenimiento, reparaciones y i 1
' administracion del Edificie y de Jos bienes de uso comun. w& o
e} Conocer, aprobar o modificar et proyecto de presupuesto anual gue debe presentar ol h
" el Administrador, Ty x
i £y Autorizar al Administrador para los gastos o 2gresos sxtraardinarios no incluides en E G i
. el presupuasto anual respectivo. e g
gl Fijar cuotas extraardinarias o evertuales cuandn sean necesariss para atender a la gnﬁ
Ret

conservacidn de los bienes comunes, Asmismo fijar cuetas y reglamentos para
utilizacién de los bienes comunes.

h] Elaborar y aprobar reglamentos especiales de administracidn v reformar este
Reglamento, en caso necesario, segun o establecide en el Art. 21, de este
reglamento.

! CAPITULO X:  DFL PRESEDENTE DE LOS COPROPIETARIOS
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Art. 35. ¢} presidenie senE slagidc por |3 pcarnplea para un #fic o andaria en E}I,-Ej _‘
qus funciones, oudiendc ser realegide indefinidzmente. Fara ser Presmm‘ tf
o , AR
Aszmiblez, se recuizre LGNET |5 calidad de Copronie raro 2l diz en r:L.of.as Y dg}

Wt
valoees, mediante sarlif racicn de! administrador, \‘{ &
RN

ars. 37, Son atribucionas ¥ deberes del Presidente de la Asamblea:

51 Conwzcary presicir la Asa e de Copropietarios ¥ firrnar las atas de 1as 52 £5I0NEs

ordinarias y exiraGriing” ias.
. , cpaihiineg,
b Eiorcer aivolo am 'as raunianes Ce acarahies y dimitir [ yotackan, de e @:t‘caeo; Aaﬁ
. u i,
¢ B ocssd e imoedimento teimperal del adminiszrador, asumira Esg funcm,m“ e .
dosignars provicionzlments s reamplzzo hasts resolver o mads gEnnveEniel cr
e L ] T -~ i
sesidn extracredinaria. e
S :
gl Previa sutorizacon de 2 asamalea, contratard una poliza de cucuru‘@pﬂ rye‘féar i &
=
&

y dafica los a5CENS0TaE.
- P . % o
cumplic 1as funcinngs aus la ercaraue |z Asambiez ¥ @ aquetlas estarlgﬁ d¢ @ﬁ’“

cuerpos legsles acrtinaniss 3 |5 Eropiedad Horizontsi

[4+3

CAPITULD X BEL ADRIMISTRADOR

fry. 2E, administisaar ge! edificin, ramuneraio @ ne, serd etegido gor la hsemblea o
Podrd ser ung PETSONE natural o juridica. Neose requiere s

Coprc,ﬁée’car:os.
ra gq sus funcignes uo afio v pod-d

sppropetard 2as Fungir CCmo acministrador, Durd:
zer reeleqinn mdmmdamente.

o A 26, Son atribucionesy deberes del administradeor:
2t Ser el representante legzl dei edificic Y SUS coorgmetarios.
b Administrar o bicres comunes del adificio y velar por 3uU mantenirienio y SUen

qurs. Ordenat v SLRErSar lgs trabzjos necesarios para la conseracon y

rqanteniriento oo las Bienes comunes y realiza’,

pi presupuosio pars e al mantenimianto Y conservacian del edifcio que no pxcedan de

600 délares menauales.
ch o Llevar lipros da jyentarios oe Jdministracién y de Cuentas, o5l romao ge los Titas

oz gastos crdinarics ¥ pravistos 20

deal edificic, plencs, poderes, comprobanies ¥ sodas los derads documanics QUE

tengan relzoien con | adificic.
~egistro con |08 dutoe de comtacto de sngos los copropiatarioa

db LUlevar un
s del edificio, de |08 ipmucoles de propiesad e

arrenontanos, acreedaores v Lsuario

cade unc, £5tanc ot Sravarnenes cancelados ¥ y adeudades 2| edificio v demas datas

pertincnice.
gl Fijar su herario de atencon roniuntamente C20 ¢ Presiderte do ia hsamnies v

comunicario a les coprenlelanos en s primera asistenc i = sesion de Asamblea,

f* Cfectuzr |35 conucstarizs @ SESICNES de Bsarmblea ga forma figica y mECtONicd & sl
copropietaios. seaiin e Art 28 de este regiaments.
do 'a Asambiesz. Redactar lzs actas de cada sesion de lz

gl ACtURr COMS secretaric
| Prasidenze. nantendrs 13s

Aeamblea, learia oo vol alta y firmarla en conjunio Coné
acigs originzles gaun hibro fechada de suU responszbi. jrjad, gue eptregard ai tErmMing

de sus funsicnes canfericd Copias de 'as actas 2 ins copropetsiios Gue ias

requieTan,
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ESTUDIO OF PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO PIREDS

| . e L Pir i
h} Preparar y semeter dentro del primer trimestre de cada afig g la apr] 3'??&“({'?{,%%”

5
\

Asamblea el proyecto de presupuesto anual de gastos e ingresos. :’( ‘.:QD:- ‘F?J“F&
i} Presentar g ia Asamblea de Copropietarios ¥ su Presidente, y en fmirpq &eta%_ %fa\ f;,- =3
CUentas, bafances, infarmes, estados ¥ oresupuesto anual en (3¢ SE‘SJ','D;ES 5 i‘rfg;ria ﬂ;? =
_? N

¥ extraordinarias, - \'5&;
I} Presentar ef Reglamento Interno en sesién de Asambies Para s AprdBaciony

wron-

cuzlguier pravecto de maodificacién posterior af reglameants.

k} Previo informe g Presidente de la Asambles ¥ notificacion por escrito a [os
Copropietarios, podrs- .

{1) Adoptar las medidas Para el uso v [a bueng conservacién de las bienes cOmunes,
coma Hevar registro de ingresa de visitantas, as/ como de ropropietarios e
inquiinos a las dreas comunes. Podrd determinar responsabliidades en easn de
dafios ocasionados a Jos mismos y ordenar las feparaciones partinentes, que
seran realizados a costa de I persona causante o responsable de los Misros.

{2} Ordenar feparacionss en los bienes exclusivos st acurren dafios fie pudieran
produtir menoscabo a I propiedad de otros COpropietarios,

(3] Abilr cuentgs bancarias o de virz indote 3 nombre dal edificic para custodiar ¥
manejar bos ingresos del edificio,

[4] La notificacidn se realizarg bajo los parémetros descritos p2ra una econvocatoria
4 sesion de Asamblea, en of Art. 28. de este reglamento.

I} Previa autorizacidn de la Asambies, podrd:

(1) Imponer rayltas ¥ sanciones para log copropietarios que ocasionen dafios a)
edificio, o a quienes instalen equipos ruidosos, eléctricas, satelitales v simflares
en sitios ne designades, siguiendo le establecido en el CAPITULG VII: de
presente Reglamento,

(2} Fijar reglas pars el uso de los bienas comunes, Esto incluye 1z implementarién
de tarifas, el disefio de sistemas y mecanismos de atfiendn, horarios de
Qcupacidn, restricciones ¥ Otros similares.

(3) Salicitar &l cobro de Cuctas extraordinarias parz Bastos de emefgencia,
reparacian, mejora o mantenimiento del edificie,

(4) Realizar gastos de ruantias sUperiores a USD 2.500. Para cuantias entre USD 501
¥ U5D 2,498, raquerirs de aprobacian escrita de Presidente,

{5) Celebrar contratos de trabajo para ef personal subalterno, empleados y atrgs.

(6} Celabrar contratos de adquisicidn, arrendamiento de bienes o servicios para la
administracidn, mejora o réparacion de los bienes comunes,

m) Recaudar, dentro de los 10 primeros dias de cada Mes, ¥y mantener bajo sy
responsabilidad personal las cuotas ordinarias, extracrdinarias, multas ¥ otros
valores de  recaudacisn de todos igs copropietarios. Realizar uma gestidn
extrajudicial de cobra en caso de Mora en primers fnstancia. En caso de acumularse
dos 0 mas £Xpensas, procederd 3 realizar una liquidacidn a ser aprebada por i3
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ERTIUDEG DE PROPIEDAD HCRIZONTAL: ECIFICKD Fi3EDS

o] Cumghir las funciones gue le encarpue la Asambies y agucllas Establﬂcad a5 ;ulur\\
cuctpos legaies nertinantes 2 12 Prociedad Horizonta:, /K’ T
p' Podrd tomass medidas nevesarias y urgentes sin aprobacion en caso an' nm‘mé‘fne
naliern o amenzza parz iz seguridad o szlubridad de guicnes Flen,en de{urr@ deuﬂo B

Hi
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gei edificlo. Vi, 07 LA
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Qb Soliciter con oos dias de anticipacidn minima el ingresa & un u|E-r*\~‘\\chJt1_*_{o poss '’
ruronas de mantanimicnto o reparacion, De tratarse de una emergencida oamendis :
para la sepuridad o sai bridad del Edifico y sug usuarics, no reguer 'rE permiiso
algung. G"F‘a' Lf”"..ﬁ £

f1 Comunicar semana irmente, v £ISCITONICA ¥ CCN cublicacién fisicdds 'nvrg
adificia ins artiendos ¥ ventas que afectiien los copropiatarios, y Atros !E‘*'

interds cameo ol uso y resarva de plenes LOMUNES.

) Designar uha perscna parz que, bajo s saspensadilidad, ztiendz @5 asufigh 5
admimistracién temporzlments en caso de vacaciones o nusenm@jﬁ m,-ﬂbn 1”1@“
direceian de dicna persona deberd ser notificada 2 tedos los ccprapmaqrﬁ"‘"tﬁﬁb s
mizmns pacametras quo Una convacatoria 2 sesian de Asamblea, doﬂcn @s an ol

CAPITULG BCAML 28. Art, 28. de este reglarmento.

CAPITULO Al DISPOSICIOMES GENERALES

Art. AL se crexds un fondo comin de reserva con e 2l 5% de recarge seore los g2si0s COTHIARS
_ y 58 Incremaniara oo el producto de muttas, intercses y con aportes yalentarios. e
. Gestinacs a gasi0s comuneas Urgantesy reparzcicnes de bienes e deminio camur,
Art di, £s ohligatorio el seguro comaa incendio ¥ dafios de maguinarias de scuerda @ s
estipulade 2n ia Ley de Progiedad Horizontal.
Ari. 42, En caso de dostruceién totai o parcisl del edificio, cuzndao esta afectarc a no menas
de s tres coares partes del mismo, la venta ol terreno o ce los materiaies ¢ oo

s |

=mhos, deberd ser resueltz per 13 mayorla de copropieiarios.

Art. 43, tas normas Gel presenie feglamento potran ser reformadas €0 confermidad 2 e
axpuesta en el Art, 210 Los casas previsios o los casos de dudsz serdn resuesios Jor |a
hsarabiea de Cu:u:lfopletarlns con fuerza oblizatcria y con la2 votacion anies sefizlads.

Art. 44, Tods wuestion de dosacuardn gue s suscite optre los cogpropietarios, o ol B
Administresor sord resuelto en primers instzncia v con fuerza obligaiora por [

Aeambiez Gereral de Copropietarios ¥ en (250 de np ser posicle, las paries &n conticto

se somatersr al procedimients arbitral gel Centre de ‘u‘ir:dlacmﬂrﬂarbltrajc = I=- Cawar‘a

4a Comercio de Mania, de conformidad can ios rer'*mzﬂntns fe esfa ¥ COn ia lew, ub

Arpitraje v “edizcion vipente en ia Replblica del Ecuzdor j ;HI
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9. UBICACION, IMPLANTACION Y PLANOS -x“‘ (i / /i 9




S€  otorgd  ante mi, en fe de ello conficro esta PRIMERA  COPIA
CERTIFICADA de la escrifura publica de COMPRAVENTA que oforga LA
COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A. 4 favor de SERGIQ ANTONIO
VILLANUEVA HOYOS ¥ CDNSTITUCIf}N DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR que otorga
SERGIO ANTONIO VILLANUEVA HOYOS 1 favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”;
firmada y selladg ep Manta, hoy, diecisicte {17} de Sepiiembre
del dos mil quince (2015).




