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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avemda Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob ec

Acta de Inscripcién

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcién: 3175 Folio Final: 0

Niimero de Repertorio: 8047 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: miércoles, 11 de octubre de 2017

1.- Fecha de Inscripeién:  miéreoles, 11 de octubre de 2017 15.16

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1703638476 ATIAGA CAICEDO JOSE ALFREDO CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 600839609 OLEAS SALAZAR CECILIA EUGENIA CASADO(A) MANABI MANTA
YENDEDOR

Natural 800000000042383 COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NO DEFINIDO MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrate: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original- NOTARIA CUARTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 de septiembre de 2017

Escrnitura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara: D Plazo :
4.- Descripeién de los bien(es) inmucble(s) que intervienen:
Cobdigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1040511047 22/07/2015 0:00:00 52210 DEPARTAMENT Urbano
O

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO S$6B DEL EDIFICIO PIREOS. Ubicado en las Inmediaciones de Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio
Cérdova de la Parroquia y Canton Manta, sc encuentra la PLANTA PISO 6 (PLANTA NIVEL +15.30m). Estd ocupada por tres (3)
departamentos denominados D6A, S6B, y D6C y las bodegas 17 y 18, a demas de la respectiva area comiin de circulacién peatonal o
hall de piso. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con departamento D7C en 66,50m2;
POR ABAJO: lindera con departamento S5B en 66,50m2; POR EL NORTE: lindera de oeste a este con vacio hacia patio interior en
4,35m; POR EL SUR: lindera de oeste a este con vacio hacia retiro posterior en 4,90m; POR EL ESTE: lindera de norte a sur con drea
comim hall de piso en 2,45m, desde este punto giro al este en 1,70m, desde este punto giro al sur con departamento D6C en 1,90m,
desde este punto giro al este en 0,50m, desde este punto giro al sur en 4,30m, desde este punto giro al oeste con ducto de instalaciones
6 en 1.65m y giro al sur en 0,85m, y con departamento D6C en 2,75m; POR EL OESTE: lindera de norte a sur con limite de terreno y
colindancia con lote de propiedad privada en 12,30m. Area: 66,50m2. NOTA: dentro de las medidas y linderos se incluye el area de
terraza con 9,75m2. Nivel: 15,30. Area Neta vendible: 66,50. ALICUOTA: 0,0308% AREA DE TERRENO: 17,43 AREA COMUN:
36,67 AREA TOTAL: 103,17. SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN

Direccion del Bien: DEPARTAMENTO S6B.-

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1040511005 22/07/2015 0-00-00 52216 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

DEL EDIFICIO PIREOS, Ubicado en las inmediaciones del Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio Cérdova de la Parroquia y
Cantén Manta, se encuentra EL ESTACIONAMIENTO 17, ubicado en el Subsuelo 2 (Planta Nivel- 5,94m). POR ARRIBA: lindera
con estacionamiento 6 en 15,50m2; POR ABAJO. lindera con terreno del edificio en 15,50m2; POR EL NORTE: lindera con area
comn de circulacion vehicular en 3,15m; POR EL SUR: lindera con limite de terreno hacia lote de propiedad privada en 3,15m. POR
EL ESTE: lindera con estacionamuento 16 y con area comiin de circulacion vehicular en 5,02m. POR EL OESTE: lindera con limite de
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Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 3175 Folio Final: 0
Niamero de Repertorio: 8047 Periodo: 2017
Fecha de Repertorio: miércoles, 11 de octubre de 2017

terreno hacia lote de propiedad privada en 4,80m. Area: 15,50m2. Nivel. -5,94. Area Neta vendible: 15,50m2. ALICUOTA: 0,0072%
AREA DE TERRENO: 4,06m2. AREA COMUN: 8,55m2. AREA TOTAL: 24,05m2. SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A LA
PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Direccion del Bien. ESTACIONAMIENTO 17 del Edificio Pireos se encuentra ubicado en el Subsuelo 2 (Planta Nivel- 5,94m).

Cddigo Catastral Fecha Apcrtura Nro. Ficha Supcrficic Tipo Bicn Tipo Predio
1040511001 22/07/2015 0:00:00 52219 BODEGA Urbano

Linderos Registrales:

DEL EDIFICIO PIREOS Ubicado en las inmediaciones del Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio Cordova de la Parroquia y
Canton Manta, se encuentra LA BODEGA 10, ubicado en el Subsuelo 2 (Planta Nivel- 5,94m). Circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas: POR ARRIBA. Lindera con bodega 1 en 3,35m2. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio en 3,35m2. POR
EL NORTE: Lindera con drea comun de circulacién vehicular en 1,35m. POR EL SUR: Lindera con bodega 14 en 1,35m POR EL
ESTE: Lindera con limite de terreno hacia lote de propiedad privada en 2,50m. POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento 14 en
2,50m, Area: 3,35m2. Nivel -5,94. Area Neta vendible 3,35m2. ALICUOTA: 0,0016% AREA DE TERRENO: 0,88m2. AREA
COMUN: 1,85m2. AREA TOTAL: 5,20m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
LIBRE DE GRAVAMEN.

Direccion del Bien: LA BODEGA 10 DEL EDIFICIO PIREOS,

5.- Observaciones:
COMPRAVENTA

Lo Certifico. R. GEORGE M RE?XME DOZA
gistrador de fa Propieda
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CONSEIG OF LA
JUDICATURA

Factura: 003-001-000008178

0000083413

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308004000974

NV ANALTR

20171308004000974

NOTARIO OTORGANTE: ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 26 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (17.26)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCER
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA Y CONSTITUGION DE HIPOTECA ABIERTA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD [ No. IDENTIFICACION
ATIAGA &ITURBIDE C.A REPRESENTADO POR JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS RUC 1792005213001
A FAVOR DE
OMBRES/RAZGON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD  JNo. IDENTIFICACION
:%%’BSA'CEDO JOSE POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1703638476
OLEAS SALAZAR CECILIA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0600839609
EUGENIA
BANCO DE LA PRODUGCION "
e o, REPRESENTADO POR GERMANIA IRINA CEDENO ALCIVAR RUC 1790368718001
[FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 26.09.2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | JOSE ALFREDO ATIAGA GAICEDO
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1703638476
[OBSERVACIONES:
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20171308004000974
NOTARIO OTORGANTE- ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 26 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (17.26)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTO
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR -
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD [ No. IDENTIFICACION
ATIAGA &ITURBIDE C.A REPRESENTADO POR JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS RUC 1792005213001
: A FAVOR DE A
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD  [No. IDENTIFICACION
ATIAGA CAICEDO JOSE ‘
ATRGAC POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1703638476
OLEAS SALAZAR CECILIA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0600839609
EUGENIA
BANCO DE LA PRODUCCION -
N o ODUAT REPRESENTADO POR GERMANIA IRINA CEDENO ALCIVAR RUC 1780368718001
FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 26-05-2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | JOSE ALFREDO ATIAGA GAICEDO




N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1703638476

OBSERVACIONES:

NOTARIOC(A) EN GADO(A) SANTIAGO IQ RO URRESTA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
AP: 6768-DP13.2016-KP
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' OCUSEGTE LS
JUDICATURA e

Factura: 003-001-000008177

0000083414

IR

20171308004P02609

NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

lEscritura Ne:

]20171308004P02609

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

IZB DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (16:58)

TORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social . Pe to de Identificacié § Nacionalidad Calidad q
intervininete | . le representa
identidad n
JOSE
- REPRESENTA 17920052130 JECUATORIA ALFREDO
Juridica |ATIAGA &ITURBIDE C.A DO POR RUC 01 NA VENDEDOR(A) ATIAGA
OLEAS
A FAVOR DE
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social . P to de Identificacio | Nacionalidad Calidad q
interviniente | . . representa
identidad n
Natural ATIAGA CAICEDO JOSE gggpslgg cepuLA |1703838476 ECUATORIA JCOMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
ALFREDO DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
Natural OLEAS SALAZAR CECILIA ’zggps'gz cepuLA |osoos3ss0a ECUATORIA |COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
EUGENIA DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
GERMANIA
. BANCO DE LA PRODUCCION REPRESENTA 17903687180 | ECUATORIA IRINA
Juridica S.A. PRODUBANCO DO POR RUC o1 NA ACREEDQR(A) HIPOTECARIO(A) CEDENO
ALCIVAR
UB{CALION
Provincia Canton Parroquia
MANAE! MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

EDIFICIO PIREOS DEL CANTON MANTA

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

80000.00

Lo
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NRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO



lEscrItura N°*:

{20171308004P02609

ACTO QO CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 26 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, {16:58)

OTORGANTES
OTORGADO POR

. ; Documento de No. "
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad \dentificacion Naclonalidad Calidad Persona que le representa
Juridica BANCO DE LA PRODUCCION REPRESENTADO RUC 178036871800 | ECUATORIA JPETICIONARIO { GERMANIA IRINA CEDENO

S.A. PRODUBANCO POR 1 NA (A} ALCIVAR
A FAVOR DE

. N . Documento de No. . .
Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente identldad Identificactén Nacionalidad Calidad Persona que representa
UBICACION

Provincia Canton Parroquia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

EUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO:

INDETERMINADA

]

\ b :
NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO dRRESTA
\\\\“ N \.J—__—_F/'/
NOTARIA CUARTA DELCCANTON MANTA
AP: 6768-DP13-2016-KP



Numero de Escﬁm{a 2017.13.08.004.P02609

w;@p.?@ 0000083415
PRIMERA PARTE:QEp:CRITURA DE COMPRAVENTA:
OTORGA LAﬁ.éOMPAﬂiA ATIAGA & ITURBIDE C.A.,

A FAVOR DE LOS CONYUGES EL INGENIERO JOSE ALFREDO ATIAGA

CAICEDO Y LA SENORA CECILIA EUGENIA OLEAS SALAZAR.-
CUANTIA: USD $ 80.0000,00

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGAN LOS CONYUGES EL INGENIERO JOSE ALFREDO ATIAGA

CAICEDO Y LA SENORA CECILIA EUGENIA OLEAS SALAZAR;
A FAVOR DEL BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO. -

CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 4 COPIA
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes vemtis_é'iE de
septiembre del afno dos mil dieciiig’ge,ﬁinte mi, Abogado SANTIAGO
ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Encargado de la Notaria Publica
Cuarta del cantén Manta, mediante Accidén de Personal numero 6768-
DP13-2016-KP, otorgada por la Direccién Provincial del Consejo de la
Judicatura de Manabi, de fecha siete de noviembre del afio dos mil
dieciséis, comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracion de la presente escritura, por una parte, la Compania ATIAGA
& ITURBIDE C.A., debidamente representada por su APODERADO
ESPECIAL el Arquitecto el Arquitecto JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS, de
estado civil casada, de treinta y seis anos de edad, arquitecto, de

nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la Urbanizacion Playa Chica I Casa

~1jujen en lo posterior se le denominara “LA PARTE VENDEDORA”; por otra

“~Parte los conyuges Ingeniero JOSE ALFREDO ATIAGA CAICEDO vy la sefiora 2
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CECILIA EUGENIA OLEAS SALAZAR, de estado civil casados entre si, de
§esenta y tres; y, sesenta y cinco afios de edad, ingeniero y bioquimico
respectivamente, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la
Urbanizacién Playa Chica I Casa 41 Alangasi Quito; Niimero de teléfono fijo o
celular: 022860760; correo electronico: atiagaj@yahoo.com, a quienes en lo
posterior se les denominara “LOS COMPRADORES Y DEUDORES
HIPOTECARIOS”; y, por otra parte, “EL. BANCO o ACREEDOR?”, e} BANCO
DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO, debidamente representado por la
Ingeniera =~ GERMANIA IRINA CEDENO ALCIVAR, en su calidad de
APODERADA ESPECIAL, como acredita con la copia notarizada del poder que
se acompana, casada, de cuarenta y tres afnos de edad, Ingeniera, el Acreedor
Hipotecario tiene domicilio en Avenida Malecon y calle dieciocho de la ciudad
de Manta, Edificio Banco de la Produccién Produbanco, con teléfono
043702900. Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana,
habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi,
agrego a esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos los
comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fue en forma aislada y separada de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccidn, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccion; y, autorizandome de
conformidad con el articulo Setenta y cinco de la Ley Organica de
Gestion de la Identidad y Datos Civiles a la obtencidon de su informaciéon
en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direcciéon General de
Registro Civil, Identificacién y Cedulacién a través del convenio suscrito
con esta notaria, que se agregara como habilitante, de la presente se
eleve a escritura publica: SENOR NOTARIO.- En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, si;‘vase insertar una de Compra Venta e
Hipoteca abierta y prohibicién de enajenar, contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente

escritura: a) Por una parte, la Ingeniera Germania Irina Cedefio Alcivar;-de

ARV L



N 0000083416
estaéd civil casada, en su calidad de Apoderada Especial del Banco de la
Produccion S.A. PRODUBANCO, de conformidad con el poder que en copia
auténtica se acompana, parte a la cual se denominari en adelante “EL
BANCO”; b) Por Qt;ca; comparece la compania ATIAGA & ITURBIDE C.A.
debidamente representada por su APODERADO ESPECIAL el Arquitecto JOSE
ALFREDO ATIAGA OLEAS, de nacionalidad ecuatoriana, estado civil casado,
parte a la cual en adelante se la denominara simplemente “LA VENDEDORA";
c) Ademas, comparecen los conyuges el Ingeniero JOSE ALFREDO ATIAGA
CAICEDO y la sefiora CECILIA EUGENIA OLEAS SALAZAR, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casados entre si, por sus propios y personales
derechos, parte a la cual en adelante se la denominara LOS COMPRADORES
o LA PARTE DEUDORA. Los comparecientes son de mnacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casados; domiciliados en la ciudad de Manta y
Quito respectivamente, plenamente capaces para contratar y poder obligarse,
por lo que convienen en celebrar libre y voluntariamente este contrato.
TiITULO PRIMERO: COMPRAVENTA PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) LA

VENDEDORA es propietaria de los inmuebles consistentes en el

Departamento S6B, el Estacionamiento 17 y la Bodega 10, del Edificio
PIREOS, ubicado en las inmediaciones del Cementerio Nuevo en la
actualidad Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, provincia de
Manabi. b) Los antecedentes de dominio son: Los bienes fueron adquiridos
por la compafia ATIAGA & ITURBIDE C.A., mediante escritura publica de
compraventa, celebrada el veintitrés de abril del afio dos mil trece; por la
Notaria Piblica Cuarta del Cantén Manta e inscrita el treinta y uno de mayvo
del anio dos mil trece. Posteriormente se realiza la constitucién de la
Propiedad Horizontal y la aprobacion de los Planos del Edificio Pireos,
celé@é@os mediante escritura puablica celebrada en la Notaria Publica

Seglfhda del canton Manta el veinte de marzo del ano dos mil quince, ‘e

oy

,l:les;ios LA VENDEDORA vende y da en perpetua enajenacion a LOS

' 'PBADORES, con todas las servidumbres, usos y costumbres, Ilos
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inmuebles indicados en la clausula anterior y cuyos, linderos, dimensiones y
superficie son: DEPARTAMENTO S6B se encuentra la Planta piso seis
(Planta nivel mas 15,30 m), Estd ocupada por tres departamentos
denominados D6A; S6B y D6C y las bodegas 17 y 18 a demas de la
respectiva area comun de circulacién peatonal o hall de piso: POR ARRIBA:
Lindera con departamento D7C en 66,50m2; POR ABAJO: Lindera con
departamento S5B en 66,50m2; POR EL NORTE: Lindera de oeste a este con
vacio hacia patio interior en 4,35m; y, POR EL SUR: Lindera de oeste a este
con vacio hacia retiro posterior en 4,90m; POR EL ESTE: Lindera de norte a
sur con area comun hall de piso en 2,45m, desde este punto giro al este en
1,70 desde este punto giro al sur con departamento D6C en 1,90m, desde
este punto giro al este en 0,50, desde este punto giro al sur en 4,30m, desde
este punto giro al oeste con ducto de instalaciones seis en 1,65m y giro al sur
en 0,85m, y con departamento D6C en 2,75m; y,/POR EL OESTE: Lindera de
norte a sur con limite de terreno y colindancia con lote de propiedad privada
en 12,30m. Area: 66,50 m2. /d)TA: den de las medidas y lindero se
incluye el area de terraza con 9,75 m2. ‘Nivel: 15,30; area neta vendible:
66,50 m2; Alicuota: 0,0308%; area de terreno: 17,43 m2; area comun: 36,67
m?2; area total de: 103,17 m?2. Cédigo Catastral: 1-04-05-11-047. /
ESTACIONAMIENTO 17 ubicado en el subsuelo dos (planta nivel menos
5,94 m): POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento seis en 15,50m2; POR
ABAJO: Lindera con terreno del edificio en 15,50m2; POR EL NORTE:
Lindera con area comun de circulaciéon vehicular en 3,15m; POR EL SUR:
Lindera con limite de terreno hacia lote de propiedad privada en 3,15; POR
EL ESTE: Lindera con estacionamiento dieciséis y con area comun de
circulaciéon vehicular en 5,02; y, POR EL OESTE: Lindera con}imite de
terreno hacia lote de propiedad privada en 4,80m. Area 15,50 ‘m2; nivel
menos 5,94; area neta vendible 15,50 m2; alicuota 0,0072%; area de terreno:
4,06 m2; area comun: 8,55 m2; area total de: 24,05 M2. Codigo Catastral: 1-
04-05-11-005. LA BODEGA 10 ubicado en el subsuelo dos (planta }ivel
menos 5,94mj POR ARRIBA: Lindera con bodega uno en 3,35m2; “POR
ABAJO: Lindera con terreno del edificio en 3,35m2; POR EL NORTE:-..
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Lindera con area comun de circulaciéon vehicular en 1,35m; POR EL SUR:
Lindera con bodega 14 en 1,35m; POR EL ESTE: Lindera con limite de
terreno hacia lote_dé propiedad privada en 2,50m; y, POR EL OESTE:
Lindera con estacioﬂamiento catorce en 2,50m. Area: 3,35 mQA:el menos
5,94; area neta vendible: 3,35m2; alicuota: 0,0016%; area de terreno:
0,88m2; area comun 1,85 m?2; area total de: 5,20 m2. Codigo Catastral: 1-
04-05-1 1—001%?0 obstante determinarse su cabida, las ventas de estos
inmuebles se las hace como cuerpo cierto y dentro de los linderos antes
sefnalados. Los linderos de los inmuebles son los mas generales, y esta
entendido que si alguna parte de los mismos no estuviesen comprendidos en
ellos, quedaran también vendidos, ya que es voluntad de las partes que la
venta comprenda todas estas propiedades. TERCERA: PRECIO Y FORMA
DE PAGO.- Las partes fijan como justo precio por la compraventa del
inmueble objeto del presente contrato, la suma de USD. 80.000,00 {Ochenta
mil dolares de los Estados Unidos de América); valor que es cancelado de la
siguiente manera: a) USD 25.985,57 (Veinticinco mil novecientos ochenta y
cinco ddlares de los Estados Unidos de América con 57/100), valor que LA
PARTE COMPRADORA, paga de contado y en moneda de curso legal y que
LA VENDEDORA declara haber recibido a su entera satisfaccién; y, b) USD
54.014,43 (Cincuenta y cuatro mil catorce délares de los Estados Unidos de
América con 43/100), valor que LA PARTE COMPRADORA, pagara mediante
financiamiento con EL BANCO. CUARTA.- DECLARACION.- LA VENDEDORA
declara que sobre los inmuebles cuyos dominios se traspasan no pesan
ningin gravamen ni prohibicibn de enajenar, sometiéndose, ademas al
saneamiento por eviccion segun lo estipulado en la Ley. QUINTA: GASTOS E
IMPUESTOS.- Todos los gastos que ocasione la celebracion de la presente
escrit;ufa: hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad seran de cuenta
de lofs?Cémpradores, con excepcidon de la plusvalia que de existir sera de
cue ta de la parte Vendedora. SEXTA: DOMICILIO, JURISDICCION Y
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DIRECCION PARA CITACIONES Y/O NOTIFICACIONES.- En caso de
controversias las partes podran ser citadas y/o notificadas a las siguientes
direcciones: a)PARTE VENDEDORA: Direccién del domicilio: Urbanizacién
Playa Chica I Casa 41 Alangasi Quito; Ntumero de teléfono fijo o celular
022866004; correo electrénico: icscatiagat vehoo.com b} PARTE

COMPRADORA: Direcci6én del domicilio: Urbanizacién Playa Chica I Casa 41

Alangasi Quito; Numero de teléfono fijo o celular: 022860760; correo
electronico: atiagaj@yahoo.com. OCTAVA: RATIFICACION.- Las partes
aceptan y se ratifican en cada una de las clausulas que anteceden, por asi
convenir a sus intereses. NOVENA: INSCRIPCION.- Se faculta a cualquiera de
las partes para que realice todos los tramites necesarios hasta la inscripcién
de la presente escritura en el Registro de la Propiedad. TITULO SEGUNDO:
HIPOTECA ABIERTA.- PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) LA PARTE
DEUDORA, conjunta o individualmente, han emprendido una serie de

negociaciones y actividades que implican obligaciones econdmicas a favor de EL
BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos realizar a
los Bancos en la normativa legal vigente, sean directos, indirectos,
contingentes, en moneda de curso legal y/o moneda extranjera, con o sin
emision de titulos valores, aclarandose que es facultad privativa del BANCO el
otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. b) La
PARTE DEUDORA, esto es, los conyuges el Ingeniero JOSE ALFREDO
ATIAGA CAICEDO y la sefiora CECILIA EUGENIA OLEAS SALAZAR, son
propietarios de los inmuebles consistentes en el Departamento S6B, el
Estacionamiento 17 y la Bodega 10 del edificio PIREOS, ubicado en las
inmediaciones del Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio Cérdova de la
Parroquia y Cantén Manta, provincia de Manabi. Los mencionados
inmuebles les corresponden los codigos catastrales: Departamento S6B 1-14-
05-11-047, con area total 101,17m2, Estacionamiento Diecisiete 1-04-05-11-
005 area total 24,05 m2; y, Bodega Diez 1-04-05-11-001 area total 5,20 m?2.
a) Los antecedentes de dominio son: LA PARTE DEUDORA adquiri6 el(os)
referido(s) inmueble(s) mediante compraventa que hicieran a su favor la

compariia ATIAGA & ITURBIDE C.A., segun se desprende de la compraventa
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que antecede y que se perfecciona conjuntamente con la presente hipoteca.
Los demas anteceden{es de dominio, constan de los Certificados conferidos por
el Registrador de la Propiedad del canton Manta, que se agregan al presente
documento como habilitantes. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- LA PARTE
DEUDORA para garantizar todas sus obligaciones pasadas, presentes y
futuras para con el BANCO, de cualquier naturaleza que éstas fueren,
comprometen sus bienes presentes y futuros y ademas constituye a favor del
BANCO, Hipoteca Abierta en calidad de Primera sobre los inmuebles descritos
en el literal b) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y
cuyos linderos, dimensiones y superficie son: DEPARTAMENTO S6B sec
encuentra la Planta piso seis (Planta nivel mas 15,30 m), Esta ocupada por
tres departamentos denominados D6A; S6B y D6C y las bodegas 17y 18 a
demas de la respectiva area comun de circulacion peatonal o hall de piso:
POR ARRIBA: Lindera con departamento D7C en 66,50m2; POR ABAJO:
Lindera con departamento S5B en 66,50m2; POR EL NORTE: Lindera de
oeste a este con vacio hacia patio interior en 4,35m; y, POR EL SUR: Lindera
de oeste a este con vacio hacia retiro posterior en 4,90m; POR EL ESTE:
Lindera de norte a sur con area comun hall de piso en 2,45m, desde este
punto giro al este‘en 1,70 desde este punto giro al sur con departamento
D6C en 1,90m, desde este punto giro al este en 0,50, desde este punto giro al
sur en 4,30m, desde este punto giro al oeste con ducto de instalaciones seis
en 1,65m y giro al sur en 0,85m, y con departamento D6C en 2,75m; y, POR
EL OESTE: Lindera de norte a sur con limite de terreno y colindancia con
lote de propiedad privada en 12,30m. Area: 66,50 m2. NOTA: dentro de las
me'd:fdas y lindero se incluye el area de terraza con 9,75 m2. Nivel: 15,30;
area neta vendible: 66,50 m2; Alicuota: 0,0308%; area de terreno: 17,43 m2;
area comun 36,67 m2; area total de: 103,17 m2. Cédigo Catastral: 1-04-05-

;5@&2 POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio en 15,50m?2; POR EL
NORTE Lindera con area comun de circulacion vehicular en 3,15m; POR EL

@~*§HR ﬁ,mdera con limite de terreno hacia lote de propiedad privada en 3,15;
g




POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento dieciséis y con area comin de
circulacién vehicular en 5,02; vy, POR EL OESTE: Lindera con limite de
terreno hacia lote de propiedad privada en 4,80m. Area 15,50 m2; nivel
menos 5,94; area neta vendible 15,50 m2; alicuota 0,0072%,; area de terreno:
4,06 m2; area comun: 8,55 m2; area total de: 24,05 M2. Cadigo Catastral: 1-
04-05-11-005. LA BODEGA 10 ubicado en el subsuelo dos (planta nivel
menos 5,94m) POR ARRIBA: Lindera con bodega uno en 3,35m2; POR
ABAJO: Lindera con terreno del edificio en 3,35m2; POR EL NORTE:
Lindera con area comiin de circulacién vehicular en 1,35m; POR EL SUR:
Lindera con bodega 14 en 1,35m; POR EL ESTE: Lindera con limite de
'terreno hacia lote de propiedad privada en 2,50m; y, POR EL OESTE:
Lindera con estacionamiento catorce en 2,50m. Area: 3,35 m2; nivel menos
5,94; area neta vendible: 3,35m2; alicuota: 0,0016%; area de terreno:
0,88m2; area comun 1,85 m?2; area total de: 5,20 m2. Codigo Catastral: 1-
04-05-11-001. Esta caucioén hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido
canceladas toda; y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA. TERCERA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- Los linderos de los
inmuebles que se hipotecan y que se detallaron anteriormente, son los mas
generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuvieren
comprendidos en ellos, quedaran también hipotecados, porque es voluntad de
las partes que el gravamen comprenda todas las propiedades, inclusive
aumentos y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en generali,
a todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza,
accesion o incorporacion segun las reglas del Codigo Civil vigente, de
modo que todos los documentos que hayan suscrito o suscribieren LA
PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BAN CO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazos
pendientes o vencidos, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
honorarios de abogado, quedaran integramente garantizadas con la
hipoteca que se constituye en este acto. A solicitud del BANCO, la PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del (de los) inmueble(s)

hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para el BANCO, tanto la
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;ténena de los m}smos y que no se ha creado sobre ellos ningun gravamen
\aghcmgg pg}nﬁh todog lo cual el BANCO podra exigir y obtener los certificados
c%tre%“pmﬁes, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si la
PAk‘ﬂET\ABEb‘DQRA no diere las facilidades del caso para inspeccionar los

s bienes como el hecho de encontrarse en posesion y

inmuebles hipotecados a los Inspectores designados por el Banco, éste podra
dar por vencido el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de
la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado. CUARTA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BANCO, atn cuando no estuvieren vencidos los plazos de
los créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE
DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta
hipoteca, a méas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido
capital, intereses, comisiones, costos y honorarios de abogado, ejerciendo la
accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA
PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor del BANCO; b) Si LA PARTE DEUDORA dejare de
mantener los inmuebles que se  hipotecan por este contrato, en buenas
condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio del BANCO; c) Si
LA PARTE DEUDORA vendiere, hipotecare o limitare el dominio de los
1nmueb1es hipotecados total o parcialmente, sin la intervencion del BANCO o
sin consentimiento escrito de este; d) Si los inmuebles hipotecados fueren
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é’nbargados secuestrados o sufriere prohibicién de enajenar por razén de

ON

6s créditos o cualquier otra causa; €) Si se promoviere contra LA PARTE
@EUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con
Ef,{' ;éelacién a los inmuebles hipotecados, o si éste fuese objeto de expropiacion u
%tro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio;
p Si LA PARTE DEUDORA incurriere en mora en el pago de los impuestos
mun1c1pa1es o fiscales; g) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir cualquier
obligacién patronal para con sus trabajadores o el Instituto Ecuatoriano de

/ Seguridad Social; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumplieren con un auto de
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pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la
insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere
enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si requerida LA PARTE DEUDORA se negare a presentar al
BANCO los comprobantes de haber cumplido con las obligaciones estipuladas
en esta clausula; k) Si LA PARTE DEUDORA se constituyere en deudora o
fiadora de entidades que tuvieren jurisdiccién Coactiva, por obligaciones
propias o ajenas; 1) Si no se contratase el seguro sobre los bienes hipotecados
0 no se pagaren las primas correspondientes; m) Si EL BANCO fuese
requerido a pagar suma alguna a cualquier persona natural o juridica por
concepto de avales extendidos por aquel, a solicitud de LA PARTE DEUDORA,;
n) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas
naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelaciéon de créditos, que a
juicio del BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) y, o} En los demas casos
establecidos en la Ley. Para todo lo cual las partes expresamente pactan
someterse al tramite que corresponda de acuerdo a la Ley. QUINTA:
PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo
que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos los
créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en
la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno
de los casos sefialados en la clausula precedente, sera suficiente prueba para
los efectos determinados en ella. SEXTA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad
que los inmuebles que se hipotecan se encuentran libres de todo gravamen,
prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicios o accién rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particiéon de herencia, de modo
que a partir de la inscripcion de este instrumento tales inmuebles Unicamente
estaran afectado por la hipoteca que se constituye por la presente escritura,
como consta de los certificados conferidos por el sefior Registrador de la

Propiedad del Cantén. Voluntariamente y por mutuo acuerdo entre las partes,
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LA PARTEg,uDEQ];)QRA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
hpo/ eoﬁé" osf)%rg 3 f;& inmuebles que quedan gravados, sin expreso
coﬁSenumﬁnto escnto de EL BANCO. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda
plerﬁamenté facu'itadq, lém necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar
ven&\d@s maS“ obhgacmnes que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuwefeﬁﬂﬂ@ﬁ&lentes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. De igual manera LA
PARTE DEUDORA declara que el préstamo recibido y los que va a recibir en el
futuro, lo utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador,
eximiendo de cualquier responsabilidad al Banco por el uso que de a dichos
fondos. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a PRODUBANCO para
que obtenga de cualquier fuente de informacién, sus referencias e informacion
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el
cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos
personales. De igual forma, PRODUBANCO queda expresamente autorizado
para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Buros de Informacién Crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de La Parte
Deudora. Asi mismo La Parte Deudora autoriza expresamente para que de
cualqu?;er valor que mantenga en El Banco en cuentas corrientes, de ahorro,
mvér_;st,enes 0 por cualquier otro concepto a su nombre, El Banco proceda a
debltar, s gastos y valores a pagarse a terceros distintos de El Banco, como
: 'emplo honorarios de peritos avaluadores, honorarios de peritos por
pecciones Registro de la Propiedad, Registro Mercantil, primas de seguro,
honoralglos por recuperaciones extrajudiciales y judiciales, honorarios por
abogad%)s, tasa judicial y en general gastos, tasas e impuestos a ser pagados a

i
4t’erceros’. SEPTIMA: SEGURO.- Cuando EL BANCO asi lo solicite, LA PARTE

\
.~ DEUDORA se obligan a contratar un seguro sobre los inmuebles hipotecados,
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por el valor y riesgo que EL BANCO determine y con un plazo igual al de las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago. Si no lo hiciere, queda
facultado EL BANCO para contratar tal seguro y, en este caso, se obliga LA
PARTE DEUDORA a reembolsarle los valores que hubiere sufragado por el
seguro en mencion, mas el interés legal vigente al momento de la devolucion,
debiendo tomarse en consideracion el lapso transcurrido desde que EL
BANCO hizo el desembolso y el dia en que LA PARTE DEUDORA realice la
cancelacion respectiva por el costo del seguro. En todo caso LA PARTE
DEUDORA autorizan para que la pdliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad
para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. OCTAVA:
ACEPTACION.- EL BANCO acepta la hipoteca que queda constituida, por ser
en seguridad de sus intereses. A su vez, LA PARTE DEUDORA acepta y se
ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en
esta escritura, por asi convenir a sus intereses. NOVENA: GASTOS.- Todos
los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e
inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de
la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se
ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere
en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA le autoriza a debitar de su o sus cuentas los valores
respectivos. DECIMA: DOMICILIO.- Las partes renuncian fuero y domicilio y
expresamente pactan someterse a los Jueces competentes de esta Ciudad y al
tramite que corresponda de acuerdo a la Ley. DECIMO PRIMERA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA queda facultada para obtener la
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&hq{scnpmé@} de este instrumento, obligandose a entregar al BANCO, en el plazo

f P T noﬁlmayor deg,@remta dias a partir de la fecha de celebracion, dos copias
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5 Certlﬁcadas carr; la razén de inscripcion de esta hipoteca. DECIMA SEGUNDA:

T

R DIRECCION”,A’ARA CITACIONES Y /O NOTIFICACIONES.- En caso de

~ OW,J

pevErsia las partes podran ser citadas y/o notificadas a las siguientes
direcciones: a) LA PARTE DEUDORA: Direccién del domicilio: Urbanizacién
Playa Chica I Casa 41 Alangasi Quito; Numero de teléfono fijo o celular:
022860760; correo electronico: atiagaj@yahoo.com. b) BANCO: Direccién
del domicilio: Pedro Carbo 604 y Luque - Guayaquil; Numero de teléfono
fijo o celular 04 370 2900. Usted, Sefor Notario, se servira agregar las
clausulas necesarias para la plena validez de esta escritura, a la cual deben
agregarse como documentos habilitantes el poder que el Banco de la
Produccién S.A. PRODUBANCO ha otorgado a la Ingeniera GERMANIA
IRINA CEDENO ALCIVAR, como Apoderada Especial del Banco; y el
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad. Hasta aqui la
minuta que queda elevada a escritura publica, la misma que se
encuentra firmada por el Doctor RICARDO FERNANDEZ DE CORDOBA
CARVAJAL, matricula numero: Trece - Dos mil dos - Cuarenta y siete. Foro
de Abogados de Manabi. - Para la celebracién y otorgamiento de la presente
escritura se observaron los preceptos legales que el caso requiere; y, leida
que les fue por mi, el Notario a los comparecientes aquel se ratifica en la
_ zaceptacmn de su contenido y firma conmigo en unidad de acto quedando

corporada en el protocolo de esta notaria, de todo lo cual DOY FE. -
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9/18/2017 10 08

L TITULO N°*
CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTRO :
1.04-05-11-047 17,43 38142,15 289491 649876
Una escnturg
CUANTIA DE]
EST. NAN :
b LY ; = : L < ] ALCABALAS Y ADICIONALES
L g o VEYDEDOR ] N CONCEPTO VALOR
T -
cc/RUC. | '\ NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCH p———— prpn
' ECA EDIFICIO PIREQS DPTO S6B
1792005213001 | CONRARIAATIAGA & TURBIOE C Junta de Bensficencia de Guayaqui 146,87
S DEL agquiriente
T RECCION TOTAL A PAGAR 636,43
Dl
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL VALOR PAGADO 536.43
1703638476 ATIAGA CAICEDO JOSE ALFREDO ND SALDO 0,00
EMISION: 9/18/2017 10.07 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY .
v
/’ _ -
JE— —rd
BULIEMO AULONOMO Descentralizado . 5
Conreigabdsl Saaia Mants oy : oLy PN -~ -~
Pyl IR B e U I ; (}ﬁ-‘g
R.U.C.: 1360000980001 P ) L)oo vt )it No. JU\JB 20
Dirzccidn. Av 4tay Calle 9 - Telef . 2611 - 479/ 2611 - 477
9/26/2017 12 38
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO Ne
Una escntura publica de PAGO POR CONCEPTO DE DIFERENCIA DE 0,00 Q.00 291313 650956
ALCABALAS CON LA CUANTIA $80000 00 CANCELANDO POR EL VALOR DE
$48955 55 PAGANDO LA DIFERENCIA DE $31044 45 ubicada en MANTA de la
pamoquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUC. NOMBéE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1792005213001 {ATIAGA'& lTugBIDE CA ND Impuesto pnncipal 310,44
N :—f ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 93,13
CC/RUC. :ﬂ@MBEE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 403,57
1703638476 ATIAGA (,wgdo JOSE ALFREDO ND VALOR PAGADO 403,57
‘ ; i ,; SALDO 0,00
EMISIO ; t_)17 12:38 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

5 - .
SALDO SUJET] VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO ALTONOMO DESCENTRALIZADO
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pRTtei it COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.S / :
NI EDIFICIO PIREOS DPTO.S6B-EDIFICIO PIREOS ESTACIONAMIENTO 17- ED)IFICIO’(IIDIXREIOTSw i |

" BODEGA 10
2 AVALUO COMERCIAL PRESENTE

$80000.00 OCHENTA MIL DOLARES CON 00/100. !

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COM PRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA
CUANTIA ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL

Elaborado: ANDRES CHANCAY
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NCEHTON MAiv A

DEL CANTON MANTA

C:) fm_

UDIRECCION DE AY ALLOS, CAT. ASTHY- Cer"-fc““"{(f 145832
Ay UL‘(T ) rjclw
CERTIFICADO DEAVALUO ==

Fecha: 14 de septiembre de

- \ ﬂ( ‘:) 2017 ,.—_\\\\‘J)A/‘!,-J;,’T"’

‘El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de '

Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-04-05-11-047
Ubicado en: EDIFICIO PIREOS DPTO.S6B /

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 66,50 M2

Area Comunal: 36,6700 M2

Area Terreno: 17,4300 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1792005213001 . COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4096,05
CONSTRUCCION: 34046,10
38142,15

Son: TREINTAY OCHO MIL CIENTO CUARENTA Y DOS DOLARES CON QUINCE
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige pat/ta’/el*Bienio 2016 -2017".

\‘ I‘/ \\ ‘_<1£) . -
% Y '
{/“ N
C.P.A. Javi'qr\Cgv&llos Morejon
Director de Aval

e T I
‘\Catas?o\s\y Registro (E) ..
3




., “INF ORME’DE’REGULACION'URBANA

DEC CANTON AN TA

(LINEA DE FABRICA)

:21-09-2017

W x"'\L. "o

y
PROPIETARIC: .. | / DIRE CCEOMPANIAINTIAGA & ITURBIDEC.A RBAN O ﬁ"@ﬁj
UBICACION e EDIFICIO PIREOS DPTO.S6B
C. CATASTRALY 1040511047
PARROQUIA: MANTA

N/
37 ¢ =
N ﬁ; VA%_/
T=USD 1,25 =
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UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE
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' DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA NETA: -
AREA COMUN: -
ALICUOTA: -

AREA TOTAL: 1743 m?

i !

/. o |

I PR

T A fod

/ e y

Arq. Juvenal Zambrano Orejuela

representaciones graficas erréneas en las solicitudes correspondientes”.

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacion del lote en el mapa solamente es de referencia.

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

= S

CODIGO

OCUPACION DE SUELO

LOTE MIN:
FRENTE MIN:

N. PISOS:
ALTURA MAXIMA
COS:

CUS:

FRENTE:
LATERAL 1:
LATERAL 2:
POSTERIOR:
ENTRE BLOQUES:

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobaci6n de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;

NY s lBis
P-HORIZONTAL
REGLAMENTO

)

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 2.-

RESIDENCIAL 2.- Son zonas de uso
residencial en las que se permite la
presencia limitada de comercios vy
servicios de nivel barrial y sectorial y
equipamientos.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar . .
el mismo retiro frontal de construcciéon cooT

1040511047RZN

/
#MANTADIGITAL

Camdelands & turid P



Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Mgr\!La:NELE\

A L
- 4RO CUag )

,‘» .\\
\\chﬂh Calle 24y Avcmda Flavio Reyes, Esquina

T2 Rk 052624758
www . registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17018476, certifico hasta el dia de hoy 15/09/2017 12:08:51, la Ficha Registral Ndmero
52210.

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Identif Predial XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio DEPARTAMENTO /
Fecha de Apertura miércoles, 22 de julio de 2015 Superficie del bien:

Parroquia. MANTA
Informacion Municipal-
LINDEROS REG|STRALES:
DEPARTAMENTO S6B DEL EDIFICIO PIREOS. Ubicado en las Inmediaciones de Cementerio Nuevo en

la actualidad Barrio Coérdova de la Parroquia y Canton Manta, se encuentra la PLANTA PISO 6 :
: — . M@mmmemdos—mp; S6B;yD6C v~ - (/0

- "*NMW.& -
1&3’&5% 17 y 18, a dem M espectiva drea comin de circulacién” péatonal o hall de- piso:
Circunscrito dentro de los sxgmentes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con departamento D7C en
66,50m2; POR ABAJO: lindefa con departamento S5B en 66,50m2; POR EL NORTE: lindera de oeste a
este con vacio hacia patio interior en 4,35m; POR EL SUR: lindera de oeste a este con vacio hacia retiro
posterior en 4,90m; POR EL ESTE: lindera de norte a sur con drea comtn hall de piso en 2,45m, desde este
punto giro al este en 1,70m, desde este punto giro al sur con departamento D6C en 1,90m, desde este punto
giro al este en 0,50m, desde este punto giro al sur en 4,30m, desde este punto giro al oeste con ducto de
instalaciones 6 en 1,65m y giro al sur en 0,85m, y con departamento D6C en 2,75m; POR EL OESTE:

lindera de norte a sur con hmlte de terreno y colmdancxa con lote de propxedad pnvada en 12 30m -

‘AREA TOTAL 103,17.. SQ_LVENCIA EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE
EREUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN ‘,

oc
.

ilbré Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
K VENTA COMPRAVENTA 1682 31/may /2013 34.186 34199
'P@O&CAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1137 14/ago /2014 22814 22 836
EELA@S o PLANOS 8 15/abr /2015 142 148

ADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 7 15/abr /2015 766 822

4 HORIZONTAL

CAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1051 06/ago /2015 22,753 22 868
HIPOTECA ABIERTA ,

/5 ] COMPRA VENTA /
Insérito el : viernes, 31 de mayo de 2013 Numero de Inscripcién: 1682 Tomo 82
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4153 Folio Inicial 34.186
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ) - Folio Final 34 199
Cantén Notaria: MANTA —

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: martes, 23 de abril de 2013
Fecha Resoluci6n:

Certificacion impresa por :maira_saltos Ficha Registral:52210
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-
a.- Observacjones:

N

RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA. El Sefior Medardo Jovanny Ricardo
Chéez Ramirez,_casgdo, por sus propios derechos y por los que representa de su conyuge Sefiora Sussy Monserrate
Gurumendi Mascote é,n‘éLEEalidad de Apoderado. La Compaiia Atiaga & Iturbide C.A., debidamente representada
por el Sefior José Alfredo Atiaga Oleas, en calidad de Gerente General. Compraventa relacionada con dos lotes de
terrenos que estan unidos entre si formando un solo cuerpo cierto, terreno ubicado en las Inmediaciones del
Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio Cérdova de la Parroquia y Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 800000000046696COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NODEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1301445928 CHOEZ RAMIREZ MEDARDO JOVANNY CASADO(A) MANTA ~ MANTA
RICARDO
VENDEDOR 800000000065954 GURUMENDI MASCOTE SUSSY CASADO(A) MANTA
) MONSERRATE
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
—
Exbro | Numero Inscnipeidn Fecha Inscnpcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA ' / 1800 20/yul /2005 25041 25057

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

{2 /5 | HIPOTECAS Y GRAVAMENES -

Inscrito el : Jueves, 14 de agosto de 2014 Numero de Inseripcién: 1137 Tomo:58

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6002 Folio Inicial 22 814
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA k Fohio Final 22 836
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de junio de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: !

HIPOTECA ABIERTA. Sobre un inmueble consistente en dos lotes de terrenos que unidos forman un solo cuerpo.

ubicadc|> en las inmediaciones de Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio Cordova de la parroquia y Cantén

Manta, Provincia de Manabi.
b.- Apellidos, Nombreés y Domicilio de Ias Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domucilio
ACREEDOR 800000000000309BANCO DE LA PRODUCCION S A. NODEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO PRODUBANCO -

DEUDOR 800000000046696COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO

C.- Est}inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Elbro N Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio [micial Folio Finat
COMPRA VENTA ) 1682 31/may /2013 34186 34 199

Registro de : PLANOS

{3 /5 ]PLANOS - \

Inscrito el : mi€reoles, 15 de abri! de 2015 Nimero de Inscripcion: 8 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3034 Folio Inicial 142

Oficina donde se guarda el original:- NOTARIA SEGUNDA 3 ) Folio Final.148

Cantén Notaria: MANTA ‘.‘v R’:’; ;;:“f;:ﬁ‘;—‘-,m

Escritura/Juicio/Resolucién: / ' AL i
s i

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 de marzo de 2015
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones: \

h

Certificacion impresa por .maira_saltos Ficha Registral:52210
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'%’ew’?"ém Empresa Publica Municipal
; 3G\ Registro de la Propiedad de

>

o) i anta-EP
) gy
SN 0000083425
A MANTA ¢
T T
T -'I';, |
iv - jT‘ R - s _A_,: "\ ..
- o S S -7
P “5‘-”' ' 7 n " \j R T ‘, 7
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "PIREOS ; TR
‘ - P 4 =
b.- Apellidos, Nombregy Domicilio d¢ las Partes: . Ry S &
lcahdad K\;‘ G;'dula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad .~ - Direccién Domucilio
PROPIETARIO * gg‘é\ﬁnqw%COMPANlA ATIAGA & ITURBIDEC A NODEFINIDO - MANTA .,
\ o 3 CoTS R g
p c.- Esta in,scripci()n se refiere a la(s) que consta(n) en: IR
bro - Numero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1682 31/may /2013 34 186 34199
PROPIEDADES HORIZONTALES 7 15/abr /2015 766 822
[4 /5 ] 1 H TA
Inscrito el ; miércoles, 15 de abril de 2015 Namero de Inscripcién: 7 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3033 Folio Inicial 766 )
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA _-Folto Final 822

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Olorgaﬁlicnto/Providcncia: viernes, 20 de marzo de 2015
Fecha Resolucién: \
a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICO DENOMINADO "PIREOS". ‘,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicihio j
PROPIETARIO _ $00000000046696COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NO DEFINIDO ~ MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nuamero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA = 1682 31/may /2013 34 186 34199
PROPIEDADES HORIZONTALES 7 15/abr /2015 766 822

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES 1

(5 /5 ] HIPOTECASY GRAVAMENES |

Inq'crito Q . jueves, 06 de agosto de 2013 Nimero de Inscripcién: 1051 Tomo 1

Nq‘mlﬁ;ei| Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6375 Folio [nic1al 22.753

06&;;1}:\ %nde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final 22 868 !
Caéll'g?a &:ptaria: ‘ QUITO -

EséFi}ur@ cio/Resolucién:

ehi'dg’Otorgamiento/Providencia: funes, 20 de julo de 2015

A ‘R{:—?olucién:

.-:6]3'§cr€,§acioncs: |
CiﬁCﬁACION PARCIAL DE HIPOTECA de predios ubicados en las inmediaciones del Cementerio Nuevo, en
la actualidad Barrio Cordova de la Parroquia y Cantén Manta. Cancela sobre el local 1, el departamento D 5A, el
estacionhmiento 12 y bodega 12, Departamento D4A, Estacionamiento 3 y Bodega 3, Departamento D3A,

Depart:a ento D3C, Departamento S7D, Estacionamiento 14,15, 16, 17, 18,19, 20,21,22 y Bodega 6, 10, 11,14,
15, 22. Estacionamiento 5 y Bodega 5. Departamento S6B y Departamento D6C del Edificio Pireos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

, Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccion Domicilio l
! ACREEDOR 800000000000309BANCO DE LA PRODUCCION S A NO DEFINIDO ’_MANTA s e - -
HIPOTECARIO PRODUBANCO ORI Pamiesea state teas
DEUDOR 800000000046696 COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NO DEFINIDO 7" MANTA ¢ ~aear
. N Y '." - v
HIPOTECARIO ST - !

c.- Esta inscripcion sc reficre a la(s) que consta(n) en: : . SC ' 2“ ] 1
!

Ficha Registral:52210  viernes, 15 de septiembre de 2017 12:08 | Pag3de4 |

Certificacién impresa por :maira_saltos




! S TR
[lero Numero Inscnpcion Fecha Inscnpcion Folio [nicaal L> ' Folio Fimal .. - . s
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1137 14/ago /2014 22 814; . }2.?36 e o o
.......................... / - ; - .
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: S -
Libro | Numero de Inscripciones A o
COMPRA VENTA 1o RS
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2 !
PLANOS , 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> S

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.
A}

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 12:08:51 del viernes, 15 de septiembre de 2017
A peticion de: ATIAGA & ITURBIDE C.A

Elaborado por :MAIRA SALTOS MENDOZA Il | |I | I l |I I I || || I“I Ill \
1310137110 '
// k Validez del Certificado 30 dias, Excepto
/ que se diera un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen.

/ '\ fidfl i.LA' |
N | _

DR. GEORGE MOREIRA MENDQZA\ Lt '/ N [ET interesado debe comunicar cualquier error en este
Firma del Registrador \ o .- - |Documento al Registrador de la Propiedad
ST e - -
u\
\ <

viernes, 15 de septiembre de 2017 1

gistral:52210
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- TE) DEL CANTON M A

YCERTIFICADO DE AVALUO

" Fecha: 14de septiembre de
5237 2017

o USD A :
I N -

' El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-04-05-11-005
Ubicado en: EDIFICIO PIREOS ESTACIONA

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 15,50 M2
Area Comunal: 8,5500 M2
Area Terreno: 4,0600 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
1792005213001

MIENTO 17 /

. COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 954,10
CONSTRUCCION: 7936,50
8890,60

Son: OCHO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA DOLARES CON SESENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17.de diciembre del atio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rlg/ﬁzra el Blemo 2\016 2017

Impreso por:

GABRIELA SOLORZANG 14,08/2017 14:17:50

— e —/l



| GINFORME’DEPREGUEACION'URBANA

EL CAIN L Ui VAN I

(LINEA DE FABRICA)

d :21-09-2017
PROHETAR‘IO L DIRE (COMPANIAATIAGARIEURBIDE €& URBANO FoY
U'BICACION ‘2,/ EDIFICIOPIREOS ESTACIONAMIENTO 17 —_———
C. CATASTRAL. 1040511005 ;3/\/\(\\‘,9\

5 T ESPECIE VALORADA™ o
PARROQUIA: MANTA = USD 1,25 /\‘

s \./'\- 2

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

NU ool gl
Tl"’_; @ " o On The Run CODIGO P- HORIZONTAL
7 1. " '\'U’5§° Cancedl Z Pharmacy's - La Mabll OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
¢ . Y7 K2 EY
’ i’ LOTE MIN: -
Palacio Judictal de Manla é— FRENTE MIN: -
vl,?l 7
b < N. PISOS: -
SE{E;}ROS GENESIS |\? o ALTURA MA)CHVIA _
% mutalisia pichincha £ @ COS: -
- Tederal
= Governmenl ffice CUS: -
’f"; Iuneep & Manta
‘ z FRENTE: -
Ty o . 8 LATERAL 1: )
3" ¥ g LATERAL 2: -
Q) 2
23 Suer Market J [ESé {Manla) ;=: POSTERIOR: -
-V oUpRr M -
= g‘e arkel Jocay Banco Del Austro 'j W o chfa @201 Goage ENTRE BLOQUES: .
DATOS DE LINDEROS (SEG(]N SU ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL USO DE SUELO: RESIDENCIAL 2.-
AREA NETA: -
RESIDENCIAL 2.- Son zomas de uso
AREA COMUN: - residencial en las que se permite la
ALICUOTA: - presencia limitada de comercios y
AREA TOTAL: 4,06 m? ser\{icios‘ de nivel barrial y sectorial y
equipamientos.
j ,j NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
T, T
PR R [
,.’/_// \\

Arg. Juvenal Zambrano Orejuela

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trdmite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante

por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o
representaciones graficas erréneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacién de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones
edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION
| Si el terreno es esquinero se debe considerar - U -
¢l mismo retiro frontal de construccién ST
1040511005YUD

J
#MANTADIGITAL

Canpclande 1 tiugad @
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Registro de la Propiedad de
Manta-EP ’

’ | 0000083427

GISTR, Q

\,; Empresa Pdblica Municipal

o€

/"‘“‘““'\ Ficha Registral-Bien Inmueble [ - e
0 I‘le‘,.i Ceoa® 1 B .
\O CU \ R .0
alle 24y Af@lfla F*lawo Reyes, Esquina Lso
- =]
,{ & Te1f05262475{ < ,,, L / i Y- =
o5 w»\gv rcglstropmanta§90b ec
1y G jl - ’ )
Conformc a I‘&Ordcnd,a'[‘rnﬁba]o R‘P -17018476, certifico hasta el dia de hoy 15/09/2017 12:10:50, 1a Ficha Reglstral Nimero ‘f\
52216\ e i B
O S dE
%y~ INFORMACION REGISTRAL ‘
Caodigo Catasmﬁedlal 15 9,0.0.0.0.0.0¢.¢.0.0.9.09.0.069.0.0¢ Tipo de Predio ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura miércoles, 22 de julio de 2015 Superficie del bien’ /
~ Parroquia MANTA
Informaci6n Municipal
LINDEROS REGISTRALES:

DEL EDIFICIO PIREOS, Ubicado en las inmediaciones del Cementerio Nuevo en la actuahdad Barrio
Cordova de Ja Parroguia v Cantén Manta, se encuentra P I E NS

A 3 4 POR ARRIBA: lindera con estacionamiento 6 en 15,50m2; POR
ABAJO: lmdera ton terreno del edificio en 15,50m2; POR EL NORTE: lindera con irea comin de
circulacién vehicular en 3,15m; POR EL SUR: lindera con limite de terreno hacia lote de propiedad privada
en 3,15m. POR EL ESTE: lindera con estacionamiento 16 y con area comdn de circulacién vehicular en
5,02m. POR ‘EL OESTE: lindera con limite de terreno hacia lote de propiedad privada en 4,80m.
| NS g en Neta_vendibler 1556m2ALiCUOPA0,0072% AREA DE TERRE
#06m2. AREA COMUN: 8,55m2. AREA TOTAL? 2% - SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A
LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. . -

AN

R E 1IEN REG ALES:

I Libro Acto Ntmero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1682 31/may /2013 34 186 34199
HIPOTECAS Y GRAVAM&NES HIPOTECA ABIERTA 1137 14/ago /2014 22814 22 836
PROPIEDADES HOBIZQNTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 7 15/abr /2015 766 822

. HORIZONTAL [
PLANOS e g PLANOS 8 15/abr 12015 142 148
HIPOTECAS Y GRAVIAME] CANCELACION PARCIAL DE 1051 06/ago /2015 221753 22 868
. e HIPOTECA ABIERTA

A

] (.QMPBA VENTA,

Inscri : 5 = “Fviemes, 31 de mayo de 2013 Nimero de Inscripcién: 1682 Tomo 82
L

Nombre del Canté}lz "; MANTA Nimero de Repertorio: 4153 Folio Inicial 34.186
14 ¢l original: NOTARIA CUARTA Folio Final'34.199

MANTA

Oficina donde se guar
Cantdn Notarfd:
Escritura/Juicio/Resolucion:

‘Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de abril de 2013
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA. El Sefior Medardo Jovanny Ricardo
Chéez Ramirez, casado, por sus propios derechos y por los que representa de su conyuge Sefiora Sussy Monserrate
Gurumendi Mascote en su calidad de Apoderado. La Compaiiia Atiaga & lturbide G.A., debidamente representada

por el-Sefior José Alfredo Atxaga Oleas, en calidad de Gerente General. Compraventa relac\lonada con dos lotes de | i
terrenos que estan unidos entre si formando un solo cuerpo cierto, terreno ublcado en las Inmedlacnones del '

Certificacion impresa por :maira_saltos Ficha Registral:52216




P

Z‘

Cementerio Nuevq en la actualidad Barrio Cérdova de la Parroquia y Canton Manta.
' “. 1 . - &
b.- Apellidos, Nombres y Domjcilio de las Pagjtes:

Fahdad Cédula/RUC . Nombres y/o Razon Soctal Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 300000000046696 COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 1301445928 CHOEZ RAMIREZ MEDARDO JOVANNY CASADO(A) MANTA MANTA
RICARDO
VENDEDOR 800000000065954GURUMENDI MASCOTE SUSSY CASADO(A) MANTA
MONSERRATE
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Ilibro \ Numero Inscnipcion Fecha Inscripcion  Fohio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1800 20/pul /2005 25041 25057
Registro de : HIPOTECAS Y i
GRAVAMENES
[2 /5 ]HIPQTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : Jueves, 14 de agosto de 2014 Nimero de Inscripcién: 1137 Tomo.58
Nombre del Cantén: MANTA — Niamero de Repertorio: 6002 Folio Inicial 22 814
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final 22 836
Cant6n Notarfa: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de junio de 2014

Fecha Resoluci6n: ]

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA. Sobre un inmueble consistente en dos lotes de terrenos que unidos forman un solo cuerpo.

ubicado en las inmediaciones de Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio Cordova de la parroquia y Cantén
Manta, Provincia de Manabi.

b.- Apcllidos\, Nombres y Domicilio de las Partes:

E‘alldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Donucilio
ACREEDOR 800000000000309BANCO DE LA PRODUCCION S A NODEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO PRODUBANCO |

DEUDOR 800000000046696 COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NODEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO !

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: » \

[lero Nuamero Inscripcion FechaInscripcion  Folio Inucial Folto Final
COMPRA VENTA 1682 31/may /2013 34 186 34 199

( L T TS . P T T .. ’/
Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES -

[3 /5 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : miércoles, 15 de abnl de 2015 Niumcro de Inscripcién: 7 Tomo'1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3033 Folio Inicial 766
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final 822
Cantén Notaria: MANTA -

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 de marzo de 2015
Fecha Resolucién: P \ ~ !

a.- Observaciones:

. {
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICO DENOMINADO "PIREOS".

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

- LR R
- BRI B e 1

- soe T DY

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

PROPIETARIO 800000000046696COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral:5:
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Empresa Pidblica Municipal
Reglstro de la Propiedad de N
Manta-EP

[PS

| [Li'bro - 1 . Numero Inscripcién Fecha Inscripcion : -Folio Imciat -, -Folio Final

<‘10MPRA VENTA, - 1682 3Umay /2013 - _ 34186 . %% - 34199
e et T i - - - = b -

\ ™ PROPIEDADES HORIZONTALES 7 15/abe/2015 -+ 766 o 0 - 822

“ C’) i . L ‘,‘ R

[4-75 ] ELM ’ . LT
Inscrito el : miércoles, 15 de abril de 2015 Niamero de Inscripeién: 8 T Tomo 1

Nombre del Cantén: ~ MANTA Niimero de Repertorio: 3034 Folio Inicial 142

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final 148 ‘
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: /

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 de marzo de 2015

Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "PIREOS"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad CédulayRUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domuctho 4]
PROPIETARIO 800000000046696COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NO DEFINIDO ~ MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Flbro Numero [nscripcién Fecha Insenipeion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA - 1682 31/may /2013 34186 34.199
PROPIEDADES HORIZONTALES 7 15/abr /2015 766 822

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

[5 /5 ]HIPOTECASY GRAVAMENES
Inscrito el : Jueves, 06 de agosto de 2015 Nimero de Inscripcién: 1051 Tomo 1.

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6375 Folio Inicial 22.753
Oficina donde Seguarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final 22 868
Cantén No‘tan§ QUITO
Escntum/}hlm/Resolucmn

Fecha dc @o@mlc o/Providencia: lunes, 20 de julio de 2015

ACION PARCIAL DE HIPOTECA de predios ubicados en las inmediaciones del Cementerio Nuevo, en

fidadiBarrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta. Cancela sobre el local 1, el departamento D 5A, el

€ amqnamlento 12 y bodega 12, Departamento D4A, Estacionamiento 3 y Bodega 3, Departamento D3A,
eparﬁamﬁnf.o D3C, Departamento S7D, Estacionamiento 14, 15, 16, 17, 18,19,20,21,22 y Bodega 6, 10, 11, 14,

15,22 Eslaglonamlento 5y Bodega 5. Departamento S6B y Departamento D6C del Edificio Pireos.

b.- Apellfdos, ombres y Domicilio de las Partes:
|

Fahd(ad i Cédul/RUC ~ Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I -
ACREEDOR 800000000000309BANCO DE LA PRODUCCION S. A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO PRODUBANCO
DEUDOR 800000000046696 COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
1bro Nuimero Inscripcién Fecha Inscripcion  Fohio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1137 . 14agof2014 . 22814, . f22 836
, . v . . N I T Y

~TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro

Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral:52216
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COMPRA VENTA 1

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

<<Total Inscripciones >> 5
\ —

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 12:10:51 del viernes, 15 de septiembre de 2017
A peticion de: ATIAGA & ITURBIDE C.A

Elaborado por :MAIRA SALTOS MENDOZA Il | |I | I I " I " I II II II | I I|I
/
. 1310137110
sy !

} \ i Validez del Certificado 30 dias, Excepto
. i i . que se diera un traspaso de dominio o se
/ / \ ; - emitiera un gravamen.
/ - A
/ ' 4 { (/‘/ | i
/ b }//W”( i - .
DR. GEORGE MOREIRA MENDQZA . El interesado debe cotnunicar cualquier error en este
\/Firma del Registraﬂ/oi' ' ) Documento al Registrador de la Propiedad
‘ =N , - .
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3
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
,/j',".":;m\ DEL CANTON MANTA

T RO R O B

Ja  DERELCION DE AVALUDS, CAT, ASTRUP- Certificaci "J!\Z {) [5834
SRR P CERTIFICADODE AVALUO B bt
3T

Fecha: 1 4*de Septiembre de No. Electromco 5 2 1 64

=\
&9

ﬁ /1 \%}:‘iaf()ﬁ ,~¢\\Uw L’ A |
- iscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de |

Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-04-05-11-001
Ubicado en: EDIFICIO PIREOS BODEGA 10

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 3,35 M2

Area Comunal: 1,8500 M2

Area Terreno: 0,8800 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1792005213001 . COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 206,80
CONSTRUCCION: 1716,00
1922,80

Son: UN MIL NOVECIENTOS VEINTIDOS DOLARES CON OCHENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanczonada el 17 de diciembre del ario 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rlge para el Bienio 2016 —2017".

RINCRY
&) OEL CANTON kinn A

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 14/09,/2017 14:20:14




A

. . | y

gy S“INFORMEDEREGULACION'URBANA -
T DELCANTON FANTA

Perdn (LINEA DE FABRICA)
/

N

PROPIETARIG: . |/ DIREC CCOMPANIAAIIAGA SITUREIDEC.A/RBANO
UBICACION:: - .~ EDIFICIO PIREOS BODEGA 10
C.CATASTRAL: 1040511001 e
| . e o
| PARROQUIA: MANTA 7 USD 1,25 _—.

=T e {'\\7 =

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

NU s
7, P CODIGO P-HORIZONTAL
7 v, . Nlu;:o Cancebr Z. Pharmacy's - La Mobil OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
5 5 “ 15 ES
i <. LOTE MIN: -
Palacio Judicial de Manta E{- FRENTE MIN: -
2 z
& 5 N. PISOS: -
-t © ALTURA MAXIMA -
i ’}.) mutualista pichincha Q ] COS: -
Federal
- Government Oflice CUS: -
/.‘: hun'eip o Manta
- § FRENTE: -
Ty o 5 LATERAL I: -
& oy 2
N = a LATERAL 2: -
e =
) super kel (ESS (Manta) Z POSTERIOR: -
2 i 0Ca’ T -
Go g[;:e arket Jocay Banco Def Austro £ o Hlap dato @017 Google ENTRE BLOQUES: -

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL USO DE SUELOQ: RESIDENCIAL 2.-
AREA NETA: -

RESIDENCIAL 2.- Son zonas de uso
AREA COMUN: - residencial en las que se permite la
ALICUOTA: -

presencia limitada de comercios y
servicios de nivel barrial y sectorial y
equipamientos.

AREA TOTAL: 0,88 m?

[" ' NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

Arg. Juvenal Zambrano Orejuela

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite, y 2 los documentos que presentan de buena fe el solicitante:

por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o
Tepresentaciones grificas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacién de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;
edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

Si el terreno es esquinero se debe considerar
el mismo retiro frontal de construccién

ll OBSERVACION

_J
10405110018VMJ FMANTADIGITAL

Conicbinia 4 tiugad @
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Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

www.registropmanta gob ec M IRl RN RIERIRRIAEE 10IE || S '

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17018476, certifico hasta el dia de hoy 15/09/2017 12:27:35, la Flcha Reglsfral Numero

52219.
INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Identif Predial. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio BODEGA
Fecha de Apertura  miércoles, 22 de julio de 2013 Superficie del bien:
- ~ Parroquia MANTA

Informacién Municipal
DEL EDIFICIO PIREOS Ubicado en las inmediaciones del Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio
Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta, se encuentra LA BODEGA 10, (i remSat¥aes 2

ot Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con
bodega 1 en 3,35m2. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio en 3,35m2. POR EL NORTE: Lindera
con 4rea comun de circulacién vehicular en 1,35m. POR EL SUR: Lindera con bodega 14 en 1,35m. POR
EL ESTE: Lindera con limite de terreno hacia lote de propiedad privada en 2,50m. POR EL OESTE

Lmdera con estacmnamxento 14 en 2,50m. Area: 3,35m2. Nivel -5 94. Area
ALICUOTA 0,0016% AREA DE TERRENO: 0, 88m2. AREA COMUN: I ,85m2. AREA TOTAL $ N2, - 7\
SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DF DE .
GRAVAMEN. /
RESUM IOVIMIE REGIST A
I Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final,
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 7 1682 31/may /2013 34 186 34 199
HIPOTECAS Y. GRAVAMENES ~ HIPOTECA ABIERTA , 1137 14/ago /2014 22814 22 836
PROPIEDADE§ HO&EONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 7 15/abr /2015 766 822

s HORIZONTAL B
PLANOS {7 = PLANOS 8 15/abr /2015 —_ (42 148
HIPOTECAS':?CgﬂAgyN'ES CANCELACION PARCIAL DE 1051 06/ago /2015 22753 | 22868

i HIPOTECA ABIERTA ‘

+

(i COMPRA VENTA h

5 ‘] Q,QMEBA VENTA / ‘
IngCrito el § h : viernes, 31 de mayo de 2013 Nimero de Inscripcion: 1682 Tomo 82
Nombre del(Ca‘i;t( n: MANTA Nuamero de Repertorio: 4153 Folio Inicial 34 186 7
Oficina QOl{dc se Euarda el original: NOTARIA CUARTA \ Folio Final 34.199 V
Cantén Notarfa: - MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de abnl de 2013 /

Fecha Resolucion:

/
a.- Observaciones:

RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA. El Sefior Medardo Jovanny Ricardo
Chéez Ramirez, casado, por sus propios derechos y por los que representa de su conyuge Sefiora Sussy Monserrate
Gurumendi Mascote en su calidad de Apoderado. La Compaiiia Atiaga & Iturbideé C.A., debldamente representada
por el Sefior José Alfredo Atiaga Oleas, en calidad de Gerente General. Compraventa relacionada con dos lotes'de

terrenos que estan unidos entre si formando un solo cuerpo cierto, terreno ubicado en las Inmediaciones del ‘
. [l H

" . ALY ! v
................................................................................................................................................................. »4‘ Teveenivsenemet Ll
Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral:52219 viernes, 15 de septiembre de 2017 l{‘,27 Pag1ded




L .
Cementerio Nuevo en'la actualidad Barrio Cérdova de la Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partesj‘

alidad .Cédula/RUC ~ Nombres y/o Razén Social Estado Ciwal Ciudad Direccion Domicilio —I
COMPRADOR 800000000046696 COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR , 1301445928 ' CHOEZ RAMIREZ MEDARDO JOVANNY ~ CASADO(A) MANTA MANTA
’ RICARDO
VENDEDOR 800000000065954 GURUMENDI MASCOTE SUSSY CASADO(A) MANTA
MONSERRATE
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
H)m Numero Inscnpeién Fecha Inscripctén ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1800 20/jul /2005 25041 25057

|
Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES
[2 /75 1HIPQTECAS Y. GRAVAMENES
Inscrito el : Jjueves, 14 de agosto de 2014 Numero de Inscripcién: 1137 Tomo 58

" Nombre del Cantén: MANTA : Numero de Repertorio: 6002 Folio Inicial:22.814
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA . Folio Final 22 836
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de Junio de 2014
Fecha Resolucién:
N Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA. Sobre un inmueble consistente en dos lotes de terrenos que unidos forman un solo cuerpo.
ubicado en las inmediaciones de Cementerio Nuevo en la actualidad Barrio Cordova de la parroquia y Cantén

Manta, Provincia de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

!
t

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Socral Estado Civil Ciudad Direccion Donucilio |
ACREEDOR 800000000000309BANCO DE LA PRODUCCION S A. NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO PRODUBANCO /
DEUDOR 800000000046696 COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO -
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
N
F"b“’ Nuamero Inscnpeion Fecha Inscripcion — Folio [nicial Folio Final
COMPRA VENTA ) ’ 1682 31/may /2013 34 186 34199

|

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[3 /5 ]PROPIEDADES HORIZONTALES / -
Inscrito el : miércoles, 15 de abril de 2015 Nimecro de Inseripcién: 7 Tomo'l

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 303;3 Folio Inicial 766

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA . Folio Final 822

Cantén Notaria: MANTA ’

Escritura/Juicio/Resolucién: \
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 de marzo de 2015 kY

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICO DENOMINJA{DO J'P§§E9§qﬁ-" Wy ——

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: LR e Semeda g ‘
l(.‘ahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social EstadoCivil 1 Ciudad Direceién Domicilio ! l
PROPIETARIO 800000000046696COWANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NO DEFINIDO MANTA .} d ll ) z / ]

|

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral: 52219




—
Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP - - 0000083431

‘ Do
Ihbm I _,."'«;.\“O U"“’?);: v";"k‘.‘ Numero Inscripcién Fecha Inscripein - ; Folio Inicial Folio Final
COMP’(A VENTA % = 1682 [ .. 3Umay/2003 34186 34199
PROHIE?ADES HO&ONTALES ’r: 7 - :: 15/abr 2015 ~ \ 7__6‘62 822
- ’ ‘ :<
Numcro dc lnscnpcnon 8 ~,‘ ~- Tomol
Numero de chertorlo : 3034 Folio Inicial 142

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final 148
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 de marzo de 2015

Fecha Resolucién: /

a.- Observaciones:

PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "PIREOS"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o iiazc'm Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 800000000046696COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Il:lbro Numero Inscnipcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1682 31/may./2013 7 34 186 34 199
PROPIEDADES HORIZONTALES 7 15/abr /2015 766 822
Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[5 /5 ]HIPOTECASY GRAVAMENES I

Inscrito el : Jjueves, 06 de agosto de 2015 Niumero de Inscripeion: 1051 Tomo 1 -
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6375 o Folio Imcxal'22.7/53
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final 22.868 /
Cantén Notarfa: ~ QUITO /

Es'critnia/Juicio/Rcsolucién'
' Fecha g; Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 de julio de 2015

‘Féclia E:soluclén
ar.- O’bfé‘rvacnones

'partamento D3C, Departamento S7D, Estac:onamwnto 14,15, 16,17, 18,19, 20 21 ,22 y Bodega 6, 10 11,14,
3, '22. Estacionamiento 5 y Bodega 5. Departamento S6B y Departamento D6C del Edificio Pireos.
b.- AngInlos, Nombres y Domicilio de as Partes: -

ahidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domuicilio |
ACREEDQR 800000000000309BANCO DE LA PRODUCCION § A NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO / PRODUBANCO
DEUDOR 800000000046696 COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C A NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
\ Fxbro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Fohio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1137 14/ago /2014 22.814 22 836
R s e e [E——
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: X 25 Pubiza Mansiea |
Libro ¥ ones: :;1 “ 5T ey S "M(:_ <35 *
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COMPRA VENTA - 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES - 2
PLANOS 1 -
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica.

]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida. r
Emitido a las : 12:27:35 del viernes, 15 de septiembre de 2017
A peticion de: ATIAGA & ITURBIDE C.A

Elaborado por :MAIRA SALTOS MENDOZA S II "Il"l"""llll " IlI %
1310137110 - R

’ ] i . Va;lid;; del Certificado 30 dias, Excepto
/ \ \ i : que se diera un traspaso de dominio o se
/ l v . \‘\A/'/u\ ' ‘emitiera un gravamen.
/ ‘)U/(WU’ L - F
/ MY { |
DR. GEORGE MOREIRA lyENDOZA
Firma det Registrador

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad
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0000083432
CIPAL
s AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
e o OPLERNO DEL CANTON MANTA
A DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPEGIE VALORADA
P

.. B "./( -
UsD-1:23

- CERTIFICACION -

No. 386-3063
La Direccién de Planeamiento Urbano certifica

que la Propiedad de COMPANIA
ATIAGA & IT URBIDE, CA, calve Catastral #

1040511000, ubicady en el Barrio
Cordova, parroquia Manta cantén Mant

Frente 15m. Calje Publica.
Atras. 15m. Herederos del Sy, José Flavio Reyes
Costado derecho. 37,70m. Herederos del Sr. José Flavio Reyes.

Costado izquierdo 38m, Propiedad de los Herederos de José Flavio Reyes

Area. 565,53m2

Manta, octubre 03 de] 2014 ot
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
S DEL CANTON MANTA
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COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A
Nant
T 18 SEPTIEMBRE 2017
3 o
’ VALIDO PARA LA CLAVE: /
1040511047: EDIFICIO PIREOS DPTO.56B //

1040511001: EDIFICIO PIREOS BODEGA 10

1040511005: EDIFICIO PIREOS ESTACIONAMIENTO 17 e
Manta, diezy ocho de septiembre del dos mil dieci(
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Manta, 13 de Septiembre de 2017

A quien interese:

Por medio de la presente y en calidad de administrador y representante legal del
condominio Pireos, certifico que los inmuebles denominados Departamento S6B,
Estacionamiento 17 y bodega 10 del Edificio Pireos tienen cubiertos todos sus valores por
concepto de alicuotas, expensas y otras contribuciones al condominio, sin que queden
otros por cubrir hasta el dia 31 de Octubre de 2017.

Atentamente,

v
Ty > S .
UL DR

JORGE ARMANDO FERNANDEZ PONCE
' C.C. 1309152344
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i ) F*if"‘R:E@OLfJCION ADMINISTRATIVA No. 002- ALC—M-JOZC 2015
EAPROBA,CI@N DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

\ DEL EDIFICIO “PIRECS”

YRTA 74 DEL c:

Alcaldia Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “El
sector publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien én virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley.
Tendrén el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”.

. Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacién,
coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y evaluacién”.

Que, eldArt 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los
goble:mg municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras*@uﬁ determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el o
cantémi”‘ 4 Sug

:‘; 6] Art 60 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y :
esgefitralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el ol
m elQEdc gesti6n administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de C

) esarrgller y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente @ T
obras publ cas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su T
carge;... : :

Que, el Art. 364.- Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y =
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos L
descentralizados podran dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos

Resolucién No. 002-ALC- M]OZC-ZOIS/Propzedad Horizontal EdIfICIO “PIREOS”  Paginal
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administrativos, actos de simple administracion, contratos admlmstratwos, Yok hechos

adnumstratlvos T
Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna
escritura publica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso o

. departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se
inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del
Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 127

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que ser4 aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se comstruye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
deberd elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccidn 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse
al régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde
0 Alcaldesa por €l o los propietarios o su procurador comtn; b) Informe de Aprobacién de
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de
medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro
de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de
gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; €)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara ademds autorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas
contendré Uinica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las 4reas de
uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignard
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. As{ mismo el
articulo 332, establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el
término de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un
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mforrnc tecmea BOT,, qéncn’coy el cual en caso de ser favorable se 1ennt1ra al E_]GCII'CIVO “del

5 ¢i/vez la derivara a la Direccién de Gestion J uridica; para que
en el téginiis detresd fag: p{'onunme su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa
emita la Regglucmn, de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, la cualgerd hotificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como
a las direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; v,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite comespondiente para la
legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de
que el informe técnico emitido por la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano no
sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los
interesados a través de la Secretarfa General, para que se efectien las debidas
correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el
tramite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Canton; la Declaratoria
quedaré sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, mediante comunicacién presentada por el Arq. José Atiaga Oleas, Gerente
General Atiaga & Iturbide C.A  solicita la aprobacion de incorporacién al Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “PIREOS” de propiedad de la Compafifa Atiaga &
Tturbide C.A., ubicado sobre la Av. 2da paralela entre calle 19 y 20 del Barrio Cérdova

Que, mediante Oficio No. 079-DPUM-JOC, de fecha 23 de enero de 2015, el Arq.
Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 0017-
MSMS, elaborado por la Arquitecta Susana Murillo Sénchez, Técnico de la Direccion de

. Plapeamiento Urbano, el cual indica lo siguiente:

TON WA,

AN

t :foNTECEDENTES:

‘ e uJ

QUﬁ: la Compama Atiaga & Iturbide C.A, es propietaria de un bien inmueble de
: 9 de superficie, ubicada en la Av. 2da paralela entre calleS 19 y 20 del Barrio
va, Parroquia Manta, Cantén Manta, clave catastral No. 104051 1000, conforme lo
cifica la escritura autorizada el 23 de abril de 2013 e inscrita el 31 de mayo de 2013,

: oﬁre el cual se ha construido el edificio denominado “PIREQS” conforme la
1

ficacién municipal, permiso de construccién y aprobacién de planos No. 557-2533-

37825 de fecha 14/10/2013, especifica un edificio de ocho plantas més 2 de subsuelos,

local comercial, lobby, 4rea recreativa. El predio antes descrito actualmente posee un
gravamen de hipoteca a favor de Produbanco, para lo cual se anexa una autorizacion de
la entidad bancaria con fecha diciembre 12 de 2014.
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2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

El Edificio se compone de un total de diez pisos: dos subsuelos subterrineos o sotanos,
planta baja, un mezzanine y seis plantas altas. En los sétanos se encuentran ubicados
estacionamientos y bodegas, ademis 4reas de circulacién vehicular, peatonal y de
servicios del Edificio. En la planta baja se encuentra el hall de ingreso peatonal, areas
comunales y un local. El mezzanine tiene tres oficinas con 4rea de circulacién peatonal.
Las plantas altas corresponden a departamentos con sus respectivas dreas de circulacién
peatonal. ,

3.- AREAS GENERALES

° AREA TOTAL DE TERRENO: 565.53m2
e AREA TOTAL: 3.346,65m2
° AREA COMUN: 1.189,50m2
° AREA NETA VENDIBLE CONSTRUIDA: 2.157,15m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a dicha Direccidn los estudios correspondientes del Edificio
“PIREOS” conformado por un bloque general de diez pisos, dos subsuelos
subterraneos o sétanos, planta baja, un mezzanine y seis plantas altas. En los s6tanos se
encuentran ubicados estacionamientos ¥ bodegas, ademds 4reas de circulacién vehicular,
peatonal y de servicios del Edificio. En la planta baja se encuentra el hall de Ingreso
peatonal, dreas comunales y un local. El mezzanine tiene tres oficinas con 4rea de
circulacién peatonal. Las plantas altas corresponden a departamentos con sus respectivas
areas de circulacién peatonal; y, por cumplir con todos los requisitos previstos en la
Ordenanza y a la documentacién requerida, el mencionado Edificio de propiedad de la
Compafifa ATIAGA & ITURBIDE C.A., ubicada en la Av. 2da entre las Calles 19y 20,
Barrio Cérdova, Parroquia Manta, Cantén Manta, con clave catastral No. 1040511000;

puede ser declarado por este Gobierno Municipal al Régimen de Propiedad Horizontal.

Que, mediante memorando No,. 0302-DGJ-GVG-2015, de fecha 10 de febrero de 2015,
suscrito por .€l Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal, con respecto a lo solicitado por el Arq. José Atiaga Oleas,
Gerente General Atiaga & Iturbide C.A » e los siguientes términos: “En virtud de lo
preceptuado - en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en tomo al
informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento
Urbano del Gobiemno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo
concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de]

o Y Y T P Y YLy 7 Yo
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~Ed & £OS”, por lo que considero pertinente atender lo requerido=por la

‘“Co(;ppaﬁia Atiaga & Iturbide C.A ; por cuanto cumple con los parametros técnicos que
Sé\“ﬁﬁfg_lg?tg;‘ﬁi requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su
calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién
de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal de]l Edificio
“PIREOS”, de propiedad de la Compafifa Atiaga & Tturbide C.A; ubicada en la Av.
2da paralela entre calle 19 y 20 del Barrio Cérdova, Parroquia Manta, Cantén Manta,
con clave catastral No. 1040511000 y la misma se inscriba en el Registro de Ia
Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado”

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; Yy, en uso de las atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como méaxima Autoridad
Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “PIREQS?,
de propiedad de la Compaiifa Atiaga & Iturbide C.A; ubicada en la Av. 2da paralela
entre calles 19 y 20 del Barrio Cérdova de la Parroquia Manta, Cantén Manta, con clave
catastral No. 1040511000.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
Interesados, asi como a las Direcciones de Planeamiento Urbano; Avaltios y Catastros,
Gestién Financiero y Gestién Juridica, a fin de que se realice el framite correspondiente
para la legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva;

. k)

consid‘elri}éngo los informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto
administzatvo.
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDlFICIO/JREOS

CAPITULOI:  DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1. El edificio PIREOS actualmente se encuentra construido y est3 somet‘ldo bajo’ elr reglmen
de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regiré las relaciones de
copropiedad del edifico, asi como su administracién, armonia entre copropietarios y
usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2. E| edificio PIREQOS se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son los
departamentos; y son bienes comunes todos los demés que se definan como tales en la
ley y en el presente Reglamento Interno.

CAPITULOY:  DEL EDIFICIO

Art. 3. El edificio PIREQOS se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, en la Av. 2da Paralela
entre calles 19 y 20, en el barrio Cérdova, y estd sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se
compone de diez pisos, siendo dos s6tanas subterrdneos, una planta baja, un mezzanine
y seis plantas altas. En los sétanos se encuentran ubicados estacionamientos y bodegas,
ademas dreas de circulacion vehicular y peatonal y servicios del edificio. En la planta baja
se encuentra el hall de ingreso peatonal, dreas comunales y un local. El mezzanine tiene
tres oficinas y drea de circulacién peatonal. Las plantas altas corresponden a
departamentos, asi como areas de circulacidn peatonal.

Art. 4. En los planos del edifico, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad Horizontal, se
fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de las plantas en que
estd dividido, de los departamentos, local y oficinas que integran cada planta, las
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demas bienes comunes
del edificio. Los planos de referencia forman parte complementaria del presente
reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como UGnico para el Régimen de .
Propiedad Horizontal, su relacién y sus derechos. L

CAPITULO lll:  DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art.5. Son los bienes de dominio exclusivo perteneciente al respectivo copropietario del = - [
Edificio. Se encuentran delimitados en 4rea y alfcuota en el capitulo 5 de la Declaratoria : ‘
de Propiedad Horizontal, y los respectivos linderos se encuentran detallados en el Lo T .
capitulo 3 de la Declaratoria de Propiedad Horizontal. Son susceptibles de
aprovechamiento independiente con los elementos Y accesorios que se encuentran en -
ellos.
Art. 6. Cada propietario usara sus bienes exclusivos en la forma prevista, y no para otros fines,
" que los establecidos en el Reglamento Interno, la Declaratoria de Propiedad Horizontal,
las ordenanzas municipales, otros cuerpos legales, o los que se presumen de su

naturaleza, o sin previa autorizacion de la asamblea general. No podrd ejecutar acciones
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Art. 7. Para J:eahzar modiFrEacrones en la fachada, incluido cambio de colores, balcones Y-S otros v
Elementoﬁarquntectomcos y siempre que no impliquen camblos o afectacnon Ia
est;'uctu?a sﬁe re&querlrat-la aprobacion del 60% de los copropietarios.

Art. 8. En’ érea% exduswas mnguno de Jos copropietarios puede hacer obras que signifiquen
mo&vﬁ&a&l&nes de fa estructura resistente, ni hacer ayumentos de edificacidn en ningan
sentido,” nr"hcrmontal ni vertical. Para realizar esta clase de obras se necesita la
aprobacion del 75% de los copropietarios.

Art. 9. Los bienes comunes son aquellos que sirven a todos los copropietarios del Edificio, su
administracion y mantenimiento estardn a cargo del Administrador del edificio.

Art. 10. Los siguientes son bienes comunes de los copropietarios del Edificio PIREOS:

a) Terreno de 656.53m2 sobre el cual esta construido el edificio.

b) Los cimientos y estructura del edificio, zapatas, muros, cadenas, columnas, losas y
vigas.

c) Las fachadas, los espacios entre tabiques que separan los bienes exclusivos, y las
paredes de cerramientc que colindan cén las vias publicas, y la parte
correspondiente a {as paredes medianeras con predios colindantes,

d) Los ingresos, escaleras y ascensar; las facilidades para guardiania externa, la sala
comunal, hall de ingreso, drea recreativa de piscina y exteriores, drea abierta en
terrazas, retiros, dreas de circulacidén peatonal y vehicular, estacionamientos de
visitas, terrazas inaccesibles, cuartos de méquinas, de transformador, de generador,
de medidores, de bombeo y cisternas, y otros sefialados en el cuadro 2 de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal.

e) Los espacios ocupados por instalaciones generales del edificio y las acometidas a las
redes publicas de media y baja tensién eléctrica, agua potable, alcantarilla,
teléfonos, sistemas de seguridad, prevencién de incendios, sefial de television por

A . cable e internet, con sus respectivas troncales.
Art. 13.‘ :£La participacién de cada copropietario en el mantenimiento y reparacién de los
jlenes comunes estd determinada en proporcién a la alicuota correspondiente a los
“Blerues exclusivos de su propiedad, conforme se establece en el Cuadro de Aéreas y
‘Altcuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que también consta en cada titulo
;-_%d ‘{j'ropledad y se muestra a continuacion:

” B
.
Uso / DenominaciénO | % GASTO N°0| Uso/Denominaciénd | % GASTO
- - Bodega 10 016 8 Estacionamiento 20 0.73
{2 | Estacionamiento 14y 0,79 9 | Estacionamiento 21 0,55
. Bodega 14
3 Estacionamiento 15 0,65 10} Estaclonamiento 22y 0,75
bodega 22
4 Estacionamiento 14 0.63 11 Bodega 1 0.16
5 Estacionamiento 17 0,72 12 Bodega 2 0,15
6 Estacionamiento 18 0,73 13 Bodega 6 0,18
7 Estacionamiento 19 0,71
27
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N°Of Uso/Denominacién0 | % GASTO N°O| Uso/ Qénamincgéfgﬁ‘: '7%
14 1 Estacionamiento 3y 0,79 36 | DEPARTAMENTO ) P3G } 440
bodega 3 . Y -
15 | Estacionamiento 4y 0,81 37 Bodega 11 73 .
bodega 4 /**/ e
16 | Estacionamiento 5y 0,78 38 | DEPARTA MENTO D4A " | -~ 4127
bodega 5 T
17 Estacionamiento ¢ 0.72 39 | DEPARTAMENTO S4B 3.08
18 Estacionamiento 7 0,55 40 | DEPARTAMENTO D4C 4,40
19 Estacionamiento 8 0,55 41 Bodega 15 0,16
20 Estacionamiento 9 0,55 42 | DEPARTAMENTO D5A 6,12
21 Estacionamiento 10 0,55 43 | DEPARTAMENTO S58 3,08
22 Estacionamiento 11 0,73 44 | DEPARTAMENTO D5C 4,40
23 | Estacionamiento 12 y 0.81 45 Bodega 16 0,16
bodega 12
24 | Estacionamiento 13 y 0,80 46 | DEPARTAMENTO D6A 5,22
bodega 13
25 Estacionamiento 1 0,56 47 | DEPARTAMENTO 548 3.08
26 Estacionamiento 2 0,56 48 | DEPARTAMENTO D4C 4,40
27 Bodega 7 0,15 49 Bodega 17 0,21
28 Bodega 8 0,15 50 Bodega 18 0,16
29 Bodega ¢ 0,15 51 | DEPARTAMENTO D7A 6,67
30 LOCAL1 2,20 52 DEPARTAMENTOQ $78 2,74
31 OFICINA 201 4,80 53 | DEPARTAMENTO D7C 3,72
32 OFICINA 202 3,05 54 DEPARTAMENTO S7D 2,97
33 OFICINA 203 3,25 55 Bodega 19 0,16
34 | DEPARTAMENTO D3A 6,12
35| DEPARTAMENTOS38 3.08 o TOTAL | 10000 ]
Art. 12, Las tasas por los servicios publicos usados en los bienes comunes deberan ser
cobrados a cada copropietario en proporcidn a su alicuota.
Art. 13, Los derechos que corresponden a cada copropietario sobre las &dreas y bienes

comunes, segln la allcuota sefialada, son inseparables de sus derechos de dominjo, uso
Y goce de la respectiva unidad de propiedad privada. En consecuencia Ia enajenacion de
la propiedad o la constituciéon de derechos reales sobre la misma implicaran
respectivamente la enajenacion o la constitucién de derechos reales sobre la cuota
correspondiente en el 4rea y bienes comunes.

Art, 14. Los bienes comunes seran usados segin su destino ordinario, slempre que no
perturben el uso legitimo de los demés bienes, o el disfrute de otros conddminos. Se (\\
usaran de conformidad con |a Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento vigentes, \ o -
con las disposiciones del CAPITULO VI: de este Reglamento y con las resoluciones que ‘
dicte la Asamblea de Copropietarios.

CAPITULOIV: DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS ' i

Art. 15, Los copropletarios tienen derecho a:
a) Usar sus bienes exclusivos y los comunes libremente, sin mas restricciones que las
establecidas en los articulos del CAPITULO Vi: de este Reglamento, las ordenanzas

municipales y otros cuerpos legales.
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@\®buﬁ1a)enér arrendar o ceder libremente sus bienes exclusivos, s;empre que para, Ia

transierencua de dominio cumplan con las disposiciones de! \la Leyky mn las ,_-l‘

2 M _,
establecujas en este Reglamento. _'\': g e é\/ﬂ
Coacurnncp hacerse representar en la Asamblea de Copropletanos coﬁ voz y con

23 dé este Reglamento

e )qu“er escuchados en las sesiones de Asamblea, y sugerir acciones que propendan a

e)

f)

g)

h)

i)

n)

CAPITULO V:

Art. 16.

a)

mejorar el Reglamento interno y la convivencia de los copropietarios, arrendatarios
y usuarios del Edificio.

Ser designados a ocupar el cargo de Presidente de la Asamblea o Administrador,
siempre que cumpla los requisitos establecidos en los articulos Art, 36. y Art, 38. de
este Reglamento.

Usar sin estorbo los bienes y servicios comunes de conformidad con lo dispuesto en
el Art. 14. de este Reglamento. .

Realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de propiedad exclusiva, a
su costo, para los servicios que fueren necesarios para reparacién o mantenimiento
de los mismos, Dicha contratacidn dehera ser supervisada por el Administrador, can
el objeto de que se contrate p'e_rsonal calificado. Estos trabajos deberdn someterse a
las condiciones descritas en el CAPITULO lll: y CAPITULO VI: de este Reglamento.
Contratar a su costo pélizas o seguros que asegure sus bienes exclusivos.

Solicitar a su costo las tarjetas que necesitaren de!l sistema de control electrénico.
En caso de pérdida, previa notificacién al Administrador, pagardn su costo. En caso
de reincidencia, el costo aumentara en razén del nimera de pérdidas.

Poner en conocimiento del Administrador cualquier deficiencia en los servicios
comunes, en su cuidado o mantenimiento, asi como de cualquier observacién sobre
el comportamiento de los empleados del Administrador. Puede exigir al
administrador en forma educada que tales deficiencias sean corregidas.

Plantear ante la Asamblea de Copropietarios cualquier queja sobre el desempefio
del Administrador.

Poner en conocimiento del Administrador o de fa Asamblea de Copropietarios si
fuere el caso, cualquier queja u observacidén sobre el comportamiento de otros
copropietarios, arrendatarios y usuarios de!l Edificio, que sean causa de incomodidad
o que infrinjan las disposiciones de este Reglamento.

Solicitar al Administrador o a quien este designe, se les permita el acceso a los
lugares de control o manejo de las instalaciones eléctricas, telefénicas, de agua
potable, y otras, cuando ello fuere necesario para repararlo hacer algin trabajo en
las instalaciones del inmueble que les pertenecen u ocupan.

Tener mascotas que no causen molestias comprobables, dafios o perjuicio a otros
copropietarios, a bienes privados, o a los bienes comunales del edificio.

LOS DEBERES DE LOS COPROPIETARIOS

Cada copropietario esta obligado a:
Contribuir, en la medida de su respectiva alicuota, al presupuesto hecesario para

atender ‘los gastos comunes del condominio, mantenimiento, reparaciones y
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b) Cancelar sus cuotas para expensas, cuotas extraor_dinaria-s,'mul;;sfylt otif'bsrgz‘c_{gfﬁ;;\, S -
. Sy Tt gy o U

dentro de los diez primeros dias de cada mes. Es;de'obli acién,"qgf_cop[gpietari,c\{' /,}/
hacerse responsable del pago de la cuota del ~condominio sinimportar siﬂ,,el/",«,i/
arrendatario la cancela o no. Al acumularse dos expensas im‘pagas, reéi}é‘i’lg_léé_géilélr\'/
expresada en el literal CAPITULO VII:Art. 18, d)d) del Art. 18. El copropietario moroso
podrd ser demandado por la via ejecutiva y debera pagar ademas los Intereses porla
mora, de acuerdo a las tasas fijadas por el Banco Central del Ecuador, a mds de los
gastos de cobranza y costas judiciales, si los hubiere.

c¢) No negarse al pago de la contribucién para los gastos comunes alegando que no
ocupan o utilizan sus bienes exclusivos, ¢ que no hace uso de los bienes comunales,
ni adn renunciando a la copropiedad parcial o total de los bienes comunes, o
renunciando al uso de los bienes y servicios comunes.

d) Permitir fa entrada a sus bienes exclusivos del Administrador o def personal de
mantenimiento del Edificio, cuando ello fuere necesario para revisar, reparar o
ampliar Instalaciones de tipo comunal.

e) Entregar al Administrador Ia informacién de contacto de arrendatarios, usuarios y/o
empleadas domésticas de su responsabilidad.

f} Entregar el Reglamento Interno del edificio a su arrendatario.

g) Cuidar celosamente las tarjetas electrénicas de ingreso y evitar vulnerar la seguridad
del Edificio y sus ocupantes. Deberd comunicar la pérdida de inmediato al
Administrador, para que éste tome las medidas correspondientes de manera
oportuna.

h) Velar y cuidar sus bienes exclusivos para no comprometer la integridad fisica del

edificia. Realizar a su costo cualquler reparacién o mejora al interior de sus bienes
exclusivos.

CAPITULO VI: DE LAS PROHIBICIONES PARA LOS COPROPIETARIOS ¥ USUARIOS DEL EDIFICIO
RESPECTO AL USO DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS

Art, 17, Esta prohibido a los copropietarios y arrendatarios, realizar, por si mismos o por
terceras personas hajo su responsabilidad, lo siguiente: N
a) Dafiar los bienes comunes, ain aducienda mejoras. T v
b} Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su naturaleza, u obstaculizar

el legitimo uso de los demss.

¢) Dejar de pagar expensas de cualquier {ndole fijadas por la administracién.

d) Efectuar obras que signifiquen modificaciones de la estructura resistente, hacer
aumentos de edificacién en cualquier sentido. Para realizar esta clase de obras se
necesita la aprobacién del 75% de los copropietarios.

e) Obstruir el libre paso o acceso en puertas de entrada, pasillos, vestibulos u otros
sitios de circulacién peatonal, estacionar vehiculos en las rampas de acceso y en las
areas de circulacién del subsuelo.
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),. méguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, o lnterﬁeran ondas -
‘ icr,

Lr)
qsamadg; televnsnon o alteren el flujo de la corriente eléctrica. lnstalar anté,nas,

) ﬂlmacenar @ conservar substancnas corrosivas, exploswas o} malohentequue .

£ dombitdo, . / ’

\da,), Colocar Ieyéndas rétulos o anuncios en lugares no designados para ello, fijar o

Art.18.

“‘pmt-ar“rotu!os o hombres y pegar calcomanias o papeles de la clase que fueren sobre
las fachadas o los vidrios de las ventanas y balcones.

i) Oponerse a la entrada de sus bienes del Administrador, obreros o técnicos
designados para reparaciones, mantenimiento o control de funcionamiento.

j) Usar los bienes comunes como sitios de reunion, trabajo, ventas, negocios,
almacenamiento o descarga de desechos, salvo que exista autorizacidén expresa de la
administracion.

k) Producir ruido o bullicio en los departamentos y locales o conectar aparatos de
radio, musica o televisién con alto volumen en cualquier horario.

I} Arrojar en las piezas sanitarias o en los desaglies materiales que puedan obstruir las
cafierias.

m) Usar abusiva y recurrentemente los estacionamientos de visitas como privados de
uso personal. .

n) Destinar los hienes exclusivos a usos diferentes pata los que fueron construidos, o
para actividades ilicitas o ilegales, o actividades que atenten contra la moral, o
cuando afecten al aseo y salubridad del condominio o a la seguridad del inmueble.

o) Realizar obras en bienes exclusivos que de cualquier manera afecten a los bienes
comunes, modificar el aspecto de la fachada, paredes exteriores, ventanas,
balcones o terrazas, pintary modificar el color de las fachadas.

p) Realizar obras en bienes exclusivos que no estén sujetas al capitulo IV del presente
reglamento, a las ordenanzas municipales, o a cualquier otro cuerpo legal.

g) Dar en venta o arriendo un bien exclusivo sin previa comunicacién escrita otorgada
por el Administrador, en la que certifique que estd al dfa en el pago de sus
ohligaciones con el edificio, de acuerdo a este Reglamento.

r} Solicitar a la administracion cubrir costos de reparacion o mejoras de cualquier tipo

al interior de los bienes exclusivos. Es responsabilidad de cada propietario velar y

DE LAS SANCIONES

Las siguientes sanciones se impondran a los copropietarios o arrendatarios que
contravinieren las disposiciones constantes en el presente Reglamento. Las mismas
serdn validadas en la primera sesién ordinaria de Asamblea:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
Administrador. '

b) Imposicion de una multa de hasta un salario minimo vital.
¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de la ciudad. Esta
‘accién sera autorizada por la asamblea general.
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CAPITULO Viii: DEL GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACI(SN LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 19,

Art. 20.
Art. 21,

Art. 22,

El gobierno, direccion, administracion y representacion legal del edificio estardn a
cargo de la Asamblea de Copropietarios, su Presidente, y el Administrador. Asimismo
estaran a cargo de la aplicacién del presente reglamento interno.

La administracién del edificio no tendra fines de lucro.

El Reglamento interno y sus reformas posteriores deberin ser aprobados por el voto
de por lo menos las dos terceras partes de los copropietarios. £l administrador debers
protocolizar el Reglamento en una notarfa del cantén e inscribirlo en el Registrador de la
Propiedad respectivo. Cumplidas estas formalidades, el Reglamento interno tendr
fuerza obligatoria sobre terceros adquirientes a cualquier titulo.

El Administrador serd el representante legal del edificio.

CAPITULO IX: DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art, 23,

Art. 24,

Art. 25.

Art. 26.

Art. 27.

Art. 28,

La Asamblea de Copropietarios es la autoridad suprema gque se compone de los
copropietarios, o sus representantes o mandatarios reunidos bajo las condiciones
establecidas en el articulo 40 del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal. Los
copropietarios concurrirdn personalmente a las asambleas o podran hacerse representar
por otro copropietario mediante una carta de autorizacién enviada al administrador. La
carta podra ser fisica o electrénica.

Cada copropietario tendré derecho a voz y voto, en forma correlativa y equivalente
a la alicuota de dominio que le correspanda. Para ejercer el derecho a voto dentro de las
asambleas los copropietarios deben estar al dia en sus pagos de cuotas ordinarias y
extraordinarias, multas, intereses de mora y otros valores establecidos.

Los arrendatarios o inquilinos que no son copropietarios no podran participar de la
Asamblea de Copropietarios, a excepcidn de estar autorizados mediante la carta de
autorizacién descrita en el Art. 23., en cuyo caso tendran voz y voto.

La Asamblea estard presidida por un presidente designado por la misma Asamblea.
Actuard como Secretario el Administrador. En caso de ausencia del administrador, se
nombrard un Secretario ad hoc.

La Asamblea tendrd sesiones ordinarias Y extraordinarias. Las ordinarias se
realizardn una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio.
Las extraordinarias se realizardn cuando fueren convocadas, para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Las convocatorias a sesiones ordinarias y extraordinarias lo haran el Presidente, el
Administrador, o los copropletarios que representen al menos el 30% de la alicuota
total. Las convocatorias se efectuardn con documento escrito y electrénico, con al
menos ocho dias habiles de anticipacidn. En el documento constaran el lugar, la fecha,

hora de reunién y asuntos a tratarse. El documento fisico sers repartido a los
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% ; Ah‘% El qudrum para las reuniones de Asamblea, en primera éénvécatgrla,yesta a'“;}
\; -“:»—wmm—tegrado por los copropietarios gue representen al menos el 50% de Ia alu:uota total r/"/'
\fArt 30. : En caso de no contar con el quérum a la hora seialada de la convocatorla la sesnén/

%*entendera convocada para una segunda reunidn. Esta misma podra regl_lzg_l_se ho
antes de 60 minutos después de la hora sefialada en la convocatoria original. En segunda
convocatoria, la reunién se efectuard sin cambios al orden del dia, y con el nGmero de
copropietarios que asistieren.

Art. 31. Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayoria simple de votos de los
contahilizados entre los concurrentes a la Asamblea.

Art, 32, Las actas de la Asamblea deberdn ser redactadas en cada sesién, leidas en voz alta al
término de la sesién y seran aprobadas con las firmas del Presidente y Secretario.

Art. 33. La imposicion de gravdmenes extracrdinarios, mejoras y cualquier alteracién en e
goce de los bienes comunes, requerird el consentimiento de los dos tercios de los
copropietarios asistentes a la respectiva reunidn.

Art. 34, Las resoluciones de la Asamblea de copropietarios son obligatorias para todos los
copropietarjos, atn si no hubieren concurrido a la reunién en la que se hubiere tomado
resolucion, para quienes hubiesen votado en contra, para arrendatarios, usuarios y
demads personas que ejerzan derecho de uso de cualquier bien del edificio.

Art. 35. Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios. Seran elegidos por un afio calendario en el ejercicio de sus
funciones, pudiendo ser reelegidos indefinidamente.

b} Designar al Administrador de! Edificio y fijar su remuneracién como servicios
prestados.

¢) Conocer y juzgar los informes, cuentas y balances que semestralmente presentar el
Administrador.

d) Determinar la cuantia de la contribucién que deban satisfacer los copropigtarios a

. Prorrata de sus alicuotas para atender los gastos de mantenimiento, reparaciones y LT

: 7 > @ministracion del Edificio y de los bienes de uso comdin. \ e

\

.L..z

}= Gbngeer, aprobar o modificar el proyecto de presupuesto anual que debe presentar >
-
dministrador.

i s

: <7
h

v

P Autonzar al Administrador para los gastos o egresos extraordinarios no incluidos en
e & eIpresupuesto anual respectivo. L
é)‘ Fﬁar cuotas extraordinarias o eventuales cuando sean necesarias para atender a la Lo
:xlf_ggnservauon de los bienes comunes. Asimismo fijar cuotas y reglamentos para i

) ‘ni lizacién de los bienes comunes.

h) Elaborar y aprobar reglamentos especiales de administracién y reformar este

: Reglamento, en caso necesario, segun lo establecido en el Art. 21. de este
reglamento.

CAPITULO X:  DEL PRESIDENTE DE LOS COPROPIETARIOS
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Art. 36.

Art. 37.

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO PIREOS )
,z;'_wt i‘“\_/ ’;» . .;g::/&:
El Presidente serd elegido por la Asamblea para un afio calendano en ‘el [eferc;c:oa'ie [7) A
sus funciones, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Para 5er_/%reS|d,ente della o4 ‘7.;"1
Asamblea, se requiere tener la calidad de Copropietario al/dfa en cuotas y démas =l
valores, mediante certificacidn del Administrador. T
Son atribuciones y deberes del Presidente de la Asamblea:. / .
a) Convocar y presidir la Asamblea de Copropietarios y firmar las actas de las sesnones '
ordinarias y extraordinarias.
b) Ejercer el voto en las reuniones de Asamblea y dimitir la votacién, de ser el caso. ‘
¢) En caso de impedimento temporal del Administrador, asumird sus funciones o
designard provisionalmente su reemplazo hasta resolver lo mas conveniente en
sesién extraordinaria.

d) Previa autorizacion de la Asamblea, contratard una péliza de seguro contra incendio
y dafio a los ascensores.

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamhlea y aquellas establecidas en los
cuerpos legales pertinentes a la Propiedad Horizontal.

CAPITULO Xi:  DEL ADMINISTRADOR

Artl 38.

Art. 39,

El administrador del edificio, remunerado o no, serd elegido por la Asamblea de
Copropietarios. Podrd ser una persona natural o juridica, No se requiere ser
copropietario para fungir como Administrador, Durara en sus funciones un afio Y podra
ser reelegido indefinidamente.

Son atribuciones y deberes del Administrador:

a) Ser el representante legal de! edificio y sus copropietarios.
b} Administrar los bienes comunes de! edificio y velar por su mantenimiento y buen

uso. Ordenar y supervisar los trabajos necesarios para la conservacién Y

mantenimiento de los bienes comunes y realizar los gastos ordinarios Y previstos en o

el presupuesto para el mantenimiento y conservacion del edificio gue no excedan de R

500 ddélares mensuales. o
¢) Llevar libros de inventarios de administracion y de cuentas, asi como de los titulos .

del edificio, planos, poderes, comprobantes y todos los demas documentos que Q‘-\‘\

tengan relacién con el edificio. T
d) Llevar un registro con los datos de contacto de todos los copropietarios y Pl

arrendatarios, acreedores y usuarios de!l edificio, de los inmuebles de propiedad de LA '

cada uno, estado de gravdmenes cancelados y adeudados al edificio y demads datos N

pertinentes. e
e) Fijar su horario de atencién conjuntamente con el Presidente de la Asamblea y

comunicarlo a los copropietarios en su primera asistencia a sesién de Asamblea.

f) Efectuar las convocatorias a sesiones de Asamblea en forma fisica y electrénica a los
copropietarios, segin el Art. 28. de este reglamento.
g} Actuar como secretario de la Asamblea. Redactar las actas de cada sesién de la

Asamblea, leerla en voz alta y firmarla en conjunto con el Presidente. Mantendr3 las

actas originales en un libro fechada de su responsabiiidad, que entregard al término

de sus funciones. Conferira copias de las actas a los copropietarios que las

requieran,

34

ARQ. JOSE ATIAGA OLEAS
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0000083441 —=-
Ij}"‘?‘f‘eparaf\y someter dentro del primer trimestre de cada afio a la aprobacno\nE\de'l(\' ,
/ . @Mﬁ%}ga el proyecto de presupuesto anual de gastos e ingresos. /: Lo zF' 'ﬁ:n“
4) Presentar@ fa Asamblea de Copropietarios y su Presidente, y en forma detallq‘da,;las f’»;. i
3 _&entas, balarg,ces informes, estados y presupuesto anual en las sesnsnes ol dlr;anas L;.f-/r'
i y*extraqrdmarfas "N 2 /’/
%\ J)E “Bresentsr el Reglamento Interno en sesién de Asamblea para su aprobaclon y 7z
\ rif:ﬁcualqwer proyecto de modificacién posterior al reglamento.
k) “Previo” informe al Presidente de la Asamblea y notificacion por escrito a los
copropietarios, podra:

(1) Adoptar las medidas para el uso y la buena conservacién de los bienes comunes,
como llevar registro de ingreso de visitantes, asi como de copropietarios e
inquilinos a las dreas comunes. Podrd determinar responsabilidades en caso de
dafios acasionados a los mismos y ordenar las reparaciones pertinentes, que
serdn realizados a costa de la persona causante o responsable de los mismos.

(2) Ordenar reparaciones en los bienes exclusivos sl ocurren dafios que pudieran
producir menoscabo a la propiedad de otros copropietarios.

(3) Abrir cuentas bancarias o de otra indole a nombre del edificio para custodiar y
manejar los ingresos del edificio.

(4) La notificacion se realizara bajo los parametros descritos para una convocatoria

a sesion de Asamblea, en el Art. 28. de este reglamento.
[} Previa autorizacién de la Asamblea, podra:

(1) Imponer multas y sanciones para los copropietarios que ocasionen dafios al
edificio, o a quienes instalen equipos ruidosos, eléctricos, satelitales y similares
en sitios no designados, siguiendo lo establecido en el CAPITULO VII: del
presente Reglamentao.

(2) Fijar reglas para el uso de los bienes comunes. Esto incluye la implementacién
de tarifas, el disefio de sistemas y mecanismos de arriendo, horarios de
ocupacion, restricciones y otros similares.

(3) Solicitar el cobro de cuotas extraordinarias para gastos de emergencia,
reparacian, mejora o mantenimiento del edificio.

(4) Realizar gastos de cuantias superiores a USD 2.500. Para cuantias entre USD 501
y USD 2.499, requerird de aprobacidn escrita del Presidente.

(5) Celebrar contratos de trabajo para el personal subalterno, empleados y otros.

(6) Celebrar contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios para la -

P administracién, mejora o reparacion de los bienes comunes. ST

‘'m) Recaudar, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, y mantener bajo su
responsabilidad personal las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas y otros
valores de recaudacién de todos los copropietarios. Realizar una gestion
extrajudicial de cobro en caso de mora en primera instancla. En caso de acumularse
dos 0 mds expensas, procederd a realizar una liquidacién a ser aprobada por la
Asamblea, para que esta liquidacidén tenga caricter de titulo ejecutivo y pueda
resolverse segtin lo previsto en el articulo 13 de la Ley de Propiedad Horizontal.

n) Cumplir fiel y oportunamente con todas las obligaciones legales y patronales de los
contratos que celebrase en nombre del edificio, y con todas las obhgacnones frente a
entidades puablicas y privadas de igual manera.
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO PIREOS

.

o} Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea y aquellas establecidaslen los~
cuerpos legales pertinentes a la Propiedad Horizontal. N

KN Loy s
SIS
X ,&

p) Podrad tomar medidas necesarias y urgentes sin aprobaqén en caso de mmlnenté ey
peligro o amenaza para la seguridad o salubridad de qunenes eJercen derech?’d;}uso ::ﬁ' i

del edificio. 1 o

\.\/.

q) Solicitar con dos dias de anticipacién minima el mgreso a un bien" excluswo por:.~

-

p \I .//‘_;‘

razones de mantenimiento o reparacién. De tratarse de una emergenCIa ) amenaza'
para la seguridad o salubridad de! Edificio y sus usuarios, no requerird permiso
alguno.

r}  Comunicar semanalmente, via electrénica y con publicacién fisica al ingreso del
edificio los arriendos y ventas que efecttien los copropietarios, y otros eventos de
interés como el uso y reserva de bienes comunes.

s) Designar una persona para que, bajo su responsabilidad, atienda los asuntos de la
administraciéon temporalmente en caso de vacaciones o ausencia. El nombre y
direccion de dicha persona deberd ser notificada a todos los copropietarios bajo los
mismos pardmetros que una convocatoria a sesién de Asamblea, descritos en el
CAPITULO IX:Art. 28. Art. 28. de este reglamento.

CAPITULO Xili: DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40. Se creara un fondo comun de reserva con el 5% de recargo sobre los gastos comunes
y se incrementara con el producto de muitas, intereses y con aportes voluntarios. Se
destinaré a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comun.,

Art. 41. Es obligatorio el seguro contra incendio y dafios de maquinarias de acuerdo a lo
estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal.
Art. 42, En caso de destruccién total o parcial del edificio, cuando esta afectaré a no menos

de las tres cuartas partes del mismo, la venta del terreno o de los materiales o de
ambos, deberd ser resuelta por la mayorfa de copropietarios.

Art. 43, Las normas del presente Reglamento podrdn ser reformadas en conformidad a lo
expuesto en el Art. 21. Los casos previstos o los casos de duda seran resueltos por la
Asamblea de Copropietarios con fuerza obligatoria y con la votacidn antes sefialada.

Art. 44, Toda cuestién de desacuerdo que se suscite entre los copropietarios, o con el
Administrador serd resuelto en primera instancia y con fuerza obligatoria por la

Asamblea General de Copropietarios y en caso de no ser posible, las partes en conflicto (ﬁ( ER

se someteran al procedimiento arbitral del Centro de Mediacién y Arbitraje de la Camara
de Comercio de Manta, de conformidad con los reglamentos de ésta y con la Ley de
Arbitraje y Mediacién vigente en Ja Republica de! Ecuador.

9. UBICACION, IMPLANTACION Y PLANOS
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(uto) 4

Manta, 17 de abril de 2017

Sefor
JORGE ARMANDO FERNANDEZ PONCE
Ciudad

De mi consideracion:

Por medio de la presente, tengo el agrado de comunicarle que como propietarios del edificio
Pireos, en asamblea realizada el dia 15 de abril de 2017, tuvo el acierto de designarlo para el
cargo de ADMINISTRADOR del edificio Pireos, por el lapso de 1 ANO. En esta calidad, y de
acuerdo al Articulo Trigésimo Octavo del Reglamento Interno, usted ejercerd la representacion
legal, judicial y extrajudicial del condominio del edificio.

Muy atentamente,

.

ARQ. J\bSE ATIAGA OLEAS
PRESIDENTE DEL CONDOMINIO.

Acepto el cargo para el que he sido designado en Manta, el dia 17 de abril de 2017, y prometo
desempenario fiel y legalmente por el lapso de un afio.

? -~
/QL e }EP
JORGE ARMANDO FERNANDEZ PONCE PP
\_€.c.\ 1300152344 RIS
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u‘\.A \‘z\t‘/‘“ "4 . = /’Jv
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e XTA ~
ACTA DE LA SEGUNDA ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROP/I/EIARIO§ )
A0 RIS, DEL EDIFICIO PIREOS /GO
/ ,;,;@\O Cl4ge }; ‘%‘ / 23 & XL 2\
/Enfa ciudad de Mdnta, a las 10:20 del dia 15 de abril de 2017, y de conforinidad con !_‘E' ‘
' éstableido en el artfrulo 29 del reglamento interno, se instald la asamblea ‘éz¢raorqi@ﬁaff ,
| de cdprépiefatios del edificio Pireos, con la presencia de los siguientes propietafios:
 Atiaga: &-Hurbide, Fepresentada por el Ing. José Atiaga (oficina 202, D3A, D4A, S6B,

6¢, D7A) Ana Marfa y Francisco Canelos (S38B), José Atiaga Oleas (S5B, D5C)-El-Arq.
Josa Atiaga.

(PN

ién tiene la representacion de la Dra. Eulalia Oleas (Local 1), del Ing.
David Palacios (oficina 201 y D3C) y del Ing. Galo Atiaga (54B). Con ello se encuentra
presente el 66% de alicuotas totales del condominio, con lo que el Presidente de la
Asamblea procedi6 a instalar el inicio de la misma con el siguiente orden del dia, mismo
que fue aprobado por los asistentes:

1. Presentacion del informe de refuerzo estructural.
2. Presentacion del Presupuesto 2017 de Administracion del Edificio para aprobacion.
. RGN O LrR 4R Trsidenia y Mdminighs s R candainia,

1. Presentacion del informe de refuerzo estructural.

Continda el Arq. José Atiaga en uso de la palabra y comenta que el Ing. Caicedo no pudo
asistir a la reunién por compromisos personales previamente adquiridos, pero que
entregd dos copias del informe de refuerzo estructural a la administracion del edificio.
Mientras realiza un recuento del trabajo de refuerzo estructural del edificio, hace una
revision del reporte junto a los presentes mientras sefiala los principales aspectos
técnicos expuestos en el documento. Destaca el trabajo realizado por los ingenieros
contratados, la experiencia del personal encargado en el ensamble de las estructuras
metdlicas, la dificultad de contar con mano de obra por la alta demanda del Mall, la
participacién del personal de la compaiiia y, de manera especial, el trabajo diario del
administrador en velar por la seguridad del edificio y las propiedades de los duefios.

Toma la palabra el Ing. Atiaga y comenta que se cumplié con el compromiso adquirido

por la constructora, y que la tragedia del terremoto demand6 mucha fuerza interna para

superar, pero que se ha realizado un trabajo fuerte en tiempo y dinero, y los resultados
¢ - egtén a la vista. Explica que se actué con responsabilidad para satisfaccién propia y de
 .4q5 copropietarios y que fue un trabajo arduo y diario donde no se escatimd nada. Repaso
;’3:]a’§ acciones tomadas para contar con los recursos econdmicos que permitieron costear
: _-los gastos de reparacién, incluidos una serie de trabajos personales realizados durante
. ektierpo posterior al terremoto. De igual manera, hizo un repaso a cada estrategia de
:- yeflierzo presentada en el informe y destacd la actuacion disciplinada del administrador
/ér los trabajos vy seguridad del edificio. Termina su intervencidn al expresar que la
*-tragedia fue experiencia de vida, una prueba muy dura que nos ha dotado a todos de
: fuerza adicional para entregar resultados.

¢

To}na la palabra el Sr. Francisco Canelos y menciona que hay pleno entendimiento de
los eventos sucedidos y como se ha logrado los resultados visibles. Recuenta su toma
de decisién para invertir en el edificio y, con las facilidades entregadas, se convirtieron
en parte de Pireos. Considera que el terremoto fue una prueba muy fuerte que se ha
superado y nos ha reforzado. Comenta que estuvieron desde el inicio en posicion de ser
parte colaboradora para ayudar en lo que estuvo a su alcance. Reitera en reconocer el
esfuerzo realizado para lograr los recursos que permitieron la reconstruccién, y que
ahora es una nueva etapa, donde es merecido el agradecimiento a todas las partes.



Menciona que el profesionalismo y el don de gente de los representantes de/la .
constructora se puso de manifiesto, y ofrece continuar apoyando en todo lo que’ sea' :

posible, y realizando los esfuerzos que estén a su alcance. //\v ';_L‘
.9 i 'Jf, A
-~y ‘\o
B N
Toma la palabra la Sra. Ana Maria de Canelos y hace una remembranza de'lo vivido 5
desde el terremoto, el apoyo demostrado y el brindado. Comenta que eventos tan fuertes L]
como este obliga a evaluar actitudes de vida y ha permitido conocernos en d§t|nmsc ‘.. Gy
facetas. Menciona que estos sacudones son prueba para levantarse y salir hacia adelante" 0 " ' /

con entusiasmo. Agradece al Ing. Atiaga por el trabajo realizado y pregunta si el informe e
debe ser sometido a alguna autoridad.

El Arq. Atiaga toma la palabra para explicar que el informe de refuerzo sera entregado
a las autoridades de control que revisaron el edificio luego del terremoto, que son el COE
y el Municipio de Manta. Pese a que no existe este requerimiento y se desconoce si las
autoridades realizan procesos de recepcion de este material, el edificio Pireos hard esta
gestion para que exista constancia en las instituciones de gue se ha concluido ei trabajo
para el cual se solicitd permiso de construccion y, asimismo, se retire el sello amarillo
que aln existe al ingreso. Sin embargo, el edificio esta operativo y los propietarios
pueden hacer uso de sus departamentos.

2. Presentacién del Presupuesto 2017 de Administracion del Edificio para
apiobacion.

Los asistentes analizan los rubros que fueron enviados por email previamente y se
discuten ios rubios Ge ia siguiente manera:
- Es conveniente mantener los conserjes en tres turnos para cubrir las 24 horas de
vigilancia, v los rubros de sueldos son practicamente fijos
- Los sefvicios de piscina y mantenimiento de ascensor seran cubiertos desde e
mes en que entren en funcionamiento
- La prima del sequro presentada por QBE se tomara como monto maximo, dado
que las cotizaciones de Liberty y Equinocciai aiin no han llegado, y se cubrird
desde el mes de junio como fecha maxima
- Sediscute la cobertura del seguro cotizado, y el Arg. Atiaga explica que se incluye
la totalidad de las areas comunales, equipo y maqumana, y obra gris de las areas
pnvadas. Se excluye finicamente los acabados de areas privadas
- Los rubros de mantenimiento y varios son bajos, por lo que se consideran
apropiados
- Se discute la conveniencia de incluir cobro de interés por mora en las alicuotas
atrasadas, v se explica la legislacién vigente donde se establece el periodo de
tres meses consecutivos de deuda como causal para iniciar cobro por titulo
ejecutivo

Mociodn: El presupuesto se aprueba con los montos presentados y el cobro de alicuotas
se realizara desde el mes en que se apruebe la mejor cotizacion de seguro, una vez que
sean analizadas v neaociadas al mejor valor de prima para el edificio.

Resultado: Aprobada por unanimidad (100%)

Mocién: Se aprueba el cobro de multa por retraso en pago de alicuotas, equivalente al
interés por mora a partir del dia 60 con Ia tasa pasiva mas alta vigente en el pais.

Resultado: Aprobada por unanimidad (100%)
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T3 R cién o elecci Presuiente Administrador del con .
- &&g?‘fsa 6noe on de Y or del condominio
’ Los asnstentes -aprueban en unanimidad la ratificacién del Arq. José Atiagay del Sr. Jorge
Fe‘Enandez en los cargos de presidente y administrador del condominio, respectivamente.

l
‘ £El£reﬂdmte plde a la asamblea realizar cualquier intervencion adicional que estimen
*._o, CONVeniente. Al no recibir ninguna, da cierre a esta asamblea ordinaria, a las 11:40am y
£Mmga el informe de refuerzo estructural al administrador. Para constancia de o

actuado, el administrador agregaré el registro de firmas de asistentes a esta acta.

!

H

/ £
J P : D’(E
PRESIDENTE DEL CONDOMINIO M N X
José Atiaga Oleas g Fer

A A

NM

T

) BFLCAN

e
=
(@}
-

T
2]
v
»L)
)
!
-
2o
o o—j
-
]
ey}
P
@
-4
<"
-3
»,

CoME certfic

y ("Q/L:x 1 ot




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
-, ...le hace bien al paist

NUMERO RUC: 1792005213001 i
RAZON SOCIAL: ATIAGA & ITURBIDE C.A AT

NOMBRE COMERCIAL: ATIAGA & ITURBIDE o
REPRESENTANTE LEGAL: ATIAGA CAICEDO JOSE ALFREDO it
CONTADOR: BURNEO CEL! MARIA ELIZABETH L iy o

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR GONTABILIDAD: . SI
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: . - .- - SN

FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: - . 21/16129();
FEC. INSCRIPCIGN: " 27/09/2005 FEC. ACTUALIZACION: T T 22/09/2018
FEC. SUSPENSICN DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

[ACTIVIDAD ECONGMICA PRINCIPAL

ACTIVIDADES DE INGENIERIA CIVIL.

| DOMICILIO TRIBUTARIO 1

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: ALANGASI Ciudadela: PLAYA CHICA | Calle: TERCERA Numero: 41 Interseccion: AV. DE LA PLAYA Referencia
uticacion: A DOSCIENTOS METROS DEL CENTRO COMERCIAL SAN LUIS Telefono Trabaljo: 022860730 Email: al.oflcina.principal@gmail.com Telafone Trabajo:
022868C04 Celular: 098£076890 Telefono Trabajo: 056030873

|pomiciLIo EsPECIAL ]
SN

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS I

S ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SGCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
» ANEXQ DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACISN DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

*DECLARACIQN DE RETENCIONES EN LA FOENTE

* DECLARACION MENSUAL DE ivA

¥ DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS el oL .
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1

JURISTICCION \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS 0

Cadigo: RIMRUC2017001185647
Fecha: 09/08/2017 10:41:34 AM
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T¥aat ! REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
f SOCIEDADES
N - \:\ ..le hace bien al pais!
NUMEROQ RUC: s 1792005213001
RAZONSOCIAL: 7 &7 * ‘Lrp\\ ATIAGA & ITURBIDE C.A
T QOCUgLE N 0000083445
4 _\’\?‘ ‘0 LV:. \
{ESTABLECIMIERTOSHEGISTRADOS ‘w0 "5 j i |
[ - | el o LE_IJ- - % -
No. ESTABLECIMIENTO: 001 gk £ Eatado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIOACT:  21/10/2002
NOMBRE COMERGIAL:  ATIAGA TUR ‘ “5 &) FEC. CIERRE: FEG. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOM|CA: TS

N DRI
ACTIVIDADES DE INGEM;ERIA oviL.
DIRECCION ESTABLECMENJ‘STA prL ¢

Provincia: PICHINCHA Camo;;:MQUWO’Pamo uia: ALANGASI Ciudadela: PLAYA CHICA | Caile: TERCERA Numero: 41 Inferseccion: AV. DE LA PLAYA Referencia; A

DOSCIENTOS METROS DEL CENTRO COMERCIAL SAN LUIS Telafono Trabajo: 022660760 Email: al.oficina.principal@gmail.com Telefono Trabajo: 0226866004
Calular. 0986078890 Telefono Tratajo: 056050873

L LU LCANTONBR A

CUARTa DE

i win

R L R R

PRI,

S
== e

Cédigo: RIMRUC2017001185647
Fecha: 09/08/2017 10:41:34 AM

Pag. 2de 2




‘ ATIAGA - ITURBIDE ca.
PLANIFICACION, ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION

ACTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
ATIAGA & ITURBIDE C.A.

Reunidos personalmente la totalidad de los accionistas de la compaiiia Atiaga & Iturbide C.A., aceptan
por unanimidad la celebracién de una reunion de la Junta General de la sociedad con caracter de Junta
universal, misma que toma lugar el 21 de septiembre de 2017 a las 10:00am en la direccién Urb. Playa
Chica 1, #41, ciudad de Quito D.M, canton Quito.

Se procede acto seguido a la formacion manualmente de la lista de los accionistas asistentes a la reunién
de la Junta General mediante la exhibicion de los Documentos Nacionales de Identidad de los accionistas
asistentes y reproduciéndose el nombre y cédula de los mismos en la misma acta a continuacion.

LISTA DE ASISTENTES:

e Dra. Cecilia Eugenia Oleas Salazar (C.C. 0600839609), en su calidad de Presidente de la
Compaiiia Atiaga & Iturbide C.A.

o Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo (C.C. 1703638476), en su calidad de Gerente General de la
Compaiiia Atiaga & Iturbide C.A. y en calidad de socio-accionista con el 50% de acciones,
equivalentes a $50.400

e Arq. José Alfredo Atiaga Oleas (C.C. 1707798508), en su calidad de socio-accionista con el 50%
de acciones, equivalentes a $50.400

Por acuerdo de los presentes actuard como Presidente de la Junta el Ing. José Atiaga Caicedo y como
Secretario, el Arg. José Atiaga Oleas.

Los accionistas acuerdan por unanimidad que el orden del dia de la Junta General sera el siguiente:

1. AUTORIZACION PARA WWER, LOS INMUEBLES DEL EDIFICIO PIREOS, UBICADO EN LA CIUDAD
DE MANTA
2. ELABORACION DEL ACTA DE LA JUNTA GENERAL

Se adoptaron por unanimidad los siguientes acuerdos:

1. AUTORIZACION PARA VENDER LOS INMUEBLES DEL EDIFICIO PIREOS, UBICADO EN LA CIUDAD
DE MANTA:
Los accionistas, en forma unanime, resuelven autorizar la venta de los siguientes inmuebles ubicados
en el edificio Pireos, barrio Cérdova de la ciudad de Manta, al Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo,
portador de la cedula de cnudadanla 1703638476

. Estacnonamlento 17 y bodega*lﬁwbltado?@ﬁ"ﬁm nivel -5.94m

Dado que el comprador sera el Gerente General de la compailia, los asistentes aprueban que el
accionista José Alfredo Atiaga Oleas, portador de la cedula de ciudadania 1707798508, firme la
respectiva escritura de compraventa en -para lo que se le otorgara unFpoter
especnal ‘miSHi0 yue-Sera anexado a los habllltantes para la suscripcion de la respectiva escrilflifi.

2. Los asistentes aprueban el texto para la elaboracidn del acta de la Junta General

Direccidn: Av. Eloy Alfaro N37-108. Edificio Galileo - Quito-Ecuador
Telf: 09 9874-1621



’ K ATIAGA - ITURBIDE c.a.
‘ PLANIFICACION, ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION
. 0000083446

Sfendo\;lﬁm;geqm se levanta la sesion, se redacta y se da lectura al acta de la Junta, misma que es
K ap)mbéda e 'i!@hi}nidad. El contenido del acta es firmado para constancia de los concurrentes.
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Direccion: Av. Eloy Alfaro N37-108. Edificio Galileo - Quito-Ecuador
Telf: 09 9874-1621
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DE: PODER ESPECIAL.-

OTORGADA POR: EL SENOR JOSE ALFREDO ATIAGA CAICEDO,
GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A.- '

A FAVORDE: EL SENOR JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS.-

N° 2017.13.08.002.P02011

COPIA: SEGUNDA CUANTIA: INDETERMINADA

MANTA: 25 DE * SEPTIEMBRE DEIL 2.017

NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES
DIR: AV. MALECON Y CALLE 8
TELEFONO: 052622583
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NOTA'th(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
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NN * 'NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
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ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

EEECHA DE OTORGAMIENTO: ‘25 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (11:37)

GRGANTES |
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete Dol(';;;r:tei;:;de Ideniil:"]](t):-acién Nacionalidadj Calidad Persona que le representa
REPRESENTADO 179200521300 {ECUATORIA fMANDAN JJOSE ALFREDO ATIAGA
i
Jurldica |ATIAGA &ITURBIDE C.A POR RUC 1 NA TE CAICEDO
| A FAVOR DE
. Documento de No. . 1
lfrsona NombresiRazén social Tipo Interviniente identldad Jdentiflcacién Nacionalidad} Calidac Persona que representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroguia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES: POBER ESPECIAL A FAVOR DEL SENOR JOSE ALFREDO ATIAGA OLEAS

FCUANTIA DEL ACTO O

NTRATO:

INDETERMINADA

= (7 ==

— =

{
NOTARIO(A) PATRICIA DELTﬁRME{TMENDOZA/BﬁIO
J .
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
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LPUBLICA NOTARIA SEGUNDA D
AB. PATRICIA MENDOZA BRI BLIC4TS
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FACTURA NUMERO: 001-002- 000030389 3
CODIGO NUMERICO: 2017.13.08.002. 902011”1 .
PODER ESPECIAL.- QUE OTORGA EL SEN(VI%EE 'inFREDO
ATIAGA CAICEDO, GERENTE GENERAL ° DE LA coMpaNIA
ATIAGA & ITURBIDE C.A.- A FAVOR DEL SENOR JOSE
ALFREDO ATIAGA OLEAS.-

CUANTIA INDETERMINADA. -

En la ciudad de Manta, cabecera del cantdén del
mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia lunes veinticinco de septiembre
del ano dos mil diecisiete, ante mi, Abogada,
PATRICIA MENDOZA BRIONES, Notaria Publica Segunda
del cantdén Manta, comparecen el sefior JOSE ALFREDO
ATIAGA CAICEDO, por sus propios derechos y por los
derechos que represente en su calidad de GERENTE
GENERAL DE LA COMPANIA ATIAGA & ITURBID c.a, tal
como consta de la copia de su nombramiento que se
adjunta para que forme parte de este acto,
portador de la cedula de ciudadania numero uno

siete cero tres seis tres ocho cuatro siete guidn:

seis, de -estado «c¢ivil casado, de nacionalidadi%?
ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en esta : é;?
ciudad de Manta. El compareciente se encuentra: T‘; 8::
legalmente capacitado para contratar y obligarse, %?}D(
TSl T
a quien de conocerle personalmente y de haberme ;\::9;:
presentado su cedula de ciudadania, para lo cual :t”%'
me autoriza y me facultan a obtener informacidn de -é?z

la misma en el Sistema del Registro Civil de i
Identidad y Cedulacidén, y proceder a descargarlas
para que puedan ser agregadas a esta escritura

como habilitante doy fe.- Bien instruido en el

objeto y resultado de esta escritura de “PODERq2
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ESPECTAL”7>j@WWGuyo otorgamiento procede por su
propios derechos, asi como examinado que fuera en
forma aislada y separada, de qgue comparece al
otorgamiento de esta escritura sin coaccidn,
amenazas, temor reverencial ni promesa o)
seduccidén, me pide que eleve a escritura publica
el texto de la minuta que me entrega cuyo tenor
literario es el que sigue: SENORA NOTARIA: En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase insertar una de Poder Especial amplio y
suficiente cual en derecho se requiere, al
tenor de las siguientes clausulas b
estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTES.
Intervienen, otorgan y suscriben el presente
Poder Especial, el sefior JOSE ALFREDO ATIAGA
CAICEDQ, por sus propios derechos y por 1los
derechos que represente en su calidad de GERENTE

GENERAL DE LA COMPANIA ATIAGA & ITURBID C.A, tal

~
=7 como consta de la copia de su nombramiento que se

Hadjunta :para que forme parte de este acto,

r”ﬂ_portaddrode la cedula de ciudadania namero uno

...4})(‘. 1’(1i7'fcilt I‘;l’r.

5
Jd

1 31ete cego tres seis tres ocho cuatro siete guidn
: :dé?

cho, estado civil casado, de nacionalidad

5 nse, mayor de edad, domiciliado en esta
ad de Manta, a gquien en adelante se le podra
lamarf'iSmelemente “EL  MANDANTE” .- SEGUNDA:
ANTECEDENTES . - El sefior JOSE ALFREDO ATIAGA
CAICEDO, manifiesta que su representada Compafiia
ATIAGA & ITURBIDE C.A., es propietaria del
Edificio denominado “PIREOS”, ubicado en el Barrio
Cérdova, calle diecisiete entre calles diecinueve
y veinte, de la ciudad de Manta.- TERCERA: OBJETO
DEL PODER ESPECIAL.- Mediante el presente@z

o



NOTARIA
LUBLICA NOTARIA SEGUNDA DE MANTA -

AB. PATRICIA MENDOZA ;MGNLS

. DIR: CALLE 8 Y AV

instrumento publico,

ALFREDO ATIAGA CAICEDO,

conflere POD
amplio y suficiente cual eg/;§;;§g
requiere a favor del sefior JOSEj&ﬁﬁ&bé ATIAGA
OLEAS, portador de la cédula de ciudadania numero
uno siete cero siete siete nueve ocho cinco cero
guién ocho, a fin de gque en su nombre vy
representacién realice los siguientes actos:
para que en su nombre y representacidén de en
venta real los departamentos, estacionamientos
y bodegas del mencionado edificio, ubicado en el
Barrio Cébrdova, calle diecisiete entre calles
diecinueve y veinte de la ciudad de Manta; para
que pacte y reciba el precio de Venta, para
que suscriba contratos transferencia de
dominio, de rectificacidn, aclaratoria,
modificatoria, Resciliacidén, promesa de venta,
u otros relacionados al mencionado inmueble;

Para gue en caso de ser necesario y no consiga

o
)

comprador pueda darlo en arrendamiento, pacte:

i

. . . M
canon de arriendo, suscriba el respectlvo:F
iliten N
contrato, y los recibos de pago, solicitefgéi
. .. , . T~
terminacidén de contrato de arriendo y asi como;g?;
ey 22
=D
el desalojo si se presentaré tal:esl
18
circunstancia.- En fin el Mandatario queda:xz Iz
12T
e s
e

ampliamente facultado a realizar tramites para ;

2z
la venta ante las instituciones publicas como ;<3
son Municipio, Notaria, Registro de la
Propiedad, Empresa de Agua Potable, la

Corporacidn Nacional de Electricidad, S.R.I,
Cuerpo de Bomberos, u otros entes

administrativos de la ciudad de Manta, sin que/!
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sea negg§g£}a mas clausula especial, pudiendo
so%;éigéﬁdéiiégecibir informacién, asi como
dopuméntos.—c%fﬁé. DE ESTILO: Anteponga v
agrbgugngsged%i sefiora Notaria, las demas
cléuS&Lasmﬁé g%%ilo para la perfecta validez
de ég@g“%33t£Umento.— Minuta firmada por el
abogado José Kaviedes Mejia MATR. No.2154
C.A.- (HASTA AQUI LA MINUTA) que juntos con 1los
documentos anexos y habilitantes gue se incorporan
queda elevada a escritura- paiblica con todo el
valor legal, y que, el compareciente acepta en
todas y cada una de sus partes, para 1la
celebracién de la presente escritura se observaron
los preceptos y requisitos previstos en la ley
Notarial; vy, leida que 1le fue al compareciente,

quien se ratifica y firma conmigo en unidad de

F?to quedando incorporada en el protocolo de esta
= potaria, de todo cuanto doy fe.—($:7'
‘, = %T'S —Haborado por M.Q.M
tE2e g L
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Direccidén General de Registro Civil, ldentificaci6n y Cedulacidn

NGmero Gnico de identificacidn: 1707798508
Nombres del ciudadano: ATIAGA OLEAS JOSE ALFREDO

Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/CHAUPICRUZ

Fecha de nacimiente: 24 DE MAYO DE 1981

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccidén: SUPERIOR
Profesién: MASTER
Estado Civil: CASADO

Coényuge: WAGNER JUDITH KATHARINA

PR

Innes

Fecha de Matrimonio: 17 DE ABRIL DE 2015

y
PN -

__\
-

meslusubuenndanoL L
o
DAL

Nombres del padre: ATIAGA JOSE ALFREDO

1
o

Nombres de la madre: OLEAS CECILIA EUGENIA

cler Men:

Notorfa P

Fecha de expedicion: 17 DE ABRIL DE 2015

=
i

7. Puty

informacion certificada a la fecha: 25 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: DAYSI MARCELA QUIROZ MERO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANAB! - MANTA

sewvedasun
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N° de certificado: 173- 056-

i

173-056-54583

U'l
[y

e

s
Ell Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identricacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente .

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ata LCE.
Vigencia del documento 1 validactén o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento ascnba a enlinsa@registraclvil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion 5

. 0000083450 787
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T @ERTM’-‘@@AD@ DIGITAL DE DATOS DE IDENTID.

s /

Nimero tnico de identificacién: 1703638476
Nombres del ciudadano: ATIAGA CAICEDO JOSE ALFREDO

Condicion del cedulade: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/COTOPAXI/LATACUNGA/LA MATRIZ

' . 1 Fecha de nacimiento: 15 DE NOVIEMBRE DE 1953

1
oler) | '
| | Nacionalidad: ECUATORIANA
|

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: ING.CIVIL

Estado Civil: CASADO

Codnyuga: OLEAS SALAZAR CECILIA EUGENIA

Fecha de Matrimonio: 13 DE JUNIO DE 1983

Nombres del padre: ATIAGA BUSTILLOS GALO ALFREDO

Nombres de la madre: CAICEDO CARRILLO GLORIA MARIA ALICIA

Fecha de expedicion: 11 DE AGOSTO DE 2010

~

—
[
~
-5
F

Informacién cerificada a |a fecha: 25 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor; DAYS! MARCELA QUIROZ MERO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

a l)g.. a

Y

N° de certficado: 174-056-54686

f
3 . .
d Ing. Jorge Troya Fuertes

74-056- 54°86 Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicaments

,‘”'

Lainstituci6n o persona ante quien se presente aste certificado dabera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. £n caso de presentar inconvententes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Quito, D. M § de septl

% v \:
Ly -
o

Sefior Ing. _
JOSE ALFREDO ATIAGA CAICEDO
Ciudad

De mi consideracion:

o % t1rtl, 1]7/"51 )

Por medio de la presente, tengo el agrado de comunicarle que Ia Junta General
de la Compaﬁl'a ATIAGA & ITURBIDE C.A., en sesidn realizada el dia de hoy, tuvo el acierto
de designarlo para el cargo de GERENMTE GENERAL, por el lapso de 2 ANOS. En esta calidad,
y de acuerdo al Articulo Vigésimo Segundo de los Estatutos Sociales, usted ejercera la
representacion legal, judicial y extrajudicial de la compafiia.

Muy atentamente,

ARO. JOSE ALFREDO ATIAGA GLEAS
C.C. 1707793508 - -

Acepto el cargo para el que he sido designado en Quito, D.M. el 5 de sep"ciembre de 2016, y

rometo desempefiario fiel y legalmente por el lapso de dos afics. v e el GOCumenio Q‘.Je
RIG o {.
on.ecec’e en ﬂumc'(i) %cq?; se mg

£5 C,O("IDUJSO de ! tatoc n
fue pres:zﬂ" i // iy *J\/

\('[-C.

\'cam‘e ........

NG, JOSE ALFREDO ATIAGA CAXCEDO., ... s La’ i doda riones

C.C. 1703638476 Nofarig pupliga Segunoe

mamiao - Fcuadbf

ATIAGA & ITURBIDE C.A. se constituyd en virtud de escritura publica en Quito, el 7 de
noviembre de 2001 ante el notario Vigésimo Sexto. Se inscribid en el Registro Mercantil el 21 de
octubre de 2002.
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Direccién: Urb. Playa Chica 1. N°41 - Valle de Los Chullo.s. = )%u;io-cﬂaa@ol‘il" ton S
Telf: 02 286-6004 / 09 9872-7698 / 09 9874-162% VEISUS SUN 1Qudles & Sus . ¢
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@ T REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
; a 3 RAZON DE INSCRIPCION
: ;oA o}
B RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO. %!
2 oy e NUMERQ DE REPERTORIO: | 40727 N %ﬂh @ //
T R A DE INSCRIPCION RN
FECHA'DE INSCRIPCION -1 13/09/2016 R 4 mo’ //4«‘
'NUMERODE INSCRIPCION +] 13583 S
REGISTROSS; ' e | LIBRO DE NOMBRAMIENTOS
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO!
NOMBRE DE LA COMPARNIA: ATIAGA & ITURBIDE C.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | ATIAGA CAICEDO JOSE ALFREDO
IDENTIFICACION 1703638476
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO{AfROs): 2
o 2. DATOS ADICIONALES:
£ io | CONST. RM. 3531 DEL 21/10/2002 NOT. 25 DEL 07/11/4001 DS ]
: = S CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERAcrén o MODIFICAC!ON AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
= 92 LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE- ENCUFN \N EN_BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
gy VALIDEZ r;é\L PROCESO DE INSCRlPCIOI\ SEGUN LA/NO"JVIATIVA VIGENTE.
_; ;3 _’:7 (::JJ e
i FECHA DE/ZRMISION: QUIT;
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

FEC. NACIMIENTO:
FEC. INSCRIPCION:
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA:

FEC. ACTUALIZACION:

27/09/2003
FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1792005213001
RAZON SOCIAL: ATIAGA & ITURBIDE C A
NOMBRE COMERCIAL: ATIAGA & ITURBIDE
REPRESENTANTE LEGAL: ATIAGA CAICEDO JOSE ALFREDO
CONTADOR: BURNEO CELI MARIA ELIZABETH Sy =<t P
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD:™ | SL:/
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: “ o - g/
' ~dreen
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 211 OIZQ_QZ_
22/09/2016

I_AC'_I’M?AD ECONOMICA PRINCIPAL
ACTIVIDADES DE INGENIERIA CIVIL.

022866004 Celular: 0986075690 Telefono Trabajo. 056050873

[DOMIC!LIO TRIBUTARIO
Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia. ALANGASI Cludadela: PLAYA CHICA | Calle: TERCERA Numero® 41 Interseccion’ AV. DE LA PLAYA Referencia
ubicacion: A DOSCIENTOS METROS DEL CENTRQ COMERCIAL SAN LUIS Telefono Trabajo' 022860760 Email: ai oficina.pnncipal@gmail com Telefono Trabajo:

DOMICILIO ESPECIAL
SN

bBLlGAClONES TRIBUTARIAS

* ANEXQ ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
*DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

-

Cddigo- RIMRUC2017001185647
Fecha: 09/08/2017 10:41:34 AM

l# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
f# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
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DOY FE: Que fas precedentes =
reproducciones que constan
< L/H.'e;{ anvkrsos,
sudles dsus [ |
N EoNg Ry
i /4

Sywuw

A A LA T

Li!lu.a-ululiu..

il LUILOYy
ey

v

‘

L
~eNe Sie o dan

MIPEINE

Notarfer Poblico

Aoy

Pag. 1de 2



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
< ouprc o ...le hace bien al pais!
NUMERORUC: ..~ - -, 1792005213001
z [ PWIRE NV X S _\'u '
v R ATIAGA & ITURBIDE C.A
RAZONSOCIALI - 3/ 1% ™ 0000083452
.
- o
|ESTABLECIMIERFOS REGISTRADOS =, e ]
, a .
[n - . S —
No. ESTABLEGIMIENTO! 001 ' ; Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 21/10/2002
FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

NOMBRE CO!{!E\RCIAL:E_ <ATIAGA [IU#B[D
ACTIVIDAD ECONOMICA: :
ACTIVIDADES DE RGENIERIA CIVIL.
DIRECCION ESTABLECIIERFOD 017
Provincia: PICHINCHA Canlon: QUITO Parroquia; ALANGASI Ciudadela: PLAYA CHICA | Calle. TERCERA Numero: 41 Interseccion: AV. DE LA PLAYA Referencia: A
DOSCIENTOS METROS DEL CENTRO COMERCIAL SAN LUIS- Telefono Trabajo: 022860760 Email: ai.oficina.pnncipal@gmail.com Telefono Trabaje: 022866004

Celular: 0986076690 Telefono Trabajo: 056050873
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REPUBLICA DEL ECUADOR -

; DIRECCION GENERAL DE REGISTHO CIVIL,
E, R IDENTIFICACION Y C_DULAGCAL

ESTADO QL CASADO
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INSTRUCCION " PROFESION / QCUPAC A
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ESTAS. £S5 FOJAS ESTAN

------

LUBLICA - Abg. Patricia Mendoza BdcnaNQﬁRTA SEGUNDA DE MANTA
o AR, ﬁRTRICIA MENDOZA BRIONES
DIR: CALLE 8 Y AV. MALECON

S TELEFONO: 052622583

S IEES

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA, A LOS VEINTICINCO
DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL 2.017.- ESCRITURA

No.2017.13.08.002.P02011.- LA NOTARIA.~- .

\“"
4 SN
ARG e SN2 S
. 0 a2y o
75 7")"‘,‘&".% w

.
o _>



ety e

i RE P U BLICA DEL ECUADOR ﬁ Direccién General de Registro Civil,

Identificacién y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién

e 0006083454

o CUAhh“ h

CE'kTIFIGADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

| Numero Unico de identificacion: 1707798508

Nombres del ciudadano: ATIAGA OLEAS JOSE ALFREDO

i+ 'u‘”’ 4
| Condicién del cedulado: CIUDADANO
gl 2 L Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/CHAUPICRUZ

Fecha de nacimiento: 24 DE MAYO DE 1981
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MASTER

Estado Civil: CASADO

Coényuge: WAGNER JUDITH KATHARINA
Fecha de Matrimonio: 17 DE ABRIL DE 2015
Nombres del padre: ATIAGA JOSE ALFREDO

Nombres de la madre: OLEAS CECILIA EUGENIA

.,
-

<<
» E
=
-~ O
S5 =
-2 =
— L
(&3
—
i

Fecha de expedicion: 17 DE ABRIL DE 2015

Informacidn certificada a la fecha: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 175-057-18796 /.\&m
sl
lng.’Jorge Troya Fuertes
_ e} !

Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en-https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigenaia det documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En casa de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@regqistrocivil.aob.ec
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ?J’:::%%"c::?z:';z“:s::::’;;::"

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Ty 0000083455
CERJTlFlCACBQ DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

[ "‘? ’", 1

4,,.‘&2

?
. Numero unico de identificacion: 1703638476

Nombres del ciudadano: ATIAGA CAICEDO JOSE ALFREDO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/COTOPAXI/LATACUNGA/LA MATRIZ
Fecha de nacimiento: 15 DE NOVIEMBRE DE 1953

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE 4 X N
Instruccién: SUPERIOR ~on _/\\Q"M/
-\
Profesion: ING.CIVIL Q\F
Estado Civil: CASADO
Coényuge: OLEAS SALAZAR CECILIA EUGENIA
Fecha de Matrimonio: 13 DE JUNIO DE 1983
i = Nombres del padre: ATIAGA BUSTILLOS GALO ALFREDO
Nombres de la madre: CAICEDO CARRILLO GLORIA MARIA ALICIA

Fecha de expedicion: 11 DE AGOSTO DE 2010

Informacian certificada a la fecha: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 172-057-18811 /\ )

g W
T —

s Ing. Jorge Troya Fuertes
1572-057-
La institucidn o persong ante quisn se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Cl:ul iaar

Documento firmado electrénicamente
\7“1“”'313 aﬁtdqqumeum 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.aob.ec
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s REPUBLICA DEL ECUADOR BB

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

_."-‘“"‘*«\\

. s \,,\u,

\L\O CU4y,

.. J /'

Y “ 0000083456
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacion: 0600839609
Nombres del ciudadano: OLEAS SALAZAR CECILIA EUGENIA g
Condicion del cedulado: CIUDADANO

L ugartr d e nacimiemnto

B ECUADOR/CHIMBORAZO/RIOBAMBA/LIZARZABURU

I 10, Hiap Fecha de nacimiento: 6 DE AGOSTO DE 1952
-~ Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR
Profesién: BIOQUIMICO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: ATIAGA CAICEDO JOSE ALFREDO
Fecha de Matrimonio: 13 DE JUNIO DE 1983 -
Nombres del padre: OLEAS MORA RAUL
Nombres de la madre: SALAZAR LLERENA ODERAY INES

Fecha de expedicion: 12 DE AGOSTO DE 2010

Informacidn certificada a la fecha: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 179-057-18822

!/
l l' "II I I |||| III'II " |||“" | III Ing,VJorge Troya Fuertes

057-18822 Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion
Documento finmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mas desde el dia de su emisién. En caso de oresentar inconvenientes con esta dnrtimeantn secriha a anlinsa@renistracivil anh ar



DIRECCION GEMLRAL DE REGISTRO CVIL,

mﬁg REPUBLICA DEL ECUADOR

IDENTIFICACION Y CEDULACON ¢

PEPLTLIEA DELECUADOR

018
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.- € marianamnd B

018-124 0600839609
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SAN RAFAEL

PARRCQUIA

A

ARG N 080083900-3
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OLEAS MORA RAUL
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3 NOTARIO(A) PAOLA SOFIA DELGADO LOOR
NQOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

~ \i :?7.}1
™~

[ Escritura N*: iZG‘. 71701002P03454

NOTARIO(A) PAOLA SOFIA DELGADO LOOR

ZL-CANTON QUITO

ACTO O CONTRATO:
POQLER ESFZCIAL PERSONA JUR!IDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: IS DE AGOSTO JEL 2017, (11.01)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. R Tipo Documento de No. . .
Persona Nombres/Razdn social intervininete identidad \dentificacion Nacionalidad | Calidad Persona que le representa
PAREDES DIAZ MARTHA REPRESENTAN ECUATORIA [MANDAN [3ANCO DE LA PRODUCCION SA.
2=t -0 5
Hewral | ceciLia DO A CEDULA 1704580123 fya TE PRODUBANCO
A FAVOR DE
- . Tipo Documento de No. . .
Persana Nombres/Razén social interviniente identidad \dentificacian Nacionalidad | Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
PICHINCHA QuITe INAQUITO
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: Dl. 2 COPIAS
CUANTIADEL ACTO O — .
CONTRATO: INCETERMINADA
“. D /-
Cee
' -~ L P -
R %% Dra. PadiarDelgado Loor
o3 ’ NOTARA SEGUNDA DEL CANTON QUITO
[ ~
. 2
. :
:




ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL

QUE OTORGA: BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO
A FAVOR DE: GERMANIA [RINA CEDENO ALCIVAR

CUANTIA: INDETERMINADA

DL 9, COPIAS

ESCRITURA NO. 2017-17-01-02-P-

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, nueve de agosto del afio dos mil diez y siete, ante
mi, DOCTORA PAOLA DELGADO LOOR, Notaria Segunda del Cantén Quito,
comparece a la celebracion de la presente escritura publica la Sefora Martha
Cecilia Paredes Diaz, en su calidad de Vicepresidente Ejecutiva del Banco de la
Produccién S.A. PRODUBANCO, de conformidad con el nombramiento inscrito
que se acompafia como documento habilitante. La compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada, domiciliada en esta
ciudad de Quito, plenamente capaz para contratar y poder obligarse, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de identidad
Cuyas copias se adjuntan a este instrumento publico. Advertida que fue ia
compareciente por mi la Notaria, de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinada que fue en forma aislada y separada de que comparece al

otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial,

promesa o seduccidn, dice que eleva a escritura publica el contenido de la

| 3F 1P e |
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clausula.s%PRLl\gERA COMPARECIENTE Comparece la Seiora Martha Cec:ha ‘
Paredes Dlgzn’é”ﬁ“su calidad de Vicepresidenta Ejecutiva del Banco de la
Produccion S.A. PRODUBANCO, y por tanto Representante Legal, de conformidad
con el nombramiento inscrito que se adjunta como documento habilitante, quién
ademas comparece en uso de las facultades constantes en el articulo
cuadragésimo primero del Estatuto Social del Banco. SEGUNDA.- PODER
ESPECIAL.- La Sefora Martha Cecilia Paredes Diaz, en la calidad en que
comparece, declara que otorga Poder Especial, pero amplio y suficiente cual en
derecho se requiere a favor de la Sefiora Germania Irina Cedefio Alcivar,
portadora de la cédula de ciudadania nimero uno tres cero siete ocho dos uno
cero dos guidn tres para que, mientras sea funcionaria del Banco de la
Produccion S.A. PRODUBANCO, en adelante el “Banco”, pueda realizar, en la
Provincia de Manabi, los siguientes actos y contratos: Intervenga en nombre y en
representacion del Banco, sin limitacién de cuantia, en la suscripcion de los
siguientes documentos: convenios para operaciones contingentes, garantias
bancarias, garantias, avales, cartas de retiro de mercaderias en la aduana,
aceptacion y giro de cartas de crédito domésticas e internacionales, endoso de
conocimientos de embarque, suscribir a nombre del Banco todos los
documea;a:os que fueren necesarios para las operaciones de importaciones y

expa

: /

-=
ciones instrumentadas entre el Banco y sus clientes y como corresponsal
~L
(953
@ Central del Ecuador; suscribir, sin limitacion de cuantia, la certificacion

3
afi

w

;nsajes swift para el tramite de registro de créditos externos en el Banco
entra] dfl Ecuador. Comparecer en los diferentes actos o contratos del servicio
de Ca;h{ Management, (roles, pagos, proveedores, etcétera) como en los
contr/atojk de prestacion de servicios para el cobro de servicios publicos (luz,
agua, teléfono, etcétera), impuestos fiscales, asi como el cobro de servicios

privados, y suscribir las respectivas autorizaciones para este tipo de



NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

,Sj N
[

oy

municipales. Para que suscriba a nombre del Banco las certificaciones de efstados
de cuenta corriente de los clientes del Banco vy las liguidaciones de sobreéirgs,
sin limite de cuantia, comparecer en la suscripcion de contratos de mutuo y
sobregiro contratado. Comparecer y suscribir a nombre del Banco los contratos
relacionados a todos los productos y servicios que el Banco ofrece a sus clientes,
asi comeo sus modificaciones, rectificaciones, ampliaciones y cancelaciones;
igualmente para que comparezca a nombre del Banco en todos los contratos de
compraventa de bienes muebles que han sido o seran objeto de arrendamiento
mercantil, sin limite de cuantfa. Comparecer en las escrituras de constitucion,
aclaracién, ampliacion, modificacion de hipotecas a favor del Banco y en el
levantamiento de las mismas, cuando corresponda, sin limitacidén de cuantia, asi
como en todos los confratos de constitucién, aclaracidn, ampliacion,
modificacién de prendas de todo tipo y levantamiento de las mismas, cuando
corresponda, sin limitacidn de cuantia. Comparecer a nombre del Banco en los
documentos a ser suscritos por concepto de otorgamiento a los clientes de
creditos automotrices y especialmente en el contrato de reserva de dominio con
la cesion de éste a favor del Banco. Comparecer en representacién del Banco en
la aceptacion como cesionario de garantias y titulos valores y como cedente, en
estos casos con la firma conjunta de otro funcionario autorizado, apoderado
especial del Banco. Suscribir a nombre del Banco todas las escrituras y contratos
relacionados con bienes muebles e inmuebles que se reciban en dacién en pago;
en los contratos de compra y/o venta de bienes muebles que [e haya autorizado
previamente [a Presidencia Ejecutiva o la Vicepresidencia Ejecutiva del Banco;
asi como las modificaciones, rectificaciones, ampliaciones, etcétera y todos los
documentos publicos o privados relacionados con los contratos antes descritos.
TERCERA: RESERVA.- Este poder no suprime o limita la capacidad de ejercicio de
la facultad delegada y/o que tienen otros funcionarios del Banco en virtud de

otros poderes a ellos otorgados. Seguiran teniendo pleno vigor y vigencia otros

ool
/s

«
“

recaudaciones por concepto de impuestos, tasas o contribuciones fiscales o " ™

’
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poderes esf?emales otorgados a favor del mismo mandatario. El mandatano no -

podra delegar este podér total ni parcialmente, el mismo que tendra plena‘
&

- s e

L

valld z(klasta que sea revocado y/o hasta que el mandatario preste sus servicios
en e;BEUMSo aclara que el mandante puede ejercitar en cualquier momento
las facultades que estd delegando sin que para ello se necesite revocar este
mandato. Usted Sefior Notario se servira agregar las demads cldusulas de estilo
para la perfecta validez de este instrumento, al que debera agregarse como
documento habilitante el nombramiento que ha quedado indicado. HASTA AQUI
LA MINUTA, firmada por la Doctora Alicia Estupinan, con matricula profesional
nimero dos mil ochocientos treinta y nueve del Colegio de Abogados de la
Provincia de Pichincha, que queda elevada a escritura publica con todo su valor
legal. Para su celebracién se observaron todos los preceptos legales del caso y
requisitos establecidos en la Ley Notarial, y leida que le fue al compareciente,
por mi la Notaria, este se afirma y ratifica en todas y cada una de sus partes; y
para constancia firma en unidad de acto conmigo, quedando incorporada al

protocolo de est ia, de todo lo cual doy fe.-

€.C7170458012-3
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Dra. PadtaVelgado Loor
OTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUIT()
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Quité, marzo 27 de 2014 .
b D
Sefiora DL .
b 4

Martha Cecilia Paredes Diaz \

Ciudad.-
De mi consideracion:

1
i
i
i
|
I

Cimpleme informarie que en la Sesion Extraordinaria de Directorio realizada el dia de hoy, usted fue
designada como VICEPRESIDENTA EJECUTIVA del Banco de la Produccidn S.A. PRC}DUBANCO, por el
periodo estatutario de cuatro afios. ;

'

El Banco de la Produccién S.A. PRODUBANCO se constituyé ante el Notario Undécimp del cantén Quito
mediante escritura publica otorgada el 21 de septiembre de 1977, inscrita en el Registr:o Mercantil de este
cantdn el 30 de marzo de 1978. !

- i
Segln los estatutos sociales del Banco, contenidos en la escritura publica de reformfa y codificacidén de
estatutos de PRODUBANCO de 18 de abril de 2012, otorgada ante la Notaria Segunda de] cantén Quito, Dra.
Paola Delgado Loor, inscrita en el Registro Mercantil de este cantén el 11 de junio de 2012, usted, como
Vicepresidenta Ejecutiva, de conformidad con el articulo trigésimo noveno de los mismos, tiene Ia
representacion legal, judicial y extrajudicialmente, de la Institucidn.

1
h

Adicionzlmente, tiene las demas atribuciones concedidas por Jos estatutos sociales del Banco y las que le
1

confieran el Directorio y el Presidente Ejecutivo.

Al comuntcarle de esta designacién también hago llegar a usted mi ferviente deseo porgue su desempeiio al
frente de estas funciones sea de lo mds beneficioso para la Institucidn. ;

Atnntamente '
PROD?BANCO
,/
4’}47 l
Dr. Santxago BermFo Valdivieso :

Secretario General — Procurador Judicial

Quito, marza 27 de 2014.- ACEPTO Ia designacidon como Vicepresidenta Ejecutiva del Banco de la
Produccién S.A. PRODUBANCO '

. , I
<, o Fe A

Martha Cecilia Paredes viaz
VICEPRESIDENTA EJECUTIVA

C.C. No. 170458012-3 :

‘l
YiLlta 00 an v aoprodubanco.com T ; r w5
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§ [ BRAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

ENLA CIUDAD O.UITO QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REG]STRO,,C YO DETALLE/

SE MUESTMA CAQNTJNUACION

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTQ DE VICEPRESIDENTE EJECUTIVO :

NUMERO DE REPERTORIO: 10328

FECHA DE INSCRIPCION: 02/04/2014

NUMERO DE JNSCRIPCION: 4012

REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO:

NOMBRAMIENTO DE VICEPRESIDENTE EJECUTIVO

AUTORIDAD NOMINADORA:

DIRECTORIO

FECHA DE NOMBRAMIENTQ:

27/03/2014

FECHA ACEPTACION:

27/03/2014 ;

NOMBRE DE LA COMPANIA:

BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO®

DOMICILIO DE LA COMPANIA:

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

QUITO :

ldentificacién Nombres y Apellidos Cargo Plazo,
1704580123 PAREDES DIAZ MARTHA VICEPRESIDENTE 4 ANOS
CECILIA EJECUTIVO

4. DATOS ADICIONALES:

CONST:RMit: 293 DEL: 30/03/1978 NOT: UNDECIMO DEL: 21/09/1977 REF Y COD. E. RM# 1850 DEL:
11/06/2012 NOT: SEGUNDA DEL: 18/04/2012 P.A

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.

10S CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VAlIDEZ DEL PROCESOC DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

. ‘,/ -
FECHA DE EMISION: QUITO, A 2 DIA(S) DEL MES-DF ABRIL DE 2014
N 7‘ """
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ‘i antneasion s Ceaulacion

1
n-_xr&plwﬂ_.ﬂmwi.pi Diraccidn General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacidn o,

- -4 i :
Y .y

Numero unico de identificacién: 1704580123

NMombres del ciudadano: PAREDES DIAZ MARTHA CECILIA
Condiciéon del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

SUAREZ

Fecha de nacimiento: 17 DE JUNIO DE 1956
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: CONTADOR

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MARCELO VICENTE AGUIRRE DURAN
Fecha de Matrimonio: 18 DE NOVIEMBRE DE 1983
Nombres del padre: ANGEL PAREDES

Nombres de la madre: ZITA DIAZ

Fecha de expedicién: 12 DE OCTUBRE DE 2010

Informacién cenificada a la fecha: @ DE AGOSTO DE 2017
Emisor: CARLOS ENRIQUE SHIVE DELGADQ - PICHINCHA-QUITO-NT 2 - FICHINCHA - QUITO

° de ceriilicado: 179-044-32755 o

w [

l
| Ill g -.- : : ‘\‘ " ‘
lnC Joige Trma Fueras
Directar General del Regisi-c Civil, lduntiicacior v Ceculacién
Documento firmado electrémcamente

l_. -
La institcinin o persona ante guien se presen's este ceridicaco debara valida#o «n hitps:iiviriual.registrocivil.gob.ec. conforme & 15 LOGIDAC Art. @ aomerid 1 yalalCE.
Vigenai del docamento 1 vatidacion o 1 mes crsce ¢! cla de su amasid 1y En cerc g2 pressnian maonvenienius con esle documenn sserba o znlinea@registrocivil.goh.ec
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Se otorgod ante mi v en fe de ello conliero esta PRIMERA copia certificada de la escritura de
PODER ESPECIAL que otorga BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO a favor
de GERMANIA IRINA CEDENO ALCIVAR, debidamente sellada v firmada en Quito. a nues e

de agosto del afio dos mil diecisiete.

/ DOCTORA PAOLA DELGADO LOOR

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUITO
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ldentificacidn y Cedulacié
Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion y "

.

i " REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Direccién General de Registro Civil,

BTN |
0, 0000083462

o .

Nuamero Unico de identificacion: 1307821023
Nombres del ciudadano: CEDENO ALCIVAR GERMANIA IRINA
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

'y Fecha de nacimiento: 9 DE ABRIL DE 1974
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: QUIROZ PONCE PEDRO CARLOS

. Fecha de Matrimonio: 3 DE ABRIL DE 1997
.3 ‘% Nombres del padre: CEDENO ZAMBRANO TULIO CESAR
', 3‘ Nombres de la madre: ALCIVAR MERA MARIANA DE JESUS

Fecha de expedicion: 12 DE OCTUBRE DE 2016

Informacidén certificada a la fecha; 26 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 175-057-18838

IRV

Ill Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

175-
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.ach.ec



[ 7 ot

.

DIRECCION GENEYML

BENTIFICAQON

¥
~
g
g
-
©
w
L
b 4
e

£STADY
" PEDRO CARLOS -
QUIROZ PONCE

e e e ————————emm e . eTn T ST S —

CERTIFICADO DE VOTACION =
che)

ELECCIONEE GENRRALES 2017
2DE AD

RIL 2017
mrves o tesarn il
019 019 - 242 1307821023
NUMERD . CEOULA
JUNTA Ko . CEDENO ALCIVAR GERMANIA IRINA
B s, o, APELLIDOS Y NOMBRES
MANASI ,
PROVINCIA . CIRCUNSCRIPCION: 2
MANTA ! N -
CANTON ZONA 1
MANTA
PARROOUIA
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0000083463
COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU
ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO,
AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE CUARTO TESTIMONIO, ENTREGADO EL
MISMO DIA DE SuU OTORGAMIENTO. CODIGO:
20171308004P02609 . DOY FE.-

Tt
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razoén de Inscripcion
Periodo: 2017 Niimero de Inscripcion: 3175
Niimero de Repertorio: 8047

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Oncc de Octubre de Dos Mil Diccisicte queda inscrito el acto o contrato dc COMPRAVENTA, en cl

Registro d&e COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 3175 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1703638476 ATIAGA CAICEDO JOSE ALFREDO COMPRADOR
600839609 OLEAS SALAZAR CECILIA EUGENIA COMPRADOR
800000000042383 COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Numero Ficha Acto
BODEGA 1040511001 52219 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1040511005 52216 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1040511047 52210 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 11-0ct./2017

Usuario: mayra_cevallos

DR. GEORGE MO IRA MENDOZ
eglstr or de lﬁ Propledad

MANTA, miércoles, 11 de octubre de 2017

miércoles, 11 de octubre de 2017 Page 1 of 1



