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OMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES FRANCISCO

OPEZ ¥ NARCISA RAMONA ZAMBRAND ZAMBRANC, A FAVOR DEL
UL PALMA REVELD.-
_ CUANTIA: USD % 42.654,10
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGA EL
SENOR JIMMY RAUL PALMA RE"JELD; A& FAVOR DEL BANCO PICHINCHA COMPARIA
ANOMIMA.-

CUANTIA: INDETERMINADA
£n la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Canton mismo nombre, Frovincia
de Manabi, Reptiblica del Ecvador, hoy dia viernes veintiséis de junia del afio das rril
quince, ante mi, Abogada ELSYE CEDENQ MENENDEZ, Notaria Pirblica CUARTA del canton
Manta, comparecen y declaran, por una parte el sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENQ,
en su calidad de Gerente de la zona Cosia Centro del BANCO PICHINCHA COMPARI{A
ANOMIMA, segin consta de los documentos habilitantes gue en Copias se agregan, y a
quien en adelante se denominard como “ACREEDOR HIPOTECARIO ¥/ O BANCO”; por
otrz los conyuges sefiores FRANCISCO EDUARDO LOPEZ LOPEZ Y NARCISA RAMONA
ZAMBRANO ZANMBRANO, casados entre si, a quigneg se _denuminarég__mmo “LDS
VENDEDORES”; y por uitimo af ﬂeﬁorfleMY RA_L.IL PALMA HEVELL‘..IEsthem,' fegalmente

representado mediante poder especi'él____;tnrgado a favor de la seﬁc:-ra_Eugenia Beatriz
Benavid.ez Franco, tal como |o acreditz con el documento gue se adjunta com.c: hahilttante,
en czlidad de “COMPRADCR Y/O PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”, Las comparecientes
son mayores de adad, de nacionatidad ecuatoriana, domi¢ifiados en esta ciudad, hakiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de habherme
nresentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en et
cbieto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA'Y CONSTITUCION DE HIPOTECA
¥ PROMIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR sin coaccién amenazas, temor

cial, mi promesa o seduccién, me pidieron que eleve a escritura plblica el texto de

% cuyo tenor literario es como sigue: SENORA NOTARIA: En el Registro de
@E Pitlicos a su cargo, sirvase insertar upa en la que  consten la

; TA e HIPOTECA ABIERTA y PROHISICION WOLUNTARIA DE ENAIENAR Y
SREBue se  describe: PRIMERA _PARTE: COMPRAVENTA- PRIMERA;

gu
#@NTES.- Intervienen en la celebracion det presente contrato de Compra-Ve
=

W, parte los conyuges sefiores FRANCISCO EDUARDO LOPEZ LOPEZ ¥ NAJ
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RAMONA ZAMBRANG ZAMBRANQ, por sus propios y personales derechos y por los que

representan de la sociedad conyugal formada entre s/, a quienes en adelante se los podra
designar camo “LOS VENDEDORES”; por atra parte, comparece el sefior JIMMY RAUL
PALMA REVELD, soltero, legalmente representado mediante poder especial otorgado a
favor de la seftora Eugenia Beatriz Benavidez Franco, tal como lo acredita con el
documento que se adjunta como habilitante, @ guien en adefante se lo podra designar
como “EL COMPRADOR”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Los vendedores son
propietarios de dos cuerpos de terrenos signados como lotes nimeros nueve y diez,
ubicados en el Barric: Jesus de Nazareth, Valle del Gavilan de la parroquia y canton Manta,
quedando en consecuencia los dos cuerpos de terrenos legalmente unificados en uno 500,
el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: treinta y siete
metros con calle privada; POR ATRAS: treinta y dos coma sesenta y un metres, lindera can
propiedad de Wladimir Vinces; POR EL COSTADO DERECHO: diez metros y calle pdblica; v,
POR EL COSTADO 1IZQUIERDO: ocho coma cuarenta y siete metros, con [ote numero ocho.
Con un area total de trescientos siete coma treinta y ocho metros cuadrados. Inmuebles
inscritos en el Registra de la Prapiedad del cantdn Manta, el dieciocho de abrit del dos mil
trece, mediante escritura de Subdivisién de Terreno, celebrada en la Notaria Primera del

cantdn Manta, el veintiséls de marzo y del dos mil trece.- Con fecha veinticuatrg de febrero

dal dos mil catorce, s& encuentra inscrito en el Registro de |a Propiedad del cantén Manta,

Tla escritura de Unificacion ¥ Formacion de Solar, celebrads en la Notaria Primers el

canton Manta, el cuatro de diciembre del das mil trece.- Con fecha veintinueve de abril del
“dos mil guince, se encuentra inscrito en el Registro de fa Propiedad del cantdn Mants, la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, celebrada en la Notaria Quinta del cantén Manta, el

dieciséis de marzo del dos mil quince, en la que se declara de Propiedad Horizontal el

edificio denominado Ariel.- Con fecha veintinueve de abril del dos mil quince, se encuentra

inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, los Planos, protocolizade en ls

Notaria Quinta del cantén Manta, el dieciséis de marzo del dos mil “quinee,

“TERCERA: COMPRAVENT

correspondiente a fos planas del edificio denominado Ariel

Con los antecedentes expuestos LOS VENDEDORES, dan an venta reai y aﬂai_ena:cién
ST

perpetua § favE:B de EL COMPRADOR, el inmuebie consistente en el Dapartamento

. _‘w—-—'—'_"_'_'_._“ e g  E——

—_— —_——

doscientos uno del Edificio Ariel, ubicado en e! Barrio Jesis de Nazareth, Valle def Gavildn
T e e .= — ="
‘de’la parroquia y cantdn Manta, provincia de Manabf, que se implanta en el nivel mds seis

" " metros y consta de |os siguientes ambientes, sala, comedor, cocina, dermiterio master con



bafic orivado, dos dormitorios con bafio general y presenta los siguientes linderps vy
ntediaas: POR ARRIBA: findera con terraza en setanta y nueve coma setenta y dos meiros
cuadrados; POR ABAIQ: iindera con departamento clento uno con setenta y nueve coma
setenta y dos metros cuadragos; POR EL NORTE: pa;r‘tiendo del @ste cinco coma veintitrés _
mei.ms', desde este purto hacis el sur en cere coma digz metrgs, desde aste punto hacia 2|
Geste en cuatro coma setenta y seis metros linderando con vacio hacia el drea comurn; POR
£l SUR: lindera con vacio hacia propiedad particular en diez coma catorce metros, POR EL

ESTE: lindera con vacio hacia area comdn en siete coma ochenta y siete metros; POR EL

OESTE: partiendo del norte £n uno coma veinte metros linderando con area comdsn, de_sde
este punto hacia el esie en cém COMma Cera cinge rﬁetrusl desde este punto hacia el sur en
tres coma sesenta v cuatro meitrcs, desde este pun;cn hacia el paste en uno coma treinta y
-cinco metros, desde este punto hacia el sur en una £oma satenta v cinco metros, desde
éste punto hacia el ceste en cere coma cero cnco metres, linderande con departamento
ciente dos, desde este punto hacia el ceste an um: coma diez metros, desde este puntao
fiacia el sur en CEro cama noverta metros, con ducto de ventilacion. Area vendible:

setenta y nueve coma setenta y dos metros cuadradﬂs alicunta cero coma uno dos siete

cerds por menm area de terreng tremta ¥ ueve coma cerg dos matros cuadradus ared

COFRGn ruarenta y siefe coma drecmete metrp_s___l_:uadrados args tota[ caentﬂ vemmms
coma Dchenta y nueve metros cuadrados.- los Vendedores transfieren el dominioc vy
posesién del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin imitaciones de ninguna
clase: con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de eflos,
servidumbres, usos y costumbres, La transferenciz comprende todo aguello gue forma
parte independiente y exclusiva det inmueble en cuestidn. Asi como todo lo que por ley se
reputa inmuehle, sin reserva o excepcién alguna. No obstante determinarse [a cabida del
inmueble, la venta se hace coma cuerpa cierto, Los anteriores antecedentes de dominio
de la propiedad constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la
Pro igdad del cantén Manta que se agrege tomo documento habilitante, CUARTA:
PRE_ rag as partes, de mutuo acuerdo han pactadeo como precio real y justo por 15 venta
del mdu:g bien inrnueble descrito en la clavsula segunda, en la suma de CUARENTA'Y
: DDS M!E [SCIENTOS CINCUENTA ¥ CUATRO CON 13/100 DOLARES DE LOS ESTADDS

J‘Q UNiB@S? AMERICA, valor que LOS VENDEDORES declaran haber recibido en moneda de

{%‘?

kB\tzx.lrs.r:ﬁ tegaf y @ 5U entera satisfaccidn. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, g
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motivo. La Venta materia de este contrato, se la efectda considerandola como cuerpo

cierto dentrg de los linderos sefialados anteriormente. QUINTA: ACEPTACION.- EL
COMPRABDOR, acepta la transferencia, que se efectlia a su favor, en fos términos que se
indican en este contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- 108
VENDEDORES, declaran que el bien inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre
de totto gravamen, gue el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al
saneamienta en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen fa
celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos netariales, inscripcidn y
demas correrd por cuenta de EL COMPRADOR.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA v
PROHIBICION VOLUNTARIA BF ENAIENAR Y GRAVAR. PRIMERA.- COMPARECIENTES:

Comparecen a la celebracién de Ia presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A.
legalmente representado por el sefior Yandri David Cevallos Cedefo, en su calidad de
Gerente de la Zona Costa Centro, segiin consta del documento que se agrega Como
habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, sé podra
denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” yfo "BANCO".- Se entendera intluida dentro de
esta denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco
Pichincha C.A. Dos) El sefior [IMMY RAUL PALMA REVELO, soltero, legalmente
representado mediante poder especial otorgado a favor de la sefiora Eugenia Beatriz
Benavidez Franco, tal como 1o acredita con el documento que se adjunta como habilitante,
parte a la cual, en lo posterior, para los efectes de este contrato, se podra denominar
*pPARTE DEUDORA HIPOTECARIA” SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es el sefior JIMMY RAUL PALMA REVELO, es propietario del inmuebile

cansistente en un Departamento dc:-sczentos uno del Edificio Arlei ubICEdD en el Barrm

ests de Nazareth, Valle def Gavilan de {a parroquia y cantén Manta, provincia de Manabl -
Uno punto ung) El inmueble refendu en el numera! anterior fue adqumdu mediante el
presente contrato, por C;JI'I'IPI‘E realizada a Ius cénvuges sefiores FRANCISCO EDUARDO
LOPEZ LOPEZ ¥ NARCISA RAMONA ZAMBRANC ZAMBRANO.- Una puntn “dos) Los
linderos, dimensiones, superﬁcle y demas -::aracteristtcas del bien inmughle, segun el tituh:t
de dominio, son los siguientes: se implanta en el nwel mds seis metros y consta de los
siguientes ambientes, sala, comedor, cocing, dnrmitu_:;-_r_i_cl _Taster con baifo privado, dos
dormitarios con bafio gﬂneﬁf'y"present'ﬁ“{osmﬁigui'entgs finderos y medidas: POR ARRIBA:

lindera con terraza en setenta y nueve coma setenta y dos metms cuadradDS' POR ABAIO:



cuadrados; POR EL NQRTE: partiendo del este cinco coma vaintitrés metrgs, desde este

punto hzcia el sur en cero Loma diez metros, desde este purto hacia el oeste en clatro
coma setenta y seis metros linderando con vacio hacia el drea comun; POR EL SUR: findera
con vacio haciz propiedad particular en diez coma catorce metros; POR EL ESTE: lindera
con vacio haciz area comun en siete cema ochenta vy siete metros; POR EL OESTE:
partiendo del norte en uno Coms veinte metros linderando con area cormln, desde este
punte hacia el este en cero coma cerd cince metros, desde este punto hac_ia ef sur en tres
cama sesenta y cuatro metros, cesde este punto hacia el oeste &n uno coma treinta ¥
cinco matros, desde este punte hacia el sur en uUno coma setenta y cinco metros, desde |
este punto hacia el oeste en cerd coma Cero cinco metros, linderando con departamenta
ciento dos, desde este punto hacia el ceste en ung £oma diez metros, desde este punto
hacia el sur en cera coma noventa meires, con ducto de ventilacidn, Area _ve_ndib]e:
setenta y nueve coma sefenta y dos metros cuadrados; alicugta cere coma Uno dos siete
cero por ciento; area de terreno treinta y nueve coma cero dos metros cuadrados, area
comun cuarenta y siete coma diecisiete metros cuadrades; drea total ciento veintiséis
coma ochenta y nueve melros cuadrados.- Para los efectos de este contraﬁ;: el término
“Inmuekle” en forma singular se extienden a fa forma plural, en caso de que el objeto de
este contrato involucre a dos o mas. TERCERA.- HIFOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAIENAR Y GRAVAR La PARTE DEUDORA HIFQOTECARIA, constituye
primera hipoteca abierts, es;t:ef:ial ¥ séﬁalaﬂamente 3 favor del Bance Pichincha CA. sobre
el inmuehie de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre _él se levanten o
se fieguen a levantar, detallados en fa cliusula de antecedentes, y cuyos linderos y-
dimensionas constan en la misma cldusula segunda ﬁe.l-ugesien_te instrumerito, incluidos
todas aguellos bienes fque se reputan inmuebles por accesion, destino o incarporacion, de

confarmidad con las normas del Cédigo Civil, y tados los aumentos y mejoras que recibiere

en e! futptp dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna
clase de EE rva i limitacidn.- 1os linderos de! inmueble gue se hipoteca y que se
detaiiaro:éaa iormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte de
Yo dicho inrﬁg 1||=|=rm astuviere comprendida en los linderos que han guedadao expresados,
\%quedara’ t; ig hipotecada, porgue s voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA

il : : S
Yque el g %a’guen compienda toda la prome:iad d_gscr]ta en este contrato, por o que

ta bien, &h forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del ACREE

HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado, Ademds, poT acuer,

(gLt
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partes, se establece una prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble gque
se hipoteca, hasta la cancelacidn de [as obligaciones que cauciona y que se detallan en la
clausula siguiente, debienda tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de la
Propiedad del Cantdn carrespondiente. Pee 4anto, lz PARTE DEUBDORA HIPOTECARIA
declara gue mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibicion e
gnajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco,
obligindose por tanto a contar ¢on [a autorizacién del BANCO para la enajenacion ©

imposicién de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca

-
ablerta se constituye en virtud de |o dispuesto en los incises tercero y cuarto del articulo
dos mil trescientos guince del Cadigo Civil y mas disposiciones legales pertinentes, con la

finatidad de garantizar todas las obligationes gue la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto

es el sefior JIMMY RAUL PALMA REVELD, en forma individual ¢ conjunta o con terceras

_— R . — = }

personas, hubiera(n) adquiride ¢ adquiriera(n} en Emfl;;:: con el Banco If_ig_:h_incha C.A. en

cualquiera de sus sucursales o agencias en | Ecuador o en el exterior, a consecuencia de

las cnncesigﬁe_s hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere ¢l ACREEDOR HIFOTECARIO por

préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o pof

cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, ctorgados por cuenta

propia; por actos que impongan resp:::-r:ia@yjﬂ.ii como endosos; para garantizar las

chligaciones que"ﬁeng_a{n} contraidas o yue contrajera(n) frente a terceras personas gue

cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y &n general, por cuafq__uier_ g_ctu,_gﬂnt_rato_,cal:lsa o motive que lefs) ebligare
"para con el ACREEDUE mPﬁ:l;ECAR]D, directa o indirectamente, como obligado(s)
grincipalles) o accesoriofs), cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las
obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones de
erédito existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR
HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos v
cualquier otro tipe de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que conceda el
ACREEDOR HIPOTECARIQ a2 través de cualguiera de sus sucursales o agencias en el
Ecuader o en el exterior a favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi comao de las
ohligaciones cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras
personas al ACREEDOR HIPOTECARIQ, o provenientes de garantias o avaies otorgados

afte Bancos o Instituciones del exterior, en moneada nacional o extranjera,_,_asi como de las

dh[igacianS que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la clausula



precadente, se ha dejadoe vy se dejard constancia en documentos pablicos o privados
suscritos por la PARTE DEUDORA HIFOTECARIA, o en documentos gue prucken o
justifiquen fa existencia de las ohbiigaciones contraidas 2 favor dei ACREEDOR
HIPOTECARIO o de terceras persanas que hayan transferido o transficran sus derechos y
acreencias al Banco, de las cuales aparezca |a responsabilidad de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, bastando para este efecto la simple afirmacidn que el Banco hagz en una
dernanda.- b) La cancelacidn de no o mds prestamos U ohligaciones, en forma parcial, en
gl plazo y condiciones gue se nubiere fijado en los correspondientes documenios,
capacitard & la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, prastamas
o facilidades crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las
indicadzs en la cliusuiz cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARLOD
conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o canvenir
en dichas obligaciones, por su sala y exclusiva voluntad y 5in lugar a reclamo en el casa de
que decidz no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: EI ACREEDCR
HIPOTECARIO, aUn cuanda no estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas
obligaciones que hubiere contraido |a PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar
unilateral v 2nticipadamente de plazo vencido ung, varios o todos los plazos, vy exigir, en
cualguier tiempo, parte o todo lo que s& le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones
personat y real hipetecaria, en cualguiera de los casos siguienies: a) 5ila PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucipnadas o relacionadas con
asta hipoteca; b) 5i el inmueble que se hipoteca se enajenare p gravare, o fuere objeto de
una promesa de enajenacion o gravamen, &n todo o en parte, sin consentimiento del
ACREEDOR HIPOTECARIO, ¢ se lo embargare o fuere pbjeto de otras medidas judiciales
par razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA con terceros;, ¢} Si PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el
inmueble gue se hipateca en buenas condicianes o si no cumpliera con los ofrecimientas
formales de constituir garantias adicionales, o si las garantias rendidas, incluida la presente
hipoteca, E@aran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las chligaciones
CEL.ICiOI"IEldr sJ mpre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias
23 satisfacdir;’__v:n ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por Un afip 0 mas los
’ \Qﬂimﬂuestog ﬂsgias o municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos gue

—

T‘:“}&Lecten a L:? cios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en

e
=]

de gue la %PEIEE DEUDGRA HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o
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criterio del Banco, en conflicto celectivo con sus trabajadores, o se constituyere en garante
¢ contratista frente al Fisco, municipalidades o entidades que tengan accidn coactiva, sin
el consentimiento previo del ACREEDOR HIPQTECARIO. En cualguiera de estos casos serd
suficiente prueha la sola aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en el escrito
ﬂe demanda; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situacion de
insolvencia o quiebra; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos
a cualquier otra accion judicial o existiera, 2 criterio del ACREEDOR HIPOTECARIQ, riesgo
de gue cualquiera de estos hechos se produzcan; #) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
escindiera ¢ enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y
sustancialmente sus condiciones financieras v patrimoniales, a criterio del ACREEDOR
HIPOTECARID; o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que cualquiera de estos hechos
se produzean; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligacicnes que a
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Institute Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos de
reserva, etcétera; h) Si se solicita @ ia PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los
comprobantes de pagos que se indican en el literal g} o par concepto de tributas a
cualquiera de las instituciones pdblicas mencionadas en los literales de la presente
clausula, v ésta se negare a exhibirlos; i) 5i la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare 3
personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la
prefacidn de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de |a preferencia
de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales
disminuyeren en tal forma, que 2 juicio del ACREEDOR HiPOTECARIO no fueren suficientes

ara respaldar satisfactorfamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se
destinare el inmueble a actividades relacionadas con [a produccidn, trifico o
comercializacidn de sustancias estupefacientes o psicotrdpicas, o si se siguieren juicios por
cualguiera de éstas causas contra la BARTE DEUDORA HIPOTECARIA; v, 1) Si [a PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demds obligaciones materia de
esté contrato. Para |os efectos previstos en los literales precedentes, convienen los
contratantes en que no sea necesaria prueba alguna para justificar el hecho o hechos gue
faculten al ACREEDOR HIPOTECARID para exigir ¢l cumplimiento de obligaciones y pago
total de lo debido, bastando la sola aseveracidn que el Banco hiciere en un‘escrito de
demanda. lLa PARTE DEUDORA HIPOTECARIA s¢ obliga también a pagar ‘los gastos

jﬁdic_i,aigs:v honorarios de los abogados que patrocinen al Banca, asi comeo los tributos y -
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cualguier otro gasto que e BANCO deba pagar por cualguier concepto relativo a las
gesticnas judiciales v extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) ia
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara v deja expresa constancia que el bien inmueble
ohjeto de 1z presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecade ni pronibido de
enajenar Ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningln contrato de arrendamiento inscrito en
el Registro de [a Propiedad correspondiente, y gue no pesa sobre él ningln otro tipe de
gravamen, cendicidn, modo, clduscela resolutoria, reserva o limitacién de dominie v
contingencia legal, segun lo establece el certificado de gravdmencs dei Registro de 3
Prapiedad correspondiente gue se agrega a ko presente escritura piblica como documento
hahilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que fa caucidn hipotecaria que
se constituye Dor el presente contrato asegurard v afianzard todos los préstamos y
chligaciones a los que se refieren las cldusulas precedentes, contraidas por |z PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
paraniizs que se constituyeren en los respectivos documentas, perg siempre gue estos
documentas pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa ¢ motiva.
QOCTAVA.- POLIZA DE SEGURQO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se abliga a contratar un
seguro cantra incendio v otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y
construcciones, el mismo que deberd estar vigente mientras mantenga ohligacionas con
ACREEROR HIPOTECARIO. Dicho seguro deberd gazar de |z satisfaccidon del ACREEDOR
HIPQOTECARIO, de aruerdo con el criterio del Directorio de! Bamco  Pichincha CA,
mediante polizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIQ. De no
cumplirse con esta estiputacién, el Banco podrd proceder de conformidad con lo
establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar |a pdliza o paiizas que fueren del
caso, renovaciones o [as primas gue serdn exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran
también afianzados por la presente hipoteca. En este dliimo caso, [a Parte Deudera
Hipotecariz se obliga a pagar los valores que se originaren en razon de dicho contrato,
prima o renovacién de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de interés de
libre contratacion segitn |as disposiciones legales y regulaciones vigentas y aplicabies, a
partir glgﬁecha en gue &l Acreedor Hipotecario hubiere efectuado diches pagos y haste

la c:::-mpi'etd ncelacidn o reintegre de dichos valores. La pdliza de seguro debera emitirse

e endosar% la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO vy en case de siniestro, la PARTE
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circunstancia no tomare el seguro, o s hubigre dificultad en el cobro de la poliza, ninguna

responsabilidad tendrd por ello, stendo todos los riesges de cuenta y cargo de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA.- NOVENA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido
antetiormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de
Ennstituir, a favar del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial v
sefialadamente sobre el inmueble detzllado en la cldusula segunda del presente
instrumento, juntamente con [a prohibicidn voluntaria de engjenar y gravar que se
astablece, los cuales son vy serdn los (Gnicos gravdamenes que afecten al inmueble en lo
posterior. De igual manera, el ACREEDOR BIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca
abierta que se constituye a su favor, asi comao la prohibicion de enajenar y gravar. La
presente hipoteca ébierta tendra |a calidad de primera de conformidad can la Ley.-
DECIMA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPQTECARIA expresamente autoriza al
ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio de [a persona gue designe, realice la
inspeccién del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. También se
obliga 2 otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.- UNDECIMA.-
AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulade, las partes expresamente
convienen que, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el
pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los
valores necesarios de las cuentas corrientes ¢ de ahorros de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, ¢ disponer de cualquier otre valor que exista @ su nombre en el Banco
R\\Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de
’ os avallos periddicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro
valor que el Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las
previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que e! Banco
Pichincha C.A. podrd pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso de gue la
PARTE DEUDCRA HIPOTECARIA no tuviera recurses en dicha Institucién, hecho que desde
va es conocido y aceptado por esta Gltima. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS: la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca
abferta y de los documentos de obligaciones caucionadas que gventualmente se
efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con Ias’_]:ia}:i-:}n&s, de
acuerdo con fo que establece el articulo once del Cédigo Civil, en el evento de 'qdé, ademas

 dela manifestada aceptacién, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que



se realicen surtirdn pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA v contra
terceros, de acuerdo con lo estipulade en el Cédigo Civil.- DECIMA TERCERA.- GASTOS ¥
TRIBUTOS: ios gasios e impuestos que demeande fa celebracidon de la presente escritera,
hasta su inscripcidn en el Registro de |a Propiedad correspandiente, v los de cancelacidn
de hipotera, cuando llegue el momento, son y serdn de cuenta de la PARTE DEUDCORA
HIPOTECARIA, al jgual gue aguellos que se ocasionen por los diversos contratos que se
otorguen v que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el presente
contrato.- DECIMA CUARTA.- AUTCQRIZACION: Queda facultado cuzlguiera de los
tomparecientes 3 esta escritura para obtener la inscripcidn de este contrato en ol
correspondiente  Registro de la Propiedad.- DECIMA QUINTA.- JURISDICCION Y
DOMICILIO: Para el caso de juicio, la PARTE DEUDORA HIPQTECARIA hace una renuncia
general de domicilic v queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les
encuentre, o a los jueces del lugar donde se cefebra esta escritura, 0 @ los jueces de la
jurisdiccion donde se enceentran ubicade el inmueble, o & [os jueces de [a ciudad de Quito,
a eleccidn del ACREEDOR HIPOTECARIO, v al tramite ejecutivo o verbal sumario, de igusl
forma, a eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO o del dltime cesionario de este
documento. Usted, sefiora Notaria, se servira agregar las demas clausulas de estilo parz lz
completz validez del presente instrumento. Hasta aqui [a minuta gue junto con  los
documentas anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a escritura
piblica con tode el valor legal, v que, los comparecientes sceptan en todas vy cada
una de sus partes, minuta gue esta firmada por el DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR,
matricula ndmero: trace — mil novecientos cchenta y cuatro — cuatra. Faro de Abogadaos,
parz la celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en Iz ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi la
notaria, se ratifican y firman conmige en unidad de acto quedando incorporada en
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Fr la ciudad do MEW YORE, ES7aGTS UHIGDS AMERICA, e 18 de mayd de 2014, ant2 mi, WIRZINIA ESEFRANZSA CHAYES
SAMDOVAL, AGENTE CONSULAR, en gda cudad, comparessdn) JIMMY RAUL FALMA REVELD, de nacionalidad
ECUATORIANA, de estado civil Softoro, CAdula de ciudadania nitmero 1307532674, dorriciliado en 5 Mantgomery 5,
Erenbwood, NY, 11717, lecaimente capazioes) a qlienfesy Se conocsr doy f2, ¥ queEniesl oy worLangragnie, en uso Je S5us
leytimes derachas, confiers(n) PORER ESPECTAL, amplia v soficierte, cual &6 dorecho se requuere a f@wor e EUGEMLA BEATRIZ
EENAVIDEZ FRANCO, de nacionalidad ECUATORIANA, con Cédula de ¢hudadania mamery 1301301394, gomiciliada en
Mants, Magabi, para gue 3 amnars 48 las feouitades comunes y espedales dissuestas 2n las Leyes y £n eszecial 125 hnfais an
an Ios atizulos 40, 44, 45 v siguiertes ool Cévlige de Arocedimients Cial Codificado ecugtteand viganee, Jrarcen & nomare y
renresentaccn delids Iz log) coderdanteds] a3 resfizar los dmites acministabvcs v judicales ante DS PIFSCRERDS G BANTO
PICHINCHA, con & fia de qua 1.- Comparezea ante las Institugiones de Crédites del Ecuadar sgan Bancos, Mutualiskas,
Financieras, ete, y, Solicite créditos hipotecarios y prendarios o de cualyuier obra indgie que conceda el onte
finznciera, para la campra de bienes inmuebles, suscriba solicitudes de crédita;.ﬁtme_:alas- escrituras de promesa de
compraventa y 1as escrituras definitivas de compraventa e hipoteca; suscriba I:crda“_ﬂa#_ebiigactunes de cridites tales
comae Pagars, Contrato de Prestamos, Tabla de  Amortzacidn, Endosos, incluidos tos_apese contraten por Segquros;
y, en fin tedos [os decumentss inherentes a |a negociaddn de la campraventa de inmfebles gue se enbends son pade
de la misma, sin qua su no desighacion expresa, sea mobivo de su insuftdencta de’ poder, Tambidn fe facults para en
caso de ser necesario, renove tode tipa de crédite concedido y firme os docurnentos pertinentes. Asi misma salicite y
apértitre Una cuenta de ahomos ¥/ e corrente an ¢l Banco Pichincha C. A, firme la soliditud, rebire ¥ gire chequeras v/ o
cartolas, solicite y refire rjetas de cajero automabico experta, tarjets e-key; realice depdsitos, retiros y!'o
transterencias, para o cial 23] marcatarieid) porrd suscnbie poe elflalos) poderdantads) lodos ¥ cads uno e |os doCUT2Ttos
rervendos pera el rebrn de dicha dinero, elils) mandatatola) estd facultadala) & cumplic con este cometids S0 Que la faits de
autonzsosc mpida su fizl cemplimientd. Hagta aquf Iz voluntad expresa dedfoe 1aios) mandante{s]. Parz el otorgamuense de ese
Pocer Esperel se cumpliercn todos los requisios y formalidzdes legales v, 'e'do gue fue por i, integramente ola ja,los) Siorgertes;
sa rgbficalng en su conken:dn v acrobance todss sus partes frmaln) al pie conrgo, de tods lo ousl oy fe.-
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DECLARACION JURAMENTADA
QUE OTORGA
LOPEZ LOPEZ FRANCISCO EDUARDO
CUANTIA: INDETERMINADA
(D12 COPIAS)

J.B.

LDOPEZ FRANCISCO
En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
veinticinco (25) de Mayo del dos mil quince (2015), ante m{ DOCTOR DIEGC
CHAMORRC PEPINOSA, NOTARIO PUBLICC QUINTO DEL CANTON
MANTA, comparece LOPEZ LOREZ FRANCISCO EDUARDO, de
estado civil casade, por sus propios derschos, bien instruido por mi el Notario
sobre el objeto y resultado de esta escritura piblica a la que procede de una
manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, domicitiado en esta ciudad de Manta, Provineia de
Manabi, legalmente capaz para contratar ¥ obligarse, a quien de conocerlo doy
fo en virtud de haberme exhibide su documento de identificacidn cuya copia
certificada se adjunta como habilitante; ¥, me pide que eleve a escritura pdblica
el contenido de la declaracién juramentada que en forma libre y voluntaria
tieme a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de perjurio y la
gravedad de su declaracién, manifestando lo siguiente: Yo, LOPEZ LOPEZ
FRANCISCO EDUARDO, portadof de la cédula de cindadania nimero uno
tres cero dos uno cuatro cinco cero cinco pulon c.incﬂ fl3D‘2145ﬂ5-5], bajo la
solemnidad de juramento ¥ de la obligacidn que fanerﬁfas de desir Ja verdad con
. claridad ¥ exactitud, y conociendo las penas de perjurio y gravedad del
 jizamento, declara que: “SOY PROPIETARIO DEL EDIFICIO “ARIEL”

".UBICADO EN EL BARRIO JESUS DE NAZARETH, PARROQUIA



MANTA DEL CANTON MANTA: ADEMAS DECLARO QUE NG
EXISTE ADMMNIST fADOR LEGALMENTE NOMBRADOD Y QUE NO SE
_CDBRAN CUOTAS DE MANTENIMIENTO O VALORES DE EXPENSAS
PdR LG QUE, EXIMO DE FORMA EXPRESA AL SEYOR REGISTRADOR
DE LA  PROTIEDAD  DEL  CANTON MANTA DE  ToDA
RESPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL NOTARID PUBLICO DONDE
SE VAYA LEGALIZAR LA RESPECTIVA COMPRAVENTA  DET.
DEPARTAMENTC 101 DEL EDIFICIO “ARIEL"- Es tode cuanto puedo
declarar en honor a la verdad.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
DECLARACION JURAMENTADA, la misma que queda elevada u eseritura
ptiblica con todo su valer legai.- Para el clorgamuento de la prescnte escritura
pubiica, se observaron todos v cade uno de los preceptos legales gue el caso
requiere; y, leida que le Tae al compareciente integramente por mi el Notaro en
alta ¥ clara vor, aquel ze afirma ¥ ratifica en ¢l total contenide de ests

DECLARACION NURAMENTADA, para constancia firma junto conmige en

unidad de acto, de todo lo cual dov fe.-
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Diszoe

Abyg, Eisye Ceidefio Menéndex

Se otorgd ante mi, en feo de ello confisre esta PRIMERA COPLA
CERTIFICADA de la escritura piblica de DECLARACION JURAMENTADA
que otorgs LOPLEZ LOPEZ FRANCISCO ERUARDO; firmada ¥
sellade ¢n Manta, a los veinticince (25) dias del mes de Mayo

del dos mil guinee (Z015),
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Factura: 001-002-000004417
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20151308005P01617
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MOTAR|A QUINTA, DEL CANTON MANTA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

T

i |:'_ FrrE

200072137 St
NO 000; i

1A DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNTCTPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l Catastro de PredidBBAMA .
eén VigCncla, s¢ eicueniTa registrada una propledad que ConsiStC 80 5olaR ¥ CONSTRUCEION -

DETIENECIETIS A L o s e s e e e e
: FRAMETSOD A0ERCO LOPEZ LOPES Y MARCISH RAMOHNA FAMELANG ZAMEBRAND

ubicada .. . EDIFIEIOERIEL DFT (T e == = oo+ ¢ mrmsnm s e
CUVD - - - Ay ALUG COMEREIAL BRESEMTE ——-rrmm = s o = wmim asciende a la carndac
de _ ... £42654.10 CUARENTA. ¥.COS MIL SEISCIENTOS CINCUENTAY.CUATRE-DOLARES CON 1G/100- - - - -
CERTIFICADD OTORGADC PERA TRAMITE DE COMERA VENTA MG CAUSA L"T.[UD_E._D_EEQR_ND D&IS'ITR_____ .
PIMCUN TRANSFERENCIA Tz BOMINID ANTERIOR
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Empresa Padblica Municipal
Ragistro de la Propiedad de
Manta-EP

AR

51031
LT

Avenida 4 ¥ Calle 11

TN i OR\*’IACID'\’ RE(“IHT[% AL

Techa de Aperturar midrcoles, 56 e mava e 2073
Famoquua: Manta

Tiga de Predio. Lthana

Chd . Carastral ol ldent. Pradial- O X R O O O W
LINDERGS REGISTRALES: '

DED %RT&MaNTU 201 DEL EDIFICIO ARIEL.- se unplants en el nivel + 6,00m y

constz {'IL los mqmeutes arnbientes, sala, wmcdar cocina, dogmitorio masier con bato
privado, dos dormitorios con bafio general v presenta los siguientes linderos y medidas,
POR ARRIBA: Lidnera con terreza en 79,72m2 POR ABAFO: Lindera con departamento
101 en 79,72m2 POR EL NORTI:- Fartiendo del este 5,23m desde este punto baciz el sur
en 0,10m desde csle puntas haia el oeste ;5-4,?5_9 linderando con vacio hacia el arca
’ comun, POR EL SUR: Lidnera con vacio hacia propeidad particular en 10,14m POR EL
ESTE: Lidnera con vacio bacia arsa comun en 7,87m POR EL QESTE; Partiendo del
norte en 1,20m linderando con area comun, -des.-de este punto hacia el este en 0,05m des
de este punto hacia el sur en 3,64m, desde este punto hacia el peste et [,35m, desde este
punto hacia el sur en 1,75m, desde este punto hacia el oeste en 0,05m linderando con
depurtamﬁnto IDE desde este p;unto hacia el neste en 1,10m, desde este punto hacia el sur
en 0,99m con ducto de ventitacion. AREA VENDI'ELE 79,72 ALICUOTA: §,1270
%REA DE TERRENOG: 39,02 AREA COMUN: 47, 1?‘ AREA TOTAL: 126,89
SOLVENCIA; EL DEPARTAMENTO DESCRITD SE F‘\TCUENTRA LIBRE DE

G R . A ¥ A M E N
RES{UMEN DE MOYIMIENTOS REGISTRALES:
._ _ﬁ Lihra o ' Acta _ Mimera y fecha de ingeripeidn Falio lujeial
‘ Roiffora Verta : Unificacion y Formacidn de Solar 1305 24/02/2014 25032
] 4

igfades Horlzontales Declarzteria de Prapiedad Horizonta 9 DI 3
224042015

Place _ ] ~ (o

Cretificacion lmpreda jor My Pieha Rrgintral: E10d1




Inscnm el :  lunes, 24 de febrero de 2014

Tome 64 Folio Inicial: 25032 - Folio Final: 25.04)
Nimerg de Inseripeidn:  1.303 Mamera de Repeﬂnri};/
Gficina donde se guarda el original:  Notaria Primera

Mombre del Cantdns Manta

Fecha de CHorgamiento/Providencia: midreoles, B4 de diciembre de 2013

EzerituralJuicie/Resolucion:

Fecha d¢ Resalucidn:

n.- Observacionns:
UNIFICACION sobre dos cuerpos de tervenas lote M- § y 10 ubicados en el Barrio Jesus de Hazareth Valle del

sa omﬂ*

Gavilan d= la parraguia ¥ canton Manta gquedando en conscouentia los dos cusrpes de terrenas legalmente unificada

[ n " n 5 Q 1 C

h.- Apeltites, Mombres ¥ Domicilio de las Parms:

Calidad Cédula ¢ RALC.  Mombre yio Razin Social Eseade Civil  Domicilio
Propietarin 13-02145455 Lopez Lopez Francisce Eduarda Cazado Manta
-Prup@e’mrin 13-039508 18 Zambrano Zambrane Narcisa Ramera Casado Manta

.- Esta Inscripcién se refiers & la{s) que constaln} en:
Litrg: NoJdnseripeién:  Fee Inscripeién:  Folio Inicial:  Folie final:
Compra Venta 1221 18-abr-2013 24727 Ly 2474

2 ¢ I Declaratoria de Propisdad Horizontal o

Inscrite ¢l = midrcoles, 29 de abril de 2015 / o

Tamao: 1 ) Folio Inicial: 865 - Folio Final: 391

Mamero de Loscripeidn: % MNirtern de Reperiorio sz

Oficina donde se guarda o original:  Motaria Quinta .

Nambre¢ del Cantén: Manta /

Fecha de Otorgamiento/Providencin: lunes, 16 de marzo de 2015
EscrituralJuiclo/Resolucin:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
DECLARATOR!A DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL ERIFICIO I}E‘IDMINADO AEIEL

b.- Apellidos. Nombres y Donticilio de las Partes:

Calidad Cédula o RS, MNombee yio Razdn Social Estadn Clvil  Domicilio
Propletario 13-02145055 Lopex Lopez Francisen Eduardo Casado hianta
Fropietario 13-038508 1§ Zambrane Zambrane Marcisa Ramona Casado Manta
c.- Esta inscrlpeion se refiere a la{s) que consta(n] en:
Likra: Wa.Inscripeion:  Fec. Inseripeion:
Planos 1a 2%-abr-2015 o
*/ 1Planss %
" Inscrito el;  mifrecles, 29 de abril de 2015 > ;
Tomo: 1 Folio Inieial: 156 - Folio Final: 157 g s
Nimere de [nscripcién: 10 Miwero de Repertoria: 3513 y ﬁ?‘
. Oficina‘doide se guarda ¢ original: Notaria Quinta LV~ ol
_ Noinbré del Canesn: Manta b 30 onsS
Fé;]m de Gtérg_ﬁfﬁientnmrnvidencin: jueves, 16 de abril de 2015
Esci:"lt:u_r afJuicié/Resolucion:
Sl
Coriieacibn impresa por. Moy Ficha Regitify Emnprwsaiifibiict Munitpal
H‘.'gh‘lﬂl che Ja Propiedad de

; 66 HA\II 2015




Empross Poblica Municipal
Registra de la Propiedad de
Manta-EP

M 'z a3
)
B =

b REApITA

Fecha <le Resaluatdn:
A, Dbscrvaciones:
PFLA N DS o E L EDI1TEF I CIO DEWOMINADLOD A B 1 E L

bi- Apellidos, ¥ombres v Domicidio de lus Tartes;

Caligad CEdnla p HLLC,  Mumbee yio Ricdue Soacial Estada Civil Dumiciiin
Fropletaric [3-02145055 Lopes Lopex Franeises Eduardo Casadn Manta
Fropicdirin [3-035503 1% Zambrano Zambrann Margisa Ramona Casaila santy

oo DE INSSrIPLSion e refiere a lafs) que constaln) en:

Libra: o lnzewipeidn:  Feo. Inseripoifn: Folio Inicial:  Folio finak:
Compra Yenta 1305 24-feh-2014 25032 23043
FOTAL DE MOWVIMENTS CERTIFICADOS: ,ﬁu R0, fb‘?
[ Libre Niintera de {nsoripeiones Libro Niismers dg nf cff ﬁi‘gﬁ\bﬁﬁ =3
Flanos 1 ! T 5«_‘0 LM
' o o
Campre Yenia 1 4
Propiedades Herizantales 1 "'%‘
— [#4
I Los movimientos Registrales que constan en este Ficha san los iinices que se refieren il prg:ﬁ’@ﬂma & CF{j‘fﬁf f&"" |

= e
Cualquier enmendadure, alteracisn » modificacidn al texto de este certificado lo invalida. CHLS

Emitido a lzs: 16:31:45  del miéreoles, 06 de mayo de 2015

Ol el Cod

A peticidn de:

IO RO

Elaborado por @ Maira Dolores Salto doza © ¥alidez del Certificadn 30 dins, Exceata

1310137 11-0 que 3¢ dlera un braspase de dominio o 52
emitiera un griviaten.

El interesado debe comunicar cuaslquier error
en este Documente al Registrador de la

Propiedad.
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GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NO

DIRECCION DE AYALUOQS, CATASTRO
Y REGISTROS

S T ""ﬁé_ééfrﬁcacidﬁa%ﬁ"

CERTIFICADO DE AVALUO 3 fmoe ot

123285

Fecha: 12 de mayo de 2015 /

E] suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Oue revisandp &l Cotastro de
Predios an vigencia, en el archiwe existente 373@‘:5 que!

EI Prodio de la Clave:  1-18-08-25-007
Dhirnde en: EDIFICIO ARIEL DPTO 201

Areq total def prg;ﬁa segin esﬁﬂtqm;

Area Neta: | 7972 % M2
Area Commnal: ' . 471706 | M2
Area Terrena: | 30200 l M2
Pereneciente @
i propiieda
Simsrasess 7 “FEANCISCO EDUARDO LOPEZ LOFEZ
Sisais B R I
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 780,40 4
o CONSTRUCCION: 41873,70 /
o 42654,16

DN coms CUARENTA YDOS MIL SEISCTENTOS CINCUENTA ¥ CUATRO DOLARES CON

U . e DIEZCENTAVOS

SR
A N tp “Este documento no canstitiye reconocimients , fraccionamiento u oturgamiento de la
S titelaridad del predio; solo expresa ef valor de suelo actuah de acuerdo ala Crdenanza de
B Aprobacién del Plano del Valor del Suelpc@anciongdd gt hpe del aio 2013,

Ty et T !
22005 " Impreso por:  MARIS REVES 12/05/2015 10:19:55
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

e,

FerEaiz -.nni.amnf?lé
_

72 USD 1,255

LA TESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMOQ DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que cotre a mi cargo, no se ha encontrado ningan Titlo de Crédito pendients de
pago por corcepto de Impuestos, Tasas ¥ Tributos Municipales a cargo de . -

_LOPEZ LOPEZ ERANCIZC0 EDUARDO ¥ ZAMBRANO ZAMERAND MARCISA RAMONA

Por consigniente se cstablece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 44— 08 —payg - ———— G820 g

YWALIND PARA LA CLAVE
1190828007 EDIFICIO ARIFL DPTD.201

Manta, catorce de mayoe del dos mil guince
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GOBIFRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANOC

CERTIFICACION

NO 00048221

La Direccidn de Planeamiente Urbano certifica que la Propiedad de FRANCISCO
. EDUARDGQ LOPEZ LOPEZ, clave Catastral # 1190828007, ubicado en ef Edificio
Ariel Departamento 201, parroquia Mania cantén Manta, dicha propiedad se
encuentra deniro de su respectiva Linea de Fdbrica y no estd afectado pov el Plan

Regulador ni Provecto alguno.

Manta, mayo 12 del 2015
ARQ. GALO! ! MEZ;* L"-:ji.." __,'
DIRECCION DE ENTO URBANG, ..

AREA DE RONTROL URBANO'

Ei presente documento ¢ entite de acwerds o it documentacion req;.—er:m’a para el trdmite y a inspeceidn en el ligar
gque indica de Buena fo el solicitante; por lo cual salvamos error o oriisicn, eximienda de responsabilidad al
certificante, sf se comprobare que sz han presentade dotes falses o representdefones graficas arrdneas, en s
rolicitudes correspondientes.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

0 .-3 o _:,_'.gg_isr-ﬁc:s v.::_r_'l-:.ami;-,:-_ £
NO CGOQ7 1870 LgeUSD 112545

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA, URBANO
SOLAR Y CONSTRUCCION

A peticion verbal de parte intezssads, CERTIFICA: Que revisado ¢ Catastro de Predios .

en vigencia, s¢ encuertrd tegisrada una propiedad que consiste ¢o

PEITENECiCfdes | Aopz-raaANCISCO EOUARDE / ZAMBRANG ZAMBRAND MARCISA RAMONAT " ™7
llblﬁﬁdﬁ e EDSFICIC=ARLEL DFTER 20 mmmme - rmrmmmmime

CUY0 - - AVALUQ COMERCIAL PRESENTE

il .. asciende a la cantidad

CERTIFICADO CTORGADC SaRs TRAMITE SE HIPCTECA

\g Manta, 2 MAYD 2035120
B
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LocaL VE?qILEl;LE ALICUGTA _;ii‘;fg AREA COMUN | AREA TOTAL
DEPARTAMENTO 001 45,47 6.0740 22,75 27,50 73,97
DEPARTAMENTE 002 s 4842 60,0771 23,70 28,65 7707
DEPARTAMENTO 003 750,76 0,0808 24,85 30,04 80,60
DEPARTAMENTO 101 s 79,72 0,1270 39,02 47,17 126,89
DEPARTAMENTO 102 , 52,03 0.0823 25,47 30,79 82,82
DEPARTAMENTS 103 /72,95 61162 35,71 43,17 116,12
DEFARTAMENTS 201 ;7T 0,1270 39,02 47,17 126,89
DEPARTAMENTO 203 7 3203 0,0329 2547 2079 82,82
DEPARTAMENTO 203 772,95 01162 35,71 43,17 116,12
LAVANDERIA 1 7 7RE 0,0125 3,86 4,66 12,54
LAVANDERIA 2 7 800 0,0127 3,92 4,73 12,73
LAVANDERIA 3 o 3,48 0,0151 4,64 5,81 15,09
LAVANDERIA 4 s 788 0,0125 3,86 4,66 12,54
LAVANDERIA 5 /17 0,0123 3,77 4,56 12,27
LAVANDERIA 5 < 1,63 0.0122 3,73 4,52 12,15
LAVANDERIA 7 < 83 0,0129 3,98 4,81 12,94
LAVANDERIA § 758 0.0126 3,89 4,70 12,64
LAVANDERIA 9 , 8z 00131 a,04 4,88 12,13

TATAL G;L::EFE:EE@T&W“T‘M 1,0000 307,38 G,ugis - ARGyBoes; 990,54

SR 93 SO N R ; b .. OEL CANTH} v R

BTt

ARER 1€ CONTSA UrbAlY
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10 OE PROPIEDAD HORITONTAL

ESEICE
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3. CUADRO DE GASTOS COMUNES

AREA
%
LoCAL VENDIBLE
a647
DEPARTAMENTO 001 _ °. 7,40
CEPARTAMENTO 002 48,42 7.71
50,75
DEF ARTAMENTO 003 808
" 75,72
DEPARTAMENTC 101 12,70
DEPARTAMENTO 102 52,03 4,29
5
DEEARTANENTO 103 72,3 11,62
. T2
DEPARTAMENTO 201 79, 12,70
3
DEFARTAMENTD 202 320 g,23
| DEP ARTAMENTE 203 72,95 11,62
7,88
LAVANDERIA 1 : 1,28
LAYANDERIA 2 8.0¢ 1,27
LAVANDERIA 3 3,48 151
LAVANDERIA 4 7,88 1,25
7,71
LAVAMDERIA 5 : 1,23
7,63
LAVANDERIA 6 1,22
{LAVANDERIA 7 8132 1,29
L AVAMDERIA 8 7,54 126
% g LAVANGERIA 9 8,25 i31
JU i) t%
% 5 4 TOTAL 627,95 100,00
£1523
ERPEr>
AT
Y
Rl

N

Abg.

ESTUDIC DE PROPIEDAD HORIZGNTAL
EDIFICIO "ARIEL"
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COIRICIO “ARIEL ey

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Edificio ARIEL, se proyecta a someterlo bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. For
consigulente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho Edificio,

asi como su administracion, uso, conservacion y reparacion.

Art. 2.- El Edificio ARIEL, se compone de hienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes
exclusivos, los que pertenecen singldar y exclusivamente a cada propietario  como  Jog

departamentos, locales, estacionamientos, ofros; ¥,
San bienes comunes, todos Jos elementos y partes del edificio que no tienen cardcter de bienes
exclusivos, coma pasillos intemos, ductos, escaleras, areas verdes, piscing, efc., demas que se

definan como tales en la ley y en el presente reglamento intemo.

CAPITULO 2
DEL CONDOMINIO

Art. 3.- EI Edificio ARIEL, se encuenira ubicado enire la Calle Piblica, Barrio Yalle de Gavilan -
Jestis de Nazareth, Parroquia Manta, del Canton Manta, Provincia de Manabi y esta sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las jeyes, ordenanzas y reglamentos

perfinentes.

Art. 4.- En los planos del Edificio, de acuerdo con el reglamento interna de propiedad horizontal, s&
fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del Edificio, distribucitn de las plantas arquilectnicas en
que ests dividido, fos locales que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de
circulacion, instalaciones y deméas bienes comunes del Edificio.

Los planos en referencia forman parte somplementaria del presente reqlamenta el cual lo aceptan
los copropietarios como Gicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacion y sus derechos.

CAPITULO 3 :
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas, son bienes de dominio
exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. .
Bienes de propiedad exclusiva de los propietarios: Cada copropietario del Edificio ARIEL, es duefio
exclusivo de su respectivo departamento o local, ¥ copropietario de las partes.angxas y accesarias
~ de los espacios comunes, como insfalaciones de agua, desagles, red eléctrica, sanifarios, teléfonos
desde la acometida en las instalaciones propias de cada local o deparfamento..lgugimente le
pertenace al copropietario, la mitad del espesor del piso y del tumbado, y de.las paredes
medianeras corespondientes, perteneciéndole la totalidad de las paredes exteriores, excepio el
- . revestimiento-exterior asi coma los ductos que atravesando su local sirven a otros copropietarios.

(A A A L 2
- PAgina # 15 -
ESTUDIQ DE PROFIEDAD HORIZONTAL

EDIFICIO “ARIEL”




Son paredes medianeras a5 gue separan un lncal de atro de distinto duefio, 1as que separan un
lccal de los espacias de circulacion o de los ductos de insfalaciones de los servicios generafes. Las
paredes gue delimitan el edificio cor el axtericr son ¢e prapiedad exclusiva, excepluando ia
fachada. La propiecad exclusiva incluye las vertanas, vidrios, marcos y puertas,

‘Se excluyen las puertas Gue comunican con los ducios ce mstalaciones ya que éstas 500 bienss
comunes. La puerta orincipa! de ent-ada al Condominia, los pasilios, etc. son bieries comunes y su

utilizacian seré reglamentada,

At B.- MANTEMIMIENTO.- A cada propietario i corespondera cubriy por su cuenia los gastos
de administracisn, man‘enimiento y reparacion de sus bienes exclusives asi como el page de 1ases

por servicios y de impuestos que & ellos corespondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todes los efementes y partes del Edificio que
no Yenen caracter de bienes exclusives, los cuales somelidos como estén al régmen de
copropiedad, no son susceptibles de aprogiacion individual ni gxclusiva v sobre eilos cada
coprepictadio iene un cerscho indivisible, comunitario ¥ dependienie, cuya cuota s& establece en &

resente reglamento.
P

San hienes comunes estarz identificada con Zteas achuradas en los planos del Edificio y de dominio
indivisibles del Edificio, los siguientes:

& tarreno sobra el que sa asienta el Edificio.

Las cubiertas del Edificio, asi como, accesos, gradas y patios, efc,

Lz estructura o elemantos resistentes del Edificio.

Las paredes medianeras de la mitad exterior de su esgescr, que separan bienes exclusivos
de bienes comures ¢ que defimitan al Edificio con el exterior, y las paredes no medianeras
de servicios generaias.

e. Los ductos de instalacionas en general,

Las fachadas del Edificio v sus caras exteriores. -

Los sistemas de conduccion, fransformadores y controles eféctiicos hasta los tableros
individusles de los progietarios.

h. Lacistamna y hombas del sisterna de dotacion de agua potable.

Tode €l sistema de agua potable del Edificio.

Los sistemas de Agusas Servidas y Aguas Liuvias.,

Lzs escaleras principales.

Todas las demas parles y elementes def Edificio que no tengan el cardcter de bienes

exclusives.

oo T
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Art. B.- DERECHOS DEL USUARIO.- E! arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético fuiuro,
sustituird a| propieterio en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y en lag

obfigacione renies al régimen de propiedad horizontal, excepcidn hecha del pago de las
EXEENSES 0 s v extraordinarias.

i85 ,
Art. 9.- aSs BE ADMINISTRACION.- los gastes de administracion, reparacion,
conseruaciéw icién yd mejora de los bienes comunes serdn de cargo de 5 10s
copropietarié i o
Se exceptl

alguin cepro
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Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causendls repeesiRly
G R

arrendatarios, usuartas, comodatarios, acreedores anficréticos o en general con la gbrso L
su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Edificio. - Nm‘:';fm A

- Art, 10,- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROFIETARIOS.- S}@ﬁgeﬂ
obligacioneas de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad scbre sus bienes exclusivos, usar y dispener gn ehos en la
forma y con las limitaciones impuestas por la ley v este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcion que les
correspanda ¥ usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal v reglamentaria implesta
porla ey vy este reglaments;

¢) Concuriir con puntualidad a [as asambleas de copropietarios y efercer sut derecho de expresion,
de voto, de pelicion y, en general, hacer uso de las demas afrbuciones que [a ley y este
regtaments ie asignen coma miembro de este organismo colegiado,

d) Cumpiir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal y ias de este reglamento, obedecer fas resoluciones de la asamblea de copropietarios
y desempefiar los cargos y comisiones que ésia le confiera;

e} Permitir al administrador ta inspeccidn de sus departamentos en caso de dafios en sus
instalaciones, quefas de copropietarios v, en fin cudndo éste fo considere necesario;

f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en ausencia del

copropietario por mas de dos dias, quedard encargada de la cusiodia de las ifaves de su

departamento a fin de gque actle en caso de incendio, accidentes, ruplura de cualquier
instalacian u otros casos de emergencia; _

Introduci cléusuta especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominie, comodafo,

arrendamiento o anticresis, ele. que celebre el copropietario respecio a sus bienes exclusivos

en virtud de lo cual el adguiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a

las resoluciones generales tomadas por ta asamblea de copropietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gasfos ¥ expensas ordinanias y extraordinarias necesanas
para la administracion, conservacion, pima de sequros del edificio y mejoras de los bienes
comunes con arreglo a ia tabla de cuotas que se estabiezcan de acuerdo con el cuadro de
aliciotas, Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes.
En caso de mora se cobra el inferés méximo comercial convencional legal sin perjuicio de Ia
accidn judicial cormespondiente;

I} Pagar las cuotas extraordinanas que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en
el caso de preducirse destruccion o dafio parcial del edificio. Estas cuotas seran pagadas
deniro del plazo que sefale |a misma asambies;

§} El derecho de acceso vy uso del interior de los locales y deparfamentos es exclusivo de los

copropietarios de los mismos;
k} Los demas derechos y cbligaciones establecidas par 12 ley, reglamento y ordenanzas.

g)

CAPITULO 4
DE LA CUQTA DE DERECHC Y OBLIGACIONES

-Art./11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor

. de sus bienes exclusives, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del Edificio, se

.- fijarén de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local representa
porcantualmente con relacidn al edificio.

A= A T L
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Estos gastos estaran confemnglades en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisade par circunstaricias supervinienies necesarias y cuyo reajusie se hara al aumente de cosios
neneralizedos para fo cual se tomaran como indicadores el aumente de indice de grecios U ofras
situzciones que afteren iz gconcmiz nacional, como en el case de ls devaluacior monetaria o
sumen‘o sefarial por efectos de reformas en fa legisiacion laboral, previa aprobacién de lz asamblea

de copreoielznios.

CAPITULO 3
DE LAS PROHIBICIONES

Art, 12.- Esta prehibido 2 los copropietarios, errendatarios y en general & todas las personas cue
gjerzan derecha de uso sobre bienes exclusives del edificio:

a} Dafar, modificar o atterar en forma alguna, ni atn & tilulo de mejora, los tienes comunes
dei edificio,

b] Modificar las distrbucicres de la tabiqueria, de la mamposieria de su propiedad exclusiva

sin iz autorizacian escrita y expresa del administrador del edificio. guien & su vez debera

contratar a un Ingenisro Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son

cosibles, L.a tzhigueria de ductos es inalterable.

Haces uso abusivo de su locel contrarizndo su destino natural y obstaculizande el legitirmo

usn de los demas.

d) Destinar sus bienes exciusivos 2 un objeto distinto de aguel para el cual fueron construidos

o usarlos con fines fliciios, inmorales, contrarios 2 esie reglamento vy que afecten |as buenas

costumbres, [a tranouitdad de Jes vecings o ig segurided del edificio.

Instalar macuinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionan las

ardas radiales o de television, o alteren el flujo de lz carmenie elgctrica,

fi  Almacenar subsiancias explosivas, téxicas, insaiubres o mal oligntes.

gl Mantener abiertas las puertas que comunican sus locales con fos espacios de circulacion y

ytilizar éstos como sala de espera.

h) Tocar musica o causar ruido a niveles que trascigndan del ambilo del local.

1} Utilizer [os vestibizlos, coiredores y escaleras del edificic como lugares de almacenamiento,

de reurion 6 de tracajo.

Fintar o colocar letreros, signos, avises o anuncios en los vidrios de los lozales def Edificic,

en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los locales con Ios

espacios de circulacion; v, en general, en los bienes comunes del edificio. Mo se podra

colocar ningdn kefrero decorative con ef nombre del usuario del local en |a puerta de entrada

a taf unided de oficina ¢ departamenio. Unicamente constara en dicha puerta el nimero

identificatorio del focal o departamento, el mismo que serd de caracteres unitormes

instalados por el acministrador del edificio,

K)|.sFintar o cologar ratules, caneles, letreros, avisos, insaripciones o signos en |a fachada ded
g #icio, salvo can autorizacion escrita de la asamblea de copropietarics ¥ en |a farma v con

irgitaciones cue ella lo permita.
r antenzs de radio, televisidn o cable sobre los bienes comunes del Edificio, salve

ERtorizacion de la asamblea de copropietarios.
iZar actos conlearios a las leyes, reglamentos y disposiciones de (3 asgmbg
e mﬁ etariog ¢ que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizonizhs
~ @% ¢ el edificic,
=
B
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en las ventanas 0 brenes comunes, ni sacudir polvo en las mtsmas i lim
golpeando contra las paredes exteriores del edificio.
¢} Foner basura en nlngun lugar fitera de las instalaciones destinadas p
todo caso la basura sera depositada en bolsas de plaslico.
p} El propietaris, arrendatario o cualquier persana que use o goce el local o delioes
oiro tliulo legal, serd solidariamente responsable con sus lrabgjadores domésticos,
visitantes y terceros que tengan relacion con el fitlar del local o departamento, en caso de
que infrinjan ta ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento itteme.
Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o
colectivo, ni para reuniones, o cualquier ofro proposito ajeno al transite normal de las

q}

PEFSONas.
r} Los Copropistarios que arrfienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn comunicar en

la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida af administrador, en la que ademas se
determinara quien cumplira con las obligaciones determinadas en & [tteral h} del Art. 10 de

este regfamenta.

CAPITULO &
DE LAS SANCIONES

Art, 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de [a fey de propiedad
horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se

determinan:

a} Amonestacién verbal en primera, y por esciio en segunda instancia, por parte del
adrinistrador.

b} Imposicion de multa de hasta un SMV {salaric minimo vital).

¢} Los que infringleren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por &
administrador en juicio verbal surnario ante un juez compeiente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar ¥ podra ordenar incluse la suspensidn de los actos y
obras profibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esta aceion serd
autorizada por la asamblea general.

d) Suspensién de uno o varios senvicios comunales, cuando $& encuentren en mara por dos o
mas meses en las cuotas de manienimiznto sin peruicio de la accidn judicial
comrespondiente.

¢} Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ondinanias o extracrdinarias
impuestas por la asamblea de copropietaris y conforme con este reglamento, seran
demandados anfe un juez compefente de ia ciudad por el administrader del Condominia, en
jicio ejecutivo, quien deberd ademas reclamar intereses con 2 tasa m&dma convencional
permitida al momento en que se produzea la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird &l de indemnizaciones a que
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador

. deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el director de fa asamblea de
capropietarios y si [a gravedad del caso lo justifica, a juicic de cualquiera de estos porfa

asamblea generat de copropietarios,

. ﬁArI: 1# .El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualqmer accion de
-,-'.lnfraccmn 3 falta cometida por los coprepietarios ¢ arrendataiios, salvo que por cirgunstancias

. especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso

FO R i i 71 "
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de negligencia comprobada, el admiristrador serd responsable de todo perjuicio que ocasicnare a
los copropietarics o al edificio y podra ser destituide por ls asamblea; &n lo que sea d2 su

competencia

Art. 15.- Cualquier cogrogietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
qouerdos o resotlciones de la asamolea Gue sean contrarios ¢on la ley, 2 fos reglamenias o & g3
ordenanzas sobre la materia. no obstante la cual, el acterdo sera ejecuiado bajo |a respansabilidad

de los copropietarics cue hupieren volado a su tavor, salve que gl fuez crdene la suspensian. Dicha
peéra ejercitarse denfre dg los diez dias subsiguienes al acuerdo © a Ia

impugracidn solo
fia sino hubiere asisfido a la reunion en cue se tomd i

aotificacion cue hiciere al cosropiets
resalucion.

CAPITULG7
DE LA ADMINISTRACION

Amt. 16~ Son érganas de la edministracion cel Edificia: La Asamblea de Coprepietarios, El
Directorie y El Administradar.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropiotarios esta investida de
fa maximea sutoridad administrativa y se compone de los coprogpietarios o de sus representanies o
mardatarios; recula |z conservacion y administracion del edificio asi como las relaciones de los

conduefios, aungue nc concuiran a |2 asambiea o vaten en contra.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de &ste, por el primer vocal o
sigliiente per orden de designacion. Es cbligatoria la asistencia del edministrador y del secretario.

Art. 19.- SESIONES.. La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos veces al aio,
en log Ulimes dias del mes de erearo y julio de cada afio calendaric , extreordinadamente, cuando
o juzgue necesario el direcior, o sclicite ol administrador, o por lo menes tres coprapietarios.

la asamblea en cualquier casc, serd convocada por el director ¥ cuandn éste no lo hiciere por
peficion del administrader o de los tres 0 mas copropietarios dentro de los ocho dias de soficitada, la
convocatoria a asemblea lo hardn cuaiquiers de éstos en forma directa y se hara constar

expresamente |a negativa del directcr para convocarla.

Las convocetorias se harzn gor escrito con una enticipacion de ocha dias por lo menos, a la fecha
en cue deba celebrarse la asamblea y se dejara censtancia de los puntos & [ratarse.

At 20- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea pudra reunirse sin previa convocatora en
cualquier momento, siempre que cangurran todo los copropietarios, en cuyo caso se fratara de una

asambiga universal,

Art. 31 §QUGRUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por 3
conculréehle copropietarios que representen el 51% de las alicustas det edificio.
&
W3 icho quérum a la hora fijada pera que se instale la asamblea, ésta podra g
- Jlegalmg mar resofuciones wvalidas, una hora después de la indicada en [a cge
Acusiqu
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¥
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correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite otrpU AU
ciertas resoluciones de cardcter especial, seglin Io prescrito en este regfamentué L_ :

Art, 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en I asa%iea
- derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representdfiy
mediante poder notariat o por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntar

de la respectiva sesion.

Art. 23- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es ¢! copropietario quien tiene ef derecho de concurrir a fa
asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos cenfemplados en el

articulo anterior,

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada propistaric fiene derecho a votar en proparbién a su
porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes del edifigio.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de votos
qQue representen mas del 50%, saiva los casos en que la ley y/o este reglamento exjjan mayares
parcentajes. Cada propietario tendra derecho al vato en proporcion a sy alicuota.

Art. 26.- Se requerira el 51% del volo de los copropietarios para aprobar cualquier reforma 2!
reglamento intemo, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas
exdraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estruclura resistente,
aumentos de edificacion, cambios arquitectdnicas a la fachada del edificio y rever decisiones de Ia

asamblea,

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son alribuciones y deberes de la asamblea general;

a) Nombrar y remover al directorio de |a asamblea y al administradar del edificio y fijar [a
rermuneracion de este (timo,

b} Nombrar [as comisiones permanentes u ecasionales que fueren necesarias.

¢] Nombrar un comisario y su raspective suplente.

d} Distribuir entre los propietarios fas cuotas y las expensas necesarias para la administracion
¥ conservacion ds los bienes camunes, de acuerdo con este reglamento, .~ . .

e} Reformar este reglamenta interno de acuerdo con lo estipulado en ef At 26. FE
administradar hara protocolizar e inseribir las reformas para que surtan efectos legaies,

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
conservacion o reparacian de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o aumentos de los
bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en
Beneficio del edificia o defl local o departaments.

h} Aprobar ef presupueste anual que presente el administrador.

i} Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de-manera
especial cuando éste lermine su periodo.

jl Sancionar a los copropietarios que infringieren 'a ley de propiedad horiZonial, su
reglamento, o el presente reglamento inferno, a peticién el administradar, en los casos Jue

- .~ S5eande su competencia. SIS
.. k) Conocer y resolver cualquier asunfo que esté determinade en la ley de propiedad
~hoifzantal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales ¥ en ei presente reglamento

interno, y que sea de inferés general para los copropietarios del edificio. T

LS e S D Ny o o ey g e parpc
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I} Revccar y reformar las decisiones det administrader cuando éstas no se sujeten alaiey, a
las ordenanzas, a los reglamentos, o no resuliaren convenientes para los inwereses de:

edificio,

Las ac'as de !as asambieas genersles seran redactadas y aprehadas en la misma reunicn, & fin de
cue surtan efscto inmediatc. Estas llevaran a firna del director y del secrelario, quienes zodran
delegar a una comisién de dos copropistarios para gue redacte el acla, en cuyD Casd 8%
rescluciones aprobadas tendran vigenciz inmediata a fa celebracién de la ceunicn.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIG

Art. 28.- £ gireciorio estara integrado por el director, dos vocales principales y sus respestivos
suzlentas v por el administrader quien haré las funciones de secreterio, sin derecho a voio.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serdn nombrados por lz asamblea de
cogropiatarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser director, voee! o secretario se requiers ser copropietario del edificio. Les carges
serdn desempenados en roma konorifics,

En casc de falte ¢ impedimenio temporal o definifive del director, actuara el primer vocal o
siguientes en orden de designeciin. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran

convecados los respecives suplentes.

Art, 31.- Sen atiibuciones del divector;

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de coprogigtarios.
b) Asumir provisionalmenie las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento ce

aste hasta que fa asamblea genersl resuelva lo pertinente.
Cumplir las demés furcicnes que se establezcan en las disposiciones |egales reglamentaras y

[LE]

ar 13 asamblea, as! como las defegaciones dadas por £sta.

Art. 32.- Son funciones de los vacales: Contribuir con ef director en las funciones de éste y veler
por el cumpiimierta de las disposiciones emanadas por |a asamblea de cepropietarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.. L. admmistrador del Edificio sera elegido por la asamblea
general para el periodo de un zfio y podrd ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales.

Fara ser adminisirador no se reguiere ser copropietario det =dificio.

Art. LDS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

e relacionen al regimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el
la3 cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determ
dos por [a ley ¥ reglamenios entendiéndose que tendra las facultades, pagd
datzrios necesitan poder o cléusulas especiales determinadas en

icnto Civil.

a} E# represantacicn iegal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio ARIEL en

...................
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o
b) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo E%ﬁca
opertunamente [as medidas necesarias para la bena conservacion de<éstos, (REG

reparaciones que fueren necesarias. =

. de excepcion, con [a autorizacién del director. %,
¢) Presentar a consideracion de la asamblea, con ia pericdicidad que ésta le s5% LT
balances, proyeclos de presupuests, estados de situacion e informes sobre fa adnlmmstramén 3

su cargn con el informe del comisario.

e} Recaudar dentro de oz ocho primeros dias de cada mes, las cuctas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarfas conjuntamente con los inlereses moratorias y fas
coslas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presents reglamento.

f) Recaudar las cuotas extracrdinarias que acuerde la asamblea y, en case de mora de més de
freinta dias desde |a fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas prcesales.

) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en Ios bienes comunes del edificio a costa del
copropietario o usuiario causante o responsable de éstos.

h} Solicitar a juez la imposicion de las muifas previstas en este reglamento, cuye producto
ingresara a los fondos comunales a su cango.

i} Celebrar los contratos de adguisicion o amendamienta de bienes y servicios necesarios para fla
adminisiracian, conservacion, reparacion y mejora de los bignes comunes del Edificio, hasta ios
monkos sefalados por la asamblea.

[} Centratar a los empleados y obreros necesarios para la administracian, conservacion y fimpieza
de los bignes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones defl
personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de

gastos anuales.
k} iInformar anuaimente a la asamblea sobre el sjercicio de sus funciones, debiendo presentar

ademas, el presupuesto para el afio préximo.

I} Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos v egresos ¥
todos los documenios que tengan relacidn con el Edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura piblica de compraventa del terreno sobre ef cual ests
cansiruido el Edificio ARIEL, asi como de los planos arquitentonicos, estucturales, de
instalaciones generales y oiros documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial
del edificio. Toda esta documentacion oficial debera enfregaria mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias,
girar confra ellas con autorizacidn dal director, en los casos de excepeion, conforme o dispone
el literal ¢} de este articulo, manejar el fondo rotafivo para adquisiciones pequefas, cumplir con
el pago de ias deudas comunes ¥, en general, administrar prolifa v eficientemente fa gestion

econdmica, como su Unico respensable.
o) Llevar con sujecion a los principios de la tésnica contable, la contabilidad de la administracisn

del edificic.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, amendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del edificio, con indicacidn de sus respectivas cuotas de derechos bienes
exclusivos y demas datos. :

q} Asistir a las reuniones de la asamblea general v del directaria, _

r) Atender can prestancia, esmero y corfesia los requerimientos o sugerencias de los

 copropietarios. '

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del
edificio. - . '

1) Quntm!af y supervigilar lag instafaciones camunales en forma periddica, continua y sistematica.
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u) Sumplir y hacer cump'r as resciuciones y ordenes emanzdas de (a2 asamblea general.

v) Cumplir con todas las cemas obfigaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivc conirat,

w) Para 1a celebracidn vy suscripeidn de cualquier confrato, & adminisirador deberd contar

previamante con lz aprobacion del director.
x) Ljercer los demas deberes y atribucicres que le asignen la fey y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIC DE LA ASAMBLEA.- El secrefedio serd gleqido por la asamblea
gereral por el periodo d2 un afio. Podré ser reelecty en forma indefinida per periodos iguales. Sus
finciores son asisly & las asamblezs generales y elaborar 2/ acts de las mismas, asi como
celaborar 2n torma directa con las accienes cue gjecute el directaric v el adminisirader de! Edificic.
Sus funziaras son henorificzs.

Art. 36.- DEL COMISARIC.- Scn funciones del comisario, ravisar los documentos de contabilidag v

de acmirisfracion er cualquier instante e informar &l directorio yio asamblez de cogropietarios v
presentar ar.ualmenie ur iniorme sobre |2 gastion econdmizz del administradar,

CAPITULC 9
DISPOSICIONES GENERALES

Art, 37.- Los ¢2s508 no previsios en este reglamento v que no pueden ser resuelios de conformidad
can la lgy y regiamento de progiecad harizontal por no enconirarse estioulades en dichos
instrumentos, serén resusltos por la asamblea general de copropietarios mediante resclusion
adoptada por mds def 50% de los asistentes.

oo

Lsz -

PRQ LEBEFE DELGF‘.DD
SENECYT:1016-14-1253200

e T T ] ITLN . .
GOerE o BIFGHOMO DEES:

|:||_-. ANC AV Lok !
b pCIRS L AEL SARE N MLhaL o o DEL CANTI., ..
i

DIEECCIA FT 7 ASEEY
BREM BT [ O VL it

|
§ e
TR
x”:«\ §§ Fﬂ-.:?-a_-d,g%{ﬂai
S
3l g 8%y
Bo8
N
D
ot MU TR

ESTWOID DE PROPIEDAD HGRIZ{}NT.‘-‘-.L
EDIFICID "ARIEL"




AW

RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 003-ALC-M-JOZC-
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZO
DEL EDIFICIO “AR{IEL"

Alcaldia Ing. Jorge Zambrano Cedeiio

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de Ia Constitucion de la Repiblica del Ecuador, establece: “El
sector piblico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo

descentralizado™.

Que, el Axt. 226 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecnador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
plblicos ¥ las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley.
Tendrén el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce v ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion™

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién piblica constituye un servicic a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracidn, descentralizacion,
coordinacidn, participacién, planificacién, transparencia y evaluacién™.

Que, e] Art. 264 de la Copstitucién de Ia Repiiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos mupicipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
ofras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre ¢l uso y ocupacion del suelo en el

cantom”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa; Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspendiente
pbras piblicas: ) Resolver administrativaments todos los asuntos correspondientes a su

cargo;...”
Que, ¢l Art. 364.- Codigo Orgénico de Orpanizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, seflala.- “Los Ejecutivos de los gobiemos auténomos

descentralizados podrn dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos
- administratives, actos de simple administracién, contratos administrativos y hechos

' _ § f-'adnﬁ;ni‘st_fa“[:i?os”.
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‘Chre, In Ley de Fropiedad Horizoatal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
muaicipalidades determinar los requisitos ¥ aprobar los planos a que deben sujctarse las
=dificaciones a las cuaies se refiere esta Ley. Los notarios no podrin autorizar ninguna
escritura piblica sobre comstitucién o fraspaso de la propiedad de un piso o
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran teles escrituras, si ho se
inserta en ellas la copia auténtica de la correspondicnte declaracidon municipal y del
Reglamente de Copropicdad de que tratan los Asts. 11w 127

(Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizonfal, en su Art. 4
texcualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por ta
respectiva Mupicipalidad donde s¢ encuenire el hicn inmuchble, se hard constar la
naturaleza ¥ el fin para el cual se construye ¢l condominio estableciéndose,
especificaments, st s¢ lrata de un comjunto de viviends, de up cecniro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
deberd elaborar el respective reglamento mterna, segun sea gl caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en €l
Cantsn Manta, en su seccién Yna., retercnte a las edificaciones que pueden somelerss
al régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrdn sujetarse 2 las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificacioncs que alberguen dos ¢ mds
umidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes cue de acuerdo 2 la Ley de
Propiedad Horizontal ¥ su Reglamento, sean independientes ¥ puedan ser epajenados
individualmente. El articulo 331, manificsta que, para la aprobacién de la declarateria €n
Régimen de Propledad Honzontal deben presentarse a la Dirsccion Municipal de
Planeamiento Lrbano los sigujentes docurmentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde
o Alcaldesa por ¢l o los propietarios o su procurador comiln; b) Informe de Aprobacion de
Pianos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de
medides ¥ linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro
de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingemicro civil; d) Certificade de
gravimenes e hipatecas actualizado del Registrador de la Propiedad de] Cantén Manta; e)
Comprobante de pago del iinpuesto predial actualizado: v, ) En caso de modificatona a la
declaratoria de propiedad horzontal, adjuntard ademas autorizacion notariada de todos los
copropictarios ¥ comprobante de pago de la tasa retributiva. Fl cuadro de alicuotas
contendrd tinica v especificamente Jas fracciones correspondientes del total de las arcas de
vso privado, y suscspiibles de individuahizarse. A las dreas de uso comunal no s¢ asignard
fcuctas, debiendo constar de manera detallada la superficic y €l destino, Asi mismo el
‘ghrﬁculn 332, establece, que la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbano en el
“$éino de quince dias, coatados 2 partir de la fecha de su presentacidn, elaborard un
infidne técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del
G C-Manta, quien a su vez la derivara a la Direccion de Gestidn Jurldica _parggps-.
gri@mérmino de tres dias ptopuneie su informe ¥y con el mismo el Alcalde £ %iesiuc :
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emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Hﬂ%@ i
inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesadGdPupto
a las direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avalios y Catasiros; Financiero; v,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trdmite correspondiente para la
legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de
que el informe téenico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no
sea favorable v contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiente del o los
interesados a través de la Secrotaria General, para que se efectien las debidas
correcciones v se retome ¢l tramite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el
trAmite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; [a Declaratoria
quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmmuehle, el o los interesados deberdn realizar el tramite nuevaments.

Qu.é, mediante comunicacién presentada por el sedlor Francisco Lopez Lapez, solicita
la aprobacién de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “Axiel”
ubicada en la calle privada, Lote No. 10, Valle del Gavilan- Jesis de Nazareth, con clave

catastral No. 1190821000.

Que, mediante’ Oficio No. 090-DPUM-JOC, de fecha 27 de enero de 2015, el Arg.
Jonathan Orozeco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 0020-
MSMS, elaborade por la Arquitecta Susana Murillo Sdnchez, Técnico de la Direccidn de

Planeamients Urbano, el cual indica Jo siguiente:

1.- ANTECEDENTES:

Que, el sefior Francisco Eduardo Lépez Lépez, es propietario de un bien inmueble de
307,38m2 de superficie, ubicado en el Barrio Jesis de Nazareth, Parroquia Manta,
Cantén Manta, con clave catastral No. 1190821000, conforme Io especifica la escritura
antorizada €] 10 de noviembre de 2013 e inserita el 24 de febrero de 2014, sobre el cual
se ha construide ¢! Edificio denominado “ARIEL”, conforme a la Certificacion
Municipal, permisc de construccidm y aprobacién de planos No. 032-3462-39707 de
fecha 06/02/2014, especifica un edificio de tres plantas. El predio antes descrito
actualmente se encuentra libre de gravamen y en cumplimiento con el tributo anual de

predios urbanos,

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El Edificic se compone de un blogue destinado a departamentos unifamiliars_s;'_'tfés"
departamentos por cada piso (plauta baja, primer y segundo piso alto). Las dreas

Pégina 3
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exteriores, arcas de cirenlacién peatonal exastentss en todo el condomimeo se determinan
de 120 comrln.

3~ AREAS GENERALES:

¢« AREA TOTAL DE TERRENO: 307.38m2
+ AREATOTAL: 999,54m2
= AREA COMUN: 371,59m2
¢ AREANETA VENDIBLE CONSTRUIDA: 027,95m2

.- CONCLUSIONES:

{(Jue, 2l haberse presentado a dicha Direceidn los estudios correspondientes del Edificio
“ARIEL” conformado por un bloque de construccidn de tres plantas. Las dreas
exteriores, arcas de circulacién peatonal existentes en todo el Edificio se determinan de
uso coman; v, por cumplir con todos los requisitos previsios en la Ordenanze v a la
documeentacion requerida, el mencionado Edificio de propiedad del seficr Francisco
Eduarde T.opez Lopez, ubicado en el Barrio Jesls de Nazareth de la Parroguia Manta,
Cantén Manta, con clave catastal No. 1190821000; puede ser declarado por este

Gobierno Municipal al Régimen de Propedad Honzontal,

(Que, mediante memerando Neo. 030F-DGI-GV(G-20 5, de fecha [0 de febrero de 20135,
suserito por el Ab. Gonzale Vera Gonrdlez, Procurador Siodicoe Munpicipal, emite
prenunciamiento legal con respecto & lo solicitade por el sefior Francisce Eduardo Lépez
Lépez, en fos signientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la
Ordenanza de Urbamsmo, Arquitectura, Use ¥ Qcupacian del Suelo en el Cantén Manta,
emii¢ pronvnciamientn favorable en tome al informe presentade por el Arg. Jonathan
Orozeo  Cobeda, Darector de  Planeamiento Urbano del Gobiemne  Auténomo
Dezcentralizady Municipal del Cantdn Manta, en fo concerniente a la solicitnd de
declaratoria al Régimen de Fropiedad Horizontal del Edificio “ARIEL?, por lo que
considero pertinente atender fo requeride por el sefior Francisco Eduardo Lépez Lépez;
por cuanio cumple con los parimetros téenicos que se amerita v requisitos previstos en
la Ordenanza de Urbanismeo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantdn
gmta; ante ello, comesponde sefiur Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del
Pecybivo del Gobieme Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucida
dhrignistrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de declaratoria de
ofbfracion al Régimen de Propiedad Homizontal del Edificic “ARIEL®, de
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misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este a
quede debidamente perfeccionado™.

En virtud de lo expuesto v disposiciones legales; ¥, en uso de las atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales h) e I} y 364 del Cédigo Orgénico de Urganizacidn Territorial,
Aufonomia v Descentralizacidn, el sefior Alcalde de Manta, como mixima Awtoridad

Ejecutiva de! GAD-Manta.
RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “ARIEL”, de
propiedad del sefior Francisco Eduardo Loépez Lépez, ubicado en el Barro Jesis de
Nazareth de la Parroquia Manta, Cantén Manta, con clave catastral No. 1190821000,

SEGUNDO: (Que, la Secretariza General de esta Municipalidad notifique a los
interesados, asf como a las Direcciones de Planeamients Urbano; Avaltios ¥ Catastros,
Gestion Financiero y Gestion Juridica, 2 fin de que se realice el trdmite correspondiente
para la legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva
considerando los informes que han servido como habilitante para gue se dicte este acto

administrativg.

Dada y firpada en ¢l despacho de la Alcaldfa a los discinueve dfas del mes de febrero

del afio dos mil quince.
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bania, 14 de Abril de 2015

Sefior
FEANCISCO EDUARIDO LOPEZ
Crudad.-

IDe mi consideracidrn:
Para conocimicnto y fines fegales pertinentes, anexo un gremplar de la Resolucién
No. 006-ALC-M-JOZC-2015 DE Aprobacion de la Declaratoriz de Propiedad

Honzortal al Edificio “ARIEL”, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio,
Alcalde de Marnta,

Partic_ulax—que-i-iemaﬁconocfmientm para los fines pertinentes.
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ADMINISTRACION i
ING. JORGE ORLEY ZAMBRANO CEDENO

CONSIDERANDC:

Que, e} articulo 66 en su numeral 6, expresa; “Se reconoce y garantizard a [as personas: 26.
El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcidn y responsabilidad social y
ambiental. E] derecho al acteso -2 la propiedad se hard efectivo con la adopeidn de politicas

pablicas, entre otras medidas...”

Que, el articulo 225 de la Constitucién de Ja Repablica del Ecuador, en su nurneral 2,
expresa: “El Sector Plblico comprende, Las Entidades que integran el régimen autdnomo

descentralizado™.

Que, el articulo 226 de la Constitucidn de la Republica del Ecuader, prescribe: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos
vy las personas gque actlien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucidn y la ley. Tendran el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce ¥

gjercicio de los derechos reconocidos en la Censtitucion”™

Que, ¢l articulo 227 de la Constitucion de fa Repiblica del Ecuador, expresa.- La
administracion piblica constituye un seevicio a la colectividad que se rige pot los principios
de eficacia, eficiencia, caldad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacidn,
coordinacidn. participacién, planificacion, transparencia y evaiuacion;”

Que, &l articulo 54 del Codigo Orgénice de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn, sefiala- Son funciones del gobiemo auténomo descentralizado
municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunseripeion
territorial cantonal, para garantizar la realizacién del buen vivir a través de la implantacién
de politicas piblicas cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y
iegales; ¢} Establecer el régimen de uso del suelo y urbanlstico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacién, parcelacion, letizacidn, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con ia planificacién cantonal, aseguranda porcentajes para
zonas verdes y aéreas comunales; ) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucién y la Jey y en dicho marco, prestar los servicios publicos y
construiv la obra piblica cantonal correspondiente con criterios de calidad, eficacia y
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eficiencia, observande los principios de universalidad, accesibifidad, regularidad,
contintidad, solidaridad, tatercw!turalidad, subsidiariedad, participacién ¥ equidad.

Que, el articule 35 del Codigo Orgénico de Ovganizactdn Tecritorial, Autonomiz y
Descentralizacidn, expresa:  “Competsncias  exclusivas  del  gobiemo  zutdéromo
descentrglizade municipal- Los gobisrnos auténomos descentralizades municipales,
tendrdn les siguicates competencias exclusivas sin perjuicio de ofras que determine la lay:
... B Ejercer el control sobre el uso ¥ ceupacicn del suelo en el canton®,

Que, el wticule 60 del Cédige Orgdnico de Ocganizacion Territerial, Autcnomia ¥
Descentralizacidn, sefiala que |z corresponde al Alcalde: .. h) Decidir el modelo de gesiién
administrativa mediants el cual deben ejscutarse el plan cantonal de desarrollo v el de
ordenamiento territerial, los planes de urbanismo y las cocrespordientes obras paklicas;

Eesolver Administrativaments todos os asuntos correspondientes a su cargo;...

Chue, = articulo 367 del Codizo Organico de Organizacion Terrttarial, Autonomia y
Descentralizacion, sefala: “Los sctos administrativos se extinguen o reforman en sede
administraziva de oficic o a peticidn del administrade. En peneral, se extinguiran los actes
administratives por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales come
plazo o condicidn, Los actos administrativos podrdn extinguirsz o reformarse en scde
administrasiva por razones de legitimidad o de oportunidad™.

Que, ¢! articulo 368 del Cédige Orgdnico de Osganizacién Ternitonigl, Auronomia y
Descentraiizacion sefiala: Extincién o reforma de oficio por razenes de oporwnidad.- La
extincion o reforma de oficio de vr acte administrativo por razones de oportunidad tendra
lugar cuanda existen razones de orden pdbiico que justifiquen declarar extinguide dicho
acte administrativo, El acto administrativo que declara extinguide otro acto adminisirative,
por razones de oportunidad no widrd efectes retroactives. La extincién Ja podra realizar la
misma autoridad que expidiera el acto 0 quien a sustituya en el cargo, as/ como cualguier

autoridad jerarguicamente superior a ella.

Que, el Articulo 352 del COOTAD, sefiala: “Los procedimientes admenistrativos que se
eiccuten en log pobiernos descentrzlizados observaran [os principios de legalidad, celeridad,
cooperacion, eficiencia. eficacia, transparencia, participacidn, libre acceso al expediente,
informalidad, inmediacidn, buena fe y confianza legitima™,

Que, = Art. 311 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uzo ¥ Ocupacidn del Suelo
en el Cantdn Manta, expresa Parz fa aprobacidn de planos modificatorios de las
urbanizaciones, el arquitecto planificador debera presentar [a siguiente documentacion
pravi8l a la aprobacién de! Alcalde o Alcaldesa. a.- Solicitud dirigida 2] Director de
Claneéngente Urbano, por €l o los propistarios o su procurador eoman; b.- Documento

oridifzldie la Resolucion del Ejecutive del GADMC-Manta: ¢.- Memoria justificativa de
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los cambios; d.- Seis copias del proyecte moditicade de urbanizacién en esgala
sobre el plang topografico actualizado en el que se exprese ]1::5 cambios profyiestos

demas datos técnicos; }f,

Que, mediante oficio No. 893, suscrito por el Arg. Jonathan Orozeo Cobeiia, Director de
Planeamiento Urbano, realiza observaciones a la unificacidén de clave catastral que antes
constaban 1190821000 siendo el comrecto 1190828000 el mismo gue fue products de la
unificacidn de escritura del afio 2013 concerniente a la resolucidén No. 003-ALC-M-JOZC-
2015 del edificio ARIEL de propiedad del sefior Francisco Eduardo Liopez Ldpez, ubicada
en €l Barrio Jesis de Nazareth, Parroquia y Cantén Manta.

Que, mediante Resolucidn No. 003-ALC-M-JOZC-2015 de fecha 19 de febrero de 2075,
emitida por &l Ing. Jorge Zambrano Cederio, Alcalde de Manta, se aprueba la declaratoria
de propiedad horizontal del Edificio “ARIEL", de propiedad del sefior Francisco Eduardo
Lépez Lipez, ubicado en el Barrio Jests de Nazareth de la Parroquia y Cantdn Manta, con

clave catastral Ne. 1190821000,

Que, madiante Oficie 0259-DPUM-IOC, de fecha 11 de marze de 20135, suscritoa por el
Arg. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, manifiesta en la parte lo
siguiente: *...En la Resolucidn Administrativa y Estudio de propiedad hocizontal (hoja 4}
hacen constar que el cddigo catastral es 1109821600 siendo el correcto 1190828000, el
mismo-que fue preducto de la unificacion de los cédigos catastrales No. 1190820000 y
119082 1300 de acuerdo a la escritura de unificacién del afio 2013..." al respecto indica
que una vez coordinada las observaciones con los interesados se permite anexar 3 estudios
corregidos de Ja propledad horizontal del edificio “ARIEL” de propiedad del sedor
Francisco Eduardo Lépez Lopez, ubicado en el Barrio Jesis de Nazareth, Parroquia Manta,

Canttn Manta, con clave catastral Mo, 1190823000,

Que, con fecha 06 de abril de 2014, mediante memorando No.0704-DGI- GYVG-2015,
suscrito por ef Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindice Municipal, emite
pronenciamiento al respecto en los siguientes términos: “En virtud de lo expuesto en el
informe de la Direccién de Planeamienta Urbano, considero factible ia modificatoria a la
Resolucién No. 003-ALC-M-JOZC- 2015 del 19 de febrero de 2015; el articulo 367 del
COOTAD, sefiala que: “Los actos administrativos se extinguen o reforman en sede
administrativa de oficio o a péti¢ion del administrado. En general, se extinguirdn los actos
administrativos por el cumplimiente de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o condicidn. Los actos administretivos podrin extinguirse ¢ reformarse en sede
admiristrativa por razones de legitimidad o de oportunidad™, y el art. 311 de la Ordenanza
de Urbanisma, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantén Manta, expresa que
para la aprobacidn deberd presentar la siguiente documentacidn previa a la aprobacion del
Alealde o Alealdesa. a.- Solicitud dirigida al Director de Planeamiento Urbano, por €l o los
propietarios o su procurador comdn; b.- Documento original de la Resolucién del Ejecutivo
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del GADMC-Manta: c.- Memorsia justiticativa de los cambios: d.- Seis copias del provecto
modificado de urbanizactén en escalz unc 2 mil sobre el plans tpografice actuzlizado en &l
que se exprese [os carnbies propuestos v los demés datos tdenicos; y, e.- Ln juego de

planes aprabados antericrmenie. Con los antecedentcs expuestos v las normas legzles

sefialadas; considere pertinents sefior Alcalde, en su calidad de Primera Ausoridad dsl
Ejecutivo del Gobiermo Auldnomo Descentralizady Municipal, podrd dictar resolucion
administrative, mediante la cual reforme ol Acto Administrativo No. 003-ALC-M-JO7Z0-
2015 de tebrere 19 de 2015, de aprobacién de declavatoria al régimen de propiedad
horizontal del Edificio “ARIEL”, en el sentido de medificer la clave catastral ™o
MEGUS2 1000 por la correcte que es [190828000; esto, acogiends &l informe de la Direccidn

de Planeamiento Lrhana™,

Er vhaud de los antecedartes v normas legales expucstas; vy, en uso de las atribuciones

confendes en la Constitucida ¥ el Codigo Orgénico de Organizacion Territorizl, Autonomia
v ldescentralhizacion, el Ljccutive como Maxima Autoridad del Gobierno Autdnomo

Descentralizado Municipal del Cantdn Manta,
RESUELVE:

l.- Reformar el acto administrative Mo, 003-ALC-M-JOZC-2015 de fecha 19 de febrera de
015 de aprobacian de la Declaratoriz de Propiedad Horizontal del  Edificio “ARIEL”,

ubicede en el Barrio Jesis de Mazarsth de la Parroguia Urbana Manta del Cantén Manta,
en ¢l sentido de hacer constar fa clave catastral correcta que es 1190828000: acogiendo el

informe ce |z Direccion de Planeamiento Urbanc y de la Direccién de Gestidn Juridica.

2.- Que, las Direcciones de Plancamiento Urbano; y, Avaldes, Catastros v Registras den
cumplimiento a la resolucidn. tomande en cuenta los informes que han servido come

habilitante paca que se dicte este acto administrativo,

3.- MNotifiquese con esta re

solucidn al Registro de ta Propiedad def Cantén Manta, y la
parte interasada. :

Dado y firmade en el despacho de la Aleatdie a tos nueve digs del mes de abril del dos mil

gurnce.
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@' BANCO PICHINCHA CA

Qulita, 27 de abril de 2315

Sefar
YANDRI DAVID CEVALLOS CEDEND

Manta

e mi corsideracidn:

Me as grato comunicer a usted gue e Comité Ejecutiva del Banco, tuvo el aciario de elegirle
GERENTE del Banco Pichincha C.A, Zona Cesta Centro, por & periodo de un afio.

Come Cerente le correspende (3 representacian legal en todos los asuntos judiciales vy
extrajudiciales del Banca en la mencionada Zona que comprende fas oficinas de atencién al
publics de la Provincia de Manabi. Usted tiene fa representacion legal de! Banco para todos
los actos v contratos de la indicada Zona, de conformidad con o que disponan los Estatutos
Sociales vigentes, Se facultz inscribir este nombramiento en 10s lugaras indicados.

Fecha de conslitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripeidn: oinco de mayo de mil novecientos seis en la Ofivinag de Anotacionss
cei Canidn Quito a fojas cinco, ndmero cuatro def Registro de la Propiedad de octava Clase,

Toma tremita v siela,

Queremos expresarle ruestra complacencia por contar ¢on su especial dedicacién a los
intereses del Banco.

momnfAcosta Espinosa
ECRETARIO COMITE EJECUTIVO
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i Registro Mercantil de Manta

4:21:vans:n:qu

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATC QUE SE PRESENTG EN ESTE REGISTRO, CUYQ
DETALLE 5E MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTG DE GERENTE -

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATD: | NOMBRAMIENTD DE GERENTE

AUTCRIDAD NOMINADORA: COMITE EIECUTIVO
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 2170473015
FECHA ACEPTACION:

NOMBRE DE LA COMPARNIA:

DOMICILIO DE LA COMPARTA:

3. DATOS DE REPRESENTANTES: i

identificacién Nombres y Apeliidas=' [ Cargo Plazo
1306342500 CEVALLOS CEDEND GERENTE UN ARG
YANDR! DAYID

4. DATOS ADICIONALES: | :
{ NO APLICA e i e

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTC DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LO5 CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIQS PARA LA VALIOEZ DEL PRQCESO DE .
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISI'I‘.'J rMANTA, A 12 DIAIS] DEL MES DE MAYOD DE 2015
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ESTAS£_FOJAS ESTA
RUBRICADAS POR M}
Ab. Elsye Cedene Menendez ?

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADC EL MISMO DIA DE

SU OTORGAMIENTC.- CODIGO: 2015.13.08.004.P02913.- DOQY

FE.-?;{




