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(NOTARIA|

2615 13 08 05

Dr. Diego C hamerro ﬁ)epmum
NOTARID QLI]NT(} DEL CANTON MANTA

;JULIU ANTONIO ALVIA RIVE

COMPRAVENTA .
QUE OTORGA LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO “SIVIVIENDA -EP" &
A FAVDR DE CRt
JULIO ANTONED ALVIA RIVERA ~ © .oV
CUANTIA: USD$15.313,46 R

Y
:ﬂ‘f.

CONSTITUCION DE  PRIME HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUE OTORGA
A" A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS™,
CUANTIA: INDETERMINADA
DI 2 COPIAS)

Enla Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Canton Manta, Provineia de
Manabi, Repiiblica del Ecuador, hoy fiscinueve (19}, de Junio del afio dos
mil quince, apte mi DOCTOR PIEGO CIIAMORRO PETINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparscen las
stguientes personas: Por una partp la sefiota PATRICIA ISABEL
BRIONLES TAFPIA, en calidad de Gerente General, la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA DESARROLLO URBANO “S]

VIVIENDA - EP™, conforme lo justifica con la copia cerlificada de la pare

pertinents  del Acta de la Sesidn de Directono de la empresa, de fecha
veinlisiete de mavo del dos mil |catorce, en la que también queda

expreszmente autorizada para celebrar el presente acto, documentos que se




adjuntan como habilitantes, debidamente autorizado por la Junta General
Extraordinaria de Accionistas, tal como se justifica con los documentos que
se adjuntan come habilitantes; por otra parte JULIO ANTGNIO ALW&
RI‘VERA smltem por sus propios v personales derechos; v por otra parte elq
Docmr CRISTIAN SANTIAGO ALTAMIRANO MANCHEND en

representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segundad Social,
cn sn calidad de apoderado especial del Ingeniero Jesis Patricio
Chanaba Paredes, en su calidad de Gerente General del Banco del

Institutc Ecuatoriano de Seguridad Social, segin consta del documento

que ‘Eﬂ_cafmiﬁ_auténtica se acompafid a la presente escritura como habilitante;
bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura piblica a la que proceden de una manera libre ¥ voluntaria.- Los
comparccientes declaran ser: De nacionalidad ecuatoriana, mayeres de edad;
legalments capaces para contratar y obligarse, a guienes de conocer doy fe,
cn virtud de haberme exhibide sus documentos de identificacionm, cuyas
copias certificadas se agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacidn es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Piblicas a su cargo, sfrvase
insertar una escritura de COMPRAVENTA Y PRIMERA HIEQTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENA.]ENAR,
contenida  en  las sipulentes  cldusulas: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervicnen en la
celebracidn del presente contrato de Cumpra—\’;nta,_p.or una parte la
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARRDLLD URBANO

“S] VIVIENDA - EP", legalrnente representada por -la sefiora Patricia Isabel

Briones Tapia, por los derechos que representa en su calidad de Gerente

General, conforme lo justifica con la copia certificada de la parte pertinente
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del Actz de la Sesion de Dircctorio de

maya del dos mil catores, en Ja que tan

para celebrar el presende  acto, documentos que se df]]untﬂlf {EEJH‘*E}

ik
e la podrd designar como “LA"

habilitantes, 4 guien cn  adelanie
VENDEDORA™; por ofra parte, compareee ¢l sefior JUEIO ANTONIO _
ALVIA RIVERA, por sus propios -
adelanle se lo podrd designar como “EE COMPRADOR”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- [ino) Fn Sesién Ordinaria del Tlustre

Consejo Cantonal de Manta, cclebrada

- personales derechos, a gulen cn

los veinte dias del mes de mayo del
afio dos mil diez, presidida por ¢l Abg. Jaime Fstrada Bonilla, Alcalde de
Manta, se resolvié declarar de ut111dacJ piblica y vcupacién inmediata con
fines de expropiacion v de interés sopcial el drea con una super(icie de
trescientos cincucnta v siete punto dieciséis hectarcas, ]ﬂcalizadﬁ al sur-este
de Manta en una zona Hmitrofe con eJ Centin Montecristi, para destinarls
como drea urbanizable mmpauble con  vivienda econdmica v osus
equipamizntos urbanos, Dos) Mediante| Ordenanza Publicada en ¢l Registro
CHicial No. Cuarsma v uno, Edicidn Especial del diecinueve de Mayo de dos
mil diez. sz crez [a Empresa Municipdl de Vivienda v Desarrollo Urbano,
“51VIVIENDA-LP”, constituida como| persona juridica de derecho piblico,

autonomia financiera, administrativa y|de gestidn, con altos pardmetros de

calidad ¥ colerios ampresariales econdmicos, sociales, ambientales v con
patrimoenio propio; cuyo objeto serd desarrollar provectos de urbanizacidn
en €l suele cantonal del Cantdn Manta. Tres) Sobre el irnmmueble determinado
anteriommente, se desarrolla EL PROYECTO INMGBILIARIO AHORA SI
MI CASA-PRIMERA ETAPA-PRIMERA FASE — MANTA. Cuatre) Con
feeha jueves diez de mayo del dos mil|doce, bajo ¢l nimero de Inseripeidn

mil doscicntos veintiung, consta inscrita en el Registo de la propiedad del

Cantén Manta, la Transferencia de Dompindo, celebrada en la Notaria Piblica




de Tercera de Manta el viemes cuatro o de mayo de do, dms mil doce, madlante la

cual el Gobierno Auténomo Desceniralizado Municipal del Canton ‘Manta

dando cumplimiento a la resolucién de fecha veinte de Mayo de] dos mil
doce procede a transferir a la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano SI VIVIENDA - EP, los siguientes lotes que son parte del area
expropiada de 1.747.610.71 m2 ubicados en las Inmediaciones de la
Urbanizacién Los Senderos de la parroguia Eloy Alfaro del cantén Manta.
LOTE Ne. }.- Con una superficie de 182.559,86 m2, LOTE No. 2.- Con un
érea de 176,609,99 m2. LOTE No. 3.- Con wn drea do 81.567,63 m2. LOTE
No. 4- Con un 4rea de 1,177.302,82 m2. Cinea) Con fecha jueves
veinticuatro de mayo de dos il d.::-.ce, bajo el nimero veintidds, constan
inscritos en ol Registro de la Propiedad del Canton Manta, PLANOS DEL
PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, segin escritura
celebrada en la Notarfa Tercera del Cantén Manta el jueves veinticuatro de
mMayo di dos mil doce, otorgada per la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo Urbano SI VIVIENDA — EP. Seis) Con fecha ocho de junio del
dos rml doce, bajo el mimero veintisiete, constan inscrito en el Registro de la
Pmpmdad del Cantén Manta, ﬁDENDUN DEL PROYECTD
HABITACIONAL SI MI_CASA P_RIMERA ETAPA, segin escritura
celehrada: ;n la Notaria Tercera del Cantdn Manta el ocho de junio de dos
mil doce, otorgada por la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano SI VIVIENDA — EP TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los

antecedentes expuestos LA ‘EFENDEI)DRA, da en venfa real ¥ engjenacion
perpetua a favor de EL COMPRADOR, un terreno y vivienda consistente

en el lote catorc&'th la manzana nusve del Programa Habitacional Si Mi
Casa anera Etap@ mmdo sobre ¢l margen sur de la via C:rcunvalacmn
Tramo Dos, acceso a la Lotizacitn Senderps, a mil doscientos metros de

ésta, en la parroguia Tarqm, sector Urbirrfos Dos, cantoén Manta, provincia
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' R L i’ },
de Manabi, e] misno que tiene las siguientes medidas v !indcmsfi}l‘RE:?Ii%:i%ﬁui
siete metros, herradura nueve; ATRAS} siete metros ¥ lote nﬂme%bﬁcuh}c;ﬁtéﬁ &

i

¥ mueve; COSTADO DERECHO: trece mefros v lote nflmcro'%'ﬁ'-iﬁﬁg;::_;,j-'ﬁ*‘f’v
COSTADO IZQUIERDO: trece mefros v lote numero irgee. Area total

novanta ¥ un metros mmd-r;dos. Medidas ¥ linderos gue conslan en la
f—‘s:ulurizac:ién SN emitida por la Dirgetora de Planeamiento Urbano del
Hustre Municipio del Canton ?'.fia:t:ta, ¢ fecha nuweve de abril del dos mil
guince, gue se adjum;J u-c.:umo documento hahilitante a la presente cseriiura
publica.- CUARTA: PRECIO.- El precie que las partes han paclado de
mute acuerdo v que lo consideran justo por el lnmueble materia de la venta
cs la suma de QUINCE MIL TREBCIENTOS TRECE CON 46/100
DOLARLS DI LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, dincro que los

compradores cancclan de ta sigmente manera: AITORRO: Mil setecientos

onee con 33100 ddlazes; CREDITO:

dolares; BONO: cinco mil ddlares, que

cho mil seiseicntos dos con 117100

comesponden al valor del Bona de la

Vivienda para adguisicidn de vivienda nucva que otorgd el Ministerio de

Besarrollo Urharo v Vivienda, al

werior JULIO ANTONIO ALVIA

RIVERA, de conformndad con el Reglamento de Vivienda Nueva cxpcdido.

mediants Acuerda Ministerial No, 9

MIDUVT, v la otra parte, con préstamd

el cusl serd acreditado en la cuenta ba

del sistema interbancarios de pagos po

hacer sobre el precio pactado ¥

TRANSFERENCIA DE DOMINIO.A

coinpradora ¢l dominio ¥ poscsion del

del 30 de marzo de 2019 por el
r hipotecario que le otorga €] BIESS,
rcaria de la parte vendedora, a través
rlo que, no fiene reclamoe alguno que
QUINTA.-

Ea vendedora transticre a favor de 1a

su forma dc pago.

bien inmmueble matena de la presente

compraventa con todas sus entradas, salidas, usos, costunbres, servidumbres

¥ deméds derechos que le son anexos su

lorme lo delermina la ley.- SEXTA.- (4

ctandose al saneamiento por eviccion

FRAVAMENES.- El inmueble que es




materia de [a presente compravenia no soporta gravamen alguno conforme
consta del certificado conferido por ¢l sefior Registrador de la Propiedad que
como documento habilitante se agrega.- SEPTIMA: PROHIBICION DE
ENAJENAR.- En virtud de que el comprador es beneficiario del BONO DE
LA VIVIENDA, otorgade por el Ministeric de Desamollo Urbano ¥
Vivienda (MIDUVI) se constituye prohibicién de enajenar sobre el
nmueble que mediante este instrumento se adquiere, la presente prohibicién
se mantendrd vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a partir de la
presente inscripeién en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo
previsto en el Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema de Incentivos
para vivienda urbana.- OCTAVA: DECLARACIONES ESPECIALES.-
"L.A PARTE COMPRADORA” al constitvirse como deudor(es)
hipotecario(s) declara(n) expresa e irrevocablemente que exime{n) a la
institucion financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del inmueble
en referencia de toda responsabilidad concemiente al acuerde que éstos
realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa del
inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos
que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de impuestos
municipales y cualquier ofra responsabilidad que tenga relacién ct;n dicho
acuerdo  entre  comprador(es) v vendedor(es). “LA  PARTE
COMPRADORA”™ al constituirse como deudorfes) hipotecanio(s) declara(n}
que toda vez que ha(n) realizado la inspeccién correspondiente al inmueble
que pretende(n) adquinr a través del presente instrumento, se encuentrain)
conforme(s) con el mismo, por consiguiente procede(n) al pago del precio
total segin lo acordado entre comprador(es) y vendedor{es), asi como
ratifica(n} que los términos y condiciones de la compra-venta son de tinica y
exclusiva responsabilidad de comprador(es) y vendedor(es), deslindando en
tal sentido a terceros. NOVENA: ACEPTACION.- EL COMPRADOR,
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acepla Ja wransferencia, gue se efechla

indican cn cste contrato, por comny

SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el bien mrrﬂie:};lﬂ

materia de cste Contrato, se encucnira 1
no es matena de Juicio ¥ no obstante 1o

términos de ley.

DECIMA NOVE

DI MUAINT A

a su favor, em log térmrhos qu_ 53
enir a sos  intercses. B’-ECI‘V.[A ‘
gLt
bre de 1odo gravamen, gue el mismo
cual se obliga al sancamiento en los

NA: GASTOS.- Los gastos que

ocasionen fa celebracidn de esta eseritiiea, tales como impuestos, derechos

notariales, inscripeion v demas cormerd

SEGUNDA _PARTE: PRIMERA

por cuenta de EL COMPRADOR -
HIPOQTECA  ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR COMPARECIENTES:

a) Por una parte gl seftor Doctor CRISTIAN SANTIAGO ALTAMIRANO
MANCHENO, en representacién del Banco del Instituto Ecustoriano de

Seguridad Sccial, en su calidad de

apoderado especial del Ingeniero

Jesis Pairicio Chanaba Paredes, en su calidad de Gerente General del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segin consta del

documenty gue en copla auténtica se ag

haeilitzzite, parte a la cual en adelante

ompaia a la presente escritura como

se la denominard “EL BIESS® vlo

“EL BANCO” y/fo “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparece(n)
el sefior JULIO ANTONIO ALVIA RIVERA, por sus proplos v

personales derechos, a quienfes) en lo

Parte Deudora™. Los comparecientes

postenior se lefs) denominara “La

son habiles en derecho, plenaments

facultados para celebrar este tipo de inglrumentos, domiciliados en la ciundad

de Portavicje v Manta respectivamente|y quienes de {orma libre y voluntaria

comsicnten on  celebrar este contrale de  constitucidn de PRIMERA

HIFOTECA

ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a} EL BANCO es una

instinicifn  financicra pubiica, sujefa al control y vigilanciz de la

Supenniendencia de Bancos ¥ Seguros,

entre cuyas finalidades se encuentra

2w
LN
e




el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados
del Instituto Beuatoriano de Seguridad Social (IESS). b} El sefior JULIO
ANTONIO ALVIA RIVERA, en su(s) calidad(es) de aﬁlladﬂ[s)f_]ub;ad{}(s} '
al/de] TESS ha(n) solicitado &l BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de
créditos u operaciomes que implican obligaciones econémicas a favor-de EL
BANCO, por concepte de cualguier fipe de créditos de los perrﬁitidns
otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del
BfESS cl otorgar o negar el o [os créditos solicitados pmr.LA PARTE
DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA son propietarios de un inmueble
consistente en el lote y vivienda caforce de la manzana nueve de] Proprama
' Habxtamc-nal Si Mi Casa Primera Etapa, situado sobre el margen sur de la via
Circunvalacion Tramo Dos, acceso a la_Lotizacidn Senderos. 2 mil

doscientds metros_de ésta, en la parroquia Targui, seetor Urbirrios Dos,
cantén Manta, provincia de Manabi, d) Los antecedentes de dominio son: La

Parte Deudora, adquirié el referide inmueble mediante el presente
instrurnento plblico, detallado en la primera parte de éste contrafo, por
compra a la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANQ “SI WWEENDA - EP”. Los dﬂf.nés
antscedentes 98" dominio, constan ‘del Certificado conferido’ por el
Registrador de la Prcrp1f:dad del cantdn, que se agrega al presente documento
“como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y
garantla real de todas ¥ cada una de lag abllgacmnes que La PARTE
'DEUDORA contralga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en
el fiituro, para con el BANCO, sean dichas obligaciores a favor o a 1a orden
del E‘IESS,' sin limitacién o restriccion alguna en cuanto al monto de las
‘obligaciones ni en las monedas en las que se hayan' constituids, ni con
“relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo

vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta,
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va sea vomo obligados principales, solidarios, accesorios O atr’gs;dmrm
L4 il

que fas obligaciones se  hubieren generado  por prcstam s d1ra£‘{3

1h
"1I

s ] ir"— .

descuentos, fiapvas o avales, aceptaciones buncarias, prorm-ﬂ&sgp reduccmn '
de plazos, modificacion de Tas obligaciones, consolidaciones, bub?ﬂga.%{ﬁ_?llﬁb,_\.,:::;;'-'-'s-
novacien de las obligaciones, Teprogramaciones, sustitueinnes, p].ﬂ.l"ll...ﬂ"iﬂ
pago, ajustes a estos planes de page, sga que s¢ traten de obligaciones de
créditos endosados o cedidos o de cuplguier otra indole a favor BIESS
incluyendo intereses, commsiones, gastos judiciales ¥ extrajudictales, LA
PARTE DFLUDORA constituve a favor [del Banco del Instituty Heuatoriano
de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA scbre el inmuehle de su propiedad deserito en 2] literal ¢) de &
clausula de antecedentes de este mismo instrumento Yy cuyos linderos,
dimensiones v superficie son: LINOEROS GENERALES: FRENTE:
sicte metros, herradura nueve; ATRAS siete metros y lote nimerd cuarenta
v nueve; COSTADO DERECHO: J

"COSTADO 1ZQUIERDO: trece metfos ¥ lole ndmero Grece. Area total

ece metros y lote mimere guince,

noventa v un metros cuadrados.- Bsta garantia hipotecaria solo serd
rlevantadz cuando bavan sido canceladas todus ¥ cada una de las obligaciones

contraidas por LA PARTE DEUDORA para con e] BIESS. Adicionalmente

LA PARTE DEUDORA acepta expresg e irrevocablemente gue esia CAUCIAT
hipotecaria no sea levantada por parte el BIESS, si la PARTE DEUDORA
manmiviere algtn tpo dc obligaciin pendienic en gl INSTITUTO
ECUATORIANG PDE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:
ACEPTACION.- i BIESS declara gjie acepta ¢ derecho real de hipoteca
abicrta constituide a su favor en Ja clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria v por mutuo acuerdo entre las paries, I.A PARTE DEUDORA

queda prohibida de enajenar y estableder nucvas hipotecas sobre el inmueble




que queda gravadc: hasta la cancelacion absaluta de todas ¥ cada una de las
obhgacmnes contraldas en el BIESS ¥ hasta que EL BANCO proceda con la

cancelacmn total o parmal de Tos gravamenes que $¢ constituyen mediante el

| presente mstrumento P(:-r consiguiente LA PARTE DEUDQRA, no podra

.. ena]enar el mmueble que hoy ge hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
_ dcrech-:)s realcs a favc-r de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
BI_ESS i podra dar otrc- usc- al crédito concedido, sino aquel para ¢l cual fue
solicitado. De mntravcmr lo senalado EL BIESS podra dar por vencido el
plazo ¥ cx1gm’1 Judm:talmantc el pago total de la cbligacién. 8i tal cosa

| ucurrlcfe EL BANCD queda pIename:nte facultado, sin necesidad de
cumplir con otro reqmsm a declarar venmdas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDDRA estuweren pendientes de pago en ese
MOMERtO ¥, & demanda.r y e_lecuta;r esta garanua hipotecaria para pago de
tales abhgacmnes 3i el crédlto amparado p-::r ¢sta hipoteca corresponde a un
_ Credlto para Vmenda, en los termnms establemdns en la normativa legal
wge.nte LA PARTE DEUDDM ne podra entregar en Amendamiento el
bien que se lupeteca axmumdn al Banco de cualquier responsabilidad al
respecm En tod::: caso, _ si dicho bien legase a ser entregado en
anandanuentn en mnglfm caso, d1cho contrato podra ser celebrado mediante
escrimra pubhca mscnta en eI Registrn de la Propiedad. QUINTA:
_ _EXTENSI(fJN DE LA HIP\DTECA La hipoteca que se constituye por este
acto alcanza las construccmnes que eventuahnente pueden estar hechas y
todns 1CIS aumentos, me]oras ¥ construcciones hechos o que se hicieren en ¢l
_Iflltl.lrﬂ y, et general a tc-dn lo que se consmere inmueble por destinacién,
natmaleza, a.ECE:SI{j'Il 0 incorporacién segin las reglas del Cudlgo Civil
vlgente € mclu}'e todc- derecho que de forma conjunta y/o individual tengan
Ilegaren a tener LA PARTE DEUDGCRA sobre el mismo. Los linderos del

1mnueb1c qwe se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los més
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generales v es cntendido que si alguna parte def mismo "ﬁc:- cstu'ﬂe:l;",;--

comprendide en ellos, quedard también hipotecado, porgque es‘.’*‘. ﬁLunta’d d;;:

las partes que el gravamesn y prohibicipn de enajenar ccmpreﬁda mda la
propiedad, Todos los documentos que hava suscrito o %usr.,nh?érau 1.-'-&"’
PARTE DEUNORA v todas sus obliggciones para con EL BANCO, por
cualguier concepto, directs ¢ indirccta, pasadas, presentes, ¥ futuras, de
plazo pendiente o vencido, incluyendo| gastos judiciales, extrajuciciales y
honerarios de abogade, quedan integramente garantizadas con la hipoteca
que se¢ constituye en esle acto. SEX[TA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitit 1a jnspeecion del{de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para FL BANCO, tanto la
integridad de dicho bicn, el avalio actualizado del mismo, asi como el hecho
de encontrarse en posesion y tencncia d¢l mismo y que no se ha creado sobre
¢] ningin gravamen adicional, para todp o enal FL BANCO podré exigir v
obtener los certificados correspondientes, asi como podrd contralar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA | los peritajes ¢ inspeccluncs que
comresnondan, conforme a sus politcay ¥ a lo establecido en la normativa
vigente, corriende los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA, 51 LA
PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el

inmucble hipotecado a los [nspeclores esignados por CL Banco, éste podva
dar por vencido ol plavo de la(s) obligdeitn(es) garantizadas ¥ cxigic el pago
de la(s) misma(s} y el remate del bien ipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DPERECHOS.- LA TARTE DEUDORA, expresamerie declara v acepta gue
el BIESS podrd ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria
v los créditos amparados por la misma a favor de cualguier institueion
financicra o a favor de cualquier perjona natural o Juridica o fideicomisn
mercanti], asl como las cesiones postgriores que €sios realicen, para lo cual

L& PARTE DEUDORA renuncip cxpresamentc a  SeT notificada

._32

=
=
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judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo
11 de Cédigo Civil vigente vy, acepta manifiesta ¥ explicitamente darse por
lagalmente c:::mumcadas de cualquier cesidn de derechos que se efectie,
para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o
tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de
CXthII el titulo o cualquler otra formalidad legal cnmprnmetlendose a
realizar los pagos sin derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, al ser
requend{) p@r éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDDRA

declara cr::nocer expresamente que El Banco podrei ceder ¥ U‘ansfenr la
| presente gara.ntxa hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
| 'pmposnc-s de ‘titnlarizacion, segin lo dispuesto por el C{Sdlgﬂ Civil,
espemahnente en 1 norma que estipula que cuando sc deba ceder y traspasar
_ derechos o créditos para efecms de desarrollar procesos de nfula:nzacmn
realizados al amparcr de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
.naturaleza de &quellos no se requerira notificacidn algana al deudor u
oblrgadcr de tales derechos o CrEdIfDS Por el tras;:-asn de derechos o créditos
.'en proces::: de ntulanzacu.‘m, se ransfiere de pleno derecho 3 ¥ 5in requisito o
' fcnnahdad adlcmnal tanto el dcrechn o crédito cr:rmo las garantias
cnnsnhndas “sobre tales  créditos. {.‘JC'I‘A?A' WNCIMENTU
| ANTICIPADD EL BANCO afin cuando 1no eatuvleren vencidos los
pla.zos de los credltos ¥ demas obligaciones que hubieren contrmdo LA
" PARTE DEUDDRA podra dar por vencido el pIazc: y demandar la
| e;ecuclén de esta hipoteca, a mas df:l pago de todo Io que se le estuviere
adeudandcr mchurio capital, intereses, costos y hc:nc-rmos de ahﬂgadu
e;ercmndo la accidn real hipotecaria, en uno cualqumra de los siguientes
" casos: a) Si LA PARTE DEUDORA, cayeren en mora en ¢l pago de cualquier
dmdmdo obligacién, o cuota, a faver de EL BANCO; b) En caso de que el
mmueble hipotecado fuaere enajtmadu 0 gravado entregado en anticresis,
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donada, secuestrada, embargado o prohipido de enajenar por mlur&fd dc '&14
. . 1_ T
PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en i:artu:: c} ;

LA PARTE DEUDORA deja de cumpliv cualquier nb115dc1m1'f"1¢boral_.mu~—-:-'-.3

.)'
patronal que iengan para con sus rrabajadiores, incluido los aportes j}ﬂfl’ﬂél&]ﬂfi

-l
TR TR

41 Instirulo Ecuatoriano de Scguridad Sogial. d) Si se iniclare cn contra de LA
PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concursa de
acroedores: €) Si LA PARTE DEUDORA dgjare de cumphr o Incogriere en
mora en ¢l pago de los impuestos municipales 0 fiscales sobre el inmueble ¢n
garantia o cualguier bisn on ¢l que sga el propietario. ) 81 LA PARTE
DEUDORA dejars do mantener el inmugblc que sc hipateca por este contrato,
i buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliacicnes, a juicio de EL

BANCO; g Si se promoviere comttp LA PARTE DEUDORA accién

resoluioria, reivindicatoria, rescisotia o do dominio con relacién al inmueble
hipotecado, o st ¢ste lusse objeto de e propiacién u otro medio similar gque
fTalgd cumo consecuencia la transferetcia de dorminior h) i LA PARTE
DEUDORA no curmnpliere con un auto de pago en gjecucidn promovido por
tereeras conira ella; i) $i se produjerc la insalvencia o comgurso de acreedores
de la PARITE DEUDORA, o ésta fuers|enjuiciada por estafa o cualquier ofro
delito pemal que pudiers afectar su patrimonio; j} §7 a LA PARTE DEUDORA

se le instaurare demandas laborales, rgclamaciones paironales, colectivas, o
demandas en entidades piblicas de acqién coactiva; K} En caso de que a LA
PARTE DEUDORA se le sigan aqelones penales relacionadas con la
produccién, comercializacion o traflco de estupefacientes o sustancias
ilegales o iYcitas; J) Sia LA PARTE|DEUDORA se le comprobarg que el
importe del crédito fue destinado & gtro fin distinto del establecido en la
solicitud del crédilo; m) $i EL BIESS [comprobare que existe falsedad en los
datos surainisirados por L& PARTE| DEUDORA ¥ que sirvieron para la

concesidn del préstamo; n) SiL no ge contratese el segurp sobre el hien




hipotecado o no se pagaren lag primas correspondientes; o) 8i la PARTE
DEUDDRA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o
juridicas, de mejor pmxlegn en la prelacién de créditos, que a juicio del
BANCO ponga en peligro su(s) créditofs) v, p) En caso de que La PARTE
DEUDORA, destine el inmuecble que garantiza la uperacmn a un fin distinto
al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO. q)
En caso de.qt'ie La Parte Deudora se negare a aceptar la cesidn de los
derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demds casos
contemplados en la Ley o en las demds Cliusulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan
| en que Mo serd necesaria prucha alguna para justificar y declarar Ja
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS ¥ exigir de esta manera
el pago ilﬁnediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que ¢l BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
los que " contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA remuncia cxpresamente al beneficio del plazo que les haya
utc-rgado EL BMCD ¥ éste podra proceder como si todos los créditos se
ericontrarcri de plazo vencido, La sola afirmacién de EL BANCO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurride en uno de
los casos sefialados en Ja cliusula precedente, ser4 suficiente prueba para los

efectos determinados en  ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA
* GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistirs
aun cuando hubmse vencido el plazo del o de los présfamos que lo garanticen
¥ hasta, tanto no’ se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA
PARTE DEUDORA, mantuviere a faver de] BIESS, incluyendo dentro de ella
el pago de intereses, comisiones, gastos judiciaies y extrajudiciales. El
BIESS, podra cuantas veces crea conveniente ¥ por medio de un funcionatio

autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi
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cotno tambidn podr exigr se e Oren o @umenten los valores dcl‘au;md 7)o
caso de disminucion de sus valores| por cualquier causa. FBFCLN:q_,_.,
PRIMERA: SEGUROS.- La parte Dendora faculta f:xpmsamenﬁ; a I-L ,
BANCO, para gue en su nombre ¥ a sy cargo contratt con la C{]n-.l.pr..lhd it
sepuras que Bl Banco zlija, un seguro conLra incendio, terremoto ¥ lineas
aliadas sobre el o los inmucbles que S¢ hipotequen comd garantfa per las

obligacionies asumnidas por La Parte Deydora. La Parte -Deudora actoniza del

vismo modo al BIESS para que actie gomo contratants con la compafiia de
Sepuros de su eleccion, U SEEUTD de despravamen que cubra las contingeneias
de muerle del (los) deudor(es), desde el instante del descmbaolso de los
Jecursos hasta la finalizacion del crédite. En ambos casos, gl BIESS aciuard

Snicarnente comlo agente de retencion. Lias primas respectivas corTeran a cargs

del (los) deudories) guien(es) se acogera(n) a las condiciones puntuales de las
nalizas que se contraten. Estos seguros, lendosados a favor del Acreedor, scrdn
consratados pot el valor real cometcial del inmucble, por ef tempa que el
Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para gue la pdliza de
scguro se cinita a ia orden Je EL BANCO ¥ ademds para que, oo <aso de
siriestro s abone & la o a las obligacignes quc estuvieren pendientes de pago
¢l valor que perciba por tal sCgdro; sinl ernbarga, si EL BANCGO contralase el
segura o 51 hubiese dificultad para el egbro de la poliza, todos los riesp0s SCras
de cuenta de LA PARTE DEUDORA ¥ ninguna responsabilidad tendra LL
BANCO.  DECIMO  SEGUNDA: DECLARACIONES ¥
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA  declara bajo  su

respensabitidad que ol intmueble que|se hipoteca se cncuentra kibse de todo
ErAvaIET, prohibicion de cnajenar, [imitacdn de dowminip, juicio o accion
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesonas o de particién do herencia.
de modo que a partir de la inscripcidn de este instrummento tal inmueble

injcamente estard afcctado pot la hipoteca que Se constituve por la prescire




. escrifura, como consta deI certificado conferido bor €| sefier Reglstrador de la
| Prﬂpxedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expressmente a EL
. BANCO para que obtanga de cualquier fuente de mfommmﬁn, mclmd{:-ﬂ la
' Central de Rlesgos S1$tcma de Registro Crediticio b Burn:ﬁs de informacién
| .credmr:la sus rcfarencms ¢ informacisn persnnal(es) s0bre su comp-:}rtaimentu
' crediticio, mane]o de su(s) cuentafs), corriente(s), de ahc:rm tarjeta(s} de
_credm) atc » ¥ en general sobre el cumplimiento de sus obllgacmnes ¥ demads

| actwus paswns ¥ datos personales. De igual manera 1.4 PARTE DEUDORA
declara que el(los} prestamc-{s} recibrdo(s) ¥ los que va a rf:c1b1r en el faturo,
.lc:(sj ut1hzam en negocms hcm:rs Y permitidos por las Leyes del Ecuad-::lr
exnmenda de :;:ualqmer ras;::onsablhdad a EL BANCO por el uso que dé a
d1chos fc-ndc-s De Jigual fonna, EL BANCD queda expresamente autorizado
para que pueda ut]llzar tramfenr O entregar dicha informacisn a auteridades
competentes c:-rgamsmos dc .conirol, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
informacién credmcxa ¥ otras msntucmnea © personas jurfdicas legaI 0
- 'reglamentanamenta facultadas a31 €Olno para que pueda hacer pablico el
' comportamiento ' crediticio de ‘LA PARTE DEUDORA. LA PARTE
.DEUDDRﬂ declara expmsamente que e:-mne al BIESS de cualqmer |
” respunsabﬂxdad postenor que tenga relacidn con las cundlcmms ﬁsmas del
'_'mmueme Que se hipotec, DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos Jos
unpurasms honoranos ¥, rnés gastos que demande el ntorgarmentu =
1ns=:r1pcmn de esta ﬂscntura, ¥ los que posteriormente cayse la cancelacidn de
a hipoteca que queda constitiida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDDRA asi como tamblen todos los gastos, comisiones e meuestc-s que
r::casmnarm por los dwersos contratos 'y eréditos que se les utorguen
.amparados con esta h.lthEf.:a. Si el BANCO cre}rsre convamente 0 51 5e viere
_ en el caso de efectuar 0 anticipar cualquler cgreso por estos ccrncapms la
| PARTE DEUDDRA autoriza el cobm de los valm"es rcspea:uvns DECIMD
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CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARIE DEUDORA atorizal cxpics

irrovocablements a EL BANCO para quy éste divectamente o & ffgvés"—"dré;ff-‘l
1%} ._-'

Ca . i . . . - I Sy .
persona o inshfucidll que designe, inscriba el preseate mstrumr:umpg}x}rel- i

VAt
Registro de la Propicdad respectivo, conprarmeticadose & asumir todos los

gastos que dicha inscripeién implique, SO0 1o sehala la clausula Decimo
Tercera del presente - insiramento.’ DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE-LOS GASTOS.- Los gasiwos que denande la
celebracion v perfeccionaniiento de cste instrumento, incluide el pago de
tributos, derechos notariales, € inscripeién en cl Rogistro de la Propiedad son
de cucnta de LA PARTE DEUDORA, Eslos gastos, a peticion de LA
PARTE DEUDORA son financiados ppe ¢] BIESS v sc sunan a} valor del
crédito otorgado, Estes rubros podrén |incluir a criterio de KL BANCO, la
contratacion de los seguros de: yida v de desgravarnen, seguros de incendios
y lineas aliadas; ¥, de ricsgo de copstruccion. DECIMO SEXTA:
DOMICILIO ¥ JURISDICCION.- Para los efcctos contenidos en el
presente documento, Jas partes repuncipn domicilio y se someten a lus jueces
competenies dc esta ciudad o de la pue elija EL BANCO. La ejecucion,
ermbargo ¥ remate de la presente gararita hipotecaria, asi como ¢l cobro de las
ohligaciones - crediticias respaldadas |en la ‘presente garantia podrdn  ser
ejercidas v cobradas a eloccion de HL BANCO, ejerciendo la jurisdiceion
coactiva en los términes constanics) ci la Ley 0 a tavés de los jueces
competentes de osta ciudad. Conforme 2 lo ostablecide en la legistecion
vigente, el Banco del Institulo Eeuaforiano de Qeguridad Social gjetcer la
jurisdiccion coactiva para el cobra dg¢ los créditos ¥ obligaciones a su favor,
por parte de personas naturales ¢ jugidicas. Bsta coactiva serd gjoreida con
sujecion & las noTrnas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instinio
Ceuatoriano de Seguridad Social ¥ dbmas nomnas internas pertinentes y & 1as

disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento Civil. DECIMO




SEPTIMA: INCORPORACION.- L partes contratantes declaran
incufpﬂrﬁdas al present-c instrumento todas lag dispc::sir_:ic;nes establecidas enl
la Ley del Banco dc) IESS, Estatutos, Manuales ¥ Reglamentos vigentes de]
BIESS. Las partes aceplan y se ratifican en el contenido de todas ¥ cada una
de las cliusulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses,
Usted Sefior Notario, se servirg agregar las demds cldnsulag necesarias para
la validez de este instrumento. - (Firmado} Dr. Cesar Pﬂma Alcivar, ﬁorte_i_dnr
de la matricula profesional nimero trece guion mil novecieﬁtos ochenta y
cuatro guion :cuatrc- (13-1984-4) del Foro _de Abogados de Manahi.-
HASTA AQUI EL, CONTENIDO DF 1A MINUTA, la misma que queda
elcvﬁda a ascriﬁ;ra pitblica -:;on todo su valor legal; acto mediante E:l. cual ias
partes cqntfatanf_:s declaran libre y voluntariamente conocerse entre si: Parg

_n.._=,1. ofo.%.gami:ntq de la presente escritura piblica, se observaron todos y cada |
| uno de los pﬁ‘v_acéptps legales que el caso tequiere y leida que leé fue a los
mmpareéi_en‘.te;integr.amante por mi el Notario en alta y clara voz, aqﬁell-::s
se afmnan ¥ ratifican en el tota) contentdo de esta cc:mpravénta . para

constancia ﬁrmar_l junte conmigg en umdad de acto, de todo lo cual doy fa.-
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El Directarlo dat 8anca daf Institute Ecuatarfang de Seguridad Socjal — BIESE, en  sesidn
ordinarta celebrads el 11 de febrerg g 2015, con hase en of articula 375 nymera 13 de|
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En refacién asy solicitud inoresady of 1210812014 cuﬁipla en Informarle:

(e sfendo |a Ernpresa Munfc_ipa[ de Vivienda - Manta 31 Vivienda Ep. Con RUC M
1360085170001 pna Entidad Municipal sin fines de lucro, razgn POria cual gk considers para

l2 atencion favorabla del padido las siguien_les nermalivas:
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f
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Profasionales.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz, 09, Lote 14*

La Direccién de Planeemientoe Urbane autgriza a ALVIA RIVERA JULIO
ANTONIO pura que celebre cscritura de Comprg Venta de lote do terreno de propiedad
de 1 Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo wbano “51' ¥ IVIFNDA" ubicado cn
el Programa ¥labitacional “Si mi Casa®™ lote 14 de |a manzana 0%, con clave catastral #

3-27-46-14-000 v las signientes medidas y linderps:

Lote 14; drea tofal: 91,00m* ¢
Frente: 7.00m - Herradura % <
Posierior: 7.00m - Late 49 7
Lateral dercchao: 13,00m — Lose 15 7 -
Lateral Teguicrde: 13,00m — Lote 13 YAy .
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NIRECTOR DE PLANEAMIENTC

£l presemts documento sz emite de senarde o la|documemiceion reguerida para el trdmite ¥ a
inspeccidn en el luger que indicy dz buena fo el sofiditante; por lo cual safvamos ervor w omisids,
sximigndo de responsabilidad al cervificante, si se comprobure que s¢ han presantado datus Jalzos o
representacionss grafieas errdieds, en fas solivitudes cofrespondietes.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ne 0101187

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFIC A Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que comre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito p¢ndiente de
pago por concepto de Impucstos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
———— —+——EMPRESA- MUNICIFAL- DENIVIENDA ¥ DESARRGLLO UREANG " S YIVIENDA EP" .

Por constguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 22_.__de__ Maye . de 20 15

YALIDO PARA LAS CLAVES
FZ74614000 51 VIVIENDA MZ- 5 LOTE 14
Manta, veinte ¥ siete de mayo del dos mfl guince

u prrile: Rodrigusz
FRECALRDACION




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTD URBANOQ

T i M
CHEDIE MALOHADE,

NO 00048362

=T
USD 1,25 27

;I,\_,gst»?"‘f\'-—_g

CERTIFICACION

No. 0432-0872

La Direccicn de Plancamicnto Urbano certifice que la Propiedad de EMPRESA DE

VIVIENDA ¥ DESARROLLO URBANO ST |
HABITACIONAL ST MI CASA, con clave Cat

IVIENDA EP DFEL PROGRAMA
bsiral 4 3274614000 ubicado en la

manzana B fote 14 de la Urbanizacidon S Vivientla, parroguic Tarqui, canton Mania,

dicha propiedad se encueniyd dentro su respectiva Linea Fdbrica y no esid afectado por
el Pian Regulador ni Provecto de alguno. Con las giguientes medidas y linderos

Frente: 7m. Herradura & /,

e

Atris: Tm. Lote 49

Costado derecho: 13m. Lote 15

Costado izquierdo: 13m. Lote 13 E e
Arca: 91m2 o :
. . e ’ o i;.:‘I
Manta, Abrit 17 del 2015 / \
P .-C'l‘ j‘:l;l

] o
| | _I:I 1.k'.';-.:’;'!-":_‘..'r'f_;-“,".:_-'g‘-.';:"\.:.?;(
] W i

n !
AR, GALO ALVARERGONZALEZ

DIRECCION DE PLANI

AREA DE CON TRBANC

Ei preseate documenic se #mile de aensrde o la documentacion pequeride para ef trdamite ¥ g inspaccidin er el fugnr

gue Ingica de bueas fo el saficitonts; por lo cual salvamos prror u omision, eximiendo de responsabilidad @l

certificante, §i 5 cemprobare gue s han presentade datas folsos o reprefemtaciones prdficas errdneas, en loy

zolicitugdes correspandicnies.

JLD.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ML[NIC[PAL

DEL CANTON MANTA

N2 00066548

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCED
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

NTRALIZADO

. . . . URBAMA
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisade el Catastro de Preflios. — .. _
£0 YIENcia, 5¢ encuentra registrada una propiedad que consiste @0LAR Y.CONSTRUCCION .
pertenecionlty Y IENDA EPEMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLOD URBANO | )
51 ‘JIV!ENDA MZ-9 {0TE 14
ubicada _ = T T e e . -
A"I.I’ALUD COMERCIAL PRESENTE, l 1 idad
U0 e A DUINCE IICTRESTIENTOS TRECE TOLARES 257100 asciende a la cantida
46— ——CERTIFICADO OTORGARG PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA; NO-CAUSAIMPYESTOALAS—
ALCABALAS SEGUN COOTAD ART. 534, LITERAL B, » -
WPICO | dei?q N




N

~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

0121165

DEL CANTON MANTA &

o - ey A
DIRECCION DI AVALUOS, CATAS [RO s A
Y REGISTROS No. Certificacion: TZTT6;

CERTIFICADO|DE AVALUO  33%: winsiias

S USD 1,25, 058

[ A
¢ No. Electronico: 338?6

Fecha: 21 de mayo de 2013

BT suscrito Divector de Avalios, Catastros y Regifiros Certifica: Que revizardo gl Catastro de
FPregios en vigencia, en el archivo exisienle se CORSIEMA gque:

El Predio de la Clave:  3-27-46-14-000
Lihicado ens S VIVIENDA MZ- 9 EOTE 14

Arena total def predio segin escritura:

Area Total de Predio: 0100 ALz

Pertenerianic a;

Documento Identidad - | Prapietario

" EAPRESA MUNICIPL DE VIVIENDA ¥ DESARROLLO URBANC ™

|VIVIENDA BT |

CUYOQ AVALLO VIGENTE EN DOLARES ES PE:

TERRENG: 321536
CONSTRUCCTION: 12087,60
15313,46

Son: OUINCE MIL TRESCIENTOS TRECE DOLARES CON CUARENTA ¥ 5RLS
CENTAVOS
" Eere dpcuments Ao constitepe reconacimients | fracoiomamiento u otorgamionto de la
fitlaridid del predio; salo expresa el valor de suelo acyl afde acxerde o la Ordenanin de
Aprabacién del Plano del Valor del .imcr’ wfife del aiio 2013,

i

confurme i lo exiablecido en 1"
f ,, o~

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMATE DEACUKEDD A L4 AUTORIZACTON
GUE OTORGA L4 DIRECCTON DE PLANEAMIENTO UREANC, FORLOCUAL
SALVAMOS CUALOUIER ERROR U ORISTON, EXTMIENDO DE RESPONSARILIDAI AL
CERTIFICANTE, 81 SE COMPROBARE LI ,E;:I;ffi?'n" PRESENTADO DATOS FPALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFTCAS J_ER{%{' NLC fa
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ACTA NG, 001 “5I VIVIE
PRESIDEMNCIA ING, JORGE ZAME

STSI0N ORDINARIA DEL DIRECTORIO DE LA EMPRE
DESARROLLG URBANC “S1 VIVIENDA-EP”, CELEBRADA
04

Lo la cindad de Manta, & tos veintislete dias del res d
as dieciocha horas con cincs minutos, of sefior Presid
EP" ing. lorge Zamlwano Cadofie, Alcalde del GADM
Ercargado al Ing. Walther Segundo VUlaog, por medl
fecha veintisiete de mayn de dos mil catarce, se da
aglstencia re los siguientes safiores Directores: Ab, F
Marta, Presidents Comisidn pMunlzlpal Permanente de
Mera Chavee, Concajil de Manta, Delegade Comisid
Pukllcas: Arg. Jonathan Orozco Cohefla, Director M
GADM-MANTS: Ing. Cdmundo Durdn Delgada, Repress
de htanta. Coma Secretaria del Directorio actud la
certifica en calidad de Gerente General Encargaca,
cflclo Na, 023-ALC-M-IEE, documenta que se adjiunta
Una ver verfleado el gudsum reglamentado se da inlek

Orden del Dia;

I Acta de pasesion del Directorlo de la Empresa
Urhana “SEVIYITHTHA-EPY,

1. Clecclon del Gerente General,
Cedepansa de creacion de la Em_presa hilnicip
CLVVIENDA-EFY,

DESARROMIODE LA
1. Acto de posesidn del Directorio de la Empresa

Urbano “SI VIVIENDA-EPY, Se procede & Ja |
sefiores Concejales Al Fernande Pleo Arte

ElTI]'.lH!IiH Murlclpul d& ‘u’lviun:!n -

harty

NDA-EPY
RANC CEDERO

S8 MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
" FL DA MARTES 27 DE MAYD OF

e mayo de dos mil catorge, siendn
ente riel Directorio de "5 Vivienda
WIAMTA dedegs cormo Prasidents
v de aficie Noo (29-ALC-M-10Z de
inlcia a la secidn ordinaris, ¢on 1A
arrande Pico Arteagi, Concejal de
Planearnienta Urbano; ECon. [onny
hunicipal, Permanente de Oliras
inlelpal de Planeamiento Urbane,
ntante de la Federacién de Barreg
ab. Patricle Sriooes Tapla, guien

destanacidn realizada por medio da

comp respalde on la prasents acta,
a |a sexidn,

¢e conformiag al A 7 onumerel 14 de o

) da Vivtenda v Desarcalls Lrbano

SESION

tunicinal de Vivlenda y Desarrofo
ama del juramentn de rigar & Irs
aga y Econ. lonny Mera Chavez,

delegadas dei lluzstre Concegjo Cantanal de Magta en sus calidades da Presidente de

las comisidn Plansamlento Urbano y Qbr

s Puablicas, respectivarnente) Aro,

Muriclpal de Vivienda v Jesairolo
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Ernprasn Mun1r_lp'a] de iﬂv?undn Mantﬁ

Urbario; lhg. Edmunde Durdn Delgade, representante de la Federacidn de Barrios
de Manta. Para éfectd de dar (o solerinidad al acto de poseslpn ef sefior
Presidente Ercargatdo def fHrectorio maniflesta: safiores Directores, jiran ustedes
cumnplir con -la Constltucidn .de la Repiblice, la Ordenanza gue créd 18 Empresa
funlcipal-de Vivienda y Desarrollo Urbano Sl VIVIENDA-EPY, ot COOTAD, v. todas
las leyes de rilestro pais, en cumplic con [as fundlones. de Directores parg lp clal
han sidé designados por los respectivos ‘organismbs gue Jos han nambrade,
Responden los sefiores Directorss, S juramos. Continda el sefiot Présidents
Encargado 2l Directorio: sFash to hacéis que esta-ciudad y la pateTa os premie, caso
contrafie gs dernande, quedan ustedesdegalmente posesignados como Directores
de 2 empresa dé vivienda y-desarrollo urbano *Sf VIVIENDA-EPY

2. Eleccién del :Garente General, di conformidad 8! Art. 7 numeml 14 de la
Ordenanza de creacién de la Emgpresa Municlpal.de Vivienda y Desarpalle Urbano
ik UWIENDA—EP” El Presidente Encargado toma le palabra y propone |8l Directofio
la terna de los candltlatos a ocupar ek gargo de Gerente General de “Ef VIVIENDA-
EP™ entre o cugles constan el Arg, Xavier Fernando: Loar Mentidano, el Arg.
Willam Rolando -Chancay Tudrez y..Ah. Patricla Brlories- Tapla, et Presidente
Encargado pone g :conslderacidn de lps miembros del Dirsctorio las hojas-de vida
de cadz de uno de Jos aspirantes resshando sus desempefios|y. aptliudes
profesionales ¥ Sbsdrvando lo.estipulado en el art, B de la Ordenangs que Fégula
esta institucion; hace uso.de palabra el Econ. Jonny Mera Chdvez, quien manifiesta
conocer gn su acciohar profesional @ la Ab. Patricla Brionas, la rrIsrna fue se
desenvuelve con dtica ¥ profesionalismo, por 16 tanto. propone a: 14 Ab, Patricia
Brlunes para.que desemiefie ditho cargy; & Ab. Fernando Pico Artdaga apoya 1a
mocidn presentata; acto seguldo se procede & tomar la- yvotalidh respectiva.

- Obteniendo el slguients resultado:

1. Econ. fonny Merd Chdved. Prapanente a favar
2. Ab. Ferriando Pico Artaaga, A favor.

3. Arg. Jonathan Orozes Cobefia. A favor,

4, Ing. Edmundo Durdn DelgadosA favor:
Kesultado: & voos afavor.

RESOLUCION: & Directarin una vez fue e -onolizgda g terda propuesta, resuelue
nomizrar como -Gerente Genera! de S VIVIENDA-EP” a v Ab, .Patricia Briones, guidn

ejercerd fa Representacion Legul ton todes los deberes y atribuciones. detgrmirados en -
el articile 9-de Ja Ordentinza de Creacion de esto empreso.
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Nota.- Es irmportante sefialar que la Gerente General Encargada presenta al Directario ui
informe protiminar de gestiones, of cuat procedio dar feciura dando a canocer la situacion
actuzl de S5 VIVIENDA-TP producta de o gestidn res|lzada en e ademinlstracidn anterior,
los rmismas oue sstuvieran en uso de sus funcloned hasta el 14 de maye de 2014, vl
informe es parte pertinente dé £3ta acka v se adjunga a b meisma. Enosu informe da A,
dripnas mforma gue seguin resumen ecandmlen | prasentado pm el depastamento
fnanciern existe un monto de 579249935854 que corresponde & los activos de L
emgpresa, un tatal en pasivos cue asctende a 58 £61,041.25 valores gue deben sof
cancelados a corta, mediana v largo plaza, que el Pat irncaia de la empresa asctende a un
ronta da & F0AITA1T.20 oue se encuentran Con anmatos por los activos fijos de la
ampresa mas @ ctilkdad que geners, tofps astos yalores tnformados son datos
alopafizades; del Departamento de camercializacton Informa que en wentas so ha
pererada un valor de § 14,122096.83, o la prpsente ferha se han recaudado S
5,020,247 46 y 25tdn por recaudarse $ £,101,799.37| por un total tle 712 casas vendidas,
respecta a 105 bones gue se han gestionado ¢on = MIDUYI, tenemos 107 bonos par
glectivizarse, 34 honos que ya han sido afectivizadod y constan gome parte del lngreso do
l# ermpresa, adicionalmente menciona gue s& han entregade 310 viviendas, de las cunles 7,
Bstan por entregarse, tambien se han tramitado 418 créditos de fos ruoles 160 crédltps
lan sido desambolsados y 243 estdn on process £ pestidn, las mismas gue suman ak
vivierdas y 2l monta asciends al valor de & 1,221,4[L0.04, también comunles gque axisten
cligntes con desistimlentos por sepavacion de viv enda, lo cugl tlene e monto o %
105,831.83; rontinuanda con la-explicacion dp su informe manifiesta gue la parie tdonla
det Programa Habltacional "SEMI Casa” so planiflcd ¢on un drea total de 176.52 hactaresas,
la cual esta subtividida en el macrolote 1, macraloty 2, macrolote 3, macrolote 4y eliote
1 y lote 2, terrenns que constan en la planificacidn de dicho proyecto, de 1o indleado,
aEtin eh procasa deo epnstruccion 98 Casas, 77 cabas terminadas y no entrepadas, 310
casas gue han sitde entregadas, y 351 Intes destinatlas-para la construccidn de casas qus
oo han sido construidas a esta fecha, o que nags ihdica que L3 planificacitn peograrmada
para fa FASE | constaba e 846 viviendas; respgcto a los modelas de viviendas del
proprama Habitaclonal 51 Wi Casa son Urnifia, 1sabella, Gavicta, Tohalll y Tohakti Especial,
indica tamblén gue para |3 ejecucién de este rovecto se han reafizado 7 altangas
agtratégicas y se han suscrito 24 contratos de obrd para la construccion de fas viviendas;
continuando ton el informe praliminar hace mencidn e la situacldn legal oe la empresa ¢
Indicande gque el GADM-MANTA a transferido ja 5| VMIENDA-EP un drea total de
2,025,371.36 m* en las gue estén incluldos &l terreho conocldo comp la Foza y el Terrend
Munlcipal donde funciona ol Mercado de Targul, terrenos Que constituyen en 13
actualidad parte del Patrimonio da St VIVIENDA |EF; respecto @ los préstarnos ous ha
sfactuado Sl WIVIENDA P se sllcitd & 6,500.000.00 en calidad de préstamo al Banto
feuatoriane de la Vivienda [BEV), realizando edta institucian un desembolso  de &
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S VIVIENDAES

Empraan WMonbélpal de Viviends =Morta

3,000,000.00 & favor de'S1 VivIENDA-EP, posteriormente. por- decreto presldencial &1 BEV.
transfiers an la figwra dé cesidi de defechos toda |a cartera del BEV al Banch del Estada,
realizandose un procese de reastructuracitn de-la deuda entre $t VIVIENDAEP yef Banca
del Estado por el dusembalsp reclbido, y adicionalmente s¢ concede una nueta expakicion
de crédito por un valor de § 1,000,000.00 Cuye pritmer desemiiolso es da $ 500,000.00 W
gue fue reallzads el 9 de mayo del presente afio y el segunds desembolse se-deberia
realizar en julio tle 2014, existlendo. das hipotecas las cuales cotrstituye un pgreentale del
79.94% de Jos terrenos de 51 Vivienda EF; también curnple indicar que sé| farmaron 3
- fldeicomisos atministrativos meargant/les con el propdsite de administrar, comercializar v
construir [as viviendas del proyecto, los tuales no turaron més. détres meses| séfiata que
ror medio de contrate de Dacion en Pago % Vivlenda-EP éntregs & I coripaila
Lanstructora del Pacifico 5.4 un dréa de 16,71L70 m? y de cinto viviendas tifle UMIflA, lo
quE representa un monto fotal de % 733,082.96, Toma la palabra el Ab. Fetnando Picg,
qufen en su Intervencldn manifiesta gue serfa necesarlo y urgente sellcltar unyinforme del
estado de la venta de terrenos gue fueron ofiecidos en venta como prmocldn de
campafia por parte de la anterioradiministracidn; postariormente y también Hagizwdo uso
de |a palabra. el Ing, Edmundo Durdn Belgada; manifiesta.que serfa ‘necesar|o se reglice
una fiscalizackdn respatto a les 1errenas due b nombre de 5l Vivtenda | se astaban
pretendienda vender y a la ver utilizar como ‘parte de’ gampafia electoral por la
administracidn anterior; litego toma li-palabra €l Econ, icnny Mera, e indica fue urge de
. manera inmediala se realice una atiditoria de las dreas de. financiera y Comercighizacidn:
Et Arg. lonathan Orozco en usa de-la palabra Indite que Serla convenients Feallzar una
sesion extraordinerta de directorio lo mis wrgente pnrqué-éstamm'.entrantfn_ a fin de mes
y hay muchos problemas. coma por ejemplo el de los enipleados que hay qua deflnlry-por

lo tanto, sugiere que se realicen una audltorla peneral ds la empresa-y 5¢ soiicke al
Alcalde que SI VIVIENDAEP sea Intervenida, El presidente. encargado en uso o la palabra
¥ hablendo eéscuchade ia prepcupacion existente por parte de los Directores manifiesta

que deberlamos trabajar en tonjurto con e Departamento de Recursos. Hiimanos del
. GADM-MANTA para dar trimite a [q situacldn de Ios empleados, v s Ja yez solldtar
profesionales.que nos ayuden a reaiizar autlitorfas en cada Una de los depertamentos de
ety Institucidn, al réspecto fa Ab, Brianes, Inférma yute 8 [a presente-fecha sels AEuEIE AN
labarando 44 empieados, de los cuales 23 tienen nombramientos, & tigna contratos
ocastongles y 15 estdn Bajo &f régimen de Codigo de trabajo. Sobre los empleadds que
tienen nombrarientos seflale que no han seguitn el dehido. procese. enmartads en las
articulos 228 de la Constitucidn Folitica del Estado, ‘en roncordancia fon,los drifoulos 41-
42 literal b), 47 literal k), 48 itteral 1), de'la LOSEP, especificamente na-se han realizado.ios
. toncursos de mérftos para. el Ingreso v promocion, en fa carrera adrnifistrativa, Toma la
palabra &l Ab, Plcg- Guien -dicé serfa convenlénte dejar claro™la situacidh legsl de los
tercends que pertenecen a St VIVIENDA, La Ab, Pattricla Btiones manifiesta-que existe una
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meansistensia entre 12 informacién presentada por Bl Departamento de Comerclalizacitn
v la informacidn que registra el Oepartamento Fingaciers, en virtud de o cual s va @
proceder a revisar ambos -inforsnes para determlnar los matives de las diferencine
encantradas, tfambign hace conacer al Directorlo [gue se ha solicitads por parte de.
vatronaio huanicipal la furponeta de esta institucldn en calidad de préstamo, bien Gus
constituye parte de log actives fijos de la empresa; en respuesta el diectorie on
unanirmidad manifiesta gue ne es procedente dar en préstama dicho Lien por constilyirse,
partz de s bienes de esta institucldn, o cual podria acatresr ncanyvonientes cen la
Contratoris General del Fslade; continuando on el dse de |2 palabra la Ab, Brisnes, incics
glie existe un contrato de arrendarienta por un valpr mansual de 5 177645 incluido [VA
aor un plazo de 9 meses, a paitir el 3 de abeil de 2014, donde se encuentran actuabments
las oficinas administrativas de S VIVIENDA-EP, Dentro de su infarme manifiesta que & ia
presente facha se estdn debiendo 4 meses por el servicio de guardian(a a |2 empresa
Comfaseg v advierte al dircctoria que no es convgnicnts Quedarnos sin euardianiz que
custadie las instalaciones, herramientas, ancofradds v demids bicnes gue pertenecen 2|
patrimonio de 51 VIVIENDA-ER. Hasta agul lo expoesta, ek Presidente k) def Directono da
por terminzda la sesion siendo las diecineeve horas ponvelnte minutas,

Para constancia de iv actuado vl Sefior Presidentd Encarpade del Directono suscribe 13
presente acta, junla con la Secrataria del Directorio
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Ge otorgd anle mi, e fo de ello donfiero  esta PRIMERA COPIA
CERTIFICATYA de la cscritura piblica dg COMPRAVENTA que 010154 [.a
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