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ESCRITURA DE COMPRAVENTA QUE OTORGA EL SENO

RICARDO ESTUPINAN RUILOVA A FAVOR DE LA COMPANIA
INMOPUNTATORTUGA S.A.

CUANTIA: § 244.800.00
SE CONFIEREN DOS COPIAS EN ESTA MISMA FECHA.

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia catorce de diciembre del afio dos mil dieciséis, ante
mi DOCTOR TITO NILTON MENDOZA GUILLEM, Notario Piblico Séptimo
del Cantén; Comparecen, por una parte por una parte, el sefior JOSE RICARDO
ESTUPINAN RUILOVA, por sus propios derechos, quien comparece con disolucion
de la sociedad conyugal debidamente marginada misma que se adjunta a este contrato

como documento habilitante, a quien mas adelante se lo llamara “EL VENDEDOR?”;

ompafiia INMOPUNTATORTUGA S.A.»\ debidamente

R

y, por otra parte,

representada por ABUNAVI SA y en su nombre en calidad de Gerente General y

Representante legal el sefior LEMY GABRIEL JIMENEZ VILLAVICENCIO,

contratar y obligarse, a quien de conocer personalmente y de haberme presentado sus



cedulas de ciudadania y certificado de votacién. Doy Fe.- Bien instruido en el objeto y
resultados de esta Escritura d¢ COMPRAVENTA, la cual procede a celebrarla, me
entrega una minuta para que sea elevada a Instrumento Publico, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO.- En el Protocolo de Escrituras Piblicas de la Notaria a
su cargo, sirvase insertar una d¢ COMPRAVENTA, de acuerdo a las siguientes
clausulas: PRIMERA: OTORGANTES.- Intervienen en la celebracién de este
contrato, por una parte, el sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, por sus
propios derechos, quien comparece con disoluciéon de la sociedad conyugal
debidamente marginada misma que se adjunta a este contrato como documento
habilitante, a quien més adelante se lo llamara “EL VENDEDOR ™ Yy, por otra parte, la
Compaiiia INMOPUNTATORTUGA S.A. debidamente representada por
ABUNAVI SA y en su nombre en calidad de Gerente General y Representante legal el
sefior LEMY GABRIEL JIMENEZ VILLAVICENCIO, segin consta del
documento que se adjunta como habilitante, a quien més adelante se le denominara
“LA COMPRADORA?” Los comparecientes en sus calidades y representaciones ya
invocadas declaran ser ecuatorianos, de estado civil casado y divorciado
respectivamente, mayores de edad, ejecutivos privados, con domicilio y residencia
en esta Ciudad de Manta. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Declara el “EL

VENDEDOR?”, ser legitimo propietario de un 4rea de terreno, ubicada en la zona

Jome, sitio la Travesia, Parroquia Rural Santa Marianita, Cantén Manta, misma que la
I 4\___‘,

Sl




MARI. ERHADOR
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adquiri6 por compra a la Compaiia Constructora del Pacifico S.A, tal co

—
la Escritura Publica celebrada en la Notaria Publica Primera del Cantén

autorizada por el Notario Ab. Jorge N. Guanoluisa G, el veintiséis de Mayo del dos

mil quince; e inscrita en el Registro dela Propiedad del mismo Canton Manta, el

veintidés de Junio del dos mil quince; cuerpo de terreno que tiene las siguientes

——

g L B
medidas y linderos: Por el Frente, cincuenta y tres con veintiséis metros (53.26)

mas ciento noventa y cuatro con veinticinco metros ( 194.25mt), y colinda con la calle

_——

Jorge Eduardo Estupifian Didonato (calle de la Urbanizacién Playa Alta). ATRAS:

—_—

Doscientos con sesenta y nueve metros (200.69m2) l_propiedad de la Compaiiia

Constructora del Pacifico. COSTADO DERECHO: Setenta y siete con cuarenta y siete

metros (77.47m2) més cuarenta y tres con cuarenta y dos metros (43.42m) mas sesenta

y dos con noventa y cuatro metros (62.94m) mas treinta y nueve siete (39.07m) mas

setenta y dos con noventa y dos metros (72.92) y lindera con la Urbanizacion Playa
b \X -

Alta y propiedad particular; y por el COSTADO IZQUIERDO: Treinta y tres con

veinticuatro metros (33.24) més ciento once con cero nueve metros ( 111.09m), mas

cuarenta y siete con noventa metros (47.90m) y lindera con la Urbanizacién Playa Alta

y propiedad particular, teniendo un é4rea total de 54.400 m2. (CINCUENTA Y

CUATRO MIL CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS). TERCERA:

LINDEROS Y MEDIDAS DE LOS TERRENOS DE LA COMPRAVENTA.- El
il el
bien raiz que se enajena por parte del “Vendedor”; y que se adquiere por parte de la




“Compradora” la COMPANIA INMOPUNTATORTUGWM

las siguientes medidas y linderos: Por el Frente, cincuenta y tres con veintiséis

metros (53.26) mas ciento noventa y cuatro con veinticinco metros ( 194.25mt), y

colinda con la calle Jorge Eduardo Estupifian Didonato (calle de la Urbanizacién Playa

Alta). ATRAS: Doscientos con sesenta y nueve metros (200.69m2) y propiedad de la

— P

Compaiiia Constructora del Pacifico. COSTADO DERECHO: Setenta y siete con

cuarenta y siete metros (77.47m2) mas cuarenta y tres con cuarenta y dos metros

(43.42m) mas sesenta y dos con noventa y cuatro metros (62.94m) mas treinta y nueve

siete (39.07m) mds setenta y dos con noventa y dos metros (72.92) y lindera con la

Urbanizacién Playa Alta y propiedad particular; y por el COSTADO IZQUIERDO:

Treinta y tres con veinticuatro metros (33.24) més ciento once con cero nueve metros (
e

111.09m), més cuarenta y siete con noventa (47.90m) y lindera con la Urbanizacién

Playa Alta y propiedad particular, teniendo un érea total de  54.400 m2.

(CINCUENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS).

——

CUARTA: DE LA COMPRAVENTA.- Con los antecedentes indicados y por medio

de este instrumento publico, el sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA
vende y enajena a perpetuidad sin reservarse nada para si, a favor de la “Compradora”

la COMPANIA INMOPUNTATORTUGA, debidamente representada por ABUNAVI

_—

SA y en su nombre en calidad de Gerente General y Representante legal el senor

LEMY GABRIEL JIMENEZ VILLAVICENCIO, quien a su vez adquiere el lote de
P




Municipal, es decir en la suma de USD$ 244.800.00 (DOSCIENTOS CUARENTA Y

CUATRO MIL OCHOCIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA), valor que el Comprador ha cancelado en efectivo y en moneda de
libre circulacién a satisfaccién del vendedor. SEXTA.- ACEPTACION.- Se reitera
que, la trasferencia de dominio del inmueble objeto de esta negociacion se la realiza
con todas sus servidumbres activas y pasivas, usos y costumbres existentes al
momento libre de gravamen, comprometiéndose “El Vendedor™ al saneamiento legal,
en los términos del Art. 1777 del Codigo Civil vigente. Ademas, los Comparecientes
de comin acuerdo establecen, sin embargo que en esta escritura se singulariza las
medidas y linderos del lote de terreno, asi como su superficie total; en el evento de
que existiera alguna variacion en cuanto a su cabida, no serd objeto de objecién alguna
para que esta venta se haga efectiva, limitdndose exclusivamente al pago de los
bienes, en base a las medidas y linderos aqui estipulados. SEPTIMA.- CLAUSULA

ESPECIAL.- El Vendedor se compromete a entregar a la Compradora el lote de

"7 terreno motivo de esta compraventa en un plazo de doce meses a partir de la fecha de

‘< la firma y legalizacién del presente contrato; y las obras de los servicios bésicos

instalados, especificamente los servicios de red de agua potable y energia eléctrica, asi

como la construccion del sistema de alcantarillado, de acuerdo a las normas y




especificaciones técnicas que para el efecto se establezcan. OCTAVA.- Los
comparecientes aceptan reciprocamente las condiciones de esta Compraventa. El
Vendedor declara que sobre el bien inmueble que se enajena no pesa gravamen
alguno, hipoteca, medida judicial, ni extrajudicial que limite o restrinja su libre
disponibilidad, en todo caso se obliga a la eviccion y saneamiento de ley. NOVENA:
GASTOS.- El pago de derechos notariales seran a cargo de la Compradora,
incluyéndose el pago de los impuestos municipales del bien definitivo excluyendo
plusvalia que en el caso de existir corresponderd al vendedor; y la inscripcion que
demande la celebracion de esta Escritura Publica. DECIMA: HABILITANTES.- Se
agrega como documentos habilitantes a esta escritura de Compraventa, pago de
alcabalas, certificado de solvencia de Registro de la Propiedad del lote, y otros.
DECIMA PRIMERA: LO QUE DEBE SOMETERSE EL COMPRADOR Y
AUTORIZACION.- Las partes intervinientes, dejan claramente establecido; y, de
manera especial La compradora que, siempre se respetarin las  Ordenanzas
Municipales, Reglamento Urbano de la Ciudad, Cédigo Organico de
Organizacién ~ Territorial, Autonomia y Descentralizacién, sin que tenga La
Compradora reconocer por el uso y habitaciéon ningin valor; en virtud de aquello, El
Vendedor autoriza a la Compradora, para que esta escritura ptiblica sea inscrita en el
Registro de la Propiedad correspondiente. LA DE ESTILO.- Usted Sefior Notario

sirvase agregar las demas formalidades de estilo para su validez. Hasta aqui la minuta




 AC.C. 170373233-7

ratifican, la misma que queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legall
cumplieron los preceptos legales.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el
Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su

contenido y firman conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-
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LEMY GABRIEL JIMENEZ VILLAVICENCIO.
C.C. 010166356-5
COMPANIA INMOPUNTATORTUGA S.A.

— pldL_

DR. TITO NILTON MENDOZA GUILLEM.
NOTARIA PUBLICO SEPTIMO DEL CANTON MANTA.

SE OTORGO ANTE MI, Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
PRIMERA COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO, EN MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO, DOY FE.

EL NOTARIO.-
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Callc 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.rcgistropmanta.gob.cc

_ INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/[dentif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Fecha de Apertura: lunes, 22 de junio de 2015

Informacion Municipal: é\‘
Terreno ubicado en el Sector Punta de Jome‘en esta Ciudad de Manta, cuyas medidas yﬂ fo8 son las

siguientes, FRENTE: 53,26 mt. + 194,25 mt. Y colinda con la Calle Jorge Eduardo Estupi an Didonato
{( calle de la Urbanizacién Playa Alta). ATRAS: 200,69 mt y propiedad del a Compaiiia constructora del
Pacifico. COSTADO DERECHO: 77,47 mt. +43,42 mt. + 62,94 mt. + 39,07 mt. + 72,92 y lindera con la
' Urbanizacién Playa Alta y propiedad par{icular; y, POR EL COSTADO/IZQUIERDO: 33,24 mt. + 111,09
mt. + 47,90 y lindera con la Urbanizacién Playa Alta y propiedad particular, teniendo un érea total de
54.400,00 m2. ( CINCUENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS).
SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN. |

B —
vl —

”

—

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: / .
ro — Acto Numero y fecha de Inscripeion —  Folio Inicial _ W@
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1780 09/jul /2012 33.560 33.573
C?MPRA VENTA N RECTIFICACION DE LINDEROS Y 2532 16/ago./2013 50.510 50.527
7 MEDIDA i >

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2028 22/jun./2015 41.833 41.851
MOVIMIENTOS REGISTRALES: : \
Registro de : COMPRA VENTA /

[1 /3 ]COMPRAVENTA N

Inscritoel : lunes, 09 de julio de 2012 Niamero de Inscripcién: 1780 Tomo:75

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3930 Folio Inicial:33.560
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:33.573
Cantén Notarfa} MANTA /
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes. 03 de julio de 2012

Fecha Resoluci6n: .

a.- Observaciones: N\ ’ i

La Compaiiia Constructora del Pacifico S.A.- Construcpacific, debidamente representada por el Sr. Ing. Pedro
Manuel Calle Enriquez, por los deT:os que se le facultan en calidad de Gerente General de la expresada entidad.
Compraventa relacionada con un terreno ubicado en la punta de Jome, de la Parroquia San Mateo del Cantén
Manta Provincia de Manabi, comprendido dentro de las siguientes medidas y linderos: NORTE: Terrenos de
Herederos de Salgado Conforme con 72.25m, Rumbo N-44-38-04-E, con 101.55m, Rumbo N-57-52-30-E, con
99.96m Rumbo N-70-06-53-E, con 23.26m Rumbo N-64-32-12-E, con un drea total de 297.02m, mas 183.5Imy
Rumbo N-60-42-30-E.,con un gran total de 460,53m. SUR: Terrenos de herederos del Sr. Manuel Calderén con
77.62m, Rumbo N-25-54-23-0, y con 65.52m, Rumbo N-I 5-56-43-0, dando un total de636.88m. ESTE: !

7

Terrenos de la Sra. Clara Herminda Alonzo Salgado con 174.70m con Rumbo S- 3D,83:22.E RiehSraSantos Munoipal
Eugenio Calderén Lopez con 83.64m, Rumbo S-84-55-03-0, con 44.65m, Rumbo SHIG7580 Esk 68 Diireieded de

\ k ==y
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B kel gumb@%-75-02-22-5, dando un total de 704.03m y con la via San Mateo, Santa Marianita siguiendo el trazado
i gﬁj§6'4 punto coma 79 metros, dando un gran total de.1268.82m. OESTE: terrenos dé heredero del Sr. Domingo
" |- E9Adfonso Alvia, con 44,69m, rumbo N-40.27-44-0, con 95.19m, Rumbo N-19-00-22-O con 72,84m Rumbo S-08-
'~Y ULlS].11-0, con 67,68m rumbo N-12-48-15-0, con 106.23m Rumbo N-22-42-10-0. Con 134.13m Rumbo -02-33-50
~ 0, con 83.52m Rumbo N 16-41- 17-0, con 72.69 Rumbo N-07-54-26-E con 59.03m Rumbo N-10-44-20-E, con

28,23m Rumbo N-22-55-56-E, con 67,91m Rumbo N-13-37-37-O dando un total de 832.14m. /
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio delas Partes: .
[Calidnd CédulyRUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
COMPRADOR 800000000042880COMPANIA CONSTRUCTORA DEL NO DEFINIDO _ MANTA N
PACIFICO S.A. CONSTRUC!’ACIF IC
VENBEDOR 0901918029 JACOME JINEZ JORGE ENRIQUE DIVORCIADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
2z

'.,ibro Nimero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3309 20/nov./2008 47652 ' 47.662 \

............. : S
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /3 ] COMPRA VENTA /
Inscrito el : viernes, 16 de agosto de 2013 Nimero de Inscripcion: 2532 Tomo: |
Nombre del Cantbn: MANTA Nimero de lf/eptﬂorlo: 5978 Folio Inicial:50.510
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:50.527
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 de agosto de 2013
Fecha Resolucion: | ~
a.- Observaciones:
RECT lFlCACIbN DE MEDIDAS Y SUPERFICIE. El lote de terreno ubi¢ado en el Sector\.lome. Parroquia San

Mateo de la Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fllidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social FEstado Ci\i % Ciudad Direceion Domicilio j
ACLARANTE 800000000042880COMPANIA CONSTRUCTORA DFEL. NO DFEFINIDO MANTA
PACIFICO S A CONSTRUCPACIFIC < )
c.- Esta inscripcion sé refiere a la(s) que consta(n) en: [ £
ibro Nimero Inséripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1780 09/jul.22012 33.560 3357 V

Registro de : COMPRA VENTA ~

[3 /3 | COMPRA VENTA -~/

Inscritoel : lunes, 22 de junio de 2015 Nimero d: Inscripeién: 2028 Tomo:99

Nombre del Cantén: ~ MANTA \Nimero de Repertorio: 5011 Folio Inicial:41.833
Oficina donde s{ guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Fglio Final:4 {.SSI —
Cantén Notaria: > MANTA N

Escritura/Juicio/Resolucién: -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes. 26 de mayo de 2015 /
Fecha Resolucion: | 4 -
a.~ Observaciones: /

El Sr. Jose Ricardo\Estupiﬂan Ruilova, de estado civil casado, con Disolucién de la gociedad Conyugal. La
Compaiiia Constructora Del Pacificio S.A. CONSTRUCPACIFIC, representada por el el Sefior Ingeniero Willman
Leonel Bravo Espinoza, en su calidad de Gerente General y como tal representante legal. Terreno ubicado en ¢l
Sector Punta de Jome en esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son las siguierj rv.{z'ﬁ;,\ 6
194,25 mt. Y colinda con la Calle Jorge Eduardo Estupifian Didonato ( calle de la Urba Z_f»ﬂ'-'f }
ATRAS: 260.69 mt y propiedad del a Compaiiia constructora del Pacifico. COSTADO RECHO: 7

.................................................................................................................................................................................... 2

Certificacién impresa por :juliana_macias Ficha Registral:51750 viernes, 25 de noviembre de II{M 0:24
. \
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ot A PR Empresa Piblica Municipal .

Registro de la Propledad de ; v /
Manta-EP
\
N
43, 42 mt. + 62,94 mt. + 39,07 mt. + 72,92 y lindera con la Urbanizacién Playa Alta y propiedad pamﬁi{l Jar; y, PC)R "b ' 3
EL COSTADO IZQUIERDO: 33,24 mt. + 111,09 mt. + 47,90 y lindera con la Urbanizacién Playa Alta.y propledad &
icular, teniendo un érea total de 54.400,00 m2. ( CINCUENTA Y CUATRO MIL CUAT’ROCWO$ T ARY
METROS CUADRADOS). oé TGt (\/ N -
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . cg-) n P ;\
Z {

{ idad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social : Estado Civil Ciudad Direccion Domthlibﬂn’ ~ £ T‘) ,\qb
COMPRADOR 1703732337  /ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO _ _CASADO(A) MANTA TR
VENDEDOR 800000000044 163COMPANIA CONSTRUCTORA DEL NODEFINIDO  MANTA &

PACIFICO S.A,
c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en: 4
ibro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2532 16/ag0./2013 50.510 50.527
COMPRA VENTA / | 1780 09/jul 22012 33.560 3573
— | =
Libro = Numero —de lns\cdpciones}
COMPRA VENTA A\ 3
<<Total Inscripciones>> | 3
\
V)

\ |Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 10:24:43 del viernes, 25 de noviembre de 2016

A peticion de: INMOPUNTATORTUGA S.A.
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

- uﬂ%g o2 .ﬁ“}ﬁ@/\&foumss MACIAS SUAREZ Il | II |
~
que se diera un traspaso de dominio ¢ se
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DEL CANTON MANTA
\LJ
\‘” y d
0 B oS
NoO 082064 A~

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios RURAL
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste cn  SOLAR
perteneciente a ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO

ubicada SECTOR LA PUNTA DE JOME
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad

de $244800.00 DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS DOLARES CON 00/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES POR SER ZONA
RURAL

V.CH

12 DE DICIEMBRE  DEL 2016

. » av /
Director Fin N D €
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

Ne 11130 08D 2

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

__ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO . —— — e : s

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

12 DICIEMBRE 2016

_.de20.

Manta, . de_

VALIDO PARA LA CLAVE
4030508000 SECTOR LA PUNTA DE JOME

Manta, doce de diciembré del dos mil diesiseis







¢ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN

% DEL CANTON MANTA
‘ g1y DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
ST ‘” No. Certifi cacuin' 73? 740
’ f\/ O
N® 138740 CERTIFICADO DE AVALUO {;,,> ¢

Fecha: 9 de diciembre de 2016 No. Electrénico: 45 489

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 4-03-05-08-000
Ubicado en: SECTOR LA PUNTA DE JOME

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 54400,00 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Pmptetario

l 7037 ?233 7 JOSE RICARDO ES’T UPINAN RUILO VA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 244800,00
) CONSTRUCCION: 0,00
244800,00
{~) L —} L_{ ‘?_. ')j Son: DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS DOLARES
“Este documento no constituye reconocimiento, Jraccionamientot o fento de o
f Ll 0 titularidad del predio; solo expresa el valor de.suelo actual d¢’ac denanza de
_--J e Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, 015,

= 3)(,:,1’}._‘. ;) conforme a lo establecido en la Ley, ¥

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 09/12/2016 13:44:37







CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001
Direccién: Avenida 11 CON

entre Calles 11 y 12
cﬁﬂi‘mx ﬁﬁamé?fiLVEN

Emergencia Teléfono:

e o e o S e o e R S

DATOS DEL CONTRIBUYENTE o : ST DATOS DEL PREDIO

C.LIRU.C.: . :
Ay ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO PLAVECATAIRAL:
: SECTOR LA PUNTA DE JOME AVALIOIPROPIERAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
\\S =4
REGISIEHG I5E PAGO | /T VALOR DESCRIPCION VALGR 00
NPABO: VERONICA CUENCA VINCES
A 12/12/2016 11:40:50
FECHA DE PAGO:

3.00

\_ VALIDO HASTA: domingo, A2 a2 hagen o de 2017 J
r—eﬁi‘mﬁu.uvmwa.ﬂ : = \!

i
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Goblerno Auténomo Descentralizado T

Dirocclén: Av. dta y Calla § - Tolof.: 2611 - 47912011 - 477

Municipal del Canisn Manta  TTULO DE CREDITO No.

0531831

T T T T e DT S e
12/12/2016 10:14
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura pdblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA dela 4-03-05-08-000 54400,00 244800,00 240433 531831
pamoquia SAN MATEO
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1703732337 ESTUPIRAN RUILOVA JOSE RICARDO | SECTOR LA PUNTA DE JOME Impussto principal 244800
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 734,40
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 3182,40
1201844557001 |INMOPUNTATORTUGA S.A. % KM 00 S/N VIA PRINCIPAL 00 Y VALOR PAGADO 3182,40
SALDO 0,00

EMISION: 12/12/2016 10:14 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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1 I ABUNAVI S.A.

e e B )

Guayaquil, 4 de Julio del 2016

Sefior
JIMENEZ VILLAVICENCIO LEMY GABRIEL
Civdad.-

De mis consideraciones:

Cimpleme llevar o su conocimiento que la sociedad denominada ABUNAVI S.A. en Junta General Extraerdinaria
de Accionistas celebrada el dia de hoy, tuvo el acierto de designarlo GERENTE GENERAL de la compaiifa, por el
lapso de CINCO ANOS contados a partir de la inscripcién de este nombramiento en el Registro Mercantil.

En el ejercicio de sus funciones Usted ejerce lo representacion legal, judicial y extrajudicial de la compafiia, en
forma individual, Tendrd las més amplios facultades adminisirativas y podrd celebrar toda cluse de gestiones,
actos y contratos y demds deberes, atribuciones y limitaciones que le sean inherentes a su cargo de conformidad
con el articulo Vigésimo Cuarte de los Estatutos Sociales de la Compaiifa y que consta en la Escritura Péblica de
Consfitucién autorizada por la Notaria TRIGESIMA del Cantén Guayaquil, Dr. PIERO AYCART VINCENZINI el 18 de
Enero del 2012. E inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil el 07 de Marzo del 2012.

Atentamente,

Sy 4 f//o et
% Byron Coox Pin

Secretario Ad-hoc de la Junta

Dedaro que acepto el cargo d ENERAL de lu compafiia ABUNAVI S.A. que antecede y que me he
posesionado en esta fecha. \- Guayaguil, 04 deJulio del 2016.
/’—_ ““\

C.C. 010166356'5

GERENTE GENERAL
Nadonalided: Ecvatoriano

fgis® INSCRIPCION CONSTAN
REGISTRO EN HOJA DE SEGURIDAD
SAAQUIL ADJUNTA. |




# Registro Mercantil de Guayaquil

NUMERO DE REPERTORIO:30.342
FECHA DE REPERTORIO:27/jul/2016
HORA DE REPERTORIO:12:25

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Canton Guayaquil ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha veintisiete de Julio del dos mil dieciseis queda inscrito el
presente Nombramiento de Gerente General, de la Compaiiia ABUNAVI
S.A., a favor de LEMY GABRIEL JIMENEZ VILLAVICENCIO, de
fojas 33.097 a 33.100, Registro de Nombramientos niimero 8.801.

ORDEN: 30342

A AR

E2DDBINO

AR AR
L
A e
[ REGISTRO MERCANTIL
Guayaquil, 28 de julio de 2016 g DEL CANTON GUAYAQUIL
¥ DELEGADA

REVISADO POé/

La responsabilidad sobre la veracidad y autenticidad de los datos registrados, es de exclusiva responsabilidad de la o el
declarante cuando esta o este provee toda la informacién, al tenor de lo establecido en el Art. 4 de la Ley del Sistema
Nacional de Registro de Datos Piiblicos.
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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS DE
REGISTRO DE SOCIEDADES X e
s
SOCIOS O ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
No. de Expediente: ( sosss j
No. de RUC de la Compaiifa: ( 1391844857001 )
Nombre de la Compaiiia: ( INMOPUNTATORTUGA S.A. )
Situacién Legal: [ ACTIVA j
No. |IDENTIFICACION NOMERE nacionaupan | HEGDE | capmar [ MEERAS
1 0892752483001 ABUNAVI S.A. ECUADOR NACIONAL $ 4000000 N
2 1703732337 ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO ECUADOR NACIONAL $ 400:20%° N
CAPITAL SUSCRITO DE LA COMPARNIA (USD)$: ( 800,000 |

Se deja constancia que, la presente némina de socios otorgada por el Registro de Sociedades de la Superintendencia de Compaiiias, se efectia teniendo
en cuenta lo prescrito en los articulos 18 y 21 de la Ley de Compaiiias, que no extingue ni genera derechos respecto de la titularidad de Ias participaciones
ya que, en el Art. 113 pémafo segundo, del mismo cuerpo legal, respecto de la cesion de participaciones se dice: "...En el libro respectivo de la compaiiia se
inscribira la cesién y, practicada ésta, se anulara el certificado de aportacién correspondiente, extendiéndose uno nuevo a favor del cesionarlo”.

Desde luego, el parrafo final del citado articulo determina adicionalmente, que: "De la escritura de cesién se sentara razén al margen de la Inscripcién
referente a la constitucion de la sociedad, asi como el margen de la matriz de la escritura de constitucién en el respectivo protocolo del notario®. De lo
expesado se Infiere que, es de exclusiva responsabilidad de los representantes legales de las compaiilas de resposabilidad limitada, asi como de los
Registradores Mercantiles y Notarios con el acto de registro en los libros antedichos y marginaciones respectivas formalizar la cesidn de participaciones de

las mismas compaiilas de comercio.
En tal virlud esta Instilucién de control societario no asume respecto de la veracidad y legalidad de las cesiones de participaciones, responsabilidad alguna
y deja a salvo las variaciones que sobre la propiedad de les mismas puedan ocurrir en el futuro, pues acorde con lo prescrito en el Art. 256 de Jz Ley de

Compaiifas, ordinal 3°, los administradores de las compaiifas son solidariamente responsables para con la compafila y terceros: "De la existencia y
exactitud de los libros de la compaiiia®. Exactitud que pueda ser verificada por la Superintendencia

FECHA DE EMISION: 21/11/2016 10:07:40

Es obligacién de la persona o servidor pblico que recibe este documento validar su autenticidad ingresando al portal web

www.supercias.gob.ec/portalinformacion/verifica.php con el siguiente cédigo de seguridad:

S0001025260

21/11/2016 09:48:16




REPUBLICA DEL ECUADOR i

SUPERINTENDENCIA DE COMPARNIAS, VALORES Y SEGUROS DEL ECUADOR
REGISTRO DE SOCIEDADES

No. de Expediente: (305352 J
No. de RUC de la Compaiifa: (1391044557001 ,
Nomibre de la Compaiiia: ( INMOPUNTATORTUGA S.A. ]
IDENTIFICACION EECHADE |  No.DE BLIADM
MOMBRE | NACIONAUDAD | CARGO |EECH.NOMB.|PERIODO| REG. | REGISTRO | ART.
ESTUPINAN
1703732337 RUILOVA JOSE ECUADOR PRESIDENTE | 20/10/2016 5 28/10/2016 813 6 SRL
RICARDO
GERENTE
0992752483001 ABUNAVI S.A. ECUADOR GENERAL 20/10/2016 5 28/10/2016 812 6 RL

La informacién referente a los representantes legales y administradores se la concede sin perjuicio de la que consta
inscrita actulmente en el Registro Mercantil o de la posible renuncia de los Indicados funcionarios y que no haya sido
comunicado a esta institucion.

FECHA DE EMISION: 21/11/2016 10:08:22

Es obligacion de la persona o servidor plblico que recibe este documento validar su autenticidad ingresando al portal web

e AT e

ANHMO0356163

21/11/2016 09:48:59




Factura: 002-002-000015809

NOTARIO(A) TITO NILTON DIOMEDES VICENTE MENDOZA GUILLEM
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

NOTARIO(A) TITO NILTON DIOMEDES VIC MENDOZA GUILLEM
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA







INMOPUNTATORTUGA S.A.
MANTA, veinte de Octubre del dos mil dieciseis

Sefior(a)
JIMENEZ VILLAVICENCIO LEMY GABRIEL
En Representacion de: ABUNAVI S.A.

Ciudad.-

De mis consideraciones.-

Mediante escritura piblica de Constitucién de la compaiia
INMOPUNTATORTUGA S.A., otorgada el dia veinte de Octubre del
dos mil dieciseis ante el/la Notario(a) SEPTIMO del Cantén MANTA, la
compaiiia ABUNAVI S.A. ha sido designado para desempeiiar el cargo
de GERENTE GENERAL, para lo cual, ejercera la representacion legal,
judicial y extrajudicial de la compafiia de manera INDIVIDUAL, por un
periodo de cinco afios, con las atribuciones establecidas en el estatuto
social, que consta en la escritura de constitucién citada.

Accionista / Socio
ABUNAVI S.A.
ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO

Acepto a nombre y en representacién de la Compaiiia ABUNAVI S.A. el
nombramiento que se le ha otorgado de GERENTE GENERAL de

INMOPUNTATORTUGA S.A.

l - P .--"
JIMENEZ VILLAVICENCIO LEMY GABRIEL
En Representacion de: ABUNAVI S.A.
CEDULA: 0101663565




DILIGENCIA NOTARIAL DE AUTENTICACION DE FIRMA

20163080007D06729
Factura No.: 002-002-000015809

En la ciudad de MANTA, el dia de hoy veinte de Octubre del dos mil
dieciseis; ante mi DOCTOR TITO NILTON MENDOZA GUILLEM,
Notario(a) SEPTIMO DEL CANTON MANTA, en aplicacion a lo
dispuesto en el articulo dieciocho numeral tres de la Ley Notarial,
comparece el/la seiior(a) JIMENEZ VILLAVICENCIO LEMY
GABRIEL, en calidad de representante legal de la compatfiia ABUNAVI
S.A., a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su
documento de identificacién nimero 0101663565 cuya copia certificada
se agrega a esta diligencia, de la que he podido apreciar que es de
nacionalidad ECUATORIANA, mayor de edad, de estado civil
CASADO, y quien declara tener su domicilio en MANTA, solicitindome
de manera verbal su deseo de suscribir en mi presencia el documento
adjunto que contienc su nombramiento como GERENTE GENERAL de
la Compaiiia INMOPUNTATORTUGA S.A.; al efecto, identificado que
fue por mi, procede en mi presencia a firmar al pie del referido
documento, manifestando que es la {inica que utiliza en todos los actos
tanto publicos como privados, por lo que CERTIFICO LA
AUTENTICIDAD Y LEGALIDAD DE SU FIRMA de conformidad con
la facultad constante en el numeral tres del articulo dieciocho de la Ley
Notarial. Queda incorporada en el Libro de Diligencias de la NOTARIA
SEPTIMA a mi cargo, una copia de la presente diligencia junto con un
ejemplar del documento autenticado, de todo lo cual DOY FE.

Firma Notario(a) Piblico(a):

>

DOCTOR TITO NILTON MENDOZA GUILLEM
Identificacion: 1302052996
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. |IDENTIFICACION Y CEDULACION
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Jefe de Oficina

La separacion conyugal judicialmente aulorizada de los contrayentes del presente matrimonio, fué declarada mediante

s G T I B e AR D con fecha

Jefe de Oficina

Se declard la nulidad de este matrimonio mediante sentencia del Juez

ESPACIO PARA TIMBRES

octubre del 2081, se doclara.DISUELTA LA SOCTEDAD CONYUGAL existents: enira.
con LILIAN VIVIANA CANO GARZON. De conformidad con el nuuera] 13 del art, 13

\x\ FiEL COMA DEL ut'. INAL DUE SE ARCHIVA
EN LA JEFATURA PROVIACIAL ¥ U 10
" LONAIGAE OF AREH0H AL adTg

& ) Ve od LA LT O neliS THU LIt
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDE

Namero Gnico de identificacion: 1703732337
Nombres del ciudadano: ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: CHILE

Fecha de nacimiento: 12 DE AGOSTO DE 1970
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LILIAN VIVIANA CANO GARZON

Fecha de Matrimonio: 13 DE SEPTIEMBRE DE 2001
Nombres del padre: JORGE ESTUPINAN

Nombres de la madre: GLADYS MERCEDES RUILOVA

Fecha de expedicion: 18 DE MAYO DE 2007

Informacién certificada a la fecha: 19 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de cerlificado: 161-000-23685 ) Y

’ TR
/ Date: 2016.12. 1%
{ = Reason: Firma cl

" Location: Ecuador
161-000-23685
Confirme la informacitn en hitps://virtual.registrocivil. gob.ec/Validacion, ingresando el nimero de certificado. Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde su fecha d=
emisién. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones, de sar requerido solicite un nuevo certificado.

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente




TR i SR, o LILIAN VIVIANA CAND BARZON |
il «1UDADAN “.‘F,‘_ JW I % v : . eriat A s e ~. |
|
|
!

037 - 0261 1703732337

NUMERD OF CERT CEOMA
ESTUPI RUILOVA JOSE RICARDO

WARAD! "

PROVNGIA 1

MANTA ’

CANTON ZORA
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIIDAE
Namero Gnico de identificaciéon: 0101663565
Nombres del ciudadano: JIMENEZ VILLAVICENCIO LEMY GABRIEL
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: LOJA/LOJA/SUCRE

Fecha de nacimiento: 29 DE ABRIL DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: CONTADOR PUBLICO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: GALLEGO BURITICA LUZ MIRYAM ADRIANA

Fecha de Matrimonio: 9 DE OCTUBRE DE 2003

Nombres del padre: JIMENEZ MALDONADO VICTOR HUGO
Nombres de la madre: VILLAVICENCIO LEON MARIANA DE JESUS .

Fecha de expediciéon: 19 DE FEBRERO DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 19 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de ceriificado: 161-000-23628 ' § 7 D SR

\ l ’ 2/ Date: 2016.12.13
LSS Reason: Firma El§cire
‘ l - .. .~ Location: Ecuador
i 161-000 ' Ing. Jorge Troya Fuertes

-23628 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

Gonfirme la informacién en hitps:/ivirtual.registrocivil. gob.ec/Validacion, ingresando el nimero de certificado. Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde su fecha de
emision. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones, de ser requerido solicite un nuevo certificado.
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE AC
DE LA COMPANIA INMOPUNTATORTUGA S.A.

En la ciudad de Manta, a los 6 dias del mes de Diciembre del 2016, si
se redine la Junta General Extraordinaria Universal de accionistas de\fa
INMOPUNTATORTUGA S.A. , en el local donde mantiene sus oficinas 0Ri
Urbanizacién Playa Alta de la parroquia Santa Marianita del Cantén Mantg;
accionistas son: La Compafila ABUNAVI S.A., con 400 acciones; Yy, ESTUPINAN
RUILOVA JOSE RICARDO, con 400 acciones.- Preside esta junta el sefior JOSE
RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, en calidad de Presidente de la Compafiia
Inmopuntatortuga. Por acuerdo de los asistentes actlia como Secretario Ad-hoc de
esta sesién COOX PIN DARWIN BYRON.- En este estado, por Secretaria se elabora
la lista de los accionistas con derecho a voto de acuerdo al libro de accionistas y
acciones de la Compafila INMOPUNTATORTUGA S.A. El Secretario AD-HOC procede a
constatar gue se encuentra presente la totalidad del capital social suscrito y pagado de
la Compafila INMOPUNTATORTUGA S.A. A continuacién, una vez constatada la
existencia del correspondiente quérum de instalacion legal y estatutario. El sefior
Presidente, declara abierta la presente Junta General Universal de accionistas de
conformidad, y pide que por Secretaria se ponga en conocimiento los siguientes
puntos del orden del dia a tratar en la presente sesion:

PUNTO UNO: Autorizar al Representante legal de la Compafiia
INMOPUNTATORTUGA SA debidamente representada por ABUNAVI SA y en su
nombre en calidad de Gerente General y Representante legal el Sefior LEMY GABRIEL
JIMENEZ VILLAVICENCIO, para la compraventa de negocio y por ende convenio de
transferencia de la totalidad de activos, pasivos y marcas al sefior José Ricardo
Estupifian Ruilova.

PUNTO DOS: Autorizar al Representante legal de la Compaifiia
INMOPUNTATORTUGA SA debidamente representada por ABUNAVI SA y en su
nombre en calidad de Gerente General y Representante legal el Sefior LEMY GABRIEL
JIMENEZ VILLAVICENCIO, para que proceda con la compraventa del inmueble de
propiedad del sefior José Ricardo Estupifian Ruilova y suscribir documentos
relacionados con la transferencia de dominio del inmueble.

PUNTO TRES: Autorizar al Representante legal de la Compaiiia
INMOPUNTATORTUGA SA debidamente representada por ABUNAVI SA y en su
nombre en calidad de Gerente General y Representante legal el Sefior LEMY GABRIEL
JIMENEZ VILLAVICENCIO, para realizar y suscribir todos los tramites pertinentes
relacionados a la compraventa venta del negocio y a la compraventa del inmueble de
propiedad del sefior José Ricardo Estupifian Ruilova, hasta su total legalizacion en el
presente mes de Diciembre del presente afio.

El sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, es duefio y legitimo propietario de un
lote de terreno ubicada en la zona Jome, sitio la Travesia, Parroquia Rural Santa
Marianita, Cantdn Manta, misma que la por compra a la Compaiia




Constructora del Pacifico S.A, tal como consta de la Escritura Plblica celebrada en la
Notarfa Piblica Primera de! Cantén Manta y autorizada por el Notario Ab. Jorge N.
Guanoluisa G, el veintiséis de Mayo del dos mil quince; e inscrita en el Registro de la
Propiedad del mismo Cantén Manta, el veintidés de Junio del dos mil quince; el
mismo que tiene un drea total de 54.400 m2. (CINCUENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS).

El sefior GABRIEL JIMENEZ VILLAVICENCIO, pide la palabra y considera que es
necesario e imprescindible que se proceda con la compra del inmueble a favor de la
Compaiiia, ya que es parte de la compra venta de negocio.

Se concede un receso para la redaccion del acta respectiva. Una vez reinstalada la
sesion y leida el acta correspondiente, es aprobada su integridad sin modificacion
alguna. No habiendo ninglin otro punto o asunto que tratar, se declara concluida esta
sesién, firmando para constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- FDO.)
Estupifian Ruilova José Ricardo.- Accionista.- FDO.) Compafila  Abunavi S.A.-
Accionista.-
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