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Periodo: 2024
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DE LA PROPIEDAD
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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha tres de Septiembre del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2173 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
1708695711 LOOR FRANCO JORGE LUIS
AG098536 AILANI KATHLEEN ELIZABETH
R1191833 AILANI RISHI VIJAY
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha
ESTACIONAMIENTO 1161113005 52377
DEPARTAMENTO 1161113193 52517
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion: martes, 03 septiembre 2024

Fecha generacion: martes, 03 septiembre 2024

Papel que desempeiia
COMPRADOR
VENDEDOR
VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA
COMPRAVENTA

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede

verificar la
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

validez de este

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factura: 002-002-000069806

20241308004P01943

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

AR A

[Escritura N Tz0241308004P01943

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: [2 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, (13:00)
OTORGANTES
OTORGADO POR
: o o i3z Documento de No. . 2 . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS VENDEDOR(A
Natural AILANI RISHI VIJAY DERECHOS PASAPORTE R1191833 GUYANESA )
Natural | AILANI KATHLEEN ELizABETH |PORSUSPROPIOS o agpporTE AGogssas | CNADIENS JVENDEDOR(A
DERECHOS E )
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS - ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural LOOR FRANCO JORGE LUIS DERECHOS CEDULA 1708695711 NA A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
I] CONTRATO: 140000.00 ‘Il

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
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1 ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.-
T OTORGADO POR LOS CONYUGES SENOR RISHI
A i o
Rl ‘,:\ .
3 /‘{f“"\ = ';\ \ VIJAY AILANI Y SENORA KATHLEEN ELIZABETH
=4 \’,x . \ =z

MANTA

AILANI; A FAVOR DEL SENOR JORGE LUIS LOOR

FRANCO. AVALUO: CIENTO CUARENTA MIL

Y DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
Ab. Felipe Ernesto

s 7 00/100 ($140.000,00).- DI DOS COPIAS.-.-.-.-.=.-\-.-

8 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén de su

9 mismo nombre, Provincia de Manabi Republica del Ecuador, hoy

10 dia dos de septiembre del afo dos mil veinticuatro, ante mi

11 Abogado FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA, Notario Publico

12 Cuarto del Cantén Manta, comparece y declara, por una parte

13 en calidad de Vendedores, los conyuges sefior RISHI VIJAY AILANI

g\ 14y, senora KATHLEEN ELIZABETH AILANI, ambos de estado civil

é \ 3 31‘5 casados entre si, por sus propios y personales derechos y por los

\ r: < que les corresponde de la sociedad conyugal formada por ellos; vy,

\:{CIS por otra parte en calidad de Comprador el sefior JORGE LUIS

\ \‘fj 21"8] LOOR FRANCO, de estado civil casado con la sefora Nila

s 19 Monserrate Saltos Gémez, por sus propios y personales derechos

20 y por los que les corresponde de la sociedad conyugal por ellos

21 formada; quienes indican que tienen la suficiente capacidad civil

22 para contratar y obligarse segun la Ley, a quienes de conocer

23 personalmente previo a la presentaciéon de sus cédula de

24  ciudadania, Doy fe; y, autorizindome de conformidad con el

25 articulo setenta y cinco, de la Ley Organica de Gestién de

26 Identidad y Datos Civiles a la obtencién de su informaciéon en el

27 Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccion General de

28 Registro Civil, Identificacién y Cedulacién a través del Convenio
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gh&to ceh ésta Notaria, que se agregara al presente contrato.
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Bien 1nst,

idos en la naturaleza y efectos de la presente

\é&#ﬁﬁ’a publica de COMPRAVENTA, a la que proceden con

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA 4

i amplia y entera libertad, para su otorgamiento, me presentaron la

gy 5 minuta, que es del contenido siguiente: SENOR NOTARIO: En el

LHE :

Y 6 Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar esta
Ab, Felipe Ernesto

MartinezVera 7 e ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA que se otorga al

8§ tenor de las clausulas siguientes: PRIMERA. -

9 COMPARECIENTES: Comparecen a celebrar, otorgar y suscribir

10 la presente escritura de compraventa, por una parte, en calidad

11 de Vendedores, los conyuges el senor RISHI VIJAY AILANI, con

12 pasaporte No. R1191833 y, la sefiora KATHLEEN ELIZABETH

13 AILANI, con pasaporte No. AG098536, ambos de estado civil

casados entre si por sus propios y personales derechos y por los

que les corresponde de la sociedad conyugal formada por ellos; y,

por otra parte en calidad de COMPRADOR, el sefior Jorge Luis

Franco Loor, con cédula de ciudadania No. 170869571-1 de

estado civil casado con la senora Nila Monserrate Saltos Gomez,

por sus propios y personales derechos y por los que les

corresponde de la sociedad conyugal por ellos formada, mayor de
21 edad, domiciliado en la ciudad de Manta. SEGUNDA. -
22 ANTECEDENTES: Los conyuges, sefor RISHI VIJAY AILANI vy,
23 sefiora KATHLEEN ELIZABETH AILANI, son legitimos propietarios
24 de los siguientes bienes inmuebles: a) DEPARTAMENTO 1402
25 (156,02m?2). DEL EDIFICIO POSEIDON Compuesto de: habitacion
26 master con bafno privado, habitacién 1, habitaciéon 2, cocina, sala,
27 comedor y balcén. Por Arriba: lindera con departamento 1502

28 del décimo cuarto piso alto nivel +43.50; Por Abajo: lindera



20241308004P01943

/-.-—-———-::""-.

n . DB RN
I NN
f/ﬂ\“ . " ;),‘\ \‘1
(O == c\\

f-*amento 1302 y 1306 del décimo segundo piso alto

] o ?%*ep

A4 a
k : 7‘;""1 ': :: " ! . B .
O nfver ~ 50, Por el Norte: lindera con vacio hacia area comun en

DEL CANTON MaTA 4 el Este: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 2,85m, luego

5 gira hacia el Este en 2,78m, luego gira hacia el Norte en 2,92,

6 desde este punto gira hacia el Oeste en 0,30m, luego gira hacia

Ah.FnIIp:Ermh '
bt e 7 el Norte en 2,11m, luego gira hacia el Este en 1,37m y lindera en

8 todas sus extensiones con area comun, desde este ultimo punto
9 gira hacia el Norte en 11,06m y lindera con departamento 1401;
10 Por el Oeste: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 8,15m,
11 luego gira hacia el Este en 1,37m desde este punto gira hacia el
12 Norte en 3,58m, luego gira hacia el Este en 1,28m desde este
punto gira hacia el Norte en 7,22m y lindera en todas sus
extensiones con vacio hacia area comun. Area Neta: 156,02 m2;
= Alicuota: 0,0098 %; Area de Terreno: 30,70 m2; Area Comun:
46,53 m2; Area Total: 202,55 m?2. b) ESTACIONAMIENTOS 4-5

(20,75 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON, en el Sector Barbasquillo

\/ = ‘FSE de la Parroquia y Cantén Manta. Circunscrito dentro de las
19  siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con area
20 comun de la planta baja nivel +1.50m; Por Abajo: lindera con
21 estacionamientos 53-54 de subsuelo 2 nivel -4.50m; Por el Norte:
22  lindera con area comun en 2,50m; Por el Sur: lindera con area
23  comun en 2,50 m; Por el Este: lindera con estacionamiento 3 y
24 area comun en 8,30 m; Por el Oeste: lindera con estacionamiento
25 6-7 en 8,30 m. Area Neta: 20,75m2; Alicuota: 0,0013%; Area de
26 Terreno: 4,08M2; Area Comun: 6,19m2; Area Total: 26,94m?2.
27 Adquiridos mediante Escritura Publica de Compraventa,

28 celebrada en la Notaria Sexta del cantén Manta, el quince de
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2 \\\Mgmgé"gfzrfseis de agosto del dos mil veinticuatro. TERCERA. -

3 COMPRAVENTA: Con los antecedentes expuestos los senores
4 RISHI VIJAY AILANI y, KATHLEEN ELIZABETH AILANI, ellos en

5 calidad de parte vendedora libre y voluntariamente dan en venta

e 6 real, total y perpetua enajenacion a favor de la parte compradora
Ab.Ful!plEmuto
MartmezVen 7 o] sefior JORGE LUIS FRANCO LOOR, los bienes inmuebles

8 DEPARTAMENTO 1402 y ESTACIONAMIENTOS 4-5 inmuebles que
9 forman parte del Edificio POSEIDON, en el Sector Barbasquillo
10 de la Parroquia y Cantén Manta, provincia de Manabi y que se
11 encuentran detallados con sus medidas y linderos en la clausula
12  anterior, transfiriendo los VENDEDORES al COMPRADOR
13 mediante este instrumento los bienes inmuebles, sin reservarse

14 los VENDEDORES ningun derecho para si. No obstante haberse

o -

2 P ?é determinado los linderos, la venta se la realiza como cuerpo

6 362 cierto. - CUARTA. - PRECIO: El justo precio pactado de esta

E E:(r%'fé venta entre las partes de manera libre y voluntaria por los
i&; inmuebles antes descritos es de CIENTO CUARENTA MIL
19 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA 00/100
20 ($140.000,00), valor que sera cancelado en su totalidad por la

21 parte compradora mediante 24 cheques, que seran cobrados en
22 la fecha indicada de cada documento. Precio y forma de pago que
23 las partes manifiestan estar de acuerdo por estar hecho a su
24 entera s_gtisfaccic‘)n, y sin reclamo en el futuro por este concepto.
25 - QUINTA. - SANEAMIENTO: La parte VENDEDORA declara que
26 sobre los inmuebles materia de este contrato no pesa gravamen
27 de ninguna naturaleza que pueda limitar su dominio. De igual

28 manera, la parte VENDEDORA declara que los inmuebles no
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Hsu,]% a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es
# U ‘f‘}‘ “. Z |‘i
ﬁ;ﬁiﬁp def‘accmnes rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de

panue%de herencia, y que se hallan libre de juicio,

\\\‘-‘;t_

‘sometiéndose por tanto al saneamiento por evicciéon y vicios
redhibitorios de acuerdo con la Ley.- SEXTA.- DECLARACION
DE LICITUD DE FONDOS: EI COMPRADOR declara bajo
juramento que los valores que entrega y/o entregara como pago
por el precio de venta de los inmuebles que adquiere por esta
escritura publica, tienen y/o tendran origen y objeto licito, que
no provienen ni provendran de actividades relacionadas o
vinculadas con el cultivo, fabricacién, almacenamiento,
transporte, trafico, comercializaciéon o produccién ilicita de
sustancias estupefacientes o psicotrépicas, o demas actividades
tipificadas por la ley para reprimir el lavado de activos,
eximiendo al VENDEDOR de toda responsabilidad al respecto, y
autorizandolo a realizar el analisis que considere pertinente y a
suministrar toda la informacién que requieran las autoridades
competentes en caso de investigacién y/o determinacién de
transacciones inusuales y sospechosas.- SEPTIMA.-
ACEPTACION: Las partes declaran su aceptacién en todo el
contenido del presente contrato por asi convenir a sus intereses,
los gastos que ocasionen la celebracién de esta escritura

correran a cargo de la parte compradora. OCTAVA. -

AUTORIZACION: La parte vendedora autoriza expresamente a la
parte compradora para que realice el tramite pertinente para que
obtengan la inscripcién en el Registro de la Propiedad
correspondiente. - Usted sefior Notario se servira agregar las

demas clausulas de estilo, para la validez de este instrumento y
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e fm'g%mo s.ea elevado a escritura publica. (Firmado) Abogado
\‘\w&;du\f;& C' s Cornejo Rodriguez con Matricula numero: trece

guwr?dos mil diecisiete guiéon doscientos uno del FORO DE
4 ABOGADOS DE MANABI. Hasta aqui la minuta que por voluntad

5 de los comparecientes queda elevada a la categoria de escritura

6 publica, para que surtan los efectos legales las clausulas en ella

7  contenidas; PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL:
8 En relacion a los datos de caracter personal consignados en el
9 presente instrumento publico, seran tratados y protegidos, segun
10 la ley de proteccion de datos y leyes conexas vigente, en lo que
11 respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
12 circulacién de estos datos, quedando los comparecientes
13 informados de los siguiente: Sus datos personales seran objeto
de tratamiento en esta Notaria, los cuales son necesarios para
el cumplimiento de las obligaciones legales del ejercicio de la
funcién notarial, conforme a lo previsto en la normativa
dispuesta en la ley notarial, Ley Organica de Prevencion,

Deteccién y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del

Financiamiento de Delitos, y leyes conexas que resulten
20 aplicables al acto o negocio juridico aqui documentado. La
21 comunicacion de los datos personales es un requisito legal,
22 encontrandose el otorgante obligado a facilitar los datos
23  personales, y estando informado de que la consecuencia de no
24 facilitarlos es que no seria posible autorizar o intervenir en el
25 presente documento publico. Sus datos se conservaran con
26 caracter confidencial, sin ser este un limitante para
27 comunicarlos conforme las disposiciones en las normas que asi

28 lo dispongan. La finalidad del tratamiento de los datos es



)
=
)
Qs
=
o
2
=]
=
w
@
Lo
3
|~

10

11

—
(U5 I

ANTOPIANTA &

TARIO CUARTO

22
23
24
25
26
%
28

20241308004P01943

e(;}'): umento, su facturaciéon seguimiento posterior y las
ypropias de la actividad notarial de obligado
cumplimiento, de las que pueden derivarse la existencia de
decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas por
las Administraciones Publicas y entidades cesionarias
autorizadas por Ley, incluida la elaboracion de perfiles precisos
para la prevencién e investigacion por las autoridades
competentes del blanqueo de capitales y financiamiento del
terrorismo. La notaria realizara las cesiones de dichos datos que
sean de obligado cumplimiento a las Administraciones Publicas,
a las entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda o sustituya a la actual en esta Notaria. Los
datos proporcionados se conservaran durante afnos necesarios
para cumplir con las obligaciones legales de la notaria o quien le
sustituya o suceda. Y seran de acceso publico conforme el futuro
otorgamiento de testimonios adicionales al ciudadano o entidad
que justifique su necesidad y requerimiento, conforme la norma.
El titular de estos datos, puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacion, supresion, limitacion, portabilidad y oposiciéon al
tratamiento conforme lo habilite la norma ecuatoriana. Y, en el
caso de ciudadanos de la Union Europea, conforme lo faculte
el Reglamento del Parlamento Europeo y del Consejo, y en todo
lo que no sea oponible a las disposiciones sustantivas
ecuatorianas, a la siguiente direccion electronica
martinezverafelipe@yahoo.com. Para la celebracién de Ila
presente escritura se observaron los preceptos y requisitos

previstos en la ley Notarial; y, leida que le fue a la



(8]

10
11
12
13
14

16
17

18

20241308004P01943

compareciente por mi el Notario, se ratifica y firma conmigo en
unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta
notaria, de todo cuanto doy fe.- los comparecientes aceptaron el
total contenido de la presente, previa lectura que yo el Notario
les di en alta y clara voz, de principio a fin, firmando los
comparecientes conmigo el Notario Publico en un solo acto. De lo

cual doy fe.-.-cimim s e e s

SR. RISHI VIJAY AILANI

PAS. N° R1191833.

VENDEDOR.-

SRA. KATHLEEN ELIZABETH AILANI
PAS. N° AG098536.

VENDEDORA.-

-~

SR. JO LUIS LOOR FRANCO

C.C. # 170869571-1
COMPRADOR.- _— —( (\

&b, Fellpe Martinez Vera
NOTARID CUARTO
NEL CARNTON MANTA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

and b =4
ALCALDIA DEL CAMBIC

st LEET L

N° 082024-124195 :
Manta, martes 13 agosto 2024 ,5-1_,_‘,:.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE A
COMPRA VENTA N2,

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTC')NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-11-13-193 perteneciente a AILANI RISHI
VIJAY con C.C. R1191833 ubicada en EDIFICIO POSEIDON DECIMO TERCER PISO
ALTO DPTO.1402(156,02M2) BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con
clave catastral 1-16-11-13-005 avaluo $12.882,86 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1
ESTACIONAMIENTOS 4-5(20,75M2) cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $126,139.41 CIENTO VEINTISEIS MIL CIENTO TREINTA Y
NUEVE DOLARES 41/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE
$140,000.00 CIENTO CUARENTA MIL DOLARES 00/100.

Lo Tk vt 1 i VbV e
: - NOTAFRIA CUARTA
Tesoreria Municipal BEL CANTON MANTA

Direccién de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Codigo Segure de Verificacion (CSV)

1125254DORCSL7

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadanc.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

=







Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

‘ ' l)” £l CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

T — -
RUC: 1360000980001 /7R PEL N

Obligado a llevar Contabilidad: Sl 1/33 T 2\

TITULO DE CREDITO #: T/2024/266560 e -
DE ALCABALAS e,
Fecha: 13/08/2024 Por: 1,260.00

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 13/08/2024

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: AILANI RISHI VIJAY
Identificacion: R1191833 Teléfono: 0963980466 Correo: rishi.zilani2407@gmail.com

Adquiriente-Comprador: LOOR FRANCO JORGE LUIS

ldentificacién: 1708695711 Teléfono: ND Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 06/08/2024

Clave . " s Precio de
Catastral Avaluo Area Direccién Venta
iélss'n'm' 126,139.41 30.70 EDIFICIOPOSEIDONDECIMOTERCERPISOALTODPTO.140215602M2 140,000.00

TRIBUTOS A PAGAR
Aro Tributo

Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 DE ALCABALAS 1,400.00 560.00 0.00 840.00
2024  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 420.00 0.00 0.00 420.00
Total=> 1,820.00 560.00 0.00 1,260.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempe Transcurrido 560.00
Total=> 560.00
- .--'1':‘ AR 5
it‘.'a ;-'LT.\. W .‘\I'. Yk v'f\“:-i"“““"'
NOTARIA CUARTA
OEL CARTON HANTA
14/08/2024 13:00 Page: 1/1 portal_gadmanta







Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
‘ CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

S TSy 1)
Obligado a llevar Contabilidad: s|}= | |§728 =)

R e R T

e
—

TITULO DE CREDITO #: T/2024/26 61;//

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBAN

Fecha: 13/08/2024 Por: 69.44
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 13/08/2024
Contribuyente: AILANI RISHI VIJAY VE-084808

Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Pass R1191833 Teléfono: 0963980466  Correo: rishi.ailani2407@gmail.com
Direccidn: Edificio Poseidén

B

DR a2

Detalle:

Base Imponible: 977.73

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: AILAN| RISHI VIJAY

Identificacion: R1191833 Teléfono: 0963980466 Correo: rishi.ailani2407@gmail.com
Adquiriente-Comprador: LOOR FRANCO JORGE LUIS

Identificacién: 1708695711 Teléfono: ND Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 06/08/2024

glaatiitral Avaluo Area Direccién \F;reen?: de
1-16-11-13-
193 126,139.41 30.70 EDIFICIOPOSEIDONDECIMOTERCERPISOALTODPTO.140215602M2 140,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Arno Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 69.44 0.00 0.00 69.44
Total=> 69.44 0.00 0.00 69.44
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 140,000.00
*—m P, PRECIO DE ADQUISICION 139,022.27
- > DIFERENCIA BRUTA 977.73
o MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 977.73
o pre #Am | ATt pRLIAIAL ANOS TRANSCURRIDOS 0.00
Lo ML wiin bRk ""l:’_m""" DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
{OTARIA f,UAR\-A ; BASE IMPONIBLE 977.73
DEL CAKTCON EANTA IMP. CAUSADO 68.44
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 69.44
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° (082024-123865
Manta, miércoles 07 agosto 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticidon del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de AILANI RISHI VIJAY con pasaporte No. R1191833.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

MG I A IRIRY
ik v'FlfC'Ei‘:.i'?L
NOTAFIA CUARTA
P AR A A4 &
Lo vl UNTLANTA

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: sabado 07 septiembre 2024
| | I I "I 1124924YG5CKBK I

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
VI 14N MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° ($82024-124033
N° ELECTRONICO : 235840

Fecha: 2024-08-12

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que @l{san *'r.';%tasi‘r_o; Predios en

vigencia, en el archivo existente se constatd que: & Ai_'-a;‘}:g ;o
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL \ 8, 7 o //
El predio de la clave: 1-16-11-13-193 et i’ 3
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON DECIMO TERCER PISO ALTO DPTO.1402(156,02M2) \\Q\ﬁ_,;_/,’/
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 156.02 m2

Area Comunal: 46.53 m?

Area Terreno: 30.7 m?2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
R1191833 AILANI-RISHI VIJAY
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 23,025.00
CONSTRUCCION: 103,114.41
AVALUO TOTAL: 126,139.41
SON: CIENTO VEINTISEIS MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE DOLARES 41/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025,

L AL (O L ORGA
Direccion de Avallos, Catastro y Permisos *'ID“':; RIA O gz“;_{m
Municipales DEL CAHTON 1o TA

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024 ALt
Cadigo Seguro de Verificacién (CSV) . &l
O 00 0 O O
1125092EUWX0OAT7 S

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-08-12 11:14:13
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S Ny GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
g Bk MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 082024-124032
N° ELECTRONICO : 235839

Fecha: 2024-08-12

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisan : Stro_de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que: f/’f‘\vi F ..... gy \
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL /{ j i “;;}‘ \
El predio de la clave: 1-16-11-13-005 fo | ‘\‘,"?;:-F'? \ -1;\\
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1 ESTACIONAMIENTOS 4-5(20,75M2) ’ % i jm:q‘ﬁf ! / | 1
) ) \ ‘; \ ,—-—;;;g\) ._.,“le
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA WO, & oS
Area Neta: 20.75m? - i/
Area Comunal: 6.19 m2 \“\“\;_//f/
Area Terreno: 4,08 m2 ——

PROPIETARIOS

Documento Propietario
R1191833 AILANI-RISHI VIJAY
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 3,060.00
CONSTRUCCION: 9,822.86
AVALUO TOTAL: 12,882.86
SON: DOCE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS DOLARES 86/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".
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Direccion de Avallos, Catastro y Permisos DEL CANTEN LoaMTA
Municipales
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Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida
. Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) DR
1 ;

125091VJGKXGU

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-08-12 11:15:19
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

¥ b

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24026539
Certifico hasta el dia 2024-08-07:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/lndentif.Predial: 1161113193 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: sabado, 01 agosto 2015 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccién del Bien: DEPARTAMENTO POSEIDON

LIND :

DEPARTAMENTO 1402 (156,02m2). DEL EDIFICIO POSEIDON Compuesto de: habitacién master con bario privado, habitacidn 1, habitacién 2,
cocina, sala, comedor y balcén.

Por Arriba: lindera con departamento 1502 del decimo cuarto piso alto nivel +43.50;

Por Abajo: lindera con departamento 1302 y 1306 del decimo segundo piso alto nivel +37,50,

Por el Norte: lindera con vacio hacia &rea comdn en 7,75m; e RRTARE ARTEHERL
(S _;;"_.:' IEERTTH T
. /[J/‘M_;.\.;u!.\.,-L.x.vn-u!lu.-
Por el Sur: lindera con departamento 1408 en 6,55m; -"/_// NOTARIA _CUART:’-\
Por el Este: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 2,85m, luego gira hacla»e!"Ests en 2,78m, luego girafﬁébiﬁ-hbrtg én‘é,ez.iae!sde este
punto gira hacia el Oeste en 0,30m, luego gira hacia el Norte en 2,11m, luego gira hacia el Este en 1,37m v lindera en todas sus extensiones con
area comun, desde este ultimo punto gira hacia el Norte en 11,06m y lindera con departamento 1401;

Por el Oeste: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 8,15m, luego gira hacia el Este en 1,37m desde este punto gira hacia el Norte en 3,58m,
luego gira hacia el Este en 1,28m desde este punto gira hacia el Norte en 7,22m y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia area comdn.
Area Neta: 156,02 m2; Alicuota: 0,0098 %; Area de Terreno: 30,70 m2: Area Comun: 46,53 m2; Area Total: 202,55 m2.

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

R MOVI s T

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves, 13 septiembre 2007 29890 29899

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 lunes, 03 octubre 2011 47272 47307
ADJUDICACION

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 978 lunes, 16 abril 2012 19071 19084
SCLAR

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agosto 2014 22056 22082

GRAVAMENES

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 jueves, 21 agosto 2014 1 1

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 miércoles, 13 mayo 2015 892 1040

HORIZONTALES

PLANGS PLANOS 11 miércoles, 13 mayo 2015 158 181

HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1053 viernes, 07 agosto 2015 22920 23531

GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA

Pagina 1/6 - Ficha nro: 52517 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf, 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA DEL CAMBIO vE LA )
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3544 lunes, 19 octubre 2015 75558 75597
COMPRA VENTA COMPRAVENTA T 5E L (18o%martes, 06 agosto 2024 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/11] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 13 septiembre 2007
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA C
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 agosto
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles Michael Miller, de la expresada
entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla” de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccién del
Canton Manta. que tiene los siguientes linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros. un costado:
Con propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Radl Paladines y 66,50
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcién : 2188 Folio Inicial: 29830 .
Ndamero de Repertorio: 4433 Folio Final : 29899

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C
VENDEDOR ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) ROCAFUERTE

Registro de : COMPRA VENTA i
[2/11] PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION i

Inscrito el: lunes, 03 octubre 2011 Numero de Inscripcion : 2745 Folio Inicial: 47272

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5804 Folio Final : 47307

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 julio 2011

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: .

Protocolizacién Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad de Manta. La Adjudicacion se la

efectla como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur:

35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal

Sup. 935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo de 148.02° con 11.90 m. Lote il

A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2. i
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 7

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ADJUDICADOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA
DEL CANTON MANTA
ADJUDICATARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA

COMPANY S.C.C.

Registro de : COMPRA VENTA

[3/11] UNIFICACION Y FORMACICON DE SOLA
Inscrito el: lunes, 16 abril 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUART,
Cantén Notaria: MANTA f\‘ ol 4
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 enero 2012/ () TAF {ﬁx G b Qr\ TA
Fecha Resolucién: A P o R e

a.-Observaciones:

Contrado de Unificacién de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA BUSINESS COMPANY S.C.C.,
Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller. UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una
superficie total novecientos treinta y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y

{'m'\'t

Numero de Inscripcién : 979 Folio Inicial: 19071
Numero de Repertorio: 2081 Folio Final : 18084

FADIE S,
| '\"'" th‘*-‘_

i
= \,v‘ I\J‘
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ALCALDIA DEL CAMBIO

siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta y cuatro metros cuadrados, se
encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parraquia Urbana Manta, Jurisdiccién del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres

lotes de terreno en un solo cuerpo cierto. o

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /-,,-\\1'\

Vo i i
F !
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil £/ 1
PROPIETARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO s v
COMPANY S.C.C \1 =
"\O[

Registro de : COMPRA VENTA N

[4/11] AUMENTO DE CAPITAL \
Inscrito el: miércoles, 23 julio 2014 Numero de Inscripcién ; 3161 rar61568
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5495 Folio Final : 61585

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 julio 2014
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector Barbasquille dela Parroquia Urbana del Cantén
Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

APORTANTE SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S8.C.C

COMPRADOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuITO

COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[5/11]HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: jueves, 07 agosto 2014 Numero de Inscripcién : 1101 Folio Inicial: 22056
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5844 Folio Final : 22082
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantoén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julic 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos ubicados en el Sector barbasquillo de
la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros
cuadrados,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuiTo
HIPOTECARIO

Registro de : NEGATIVAS

[6/11] PROMESA COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 21 agosto 2014 Ndmero de Inscripcién : 28 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6185 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julic 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

3 lbll:./';s-‘u“'li.)'iln' .
P:O »\r 1,5 (,"JAF”\\
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ALCALDIA DEL CAMBIO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

B st
f -~ o A
i : ~ DEL ~ - £
' Calidad Nombres ylo Razén Social % . BTE _i“,&\sstado Civil Ciudad
PROMITENTE COPE LYLE WAYNE /X " “GAGADO(A) MANTA
COMPRADOR /(j .= RN A
PROMITENTE COPE JUDY ANN {d j‘;ffz-*‘{ﬂ CASADO(A) MANTA
COMPRADOR th=i Uy (N
PROMITENTE COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVABTEA =" /N® DEFINIDO QuITo
VENDEDOR NS, o
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES i‘;\w-..* —
(7711 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015 Ndmero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 892
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3878 Folio Final : 1040

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia Manta del Cantén Manta, provincia
de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuUITO
COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A. i

Registro de : PLANOS

[8/11]PLANOS
Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015 Nimero de Inscripcion : 11 Folio Inicial: 158
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 3879 Folio Final : 181
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA F o
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: .
PLANOS del Edificio "POSEIDON" {

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ey s Eag e »ATA

T o SRS I
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIC COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuiTo

COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[9/11] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA

Inscrito el: viernes, 07 agosto 2015 Ndamero de Inscripcion : 1053 Folio Inicial: 22920
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 6384 Folio Final : 23531
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 julio 2015

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE
ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, ESTACIONAMIENTO 8-9, EL ESTACIONAMIENTO 53-54,€STACIONAMIENTO 57-58, LOS
ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22, ESTACIONAMIENTO 35. DEPARTAMENTO! 902. DEPARTAMENTO 1002,
BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. ESTACIONAMIENTO DEPARTAMENTO 1101, BODEGA 6, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205,
ESTACIONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1107. DEPARTAMENTO 1307.ESTACIONAMIENTO 67-68 DEPARTAMENTO
304 DEPARTAMENTO 305.DEPARTAMENTO 1401.ESTACIONAMIENTO 120. ESTACIONAMIJENTO ( 124-125) ESTACIONAMIENTO 79-80,

\
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DEPARTAMENTO 1106, DEPARTAMENTO 1108 DEPARTAMENTO 406. DEPARTAMENTO 407. DEPARTAMENTO 408. DEPARTAMENTO
501. DEPARTAMENTO 1501. Del noveno piso Alto Al décimo Quinto piso alto.Departamento 1001. Depa/rtamau{g  1002. Departamento 1007,

DEPARTAMENTO 405 - BODEGA 22, BODEGA 29 S DR ISN
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 77 g L N

/S DN

fley ¢ - W ) L

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil /“ £ 1:,_ Qiﬁé?'

(=] yptiey O

ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NODEFINDO |1 i  |RfmflMANTAZ []

HIPOTECARIO Wa b Al /2
DEUDOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO \‘\\'-’};"-.‘ = Cquitg//
HIPOTECARIO N e %”

| Nt A

Registro de : COMPRA VENTA

[10/11] COMPRAVENTA

Inscrito el: lunes, 19 octubre 2015

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 septiembre 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
El sefior. LAUREN MYSLICK], casada con la sefiora SUSAN MARIE GEHL, debidamente representados por el sefior. Abg. Paul Andrés Molina

Joza, en su calidad de Apcderada segun consta de la copia del poder. Inmueble ubicado en el EDIFICIO DENOMINADO POSEIDON, en el sector
Barbaquillo de la parroquia y cantdn Manta. Departamento 1402 (156,02). Estacionamiento 4-5 (20,75m2.)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcion : 3544 Folio Inicial: 75558
Numero de Repertorio: 8801 Folio Final : 75597

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MYSLICKI LAUREN CASADO(A) MANTA
COMPRADCR GEHL SUSAN MARIE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuITO

Registro de : COMPRA VENTA

[11/11] COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 06 agosto 2024

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 julio 2024

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMRPAVENTA. Compraventa de los Inmueble ubicado en el EDIFICIO DENOMINADO POSEIDON, en el sector Barbasquillo de la parroquia y

cantén Manta, consistente en el Departamento 1402 (156,02) y Estacionamiento 4-5 (20,75m2.)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nidmero de Inscripcion : 1897 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 5340 Folio Final : 0

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR AILANI RISHI VIJAY CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GEHL SUSAN MARIE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MYSLICKI LAUREN CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: 3 s J\\ \

Libro: Numero de 1nscripc[one§:
COMPRA VENTA 6
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2 - .
NEGATIVAS 1 ;.I . "\‘_”,"'_ D AR
PLANOS 1 _— < lek WWEES O Vil
1 A
PROPIEDAD_ES HORIZONTALES 1 {\‘OTAr‘;rﬁ, CUA RTA
Total Inscripciones >> 11 MRl A eom 't i
| Sy Y __'.‘\'. I".' '\,‘I r\

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.
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ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

52377

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24026538
Certifico hasta el dia 2024-08-07:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/lndentif.Predial: 1161113005
Fecha de Apertura: sabado, 01 agosto 2015

Informacion Municipal:

Direccién del Bien: ESTACIONAMIENTO EDIFICIO POSEIDON

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTOS 4-5 (20,75 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON, en el Sector Barbasquillo de la Parroquia y

Cantén Manta.

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por Arriba: lindera con 4rea comin de la planta baja nivel +1.50m;

Por Abajo: lindera con estacionamientos 53-54 de subsuelo 2 nivel -4,50m;

Por el Norte: lindera con &rea comdn en 2,50m;

Por el Sur: lindera con &rea comun en 2,50 m;

Por el Este: lindera con estacionamiento 3 y area coman en 8,30 m;

Por el Oeste: lindera con estacionamiento 6-7 en 8,30 m.

Area Neta: 20,75m2; Alicuota: 0,0013%; Area de Terreno: 4,08M2; Area Com(in: 6,49m2; Area Total: 26,94m2.

Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Parroquia: MANTA

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

IRECCION
DE LA PROPIEDAD

| REGISTRO §

Ry an el
PSS - R AR A (R i
eV N Vs VIVINIAG

NOTAFIA CUARTA

TRETEY
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E N oV REGI S:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves, 13 septiembre 2007 29890 29899

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 lunes, 03 octubre 2011 47272 47307
ADJUDICACION

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 lunes, 16 abril 2012 - 19071 19084
SOLAR

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agosto 2014 22056 22082

GRAVAMENES

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 jueves, 21 agosto 2014 1 1

PLANOS PLANOS 11 miércoles, 13 mayo 2015 158 181

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 miércoles, 13 mayo 2015 892 1040

HORIZONTALES

HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1053 vienes, 07 agosto 2015 22920 23531

GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA




AMEIO

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 75558 75597
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/11] COMPRAVENTA R\ el >
Inscrito el: jueves, 13 septiembre 2007 o 7 Niamero de Inscripcién : 2188 Folio Inicial: 29890
Nombre del Cantén: MANTA N : / Numero de Repertorio: 4433 Folio Final : 29899
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA~.__ "¢
Cantén Notaria: MANTA o=
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 agosto 2007
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial “Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles Michael Miller, de la expresada
entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla” de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del
Cantén Manta. que tiene los siguientes linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle piblica y 33 metros. un costado:
Con propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Raul Paladines y 66,50

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C
VENDEDOR ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) ROCAFUERTE
Registro de : COMPRA VENTA
[2/11] PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION /,/Jf—j .
Inscrito el: lunes, 03 octubre 2011 Numero de Inscripcion : 2745 Folio Inicial: 47272

Nombre del Cantén: MANTA S
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERC

Nuamero de Repertorio: 5804 Folio Final : 47307

Canton Notaria: MANTA PEIEMEADLS IR AN :'J\i Al
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 julio 20117 “" \*r‘: v e Vil
Fecha Resolucién: NOTARIA CUARTA

a.-Observaciones: L R PR A TS
Protocolizacién Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad de Manta. La Adjudicacion se la
efectda como cuerpo cierto. LOTE A .- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur:
35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal
Sup. 935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con &ngulo de 148.02° con 11.90 m. Lote
A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ADJUDICADOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA
DEL CANTON MANTA
ADJUDICATARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY 8.C.C.
Registro de : COMPRA VENTA
[3/11] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR 3
Inscrito el: lunes, 16 abril 2012 Numero de Inscripcién : 979 Folio Inicial:/19071
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2081

Folio Final.: 18084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA \
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 enero 2012
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Contrado de Unificacién de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA BUSINESS COMPANY S.C.C.,
Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller. UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una
superficie total novecientos treinta y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B} que tiene una superficie total de ochenta y
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siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta y cuatro metros cuadrados, se
encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta, Jurisdiccion del Canton Man

lotes de terrenc en un solo cuerpo cierto. // A
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ///\.\__\
“D
_ o
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil )' =4
PROPIETARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO '\ ok
COMPANY S.C.C \,
\\2 *
A ,z/, a
Registro de : COMPRA VENTA \
[4/11] AUMENTO DE CAPITAL \\_ﬁ s
Inscrito el: miércoles, 23 julio 2014 Numero de Inscripciéon ;3167 Folio Inicial; 61568
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 5495 Folio Final : 61585

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 julic 2014
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén

Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
APORTANTE SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NQO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C
COMPRADOR COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO

COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/11] HIPOTECA ABIERTA

Inscrito el: jueves, 07 agosto 2014 Ntmero de Inscripcion : 1101 Folio Inicial: 22056
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5844 Folio Final : 22082
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA -
Canton Notaria: QUITO !

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julic 2014

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos ubicados en el Sector barbasquillo de
la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros

cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

DEUDCR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NOQ DEFINIDO QUITO
HIPOTECARIO )

Registro de : NEGATIVAS
[6/11] PROMESA COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 21 agosto 2014 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6185 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA -~

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA [

1 AR ARy

s . [T WP I e

J HILL W bk Uil
NOTARIA CUARTA

A el YRR
Lie wrmitiniv e, ‘.‘T.‘.
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /K S el ¥ N
e < TANN
’J,:'.__‘ = S il 1 v
Calidad Nombres ylo Razén Social / /: 'y ;m;‘;}‘ %\F[seado Civil Ciudad
! sl stk of \
PROMITENTE COPE LYLE WAYNE k| | gphjmom) MANTA
COMPRADCR ) i
PROMITENTE COPE JUDY ANN / ~JGASADO(A) MANTA
COMPRADOR e S )
PROMITENTE COMPARIA FABRICA ECUATORIA&!\\ UAVAQ‘SA > _/’F\IO DEFINIDO QuiTo
VENDEDOR —~
Registro de : PLANOS
[7/11]PLANOS
Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015 Namero de Inscripcién : 11 Folio Inicial: 158
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3879 Folio Final : 181

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2

A QN
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: Rl mP AL
PLANOS del Edificio "POSEIDON" [J f';f.;. N "\,:.-fl.‘ Uil Ev';"\lix.iti'\rl"i.,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 3 '

IOTARIA CUARTA
| S it :r. leiaha ¥ ¢
| Calidad Nombres y/o Razén Social- e o Estado éivil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO

COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S A,

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[8/11] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015 Namero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 892

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3878 Folio Final : 1040
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroguia Manta del Canton Manta, provincia
de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuUITO
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[8/11] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 07 agosto 2015 Numero de Inscripcion : 1053 Folio Inicial: 22920
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6384 Folio Final : 23531
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 julio 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE
ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, ESTACIONAMIENTO 8-9, EL ESTACIONAMIENTO 53-54, ESTACIONAMIENTO 57-58, LOS
ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22, ESTACIONAMIENTO 35. DEPARTAMENTO 902. DEPARTAMENTO 1002,
BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. ESTACIONAMIENTO DEPARTAMENTO 1101, BODEGA 6, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205,
ESTACIONAMIENTO  105-106. DEPARTAMENTO 1107. DEPARTAMENTO 1307.ESTACIONAMIENTO 67-68 DEPARTAMENTO
304 DEPARTAMENTO 305.DEPARTAMENTO 1401.ESTACIONAMIENTO 120. ESTACIONAMIENTO ( 124-125) ESTACIONAMIENTO 79-80,
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S, i, W

DEPARTAMENTO 1106, DEPARTAMENTO 1108 DEPARTAMENTO 406. DEPARTAMENTO 407. DE @BTA\MEBTI@Q 'DEHAS

501. DEPARTAMENTO 1501. Del noveno piso Alto Al décimo Quinto piso alto.Departamento 1001. Departamentg %&10;2:1 eparjta_rfn
PER

DEPARTAMENTOQ 405 - BODEGA 22, BODEGA 29
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

-t

A\

o -~—

3
Q
—
8
=

R,
HER f.

N Thegsd
! Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil TG i
ACREEDCR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA
[10/11] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 19 octubre 2015

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUAL+A

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 s

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Numero de Inscripcién : 3544

FIA CUARTA
fiembre'2045 |t

TA

-
P

Folio Inicial: 75558
Folio Final : 75597

El sefior. LAUREN MYSLICKI, casada con la sefiora SUSAN MARIE GEHL, debidamente representados por el sefior. Abg. Paul Andrés Molina
Joza, en su calidad de Apoderada segln consta de la copia del poder. Inmueble ubicado en el EDIFICIO DENOMINADO POSEIDON, en el sector

Barbaquillo de la parroquia y cantén Manta. Departamento 1402 (156,02). Estacionamiento 4-5 (20,75m2.)

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MYSLICKI LAUREN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR GEHL SUSAN MARIE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO

Registro de : COMPRA VENTA
[11/11] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 06 agosto 2024
Nombre del Cantén: MANTA

Numero de Inscripcion : 1897
Numero de Repertorio: 5340

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 julio 2024

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

COMRPAVENTA. Compraventa de los Inmueble ubicado en el EDIFICIO DENOMINAD

canton Manta, consistente en el Departamento 1402 (
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

1686,02) y Estacionamiento 4-5 (20,75m2.)

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

O POSEIDON, en el sector Barbasquillo de la parroquia y

]
)
e
)

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR AILANI RISHI VIJAY CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GEHL SUSAN MARIE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MYSLICKI LAUREN CASADO(A) MANTA
Libro: Nimero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 6
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1

1

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican.
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Poseidon

CONDOMINIOS

CERTIFICADO DE EXPENSAS -

Manta, 15 de Agosto del 2024.-

Yo GEAN FRANCO PIRES SALAZAR, con CI# 1309070009 como Administrador vy
Representante Legal de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con
RUC #1391838387001 ubicada en la via a Barbasquillo, Km 1.5, en la ciudad de Manta,
CERTIFICA, que revisados los respectivos registros, se desprende que el
Departamento #1402 (1302 Internamente) junto a su parqueadero 4 -5 de propiedad
del Sr AILANI-RISHI VIJAY del edificio en mencion, NO mantiene obligaciones
pendientes de expensas ordinarias hasta el mes de Agosto de 2024.

admir@edificio-poseidon.com

ISTRACION
ARORDOMINTG

Ing. Gean Pires Salazar
ADMINISTRADOR
EDIFICIO POSEIDON

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: admin@edificio-poseidon.com Celular; 0988617856
Manta — Manabi - Ecuador






REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD
DEL EDIFICIO POSEIDON

CAPITULO PRIMERO

.-DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

+  ARTICULO PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD.

El EDIFICIO POSEIDON estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este Reglamento

regird a todas las relaciones de propiedad horizontal, y copropiedad del EDIFICIO POSEIDON asi como su
administracién, uso, conservacion y reparacion.

. ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON.
El EDIFICIO POSEIDON esta ubicado en el sitio denominado la Silla, sector Barbasquillo, de la Parroquia y Cantén
Manta, Provincia de Manabf, Ecuador, posee la Clave Catastral No. 1161113000, y est4 sometido al Régimen de

Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

El Edificio posee las siguientes medidas y linderos:

. Norte: 27,79 m. Playa del mar

. Sur: 29,60 m. Calle Publica

. Este: 117,79 m. Propiedad del Ing. Raiil Paladines y 4rea municipal (talud)

. Oeste: 110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilson y drea municipal (talud)
’ Area Total: 3.122,14m?2.

CAPITULO SEGUNDO

.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON
- DELOS PLANOS.

+  ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON se compone de un bloque general que incorpora multiples departamentos enumerados
acorde al desarrollo de sus niveles; poseyendo ademés cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,
estacionamientos y bodegas para asignacién de los condéminos; la terraza del edificio al igual que parte de la planta
baja més los cuatro subsuelos formaran parte del funcionamiento del Hotel.

+  ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los planos que se protocolizan del EDIFICIO POSEIDON, conforme con el Articulo 10 de la Ley de Propiedad
Horizontal, debidamente ordenados, foliados y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio,
distribucién definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departamentos, habitaciones, estacionamientos y
bodegas que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demads bienes
comunes del edificio. Los planos arquitecténicos en referencia, conjuntamente con los planos de instalaciones
eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo
aceptan los Copropietarios como tnicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su relacion y derechos. Los planos
podran ser examinados por los Copropietarios en las oficinas de administracién del EDIFICIO POSEIDON, previa
solicitud escrita, y no podran salir de la oficina por ningtin concepto.
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+  ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO:

El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos los que
pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al
Condominio. Cada propietario podra en los términos y con las limitaciones de la ley de Propiedad Horizontal y de
este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos y su derecho de copropiedad sobre los

bienes comunes.

+ ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES

Los bienes comunes sometidos como estan al Régimen de Propiedad Horizontal, no son susceptibles de apropiaciéon
individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya
cuota de copropiedad se establece en el cuadro de alicuotas del EDIFICIO POSEIDON.

Los bienes comunes son todas las dreas que estdn destinadas al servicio de los Departamentos (Condominio).

I. CONDOMINIO
* En el primer piso alto:
o 140,60 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208.
= En el segundo piso alto:
o 133,28 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308.
*  En el tercer piso alto:
o 133,70 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408.
*  En el cuarto piso alto:
o 122,27 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 7 departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al 508.
= En el quinto piso alto:
o 122,27 metros cuadrados de 4reas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 7 departamentos de dominio exclusivo enumerados 601, y del 603 al 608.
+  En el sexto piso alto:
o 116,18 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y

servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705 al
708.

* En el séptimo piso alto:
o 116,18 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y

servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802 y del 805 al
808.

* En el octavo piso alto:
o 230,75 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y

servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 905 al
908.

* En el noveno piso alto:
o 98,23 metros cuadrados de é4reas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y

servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del 1005
al 1008.

= En el décimo piso alto:
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o 99,96 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, g a‘.légﬁsféfquﬁ&c{e basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo p‘ﬁ'\:,e‘i"at‘ios 1101;-:1@;02\?7 del 1105
al 1108. b’ “g‘%}?\ O
En el décimo primer piso alto: 102§
o 98,23 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores) & 7
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo &&ﬁeggido‘é’ 1201,120%/y del 1205
al 1208. Ry
En el décimo segundo piso alto: \\e...._,.,/’/
o 98,23 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del 1305
al 1308.
En el décimo tercer piso alto:
o 89,99 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408.
En el décimo cuarto piso alto:
o 90,73 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508.
En el décimo quinto piso alto:
o 90,73 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores, escaleras, cuartos de basura y
servicios, etc.) al servicio de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601, 1602, 1607 y
1608.

\ 2

Se considera bienes comunes, ademas de los ya sefialados, todos los bienes comunes determinados en el cuadro de

areas co

rrespondiente, asi como los elementos y partes del edificio que se detallan a continuacién:

El terreno sobre el que se asienta el edificio, con inclusién de los espacios destinados a retiros a las calles
perimetrales y a las propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio que esté al Servicio del
HOTEL.

Su estructura interna.

Las fachadas del edificio en sus caras exteriores, con inclusién de las ventanas de aluminio y vidrio en su
parte exterior.

Las cdmaras de aire interpuestas entre los pisos.

Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de datos, satelitales, agua potable,
prevencién de incendios, sanitarias y ventilacién, que no estén identificados como bienes exclusivos de
cada propietario, y que no se encuentren en las dreas del HOTEL.

Las puertas de acceso exterior al edificio, y a los espacios comunales; exceptuando las puertas que estén al
servicio del HOTEL.

Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcién comunales, que se encuentren en areas
comunales.

Las cortinas o persianas de todas las dreas comunales.

Las lamparas y artefactos de iluminacién de todas las dreas comunales.

La sefializacién y nomenclatura instaladas en los pisos comunales, subsuelos comunales y en las 4reas
comunales.

Los letreros y rétulos exteriores de identificacién del edificio.

Equipos de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de datos, satelitales, agua potable, prevencién de
Incendios, sanitarias y ventilacién que no estén identificados como bienes exclusivos de cada propietario, y
que no se encuentren en las dreas del HOTEL.

m) Oficinas e instalaciones de la Administracién que no se encuentren en las dreas del HOTEL.

Circulaciones vehicular y peatonal interiores y exteriores, que no estén afectas al HOTEL, y que estén al
servicio de los estacionamientos del Condominio.

Cisternas, bombas y equipos hidroneumaticos que no estén al Servicio del Hotel.

Cuarto técnico, generador, tableros, cuarto de medidores de energia eléctrica, cuartos de bombas
hidroneumaticas y medidores de agua potable, a excepcién de aquellos estén al servicio del HOTEL.
Equipos de ventilacion y de control, que no estén identificados como bienes exclusivos de cada propietario,
y que no se encuentren en las dreas del HOTEL.
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-ARTIC I?D:SE IMO.~D /OS BIENES EXCLUSIVOS.
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El HOTEL y sus Mﬁamentos; los espacios de estacionamiento de vehiculos y las Bodegas de cada

Departamento localizados en el EDIFICIO POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Los Departamentos son de propiedad exclusiva de cada Condémino, y por otro lado, el
HOTEL con todas sus areas, es de propiedad exclusiva de la compafiia ECUAVAU S.A.

Los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan a continuacién:

II. DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA
¢ En el primer piso alto:
o 88237 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208, y sus
correspondientes estacionamientos y bodegas.
* Enelsegundo piso alto:
o 786.48 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308, y sus
correspondientes estacionamientos y bodegas.
* En el tercer piso alto:
o 804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408, y sus
correspondientes estacionamientos y bodegas.
*  En el cuarto piso alto:
o 807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al 508,
y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* En el quinto piso alto:
o 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo enumerados 601, y del 603 al 608,
y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* En el sexto piso alto:
© 775,88 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705 al
708, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* En el séptimo piso alto:
o 749,24 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802 y del 805 al
808, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* En el octavo piso alto:
© 556,02 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 905 al
908, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* En el noveno piso alto:
o 581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del 1005
al 1008, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* En el décimo piso alto:
o 626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y del 1105
al 1108, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* En el décimo primer piso alto:
o 600,42 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del 1205
al 1208, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* En el décimo segundo piso alto:
o 550,96 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del 1305
al 1308, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* En el décimo tercer piso alto:
© 490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 v
1408, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
* En el décimo cuarto piso alto:

o 464,78 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508, y sus correspondientes estacionamientos y bodegas.
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* En el décimo quinto piso alto: .
o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo gﬁgﬁﬁ;nadpgg_-:‘l@l, 1602, 1607 y
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* Subsuelo1 ‘_}‘:;f J"‘:"" g/ S 2
o 426,06 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del \i\”al,‘), y éqs-‘_'cgn‘}JSpondientes
estacionamientos y bodegas, de haberlas. N e //
* Subsuelo 2 —— e
o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 10 al 18, y sus correspondientes
estacionamientos y bodegas, de haberlas.
* Subsuelo 3
© 524,75 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 al 27, y sus correspondientes
estacionamientos y bodegas, de haberlas.
* Subsuelo 4
o 1.313,92 metros cuadrados de: piscina, restaurante, mezzanine, y jacuzzi.
* Planta Baja
o 1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101 al 113, y sus correspondientes
estacionamientos y bodegas, de haberlas; Oficina y Lobby del Hotel.
* En el décimo sexto piso alto:
© 49746 metros cuadrados de Terraza y Cocina del Hotel, y sus correspondientes 4reas afectas y
adicionales (salén de eventos, gimnasio, etc.).

Estan incluidos en este dominio, las dreas de entretenimiento y recreacion del Hotel, las dreas de servicio que estan
afectas al Hotel, y las 4reas de parqueo del Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefio o de un espacio comunal definido.

La propiedad exclusiva no incluye cdmaras de aire interpuestas entre pisos y ductos de instalaciones, todos los cuales
son bienes comunes del edificio.

Se deja expresa constancia de que, a discrecién del condémino propietario del HOTEL Yy sus dreas, éste podra permitir
el uso de dichas dreas a los copropietarios que tuvieran interés en ello, segin las condiciones especificas que se

establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de ninguna manera podréan interpretarse como que
rigen o surten efecto alguno sobre las dreas del HOTEL.

CAPITULO CUARTO

~DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.
~DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.
~DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.

+ ARTICULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicuota determina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno de los copropietarios sobre los bienes
comunes del EDIFICIO POSEIDON vy el derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios.

* ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES..-

La copropiedad, uso y goce de los bienes comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de
los bienes exclusivos. En la enajenacién, gravamen, embargo o limitacién de dominio de éstos, estara incluida la
respectiva alicuota sobre aquellos.

* ARTICULO DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.

Son derechos y obligaciones de los copropietarios:
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a)Ejercer su g}'g‘ch depidpiedad }spbre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la forma y con las
limitacidnies impueiffasipor ld Ly de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

b)Ejercer su defecho derdpropiedad sobre los bienes comunes del Edificio y usar de ellos en la forma y con las

limitacion .Iég?cles‘_y_ reglam ias.

c) Asistir a las Aﬁ@@leas “Copropietarios y ejercer su derecho de voz y voto y en general, hacer uso de las
demés atribucion a ley de Propiedad Horizontal y los reglamentos le asignan como miembro de este

organismo.

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir
con este Reglamento Interno de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las resoluciones de la
Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demds autoridades del Edificio y desempefiar los cargos y
comisiones que ésta le confiera.

e)Permitir al administrador la inspeccién de sus locales en caso de dafios en las instalaciones, quejas de
copropietarios, faltas al reglamento y a 6rdenes de la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y
demaés autoridades del Edificio.

f) Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesarias en el interior de sus bienes exclusivos.

g)Notificar al Administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que en ausencia del copropietario
0 usuario, quedara encargada de la custodia de las llaves de sus locales, a fin de que acttie en casos de
emergencia.

h) Introducir clausula especial en los contratos de enajenacién, limitacién de dominio, comodato, arrendamiento,
o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquiriente o
el usuario de ellos se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas con
anterioridad por la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demds autoridades del Edificio.

i) Pagar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas ordinarias de los gastos generales de
mantenimiento.

j) Cancelar las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dias siguientes a la fecha que fueren acordadas
en relacién a sus alicuotas de copropiedad.

k)Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario y especialmente en cortinas, puertas, sefializacién y
acabados de los Departamentos, Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, El criterio de uniformidad seré
reglamentado y vigilado por el Administrador.

1) Los copropietarios podrdn mantener animales domésticos como mascotas en las dreas que sean de su propiedad
exclusiva, siempre y cuando la tenencia de dicho animal no perturbe a otros copropietarios en su goce de los
espacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruido, por olores, o por seguridad en general. En caso
de que alglin copropietario manifestara su incomodidad generada por algtin animal de otro copropietario o
usuario, el duefio del animal deberd remediar de manera inmediata la situacién, de suerte que tal
perturbacion cese inmediatamente, sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario afectado a ser
indemnizado por cualquier dafio o perjuicio que hubiera sufrido. En caso de que el responsable no sea capaz
de remediar la situacién en el plazo maximo de 2 semanas, deberd obligatoriamente deshacerse del animal. En
todo caso se observardn las siguientes normas:

a. Solamente se permitirdn los siguientes animales domésticos, perros de raza pequefia y gatos, hasta 1
animal por inmueble.

b. Sera responsabilidad del propietario o arrendatario el cuidado, mantencién y retiro de heces y
cualquier desecho de las mascotas existentes en la comunidad.

c. Los copropietarios que poseen mascotas deberan retirar las heces de sus animales y ademas deberan
acompafiarse de un receptdculo o de una bolsa de plastico para realizar dicha accién, de lo contrario
se entenderd que el copropietario no estd dispuesto a retirar las heces de su animal.

d. Las mascotas no podrdn pernoctar, ni permanecer sin supervisién, en los balcones de los
departamentos (por el ruido que puedan producir).

e. Serd deber y preocupacién del duefio de la mascota que mantenga durante el dia a la mascota en su
balcén la limpieza del mismo y de no perjudicar a su vecino del piso de abajo con orines o aguas
turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios de la unidad, el propietario de la mascota
debera reparar los dafios ocasionados y rectificar su comportamiento y que no se repita en el futuro,
sin perjuicio de las demas medidas correctivas establecidas en este reglamento.

f. Todas las mascotas deberan tener sus vacunas anti-rabicas vigentes, y en general, no deben
representar ningun riesgo ni peligro para los deméas miembros de la comunidad.

m) Previo a dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarios deberdn solicitar autorizacién al
Administrador, quien verificard que los potenciales inquilinos no sean de notoria mala conducta, quienes
tengan en su contra una sentencia ejecutoriada por cualquier tipo de delito y se encuentren préfugos de la
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justicia o que sean conocidos por sus actitudes violentas, inadecuadas;',b;'géntr %ﬂﬁ‘&\lasig ‘es, buenas
costumbres y al orden piblico en general. El Administrador podré negari la autot ;aii 1l en cugalquiera de
estos casos, pero realizard un andlisis en cada caso, considerando las circunstandias: <%0/ /

n) Para efectos de celebraciones particulares en los departamentos el horario\th L
desde 09:00am hasta las 22:00 pm; los viernes de 09:00am hasta las 02.00 am.del s‘iguierrté-\gﬁ
09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. El copropietario o arrendataste-
celebracién siempre y cuando respete la tranquilidad de la comunidad manteniendo niveles bajos de musica
y conversacion. Para efectos de celebraciones nacionales llamese (fiestas patrias, navidad, afio nuevo), el
horario serd desde 09:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En este tltimo caso se aplicar el horario
indicado, siempre y cuando el dfa no sea laboral, en cuyo caso el horario sera desde las 09:00am hasta las
03:00 am del siguiente dia.

o)Al ingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar maximo a una velocidad de veinte kilémetros por
hora (20 km/h) y con extrema precaucién. El Administrador podré regular estos pardmetros de velocidad en
caso de que sea necesario.

p) Enlos casos de mudanzas, el Administrador entregara el salvoconducto al copropietario que se encuentre al
dia en todas sus obligaciones. Las mudanzas (que incluye movimiento de enseres y reparaciones o
afectaciones al inmueble) solo se podran realizar entre las 10.00am hasta las 21:00pm. El Administrador podra
suspender estas operaciones si es que estuvieran ocasionando molestias injustificadas a los demas
copropietarios. El Administrador podré expedir regulaciones adicionales para estas operaciones en caso de
considerarlo necesario.

q)Los demas derechos y obligaciones establecidos en las leyes y reglamentos, su derecho de voz y voto.

Ximo Serd, dé Juh
7% sébados de

CAPITULO QUINTO

~DE LA ALICUOTA,

~DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.

~DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.
~DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUOTA.

» ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alfcuota de derechos y obligaciones que en razén del valor de sus bienes exclusivos tiene cada copropietario
respecto de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON, se fijaré de acuerdo con el cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedad exclusiva (4reas del HOTEL, departamentos, estacionamientos de dominio exclusivo y
bodegas) representa porcentualmente con relacién al edificio.

La correspondiente alicuota del EDIFICIO POSEIDON, otorga derechos y obligaciones. Los derechos y obligaciones
facultan a cada copropietario a asistir y tomar decisiones en las Asambleas Generales de Copropietarios y obligan a
sufragar los gastos generales de mantenimiento, servicios y reposicién de los bienes comunes en proporcién a su
alicuota.

* ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACION ES DEL USUARIO.
El arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario o tenedor de los bienes exclusivos, sustituira
al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al
Régimen de Propiedad Horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, las que
seran de responsabilidad del propietario.

* ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.

Cada copropietario afrontara por su cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes
exclusivos, asi como el pago de tasas por servicios e impuestos que a ellos corresponde.

Los gastos de administracién, conservacién, reparacién, reposicién y mejora de los bienes comunes seran de cargo de
todos los copropietarios, prorrateados de acuerdo al respectivo cuadro de alicuotas. Se exceptuarén los gastos de
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reparacién %@mplé[io“qi}g) sexpriginen en actos culposos o dolosos de algin copropietario o usuario, los cuales seran
de cuenta;‘#x:bl}iéiv%i “copro "i io o usuario responsable. El copropietario es solidariamente responsable del pago
de los dafips que Ganseh sus an'i;e&%\ atarios, comodatarios, acreedores anticréticos y en general los usuarios o tenedores
de su propiédad exghrsiyg, en/ lgsy}ﬁienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

LR i
. ART{S@]“O_ DEC
N/
El cuadro de éMa la relacién definitiva e invariable entre el valor del edificio y el valor de sus diversos
inmuebles de propiedad exclusiva, (dreas del HOTEL, departamentos, estacionamientos de los departamentos y
bodegas). La variacién en el precio de los departamentos y oficinas, no altera su valor para efecto de los derechos y
obligaciones de los copropietarios sobre los bienes comunes y por tanto, no alteran los porcentajes fijados que tienen
cardcter permanente. A base del cuadro de alicuotas que consta en la escritura ptiblica de declaratoria de Propiedad
Horizontal, la Asamblea General sefialard las cuotas con que cada uno de los copropietarios deba contribuir para
cubrir las expensas ordinarias y extraordinarias de administracion, reparacién, reposicién, mejora y mantenimiento de
los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

-3

[MO ARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUOTA.-

Un copropietario podré ser duefio de una o varias alicuotas y el total de sus derechos y obligaciones sobre los bienes v
gastos comunes, estardn en relacién con la suma de las alicuotas que le pertenezcan.

CAPITULO SEXTO

~DE LAS PROHIBICIONES.
~DE LAS SANCIONES.

» ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES.

Estd prohibido a los copropietarios y a sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y en general a todas
las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

a. Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, los bienes comunes del edificio, ni atin a titulo de
mejoras.

b. Modificar la distribucién de la tabiqueria de mamposteria y mamparas etc. de su bien exclusivo, sin
autorizacion escrita y expresa del Administrador del edificio quien a su vez debera consultar a la
Compafifa Constructora, para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

c. Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio, contrario a su destino natural yen
general obstaculizar en modo alguno el apropiado y legitimo uso y goce de los demas.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos, esto es:
Departamentos en pisos altos, habitaciones de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las
secciones destinadas para ello, servicios hoteleros y turisticos en las 4reas destinadas para ello,
parqueaderos en subsuelos, o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento o que
afecten a las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del EDIFICIO
POSEIDON.

e. Instalar mdquinas que causen ruido, produzcan vibracién, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de televisién o alteren el flujo de la corriente eléctrica o radiacién que no cumplan con las
normas de la Comisién de Energia Atémica y de otros organismos.

f. Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres o malolientes; permitir emanaciones toxicas,
malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.

g. Tocar, escuchar misica o causar ruidos a niveles que trasciendan del 4mbito de su local.

h.  Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios exteriores e interiores del edificio; en
el vestibulo, corredores, escaleras, ascensores v en general en los bienes comunes, adicionales a los
que ya estan instalados. Cualquier publicidad en los ventanales y accesos deber4 ser aprobada por el
Administrador.

i Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del edificio. En
los ventanales de los Departamentos, oficinas, no es permitido ningtn tipo de publicidad.

j-  Instalar antenas de radio, televisién, comunicaciones y otros, sobre los bienes comunes del edificio,

salvo que se obtenga la Autorizacién Municipal correspondiente, la que deberd ser presentada a la
Junta Directiva para su consideracién y resolucién.



k. Instalar cortinas o visillos adicionales o en sustitucién de las cortinas gai}adaspof da
General de Copropietarios; por lo tanto, solo podran ser reemplazadas ) ?Jgtraa,dg igual-dist

y proveedor. s | ;., Boss 2

I Colocar publicidad o motivos similares en las ventanas y terrazas acce§iﬂe§ defgdiﬁé ; v, en general
colocar cosa alguna sobre los bienes comunes. W5\ ] S F

m. Arrojar alfombras, muebles, basuras, o cosas similares en el edificio o em}c{é exteriores. .~ = //

A

Colocar objetos o tender ropa en las ventanas, balcones y fachadas, o en "lqwgles, que

afecten la estética del EDIFICIO POSEIDON o 4reas comunales. ‘~~A\._f'_v____“ —

0. Protagonizar escdndalos, algazaras o cualquier otro acto contrario a las buenas costumbres o que
estén refiidos con las normas de educacién, cortesfa y respeto, en general, realizar actos contrarios a
las leyes, reglamentos y a las buenas costumbres.

p. Utilizar los parqueaderos con otros fines a su uso especifico y realizar cualquier tipo de modificacién
en ellos,

Q- Los parqueaderos de visitas solo podréan ser utilizados para el fin que fueron creados y el tiempo
méximo de utilizacién serd determinado por el Administrador.

r. Colocar cualquier tipo de ventaneria, vidrios, estructuras metélicas, etc en las fachadas exteriores de
los departamentos, oficinas, y locales comerciales, sin la autorizacién expresa de la Asamblea General.
Colocar todo tipo de basura y escombros en los descansos de las gradas de Emergencia.

t. Estd terminantemente prohibido consumir bebidas alcohdlicas, sustancias estupefacientes y
psicotrépicas, y fumar en las dreas comunales. La transgresion a estas normas serdn sancionadas por
el Administrador. Estd prohibido realizar estas actividades en una forma tal, que a pesar de
realizarlas en sus bienes exclusivos, perjudiquen o incomoden a los demas copropietarios o usuarios
en el uso y goce de sus bienes exclusivos o en el uso y goce de los bienes comunales; como por
ejemplo, el humo del cigarrillo.

u. Estd terminantemente prohibido realizar mejoras o trabajos de obra civil a los departamentos o locales

comerciales, y en general a cualquier drea de propiedad privada, que afecten la integridad de las dreas

comunales, o que perturben a los condéminos de manera injustificada. Dichos trabajos solamente se
podran realizar bajo las condiciones y horarios autorizados para cada caso. A fin de realizar estas
mejoras o trabajos, cada propietario debera contar con la autorizacién correspondiente.

Todas aquellas que la Administracién reglamente y establezca como necesarias.

w. No se podran sacudir alfombras, ropas o cualquier elemento que contenga particulas de polvo o
suciedad por las ventanas de cada copropietario y/ o botar colillas o cenizas de cigarrillo.

x. No se permiten la obstruccién de las cajas escalas (escaleras de emergencia) con cualquier tipo de
elementos ya sea bicicletas, plantas, etc., ya que estas son vias de evacuacién en caso de emergencia.

y. No se podrd lavar ni aspirar vehiculos en los estacionamientos del condominio con agua o

electricidad de los espacios comunes, el HOTEL podré4 proporcionar una llave de agua para dar este

servicio, en cualquier caso, el Administrador normaré estas situaciones.

<

»+ ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si algtin copropietario, arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general cualquier persona que ejerza
derecho de uso sobre los locales comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de los actos prohibidos por el presente Reglamento Interno, 0 a la Ley de Propiedad Horizontal, sera
sancionado con multa variable entre uno y cinco salarios minimos vitales para los trabajadores en general segtn la
falta, que impondré el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado la transgresién sin perjuicio de las
acciones legales e indemnizaciones a que diere lugar la infraccién cometida. Adicionalmente el sancionado debera
enmendar, corregir o eliminar la causa que generé la sancién en un plazo no mayor de quince dias contados a partir
de la notificacién, en caso de incumplimiento o reincidencia, las multas se irdn incrementando en el 5% mensual
sobre la multa base sucesivamente.

Para el caso de omisién o no observancia a disposiciones especificas establecidas por la Ley, este Reglamento y mds
procedimientos internos que, se establecen, a més de las ya previstas, las siguientes sanciones y procedimientos:

1)  Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el Articulo Décimo Quinto, , se efectuard una
amonestacion por parte de la Administracién y si el hecho fuere grave, podra el Administrador imponer una multa de
hasta 10 salarios minimos vitales, segtn las caracteristicas del asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones

9



()af%;

legales a lug
reincidencia,

"-}‘\-\, ';{/‘:‘/ P

2)  Para los que adeudtaren obligaciones al Condominio, en estado de mora, por dos meses o mds, seran
sancionados con una multa equivalente a un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, multa que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10)
dias desde la fecha de notificacién, se lo demandara por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir las indemnizaciones
pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro, retencién, prohibicién de enajenar, embargo y remate, segin las
normas del Cédigo de Procedimiento Civil.

3)  Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios comunales, serdn sancionados con el
valor de las reposiciones o reparaciones, mas una multa fijada por el Administrador en los casos de dolo, sin perjuicio
de las acciones civiles o penales consiguientes. Si el infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropietario
ser4 responsable solidario y respondera por los dafios efectuados.

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

~-DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
~-DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.
-~-DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.
-DE LAS SESIONES.

~DE LA CONVOCATORIA.

~DEL QUORUM.

~-DE LA REPRESENTACION.

~-DEL DERECHO DE ASISTENCIA.

~-DEL DERECHO DE VOTO.

~DE LAS VOTACIONES.

~-DE LAS ACTAS DE SESIONES

.-DE LAS RESOLUCIONES.

.-DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.
-DEL ADMINISTRADOR.

~DEBERES Y ATRIBUCIONES.
+ ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.-

Son organismos de administracién del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblea de Copropietarios, el Directorio, su
Presidente y 5 vocales, y el Administrador, en razén de que no existen multiples bloques, torres o conjuntos, de
conformidad con lo establecido en el articulo 32 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal.

El Directorio estard integrado por el presidente del Directorio (5 vocales més el presidente), quienes durarédn 2 afios en
sus funciones, y el secretario sera escogido entre los miembros del Directorio, el Administrador llevara los archivos de
documentacién y actas relacionadas con la gestién del Directorio.

+ ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.-

La Asamblea estd investida de la médxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las demés condiciones exigidas por este reglamento.

+ ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.-
La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, estard presidida por un Presidente, actuard como

Presidente de la Asamblea por defecto el Administrador, a falta de éste, se podra designar a un Administrador Ad-
hoc. También se designard un Secretario en cada sesién.
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* ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS FUNCIONES DEL DIRECTORIO.- //C R
Las funciones del Directorio serdn apoyar al Presidente en la definicién y revisién del cy ;‘h’"],i'nﬁ

procedimientos de la administracién y cumplir con las delegaciones que le haga la Asamblea de), gggl
ademds, un érgano de consulta para el Presidente y se reunird virtualmente o presencia.t\"f‘g}{te 18 |
trimestre, reunién en la cual tendr4 como como una de sus tareas, la revisién de estados ihancieros del Condon
la evaluaci6n del trabajo del administrador y de los contratos de servicios tercerizados. ) — %’
\\1}1" a2
El Directorio debe reunirse cada 3 meses de manera formal a fin de revisar el manejo y los estados financieros y
trimestrales del Edificio Poseidén. El Presidente 1 afio, Directorio 2 afios. Una vez finiquitadas las funciones del
Presidente, éste regresa al directorio, cada afio se renovaria 3 personas del Directorio, lo cual sers decidido por parte
de la Asamblea de Copropietarios..

Considerar que el Directorio debe dar autorizacién para transacciones, pagos y compromisos de mas de 20 SBU. Los
contratos de mantenimiento, limpieza, seguridad, seguro deben ser aprobados por el Directorio.

La Asamblea debe dar autorizaciones para las modificaciones de las 4reas comunales, recomendacién dadas al
Directorio.

Las decisiones del Directorio se tomaran por mayoria simple y en caso de empate, voto dirimente del presidente.
El Directorio puede invitar asesores a sus reuniones y a las Asambleas.

El Directorio definirén la contratacion de contadores, auditores, ingenieros y abogados, o cualquier profesional que se
requiera para el desempefio de sus funciones.

* ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LAS SESIONES.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendrd sesiones ordinarias, y extraordinarias. Las
sesiones ordinarias se realizardn una vez por afio calendario, dentro de los tres primeros meses de cada afio, las
sesiones extraordinarias se realizardn cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria
y las Asambleas Universales, que podrén realizarse sin previa convocatoria, en cualquier momento, siempre que
concurran todos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el 100%, en cuyo caso se tratard de una
Asamblea Universal.

* ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DE LA CONVOCATORIA.-

La convocatoria para sesi6n ordinaria sera hecha por el Presidente; para las extraordinarias deber4 convocar el mismo
dignatario, a iniciativa propia o por peticién escrita de un namero de copropietarios cuyas alicuotas representen el
45% del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se efectuaréd mediante carta circular o
correo electrénico que se remitira a cada copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacién a la fecha de la
reunién. En ella constaran los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias posteriores de haberse solicitado, podran hacerlo directamente
los copropietarios que representen cuando menos el 66% de la propiedad del Edificio.

+ ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON estara
integrado por la concurrencia de un némero de copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos la mitad mds
uno de la totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere quérum en la reunién correspondiente a la primera
convocatoria, se hard una segunda convocatoria y se instalara la Asamblea, esta vez, con los que asistan y sus
decisiones tendran el carécter de obligatorio.

La primera y segunda convocatoria podran constar en la misma carta circular o correo electronico; y, la Asamblea de

Copropietarios, citada en segunda convocatoria podra reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con una
hora de diferencia.
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Los copropie Oé&‘puede;f 'co‘pt_ﬁrrir a la Asamblea por si o por medio de representantes. La representacion se
otorgara mediai'@:gogg_ﬁgﬁffalmente conferido, por medio de una carta firmada y escaneada acompafiada de un
mail del copropietario ttorgante confirmando el otorgamiento de la representaci6n, o mediante un e-mail dirigido al
Presidente de la Directiva. El mail debe dirigirse por el copropietario al Presidente con copia al administrador y
ambos documentos se adjuntaran al acta de la respectiva sesion, en calidad de habilitante.

Una persona puede ser representante de uno o varios copropietarios, siempre y cuando este nimero no exceda el
porcentaje de alicuota del maximo titular de alicuotas del Edificio.

» ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE ASISTENCIA.-

El Copropietario es quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo
que el copropietario le confiera una carta dirigida al Presidente encargéndole le represente en la Asamblea.

« ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcién a su alicuota de copropiedad de los bienes comunes del
edificio, siempre y cuando se encuentre al dia en sus obligaciones.

+ ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS VOTACIONES.-

Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos, que representen por lo menos el 51% de los derechos
validos de los concurrentes a la sesién. Exceptuase de esta disposicion las siguientes decisiones que deberan ser
tomadas por la Asamblea con los siguientes porcentajes:

a)  Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran con el voto favorable de las 2/3 partes de la
totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocién del Administrador requerird la aprobacién del 70% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON. Para los casos de ausencia o renuncia del Administrador, la designacién del nuevo Administrador se

realizara normalmente, es decir, la decisién se tomar4 por mayorfa de votos, que representen por lo menos el 51% de
los derechos validos de los concurrentes a la sesion.

¢)  Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador, cuando estime que éstas no se ajusten a

la Ley o los reglamentos o no resulten convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual decidira
la Directiva electa de los Copropietarios.

d) Las decisiones relativas a modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, se requiere la
aprobacién del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacién de estudios e
informe técnico de la propuesta y autorizacién de la constructora y calculista del edificio.

e)  Para las decisiones relativas a cambios arquitecténicos en las fachadas, siempre que no implique cambios o
afectacién a la estructura resistente, se requiere la aprobacién del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON, previa presentacion de estudios e informe técnico de la propuesta y autorizacién de la constructora.

Para la realizacion de las obras sefialadas en los literales d) y e) anteriores, deberd obtenerse la autorizacién del Muy
Ilustre Municipio de Manta. Si se procede sin esa autorizacién, la responsabilidad recaera en el o los propietarios que
hubieren solicitado la reforma.

+ ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS ACTAS DE SESIONES.-

Las actas de la Asamblea General serdn aprobadas en la misma sesién como tltimo punto del orden del dia. Llevaran
las firmas autégrafas del Presidente, Secretario y Administrador, a excepcién de las actas de las Asambleas
Universales que llevardn las firmas autégrafas de todos los condéminos. El Administrador llevard bajo su
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responsabilidad un libro de actas. Dicho libro Ilevard anexo el listado de los asistentes co;rﬁre‘ch'a 2 ?70{0 ala

correspondiente Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso. - {_:\\.
o ‘Q';_,zu!.\ .'-. ‘/'\ "Y",
P P < f Wk Wkl
* ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LAS RESOLUCIONES.- e ?"-"'D"Ff = }*
Wl RSy Ul
Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatandﬁ /;:omodéﬁ/ﬂos, us:.id/rios
y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exc‘quxvos en el ICIO

POSEIDON, hayan o no asistido a la Asamblea que tom¢ la resolucién. Las autoridades adm@tratw /plodfan
ejercer sus facultades para asegurar el cumplimiento de las mismas. i

+ ARTICULO TRIGESIMO.- DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

a)Elegir y remover de su cargo al Administrador.

b)Designar al Presidente de la Asamblea en ausencia del Administrador.

¢) Designar al Secretario de la Asamblea para cada sesion.

d) Examinar y resolver sobre cuentas, balances, presupuestos e informes que le presentard Administrador.

e)Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio, de acuerdo a la proforma presentada por el
Administrador.

f) Aprobar las expensas ordinarias y extraordinarias, que deben pagar a base de la tabla de alicuotas, los
copropietarios para la administracién, conservacién, reposicién y mejoras de los bienes comunes del edificio.

g)Resolver cualquier cuestién inherente a la Administracién del EDIFICIO POSEIDON vy ejercer los demis
deberes y atribuciones que le asigna la ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pudiendo delegar
algunas de ellas al Administrador.

h) Delegar al Presidente y al Directorio, la implementacién de las acciones y gestiones que estime conveniente.

« ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- DEL ADMINISTRADOR.-

El Administrador del Edificio serd elegido por la Asamblea de Copropietarios para el periodo de dos afios y se
considerard indefinidamente reelegido hasta que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietario y podré ser una
persona natural o juridica, en este tltimo caso actuard a través de su representante legal.

» ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.-

Los deberes y atribuciones del Administrador son:

a. Representar legal, judicial y extrajudicialmente a los Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON , en cuanto se
relacione al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses,
multas, reclamos, demanda, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y el reglamento,
entendiéndose que tendra las facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o cléusulas especiales y
determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

b. Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo y arbitrar oportunamente las medidas para la
buena conservacién de ellos, ordenando las reparaciones que fueren menester.

c. Presentar a consideracién de la Asamblea General, con la periodicidad que ésta lo sefiale, las cuentas, balances,
proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la administracién a su cargo.

d. Recaudar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas ordinarias de los Copropietarios. En caso
de mora por mas de dos meses, cobrarlas de acuerdo al articulo Décimo Sexto; ademds de ser el caso, optar por la
via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con los intereses de mora y las costas procesales.

e. Recaudar las expensas extraordinarias que apruebe la Asamblea de Copropietarios y en caso de mora de més de
30 dias desde la fecha que fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva a los Copropietarios, con
intereses moratorios y costas procesales.

f.  Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio, a costa del Copropietario o
usuario causante o respensable de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décimo Sexto de este
reglamento.
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conservacidiy, acién y mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la Administracién, conservacién y limpieza de los bienes
comunes. La contratacién y las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

Celebrar todos los actos, contratos y efectuar los gastos que sean necesarios para el buen mantenimiento,
reparacién y reposicién de los bienes comunes, sin autorizacién alguna, hasta el monto que sefiale la Asamblea de
Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar autorizacién a la Asamblea de Copropietarios para
realizarlos.

Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios debidamente ordenado y detallado en forma de
facilitar su comprensién, sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto de gastos
necesarios para la administracion, reparacién y conservacién de los bienes comunes, para cada afio.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con los principios de una administracién
proba, eficiente, e idénea; abrir cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarios y girar
contra ellas, para lo cual se establecera la firma conjunta con uno cualquiera de los Copropietarios que ostente por
lo menos un 20% de los derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo por lo tanto el
Administrador y el en mencién Copropietario registrar sus firmas. Pagar cumplidamente las deudas comunes y
en general, conducir prolija y eficientemente la gestién econdmica.

Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracién del Condominio.
Llevar un libro de registro de Copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios del Condominio,
con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demads datos.

Velar por la conservacién de los titulos y méas documentos del Condominio, poderes, comprobantes de ingreso y
de toda la documentacién que tenga relacién con los mismos, la que debera ser entregada mediante actas a su
sucesor.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, de su
Administracién, de este Reglamento, y de las demaés leyes y reglamentos aplicables.

Dictar las normas y reglamentos convenientes y necesarios para la Administracién de los bienes comunes del
Edificio y para la armoénica relacién de los Copropietarios.

Resolver sobre cualquier asunto que plantee el Administrador o los Copropietarios y que no esté reservado por
ley y este reglamento a la Asamblea de Copropietarios.

Conocer y resolver acerca de peticiones que hagan los copropietarios respecto del uso de los bienes propios y
comunes, en especial sobre las autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder el derecho de uso, a
cualquier titulo, de los bienes exclusivos. En caso de duda, consultard a la Asamblea de Copropietarios.

Contratar los seguros de que habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y otros que la Asamblea de
Copropietarios creyere conveniente contratar, y cuidar de sus oportunas renovaciones; y encargarse de que se
distribuya entre los copropietarios, las cuotas necesarias para financiar dicha contratacién.

Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta alcanzar al menos un monto que cubra dos
meses de operaciones regulares del edificio.

Establecer las sanciones que constan en el Articulo Décimo Sexto del presente Reglamento y hacerlas cumplir.

A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sea de las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas, o cualquier
otro ingreso, y en general, a fin de poder verificar el cumplimiento del presente Reglamento, el Administrador
estard facultado para suspender los servicios a los que normalmente el Copropietario tuviera acceso, de estar al
dia en sus obligaciones. Dicha suspensién de servicios podrd extenderse al aire acondicionado, al Internet
inaldmbrico, a las tarjetas magnéticas de acceso a distintas dreas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios;
sin perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario moroso que cumpla con sus obligaciones,
mediante una comunicacién publicada en un lugar ptublico, visible y concurrido del EDIFICIO POSEIDON; todo
esto en el entendido de que la prestacién de dichos servicios se hace posible y se financia con las cuotas
ordinarias, extraordinarias, multas, o cualquier otro ingreso del Edificio. El derecho a recibir y usar los servicios
comunes del edificio, como energfa eléctrica y agua potable comunal solo podra ejercerse por cada copropietario
si es que estd al dia en el pago de las expensas comunes de administracién, de conformidad con el articulo 21 del
Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal. El Administrador estaré facultado para implementar estos
mecanismos para la consecucién de sus fines desde el primer dia de mora.

En general, no seré necesario constituir a ningtin Copropietario en mora previamente, para ninguno de los efectos
0 actos contemplados en este Reglamento, el deudor estard en mora automaticamente con el pasar de los dias.
Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la ley y los reglamentos.
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+ ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- SOLUCION DE CONTROVERS@@{.}_ R S /‘ ‘
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Salvo procedimientos especificos indicados en la Ley de Propiedad Horizont

Copropiedad, cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios delifimueble constituido en

condominio o declarado en propiedad horizontal, podra ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve ¥

sumario, que se ventilard ante el Administrador. Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por

escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y goce sobre las

propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad

horizontal, serdn sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacién, publicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en contrario.

+ ARTICULO TRIGESIMO CUARTO.- DE LAS DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

DEL FONDO COMUN DE RESERVA .- Se crea este fondo comtn de acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del
Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formaré con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y
se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes
urgentes y reparaciones de bienes de dominio comun,

Los copropietarios declaran que, al firmar en la escritura de compraventa de sus bienes exclusivos en el EDIFICIO
POSEIDON aprueban y se adhieren sin reserva al presente reglamento interno de copropiedad.
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1708695711

Nombres del ciudadano: LOOR FRANCO JORGE LUIS

TTTAesseRT Condicion del cedulado: CIUDADANO
y: Lugar de nacimiento: ECUADOR/STO DGO TSACHILIS; TO
5 Py § DOMINGO/SANTO DOMINGO DE LOS coy_ : Dosm : \-\
Fecha de nacimiento: 9 DE AGOSTO DE @,’M 1,; } 2}1
~ Nacionalidad: ECUATORIANA \\\,% ot /;/ ,f
Sexo: HOMBRE %»t:::?f

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: SALTOS GOMEZ NILA MONSERRATE

Fecha de Matrimonio: 16 DE ABRIL DE 2004

Datos del Padre: LOOR SOLORZANQO CLAVER LINO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: FRANCO SANCHEZ MARIA MERCEDES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 14 DE FEBRERO DE 2024

Condicién de donante: S| DONANTE
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Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 244-051-67554
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Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente
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.a institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

igencia del documente 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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