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NOTARIA Pl:lB,LICA CUARTA
DEL CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

Autorizado por:

Abg. Santiago Enrique Fierro Urresta
Notario Publico (E) del Cantén Manta
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Factura: 003-001-000001483 20161308004P04970

NOTARIO{A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
i Escritura N*: }20161308004P04570
ACTQ O CONTRATO:
COMPRAVENTA .
FECHA DE OTORGAMlENTO: [30 DE DICIEMBRE DEL 20186, (14:37) )
— et
OTORGANTES . . N
OTORBGADO POR B \y
. - . .- Documento de + No. . . " Pek’ona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo intervininete identidad  identificacion Nacionalidad Calidad reesenta
PORTALUPP] CASTRO POR SUS PROPIOS ECUATCRIA | VENDEDOR(A
Natural 8 o ricUE DERECHOS CEDULA 1200367496 Jpa ) \-\_
POR SUS PROPIOS - ECUATORIA [ VENDEDOR(A
Natural CERVANTES RINCONES NEIVA DERECHOS CEDULA 0905881882 NA }
AFAVORDE ;
. . . .. Documento de No. . . . Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad - \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
PORTALUPPI CERVANTES POR SUS PROPIOS - ! ECUATORIA Y COMPRADOR
Natural | MARIA GABRIELA DERECHOS CEDULA | {0916331606  fj, (A)
UBICACION
Provincia Canton X Parrpoquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO: L
OBJETO/OBSERVACIONES: EDIFICIC POSEIDON DEL CANTON MANTA

CUANTIA DEL ACTO O [
CONTRATO: 78102.00

NOTA!
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F\Tumero de Escritura -

ESCRITURA DE: COMPRAVENTA

oE= ”;':'ByﬁGAN: LOS CONYUGES SENOR ENRIQUE
o e -
™ PORTALUPPI CASTRO Y SENORA NEIVA CERVANTES

RINCONES; A FAVOR DE LA LICENCIADA MARIA
GABRIELA PORTALUPPI CERVANTES.-
CUANTIA: USD $ 78,102.20
DI: 2 COPIAS
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantoén
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy

dia Viernes treinta de diciembre del anno dos mil

Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO
Notaria Publica

dieciséis, ante mi,
URRESTA, Notario Encargado de la
Cuarta del cantén Manta, mediante Accién de Personal
numero 6768-DP13-2016-KP, otorgada por la Direccion
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de

fecha siete de noviembre del ano dos mil dieciséis,

comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento,

a la celebracion de la presente escritura; por una
parte, los conyuges senor ENRIQUE PORTALUPPI CASTRO
¥ sefiora NEIVA CERVANTES RINCONES, casados entre

éji, de sesenta y cuatro y sesenta afios de edad
é—:specﬂvamente Ingeniero y dedicada a las actividades
‘yg’artlculares en su orden, por sus propios y personales
Ed% echos, a  quienes se le denominaran  “LOS

=l

ENDEDORES”; vy, par otra parte la sefora
—

'GABRIELA PORTALUPPI CERVANTES, fe estado civil soltera,
edad, Licenciada, por sus

ol
"de treinta y seis anos de
propios y personales derechos, a quien en lo posterior
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se les denominaran “LA COMPRADORA”.- Los comparecientes
declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en la
ciudad de Guayaquil y de transito en esta ciudad de Manta,
habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones,
a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacion cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a
esta escritura como documento habilitante. Advertidos los
comparecientes por mi el Notario de los efectos ¥y
resultados de esta escritura, asi como examinados que
fue en forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccidn, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccion; y, autorizandome
de conformidad con el articulo Setenta y cinco de la
Ley Organica de Gestion de la Identidad y Datos Civiles
a la obtencién de su informacién en el Registro Personal
Unico cuyo custodio es la Direccién General de Registro
Civil, Identificacién y Cedulacién a traveés del ccnvenio
suscrito con esta notaria, que se agregara COmoO
habilitante, de la presente Compraventa se - eleve a
escritura publica: SENOR NOTARIO.- En el Registro
de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase inserter una
de COMPRAVENTA, contenida dentro de las siguientes
clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen,
otorgan y  suscriben la  presente escritura, por una
parte, los cényuges sefior ENRIQUE PORTALUPPI CASTRO
y sefiora NEIVA CERVANTES RINCONES, por sus propios

derechos, a quienes se le denominaran simplemente

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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\o L1cenc1a<j1 MARIA GABRIELA PORTALUPPI CERVANTES, por

TeosL
sus 7 propios derechos, a quién se le

‘LA COMPRADORA”. SEGUNDA:

cOmo ;";')“L@ VENDEDORES”; y, por otra parte, la

denominara

simplemente como

ANTECEDENTES.- Los conyuges senor
PORTALUPPI CASTRO 'y seniora NEIVA CERVANTES

ENRIQUE

RINCONES, declaran que son duenos y propietarios del
Departamento MIL CIENTO DOS y del estacionamiento

DIEZ - ONCE  del Edificio Poseid6n, ubicado en el Sector
mis__mo

Barbasquillo de la Parroquia y cantén Manta, el
le hiciéramos a la

que 'adquirimos por compra que
Compania Fabrica Ecuatoriana Ecuavau S A, ‘segﬁn
consta de la Escritura Publica de Compraventa celebrada

en la Nota-na Publica Cuarta del canton Manta, el veinte

de octubre del afio dos mil quince, debldamente 1nscr1ta

_-_d__,__._———-——""'———%%__—,,________._u_&_____ -
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el

\‘—\\
trece de abril del arfio dos rrul dlCClSCIS - Bienes
1nmueb1es ,,,,, que _ se detallan a contlnuacmn

DEPARTAMENTO MIL CIENTO DOS (135.47 MZ): Del

EdlﬁClO Poseidén, ubicado en el Sector Barbasquillo de la

B -"oqula y Cantén Manta, Provincia de Manabi. Compuesto

: habitaciéon master con bafio privado, habitacion 1, cocina,
a, comedor y balcén, circunscrito dentro de las siguientes
ed1das y  linderos: POR ARRIBA: Lindera  con

departamento 1202 del décimo primer piso alto nivel

r: 34.50; POR ABAJO: Lindera con departamento 1002 del

con vacio hacia area comun en 7,75m; POR EL SUR:

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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Partiendo en direccion Nor-Oeste en 3,10m, luego gira
hacia el Sur en 2,21m, desde este punto gira hacia el
Este en 4,00m, luego gira hacia el Norte en 0,77m, luego
gira hacia el Este en 2,95m y lindera en todas sus
extensiones con departamento 1106; POR EL ESTE: partiendo
del vértice Sur hacia el Norte en 4,81m, luego gira hacia
el Oeste en 0,50m, luego gira hacia €l Norte en 2,43, desde
este punto gira hacia el Este en L27m y lindera en todas
sus extensiones con area comun, desde este ultimo punto
gira hacia el Norte en 9,40m y lindera con departamento
1101; POR EL OESTE: Partiendo del vértice Sur hacia el
Norte en 3,12m, luego gira hacia el Este en 2,65m
desde este punto gira hacia el Norte en 10.53m y lindera
en todas sus extensiones con vacio hacia area comun.
Area Neta: 135,47 m2; Alicuota: 0,0085 %; area de Terreno:
26,66 m2; Area Comun: 40,40 m2; Area Total: 175,87 m2; y,
ESTACIONAMIENTO DIEZ - ONCE (21.58m2): Del Edificio
Poseidén, ubicado en el Sector Barbasquillo de la Parroquia
y Cantén Manta, Provincia de Manabi, circunscrito dentro
de las siguientes medidas- y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con area comtin de planta baja nivel +1.50m; POR
ABAJO: Lindera con estacionamientos 59 - 60 de subsuelo
2 nivel - 4.50m; POR EL NORTE: lindera con area comun
en 2,60m; POR EL SUR: Lindera con area comun en 2,60
m; POR EL ESTE: Lindera con estacionamientos 8-9 en 8,30
m; POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento 12 - area
comun en 8,30 m. Area Neta: 21,58; Alicuota: 0,0014; Area de
Terreno: 4,25; Area Comun: 6,44; Area Total: 28,02m?2.-

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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" privado, habitacién 1, cocina, sala, comedor y balcén,

L

Tﬁ:‘.RCfBRAﬁVENTA- Con los antecedentes expuestos vy
Vendedores senior

medlante / el presente contrato, los
ENRI@UE PORTALUPPI CASTRO y sefnora NEIVA
CERVANTES RI ES, por sus propios derechos, venden,

ceden y (transfieren A la Licenciada| MARIA GABRIELA
[PORTALUPPI CERVANTES, | quien compra, adquiere
acepta para si, los siguientes bienes inmuebles que se

detallan a continuacién: DEPARTAMENTO MIL CIENTO

DOS (135.47 M2): Del Edificio Poseidén, ubicado en el

Secto_rv'Barbwas uillo de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia

de Manabi. Compuesto de: habitacién master con bafio

circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA: Lindera con departamento 1202 del décimo
+34.50; POR ABAJO: Lmdera con

primer piso alto nivel
departamento 1002 del noveno piso alto nivel + 28.50; POR

EL NORTE: Lindera con vacio hacia area comun en 7,75m;

POR EL SUR: Partiendo en direccién Nor-Oeste en 3,10m,

luego glra hacia el Sur en 2 2, 21m desde este punto gira

Bacia el Este en 4,00m, luego glra hac1a e1 Norte erl

=
==

?, 7m, luego g1ra ha01a el Este en 2 95m y hndera en

das sus extensiones con departamento 1106; POR EL ESTE:

F

artiendo del vértice Sur hacia el Norte en 4,81m, luego

glra hacia el Oeste en 0,50m, luego gira hacia el Norte en

Rlu SR

"5"—“ ,43, desde este punto a hacia el Este en 12’7111 y
gir

s*z;

L,

e e b el

ultuno punto gira hacia el Norte en 9, 40rn y hndera con

departamento 1101; POR EL OESTE Partiendo del vertlce
i LN L hiiinihaet kg

@Eﬁ ndera en todas sus extensiones con area comun, desde este

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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Sur hac1a el Norte en 3,12m, luego gira hacia el

Este 'en 2,65m desde este punto gira hacia el Norte en

——— e — -

10.53m y lindera en todas sus extensiones con. vacio

hacia area comun. Area Neta: 135,47 m?2; Alicuota: 0,0085%;

T ——

ér\ea}__g_g_ﬂlleno:".zé 66 m2; Area Comun: 40,40 m2; Area
Total: 175,87 m2; y, |ESTACIONAMIENTO DIEZ - ONCE

R —
L{21.58m2) Del Edificio Poseidon, ubicado en el Sector

éarbasquill‘o de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de
Manabi, circunscrito dentro de las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con area comun de planta

baja nivel  + 1.50m; POR ABAJO: Lindera con

es:fcacionamientos 59 - 60-de subsuelo 2 nivel - 4.50m; POR

EL NORTE: Lindera con area comun en 2,60m; POR EL

SUR: Lindera con area comun en 2,60 m; POR EL ESTE:
F_i‘_- s S
Lindera con estacionamientos 8-9 en 8,30 m; POR EL

OESTE: Lindera con estacionamiento 12 - area comun en

8,30 m Area Neta 21,58; Alicuota: O OO 14; Area de Terreno:

————

4,25; Area Comun: 644 Area Total 28, 02m2 CUARTA

;REC_I_O El precio pactado y que las partes lo consideran
justo- es de SETENTA Y OCHO MIL CIENTO DOS -
DOLARES CON VEINTE CENTAVOS, valor que los
Compradores entregan en este acto a los Vendedores,
quienes declaran haberlo recibirlo al contado, en dinero
efectivo, a su entera satisfaccion y sin tener en lo
posterior ningin reclamo que hacer por tal concepto,
renunciando inclusive a la accién por lesién enorme.
QUINTA: DEL SANEAMIENTO.- La venta de estos bienes

inmuebles se hacen como cuerpo cierto y en el estado

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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to ‘r!.&‘ ~ - s . .
: en que >gtualmente se encuentra la propiedad vendida,

';'\ E o D & .
\' “con to?s sus derechos, usos, costumbres, servidumbres

C,

Upj"" a7 . . .. ..
activas y pasivas, y sin ninguna limitaciéon del dominio

que pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por
parte de los Compradores, quienes declaran que conocen
muy bien la propiedad que compran. Sin perjuicio de lo
anterior, los Vendedores se obligan al saneamiento por

los vicios redhibitorios y por la eviccion de ley. SEXTA:

DOMICILIO.- Las partes contratantes de mutuo acuerdo,
sefialan su domicilio en la ciudad de Manta, para los

efectos legales que se deriven del presente contrato.

SEPTIMA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se facultan

a los portadores de la copia autorizada de esta

Escritura, para requerir del sefior Registrador de Ia

Propiedad del cantén Manta, Ilas inscripciones y

anotaciones que por Ley corresponden. LAS DE ESTILO.-

Usted Sefior Notario, se servira incluir las demas
clausulas de estilo que fueren necesarias para la perfecta

validez de este instrumento como es la voluntad de sus

la minuta que queda elevada a

ritura publica, la misma que se encuentra firmada

s'il scriptores. Hasta aqui,
ésc
7f el Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, con

o Une ta

P

be)

jago Fie

atricula ntmero: Trece - Dos mil ocho - Ciento noventa

ocho del Foro de Abogado. Para la celebracién y

ey [_E
«-6torgamiento de la presente escritura se observaron los

&'»P
pjreceptos legales que el caso requiere; y, leida que le

LI]
~ fue por mi, el Notaric a los comparecientes, aquellos

1
I

se ratifican en la aceptacion de  su contenido y

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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firman conmigo en unidad de acto, se incorpora al
protocolo de esta Notaria la

presente
todo lo cual. DOY FE.-

escritura, de

|/

ENRIQUE PORTALUPPI CASTRO * . 4
C.C.No.- |2 ©T 346 3¢54 S -

(opze77 %af— 23

VA CERVANTES RINCONES
C.C.No.- 09 O5§ §7 X7 >

Lcda. MARIA GABRIELA PORTALUPPI CERVANTES
C.C.No.- Xib52 1606

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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Gobterno Auténome cmmnnnﬁnmusno,

Municipal de| Canton Manta
R.U.C.: 1360000980001

Diraccién: Av. ats ¥ Cslis 5 - Teiei.: 2611 ~47942611 . 477

T e

Riataslia LS o A ——
. 1212712016 11:57
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL | anea AVALUO CONTROL | TiTuLo N
Una escritura publica de- COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-175 26,66 67368,10 243328 537852
en MANTA de la parroquia MANTA o
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES :
CC/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO
0905881802 CERVANIES RINCONES NEIVA EDIFICIO POSEIDON DECIMO PISO Impuesto principal
ALTO DPTO.1102(135,47M2) - -
E o Junla de Beneficencia de Guayaquil
DIFICIO POSEIDON DECIMO PISO
1200367496 PORTALUPP( CASTRO ENRIQUE ALTO DPTO.1102(135,47M2y TOTAL A PAGAR
ADQUIRIENTE VALOR PAGADO
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON soCIAL DIRECCION SALDO
PORTALUPPI CERVANTES MARIA
0916331606 @&2&[ NIA
EMISION:

1212712016 11:52 MERCEDES JupiTH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Gobierno Aulénomo Descantralizago -

Municipal de| Canton Mant

r L
R.U.C.: 1360000980001 '_x .ﬂc —lo @m nmmc—,—‘@ No.
Direccion: Av, 4ta ¥ Calle 9 - Teldf.: 2611 . 478712611 - 477

T T e P W e m s gy«

T g e

o Lo TRV

1212712016 11:53
—[ OBSERVACION conIGO CATASTRAL AREA * AVALUO CONTROL ‘_ TTULO N°
Una escrilura pavlica de- COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11.13-008 425 10734,10 _ mauumw. _ 537883

en MANTA de a parroquia MANTA

VENDEDOR ALCABAIAS Y ADICIONALES l._
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON 5QCIAL DIRECCION CONCEPT3 VALOR
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1 Impuesto principal 107,34
0905881892 CERVANTES RINCONES NEIVA ESTACIONAMIENTOS 10.11 "
(21,58M2) Junta de Beneficencia de Guayaquil 32,20
v EDIFICIO POSEIDON SUBSUELD 1 i TOTAL A PAGAR 139.54
1200367496 PORTALUPPI CASTRO ENRIQUE Wmam.%\__wwi_mzam 10-11 VALOR PAGADG 139,54
ADQUIRIENTE SALDO 0.00
C.C/R.U.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
0916331606 | PORTALUPPI CERVANTES MARIA NiA
GABRIELA
I R

EMISION: 1212712016 14:53 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE L gy
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DFL CANTON MANTA

Nz .
\_/:3} &
A T ESPELIE VALCRADA

N° 082651 SRS

4\

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA URBANA
SOLAR Y CONSTRUCCION

A peticion '»erbal de varte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catasiro de Predios

_ NRIQUE PORTALUPPI CASTRO /NEIVA CERVANTES RINCONES.
e vigencia, ‘EDfFfoO'?’@SEEBOI\FBtClMGF SOAEFOBPTOE1H2(£35.47M2), SUBSUELO 1
pertenecienESTACIONAMIENTOS 10-11(21.58M2} . . e
ubicada  AVALUO COMERCIAL PRESENTE

" $78102.20 SETENTA'Y OCHO MIL CIENTO DOS DOLARES CON 20/100 CENTAVOS.

Cuyo CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA. NO CA"L‘fSAeElTFIIBADES-m“dad
de DEBIDO A QUE LA CUANTIA DE LA ULTIMA ESCRITURA ES IGUAL AL AVALUO ACTUAL.

IMD

ZZ\ DE DICIEMBRE DE 2016

Director Fi
‘uﬁ-{ "




ESPEC'E YALORADA

USD 1,25
\W

No. Electronico: 45807

Fecha: 22 dediciembre de
2016

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-16-11-13-175
Ubicado en: EDIFICIO POSETDON DECIMO PISO ALTO DPTO.1102(135,47M2)

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 135,47 M2
Area Comunal: 40,4000 M2

Area Terreno: 26,6600 M2

Pertenectente a: ‘

Docaments Idemdad T
1200367496  ENRIQUE PORTALUPPICASTRO o
.'6505?93&9"9‘2 T "“VEFV;: CERVANTESRINCONES

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 9331,00
CONSTRUCCION: 58037,10
‘ 67368,10

S~

»
3
‘a
.
.

SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES CONDIEZ
CENTAVOS
7" Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

Ctitularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
2P EAprobacion del Plano del Valor del Suelo. sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

= xonforme a lo establecido en la Ley, que \ge parg.€l Bienio 2016 — 2017,

T;b.S‘a :

ierro Urresta

Qega o5 Morejon

b yenency

Mg

1 taszros y Regzstro (E) v~

Impf‘gso b_or GABRIELA .SOLORZANO 2271272016 16:10:12

. L -

S WAICMD11 S mb
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL )
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DFE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

L,

llll by > “"

No. Certifi cacwn’W
5648 CERTIFICADO DE AVALUO 3 es:sgsp fqm;m %

Fecha: 22 de diciembre de No. Electronico: 4580

2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-16-11-13-008
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO | ESTACIONAMIENTOS 10-11(21,58M2)

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 21,58 M2

Area Comunal: 6,4400 M2

Area Terreno: 4,2500 M2

Perteneciente a:

Documemoldentldad Pmpl-emr e

Tw03srss ”EFVR}‘Q'&E”%}?A’EJ&I o
0905831892 NEIVA CERVANTESRINCONES S

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1487,50
CONSTRUCCION: 9246,60
10734,10

Son: DIEZ MIL SETE CIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES CON DIEZ CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiznto de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Drdenanza de
Aprobacicn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del aiio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para g¥Bienio 2016 ~ 2017 ",

LX @;?mﬁ?eso’ﬁér_}' GABRIELA SOLORZANO 22/12/2016 16:11:13
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&t GOBmRN AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
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e DEL CANTON MANTA
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9
USD 1,25
W

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de ...
PORTALUPPI CASTRO ENRIQUE CERVANTES RINCONES NEIVA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta2? . de_. diciembre de 202016 ___

VALIDO PARA LA CLAVE
1161113175 EDIFICIO POSEIDON DECIMO PISO ALTO DPT0.1102(135,47M2)
116113008 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1 ESTACIONAMIENTOS 10-11(21, 58M2)
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> Ficha Registral-Bien Inmueble

'\ <, C'i“C 24 y n\vem/ga'{iavio Reves. Esquina 32380 I

WIVW. rcglstropmanta.gob.cc | (118 ]
Conforme 2 la Orden de Trabajo:RPM-16024413, certifico hasta el dia de hoy 22/12/2016 12:18:14, la Ficha Registral Nimero
52380.

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/ldentif. Predial: 1161113008 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: sabado, 01 de agosto de 2015 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

ER GISTRA
Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTOS 10-11 (21,58 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON.-
Por Arriba: lindera con édrea comin de planta baja nivel +1.50m; POR ABAJO: lindera con
estacionamientos 59-60 de subsuelo 2 nivel -4.50m; POR EL NORTE: lindera con area comtn en 2,60m;
POR EL SUR: lindera con &rea comun en 2,60 m; POR EL ESTE: lindera con estacionamientos 8-9 en 8,30
m; POR EL OESTE: lindera con estacicnamiento 12 - drea comin en 8,30 m. Area Neta: 21,58; Alicuota:
0,0014;, Area de Terreno: 4,25, Area Comon: 6,44; Area Total: 28,02m2. SOLVENCIA: EL

ESTACIONA\/IIE\ITO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN T —
IMEN DE VIMIEN S

Eibro Acto Nimero y fecha de Inscripeién Folio Imicial Folio Final{

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/5ep./2007 29.890 29.899

COMPRA VENTA PROTOCOL(ZACION DE 2745 03/0ct./2011 47272 47.307
ADJUDICACION

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 t6/abr./2012 19.071 19.084
SOLAR

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jul.£2014 61.568 61.385

HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ HIPOTECA ABIERTA Lot 07/ago./2014 22.056 22,082

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 2l/ago./2014 | 1

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may. 2015 392 1.040

PLANOS PLANOS t 13/may. 2015 158 181

HIPOTECAS Y GRAVAMENES . CANCELACION PARCIAL DE 1033 07/ag0./2015 22.920 23.53i
HIPOTECA ABIERTA

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1037 13.abr 2016 27.351 27386

IQVIVIIEVTOS REGISTRALES:
Regggrtrde COMPRA VENTA
[ E w ], COMPRA VENTA
lnszr@ et-’ jueves, 13 de septiembre de 2007 Nimero de Inscripcién: 2188 . Tomo:l
e det Cantén: MANTA Némero de Repertorio: 4433 Folio [nicial:29.890
A dghdc se guarda ¢f original: NOTARIA CUARTA Folio Final:29.899
@ Nuotaria: MANTA
chtﬁ'aﬁmcmﬂlcsoiuudn
ec‘a_ge T)torgalmcmoll’rowdencm: miércoles, U8 de agosto de 2007
Fecﬁnfkesolucxdn
.- Oferviciones:

La @bmpradora la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company” S.C.C., representada por ¢l Sr. Charles
MRERAET Miller, de la expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio

dend¥ititddo La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccién del Cantén Manta. que tieqs
linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros
propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad dei Ing. Ra AleE

Certiicaciin impres por imaris_cedena | Ficha RegmirahSz3f0 | Jueven 31 de diciembre de 3016 1318 T g bie




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula’ RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
COMPRADOR 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NODCFINIDO  MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C
VENDEDOR 200000000019 1359Z AMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

L2 /10 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 03 de octubre de 2011 Nimero de Inseripcién: 2745
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5804
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Ju'icio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes. 12 de julio de 2011

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Tomo:93
Folio Inictal:47.272
Folio Final:47.307

Protocolizacion Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo dz la Ciudad
de Manta. La Adjudicacién se la efecta como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta

Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.

935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estade Civil Ciudad Direccién Domicilio J
ADJUDICADCR 800000000030594GOBIERNG AUTONOMO NO DEFINIDO  MANTA

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

CANTON MANTA
ADJUDICATARIO 800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA

BUSINESS COMPANY S.C.C.

Registro de : COMPRA VENTA
[3 710 ) COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 16 de abril de 2012 Nimero de [nscripcién: 979
Nombre del Cantén:  MANTA™ Nimero de Repertorio: 2081
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes. 09 de enero de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: .

Tome 42
Folio nicial.19.071

Folio ~inal:19.084

Contrado de Unificacién de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.
UNIFICACION - de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novacientos treinta

y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y -
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nusve con treinta

y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,
Jurisdiccion del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: [ Ernproaa Pobica
Fnlidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Fstado Civil Ciudad Dir iy ¥ de
PROPIETARIO 2000000000505 | 8SOCIENAD CIVHL. Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA

' BUSINESS COMPANY S.C.C 22 DIC. 2016

3 - . . b
c.- Esta macnpcn‘m se refiere a la(s) que consta(n) en:

Numero Inscnpeién Fecha Inscripeien  Folio I:Tclgl___““l‘;'gﬁo Fingl
PUTU S

oorem pot imaria_cedena  Ficha Registral:52380 T ieves. 12 de diciembre de 21016 13:18

!’n;ﬁ'ﬂs




(:.
> * . .
S U 4 “ ey, scut\°°
BOMPRA VENTA © & o Cy 3183 13/5ep./2007 29.890 29.899
Ry 1819
cév@&A VENTA . / 2745 " 03/oct/2011 47272 47307
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Registro de : COMPRA VENTA
[4 710 ] COMP VENT
Inscrito el : miércoles, 23 de julio de 2014 Nimero de Inscripeion: 3161~ Tomo:!
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de¢ Repertorio: 5495 Fotio Inicial:§1.568
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:61.585

Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamieato/Providencia: viernes. 11 de julio de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros
cuadrados con catorce centimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCaIidad Céduia/RUC Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio
APORTANTE 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NODEFINIDO  MANTA

BUSINESS COMPANY S.C.C
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDC  QUITO CIUDADELA LA PRADERA

ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

P.ibro Namero [nscripeion Fecha Inscripeion  Folio Inicial Fulio Final
COMPRA VENTA 979 16/abr./2012 19.07] 19.084
Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[S /10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 2014 Numero de Inscripeién: 1101 Tomo: |

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5844 Folio [nicial:22.056

Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A SEXTA Folio Final:22.082

Cantén Notaria: QUITO
Escntum/Juxc:o/Reso!uczén.
: Eﬁchq de Otorgamiento/Providencia: tuncs, 28 de julio de 2014

. wy o,

: E:o:clé Resolucién:

» W

N (gmrvacmncﬁ-

IB@TECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacicn de tres lotes de terrenos
¢adds en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de

il ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,

ellidos, Nombres y Domicilio de lay Partes:

Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civii Ciudad Direccian Domicilio I
CREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO  MANTA
* JHIROTECARIO
T PEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NC DEFINIDC  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
—HIPOTECARIO ECUAVAUSA
@J—'[E,a Esm inscripcion sc refiere a la(s) que consta(n) en:
Ibro Namero Insenipeion Fecha Inseripeion Folto Imcial Folio Final
3161 33/)ul./2014 815

COMPRA VENTA

Registro de : NEGATIVAS

Coertificacion impress por smarin codeno  Ficha Registral:S2380  jweves. 22 de diciembre de 2016 13:18




[6 /10 ] NLGATIVAS

Inscrito el jueves. 21 de agosto de 2014 Nimero de Inscripciéon: 28
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6183
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves. 17 de julio de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tomo:1

bs

Folio Inicial:}

Folio Final: |

alidad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I

PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA

COMPRADOR
PROMITENTE R00000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA

COMPRADOCR

PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA

VENDEDOR ECUAVAU SA
c.- Esta inscripcién se refiere a [a(s) que consta(n) en:

.ibro Namero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Tnicial

Folio Final

COMPRA VENTA 3161 23/ul.i2034 61.568

Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES

[7 /10 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de [nseripeién: 10
Nambre dei Cantén: MANTA Nimero dec Repertorio: 3878
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA CUARTA

Canton Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015

Fecha Resotucion:

a.- Observaciones:

Tomo: 1

61.585

Folio Inicial:892
Folio Final:1.040

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubicado en el Sector dé¢ Barbasquillo, Parroquia
Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parres:

]Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Saciai Estade Civil Ciudad Direccion Damicilio ]

PROP{ETARIC 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA

ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

F_wro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folie Final

COMPRA VENTA 3161 234ul /2014 61.568 61383

(8 /10 ] BLANOS

Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2013 Nimero de [nscripcién: 11 Tomc: !

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3379 Folio J\

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio @ Roginire de s W
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 08 de mayo de 2015
Fecha Resolucién:

Certificacién impresa por :maria_cedeno

2 §<?ﬂ3. 2016

"Ficha Registral:52380 T jueves. 23 de diciembre de 2016 1218

Pagdde



a Observack;nes: .
PLANOS de] EdlfClo "POSEIDON"

b.- g;\pellu.foe“l"iom“brcs y Dom}fho de las Partes: OCu\_u,Sl"i)aYB
alidsd T S_edulazRUC Nombres /o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

PROPIETARIQ.. [, 1297433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DCFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Hro Numero [nscripcién Fecha Inscripcion  Folio [nicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may /2015 892 1.040

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[9 /10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito ef : viernes, 07 de agosto de 2¢15 Nimero de Inscripeién: 1053 Tomo:58

Nombure del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6384 Folio Inicial:22.920

Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final:23.531

Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: miéreoles, 29 de julio de 2015

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002. BODEGA 3, ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL  NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIQ ECUAVAU SA

c.- Esta inscripciér_l se refiere a la{s) que consta(n) en:

E.ihm Numero [nseripeion Fecha inscripeion  Folio Inicial Folio Finat
HIPOTECAS Y GRAVANMENES 110t 07 ago 2014 22056 22082
fm

Registfo de : COMPRA VENTA

£:5 Blo | coMprA vENTA

Rscrif, el : mireoles. 13 de abril de 2016 Nimero de Tnscripeion: 1037
quEbE 1 Canton: MANTA ' Nimero de Repertorio: 23253 Folio Inicial:27.351
ét‘o sonde se guarda el original: NOTARIA CUARTA . Folio Final:27.386
CatdENotarfa: MANTA
E lt@ul/Julcxochsolucmn

oi"naiﬂe Otorgamiento/Previdencia: martes, 20 de octubre de 2015

F@gbﬂlcsolucxén

Obdervaciones:

y f PRAVENTA del DEPARTAMENTO 1102 (135,47 m2) y ESTACIONAMIENTOS 10-11 {2 \:“ 2% Publicn Muricipel
BOIEJCIO POSEIDON, ubicado en el sector Barbasquillo de la parroquia y cantén Manta provingfz4 ritbgiiiio de la Propiedad de
St. Enrique Portaluppi Castro esta casado con la Sra. Neiva Cervantes Rincones. ot Wents- 2P
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: | ,2 016
Centificaciin impresa por :maria_cedeno Ficha Registral: 532350 jmeves, 22 de diciembre de 2006 12:18 | pagSde§ - |




A ..
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J -
COMPRADOR 1200367496 PORTALUPPI CASTRC ENRIQUE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1792433622001 COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA. .
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: .
I].ibro Numero [ascripcidn Fecha [ascripeién  Folio Inictal Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may.12013 892 1.240
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro Numero de [ascripciones
COMPRA VENTA 5
HIPOTECAS Y GRAVAMENES P
NEGATIVAS 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Tota! Inscripciones >> 10
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 12:18:14 del juéves, 22 de diciembre de 2016

A peticion de: PORTAL I[CASTROENRIQUE
s (N Cly
Elaborado por :MARPAASUNCION CEDENO CHAVEZ I "I II" "mll I II“

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se dierz un traspase de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documenta al Registrador de I3 Propiedad.

m*hWﬁ

z/bﬂlc. 2016

{

& ST

Certificacion impresn por :marin_cedeno “Ficha Regitral: 52380 " jueves, 22 de diciembre de 2016 13: I!Pzgﬁdz&f
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Calic 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

(LI

www registropmanta.gob.ce

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16024413, certifico hasta el dia de hoy 22/12/2016 12:14:08, la Ficha Registral Nimero
52499.

INFORMACION REGISTRAL
Tipo de Predio: DEPARTAMENTO

Codigo Catastral/ldentif. Predial: 1161113175
Parroquia: MANTA

Fecha de Apertura: sabado, 01 de agosto de 2015

Informacién Municipal:

INDERQS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO 1102 (135,47 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON,
ubicado en el Sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi. Compuesto de:
habitacion master con bafio privado, habitacion 1, cocina, sala, comedor y balcén. POR ARRIBA: lindera
con departamento 1202 del decimo primer piso alto nivel +34.50; POR ABAJO: lindera con departamento
1002 del noveno piso alto nivel +28.50; POR EL NORTE: lindera con vacio hacia drea comdn en 7,75m;
POR EL SUR: partiendo en direccidn Nor-Oeste en 3,10m, luego gira hacia el Sur en 2,21m, desde este
punto gira hacia el Este en 4,00m, luego gira hacia el Notte en 0,77m, luego gira hacia el Este en 2,95m y
lindera en todas sus extensiones con departamento 1106; POR EL ESTE: partiendo del vértice Sur hacia ¢l
Norte en 4,81m, luego gira hacia el Oeste en 0,50m, luego gira hacia el Norte en 2,43, desde este punto gira
hacia el Este en 1,27m y lindera en todas sus extensiones con drea comfin, desde este altimo punto gira
hacia el Norte en 9,40m y lindera con departamento 1101; POR EL OESTE: partiendo del vértice Sur hacia
el Norte en 3,12m, luego gira hacia el Este en 2,65m desde este punto gira hacia el Norte en 10,53m y
lindera en todas sus extensiones con vacio hacia rea comin. Area Neta: 135,47 m2; Alicuota: 0,0085 %;
Area de Terreno: 26,66 m2; Area Comun: 40,40 m2; Area Total: 175,87 m2. SOLVENCIA; EL
DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

S UNMEN MOVIMIEN

[l.ihra Acto Numero y fecha de Inscripcién Folio [nicial Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 13/5ep.12007 29.890 29.899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03/0ct. 2011 47.272 47507
ADJUDICACION - b
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 97% 16/abr./2G12 19071 19 084
. - SOLAR
COWPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 36t 23 ut. 2014 61368 61,383
2 iy 1 .
ﬂlﬂ')tE(.‘AS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1ol 07ago./2014 22,036 22,082
v o= O
N%)A'IIV PROMESA COMPRAVENTA 28 21ago./2014 | |
2 O s
PRGPIEDADES HORIZONTALES  PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may.2015 892 1.040
[N PLANOS 1 13/may. 2015 . 158 181
o . -
@CAS Y GRAVAMENES CANCFEI.ACION PARCIAL. DF, 1053 07/go./2013 22.920 23.331
HIPOTECA ABIERTA
VENTA COMPRAVENTA 1037 13/abr./2016 27351 27.386
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Pl
ef)
E’t’gigtro de : COMPRA VENTA
» “': ,
1137 10 | COMPRA VENTA
- Eliicrito el: jueves, 13 de septicmbre de 2007 Nimero de [nseripeién: 2188 Tomo: |

Numero de Repertorio: 4433 Folio Inicial:29.890

Nombre del Canton: MANTA
f

Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificaciin imprean por :maria_cedena T Ficha Registral:52499 | jueves. 22 de diciembre de 2006 i2:14




Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

La Compradora. la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company” 5.C.C., representada por el St. Charles
Michael Miller, de la expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en e. Sitio
denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion de! Cantdn Manta. que tiene los siguientes
linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle pablica y 33 metros. un costado: Con
propiedad def Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Ral Paladines y 66.50
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
COMPRADOR 3000000000305 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA

BUSINESS COMPANY S.C.C
VENDEDCR 800000000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /10 ] COMPRAVENTA

Inscrito ef : lunes, 03 de octubre de 2011 Numero de Inscripcién: 2745 Tomo:93

Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 5804 Folio [nizial:47.272
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ' Folio Firal:47.307
Cantén Notaria: MANTA ‘

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Protocolizacion Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacién se la efectia como cuerpo cierto. LOTE A .- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste ccn dngulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A {talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

{Calidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Socia! Estade Civil Ciudad Direccién [Domacilio J

ADJUDICADOR $000000000503594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO  MANTA
’ DESCENTRALIZADC MUNICIPAL DEL :
CANTON MANTA
ADIUDICATARIO  8000060000553356SCCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA
BUISINESS COMPANY SC.C .

Registro de : COMPRA VENTA
{3 /10 ] COMPRA VENTA

Inscrito ol : lunes, 16 de abril de 2012 Nimero de Inseripcién: 979
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 208!
Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes. 09 de enero de 2012

Fecha Resolucion: -

a.- Observaciones:
Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el St. Charles Michael Miller.
UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ') que tiene una superficie total novecientos treinta
y ¢inco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote { Lote B) que tiene una superficie total de ochentay
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta

Cortiticacion imprewa por -maria_cedena " Ficha Registral:52499 jueves. 22 de diciembre de 2016 12:14 Pagide s




Jurisdiccién del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Cstado Civil Ciudad

Direccién Domicilio

PROPIETARIO 800000000050518SOCIEDAD CIVIL ¥ COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDC MANTA
BUSINESS COMPANY S§.C.C

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Nuamero [nscripcion Fecha Inscripcion  Folio [aial Folio Final
COMPRA VENTA 2188 13/sep.r2007 29.890 29.899
COMPRA VENTA 2745 03/0ct./2011 47.272 47.307
Registro de : COMPRA VENTA

[4 /10 } COMPRA VENTA
Inscrito el : miércoles, 23 de julio de 2014 Nimero de Inscripcion:  3(61 Tomo: 1
Nombre del Cantén:  MANTA Namero de Repertorio: 5495 Folio Inicial:61.568
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:61.585
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 11 de julio de 2014
Fecha Resolucion:

a,- Observaciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Canton Manta. con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros

cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Cstado Civil Ciudad Direccion Domicilio

8000000000305 [8SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA

APORTANTE
BUSINESS COMPANY 5.C.C

CONPRADOR 1792433622001  COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA

ECUA YAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S A

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nuamero [nseripeion Fecha [nscripcion  Folio !nicial Folio Final
COMPRA VENTA 579 16/abr.2012 - 19.071 19.084
E ‘q .‘:: ..........................................................................................................................
e a1 t -
Registro-de : HIPOTECAS Y
GRAVAMEN ES
E jueves, 07 de agosto de 2014 Numero de Inscripeién: 1101 Tomo:1
e g€l Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 5844 Folio [nicial:22.056

;51 égbtaria: QUITO
ritarg/Juicio/Resolucién:
e;gajd'éf(')mrgamienm/l’rnvideucia: lunes. 28 de julio de 2014
Fe{l}a‘;l{iq’soiucidn:

&= Observaciones:

Folio Final:22,082

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos

ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroguia Urbana Manta del Canton Manta. con una
tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

superficie total de

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Tl Ciodad

Certificacién impress por :maria_cedeno

Ficha Regoraiciziss ™ R e eiebee de o i3 T o,
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- & N—QQ 1‘@' ’é
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIOI@QQ _i{ IDO  MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR 179243362200t COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDG  QUITO CIUDAIDELA LA PRADERA

HIPOTECARIO ECUAVAU SA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: -
tbro Nimero [nscripeion Fecha Inseripeion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA . 3161 23/ul./2014 61.568 61.585

Regisiro de : NEGATIVAS

[6 /10 ] NEGATIVAS

Inscrito el : jueves, 21 de agosto de 2014 Nimero de Inscripeion: 28 Tomeo: 1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6185 Folio [nicial:1

Oficina donde se guarda ¢! original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad CedulaRUC Nombres y/o Razén Sacial Estado Civil Ciudad Direccion Domicilie
PROMITENTE 860000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA

COMPRADOR '

PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA

COMPRADOR

PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Pbro Nimero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio fnicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul./2014 61.568 61.585
Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[7 /10 ] PROPICDADES [NORIZONTALLS

Inscrito ol : miéreeles, 13 de mayo de 2013 Nimero de Inscripeién: 10 Tomo: |

Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 3878 Folia [nicial.§92
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA CUARTA Folio Final: 1.040

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 08 de mayo de 2015
Fecha Resolucion:

a.- Qbservaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL dei Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia
Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

@dad Ceédula/RUC Nombres y/0 Razon Sacial Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NC DEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA

ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA RECUAVAL S.A.

¢.- Esta inscripcin se refiere a la(s) que consta(n) en:

F'Ibm Numero Inscripeién Fecha Inscnpeion  Folto Inic

COMPRA VENTA 3161 234jul./2014 61.568

jueves. 22 de diciembre de 2076 12

Centificacion |mprc$l por u:;ru_c:deno Ficha
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\ 48 /10
!nscﬁto:el

Nnmbrc J'Eff’nton
Oficina donde se guarda el original:

P[ Aff; 7
miércoles. 13 de mayo de 2013

MANTA

Nimero de Inscripcion:
Numero de Repertorio:
NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA
Eseritura/Juicio/Resoluciéa:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes. 08 de mayo de 20(5
Fecha Resolucién:

a.- Obscrvaciones:

PLANOS deli Edificio "POSEIDON"

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tomo: |

1
3879

Folio Inicial: 138
Folio Final:181

FaIidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil

Ciudad

Direccion Domicilio I

COMPANIA FABRICA ECUATORIANA. NO DEFINIDO
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA

ECUATORIANA ECUAVAU S A.
¢.- Esta inscripcidn se refiere 2 la(s) que consta(n) en:

PROPIETARIO 1792433622001

QUITO CIUDADELA LA PRADERA

P,ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may./2015 892 1.040
Registr? de: HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

(9 /10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Iascrito el : viernes, 07 de agosto de 2013 Numero de Inscripcion: 033 Tomo:58

Nombre det Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6384 Folio [nicial:22.920
Oficina donde sc guarda o original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final:23.331

Cantén Notaria: QUITO

Escritura/luicio/Reselucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC

EL@;I #BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 103-106.
hl &pejtdm/"omhres y Domicilio de las Partes:

E:s;fgu: / CédulaiRUC Nombres y/o Razén Social Estada Civil Ciudad Direccion Domicilio |
R 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DCFINIDO  MANTA
CARIO
(792433622001 COMPANIA FABRICA FCUATORIANA NO DFFINIDO QUITO CHIDADELA LA PRADERA
CARIO ECUAVAU SA
séinscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:
(33
s Lo )
Egtofi Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  [olio Intcial Folio Final
1101 07/2g0./2014 22.056 22.082

JIFOEECAS Y GRAVAMENES
.

Nimero de Inscripcion:
Namero de Repertorio:

Inscrito el : miércoles. 13 de abril de 2016
~ Nombre del Cantén:  MANTA
Oficina donde se guﬁrd:'s. ¢l original:
Cantén Notaria:
Escntura/Jult:lo/Rcsoluc:dn. -

Cerllﬁcaclon tmpresl por num udeno

NOTARIA CUARTA
MANTA

mcves' 23 de diciembre de 2016 12: T

1037

2323 Folio Inicial:27.351




Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 de octubre de 2015

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA del DEPARTAMENTO 1102 (135,47 m2) y ESTACIONAMIENTOS 10-11 (2'..58 m2) DEL
EDIFICIO POSEIDON, ubicado en el sector Barbasquillo de la parroquia y cantdn Manta provincia de Manabi.El
Sr. Enrique Portaluppi Castro esta casado con la Sra. Neiva Cervantes Rincones.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nomibres v/o Razon Social Estade Civil Ciudad Direccién Domictlio _!
COMPRADOR 1200367496 PORTALUPP{ CASTRO ENRIQUE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU S A
¢.- Esta inscripeion se reficre 2 la(s) que consta(n) en:
[Libro Numero inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may./20135 892 1.040
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro Niimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 10
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Validez del Certificado 30 dias, Excepte
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Emitido a las : 12:14:08 del jueves, 22 de diciembre de 2016
A
A peticion de: PORT.-\/LUPP] CXS

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.
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Poseidon

EL e = CONDOMINIOS
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Manta, Diciembre del 2016

CERTIFICACION

La Administracién de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con Ruc
#1391838387001 representada legalmente por el sefior ARGENIS DARIO ROMERO
ZAMBRANO portador de la cedula de ciudadania #131359812-8 ubicada en la via a
Barbasquillo, km 1.5, en la ciudad de Manta, CERTIFICA, que revisados los respectivos
registros, se desprende que el propietario del departamento 1102, parqueaderos 10-
11 del edificio mencionado NO mantiene ninguna obligaciéon pendiente y se
encuentra al dia en el pago de las alicuotas ordinarias y extraordinarias.

ADMINISTRADOR
EDIFICIO POSEN)ON

{E} D\E\L CANTON MANTA

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: artajergesplus@me.com Celular: 0997913413
Manta - Manabi - Ecuador
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RAZON SOCIAL:

ESTABLECIMIENTGS REGISTRADOS:

No ESTABLECWIENTS: 807 ESTADG  AAICRIQ #ATREZ | -FEC. WICIO ACT. 03032012
NOMERE COMERGIAL:  ZCUAWAU SA. : FEC. CIERRE:
o = o - . FEC RENICIO:

Aﬁm:iéiwes:epe&émkzsf
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REPRESENTAGIONE
ABESORIA PARAGHSENO, PLANIFICATION, EJECUCIC
COMERCIALZACION DEMATERIALES, EQUIFQS Y SAACUINARIA PARA LA G
SERVICICS DF HOSCEDAJE EN HOTELES:

ACTIVIDACE S DE KGENCIAS.OE VIJE

DmEchN ESTABLECIMIENTO:

Erovinga: PICHINCHA Santon QUITQ Prroquis EL SATeN Cigsdeia | ‘\PF’J\C"‘%\ Barion LA *r»“OEhA Cae pARTIN -
CABRICN Nimeto:¥52-25 imerssccion: SUN SALYATIOR Referencis DETRAS DEL EDIICIO. DEMOVISTA R Tekfon Trabajo:
'07' )—-;1,‘_‘,1 Te 1‘3 x_r?bsm u‘y’;rjos 0 :mrm rade—e’N- ,as-f\,., . ﬂ.)r-?.ﬁ-u‘

FEC.NICIO-ACT; 15052845

00z - ESTADG gggER.TG LOCAL COMERCIAL

No, ESTABLE CIRENTO: E kA
NOMSRE COBMERCIAL:  MOTEL POSEILGN | FEC.CIERRE:

” ’ FEC..RE INICJO
ACTW!DADES‘EC@NGM!CA’S’
SERVICKIS BE HOSPEDALE ZR HOTELES.
ACTIVIDADES Dc AGENCIAS-DE VIALE. .

DIRECCION Esms&cmauyo: R -
wias MANTA Cafie: YA S uH‘(BAQQUfLLn Referzncia: JUNTL «iAdlAHC"ii I—C'm-L
Tetetons Trabgje: 02502600 et e, HOTEL POSE HOON-MANTA COM

Provincizr MANES! Cantdn: MANTA-PEE
Extificia: HOTEL FOSEIDON Kliénelno: &

by b
¢ 3
»
I
a
a
»
>
.
.
.
.
o,

-
&
<

5
«
o
u

MO AR LAY

‘ "L'.nWClO DE. nszr&s’ TERNAS
Desturo que'fos’ datos. ;omo;}ud;:s é.fgaammen*a St ..tadma«w&'ﬂﬂfw ol 45.gre Aﬁf;: L’G «rec;::nsabﬁdao L,sl qvs 3s e,a:. se
desiven (A, 97 :Cidga Tribulas, Ad. 9 Lay DS RUCAN2 2 Regiamedlo PSR & Apfeacion e CaRDG
Usuario:- CRABCUr 1009 Lagarve pmizian<QUl TOAN- RE RDGE;-:N!CA Fecha ? hora: 15@52915 12'3“ 3’1

g2 AAREL coam—dBJ ENFE

'pagm 2 de 2




NUIU’E ORJC
PAZ{;N “O{.AA’ .
Al

sl A

NOWBRE" "om_ ;;
CLASE CONTRIBUYENTE: G#i'o‘s
"REPRES E:é'-mni%.é LEG::J_ ‘
CC‘)NTADQ\&-;. FARRA RAUL GILSERTD

FEC, FACIO cwmms.-. OSI0EZ013 FEC. CONSTITUCION: [relEhegEd
FEoEA BT ACTHALIZACKH 1G85

FEC. NSCRPCION:

AC"I'JWDAD:ECOHCM!CAAP-R'FNCIPAL:
REFR "SE:\"‘RCJCr‘iEJ'*F_.\\E JCION DE CESTIONES EMPRESERALES.

DOMSILIO TRI Buém‘am: e . .
l_ )P..rr::mﬁ: 1:_3_4 xArJ tzu;i:.ae ;4 A PR.»\D’FR.* Bzgrio: U PF<. 5:”1. Cal= MERTIR
¢ VADOR:Raferandis toicetinn: DETRAS DE EDISCIO D MCVISTAR

"-’rcwmcsc. PI-..,—HNCHA\_anlon'
RRIGN- “lur-un e 25-25nie )
"“""“a’LJ r-' xfﬂ'-aul perr.-@hm«mrsaa.:cm Fax- JZZ:._U.,_A.

I'—Lum Trabaj; G,’S’:SS:U Telefno Ti-.b"ln Ofﬂ.v

DOMICH 1" ESPE"ZAL.

OBLIGACICHES TRIBUTARIAS:

CANE OAL,CJUN T.AS HAR"EC!PE [OCIOS, MISMBRGS DEL DIRECTORID ¥ ADMINISTRADORES

* ANEXO RELACION DERENDENCIA
CANELO fR«\J‘SA\,IONAI SIMPUFICADG
L DEC L,War‘amu DE IMPUESTD ALA RENTA_ SOCIEDADES
" DECLARACION OE r\FE\H"rONE< EN L& FUENTE

* DECLARACION HEMSUAL D: 3,
% OF S5TASLECIMISNTOS REGISTRADOS! G ia ot ASIERTOS
CERRADCS

JURISDICTICH: " Z0ONA A RICHING

SER \}r'r'*rt:iﬂsr’m‘:i%'m—”?:——?ﬁ%_

vvem‘acﬁ.m... sarf gue Fsuma jz rnmmﬁa‘ad Jel"a‘ que, de 25
'!aAvammw !ey@R' ). .

lN‘T EROC&%ndCA ’Feci\a y hora-: 3-.;!05.7"

'uoc'u-v-emo St rx.r"
4 '.:-f.}-'v.“.,:c‘y A 3 éﬂﬂanm.

L‘c"‘w.!ﬂ{p.d U_‘Céon:mT‘ L s
‘Usuaria:  CABGCH

AL

Pagina; 1de 2

wiwie SRI.ceh A

el

E




égu -
ta

a

¢

w

)

<

g

HRGISTRO
VIERCANTIL

r-'- o L0y

2

.

e

RAMITE NU MERO 30250

w23z vau'nnx:x'.

_‘:Q U ITO REGISTRO MERCANTPL DEL CANTSN: QUITO

RAZON DE INSCRIBCIGN NOMBRAMIENTO

rs

EN LA CIUDAD QUITO QUEDA INSCRITO EL ACTQ/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYQ DETALLE

SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE'GERENTE GENERAL

REGISTRO:

| NUMERO DE REPERTORIO: [ 20951
FECHA DE iINSCRIPCION: 08/05/2015
NUMERQ DE INSCRIPCION: 7048
LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENIO

NCM

BRA

MIENTO OE GERENTE GENERAL

NATURALEZA DEL ACTC G CONTRATO:

AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS
FECHA DE NOCMBRAMIENTO: 04/05/2015

FECHA ACEPTACION: 04/05/2015

NOMBRE DE LA COMPANIA: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

QuITO

1 DOMICILIO DE LA COMPANIA;

3. DATOS DE REPRESENTANTES:
Identificacion Nombres v Apellidos Cargo . Plazo
1711846673 FIALLQO REYES DARIO GERENTE GENERAL CINCO ANOS
‘ ESTEBAN e

A

DATCS ADICICNALES:

=,

CONST. RM111186 DEL:02/04/2013.- NOT. TRIGESIMO SEGUNDC DEL: 18/01/20;3 ™

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESG DE

- INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

..-,:‘-1 de Regl'sl
o o

QUITS, A 8 DiA

G,

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

&

<X
=
o

(S} DEL ME3 .:;T MAYO DE 20
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Sefior:

'DARIO ESTEBAN FIALLO REYES
Cindzd.-

De mi consideracidmn:

Por medio de la presente, tengo el agrado de llevar a su conocimiento que la
Junta General Extraordinaria de Socios de la “FABRICA ECUATOERIANA-
RCUAVAU S.A” en sesién extraordinaria de socios realizaca el jueves 2 de
abril de 2015, resolvid nombrar a Usted como GERENTE GENERAIL: dela -
Comparia para un periodo de CINCO ANOS, :
Las atribuciones y deberes del GERENTE GENERAL, coustan en la
Esciitura Pulblica constitutiva de “FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S.A", celebrada el 18 de enero de 2013, ante el Notario Trigésimo Segundo
del Cantén Quite, Dr. Ramivo Davila Silva, e inscrita en el _R’egis}tm

- . i , - . - 4 Iy
Mercanti del rismo Cantdn el 2 de ebril de 2013, bajoeln merol 1188. /

e

En consecuencia sus atribuciones y deberes son los que establece ia referida
escritura piblica, asi como lo que laley y el reglamento dispongan.

Usted se dignaré hacér constar su aceptacion al pie de la presente.

Atentaments,

{
e AL, de FABRICA
U S.A. que se ms confiare ssgin el

Pt T
E’ o LT_A;‘!/ ;A. &)

C.C. 171184687-3

L,

o




ERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
NIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
REUNIDA EL 8 DE SEPTIEMBRE DE 2015

"\ft.v,\ﬁEn la ciudad de Quito, a los ocho dias dei mes de Septiembre del ate dos mil
‘gumce, Siendo las | LHCO, se redne Ia Junta General Extraordinaria y Universal
de Sccios de 13 Compania FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A., en el
iccal donde funcicnan sus oficinas, presidida por el Senor Arguitectn Ermel
Guillermo Fiallo Grunaver, hace las veces de Secretario Ad-Hoc de esta Junta
la Seficrita Mercedes Vélez Giler, en esta estado, por secretana se elabora fa
lista de los Socios can derecho a voto, de acuerdo al Libro de Socios
Participaciones de 13 Compaiia. 1a secretaria procede 3 constatar gue se
encuentra presente ig totalidad del Capital social suscritg de la Compania, esto
€5 de trescientos setenta Y ance mil ochocientos Cdlares de los Estadaos
Unidos de AMErca, representado  en  trescientos setenta y cnco mil
ochocientas iqualss, acumulativas e indivisibles de un ddlar nerteamericang
Cada una;

— No. — —— .:"i.;‘

SOCI08 VALOR T
: DELAS - PARTICIPACIONES
GrCoga ey o o—CMRTIIPACioNES e —
UETOINNO S A, 7 LRSS 32000 | 0432 o
CMANTA RS T CoussMameT T 25483 i
COMPANY 5.0 i :
TOTAL 7T T o LSSITssoes T gt 100,507,

El Presidente, una ve: que e ha constatado que existe of gudrum legal y
esteiutario, deciarg nstalada la presente Junta General Extrzordinana y
Universal de Sccios, de canformidad con lo establecido por el Articulo 238 ce la
teyide Compenias, procedienca &N consecuendia a conocer el siguiente punto
¢gl grden def dia para ¢! cual <o reine esta Junta, el cual es: ’

o]

= xonocer y resolver sobre |a autorizacién al Gerente General de I3
s Compariia para que Pueda firmar las escrituras de compraventa y
fventas con reserva de dominio  de todos los bieneg

rertenecientes a la compaiiia.

Segtﬁdamente se procede a respiver y aprobear el (nico punto del orden dei dia:
e

I$

<

escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio de
todos los bienes pertenecientes a 1a compaiiia.



La Junta pasa a cenocer el (nico punto del orden del dia, esto es, Conocer y
resolver sobre la autorizacién al Gerente General de la Compaiiia para que
pueda firmar las escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio de

todos los bienes pertenecientes a la compaia.

La Junta luego da varias deliberaciones, decide por ynanimidad autonizar &
Sefior Dario Esteban Fiallo Reyes Gerente General de la Comparia para que
comparezca ante cualguier notaria del pais a firmar las escrituras de
compraventa incluso las gue tengan reserva de dominio.

Quada autcrizada la Secretario Ad-Hoc de la lunta, -para extender las
respectivas copias certificadas.

El Presidente, concede un momento de receso para la redaccidn de esta acta,
la misma que luego de ser elaborada por la secretana, €s leida, aprobada en sy
intogridad por 13 Junta General Extraordinaria y Universal de Socios en forma
unanime. Mo habiendo ningdn otro punto o asunto que trater se deciarz
clausurada esta Junia Gereral Extrecrdinana y Universal, firmando pard
constancia los presentes en eila, en unidad ce acto.- Fdo.) Arg. Emmel Fizllo
Grunacer, Gerente DECOINMO S5.A. PRESIDENTE DE LA JUNTA.- Fdo.)
Sr. koo Farhang, Gerente Manta Business Company S.C.C. , Fdo.)
lercedes Valaz Giler, SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES IGUAL A SU ORIGINAL, LA MISMA QUE
REPOSA EN FL LIBRO DE ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE LA CCMPANILA, AL
QUE ME REMITO EN CASO NECESARIO.

Marta, Seotiembre 8 de 2015

N e KT W T

Mercedes Vétez Giler
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA



o -..;gjésomczow ADMINISTRATIVA No. 010-ALC-M-JOZC-2015
vos ﬂq% . CION'DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL EDIFICIO

N 4 | - “POSEIDON”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
' . ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art 223 de la Constitucién de la Repiblica del Ecaador, establece: “El sector publico -

comprvnde 2. Las entidades que integran el régimer autdnomo desceniralizado”.

cién dela Re péchca del Ecuader, sedaja: 'T_a., imstituciorpes del

226 d= la Censf
v las perscmas que

tado, sus orzanismos, dependeacias, las servidoras o servidores pablice
actien en virtud de una potesrad estatal ejercerdn solamente las competeucms y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucidn y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para &l
cumph_m_}en'O de sus fAines y hacer efcct.vo el goce y ejercicio de los derechos r\_conoados en la

Constitucion™,

Que, el Art 227 de la Constifucidn de la Ke epiblica del Ecuador, dispone: “La administracién
piblica constituye un servicic a Ia colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion; descentralizacidm, coordmamoa, participacidn, plamificacidn,

transparencia y ev&luacnon

Que, el Art 264 de la Constitucién de 12 Repdblicz del Ecuadar, establece: “Los gobiernos

municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacidn del suelo en el cantdan”.

Organizacién Territorial, Autenemia ¥

Que, el Art 60 del Cédigo Orgdnico de
“h) Decidir el modelo de

Descentralizacién, expresa: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa:
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollc y el

grdcnam:cuto territorial, los plapes de urbanismo y las corresynonmeufe obras publicas; I) Resolver
adm.lmsu"atl meate todos los asuntos corasuoudlcntes a su cargo;.

. . A s }.

i Art 364.- Congo Orclmco de Orcr&m.:acmu Territorial, Autenomua
sgéntralizacién, sedala.- “Los EJCCLL_I\ os de los goblernos auténomaos descentralizados podréa
ar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativas, actos de’ simple

inistracion, cootratos administrativos y hechos administrativos”,

KCLRTONRA
gl
m

o Fierto U.resta

Ehfﬁ‘_*

3 2
’jfﬁle. la Ley de Propiedad Eorizoatal, en su Art. 19 expresa: “Cou‘espondc a las municipalidades

dét L'*rm_mal los;requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
:’reT,re esta | Ley Los ootarios no podrin autorizar minguna- escrifura publica sobre comstitucidn o
€ raspaso de lz.:promedad de un piso © d.epartameuto ni los registradores de la propiedad inscribirdn
E"Lc&:s escri as Zi=no se inserta en ellas la copia auténtica de {a correspondiente declaracidn

'“m_impal yldet Kedmmm de Copropmda.d de que tratan los Acts. 1y 12"

=
-~ ra
3 i $

Iamanto General de la Ley de Proptedad Horizontal,-en su Art 4 texmalmente_d'ce

Que, el Reg e

r "4\
] I‘P’

wila Moy

o
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“ZEF Gonde.sgencuentre el bien inmuebl

S - EESreteial exc
I~ CATRCITE

- Horizontal del bien inmuebl

-

¢, se hard constzr la naturaleza y el fin para ¢l cual se construye

el ggﬁ,‘gﬁaﬁ:inio estableciéndose, especificarnente, 51 se trata de un conjunto de vivienda, de un centro
fusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de astas especificaciones se debers

—

. elaborar el respectivo reglamento interno, segir sea el casc”,

Que, la Ordenauza de Urbaunismo, Arguitectura, Uso y Ocupacién dal Suelo en el Cantén
Manta, en su seccidn Sna., referente 2 las edificaciones, que pusden scmererse al régimen de
propiedad horizontal, en su articnlo 291, expresa: Podrdn sujetarse a las normas del régimen de
propiedad horizontal las edificaciones que albersnen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y
COmercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y $1 Reglamento, sean
- independientss y puedan ser enajenados individualmente. Bl articnio 331, manifiesta que, para la’
aprobacién de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién
ates documentos originalas: ) Solicinud dirigida al

Municipal de Planeamiento Urbane los signie igin
b} Infcrme de Aprobacicn de

1 L) 3y - - PR - . o — m EEY ey iy -
Alcaide o Alcaldesa por el ¢ los propietzdios o su oToOCUrador comin

Flanos; <) Seis copias del
bnderos, &reas comunales, reglamento nterno, planos actualizados ¥ el cuadro de alicuotas, firmado
per un profesional arquitecto o ingeniero civil d) Gertificado de gravéimenes ¢ hizotecas actualizado
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta: ¢) Comprobante de pago del mpuesto predial °
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaraionia de propiedad horizental, adjuntard ademads

autorizacién notariada de todos los copropietarios y comaprobante de pago de la tasa retbutiva E]
cmespondientes def total de las

cuadro de alicuotas contendri vnica y especificamente las fracciones c
dreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara
alicuotas, debiendo canstar de manera detallada a superficie y el destine. Asi mismo el arficiulo 332,
establece, que la Direccldn Municipal de Planeamiento Urbano eq el ténnino de quince dias,
contados 2 pactir de.la fecka de su presentacion, slaborard un informe técnico 20T escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo dei GADMC-anta, quien a su vez la derivard a |a
Direccion de Gestion Furidica, para que en el término de tres dias promuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoria ¢n Rézmmen de Propiedad
e, 1a cual serd notificada por la Secretaria General al ¢ los interesados,
ast como a las direcciones Municipaies de Gestidn Juridica; Avalios v Catastres; Financiero; vy,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trdmite comespordiente para la legahizacién de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva, En caso de que el informe técmico
emitido per la Dirsccién Municipal de Planeamiento Urbano nc sea favorable y contenga
observacioues; éste serd puesto en conocimiento del o los (nteresados 3-través de la Secretaria

General, para que sz efectiien las debidas-correcciones

afios ¢l o los interesados que hayan obtenido una Declaratcria en Fégimen de Propizdad Honzontal ne
completaran ¢l trimite respectivo para inscbirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratona quedard sin efecto. Si hubiera e interés de mantener &f Régimen de Fropiedad Horizontal
rara el biep inmueble, &l o los interesados deberén realizar el wémite cuevamente. .

Que, mediante comunicacidn presentada porel Arq. Ermel Fiallo Gronauer, Representante Técnico
Proyecto Edificio Poseiddn, solicita la aprobacién de mcorporacida al Régimen de Propiedad

- Honzontal del Edificic “POSEIDON™.

Que, mediante Oficio No. 0359-DPUM-JOC, de fecha abril 07 de 2015, of Arq. Jenathan Orozco

Cobeda, Director de Plancamient‘.o Urbano, anexa informe No. 0064-MS
Arquitecta Susana Mu:i{lo S., Técnico de la Djrecciéq de Planeamients Urbane, el cual indica lo

siguente:

-

&

v sereromeel wémite. 31 enel lapss de dos”

MS, eleborado por la -

.

Estudio de Propiedad Horizontal donde copste la d=fizicién de medidas y ¢
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PEEECEDENTES: Que, la Compafia Fabrica Ecuatonana ECUAVAU S.A, es
" gropietario de un lote de 3.122,14m2 de superficie, ubicado ex el Sector de Barbasquille,
Perroquia Manta, Cantdén Manta, clave catastral No. 1161113000, conforme lo especifica el
ttulode propiedad - ' ! ‘ R s . _—
" Degio dé este lote de terreno el propietario ha comstruido el edificio denominado
- “pOSEIDON™, para.estz fin obtuvo el permiso de’ construccién (nueva) No. 877-2954~
. 25114 de fecha .19/12/2011 y repovacidn de fecha 04/02/2014 emitido porda Direccién de
Plapeamniento Urbano, que de acuerdo al certificado emitico por la Registraduria de la
Propiedad, el predio descrito actualmente se encuentra hipotecado a favor de la Corporacién

Findnciera Municipal.

CONJUNTO E4BTTA

W3 = puri,

g ‘Edificio "POSEIDON", se compone de un bloque geperal, distwibuidos en: Hotel
- (Sabsuelo 12,34 y planta baja); departamentos (ler,2do,3er,4t0,5t0.,6t0., 7m0,
. 3vo..910.,10mo, 1 ler., 12do., 13er, 14to. 150, piso _alto); |y, temaza - (botel, . cocing,

restaurante, bar), cuyo fin exclusivo es hotel y departamentos. - -

. 3-CONCLUSICNES: - -~ ... o T
"Qué, al haberse presentaco a'esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal v los.
estudios de propiedad horizontal correspondiente del Edificio’ “PQSEIDON" y por cumplir
con todos los requisitos previstos ea la Seccidn 6ta De la Declaratoria de Propiedad -

- Hogzontal, Art. 33! Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, - Arquitechura, Uso y
“Ocupacién del St_ielo en el Cantén Manta, puede ser incorporado al Régimen de Propiedad *

. Horizontal el Edificio “POSEIDON" de propiedad de I Compania Fabrica Ecuatoriana -
"ECUAYAU S.A en el predio de clave catastral No. 1161113000. S L

E Qua, éccﬁanfe mcmor'a;ndo. No. OSOS‘—DG}-GVG;ZOU . de fecﬁa 17 de abril de .5.'0.15,. suscrito bor_ci

Ab. Gaozalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamieato legal con

t0 3 lo solicitado por el Arg- Ermel Fisllo Grunauer, Representante Técnico Proyecto Edificio |
ontedad Hotizone] del

o respec
f = E Raszidda, en la cual solicita la zprobacioan de mcorporacion 2} R2gmen de Pro
E 3 Feio "POSEIDONY | en los siguientas términos:  En virtud de lo vrecentuade en el Art 332 ce
?3 % l¥Ordepanza ce Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥ Ocupacica del Suelo ep el Canién Manta, emito
18 “ronunciaimiento favorable en tome al informe presentado par el Arq. Jonathan Orozco Cobefa,
=2 Director de Planeamiento Urbang del Gobierna Auténomo Descentralizado Mumicipal del Cantén
3 Mants, ez lo conceraiente a la solicitud de declaratoria-al Régimen de Propiedad Horizontal del

: Edificio “POSEIDON, por lo que considera pertinente atznder lo requeride por el Arq. Ermel
Fiallo Gemauer, Representaite Técnico Proyecto Edificio Poseidén; por cranto cumple con los

parimetres técmicos - que se amerit2 ¥y requisitos _previstos en la Ordepanza de Urbamismo,

oy - Arquitecturs, Uso ¥ Qcupacicn del -Suelo en el Cantdn Manta; ante ello, corresponde sefor Alcalde,
T en “isg calidad de Primera Auitoridad “del Ejecutivo. del- Gobierno Auténomo  Descentralizado’

}\—’fun%‘_:}_ifpal,' dicte’ resolucién’ ‘adminisira poniendo

I déclargroria de incorporaciou al Régimen de Propieddd Horizontal del Edificio “POSEIDON™, de. .

> propiedad de la' Compaiiia Fabrica Ecuatorizna ECUAVAU S.A, ubicado en el Sitio,La Sifa def . -

: He Barbasquillo de la Parroquia jr("f,‘ap"t_én'_l\(fa;:vr':i,"vc_‘._oﬁ la Clave Catasaal No. 1161 1136 T

Sectar; 3 T
o . . . - WP rasg o4
R B R AN
| : P el 0

tva disponiendo -que “se protocolice la fesolucién. de.. . &



e,

—
T . .

gistro de la Propic‘.da«li,' para que este acto administraivo quede

P

i@ n:usma - Inscriba eng
debidaigente perfeccionddo”.
- T : : )
o de las atribuciones conizndas en &l Art

y disposiciones legales; y, en us

" .En vw{'ucd de J& __igpmcﬁto_ _
60 H‘cht_léé;,ﬂ_ﬁ) e ).y 364 del Codigo Orgimico de Organizacion Termirorial, Autopomia y -

Dcsceutrihizé‘a_”ggj_aj%ééﬁ& Alcalde de Marita, como méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.
RESUELVE:

‘ opiedad Horizontal del edificio "POSEIDON", de-propiedad de la
Compaiia Fabrica Ecuatoniana _
Cantén Manta. con la Clave Catastral No. vl-léjl 1-13-000: .

Barbasquillo de la Parroquia Manta -
esto, al amparo de las pormas expuestas ea la presente resolucién; v, acogiendo los informes de

1. Aprobar Ja Declaratoria de Pr
ECUAVAU S.A, ubicado en el Sido La Silla del Sector de

Urbano- Arzz d2 Canirol [rbana; v, de Asesoria Jnridica; que forman parie mtagral

‘
Plapegrmi2n hilals!

] . f - ) ' . .
2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avahios, Catastros y Reaistros
den- cumplimiento a esta resolucion; considerando los informes que han servide como habilitante

para que se dicte este acto admiaistrativo.

3... . Notfguese con esta resolucion al Registro de lz Propiedad del Cantén Manta, y la parte

mmteresada. -
eintirds dias el wes de abrl del afio des mil

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los

L :«-—“"_:-\;
//, ZRORC
/ /'..':‘AC T
A7 ‘_w > )

™ //o <7

quince

Y R

L-}q\g. Jorge Zamtano Gedetio |z g

X N ¢ ":“__;:-_,
ATCALDE DE MANTA, # 7% % & /)
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e REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD
DEL EDIFICIO POSEIDON

CAPITULO PRIMERO

. DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
+  DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

. ARTICULO PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE
COPROPIEDAD.

E! EDIFICHO POSEIDON esté sometido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por
consiguiente, este Reglamento regird a todas las relaciones de propiedad
horizontal, y copropiedad del EDIFICIO POSEIDON asi como su administracion,
uso, conservacion y reparacion.

- ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UB!CACION DEL EDIFICIO
POSEIDON.

£l EDIFICIO POSE!DON esta ubicado en el sitio denominado la Silla, sector
Barbasquillo, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, Ecuador,
posee la Clave Catastral No. 1161113000, y estd sometido al Régimen de

Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes.

 El Edificio posee las siguientes medidas y linderos:

= Norte: 27,79 m. Playa dei mar

= /Sur: 29,60 m. Calle Publica

Este:117,78 m. Propiedad del Ing. Rall Paladines y arsa municipal
(taluq)

= Oeste:110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wiison y &rea municipal
(talud)

FET T LN
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. Area Total 3.122,14m>.
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CAPITULO SEGUNDO

S Y

fl

DESCRIPC!ON GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON.
DE LOS PLANOS. '

Estudlo de Propiedad Honzontal
Ed.tfmo “P oseldén ‘
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. ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL
EDIFICIO POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON se compone de un blogque general cue incorpora
multiples departamentos enumerados acorde al desarrclio de -sus niveles;
poseyendo ademas cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,
estacionamientos y bodegas para asignacion de los condémines; ia terraza del
edificio al igual que parte de la planta baja mas los cuatro subsuelos formaran
parte del funcicnamiento del Hotel.

+  ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los planos que se protocolizan del EDIFICIO POSEIDON, conforme con el
Articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidafmente ordenados, foliados
y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio,
distribucién definitiva de las plantas en que estos se dividen, los depanamentos,
habitaciones, estacicnamientos y bodegas que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacidn, instalaciones v demés bienes
comunes del edificio. Los plancs arquitecténicos en referencia, ccnjuntamente
con los planos de instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, forman parie complementaria del presente Reglamento y que o aceptan
los Copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su
relacion y derechos. Los planos podran ser examinados por los Copropietarios
en las oficinas de administracién del EDIFICIO POSEIDON, previa sclicitud
escrita, y no podran salir de la oficina por ningun concepto.

CAPITULO TERCERO

e DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.
s DE LOS BIENES COMUNES
s DELOS BIENES EXCLUSIVOS

ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO: :

El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusives los que pertenecen singuiar y exclusivamente a cada
propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al Condominio. Cada
propietario podré en los téminos y con las limitaciones de la ley de Piopiedad
Horizontal y de este Reglamento, gjercer, su derecho de propiedad scbre sus
bienes exclusivos y su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes.

Estudio de Propiedad Honzontal
Edificio “P osewdon
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ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES
‘Les b|enes comunes sometidos come estéan al Régimen de Propiedad Horizontal,
no son susceptxbles de apropiacidon individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
de copropiedad se establece en el cuadro de alicuotas del EDIFICIO

POSEIDON.

Los bienes comunes son todas las areas que estan destinadas al servicio de
los Departamentes (Condominio).

. CONDOMINIO

e En el primer piso alto:
140,60 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 8
departamentcs de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208.

o

» En el segundo piso alto:
133,28 metros cuadrades de dreas comunales (pasilios, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicics, etc) al servicio de 8
depanamentos de dominio exclusive enumerados del 301 al 308.

e En eltercer piso aito:

133,70 metros cuadrados de dreas comunales (pasillcs, ascensores,
escaleras, cuarfes de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
_ departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408.

o En el cuarto piso alto: ~

122,27 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al

508.
"« En el quinto piso alto: .
122,27 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascenscres,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 601, y del 803 al

608.

= En el sexto piso alio:
116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dommro exclusivo enumerados 701, 702 y del 705

o

@)

o]

PNQEL CanTON 2 2nTs

o}

al 708.
~%: o En elséptimo piso alto:
ed o 118,18 metros cuadrados de 4reas comunales (pasilios, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicics, etc) al servicio de. 6

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén” :
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depar*amentos de dominio exclusivo enumerados 801, 302 y del 805

al 808.
« En el octavo piso alto:

o 230,75 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos ascensores,
escaleras, cuaros de basura y servicios, etc) al senvicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 801, 902 y del 805
al 908.

« En el noveno piso alto: .

o 98,23 melros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del
1005 al 1008.

s En el décimo piso alto:

o ©9,88 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 17102 y del
1105 al 1108.

o En el décimo primer piso alto:

o 88,23 metros cuadrados de 4reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, eic) al servicio de 6
depcr‘amentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del
1205 al 1208.

o En el decimo segundo piso alto:

o 58,23 metros cuadrados de areas comunales {pasillos, ascensores,
escaleras, cuartes de basura y servicios, etc.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del
1305 al 1308. .

e En el décimo tercer piso alto: ,

o 89,99 metros cuadrados de areas comunales (pasilios, ascensores,
escaleras, cuartos' de basura y servicios, etc.) al servicio de 4 -
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 v
14C8.

s En el décimo cuarto piso alto:

o 90,73 metros cuadrados de &dreas comunales (pasilles, ascensores,
escaleras, cuartos . de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 v
1508.

» En el décimo quinto piso alto:
o 90,73 metros cuadrados de 4reas comunales (pasilios, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al senvicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601, 1632, 1607 y

- 1808.

Estudio de Propiedad Horizontal
Fdificio “Poseidon™
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= Se consndera blenes comunes, ademas de los ya sefalados, todos los bienes
" 3», comunes- defermlnados en el cuadro de &reas correspondiente, asi como los

A R

elefentos ) y partes del edmcm que se detallan a continuacién:

BOUCOPPOMEPORQLUCEAEROORRABARE
.

2

“If

SR

4

CANTON BANTA

~§gommo GUERTON DEL

%

a.

3

=

El terreno sobre el que se asienta el edificio, con inclusidn de los
espacios destinados a retiros z las calles perimetrales y a las
propiedades colindantes; pero exceptuando cualquler espacio que esté
al Servicic del HOTEL,

Su estructura interna.
Las fachadas de! edificio en sus caras exieriores, con inclusién de las

~ ventanas de aluminio y vidrio en su parte exterior

Las camaras de aire interpuestas entre los pisos.

Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de
datos, satelitales, agua potable, prevencién de incendios, sanitarias vy
ventilacion, que no estén identificados coma bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.

Las puertas de acceso exterior al edificio, y a los espacios comunales;
exceptuando las puertas que estén al servicio del HOTEL.

Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcidn comunales,
que se encuentren en areas comunales.

Las cortinas o persianas de todas las dreas comunales.

Las lamparas y artefactos de lluminacién de todas las dreas comunales.
La sefalizacion y nomenclatura instaladas en los pisos comunales,
subsuelos comunales y en las areas comunales.

Los letreros y rétulos exteriores de identificacion del edificio.

Equipos de’ instalaciones eléctricas, telefénicas, red de datos,
salefitales, agua potable, prevencién de incendios, sanitarias v
ventilacién que no estén identificados como bieres exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las éreas del HOTEL.

. Oficinas e instalaciones de la Administracién que no se encuentren en

areas del HOTEL. -
ireulaciones vehicular y peatonal interiores y exteriores, que no estén
afectas al HOTEL, y que estén al servicio de lcs estacionamientos del

"~ Condominio.

Cisternas, bombas y equipos h:droneumancos qun no estén al Servmo
del Hotel. _

Cuarto técnico, generador, tableros, cuarto de medidores de energia
eléctrica, cuartos de bombas hidroneumdticas y medidores de agua
potable, a excepcion de aquellos estén al servicio del HOTEL.

&
bt Equipos de ventilacion y de control, que no estén identificados como
bienes exclusivos de cada propietario, y que no se encuentren en las
dreas del HOTEL. : :
r. Cuartos de maquinas de ascensores, que no sean del HOTEL.
Estudio de Propiedad Honzontal
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s. Cuartos de basura, gue no sean del HOTEL.

t  Terraza accesible, mientras no forme parte de las areas del HOTEL.

u. Estacionamientos de visitas para vehiculos y vehiculos menores, que
no estén afectos al HOTEL.

. ARTiCULO SEPTIMO.-DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

£j HOTEL y sus &reas, os Departamentos; los espacios de _estacionzamientos de
vehiculos vy las Bodegas de cada Departamento localizados en el EDIFICIO
BOSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. [os Departamentos son de propiedad exclusiva de cada
Condéming, y por otro lado, el HOTEL con todas sus areas, €s dz propiedad
exclusiva de la compaiiia ECUAVAU S.A.

)
Los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detalian a continuacion:

|, DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

s En el primer piso aite:

o 882.27 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 201 al 208, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas Y estacionamientos gue S€

~ encuentran enlos diferentes subsuelos del edificic.

o En el segundo piso alto: '

. 786.48 metros cuadrados de 8 departamentos de doririo exclusivo
enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas Yy estacionamientos que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el tercer piso alto:

o 804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 401 al 408, & fos cuales se les asignara
correspondientements bodegas Y estacionamienics  que  S€
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

s En el cuarto piso alto:

o 807,23 metrcs cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 501, y del 503 al 508, a los cuales se-les asignara
correspondientemente bodegas vy estacionamientos que  S€
encuentran en los diferentes subsueics del edificio.

s En el quinto piso alto: v ,

o 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
anumerados 601, y del 603 al 608, a los cuales se les asignara
correspondientemente - bodegas y estacionamientos que S€
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio. .

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén” . .
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‘En el sexto piso alto: : -
o 775,88 metros cuadrados de 6 depar‘tamentos de dominio exclusivo

enumerados 701, 702 y del 705 al 708, a los cuales se les asignara

correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se

. encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el séptimo piso alto: _
749,24 metros cuadrados de 6 departamentos. de dominio exclusivo

enumerados 801, 802 y del B80S al 808, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos. que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el octavo piso alto:
o 556,02 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 901, 802 v del 905 al 908, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el noveno piso alto: :

o 581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1001, 1002 y del 1005 al 1008, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas vy estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el décimo piso alto:

o 626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

En el décimo primer piso alto: q

o 800,42 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1201, 1202 y del 1205 al 1208, a los cuales sz les

asagnara correspendientemente bodegas v estac;onamzentos que se

ntran en los diferentes subsuelos de! edifici

écimo segundo piso afto:

50,96 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les

asignara’ correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificia. -

‘En el décimo tercer piso alto:
490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo

O

o
| :
"] enumerados 1401, 1402, 1407 y 1408, a ios cuales se les asignara
- correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
Estudio de Propiedad Horizontal
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° En el décimo cuarto piso alto:
o 464,78 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, 2 los cuales se les asignars
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

» En el décimo quinto piso alto:

o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusive
enumerados 1601, 1602, 1607 y 1608, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que  se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

.  HOTEL POSEIDON

s Subsuelo1
o 426,06 metros cuadrados de § habitaciones enumeradas del 1 al 9, y

Balcones y Circulacidn Particular.

+ Subsuslo2
o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 10 al 18,

y Baicenes y Circulacién Particular.

e Subsuelo 3 ,
o 618,00 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 al 27,

Balcones, Patios, Circulacion Particular y Cuaro de Bodega-
Maquinas.
e Subsuelo 4
o 1.313,92 metros cuadrados de:Mezzanine Restaurant-Cocina, Piscina
y Areas exteriores y Jacuzzi .

s Planta Baja _
1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101

al 113 Terrazas, Patios, Circulacion Particular, Sala Estar,
Administracion, Banos y Gimnasic y HCTEL Lobby y Oficina
s En el décimo sexto piso alto:
o 457.48 metros cuadrades de HOTEL TERRAZA: Cocina,
Restaurante, Banos, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR

o}

Estén incluidos en este dominio, las areas de entretenimiento y recreacion del
Hotel, las areas de servicio que estén afectas al Hotel, y las dreas de parqueo
del Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefio o de

un espacio comunal definido.

La propiedad exclusiva no incluye camaras de aire interpusstas en‘re pisos y
ductos de instalaciones, todeos los cuales son bienes comunes del edificio.

Estudio de Propiedad Horizontal
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Se deja expresa constancia de que, a discrecidn dei condémino propietaro del
HOTEL y sus areas, éste podréd pemitir el uso de dichas é&reas a los

v

copropietarios que tuvieran interés en ello, segin las condiciones especificas
que se establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de
ninguna manera podran interpretarse como que rigen o surten efecto alguno
sobre las areas del HOTEL

La

CAPITULO CUARTO

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.

DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS

COPROPIETARIOS.

. AR;FICULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

alicucta determina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno

de los copropietarios sobre [0s bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON vy el

derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios.

La

. ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-

copropiedad, uso y goce de los bienes comunes son proporcionales e

inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exciusivos. En fa

enajenacion, gravamen, embargo o [imitacién de dominio de éstos, estara
incluida la respectiva alicuota sobre aquellos.

‘F-;ICHPJLR

in

ARTiC}PLO DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE
'COPROPIETARIOS.

echos y obligaciones de los copropietarios:

Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de eilos en la forma y con las fimitaciones impuestas por Ja Ley

,"j’ de Propiedad Horizontal y este Reglamento.
?Jng Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
E:r Edificio y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legaies y
b reglamentarias.
‘c. Asistir a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de voz y
voto y en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley de
Esv:ucho de Propiedad Honzontal
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Propiedad Horizontal y los reglamentos le asignan como miembro de este
organismo. '

d. Cumplir las disposiciones iegales y reglamentaras que norman el
Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir con este Reglamerio Interno
de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las resoluciones de
la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demds autoridades
del Edificio y desempefiar los cargos y comisiones que ésta |2 confiera.

e. Permitir al administrador [a inspeccidn de sus locales en caso de dafos
en las instalaciones, quejas de copropietarios, faltas al reglamento y a
6rdenes de la Asamblea de Copropietarios, del Administracor, y demés
autoridades del Edificio.

f. Efectuar por cuenia propia las reparaciones necesarias en el interior de sus
bienes exciusivos. .

g. Notificar al Administrador con €l nombre, direccién y teléfono de la
persona que en ausencia del copropietario o usuario, quedar3 encargada
de la custodia de las llaves de sus locales, a fin de que actle en casos de
emergencia. o

h. Introducir clausula especial en los contratos de enajenacidn, limitaciéon de
dominio, comodato, arrendamiento, o anticresis que celebre el
copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud ce la cual el
adquiriente o el usuario de ellos se somete expresamente al presente
reglamenio y a las resoiuciones generales tomadas con anterioridad por
la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demés autoridades
del Edificio.

I. Pagar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuoctas
ordinarias de los gastos generales de mantenimiento.

j- Cancelar | las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dias
siguientes a la fecha que fueren acordadas en relacion a sus alicuotas de
copropiedad.

k. Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario .y especiaimente
en cortinas, puertas, sefalizacidn y acabadcs de los Departamenios,
Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, &l criterio de uniformidad
sera reglamentado y vigilado por el Administrador.

I. Los copropietarios podran mantener animales domésticos como mascotas |
en las areas que sean de su propiedad exclusiva, siempre y cuando Ia
tenencia de dicho animal no perturbe a otros copropietarios en su goce
de los espacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruido, por
olores, o por seguridad en general. En caso de gue algin copropietario
manifestaréd su incomodidad generada por algin animal de otro
copropietario o usuario, el duefic del animal debera remediar de manera
inmediata la situacidn, de suerte que tal perturbacion cese
inmediatamente, sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario
afectado a ser indemnizado por cualqdier dafio o perjuicio que hubiera
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sufndo En casc de que el responsab!c nc sea capaz de remediar la
srfJacron en el plazo maxmo de 2 semanas, deberad obligatoriamente
deshacerse del animal En fodo casc se observaran las. siguientes
nammas: o

» Solamente se permitirdn los siguientes animales domésticos,
perros de raza pequena y gatos, hasta 1 animal por inmueble. )

= -Serd responsabilidad del propistario. o arrendatario el cuidado,
mantencion y retiro de heces y cualguier desecho de las mascotas
existentes en la comunidad. :

= Los copropietarios que poseen mascotas deberan retirar las
heces de sus animales y ademas deberan acompafarse de un
receptaculo o de una bolsa de plastico para realizar dicha accidn,
de lo contrado se entenderd que el copropietarioc no estd
dispuesto a retiras las heces de su animal.

*= Las mascotas no podrdn pernoctar, ni permanecer sin
supervisidn, en los balcones de los departamentos {(por el ruido
que puedan producir).

= Sera deber y preocupacién del duedc de la mascota que
mantenga durante el dia a la mascota en su balcén la limpieza del
mismo y de no perjudicar a su vecino del piso de abajo con orines
0 aguas turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios

de la unidad, ef propietan'o de la mascota debera reparar los -

danos ocasionados vy rectificar su comportamiento vy que no se
repita en el futuro, sin perjuicio de las demas medidas correctivas
establecidas en este reglamento.

= Todas las’ mascotas deberan tener sus vacunas anti-rabicas
vigentes, y en general, no deben representar ningun riesgo. ni
peligro para los demés miembros de la comunidad.

m. Previo a dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarios

deberan salicitar autorizacion al Administrador, quien verificard que los
potenciales inguilinos no sean de notoria mala conducta, guienes tengan
€n sud contra una sentencia ejecutoriada por cualquizr tivo de delito y se
epcuentren profugos de la justicia o que sean conocidos por sus actitudes
iolentas, inadecuadas, o contrarias a fas leyes, buenas costumbres vy al
orden publico en general. El Administrador podréa negar la autorizacién en
cualquiera de estos casos, pero realizarda un anélisis en cada caso,

. considerando las circunstancias.

Para efeclos de celebraciones particufares en los departamentos el
horarioc maximo serd, de lunes a jueves desde 09:00am hasta las 22:00
pm; los viernes de 09:00am. hasta las 02.00 am del siguiente diag; y
sébados de 09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. El
copropietario o arrendatario podra continuar con la celebracion siempre y
cuando respete la tranquilidad de la comunidad manteniendo niveles
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bajos de musica y conversacién. Para efectos de celebraciones
nacionales llamese (fiestas patrias, navicad, afio nuevo), e horario sera
desde 09:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En este U'timo caso
se aplicara el horario indicada, siempre y cuando el dia no sea laboral, en
cuyo caso el horario serd desde las 09:00am hasta las C3:C0 am del
siguiente dia.

o. Al ingresc y en el interior del parqueadero se debe transitar méximo a
una velocidad de veinte kildmetros por hora (20 km/h) y zon extrema
precaucion. El Administrador podré regular estos pardmetros de
velocidad en caso de que sea necesario.

p. Enlos casos de mudanzas, el Administrador entregard el salveconducto
al copropietario que se encuentre al dia en todas sus obligaciones. Las
mudanzas (que incluye movimiento de enseres y reparaciones o
afectaciones al inmueble) solo se podran realizar entre las 10.00am hasta
fas 21:00pm. El Administrador podra suspender estas operaciones si es
que eéstuvieran ocasionando molestias injustificadas a los demas
copropietarios. Ei Administrador podra expedir regulaciones adicionales
para estas operaciones en caso de consideraric necesaric.

q. Los demas derschos y obligaciones establecidos en las leyes y
reglamentos, suderecho de vozy voto.

CAP{TULO QUINTO

» DE LA ALICUOTA,

e DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.

o DELOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRAC:ON.
e DE LAFORMA DE ESTABLECER LA ALICUQTA.

. ARTICULO D.._CIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicuota de derechos y obligaciones que en razdén del valor de sus bienes
exclusivos tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
EDIFICIO POSEIDON, se fijard de acuerdo con el cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedad exclusiva (4reas del HOTEL, departamentos,
estacionamientos de dominio exclusivo y bodegas) rapresenta porcentualmente

con relacidn al edificio.

La correspondiente alicuota del EDIFICIO POSEIDON, otorga dereches y
obligaciones. Los derechos y obligaciones facuitan a cada copropietario a asistir
y tomar decisiones en las Asambleas Generales de Copropietarios y otligan a
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sufragar 103/985t05 generales de mantemmlenfu, servicios y reposicion de los
b1enes COMUNES En proporcion a su alicuota. '

oARTFCULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHOS Y
OBLIGACIONES DEL USUARIO. ’

El arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario o
tenedor de los bienes exclusivos, sustituird al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al
Régimen de Propiedad Horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas
ordinarias y extraordinarias, las que seran de responsabilidad del propietario. '

« ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE LOS GASTOS DE
MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.

Cada copropietaric afrontara por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos, asi como el page de tasas

por servicios e impuestos que a ellos corresponde.

Los gastos de administracién, conservacién, reparacién, reposicién y mejora de
los bienes comunes serén de cargo de todos los copropietarios, prorrateados de
acuerdo al respectivo cuadro de allcuctas. Se exceptuaran los gastos de
reparacién o reemplazo que se originen en actos culposos o dolosos de algun

copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del copropietario o

usuario responsable. El copropietario es solidariamente respansable del pago de

_los dafios que causen sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y

.....

(€] DEL CANTON KANTA

en general los usuarios o tenedores de su propiedad exclusiva, en Ios bienes
comunes del EDIFICIO POSEIDORN. '

. ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER
. LA ALICUOTA.-

cuadro de alfcuotas refleja la relacidén definitiva e invariable entre el valor del
edificio y el valor de sus diversos inmuebles de propiedad exclusiva, (areas del
HOTEL, departamentos, estacionamientos de ios departamentos y bodegas). La
variacién en el precio de los departamentos y oficinas, no altera su valor para
efecto de los derechos y obligaciones de los copropietarios sobre los bienes

1 comunes y por tanto, no alteran los porcentajes fijados que tienen caracter

permanente. A base del cuadro de alicuotas que consta en la escritura piblica

" | de declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General sefalard las

cuotas con que cada unc de los copropietarios deba contribuir para cubrir las
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expensas ordinarias y extraordinarias de administracian, reparacié'l, reposicion,
mejora y mantenimiento de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

Un copropietario podré ser duefio de una o varias alicuotas y el total de sus
derechos y obligaciones sobre los bienes Y gastos comunes, estaran en relaciéon
con la suma de las alicuotas que le pertenezcan,

CAPiTuLo SEXTO

e DE LAS PROH!IBICIONES.
e DE LAS SANCIONES.

- ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES.

Estd prohibido a los copropietarios y a sus arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y en general a todas las personas que ejerzan Jerechos
de uso sobre los bienes exciusivos del EDIFICIO POSEIDON.

a. Danfar, modificar o alterar en forma alouna los bienes comunes del
edificio, ni adn a titulo de mejoras.

b. Modificar [a distribucién de la tabigueria de mamposieria y mamparas efc.
de su bien exclusivo, sin autorizacién escrita y ex presa def Administrador
del edificio quien a su vez deberd consultar 2 la Compania Constructora,
para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

¢. Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio,
contrario @ su destino natural y en general obstaculizar en modo alguno el
apropiado y legitimo uso y goce de los demas.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distintc de aquel para el cual
fueron construidos, esto.es: Departamentcs en pisos altos, habitaciones
de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las secciones
destinadas para ello, sarvicios hotalerss y turisticos en las areas
cestinadas para ello, parqueaderos en subsuelos,o usarlos con fines
ificitos, inmorales, contrarios a este Reglamento o que afecten a las
buenas costumbres, la tranguilidad de los vecinos o Ia seguridad de]
EDIFICIO POSEIDON. ' : :

e. Instalar maquinas que causen ruido, produzcan vibracién, irterieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el fiujo de Ia
comente eléctrica o radiacion que no cumplan cen las normas de la
Comisién de Energia Atdmica y de otros organismes. -

f. Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres o malolientes; permitir
emanaciones toxicas, malolientes, insalubres, desde sus instalzcicnes.
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g. Tocar escuchar musica o causar ruldos a niveles que trasciendan del

s e ambfto de su local.

o, h.- P»tﬁtar 0 colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios

extenores e interiores del edificio; en €! vestibulo, corredores, escaleras,

ascensores y en general en los bienes comunes, adicionales a los que ya
estan instalados. Cualquier ‘publicidad en los ventanales y accesos
deberd ser aprobada por el Administrador.

i. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, mswpmones 0 signos en
la fachada del edificio. £n los ventanales de los Departamenios, oficinas,
no es permitido ningln tipo de publicidad. \

j- Instalar antenas de radio, televisién, comunicaciones y otros, sobre los
bienes comunes del edificio, salvo que se obtenga la Autcrizacion
Municipal correspondiente, la que deberd ser presentada a la Junta

. Directiva para gu consideracién y resolucion.

k. Instalar cortinas o visillos adicionales o en sustitucién de las corinas
aprobadas por la Asamblea General de Copropietarios; por lo tanto, solo
podrén ser reemplazadas por otras de igual disefio color y proveedor.

I Colocar publicidad o motives similares en las ventanas y terrazas
accesibles del edmmo y, en general colocar cosa alguna sobre los bienes
comunes.

m. Arrojar alfombras, muebles, basuras 0 cosas samliares en el ed:fc:no oen
los exteriores.

n. Colocar objetas o tender ropa en !as ventanas baicones y fachadas, o en
los espacios comunales, que afecten la ‘estética del EDIFICIO
POSEIDON o éreas comunales. : ‘ ‘

0. Protagonizar escandalos, algazaras ¢ cualquier ctro acto contrario a las

- buenas costumbres o que estén refidos con las nomas de educacion,
cortesia y respeto, en general, realizar actos contrarzos a-las leyes,
reglamentos y a las buenas costumbres. .

p. Utilizar los parqueaderos con otros fines a su uso espe"mco y realizar
cuaquer’upo de modificacién en ellos,

s Los parqueaderos de visitas solo pedran ser utilizados pars el fin qus
fueron creados y el tiempo maximo de utilizacién seré determinado por el
Administrador. .

r. Colocar cualquier tipo de ventanerla vrdnos estructuras metalicas, etc en
las fachadas exteriores de los departamentos, oficinas, y locales
comerciales, sin la autorizacidn expresa de la Asamblea General.

s. Colocar. todo tipo de basura y escombros en los descanscs de las
gradas de Emergencia.

t. Estd terminantemente prohibido consumir bebidas alcohdlicas, sustancias
estupefacientes y psicotrépicas,- y fumar en las éreas comunales. La
transgresion a estas nommas serén sancionadas por el Administrador.
Esté prohibido realizar estas actividades en una forma tal, que a pesar de
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realizarlas en sus bienes exclusivosj perjudiquen o incomoden a los
~demés copropietarios o usuarios en el uso y goce de sus bienes
exclusivos o en el uso y goce de los bienes comunales; como por
ejempio, el humo del cigariilo.

u. Estaterminantemente prohibido realizar mejoras o trabajos de obra civil &
los departamentos o locales comerciales, y en general a cualquier area
de propiedad privada, que afacten la integridad de las dreas comunales,
0 que perturben & los conddminos de manera injustificada. Dichos
trabgjos solamente se podran realizar bajo las ‘condiciones y horarios
autorizadds para cada caso. A fin de realizar estas mejoras o trabajos,
cada propietario debera contar con la autorizacion correspondiente.

v. Todas aguellas que la Administracién reglamente y establezca como
necesarias.

w. No se podrén sacudir alfombras, ropas o cualquier elemento gque
contenga particulas de polve o suciedad por las ventanas de cada
copropietario y/o botar colillas o cenizas de cigarrilio.

X. No se permiten la obstruccién de las cajas escalas (escaleras de
emergencia) con cualquier tipo de elementos ya sea bicicletas, plantas,
etc, ya gue estas son vias de evacuacidn en caso de emergencia. _

y. No se podrd lavar ni aspirar vehiculos en los estacionamientos del
condominio con agua o electricidad de los espacios comunes, el HOTEL
pocra proporcionar una llave de agua para dar este servicio, en cualquier
caso, €l Administrador normara estas situaciones.

+ ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-
Si algun copropietario, arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en
general cualquier persona que ejerza derecho de uso sobre os locales
comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de los actos prohibidos por el presente Reg!amento Intemo, c a Ia
Ley de Propisdad Horizontal, serd sancionado con multa variable entre. uno v
cinco  selarios minimos vitales para los trabajadeores en gener al segln la faita,
que impondra e Administrador del edificio, una vez que se haya derostrado la
transgrasion sin perjuicio de las acciones legales e indemnizaciones a gue diere
lugar la infraccién cometida. Adicionalmente el sancionado deberd enmendar,
corregir o eliminar la causa que generd la sancidn en un piazo no mayor de
quince dias contados a partir de la notificacidn, en caso de incumplimiento ©
reincidencia, las mulias se iran incrementando en el 5% mensual sobre la multa

basesucesivamente.

Para el caso de omisién o no observancia a disposiciones especificas
establecidas por la Ley, este Reglamento y mas procedimientos internos que, se

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “P osei_dén”



- Edificio “POSEIDON" B
. ~ Sitiola Sﬂla/SectorBarbasquﬂlo | '\\rﬂ*—’jﬁ

.éstabie;r;en, a mf_é}s de las ya previstas, las siguientes sanciones y
X '_procedimientcias: Ry
\».C, -

v 1 ~-Para fosfaue infringieren las disposiciones contenldas en el Articulo
"Déeimo Quinto, se efectuara una amonestacién por parte de la
Administracién vy si el hecho fuere grave, podra el Administrador imponer
una multa de hasta 10 salarios minimos vitales, segin las caracterfsticas
del asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones legales a
lugar, por cada infraccién; y la restitucién de las cosas, a costa del
infractor, a su estado original. En caso de reincidencia, los infractores

: serdn demandados ante un Juez de lo Civil, a quien se solicitara

- sanciones al infractor; sin perjuicio de una multa, indemnizaciones y
restituciones iguales a las del numeral tercero de este articulo.

R ?

2. Para los que adeudaren cbligaciones al Condominio, en estado de mora,
por dos meses o més, seran sancionados con una muita equivalente a
un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, muita que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus
expensas y mulitas en un plazo no mayor a diez (10) dias desde la fecha
de notificacion, se lo demandara por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir
las indemnizaciones pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro,
retencion, prohibicion de enajenar, embargo y remate segln las normas
del Cddigo de Procedimiento Civil.

3. Quienes efectuaren peijuicios y destrucciones en los bienes y servicios
comunales, seran sancionados con el valor de las reposiciones o
reparaciones, mas una multa fijada por el Administrador en los casos de.
dolo, sin perjuicio de las acciones civiles o penales consiguientes. Si el
infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropietario sera
responsable solidario y respondera por los darfios efectuados. . -

CAPITULO SEPTIMO

ULRIO

"~

DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.
- ; DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.
<| DE LAS SESIONES.
e J DE LA CONVOCATORIA.
« DEL QUORUM.

T A )
l..},udnt‘.u
o
Ot

)
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e DE LA REPRESENTACION.

» DEL DERECHO DE ASISTENCIA.

« DEL DERECHO DE VOTO.

o DE LAS VOTACIONES.

e DE LAS ACTAS DE SESIONES

s DE LAS RESOLUCIONES.

« DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.

e DEL ADMINISTRADOR.

o DEBERES Y ATRIBUCIONES.

t

- ARTICULO DF%C[MO SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE
ADMINISTRACION.- :

Son organismos de administracion del EDIFICIO POSEIDON, [z Asamblea de
Copropietarios, suPresidente y su Secretario, y el Administrador, en razén de
que no existen mdltiples bioques, torres o conjuntos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 32 del Reglamento General a la Ley de Propiedad

Horizontal.

+ ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.-

La Asamblea esta investida de la m&xima autoridad administrativa y se compone
de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el
quérum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

+ ART[CULO DECIMNO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y

1

SECRETARIA.-

La Asambiea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, estaré presidida por
un Presidente, actuara como Presidente de la Asamblea por defecto el
Administrador, a falta de éste, se podrd designar a un Administrador Ad-hoc.
También se designara un Secretarioc en cada sesion. ‘

+ ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES.-

La Asambiea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendrd sesiones
ordinarias, y extracrdinarias. Las sesiones ordinarias se realizardn una vez por
afio calendario, dentro de los tres primeros meses de cada ano, las sesiones
extraordinarias se reafizardn cuando fueren convocadas, para tratar asuntos
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determinados en la convocatoria y las Asambleas ‘Universales, ‘que podran
realizarse sin previa convocatoria, en cualquier momento, siempre que concurran
todos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el ‘IOO% en cuyo
caso se tratara de una Asambiea Universal.

. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LA CONVOCATORIA.-

La convocatoria para sesidn ordinaria serd hecha por el Presidente; para las
extraordinarias deberéd convocar el mismo dignatario, a iniciativa propia o por
peticién escrita de un nimero de copropietarios cuyas alicuotas representen el
45%-del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se
efectuarad mediante carta circular o correo electrénico que se remitird a cada
copropietario, con un plazo de ocho dfas de anticipacion a la fecha de la reunion.

En ella constaréan los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias posteriores de haberse
solicitado, podrén hacerlo directamente los copropietarios que representen
cuando menos el 66% de la propiedad del Edificio.

.+ ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instalar las sesiones de ja Asamblea de Copropietarios
del EDIFICIO POSEIDON estard integrado por la concurrencia de un ndmero de
copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos la mitad més uno de la
totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere qudrum en'la reunion
correspondiente a la primera convocatoria, se hard una segunda convocatora y
se instalara la Asambiea, estavez, con Ios que asistan y sus dems:ones tendran

el caracter de obllgatorao

La primera y segunda convocatoria podran constar en ia misma carta circular o
correc electrénico;. vy, la Asamblea de Copropietarios, citada en segunda
convocatoria podra reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con

una hora de diferencia.

- ARTICULO VIGESIMO TERGERO.- DE LA REPRESENTACION.-

Los copropietarios pueden concurrir a la Asamblea por si o por medio de
representantes. La representacidn se otorgard mediante poder notariaimente
conferido o por medio de una carta cursada y firmada por el copropietario al
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--,estableoem,‘ra mas de las ya previstas, las siguientes ‘sanciones y
procedimientos:

1. .Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el Articulo

Décimo Quinto, se efectuard una amocnestacidn por pare de fa
Administracion y si el hecho fuere grave, podra el Administrador imponer
una muita de hasta 10 salarios minimos vitales, segln las caracteristicas
del asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones legales a
lugar, por cada infraccidn; y la restitucidn de las cosas, a costa del
infractor, @ su estado original. En caso de reincidencia, los infractores
seréan demandados ante un Juez de lo Civil, 2 quien se solicitara
sanciones al infractor; sin perjuicio de una multa, indemnizaciones y

restituciones iguales a las del numeral tercero de este articulc.
]

Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora,
por dos meses o mas, seran sancionados con una multa ejuivalente a
un diez por ciento (10%) del valor que adeudare multa que impondra el
Administrador del edificic. De no ponerse al dia en el pago de sus
expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10) dias desde la fecha
de notificacion, se lo demandara por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir
las indemnizaciones pertinentes y solicitar de ser el caso el secuestro,
retencion, prohibicién de engjenar, embargo y remate segun las normas
del Codigo de Procedimiento Civil.

Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios
comunales, seran sancionados con el valor de las reposiciones o
reparaciones, mas una multa fijada por el Administrador en los casos de
dolo, sin perjuicio de las acciones civiles ¢ penaies consiguientes. Si el
infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropetario sera
responsable solidario y respondera por los dafios efectuados...

CAPITULC SEPTIMO

A ADMINISTRACION:

DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOCS.
DE LA PRESIDENCIAY SECRETARIA.

DE LAS SESIONES.

DE LA CONVOCATORIA.

DEL QUORUM.

Estudio de Propiedad Horlzontal
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. - Presdeme en ejemplar ongmai la misma que se adjuntard al acta de Ia

respectrva sesidn, en calidad de habiiitante

- ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DEL DERECHO DE
ASISTENCIA.- '

~ El Copropietario es quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo que el copropietario le confiera una
cana dirigida al Presidente encargandole le represente en la Asamblea.
?

. ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcién a su alicuota de
copropiedad de los bienes comunes del edificic, siempre y cuando se encuentre

al dia en sus obligaciones.
. ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONES .-

Las decisiones de la Asamblea se tomarén por mayorfa de votos, que
representen por o menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a
la. sesién. Exceptuase de esta disposicién las siguientes decisiones que deberan
ser tomadas por la Asamblea con los siguientes porcentajes

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran por
unanimjdad de la totalidad de derechos sobre el EDIF]CIO POSEIDON.

) La remoc:on del Administrador requerira Iz aprobacion dei 70% de la totaﬂdad
rechos sobre el EDIFICIO POSEIDON. Para los casos de ausencia o
Feplincia del Administrador, la designacién del nuevo Administrador se realizara
Hormalmente, es decir, la decisién se tomard por mayoria de votos, que
presenten por [o menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a

x
ga sesion.
5 TF) Las decisiones de revocar o reformar las decisiones del Administrador,
” P caando estime que éstas no se ajusten a la Ley o los reglamentos ¢ no resulten
.’ convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para fo cual requerira
“la aprobacidn del 50% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO

POSEIDON.

-Estudio de Propied;id Horizontal
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Elegir y remover de su cargo al Admmstrador

Designar al Presidente de la Asamblea en ausencia del Admmr;trador

Designar al Secretario de la Asamblea para cada sesion.

Examinar y resolver sobre cuentas, balances, presupuest’os e informes

que le presentara Administrador.

e. Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio, de acuerdo a
la proforma presentada por el Administrador,

f. Aprobar las expensas ordinarias y extraordinarias, que deben pagar a base
de la tabla de alicudtas, los copropietarios para lai administracion,

. conservacién, reposicién y mejoras de los bienes comunes del edificio.

g. Resolver cualquier cuestién inherente a la Administracion del EDIFICIO

POSEIDON vy ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigna la

ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pudiendo delegar algunas

de ellas al Administrador.

0o oo

- ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADOR.-

El Administrador del Edificio serd elegido por la Asamblea -de Copropietarios
para el periodo de dos afos y se considerard indefinidamente reelegido hasta
que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietaric y podra ser una persona
natural o juridica, en este Gltimo caso actuara a través de su representante legal.

. ARTICULO  TRIGESIMO  PRIMERO.-  DEBERES Y
ATRIBUCIONES .-

Los deberes y atribuciones del Administrador son:

a. Representar legal, judicial y extrajudicialmente a Ics Coprooieiarios del
EDIFICIO POSEIDON, en cuanto se reiacione al Régimen de Propiedad
Horizertal del Edificio, especialmente sobrs el cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demanda, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y el reglamento, entendiéndose que tendra las
facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas
especiales y determinadas en el Cadigo de Procedimiento Civil.

b. Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo y arbitrar
oportunamenie las medidas para la buena conservacion de ellos,
ordenando las reparaciones que fueren menester.

c. Presentar a consideracion de la Asambiea General, con ia seriodicidad
que ésta lo sefale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,
estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo.

Estudio de Propledad Honzontal
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. . d) -Las decisiones relativas a modificacion de la estructura resistente,
aumentos/de edificacién, se requiere la aprobacion del 75% de la totalidad de

~ ;_“derechos soore el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacion de estudios e

informe técnico de la propuesta y autorizacién de la constructora y calculista del

edn‘nc:o

e) Para las decisiones relativas a cambios arquitectonicos en las fachadas,
siempre que no implique cambios o afectacidn a la estructura resistente, se
requiere & aprobacién del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO

POSEIDON, previa presentacién de estudios e informe técnico de la propuesta y
autorizacién de la constructora.

Para la realizacién de las obras sefaladas en los literales d) y e) amteriores,
dsbera obtenerse la autorizacién del Muy llustre Municipio de Manta. S se
procede sin esa autorizacidn, la responsabilidad recaera en el o los propietarios

que hubieren soficitado la reforma.

. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES.-

Las actas de la Asamblea General seran aprobadas en la misma sesién como
Gtimo punto del orden del dia. Llevarén las firmas autégrafas del Presidente,
Secretario y Administrador, a excepcién de las actas de las ‘Asambleas
Universales que llevaran las firmas autografas de todos los condéminos. E
Administrador llevarad bajo su responsabilidad un libro de actas. Dicho libro
llevara anexo el listado de los asistentes con derecho a voto a la correspondiente

Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso.
. ARTI'CULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES.-

r°sotuc101es de Ja Asamblea son obhga’torzas para 10dos jos copropletanos

rendatarios, comoaatarios, usuarics y en general, para todas las persenas que
eierzan derechos de uso sobre bienes exclusives en el EDIFICIO. POSEIDON,

hayan o no asistido a la Asamblea que tomd la resolucion. Las autoridades
administrativas podran ejercer sus facultades. para asegurar el cumplimiento de

las mismas.

. ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS.

Son deberes y atribdciorjes de la Asamblea de Copropietarios:

Estudio de Propiedad Honzonta.l
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d. Recaudar dentro de fos primeros Diez (1 O) fas de cada mes, las cuotas
ordinarias de los Copropietarios. En caso de mora por mas de dos
meses, cobrarlas de acuerdo al articulo Décimo Sexto; ademés de ser el
caso, optar por la via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con
los intereses de mora y las costas procesales.

e. Recaudar las expensas extraordinarias que apruebe la Asambiea de
Copropistarios y en caso de mora de més de 30 dias desde la fecha que
fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la vfa ejecutiva a los
Copropietarios, con intereses moratorios y costas procesales.

f. Ordenar la reparacidn de los dafios ocasionados en los bieles comunes
= -del Edificio, a costa del Copropietario o usuario causante o responsable
- de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décimo Sexto

. de este reglamento. '

g Imponer las multas previstas en el Ariculo Décimo Sexto de este
reglamento. El producto de fas multas ingresara a los fondcs comunes a
cargo del Administrador.

h. Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y
servicios necesarios parz la administracién, conservacién, reparacién y
mejora de |os bienes comunes de! EDIFICIO POSEIDON.

i. Contratar a los empleados  y obreros necesarios para la Administracion,
conservacion y limpieza ‘de los bienes comunes. La contratacion y las
remuneraciones del personal deberén ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

j. Celebrar todos los actos, contratos y efectuar ios gastos que sean
necesarios para el buen mantenimiento, reparacién y reposicidn de los
bienes comunes, sin autorizacidn alguna, hasta el monto que sefale la
Asamblea de Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar
autorizacion a la Asamblea de Copropietarics para realizarlos.

k. Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios
debidamente ordenado y detallado en forma de facilitar su czbmprensiéh,
sobre el gjercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto .
de gastos necesarios para la administracion, raparzacion y conservacion
de los bienes comunes, para cada ano.

l. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con
los principios de una administracién proba, eficiente, e idénea: abrr

- cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarios y
girar contra ellas, para lo cual se establecerd la firma conjunta con uno
cualquiera de los Copropietarios que ostente por lo menos un 20% de los
derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo. por lo tanto
el Administrador y el en mencidn Copropietario registrar sus firmas. Pagar
cumplidamente las deudas comunes y en general, conducir prolija y
eficientemente la gestién econdémica.

Estudio de Propiedad Horizonral
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. . _.m. Lfevqr con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad

N ?Ia administracién del Condominio.

- n.Llevar un libro de registro de Copropietarics, arrendatarios, acreedores
==~ anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés datos.

o. Velar por la conservacién de los titufos y més documentes del
Condominio, poderes, comprobantes de  ingreso y de toda Ia
documentacion que tenga relacién con los mismos, la que debera ser
entregada mediante actas a su sucesor.

‘ Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la
Asamblea de Copropietarios, de su Administracion, de este Reglamento,
y de las demas leyes y reglamentos aplicables.

g. Dictar las normas y reglamentos convenientes y nscesarios para la
Administracién de los bienes comunes del Edificio ypara la armdnica
relacién de los Copropietarios.

r.Resolver sobre cualquier asunto que plantee el Administrador o los
Copropietarios y que no esté reservado por ley y este reglamento a la
Asamblea de Copropietarics.

s. Conocer y resolver acerca de peticiones que -hagan los copropietarios
respecto del uso de los bienes propios y comunes, en especial sobre fas
autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder el derecho de
uso, a cualquier titulo, de los bienes exclusivos. En caso de duda,
consultara a la Asamblea de Copropietarios.

t. Contratar los-seguros de que habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad

Horizontal y otros que la Asambiea de Copropietarios creyere

conveniente contratar, y cuidar de sus oportunas renovaciones; y

encargarse de que se distribuya entre los copropietarios, las cuotas

necesarias para financiar dicha contratacién.

Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta

alcanzar al menos un monto que cubra dos mesas de operaciones

g o

CANTON IANTA

/ regulares del edificio.

v. Establecer las sanciones que constan en el-Articulo Décimo Sexto del
presente Reglamento y hacerias cumplir.

w. A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sea de [as cuoias
ordinanas, extraordinarias, multas, o cualquier otro ingraso, yven general,
a fin de poder verificar el cumplimiento del presente Reglamento, el
Administrador estara facultado para suspender los servicios a los que
normalmente el Copropietario tuviera acceso, de estar al dia en sus
obligaciones. Dicha suspensién de servicios podré extenderse al aire
acondicionado, al Internet inalémbrico, a las tarjetas magnéﬁéas de
acceso a distintas areas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios;
sin perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario moroso
gue cumpla con sus obligaciones, mediante una comunicacién publicada

1y
'

S 21D HOTARIO CURTO (E)
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" en un lugar publico, visible y concurrido del EDIFICIO POSEIDON:; todo
esto en el entendido de que la prestacién de dichos servicios se hace
posible y se financia con las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas, o
cualquier otro ingreso del Edificio. El derecho 3 recibir y usar los servicios
comunes del edificio, como energia eléctrica y agua potable comunal solo

. podré ejercerse por cada copropietario si es que est4 al dia en el pago de
las expensas comunes de administracidn, de conformidad con el articulo
21 del Reglamento General a ia Ley de Propiedad Horizontal. El
Administrador estaré facultado para implementar estos mecarismos para-
la consecucion de sus fines desde el primer dia'de mora.

-En general, no seré necesario constituir a ningtn Copropietario en mora

~ previamente, para ningunic de los efectos o actos contemplados en este
.. Reglamento, ef deudor estarg en mora automaticamente con el pasar de

" ylos dias.

X. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la ley y los

reglamentos.

CAPITULO OCTAVO

.« ARTiCULO TRIGESIMO  SEGUNDO.-  SOLUCISN DE
.CONTROVERSIAS. o

Salvo procedimienics especificos indicados en la Ley de Propiedac Horizontal y
este Reglamento Intarno de Copropiedad, cualquier controversia que surja entre
los copropietarios o usuarios de! inmueble constituido en condominic o declarado
en propiedad horizontal, podra ser sometida a un procedimiento conciliatorio
verbal, breve y sumario, que se ventilara ante el Administrador. Asf mismo, los
copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacidn yf;_goce sobre
las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido
en condominio o deciarado en propiedad horizontal, serén sometidss a los
procedimientos previsios en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en
contrario. : '

* ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES |
TRANSITORIAS.-

DEL FONDO COMUN DE RESERVA .- Se crea este fondo comn de acuerdo
con lo estipulado en el Ant. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, se formard con el 5% de recargo sobre los gastos comunss y se
incrementara _Con el producto de muttas, infereses Y con aportes voluntarios. Se
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destmara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio
AN cornun ,'/ '

. e

Los copropietarios declaran que, al firmar en ia escritura de compraventa de sus
bienes exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON aprueban y se adnieren sin
reserva al presente reglamento internc de copropiedad.
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD .

Ntimero tnico de identificacién: 0905881892

Nombres del ciudadano: CERVANTES RINCONES NEIVA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ESMERALDAS/ESMERALDAS/ESMERALDAS

Fecha de nacimiento: 27 DE SEPTIEMBRE DE 13956

@ " Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Coényuge: PORTALUPPI CASTRO ENRIQUE
Fecha de Matrimonic: 5 DE MAYO DE 1982
Nombres del padre: CERVANTES ROBERTO
Nombres de la madre: RINCONES SILVIA

Fecha de expedicién: 21 DE NOVIEMBRE DE 2016

Informacion certificada a ta fecha: 30 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

Signatur.:gu Verified Elitegied

B o ; . . Digitally signed by JORGE
T N° de certificado; 161-002-13973 ‘ - ; osgw A{DCQJ RO ERTES
., Ly il Date: 2016.12.30-48:42:48 ECT
o L -— Reason: Firma Eleqtrdnica
Location: Ecuad:
o Ing. Jorge Troya Fuertes
161-002-135973 Director General def Registra Civil, Identificacién y Cedutacion '

Documento firmado electrénicamente

Confimme la informacién en hitps:/virtual registrocivil.gob.ec/Validacion, ingresando el nimero de certificado. Vigencia: 3 meses 6 3 valldaciones desde su fechade - -
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ s Gorg e 0.

Direccion General ¢2 Registro Cwil, Identifescion y Ceduiacén

»

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero Unico de identificacidén: 0916331606

Nombres del ciudadano: PORTALUPP| CERVANTES MARIA GABRIELA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ

'''' Fecha de nacimiento: 25 DE DICIEMBRE DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADA

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: -~———o-

Fecha de Matrimonio: —-—--

Nombres del padre: PORTALUPPI ENRIQUE
Nombres de la madre: CERVANTES NEIVA

Fecha de expedicién: 8 DE NOVIEMBRE DE 2016

informacion certificada a la fecha: 30 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 165-002-13985

Slgnatu D.;éVenﬁPd
Dlgytaﬂy si JO
ROY ERTES

Date 2016 12.3 4310 ECT
+ Reason: Firma Ei dnica
Z Laocation: Ecuad
165 Ing. Jorge Troya Fuertes
2-002-1358 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn

Documento firnado electrénicamente

Confirme la informacién en hitps:/ivirtual registrocivil.gob.ec/Validacion, ingresando el nimero de certificado. Vigendia: 3 meses ¢ 3 validaciones desde su fecha de
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU
ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PROTOCOLG A MI
CARGO, AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE
INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO,
ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.
CODIGO: 20161308004P04970. DOY FE.-

S




