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Factura: 002-003-00000813 1 20171308006P01654

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZA
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°: }20171308006P01654 |
, ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]9 DE MAYO DEL 2017, {15:26)
OTORGANTES v

/

OTORGADO POR
Persona Nombres/Razon social Tipo intervininete DoFumgnto de .ND' .. [Nacionalidad Calidad Persona que le
identidad identificacion representa
. FABRICA ECUATORIANA 17924336220 |ECUATORIA VENDEDOR{A JDARIO ESTEBAN
Juridica ECUAVAU S A REPRESENTADO FOR RUC 04 NA ) FIALLO REVES
. A FAVOR DE
. . . - Documento de No. Persona que
Personf fN‘ornbres!Razon social Tipo interviniants identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ECUATORIA [COMPRADCOR
Nalurai»l ALIATIS BRUN JUAN JESUS DERECHOS CEDULA 1309532875 NA (A
UBICACION
S Provincia Canton Parroquia
MANABE - MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O .
,CONTRATO: 76761.00 ]
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por parte en calidad de COMPRADOR, el s
BRUN, \por sus propios y personales derechos, s

NOTARIO

---rio

ESCRITURA NUMERO: 20171308006P01654
FACTURA NUMERO: 002-003-000008131

COMPVR'AV‘,ENTA
QUE OTORGA:
LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
“A FAVOR DE:- o
EL SENOR JUAN JESUS AL[ATIS BRUN '
CUANTIA: $ 76.761,50
e p G

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia
de Manabi, Republica del EE:uador, el dia de hoy MARTES NUEVE DE
MAYO DEL DOS MiL DIECISIETE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
comparecen por una parte como VENDEDORA, la COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A., debidamente representada por el sefor
DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, en calidad de Gerente General, como
se justiﬂca con la copia certificada de su nombramiento aceptado e inscrito
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Estefania Vélez Bonilla.\ Los comparecientes son mayores de edad,
i iCilados en esta ciudad de Manta, legalmente capaces a quienes de

conocer doy fe, en \(irtud de haberme exhibido su documento de
identificacion, y me autorizan €xpresamente, a mi el Notario, para
acceder a los datos que constan en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana administrado por la Direccién de Registro Civil, Identificacion y
Cedulacion, y obtener los Certificados Electrénicos de Datos de Identidad
Ciudadana, que se adjuntan como documentos habilitantes; y, me piden
que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me presentan,
cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es el siguiente:
“SENOR NOTARIO: En el registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase insertar una de COMPRAVENTA. al tenor de
las siguientes cldusulas: PRIMERA .- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracién de la presente escritura publica de COMPRAVENTA, por una
parte, en calidad de VENDEDORA, |a COMPANIA  FABRICA. )
ECUATORIANA ECUAVAU S.A., debidamente representada por el sefior

DARIO ESTEBAN FIALLO REYES, en calidad de Gerente General, como
se justifica con el nombramiento aceptado e inscrito que se adjunta como
documento habilitante y debidamente autorizado por la Junta General de
accionistas como lo justifica con el documento adjunto: Yy, por la otra parte
el sefior JUAN JESUS ALIATIS BRUN, por sus propios vy personales
derechos, a quien para efectos del presente instrumento se podra denominar
simplemente como “EL COMPRADOR”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES:
Uno.- La Compafiia Vendedora declara a través de su Gerente que es
duefia y propietaria de tres lotes de terrenos unificados, ubicados en el
Sector Barbasquillo de la parroquia y cantdén Manta, el mismo que lo
adquiri6 mediante Escritura Publica de Aumento de Capital y
Transferencia de dominio, que f hiciera la Sociedad Civil y Comercial

—_
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NOTARIO

Manta Business Company S.C.C., celebrada en la

agosto del afio -dos mil catorce, - se encuentra inscrita

Pubhca de Hlpoteca Abierta a favor de [ Corporamon Fmancuera

Nacnonal celebrada en la Notana Publsca Sexta del cantdn Qunto el

ve:ntrocho de jU|IO del afio dos mll catorce;, Tres.-Con fecha veintiuno

Compraventa celebrada en- la Notarla Publica Cuarta del canton Manta,

— -

—_—
el diecisiete. de julio del afo dos mli catorce; Cuatro.- Con fecha trece

—‘1\

_ de mayo delafio dos mil'quince, se encuentra inscrita la Declaratoria
14

—_— T .
de Prop|edad Horizontal y Planos del Edificio denominado "POSEIDON",
—‘%—_‘\‘_
celebrada en la Notaria Publica Cuarta del cantdn Manta, el ocho

wdel afio_dos mil quince; Cinco.- Con’ fecha_siete -
B e — ‘k\“‘

anohdgimﬂ uince, se encuentra inscrita |a Escritura Publica de
o T e TRORE
Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta, Celebrada en la Notaria Publica
we Sl Faiial de nipoteca £

T
Sexa ésima Octava del cantdn Quito, el veintinueve de julio del ano

dOSﬁmJL__qmnge,‘_L_Se!S» DE LAS MEDIDAS Y LINDEROS-

DEPARTAMENTO DOSCIENTOS DOS (202) CIENTO TREINTA Y UNO

COMA DOCE METROS CUADRADOS (131,12m2) DEL EDIEI

POSEIDON Compuesto de: habitacién master con bafio privado, habitacion
i_—m

uno (1) cocina, comedor, sala y bafio general. POR ARRIBA: Lindera con
ﬁ

departamento trescientos dos (302) del segundo piso alto nive! siete p

cincuenta (7. 50) POR _ABAJO: iindera con departamentos ciento d

RS TR T
no’raﬂas 3%t mantaOma |.com
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area comin en nueve coma guince metros (9,15m); POR EL SUR: Lindera
con habitacién doscientos cuatro (204) en cinco coma setenta y dos metros

(5,72m); POR EL ESTE: Partiendo del vértice Sur hacia ef_[\lor‘te en cero

A

- - - - \1\—‘
coma cero siete metros (0,07m), luego qgira hacia el Este en cero coma trece

- . . ‘\‘\\;‘
metros (0,13m), desde este unto gira hacia el Norte en nueve coma trece

N - q\‘\-—'\__\
metros (9,13m), luego gira hacia el Este en cero coma sesenta y cinco

—_—

metros (0,65m) vy lindera en sus Cuatro extensiones con area comun, desde
TN

este ultimo punto gifa hacia el Norte en ocho coma Cero cero metros (8,00m)
y lindera con departamento doscientos uno (201); POR EL OESTE:

Partiendo del vértice Sur hacia ol Norte en sieters
v_‘\““—;‘_

(7,66m), y luego gira hacia el Oeste en dos CoOma sesenta y cinco metros

(2,65m), desde este punto gira hacia el Norte en nueve coma cincuenta y

cinco metros (9.55m) y lindera en todas sus tres extensiones con vacio hacia

el area comin. Area: ciento treinta y uno coma doce metros cuadrados

131,12 m2); Area Neta Vendible metros cuadrados: ciento treinta y uno-
coma doce (131,12). Alicuota: Cero coma cero cero ocho tres por ciento

_(0,0083 %); Area de Terreno;yeﬂticinco coma ochenta metros cuadrados

(25,80 m2); Area Comuin metros cuadrados: treinta Y nueve punto once

(39.11); Area Total metros Cuadrados: ciento setenta coma veintitrés (170,23

———

m2), vy, ESTACIONAMIENTOS TR%GUION CATORCE _(13-14)

VEINTITRES COMA VEINTICUATRO@OS CUADRADOS (23,24 m?2).
DEL EDIFICIO POSEIDON, POR ARRIBA: lindera con area comun de planta

baja nivel mas uno punto cincuenta metros (+1.50m); POR ABAJO: Lindera

con estacionamientos sesenta y tres guion sesenta y cuatro (63-64) de h

Subsuelo dos (2) nivel menos cuatro coma cincuenta metros (-4,50m); POR

—

, . __‘*__—\
EL NORTE: Lindera con area comun en dos coma ochenta metros (2,80m);
. ” . “A_M_r“—“h——-\
POR EL SUR: Lindera con area comun en dos coma_ochenta metros

(2,80m); POR EL ESTE: Lindera con area comun en ocho coma treinta

-_— —
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metros (8,30m); POR EL OESTE: Lindera con estacion rgqe 0s . gumce
guion dieciséis (15-16) en ocho coma treinta metros (8,30m); SAtedf]
Veintitrés coma veinticuatro metros cuadrados (23 24m2)\A1@{d%VEeﬁ§’

coma cincuenta y siete metros cuadrados (4,57m2); Area Comun: seis coma

noventa y tres metros cuadrados | (6, 93m2) Area Total: treinta coma
diecisiete metros cuadrados (30, 17m2)- TERCERA COMPRAVENTA:{

Con los antecedentes expuestos y mediante el presente contrato, la

COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S A da en venta real y
perpetua enajenac:o a favoy del senor JUAN JESUS AL!AT]S BRUN, quien
compra, acepta y recibe para sizel, DEPARTAMENTO DOSCIENTOS DOS

" (202) CIENTO TREINTA Y UNO COIVIA DOCE METROS CUADRADOS
.;-“-ﬁ ‘——'——.
(131,12m2) DEL EDIFICIO POSEIDON Compuesto de: habitacion master

con bafio privado, habitacién uno (1), cocina, comedor sala y bafio general.

POR ARRIBA: Lindera con depar‘tamento tresmentos dos (302) del segundo
piso alto nivel siete punto cincuenta (7. 50),' POR ABAJO: lindera con
departamentos ciento once, ciento doce y ciento trece (111, 112 y 113) de
planta baja nivel mas uno punto cincuenta metros (+1.50); POR EL NORTE:

Lindera con vacio hacia el area comuan €n nueve coma quince metros

(9,15m); POR EL SUR: Lindera con habitacion doscientos cuatro (204) en \

cinco coma setenta y dos metros (5,72m); POR EL ESTE: Partiendo del \
vertice Sur hacia el Norte en cero coma cero siete metros (0,07m), luego gira

hacia el Este en cero coma trece metros (0,13m), desde este punto gira

hacia el Norte en nueve coma trece metros (9,13m), luego gira hacia el Este

en cero coma sesenta y cinco metros (0,65m) vy lindera en sus cuatro
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coma sesenta y seis metros (7, 66m), y luego gira hacia el Qeste en dos
M

coma sesenta y cinco metros (2, 65m) desde este untom

€n nueve coma cincuenta y cinco metros (9,55m) y lindera en todas sus tres

extensiones con vacno hacia el area comdn. Area: ciento treinta y uno coma
doce metros cuadrados (131,12 m2); Area Net;m;n_dlble metros cuadrados:
Ciento treinta y uno coma doce (131,12). Alicuota: cero coma cero cero ocho
Fédé'por ciento (0,0083 %), Area de Terreno: veinticinco coma Behanta-

metros c@%Comun metros cuadrados: treinta vy
nueve punto once (39.11); Area Total metros cuadrados: ciento setenta
MRES COMA VEINTICUATRO METROS

CUADRADOS (2324 m2). DEL EDIFICIO POSEIDON, POR ARRIBA:

lindera con area coman de planta baja nivel mas uno punto cmcuenta metros
[ S

(+1.50m); POR ABAJO: Lindera con estacionamientos sesenta y tres guion_'

sesenta y cuatro (63-64) de subsuelo dos (2) nivel meno_s cuatrorcc_)@a,
cincuenta metros (-4,50m), POR EL NORTE: Lindera con area comun en
dos coma ochenta metros (2,80m): POR EL SUR: Lindera con area comun
en dos coma ochenta metros (2,80m); POR EL ESTE: Lindera con area
comun en ocho coma treinta metros (8,30m); POR EL OESTE: Lmdera con

estacionamientos quince guion dieciséis (15- 16) en ocho ¢ coma treinta

—_———

metros (8,30m); Area Neta: Veintitrés coma veinticuatro metros cuadrados

(23,24m2); Ahcuota CEro coma cero cero uno cinco por ciento (0,0015%);

'Area de Terreno: cuatro coma cincuenta y siete metros cuadrados (4,57m2);

Area Comdn: seis coma noventa y tres metros cuadrados (8, 93m2); Area
Total:_treinta coma diecisiete metros cuadrados (30,17m2.).- CUARTA:
PRECIO El precio de la presente venta que se ha pactado de mutuo
acuerdo por los contratantes es de SETENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS
SESENTA Y UNO CON 50/100 DOLARES AMERICANOS ($76.761,50),

6
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inclusive a la accién por lesién enorme. QUINTA: TRANS AR®

AUTORIZACION PARA EL USO"- DE AREAS DEL EDIFICIO.- La
Compairiia Vendedora declara a traves de su Gerente que esta conforme
con el precio pactado y Ios valores' : recnbndos por cuya razén transfiere a
favor dei comprador el dominio, posesmn uso vy goce de los bienes
inmuebies antes descntos en este contrato con todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servudumbres activas 'y pasavas que le
son anexas, sin reservarse: ‘nada : para“ 'si; asi mismo la compaiiia

vendedora autoriza al senor Juan Jesus Allatls Brun y su esposa Core

~ Estefania Vélez Bonllla para que de forma mmltalda y por tiempo

ilimitado puedan hacer uso de lasi ‘Instalaciones del

hotel, tales como piscina, restaurant, jacuzzi, gimnasio, y demas  areas de

- recreacion existentes o pertenecientes al hotel aun cuando este sea

transferido a otros dueﬁos.—f"éEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones de los bienes inmuebles materia de
este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto,
dentro de Ilos linderos y especificaciones detallados en las clausulas
precedentes de esta Compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- E| sefor
Juan JesUs Aliatis Brun, acepta la transferencia de dominio que la
Compafiia Vendedora realiza a sy favor, obligdndose ésta ditima al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido
los indicados inmuebles. OCTAVA: La Compariia Vendedora declara que los

bienes inmuebles que se venden mediante este instrumento

FEREAr YA Ff{h: '. |
st B R
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como documento habilitante.- De igual manera, Ia Compariia Vendedora
declaran que los bienes inmuebles no estan sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se hallan
libres de juicios.- E| Comprador acepta la venta y transferencia de dominio
por ser en seguridad de sus mutuos intereses.- NOVENA: GASTOS.- Todos
los gastos, honorarios e impuestos que ocasione ia celebracidn del presente
contrato seran cubiertos por el Comprador, excepto el pago de impuesto
a la plusvalia que de haberio seran de cuenta de la Compariia
Vendedora.- DECIMA: AUTORIZACION.- La Compafiia Vendedora autoriza

al portador de la presente escritura, para que proceda a la inscripcion de la

presente escritura en el Registro de Ia Propiedad del Cantén =

correspondiente.- DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.- Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, por contener )
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad: :
de los bienes objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de -

futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de Ia ciudad de
Manta.- DECIMA SEGUNDA: DOMICILIO.- Las partes contratantes sefialan
su domicilio en caso de controversias por el presente contrato los
siguientes: La vendedora en Ia ciudad de Manta, calle via Barbasquilio, junto
al Manta Host Hotel, edificio Poseidoén, y nimero de telefono cero cinco
cinco cero cero dos ocho cero cero: y el comprador en el edificio Poseidon
departamento doscientos dos, y teléfono cero nueve siete nueve siete siete
siete cero cero cero. LAS DE ESTILO.- Usted sefiorita Notaria se servira
agregar las demas clausulas de estiio para el perfeccionamiento de la
presente escritura.- (HASTA AQUI LA MINUTA) Los comparecientes
ratifican la minuta inserta, Ia misma que se encuentra firmada por el
Abogado Paul Molina Joza, portador de la matricula profesional numero

8
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REPUBLICA DEL ECUADOR

. ) ~ {dentificacion y Cedulacion
# Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion A 4

AR

e

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

_ Nl’lme_ro unico de identificacion: 171 1846673
Nombres del ciudadano: FIALLO REYES DARIO ESTEBAN
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar .de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 3 DE MAYO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccidn: BACH!LLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: LOPEZ SUAREZ MARIA ELIZABETH

Fecha de Matrimonio: 20 DE ENERO DE 2007

Nombres d.el padrg: FIALLO GRUNAUER ERMEL GUILLERMO
Nombres dé la madre: REYES GONZALEZ CARMEN ADRIANA

Fecha de expedicién: 20 DE OCTUBRE DE 2010

tnformacidn certificada a la fecha: 9 DE MAYO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAG - MANTA

N° de certificado: 170-023-

AR

D-323-591
Vigencia: 1 mes o 1 validacign desde la fecha de emision. Cumpiido el plazo o numero de verificaciones soficite un nuevo cettificado.
Confirme la informacicn ingresando el nimero de certificado en; htlps:llvinual.registrocivil.gob.ec

OSWALDOQ TROY, ERTES
Date: 2017.05.0 H 125 ECT
Reason: Firma Bledirénica
Location: Ecuad

Signatur,:?ﬂo Verified B Emindl
Digitatly signeaby jogae Lty e
10 A T

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General def Registro Civii, Identificacién y Cedulacion
_____ ) Documento firmado electrénicamente

1

L
2 Direcclion General de Registro Civil,
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o Atentamente,

- 1461005
Quito, 4 de mayo de 2015
Sefior:

DARIO ESTEBAN FIALLO REYES
Ciudad.-

De mi consideracion:

Por medio de la presente, tengo el agrado de llevar a su conocimiento que la
Junta General Extraordinaria de Socios de la “FABRICA ECUATORIANA
ECUAVAU S.A” en sesién extraordinaria de socios realizada el jueves 2 de
abril de 2015, resolvié nombrar a Usted como GERENTE GENERAL de la
Compaiiia para un periodo de CINCO ANOS.

Las atribuciones y deberes del GERENTE GENERAL, constan en la
Escritura Publica constitutiva de “FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU
S.A”, celebrada el 18 de enero de 20183, ante el Notario Trigésimo Segundo
del Cantén Quito, Dr. Ramiro Déavila Silva, e inscrita en el Registro
Mercantil del mismo Cantén el 2 de abril de 20 18, bajo el nitmero 1166.

‘En consecuencia sus atribuciones y deberes son los que establece la referida
* escritura publica, asi como lo que la ley y el reglamento dispongan.

Usted se dignard hacer constar su aceptacién al pie de la presente.

Arq. Ermel Guillermo Fiallo Grunauer
C.C. 1704189164

RAZON: Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A., que se me confiere segin el
nombramiento precedente.-

C.C. 171184667-3
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§ REGISTRO
| MERCANTIL
QUITO

RAM!TE NU MERO 30250

N

T -z:ztiavruncxrr.

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: QUITO

RAZON DE iINSCRIPCION NOMBRAMIENTO

-EN LA CIUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYQ DETALLE

SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
 NUMERQ; DE;REPERTORIO? 1| 20951

FECHA-DE lecmpcon | 08/05/2015

-NUMERO'D ] | 7048

: REGISTRO: 37 ~f LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL -

AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE 50CIOS

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 04/05/2015

FECHA ACEPTACION: 04/05/2015 A

NOMBRE DE LA COMPANIA: FABRICA ECUATORIANA ECHAVAU S.A k
DOMICILIO DE LA COMPANIA: QUITO

3. DATOS DE REPRESENTANTES:
Identificacion
1711846673

Plazo
CINCO ANOS

CUALQUIER ENMENDADURA ALTERACIONP@ ,_@D!FICACION AL TEXTO'
LOS CAMPOS QUE SE EN NTR

INSCRIPCION, SEGUN tA N RMATIVA'
‘9-3(3

DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
EN:_LBtANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESQ DE
VIGENTE.

one 4@ Regisy, DOY FE: GueTas precedentes

tacica s en
O FECHA DE EMISION: QUITO, A 8 DIA(S) DELN&_&S DE MAYO DE ngs co ‘*fsnggtgg.es anversos,
g % Tﬁ 5.?0\ ‘ g 6% reversos son iguales a sus origina
Y § " c
& s ﬁv& iy - Manta. (g MAY 2017
. DRA. JOHANNA ELIZABETH CONTRERAS LQ,P% SO RESGLUCION 003- -RMQ-2015) A
§ REG! rRAnonMERCANmDELCANTONQhﬂT feveiteeuasananretrrasRettips
\\\o\‘o °§p @2 .@2 mwn(fqu V;’ a""jw
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REGISTRO UNICO DE (‘ONTRIBLIYENTL

SQCIEDADES
NUMERO RUG: 1792433622001 f
RAZON SOCIAL: - FABRICA ECUATORIANA ECUAV? '
NOMBRE COMERCIAL: ECUAVAU 5.A
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROSG
REPRESENTANYE LEGAL: FIALLO REYES DARIO ESTEBAN
CONTADOR: PARRA RAUL GILBERTOD
FEG. INICIO ACTIVIOADES: NLY05/2012 FEC. CONSTITUCION: 02/0442013
FEC., INSCRIPCION: 390542013 FECHA DE ACTUALIZACION: 1540512015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

REPRESENTACIOM £ 1M 1 ERVENGION OE GESTICHES EMPRESARINLES.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provu\c.l,s PICHINCHA Cantnn QUITO Parroquia: EL BATAN Cludadela. LA PRADERA Barrio: | A PRADERA Calin: MARTIN
CARRION Mimero: H20-25 Interseccion: SAM SALVANOR Referencia ubicacion: OETRAS DEL EDIFICIO DE MOVI&TI\R
Tezia(onn Trahajo: 023238101 Telefann Tiabajn: 022520530 Enail: raulparcagruposhag.com Fax: 02752050

DOMICILIO ESPECIAL;

< OBLIBAGIONES TRIBUTARIAS;

T ANEXQ ACCIONIS STAS, PART!LII £3, 80CIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO ¥ ADMINISTRADORES
*ANEXC RELACION DEPENDENCIA

" ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE MAPUESTO A tA RENTA_SQCIEDADES

* DECLARACION DE ‘RE'I‘E,NCIONEZ_S‘_F.I‘I LA FUENTE

" DECLARACION MENSUAL DG A

W]

DIz ESTAB‘LECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 &l 092 ABIERTOS;
JURISDICCION: VZONA R PICHINCHA CERRADOS:

r‘ [ S SNy

il F0F

Neclara Qe los datos contenidos efr, cJo a‘ocumanfo SONOXREIOR uwdaamos pnrlu qrre ASUMG et ra;pwl-sdmfrd.ar!!u : af 'wb"db- éﬂ‘
ceriven {Art 07 Cdlige’ fributinio, A:i Flay tht RUC A, 9 Regfarento pora la. Apticscidr defn Lc £ del RUCY

Usuario:  CARCOTI009 Lug:\r de cmls:dn QUITOMAV, NT. ERO(,EMH(..A recha ¥y hora: 10100’2013 12: 39 18

oa Paqma 1da 2



 REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES S i E
SOCIEDADES > |
Wt Baca biger pdewtid
NUMERO RUG: 1792433622001

RAZON SOCIAL: FARRICA ECUATORIANA ECUAVAU §.A

ESTA BLECIM!ENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABILECIMIENTO:
NOMBRE COMERGIAL:

001 ESTARO  ABIERTO  MATRIZ FEC. INICID ACTY. 09/05/2074

FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ECUAVALS S.A,
ACTIVIDADES ECONOMICAS:
BEPRESENTACION E INTERVENCION UE GES|IONES EM]
ASESORIA PARA DISENO; PLANIFICACION. .
COMERCIALIZACION DE MATERIALES, £QU!
- SERVICIOS D HOSPEDAJR RN HOTFLES,
ACTIMIDADES DE AGENCIAS DEVIAJE.

PRESARIALES.
IECUGION L IMPILEMENTAC
POS Y MAQUIARIA PPARA

IONY REAUZACION DE PROYECTOS,
LA CONSTRUCCION .

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

AL,
4 N

Provincia: PICHINCHA Cantan: QUITO P'arroquia: EL BAYAN Cludadela: LA PRADERA B
CARRION Mimero: N30-25 inferseccidn: SAN SALVADOR Referepcia: DETRAS DEL ED
023238101 Tolnfono Trabajo: 022620530 Emai: ratl:pasra@

arria: LA PRADERA Calle: MARTIN
IFICIO DE MOVISTAR Talefono Trabajo:
qgrupoehag. com Fax 022520630

No.ESTABLECIMIENTO: 003 ESTADO

NOMBRE COMERGIAL:

ABIERTO LOCAL COMERCIAU ™ FEC.THICIO ACT. 16/052018
FEC. CIERRE;
FEC. REINICIO:

HOTEL POSEIDON
ACTIVIDADES ECONGMICAS: -

SERVICIOS DE HOSPEDAJE EN HOTELES
ACTMIDADES DE AGENCIAS. DE VIAJE.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANADI Cantoa: MANTA Parraquia: MANTA Calle via A BAREY SBR[ %5*%‘* : \ g HOST HOTEL
Editicio: HOTEL. POSEINON Kitsmetro: 16 Telefong Trahajo: 055002@%@)\%& LTE R eEIGe HAEOM

reversos son iguales a sus ariginales

Manta. (g MAY 2017 =

BenEdatsndsanNRenRAERaRTIL
i s

Op. Danands. %
Notario Piubllico Sext

. Manta - Ecuador;;

-

. -
Y

X

“FTrem

AREL CONTRIBUYCNTE

Declaro que los dalos conlenidos on cste dacemaenlo son exattos
doaven (A 3 Codtwyo Vributa e, At 2 LGy def RUC | At 9 Rey

SERVICIO DE R

¥ verdaderos, por foque asuma o raspoasshilidad (coal que da efla se
Rnento pary 3 Aukicacidn g2 a Loy dst RUu).

Usuario: CALRCO710GY
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Lugar de emiuidn: QUT

TOIRY INTEROCEARICA Focha y Hova: 190502015 123618
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
SOCIOS DE LA COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
REUNIDA EL 8 DE SEPTIEMBRE DE 2015

En la ciudad de Quito, a los ocho dias del mes de Septiembré @a Qs mil
quince, siendo las 11HOO0, se reune la Junta General E C
de Socios de la Compariia FABRICA ECUATORIANS

la Sefiorita Mercedes Vélez Giler, en este estado, por 8ec ;W%é

lista de los Socios con derecho a voto, de acuerdo™y t%g;%q% ;
Participaciones de la Compafiia. La secretaria procedee se
encuentra presente la totalidad del capital social suscrito de la Compania, esto
es de trescientos setenta y cinco mil ochocientos dolares de los Estados
Unidos de América, representado en trescientos setenta y cinco mil

ochacientas iguales, acumulativas e indivisibles de un ddlar norteamericano

cada una;
"~ s0CI0S VALOR T No. D
DE LAS PARTICIPACIONES

. PARTICIPACIONES | .

DECODNMO S A USS130.320,00 150,320 1 40,00%
TVMANTA BUSINESS L55235.480,00 S EsAs0 [ 60.00%
CCOMPANY S.C.C.
" TOTAL US5375.500,00 375.800 | 100,007
. i .

El Presidente, una vez que se ha constatado que existe el quérum tegal vy
estatutario, declara instalada la presente Junta General Extraordinaria y
Universal de Socios, de conformidad con lo establecido por el Articulo 238 de la
Ley de Companias, procediendo en consecuencia a conocer el siguiente punto
del orden del dia para el cual se reline esta Junta, el cual es:

1. Conocer y resolver sabre la autorizacion al Gerente General de ia
Compaiiia para que pueda firmar las escrituras de compraventa y
~ventas con reserva de dominio de todos los bienes

- pertenecientes a la compaiiia,

Seguidamente se procede a resolver y aprobar el tUnico punto del orden del dia:

2. PUNTO UNICO: Conocer .y resolver sobre la autorizacién al
‘Gerente General de la Compafiia para que pueda firm
escrituras de ‘compraventa y ventas con reserva de do
todos los bienes pertenecientes a la compafiia.




T

La Junta pasa a conacer el (nico punto del orden del dia, esto es, Conacer y ~
resolver sobre la autorizacidn al. Gerente General de la Compadia para que
pueda firmar las escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio de
todos los bienes pertenecientes a la compania.

La Junta luego de varias deliberaciones, decide por unanimidad autorizar ai
Seflor Dario Esteban Fiallo Reyes Gerente General de la Compadia para que
Comparezca ante cualquier notaria del pais a firmar las escrituras de
compraventa incluso fas que tengan reserva de dominio.

Queda autorizada la Secretaric Ad-Hoc de I3 Junta, para extender las
respectivas copias certificadas.

El Presidente, concede un momento de recesg para la redaccion de esta actg,
la misma que luego de ser elaborada por la secretaria, es leida, aprobada en su
integridad por !a Junta General Extraordinaria y Universal de Socios en forma
unanime. No habiendo ningun otro punto o asunto que tratar se declara
clausurada esta Junta General Extraordinaria y Universal, firmando para
constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- Fdo.) Arq. Emel Fiallo
Grunauer, Gerente DECOINMO S.A. PRESIDENTE DE LA JUNTA.- Fdo.)
Sr. Nikco Farhang, Gerente Manta Business Campany S.C.C. , Fdo.)
Mercedes Vélez Giler, SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA,

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES IGUAL A SU ORIGINAL, LA MISMA QUE
REPOSA EN EL LIBRO DE ACTAS DE JUNTAS GENERALES DF LA COMPANIA, AL
QUE ME REMITO EN CASQ NECESARIO. ‘

Manta, Septiembre 8 de 2015

Mercedes Vélez Giler
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

DOY FE: Que las precedentes
copias fotostatica s en

....... /..fojas Jdtiles, anversos,
reversos son iguales a sus origiales

Manta. 0.9 MAY 2017
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. M ) . Identificacion y Cedulacién
# Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién E ’

REPUBLICA DEL ECUADOR o }ﬁ(;nireccidn General de Registro Civil,

P
Lo

i

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacién: 1309532875
Nombres del ciudadano: ALIATIS BRUN JUAN JESUS
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/M 2 DE MARZO

Fecha de nacimiento: 31 DE ENERO DE 1989

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

lnstruééién: SUPERIOR
Profesién: ESTUDIANTE
Estado Civil: CASADO

Cényuge: VELEZ BONILLA CORE ESTEFANIA

Fecha de Matrimonio: 8 DE AGOSTO DE 2015

Nombres del padre: ALIATIS MONTESDEOCA ROMOLO CELESTING
Nombres de la madre: BRUN GUILLEM YESTER PIEDAD

-Fecha de expedicién: 14 DE AGOSTO DE 2015

' Infarmacicon certificada a la fecha: 9 DE MAYQ DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Signatuc? Verified ST
. f ] =
£ ° : . _ . Digitally signei JORGE 40
ﬁ;é N® de certificado: 176-023-59188 OSWAL OO TROVAR e o - By
z gale: 201F7,05.0 = 11:59 ECT AL
i -~y Reason: Firma Bledtronica AN
I Location: Ecuadw
023-59188 lng. Jorge Troya Fuertes

176- 1

Director General del Registro Clvil, identificacion y Cedulacion
Dogumento firmado electronicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde Ia fecha de emisién, Cumpiido ef plazo o numero de verificaciones soficite un nuevg certificado.
Conflrme la informacidn Ingresando ef nimero de certificado en:https:livlrtual.reglstrociviI.gob.ec



Empresa Publicé Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y-Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758

—_ www.registropmanta.gob.ec

i

Conforme 2 la Orden de Trabajo:RPM-17004910, certifico hsta el dia de hoy 13/03/2Jm-7 13
© 57338. ‘ :

e CRAACEARE AU F L R s AR
Cédigo Catasteal/Identif. Predial: XXXXOKXXXXIOCKKXKXXXKK Tipo-de Predio: DEPARTAMENT
Fecha de Apertura: miércoles, 29 de julio de 2015 Parroquia: MANT%&' iy
{nformacién Municipal: e

. LINDEROS REGISTRALES: \ v M VN
DEPARTAMENTO 202 (131,12m2) Primer Piso Alto -Nive! + 4.50m., del Edificio POSEIDON, ubicado
en el SITIO LA SILLA-SECTOR BARBASQUILLO, Parroquia y Cantén Manta. DEPARTAMENTO 202.
Compuesto de: habitzu:ic’mi méster con bafio privado, habitacién 1, cocina, comedor, sala y bafio general.
v POR ARRIBA: lindera con déepartamento 302 del segundo piso-alto nivel 7.50; POR ABAJO: lindera con
departamentos 111, 112 y 113 de planta baja nivel +1.50m; POR EL NORTE: lindera con vacio hacia 4rea
: comun en 9,15m; POR EL SUR: lindera con habitacién 204 én- 5,72m; POR EL ESTE: partiendo del
vértice Sur hacia el Norte en 0,07m, luego gira hacia el Este en 0,13m, desde este punto gira'hacia el Norte !
en 9,13m, luego gira hacia el Este en 0,65m y lindera en sus cuatro extensiones con 4rea comun, desde este
L'ilti;gno punto gira hacia el Norte en’8,00m y lindera con departamento 201; POR EL OESTE: partiendo del
vértice Sur hacia el Norte en 7,66m, y luego gira hacia el Oeste en 2,65m, desde este punto gira hacia el
Norte en 9,55m y lindera en todas sus tres extensiones con vacio hacia drea com(n. Area: 131,12m2. Area
Neta Vendible m2. 131,12, Alicuota %. 0,0083. Area de Terreno m2. 25,80. Area Comun m2. 39.11. Area
Total m2. 170,23. SOLVENCIA: EL. DEPARTAMENTO DESCRITO LIBRE DE GRAVAMEN.

[Eibm i : , Acto. . Nimero y fecha de Inscripeidn B Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2133 13/sep./2007 29.890 29.899

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 03/0ct./2011 47.212 47.307
ADJUDICACION . ‘

COMPRA VENTA . UNIFICACION Y FORMACION DE 979 ) 16/abr./2012 ; [9.07{ [9.084
SOLAR . .

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 316t 23/jul./2014 N - 61.568 61.585

HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago.2014 22.056 22.082

NEGATIVAS . PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago./2014 1 1

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 ' -~ 13/may./2015 . 892 1.040

PLANOS - © . . PLANOS B i1 © 13/may /2015 L 158 181

HIPOTECAS Y GRAVAMENES - CANCELACION PARCIAL DE - 1053 " 07iago/2015 2290 . 23530

. - : " 'HIPOTECA ABIERTA ' ’ :
. . : 3 ¢

MOVIMIENTOS REGISTRALES: - v

Registro de : COMPRA VENTA ‘

™ i p

. N - 1 -
i (179 ) COMPRA VENTA :

_Inser’i’t—o el: ‘ jueves, 13 de septiembre de 2007 Niimero de Inscripeién: 2188 .\ Tomo:{

Nombre del Cantén:  MANTAS - : " Niimero de Repertorio: 4433

. Oficina donde se guarda el.original: NOTARIA CUARTA - ' - r - 3 :

; ; S ' : — ) | i mpresa Publica Municlpal
C«mt.(m Notaria: , - MANTA L . _ : g °§ ﬁ-qmro 4r I Propiednd e
Escritu_ra/Juicio/Rcsqucién__: L e Lo . . Nhugpe  Vantedp - R
Fecha,de Otorgamiento/Providéncia: miércoles, 08 de agosto de 2007~ : 13 ' -‘ |

" © - rEaenioftavidencia: micreoles, 08, o VI gk, 207 )

Fechia Resoluci6n: j ’ : ) -
. ‘a- Observaciones: n L o ey 4wt -
~ o . S R AN ! el Gl D T Tt . v
- fgiﬁiﬁcncién impresa por :maria_cedeno . Ficha Registral:52338 lunes, 13 de marzo de 2017 14:43 . Pag I de é
/ ' ’ ' N
o : »C-»'i N
A T



s

- Fecha Resolucién: I

© a.- Observaciones:

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial “Manta Business Company" S.C.C,, representada por el Sr. Charles
Michael Miller, de la expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio
denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion det Canton-Manta. que tiene los siguientes
linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros. un costado: Con

propiedad del SF. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Raul Paladines y 66,50
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio d¢ las Partes: N

Ealidad , Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio _l |

COMPRADOR 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL ¥ COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO ~ MANTA
~ BUSINESS COMPANY $.C.C

VENDEDOR 800000000019159Z AMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA

Il

{ .

Registro de : COMPRA VENTA
(2 79 ] COMPRA VENTA

Inserito el : lunes, 03 de octubre de 2011 Nimero de [nseripcidn: 2745
Nombre’id:l Cuntén: MANTA Nimero de Repertorio: 5804
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA g

Cantén Notaria: MANTA \ _
Escritura/Juicio/Resolucién: ) h

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011
/

GGG
ECFISEL

Protocolizaciénj Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad

de Manta. La Adjudicacién se la efectria como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto o
hacia el Noroeste con'angulo de 211.98° co 11.90 m. LOTE B, Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta N
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo
de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ,'
Fal[dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social - Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
N\

ADJUDICADCR 800000600050394GOBIERNO AUTONOMO ' NO DEFINIDO MANTA
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA |

ADJUDICATARIO 8000000000553356 SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO MANTA [/
= BUSINESS COMPANY S.C.C.

Registrzl de : COMPRA VENTA
{3 /9 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : - lunes, 16 de abril de 2012 ‘ Nimero de Inscripci6n:

Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: -
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notarfa: C MANTA

EscrituralJui:iqucsolucién:

Fecha de Ororggmienn;fl’rovidencia: lunes, 09 de enero de 2012
Fecha Resolucifn:

Oyygo3®

a.- Observaciones:

Contrado de Unificacién de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C, Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.
UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos treinta
Y, cinco con'sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta

M - . i . N — ‘——‘ﬁ—!‘—.
¥ cuatro metros cuadrados;se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroql.ua:l b Mgﬂﬁ,'*“, Publica Municipel
g, , .. , X {9 ) egistro de la Propisdad de
Jurisdiccién del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en u (3010 aterpy, §10£10.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: J

134
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Empresa Pblica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP '
3
i
. - \ ‘ ‘ -
- \ / o a A
|C_a|idad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil \;ﬁ{a@- ¥ Pircctﬁﬂ&‘DWilio _I
PROPIETARIO 800000006050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO A@NTM' T
BUSINESS COMPANY/S.C.C ¥ {} 3, z,
[ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: 2/ '5 = 3 >
Exbm » - Numero [nscripeion Fechal Eripc:g,q‘l 4 ﬁ: LL %ollo ?’wl
COMPRA VENTA 2188
COMPRA VENTA 2745

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /9 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : miércoles, 23 de julio de 2004 " Ntmero de Inscripcién:

3161

ombre de! Cantén: MANTA : ) Nimero de Repertorio: 5495 °
Oficina donde se gunrda el. orlgmal NOTARIA PRIMERA. '
Cantén Notaria: -~ =~ MANTA \

Escrlturaldulclo/Resoiucxén

Fecha de Otorgzmlento/l’rowdencm vxcmes u dCJL!llO de 2014 :
- . k . o 29 A3 e

Fecha Resolucién: ; : Lo . P . v . b Olua“) 3 )

a.- Observaciones: - =, :

AUMENT(jD DE CAPI’I‘AL SOCIAL Y TRANSFER_ENCIA DE DOMINIO Predio ubicado en el Sector i

Barbasqutllo dela Parroqula Urbana del Canton Manta, con una superﬁcxe total de Tres mil ciento veintidds metros

quadrados con catorce centimetros cuadrados. - -

b.- Apellldos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio
APORTANTE 8000000000505 18SOCTEDAD CTVIL Y COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO _ MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C

COMPRADOR 1792433622001 COMPANTA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO . QUITO CIUDADELA LA PRADERA
es ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA ’ . - -
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

c.- Esm inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en:

E’bm ' Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio [nicial Folio Final

COMPRA. VENTA 9739 16/abr./2012 19.071 19.084

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES -

{5 /9 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito ef : - ' jueves, 07 de agosto de 2014 ) Niimero de Inseripeién: 1101 :
Nombre del Cantén: ] MANTA . ) \ Nimero de Repertorio: 5844
Oficina donde se guarda el original: ..NOTARIA SEXTA v ; '

Cant6n Notaria: - ' o ) QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién: .

' Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de Juho de 2014
Fecha Resolucion: ) R . ' _ L

Cal Observaciones:: o - P

" HIPOTECA ABIERTA sobre e! Inmueble que se detalla acontinuacion la Umf icacion de tres Io ;
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Cantoh Manta. con una super{¢
tres mil ciento veintidos métros’ cuadrados con catorce centlmetros cuadradOS

b.- Apellldos, Nombresy Domlczl:o dé tas Partes N . N .
) E&hdad Cédula/RUC - Nombres ylo Razon Socml e &tado Civil Ciudad “Direccidn Dugldl‘l’lll e I
~ ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANICIERA NACIONAL ™ NO DEFINIDO ' Reglstro de la Propledad de | -
HWQEC@IO - : " Manta-EP
DEUDOR™® -~ [7924336220(” -COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ~  NO DEFINIDO CIUDADELA LA PRADERA |
_HIPOTECARIO - _ECUAVAUSA -

e __.1 g 201

b~ Estn inscripcion se refcre a lz(s) que coqsta(n) én::

. ..Céphl'cntml\ tmprun po B

1




nr
- H N
!
RS
{ :
ALy
\\ ) .
[[ﬁ'o Nimere Inscripeidn Fecha Inscripcién — Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 234ul./2014 61.568 61.585
Registro de :NEGATIVAS
s
(6 /9 ]NEGATIVAS T
Inscrito ef : Jjueves, 21 de agosto de 2014 J Nimero de Inseripcién: 28 Tomo:1
Nombre del Cantén: ~ MANTA , | Ntmero de Repertorio: 6185 Foifo Tujpiay, 770,
; L
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA v Folig Finak: | C R
Cantén Notaria: MANTA é‘" - 0
c -
Eseritura/Juicio/Resolucién: ) : N , ? ) =
T ‘
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jueves, 17 de julio de 2014 ' o P
. P &
Fecha Resoluci6n: : Oé _{g
a.- Observaciones: % )

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

- vFalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccidon Domicilio _l
PROMITENTE 800000000074974COPE LY'LE\WAYN'E CASADO(A) MANTA \
COMPRADOR o
PROMITENTE 80000000007497SCOPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA )

COMPRADOR / . ey
PROMITENTE 1792433622001 COMPANTA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

E{o ; 1 Nimero Inscripeion Fecha Inscripcidn Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul./2014 61.568 61.585 .

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES .<,‘ frl‘ . '61 =

{7 /9 ]PRQPIEDADES HORIZONTALES .. o ,'.‘"*1,
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripeién:  1Q%F . _',,T(‘)I';IIOT_I‘ D 2.
Nombre del Cantén:  MANTA Nimero de Repertorio: \ 38787 ¢ FoliInicial 802, &

Oficina donde se guarda el original: NOTARJA CUARTA

" Folio'Finhl: 1,040 5
Cant6n Notara: ’ MANTA PRI

v . >
M . 3y

. Tl e @
Escritura/Juicio/Resolucién: R ‘ji:?'
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015 i et -\ &
. . ' (S (.“' "\‘E’:}L\
Fecha Resolucién: — 3 ==

3

a.- Observaciones: ! <

PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector de Barbésquilld, Parroquia

Manta del Cantép Manta, provincia de Manabi, Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: '

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

PROP}ETARIO 179243362200t COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
: ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA i
u{ / ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
c.-'Esta inscripcion se reﬁ'e_re’a la(s) que consta(n) en:
/ i

Eibm Namero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul./2014 61.568 61.585
) /, - e e e e o Pubiica Municipal
T e 1 B Axima l‘t Re;istro de la Propiedad da
[8 /9 ']PLANOS - N R, Manta-EP
o . . . e - - : s . MAANTS .
Inscrito el ;. . - miércoles, t3 de mayo de 2015 Namero de Inscripcién: 11 or.njll!d M 20,17
Nombre de! Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3879 Folid Indcill$:
g A et et B0 R A
Certificacién impresa por smaria_cede Ficha Registral:52338 lunes, 13 de marzo de 2017 {4:43 Pag 4 defs ;
i
~ '




w/‘z;“ ”'\’o ’\.,,} Empresa Publlca Municipal
351 Registro de la Propiedad de /
“ Manta-EP

!

\

Oficina donde se guarda el original: - NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria:  MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de nii'a)"'b de 2015
Fecha Resolucién:

- a.- Observaciones:
PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[alidad Céduia/RUC_ Nombres y/o Razon Social Estado Civil - Ciudad D.r&acmr,,oom.cmo

PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QuUITO -~ CIUDADELA LAPRADERA:"’
: T ECUAVAU SA-COMPANIA FABRICA : :

) Ud 1 -'\
ECUATORIANA ECUAVAU S.A. :
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:;
El:,nbro . i . ' Nﬁm'cro [riscnpc:’én : Fecha Insén'pcidn Folio Inicial Folio Fin_‘al
PROP{EDADES HORIZONTALES 10 13/may /20135 852 , 1.040
[ e _ _ P
Registro de : HlPOTECAS Y ' S . /
GRAVAMENES ' ‘
(9 79 ] HIEOIECAS_Y_G&AMAMEN_ES . v
Insérito el : . viernes; 07 de agosto de 20[5 ' - Nimero de Inscnpclén 1053 Tomo:58
Nombrp del Cantén:> MANTA - ' i (Numcro de chcrtorloi 6384 Folio [nicial:22.920
O['clrm donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA S Folio Final:23.531 )
i Cdntén Notaria: _ QUITO '

Escritura/Juicio/Resolucion: .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: mjcrcoles 29 deJullo de 2015 ) ; |
Fecha Resolucién:

a.- Observacmncs

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS\ZI-ZQ s
ESTACIONAMIENTO 35 DEPARTAMENTO (002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DE'PARTAMENT§
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. :

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

E&lidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estad? Civil Ciudad \
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL  NO DEEINIDO ~MANTA
HIPOTECARIQ : . -
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDG QUITO
HIPOTECARIO ECUAVAU SA . .
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) ¢n: o ) Sy
/ ' . ST AT T

’ ILibro _ . o Numero Inscripeién - Fecha Inscripcion  Folio Inicial. - Folio Final

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 - - 07/ago. 2014 - 22056 | 22082
.................................................................. i

i 'TQTAL DE MOVIM!ENTOS CEBTIFICADOS*

Libro . <20 ch SR L { N_{:Lr_’qer@ cig_!:rlécrtécipnés' 7
COMPRA VENTA : : 4
HIPOTECAS. Y GRAVAMENES ’

NEGATIVAS

2

L : . l

PLANOS . Voo T !
1

5

PROPIEDADES HORIZONTALES

-*&<Total Inscripciones >> B T [

, u., Empresa F'uhlil:a Mumc(pal
! 5' q't Registro de ta Pmpmdad de, |
3,’ p Manta-gP ‘

r/ N
|La.r movmuentas Regutmlas que coustan &a&ﬂa Fi chd soh Ios umcos que se rzf eren al predw que se cer, f ca -
e :Cnrhl'cn:lnﬂ |mprun por imaria czdeno . : Flchn Regmr-l 52338 o Iunu 13 de marzo de 2017 tdia3
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Cualquier enmendadura, alteracién 0 modificacién al texto de este certificado o invalida.
!

Emitido a las : 14:43:34 del lungs) 13 de marzo de 2017
A,Jpeticion de: MO

Lo R IS 2
ta "-'P!’J] PrETot ;""\":\\b :
¢ ' oouxsﬂ)'ﬂﬂ \
Elaborado por :M CION CEDENO CHAVEZ I ”I ”I l I”I I””l l I"
304998822 i
- Validez de! Cenrtificado 30 dias, Excepto
! - que se diera un traspaso de dominio o se
- emitiera un gravamen.
;
DR. GEORGE MOREIRA MENDGZ El interesado debe comunicar cualguier error en este
Firma del Registrador Decumento al Registrador de 1a Propiedad.
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de ™
Manta-EP

P
A
LTl

Caile24 y Avcmda F!awo ReJcs Esquma
Tetf.052624758
www.reg:stropmanta,gob.cc

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM- 17004910 certifico hasta el dfa de huy 13/03/2017 43¢
L 52382,

 Cédigo Calastral/[dcntif Predial: XXX)O(XXXX)CXX.XXXX}O(X‘( Txpo de Predlo LOTE.DE TER.RSI\{ED :

Fecha de Apertura: sabado, 01 de agosto de 2015 , Parroqula -~ MANTA Eﬁ . -
. Informacion Municipal: IO : o \‘ ~% "
o ) R T >, 4
o k 4‘ ) ) . b %,
INDER EGt ; ’ : ’/ g ~
v

ESTACIONAMIENTOS 13-14 (23 24 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON POR ARRIBA: lmdef%(’do‘ﬁ ai'ea

comun de planta baja nivel +1.50m; POR ABAJO: lindera con estacionamientos ‘63-64 de subsuelo 2 nivel - v
4,50m; POR EL NORTE: lindera con drea comun en 2,80m; POR EL SUR: lindera con 4rea comin en 280
m; POR EL ESTE: lindera con 4rea comtiri en 8,30 m; POR EL-OESTE: lindera con estacionamjentos 15- -
16 en 8,30 m: Area Neta: 23, 74m2;. Alicuota: 0, 0015 %; Area de Terreno: 4, 57m2; Area Comin: 6,93m2;
Area Total: 30,17m2. SOLVENCIA EL ESTACIONAMIENTO DESCR_[TO SE ENCUENTRA LIBRE
DE GRAVAMEN '
su e v '0S REGIST _
; I.Iibro - i : C o Acto. - I Numeroyfer.ha de Inscrlpcxﬂn " .7 1 Foliolnicial .- Folio Fiﬂ_ﬁl‘l
COMPRA VENTA COMPRAVENTA : 2188 13/5ep./2007 29.890 29.859
| COMPRA VENTA " PROTOCOLIZACION DE s 03/0ct2011 47272 47307
ADJUDICACION. o v S
UNIFICACION Y FORMACION DE 979 16/abr.12012 19071 19.084
SOLAR ,
B COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 " 23fjul2014 61.568 617585
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ HIPOTECA AB[ERTA 1101 . " 07/ago/2014 22.056 22.082
NEGATIVAS : PROMESA COMPRAVENTA 28 2V/ago.2014 T l 1
_ PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 . 13/may /2015 892 1.040
{ “pLanoS o PLANOS \ t 13/may, /2015 ©oss 181
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ag0./2015 22.920 23.531
S : - HIPOTECA ABIERTA »
MOVIMIENTQS REGISTRALES: -
Reglstro de: COMPRA VENTA ' ‘ , |
(179 j¢ QMEB_ Aﬁ.y} E»}_IIA D e / :
Inserito el - - Jueves, 13 de septiembre de 2007 . Nimero de Inscripcién: 2188 Tomo: | o
. Nombredel Cantén:  MANTA. Nimero de Repertorio: ' 4433 "> Flio Inicial:29.890
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA CUARTA. S o ‘ LFoli_o Final:29.899 .. »3‘ . ‘ /
antén Notaria: - .U MANTA | ' B o B o o o h
Escrltura/Juu:ro/Rcsolucnén T S B o . oo '

Fecha de Otorgamlcntofl’rowdencla m:ércoles 08 de agosto de 2007
Fecha Resolucién: )

a- - Observaciones:

La Compradora la Sociedad Civil y Comerc1a1 "Manta Busmess Company" s.c.c, representada por el Sr)
‘Michael Miller, de la expresada entidad. Con\lpraventa relacionada con el'bien nmueble ubicado en él-Sitio’ i B
' denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta Jur1sd1cc1on del Cantén Manta que tiene los siguientes - - Py
- linderos'y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle pubhca y 33 metros: un costado: Con :
propiedad del Sr DaVId Lothian Wiison y 86 metros. otro costado Con propledad de aUﬁNﬁMi

b.- Apelhdos, Nombrcs y Domlcxho de las Partes: 3:,?#:: dw In Propl-dad du i

' .;"

-E‘éfl-lﬁtlcwn lmprua por ‘maria cede!\o T F‘ichnRemstrllSI.‘rsZ ||me.hl3 de mn




¢
AV

. ' N -
.
(
« -
W
Ea[idad \ Cédula/RUC Nm:nbres y/o Razén Social . Estado Civi}
COMPRADOR . 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL ¥ COMERCIAL MANTA  NO DEFINIDO
. BUSINESS COMPANY §.C.C .
VENDEDOR 800000000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADC(A)

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /9 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : R lunes, 03 de octubre de 2011 . \ Nimero de Inscripeién:

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA .
Cantén Notarfa: MANTA

!

Escritura/Juicio/Resolucién:

Mang oMt
e B 8

G R D

4

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011~
Fecha Resolucién; '
a.~- Observaciones: 7/

Protocolizacién Adjudicacién Junta dﬁJRcmate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquilio de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacin se la efectia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con dngulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Qeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.

935,63 M2. LOTE B: Notte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con éngulo}_# _

~ de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total gc 87,17 M2. ’
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -~

@dad I Cédula/RUC Nombres y/a Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ADIUDICADOR  800000000050394GOBIERNG AUTONOMO . NODEFINIDO  MANTA
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL » Ny
CANTON MANTA L i
ADJUDICATARIO  800000000055356SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA
BUSINESS COMPANY $.C.C

I -

Registro de : COMPRA VENTA !

[3 /9 )COMPRAWENTA RN

Inserito el : lunes, 16 de abril de 2012 Nimero de: [nscripeién: 979
Nombre del Cantén: MANTA \ | Nimero de Reperltorioz 2081
Oficina donde se gnarda el original: -NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA ‘ .

. - . FINLT:T
Escritura/Juicio/Resolucidn: oXe

8 S
Uy s
Fecha de Otorgamiento@rovidencia: lunes, 09 de enero de 2012

Fecha Resolucién;

a.- Observaciones;

Contrado de Unificacién d(z bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller.

Y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta.y
siete con diecisiete mefros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de, dos mil noventa y nueve con treinta -
y cuatro mJetros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,

Jurisdiccién del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en'un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domfu’iio de las Partes: - )
E‘ alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad - Direccién Domicilio ]
PROPIETARIO '8000000900505 :8SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA{
BUSINESS COMPANY $.C.C :

I, E‘Iﬂp.‘u‘ua Pubdca Munleipal |,
p e “; Rugiwtro du lx Propledod de
c.- Esta inscripcién se refiere a fa(s) que consta(n) en: ;ﬁ /nf  Muantn-E€P i

Eibro ‘ Numera Inscripein ‘ Fecha Inscripcion  |Folio Inicial‘ JW R’ml?ﬂj?
2&891

. COMPRA VENTA 2188 13/s8p.12007 29.890

Certificacién lm‘,;}‘;;:',;l{{;'i.'.';}'{."_'é;'&;}'.;"'"""'""”""'ﬁ:ﬁlhl&a?&.;?s’i’ih’z"""'""7’”"'"'i{.}'{é;;'i’i de marzo de 2017 14740 Bag 246




/
Empresa Publica Municipal

Registro de la Proptedad de.
Manta-EP {

COMPRA VENTA 2745

Registro de : COMPRA VENTA

(4 /79 ] COMPRA VENTA . -
Inscrito el : miércoles, 23 de jutio de 2014
Nombre del Cantén:  MANTA :

Oficina donde sc guarda cl original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: : . - {
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes,. [1 de jilio de 2014 .
Fecha Resolucién:

a.- Obscrvacioncs:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA

Barbasquiilo dela Parroquia Urbana del’ Canton Manta con una superf c1e total de

cuadrados con catorce centimetros cuadrados
b.- Apellidos, Nom bres y Domicilio de las Partes: .

Nimero de Inscripcién:

Nimero de Repertorio:

03/0ct/2011

{' d} »
DE DOMINIO. Predio ublcado éncel Sedtol“:a
Tres mil ciento \?é{ntldos metros

.\<\‘

Céduia/RUC Nonibres y/O“RZZC‘ltIl vSo‘cial

Ciudad

[Calidad Estado Civil. Direccién Domicitio -
APORTANTE 8000000000505 1 830CIEDAD CIV[L Y COMERCIAL MA.NTA NO DEF[NLDO MANTA

: h BUSINESSCDMPANYSCC RS ) - ) E
COMPRADOR 1792433622001 COMPANTA FABR_[CA ECUATORIANA NO D_E TMDO i QUITO CIUDADELA LA PRADERA

( ECUAVAU SA COMPANTA FABR.[CA S ) :

, _ | ECUATORIANA ECUAVAU SA. |
c.- Esta mscnpuén se refiere a la(s) que consta(n) en: '
[lem . Numera Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Tnicial Folio Final
COMPRA VENTA 979 16/abr./2012_ 19.071 19.084 :

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES'

(5 /9 ] HIPOTECASY GRAVAMENES _
[nscrito el : jueves, 07 de agosto de 2014 Niniero de Inseripcién: 1101
Nombre del Cantén: MANTA ‘ 5844

NOTARIA SEXTA
QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién: -

,Oficina donde se guarda el original:
* Cantén Notaria:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: [unes, 28 de Jjuito de 2014
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Nimero de Repertorio:

/

!

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inr‘nueble que se detalla acontmuacnon [a Uruf' icacion de tres . lotes de terrenos
ubicados en el Sector barbasquillo  de Ja Parroquia Urbana Manta det Canton Manta. con una superﬁcne total de .
tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce cennmetros cuadrados :
b.- Apellidos, Nom bresy Dommho de las Partes: N

T Ciudad

Eulad Cedulz/RUC Nonibres yio Razon Socxa[ E,stado CM]

-ACREEDOR 1760003090091 CORPORAC]ON FTNANC(ERA NACIONAL NO DEFINIDO ! MANTA'

HIPOTECARIO _ .
- DEUDOR 1792433522001 COMPANITA. FABRICA ECUATORIANA ) NG DEF_U‘{IDC)".-"~ 'QUZTO

HIPOTECARIO , ‘ECUAVAUSA . . '/ , DR A

c.- Esta inscripciéin se refiere a la(s) que consta(n) en:

[lero

COMPRAVENTA . . = ai_

Fecha [nscripcién  * Folio Inicial ,

uli2014

Nuamero [nseripeidn. . -
BREIT

AT T LR

dad oo

,:Regi'stro;de___:', NEGATIVAS' _ - o -
/ 9 ey A .

i) N.E.QAIIMAS

" lmprua por :marin cedeno' i i

F



/ K
Inscrito el : fueves, 21 de agosto de 2014 Nuimero de InSEripcién: 28 Tomo: | .
Nombre del Cantén: MANTA ' Niimero de Repertoria: 6185 Folio Inicial: | (
h Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Fotio Final:] .
Cantén Notarfa: MANTA ‘
\\ Escritura/Juicio/Resolucién; .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014 .
Fecha Resolucién: ' -
a.- Observaciones:
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
/
/ Falida& ' Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROMITENTE 80009._0000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR \
PROM.{TENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA {
COMPRADOR \ ‘
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FARRICA ECUATORIANA NOC DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
N YENDEDOR ECUAVAU SA
) c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
y . -
, Ebro Nimero Inscripeién Fecha Inscripcién — Folio Inicial Folio Final
; ' COMPRA VENTA / 3161 23/jul./2014 61.568 61.585
, Registro de : PROPIEDADES |
— HORIZONTALES
' {7 7% ) PROPIEDADES HORIZONTALES
\ Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripeién: 10 Tomo:1 /
Nombre del Cantén: MANTA  Nimero de Repertorio: 3878 Folio [nicial:892 ~
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ' ~. L Folio Final:1.040
Cantén Notarfa: MANTA ~

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de dtorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015

T
Fecha Resolucién: ‘ o '70/
a.- Observaciones: Y \ | a ¢ s . L3
. 'PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubicado en el Sector de Bqﬁbgéq‘pl-}lq, Parli_toquia;;f; l
Manta del Cantén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metrd§ cugdrados. - hoooa
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 2 \' 8
g : n o
Eaiidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direceign, !;}nri‘i_iqilég\.\l.-."s..»
/  PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO _ QUITO CIUDARELA 4 BRADERA
ECUAVAU SA COMPANTA FABRICA -
ECUATORIANA ECUAVAU S A.
c.- Esta inscripeibn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Eibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion — Folio [nicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jut./2014/ 61.568 61.385
[8 /9 ]PLANOS
- Inscrito el : miércoles, 13 de maye de 2015 Niimero de Inscripcién: 11 Tomo: 1
Nombre dq] Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3879 " Folio Inicial: 158
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA . Folio Final: 181
/ Cantén Notarfa: MANTA : Eméreé'a_f’-ugltil:_a_Municlpal

I%scri(ura/Juicio/Rcsolucidn: Regisro de le.Praplodad de

AN Menta.cP

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 08 de mayo de 20 115
Fecha Resofucién:

a.- Observaciones:

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Regisiral:52382

- Ve



. Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

PLANOS del Edificio "POSEIDON" E

\\
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio'de las Partes:

elidad T Cédula/RUC
PROPIETARIO

Nambres y/o Razon Social

1792433622001 - COMPANTA FABRICA ECUATORIANA
\ ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

c.- Esta inscripcion se refiere a la'(s) que consta(n) en:

Estado Civil Ciudad
NODEFINIDO  QUITO

\ Dlrc

lLibm

Numero Inscripcién Fecha [nscripcion.  Folio Inicial Folio Final .
PROPIEDADES HORIZONTALES R 10 13/nay /2015 392 1.040 ’
s i
1
Registro de : mPo_TECAs Y b o /
GRAVAMENES . AR {
(979 ] HLEQIELAS_Y_GRA_AMENE; B o \ Lo e NN
Inscrito el : vietnes, 07 de agosto de 2015 Nimero de Thscripeion:. 1053 Tomo 58 O S
Nombre del Cantén: MANTA Nimero d Repertorio: 6384 “

Oficina donde se guarda el ongmal SEX.AGES!MA OCTAVA
Cantén Notarfa; QUITO ' :

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamlento/]’rowdenclia m:ércotcs 29 de Juho de 2015 _

Fecha Resolueion:. © ™~

- Observac:ones

» CANCELACION PARCIAL DE HJPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIOINAMIENTOS Y

_{:;-, DEPARTAMENTOS ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAM}ENTO 606,202, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,

ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3 JESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC

['101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106.

* Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eidad Cédula/RUC

Nombres y/e Razén Social Estado Civil Ciundad Direccidn Domicilio I
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO '
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARICO ECUAVAU SA

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

»
)

1
lebro ' : Nurdero [nscripcién

Fecha [nscripcion  Folio [nicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 07/ago./2014 22.056 Zl.g%,_\.1
- ARy R

TOTAL DE MOVIMIENTQS CERTIFICADOS:

Libro . o o - Nimero de lnscriﬁcioﬁe_s
COMPRA VENTA : STy
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS ‘ 1
- PLANOS ' - o - ' ! N
PROPIEDADES HORIZONTALES _ I :
<<Total [hscripd'iro‘ne's'>> : ] 9
!

Bs mevimientos Regx.stmlzs qu: constcm en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predm que se certifica.

Cualqmer cnmcndadun aiteraclfm 0 modlf’caclén xl texto de este ccrtlﬁcndo lo mvalldz . /.

‘Emitido a las : 14:40:29 del luncs, 13 de marzo dé¢ 2017 '

A peti¢ion de: MOLINA JOZA PAUL ANDRES - -

.
s : i

.~ E¥fificacion impress por

séoprosa p‘;s'_‘pﬁ MUI'I!cipa( .
ropiedad da | .
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICITPAL /

Ne 142015 CERTIFICADO DE AVAYRL

Area total del predio segin escritura: CZd / L /
Area Neia: , 131,12 M2
, ‘ 0o
Area Comunal; 39,1100 M2 ‘,. éj {0 6 {//9 Os
Area Terreno: 25,8000 M2
Pertenecxente a:
;Documen(o Ia'entzdad o Propze!mw
:/79243'36'220'&1 | CIAFABRICA ECUATORIANA ECUA vAUSA

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATAST-
Y REGISTROS

Fecha: 4 de abril de 2017 No. Electronico: 48606

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de \
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de lu Clave: 1-16-11-13-113
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO ALTO DPTO.202(131,12M2) ,

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: $030,00
CONSTRUCCION: 56175,90
65205,90
Son: SESENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS CINCO DOLARES CON NOVENTA
CENTAVOS
“Este documento no constituye recon acczonamrerzto u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo erpr% v& qnde sue!ductztal de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del S\uélo sancip sada ‘e{ 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la( ey que szgep gl ﬁ;’eizio 2016 -2017".

Imipreso por: MARIS REYES 04/04/2017 10:30:22

M)A f m]



- !

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MI,INIC[PAL
DEL CANTON MANTA "~

5
O

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y RE_C;ISTRQS

No 1 420 14 CERTIFICADO DE AVALCO ﬂ@%&:’%
Fecha: 4de abril de 2017 No. Electrdnico: 48605

El suscrito Director de Avaliios, Catastros Y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constard que:

El Predio de la Clave:  1-16-11-13-010
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1 ESTACIONAMIENTOS 13-14(23,24M2)

Area total del predio seguin escritura:

/,
Area Neta: 23,24 M2 [L/O { L
Area Comunal: 6,9300 M2
Area Terreno: 4,3700 M2 { d I
Pertenectente a:
Documenro Identzdad - Propzem;w ‘
1792433622000 | CIAFABRICA ECUA TORIANA ECUAVAU sS4

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENQ: 1599,50
CONSTRUCCION: 9956,10
11555;60
Son: ONCE MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO DOLARES C ON SESENTA
CENTAVOS 4
p “Este documento no constituye recono/gﬁl@d‘z rzgmzento u otorgamiento de la
q l &_j g titularidad del predio; solo expresa ;ZW&?ox\dé suelp actuy| de acuerdo a la Ordenanza de

Adprobacion del Plano del Valor de 'S uelb sanczoa el 1\ 7de diciembre del afio 2015,

9 / conforme a lo establecido en la Le ,‘ gu lgm_ Cl Bte ,o 2016-2017".
I
{ 2 % n-’ C.P.A\\(n'we flio los Morejdn
§~ )7 ) Director de 4va1u? £X taxtros y Registro (E)

Impreso por: MARIS REYES 04/04/2017 10:28: 44




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NS¢ 084964

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DL‘SCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Prddf§aNO
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste enSOLAR Y CONSTRUCCION
perteneciente £1A. FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU.S.A

ubicad&DIFICO.POSEIDON PRIMER PISO.ALTO DPTO.202.(131.12M2)./-SUBSUELO 1 :
cubSTACIONAMIENTOS 13-14(23,24M2) -~ asciende a la cantidad
de +AVALUO COMERCIAL PRESENTE

576761 50 SETENTA YSEIS M/L SETECIENTOS SESENTA Y UN DOLARES 50/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

t
E/aborﬁ)%ﬁw

28 DE ABRILDEL 2017

Manta/_

LU T . .
Director Financielr idibal
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTP

DEL CANTON MANTA

e
G gey

- o~ O
ESPECIE VALORADA 4
0 113984 i@‘%
A -

LATESORERIA DEL GOBIERNO AU TONOMO DES CENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de |
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontr

e mmeem e CIA.FABRICA. ECUA TORIANA ECUA VA USA e

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

28

ABRIL
Manta, _

2017

VALIDO PARA LA CLAVE:
1161113010 EDIFICIO POSEIDON

1161113113 EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO ALTO DPTO.202(131,12M2)

Manta, veinte y ocho de abril del dos mil diesisiete

ado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
Pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode

SUBSUELO 1 ESTACIONAMIENTOS 13-14(23,24M2)

a Tesoreria

P 1G 2118



Diracelsn: Av. 4 y Calle 9 - Teldf.: 2611 - 479 /2611 - 477

341;" E R o, mOn Manta N TET N ) DE CREDITO No. 0806075

4727/2017 3:45

ADQUIRIENTE { : dgfuwﬂ: & IS.QB
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION \\ é‘) iskasd

1309532875 ALIATIS 8RUN JUAN JESUS N/A

‘ TROL | TITULON®
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CON ToL!
4,57 11565,60 261510
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-010 X :
de la parroquia MANTA
en MANTA de [a parroq = UHUDAPES s DG\
VENDED = ‘\ -
. CONCEPTO ‘el
€.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION o ASTE{ S/‘%_\Ns&m o —
.CIR. EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1 G : ABMINS Y fg \498
1792433622001 |G'A-FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU | € 574CIONAMIENTOS 13-14 o S inaEomers 7 %
SA.. (23,24M2) . %
AL PRERA

EMISION: 4/27/2017 3:46 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

T BT TR,

"Goblernu Aulqnomn Descen!raﬂzado TR =

Municipal del Cantén Manta

B o0t TiTU LO DE CREDITO No. 060 60 { 4

i Eodel Y TR L T AL

‘\

(A

T P T TY I r IRy

472712017 3:44
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N
Una escrilura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR v CONSTRUCCION CON E( 1-16-11-13-010 4,57 11555,60 261509 606074
20% DE DESCUENTO SEGUN CODIGO DEL COTAAD ubicady en MANTA de (a
parroguia MANTA
VENDEDOR _ ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1 Impuesto principal 92,45
1792433622001 |$'-FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU ESTACIONAMEENTOS 13-14 -
e . (23,24M2) Junta de Beneficencia de Guayaquil 34,67
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 127,12
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR FAGADO 127,12
1309532875 ALIATIS BRUN JUAN JESUS N/A SALDO 0.00

EMISION: 472712017 344 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

R G

N E
EAge L-.f"ui?\%e. i .

k3




) . A
. Gabierno Auténomo Dascentrailzado —

Municipal del Cantén Manta

, .
R.U.C.: 1360000980001 s TITU LO D E C R
Dirsccion: Av. 4ta y Calle 9 « Teidf.: 2611 - 479/ 2611 - 477 . o t v Sha

RIS R o dallh e A LA, AN

:DITO nNo. \:606077

AL LR ) - Y e Abdialii

BT : 412712017 3.46
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N®
Una escrilura publica da: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-11-13-113 25,80 85205,90 261512 606077
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RuUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1792433622001 | CA-FABRICA ECUATORIANA ECUAVAL | EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.00(°
SA.. ALTO DPTO.202(131,12M2)
impuasto Principal Compra-Venta 28,07
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 29,07
C.CI/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 29,07
1309532875 ALIATIS BRUN JUAN JESUS NIA
SALDO 0,00
EMISION: 412712017 2:46  MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE‘LEY

- o AR R R
Gobterno Autdnomo Descentralizado — ~“—ax

Municipal del Cantén Manta

R G 1300000080001 . mresmeer ™ TiTU LO D E C RED ITO No. 0 6 060 7 b

o e i Mt T v

412742017 3:46
QBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA & AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escrilura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON EL 1-16-11-13-113 25,80 65205 90 261511 606076
20% OE DESCUENTO SEGUN CODIGO DEL COTAAD ubicada en MANTA de la
parroquia MANTA .
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUL.C, NOMBRE G RAZON SOCIAL DIRECCION - CONCEPTO VALOR
b CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU EDIFICIO POSEIDON PRIMER PI1SO - . Impuesta prncipat 521,685
1782433622001 . IRabi :
. A SAs T . ALTO DPTQ.202(131,12M2) g c .
= - : .. Junta de Baneficencia de Guayaquil 195,82
; o * ADQUIRIENTE : . - -
TR - - — Lo L TOTAL A PAGAR i 717,27
.C/RU.C.. 1 NOM 3 N CIAL - DIRECCION : T R
CCIR - .BRE ORAZON S0 - ! - - : VALOR PAGADO 717,27
1309532875 ALIATIS BRUN JUAN JESUS NA - - : N
= - — — : SALDO 0,00
EMISION: - 412'712'017 3:46 'MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A.VARIACION POR REGULACIONES DE'LEY.




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono:

911

(q

RUC: 1360020070001

Teléfono: 2621777 - 2611747

CERTIFICADO"DE*SOLVENCIA

COMPROBANTE DE PAGO
060630889

Direccidn: Avenida 11
entre Calles 11y 12

PP

C.L/RUC.:
NOMBRES:

DIRECCION:

CIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAG!S

RAZON SOCIAL: EDIFICIO POSEIDON PRIMER PISO

DPTO 202
DIREC

T
ION P

't

OTQR\O

DESCRIPCION -

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

SANCHEZ ALVARADO PAMELA
02/05/2017 12:34:43
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Poseidon

CONDOMINIOS

Manta, Mayo del 2017

CERTIFICACION

La Administracién de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con Ruc
#1391838387001 representada legalmente por el sefior ARGENIS DARIO ROMERO
ZAMBRANO portador de la cedula de ciudadania #131359812-8 ubicada en la via a
Barbasquillo, km 1.5, en la ciudad de Manta, CERTIFICA, que revisados los respectivos
registros, se desprende que el propietario del departamento 202, parqueadero 13 y
- 14, del edificio mencionado NO mantiene ninguna obligacién pendiente y se
encuentra al dia en el pago de las alfcuotas ordinarias y extraordinarias.

Sr. Argenis Romero Zambrano
ADMINISTRADOR
EDIFICIO POSEIDON .

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: artajergesplus@me.com Celular: 0997913413
Manta - Manabi - Ecuador
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ianta, 10 de ulio del 2016 e

= Sefior

- Argenis Darfo Romero Zambrano -
.Edificlo Poseiddén

;Cludad.- :

- * De mf consideracién:

ce, VLTl . -
R L

" unanimidad, cesar en las funcionés a la Adrnin

Seleccion. El 10 de Julio del 2016, Ia

Propiedad Horizontal,

Lo que se comunica a usted para los fines de Ley.

Atentamente, : :

s Y e ’//_,___—-—_

E N e A

4 Adg fgriaRodrigues Volmen >

4 SECRETARIA AD-HOC

ACEPTA.C}O?;% Acepto el cargo de Administrador de

Copropiety s‘ del Edificio Poseidén

T 10 de julio de 2016

if  En"Asamblea General Ordinaria realizada el 9 de julic de 2016, se resolvié per
an stradora del Edificio, y designar ala
© .. Directiva como responsable de designar-al Administrador mediante un proceso de
Directiva del Edificio Poseidén, deridis
designar a usted como ADMINMISTRADOR INTERING de la Directiva de la
- Copropietarios del Edificio Poseidén, abicado en la ciudad de Manta, provincia de
..-Manabi, conforme a o establecido en el artfeulo 59 del Reglamento a la Ley de
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DILIGENCIA DE RECONOCRHENTO DE FIRMAS N° 2
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~ Ante mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINCSA de la N TA v ‘I'!A.L v affce(n} ARGENIS
DARIO ROMERO ZAMBRANO pertador(a) de CEDULA 1313598128 de naciona ad@g;{; pﬁq@ A,
esiado civil SQLTERO(A), domiciiiado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DEREC ~de COMPARECIENTE‘
quien(es) dedara(n) que la(s) firma(s) canstante(s) en el documento que antecede ACEPTACION DE NOMBRAMIENTO DE
ADMINSSTRADOR INTERINO, es(son) suya(s), Ia(s misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos y pnvados, slendo en
consecuenclia autént!ca(s) CON SU AUTOR!ZACION HAN SIDO VERIFICADOS EN EL SISTEMA NACIONAL DE
IDENTIFICACION CIUDADANA DEL REG!STRO CML. DOCUMENTOS QUE:SE AGREGAN A LA PRESENTE DILIGENGIA
para constancig ﬁrma(n) conm!go &n umdad de actc, de todo Io cua! doy fs. La presente dihgencua 88 realiza en elercicio de I@
atribucion que me confiere et numerai noveno del articuto diecmcho de ta I ay Notariel -. El prezaente reconocimtemo no sﬁ
rafers al contenido det dccumemo que antecede, sabre cuyo texto esta Notarla, no asum;*responsab;lidad alguna. ~ S%

archlva copia. MANTA, a 12 DE JULIO DEL 20186, (14 47},




E REPUBLICA DEL ECUADOR
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Direccidn Genersi ds Registro Civi,
Identificacion y Cedulacign
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Edificio “POSEIDON®

Sirio la Silla-Secror Barbas; willo, oo g
Parroquia Manta-Cantan Manta

Coropania Fabrica Ecvaterians “RCU; r\‘v QU S5.A.
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD
DEL EDIFICIO POSEIDON

CAPITULO PRIMERO

"« DE LAS RELACIONES DE CCPROPIEDAD
+ DE LAUBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

- ARTICULO  PRIMEROD.. DE LAS RELACIONES D&
COPROPIEDAD,

El EDIFICIO POSEIDON est2 sornetido al Ré gimen de Propiedad Horizontal. Por
consiguiente, este Reglamenio regira a todas las relaciones de propiedad

horizontal, y copropiedad dei EDIFICIG POSEIDCON asi como su administracicn,
Uso, conservacion vy reparacion.

+  ARTICULO SEGUNDG.. DE LA UBICACION DEL ED!FICEO”?

POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON est ubicads an el sitio denominado la Silla, sector .,

Barbasquilio, de la Parroquia v Canian Manta, Provincia de Manabi, Ecuader,

rosez la Clave Catastral No. 17611 13000, y esta sometido al Régimen de |

Propiedad Horizontal de conforrridad con las leyes, ordenanzas y reglamentcs
pertinentes.

El Edificio posee las siguientes medidas y linderos:

* Norte: 27,79 m. Plava dei mar
= Sur: 29,60 m. Calle Publica

= Este:117,79 m. Propiedad del ing. Radl Paladines y area municipal
(talud)

* QOeste: 110,72 m. Propiedad de! Sr. David Lothian Wilson y drea municipai
{talud)

Area Total: = 3.122,14nv,

CAPI{TULO SEGUNDO

° DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON
e DE LOS PLANOS.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidsn”




Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Cantén Manta _
Compania Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

» ARTICULC TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL

EDIFICIO POSEIDON, T
%E”AN
VS QWEE\

El EDIFICIO POSEIDON se compone de un bloque ge %%i&é"&e cor'govf‘%\

nd

mdltiples departamentos enumerados acorde al desard§ @
\I:

J

poseyendo ademas cuatro subsuelos generales que aldo r
estacionamientos y bodegas para asignacion de los condéi\n
edificio al igual que parte de la planta baja mas los cuatro s
parte dei funcionamiento del Hotel.

+  ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los planos que se protocolizan del EDIFICIO POSEIDON, conforme con el
Articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidamente ordenados, foliados
y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio,
distribucion definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departamentos,
habitaciones, estacionamientos y bodegas que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes
‘, comunes del edificio. Los planos arquitecténicos en referencia, conjuntamente
“con los planos de instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo aceptan
los Copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su
relacion y derechos. Los planos podran ser examinados por los Copropietarios
en las oficinas de administracién del EDIFICIO POSEIDOMN, previa solicitud
escrita, y no podran salir de Ia oficina por ningun concepto.

CAPITULO TERCERO

» DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.
» DE LOS BIENES COMUNES
+ DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

- ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUN
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO:

<)
El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bieneg*s

Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusiv‘ameng R
propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al Condominio.
propietario podra en los términos y con las limitaciones de Ia ley de Propiedad
Horizontal y de este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus

bienes exclusivos y su derechlo de copropiedad sobre los bienes comunes.

Estudio de Propiedad Horizontal , = '
Edificio “Poseidon™ * °
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‘Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo
parroquia Manta-Cantén Manta
| Compania Fabrica Fcuatoriana “ECUAVAU” SA.
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+ ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIENES COMUNES

Los bienes comunes sometidos como estan al Régimen de Propiedad Horizontal,
no son susceptibies de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota

de copropiedad se establece en e cuadro de alicuotas del EDIFICIO
POSEIDON.

Los bienes comunes son todas las areas que estan destinadas al servicio de
los Departamentos (Condominio).

. CONDOMINIO
* En el primer piso alto:

0 140,60 metros cuadrados de araas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208,

* En el sequndo piso aito:

o 133,28 metros cuadrados de areas comunales (pasilics, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 8

departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308
* En eltercer piso aito:

o 133,70 metros cuadrados de areas comunales (pasilios, ascensores,

escaieras, cuartos de basura y servicios, stc) al servicio de ‘8

departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 af 408
» En el cuarto piso alto:
o 122,27 metros cuadrados de reas comunales (pasillos, ascensores,
.escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 7

departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al
508.

*+ En el quinto piso alto:
o 122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasilios, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 7

departamentos de dominio éxclusivo enumerados 601, y del 603 al
608.

* En el sexto piso alto:
o 116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
éscaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de &

departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705
al 708.

'» En el séptimo piso alto:

o 116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasilios, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6

Esrudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”




Edificic “POSEIDON”

Sitio la Silia-Sector Barbasquillo

Parroquia Manra-Cantén Manra

Compania Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

departamentos de dominio exciusivo enumerados 80
al 80¢.
* En el octavo piso alto:

o 230,75 metros cuadrados de areas comunales (
escaleras, cuartos de basura Yy servicios, eic.
departamentos de dominio exclusivo enumerados
al 908.

e En el noveno piso aito:

o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasiTFos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del
1005 al 1008.

* En el décimo piso alto:

o 99,96 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y del
1105 al 1108.

»  En el décimo primer piso aito:

o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura Yy servicics, etc) al servicio de &
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del
1205 al 1208.

» En el décimo segundo piso alto:

0 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo eénumerados 1301, 1302 y del
1305 af 1308.

* En et décimo tercer piso alto:

o 89,99 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408.

* En el décimo cuarto piso aito:

o 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasilos, ascensg
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio [dg
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 16(
1508. _ X

* En el décimo quinto piso aito:

o 80,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4

departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601, 1602, 1607 y
1608.

il
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Edificio “POSEIDON™

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Canton Manta

Compania Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.
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Yy,

Se considera bienes comunes, ademas de los ya seflalados, todos los bienes
comunes determinados en el cuadro de areas correspondiente, asi como los
elementos y partas del edificio que se detallan a continuacidn:

a. El terreno sobre el que se asienta ef edificio, con inclusidn de los
espacios destinados a retiros a las calles perimetrales y a las
propiedades colindantes: pero exceptuando cualquier espacio que esté
al Servicic del HOTEL,

b. Su estructura interna.

¢. Las fachadas de! edificio en sus Caras exteriores, con inclusién de las
ventanas de aluminio y vidrio en su parte exterior.

d. Las camaras de aire interpuestas entre los pisos.

e. Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de
datos, satelitales, agua potable, prevencion de incendios, sanitarias y
ventilacion, que no estén identificados como bienes exclusives de cada
propietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.

f. Las puertas de acceso exterior al edificio, y a los espacios comunales;
exceptuando las puertas que estén al servicio del HOTEL.

g. Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcion comunales,

que se encuentren en areas comunales.
h. Las cortinas o persianas de todas las areas comunales.

i. Las lamparas y artefactos de luminacion de todas las areas comunales.

j. La senalizacién y nomenciatura instaladas en los pisos comunales,
subsuelos comunales y en las areas comunaies.

k. Los letreros vy rétulos exteriores de identificacion del edificio.

I. Equipos de instalaciones eléctricas, telefonicas, red de datos,
satelitales, agua potabie, prevencidn de incendios, sanitarias y
ventilacion que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.

m. Oficinas e instalaciones de [a Administracién que no se encuentren en
las areas del HOTEL.

n. Circulaciones vehicular y peatonal interiores y exteriores, que no estén

afectas al HOTEL, y que estén aj servicio de los estacionamientos del

Condominio.

o. Cisternas, bombas y €quipos hidroneumaticos que no estén al Servicio

del Hotel. '

p. Cuarto técnico, generador, tableros, cuarfo de medidores de energia
eléctrica, cuartos de bombas hidroneumaticas y medidores de agua
potable, a excepcion de aquellos estén al servicio del HOTEL.

q. Equipos de ventilacién y de_control, que no estén identificados como
bienes exclusivos de cada propietario, y que no se encuentren en las
areas del HOTEL, .

r. Cuartos de maquinas de ascensores, que no sean del HOTEL.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”




Edificic “POSEIDON” .
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo o
Parroquia Manta-Canton Manta

Compania Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.
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s. Cuaitos de basura, que no sean del HOTEL
t. Terraza accesible, mientras no forme parte de las are
u. Estacionamientos de visitas para vehiculos y vehi

no estén afectos al HOTEL.

vehiculos y las Bodegas de cada Departamento localizados en el EDIFICIO
POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Los Departamentos son de propiedad exclusiva de cada
Conddmino, y por otro lado, el HOTEL con todas sus areas, es de propiedad
exclusiva de la compania ECUAVAU S.A.

Los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan a continuacion:

. DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

» E&n el primer piso alto:

o 882.27 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 201 al 208, a los cuales se les asignara
correspondientementes bodegas vy estacionamientos gue  se
encuentran en los diferantes subsuelos del adificio.

» En el segundo piso aito:

e 786.48 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio.

» En el tercer piso aito:

o 804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 401 al 408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y  estacionamientos que  se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

s« En el cuarto piso aito:

o 807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio
enumerados 501, y del 503 al 508, a ios cuales se |
correspondientemente  bodegas v  estacionamientos
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e En el quinto piso alto:

o 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 601, y def 603 ai 608, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y  estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos de! edificio.

Estudio de Propiedad Horizontal = '
Edificio “Poseidon”



Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

- !

Parroquia Manta-Cantén Manta

Compania Fabrica Fcuatoriana “ECUAVAU» SA.
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el sexto piso aito:

775,88 metros cuadrados de & departamentos de dominio exclusivo
enumerados 701, 702 y del 705 al 708, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

el séptimo piso alto:

749,24 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 801, 802 y del 805 al 808, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

el octavo piso alto:

556,02 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 901, 802 y del 905 af 908, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas vy estacionamientos que  se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

el noveno piso aito:

581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1001, 1002 y det 1005 af 1008, a los cuales se Ies.:_d__-\-_..__-

asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
el décimo piso alto:

£26,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo

enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108, a ios cuales se fes

asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se -

encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

ei décimo primer piso aito:

600,42 metros cuadrados de & departamentos de dominio. exclusivo
enumerados 1201, 1202 vy del 1205 al 1208, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

el décimo segundo piso alto:

550,96 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

el décimo tercer piso alto:

490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1401, 1402, 1407 y 1408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsueios del adificio.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”




Edificic “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Cant6n Manta

Compania Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

* En el décimo cuarto piso alto:

o0 464,78 metros cuadrados de 4 departamento 2
enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a lo ’c@a@:’s S HE aa\;gr’f'!a
correspondientemente  bodegas y  estad) nar?é;_'Fyﬁg@‘,_::Tmlg‘é3
encuentran en los diferentes subsuelos del edi d%))‘!f-"ﬁ‘k@\ﬁ

» En el décimo quinto piso alto: j

o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos

enumerados 1601, 1602, 1607 y 1608, 3 los cuales se les asignara

correspondientemente  bodegas y  estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

et (W

l.  HOTEL POSEIDON
o Subsuelo 1

o 426,06 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 1 al 9, y

Baicones y Circulacién Particular.
*» Subsuelo 2

o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas dei 10 al 18,

y Balcones y Circulacion Particutar.
> Subsuelo 3

o 612,00 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 al 27,
Balcones, Patios, Circulacion Particular y Cuarlo de Bodega-
Maquinas.

s Subsueio 4

o 1.313,92 metros cuadrados de:l\/lezzanine,Restaurant-Cocina, Piscina

y Areas exteriores y Jacuzzi
s Planta Baja '

o 1.180,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101
al  113,Terrazas, Patios, Circulacion _Particular, Sala Estar,
Administracién, Bafios y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina

* En el décimo sexto piso alto:

© 497.46 metros cuadrados de HOTEL TERRAZA: Cocing,

Restaurante, Baros, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR

Estan incluidos en este dominio, las areas de entretenimiento y recreaci
Hotel, las areas de servicio que estan afectas al Hotel, y las &reas de pa
del Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesony,
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefic o
un espacio comunal definido.

La propiedad exclusiva no incluye cdmaras de aire interpuestas entre pisos y
ductos de instalaciones, todos los cuales son bienes comunes del adificio.

Estudic de Propiedad'f;lhor'monﬁal-\. v
Edificio “Poseidon”
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Edificio “POSEIDON”

Sitio [a Silla-Sector Barbasquillp. - »i
Parroquia Manta-Cantén Manta

Compania Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU™ S.A.

Se deja expresa constancia de que, a discrecion del condémine propietario del
HOTEL y sus é&reas, éste podra permitir e uso de dichas areas a los
copropietarios que tuvieran interés en ello, sequn las condiciones especificas
que se establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Reglamento de

ninguna manera podran interpretarse como que rigen o surten efecto aiguno
sobre i{as areas del HOTEL,

CAPIiTULO CUARTO

« DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.
+ DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.

» DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS.

* ARTICULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES..

La alicuota determina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno
de los copropietarios sobre fos bienes comunes del ERIFICID POSEIDON y &l
derecho de coencurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios.

+ ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES .-

La copropiedad, uso y goce de los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacién, gravamen, embargo o limitacion de dominio de éstos, estara
incluida la respectiva alicuota sobre aquellos.

« ARTICULQ DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE
LLOS COPROPIETARIOS.

Son derechos'y obligaciones de los copropietarios:

a. Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de eflos en la forma y con las fimitaciones impuestas por la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del

Edificio y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias.

c. Asistir a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de voz
voto y &n general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley de
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Propiedad Horizontal y los reglamentos le asignan com
arganismo.

Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir con este R
de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las

del Edificio y desemperiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

e. Permitir al administrador la inspeccion de sus locales en caso de dafios
en las instalaciones, quejas de copropietarios, faitas al reglamento y a
Ordenes de la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas

. autoridades del Edificio.

f. Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesarias en ef interior de sus
bienes exclusivos.

g. Notificar al Administrador con el nombre, direccién y teiéfono de la
persona que en ausencia del copropietario o usuaric, quedara encargada
de la custodia de las llaves de sus locales, a fin de que actlie en casos de
emergencia.

h. introducir clausula especial en los contratos de enajenacion, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento, o anticresis gue celebre el
copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual ef
adquiriente o el usuario de ellos se somete expresamente al presente
regiamento y a las resoluciones generales tomadas con anterioridad por
la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demas autoridades
dei Edificio.

i. Pagar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
ordinarias de los gastos generales de mantenimiento.

j- Cancelar las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dias
siguientes a la fecha que fueren acordadas en relacién a sus alicuotas de
coprepiedad.

k. Guardar la uniformidad en todo o que fuere necesario y especiaimente
en cortinas, puertas, senalizacion y acabados de los Departamentos,
Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, EI criterio de unifcrmidad
sera reglamentado y vigilado por el Administrador.

. Los copropietarios podran mantener animales domésticos como mascotas
en las areas que sean de su propiedad exclusiva, siempre y
tenencia de dicho animal no perturbe a otros copropietariog/4§
de los espacios comunales y privados, sea por salubridad,
olores, o por seguridad en general. En caso de que algln
manifestara su incomodidad generada por aigtn anim

inmediata la situacién, de suerte que tal perturbacion cese
inmediatamente, sin.iperjuicio del derecho que tenga el copropietario
afectado a ser indemnizado por cualquier dafio o perjuicio que hubiera
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sufrido. En caso de que el responsable no sea capaz de remediar Ia
situacion en el plazo maximo de 2 semanas, debera obligatoriamente

deshacerse del animal. En todo Caso se observaran las siguientes
normas:

* Solamente se permitiran los siguientes animales domésticos,
perros de raza pequeria y gatos, hasta 1 animal por inmuebie.

*  Sera responsabilidad del propietario o arrendataric el cuidado,
mantencion y retiro de heces y cualquier desecho de las mascotas
existentes en la comunidad.

= Los copropietarios que poseen mascotas deberan retirar las
heces de sus animales y ademas deberan acompafarse de un
receptaculo o de una bolsa de plastico para realizar dicha accion,
de lo contrario se entendera que el copropietario no esta
dispuesto a retirar las heces de su animal.

* Las mascotas no podran pernoctar, ni permanecer sin
supervisién, en los balcones de los departamentos (por el ruido
que puedan producir).

*« Sera deber y preocupacion del duefic de la mascota que” -
mantenga durante el dia a la mascota en su baicén la limpieza del
mismo y de no perjudicar a sy vecino del piso de abajo con orines
O aguas turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios
de la unidad, el propietario de la mascota debera reparar ios.
danos ocasiocnados y rectificar su comportamiento y que no”se
repita en el futuro, sin perjuicio de las demas medidas correctivas:
establecidas en este reglamento.

“ Todas las mascotas deberan tener sus vacunas anti-rabicas
vigentes, y en general no deben representar ningdn riesgo ni
peligro para los demas miembros de Ia comunidad.

m. Previo a dar su bien exclusivo en arrendamiento, Ios Copropietarios
deberan solicitar autorizacion al Administrador, quien verificara que los
potenciales inquilinos no sean de notoria mala conducta, quienes tengan
en su contra una sentencia ejecutoriada por cualquier tipo de delito y se
encuentren préfugos de la justicia o que sean conocidos por sus actitudes
violentas, inadecuadas, o contrarias a las leyes, buenas costumbres y al
orden pablico en general. El Administrador podra negar la autorizacién en
cualquiera de estos Casos, pero realizard un andlisis en cada caso,
considerando las circunstancias.

n. Para efectos de celebraciones particulares en los departamentos el
horario maximo sera, de lunes a Jueves desde 09:00am hasta las 22:00
pm; l0s viernes de 09:00am hasta las 02.00 am del siguiente dia: y
sdbados de 09:00am hasta las 03:.00am del siguiente dia. £
copropietario o arrendatario poadra continuar con la celebracién siempre y
cuando respete la tranquilidad de la comunidad manteniendo niveles
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bajos de musica v conversacidn. Para efecios de celebraciones
nacionales llamese (fiestas patrias, navidad, afio nueve), el h )
desde 09:00 am hasta las 05:00am de! siguiente dia. En est
se aplicara ef horario indicado, siempre y cuandc el dia no sé#
cuyo caso el herario ssra desde las 09:00am hasia las
siguiente dia.

0. Alingreso y en el interior del parqueadero se debe transit
una velocidad de veinte kilémetros por hora (20 km/h) v co
precaucion. £l Administrador podra regular estos parametro
velocidad en caso de que sea necesario.

p. Enlos casos de mudanzas, el Administrador entregara el salvoconducto
al copropietario que se encuentre al dia en todas sus obligaciones. Las
mudanzas (que incluye movimiento de enseres y reparaciones o
afectaciones al inmueble) solo se podran realizar entre las 10.00am hasta
las 21:00pm. Ei Administrador podra suspender estas operaciones si es
que estuvieran ocasionando molestias injustificadas a los deméas
copropietarios. £l Administrador podra expedir regulaciones adicionales
para estas operaciones en caso de considerarlo necesario.

g. Los demas derechos y obligaciones establecidos en las leyes vy
reglamentos, su derecho de voz y voto.

CAPITULO QUINTO

» DE LA ALICUQTA,

» DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.

*» DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.
» DELAFORMA DE ESTABLECER LA ALICUQTA.

» ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA. -

La alicucta de derechos y obligaciones que en razén del valor de sus bienes
exclusives tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
EDIFICIO POSEIDON, se fijara de acuerdo con el cuadro que establece {o que
cada inmueble de propiedad exclusiva (areas del HOTEL, departamentos,
estacionamientos de dominio exclusivo y bodegas) representa porcentual
con refacion al edificio. ' £

La correspondiente alicuota . del EDIFICIO POSEIDON, otorga de
obligaciones. Los derechos y obligaciones facultan a cada copropietario

Oy
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sufragar los gastos generales de mantenimiento, servicios y reposicién de los
bienes comunes en proporcion a su alicuota.

* ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECHOS Y
OBLIGACIONES DEL USUARIO.

El arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario o
tenedor de los bienes exclusivos, sustituira al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes s
Régimen de Propiedad Horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas
ordinarias y extraordinarias, las que seran de responsabilidad de!l propietario.

- ARTICULO DECIMC TERCERO.- DE LOS GASTOS DE
MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.

Cada copropietario afrontara por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento vy reparacién de sus bienes exclusivos, asi como el pago de tasas
por servicios e Impuestos que a ellos corresponde. '

Los gastos de administracion, conservacion, reparacion, reposicién y mejora de
los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios, prorrateados de

reparacion o reemplazo que se originen en actos culposes o dolosos de algin

usuario responsable. E| copropietario es solidariamente responsable del pago de
los dafios que causen sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y
en general los usuarios o tenedores de sy propiedad exclusiva, en los bienes
comunes del EDIFICIO POSEIDOWN.

« ARTICULO DEC_!MO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER
LA ALICUOTA.-

El cuadro de aficuotas refleja la relacién definitiva e invariable entre el valor del
edificio y el valor de sus diversos inmuebles de propiedad exclusiva, (4reas del
HOTEL, departamentos, estacionamientos de los departamentos y bodegas). La
variacion en el precio de los departamentos y oficinas, no altera su vaior para
efecto de los derechos y obligaciones de los copropietarios sobre los bienes
comunes y por tanto, no alteran los porcentajes filados que tienen caracter
permanente. A base del cuadro de. alicuotas que consta en la escritura publica
de declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General sefalara las
cuotas con que cada uno de los copropietarios deba contribuir para cubrir las

acuerdo al respactivo cuadre de alicuotas. Se exceptuaran los gastos de.:

Copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del copropietario o
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Un copropietario podra ser duefio de una o varias alicuct
derechos y obligaciones sobre los bienes y gastos comunes,
con la suma de las alicuotas que le pertenezcan.

Y2 nete a"’;ﬁ
NOTARIQ

CAPITULO SEXTO

« DE LAS PROHIBICIONES.
» DE LAS SANCIONES.

+ ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES.

Esta prohibido a los copropietarios v a sus arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y en general a todas las personas que ejerzan derechos
de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON.

a.

Danar, modificar o afterar en forma alguna, los bienes comunes del
edificio, rii aun a titulo de mejoras.

Modificar la distribucidn de la tabiqueria de mamposteria y mamparas etc.
de su bien sxclusivo, sin autorizacién escrita y expresa del Administrador
del edificio quien a su vez debera consultar a la Comparia Constructora,
para indagar si los cambics propuestos, son posibles.

Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio,
contrario a su destino natural y en general obstaculizar en modo aiguno el
apropiado v legitimo usc y goce de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos, esto es: Departamentos en pisos aitos, habitaciones
de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las secciones
destinadas para ello, servicios hoteleros y turisticos en las areas
destinadas para ello, parqueaderos en subsueios,0o usarios con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento o que afecten a las
buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la sequ#
EDIFICIC POSEIDON.

Comisién de Energia Atdmica y de otros organismos.

f. Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubres o malolientes; permitir

emanaciones tdxicas, malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.

A

Estudio de Propiedad, ;I;Iorizon,tal oo
Edificio “Poseidén”




- Edificio “POSEIDON® | E
- Sitio la Silla-Sector Barbasquillo® + 1
Parroquia Manta-Canton Manta

Compania Fabrica Fcuaroriana “ECUAVAU” S A,

g. Tocar, escuchar mUsica o causar ruidos a niveles que trasciendan deli
ambito de su local.

h. Pintar o colccar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios
exteriores e interiores del edificio; en el vestibulo, corredares, escaleras,
ascensores y en general en los bienes comunes, adicionates a los que ya
estan instalados. Cualquier publicidad en los ventanales y accesos
debera ser aprobada por el Administrador.

i. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripcicnes o signos en
ta fachada del edificio. En los ventanales de los Departamentos, oficinas,
no es permitido ningun tipo de publicidad.

J- Instalar antenas de radio, televisidon, comunicaciones y ofros, sobre los
bienes comunes del edificio, salvo que se obtenga la Autorizacién
Municipal correspondiente, la que debera ser presentada a la Junta
Directiva para su consideracion y resolucion.

k. Instalar cortinas o visillos adicionales o en sustitucion de las cortinas
aprobadas por fa Asamblea General de Copropietarios; por fo tanto, solo
podran ser reemplazadas por otras de igual disefio color y proveedor. v

I. Colocar publicidad o motivos similares en las ventanas v t‘errazas-:

accesibles del edificio; y, en general colocar cosa alguna sobre Ics bienes
comunes.

m. Arrojar affombras, muebles, basuras, o cosas similares sn &l edificio o en
los extericres. o

n. Colocar cbjetos o tender ropa en las ventanas, balcones y fachadas, o e'ij
los espacics comunales, que afecten |a estética del EDIFICIO’
POSEIDON o areas comunales.

o. Protagenizar escandalos, aigazaras o cualquier otro acto contrario a las
buenas costumbres o que estén refidos con las normas de educacion,
cortesia y respeto, en general, realizar actos contrarios a las leyes,
reglamentos y a las buenas costumbres.

p. Utilizar los parqueaderos con otros fines a su uso especifico y realizar
cualquier tipo de modificacidn en eflos,

q. Los parqueaderos de visitas solo podran ser utilizados para el fin que
fueron creados v el tiempa maximo de utilizacion serd determinado por el
Administrador.

r. Colocar cualquier tipo de ventaneria, vidrios, estructuras metalicas, etc en
fas fachadas exteriores de los departamentos, oficinas, y locales
comerciales, sin fa autorizacion expresa de la Asamblea General.

s. Colocar todo tipo de basura y escombros en los descansos de las
gradas de Emergencia.

t. Esta terminantemente prohibido consumir bebidas alcohdlicas, sustancias
estupefacientes’ y psicotrdpicas, y fumar en las areas comunales. La
transgresion a estas normas seran sancionadas por el Administrador.
Esta prohibido realizar estas actividades en una forma tal, que a pesar de
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demas copropietarios o usuarios en el uso y g
exclusivos o en el uso y goce de los bienes
ejemplo, el humo del cigarrilo.

u. Estaterminantemente prohibido realizar mejoras o tA
los departamentos o locales comerciales, y en gend
de propiedad privada, que afecten la integridad de 1aNg
O que perturben a ios conddminos de manera injus
trabajos solamente se podran realizar bajo las condiciones y horarios
autorizados para cada caso. A fin de realizar estas mejoras o trabajos,
cada propietario debera contar con la autorizacién correspondiente.

v. Todas aquellas que la Administracion reglamente y establezca como
necesarias,

w. No se podran sacudir alfombras, ropas o cualquier elemento que
contenga particulas de polvo o suciedad por las ventanas de cada
copropietario y/o batar calillas o cenizas de cigarrillo.

Xx. No se pemmiten la obstruccidn de las cajas escalas (escaleras de
emergencia) con cualquier tipo de elementos ya sea bicicletas, plantas,
etc., ya que estas son vias de evacuacion en caso de emergencia.

y. No se pedréd lavar ni aspirar vehiculos en los estacionamientos del
condominio con agua o electricidad de los espacios comunes, el HOTEL
podra proporcionar una llave de agua para dar este servicio, en cualquier
caso, el Administrador normaréa estas situaciones.

» ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si algin coprogietario, arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en
general cuaiquier persona que ejerza derecho de uso sobre los locales
comerciales, departamentos, oficinas del EDIFICIO POSEIDON, realizare
cualquiera de los actos prohibidos por el presente Reglamento Interno, o a la
Ley de Propiedad Horizontal, serd sancionado con multa variable entre uno y
cinco  salarios minimos vitales para los trabajadores en general segun la falta,
que impondra el Administrador del edificio, una vez que se haya demostrado la
transgresion sin perjuicio de las acciones legales e indemnizaciones a que diere
lugar la infraccidn cometida. Adicionalmente el sancionado debera enmendar,
corregir o eliminar la causa que generd fa sancion en un plazc no
quince dias contados a partir de la notificacion, en caso de incump

basesucesivamente.

Para el caso de omisidbn © no observancia a disposiciones especificas
establecidas por la Ley, esté'Reglamento y mas procedimientos internos que, se
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establecen, a mas de las vya previstas, . -las siguienies. sanciones y
procedimientos:

1. Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el Articulo
Décimo Quinto, se efectuara una amonestacién  por parte de la
Administracion y si el hecho fuere grave, podra el Administrador imponer
una muita de hasta 10 salarios minimos vitales, segun las caracteristicas
det asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones legales a
tugar, por cada infraccion: y la restitucion de las cosas, a costa del
infractor, a su estado original. En caso de reincidencia, los infractores
seran demandados ante un Juez de lo Civil, a quien se solicitara
sanciones al infractor: sin perjuicio de una multa, indemnizaciones %
restituciones iguales a las del numeral tercero de este articulo.

2. Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora,
por dos meses o mas, seran sancionados con una multa equivalente a
un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, muita que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus
expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10) dias desde |a fecha .
de notificaciéon, se lo demandara por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir
fas indemnizaciones pertinentes y soficitar de ser <l caso &l secuestro,
retencion, prohibicion de enajenar, embargo y remate, segin las normas
del Codigo de Procedimiento Civil.

3. Quienes efectuaren perjuicios y destrucciones en los bienes y servicios
comunales, seradn sancionados con el valor de las reposiciones o
reparaciones, mas una multa fijada por el Administrador en los casos de
dolo, sin perjuicio de las acciones Civiles o penales consiguientes. Si el
infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropietario sera
responsable solidario y respondera por los dafios efectuados.

CAPITULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

» DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
*» DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

e DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA.

+ DE LAS SESIONES.

*» DE LA CONVOCATORIA.

¢ DEL QUORUM.
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o DE LA REPRESENTACION.

+ DEL DERECHO DE ASISTENCIA,

» DEL DERECHO DE VOTO.

o« DE LAS VOTACIONES.

« DE LAS ACTAS DE SESIONES

« DE LAS RESOLUCIONMES.

« DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES
COPROPIETARIOS.

« DEL ADMINISTRADOR.

+ DEBERESY ATRIBUCIONES.

- ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE
ADMINISTRACION. -

Scn organismos de administracion del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblea de
Copropietarios, suPresidente y su Secretario, y el Administrador, en razén de
gue no existen muitiples bloques, torres o conjuntos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 32 def Reglamento General a la Ley de Propiedad
Horizontal.

- ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.-

La Asamblea esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compone
de los copropietarios ¢ de sus representantes o mandatarios, reunidos con el
quoérum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

+ ARTICULO DECIMC NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y
SECRETARIA.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, estara presidida por
un Presidente, actuara como Presidente de la Asamblea por defecto el

También se designara un Secretario en cada sesidn.

« ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES.-

La Asamblea de Copropietarios -del EDIFICIO POSEIDON, tendra sesiones
ordinarias, y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por
afo calendario, dentro de los tres primeros meses de cada afo, las sesiones
extraordinarias se realizaran cuando fueren convecadas, para tratar asuntos
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determinados en la convocatoria y las Asambieas Universales, que podréan
realizarse sin previa convocatoria, en cualquier momento, siempre que concurran
todos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el 100%, en cuyo
caso se fratara de una Asamblea Universal.

« ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LA CONVOCATORIA.-

La convocatoria para sesién ordinaria serd hecha por el Presidente; para las
extraordinarias debera convocar el mismo dignatario, a iniciativa propia o por
peticion escrita de un ndmero de copropietarics cuyas alicuotas representen el
45% del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se
efectuara mediante carta circular o correo electrénico que se remitird a cada
copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacion a la fecha de Ia reunion.
En ella constaran los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias posteriores de haberse. " -

solicitado, podran hacerlo directamente los copropietarios que representen
cuando menos &l 66% de la propiedad del Edifici

« ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietario's“
det EDIFICIO POSEIDON estara integrado por la concurrencia de un ndmero de
copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos la mitad mas uno de la
totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere quérum en la reunion
correspondiente a la primera convocatoria, se hara una segunda convocatoria y

se instalara la Asamblea, esta vez, con los que asistan y sus decisiones tendran
el caracter de obligatorio.

La primera y segunda convocatoria podran constar en la misma carta circular o
correo electrénico; y, la Asambiea de Copropietarios, citada en segunda
convocatoria podra reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con
una hora de diferancia.

» ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION.-
Los copropietarios pueden concurrir a la Asamblea por si o por medio de

representantes. La representacion se otorgard mediante poder notariaimente
conferido o por medio de una carta cursada y firmada por el copropietario al
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Prasidente, en sjemplar original, la misma que se adjuntgé*,
respectiva sesion, en calidad de habilitante.

+ ARTICULO VIGESIMO CUARTO.-
ASISTENCIA.- ~

El Copropietaric es quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo que el copropietario le confiera una
carta dirigida al Presidente encargandole le represente en la Asamblea.

- ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHOQO DE VOTO.-

Cada copropietario tiene derecho a votar, en proporcidén a su alicuota de
copropiedad de los bienes comunes del edificio, siempre y cuando se encuentre

~ aldia en sus obiigaciones.

+ ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONMES.-

Las decisiones de la Asamblea se tomaran pdr mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes g
la sesion. Exceptuase de esta disposicién las siguientes decisiones que deberan
ser tomadas por la Asamblea con los siguientes porcentajes:

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran por
unanimidad de |z totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocion del Administrador requerira la aprobacion del 70% de la totalidad
de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON. Para los casos de ausencia o
renuncia det Administrador, la designacion del nuevo Administrador se realizara
normalmente, es decir, la decisidon se tomara por mayoria de votos,
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de fos concurre
la sesidn.

cuando estime que éstas no se ajusten a lIa Ley o los reglamentos o no resuled
convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual requerira
la aprobacién del 50% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDOMN.

Tt
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d) Las decisiones relativas a modificacién de la estructura resistents,
aumentos de edificacion, se requiere la aprobacién del 75% de la totalidad de
derechos sobre ef EDIFICIO POSEIDON, previa presentacidn de estudios e

informe técnico de | Propuesta y auterizacion de la constructara y calculista del
edificio.

e) Para las decisiones relativas a cambios arquitecténicos en jas fachadas,
siempre que no implique cambios o afectacion a la estructura resistente se
requiere la aprobacién del 75% de |a totalidad de derechos sobre e EDIFICIO
POSEIDON, previa presentacion de estudios e informe técnico de la propuesta y
autorizacion de la constructora.

Para la realizacion de las obras senaladas en los literales d) y e) anteriores,
debera obtenerse Ia autorizacion del Muy llustre Municipic de Manta. Si se
procede sin esa autorizacion, la responsabilidad recaerd en el o los propietarios
que hubieren solicitado la reforma.

* ARTICULO  VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE ¥
SESIONES..-

Las actas de la Asamblea General serén aprobadas en la misma sesién comos
ultimo punto del orden del dia. Llevaran fas firmas autografas del Presidente,
Secretario y Administrador, a excepcion de las actas de las Asambleas:
Universales que llevaran las firmas autografas de todos los condéminos. El
Administrador llevara bajo su responsabilidad un libro de actas. Dicho libro
llevara anexo el fistado de los asistentes con derecho a voto a la correspondiente
Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso.

+ ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES.-

Las resoluciones de la Asambles son obligatorias para todos ios copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios ¥ €n general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON,
hayan o no asistido a |a Asamblea que tomd |Ia resolucién. Las autoridades

administrativas podran ejercer sus facultades para asegurar el cumplimiento de
fas mismas.

+ ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS.

Son deberes y atribucfones de la Asamblea de Copropietarios:
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a. Elegir y remover de su cargo al Administrador. /;E,XTA O

b. Designar al Presidente de la Asamblea en ausencia del ' istr dQI;.". A
¢. Designar al Secretario de ia Asamblea para cada SEsioyf, 3 G 3 %
d. Examinar y resolver sobre cuentas, balances, presuf ;

que le presentara Administrador.
e. Establecer el presupuesto anual de gastos de condo
la proforma presentada por el Administrador.

de la tabla de alicuotas, los copropietarios para la administracién,
conservacion, reposicion y mejoras de los bienes comunes det edificio.

g. Resolver cualquier cuestion inherente a la Administracion del EDIFICIO
POSEIDOM y ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigna la
ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pudiendo delegar algunas
de ellas al Administrador.

+ ARTICULO TRIGESIMO.- DEL. ADMINISTRADOR.-

€l Administrador del Edificio sera elegido por la Asamblea de Copropietarios
" para el periodo de dos anos y se considerara indefinidamente reelegido hasta
que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietario y podra ser una persona
natural o juridica, en este Ultimo caso actuara a través de su representante legat.

« ARTICULD TRIGESIMO PRIMERO.- DEBERES Y
ATRIBUCIONES.-

Los deberes y atribuciones del Administradior son:

a. Representar legal, judicial y extrajudiciaimente a los Caopropietarios del
EDIFICIO POSEIDON, en cuanto se relacione al Reégimen de Propiedad
Horizontal del Edificio, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, muitas, reclamos, demanda, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y el reglamento, entendiéndose que tendra las
facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas
especiales y determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.

ordenando las reparaciones que fueren menester.
c. Presentar a consideracién de la Asamblea General, con la pS ‘I=

que ésta loc sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,
estados de situacién e informes sobre la administracién a su cargo.
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d. Recaudar dentro de los primeros Diez (‘i 0) dias de cada mes, las cuotas
ordinarias de los Copropietarios. En caso de mora por mas de dos
meses, cobrarlas de acuerdo al articulo Decimo Sexto; ademas de ser e
caso, optar por la via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con
los intereses de mora v las costas procesales.

e. Recaudar las expensas extraordinarias que apruebe la Asamblea de
Copropietarios y en caso de mora de mas de 30 dias desde la fecha que
fueran acordadas, cobrarlas judiciaimente por la via gjecutiva a los
Copropletarios, con intereses moratorios y costas procesales.

f. Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes
del Edificio, a costa del Copropietario o usuario causante o responsable
de ellos, de conformidad con lo establecido en el Aticulo Décimo Sexto
de este reglamento.

g. Imponer las multas previstas en e Articulo Décimo Sextc de este
reglamento. El producto de las muitas ingresara a los fondos comunes a
cargo del Administrador.

h. Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y
servicios necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y.
mejora de |os bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON. '

i. Contratar a los empleados y obreros necesarios para la Administracion,
conservacion v limpieza de los bienes comunes. La contratacién vy las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de.
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales. o

j- Celebrar todos los actos, contratos y efectuar los gastos que sean,
necesarics para 2l buen mantenimiento, reparacién y reposicion de los
bienes comunes, sin autorizacién alguna, hasta el monto que senale Ia
Asamblea de Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar
autorizacion a la Asamblea de Copropietarios para realizarlos.

k. Presentar un informe anual 3 la Asamblea de Copropietarios
debidamente ordenado y detallado en forma de facilitar su comprension,
sobre el gjercicio de sus funciones, que incluya también e presupuesto
de gastos necesarios para la administracion, reparacién y conservacion
de los bienes comunes, para cada ario.

l. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con
los principics de una administracion proba, eficiente, e iddnea: abrir
cuentas bancarias con aquiescencia de Ia Asamblea de Copropietarios y
girar contra ellas, para lo cual se establecera fa firma conjunta con uno
cualquiera de los Copropietarios que ostente por lc menos un 20% de los
derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo por o tanto
el Administrador y el en mencion Copropietario registrar sus firmas. Pagar
cumplidamente las deudas comunes Y en general, conducir prolija y
eficientemente la gestion econdmica.
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m. Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, Ia contabilidad
de la administracién de| Condominio. TN

n. Llevar un libro de registro de Copropietarios, arren ! t\g,rmc% s
anticréticos y usuarios del Condominio, con indicac'_, @gxu%es fdcﬁé.
cuotas de derechos, bienes éxclusivos y demas d 03 .\,:"-' = :’;; ¥

©. Velar por la conservacion de los titulos v fhas ‘@@Hn;q@t d
Condominio, poderes, comprobantes de ing SO 3
documentacion que tenga relacién con los mism
entregada mediante actas a su sucesor.

p. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la
Asamblea de Copropietarios, de sy Administracion, de este Reglamento,
y de las demas leyes y reglamentos aplicables.

g. Dictar las normas y reglamentos convenientes Y necesarios para la
Administracion de los bienes comunes def Edificio y para Ig armanica
relacion de los Copropietarios. '

r.Resolver sobre cualquier asunto que plantee el Administrador o los
Copropietarios Y que no esté reservado por ley y este regiamento a la
Asamblea de Copropietarios.

s. Conocer y resolver acerca de peticiones que hagan los copropietarics

respecto del uso de los bienes Oropios y comunes, en especial sobre las

' autorizacionag para vender, arrendar Y. en general, ceder e deracho de
USC, a cualguier titulo, de os bienes exclusivos. En casc de duda,
consultaia a la Asamblea de Copropietarios.

t. Contratar los Séguros de que habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad
Horizontal v otros que la Asamblea de Copropietarios crayers
conveniente contratar, Yy cuidar de sus oporiunas  renovaciones: y
encargarse de que se distribuya enire los copropietarios, las cuotas
necesarias para financiar dicha contratacion.

u. Establecar pauiatinamente una reserva de recursos financieros hasta
alcanzar al menos un monto que cubra dos meses de operaciones
regulares del edificio.

v. Establecer las sanciones que constan en el Articulo Décimo Sexto dei
presente Reglamenio y hacedas cumplir.

w. A fin de realizar sus gestiones de cobranza. ya ses de las cucias
ordinarias, extraordinarias, multas, ¢ cualquier atro ingreso, y en geptsa
a fin de poder verificar el cumplimienic dai presente Reglam
Administrador estars facultado para suspender los servicios a
normatmente gl Copropietario tuviera acceso, de estar al dia &
obligaciones. Dicha suspension de servicios podra extenderse a
acondicionado, al Internet inalambrico, a las tarjetas magnéticas de
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en un lugar publico, visible y concurrido del EDIFICIO POSEIDOM: todo
ésto en el entendido de que la prestacion de dichos servicios se hace
posible y se financia con las cuotas ordinarias, extraordinarias, muftas, o
Cualquier otro ingreso del Edificio. E! derecho a recibir y usar los servicios
comunes del edificio, como energia eléctrica ¥ agua potable comunal solo
podra ejercerse por cada copropietario si es que esta al dia en el pago de
las expensas comunes de administracion, de conformidad con el articulo
21 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal. El
Administrador estara facuttado para implementar estos mecanismos para
la consecucién de sus fines desde el primer dia de mora.
En general, no sera necesario constituir a ningun Copropietarioc en mora
previamente, para ninguno de los efectos o actos contemplados en este
Reglamento, el deudor estara en mora automaticamente con el pasar de
los dias.

X. Ejercer los deméas deberss y atribuciones que le asigne la ley y los
reglamentos.

CAPITULO OCTAVO

« ARTICULD  TRIGESIMO SEGUNDO.-  SOLUCION DE
CONTROVERSIAS. ‘

Salvo procedimienios especificos indicados en la Ley de Propiedad Horizontal'y.
este Reglamento Interno de Copropiedad, cualquier controversia que surja entre
Ics copropietarios o usuarios del inmueble constituido en condominio o declarado
en prepiedad horizontal, podra ser sometida a un procedimiento conciliatorio
verbal, breve y sumario, que se ventilard ante el Administrador. Asi mismo, los
copropietarios podrén convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y goce sobre
las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido
en condominic o declarado en propiedad horizontal, serdn sometidos a ios
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el

Registro Oficial Mo. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en
contrario.

+ ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES
TRANSITORIAS.-

DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se crea este fondo comin de acuerdo
con lo estipulade en ef Art. 31 del Reglamento General de Ia Ley de Propiedad
Horizontal, se formard con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementara con el producto de multas, intereses Y con aportes voluntarios. Se
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Los copropietarios declaran que, al firmar en la escritura de raverga d @sa
bienes exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON apruebar?:‘?:é ad:ﬁ ﬁ
reserva al presente reglamento internc de copropiedad. ( T
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trece guion dos mil ocho guion ciento noventa y ocho del! Foro Abogados.

Para el otorgamiento de I3 presente escritura publica se observaron los

preceptos legales del caso, y leida que le fue a los comparecientes por mi el
Notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto, quedando

incorporada la presente escritura en el protocolo de la Notaria, de todo lo
cual doy fe.-
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