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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintiocho de Julio del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA Y
COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD, en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién
2542 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
HG640763 MARUSCHAK DAVID ANTHONY COMPRADOR
1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA VENDEDOR

ECUAVAU S.A
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1161113013 52385 COMPRAVENTA Y
COMPRAVENTA DE
DERECHOS DE
COPROPIEDAD
DEPARTAMENTO 1161113191 52515 COMPRAVENTA Y
COMPRAVENTA DE
DERECHOS DE
COPROPIEDAD
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA DE DERECHOS DE

COPROPIEDAD

Fecha inscripcion: jueves, 28 julio 2022

Fecha generacion: jueves, 28 julio 2022
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: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
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ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANT

EXTRACTQ
[Escritura N°: T20221308006P02485 H
ACTO O CONTRATQ:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |11 DE JULIO DEL 2022, (17:01)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. 1 - o D to d Ne. " € i g
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente o&:’:g:a% & Identiﬁ‘::acién Nacionalidad Calidad Persona que le representa
Juridica FABRICA ECUATORIANA REPRESENTADO RUC 178243362200 f ECUATORIA | VENDEDOR(A | MARCO HERNAN DAVILA
ECUAVAU S.A POR 1 NA ) PROANO
A FAVOR DE
. . < o Documento de No. < . ”

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad Persona gue representa ]

Natural | MARUSCHAK DAVID ANTHONY sgiRESENTADO PASAPORTE Haeaores | CANADIENS S?MPRADOR PAUL ANDRES MOLINA '
L = [ goren §

UBICACION

Provincia Canton Patroquia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES: > !

CUANTIA DEL ACTO O
[;ONTRATO: S80u8.40 jl

ATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SGPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS M ’
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°! 20221308006P02488
FECHA DE OTORGAMIENTO: 11 DE JULIO DEL 2022, (17:01)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE ,
ELECTRONICO 1: www.portalciudadana.manta.gob.ec

QBSERVACION:

2l
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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L. Genandy Yilez Cabers
NOTARIO

1 ..RIO
2 ESCRITURA NUMERO: 20221308006P02489
3 FACTURA NUMERO: 002-003-000046620
CONTRATO DE ESCRITURA PUBLICA

0o yele®
MOrariO

5 | DE COMPRAVENTA
g OTORGA: LA COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A. -
7 A FAVOR DE: EL SENOR DAVID ANTHONY MARUSCHAK. - |
8 CUANTIA: § 58,693.10 |
9 DI 2 COPIAS |

10 UPZMII

11 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy ONCE DE JULIO DEL DOS MIL
13 VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, -
14 NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen y declaran, por
una parte, en calidad de “WVENDEDORA’, la Compaiiia FABRICA ECUATORIANA

12

15
16 ECUAVAU S.A., debidamente representada por su Gerente General sefior . 1
17 MARCON HERNAN DAVILA PROARNO, segtin consta del nombramiento cuya copia 1 ,

18  debidamente certificada se adjunta, quien declara ser ecuatoriano, de sesenta y dos

19  afos, de ocupacion Empleado Privado, domiciliado en el Edificio Poseiddn del

20 cantdn Manta, con numero de teléfono 0995848582, correo

21 gerencia.general@hotelposeidon-manta.com; y por otra parte, en calidad de
‘COMPRADOR?”, El sefior DAVID ANTHONY MARUSCHAK, de estado civil casado

27  Poderdante. Portador de la cedula de ciudadania numero uno tres cero seis ¢

22
23 con la sefiora Adele Edna Maruschak, debidamente representado por su Apoderado

24  Especial sefior PAUL ANDRES MOLINA JOZA, tal y como se encuentra justificado

25 con la copia del poder adjunta a esta compraventa, manifestando el Apoderado que

26 el poder se encuentra en plena vigencia y que conoce la supervivencia del [

!

|

[

.i

Sz notariasextamanta@gmail.com:

| Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Bancp Eichincha) ,

\
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uno tres uno ocho guion seis, cuya copia se adjunta al protocolo como habilitante, el
compareciente es de estado civil casado, ecuatoriano, mayor de edad de treinta y
siete afios de edad, con correo electrénico paulm@molinaasociados.com | teléfono
0998831252, domiciliado en esta ciudad de Manta en la Urbanizacién ciudad del sol,
a quien de conocer doy fe en vitud de haberme exhibido su cédula de
ciudadania cuya copia fotostatica debidamente certificada por mi,
agrego a esta escritura.- EI Compareciente es de nacionalidad Ecuatoriana,
mayor de edad de treinta y cinco afios, .- Advertidos que fueron los
comparecientes por mi, la Notariade Jos efectos vy  resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada, de

que comparecen al otorgamiento esta escritura de COMPRAVENTA, sin -

coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccioén, autorizandome
de conformidad con el articulo setenta y cinco, de la ley Orgénica de Gestion

de Identidad y Datos Civiles a la Obtencién de su informacién en el Registro

Personal Unico cuyo custodio es la  Direccién General de Registro Civil,
Identificacion Cedulacién a través del convenio suscrito con esta notaria, que se
agregara como documento habilitante, me  pidieron que eleve a escritura
publica el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENOR
NOTARIO.- En el Registro de escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una
en la que conste un contrato de COMPRAVENTA, contenido en las siguientes
cldusulas: PRIMERA: INTERVINIENTES. - Intervienen al otorgamiento y suscripcion
del presenté contrato, por una parte, la Compafila , FABRICA ECUATCORIANA
ECUAVAU S.A. debidamente representada por su Gerente General sefior
MARCON HERNAN DAVILA PROANO, segln consta del nombramiento cuya copia

debidamente certificada se adjunta, a quien en lo posterior denominaremos LA
VENDEDORA, y, por oftra parte, El sefior DAVID ANTHONY MARUSCHAK, de

estado civil casado con la sefiora Adele Edna Maruschak, debidamente

epresentado por su Apoderado Especial sefior PAUL ANDRES MOLINA JOZA, tal




&\
Far A N e - '
> A b »«‘\- 7.24/ Al "uv.";.:_: A iher

DSz

v Sananao Ves avezas

NOTARIO =

G
L. SFinando Lilez Cobezas
NOTARIO

1 ycomo se encuentra justificado con la copia del poder adjunta a esta ,kmpga\‘,;m'
a quien denominaremos EL COMPRADOR. SEGUNDA: ANTECE ) T"é,s‘,’““

5]

3 Declaran la Compafiia vendedora a través de su represeniante, que es duefia y
propietaria de fires lotes de terrenos unificados, ubicados en el Sector
Barbasquille de la parroquia y cantén Manta, el mismo que lo adquirié
mediante Escritura Plblica de Aumento de Capital y Transferencia
de dominio, que hiciera la Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S.C.C., celebrada en la - Notaria Publica
¢ Primera del canton Manta, el once de julio del afio dos mil catorce,
10 debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
11 el veintitrés de julio del afio dos mil catorce; Dos.- Con fecha siete de
12 agosto del afio dos mil catorce, se encuentra inscrita la Escritura Publica
13 de Hipoteca Abierta a favor dela Corporacién Financiera Nacional,
14 celebrada en la Notaria Pulblica Sexta del cantén Quito, el veintiocho
15 de julio del afio dos mil catorce; Tres.-Con fecha veintiuno de agosto

(S I ¥ T

16 del afio dos mil catorce, se encuentra inscrita la Negativa de la |
17 Escritura Plblica de Convenio de Reserva y Promesa de Compraventa,
18 celebrada en la Notaria Publica Cuarta del cantdn Manta, el diecisiete de |
19 julio del afio dos mil catorce; Cuatro.- Con fecha trece de mayo del |
20 afio dos mil quince, se encuentra inscrita la Declaratoria de Propiedad

21 Horizontal y Planos del Edificio denominado “POSEIDON”, celebrada en

22 la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, el ocho de mayo del afio ;
23 dos mil quince; Cinco.-Con fecha siete de agosto del afio dos mil quince,
la Escritura Publica de Cancelacién Parcial de

24 se encuentra inscrita

25  Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria Publica Sexagésima Octava del

26 canton Quito, el veintinueve de julio del afio dos mil quince; v, Seis.-El

27 departamento 1308; vy, estacionamiento 19-20 materia de este contrato se ‘

28 encuentran libre de

AVenida 3, entre callés 11 y 12 -(detras fde BancOPl Chl ’
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antecedentes expuestos y mediante el presente contrato, LA COMPANIA
VENDEDORA a través de su representante legal, dan en venta real y enajenacién
perpetua en favor del COMPRADOR sefior DAVID ANTHONY MARUSCHAK,
quien compra, adquiere, recibe v acepta para si, a través de su apoderado especial
ABOGADO PAUL ANDRES MOLINA JOZA, el bien inmueble descrito e
individualizado en la clausula segunda de los antecedentes, bien inmueble ubicado
en el Edificio denominado POSEIDON, en el Sector Barbasquillo de la Parroquiay
cantén Manta, Provincia de Manabi, descrito de la siguiente manera: el cien por
ciento del DEPARTAMENTO 1308 (68,53m2) DECIMO SEGUNDO PISO ALTO-
NIVEL + 37.50m. del EDIFICIO POSEIDON, ubicado en el sitio denominado La Silla,
sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, Compuesto de: habitacion
master con bafio privado, cocina, comedor sala, bafio general y balcén. Por Arriba:
lindera con departamentos 1408 del décimo tercer piso alto nivel +40,50;Por Abajo:
lindera con departamento 1208 del décimo primer piso alto nivel +34.50; Por el
Norte: partiendo del vértice Oeste hacia el Este en0,30m, luego gira hacia el Norte
en 0,41m, desde este punto gira hacia el Este en 3,43m, luego gira hacia el Norte en
1,27m, luego gira el Este en1,72m vy lindera en todas sus extensiones con
departamento 1306 desde este Ultimo punto gira hacia el Sur en 1,70m, luego gira
hacia el Este en2,38m, luego gira hacia el Sur en 2,58m desde este Ultimo punto gira
hacia el Este en 1,48m y lindera en sus cuatro extensiones con area comun; Por el
Sur: partiendo del vértice Oeste hacia el Este en 3,85m, luego gira hacia el Sur en
0,32m, desde este punto gira hacia el Este en 1,60m,luego gira hacia el Norte en
1,01m, luego gira hacia el Este en 3,85m y lindera en todas sus extensiones con
vacio hacia area comun; Por el Este: lindera con departamento 1307 en 4,27m: Por
el Qeste: lindera con vacio hacia area comin en 7,21. Area Neta: 6853 m2:
Alicuota: 0,0043 %;Area de Terreno: 13,49 m2; Area Comun: 20,44 m2: Area Total:
88,97 m2..- y, el cincuenta por ciento del ESTACIONAMIENTOS 19-20 (22,50m2)
DEL EDIFICIO POSEIDON, ubicado en el sitio denominado La Silla, Sector
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linderos y medidas: Por Arriba: lindera con area comdn de planta baja mvel
Por Abazjo: lindera con estacionamientos §9-70 de subsuelo 2 nivel -4,50m. Por el
Norte: lindera con 4rea comin en 2,50m. Por el Sur lindera con area comtn en
2,50 m. Por el Este: lindera con estacionamientos 17-18 en 8,00 m. Por el Oeste:
lindera con &rea comun en 9,00 m. Area Neta: 22,50m2; Alicuota: 0,0014%: Area de
Terreno: 4,43m2: Area Comun: 6,71m2; Area Total: 29,21m2. CUARTA: PRECIO. -
El precio de la presente compraventa pactada de mutuo acuerdo por los
contratantes es de CINCUENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES
DOLARES CON 10/100. (58,693.10) Valor que los Vendedores en este instrumento
declaran haberlos recibido mediante transferencia bancaria, a su entera satisfaccion
y sin lugar a reclamo posterior alguno reconociendo gue no existe lesion enorme.
QUINTA: LICITUD DE FONDOS: LOS COMPRADORES declaran
bajo juramento que los valores en numerario gue se han utilizado
para la presente negociacién tienen origen de su actividad
comercial, siendo recursos licitos, verificables Yy no tienen
relaciéon con el cultivo, produccién, fabricacién, almacenamiento,
transporte, distribucién ni trafico de sustancias estupefacientes o

psicotropicas, ni de ninguna actividad contraria a la ley; en tal
virtud asumen cualquier tipo de responsabilidad al respecto
eximiendo al Notario y a LA VENDEDORA. Asi mismo declaran los
comparecientes que los valores que utilizan para la cancelacién del presente
contratc en Notaria, no provienen de fondos ilicitos con narcotréfico, lavado de
actives y terrorismo.- SEXTA: DEL SANEAMIENTO. - La Compraventa del bien
inmueble se la hace como un cuerbo cierto, en el estado en que actualmente se
encuentra con todos sus derechos, usos, costumbres, servidumbres activas y

pasivas, y sin ninguna limitacién del dominio que puedan obstaculizar el libre
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lote de terreno que compra. Sin perjuicio de lo anterior, los vendedores se obligan al
saneamiento por los vicios redhibitorios y por la eviccién de ley. SEPTIMA:
ACEPTACION Y JURISDICCION. - Las partes declaran que aceptan la presente
escritura por estar hecha de conformidad con sus mutuos intereses y declaran
expresamente que no tendran en el futuro reclamo alguno que formular por este y

~por ningln ofro concepto. La parte Vendedora sefiala como domicilio el Cantén

Manta, y la parte Compradora el Cantén Manta, en los que podran ser notificados en
caso de controversia, al igual que se someten a los Jueces de lo Civil del Cantén
Manta. OCTAVA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR. - Se faculta al portador de la
copia autorizada de esta escritura, para requerir al Sefior Registrador de la
Propiedad del cantén Manta, a las inscripciones y anotaciones que por ley
corresponden. DECIMA: LAS DE ESTILO. - Sirvase Usted Sefior Notario agregar
las demas clausulas de estilo que sean necesarias para la validez y perfeccién de la
presente Escritura Publica. HASTA AQUI LA MINUTA.- Hasta aqui la minuta que
junto con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora, con todo el valor
legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta
que esta firmada por el Abogado PAUL MOLINA JOZA, matricula numero: trece
guion dos mil ocho guién ciento noventa y ocho. Foro de Abogados, para la
celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley notarial;, y, leida que les fue a los comparecientes por mi el
notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en €l

protocolo de esta nptaria, [de todo cuanto. - DOY FE.-
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Namero Gnico de identificacién: 1706570197
Nombres del ciudadano: DAVILA PROANO MARCO HERNAN

1706570187 Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/MEJIA/MACHACHI

Fecha de nacimiento: 31 DE ENERO DE 1960

S
g
E )
i
2
g
i3

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO
Profesién: CONTADOR BACHILLER
Estado Civil: DIVORCIADO
Cényuge: No Registra

Datos del Padre: DAVILA MATEUS CARLOS ALFREDO

Nacionalidad: ECUATORIANA

M, Datos de la Madre: PROANO BARRENO MARIA ROSARIO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 5 DE SEPTIEMBRE DE 2019

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 11 DE JULIO DE 2022
Emisor: KAREN BERENI|CE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB] - MANTA

I° de certificado: 222-734-06960 /
]” "I" "","”“ ,, " '” """“” Ing. Fernando Alvear C.
e Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

A e i

...Documento firmado electrénicamente

tcion o personz ante quien se presente este certificade deberé validario =n: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAC Art. 4, numeral 1y 2 la LCE.
ia del documento 1 vaiidacién o 1 mes desde i dia de su emisién. En c3so de presentar inconvenisnies con este documento esceriba a enlinea@reaistracivil anh ac
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N * de certificado: 222-734-07016
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222-734-07016

stitucién o persons ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a ia LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE
16l del documenio 1 validacion o 1 mes desde f diz de su emisidn. En css0 de preseniar inconveniantes con este documento escriba & enlinea@registrocivil.gob.ec
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Numero Unico de identificacién: 1306413186

Nombres del ciudadano: MOLINA JOZA PAUL ANDRES
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 4 DE SEPTIEMBRE DE 1985
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

instruccién: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Cdnyuge: DELGADO CEVALLOS ANDREA NATALY
Fecha de Matrimonio: 13 DE JUNIO DE 2009

Datos del Padre: MOLINA MENENDEZ JOSE GONZALO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: JOZA MEJIA LAURA CELESTE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 25 DE MARZO DE 2021

Condicidn de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 11 DE JULIO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

isar

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion

_._....Documento firmado electronicamente R
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MARCO HERNAN DAVILA PROARNO

Ciudad.” N

De mis consideracionss:

Cumplo en comunicarle a Usted que la Junta General Exiraordinania Universal de Accionistas de la
compaiiia FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU 8.A., en reunidn celebrada el dia de hoy, resolvid por
unanimidad elegirfe a Usted como GERENTE GENERAL de la compaiifa por ef lapso de CINCO AROS
contados a partir de la inscripcién del presente nombramiento en el registro mercaniil.

De conformidad con las disposiciones del Estatulo Social, MSponde al Gerente General ejercer
individualmente, |a representacién legal de la compania, tanto judicial como extrajudiciaimente.

La compafila FABRICA ECUATORIANAN ECUAVAU S.A., se constituyd mediante escritura pdblica
autorizade el 18 de enero del 2013 por el Doctor Ramire Davile Silva, Notario trigésimo segundo del Canidn
Quito, instrumento publico inscrito en el Registro Mercantit del Cantdn Quite el 2 de abril del 2013 bajo el
nimero 1166 y numero de repertorio 10978. Posteriormente, mediante escritura piblica celebrada ef 25
de Julio del 2016 ante Ia Notaria Cuarta de Manta, Abogada Elsye Cedefio Menéndez se procedis al
cambio de domicilio de la compariia al cantdn Manta, inscrifo en el Registro Mercantil de ia ciudad de
Manta el 27 de Junio de! 2017 bajo el nimero 148 y numero de repertorio 2078. En la escritwa de
constitucion de la compafia canstan [as atribuciones del representante legel de la compaiiia.

Particular que comunico a usted péra los fines legales periinentes.

Hoy dia 18 de Marzq del 2022, en ol cantén Manta, acepto y agradezco el nombramiento que
antecede,

CC. 17T06570%87
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RAMITE NUMERQO: 1553
*9974451GTAUXWK™

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTGN MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZGN DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 1316
FECHA DE INSCRIPCION: 31/03/2022

NUMERO DE INSCRIPCION: 337

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAUS.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | DAVILA PROANO MARCO HERNAN
IDENTIFICACION 1706570197

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO(Afios): 5 ANOS

2. DATOSADICIONALES:
CAMBIO DE DOMICILIO DE GUAYAQUILA LA CIUDAD DE MANTA {NSC. 146, REP. 2078, F.

27/06/2017; REV. RB. INSC. E.B. e

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO D
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO S g
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTEY |

FECHA DE EMISION: MANTA, A 31 DIA(S) DEL MES DE MARZO DE 2022

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

Pagina1de 1




y dos, siendo las 11H00, se retne la Junta General Extraordinaria y U ‘
de socios de la Compariia FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A., en el
local donde funcionan sus oficinas, presidida por el Sefior Arquitecto Ermel
Guillermo Fiallo Grunauer, hace las veces de secretario Ad-Hoc de esta Junta
el Sefior Esteban Fiallo Reyes, en este estado, por secretaria se elabora la lista
de Socios con derecho a voto, de acuerdo al Libro de Accionistas y Participantes
de la compaiiia. El secretario procede a constatar que se encuentre presente la
totalidad del capital social suscrito de la compafiia, esto es de trescientos setenta
y cinco mil ochocientos dolares de los Estados Unidos de América, representado
en trescientos setenta y cinco mil ochocientas iguales, acumulativas e
indivisibles de un délar norteamericano cada una:

SOCio VALOR DE LAS No. % .
PARTICIPACIONES PARTICIPACIONES :

REYES GONZALES CARMEN USS$ 202.932,00 202.932 | 54,00%
ADRIANA
FIALLO REYES DARIO ESTEBAN US$112.740,00 112.740 | 30,00%
FIALLO REYES LEONOR USS 30.064,00 30.064 8,00%
ALEJANDRA '
FIALLO REYES LORENA USS$ 30.064,00 30.064 8,00%
ELIZABETH
TCTAL US$375.800,00 375.800 | 100,00%

£l Presidente, una vez que se ha constatado que existe el quérum legal y estatutario, declara
instalada la presente Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, de conformidad
con lo establecido por el Articulo 238 de la Ley de Compafifas, procediendo en consecuencia a
conocer el siguiente punto del orden del dia para el cual se retne esta Junta, el cual es:

1. Conocer y resolver sobre la autorizacién al Gerente General de la Compaiiia para
que pueda firmar las escrituras de compraventa y ventas con reserva de dominio
de todos los bienes pertenecientes a la compaiiia. -




Seguidamente se procede a resolver y aprobar el Gnico punto del dia:

2 PUNTO UNICO: Conocer y resolver sobre la autorizacidn al Gerente General de la
Compaiiia para que pueda firmar las escrituras de compraventa y ventas con
reserva de dominio de todos los bienes pertenecientes a |a compafiia.

La junta pasa a conocer el dnico punto del dia, esto es, Conocer y resolver sobre la autorizacion
al Gerente General de la Compafiia para que pueda firmar las escrituras de compraventa y
ventas con reserva de dominio de todos los bienes pertenecientes a la compafifa.

La Junta luego de varias deliberaciones, decide por unanimidad autorizar al Sefior Marco
Herndn Dévila Gerente General de |z compafiia, para que comparezca ante cualquier notaria
de pafs a firmar las escrituras de compraventa incluso las que tengan reserva de dominio.

Queda autorizado al Secretario Ad-Hoc de |2 Junta, para extender las copias certificadas.

El Presidente, concede un momento de receso para la redaccidn de esta acta, la misma que
después de ser elaborada por la secretaria, es leida, aprobada en su integridad por la junta
General Extraordinaria y Universal de Accionistas en forma undnime. No habiendo ninglin otro
punto o asusto que tratar se declara clausurada esta Junta General Extraordinaria y Universal,
firmando para constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- Fdo.) Arq. Ermel Fiallo
Grunauer, PRESIDENTE DE LA JUNTA.- Fdo.) Scfiora Adriana Reyes Gonzales Accionista
mayoritaria de ECUAVAU S.A., Fdo.) Ing. Esteban Fialio Reyes accionista, SECRETARIO AD-HOC

DE LA JUNTA.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES IGUAL A SU ORIGINAL, LA MISMA QUE REPOSA EN EL LIBRO
DE ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE LA COMPARIA, AL QUE ME REMITO EN CASO NECESARIO.

Manta 30 de Jjunio de 2022.

| Eéfébakn Fiallo Reyes
SECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

RUC: 1360000980001 /
Obligado a llevar Contabilicad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Ryggtuc@n’ '{?
R
TITULO DE CREDITO #: T/2022/079551 | 2%
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSYALIA
Fecha: 06/15/2022 Por: 152.52 N
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 15/06/2022 T J

Contribuyente: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD
identificacion: Ruc 1792433622001 Teléfono: 0555002800 Correo: costos@hotelposeidon-manta.com

Direccién: km 1.5 via barbasquilio junto 2 MIKONOS y NULL

Detalle:

Base Imponible: 31080.06

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA

fdentificacidon: 1732433622001 Teléfono: 0555002800 Correo: costos@hotelposeidon-manta.com

Adquiriente-Comprador: MARUSCHAK ADELE EDNA
Identificacion: GF340068 Teléfono: Correo: xxxx@hotmail.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 28/02/2012
Precio de Venta

Clave Catastral  Avaluo Area  Direccién
1-16-11-13-191  51,299.41 13.49 EDIFICIOPOSEIDONDECIMOSEGUNDOPISOALTODPTO.13086853M2 51,222.41
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recarges Sub Total ’
2022 A LAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 152.52 0.00 0.00 15252 |
Total=> 152.52 0.00 .00 152.52
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 51,999.41
PRECIO DE ADQUISICION 20,912.35
DIFERENCIA BRUTA 31,080.06
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 31,080.06
ANOS TRANSCURRIDOS 15,528.53
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 15,151.53
IMP. CAUSADO 151.52
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 152.52 |
03/07/2022 22:21 Page: 1/ 1 portal_ciudadano




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Ganton Manta-Direccion Financiera -Area nentas
CALLE 9 Av.4ta

- Ecuador
Ruc: 1360000980001
Obligado a lievar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:
TITULO DE CREDITO #: T/2022/078550
DE ALCABALAS
Fecha: 15/06/2022 Por: 416.00
Periodo: 01/01/2022 Hasta 31/12/2022 Vence: 15/06/2022 ’
Tipo de Transaccion: VE-746163
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA
Identificacion: 1782433622001 Teléfono: 0555002800 Correo: costos@hotelposeidon-manta.com
Adquiriente-Comprador: MARUSCHAK ADELE EDNA
Identificacion: GF340068 Teléfono: Correo: xxxx@hotmail.com
Detalle:
Predio: Fecha adquisicién: 29/02/2012
Clave Catastral ~ Avaluo Area  Direccién Precio de Venta
1-16-11-13-181  51,999.41 13.48 EDIFICIOPOSEIDONDECIMOSEGUNDOPISOALTODPTO.13086853M2 51,999.41
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022  DE ALCABALAS 519.99 250.00 0.00 260.00
2022  APORTEA LA JUNTA DE BENEFICENCIA 156.00 0.00 0.00 156.00
Total=> 675.99 260.00 0.00 216.00
Saldo a Pagar Exenciones
Rubro Descripcion Exencién Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 260.00
Total= 260.00

04/07/2022 12:23 Péagina: 1/ 1 jasmina_moreira




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE ¢ Av.4tz

-

RUC: 1360000980001 N
Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Reﬁé,l_fj"cigh“?:k
[T 3
TITULO DE CREDITO #: T/2022/082496 & g Y
DE ALCABALAS \ ©
Fecha: 06/30/2022 Por: 53.55
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 30/08/2022 ’

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA DE DERECHO DE
COOPOPRIEDAD

Tradente-Vendedor: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA

Identificacion: 1752433622001 Teléfono: 0555002800 Correo: costos@hotelposeidon-manta.com
Adquiriente-Comprador: MARUSCHAK ADELE EDNA
identificacion: GF340068 Teleéfono: Correo: xxxx@hotmail.com

Detalle: COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD DEL 50 % SE LIQUIDO POR UNA CUANTIA DE $ 13,387.57

PREDIO: Fecha adquisicién: 11/08/2014
Precio de Venta

Clave Catastral ~ Avaluo Area Direccion
1-16-11-13-013  13,387.37 4.43 EDIFICIOPOSEIDONSUBSUELO1ESTACIONAMIENTOS18202250M2 6,683.69
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total j
2022 DE ALCABALAS 66.94 33.47 0.00 3347
2022 APORTE A LAJUNTA DE BENEFICENCIA 20.08 0.00 0.00 20.08
Total=> 87.02 33.47 0.00 53.55
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcidn Exencién Concepto Valor ]
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 33.47
Total= 33.47

06/07/2022 15:11 Page: 1/ 1 portal_ciudadano




N° 072022-068415

Manta, miércoles 06 julio 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD DEL 50 %

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-11-13-013 perteneciente a CIA.FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A. . con C.C. 1792433622001 Y CHILUISA
CHASIGUASIN JONATHAN ISMAEL con C.C. 0503455404 ubicada en EDIFICIO
POSEIDON SUBSUELO 1 ESTACIONAMIENTOS 19-20(22,50M2) BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $13,387.37 TRECE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE
DOLARES 37/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $6,603.69 SEIS
MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES 69/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 05 agosto 2022
Cobdigo Seguro de Verificaciéon (CSV)

I T o

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanoc.manta.gob.ec
opci6n validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE Q Av.4tz

RUC: 1360000980001 2 ok
Obligado a lievar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de B);igdlug‘fani

}
1! ¢

\

\
\
'

TITULO DE CREDITO #: T/2022/082501 \

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLL)'Q\Q/}L{.A Ve

Fecha: 06/30/2022 Por: 46.41
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 30/06/2022

Contribuyente: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD
Identificacion: Ruc 1782433622001 Teléfono: 0555002800 Correo: costos@hotelposeidon-manta.com
Direccion: km 1.5 via barbasquilio junto a MIKONOS y NULL

Detalle:

Base Imponible: 2252.5

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA DE
DERECHO DE COOPOPRIEDAD

Tradente-Vendedor: FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA
dentificacion: 1792433622001 Teléfono: 0555002800 Correo: costos@hotelposeidon-manta.com

Adquiriente-Comprador: MARUSCHAK ADELE EDNA

Identificacion: GF340068 Teléfono: Correo: xxxx@hotmail.com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 11/08/2014
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-16-11-13-013  13,387.37 4.43 EDIFICIOPOSEIDONSUBSUELO1ESTACIONAMIENTOS19202250M2 6,683.69
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recarges Sub Total
2022  ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 48.41 0.00 0.00 46.41
Total=> 46.41 0.00 0.00 45.41
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 13,387.37
PRECIO DE ADQUISICION 3,434.87
DIFERENCIA BRUTA 9,952.50
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 9,952.50
ANOS TRANSCURRIDOS 3,898.06
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 6,054.44
IMP. CAUSADO 45.41
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 46.41

06/07/2022 15:11 Page: 1/ 1 portal_ciudadano




ENDORSEMENTS AND LIMITATIONS
This passport s valid for 2ll countries unless
othervise spacifiad. The bearer must comply
vith any visa or other entry regulations

of the countries to be visited.

SEE OBSERVATIONS BEGIRNING ON
PAGE 5 (IF APPLICABLE)

MENTIONS ET RESTRICTIONS
Ce passeport est valsble pour teus les pays.

sau’ indication contraire. Le titulaire doit

se conformer aux formalités relatives aux

ViSas ou aux aulres formalites d'entrae

des pays ouil a lintention de se rendre.

VOIR LES OBSERVATIONS DEBUTANT A
LA PAGE 5 (LE CAS ECHEANT)
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Signature of bearer - Signature du titulaire ——
——
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TypeType Issuing Country/Pays émetteur Passport NoJ/N* de passsport
P CAN GF340068
Sumame/Nom
MARUSCHAK
Given names/Prénoms
ADELE EDNA o
NationelityNationalite
CANADIAN/CANADIENNE <
Date of birth/Date de naissance . <
17 DEC /DEC 52 e ®
Sex/Sexe  Place of birih/Lieu do nalssanca . = ©
F SPIRITWOOD CAN % 2
Dale of tssue/Date de délivrance 1 0(

20 AUG /AO0T 13
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-, S0 AUG /p00T 23
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N°

Manta, dommgo 03 julio 2022

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 02 agosto 2022
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72022-068138

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-11-13-191 perteneciente a CIA.FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S.A. . con C.C. 1792433622001 ubicada en EDIFICIO
POSEIDON DECIMO SEGUNDO PISO ALTO DPTO.1308(68,53M2) BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $51,999.41 CINCUENTA Y UN MIL NOVECIENTOS

NOVENTA Y NUEVE DOLARES 41/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

I 0 0 L 0RO BER AR AR : _ 1

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Ficha Registral-Bien Inmueble
r=~rnee
52515

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22017021
Certifico hasta el dia 2022-05-31:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/Indentif.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: sabado, 01 agosto 2015 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO POSEIDON

1 TRA : DEPARTAMENTO 1308 (68,53m2) DECIMO SEGUNDO PISO ALTO- NIVEL + 37.50m. del EDIFICIO
POSEIDON, ubicado en el sitio denominado La Silla, sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, Compuesto de: habitacién master con
bafio privado, cocina, comedor sala, barfic general y balcén. Por Arriba: lindera con departamentos 1408 del decimo tercer piso alto nivel +40,50;
Por Abajo: lindera con departamento 1208 del decimo primer piso alto nivel +34.50; Por el Norte: partiendo del vértice Oeste hacia el Este en
0,30m, luego gira hacia el Norte en 0,41m, desde este punto gira hacia el Este en 3,43m, luego gira hacia el Norte en 1,27m, luego gira el Este en
1,72my lindera en todas sus extensiones con departamento 1306 desde este Ultimo punto gira hacia el Sur en 1,70m, luego gira hacia el Este en &
2,38m, luego gira hacia el Sur en 2,58m desde este Gltimo punto gira hacia el Este en 1,48m y lindera en sus cuatro extensiones con area comun:
Por el Sur: partiendo del vértice Oeste hacia el Este en 3,85m, luego gira hacia el Sur en 0,32m, desde este punto gira hacia el Este en 1,60m,
luego gira hacia el Norte en 1,01m, luego gira hacia el Este en 3,85m y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia &rea comun; Por el Este:
Ijndera con departamento 1307 en 4,27m; Por el Oeste: lindera con vacio hacia &rea comun en 7,21. Area Neta: 68,53 m2; Alicucta: 0,0043 %;

Area de Terreno: 13,49 m2; Area Comun: 20,44 m2; Area Total: 88,97 m2.

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
I

! Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves, 13 septiembre 2007 29890 29899 g |
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 lunes, 03 octubre 2011 47272 47307

ADJUDICACION
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 lunes, 16 abril 2012 19071 19084
SOLAR
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agosto 2014 22056 22082
GRAVAMENES
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 jueves, 21 agosto 2014 1 1
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 miércoles, 13 mayo 2015 892 1040
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 11 miércoles, 13 mayo 2015 158 181
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1053 viernes, 07 agosto 2015 22920 23531
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/9] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 13 septiembre 2007
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantdn Notaria: MANTA

Numero de Inscripcion : 2188 Folio Inicial: 29890
Nimero de Repertorio: 4433 Folio Final : 29899 |

Péaginal/s




Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 agosto 2007

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles Michael Miller, de la expresada

entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del
Cantén Manta. que tiene los siguientes linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros. un costado:
Con propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Raul Paladines y 66,50

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR  SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO T ANt o
COMPANY S.C.C
VENDEDOR ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) ROCAFUERTE

Registro de : COMPRA VENTA

[2/9]1 PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION
Inscrito el: lunes, 03 octubre 2011
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 julio 2011
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Protocolizacién Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad de Manta. La Adjudicacién se la

efectlia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur:
35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal
Sup. 935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo de 148.02° con 11.90 m. Lote
A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripcion : 2745 Folio Inicial: 47272
Niumero de Repertorio: 5804 Folio Final : 47307

|
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ADJUDICADOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA

DEL CANTON MANTA
ADJUDICATARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA

COMPANY S.C.C.
Registro de : COMPRA VENTA
[3/9] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR

Namero de Inscripcidn : 979 Folio Inicial: 19071

Inscrito el: lunes, 16 abril 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 enero 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA BUSINESS COMPANY S.C.C,,

Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller. UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una
superficie total novecientos treinta y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta 'y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta y cuatro metros cuadrados, se
encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta, Jurisdiccién del Canton Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres

lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ndmero de Repertorio: 2081 Folio Final : 19084

| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
|
PROPIETARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY §.C.C

Registro de : COMPRA VENTA

Paginaz/s Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec




[4/9] AUMENTO DE CAPITAL

Inscrito el: miércoles, 23 julio 2014

Nombre del Cantdn: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 julio 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

/-
Numero de Inscripeidn : 3161/"" T
Namero de Repertorio: 5494 A

\

P

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector Barbasquillo dela Parroquia Ufﬁa‘ﬁ{cﬁ Cantén
Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil

. Calidad Nombres y/o Razén Social Ciudad

APORTANTE SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS "NODEFINDO . MANTA
COMPANY §.C.C

COMPRADOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO

COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[5/9] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: jueves, 07 agosto 2014
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notzaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julio 2014
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 22056
Folio Final : 22082

Namere de Inscripcioén : 1101
Namero de Repertorio: 5844

HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos ubicados en el Sector barbasquilio de
la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros

cuadrados,
b.- Apeliides, Nombres y Domicilio de las Partes:

E Calidad Nombres y/o Razén Social Estade Civil Ciudad i
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO

HIPOTECARIO

Registro de : NEGATIVAS
[6/9] PROMESA COMPRAVENTA

Inscrito el: jusves, 21 agosto 2014

Nombre del Cantdn: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 2014
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1

Namero de Inscripcion : 28
Nimero de Repertorio: 6185

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

§ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad }
PROMITENTE COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA

COMPRADOR

PROMITENTE COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA

COMPRADOR

PROMITENTE COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO

VENDEDOR

Pagina3/5
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[7 /81 PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubicado en el Sector de Bar

de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 892
Nimero de Repertorio: 3878 Folio Final : 1040

basquillo, Parroquia Manta del Cantén Manta, provincia

; Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ;,
PROPIETARIO COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S A.
Registro de : PLANOS
[8 /8] PLANOS
Nimero de Inscripcion : 11 Folio Inicial: 158

Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3879 Folio Final : 181

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA 3

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

PLANOS del Edificio "POSEIDON"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
|

PROPIETARIO COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[9/9] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 07 agosto 2015
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 julio 2015

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE

ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL ESTACIONAMIENTO 53-54, ESTACIONAMIENTO 57-58, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108.
ESTACIONAMIENTOS 21-22, ESTACIONAMIENTO 35. DEPARTAMENTO 902. DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33.
ESTACIONAMIENTO DEPARTAMENTO 1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1107.
DEPARTAMENTO 1307.ESTACIONAMIENTO 67-68 DEPARTAMENTO 304.DEPARTAMENTO 305.DEPARTAMENTO
1401.ESTACIONAMIENTO 120. ESTACIONAMIENTO (124-125) ESTACIONAMIENTO 79-80, DEPARTAMENTO 1106. DEPARTAMENTO 406.
DEPARTAMENTO 407. DEPARTAMENTO 408. DEPARTAMENTO 501. Del noveno piso Alto Al décimo Quinto piso alto.Departamento 1001.

Departamento 1002. Departamento 1007.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcidn : 1053 Folio Inicial: 22920
Nidmero de Repertorio: 6384 Folio Final : 23531

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
HIPOTECARIO
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

——

M/AN A | s

ALCALDI A

OTAL DE MOVIMIENT ERTIFICADOS:

Libro: Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS 1
PLANGCS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
9

Total Inscripcicnes >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-05-31
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22017021 certifico hasta el dia 2022-05-31, la Ficha Registral NGmero: 52515.

. "E
J 2 Firmado electrénicamente por:
)

L] 5
#q.g&‘ GEORGE BETHSABE
RSl MOREIRA MENDOZA
e

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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MANTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N° TITULO DE CREDITO PERIODO
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Ficha RegLstral-Bien Inmueble

52385

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22018937
Certifico hasta el dia 2022-06-16:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1161113013
Parroquia: MANTA

Fecha de Apertura: sabado, 01 agosto 2015

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: Estacionamiento 19-20 EDIFICIO POSEIDON

LINDEROS REGISTRAL ES: ESTACIONAMIENTOS 19-20 (22,50m2) DEL EDIFICIO POSEIDON, ubicado en el sitio denominado La Silla,

Sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
Por Arriba: lindera con area comin de planta baja nivel +1.50m.
Por Abajo: lindera con estacionamientos 69-70 de subsuelo 2 nivel -4,50m.
Por el Norte: lindera con area comun en 2,50m.
Por el Sur; lindera con area comun en 2,50 m.
Por el Este: lindera con estacionamientos 17-18 en 9,00 m.

F”or el Oeste: lindera con &rea comun en ?,OO m. . )
Area Neta: 22,50m2; Alicuota: 0,0014%; Area de Terreno: 4,43m2; Area Comun: 6,71m2; Area Total: 29,21m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ‘
.

s ry g

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripeion Folio Inicial Folio Final ; K
. 1 ‘

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves, 13 septiembre 2007 29890 29899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 lunes, 08 octubre 2011 47272 47307 !
ADJUDICACION

‘slv

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 lunes, 16 abril 2012 19071 19084 L
SOLAR

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585 g
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agosto 2014 22056 22082 i
GRAVAMENES ¢
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 jueves, 21 agosto 2014 1 1 E
PLANOS PLANOS 11 miércoles, 13 mayo 2015 158 181 ‘
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 miércoles, 13 mayo 2015 892 1040
HORIZONTALES H
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1053 viernes, 07 agosto 2015 22920 23531 :'
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA
©

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 929 martes, 11 agosto 2020 0 0 o
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS DE 1873 miércoles, 01 junio 2022 0 0 '

COPROPIEDAD

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/11] COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 13 septiembre 2007 Numero de Inscripcion : 2188 Folio Inicial: 29890

Namero de Repertorio: 4433
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Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 agosto 2007

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles Michael Miller, de la expresada

entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del
Cantén Manta. que tiene los siguientes linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros. un costado:
Con propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Raul Paladines y 66,50

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[

i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C

VENDEDOR ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) ROCAFUERTE

Registro de : COMPRA VENTA
[2/11] PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION

Inscrito el: lunes, 03 octubre 2011

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 julio 2011
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Protocolizacién Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad de Manta. La Adjudicacién se la

efectia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto hacia el Noroeste con &ngulo de 211.88° con 11.90 m. LOTE B. Sur:
35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal
Sup. 935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo de 148.02° con 11.90 m. Lote
A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcién : 2745 Folio Inicial: 47272
Nimero de Repertorio: 5804 Folio Final : 47307

PRI o

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ADJUDICADOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA
DEL CANTON MANTA
ADJUDICATARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C.
Registro de : COMPRA VENTA
[3/11] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR
Inscrito el: lunes, 16 abril 2012 Nimero de Inscripcidn : 879 Folio Inicial: 19071
Numero de Repertorio: 2081 Folio Final : 19084

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 enero 2012

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA BUSINESS COMPANY S.C.C.,

Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller. UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A') que tiene una
superficie total novecientos treinta y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta y cuatro metros cuadrados, se
encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta, Jurisdiccion del Cantén Manta, Provincia de Manabl. Unificar los tres

lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA

Paginaz/e Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadanc.manta.gob.ec




COMPANY S.C.C

Registro de : COMPRA VENTA
[4/11] AUMENTO DE CAPITAL

Inscrito el: miércoles, 23 julic 2014

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 julio 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantdn
Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcién : 3161
Nimero de Repertorio: 5495

i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad !
i |
APORTANTE SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C
COMPRADOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES _
[5/11 ] HIPOTECA ABIERTA B
Ndmero de Inscripcidon : 1101 Folio Inicial: 22058 4

Inscrito el: jueves, 07 agosto 2014

Nombre del Cantdn: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julio 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detal
la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superiicie 1o

cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Repertorio: 5844 Folio Final : 22082

(25 skl

12 acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos ubicados en el Sector barbasquillo de
tal de tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros

T TR M

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
HIPOTECARIO
Registro de : NEGATIVAS
[6/11] PROMESA COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 21 agosto 2014 Ntimero de Inscripcidn : 28 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6185 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 2014
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Paries:

E Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad ;
PROMITENTE COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COPE JUDY ANN CASADO(A)

COMPRADOR
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PROMITENTE COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO

VENDEDOR

Registro de : PLANOS

[7/11] PLANOS

Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

PLANOCS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nlmero de Inscripcién : 11 Folio Inicial: 158
Namero de Repertorio: 3879 Folio Final : 181

| {
. Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO

COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A. ¢

I
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[8/11 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Nidmero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 892

Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 3878 Folio Final : 1040

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
:

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmusble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia Manta del Cantén Manta, provincia

de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

;j Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
L

PROPIETARIO COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[9/11] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 07 agosto 2015
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 julio 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
OS ESTACIONAMIENTOS Y DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARI
ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 608, 202, EL ESTACIONAMIENTO 53-54, ESTACIONAMIENTO 57-58, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108.
ESTACIONAMIENTOS 21-22, ESTACIONAMIENTO 35. DEPARTAMENTO 902. DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33.

ESTACIONAMIENTO DEPARTAMENTO 1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1107.
DEPARTAMENTO 1307.ESTACIONAMIENTO 67-68 DEPARTAMENTO 304.DEPARTAMENTO 305.DEPARTAMENTO
1401.ESTACIONAMIENTO 120. ESTACIONAMIENTO ( 124-125) ESTACIONAMIENTO 79-80, DEPARTAMENTO 1108. DEPARTAMENTO 408.
DEPARTAMENTO 407. DEPARTAMENTO 408. DEPARTAMENTO 501. Del noveno piso Alto Al décimo Quinto piso alto.Departamento 1001.

Departamento 1002. Departamento 1007.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripeién : 1053 Folio Inicial: 22920
Nimero de Repertorio: 6384 Folio Final : 23531

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Péagina4/6 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https./jportalciudadano. manta. gob.ec
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DEUDOR COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA
[10/11] COMPRAVENTA i
Inscrito el: martes, 11 agosto 2020 Namero de Inscripcion 929‘
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2000".,:"-
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA \

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 03 agosto 2020

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
*COMPRAVENTA DEPARTAMENTO 1307 (68,53m2) DEL EDIFICIO POSEIDON ubicado en el sitio denominado La Silla, sector Barbasquillo de

la Parroquia y Cantén Manta, El Cincuenta por ciento del ESTACIONAMIENTOS 19-20 (22,50m2) DEL EDIFICIO POSEIDON. La sefiora
Jacqueline Elaine Van Der Ree Representada por su Agente Oficioso Ab. Paul Andres Molina Joza, en calidad de agente oficioso.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

“Folio Final,!

} Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad i
COMPRADOR VAN DER REE JACQUELINE ELAINE SOLTERA MANTA
VENDEDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A QUITO

Registro de : COMPRA VENTA

[11/11] COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD g
Inscrito el: miércoles, 01 junio 2022 Nimero de Inscripcion : 18673 Folio Inicial: 0 f
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 4143 Folio Final : 0 !

i
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA £
Cantén Notaria: MANTA %
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 mayo 2022 E
Fecha Resolucidn: ?

a.-Observaciones: i
ACEPTACION La sefiora JACQUELINE ELAINE VAN DER REE, debidamente representada por el sefior Abg. Paul Andrés Molina Joza, en calidad &
de Apoderado especial, ACEPTA la compravenia realizada a su favor del bien inmueble descrito en la clausula precedente, con todas sus entradas g
y salidas, usos costumbres, servidumbres y demas derachos anexos, inherentes al predio. Consecuentemente la sefiora JACQUELINE ELAINE &
VAN DER REE, debidamente representada por el sefior Paul Andrés Molina Joza, en calidad de Apoderado especial, agradece al sefior Paul
Molina Joza, la transferencia realizada a su favor. COMPRAVENTA Con los antecedentes expuestos, LA VENDEDORA, da en venta rsal y :
perpetua enajenacion a favor de EL COMPRADOR, sefior JONATHAN ISMAEL CHILUISA CHASIGUASIN, sus derechos de copropiedad b
equivalentes al 50% del bien inmueble ubicado en El edificio denominado POSEIDON en el sector Barbasquillo, de la Parroquia y canton Manta, ‘
Provincia de Manabi, el mismo que se describe, continuacién: ESTACIONAMIENTOCS 18-20 (22,50 m2), del edificio Poseiddn, ubicado en 2l sitio ?
denominado La Silla, sector Barbasguillo de la Parroquia y cantén Manta. Comparece la sefiora Nancy Rocio Chasiguasin Iza en calidad de L
apoderada del sefior Jonathan Ismael Chiluisa Chasiguasin. %

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad i

COMPRADOR CHILUISA CHASIGUASIN JONATHAN ISMAEL SOLTERO(A) MANTA 3

VENDEDOR VAN DER REE JACQUELINE ELAINE SOLTERO(A) MANTA €

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADGS:

Libro: Numero de Inscripciones: i
COMPRA VENTA 6 B
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS 1
PLANOS 1

1
1

PROPIEDADES HORIZONTALES

Total Inscripciones >> 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.
Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-06-16
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA
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Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22018837 certifico hasta el dia 2022-06-16, la Ficha Registral NUmero: 52385.

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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N° 062022-066458
Manta, jueves 09 junio 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA con cédula de ciudadania No.

1792433622001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sdbado 09 julio 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CS

A

T

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.mama.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

€ 2611 558 - 2611 471 < 261 479 @ponaiciudagiano@manta.gob.eb_.




DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 062022-067329

N° ELECTRONICO : 219730

Fecha: 2022-06-21 .
El suscrito Director de Avalios, Catastros ¥ Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-11-13-013
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1 ESTACIONAMIENTOS 19-20(22,50M2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 225 m2
Area Comunat: 6.71 m2
Area Terreno: 4.43m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792433622001 CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.-.
0503455404 CHILUISA CHASIGUASIN-JONATHAN ISMAEL
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2,170.70
CONSTRUCCION: 11,216.67
AVALUO TOTAL: 13,387.37
SON: TRECE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE DOLARES 37/1 00

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

OB
% &5,
7N ouk CA[',GQ’

-

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sébado 31 diciembre 2022

0O ~$~; .

GONRR

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hnps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-06-22 10:02:01

k 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ ponatciqqadanq@mama.gop.ec

S




DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMIS
CERTIFICADO DE AVALUO

N° (062022-066652

N° ELECTRONICO : 2198532

Fecha: 2022-06-13
£/ suscrito Director de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-11-13-191
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON DECIMO SEGUNDO PISO ALTO DPTO.1308(68,53M2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 88.53 m2
Area Comunal: 20.44 m2
Area Terreno: 13.49 m?
PROPIETARIOS

Documento Propietario
1792433622001 CIA.FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: ;
TERRENO: 6,510.10 :5
CONSTRUCCION: 45,389.31 ;
AVALUO TOTAL: 51,999.41 ?
SON: CINCUENTA Y UN MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE DOLARES 41/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar gue
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisioén, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare

que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el

valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de f
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023”. f

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Cédigo Seguro de Ve’rlif'icacién (csv)
R O GERR R R
73155GL

16 GLXTDC

Puede verificar la validez de este documento ingresando al porial web hitps://portalciudadano. manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codige QR

Fecha de generacién de documento: 2022-06-14 15:53:14




Factura: 002-003-000044406

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

| Escritura N°:

I 20221308006P01708

ACTO © CONTRATO:

e
e

PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]18 DE MAYO DEL 2022, (15:12)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. . . . Documento de Neo. Nacionalid ) Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad ldentificacion ad Calidad representa
- . POR SUS PROPIOS —— CANADIEN { PODERDAN
"Natural MARUSCHAK DAVID ANTHONY DERECHOS PASAPORTE HG640763 SE TE
A FAVOR DE
5 . o Documento de No. Nacionalid " Persona que
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identided Identificacion ad Calidad representa
UBICACION
Provincia Canton Patroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETQ/OBSERVACIONES:

CONTRATO:

CUANTIA DEL ACTO O

INDETERMINADA

|
|

S

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDQ VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA No. 2021 1308006P01708

FACTURA No. 002-003-000044406

ESCRITURA DE PODER ESPECIAL
QUE OTORGA:
DAVID ANTHONY MARUSCHAK
A FAVOR DE:
pAUL ANDRES WOLINA JOzZA Y/O LAURA CELESTE JOZA MEJIA
CUANTIA: INDETERMINADA
=PZI™

DI 2 COPIAS
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Mania, provincia de
Manabi, republica del Ecuador, el dia de hoy 18 DE MAYO DEL ARO DOS

MIL VEINTIDOS, ante mi, DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS,
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparece con plena
capacidad, libertad y conocimiento, el sefior DAVID ANTHONY MARUSCHAK, de

civil casado con ADELE EDNA MARUSCHAK por sus propios Y personales

estado
tro cero siete seis trés, cuya

derechos, portador del pasaporte numero H G seis cua
copia certificada se adjunta al presente contrato, €l comparege




1

nacionalidad canadiense, de sesenta y cuatro afios de edad, de ocupacidn
inversionista, domiciliado en Canagda y de transito por esta ciudad de Manta, teléfono
+1(780) 719-6303.- Advertido que fue el compareciente por mi, el Notario de los
efectos y resultados de esta escritura de "‘PODER ESPECIAL”, a cuyo otorgamiento

4
5 procede, con amplia libertad y conocimiento, asi como examinados que fueron en
6 forma aislada y separada, de que comparece al otorgamiento de esta escritura sin
7 coaccidn, amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccidn, autorizdndome de
8 conformidad con el articulo setenta y cinco, de la ley Organica de Gestidn de
9 ldentidad y Datos Civiles a Ia Obtencién de su informacién en el Registro
10 Personal Unico Cuyo custodio es la Direccién General de Registro Civil,
11 Identificacién Cedulacién 3 través del convenio suscrito con esta notaria, que
12 se agregara como documento habilitante del presente contrato me pide que
13 eleve a escritura publica la siguiente minuta: SENOR NOTARIO.- En el
14 Registro de Escrituras Pdblicas a su cargo, sirvase insertar una de PODER
15 ESPECIAL, al tenor de las siguientes cldusulas: PRIMERA: OTORGANTES.-
16  Intervienen en la celebracion de este instrumento, por una parte, el sefor
17 DAVID ANTHONY MARUSCHAK, por sus propios y personales derechos, a quien
18 mas en adelante se le llamara EL PODERDANTE. SEGUNDA: PODER
19 ESPECIAL.- Por medio de este instrumento pablico, el sefior DAVID
20 ANTHONY MARUSCHAK, confiere Poder Especial amplio y suficiente cual en
21 derecho se requiere a favor de los sefiores: Abogado PAUL ANDRES
22 MOLINA JOZA, portador de Ia cédula de ciudadania que corresponde a
23 los  ndmero uno tres cero seis Cualro uno tres uno ocho guion seis y con
24 registro profesional namero: Trece — Dos mil ocho — Ciento noventa vy
25 ocho del Foro de Abogados; y, Doctora LAURA CELESTE JOZA MEJIA, con
26  cedula de ciudadania ndmero uno tres cero dos uno nueve ocho cero cuatro
27 guidn siete y con registro profesional nimero: Trece — dos mil quince - ciento
TN
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PASSPORT fo AN AR
PASSEPORT
Type/Type Jasuing Country/Peye émetteur
...... P CAN
e kel ; A Sumame/Nom
MARUSCHAK

Ghren nEmos/Prénoms

DAVID ANTHONY

Natonality/Nationaliié
CANADIAN/CANADIENNE

Date of binth/Dete ¢e nalssance

07 J&N /JAN 58

Sex/Sexe  Plece of blrthLisu de naissanze

il SASKATOON CAR

Date of lssus/Date de gelivience
14 SEPT/SEPT 15
DB!‘ of explry/Dete d'erpirgtian
25

Passport NoJN® de passeport

HG640763

b
Qe
-

o]
P
s ' oN
&
LN w
&

~gP<CANMARuscHAK<<DAV1b<ANTHONY<<<<<<<<<<<<<<<
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treinta del Foro de Abogados, para que a mi nombre y en mi‘{epreéghta@ogp
de forma conjunta o individual realicen los siguientes actos: PO amadqwrnr
bien inmueble, firmar promesas de compraventa, reciliarlas, realizar reotéﬁcaézéﬁés
de promesas de compraventa, compraventas, todos los bienes propics del
MANDANTE, en todo el territorio ecuatoriano; pagar o recibir su valor, suscribir las’
escrituras publicas o instrumentos privados en relacién con dichas adquisiciones.
Puedan realizar cualquier tramite ante la empresa eléctrica (CNEL), puedan realizar
cualquier tramite en CNT o empresa de agua. Puedan obtener la inscripcién ante el
registro de la propiedad. Puedan obtener movimientos migratorios ante el Minisierio
del Interior, o cualquiera de sus oficinas a nivel nacional. Puedan comparecer anie el
SRI, en cualquiera de sus oficinas a nivel nacional, y puedan realizar cualquier
trémite sin excepcién alguna. Facultdndoles para que suscriba cualgquier documento
que sea necesario en cumplimiento del mandaio; para hacer obras nuevas, para
rendir y exigir rendicion de cuentas; censurarias, aprobarias e impugnarias;
especiaimente LOS MANDATARIOS quedan autorizados para suscribir ante Notario
Publico de cualquier parte del pais las escrituras de compra de los inmuebles que
llegaren a adquirir EL MANDANTE en todo el territorio ecuatoriano, sin que la
ausencia del PODERDANTE O MANDANTE constituya obstéculo siguno para que
se dé fiel cumplimiento a este mandato. SEGUNDA: CALUSULA ESPECIAL.- El
mandatario enviara un correo electrénico autorizando la firma de cualquier compra de
bien inmueble gue hagan iocs m_a_ndatarios. Este poder tendra una vigencia de 180
dias desde la firma. LAS DE ESTILO.- Usted sefior Notario, se dignard agregar
las demds clausulas de estilo para la plena validez dela presente Escritura
Plblica. Hasta aqul la minuta que se encuentra firmada por el Abogado PAUL
MOLINA JOZA. Afiiado Foro de Abogados, bajo el numero . Trece — Dos mil
ocho — Ciento noventa y ocho- ( HASTA AQUI LA MINUTA)- La

comparecientes ratifica la minuta inserta, la misma que se encuentra




[§]

w

firmada por el Abogado PAUL MOLINA JOZA, con Registro Profesional
nimero Trece guién dos mil ocho guién ciento noventa y ocho, del Foro de
Abogados. Para la celebracién y el otorgamiento de la presente escritura
piblica se observaron los preceplos legales que el caso requiere, vy, leida

que les fue alos comparecientes por mi, la Notaria Suplente, se ratifican y’

firman en unidad de acto.- se incorporan en el protocolo de esta Notaria |Ia
presente escrifura, de todo lo cual doy fe.-

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi, en fe de

elloconfiero esta SEGUNDA copia que la sello,
signoy firmo, - EL NOTA...

Manta, a NN TG

Dr Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA
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,f;?qong:? s/ noRenTs ":i l:’J‘C-”: mmmbk,.’ se harg cons.a‘ar Y& patoreleza y el £ para of cual se copsouye

Sy, _ 6l cobdomminio estableciéadose, especificamente, 5 se fratz de U2 conprator de vivienda, de ug centro
EMEDLE 0 de wn conjunts mixta, Sobve Is base de estas aspecificaciones se Cebers

- A :N__!‘._,.’_,, . .
: ‘x..\;__ua;peya*.l exclusiy
, ctvo regiaments mteme, segin sez & case”,

. elabarar &} respec

Que, Iz Ordenan:__a de Urbanismo, Arguitectura, Usg y Otupacion del Suele sp e Caztén
Mapta, 2n SU seoeicn Sva., referenis g lac edificaciones. que pueden someterse al régmen de
propiedad horizoatal en su artienls 291, expresa: Podrén syjetarse 2 las normes dej rEgimen de
propieded dorizogtz] las edificacignes que alberguen dos o mis unidades de vivienda, oficivas ¥
COI2rCias & ofros bienes Gue de acuerdo a la Loy de Propiedad Horizontai vsu Re
. - InCependientes y puedan ger enajenados individualmente, F) artfezio 331, manifiests que, para la’
2prodacion de la declaratosa eq Régmen de Propiedad Homzontal deben presentasse a la Direccicn
_ Municipal de Plapezmiento Utbeno los sigmicates documentos origimajes: &) Solicimd’ dirigida af
Aleaide ¢ Alcaldess Por 2l o Jos prepleted
Plznos; <) Seis copias de Estudio de Propiedad Horizoma! donde consts |
. inderos, fr2as comupzles, reglamento inemo, planos zery
par un profesional arquitecto o ingeniero avil d) Certificads de gravimenes e hipotecas actualizado
del Registrador dz Ja Propiedad del Canton Mantz; e) Comprobente de pego del impuesto predial
actalizado; y, £) Fa caso de modificatads & la declaratoriz de propiedad herizontal, adjunted ademas
RULOrizacion notatiadz de todos los copropietarios y comprobernte de page de la tzsa rembusiva F]
cuadro de alicvotas contendrs tmica Y especificamerte las facoiones comrespendientes ceij tota) de Jag
‘irzas de vso privad, ¥ su ceplibles de individuzlizarse, A las dreas e uso comuszl no Se asignard
alicuotas, debieado constar de manera detelladz fa superficie y of destizo, Ast mismo el articulo 332,
establece, que la Direccidn Mugicipal de Planezmients Urbang ea el témmino de quince dias,
contados & partir de.ja fecha de su presentacian, elaborard on informe tEenico Por escrito, el cuaj en
caso de ser favorable se remisird of Ejecutivo dei GADMC-Manta, quien z sa vez la danivari @ ja
Direceién de Gestidn Juridica, para que ¢a el término de tres dfas proauncie su jaforme y con el
mismo el Alealde o Alcaldesa emits la Rasolucidn de Declaratotiz en Régimen de Propiecad
- Horizostal del bien [nmueble, la cual serd natificada por la Secretania General 2l o Jos mteresados,
asi como & las direcoiones Municipales de Gestion Juridica; Avehios y Catastros: Financiero; y,
Planezmiento Urbzno, 2 fin de que se realice el trémite comrespondiente parz la Jegalizacicn de
documestos y se proceda cop &) pago de la tasa respectiva. En caso de qus ¢l informe téenico
emitdo par la Directidn Mugicipal de Flaneamients Urbano no sea favoreble y contanga
observaciones, éste seri puesto en conocimicnto del o los interesados a través de fa Secrstaria
General, para que se efectben las dedidas-comrecciones -y seretomenl trimite, Si ex'el lapsg de dos™ T
a3as ¢f 0 los interesados que hzyzn obtenido una Declaratoria ep Régimen de Propiedzd Horizontal no
completaras el trimite respectivo paa inscobivla cp el Regisno de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoris quedari sia efectn. $i hubiers &l mieres de mantener ef Régimen de Propiedad Horizontal
para &l bieo inmueble, o 0 los interesados deberin realizar el trdmite meveamenta, .

=%

Iiarme o2 AproBacién de
2 defimion de medidas %
, Brmado

98 © su procursder comitz; bl

Que, mediante comunicacidn pressotada porel A.;q. Ermel Fiallo Grunauer, Representante Técnico
Proyecto Edificio Possiddn, solicita la zprobacién de mcorporacio'n. al Régimen de Propiedad
- Horizontal del Edifigo “POSEIDON". . ' -

7 de 2015, el Arq. Jéqatban Orozeo
MSMS, elaboradn por a

Que, mediante Oficio No. 0355-DPUM-JOC, de fechs sbef) 0
.Urbapo, ¢l eual indiea Jo o

Cobedia, Director de Planeamiento Urbano, anexa izforme No, 0066-
Arquitecta Susana Mirillo S., Téenico de Ja Direceicn de Planeamiento
siguenier ' e
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Gast 0.y r:_woczc jones 'egzlr-r , &5 BSS Ge L2y at’szac::es cu_vndzs enal A
364 del Cédigs Orgimico de Organizacidn Temitoriel Attcocmia y
ef GoaD-Marzz

dnEkse DOI‘ Alcalde de ¥ oteridzd Ejerutiva

iz:; come méidime A A

P_ESUELVE:
POSEIDON", de- prcp iedad de fa

-

2l D:c’*— tona d'- rr"!‘ntcl.j Horizonra! deJ ediScic

' - Aprobar
Cempa..‘a ‘Fabricz Ecuvatomane ECUAVAU S.A, ubicade en ef Sino La Silla n.wJ Sector ds
-16-11-13-000; .

rbascm..u de la Parroquia Mantz - Cantdn Vﬁ.ntﬂ; cop la'Clave Catastral No. -]
.D_f‘JIID:S de

esto, al amparo de las pormes expuestas en la prasente resolucion; Y, acogiende los
res ds Comivol Urbano; v j‘, : : .sbsona Junidiza; e formian part

= d_‘.-«-m tr LTl‘i"C-

a2 |3 prasents.
- Que, las Dirscciopes Municipales de: Planeamiento Urbane; y, Avahios, Catestos y Registres
d» cumpHtmento & est resplucidn; considerzndo Ios imformes gue ban servido como habslitanie
‘para que se dicta estt acip admministrativo.
con estz reschacidn el Regisoo de la 'F‘xuve.::ad de! Centdn Menta, y la perte

NCLL{U"’“
umrcsada
Dada y firmm=da en el daspacho dc la Alcaldiz ¢ lo :do dos il
quince '
1
- i

s T —
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« ARTICULD TERCERO.- DESCRIPCION GENERAL DEL

EDIFICIO POSEIDON.

Ei ED!F ICIO POSE] IPCN se compone de un bloque general que incorpora

':‘zumpies oepadcmen‘os enumeracos acorde al desamollo de -sus niveles;

seyendo ademds cuairo subsuslos generales que alberpan habitaciones

t cnonam 'entos y bodegas para asignacidn de los condéminos; la terraza dal

d: icio af igual que parie de Ia slanta bzja mas ios cuatro subsuslcs formaran
rte del runcfonamienio del Hotel.

< ARTICULO CUARTO.- DE LOS PLANOS.

En los plancs que se protocolizan del EDIFICIO POSEIDON, conforme con e

Articulo 10 de Ja Ley de Pr opiedad Horizontal, debidafents ordenades, foliados
E'qjﬁCl.J

y numerades, se fijan los lindercs, dimensionss y ubiczcion de
distribucién definitiva de Ias plantzs en que eslos sa dividen, los depariamentos,
habitaciones, estacionamignios y bodegas q integran cada pianiz y las
especificaciones da jos espacios de circuiacion, instalacionss y demas bizns
comunes del edfiicio. Los planos arquitecténices  en referencia, conjuniament
con les plancs de instalaciones eléctrices, red de dalos e hidrosanitarias el
edificio, farman pare complemeniana del pre=em= Reglamentc y que lo aceptan
lcs Copropietarios como (nicos para & R Régimen de Propiedad Horzontai sy
relacién y derachos. Los planos podrén ser examinados por les Copropistarios
en las cficinas de administracién del EDIFICIO FOS EIDCN, previs soficitud

esciita, y no podrén salir de Iz oficina por ningln concepto,

n

(D

CAPITULO TERCERG

o DELOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVCS DEL EDIFICIO.
o DELOS BIENES COMUNES ’
= DELOS BIENES EXCLUSIVOS

+ ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y
EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO:; ;

El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienss exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusives los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario y son bienes comunes aquellos gue perienecen al Condominio. Cada
propietzario podré en los términos y con las limitacionss de la ley de Propiedad
Herizontal y de este Reglamento, ejercer, su derecho de propiedad sobre sus

bienes exclusivos y su dereche de copropiedad sobre los bienes comunes.
Prop

Estndio de Propiedad Horizontal
Edificio “Pasei don
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¢ En e! ocfavo piso alto:

o 230,75 metros cuacrados de 3reas comu ra‘es (:as Uos ascensares,
escaleras, cuarios de DESJI‘& y servicios, 2 ]
departamentos de dominio exciusivo smmerac’cs 801, 902 y def 80
aj 808,

¢ En el neveno piso alto:

o 98,23 metros cuacrados cde dres
escaleras, cuarios ge basurz ¥ servicios, ec) al servicio de 8
depariamertos de dominio Exciusivo enumerados 1007, 1002 y del
1008 af 10¢8.

s En el décimo piso alto:

o 88,96 metros cuadrados de Zreas cemunales (pasillos, ascansores,
escaleras, cuaries de basura y servicios, efc) al servicio de & _
departamentos de dominio exalusivo en umerades 1101, 1102 y def
1105 al 1108,

En ef décimo primer piso alto:

o 88,23 metros cuadrados.de dreas. comunales s:(pasilios, ascensores,
escaleras, cuzries de basura y servicios, eic,) al servicio de 6
wpaﬁﬂm ntos de cormmo exclusivo enumerados 1201, 1202 y del
1205 & 1208.

En el décimo segundo piso alite;

o 98,23 meiros cuadrados de dreas comunales (pasilos, ascensores,
escajeras, cuarics de basura y servicics, efc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 y del
1305 al 1308, ; ; '

En el décimo tercer piso alto: .

o 89,99 metros cuadrados de reas comunalss (pasilios, ascensores,

caleras, cuartos de basurz y servicios etc} ai servicio de 4

depa. i@amentos de dominio exclusivo enume.aco 401, 1402, 1407 y

1408.

+ En el décimo clarto piso alta:

§ comunales (pasillos, ascensores,

‘o

L)

o

o 90,73 metros cuadrados de 4reas comurales (pasilos, ascensores,
==ca,’er.=;s Cuarics de basura y servicios, etc) al servicio de 4
departamentos de dominio echUSlvo ='nur'*eradcs 1501, 1502, 1507 vy

1508

« Enel décimo quinto piso aito: ‘
o 80,73 metrcs cuadrados de dreas comunales (pasilles, ascensores,

éscaleras, cuarios de basura y servicios, stc .} a senvicic de 4
depawamemos de aommtc exclusivo enumnrcha 16C1, ‘502, 1607 y

" 1808,

Estudio de Pro ‘d.ad Horzontal
Edificio “’Pcsez
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s. Cuarlos de basura, que no sezn del HOTEL, -

t. Terraza accesible, mientras no forme parie de Jas éreas def HOTEL.

u. Eslacionamisnios de visias para vehicules Y vehiculos menores, que
no estén afectos 2/ HOTEL.

. ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. -

EIHOTEL y sus dreas, Ios Departamenios; los espacios de estacionamienics de
vehiculos y las Bodegas de cada Deparfamenio localizados en el EDIFICIO
POSEIDON son bieres de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus

respectivos propistarios. Los Deparfamarnios son de propiedad exclusiva de cada

Conddmino, y por ofro lado, el HOTEL con todas sus areas, es de propiedad

exclusiva de la compadfa ECUAVAU S.A.
b

Los bienes exclusivos de! EDIFICIO POSEIDON sz detalian & continuacidn:

. DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

e En el primer piso alto:
o 882.27 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusive

208, z los cuzles sz les asignara
qie se

enumerados def 201 al
correspondientemente  bodegas  y  estacionamientos
. eéncuentran en ios difsrentas subsueios dal edificio.

o Enelsegundo piso alto: '

e 78648 metros .cuadrades de 'S depart
enumerados del 301 al 308, a2 |
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se encusniran
en los diferentes subsuslos del edificic.

o Eneltercer piso alto: :
o 804,00 metros cuadrados de 8 deparfamentcs de dominio exchisivo
a los cuales se les asignara

y estacionamientos que se

amenios de dominio exclusivo
os cuales se Jes asignara

enumerados del 401 al 408,
correspondieniemente . bodegas
encueniran en los difersntes subsuelos del edificio,

s Enelcuarto piso aito:
o 807,23 metros cuadrados de 7 depariamentos de dominio exclusivo

enumerados 501, y-dsl 503 al 508, a los cuales se-les asignara
correspondientemente  bodegas  y  estacionamienios que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
« En el quinto.piso alto: _ :

© 787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 601, y del 803 al 508, a los cuales se les asignara
correspondientemente * bodegas y  estacionamientos qus  se
encuentran en los diferentes subsuelcs def edificio. we

Estudio de Propiedad Horizontal
Edifieio “Peseidon™ | ,
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*  Eneldécimo cuzrio piso alto:

o 484,78 metros cuadrados de 4 cepartamentos de dominio exclusivo
<

enumerados 1501, 1562, 1507 y 1508, 2 ios cusle
correspondierntements  bodeges y estacicnamientos qQue s
encuentran en los diferentes subsueles def edificio.
s. Eneldécimo quinto piso alto:
0 422,50 melros cuadrados de 4 departamentos de dominio exciusivo
enumeradcs 1601, 1602, 1607 Y 1808; 2 los cuales se les asignars
- CoTespendientements bedegas y  estacionamientos gue =s

s

{
encuentian en los diferentes subsusios del edificio.

- . HOTEL POSEIDCH
¢ Subsuelo 1
o 426,08 metros cuscrades de 9 habitaciones enumeradas del 1 ai 8,y
Balcongs y Circufacia’n Particular,
¢ Subsusio 2
o 487,78 mefros cuadrades de 9 habitacionss enumaradas del 10 3l 18,
y Baicones y Circulacion Particular. ‘
¢ Subsuelos .
o 678,00 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 18 al 27,
- Baiconss, Pstics, Circuiacidn Particular y Cuaric de Bodega-
Maguinas.
s Subsuelo 4 .

o 1.313,82 metros cuadrados de:Mezza'nine,Reséaurant-Coc:‘na, Piscina

y Areas exteriores y Jacuzzi
¢ Planiz Baja ) _

0. 1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas dsl 101
al 1 iB,Tetrazas, Patios, Circulacién Particular, Sala Estar,
Administracién, Bafics y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina

s En el décimo sexto piso alto; :

0 49748 metros cuadrados de HOTEL TERRAZA: Cocins,

Restaurante, Barcs, Sala Estar, Teraza y HOTEL BAR

Estan incluidos en este dominio,. las. 4rezs de eniretenimiento y recreacion del
Hotel, las 4reas de servicio que esidn afecias al Hotel, y las dreas 'de parqueo
del Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta J= mitad del espesor. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de ofrs de distinio duafio o de
un espacio comunal definido. : -

La propiedad exclusiva no incluye cémaras de aire interpuestas entre pisos y
ductos de instalaciones, todos Jos cuales son bienes comunes del edificio.

Estudio de Propiedad Horizontz] -
Edificio “Poseidon”
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Erroiaror damic et N B s H ; ]
~TopIedas morizontal ¥ los regiamenios e asignan como miembro d= esie

organismo.

d. Cumplir les disposicicnes legales y reglamentanzs gue norman el
Régimer de Propiedad Forizontal, cumplir con este Reglamento Interra
de-Copropiedad def EDIFICIO POSEIDON obedecer las resolucionss de
l2 Aszmbiea de Ceopropietarios, el Administrador, y demés avtoridacss

get Edificio'y desempediar los carges y comisiones que ésta le confisrz,
e. Pemmitir al administrador la inspeccion de sus leceles en caso de dafios
en ias instaiaciones, quejas de Cepropistarics, faltes af reglamenio vy 3

1

Grdenes ds la Asambiza de Copraogietados, del Administrador, y demés
autoridades de! Edificio.
f. Efectuar per cuenia propia fas reparacionss necesaras en el intericr e sus
bienes sxclusives, - |
g- Notificar al Administrador con &l nombre, direccidn y teiéfonc de Iz
PErsona que en ausencia del copropietario o usuaric, guedara encargada
de [z custodia de las llaves ds sus locales, & fin de que aciUe en casos d
emergenciz, '
h. Introducir clgusua especial en ics contratos de enajenacion, imitacién de
dgmim‘o, comodato, arrencamiento, o anticresis gue celebre &

copropietario respecto de sus bisnes exclusivos, ep vitud de !a cual e
&dquiriente o el usuario de sllos se somefa expresamenta al presente
reglamento y a las resoluciones gensrajes tomadas con anterjoridad por
la Asamblea de Copropietarios, por &f Adminisirador y demés autoidades

del Edificio,
l. Pagar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, Ias cuotas

~ ordinarias de fos gastos generales de mantenimiento. '

.J. Cancelar las expensas exiracrdinarias dentro da ios Quince
siguienies 2 la'..‘acha que fueren ac rdadas en relacién a sus alicuctas de

(15) dias

copropiecad, .

k. Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario y especiaiments
en cortinas, puertas, sefalizacidn y a&cabados.de Jos Departamenios,
Habitaciones del HOTEL, Areas dal HOTEL, El criteric de uniformidag
seré reglamentado y vigitado por &l Adminisirador. .

l. Los copropistarics podran mantener animales domésticos como mascotas
en las dreas que sean de sy Propiedad exclusiva, siempre y cuando ia
tenencia de diche animal no perturbe a ofros copropietarios en su gocs
de los eépacios comunales y privades, sea por salubridad, por ruide, por
olores, o'por seguridad en general. En caso de que algin copropietario
manifestard su incomodidad generada por -algin’ animal de otro

copropistario ¢ usuario, &f duefo del animal deberd remediar d2 manera
inmediaiz g sifuacion, de suerte c}ue tal perurbacion cese
inmediatamente, sin perjuicio del derscho que tenga el copropietario
afectado a ser indemnizado per cuaiql.ifer dano o perjuicio que hubier

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Pose{dsn”
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ra efecios de leebracrones

y ¢ ""-"‘-'ﬂ'sacfén Para

T' as painas, pavicad, afo nusvo), el horario serd
s 05:00am de! siguiente dfa En este Gitimo caso

licade, siempre y cuando el 6ia no sea laboral, sn

fio i a
cuyo caso ef hora no sera desde ias 02:00am hasiz las 03:00 z2m def

cl 'm

siguiente dia.

o. Alingresoc y en el interior ‘def parqueadsro se debe iransiar |
una velocidad de veinie kilérsff:»:s por hora (20 km/h)
precaucion. El Administrador -podré regular esfes
velocidad en caso de que sez necasario.

p. Enlos casos de mudanzas, ef
al copropistaric que se =pcue.¢tr= al dia en focas sus obligaciones.

uye rr'ovm'xnr-tfv de enseres y reparacicnes o

0Cam hasis

ya. 2mstros e

Las

mddarzas (gue inclu
fectaciones af Inmueble) solo se podran realizar entre ias 10.
{ab 21:00pm. El Administrador podra suspender estzs operaciones si es

que estuvieran ocasionando molestias injustiicadas & los demas
=

copropietarics. E! Administragor podré expedir regulacion

para estas cperaciones en caso. de considerario necesaro,
q. Les demés derechos y obligaciones esieblecidos en las leyes 'y
reglamentos, su derecho de vozy veta,

s adicionales

CAPITULO QUINTO

DE LA ALICUQOTA,
DELOS DERECHOS Y OBLIGAC(DN:S DEL USUARIO. -

DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION
DE LA FORMA DE ESTABLECER LA ALICUQCTA.

» ARTICULO DECIMO PRIMERC.. DE LA ALICUOTA.

La alicucta de dersches y obligacionss que en razon del vaior de sus bienes

Xclusivos tiene cada copropistario respecto de os

EDIFICIO POSEIDON, se fijard de acuerdo con &f o cuadro
cada inmueble de propiedad exciusiva (dreas del HOTEL,

brcnes comunes del
0 gue es*.ab lece lo Gue
epariamentos,

estacionamientes de dominio exciusivo y bodegas) re,. esenta pereent tualmente

con relacidn al edificio.

La Foweépondiente alicuota dej EDIFICIO PDSEZDON oforga derechos y
obligaciones. Los darechos y obiigaciones facultan a cads copropistario a asistir
y tomar decisiones en las Asamb;eas Generales de Cepropietarics v obligan a

Estudio de P*opmd.«.d Horizonral
Edificio “Pose'adn" ‘

Administrador entregard el salvoconducio _
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EXpensss orcinanas y extracrdinarizs de adminisiracic

M rEp L TE
mejora y manterimisnto ds los bienes cemures de! EDIFICIO POS EIDO

Un copropietario podra ser duefio dz unz o v
- Gerechos y cbiigaciones sobre los b \
con la suma de las alicuctas cus fe pertenszcan,

CAPITULO 8EXTO

* DELAS PROHIBICIONES,

* DE LAS SANCIONES,

“ ARTICULD DECIMC QUINTO.- DE LAS PRORIBICIONES.
Esid prohibido a fos ‘copropiatarios Y & sus arrendatarios, comodst rios,
acreedores anticréticos y en general a todas las personas que gjsrzan Gerechos
te usc sobre los bienes exclusivos de! EDIFICIO POSEIDON.

a. Dzfiar, modificar o aitzrar en forma alguna, ios bienes comures de!

edificio, ni aln & tftulo de mzjoras, '

b. Modificar Ja distribucién de Ia ‘abiqueria de mamp

de su bien exclusivo, sin autorizacién escria Y expresa dei Administrador
del edificio quien 2 su vez deberz censultar 3 la Compariia Constructora,
para indagar si los cambios propuestcs, scn posibies,

€. Haeer vso abusivo de los bieres eomunes y exclusivos def edificio,
contrario a su destino natural ¥ en general obstaculizar en modo alguno
apropiado y legitimo uso y goce d Jos dasmas.

d. Destinar sus bienes exclusivos a Un objeto distinto de 2quel para sf cual
fueron construidos, esio es: Depariamentos en pisos elies, habitzciones
de HOTEL en pisos bajos, jocales comerciales en las s
destinadas para- elio, senvicios hoisleros y turfsticos en las greas

_ destinadas para ejlo, parqueaderos en subsueles,o usarios con fines

ilicitos, inmorales, contrarios = este Reglamenic © qus afecten a las

buenas costumbres, 'a tranquilidad de los vecinos o la seguridad del

EDIFICIO POSEIDON. ST s - '
e. Instalar méquinas que causen ruido, produzcan vibracidn, interfieran o

distorsionen las ondas radiajes Y de televisién o afieren el flujo de iz

comente eléctrica o radiacisn que no cumplan con las normas de la

Comisidn de Energla Atdmica y de oiros organismos. -

f. Almacenaf SUstancids explosivas, toxicas, insa{ubras 0 malojje
emanaciones téxicas, malolientes, insalubres, desde sus instalaciones.

csteria y mampares sic.

—t

ntes; prmitir

Estudic de Propiedad Horizontal
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TR A s S e

erjudiguen o incomodan 2 los
_ Usc y goce de sus bisnes
exclusives o en el Uso y goce de los bienes comunzles;, como por
ejempic, e humo de| cigarillo.
Esta terminantemente proibido re
los depariamentos o locales comerciales, y en general 3 cualquier dres
de propiedad privada, que zfecien Iz integridzd de lzs dreas comunales,
‘0 que periutben a Jos condomines™ de - manera injustificeda. Dizhos
trabajos sclamente se podrén realizar bajo lzs ‘condiciones y horarios

2utorizadss para cada caso. A fin de realizar estes mejoras o trabajes,
acion correspondiente.

cada propietario debers contar con la autoriz
v. Todas aguelas que Iz Administracién reglamente Y establezca come
. recesarias,

w. No se podran sacudir alfombras,
contenga particulas de POVe o suciedad por las ventanas
Copropieianio y/o botar colilias o cenizas de cigarrilio.

X. No se pemiten |2 obstruccion de las cajas escalas (sscaleras de
emergencia) con cuaiquier tine de elementos ya sea biciclstas, plantas,
efc, ya que estas son vias de evacvacion sn caso da emergencia. _

y. No se podrad lavar pj aspirar vehicules en Jos esiacionamienios del
condominio con agua o electricidad de los espacios comunes, e] HOTEL
podra proporcionar una Have.de_egua' para dar este servicio, en cualguier
caso, el Administrador normaré esias situacionss.

Copropigizrios o usuzrios en

alizar mejoras o trabajos de obra civil 2

£

ropas o cuaiquier elamenio qus

,
i
de cads

» ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS SANCIONES.-

Si algtin .copropietario, arrendatario, comodatario, acreedor anficrético Vo en
eneral cualquier persona que ejerza derecho de uso sobre los locales
comerciales, departamentos, oficinas  del EDIFICIO POSEIDON, reaiizare
cualquiera de los actes prohibidos por el presenta Reglamento (niermo, 0 2 |2
Ley de Propiedad Herizontal, $era sancionado con multa varizbie entre. uno  y
cincc salarios minimes vitales para los trabajadores en general segln la falta,
que impondré el Administrador del edificio, una vez que sé haya demosirado Ia
transgresidn sin perjuicio de lzs acciones iegales e indemnizaciones a gue diere
lugar la infraceidn cometida. Adicionalmente el sancionado deberd enmendar,
corregir o eliminar la causa que geners la sancidn en un plaze no mayor de
quince dias contados 2 partir de Ia notficacién, en caso de incumplimiento o
reincidencia, las multas se irgn incrementando en el 5% mensual sobre la multa
basesucesivamenie. ' s

Para el caso de omisién o ng observancia a disposicionss espacificas
establecidas porla Ley, este Reglamento y mas procedimientos internas gue, se

Esoudio de Propiedad Homizonzal
Edificib\“?cseildén” ]
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» DE LAREPRESENTACION,
« DEL DERECHO DE ASISTENCIA
« DEL DERECHO DE VOTO.
.+ DELAS VOTACIONES.
« DE LAS ACTAS DE SESIONES
» DELASRESOLUCIONES. |
DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS
¢ DEL ADMINISTRADOR,
* DEBERES Y ATRIBUCIONES.

'_AP\T?CJLC‘ DEb!MO SEPT!MO DE LOS CRGANISMOS DE
ADMINISTRACION. - '

Son crganismos de administracién del EDIFICIO POSEIDON, |z Asamblea de
Copro,ﬂefanos SuPresidentz y su Secretario, y el Adminisirador, en razén de
o conjuntes, de conformidad con lo

gue no exisien mdﬁ'pl.s bloques, torres o
giamento General a la Ley de Propiedad

establecido en el arffculo 32 del Reglai

Horizontal,

+ ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE

COPROPIETARIOS.-
La Asamblea estd invesiida de Iz maxma autoridad admmxcvrdma y se compene

de los copropietarics o de sus raorecentan*“s o mandatarios, reunidos con &l
qudrum y las demas cendiciones exigidas por °sie reglamento.

* ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y

SECRETARIA -

La Asambiea de Copropietarios del EDF!CD POSEIDON, estara presidida por

un Presidente, acivard como Presidente de ia Asamblea por defecto el
Administrador, a falta de ésie, se podra designar a un Af"mmtstradﬁr Ad- hcb

También se designard un Secretario en cada sesidn.
« ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES -

‘La Asamblez de Copropietarios cel EDIFICIO POSEIDON, fendré sesiones

ordinarias, y ex?raoramanas l.a2s sesiones ordinaras se realizardn una vez por .

ano calendario, dentro de los tres primercs meses de cada afo, las sesiones
ratar asuntos

extreordinarias se realizaran cuando fuersn convocadas, para 't

Estndio de Propiedad ﬁcrlzontal
Edificio “T’obadén
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Fresidenis, en glempiar originzgl, iz misme que se adiuniaré al actg de !

respectiva sesidn, en calidad de habiitanie.

- ARTICULO  ViGESIMO CUARTO.- DEL DERECHO DE
ASISTENCIA - ‘ .

-t

. &l Copropietario es quien tiene derscho de concurrir 2 la Asamblea y no su

arrendatario, comodatario o usuario, saivo Gue el copropietario Iz conflera Lna
carta dirigida al Presidente encargandole le rapresenie en |z Asamble
¥

« ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

———————— e

Cada copropistario tL.u" derecho a votar, en proporcién a su aficucta de
copropiedad de los bienes comunes def- edificio, sismpre y cuando se snicuenire

al dia en sus obligaciones.

+ ARTICULO VIGESIMO SEXTO. DE LAS VOTACIONES..

——— e

Las decisiones de la Asamblea s= tomaran por mayorda de votos, que
represanten por lo menos el'51% de los derechos validos de los concurrantes s
la.sesion. Excepiuase de esta disposicidn las siguientes decisiones que deberén

. Ser tomadas por la Asamblea con los sigulentes porcema}es ' '

a) Las decisiones sobre re.ormas 3 este reglamsnlo, que sz fcmardn por

unanimidad de la totalidad de derechos sobre & EDIFICIO POSEIDON

b) La remocidn del Administrador requerird = aprobacion del 70% de !a tota uaad 8
de derechos: sobre el EDIFICIO POSEIDON, Para los casos de avsencia o .
renuncia del Admm:suador, la designacidn del nuevo Administrador se reaiizara L{
nomalmente, es decir, la2 decisién se tomard por mayoria ds volos, que f
representen por jo menos el 51% de Jos dsreches validos de jos concurranies a . o
la sesién. ' ‘ j

c)  Las decisiones de revocar o reformer las decisiones del Adminisir ador, ”
cuando estime que éstas rio se glusten ala Ley o les reglamentos o no resuften { |

convenientes para los intereses del EQIFICIO POSEIDON, para lo cual requerira

la aprobacaon del 50% de Iz fotalidad de derechos. sobre e EDIFICIO ‘,

POSEIDON.

Estndio de Proplcdaa Horizontal
'Fchﬁcm “Pose:zwn
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d) Las decisicnes relativas a modificacién de lz estructura resistente,

aumentos de edificacidn, sa requiere la aprobacidn del 75%.de !z totalidad de
derechos sobre ef EDIFICIO POSEIDON, pravia pressn*aczon de estudios e
inferme técnico de L: propuesia y qufon_acron de la con

dmci"

L

e) Para ias decisiones relativas a cambios arquitectdnicos en las fachadas
siempre que no implique cambics o afectacion a le esiructura resis! enfe, se
requiere la aprobacién del 75% ds !a totalidad de derechos sobre el EDIF i"JD
POSEIDON, previa presentacién de estudics e informe técnico de-iz propuesta y

ctura

autorizacién de fa constructora.

Para ia realizacidn de las obras sefaiadas en los [ferales d) y &) asieriores,
deberd oblenerse la autorizacion del Muy llusire Municipio de Manta. Si se
procede sin esa autorizacion, la responsabilidad recaera en o o los propietarics
gue hubieren solicitado ia reforma. ‘ :

* ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE

SESIONES.-

Las actas de Ja Asamblea General serdn eprobadas en ia misma sesidn como
L‘.mmo punto cel orden del dfa. Lievarén las firmas auldgrafas de! Presidente,
Secretario y Administrader, a excepcidn de ias actas de !as'Asambieas
U niversales qJe llevardn las firmas autografcs de todos los conddmi
Administrador llevard ‘bajo su responsabilicad un fbro de actas. Dicho libro
ile varé anexo el listado da Jos asistentes con dsrecho a voto a ja

Aszmbiea, csrificados por el Secretario en cada caso.

=

. ARTfCULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONEa -

Les resoluciones de la Asamblea son obhga‘mnas para tcdoes los c:nrogct:nc-,

afrendafanos comodatarics, usuarios y en general, para todas ias personas que
erzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO. POSEIDON,

hayan © no asistido a la Asamblea que tomd Iz resolucidn. Las autoridades
aarminisirativas podrén ejercer sus. facultades. para asegurar e cumplimiento de

las mismas.

« ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
' ATRIBUC IONES DE LA ASAMBLCA D= COPRODlEA?IO:

Son deberes y ambuc;ones de | la Asamblea de uoprop, tarios;

- Estudio de Propiedad Horzontal
- Edificio “Poseiden”

structora y caiculista ce' o

correspondiente .

—esidemra s
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m. Llevar, con sujecién 2 los principics de Ia téoni
 de la administracién del Condominio.
n. Llevar un libro de registro de Copropietarics, amendatarios, acreedores
- andicreficos y usuarios del Condominio, cen indicacién de sus respectivas
Cuotas de derechos, bienes exciusivos y demés datos.
0. Velar por la conservacién de los titulos y més ¢
Condominio, poderes, comprobanies de . ingresc y de toda la

documentacion que tenga relacién con los mismos, la gue deberd ser
AN

ocumentos del

entregada mediants acias a sy sucssor,
‘ Cumplir y hacer cumplir ias rasoluciones y érdenes emanadas de la
Asamblea de Copropietarios, de su Administracién, de este Reglamento,
.. ydelas demas leyes v reglamentos aplicables. . _

g. Dictar las nommas y reglamentos convenientes y necesarios para iz
Administracion de los bienss comunes cel Edificio ypara ja arménica
relacion de los Copropistarios.

r.Resolver sobrz cuslquier asunto que planiee el Administrador ¢ los
Copropistarios y aue no esté reservado por ley y este reglamenio & la

' Asamblea de Copropietarios. '

s. Conocer ¥ resolver acerca.de psticiones gue-hagan los copropietarics
respecto del uso de Jos bienes propios y comunes, en especial sobrs las
autorizaciones para vender, arrendar v, en general, ceder el derecho de
Uso, a cuaiquier titulo, de os bienes exclusives. En. case de duds
consultara a la Asambiea de Copropietarios. '

-t Contratar los-seguros de que-habla f Articulo 18 de ia Ley de Propiedad
Horizontal y otros que-la Asamblea de Copropietarios creyere
conveniente contratar, vy cuidar de sus oportunas rencvaciones; y
encargarse ds que se distribuya entre los copropietarics, las cuotas
necesarias para financiar dicha contratacion.

u. Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasia
elcanzar al menos un monto que cubra dos meses de operaciones

=

regulares del edificio.
v. Establecer las sanciones que constan en el -Articulo Décimo Sexto del
presente Reglamento y hacsrias cumpir. _ .
w, A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sez de las cuoias
- ordinarias, extraordinarias, mulizs, o cuaiguier otro ingreso, y en generzl,
a fin de poder verificar &l cumplimientd del presemte Reglamerio, e
Administrador estard facultado para suspender los servicios a los que
normalmente el Copropietario tuviera acceso; de estar al dia en sus
obligaciones. Dicha suspensién de servicios podra extenderse al aire
acondicionade, al infernel inaldmbrico, a las tafjefas magnéticas de
-acteso a distintas dreas del EDIFICIO POSEIDON, entrs oiros SErVicios;
sin”perjuicio de que se pusda también solicitar al Copropieiario moroso
que cumpla con sus obligaciones, mediante una comunicacién publicada

Estudic de Pr‘opicdad Horizontal
Edificio “Poseidsn® =~ - v
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. £ = LAS SICIONES
« ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICI
TRANSITORIAS.-

: Sz orea este fondo comun dz acuerdo
N DE RESERVA.- Se craa aste fon ‘
DEL FONDO CCMUN DE RESER : .

: lamento General de fa Ley de Fropiedad
estipllado en el Art. 31 del Reglamento General da | ‘ AYW”_G - b
con lo Cb")"J.LaJ - s | 5% de recargg sobre los g3S1Cs comunes N
Horizontal, se formara con el 5% de re tereses y con apories voluniarios. Se
ementara con el producto de multas, intereses /
ncrementara ¢ : i
Es Certificacion del Documento, Exhibido en Copia Certificaa \
. LU2-presentada—y devuelta al interesado
Estudio de Propiedad Horizontal eMevrnncl i fojas dtiles .-
Manta, 1 ey
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Dr. Fernand, Vélez Cabezqs
* Notario Piblico Sexto
Manta - Ecuador







CZou. uhio de 2022 -

L AN FXANCO PIRES SALAZAR. con CI# 13¢5670009 come Administrador
- Legal de la PROPIEDAD HORIZONT:.L EDIFICIC POSEIDON con
SIS 38387001 ubicada cn la via a Barbasquillo. Km 1.5, en iv ciudad de Meznta,
C=RTIFIC A, Gue revisados los respectivos registros. se desprende que el Departamanto
1308 70 Ipternamente) junto con su Parqueadess 19-20 de vropiedad de! Sr.

A FARRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A, del cdificio en mencién, NO mantiene
“niansio~ oo sondientes de expensas ordinarias hasta el noes de Junio d= 2022,

EDIFICIO POSEIDON

Km 1.3 Via a Barbasquil. -
nin‘@edificio-poseidon.com Celul: = 098861785:
Manta — Manabi — Ecuad. ©
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PAU ESMOLINA JOZA
APODERADO DEL SENOR DAVID ANTHONY MARUSCHAK
C.C.No. 130641318-6

/
DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO PUBLICO SEXTA DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fe e
ello confiero esta SEGUNDA copia que la sello.
signo y firmo.

Manta, a (RO 'm

i et EL NOTA...
Dr FernandoVélez C?bezas

NOTARIA SEXTA




