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ALCALDIA CIUDADANA Sigue DE LA PROPIEDAD

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripciéon: 1818

Niimero de Repertorio: 4137

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha diez de Julio del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1818 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1722130364 ALDANA CELIS ROBERTO JAVIER COMPRADOR
HL624160 DONIHEE JAMES MICHAEL VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
BODEGA 1161113035 52533 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTOS 1161113007 52379 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1161113196 52520 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: lunes, 10 julio 2023

Fecha generacion: lunes, 10 julio 2023

3
r":"""r E Firmado electrénicamente por:

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Facturé: 002-003-000051481

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

JARHTRAR A

20221308006P04283

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

I[Escritura Ne:

I 20221308006P04283

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: I‘H DE NOVIEMBRE DEL 2022, (11:39)

OTORGANTES
OTORGADO POR
. < . . Documento de No. Nacionalida ) Persona gue Je
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacién d Calidad representa
Natwral |DONIHEE JAMES MIGHAEL — |REPRESENTADO ROR | RPASAPORTE apigesos | CANADIEN )VE“DEDOR”* NIKOO FARHANG
A FAVOR DE
2 £ Documento de No. Nacionalida 5 Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad [eshtificacian d Calidad representa
ALDANA CELIS ROBERTO POR SUS PROFIOS - COLOMBIA | COMPRADOR
Naturarl JAVIER DERECHOS CEDULA 1722130364 WA (A) i
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANAB] MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTC:
OBJETQ/OBSERVACGIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO:

272000.00

|

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBIICA

ESCRITURA N°:

20221308B008P04282

FECHA DE OTORGAMIENTO:

11 DE NOVJEMBRE DEL 2622, (11.39)

FAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

www.portalciudadano.mantz got.ec

OESERVACION:

%/f%

NOTARIO{A) JOSE LUIS FERNANDD VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

——






NOTARIA SEXTA DE MANTA

NOTARIO

NOTARIO

1 ..RIO

2 ESCRITURA NUMERO: 20221308006P04283

3 FACTURA NUMERO: 002-003-000051481

4 CONTRATO DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA

5 OTORGA EL SENOR:

6 JAMES MICHAEL DONIHEE. -

A FAVOR DEL SENOR:

8  ROBERTO JAVIER ALDANA CELIS.-

s CUANTIA: $ 127,922.50
10 PRECIO: $ 272,000.00
11 DI 2 COPIAS
12 HPZI/ |
13 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de |
14 Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy ONCE DE NOVIEMBRE DEL DOS
15 MIL VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS,
16  NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen y  declaran,

17 por una parte, en calidad ' de "VENDEDOR?”, el sefior JAMES MICHAEL

18 DONIHEE, soltero, debidamente representado por su apoderado especial el sefior
19 FARHANG NIKOO, segln consta del poder especial que se adjunta como
habilitante, manifestando el apoderado gue conoce la supervivencia de los
21 poderdantes y gue el poder se encuentra en plena vigencie, portador de su cedula
22 de ciudadania cuya copia fotostatica se adjunta al protocolo como habilitante, a
23 quien de conocer doy fe en vitud de hzberme exhibido su cédula de
24  cludadanifa cuya copia fotostética debidamente certificada  por mi,
agrego a esta escritura.- El Compareciente es de nacionalidad Canadiense,
dgomiciliado en el Edificio Poseidon de

20

26 mayor de edad de sesenta y tres afios,

27. esta ciudad de Manta, teléfono 0998831252 Yy por otra parte, en calidad i

28 de “COMPRADOR?,
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civil soltero, por sus propios y personales derechos, portador dersu cedula de
ciudadania cuya copia fotostatica se adjunta al protocolo como habilitante, a quien
de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania
cuya copia fotostética  debidamente  certificada por mi, agrego a esfa
Compareciente es de nacionalidad colombiana, mayor de edad

escritura.- El

de cincuenta y cuatro afcs, domiciliado en la Ciudad de Quito y de transito por
esta ciudad de Manta, teiéfono 0998605531, correo
aldanamateriales@hotmail.com.- Advertidos que fueron los comparecientes por

mi, el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como

examinados gue fueron en forma aislada y separads, de que comparecen

al otorgamiento esta escritura de COMPRAVENTA, sin coaccion, amenazas,

temor reverencial, ni promesa o0 seduccidén, autorizandome de coniormidad

con el articulo setenta y cinco, de la ley Organica de Gestién de Identidad y
Datos Civiles a la Obtencion de su informacién en el Registro Personal Unico
cuyo custodio es la Direccién General de Registro Civil, Identificacion Cedulacién a
través del convenio suscrito con esta notaria, que se agregara como documento
habilitante, me pidieron que eleve a escritura publica el texto de la minuta, cuyo
tenor literario es como sigue: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase usted incorporar una en lz gue conste un contrato

de COMPRAVENTA, contenido en las siguientes clausula: PRIMERA

INTERVINIENTES.- Intervienen al otorgamiento vy suscripcidon del  presente

contrato, por una parie, el sefor JAMES MICHAEL DONIHEE, debidamenie

representado por su epoderado especial el sefior FARHANG NIKOO, segun consia
del poder especial que se adjunta como habilitante; 2 guien en adelante se le
denominarz “EL VENDEDOR”; y, por otra parte, 2! sefior ROBERTO JAVIER
ALDANA CELIS, por sus propios y personales derschos, a quien en lo posterior
denominaremos ‘EL COMPRADOR". SEGUNDA : ANTECEDENTES.- El Vendador
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NOTARIO

habitacion maéster con bafio prrvado habitacion1, habitacién 2, c‘na,g\

comedor y balcon. Por Arriba: lindera con departamento 1601 del décimo guiita fsiser'©

alto nivel +46.50; Por Abajo: lindera con departamento 1401 del décimo tercer piso
alto nivel +40.50; Por el Norte: lindera con vacio hacia area comtn en 7,75m; Por el
Sur: lindera con departamento 1507 en 6,55m; Por el Este: partiendo del vértice Sur
hacia el Norte en 10,59m, luego gira hacia el Oeste en 2,65m, luego gira hacia el
Norte en 6,95m y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia area comun; Por
el Oeste: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 2,81, luego gira hacia el Oeste
en 2,78m, luego gira hacia el Norte en 2,57m, desde este punto gira hacia el Este en
0,56m, luego gira hacia norte en 2,28m, luego gira hacia el Oeste en 1,63m vy lindera
en todas sus extensiones con area comun, desde este Ultimo punto gira hacia el
Norte en 9,88m y lindera con departamento 1502. Area Neta: 146,75 m2; Alicucta:
0,0092 %; Area de Terreno: 28,88 m2; Area Comun: 43,77 m2: Area Total: 190,52
m2.- ESTACIONAMIENTOS 8-9 (21,58 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON Por Arriba:
lindera con area comin de planta baja nivel +1,50m; Por Abajo: lindera con
estacionamientos §7-58 de subsuelo 2 nivel -4.50m; Por el Norte: lindera con érea
comun en 2,60m; Por el Sur: lindera con area comun en 2,60 m; Por el Esie: lindera
con estacionamientos 6-7 en 8,30 m; Por el Oeste: lindera con estacionamientos 10-
11 en 8,30 m. Area Neta: 21,58m2; Alicuota; 0,0014%; Area de Terreno: 4,25m2;
Area Comtin: 8,44m2; Area Total: 28,02m2.- BODEGA 6 (2,73m2) DEL EDIFICIO
POSEIDON en el sector Barbasguillo de la Parroguia y Canton Manta. Por Arriba:
lindera con habitacién HPB-105 nivel +1,50m; Por Abajo: lindera con bodega 14 de

subsuelo 2 nivel -4,50m:; Por el Norte: lindera con estacionamiento 42 en 2,10 m; Por

el Sur: lindera con bodegz 8 en 2,10 m; Por el Este: lindera con bodega 5 en 1,30m;

lindera con estacionamiento 45 en 1,30m. Area Neta: 2,73 m2:

Por el Oeste:
Alicuota: 0,0002%; Area de Terreno: 0,54 m2; Area Comdn: 0,81 m2: Area Total:

NOTARIA SEXTA DE MANTA

"“'7#/ (.’)i- %
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Ecuatoriana Ecuavau S.A. segun consta del contrato compraventa celebrado en la
Notaria Cuarta de Manta el veintinueve de octubre del dos mil quince e inscrita en &l
Registro de la Propiedad de Manta el catorce de noviembre del dos mil quince.-

TERCERA : COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos y mediante
JAMES MICHAEL DONIHEE, a traves de su

el presente contrato, el sefor
enajenacion perpetua el bien inmueble

apoderado, da en venta real vy
descrito e individualizado en la clausula de los antecedentes a favor del sehor
ROBERTO JAVIER ALDANA CELIS, quien compra, adquiere y acepta para
un DEPARTAMENTO 1501 (146,75m2), ESTACIONAMIENTQOS 8-9 (21,58 m2) vy
BODEGA 6 (2,73m2) DEL EDIFICIO POSEIDON, en el Sector Barbasguillo de la
Parroguia Manta del Canidn Manta.- No obstante de determinarse sus mensuras, la
venta se la realiza en el estado en que se encuentra el bien, bajo los linderos va
cualesguiera que sea su cabida.- CUARTA: PRECIO.- EI
mutuo acuerdo por los confratantes

determinados,
precio de la presente venta pactado de
suma de DOSCIENTOS SETENTAY DOS MIL DOLARES, valor
declara

es por la
gue el comprador entrega en este acto al Vendedor, quien

recibirlo mediante transferencia, a su entera safisfaccion y sin tener en

lo posterior ningln reclamo que hacer por tai concepto, renunciando inclusive a ia
acciéon por lesién enorme.- Siendo el avaluo del bien segun el certificado emitido
por el GAD — Manta de CIENTO VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS VEINTIDOS
DOLARES CON 50/100. QUINTA : DEL SANEAMIENTO.- La venta de este”

bien inmueble se hace en cuerpo cierfo y en el estado en gue actuaimente

se encuentra fa propiedad vendida, con todos sus derechos, UusoOSs,

costumbres, servidumbres actives y pasivas y sin
dominic que pueda obstaculizar el libre ejercicio del

ninguna limitacion del
mismo  por parte de la
adguirente, guien declara que conoce muy bienla propiedad que compra. Sin
perjuicio de lo anterior, la Vendedora se obliga al saneamiento por los vicios

redhibitorios y por la eviccion de ley. SEXTA: LICITUD DE FONDOS.- LA



alt Hoy,

$ ﬁw CUERPO DE BOMBEROS MANTA
. RUC 1360020070001
mANTR CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N°® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO NO TITULO DE CREDITO PERICDO
117574 2022/11/01 15:16 01/11/2022 03:16:00p. m. 792243 2022/11/01
A FAVOR DE DONIHEE JAMES MICHAEL C.I.: 00QD188304
MANTA . CERTIFICADO N° 8784
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
RUBROS DELTITULO ADICIONALES: DETALLE DEL PAGO
DE SOLVENCIA $ 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2)

\r@ﬂas/

La Direccion _u_:m:owmﬂm CERTIFICA: Que no no:\w 60:.6 a%rnnwﬂ al m.ws_m o de
Bomberos e .r

USD 3.00

SUBTOTAL'1

kil .._:‘,.
(LA
A VERONICA







MANTA: ™= GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| ! - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

S TR TS T DAL LAY DRI Ul S L L T YA B A

N°112022-079270

Manta, jueves 10 noviembre 2022

Nommﬂv

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-11-13-196 perteneciente a DONIHEE
JAMES MICHAEL con C.C. QD188304 ubicada en EDIFICIO POSEIDON DECIMO
CUARTO PISO ALTO DPTO.1501(146,75M2) BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA
MANTA, con clave catastral 1-16-11-13-007 avalue $12.571,18 EDIFICIO POSEIDON
SUBSUELO 1 ESTACIONAMIENTOS 8-9(21,58M2)/, con clave catastral 1-16-11-13-
035 avaluo $1.630,80 EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1 BODEGA 6(2,73M2) cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $113,720.52 CIENTO
TRECE MIL SETECIENTOS VEINTE DOLARES 52/100. SE COBRA ALCABALAS POR
LA CUANTIA DE $272,000.00 DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MIL DOLARES 00/100.
NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CUANTIA ANTERIOR ES IGUAL AL AVALUO

ACTUAL

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documentc tiene una validez de 1
mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sdbado 10 diciembre 2022

Codige Seguro de Verificacion (CSV)

TRV 660 GG ) 0RO OO R

1800655D9UHXD

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/iportalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar decumentos digitales o leyendo el codigo QR
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N EE b Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Dirsccion Financiera -Arez Benlas
: E 5 CALLE g Av.4ia
- Ecuador

LLCALDIA

RUC: 1360000880001

Obligado a lievar Contabilidad: Sl Coniribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion;

TITULO DE CREDITO #: T/2022/100133
DE ALCABALAS

Fecha: 10/11/2022 Por: 2,176.00
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 10/11/2022

VE-379844

Tipe de Transaccion:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedaor: JAMES MICHAEL DONIHEE

Identificacion: QD188304 Teléfono: SN Correo: A@GMAIL.COM

Adguiriente-Comprador: ALDANA CELIS ROBERTO JAVIER

Identificacion: 1722130364 Teléfono: Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 01/02:2015
Precic de Venta

Clave Calastral  Avaluo Area  Direccion

L 1-16-11-13-196  113,720.52 28.88 EDIFICIOPOSEIDONDECIMOCUARTOPISOALTODPTO.160114675M2 272.000.00

TRIBUTCS & PAGAR

4 Ano Tribuio Monto Descuenio Recaroos Sub Total

| 2022 DOE ALCABALAS 2.720.00 1.260.00 0.00 1.360.00

i 2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFIGENCIA 816.00 0.00 o.00 81E.00

: Tolail= 3,536.00 1,360.00 ©.00 2,176.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

; Rubro Descripcion Exencion Concepio Valor

; DE ALCABALAS Descuenio Tercers Edad 1.350.00
Total=> 1,360,00

1011/2022 15:06 Page: 1/1



S Gobierno Autonomo Descentralizade Municipal del Canton Manta-Direccion
' Financiera -Area Rentas

A I I CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001 VAR
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COMPROBANTE DE PAGO #: 001014/056232 \

Contribuyenie: ALDANA CELIS ROBERTO JAVIER
ldentificacion: Cl 1722130364 Teléfono:

Correo:

Direccion: CALLE: T NUMERO: OE11-81 INTERSECCION: CALLE X
REFERENCIA: A UN KILOMETRO DEL CONDADO SHOPING

Referencia: 284464661

Aho  Trans. Tributo Valar Desc. Rec. Multa Interés Par Pagar Cancelado
2022  T/2022/100133 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENGIA 816,00 0.00 0.00 0.00 0.00 6816.00 816.00
2022 T/2022/100133 DE ALCABALAS 1.360.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,360.00 1.360.00
Total: 2,176,00 2,176.00
FORIA DE PAGO
Fama de Pago Fecha Banco/Emisor Ciudad Numero Valor % Comision Total ]
Piéce‘i;nl;é)'  oMweozz © PortalCludadane o 247600 000 000  2176.00
Total: 2,176.00 0.00 2.176.00
portal_gadmanta 10/11/2022 13:02:04 EXENCIONES
Concepio Valor
Descuenle Tercerz Edad 1.360.00
Total: 1,360.00

10/11/2022 15:00 Page: 1/ 1 portal_gadmanta

B



m B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
‘ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PEBMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°©112022-079019

N°® ELECTRONICO : 222770

Fecha: 2022-11-08
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-11-13-196
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON DECIMO CUARTO PISO ALTO DPTO.1501(146,75M2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 146.75 m?2
Area Comunal: 43.77 m?
Area Terrena: 28.88 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
QD 188304 DONIHEE-JAMES MICHAEL
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: - 14,151.20
CONSTRUCCION: 99,569.32
AVALUO TOTAL: 113,720.52

SON: CIENTO TRECE MIL SETECIENTOS VEINTE DOLARES 52/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trAmite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos'error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificanie, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afo 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida ; EE ALt
Fecha de expiracién: sdbado 31 diciembre 2022 e ek O e

0 T O O 22

9813

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-11-09 10:36:27




W = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANT

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS
CERTIFICADO DE AVALUO

N°© 112022-078975

N° ELECTRONICO : 222765 g, OWIG

""()‘.’;\_ /10 .

Fecha: 2022-17-07
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-16-11-13-035

Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1 BODEGA 6(2,73M2)
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 2.73 m2
Area Comunal: 0.81 m2
Area Terreno: 0.54 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
QD 188304 DONIHEE-JAMES MICHAEL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DéLARES ES DE 2o ca G eam Eeda

TERRENO: 264/
CONSTRUCCION: _ 1,366.20 . ; : - ;
AVALUO TOTAL: ~ 7 1,630.80 : o an B
SON: UN MIL SEISCIENTOS TREINTA DOLARES 80/100 - :

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramlte y a mspeccnén en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o'representaCIones graﬁcas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sébado 31 diciembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

00 00 0

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-11-08 10:24:04




m [z GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
O - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°®112022-079018

N° ELECTRONICO : 222769

Fecha: 2022-11-08
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Calastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constalo que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-11-13-007
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELQO 1 ESTACIONAMIENTOS 8-9(21,58M2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 21.58 m?
Area Comunal: 6.44 m?2
Area Terreno: 4.25 m?2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
QD 188304 DONIHEE-JAMES MICHAEL
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: g 2,082.50
CONSTRUCCION: 10,488.68
AVALUO TOTAL: 12,571.18

SON: DOCE MIL QUINIENTOS SETENTA Y UN DOLARES 18/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréﬁcas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documenio tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022
Cadige Seguro de Verificacion (CSV)

D00 Y O O 1 A A llj f“';h

Puede verificar la validez de este documento mgresando al ponal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-11-09 10:37:45




= GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA | MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 112022-077642

Manta, martes 01 noviembre 2022

NoTaAR\O

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N,OMO DESCENTRALIZADO MUN
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de DONIHEE JAMES MICHAEL con pasaporte No. QD188304.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta. : P— : —— .

Tesoreria Municipal
Direcciéon de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 01 diciembre 2022
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

AT Y160 R 00 I I A R : .

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

A B S AT




Operacién Terminada Exitosamente

Nombre del
Beneficiario

Banco

Cuenta Origen

Cuentz Destino

Monto

Descripcion de
Transferencia

Fecha y Hora

Cdodigo de
Referencia

NOTARiA SEXTA DE
MANTA

BANECUADOR B.P.
ANTIGUO BNF

12303078788 - ANA

3001171674 -
CORRIENTE

$3.00

110206 Angel

—



Ficha Registral-Bien Inmueble

52520

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22034355 NoTar\©O

Certifico hasta el dia 2022-11-02:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastrallindentif.Predial: X>X00CO0CXOOOOCONXX Tipo de Predio:
Fecha de Apertura: sabado, 01 agosto 2015 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: DEPARTAMENTO 1501 (146,75m2) DEL EDIFICIO POSEIDON

LINDEROS REGISTRALES:

DEPARTAMENTO 1501 (146,76m2) DEL EDIFICIO POSEIDON Compuesto de: habitacién master con bario privado, habitacion1, habitacion 2,
cocina, sala, comedor y balcén. Por Arriba: lindera con departamento 1601 del decimo quinto piso alto nivel +46.50; Por Abajo: lindera con
departamenio 1401 del decimo tercer piso alto nivel +40.50; Por el Norte: lindera con vacio hacia area comin en 7,75m; Por el Sur: lindera con
departamento 1507 en 6,55m; Por el Este: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 10,59m, luego gira hacia el Oeste en 2,65m, luego gira hacia
el Norte en 6,95m y lindera en todas sus exiensiones con vacio hacia area comun; Por el Ogste: partiendo del vertice Sur hacia el Norte en 2,81,
luego gira hacia el Oeste en 2,78m, luego gira hacia el Norte en 2,57m, desde este punto gira hacia el Este en 0,55m, luego gira hacia norte en
2,28m, luego gira hacia el Oesle en 1,63m y lindera en todas sus extensiones con area comin, desde este Ultimo punto gira hacia el Norte en

9,88m y lindera con departamento 1502. Area Neta: 146,75 m2; Alicuota: 0,0092 %; Area de Terreno: 28,88 m2; Area Comiin: 43,77 m2; Area

Total: 190,52 m2. - . - o
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN ~ &

RESUMEN DE Mr OVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final |

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves, 13 septiembre 2007 29890 29899

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 lunes, 03 octubre 2011 47272 47307
ADJUDICACION

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 lunes, 16 abril 2012 19071 19084
SOLAR

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agosto 2014 22056 22082

GRAVAMENES

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 jueves, 21 agosto 2014 i 1

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 miércoles, 13 mayo 2015 892 1040

HORIZONTALES

PLANOS PLANOS 11 miéreoles, 13 mayo 2015 158 181

HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1053 viernes. 07 agosto 2015 22820 23531

GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3780 sabado, 14 noviembre 2015 0 ]

VIOVIMIENTOS REGI LES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/10] COMPRAVENTA
inscrito el: jueves, 13 septiembre 2007

Nombre del Canton: MANTA

Namero de Inscripcion : 2188 Folio Inicial: 28890
Nimero de Repertorio: 4433

Pdgina 1/6 - Ficha nro: 52520 Av. Melcan y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf, 05370260, https://portalciudadano.mar -a.gob.ec
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ALCALDIA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 agosto 2007

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles Michael Miller, de la expresada

entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "Lz Sille" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion oel
Canton Manta. que fiene los siguientes linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros. un costado:
Con propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Radl Paladines y 66,50

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS ~ NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C
VENDEDOR ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) ROGAFUERTE

Registro de : COMPRA VENTA
[2/10] PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION

Inscrito el: lunes, 03 octubre 2011

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 julio 2011

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Protocolizacion Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad de Manta. La Adjudicacion se la

efectia como cuerpo clerto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur:
35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company S. C. C. Esie: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal
Sup. 935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo de 148.02° con 11.90 m. Lote

A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripcion : 2745 Folio Inicial: 47272
Numero de Repertorio: 5804 Folio Final : 47307

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

ADJUDICADOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA

DEL CANTON MANTA
ADJUDICATARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERGIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA

COMPANY S.C.C.
Registro de : COMPRA VENTA
[3/10 ] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR

Nimero de Inscripeion : 979 Folio Inicial: 19071

Inscrito el: lunes, 16 abril 2012

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canion Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 08 enero 2012

Numero de Repertorio: 2081 Folio Final : 19084

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Conirado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA BUSINESS COMPANY £.C.C.,
Representado por su Gerente General gl Sr. Charles Michael Milier. UNIFICACION.- de tres loies de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una
superiicie total novecientos treinta y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote { Lote B) que tiene una superficie tota! de ochenta y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superiicie total de dos mil noventz v nueve con treinta y cuatro metros cuadrados, se
encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroguia Urbanz Manta, Jurisdiccion del Canidn Manta, Provincia de Manabi. Unificar los ires

lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civii Ciudad

NO DEFINIDO ' MANTA

'PROPIETARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS
COMPANY S.C.C

Pagina 2/5 - Ficha nro: 52520 Av. Melcén y Caile 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA

Registro de : COMPRA VENTA

[4/10 ] AUMENTO DE CAPITAL
Inscrito el: miércoles, 23 julio 2014
Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 julio 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector Barbasquillo dele Parroquia Urbana del Cantén

Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

&
O 2 %
Namero de Inscripcion : 3161 aFogo i 1ah 615
Niimero de Repertorio: 5495

"’ ’)

.3 ::
"’rP_;,.,,;, ¢ )r

NOTAR\O
—

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
APORTANTE SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C
COMPRADOR COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/10] HIPOTECA ABIERTA
Niamero de Inscripcién : 1101 Folio Inicial: 22056

Inscrito el: jueves, 07 agoste 2014

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julio 2014
Fecha Resolucion: '

a.-Observaciones:”
HIPOTECA ADBIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontmuac:lon la Unlfcamon de tres lotes de terrencs ubicados en el Sector barbasquille de

la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de tres mll .ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros

Nimero de Repertorio: 5844 Folio Final : 22082

cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Giudad '
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
HIPOTECARIO
Registro de : NEGATIVAS
[6 /10 ] PROMESA COMPRAVENTA
Ndmero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 1

Inscrito el: jueves, 21 agosto 2014

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julic 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Nimero de Repertorio: 6185 Folio Final : 1

R o
! Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROMITENTE COPE LYLE WAYNE T T casabo) MANTA
COMPRADOR

PROMITENTE COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR

PROMITENTE COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
VENDEDOR

Pagina 3/5 - Ficha nro: 52520 Av. Meleén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips.://portalciudadano.manta.goo-ec




ALCALDIA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[7/10] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroguia Manta del Cantén Manta, provincia

de Manabi. Con unz superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripcion : 10 Folio Inicial: 892
Numero de Repertorio: 3878 Folio Final ; 1040

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NC DEFINIDO QuITO

COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A,

Registro de : PLANOS

[8/10] PLANOS

Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015

Numero de Inscripcion : 11 Folio Inicial: 158
Ndmero de Reperiorio: 3879 Folio Final : 181

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
QUITO

PROPIETARIO - EJMPANJA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[8/10 ] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viemes, 07 agosto 2015
Nombre del Cantéon: MANTA
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 julio 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE

ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, ESTACIONAMIENTO 8-3, EL ESTACIONAMIENTO 53-54, ESTACIONAMIENTO 57-58, LOS
ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22, ESTACIONAMIENTO 35. DEPARTAMENTC 302, DEPARTAMENTO 1002,
BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. ESTACIONAMIENTO DEPARTAMENTO 1101, BODEGA 6, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205,
ESTACIONAMIENTO  105-106. DEPARTAMENTO 1107. DEPARTAMENTO 1307.ESTACIONAMIENTO 67-68 DEPARTAMENTO
304.DEPARTAMENTO 305.DEPARTAMENTO 1401.ESTACIONAMIENTO 120. ESTACIONAMIENTO ( 124-125) ESTACIONAMIENTO 79-80,
DEPARTAMENTO 1106. DEPARTAMENTO 406. DEPARTAMENTO 407. DEPARTAMENTO 408. DEPARTAMENTO 501. DEPARTAMENTO
1501. Del noveno piso Alio Al décimo Quinto piso alto.Depariamenic 1001. Departamento 1002. Departameanio 1007.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 1053 Folio Inicial: 22820
Nimero de Reperiorio: €384 Faolio Final : 23531

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
'ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL  NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuUITO
HIPOTECARIO

Fagina 4/5 - Ficha nro: 52520 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips.//portalciudadanc.manta.gob.ec




ALCALDIA

Registro de : COMPRA VENTA

[10/10] COMPRAVENTA

Inscrito el: sabado, 14 noviembre 2015

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 octubre 2015

Numero de Inscripcion : 3780
Ntmero de Repertorio: 9393

NOTARIO 2
ﬂ..-_.-.w-""'

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA. Departamento 1501 ( 146,75m2) Estacionamientos 8-0 ( 21,58m2) Bodega 6 ( 2,73m2) Del Edificio Peseidon, en el sector

Barbasquillo de la Parroguia y Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres ylo Razén Social Estado Givil Ciudad
COMPRADOR DONIHEE JAMES MIGHAEL SOLTERO(A) MANTA
NO DEFINIDO QUITO

VENDEDOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA

il E MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libra: Namero de Inscripciones:

COMPRA VENTA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

NEGATIVAS

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

2 s s s

0
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son Jos tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este (_:ertiﬁcado lo invalida.

Emitido el 2022-11-02
Elaborado pui Servicio e Hinea
A peticion de : QUINONEZ MATO JHINPSON LUIS

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22034355 certifico hasta el dia 2022-11-02, Ia Ficha Registral Nimero: 52520.

v :1' Firmado electronicamente por:
i GEORGE BETHSABE
2i: MOREIRA MENDGZA

GEORGE BETHSAEBE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pégina 5/5- Ficha nro 52520
Valido por 5¢ dias. Excepic que

se diera un traspaso de dominio o
se emitiere un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras [o) I’"I W ”l I” '
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

2 78 002 MPTLUJFN

existir un error acercarse & las oficinas.







Ficha Registral-Bien Inmueble

SYETES

Certificado de Solvencia

Norar\©

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22034357
Certifico hasta el dia 2022-11-02:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: X00000000OOOBOOXXX Tipo de Predio:
Fecha de Apertura: sabado, 01 agosto 2015 Parroguia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO POSEIDON

LINDE REGIST :

ESTACIONAMIENTOS 8-¢ (21,58 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON Por Arriba: lindera con area comun de planta baja nivel +1,50m; Por Abajo:
lindera con estacionamientos 57-58 de subsuelo 2 nivel -4.50m; Por el Norte: lindera con &rea comun en 2,60m; Por el Sur: lindera con drea comun
en 2,60 m; Por el Este: lindera con estacionamientos 6-7 en 8,30 m; Por el Oeste: lindera con estacionamientos 10-11 en 8,30 m. Area Neta:

21,58m2; Alicuota: 0,0014%:; Area de Terreno: 4,25m2; Area Comun: 6,44m2; Area Total: 28,02V

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. "~

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

\ Libro = Acto * Nimero y Fecha de ln_s'iu;.:rii:':cién Folio Inicial Falio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves, 13 septiembre 2007 - 29890 29899
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE " 2745 lunes, 03 octubre 2011 T 47272 47307

ADJUDICACION
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 lunes, 16 abril 2012 19071 19084
SOLAR
COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 migrcoles, 23 julio 2014 61568 61585
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agosto 2014 22056 22082
GRAVAMENES
NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 jueves, 21 agosto 2014 1 1
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 miércoles, 13 mayo 2015 892 1040
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 11 miércoles, 13 mayo 2015 158 181
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1053 viernes, 07 agosto 2015 22820 23531
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3780 sabado, 14 noviembre 2015 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/10] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 13 septiembre 2007

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 agosto 2007
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Nimero de Inscripcién : 2188 Folio Inicial: 29890
Numero de Repertorio: 4433 Folio Final : 22899

Pagina 1/5 - Ficha nro: 52379
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ALCALDIA

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company” S.C.C., representada por el Sr. Charles Michael Miller, de la expresada
entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del
Canton Manta. que tiene los siguientes linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros. un costado:
Con propiedad del Sr. David Lothian Wilson y B6 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Raul Paladines y 66,50

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/fo Razon Social Estado Civil Ciudad i
COMF‘RADOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C
VENDEDOR ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) ROCAFUERTE

Registro de : COMPRA VENTA

[2/10] PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION
Inscrito el: lunes, 03 octubre 2011

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 julio 2011

Fecha Resolucidn;

a.-Observaciones:
Protocolizacion Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de Iz Ciudad de Manta. La Adjudicacion se la

efectlia como cuerpo cierfo. LOTE A .- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur:
35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal
Sup. 835,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo de 148.02° con 11.90 m. Lote

A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

Folio Inicial: 47272
Folio Final : 47307

Ndmero de Inscripcién : 2745
Namero de Repertorio; 5804

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ADJUDICADOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDD MANTA S
DEL CANTON MANTA
MANTA

SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS

ADJUDICATARIO
COMPANY S.C.C.

Registro de : COMPRA VENTA
{3710 ] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR

Inscrito el: lunes, 16 abril 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 enero 2012

Fecha Resolucion:

NO DEFINIDO

Folio Inicial: 19071
Folio Final : 19084

Nimero de Inscripcién : 979
Nimero de Repertorio: 2081

a.-Observaciones:
Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA BUSINESS COMPANY S.C.C,
Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michae! Milier, UNIFICACION - de tres Iotes de terrenc Primer iote ( Lote A ) gue tiene una
superficie total novecientos treinta y cinco con sesents y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superiicie total de ochenta %
siele con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene unz superficie total de dos mil novanta Y nueve con treinta y cuatro metros cuadrados, se
encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de Iz Parroguiz Urbana Manta, Jurisdiccion del Ganton Manta, Provincia de Manabi. Unificar ios tres

lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social

PROPIETARIC SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS

COMPANY S.C.C

Registro de : COMPRA VENTA
{4710 ] AUMENTC DE CAPITAL
Inscrito el: miércoles, 23 julio 2014

Nombre del Canidn: MANTA

Pagina 2/5 - Ficha nro; 52379
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Estado Civil Ciudad

NO DEFINIDO MANTA

Folio Inicial: 61568
Folio Final : 61585

Nimero de Inscripcién : 3161
Nimero de Repertorio: 5485
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Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 julio 2014 ‘

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector Barbasquillo dela Pa

Manta, con una superficie total de Tres mil cienio veinfidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
APORTANTE SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C ‘
COMPRADOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO

COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[5/10 ] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: jueves, 07 agosto 2014 Namere de Inscripcion : 1101 Folio Inicial: 22056
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5844 Folio Final : 22082
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julio 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: )
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos ubicados en el Sector barbasquillo de

la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros

cuadrados, oA S
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
e e i e i : :_ - i ._‘ = == SRS = i - et e e e
Calidad ~ Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad
{ o £ (o oy} B E Y P P i
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO ) 4
DEUDOR COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuITO
HIPOTECARIO 5

Registro de : NEGATIVAS
[6/10] PROMESA COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 21 agosto 2014

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 20714

Nimero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 1
Namero de Repertorio: 6185 Folio Final : 1

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ]
i

PROMITENTE COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA

COMPRADOR

PROMITENTE COPE JUDY ANN CASADO(A) ) MANTA

COMPRADOR

PROMITENTE COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO

VENDEDOR

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES ;
[7 /10 ] PROPIEDAD HORIZONTAL F

Nimero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 882

Enscrito el: miércoles, 13 mayo 2015
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Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3878 Folio Final : 1040

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia Manta del Cantén Manta, provincia

de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

, Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad i
PROPIETARIO COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA  NO DEFINIDO QuUITO -
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : PLANOS

[8/10] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015 Numero de Inscripcion : 11 Folio Inicial: 158
Nombre del Canton: MANTA Niamero de Reperiorio: 3872 Folio Final : 181
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS del Edificio "POSEIDON"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

' Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuITO

COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/10] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Numero de Inscripcion : 1053 Folio Inicial: 22820

Inscrito el: viemes, 07 agosto 2015

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamienio/Providencia: miércoles, 29 julio 2015

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE

ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL ESTACIONAMIENTO 53-54, ESTACIONAMIENTO 57-58, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108.
ESTACIONAMIENTOS 21-22. ESTACIONAMIENTO 35. DEPARTAMENTO 902, DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33,
ESTACIONAMIENTO DEPARTAMENTO 1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1407.
DEPARTAMENTO 1307.ESTACIONAMIENTO 67-68 DEPARTAMENTO 304 DEPARTAMENTO 308.DEPARTAMENTO
1401.ESTACIONAMIENTO 120. ESTACIONAMIENTO ( 124-125) ESTACIONAMIENTO 79-80, DEPARTAMENTO 11068. DEPARTAMENTO 406.
DEPARTAMENTO 407. DEPARTAMENTO 408. DEPARTAMENTCQ 501. Del noveno piso Alto Al décime Quinto piso alic.Departamento 1001.

Departamento 1002. Depariamento 1007.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Repertorio: 6384 Folio Final : 23531

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR  CORPORACION FINANCIERANACIONAL  NODEFINDO S waNTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAL SA NO DEFINIDO QUITO
HIPCTECARIO
Registro de : COMPRA VENTA
[10/10] COMPRAVENTA

Nuamero de Inscripcion : 3780 Folio Inicial: 0

Inscrito el: sabado, 14 noviembre 2015
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Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 9393
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 octubre 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA. Departamento 1501 ( 146,75m2) Estacionamientos 8-9 ( 21,58m2) Bodega 6 ( 2,73m2) Del Edific

Barbasquillo de la Parroguia y Cantdn Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

— -
e

! Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR DONIHEE JAMES MIGHAEL SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR GCOMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO auIto
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADQS:

Libro: Namero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 5

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

NEGATIVAS 1

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

10

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-11-02
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : QUINONEZ MATO JHINPSON LUIS —
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22034357 certifico hasta el dia 2022-11-02, la Ficha Registral Nimero: 52379.

EORGE BETHSABE
OREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Péagine 5/5- Ficha nro 52378
Valide por 59 dias. Excepto que

se diera un traspaso de dominio o
se emitiers un gravamen

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
2 7 8 00 4 R 2L K4 2 F

o

leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.







Ficha Registral-Bien Inmueble

52553

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22034356
Certifico hasta el dia 2022-11-02:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: XXO3OOCOOXHOCHKK Tipo de Predio: BODEGA
Fecha de Apertura: sabado, 01 agosto 2015 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO POSEIDON en el sector Barbasquillo

LINDEROS REGISTRALES:

BODEGA € (2,73m2) DEL EDIFICIC POSEIDON en el sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantdén Manta, Por Arriba: lindera con habitacion
HPB-105 nivel +1,50m; Por Abajo: lindera con bodega 14 de subsuelo 2 nivel -4,50m; Por el Norte: findera con estacionamiento 42 en 2,10 m; Por
el Sur: lindera con bodega 8 en 2,10 m; Por el Este: lindera con bodega 5 en 1,30m; Por el Oeste: lindera con estacionamiento 45 en 1,30m. Area

Neta: 2,73 m2; Alicuota: 0,0002%; Area de Terreno: 0,54 m2; Area Comtn: 0,81 m2;A/reaZotal: 3,54, m2.

SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. o

MEN MOVIRL REGI ALES:

Libro 7 Acte : :- " Ntimero y Fecha de Inscripcian Folio Inicial ~ Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves, 13 sep!}emhre 2007- 29890 29898

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE . 2745 lunes, 03 octubre 2011 . o 47272 - 47307
ADJUDICACION 7

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 978 lunes, 16 abril 2012 - 19071 19084
SOLAR : : 5=

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agosto 2014 22056 22082

GRAVAMENES

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 juesves, 21 agosto 2014 1 1

PLANOS PLANOS 11 migrcoles, 13 mayo 2015 158 181

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 miércoles, 13 mayo 2015 892 1040

HORIZONTALES

HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1053 viernes, 07 agosto 2015 22920 23531

GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3780 sabado, 14 noviembre 2015 0 0

MOVIMIEN ISTRA :

Registro de : COMPRA VENTA
{17101 COMPRAVENTA
inscrito el: jueves, 13 septiembre 2007
Nombre cel Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 agosto 2007

Namero de Inscripcion : 2188 Folio Inicial: 29890
Nimero de Reperiorio: 4433 Folio Final : 29899

Fecha Resoiucion:
a.-Observaciones:
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ALCALDIA

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles Michael Miller, de Ia expresada
entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado “La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisgiccion del

Cantén Manta. que tiene los siguientes linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle piblica y 33 metros. un costado:
Con propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Raul Paladines y 66,50

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

_‘ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NQO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C
CASADO(A) ROCAFUERTE

VENDEDOR ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/10 ] PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION

Inscrito el; lunes, 03 octubre 2011 Numero de Inscripcién : 2745 Folio Inicial: 47272
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 5804 Folio Final : 47307
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 julio 2011

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Protocolizacion Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad de Manta. La Adjudicacion se la

efectiz como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norie, 17.66 m. desde este punto hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur:
35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal
Sup. 835,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con anguio de 148.02° con 11.90 m. Lote

A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:
| Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad i
ADJUDICADOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIGIPAL NO DEFINIDO MANTA
DEL CANTON MANTA
NO DEFINIDO MANTA

ADJUDICATARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS
COMPANY S.C.C.

Registro de : COMPRA VENTA

[3/10 ] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR

Inscrito el: lunes, 16 abril 2012 Nimero de Inscripcién : 79 Folio Inicial: 19071
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 2081 Folio Final : 19084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Oiorgamiento/Providencia: lunes, 0¢ enero 2012
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA BUSINESS COMPANY S.C.C.

Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michae! Miller. UNIFICACION.- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) gus fiene una
superficie total novecientos ireinta y cinco con sesents y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene unz superficie total de ochenia y
siete con diecisiete metros cuadrades. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventz y nueve con treinta y cuatro metros cuadrados, se
encuentre ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroguia Urbana Manta, Jurisdiccion del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres

lotes de terreno en un solo cuerpo cierio.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
- o _i-\ﬂ-'-\NT.l:\ -

ROPIETARIO  SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS S EECI

F‘ROF‘!ETAR-D
COMPANY S.C.C

Registro de : COMPRA VENTA
{4 /10] AUMENTO DE CAPITAL
nscrito el: migrcoles, 23 julio 2014 Ndamero de Inscripcion : 3161 Folio lnicial: €1568
Folio Final : 61585

Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 5495
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ALCALDIA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 julio 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector Barbasquillo dela Pa

Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilie de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Givil Ciudad
APORTANTE SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA

COMPANY S.C.C
COMPRADOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO

COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/10] HIPOTECA ABIERTA

Numero de Inscripcion : 1101 Folio Inicial: 22056

Inscrito el: jueves, 07 agosto 2014

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julic 2014

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos ubicados en el Sector barbasquillo de

la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de tres mil ciento velntldus metros cuadrados con catorce centimetros

cuadrados, =
b.- Apellidos, Nombres y Dam}ciho de las Partes:

Numero de Repertorio: 5844 Folio Final : 22082

| Calidad ~ Nombres ylo Razén Social Estado Civil " Ciudad

i ; Sl e S i

ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO :

DEUDOR COMPARNIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
HIPOTECARIO

Registro de : NEGATIVAS

[6/10 ] PROMESA COMPRAVENTA

Namero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 1

Inscrito el: jueves, 21 agosto 2014

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 6185 Folio Final : 1

|
i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad i
PROMITENTE COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NC DEFINIDO QuITO
VENDEDOR
Registro de : PLANOS
[7 /10 ] PLANOS
Niamero de Inscripcion @ 11 Folio Inicial: 158

Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015

P4gina 3/5 - Ficha nro: 52533
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ALCALDIA

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3879 Folio Final : 181

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANQOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QuUITO
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[8710] PROPIEDAD HORIZONTAL
Niamero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 892

Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia Manta del Cantén Manta, provincia

de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nomero de Repertorio: 3878 Folio Final : 1040

Ciudad

\ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO
COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S 4.

PROPIETARIO QuiTo

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[9/10 ] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA

Inscrito el: viemes, 07 agosto 2015
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 julio 2015

Nuamero de Inscripcion : 1053 Folio Inicial: 22820
Namero de Repertorio: 6384 Folio Final : 23531

Fecha Resolucién:

&a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE

ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 6086, 202, EL ESTACIONAMIENTO 53-54, ESTACIONAMIENTO 57-58, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108.
ESTACIONAMIENTOS 21-22, ESTACIONAMIENTO 35. DEPARTAMENTO 902. DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33.
ESTACIONAMIENTO DEPARTAMENTO 1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1107.
DEPARTAMENTO 1307 .ESTACIONAMIENTO 67-68 DEPARTAMENTO 304.DEPARTAMENTO 305.DEPARTAMENTO
1401.ESTACIONAMIENTO 120. ESTACIONAMIENTO ( 124-125) ESTACIONAMIENTO 78-80, DEPARTAMENTO 1106. DEPARTAMENTO 406.
DEPARTAMENTO 407. DEPARTAMENTO 408. DEPARTAMENTO 501. Del novenc piso Alic Al décimo Quinto piso alto.Departamento 1001,

Departamento 1002. Departamento 1007,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR . CORPORACION FINANGIERA NACIONAL  NODEFINDC  WANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANE ECUAVAL SE NO DEFINIDO QUITO
HIPOTECARIO
Registro de : COMPRA VENTA
[10710 ] COMPRAVENTA

Ntdmero de Inscripecidn ; 3780 Folio Inicial: 0

Inscrito el: sabado, 14 noviembre 2015

Pagina 4/5 - Ficha nro: 52533 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadanc.manta.gob.ec
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ALCALDIA

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 9393
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 octubre 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA. Departamento 1501 ( 146,75m2) Estacionamientos 8- ( 21,58m2) Bodega 6 ( 2,73m2) Del Edifi

Barbasquillo de la Parroguia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|

| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR DONIHEE JAMES MICHAEL SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR COMPARIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADQS:

Niimero de Inscripciones:

Libro:
COMPRA VENTA 5
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS i
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
10

Total Inscripciones >>
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida,

Emitido el 2022-11-02

Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : QUINONEZ MATO JHlNPSON LUIS
Conforme z la Orden de Trabajo; WEB-22034356 cerhﬁco hasta el dia 2022-11-02, Iz Ficha Reglstral Numero 52533

ii"' E Firmado elecirénicamente por:

‘#i,-_,}.. GEORGE BETHSABE
-2 ST MOREIRA MENDGZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDGZA
Registrador de lz Propiedad

Pagina 5/5- Ficha nro 52533
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Sitio la Silla-Sector Barbasqmﬂo L T s
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Parroquia Manta-Cantén Manta - : o=

Compama Pabnca Ecuiaforiana “ECUAVAU” . A '

DEL EDIF’ CFO POSE{DON

CAPITULO PRIMERO

DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

e
< Doe
T

ARTICULC PRIMERDS.- DE LAS
COPROMIEDAD.

o

El EDIFICIO POSEIDON ests somstido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por
consrgmente este Reglamento regiré a todas las relaciones de propiedad
horizontal, y copropiedad del EDIFICIO POSEIDON asi como su admmlsrracnon

uso, conservacion y reparacion.
ARTFCULO SEGURNDO.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO

®

POSEIDON.

E| EDIFICIO PQSEIDON est& ubicado en el sitio denominado la Silla, sector
Barbasaquillo, de la Parroquia y Canion Manta, Provincia de Manabi, Ecuador,
posee la Clave Caiestral No. 1161113000, v estd somelido al Régimen de
Propicdad Horizontal de conformidad con las leyes, crdenanzas y reglamentos
periinentes.

El Edificio posee las siguientes medidas y linder

KNorte: 27,79 m. Playa del mar

= Sur: 28,60 m. Calle Publica :
Este: 117,79 m. Propledad del Ing. Raul Paladines y &rea municipal

(talud) '
Oeste: 110,72 m. Propnedad del Sr David Lotﬁ;an Wlison y area munrmpal
(‘aludJ - o : . _
g & . " & firea Total:  3.422,14m"

SRR CAPfbeLCJ SEGUNDO
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" Edificio “POSEIDON” | R
Sitio lz Silla-Sector Barbasquillo : - 1-5'“17

Parroguiz Manta-Cant6n Manta '
" BA

Compaiia Fabrica Ecunatoriana “ECUAVAU

.. ARTICULO TERCERO.-
EDIFICIO POSEIDON.

=] EDIFICIC POSEIDON se compone de un blogue general gue incorpora

multiples depariamentios enumerados acorde al desarrollo de sus niveles;
peseyendo ademas cuatro subsuelos generales gque albergan habitaciones,
odegas para asignacion de Jos conddminos; la terraze del

estacionamientos v b
edificio al igual aue parte de la plantz baja mas los cuatro subsuelos formaran

parte del funcichamiento del Hotel.

CULS CUARTO.- DE LOS PLANCS.
En los planos gue se protocolizan del EDNFICIO POSEIDON, conforme con el
Articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidafmente ordenados, foliados
y numerados, se fijan los -linceros, dimensiones y ubicacion gal edificio,
distribucion dsfinitive de las planias en gue esics se dividen, los departamentos,
habitaciones, esiacionamienios y bodegas que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalacionss y demas bienes
comunes del ediicio. Los planos arquitectonices en referencia, conjuniamenie
con los planos de instalaciones electricas, red de datcs e hidrosanitarias del

cepian

edificio, forman parie complementaria del presente Reglamento y que loa
Propiedad Horizontal su

7

ey

-
o AR

los Copropietarios como Unicos para el Régimen ds
relacion y oerechos. Los plancs podran ser ex minados por los Copropietarios
en Jas oficines de administracion del EDIFICIO POSEIDON, previa solicitud

=scritz, y no podran salir de |z oficina por ningun concepio.

CAPITULO TERCERO
e DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIF?C!O.
« DFE LS BIENES COMUNES ' .
« DE LCS BIENES EXCLUSIVOS

. ARTICULO QUINTO- DE LOS -BIENES
EX.CLUSIVOS DEL EDIFICIO: .
£ EDIFICIO PQSEIDOR se compong de bienes éx’:lus?vcs % bieﬁesrc-::ml_-mes.

Son .hienes exciusivos los gue perienecen singular y exclusivamente & cads
aquelics que pertenscen al Condominio. Cada

prapieiarib y son bienes comunes
v con las limitaciones de Iz ley de Propiedad -

propietario podré en los i&rminos
gjercer, su derecho oe propiedad sobre sus

Horizontal y de este Regiamenio,
hiznes exclusivos v su darecho de copropiedad sobre Jos bignas.comunes.

ool

Escudio de Propiedad Fomzon . Cen  mw w A

Tdificic “Poseidon”

DESCRIPCION ~ GENERAL- DEL -

COMUNES Y
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Los blenes comunes sometjdos como estan al Régimen de Propledad Ho
no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ell

ART}CULO SEXTO DE LOS BIENES COMUNES

copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuy
de copropiedad se establece en el cuadro de alicuotas del. E

POSEIDON.
Los bienes comunes son todas las drsas gue estan destinadas al servicio de

los Departamentos (Condominio).

"‘DHDG&EiNiG

ai primer piso ako!
140 60 metros cuadrades de areas comunales (pasrilos 25CeNsOres, _
‘ )

@]
escaleras, cuarios de basurz y servicios, gic.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208.

]

ei segundc piso alto:
3,28 metros cuadrados de areas comunales (pasilles, ascensores,

stc.) al servicio dg 8

m
o

-0
escaieras, cuarics de basura y servicios
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308
e En el tercer piso alto: :
o 133,70 metros cuadrados de areas comunale'= (pesillos, ascensores,
escaleres, cuarios de basurz y servicios, etc) al servicio de B
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408.
e En el cuarto piso alto:
o 122,27 metros cuadrades de areas comunales (pasillos, ascensores
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 7
depariamentos de dominio exclusivo enumeraacs 501, y del 503 al
508.. : '
e En el quinio pisc alto:
o 122,27 metros cuadrados de areas comunales (,_,asrllos ascensores
escaleras, cuarios de basurz y servicios, efc.) al servicio oe 7
departamentos de dominio e,\c:[uswo enumeradﬁs o') ¥y df—\J 633 a! :
608. SAY ‘
¢ En el sexto piso zlio: —_ ' 5
o 116,18 metros cuadrados de areas cornur*ales (aasrllﬁs asoenso*es, ‘
escaleras, cuartos de basurz y ser vicios, etc.) al -servicic de & _
departamentos de dominio exclusivo enumeradas 701, 702 y del 75 &
1708, .o . L ga d
« En el séptimo piso alto: Ce
o -116,18 meiros cuadrados de drsas comunales (pa sillos, ascensores,
etc.) al sarvicio de €

ras. cuarics de basura ¥ SEIVIiCIos,

gscale!

\0\. $ ;
Rl

Pl"‘
F
) I‘qﬁl_ﬂi'm
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' Sitio la Silla-Sector Barbasquillo -

Parroquia Manta-Cantén Manta
Compama Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S:A

oepartamentas de domlmo exclusnvo enumerados 801, 802 y del 805

al808. - . et
i ]

« Enel oc:tavo piso atto: |
230,75 metros cuadrados de areas comunales (pasilios, ascensores,

0]
escaleras, cuarios de basura y servicios, etc.) al servicio -de 6
departamentos ‘de dominio exciusivo enumerados 801, 902 y del 805

al 908,

En el poveno pisc alte: |
58,23 metros cuadrados de dreas comunales (pasillcs, ascensores,

escaleras, cuarios de basurg y servicios, etc.) al servicio e '
d=paﬁamentos de daminio exciusivo enumerados 1001, 1002 y el
005 al 1008. :

n ni désime pisc alio:_
82,98 metros caadradoe de areas comunales (pasmos 25CENSOres,

o
I

o
escaleres, cuartos de Basura y servicios, etc.) al servicio de &
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1101, 1102 y ge!
1105 al 1108.

¢ En el décime primer piso alio:

o ©8,23 metros cuadrades de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
uepartame'nos de dominio exciusivo enumerados 1201, 1202 y del
1205 al 1208. ‘

s En el décimo segundo piso alio: .
o 5823 meiros cuadrados de dreas comunales (pasilos, ascensoras,
gic.) al servicio ge ©
1

escaleras, cuarios de basure y servicios
depariamentos de dominic exclusivo enumerades 1307, 1302 v g2
1305 al 1308. o :

e FEn el décime tercer piso alio:
£2,89 metros cuadrades de rezs comunales {pasillos, ascensores,

escaieras cuanos de basure y servicios, &ic.) al servicio oe 4
- departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401 1402, 1407 y

1408,
el décimo cuarto piso alto: . : .
90 73 metros cuadrados de érezs comunales (pasilics, 2sCensores,
esc:aleras, cuarios oe basura y servicics, efc.) al servicio oe 4
oepa'zamﬂmm de dO"’II’H’) exclusive enumerados 1501, 1502, 1507 v
. 150 *
e En el décimo quinto piso alto:
o 90,73 metros cuadrados de
_escaleras, cuasrics de basura Y ssRvicios
.nepanamenfos de-dominic exclusive enumerados 150

greas comunales (o sr]ioct ascensores,
eic) al servicio ds 4

01, 1602, 1607 y

(=

: f'E)‘J-...‘

Fscndio de Propiedac Fiorizontal
Edificio “Poseidén™ -« . ..
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Sitio la Silla-Sector Barbasquﬂlo .
LN

Parroquia Manta-Cantén Manta

T\A_ti.mmi'-_n ~Henadeor:

Se cons»dera blenes comunes ademas de los va senaladss todos los bie
comunes determinados en el cuadro de areas correspondiente, asi co

-elementos y partes del edificio que se detaHan

a.

c.

continuacion:

J?" 'L f[L
¥t (14 I‘*

N() FTARIO <
-hﬁ’f"(

El terreno sobre el gue se asienta el edificio, con inclusion
espacios destinados a retiros a Jas calles perimetrales 'y \
propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio que

al Servicio del HOTEL.

Su estructura interna.
Las fachadas del edificio en sus caras exieriores, con inclusion de las

ventanas oe aluminio y vidrio en su parie exterior.

| 2s camaras de aire interpuestas enire jos pisos.

Los ductes verticales de instalaciones eléctricas, ielefonicas, red ae
datos, satelitales, agua potable, prevencion de incendios, sanitarias 'y
ventilacion, gue no esién identificados como bienes exclusivos de cada

propietario, y gue no se encuentren en les areas del HOTEL.
zs puertas de acceso exierior al edificio, v & los espacios comunales;
exceptuando las puertas gue estén al servicio del HOTEL.

Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcion comunales,

gue se encuentren en areas comunales.
L as cortinas o persianas de 1odas las dreas comunales.
Las lamparas y artefactos de iluminacidn de todas las arsas comunales.

Lz sefalizacion y nomenclatura instaladas en los pisos comunales,
subsuslos comunales y en lzs dreas comunales.

Los lstreros y rotuios exteriores de identificacion gl edificio.
red de daics

Equipos de insialaciones eléctricas, ielefonicas,

satelitales, agua potable, ‘prevencion de incendios, sanitarias ¥
como bienes exclusivos de cada

ventilacion que no estén identificados Coi
propietario, y que no se encueniren en las éreas del HOTEL.
Oficinas e instalaciones de la Admmzstrac:lon gue no se encuentren en

les &reas del HOTEL.
Cirsulaciones vehicular y peatonal interiores y exierior

afectas al HOTEL, y que esten al servicio de Jos estasionamientos del

25, gue ne esi2n

ooy

* Cohdominio.

il

' Cisternas, ‘bombas y equ1pos hldroneumahccs cur: no estén al Servicio

del Hotel. . : )
Cuarto té&cnico, generaoor tableros cuarto 85 medidorss de energia
gléctrica, ‘cuartod de bombas . h::lrmﬂ.lmatlcas \' medidores de aguz

= HOT L'_L.. o >

potable, & excepcién de aquelios estén al servicio d
l::sulpms de veniilacidn y de control, gue .no estén identificados como

bienes exclusivos de cada propieraﬂo ¥ gque no se encuentren en lak

greas del HOTEL. © ~ - .+ =
J o'-‘ de maqumat de 85"‘8"[59]’85 gue no sean dal

A (;JJ
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Edificio “POCEIDON !
Sito la Silla-Sector Ba_rbasam_lo

Parroquia Manta-Canton Manta
: Compama Fabrica Ecnatoriana “ECUAVAU” SA

5. Cuarm. de basura, gue no sean del HOTEL
* Terraza accesible, mientras no forme parte de las &reas del HOTEL

Estacionamientos de visitas para vehiculos y vehiculos menores, que

i,
no estéen afecios al HOTEL.

. AFTiCU‘ G SEFTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

El HOTEL y sus areas, los Deyaramemus los espacios de estacionamientos de
sartamenio localizados en el EDIFICIO

vehiculos y las Bodegas de cade |

POSEIDON son bienes de dominio sxclusn/o, singular e indivisible de sus

respectivos propietarics. Los Departamenios son de propiedad exclusiva de cada
Condomino, v par otro lado, el HOTEL con todas sus areas, es de propiedad

exclusiva de la compafiia ECUAVAU S.A.
13

bienes exclusives del EDIFICIC POSEIDON se detallan a confinuacion

DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

En el primer piso alic:
882207 metros cuadrades de 8 departamenios de dominio exclusivo

enumerados del 201 al 208, & los cuales se les asignare

correspondieniementie estacionamienios
encuentran en los diferentes subsuslos del edificio.

¢ En el segundo piso ako:
786.48 metros cuadrados de 8 departamentos "de dominio exclus'vo
asignara

enumerados del 301 al 308 & los cuales se les
correspondientementie bodegas ¥ estacionamienios gue se encuentan

del edificio.

L

o
gue se

bodegas

en los diferentes subsueios
En el igroer piso alto!
804,00 meiros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerades del 401 al 408, los cuales se les asignara
esigcionamienios  Que  SE

correspondientiemente  bodegas ¥
encuentran en los diferenies subsuelcs ogl e:iiﬁc'fo. ik

e}
=]

"o En el cuarto piso alto: :
807,23 metros cuadrados de 7 de:ar'amnmcs de oomlnlo exclus;vo
enumerados 501, v del 503 al 508, = Jos cuales se-ies asignare

coespondieniemente  bodegas * ¥ que  se
encusntran en les diferentes subsueios o8l edificio. '
xclusivo

el quinto piso aito: ' S
7 depariamenics de dominio X

ESIHSIDDE!T-HB.'?LDS

e En
o 787,5¢ meircs cuadrados de 7
enumerados 601, y del 502 al 808, 2 los cuales se lzs asignara
" comespondieniemente ~ bodegas v estacionamienfos  Qque  SE
encusntran en los diferentes subsusios de! edificio -
Tscudio de Propiedac Hozizonzal . - .z,

Edificio "?Dseidén’ .
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e Enel sexto piso alto: - -
775,88 metros cuadrados de € departamentcs de dommlo exci

S0
enumerados 701, 702 y del 705 al 708, a los cuales se les g
con‘espondlentemmte bodegas ¥ esiac:onamsenfos :
‘ encuentran en los diferentes subsuelos del ﬁdn‘:cro
o En el séptimo. pisc alto:
749,24 metros cuadrades de 6 depawamenios de do"mmo ex
enumerados 801, BO2 y del 805 al 808, & los cuales se les asi
correspondientemente  bodegas Y estacionamienios, gue
encuentran en los diferenies subsuelos del edificio.

e En el octavo piso alio:
556,02 metros cusdrados de 6 departamenios de dominio exclusivo

@]
enumerados §01, 502 y el 905 al 908, a los cuaies s& les asignara_
corespondientemente  bodegas Y estacionamienios  que  s&
encuentran en los diferenies subsuelos gel edificio.

¢ En el noveno piso alio: ,
581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo

o)
enumerados 1001, 1002 y del 1005 al 1008, a los cuales se les
asignara corespondientemente bodegas y & esiacionamienios gque se

encuentran en los diferenies subsuslos del edificio.
¢ En el décimo piso alto: ’
26,00 metros cuadrades de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108, a los cuales se les
asignara C"‘FI'EQ"""HdlDTEF'I"'IQHT‘“ bodegas y estacionamientios que s&
remies subsuelos ogl edificio.

encuentran en los difersn

e En el décimo primer pisc al :
500,42 metros cuadrados de 6 departamentos de oomlmo exclusivo

enumerados 1201, 1202 y del 1205 al 1208, a los cuales se les
asighara correspondxememewrc hodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e En el décimo segundo piso alio: _
550,96 metros cuadrados de 6 depauamemos oe domrmo exclusivo

enumsrados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, 2 los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estac;onamremos gue se

encusniran en los diferentes subsuelos del edificio..

¢ En el décimo tercer piso altor - - . -
490,38 metros cuadrados de 4 dnparamnnms oe oo'mmo exclusivo
1408, 2 los cuales se les asignara’

enumerados 1401, 1402, 1407 y 14
que se&

correspondientemente  bodegas Y
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

estacionamienics
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¢« Enel dec:mo cuarto piso alto: -
o- 464 78 metros cuadrades de 4 aeparamenios de dominio e,\cluerO
enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a los cuales se Ies esignara
comrespondientemente  bodsgas y estacionamienios que  se

encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

¢ En el décimo quinio piso alto:

o 42250 metros cuadrados de 4 depariamentos de dominio exclusivo
enumerados 1601, 1602, 1607 y 1608, a los cuales se les asignars
comespondientemente  bodegas y  estacionamienios  gue s
encuentran en los diferenies subsuelos del edificio.

1, HOTEL POSEIDON | L

¢ Subsuelo 1
o -~ 426,08 metros cuadrados de 2 hahitaciones enumeradas del 1 al 8, y

Balcones v Circulacion Particuiar.

e Subsuelo 2
o 467,78 metiros cuadrados de © habitaciones e-jur':eraaas del 10 al 7

y Balcones y Circulacion Particular.
e Sypbsuelo 3
o 618,00 metros cuadr ados de § habitaciones enumeradas ae! 18 al 27,

Balcones, Patios, Circulacion Particular y Cuario de Bodegs-

Maguinas.

¢ Subsuelo 4
1.313,92 metros cuadrades d= ‘Mezzanine, Restaurani-Cocing, P:sunc

@]
- % Areas exteriores y Jacuzzi
e Planta Baja '
1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101
Circulzcion  Periicular, Sale  Estar,
ficing

o

al 113 Terszas, Palios,

Administracion, Bahes y Gimnasio y HOTEL Lobby ¥

e En el décimo sexto piso alto:

£87.45 metros cuadrados de HOTEL TERRAZA: Cocing,

. Restauranie, Bafos, Salg Estar, Termazz y HOTEL SAR

em"'nnmo y re:reacmn gel

e2c de pam_sno
r.-San

e en .x

Estan -inc]uidos' en.este dominio, Ia= areas
—i:ne ias ar a8 Dc SEnvicio cu: esian afecias al Ho e;’ v !ac are

...ar-=-des medlqnerac la= qu¢ separan un ln'nueoie de oiro de distinio d_leno D oe
un espacio comuna! de rmdo

pro;uﬁaa e*'cl"srvc no incluye -camaras de aire interpuesias entre pisos v
:jJGIDS Q"; mshala,lanm "foaoc los oua!es son hisnes comunes del edificio.
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Se oe}a exprﬁ-sa constanma de que 2 dJscrec:on gel condommo prop;et
HOTEL y sus &reas, éste podra permmr el uso de dichas are
copropietarios que tuvieran interés en ello, segun las condiciones e
gue se establecieran para el efecto. Las disposiciones de este Regl
: podran mrerprerarse como que rigen o surien efe

ninguna manera
sobre las areas del HOTE

r;:AP-_ETULG- CUARTO

Y OBLICGACIONES.
i

e DELOS DERECHCOS

s DE LOS DERECHDS {NSEPARABLES.

e DE LOS "~DERECHOS Y ~OBLIGACIONES DE LOS )
COPROPIETARIOS. '

. ARTICULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES. -

Le alicuota determina los derschos y obiigaciones que ienen todos y caca Uuno
< bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON vy el

de los copropietarios sobre lo
Derecho de concurrir con voz y voto & las Asambleas de Copropietarios.

. ARTfCULD NOVENO.- DE LOS DERECHCS INSEFPARABLES.-

Lz copropiedad, usc y QoCce de Jos hienes comunes Son proporcionai
de lz propiedad, uso y goce de [os bienes ex xclusives, En
estara

inseparables
enajenacion, gravamen, embargo o limitacion de dominio de éstos,

incluida |z respective alicuota sobre aquelios.

m

. ARTICULO DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES [

LCS COPROPIETARICS.

Son derechos y obligéc:iones ds Jos copropigtanos

‘::-ﬁrcﬁr su Uﬂre"ho de proplndad sobre sus bienes exclusivos, usar y
en iz forma y con las limitaciones l"TI,DU‘“STE.’C por ia Le; .
"

disponer de eHo

oe Propiedad r-loflhomaly gste Reglamente,
ercer su onrecho de c:oproplﬁnao sobre lcs brﬁ-nec comunss del
con lzs limitaciones legales y

4,&* h. Ej
F} g | Edifisio y usar de ellos en la forma y ©
§ Eg_ - reglameniarias.
. \Jé E’é;g & #s'sur z las Asambleas d: COPerIEl:l”OC y siercer su .Jc-re:ho ge Vu;
k} %-_fij i vo;o Jyenge nera! hacsr uso ae lat gemas at ;ch,m 5
s - -* EEsrudio de Propiedad Horiz onrﬁ7 '

"\- t‘—.
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Propiedad Horzonzaf y Jos reglamenfcq le aSignan como miembro de esfe -

organismo..
d. Cumplir les disposiciones legales y reqlamentanas que norman el

Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir con este Reglamenio Interno
de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las. resoluciones de
le Asamblea de. Copropietarics, del Administrador, y demés autoridades
del Edfficio vy desempefiar los cargos y comisiones que éstz le confiera,

ador la inspeccion de sus locales en caso de danos

e. Permitir al administr.
en las instalaciones, quejas de copropietarios, faltas al reglamento y
i i .u

ordenes de la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas

autoridades del Edificio.
bienes exciusivos, )

g. Notificar al Administrador com eJ ‘nombre, dfre"mon y teléfono de Iz
persona que en ausencia del copropietario o usuario, quedarz encargdda
de lz custodia de las llaves de sus iocales, 2 fin de que actle en casos de

emergencia. '

Introducir cidusule especial en los contratos de enajenacion, limiiacion de
dominio, comodate, arrendamienio, © anticresis que celedre el
copropietario respecio de sus bienes exciusivos, en virtud de la cual el
adguiriente o el usuario de ellcs se somete expresamentie al presenie

“reglamenio y e las resoluciones generales tomadas con anierioricad por

la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demas auioridades

=
i

del Edificio.
i. Pagar dentro de los primercs Diez (10) dizs de cada mes, las cuoias
. ordinanas de los gasios gensrales de mantenimienio.
j. Cancelar _lzs expensas exiraordinarias dentro de los Quince (15) dias
siauientes & la fechz que fueren acordadas en reiacion a sus alicuotas de

copropiedad. .

Guardar lz uniformidad en todo lo gue fuere necesario y especialmenie

en corlines, puerias, sehalizacidon y acabados de les Depariamentos

Habitaciones del HOTEL, Arsas def HOTEL, El criterio de uniformidad

sers reglamentado v vigilado por el Administragor.

. Los copropietarics podran mantener animales doméstices como mascotas
xclusive, siempre y.cuando la

™~

en las arezs que sean oe su. propiedad €
ienencie de dicho animal no periurbe a otros “opropiekarros &n SuU Qoce
de los espacios comunales v phivados, ses por saiubridad, por ruido . bor
olores, o por seguridad en general. En caso de gue algdn copropistarnio
manifestard su incomodidad generadz por aigun animal de otro
usuario, el duefio del animal deberz remediar ds manera
inmedizia Iz situacion, de periurbacion  cese

m'ﬁﬁ-dxaraﬂeme sin perjuicio del derecho que tengz el capmplaano
cio gu ub;:ra

copropietarnc o
suerie que fal

oo

=ciado & ser indemnizaao por \_.JEJCJJI"-‘T gano o per .Ji

Esmdic de Propiedad Barizon

Edificic “Poseiass” P , - 8" &

f, Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesarias en el interior de su

[

[
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'sumdo En caso de que el responsable no sea capc.z de remediar ia o
situacion en el plazo méximo de 2 semanas, deberé obligatoria ”’fée}&m&
deshacerse del animal En ‘fodo caso se observaran las. si /4 . $ -
O ‘-\}.- 'j? ) .:.".r

, N &

‘normas:
Solamente se permrhran ]os siguientes animales dorhasnsr)s/;\i
- \“

perres de raza pequena y gatos, hastz 1 animal por inmugplew:
Sera responsabmoad del propuerano 0 arrendalario el

existentes en la comunidad.
los copropietarics que poseen mascotas deberan refirar las

heces de sus animales y ademas deberan acompanarse de un

receptaculo o de una holsa de plésiico pare realizar dicha accion,
p
copropigtario no =ste

de lo contraric se entendera que &
dispuesto & retirar las heces de su animal.
e la2s mascotas no podréan pernoctar,
supervision, en los balcones de los departamentos (por el ruido

gue puedan producir).
Sera deber y preocupacion del duefo de la mascola que
la mascoia en su balcon lz impieza del

ni  permanecer sin

maniengs duranie el dia &
mismo y de no perjudicar & su vecino del piso de abajo con orines

I

o aguas turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios
de la unidad, el propietario oe la mascota debera reparar los
dafos ocesionados y reciificar su comportamigento y gue no se
rcplta en el futuro, sin perjuicio de las demas medidas correciivas

~= 1 -
esiablecidas en este reglamenio.

Todas las mascotas deberan tensr sus vacuneas anti-rabicas
vigenies, v en general, no deben represeniar ningun riesgo ni

' peligro para los demas miembres de la comunidad.

m. Previo a dar su bien exclusivo en arrendamienio, les Copropietarios
deberan solicitar autorizacidn al Administrador, guien verificaré gue los
potenciales inguilinos no sean de notoria mala conducta, quienes tengan

en su contra una sentencie ejecuioriada por cualquisr tipo de delilo v s&

encueniren profugos de Iz justicia o gue sean conoc cidees por sus actitudes

violentas, inadecuadas, o contrarias a I2& leyves, buenas costumbres y al

orden publico en general. F] Administrador podré negar la autorizacion en
aré un analisis en cada caso,

- cualquiera de estos cases, pero realzarz
. considerando las circunstancias.® g . B cn W,
n. Para efecios de celebraciones’ paticulares en los depariamenios el
horario méaximo serd, de lunes & jusves desde 02:00am hastz las 22:00
2.00 am del ai’uleme dia; y

; los viernes de- 08:00am. hasia les ©
03:0Cam del siguienie - dia. El

L

&
£
o

e

L—"-§ sabados de 0¢:00am hasiz. las

=3 & @

£ 8 copropietario o arrendatario podré continuar con iz salsbracion swmpm v

EE‘ cuando respele |z trapguilidad d*= Ia ‘caomunidad m |anz='m="ma:j = .
& g B ' . NEM 20

£2
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ba;os ' de musica y ‘conversacion. Para efectos de ' celebraciones
" nacionales lamese (flestas, patrias, navidad, afio nuevo), el horario sera
desde 02:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En este (imo caso
se aplicaré el horario indicado, siempre y cuando el diz no see laboral, en
cuyo caso el horario seré desde las 02:00am hasia las 02:00 am del
siguiente dia.

Al ingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar maximo &
una velocidlad de veinie kilometros por hora (20 km/h) y con extrema
precaucion. El Administrador podre regular estos parametros de
velocidad en caso & gue sea necesario.

p. En los casos de mudanzas, &l Administrador eniregarz el salvoconducio
al copropietario que se encuenire al diz en todas sus obligaciones. Las

mudanzas _(gue _incluye movimienio de enserss y reparaciones o B

afectaciones al inmueble) solo se podran realizar entre las 10.00am hasta

rectac
las 21:00pm. £l Administrador podré suspender astas operaciones si es
que estuvieran ocasionando molesias Injusiificadas & los demas
copropietarios. El Administrador podré expedir regulaciones adicionales
parz estas operau:mes en caso de considerarlo necesaro
g. Los demas derschos y obligaciones establecidos en las leyes ¥

reglamentos, - su derecho de voz y voto.

CABITULD QUINTO

« DE LA ALICUOCTA,

« DE LOS DERECHQS Y CELIGACIONES DEL USUARIC,

e DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.
e DELAFORMA DE ESTABLECER LA ALICUCTA.

« ARTICULO D é MO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La aficu' iz de derechos v obligaciones gue en razon oel valor o€ sus bienes
exclusivos tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
EDIFICIO PQSEIDON, se fijaré de acuerdo con el cuadro que establece lo gue

cade Inmueble de . promnuad exclusive (érsas del HOTEL, depariamenios,
estacionamientos oe ‘dominio exci_:s'vo / Dodag s) representz porcanua:mmmﬂ S

con relacion al =:hu|.,
42! EDIFICIO POSEIDON, otorgs derechos y
da copropietario & asistir

eniz alicuoia
ca
Copropietarios Y obligan &

Lz correspondienis
oblinaciones. Los a—:—rechoc ¥ obligaciones facultan 2
}samgf_as Generalzs ‘e

v fomar de-:isiones an

Propiedac & zonial

__s—u:f_o de ¥
3 A b= pir®
Edificio. Poseiddn™ -

—




| LQUOCIO FUDDLUUIN . . : o o g
.Sitio la Silla-Sector Barbasquillo™ . © - ’\E’ﬁlﬁ
Partoquia Manta-Cantén Manta o | N
Compaiiia Fabrica Ecuatoriana “EEUAVAU” S.A.

su:fra;c'ia.r los Qaéto_s gei'{éraie,s'de ﬁahtenirﬁiéni&,’ servicios .y repcisicién
bienes comunes en proporcién a su alicuota. ' "E . -
. ARTJ'CULO DECIMO SEGUNDO.- DE LOS DERECH
OBLIGACIONES DEL USUARIO. %

El arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuari
tenedor de los bienes exciusivos, sustituiré al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inheremes al
Reégimen de Propiedad Horizontal, excepcion hecha del pago de lzs expensas
ordinarias v extraordinarias, las que seran de responsabilidad del propietario. '

{08 EASTDS D=

_TERGERO.- DE

.« ARTICULO. DECIMO
MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION,

Cada copropietario afrontaré por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento v reparacion de sus bienes exclusivos, asi como &l pago de tasas

por servicios e impuestos que a ellos corresponae.

Los gastos de administracion, conservacion, reparacién, repesicion y mejora de
los bienes comunes seréan de cargo de todos los copropietarios, prorrateados de
acuerdo al respectivo cuadro de alicuoizs. Se exceptuaran los gasios de
paracidn o reemplazo que se originen en actos culposos o doicsos de algun

rﬂ!
exclusive del copropietario o

" copropigtario © usuario, los cuales seran de cuente
usuario responsable. El copropietario es solidariamente responsable del pagc de
los dafcs gue causen sus arrendatanos, comodatarios, acreedores anticréticos y

en general os Usuarios o ienedores de su propiedad exclusiva, en Ios hienes

comunes del EDIFICIO POSEIDON.

&

. ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMAD

. LA ALICUOTA.- : . .
) cuadro de alicuotas refigie Ja relacién definitiva e invariable entre el valor del
edificio y el valor de sus diversos inmuebles de propiedad exclusive, (areas del
HOTEL, departamentos, estacionamienios de los departamentos y bodegas). La
variacion en el precio de los depanamehtgs y oficinas, no altere su valor pare
efecto de 10s rderechos y obligaciones de los copropietarios sobre los bienes

por tanto, no afieran los porcentaje

comunes’ y s fijados que tienen caracter
A base del cuadro de alicuotas que consta en g escriiure publica

H [ %3
By , :
SIE g PErMANSNE
o Ay at , , X - B . , . ) : Ei "
\“\} £ ¥ de declaratoria de Propiecad Horizontal, la Asambisa General sefialare lzs
TNl B E — Y T P (i i are cubr
} *:?‘F;: 2] =}ucn.e:s, con que cada uno de los copropietancs debe contribuir para cubrir las
Ry E‘ A ~—
=rF A
EE % : . 3 H FAA P AT
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7 eApensas ordmanas y extraordinarias de admmrs‘cracron reparac:on reposnc:non
mejorz y mantenimiento de los bienes comunes del EDIFICIO POSE!DDN '

Un capropaeaano podra ser duefio-de una o varizs alicuotas y e I total de sus
derechos y obhgac:ones sobre Jos bienes y gastos comuwes estaran en relacion

con lz suma de las alicuotas gue Je pertenezcan.

CAPITULO SEXTO

e DE LAS PROHIBICICNES.
e DE LAS SANCIONES.

. ARTICULO DECIMC QJ{NTO.- OE LAS PRORIBICIONES, "~ O
) _ o

= sus arrendaiarics, comodaianos,

=

Esid prohibido a los copropietanios y
acreedoras aniicréticos v en general 2 todas las personas gue gjerzan derechos
de usc sobre los bienes exciusivos dal EDIFICIO POSEIDON.

Danar, modificar o alterar en formz aio..lna, Jns bienes comunes del.

-~

=
edificio, ni aun a titulo de mejoras.
b. Wodificar Iz distribucion de la 1a:n:ueua de mamposteria y mamparas eic.

de su bien evcluszvo sin autorizacion escrita y expresa del Adminisirador:

del edificio guien & su vez deberé consultar 2 la Cor‘rpama Constructorz, =, -
parz indagar si ios camibics propuestos, son pasibles
Hacer Uso abusivo de los bisnes comunes y exclusives del edificio

c. Hacer .
contrario & su destino natural y en general obstaculizar en modo alguno el
apropiado y legitimo uso y goce de fos demas.
Destinar sus bienes exclusivos 2 un objeto distinto de aguel pare el cual
fueron construides, esto es: Depariamentos en piscs alics, habitaciones O

de HOTEL en piscs bajos, locales comerciaies en
y turisticos en las areas

.

las secciones

arme

8.8

destinadas para elio, servicios hoigl
s en S..!"*SJEIDS o usarics con fines
n 1

destinadas para ello, parqueaderc
ilicites, inmorales, contrarics & este Reglamento o gue a;’e::e z las
::‘ del

buenas costumbres, [a Lranqumuaﬂ de Jos ve*'mos o la segur

EDIFICIO F'OSEIDON

Instalar maguinas gue
distorsionen’ las ondes rad.aiec y de ieievision o alt
comiente eléctrica o radiacidn gue no cumplan con las normeas de la

Comision de CFIEI'CH:: Atomicz Y ge olros OTGEIT]ISNCS

s Almacanar susiancigs explosivas, iGceas, insalubres o malolientes; permitir
es, desde sus rr'ma,aglo nes.

emanaciones téxicas, malolientes, insalubres,

causen ruigo, p.o**u._ua'a vibracian, mtsrﬂeran o
eren el fiuio de ia

far )

m

Fsondio Ge L'“o::"'-“_.ad Horizonral
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g. Tocar escuchar musnca 0 causar ru;dos a mve!es Uue trascnenoan del

ambito de su local. .
h. Pintar o colocar letreros, 5|gnos avisos © " ahuncios en’ _los

exteriores e tnterlores del edmmo en el vestlbulo corredores

esian msta.ados. Cuanu:er quhcndad en fcs vnnta';aies v
debers ser aprobada por el Administrador.-
i. Pintar o colocar rétulbs, carteles, letreros, avisos, inscripciones © sign d QL
la fachada del edificio. En los ventanales de los Departamenios, oficing®;
no es permitido ningln fipo de publicidad. i
j. Instalar antenas de radio, televisién, comunicaciones y ofros, sobre los
bienes comunes del edificio, salvo que se obiengzs la Autorizacion
Munizipal corrsspondiente, la gue deberd ser presentada a2 la Junta
Directiva para su consideracion y resolucion. oo )
Instalar cortlnas o visillos adicionales o en susiitucion de lasi cortinas
aprobadas por la Asamblea General de Copropietarios; por lo tanto, solo
podran ser reemplazades por otras de igual disefio color v provesdor.
similares en las venianas y fterrazas

k.

l. Colocar publicidad o motives
accesibles del edmcao Y, en aenaral coiof‘ar cosz alguna sobre los bienes

comunes.
m. Arrojar alfornbras, muebies, basuras O cosas samrlares en el edificio o en

los exterioras,
n. Colocar objetos o tender ropa en le= venianas, balcones y fachadas, o en
ios espacics comunales, gue aecien la csigtica del EDIFICIO
POSEIDON o &reas comunales. : '
Protagonizar escandalos, algazaras o cualguier otro acto contrarno
- buenas costumbres o gue estén refiidos con las normas de educacion,

coriesia 'y respeio, en general, realizar actos contrarics & lzs leyes,

reglamentos y z las buenas costumbres. E
n. Utilizar los pargueadercs con otros fines a su uso espeumr":: y realizar

a las

a.

c.Janulnr tipo de modificacion en eﬂos
og pargusadsros de visiias solo podran ‘ser utmz.ado': pa*a el fin que

a.
fueron creados y el tiempo maximo Je uuh:ac:on sera oexe.mr*saoo por el

Administrador. - - =
r. Colocar cualguier tipo de vnntanena v:dnos estrucrurac metah,ss, eic en

las fachades exteriores de los departam ritos, oficinas, 'y locales
comerciales, sin l2 autorizacion exnrps.: de Iz Asamblw GeneraL '
de bas.ra _v esuombroc en los onscanso

s

s. Colocar. todo tipo ‘de lzs
aradas de Emergencia.

stz t=rminantemenie prohi.brh consumir bebidas alcohohca : suslam..as
estupefacientes y psicotropicas, y fumar en las areas comunales.

fransgresion z estas normas seran sancionadas por el hur'm.'era:)o‘

Esia prohibido realizar esra: auﬂwuacﬁes &n una formm Laf aue =

x-\r’
L

% ‘Eerndic de 'D‘rg'm edan "r’\"—-”-ﬁ"x =zl )
Ed’r_&du “P L"S"‘l&Dﬁ ik e

ON wind
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"‘reahzarias en sus bienes ex.,luswo
demas capropiexanos o usuarios en el uso y goce de sus bienes
xclusivos o en el uso y goce de los bienes comunales; como por

. ejemplo, el humo del cigarrillo.
Esté terminantemeanie prohibido realizar mejoras o trabajos de obrz civil a
cualquier area

u.
los departamenios o locales comerciaies, Y €n general &
de propiedad privada, que afecien |z integridad de lzs areas comunaies,

o que perturben 2 Jos condominos de manera injustificada. Dichos
trabajos solamente se podran realizar bajo las condiciones y horarios
autorizados para cada caso. A fin de reaiizar esias mejoras o trabajos,
cada propistario deberé contar con la autor izacidn correspondiente.

Todas aguellas que la Administracion reglamenie y establezca como

necesarias. |
w. No se podran sa:udlr ahomb"as ropas O ”ualquler glemenio que
contewaa particulas de polvo o suciedad por las ventanas de cada

copropietario y/o botar colillas o cenizas de cigarrillo.
|z obstruccion de las cajas escalas (escaleras de

x, No se pemiien
emergencia) con cualguier fipo de elemenios ye sea hicicleias, piantas

etc., y2 que esias son vias de evacuacion en caso de emerpencia.

y. No se podré lavar ni aspirar vehicuios en los estacionamienios dei
condominio con ague o electricidad de los espacios comunes, el HOTE
podrz proporcionar una liave de agua para dar este servicio, en cqalqmer
caso, el Administrador normaré estas situaciones

s RTICULC DEGIMO SEXTO.- DE

&AM

gensral cualguier persona que gierza derecho de UsO sobre los locales
comerciales, depariamenics, oficinz del EDIFICIO POSEIDON, realizare
Reglamento Interno, 0 & g

cuaiauiera de los actos prohibidos por c! presenie R
Ley de Propiedad Horizontal, sera sancionado con multz variable entre.uno y

cinco salarios minimos vitales pare los trabajadorss en general segln iz faliz,
estrado le

Si aigtn copropietario, arrendatario, ‘comodatario, acreedor anticrético y en

gue I‘T],.u’]d:: el Administrador del edificio, una vez gus se hayz de

fransgr
lugar l& Infraccion cometida. Adicionalmente el sancionado deber2 enmendiar,
corregir © ﬂﬁminar lz causz gue generd la sancidn en un pigzo ho mayor de
dizs contados & partir de ie nofificacion, en caso de incumplimiento -c
5% mensdaf sobre lz mulia

suince as
reincidenciz, les mulia

hasesucasivamenie.

€ s iran lI'luTE'TL.."hEndD en e &

Parz el caso de omision o no observanciz 2 disposicionss especificas
as por ie Lﬂ\' esie Reglamenio y mac p”o:e:n mianios internos que, se

sstablecic

_smar de ?'rsp-edac = “*"':mz_

Edificic “Posgidén”: .. -

perjudlquen o incomoden 2 los -

esion sin perjuicio de las acciones legales € h:immmzaﬂjmec z gque diere

e ——
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- establecen,--a. méas de las ya previstas, las siguientes sanci
- procedimientos; - . : : Q & |
. : * - <y ™ A
e e e e _— 2 AT &
1. Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el\\Articalgl™ 111} 7%
'L\d?"_?_ia }d[};i: P

Décimo Quinio, se efectuard una amonestacion por - parte
Administracion y si el hecho fuere grave, podra el Administrador imtRRner s« ()
una mufta de hasta 10 salarios minimos vitales, segin las caracterist) ;
del asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones iegales a
lugar, por cada infraccion; y la restitucion de las cosas, & costa del
infractor, 2 su estado original. En caso de reincidencia, los infractores
serdn damandados anite un Juez de lo Civil, 2 quien se solicitara
sancionas al infractor; sin perjuicio de une mulie, indemnizaciones y -
stiuciones iguales a las del numsral tercero de sste anicule.

es

2. Par? los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora,
por dos mesas 0 mas, seran sancionades con unz muliz equivalenis a
un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, multa que impondrz &f
Administrador del edificio. De no ponerse al diz en el pago de sus
expensas y multas en un plazo no meayor a diez (10) dias desde la fecha
de notificacion, se lo demandara por via siecuiiva, sin perjuicio de exigir
las indemnizaciones pertinentes v solicitar de ser el caso el sscuestro,
retencion, prohibicion de enajenar, embargo y remate, segun las normas

}

del Codigo de Procedimiento Civil.

3. Quijenes sfectuaren perjuicios y destruccionas en los bienes v sarvicios
comunales, seran sancionades con el valor de las reposiciones o
reparacionss, méas una multa fijada por el Administrador en los casos de
dolo, sin perjuicio de las acciones civiles o penales consiguienies. Si el
infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropieiario seré
responsabie solidario y respondera por los danos efectuades. :

CAPITULO SEPTIMO A '

DE LA ADMINISTRACION:

DE LGS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION. -
DE,LA ASAMBLEA DE COPROPIETARICS. s gF. e E T
DE LA PRESIDENCIA Y SECRETARIA. ‘ | ,
E LAS SESIONES. -

LA CONVOCATORIA.

==

D
5

DEL GUORUM,

3 FEscndio de Propiedad Horizontal
- Edificio “Poseidén” - .t
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DE LA REPRESENTACION., - A S
DEL DERECHO DE ASISTENCIA. : S
DEL DERECHO DE VOTO." ' o
DE LAS VOTACIONES.

DE LAS ACTAS DE SESIONES

DE LAS RESOLUCIONES.

« DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROFIETARIOS.

DEL ADMINISTRADOR.
DEBERES Y ATRIBUCICNES,
ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DE LCS--ORGANISWOS D

ADMINISTRACION. - )
Son organismos de administracién del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblez de
Copropietarios, suPresidente y su Secraiario, y el A:*mm:s;rador en razon oe
gue no existen muitipies blogues, torres o conjunios, de conformidad con lo

establecido en el articulo 32 del Reglamento General & !a Ley de Propiedad

Horizontal.
nAFiTI’CULO DECIMO OCTAVC.- DE LA ASAMBLEA DE

 COPROPIETARICS.-

s invesiidz de l2 méxime autoridad adminisirativa y s& compone

Lz Asamblea esia
de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, rednidos con el

gudrum y las demas condiciones exigidas por este raglamenio.
LA PRESIDENCIA Y

. ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE

)
m -~
O

A
h}
:""
2[]

Lz Asamblea de Copropigianos
un Presidente, actuara como Presidenie de la Asamblea por defecio el
Adminisirador, & falta de ésie, se podré gesignar a un Administrador Ac—hoc
También se designaré un Secreiario en cads sssion. :
- - ‘

DE LAS SESIONES.-

,—

« ARTICULO VIGESIMO.- DE
Lz tsamblea de Copropietarios del EDIFICIO PDS:!DON tendrz .sesiones

ordinaries, v extraordinarias. Las sesionss ordinarias s& realizaran una vez por
tree primercs meses de cada ano, las sesionss

=h0 calendario, dentro de los

..AL;BD“C#I‘ arlas 52 Tca["’ ran cuando Tusren _,3"’\/3;:8.485 a{’" iratar asUrn 108

m

. del EDIFICIO P05=IDON estaré presidida por .

—



todos los copropietarios y la suma de sus alicuotas represente el
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determinados en !a convocafona y las Asambleas Unrversales ‘que p

realizarse sin prewc canvocatona, en cualqulnr momento, siempre que ety
A

100%

caso se trataré de unz Asamblea’ Universal.

- ARTICULO VIGESIMO PRIMEROC.- DE LA CONVDCAIOPIA
para [2s

La convocatoria para sesion ordinaria seré hecha por el Presidente;
deberéd convocar e mismo dignatario, & iniciativa propia o por

exiracrdinarias

peticion escrita de un numero de copropietarios cuyas alicuotas representen &l
45% del iotal de la propiedad del EDIFiCIO POSEIDON. La convoceioria s€_
sfectuara mediante carta circular o correo electronico que se remitird & cada
copropietario, ton un plazo te ocho dizs de anticipacion & la fectia de la reunion.

En ellz constaran los asunios & ratarse.
Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias posteriores de haberse
solicitado, podran hacerlo directamentie los copropistarios gue representen
cuando menos el 65% de la propiedad del Edificio. :

ﬁ\RT}CJLO \.’quS!MD SEGJN O.- DEL QUOPJF\!,

x:i gudrum n==c=sano parz instalar las sesiones de Iz Lsamblea de Copropietarios
el EDIFICIO POSEIDON estard iniegrado par le concurrencia de un nimero de
ten por lo menos la mitad mas uno de la

coproprelanss cuyas alicuotas represen
totalidad de derechos sobre el ediiicio. Si no hubiere quérum en’la reunion

pnmera convocatoria, se hara una SBGJHGE CDHVOCBIDTna Y

correspmdleme ala
cor los gue asistan y sus decisiones tendran

se insialaré la Asamblea, esta vezZ,
el caracter de Ob]i’gEiOFID. -
= misma carta circular o

Lz primeray segundza co"wocatana podran consiar en !
|z Asambisa de Copropigtarios, citada en segunda
era, con

correo  sissironico;: Y,

convocatoria pod’a reunirse el mismo diz que la comfocada ==n la prim
une hor.: de areren cia. .
'LO VGES MO 1ERC:RO D: LA FFPF:

sl o par mndio de

N"‘ACIC}N .

. AFET?'

'L,
Sy
;\S I g._os L.,D,'.l"CJDlE"aﬂ"’E pJann concurrir 2 la- AsameEa por
‘_S;‘% gep"esmtam La r=pr=-senraun’1 se o’rornara mediante poder notarialment
*{\E Scnferido o por medic de una carta cursada y ﬁrmada por el csproplaan a]
Ve i ow & . :
\T‘.EE.&.FJ, : e g
f= Em
“3 L“:: ‘:-_: e )
Wig sl :
g e :

" Nota

E:’uchc de T*rompaaﬂ Horizopral -
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Pres;dente en ejemplar onglnal la ‘misma que se adjuntara al acta de Ia

) respe"trw: sesion, en calidad de habilitante.

« ARTICULO  VIGESIMO DEL DERECHO DE
ASF“’EN LA '

E] Copropietario es quien tisne derscho de concurrir a la Asamblea y no su

salve gue el copropisiario e conflera una

=

arrendatario, comodatario 0 usuarno,

carie dirigida al Presidenie sncargéndole le represente en la Asambiea
3 !
] -

¢ ART JCJLO VlGES!MO QUINTO.- DEL DERECHO DE v’C‘sT"‘ -

L

Cada copropietaric tiene derecho a votar, en praoporcion a su alicuota de
) e o ire

IR =

copropiedad de los bienes comunes de edificio, siampre y cuanao se encuen!
al dia en sus obligaciones. ' :

ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONEE.-
lzs decisiones de la Asamblea se iomardn -por mayarie oe votos, Que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrenies &
lz sesion. Exceptuase de esiz disposicion las siguientes decisiones que deberan
ser tomadas por la Asamblez con lcs siguientes porcenizjes: - :

-
[=3

z) Las decisiones sobre reformas & este reglamenio, Qque se tomaran por
unanimidad de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO PCSEIDON.

lt.‘-'l

b} La remocidn del Adminisirador requeriré lz aprobacién del 70% de lz iotalidad
de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON. Parz los cesos oe ausencia .o
_renuncia del Administrador, la designacion del nuevo Administ rador se realizara
‘normalmente, es decir, l2 decision se iomaré por meyoriz de votos, que
represemen por Jo menee el £1% de Jos dereches valides de Ios concurrenies
la sesi?n. )

scisiones del Administrador,

c) ! Las decisiones de revocar o reformar ias d
cuando estime gue éstas no se ajusien 2 le Ley o les reglamentas © nc resulten
O sars Io cual reguerira

POSEIDON, pare
e EDIFICIC

convenienies para los intereses del EDIF
erechos sobre el

lz -aprobacion del &0% de lz towlicad
POSEIDON. - »

Fscndio de Fr om"...aﬂ "iO:L'J:J""’

 BEdificic “Poseidsn” -

I
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d) Las dedisiones relativas & modiicacion
ion del 75% de la totdlidad:

Commpaiia Fabrica Ecugtoriana “ECUA

de |z estructura n

aurmenios de edificacion, se reguiere Ja aprobac dgﬁ -
derechos sobre e EDIFICIO POSEIDON, previa presentacion de udjq‘é’gJé;‘-ﬁ
informe técnico de la propuesta y autorizacion de la construciora y calclisie’ del g

edificio.
a cambios arquitecionicos en las fachadas,

g) Para las decisiones refativas

siempre que no implique cambios © afectacion z la estructura resistente, se
reguiere la aprobacion del 75% de Iz totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDOR, previa presentacion de estudios e infarme técnico de lg propuaste v

sutorizacion de la construciora.

Para la realizacion de Jas obras sefialadas en los iterales d) y e) amteriores,

debéra obtenerse la autorizacion del Muy [lustre Municipio de Manta. Si se
nsabilidad recaeré en el o los propietarios

orocede sin esz autorizacion, 2 respo
gue hubieren solickado la reforma.

o ARTICULO VIGESIMO SESTIMC.- DE LAS ACTAS DE

R
SESIONES. -

| as actas de lz Asamblea General serén aprobades en lz misma sasidn como
del orden del dia. Llevaran las firmas autdgrafas del Presigents,
pcion de las acias de las Asambleas

ultimo punto
Secretario y Administrador, & €
Universales gue lievaran les firmas autografas de todos |

Administrador lievara bajo su responsabilidad un libro de acias. Dicho libro
lievara anexo el listado de los asistenies con derecho a voto a la correspondienie

xoe
os condominos. El

~

Asambiea, ceriificados por &l Secretario en cadza caso.
AETICULD VIGE'SIMO OCTAVO.- DE LAS RESDLUCIONES.-

[ z¢ resoluciones ge lz Asamblzz son obligatorias para todos los copropisiarios,
arrendatarios, comodaiarios, usuarios y en general, para todas las personas que .
ejerzan derechos de uso sobre bienes exciusivos en e EDIFICIO POSEIDOR,
hayan o no asistido a la Asamblez que tomd la Las .auvioridades
adrqinisirativas podran ejercer sus faculiades para cumplimic—n!io de .

resolucion.
asegurar e

las mismas. .. _ : ;
e

Etider

P
fi
R

T
nea (7

e

Natarsn Prihii

icULOC VIGESIMO NOVENQ.- DE LOS DEBERES

I e ¥ ]
e ARt
g‘f ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIO
B , : B g g
Ton debsres v atribuciones de 12 Asamblez de Copropisanos
; T .
\dic ae Propiedad Horizontal

o “Poseidon” -

ey
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Elegiry remover de sl cargo al Admmlstrador
Designar al Presidente de le Asamblez en ausencia del Admlnleraoor

Designar al Secretario de e Asambiez pare cada sesion.
Examinar v resolver sobre cuentas, balances, presupuestos € IN7Ormes

RO o

gue le presentara Administrador.
Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio, de acuerdo &

m

lz proforma presentada por el Administrador.
f. Aprobar |as expensas ordinarias y extraordinarias, gue deben pagar & base
de la tabla de alicuotas, los copropistarios para le' administracion
consarvacian, reposicion y mejoras de los bienes comunes del edificio.
Resolvar clalguier cuestion inherente 2 le Administracion del EBIFICIC
POSEIDCN v ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigna |z
ley de propiedad horizontal y los reglamentoes, pudrendo delegar algunas

€3

de elias al Administradaor.

. ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADOR.-

5 Administrador del Edificio seré eélegido por la Asamblea de Copropietanos
para €l periodo de dos afics y se considerara indefinidamente reelegido has

gue no sea reemplazado. No requiere ser Copropisiario y podré ser una persona
natural o juridica, en este Ulimo caso actuaré a traves de su representanie iegal.
i ARTICULO TRIGESIMC PRIMERO.- DESBERES i 4

ATRIBUCIONES. -

Los deberes y atribuciones del Administrador son:

dal

~

z. Representar legal, judicial y sxirajudiciaimente & los Copropieiarios

EDIFICIO POSEIDOR, en cuanto se relacions al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio; especiaimsnis sobre el cobro de las cuoias,
iniereses, multas, reclamos, demandsa, acios y contrates deierminados o
autorizados por la Iey y el regiamenio, entendiéndose que tendrz las

facultades parz les cuales Jos mandatarios necesitan poder o ciausuias
de Procedimientio Civil.

especiaies y deierminadas en el Codigo d
b, Administrar los bienes comunes del Edificio, con =l mavor r:ﬂro v arbiirar
oportunamente Jas medidas pare e DUS’]E conservacién de slios,
ordenando Izs reparaciones qus fueran menester.
Presentar & consideracion de iz Asambiez General, con lz penodicigac
aue esia lo sehale, las cuemas, balances, proyecios de presupussio,
estados de situacidn e informas sobre iz adminisiracion & su cargo.

C.

.,_5‘115.10 ge Pr u:)-e:za
- Fdificio ‘vos°1:m:n T ~ :




¢ EQITCIO FUDELLNIIN » 4 e L ;
- Sirio la Silla-Sector BarbascmLo o s

" Parroquia Manta-Cantén Manta
Compama Fabrica ECIIdtOl’lc..nB. “ECUAVAU” S.A.

i “t

caso, cptar por la viz ejecutive para recuperar los vabre= adeud gés &on
] > /1\

los intereses de morz y Jas costas procesales.
Recaudar Jas expensas extraordinarizs que apruebe la Asai

Copropietarios y en caso de mora de més de 30 dias desde Iz fe!
fueran acordades, cobrarlas judiciaimenie por la vie ejecutiva
Copropietarios, con intereses moratorios y costas procesales.

f. Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes
-del Edificio, a costa del Copropigtario o usuario causanie o-responsable
de elios, de conformidacd con lo establecido en el Articulo Décimo Sexio

,

ae ssie reglamentio.
Imponer las multzs prnvrsms en el Articulo Décimo Sexto de este

Jas mulias ingresara & los fondos comunes'a

reglamento. El producio de
cargo del Administrador
h. Celebrar los coniraics de aaqwsrcnon o arrendamiento de bisnes y
= |z administracidn, consenvacian, reparacion y

servicios necesaries par
mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

Sy obreros necesarios para la Administracion,

i. Contratar g los empleadocs
conservacion y limpieze de los bienes comunes. La contratacion -y las

remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por lz Asamblez de

Copropietarics como pan ie del presupuesto de gastos anuales .
contrates y efectuar los gastos que sean

108 e Sl

i. Celebrar todos los actos,
necesanos para el buen mamenimienio, reparat cidn y repesicion
bienes comunes, sin auiorizacion alguna, hasia el monto gue sehale la

Asamblea de Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar

de les

auiorizacion a la Asamblez de Copropietarios para realizarios.
j Caopropietarios

k. Presentar un informe anual & la Asamblea de
debidamente ordenado y detalladc en forma de facilitar su compransion,
sobre el ejercicio de sus funciones, que incluys tambien el presupuasto .
de gasios necesarics pare lz administracion, reparacnon y uoﬂae*\ acion

. de los bienes comunes, pare cade aho.
|, Custodiar y maneijar el dinero ¥ ias p=rtenencxas comunes de BCU‘:‘de. con

los principios de una administracidn probe, eficiente, e. Jdona;, abrir
~ cuentas bancarias con aguiescenciz de le Asamblea ae 'Gopropietarios ¥
girar contra elias, para lo c_:a' e esiablecerz la firma conjumia con uho

cualguiera'de los Copropietarios que ostente por lo menos un 20% e los

X %e -

’U\ ; g derechos de propiedad del EDIFICIO POSE IDON, debiendo. por lo i&nio
cais S g Administrador y el en mencion Copropistario registrar sus firmas. Pzgar
AN ‘§5 , c.;mp!mamnmn las deudas comunes Y. en oe*seraf CDﬂdJuH’ pmh« y

(.
]§ S == eficientemente |z gestion {—333’13"[1?3:. SEPE g
v O = : :
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Edificio “POSEIDON” - * Ty
Sitio la Sﬂla—Secror Barbasquillo A ey

Parroquia Manta-Cantén Manta
Compama Fabrica Ecnatoriana * ECUA\/A I* S.A

. ‘m. Llevar, con sujecion e los ,DHHCI'PI'DS de Ja t&cnica confab}e la canfabmdao
" 'de la administracion del Condominic. -
n. Llevar un libro de registro de Copropietarios, arrendatarios, acresdores
- . anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacion de sus respectivas

cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés datos.
Velar por la conservacién de los ftftulos Y mas documenios del
Condominio, poderes, comprobanies oe . ingreso y de iodz Iz
documentacion que tenga relacion con los mismos, la gue debera ser
eniragada medianie actas & su sucasor.
Cumpiir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes smanadas de la

B.
Asamblea de Copropietarios, -de su Administracion, de aste Reglamento,

y de [as deméas Jﬂyes y reglamenios aplicables.
s y reglamenios convenientes y nescesarics . parz la

g. Dictar.las norma
Administracién oe los bienes comunes del Edificio y para lz armonica

' oy . .
: .relacidn oe los Coprapietarics.

r.Resolver sobre cualquier asunio gue plantee el Adminisiragor O los

Copropieiarios y gue no esié reservado por ley y esie regiamenio 2 Ig

Asambles e Copropistanos
Conocer y resolver acerca de peficiones gue -hagan los copropieiancs

respecio del uso de los bienes propios y comunes, en especial sobre las
en general, ceder el derecho de

En caso de dudz,

n

autorizaciones para vender, arrendar ¥
uso, a cualguier titulo, de los bienes exclusivos.

' consultaré & la Asamblea de Copropietarios.

: Conirgtar los seguros de que hable el Articula 15 de la l.ey de Propiedad
Yorizomial v otros que la Asambies de Coprupigiarios  creysre
conveniemie contratar, y cuidar de sus oporiunas reno aciones, Vv
encargarse ds gue se distribuya entre los copropietarios, las cuoias

necesarias pare financiar dicha contratacion.

v, Establecer paulatinamente una reserva de recurs
enos un monio gue cubra dos mese

v, Es os financieros hasie
aicanzar al de operaciones
regulares del edificio.

Establecer lzs sancionss gue consian en el

eglamenio y hacerdas cumpir. ‘ .
w. A fin de realizar sus gestionss de cobranza, ya ea'derl_as cumias
ofdinarias exiraordinarias, mulias, o cuafguier ofro ingreso, y en gen=r=l,

cumplimiento del presemie Reglamerio, &

4o del

Lriiculo Décimo Sexa

V.
' presenie Re

m

£ los gl

z fin de poder vericar el
en sus

=
Administrador estaré facultado parz suspender fcs servicics
nomalmenie s Copropietario tuviers acceso, de estar al. diz

e D
hz suspensidn de servicios pod!
ambrica, & las iarjeias maﬁneﬂuds g=

rd extenderss al aire

AL

il

obligaciones
acondicionado, al Iniemel inal
soceso 2 distintzs areas del EDIFICIO POSEIDON, entre ouos san vicia
sin’ periuicio 0 que se pueda también solicitar al Copropieiano moras2
o qu e cumpla con 'sue obiigaciones, medianis une comunicasion publicacs

' __s-u.__m de :*:e:)f-_.a'- 1-_n
EdiFicio’ “Poseiasn”

...... mial R _

@)

r—




_.EG..LDC]O FUDLELIUUINT ’ ‘ = Camd e A

SitioTa Silla-Sector Bc.rbasqmﬂo P RS =
Parroquia Manta-Cantén Manta : ' S
Compania Pabnca Ecuatonana “ECUAVAU” 8. A

en un Iugar pubhco wsrb.‘e y concumdo oef EDIF}C}O POSEID
- esto en el entendido de que la prestacién de dichos servicio

pesible y se financiz con las cuolas ordinanas, exiraordinarias
cualguier otro ingreso del Edificio. El deracho a recibir y usar io
comunes del edificio, como energla eléctrica y agua potable co

podra eleruemﬁ por cada copropietario si es que estz al diz en el

las expensas comunes de administracién, de conformidad con el an
21- del Reglamento General @ la Ley de Propiedad Horizonial. E

Administrador estaré facultado para impiementar estos mecanismos para

la consecucion de sus fines desde el primer dia‘de mara.
En general, no seré necesario constituir & ningln Copropigtario en mora
oreviamente, para ninguno de los efecios o acios contemplados en este
' Reglamenio, el deudor estaré en mora automaticamentie con gl pasar de

l'taS "'="\ A P
SEF\’WQ’(E “H jluh Q-

-n

y los dias.
x. Ejercer los demés deberes y atribuciones que le 251gne }a lay y los

regiamenioe
CAPITULO OCTAVO
SEGUNDO.-  SOLUCION  DE

. ARTICULO  TRIGESIMO
_ commovzﬁsms.

Salvo procedimienios especificos indicados en lz Ley de Propiedad Horizontal.y
esie Reglamento Intemo de Copropiedad, cualauier controversia que surja entre
los copropietarios o usuarios del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, podré ser someiida & un proce adimiento conciliatorio

verbal, breve y sumario, que se ventilara ante &l ‘Administrador. Asf"mismo, los
ferencias

<

copropietarios podran convenir, previo ‘acuerdo por escrito, gue las dif

que surjan entre elios, en relacién con los derechos de Uuitilizacion y goce sobre
2c comunes del inmueble constituido

los

las propiedades exclusivas o sobre los bien
en el

en condominio o declarado en propiedad horizontal, seran sometidos &
procedimientos previstos en Iz Ley de Ardiirgje y Mediacion, publicada

' Registro Of can No. '}/-5 deﬁ 4 ds se,:n‘_:e:rru'::r*= de 1097’ safvo d'SpDSI JDH legal en

iga ‘é*‘w:}'a '

contrario. - - - L _ :
. A-(TiCU o iRIGES!MO TEPCERO DE LAS DISF‘G‘_SICJVONES'
*AthtQ‘?'AQ~ : : . v

| EONDO COMUN DE RESERVA- Se crea este fondo comin de acuerdo
lo e;tlpulado en el Ar. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
il = ™ = r"“ mno :‘\: 3 c / SD -
izontal, se formaré con ek & RIER T tblnmdlc.en Conie I‘ggxfggmmp :
ememarz con el produurcfuiz mﬁwgadar@re@v%ey{&, o) = irie) ;@g i
. A

BNl ....fo;as umes T

’m

A4 L
=1

“Ianta, ¢ ;
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S bl
I

Tphsria

|
EL
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» de _l'TDPlEZIa.s.L rIo;_;zonu.} % ,’15: BERAE. T
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Edificio “POSEIDON” T ome” oy B ST _
Sitio 1z Silla-Sector Barbasquille -+~~~ - B f@{g‘ ]
Parroquia Manta-Cantén Mgnm O g tom R
Compzma Fabrica ECUatOnaHE. ‘ECUAV AU? S A

desfmara a QBSLDS comunec urgentes y reparac:ones de blEﬂES de dommlo

comun

Los copropleran"s declaran que, al firmar en lz escriiura de compravente de sus
bienes exclusivos en. el EDIFICIO -POSEIDON aprusban y se adhieren sin -

reserve al presenie reglamemo interno de copropiedad.

e

I ——



EESOLTEION ADMINISTRATIVA No. 010-ALC-M-JOZC-2015/
{ PROB ACIO\“?JE‘L‘A DECLARATORIA DE PROPIEDAD EORIZONTAL Ak
“POSEIDON” o

NG. JORGE ZANBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDC:

a del Kcuador, establezs: *E] sector publico -

Que, &l Art 225 de l2 Constitucidn de l2 Reptiblica del
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen audnomo descenralizado

sctiien-en virmd de ma uovsmd esracai cjerceran solam enfe las competc:mas ¥ facultades que i*-s
sezn atribuidas. eo la Comsdtucion y la ley. Tendrin el deber de coordimar accionss para el
rechos recomocidos ez iz

e

cumplimiento de sus fnes y hacsr efectivo el goce y ejercicio de los de
Cozosiitucion”,

"Le admimisiracics
eficienciz,

Oue, el Art 227 de l2 Constitncién de la Rep
piiblica constivye un servicio z lz colectvidad que se rige por Jos principios de edcaciz,
cabdad _;.,‘arr[ma, desconcenracior, descentralizacidr, coordmamom partcipacion, planiScacidn

ibliza del Ecuador, dispons:

tansparencia ¥ evaluacidn™.
ece: “Los gobiernos

Que, el Art 264 de 12 Constitncién de la Republicz de! Ecnzdar, establece:
munjcrpales teadrin les siguizntes competencias exclusivas sin Dezjmcm de otras que determine [z

ley. 2. Eiercer el comirol sobre &] rso y ocupacion del suele serel cenion'

i
e Y -
Autopomia ¥

Que, el Art 60 del Codigo Orginico de Organizacion Territorial,
Descentralizacién, expresa: Le comresponde al Aldcalde o Alcaidesa: *h) Decidir el modelo de
el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y-el

gestiop admimistrative mediante
ordepamiento terzitorizl, los planes de urbanismo j las correspondicnte obras pdblicas; I) Resolver

administrativemente todas [os asuntos corespondientes a su cargd; ...
de Orgenizacion Territorial, Antenomiz ¥

Que, e Art 364.- Cc’rdgo Crgdnico
Descentralizacién, sedalz- “Los Ejecutivos de Jor gobiernos anténomos descentralizados podran
dictar o ejecular pala el cumpiimiento de sus fnes, actos admimistrativos, acios de’ simple

administracion, contrates adminisiradvos y hechos HQ.'E]J__TSUQHVUS
las municipzidades

deterrminar los:re SqUISiEos ¥ np*ooar jos planos & que deben sujetzrse [as edificaciones & las cuales se
v. Los notatjos ne podrén awiorzar ningunz escrifure publice sobre consiimacion o

sgpiedad de uz piso o depattzmento, oi los registadores de'le propiedac scTibiran
insertz en ellas la copid auténtice de la ::s:‘:esponmtzncc deciaracion

Jue, la Ley de Propiedad Zorizontal, ep su Art 19 exprese “Corrasponde =
P

redere esiz

(rzspaso Ge
zles nsr_-,:-im_-(é ,SSizno se
_imuuczpal vide .J_cmc.mﬂncc de Cup;omedac de que atar los Arts. 1Tyl
g f S =i | %
chm,._nto l_,—ema*aj ce lz Ley de P; Dpl{’;‘ﬂ.ﬂd Eorizontal,-en su '1\_ & textualmenie dice:
rizontel, que serz aprobade por la resp ctive I\CgiliC,pc;ﬁ:ﬁEq) :

s e 24
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/“mnde.s ,E.ncucntn el bien [mmueble; se baré constar la namralezz y el fin DEH'E el maJ se can_s"uye

ecificamente, 31 se trata de un conjunio de viviends, de un centro

5 -], cana.mmlmo estableciéndose,
NS merma.l exclusivamente o de up canjunto mixio. Sobre la base de estas especificaciones se ecbm

cj'abcu'ar el respectivo reglamento intemo, segim sez el caso”

Que, l2 Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en e Cantin
Mantz, en su secci6n Spa., referenie & las edificaciones que pueden someierse a! régimen de
prepiedad horizoptal, en su ardenio 293, -exprese: Podrép swjetarse 2 las normas del 'cgzm..z de

/

nrupwdad horizontal l2s edificaciones que alberonen dos 0 més vmidades de vivienda, oAcinas v
lz Ley de Propiedad Horizontal v su Reglamenio, sean

ComeErcios U otros bienes que de acusrdo &
independientes y puedan ser enzjenados individualmernte, Bl articnio 331, manifiesta que, pa_.-_ ia
e} arsc z la D]::mon

independient
eprobacion de lz declaratoda =p Rigimen de Promiedac Horizontal deben Drase::t

\:!umul_uaj dz-: Plan:‘.a._u.cnm Urbaac los sipwienras noc'w'ncmns o-wﬁ._l
TOCUTA Cbl I
J,ur'__s del Zstudic S Propiedzo Horizopzal donde consie l; defmicién de medidas ;

“binderos, dreas comunales, reglamento interno, planos acrualizados ¥ el cuadro de zlicuoras, firmad
por un proresional arguitecto o ingentero civil; d) Certificado de grevémenes ¢ hipotecas acmalizado

de] Regstrador de le Propiedad del Cznron ivanm e) Comprobanie de pago del impuesto predial
lz declaratoniz de propiedac hoizontal, adjunta ademae

acmzlizade; v, ) En caso de modificatons &
antomzanon notaniada de todos los o:ravjem:jm y comprobante de pego de e tzsa reizibutive. E)
cuadro de alicnotas contendré tmics v =5p nle lzs facciones cozespondientes dsl otal d lzs
érzas de vso privado, ¥ susceptibles de iadiw'ouahzazs:. A las drees de uso comumal no se asig_-aré
zlicuotas, debiendo canstar de manere detellade |z sup=rficie v ¢l destne. Asi mmsmo el arfonlo 3

gque la Direccidn iunicipal de Planeamiento Urbano en el término de quince :ha.,

establece, @ }
contados  partir de.la fechz de su presentacion, elaborarz bn informe @cnico por escrito, el cna) en
en 2 su vez lz demverd 2 e

AR

b Dol S

caso de ser fzvorable se reminrd al Ejecutvo dei GADMC-ivianta, guien

Direccion de Gestion Juridica, parz oue en &l témmino de tes dias pronuncie su informe y cop el

mismo &l Aleczlde © Alczldesa emitz lz Resolucion de Declaratomiz =n Rigimen de Propiedad
Eorizoniz! del bien inmueble, |2 cual seré notfcade par la Secretariz Geneszl al o lo

estion huridice; Avelios v Catzstros; Finenciero; v,

¢ pare lz legalizaciop de

e e] informe técaico

§ Imieresados,

ast como & las direcciones Mumicipales de
Planzamrento Urbano, & fin de que se rezlice el trémite comespondiente
' c ie qu

dogumentos y s¢ proczda con el pago de la tase respectiva. Ep caso de
emitido par Ja Direccidn Municipe! de Planeamiento Urbano no sea fzvorzble y contenga
©hservaciones, €ste Seré puesio en conocimienio del o los (nteresados & ceves de le Secrstazie
Generel; parz que-s eiecrien les debidas comecciones y s€ retome el imite. Siex el lapso de dos
anos e ¢ los intzresados que hzyan obtemido e | DC..J::IEIDE: en Kéamer de Propiedad Hazzomral no

ecivo pze mscobizlz en & Registo de lz Propiedad del Canten; la

completaran &l bZmite ©
Declaratoriz quedaré sin efecto. Si hubiere &l iterée de manrener Régmen de Propiedad qcnzo::tai
parz el biep mmueble, 2! o Jos misresados dcbm;salx::ﬂ; el rgmite mevaments. - K
por el Arg. Ermel Fiallo G"-a_'ﬂ er, Representante Técpico

ue, mcdianie comumicacion presentade p
ecto Edthcic Possiddn, solicita lz aprobacidp de Incorporacion al Régimen de Propiedad
:):ua.i del Edihco “POSEIDON". T ) '
"’?5 el .-q Jopathan Orczco
i 'S’wS elaborado por la

%36.DPUM-TOC, de fechz ab=s 07 de 201
Urbane, &l cual indicz o

ex: mismme Na. 006’

Snc

Qu €, mcdiaﬁte Dﬁcio No.
Cobenz, Direcior de Planezrmenio Urbano, an
Arguitects SLISBLE rvfﬁ*'ho S., Técoice de le Drrecaon de Planeamiento Uro

siguiente;
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Ja Compafiiz Fabrica Ecnaiorianz E YAT.S.4 ey, %

CEDENTES. Que, ( ]
3.122, 14m? de superficie, ubicado ep el Sector ﬁ@‘Bg&basq o,

sl No. 1161113000, conformme To ipefifiter
stral No. 1161113000, comc_;:m! lo équﬁi!!%

f
o

p_rspienm'c; de tn lote de
Perroquia Manta, Cantdn hMeanta, clave ca

titulo de propiedad
Demtro de este Jote de terreno el propietario bha comstuido el edih
“POSEIDON™, para este fim obmuvo | permiso de construczion (oueve) NS
25114 de fecha 19/12/201] y renovacion de fecha 04/02/2014 emitido por la DT

certificado emitido por lz Registraduria de la
ado 2 fevor de le Corporacion

e

Plapeamiento Urbano, que de acuerde &l
edio descrite actualmente se encuentra hipotes

Fropiedad, 2l pre
Fizancierz Municipal.

L CONUNTD B4

se compone de un blogue general, distribuidos en: Hotel

{ : Ei Edificio “POSEIDONT,
! (Smbsuelo 12,34 y planta beje); depariamentos (1cr.,2dd.,3:r.‘4-to,_5tc.,6&0.,7@0.,
81'0.,9110.:101.':10\1lt?.,l_?.do‘:13&:.,24&0.,15m.,pi50 alw); y, leraza (hotel, cocina,

restaurante, bar), cuvo fAin exclusivo es hotel ¥ departamentos.

3.- CONCLUSIONES:

cipabidad todz la documentacion técmica, legal y los
el Edificio “POSEIDON y por cumplr

Que, al haberse presentado & est2 Mums
la Declaratoria de Propiedad

estudios de propiedad horizontal correspondiente d
con todos los reguisitos previstos en la Seccidén 6ta. De
Hormzontal, Ari 331 Reguisitos de |2 Ordenanza de Urbamismo, Arguitechime, Uso v
Ocupacidr del Suelo ep ¢l Cantdn Mantz, puede ser incorporado al Régimen de Propiedac!
Horzoniz! & SdScic “POSZIDONT de propiedad de le Compafiiz Fabricz Ecuarogana
ECUAVAU S_A 2o =l predic de clzve eatestral No. 11611 13000.
VG-2015, de fecha 17 de zbril de 2015, suscrite por el
0 Municipal, emite pronunciamiento legal con
smco Proyecto Edifici

Que, mediante memorando No. 0803-DGJ-G

Ab. Gonzzlo Vera Gonzélez, Procurador Sindic

especto 8 lo solicitado por el Arg. Ermel Fiallo Grunaoper,
oseigtn obacior de incorporacion al R

<o “POSEIDON® , en los siguientes términos:  Eo virtud de lo preceptuade en el Art. 332 ce

Arguitectarz, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantdn Manta, .emito i

orme presentado por e) Arg. Jonathan Urozeo Cobefle, ]

entralizado Mimicipal del Canton

Jomzomral del = i

EREINVRE

Representante Té
égimen de Propicdad Hozzoneel del :

idon, en la cual solicta la apr

PronunciamEnto fevorable en torno &l i
Plapeamiento Urbane de! Gobierno AUronomo Desc
Iviznts, en lo concermente & Ja solicitud de declaratoriz 2] Régimen de Propiedad Ho
Edificio “POSEIDONT, por lo que coasidero perdnente atender lo requende par el Arg. Ermel
Fiallo Grunzner, Represenianie Técnico Proyecto Edificio Possiddn; por cuanto cumple con los
: parimetros técmicos que se zmeriiz ¥ requisitos previsios ep la Ordenanze de Urbzmismo,
:ﬁhrquite'cmra, Uso v Ocupacior del Suelo en el Cantép Mantz: ente elio, corresponde ssfor Alcalde,
en isg cahdad de Prmera Autoridsd dael Ejecutvo. del Gobiemno Anténomo Descentralizado
al - dicte resolucidn admimistative dispomie

Director de

-

ndo gue $e protocolice la resolucion ds
Horizontal del Edificio “POSEIDON”, de

5 Ve
Mungrp
{8  deslérgmoriz de incorporacidn &l Reégimen de Propiedad’
iefiad de lz Compafiia Fabrica Ecuatorians ECUAVAU S.A ubicado-en el Sitio La Silia dgel
I 0 e e 5 - . 2 .
toride Barbasouillo de le Pawogquiz y Lapnton Manta, con lz Cleve Catastral No. 1161 ljj@ﬂf@p,\\
: s : - "~ PEL o
T - “.-"c.\‘r,lr-ﬂ* ogL CC‘-r‘.,,,\
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-Registro de Iz Prépi_edaci' para ‘gue este acto administranvo quege

la misi de iscnba oo
dcbidﬁ@gﬁtc:péﬁf&ccion@ﬁo o _
;. 7 e Sl ’ ' ) y
Ep virmid de J&EEpassto y disposiciones legales; ¥, en 0s0 de las amibuciones confendas en el A
i3 Orpanizacién Territorial, Autopomiz ¥y

564 del Codigo Orgimico de
CionzElsenor Alcalde de Manta, como maxima Antoridad Ejecunve del GAD-Manwz

P v

RESUELVE:

1.- Aprobar le Declaratona ge Propiedad Horizontal-del edificio "POSEIDON", de promedad de le
Compezia Fabrica Ecuztomanz ECUAVAU S.A, ubicado en el Sino Lz Sille del Sector de
Barbasquillo de lz Parroquiz ivantz - Cznidn Mant, con la'Clave Catasmal No. 1-15-11-13-000; .
esto, al amparo de las pormas expuesias &0 lz preseoie resclucion; y, acogiendo los niormes de
. ds Conmol Uithana; v, de Asesoriz Judidicar gue forman parie mizzal

famins iTh F
gotn LEQEND- Ao

= |2 prasente. .
Planeamiento Urbano; ¥, Avalios, Catzstros v Registros O
han servido como habilitzore

¥ . . . .
2~ Que, -les Direcciones iviunicipales de: .
esolucidn: considerando los informes que

parz guUE 5 GiCIE E5TE 2C10 adminisTanvo.

Notifiquese con estz resolucion al Pegisto de la Propiedad del Capton Mante,

3.-
mieresadz.
Dadz y frmadz ¢p €l despacho de l2 Alceldiz & lg 2fic cos mi
quince \
Ing. Jorge Za™m Ced
47,CATDEDE MANTZ
e it o e S
SNK VBl
AN i
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ﬁOTARY PUBLIC OF NEW JERSEY
4., BEARS THE SEAL/STAMP OF:
JUAN M CARVALLO, NOTARY

CERTIFIED
5. AT TRENTON, NEW JERSEY
6. THE 21ST DAY OF JUNE 2022

7. BY: Elizabeth Maher Muoio
State Treasurer

8. NO: AB03340

9. SEAL/STAMP: 10. SIGNATURE

g P e

Elizabeth Maher Muoio
State Treasurer

Certificate Number; 144 042836
Verify this certificate at
https://www.njportal.com/DOR/businessrecords/ Validate.aspx
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- PODER ESPECIALY =~
PROCURACION JUDICIAL

¥ N la ciudad de Elizabeth, Condado de Union, Estado de Nueva
-\ Jersey, Estados Unides de Ameérica, dia de: hoy 21 de Junio
- del 2022, ante mi JUAN Wi CARVALLO, Notario Publico por y
. g para el Estado de Nueva Jersey, Estados Unidos de Norte
: ;;; America, comparece(n) por su(s) propio(s) derecho(s) JAMES
il MICHAEL DONIHEE, quien{es) se identifica(n). con pasaporte
canad:ense nimero HL624 160, bajo protesta de decir la verdad manifiesta(n) ser
de nacionalidad canadiense, de estado civii SOLTERQO, . mayor(es) de edad,
domiciliado(s) en Canada de fransito por fa ciudad de Elizabeth, New Jersey de los
Estados Unidos de América, idéneo(s) y conocido(s) por mi, bien instruido(s) en uso
de sus legitimas derechos, confiere(n) Paoder Especial, amplio-y suficiente cual en
derecho se requiere, para que tenga plena validez en la Republica del Ecuador en
favor y -nombre de FARHANG: NIKOO con pasaporite. canadiense nimero
HP952613, para que, en representacion del (de la, de ios) poderdante(s) infervenga
con plenitud. de - competencia; atribuciones y facultades, en. todos los acios y
contratos a continuacion se indican en la minuta que copiada textualmente: "Sedor
Notario: Sirvase usted extender en su registro de escrituras Publicas una de
Poder Especial que se otorga al tenor de las siguientes cldusulas: Primera:
Compareciente.- el Senor James M©ichael Donihee, - de :nacionalidad
canadiense, con pasaporte canadiense numerc HL624160 comparece al
otorgamiento. y suscripcién de la presente escritura de Poder Especial por
sus propios. derechos. El compareciente es de estado civil soltero, a quien
en adelante se le podré denominar "El Poderdante”. Segunda: Poder
Especial.- Por medio de este instrumento, Yo, James Michael Donihee, libre
¥ voluntariamente tengo a bien otorgar Poder Especial, amplio y suficiente
cual en derecho se requiere a favor del sefior Farhang Nikoo, de nacionalidad
canadiense, con pasaporte canadiense No. HF352613, para que a mi nombre,
y en mi representacién y con su sola firma, rezlice los sigufentes actos: pueda
adquirir, vender bienes muebles e Iinmuebles, firmar promesas de

e



compraventa, rescilfiarlas, todos los bienes propios del Mandante, en todo el
territorio ecuatoriano; recibir el dinero para pagar o recibir su valor producto
de promesas de compraventas hechas en el pasado o futuras, suscribir las
escrituras publicas o instrumentos privados en refacién con dichas
adquisiciones o ventas; para que lo arriende o firme convenios de arriendo
con comparfiias que se dediguen al negocio de alquiler, o los de en anticresis;
para que hipoteque, para que levante hipotecas, para que cobre los arriendos
y los depositen en las cuentas bancarias, suscribiendo los correspondientes
recibos de pagos; renueven los contratos de arrendamientos y en caso de
incumplimiento de pago de los arriendos de los inquilinos procedan a
demandarios en sus nombres solicitando el desahucio respectivo; ademés
pueda obtener la inscripcién ante ef registro de la propiedad. Faculténdole
para que suscriba cualquier documento que sea necesario en cumplimiento

del mandato; para hacer obras nuevas, para rendir y exigir rendicién de-

cuentas; censurarilas, aprobarlas e impugnarias; EL Mandatario, queda
autorizado para que a nombre del Mandante pueda comparecer al Banco

Internacional del Ecuador y pueda realizar en mi cuenta No. 7000630421

actualizacion de datos, retiro o transferencia de fondos, solicitar claves
electrénicas y por ultimo pueda cerrar la cuenta bancaria.; Pueda obtener
movimientos migratorios ante el Ministerio del Interior, o cualquiera de sus
oficinas a nivel nacional especialmente El Mandatario queda autorizado para
suscribir ante Nofario Publico de cualquier parfe del pais las escrituras de
compraventa de los inmuebles que llegare a adquirir o vender el Mandante en
todo el territorio ecuatoriano. Por ultimo pueda comparecer ante el Servicio
de Rentas Interna a realizar cualquier tramite que sea necesario, incluyendo
apertura del RUC, solicitud y retiro de la clave, quedando facultado para que
realice todos los actos necesarios sin que se entienda insuficlencia de poder,
Todo esto previsto en la seccién segunda del Cédigo Orgénico General de
Procesos, especialmente en los articulos 41, 43 y sigulentes, articulos que se
tendrdan expresamente incorporados a este mandato a fin de que no seala
falta de autorizacion la que obste su fiel cumplimiento, es decir, para gue en
ningdn momento esta procuracién o mandafo sea impugnado como
insuficiente.” .- LIMITACION: El presente mandato se mantendré vigente mientras
el (la, los) poderdante(s) no lo revoque(n). Hasfa agui la voluntad expresa del (la o
los o las) mandante (s). Minuta elaborada por el Abogado JOSE MIGUEL
SERRANO BRITO, con cédula 0104524988 y numero de matricula 01-2017-114,
del Foro de Abogados del Azuay. El presente instrumento publico sera legalizado
a través de la “apostifla” a fin de gue surta los efectos legales y juridicos en el
Ecuador y/o los paises suscripfores de este convenjo. LECTURA DE ESTE
PODER: E! (la, los) poderdante(s) declara(n) que ha(n) leido personalmente la
presente escrifura y que ha confrontado todos los datos especiales que en ella
aparecen, como nombres, estado civil, numero de cédulas e idenlificaciones y
otros, razén por la cual exonera al Notario de los posibles errores que sobre
esfos puntos aparezcan en el instrumenio. OTORGAMIENTO Y
AUTORIZACION: leido el presente instrumento  publico por el (la, los) otorgante(s)
-en prueba de su asentimiento-, se ratifica(n) en su contenido, valor y fuerza legal

N SIS
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del mismo y aprobando sus partes; y lo firma(n) conmigo al pie del
cuyo acto lo auforizo definitivamente, y de fodo lo cual DOY FE .

H 6476 O

Staie of New Jersey
Connty of Union
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TRADUCCION DEL TEXTO EN INGLES EN 1.0S DOCUMENTOS ADJUNTOS

APOSTILLA

Convenciéon de la Haya del 5 de Octubre de 196{

1. Pais : Estados Umdos de América

2.- Este Documento Publico (Ver en el documento original)
3. Actuando en capacidad de : REGISTRADOR DEL ESTADO

4. Lleva el sello/estampa del Estado de New Jersey (Ver en el documento

original)

____ ——

Certifica
1
5. En Trenton, Nueva Jersey 6. FECHA: (Ver en el documento original)
7. Por el Tesorero del Estado de Nueva Jersey .
8. No.-(Ver en el documento original)
9. Sello/ estampa 10. Firma
[Firma ilegible]
(Ver en el documento original)
Tesorero del Estado

Certificacién de la traduccidon
Fhana Quezada, certifico que soy familiar con los idiomas de inglés y espaiiol y

que de acuerdo con mi mejor conocimiento el presente documento es una
traduccion correcta v fiel del documento original anexo, escrito en Ingles
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) : PUBLI R ARVALLO
mra @rjgﬂf‘gﬂxﬂp 3 ¢ REC# 501 04495 : g Notuﬁ n]jS i;?o{hicw Jersey -
Caanty of Union T LMY COMMISSION!  Z G 0. 50154285
Sware before e ok - & EVDIRET o > . s

Qualified in Union County

e Nt

Cert. Filed in Union County
Commission Fixpires 03/12/2026
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Es Cerlificacion del Documento, Exhibido en Copiz Certificada
fue presentada y devuelta al interesado

BMursareaderaseaa fOjas Otiles
PODERES+ APOSTILLMNEnta, TR 4 D Copd ON L
TAXES«ITIN. NUMBEE’& i %
Tell: 305-85 1865 >
Dr. Fernando Vélez Cabezas
~ Notaric Publico Sexto
Manta - Ecuador
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: -y- RE P U B L l C A D E L E C UAD o R &‘ Direceién General de Registro Civil,
“ Direccién Genera! de Fegicire Civil, identificacion y Cedulacién ,gﬂ‘r" Identipcselan y Gedulaeié

CERTIFICADQ DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

14

Kdmero Unico de identificacidn: 0931718373
Nomhbres del ciudadano: NIKOO FARHANG =

TToesiriEsTs Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: IRAN

10-02-2021

WO FARHANG
oy

Fecha de nacimiento: 10 DE ENERO DE 1957

Nacionalidad: CANADIENSE

ﬁ/ Sexo: HOMBRE
[nstruccion: BACHILLERATO

Profesidn: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: NIKOO MOHAMMUD HOSSAIEN
Nacicnalidad: IRANI

Datos de la Madre: KHANOM DADGOSTAR MOLOOK
Nacionalidad: IRANI

Fecha de expedicion: 10 DE FEBRERO DE 2021

Condicién de denante: S| DONANTE

Informaciar, czrifizades = iz fecha: 11 DE NOVIEMBRE DE 2022
Emisor HAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT € - MANABR] - MANTA

N de certificado: 229-78%-78007 f
‘,", ,, """ l," ll,_".ll_[ ! !E{ E}‘ |ng. Fernando Alvear C.
S et ok Direcior General del Regisiro Civil, Identificacion v Cedulacion

Documento firmado electronicamente . e

titucion o personz ante quien se presente esie cenificado debs-2 validardo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a ls LOGIDAC Art, 4, numeral 1 y 2 la LCE.
3. 27z n. En osso Je prasentar inconvenientes con esie documento escriba 2 enlinea@registrocivil.gob.ec

ciz del documenito 1 validacion ¢ 1 wss desos 5 s'_ii e
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REPUBLICA DEL ECUADOR JE Wentineaciony coaminchon

— Direccion General de Registre Civil, Identificacion y Cedutacion vt
LS

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Unico de identificacién: 1722130364

Nombres del ciudadano: ALDANA CELIS ROBERTO JAVIER
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: COLOMBIA

Fecha de nacimiento: 12 DE JULIO DE 1968

Nacionalidad: COLOMBIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: ALDANA RUIZ EDUARDO
Nacionalidad: COLOMBIANA

Datos de la Madre: CELIS CLARA INES

Nacionalidad: COLOMBIANA

Fecha de expedicién: 26 DE JULIO DE 2022

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacian ceriificada a lz fechza: 11 DE NOVIEMBRE DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT € - MANAR] - MANTA

NI 7 A rwer

,"”,” Ing. Fernando Alvear C,

228-789 g BITBHE 5 e
lLicién © persona ante quien se presente este cerlificade deberd validaris en:hitpeiiivirtual registrocivil.gob.ec, conforme & le LOGIDAC Art, 4, numeral 1 y & la LCE.
= o350 CF WESSIET conh S0iEhiss con e5ie documento escribz 2 eniines@registrocivii.gob.ec

e ome
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Direcior General del Registro Civil, Ideniificacion y Cedulacion
_Documento firmado electrénicamente

& del documento 1 validacion ¢ 1 mes desde &] diz de 51 emveisn,
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D, Sonando Vdew (b
NOTARIO

para pagar el precio estipulado en la presente clausula, tienen origen licito,

verificable porque trabajan en el exterior, y la realiza al amparo de la legislacién
ecuatoriana; B) Que fampoco son provenientes de operaciones/iransacciones
economicas inusuales e injustificadas acoerde a la Ley Organica de Prevencion,
Deteccion y Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de
Delitos; y, C} Que no Provienen, ni provendran y no estan ni estaran relacionados
directa o indirectamente con el cultivo, produccion, fabricacion, almacenamiento,
transporte o tréfico ilicito de sustancias estupefacientes o psicotrdpicas o actos
tipificados como delito o prohibidos por la Ley Organica de Prevencion Integral del
Fenomeno Socio Econémico de las Drogas y de Regulacién y Control del Uso de
Sustancias Catalogadas Sujetas a Fiscalizacién, en la Ley Orgénica de
Prevencion, Deteccién y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos y en general cualquier actividad considerada como
ilicita por la legislacion ecuatoriana; en tal virtud, la PARTE COMPRADORA
asume cualquier tipo de responsabilidad al respecto. Asi también declara que los
fondos no provienen del lavado de activos u otras actividades penadas por las
leyes ecuatorianas, eximiendo a la PARTE VENDEDORA de la comprobacion de
esta declaracion. SEPTIMA: DOMICILIO.- Las partes contratantes de mutuo
acuerdo, sefialan su domicilio en laciudad de Manta, para los efectos legales
gque se deriven del presente Contrato. OCTAVA : AUTORIZACION PARA
INSCRIBIR .- Se faculta al portador de la copia autorizada de esta Escritura,
para requerir del Sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, las
inscripciones y anotaciones que por Ley corresponden. LAS DE ESTILO.-
Sirvase usted Sefior Notario, agregar las demaés clausulas de estilo que sean
necesarias para la validez y perfeccion de la presente Escritura Publica.-
Hasta aqui la minuta que junto con los documentos anexos y habilitantes que
se incorpora queda elevada a escritura plblica con todo el valor legal, vy |
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que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta
que esta firmada por el Abogado JOFRE MACIAS CABAL, con Registro de
Matricula Profesional nimero: trece guion dos mil seis guion ciento cuarenta y
cuatro, del Foro de Abogados de Manabi, para la celebracién de la presente
escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida
que les fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en
unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo
cuanto. - DOY FE.-

NIKOO FARHANG
C.I.No. 093171837-3
APODERADO DE JAMES MICHAEL DONIHEE

D

&w/\wm\\&k 2

ROBERTO JAVIER ALDANA CELIS
C.C.No. 1722130364

"

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi, en fe de
ello confiero esta SEGUNDA copia que la sello, EL NOTA...
signoy firmo. - )

11Ny o
Manta, a J/ "

‘ 7%7
Dr Fernando Vélez Cabezas

NOTARIA SEXTA



m‘ m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALcALDIACIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 072023-095404

N° ELECTRONICO : 227697

Fecha: 2023-07-02

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-11-13-196

Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON DECIMO CUARTO PISO ALTO DPTO.1501(146,75M2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 146.75 m2
Area Comunal: 43.77 m?
Area Terreno: 28.88 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
QD188304 DONIHEE-JAMES MICHAEL
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 14,151.20
CONSTRUCCION: 98,279.74
AVALUO TOTAL: 112,430.94
SON: CIENTO DOCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA DOLARES 94/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida_para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error.u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

)MO Dgg
el CA/y
e

Direccién de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023 : ‘!l:'. ¥
A bl B ]

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)
Puede verificar la validez de este documento |ngresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec

opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-07-05 12:15:27

® 26115582611 471-2611479 (@) portalciudadano@mantagobec @ Calle9yAvenidadta €} hitps:imanta gob.ec



m : m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALcALDIACIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 072023-095403

N° ELECTRONICO : 227696

Fecha: 2023-07-02

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-11-13-035

Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1 BODEGA 6(2,73M2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 2.73 m2
Area Comunal: 0.81 m2
Area Terreno: 0.54 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
QD188304 DONIHEE-JAMES MICHAEL
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 264.60
CONSTRUCCION: 1,307.27
AVALUO TOTAL: 1,571.87
SON: UN MIL QUINIENTOS SETENTA Y UN DOLARES 87/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida_para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error.u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

WOMO Dg
K‘:’va\. Can;
2
‘y g,

Direccién de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023 .-:I!'l-'
) o e .
62817LWRIG T

Caodigo Seguro de Verificacién (CSV
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
(
19 I
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-07-05 12:15:47

® 26115582611 471-2611479 (@) portalciudadano@mantagobec @ Calle9yAvenidadta €} hitps:imanta gob.ec



m : m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALcALDIACIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 072023-095402

N° ELECTRONICO : 227695

Fecha: 2023-07-02

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-11-13-007

Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1 ESTACIONAMIENTOS 8-9(21,58M2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 21.58 m2
Area Comunal: 6.44 m2
Area Terreno: 4.25 m?2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
QD188304 DONIHEE-JAMES MICHAEL
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2,082.50
CONSTRUCCION: 10,352.84
AVALUO TOTAL: 12,435.34
SON: DOCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO DOLARES 34/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida_para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error.u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".
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Direccién de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023 1 bk
) 1 /s
196280J2U9V s I

Caodigo Seguro de Verificacién (CSV
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
9w
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-07-05 12:16:11

® 26115582611 471-2611479 (@) portalciudadano@mantagobec @ Calle9yAvenidadta €} hitps:imanta gob.ec



m - Eglmm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALcaLDiAClUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 072023-095464
Manta, lunes 03 julio 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N,OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de DONIHEE JAMES MICHAEL con pasaporte No. QD188304.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 03 agosto 2023

196342N3CU042

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

® 26115582611 471-2611479 (@) portalciudadano@mantagobec @ Calle9yAvenidadta €} hitps:imanta gob.ec



i, Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
A Financiera -Area Rentas
v - CALLE 9 Av.4ta
A

LCALD I A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/100133
DE ALCABALAS

Fecha: 10/11/2022 Por: 2,176.00

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 10/11/2022

Tipo de Transaccion: VE-379844
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: JAMES MICHAEL DONIHEE

Identificacion: QD188304 Teléfono: S/N Correo: A@GMAIL.COM

Adquiriente-Comprador: ALDANA CELIS ROBERTO JAVIER

Identificacién: 1722130364 Teléfono: Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 01/02/2015

Clave ‘P : 5z Precio de
Catastral Avaluo Area Direccion i

5166'11'13' 113,720.52 28.88 EDIFICIOPOSEIDONDECIMOCUARTOPISOALTODPTO.150114675M2 272,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2022  DE ALCABALAS 2,720.00 1,360.00 0.00 1,360.00

2022  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 816.00 0.00 0.00 816.00
Total=> 3,536.00 1,360.00 0.00 2,176.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencién Concepto Valor

DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 1,360.00
Total=> 1,360.00




W GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MNNTA: =

ALCALDIA CIUDADANA

N° 072023-095574
Manta, martes 04 julio 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
INSCRIPCION TARDIA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR 'Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-11-13-007 perteneciente a DONIHEE
JAMES MICHAEL con C.C. QD188304 ubicada en EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1
ESTACIONAMIENTOS 8-9(21,58M2) BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $12,435.34 DOCE
MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO DOLARES 34/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
10 RV A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Caédigo Seguro de Verificacién (CSV)




mw‘ : éim GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA Sigue MUNIC‘PAL DEL CANTON MANTA

N° 072023-095573
Manta, martes 04 julio 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
INSCRIPCION TARDIA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-11-13-035 perteneciente a DONIHEE
JAMES MICHAEL con C.C. QD188304 ubicada en EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1
BODEGA 6(2,73M2) BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $1,571.87 UN MIL QUINIENTOS
SETENTA 'Y UN DOLARES 87/100.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
LKLY [RRURTORNA 32

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)




M : W GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA Sigue MUN‘C!PAL DEL CANTON MANTA

N° 072023-095572
Manta, martes 04 julio 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
INSCRIPCION TARDIA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-11-13-196 perteneciente a DONIHEE
JAMES MICHAEL con C.C. QD188304 ubicada en EDIFICIO POSEIDON DECIMO
CUARTO PISO ALTO DPTO.1501(146,75M2) BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA
MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de
$112,430.94 CIENTO DOCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA DOLARES 94/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
1964

M

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

508LM7CFX




m : [Eémm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIACIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° IPRUS-01671-29062023
Manta, 29 de Junio del 2023

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
QD188304 DONIHEE-JAMES MICHAEL 100 %
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. CATASTRAL 1-16-11-13-035 -80.749662
PARROQUIA MANTA COORDENADAS GEOREFERENCIADAS -0.944682
BARRIO Barbasquillo -
] EDIFICIO POSEIDON -
DIRECCION SUBSUELO 1 BODEGA
, 6(2,73M2)
AREA CATASTRAL 0.54 m?
b
Ed
Llmapbox & Mapbox & OpenGtreetMap

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 52533

LINDEROS REGISTRALES

BODEGA 6 (2,73m2) DEL EDIFICIO POSEIDON en el sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta. Por Arriba: lindera
con habitacién HPB-105 nivel +1,50m; Por Abajo: lindera con bodega 14 de subsuelo 2 nivel -4,50m; Por el Norte: lindera con
estacionamiento 42 en 2,10 m; Por el Sur: lindera con bodega 8 en 2,10 m; Por el Este: lindera con bodega 5 en 1,30m; Por el
Oeste: lindera con estacionamiento 45 en 1,30m. Area Neta: 2,73 m2; Alicuota: 0,0002%; Area de Terreno: 0,54 m2; Area
Comuin: 0,81 m2; Area Total: 3,54. m2.

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar
documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
1245923FASCDJKF
Fecha de generacion de documento: 2023-07-05 12:17:21

® 26115582611 4712611479 () portalciudadano@mantagob.ec  Q Calle 9y Avenida 4ta



m o [%Eﬁﬂ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

[ 2
ALCALDIA CIUDADANA Sigue MUN |C| PAL DEL CANTON MANTA
REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION Consolidado
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO

USO DE SUELO GENERAL Residencial

USOS DE SUELO Residencial 2

ESPECIFICO
Urbano De
Proteccion
Urbano
Consolidado
(O mapbox ® Mapbox © OpenStreethap
OCUPACION DEL LOTE
APROVECHAMIENTO P-HORIZONTAL
FORMA OCUPACION: REGLAMENTO
LOTE MIiNIMO (m?): .
FRENTE MINIMO (m): -
EDIFICABILIDAD BASICA
NUMERO DE PISOS -
ALTURA (m): -
COS (%): 55
CUS (%): .

EDIFICABILIDAD MAXIMA

NUMERO DE PISOS -
ALTURA (m): -
COS (%): -
CUS (%): .

RETIROS

FRONTAL -
POSTERIOR: -
LAT 1: -
LAT 2: -
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): -

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar
documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
1245923FASCDJKF
Fecha de generacion de documento: 2023-07-05 12:17:21

® 2611558-2611471-2611470 (&) portalciudadano@manta.gobec Q) Calle 9y Avenida 4ta



m : &mm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA Sigue MUN|C|PAL DEL CANTON MANTA

COMPATIBILIDADES

PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Educacion Educacion preescolar, escolar, media, educacioén especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulaciéon temprana, centros de formacién juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacidon Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacién y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacién académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacién juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos; Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.

Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecol6gicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.

Comercio basico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias; farmacias, boticas, "heladerias, pequenas ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periodicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohélicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, épticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automévil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafnos turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacién de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar
documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
1245923FASCDJKF
Fecha de generacion de documento: 2023-07-05 12:17:21

® 2611558-2611471-2611470 (&) portalciudadano@manta.gob.ec Q) Calle 9y Avenida 4ta



ALCALDIA CIUDADANA Sigue MUN|C|PAL DEL CANTON MANTA

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacién de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacién de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.
Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de salon, electrénicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

m o &mm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

RESTRINGIDOS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefa escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (épticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabdén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Zonal Educacion Centro de investigacion y experimentacién a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitaciéon laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolégicos e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacion Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecologico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacién.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacién, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacidn y/o velacién y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga.

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos/(con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucién al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos humedos y que descarguen a la atmdsfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(di6xido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricaciéon y refinacién de azucar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metdlicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafo y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacién de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccién, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresién, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccién de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricaciéon, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en I3 e |4. Textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacién, experimentacién o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emisién de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o sélidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacién o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccién. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicion, aleacion o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles 'y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fésforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas (fotogréficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucién de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanaciéon de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, téxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencion, almacenamiento,
comercializacién de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulflrico, acido fosférico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacién). Explosivos y accesorios (fabricacién, almacenamiento, importacién y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petréleo (almacenamiento, envasado), petroleo productos de petréleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacién y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacion Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacién superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.
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Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacién y reposo, Centro de
reinsercién social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecoldgico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zooldgicos
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zooldgicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitectonicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipoldgicas, morfologicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Historico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueoldgico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueolégico, paleontoldgico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccion Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacion_Area de tamafio variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacién de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacionecologica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecologicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales. )

Proteccion de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios; quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacién, configuraciéon de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccion playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacién y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales bioldégicos como apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales
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Produccion Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustaceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacién de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacién de minas y canteras; fabricacién
de asfalto

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartdn, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefas, salas de
proyeccion para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectéaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area util. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento menor Cabanas ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales rasticos, menos de 6 habitaciones.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacion Industrial de Mediano Impacto
-Obtencién del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental.
-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracién Ambiental-, emitido por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccién y funcionamiento.

Condiciones de implantacion del uso Patrimonio
-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccién y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacién de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccién y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializaciéon de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacion del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacién de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencion de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero més cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros'de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso domeéstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos téxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depositos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales 'se ubiquen los equipamientos sefialados
-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental segun corresponda.
-Las actividades de cultivo y produccion bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las
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instalaciones agroindustriales no se permitird el adosamiento de las mismas.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial
-La disposicion de desechos soélidos industriales, la prevencién y control de la contaminacién por emisiéon de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminacion de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccion
Municipal de Gestion Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petréleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacién Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental y demés organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacién de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacién de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial,
-Los centros comerciales'y comercios agrupados en mas de 1000 de area Util, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiquen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirdn con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas préximos de los. predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depésitos de distribucién, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccidon o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de taneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de tréafico;
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacién ni de las franjas
de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono
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de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur. )
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificaciéon de la Empresa de Agua.
-La Empresa Publica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacién de aguas subterraneas.
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depdsitos de
gas licuado de petréleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas préximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacién de servicio area 4500 m2; frente 55 m.

Implantacion Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacion Industria de Bajo Impacto
-Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de. planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; vy,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencion y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacién.

Implantacion Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracién Ambiental- emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacion Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizardn exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Arquitectura y
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y deméas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
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Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales
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N° IPRUS-01670-29062023
Manta, 29 de Junio del 2023

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
QD188304 DONIHEE-JAMES MICHAEL 100 %
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. CATASTRAL 1-16-11-13-007 -80.749662
PARROQUIA MANTA COORDENADAS GEOREFERENCIADAS -0.944682
BARRIO Barbasquillo ©
. EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 1 -
[I)IRECCION ESTACIONAMIENTOS 8-9(21,58M2)
AREA 2
CATASTRAL  +2°m
1
L
Llmapbox & Mapbox & OpenGtreetMap
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
FICHA REGISTRAL 52379

LINDEROS REGISTRALES

ESTACIONAMIENTOS 8-9 (21,58 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON Por Arriba: lindera con area comun de planta baja nivel
+1,50m; Por Abajo: lindera con estacionamientos 57-58 de subsuelo 2 nivel -4.50m; Por el Norte: lindera con area comun en
2,60m; Por el Sur: lindera con area comun en 2,60 m; Por el Este: lindera con estacionamientos 6-7 en 8,30 m; Por el Oeste:
lindera con estacionamientos 10-11 en 8,30 m. Area Neta: 21,58m2; Alicuota: 0,0014%; Area de Terreno: 4,25m2; Area Comun:
6,44m2; Area Total: 28,02m2.
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| 2
ALCALDIACIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION Consolidado
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO

USO DE SUELO GENERAL Residencial

USOS DE SUELO Residencial 2

ESPECIFICO
Urbano De
Proteccion
Urbano
Consolidado
(O mapbox ® Mapbox © OpenStreethap
OCUPACION DEL LOTE
APROVECHAMIENTO P-HORIZONTAL
FORMA OCUPACION: REGLAMENTO
LOTE MIiNIMO (m?): .
FRENTE MINIMO (m): -
EDIFICABILIDAD BASICA
NUMERO DE PISOS -
ALTURA (m): -
COS (%): 55
CUS (%): .

EDIFICABILIDAD MAXIMA

NUMERO DE PISOS -
ALTURA (m): -
COS (%): -
CUS (%): .

RETIROS

FRONTAL -
POSTERIOR: -
LAT 1: -
LAT 2: -
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): -
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COMPATIBILIDADES

PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Educacion Educacion preescolar, escolar, media, educacioén especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulaciéon temprana, centros de formacién juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacidon Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacién y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacién académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacién juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos; Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.

Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecol6gicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.

Comercio basico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias; farmacias, boticas, "heladerias, pequenas ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periodicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohélicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, épticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automévil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafnos turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacién de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tnicamente
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Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacién de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacién de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.
Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de salon, electrénicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

RESTRINGIDOS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefa escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (épticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabdén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Zonal Educacion Centro de investigacion y experimentacién a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitaciéon laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolégicos e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacion Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecologico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacién.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacién, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacidn y/o velacién y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga.

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos/(con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucién al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos humedos y que descarguen a la atmdsfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(di6xido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricaciéon y refinacién de azucar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metdlicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafo y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacién de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccién, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresién, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccién de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricaciéon, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en I3 e |4. Textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacién, experimentacién o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emisién de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o sélidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacién o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccién. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicion, aleacion o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles 'y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fésforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas (fotogréficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucién de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanaciéon de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, téxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencion, almacenamiento,
comercializacién de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulflrico, acido fosférico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacién). Explosivos y accesorios (fabricacién, almacenamiento, importacién y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petréleo (almacenamiento, envasado), petroleo productos de petréleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacién y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacion Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacién superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.
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Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacién y reposo, Centro de
reinsercién social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecoldgico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zooldgicos
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zooldgicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitectonicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipoldgicas, morfologicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Historico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueoldgico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueolégico, paleontoldgico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccion Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacion_Area de tamafio variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacién de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacionecologica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecologicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales. )

Proteccion de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios; quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacién, configuraciéon de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccion playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacién y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales bioldégicos como apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales
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Produccion Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustaceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacién de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacién de minas y canteras; fabricacién
de asfalto

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartdn, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefas, salas de
proyeccion para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectéaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area util. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento menor Cabanas ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales rasticos, menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
)

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV

1245921W89GOL2J

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar
documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-07-05 12:17:52

® 2611558-2611471-2611470 (&) portalciudadano@manta.gobec Q) Calle 9y Avenida 4ta



m : &mm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA Sigue MUN|C|PAL DEL CANTON MANTA

CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacion Industrial de Mediano Impacto
-Obtencién del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental.
-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracién Ambiental-, emitido por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccién y funcionamiento.

Condiciones de implantacion del uso Patrimonio
-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccién y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacién de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccién y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializaciéon de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacion del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacién de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencion de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero més cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros'de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso domeéstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos téxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depositos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales 'se ubiquen los equipamientos sefialados
-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental segun corresponda.
-Las actividades de cultivo y produccion bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las
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instalaciones agroindustriales no se permitird el adosamiento de las mismas.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial
-La disposicion de desechos soélidos industriales, la prevencién y control de la contaminacién por emisiéon de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminacion de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccion
Municipal de Gestion Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petréleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacién Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental y demés organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacién de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacién de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial,
-Los centros comerciales'y comercios agrupados en mas de 1000 de area Util, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiquen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirdn con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas préximos de los. predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depésitos de distribucién, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccidon o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de taneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de tréafico;
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacién ni de las franjas
de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono
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de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur. )
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificaciéon de la Empresa de Agua.
-La Empresa Publica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacién de aguas subterraneas.
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depdsitos de
gas licuado de petréleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas préximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacién de servicio area 4500 m2; frente 55 m.

Implantacion Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacion Industria de Bajo Impacto
-Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de. planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; vy,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencion y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacién.

Implantacion Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracién Ambiental- emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacion Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizardn exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Arquitectura y
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y deméas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales
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N° IPRUS-01672-29062023
Manta, 29 de Junio del 2023

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
QD188304 DONIHEE-JAMES MICHAEL 100 %
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. CATASTRAL 1-16-11-13-196 -80.749662
PARROQUIA MANTA COORDENADAS GEOREFERENCIADAS -0.944682
BARRIO Barbasquillo ©
) EDIFICIO POSEIDON DECIMO -
DIRECCION CUARTO PISO ALTO
] DPTO.1501(146,75M2)
AREA 5
CATASTRAL 2888m
1
L
Llmapbox & Mapbox & OpenGtreetMap
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
FICHA REGISTRAL 52520

LINDEROS REGISTRALES

DEPARTAMENTO 1501 (146,75m2) DEL EDIFICIO POSEIDON Compuesto de: habitacibn master con bafo privado,
habitacion1, habitacién 2, cocina, sala, comedor y balcéon. Por Arriba: lindera con departamento 1601 del decimo quinto piso alto
nivel +46.50; Por Abajo: lindera con departamento 1401 del decimo tercer piso alto nivel +40.50; Por el Norte: lindera con vacio
hacia area comun en 7,75m; Por el Sur: lindera con departamento 1507 en 6,55m; Por el Este: partiendo del vértice Sur hacia el
Norte en 10,59m, luego gira hacia el Oeste en 2,65m, luego gira hacia el Norte en 6,95m y lindera en todas sus extensiones con
vacio hacia area comun; Por el Oeste: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 2,81, luego gira hacia el Oeste en 2,78m,
luego gira hacia el Norte en 2,57m, desde este punto gira hacia el Este en 0,55m, luego gira hacia norte en 2,28m, luego gira
hacia el Oeste en 1,63m y lindera en todas sus extensiones con area comun, desde este ultimo punto gira hacia el Norte en
9,88m y lindera con departamento 1502. Area Neta: 146,75 m2; Alicuota: 0,0092 %; Area de Terreno: 28,88 m2; Area Comun:
43,77 m2; Area Total: 190,52 m2.
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ALCALDIACIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION Consolidado
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO

USO DE SUELO GENERAL Residencial

USOS DE SUELO Residencial 2

ESPECIFICO
Urbano De
Proteccion
Urbano
Consolidado
(O mapbox ® Mapbox © OpenStreethap
OCUPACION DEL LOTE
APROVECHAMIENTO P-HORIZONTAL
FORMA OCUPACION: REGLAMENTO
LOTE MIiNIMO (m?): .
FRENTE MINIMO (m): -
EDIFICABILIDAD BASICA
NUMERO DE PISOS -
ALTURA (m): -
COS (%): 55
CUS (%): .

EDIFICABILIDAD MAXIMA

NUMERO DE PISOS -
ALTURA (m): -
COS (%): -
CUS (%): .

RETIROS

FRONTAL -
POSTERIOR: -
LAT 1: -
LAT 2: -
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): -
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COMPATIBILIDADES

PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Educacion Educacion preescolar, escolar, media, educacioén especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulaciéon temprana, centros de formacién juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacidon Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacién y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacién académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacién juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos; Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.

Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecol6gicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.

Comercio basico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias; farmacias, boticas, "heladerias, pequenas ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periodicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohélicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, épticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automévil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafnos turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacién de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.
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Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacién de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacién de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.
Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de salon, electrénicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.
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RESTRINGIDOS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefa escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (épticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabdén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Zonal Educacion Centro de investigacion y experimentacién a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitaciéon laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolégicos e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacion Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecologico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacién.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacién, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacidn y/o velacién y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga.

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos/(con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucién al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar
documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
)
1245931U16PQDRB
Fecha de generacion de documento: 2023-07-05 12:16:45

® 2611558-2611471-2611470 (&) portalciudadano@manta.gobec Q) Calle 9y Avenida 4ta



m : &mm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA Sigue MUN|C|PAL DEL CANTON MANTA

PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos humedos y que descarguen a la atmdsfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(di6xido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricaciéon y refinacién de azucar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metdlicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafo y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacién de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccién, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresién, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccién de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricaciéon, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en I3 e |4. Textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacién, experimentacién o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emisién de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o sélidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacién o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccién. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicion, aleacion o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles 'y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fésforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas (fotogréficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucién de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanaciéon de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, téxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencion, almacenamiento,
comercializacién de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulflrico, acido fosférico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacién). Explosivos y accesorios (fabricacién, almacenamiento, importacién y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petréleo (almacenamiento, envasado), petroleo productos de petréleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacién y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacion Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacién superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.
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Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacién y reposo, Centro de
reinsercién social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecoldgico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zooldgicos
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zooldgicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitectonicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipoldgicas, morfologicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Historico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueoldgico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueolégico, paleontoldgico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccion Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacion_Area de tamafio variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacién de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacionecologica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecologicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales. )

Proteccion de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios; quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacién, configuraciéon de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccion playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacién y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales bioldégicos como apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales
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Produccion Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustaceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacién de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacién de minas y canteras; fabricacién
de asfalto

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartdn, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefas, salas de
proyeccion para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectéaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area util. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento menor Cabanas ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales rasticos, menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacion Industrial de Mediano Impacto
-Obtencién del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental.
-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracién Ambiental-, emitido por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccién y funcionamiento.

Condiciones de implantacion del uso Patrimonio
-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccién y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacién de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccién y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializaciéon de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacion del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacién de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencion de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero més cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros'de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso domeéstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos téxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depositos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales 'se ubiquen los equipamientos sefialados
-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental segun corresponda.
-Las actividades de cultivo y produccion bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las
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instalaciones agroindustriales no se permitird el adosamiento de las mismas.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial
-La disposicion de desechos soélidos industriales, la prevencién y control de la contaminacién por emisiéon de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminacion de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccion
Municipal de Gestion Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petréleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacién Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental y demés organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacién de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacién de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial,
-Los centros comerciales'y comercios agrupados en mas de 1000 de area Util, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiquen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirdn con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas préximos de los. predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depésitos de distribucién, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccidon o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de taneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de tréafico;
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacién ni de las franjas
de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar
documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
1245931UI6PQDRB
Fecha de generacion de documento: 2023-07-05 12:16: 45

® 26115582611 471- 2611 479 @mmmmwm Q Calle 9y Avenida 4ta



m : &mﬂ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA Sigue MUN|C|PAL DEL CANTON MANTA

de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur. )
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificaciéon de la Empresa de Agua.
-La Empresa Publica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacién de aguas subterraneas.
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depdsitos de
gas licuado de petréleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas préximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacién de servicio area 4500 m2; frente 55 m.

Implantacion Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacion Industria de Bajo Impacto
-Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de. planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; vy,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencion y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacién.

Implantacion Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracién Ambiental- emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacion Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizardn exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Arquitectura y
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y deméas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
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Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar
documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
)
1245931UI6PQDRB
Fecha de generacion de documento: 2023-07-05 12:16:45

® 2611558-2611471-2611470 (&) portalciudadano@manta.gob.ec Q) Calle 9y Avenida 4ta



DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

El ’
Cambio
Sigue

ALCALDIA CILIDAIJF&NA

Ficha Registral-Bien Inmueble

52379

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23018496
Certifico hasta el dia 2023-07-04:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/Indentif.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Fecha de Apertura: sabado, 01 agosto 2015

Informacién Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO POSEIDON

Tipo de Predio:
Parroquia: MANTA

LINDER REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTOS 8-9 (21,58 m2) DEL EDIFICIO POSEIDON Por Arriba: lindera con area comun de planta baja nivel +1,50m; Por Abajo:
lindera con estacionamientos 57-58 de subsuelo 2 nivel -4.50m; Por el Norte: lindera con area comun en 2,60m; Por el Sur: lindera con area comun
en 2,60 m; Por el Este: lindera con estacionamientos 6-7 en 8,30 m; Por el Oeste: lindera con estacionamientos 10-11 en 8,30 m. Area Neta:
21,58m2; Alicuota: 0,0014%; Area de Terreno: 4,25m2; Area Comun: 6,44m2; Area Total: 28,02m2.

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves, 13 septiembre 2007 29890 29899

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 lunes, 03 octubre 2011 47272 47307
ADJUDICACION

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 lunes, 16 abril 2012 19071 19084
SOLAR

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agosto 2014 22056 22082

GRAVAMENES

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 jueves, 21 agosto 2014 1 1

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 miércoles, 13 mayo 2015 892 1040

HORIZONTALES

PLANOS PLANOS 11 miércoles, 13 mayo 2015 158 181

HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1053 viernes, 07 agosto 2015 22920 23531

GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3780 sabado, 14 noviembre 2015 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/10] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 13 septiembre 2007
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 agosto 2007
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 29890
Folio Final : 29899

Numero de Inscripcién : 2188
Nuamero de Repertorio: 4433
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La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles Michael Miller, de la expresada
entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del
Cantén Manta. que tiene los siguientes linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros. un costado:
Con propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Raul Paladines y 66,50

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C
VENDEDOR ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) ROCAFUERTE

Registro de : COMPRA VENTA
[2/10]1 PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION

Inscrito el: lunes, 03 octubre 2011
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 julio 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Protocolizacion Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad de Manta. La Adjudicacién se la

efectlia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur:
35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal
Sup. 935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo de 148.02° con 11.90 m. Lote
A (talud). Oeste: 2,34.m. propiedad Municipal. Area total.de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nuamero de Inscripcion : 2745 Folio Inicial: 47272
Numero de Repertorio: 5804 Folio Final : 47307

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ADJUDICADOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA
DEL CANTON MANTA
ADJUDICATARIO SOCIEDAD CIVIL'Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA

COMPANY S.C.C.

Registro de : COMII’RA VENTA .

[3/10] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR
Inscrito el: lunes, 16 abril 2012

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 enero 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Contrado de Unificaciéon de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA BUSINESS COMPANY S.C.C,,

Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller. UNIFICACION .- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una
superficie total novecientos treinta y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta 'y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta y cuatro metros cuadrados, se
encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta, Jurisdiccion del Cantdn Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres

lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 979 Folio Inicial: 19071
Numero de Repertorio: 2081 Folio Final : 19084

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C

Registro de : COMPRA VENTA
[4/10 ] AUMENTO DE CAPITAL
Inscrito el: miércoles, 23 julio 2014

Nombre del Cantén: MANTA

Numero de Inscripcion : 3161 Folio Inicial: 61568
Nuamero de Repertorio: 5495 Folio Final : 61585
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 julio 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén

Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
APORTANTE SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C
COMPRADOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/10 ] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: jueves, 07 agosto 2014 Numero de Inscripcion : 1101 Folio Inicial: 22056
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 5844 Folio Final : 22082

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julio 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos ubicados en el Sector barbasquillo de

la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros

cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
HIPOTECARIO

Registro de : NEGATIVAS
[6/10] PROMESA COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 21 agosto 2014 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 6185 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROMITENTE COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR

PROMITENTE COPE JUDY ANN CASADO(A)
COMPRADOR

PROMITENTE COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
VENDEDOR

MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[7/10] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015 Numero de Inscripcion : 10 Folio Inicial: 892
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DIRECCION REGISTRO
AL::ALDlA CII.IDAIJANA Sigue DE LA PROPIEDAD

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3878 Folio Final : 1040

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia Manta del Cantén Manta, provincia

de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
Registro de : PLANOS
[8/10] PLANOS
Nuamero de Inscripcion : 11 Folio Inicial: 158

Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015

Nuamero de Repertorio: 3879 Folio Final : 181

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Ciudad
QUITO

Calidad Nombres y/o Razén Social

PROPIETARIO COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[9/10 ] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA

Inscrito el: viernes, 07 agosto 2015

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA
Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 julio 2015

Numero de Inscripcion : 1053 Folio Inicial: 22920
Numero de Repertorio: 6384 Folio Final : 23531

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE

ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, ESTACIONAMIENTO 8-9, EL ESTACIONAMIENTO 53-54, ESTACIONAMIENTO 57-58, LOS
ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22, ESTACIONAMIENTO 35. DEPARTAMENTO 902. DEPARTAMENTO 1002,
BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. ESTACIONAMIENTO DEPARTAMENTO 1101, BODEGA 6, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205,
ESTACIONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1107. DEPARTAMENTO 1307.ESTACIONAMIENTO 67-68 DEPARTAMENTO
304.DEPARTAMENTO 305.DEPARTAMENTO 1401.ESTACIONAMIENTO 120. ESTACIONAMIENTO ( 124-125) ESTACIONAMIENTO 79-80,
DEPARTAMENTO 1106, DEPARTAMENTO 1108 DEPARTAMENTO 406. DEPARTAMENTO 407. DEPARTAMENTO 408. DEPARTAMENTO
501. DEPARTAMENTO 1501. Del noveno piso Alto Al décimo Quinto piso alto.Departamento 1001. Departamento 1002. Departamento 1007.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
HIPOTECARIO
Registro de : COMPRA VENTA
[10/10] COMPRAVENTA

Nuamero de Inscripcion : 3780 Folio Inicial: 0

Inscrito el: sabado, 14 noviembre 2015
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DIRECCION REGISTRO

El
ALCALDIA CIUDADANA Sigue DE LA PROPIEDAD

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 9393 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 octubre 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA. Departamento 1501 ( 146,75m2) Estacionamientos 8-9 ( 21,58m2) Bodega 6 ( 2,73m2) Del Edificio Peseidon, en el sector

Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR DONIHEE JAMES MICHAEL SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICAD

Libro:

COMPRA VENTA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

NEGATIVAS

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

Numero de Inscripciones:

_aaa o

0
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-07-04
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : QUINONEZ MATO JHINPSON LUIS
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23018496 certifico hasta el dia 2023-07-04, la Ficha Registral Numero: 52379.

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA CIUDADANA Sigue DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

52520

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23018494
Certifico hasta el dia 2023-07-05:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/Indentif.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: sabado, 01 agosto 2015 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: DEPARTAMENTO 1501 (146,75m2) DEL EDIFICIO POSEIDON

LINDEROS REGISTRALES:

DEPARTAMENTO 1501 (146,75m2) DEL EDIFICIO POSEIDON Compuesto de: habitacion master con bafio privado, habitacion1, habitacién 2,
cocina, sala, comedor y balcon. Por Arriba: lindera con departamento 1601 del decimo quinto piso alto nivel +46.50; Por Abajo: lindera con
departamento 1401 del decimo tercer piso alto nivel +40.50; Por el Norte: lindera con vacio hacia area comun en 7,75m; Por el Sur: lindera con
departamento 1507 en 6,55m; Por el Este: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 10,59m, luego gira hacia el Oeste en 2,65m, luego gira hacia
el Norte en 6,95m y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia area comun; Por el Oeste: partiendo del vértice Sur hacia el Norte en 2,81,
luego gira hacia el Oeste en 2,78m, luego gira hacia el Norte en 2,57m, desde este punto gira hacia el Este en 0,55m, luego gira hacia norte en
2,28m, luego gira hacia el Oeste en 1,63m y lindera en todas sus extensiones con area comun, desde este ultimo punto gira hacia el Norte en
9,88m y lindera con departamento 1502. Area Neta: 146,75 m2; Alicuota: 0,0092 %; Area de Terreno: 28,88 m2; Area Comun: 43,77 m2; Area
Total: 190,52 m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves,; 13 septiembre 2007 29890 29899

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 lunes, 03 octubre 2011 47272 47307
ADJUDICACION

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 lunes, 16 abril 2012 19071 19084
SOLAR

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agosto 2014 22056 22082

GRAVAMENES

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 jueves, 21 agosto 2014 1 1

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 miércoles, 13 mayo 2015 892 1040

HORIZONTALES

PLANOS PLANOS 11 miércoles, 13 mayo 2015 158 181

HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1053 viernes, 07 agosto 2015 22920 23531

GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3780 sabado, 14 noviembre 2015 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/10] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 13 septiembre 2007 Nuamero de Inscripcion : 2188 Folio Inicial: 29890

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4433 Folio Final : 29899
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DIRECCION REGISTRO
AL::ALDlA CII.IDAIJANA Sigue DE LA PROPIEDAD

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 agosto 2007

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles Michael Miller, de la expresada

entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del
Cantén Manta. que tiene los siguientes linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros. un costado:
Con propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Raul Paladines y 66,50

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C
VENDEDOR ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) ROCAFUERTE
Registro de : COMPRA VENTA
[2/10 ] PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION
Numero de Inscripcidn : 2745 Folio Inicial: 47272

Inscrito el: lunes, 03 octubre 2011

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 julio 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Protocolizacion Adjudicacién Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad de Manta. La Adjudicacién se la

efectia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur:
35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal
Sup. 935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo de 148.02° con 11.90 m. Lote
A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nuamero de Repertorio: 5804 Folio Final : 47307

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ADJUDICADOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA

DEL CANTON MANTA
ADJUDICATARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA

COMPANY S.C.C.
Registro de : COMPRA VENTA
[3/10 ] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR

Numero de Inscripcién : 979 Folio Inicial: 19071

Inscrito el: lunes, 16 abril 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 enero 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Contrado de Unificacion de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA BUSINESS COMPANY S.C.C.,

Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller. UNIFICACION .- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una
superficie total novecientos treinta y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta 'y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta y cuatro metros cuadrados, se
encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta, Jurisdiccion del Cantdn Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres

lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 2081 Folio Final : 19084

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C
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m BN | EL DIRECCION REGISTRO
=3l cambio DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Registro de : COMPRA VENTA

[4/10 ] AUMENTO DE CAPITAL
Inscrito el: miércoles, 23 julio 2014 Numero de Inscripcion : 3161 Folio Inicial: 61568
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 5495 Folio Final : 61585
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 julio 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén
Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
APORTANTE SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C
COMPRADOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO

COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/10 ] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: jueves, 07 agosto 2014 Numero de Inscripcion : 1101 Folio Inicial: 22056

Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 5844 Folio Final : 22082
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julio 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos ubicados en el Sector barbasquillo de
la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros
cuadrados,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
HIPOTECARIO

Registro de : NEGATIVAS
[6/10] PROMESA COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 21 agosto 2014 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 6185 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROMITENTE COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
VENDEDOR
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DIRECCION REGISTRO
Ca DE LA PROPIEDAD

AL::ALDlA CII.IDADANA Sigue

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[7/10] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015 Numero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 892

Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 3878 Folio Final : 1040

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia Manta del Cantdn Manta, provincia

de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : PLANOS

[8/10] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015 Numero de Inscripcion : 11 Folio Inicial: 158
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3879 Folio Final : 181
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS del Edificio "POSEIDON"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[9/10 ] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA

Inscrito el: viernes, 07 agosto 2015 Numero de Inscripciéon : 1053 Folio Inicial: 22920
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6384 Folio Final : 23531

Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 julio 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE

ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, ESTACIONAMIENTO 8-9, EL ESTACIONAMIENTO 53-54, ESTACIONAMIENTO 57-58, LOS
ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22, ESTACIONAMIENTO 35. DEPARTAMENTO 902. DEPARTAMENTO 1002,
BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. ESTACIONAMIENTO DEPARTAMENTO 1101, BODEGA 6, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205,
ESTACIONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1107. DEPARTAMENTO 1307.ESTACIONAMIENTO 67-68 DEPARTAMENTO
304.DEPARTAMENTO 305.DEPARTAMENTO 1401.ESTACIONAMIENTO 120. ESTACIONAMIENTO ( 124-125) ESTACIONAMIENTO 79-80,
DEPARTAMENTO 1106, DEPARTAMENTO 1108 DEPARTAMENTO 406. DEPARTAMENTO 407. DEPARTAMENTO 408. DEPARTAMENTO
501. DEPARTAMENTO 1501. Del noveno piso Alto Al décimo Quinto piso alto.Departamento 1001. Departamento 1002. Departamento 1007.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
HIPOTECARIO
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ALCALDIA CIUDADAMNA Sigue

Registro de : COMPRA VENTA

[10/10] COMPRAVENTA

Inscrito el: sabado, 14 noviembre 2015

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 octubre 2015

Numero de Inscripcién : 3780 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 9393 Folio Final : 0

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA. Departamento 1501 ( 146,75m2) Estacionamientos 8-9 ( 21,58m2) Bodega 6 ( 2,73m2) Del Edificio Peseidon, en el sector

Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR DONIHEE JAMES MICHAEL SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Numero de Inscripciones:

Libro:
5

COMPRA VENTA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

NEGATIVAS

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

- AN

0
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-07-05
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : QUINONEZ MATO JHINPSON LUIS
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23018494 certifico hasta el dia 2023-07-05, la Ficha Registral NUmero: 52520.

E Firmado electrénicamente por:

Mrd GEORGE BETHSABE
51 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

El ’
Cambio
Sigue

ALCALDIA CILIDAIJF&NA

Ficha Registral-Bien Inmueble

52533

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23018497
Certifico hasta el dia 2023-07-05:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/Indentif.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: BODEGA
Fecha de Apertura: sabado, 01 agosto 2015 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO POSEIDON en el sector Barbasquillo

LINDER REGISTRALES:

BODEGA 6 (2,73m2) DEL EDIFICIO POSEIDON en el sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantéon Manta. Por Arriba: lindera con habitacién
HPB-105 nivel +1,50m; Por Abajo: lindera con bodega 14 de subsuelo 2 nivel -4,50m; Por el Norte: lindera con estacionamiento 42 en 2,10 m; Por
el Sur: lindera con bodega 8 en 2,10 m; Por el Este: lindera con bodega 5 en 1,30m; Por el Oeste: lindera con estacionamiento 45 en 1,30m. Area
Neta: 2,73 m2; Alicuota: 0,0002%; Area de Terreno: 0,54 m2; Area Comun: 0,81 m2; Area Total: 3,54. m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2188 jueves, 13 septiembre 2007 29890 29899

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 2745 lunes, 03 octubre 2011 47272 47307
ADJUDICACION

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 lunes, 16 abril 2012 19071 19084
SOLAR

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 miércoles, 23 julio 2014 61568 61585

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1101 jueves, 07 agosto 2014 22056 22082

GRAVAMENES

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 jueves, 21 agosto 2014 1 1

PLANOS PLANOS 11 miércoles, 13 mayo 2015 158 181

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 miércoles, 13 mayo 2015 892 1040

HORIZONTALES

HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1053 viernes, 07 agosto 2015 22920 23531

GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3780 sabado, 14 noviembre 2015 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/10] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 13 septiembre 2007
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 agosto 2007

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Folio Inicial: 29890
Folio Final : 29899

Numero de Inscripcién : 2188
Nuamero de Repertorio: 4433
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DIRECCION REGISTRO
AL::ALDlA CII.IDAIJANA Sigue DE LA PROPIEDAD

La Compradora, la Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles Michael Miller, de la expresada
entidad. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sitio denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccion del
Cantén Manta. que tiene los siguientes linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publica y 33 metros. un costado:
Con propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Raul Paladines y 66,50

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C
VENDEDOR ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) ROCAFUERTE

Registro de : COMPRA VENTA
[2/10]1 PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION

Inscrito el: lunes, 03 octubre 2011
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 julio 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Protocolizacion Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad de Manta. La Adjudicacién se la

efectlia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto hacia el Noroeste con angulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur:
35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal
Sup. 935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo de 148.02° con 11.90 m. Lote
A (talud). Oeste: 2,34.m. propiedad Municipal. Area total.de 87,17 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nuamero de Inscripcion : 2745 Folio Inicial: 47272
Numero de Repertorio: 5804 Folio Final : 47307

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ADJUDICADOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA
DEL CANTON MANTA
ADJUDICATARIO SOCIEDAD CIVIL'Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA

COMPANY S.C.C.

Registro de : COMII’RA VENTA .

[3/10] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR
Inscrito el: lunes, 16 abril 2012

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 enero 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Contrado de Unificaciéon de bienes inmuebles otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA BUSINESS COMPANY S.C.C,,

Representado por su Gerente General el Sr. Charles Michael Miller. UNIFICACION .- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una
superficie total novecientos treinta y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta 'y
siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta y cuatro metros cuadrados, se
encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta, Jurisdiccion del Cantdn Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres

lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 979 Folio Inicial: 19071
Numero de Repertorio: 2081 Folio Final : 19084

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C

Registro de : COMPRA VENTA
[4/10 ] AUMENTO DE CAPITAL
Inscrito el: miércoles, 23 julio 2014

Nombre del Cantén: MANTA

Numero de Inscripcion : 3161 Folio Inicial: 61568
Nuamero de Repertorio: 5495 Folio Final : 61585
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m BN | EL DIRECCION REGISTRO
=3l cambio DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 julio 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén

Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
APORTANTE SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA BUSINESS NO DEFINIDO MANTA
COMPANY S.C.C
COMPRADOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/10 ] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: jueves, 07 agosto 2014 Numero de Inscripcion : 1101 Folio Inicial: 22056
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 5844 Folio Final : 22082

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 julio 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos ubicados en el Sector barbasquillo de

la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros

cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
HIPOTECARIO

Registro de : NEGATIVAS
[6/10] PROMESA COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 21 agosto 2014 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 6185 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 julio 2014
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROMITENTE COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
VENDEDOR
Registro de : PLANOS
[7/10] PLANOS

Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015 Numero de Inscripcion : 11 Folio Inicial: 158
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DIRECCION REGISTRO
AL::ALDlA CII.IDAIJANA Sigue DE LA PROPIEDAD

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3879 Folio Final : 181

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[8/10 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Nuamero de Inscripcion : 10 Folio Inicial: 892

Inscrito el: miércoles, 13 mayo 2015

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon". Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquia Manta del Cantén Manta, provincia

de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 3878 Folio Final : 1040

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[9/10 ] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA

Inscrito el: viernes, 07 agosto 2015

Nombre del Cantéon: MANTA

Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA
Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 julio 2015

Numero de Inscripcion : 1053 Folio Inicial: 22920
Numero de Repertorio: 6384 Folio Final : 23531

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE

ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, ESTACIONAMIENTO 8-9, EL ESTACIONAMIENTO 53-54, ESTACIONAMIENTO 57-58, LOS
ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22, ESTACIONAMIENTO 35. DEPARTAMENTO 902. DEPARTAMENTO 1002,
BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. ESTACIONAMIENTO DEPARTAMENTO 1101, BODEGA 6, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205,
ESTACIONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1107. DEPARTAMENTO 1307.ESTACIONAMIENTO 67-68 DEPARTAMENTO
304.DEPARTAMENTO 305.DEPARTAMENTO 1401.ESTACIONAMIENTO 120. ESTACIONAMIENTO ( 124-125) ESTACIONAMIENTO 79-80,
DEPARTAMENTO 1106, DEPARTAMENTO 1108 DEPARTAMENTO 406. DEPARTAMENTO 407. DEPARTAMENTO 408. DEPARTAMENTO
501. DEPARTAMENTO 1501. Del noveno piso Alto Al décimo Quinto piso alto.Departamento 1001. Departamento 1002. Departamento 1007.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO
HIPOTECARIO
Registro de : COMPRA VENTA
[10/10] COMPRAVENTA

Nuamero de Inscripcion : 3780 Folio Inicial: 0

Inscrito el: sabado, 14 noviembre 2015
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 octubre 2015

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Numero de Repertorio: 9393

DIRECCION REGISTRO

DE LA PROPIEDAD

Folio Final :

0

COMPRAVENTA. Departamento 1501 ( 146,75m2) Estacionamientos 8-9 ( 21,58m2) Bodega 6 ( 2,73m2) Del Edificio Peseidon, en el sector

Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR DONIHEE JAMES MICHAEL SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA FABRICA ECUATORIANA ECUAVAU SA NO DEFINIDO QUITO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICAD

Libro:

COMPRA VENTA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

NEGATIVAS

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

Numero de Inscripciones:

_aaa o

0
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-07-05
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : QUINONEZ MATO JHINPSON LUIS
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23018497 certifico hasta el dia 2023-07-05, la Ficha Registral Numero: 52533.

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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Poseidon

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Manta, 6 Julio de 2023.-

Yo GEAN FRANCO PIRES SALAZAR, con Cl# 1309070009 como Administrador y
Representante Legal de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con
RUC #1391838387001 ubicada en la via a Barbasquillo, Km 1.5, en la ciudad de Manta,
CERTIFICA, que revisados los respectivos registros, se desprende que el
Departamento  # 1501 (1401 Internamente) junto a su parqueadero 8 - 9 y bodega B6
de propiedad del Sr. DONIHEE JAMES MICHAEL, del edificio en mencion, NO
mantiene obligaciones pendientes de expensas ordinarias hasta el mes de Julio de
2023.

b P,oseiégchi
admin@edificigposEigan com
RO
Ing/Géan Pires Salazar

ADMINISTRADOR
EDIFICIO POSEIDON

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: admin@edificio-poseidon.com Celular: 0988617856
Manta — Manabi - Ecuador
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA 5

*Escanear para validar

TiTULO DE PAGO N° 000469316

Contribuyente Identificacién Control Nro. Titulo

DONIHEE JAMES MICHAEL OOXXXXXXX4 000003392 469316

Certificado de Solvencia

Expedicién 2023-07-06 Expiraciéon 2023-08-06
Descripcion Detalles
AfRo/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total

07-2023/08-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00
con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023-07-06 10:54:11 con forma(s) de pago: EFECTIVO Saldo HOOO

(Valido por 30 dias)

Firmado electrénicamente por:

MARIA VERONICA
. CUENCA VINCES
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