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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.cc

Acta de Inscripcién
Registrode: COMPRA VENTA Naturalezs Acto: COMPRAVENTA DE COPROPIEDAD
Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripcién: 3972 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 9778 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: viernes, 15 de diciembre de 2017

1.- Fecha de Inscripelén:  viemes, 15 de diciembre de 2017 09:21
2.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1704853074 MENSCHIG RIVAS SABINE ELISABETH CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1709437469 TORRES DAVALOS CESAR FEDERICO CASADO(A) MANABI MANTA
YENDEDOR

Natural 800000000081658 MCINNES MARILYN MARGARET CASADO(A) MANABI MANTA
Natural HG606694 MCINNES JIM LEE CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Nombre del Cantdn: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de diciembre de 2017

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

Afiliado a la Cédmara: D Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1161113039 01/08/2015 0:00:00 52397 19,63 m2. ESTACIONAMIE Urbano

NTO

Linderos Registrales:

Los Derechos De Copropiedad Del Equivalente Al cincuenta por ciento del ESTACIONAMIENTO 47-48 (19,63m2) DEL EDIFICIO
POSEIDON Por Arriba: lindera con estacionamiento 1 de subsuelo 1 nivel -1,50m; Por Abajo: lindera con terreno de la edificacion;
Por el Norte: lindera con drea comiln en 2,35m, Por el Sur: lindera con drea comin en 2,38m; Por el Este: lindera con drea comin en
8,30m; Por el Oeste: lindera con estacionamiento 49 y 50 en 8,30m. Area Neta: 19,63m2; Alicuota: 0,0012%; Area de Terreno:
3,86m2; Area Comun: 5,85m2; Area Total: 25,48m2 SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA
LIBRE DE GRAVAMEN

Direccion del Bien: ESTACIONAMIENTO 47 y 48
Superficie del Bien: 19,63 m2.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
Los Derechos de Copropiedad equivalente al cincuenta por ciento del Estacionamiento nta y siete y Cuarenta y ocho del Edificio Poseidon,
ubicados en ¢l sector de Barbasquillo del cantén Manta. -

<
Lo Centifico: DR. GEOBGE MOREIRA MENDQYZA '
gistrador de\la Propiedad

Impreso por:  yessenia_parrales Sigre lunes, 18 de djciembre de 2017 Pag 1de2
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Factura: 001-003-000024221 20171308001P03054

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escriwra N J20171308001P03054

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: IB DE DICIEMBRE DEL 2017, (11.09)

RGANTES
OTORGADO POR
Documento de No.
Persona Nombres/Razon social Tipe intervininete identidad Identificaci | Nacionalidad Calidad Persona que le representa
én
REPRESENTADO CANADIENS JVENDEDOR(A JRICARDO FERNANDEZ DE
Matural  {MCINNES JIM LEE FOR PASAPORTE BA335593 £ ) CORDOBA CARVAJAL
REPRESENTADO CANADIENS JVENDEDOR(A |RICARDO FERNANDEZ DE
Natural IMCINNES MARILYN MARGARET POR PASAPORTE GF382306 £ ) CORDOBA CARYAJAL
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Ideniificaci | Nacionalidad Calidad Persona que representa
on
TORRES DAVALOS CESAR POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural  freneeen ~ loerecHos CEDULA 1709437469 { o A)
MENSCHIG RIVAS SABINE POR SUS PROPIOS - ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural ELISABETH DERECHOS CEDULA 1704853074 NA A)
IUBICACION
Provincia Canton Parroquia
ANASH MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: EDIFICIO POSEIDON DEL CANTON MANTA

CONTRATO: 9759.00

ICUANTiA DEL ACTO O

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA



Numero de Escritura 2017.13.08.001.P03054 5 Fie
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0000105781

ESCRITURA DE COMPRAVENTA:
OTORGAN: LOS CONYUGES SENOR JIM LEE MCINNES Y
SENORA MARILYN MARGARET MCINNES;
A FAVOR DE LOS CONYUGES SENOR CESAR FEDERICO
TORRES DAVALOS Y SENORA SABINE ELISABETH
MENSCHIG RIVAS
CUANTIA: USD $ 9,759.40
DI: 2 COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén

Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,  hoy dia
viernes ocho ’ée diciembre del afio dos mil diecisiete, gnte mi,
Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario
Pablico Primero del cantén Manta, comparecen con plena capacidad, .
libertad y conocimiento, a la celeb/racién de la presente
escritura; por una parte, los cényuges geﬁor JIM LEE MCINNES

y senora MARILYN MARGARET MCINNES, casados entre si, —

S debidamente representados por el sefior Doctor RICARDOr
FERNANDEZ DE CORDOBA CARVAJAL, en calida’glf de Apoderado,
segin consta de la copia del Poder General, que se adjunta
como documento habilitante. El compareciente es de estado civil
casado, de cuarenta y cuatro afios de edad, /Abogado, COITEO:
ricardo@fdclawyers.com, teléfono: 052624972, domiciliado en calle -
Siete y avenida Cuatro del cantéon Manta;-a quienes en adelante
se le denominan como “LOS VENDEDORES”; y, por otra parte, los
cényuges sefior CESAR FEDERICO TORRES DAVALOS y sefiora

SABINE ELISABETH MENSCHIG RIVAS, casados entre si,” de

cuarenta y siete afios de edad ambos, de ocupaciéon empleados
privados los dos, correo: cesartorresdavalos@gmail.com, teléfono:

02-2-000000, domiciliados en Francisco Cruz Miranda S5-18

Juaada #



Sector Nayon de la ciudad de Quito y de transito por esta

o

ciudad de Manta, por sus propios y personales derechos, a

' quienes se le denominaran “‘LOS COMPRADORES”.-~~ Los

comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, habiles
en derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos
de identificacibn cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi, agrego a esta escritura como documento
habilitante. Advertidos los comparecientes por mi el Notario de
los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados
que fue en forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccién; y, autorizindome de
conformidad con el articulo Setenta y cinco de la Ley Organica
de Gestion de la Identidad y Datos Civiles a la obtencién de su
informacion en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
a través del convenio suscrito con esta notaria, que se
agregara como habilitante, de la presente Compraventa, se eleve
a escritura publica: SENOR NOTARIO.’Z/ En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una de
Compraventa, la misma que se halla establecida bajo el siguiente
tenor: PRIMERA: / COMPARECIENTES.- - Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura publica, por una parte,
los conyuges sefior JIM LEE MCINNES 7y sefiora MARILYN
MARGARET MCINNES, /debidamente representados  por  su
APODERADO GENERAL, el Doctor RICARDO FERNANDEZ DE
CORDOBA CARVAJAL, a quienes se la podran denominar como
LA PARTE VENDEDORA;y, por otra parte, los cényuges sefnor
CESAR FEDERICO TORRES DAVALOS y sefiora SABINE ELISABETH



de Manta y Quito respectivamente, de estado civil casados, habiles
para contratar y  obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- LA
PARTE VENDEDORA “es la propietaria de los Derechos de

. Copropiedad equivalente al cincuenta por ciento de los
Estacionamientos 47- 48 (19,63m2) del Edificio Poseidon, ubicados en
el sector de Barbasquillo de la ciudad y cantén Manta, provincia
de Manabi, circunscritos dentro de las siguientes medidas y
linderos: ESTACIONAMIENTO 47-48 (19,63m2): POR ARRIBA: lindera
con estacionamiento uno de subsuelo uno nivel -1,50 metros; POR
ABAJO Lindera con terreno de la edificacién; POR EL NORTE:
Lindera con area comun en 2,35 metros; POR EL SUR: Lindera
con area comun en 2,38 metros; POR EL ESTE: Lindera con area
comun en 8,30 metros; y, POR EL OESTE: Lindera con
estacionamiento 49 y 50 en 8,30 metros. AREA NETA: 19,63 metros
cuadrados; ALICUOTA: 0,0012%; AREA DE TERRENO: 3,86 metros
cuadrados; AREA COMUN: 5,85 metros cuadrados; AREA TOTAL:
25,48 metros cuadrados. La propiedad ante descrita fue adquirida
mediante Escritura Publica de Compraventa, celebrada en la Notaria
Publica Cuarta del cantén Manta, el uno de junio del afno dos mil
dieciséis, e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo
canton, el seis de julio del afio dos mil dieciséis.- TERCERA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, la
PARTE VENDEDORA a través de su Apoderado Doctor RICARDO
FERNANDEZ DE CORDOBA CARVAJAL, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de la PARTE COMPRADORA los Derechos de
Copropiedad equivalente al cincuenta por ciento del

ESTACIONAMIENTO CUARENTA Y SIETE; vy, CUARENTA Y
3



OCHO (47- 48) descrito en la clausula segunda de los antecedentes.
CUARTA: PRECIO.- El precio total del inmueble descrito, objeto de la
presente Compraventa, que de comun a cuerdo han pactado las
partes contratantes, es de NUEVE MIL SETECIENTOS CINCUENTA
Y NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON CUARENTA CENTAVOS,/j‘usto precio que la
PARTE COMPRADORA, ©paga a la PARTE VENDEDORA de
contado y en moneda de curso legal al momento de la
suscripcion del presente Contrato, y que la ©+ PARTE VENDEDORA
declara recibir a su entera satisfaccion, sin tener reclamo alguno que
formular.- QUINTA: TRANSFERENCIA.- / ’ La  PARTE
VENDEDORA declara que esta conforme con el precio pactado y
los valores recibidos, por, cuya razoén transfiere a favor de
la  PARTE COMPRADORA /el dominio, posesiéon, uso y goce
del inmueble antes descrito en este contrato, con todos
los bienes muebles que por su destino, accesion o
incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres
activas y pasivas que le son apiexas, sin reservarse nada para si.-
SEXTA: SANEAMIENTO.-//; PARTE VENDEDORA /se obliga al
saneamiento de la eviccioh y/o vicios redhibitorios que pudieren
estar sometido el indicado inmueble, en concordancia con lo
dispuesto en el articulo mil setecientos setenta y siete y siguientes
del Codigo Civil. SEPTIMA: DECLARACION[/I_,a PARTE VENDEDORA
declara qﬁe el inmueble que se vende mediante este instrumento no
se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta en el Certificado del Registrador de la Propiedad
que se agrega como documento habilitante.- De igual manera, la
PARTE VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a

condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de
4



5000105783

acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o

acepta la venta y transferencia de dominio por ser
de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS.-/Todos los
gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del
presente contrato  seran cubiertos por la PARTE
COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la plusvalia,
que de haberlo, sera  de cuenta < la PARTE
VENDEDORA.- NOVENA: / AUTORIZACION. / PARTE
VENDEDORA autoriza a la PARTE COMPRADORA para que
proceda a la inscripcion de la presente escritura en
el , Registro de la  Propiedad del Cantén.- DECIMA:

EPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, por contener condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad
de los bienes objeto de este contrato, y manifiestan que en el
caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta.- LAS DE ESTILO.- Usted,
senior Notario, se servira agregar las demas formalidades neeé:rias
para la completa validez de este instrumento, al cual deben agregarse
los documentos habilitantes que han quedado mencionados, asi como
el certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad.
Hasta aqui la minuta que queda elevada a escritura publica,
la misma que se encuentra firmada por el Doctor RICARDO
FERNANDEZ DE CORDOBA CARVAJAL, rétricula numero: Trece
"- Dos mil dos - Cuarenta y siete del Foro de Abogados de
Manabi.- Para la celebracién y otorgamiento de la presente
escritura se observaron los preceptos legales que el 'caso requiere;
y, leida que les fue por mi, el Notario a los comparecientes

aquellos se ratifica en la aceptaciéon de su contenido y firma
5
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conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el
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Dr. RICARDO “FERNANDEZ DE CORDOBA CARVAJAL

C.C.No.-
APODERADO

A
CESAR FEDERICO TORRES DAVALOS
C C NO - >' T, \] 7o

\ —

SABINE ELISABETH MENSCHIG RIVAS
CCNO- N -

Abg. SANTIAGO FIERRO "URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO MANTA



Gobierno euténomo Descentralizédo R
Aunicipal d2i Canton Manta
R.U.C.: 1360000980001

Dwaccién Av. 4iay Calle 9 - Taléf: 2611 - 47972611 - 477

RIR MR CIRTAT © REIEE, AR T M I R IR ALY X TS TLILAL (TN

TITULD DE CREDITD No. (006E497

0000105784

OBSERYACION COCIGO CATASTRAL AREA Avm
Una escitura putlica de GOMPRAVENTA DE DERECHOS DE COOPROPIEDAD 1-16-11-13-039 3,86
50% CUANTIA $4379 70 ubicada en MANTA da la parroquia MANTA
VENDEDCR [ ALCABALA
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON 30CIAL DIRECCION CONCEPTO \ <, < o
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 N\ Busstophfcipal & /4880
BA335593 MCINNES JIM LEE ESTACIONAMIENTOS 4748 o
(19,63M2) Junta de Beneficenc me"ul( l\ﬂ‘ / 14 €4
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 TOTAL APReAR{ 63,44
GF382306 MCINNES MARILYN MARGARET (E139T$CNI1%I\JAMIENTOS 47-48 VALOR PAGADO 53,04
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 SALDO 0.0
GI951426 SCHREIBER RACHELLE ESTACIONAMIENTOS 47-48 |
(19,63M2) ! -,
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 |
GI951436 SCHREIBER ANDREW WILLIAM ESTACIONAMIENTOS 47-48 !
(18,63M2) | )
ADQUIFIENTE i
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON 30CIAL DIRECCION [
1709437469 TORRES DAVALOS CESAR FEDERICO |N/A !
EMISION: 11/8/2017 3:5¢ MERCEJES JUDITH ALARCON SANTOS .

SALDO SUJE O A VARIACION POR REGULACIONES DZ LEY

"R ek
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- ”C’:Gobierm Autonomo Descentralizado w\\\\ T l T U LD D E l: R E D ]TD

s dnicipal dad Canthn Manta COPIA
&
!
No. 577674
10/11/2017 2 26
. AVALUO DIRECCION ARO CONTROL TITULO N*
CODIGO CATASTRAL Area
COMERCIAL EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 2017 282700 577674
ESTACIONAMIENTOS 47-48(19,63M2)
1-16-11-13-039 3,86 $ 9759,40
- IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RU.C.
CONCEPTO VALOR REBAJAS(-) VALOR A
MCINNES JIM LEE BA335593 PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
MCINNES MARILYN MARGARET GF382306 Costa Judicial
SCHREIBER ANDREW WILLIAM Gl951436 IMPUESTO PREDIAL $293 ($0,23) $2,70
SCHREIBER RACHELLE GI951426 interes por Mora
2/14/2017 12:00 ALARCON SANTOS MERCEDES JUDITH MEJORAS 2011 $0,91 ($0,36) $0,55
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS 2012 $0,74 (5 0,30) $0,44
MEJORAS 2013 $1,44 ($0,58) $086
MEJORAS 2014 $1,52 ($061) $0,91
MEJORAS 2015 $0,01 $0,01
MEJORAS 2016 $0,09 ($0,04) $0,05
MEJORAS HASTA 2010 $6,87 ($2.75) $4.12
. TASA DE SEGURIDAD $0,98 $0.98
TOTAL A PAGAR $10,62
VALOR PAGADO $ 10,62
SALDO $0,00
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DEL CANTON MANTA

g

< TN ::J";‘ 512 ;1:'
M2 ) ) .
S ! RIRGIRITE L7 e
S T AL DL T T T
URBANO
P - - -~ - SOLARY CONSTRUCCION
o ADREW WILLIAM ACHREIBER JIM LEE MCINNES MARILYN MARGARET MCINNES RACHELLE
SHREIBER
EDIFICIO POSEIDON SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS 47-48 (19.63)
AVALUO COMERCIAL PRESENTE
$9759.40 NUEVE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES 40/100 "
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO -
ELABORADO: DANIEL SALDARRIAGA )
// N ‘ Al /
’ 17 DE OCTUBRE DEL 2017
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@ - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
\ DEL CANTON MANTA

b DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO %%%E
S Y REGISTROS TS

™ AN wm

A‘,

No. Certificacion=—146557"

, — / 3 -
CERTIFICADO DE AVALUO  Zes vomiie,

NO i doeRy T \Dﬁi 2/5//
Fecha: 17 de ociubre de 2017 No. Electrénico: 52907

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de is Cigve:  1-16-11-13-039
Ubicado en: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELQ 2 ESTACIONAMIENTOS 47-48(19,63M2)

Area total del nreclio segtin escritura:

Area Neta: 1963 M2
Area Comuna!: 5,8500 M2
i Area Terreno: 3,8600 M2
Perteneciente 4.
Documento [Identiicd Fropietario
GI1951436 ANDREW WILLIAM SCHREIBER
BA335593 JIM LEE MCINNES
GF382306 MARILYN MARGARET MCINNES
GI951426 RACHELLE SCHREIBER

CUYO AVALYIO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

Son: NUEVE LML SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES CON CUARENTA
CENTAVOS

“Este documer.to .0 constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo sanczonada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo estodlecido en-la Ley, que rzg para el Bzemo 2016-2017".

/ /
Y T r\J
LS R \,(,\

C.P.A: ’Jav; er Cevallos Morejon
Dzrector de Avaluos Catastros y Registro (E) v

@, X 1

\

47 Impreso’por: MARIS REYES 17/10/2017 11:29:22

TERRENO: 1351,00
CONSTRUCCION: 8408,40 ooy Ll
1006, % =@

9759,40

63 Y3
527/
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MIRH

gy DEL CANTON MANTA
/3,
‘\j
MO ro 0D :

SCHREIBER ANDREW WILLIAM, MCINNES MARILYN MARGARETY, SCHREIBER RACHELLE Y MCINNES JIM LEE

f==
£

OGTUBRE 2017

VALIDO PARA LA CLAVE:
1161113039: EDIFICIO POSEIDON SUBSUELD 2 ESTACIONAMIEMTOS 47-48(19,63M2)
Manta, diez y siete de octubre del dos il diecisiete

-

R ffm )




CUERPO DE BOMB

RUC: 13506200?001.)1

R e T

VERONICA™ CUENCA VINCES™
12/10/2017 12:22:57

: z, Cmﬂrgenma Telefono: Bireccion: Avenids 11
- 1 antre qu 23 11y Y 12
E\/ CERTIFI CADODE: mSOLVENC
i
| 0000335593 = XMMMMM:, g
. SRNAES g NOT ey T -
ng o L RIS MCINNES JIM LEE"/MCINNES - MARILYN MARGARET i -
HoCLint o A ‘ -
] ‘l RN Z2 { , ; ‘1
;; PO S ED.POSEIDON SUBS.2 EST.47-48 .
! AN 3D0HN! '
‘L 1%: 2n
o = ,t _;T523553 LTI - VALOR T

VALIDO HASTA: miércoles,
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

SEROL DE | V!AN

10 de

LT NIITIIEEEIA

3.00

enero de 2018



Qe}." Roq - Empresa Plblica Municipal

o{“ Registro de la Propiedad de

Manta-EP i "‘
478 \ £000105787
- !
- Ficha Registral-Bien Inm
Calic 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina 52397

www.registropmanta gob.ec ]

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17020444, certifico hasta el dia de hoy 05/10/2017 14:03:51, la Ficha Registral Nimero
52397.

INFORMACION REGISTRAL !
Cédigo Catastral/Identif. Predial XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio. ESTACIONAMIENTO
XXXXX
Fecha de Apertura: sabado, 01 de agosto de 2015 Parroquia : MANTA

Superficie del Bien: ’
Informacién Municipal: ) /

Direccién del Bien: MANTA

LINDEROS REGISTRALES:

Los Derechos De Copropiedad Del Equivalente Al cincuenta por ciento del ESTACIONAMIENTO 47-48
(19,63m2) DEL EDIFICIO POSEIDON Por Arriba: lindera con estacionamiento 1 de subsuelo 1 nivel -
1,50m; Por Abajo: lindera con terreno de la edificacion; Por el Norte: lindera con drea com(n en 2,35m, Por
el Sur: lindera con 4rea comun en 2,38m; Por el Este: lindera con érea comun en 8,30m; Por el Oeste:
lindera con estacionamiento 49 y 50 en 8,30m. Area Neta: 19,63m2; Alicuota: 0,0012%; Area de Terreno:
3,86m2; Area Comun: 5.85m2; Area Total: 2548m2 SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN e

/\\

I / S MY

| Libro / Acto Nimero y fecha de Inscripcién : Folio Inicial Folio Firﬂ

COMPRA VENTA . COMPRAVENTA 2188 13/sep /2007 29.890 29 899

COMPRA VENTA \ PROTOCOLIZACION DE 2745 03/0ct /2011 47272 47.307
ADJUDICACION

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 979 16/abr /2012 19071 19.084
SOLAR

COMPRA VENTA AUMENTO DE CAPITAL 3161 23/jul 12014 61368 61585

HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1101 07/ago./2014 22056 22082

NEGATIVAS PROMESA COMPRAVENTA 28 21/ago /2014 1 1

PLANOS PLANOS 11 13/may /2015 - 158 1817

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 13/may /2015 892 1040

HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1053 07/ago /2015 22920 23.531
HIPOTECA ABIERTA ~

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA DE 4044 08/dic /2015 88.491 88.527
DERECHOS DE COPROPIEDAD ’

COMPRA VENTA COMPRAVENTA , 1577 06/jul /2016

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /11 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : Jueves, 13 de septiembre de 2007 Niamero de Inscripeién: 2188 Tomo.1

Nombre del Cantén: MANTA . Nimero de Repertorio: 4433 Folio Inicial-29.890

Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA CUARTA Fohio Final 29 899
” Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: N

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2007 [ -
Fecha Resolucion: )

a.- Observaciones: : S T

Certificacién impresa por :kleire_saltosl Ficha Registral:52397 jueves, 05 de octubre de 2017 14:03
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La Compradora, 1a Sociedad Civil y Comercial "Manta Business Company" S.C.C., representada por el Sr. Charles
Michael Miller, de la expresada entidad. Compraventa relacionada con el bien mmueble ubicado en el Sitio
denominado "La Silla" de la Parroquia Urbana Manta, jurisdiccién del Cantén Manta. que tiene los siguientes
linderos y medidas: Frente: Con la playa del Mar y 27m. Atras: Con calle publlc\a y 33 metros. un costado: Con
propiedad del Sr. David Lothian Wilson y 86 metros. otro costado: Con propiedad del Ing. Raul Paladines y 66,50
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domictlio _I
COMPRADOR 800000000050518SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO  MANTA

BUSINESS COMPANY S.CC
VENDEDOR 800000000019159ZAMBRANO ZAMBRANO REYNA AMELIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
{2 /11 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 03 de octubre de 2011 Nimero de Inscripcién: 2745 Tomo 93

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5804 Folio Inicial 47 272
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 47 307
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de julio de 2011

Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones: ’ \
Protocolizacion Adjudicacion Junta de Remate. Dos Areas de talud ubicado en el Sector Barbasquillo de la Ciudad
de Manta. La Adjudicacion se la efectia como cuerpo cierto. LOTE A.- tiene Norte, 17.66 m. desde este punto
hacia el Noroeste con dngulo de 211.98° con 11.90 m. LOTE B. Sur: 35,52- Sociedad Civil y Comercial Manta
Business Company S. C. C. Este: 50.51 m. Propiedad Municipal. Oeste: 23,16m. Propiedad Municipal Sup.
935,63 M2. LOTE B: Norte: 27,79m. Playa del mar. Sur: 17,66 m. Desde este punto hacia el Noreste con angulo

de 148.02° con 11.90 m. Lote A (talud). Oeste: 2,34 m. propiedad Municipal. Area total de 87,17 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social \Estado Civil Ciudad Direcciéon Domtcilio —l
ADJUDICADOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO  MANTA
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA
ADJUDICATARIO 800000000055356 SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NODEFINIDO  MANTA
' BUSINESS COMPANY SCC

Registro de : COMPRA VENTA
{3 711 1 COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 16 de abril de 2012 Nimero de Inscripcion: l‘979 Tomo-42

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2081 Folio Inicial- 19.071
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final 19 084
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de enero de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Contrado de Unificacién de bienes inmueblés otorgada LA SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL MANTA
BUSINESS COMPANY S.C.C., Representado por su Gerente Gen‘leral el Sr. Charles Michael Miller.
UNIFICACION .- de tres lotes de terreno Primer lote ( Lote A ) que tiene una superficie total novecientos treinta
y cinco con sesenta y tres metros cuadrados. Segundo Lote ( Lote B) que tiene una superficie total de ochenta y
Siete con diecisiete metros cuadrados. Tercer lote tiene una superficie total de dos mil noventa y nueve con treinta
y cuatro metros cuadrados, se encuentra ubicado en el Sector Barbasquillo, de la Parroquia Urbana Manta,
Jurisdiccion del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Unificar los tres lotes de terreno en un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -

Certificacién impresa por :kleire_saltos1 Ficha Registral:52397 jueves, 05 de octubre de 2017 14:03
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lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Soctal Estado Civil Crudad Dlreccid_n\Du\
PROPIETARIO 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO MANTA -
BUSINESS COMPANY S CC -
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
[lero Nuamero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2188 13/sep /2007 — 29 890 29.899
COMPRA VENTA 2745 03/0ct./2011 47.272 47.307

e L
Registro de : COMPRA VENTA
{4 /11 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : muércoles, 23 de julio de 2014 Nimero de Inscripcién: 3161 Tomo:1

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5495 Folio Inicial 61 568 -
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA PRIMERA Folio Final.61.585

Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO. Predio ubicado en el Sector
Barbasquillo dela Parroquia Urbana del Cantén Manta, con una superficie total de Tres mil ciento veintidés metros

cuadrados con catorce centimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad ) Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domiciho
APORTANTE 8000000000505 18SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA NO DEFINIDO' MANTA
BUSINESS COMPANY SCC
COMPRADOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S A
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
1bro Numero Inscnipcién Fecha Inscripcion  Folio Imicial Folo Final
COMPRA VENTA 979 16/abr /2012 19071 19.084

Registro de : HIPOTECAS 'Y

GRAVAMENES

[5 /11 | HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : jueves, 07 de agosto de 2014 Nimero de Inscripeién: 1101 | Tomo:l

Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 5844 “ Folio [nicial 22.056
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final 22 082
Cantén Notarfa: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de julio de 2014
Fecha Resoluci6n: ~

'

a.- Observaciones:

/
HIPOTECA ABIERTA sobre el Inmueble que se detalla acontinuacion la Unificacion de tres lotes de terrenos
ubicados en el Sector barbasquillo de la Parroquia Urbana Manta del Canton Manta. con una superficie total de
tres mil ciento veintidos metros cuadrados con catorce centimetros cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcciéon Domucilio |
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO S o ,
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA ' . /
HIPOTECARIO ECUAVAU SA - .

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: Lo - .- |

Certificacion impresa por :kleire_saltosl Ficha Registral:52397 ) jueves, 05 de octubre de 2017 14:03




~[Libro - \ Nitmero Inscripcion Fecha Inscnipcién Folio [nicial Foho Final

COMPRA VENTA 3161 23/jul 12014 61568 61585

Registro de : NEGATIVAS
[6 /11 ] NEGATIVAS

Inscrito el : Jueves, 21 de agosto de 2014 Numero de Inscripcién: 28 Tomo |

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6185 Folio Inicial. 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final 1 /
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2014
Fecha Resolucién:

,

a.- Observaciones:

NEGATIVA DE CONVENIO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA -
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
ICalldad - Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domuciho - J
PROMITENTE 800000000074974COPE LYLE WAYNE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR ..
PROMITENTE 800000000074975COPE JUDY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
VENDEDOR ECUAVAU SA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
llero ‘] Nimero Inscripcion Fecha Inscripcton Fohio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3161 23/jul /2014 61 568 61 585
Registro de : PLANOS
[7 /11 ]PLANOS
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Nimero de Inscripeién: 11 Tomo:1
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 3879 Folio Inicial 158
Oficina donde se guarda eloriginal: NOTARIA CUARTA Folto Final. 181
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015
Fecha Resolucién:
a.- Obscrvaciones:
PLANOS del Edificio "POSEIDON"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
[Calldad Ceédula/RUC | Nombres y/o-Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Donuctlio
PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA -
. ECUATORIANA ECUAVAU S A
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
E.lbro Nuamero Inscnipeién FechaInscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 13/may /2015 892 1040
...... A Y
[8 /1t ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : miércoles, 13 de mayo de 2015 Numero de Inscripeién: 10 ' ,ﬂ;;'llal:nozl P o
Nombre del Canton: MANTA ! Nimecro de Repertorio: 3878 ‘\ \llj():lld Im;‘lq‘l:SvQZ“_J‘ a
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA * Folio I?inélz/l;Ofth_

Certificacién impresa por :kleire_saltosl Ficha Registral:52397 jueves, 05 de octubre de 2017 14,03
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Empresa Publica Municipal ,
Registro de la Propiedad de
5 Manta-EP |

J
I MANTA «f
g s

Cantén Notaria: MANTA

, Escritura/Juicio/Resolucién:

‘ Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2015
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: -
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Poseidon”. Inmueble ubicado en el Sector de Barbasquillo, Parroquxa

Manta del Cantoén Manta, provincia de Manabi. Con una superficie total de 3.122,14 metros cuadrados
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de l1as Partes:

[(?ahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Soctal Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

PROPIETARIO 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA . [
ECUAVAU SA COMPANIA FABRICA
ECUATORIANA ECUAVAU S A

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: ’

ILibro Numero Inscnipcién Fecha Inscripcidn Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3161 23/jul /2014 61568 61 585

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[9 /11 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : viernes, 07 de agosto de 2015 Nimero de Inscripcién: 1053 Tomo:58

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6384 Folio Inicial22 920
Oficina donde se guarda el original: SEXAGESIMA OCTAVA Folio Final 23 531
Cantén Notaria: QUITO 7

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: miércoles, 29 de julio de 2015

Fecha Resoluci6n: h

a.- Observaciones: —

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA DE VARIOS ESTACIONAMIENTOS Y
DEPARTAMENTOS, ENTRE LOS CUALES SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO 606, 202, EL
ESTACIONAMIENTO 53-54, LOS ESTACIONAMIENTOS 107-108. ESTACIONAMIENTOS 21-22,
ESTACIONAMIENTO 35.DEPARTAMENTO 1002, BODEGA 3,ESTACIONAMIENTO 33. DEPARTAMENTC
1101, BODEGA 15, DEPARTAMENTO 205, ESTACIONAMIENTO 105-106. DEPARTAMENTO 1 107

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ,
/

[Calldad Cedulo/RUC Nombres y/o0 Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL NO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO ) -
DEUDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NODEFINIDO  QUITO CIUDADELA LA PRADERA
HIPOTECARIO _ECUAVAU SA

c.- Esta inseripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Il.lbro Numero Inscripcién  __ Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1101 07/ago./2014 22056 22.082
Registro de : COMPRA VENTA

[ 10 /11 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : martes, 08 de diciembre de 2015 Namero de Inscripcién: 4044 Tomo:

7

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 9981 Folio Inicial 88.491
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final 88.527

Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de noviembre de 2015 ‘ -
Fecha Resolucién: '

a.- Observaciones: —

Certificacion impresa por :kleire_saltosl Ficha Registral:52397 Pag5de7




COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD. La Compaiiia vendedora da en
venta y perpetua enajenacion a favor de los sefiores. ANDREW WILLIAM SCHREIBER Y SENORA.
RACHELLE SCHREIBER, los siguientes bienes inmuebles Departamento 507, y los Derechos copropiedad
equivalente al cincuenta por ciento del Estacionamiento 47 y 48, bienes que estan ubicados en el Edificio
denominado POSEIDON, en el sector Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: — |

Fahdafj Cédu!a//RUC Nombres y/o Razon Socal Estado Civil Ciudad Direccion Domictlio j
COMPRADOR GI951436 SCHREIBER ANDREW WILLIAM CASADO(A) MANTA MANTA
COMPRADOR GI951426 SCHREIBER RACHELLE CASADO(A) MANTA CANADA
VENDEDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA NO DEFINIDO QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAU SA
. — Y
Registro de : COMPRA VENTA
[ 11 /11 ] COMPRA VENTA :
Inscrito el : miércoles, 06 de juho de 2016 Niimero de Inscripcién: 1577 Tomo-
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3464 Folio Inicial
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 de junio de 2016
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTALOos conyuges Sr. Jim Lee Mcinnes y Sra. Marilyn Margaret Mcinnes, debidamente
representados por su Apoderado General, el Dr. Ricardo Fernandez De Cérdova Carvajal.Los derechos de
copropiedad equivalente al cincuenta por ciento del Estacionamiento Cuarenta y siete y Cuarenta y ocho (47 - 48)
del Edificio Poseidén, ubicado en el Sector de Barbasquillo de la ciudad y canton Manta,. provincia de Manabi.
Area Neta: 19,63 metros cuadrados; Alicuota: 0,0012%. Area de terreno: 3,86 metros cuadrados. Area comun:
5,85 metros cuadrados; Area total: 25,48 metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccton Donucihio :

COMPRADOR HG606694 MCINNES JIM LEE K CASADO(A) MANTA

COMPRADOR 800000000081658MCINNES MARILYN MARGARET ' CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1792433622001 COMPANIA FABRICA ECUATORIANA QUITO CIUDADELA LA PRADERA
ECUAVAUS A

O e eniieeniiaeniiieeiin s 4 4 saeaairiereicienserssieeaerate samr memar sheerestesiareresssarstensssransriiis \
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 6
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
NEGATIVAS 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> ’ 11

N

[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 14:03:52 del jueves, 05 de octubre de 2017
A peticion de: ESTRELLA PARRA G’IANELL.-\ ALEXANDR ™ . CE L THe

Elaborado por :KLEIRE SALTOS
1313163699.

Certificacién impresa por :kleire_saltost Ficha Registral:52397
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DR.GEORGE MOREI;}A/MENDOZA
Firma del Registrador

Ficha Registral:52397

J

_ Validez del Certificado 30 dias, Exc
que se diera un traspaso de dominio o
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier efror en este -
Documento al Registrador de la Propiedad
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APROBA CIOVTTLE DECLA_RATORIA DE PROPEED X
“POS_“IDON"

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, establece: “El sector publico -

compraande: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado™.

1

=

a

l
n
H

Cr Art 22§ d2 la Censtitucién de la Repdblica del Ecu dc , sefala: "Las instouciores del
Estado, sus ©7Z20ismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las persomas que
actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente Ia.s competencias y facultades que les
sean atribuldas en la Coustitucidn y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el

cumplimiento de sus fines Y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos r\.conomdos en la
Constitucion',

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La administracién
publica coanstituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion; descentralizacidi, coordinacidn, participacién, planificacidn,
transparencia y evaluacién™.

Que, el Art 264 de la Constitucidén de la Reptblica del Ecnador, establece: “Los gobiernos
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley. 2. Ejercer el control sabre el uso y ocupacidn del suelo en el cantén”.

Que, el Art 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autenomia y
DescentralizaciCn, exprssa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa. “h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento termtorial; los planes de urbanismo y las correspondiente obras pablicas; I) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el A&rt 364.- Codlcro Orgdnico de Orvam._acm'l Territorial, Autenomia 5
Descentralizacidn, sedala.- “Los Ejecutivos de las gobiernos auténomos descentralizados podrin
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de’ simple
administracidr, cootratos administrativos y hechos administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, eq su Art. 19 expresa: “Cou-éqponde a las municipalidades

'dcr:nmnzu los;requisitos y aprobar los planos a que deben su1etarsc las edificaciones a las cuales se
refiere esta lLey Los notarios wo podran autorizar ninguna- escritura publica sobre constitucidn o
traspaso de le@romedad de un piso o departamento, ai los registradores de la propiedad inscribirdn
tales: escrmr g5, =1700 se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracidn
u_me1pa.l 4 dcl LKe‘i’lamento de Copr0p1edad de que tratan los Arts. 11 y 12"

ri"'-

Que el Reclame;nto General de Ia Ley de Propledad Horizontal,en su Art. 4 textualmente dice:
FEn la Dec! aratcma' de Propledad Horizortal, que serd aprobada por la respcctlva \'IL\nlt}iQ@gd
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, 51 5e trata de un conjunto de vivi

. . - . ”
. elaborar el respectuvo reglamento miemo, segun sea el caso”,

N3 aravilie. . ) . . . -
I Scaniercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se debers

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Otupacién del Suelo en el Cantén
Manta, en SU seccidn Sna., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de
propiedad horizontal, en su articulo 251, expresa: Podrén sujetarse 1 las normas del régimen de
propiedad horizoatal las edificaciones que alberguen das o mas unidades de vivienda, oficinas y
COmeTcios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal ¥ su Reglamento, sean

- ndependientes y puedan ser enajenados individualmente. Bl artfeuto 331, manifiesta que, para la’

aprobacion de la declaratoriz en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Dirsccion
Municipal de Plapeariento Utbang ‘105 siguientas documentos originalas: a) Solicimud dirizida al
Alcalde ¢ Alcaldesa nor 2| ¢ los PISUIStETios ¢ su orocurader cemin; b) Informe de 2Aprobacicn de
Flanos; <) Seis copias del Estudio de Propiedad Honzontal donde conste la definicion de medidas y
linderos, dreas comunales, reglamento intemo, planos actualizados v el cuadro de alicuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Gertificado de gravamenes e hipotecas actualizado
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta: €) Comprobante de pago del impuesto predial
actuahizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaracoria de propiedad horizontal, adjuntars ademas
autorizacion notariada de todos los COpropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. E)
cuadro de alicuotas contendri tinica especificamente las fracciones comrespondientes del tota] de las
dreas de uvso privado, y susceptibles de individuahizarse, A las dreas de uso comunal no se asignara
alicuotas, debiendo constar de manera detallada [a superficie y el destino. Asi mismo el arHculg 332,

establece, que la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbang en el término de quince dias,

contados a pactir de la fecha de su presentacion, elaborard un informe técnico por escrito, el cual en

caso de ser favorable se remiurd al Ejecutivo dei GADMC-Mana, quien a su vez la derivari a |

Direccidn de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias proguncie su informe y con el

mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucidn de Declaratonia en Régimen de Propiedad

Horizontal del bien inmueble, la cual seré notificada por la Secretaria General al o los interesados,

asi como i |as direcciones Municipales de Gestdn Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; Y,

Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacién de

documentos y s¢ proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técaico

emitido per la Direccién Municipal de Planeamiento Utbano no sea favorable y contenga

observacioues, éste serd puesto em conocimiento del a log interesados a través de la Secrecaria

General, para que se efectien las debidas-correcciones ¥ sereomeel wdmite. Sien'2l lapso de dos”
ados ¢ o los (nteresados que hayan obtenido una Declaratodia en Régimen de Propiedad Horizoneal no

completaran el trdmite respectivo para inscribirla en el Regismo de la Propiedad del Cantén; la

Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener ¢{ Régimen de Propiedad Horizontal
para ¢l bieo inmueble, e o los interesados deberén realizar ol tramite ouevamente. :

Que, mediante comunicacion presenitada porel Arq. Ermel Fiallo Grunaher, Representante Técnico

Proyecto Edificio Poseiddn, solicita la aprobaciu de incorporaciéa al Régimen de Propiedad
- Horizontal del Edificio “POSEIDON". ' '

Que, mediante Oficio No. 0359-DPUM-TOC, de fecha abrdl 07 de 2015, el Arq. Jénathan Orozco
Cobeda, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 0066-MSMS, elaborado por la
Arquitecta Susana Murlllo S., Técnico de la Direccidn de Planeamiento Urbano, el cual indica lo
siguiente: - ' ' 3 S
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: _'prppietaric; de un lote de 3.122,14m2 de superfici7ubicado ‘en el §€ '.l:_d;q:ﬁb'z’t.squillo,

" ‘Parroquia Maata, Canton Mana, clave catastral No.® @%ﬁé&@ﬁ& aforme lo especifica el

. tlode propiedad.”

" . Demito de este lote de terreno el propietario ha construido el edificlo denominado
- “pQSEIDON™, para.este fin obfuvo el permiso de’ construccidn (nueva) No. 877-2954
25114 de fecha 19/12/2011 ¥ renovacidn de fecha 04/02/2014 emitido por-a Direccidn de

. Plageamiento Urbano, que de acuerdo al certificado emitido por la'Regstraduria de la
; Propiedad, el predio descrite actualmente se encuentra hipotecado a favor de la Corporacin

Findnciera Municipal.

CONJUNTO ESSTTACIONAL,

s

“'E) ‘Edificio “POSEIDON", $e compone de un bloque general, distobuidos en: Hotel

* (Subsuelo 12,34 ¥ planta baja); departa.mentos (1cr.,Zc_io_.,Ber.,4to,5to.,6to.,7tmo.,
8\/0.,9110.,101:00,ller.,lldo.,lBar.,Mto-,lSto.,piso alto); |y, terraza " (hotel, cocing,
restaurante, bar), cuyo fin exclusivo es hotel ¥ departamentos. o

C3icoNCLUSIONES: - . -

sta ‘Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los.

a] correspondiente del Edificio “POSEIDON" y por cumplir

Seccién 6ca. De la Declaratoria de Propiedad
Horzoutal, Art’ 331 Requisitos de la Ordenanza de Urbamismo, - Arquitectara, Uso y ,
" Ocupacién del Suelo en’el Cantdn Manta, puede ser incorporado al Régimen de Propiedad ©
Hortizontal el Edificio “POSEIDON" de propiedad de la Compaiifa Fabrica Ecuatoriana

_ECUAVAUSA en el predio de clave catastral No. 1161113000. . ' '

"Que, al haberse presentado a' e
: estudios de propiedad horizont
. con todos los requisitos previstos ea la

_ mediante memorindo No. OSOS‘-D.GJ'—_GVC_}-ZOI5,'-de fecha 17 de abril de Z.O].S,- suscrito 'por,el
Ab. Goazalo Vera Gonzilez, Procurador Smdico Municipal, emite pronunciamiento legal con _
Fiallo Grunduer, Representante Técnico Proyecto Edificio )

respecto 1 lo solicitado por el Arg: Ermel
iom, ea la cual solicita la eprobaciéa de {ncorporacién al Rigimen de Propiedad Haorizontal dal -

- Que,

Pasai
Egificio "POSEMON", en los siguientss términos: Ea virtud de lo oreceptuade enel Art 332 ce
| Cantén Manta, emito

la Ordeganza de Urbanismo, Arquitectuis, Uso y Ocupacidn del Suelo en e
* prouuncisimiento favorable ea toma al informe presentado por el Arq. Jopathan Orozco Coberfia, |
Director de Planeamiento Urbang del Cobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton
de declaratoria-al Régimen de Propiedad Horizontal del.

. Ma.nci, oz lo concernieate a la solicitud
Edidcio “POSEIDON”, por lo que considero pertdneate atznder lo requenide por el Arq. Ermel

.-'Fia.llo Grunauer, Representanite Técnico Proyecto Edificio. Poseidén; por cuanto curnple con los

parimeu’os técm'cos'_.qﬁe se america . requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,

. Arquitectura, Uso ¥ Qcupacion del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sedor Alcalde,

20T Teq smcalidad de Primera Alitoridad “del, Ejecutiyo. del- Gobierno Auténomo Descentralizado® -

s _Mullrlﬁpi‘-l,' ‘dicte” resalucién: admj_'_ﬁisf:.ra;u:v'a'_"di_s'p'gci_i'er_ldo'_'__-'que -se protocolice la resolucidd. de.. -
ex_:i__dc-g?‘ppl'ed-idh'HOL‘iZODtaJ.'del. Edificio “POSEIDON"; de-. -~ ,.
atotizna ECUAVAU S.A, ubicado. en el SidoLa SiHla del . .
Cantén Mants, con la Clave Catastral No. 116111380050
R ' B -- S .-"/C’chf;‘h oeL CC44’)
e N AN

:':'j--d-ecla':g.:;tqria; de incarpgracion al Régime
"\ -propiedad de la’Compaiila Fabrica Ecu
I;,:_d: Barbasquillo de la Paroquia ¥

AN
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ﬁébi-di@éﬁte:‘pgﬁﬁéccion@gb‘.
.o | T2 ek ; -

]| _‘gpﬁcstq.y_-,d'isposiciones legales; .j’, en uso de las atnbuciones conferidas en el Art.
h) e D).:y.364 del Codigo Orginico de
dn;ghsedor Alcalde de Masita, como méxima Autondad Ej ecutiva del GAD-Manta

—

Descentriﬁz;:i_m
RESUELVE :

dad Horizoatal del edificio “POSEIDON", de-propiedad de la
| Sido La Silla del Sector de

'1.- Aprobar la Declaratona de Proptie
Compadia Fabrica Ecuatorian
Barbasquillo de la Parroquia Manta -

esto, al amparo de las normas, expuestas <o la pr

Plamesrmienta Urhano- Arza de Cooirol Uthana, v,

CLANnSE DESas

a ECUAVAU S.A, ubicado cu e

esente resolucidn; v, acogiendo los mforrnes de
de Asesoria Juridica; que forman parfe izl

2)- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbago; v, Avalios, Cataswos y Registros
den’ cumplimmento a esta resolucion: considerando los informes que han servido como habilitante
para que sé dicte este acto administrativo.

3.- .Notifiquese con esta resolucion al Redstro de la Propicdad del Cantén Manta, y la parte
interesada. ' . :

Dada y Grmada en ol despacho de la Alcaldia a lgs= intitrés dias del mes de abril del afio dos mul

quince
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Edificio “POSEIDON” . |
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo
Parroqula Mcalta—CaLnton Manta

REGLAMENTO INTERNO & E%COPE\ fs
DEL EDIFICIO POS “é“

CAPITULO PRIMERO

e DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD
s DE LA UBICACION DEL EDIFICIO POSEIDON

ARTICULO  PRIMERO.- DE LAS RELACIONES DE
COPROPIEDAD.

El EDIFICIO POSEIDON esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal. Por
consiguiente, este Reglamento regird a todas las relaciones de propiedad
horizontal, y copropiedad del EBIFICIO POSEIDON asi como su administracién,
uso, conservacion y reparacion.

- ARTICULO SEGUNDO.- DE LA UBICACION DEL EDIFICIO
POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON estd ubicado en el sitio denominado ta Silla, sector
Barbasquillo, de la Parroquia y Cantdn Manta, Provincia de Manabf, Ecuador,
posee la Clave Catastral No. 1161113000, y estd sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes.

El Edificio posee las siguientes medidas y linderos:

»  Norte: 27,79 m. Playa del mar

= Sur: 29,60 m. Calle Publica

= Este:117,79 m. Propiedad del Ing. Raul Paladines y area municipal
(talud)

*  Qeste:110,72 m. Propiedad del Sr. David Lothian Wilson y area municipal

(talud)
. Area Total: 3.122,14m>.

CAPITULO SEGUNDO

. DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO POSEIDON.
. DELOS PLANOS, ~

Esr:udlo de Propiedad Honzontal
Edificio “Poseldon '
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Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Cantén Manta

Cormpaiifa Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

+ ARTICULO TERCERO.- DESCRIPCION
EDIFICIO POSEIDON.

El EDIFICIO POSEIDON se compone de un blogue general que incorpora
multiples departamentos enumerados acorde al desarrollo de -sus niveles;
poseyendo ademés cuatro subsuelos generales que albergan habitaciones,
estacionamientos y bodegas para asignacion de los conddminos: la terraza del
edificio al igual cue parte de la planta baja mas los cuatro subsuelos formaran
parte del funcionamiento del Hotel.

»  ARTICULO CUARTOC.- DE LOS PLANOS.

En los planos que se protocolizan del EDIFICIO POSEIDCN, conforme con el
Articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, debidafmente ordenados, foliados
y numerados, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacidon del edificio,
distribucidn definitiva de las plantas en que estos se dividen, los departamentos,
habitaciones, estacionamientos y bodegas que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes
comunes del edficic. Los planos arquitectdnicos en referencia, conjuntamente
con los planos de instalaciones eléctricas, red de datos e hidrosanitarias del
edificio, forman parte complementaria del presente Reglamento y que lo aceptan
los Copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su
relacién y derechos. Los planos podran ser examinados por los Copropietarios
en las oficinas de administracion del EDIFICIO POSEIDON, previa solicitud
escrita, y no podrén salir de la oficina por ningln concepto.

CAPITULO TERCERO

e DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO.
s DE LOS BIENES COMUNES
o DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

ARTICULO QUINTO.- DE LOS BIENES COMUNES Y

EXCLUSIVOS DEL EDIFICIO:

El EDIFICIO POSEIDON se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario y son bienes comunes aquellos que pertenecen al Condominio. Cada
propletano podra en los términos y con las limitaciones de la ley de Propiedad

Honzontal y de este Reglamento, gjercer, su derecho de prop|edad sobre sus:

bieﬁes evcluswos y su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes
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Edificio “POSEIDON"
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo 000105734
Parroquia Manta-Cantén Manta '

Corgpaiifa Fabrica Ecuatoriana “ECUAV@H’E@"A\

- ARTICULO SEXTO.- DE LOS BIEN

Los bienes comunes sometidos como estan al er
no son susceptibles de apropiacién individual exclusxva y g@“@re
copropietario tiene un derecho indivisible, comuni %’@mﬁ?ﬁente cuya cuota
de copropiedad se establece en el cuadro de alcuotas del EDIFICIO
POSEIDON.

Los bienes comunes son todas las areas que estan destinadas al servicio de
los Departamentcs (Condominio).

.  CONDOMINIO
s En el primer piso alto:

o 140,60 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 201 al 208.

e En el segundo piso alto:

o 133,28 metros cuadrados de dreas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 301 al 308.

e En eltercer piso alto:

o 133,70 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuarlos de basura y servicigs, etc.) al servicio de 8
departamentos de dominio exclusivo enumerados del 401 al 408.

» En el cuarto piso alto: :

o 122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 7
departamentos de dominio exclusivo enumerados 501, y del 503 al
508.

¢ En el quinto piso alto: _

o 122,27 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc) al servicio de 7
departamentos de dominio eAcluswo enumerados 601 y del 603 al
608.

= En el sexto piso alio: : -

o 116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 701, 702 y del 705
al 708.

e En el séptimo piso alto:

o 116,18 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de. 6

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén” .
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Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Cantén Manta

Compania Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” SA.
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depan‘amentos de dominio exclusivo enumerados 801, 802y deLSOS'

S ——

al 808.
¢ Eneloctavo piso alto:

o 230,75 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de §
departamentos de dominio exclusivo enumerados 901, 902 y del 905
al 908,

e En el neveno piso aito:

o 98,23 metros cuadrados de 4reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura vy servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1001, 1002 y del
1005 al 1008.

s En el'décima piso alto:

0 99,98 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura v servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumeradas 1101, 1102 y del
1105 al 1108.

> En el décimo primer piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura vy servicios, etc) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1201, 1202 y del
1205 al 1208.

» En el decimo segundo piso alto:

o 98,23 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 6
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1301, 1302 vy del
1305 al 1308.

e En el décimo tercer piso al‘to

o 89,99 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1401, 1402, 1407 y
1408.

« En el décimo cuarto piso alto:

o 90,73 metros cuadrados de areas comunales (pasillos, ascensores,
escaleras, cuartos de basura vy servicios, etc.) al servicio de 4
departamentos de dominio exclusivo enumerados 1501, 1502, 1507 y
1508.

» En el décimo quinto piso alto:
o 90,73 metros cuadrados de &reas comunales (pasillos, ascensores,

escaleras, cuartos de basura y servicios, etc.) al servicio de 4

departamentos de dominio exclusivo enumerados 1601 1602 1607 y_, ‘
1608, L
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Edificio “POSEIDON" £020105735 T
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo ' TR
Parroquia Manta-Cantén Manta

Compaiiia Fabrica Ecuatoriana “EC
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Se consndera bienes comunes, ademas d dos- ya senalados,\t
comunes determinados en el cuadro de ardas correspondlegte
elementos y partes del edlfmo que se detallan ﬂ”zgxntmuac:l@ri\/

<

&
&

DEL

a. El terreno sobre el que se asienta el edificio, con inclusién de los
espacios destinados a retiros a las calles perimetrales y a las
propiedades colindantes; pero exceptuando cualquier espacio que esté
al Servicio del HOTEL.

b. Su estructura interna.

c. Las fachadas del edificio en sus caras exteriores, con inclusién de las

. ventanas de aluminio y vidrio en su parte exterior.

d. Las camaras de aire interpuestas entre los pisos.

e. Los ductos verticales de instalaciones eléctricas, telefdnicas, red de
datos, satelitales, agua potable, prevencidn de incendios, sanitarias vy
ventilacion, que no estén identificados como bienes exclusives de cada
propietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.

f. Las puertas de acceso exterior al edificio, y a los espacios comunales;
exceptuando las puertas que estén al servicio del HOTEL.

g. Las mamparas interiores de vidrio y muebles de recepcidon comunales,
que se encuentren en areas comunales.

h. Las cortinas o persianas de {odas las areas comunales.

i. Laslamparas y artefactos de iluminacidén de todas las areas comunales.

j+ La senalizacién y nomenclatura instaladas en los pisos comunales,

~ subsuelos comunales y en las areas comunales.

K. Los letreros y rétulos exteriores de identificacidn del edificio.

i. Equipos de instalaciones eléctricas, telefénicas, red de datos,
salelitales, agua potable, prevencidn de incendios, sanitarias y
ventilacion que no estén identificados como bienes exclusivos de cada
propietario, y que no se encuentren en las areas del HOTEL.

m. Oficinas e instalaciones de la Administracién que no se encuentren en
las areas del HOTEL. .

n. Circulaciones vehicular y peétonal interiores y exteriores, que no estén
afectas al HOTEL, y que estén al servicio de los estacionamientos del

~* Condominio. , _

o. Cisternas, bombas y equipas hidroneumaticos que no estén al Servicio
del Hotel. _ )

p. Cuarto técnico, generador, tableros, cuarto de medidores de energia
eléctrica, -cuartos de bombas hidroneuméticas y medidores de agua
potable, a excepcidn de aquellos estén al servicio del HOTEL.

q. Equipos de ventilacidén y de control, que no estén identificados como
bienes exclusivos de cada propietario, y que no se encuentren en las
areas del HOTEL. ' -

r. Cuartos de maquinas de ascensores, que no sean del HOTEL.

Estudio de Propiedad Horizontal

Edlﬁcm “Poseldon
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Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Cantén Manta

Compaiiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

s. Cuaros de basura, que no sean del HOTEL.

t. Terraza accesible, mientras no forme parte de las areas del HOTEL.

u. Estacionamientos de visitas para vehiculos y vehiculos menores, que
no esten afectos al HOTEL.

- ARTICULO SEPTIMO.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

EI HOTEL y sus areas, los Departamentos; los espacios de estacionamientos de
vehiculos y las Bodegas de cada Departamento localizados en el EDIFICIO
POSEIDON son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Los Departamentos son de propiedad exclusiva de cada
Conddming, y por otro lado, el HOTEL con todas sus &reas, es de propiedad
exclusiva de la compariia ECUAVAU S.A.

1}

Los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON se detallan a continuacion:

. DEPARTAMENTOS DE VIVIENDA

s En el primer piso alto:

o 882.27 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 201 al 208, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edl|IClO

s En el sequndo piso alto:

e 786.48 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 301 al 308, a los cuales se les asignara
correspondientemente bodegas y estacionamientos que se encuentran
en los diferentes subsuelos del edificio. :

e En el tercer piso alto:

o 804,00 metros cuadrados de 8 departamentos de dominio exclusivo
enumerados del 401 al 408, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

= En el cuarto piso alto:

o 807,23 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 501, y del 503 al 508, a los cuales se'les asignara
correspondientemente  bodegas vy estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

s Enelquinto pisoalto: _

787,54 metros cuadrados de 7 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 601, y del 603 al 608, a los cuales se les asignara
_correspondientemente © bodegas y estacionamientos que se

(o]
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encuentran en los dxferentes subsuelos del edificio. =
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» Enelsexto piso alto: g - :‘

o 775,88 metros cuadrados de 6 d artamentos de\ B Nig e8ftsIv

~enumerados 701, 702 y del 705 ali@: los cua& g /»* Signasy

' correspondlentemente bodegas @iﬁek&?ramle {5 ﬁ@’@k
encuentran en los diferentes subsuelos del edmcno :

o En el séptimo piso alto: _

o 749,24 metros cuadrados de 6 departamentos.de dominio exclusivo
enumerados 801, 802 y del 805 al 808, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos. que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e Eneloctavo piso alto:

o 556,02 metros cuadradaos de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 901, 902 v del 905 al 908, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos de! edificio.

o Enelnoveno piso alto: :

o 581,86 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1001, 1002 y del 1005 al 1008, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e En el décimo piso alto: :

o 626,00 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1101, 1102 y del 1105 al 1108, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

o En el décimo primer pisc alto:

o 600,42 metros cuadrados de 6 departamentos de domlnlo exclusivo
enumerados 1201, 1202 y del 1205 al 1208, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

s Eneldécimo segundo piso alto:

o 550,96 metros cuadrados de 6 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1301, 1302 y del 1305 al 1308, a los cuales se les
asignara correspondientemente bodegas y estacionamientos que se
_encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

e Eneldécimo tercer piso alto:

o 490,38 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1401, 1402, 1407 y 1408, a [os cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
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* Eneldeécimo cuarto piso aito: ' \\ . /

o 464,78 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio gxelusivo”””
enumerados 1501, 1502, 1507 y 1508, a los cuales se les asignara
correspondientemente  bodegas y estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.

* En el décimo quinto piso alto;

o 422,50 metros cuadrados de 4 departamentos de dominio exclusivo
enumerados 1601, 1602, 1607 y 1608, a los cuales se les asignara
carrespondientemente  bodegas y  estacionamientos que se
encuentran en los diferentes subsuelos del edificio.
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Il. ' HOTEL POSEIDCN
o Subsuz{o 1

o 426,08 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 1 al 9, v

Balcones y Circulacion Particular.
e Subsuslo 2

o 467,78 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 10 al 18,

y Balcones y Circulacién Particular. '
o Subsuelo 3 _

o 619,00 metros cuadrados de 9 habitaciones enumeradas del 19 al 27,
Balcones, Patios, Circulacidn Particular y Cuarlo de Bodega-
Maquinas.

* Subsuelo 4

o 1.313,92 metros cuadrados de:Mezzanine,Restaurant-Cocina, Piscina

y Areas exteriores y Jacuzzi
¢ Planta Baja .

o 1.160,62 metros cuadrados de: 13 habitaciones enumeradas del 101
al 113, Terrazas, Patios, Circulacidn Particular, Sala Estar,
Administracion, Bafios y Gimnasio y HOTEL Lobby y Oficina

» En el décimo sexto piso alto;

o 497.46 metros cuadrados de HOTEL TERRAZA: Cocina,

Restaurante, Barios, Sala Estar, Terraza y HOTEL BAR

Estan incluidos en este dominio, las areas de entretenimiento y recreacién del
Hotel, las areas de servicio que estan afectas al Hotel, y las &reas de parqueo
del Hotel, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son
paredes medianeras las que separan un inmueble de otro de distinto duefio o de
un espacio comunal definido.

La propiedad exclusiva no incluye cédmaras de aire interpuestas entre pisos y
duct’,osidg instalaciones, todos los cuales son bienes comunes del edfficio, -
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ninguna manera podran interpretarse como que rigen o surten efecto alguno
sobre las areas del HOTEL. '

CAPITULO CUARTO

e DELOS DERECHOSY OBLIGACIONES.
' » DELOS DERECHOS INSEPARABLES.
o DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS.

. AR'ﬁCULO OCTAVO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.-

La alicuota determina los derechos y obligaciones que tienen todos y cada uno
de los copropietarios sobre los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDCON vy el
derecho de concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios.

. ARTICULO NOVENO.- DE LOS DERECHOS INSEPARABLES.-

La copropiedad, uso y goce de los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusives. En la
enajenacidon, gravamen, embargo o limitacion de dominio de éstos, estara
incluida la respectiva alicuota sobre aquellos.

. ARTICULO DECIMO.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE
LOS COPROPIETARIOS. '

'Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a. Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamenta.

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
_Edificio y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias.

‘¢. Asistir a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de voz y
voto y en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley de

.Esttidio de Propiedad Horizontal
* Edificio “Poseidén”
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Propiedad Horizontal y los rcglamentos le asignan como miembro de est Stezou s

\__,,,,,"‘-“
organismo.

d. Cumplir las disposiciones legales y reglamentaras que norman el
Régimen de Propiedad Horizontal, cumplir con este Reglamento Interno
de Copropiedad del EDIFICIO POSEIDON obedecer las resoluciones de
la Asamblea de Copropietarios, del Administrador, y demas autoridades
del Edificio'y desempefar los cargos y comisiones que ésta le confiera,

e. Permitir al administrador la inspeccidn de sus locales en caso de dafos
en las instalaciones, quejas de copropietarios, faltas al reglamento y a
ordenes de la Asamblea de Copropietan’os, del Administrador, y demas
autoridades del Edificio.

f. Efectuar por cuenta propia las reparaciones necesarias en el interior de sus
bienes exclusivos.

g. Notificar al Administrador con el nombre, direccién y teléfono de la
persona que en ausencia del copropietario o usuario, quedara encargada
de la custodia de las Haves de sus locales, a fin de que actle en casos de
emergencia. - .
Introducir clausula especial en los contratos de enajenacidn, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento, o anticresis que celebre el
copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
adquiriente o el usuario de ellos se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones generales tomadas con anterioridad por
la Asamblea de Copropietarios, por el Administrador y demas autoridades
del Edificio.

i. Pagar dentro de los primeros Diez (10) dias de cada mes, las cuotas
ordinarias de los gastos generales de mantenimiento.

j. Cancelar las expensas extraordinarias dentro de los Quince (15) dias
siguientes a la fecha que fueren acordadas en relacién a sus alicuotas de
copropiedad.

K. Guardar la uniformidad en todo lo que fuere necesario y especialmente
en cortinas, puertas, sefalizacién y acabados de los Departamentos,
Habitaciones del HOTEL, Areas del HOTEL, El criterio de uniformidad
sera reglamentado v vigilado por el Administrador.

[. Los copropietarios podréan mantener animales domésticos como mascotas
en las areas que sean de su propiedad exclusiva, siempre y cuando la
tenencia de dicho animal no perturbe a otros copropietarios en su goce
de los eépacios comunales y privados, sea por salubridad, por ruido, por
olores, o por seguridad en general. En caso de que alglin copropietario ‘

manifestard su incomodidad generada por algin animal de otro
“\copropie tario o usuario, el duefo del animal debera remediar de manera
1 »lnmedlata la sttuacion, de suerte que tal perurbacion cese
,mmedlatamente sin perjuicio del derecho que tenga el copropietario

afectado a ser indemnizado por cualquler dafio o perjuicio que-hubiera s
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sufrido. En caso de que el responsableio seéépa
situacion en el plazp maximo de 2 sema 'é’(s;,(AdDeEtB?@
deshacerse del animal. En todo caso se\ob\S‘eTvﬁFé S las. sigyt
normas: o X

+ Solamente se permitiran los siguientes animale
perros de raza pequena y gatos, hasta 1 animal por inmuebieT

« Sera responsabilidad del propietario o arrendatario el cuidado;
mantencidn y retiro de heces y cualquier desecho de las mascotas
existentes en la comunidad. .

« Los copropietarios que poseen mascotas deberan retirar las
heces de sus animales y ademas deberdn acompanarse de un
receptaculo o de una bolsa de plastico para realizar dicha accion,
de lo contrafo se entenderd que el copr'opieta'rio no esta
dispuesto a retiras las heces de su animal.

+ Las mascotas no podrén pernoctar, ni permanecer sin
supervisién, en los balcones de los departamentos (por el ruido
que puedan producir). ’

s Serd deber y preocupacion del duefio de la mascota que
mantenga durante el dia a la mascota en su balcdn la limpieza del
mismo y de no perjudicar a su vecino del piso de abajo con orines
o0 aguas turbias o cualquier tipo de desecho, en caso de perjuicios
de la unidad, el propietario de la mascota debera reparar los
dafos ocasionados vy rectificar su comportamiento y que no se
repita en el futuro, sin perjuicio de las deméas medidas correctivas
establecidas en este reglamento. '

« Todas las’ mascotas deberdn tener sus vacunas anti-rabicas
vigentes, vy en geheral, no deben representar ningdn riesgo . ni
peligro para los demas miembros de la comunidad.

m. Previo a dar su bien exclusivo en arrendamiento, los Copropietarios _
deberén salicitar autorizaciéon al Administrador, quien verificard que los - v
potenciales inquilinos no sean de notoria mala conducta, quienes tengan
en su contra una sentencia ejecutodada por cualquier tipo de delito y se
encuentren préfugos de la justicia o que sean conocidos por sus actitudes
violentas, inadecuadas, o contrarias a las leyes, buenas costumbres y al
orden publico en general. El Administrador podré negar la autorizacidn en
cualquiera de estos casos, pero realizara un analisis en cada caso,
considerando las circunstancias. ' :

n. Para efectos de celebraciones particulares en los departamentos el.
horario maximo serd, de lunes a jueves desde 09:00am hasta las 22:00
pm; los viernes de 09:00am. hasta las 02.00 am del siguiente dia; y
sdbados de 09:00am hasta las 03:00am del siguiente dia. El
copropietario o arrendatario podré continuar con la celebracion siempre y
cuando respete la tranquilidad de la comunidad manteniendo niveles

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén” o



Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Cantén Manta

Compatiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S A.

g ' / ‘."
/)
\\v AV 7 "EM

bajos de misica y conversacién. Para efectos de celebriciones ==
nacionales (lamese (fiestas patrias, navidad, ano nuevo), el horario seré
desde 09:00 am hasta las 05:00am del siguiente dia. En este Ultimo caso
se aplicara el horario indicado, siempre y cuando el dia no sea laboral, en
cuyo caso el horario sera desde las 09:00am hasta las 03:00 am del
siguiente dia.

©. Alingreso y en el interior del parqueadero se debe transitar maximo a
una velocidad de veinte kilémetros por hora (20 km/h) y con extrema
precaucion. El Administrador podré regular estos pardmetros de
velocidad en caso de que sea necesario.

p. Enlos casos de mudanzas, el Administrador entregara el salvoconducto
al copropietario que se encuentre al dia en todas sus obligaciones. Las
mudanzas (que incluye movimiento de enseres vy reparaciones o
afectaciones al inmueble) solo se podran realizar entre las 10.00am hasta )
las 21:00pm. EI Administrador podra suspender estas operaciones si es
que estuvieran ocasionando molestias injustificadas a los demdas
copropietarios. El Administrador podré expedir regulaciones adicionales
para estas operaciones en caso de considerarlo necesario.

q. Los demas derechos y obligaciones establecidos en las leyes vy
reglamentos, suderecho de vozy voto.

CAP{TULO QUINTO

= DE LAALICUOTA,

¢ DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO,

» DELOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION.
o DELAFORMADE ESTABLECER LA ALICUOTA.

+ ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DE LA ALICUOTA.-

La alicuota de derechos y obligaciones que en razén del valor de sus bienes
exclusivos tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
EDIFICIO POSEIDON, se fijard de acuerdo con el cuadro que establece lo que
cada inmueble de propiedad exclusiva (4dreas del HOTEL, departamenios,
estacionamientos de dominio exclusivo y bodegas) representa porcentualmen’ce
con relacion al edificio.

La correspondiente alicuota del EDIFICIO POSEIDON, otorga derechos y
obhgamones Los derechos y obligaciones facultan a cada copropietario a asistir
y tomar, decnsmnes en las Asambleas Generales de Copropietarios y obhgan a
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OBLIGACIONES DEL USUARIO.

El arrendatario, comodatario, acreedor anticrético y en general el usuario ©
tenedor de los bienes exclusivos, sustituira al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al
Régimen de Propiedad ‘Horizontal, excepcidén hecha del pago de las expensas
ordinarias y extraordinarias, las que seran de responsabilidad del propietario. '

. ARTICULO DECIMO TERCERO.- DE Lds GASTOS DE
MANTENIEMIENTO Y ADMINISTRACION.

Cada copropietario afrontard por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento v reparacidn de sus bienes exclusivos, asi como el pago de tasas
por servicios e impuestos que a ellos corresponde.

Los gastos'de administracién, conservacion, reparacidn, reposicién y mejora de
los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios, prorrateados de
acuerdo al respectivo cuadro de alicuotas. Se exceptuaran los gastos de
reparacién o reemplazo que se originen en actos culposos o dolosos de algin
copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del copropietario o
usuario responsable. El copropietario es solidariamente responsable del pago de
los dafios que causen sus arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y
en general los usuarios o tenedores de su propiedad exclusiva, en los bienes
comunes del EDIFICIO POSEIDON. '

. ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LA FORMA DE ESTABLECER
LA ALICUOTA.-

El cuadro de alicuotas refleja la relacion definitiva e invariable entre €l valor del
edificio y el valor de sus diversos inmuebles de propiedad exclusiva, (areas del
HOTEL, departamentos, estacionamientos de los departamentos y bodegas). La
variacién en el precio de los departamentos y oficinas, no altera su valor para
efecto de los derechos y obligaciones de los copropietarios sobre los bienes
comunes y por tanto, no alteran los porcentajes fijados que tienen caracter
~ permanente. A base del cuadro de alicuotas que consta en la escritura publica

de declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General sefialard las
cuota; con que cada uno de os copropietarios deba contribuir para cubrir las
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mejora y mantenimiento de los bienes comunes del EDIFICIO POSE_IDON.
Un copropietario podra ser duefio de una o varias alicuotas y el total de sus

derechos y obligaciones sobre los bienes y gastos comunes, estaran en relacion
con la suma de las alicuotas que le pertenezcan.

CAPITULO SEXTO

o DE LAS PROHIBICIONES.
o DE LAS SANCIONES.

- ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LAS PROHIBICIONES.

Estd prohibido a los copropietarios y a sus arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y en general a todas las persenas que ejerzan derechos
de uso sobre los bienes exclusivos del EDIFICIO POSEIDON,

a. Danar, medificar o alterar en farma alguna, los bienes comunes del
edificio, ni aun a titulo de mejoras.

b. Modificar la distribucién de la tabiqueria de mamposteria y mamparas etc.
de su bien exclusivo, sin autorizacién escrita y expresa del Administrador
del edificio quien a su vez debera consultar a la Compania Constructora,
para indagar si los cambios propuestos, son posibles.

¢. Hacer uso abusivo de los bienes comunes y exclusivos del edificio,
contrario a su destino natural y en general obstaculizar en modo alguno el
apropiado Yy legitimo uso y goce de los demas.

d. Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos, esto es: Departamentos en pisos altos, habitaciones
de HOTEL en pisos bajos, locales comerciales en las secciones
destinadas para ello, servicios hoteleros vy turisticos en las &reas
destinadas para ello, parqueaderos en subsuelos,0 usarlos con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento. o que afecten a las
buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del
EDIFICIO POSEIDON. ' :

e. Instalar maquinas que causen ruido, produzcan vibracion, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la
cormiente eléctrica o radiacién que no cumplan con las normas de la
Comisién de Energia Atémica y de otros organismos. -

f. Almacenar' sustancias explosivas, téxicas, insalubres o malolientes; permitir
emanauones toxicas, malolientes, insalubres, desde sus mstalacnones
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estdn instalados. Cualquier publicidad en los ventanales y accesos
debera ser aprobada por el Administrador.

i. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, mscnpmones o signos en
la fachada del edificio. En los ventanales de los Departamentos, oficinas,
no es permitido ningun tipo de publicidad. \

j. Instalar antenas de radio, televisién, comunicaciones y otros, sobre los
bienes comunes del edificio, salvo que se obtenga la Autorizacion
Municipal correspondiente, la que deberd ser presentada a la Junta
Directiva para su consideracion y resolucidn.

k. Instalar cortinas o visillos adicionales o en sustitucién de las cortinas
aprobadas por la Asamblea General de Copropietarios; por lo tanto, solo
podran ser reemplazadas por otras de igual disefio color y proveedor.

L. Colocar publicidad o motivos similares en las ventanas y terrazas
accesibles del edificio; y, en general colocar cosa alguna sabre los bienes
comunes. ' , ‘

m. Arrojar alfombras, muebles, basuras, o cosas similares en el edificio o en
los exteriores, ' '

n. Colocar objetos o tender ropa en las ventanas, balcones y fachadas, o en
los espacios comunales, que afecten la ‘estética del EDIFICIO
POSEIDON o areas comunales. : '

o. Protagonizar escandalos, algazaras o cualquier otro acto contrario a las

- buenas costumbres o que estén redidos con las normas de educacion,
cortesia y respeto, en general, realizar actos contranos a las Ieyes
reglamentos vy a las buenas costumbres.

p. Utilizar los parqueaderos con otros fines a su uso especifico y realizar
cualquier tipo de modificacién en ellos, -

q. Los parqueaderos de visitas solo podrén ser utilizados para el fin que
fueron creados y el tiempo méaximo de utilizacidn sera determinado por el
Administrador.

r. Colocar cualquier tipo de ventanerla vxdrlos estructuras metalicas, etc en
las fachadas exteriores de los departamentos,_ oficinas, y locales
comerciales, sin la autorizacion expresa de la Asamblea General.

+s. Colocar. todo tipo de basura y escombros en los descansos de las
gradas de Emergencia.

t. Esta terminantemente prohibido consumir bebidas alcohohcas sustancias
estupefacientes y psicotrépicas,- y fumar en las areas comunales. La
transgresion a estas normas seran sancionadas por el Administrador.
Esta prohibido realizar estas a_cti\n'd'ades en una forma tal, que a pesar de
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establecen, -a méas de las ya previstas, las SIQUIEHtES
procedimientos: 5

1. Para los que infringieren las disposiciones contenidas en el\Artrculo"
Décimo Quinto, se efectuard una amonestacidon por parte de la
Administracion y si el hecho fuere grave, podra el Administrador imponer
una multa de hasta 10 salarios minimos vitales, segin las caracteristicas
del asunto, sin perjuicio de las indemnizaciones y acciones legales a
lugar, por cada infraccidn; y la restitucién de las cosas, a costa del
infractor, @ su estado original. En caso de reincidencia, los infractores
seran demandados ante un Juez de lo Civil, a quien se solicitara
sanciones al infractor; sin perjuicio de una multa, indemnizaciones y
restituciones iguales a las del numeral tercero de este articulo.

]

2. Para los que adeudaren obligaciones al Condominio, en estado de mora,
por dos meses 0 mas, seran sancionados con una multa equivalente a
un diez por ciento (10%) del valor que adeudare, multa que impondra el
Administrador del edificio. De no ponerse al dia en el pago de sus
expensas y multas en un plazo no mayor a diez (10) dias desde la fecha
de notificacidn, se lo demandara por via ejecutiva, sin perjuicio de exigir
las indemnizaciones pertinentes y salicitar de ser el caso el secuestro,
retencion, prohibicién de enajenar, embargo y remate, segun las normas
del Cédigo de Procedimiento Civil. o

3. Quienes efectuaren peruicios y destrucciones en los bienes y servicios
comunales, seran sancionados con el valor de las reposiciones o
reparaciones, mas una multa fijada por el Administrador en los casos de
dolo, sin perjuicio de las acciones civiles o penales consiguientes. Si el
infractor fuere familiar, visitante o arrendatario, el copropietario sera
responsable solidario y respondera por los dafios efectuados.

CAP{TULO SEPTIMO

DE LA ADMINISTRACION:

o DE LOS ORGANISMOS DE ADMINISTRACION.
. DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

> DE LAPRESIDENCIA'Y SECRETARIA,

- DE LAS SESIONES.

» DE'LA CONVOCATORIA. T
. DEL\QUORUM
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o DE LA REPRESENTACION.

o DEL DERECHO DE ASISTENCIA.

» DEL DERECHO DE VOTO.

s DE LAS VOTACIONES.

o 'DE LAS ACTAS DE SESIONES

» DE LAS RESOLUCIONES.

- DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.

 DEL ADMINISTRADOR.

» DEBERES Y ATRIBUCIONES.

+ ARTICULO DE',CIMO SEPTIMO.- DE LOS ORGANISMOS DE
ADMINISTRACION. -

Son organismos de administracién del EDIFICIO POSEIDON, la Asamblea de
Copropietarios, suPresidente y su Secretario, y el Administrador, en razén de
que no existen mdltiples bloques, torres o conjuntos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 32 del Reglamento General a la Ley de Propiedad
Horizontal.

- ARTICULO DECIMO GCTAVO.- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.-

La Asamblea esta investida de la m&xima autoridad administrativa y se compone
de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el
qudrum y las demas condiciones exigidas por este reglamento.

+ ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LA PRESIDENCIA Y
SECRETARIA.-

La Asamblea de Copropistarios del EDIFICIO POSEIDON, estard presidida por
un Presidente, actuard como Presidente de la Asamblea por defecto el
Administrador, a falta de éste, se podréd designar a un Administrador Ad-hoc.
También se designara un Secretario en cada sesién.

« ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS SESIONES.-

La Asamblea de Copropietarios del EDIFICIO POSEIDON, tendra sesiones
ordinarias, y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por
afno calendario, dentro de los tres primeros meses de cada afio, las sesiones
extraordinarias se realizardn cuando fueren convocadas, '.para tratar asuntos

- Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “Poseidén”
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determinados en la convocatona y las Asambleas ‘Universales, \que,/podran

realizarse sm prewa convocatorla en cualquner momento, siempre q\re concurran 5

15

caso se tratara de una Asamblea Universal.

- ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LA CONVOCATORIA.-

La convocatoria para sesion ordinaria serd hecha por el Presidente; para las
extraordinarias deberé convocar el mismo dignatario, a iniciativa propia o por
peticién escrita de un ndmero de copropietarios cuyas alicuotas representen el
45% del total de la propiedad del EDIFICIO POSEIDON. La convocatoria se
efectuard mediante carta circular o correo electrénico que se remitird a cada
copropietario, con un plazo de ocho dias de anticipacion a la fecha de la reunion.
En ella constaran los asuntos a tratarse.

Si el Presidente no convocare dentro de los ocho dias posteriores de haberse
solicitado, podran hacerlo directamente los copropietarios que representen
cuando menos €l 66% de la propiedad del Edificio.

ARTICULO 'ViGES!MO SEGUNDO.- DEL QUORUM.-

El quérum necesario para instalar las sesiones de la Asamblea de Copropietarios
del EDIFICIO POSEIDON estara integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios cuyas alicuotas representen por lo menos la mitad mas uno de la
totalidad de derechos sobre el edificio. Si no hubiere quérum en‘la reunion
correspondiente a la primera convocatoria, se hard una segunda convocatoria y
seinstalara la Asamblea, esta vez, con los que asistan y sus decisiones tendran
el caracter de obligatorio.

La primera y segunda convocatoria podran constar en la misma carta circular o
correo electrénico;. y, la Asamblea de Copropietarios, citada en segunda
convocatoria podra reunirse el mismo dia que la convocada en la primera, con
una hora de diferencia.

. ARTiCULO VIGESIMO TERCERO.- DE LA REPRESENTACION.-

Los copropietarios pueden concurrir a la Asamblea por si o por medio de
representantes La representacién se otorgard mediante poder notariaimente
confendo 0 por medio de una carta cursada y firmada por el copropletano al
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respectlva sesidn, en calidad de habllxtan

- ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DEL DERECHO DE
ASISTENCIA.- '

El Copropietario es quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo que el copropietario le confiera una
carta dlnolda al Presidente encargandole le represente en la Asamblea.

|

. ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL DERECHO DE VOTO.-

Cada conropietario tiene derecho a votar, en proporcién a su alicuota de
copropiedad de los bienes comunes del edificio, siempre y cuando se encuentre
al dia en sus obligaciones.

. ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LAS VOTACIONES.-

Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos, que
representen por lo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a
la. sesidn. Exceptuase de esta disposicién las siguientes decisiones que deberan
~ ser tomadas por la Asamblea con los siguientes porcentajes

a) Las decisiones sobre reformas a este reglamento, que se tomaran por
unanimidad de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON.

b) La remocién del Administrador requerira la aprobacion del 70% de la totalidad
de derechos sobre el EDIFICIC POSEIDON. Para los casos de ausencia o
renuncia del Administrador, la designacion del nuevo Administrador se realizara

" . normalmente, es decir, la decisién se tomara por mayoria de votos, que

representen por fo menos el 51% de los derechos validos de los concurrentes a
la sesién.

c) Las decisiones de revocar o reformar las decisiones ‘del Administrador,
cuando estime que éstas no se gjusten a la Ley o los reglamentos o no resulten
convenientes para los intereses del EDIFICIO POSEIDON, para lo cual requerira
la aprobacidon del 50% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO

POSEIDON.

Estudio de Hopie&d Horizontal
Edificio “Poseidén”



Edificio “POSEIDON”

Sitio la Silla-Sector Barbasquillo

Parroquia Manta-Canton Manta .
Compama Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU” S.A.

d) Las decisiones relativas a modificacion de la estructura «resxstenfe
aumentos de edificacion, se requiere fa aprobacidn del 75% de la tofalldaJ de
derechos sobre el EDIFICIO POSEIDON, previa presentacion de estudios e
informe técnico de la propuesta y autorizacidn de la constructora y calculista del
edificio.

e) Para las decisiones relativas a cambios arquitectonicos en las fachadas,
siempre que no implique cambios o afectacion a la estructura resistente, se
requiere la aprobacion del 75% de la totalidad de derechos sobre el EDIFICIO
POSEIDON, previa presentacién de estudios e informe técnico de la propuesta y
autorizacidn de la constructora.

Para la realizaciéon de las obras sefaladas en los literales d) y e) anpteriores,
deberd obtenerse la autorizacidon del Muy liustre Municipio de Manta. Si se
procede sin esa autorizacion, la responsabilidad recaera en el o los propietarios
que hubieren solicitado la reforma. :

. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LAS ACTAS DE
SESIONES.-

Las actas de la Asamblea General seran aprobadas en la misma sesién como
Uitimo punto del orden del dia. Llevaran las firmas autdgrafas del Presidente,
Secretario y Administrador, a excepcién de las actas de las Asambleas
Universales que llevaran las firmas autégrafas de todos los conddminos. El
Administrador llevard bajo su responsabilidad un libro de actas. Dicho libro
llevaré anexo el listado de los asistentes con derecho a voto a la correspondiente
Asamblea, certificados por el Secretario en cada caso.

. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES.-

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios y en Qeneral, para todas las personas gue

gjerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos en el EDIFICIO POSEIDON,
hayan o no asistido a la Asamblea que tomd la resolucion. Las autoridades
administrativas podran ejercer sus facultades para asegurar el cumplimiento de
las mismas.

ARTiCULO VIGESIMO NOVENO.- DE LOS DEBERES Y
ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEARIOS

i
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Elegir y remover de su cargo al 'Administrador.

Designar &l Presidente de la Asamblea en ause

Designar al Secretario de la Asamblea para cada

Examinar y resolver sobre cuentas, balances, pre l:f St ~C

que le presentara Administrador.

e. Establecer el presupuesto anual de gastos de condominio, de acuerdo a
la proforma presentada por el Administrador.

f. Aprobar las expensas ordinarias y extraordinarias, que deben pagar a base
de la tabla de alicuotas, los copropietarios para [a' administracion,
conservacion, reposicidn y mejoras de los bienes comunes del edificio.

g. Resolver cualquier cuestidn inherente a la Administracidn del EDIFICIO

POSEIDON vy ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigna la

ley de propiedad horizontal y los reglamentos, pudiendo delegar algunas

de ellas al Administrador.

oo omw

« ARTICULO TRIGESIMO.- DEL ADMINISTRADOR.-

E! Administrador del Edificio sera elegido por la Asamblea de Copropietarios
para el periodo de dos afos y se considerara indefinidamente reelegido hasta
que no sea reemplazado. No requiere ser Copropietario y podrd ser una persona
natural o juridica, en este Gltimo caso actuara a través de su representante legal.

+ ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- DEBERES Y
ATRIBUCIONES.-

Los deberes vy atribuciones del Administrador son:

a. Representar legal, judicial y extrajudiciaimente a los Copropietarios del
EDIFICIO POSEIDON, en cuanto se relacione al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, muiltas, reclamos, demanda, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y el reglamento, entendiéndose que tendra las
facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas
especiales y determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

b. Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo y arbitrar
oportunamente las medidas para la buena conservacién de ellos,
ordenanda las reparaciones que fueren menester.

c. Presentar a consideracion de la Asamblea General, con la periodicidad
que ésta lo sedale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,
estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo.

. Estudio de Propledad Honzontal
Ech.ﬁcm “Poseidon™
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d. Recaudar dentro de los primeras Diez (10) dias de cada mes, \las cu_ot \
ordinarias de los Copropietarios. En caso de mora por mas cre/\“dorscfué”
meses, cobrarlas de acuerdo al articulo Décimo Sexto; ademas de: ser &f
caso, optar por la via ejecutiva para recuperar los valores adeudados con
los intereses de mora y las costas procesales.

e. Recaudar las expensas extraordinaras que apruebe la Asamblea de
Copropietarios y en caso de mora de mas de 30 dias desde |a fecha que
fueran acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva a los
Copropietarios, con intereses moratorios y costas procesales.

f. Ordenar la reparacion de los dafios ocasionadas en los bienes comunes
del Edificio, a costa del Copropietario 0 usuario causante o responsable

' de ellos, de conformidad con lo establecido en el Articulo Décimo Sexto
de este reglamento.

g. Imponer las multas previstas en el Articulo Décimo Sexto de este
reglamento. El producto de las multas ingresara a los fondos comunes a
cargo del Administrador.

h. Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y
servicios necesarios para la administracidn, conservacién, reparacién vy
mejora de los bienes comunes del EDIFICIO POSEIDON.

i. Contratar a los empleados y obreros necesarios para la Administracidn,
conservacidn y limpieza de los bienes comunes. La contratacion y las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios como parte del presupuesto de gastos anuales.

|. Celebrar todos los actos, - contratos y efectuar los gastos que sean
necesarios para el buen mantenimiento, reparacién y reposicién de los
bienes comnunes, sin autorizacién alguna, hasta el monto que sefale la
Asamblea de Copropietarios y cuando exceda de dicha suma, solicitar
autorizacion a la Asamblea de Copropietarios para realizarlos.

k. Presentar un informe anual a la Asamblea de Copropietarios
debidamente ordenado vy detallado en forma de facilitar su c_bmprensién,
sobre el ejercicio de sus funciones, que incluya también el presupuesto .
de gastos necesarios para la administracidn, reparacion y conservacion
de los bienes comunes, para cada afio. _

. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, de acuerdo con
los principios de una administracidon proba, eficiente, e iddénea; abrr
cuentas bancarias con aquiescencia de la Asamblea de Copropietarios y
girar contra ellas, para lo cual se establecerd la firma conjunta con uno
cualquiera de los Copropietarios que ostente por lo menos un 20% de los
derechos de propiedad del EDIFICIO POSEIDON, debiendo. por lo tanto
el Administrador y el en mencidn Copropietario registrar sus firmas. Pagar

‘cumplldamente las deudas comunes y en general, conducnr prolua y
efcxentemente la gestlon economlca G
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m. Llevar, con sujecion a los principios de [a técnica cop
dela administracién del Condominio.

anticréticos y usuarios del Condominio, con mdlcacm ”ﬁg/ s reS BBt
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés datos. %/EA Dtupﬁ‘o

o. Velar por la conservacion de los titulos y més documentos del

Condominio, poderes, comprobantes de .ingreso y de toda la

documentacion que tenga relacidn con los mismos, la que debera ser

entregada mediante actas a su sucesor.

Cumplir y hacer cumplir las resaluciones y 6rdenes emanadas de la

Asamblea de Copropietarios, de su Administracian, de este Reglamento,

y de las demas leyes y reglamentos aplicables.

q. Dictar las nommas y reglamentos convenientes y necesarios para la
Administracién de los bienes comunes del Edificio yipara la arménica
relacién de los Copropietarios.

r.Resolver sobre cualquier asunto que plantee el Administrador o los
Copropietarios y que no esté reservado por ley y este reglamento a la
Asamblea de Copropietarios.

s. Conocer y resolver acerca de peticiones que-hagan los copropietarios
respecto del uso de los bienes propios y comunes, en especial sobre las
autorizaciones para vender, arrendar y, en general, ceder el derecho de
uso, a cualquier titulo, de los bienes exclusivos. En caso de duda,
consultara a la Asamblea de Copropietarios. -

t. Contratar los seguros de que habla el Articulo 16 de la Ley de Propiedad
Horizontal y otros que la Asamblea de Copropietarios creyere
conveniente contratar, y cuidar de sus oportunas renovaciones,; Y
encargarse de que se distribuya entre los copropietarios, las cuotas
necesaras para financiar dicha contratacion.

u. Establecer paulatinamente una reserva de recursos financieros hasta
alcanzar al menos un monto que cubra dos meses de operaciones
regulares del edificio.

v. Establecer las sanciones que constan en el -Articulo Décimo Sexto del
presente Reglamento y hacerias cumpdir.

w. A fin de realizar sus gestiones de cobranza, ya sea de las cuotas
ordinarias, extraordinaras, mutltas, o cualquier otra ingreso, y'en general,
a fin de poder verificar el cumplimiento del presente Reglamento, el
Administrador estara facultado para suspender los servicios a los que
nomalmente el Copropietario tuviera acceso; de estar al dia en sus
obligaciones. Dicha suspensién de servicios podrd extenderse al aire
acondicionado, al Internet inaldmbrco, a las tarjetas magnéticas de
acceso a distintas areas del EDIFICIO POSEIDON, entre otros servicios;
sin’ perjuicio de que se pueda también solicitar al Copropietario moroso
que cumpla con 'sus obligaciones, mediante una comunicacion publicada

e
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" en un lugar publico, visible y concurmido del EDIFICIO ;E’QS,EJQQN?;;O,

—

~ 7;'\‘]\'
ON fexd
esto en el entendido de que la prestacion de dichgs.séNicios se -"ﬁapfé
posible y se financia con las cuotas ordinarias, ex’traéffjdir_rari@s, 'fn_ql,ta_s,';"o
cualquier atro ingreso del Edificio. El derecho a recibir y Usatlos servicios
comunes del edificio, como energfa eléctrica y agua potable comunal solo
. podré ejercerse por cada copropietario si es que estd al dia en el pago de
las expensas comunes de administracién, de conformidad con el articulo
21 del Reglamento General a I3 Ley de Propiedad Horizontal. El
Administrador estar4 facultado para implementar estos mecanismos para
la consecucion de sus fines desde el primer dia‘de mora.
-En general, no ser4 necesario constituir a ningun Copropietario en mora
previamente, para ninguno de los efectos o actos contemplados en este
' Reglamento, el deiidor estara en mora automaticamente con el pasar de
_____ ; ylos dias.
X. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la ley y los

reglamentos.

CAPITULO OCTAVO

. ARTiCULO TRIGESIMO  SEGUNDO .- SOLUCION DE
CONTROVERSIAS.

Salvo procedimientos especificos indicadas en la Ley de Propiedad Horizontal y
este Reglamento Interno de Copropiedad, cualquier controversia que surja entre
los copropietarios o usuarios del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, podra ser sometida a un procedimiento conciliatorio
verbal, breve y sumario, que se ventilard ante el Administrador. Asi mismo, los
copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y goce sobre
las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal, serdn sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacién, publicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo dispasicidn legal en
contrario. '

* ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DE LAS DISPOSICIONES
TRANSITORIAS.-

DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se crea este fondo comn de acuérdo
con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
*Horizantal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes_y_se
increffentara con el producto de muttas, intereses y con aportes voluntarios’Se /'
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Fdificio “POSEIDON"  * poncr0e805 T
Sitio la Silla-Sector Barbasquillo 0000105 . e
Parroquia Manta-Cantén Manta
Compadiia Fabrica Ecuatoriana “ECUAVAU”

destinara a gastos comunes urgentes y reparacnon
comun. :

Lds copropietarios declaran que, al firmar en la escritura !
bienes exclusives en el EDIFICIO -POSEIDON apruebN

reserva al presente reglamento interno de copropiedad.
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NOTARIQO(A) CEDENQ MENENDEZ E1.X

. 020105807

EXTRACTO
{ Zscritura N°: 120151308004PG1054 i
ACTO O CONTRATO! i
POUCR GENERAL FERSONA NATURAL il
FECHA DE OTORGAMIENTD: |24 DE MARZO DEL 2015 %
;
CTORGANTES q
OTORGADO POR i
s . . . . Documento de Mo. Macicnalid " Perscha que fe
Persona N resiRazon sosia ervininsts p . = dad
Persona NombrasiRazon social Tipa imtervininet identidad \eentificacaion ad Caiidad ravresenta ﬂ
o e _ |POR SUS PROPIOS ] — s 1mELan CANADIEM { PORCERDAN
Matural MCINMES Jin LEE DERECHOS PASAPGRTE BA335533 ise TE
) et ames .. {POR 5U5 PRCPIOS oA — . 5 AMADIEN {PORDERDAN
Htawral  JMCIMNES MARILYN MARGARET DERECY jos ’ %F‘AbAPOR TE {3F382305 ge ! iy =~
AFAVOR DE
e B ia e Cocumenio de Me, Nacionaiid . Pzrsona que
Persons Membrze/Rszén socia Tipo intervinients entidad 1 tdentificacicn ad Calidad representa
UBICACIGH 3
Provincia Canién Parroquiz
MAMAS MANTA MAMTA
4 DESCRIPCION DOCUMENTO:! {
HORJETOIOBIEAVACIONES: FODER GENERAL & FAVOR DEL DOCTOR RICARDC FERNANDEZ DE CORDOBA f
CUANTIA DEL ACTO © , AT A
fconraro. INDETERMINADA
N
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NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA .
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PODER GENERAL QUE OTORGAN EL SENOR J[¥f

LA SENORA MARILYN MARGARET MCINNES;
DOCTOR RICARDO FERNANDEZ DE CORDOBA.
CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre,
Provincia »de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes
veinticuatrq/ de marzo del ano dos mil quince,” ABOGADA ELSYE
CEDENO MENENDEZ, Notaria Publica Cuarta del cantén Manta,
comparecen EL SENOR JIM LEE MCINNES Y LA SENORA MARILYN. "
MARGARET MCINNES, por sus propios y personales derechos. Los
comparecientes son de nacionalidad canadiense, mayores de edad, de
estado civil casadosﬁ y» ~dorrrliciliados en la provincia de Alberta —
Canada y de transito por esta ciudad de Manta, héabiles, y legalmente
capaces para contratar y obligarse, a quiénes de conocer y haberme
presentado sus documentos de identificacién, doy fe. Bien instruido

en el objeto y resultado de este instrumento, me entregan una
minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que
sigue: SENORA NOTARIA.- En el registro de Escrituras Publicas a su
cargo, sirvase insertar una de Poder General, al tenor de las
siguientes clausulas. CLAUSULA PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparecen a la-celebracién del presente instrumento, EL SENOR

JIM LEE MCINNES Y LA SENORA MARILYN MARGARET 7 7.

MCINNES,, por sus propios y personales derechos, habiles y cap_a"zl_.:-ji_\;’."‘;»:}“'"”




para -contratar y obligarse, a quiénes en adelante se los podra
denominar simplemente como ‘LOS PODERANTES”.- CLAUSULA
SEGUNDA.- PODER GENERAL.- Los Poderdanteé, a través del
presente instrumento publico, otorgan Poder General, amplio .y
suficiente, cual en derecho se requiere, a favor del Doctor Ricardo
Fernadndez de Cérdoba Carvajal, ciudadano ecuatoriano, con numero
de cédula uno, siete, uno, dos, uno, cuatro, nueve, tres, cuatro, uno,

a quien en adelante se podra llamar “EL APODERADO GENERAL?,

para que pueda: a) Comprar y vender bienes inmuebles de los

pordedantes, y realizar todo tramite en referencia a las compraventas;

—

b) cobrar cuentas, créditos, alquileres, ¢) girar sobre las cuentas
individuales o conjuntas de los poderdantes, d) ceder o aceptar
cesién de derechos; e) presentar propuestas para licitaciones,
impugnar o verificar pagos por consignacién; f) hacer novaciones que
extingan obligaciones anteriores o posteriores a este mandato,
renuncia de deudas; g) contratar seguros de todo orden; h) proponer
demandas, contestarlas; i) comparecer ante el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social IESS, solicitar claves, o cualquier documento que
sea necesario, j) comparecer ante el Servicios de Rentas Internas para
cualquier tramite k) presentar reclamos o demandas administrativas
o fiscales, las prosiga, apele; 1) firtnar contratos de cualquier cuantia;
m) presentar solicitudes de todo tipo; n) seguir tréamites ante las
autoridades aduaneras, administrativas, fiscales y de cualquier tipo,
0) abrir nuevas companias y votar por sus acciones, p) administrar
todos los negocios de los poderdantes en el Ecuador asi como todas

las demés atribuciones que sean necesarias para el cumplimiento de



actuacién. CLAUSULA TERCERA.- LOS

%;\
%

GENERAL, asi como a defender y proteger a s A‘&nge 2
contra cualquier reclamacion legal, juicio administrativo o proceso de
cualquier clase derivado de cualquier responsabilidad incurrida en la
realizacién de sus objetivos en el Ecuador incluyendo la participacién
de los PODERDANTES en otras companias nuevas o existentes en el
Ecuador, durante el tiempo en que EL APODERADO GENERAL esté
ejecutando este poder. CLAUSULA CUARTA.- Este poder regira
indefinidamente, sin embargo, LOS PODERDANTES se reservan el
derecho a revocar el presente poder en cualquier momento retirando
las respectivas facultades de APODERADO GENERAL asi como
cualquier otra delegacién que haya sido otorgadé.; Usfed senora
notaria se servira agregar los demas pronunciamientos de rigor que
aseguren la validez juridica de este instrumento.- Hasta aqui la
minuta que con las enmiendas, correcciones y rectificaciones
hechas por la parte y autorizada por mi la sefiora Notaria,
queda elevada a escritura publica, junto con los documentos
anexos y habilitantes que se hlcofpora, con todo el valor legal,
y que, la compareciente acepta en todas y cada una de sus
partes, minuta .que esta firmada por el Doctor RICARDO

FERNANDEZ DE CORDOBA CARVAJAL, matricula numero: Trece -

celebracién de la presente escritura se observaron los preceptosy..

PELAE

Dos mil dos - Cuarenta y siete. Foro de Abogados de Manabi, para la -



requisitos previstos en la Ley Notarial; y, leida que les fue la
compareciente por mi la senora Notaria, se ratifica y firma
conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el

protocolo de esta notaria, de todo cuanto. DOY F“‘.-“
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JIM.LEE MCINNES
LEE
PASAPORTE: BA335593
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MARILYN MARGARET MCINNES
PASAPORTE: GF382306

Abg. ELSY CEDENO MENENDEZ
NOTARIA PUBLICA CUARTA
CANTON - MANTA
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MENTIONS ET RESTRICTIONS

ENDORSEMENTS AND LlMITATlONS

This passport is valid for all ies unless ot dorsed (subject Co passeport est valable pour tous les pays s:ul |ndi
ta any visa or other entry regulahons of cauntries 1o be visited). (Le utuiaire doit &
pays ou il a t'i mlenuun de se rlndu)

RN e

Type/Type Issuing Country/Pays émateur Passpor\ No./M" de passaport

p CAN . - . BA335593

Sumame/Nom

MCIMNNES

Given names/Prénoms

JIM LEE

Nationality/Natiorahté

CANADIANM/CAMADIENNE

Date of birth/Date de naissance

05 FEB [/FEV 48

Sex/Sexe Place of birth/Lieu de naissance

M KIRKLAND LAKE CAN

Date of issue/Date de délivrance lssuing Authonty/Autonté de délivrance

27 OCT /0CT 10 EDMONTON
Date of expiry/Date d'expiration
27 0CT /0CT 15  (Bhsbe

P<CANMCINNES<<JIM<LEE<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<
BA335593<3CAN4802051M1510276<<<<<<<<<<<<<<08




ENDORSEMZNTS AND LIMITATIONS
This passportis valid for all counmss unless
A

MENTIONS =T RESTRICTIONS
Ce passapont ast valable pour tous les pays,
sauf indiuon contrare. Le dtulaire doit
se conformer aux formalitds ralatives aux
VIS35 QU U autres farmalites d'znirde

des pays ou il a lintention de 52 rendre.

VOIRLES OBSERVATIONS DE3UTANT A
LA PAGE § (LE CAS ECHEAMT)

athanse specified. The bearer must comply
wnth any wsa or ather entry ragulations
of the cauniriss to be wisited.

SEE OBSEAVATIONS BEGIMMING OH
PAGE 5 {IF APPUCASLE)
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Signatur= oi & Dea r :ngnatur= du mulalrn . ===
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DL L — =53
TyeoTyns Lasuleg Ceunry/Paya amettaur snert Mo M da pazacoon
~ 15 - = - Z
P LAN §733230¢
Surmamailem
MCINMZS
Givan nam2a/Princms
AARILYN AARGARET
Nallsrelity/t {atdanality 8’
CAMADIAN/CANADIENNE @
Dalo of birivDatz da nalizanca . [
25 JAN /JAy 32 T 4
SaySans P‘z:s c:’b(r‘ #/Licy d2 nal=zancs j ~
7 dOMTOM CANM u
Data of Issleu! A LJNQI"\.J B
- . "
15 DEC /DE 13
DJG of :m.lry/Da 23 =~“‘.E..\,n . ’;.}
18 DEC /DZIC 23 P TI  E
Jesuing A.ulhcrk'./:_u.nta ¢3 dalvranca d ! UM% e
ECMOMTON

P<CANMCINNES<<MARILYN<MARGARET<<<<<<LLCLLLLL
GF382306<3CAN5401255F2312167<<<<<<<<<<<<<<08










., 000105812

- » .
o JUDRIATHR A £ |40 F:fl'! B
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» “‘__J?' | l "7 l g l,.ﬂi“ ! 1 fl'
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Factura: 003-001-000008817 2017130800400 ® &
.y e ‘gr e
< e <
MATRIZ
FECHA: 19 DE OCTUBRE DEL 2017, (8:25)
TIPO DE RAZON: SANTIAGO FIERRO URRESTA
ACTO O CONTRATO: VIGENCIA DE PODER GENERAL
FECHA DE OTORGAMI{ENTO: 24-03-2015
NUMERO DE PROTOCOLO: 20151308004P0154
OTORGANTES
CTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD Mo. IDENTIFICACION
FERNANDEZ DE CORDOBA :
CARVAJAL RICARDO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1712149341
A FAVOR DE
R C— iy —
MOMBRES/RAZOM SOCIAL [TIF‘O INTERVINIENTE IDOCUMENTO DE IDEMTIDAD iND. IDENTIFICACION
TESTIMONIO
ACTO O CONTRATC: DE PODER GENERAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 19-10-2017
e e NUMERO DE PROTOCOLO: PRIMER TESTIMONIO

NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
AP: §768-DP13-2016-KP



DOY FE: Que la Escritura Piblica de PODER GENERAL, otorgan el
SENOR JIM LEE MCINNES Y LA SENORA MARILYN MARGARET
MCINNES, a favor del DOCTOR RICARDO FERNANDEZ DE CORDOBA,
signado con el nimero 20151308004P0154, de fecha veinticuatro de marzo del
dos mil quince, fue autorizado ante la Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ,
cuyo original reposyen los archivos de esta dependencia notarial, Poder en el
cual NO EXISTE “ninguna razén al margen de haber SIDO REVOCADO}L
total ni parcialmente, NI MODIFICADO /4 ninguna de sus  clausulas.

, Desconociendo el Notario la supervivencia de los poderdantes. Manta,

| / diecinueve de octubre del dos mil diecisiete. /Abg. SANTIAGO ENRIQUE

/ FIERRO URRESTA, Notario Publico Cuarto Encargado del Cantén Manta, segin
/ accion de personal nfmero 6768-DP13-2016-KP, otorgada por la Direccién

Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi.

(NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANT
Es compuisada I3 copia certificada 'qL‘Je‘ mr;\
fue presentada y ,de-y[:é;‘té"fa! interasado

&N, eefalas Lﬁi}eg\";\i -
o DR DIE, geir
Manta,a ..., ’ o
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S Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Y REPUBLICA DEL ECUADOR R

0000105813

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS D

Nuamero unico de identificacion: 1712149341

Nombres del ciudadano: FERNANDEZ DE CORDOBA CARVAJAL
RICARDO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 3 DE NOVIEMBRE DE 1973 \

Nacionalidad: ECUATORIANA \\n
Sexo: HOMBRE ot o
e \ o 7 £ ! N
[ \\,',‘ I
Instruccién: SUPERIOR VA S
. U‘Iv . N .

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: GOMEZ ALOMIA VERONICA

Fecha de Matrimonio: 4 DE MARZO DE 2005

Nombres del padre: FERNANDEZ DE CORDOBA JOSE BELISARIO
Nombres de la madre: CARVAJAL CECILIA

Fecha de expedicion: 20 DE NOVIEMBRE DE 2014

Informacidn certificada a la fecha: 8 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 174-076-26936 — )7

(R

7
T— A}
P
Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicaments

17A-07S-28555

- -

La instifucidn ¢ parsona ante quien se presente aste ceriificado debera validardo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vinanria del dnrimania 1 validacidan n 1 maea daada sl dia da at emicidn Fn fasa de nracantar inranvaniantaa ron acte Anruimantn aceriha 3 anlinaa@ranictracivil nah ac



MNETRUCCICN PROFESIGN / CTUPL TSN
SUFERIOR ABOGADO V4434v4242
APZLLIDOS 7 NCMBRES DEL PADRE

FENMANDSZ DE CORDOBA JOSE S2LIARID

7= REPUBUICA DEL ECUADOR

L
£ :‘} 5 ] DIRECCIG™ GEMERAL DE REGISTRC CMAL,

1 IDENTIF.CACICA Y CEDULACION

CECULA C= Ne 27121 4934 1 APZELIGES Y MOMBRES CE LA MACRE
CILUDADANA e CARY2 JAL GECILIA
7 APZLLIDOS ¥ NOM3RES LUGER Y FECAA BE BPEDICION 2
Fi FERMANDEZ DE CORDOBA CARVACA MANTA 3
¥ RICARDO 2014-11-20 3
T LUG~ 3 DENACRAZTC TFECHA DI R A
= FICHINCHA - 20244120
Quito f
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DENATRUETS 1673-1103 ]
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~ REPUBLICA DEL ECUADOR f Mertificacion y Coaulacion

Direccion General de Registro Civil, dentificacién y Cedulacion

Nimero unico de identificacion: 1709437469

Nombres del ciudadano: TORRES DAVALOS CESAR FEDERICO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

£ Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR
Fecha de nacimiento: 19 DE NOVIEMBRE DE 1970
st Nacionalidad: ECUATORIANA -
(L

Sexo: HOMBRE &
e ,

Instruccién: BACHILLERATO v //

Profesion: EMPLEADO PRIVADO |

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MENSCHIG RIVAS SABINE ELISABETH

Fecha de Matrimonio: 10 DE ENERO DE 1997

Nombres del padre: TORRES CESAR NAPOLEON

Nombres de la madre: DAVALOS MARIA CLEMENTINA

Fecha de expedicién: 9 DE MAYO DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 8 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 178-076-26996 . ) g gg. S e
‘|||||| | ||||| || |||| ||| | | |'| (‘\\\ ’i /\Q% | .l -' ' :' - .
e e Ing. Jorge Troya Fuertes E’i ; ;

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o parscna snte quien se presants aste certificado dabera validarlo en:hitps:iivirtual.registrocivil.gob.ac, conforma a Ia LOGIDAC Art, 4, numeral 1y ala LCE.

Vinancis dat Anriimanta 1 ualidasidn A 1 mac dacda al dis da a1 amicidn En raca da nracantar inrrnuanliontas ran acta drrimanta aceriha a anlinaad@raaictrneivil aob.ec
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DiiECCion GENERAL DE REGISTRO C.vit,
IDENT,ICACION ¥ CEDULACION

LICA DEL ECUADOR o

S
= 170943746-9

CELULA oF
CIUDADANIA
AFELLEOS Y NOMBRTS |
TORRES DAVALOS -
CESAR FEDERICO

UGATDE A e T
L%;%g‘a_“/]fn«u
QuIto
BENALCAZAR
FECHARE i SinuianTo 1970-11-19
HACIDNALIDAD ECUATORIANA
L]

ESTADG Citiy. CASADO

SABINE ELISABETH
MENSCHIG RIVAS .
t,’? v CERTIFICADC DE VOTACION -~
S B T T c 2
PR — e Nt
012  o012-285 , 1709437465
NU}!ERO CEDULA
JUNTA RN TORRES DAVALOS CESAR FEDERICO
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REPUBLICA DEL ECUADOR B

j Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

000105815

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE

Niimero Gnico de identificaciéon: 1704853074
Nombres del ciudadano: MENSCHIG RIVAS SABINE ELISABETH
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 26 DE NOVIEMBRE DE 1970

C—
&7
' Nacionalidad: ECUATORIANA ~ g
.A M (\ﬂ\ o LL .' n_ P s
- Sexo: MUJER S
A
Instruccion: BACHILLERATO (/K‘A /

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: TORRES DAVALOS CESAR FEDERICO

Fecha de Matrimonio: 10 DE ENERO DE 1997

Nombres del padre: MENSCHIG DIETMAR JORG
Nombres de la madre: RIVAS SILVA PILAR ALEXANDRA

Fecha de expedicion: 4 DE ENERO DE 2013

Informacién certificada a la fecha: 8 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 173-076-27031

| (VA

" Ill Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
___Documento firmado electronicamente

3-07£-27031
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
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CERTIFICACION

Manta 8 de Diciembre de 2017 .-

Yo GEAN FRANCO PIRES SALAZAR, con CI# 1309070009 como Administrador de la
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO POSEIDON con Ruc #1391838387001
ubicada en la via a Barbasquillo, Km 1.5, en la ciudad de Manta, CERTIFICA, que
revisados los respectivos registros, se desprende que los propietarios del parqueadero # 47-
48 NO mantienen ninguna obligacién pendiente y se encuentra al dia en el pago de las
alicuotas ordinarias y-extraordinarias.
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Sr. ,Gean Pires Salazar
ADMINISTRADOR

EDIFICIO POSEIDON

& Poseidon
admin@condominiosposeidon.cor.

ADMINISTRACION /
CONDOMINIO

Km 1.5 Via a Barbasquillo
Email: admin‘@ condominiosposeidon.com Celular: 093 5-500-2800
Manta — Manabi — Ecuador




COPIA AUTORIZADA 'Y ANOTADA, CONFORME CON SU
ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO,
AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE SEGUNDO TESTIMONIO, ENTREGADO EL
MISMO DIA DE SU O TORGAMIENTO. CODIGO:

20171308001P03054 DOY FE.- / /
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3000105817
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion
Periodo: 2017 Niimero de Inscripcion: 3972
Niimero de Repertorio: 9778

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Quince de Diciembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA DE
COPROPIEDAD, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3972 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1704853074 MENSCHIG RIVAS SABINE ELISABETH COMPRADOR
1709437469 TORRES DAVALOS CESAR FEDERICO COMPRADOR
800000000081658 MCINNES MARILYN MARGARET VENDEDOR
HG606694 MCINNES JIM LEE VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1161113039 52397 COMPRAVENTA DE
COPROPIEDAD
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA DE COPROPIEDAD
Fecha: 15-dic./2017

Usuario: yessenia_parrales

DR. GEORGE 1\RA MENDO
strador dé la Propiedad

MANTA, lunes, 18 de diciembre de 2017
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